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Postovani,

Na sjednici koordinacije Mjesnih odbora priobalja odrZanoj 27.srpnja 2026. godine, na kojoj
su sudjelovali predsjednici Vijeéa mjesnih odbora Zaton, Orasac, Trsteno, Dubravica i
Brseéine, jednoglasno je donoesena odluka da se istupi sa zajedni¢kim prijedlogom izmjena

na Prijedlog Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika koji se odnosi
na administrativni prostor navedenih Mjesnih odbora.

Mjesni odbori su oblik neposredna sudjelovanja stanovnika u odiuéivanju o lckalnim
poslovima od neposredna i svakodnevna utjecaja na njihov Zivot i rad.

Budu¢i da donoSenje prostornin planova uvelike utjee na Zivot stanovnika koje
predstavljamo Vijeéa mjesnih odbora : Zaton, Ora8ac, Trsteno, Brsedine i Dubravica na
zajedni¢koj sjednici odrzanoj 27. srpnja 2026.g. u Zatonu , nakon razmatranja Prijedloga
lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, podnosi sljedece primjedbe
i prijedioge za doradu Plana a odnosi se na prostor u planskoj dokumentaciji opisan kao
,Priobalje".

Smatramo da predloZene izmjene trebaju u veéoj mjeri odgovoriti stvarnim potrebama

naselja Zaton, omoguéiti njegov odrZivi razvoj te oCuvati uvjete Zivota lokalnog stanovnistva
stoga predlazemo :

1. Uvjeti gradnje u Priobalju
Predlozenim Planom znaéajno su poveéane minimalne povrsine gradevinskih ¢estica.

Smatramo da ¢e takvi uvjeti u praksi onemoguditi gradnju velikom broju domacéih obitelji.



Veéina stanovnika svoje je gradevinske Cestice tijekom godina formirala prema uvjetima
vazecih prostornih planova, pa danas mali broj vlasnika raspolaze zemlji§tem povrsine 1.000
ili 1.500 m? koje je istodobno | imovinsko-pravno uredeno.

Podrzavamo nastojanje da se ograni¢i prekomjerna izgradnja, ali smatramo da se isti cil]
mozZe postici i blazim uvjetima.

Predlazemo da se za podruéje Priobalja propiSu uvjeti gradnje jednaki onima koji su
predloZeni za prostorno-funkcionainu cjelinu Gornjih sela, odnosno:

e 400 - 800 m? minimalne povrsine gradevinske ¢estice u izgradenom dijelu naselja,
e 500 - 1.000 m? u neizgradenom dijelu naselja.

Time bi se omogucéila gradnja obiteljskih kuéa lokalnom stanovni$tvu, uz zadrZzavanje svih
ostalih ograniéenja koja Plan vec¢ propisuje.

PredloZzenim Planom propisan je udio od najmanje 60 % hortikulturno uredenog terena na
gradevinskoj éestici.

Smatramo da ée u kombinaciji s ograni¢enjem izgradenosti, obveznim parkiraliStima,
pristupima i drugim uvjetima takva odredba u praksi znatno otezati ili onemoguéiti gradnju
obiteljskih ku¢a, €ak i kada su zadovoljeni svi ostali uvjeti Plana.

Predlazemo da se:

e obvezni udio hortikulturno uredenog terena smanji na 40 %, ili
o da se prizemne terase, pjeSacki pristupi i druge uredene povrSine izvedene
neposredno na prirodnom terenu ne uradunavaju u izgradeni dio Cestice.

Na taj bi se nadin omoguéila provedivost propisanih urbanisti¢kih uvjeta u praksi.
2. Prosirenje gradevinskog podrucja naselja

Buduéi su iz prijedloga plana uklonjene velike a turistika zona U Zatonu i Brseéinama
znacajno je smanjena povriina neizgradenog gradevinskog podrucja.

Smatramo da bi povrsinu koja je time oslobodena trebalo preraspodijeliti i na gradevinska
podruéja ,Priobalja“.

Predlazemo da se pritom prioritetno i detaljno razmotre zahtjevi lokalnog stanovnistva:

» Kojemu je to jedina gradevinsko zemljiste u vlasnistvu uzimajuéi u obzir najmanje
minimalnu kvadraturu nuzne povrsine

» Da se posebno cijene zahijevi zajednicke gradnje dvaju investitora koji bi objedinili
Gestice u cilju ispunjavanja minimalnih uvjeta za gradnju

» Da se pri proSirivanju u pravilu dopusti prenamjena prostora u kontakitnim zonama
gradevinskog podruéja

e Da se nova izdvojena podrudja formiraju iskljuéivo kada je u pitanju veéi broj
zainteresiranih  stranaka na podruéjima koja su veé djelomiéno infrastrukturno
opremljena te predstavlja logi¢an nastavak razvoja naselja.



3. Ocuvanje identiteta Priobalja

U priobalju su tradicionalna primorska naselje koje svoj identitet temelje na zbijenoj
strukturi obiteljskih kuéa, oéuvanom krajoliku i Zivotu lokalnog stanovnistva.
Smatramo da Prostorni plan treba poticati upravo takav naéin razvoja.

Cilj Plana ne bi trebao biti stvaranje velikih gradevinskin Gestica namijenjenih
iskljugivo luksuznoj stambenoj gradnji, nego omoguéavanje domacim obitelima da
ostanu Zivjeti u Priobalju, grade svoje domove i nastave razvijati naselje na nadin koiji
je prepoznatljiv i u skladu s njegovom tradicijom.

Povijesno gledano, naselja u priobalju nisu nastala kao naselje velikih vila na
prostranim parcelama, nego kao kompaktno primorsko selo u kojem su kuce
grupirane, dok su poljoprivredne i zelene povrsine ostajale izvan gradevinskog tkiva.
Upravo takva prostorna struktura predstavlja jednu od najveéih vrijednosti mjesta u
priobalju i smatramo da bi je i novi Prostorni plan trebao o€uvati i razvijati umjesto
poticanja luksuzne stambene izgradnje koja pogoduje samo vanjskim velikim
investitorima i apartmanizaciji naselja.

S postovanjem,

Dostaviti:
1. Naslovu
2. Upravni odjel za komunalne djelatnost i mjesnu samoupravu

Odsjek za mjesnu samoupravu
Evidencija



