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REPUBLIKA HRVATSKA

Dubrovacko-neretvanska zupanija

Grad Dubrovnik

Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradnje

KLASA: UP/I-361-03/18-01/000213
URBROJ: 2117-1-15/40-25-0018
Dubrovnik, 13. studenog 2025.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i
gradnje, OIB 21712494719, na temelju Clanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine,
broj 153/13 i 20/17), rjeSavajuci po zahtjevu koji je podnio investitor drustvo SOLITUDO DOM
d. o. o. Kupari, Kupari Novi 18a, 20 207 MLINI, OIB: 01616844017 putem opunomocenika
drustva APSIDA INZENJERING d. o. o. Dubrovnik, Rijetka 14, OIB: 97964001886 za izdavanje
gradevinske dozvole za gradnju sjeverozapadne lamele srednje dvojne stambeno-poslovne
gradevine - LAMELA 1, 2. skupine na ravnom terenu sa Sest stambenih jedinica, tri poslovne
jedinice i garazom u podrumskoj etazi, na novoformiranoj gradevnoj Cestici koja Ce nositi
katastarsku oznaku k. €. br. 310/1 k. o. Dubrovnik Nova, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

1. Dozvoljava se, po zahjevu SOLITUDO DOM d. o. o. Kupari, Kupari Novi 18a, 20 207 MLINI,
OIB: 01616844017 gradenje sjeverozapadne lamele srednje dvojne stambeno-poslovne
gradevine - LAMELA 1, 2.b. skupine na ravnom terenu sa Sest stambenih jedinica, tri
poslovne jedinice i garazom u podrumskoj etazi, na novoformiranoj gradevnoj Cestici koja ¢e
nositi katastarsku oznaku k. €. br. 310/1 k. o. Dubrovnik Nova (koja ¢e se formirati od dijela k.
€. br. 310/1 i dijela 310/3 obje k. o. Dubrovnik Nova), ukupne povrsine 535 m2, u skladu s
glavnim projektom, ZOP: 88/17, TD: A 88/17, ZP 26/17 iz studenog 2017. godine, ispravak 1
veljaa 2024. godine, kojeg je ovjerio glavni projektant Vjekoslav Horina, dipl. ing. arh., broj
ovlastenja: A1765 (APSIDA INZENJERING d. o. o. Dubrovnik, Rije¢ka 14, OIB:
97964001886) i koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole.

2. Glavni projekt iz toCke 1. izreke ove dozvole sadrzi:

e MAPA 1:

- arhitektonski projekt - glavni projekt - ispravak 1, oznake ZOP: 88/17, TD: A 88/17, ZP
26/17 iz studenog 2017. godine, ispravak 1 velja¢a 2024. godine, projektant: Vjekoslav
Horina, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 1765 (APSIDA INZENJERING d. o. o.
Dubrovnik, Rije¢ka 14, OIB: 97964001886)

- prikaz svih primjenjenih mjera zastite od pozara, ZOP: 88/17, TD: ZP 26/17, iz
studenog 2017. godine, ispravak 1 veljaéa 2024. godine, projektant Alma Solomun,

mag. ing. aedif. (APSIDA INZENJERING d. o. o. Dubrovnik, Rije¢ka 14, OIB:
97964001886)
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e MAPA 2 - projekt konstrukcije — glavni projekt, oznake: ZOP: 88/17, TD: K 21/17 iz
studenog 2017. godine, ispravak 1, veljata 2024, projektant Ane Svilokos, dipl. ing. grad.,
broj ovlastenja: G3893 (APSIDA INZENJERING d. o. o. Dubrovnik, Rijecka 14, OIB:
97964001886)

* MAPA 3 - projekt vodovoda i odvodnje — glavni projekt, ZOP: 88/17, TD: V 62/17 - oznake
V62/17 iz studenog 2017. godine, ispravak 1 veljata 2024. godine, projektant: Vjekoslav
Horina, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 1765 (APSIDA INZENJERING d. o. o. Dubrovnik,
RijeCka 14, OIB: 97964001886)

e MAPA 4:

- projekt racionalne uporabe energije i toplinske zastite — glavni projekt, oznake: ZOP:
88/17 i TD: GF 46/17 iz studenog 2017. godine, ispravak 1 veljata 2024. godine,
projektant Alma Solomun, mag. ing. aedif. (APSIDA INZENJERING d. o. o. Dubrovnik,
Rijecka 14, OIB: 97964001886)

- Elaborat zastite od buke, oznake ZOP: 88/17, B 35/17 iz studenog 2017. godine,
ispravak 1 veljata 2024. godine, projektant Alma Solomun, mag. ing. aedif. (APSIDA
INZENJERING d. o. o. Dubrovnik, Rije¢ka 14, OIB: 97964001886)

e MAPA 5 - glavni projekt- elektrotehnicki projekt — Elektrotehni¢ke instalacije jake i slabe
struje, sustav zastite od udara munje, projekt broj: 93-1/17, zajedniCke oznake projekta:
88/17 iz studenog 2017. godine, ispravak 1, veljaCa 2024. godine, projektant Mario
Majstorovi¢, mag.ing.el., broj ovlastenja E 2705 (NIKO DUBROVNIK, d.o.o., HR-20000
Dubrovnik, Vukovarska 17, OIB 73050972908)

e MAPA 6 - glavni projekt — strojarski projekt — projekt instalacija grijanja, hladenja i
ventilacije, broj projekta: TD _3020_GHV, zajedni¢ka oznaka projekta: 88/17 iz studenog
2017. godine, ispravak 1, velja¢a 2024. godine,projektant Marin Miji¢, mag. ing. mech. Broj
ovlastenja S2169 (THERMO DESIGN d. o. o.Dubrovnik, Vukovarska 17,
0OIB:31784585360)

e MAPA 7 — strojarski projekt — projekt ugradnje dizala — ispravak 1- glavni projekt, oznaka
projekta: P-HR1001618-10A, zajednitka oznaka: 88/17 iz studenog 2017. godine, ispravak
1, veljata 2024. godine, projektant Denis Paleka, dipl. ing. stroj., broj ovlastenja: S1326
(URED OVLASTENOG INZENJERA STROJARSTVA DENIS PALEKA, DIPL. ING. STROJ.
Iz Zagreba, Miroslava Mili¢a 17, Susedgrad, OIB: 33825093569)

¢ MAPA 8 — prometni elaborat — glavni projekt, ZOP: 88/17 i TD: P 18-21 iz studenog 2017.
godine, ispravak 1 veljaCa 2024. godine, projektant: Vjekoslav Horina, dipl.ing.arh., broj
ovladtenja A 1765 (APSIDA INZENJERING d. o. o. Dubrovnik, RijeCka 14, OIB:
97964001886)

¢ MAPA 9 - krajobrazni elaborat, ZOP: 88/17, TD: KR 36/17 iz studenog 2017. godine,
ispravak 1 veljata 2024. godine, projektant: Vjekoslav Horina, dipl.ing.arh., broj ovlastenja
A 1765 (APSIDA INZENJERING d. o. 0. Dubrovnik, Rije¢ka 14, OIB: 97964001886)

e MAPA 10 - strojarski projekt neovisnog parkiranog sistema — glavni projekt — strojarski
projekt, zajedniCke oznake projekta: 88/17, broj projekta neovisnog parkirnog sustava: DP
4083 iz studenog 2917. godine, ispravak 1., veljada 2024. godine, projektant Damir Splait,
inZenjer elektrostrojarstva, broj ovlastenja S 277 (URED OVLASTENOG INZENJERA
STROJARSTVA DAMIR SPLAJT, Zagreb, Kutnjacki put 13, OIB:85983320604)
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¢ Kontrola glavnog projekta u pogledu mehanic¢ke otpornosti i stabilosti broj: TD 02/2018 iz
veljage 2018. godine, izradena od TORUS INZENJERING d. o. 0. Dubrovnik, Rije¢ka 14,
ovlastenog revidenta Miljenka Miljka, dipl. ing. grad., broj ovlastenja: G 1882

3. Ova dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomocénosti iste.

4. Investitor je duzan ovom tijelu prijaviti poCetak gradenja najkasnije osam dana prije poCetka
gradenja prema ovom rjeSenju. Uz prijavu poCetka gradenja, investitor je duZan priloZiti
dokaz da je u katastru formirana gradevna Cestica.

5. Predmetna gradevina 2. skupine mora u pogledu vanjskog izgleda i uredenja gradevne
Cestice biti dovrSena u roku od sedam godina od dana prijave po€etka gradenja.

6. Vazenje gradevinske dozvole produzuje se na zahtjev investitora jednom za tri godine ako se
nisu promijenili uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni prostorni planom, u skladu s
kojima je gradevinska dozvola izdana.

7. Investitor je duZzan uz zahtjev za izdavanje uporabne dozvole za predmetnu gradevinu
dostaviti dokaz da je u zemlji8noj knijizi uknjiZzeno pravo stvarne sluznosti prolaza na korist
novoformirane k. €. br. 310/1 k. o. Dubrovnik Nova kao povlasne nekretnine, a na teret k. ¢.
312/19 k.o. Dubrovnik Nova kao posluzne nekretnine.

8. Gradevina iz to¢ke 1. ovog rjeSenja moze se poceti koristiti, odnosno staviti u pogon, te se
moze donijeti rieSenje za obavljanje djelatnosti u toj gradevini prema posebnom zakonu,
nakon &to investitor ishodi uporabnu dozvolu ako ovim ili posebnim zakonom nije propisano
drugadcije gradenje.

OBRAZLOZENJE

Investitor, drustvo SOLITUDO DOM d.o.o0., HR-20207 Milini, Kupari, KUPARI NOVI 18A, OIB:
01616844017, putem opunomoéenika, drustva APSIDA INZENJERING d.o.0., HR-20000
Dubrovnik, RIJECKA 14, OIB: 97964001886, dana 10. prosinca 2018. godine podnio je zahtjev
za izdavanje gradevinske dozvole za gradnju sjeverozapadne lamele srednje dvojne stambeno-
poslovne gradevine - LAMELA 1, 2.b. skupine, na ravhom terenu, sa Sest stambenih jedinica, tri
poslovne jedinice i garazom u podrumskoj etazi, na novoformiranoj gradevnoj Cestici koja ¢e
nositi katastarsku oznaku k.¢. 310/1 k.o. Dubrovnik Nova.

Uz zahtjev su priloZzeni dokumenti propisani odredbom ¢lanka 108. stavak 2. Zakona o gradniji
(,Narodne novine®, broj: 153/13 i 20/17) — u daljnjem tekstu Zakon i to:

1. Tri primjerka glavnog projekta iz tocke 1. izreke gradevinske dozvole

2. lzjava glavnog projektanta Vjekoslava Horine dipl. ing. arh. o medusobnoj uskladenosti
svih mapa glavnog projekta te o uskladenosti glavnog projekta sa Generalnim
urbanistickim planom Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®“, broj:
10/05, 10/07, 08/12, 3/14, 9/14-prociSceni tekst, 04/16-Odluka), sa Zakonom o
prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj: 153/13 i 65/17), Zakonom o gradnji
(,Narodne novine®, broj: 153/13 i 20/17), te odredbama posebnih propisa i zakona
donesenih na temelju tih zakona, koja je sastavni dio MAPE 1 glavnog projekta iz tocke
1. izreke ove dozvole.

3. Potvrde javnopravnih tijela:

3.1. HEP, Operator distribucijskog sustava d. o. o., Elektrojug Dubrovnik broj:
401600102/3091/25DS od 12. lipnja 2025. godine;
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.
4.1,

4.2.

4.3.

5.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za komunalne djelatnosti, promet, more i mjesnu
samoupravu KLASA: 360-01/25-10/145, URBROJ: 2117-1-03/12-25-03 od 16. srpnja
2025. godine o uskladenosti glavnog projekta (projekt vodovoda i odvodnje MAPA 3
broj projekta: T.D. V62/17, zajednike oznake projekta 88/17 iz studenog 2017.
godine, ispravak 1 iz veljaCe 2024. godine s posebnim propisima iz podrucja
odvodnje oborinskih voda;

HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti Zagreb, Roberta
FrangeSa Mihanovi¢a 9, KLASA: 361-03/18-02/1399, URBROJ: 376-10-18-2 od 28.
veljace 2018. godine;

Vodovod Dubrovnik d. o. o. Dubrovnik, Vladimira Nazora 19, KLASA: 003-05/25-
03/1, URBROJ: 15-1300000-25-175 od 01. srpnja 2025. godine iz podrucja
vodoopskrbe;

Vodovod Dubrovnik d. o. o. Dubrovnik, Vladimira Nazora 19, KLASA: 003-05/25-
03/1, URBROJ: 15-1300000-25-173 od 01. srpnja 2025. godine iz podrucja odvodnje
otpadnih voda;

GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za komunalne djelatnosti, promet, more i mjesnu
samoupravu KLASA: 360-01/25-10/145, URBROJ: 2117-1-03-05/2-25-04 od 30.
listopada 2025. godine o uskladenosti glavnog projekta (prometni elaborat MAPA 8
broj projekta: T.D. P 18-21, zajednicke oznake projekta 88/17 iz studenog 2017.
godine, ispravak 1 iz veljaCe 2024. godine s posebnim propisima iz podrucja
prometa;

Ocitovanja:

Hrvatske vode, VGO za slivove Juznog Jadrana, Split, Vukovarska 35, KLASA: 325-
09/24-03/0008263, URBROJ: 374-24-1-24-2 od 21. lipnja 2024. godine Kkojim
obavijeStavaju kako za predmetni zahvat u prostoru nisu potrebni vodopravni uvjeti,
te za isti nije potrebno ishoditi vodopravnu potvrdu;

Drzavni inspektorat, Podruéni ured Split, Sluzba za nadzor zastite na radu Split, Mike
Tripala 6, KLASA: 116-03/24-01/1732, URBROJ: 443-02-03-09-24-2 od 26. lipnja
2024. godine kojim obavijestavaju da nisu nadlezni;

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za za&titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel
u Dubrovniku KLASA: 612-08/24-23/2823, URBROJ: 532-05-02-17/10-24-02 od 02.
srpnja 2024. godine da isti odjel nije nadlezan za utvrdivanje posebnih uvjeta za
zahvate na predmetnoj lokaciji;

Dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole:

Izvadak iz BZP-a Opc¢inskog suda u Dubrovniku, ZemljiSnoknjizni odjel Dubrovnik od 17.
travnja 2025. godine za zemljiSnoknjizni ulozak 106 k. o. Dubrovnik Nova pregledom
kojeg je utvrdeno da je Ivo Cikato, OIB: 58500286100, Zaton Doli, Mali Voz 11 upisan u
cjelosti kao vlasnik k.¢. 310/1 k.o. Dubrovnik Nova, ovdje predmetne Cestice;

Izvadak iz BZP-a Opc¢inskog suda u Dubrovniku, ZemljiSnoknjiZzni odjel Dubrovnik od 17.
travnja 2025. godine za zemljiSnoknjizni ulozak 119 k. o. Dubrovnik Nova pregledom
kojeg je utvrdeno da je Ivo Cikato, OIB: 58500286100, Zaton Doli, Mali Voz 11 upisan
kao suvlasnik k.&. 310/3 k.o. Dubrovnik Nova za 181/269 dijela prava vlasnistva i Zeljko
Brbora, OIB: 10227854580, Dubrovnik, Svetog Kriza 23 upisan kao suvlasnik iste
Cestice za 88/269 dijela prava vlasnistva, ovdje predmetne Cestice;
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- lzvadak iz BZP-a Opcinskog suda u Dubrovniku, ZemljiSnoknjizni odjel Dubrovnik od 13.
studenog 2025. godine za zemljidnoknjizni uloZzak 15016 k.o. Dubrovnik Nova pregledom
kojeg je utvrdeno da je Ivo Cikato, OIB: 58500286100, Zaton Doli, Mali Voz 11 upisan
kao suvlasnik k.¢. 312/19 k.o. Dubrovnik Nova za 47/78 dijela prava vlasnistva i Zeljko
Brbora, OIB: 10227854580, Dubrovnik, Svetog Kriza 23 upisan kao suvlasnik iste
Cestice za 31/78 dijela prava vlasnistva, ovdje predmetne Cestice;

Pisana izjava Iva Cikata, OIB: 58500286100 vlasnika ¢est. zem. 310/1 k. o. Dubrovnik
Nova kojom imenovani daje suglasnost drustvu SOLITUDO DOM d.o.0. za izdavanje
gradevinske dozvole za izgradnju stambeno-poslovne gradevine na navedenoj Cestici
prema glavnom projektu broj: 88/17 izradenom po APSIDA INZENJERING d.o.o.
Dubrovnik ovjerenu po javnom biljezniku Niksi Mozari iz Dubrovnika, Vukovarska 17,
Broj: OV-9312/2018 od 13. studenog 2018. godine, Cija preslika je ovjerena pred istim
javnim biljeznikom, istog dana pod brojem: OV-9313/2018 i uvezana je u MAPU 1
glavnog projekta iz toCke 1. izreke ove dozvole;

Pisana izjava Iva Cikata, OIB: 58500286100 i Zelika Brbore, OIB: 10227854580
suvlasnika k.€. 310/3 k.o. Dubrovnik Nova kojom imenovani daju suglasnost drustvu
SOLITUDO DOM d.o.o. za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambeno-
poslovne gradevine na navedenoj Cestici prema glavnom brojektu broj: 88/17 izradenom
po drustvu APSIDA INZENJERING d.o.0. Dubrovnik ovjerenu po javnom biljezniku Niksi
Mozari iz Dubrovnika, Vukovarska 17, Broj: OV-9314/2018 od 13. studenog 2018.
godine, Cija preslika je ovjerena pred istim javnim biljeznikom, istog dana pod brojem:
OV-9315/2018 i uvezana je u MAPU 1 glavnog projekta iz toCke 1. izreke ove dozvole;

6. ugovor o osnivanju prava stvarne sluznosti zaklju¢en izmedu investitora SOLITUDO
DOM d.o.o. HR-20207 Mlini, KUPARI 18A, OIB: 01616844017, te IVA CIKATA OIB:
58500286100, Zaton Doli, Mali Voz 11 i ZELJKA BRBORE OIB: 10227854580,
Dubrovnik, Svetog Kriza 23 i ovjeren u potpisima lva Cikata i Zeljka Brbore po javhom
biliezniku Anto LozancCi¢ iz Dubrovnika, Vukovarska 22 pod brojem: OV-3789/2025 od
02. svibnja 2025. godine;

7. punomo¢ kojom investitor SOLITUDO DOM d.o.o. HR-20207 Milini, KUPARI 18A, OIB:
01616844017 opunomocuje drustvo APSIDA DUBROVNIK d.o.0. HR-20000 Dubrovnik,
Rijecka 14, OIB: 97964001886 da ga zastupa pred nadleznim tijelima drzavne i gradske
uprave u poduzimanju potrebnih pravnih radnji za ishodenje gradevinske dozvole za
srednju dvojnu stambeno-poslovnu gradevinu, lamela 1 na k.¢. 310/1 i 310/3 obje k.o.
Dubrovnik Nova ovjerena u potpisu opunomoditelja po javnom biljeZzniku Anto Lozanci¢
iz Dubrovnika, Vukovarska 22 pod brojem: OV-8864/2025 od 13. studenog 2025.
godine.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je:
- Da su priloZeni svi dokumenti propisani ¢lankom 108. stavak 2. Zakona,;
- Da su izdane potvrde glavnog projekta u smislu odredbe ¢lanka 82. stavak 1. Zakona;

- Da je uvidom u glavni projekt iz to¢ke 1. izreke ove dozvole, koji je izraden po ovlastenim
osobama, utvrdeno da je taj projekt u smislu odredbe Clanka 110. stavka 1. toCke 3.
Zakona izraden u skladu sa odredbama Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj: 10/05, 10/07, 08/12, 3/14, 9/14-
proCiS¢eni tekst, 04/16-Odluka) - u daljnjem tekstu GUP, i to sa ¢lancima 10., 49.,
49a., 50., 51., 52., 53., 54., 57., 58., 59., 60., 61., 62. 64., 72., 110 i 131;
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- Da je glavni projekt izradila ovlaStena osoba, da je propisno oznacen, te izraden na
na¢in da je onemogucena promjena njegova sadrZzaja odnosno zamjena njegovih
dijelova.

Naime, uvidom u odredbe i kartografski dio GUP-a utvrdeno je da se predmetna novoformirana
gradevna Cestica katastarske oznake k.€. 310/1 k. o. Dubrovnik Nova koje je nastala od dijela
k.C. 310/1 i 310/3 obje k. o. Dubrovnik Nova nalazi:

- Prema karti 1. Plana — koriStenje i namjena prostora — u mjerilu 1 : 5 000, predmetna
katastarska Cestica nalazi se u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja u zoni
mjeSovite namjene (M13)- preteZito stanovanje — visoka gustoca;

- Prema karti 3.1 Plana — prometna i komunalna infrastruktura mreza — promet u mjerilu 1
: 5 000 predmetna k. €. br. 310/1 k. o. Dubrovnik Nova na svojoj sjeveroisto¢noj strani
neposredno grani¢ki sa Moluntskom ulicom ¢&iji pjeSacki ogranak neposredno granici sa
predmetnom cCesticom na sjeverozapadnoj strani, dok jugozapadna strana Cestice
neposredno grani€i sa odvojkom RijeCke ulice (prikazan na karti 2. Prometna mreza i
presjeci prometnica Detaljnog plana uredenja stambenog naselja Solitudo (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika®, broj: 02/08, 25/18 i 07/20);

- Prema karti 4.2. Plana — Uvijeti koridtenja i zaStite prostora — podruéja posebih uvjeta
koriStenja (graditeljska bastina) u mjerilu 1 : 10 000 — na predmetnoj Cestici niti u
neposrednoj blizini nema oznaka;

- Prema karti 4.3 Plana — Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite prostora — podrucja posebnih
ogranicenja u koristenju — (krajobraz) u mjerilu 1 : 10 000 — predmetna Cestica nalazi se
izvan zone zaéstite;

- Prema karti 4. 5. Plana — Oblici koristenja i nacin gradnje — urbana pravila u mjerilu 1 : 5
000 - za navedeno podrucje propisano je urbano pravilo 2.9. — Podrudje Gruz — Lapad,;

- Prema karti 4.6 Plana — Uvijeti koridtenja i zastite prostora — podrucje primjene posebnih
mjera uredenja i zastite — podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite u mjerilu 1 :
10 000 — nalazi se izvan podrucja u kojem je propisana obveza izrade detaljnog stupnja
razrade (UPU, DPU).

Odredbom ¢lanka 52. GUP-a propisani su uvjeti stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, na
nac¢in da se stavkom 5.2.3. za zonu mjeSovite namjene visoke gustoce (M13) u kojoj je
smjesteno predmetno zemljiSte, predvida gradnja visokih gradevina ukoliko za pojedine zone
urbanim pravilima nije odredeno drugacije. Takoder je istim stavkom propisano da u zonama
mjeSovite namjene visoke gustoée, kad se radi o Cesticama koje su manje od propisanih
navedenim cClankom (kakva je u konkrethom slu€aju predmetna novoformirana gradevna
Cestica), dopusta se gradnja prema uvjetima za srednju gustocu i urbanim pravilima.

Uvjeti za srednju gustoCu u pretezito izgradenim dijelovima naselja propisani su odredbom
Clanka 52. stavak 5. 2.2. GUP-a koji predvidaju minimalnu i maksimalnu povrSinu gradevne
Cestice od 300 — 600 m?, makismalni koeficijent izgradenosti kig=0,40 i makismalni koeficijent
iskoriStenosti kis=1,5.

Za navedeno podrucje propisano je urbano pravilo 2.9. Podru¢je Gruz-Lapad (¢lanak 110.
stavak 10. GUP-a), koji izmedu ostalog propisuje da u ovoj zoni uvjeti smjeStaja gradevina
odgovaraju onima propisanima za pojedine namjene (M1,, M1,, M13), tj. Clancima 49. i 52.
GUP-a.
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Odredbom ¢lanka 49. GUP-a propisano je da je srednja gradevina, kakva je predmetna
gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najviSe osam stambenih jedinica te da se
srednje gradevina na ravnom terenu mogu graditi do maksimalne visine Po(S)+P+2+Pk
(podrum ili suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje), tj. do maksimalne visine 13,0 m.

Stavkom 14. istog Clanka propisano je kako podrum koji se izvodi potpuno ukopan moze imati
vecu povrsine od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moze zauzeti najvise 70% povrSine
gradevinske Cestice. Isto tako stavkom 15. propisano je kako potpuno ukopani podrum moze
biti smjeSten minimalno 5 metara od granice sa javhom prometnom povrSinom, odnosno 1
metar od granice sa susjednom Cesticom. Takoder je propisano da nagib krova moze biti 20° do
30°, te da se prostor ispod kosog krova i zadnje plo¢e (bez nadozida) moze koristiti kao
stambeni prostor. Stavkom 10. ¢lanka 49. propisano je da za gradevine s ravnim krovom vrijedi
pravilo da se volumen takve gradevine mora moci upisati u volumen pretpostavljene gradevine
s ravnim ili kosim krovom iste katnosti.

Odredbom ¢lanka 62. GUP-a propisano je da sve gradevine mogu imati ravni, kosi, bac¢vasti ili
sli€ni i kombinirani krov.

Odredbom ¢lanka 49.a. propisano je da se visina gradevine mjeri od kona¢no zaravnanog i
uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja €ija visina ne moze biti visa od 1,2
m. Stavkom 16. ¢lankom 49. dopusta se gradnja pristupa u prvu podrumsku etazu koja se ne
obra¢unava kao najniza kota uredenog terena uz gradevinu Sirine 5,50 m.

Odredbom c¢lanka 53. GUP-a propisano je da u izgradenom dijelu naselja niska i srednja
gradevina moZe biti udaljena od susjedne mede manje od 3,0 m, ali ne manje od 1,0 m, te da
se otvori mogu postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od susjedne mede
udaljeni vise od 3,0 m. Isto se odnosi na sve vanjske prohodne povrsine (tarace, balkone,
loggie i sl.).

Prema odredbi ¢lanka 57. GUP-a najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeni
teren, a ureden teren predstavljaju Setnice, odmorista, terase, vrtovi, vrtovi u podzidu, sportska i
dje€ja igralista, te parkiralista, odmoriSta i terase ako nisu konstruktivi dio gradevine ili
konstruktivni dio podzemne etaze. Stavak 9. istog c¢lanka propisuje da se predvrtovi
hortikulturno ureduju, te da postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u gradevinskoj
dozvoli.

Odredbom ¢&lanka 57. stavkom 1. GUP-a propisano je da gradevna Cestica mora imati kolni ili
pjesacki pristup na javno prometnu povrsinu minimalne Sirine 3,0 m uz uvjet da duljina pristupa
ne prelazi 50 m.

Clankom 59. GUP-a propisano je, kako je pri gradnji gradevine obvezno &uvati prirodnu
konfiguraciju terena, te kako se kosi teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom nagibu, te
kako visina potpornih zidova ne smije preci 3,00 m bez smicanja zidova i interpolacije zelenila.
Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl., a visina tih elemenata ne
smije prelaziti 0,85 m.

Clankom 64. GUP-a propisano je da se obrada prodelja prema ulici izvodi kao kamena ili
zbukana. Nadalje, istim ¢lankom se navodi da se ostale fasadne povrsine izvode u kamenu ili
Zbukane ili kao njihova medusobna kombinacija, da se kod fugiranja fasade u kamenu
preporu¢a ne isticati fuge ve¢ ih svijetlo tonirati, ako se obrada procelja izvodi kao Zbukana
potrebno je Koristiti svijetlije nijanse (koje ogovaraju tonovima kamena vapnenca) do
maksimalno bez boje.
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Clankom 72. GUP-a propisano je da se potreban broj parkirali$nih mjesta definiran tablicom
primjenjuje isklju€ivo na povrSinu, broj stambenih/poslovnih jedinica i namjenu onog dijela Kkoji
se gradi. Prema navedenoj tablici za stambeno-poslovne gradevine, kakva je predmetna,
odredeno je da su potrebna dva parkiraliSna mjesta po jednoj stambenoj jedinici, odnosno
jedno parkiraliSnno mjesto po apartmanu. Takoder je propisano da kada na gradevnojj Cestici
nije mogucée osigurati propisani parkiraliSni prostor, obveza investitora je platiti odgovarajuéi
iznos koji ¢e se namjenski Kkoristiti za gradnju javnih parkiraliSta i garaza, te da se placanje
regulira posebnom odlukom Grada Dubrovnika.

Clanak 131. GUP-a propisuje da se zelenilo | i Il kategorije boniteta ne smije uklanjati, te da je
projekt hortikulturnog uredenja sastavni dio gradevne dozvole.

Sva gore citirana pravila primjenjena su prilikom ocjenjivanja ove upravne stvari.

U konkretnom slu€aju na predmetnoj novoformiranoj gradevnoj Cestici oznake k.¢. 310/1 k.o.
Dubrovnik Nova (koja se formira od dijela k.€. 310/1 i dijela k.€. 310/3 obje k. o. Dubrovnik
Nova) predvida se gradnja sjeverozapadne lamele srednje dvojne stambeno-poslovne
gradevine na ravnom terenu etaznosti podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje (Po+P+2+PKk).
Predmetna gradevina sadrzi parkiraliSnu etaZu na razini podruma, te Sest stambenih i tri
poslovne jedinice na ostalim etazama. Krov planirane gradevine je ravni volumenom upisan u
pretpostavljeni kosi krov nagiba 30° sa nadozidom od 120 cm. Sve navedeno u skladu je sa
gore navedenim odredbama ¢lanaka 49 i 62. GUP-a.

Visina predmetne gradevine iznosi 10,25 metara mjereno od najniZze kote uredenog terena uz
gradevinu do pretpostavljenog vijenca gradevine $to je u skladu sa gore citiranim odredbama
Clanaka 49. i 49.a. GUP-a.

Planirana povrsina gradevne Cestice iznosi 535 m?, bruto povrSina zemljiSta pod gradevinom
iznosi 212,80 m? iz ¢ega proizlazi koeficijent izgradenosti (kig) 0,398, dok planirani koeficijent
iskoristenosti (kis) sukladno planiranoj bruto gradevinskoj povrsini gradevine (794,00 m?) iznosi
1,484. Sve navedeno u skladu je s odredbama ¢lanka 52. toCke 5.2.2. GUP-a.

Minimalna udaljenost nadzemnog dijela planirane gradevine od susjednih katastarskih Cestica
iznosi: od sjeverozapadne granice minimalno 3,06 m, od sjeveroistoCne granice minimalno 5,08
m, od jugozapadne granice minimalno 5,33 m, dok na jugoisto¢noj strani gradevina (lamela
dvojne gradevine) lezi na granici. Sve navedeno u skladu je s odredbom ¢lanka 53. GUP-a.

Regulacijska linija definirana je sa jugozapadne strane predmetne gradevine, te je gradevina
odnosno gradevinski pravac udaljen, kako je gore vec opisano, 5,33 m od regulacijskog pravca.
Obzirom da predmetna gradevna Cestica sa svoje sjeverozapadne strane granici sa pjeSackom
ulicom, koja je sastavni dio Moluntske ulice (kolno pjeSacka), a koja lezi na k.¢. 312/1 k.o.
Dubrovnik Nova udaljenost gradevine u odnosu na granicu gradevinske Cestice, kako je gore
opisano iznosi 3,06 m, dok je od same pjeSacke prohodne povrsine Moluntske ulice udaljen 5,0
m i viSe u smislu rezima koristenja. Sve navedeno u skladu je s odredbama ¢lanka 54. GUP-a.

Na gradevnu Cesticu osiguran je kolno pjescaki pristup sa nerazvrstane ceste (k.¢. 312/20 k.o.
Dubrovnik Nova) preko katastarske Cestice k.€. 312/19 k.o. Dubrovnik Nova za koju je investitor
priloZio ugovor o pravu sluznosti. Navedenim pristupom ostvaren je kolni prilaz Sirine 5,5 m u
prakiraliSnu etazu na razini podruma u kojoj se nalazi zajedniCka garaza sa planiranih 11
parkiraliSnih mjesta za predmetnu lamelu i 9 prakiraliSnih mjesta za susjednu lamelu. Uz
opisani kolni pristup, na jugozapadnom dijelu parcele, planirano je jedno parkiraliSno mjesto za
predmetnu lamelu na predmetnoj gradevinskoj Cestici k.¢. 310/1 k.o. Dubrovnik Nova, te jedno
parkiraliSno mjesto za susjednu lamelu na susjednoj gradevinskoj C&estici k.€. 310/5 k.o.
Dubrovnik Nova. Sukladno odredbama ¢lanka 72. GUP-a za predmetnu gradevinu potrebno je
osigurati 15 parkiraliSnih mjesta, te je rjeSenjem Upravnog odjela za komunalne djelatnosti,
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promet, more i mjesnu samoupravu (KLASA: UP/I-363-05/24-08/06, URBROJ: 2117-1-03-05/2-
24-02, od 04. listopada 2024. godine) investitoru odredeno plac¢anje naknade za nedostajuca tri
parkiraliSna mjesta za Sto je isti Upravni odjel izdao potvrdu na glavni projekt iz podrucja
prometa.

Obzirom da k.€. 310/1 k.o. Dubrovnik Nova koja se geodetskim prilozima, sastavnim dijelom
MAPE 1 glavnog projekta iz to¢ke 1. izreke ove gradevinske dozvole, formira od dijelova k.c.
310/1 i 310/3 obje k.o. Dubrovnik Nova, nije kao takva upisana u katastarskom operatu ni u
zemlji8noj knijizi, u ovom postupku je prihvacen prethodno navedeni ugovor o oshivanju prava
stvarne sluznosti kao dokaz o postojanju mogucnosti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
zgrade na prometnu povrsinu, imajuci u vidu da se novoformirana gradevna Cestica k.¢. 310/1
k.o. Dubrovnik Nova mozZe upisati u katastarski operat i zemljiSnu knjigu tek po pravomocnosti
ove gradevinske dozvole, a da bez tog upisa nisu ispunjene pretpostavke za uknjizbu prava
stvarne sluznosti na temelju navedenog ugovora o osnivanju prava stvarne sluznosti. Stoga je
to¢kom 7. ove gradevinske dozvole nalozeno investitoru da uz zahtjev za izdavanje uporabne
dozvole za predmetnu gradevinu dostavi dokaz o uknjizbi prava stvarne sluznosti prolaza na
korist novoformirane k.¢. 310/1 k.o. Dubrovnik Nova kao povlasne nekretnine, a na teret
posluzne nekretnine k.€. 312/19 k.o. Dubrovnik Nova.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da postoji moguénost prikljuenja gradevne &estice odnosno
gradevine na komunalnu infrastrukturu i to:

- kolno pjes€aki pristup sa nerazvrstane ceste (k.€. 312/20 k.o. Dubrovnik Nova) preko
katastarske Cestice k.C. 312/19 k.o. Dubrovnik Nova za koju je investitor prilozio ugovor
O pravu sluznosti;

- na javni sustav odvodnje otpadnih voda, prema potvrdi VODOVOD DUBROVNIK d.o.o0.
HR-20000 Dubrovnik, VLADIMIRA NAZORA 19, KLASA: 003-05/25-03/1, URBROJ: 15-
1300000-25-173 od 01. srpnja 2025. godine;

— na niskonaponsku elektricnu mrezu u skladu s potvrdom iz oblasti elektroenergetike
HEP, Operatora distribucijskog sustava d.o.0., Elektrojug Dubrovnik broj:
401600102/3091/25DS od 12. lipnja 2025. godine.

Clankom 115. stavkom 2. Zakona propisano je da je nadlezno tijelo graditeljstva duzno stranci u
postupku, prije izdavanja gradevinske dozvole, pruziti moguénost uvida u spis predmeta radi
izjaSnjenja. Stavkom 1. istog c¢lanka odredeno je da je stranka u postupku izdavanja
gradevinske dozvole investitor, vlasnik nekretnine za koju se izdaje gradevinska dozvola i
nositelj drugih stvarnih prava na toj nekretnini te vlasnik i nositelj drugih stvarnih prava na
nekretnini koja neposredno grani€i sa nekretninom za koju se izdaje gradevinska dozvola.

Takoder je ¢lankom 116. stavkom 2. Zakona propisano da ako se gradevinska dozvola izdaje
za gradenje gradevine koja neposredno granici s deset nekretnina ili manje, poziv za uvid u spis
predmeta dostavlja se strankama osobnom dostavom, osim u slu€aju u kojem je takva dostava
nemoguca ili neprikladna, a osobito osobama cija adresa nije upisana u zemljiSnoj knjizi niti
katastru, nepoznatim nasljednicima i osobama nepoznata boravista, odnosno sjedista, a kojima
se poziv dostavlja na nacin propisan stavkom 1. ovoga ¢lanka.

Tako su primjenom citiranog Clanka 116. stavak 2. Zakona u ovaj upravni odjel na uvid u spis
predmeta radi izjaSnjenja kao stranke u postupku izdavanja gradevinske dozvole pozvani
vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na predmetnoj nekretnini, kao i na nekretninama koje
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neposredno grani¢e s nekretninom za koju se izdaje gradevinska dozvola, i to na nekretninama
katastarske oznake k.¢. 310/2, 307/1, 312/1 i 312/19 sve k.o. Dubrovnik Nova.

Tako su kao vlasnici i suvlasnici upisani na k.€. 310/2 k.o. Dubrovnik Nova pozvani: Traci Sue
Vlasi¢, NikSa Vlasi¢, Vedran Antunica, Boris Poli¢, Mira BasSica, Luka Anticevi¢ i Antun Medo.

Za k.¢. 307/1 k.o. Dubrovnik Nova pozvani su: Miroslav Budi¢, Goran Kvakari¢, Pavo Brzica,
Jadranka Bra¢, Romano Lipovaca, Matej LipovaCa, Vedran Vujasinovi¢, Dubravka Tomsié
Srebotnjak, Vedrana Kelleher, Arben Golja, Frendy d. o. o., Tomislav KoSta, Marin Raguz,
Danijel Begi¢, Mirelja Tolj, Dolores Martinovi¢, Risto Kurili¢, Aleksandra Kuruli¢, Vivijana Bonetti,
Vulix d. 0. 0., lvanka Krezié, Nikola Vuli¢evié, Mateo Putica, Elektro-tim d. o. o. , Zeljko Pekovi¢,
Marino Beleti¢, Vesna Svir€evi¢ Leijtens, Blazenka Kordi¢ Aleksi¢, Aleksandar Selmanovic, Alfa
Therm d. o. 0., Nikola Brkan, Stanko Grubi$i¢, Marijana Zuanic¢, Irena Jerkovi¢, Zvonimir Asti¢,
Luko Piplica i Toni Seveli.

Za k.€. 312/1 k. o. Dubrovnik Nova pozvani su Vrtlar d.o.o. i Grad Dubrovnik (putem Upravnog
odjela za komunalne djelatnosti, promet, more i mjesnu samoupravu, te putem Upravnog odjela
za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove).

Za k.6. 312/19 k.0. Dubrovnik Nova pozvani su Ivo Cikato i Zeljko Brbora.

Javnim pozivom od 07. srpnja 2025. godine, pozvani su Terence O'byrne, Mary O'byrne.
Sukladno ¢lanku 116. stavku 1. poziv je objavljen na gradevnoj Cestici, mreznim stranicama i
oglasnoj plodi tijela graditeljstva.

Obzirom da nakon ovako upucenih poziva, nije bila mogucéa dostava za gore navedene stranke:
Pavo Brzica i Vivijana Bonetti (suvlasnici na k.€. 307/1 k.o. Dubrovnik Nova), Traci Sue VIaSi¢ i
NikSa Vlasi¢ (suvlasnici na k.€. 310/2 k.o. Dubrovnik Nova), ovaj Upravni odjel, sukladno ¢lanku
116. stavku 2. Zakona uputio je Javni poziv od dana 28. kolovoza 2025. godine, koji je sukladno
istom Clanku, stavku 1. objavljen na gradevnoj Cestici, mreznim stranicama i oglasnoj ploci tijela
graditeljstva.

Po upuéenom pozivu Grad Dubrovnik se putem Upravnog odjela za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove ocitovao dopisom KLASA: 940-02/25-01/76, urbroj: 2117-1-08-25-02 od
11. srpnja 2025. godine da je Odlukom o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada
Dubrovnika (,Sluzbeni glasanik Grada Dubrovnika®, broj: 6/22) ¢lankom 10. propisano da
oCitovanje kod uvida u spis radi izjaSnjavanja prilikom izdavanja akata o gradnji kao vlasnik
susjedne nekretnine, ukoliko susjedna nekretnina predstavlja komunalnu infrastrukturu, daje
Upravni odjel nadlezan za tu vrstu komunalne infrastrukture, te da slijedom navedenog isti odjel
nije nadlezan za predmetno ocitovanje.

Takoder prema upué¢enom pozivu Grad Dubrovnik se putem Upravnog odjela za komunalne
djelatnosti, promet, more i mjesnu samoupravu nije oCitovao u danom roku, kao ni do dana
pisanja ovog rjeSenja, te se sukladno ¢lanku 115. stavak 2. Zakona smatra da mu je pruzena
mogucnost uvida u spis predmeta radi izjaSnjenja, te da nema primjedbi. Potrebno je
napomenuti kako je tokom postupka isti Upravni odjel izdao potvrdu na glavni projekt iz toCke 1.
izreke ovog rjesenja i to iz podru¢ja prometa i odvodnje oborinskih voda.

Svi ostali pozvani suvlasnici i vlasnici navedenih graniénih nekretnina uredno su zaprimili
osobne i javne pozive, na iste se nisu odazvali, te se smatra da im je dana mogucnost uvida u
spis predmeta.

Slijedom svega iznesenoga, odlu¢eno je kao u izreci ove gradevinske dozvole.

Ova gradevinska dozvola izdana je sukladno odredbama ¢&lanka 110. stavka 4. Zakona o
gradniji.
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Upravna pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole placena je u iznosu od 190,40 eura na
racun broj HR3423400091809800009 prema tarifnom broju 51. stavku 1. tocki 4. Uredbe o tarifi
upravnih pristojbi (Narodne novine broj 8/17, 37/17 i 129/17).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, podtom preporu¢eno, elektroni¢kim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moze odreéi prava na zalbu neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rieSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

VISI SAVJETNIK |
Srdan Svilokos, mag.ing.arch.

DOSTAVITI:

1.

>

APSIDA INZENJERING d.o. o. Dubrovnik, Rije¢ka 14
(kao opunomocenik SOLITUDO DOM d. o. o. Kupari)
uz dva primjerka glavnog projekta

. GRAD DUBROVNIK,

Upravni odjel za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove (ovdje)

Oglasna plo¢a (ovdje)

Evidencija (ovdje)

Pismohrana

NAKON PRAVOMOCNOSTI DOSTAVITI:

1. Grad Dubrovnik, U.O. za komunalne djelatnosti, promet, more i mjesnu samoupravu
2. Grad Dubrovnik, U.O. za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa (ovdje);
3. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana (ovdje);
VGl za mali sliv ,Dubrovacko primorje®, HR-20000 Dubrovnik, Vukovarska 8, p.p. 173;
4. DubrovacCko-neretvanska Zupanija, U.O. za poljoprivredu i ruralni razvoj,
HR-20000 Dubrovnik, Gunduli¢eva poljana 1;
5. Podruéni ured za katastar Dubrovnik, Odjel za katastar nekretnina,
HR-20000 Dubrovnik, Dr. Ante Starcevi¢a 23
DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA ID: P20181210-325818-Z01

INVESTITOR: SOLITUDO DOM d.o.0., HR-20207 Kupari, Kupari novi 18 a, OIB 01616844017
KLASA: UP/I-361-03/18-01/000213, URBROJ: 2117-1-15/40-25-0018 STRANICA 11/11



BRDAN SVILOKOS
GRAD DUBROWNIK
Potpisano: 14.11.2025.

Elektronigki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 910/2014
Yierodostojnost ovoy dokumenta moZete provijeriti
skeniranjern QIR koda. Skeniranjern ovog kada, sustav e
Yas preusmierii na stranice izvornika ovog dokurnerta,
kako biste mogli potyrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnorm obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu ufizidkom obliku.
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