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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za gospodarenje
imovinom, opc¢e i pravne poslove
KLASA: 371-01/24-01/48
URBROJ: 2117-1-08-25-10
Dubrovnik, 19. kolovoza 2025.

Upravni odjel za poslove gradonacelnika
n/p Gradonacelnika
- ovdje

Predmet: Prijedlog zakljucka o sporazumnom raskidu Ugovora o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom s Centrom za pruzanje usluga u zajednici Maslina

Grad Dubrovnik zaprimio je dana 15. listopada 2024. godine KLASA: 371-01/24-01/48, URBROJ:
378-24-01 zamolbu Centra za pruzanje usluga u zajednici Maslina kojom su zatrazili od Grada
Dubrovnika dodjelu gradskog stana u najam. Naime, prema zamolbi Centra za pruzanje usluga u
zajednici Maslina, stan bi bio koriSten u svrhu organiziranog stanovanja, za djecu i mlade u dobi
od tre¢e do osamnaeste godine Zivota, kako bi zadovoljili potrebe svojih korisnika u cilju
prevencije institucionalizacije i boljeg nacina zZivota koji je najsli¢niji obiteljskom okruzenju $to
doprinosi boljem i zdravijem odrastanju korisnika Centra.

Slijedom navedenog, temeljem Zakljuc¢ka Gradskog vije¢a KLASA: 371-01/24-01/48, URBROJ:
2117-1-09-24-04, Grad Dubrovnik sklopio je dana 23. prosinca 2024. godine Ugovor o najmu
stana sa slobodno ugovorenom najamninom na odredeno vrijeme KLASA: 371-01/24-01/48,
URBROJ: 2117-1-08-24-06 (dalje u tekstu: Ugovor) s Centrom za pruzanje usluga u zajednici
Maslina.

Predmetnim Ugovorom najmoprimcu je dan u najam stan kojim Grad Dubrovnik gospodari
temeljem Ugovora o uporabi Broj: 121-03/2024, sklopljen s Republikom Hrvatskom, koji se nalazi
na adresi Uz Jezuite 1, na prvom katu, povrsine 140,55 m? a sastoji se od ulaznog prostora,
kuhinje s blagovaonicom, ostave, kupaonice i Cetiri sobe, s neutvrdenim suvlasni¢kim dijelom
Republike Hrvatske koja je izvanknjizni vlasnik, a nalazi se u zgradi izgradenoj na nekretnini
oznaéenoj kao zk.&.br. ZGR. 1021 KUCA, upisanoj u zk.ul.br. 411 u k.o. Dubrovnik.



Intencija Centra za pruZzanje usluga u zajednici Maslina je predmetni stan u cijelosti obnoviti, kako
bi bio spreman za djecu i mlade, korisnike njihovih usluga. S obzirom da se radi o stanu velike
povrsine u povijesnoj jezgri, koji je u derutnom stanju, a ¢ija obnova te privodenje svrsi zahtijevaju
velika nov&ana sredstva, ista su planirali osigurati prijavom na natje¢aj projekata koji se financiraju
sredstvima iz fondova Europske unije.

Centar za pruzanje usluga u zajednici Maslina, &iji je osnivaé Republika Hrvatska, najhumanija je
ustanova s tradicijom dugom gotovo Sest stolje¢a. Od 2023. godine S$iri svoju djelatnost te pored
priviemenog smjestaja u kriznim situacijama za djecu u dobi od 3. godine, a najduze do 26. godine
Zivota, pruza i niz izvaninstitucijskih usluga poput psihosocijalne podrske, socijalnog mentorstva,
boravka i organiziranog stanovanja.

Ministarstvo rada, mirovinskog sustava, obitelji i socijalne politike pokrenulo je projekt prijelaza s
institucijske skrbi na skrb u zajednici za djecu, mlade i osobe s invaliditetom. Cilj projekta je
transformirati postojece ustanove u izvansititucijske usluge i omoguéiti veéu ukljuéenost korisnika
u zajednicu. Vaznost projekta sufinanciranog iz EU fondova prepoznao je i Grad Dubrovnik te je
iskazao spremnost ustupiti stan Centru za pruzanje usluga u zajednici Maslina za smjestaj djece
i mladih u zajednici.

Medutim, Centar za pruzanje usluga u zajednici Maslina uputio je dopis Grad Dubrovniku kojim
trazi sporazumni raskid Ugovora jer ¢e s Ministarstvom prostornog uredenja, graditeljstva |
drzavne imovine potpisati Ugovor o uporabi bez naknade.

Sukladno &lanku 9. stavaku 5. Ugovora te élanku 53. Odluke o najmu stanova u vlasnistvu Grada
Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® broj 15/23, 29/24) ugovor moze prestati
sporazumom stranaka. Nadalje, Zakonom o obveznim odnosima (,Narodne novine" broj 35/05.,
41/08., 125/11., 78/15., 29/18., 126/21., 114/22., 156/22., 145/23., 155/23.) u ¢lanku 160. stavku
1. propisano je da obveza prestaje suglasnoscu volja sudionika u obveznom odnosu, ispunjenjem
i u drugim zakonom odredenim slu¢ajevima, dok je &lankom 288. propisano da se ugovori
propisanog oblika mogu raskinuti sporazumom u bilo kojem obliku, osim ako je za odredeni slucaj
zakonom predvideno sto drugo, ili ako cilj radi kojega je oblik propisan zahtijeva da se ugovor
raskine u istom obliku.

Slijedom navedenog, predlaze se sporazumno raskinuti ugovor s Centrom za pruzanje usluga u
zajednici Maslina.

Zakljuéno, a temeljem clanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine*, broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13,,
137/15., 123/17., 98/19., 144/20.), Clanka 48. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika®, broj 2/21), ¢lanka 160. i 288. Zakona o obveznim odnosima (,Narodne novine”, broj
35/05., 41/08., 125/11., 78/15., 29/18., 126/21., 114/22., 156/22., 145/23., 155/23.) te Odluke o
najmu stanova u vilasnistvu Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ broj 15/23,
29/24) predlaze se gradonacelniku Grada Dubrovnika donijeti sljededi

ZAKLJUGAK

1. Utvrduje se prijedlog Zaklju¢ka o sporazumnom raskidu Ugovora o najmu stana sa
slobodno ugovorenom najamninom s Centrom za pruzanje usluga u zajednici Maslina i
dostavlja Gradskom vije¢u na raspravu i dono$enje.



2. lzvjestitelj u ovom predmetu bit ¢e progelnica Upravnog odjela za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove Marijeta Hladilo.

S postovanjem,

afjeta Hiadilo
Dostauviti: 2

1. Naslov, ovdje
2. Pismohrana, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonacelnik
KLASA: 371-01/24-01/48
URBROJ: 2117-1-01-25-11
Dubrovnik, 19. kolovoza 2025.

Temeljem &lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine"
broj 33/01.,60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 123/17., 98/19. i 144/20.),
Clanka 48. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 2/21.), ¢lanka
160. i 288. Zakona o obveznim odnosima (,Narodne novine" broj 35/05., 41/08., 125/11., 78/15.,
29/18., 126/21., 114/22., 156/22., 145/23., 155/23.) | Odluke o najmu stanova u vlasnistvu Grada
Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ broj 15/23, 29/24) gradonacelnik Grada
Dubrovnika donosi sljedeci

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Zakljutka o sporazumnom raskidu Ugovora o najmu stana sa
slobodno ugovorenom najamninom KLASA: 371-01/24-01/48, URBROJ: 2117-1-08-24-06
od 23. prosinca 2024. godine s Centrom za pruzanje usluga u zajednici Maslina i dostavlja
Gradskom vije¢u na raspravu i donosenje.

2. lzvjestitelj u ovom predmetu bit ée procelnica Upravnog odjela za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove Marijeta Hladilo.

%\,\M\ H\Gr\aonacelmk

(Q\) o DUBR, ../- Frankovié
0 < i Wi

DOSTAVITI: \o, o“&(,'_‘..n_ ) 4 Jf
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. : : 10,y ONALY
1. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje; YERETY
2. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove;
3. Centar za pruzanje usluga u zajednici Maslina, Vlaha Bukovca 5, Dubrovnik;
4. Sluzba Gradskog vije¢a, ovdje;
5. Evidencija, ovdje.



Gradsko vijece

Klasa: 371-01/24-01/48
Urbroj:
Dubrovnik,

Na temelju &l. 19. i 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine*, broj 33/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17,
98/19, 144/20), &l. 39. Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj:
2/21), Odluke o najmu stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“, br. 15/23, 29/24) Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na___sjednici
odrzanoj___donijelo je

ZAKLIUCAK

1. Grad Dubrovnik sporazumno ¢e raskinuti Ugovor o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom KLASA: 371-01/24-01/48, URBROJ: 2117-1-08-24-06 od 23.
prosinca 2024. godine s Centrom za pruzanje usluga u zajednici Maslina.

2. Sporazumni raskid iz tocke 1. ovog Zakljucka je u privitku i €ini njegov sastavni dio te
se ovlaéuje gradonacelnik Grada Dubrovnika na potpis istog.

Obrazlozenje

Grad Dubrovnik zaprimio je dana 15. listopada 2024. godine KLASA: 371-01/24-01/48,
URBROJ: 378-24-01 zamolbu Centra za pruzanje usluga u zajednici Maslina kojom traze od
Grada Dubrovnika da razmotri moguénost dodjele u najam gradskog stana Centru za pruzanje
usluga u zajednici Maslina. Naime, prema zamolbi Centra za pruZanje usluga u zajednici
Maslina ukazala se potreba za ustupanjem stana na koriStenje u svrhu organiziranog
stanovanja kako bi zadovoljili potrebe svojih korisnika u cilju prevencije institucionalizacije i
boliem nadinu Zivota koji je najsli¢niji obiteljskom okruZenju $to doprinosi boliem i zdravijem
odrastanju korisnika.

Slijedom navedenog, temeliem Zaklju¢ka Gradskog vijeéa KLASA: 371-01/24-01/48,
URBROJ: 2117-1-09-24-04 Grad Dubrovnik sklopio je dana 23. prosinca 2024. godine Ugovor
0 najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom na odredeno vrijeme KLASA: 371-01/24-
01/48, URBROJ: 2117-1-08-24-06 (dalje u tekstu: Ugovor) s Centrom za pruzanje usluga u
zajednici Maslina.

Predmetnim Ugovorom najmoprimcu je dan u najam stan kojim Grad Dubrovnik gospodari
temeljem Ugovora o uporabi Broj: 121-03/2024, skloplien s Republikom Hrvatskom, koji se
nalazi na adresi Uz Jezuite 1, na prvom katu, povr$ine 140,55 m?, a sastoji se od ulaznog
prostora, kuhinje s blagovaonicom, ostave, kupaonice i Cetiri sobe, s neutvrdenim suvlasnickim
dijelom Republike Hrvatske koja je izvanknjizni vlasnik, a nalazi se u zgradi izgradenoj na
nekretnini oznaéenoj kao zk.¢.br. ZGR. 1021 KUCA, upisanoj u zk.ul.br. 411 u k.o. Dubrovnik.

Intencija Centra za pruzanje usluga u zajednici Maslina je predmetni stan u cijelosti obnoviti,
kako bi bio spreman za djecu i mlade, korisnike njihovih usluga. S obzirom da se radi o stanu
velike povrsine u povijesnoj jezgri, koji je u derutnom stanju, a ¢ija obnova te privodenje svrsi
zahtijevaju velika novéana sredstva, ista su planirali osigurati prijavom na natjeCaj projekata
koji se financiraju sredstvima iz fondova Europske unije.



Centar za pruzanje usluga u zajednici Maslina, &iji je osniva¢ Republika Hrvatska, najhumanija
je ustanova s tradicijom dugom gotovo Sest stoljeéa. Od 2023. godine $iri svoju djelatnost te
pored priviemenog smjestaja u kriznim situacijama za djecu u dobi od 3. godine, a najduze do
26. godine zivota, pruza i niz izvaninstitucijskih usluga poput psihosocijalne podrske,
socijalnog mentorstva, boravka i organiziranog stanovanja.

Ministarstvo rada, mirovinskog sustava, obitelji i socijalne politike pokrenulo je projekt prijelaza
s institucijske skrbi na skrb u zajednici za djecu, mlade i osobe s invaliditetom. Cilj projekta je
transformirati postojeée ustanove u izvansititucijske usluge i omoguciti vecu ukljucenost
korisnika u zajednicu. Vaznost projekta sufinanciranog iz EU fondova prepoznao je i Grad
Dubrovnik te je iskazao spremnost ustupiti stan Centru za pruzanje usluga u zajednici Maslina
za smjestaj djece i mladih u zajednici.

Medutim, Centar za pruzanje usluga u zajednici Maslina uputio je dopis Grad Dubrovniku kojim
trazi sporazumni raskid Ugovora jer ¢e s Ministarstvom prostornog uredenja, graditeljstva |
drzavne imovine potpisati Ugovor o uporabi bez naknade.

Sukladno &lanku 9. stavaku 5. Ugovora te ¢lanku 53. Odluke o najmu stanova u vlasnistvu
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® broj 15/23, 29/24) ugovor moze
prestati sporazumom stranaka. Nadalje, Zakonom o obveznim odnosima (,Narodne novine"
broj 35/05., 41/08., 125/11., 78/15., 29/18., 126/21., 114/22., 156/22., 145/23., 155/23.) u
¢lanku 160. stavku 1. propisano je da obveza prestaje suglasnoSéu volja sudionika u
obveznom odnosu, ispunjenjem i u drugim zakonom odredenim slucajevima, dok je ¢lankom
288. propisano da se ugovori propisanog oblika mogu raskinuti sporazumom u bilo kojem
obliku, osim ako je za odredeni slu¢aj zakonom predvideno $to drugo, ili ako cilj radi kojega je
oblik propisan zahtijeva da se ugovor raskine u istom obliku.

Slijedom navedenoga, odluceno je kao u izreci ovog zakljucka.

Predsjednik Gradskog vije¢a
mr.sc. Marko Potrebica

DOSTAVITI:

Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje;

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove, ovdje;
Sluzba Gradskog vijec¢a, ovdje;

Centar za pruzanje usluga u zajednici Maslina, Vlaha Bukovca 5, Dubrovnik;
Pismohrana.
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GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, Pred Dvorom 1, Dubrovnik, kojeg zastupa
Gradonacelnik Mato Frankovi¢ (u daljnjem tekstu: najmodavac)

Centar za pruzanje usluga u zajednici Maslina, OIB: 53238046672, Dr. Vlaha Bukovca 5,
Dubrovnik, kojeg zastupa Ravnatelj Bozidar Susti¢ (u daljnjem tekstu: Centar), zakljuéuju sliededi-

SPORAZUMNI RASKID UGOVORA
----------------- O NAJMU STANA SA SLOBODNO UGOVORENOM NAJMNINOM
NA ODREDENO VRIJEME od 23. prosinca 2024. godine
KLASA: 371-01/24-01/48
URBROJ: 2117-1-08-24-06

Clanak 1.

Stranke suglasno utvrduju:
-da su na temelju Zaklju€ka Gradskog vije¢a KLASA: 371-01/24-01/48, URBROJ: 2117/01-09-24-
04 od 18. prosinca 2024. godine sklopile dana 23. prosinca 2024. godine Ugovor o najmu stana
sa slobodno ugovorenom najamninom KLASA: 371-01/24-01/48, URBROJ: 2117-1-08-24-06
(dalje u tekstu: Ugovor) kojim je Centru dan u najam stan kojim Grad Dubrovnik gospodari
temeljem Ugovora o uporabi Broj: 121-03/2024, sklopljenim s Republikom Hrvatskom, koji se
nalazi na adresi Uz Jezuite 1, na prvom katu, povrsine 140,55 m?, a sastoji se od ulaznog prostora,
kuhinje s blagovaonicom, ostave, kupaonice i Cetiri sobe, s neutvrdenim suvlasnic¢kim dijelom
Republike Hrvatske koja je izvanknjizni vlasnik, a nalazi se u zgradi izgradenoj na nekretnini
oznacenoj kao zk.&.br. ZGR. 1021 KUCA, upisanoj u zk.ul.br. 411 u k.o. Dubrovnik, na razdoblje
od deset godina.

-da je Centar podnio zahtjev za sporazumni raskid Ugovora, KLASA: 371-01/24-01/48, URBROJ:
378-25-09.

Clanak 2.

Predmetni Ugovor ne proizvodi pravne ucinke od dana zaprimanja obavijesti Ministarstva
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, KLASA: 940-01/23-01/102, URBROJ: 531-
25-12.

Clanak 3.

Ovaj Sporazum sacinjen je u 4 (Cetiri) jednaka primjerka od kojih se 1 (jedan) uruduje
najmoprimcu, jedan (1) za potrebe ovjere kod javnog biljeznika, a 2 (dva) zadrzava najmodavac.-

Ugovorne strane suglasne su da troskove solemnizacije ovog Sporazuma snosi najmoprimac.----

Clanak 4.

Na sve odnose i pitanja koja nisu uredena ovim sporazumnim raskidom ugovora o najmu stana
primjenjuju se odredbe pozitivnih zakonskih propisa Republike Hrvatske.




Clanak 5.

Stranke izjavljuju da razumiju i prihvaéaju prava i obveze iz ovog Sporazuma, te ga u znak
suglasnosti svojeru¢no potpisuju.

Za NAJMODAVCA Za NAJMOPRIMCA-—---——-—-- -

Mato Frankovi¢ Centar za pruzanje usluga u zajednici Maslina --
Ravnatelj Bozidar Susti¢ ----------------

Dubrovnik, 25. kolovoza 2025. godine
KLASA: 371-01/24-01/48
URBROJ: 2117-1-01-25-13
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GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, Pred Dvorom 1, Dubrovnik kojega zastupa
Gradonacéelnik Mato Frankovic, kao davatelj stana (u daljnjem tekstu: najmodavac)------------

Centar za pruzanje usluga u zajednici Maslina, OIB: 53238046672, Dr. Vlaha Bukovca 5,
Dubrovnik kojeg zastupa Ravnatelj Bozidar Susti¢, kao najmoprimac (u daljnjem tekstu:
najmoprimac),
sklapaju sliedeci

UGOVOR
O NAJMU STANA SA SLOBODNO UGOVORENOM NAJAMNINOM------------
NA ODREDENO VRIJEME

Clanak 1.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je predmet ovog ugovora stan kojim Grad Dubrovnik
gospodari temeljem Ugovora o uporabi Broj: 121-03/2024, sklopljen s Republikom Hrvatskom,
a koji se nalazi na adresi Uz Jezuite 1, na prvom katu, povrsine 140,55 m?, a sastoji se od
ulaznog prostora, kuhinje s blagovaonicom, ostave, kupaonice i Cetiri sobe, s neutvrdenim
suvlasniékim dijelom Republike Hrvatske koja je izvanknjizni viasnik, a nalazi se u zgradi
izgradenoj na nekretnini oznaéenoj kao zk.¢.br. ZGR. 1021 KUCA, upisanoj u zk.ul.br. 411 u
k.0. Dubrovnik.

Clanak 2.

Najmoprimac se ima pravo osim stana iz élanka 1. ovog ugovora koristiti zajedni¢kim
prostorijama i uredajima u zgradi kao i zemljistem koje sluzi za redovitu uporabu zgrade.--—--

Clanak 3.

Najmodavac daje najmoprimcu stan u najam iz ¢lanka 1. ovog ugovora (dalje: stan) uz
slobodno ugovorenu najamninu sukladno Pravilniku o izmjenama i dopunama Pravilnika o
odredivanju obveznika placanja i 0 uvjetima i mjerilima za utvrdivanje slobodno ugovorene
najamnine za koristenje stanom u vlasniétvu Grada Dubrovnika i naknade glede koristi od
uporabe stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika bez valjane pravne osnove (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika“, broj 25/21).

Slobodno ugovorena najamnina (u daljnjem tekstu: najamnina) iz st. 1.ovog Clanka iznosi
279,69 eura (dvjestosedamdesetdeveteuraiéezdesetdevetoenti) mjeseéno pocevsi od 01.
sije¢nja 2025. godine.

Najmoprimac je obvezan utvrdeni iznos najamnine za najam stana placati do 15-tog
(petnaestog) u mjesecu za tekuéi mjesec i to u korist Proracuna Grada Dubrovnika na Ziro-
racun IBAN HR 3524070001809800009, model: HR 24 te pozivom na broj 5835-
008155014380.

VP



e

Najmodavac zadrzava pravo promjene utvrdenog iznosa najamnine u skladu s pozitivnim
zakonskim propisima.

Clanak 4.

Najmodavac se obvezuje pravovremeno izvijestiti najmoprimca o eventualnim promjenama
iznosa najamnine, a najmoprimac se obvezuje redovito uplacivati najamninu u visini zadnjeg
utvrdenog iznosa i to kao predujam. U slu¢aju navedenih promjena najmoprimac se obvezuje
uplatiti razliku, sukladno novo utvrdenom iznosu, sve u roku od 15 dana (petnaest) od dana
primitka pisanog izracuna.

Clanak 5.

Predmetni stan ¢ée se koristiti iskljuéivo za potrebe korisnika Centra za pruzanje usluga u
zajednici Maslina.

Clanak 6.

Najmoprimac prima stan iz ¢lanka 1. ovog ugovora u stanju pogodnom za stanovanje, te ga
je duzan koristiti sukladno odredbama Zakona o najmu stanova (,Narodne novine® 91/96,
48/98, 66/98, 22/06, 68/18 i 105/20 — u daljnjem tekstu; Zakon o najmu stanova) i odredbama
Odluke o najmu stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®
15/23, 29/24 u daljnjem tekstu; Odluka).

Najmoprimac je duzan koristiti se stanom pazljivo, te ga ¢uvati od ostecenja.

Najmoprimac odgovara po opéim propisima za Stetu koju prouzroci u stanu ili na zajednickim
dijelovima i uredajima zgrade.

Najmoprimac ne smije obavljati nikakve preinake u stanu i zajednickim dijelovima i uredajima
zgrade bez pisane suglasnosti najmodavca.

Troskove sitnih popravaka izazvane redovitom uporabom stana, kao i troskove same uporabe,
snosi najmoprimac.

Clanak 7.

Najmoprimac ne moze dati stan ili dio stana u podnajam, ne moze ga iznajmljivati putnicimaili
turistima niti u njemu obavljati neku drugu gospodarsku djelatnost.

Clanak 8.

Ovaj ugovor se zakljuéuje na odredeno vrijeme i to na vremensko razdoblje od 10 (deset)
godina racunajuci od 01. sijeénja 2025. godine.

Clanak 9.

Najmodavac moze otkazati ugovor i prije roka na koji je on zakljucen iz razloga navedenih u
¢lanku 19. Zakona o najmu stanova.

Na otkaz ugovora o najmu primjenjuju se odredbe Odluke, odnosno odredbe Zakona o najmu

———

43



stanova.

Najmoprimac moze otkazati ugovor o najmu stana prije isteka ugovorenog vremena, ali je o
tome duzan izvijestiti najmodavca najmanje 30 (trideset) dana prije nego namjerava iseliti iz
stana.

Otkaz se daje pisano i predaje drugoj ugovorenoj strani neposredno uz potpis ili postom
preporuceno.

Najmodavac moze raskinuti ugovor o najmu i prije isteka roka na koji je sklopljen, odnosno
ugovor moze prestati i sporazumom stranaka sukladno odredbama Odluke, odnosno
odredbama Zakona o najmu stanova.

Clanak 10.

Uz ovim ugovorom utvrdenu najamninu, najmoprimac je duzan placati i sve ostale troskove
nastale u vezi stanovanja (komunalna naknada, struja, voda, Cistoca i dr.), i to sve svakom od
davatelja pojedine usluge.

Clanak 11.

Najmoprimac se obvezuje, u trenutku iseljenja, predati najmodavcu stan prazan od osoba i
stvari u stanju u kojem ga je i primio, uzimajuci u obzir promjene do kojih je doslo redovitom
uporabom stana.

Clanak 12.

Ovaj Ugovor solemnizirat ¢e javni biljeznik te ¢e po solemnizaciji predstavljati ovrsni naslov u
skladu s élankom 54. Zakona o javnom biljeznistvu (,Narodne novine® br. 78/93, 29/94, 162/98,
16/07, 75/09, 120/16, 57/22) i ¢lankom 41. Odluke o najmu stanova u vlasnistvu Grada
Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® br. 15/23, 29/24.) i ¢lanka 23. Ovrsnog
zakona (,Narodne novine* br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22, 06/24) te
drugim vazecim propisima.

Najmoprimac ovime ovlas¢uje najmodavca da ovaj moze, na temelju ovog Ugovora kao ovrsne
isprave, provesti postupak neposredne prisilne ovrhe radi predaje stana u posjed slobodan od
osoba i stvari i provesti neposrednu prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini najmoprimca radi
placanja dospjelih, a neplacenih najamnina i drugih trazbina iz ovog Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da najmodavac visinu i dospjelu trazbinu iz ovog Ugovora
dokazuje izvodom iz svojih poslovnih knjiga, s pecatom i potpisom ovlastene osobe, odnosno
da obvezu predaje stana u posjed slobodan od osoba i stvari dokazuje ispravom o otkazu
ugovora, ispravom o sporazumnom odnosno jednostranom raskidu te da javni biljeznik na
temelju takve isprave ifili izjave s potvrdom otpreme stavi na ovaj Ugovor klauzulu ovrsnosti.-

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Ugovor biti solemniziran kod javnog biljeznika na teret
najmoprimca.




Clanak 13.

Na dan primopredaje stana iz st. 1. ovog ugovora, prilikom useljenja, odnosno iseljenja iz
stana, ugovorne stranke ¢e saciniti primopredajni zapisnik i suglasno utvrditi stanje u stanu.--

Clanak 14.

Ovaj ugovor stupa na snagu 01. sijeénja 2025. godine.

Clanak 15.

Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o
najmu stanova ("Narodne novine" 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18 i 105/20), Zakona o
obveznim odnosima ("Narodne novine" 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22,
156/22 i 155/23), Odluke o najmu stanova u viasnistvu Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika“ 15/23, 29/24) i ostale odredbe pozitivnih zakonskih propisa.---------=-=-------

Clanak 16.

U znaku pristanka na prava i obveze koje proistjecu iz ovog ugovora ugovorne strane ga
suglasno potpisuju.

Clanak 17.

Ovaj ugovor sastavljen je u cetiri (4) jednaka primjerka, od kojih se jedan (1) urucuje
najmoprimcu, jedan (1) za potrebe ovjere kod javnog biljeznika, a dva (2) zadrzava
najmodavac.

U Dubrovniku, 23. prosinca 2024. (dvadesettreciprosincadvijetisucedvadesetCetvrte)------------

Najmodavac - Najmoprimac:
Gradonacelftik -7 Centar za pruzanje usluga u zajednici Maslina-
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Ivo Radovic
Dubrovnik, Vukovarska 19

Poslovni broj: OV-34/2025
Ja, javni biljeznik Ivo Radovi¢, Dubrovnik, Vukovarska 19, potvrdujem da je stranka:

Djecji dom MASLINA, MBS 060025862, OIB 53238046672, Dubrovnik, VLAHA BUKOVCA 5,
zastupano po ravnatelju BOZIDAR SUSTIC, OIB 41693261445, POBREZJE, Pobrezje 12 A, Ciju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 117548727 PU Dubrovacko-nerat, ovlastenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, kao
najmoprimac

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O NAJMU STANA SA SLOBODNO
UGOVORENOM NAJAMNINOM NA ODREDENO VRIJEME na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrsnog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrénog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7.11. ZJP u iznosu od 2,65 eur. J avnobiljeznicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12, PPJT-a u iznosu od 64,00 eur uvecana za PDV u iznosu od
16,00 eur.

Dubrovnik, 07.01.2025.
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Dubrovnik, 19. kolovoza 2025.g.

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za gospodarenje
imovinam, opce i pravne poslove
Pred Dvorom 1

20 000 Dubrovnik

Postovani, .

krajem proSle godine Centar za pruzanje usluga u zajednici Maslina zatraZio je od Grada
Dubrovnika dodjelu jednog od gradskih stanova u najam, a koji bi bio koriSten za smjeStaj u
organiziranom stanovanju za djecu i mlade u dobi od trec¢e do osamnaeste godine Zivota, kako bi
uz sveobuhvatnu podrSku zadovoljili potrebe korisnika Centra, a sve u cilju prevencie
institucionalizacije i boljeg nacina Zivota koji je najsli¢niji obiteljskom okruZenju navedene skupine
korisnika Centra.

Grad Dubrovnik je podrzao navedenu incijativu Centra te putem Gradskog vijeca stan kojim
gospodari temeljem Ugovora o uporabi skloplienim sa Republikom Hrvatskom, a koji se nalazi u
Dubrovniku na adresi Uz Jezuite 1, na prvom katu, povrsine 140,55 m?, dao u najam Centru za
pruzanje usluga u zajednici Maslina na odredeno vrijeme.

Intencija Centra za pruzanje usiuga u zajednici Maslina je predmetni stan u cijelosti obnoviti, kako
bi bio spreman za djecu i mlade, korisnike nasih usluga. S obzirom da se radi o stanu velike
povrsine u povijesnoj jezgri, koji je u derutnom stanju, a &ija obnova te privodenje svrsi zahtijevaju
velika novéana sredstva, ista smo planirali osigurati prijavom na natjecaj projekata koji se
financiraju sredstvima iz fondova Europske unije.

S obzirom na navedeno, u dogovoru s Ministarstvom prostor uredenja, araditeljstva i drzavne
imovine sklopiti éemo Ugovor o uporabi bez naknade, stoga Vas molimo za sporazumni raskid
Ugovora o najmu stana KLASA: 371-01/24-01/48, URBROJ: 2117-1-08-24-06 od 23. prosinca
2024. godine.

S postovanjem,

2 aRAVNATELJ &_

Bozidar Susti¢, dipl. teolog
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