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REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK

Gradonacelnik

KLASA: 371-01/18-01/46
URBROJ: 2117-1-01-24-55
Dubrovnik, 16. veljace 2024.

Temeljem ¢&lanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14),
élanaka 55.-79. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnitvu Grada Dubrovnika
(,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ br. 6/22), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 123/17 i 98/19) i Elanka 48. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika" br. 2/21) predlaze se gradonacelniku Grada Dubrovnika da donese sljedeci:

DOSTAVITI: N

ZAKLJUCGAK

Utvrduje se prijedlog zaklju¢ka kojim Grad Dubrovnik prihvaéa najpovoljniju ponudu, u
postupku javnog nadmetanja za kupnju nekretnine u vlasnistvu Grada Dubrovnika
objavljenog dana 13. sije¢nja 2024. godine u javnom glasilu ,Dubrovacki viesnik", na
sluzbenoj web stranici Grada Dubrovnika i oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika na adresi
Pred Dvorom 1, Dubrovnik za nekretninu zemlji§noknjizne oznake k.¢.zgr.1644
upisane u zk.ul. 2001 k.o. Gruz, odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik i to upisane
kao: ZK tijelo Il — 11. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO
(E-11) stan na prvom katu neto korisne povrsine 40,67 m? (korisne vrijednosti povrSine
40,67 m2) kojem pripada nenatkrivena terasa na prvom katu korisne povrsine 8,89 m?
(korisne vrijednosti povrsine 2,22 m?) u Cest. zgr. 1644 k.o. Gruz, uz odgovarajuci
suvlasnitki dio cijele nekretnine, u iznosu od 222.000,00 eura (slovima:
dvjestodvadesetdvijetisu¢e eura) koju je ponudio Raoul Curlin iz Zagreba, Ribni¢ka
ulica 2, OIB: 59006706660 i s kojim ce se sklopiti Ugovor o kupoprodaji predmetne
nekretnine te se dostavlja Gradskom vije¢u na raspravu i donoSenje.

Izvjestitelj u ovom predmetu bit ¢e Mato Frankovi¢, gradonacelnik Grada Dubrovnika.

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne posloy
Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
Sluzba Gradskog vije¢a, ovdje

Evidencija



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za gospodarenje
imovinom, opée i pravne poslove
KLASA: 371-01/18-01/46
URBROQJ: 2117-1-08-24-54
Dubrovnik, 16. veljace 2024.

Gradonacelnik
-ovdje-

PREDMET: Prijedlog zakljuéka o izboru najpovolinijeg ponuditelja za kupnju nekretnine u
vlasnistvu Grada Dubrovnika zemlji§noknjizne oznake k.C.zgr. 1644 k.o. Gruz
odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik
-prijedlog zakljucka, dostavlja se

Grad Dubrovnik uknjizen je kao vlasnik nekretnine zemljiSnoknjizne oznake k.¢.zgr.1644 (S.1.)
upisane u zk.ul. 2001 k.o. Gruz, odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik (N.1.) i to upisane kao:
ZK tijelo Il — 11. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11) stan na
prvom katu neto korisne povrsine 40,67 m? (korisne vrijednosti povrsine 40,67 m?) kojem pripada
nenatkrivena terasa na prvom katu korisne povrsine 8,89 m? (korisne vrijednosti povrsine 2,22
m2) u éest. zgr. 1644 k.o. Gruz, uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine.

Oéevidom na licu mjesta, a od strane ovlastenog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
identificiran je vieetaZni objekt koji se koristi kao stambena cjelina, a u vertikalnom presjeku ima
ukupno pet etaza; suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje. Utvrdeno je da se predmetni prostor
nalazi na | katu, u naravi se radi o neuseljivom, derutnom i komunalno prosjeéno opremljenom
prostoru.

Naime, Strategija upravijanja imovinom Grada Dubrovnika za razdoblje 2023-2029.
podrazumijeva rentabilno i racionalno upravljanje gradskom imovinom, u ovom slucaju
poveéanjem financijskih ucinaka kroz prodaju predmetne nekretnine vodeéi raéuna o
moguénostima razvoja potencijala te koristenja iste od strane Grada. U predmetnom sluéaju, a s
obzirom na zateéeno stanje, funkciju, pristupacnost, te povrsinu nekretnine k.¢.zgr. 1644 k.o.
Gruz, odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik, usporedujuci s oéekivanim prihodom od prodaje
iste predstavija svrsishodno upravljanje navedenom jedinicom imovine. Sredstva od prodaje
predmetnog stana utrosit ¢e se na obnovu stanova u viasnistvu Grada Dubrovnika.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatko Bender, dipl. ing. grad., izradio
je u listopadu 2023. godine Procjembeni elaborat PR VII-4/2023 kojim je procijenio trzisnu
vrijednost dijela nekretnine zemlji$noknjizne oznake k.C.zgr. 1644 upisane u zk.ul. 2001 k.o.
Gruz, odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik, uvodno opisane kao Etaza E-11, a koja iznosi
118.000,00 eura (stoosamnaesttisucaeura).



Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 7. sjednici odrzanoj 4. prosinca 2023. donijelo
je Mislienje Klasa: 940-01/23-01/59, Urbroj: 2117-1-08-23-64 kojim se utvrduje da je
Procjembeni elaborat PR VI1-4/2023 izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo
i procjenu nekretnina Zlatka Bendera, dipl. ing. grad., u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti
nekretnine u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* broj 78/15).

Predmetnim elaboratom utvrdeno je da se navedena nekretnina nalazi na podruéju Dubrovacko
neretvanske Zupanije, grad Dubrovnik, gradski kotar Montovjerna, ulica Koréulanska 10, juzne
lokacije, k.C.zgr. 1644 k.o. Gruz (S.1.), odnosno k.&.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik (N.I.). Lokacija
objekta je blizu sadrzaja socijalne infrastrukture ($kola, banke, trgovine restorani, vrtici..),
gradskog kotara Montovjerna.

Stanje gradevinsko obrtni¢ko zanatskih radova prostora je zastarjelo, tro$no i dugi niz godina
neupotrebljivo, sa potrebom komplet rekonstrukcije i modernizacije u funkciji Zivljenja ili u druge
pomocéne stambene potrebe.

Lokacijskom informacijom KLASA: 371-01/18-01/46, URBROJ: 2117-1-06/4-23-44 od 02.
listopada 2023. Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli§a utvrdeno je
da se prema kartografskom prikazu ,Gradevinska podrucja naselja Dubrovnik PPU-a Grada
Dubrovnika®, &.zgr. 1644 k.o. Gruz nalazi se u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja.
Prema kartografskom prikazu ,Koristenje i namjena prostora GUP-a Grada Dubrovnika“, &.zgr.
1644 k.o. GruzZ nalazi se u zoni oznac¢enoj kao ,mjeSovita namjena, pretezito stanovanje srednje
gustoce” — M1a.

Gradonacelnik Grada Dubrovnik na prijedlog Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opée i
pravne poslove donio je Zakljuéak, KLASA: 371-01/18-01/46, URBROJ: 2117-1-01-23-50 od
dana 11. sijecnja 2024. godine, kojim je Grad Dubrovnik raspisao Javni natje¢aj za podnosenje
ponuda za kupnju nekretnine u viasnistvu Grada Dubrovnika zemljisnoknjizne oznake k.¢.zgr.
1644 upisane u zk.ul. 2001 k.0. Gruz, odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik i to upisane kao:
ZK tijelo Il = 11. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11) stan na
prvom katu neto korisne povrsine 40,67 m? (korisne vrijednosti povrsine 40,67 m?) kojem pripada
nenatkrivena terasa na prvom katu korisne povrsine 8,89 m? (korisne vrijednosti povrsine 2,22
m?) u Eest. zgr. 1644 k.o. Gruz, uz odgovarajuci suvlasni¢ki dio cijele nekretnine, po pocetnoj
cijeni od 118.000,00 EUR-a (slovima: stoosamnaesttisuc¢aeura).

Javni natjeaj za podnosenje ponuda za kupnju nekretnine u vlasni$tvu Grada Dubrovnika
objavlien je dana 13. sije€nja 2024. godine u javnom glasilu ,Dubrovaékom vjesniku, na
oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika na adresi Pred Dvorom 1 te na sluzbenoj web stranici Grada
Dubrovnika, s rokom za podno$enje ponuda 15 dana ra¢unajuci od prvog sljede¢eg dana od
dana objave Javnog natje¢aja. Ponuditelji koji sudjeluju u javnom natje¢aju bili su duZni poloziti
jam¢evinu u iznosu od 10% od pocetnog iznosa kupoprodajne cijene nekretnine za koju se
natjeCu. Takoder élankom 2. Javnog natjecaja najbolji ponuditelj osim kupoprodajne cijene snosi
troSkove postupka, poreza i pristojbe te trosak izrade procjembenog elaborata nekretnine za
koju se natjecao u iznosu od 806,25 eura (slovima: osamsto$esteuraidvadesetpet centi).

U ostavljenom roku za podnosenje ponuda za predmetnu nekretninu odnosno nekretninu
zemljiSnoknjizne oznake k.C.zgr. 1644 upisane u zk.ul. 2001 k.o. Gruz, odnosno k.¢.zem. 2120/3
k.o. Dubrovnik, po pocetnoj cijeni od 118.000,00 EUR-a (slovima: stoosamnaesttisuéaeura),
pristigle su Cetiri ponude koje je Povjerenstvo za otvaranje ponuda u sastavu: Branke Vukic,
Marije Urdevié i Doris Strbinié dana 09. veljade 2024. godine u 10:00 sati otvorilo i sastavilo
zapisnik o istom, KLASA: 371-01/18-01/46, URBROJ: 2117-1-08-24-25.



U propisano zatvorenoj omotnici, s napomenom da navedena omotnica sadrzi ponudu za kupnju
stana u Gest.zgr. 1644 k.o. Gruz do krajnjeg roka za predaju koji je bio 29. sijecnja 2024. pristigle
su sljedece cetiri ponude:

1)

ponuda od strane Curlin Raoula, Ribni¢ka ulica 2, Grad Zagreb, OIB: 59006706660
izjavio je ponudu za kupnju predmetne nekretnine te je dostavljena sljedeca
dokumentacija: pisana ponuda koja sadrzi sve obvezne elemente propisane ¢lankom 11.
Javnog natje¢aja za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od 222.000,00 eura
(slovima: dvjestodvadesetdvijetisuée eura), kopija osobne iskaznice ovjerena po javnom
biliezniku Marini Markioli iz Zagreba broj OV-582/2024 od dana 16. sije€nja 2024.
godine, dokaz o uplati jamcevine u iznosu od 11.800,00 eura na raéun Grada
Dubrovnika dana 23. sijeénja 2024., opis pla¢anja: jamé&evina-javni natje¢aj stan k.c.zgr.
1644, zk.ul. 2001 k.0. Gruz, odnosno k.&.zem.:2120/3 k.o. Dubrovnik, uvjerenje Grada
Dubrovnika, Upravnog odjela za proragun, financije i naplatu KLASA: 401-01/24-02/03,
URBROJ: 2117-1-07-02-24-2 od dana 16. sijeénja 2024. kojim se potvrduje da Raoul
Curlin iz Zagreba, Ribnicka 2, Zagreb, OIB: 59006706660 nema nepodmirenih
(dospjelih) financijskih obveza na svoje ime prema Gradu Dubrovniku;

ponuda od strane RaguZ Ivane, Vrh sela 24A, Zaton 20235, OIB: 17494359246, izjavila
je ponudu za kupnju predmetne nekretnine te je dostavijena sliede¢éa dokumentacija:
pisana ponuda koja sadrzi sve obvezne elemente propisane ¢lankom 11. Javnog
natjeéaja za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od 140.001,00 eura (slovima:
stocetrdesettisuéaijedaneuro), kopija osobne iskaznice ovjerena po javnom biljezniku
Anto Lozanéié¢ iz Dubrovnika, broj OV-485/2024 od dana 23. sijenja 2024. godine,
dokaz o uplati jaméevine u iznosu od 11.800,00 eura na racun Grada Dubrovnika dana
26. sijeénja 2024., opis plac¢anja: ponuda za kupnju stana u Cest.zgr. 1644 k.o. Gruz,
uvjerenje Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za proraéun, financije i naplatu KLASA:!
401-01/24-02/02, URBROJ: 2117-1-07-02-24-2 od dana 16. sije¢nja 2024. kojim se
potvrduje da Ivana Raguz iz Zatona, Vrh sela 24A, OIB: 17494359246 nema
nepodmirenih (dospjelih) financijskih obveza na svoje ime prema Gradu Dubrovniku;

ponuda od strane Vodopija Ivo, Vladimira Nazora 4, Dubrovnik 20 000, OIB:
24349456912, izjavio je ponudu za kupnju predmetne nekretnine te je dostavljena
sliedeéa dokumentacija: pisana ponuda koja sadrzi sve obvezne elemente propisane
¢lankom 11. Javnog natjedaja za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od 130.100,00
eura (slovima: stotridesettisucaisto eura), kopija osobne iskaznice ovjerena po javnom
biliezniku Luci Bronzan iz Dubrovnika, broj OV-658/2024 od dana 23. sijecnja 2024.
godine, dokaz o uplati jamcevine u iznosu od 11.800,00 eura na racun Grada
Dubrovnika od dana 25. sijeénja 2024., opis placanja: jaméevina za kupnju stana (E-11)
u k.&.zgr. 1644, KO Gruz, stan na prvom katu, uvjerenje Grada Dubrovnika, Upravnog
odjela za proraéun, financije i naplatu KLASA: 401-01/24-02/06, URBROJ: 2117-1-07-
02-24-2 od dana 24. sije¢nja 2024. kojim se potvrduje da lvo Vodopija iz Dubrovnika,
Vladimira Nazora 4, OIB: 24349456912 nema nepodmirenih (dospjelih) financijskih
obveza na svoje ime prema Gradu Dubrovniku;

ponuda od strane Tatjane BoZinovi¢ Filipovi¢, Bartola Kasi¢a 12, Mokosica 20236, OIB:
15161916400, izjavila je ponudu za kupnju predmetne nekretnine te je dostavijena
sliedeéa dokumentacija: pisana ponuda koja sadrZi sve obvezne elemente propisane
&lankom 11. Javnog natjeéaja za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od 130.500,00
eura (slovima: stotridesettisucaipetsto eura), kopija osobne iskaznice ovjerena po



javnom biliezniku Nadi Pirja¢ iz Dubrovnika, broj OV-142/2024 od dana 25. sije€nja
2024. godine, dokaz o uplati jamé&evine u iznosu od 11.800,00 eura na raéun Grada
Dubrovnika od dana 25. sije¢nja 2024., opis plac¢anja: stan u &.zgr. 1644. k.o. Gruz,
uvjerenje Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za proragun, financije i naplatu KLASA:
401-01/24-02/07, URBROJ: 2117-1-07-02-24-2 od dana 25. sijeénja 2024. kojim se
potvrduje da Tatjana BoZinovi¢ Filipovic iz Mokos$ice, Bartola Kasiéa 12, OIB:
15161916400 nema nepodmirenih (dospjelih) financijskih obveza na svoje ime prema
Gradu Dubrovniku.

Navedene prijave dostavljene su u roku te je utvrdeno da je dokumentacija uredna i potpuna.

Clankom 8. Javnog natjeaja za podnosenje ponuda za kupnju nekretnine u vlasnitvu Grada
Dubrovnika odredeno je da se najpovoljnijim ponuditeljiem smatra ponuditelj koji je ispunio sve
uvjete iz Javnog natje¢aja i ponudio najvi§u cijenu koja mora biti veéa od pocetne cijene i
izrazena u eurima, a ponude dostavljene u drugoj valuti ne¢e se razmatrati.

Sukladno odredbama ¢lanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i
152/14) nekretnine u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave i jedinica (podruéne) samouprave
tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njima na drugi naéin raspolagati samo na
osnovi javnog natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni.

Odlukom o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika® br. 6/22) u ¢lancima 55.-79. propisan je postupak prodaje nekretnina u vlasnigtvu
Grada Dubrovnika temeljem javnog natje¢aja.

Sukladno odredbi ¢lanka 48. stavaka 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17 i 98/19)
odredeno je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju
imovinom vecom od 1.000.000,00 kuna odluuje predstavniéko tijelo jedinice lokalne, odnosno
podruéne (regionalne) samouprave.

Odredbom ¢lanka 39. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® br. 2/21)
odredeno je da Gradsko vije¢e odluéuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina te drugom
raspolaganju imovinom Grada u visini pojedinaéne vrijednosti vie od 1.000.000,00 kuna, ako je
stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te raspolaganje ostalom imovinom planirano u
Prora¢unu i provedeno u skladu sa zakonom.

Slijedom navedenog, a na temelju élanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10,
143/12 i 152/14), ¢lanaka 55.-79. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada
Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22), ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i
podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09,
150711, 144/12, 123/17 i 98/19) i ¢lanka 48. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika® br. 2/21) predlaze se gradonacelniku Grada Dubrovnika da donese sljedeéi;

ZAKLJUCAK
| Utvrduje se prijedlog zakljucka kojim Grad Dubrovnik prihvaéa najpovoljniju ponudu, u

postupku javnog nadmetanja za kupnju nekretnine u vlasnistvu Grada Dubrovnika
objavljenog dana 13. sijeénja 2024. godine u javnom glasilu ,Dubrovacki viesnik", na



DOSTAVITI:

sluzbenoj web stranici Grada Dubrovnika i oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika na adresi
Pred Dvorom 1, Dubrovnik za nekretninu zemljiSnoknjizne oznake k.¢.zgr.1644 upisane u
zk.ul. 2001 k.o. Gruz, odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik i to upisane kao: ZK tijelo
Il — 11. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11) stan na
prvom katu neto korisne povrsine 40,67 m? (korisne vrijednosti povrsine 40,67 m?) kojem
pripada nenatkrivena terasa na prvom katu korisne povrsine 8,89 m? (korisne vrijednosti
povrine 2,22 m?) u cest. zgr. 1644 k.o. Gruz, uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele
nekretnine, u iznosu od 222.000,00 eura (slovima: dvjestodvadesetdvijetisu¢e eura) koju
je ponudio Raoul Curlin iz Zagreba, Ribni¢ka ulica 2, OIB: 59006706660 i s kojim ¢e se
sklopiti Ugovor o kupoprodaji predmetne nekretnine te se dostavlja Gradskom vijecu na
raspravu i donoSenje.

|zvjestitelj u ovom predmetu bit ¢e Mato Frankovié, gradonacelnik Grada Dubrovnika.

Naslovu
Evidencija
Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK

Gradsko vijeée Grada Dubrovnika
KLASA:

URBROJ:

Dubrovnik, 2024.

Na temelju &lanka 35. stavak 8. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine" br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi
(»Narodne novine« broj 33/01, 60/01, 129/ 05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢lanka 39. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika“ broj. 2/21.), Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na XX sjednici
odrzanojdana ____ 2024. donosi sljededi

ZAKLJUCAK

Grad Dubrovnik prihvaéa najpovoljniju ponudu u postupku javnog nadmetanja za
kupnju nekretnine u vlasnitvu Grada Dubrovnika objavljenog dana 13. sijeCnja 2024.
godine u javnom glasilu ,Dubrovacki vjesnik", na sluzbenoj web stranici Grada
Dubrovnika i oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika na adresi Pred Dvorom 1 za nekretninu
zemljiSnoknjizne oznake k.¢.zgr.1644 (S.1) upisane u zk.ul. 2001 k.o. Gruz, odnosno
k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik (N.1.) i to upisane kao: ZK tijelo Il — 11. suvlasnicki dio
s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11) stan na prvom katu neto
korisne povrsine 40,67 m? (korisne vrijednosti povrsine 40,67 m?) kojem pripada
nenatkrivena terasa na prvom katu korisne povrsine 8,89 m? (korisne vrijednosti
povrsine 2,22 m?) u &est. zgr. 1644 k.o. Gruz, uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele
nekretnine, u iznosu od 222.000,00 eura (slovima: dvjestodvadesetdvijetisuce eura)
koju je ponudio Raoul Curlin iz Zagreba, Ribni¢ka ulica 2, OIB: 59006706660.

Ovla$éuje se Gradonacelnik Grada Dubrovnika sklopiti Ugovor o kupoprodaji
nekretnine iz toCke 1. ovog Zakljucka.

Kupoprodajna cijena biti ée uvec¢ana za troskove opisane u ¢lanku 2. Javnog natjecaja
za podnosenje ponuda za kupnju nekretnine u vlasnitvu Grada Dubrovnika, a
umanjena za ve¢ uplaceni iznos jaméevine sukladno ¢lanku 7. stavku 3. istoga.

Tekst Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz toke 2. ovog ZakljuCka prilaze se ovom
Zaklju€ku i ¢ine njegov sastavni dio.



OBRAZLOZENJE

Grad Dubrovnik uknjizen je kao vlasnik nekretnine zemljiSnoknjizne oznake k.&.zgr.1644
upisane u zk.ul. 2001 k.o. Gruz, odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik i to upisane kao: ZK
tijelo Il — 11. suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11) stan na
prvom katu neto korisne povrsine 40,67 m? (korisne vrijednosti povr§ine 40,67 m?) kojem
pripada nenatkrivena terasa na prvom katu korisne povrSine 8,89 m? (korisne vrijednosti
povrsine 2,22 m?) u Eest. zgr. 1644 k.o. Gruz, uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine.

Ocevidom na licu mjesta, a od strane ovlastenog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
identificiran je viSeetazni objekt koji se koristi kao stambena cjelina, a u vertikalnom presjeku
ima ukupno pet etaza; suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje. Utvrdeno je da se predmetni
prostor nalazi na | katu, u naravi se radi o neuseljivom, derutnom i komunalno prosje¢no
opremljenom prostoru.

Naime, Strategija upravijanja imovinom Grada Dubrovnika za razdoblje 2023-2029.
podrazumijeva rentabilno i racionalno upravijanje gradskom imovinom, u ovom sluéaju
povec¢anjem financijskih uc¢inaka kroz prodaju predmetne nekretnine vodeéi racuna o
mogucnostima razvoja potencijala te koriStenja iste od strane Grada. U predmetnom slucaju,
a s obzirom na zate€eno stanje, funkciju, pristupacnost, te povrsinu nekretnine k.¢.zgr. 1644
k.o. Gruz, odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik, usporedujuci s ocekivanim prihodom od
prodaje iste predstavlja svrsishodno upravljanje navedenom jedinicom imovine. Sredstva od
prodaje predmetnog stana utrosit ¢e se na obnovu stanova u viasni$tvu Grada Dubrovnika.

Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatko Bender, dipl. ing. grad.,
izradio je u listopadu 2023. godine Procjembeni elaborat PR VII-4/2023 kojim je procijenio
trziSnu vrijednost dijela nekretnine zemljiSnoknjizne oznake k.¢.zgr. 1644 upisane u zk.ul. 2001
k.o. Gruz, odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik, uvodno opisane kao Etaza E-11, a koja
iznosi 118.000,00 eura (stoosamnaesttisu¢aeura).

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 7. sjednici odrzanoj 4. prosinca 2023.
donijelo je Misljenje Klasa: 940-01/23-01/59, Urbroj: 2117-1-08-23-64 kojim se utvrduje da je
Procjembeni elaborat PR VII-4/2023 izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatka Bendera, dipl. ing. grad., u svrhu utvrdivanja trzisne
vrijednosti nekretnine u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine"
broj 78/15).

Predmetnim elaboratom utvrdeno je da se navedena nekretnina nalazi na podrucju
Dubrovacko neretvanske Zupanije, grad Dubrovnik, gradski kotar Montovjerna, ulica
Kor€ulanska 10, juzne lokacije, k.C.zgr. 1644 k.o. Gruz (S.l.), odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o.
Dubrovnik (N.l.). Lokacija objekta je blizu sadrzaja socijalne infrastrukture (8kola, banke,
trgovine, restorani, vrti¢i..), gradskog kotara Montovjerna.

Stanje gradevinsko obrtni¢ko zanatskih radova prostora je zastarjelo, tro$no i dugi niz godina
neupotrebljivo, sa potrebom komplet rekonstrukcije i modernizacije u funkciji Zivljenja ili u
druge pomocne stambene potrebe.

Lokacijskom informacijom KLASA: 371-01/18-01/46, URBROJ: 2117-1-06/4-23-44 od 02.
listopada 2023. Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a utvrdeno je
da se prema kartografskom prikazu ,Gradevinska podruéja naselja Dubrovnik PPU-a Grada
Dubrovnika®“, €.zgr. 1644 k.o. Gruz nalazi se u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja.

Prema kartografskom prikazu ,Koristenje i namjena prostora GUP-a Grada Dubrovnika®, &.zgr.
1644 k.o. Gruz nalazi se u zoni oznatenoj kao ,mjeSovita namjena, preteZito stanovanje
srednje gustoée" — M1..



Gradonacelnik Grada Dubrovnik na prijedlog Upravnog odjela za gospodarenje imovinom,
opée i pravne poslove donio je Zaklju¢ak, KLASA: 371-01/18-01/46, URBROJ: 2117-1-01-23-
50 od dana 11. sijeénja 2024. godine, kojim je Grad Dubrovnik raspisac Javni natjeCaj za
podno$enje ponuda za kupnju nekretnine u vlasni$tvu Grada Dubrovnika zemljiSnoknjizne
oznake k.6.zgr. 1644 upisane u zk.ul. 2001 k.o. Gruz, odnosno k.€.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik
i to upisane kao: ZK tijelo Il — 11. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-11) stan na prvom katu neto korisne povrsine 40,67 m? (korisne vrijednosti
povrsine 40,67 m?) kojem pripada nenatkrivena terasa na prvom katu korisne povrsine 8,89
m?2 (korisne vrijednosti povrsine 2,22 m?) u Cest. zgr. 1644 k.o. Gruz, uz odgovarajuci
suvlasniéki dio cijele nekretnine, po pocetnoj cijeni od 118.000,00 EUR-a (slovima:
stoosamnaesttisu¢aeura).

Javni natjeéaj za podno$enje ponuda za kupnju nekretnine u vlasnidtvu Grada Dubrovnika
objavljen je dana 13. sijecnja 2024. godine u javnom glasilu ,Dubrovackom vjesniku®, na
oglasnoj plogi Grada Dubrovnika na adresi Pred Dvorom 1 te na sluZzbenoj web stranici Grada
Dubrovnika, s rokom za podno$enje ponuda 15 dana racunajuci od prvog sljedeceg dana od
dana objave Javnog natje¢aja. Ponuditelji koji sudjeluju u javnom natjecaju bili su duzni poloziti
jaméevinu u iznosu od 10% od pocetnog iznosa kupoprodajne cijene nekretnine za koju se
natjedu. Takoder ¢lankom 2. Javnog natje¢aja najbolji ponuditelj osim kupoprodajne cijene
snosi tro§kove postupka, poreza i pristojpe te troSak izrade procjembenog elaborata
nekretnine za koju se natecao u iznosu od 806,25 eura (slovima:
osamsto$esteuraidvadesetpet centi).

U ostavljenom roku za podno$enje ponuda za predmetnu nekretninu odnosno nekretninu
zemljiSnoknjizne oznake k.¢.zgr. 1644 upisane u zk.ul. 2001 k.o. Gruz, odnosno k.¢.zem.
2120/3 ko. Dubrovnik, po pocetnoj cijeni od 118.000,00 EUR-a (slovima:
stoosamnaesttisuéaeura), pristigle su Cetiri ponude koje je Povjerenstvo za otvaranje ponuda
u sastavu: Branke Vukié¢, Marije Urdevié i Doris Strbini¢ dana 09. veljace 2024. godine u 10:00
sati otvorilo i sastavilo zapisnik o istom, KLASA: 371-01/18-01/46, URBROJ: 2117-1-08-24-
25.

U propisano zatvorenoj omotnici, s napomenom da navedena omotnica sadrzi ponudu za
kupnju stana u éest.zgr. 1644 k.o. Gruz do krajnjeg roka za predaju koji je bio 29. sijenja
2024. prestigle su sljedece Cetiri ponude:

1) ponuda od strane Curlin Raoula, Ribni¢ka ulica 2, Grad Zagreb, OIB: 59006706660
izjavio je ponudu za kupnju predmetne nekretnine te je dostavljena sliedeca
dokumentacija: pisana ponuda koja sadrZi sve obvezne elemente propisane clankom
11. Javnog natje¢aja za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od 222.000,00 eura
(slovima: dvjestodvadesetdvijetisuce eura), kopija osobne iskaznice ovjerena po
javnom biljezniku Marini Markioli iz Zagreba broj OV-582/2024 od dana 16. sijecnja
2024. godine, dokaz o uplati jam&evine u iznosu od 11.800,00 eura na racun Grada
Dubrovnika dana 23. sijeénja 2024., opis plac¢anja: jamCevina-javni natjeCaj stan
k.¢.zgr. 1644, zk.ul. 2001 k.0. Gruz, odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik, uvjerenje
Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za proraéun, financije i naplatu KLASA: 401-
01/24-02/03, URBROJ: 2117-1-07-02-24-2 od dana 16. sijeCnja 2024. kojim se
potvrduje da Raoul Curlin iz Zagreba, Ribni¢ka 2, Zagreb, OIB: 59006706660 nema
nepodmirenih (dospjelih) financijskih obveza na svoje ime prema Gradu Dubrovniku;

2) ponuda od strane Raguz Ivane, Vrh sela 24A, Zaton 20235, OIB: 17494359246,
izjavila je ponudu za kupnju predmetne nekretnine te je dostavljena sljedeca
dokumentacija: pisana ponuda koja sadrzi sve obvezne elemente propisane ¢lankom
11. Javnog natjedaja za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od 140.001,00 eura
(slovima: sto&etrdesettisu¢aijedaneuro), kopija osobne iskaznice ovjerena po javnom
biljezniku Anto Lozangi¢ iz Dubrovnika, broj OV-485/2024 od dana 23. sijeCnja 2024.



godine, dokaz o uplati jam¢evine u iznosu od 11.800,00 eura na ra¢un Grada
Dubrovnika dana 26. sijecnja 2024., opis pla¢anja: ponuda za kupnju stana u ¢est.zgr.
1644 k.o. Gruz, uvjerenje Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za proracéun, financije i
naplatu KLASA: 401-01/24-02/02, URBROJ: 2117-1-07-02-24-2 od dana 16. sijecnja
2024. kojim se potvrduje da Ivana Raguz iz Zatona, Vrh sela 24A, OIB: 17494359246
nema nepodmirenih (dospjelih) financijskih obveza na svoje ime prema Gradu
Dubrovniku;

3) ponuda od strane Vodopija lvo, Vladimira Nazora 4, Dubrovnik 20 000, OIB:
24349456912, izjavio je ponudu za kupnju predmetne nekretnine te je dostavijena
sliede¢a dokumentacija: pisana ponuda koja sadrZi sve obvezne elemente propisane
¢lankom 11. Javnog natjecaja za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od 130.100,00
eura (slovima: stotridesettisucaisto eura), kopija osobne iskaznice ovjerena po javnom
biljeZzniku Luci Bronzan iz Dubrovnika, broj OV-658/2024 od dana 23. sijenja 2024.
godine, dokaz o uplati jam&evine u iznosu od 11.800,00 eura na racun Grada
Dubrovnika od dana 25. sije€nja 2024., opis pla¢anja: jam&evina za kupnju stana (E-
11) u k.&.zgr. 1644, KO Gruz, stan na prvom katu, uvjerenje Grada Dubrovnika,
Upravnog odjela za proracun, financije i naplatu KLASA: 401-01/24-02/06, URBROJ:
2117-1-07-02-24-2 od dana 24. sijecnja 2024. kojim se potvrduje da Ivo Vodopija iz
Dubrovnika, Viadimira Nazora 4, OIB: 24349456912 nema nepodmirenih (dospjelih)
financijskih obveza na svoje ime prema Gradu Dubrovniku;

4) ponuda od strane Tatjane Bozinovi¢ Filipovi¢, Bartola Kasi¢a 12, MokosSica 20236,
OIB: 15161916400, izjavila je ponudu za kupnju predmetne nekretnine te je
dostavljena sljede¢a dokumentacija: pisana ponuda koja sadrzi sve obvezne elemente
propisane ¢lankom 11. Javnog natjecaja za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od
130.500,00 eura (slovima: stotridesettisucaipetsto eura), kopija osobne iskaznice
ovjerena po javnom biljezniku Nadi Pirja¢ iz Dubrovnika, broj OV-142/2024 od dana
25. sijecnja 2024. godine, dokaz o uplati jaméevine u iznosu od 11.800,00 eura na
racun Grada Dubrovnika od dana 25. sijeCnja 2024., opis placanja: stan u ¢.zgr. 1644.
k.o. Gruz, uvjerenje Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za proracun, financije i
naplatu KLASA: 401-01/24-02/07, URBROJ: 2117-1-07-02-24-2 od dana 25. sijecnja
2024. kojim se potvrduje da Tatjana Bozinovi¢ Filipovi¢ iz MokoSice, Bartola Kasica
12, OIB: 15161916400 nema nepodmirenih (dospjelih) financijskih obveza na svoje
ime prema Gradu Dubrovniku.

Navedene prijave dostavljene su u roku te je utvrdeno da je dokumentacija uredna i potpuna.

Clankom 8. Javnog natjeéaja za podno$enje ponuda za kupnju nekretnine u viasnistvu Grada
Dubrovnika odredeno je da se najpovoljnijim ponuditeliem smatra ponuditelj koji je ispunio sve
uvjete iz Javnog natjetaja i ponudio najviSu cijenu koja mora biti ve¢a od pocetne cijene i
izrazena u eurima, a ponude dostavljene u drugoj valuti nece se razmatrati

Sukladno odredbama ¢lanka 391. Zakona o viasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i
152/14) nekretnine u vlasni$tvu jedinice lokalne samouprave i jedinica (podru¢ne) samouprave
tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njima na drugi nacin raspolagati samo
na osnovi javnog natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj cijeni.

Odlukom o gospodarenju nekretninama u vlasniStvu Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika" br. 6/22) u élancima 55.-79. propisan je postupak prodaje nekretnina u
vlasnistvu Grada Dubrovnika temeljem javnog natjecaja.

Sukladno odredbi élanka 48. stavaka 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17 i 98/19)



odredeno je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju
imovinom ve¢om od 1.000.000,00 kuna odlucuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne, odnosno
podru¢ne (regionalne) samouprave.

Odredbom ¢&lanka 39. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® br.
2/21) odredeno je da Gradsko vijeé¢e odlu€uje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina te
drugom raspolaganju imovinom Grada u visini pojedinacne vrijednosti viSe od 1.000.000,00
kuna, ako je stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te raspolaganje ostalom imovinom
planirano u Proradunu i provedeno u skladu sa zakonom.

Slijedom navedenog, odlu¢eno je kao u izreci ZakljuCka.

Predsjednik Gradskog vijeéa
Mr.sc. Marko Potrebica

DOSTAVITL:
— Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
— Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove, ovdje
— Evidencija
— Pismohrana



GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik kojeg zastupa
gradonacelnik Mato Frankovi¢, kao prodavatelj (dalje u tekstu: PRODAVATELJ) s jedne strane

RAOUL CURLIN, OIB: 59006706660, Ribnitka ulica 2, 10 000 Zagreb, kao kupac s druge
strane (dalje u tekstu: KUPAC)

(u daljnjem tekstu zajedno: Ugovorne strane)

zakljucili su

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora kupoprodaja nekretnina
zemlji$noknjizne oznake k.€.zgr. 1644 (S.1.) upisane u zk.ul. 2001 k.o. Gruz, odnosno k.€.zem.
2120/3 k.o. Dubrovnik (N.1.) ito upisane kao: ZK tijelo Il — 11. suvlasnicki dio s necdredenim
omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11) stan na prvom katu neto korisne povr$ine 40,67 m?
(korisne vrijednosti povr§ine 40,67 m?) kojem pripada nenatkrivena terasa na prvom katu
korisne povrsine 8,89 m? (korisne vrijednosti povrsine 2,22 m?) u €est. zgr. 1644 k.o. Gruz, uz
odgovarajuéi suvlasniéki dio cijele nekretnine.

Clanak 2.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju:

da je Prodavatelj uknjizen kao vlasnik nekretnine zemljiSnoknjizne oznake k.¢.zgr. 1644
upisane u zK.ul. 2001 k.o. Gruz, odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik i to upisane
kao ZK tijelo Il — 11. suvlasni&ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO
(E-11) stan na prvom katu neto korisne povrsine 40,67 m? (korisne vrijednosti povrSine
40,67 m?) kojem pripada nenatkrivena terasa na prvom katu korisne povrsine 8,89 m?
(korisne vrijednosti povrine 2,22 m?) u Cest. zgr. 1644 k.o. Gruz, uz odgovarajuci
suvlasnicki dio cijele nekretnine;

da je stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatko Bender, dipl. ing.
grad., izradio je u listopadu 2023. godine Procjembeni elaborat PR VII-4/2023 kojim je
procijenio trZzisnu vrijednost dijela nekretnine zemljiS8noknjizne oznake k.C.zgr. 1644
upisane u zk.ul. 2001 k.o. Gruz, odnosno k.€.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik, uvodno
opisane kao Etaza E-11, a koja iznosi 118.000,00 eura (stoosamnaesttisu¢aeura) te da
je Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 7. sjednici odrZzanoj 4. prosinca
2023. donijelo Misljenje KLASA: 940-01/23-01/59, URBROJ: 2117-1-08-23-64 kojim se
utvrduje da je Procjembeni elaborat PR VII-4/2023 izraden od strane stalnog sudskog
vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatka Bendera, dipl. ing. grad., u svrhu
utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine" broj 78/15),

da je Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i za$titu okoli$a izdalo
Lokacijsku informacijou KLASA: 371-01/18-01/46, URBROJ: 2117-1-06/4-23-44 od 02.
listopada 2023. kojom je utvrdeno da se prema kartografskom prikazu ,Gradevinska
podrucja naselja Dubrovnik PPU-a Grada Dubrovnika“, €.zgr. 1644 k.o. Gruz nalazi se
u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja. Prema kartografskom prikazu
,Koristenje i namjena prostora GUP-a Grada Dubrovnika“, €.zgr. 1644 k.o. Gruz nalazi
se u zoni oznacenoj kao ,mjeSovita namjena, pretezito stanovanje srednje gustoce®-
M12;



- da je gradonacelnik Grada Dubrovnika na prijedlog Upravnog odjela za gospodarenje
imovinom, opGe i pravne poslove donio Zakljuéak, KLASA: 371-01/18-01/46, URBROJ:
2117-1-01-23-50 od dana 11. sijecnja 2024. godine, kojim je Grad Dubrovnik raspisao
Javni natjetaj za podnoSenje ponuda za Kkupnju nekretnine u vlasniStvu Grada
Dubrovnika zemljiSnoknjizne oznake k.C.zgr. 1644 upisane u zk.ul. 2001 k.o. Gruz,
odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik i to upisane kao: ZK tijelo Il — 11. suvlasnicki
dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11) stan na prvom katu neto
korisne povrsine 40,67 m? (korisne vrijednosti povrSine 40,67 m?) kojem pripada
nenatkrivena terasa na prvom katu korisne povrSine 8,89 m? (korisne vrijednosti
povr§ine 2,22 m?) u Gest. zgr. 1644 k.o. Gruz, uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele
nekretnine, po pocetnoj cijeni od 118.000,00 EUR-a (slovima: stoosamnaesttisu¢a
eura);

- da je Javni natje€aj za podnoSenje ponuda za kupnju nekretnine u viasnistvu Grada
Dubrovnika objavljen dana 13. sijecnja 2024. godine u javhom glasilu ,Dubrovackom
vjesniku, na oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika na adresi Pred Dvorom 1 te na sluzbenoj
web stranici Grada Dubrovnika, s rokom za podnoSenje ponuda 15 dana ra¢unajuci od
prvog sliede¢eg dana od dana objave Javnog natje¢aja odnosno do krajnjeg roka koji
je bio 29. sije€nja 2024., ponuditelji koji su sudjelovali u Javnom natje€aju bili su duzni
poloziti jaméevinu u iznosu od 10% od pofetnog iznosa kupoprodajne cijene
nekretnine za koju se natjecu takoder élankom 2. Javnog natje€aja najbolji ponuditel;
osim kupoprodajne cijene snosi troSkove postupka, poreza i pristojbe te troSak izrade
procjembenog elaborata nekretnine za koju se natjecao u iznosu od 806,25 eura
(slovima: osamsto$esteuraidvadesetpet centi);

- da je Povjerenstvo za otvaranje ponuda dana 09. veljace 2024. javno otvorilo pristigle
ponude i sastavilo zapisnik, KLASA: 371-01/18-01/46, URBROJ: 2117-1-08-24-25.

- da je Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na XX sjednici odrzanoj XX veljate 2024.
godine donijelo Zaklju¢ak, KLASA: XX, URBROJ: XX od XX veljate 2024. godine,
kojim je odredeno da ¢e Grad Dubrovnik zakljuciti Ugovor o kupoprodaji nekretnine
kojim Grad Dubrovnik prodaje, a Raoul Curlin kupuje nekretninu zemlji$noknjizne
oznake k.C.zgr. 1644 upisane u zk.ul. 2001 k.o. Gruz, odnosno k.€.zem. 2120/3 k.o.
Dubrovnik i to upisane kao: ZK tijelo Il — 11. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-11) stan na prvom katu neto korisne povrsine 40,67 m?
(korisne vrijednosti povr§ine 40,67 m?) kojem pripada nenatkrivena terasa na prvom
katu korisne povr§ine 8,89 m? (korisne vrijednosti povr§ine 2,22 m?) u gest. zgr. 1644
k.o. Gruz, uz odgovaraju¢i suvlasnicki dio cijele nekretnine, da se ovlascuje
gradonacelnik Grada Dubrovnika sklopiti Ugovor o kupoprodaji nekretnine te da se
tekst Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz toke 1. navedenog Zakljucka prilaze istom
i &ini njegov sastavni dio.

Clanak 3.

Slijedom utvrdenog u élancima 1. i 2. ovog Ugovora o kupoprodaji PRODAVATELJ prodaje, a
KUPAC kupuije 11. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11) stan
na prvom katu neto korisne povrsine 40,67 m? (korisne vrijednosti povrSine 40,67 m?) kojem
pripada nenatkrivena terasa na prvom katu korisne povrsine 8,89 m? (korisne vrijednosti
povrsine 2,22 m?) u Cest. zgr. 1644 k.o. Gruz, uz odgovarajuci suvlasnicki dic cijele nekretnine.

Clanak 4.

Kupoprodajna cijena predmetne nekretnine iz ¢lanka 3. iznosi 222.000,00 eura (slovima:
dvjestodvadesetdvijetisuce eura).



Ugovorne strane suglasno utvrduju da je KUPAC sukladno pravilima o provedbi Javnog
natjeGaja uplatio jamé&evinu u iznosu od 11.800,00 eura (slovima: jedanaesttisucaiosamsto
eura) te da se isti uracunava u iznos ukupne kupoprodajne cijene

KUPAC se obvezuje isplatiti PRODAVATELJU ukupnu kupoprodajnu cijenu umanjenu za vec
uplaéeni iznos jamé&evine iz stavka 2. ovog Elanka odnosno ukupan iznos od 210.200,00 eura
(slovima: stoosamdesetosamtisucaidvjestoeura).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da KUPAC snosi troSkove izrade procjembenog elaborata
iz ¢&lanka 2. stavka 5. u ukupnom iznosu od 806,25 eura (slovima:
osamstoSesteuraidvadesetpet centi).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da KUPAC sukladno Elanku 2. Javnog natjecaja za
podnodenje ponuda za kupnju nekretnine u vlasni$tvu Grada Dubrovnika snosi trosak objave
istog koji sukladno ponudi br.20004250 drustva ,Dubrovacki vjesnik® iznosi 766,48 eura
(slovima: sedamstoSezdesetSesteuraiCetrdesetosamcenti).

KUPAC se obvezuje isplatiti ukupnu kupoprodajnu cijenu iz stavka 3. ovog €lanka na ziro racun
Grada Dubrovnika otvoren kod OTP banke d.d., HR 3524070001809800009, model: HR 68, s
pozivom na broj: 7757-OIB, uz oznaku nekretnine za koju se uplauje, te troSkove izrade
procjembenog elaborata i postupka opisana u stavcima 4. i 5. ovog €lanka na Ziro racun Grada
Dubrovnika otvoren kod OTP banke d.d., HR 3524070001809800009, model: HR 68, s
pozivom na broj: 7781-0OIB, sve jednokratno u roku od 30 (slovima: trideset) dana od dana
ovjere ovog Ugovora o kupoprodaji kod javnog biljeznika.

Troskove ovjere ovog Ugovora snosi kupac.
Ispunjenje obveze iz ovog ¢lanka u roku bitan je sastojak Ugovora o kupoprodaiji.
Clanak 5.

Prodavatelj se obvezuje da ¢e odmah nakon isplate kupoprodajne cijene iz Clanka 4. ovog
Ugovora o kupoprodaiji izdati Kupcu potvrdu o isplati kupoprodajne cijene u cijelosti na racun i
u roku iz ¢lanka 4. stavka 6. ovog ugovora.

Clanak 6.

PRODAVATELJ ovladéuje KUPCA da na temelju potvrde o isplati kupoprodajne cijene u
cijelosti iz Elanka 5. ovog Ugovora i potpisom ovog Ugovora o kupoprodaji, a bez njegovog
daljnjeg sudjelovanja i odobrenja u zemlji§nim knjigama Opéinskog suda u Dubrovniku zatraZi
i postigne uknjizbu prava vlasnidtva na nekretnini upisanoj kao ZK tijelo Il — 11. suvlasnicki dio
s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11) stan na prvom katu neto korisne
povrsine 40,67 m? (korisne vrijednosti povrsine 40,67 m?) kojem pripada nenatkrivena terasa
na prvom katu korisne povrsine 8,89 m? (korisne vrijednosti povrsine 2,22 m?) u ¢est. zgr. 1644
k.o. Gruz, uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine na svoje ime i korist za cjelinu
prava.
Clanak 7.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJ jaméi KUPCU da je samostalan i neposredan
posjednik nekretnine iz &lanka 1. ovog Ugovora te da na njoj ne postoji nikakvo pravo trecih
koje bi iskljucilo, umanijilo ili ogranicilo pravo vlasniStva koje KUPCU pripada na temeljem
zakljuéenja ovog Ugovora.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJ nadalje jam&i KUPCU da u svezi s nekretninom iz
¢lanka 1. ovog Ugovora ne postoje potrazivanja treéih osoba.



Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da KUPAC stupa u samostalan i neposredan posjed
nekretnine iz ¢lanka 3. ovog Ugovora danom isplate kupoprodaijne cijene.

Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora o
kupoprodaji smatrati pravovaljanima samo ako su sacinjene u pisanom obliku i priznate
potpisom Ugovornih strana.

Clanak 10.

Medu Ugovornim stranama je neprijeporno kako se adrese stranaka navedene u zaglavlju ove
isprave smatraju adresama na kojima primaju po$tu te ¢e se svaka posiljka za koju druga
strana ima potvrdu o slanju preporuc¢ene posiljike smatrati uruéenom.

Clanak 11.

Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i suglasne su da ¢e sve eventualne
sporove kaoji bi mogli proizaéi iz ovog Ugovora nastojati rieSavati sporazumno, a ukoliko to ne
bude moguce, za rjieSavanje sporova proizaslih iz ovog Ugovora ugovaraju nadleZnost stvarno
nadleznog suda u Dubrovniku.

Clanak 12.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da niStavnost neke od odredbi ovog Ugovora nece utjecati
na valjanost ostalih odredbi Ugovora a nistavnu odredbu ugovorne strane se obvezuju
zamijeniti valjanom kojom ¢e se posti¢i svrha, u mjeri u kojoj je to dopusteno i moguce, koja
se Zeljela posti¢i nistavhom odredbom.

Clanak 13.

Ugovorne strane bezuvjetno izjavljuju kako ovaj Ugovor sadrzava i predstavlja njihovu stvarnu
volju te ga kao takvoga vlastoruéno potpisuju.

Clanak 14.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 ( slovima: dva ) istovjetna primjerka, 1 ( slovima: jedan ) za
potrebe ovjere kod javnog bilieznika, 1 ( slovima: jedan ) za potrebe uknjizbe u zemlji$nim
knjigama kojeg zadrzava KUPAC, te u 4 ( slovima: Cetiri ) ovjerovljene preslike za svaku
ugovornu stranu 2 ( slovima: dvije ).

U Dubrovniku, xx veljate 2024.

Za KUPCA: Za PRODAVATELJA:

gradonaéelnik Raoul Curlin
Mato Frankovi¢

KLASA:
URBROJ:



KLASA: 371-01/18-01/46
URBROJ: 2117-1-08-24-25
Dubrovnik, 09. veljaée 2024. godine

ZAPISNIK

Sastavljen dana 09. veljate 2024. godine u prostorijama Upravnog odjela za poslove
gradonacelnika Grada Dubrovnika, a povodom Javnog natjeaja za podnoSenje ponuda za
kupnju nekretnine u vlasnistvu Grada Dubrovnika, KLASA: 371-01/18-01/46, URBROJ: 2117-
1-01-24-52, objavljenog u javnom glasilu ,Dubrovackom vjesniku®, na oglasnoj plo¢i u zgradi
gradske uprave Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1, prizemlje te na sluzbenoj web stranici
Grada Dubrovnika dana 13. sijeCnja 2024. godine.

Nazocéni &lanovi povjerenstva:

1. Branka Vukié, predsjednica
2. Marija Urdevic, ¢lan
3. Doris Strbini¢, &lan

Zapoceto u 10:00 sati.
Povjerenstvo utvrduje da su ostali nazocni:

1. Mari¢ Dijana, OIB: 64695052054
2. Curlin Raoul, OIB: 59006706660
3. Filipovi¢ lvan, OIB: 64757188759

Pristupa se otvaranju ponuda za kupnju nekretnine zemljiSnoknjizne oznake k.C.zgr. 1644
upisane u zk.ul. 2001 k.o. Gruz odnosno k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik.

Krajnji rok za predaju ponuda bio je 29. sije¢nja 2024. godine, do kojeg datuma je pristiglo
Cetiri ponude u propisano zatvorenoj omotnici, s napomenom da navedena omotnica sadrzZi
ponudu za kupnju stana u éest.zgr. 1644 k.o. Gruz.

Povjerenstvo je na dan javnog otvaranja ponuda, dana 09. veljaCe 2024. godine, utvrdilo da
su do roka za podno$enje ponuda na natjec€aj pristigle sljedece Cetiri ponude:

1. Ponuditel] Curlin Raoul, OIB: 59006706660 izjavio je ponudu za kupnju predmetne
nekretnine, u visini 222.000,00 eura (slovima: dvjestodvadesetdvijetisu¢e eura).

Povjerenstvo utvrduje kako je ponuda poslana dana 26. sijeCnja 2024. u 13:36 sati, a pristigla
dana 30. sijeénja 2024. u 8:00 sati. Ponuditelj Curlin Raoul od dokumentacije priloZio je
ovjereni preslik oscbne iskaznice, dokaz o izvr§enoj uplati jamCevine u visini od 11.800,00
eura od dana 23. sijeCnja 2024., potvrdu o nepostojanju duga prema Gradu Dubrovniku izdanu
od strane Upravnog odjela za proracun, financije i naplatu od dana 16. sijeCnja 2024.

Ponudena cijena: 222.000,00 eura



2. Ponuditeljica Ivana Raguz, OIB: 17494359246; izjavila je ponudu za kupnju predmetne
nekretnine u visini od 140.001,00 eura (slovima: stoCetrdesettisucaijedaneuro).

Povjerenstvo utvrduje kako je ponuda pristigla dana 26. sijeCnja 2024. u 11:00 sati.
Ponuditeljica Ivana Raguz od dokumentacije priloZila je ovjereni preslik osobne iskaznice,
dokaz o izvrsenoj uplati jamcevine u visini od 11.800,00 eura od dana 26. sije¢nja 2024.,
potvrdu o nepostojanju duga prema Gradu Dubrovniku izdanu od strane Upravnog odjela za
proracun, financije i naplatu od dana 16. sijecnja 2024.

Ponudena cijena: 140.001,00 eura

3. Ponuditelj lvo Vodopija, OIB: 24349456912 izjavio je ponudu za kupnju predmetne
nekretnine u iznosu od 130.100,00 eura (slovima: stotridesettisu¢aisto eura).

Povjerenstvo utvrduje kako je ponuda pristigla dana 29. sije¢nja 2024. u 10:00 sati. Ponuditel]
Ivo Vodopija od dokumentacije prilozio je ovjereni preslik osobne iskaznice, dokaz o izvr§enoj
uplati jaméevine u visini od 11.800,00 eura od dana 25. sijeénja 2024., potvrdu 0 nepostojanju
duga prema Gradu Dubrovniku izdanu od strane Upravnog odjela za proracun, financije i
naplatu od dana 24. sijenja 2024. te informaciju o broju racuna i IBAN-u izdanu od strane
Addiko Bank.

Ponudena cijena: 130.100,00 eura

4. Ponuditeljica Tatjana Bozinovi¢ Filipovié, OIB: 15161916400; izjavila je ponudu za
kupnju predmetne nekretnine u visini od 130.500,00 eura (slovima:
stotridesettisucaipetsto eura).

Povjerenstvo utvrduje kako je ponuda pristigla dana 26. sijeCnja 2024. u 11:00 sati.
Ponuditeljica Tatjana Bozinovi¢ Filipovi¢ od dokumentacije prilozila je ovjereni preslik osobne
iskaznice, dokaz o izvr§enoj uplati jamcevine u visini od 11.800,00 eura od dana 25. sije¢nja
2024., potvrdu o nepostojanju duga prema Gradu Dubrovniku izdanu od strane Upravnog
odjela za proracun, financije i naplatu od dana 25. sije¢nja 2024.

Ponudena cijena: 130.500,00 eura
Povjerenstvo utvrduje da su sve ponude pravovremene i potpune.

O izboru najpovoljnijeg ponuditelja odluciti ¢e se pisanim putem Zakljuckom gradonacelnika
odnosno Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika, koji ¢e biti dostavljen ponuditeljima.

Zavrseno u: 10:30 sati.

o
1. Branka Vuki¢, predsjednica W/' (/

2. Marija Urdevi¢, ¢lan /CZ 7 W

3. Doris Strbinié, &lan \5 S‘}’(L\mo




Zapisnik sastavila:

Do 67\’er? ¢

Doris Strbini¢
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 21.02.2024. 12:55

Katastarska opéina: 999903, GRUZ

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11358/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2001

VISE ZK TIJELA

Rbr.

Broj
zemljista
(kat.
cestice)

Oznaka zemljista

Povrsina

jutro

¢hv

m2

Primjedba

550/58

IZGRAPENO ZEMLJISTE, IZGRADENO ZEMLJISTE,

IZGRAPENO ZEMLJISTE, DVORISTE

IZGRADENO ZEMLJISTE
IZGRADENO ZEMLJISTE
IZGRADENO ZEMLJISTE
DVORISTE

463

23
17
17
406

UKUPNO:

463

ZGR,
1644

ZGRADA

327

UKUPNO:

327

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

ZK tijelo | - 1. Vlasnicki dio: 1/1
DRUSTVENO VLASNISTVO

2.1

¢iji je nosioc prava koristenja
GRADEVINSKO PODUZECE DUBROVNIK

ZK tijelo Il - 1. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Trosobni stan na drugom katu ¢est. zgr. 1644 sa garazom u prizemlju iste zgrade uz odgovarajuci
suvlasnicki dio cijele nekretnine

CURLIN RAOUL, OIB: 59006706660, RIBNICKA ULICA 2, 10000 ZAGREB

ZK tijelo Il - 2. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Stan u zgr. 1644 uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine
LAMER MLADEN POK. STJEPANA

ZK tijelo Il - 3. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Trosobni stan na drugom katu ¢est. zgr. 1644 tuz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine
BASOR PERO, OIB: 06252746602, DUBROVNIK, KORCULANSKA 14

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

21.02.2024. 12:55:40

Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999903, GRUZ Broj ZK uloska: 2001
VISE ZK TIJELA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo Il - 4. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Dvoetazni viSesobni stan u ¢est. zgr. 1644 uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine
KALAFATOVIC-MILIC HRVOJE, OIB: 44680029502, IVA VOJNOVICA 66, 20000 DUBROVNIK
ZK tijelo Il - 5. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

stan u prizemlju ¢est. zgr. 1644 povrsine 49,28 m2 uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine

USIC SILVA, OIB: 45709293924, ULICA MILANA OGRIZOVICA 28, 10000 ZAGREB
ZK tijelo Il - 6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

Stan u niskom prizemlju ¢est. zgr. 1644 povrsine 39,76 m2 , uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele
nekretnine

MAZURAN SNJEZANA, OIB: 50932993290, LIECHTENSTEINOV PUT 5, 20000 DUBROVNIK
ZK tijelo Il - 7. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

Stan u niskom i visokom prizemlju te na prvom katu ¢est. zgr. 1644 povrsine 178,47 m2 te garaza u
suterenu iste zgrade povrsine 24,36 m2. uz odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele nekretnine

1/2 FRANOVIC ANTUN

1/2 FRANOVIC ANICA-ELIZABETA, OIB: 77245399356, STUBE DRAGE PEROVICA 14, ZAGREB,
GRAD ZAGREB

ZK tijelo Il - 8. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

Garaza povrsine 23,00 m2 u ¢est. zgr. 1644.uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine
KALAFATOVIC-MILIC HRVOJE, OIB: 44680029502, IVA VOJNOVICA 66, 20000 DUBROVNIK
ZK tijelo 1l - 9. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

Garaza u prizemlju ¢est. zgr. 1644. uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine

BASOR PERO, OIB: 06252746602, DUBROVNIK, KORCULANSKA 14

ZK tijelo Il - 10. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

Stan u potkrovlju kat. éest. br. zgr. 1644, ukupne povrsine 98,88 m2, uz odgovarajuéi suvlasnicki
dio cijele nekretnine

CURLIN RAOUL SIN NIKE, OIB: 59006706660, ZAGREB, GRAD ZAGREB, RIBNICKA ULICA 2
ZK tijelo Il - 11. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

Stan na prvom katu neto korisne povrsine 40,67 m2 (korisne vrijednosti povrsine 40,67 m2)} kojem
pripada nenatkrivena terasa na prvom katu korisne povrsine 8,89 m2 (korisne vrijednosti povrSine
2,22 m2) u éest. zgr. 1644 k.o. Gruz, uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijene nekretnine.

GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, PRED DVOROM 1, 20000 DUBROVNIK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

ZK tijelo |
1.1 |Zaprimljeno 04.11.2021.g. pod brojem Z-11638/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE POJEDINACNOG ISPRAVNOG POSTUPKA, Na temelju odredbi &l.
208. i ¢l. 210. Zakona o zemljignim knjigama (Narodne novine broj 63/2019), zabiljezuje se
otvaranje pojedinac¢nog ispravnog postupka predlagatelja Grad Dubrovnik, OIB: 21712494719,
Dubrovnik, Pred Dvorom 1, na nekretninama oznake k.¢. 550/58 upisane u A | (jedan).

ZK tijelo 1l

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.02.2024. 12:55:40 Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999903, GRUZ Broj ZK uloska: 2001
VISE ZK TIJELA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo Il

3.1 |Zaprimljeno 04.11.2021.g. pod brojem Z-11638/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE POJEDINACNOG ISPRAVNOG POSTUPKA, Na temelju odredbi &l.
208. i ¢l. 210. Zakona o zemlji$nim knjigama (Narodne navine broj 63/2019), zabiljiezuje se
otvaranje pojedinaénog ispravnog postupka predlagatelja Grad Dubrovnik, OIB: 21712494719,
Dubrovnik, Pred Dvorom 1, na nekretninama oznake k.¢. zgr. 1644 upisane u A |l (dva).

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. ZK tijelo |
1.1 Uknjizeno je prave koristenja za svrhu stambene izgradnje, na korist:
GRADEVNO PODUZECE "DUBROVNIK" U DUBROVNIKU

1. ZK tijelo ll, na suvlasnicki dio: 3

1.1 Uknjizeno je pravo dozivotnog plodouzivanja na korist:

BASOR MARINA POK. PERA

1. ZK tijelo Il, na suvlasnicki dio: 6

1.1 Pod posl. br. Z. 92/10 uknjizeno je pravo zaloga u iznosu od u kunskoj 30.678,00 EUR
protuvrijednosti s kamatama i rokovima dospijec¢a i ostalim uvjetima u skladu s
Ugovorom, a na korist:

SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVICA 16

2, ZK tijelo ll, na suvlasnicki dio: 4
2.1 Zaprimljeno 27.12.2021.g. pod brojem Z-13844/2021 200.000,00 EUR I\;ezBaz%u?)ZK tijelo

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Ugovora o stambenom potro$ackom
kreditu broj ugovora: 9025441784 skloplijenog dana 09. prosinca 2021. godine,
br. OV-6004/2021 solemnizranog po javnom biljezniku Anto Lozancic iz
Dubrovnika od dana 27. prosinca 2021. godine, uknjiZuje se pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu do 200.000,00 EUR (slovima:
dvijestotisu¢éaEURA) po srednjem tecaju za EUR tecajne liste Hrvatske narodne
banke vazece na dan koristenja kredita, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

3. ZK tijelo I, na suvlasnicki dio: 8

3.1 Zaprimljeno 27.12.2021.g. pod brojem Z-13844/2021 200.000,00 EUR rlezBag%uﬁ}ZK tijelo

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Ugovora o stambenom potrogagkom
kreditu broj ugovora: 9025441784 sklopljenog dana 09. prosinca 2021. godine,
br. OV-6004/2021 solemnizranog po javnom biljezniku Anto Lozanéic iz
Dubrovnika od dana 27. prosinca 2021. godine, uknjiZuje se pravo zaloga radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu do 200.000,00 EUR (slovima:
dvijestotisu¢aEURA) po srednjem te€aju za EUR tecajne liste Hrvatske narodne
banke vaZece na dan koridtenja kredita, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.02,2024.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.02.2024. 12:55:40 Stranica: 3



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999903, GRUZ Broj ZK uloska: 2001
VISE ZK TIJELA

lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 133325/2024

Kontrolni broj: 220811072ba1a68

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.02.2024. 12:55:40 Stranica: 4
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

KLASA: 930-04/23-04/257
URBROJ: 541-30-04/4-23-2
DUBROVNIK, 04.10.2023

Podruéni ured za katastar Dubrovnik, OIB: 84891127540, povodom zahtjeva UPRAVNI ODJEL ZA

GOSPODARENJE IMOVINOM, OPCE | PRAVNE POSLOVE. PRED DVOROM 1. 20000
DUBROVNIK, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACIJA CESTICA

KATASTAR - NOVA IZMJERA ZEMLJISNA KNJIGA - STARA IZMJERA
Kat.onéi KC je dio | Broj Kat. |Broj [Povriina | Glavna | ZKC je Broj ZK Broj |PovrSina
Sbas ke testice | PL. | (m2) | knjiga | dioKC | &estice |ZKul| (m2)
306410 5
’ 2120/3
DUBROVNIK 2120/3 GRUZ 550/58
306410, ’
2120/3
DUBROVNIK 2120/3 GRUZ ZGR. 1644

Ova identifikacija Cestica se izdaje u svrhu sluzbenih potreba te se u druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi
upravnih pristojbi (»Narodne novineg, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. ne naplacuje se.

[zradio/la: Sluzbena osoba:
Ante Marevic Genoveva Jurjevié, dipl.ing.geod

visi strucni referent za katastarske poslove voditeljica odjela za katastarske programe i geodetske poslove




Naziv izdavatelja Zajednicki Naziv izdavatelja
dokumenta informacijski sustav - certifikata
Vrijeme izdavanja —— Serl!s_kl broj
dokumenta certifikata

Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR

337320160969495174899172194111131709037

Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj 2153365414125fa50

Skeniranjem QR koda navedenog na ovam elektronickom zapisu moZete provjeriti tonost podataka. Isto mozete uginiti i na
internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosem kontrolnog broja. U oba sluéaja sustav ée
prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu€aju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, DrZavna
geodetska uprava potvrduje tocnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene
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REPUBLIKA HRVATSKA -
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. DUBROVNIK

PODRUCNI URED ZA KATASTAR k.&.br.: 2120/3
DUBROVNIK

KLASA: 938-06/23-01/767
URBROJ: 541-30-04/4-23-2
DUBROVNIK, 04.10.2023.

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
[zvorno mjerilo 1:1000

TRl s 126
2120/6 \
2127/1
1/2 2120/10 2125/1 :

22

5767/1

1877/1

Sukladno Zakonu o upravnim pristajbama (»Narodne novine, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih_pﬁ.?tjc}jhi (.‘n'Nrfti')‘c‘I_nc_‘novinc«.
br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. i Tar. br. 4. ne naplacuje se. %.\\\J" N
Sluzbghgiosoba:  Ante Marevi¢

GRYs ;
visi sfruéni referent za Katastarske’poslove

Fu S oA
‘ﬂml& Qv




550121

1504

5501173

AN\
"
//
57
=\
133 A \

o o o
\\ \\\

550116 N
S /

550i81 5501

550053
\

550119

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GECDETSKA UPRAVA

PODRUCN! URED 7ZA KATASTAR
DUBROVNIK
KO. G2, .5l .
MJERILO1: ..(C%o ...

KOPIJA KATASTARSKOG PLLANA
Dubrovnik, 4 (0. Jp12,
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK

KLASA: 938-07/23-01/542
URBROI: 541-30-04/4-23-2
DUBROVNIK, 04.10.2023

I1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DUBROVNIK (Mbr. 306410)

Posjedovni list: 1922

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
3 l/] OPC“INA DUBROVNIK, PRED DVOROM I, DUBROVNIK, HRVATSKA
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe katastarske : . | Poscbni
= e i e R L . |Povrsina/ Broj . g
&y | & | katastarske |Eestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
2120/3 |GOSPA OD MILOSRDA 790 33
ZGRADA 327
;’ IZGRADENO ZEMLIJISTE 17
IZGRADENO ZEMLIJISTE 23
DVORISTE 406
IZGRADENO ZEMLIISTE 17
Ukupna povriina katastarskih Cestica 790

Ostale katastarske €estice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakenu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tanﬁ upravmh pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se. / :

Vs
Sluzb ﬁ¢050b'1

4

“Ante Marevié
visi sfruéni referent za katastarske poslove
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa

2 KLASA: 371-01/18-01/46
URBROJ: 2117-1-06/4-23-44

Dubrovnik, 2. listopada 2023.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a, povodom
zahtjeva Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove Grada
Dubrovnika, Pred dvorom 1, Dubrovnik, na temelju &lanka 36. Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine“, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 67/23) izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

Zemljiste oznaceno kao &.zgr. 1644 k.o. Gruz nalazi se unutar obuhvata Prostornog plana
uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 7/05, 6/07, 10/07, 3/14,
9/14, 19/15, 18/16, 25/18, 13/19, 7/20, 2/21, 5/21, 7/21, 19/22 i 5/23) kao prostornog plana
Sireg podrucja i Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“, 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14, 4/16, 25/18, 13/19, 8/20, 5/21, 8/21, 19/22 i
5/23) kao prostornog plana uzeg podrucja.

1. PROSTORNI PLAN UREBENJA GRADA DUBROVNIKA
1.1. Prema kartografskom prikazu ,Gradevinska podrucja naselja Dubrovnik PPU-a
Grada Dubrovnika“, C.zgr. 1644 k.o. Gruz nalazi se u izgradenom dijelu
gradevinskom podrucju naselja.
2. GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA DUBROVNIKA
2.1. Prema kartografskom prikazu ,Koristenje i namjena prostora GUP-a Grada
Dubrovnika“, ¢.zgr. 1644 k.o. Gruz nalazi se u zoni oznacenoj kao ,mjesovita
namjena, pretezito stanovanje srednje gustoce* — M1,. Uvjeti i nacin rekonstrukcije
postoje¢ih gradevina propisan je ¢lankom 110. urbano pravilo 2.19 Odluke o
donosenju GUP-a Grada Dubrovnika.
3. U tijeku je izrada Izmjena i dopuna PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika.

NAPOMENA: Detaljni kriteriji za uredenje prostora i urbanisticko-tehnicki uvjeti za gradnju utvrduju
se iskljucivo u postupku ishodenja akta za gradnju. Na temelju lokacijske informacije ne moZe se
pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

N
Izradio: Procelnik;.. =
lvan Filipovi¢, uprav.prav. 3
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DOSTAVITI:

@ Upravni odjel za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove Grada Dubrovnika
Pred dvorom 1, Dubrovnik
Evidenciji, ovdje
Pismohrani
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| Gra DUBROVNIK

Hazw prostorneg plana 1
GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA DUBROVNIKA i

- pro&iséeni tekstuaini | grafitki dio

Nazw karsgrateiog s KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA |

Brojletogmisiop priars. 1, Myerio kartogratskog priaza 1:5000

Cojava protittency leksta plana
*Slutbeni glasnk Grada Dubmvniaa®, be. 821

|| ocim precstavnitiog theta o donotenps plana

“Stutbeni Glasnk Grada Dubmvika™, b 1005, 1007, B12
314, 814 - protideni tekst 4116 - odisia o coustn, 25418
13/19, 820 - prodabéeni takat, 521

|| rostet arage prostomag plans

GRAD DUBROWNIK
Upeavni odjel

Strutni Eradvat protiltency tekstusinog | graitkog diel prostomag plana

URBOS dco.

B0 23 prostomo planrane, uranzam | zabtty okoka
Odgovama osaba

ue MAJA MADIRACA, dipl ooc.

Theia koje unduje prodiden tekstuahi | Grafitks do prostomog plana

Odbor za Statut | Poslovnik Gradskog vijle¢a Grada Dubrovnika

Predsjednic

MR MARIIO BEKIC




PROCJEMBENI ELABORAT *** PR VII-4/2023

k.€. zgr. 1644 k.o0. Dubrovnik (S.1.), k.¢.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik (N.1.)

Nekretnina: Derutni ex stambeni prostor u prizemlju stambene zgrade u Dubrovniku
Lokacija:  Koréulanska 10,20000 Dubrovnik

Narugitelj: Grad Dubrovnik, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik

Svrha: UTVRDIVANJE SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - kupoprodaja

Procjenitelj: & e SR
Zlatko Bender dipl.inZ.grad. i ‘rﬁe
Dubrovnik, Dracasta 5 ~. Mo

Dubrovnik, 16.10.2023. godine




VLASNIK: Prema prilozenom zk. lzvatku zk.ul. broj ; 2001

IZVRSITELJ: Zlatko Bender dipl.inz.grad.
Dubrovnik, Dracasta 5

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Derutni ex stambeni prostor u prizemlju stambene zgrade u

Nekratiog Dubrovniku

Adresa: Korgulanska 10,20000 Dubrovnik
ZemljiSnoknjizni ulozak: 2001

ZemljiSnoknjizna ¢estica: 1644

Etazna cjelina; E-11

ZK Katastarska opcina: Gruz

Opcinski sud u

Katastarska cestica:

Dubrovniku, zemljiSnoknjiZni odjel Dubrovnik
2120/3

Katastarska opcina: Dubrovnik

Namjena: stambena

Datum pregleda nekretnine: 04.10.2023.

Svrha procjenjivanja: Potrebe narucitelja

Pretpostavka procjenjivanja: Odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine

Pokazatelji vrijednosti
Trzi$na vrijednost: . 118.000,00 €ur-a

Zamjenska vrijednost: HEH €ur-a
g/_"zi;jfnja sam da trziSna vrijednost nekretnine 1644 R — ) U smislu
sadasnjeg stanja nekretnine
za nekretninu : Derutni ex stambeni prostor u prizemlju stambene zgrade u Dubrovniku
na lokaciji: Korculanska 10,20000 Dubrovnik
iznosi :
| 889.000,00 kn |
1€= 753450 fiksni te¢aj konverzije
| 118.000,00 € |
2.751,00 €/m>.NKP ?

[Cest.zgr. 1644 k.0. Gruz (S.1.), nema svojstvo spomenika ke,

,Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obragun PNP-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na
promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obratunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o
porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrZan u iskazanoj
trzisnoj vrijednosti.”

Napomena:

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena

vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju $est mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trzistu
nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

k.C.1644. k.o. Gruz (S.l.)
Zlatko Bender dipl.inz.grad. procjenitelj 2 Koréulanska 10, Dubrovnik



SADRZAJ:

1. Zadatak
. Podaci o vlasnistvu nekretnina i lokaciji
. Opcenito o procjeni

. Popis primijenjenih propisa i literature

a h~h W N

. Tehnicki opis nekretnine

[+7]

. Rekapitulacija povrsina objekta
7. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

8. Odabir metode procjenjivanja

9. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
9.1. Pregled kupoprodajnih cijenal/javno dostupne ponude
usporedivih nekretnina zemljista

9.2. Pregled usporedivih kupoprodajnih nekretnina u k.o. Dubrovnik (N.l.)
9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu
9.2.2. Interkvalitativno izjednaéavanje (za odstupanje u kakvoci)

9.3. Umanjenje vrijednosti nekretnine - izracun potrebnih ulaganja u stambeni prostor

9.4. lzracun odrzivog vijeka koristenja gradevine

9.5. Korekcija vrijednosti gradevine pomoéu FK matrice

9.6. Iznos umanjenja vrijednosti u odnosu na etalonsku cijenu gradenja

9.7. Rekapitulacija vrijednosti nekretnine

9.8. Polozajna obiljezja (Pravilnik NN 105/15, CI. 14.; Prilog 5.)

10. Rekapitulacija - zaklju¢ak

11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

12. Prilozi
o fotografije
e dokumentacija

k.¢.1644. k.o. Gruz (S.1.)
Zlatko Bender dipl.inZz.grad. procjenitelj 3 Koréulanska 10, Dubrovnik



1. Zadatak procjembenog elaborata

Na zahtjev Grad Dubrovnik, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik izradena je procjena trzidne

vrijednosti derutnog stambenog objekta u k.o. Gruz, (S.1.), ulica KorCulanska 10, u naravi

z.k.C. 1644 k.o. Dubrovnik, upisana u ZK lzvadak br 2001

k.o. Gruz, radi potreba narugéitelja. Zgrada se nalazi u naselju Dubrovnik, gradski kotar Montovjerna, Kor€ulanska
ulica 10, juzna mikrolokacija gradskog kotara na relativho povoljnoj poziciji . Objekt je pozicioniran unutar | gradske
zone u smislu odredivanja iznosa komunalnog doprinosa i odredivanja pocetne cijene gradevinskog zemljista. Svrha
procjene je odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine, a u daljnjem tijeku pravnog postupka radi prodaje nekretnine na
slobodnom trzistu sukladno mjerodavnim zakonima.

Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 04.10.2023.

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine na osnovu zapazanja i dokumentacije , k.C.zgr.

na temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu i

Lo I Gruz podatatka dobivenih od naruditelja
2. Podaci o vlasnistvu nekretnine i lokaciji
ISKAZ PREDMETNE PARCELE - UPIS U ZEMLJISNE KNJIGE | U KATASTAR
povrsina zemljista (m?)
z.k. katastarska - 2 =
Wozak/PL | opeinal (ko) z.k.c. kat.Cest. oznaka zemljista katastar;
z.k. /PL./POVR.
PPROCJ.
2001 Gruz 1644 R 327,00 S
KUCA
721 Gruz e 2120/3 e 790,00
POVRSINA ...... (m?) 790,00
POVRSINA UKUPNO ( m?): 327,00 790,00
Vlasnik:  Prema prilozenom zk. lzvatku zk.ul. broj ; 2001 preslik sa WEB-a.
Teret: Prema lzvatku iz zemljiSne knjige, zk.ul. 2001 preslik sa WEB-a.

Opaska; Katastarska i gruntovna identifikacija (u smislu upisa povrsina) nije uskladena, a povrsina potrebna za
procjenu vrijednosti prostora, preuzeta iz dokumentacije dostavljene od narugéitelja, kontrolno provjerena na licu
mjesta. Prostor unutar etazne cjeline (E-11) je zabiljeZen u smislu povrine unutar gruntovne identifikacije.

PRIKAZ LOKACIJE NA ORTO FOTO PREGLEDNIKU STARE | NOVE IZMJERE ; k.o. Gruz & bk.o. Dubrovnik (S. i
N. izmjera)

]Wﬂf
m:u f

LOKACIJA

k.c.1644. k.o. Gruz (S.l.)
Zlatko Bender dipl.inZ.grad. procjenitel] 4 Koréulanska 10, Dubrovnik



Mikrolokacija

Predmetna nekretnina se nalazi na podrugju DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANIJE, grad Dubrovnik
, gradski kotar Montovjerna , ulica Koréulanska 10, juzna lokacija , k.€.zgr. 1644 k.o. Gruz (S.1.), odnosno
k.6.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik (N.I.), u okruzenju objekata iste ili slicne prostorne i djelatne namjene i
oblika.
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Makrolokacija

Izvor; https://www.dubrovnik.hr/VisiosBasic/
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3. Opéenito o procjeni S T
Datum ocevida: 04.10.2023.
Datum kakvoce: 04.10.2023.
Datum vrednovanja: 04.10.2023.

Procjenjuje se trZiSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane procjenitelja, u videnom
stanju, prema mogucnostima prodaje.
Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. lzvadak iz zemljine knjige, zk.ul.br 2001 k.o. Gruz, od dana 04.10.2023. godine, preslik sa WEB-a.

2. Posjedovni list k.o.(br.) Dubrovnik 721 od 09.10.2023. godine ; nesluzbena kopija sa WEB-a

3. Izvod iz katastarskog plana, (stara i nova izmjera)-preslik sa WEB-a.

4.Uporabna dozvola, broj; UP/I-02/1-1434/1-68, izdana od 11.05.1975. godine, koju je izdala Skupstina
opcine Dubrovnik, Sekretarijat za upravno pravne i inspekcijske poslove.

5. lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena od dana 20.10.2023. godine, broj izvatka 42989

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivhim zakonskim propisima koji reguliraju podrugje
procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

4. Popis primijenjenih propisa i literature

e Zakoni:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Zakon o gradniji; (Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o gradnji; NN 125/19) (NN 153/13, 20/17, 114/18,39/19,125/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,67/23)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15,
94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19,128/22)
e Podzakonski akti:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20,74/22)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17,90/20,1/21,45/21)
Pravilnik o na¢inu izraGuna gradevinske (bruto) povr$ine zgrade (NN 93/17)
Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19, 73/20)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenija (NN 59/20,154/22)

Posebni propisi jedinica podru¢ne (regionalne) i lokalne samouprave

HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

e Strucna literatura:

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Bilten 286, Hrvatska narodna banka, 10/2023. godine.

Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica, Zagreb, 2016.

Pregled trZista nekretnina Republike Hrvatske 2022., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski
institut, Zagreb, rujan 2023. godine.

Indeksi cijena stambenih objekata za Il tromjesecje 2023. Drzavni zavod za statistiku, Zagreb, 04.10.2023. godine

Napomena:
Nije predmet ovog Elaborata procjene imovinsko-pravna provjera, niti provjera s upravno-pravnog naslova.
Pri izradi procjene su se koristili od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci-( Geoportal DGU,

eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena ). Pretpostavka procjene je ispravnost korigtenih i u procjeni primijenjenih
dokumenata i podataka.

k.€.1644. k.o. Gruz (S.1.)
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5. Tehnicki opis nekretnine i prostorno-planski status

Predmet procjene je derutni ex stambeni prostor unutar gradevinskog podrucja naselja Dubrovnik (M
namjena), a koji se nalaze u gradu Dubrovniku, gradski kotar Montovjerna , a Cestica ima identifikaciju

1644 k.o. Gruz

Objekt na zemljisnoj ¢estici gruntovne oznake broj *1644 k.o. Gruz (S:l.) je vertikalni masivni monolitni objekt
izgraden od tradicionalnih materijala (kamen,cigla,drvo...) , a prema zapaZanju, vertikalni presjek objekta se
sastoji od suterena, prizemlja, | i |l kata i potkrovlja. Promatrani stambeni prostor se sastoji od jedinstvene
prostorije; dnevnog boravka i blagovaone, kuhinje, sanitarnog ¢vora, magazina , otvorene vanjske terase . Prostor
nije u upotrebi dugi niz godina. Zgrada u kojoj se nalazi promatrani prostor ima vanjskog zemljiSte, a ulaz u
zgradu je sa aistoéne strane uskim prolazom koji vodi iz Koréulanske ulice . Promatrani prostor ima orjentaciju
sjever jug, sa otvorima i sa istocne strane. Zgrada se nalazi unutar | gradske zone u smislu izracuna iznosa
komunalnog doprinosa i odredivanja pocetne cijene gradevinskog zemljista.

Vrijednost prostora biti ¢e utvrdena u skladu sa trZisnim cijenama takve ili slicne vrste zemljiSta na okolnim
ulkicama , te daljnjom iteracijom ée se umanijiti u odnosu na neuporabljivo zateCeno stanje prilikom oéevida
na objektu.

U komunalnom smislu predmetna nekretnina (prostor u potkrovlju objekta) je opremljena:

Pristup na javnu pjeSacku/prometnu povrsinu: DA
Vodovod prikljuc¢ak DA
Kanalizacija prikljucak DA
Elektroopskrba priklju¢ak DA
Plin prikljucak: NE
DTK prikljucak: NE

k.¢. zgr. 1644 k.o. Dubrovnik (S.1.),

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTAL DGU PREGLEDNIKU k.&.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik (N.L.)

g Gorica sverd g

Dagy
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sk k.€. zgr. 1644 k.o. Dubrovnik (S.1.), k.¢.zem. 2120/3 k.o.
5.1. Nalaz na osnovi ocevida za; Dubrovnik (N.I.)

5.1.1. Zateceno stanje ) A

Ocevidom na licu mjesta, dana 26.09.2023. godine , identificirana je predmetna nekretnina: stambeni objekt ,
gruntovne oznake Cest.zgr. 1644 k.o. Gruz , odnosno kat.¢est.zem. 2102/1 k.o. Dubrovnik (N.1.). ViSeetazni objekt se
koristi kao stambena cjelina , a u vertikalnom presjeku ima ukupno pet-etaza; suteren, prizemlje, dva kata i potkrovije.
Predmet obrade unutar elaborata je stan na | katu (u naravi prizemni dio gledajuéi iz ulice Koréulanska na kuénom
broju 10).{Stanje gradevinsko obrtnicko zanatskih radova prostora je zastarjelo, trosno i dugi niz godina
neupotrebljivo, sa potrebom komplet rekonstrukcije i modernizacije u funkciji uvjeta Zivljenja ili u druge pomoéne
stambene potrebe. Lokacija objekta je relativno blizu sadrzaja socijalne infrastrukture ($kola,banke, trgovine,
restorani, vrti¢...) , gradskog kotara Montovjerna .

OPCENITO; SADASNJE STANJE GRADEVINE -ex stambenog Prostora u potkrovlju objekta

Namjena: STAMBENA

Godina izgradnje: 1971/1972

Adaptacija: G

Katnost: 5/S+Pr+Ik+lIk+Py/ kosi viSevodni krov sa pokrovom crijepom
KONSTRUKCIJA

Temelji: betonski , AB

Nosiva konstrukcija: AB konstrukcija(zidana blokovima ili blok opekom; ojacanje AB serklaza)
Pregradni zidovi: pregradna cigla

Medukatna konstrukcija: AB deka

Kroviste i pokrov: kosa drvena sa pokrovom kupom kanalicom
ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje: obloga kamenom u pravilnom kosu
Limarija: pocinéana

Obrada podova: parket, keramika, kamen ovisno o namjeni prostora
Obrada zidova: Zbukani i bojani dotrajalo stanje
Obrada stropova: Zbukani i bojani dotrajalo stanje
Unutarnja stolarija: Drvena ulazna vrata dotrajalo stanje
Vanjska stolarija: Drvena

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

Vodovod: instalacije i prikljucak do objekta
Kanalizacija: instalacije i priklju¢ak do objekta
Struja: instalacije i priklju¢ak do objekta
Plin: Nema

Telefon: el

Grijanje: Y

Dodatne instalacije: Nema

STANJE - ODRZAVANJE

Prostor je u neuporabljivom stanju. Stanje gradevinsko-obrtni¢ko-zanatskih i instalaterskih radova
zastarjelo, dotrajalo i troSno sa potrebom rekonstrukcije u unutrasnjosti objekta.

VANJSKO UREDENJE

Objekt-stan nema vanjskog zemljista izuzev prilazne terase sa istoéne strane koja je poplo¢ana tavelama

INFRASTRUKTURA

Gradevina je smje$tena u komunalno prosje¢no opremljenoj ulici. Prometna povezanost je dobra - neposredna blizina
centra mjesta. Osobni prijevoz relativno pogodan (uske pristupne ulice) , javni prevoz dostupan.

k..1644. k.o. Gruz (S.l.)
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6. Prikaz povrsina... k.¢. zgr. 1644 k.o. Dubrovnik (S.1.), k.&.zem. 2120/3 k.o. Dubrovnik (N.1.)

Povrsina prostora uzeta iz dostavljene dokumentacije , kontralno provjerena na licu mjesta . Povrsine su korigirane odgovarajuéim
korektivnim faktorima sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina; (N.N.)75/15

a) Stan | kat; etazno vlaswnistvo; E-11;

6.1. Neto povrsina m? koef. NKP...m? h/m’
PRIZEMLJE OBJEKTA,

1.Ulaz 3,12 1,00 3,12

2. Soba sa dnevnim boravkom 26,12 1,00 26,12

3. Kuhinja 4,95 1,00 4,95 260
4. Garderoba 3,50 1,00 3,50

5. Kupaonica 2,98 1,00 2,98

6. Nenatkrivena terasa 8,89 0,25 2,22

UKUPNO; 49,56 0,87 42,89

UKUPNO; stan u potkrovlju objekta; 42,89

Potkrovlje neuredeno; nestambeni dio

UKUPNO NKP; k.o. Dubrovnik ; ex Stambeni prostor

42,89
6.2. Brutto razvijena povrsina (BRP) 50,61
Brutto volumen (BVO) 141,72 m?
6.3. Brutto razvijena povrsina (BRP) 50,61 m?
BRP = NP...m? X k
BRP = 42 89 X 1,18
BRP = 50,61 m?
9.4.3. Brutto volumen (BVO)
BVO = BRP X h
BVO = 50,61 X 2,80
BVO = 141,72 m?
REKAPITULACIJA POVRSINA
NKP = 42,89 m? Pz.zk. = 327,00 m?
BRP = 50,61 m? Pz.pl. = 790,00 m?
BVO = 141,72 m? Pz.pl. procj. = bkt m?

LEGALITET; Predmetni prostor je upisan unutar zemljisnoknjizne identifikacije kao; 11. Suvlasniéki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7); Stan na | katu neto povrsine 40,67 m? , kojem pripada
nenatkrivena terasa na | katu NKP od 2,23 m? u Cest. zgr. 1644 k.o. GruZ, uz suvlasni¢ki dio cijele nekretnine.. Za
predmetnu nekretninu je dostavljena Gradevinska dozvola u vidu Odobrenja za gradenje od 27.02.1971. godine; broj;
UP/1-02/2-2-654-1975 koju je izdala Skupstina op¢ine Dubrovnik, Sekretarijat za upravno pravne i inspekcijske
poslove, te Uporabna dozvola, broj; UP/I-02/1-1434/1-68, izdana od 11.05.1975. godine, koju je izdala Skupstina
op¢ine Dubrovnik, Sekretarijat za upravno pravne i inspekcijske poslove. Objekt je zaveden unutar zemljiSnoknjizne i
katastarske identifikacije. Stanje nije kompatibilno u odnosu na upisane povrine. Etazne cjeline unutar objekta su
zabiliezene unutar zemljisnoknjizne identifikacije kao zasebni dijelovi u neodredenim omjerima.

k.c.1644. k.o. Gruz (S.l.)
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7. Opci vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

7.1. Gospodarsko stanje u Republici Hrvatskoj
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Nakon Sto je realni rast gospodarstva euro-podrucja u drugom tromjesedju u odnosu na prva tri mjeseca
2023. revidiran nanize (na samo 0,1%), prema dostupnim visokofrekventnim pokazateljima i u ljstnim je
mjesecima gospodarska aktivnost ostala prigusena. Indeks menadZera nabave upucuje na to kako se
tijzskom kolovozairujna u fazi kontrakcije nagao i sektor usluga, &iji je porast u proteklih nekoliko tromjesedja
ublazavao utjecaj izrazito nepowvoljnih kretanja u preradivadkoj industriji. Prema dostupnim ocjenama
gospodarski je rast euro-podrucja vjerojatno oslabio u trecem tromjesecju (Slika 1)1, pri d¢emu je moguc i
blagi pad realnog BDP-a u odnosu na prosjek prethodna tri mjeseca. Uz klonulu ekonomsku aktivhost i
restriktivnu monetarnu politiku, inflacija potrosadkih cijena u euro-podruéju primjetno se usporila u rujnu na
4.3% s 5.2%. koliko je iznosila mjesec prije {Slika 2.). Usporavanju inflaciie pridoniigle su sve kljuéne
sastavnice, pri éemu smanjenje doprinosa cijena hrane i energiie odrazava statisticki wéinak baznog
razdoblia. Temelina inflacija, koia iskliuZuie hranu i energiju, usporila se s 5.3% u kolovozu na 4.5% u ruinu,
poalavito zbog smanjenja doprinosa ciiena usluga. Tome je, pak. u velikoj mieri pridonio bazni uéinak vezan
uz subvencionirane cijene usluga prijevoza u Njemackoj, koje su ukinute u rujnu prosle godine.

izvor: HNB, Informacia o gospodarskim, financiiskim i monetarnim kretanjima, 10/2023, str. 3; HNB, Biften br. 2886,
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7.2 Gradevinski sektor

U srpnju 2023. izdane su 774 gradevinske dozvole, $to je manje za 0,1% u odnosu na srpanj 2022. Ukupan
broj izdanih gradevinskih dozvola od sijeénja do srpnja 2023, u usporedbi s istim razdobljem 2022. vedi je
Zza 2,9%. U srpnju 2023.:

- prema vrstama gradevina, 85.8% dozvola izdano je za zgrade. a 14,2% za ostale gradevine

- prema vrstama radova, 77.8% dozvola izdano je za novegradniu. a 22.2% za rekonstrukcije.

Frema izdanim gradevinskim dozvolama u srpnju 2023 predvideno je gradenis 1 138 stanova s prosiednom
povréinom od 99.3 m*

1. INDEKSH {ZDAMNIH GRABEVINSKIH DOZVOLA U SRPNJU 2023

predvidena e i o — pradvidera b koriena

| wimdnost radovs | rjmdnost racove powtinG
vl
1. 20830 A i s 807 " Ak 5
S84 1’94 N TEB 1.9 1.2 1.8 h
‘f:"'”'" 420 I v ] 14 Kl 4
[H 5] 1295 8 & 1 80 9 3

lzvor: DZS, Izdane gradevinske dozvole u 0372023, 14.09.2023.

7.3 Trziste nekretnina na podruéju Republike Hrvatske

Nz trZiftu nakretnina u 2022, godini ostvarene su 118.734 kupoprodaje, $to u cdnosu na 2021. godinu predstavija
pad cd 12,8 posto. Usporadbe radi, u 2021. godini ostvaran je medugodisnji rast broja kupoprodaja za 30 pesto, dok
je u 2020 ostvaren medugodidnji pad od 7.7 posto. Za raziiku od 2021. gedine kada s2 najvedi broj kupoprodaja
cdnosio na kupoprodaje poljeprivrednog zemljista (43.846 odnosne 32,7 posto ukupnog broja kupoprodaja). u 2022,
godini najvedi dic kupoprodaja &ine kupoprodaje stanova (slika 2.2.3.) Tako su u 2022. ostvarens 28
kupoprodaje stanova/apartmana e su ginile éstwrtinu (25,7 posto) ukupnog broja kupcprodaja hreatskog trzis
nekretnina te godine. Zatim slijede kupoprodsje polioprivrednog zemljidta, njih 28 887 (24.7 posto ukupnog broja
kupoprodajs) 12 kupoprodaje gradevinskog zemljista kajih jo zabiljeZene 20470 (17.5 posto ukupno ostvarsnih
transakciial. Kupoproedaja obitzliskin kuda zabilis2eno je 18.084. $to je inilo 15,5 posto ukupnog broja ostearenih
kupoprodaja na wrZistu nekretnina 2022, gedine.

Izvori: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2022., MGiPU RH El Zagreb.rujan mjesec 2023 godine

e

Slika 21. Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih nekretnina u milijjunima HRK u 2021/2022. godine.

B ko psoproddals §eiednost prostanih rekoeoning ooenbidondmas By o 2021 |

B0 MV Bapee el A ) W e gt iy wuak g s vcn

1B

k.C.1644. k.o. Gruz (S.1.)
Zlatko Bender dipl.inZz.grad. procjenitel] 11 Koréulanska 10, Dubrovnik



7.3.1 Stanovi

o

dint cstvarene su 28852 kupopiodaje stanc imena ukupne

vhjednosti od 36012 milijuna eurs vrijednost jedre kupoprodaine
transakoys wnosila e 1207 feurs usparedoi s 2071 godinom asteareno (212

pesta kupoorodaja vige, a vrijednost prodanih stanovalzpartmana biljesi rast od 16,8

—cate
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata
Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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7.3.3 Poslovni prostori
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7.3.4 Zemljista

7.4 Turisticki sektor

Fropizni. httpe-ipodacl dze hri2023Mris8195 Godina: LX., Zagrab, 06. listopada 2023, TUR-2023-1-1.2
U kolovozu 2023. u odnosu na prodlogodisnji kolovoz nocenja turista manje za 2,3%

U kelovezu 2023., najvaZnijemu turistitkome mjesecu, u komercijaslnim smjestajnim objektima
astvarenc je 4.4 milijuna dolazaka i 26,9 milijuna nocenja turista, $to je za 1,3% vige dolazaka, ali
za 2,3% manje nodenja turista nege u kolovozu 2022. U strukturi nogenja 92,5% noéenja Sinili su
strani, a 7.5% domaci turisti. Domaci turist ostvarili su 372 tisuée dolazaka i 2,0 milijuna noéenja,
Sto je za 1.8% vise dolazaka i za 1,2% vide nodenja u odnosu na kolovez 2022. Strani turisti ostvarili
su 4.1 milijun dolazaka i 24.9 milijuna nocenia. $to je za 1.3% vide dolazaka. ali za 2.6% manije
nocenja u odnosu na kolovez 2022,

k.c.1644. k.o. Gruz (S.l.)
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7.5 Industrijska proizvodnja

Indeks obujma industrijske proizvodnje - ukupno

Ukupna sezonski i kalendarski prilagodena industrijska proizvodnja u Republici Hrvatskoj u lipnju 2023. u
usporedbi sa svibnjem 2023 porasla je za 2,0%.U lipnju 2023. u usporedbi s lipnjem 2022. kalendarski
prilagodena industriiska proizvodnia u Republici Hrvatskoi porasla je za 2.4% Ukupne zalihe gotovih
industrijskih preizvoda u Republici Hrvatskoi na kraju lipnja 2023. u usporedbi sa zalihama na
kraju svibnia 2023. manie su za 1,7%. a u usporedbi sa zalihama na kraju lipnia 2022. veée su za
2,0%.Ukupan broj zaposlenih osoba u industriji u lipnju 2023. u usporedbi sa svibnjem 2023. manji
je za 0,2%. a u usporedbi s lipnjem 2022 za 1,3%.Ukupna proizvodnost rada u industriji od sijeénja
do lipnja 2023, u usporedbi s istim razdobljem 2022. manja je za 0,3%.

7.6. Aktualni rizici trZista nekretnina

Shika 1. prikazuje Zinitelje koji utjedu na rast cijena pri riziku (HaR), kao i medijalni rast. MoZe se
uoiiti da je u posljednjih nekoliko godina povedan rizik HaR (lijevi panel). Takoder, widljivo je
postupno povecavanje tog rizika tijekom 2000. godine, kao i naglo povedanje tijekom globaine
financijske krize. Prije same krize. poveljna ekonomska situacija pridonosila je smanjivanju rasta
pririziku, dok je kreditna dinamika imala suprotan uéinak. No, u samoj krizi dolazi do obrata uéinka
rasta BOP-a te se izgubioc uéinak kreditne dinamike. Od 2012. godine dolazi do oporavka rasta pri
riziku, swve do 2017. godine, otkada se pogorsava, zbog povedavanja kreditne dinamike i
neizravnog ucinka niskih kamatnih stopa. Dodatno, u navedenom razdeblju uveden je drzavni
program subvencioniranja stambenih kredita. Medutim, rast pri riziku na puno j& manjim razinama
u odnosu na krizno razdoblje 2008 -2009. godine, $to upuduje na to da je hrvatska ekonomija
trenutno na zdravijim makrofinancijskim uvjetima.

https:f/financije.hr/hnb-analizz-predvidanie-rizika-pada-cijena-nekretnina-u-hrvatsko /06, 10,2023,

godine

Slika 1. Cinitelji koji utiedu na rast cijena pri riziku (HaR) (ljevo) | medijaini rast
cijena (desno) u Hrvatskoj
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|8. Odabir metode procjenjivanja |

8.1. Opis metoda procjenjivanja

8.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadas$nje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista, komunalnog
i vodnog doprinosa, priklju€aka te svih zavisnih troskova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi
gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narugitelj procjene
vrijednosti koristi za viastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije
kojim se izracunata zamjenska vrijednost nekretnine obracunata troskovnom metodom svodi na trzignu
vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troskovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih trogkova, tj.
troskova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja
cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troskova u pravilu se upotrebljava
za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sliénih gradevina.

8.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je
postupak kojim predvidene prihode u buduc¢nosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu
vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja
vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje otekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina
donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

Izradun trZisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na &istom ostvarivom godisnjem
prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom
kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i vrijednost uredaja,
odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Op¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraGunati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg prihoda. U tom slugaju vrijednost zemljista se utvrduje
primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost
izgradene gradevne Cestice.

k.€.1644. k.o. Gruz (S.l.)
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8.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista
kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj.
da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih €estica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredhenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljeZja.

Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine(stambene kuce) utvrdit
¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM. Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji
nekretnina iz evidencije o posredovanju u prometu nekretnina prema zakonu NN78/15 i pravilniku NN105/15,
odnosno evalouirani podatci sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Dostavljen izvadak iz ZKC od strane Grada Dubrovnika.
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9. Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom - ex stambeni derutni dio ; potkrovije

9.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina stambenog prostora;
9.1.1. lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena IZKC broj; 42989
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Napomene:

w
=
& Z
=L ADRESA NAPOMENA
< g
=
z
1 BANA JIELACICA 15, DUBROVNIK VIDUIVO 1Z UGVODRA: STAN KOJI SE SASTOI OD DVIIE SOBE, KUHINIE | HODNIKA, BANJE - TUS KADA S WC-OM
2 VIDUIVO 1Z UGOVORA: STAN KOJI SE SATOJI OD 2 SOBE, DNEVNOG BORAVEA, KUHINIE, KUPADNICE S WC.OM, HODNIKA |
i q o
3 GORICA SV, VLAHA B3, DUBROVNIK BALKONA POVARINE 63,02 M2
VIDUIVO 1Z UGDVORA: STAN NA DRUGOM KATU KOII SE SASTON OD 2 SOBE, DNEVNOG BORAVEA S KUHINISKOM NIZOM,
a N HOVNIK -
BANA L JELACKCA 5, DUBRGVNIR KUPAGNICE § WC OM, HODNIKA, SPREME | BALKONA SVE U POVRSINI OD 54142 TE PRIPADAIUCA DRVARNICA
5 BANA J. JELACICA 1, DUBROVNIK STAN U VISOKOM PRIZEMLIU POVRSINE 54 M2 SA PRIPADAILCOM DRVARNICOM
6 LIECHTENSTEINOV P 9, DUBROVNIK VIDUIVO 1Z UGOVORA: STAN NA 2. KATU | MANSARADI POVRSINE 50,39 M2

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi KORCULANSKA 10, DUBROVNIK odnesno na k.€. 1644 k.o. DUBROVNIK,
DUBROVNIK.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zaitite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/23-01/190

URBROJ: 2117-1-08-23-02 1ZRADIO/IZRADILA: /
SLAVICA RAGUZ |

—

DUBROVNIK, 19.10.2023, Noapa

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP ~ kupoprodaja, N = najam, 2 — zakup, PS - pravo sluZnosti, PG - pravo gradenja, 75 - zakup vz pravo sluinosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - paljoprivredno zemljiite, GZ - gradevinsko zemljiite, 57 - sumsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodne zemljidte, ST - stanfapartman, G - garaza, PGM —parkirno
paratno mjesto, VPM - vanjsko-parkirno mjesto, OK - stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB ~ stambena eprada-kuda za povremeni boravak, PP - poslovni prostor, GZG - gospodarska
2grada, P2G - poslovna zgrada, VZG - videstambena zgrada, SKL - skladidte, SP - spremiite, RN - razlicite nekretnine , 0S - ostalo, RU - rulevine

ETAZA (KAT): PO - podrum; pretedito ukopana, S - suteren, PR — prizemlje, razizemije, nisko i visoko prizemlje, MK - medukat, polukat, mezanin, UK = uvadeni kat, PK - potkrovije,
mansarda, tavan, galerija, V[ - vile etaja

PRIPADAK: L - LOGGIA, B ~ BALKON, T~ TERASA, TV - TAVAN, 5P — SPREMISTE, VPM = VANISKO-PARKIRNO MIESTO, PGM — PARKIRNO GARAZNO MIESTO, G - GARAZA, V - VRT

20d2
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove
KLASA: 940-01/23-01/190
URBROJ: 2117-1-08-23-03
Dubrovnik, 19. listopada 2023.

ZLATKO BENDER
DRACASTA 5
20000 DUBROVNIK

PREDMET: lzdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
- obavijest, daje se

Ovaj Upravni odjel zaprimio je Va§ zahtjev ID 58066 za izdavanje izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena kojim trazite poredbene kupoprodajne cijene za vrstu nekretnine
stan/apartman, stan kupoprodaje za ¢est. zgr. 1644 k.o. Gruz (si); 2120/3 k.o. Dubrovnik (ni).

Uvidom u zbirku kupoprodajnih cijena evidentirani su podatci za vrstu nekretnine

stan/apartman, stan kupoprodaje u k.o. Gruz koji priblizno odgovaraju procijenjivanoj
nekretnini, a za koje je provedena evaluacija podataka.

U privitku dostavljamo predmetni izvadak.
S postovanjem,
Proé_"ei'h\ic\a‘

Mg:ri{qéta H!adglo

Dostaviti: (D\Iaslovu, ovdje
2. Evidenciji, ovdje

k.c.1644. k.o. Gruz (S.l.)
Zlatko Bender dipl.inz.grad. procjenitelj 19 Koréulanska 10, Dubrovnik



9.2. Pregled usporedivih kupoprodajnih nekretnina u k.o. Dubrovnik (N.1.)

Usporedba 1

Namjena zemlji$ta prema prostornom planu:

D LOKACIJA Dubrovnik

g Datum ugovora: 13.05.2022.

v K.¢.: 2251/1

0 i K.o.: Dubrovnik

v Povrsina: 47,00 m?
I Cijena: 150.000,00 €

! Cijena po m% 319149 €

B Pk hapogradaged carms

M st

Usporedba 2

ICSN:

ICSN:

)

151,52

134,34

LOKACIJA Dubrovnik
D i
u Datum ugoveora: 22.09.2021.
: K.&.: 2251/6
o K K.o.: Dubrovnik
v Povrsina: 54,00 m?
i Cijena: 147.500,00 € l
i Cijena po m2: 273148 € !
Namjena zemljis$ta prema prostornom planu: M,
Usporedba 3 ...................... ICSN:
LOKACIJA Dubrovnik
D L s
u Datum ugovora:  06.09.2021. s -
b K.é.: 2251/6 e
L K.o.: Dubrovnik |
) Povrsina: 54,00 m? e
v Cijena: 180.000,00 € |
n Ciienapom: 333333 € ‘ -
' Ko
Namjena zemljiSta prema prostornom planu: M;
Usporedba 4 ...................... ICSN:
LOKACIJA Dubrovnik o
D -
u Datum ugovora: 18.03.2022. .
b K.C.: 3823 <
L K.o. Dubrovnik
o Povrsina: 42 80 m?
Y Cijena: 105.000,00 €
ri’ Cijena po m# 2.453,27 € o
Namjena zemljiSta prema prostornom planu: M,
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednadenje ICSN: 170,86
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9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trzistu

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
HOUSE PRICE INDICES1)
Users are kindly requested to state the source.

novi stambeni oo

ot argn  [UKUPnO objekti Sl
{ BTV
Total
2018 Q1- 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
2018 Q2- 109,26 98,51 111,47 114,51 108,33 98,94
2018 Q3- 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
2018 Q4- 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019 Q- 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
2019 Q2- 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
2019 Q3- 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
2019 Q4- 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020 Q1- 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
2020 Q2- 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
2020 Q3- 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
2020 Q4- 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021 Q1- 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
2021 Q2- 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
2021 Q3- 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
2021 Q4- 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
1
2022 Q1- 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
2022 Q2- 157,94 137,66 162,01 175,12 161,52 140,80
2022 Q3- | 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
2022 Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
i 2023, Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
2023, Q2 [ 179563 154,70 184,58 19962 | 170,86 165,78
*izvor: www.dzs.hr
Bazni* indeks | Bazni* indeks
Lokacii Kupoprodajna cijena na dan na dan Korekcijski faktor Meduvremenski izjednacena cijena
oxacla (€/m?) sklapanja vrednovanja = (B)/(A) (€/m?)
ugovora (A) (B)
Dubrovnik 3.191.,49 151.52 1.1276 3.598,85
Dubrovnik 2,731.48 134,34 1,2718 3.474,03
) 170,86
Dubrovnik 3.333.33 138,18 1,2365 4.121,68
Dubrovnik 2.453.27 147,28 1,1601 2.846.,05

**_Qdstupanja-u-mjeri-gradevinskog koristenja avilni 05H5-Cl—20-}-samo za zemljista
Ben Roelicient- R oOHGHBRESKONS VOBt {RT Meduwemenski- | OQSIUpan|o-Zpog-| CoRa1Zeanacena mogduviemenskir
: B g enjori-korié (/)
Dubrovnik- 420 120 3598,85 100 350885
Dubrovnik- 1,20 4520 2846,05 100 2848.05
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9.2.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvocéi)

Procjenjivana || Usporedba || Usporedba [Usporedbaf| Usporedba
nekretnina 1 2 3 4
stan u ¢est.zgr. 1644 k.o. Gruz (S.L.); stan u
= cest.zgr. 1644 : ; 5 :
E-11 cost.zdn i L Dubrovnik Dubrovnik | Dubrovnik Dubrovnik
k.o. Gruz

(S.1.); E-11
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena (€/m?) 3.598,85 3.474,03 412168 2.846,05
Povrsina stambenog dijela; 42,89 47,00 54,00 54,00 42,80
Cijena po m? 3.510,15 3.598,85 3.474,03 4.121,68 2.846,05
FIZICKI ASPEKTI IZOSTAVLJENA
Lokacija u naselju u naselju u naselju u naselju u naselju
Prilagodena prodajna cijena po m? 3.510,15 3.598,85 3.474,03 4.121,68 2.846,05
Oblik zemljista pravilan sligan sli¢an slian slican
Prilagodena prodaijna cijena po m? 3.510,15 3.598,85 3.474,03 4.121,68 2.846,05
Povrsina objekta m? 42,89 47,00 54,00 54,00 42,80
Prilagodena prodajna cijena po m? 3.510,15 3.598,85 3.474,03 4.121,68 2.846,05
Atraktivnost rel atrakt. sliéna sliéna sliéna sliéna
Prilagodena prodajna cijena po m? 3.510,15 3.598,85 3.474,03 4.121,68 2.846,05
Cestovni pristup i parkiranje pjesacki pristup pristup pristup pristup pristup
Prilagodena prodaijna cijena po m? 3.598,85 3.474,03 4.121,68 2.846,05
Komunalna infrastruktura dostupna ima ima ima ima
Prilagodena prodajna cijena po m? 3.510,15 3.598,85 3.474,03 4.121,68 2.846,05
Ostalo
Prilagodba 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 3.510,15 3.598,85 3.474,03 4.121,68 2.846,05
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): | 0% I 0% l 0% 0%
Indikator vrijednosti; (€Im2) 3.731,52 3.598,85 3.474,03 4.121,68
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
QOdstupanje od prosjeka: 132,67 257,49 -390,16 885,47
Odstupanije od prosjeka u postotku: 4% 7% 10% 24%
Kvadrat odstupanja: 17.600,75 66.301,40 162.223,59 784.058,96
Standardno odstupanije: 505,02 14% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 1.010,04 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Privremena vrijednost ex derutnog stambenog prostora

prema poredbenoj metodi; 160.054,16 €

Unutar izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena odabrane su kompatibilne realizirane nekretnine pod brojem 1,2,4,5
k.o. Dubrovnik, a izostavljene su pod brojem 3,6. Nakon interkvalitativnog ozjednaéenja izostavljena je nekretnina pod
rednim brojem 2, uslijed niske cijene . Odabir parametara troskovne metode za izraéun definiran je
shodno....PRAVILNIKU O METODAMA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA (»Narodne novine«, broj 105/15), ;
Clanak 53. STAVAK (4) Procjene troSkovnom metodom mogu se koristiti za utvrdivanje vrijednosti gradevina ako su
drugi pouzdani podatci nedostupni ...Clanku 32.-PRAVILNIKA (N.N. 105/1 5)... (2) TroSkovna metoda moze se koristiti
kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troskove rekonstrukgije i
modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod
procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine, odnosno temeljem ; ¢lanka 24. ZAKONA (N.N. 78/15) (6)
Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti $teta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u
gradevine.

k..1644. k.o. Gruz (S.1.)
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9.3. Umanjenje vrijednosti nekretnine - izraéun potrebnih ulaganja u stambeni prostor

Procijenjena trZiSna vrijednost umanjuje se zbog odbitaka, a sukladno odredbama &l. 61., st. 2. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) (u daljnjem tekstu Pravilnik), u kojima se navodi "Gradevinske Stete nastaju vanjskim djelovanjem. U
gradevinske Stete ubrajaju se zapusteno tekuce odrzavanje, napuknuéa, tete prouzroéene vodom, bolesti drveta, djelovanjem

Stetocina. Gradevinske $tete mogu nastupiti i kao posljedica gradevinskih nedostataka”.

Odbitak od procijenjene trzisne vrijednosti, odreden je umanjenjem procijenjene tr#idne vrijednosti za trodkove uklanjanja Steta i
dovodenje prostora u funkcionalno stanje, a sukladno Pravilniku, &l. 61., st. 4., toc. 3.

Utvrdivanje gradevinskih nedostataka ifili $teta razmatrano je iz perspektive dobroga gospodara, sukaldno &l. 61, st. 6. Pravilnika.

Procjena trzisnih troSkova gradevinskin, obrtnickin i instalaterskih radova dobivena je analizom javno dostupnih podataka, pokazatelja
troskova gradnje Hrvatske komore arhitekata, Standardne kalkulacije IGH... Popis potrebnih radova iskazan je iskljuéivo temeljem
vizualnog pregleda (dokaz: fotodokumentacija u prilogu ovog Procjembenog elaborata), te su moguéa odstupanja nakon provedbe
dubinskog snimanja konstrukcije i instalacija, kao i primjene razornih metoda ispitivanja.

Iskazani opis pojedine stavke odnosi se na potpuno dovrsenje pojedinih radova, odnosno ukljucuje sav materijal, dobavu i montazu iili
ugradnju, te sve predradnje koje su nuzne za izvedbu pojedine vrste radova, a da se predmetna nekretnina dovede u funkcionalno
stanje. Radove navedenih stavki potrebno je izvesti sukladno svim pravilima struke i preporuci proizvodaca materijala i/ili opreme.

Opis radova koje je potrebna izvesti kako bi se predmetna nekretnina dovela u funkcionalno stanje i uée$ée u vrijednosti gradnje
koristeni su iz ranije navedenih dostupnih izvora.

opis stavke ue[f/f]ée poz;c;t;:aod funk'::?;f;:g ::anje
[%]
zemljani radovi 2,23% 0,00% 0,00%
armiranobetonski radovi (krovna konstrukcija) 25,00% 0,00% 0,00%
konstrukcija:
zidarski radovi 12,77% 25,00% 3,19%
vanjska stolarija 8,63% 100,00% 8,63%
konstrukcija ukupno: 48,63% 24,31% 11,82%
fasaderski radovi 5,25% 5,00% 0,26%
krovopokrivacki radovi 3,64% 0,00% 0,00%
obrtnicki radovi: limarski radovi 0,81% 0,00% 0,00%
bravarski radovi 2,16% 0,00% 0,00%
izolaterski radovi 1,32% 50,00% 0,66%
obrtnicki radovi ukupno: 13,18% 7,00% 0,92%
Zbukanje (uklj. i lic. radove) 4,96% 100,00% 4,96%
zavrsni radovi: keramicarski radovi 2,08% 100,00% 2,08%
podopolagacki radovi 3,03% 100,00% 3,03%
zavrsni radovi ukupno: 10,07% 100,00% 10,07%
elektroinstalacije idr. 11,79% 100,00% 11,79%
instalacije vodovoda i kanalizacije 7.17% 100,00% 717%
instalaterski radovi:
klimatizaciija 0,70% 100,00% 0,70%
ostali pomoc¢ni radovi i dodatne instalacije 2,17% 100,00% 2,17%
instalaterski radovi ukupno: 28,12% 77,63% 21,83%
SVEUKUPNO: 100,00% 44,65%

k.c.1644. k.o. Gruz (S.1.)
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9.4. Izraun odrzivog vijeka koristenja gradevine
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9.5. Korekcija vrijednosti gradevine pomoéu FK matrice

FK Matrica

A - lokacija/trziste

B - Zgrada opéenito

C - Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugoro¢no danalosigurana

* izvrsna lokacija*

« velika potraznja za vrstom
objekta

» skoro nema/nema ponude

* vrlo dobra infrastruktura

* vrlo dobro oblikovanje

* dobra prostorna organizacija
« visoka fleksibilnost

* nema oStecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

* daljnje koristenje nije smanjeno

2
Uporabivost dovoljna i
dugoroénije dana/osigurana

+ vrlo dobra lokacija*

* redovita potraznja za vrstom
objekta

* mala ponuda

« vrlo dobra infrastruktura

+ dobro oblikovanje

* dobra prostorna organizacija
» dovoljna fleksibilnost

* mala ostecenja

* puna stabilnost

» jo§ dobra uporabivost
» daljnje koristenje jedva
smanjeno

3
Uporabivost smanjena, ali
srednjoro¢no dana/osigurana

* dobra lokacija*

* jo§ postaji potraznja za
vrstom objekta

+ dovaljna ponuda

*» dovoljna infrastruktura
* prosjecno oblikovanje

* prosjecna prostorna
organizacija

+ umjerena fleksibilnost

* jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* prosje¢na uporabivost

* daljnje koriStenje smanjeno

4
Uporabivost ograni¢eno
dana/osigurana

* umjerena lokacija*

» mala potraZnja za vrstom
objekta

* bogata ponuda

* dovoljna infrastruktura

* umjereno oblikovanje

* umjerena prostorna organizacija
* mala fleksibilnost

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
+ daljnje koristenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkoroéno
dana/osigurana

* losa lokacija*
* jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta

* nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje
« nedovoljna prostorna

* znatna ostecenja
* smanjena stabilnost
* nedovoljna uporabivost

< vellkeronneds organizacija * daljnje koristenje samo
P « bez fleksibilnosti kratkoroéno
Odabir klasifikacije 1.5 3,0 3,0
Odabrani faktor koritenja zgrade 30
(FK) ’
* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipiénih za zgradu
Starost gradevine (G) - prosjecno 2023 1972 god. 51
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god. 100
Preostali vijek koristenja (OVK-G) god. 49
Faktor koriStenja - odabrani iz FK MATRICE FK 3,0
Relativna starost (G/OVK): % 51%
Ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 44% 44
Zamjenska starost (OVK-OOVK) god. 56
Linearni otpis (zamjenska starost / OVK) % 56%
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV x linearni otpis): (€) 37.745,40
9.6. Iznos umanjenja vrijednosti u odnosu na etalonsku
- gnia NKP = 42,89 [m?
cijenu gradenja
etalonska cijena gradenja;NN
154/2022 uvecana u odnosu na b a i
propisanu (7.481,76 kn/m?...993,00 ol Umanjanie umargeme - bez ukupno | ukupno umanjenje -
€/m?) uslijed geogr.polozaja e s [kn/m?] [kr[\)f\rﬁ: um?:;rlenje bez[ESV-a
Dubrovnika, te cijene transporta i
nekontroliranog rasta materijala.
10.548,30 44 ,65% 4.709,29 3.767,43 201.993,16 161.594,53
i - P umanjenje - bez ukupno ukupno umanjenje -
"‘"a'c'”ska[:fn“l? ks postotak od uéesca ek PDV-a umanjenje bez PDV-a
[€/m?] [€] [€]
1.400,00 44,65% 625,03 500,02 26.809,10 21.447,28
Manipulativni tro§kovi; 0,00% 0,00 21.447,28 500,02 500,02
1€= 7,53450 21.447,28
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9.7. Rekapitulacija vrijednosti nekretnine

EKVIVALENTNA VRIJEDNOST PROSTORA PRIJE UMANJENJA : € 160.054,16
NOVA VRIJEDNOST(gradevinska) PROSTORA PRIJE UMANJENJA € 60.049,50
TROSKOVNA VRIJEDNOST PROSTORA (NV x linearni otpis): € 37.745,40
PRIVOBENJE SVRSI; VRIJEDNOST ULAGANJA € 21.447,28
UKUPNO TROSKOVI ULAGANJA +linearni otpis € 43.751,38
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE ; € 116.302,78
9.8. Polozajna obiljezja (Pravilnik NN 105/15, Cl. 14.; Prilog 5.)
KOEFICJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA
Kp=axkk+ bxko+ cxkgps+ dxkuo+ exksks
Kp = 0,28xkk + 0,09xko + 0,22xkgps + 0,27xkuo + 0,14xksks
kk = KOEFICJENT KATNOSTI STANA

[ podrum

[ prizemlje

[ zadnji kat

predzadnji kat kk = 1,08
ko = KOEFICJENT ORIJENTACIJE STANA

jednostrano

[ ugaono dvostrano

[ dvostrano poprecno ko= 0,92
kgps = KOEFICJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)

[ sjever, sjeverozapad, sjeveroistok

istok ili zapad

O jug, jugozapad ili jugoistok kgps = 1,00
kuo = KOEFICJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okolis)

O ispod standarda

prosjeéni standard

O optimalni standard kuo = 1,00
ksks = KOEFICJENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA

[ pod utjecajem

nije pod utjecajem ksks = 1,00
Meduvremenski izjednaéena vrijednost (€/m?) € 116.302,78
Vrugdnost meduvremenski izjednaCena i korigirana za dobitke i/ili € 116.287,29
odbitke
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora 1,02
Indikator trzi$ne vrijednosti (€/m?) € 118.054,85
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE € | €118.05485 |

k.C.1644. k.o. Gruz (S.l.)
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10. Rekapitulacija - zakljuc¢ak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Derutni ex stambeni prostor u prizemlju stambene zgrade u Dubrovniku
na adresi: Koréulanska 10,20000 Dubrovnik
ZK kat.c.: 1644,00

ZKk.o.: Gruz

ZK ul.: 2001

podul.: E-11 Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom

utvrdene su sljedece vrijednosti: derutno neuredeno potkrovlje

- Sveukupna trziSna vrijednosti nekretnine u povrsini od 42,89 m?

na predmetnoj lokaciji iznosi:

Sest.zgr. 1644 k.o. Dubrovnik | 889.000,00 kn ] 1€ = 7,53450

| 118.000,00 € |
| 2.751,00 €/m? NKP | 20.727,00 kn/m?

k.c.1644. k.o. Gruz (S.1.)
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11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Izjava o nepristranosti | neovisnosti

Potvrdujem da osobno kao i potpisnik ovog elaborata (oviastena asoba) nemam nikakve poslovne. pravne, viasnike,
suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili posiovne interese sa
predmetom vjestatenja. Ne snosim odgovomost za stvari pravne prirode. Nisam istraZivao i ne snosim odgovomaost
u svezi viasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine i nekretnina. Prema mojim saznanjima. svi podaci dati
u ovom nalazu su istiniti i toéni. lako su sakupljani z pouzdanih izvora, ne garantiram niti snosim odgovornost za
toénost podataka. misenja ili procjena koji su dobav§jeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavijanju ovog
nalaza i misjenja. PoloZajni nacrti, opisi i podaci svake vrste koriSteni u ovom vjestadenju koji su dobavljeni od strane
investitora. katastara, sudskog spisa, zemljiSnoknjiZnog odjela i tijela drZavne uprave i drugih drZavnih institucija
smatraju se istinitim i to€nim te ne snosim odgovomost za toénost podataka.

Usluga prufena od strane vjestaka-procjenitelia je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
zakonskim standardima. Djelujem kao neovisna stranka. Moja naknada ni na koji naéin ne ovisi o
zakljuccima o vrijednosti spora, nekretnina ili bilo kojih drugih relevantnih ¢injenica i pretpostavki.
Pretpostavijam, bez neovisne venfikacije, toénost podataka koji su mi predoéeni. Svi fajlovi, radni materijal
i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg zadatka biti ée moja imovina. Moje potpuno izvomo
viestvo, nadopune izvomog viestva, izmjene ili dijelove izvomog vjedtva, nadopuna viestva koji su izradeni
u analognom ili digitalnom obliku moZete dati zainteresiranim treé¢im stranama izvan vase organizacije
isklju¢ivo uz moje pisano odobrenje. Izvorno viestvo, nadopune izvomog vjestva, izmjene vjestva bilo koje
vrste smatraju se cijelinom bez iskljuéivanja pojedinih dijelova ili stavaka. Izvorno viestvo, nadopune i
izmjene viestva isklju¢ivo su izradene za potrebe predmetnog postupka na koje se odnosi viestvo te se
bez mojeg pisanog odobrenja nemoze koristiti za bilo koji drugi privatni postupak ili postupke pred bilo
kojim tijelom drZavne uprave ili drZavnih institucija unutar RH. Navedeni uvjeti odnose se na dopune
vjedtva koja su izradena na osnovu izvomih vjestva i na izvorna viestva u kojima u izjavi o nepristranosti
ova klauzula nije navedena.

Ovo vjestvo i njegovi prilozi mogu sadrZavat povlastene informacije Vili povjerijive informacije. Molimo Vas
da vjestvo ne Citate ako niste zainteresirana stranka u postupku ili nemate pisano odobrenje. Ako ste ovo
viestvo primili greSkom, molimo VVas da o tome obavijestite posiliatelja i da izvomo vjestvo, nadopune
viedtva i izmjene viestva ukljuéujuéi sve privitke unistite bez éitanja ili bilo kakvog pohranjivanja. Ako niste
iskfjucivi korisnik izvormog vjestva, nadopuna vjestva i izmjena vjestva ukljufujudi sve privitke , ne smijete
koristiti, otkriti, proslijediti, umnoZiti, tiskati ili na bilo koji drugi nadin upotrijebiti bez mojeg pisanog
odobrenja. Svako neovilaSteno koriStenje, objavijivanje, prerada, obrada, reprodukcija, prikazivanje,
predofavanje, prenosenje, snimanje, ili bilo koji drugi oblik neovlastene uporabe ovog vijestva, nadopuna
i izmjena podlijeZe kaznenoj i prekriajnoj odgovomosti kao i gradanskopravnoj zastiti jer sadrZi autorsko
djelo zasticeno odredbama Zakona o autorskom pravu.

ZadrZzavamo pravo na poviaéenje u bilo kejem trenutku izvomog vjestva, nadopuna, izmjena i svih djelova
vjestva ukoliko se pojavi moguénost financijske Stete, pravne odgovomosti bilo koje vrste te bilo koje vrste
pritisaka od strane svih stranaka u postupku na osobu vjestaka. Temeljem ove izjave smatram da ste
upoznati sa svim pravnim obvezama i ogranifenjima koje se odnose na izvorno vjestvo, nadopune,
izmjene i privitke vjestva. ZadrZavam pravo ukljuéivanja vadeg poduzeca u moju listu klijenata Ja éu, po
pravnoj obvezi, smatrati povjerijivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjedée.
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dokumentacija;

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 09.10.2023, 11:12
Katastarska opéina: 999903, GRUZ

Broj zadnjag dnevnika; Z-11356/2023

Verificiran ZK ulnzak
Bro) ZK uloska: 2001

VISE ZK TIJELA

Aktivne plombe:
1IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
, PRVI ODJELJAK B
| Broj Povriina W
Rbr, | Zemiista Oznaka zemljista Primjedba
{kat. jutro | éhv | m2
cestice) R R .
ro .
1. |s50/58 |IZGRADENO ZE MLJISTE, IZGRADENO ZE MLJISTE, T T ass i
IZGRADENO ZE MLJISTE, DVORISTE
IZGRAPEND ZEMLASTE 23
IZGRADENO ZEMLISTE 17
17 GRADENO ZEMLJSTE 17
! VORISTE 406
lUKUPNO: i - | 4s9] T
"
1. Jzer. |zcraDA S T T ser
1644 o | S
- UKUPNO: | 327
B
Viastavnica “
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

ZK tijelo 1 - 1. VIasnICkl dio: 141
DRUSTVEND VLASNISTVO

2.1 @i je noslos prava korislenja
GRADEVINSKO FODUZECE DUBROVNIK
ZK tijelo Il - 1. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Trosobni stan na drugom katu éest. zgr. 1644 sa garazom u prizemlju iste zgrade uz ecdgovarajuéi
suvlasnicki dio cijele nekretnine -
CURLIN RAOUL, O1B: 53006706660, RIBNIGKA ULICA 2, 10000 ZAGREB

ZK tijelo Il - 2. Suvlasni&ki dio s neodredenim omjeron:t ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Stan u zgr. 1644 uz odgovarajudi suvlasnicki dio cijele nekretnine
LAMER MLADEN POK., STJEPANA

ZK tijelo Il - 3. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNG VLASNISTVO (E-3)
Trosobni stan na drugom katu éest. zgr. 1644 {ur odgovarajuci suvlasni¢ki dio cijele nekretnine

BASOR PERO, OIB: 06252746602, DUBROVNIK, KORCULANSKA 14

ZorljiEnokrizn vacak [datur i vriems izrade}

Zlatko Bender dipl.inZ.grad. procjenitelj

098.10.2023. 41-13:32
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Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJIS NE KNJIGE Verificrani 7K vloiak

Katastarska opéina: 899903, GRUZ Broj ZK uloska: 2001
VISE ZK TIJELA

B
Viastovnica

Rbr. .l SadrZa upisa hw-mlprimjedb:u
ZK tijelo Il - 4. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4) B

Dvoetzini viSesobnl stan u cest. zgr. 1644 uz odgovarajuéi suvlasniéki dio cijele nekrotnine
KALAFATOVIC-MILIC HRVOJE, O113: 44680029502, IVA VOJNOVICA 66, 20000 DUB ROV NIK
7K lUclb - 5. -éuvlas;niéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLAS NISTVD.(E-S)

stan u prizemlju cest. zgr. 1644 povrSine 49,28 m2 uz odgovarajuéi suvlasniéki dio cijele nekretnine

I}SIC SILVA, OIB: 45%09293924, ULICA MILANA OGRIZOVICA 23..10000 ZAGREB

EKTU;EH -6, Stivli‘lsﬁléki dio s nen&mml m‘njm(;.m ETAZ Nomﬁ}

Stan u niskom prizemlju cest. zgr, 1044 povrsine 39,76 2 , uz od govarajuéi suvlasniékl dio cijete
nekretnine
MAZURAN SNJEZANA, OIB: 50932993290, LIECHTENSTEINOV PUT 5, 20000 DUBROVNIK

ZK tijelo Il - 7. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASMISTVO (E-7)
Stan u niskom i visokom prizemlju te na prvom katu cost, zgr. 1644 povriine 178,47 m2 te garaza u
suterenu iste zgrade povrsine 24,36 m2. uz odgovarajuél suvlasni¢ki die cijele nekretnine

112 FRANOVIC ANTUN

1/2 FRANOVIC ANICA-ELIZABETA, OIB; 77245399356, STU BE DRAGE PEROVICA 14, ZAGRE 13,
GRAD ZAGREB

ZK tijelo Il - 8. Suvlasniéki dio s neodrodenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (£-8)

GaraZa povrsine 23,00 m2 u ¢est, zur. 1644.uz odgovarajuci suviasnickl dlo cijele nekretnine
KALAFATOVIC-MILIC HRVOJE, O1B: 44680029502, IVA VQJINOVIEA 66, 20000 DU BROVNIK
ZK tijolo Il - 9, Suvlasnicki dio s neodredonim omjerom ETAZNb VLASN!é‘l VO E!f—'!!j

GaraZa u prizemlju €est. zgr. 1644, uz odgowarajudi suvlasniéki dio cijele nekretnine

BASOR PERO, OIB8: 06252746602, DUBROVNIK, KORCULANSKA 14

ZK tijolo 11 - 10. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

Stan u potkrovlju kat. éest. br, zgr. 1644, ukupne povriine 98,88 m2, uz odgovarajuci suvlasnicki

dio cijele nekretnine

GURLIN RADUL SIN NIKE, QIB: 5900670 6660, ZAG REB, GRAD ZAGREB, RIBNICKA ULICA 2
ZK tijelo I - 1. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

Stan na prvom katu nete korisne povisine 40,67 m2 (korisne vrijednosti povrsine 40,67 m2) kojemn
pripada nenatkrivena terasa na prvem katu korisne povrsine 8,89 m2 (korisne vrijednosti povrsine
2,22 m2) u éest. zgr, 1644 K.0. Grui, uz odgovarijuéi suvlasnicki dio cijene nekretnine,

GRAD DUBROVNIK, O1B: 21712404719, PRED DVOROM 1, 200 00 DU BROVNIK

Rbr. [ . _ _Sadrzaj upisa ) lPrImjudba

ZK tijelo | ) _
1.1 Zaprmfjeno 04,11.2021.9. pod brojem 2-11638/2021

ZABILJEZBA, OTVARAMNIE POJEDINACNGEG ISPRAVNGG POSTUPKA, Na temelju adredbi &,
208, il 210, Zakona o zemijisnim knjigama (Naradne novine broj 63/2019), zahijeZuje s
alvaranje pojedinatnag ispravnog poslupka prodlagatelja Grad Dubrovnix, Ol3: 21712494719,
Dubrovnix, Prec Dvorom 1, na nekretninama oznake k.G, 550/58 upisane u A | (jedan).

|ZK tijelo i

Zamiifnokan rvadak (datum § vijeme Gado) T 09.10.2023. 14:13:32 Slranica: 2

k.¢.1644. k.o. Gruz (S.1.)
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1ZV ADAK 1Z ZEWLJIS NE KNJIGE Verficianl 2K uloak

Katastarska opcina: 999903, GRUZ Broj ZK ulofka: 2001
VISE ZK TLELA

B
Viastovnica

Rbr. | . Sadrzaj upisa lF'rlmjedba

ZK tijelo 11

3.1 Zaprimljono 04.11.2021.9. pod brojem Z-11636/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJIE POJENINAGNOG ISPRAVNOG POSTUPKA, No temelju odredl ¢l
208, i €l 210. Zakona o zemljiiinim knjigama (Narodne novine broj 63/2019), zablljeZuje se
otvaranje pojedinatnog ispravnag postupka prodlagatelja Grad Dubrovnik, O18; 21712424719,
Dubroveik, Pred Dvorom 1, na nekrelninoms oznake ke, zgr, 1644 upisane u A Il (dva),

C
- Teretovnica
Rbr. l_ - Sadrkaj upisa ‘ . L lenos 1Primjedba
1. ZK tijelo | ' )
1.1 UknjiZeno je prave koristenja za ;.-;\.rrhu stambene izgrad_r:jﬂ, na korist
GRADEVNO PODUZECE "DUBRUVNIK" U DUBROVNIKU

1. ZK tijelo il, na suviasnickl dio: 3
1.1 Uknjizeno je pravo doFivelnog plodousivanja na korist:
BASOR MARINA POK, PERA

1. ZK tijelo I, na suvlasnicki dio: 6

1.1 Pod posl. br. Z. 92/10 ukilfl.i;_r.-iujc pra:.-o zaloga u iznasuy ad u kun;kuj . 3067800 EUR
protuvijecnast s karmalama i rokoevima dospijicta i ostalim uvjetima u skladu 5
Ugovorom, a na karist:
SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVICA 16

2. ZK tijelo 11, na suvlasnicki dio: 4
2.1 Zaprimijeno 27,12,2021.g. pod brojam 7-13844/202 1

© 200.000,00 EUR vezanc e 64 (1.1}

UKNJZBA, ZALOZNO PRAVG, Na lemelju Ugovora o slambenom patrogackom
kreditu broj ugovora: 9025441784 skioplienog dana 09, prosinca 2021, godine,
br. OV-6004/2021 selemnizrancg po javnom biljeZniku Anlo Lozandic iz
Dubrovnika od dana 27. prosinca 2021. gedine, uknjiuje se pravo zaloga radi
osiguranja novéane trakbine u iznosa do 200,000,000 EUR (slovima:
duijeslatisucaEURA) po srednjem lecaju za EUR teéajne liste Hrvalske paradne
banke vazece na dan karidtenja kredita, za xarst;

PRIVREDNA BEANKA ZAGREB D.D,, 01B: 02535607732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

3. ZK tijelo NI, na suvlasniéki dio: B
31 Zaprimljeno 27.12.2021.9. pod brojern Z-13244/2021

T 200.000,00 EUR wweso vz B8 (11) |

UKNJIZBA, ZALDZNG PRAVG, Na temelju Ugovera o stambenom potrogadkom
leedily broj ugovora: 8025441784 skloplienag dana 09, prosinca 2021, gudine,
br, ON-6004/2021 selemnizranog po javnom bifjedniku Anto Lozandic iz
Dubrovnixa od dana 27. prosinea 2021, godine, uknjizuje se pravo zologa radi
asiguiana novéane traZbine u iznusu do 200.000,00 FUR ({slevima:
dvijestotisucaCURA) po srednjem tetaju za CUR leéajne liste Hrvalska naradne
banke vazede na dan Koristenja kredita, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OlB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

ZamiiEnakn) 2ni izvadak (Ralim | visme zade) 09.10.2023, 11:13:32 o ) o Stramca 3

k.C.1644. k.0. Gruz (S.1.)
Zlatko Bender dipl.inZ.grad. procjenitelj 34 Korculanska 10, Dubrovnik



REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUHOVNIK

LASAE3E-07/23-010542
URBROL: 541-30-04/4-33-2
DUBROVNIK, (4,10.2023

[ZVODIZ POSIEDOVNOG LISTA

Katastarsha opdina: DUBROVNIK (Mbr, 106010)
Paosjedovni lise: 1922

Udio Prezime §ime adnosao tvetha il naviv, prebivaliSte adnosno sjedifte upisane osobe o1

i 141 g{)l‘{"l]\'a\ DUBROVNIK, PRED DVOROM L, DUSEOVRNIK, HRVATSKA ! 1

Podaci o katastarskim Cesticama

| | i i |
Lo ] Hro [Adreen katastarsle Eestice/Nniin uporabe katastarshe | | s .| Poschni !
| iy - X § | e i i Tar s R . (Povriinal Broj WA R !
Pa 50 Eotustarske | lestice/Nadin wporabe zprade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL, | Praved Primjedba
! festice rorade T vedlmd

|

|

21205 .G()Sl’n"\ l":) NILOSR l.)‘f‘\
ZGRADA
AGRADENG ZERLHSTE
| ' | IZGRADEND ZEM]LISTE
DVORISTE
| COIZGRADENG ZEMLISTE

|

L
Elupna povelina Kalastarskib Gestica

Ostale katnstarske éestice su kno nepotrebne ispuitene.
MNAPOMENA: Ovay tevod 12 posjedovnog hsta nije dokaz o viasniitve ne Katastarskim éesticama wpisanim e posjedovnom hst,

Sukladio Zakonu o vpravaim pristojbamn (sNarodne noviped, bro PISEE T 1L 22) 12 Uredbi o sudft upsavish pristejb (sNaradae novine
. br 156/22), upravaa pristojba po Tar, B FLooe napladuje se.

Siuzbery osobin: Uonle Marevic

vigi strndni relevent za katastasske posleve
7 0
TN

k.c.1644. k.o. Gruz (S.1.)
Zlatko Bender dipl.inZ.grad. procjenitelj 35 Koréulanska 10, Dubrovnik



A
nE ol
L
Lol
w".nv
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAYNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

KLASA: 93B0G22-0011767
URBROJ: 541300404213
DUERGVNIK, 04102625,

IZV0D 14 KATASTARSKOG PLANA

P jeezlo F 100D
Jeworma mjerife 101000

K.o. DURROVNIK
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by 157203, npravan pristojba pa Tas, be. Ui Tar, br, 4 ne napladuje se,
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p a2 P
M 1:100
Neto povriina stana
1. ulaz _ ' 3,12m* Viasnik: Grad Dubrovnik
2. sobq i dnevni 26,12 m* Adresa: Koréulanska 10
3. kuhinja 4,95 m? Kat.Cest. 1644 k.o. Gru?
4. garderoba 3,50m? Povriina: 40,67m>+2,22m*=42,89m?
5. kupaonica 2,98 m* ftaZa: l.kat
STAN UKUPNO ~ 40,67m? lzradio: Zlatko Bender, dig

pripadak stanu
6. nenat. terasa

8,89 m?x0,25=2,22 m?
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Rjefenjem ovog Odsjeka broj UP/I~02/1-159%-72 od 24.1l0. 1974. godine
odbijeno je odobrenje upotrcbe kolektivne atambenc zgrade na predjelu
"lidrmaar” u Dubrovniku, sagradjene na deot, zemljle 550/498 ¥.o, Grui,
a4 na osnova odobrenja zu pgradjenje broj UR/T-02/L-14%4/1~68 od L1.5,
1971, godine . Odobrenje upobrebe objiekia odbijenc je iz razloga
fto inveatitor u odredjenom roku nije otklonio nedostutlc bitne mn
upotrebu objekta navedene u Lolki L. i Il. zapisnika o tehnidlcon
pregledu od 22,5, 1972, godine .

lradjevoo peduzede "Graditelj" iz Dubrovnika je dopisom broj 1i81/7%
od 24,2, 1975, godine obavijestilo ovaj Odsjek da su otilonjeni
nedostacl bitni za’ upotrebu objiekta , te zatrafio izdavanje odobrenja
za upotrebu ohjekta. . .

Zabtjeva je priloZeno :

- dopis 5ekretarija¢a,ﬁu3nuroanu;ankhu;ﬁumﬂmﬁmﬂuhrovnik;-brog.
05/2-102/2-72 od 30.5. 1972. godine, kojim se. investitar upuduje
na uplatu doprinosa z=a izgradﬁﬁﬁ’Hklbn%%ﬁﬂ'ﬂ'iznnﬁﬁ‘od'1;80 &5°
od predradunske ypijednesti eradjevinskopg dijelasobjekta , jer sc
izgradjend prostor v zeradi ne moZe smatraii kxudnin sklpniftem .

S~ kopiju virmana iz koje je vidljivo da je investitor putem’ o
Slusbe drudtvenog knjigovodatva Dubrovnik doana 15.%,. I97%. godine
uplatio iznos od 18.741,15 dinara i kopiju virmana od 20,2.1975.
godine 1wx koje je vidljive da je investilor putem Sluibe drufitvenog
mjigovodstva Dubrovnik uplatio iznos od 1%.13%0,80 dinara / ukupno
31.871,95: dinara / Opdinskom fondua #a lzgradnju sXklonifdta
Dubrovnile,

- niiljenje Centra za zadtitu od poZara Opdine Dubrovnik, 02 - broj
2/49 - 1974 o0d 14.11. 1974, godine , da su na objeltu provedenc
propisane mjere i normativi zaStite od poiZara predvidjene u
investicionoj tehnidékoj dokumentaciji .

= zaplanik Instituta zs zabtitu na radu i zodtitu od pouars Lwplit -~
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) REPUBLIKA HRVATSEA
ZUPANTISKI SUD U DUBROVNIKU
URED PREDSJEDNIE A
Poslovmi broj: 4 Su-493,2020
Dubrewvnik, 1. veljace 2021

Zupanijski sud u Dubrovmiku, po predsjedmici suda Jositi Begowic, temeljem &lanka
126 stavka 4. Zakona o sudovima {,.Narodne novine™ br. 28/13, 33/13, 8213, 82116, 6718,
1267191 130/20) i &lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (, Narodne novine™, broj
38/14, 123/15, 29/16 1 61'19 - dalje: Pravilnika). a povodem =zahtjeva Zlatka Bendera za
ponoivim imenovanjem stalnim sudskim vjeitakom donost

RIESENIE

ZLATKO BENDER. dipl. ing. grad. 1z Dubrovnika, Dracasta 3, OIB: 34104772311,
ponovno se imemije stalnim sudskim viestakom iz pedmidja graditeljstva i procjene vrijednosty
nekretimina na vmjeme od 4 (Zetird) godine.

ObrazloZenje

Rjefenjem predsjednice ovog suda pod brojem 4 Su-492/16 od 1. veljate 2017. Zlatko
Bender imenovan je stalnim sudskim vjeStakom iz pedméja graditeljstva i procjene vmjednosti
nekremina na viijeme od £ {&etin) gode.

Spomenun je u raku iz &lanka 12, stavka 2. Praviboka podnio zahtjev zz ponowmim
IMENOVANem.

Uz zahfjev za poncvium imenevanjem kandidat je pnloZio dokaze o ispumjavanyu
uvjeta iz ¢lanka 12. stavka 3. Pravilnika, a kake je unrdenoc da ne posteje zapreke zz poncvno
menovane, to je valjale odluéit kao u izrect temeljem odredbe ¢lanka 12 stavka 5. Pravilmika

Predsjedmica:

Josita Begouic
D-NA:
1. wjeitaku,
2. Mimistarstvu pravesuda 1 uprave REL
3. Opcinskem sudu u Dubrovnnku,
4. Opémskom sudu u Metkaviéa,
DOKUMmnt Jm alukironilsl potoisan: |7
JosITA e GOVIC
W mme potplshyania:

o1-Dx-2021
(= ]

Dubrovnik, 16.10.2023. godine

k.C.1644. k.o. Gruz (S.l)
Zlatko Bender dipl.inZ.grad. procjenitelj 41 Koréulanska 10, Dubrovnik



