REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonacdcelnik
KLASA: 940-01/23-01/55

UR. BROJ: 2117-1-01-23-21
Dubrovnik, 12. prosinca 2023.g.

Na temelju Clanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj ( regionalnoj ) samoupravi ( "Narodne
novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17, 98/19 i 144/20 ), ¢lanka 48. Statuta Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika", broj: 2/21 ), te €. 24. i 25. Odluke o gospodarenju nekretninama u vliasnistvu
Grada Dubrovnika ( "SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) Gradonadelnik Grada
Dubrovnika donio je:

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Zakljucka o prihvaéanju ponude i potpisivanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnina katastarskih oznaka ¢est. zem. 35/2, 36,37,38, 39, 267, 268,
269 i 278, sve k.o. Petrovo Selo, i dostavlja Gradskom vije¢u na raspravu i
donosenje;

2. lzvjestitelj u ovom predmetu bit ée Mato Frankovi¢, gradonacelnik Grada Dubrovnika.

Gradonacelnik

- Mato Frankovi¢
Rri P
¥
L/;/.

DOSTAVITI:
1. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje e
2. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove, ovdje
3. Marija Bili¢, Donje Selo 6, 20236 Mokosica (AR)
4. Katija Damjanovi¢, Marina Knezevica 4, 20236 Mokosica (AR)
5. Antun Damjanovi¢, Marina Knezevi¢a 4, 20236 Mokosica (AR)
6. Antonija Reim putem punomocénice Marije Bili¢, Donje Selo 6, 20236 Mokosica (AR)
7. Karmela Radulovi¢, Pobrezje 1, 20236 Mokosica (AR)
@ Sluzba Gradskog vijeéa, ovdje
. Pismohrana



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za gospodarenje imovinom,

opce i pravne poslove
KLASA: 940-01/23-01/55

UR. BROJ:2117-1-08-23-20
Dubrovnik, 12. prosinca 2023.g.

Upravni odjel za poslove gradonacelnika
-ovdje-

PREDMET: Prijedlog Zaklju¢ka o prihvaéanju ponude i zakljuéenju Ugovora o kupoprodaji
nekretnina oznaka ¢. zem. 35/2, 36,37,38, 39, 267, 268, 269 i 278, sve k.o.
Petrovo Selo
- dostavlja se

Ovaj Upravni odjel zaprimio je pismo namjere Marije Bili¢ iz MokosSice kojim ista u svoje ime te
u i ime svoje sestre Antonije Reim iz Bremerhavena, koju zastupa temeljem punomodi ovjerene
po javnom biljezniku Luci Bronzan u Dubrovniku posl.br. OV-9348/2021 od 25. studenoga
2021.g., i punomoci ovjerene po javnom biljiezniku Andelku Stani¢u broj OV-7469/2021 od 25.
studenoga 2021.g., ponudila Gradu Dubrovniku na otkup &.zem. 270/1, 277, 278, 269, 268, 267,
259/1 te suvlasnicki dio ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo. Naknadno su se predmetnom zahtjevu
pridruzili i ostali suvlasnici €.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo Katija Damjanovi¢, Antun Damjanovic i
Karmela Radulovi¢, koja je predmetni zahtjev prosirila i na susjedne nekretnine oznaka ¢.zem.
36, 37,381 39 sve k.0. Petrovo Selo.

Uvidom u verificirane e-izvatke Opéinskog suda u Dubrovniku utvrdeno je da su u:

- zk.ul. 403 k.0. Petrovo Selo, nekretnine oznaka &.zem. 267, 268, 269,277, 278 uknjizene
kao viasnidtvo Antonije Reim,

- zk.ul. 147 k.o. Petrovo Selo, nekretnina oznake €.zem. 259/1 uknjizena kao viasnistvo
Marije Bili¢,

- zk.ul. 404 k.o. Petrovo Selo, nekretnina oznake ¢.zem. 270/1 uknjizena kao suviasnistvo
Marije Bili¢ i Katije Damjanovi¢ za po ¥ dijela prava vlasnistva,

- zk.ul. 410 k.o. Petrovo Selo, nekretnina ounake ¢.zem. 35/2 uknjizena kao suviasnistvo
Radulovi¢ Karmele za 11200/52628 dijela prava viasnistva, Reim Antonije za 10357/52628
dijela prava vlasnistva, Bili¢ Marije za 10357/52628 dijela prava vlasni$tva, Damjanovi¢ Katije
za 10357/52628 dijela prava vlasnistva i Damjanovi¢ Antuna pok. igora za 10357/52628 dijela
prava vlasnistva,

- zk. ul. 4 k.o. Petrovo Selo, nekretnine oznaka &.zem. 36, 37,38 i 39 uknjizene kao
vlasnistvo Karmele Radulovi¢.



Strategijom upravijanja imovinom Grada Dubrovnika za razdoblie 2023.-2029. (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika“, broj:12/2023) definirana je vizija i misija kao i strateski ciljevi i mjere.
Postizanjem strateskih ciljeva i mjera u vezi s upravljanjem imovinom ostvaruje se i vizija
Strategije, a to je otuvanje vrijednosti i optimalno upravijanje sveukupnom imovinom u
vlasnistvu Grada Dubrovnika, kako bi se njezinim stavijanjem u potpunu funkciju postiglo da
imovina pridonosi opéem dobru na razini gospodarstva, infrastrukture i strateSkog razvoja
lokalne zajednice.

Lokacijskim informacijama Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa
Grada Dubrovnika, klasa: 350-05/22-10/471, urbroj: 2117-1-0674-22-3 od dana 19. listopada
2023.g. te klasa: 940-01/23-01/55, urbroj: 2117/01-06/4-23-7 od dana 18. svibnja 2023.g.
utvrdeno je da se &.zem. 259/1 nalazi izvan gradevinskog podrucja naselja, ¢.zem. 270/1i 277
nalaze dijelom unutar a dijelom izvan gradevinskog podrucja naselja, dok se ¢.zem. 35/2, 278,
269, 268, 267, 36, 37, 38 i 39 nalaze u gradevinskom podru¢ju naselja prema kartografskom
prikazu " Gradevinska podru¢ja naselja Dubrovnik Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika".  Nadalje, prema kartografskom prikazu " KoriStenje i namjena prostora
Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika", ¢.zem. 259/1 nalazi se u zoni oznacenoj
kao "osobito vrijedno obradivo tlo", €.zem. 277 nalazi se u zoni ozna¢enoj kao "osobito vrijedno
obradivo tlo" a juzni dio nalazi se u zoni gospodarske, proizvodne namjene ( I1- pretezito
industrijska, 12- preteZito zanatska), &.zem. 35/2 nalazi se u zoni gospodarske, proizvodne
namjene ( |1- pretezito industrijska, 12- pretezito zanatska), dok preko dijela iste prolazi koridor
prometnice. C.zem. 36, 37, 38 i 39 nalaze se u zoni gospodarske, proizvodne namjene ( I1-
pretezito industrijska, I2- preteZito zanatska). Prema kartografskom prikazu " Podrugja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite GUP-a Grada Dubrovnika &.zem. 35/2, 278, 269, 268, 267,36,
37, 38, 39 te juzni dio &. zem. 270/1 i 277 nalaze se unutar obuhvata za koji je planirana izrada
urbanistickog plana uredenja.

Obzirom na lokacijsku informaciju ovaj Upravni odjel zatrazio je oCitovanje Upravnog odjela za
komunalne djelatnosti, promet i mjesnu samoupravu Grada Dubrovnika u svezi ¢.zem, 35/2 te
su isti o&itovanjem, klasa: 940-01/23-01/55, urbroj: 2117-01/23-01/55 od dana 17. travnja
2023.g. ocitovali se da jugozapadnim dijelom &.zem. 35/2 prolazi dio nerazvrstane ceste Grada
Dubrovnika oznake u NC-1-180 prema Qdluci o nerazvrstanim cestama na podrugju Grada
Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik" Grada Dubrovnika br. 1/20). To¢na povrsina dijela nekretnine
koji ulazi u cestu odredena je nakon terenskog mjerenja ovlastenog vjestaka geodetske struke
Mladena Galinovi¢a, dipl.ing.geod, iz drustva HABITAT GEO d.o.o. Dubrovnik, te iskazana
preglednim nacrtom od dana 6. srpnja 2023.g. Istim je naznaceno da to¢na povrsina €.zem.
35/2 iznosi 12.813,00 m? dok je pod cestom dio od 442,00 m?.

Nastavno na gore navedeno od strane ovlastenog sudskog vjestaka za procjenu vrijednosti
nekretnina Miha Korde, dipl.ing.grad., naru¢ena je izrada elaborata trziSne vrijednosti nekretnina
oznaka ¢.zem. 278, 269, 268, 267, 35/2, 36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo Selo, dok se u odnosu
na &.zem. 270/1,277 i 259/1 zbog prostorno planskih prepreka odustalo.

Procjembenim elaboratom br. 54/23 iz listopada 2023.g. vjestak je utvrdio trZiSnu vrijednost
predmetnih nekretnina u iznosu od 33, 45 €/m?, odnosno da je sveukupnu trZisnu vrijednost
predmetnih nekretnina procjenjena u iznosu od 588.000,00 eura te je navedeni elaborat dobio
pozitivno misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnik KLASA: 940-01/23-01/59
URBOJ: 2117-1-08-23-51 na 6.sjednici odrzanoj dana 19.listopada 2023. kojom je utvrdeno da



je isti u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, broj: 78/15,
dalje u tekstu ZPVN).

Na sastanku odrzanom dana 24. listopada 2023.g. u prostorijama Grada Dubrovnika
ponuditeljice su upoznate sa izradenim Procjembenim elaboratom te izvjeStacenom trziSnom
cijenom koja iznosi 33,45 €/m?, odnosno da je sveukupna trzisna vrijednost procjenjivanih
nekretnina izvjestacena u iznosu od 588.000,00 eura, te da je navedeni Procjembeni elaborat
dobio pozitivno misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika. Iste su nakon Sto im
je navedeni elaborat predocen izjavile da nisu suglasne sa navedenim te da je cijena
predmetnih nekretnina prenisko odredena, napominjuéi da je u neposrednoj blizini nedavno
prodana nekretnina koja je na trziStu postigla cijenu od cca 50 €/m?, a da su u navedenom
elaboratu kao usporedne nekretnine koriStene nekretnine koje nisu u neposrednoj blizini vec¢ se
nalaze na podrudju grada Ploca i Blata.

Obzirom na interes Grada Dubrovnika za kupnju predmetnih nekretnina za razvoj buducih
projekata kojim bi eventualna kupnja predmetnih nekretnina pridonijela opéem dobru na razini
gospodarstva, infrastrukture | strateSkog razvoja lokalne zajednice, izvrSila se analiza
Procjembenog elaborata broj 54/23 izradenog od strane stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Miha Korde, dipl.ing.grad. za ¢est.zem. 35/2, 267, 268, 269,
279, 36, 37, 38 i 39 sve k.o. Petrovo selo, je li isti u skladu sa ZPVN-om. Nakon sveobuhvatne
analize Zakljutkom gradonacelnika Grada Dubrovnika KLASA: 940-01/23-01/59, URBROJ:
2117-01-01-23-57 od dana 24. listopada 2023. godine to¢ 1. odredeno da se ne prihvaéa
Miljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika KLASA: 840-01/23-01/59
URBROJ:2117-1-08-23-51 od 19.listopada 2023.godine u vezi Procjembenog elaborata br.
54/23 izradenog od stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Miha Korde,
dipl.ing.grad. za Cest.zem. 35/2, 267, 268, 269, 279, 36, 37, 38 i 39 sve k.o. Petrovo selo, dok je
togkom 2. istoga nalozeno Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove
da zatrazi izradu novog procjembenog elaborata po novem stalnom sudskom vjeStaku za
procjenu nekretnina iz tocke 1. ovog Zakljucka te ponavljanje zapogetog postupka.

Nastavno na gore navedeno od strane ovlastenog sudskog vjestaka za procjenu vrijednosti
nekretnina Damira Jovi¢a, dipl.ing.grad., naruCena je izrada elaborata trziSne vrijednosti
nekretnina oznaka ¢.zem. 278, 269, 268, 267, 35/2, 36, 37,38 i 39 sve k.0. Petrovo Selo.

Dana 4.prosinca 2023.godine ponuditelji su uredili svoje pismo namjere Gradu Dubrovniku na
nacin da su Gradu Dubrovniku ponudili predmetne nekretnine po cijeni od 60 eura po m? te su
zamolili da im se ukoliko Grad Dubrovnik pristane na navedenu cijenu omogudi pristup ostalim
nekretninama u njihovom vlasnistvu oznaka cest.zem. 277, 270/1, 259/1 sve k.o. Petrovo selo.

Procjembenim elaboratom br. 422/23 izradenim od strane ovlastenog sudskog vjestaka za
procjenu vrijednosti nekretnina Damira Jovica, dipl.ing.grad., procijenjena je trziSna vrijednost
¢.zem. 278, 269, 268, 267, 35/2, 36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo Selo, te je utvrdeno da:

- ¢.zem. 35/2, stvarne povrsine 12.371,00 m2, iznosi 815.991,00 eura,

- ¢.zem. 267, povrsine 191,00 m2, iznosi 12.598,00 eura,

. ¢.zem. 268, povrSine 259,00 m2, iznosi 17.084,00 eura,

- ¢.zem. 269, povrsSine 759,00 m2, iznosi 50.064,00 eura,

- ¢.zem. 278, povrsine 1.198,00 m2, iznosi 79.020,00 eura,

- ¢.zem. 36, povrsine 108,00 m2, iznosi 7.124,00 eura,

- ¢.zem. 37, povrsine 928,00 m2, iznosi 61.211,00 eura,

- ¢.zem. 38, povrsine 291,00 m2, iznosi 19.194,00 eura,



- &.zem. 39, povrsine 1.129,00 m2, iznosi 74.469,00 eura, $to Cini sveukupno iznos od
1.136.755,00 eura odnosno zaokruzeno iznos od 1.140.000,00 eura.

Navedeni elaborat dobio je pozitivno Miéljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika
KLASA: 940-01/23-01/59 URBOJ: 2117-1-08-23-66 na sjednici odrzanoj dana 12. prosinca
2023. kojom je utvrdeno da je isti u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine®, broj: 78/15).

Gradonadelnik Grada Dubrovnika ogitovanjem klasa: KLASA: 940-01/23-01/55, URBROJ: 2117
1-01-23-19 usugiasio se s predlozenim na nagin da se prihvati ponuda navedenih u iznosu od
60,00 €/m?, odnosno da se sklopi kupoprodajni ugovor za kupnju predmetnih nekretnina u
ukupnom iznosu od 1.034.040,00 eura, ukoliko Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika takoder
zaklju¢kom prihvati navedenu ponudu.

Takoder, navedenim dopisom navedeno je da je Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na
25 sjednici, odrzanoj 21.listopada 2023. (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 19/2023)
donijelo je Odluku o izradi Urbanistitkog plana uredenja ,Pobrezje — sjever* u svrhu osiguranja
preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima koristenja i zastitu prostora,
utvrdivanja uvjeta i nadina gradnje gradevina gospodarske pretezno industrijske namjene,
odnosno pretezno obrtne namjene.

Nadalje, se navodi da pregledom evidencije zemljista Grada Dubrovnika utvrdeno je da je Grad
Dubrovnik u neposrednoj blizini predmetnih nekretnina ugovorom o kupoprodaji stekao
vlasnistvo &est.zem 23/1 k.0. Petrovo selo ukupne povrsine 35.709,00 m? za realizaciju projekta
Park 'n' Ride na Pobrezju.

S obzirom da je Grad Dubrovnik izgradio nerazvrstanu cestu od Mosta dr. Franja Tudmana do
PobreZja, odnosno do ceste za Osojnik, uredenjem Park 'n' Ride parkiralita Grad Dubrovnik bi
bio korak blize planiranom ograniéenju pristupa automobilima do granica kontaktne zone
povijesne jezgre za sve osim za lokalno stanovnistvo, $to je jedan od ciljeva strateSkog projekta
Postujmo grad. Projekt je prijavljen na EU projekt Recovery and Resilience.

Na podrugju PobreZja, Grad Dubrovnik je viasnik nekretnina zemljisnoknjizne oznake Cest.zem
2312, 23/3 i 23/1 sve k.o. Petrovo selo, a kako su iste ve¢im gospodarske pretezno industrijske
namjene, pravni interes Grada Dubrovnika je stjecanje nekretnina koje se u prostornom planu
nalaze u zoni gospodarske, proizvodne namjene na navedenom podrucju, a sve u svrhu
poticanja gospodarskog razvoja naselja PobrezZje.

Slijedom svega navedenog, od ovog Upravnog odjela zatrazeno je da se pokrene postupak
kupnje nekretnina zemijisnoknjizne oznaka ¢est.zem. 35/2, 36,37,38, 39, 267, 268, 269 i 278,
sve k.o. Petrovo Selo, kako bi se iste privele gore navedenoj namjeni.

Sredstva za kupnju predmetnih nekretnina u iznosu 1.034.040,00 eura (milijun trideset Cetiri
tisuée i Eetrdeset eura ) su osigurana izmjenama i dopunama Proratuna Grada Dubrovnika za
2023. godinu i to u Upravnhom odjelu za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove, na
projektu 18004001~ Ostala zemljista, konto 41 - Rashodi za nabavu ne proizvedene
materijalne dugotrajne imovinu.

Odredbom &l. 24. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika (
"Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) - dalje u tekstu: Odluka odredeno je da Grad
nekretnine moZe kupiti neposredno pogodbom od viasnika nekretnine, ako postoji interes za



stjecanje to¢no odredenih nekretnina, ili putem javnog poziva, dok je &l. 25. iste propisanc da
Grad na inicijativu nadleznog upravnog odjela moze pokrenuti postupak kupnje nekretnine kada
je to propisano zakonom te kada je to u interesu Grada, narocito ukoliko je isto potrebno radi
izgradnje, rekonstrukcije gradevina, privodenja zemljista namjeni odredenoj prostornim planom
za obavljanje djelatnosti koja je zakonom utvrdena kao djelatnost koju obavlja ili ¢ije financiranje
osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture, u
slu¢ajevima kada se stjecu poslovni i stambeni prostori te u drugim opravdanim sluc¢ajevima.

Cl. 28. navedene Odluke odredeno je da prije donosenja odluke o kupnji nekretnine Grad ¢e
naruciti procjenu trzisne vrijednosti iste sukladno odredbama iste koje se odnose na procjenu
vrijednosti nekretnina.

Clankom 5. Odluke odredeno je da procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj
regulirana pozitivnim propisima o procjeni vrijednosti nekretnina. Procjenu vrSe oviastene
osobe koje su stalni sudski vjestaci i stalni sudski procjenitelji. Ovlastena osoba za izradu
procjembenog elaborata kojim se utvrduje trziSna vrijednost nekretnina izabrat ée se
odgovarajuéim postupkom nabave. Takoder, ¢l.8. iste Odluke odredeno je da Procjeniteljsko
povjerenstvo daje misljienje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama
propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a na zahtjev jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave za svoje potrebe.

Clankom 39. stavkom 7. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika* br.
2/21) propisano da Gradsko vijece odluéuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina te
drugom raspolaganju imovinom Grada u visini pojedina¢ne vrijednosti viS§e od 1.000.000,00
kuna, ako je stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te raspolaganje ostalom imovinom
planirano u Proracunu i provedeno u skladu sa zakonom.

Na temelju €lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj ( regionalnoj ) samoupravi ( "Narodne
novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17, 98/19 i 144/20 ), €lanka 48. Statuta Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika", broj: 2/21 ), ¢lanka 24. i 25. Odluke o gospodarenju nekretninama u viasnistvu
Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) predlaze se
Gradonacelniku Grada Dubrovnika da donese sljededi:

ZAKLJUCAK
1. Utvrduje se prijedlog Zakljuka o prihvacanju ponude i potpisivanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnina katastarskih oznaka ¢est. zem. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268,

2691278, sve k.0. Petrovo Selo, i dostavlja Gradskom vijecu na raspravu i donos$enje;

2. lzvjestitelj u ovom predmetu bit ¢e Mato Frankovi¢, gradonacelnik Grada Dubrovnika.

ProcCelnica.
ol
Marijeta Hiadilo

f

DOSTAVITI: 1. Naslovu,
2,)Gradsko vijece, ovdje
3. Evidencija odjela, ovdje




Gradsko vijece

KLASA: 940-01/23-01/55
URBROJ:

Dubrovnik,

Na temelju Clanka 19. i 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj ( regionalnoj ) samoupravi (
"Narodne novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17,
98/19 i 144/20 ), ¢lanka 39. stavka 7. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika® br. 2/21), ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( "Narodne
novine", broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17 ) te odredbi clanka 24. i 25. Odluke o
gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika" br. 6/22 ) Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na___sjednici odrzanoj___donijelo
je
ZAKLJUCAK

1. Grad Dubrovnik prihvac¢a ponudu za kupnju nekretnina katastarskih oznaka cest.
zem. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 i 278, sve k.0. Petrovo Selo.

2. Sredstva za kupnju nekretnina iz tocke 1. ovog Zakljucka u iznosu od 1.034.040,00
eura ( milijuntridesetCetiritisuceicetrdeseteura ) osigurana su izmjenama i dopunama
Proracuna Grada Dubrovnika za 2023. godinu i to u Upravnom odjelu za
gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove, na projektu 18004001- Ostala
zemljista, konto 41 - Rashodi za nabavu ne proizvedene materijalne dugotrajne
imovine.

3. Ovlas¢uje se Gradonalelnik Grada Dubrovnika potpisati Ugovore o kupoprodaiji
nekretnina katastarskih oznaka cest. zem. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 | 278,
sve k.o. Petrovo Selo.

4. Ugovori o kupoprodaji nekretnina katastarskih oznaka éest. zem. 35/2, 36, 37,38, 39,
267, 268, 269 i 278, sve k.o. Petrovo Selo, prilazu se i €ine sastavni dio ovog
Zakljucka.

Obrazlozenje

Grad Dubrovnik je zaprimio pismo namjere Marije Bili¢ iz MokosSice kojim je ista u svoje ime
te u i ime svoje sestre Antonije Reim iz Bremerhavena, koju zastupa temeljem punomoci
ovjerene po javnom biljezniku Luci Bronzan u Dubrovniku posl.br. OV-9348/2021 od 25.
studenoga 2021.g., i punocmoci ovjerene po javnom biljeZniku Andelku Stani¢u broj OV-
7469/2021 od 25. studenoga 2021.g., ponudila Gradu Dubrovniku na otkup &.zem. 270/1,
277, 278, 269, 268, 267, 259/1 te suvlasnicki dio ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo. Naknadno
su se predmetnom zahtjevu pridruzili i ostali suvlasnici ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo Katija
Damijanovi¢, Antun Damjanovi¢ i Karmela Radulovi¢, koja je predmetni zahtjev prosirila i na
susjedne nekretnine oznaka ¢.zem. 36, 37,38 i 39 sve k.o0. Petrovo Selo.

Uvidom u verificirane e-izvatke Opcinskog suda u Dubrovniku utvrdeno je da su u:

- zk.ul. 403 k.o. Petrovo Selo, nekretnine oznaka ¢.zem. 267, 268, 269,277, 278 uknjizene
kao vlasnistvo Antonije Reim,

- zk.ul. 147 k.o. Petrovo Selo, nekretnina oznake &.zem. 259/1 uknjizena kao vlasnistvo
Marije Bili¢,

- zk.ul. 404 k.o. Petrovo Selo, nekretnina oznake ¢.zem. 270/1 uknjizena kao suvlasnistvo
Marije Bili¢ i Katije Damjanovi¢ za po 'z dijela prava vlasnistva,



- zk.ul. 410 k.0. Petrovo Selo, nekretnina ounake &.zem. 35/2 uknjizena kao suvlasnistvo
Radulovi¢ Karmele za 11200/52628 dijela prava viasnistva, Reim Antonije za 10357/52628
dijela prava vlasnistva, Bili¢ Marije za 10357/52628 dijela prava vlasni$tva, Damjanovic¢
Katije za 10357/52628 dijela prava vlasniStva i Damjanovié Antuna pok. Igora za
10357/52628 dijela prava viasnistva,

- zk. ul. 4 k.o. Petrovo Selo, nekretnine oznaka ¢.zem. 36, 37,38 i 39 uknjizene kao
vlasnistvo Karmele Radulovi¢.

Strategijom upravljanja imovinom Grada Dubrovnika za razdoblje 2023.-2029. (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika®, broj:12/2023) definirana je vizija i misija kao i strateski ciljevi i
mjere. Postizanjem strateskih ciljeva i mjera u vezi s upravljanjem imovinom ostvaruje se i
vizija Strategije, a to je otuvanje vrijednosti i optimalno upravljanje sveukupnom imovinom u
vlasnistvu Grada Dubrovnika, kako bi se njezinim stavljanjem u potpunu funkciju postiglo da
imovina pridonosi opéem dobru na razini gospodarstva, infrastrukture i strateSkog razvoja
lokalne zajednice.

Lokacijskim informacijama Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu
okoli§a Grada Dubrovnika, klasa: 350-05/22-10/471, urbroj: 2117-1-0674-22-3 od dana 19.
listopada 2023.g. te klasa: 940-01/23-01/55, urbroj: 2117/01-06/4-23-7 od dana 18. svibnja
2023.g. utvrdeno je da se &.zem. 259/1 nalazi izvan gradevinskog podrudja naselja, ¢.zem.
270/1 i 277 nalaze dijelom unutar a dijelom izvan gradevinskog podrucja naselja, dok se
¢.zem. 35/2, 278, 269, 268, 267, 36, 37, 38 i 39 nalaze u gradevinskom podrucju naselja
prema kartografskom prikazu " Gradevinska podrucja naselja Dubrovnik Prostornog plana
uredenja Grada Dubrovnika". Nadalje, prema kartografskom prikazu " Kori$tenje i namjena
prostora Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika", ¢.zem. 259/1 nalazi se u zoni
oznacenoj kao "osobito vrijedno obradivo tlo", €.zem. 277 nalazi se u zoni oznacenoj kao
"osobito vrijedno obradivo tlo" a juzni dio nalazi se u zoni gospodarske, proizvodne namjene
( 11- pretezito industrijska, 12- pretezito zanatska), ¢.zem. 35/2 nalazi se u zoni gospodarske,
proizvodne namjene ( I1- pretezito industrijska, 12- preteZito zanatska), dok preko dijela iste
prolazi koridor prometnice. C.zem. 36, 37, 38 i 39 nalaze se u zoni gospodarske, proizvodne
namjene ( 11- preteZito industrijska, 12- preteZito zanatska). Prema kartografskom prikazu "
Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite GUP-a Grada Dubrovnika ¢.zem. 35/2,
278, 269, 268, 267,36, 37, 38, 39 te juzni dio €. zem. 270/1 i 277 nalaze se unutar obuhvata
za Kkoji je planirana izrada urbanistickog plana uredenja.

Obzirom na lokacijsku informaciju Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne
poslove zatraZio je oéitovanje Upravnog odjela za komunaine djelatnosti, promet i mjesnu
samoupravu Grada Dubrovnika u svezi ¢.zem, 35/2 te su isti oCitovanjem, klasa: 940-01/23-
01/55, urbroj: 2117-01/23-01/55 od dana 17. travnja 2023.g. ocitovali se da jugozapadnim
dijelom ¢.zem. 35/2 prolazi dio nerazvrstane ceste Grada Dubrovnika oznake u NC-1-180
prema Odluci o nerazvrstanim cestama na podru¢ju Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik"
Grada Dubrovnika br. 1/20). To¢na povrsina dijela nekretnine koji ulazi u cestu odredena je
nakon terenskog mjerenja ovlastenog vjestaka geodetske struke Mladena Galinoviéa,
dipl.ing.geod, iz drustva HABITAT GEO d.o.o. Dubrovnik, te iskazana preglednim nacrtom od
dana 6. srpnja 2023.g. Istim je naznaceno da to€na povr$ina ¢.zem. 35/2 iznosi 12.813,00
m2 dok je pod cestom dio od 442,00 m2.

Nastavno na gore navedeno od strane ovlastenog sudskog vjestaka za procjenu vrijednosti
nekretnina Miha Korde, dipl.ing.grad., naru¢ena je izrada elaborata trziSne vrijednosti
nekretnina oznaka ¢.zem. 278, 269, 268, 267, 35/2, 36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo Selo, dok
se u odnosu na ¢.zem. 270/1,277 i 259/1 zbog prostorno planskih prepreka odustalo.

Procjembenim elaboratom br. 54/23 iz listopada 2023.g. vjestak je utvrdio frziSnu vrijednost
predmetnih nekretnina u iznosu od 33, 45 €/m2, odnosno da je sveukupnu trzisnu vrijednost
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predmetnih nekretnina procijenjena u iznosu od 588.000,00 eura te je navedeni elaborat
dobio pozitivho misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnik KLASA: 940-01/23-
01/59 URBOJ: 2117-1-08-23-51 na 6.sjednici odrzanoj dana 19.listopada 2023. kojom je
utvrdeno da je isti u skladu sa Zakenom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine*,
broj: 78/15, dalje u tekstu ZPVN).

Na sastanku odrzanom dana 24. listopada 2023.g. u prostorijama Grada Dubrovnika
ponuditeljice su upoznate sa izradenim Procjembenim elaboratom te izvjestatenom trziSnom
cijenom koja iznosi 33,45 €/m2, odnosno da je sveukupna trZi§na vrijednost procjenjivanih
nekretnina izvjestacena u iznosu od 588.000,00 eura, te da je navedeni Procjembeni
elaborat dobio pozitivno miSljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika. Iste su
nakon Sto im je navedeni elaborat predocen izjavile da nisu suglasne sa navedenim te da je
cijena predmetnih nekretnina prenisko odredena, napominjuéi da je u neposrednoj blizini
nedavno prodana nekretnina koja je na trzistu postigla cijenu od cca 50 €/m2, a da su u
navedenom elaboratu kao usporedne nekretnine koriStene nekretnine koje nisu u
neposrednoj blizini ve¢ se nalaze na podrucju grada Ploca i Blata.

Obzirom na interes Grada Dubrovnika za kupnju predmetnih nekretnina za razvoj buduéih
projekata kojim bi eventualna kupnja predmetnih nekretnina pridonijela opéem dobru na
razini gospodarstva, infrastrukture i strateskog razvoja lokalne zajednice, izvrSila se analiza
Procjembenog elaborata broj 54/23 izradenog od strane stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Miha Korde, dipl.ing.grad. za ¢est.zem. 35/2, 267, 268,
269, 279, 36, 37, 38 i 39 sve k.o. Petrovo selo, je li isti u skladu sa ZPVN-om. Nakon
sveobuhvatne analize Zakljuckom gradonacelnika Grada Dubrovnika KLASA: 940-01/23-
01/59, URBROJ: 2117-01-01-23-57 od dana 24. listopada 2023. godine to¢ 1. odredeno da
se ne prihva¢a Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika KLASA: 940-01/23-
01/59 URBROJ:2117-1-08-23-51 od 19.listopada 2023.godine u vezi Procjembenog
elaborata br. 54/23 izradenog od stalnog sudskog vjesStaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Miha Korde, dipl.ing.grad. za cest.zem. 35/2, 267, 268, 269, 279, 36, 37, 38 39
sve k.o. Petrovo selo, dok je toctkom 2. istoga naloZeno Upravnom odjelu za gospodarenije
imovinom, opée i pravne poslove da zatraZi izradu novog procjembenog elaborata po novom
stalnom sudskom vjestaku za procjenu nekretnina iz tocke 1. ovog Zaklju¢ka te ponavljanje
zapocetog postupka.

Nastavno na gore navedeno od strane ovlastenog sudskog vjestaka za procjenu vrijednosti
nekretnina Damira Jovi¢a, dipl.ing.grad., naru¢ena je izrada elaborata trziSne vrijednosti
nekretnina oznaka ¢.zem. 278, 269, 268, 267, 35/2, 36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo Selo.

Dana 4.prosinca 2023.godine ponuditelji su uredili svoje pismo namjere Gradu Dubrovniku
na nacin da su Gradu Dubrovniku ponudili predmetne nekretnine po cijeni od 60 eura po m2
te su zamolili da im se ukoliko Grad Dubrovnik pristane na navedenu cijenu omogudéi pristup
ostalim nekretninama u njihovom vlasniStvu oznaka éest.zem. 277, 270/1, 259/1 sve k.o.
Petrovo selo.

Procjembeni elaboratom br. 422/23 izradenim po ovlastenom sudskom vjestaku za procjenu
vrijednosti nekretnina Damiru Joviéu, dipl.ing.grad procijenjena je trzisna vrijednost &.zem.
278, 269, 268, 267, 35/2, 36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo Selo, te je utvrdeno da:

- ¢.zem. 35/2, stvarne povrsine 12.371,00 m?, iznosi 815.991,00 eura,

= ¢.zem. 267, povrsine 191,00 m?, iznosi 12.598,00 eura,

- ¢.zem. 268, povrSine 259,00 m?, iznosi 17.084,00 eura,

- ¢.zem. 269, povrSine 759,00 m?, iznosi 50.064,00 eura,

- ¢.zem. 278, povrSine 1.198,00 m?, iznosi 79.020,00 eura,

- ¢.zem. 36, povrsine 108,00 m?, iznosi 7.124,00 eura,

- ¢.zem. 37, povrsine 928,00 m?, iznosi 61.211,00 eura,

-
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- &.zem. 38, povrsine 291,00 m? iznosi 19.194,00 eura,
- &.zem. 39, povréine 1.129,00 m?, iznosi 74.469,00 eura, $to ¢ini sveukupno iznos od
1.136.755,00 eura odnosno zaokruzeno iznos od 1,140.000,00 eura.

Navedeni elaborat dobio je pozitivno Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada
Dubrovnika KLASA: 940-01/23-01/59 URBOJ: 2117-1-08-23-63 na sjednici odrZzanoj dana
12. prosinca 2023. kojom je utvrdeno da je isti u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine®, broj: 78/15).

Gradonadelnik Grada Dubrovnika ocitovanjem klasa: KLASA: 940-01/23-01/55, URBROJ:
2117 1-01-23-19 usuglasio se s predloZzenim na nadin da se prihvati ponuda navedenih u
iznosu od 60,00 €/m2, odnosno da se sklopi kupoprodajni ugovor za kupnju predmetnih
nekretnina u ukupnom iznosu od 1.034.040,00 eura, ukoliko Gradsko vijece Grada
Dubrovnika takoder zaklju¢kom prihvati navedenu ponudu.

Takoder, navedenim dopisom navedeno je da je Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na 25.
sjednici, odrzanoj 21.listopada 2023. (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, br. 19/2023)
donijelo je Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja ,Pobrezje — sjever” u svrhu
osiguranja preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima kori$tenja i
zastitu prostora, utvrdivanja uvjeta i nacdina gradnje gradevina gospodarske pretezno
industrijske namjene, odnasno pretezno obrtne namjene.

Nadalje, navodi istim se navodi da pregledom evidencije zemljista Grada Dubrovnika
utvrdeno je da je Grad Dubrovnik u neposrednoj blizini predmetnih nekretnina ugovorom o
kupoprodaji stekao vlasni$tvo ¢est.zem 23/1 k.o. Petrovo selo ukupne povrsine 35.709,00
m2 za realizaciju projekta Park 'n' Ride na PobrezZju.

S obzirom da je Grad Dubrovnik izgradio nerazvrstanu cestu od Mosta dr. Franja Tudmana
do Pobrezja, odnosno do ceste za Osojnik, uredenjem Park 'n' Ride parkiralista Grad
Dubrovnik bi bio korak blize planiranom ograni¢enju pristupa automobilima do granica
kontaktne zone povijesne jezgre za sve osim za lokalno stanovnidtvo, $to je jedan od ciljeva
strateSkog projekta Postujmo grad. Projekt je prijavlien na EU projekt Recovery and
Resilience.

Na podruéju Pobrezja, Grad Dubrovnik je vlasnik nekretnina zemljiSnoknjizne oznake
dest.zem 23/2, 23/3 i 23/1 sve k.o. Petrovo selo, a kako su iste veéim gospodarske pretezno
industrijske namjene, pravni interes Grada Dubrovnika je stjecanje nekretnina koje se u
prostornom planu nalaze u zoni gospodarske, proizvodne namjene na navedenom podrucju,
a sve u svrhu poticanja gospodarskog razvoja naselja PobrezZje.

Sredstva za kupnju predmetnih nekretnina u iznosu 1.034.040,00 eura (milijun trideset Cetiri
tisuée i éetrdeset eura ) su osigurana izmjenama i dopunama Prorauna Grada Dubrovnika
za 2023. godinu i to u Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove,
na projektu 18004001- Ostala zemljiSta, konto 41 - Rashodi za nabavu ne proizvedene
materijalne dugotrajne imovinu.

Odredbom ¢&l. 24. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasniStvu Grada Dubrovnika (
"Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) - dalje u tekstu: Odluka odredeno je da Grad
nekretnine moze kupiti neposredno pogodbom od vlasnika nekretnine, ako postoji interes za
stjecanje to¢no odredenih nekretnina, ili putem javnog poziva, dok je €l. 25. iste propisano da
Grad na inicijativu nadleznog upravnog odjela moZe pokrenuti postupak kupnje nekretnine
kada je to propisano zakonom te kada je to u interesu Grada, naroCito ukoliko je isto
potrebno radi izgradnje, rekonstrukcije gradevina, privodenja zemljiSta namjeni odredenoj
prostornim planom za obavljanje djelatnosti koja je zakonom utvrdena kao djelatnost koju
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obavlja ili Cije financiranje osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje objekata
komunalne infrastrukture, u slu¢ajevima kada se stjeCu poslovni i stambeni prostori te u
drugim opravdanim slucajevima.

Cl. 28. navedene Odluke odredeno je da prije donosenja odluke o kupnji nekretnine Grad ce
naruditi procjenu trzisne vrijednosti iste sukladno odredbama iste koje se odnose na procjenu
vrijednosti nekretnina.

Clankom 5. Odluke odredeno je da procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj
regulirana pozitivnim propisima o procjeni vrijednosti nekretnina. Procjenu vr§e ovlastene
osobe koje su stalni sudski vjestaci i stalni sudski procjenitelji. Ovlastena osoba za izradu
procjembenog elaborata kojim se utvrduje trZiSna vrijednost nekretnina izabrat ¢e se
odgovaraju¢im postupkom nabave. Takoder, ¢1.8. iste Odluke odredeno je da Procjeniteljsko
povjerenstvo daje misljenje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama
propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a na zahtjev jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave za svoje potrebe.

Clankom 39. stavkom 7. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ br.
2/21) propisano da Gradsko vije¢e odlucuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina te
drugom raspolaganju imovinom Grada u visini pojedinaéne vrijednosti vie od 1.000.000,00
kuna, ako je stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te raspolaganje ostalom imovinom
planirano u Proraunu i provedeno u skladu sa zakonom.

Slijedom navedenoga odluceno je kao u izreci zakljucka.
Predsjednik Gradskog vijeca

mr. sc. Marko Potrebica

Dostaviti:
1. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove , ovdje

Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje

Marija Bili¢, Donje Selo 6, 20236 MokoSica (AR)

Katija Damjanovi¢, Marina Knezevica 4, 20236 MokoSica (AR)

Antun Damjanovi¢, Marina KneZevica 4, 20236 Mokosica (AR)

Antonija Reim putem punomoénice Marije Bili¢, Donje Selo 6, 20236 Mokosica (AR)
Karmela Radulovi¢, Pobrezje 1, 20236 Mokosica (AR)

Sluzba Gradskog vijec¢a, ovdje

Pismohrana
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MARIJA BILIC, OIB: 1 1766686530, Donje Selo 6, 20236 Mokosica,

KATIJA DAMJANOVIC, OIB: 23990553735, Marina KneZevica 4,20236 Mokosica,

ANTUN DAMJANOVIC, OIB: 77487993181, Marina KneZevi¢a 4, 20236 Mokosica, kao
prodavatelji ( u daljnjem tekstu: "PRODAVATELJI" ), s jedne strane

GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik, kojeg zastupa
gradonacelnik Mato Frankovi¢, kao kupac ( u daljnjem tekstu: "KUPAC"), s druge strane

zakljucili su slijededi
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora kupoprodaja suvlasniékih
dijelova nekretnine katastarskih oznaka Cest. zem. 35/2, upisane u zk. ul. 410 k.o. Petrovo
Selo. 5

Clanak 2.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju:

2.1. da je u zemljiSnim knjigama ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Dubrovniku u
zk. ul. 410 k.o. k.o. Petrovo Selo, nekretnina oznake Cest. zem. 35/2, Suma povrsine
13.157,00 m?, uknjizena kao suvlasnistvo PRODAVATELJA za po 10357/52628 dijela
prava vlasnistva;

2.2. da su PRODAVATELJI ponudili KUPCU na prodaju suvlasnitke dijelove nekretnine iz
Clanka 2.1. pismom namjere kojeg je KUPAC zaprimio dana 21. oZujka 2023.g., 23.
ozujka 2023.g. te 19. svibnja 2023.g.;

2.3. da su PRODAVATELJI dana 4. prosinca 2023.g. dopunili pisma namijere iz ¢lanka 2.2.
ovog Ugovora te suvlasnicke dijelove nekretnine koja je predmet ovog Ugovora ponudili
KUPCU po cijeni od 60 eura/m2, sto iznosi za suvlasnicki dio 10357/52628 dijela prava
vlasnistva Cest. zem. 35/2, stvarne povrsine 12.371,00 m?, iznos od po 146.074,08 eura,
Sto preracunato po fiksnom tecaju konverzije (1 euro=7,53450 kuna) iznosi 1.100.595,16
kuna;

2.4. da sukladno ocitovanju Upravnog odjela za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu
samoupravu Grada Dubrovnika, klasa: 940-01/23-01/55, urbroj: 2117-01/23-01/55 od
dana 17. travnja 2023.g. jugozapadnim dijelom ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo prolazi dio
nerazvrstane ceste Grada Dubrovnika oznake u NC-1-180 prema Odluci o
nerazvrstanim cestama na podru¢ju Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik" Grada
Dubrovnika br. 1/20), a da je to€na povrsina dijela nekretnine koji ulazi u cestu odredena
nakon terenskog mjerenja ovlastenog vjestaka geodetske struke Mladena Galinovica,
dipl.ing.geod, iz drustva HABITAT GEO d.o.o. Dubrovnik, te iskazana preglednim
nacrtom od dana 6. srpnja 2023.g. Istim je naznaceno da to¢na povr§ina ¢.zem. 35/2
iznosi 12.813,00 m? dok je pod cestom dio od 442,00 m?. Dio nekretnine na preglednoj
skici Srafiran crvenom bojom nije predmet vjestagenja i kupoprodaje bududéi da sukladno
navedenom ocitovanju predstavlja izvanknjizno vlasnistvo KUPCA sukladno odredbama
Zakona o cestama ( "Narodne novine" br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19,
144/21, 114/22, 114/22, 04/23, 133/23), ( prilog 1- 2 stranice );



2.5. da su PRODAVATELJICE Marija Bili¢ i Katija Damjanovi¢ dopisom iz stavka 2.3. ovog
Ugovora zatrazila da im KUPAC nakon sklapanja ovog Ugovora omogudi pristup preko
predmetne nekretnine do nekretnina oznaka ¢.zem. 270/1 i 259/1 obje k.o. Petrovo Selo,
koje su u vlasnistvu odnosno suvlasnistvu istih.

2.6. da je drustvo Deltagrad d.o.0. iz Dubrovnika po ovlastenom sudskom vjestaku za
graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Damiru Jovi¢u, mag.ing.aedif., izradilo
Procjembeni elaboratom br. 422/23 kojim je procijenjena trziSna vrijednost cest. zem.
35/2, sve k.o. Petrovo Selo, te je utvrdena trzisna vrijednost Cest. zem. 35/2 u ukupnom
iznosu od 815.991,00 eura od Gega suvlasnicki dio 10357/52628 dijela prava vlasnistva
uknjizen na ime svakog od PRODAVATELJA iznosi 160.584,08 eura, sto preradunato
po fiksnom te€aju konverzije (1 euro=7,53450 kuna) iznosi 1.209.920,75 kuna;

2.7. da je Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 8. sjednici odrzanoj 12. prosinca
2023. godine donijelo Misljienje, klasa: 940-01/23-01/59, urbroj: 2117-1-08-23-66 kojim
je utvrdeno da je procjembeni elaborat iz ¢lanka 2.6. ovog Ugovora u skladu sa Zakonom
o procjeni vrijednosti nekretnina (“Narodne novine“ broj: 78/15.);

2.8. da je Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 28. sjednici odrZanoj 14. prosinca 2023.g.
donijelo Zaklju¢ak, KLASA: 940-01/23-01/55, URBROJ: 2117-1-09-23-__ kojim se u
toCki 1. izreke istoga prihvaéa ponuda kupnju nekretnina katastarskih oznaka éest. zem.
35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 i 278, sve k.o. Petrovo Selo, totkom 2. istoga
odredeno je da su sredstva za kupnju istih u iznosu od 1.034.040,00 eura (
milijuntridesetcetiritisucei¢etrdeseteura ) osigurana izmjenama i dopunama Proracuna
Grada Dubrovnika za 2023. godinu i to u Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove, na projektu 18004001- Ostala zemljista, konto 41 - Rashodi za
nabavu ne proizvedene materijalne dugotrajne imovine, da je toCkom 3. istog ovlasten
Gradonacelnik Grada Dubrovnika potpisati Ugovore o kupoprodaji nekretnina
katastarskih oznaka €est. zem. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 278, sve k.o. Petrovo
Selo, koji ¢ini sastavni dio predmetnog Zakljucka.

Clanak 3.

Slijedom utvrdenog u Elancima 1. i 2. ovog Ugovora PRODAVATELJI prodaju, a KUPAC
kupuje, suvlasni¢ke dijelove od po 10357/52628 dijela prava vlasnistva, odnosno ukupno
31071/52628 dijela prava viasnistva, ¢est. zem. 35/2, upisane u zk. ul. 410 k.o. Petrovo Selo.

Clanak 4.

Kupoprodajna cijena suvlasni¢kog dijela 31071/52628 prava vlasnistva nekretnine iz ¢lanka
3. ovog Ugovora ukupno iznosi 438.222,24 eura, (slovima: Cetiristo trideset osam tisuca
dvjesto dvadeset dva eura | dvadeset Eetiri centa ), odnosno prema fiksnom te¢aju konverzije
3.301.785,47 kuna (slovima: tri milijuna tristo jednu tisuéu sedamsto osamdeset pet kuna i
cetrdeset sedam lipa), od ¢ega svakom KUPCU za suvlasnicki dio od 10357/52628 dijela prava
vlasnistva iste pripada iznos od po 146.074,08 eura ( slovima: sto Cetrdeset Sest tisuca
sedamdeset Cetiri eura i osam centi ), odnosno prema fiksnom tecaju konverzije iznos od
1.100.595,16 kuna ( slovima: milijun sto tisuéa petsto devedeset pet kuna i Sesnaest lipa ).

Potpisom ovog ugovora KUPAC se obvezuje isplatiti kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovog
¢lanka i to po 146.074,08 eura na:

- ratun PRODAVATELJICE Marije Bilic IBAN HR otvoren kod
banke d.d.,
- racun PRODAVATELJICE Katije Damjanovi¢ IBAN HR otvoren kod

banke d.d.,




- ratun PRODAVATELJA Antuna Damjanovic¢a IBAN HR otvoren kod
banke d.d.,

sve jednokratno u roku od 15 ( slovima: petnaest ) dana od dana ovjere ovog Ugovora kod
javnog biljeznika.

Clanak 5.

Nakon isplate kupoprodajne cijene iz ¢lanka 4. ovog Ugovora PRODAVATELJI se obvezuju
pred javnim biljeZnikom potpisati i deponirati izjave kojima potvrduju da je u cijelosti podmirena
kupoprodajna cijena iz €lanka 4. stavka 1. ovog ugovora na raéun i u roku iz ¢lanka 4. stavka
2. ovog ugovora, a koja ¢e se izdati KUPCU nakon $to podmiri iznos kupoprodajne cijene.

Clanak 6.

Potpisom ovog Ugovora PRODAVATELJI oviadéuju KUPCA da, na temelju ovog Ugovora,
moze bez njihovog daljnjeg sudjelovanja, u zemljisnim knjigama Zemlji$noknjiznog odjela
Opcinskog suda u Dubrovniku zatraziti i postiéi upis predbiljezbe prava vlasni$tva na
suvlasni¢kim dijelovima prodavatelja koji iznose po 10357/52628, odnosno na ukupno
31071/52628 dijela prava vlasnistva, ¢est. zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo.

PRODAVATELJI potpisom ovog Ugovora ovlaséuju KUPCA da bez njihovog daljnjeg
sudjelovanja na temelju ovog Ugovora i izjave iz ¢lanka 5. ovog Ugovor u zemlji$nim knjigama
Opcinskog suda u Dubrovniku zatraZi i postigne na suvlasni¢kim dijelovima prodavatelja koji
iznose po 10357/52628, odnosno na ukupno 31071/52628 dijela prava vlasnistva &. zem. 35/2
k.o. Petrovo Selo, uknjizbu prava vlasnistva na svoje ime i korist uz istodobno brisanje tog
prava s imena PRODAVATELJA. 3

Clanak 7.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJI jam¢e KUPCU da su samostalni i neposredni
suposjednici nekretnine iz lanka 1. ovog Ugovora te da na njihovim suvlasni¢kim dijelovima
ne postoji nikakvo pravo trecih koje bi iskljucilo, umanijilo ili ogranicilo pravo vlasnistva koje
KUPCU pripada na temeljem zaklju¢enja cvog Ugovora.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJI nadalje jamée KUPCU da u svezi sa nekretninom iz
¢lanka 1. ovog Ugovora ne postoje potrazivanja trec¢ih osoba te se obvezuju snositi sva
eventualna potrazivanja i troskove u svezi istih ako bi se pojavili, a koji bi bili posljiedica
potrazivanja nastalih prije sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da KUPAC stupa u samostalan i neposredan posjed
nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora danom isplate kupoprodajne cijene.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da PRODAVATELJICE iz &l. 2.5. ovog Ugovora mogu
koristiti dio nekretnine oznake &.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo kako bi pristupale svojim
nekretninama oznaka ¢.zem. 270/1 i 259/1, obje k.o. Petrovo Selo na nacin kako su pristupale
do sklapanja ovog ugovora.

Nakon privodenja predmetne nekretnine prostorno planskoj namjeni, odnosno do ishodenja
akata prostornog uredenja i gradnje u svrhu realizacije projekta od interesa KUPCA stranke
ovog ugovora obvezuju se potpisati ugovor o osnivanju sluznosti prolaza na teret ¢.zem. 35/2
k.o. Petrovo Selo, a u korist €.zem. 270/1 i 259/1, obje k.o. Petrovo Selo, kojim ée se definirat
trasa sluznosti imajuci u vidu $to manje opterecenje posluzne nekretnine i svrhu koja se istim
ima postici.



Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da troSkove oko provedbe ovog Ugovora u zemlji$nim
knjigama snosi KUPAC. }
Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora
smatrati pravovaljanima samo ako su sacinjene u pisanom obliku i priznate potpisom
Ugovornih strana. 5

Clanak 11.

Za sve pravne odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona
o obveznim odnosima ( " Narodne novine " br. 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21,
114/22 1 156/22 ).

Clanak 12.

Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i suglasne su da ¢e sve eventualne
sporove koji bi mogli proizaci iz ovog Ugovora nastojati rieSavati sporazumno, a ukoliko to ne
bude moguce, za rjeSavanje sporova proizaslih iz ovog Ugovora ugovaraju nadleznost stvarno
nadleznog suda u Dubrovniku. ;

Clanak 13.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da niStavnost neke od odredbi ovog Ugovora necée utjecati
na valjanost ostalih odredbi Ugovora a nistavnu odredbu ugovorne strane se obvezuju
zamijeniti valjanom kojom ée se posti¢i svrha, u mjeri u kojoj je to dopusteno i moguce, koja
se zeljela postici niStavnom odredbom.

Clanak 14.

Ugovorne strane bezuvjetno izjavljuju kako ovaj Ugovor sadrzava i predstavlja njihovu stvarnu
volju te ga kao takvoga vlastoru¢no potpisuju.

Clanak 15.
Ovaj Ugovor sastavijen je u 2 ( slovima: dva ) istovjetna primjerka, 1 ( slovima: jedan ) za
potrebe ovjere kod javnog biljeznika, 1 ( slovima: jedan ) za potrebe uknjizbe u zemljiSnim
knjigama kojeg zadrzava KUPAC te u 5 ( slovima: pet ) ovjerovljenih preslika od kojih KUPAC
zadrzava 2 ( slovima: dva ), a PRODAVATELJI po 1 ( slovima: jednu ).
U Dubrovniku, prosinac 2023.g.

Za PRODAVATELJE Za KUPCA

Marija Bilic gradonacelnik
Mato Frankovi¢

Katija Damjanovic¢

Antun Damjanovi¢

Klasa: 940-01/23-01/55
Urbroj:



ANTONIJA REIM rod. Damjanovié, OIB: 66093534743, Bremerhaven, Friedrich Ebert 28,
zastupana po Mariji Bili¢ iz MokoSice, Donje selo 8, OIB:11766686530, kao prodavateljica ( u
daljnjem tekstu: "PRODAVATELJICA" ), s jedne strane

GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik, kojeg zastupa
gradonacelnik Mato Frankovi¢, kao kupac ( u daljnjem tekstu: "KUPAC"), s druge strane

zakljucili su slijededi
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora kupoprodaja nekretnina
katastarskih oznaka ¢est. zem. 267, 268, 269 i 278, sve upisane u zk. ul. 403 k.o. Petrovo
Selo, te suvlasnickog dijela 10357/52628 prava viasniétva ¢. zem. 35/2, upisane u zk. ul. 410
k.o. Petrovo Selo. ;

Clanak 2.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju:

2.1. da su u zemljisnim knjigama ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Dubrovniku u
zk. ul. 403 k.o. Petrovo Selo, nekretnine zemljisSnoknjiznih oznaka cest. zem. 267,
pasnjak povrsine 191,00 m?, gest. zem. 268, oranica povriine 259,00 m?, est. zem.
269, Suma povrsine 759,00 m?, i Cest. zem. 278, oranica povrsine 1.198,00 m? uknjizene
kao vlasnistvo PRODAVATELJICE;

2.2. da je u zemljiSnim knjigama Zemlji$noknjiznog odjela Opcéinskog suda u Dubrovniku u
ZKk. ul. 410 k.o. k.o. Petrovo Selo, nekretnina oznake cest. zem. 35/2, Suma povrsine
13.157,00 m?, uknjizena kao suvlasnistvo PRODAVATELJICE za 10357/52628 dijela
prava vlasnistva;

2.3. da je PRODAVATELJICA putem punomocénice Marije Bili¢, koju je ovlastila temeljem
specijalne punomoci za zastupanje ovjerene po javnom biljezniku Luci Bronzan br. OV-
9348/2021 od 25. studenoga 2021.g. te javnom biljezniku Andelku Stani¢u u Dubrovniku
br. OV-7469/2021 od dana 25. studenoga 2021.g., ponudila KUPCU na prodaju
nekretnine iz Clanka 2.1. te suvlasni¢ki dio nekretnine iz ¢élanka 2.2. ovog Ugovora
pismom namjere kojeg je KUPAC zaprimio dana 21. oZujka 2023.g., a koje punomodi
¢ine sastavni dio ovog Ugovora ( prilog 1- 4 stranice );

2.4. da je PRODAVATELJICA dana 1. prosinca 2023.g. dopunila pismo namjere iz ¢lanka
2.3. ovog Ugovora te nekretnine koje su predmet ovog Ugovora ponudila KUPCU po
cijeni od 60 eura/m2, $§to sveukupno iznosi za nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora
iznos od 290.494,08 eura, Sto preracunato po fiksnom tecaju konverzije (1
euro=7,53450 kuna) iznosi 2.188.727,65 kuna;

2.5. da sukladno o€itovanju Upravnog odjela za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu
samoupravu Grada Dubrovnika, klasa: 940-01/23-01/55, urbroj: 2117-01/23-01/55 od
dana 17. travnja 2023.g. jugozapadnim dijelom ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo prolazi dio
nerazvrstane ceste Grada Dubrovnika oznake u NC-1-180 prema Odluci o
nerazvrstanim cestama na podru¢ju Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik" Grada
Dubrovnika br. 1/20), a da je to€na povriina dijela nekretnine koji ulazi u cestu odredena
nakon terenskog mjerenja ovlastenog vjeStaka geodetske struke Mladena Galinovi¢a,



dipl.ing.geod, iz drustva HABITAT GEO d.c.o. Dubrovnik, te iskazana preglednim
nacrtom od dana 6. srpnja 2023.g. Istim je naznaceno da to¢na povrsina ¢.zem. 35/2
iznosi 12.813,00 m? dok je pod cestom dio od 442,00 m?. Dio nekretnine na preglednoj
skici srafiran crvenom bojom nije predmet vjestacenja i kupoprodaje buduci da sukladno
navedenom ocitovanju predstavlja izvanknjizno vlasnistvo KUPCA sukladno odredbama
Zakona o cestama ( "Narodne novine" br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19,
144/21, 114/22, 114/22, 04/23, 133/23), ( prilog 2- 2 stranice );

2.6. da je PRODAVATELJICA dopisom iz stavka 2.4. ovog Ugovora zatrazila da joj KUPAC
nakon sklapanja Ugovora omoguéi pristup preko ¢est. zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo do
nekretnine oznake Cest. zem. 277 k.o. Petrovo Selo, koja je u vlasnistvu
PRODAVATELJICE.

2.7. da je drustvo Deltagrad d.o.0. iz Dubrovnika po ovlastenom sudskom vjestaku za
graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Damiru Joviéu, mag.ing.aedif., izradilo
Procjembeni elaboratom br. 422/23 kojim je procijenjena trZisna vrijednost ¢est. zem.
267, 268, 269, 278, 35/2, sve k.o. Petrovo Selo, te je utvrdena trzi§na vrijednost cest.
zem. 267 uiznosu od 12.598,00 eura, &est. zem. 268 u iznosu od 17.084,00 eura, ¢est.
zem. 269 u iznosu od 50.064,00 eura, ¢est. zem. 278 u iznosu od 79.020,00, te Cest.
zem. 35/2 u ukupnom iznosu od 815.991,00 eura od ¢ega suvlasnicki dio 10357/52628
dijela prava vlasnistva uknjizen na ime PRODAVATELJICE iznosi 160.584,08 eura,
odnosno sveukupna trziSna vrijednost nekretnina iz ¢lanka 1. ovog Ugovora u iznosu od
319.350,08 eura, Sto prerac¢unato po fiksnom tecaju konverzije (1 euro=7,53450 kuna)
iznosi 2.406.143,18 kuna;

2.8. da je Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 8. sjednici odrzanoj 12. prosinca
2023. godine donijelo Misljenje, klasa: 940-01/23-01/59, urbroj: 2117-1-08-23-66 kojim
je utvrdeno da je procjembeni elaborat iz ¢lanka 2.7. ovog Ugovora u skladu sa Zakonom
o procjeni vrijednosti nekretnina (“Narodne novine“ broj: 78/15.);

2.9. da je Gradsko vijece Grada Dubrovnika na 28. sjednici odrzanoj 14. prosinca 2023.g.
donijelo Zakljucak, KLASA: 940-01/23-01/55, URBROJ: 2117-1-09-23-__ kojim se u
tocki 1. izreke istoga prihvaca ponuda kupnju nekretnina katastarskih oznaka éest. zem.
35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 i 278, sve k.o0. Petrovo Selo, tockom 2. istoga
odredeno je da su sredstva za kupnju istih u iznosu od 1.034.040,00 eura (
milijuntridesetCetiritisuceiCetrdeseteura ) osigurana izmjenama i dopunama Proracuna
Grada Dubrovnika za 2023. godinu i to u Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom,
opée i pravne poslove, na projektu 18004001- Ostala zemlji§ta, konto 41 - Rashodi za
nabavu ne proizvedene materijalne dugotrajne imovine, da je tockom 3. istog ovlasten
Gradonacelnik Grada Dubrovnika potpisati Ugovore o kupoprodaji nekretnina
katastarskih oznaka cest. zem. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 i 278, sve k.o. Petrovo
Selo, koji €ini sastavni dic predmetnog Zakljucka.

Clanak 3.

Slijedom utvrdenog u &lancima 1. i 2. ovog Ugovora PRODAVATELJICA prodaje, a KUPAC
kupuje, nekretnine katastarskih oznaka Cest. zem. 267, 268, 269 i 278, sve upisane u zk. ul.
403 k.o. Petrovo Selo, te suvlasnicki dio 10357/52628 dijela prava viasnistva éest. zem. 35/2,
upisane u zk. ul. 410 k.o. Petrovo Selo.  _

Clanak 4.

Kupoprodajna cijena nekretnina iz ¢lanka 3. ovog Ugovora ukupno iznosi 290.494,08 eura,
(slovima: dvjesto devedeset tisuc¢a Cetiristo devedeset Cetiri eura i osam centi ), odnosno
prema fiksnom tecaju konverzije 2.188.727,65 kuna (slovima: dva miljuna sto osamdeset
osam tisuc¢a sedamsto dvadeset sedam kuna i Sezdeset pet lipa).



Potpisom ovog ugovora KUPAC se obvezuje isplatiti kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovog
¢lanka na IBAN racun PRODAVATELJICE HR otvoren kod
banke d.d., jednokratno u roku od 15 ( slovima:
petnaest ) dana od dana ovjere ovog Ugovora kod javnog biljeznika.

Clanak 5.

Nakon isplate kupoprodajne cijene iz ¢lanka 4. ovog Ugovora PRODAVATELJICA se obvezuje
pred javnim biljeZznikom potpisati i deponirati izjavu kojom potvrduje da je u cijelosti podmirena
kupoprodajna cijena iz ¢lanka 4. stavka 1. ovog ugovora na rac¢un i u roku iz ¢lanka 4. stavka
2. ovog ugovoera, a koja ¢e se izdati KUPCU nakon §to podmiri iznos kupoprodajne cijene.

Clanak 6.

Potpisom ovog Ugovora PRODAVATELJICA ovlas¢uje KUPCA da, na temelju ovog Ugovora,
mozZe bez njenog daljnjeg sudjelovanja, u zemljiSnim knjigama Zemlji§noknjiznog odjela
Opcinskog suda u Dubrovniku zatraziti i posti¢i upis predbiljeZzbe prava vlasnistva na
nekretninama katastarskih oznaka Cest. zem. 267, 268, 269 i 278 k.o. Petrovo Selo te na
suvlasniCkom dijelu 10357/562628 prava vlasnistva ¢. zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo.

PRODAVATELJICA potpisom ovog Ugovora ovlascuje KUPCA da bez njenog daljnjeg
sudjelovanja na temelju ovog Ugovora i izjave iz ¢lanka 5. ovog Ugovor u zemlji$nim knjigama
Opc¢inskog suda u Dubrovniku zatrazi i postigne na nekretninama katastarskih oznaka cest.
zem. 267, 268, 269 i 278 k.o. Petrovo Selo te na suvlasnickom dijelu 10357/52628 prava
vlasniStva €. zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo, uknjizbu prava vlasnistva istih na svoje ime i korist
uz istodobno brisanje tog prava s imena PRODAVATELJICE.

Clanak 7.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJICA jaméi KUPCU da je samostalna i neposredna
posjednica Cest. zem. 267, 268, 269 i 278 sve k.o. Petrovo Selo te da na njima ne postoji
nikakvo pravo trecih koje bi iskljucilo, umanjilo ili ogranicilo pravo vlasnistva koje KUPCU
pripada na temeljem zaklju¢enja ovog Ugovora.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJICA jam& KUPCU da je samostalna i neposredna
suposjednica ¢est. zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo te da na njenom suvlasni¢kom dijelu ne postoji
nikakvo pravo trecih koje bi iskljucilo, umanjilo ili ograniéilo pravo vlasnistva koje KUPCU
pripada na temeljem zaklju¢enja ovog Ugovora.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJICA nadalje jam¢i KUPCU da u svezi sa nekretninama
iz ¢lanka 1. ovog Ugovora ne postoje potrazivanja trec¢ih osoba te se obvezuje snositi sva
eventualna potrazivanja i troSkove u svezi istih ako bi se pojavili, a koji bi bili posljedica
potrazivanja nastalih prije sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da KUPAC stupa u samostalan i neposredan posjed
nekretnina iz ¢lanka 1. ovog Ugovora danom isplate kupoprodajne cijene.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da PRODAVATELJICA moze koristiti dio nekretnine
oznake €.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo kako bi pristupila svojoj nekretnini oznake ¢.zem. 277
k.o. Petrovo Selo na nacin kako je pristupala do sklapanja ovog ugovora.

Nakon privodenja nekretnine iz prethodnog stavka prostorno planskoj namjeni, odnosno do



ishodenja akata prostornog uredenja i gradnje u svrhu realizacije projekta od interesa KUPCA
stranke ovog ugovora obvezuju se potpisati ugovor o osnivanju sluznosti prolaza na teret
¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo, a u korist ¢.zem. 277 k.o. Petrovo Selo, kojim ¢e se definirat
trasa sluznosti imajuéi u vidu §to manje opterecenje posluzne nekretnine i svrhu koja se istim
ima postici.

Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da troSkove oko provedbe ovog Ugovora u zemljisnim
knjigama snosi KUPAC. }
Clanak 10.

Ugovarne strane suglasno utvrduju da ¢e se eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora
smatrati pravovaljanima samo ako su sacinjene u pisanom obliku i priznate potpisom
Ugovornih strana. i}

Clanak 11.

Za sve pravne odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona
0 obveznim odnosima ( " Narodne novine " br. 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21,
114/22 1 156/22 ). )

Clanak 12.

Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i suglasne su da ¢ée sve eventualne
sporove koji bi mogli proizaci iz ovog Ugovora nastojati rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne
bude moguce, za rjieSavanje sporova proizaslih iz ovog Ugovora ugovaraju nadleznost stvarno
nadleznog suda u Dubrovniku. .

Clanak 13.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da nistavnost neke od odredbi ovog Ugovora neée utjecati
na valjanost ostalin odredbi Ugovora a nistavnu odredbu ugovorne strane se obvezuju
zamijeniti valjanom kojom ¢e se postiéi svrha, u mjeri u kojoj je to dopusteno i moguce, koja
se Zeljela postici nistavnom odredbom.

Clanak 14.

Ugovorne strane bezuvjetno izjavljuju kako ovaj Ugovor sadrZzava i predstavlja njihovu stvarnu
volju te ga kao takvoga vlastoruéno potpisuju.

Clanak 15.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 ( slovima: dva ) istovjetna primjerka, 1 ( slovima: jedan ) za
potrebe ovjere kod javnog biljeznika, 1 ( slovima: jedan ) za potrebe uknjizbe u zemljiSnim
knjigama kojeg zadrzava KUPAC te u 4 ( slovima: Cetiri ) ovjerovljene preslike za svaku
ugovornu stranu po 2 ( slovima: dvije ).

U Dubrovniku, prosinac 2023.g.

Za PRODAVATELJICU Za KUPCA
Antonija Reim gradonacelnik
po punomocnici Mariji Bili¢ Mato Frankovic¢

Klasa: 940-01/23-01/55
Urbroj:



KARMELA RADULOVIC, OIB: 63115500633, Pobrezje 1, 20236 Mokosica, kao prodavateljica
( u daljnjem tekstu: "PRODAVATELJICA" ), s jedne strane

GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik, kojeg zastupa
gradonacelnik Mato Frankovi¢, kao kupac ( u daljnjem tekstu: "KUPAC"), s druge strane

zakljucili su slijedeci

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora kupoprodaja nekretnina
katastarskih oznaka ¢est. zem. 36, 37, 38 i 39, sve upisane u zk. ul. 4 k.o. Petrovo Selo, te
suvlasnickog dijela 11200/52628 prava vlasnistva ¢. zem. 35/2, upisane u zk. ul. 410 k.o.
Petrovo Selo.

Clanak 2.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju:

21

22.

2.3.

2.4.

25,

da su u zemljiSnim knjigama ZemljiSnoknjiznog odjela Op¢inskog suda u Dubrovniku u
zk. ul. 4 k.o. Petrovo Selo, nekretnine zemljiSnoknjiznih oznaka ¢est. zem. 36, pasnjak
povrsine 108,00 m?, Cest. zem. 37, vinograd povrSine 928,00 m?, &est. zem. 38, Suma
povrSine 291,00 m?, i Cest. zem. 39, vinograd povr$ine 1.129,00 m? uknjizene kao
vlasnistvo PRODAVATELJICE;

da je u zemljiSnim knjigama ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda u Dubrovniku u
zk. ul. 410 k.o. k.o. Petrovo Selo, nekretnina oznake ¢est. zem. 35/2, suma povrsine
13.157,00 m?, uknjizena kao suvlasnistvo PRODAVATELJICE za 11200/52628 dijela
prava vlasnistva;

da je PRODAVATELJICA ponudila KUPCU na prodaju nekretnine iz ¢lanka 2.1. te
suvlasnicki dio nekretnine iz ¢lanka 2.2. ovog Ugovora pismom namjere kojeg je KUPAC
zaprimio dana 25. travnja 2023.g.;

da je PRODAVATELJICA dana 4. prosinca 2023.g. dopunila pismo namjere iz ¢lanka
2.3. ovog Ugovora te nekretnine koje su predmet ocvog Ugovora ponudila KUPCU po
cijeni od 60 eura/m2, Sto sveukupno iznosi za nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora iznos
od 305.323,67 eura, §to preracunato po fiksnom tecaju konverzije (1 euro=7,53450
kuna) iznosi 2.300.461,19 kuna;

da sukladno ocitovanju Upravnog odjela za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu
samoupravu Grada Dubrovnika, klasa: 940-01/23-01/55, urbroj: 2117-01/23-01/55 od
dana 17. travnja 2023.g. jugozapadnim dijelom ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo prolazi dio
nerazvrstane ceste Grada Dubrovnika oznake u NC-1-180 prema Odluci o
nerazvrstanim cestama na podrucju Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik" Grada
Dubrovnika br. 1/20), a da je to€na povrsina dijela nekretnine koji ulazi u cestu odredena
nakon terenskog mjerenja ovlastenog vjestaka geodetske struke Mladena Galinovica,
dipl.ing.geod, iz drustva HABITAT GEO d.o.o. Dubrovnik, te iskazana preglednim
nacrtom od dana 6. srpnja 2023.g. Istim je naznaceno da toéna povrsina ¢.zem. 35/2
iznosi 12.813,00 m? dok je pod cestom dio od 442,00 m?. Dio nekretnine na preglednoj



skici Srafiran crvenom bojom nije predmet vjestacenja i kupoprodaje buduci da sukladno
navedenom ocitovanju predstavlja izvanknjizno vlasnistvo KUPCA sukladno odredbama
Zakona o cestama ( "Narodne novine" br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19,
144/21, 114122, 114/22, 04/23, 133/23), ( prilog 1- 2 stranice );

2.6. da je drustvo Deltagrad d.o.o. iz Dubrovnika po ovlastenom sudskom vjestaku za
graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Damiru Jovi¢u, mag.ing.aedif., izradilo
Procjembeni elaboratom br. 422/23 kojim je procijenjena trzisna vrijednost ¢est. zem.
36, 37,38, 391 35/2, sve k.o. Petrovo Selo, te je utvrdena trzisna vrijednost cest. zem.
36 u iznosu od 7.124,00 eura, Cest. zem. 37 uiznosu od 61.211,00 eura, ¢est. zem. 38
u iznosu od 19.194,00 eura, Cest. zem. 39 u iznosu od 74.469,00, te Cest. zem. 35/2 u
ukupnom iznosu od 815.991,00 eura od ¢ega suvlasnicki dio 11200/52628 dijela prava
vlasnistva uknjizen na ime PRODAVATELJICE iznosi 173.654,69 eura, odnosno
sveukupna trzisna vrijednost nekretnina iz ¢lanka 1. ovog Ugovora u iznosu od
335.652,69 eura, Sto preracunato po fiksnom te€aju konverzije (1 euro=7,53450 kuna)
iznosi 2.528.975,19 kuna;

2.7. da je Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 8. sjednici cdrZzanoj 12. prosinca
2023. godine donijelo Misljenje, klasa: 940-01/23-01/59, urbroj: 2117-1-08-23-66 kojim
je utvrdeno da je procjembeni elaborat iz Clanka 2.6. ovog Ugovora u skladu sa Zakonom
o procjeni vrijednosti nekretnina (“Narodne novine" broj: 78/15.);

2.8. da je Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 28. sjednici odrzanoj 14. prosinca 2023.g.
donijelo Zakljucak, KLASA: 940-01/23-01/55, URBROJ: 2117-1-09-23-__ kojim se u
to&ki 1. izreke istoga prihva¢a ponuda kupnju nekretnina katastarskih oznaka ¢est. zem.
35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 i 278, sve k.o. Petrovo Selo, tockom 2. istoga
odredeno je da su sredstva za kupnju istih u iznosu od 1.034.040,00 eura (
milijuntridesetCetiritisuceiCetrdeseteura ) osigurana izmjenama i dopunama Proracuna
Grada Dubrovnika za 2023. godinu i to u Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove, na projektu 18004001- Ostala zemljista, konto 41 - Rashodi za
nabavu ne proizvedene materijalne dugotrajne imovine, da je tockom 3. istog ovlasten
Gradonacelnik Grada Dubrovnika potpisati Ugovore o kupoprodaji nekretnina
katastarskih oznaka ¢est. zem. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 278, sve k.o. Petrovo
Selo, koji €ini sastavni dio predmetnog Zakljucka.

Clanak 3.

Slijedom utvrdenog u ¢lancima 1. i 2. ovog Ugovora PRODAVATELJICA prodaje, a KUPAC
kupuje, nekretnine katastarskih oznaka cest. zem. 36, 37,38 i 39, sve upisane u zk. ul. 4 k.o.
Petrovo Selo, te suvlasnicki dio 11200/52628 dijela prava vlasnistva ¢est. zem. 35/2, upisane
u zk. ul. 410 k.o. Petrovo Selo.

Clanak 4.

Kupoprodajna cijena nekretnina iz ¢lanka 3. ovog Ugovora ukupno iznosi 305.323,67 eura,
(slovima: ftristo pet tisu¢a tristo dvadeset tri eura i Sezdeset sedam centi ), odnosno prema
fiksnom tecaju konverzije 2.300.461,19 kuna (slovima: dva milijuna tristo tisuca cetiristo
Sezdeset jednu kuna i devetnaest lipa).

Potpisom ovog ugovora KUPAC se obvezuje isplatiti kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovog
clanka na IBAN raéun PRODAVATELJICE HR otvoren kod
banke d.d., jednokratno u roku od 15 ( slovima:
petnaest ) dana od dana ovjere ovog Ugovora kod javnog biljeznika.

Clanak 5.



Nakon isplate kupoprodajne cijene iz ¢lanka 4. ovog Ugovora PRODAVATELJICA se obvezuje
pred javnim biljeZznikom potpisati i deponirati izjavu kojom potvrduje da je u cijelosti podmirena
kupoprodajna cijena iz ¢lanka 4. stavka 1. ovog ugovora na racun i u roku iz ¢lanka 4. stavka
2. ovog ugovora, a koja ¢e se izdati KUPCU nakon §to podmiri iznos kupoprodajne cijene.

Clanak 6.

Potpisom ovog Ugovora PRODAVATELJICA ovlaséuje KUPCA da, na temelju ovog Ugovora,
moze bez njenog daljnjeg sudjelovanja, u zemlji$nim knjigama ZemljiSnoknjiznog odjela
Opcinskog suda u Dubrovniku zatraziti i posti¢i upis predbiljezbe prava vlasniStva na
nekretninama katastarskih oznaka &est. zem. 36, 37, 38 i 39 k.o. Petrovo Selo te na
suvlasnickom dijelu 11200/52628 prava vlasnistva &. zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo.

PRODAVATELJICA potpisom ovog Ugovora ovla§éuje KUPCA da bez njenog daljnjeg
sudjelovanja na temelju ovog Ugovora i izjave iz ¢lanka 5. ovog Ugovor u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Dubrovniku zatrazi i postigne na nekretninama katastarskih oznaka cest.
zem. 36, 37, 381 39 k.o. Petrovo Selo te na suvlasnickom dijelu 11200/52628 prava vlasnistva
¢. zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo, uknjizbu prava vlasnistva istih na svoje ime i korist uz istodobno
brisanje tog prava s imena PRODAVATELJICE.

Clanak 7.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJICA jam¢i KUPCU da je samostalna i neposredna
posjednica nekretnina oznaka Cest. zem. 36, 37, 38 39, sve k.o. Petrovo Selo, te da na njima
ne postoji nikakvo pravo trec¢ih koje bi iskljucilo, umanjilo ili ogranicilo pravo vlasnistva koje
KUPCU pripada na temeljem zaklju¢enja ovog Ugovora.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJICA jam¢éi KUPCU da je samostalna i neposredna
suposjednica nekretnine oznake cest. zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo te da na njenom
suvlasnickom dijelu ne postoji nikakvo pravo trec¢ih koje bi isklju¢ilo, umanijilo ili ogranigilo pravo
vlasnidtva koje KUPCU pripada na temeljem zakljuéenja ovog Ugovora.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJICA nadalje jam¢i KUPCU da u svezi sa nekretninama
iz ¢lanka 1. ovog Ugovora ne postoje potrazivanja trecih osoba te se obvezuje snositi sva
eventualna potrazivanja i troSkove u svezi istih ako bi se pojavili, a koji bi bili posljedica
potrazZivanja nastalih prije sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da KUPAC stupa u samostalan i neposredan posjed
nekretnina iz ¢lanka 1. ovog Ugovora danom isplate kupoprodajne cijene.

Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da troskove oko provedbe ovog Ugovora u zemlji$nim
knjigama snosi KUPAC. 5
Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora
smatrati pravovaljanima samo ako su sacinjene u pisanom obliku i priznate potpisom
Ugovornih strana.



Clanak 11.

Za sve pravne odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona
o obveznim odnosima ( " Narodne novine " br. 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21,
114/22 i 156/22 ). 3}

Clanak 12.

Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i suglasne su da ¢e sve eventualne
sporove koji bi mogli proizaci iz ovog Ugovora nastojati rijeSavati sporazumno, a ukoliko to ne
bude moguce, za rjeSavanje sporova proizaslih iz ovog Ugovora ugovaraju nadleznost stvarno
nadleznog suda u Dubrovniku. 3

Clanak 13.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da nistavnost neke od odredbi ovog Ugovora nece utjecati
na valjanost ostalih odredbi Ugovora a niStavnu odredbu ugovorne strane se obvezuju
zamijeniti valjanom kojom ¢e se posti¢i svrha, u mjeri u kojoj je to dopusteno i moguée, koja
se Zeljela posti¢i nistavnom odredbom.

Clanak 14.

Ugovorne strane bezuvjetno izjavljuju kako ovaj Ugovor sadrzava i predstavlja njihovu stvarnu
volju te ga kao takvoga vlastorucno potpisuju.

Clanak 15.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 ( slovima: dva ) istovjetna primjerka, 1 ( slovima: jedan ) za
potrebe ovjere kod javnog biljeznika, 1 ( slovima: jedan ) za potrebe uknjizbe u zemlji$nim
knjigama kojeg zadrzava KUPAC te u 4 ( slovima: Cetiri ) ovjerovljene preslike za svaku
ugovornu stranu po 2 ( slovima: dvije ).

U Dubrovniku, prosinac 2023.g.

Za PRODAVATELJICU Za KUPCA

Karmela Radulovi¢ gradonacelnik
Mato Frankovié¢

Klasa: 940-01/23-01/55
Urbroj:
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N/P Procelnice — Marijete Hiaano
Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce
i pravne poslove
Pred Dvorom 1
Dubrovnik
PosStovana,

Slobodna sam obratiti Vam se ponudom za otkup privatnog zemljista u k.o. Petrovo selo- Pobreije
u svoje ime i mojih sestara Katije Damjanovic, Antonije Reim rod. Damjanovic.
Zemljiste oznaCeno kao €. zem. 270/1,277,278,269,268,267,259/1, dio 35/2 ( 6674m29)

ukupne povrsine 18952 m2.

Ukoliko postoji interes grada Dubrovnika posredstvom Vaseg odjela, molim Vas da mi se javite na
dole upisane podatke.

Marija Bili¢
Mob. 098619150

e-mail : marijabi75@gmail.com

U Dubrovniku,21. oZujak 2023.

U prilogu:

- lzvadci iz zemljisne knjige /L/Lr - /’L/\-»\, o

- lzvodi iz posjedovnog lista
- Kopije katastarskog plana
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Ja, javni biljeznik Luce Bronzan, Dubrovnik, Dr. A. Startevica 24,
potvrdujem da je stranka:

ANTONIJA REIM, OIB 66093534743, BREMERHAVEN, FRIEDRICH EBERT 28, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115962501 PU Dubrovaéko-neretvanska.

JaynobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19, st. 1. PPJT zaraéunala_.l_;ﬂ.izna_s_uw(‘)\d 30,00 kn uvecana za PDV u
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Broj: OV-9348/2021
Dubrovnik, 25.11.2021.
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Ja, javni biljeznik Luce Bronzan, Dubrovnik, Dr. A. Starcevica 24,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

posebna punomoé - ovjerena pod brojem OV-9348/2021 dana 25.11.2021.

Isprava &ija se preslika ovjerava sastoji se od | stranice 1 ovjerava se u 2 primjerka. Podnositelj
isprave je ANTONIJA REIM, OIB 66093534743, BREMERHAVEN, FRIEDRICH EBERT 28.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po &l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 20,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 5,00 kn.

Broj: OV-9349/2021

Dubrovnik, 25.11.2021. .
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.da me ( nas) zastupa u gradanskom. parnicnom,vanparni¢nom, ovrsnom ,

zemijiSnoknjiznom postupku,kaznenom predmetu, postupku pred trgovackim sudom. u
postupku pred tijelima drzavne uprave koji se vodi kod
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pod poslovnim brojem

—————Ovlascujem(o) ga da me (nas) zastupa u-svim mojim ( nadim) pravnim poslovima u sudu
i izvan suda i kod svih drugih drzavnih tijela te da zbog zastite i ostvarenja mojih ( nasih)
na zakonu osnovanih prava i interesa pod-izima sve pravne radnje i upotrijebi sva u
zakonu predvidena sredstva a naro¢ito da podnosi tuzbe i ostale podneske, da sklapa
poravnanja, da daje nasljedne izjave te da prima novac i novéane vrijednosti i da o tome
izdaje potvrde.

Pristajem(o) da ga zamjenjuje

U Wb ko cdana_9C AL 2004 god
Opunomoditelj;  AV7t QW/q/% 2¢7H / %meﬁm/‘
Feieppici- 2RI 28~ O/ - £6093S3474 3
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Ja, javnibiljeznik ANDELKO STANIC. Dubrovnik, Dr. A. Starcevica 20—
potvrdujem da je stranka:

ANTONIJA REIM, OIB 66093534743, BREMERHAVEN, FRIEDRICH EBERT 28. u maojoj
nazocnosti priznala polpis na pismenu kao svoj. Polpis na pismenu je istinit. [stovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temelien osobne iskasnice br. 115962501 PU/Dubrovaéko-neretv.

Javni biljeZnik ne odgovara za sadrZaj pismena temeljem ¢.77 ZIB. Pismeno se ¢uva 3 godine

Javnobiljeznicka pristojba za ovieru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn,
Javnobiljeznicka nagrada po €l 19. st. | PPJT zaracunata u iznosu od 30,00 kn uvecana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OVY-7469/2021
Dubrovnik, 25.11.2021.

NA\/NI BILJEZNIK

SEMNDELKO STANIC
® \DIB: 92374932214 6 R
o AV

L. T
~ i

]— = — =i

Ja, javni biljeznik ANBELKO STANIC. Dubrovnik, Dr. A. Staréeviéa 20,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Punomoc - ovjerena pod brojem OV-7469/2021 dana 25.11.2021.

. ‘Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od 1 stranice i ovjerava se u | primjerku. Podnositel]
isprave je ANTONIJA REIM, OIR 66093534743, BREMERHAVEN, FRIEDRICH EBERT 28.

Javnobiljeznicka pristojba za ovijeru po tar. br. 11, st. 1. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaradunata u iznosu od 10,00 kn uvedana za PDV u
iznosu od 2,50 kn,

Broj: OV-7470/2021
Dubrovnik, 25.11.2021.
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LINHARAIR

Kafija Damjanovi¢ -_L_;_rﬁ_s_j_?_q__ REPUBLIKA HRVATSKA
Grad Dubrovnik

l Primljero; | 23.03.2023

M. KneZevica 4

”=r|ﬁkar ska 17'“c\l a O."-f.:. j;:'fl. ‘
20236 Mokosica |9““ s W R
(RITETS f; 2ni brey Prilns l‘_" jednos |
e-mail: katijadamjanovic@gmail.com 152302 2 |
tel. 089/50 41 236
A7

N/P Procelnice — Marijete Hladilo
Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce
i pravne poslove

Pred Dvorom 1

Dubrovnik

Dubrovnik, 22. oZujka 2023. godine

Posdtovana,

Ovime potvrdujem da sam suglasna s pismom namjere koje je moja sestra Marija Bili¢
predala Gradu Dubrovniku 21. oZujka 2023. godine protokolirano pod brojem KLASA: 940-
01/23-01/55 .

S poStovanjem, o

%‘\{U\m 0% o ald

Katija Damjan
\J



EEAAN

2213211 | REPUBLIKA HRVATSKA
| Grad Dubrovnik

Karmela Radulovi¢ Prmijenv: | 25.04.2023

Pubsretin i Hlaslﬂkd'.‘}!-:é weraka Org. jed.
oprezje 940-01/23-01/55 2117-1-08;
v Urud?aeni broj Prlogi ]\n']-gr}rs-a.c.
20236 Mokosica 3:}'0 15-23-05 1o
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N/P Procelnice — Marijete Hladilo

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce
i pravne poslove

Pred Dvorom 1

Dubrovnik

Postovana,

Slobodna sam obratiti Vam se ponudom za otkup privatnog zemljista u k.o. Petrovo selo- PobreZje

Zemljiste oznaceno kao ¢. zem. dio 35/2 , 36,37,38,39 ukupne povrsine 5256 m2.

Ukoliko postoji interes grada Dubrovnika posredstvom Vaseg odjela, molim Vas da mi se javite na
dole upisane podatke.

Molim ovaj dopis vezati uz broj KLASA: 940-01/23-01/55 od 21. ozujka 2023.

Karmela Radulovi¢
Mob. 0998334209

e-mail : nradulovic896@gmail.com

U Dubrovniku,25.travnja 2023.

U prilogu: / s ) 2 ) 4 “' )
ol 4 gl g fovpron

- lzvadci iz zemljiSne knjige
- lzvodiiz posjedovnog lista
- Kopije katastarskog plana



Odvjetnik VLAHO MUJO
Bana Josipa Jeladiéa 31, p.p. 279, 20000 Dubrovnik
tel: 020/312 701 fax: 020/312 701
e-mail: vlaho.mujo@du.t-com.hr

OIB 30777672769
Dubrovnik, 16. svibnja 2023.
12215118 | REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD DUBROVNIK Grad Dubrovnik
Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne posloy | Prirljeno: [19.05.2023
Klasa: 940-01/23-01/55 Klasifikatiske vzraka Org. jed.
Pred Dvorom 1 940-01/23-01/55 | 2117-1-08;-05)|
i Urudioeni by |Prloz [Wjsdnos:
20000 Dubrovnik o . -
L
N
Postovani,

obra¢am Vam se u ime i po nalogu svoje stranke Antuna Damjanovica, iz MokoSice, Marina
Knezevi¢a 4, suvlasnik nekretnine zemljiSnoknjizne oznake kat. Cest. 35/2 k.o. Petrovo Selo.

Ovim putem moja stranka iskazuje svoj interes za prodaju svog suvlasnickog dijela navedene
nekretnine Gradu Dubrovniku.

Ukoliko je Grad Dubrovnik zainteresiran za kupnju najljepSe molimo da nam uputite ponudu
za otkup koja bi sadrzavala cijenu i uvjete kupnje, te ¢emo po zaprimljenoj ponudi izjasniti o
istoj.

U prilogu:
- zemljisnoknjizni postupak
- punomo¢

Punomocénik:

QDVJrlhm ‘ ‘

VLAH




PUNOMOC

Ovlaséujem(o) VLAHA MUJA, OIB 30777672769, odvjetnika iz
Dubrovnika, Bana Josipa Jelaciéa 31 i MARIJANU VODNICU
VUKOVIC, OIB 07100345803, odvjetnicu iz Dubrovnika, Bana Josipa
Jelaciéca 31, da me (nas) zastupaju u gradanskom, parnicnom,
izvanparniénom, —ovrsnom, zemljiSnoknjiznom, kaznenom  postupku,
prekriajnom, postupku pred trgovackim sudom, u postupku pred tijelima
drzavne uprave koji se vodi kod

ELNDA DOBLOVNV )/

radi

pod poslovnim brojem

Povrh navedenog, ovilaséujem(o) ih da me (nas) zastupaju u svim mojim
(nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda i kod svih drugih drZavnih
tijela te radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) na zakonu osnovanil prava
i interesa poduzimaju sve pravne radnje i upoirijebe sva u zakonu
predvidena sredstva a narocito da podnose tuzbe i ostale podneske, da
sklapaju nagodbe, da daju nasljednicke izjave te da primaju novac i
novéane vrijednosti i da o tome izdaju potvrde.

; -y —2 ;
U Dubrovniku, dana \©- 08+ 22 . . godine.
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20236 Mokosica 2270858 | REPUBLIKA HRVATS

/N1 . SmdDubrovnlk

9033 | Prirljeno’ l 04.12.2023 )
Katija Damjanovi¢ |K|_c_l,_‘_if.lk§f‘.i}k’_, s {.9’.94}“‘-
Marina KneZevica 4 !940-01323-01;55 |2117-1-08;
20 236 Mokosica [I_!.r-uu? eni bhroj !i’rh:'m Vi'jednost |
|15-23-15 0

Antun Damajnovié
Marina Knezevica 4
20 236 Mokosica

Antonija Reim
Friedrich Ebert 28
Bremerhaven
N/P Procelnice — Marijete Hladilo
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARENJE IMOVINOM, OPCE
| PRAVNE POSLOVE
Pred Dvorom 1, Dubrovnik

PREDMET: Ponuda za otkup nekretnina u k.o. Petrovo Selo, KLASA: 940-01/23-01/55
Postovana,

Obraéamo Vam se u svezi pisama namjere kojima smo ponudili Gradu Dubrovniku otkup privatnog
zemljista u k.o. Petrovo selo- Pobrezje ( rijec je o nekretninama katastarskih oznaka ¢. zem. 278, 269,
268, 267, te dijela 35/2 k.o. Petrova Selo ).

Naime, za navedene nekretnine slobodni smo Vam ponuditi otkup istih po cijeni od 60 £ (Sezdeset
eura) za metar kvadratni.

Takoder, ukoliko se iste odluéite kupiti zamolili bi da nam se omoguci pristupi do nekretnina koje se
takoder nalaze u nasem vlasnistvu, a nose katastarske oznake ¢.zem. 277, 270/1, 259/1 k.o, Petrovo
Selo,

Predmetna ponuda odnosi se i na nekretnine upisane na ime Antonije Reim, a za koju je dostavljena
na predmetnu klasu punomoé za zastupanje dana Mariji Bili¢ ovjerena po javnom biljezniku Luci
Bronzan br. OV-9348/2021 od 25. studenoga 2021.g. te javnom biljezniku Andelku Stani¢u u
Dubrovniku BR. OV-7469/2021 od dana 25. studenoga 2021.g.

U Dubrovniku, 01. prosinca 2023. g. / )
J 4 =
/ LJ/ : /L/\/“\__ .
Marija Bili¢ za sebe
te kao punomocnica Antonije Reim ~

r""{: V— -~
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Katija Damjanovié
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0 13270851 [REPUBLIKA HRVATSKA
‘ Grad Dubrovnik

Karmela Radulovi¢

privijenc.  |0412.2023
i Riasifikaroke o7raka  |Ora.jed:

940-01/23-01/55 2117-1-08;
20236 Mokosica Uruds seni Q-J_FU_]_ N lF‘r'!ozi ]'\.h ‘jediost

«i_éi53-14 o |- |

N/P Procelnice — Marijete Hladilo

Upravni adjel za gospodarenje imovinom, opce
i pravne poslove

Pred Dvorom 1

Dubrovnik

PREDMET: Ponuda za otkup nekretnina u k.o. Petrovo Selo, KLASA: 940-01/23-01/55

Postovana,

Obracamo Vam se u svezi pisama namjere kojima smo ponudili Gradu Dubrovniku otkup privatnog
zemljista u k.o. Petrovo selo- Pobreije ( rijec je o nekretninama katastarskih oznaka €. zem.
36,37,38,39, te dijela 35/2 k.0. Petrovo Selo ).

Naime, za navedene nekretnine slobodni smo Vam ponuditi otkup istih po cijeni od 60 € (3ezdeset
eura) za metar kvadratni.

Karmela Radulovié
Mob. 0998334209

e-mail : nradulovic836@gmail.com

U Dubrovniku,04. prosinac 2023.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk“i sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 24.10.2023. 14:03

Katastarska opc¢ina: 306924, PETRQVO SELO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3969/2013
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulosSka: 403

Broj Povrsina
Rbr. zen}'l(ljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 246/2 VINOGRAD 1014 |Pripis iz uloska 1
2. |246/3 PASNJAK 219|Pripis iz uloska 1
3. |267 PASNJAK 191 | Pripis iz ulogka 1
4, 268 ORANICA 259 |Pripis iz ulodka 1
5. |269 SUMA 759 | Pripis iz uloska 1
6. |277 SUMA 2877 | Pripis iz uloska 1
7. 278 ORANICA 1198/ Pripis iz uloska 1
UKUPNO: 6517
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
REIM ANTONIJA, OIB: 66093534743, MOKOSICA, MARINA KNEZEVICA 4
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.10.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 677911/2023

Kontrolni broj: 198561030b56bbd

Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.10.2023. 14:03:49

Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 24.10.2023. 14:03 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 306924, PETROVO SELO Broj ZK uloska: 4

Broj zadnjeg dnevnika: Z-980/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. | ZeMijista Oznaka zemljista Primjedba
ée(:g::.e) jutro| &hv m2
1. |ZGR. KUCA 32
16/3
2. |36 PASNJAK 108
3. |37 VINOGRAD 928
4. |38 SUMA 291
5. |39 VINOGRAD 1129
6. (239 VRT 1241
7. |245 ORANICA 417
8. |246/1 VINOGRAD 554
9. |247/3 ORANICA 1795
10. |289/2 VINOGRAD 777
11. |289/4 VINOGRAD 2805
12. |291 ORANICA 504
13. |296 VRT 320
14. [3321 ORANICA 227
15. (33711 ORANICA 572
16. [345 SUMA 144
17. |346 ORANICA 838
18. |347 SUMA 237
19. (350 ORANICA 2313
20. (1971 Pobrezje 61
DVORISTE 18
NADSTRESNICA 9
GOSPODARSKE ZGRADE (OPCE) 34
21. |1972 Pobrezje 375
DVORISTE 304
GOSPODARSKE ZGRADE (OPCE) 36
POMOCNA ZGRADA 15

ZemljinoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.10.2023. 14:03:12 Stranica: 1



1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 306924, PETROVO SELO Broj ZK uloska: 4
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf:_ul Povrsina
Rbr. ze':h'sm Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
Eestice)
SPREMNIK 20
UKUPNO: 15668
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 26.01.2023.g. ped brojem Z-880/2023

5.1 ZABILJEZBA, Na temelju ¢lanka 149. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
zabiljeZuje se da za evidentiranje nadstre$nice povrsine 9 m2 izgradene na kébr. 1971 upisanoj u A
| (jedan) u katastru nije priloZena uporabna dozvola.

Zaprimljeno 26.01.2023.g. pod brojem Z-980/2023

6.1 ZABILJEZBA, Na temelju &lanka 149. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
zabiljezuje se da za evidentiranje gospodarske zgrade (opée) povrsine 34 m2 izgradene na kebr.
1971 upisanoj u A | (jedan) u katastru nije prilozena uporabna dozvcla.

Zaprimljeno 26.01.2023.g. pod brojem Z-980/2023

7.1 ZABILJEZBA, Na temelju ¢lanka 149. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
zabiljeZuje se da za evidentiranje pomocne zgrade povrsine 15 m2 izgradene na k&br. 1972
upisanoj u A | (jedan) u katastru nije prilozena uporabna dozvola.

Zaprimljeno 26.01.2023.g. pod brojem Z-880/2023

8.1 ZABILJEZBA, Na temelju élanka 149. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
zabiljezuje se da za evidentiranje spremnika povrsine 20 m2 izgradene na kébr. 1972 upisangju A |
(jedan) u katastru nije priloZzena uporabna dozvola.

Zaprimljeno 26.01.2023.g. pod brojem Z-980/2023

9.1 ZABILJEZBA, Na temelju ¢lanka 149. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
zabiljeZuje se da za evidentiranje gospodarske zgrade (opce) povrsine 36 m2 izgradene na kEbr.
1972 upisanoj u A | (jedan) u katastru nije priloZzena uporabna dozvola.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 11

RADULOVIC KARMELA POK. ANTUNA ROD. DUROVIC, OIB: 63115500633, MOKOSICA, PETROVO
SELO, POBREZJE, POBREZJE 1.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.10.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 677909/2023

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.10.2023. 14:03:12 Stranica: 2



- IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 306924, PETROVO SELO Broj ZK uloska: 4

Kontrolni broj: 1985609492040de

ZemljinoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.10.2023. 14:03:12 Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 24.10.2023. 14:01

Katastarska opcina: 306924, PETROVO SELO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3969/2013
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 410

Brg[ Povrsina

Rbr. zen;ljlsta Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| &hv m2

cestice)
1. [352 SUMA 13157 g;gais iz uloska

UKUPNO: 13157
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 11200/52628

POBREZJE 1.

RADULOVIC KARMELA POK. ANTUNA ROP. DPUROVIC, MOKOSICA, PETROVO SELO, POBREZ.JE,

2. Suvlasnicki dio: 10357/52628
REIM ANTONIJA, OIB: 66093534743, MOKOéICA, MARINA KNEZEVICA 4

3. Suvlasnicki dio: 10357/52628
BILIC MARIJA, OIB: 11766686530, MOKOSICA, DONJE SELO 6

4, Suvlasnicki dio: 10357/52628
DAMJANOVIC KATIJA, OIB: 23990553735, MOKOSICA, MARINA KNEZEVICA 4

5. Suvlasnicki dio: 10357/52628
DAMJANOVIC ANTUN POK. IGORA, OIB: 77487993181, MOKOSICA, MARINA KNEZEVICA 4

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 24.10.2023.
lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 677904/2023
Kontrolni broj: 19856019d6add6éd
Stranica: 1

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.10.2023. 14:01:48



_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

Stanje na dan: 24.10.2023
OSS evidencijski broj: 2716162/2023

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PETROVO SELO (Mbr. 306924)
Posjedovni list: 311

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 RADULOVIC KARMELA, P. ANTUNA ROP. PUROVIC, POBREZJE 1, POBREZJE, 63115500633
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

gl e Broj ,!t\d resa kaf?sta rske Zestice/Nadin upora be katas'ta.rske- Povisina/ Bioj Posebll i .
| & | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj . D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZzimi
36 DO 108 3
PASNJAK 108
37 DO 928 3
PASNJAK 928
38 DO 291 3
SUMA 291
39 DO _ 1129| 3
PASNJAK 1129
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 2456

Ostale katastarske Cestice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 198563123e0b07d
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK
Stanje na dan: 24.10.2023
0SS evidencijski broj: 2716162/2023

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PETROVO SELO (Mbr. 306924)
Posjedovni list: 328

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
11 REIM ANTONIJA R. DAMJANOVIC P.IGORA, MARINA KNEZEVICA 4, NOVA 66093534743
MOKOSICA, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
2 l N Broj Adresa katastarske festice/Nacin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
o | & | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mzvrsm D LJ pravni Primjedba
Zestice zgrade [ 7 | rezimi
267 DUBRAVA 191 3
SUMA 191
268 DUBRAVA 259 3
PASNJAK 259
269 DUBRAVA 759 3
SUMA 759
278 NJIVICE 1198 3
| PASNJAK 1198
Ukupna povriina katastarskih Eestica 2407

Ostale katastarske Cestice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 198563137fb1d69




REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK
Stanje na dan: 24.10.2023

0SS evidencijski broj: 2716162/2023

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PETROVO SELOQO (Mbr. 306924)
Posjedovni list: 337

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe | OIB

11200/52628 | RADULOVIC KARMELA, P. ANTUNA ROD. PUROVIC, POBREZIJE 1, POBREZIE, 63115500633
HRVATSKA (VLASNIK)

10357/52628 |REIM ANTONIJA R. DAMJANOVIC P.IGORA, MARINA KNEZEVICA 4, NOVA 66093534743
MOKOSICA, HRVATSKA (VLASNIK)

10357/52628 |BILIC MARIJA, R. DAMJANOVIC P. IGORA, OD IZVORA 53, NOVA MOKOSICA, 11766686530
HRVATSKA (VLASNIK)

10357/52628 | DAMJANOVIC KATIJA, P. IGORA, FERENSCICA 76, ZAGREB (VLASNIK) 23990553735

10357/52628 | DAMJANOVIC ANTUN, P. IGORA, NOVA MOKOSICA, OD IZVORA 53 (VLASNIK) 77487993181

Podaci o katastarskim ¢esticama

- Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske s : . | Posebni
| 8 N i ; i . |Povrsina/ Broj S £
N | & | katastarske |Eestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade = rezimi
352 ZA NJIVICE 13157| 3
PASNJAK 6000
SUMA 7157
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 13157

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 19856309ee966bc
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PETROVO SELO
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.¢.br.: 267, 268,269 . 278 . 36 i druge.
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK

Stanje na dan: 24.10.2023.
OSS evidencijski broj: 2716162/2023

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

260

270/1 263/1

1196 "
K,
268
1

3542

%0 40/1
23/12

40/2

/

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21
i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 19856307tb4787d




REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

Stanje na dan: 24.10.2023.

0SS evidencijski broj: 2716162/2023

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:2000
lzvorno mjerilo 1:2880

K.o. PETROVO SELO

k.C.br.: 35/2

284,

282
281

3511

3071

276/1
. 260
277 270/1
14
1M%/1
278
269
268
267
35/2
23112
Lokva

i

36

247/2
61 256/4
247
ko /3
263/1 256/5
246/31\F0
o 1Yo 244
46/
243
263/2 i
4
20 242/1
2
35\26
37
40/1 240
39
1M9/3
40f2
65/1
23/1

241

239

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21
i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplaéuje se.

Kontrolni broj: 19856308e474d87




REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa

KLASA: 350-05/22-10/471
URBROJ: 2117-1-06/4-22-3
Dubrovnik, 19. listopada 2022.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa, povodom
zahtjeva Marije Bili¢, Donje selo 6, 20236 Mokosica, na temelju é&lanka 36. Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine", 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

Zemljiste oznaceno kao &.zem. 35/2, 27011, 277, 278, 269, 268 i 267 sve k.o. Petrovo Selo
nalazi se unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika“, 7/05, 6/07, 10/07, 3/14, 9/14, 19/15, 18/16, 25/18, 13/19, 7/20. 2/21,
5/21 i 7/121) kao prostornog plana Sireg podrucja i Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14, 4/18,
25/18, 13/19, 8/20, 5/21 i 8/21) kao prostornog plana uzeg podruéja. C.zem. 259 k.o. Petrovo
selo ne postoji ali postoje & zem. 259/1 i 259/2 k.o. Petrovo selo.

S
1. PROSTORNI PLAN UREBENJA GRADA DUBROVNIKA

1.1. Prema kartografskom prikazu ,Gradevinska podrucja naselja Dubrovnik PPU-a
Grada Dubrovnika“, ¢.zem. 259/1 i 259/2 k.0. Petrovo Selo nalaze se izvan
gradevinskog podrucja naselja, &zem. 270/1 i 277 k.o. Petrovo selo dijelom se
nalaze unutar a dijelom izvan gradevinskog podrucja naeslja a ¢.zem. 35/2, 278,
269, 268 i 267 k.o. Petrovo selo u gradevinskom podru¢ja naselja. U skladu s
Clankom 201. Zakona o prostornom uredenju, Grad Dubrovnik donio je Dopunu
PPU-a Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 19/15) u kojoj su
odredeni neuredeni dijelovi gradevinskog podrudja i izgradeni dijelovi tih podrucja
planirani za urbanu preobrazbu. Prema karti ,Gradevinska podrugja naselja
Dubrovnik Dopune PPU-a Grada Dubrovnika", predmetne katastarske cestice koje
se nalaze unutar gradevinskog podruéja naselja odredene su kao ,neuredeni* dio
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja ¢ime se, u takvim podrugjima,
onemogucava izdavanje akata za gradnju novih gradevina do donoSenja planiranog
urbanistickog plana uredenja

2. GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA DUBROVNIKA

2.1. Prema kartografskom prikazu .KoriStenje i namjena prostora GUP-a Grada
Dubrovnika®,

2.2. C.zem. 259/1 i 259/2 k.0. Petrovo selo nalaze se u zoni oznaéenoj kao ,osobito
vrijedno obradivo tio*,

2.3. Sjeverni dio ¢.zem. 277 k.0. Petrovo selo nalazi se u zoni oznacenoj kao ,vrijedno
obradivo tlo" a juzni dio predmetne katastarske estice nalazi se u zoni gospodarske,
proizvodne namjene (11 — pretezito industrijska, 12 — preteZito zanatska).

2.4. Sjeverni dio ¢.zem.277/1 k.o. Petrovo selo nalazi se u zoni oznacenoj kao ,osobito
vrijedno obradivo tlo* a juzni dio predmetne katastarske Cestice nalazi se u zoni
gospodarske, proizvodne namjene (11 — pretezito industrijska, 12 — pretezito
zanatska)

2.5. C.zem. 35/2 k.0. Petrovo selo nalazi se u zoni gospodarske, proizvodne namjene (11
— pretezZito industrijska, 12 — pretezito zanatska) Preko dijela ove katastarske &setice
prolazi koridor prometnice.



2.6. Temeliem ¢lanka 38. stavak 1. Odluke o donos$enju GUP-a Grada Dubrovnika u
okviru gospodarske zone PobreZje planirani su sljededi sadrzaji: preradivacko-
proizvodni pogodni, obrtni sadrzaji, veletrgovadki i trgovacki sadrzaji, servisi, obrti i
usluge, komunalni sadrZaji, objekti infrastrukture. U okviru gospodarske zone
Pobrezje, planirana je i lokacija za gradevinskim otpad, reciklazno dvoriste i
pretovarnu stanicu.

2.7. Prema kartografskom prikazu ,Podruéja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
GUP-a Grada Dubrovnika®, ¢.zem. 35/2, 278, 269, 268, 267 i juzni dijelovi ¢.zem.
270/1 i 277 sve k.o. Petrovo selo nalaze se unutar obuhvata za koji je planirana
izrada urbanistickog plana uredenja (UPU 1.8).

3. U tijeku je izrada Izmjena i dopuna PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika.

Uvid u prostorno-plansku dokumentaciju Grada Dubrovnika moguce je izvraiti u Upravnom
odjelu za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolia, Pred Dvorom 1, Dubrovnik (pon.-
pet. od 9 do 12 sati) i na web stranici Grada Dubrovnika — www.dubrovnik. hr.

NAPOMENA: Detaljnj kriteriji za uredenje prostora i urbanisticko-tehnicki uvjeti za gradnju utvrduju se
iskijucivo u postupku ishodenja akta za gradnju. Na temelju lokacifske informacije ne moze se pristupiti
provedbi zahvata u prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom

S N
ﬂ:.:__-ﬂ—"ﬂff /‘"" '_’—\ . ﬁl]l
Izradio: ¥ Procelnik: |
Ivan Filipovi¢, uprav.prav. \ /. Bozo Benic, mag.ing.arch.
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A o o se— o = ” \ |
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DOSTAVITI: B e \
A, Marija Bili¢ - T e——
Donje selo 6, 20236 Mokosica z \
2. Evidenciji, ovdje \
3. Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliga

KLASA: 940-01/23-01/55
URBROJ: 2117/01-06/4-23-7
Dubrovnik, 18. svibnja 2023.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli§a, povodom
zahtjeva Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opc¢e i pravne poslove, Zeljarica 1,
Dubrovnik, na temelju ¢lanka 36. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, 153/13,
65/17, 114/18 i 39/19) izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

Zemljiste oznaceno kao ¢.zem. 36, 37, 38 i 39 k.o. Petrovo Selo nalazi se unutar obuhvata
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (,SluZzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, 7/05,
6/07, 10/07, 3/14, 9/14, 19/15, 18/16, 25/18, 13/19, 7/20, 2/21, 5/21 i 7/21) kao prostornog
plana Sireg podru¢ja i Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika“, 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14, 4/16, 25/18, 13/19, 8/20, 5/21 i 8/21) kao
prostornog plana uzeg podrucja.

1. PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA DUBROVNIKA

1.1. Prema kartografskom prikazu ,Gradevinska podrucja naselja Dubrovnik PPU-a
Grada Dubrovnika“, ¢.zem. 36, 37, 38 i 39 k.o. Petrovo Selo nalaze se u
gradevinskom podruéja naselja. U skladu s ¢lankom 201. Zakona o prostornom
uredenju, Grad Dubrovnik donio je Dopunu PPU-a Grada Dubrovnika (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika“, 19/15) u kojoj su odredeni neuredeni dijelovi
gradevinskog podrucja i izgradeni dijelovi tih podrugja planirani za urbanu
preobrazbu. Prema karti ,Gradevinska podrucja naselja Dubrovnik Dopune PPU-a
Grada Dubrovnika“, ¢.zem. 36, 37, 38 i 39 k.o. Petrovo selo odredene su kao
,neuredeni‘ dio neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja ¢ime se, u takvim
podrucjima, onemogucava izdavanje akta za gradenje novih gradevina do donosenja
planiranog urbanistickog plana uredenja

2. GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA DUBROVNIKA

2.1. Prema kartografskom prikazu ,KoriStenje i namjena prostora GUP-a Grada
Dubrovnika®“, ¢.zem. 36, 37, 38 i 39 k.o. Petrovo Selo nalaze se u zoni
gospodarske, proizvodne namjene (11 — pretezito industrijska, 12 — pretezito
zanatska). Temeljem ¢lanka 38. stavak 1. Odluke o donosenju GUP-a Grada
Dubrovnika u okviru zone PobreZje planirani su sliedeéi sadrzaji: preradivacko-
proizvodni pogodni, obrtni sadrZaji, veletrgovacki i trgovacki sadrzaji, servisi, obrti i
usluge, komunalni sadrzaji, objekti infrastrukture. U okviru gospodarske zone
PobreZje, planirana je i lokacija za gradevinskim otpad, reciklazno dvoriste i
pretovarnu stanicu.

2.2. Prema kartografskom prikazu ,Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
GUP-a Grada Dubrovnika®, ¢.zem. 36, 37, 38 i 39 k.o. Petrovo Selo u obuhvatu su
za koji je obvezna izrada urbanistickog plana uredenja (UPU 1.8).



3. U tijeku je izrada Izmjena i dopuna PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika.

NAPOMENA: Detaljni kriteriji za uredenje prostora i urbanisticko-tehnicki uvjeti za gradnju utvrduju se
Iskljucivo u postupku ishodenja akta za gradnju. Na temelju lokacijske informacije ne moZe se pristupiti
provedbi zahvata u prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom

Izradio:

Ivan Filipovié, uprav.prav.
r'_""\-\.

DOSTAVITI:
@ Upravni odjel za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove Grada Dubrovnika
Zeljarica 1, Dubrovnik

2. Evidenciji, ovdje
3. Pismohrana
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MARLID BERIC




REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za komunalne djelatnosti,
promet i mjesnu samoupravu
KLASA: 940-01/23-01/55
URBROJ: 2117-1-03-05/3-23-04
/ 50 Dubrovnik, 17. travnja 2023.g.

Upravni odjel za gospodarenje imovinom,
opée i pravne poslove
- ovdje -

PREDMET: Marija Bili¢ i dr.. ponuda za otkup nekretnina oznake &.zem. 270/1, 277, 278, 269,
268, 267, 259/1 te dijela €.zem. 35/2 sve k.o. Petrovo Selo - o&itovanje, daje se

Postupajuci po Vasem zahtjevu dopisom KLASA: 940-01/23-01/55, URBROJ: 2117-1-08-23-03
od 30. oZujka 2023., kojim ste zatraZili oitovanje o statusu ¢.zem. 270/1, 277, 278, 269, 268,
267, 259/1 te dijela €.zem. 35/2 sve k.o. Petrovo Selo odnosno predstavlja li dio predmetnih
Cestica zemlje sukladno Zakonu o cestama (,Narodne novine* br. 84/11, 22/13, 148/13, 92/14 i
110/19) dio nerazvrstane ceste odnosno prema Zakonu o komunalnom gospodarstvu (Narodne
Novine, br. 68/18, 110/18 i 32/20) dio komunalne infrastrukture Grada Dubrovnika, a sve u
funkciji ponude za otkup predmetnih nekretnina koju su Gradu Dubrovniku dostavile Marija Bili€ i
Katija Damjanovi¢ iz Mokos$ice i Antonija Reim iz Bremerhavena.

Uvidom u dostavljeni zahtjev, Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika“ br. 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14, 19/15, 18/16, 25/18, 13/19, 05/21, 08/21-
procisCeni tekst i 19/22) — dalje u tekstu Plan, odnosno Geoinformacijski sustav Grada
Dubrovnika sukladno Zakonu o cestama, odnosno Zakonu o komunalnom gospodarstvu te
Odluci o nerazvrstanim cestama na podrugju Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika 01/20) — u daljnjem tekstu Odluka, jugozapadni dio &.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo
predstavija dio nerazvrstane ceste Grada Dubrovnika (oznaka u Odluci NC 1-180). Dok preko
ostalih ¢.zem. 270/1, 277, 278, 269, 268, 267, 259/1 sve k.o. Petrovo Selo ne prolazi
nerazvrstana cesta sukladno Zakonu o cestama odnosno komunalna infrastruktura u viasnitvu
Grada Dubrovnika sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu.

DOSTAVITI:
1) Naslovu
2. Evidencija, ovdje
3. Pismohrana, ovdje
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Miho Korda dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo

20 000 Dubrovnik, Iva Vojnovi¢a 56

tel/fax: +385(0)20-436-192, mob: +385(0)98-244-863
e-mail: miho.korda@gmail.com

OIB: 58500849993

PROCJEMBENI ELABORAT - 54/23
kat.Ces. 35/2, 269, 268, 267,278,36,38 sve k.o. Petrovo selo

Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte u k.o. Petrovo selo
Lokacija: Dubrovnik, Petrovo selo
Narucitelj;. Grad Dubrovnik

Svrha: kupoprodaja

Dubrovnik, listopad 2023. godine



NARUCITELJ:
VLASNIK:

Grad Dubrovnik

Prema zk.uosku 410, 403, 4, ko Petrovo selo

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina

Adresa:

ZemljiSnoknjizni ulozak:
Zemlji§noknjizna ¢estica:
ZK Katastarska opéina:
Opdinski sud u
Katastarska Cestica:
Katastarska opcéina:
Namjena:

Datum pregleda nekretnine:

Svrha procjenjivanja:

Pretpostavka procjenjivanja:

Pokazatelji vrijednosti

Misljenja sam da trZiSna vrijednost
Gest.zem. 35/2, 269, 268, 267, 278, 36,37,38 i 39 ko Petrovo selo
Dubrovnik, Petrovo selo

za nekretninu :
na lokaciji:

cest.zem. 35/2, 269, 268, 267, 278, 36,37,38 i
39 ko Petrovo selo

Dubrovnik, Petrovo selo
410,403,4
32/5,269,268,267,278,36,37,38,39
Petrovo selo

Dubrovniku
35/2,269,268,267,278,36,37,38,39
Petrovo selo

indusrijska

05.10.2023.

Odredivanje trzisne vrijednosti
Potrebe narucitelja

576.500,00 €

Procijenjena trZigna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzidta nekretnina i podloZna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju $est mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU
URED PREDSJEDNIKA
Poslovni broj: 4 Su-513/2020

Dubrovnik, 1. veljade 2021.

Zupanijski sud u Dubrovniku, po predsjednici suda Jositi Begovié, temeljem ¢lanka
126. stavka 4. Zakona o sudovima (,,Narodne novine* br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18.
126/19 i 130/20) i ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (,,Narodne novine*, broj
38/14.123/15,29/16 i 61/19 - dalje: Pravilnika), a povodom zahtjeva Miha Korde za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom donosi

RJESENIJE

MIHO KORDA, dipl. ing. grad. iz Dubrovnika, Iva Vojnovi¢a 25, OIB: 58500849993,

ponovno s¢ imenuje stalnim sudskim vjestakom iz podruéja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri) godine.

Obrazlozenje

RjeSenjem predsjednice ovog suda pod brojem 4 Su-504/16 od 1. veljage 2017. Miho
Korda imenovan je stalnim sudskim vjestakom iz podruéja graditeljstva i procjene vrijednosti
nckretnina na vrijeme od 4 (&etiri) godine.

Spomenuti je u roku iz ¢lanka 12. stavka 2. Pravilnika podnio zahtjcv za ponovnim
imenovanjem.

Uz zahtjev za ponovnim imenovanjem kandidat je prilozio dokaze o ispunjavanju
uvjeta iz ¢lanka 12. stavka 3. Pravilnika, a kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovno
imenovanije, to je valjalo odluciti kao u izreci temeljem odredbe &lanka 12. stavka 5. Pravilnika.

Predsjednica:

Josita Begovic
D-NA:
. vjeStaku,
. Ministarstvu pravosuda i uprave RH,
. Opc¢inskom sudu u Dubrovniku,
. Opcinskom sudu u Metkoviéu.
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1. Zadatak procjembenog elaborata

Na zahtjev Grad Dubrovnik izradena je procjena trZisne
vrijednosti nekretnine i to gradevinskog zemljiste za dio z.k.¢.35/2,269,268,267,278,36,37,38,39 ,
upisane u ZK uloZak br. 410,403,4, k.o. Petrovo selo, a radi potreba narucitelja. Zemlji§te se nalazi na
podrucju Grada Dubrovnika, u naselju , uredeno zemljiste, komunalna namjena

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trZziSne vrijednosti nekretnine na temelju pregleda predmetne
nekretnine na terenu i prikupljenih podataka od narucitelja.

2. Podaci o vlasnistvu nekretnina i lokaciji

ISKAZ PREDMETNIH PARCELA - UPIS U ZEMLJISNE KNJIGE

povrsina
z.k. ulozak katasta{r:l;a)apéina z.k.c. k.E. oznaka zemljista z:ﬁ;{:;"(ﬁ;%u
i z.k. katastar
410 Petrovo selo 35/2 35/2 suma 12.371,00 | 12.371,00
403 Petrovo selo 267 267 pasnjak 191,00 191,00
403 Petrovo selo 268 268 oranica 259,00 259,00
403 Petrovo selo 269 289 Suma 759,00 759,00
403 Petrovo selo 278 278 oranica 1.198,00 | 1.198,00
4 Petrovo selo 36 36 pasnjak 108,00 108,00
4 Petrovo selo 37 37 vinograd 928,00 928,00
4 Petrovo selo 38 38 suma 291,00 291,00
4 Petrovo selo 39 39 vinograd 1.129,00 1.129,00
POVRSINA UKUPNO (m?): 17.234,00( 17.234,00
Vlasnik: Prema zk.uosku 410, 403, 4, ko Petrovo selo

Teret: Prema e-izvatku, zk.ul.br. 410,403,4 ko Petro selo




LOKACIJA
Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju Grada Dubrovnika, u naselju Petrovo selo
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9 |
‘-.. aiedurde N
u’;_ T2 -—.—t-:\/.
T el g
@w” @
- @
S _
Mikrolokacija




3. Opcenito o procjeni

Datum ocevida: 05.10.2023.
Datum kakvoce: 05.10.2023.
Datum vrednovanja: 05.10.2023.

Procjenjuje se trziSna-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :
1. kopija iz katastarskog plana

2. lzvod iz zemljisSne knjige

3. popis posjeda

4. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrucje izraduna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon o gradniji (NN 153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 106/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energ. pregledu zgrade i energ. certificiranju (NN 79/14, 48/2014, 133/15)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Napomena:

Nije predmet ovog Elaborata procjene imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.

Pri izradi procjene su se koristili od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web
podaci (e-izvadak iz zemljiSne knjige, e-posjedovni list, e-katastarski plan, e- prostorni plan
Cavtata, Geoportal DGU...). Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni
primijenjenih dokumenata i podataka.



5. Tehnicki opis nekretnine i prostorno-planski status

Predmet procjene je nekretnina koja je na podrucju Dubrovacko-neretvanske Zupanije Grada
Dubrovnika, na lokaciji Petrovo selo, k& 35/2,296,368,267,278,36,37,38,39 ko Osojnik upisane u zk
uloZak broj 516. Zemljiste je u izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja Grada Dubrovnika mjestu
Osajnik u zoni K3- komunalno-servisna.

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod prikljuéak NE
Kanalizacija priklju¢ak NE
Elektroopskrba priklju¢ak DA
Plin priklju¢ak: NE
kategorija zemljiSta prema €l. 10 Pravilnika NN 105/15 2. kategorija

Vrijednost zemlji$ta biti ¢e izraZzena prema trzisnim vrijednaostima takve vrste zemljista na okolnim

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTALU DGU PREGLEDNIK
k,C. 35/2,269,268,267,278,36,37,38,39 ko Petrovo selo.
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5.1. PROSTORNO PLANSKI STATUS NEKRETNINE
5.1.1. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika
(SI. gl. Grada Dubrovnika, broj 7/05, 6/07, 10/07, isp. 3/14 i 19/15)
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Prema PPUG Dubrovnika lokacija se nalazi u izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja u ko
Osojnik

Prema GUP-u GRADA DUBROVNIKA na e-portalu GRADA DUBROVNIKA , vidljivo je
da se predmetne k.¢. nalaze u zoni: M1

Kategorija: 1.

Namjena: 11, 12-industrijska zona
Uvjeti koristenja: azil za napustene zivotinje
Maximalni koeficijent iskoristivosti: 1,2

Maximalni koeficijent izgradenosti: 0,50

Minimalna povrsina prirodnog terena: 250 m2



6. Rekapitulacija povrsina

povrsina
zk. ulozak "“‘a‘m{’:’:‘, cecinal It e k. oznaka zemljista e
< z.k. katastar
410 Petrovo selo 3512 35/12 suma 12.371,00 12.371,00
403 Petrovo selo 267 267 pasnjak 191,00 191,00
403 Petrovo selo 268 268 oranica 258,00 259,00
403 Petrovo selo 269 269 Suma 759,00 759,00
403 Petrovo selo 278 278 oranica 1.198,00 1.198,00
4 Petrovo selo 36 36 pasnjak 108,00 108,00
4 Petrovo selo 37 37 vinograd 928,00 928,00
4 Petrovo selo 38 38 suma 291,00 291,00
4 Petrovo selo 39 39 vinograd 1.129,00 1.129,00
POVRSINA PROCJENJIVANJA UKUPNO ( m? ): 17.234,00|17.234,00
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7. Opci vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH

"Porast geopolitickih napetosti i napad Rusije na Ukrajinu pogorsali su izglede za svjetsko gospodarstvo, a
posebice za europske zemije zbog njihove geografske blizine i gospodarske povezanosti. Pritom su dodatno
ojacali inflatorni pritisci vezani uz poremecaje na svjetskom trZistu energenata i pojedinih vaznih sirovina i
intermedijjarnih dobara, zastoje u svjetskim lancima opskrbe te povecane cijene transporta robe. Rastu i rizici
koji proizlaze iz poostravanja globalnih uvjeta financiranja, $to se posebice ogleda u porastu prinosa na
dugorocne drZavne obveznice nakon izbijanja rata u Ukrajini. To je ucvrstilo tendenciju rasta dugorocnih prinosa
zapocetu krajem prethodne godine, usporedo s jacanjem inflacije | uz sve vece izglede za brzu i snazniju
normalizaciju monetarne politike sredi$njih banaka najvecih gospodarskih podruéja u odnosu na dotadasnja
ocekivanja.

Kada je rije¢ o domacem gospodarstvu, ukupna izloZzenost financijskog sustava sistemskim rizicima povecala se
pod utjecajem ratnih dogadanja u Ukrajini ... Izravne veze hrvatskoga gospodarstva i financijskog sektora s
Rusijom vrio su male pa se posljedice sukoba u Ukrajini i sankcija Rusiji uglavnom prelijevaju na hrvatsko
gospodarstvo putem kretanja na globalnim i regionalnim trzistima energenata i sirovina. U prvim je danima
napada na Ukrajinu sprijeCena izravna Steta za hrvatski financijski sustav, nakon sto je narusen ugled domace
banke u ruskom viasnistvu. To je pokrenulo naglo povlacenje depozita, a nakon §to je u nekoliko dana propast
banke postala izgledna, brza odluka o sanaciji putem prodaje drugoj domacoj banci sacuvala je njezino
poslovanje i pridonijela o¢uvanju financijske stabilnosti .... Unatoc¢ povecéanoj neizvjesnosti, devizni tecaj ostao je
stabilan, éemu su pomogla i oéekivanja skorog uvodenja eura, nakon sto je Hrvatska sredinom 2020. pristupila u
europski tecajni mehanizam (ERM I1)."

6.2, TrziSte nekretnina na podrucje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 23. od svibnja 2022., sektor Nekretnine:

"U uvjetima snaZnoga gospodarskog oporavka tijekom 2021. godine cijene stambenih nekretnina nastavile su
rasti zahvaljujuci snaznoj inozemnoj potraznji, povoljnim uvjetima financiranja, nastavku rasta stambenoga
kreditiranja i povecanju troskova gradnje u gradevinskom sektoru. Uz sve veéi nesklad kretanja cijena i njihovih
kljucnih makroekonomskih odrednica, rizici koji izviru s trzisSta stambenih nekretnina povecéavaju se i zbog
nepovoljnih u€inaka inflatornih pritisaka na realne dohotke i potraZnju te neizviesnosti u vezi s nastavkom
pandemije koronavirusa i ratnim sukobom u Ukrajini. Eventualni nastavak snaznog rasta cijena stambenih
nekretnina povecava i vjerojatnost naglog preokreta u slu¢aju makroekonomskog poremecaja, $to bi smanjilo
likvidnost i povecalo potencijalne gubitke za kreditne institucije. Na trzistu komercijalnih nekretnina nastavijaju
rasti pritisci na pad prinosa, posebice u segmentu logistickih prostora.




"Na rast potraznje i cijenu stambenih nekretnina djelovali su i dalje povoljni uvjeti financiranja na trZistu i
percepcija nekretnina kao sigurne imovine. Poticaj potraznji dale su promjene u nacinu Zivota i rada poput “rada
na daljinu”, koje su povecale potraznju za stambenim prostorom | potaknule preferencije za Zivot izvan gradskih
jezgri. Pritom je porasla vaznost suvremenih standarda gradnje, pa se osobito povecala potraZnja izvan sredista
grada Zagreba i u okolnim gradovima. Nadalje, potraznju za stambenim nekretninama podupiru i dalje povoljni
uvjeti financiranja uz niske i padajuce kamatne stope koje su se do kraja 2021. smanjile na oko 2,5% (vidi
poglavije 3. Sektor kucanstava).."

"Otpornost i brz oporavak turizma u 2021. godini odrazio sena porast potraznje za hotelima. Prema podacima
jedne od privatnih agencija aktivhost mjerena iznosom kupoprodajnih transakcifa prije izbifanja pandemije bila je
najveca (u apsolutnom i relativnom iznosu) upraveo u segmentu hotela, dok su vrijednosti transakcija uredskih i
maloprodajnih prostora fluktuirale. U 2021. ukupni promet komercijalnim nekretninama dosegnuvsiiznos od oko
700 milijuna eura. Uocen je daljnji rast potraznje za hotelima i maloprodajnim prostorima, koji u ukupnom obujmu
transakcija éine viSe od dvije trecine (Slika 4.12.). Aktivnost na trZiStu bila je najznacajnija na Jadranu s oko 40%
ukupnog obujma, dok je grad Zagreb sudjelovao s oko 25% ukupnog obujma transakcifa. U istom analiziranom
razdoblju kupoprodajne transakcife u segmentu uredskih prostora znacajno su se smanjile, odrazavajuci
nedostatak ponude uredskih prostora, dok je segment industrijskih i logistickih prostora zabiljeZio najvisi porast u
odnosu na razdoblje prije izbijanja pandemije jer se zbog prisutnih problema u globalnim ancima opskrbe oni
smjestaju blize trzistima u Europi.na trzistu porastao je za 40% u odnosu na prethodnu godinu.”

2*[zvor: Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 23 od svibnja 2022., HNB, www.hnb.hr



'8. Odabir metode procjenjivanja

8.1. Opis metoda procjenjivanja

8.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sada$nje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troskova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za viastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda
procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izracunata zamjenska vrijednost nekretnine

obracunata troskovnom metodom svodi na trziSnu vrilednost).
Pri procjeni vrijednosti nekretnine troskovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih

troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troS8kova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakciiama niima sli¢nih aradevina.

8.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénaosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje ogekuje u buduénosti. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troskove vezane uz upravljanje nekretninom i
njezino odrzavanje.

lzracun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na cistom ostvarivom
godi$njem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemiljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduéeg
prihoda. U tom sluéaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne cestice.
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8.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slu¢aju izgradenih ¢estice, paredbena metoda se Kkoristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metade, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajuc¢u korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego Sto stoji

neka druaa nekretnina sli¢nih svoistava. B
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih ¢estica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o posredovanju
u prometu nekretnina prema zakonu NN78/15 i pravilniku NN105/15, odnosno
podacima sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.



9. Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

9.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

NAPOMENA: Usporedne nekretnine su odabrane iz ponudenih nekretnina iz
zbirke kupoprodajnih cijena dobijenih od Grada Dubrovnika, Upravni odjel za
gospodarenje imovinom,opce i pravne poslove.

Odabrane su tako da budu sto sli¢nije po loaciji, veli¢ini, obliku, namjeni,
katekoriji, zoni, cjenovnom bloku.

Sve u privitku

Usporedba 1 ...

Gradevinsko zemljiste

Lokacija Blato ICSN: 120,40
Datum ugovora: 13.12.2019

ke 24415/2

ko Blato

Povrsina: 295,00 m?

Cijena: 6.000,30 € 6.000,30 €

Cijena po m*: 20,34 €

Kategorija 2.

Usporedba 2 ... i

Gradevinsko zemljite

Lokacija Ploce ICSN: 1254
Datum ugovora: 28.02.2020.

k.c. 9361

k.o Ploce

Povrsina: 2.000,00 m? 28,14 €
Cijena: 56.280,00 €

Cijena po m?* 28,14 €

kategorija 1.

Usporedba 3 ...

Gradevinsko zemljiste

Lokacija Ploce ICSN: 142,5
Datum ugovora: 7.10.2021

k.. 366/8

k.o. Cajkovica

Povrsina: 2.008,00 m*

Cijena: 51.424,88 € 2561 €
Cijena po m*: 25,61 €

kategorija 1.

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednaéenje ICSN: 160,90



FOTOGRAFIJA S OCEVIDA




9.2. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
promatrancj nekretnini meduvremenskim izjednaéavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih poznatih
svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti
poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA (izvor: www.dzs.hr)
Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015, = 100°

Godina Tromjesedje Novi Postojedi srad
Gra

Ukupno stambeni  stambeni ?; ob Jadran Ostalo u
objekti objekti e

111 6 112 2 110 3 V5 6

Lokacija Kupoprodajna cijena B::r:s::l‘::::j: : :::r:reig::::r:;: Kore:cigs);;f)sktor Maduvs ciien:illé:} dnke am?
ugovora (A) (B)

Biato 6.000,30 120,40 160,90 1,3364 8.018,67 2718

Plote 56.280,00 125,40 160,90 1,2831 72.212,54 36,11

Plote 51,424,838 142,50 160,90 1,1291 58.065,00 28,92

9.2.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoci)

9.2.2.1. Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja (Pravilnik NN 105/15, Cl. 20.)

. Odstupanje zbog i s .
Lokacija Koeficijent iskoristivosti Koeficijent iskoristivosti (Ki) izﬁ?j::‘é::;ecr;;?a razliite mjere grad. mead v:'f;aerl'.zslzi in:: r:: mjeri
(Ki) poredbenih zemljista procienjivanog zemijidta Em?) konéte:!la}(Pnlag koridtenja (€/m?)
Blato 1.50 27,18 1,00 2718
Ploge 1,50 1129 36,11 1,00 36,11
Flote 1.50 28,92 1.00 28,92
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9.2.2.1. Odstupanje u kakvoci zemljista

|

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
. nekretnina 1 2 3
Dubrovnik, Petrovo selo
Dubrovnik, Petravo Blato Ploge Ploge
selo

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednaéena cijena;... Eura/m2 - 27,18 36,11 28,92
Povrsina zemljista 17.234,00 295,00 2.000,00 2.008,00
Cijena po metru kvadratnom 30,74 27,18 36,11 28,92
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra slizno sliéno sliéno
Veli¢ina zemljista 17.234,00 295,00 2.000,00 2.008,00
Oblik zemljista dobar sli¢an slicno sliéno
Konfiguracija losa sliéno sliéna slizna
Gradivost - izgradeno-neizgradeno izgradeno izgradeno izgradeno izgradeno
Cestovni pristup ima sligno sliéno sliéno
Komunalna infrastruktura dobra slicna sliéno sliéno
KATEGORIJA; PRILOG 4 PRAVILNIKA | 2. 1 1.
Prilagodba 1,00 1,30 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 33,45 35,34 36,11 28,92
Indikator vrijednosti po m? || 33,45 3534 36,11 || 28,92
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Qdstupanje od prosjeka: -1,88 -2,65 4,54
Qdstupanje od prosjeka u postotku: 6% 8% 14%
Kvadrat odstupanja: 3,55 7,04 20,58
Standardno odstupanje: 3,22 10% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 6,45 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava




9.3. lzracun odbitaka i dobitaka

ODBICI:
1. Odbitak zbog troskova rusenja objekata na parceli (¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €
2. Odbitak zbog troskova izmjestanja instalacija na parceli(¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4))
Odvodnja 0,00 €
Vodoved 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €
DOBICI:
1. Vodni doprinos 0,00 €
2. Komunalni doprinos 0,00 €
3. Prikljucci 0,00 €
0,00
Sveukupna trziSna vrijednost: 576.532,62 €

Obiljezja koja utjecu na vrijednost procijenjivane katastarske cestice

Povrsina procjenjivane parcele m2; 17.234

Vrsta: G

Mijera: K3
Kategorija: |

Lokacija: Dubrovnik, Petrovo selo

Dan vrednovanja: 20.02.2023.
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10. Rekapitulacija - zakljucak

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnine:

cest.zem. 35/2, 269, 268, 267, 278, 36,37,38 i 39 ko Petrovo selo
na adresi: Dubrovnik, Petrovo selo

z.k.C.: 32/5,269,268,267,278,36,37,38,39
k.o.: Petrovo selo
z.k.ul.: 410,403,4

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Sveukupna trziSna vrijednosti zemljista na lokaciji iznosi:

| 576.500,00 € |

| 3345 €m? |
REKAPITULACIJA
kat.Cest. m2 jed.cijena (€) jukupno (€) |zaokruZeno (€)
35/2 12.715,00 33,45 425.316,75 425.300,00
267 191,00 33,45 6.388,95 6.400,00
268 259,00 33,45 8.663,55 8.700,00
269 759,00 33,45 25.388,55 25.400,00
279 1.198,00 33,45 40.073,10 40.100,00
36 108,00 33,45 3.612,60 3.600,00
37 928,00 33,45 31.041,60 31.000,00
38 291,00 33,45 9.733,95 9.700,00
39 1.129,00 33,45 37.765,05 37.800,00

UKUPNO: 588.000,00

lzradio;

Miho Korda dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak i procjenjitelj:

Napomena:
Iskazana trziSna vrijednost ne ukljucuje porez.

Trzi$na vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene
vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim
uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te
postupila promisljeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Dubrovnik, listopad 2023. godine
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11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti Z

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda. Vjestak ne
garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti tocni.
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vaze¢im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju¢io provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arhecloskih ostataka i slicnih elemenata koji bi utjecali na
trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trzisne vrijednosti zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Izradio;
Miho Korda dipl.ing.grad
stalni sudski vjestak i procjenjitelj za graditeljstvo

Dubrovnik, listopad 2023. godine
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12. Prilozi
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REPUBLIKA HRVATSKA

Optinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK

Stanje na dan: 20.03.2023. 13:59 Verificirani ZK uloZak

Katastarska optina: 306924, PETROVO SELO Broj ZK ulo&ka: 410

Broj zadnjeg dnevnika Z-3869/2013
Aktivne plombe:
IZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
ljista
Rbr, [ Z*™ Oznaka zemljista Primjedba
(kat. J jutro | éhv m2 )
testice)
1. 35/2 SUMA | 13157 :;':*- iz ulozka
i |
“UKuPNO: ' - [ T 13s7]
B
Vlastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba
1. Suvlasnitki dio: 11200/52628
RADULOVIC KARMELA POK. ANTUNA ROD. DUROVIC, MOKOSICA, PETROVO SELO, POBREZJE,
POBREZJE1. e e — e
2. Suvlasnitki dlo: 10357/52628
REIM ANTONIJA, OIB: 66093534743, MOKOSICA, MARINA KNEZEVICA 4
3. Suvlasnitki dio: 10357/52628
BILIC MARIJA, OIB: 11766686530, MOKOSICA, DONJE SELO 6
4. Suvlasnicki dio: 10357/52628 - o
DAMJANOVIC KATIJA, OIB: 23990553735 MOKOSICA, MARINA KNEZEVICA 4
5. Suvlasnicki dio: 10357/52628 -
DAMJANOVIC ANTUN POK. IGORA, OIB: 77487993181, MOKOSICA, MARINA KNEZEVICA 4

c

Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa 1znos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemiljidne knjige na datum 20.03.2023.
lzvadak jo upisan pod OSS evidencijskim brojom 1880332023
Kontrolni bro): 16005868399322b

2Hﬂ‘p!ﬂn‘hﬂ];l-l:\l_lzv;ﬂllk‘l_ﬂﬂlhh\1vﬂ"dl'ﬂl izrade) 20.03.2023. 13:59:82 I " Etranica 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 11.09.2023. 11:30 Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opcina: 306924, PETROVO SELO Broj ZK uloska: 403

Broj zadnjeg dnevruka Z£-33963/2013
Aktivne plombe
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brg_j- Povriina
Rbr. zemkljrsta Oznaka zemljista A Primjedba
(kat. jutro | Ehvy m2
cestice)
1. 246/2 VINOGRAD 1014 /| Pripis iz uloska 1
2; 246/3 PASNJAK 219|Pripis iz ulogka 1
3. [267 PASNJAK 191]Pripis iz ulogka 1
4. 268 ORANICA - 259 | Pripis iz ulofka 1
5. 269 éUMA . 759|Pripis iz ulodka 1
6. 277 SUMA 2877!|Pripis iz uloiha 1
7. 278 ORANICA 1498 | Pripis iz ulodka 1
UKUPNO: 6517
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
REIM ANTONIJA, OIB: 66093534743, MOKOSICA, MARINA KNEZEVICA 4
C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa lznos lPrimjedha
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.09.2023.

lzvadak je upisan pod 0SS evidencyskim brojerm 571729/2023

Kontrolni broj: 190080696082fee

Zemijdnoknjim wvadak (datum  vijeme izrade) 11.09.2023. 11:30:35 Stramca 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢inski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 11.09.2023. 11:40 Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opcina: 306924, PETROVO SELO Broj ZK uloska: 4

Broj zadnjeg dnevnika: Z-980/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. Fam)jiste Oznaka zemljista Primjedba
ée(::::-a] jutro| éhv m2
1. ZGR. KUCA 3z
|13
2. 36 PASNJAK 108
3. [37  |VINOGRAD R 928
4. 38 SUMA 291
5. |39 VINOGRAD 1129 o
6. |239 VRT 1241 o
7. 245 ORANICA a17
8. |246/1 |VINOGRAD T ssel ]
9. |247/3 |ORANICA - | 1795
10. 28972  |VINOGRAD 777
11. |289/4 |VINOGRAD 2805
12.  |291 ORANICA 504
13. |296 VRT 320
14. (3321 |ORANICA 227
15. |3371  |ORANICA 572 _q
16. [345 SUMA 144
17. 346 ORANICA ] ess] ]
18. 347 SUMA o - 237 -
19, [350 ORANICA ) - 2313 |
20. |1971 Pobrezje 61
DVORISTE 18
NADSTRESNICA 9
GOSPODARSKE ZGRADE (OPCE) _ 34
21, |1972 Pobrezje 375
DVORISTE 304
' GOSPODARSKE ZGRADE (OPCE) . 6
i POMOCNA ZGRADA 15
Zeminkrokniini izvadak (dalum | vieme zrade) T 11.09.2023. 11:40.43 Stranica 1
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REPLBLIKA TIRVATSKA Ko FEIROVO SHLO
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kit b 332
PODRUCSI URED Z4 KATASTAR

DURROVNIK
Stanjc na dan: 20.03.2023,
0SS evidencijski broj: 794514/2013

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjenlo 12000
Frvomo myerilo 122880

2

Sukladne Fakony v upraveim pristojhama («Narodne novine., bro §135 1) e Uredbi o tarifi upravaih pristojbi { «<Narodne aovine. be. 92 11

i 9321 ) upravna pristoiba po Lar, Br, 1. ne naplacuje se.

Kontrolm broj: 16004774 1a3cd e




REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GRODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVANIK
Stanje na dan: 20.03.2023
OSS evidencijski broj: 7943 14/2023

PRIJEPMIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PETROVO SELQO (Mbr. 306924)
Posjedovni list: 337

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisanc osobe o

11200/52628 RADULOVIC KARMELA, P. ANTUNA ROD. DUROVIC, POBREZIE |, POBREZIE. i 631153500633
(HRVATSKA (VLASNIK) o ,

10357/52628 REIM ANTONIA R. DAMIANOVIC PLIGORA, MARINA KNEZEVICA 4, NOVA 66093534743
MOKOSICA. HRVATSKA (VLASNIK)

10357/52628 BILIC MARIJIA, R, DAMJANOVIC P, IGORA, OD [ZVORA 33, NOVA MOKOSICA, 11766686530
' HRVATSKA (VLASNIK)

10357/52628 DAMIANOVIC KATHA. P. IGORA, FERENSCICA 76. ZAGREB (VLASNIK ) 23990353738

10357/52628 DAMIANOVIC -\.‘ﬁ'l,’N, P.IGORA, NOVA h-[bKOSICv\. OD IZVORA 33 (VLASNIK) . 77487993181

Podaci o katastarskim €esticama

r Braoj Adresa katastarske €estice/Nadin uporabe Katastarske

o e : Povriina/  Broj Fagchi) _
| & |katastarske Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D pravoi Primjedba
Lestice rerade BEE rerimi
3572 LA NJIVICE ! 13157 3
PASNIJAK £000
SUMA 7157
Ukupna povriina katastarskili ¢estica 13157

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasni$tvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno £akonu o upravnim pristojbama (»Narodne novinea, br. 115316 1 114/22) te Uredbi ¢ tarifi upravnih pristejbi (»Narodne novine
w, br. 156/322), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.

Kontrolni broj: 160047757523b2b




LW BT
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REPLBLIKA HRV A TSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAV

A

PODRUCNT URED 20 KATASTAR

DEBROYNIR

Stanje na dan: 1]1.09.2023

55 evidencijsk broj: 2299090 2023

EZNVOD 1L POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PETROVO SELO (Mbr. 306924)

Posjedovni list: 328

Uidio

(B REIM \\Ft)\IJ\R DANI,

Prezime i ime odnosno tvetka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe

1 )\’F{

MOKOSICA, HRVATSKA (VLASNIK)

PIGORA, MARINA KNEZEVICA 4, NOVA

ol |

66093334743 _<‘

Podaci o katastarskim cesticama

B . 1
T Broj Adresa Katastarske Cestice/Nacin uporabe Katastarske | . / B . Posebni |
‘ = | katastarske  Eestice/Nagin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuéni hmj I U Hfa n";'] | pravei | Primjedba
| Cfestice rgrade UL rekimi |
— - . 1
' 267 |DUBRAVA !' 191 3 ‘
[ suana ' 191 |
268 DUBRAVA 259 3 :
[ PASNIAK 259 [
| 269 DUBRAVA - 759 3 :
: SUNMA 759 J
| 278 NJIIVICE 1198 3 |
: — T |
l | I B E PASNIAK 1198 ]
2407

Ukupna povrsina Katastarskih cestica

Ostale katastarshe festice su kao nepotrebne ispuitene,
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanimi u posjedovnom listi,

Sukladno Zakanu o apravnim pristojbama (e Narodne novinee, br. 115 160 114 22) te Uredbi o tanli upravaih pristojbs (o Narodne novine
w, bro 156/22). upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se

Kontrolni broj: 19008 10903d02(6
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REPUBLIKA RN ATSKA
DR7. AWNAGEODETSKA LPRAVA
PODRUCNILRED ZA KATASTAR
D BROVNIR
Stanje na dan: 11.09.2023
OSS evidencijska broj: 2299303 2023

[ZVOD IZ POSJEDONVNOG LISTA

Katastarska opéina: PETROVO SELO (Mbr. 306924)
Posjedovni hist: 311

Udio Prezime i ime odnosno tvetka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OB
[ 11 RADUTLOVIC KAKMELA, P ANTUNA ROD. DUROVIC, POBREZIE 1. POBREZIE. [ 63115500633 |

HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o Katastarskim Cesticama

i ‘5_‘| e Broj .\dr_esn ‘f‘.lf:lﬁl:“‘!kt Cestice/Nacin l:.lpnruhe k:lfns.l:‘rskt. Povisinal Broj I’mclmvi o |

| & a kal_:l:.lnrslw cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 | D pravui Primjedba |

| [ Cestice zgrade | rezimi |

B 1] 18] 3 |

. PASNIAK R S | .| 1

1 | a7 Do - | 028 3

Lol PASNIAK : 928 ‘

I - NI R |

; _ [ Stama - | 291 | —

PP s o | T L i I
N PASNIAK 1129 | |

Ukupna povriina katastarskih énﬁml M50

Ostale katastarske festice su kao nepotrebne ispuitene.

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedoynos lista nije dokaz o vlasnistyu na Katastarskim Cesticama upisamm u posjedovnom listu.

Suhladne Zakonu o upravaim pristojbama (v Narodne novine«, bro L1216 1 114 22) 1e Ulredbi o trifi upravnih pristojhi (s Narodne novine

w, br 136722} upravea pristojba po Tar. Br. | ne naplacuje se

Kontrolni broj: 19008502b88¢rdd
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni cdjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okalisa

KLASA: 350-05/22-10/471
URBROJ: 2117-1-06/4-22-3
Dubrovnik, 19. listopada 2022.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zaétitu okolisa, povodom
zahtjeva Maryje Bilic, Donje selo 8, 20236 Mokosica, na temelju ¢lanka 35. Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine®, 153/13, 65/17, 114/18 i 38/19) izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

Zemljiste oznaceno kao €.zem. 35/2, 270/1, 277, 278, 269, 268 i 267 sve k.o. Pelrovo Selo
nalazi se unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika®, 7/05, 6/07, 10/07, 3/14, 9/14, 19/15, 18/16, 25/18, 13/19, 7/20, 2/21,
S5/21 1 7/21) kao prostornog plana Sireg podrucja i Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika (.Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14, 4/16,
25/18, 13/19, 8/20, 5/21 i B/21) kao prostornog plana uZeg podrugja. C.zem 259 k 0. Petrovo
selo ne postoji ali postoje € zem. 259/1 i 259/2 k.0. Petrovo selo

1. PROSTORNI PLAN UREBENJA GRADA DUBROVNIKA

1.1. Prema kariografskom prikazu .Gradevinska podruéja naselja Dubrovnik PPU-a
Grada Dubrovnika', ¢.zem. 259/1 i 259/2 k.o. Petrovo Selo nalaze se izvan
gradevinskog podrucja naselja, ¢.zem. 270/1 i 277 k.o. Petrovo selo dijelom se
nalaze unutar a dijelom izvan gradevinskog podrugja naeslja a &.zem. 35/2, 278,
269, 268 i 267 k.o. Petrovo selo u gradevinskom pedrugja naselja. U skladu s
tlankom 201. Zakona o prostornom uredenju, Grad Dubrovnik donio je Dopunu
PPU-a Grada Dubrovnika (.Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 19/15) u kojoj su
odredeni neuredeni dijelovi gradevinskog podrucja i izgradeni dijelovi tih podrucja
planirani za urbanu preobrazbu. Prema karti .Gradevinska podruéja naselja
Dubrovnik Dopune PPU-a Grada Dubrovnika®, predmelne katastarske cCestice koje
se nalaze unutar gradevinskog podrucja naselja odredene su kao .neuredeni” dio
neizgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja ¢éime se, u takvim podrugjima,
onemoguc¢ava izdavanje akata za gradnju novih gradevina do donosenja planiranog
urbanistickog plana ureden)a

2. GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA DUBROVNIKA

2.1. Prema kartografskom prikazu  KoriStenje i namjena prostora GUP-a Grada
Dubrovnika®,

22 C.zem. 259/1 i 2592 k0. Petrovo selo nalaze se u zoni oznacenoj kao .osobito
vrijedno obradivo tlo®.

2.3 Sjeverni dio €.zem. 277 k.o. Petrovo selo nalazi se u zoni oznaéenoj kao _vrijedno
obradivo tio” a juzni dio predmetne katastarske Cestice nalazi se u zoni gospodarske,
proizvodne namjene (11 — pretezito industrijska, 12 — pretezito zanatska).

2.4, Sjeverni dio ¢.zem.277/1 k.o. Petrovo selo nalazi se u zoni oznaéenoj kao .osobita
vrijedno obradivo tlo” a juzni dio predmetne katastarske cestice nalazi se u zoni
gospodarske, proizvodne namjene (11 - pretezito industrijska, 12 — preteZito
zanatska) ’

2.5 C.zem. 35/2 k.o. Pelrovo selo nalazi se u zoni gospeodarske, proizvodne namjene (11
- pretezZito industrijska, 12 — pretezito zanatska) Preko dijela ove katastarske &setice
prolazi kondor prometnice
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2.6. Temeljem ¢lanka 38 stavak 1. Odluke o donoSemu GUFP-a Grada Dubrovnika u

27

okviru gospodarske zone PobreZje planirani su sljedeci sadrZajii preradivacko-
proizvedni pogodni, obrini sadrZaji, veletrgovacki i trgovacki sadrzaji, servisi, obrti 1
usluge, komunalni sadrzaji, objekti infrastrukture. U okviru gospodarske zone
Pobrezje, planirana je i lokaciyja za gradevinskim otpad, reciklaZno dvoriSte |
pretovarnu stanicu.

Prema kartografskom prikazu .Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
GUP-a Grada Dubrovnika", ¢.zem. 35/2, 278, 269, 268, 267 | juzni dijelovi ¢ zem.
270/1 i 277 sve k.o. Petrovo selo nalaze se unutar obuhvata za koji je planirana
izrada urbanistickog plana uredenja (UPU 1.8).

3. Utijeku je izrada lzmjena i dopuna PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika.

Uvid u prostorno-plansku dokumentaciju Grada Dubrovnika moguce je izvrsiti u Upravnom
odjelu za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa, Pred Dvorom 1, Dubrovmik {pon.-
pet od 9 do 12 sati) i na web stranici Grada Dubrovnika —

NAPOMENA: Detajni kriterji za uredenje prostora i urbanistitko-lehnick: uvjeti za gradnju utviduju se
iskiju¢ivo u postupku ishodenja akta za gradnju. Na lemelju lokacyske informacije ne moie se pristupiti
provedbi zahvata u prostoru nili izradi projekata propisanih posebnim zakonom

lzradio:

Procelnik:

Ivan Filipovic, uprav prav. ™. Bozo Benic, mag.ing.arch

DOSTAVITI

1.

2
3

Marija Bilic

Donje selo 6, 20236 Mokosica
Evidenciji, ovdje

Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje | zastitu okolisa

KLASA: 940-01/23-01/55
URBROQJ: 2117/01-06/4-23-7
Dubrovnik, 18. svibnja 2023.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu ckolisSa, povodom
zahtjeva Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opce | pravne poslove, Zeljarica 1,
Dubrovnik, na temelju ¢lanka 36. Zakona o prestornom uredenju (,Narodne novine’, 153/13,
65/17, 114/18 i1 39/19) izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

Zemljiste oznaceno kao ¢ zem. 36, 37, 38 1 39 k.o Petrovo Selo nalazi se unutar obuhvata
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (.Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 7/05,
6/07, 10/07, 3/14, 9/14, 19/15,.18/16, 25/18, 13/19, 7/20, 2/21, 5/21 i 7/21) kao prostornog
plana Sireg podrucja i Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika (.Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika®, 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14, 4/16, 25/18, 13/19, 8/20, 5/21 i 8/21) kao
prostornog plana uzeg podrucja.

1. PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA DUBROVNIKA

1.1. Prema kartografskom prikazu ,Gradevinska podrucja naselja Dubrovnik PPU-a
Grada Dubrovnika“, &zem. 36, 37, 38 i 39 k.o Petrovo Selo nalaze se u
gradevinskom podrucja naselja. U skladu s clankom 201. Zakona o prostornom
uredenju, Grad Dubrovnik donio je Dopunu PPU-a Grada Dubrovnika (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika®, 19/15) u kojoj su odredeni neuredeni dijelovi
gradevinskog podrucja | izgradeni dielowi tih podrugja planirani za urbanu
precbrazbu. Prema karti Gradevinska podrucja naselja Dubrovnik Dopune PPU-a
Grada Dubrovnika®, ¢.zem. 36, 37, 38 i 39 k.o. Petrovo selo odredene su kao
.neuredeni” dio neizgradenog dijela gradevinskog podrugja naselja éime se. u takvim
podrucjima, onemogucava izdavanje akta za gradenje novih gradevina do donosenja
planiranog urbanistickog plana uredenja

2 GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA DUBROVNIKA

2.1. Prema kartografskom prikazu KoriStenje i namjena prostora GUP-a Grada
Dubrovnika* ¢zem. 36, 37, 38 i 39 ko Petrovo Selo nalaze se u zoni
gospodarske, proizvodne namjene (I1 - pretezito indusinjska, 12 - pretezito
zanatska) Temellem ¢lanka 38 stavak 1. Odluke o donoSenju GUP-a Grada
Dubrovnika u okviru zone Pobrezje planirani su sljedeci sadrzaji: preradivacko-
proizvodni pogodni, obrtni sadrzaji, veletrgovacki i trgovacki sadrzaji, servisi. obrti i
usluge, komunalmi sadrzaj, objekti infrastrukture. U okviru gospodarske zone
Pobrezje, planirana je | lokacija za gradevinskim otpad, reciklazno dvoriste i
pretovarnu stanicu. .

2.2. Prema kartografskom prikazu .Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
GUP-a Grada Dubrovnika“, ¢ zem 36, 37, 381 39 k o Petrovo Selo u obuhvatu su
za koji je obvezna izrada urbanistickog plana uredenja (UPU 1.8)
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3 U tijeku je izrada lzmjena i dopuna PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika

NAPOMENA: Detaijni kntenji za uredenje prostora | urbanisticko-tehnicki uvjeti za gradnju ultvrGuju se
skiuénva u postupku ishodenja akta za gradnju. Na temelju lokacyske informacije ne moZe se pristupiti
provedbi zahvata u prostoru miti izradi projekata propisanih posebnim zakonom

Izradio Progelnik: /.

-

Ivan Filipovi€, uprav.prav. -

DOSTAVITI:

1. Upravni odjel za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove Grada Dubrovnika
Zeljarica 1, Dubrovnik

2. Evidenciji, ovdje

3. Pismohrana



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove
KLASA: 940-01/23-01/169
URBROJ. 2117-1-08-23-02
Dubravnik, 19. rujna 2023.

MIHO KORDA
IVA VOJNOVICA 56
20000 DUBROVNIK

PREDMET |zdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
- obavijest, daje se

Ovaj Upravni odjel zapnmio je Vas zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
kojim trazite peredbene kupoprodajne cijene za vrstu gradevinskog zemljista 1. kategorije, vrste
gradevinskog koristenja/namjene 11,13 za ¢est. zem. 35/2, 269, 268, 267, 278, 36,38 39 sve k.o0.
Petrovo selo.

Uvidom u zbirku kupoprodajnih cijena ustanovljeno je da nema realiziranih kupoprodaja trazene
namjene u zadanoj katastarskoj opcini kao ni u drugim katastarskim opcinama na podrucju Grada
Dubrovnika sukladno élanku 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” br
78/2015) i odredbama Pravilnika o informacijskom sustavu trzista nekretnina (.Narodne novine”
br. 68/2020)

Slijedom navedenoga, ova] Upravni odjel nije u moguénosti udovoljiti Vasem zahtjevu | izdati
predmetni izvadak.

S postovanjem,

Proéelnica
Magjé&a Hiadilo
"

Dostaviti: = 1 Naslovu, ovdje.
2. Evidenciji, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove
KLASA: 940-01/23-01/169
URBROJ: 2117-1-08-23-02
Dubrovnik, 19 rujna 2023.

MIHO KORDA
IVA VOJNOVICA 56
20000 DUBROVNIK

PREDMET. |Izdavanje izvatka 1z zbirke kupoprodajnih cijena
- obavijest, daje se

Ovaj Upravni odjel zapnmio je Va$ zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
kojim trazite poredbene kupoprodajne cijene za vrstu gradevinskog zemljista 1. kategorije, vrste
gradevinskog koristenja/namjene 11,13 za ¢est. zem. 35/2, 269, 268, 267, 278, 36,38 1 39 sve k.o.
Petrovo selo

Uvidom u zbirku kupoprodajnih cijena ustanovijeno je da nema realiziranih kupoprodaja trazene
namjene u zadano] katastarskoj opcini kao ni u drugim katastarskim opéinama na podrugju Grada
Dubrovnika sukladno ¢lanku 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (.Narodne novine” br.
78/2015) 1| odredbama Pravilnika o informacijskom sustavu trzista nekretnina (,Narodne novine”
br. 68/2020)

Sljedom navedenoga, ova] Upravni odjel mije u mogucnosti udovoljiti Vasem zahtjevu i izdati
predmetni izvadak

S postovanjem,

Procelnica

M’a{lﬁgla Hladilo

.
Dostaviti: = 1. Naslovu, ovdje. t
2. Evidencij, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
Dubrovatko-neretvanska Zupanija
Sjediste u Dubrovniku, 2117-23-1

KLASA: 364-01/23-01/129
URBROJ: 2117-23-1/10-23-3
Dubrovnik, 05. listopada 2023,

MIHO KORDA
Iva Vojnovica 56
20000 Dubrovnik

PREDMET: Izdavanje izvatka iz ZKC za gradevinsko zemljiste (GZ) na Cest.zem. 35/2, 269,
268, 267, 278, 36, 37, 38, 39 k.o. Petrovo sclo,

- izvadak, dostavlja se

Postovani,

slijedom VaSeg zahtjeva od 25. rujna 2023., za izdavanje izvatka iz Zbirke kupoprodajnih
cijena za gradevinsko zemljiste, u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti ¢est.zem. 35/2, 269,
268, 267, 278, 36, 37, 38, 39 k.o. Petrovo selo, u privitku Vam dostavljamo trazeni izvadak.

S postovanjem,

VISI STRUCNI SURADNIK 1
[ima Arslanagié,_mag;adfnin.pubi.

DOSTAVITI: )
1. MIHO KORDA, IVA VOINOVICA 56, DUBROVNIK, 20000
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REPUBLIKA HRVATSKA - DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANUA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE | GRADNJU

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA ~ KUPOPRODAJA ZEMUISTA

MIHO KORDA (58500849993)

Zatrazio/la

ID lzvatka: 42338
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Nopomene:

i E xe NAPOMENA
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FRLDMET UGOVORA JE CESTICA J361/B POVAGINE 11 M KOJA 5L TEMELNL M PRUAVNDS LS TA KLASAUF/1- 530 07/71 GF/5 74
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ZA NJIVICE 0 odnosno na k.2, 39; 38; 37; 36; 278; 267; 268; 269; 35/2 k.o.
PETROVO SELC, DUBROVNIK; PETROVO SELD, DUBROVNIK; PETROVO SELO, DUBROVNIK; PETROVO SELO, DUBROVNIK; PETROVO SELO, DUBROVNIK;
PETROVO SELO, DUBROVNIK; PETROVO SELD, DUBROVNIK; PETROVQ SELO, DUBROVNIK; PETROVO SELO, DUBROVNIK.

Predmetna nekretnina se prema planu priblitnib vrijednosti nalazi u ejenovnom bloku POBREZIE - PROIZVODNO.

S osobnim podatcima iz ovoga lzvatka procjenitelji su dulni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zadtite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S5 su informativni i prije keriStenja korisnik ih treba provieriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se 1a patrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 3464-01/23-01/129

URBHO): 2117-23-1/10-23-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ILMA ARSLANAGIC
DUBROVNIK, 5.10.2023. LY i

4 od



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Procjeniteljsko povjerenstvo

KLASA: 940-01/23-01/59
UR. BROJ: 2117-1-08-23-51
Dubrovnik, 19. listopada 2023.

Povodom zahtjeva Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove,
a na temelju Clanka 12. stavka 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj: 78/15.)
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 6. sjednici odrzanoj 19. listopada 2023. godine donijelo je
sliedece:

MISLJENJE

Procjembeni elaborat 54/23 izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Miha Korde, dipl. ing. grad. za Cest. zem. 35/2, 267, 268, 269, 279, 36, 37, 38 i 39 sve k.o. Petrovo selo, au
svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti zemljiSta je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
("Narodne novine", broj: 78/15.).

Obrazlozenje

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opc¢e i pravne poslove Grada Dubrovnika dostavio je
Procjeniteljskom povjerenstvu za trziste nekretnina Grada Dubrovnika na ocjenu uskladenosti sa Zakonom
Procjembeni elaborat 54/23 izraden od strane stalnog sudskog vjedtaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Miha Korde, dipl. ing. grad. za Cest. zem. 35/2, 267, 268, 269, 279, 36, 37, 38 i 39 sve k.0. Petrovo selo, au
svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti zemljista Ciji je Narucitelj Grad Dubrovnik.

Odredbom ¢lanka 10. stavkom 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina odredeno je da se za podrucje
Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada osniva procjeniteljsko povjerenstvo radi stru¢ne analize i
evaluacije podataka te davanja struénih prijedloga i misljienja o trzi$tu nekretnina. Clankom 12. stavkom 3.
Zakona odredeno je da Povjerenstvo pri zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu daje misljenje o
uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona na zahtjev jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe.

Povjerenstvo je pregledom u dostavljeni elaborat ustanovilo da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina, tj. u skladu sa ¢lankom 4. st.1. to¢ka 35. te ¢lankom 5. st. 1. i 5. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, kao i da je isti uskladen s odredbama ¢lanaka 67. i 68. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15).

Pretpostavka misljenja je da je vjestak postupao sukladno odredbama ¢lanka 22. stavka 1. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina.

Cijene iskazane u ovim Procjembenom elaboratu kao i odabrane usporedne nekretnine, nisu predmet ocjene
ovog Procjeniteljskog povjerenstava sukladno uputi za rad ovome Procjeniteljskom povjerenstvu od strane
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 26. studenoga 2021.g., po kojoj uputi
Procjembeni elaborat prikazuje procijenjenu vrijednost predmetne nekretnine, te ukoliko je isti izraden u
skladu s prethodno navedenim odredbama propisa, izmedu ostalih, koji reguliraju podrucje procjene
vrijednosti nekretnina, kao razlog za neuskladenost istog s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ne moze biti previsoka odnosno preniska cijena u odnosu na podatke iz Porezne uprave.



Stanje procjenjivane nekretnine, definirano &lankom 4. stavkom 1. tockom 35. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, je skup obilieZja koji utje€e na vrijednost procjenjivane nekretnine te samim time i na odabir
odgovarajucih poredbenih nekretnina (u postupku izdavanja izvatka), a sve u skladu sa zahtjevom za
izdavanjem izvatka iz ZKC predanim od strane procjenitelja.

Sukladno ustanovljenome Procjeniteljsko povjerenstvo je jednoglasno odlucilo kao u izreci ovog Misljenja.

Predsjed/n/irljovjerenstva

'Marin Juri¢

Clanovi povjerenstva

< o | —

T (&
Zvonimir Franié¢ Frano Eie&)z%
7 = !
/// f
Ivan Grizelj Neboj$a Stoj&i¢
Dostaviti:

1. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove x2.
2. Miho Korda, Iva Vojnovi¢a 56, 20 000 Dubrovnik.
k13/ Pismohrana, ovdje.



SLUZBENA ZABILESKA

Sastavljena dana 24. listopada 2023.g. nakon sastanka odrZanog u 11,00 sati u prostorijama Grada Dubrovnika sa
Marijom Bilic i Antonijom Reim u svezi ponude za otkup nekretnina u k.o. Petrovo Selo. U ime Grada Dubrovnika
sastanku su nazocili gradonacelnik Mato Frankovi¢, pro¢elnica Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opce i
pravne poslove Marijeta Hladilo i Maja Pevoic, visa savjetnica u Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom, opce i
pravne poslove.

Na sastanku su ponuditeljice upoznate da je Grad Dubrovnik, sukladno zakonskim odredbama, narucio od strane
ovlastenog sudskog vjestaka Miha Korde, dip.ing.grad., izradu elaborata trZiSne vrijednosti nekretnina oznaka é&est.
zem. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 i 278, sve k.0. Petrovo Selo, koje su predmet ponude za otkupom nekretnina
zaprimljene pod KLASOM: 940-01/23-01/55. Nadalje, navedene su upoznate da je Procjembenim elaboratom br.
54/23 iz listopada 2023.g. vjestak utvrdio trziSnu vrijednost predmetnih nekretnina u iznosu od 33, 45 €/m2, odnosno
da je sveukupnu trZiSnu vrijednost predmetnih nekretnina procjenjena u iznosu od 588.000,00 eura. Takoder, iste su
upoznate da je navedeni elaborat dobio pozitivno misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika.

Nakon predocavanja predmetnog elaborata navedene su istaknule da ne prihvacaju ponudu Grada Dubrovnika
sukladno istom te su ukazale da je cijena za predmetne nekretnine prenisko odredena, uz napomenu da je u
neposrednoj blizini prodana nekretnina iste prostornoplanske namjene po cijeni od cca 50 €/m? dok su za utvrdivanja
trziSne cijene u predmetnom elaboratu uzete nekretnine koje se niti priblizno ne nalaze na podruéju lokacije procjene,
odnosne Grada Dubrovnika ( grad Ploce i Blato).

Obzirom na interes Grada Dubrovnika za kupnju predmetnih nekretnina za razvoj bududih projekata, internim
sastankom odluceno je da se od strane drugog vjeStaka naruci izrada drugog elaborate trzisne vrijednosti predmetnih
nekretnina uz uputu da se uistom koriste usporedne nekretnine na uzem podruéju Grada Dubrovnika, odnosno lokaciji
procjenjivanih nekretnina, te da ukoliko nema dovoljan broj usporednih nekretnina obzirom na specifiénu namjenu (
11,12) da se razmotri uzimanje usporednih nekretnina sli¢ne prostornoplanske namjene (K ). Odluéeno je da ¢e se
izrada drugog Elaborata povijeriti drudtvu Deltagrad d.o.0., odnosno ovlastenom sudskom vjestaku Damiru Jovicu,
mag.ing.aedif.

Takoder, obzirom na navedeno odluceno je da ¢e Gradonacelnik donjeti Zaklju€ak kojim se neée prihvatiti Misljenje
Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika u svezi predmetnog Procjembenog elaborate vjeitaka Miha Korde,
dipl.ing.grad., a sve nakon analize i vrednovanja predoéenih podataka te usporedbe nekretnina na trzistu Grada
Dubrovnika, koji su doveli do opravdanog zakljucka da je cijena prenisko odredena. Uzimanjem u obzir prigovora
ponuditeljica, doslo do konacnog zauzimanja stava da se naruci izrada drugog vjestacenja sukladno kojom ¢e izabrani
vjestak predociti podatke kojim ce se vrednovati samo nekretnine u neposrdenoj blizini predmetnih.

U Dubrovniku, dana 24. listopada 2023.g.

gradonacelnik Mato Frankovic J
procelnica Marijeta Hladilo %U/
visi savjetnik | Maja Pevoic -éf?;'i;'v"ff 3
Marija Bili¢ i Antonija Reim /’L{ . f%’ L :’

KLASA: 940-01/23-01/55
URBROJ: 2117-1-08-23-16



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Gradonacelnik
KLASA: 940-01/23-01/59
URBROQJ: 2117-01-01-23-57
Dubrovnik, 24. listopada 2023. godine

Na temelju &lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (, Narodne novine* br.
33/01, 60/01, 128/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20),
¢lanka 48. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ br. 2/21) te ¢l. 12. st. 2
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (, Narodne novine" br.78/15) gradonacelnik Grada
Dubrovnika donio je

ZAKLJUCAK

1. Ne prihvaca se Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika KLASA: 940-01/23-
01/59 URBROJ:2117-1-08-23-51 od 19.listopada 2023.godine u vezi Procjembenog elaborata
br. 54/23 izradenog od stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Miha
Korde, dipl.ing.grad. za Cest.zem. 35/2, 267, 268, 269, 279, 36, 37, 38 i 39 sve k.o. Petrovo
selo;

2. Nalaze se Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove da zatrazi
izradu novog procjembenog elaborata po novom stalnom sudskom vjeStaku za procjenu
nekretnina iz tocke 1. ovog Zaklju¢ka te ponavljanje zapocetog postupka.

Obrazlozenje

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove zaprimio je pismo namjere Marije
Bili¢ iz Mokosice kojim ista u svoje ime te u i ime svoje sestre Antonije Reim iz Bremerhavena, koju
zastupa temeljem punomoci ovjerene po javnom biljezniku Luci Bronzan u Dubrovniku posl.br. OV-
9348/2021 od 25. studenoga 2021.g., ponudila Gradu Dubrovniku na otkup ¢.zem. 270/1, 277, 278,
269, 268, 267, 259/1 te suvlasnicki dio ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo. Naknadno su se predmetnom
zahtjevu pridruzili i ostali suvlasnici ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo Katija Damjanovi¢, Antun
Damjanovi¢ i Karmela Radulovic, koja je predmetni zahtjev prosirila i na susjedne nekretnine oznaka
¢.zem. 36, 37,38 39 sve k.o. Petrovo Selo.

Uvidom u verificirane e-izvatke Opc¢inskog suda u Dubrovniku utvrdeno je da su u:
- zk.ul. 403 k.o. Petrovo Selo, nekretnine oznaka ¢.zem. 267, 268, 269,277, 278 uknjizene
kao viasnistvo Antonije Reim,
- zk.ul. 147 k.o. Petrovo Selo, nekretnina oznake ¢.zem. 259/1 uknjizena kao vlasnistvo Marije
Bili¢,
- zk.ul. 404 k.o. Petrovo Selo, nekretnina oznake ¢.zem. 270/1 uknjizena kao suvlasnistvo
Marije Bili¢ i Katije Damjanovi¢ za po Yz dijela prava vilasnistva,



- zk.ul. 410 k.o. Petrovo Selo, nekretnina ounake ¢.zem. 35/2 uknjizena kao suvlasnistvo
Radulovi¢ Karmele za 11200/52628 dijela prava vlasniStva, Reim Antonije za 10357/52628
dijela prava vlasnistva, Bili¢ Marije za 10357/52628 dijela prava vlasnistva, Damjanovi¢ Katije
za 10357/52628 dijela prava vlasnistva i Damjanovi¢ Antuna pok. Igora za 10357/526238 dijela
prava viasnistva,

- zk. ul. 4 k.0. Petrovo Selo, nekretnine oznaka ¢.zem. 36, 37,38 i 39 uknjizene kao vlasnistvo
Karmele Radulovié.

Strategijom upravljanja imovinom Grada Dubrovnika za razdoblje 2023.-2029. (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika®, broj: 12/2023) definirana je vizija i misija kao i strateski ciljevi i mjere. Postizanjem
strateskih ciljeva i mjera u vezi s upravljanjem imovinom ostvaruje se i vizija Strategije, a to je
o&uvanje vrijednosti i optimalno upravljanje sveukupnom imovinom u vlasnistvu Grada Dubrovnika,
kako bi se njezinim stavljanjem u potpunu funkciju postiglo da imovina pridonosi optem dobru na
razini gospodarstva, infrastrukture i strateSkog razvoja lokalne zajednice.

Lokacijskim informacijama Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa Grada
Dubrovnika, klasa: 350-05/22-10/471, urbroj: 2117-1-0674-22-3 od dana 19. listopada 2023.g. te
klasa: 940-01/23-01/55, urbroj: 2117/01-06/4-23-7 od dana 18. svibnja 2023.g. utvrdeno je da se
&.zem. 259/1 nalazi izvan gradevinskog podrucja naselja, ¢.zem. 270/1 i 277 nalaze dijelom unutar
a dijelom izvan gradevinskog podrugja naselja, dok se ¢.zem. 35/2, 278, 269, 268, 267, 36, 37, 38 i
39 nalaze u gradevinskom podru¢ju naselja prema kartografskom prikazu " Gradevinska podrucja
naselja Dubrovnik Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika". Nadalje, prema kartografskom
prikazu " Koriétenje i namjena prostora Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika", ¢.zem.
259/1 nalazi se u zoni oznacenoj kao "osobito vrijedno obradivo tlo", &.zem. 277 nalazi se u zoni
oznacenoj kao "osobito vrijedno obradivo tlo" a juzni dio nalazi se u zoni gospodarske, proizvodne
namjene ( 11- preteZito industrijska, 12- preteZito zanatska), ¢.zem. 35/2 nalazi se u zoni gospodarske,
proizvodne namjene ( 11- preteZito industrijska, 12- pretezito zanatska), dok preko dijela iste prolazi
koridor prometnice. C.zem. 36, 37, 38 i 39 nalaze se u zoni gospodarske, proizvodne namjene ( 11-
pretezito industrijska, 12- pretezito zanatska). Prema kartografskom prikazu " Podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite GUP-a Grada Dubrovnika ¢.zem. 35/2, 278, 269, 268, 267,36, 37, 38,
39 te juZni dio & zem. 270/1 i 277 nalaze se unutar obuhvata za koji je planirana izrada urbanistiCkog
plana uredenja.

Obzirom na lokacijsku informaciju Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove
zatraZio je o&itovanje Upravnog odjela za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu samoupravu Grada
Dubrovnika u svezi ¢.zem, 35/2 te su isti ogitovanjem, klasa: 940-01/23-01/55, urbroj: 2117-01/23-
01/55 od dana 17. travnja 2023.g. ocitovali se da jugozapadnim dijelom ¢.zem. 35/2 prolazi dio
nerazvrstane ceste Grada Dubrovnika oznake u NC-1-180 prema Odluci o nerazvrstanim cestama
na podrudju Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik” Grada Dubrovnika br. 1/20). To¢na povrsina dijela
nekretnine koji ulazi u cestu odredena je nakon terenskog mjerenja ovlastenog vjestaka geodetske
struke Mladena Galinovi¢a, dipl.ing.geod, iz drustva HABITAT GEO d.o.o. Dubrovnik, te iskazana
preglednim nacrtom od dana 6. srpnja 2023.g. Istim je nazna¢eno da totna povrsina €.zem. 35/2
iznosi 12.813,00 m? dok je pod cestom dio od 442,00 m?.

Nastavno na gore navedeno od strane ovlastenog sudskog vjestaka za procjenu vrijednosti
nekretnina Miha Korde, dipl.ing.grad., naru¢ena je izrada elaborata trziSne vrijednosti nekretnina
oznaka ¢.zem. 278, 269, 268, 267, 35/2, 36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo Selo, dok se u odnosu na
¢.zem. 270/1,277 i 259/1 zbog prostorno planskih prepreka odustalo.

Procjembenim elaboratom br. 54/23 procijenjena je trzisna vrijednost €.zem. 278, 269, 268, 267,
35/2, 36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo Selo, te je utvrdeno da:

- &zem. 35/2, povréine 12.715,00 m?, iznosi 425.316,75 eura,

- &zem. 267, povrsine 191,00 m?, iznosi 6.388,95 eura,

- &.zem. 268, povrsine 259,00 m?, iznosi 8.663,55 eura,

- &.zem. 269, povrsine 758,00 m?, iznosi 25.388,55 eura,



- &.zem. 278, povrsine 1.198,00 m?, iznosi 40.073,10 eura,

- &.zem. 36, povrsine 108,00 m?, iznosi 3.612,60 eura,

- &.zem. 37, povrSine 928,00 m?, iznosi 31.041,60 eura,

- &.zem. 38, povrsine 291,00 m?, iznosi 9.733,95 eura,

- &.zem. 39, povrsine 1.129,00 m?, iznosi 37.765,05 eura, $to ¢ini sveukupno iznos od
588.000,00 eura, odnosno 4.430.286,00 kuna.

Navedeni elaborat dobio je pozitivno Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika
KLASA: 940-01/23-01/59 URBOJ: 2117-1-08-23-51 na 6.sjednici odrzanoj dana 19.listopada 2023.
kojom je utvrdeno da je isti u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®,
broj: 78/15, dalje u tekstu ZPVN).

Na sastanku odrzanom dana 24. listopada 2024.g. u prostorijama Grada Dubrovnika ponuditeljice su
upoznate sa izradenim Procjembenim elaboratom te izvje$taenom trziSnom cijenom koja iznosi
33,45 €/m?, odnosno da je sveukupna trzisna vrijednost procjenjivanih nekretnina izvjestacena u
iznosu od 588.000,00 eura, te da je navedeni Procjembeni elaborat dobio pozitivno misljenje
Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika. Iste su nakon $to im je navedeni elaborat predocCen
izjavile da nisu suglasne sa navedenim te da je cijena predmetnih nekretnina prenisko odredena,
napominjuéi da je u neposrednoj blizini nedavno prodana nekretnina koja je na trZistu postigla cijenu
od cca 50 €/m?2.

Obzirom na interes Grada Dubrovnika za kupnju predmetnih nekretnina za razvoj buducih projekata
kojim bi eventualna kupnja predmetnih nekretnina pridonijela opéem dobru na razini gospodarstva,
infrastrukture i strate$kog razvoja lokalne zajednice, izvrgila se analiza Procjembencog elaborata broj
54/23 izradenog od strane stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Miha
Korde, dipl.ing.grad. za Cest.zem. 35/2, 267, 268, 269, 279, 36, 37, 38 i 32 sve k.o. Petrovo selo, je li
isti u skladu sa ZPVN.

U provedenoj analizi navedenog Procjembenog elaborata utvrdeno je sljedece:

l. Sukladno ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine®, broj: 105/15, u daljnjem tekstu: Pravilnik) popis primijenjenin propisa te koristene
strucne i znanstvene literature nije azuriran, odnosno nisu u ve¢em dijelu navedeni pozitivni
zakonski propisi Republike Hrvatske.

1. Kod tehnickog opisa nekretnine i prostorno-planskog statusa predmetnog Procjembenog
elaborata navedena je druga kategorija zemlji§ta prema &1.10. Pravilnika. Clankom 10. st. 1.
to¢. 2. Pravilnika propisano je da druga kategorija zemlji$ta koja obuhvaca katastarske Cestice
na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog
pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu
kojim se ureduju pitanja gradnje, dok je to€. 3. istoga propisano je da treca kategorija zemljista
obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi propisani
prostorni planovi. Navedenom Lokacijskom informacijom odredeno je kako prema
kartografskom prikazu " Podrugja i dijelovi primjene planskih mjera zastite GUP-a Grada
Dubrovnika ¢.zem. 35/2, 278, 269, 268, 267,36, 37, 38 i 39 nalaze se unutar obuhvata za koji
je planirana izrada urbanistickog plana uredenja. Slijedom navedenog, vjestak u svom
Procjembenom elaboratu nije pravilno odredio kategoriju zemljista sukladno ¢lanku 10.
Pravilnika.

Il. U predmetnom Procjembenom elaboratu prilikom interkvalitativnog izjednacavanja (za
odstupanje u kakvoci), odstupanja u mjeri gradevinskog Koristenja vjestak je u obzir uzeo tri
usporedne nekretnine iz prilozenog ZKC izvatka. Vjestak je prilikom interkvalitativnog
izjednatavanja obiljezja poredbenih nekretnina s obiljezjima predmetnih (procjenjivanih)
nekretnina trebao provoditi na temelju koeficijenata za preracunavanje u smislu &lanka 4.
stavak 1. toke 14. i 15. Zakona, dodataka ili odbitaka, regresijskih analiza ili drugog



VI

VIL.

VL.

prikladnog naéina, ili raunski izvedeni iz trziSnih podataka, uz obveznu argumentaciju, a
koridtenje podataka odredenih pausalnim zaklju¢ivanjem i bez navodenja izvora $to je protivno
odredbama Zakona, a prvenstveno je protivno odredbama ¢lanka 22. stavcima 1. i 2. Zakona.
Kod provodenja interkvalitativnog izjednacenja potrebno je uzeti u obzir odredbu ¢lanka 19.
Pravilnika, kojom je propisana dovoljna podudarnost svake usporedne nekretnine u odnosu
na predmetnu (procjenjivanu) nekretninu odnosno da koristene poredbene cijene, priblizne
vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i
faktori prinoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obilieZjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti.

Nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja, poredbene cijene i dalje
medusobno odstupaju te je sukladno odredbama ¢lanka 4. Pravilnika potrebno statistickom
obradom provesti utvrdivanje utjecaja neuobicajenih i osobnih okolnosti koje se prepoznaju
ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih
podataka u usporedivim siuéajevima, a odnose se na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih
cijena veéa od £30% od prosjeéne kupoprodajne cijene odabranih poredbenih nekretnina.
Takoder, spomenuto zna¢ajno odstupanje moZe se odnositi i na pojedinaéna odstupanja
kupoprodajnih cijena koja su veéa od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma). Nadalje, treba naglasiti da je odredbom
stavka 3. istog €lanka Pravilnika propisano da u slu¢aju znatnijih pojedinaénih odstupanja koja
prekoraduju vecinu iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena, vjestak je trebao iskljuciti iz
dalinjeg izraéuna prije provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja
(eliminacija netipiénih iznosa), a njihovo isklju¢ivanje treba obrazloZiti u procjembenom
elaboratu.

Sukiadno Praviiniku procjembeni elaborat izmedu ostalog obuhvaca rezultate ocevida s
prilozenim karakteristicnim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane nekretnine,
obilieZjima okolnih nekretnina i drugim odluénim €injenicama. Predmetni Procjembeni elaborat
ne sadrzi fotografiju procjenjivanih nekretnina s lica mjesta, buduci da je priloZzena jedna
fotografija u elaboratu koja ne obuhvaca karakteristike svih procjenjivanih nekretnina.

Zadatak narucitella Grada Dubrovnika je izrada procjena frziSne vrijednosti predmetnih
nekretnina umanjena za povrsinu od 442,00 m? koja se nalazi u izvedenom stanju unutar
kolnika, sukladno oé&itovanju nadleznog Upravnog odjela za komunalne djelatnosti, promet i
mjesnu samoupravu, odnosno odredbama Zakona o cestama ("Narodne novine" br. 84/11.,
18/13., 22/13., 54/13., 148/13., 92/14., 110/19., 144/21., 114/22., 114/22., 4/23., 133/23.)
predstavija izvanknjizno viasnistvo Grada Dubrovnika te kao takav ne moZe biti predmet
procjene u smislu odredbi ¢1.101 Zakona o cestama te €1.47.st.5. ZPVN-a. Vjestak prilikom
procjene vrijednosti est.zem. 35/2 k.o. Petrovo selo nije uzeo u obzir zadatak narucitelja
Grada Dubrovnika.

U navedenom Procjembenom elabortu u tablici Odstupanja u kakvoci zemljista navedena je
prva kategorija zemljista dok je u tehnickom opisu nekretnine i prostornoplanskom statusu
navedena druga kategorija zemljista. Sukladno gore navedenoj Lokacijskoj informaciji
razvidno je da se radi o trecoj kategorija zemljista.

Vjestak je u predmetnom Procjembenom elaboratu naveo razli¢ite datume vrednovanja sto je
protivno &lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Na naslovnoj
stranici Procjembenog elaborata nisu obuhvaéene sve zemljiSnoknjizne Cestice koju su
predmet procjene.

Clankom 4. Odliuke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) - dalje u tekstu: Odiuka, propisano je da prije svakog gospodarenja



nekretninama u viasnistvu Grada izvrsit ¢e se procjena trziSne vrijednosti tih nekretnina. Nadalje ¢l.
5. Odluke odredeno je da je procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana
pozitivnim propisima o procjeni vrijednosti nekretnina. Procjenu vr§e ovlastene osobe koje su stalni
sudski vjestaci i stalni sudski procjenitelji.

Odredbom ¢€l. 24. Odluke odredeno je da Grad nekretnine moze kupiti neposredno pogodbom od
vlasnika nekretnine, ako postoji interes za stjecanje tocno odredenih nekretnina, ili putem javnog
poziva, dok je &l. 25. iste propisano da Grad na inicijativu nadleznog upravnog odjela moze pokrenuti
postupak kupnje nekretnine kada je to propisano zakonom te kada je to u interesu Grada, narocito
ukoliko je isto potrebno radi izgradnje, rekonstrukcije gradevina, privodenja zemljista namjeni
odredeno prostornim planom za obavljanje djelatnosti koja je zakonom utvrdena kao djelatnost koju
obavlja ili Cije financiranje osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje objekata komunalne
infrastrukture, u sluajevima kada se stje€u poslovni i stambeni prostori te u drugim opravdanim
slucajevima.

Zaklju¢no se navodi da je ¢l. 39. st.7. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“
br. 2/21) propisano da Gradsko vijeée odluéuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina te
drugom raspolaganju imovinom Grada u visini pojedinaéne vrijednosti vise od 1.000.000,00 kuna,
ako je stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te raspolaganje ostalom imovinom planirano u
Proracunu i provedeno u skladu sa zakonom.

Clankom 12. stavkom 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisano je da su struéni prijedlozi
i mislijenja povjerenstva obvezujuci za upravna tijela Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga
grada u provedbi navedenog Zakona. U slu¢aju neprihvacanja strucnih prijedloga i misljenja ¢elnik
upravnog tijela mora dati posebno obrazlozenje.

Clankom 48. Statuta Grada Dubrovnika (,SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika* br. 2/21) odredeno je
da u obavljaju izvrsne viasti gradonacelnik donosi pojedinacne akte kad je za to oviasten zakonom,
Statutom ili odlukom Gradskoga vijeca.

Procjembeni elaborat je dokument kojim se procjena vrijednosti nekretnina jasno i transparentno
prezentira u pisanom obliku sukladno odredbama ¢lanka 5. stavcima 1. i 5. ZPVN-a, a svaki odabir
parametara koristenih u procjeni vrijednosti nekretnina obvezno se obrazlaze u procjembenom
elaboratu. Slijedom toga, vjestak niti u jednom dijelu procjembenog elaborata ne smije ukljucivati
neargumentirane podatke i parametre, a prvenstveno vezano na temeljno nacelo odrzivosti nakon
provjere prema odredbi ¢lanka 22. stavak 1. ZPVN-a. Dopustena je uporaba samo podataka i drugih
parametara, koeficijenata koji su javno objavijeni iz povjerljivin izvora (propisi, znanstveni i strucni
¢lanci i sl.) ili raGunski izvedeni iz trziSnih podataka, uz nuznu argumentaciju.

Slijedom navedenog, odluc¢eno je kao u izreci.
Gradonacelnik
Mato Frankovi¢:

4

DOSTAVITI: ’I,-': _
1. Clanovima Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika, o@dje (5x)
2. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje.
(3) Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove, ovdje.
4. Evidencija.

NA ZNANJE:
- Miho Korda, lva Vojnovica 56, 20000 Dubrovnik
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 422/ 2023

ELABORAT
BROJ PREDMETA
KLASA NARUDZBENICE

NEKRETNINA

SVRHA

NARUCITELJ

DATUM

1ZRADIO

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
422 [ 2023
940-01/23-01/55 od 24. listopada 2023. godine

Zemljiste E.zem. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 i 278 k.o. Petrovo Selo

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine radi kupnje zemljista

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne
poslove, Pred Dvorom 1, 20 000 Dubrovnik

10.11.2023.

Deltagrad d.o.o., mag.ing.aedif. Damir Jovic,
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
0Od Nuncijate 92, Dubrovnik

REKAPITULACIIA:

PROCJENA NEKRETNINE PREMA UPISU U ZEMUISNOJ KNJIZI | KATASTARSKOM OPERATU:

NEKRETNINA

Povrsina koja se

= 7 -
procjenjuje [m?] Jedini€na cijena [€/m7] Ukupno [£]

Zemljiste ¢.zem. 35/2, 36, 37, 38, 39,
267, 268, 269 i 278 k.o. Petrovo Selo

18.020,00 65,96 1.188.599

ZaokruZeno: 1.190.000

PROCJENA PREMA PODACIMA NARUCITELJA:

NEKRETNINA

Povrsina koja se

s e 2
procienjuje [m’] Jediniéna cijena [€/m’] Ukupno [£]

Zemljiste ¢.zem. 35/2, 36, 37, 38, 39,
267, 268, 2691 278 k.o. Petrovo Selo

17.234,00 65,96 1.136.755

Zaokruieno: 1.140.000

Deltagrad d.o.o.

2/44



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 422/ 2023
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 422/ 2023

PODNOSITEL
ZAHTIEVA

DATUM PODNOSENJA
ZAHTIEVA

SVRHA
DAN VREDNOVANJA
DAN KAKVOCE

OPCl AKTI

ISPRAVE

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove, Pred
Dvorom 1, 20 000 Dubrovnik

Klasa: 940-01/23-01/55
24.10.2023.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine radi prodaje zemljista
24.10.2023.
24.10.2023.

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/20)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18,
67/19, 59/20, 154/22 )

Podatak o prosjeénim troskovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici
Hrvatskoj (NN 98/18)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/08,
143/12, 152/14)

Zakon o zemlji¥nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o nainu izracuna gradevinske (bruto) povriine zgrade (NN 93/17)

HRN 1SO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proraéun povrsina i prostora
Vaieci gradevinski normativi i propisi u RH

Nadela procjene triifne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova”

Priopcenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova'

Nacrt izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena

Deltagrad d.o.o.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 422/ 2023

1  PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 POLOZAJ NEKRETNINE

LOKACHA Dubrovnik
GRADSKA CETVRT Pobreije

Petrove Selo A4 R~

M Owasical

Sustiepan
Komalac
Calkovica

'Q e Sumi

prikaz lokacije u odnosu na grad Dubrovnik

- prikaz mikrolokacije nekretnine -

Deltagrad d.o.o. 5/44



Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

422/ 2023

1.2 ZEMUJISNOKNJIZNO STANJE

Predmet procjene predstavlja zemljiste ¢.zem. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 i 278 k.0. Petrovo
Selo sveukupne povrsine 18.020,00 m?. ZemljinoknjiZni izvadci prikazani su u nastavku:

2w
K]
B
‘. .’

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK

Stanje na dan: 24.10.2023, 14:03

Verificiran ZK uloZak

Katastarska apéina: 306924, PETROVO SELO Bro| ZK ulokka: 4
Broj zadnjeg dnevnike: Z-980/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, “";ﬂ:ﬁm Oznaka zemljista Primjedba
ee(sﬁc-a) jutro| &hv m2

1. |ZGR.  |KUGA 32
2. |3 PASNJAK 108
- Sl = i R
4. (38 SUMA 21
5. 39 IVINOGRAD 1129
6. 239 VRT 1241
7. 245 ORANICA 417
8. 24611  VINOGRAD T ss4)
. (2473  ORANICA 1785 -
10. [289/2 | VINOGRAD 777
11. [289%4  [VINOGRAD 2805
12, |281 QORANICA 504
13. |z¢8 WRT - N 320
14. [3321  |ORANICA o 227
15. [3371  |ORANICA 572
16. (145  |SUMA 144
17. |36 ORANICA 838
18. |[aa7 SumMa 237
19. |3s0 ORANICA T 2313 -
20. 1971 Pobrezje 61

DVORISTE 18

NADSTRESNICA | g

(GOSPODARSKE ZGRADE (OPCE) 3|
21. 1972 Pobreje 1 ars| .

DVORISTE 304

GOSPODARSKE ZGRADE {OPCE) 35

POMOCNA ZGRADA : 15
ZemiEAchy 20 izvadak [t | vilema 2rage) 24102023, 140312 ' ] Svanca

Deltagrad d.

0.0.

6/44



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

422/ 2023

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificiranl ZK ulozak
Katastarska opcina; 206924, PETROVOQ SELO Broj ZK uloska: 4
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemijista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
Eestice)
IS?REMNIK 20
|UKUPNO: | 15668
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimlena 25 01.2023,g. pod brojem 7-980/2023

51 ZABILJEZBA, Natemelju lanka 148 Zakona o gradnji (NN 153413, 20017, 38/19, 125/19)
zabilje?uje se da 7a evidentiranj2 nadsirednice povrsine 3 m2 izgradens na kébr, 1977 upisang) u A
| (jedanj u katestru nije priloZena uporabna dozvela.

Zaprimlane 26.01.2023.q. ped brojerm Z-580/2023

81 ZABILJEZBA, Na temelju élanka 149 Zakona o gradnji (NN 153413, 20/17, 39/19, 125/19)
zabije2uje se da za evidentiranje gospodarske zgrade (opée) povriine 34 m2 izgradene na kibr
1971 upisano] u A | (jedan) u katastru nije priloZena upcrabna dozvela

Zaprimljeno 26.01.2023.g. pod brojem Z-880/2023

7.1 ZABILJIEZBA, Na temelju clanka 149. Zakona o gradngi (NN 153413, 20417, 38/18, 125/19)
zabijeiuje se da za evidentiranje pemoctne zgrade povrdine 15 m2 izgradene na kébr, 1972
up.sa_nqj t_;_A_I_ ggg_g-a; u katastru nije prioZena uparabna dozvola.

Zaprimi/gno 2601202 3.9 pod ‘mogsm Z-58012023

2.1 ZABILJEZEA, Na femelju Elanka 145, Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17. 36/19, 125/18)
zahiljgz uje se da za evidentiran)2 spremnika povrdine 20 m2 izgradene na kibr. 1872 upisano u A |
(jedan) u katastru nije priloZena uporabna dozvela.

Zapnmieno 25.01.2023.9. pod i}!t;;em 7.88012023

8.1 ZABILJEZBA, Na temelju Slanka 149, Zakona o gradnji (NN 153/13, 20¢117. 38/19, 125/18)
2abilje2uje se da za evidentiranje gospodarske zgrade (opde) povriine 36 mZ izgradene na kébr.
1972 upisanoj v A | (jeden} u katastru rijz prilcZena uparena dozvola,

B
Vlastovnica

Ror. | Sadrzaj upisa [Primjedba

2, Vlasnicki dio: 111

RADULOVIC KARMELA POK. ANTUNA ROD. DUROVIC, OIB: 63115500633, MOKOSICA, PETROVO
SELO, POBREZJE, POBREZJE 1.

c
Teretovnica

Rbr, | Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tercta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak cdgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.,10.2023.

lzvadsk je upisan pod OSS svidencyskin brojem 5779042023

Zemisnonyi2ne zvadex (dalum | wijems zrede) Za10.2023.14:03:12 E = i Slraricas: 2

Deltagrad d.o.o.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 422/ 2023

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uio2ak
Katastarska opcéina: 306324, PETRCOVO SELO Broj ZK uloSka: 4

Kontrolni broj: 1985608492040de

Zempinosritn mvadak (et | vreme 2rade) 24.10.2023. 14:03:12 ) ' Stranca 3

Deltagrad d.o.o. 8/44



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

422/ 2023

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 24.10.2023, 14:03

Katastarska opcina: 306924, PETROVO SELO

Broj zadnjeg drevnika: Z-3968/2013

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 403

Aklivne plombe:
1IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrdina
Rbr. ”':"f'a Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | chy m2
cestice)
1. |246i2 VINGGRAD 1014 Pripis iz ulodka |
2. |246i3 PASNJAK B 218 Pripis iz uloika 1
3. |ze7 PASNJAK 191! Pripis iz uloska 1
4. |268 ORANICA | 2659 Pripis iz ulodka 1
5. |z69 SUMA N 1 T 759 Pripis z uloska 1
6. |277 SUMA | zsﬂbrlpis' iz uloska 1
7. |27 |oranicaA 1198 Pripis z uioéka 1
UKUPNO: - 6517/
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba
1. Vlasnitki dio: 111
REIM ANTONIJA, OIB: 66083534743, MOKOSICA, MARINA KNEZEVICA 4
&
Teretovnica
Rur. | Sadr2a) upisa | 1znos  |Primjeana
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 24.10.2023,

Izvadak fe upisan pod OSS ewnidenciiskim brojem 677911/2023

ZernjiEnoarfidin vadak (38lam | vijeie wale)

0]
e

Konltrelni broj. 198561030b56bbd

24.10.2021. 14:03:45

Stranica: |

Deltagrad

d.o.o.

9/44



Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

422/ 2023

L
L] I.I
e

REPUBLIKA HRVATEKA

Opéinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK

Stanje na dan: 24.10.2023. 14:01 Verficirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 306924, PETROVO SELO Broj ZK uloska: 410

Broj zadnjeq dnevnika: 2-3559/2013
Axtivne plambe
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI CDJELJAK
Br_ctj Povriina
Rbr, | 2emiista Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutra| &hv m2
Lestice)

1. |3si2 SUMA 13187|Pripis i el
. UKUPNO: i 13157

B

Vlastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa |Prirnjedba
1. Suvlasnicki dio: 11200/52628
RADULOVIC KARMELA POK. ANTUNA ROB. BUROVIC, MOKOSICA, PETROVO SELO, POBREZIE,
POBREZJE 1. N _ ]
2. Suvlasniéki dio: 10357/52628
REIM ANTONIJA, OIB: 66093534743, MOKOSICA, MARINA KNEZEVICA 4
3. Suvlasnicki dio: 10357152628 '
BILIC MARIJA, OIB: 11766686530, MCKOSICA, DONJE SELO 6
4. Suvlasnicki dio: 10357/62628 -
DAMJANOVIC KATIJA, OIB: 23990553735, MOKOSICA, MARINA KNEZEVICA 4
5.Suvlasnicki dio: 10357/52628 . o
DAMJANOVIC ANTUN POK. IGORA, OIB: 77487993181, MOKOSICA, MARINA KNEZEVICA 4

Cc

Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | lnes  |Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 24.10.2023.
Izvadak je upisan pod QS8 evidencijskim brajom 677904/2023
Kentrolni broj: 19856019dBadd&d
ZerljSnokiy 20 ivadak (daten | uijeme wade) 24.10,2023, 14:01.48 = Stranea 1
Deltagrad d.o.o. 10/44



Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine 422/ 2023

1.3 KATASTARSKO STANIJE

Predmet procjene predstavlja zemljiste k.¢.br. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 i 278 k.o.
Petrovo Selo upisano u posjedovni list br. 337, 328, 311 k.o Petrovo Selo. Posjedovni listovi se nalazi

u nastavku:

“ |'|'
REFUBLIKA HRVATSKA
DRZAYNA GEODETSKA TPRAVA
PODRUCNTI URED ZA KATASTAR
M BROVNIK

Stanje na dan: 24.10.2023
OS5 evidencijshi broj: 27161622023

1ZNVOD 12 POSIEDOVNOG LISTA

Karastarska opéina: PETROVO SELO (Mbr. 306924)
Posjedoyvni list: 311

Udio Prezime i ime odnesne tvrika ili naziv, prebivaliste odnosno sjedifte upisane osabe OIB

61115500613

RADULOVIC KARMELA. P ANTUNA ROD, BUROVIC, POBREZIE |, PORREZJE,
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim éesticama

ey : e
|
wl s Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske |, .. [ . Posebm
gl 2| K (e me s . Povesina/ Broj S
g a atastarshe  cestice/Nadin uporabe sgrade, naziv rgrade, kuéni broj g 0.1 pravni Primjedha

Sestiee zarade rezimi

36 wul 3
| . 108] e
5 3 B 928 3 I
PASNIAK [ 038
i po 01l 3
| SUMA 591
19 DO 1120 3
A . PASNIAK 1129
2436

Ostale katastarshe cestice su kao nepolrebne ispudtene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o viasniitvu no katastarskim Costicama upisanim u posjedovnom listu,

Sukladno Zakenu o upravnim prisiojbama (»Narodne novines, br. 11516 § 114/22) te Uredbi o 10075 upravaik pristojb: (s Narodne novine

«. br. 1536/22), upravea pristojba po Tar, Br. 1. e napladuje se.

Kontrolni broj: 198563 123¢0b07d

Deltagrad d.o.o. 11/44



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

422/ 2023

- s

“u"u)f

AL
REFUBLIKA TIRYATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
FODRLONI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK

Stanje na dun: 24,10.2023
083 evidencijshi broj. 2716162/2023

IZNOD 1Z POSIEDOVANOG LISTA

Katastarska opéina: PETROVO SELO (Mbr. 306724)
Posjedovni list: 328

Udia Frezime Hime odaosos tvetka i noziv, prebivaliste odnosno sjediste upisanc osobe

11 REIM ANTONDA R, DAMJANOVIC P IGORA. MARINA -K;\'EZE\' ICA 4. NOVA
MOKOSICA, HRVATSKA [VLASNIK)

Podaci o katastarskim Eesticama

I
L2 Broj .'A:Irfsz Iluf?starskc Cestice/Nadin Hpor:be Imus_m rske' Povriina/ | Broj
= 2 L‘nl.:nl:'l.r!-hr cestice/Nadin upoarabe zgrade, naziv 2grade, kuéni broj m? | b,
Cestice rgrade |
267 DUBRAVA T
| S [ | SLAiA 191
268 [DUBRAYA ] | 59 3
| PASNIAK f 359
29 IDUBRAVA f 59 3
SUMA | 759
7 NIVICE - 18 3
‘ PASNIAK ! 1198

Ukupnn pavefing katastarskih :"csiicai 2407
e e

Osrale hatastarshe festice su kao nepotrebne ispustene,

ol

6093534743

Pasebni
pravni | Primjedba
reFimi

NAPOMENA: Ovaj izved iz posjedovnog list nije dokaz o vizsnidive na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnum listu

Sukladno Zakony o upravnim pristzibama (»Narodne novines, br. 1153°16 1 114/22) 1¢ Uredbi o 1aeifi upravaih pristaibi (o Narodae novine

o, br, 136222), upravna pristojha po Tar, Br. | ne napladuje se.

o Kontralni broj: 198563 137tb1d69

oz

Deltagrad d.o.o.

12/44



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

422/ 2023

clide
u .l.l
] | ]
s
REPUBLIEA ITRVATSKEA
DREAYNA GEODETSKA UPIRAVA

PODRUCNT URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK

Stanje na dan: 24.10.2023
O8S evidencijski broj: 271616272025

FRUIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katustarska apéina: PETROVO SELO (Mhr. 306924)
Posjedavni list: 327

| Liio Precime | ime odno<no tyrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane csobe

|11200/52628 RADULOVIC KARMELA, P, ANTUNA ROD. DUROVIC, POBREZJE |, POBREZJE,
- HRVATSKA (VLASNIK)

o

63115500633

| 10387762628 REIM ANTONIIA R DAMJANOVIC P IGORA. MARINA KNEZEVICA 1. NOVA
| MOKOSICA, HRVATSKA (VLASNIK]
10357:52628  BILIC MARIIA. R DAMIANOVIC P IGORA, OD IZVORA 33, NOVA MOKOSICA,
_ HEVATSKA (VLASNIK) N A ——
10357/52628 | DAMIANOVIC KATIA. P. IGORA, FERENSCICA 76, ZAGRER INVLASNIKY

[ 1035752628 -D.'\,\'IJ,-'\ NOVIC ANTUN, P, IGORA. NOVA MOKOSICA, OD 1ZVORA 53 (VLASNIK}

Podaci o katastarskim Cesticama

[ Braj Adresa Katastirske Cestice/Nadin uporabe katastarske P T Broi |
&1 & | Kamstarske  Cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kueni broj 2 D. LJ |
| Cestice rerade m o
382 ZANIVICE - 13157 3
| PASNIAK ' B0
SUMA | 7157

Vkupna poyriing katastarskih esticn

GOOO3S34T45

11766686330

23990553735

[ 7n4s7993181

. Poscbni
pravai Primjedba
rezimi

NAPOMENA: Ouaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viesniftvu no kalasterskim Cesticana upisanim u posjsdovnom listu.

Sukiedno Zakonu o upravnim pristojbama (sNarodne novinew, be. 113161 1142 2) te Uredbi o tanifi upravnih pristojbi {»Narodne novine

it. br. 156/22). upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.

Kontrolni broj: 19856309c%66bc

Deltagrad d.o.o.
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Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

422/ 2023

;::5

REFUBLIKA HRYATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED 24 KATASTAR

DUBROVNIK

Stanje ma dan: 24.10.2023,
OSS evideneips i broj: 27161622023

Ka PETRINVOSELD

&b 352

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Myenilo 1:2000
Frverna mjerilo 128840

270 ]
o 261
5
! 2 T_’—
L\ L~
i FTE T
27 g 5
“ 3
\-[a 26102 1
; g
E L 3552 4]
2302 =
5
311
Lokva

Sukladia Zakona o uprvnim pristojbama (=Narodoe nevines, be. 1157161 1e Unedbr o tanii uprasnsh pri

1 (o Naradne novines, br 9271

193200, upeavna priaofbo po Tor, Br. 1. e naplicue se.

Kontrolni broj: 1983630804 74887

Deltagrad d.o.o.

14/44



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 422/ 2023

...I-I
L
|
REPUBLIKA HRVATSKA Ko PETROVO SELO
k& hr: 267, 168 269 278 . 36 i druge.

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRLCN] URED ZA KATASTAR
DUBRONNIK

Stanje na dan: 24.10.2023,
OSS evidenei[ski broj: 27161622023
1ZVOD [Z KATASTARSKOG PLANA
Mieriko 11000
levoma mjcrilo 12880

Subkiadoo Zakeaw o upras o peistofbama (evarodae novines, be LS8 e 1redbi o tanfh aprasacdy pristoghi o Narodae sovines, br, 9221
i 9321), wpravea pristojba po Tar Br. | pe saplacuje se.

Koatiolai o) 19856307 ha787d

15/44

Deltagrad d.o.o.



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 422/ 2023

Od strane narucitelja dostavljena geodetska situacija izvedenog stanja nekretnine oznacene kao
¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo selo izradena od strane drustva HABITAT GEO d.o.0. od dana 5. srpnja 2023.
godine. Prema dostavljenoj geodetskoj situaciji povrsina ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo selo od 442 m?
nalazi se u izvedenom stanju unutar kolnika, te sukladno oéitovanju nadleZznog Upravnog odjela za
komunalne djelatnosti, promet i mjesnu samoupravu, odnosno odredbama Zakona o cestama
("Narodne novine" br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 04/23),
predstavlja izvanknjizno vlasniStvo Grada Dubrovnika te kao takav ne moZe biti predmet procjene u
smislu odrebi ¢l. 101. Zakona o cestama te ¢l. 47. st. 5. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
("Narodne novine", broj: 78/15).

Deltagrad d.o.o. 16/44



Procjena trziSne vrijednosti nekretnine 422/ 2023

1.4 OCEVID NEKRETNINE

Predmet utvrdivanja tréi$ne vrijednosti je zemljiste é.zem. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269
i 278 k.o. Petrovo Selo. Naime predmetno zemljiste predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiste.
Stanje u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama je uskladeno te ¢e se procjembeni elaborat
napraviti na temelju povriine evidentirane u zemlji$nim knjigama.

Nekretnina se svrstava u 3. kategoriju zemljista, obzirom kako za isto nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi te se zbog pravnih ili stvarnih razloga se ne moze ishoditi gradevinska
dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Deltagrad d.o.o. 17/44



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

422/ 2023

Od strane narucitelja je dostavljeno: Lokacijska informacija KLASA: 940-01/23-01/55, URBROJ:
2117/01-06/4-23-7, izdana u Dubrovniku 18. svibnja 2023. godine i Lokacijska informacija KLASA:
350-05/22-10/471, URBROJ: 2117-1-06/4-22-3, izdana u Dubrovniku 19. listopada 2022. godine koje
definiraju namjenu predmetnog zemljista:

HEE
B
e
REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni cdjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolia

KLASA: 940-01/23-01/55
UREBROJ: 2117/01-06/4-23-7
Dubrovnik, 18. svibrja 2023

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostomo planiranje | zastitu okolisa, povodom
zahtjeva Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opte | pravne poslove, Zeljariga 1,
Dubrovnik, na temelju ¢lanka 36. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine®, 15313
G517, 114/18 1 39/19) izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

Zemijiste oznadeno kao & zem. 36, 37, 38 i 39 k.o. Petrovo Selo nalazi se unutar obuhvata
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (. SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 7/05,
B/07, 10/07, 3/14, 9/14, 19/15, 18/18, 25/18, 13/19, 7/20, 2/21, 5/21 i 7/21) kao prostornoa
plana Sireg podrugja | Generainog urbanistiCkeg plana Grada Dubrovnika (,SluZben glasnik
Graca Dubrovnika®, 10/05, 10/07. 8/12, 3/14, 9/14, 4/16, 25/18, 13/19, 8/20, 521 i 8/21) kao
prostornog plana uteg podrugja.

1. PROSTORNI PLAN UREBENJA GRADA DUBROVNIKA

1.1. Prema kartografskom prikazu Gradevinska podruéja naselja Dubrovnik PPU-a
Grada Dubrovnika“, ¢zem. 36. 37. 38 i 39 ko Petrovo Selo nalaze se u
gradevinskom podrugja naseljla U skladu s &lankem 201, Zakena o prostornom
uredenju, Grad Dubrovnik donio je Dopunu PPU-a Grada Dubrovnika {,Siuzbeni
glasnik Grada Dubrovnika®, 18115} u kojoj su odredeni neuredeni dijelovi
gradevinskog podrucja 1 izgradeni dijelovi tih podrugja planirani za wrbanu
precbrazbu. Prema karli ,Gradevinska podrudja naselja Dubrovnik Dopune PPU-a
Grada Dubrovnika®, ézem. 36 37, 36 | 38 k.o Petrove selc odredene su kao
neureden” dio neizgradenog dijela gradevinskog podrutja naselja &éime se, U takvim
poedrugjima, onemogucava izdavanje akia za gradenje novih gradevina do doncSenja
planiranog urbanistikog plana uredenja

2. GENERALNI! URBANISTICKI PLAN GRADA DUBROVNIKA

21 Prema kartografskom prikazu Korilenje | namjena prostora GUP-a Grada
Dubrovnika®, ¢.zem. 38, 37, 38 | 39 ko Petrovo Selo nalaze se u zoni
gospodarske, proizvedne namjens (|11 - pretezito industmjska, 12 — pretezito
zanatska), Temefjem Clanka 38. stavak 1. Odluke o donocSenmu GUP-a Grada
Dubrovnika u okviru zone PobreZje planirani su sleded sadriaj. preradivacko-
preizvedni pogedni, obrini sadraji, veletrgovacki i trgovacki sadrZaji, servisi, obrli i
usluge, komunalni sadrigji, objekti infrastrukture. U okviru gospodarske zone
Pobrezje, planirana je i lokacija za gradevinskim otpad, reciklazno dvoridte |
pretovarnu stanicu.

22 Prema kartografskom prikazu Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
GUP-a Grada Dubrovnika®, &.zem, 36, 37, 38 38 k.o. Petrovo Selo u obuhvatu su
za koji je obvezna zrada urbanistidkog plana uredenja (UPU 1.8)

Deltagrad d.o.o.
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3. Utijeku je izrada Izmjena | dopuna PPU-a | GUP-a Grada Dubrovnika.

NAPOMENA: Dsl'ab\m knteri za uredanje prostora | urbamstiGko-tehnitki uvjel za gradnju utvrdiyu se
Kljudve u | hodenja akta za gradnju. Na temelu lokacyske mformacye ne mole se pristupili
pmvadbr zahvata v prostoru nitt izradi projekala propisanih posebnim zakonom

lzradio:

Ivan Filipovi¢, uprav prav,
[
e LL(.- —_—

DOSTAVITL
(1_ Upravni odjel za gospodarenje imovinam,
~ opce | pravne poslove Grada Dubrovnika
Zeljarica 1, Dubrovnik
2. Evidenciji, ovdje
3. Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zadtitu okolida

KLASA: 350.05/22-10/471
URBROJ: 2117-1-08/4-22-3
Dubrovnik, 19 listopada 2022

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje | zaétitu okolida, povodom
zahfjeva Marije Bilic, Donje selo 8, 20235 Mokodice, na lemelju clanka 36. Zakona o
prostormom uredenju (,Narodne novine®, 153/13, 6517, 114/18 i 39019) izoaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

Zemjjisle oznaleno kao &zem, 35/2, 270/, 277, 278, 269, 268 | 267 sve k.o, Petrovo Selo
nalazi se unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika { Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika®, 7/05, 6/07, 10/07, 3/14, 9/14, 18/15, 18/16, 25/18, 13/19, 7i20, 2/21,
5/21 1 7121) kao prostemag plana Sireg podrugja i Generalnog urbenistickog plana Grada
Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 10/05, 10/07, 8/12. 3/14. 9114 4i16,
25/18. 13(19, 8/20, S/21 i 8/21) kao prostornog plana uzeg podrugja. ¢ zem. 258 k o, Petrovo
selo ne postoji ali postoje &.zem, 258/1 | 259/2 k.o, Petrove selo.

1. PROSTORN! PLAN UREDENJA GRADA DUBROVNIKA

1.1. Prema kartografskam prikazu Gradevinska podrucja naselja Dubrovnik PPU-a
Grada Dubrovnika“. ¢.zem. 25%/1 i 259/2 ko Peirovo Selo nalaze se izvan
gradevinskog podrutja naselja, & zem. 2701 | 277 ka Pefrovo selo dijelom se
nalaze unutar a dijelem izvan gradevinskog podruéja naeslia a ¢ zem. 35/2, 278,
269, 288 i 267 ko Petrovo selo u gradevinskom podrufja naselia. U skladu s
Clankom 201. Zakonz o prostormom uredenju, Grad Dubrovnix donio je Depunu
PPU-a Grada Dubrovnika (,Sluzbani glasnik Grada Dubrovnika®. 18/15) u kejoj su
edredeni neuredeni dijelovi gradevinskog podrudja i izaradeni dijslovi tin podrudja
planirani 2a urbanu precbrazbu. Prema karti .Gradevinska podruéia naselja
Dubrovnik Dopune PPU-a Grada Dubrovnika®, predmetne katlastarske gestice koje
se nalaze unuter gradevinskog podrudjs naselia odredens su kao neuredeni® dia
neizgradenog dijela gradevinskog podrudja naselja fime se. u takvim podrudjima,
onemoguéava izdavanje akata za gradnju novih gradevina do donosenja planrancg
urbanistickog plana uredenja

2. GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA DUBROVNIKA

2.7. Prema kartografskom prikszu:  KoriStenje i namjena prostora GUP-a Grada
Dubrovnika*,

2.2.Czem 2581 i 25012 k.o, Petrovo selo ralaze se u zoni oznafeno) kao _osobito
vrijedno cbradive tlo",

2.3, Sjevernt dia Ezem. 277 ko Petrovo selo nalazi se u zoni oznagenoj kKao ,vnjedno
obracivo tio" a juzni dio precmetne katastarske cestice nalazi se u zoni gospodarske,
praizvodne namjene {11 - preleZita industrijska, 12 - preteXito zanatska).

2.4 Sjeverni dio &zem 277/1 k.o. Petrovo selo nalazi se u zomi oznagenoj kac .osobito
vrijedno obradivo tlo® a juzni dio predmetne katastarske Gestice nalazi se u zani
gospadarske, proizvodne namjene {11 — pretezito industrijska, 12 - pretedita
zanatska)

25 Czem. 3512 k o Pelrove selo nalazi se U zoni gospedarske, proizvodne namene (11
— pretezito industrijska, 12 — pretezito zanatska) Preko dijela ove katastarske Csetice
prelazi karidor prometnice.
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2.6. Temeljem Clanka 38. slavak 1, Odiuke o donpsenju GUP-a Graga Dubrovnika u
ckviru gospodarske zans PobreZje planirani su sljededi sadrzajic preradivadko-
prozvodni pogedni, obrini sadriaji, veletrgovatki i trgovacki sadrzaji, senvisi, obri |
usluge. komunalni sadrzaji, objekti infrastrukiure. U okviru gospodarske zone
Pobrezje. planirana je i lokacija za gradevinskim otpad, recklazno dvoridte |
pretevarnu stanicu.

2.7. Prema kartografskom prikazu Podrugja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
GUP-a Grada Dubrovnika®, ¢.zem, 35/2, 278 269, 268. 267 i juzni dijelovi & zem
270/ 1 277 sve k.o Pelrovo szlo nalaze se unutar obuhvata za koji je planirana
izradz urbanistickog plana uredenja (UPU 1.8)

3. Utijeku je izrada Izmj2na i dopuna PPU-3 i GUP-2 Grada Dubrovnika.

Uvid u prostorno-plansku doxumentaciju Grada Dubrovnika moguée je izvrsitt u Upravnom
ogjelu za urbanizam, prostarno planiranje i zaslitu ckolisa, Pred Dvoram 1, Dubrovnix {pen.-
pel o 9do 12 sali) i na web stranici Grada Dubrovnika ~ - ‘ ry

NAFPOMENA: Delaljni koter{ji za uredenje prostora | urbanistitko-tehnicki uvieli 7a gradmju ulviduju se
iskifuciva U postupky ishodenja akla za gradnju. Na temaliu lokacyske informacie ne moze s2 prstupili
provedhi zahvata u prostoru niti izradi projekala propisanih posebnin zakonom

Izradio. T ) ; Progelnik:
Ivan Filipovic, upray prav. ' BozZo Benid, mag.ing arch,
% l . T — L S
DOSTAVIT: _
1. Marija Bilic ] |

Donje selo 6, 20235 Maokosica
2. Evidenciji, ovdje
3. Pismohrana
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STANJE KATASTARSKE CESTICE

UVIETI GRADNIJE (prema vaZeéim dokumentima prostornog uredenja)

lzvor podataka

Generalni urbanisticki plana Grada Dubrovnika

Mogucnost gradnje

Ne

Kategorija zemljista

3,

Namjena

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, gospodarsko
proizvodna namjena 11 12

Urbana pravila

UTVRDENA VRSTA | MJERA KORISTENJA

Koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice nadzemno

lzgradenost Cestice

0,4

Najmanja povriina gradevne €estice

800 m*

Broj nadzemnih etaza

Visina gospodarskih gradevina mora biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne

vise od 13,0 m (osim tehnolo3ki uvjetovanih dijelova gradevine, npr.

dimnjaci);

PRAVA | TERETI (koji utjecu na vrijednost nekretnine)

Prava i tereti

Zona komunalnog doprinosa

2.zona

Deltagrad d.o.o.
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STANJE KATASTARSKE CESTICE

OKOLNO ZEMUISTE

VRIEME CEKANJA (do potetka gradevinskog ili nekog drugog koristenja)

Vrijeme cekanja

KAKVOCA | STVARNA SVOISTVA KATASTARSKE CESTICE

Kategorija tla

Pogodnost za gradenje

Nosivost temeljnog tla

Oneciscenje tla

Utjecaj okolisa

Mogucnost stvarnog koristenja i iskoristivosti

POLOZAINA OBILIEZJA KATASTARSKE CESTICE

Prometna dostupnost Vrlo dobro
Udaljenost od centra grada Dobro
Blizina javnog prometa Prosje¢no
Parking Prosjecno
Blizina gradskih okupljalista Prosjecno
Blizina povijesnih i kulturnih znamenitosti grada Prosjecno
Estetsko oblikovanje ambijenta Prosjecno
Uredenost urbane infrastrukture Prosjecno
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2  NACELA ZA PROCJENU TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

2.1 OPCENITO O TRZISTU NEKRETNINAMA

Od 2016. godine trZiste stambenih nekretnina u Hrvatskoj je obiljeZeno blagim rastom traZenih cijena
stambenih nekretnina. Kontinuirani rast trazenih cijena i dalje se nastavlja, posebno u gradovima, koji
su brie reagirali na trziSne okolnosti. Inflacija, rat u Ukrajini, niske kamatne stope, samo su neki od
faktora koji su utjecali na odredeni nadin na povedanje potrainje, a samim time i na vece trazene
cijene za stambene nekretnine koje su ve¢ dugo vremena najpoZeljnija investicija, kako u Europi, tako
i u Hrvatskoj.

Tijekom 2022. godine svjedo€ili smo iznimno velikom porastu cijena stambenih nekretnina, manjak
ponude istih, novi krug drzavnih subvencija i povijesno niske kamatne stope koje su ponukale
potencijalne kupce na jo$ brZu odluku za kupnju stambenih nekretnina. Inflacija koja je potaknuta
pandemijom koronavirusa COVID-19 utjecala je i proSirila se te je onemogucena trgovinska razmjena
¢ime su porasle cijele energenata, hrane, a uz to i nekretnina. Potraznja za stambenim nekretninama
je sve veca, a gradnja i materijal su znatno poskupili $to stambene nekretnine u novogradnji,
posebice na atraktivnim mikrolokacijama, ¢ini nedostiznima za kupnju vecini stanovnistva.

Ocekuje se najavljen rast kamatnih stopa u 2023. godini te je za ocekivati da ce zbog poveéanih svih
Zivotnih troskova i inflacije, broj potencijalnih kupaca stambenih nekretnina biti smanjen te ¢e samim
time biti i manji broj transakcija, bez obzira kupuje li se stambena nekretnina putem kredita ili
gotovinom.

Za sada, rat u Ukrajini jo$ nije pokazao vidljiv utjecaj i posljedice na trziste nekretnina u Hrvatskoj i
drugim zemljama, ali je za ofekivati ukoliko se rat nastavi i dalje, da ¢e njegov utjecaj kroz iduce
kvartale biti mogu¢. Takoder je za ocekivati da je ulazak Hrvatske u eurozonu i uvodenje eura
dodatno definirao trziste nekretnina kako u srednjorocnom tako i u dugorotnom periodu, ali je u
ovom trenutku tesko prognozirati dinamiku tih dogadanja i segmenta trZista nekretnina koji ce se
pokazati zanimljiv za strane drzavljane koji ¢e ulagati u nekretnine.

Pojavom novonastale situacije u 2020. godini, s vremenom sve je izraZenija razlika izmedu trazenih i
realiziranih cijena koja se nastavila i tijekom 2022. godine i nasa iskustva govore da bi mogla doseci
razinu od preko 10% u prosjeku na stambene nekretnine. Najveci pritisak na tu razliku ce imati
nekretnine starije gradnje dok ce novogradnja i dalje postizati cijene na razini trazenih ili ne5to malo
nize.

prikaz kretanja traZenih cifena stambenih nekretnina
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2.1.1 TRZISTE STAMBENIH NEKRETNINA U 2023. GODINI

Na razini Republike Hrvatske tijekom 2022. godine biljezili smo kontinuiran rast prosjecnih trazenih
cijena. Ocekujemo njihov nastavak rasta i pocetkom 2023. godine koji bi u nekom trenutku trebao
poceti usporavati. Treba naglasiti da ce prije do¢i do pada volumena transakcija nekretnina i sve
naglasenije razlike izmedu traZenih i realiziranih cijena nego li ¢e se to vidjeti na statistici trazenih
cijena nekretnina.

Ocekujemo daljnje dobro pozicioniranje novogradnje stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Uglavnom
¢e novogradnja ciljati trZiSte vecih i visokih plateznih modi kupaca Sto s jedne strane moze zasititi taj
segment trzista, ali nedostatak novogradnje za niske i nize platezne moci kupaca otvara jedan veliki
segment trZista nekretnina koji ima snazan potencijal. Smatramo da ce trziSte novogradnje u
narednom periodu i dalje imati snazan trzisni potencijal.

Trziste starije gradnje stambenih nekretnina ce tijekom 2023. godine imati pritisak na snizavanje
cijena. Moguce su prve korekcije trazenih cijena nekretnina starije gradnje veé sredinom 2023.
godine.

2.1.2 TRZISTE

Prema podatcima DZS-a broj ukupno zaposlenih u 12. mjesecu 2018. je bio 1.405.973, broj ukupno
zaposinih u 12. mjesecu 2019. je bio 1.540.084, broj ukupno zaposlnih u 2020. je bio 1.527.697, a u
12. mjesecu 2021. je broj ukupno zaposlenih bio 1.573.652.

Prema DZS-u stopa registrirane nezaposlenosti u 12. mjesecu 2018. je hila 9,6%, stopa registrirane
nezaposlenosti u 12. mjesecu 2019. je bila 7,9%, stopa registrirane nezaposlenosti u 12. mjesecu
2020. je bila 9.5%, a u 12. mjesecu 2021. stopa registrirane nezaposlenosti je bila 7.4%.

Prema podatcima DZS-a promet od trgovine na malo je u 2021. bio 11,4% vedi od prometa od
trgovine na malo u 2020. Prema DZS-u promet od trgovine na malo je u 2020. bio 5,8% manji u

odnosu na trgovinu na malo u 2019.
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3 PROCIJENA VRIUEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od narucitelja i
podacima prikupljenim na ocevidu. lzratun se vr3i prema uobiajenim metodama proracuna za
potrebe izracuna vrijednosti nekretnina. Pri izraéunu se koriste podaci izdani od sluZbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutaénim trzisnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnistva nad nekretninom.
Procjena je izradena uvidom u vlasnicku dokumentaciju.

Pri proradunu trziSne vrijednosti koristeni su sljedeci propisi i izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,

31/20)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,

129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,

143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,

126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakan o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 72/20)

Pravilnik o nacinu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i prostora

Vazecdi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majdica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova"

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske “Cijene prodanih novih stanova"
Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na triistu
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nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvadaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrucja.

Na osnovu poloZaja, zemljisncknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske cestice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti prema Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad Cetiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrudju pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama koje vode jedinice
lokalne samouprave, a kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata.

U sluéaju izvlastenja, iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za
gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka, od ¢ega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci i ne moze biti manji od

vrijednosti poljoprivrednog zemljista.
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3.1 PROCJENA VRUJEDNOSTI ZEMUISTA

3.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CLJENA

Od strane Grada Dubrovnika, Upravni odjel za gospodarenje imovinom opce i pravne poslove
dostavljen je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista ID izvatka: 58944, KLASA:
940-01/23-01/202 od dana 10.11.2023. godine. U nastavku je prikazan izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena:
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3.1.2 ANALIZA ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CHENA

Najprije je potrebno utvrditi koje nekretnine nisu usporedive s predmetnom nekretninom.

Sve nekretnine dostavljene u izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena su usporedive s nekretninom koja

predstavlja predmet ovog procjembenog elaborata.

1)

2)

3)

4)

5)

U meduvremenskom izjednacenju izvrSena je korekcija cijena radi proteka vremena, na
temelju indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) Driavnog zavoda za statistiku (DZS)
Pritom je koristen posljednji objavljeni indeks, za 2023. godinu, koji iznosi 170,86. Sukladno
¢lanku br. 7 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

Kupoprodaje iz Zbirke kupoprodajnih cijena imaju isti koeficijent iskoristivosti kako i
predmetna nekretnina stoga nije bilo potrebno interkvalitativno izjednacavanje. Sukladno
¢lanku br. 8 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

Kupoprodaje iz Zbirke kupoprodajnih cijena nisu iste kategorije zemljista kao i vrednovana
nekretnina pa je bilo potrebno izjednacavati s obzirom na kategoriju. Sukladno élanku br. 10 i
11 te prilogu br. 4 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

U iskljucivanju kupoprodaja u odstupanju od #30 % zaklju¢eno je kako su sve poredbene
nekretnine unutar odstupanja 30 %. Sukladno ¢lanku br. 4 Pravilnika 0 metodama procjene

vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

U statistickoj obradi izracunat je prosjek preostalih kupoprodaja.
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3.1.3 PROCJENA TRZISNE VRIUEDNOSTI NEKRETNINE

kupopradajnih cijena utvrdena sljedeca vrijednost:

Trzisna vrijednost nekretnine, prema ¢lanku 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje koristena
metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za
potporu i provjeru rezultata.
U ovom elaboratu primijenjena je poredbena metoda, te je na temelju analize zbirke

PREMA UPISU U ZEMUISNOJ KNJIZI | KATASTARSKOM OPERATU:

Povrsina koja se

Jedinitna cijena

NEKRETNINA/ZEMUISTE Srocienjule [ (€/m?] Ukupno [€]
¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo 13.157 65,96 867.836
¢.zem. 36 k.o. Petrovo Selo 108 | 65,96 7.124
¢.zem. 37 k.o. Petrovo Selo 928f 65,96 61.211
¢.zem. 38 k.o. Petrovo Selo 201 | 65,96 19.194
¢.zem. 39 k.o. Petrovo Selo 1.129 65,96 74.469
€.zem. 267 k.o. Petrovo Selo 191!l 65,96 12.598
¢.zem. 268 k.o. Petrovo Selo 259 65,96 17.084
¢.zem. 269 k.o. Petrovo Selo 759 65,96 50.064 |
¢.zem. 278 k.o. Petrovo Selo 1.198 65,96 79.020
UKUPNO: 18.020 1.188.599
PREMA PODACIMA NARUCITELJA:
NEKRETNINA/ZEMUIISTE sf:éi:?u';zlfnfﬁ Jec"'}ﬁ?;f]“e"a Ukupno [€]
¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo 12371 65,96 815.991
¢.zem. 36 k.o. Petrovo Selo 108 65,96 7.124
|€.zem. 37 k.o. Petrovo Selo 928 | 65,96 61.211
gé.zem. 38 k.0. Petrovo Selo 201 | 65,96 19.194!
I ¢.zem. 39 k.o. Petrovo Selo 1.129 65,96 74.469
| ¢.zem. 267 k.o. Petrovo Selo 191 65,96 12.598
¢.zem. 268 k.o. Petrovo Selo 259 65,96 17.084
¢.zem. 269 k.o. Petrovo Selo 759 65,96 50.064
¢.zem. 278 k.o. Petrovo Selo 1.198 65,96 79.020
UKUPNO: 17.234 1.136.755

Povriina zemljilta prema podacima dostavljenim od strane narutitelja iznosi 17.234 m’, te je ista
umanjena za povriinu koja se nalazi pod kolnikom ceste.

Deltagrad d.o.o.
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0Od strane narucitelja dostavljena geodetska situacija izvedenog stanja nekretnine oznacene kao
¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo selo izradena od strane drustva HABITAT GEO d.o.0. od dana 5. srpnja 2023.
godine. Prema dostavljenoj geodetskoj situaciji povrsina ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo selo od 442 m?
nalazi se u izvedenom stanju unutar kolnika, te sukladno olitovanju nadleznog Upravnog odjela za
komunalne djelatnosti, promet i mjesnu samoupravu, odnosno odredbama Zakona o cestama
("Narodne novine" br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 04/23),
predstavlja izvanknjizno vlasniStvo Grada Dubrovnika te kao takav ne mozZe biti predmet procjene u
smislu odrebi &l. 101. Zakona o cestama te ¢l. 47. st. 5. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
("Narodne novine", broj: 78/15).
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4  REKAPITULACIA

Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske cestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trZiSne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trZisne vrijednosti ovog tipa nekretnine.
Trzisna vrijednost nekretnine iznosi:

PREMA UPISU U ZEMLJISNOJ KNJIZI | KATASTARSKOM OPERATU:

Povriina koja se
pracjenjuje [m?]

NEKRETNINA Jedinigna cijena [€/m’] | Ukupno [€]

Zemljiste ¢.zem. 35/2, 36, 37, 38, 39,

. 18.020,00 65,96 1.188.599
267, 268, 269 278 k.o. Petrovo Selo

ZaokruZeno: 1.190.000

PREMA PODACIMA NARUCITELA:

Povrsina koja se

NEKRETNINA G 2
procjenjuje [m-]

Jedini¢na cijena [€/m’] Ukupno [€]

Zemljiste ¢.zem. 35/2, 36, 37, 38, 39,

17.234,00 65,96 1.136.755
267, 268, 2691 278 k.o. Petrovo Selo

ZaokruZeno: 1.140.000

Procijenjena trZi$na vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce postici na trziStu te ova
vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a (ovisno o poreznom statusu kupca i
prodavatelja).
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5 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prilozene zahtjevu za izradu
Vjestackog nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koristeni su relevantni
podatci za izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane narucitelja, te vjeStak ne jamdi, niti snosi
odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti tocni.

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) te
svih vaZecih zakona i propisa te pravilima struke.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

Vjestacki elaborat je za potrebe narucitelja izraden u 3 primjerka, a vjestak isti nije duzan
cuvati.

U Dubrovniku, 10.11.2023 . godine

lzradio:

Deltagrad d.o.o., mag.ing.aedif. Damir Jovic,
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Od Nuncijate 92, Dubrovnik
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6 PRILOZI

1) Rjesenje sudskog vjestaka

2) Zahtjev za dostavu ponude Grada Dubrovnika klasa: 940-01/23-01/55, urbroj: 2117-1-08-23-
14 od dana 24. listopada 2023 g.

3) Zbirka kupoprodajnih cijena, KLASA: 940-01/23-01/202
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..l.l
e
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANISKI SUD U DUBROVNIKU
URLD PREDSIEDNIKA
Broj: 4 Su-432/2019

Dubravnik, 14, srpnja 2020

Zupanijski sud u Dubrovniku, po predsjednici suda Jositi Begovic, temeljem &l. 126, st.
4. Zakona o sudovima (,Narodne novine™ br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 1 126/19) i ¢l
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (..Narodne novine™, broj 38/14, 123/15 | 29/16 -
dalje: Pravilnika), a povodom zahtjeva Damira Joviéa, iz Dubrovnika, Od Nuncijate 92, donosi
slijedece

RIESENIJE

DAMIR JOVIC, mag. ing. aedif’, iz Dubrovnika, Od Nuncijate 92. O18; 43607304285,
imenuje se stalnim sudskim yjediakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4
(Cetiri) godine

ObrazloZenje

Damir Jovi¢, mag. ing. aedif. iz Dubrovnika, Od Nuncijate 92, podnio je zahtjev za
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, te zahtjevu
priloZio sve isprave predvidenc u élanku 5. stavku 2. Pravilnika.

Dopisom ovog suda od 6. prosinca 2019. imenavani je upuéen na struénu obuku
Hevatskoj strukovnoj udruzi eksperata i sudskih viedtaka u Zagrebu,

Dana 2. srpnja 2020.g. u ovom sudu zaprimljeno je izvjeiée Hrvatske strukovne udruge
cksperata i sudskih viedtaka u Zagrebu poslovni broj 01-ZC-V-5/2020 od 28. svibnja 2020., u
kojem se navodi da je kandidat za stalnog sudskog viestak Damir Jovic, mag. ing, aedif.
uspjeino obavio struénu speeijalisticku izobrazbu, te usvojio metode i nadela izrade struénog
nalaza i nuslienja. e je predloZeno da se isti imenuje stalnim sudskim vicstakom za graditeljstvo
i procienu nekretnina.

Valjalo je stoga odluditi kao u izrecl.

Predsjednica:

Josita Begovic
D-NA:
1. vjeSaku,
2. Ministarstvo pravosuda RH,
3, Opéinskom sudu u Dubrovniku 1 Metkoviéu. _ e
Drokumeont jo clohtromdil potgnan |
JOSITA BEGOWIC :

Wijeme poisisivania
14-07-2020
DH 532 10

825 5 .0 U PSR
A3 S Rag [RER e R RRe T
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Broj zapisa: 17897-947f¢
Kantrolni broj: 04733-23¢af-2ed2b

Ovaj dokument Je u digitalnom abliku elektronitki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=JOSITA BEGOVIC, L=DUBROVNIK, O ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU. C=HR
Vijerodostojnost dokumenta moZete pravijeriti na sljedeco) web adresi:

hetps:/fusluge. pravosndje hr/proviera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustay é¢e u oba slu¢aja prikazat
1zvarnik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvomiku u digitalnom obliky,
Zupanijski sud u Dubrovniku potvrduje vierodostojnost dokumenta.
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AR
REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za gospodarenje imovinom,
opée | pravne poslove
Klasa: 940-01/23-01/55
Ur. broj. 2117-1-08-23-14
Dubrovnik, 24. listopada 2023 g
DELTAGRAD d.o.o.
Vukovarska 36

20000 Dubrovnik

n/p Damir Jovic

PREDMET:  Zahfjev za dostavom ponude za izradu elaborata trisne vrijednosti nekretnina
oznaka Cest. zem, 35/2, 36, 37, 38, 38, 267, 268, 2691 278, sve k.o Petrovo Selo

Molimo Vas da nam deslavite ponudu za izradu elaborata procjene trziéne vrijednoslti nekretnina
oznaka cest. zem 35/2, 36, 37, 38, 38 267, 268, 268 i 278, sve k.o. Pefrovo Selo, sveukupna
povrsine 17.234 00 m?* sukladno odredbama Zakona o procien: vrijednosti nekretnina (
Narodne novine®, broj. 78/15).

Takeder ovim putem dostavijamo geodetsku situaciju 1zvedenog sianja nekretnine oznake cest
zem 35/2 izradenu od strane drustva HABITAT GEQ doo. oda dana 5 srpnja 20239, te
napominjemo da se dio predmetne nekretnine u povrsini od 442 m? nalazi u izvedenom stanju
kolnika te sukladno otitovanju nadieznog Upravnog odjela za komunalne djelatnosti, promet i
mjesnu samoupravu, odnosno odredbama Zakona o cestama ( "Narodne novine” br. 84/11.
22/13, 54113, 14B/13, 82/14,110/18, 144/21, 114/22, 114/22, 04/23 ), predstavla izvanknjiZno
vlasnidtva Grada Dubrovnika te kac takav ne moze biti predmet procjere u smislu odredbi &
101. Zakona c cestama te & 47 st 5 Zakana o procieni vrijednosti nekretnina { "Narodne
novine" broj: 78/15)

Uvjeti za dostavem ponude su slijededi:

- elaborat progene trzisne vrijednosti treba biti izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina ( "Narocne novine”, broj: 78/15. ) i Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina
{ "Narcdne novine”, broj. 74/14. 178/M5. );

- rok za izradu elaborata je 15 ( slovima: petnaest dana ) od primitka zahtjeva za dostavom
ponude 2a izradu procjembenog elaborata;

- unutar elaborata potrebno priloziti sluzbeni 1zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena sustava
eNekretnine izdan u svrhu procjene trZisne vrijednost nekretnine koja je predmet ovog zahtjeva,
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- plaéanje za izradu progembenog elaborata naken ishodenja pozitivnog mislenja
Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika

S podtovanjem,

Privitak: -dokumentacija-

Dostaviti:
1/ Naslowu,
2. Evidencija, ovdje

Deltagrad d.o.o. 42/44
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Procjeniteljsko povjerenstvo

KLASA: 940-01/23-01/59
UR. BROJ: 2117-1-08-23- GG
Dubrovnik, 12. prosinca 2023.

Povodom zahtjeva Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove,
a na temelju ¢lanka 12. stavka 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj: 78/15.)
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 8. sjednici odrzanoj 12. prosinca 2023. godine donijelo je
sljedece:

MISLJENJE

Procjembeni elaborat 422/2023 izraden od strane Deltagrad d.o.o.; stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo
i procjenu nekretnina Damira Jovi¢a, mag. ing. aedif. za Cest. zem. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 i 278
sve k.o. Petrovo selo, a u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine - kupoprodaja je u skladu sa
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj: 78/15.).

Obrazlozenje

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opc¢e i pravnhe poslove Grada Dubrovnika dostavio je
Procjeniteljskom povjerenstvu za trziste nekretnina Grada Dubrovnika na ocjenu uskladenosti sa Zakonom
Procjembeni elaborat 422/2023 izraden od strane Deltagrad d.o.0.; stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo
i procjenu nekretnina Damira Jovi¢a, mag. ing. aedif. za Cest. zem. 35/2, 36, 37, 38, 39, 267, 268, 269 i 278
sve k.o. Petrovo selo, a u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine - kupoprodaja ¢&iji je Narucitelj Grad
Dubrovnik.

Odredbom ¢lanka 10. stavkom 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina odredeno je da se za podrucje
Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada osniva procjeniteljsko povjerenstvo radi strucne analize i
evaluacije podataka te davanja struénih prijedloga i misljenja o trzi$tu nekretnina. Clankom 12. stavkom 3.
Zakona odredeno je da Povjerenstvo pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu daje misljenje o
uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona na zahtjev jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe.

Povjerenstvo je pregledom u dostavljeni elaborat ustanovilo da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina, tj. u skladu sa ¢lankom 4. st.1. toka 35. te ¢lankom 5. st. 1. i 5. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, kao i da je isti uskladen s odredbama ¢lanaka 67. i 68. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15).

Pretpostavka misljenja je da je vjestak postupao sukladno odredbama ¢lanka 22. stavka 1. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina.

Cijene iskazane u ovim Procjembenom elaboratu kao i odabrane usporedne nekretnine, nisu predmet ocjene
ovog Procjeniteljskog povjerenstava sukladno uputi za rad ovome Procjeniteljskom povjerenstvu od strane
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 26. studenoga 2021.g., po kojoj upulti
Procjembeni elaborat prikazuje procijenjenu vrijednost predmetne nekretnine, te ukoliko je isti izraden u
skladu s prethodno navedenim odredbama propisa, izmedu ostalih, koji reguliraju podrucje procjene
vrijednosti nekretnina, kao razlog za neuskladenost istog s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ne moze biti previsoka odnosno preniska cijena u odnosu na podatke iz Porezne uprave.



Stanje procjenjivane nekretnine, definirano ¢lankom 4. stavkom 1. to€kom 35. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, je skup obiljezja koji utjeCe na vrijednost procjenjivane nekretnine te samim time i na odabir
odgovarajuc¢ih poredbenih nekretnina (u postupku izdavanja izvatka), a sve u skladu sa zahtjevom za
izdavanjem izvatka iz ZKC predanim od strane procjenitelja.

Sukladno ustanovljenome Procjeniteljsko povjerenstvo je jednoglasno odlucilo kao u izreci ovog Misljenja.

Predsjed(i%( povjerenstva

Marin Jurié

Clanovi povjerenstva

2 "L /
Zvonimir Franig Frano. Be2|c
55 ¢

Ivan Grizelj Nebojéa Sto'jéi.;/

Dostaviti:
&;/‘Jpravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove x2.
Deltagrad d.o.o0., Od Nuncijate 82, 20000 Dubrovnik.
3. Pismohrana, ovdje.



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za gospodarenje imovinom,

opce i pravne poslove
KLASA: 940-01/23-01/55
URBROJ: 2117-1-08-23-18
Dubrovnik, 12. prosinca 2023.g.

Gradonacelnik
-ovdje-

PREDMET: Marija Bili¢ iz Mokosice i dr., Pismo namjere za prodaju nekretnina oznaka
oznaka Cest.zem. 270/1, 277, 278, 269, 268, 267, 259/1, 35/2, 36, 37,381 39
sve k.o. Petrovo Selo
-oCitovanje, trazi se

Ovaj Upravni odjel zaprimio je pismo namjere Marije Bili¢ iz MokoSice kojim ista u svoje ime
te u i ime svoje sestre Antonije Reim iz Bremerhavena, koju zastupa temeljem punomodi
ovjerene po javnom biljezniku Luci Bronzan u Dubrovniku posl.br. OV-9348/2021 od 25.
studenoga 2021.g., i punomoci ovjerene po javnom biliezniku Andelku Stani¢u broj OV-
7469/2021 od 25. studenoga 2021., ponudila Gradu Dubrovniku na otkup ¢.zem. 270/1, 277,
278, 269, 268, 267, 259/1 te suvlasnicki dio ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo. Naknadno su se
predmetnom zahtjevu pridruzili i ostali suvlasnici ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo Katija
Damijanovié, Antun Damjanovi¢ i Karmela Radulovi¢, koja je predmetni zahtjev prosirila i na
susjedne nekretnine oznaka ¢.zem. 36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo Selo.

Uvidom u verificirane e-izvatke Opéinskog suda u Dubrovniku utvrdeno je da su u:

- zk.ul. 403 k.o. Petrovo Selo, nekretnine oznaka ¢.zem. 267, 268, 269,277, 278
uknjizene kao vlasnistvo Antonije Reim,

- zk.ul. 147 k.o. Petrovo Selo, nekretnina oznake ¢.zem. 259/1 uknjizena kao viasnistvo
Marije Bili¢,

- zk.ul. 404 k.o. Petrovo Selo, nekretnina oznake ¢&.zem. 270/1 uknjizena kao
suvlasnistvo Marije Bili¢ i Katije Damjanovic¢ za po 'z dijela prava vlasnistva,

- zkwul. 410 k.o. Petrovo Selo, nekretnina ounake &zem. 35/2 uknjizena kao
suvlasniStvo Radulovi¢ Karmele za 11200/52628 dijela prava vlasniStva, Reim
Antonije za 10357/52628 dijela prava viasnistva, Bili¢ Marije za 10357/52628 dijela
prava vlasnistva, Damjanovi¢ Katije za 10357/52628 dijela prava vlasnistva i
Damjanovi¢ Antuna pok. Igora za 10357/52628 dijela prava vlasnistva,

- zk. ul. 4 k.o. Petrovo Selo, nekretnine oznaka ¢.zem. 36, 37,38 i 39 uknjizene kao
vlasnistvo Karmele Radulovi¢.

Strategijom upravljanja imovinom Grada Dubrovnika za razdoblje 2023.-2029. (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika®, broj:12/2023) definirana je vizija i misija kao i strateski ciljevi i
mjere. Postizanjem strateskih ciljeva i mjera u vezi s upravljanjem imovinom ostvaruje se i
vizija Strategije, a to je o€uvanje vrijednosti i optimalno upravljanje sveukupnem imovinom u
vlasnistvu Grada Dubrovnika, kako bi se njezinim stavljanjem u potpunu funkciju postiglo da



imovina pridonosi opéem dobru na razini gospodarstva, infrastrukture i strateSkog razvoja
lokalne zajednice.

Lokacijskim informacijama Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu
okoliS§a Grada Dubrovnika, klasa: 350-05/22-10/471, urbroj: 2117-1-0674-22-3 od dana 18.
listopada 2023.g. te klasa: 940-01/23-01/55, urbroj: 2117/01-06/4-23-7 od dana 18. svibnja
2023.g. utvrdeno je da se ¢.zem. 259/1 nalazi izvan gradevinskog podrucja naselja, ¢.zem.
270/1 i 277 nalaze dijelom unutar a dijelom izvan gradevinskog podrucja naselja, dok se
C.zem. 35/2, 278, 269, 268, 267, 36, 37, 38 i 39 nalaze u gradevinskom podrucju naselja
prema kartografskom prikazu " Gradevinska podruc¢ja naselja Dubrovnik Prostornog plana
uredenja Grada Dubrovnika”. Nadalje, prema kartografskom prikazu " Kori§tenje i namjena
prostora Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika", ¢.zem. 259/1 nalazi se u zoni
oznacenoj kao "osobito vrijedno obradivo tio", ¢.zem. 277 nalazi se u zoni oznacenoj kao
"osobito vrijedno obradivo tlo" a juzni dio nalazi se u zoni gospodarske, proizvodne namjene
( 11- pretezito industrijska, 12- pretezito zanatska), ¢.zem. 35/2 nalazi se u zoni gospodarske,
proizvodne namjene ( 11- preteZito industrijska, 12- preteZito zanatska), dok preko dijela iste
prolazi koridor prometnice. C.zem. 36, 37, 38 i 39 nalaze se u zoni gospodarske, proizvodne
namjene ( |1- pretezito industrijska, 12- preteZito zanatska). Prema kartografskom prikazu "
Podrugja i dijelovi primjene planskih mjera zastite GUP-a Grada Dubrovnika ¢.zem. 35/2,
278, 269, 268, 267,36, 37, 38, 39 te juzni dio €. zem. 270/1 i 277 nalaze se unutar obuhvata
za koji je planirana izrada urbanisti¢kog plana uredenja.

Obzirom na lokacijsku informaciju ovaj Upravni odjel zatrazio je oCitovanje Upravnog odjela
za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu samoupravu Grada Dubrovnika u svezi ¢.zem,
35/2 te su isti oditovanjem, klasa: 940-01/23-01/55, urbroj: 2117-01/23-01/55 od dana 17.
travnja 2023.g. oditovali se da jugozapadnim dijelom &.zem. 35/2 prolazi dio nerazvrstane
ceste Grada Dubrovnika oznake u NC-1-180 prema Odluci o nerazvrstanim cestama na
podru¢ju Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik" Grada Dubrovnika br. 1/20). Toéna povrsina
dijela nekretnine koji ulazi u cestu odredena je nakon terenskog mijerenja ovlastenog
vjeStaka geodetske struke Mladena Galinovic¢a, dipl.ing.geod, iz drustva HABITAT GEO
d.o.0. Dubrovnik, te iskazana preglednim nacrtom od dana 6. srpnja 2023.g. Istim je
naznadeno da todna povréina &.zem. 35/2 iznosi 12.813,00 m? dok je pod cestom dio od
442,00 m?.

Nastavno na gore navedeno od strane ovlastenog sudskog vjeStaka za procjenu vrijednosti
nekretnina Miha Korde, dipling.grad., naruéena je izrada elaborata trZiSne vrijednosti
nekretnina oznaka ¢.zem. 278, 269, 268, 267, 35/2, 36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo Selo, dok
se u odnosu na ¢.zem. 270/1,277 i 259/1 zbog prostorno planskih prepreka odustalo.

Procjembenim elaboratom br. 54/23 iz listopada 2023.g. vjestak je utvrdio trZziSnu vrijednost
predmetnih nekretnina u iznosu od 33, 45 €/m?, odnosno da je sveukupnu trzisnu vrijednost
predmetnih nekretnina procjenjena u iznosu od 588.000,00 eura te je navedeni elaborat
dobio pozitivno misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnik KLASA: 940-01/23-
01/59 URBOQJ: 2117-1-08-23-51 na 6.sjednici odrZanoj dana 19.listopada 2023. kojom je
utvrdeno da je isti u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®,
broj: 78/15, dalje u tekstu ZPVN).

Na sastanku odrzanom dana 24. listopada 2023.g. u prostorijiama Grada Dubrovnika
ponuditeljice su upoznate sa izradenim Procjembenim elaboratom te izvjesStacenom trziSnom
cijenom koja iznosi 33,45 €/m? odnosno da je sveukupna trzisna vrijednost procjenjivanih
nekretnina izvjestatena u iznosu od 588.000,00 eura, te da je navedeni Procjembeni
elaborat dobio pozitivno misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika. Iste su
nakon §to im je navedeni elaborat predocen izjavile da nisu suglasne sa navedenim te da je
cijena predmetnih nekretnina prenisko odredena, napominjuéi da je u neposrednoj blizini
nedavno prodana nekretnina koja je na trZiStu postigla cijenu od cca 50 €/m? a da su u



navedenom elaboratu kao usporedne nekretnine Kkoristene nekretnine koje nisu u
neposrednoj blizini veé se nalaze na podruéju grada Ploca i Blata.

Obzirom na interes Grada Dubrovnika za kupnju predmetnih nekretnina za razvoj buducih
projekata kojim bi eventualna kupnja predmetnih nekretnina pridonijela opéem dobru na
razini gospodarstva, infrastrukture i strateS8kog razvoja lokalne zajednice, izvrSila se analiza
Procijembenog elaborata broj 54/23 izradenog od strane stalnog sudskog vjeStaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Miha Korde, dipl.ing.grad. za Cest.zem. 35/2, 267, 268,
269, 279, 36, 37, 38 i 39 sve k.o. Petrovo selo, je li isti u skladu sa ZPVN-om. Nakon
sveobuhvatne analize Zakljutkom gradonacéelnika Grada Dubrovnika KLASA: 940-01/23-
01/59, URBROJ: 2117-01-01-23-57 od dana 24. listopada 2023. godine to€ 1. odredeno da
se ne prihvaca Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika KLASA: 840-01/23-
01/59 URBROJ:2117-1-08-23-51 od 19.listopada 2023.godine u vezi Procjembenog
elaborata br. 54/23 izradenog od stalnog sudskog vjedtaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Miha Korde, dipl.ing.grad. za ¢est.zem. 35/2, 267, 268, 269, 279, 36, 37, 38 i 39
sve k.o. Petrovo selo, dok je toékom 2. istoga naloZzeno Upravnom odjelu za gospodarenje
imovinom, opce i pravne poslove da zatrazi izradu novog procjembenog elaborata po novom
stalnom sudskom vjestaku za procjenu nekretnina iz tocke 1. ovog Zaklju¢ka te ponavljanje
zapocetog postupka.

Nastavno na gore navedeno od strane ovlastenog sudskog vjeStaka za procjenu vrijednosti
nekretnina Damira Jovi¢a, dipl.ing.grad., narudena je izrada elaborata frziSne vrijednosti
nekretnina oznaka ¢.zem. 278, 269, 268, 267, 35/2, 36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo Selo.

Dana 1.prosinca 2023.godine ponuditelji su uredili svoje pismo namjere Gradu Dubrovniku
na nadin da su Gradu Dubrovniku ponudili predmetne nekretnine po cijeni od 60 eura po m?
te su zamolili da im se ukoliko Grad Dubrovnik pristane na navedenu cijenu omogudi pristup
ostalim nekretninama u njihovom vlasnistvu oznaka cest.zem. 277, 270/1, 259/1 sve K.o.
Petrovo selo.

Procjembeni elaboratom br. 422/23 izradenim po ovladtenom sudskom vjestaku za procjenu
vrijednosti nekretnina Damiru Jovic¢u, dipl.ing.grad., procijenjena je trZiSna vrijednost ¢.zem.
278, 269, 268, 267, 35/2, 36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo Selo, te je utvrdeno da:

- &.zem. 35/2, stvarne povrsine 12.371,00 m?, iznosi 815.991,00 eura,

- &.zem. 267, povrdine 191,00 m?, iznosi 12.598,00 eura,

- &.zem. 268, povrsine 259,00 m?, iznosi 17.084,00 eura,

- &.zem. 269, povrsine 759,00 m?, iznosi 50.064,00 eura,

- &.zem. 278, povrsine 1.198,00 m?, iznosi 79.020,00 eura,

- &.zem. 36, povr§ine 108,00 m?, iznosi 7.124,00 eura,

- &zem. 37, povriine 928,00 mZ2, iznosi 61.211,00 eura,

- &.zem. 38, povréine 291,00 m?, iznosi 19.194,00 eura,

- &.zem. 39, povrsine 1.129,00 m?, iznosi 74.469,00 eura, $to &ini sveukupno iznos od

1.136.755,00 eura odnosno zaokruzeno iznos od 1.140.000,00 eura.

Navedeni elaborat dobio je pozitivno Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada
Dubrovnika KLASA: 940-01/23-01/58 URBOJ: 2117-1-08-23-66 na sjednici odrzanoj dana
12. prosinca 2023. kojom je utvrdeno da je isti u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine®, broj: 78/15).

Clanak 4. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) - dalje u tekstu: Odluka, propisano je da prije svakog
gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Grada izvrsit ¢e se procjena trzisne vrijednosti tih
nekretnina. Nadalje ¢€l. 5. Odluke odredeno je da procjena vrijednosti nekretnina u Republici
Hrvatskoj regulirana je pozitivnim propisima o procjeni vrijednosti nekretnina. Procjenu vrse
ovlastene osobe koje su stalni sudski vjestaci i stalni sudski procjenitelji. Ovlastena osoba za



izradu procjembenog elaborata kojim se utvrduje trziSna vrijednost nekretnina izabrat ¢e se
odgovarajuc¢im postupkom nabave.

Odredbom ¢l. 24. Odiuke odredeno je da Grad nekretnine moze kupiti neposredno
pogodbom od vlasnika nekretnine, ako postoji interes za stjecanje to¢no odredenih
nekretnina, ili putem javnog poziva, dok je &l. 25. iste propisano da Grad na inicijativu
nadieZnog upravnog odjela moze pokrenuti postupak kupnje nekretnine kada je to propisano
zakonom te kada je to u interesu Grada, naroéito ukoliko je isto potrebno radi izgradnje,
rekonstrukcije gradevina, privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostornim planom za
obavljanje djelatnosti koja je zakonom utvrdena kao djelatnost koju obavlja ili €ije financiranje
osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje objekata komunaine infrastrukture, u
slu¢ajevima kada se stje¢u poslovni i stambeni prostori te u drugim opravdanim slu¢ajevima.

Zakljuéno se navodi da je ¢l. 39. st.7. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“ br. 2/21) propisano da Gradsko vijeée odlucuje o stjecanju i otudenju pokretnina
i nekretnina te drugom raspolaganju imovinom Grada u visini pojedinacne vrijednosti vie od
1.000.000,00 kuna, ako je stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te raspolaganje
ostalom imovinom planirano u Prora¢unu i provedeno u skladu sa zakonom.

Slijedom navedenoga, ukoliko ste suglasni s zaprimljenim ponudama suvlasnika predmetnih
nekretnina, odnosno ukoliko Grad Dubrovnik ima pravni interes za kupnju istih, ovaj Upravni
odjel ée pokrenuti rjeSavanje imovinskopravnih odnosa sukladno zakonskim odredbama
odnosno citiranim odredbama vazec¢ih odluka Grada Dubrovnika.

S postovanjem,

Dostaviti: J Naslovu
2 ) Evidencija, ovdje
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Gradonacelnik
KLASA: 940-01/23-01/55
URBROJ: 2117-1-01-23-19
Dubrovnik, 12. prosinca 2023.g.

Upravni odjel za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove
-ovdje-

PREDMET: Pismo namjere za prodaju nekretnina oznaka cest.zem. 278, 269, 268, 267, 35/2,
36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo selo
-suglasnost, dostavlja se

U svezi zaprimljenog Pisma namjere Marije Bili¢ iz MokoSice kojim ista u svoje ime te u i ime svoje
sestre Antonije Reim iz Bremerhavena, koju zastupa temeljem punomoéi ovjerene po javnom
biljezniku Luci Bronzan u Dubrovniku posl.br. OV-9348/2021 od 25. studenoga 2021.g. i punomodi
ovjerene po javnom biliezniku Andelku Stani¢u u Dubrovniku posl.br. Ov - 7469/2021 od
25.studenoga 2021.g., ponudila Gradu Dubrovniku na otkup ¢.zem.278, 269, 268, 267 te suvlasnicki
dio ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo Selo, te pridruzenog zahtjeva ostalih suviasnika ¢.zem. 35/2 k.o. Petrovo
Selo Katije Damjanovi¢, Antun Damjanovica i Karmele Radulovi¢, koja je predmetni zahtjev prosirila
i na susjedne nekretnine oznaka ¢.zem. 36, 37,38 i 39 sve k.o. Petrovo Selo, suglasan sam s
predloZenim na nadin da se prihvati ponuda navedenih u iznosu od 60,00 €/m?, odnosno da se sklopi
kupoprodajni ugovor za kupnju predmetnih nekretnina u ukupnom iznosu od 1.034.040,00 eura,
ukoliko Gradsko vijece Grada Dubrovnika takoder zakljuckom prihvati navedenu ponudu.

Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na 25.sjednici, odrzanoj 21.listopada 2023. (,SluZzbeni glasnik
Grada Dubrovnika“, br. 19/2023) donijelo je Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja ,Pobrezje
— sjever" u svrhu osiguranja preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima koristenja
i zastitu prostora, utvrdivanja uvjeta i na¢ina gradnje gradevina gospodarske pretezno industrijske
namjene, odnosno pretezno obrtne namjene.

Strategijom upravljanja imovinom Grada Dubrovnika za razdoblje 2023.-2029. (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika®, broj:12/2023) definirana je vizija i misija kao i strateski ciljevi i mjere. Postizanjem
strateskih ciljeva i mjera u vezi s upravljanjem imovinom ostvaruje se i vizija Strategije, a to je
ocuvanje vrijednosti i optimalno upravljanje sveukupnom imovinom u viasnidtvu Grada Dubrovnika,
kako bi se njezinim stavljanjem u potpunu funkciju postiglo da imovina pridonosi opéem dobru na
razini gospodarstva, infrastrukture i strateSkog razvoja lokalne zajednice.

Uvidom u evidenciju zemljista Grada Dubrovnika utvrdeno je da je Grad Dubrovnik u neposrednoj
blizini predmetnih nekretnina ugovorom o kupoprodaji stekao vlasnistvo ¢est.zem 23/1 k.o. Petrovo
selo ukupne povrsine 35 709 m? za realizaciju projekta Park 'n' Ride na Pobrezju.



S obzirom da je Grad Dubrovnik izgradio nerazvrstanu cestu od Mosta dr. Franja Tudmana do
Pobrezja, odnosno do ceste za Osojnik, uredenjem Park 'n' Ride parkirali§ta Grad Dubrovnik bi bio
korak blize planiranom ograni¢enju pristupa automobilima do granica kontaktne zone povijesne jezgre
Za sve osim za lokalne stanovnistvo, sto je jedan od ciljeva strateskog projekta Postujmo grad. Projekt
je prijavijen na EU projekt Recovery and Resilience.

Na podru¢ju Pobrezja, Grad Dubrovnik je vlasnik nekretnina zemlji§noknjizne oznake ¢est.zem 23/2,
23/3 1 23/1 sve k.o. Petrovo selo, a kako su iste veé¢im gospodarske preteZno industrijske namjene,
pravni interes Grada Dubrovnika je stjecanje nekretnina koje se u prostornom planu nalaze u zoni
gospodarske, proizvodne namjene na navedenom podrugju, a sve u svrhu poticanja gospodarskog
razvoja naselja Pobrezje.

Slijedom svega navedenog, molim da se pokrene postupak kupnje nekretnina zemljiSnoknjizne

oznake Cest.zem. 278, 269, 268, 267, 35/2, 36, 37,38 i 39 sve k.0. Petrovo selo ukupne povrsine
17 234 m? kako bi se iste privele gore navedenoj namjeni.

S postovanjem,
Gradonacelnik

Mato Frankovi¢

DOSTAVITI: | _
(1) Naslov NG ay
2. Evidencija, ovdje .



