REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Gradonacelnik
KLASA: 944-03/23-01/50
URBROJ: 2117-1-01-23-10
Dubrovnik, 12. prosinca 2023. godine

Na temelju ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20),
¢l. 48. Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 2/21), &l. 37.
Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09,
88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21,
114/22), ¢l. 22. Zakona o izmjenama Zakona o obnovi ugrozene spomenicke cjeline
Dubrovnika (NN 19/14) i ¢l. 20. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada
Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ br. 6/22) Gradonacelnik Grada Dubrovnika
donio je:

ZAKLJUCAK

I. Utvrduje se prijedlog zakljucka kojim Grad Dubrovnik prihvaca ponudu prava
prvokupa ponuditelja drustva BASTINA d.o.0. od 18. listopada 2023. godine
KLASA: 944-03/23-01/50, URBROJ: 15-23-01 za kupnjom ¢est.zgr. 1001 k.o.
Dubrovnik, upisane kao kuéa povrSine 52,93 m2, u ukupnom iznosu od
320.000,00 (tristodvadesettisu¢a) eura, sto u kunskoj protuvrijednosti iznosi
2.411.040,00 kn (dvamilijunacetiristojedanaesttisuc¢acetrdesetkuna) po fiksnom
teCaju konverzije (7,53450 kuna za jedan euro) i dostavlja se Gradskom vijecu
na raspravu i donosenje

II. lzvjestitelj u ovom predmetu bit ¢e Mato Frankovi¢, gradonacelnik Grada

Dubrovnika.
.l',i‘ ’Jlf. /
Gradonaéelnik//
Mato Frankayjé -
J/f’
DOSTAVITI:

1. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje;

2. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, op¢e i pravne poslove, ovdje;
. Sluzba Gradskog vijeca, ovdje;

4. Pismohrana.



"

REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za gospodarenje
imovinom, opce i pravne poslove
KLASA: 944-03/23-01/50

URBROJ: 2117-1-08-23-09
Dubrovnik, 12. prosinca 2023. godine

Gradonacelnik
-ovdje-

PREDMET: Prijedlog zaklju¢ka o prihva¢anju ponude prava prvokupa
ponuditelja ponude BASTINA d.0.0. za kupnju
cest. zgr. 1001, k.o. Dubrovnik
- prijedlog zaklju¢ka, dostavlja se

Drustvo BASTINA d.o.0., Iva Vojnoviéa 31, Dubrovnik, putem punomocénice odvjetnice Marine
Maslek - Novevske ponudilo je dopisom od 18. listopada 2023. god. Gradu Dubrovniku pravo
prvokupa Cest.zgr. 1001, k.o. Dubrovnik, upisane kao ku¢a, za cijenu od 320.000,00 eura
(tristodvadesettisu¢aeura), sto u kunskoj protuvrijednosti iznosi 2.411.040,00 kn
(dvamilijunacetiristojedanaesttisu¢acetrdesetkuna) po fiksnom te€aju konverzije (7,53450 kuna
za jedan euro).

Uvidom u verificirani e-izvadak ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Dubrovniku utvrdeno
je da je u zk.ul.br. 2727, k.o. Dubrovnik, kao vlasnik ¢est.zgr. 1001, k.o. Dubrovnik, upisane kao
kuéa, upisano drustvo BASTINA d.o.0., OIB:15279160548, Iva Vojnovi¢a 31, Dubrovnik.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatko Bender, dipl.ing.grad. je
prilikom izrade procjembenog elaborata utvrdio mjerenjem povrsinu ¢cest.zgr.1001 k.o.
Dubrovnik koja iznosi 52,93 m2.

Uvidom u spomenuti e-izvadak utvrdeno je da predmetna nekretnina ima svojstvo spomenika
kulture. Temeljem ¢&l. 37. Zakona o zaétiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18,
32/20, 62/20, 117/21, 114/22) pravo prvokupa imaju Republika Hrvatska, Dubrovacko-
neretvanska zupanija i Grad Dubrovnik.



Zavod za obnovu Dubrovnika je dopisom broj: 355-20/23-nr-23/89 od 6. studenog 2023. godine
obavijestio Grad Dubrovnik kako u obnovu predmetne nekretnine nije bilo ulaganja od strane
Zavoda za obnovu Dubrovnika, a koja vlasnik za slu¢aj prodaje sukladno &l. 22. Zakona o
izmjenama Zakona o obnovi ugroZene spomenicke cjeline Dubrovnika (NN 19/14) treba vratiti
ovom Zavodu prije otudenja.

Lokacijskom informacijom Klasa:944-03/23-01/50 Urbroj:2117-1-06/4-23-8 od 6. prosinca 2023.
godine Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa utvrdeno je da se
prema kartografskom prikazu ,Gradevinska podrucja naselja Dubrovnik PPU-a Grada
Dubrovnika“ ¢est. zgr. 1001 k.o. Dubrovnik nalazi u gradevinskom podru¢ju naselja, prema
kartografskom prikazu ,Koristenje i namjena prostora GUP-a Grada Dubrovnika® cest. zgr.
1001 k.o. Dubrovnik nalazi u zoni M5- povijesna jezgra, kulturni centar u kojoj su intervencije
moguce isklju¢ivo uz posebne uvjete i suglasnost nadlezne sluzbe, prema kartografskom
prikazu ,Podrucja posebnih uvjeta koristenja- Graditeljska bastina GUP-a Dubrovnik® &est.
zgr.1001 k.o. Dubrovnik nalazi se unutar podru¢ja posebnih uvjeta koristenja (registrirana
graditeljska bastina), dok se prema karti , Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
GUP-a Grada Dubrovnika“ ¢est. zgr. 1001 k.o. Dubrovnik nalazi se u obuhvatu za koji je
obvezna izrada urbanistickog plana uredenja. U tijeku je izrada Izmjena i dopuna PPU-a i GUP-
a Grada Dubrovnika.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatko Bender, dipl.ing.grad. izradio
je u prosincu 2023. godine Procjembeni elaborat - PR XII-6/2023 kojim je procijenio trziSnu
vrijednost nekretnine oznake ¢est. zgr. 1001, k.0. Dubrovnik (s.i.), oznacene i upisane kao kuca
koja iznosi 333.000,00 eura (slovima: tristotridesettritisu¢eeura) odnosno 2.508.988,50 kn

(dvamilijunapetstoosamtisuc¢adevetstoosamdesetosamkunaipedesetlipa) u kunskoj
protuvrijednosti po fiksnom tecaju konverzije (7,53450 kuna za jedan euro), dok izrada
navedenog Procjembenog elaborata iznosi 913,75 eura (slovima:

devetstotrinaesteuraisedamdesetpetcenti) $to po fiksnom te¢aju konverzije iznosi 6.884,65 kuna
(8esttisucaosamstoosamdeseteetitikuneisezdesetpetlipa).

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika je na svojoj 8. sjednici odrzanoj 12. prosinca
2023. godine donijelo Misljenje KLASA: 940-01/23-01/59, URBROJ: 2117-1-08-23-69 da je
Procjembeni elaborat - PR XII-6/2023 izraden od strane stalnog sudskog vjeStaka za
graditeljstvo i procienu nekretnina Zlatka Bendera, dipl.ing.grad. za cest.zgr. 1001, k.o.
Dubrovnik, a u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina("Narodne novine”, br.78/15).

Sredstva za kupnju ¢est.zgr. 1001, k.o. Dubrovnik u iznosu od 320.000,00 eura planirana su u
Rebalansu proracuna Grada Dubrovnika za 2023.godinu na projektu Stanovi-Prvokup-
180010083, konto 42- Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine.

Grad Dubrovnik u svom samoupravnom djelokrugu obavlja poslove lokalnoga znacenja kojima
se neposredno ostvaruju potrebe gradana. Uzimajuc¢i u obzir potrebe gradana, posebno obitelji
s vise djece te uzimajuéi u obzir porast trziSnih cijena najma nekretnina, Grad Dubrovnik donio
je Odluku o davanju u najam stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika (,SluZzbeni glasnik Grada
Dubrovnika® br. 15/23 ). i Odluku o davanju u najam stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika u
svrhu rjeSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podrucju grada Dubrovnika
(,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® br. 25/21 ). Takoder je donesena Odluka o najmu stanova
u vlasnistvu Grada Dubrovnika u svrhu rjeSavanja stambenog pitanja obitelji s vise djece na
podrucju povijesne jezgre Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® br. 15/23).



Grad Dubrovnik je navedenu Odluku donio u svrhu rieSavanja stambenog pitanja gradana
Grada Dubrovnika i o€uvanja zivota u povijesnoj jezgri.

Prema Planu upravijanja svjetskim dobrom UNESCO-a “Starim Gradom Dubrovnikom”
(,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ br. 6/21) revitalizacija Zivota u gradu i jatanje lokalne
zajednice primarni su uvjeti koje treba ispuniti kako bi se sa¢uvao kulturni i drustveni identitet u
povijesnoj jezgri grada. Koristec¢i pravo prvokupa koje bi imalo za cilj demografsku revitalizaciju
povijesne jezgre, potrebno je povecati broj stambenih jedinica koje su u viasnistvu Grada
Dubrovnika. Jedna od strateskih aktivnosti Plana upravijanja svjetskim dobrom UNESCO-a
“Starim Gradom Dubrovnikom” je odrZivi razvoj Grada Dubrovnika.

Sukladno odredbama Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03,
100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20,
117121, 114/22) vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro zastiéeno posebnim rieSenjem ili
kulturno dobro unutar zasticene kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske bastine ili
Listu ugroZzene svjetske bastine duzan ga je prije prodaje istodobno ponuditi Republici
Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili opcini na Cijem se podrucju to kulturno dobro
nalazi, navodedi cijenu i druge uvjete prodaje. Prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa ima grad
ili opéina u odnosu na Zupaniju i Grad Zagreb, pa Republika Hrvatska. Republika Hrvatska,
Zzupanija, Grad Zagreb, grad ili op¢ina mora se ocitovati o toj ponudi u roku od 60 dana od dana
primitka pisane ponude. Ako se navedene pravne osobe ne namjeravaju koristiti svojim pravom
prvokupa, duzne su u roku od 30 dana od dana primitka ponude o tome obavijestiti druge
pravne osobe koje imaju pravo prvokupa i vlasnika. Nakon isteka roka vlasnik moze kulturno
dobro prodati drugoj osobi uz cijenu koja ne mozZe biti niza od cijene navedene u ponudi i pod
uvjetima koji za kupca nisu povoljniji od uvjeta sadrzanih u ponudi iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Postupak kupnje nekretnine propisan je odredbama- &l. 24.-31. Odluke o gospodarenju
nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® br. 6/22,
dalje u tekstu: Odluka). Na temelju ¢lanka 25. Odluke Grad Dubrovnik na inicijativu nadleznog
upravnog odjela moze pokrenuti postupak kupnje nekretnine kada je to propisano zakonom te
kada je to u interesu Grada. Clankom 30. stavkom 1. navedene Odluke odredeno je da odluku o
kupnji nekretnine u korist Grada, na prijedlog upravnog odjela za imovinsko-pravne poslove, a
na temelju prijedloga Povjerenstva donosi Gradonacelnik ili Gradsko vije¢e te da ugovor o
kupoprodaji u ime Grada sklapa Gradonacelnik, ukoliko odlukom o kupnji nije drukcije
odredeno. U slu¢ajevima kad na temelju posebnoga propisa ili drugog akta, Grad ima pravo
prvokupa nekretnine, ako se donese odluka o koristenju prava prvokupa, primjenjivat ce se
odredbe o kupnji. Sukladno clanku 4. Odluke prije svakog gospodarenja nekretninama u
vlasnistvu Grada izvrSit ¢e se procjena trzisSne vrijednosti tih nekretnina, a u slucaju
gospodarenja nekretninama sklapanjem drugog naplatnog pravnog posla koji podrazumijeva
koritenje i/ili plodouzivanje nekretnine, odnosno ogranicenje prava vlasnistva Grada, kao $to je
osnivanje prava gradenja, oshivanje prava sluznosti, zakup, najam i drugo, izvrsit ce se i
procjena naknade, osim ako se nekretnina daje na uporabu. Clankom 5. stavkom 2. odredeno
je da procjenu vrse ovlastene osobe koje su stalni sudski vjestaci i stalni sudski procjenitelji.
Prema ¢&lanku 8. stavku 2. Odluke Procjeniteljsko povjerenstvo izmedu ostalog daje mislienje o
uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama propisa kojim se ureduje procjena
vrijednosti nekretnina, a na zahtjev jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave za
svoje potrebe.



Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 1913, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), opcinski
nacelnik, gradonacelnik, odnosno Zupan upravlja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
jedinice lokalne, odnosno podru¢ne (regionalne) samouprave kao i njezinim prihodima i
rashodima, u skladu sa zakonom i statutom, odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i
pokretnina jedinice lokalne, odnosno podruc¢ne (regionalne) samouprave i drugom raspolaganju
imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima. Stavkom 2. istog
¢lanka odredeno je da opcinski nacelnik, gradona&elnik, odnosno Zupan moze odludivati o visini
pojedinagne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno
drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veéi od 1.000.000,00 kuna, opcinski nacelnik,
gradonacelnik odnosno Zupan moze odlucivati najvise do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos
manji od 70.000,00 kuna, tada moze odlucivati najvise do 70.000,00 kuna. Stjecanje i
otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo raspolaganje imovinom mora biti planirano u
prora¢unu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom. O stjecanju i otudivanju nekretnina i
pokretnina te drugom raspolaganju imovinom vec¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovoga
¢lanka odlucuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne, odnosno podruéne (regionalne)
samouprave.

Na temelju ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), ¢l.
48. Statuta Grada Dubrovnika {"Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 2/21), &l. 37. Zakona o
zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12, 136/12, 157113, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22), &l. 22.
Zakona o izmjenama Zakona o obnovi ugroZzene spomenicke cjeline Dubrovnika (NN 19/14) i €l
20. Odluke o gospodarenju nekretninama u vilasnistvu Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika® br. 6/22) predlaze se gradonacelniku da donese sljedeci:

ZAKLJUCAK

I.  Utvrduje se prijedlog zaklju¢ka kojim Grad Dubrovnik prihvaéa ponudu prava prvokupa
ponuditelja drudtva BASTINA d.0.0. od 18. listopada 2023. godine KLASA: 944-03/23-
01/50, URBROJ: 15-23-01 za kupnjom ¢est.zgr. 1001 k.o. Dubrovnik, upisane kao kuc¢a
povrsine 52,93 m2, u ukupnom iznosu od 320.000,00 (tristodvadesettisuca) eura, sto u
kunskoj protuvrijednosti iznosi 2.411.040,00 kn
(dvamilijunaéetiristojedanaesttisucacetrdesetkuna) po fiksnom tecaju konverzije
(7,53450 kuna za jedan euro) i dostavlja se Gradskom vijecu na raspravu i donosenje

II.  lzvjestitel) u ovom predmetu bit ¢e Mato Frankovi¢, gradonacelnik Grada Dubrovnika.




Privitak: kao u tekstu

Dostaviti: 1. Naslovu;
Gradsko vijece, ovdje
3. evidencija, ovdje.



Gradsko vijece

KLASA: 944-03/23-01/50
URBROJ:

Dubrovnik,

Na temelju ¢lanka 35. stavak 2. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
("Narodne novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17,
98/19 i 144/20) i ¢lanka 39. Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika",
broj:2/21), Gradsko vijec¢e Grada Dubrovnika nha___sjednici odrzanoj___donijelo je

ZAKLJUCAK

1. Grad Dubrovnik prihvaéa ponudu prava prvokupa ponuditelja drustva BASTINA
d.o.0. od 18. listopada 2023. godine KLASA: 944-03/23-01/50, URBROJ; 15-23-
01 za kupnjom ¢est.zgr. 1001 k.o. Dubrovnik, upisane kao kuc¢a povrsine 52,93
m2, u ukupnom iznosu od 320.000,00 (tristodvadesettisuca) eura, §to u kunskoj
protuvrijednosti iznosi 2.411.040,00 kn
(dvamilijunadetiristojedanaesttisuc¢acetrdesetkuna) po fiksnom te¢aju konverzije
(7,53450 kuna za jedan euro)

2. Ovlaséuje se Gradonacelnik Grada Dubrovnika sklopiti Ugovor o kupoprodaji
nekretnine iz tocke 1. ovog Zakljucka.

3. Tekst Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz tocke |. ovog Zakljucka prilaze se
ovom Zakljucku i €ini njegov sastavni dio.

Obrazlozenje

Drustvo BASTINA d.0.0., lva Vojnovi¢a 31, Dubrovnik, putem punomocénice odvjetnice Marine
Maslek - Novevske ponudilo je dopisom od 18. listopada 2023. god. Gradu Dubrovniku pravo
prvokupa ¢est.zgr. 1001, k.o. Dubrovnik, upisane kao kuca, za cijenu od 320.000,00 eura
(tristodvadesettisucaeura), sto u kunskoj protuvrijednosti iznosi 2.411.040,00 kn
(dvamilijunacetiristojedanaesttisucacetrdesetkuna) po fiksnom te€aju konverzije (7,53450
kuna za jedan euro).

Uvidom u verificirani e-izvadak Zemlji$noknjiznog odjela Opcinskog suda u Dubrovniku
utvrdeno je da je u zk.ul.br. 2727, k.o. Dubrovnik, kao vlasnik ¢est.zgr. 1001, k.o. Dubrovnik,
upisane kao kuca, upisano drustvo BASTINA d.o.0., OIB:15279160548, lva Vojnovi¢a 31,
Dubrovnik.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatko Bender, dipl.ing.grad. je
prilikom izrade procjembenog elaborata utvrdio mjerenjem povr§inu cest.zgr.1001 k.o.
Dubrovnik koja iznosi 52,93 m2.

Uvidom u spomenuti e-izvadak utvrdeno je da predmetna nekretnina ima svojstvo spomenika
kulture. Temelijem ¢l. 37. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18,
32/20, 62/20, 117/21, 114/22) pravo prvokupa imaju Republika Hrvatska, Dubrovacko-
neretvanska zupanija i Grad Dubrovnik.

Zavod za obnovu Dubrovnika je dopisom broj: 355-20/23-nr-23/89 od 6. studenog 2023.
godine obavijestio Grad Dubrovnik kako u obnovu predmetne nekretnine nije bilo ulaganja od



strane Zavoda za obnovu Dubrovnika, a koja vlasnik za slucaj prodaje sukladno ¢l. 22. Zakona
0 izmjenama Zakona o obnovi ugrozene spomenicke cjeline Dubrovnika (NN 19/14) treba
vratiti ovom Zavodu prije otudenja.

Lokacijskom informacijom Klasa:944-03/23-01/50 Urbroj:2117-1-06/4-23-8 od 6. prosinca
2023. godine Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a utvrdeno je
da se prema kartografskom prikazu ,Gradevinska podrucja naselja Dubrovnik PPU-a Grada
Dubrovnika“ cest. zgr. 1001 k.o. Dubrovnik nalazi u gradevinskom podrucju naselja, prema
kartografskom prikazu ,Koristenje i namjena prostora GUP-a Grada Dubrovnika® cest. zgr.
1001 k.o. Dubrovnik nalazi u zoni M5- povijesna jezgra, kulturni centar u kojoj su intervencije
moguce iskljuivo uz posebne uvjete i suglasnost nadlezne sluzbe, prema kartografskom
prikazu ,Podru¢ja posebnih uvjeta koristenja- Graditeljska bastina GUP-a Dubrovnik® Cest.
zgr.1001 k.o. Dubrovnik nalazi se unutar podrucja posebnih uvjeta koristenja (registrirana
graditeljska bastina), dok se prema karti , Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
GUP-a Grada Dubrovnika“ ¢est. zgr. 1001 k.o. Dubrovnik nalazi se u obuhvatu za koji je
obvezna izrada urbanistickog plana uredenja. U tijeku je izrada Izmjena i dopuna PPU-a i GUP-
a Grada Dubrovnika.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatko Bender, dipl.ing.grad. izradio
je u prosincu 2023. godine Procjembeni elaborat - PR Xl1-6/2023 kojim je procijenio trzisnu
vrijednost nekretnine oznake cest. zgr. 1001, k.o. Dubrovnik (s.i.), oznacene i upisane kao
kuca koja iznosi 333.000,00 eura (slovima: tristotridesettritisu¢eeura) odnosno 2.508.988,50
kn (dvamilijunapetstoosamtisu¢adevetstoosamdesetosamkunaipedesetlipa) u  kunskoj
protuvrijednosti po fiksnom tecaju konverzije (7,53450 kuna za jedan euro), dok izrada
navedenog Procjembenog elaborata iznosi 913,75 eura (slovima:
devetstotrinaesteuraisedamdesetpetcenti) sto po fiksnom tecaju konverzije iznosi 6.884,65
kuna (SesttisuéaosamstoosamdesetéetitikuneiSezdesetpetlipa).

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika je na svojoj 8. sjednici odrzanoj 12. prosinca
2023. godine donijelo Misljenje KLASA: 940-01/23-01/59, URBROJ: 2117-1-08-23-69 da je
Procjembeni elaborat - PR XII-6/2023 izraden od strane stalnog sudskog vjeStaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatka Bendera, dipl.ing.grad. za cest.zgr. 1001, k.o.
Dubrovnik, a u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti je u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina("Narodne novine”, br.78/15).

Sredstva za kupnju cest.zgr. 1001, k.o. Dubrovnik u iznosu od 320.000,00 eura planirana su u
Rebalansu proracuna Grada Dubrovnika za 2023.godinu na projektu Stanovi-Prvokup-
18001003, konto 42- Rashodi za nabavu proizvedene dugotrajne imovine.

Grad Dubrovnik u svom samoupravnom djelokrugu obavlja poslove lokalnoga znacenja kojima
se neposredno ostvaruju potrebe gradana. Uzimajuci u obzir potrebe gradana, posebno obitelji
s viSe djece te uzimajuéi u obzir porast trzisnih cijena najma nekretnina, Grad Dubrovnik donio
je Odluku o davanju u najam stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika® br. 15/23 ). i Odluku o davanju u najam stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika
u svrhu rieSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podrucju grada Dubrovnika
(,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ br. 25/21 ). Takoder je donesena Odluka o najmu
stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika u svrhu rje$avanja stambenog pitanja obitelji s vise
djece na podrucju povijesne jezgre Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®
br. 15/23). Grad Dubrovnik je navedenu Odluku donio u svrhu rje§avanja stambenog pitanja
gradana Grada Dubrovnika i o¢uvanja Zivota u povijesnoj jezgri.

Prema Planu upravljanja svjetskim dobrom UNESCO-a “Starim Gradom Dubrovnikom”
(»Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ br. 6/21) revitalizacija zivota u gradu i jacanje lokalne
zajednice primarni su uvjeti koje treba ispuniti kako bi se saduvao kulturni i drustveni identitet
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u povijesnoj jezgri grada. Koristeéi pravo prvokupa koje bi imalo za cilj demografsku
revitalizaciju povijesne jezgre, potrebno je povecati broj stambenih jedinica koje su u viasnistvu
Grada Dubrovnika. Jedna od strateskih aktivnosti Plana upravijanja svjetskim dobrom
UNESCO-a "Starim Gradom Dubrovnikom™ je odrzivi razvoj Grada Dubrovnika.

Sukladno odredbama Zakona o zastiti i oéuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03,
100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, 32/20,
62/20, 117/21, 114/22) vlasnik koji namjerava prodati kulturno dobro zasticeno posebnim
rieSenjem ili kulturno dobro unutar zasticene kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske
bastine ili Listu ugroZene svjetske bastine duzan ga je prije prodaje istodobno ponuditi
Republici Hrvatskoj, Zupaniji, Gradu Zagrebu, gradu ili op€ini na ¢ijem se podrucju to kulturno
dobro nalazi, navodedi cijenu i druge uvjete prodaje. Prvenstvo u ostvarenju prava prvokupa
ima grad ili opéina u odnosu na Zupaniju i Grad Zagreb, pa Republika Hrvatska. Republika
Hrvatska, zupanija, Grad Zagreb, grad ili opcina mora se ocitovati o toj ponudi u roku od 60
dana od dana primitka pisane ponude. Ake se navedene pravne osobe ne namjeravaju Koristiti
svojim pravom prvokupa, duzne su u roku od 30 dana od dana primitka ponude o tome
obavijestiti druge pravne osobe koje imaju pravo prvokupa i vlasnika. Nakon isteka roka vlasnik
moze kulturno dobro prodati drugoj osobi uz cijenu koja ne moze biti niza od cijene navedene
u ponudi i pod uvjetima koji za kupca nisu povoljniji od uvjeta sadrzanih u ponudi iz stavka 1.
ovoga Clanka.

Postupak kupnje nekretnine propisan je odredbama ¢l. 24.-31. Odluke o gospodarenju
nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® br. 6/22,
dalje u tekstu: Odluka). Na temelju ¢lanka 25. Odluke Grad Dubrovnik na inicijativu nadleznog
upravnog odjela moze pokrenuti postupak kupnje nekretnine kada je to propisano zakonom
te kada je to u interesu Grada. Clankom 30. stavkom 1. navedene Odluke odredeno je da
odluku o kupnji nekretnine u korist Grada, na prijedlog upravnog odjela za imovinsko-pravne
poslove, a na temelju prijedloga Povjerenstva donosi Gradonacelnik ili Gradsko vijece te da
ugovor o kupoprodaji u ime Grada sklapa Gradonagelnik, ukoliko odlukom o kupniji nije drukcije
odredeno. U slucajevima kad na temelju posebnoga propisa ili drugog akta, Grad ima pravo
prvokupa nekretnine, ako se donese odluka o kori$tenju prava prvokupa, primjenjivat ¢e se
odredbe o kupniji. Sukladno ¢lanku 4. Odluke prije svakog gospodarenja nekretninama u
vlasni$tvu Grada izvrsit ée se procjena trziSne vrijednosti tih nekretnina, a u slucCaju
gospodarenja nekretninama sklapanjem drugog naplatnog pravnog posla koji podrazumijeva
koristenje i/ili plodouzivanje nekretnine, odnosno ograni¢enje prava vlasnistva Grada, kao sto
je osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluznosti, zakup, najam i drugo, izvrsit e se |
procjena naknade, osim ako se nekretnina daje na uporabu. Clankom 5. stavkom 2. odredeno
je da procjenu vrée ovlastene osobe koje su stalni sudski vjestaci i stalni sudski procjenitelji.
Prema élanku 8. stavku 2. Odluke Procjeniteljsko povjerenstvo izmedu ostalog daje misljenje
o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama propisa kojim se ureduje
procjena vrijednosti nekretnina, a na zahtjev jedinica lokalne i podru¢ne (regionaine)
samouprave za svoje potrebe.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), op¢inski
nacelnik, gradonacelnik, odnosno Zupan upravlja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
jedinice lokalne, odnosno podruc¢ne (regionalne) samouprave kao i njezinim prihodima i
rashodima, u skladu sa zakonom i statutom, odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i
pokretnina jedinice lokalne, odnosno podru¢ne (regionalne) samouprave i drugom
raspolaganju imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom jedinice i posebnim propisima.
Stavkom 2. istog &lanka odredeno je da opcinski nacelnik, gradonacelnik, odnosno zupan
moze odlucivati o visini pojedinacne vrijednosti do najvie 0,5% iznosa prihoda bez primitaka

3



ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina
i nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veci od 1.000.000,00
kuna, opcinski nacelnik, gradonacelnik odnosno Zupan mozZe odlucivati najvise do
1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada moze odluivati najvise
do 70.000,00 kuna. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo raspolaganje
imovinom mora biti planirano u prora¢unu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom. O
stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju imovinom vecom od
vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovoga ¢lanka odlucuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne,
odnosno podrucne (regionalne) samouprave.

Slijedom navedenoga odiuc¢eno je kao u izreci zakljucka.

Predsjednik Gradskog vije¢a

mr. sc. Marko Potrebica

Dostaviti:
1. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opc¢e i pravne poslove, ovdje;
2. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje;
3. Niko Banac, 438 Whitney Ave. Unit 13 New Haven, CT 06511, Sjedinjene Americke
Drzave, putem punomocnice odvjetnice Marine Maslek-Novevske, Vukovarska 24,
20000 Dubrovnik
4. Pismohrana.



GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik kojeg zastupa
gradonacelnik Mato Frankovi¢, kao prodavatelj ( u daljinjem tekstu PRODAVATELJ ), s jedne
strane

BASTINA d.o.0., OIB: 15279160548, Ilva Vojnovi¢a 21, 20000 Dubrovnik koje zastupa, kao
kupac ( u daljnjem tekstu KUPAC ), s druge strane

zakljucili su

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora kupoprodaja nekretnine
zemljiSnoknjizne oznake Cest. zgr. 1001, k.o. Dubrovnik, upisane kao kuca povrsine 52, 93 m2.

Clanak 2.
Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju:

2.1. da je u zemlji$nim knjigama ZemljiSnoknjiznog odjela Op¢inskog suda u Dubrovniku u
zk.ul.br. 2727, k.o. Dubrovnik, ¢est.zgr. 1001, k.o. Dubrovnik, upisana kao kuca,
uknjizena kao vlasnistvo PRODAVATELJA;

2.2. da je stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatko Bender,
dipl.ing.grad. je prilikom izrade procjembenog elaborata utvrdio mjerenjem povrsinu
Cest.zgr.1001 k.o. Dubrovnik koja iznosi 52,93 m2.

2.3. da je uvidom u spomenuti e-izvadak utvrdeno da predmetna nekretnina ima svojstvo
spomenika kulture. Temeljem ¢l. 37. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN
69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 ,
08/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22) pravo prvokupa imaju Republika
Hrvatska, Dubrovacko-neretvanska zupanija i Grad Dubrovnik;

2.4. da je Zavod za obnovu Dubrovnika je dopisom broj: 355-20/23-nr-23/89 od 6. studenog
2023. godine obavijestio Grad Dubrovnik kako u obnovu predmetne nekretnine nije bilo
ulaganja od strane Zavoda za obnovu Dubrovnika, a koja vlasnik za slucaj prodaje
sukladno é&l. 22. Zakona o izmjenama Zakona o obnovi ugroZzene spomenicke cjeline
Dubrovnika (NN 19/14) treba vratiti ovom Zavodu prije otudenja.

2.5. da je stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatko Bender,
dipl.ing.grad. izradio u prosincu 2023. godine Procjembeni elaborat - PR XII-6/2023 kojim
je procijenio trzi$nu vrijednost nekretnine oznake cest. zgr. 1001, k.o. Dubrovnik (s.i.),
upisane kao kuca koja iznosi 333.000,00 eura (slovima: tristotridesetiritisuceeura) odnosno
2.508.988,50 kn (dvamilijunapetstoosamtisu¢adevetstoosamdesetosamkunaipedesetlipa)
u kunskoj protuvrijednosti po fiksnom tecaju konverzije (7,53450 kuna za jedan euro),
dok izrada navedenog Procjembenog elaborata iznosi 913,75 eura (slovima:
devetstotrinaesteuraisedamdesetpetcenti) $to po fiksnom tecaju konverzije iznosi
6.884,65 kuna (SesttisucaosamstoosamdesetcetirikuneiSezdesetpetlipa) te da je
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 8. sjednici odrZzanoj 12. prosinca



2023. godine donijelo Misljenje KLASA: 940-01/23-01/59, URBROJ: 2117-1-08-23-69
Urbroj: 2117-1-08-23- da je Procjembeni elaborat - PR XII-6/2023 izraden od strane
stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zlatka Bendera,
dipl.ing.grad. za ¢est.zgr. 1001, k.o. Dubrovnik, a u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti
je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina("Narodne novine”, br.78/15).

2.6. da je Gradsko vijece Grada Dubrovnika na 28. sjednici odrZzanoj 14. prosinca 2023.
godine donijelo Zakljucak, Klasa: 944-03/23-01/50, Ur. broj: 2117-1-09-23- od 14.
prosinca 2023. godine kojim je odredeno da ¢e Grad Dubrovnik zakljuciti Ugovor o
kupoprodaji nekretnine kojim drustvo BASTINA d.o.o prodaje, a Grad Dubrovnik kupuje
nekretninu zemlji$noknjizne oznake ¢est.zgr.1001 k.o. Dubrovnik, upisane kao kuca te
da se tekst Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz tocke 1. navedenog Zakljucka prilaze
istom i €ini njegov sastavni dio.

Clanak 3.

Slijedom utvrdenog u ¢lancima 1. i 2. ovog Ugovora PRODAVATELJ prodaje, a KUPAC kupuje
nekretninu zemljisnoknjizne oznake ¢est.zgr.1001 k.o. Dubrovnik, upisane kao kuca.

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da kupoprodajna cijena nekretnine iz ¢lanka 3. ovog
Ugovora iznosi 320.000,00 eura (tristodvadesettisuc¢aeura), sto u kunskoj protuvrijednosti
iznosi 2.411.040,00 kn (dvamilijunacetiristojedanaesttisuc¢acetrdesetkuna) po fiksnom tecaju
konverzije (7,53450 kuna za jedan euro).

KUPAC se obvezuje isplatiti kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovog ¢lanka na IBAN racun
PRODAVATELJA HR, poziv na broj HR otvoren kod banke, jednokratno u roku od 15
(slovima: petnaest) dana od dana ovjere ovog Ugovora, a najkasnije do 15. sijeCnja 2023.
godine.

Ispunjenje obveze iz ovog €lanka u roku bitan je sastojak Ugovora.

Clanak 5.

Nakon isplate kupoprodajne cijene iz ¢lanka 4. ovog Ugovora PRODAVATELJ se obvezuje
pred javnim biljeznikom potpisati i deponirati izjavu kojom potvrduje da je u cijelosti podmirena
kupoprodajna cijena iz ¢lanka 4. stavka 1. ovog Ugovora na racun i u roku iz ¢lanka 4. stavka
2. ovog ugovora, a koja ¢e se izdati KUPCU nakon $to podmiri iznos kupoprodajne cijene.

Clanak 6.

Potpisom ovog Ugovora PRODAVATELJ ovlas¢uje KUPCA da, na temelju ovog Ugovora,
moze bez njegovog daljnjeg sudjelovanja, u zemljiSnim knjigama ZemljiSnoknjiznog odjela
Op¢inskog suda u Dubrovniku zatraziti i posti¢i upis predbiljezbe prava vlasniStva na
nekretnini zemljinoknjizne oznake ¢est.zgr.1001, k.o. Dubrovnik, upisane kao kuca.

PRODAVATELJ potpisom ovog Ugovora ovlaséuje KUPCA da bez njegovog daljnjeg
sudjelovanja na temelju ovog Ugovora i izjave iz ¢lanka 5. ovog Ugovor u zemljisnim knjigama
Opé¢inskog suda u Dubrovniku zatrazi i postigne uknjizbu prava vlasnistva na nekretnini
zemljiSnoknjizne oznake ¢est.zgr.1001, k.o. Dubrovnik, upisane kao kuca



Clanak 7.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJ jamc¢i KUPCU da je samostalan i neposredan
posjednik nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora te da na njoj ne postoji nikakvo pravo trecih
koje bi iskljucilo, umanjilo ili ogranicilo pravo vlasnistva koje KUPCU pripada na temeljem
zaklju¢enja ovog Ugovora.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJ nadalje jam¢i KUPCU da u svezi s nekretninom iz
¢lanka 1. ovog Ugovora ne postoje potrazivanja trecih oscba te se obvezuje snositi sva
eventualna potrazivanja i troSkove u svezi istih ako bi se pojavili, a koji bi bili posljedica
potraZivanja nastalih prije sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da KUPAC stupa u samostalan i neposredan posjed
nekretnine iz ¢lanka 3. ovog Ugovora danom isplate kupoprodajne cijene.

Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se eventualne izmjene i depune ovog Ugovora
smatrati pravovaljanima samo ako su sacinjene u pisanom obliku i priznate potpisom
Ugovornih strana.

Clanak 10.

Medu ugovornim stranama je neprijeporno kako se adrese stranaka navedene u zaglavlju ove
isprave smatraju adresama na kojima primaju postu te ¢e se svaka poSiljka za koju druga
strana ima potvrdu o slanju preporucene posilike smatrati uru¢enom.

Clanak 11.

Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i suglasne su da ¢e sve eventualne
sporove koji bi mogli proizaci iz ovog Ugovora nastojati rieSavati sporazumno, a ukoliko to ne
bude moguce, za rje§avanje sporova proizaslih iz ovog Ugovora ugovaraju nadleznost stvarmo
nadleznog suda u Dubrovniku.

Clanak 12.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da nistavnost neke od odredbi ovog Ugovora nece utjecati
na valjanost ostalih odredbi Ugovora a niStavnu odredbu ugovorne strane se obvezuju
zamijeniti valjanom kojom ce se posti¢i svrha, u mjeri u kojoj je to dopusteno i moguce, koja
se Zeljela posti¢i nistavhom odredbom.

Clanak 13.

Ugovorne strane bezuvjetno izjavljuju kako ovaj Ugovor sadrzava i predstavlja njihovu stvarnu
volju te ga kao takvoga vlastoruéno potpisuju.



Clanak 14.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 ( slovima: dva ) istovjetna primjerka, 1 ( slovima: jedan ) za
potrebe ovjere kod javnog biljeznika, 1 ( slovima: jedan ) za potrebe uknjizbe u zemljisnim
knjigama kojeg zadrzava KUPAC, te u 4 ( slovima: Cetiri ) ovjerovljene preslike za svaku
ugovornu stranu 2 ( slovima: dvije ).
U Dubrovniku, sije¢anj 2024.g.

Za GRAD: KUPAC:

gradonadelnik BASTINA d.o.0
Mato Frankovic¢

Klasa: 944-03/23-01/50
Urbroj: 2117-1-01-23-
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2257410 | REPUBLIKA HRVATSKA
) Grad Dubrovnik
prmijeno: | 20.10.2023

Klasifikaciske o7raka Org.'jed,
944-03/23-01/50 2117-1-08-05;
Lirudzseni brog Prilosi [ Vi jednost
15-23-01 2 '

GRAD DUBROVNIK
Ul. Pred Dvorom 1
20000 Dubrovnik

PREDMET: Ponuda za kupnju nekretnine koja ima svojstvo kulturnog dobra

Postovani,

obra¢am Vam se u ime i po naiogu moje stranke BASTINA d.o.0. Dubrovnik, OIB:
15279160548, Iva Vojnovica 31, Dubrovnik.

Moja stranka je je vlasnik nekretnine na adresi Kneza Hrvaga 6, Dubrovnik, oznacene i
opisane kao cest. zgr. 1001 K.O. Dubrovnik, upisane u zk. ul. 2727, dok je u novoj izmjeri
predmetna nekretnina oznacena kao k&br. 4493 K.O. Dubrovnik, a_koja nekretnina ima
svojstvo spomenika kulture.

Moja stranka ima namjeru prodati naprijed navedenu nekretninu, te se sukladno
odredbi ¢lanka 37. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, obraca prvenstveno
naslovnom tijelu sa ponudom za kupnju navedene nekretnine u ukupnom iznosu od
320.000,00 EUR (tristodvadesettisuca eura)

Molim Vas zurno oditovanje na navedenu ponudu.

U Dubrovniku, dana 18. listopada 2023. godine.
Bastina d.o.o.,
po direktoru John Russell
Sell, po punomocnici:

UbDvukE I NICA

“AI%[V%VS .

Vvukovarska 24, oy nik



PUNOMOC

Ovlaséujem(o)

slek Novevska, odvjetnicu u Dubrovniku,

Vukovarska 24 , OIB; 02266611481 =

e s o, 08 ME (NBS) ZAStUPA U SVOjStVU Prodavatelja u
gradanskom, parniénom, fzvanparniénom, ovr$nom, zemljiSnoknjizZnom postupku,
postupku pred trgovackim sudom, u postupku pred tijelima drZavne uprave koji

sevodiked ..~

Grada Dubrovnika

B 1shodanjauporabne dozvole za- éestzgr 1001 KODubrovmk

.,..(

stara izmjera), odnosno k.&.br. 4493 K.0. Dubrovnik (nova izmjera)

POd POSIOVRIM DIOIEM ... vt s s

Ovlascujem ga da me zamjenjuje svim mojim pravnim poslovima u sudu i
izvan suda i kod svih drugih drZavnih tijela te da radi za$tile | ostvarenja mojih na
zakonu osnovani prava i interesa poduzima sve pravne radnje | upotrijebi sva u
zakonu predvidena sredstva, a naroéito da podnosi tuZbe i ostale podneske, da
sklapa poravnanja, da daje nasljedne izjave te da prima novac i novéane vrijednosti

i da o tome Izdaje potvrde.

Pristajem(o) da ga zamjenjuje vjezbenik/ca zaposten/a kod imenovane
!'\v M[.—u

odvjetnice

U o Dubrovniku

Bastina d.o.0, Dubrovalk,

po direktoru Johnu Russellu Sellu:

.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 18.10.2023. 14:27

Katastarska opéina: 306410, DUBROVNIK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4694/2010
Aktivne plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulos$ka: 2727

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zomljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| chv m2
Cestice)
1. ZGR. KUCA Pripis iz uloka
1001 779
UKUPNO:
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Pod poslovnim brojem Z 667/69
# zabiljezeno je da ima svojstvo spomenika kulture navedena nekretnina
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
BASTINA D.0O.0. , OIB: 15279160548
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 18.10.2023.

lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 664514/2023

Kontrolni broj: 19747377d3de30

navedonog na ovarn elek

Skentrgnjem OR hoda

ik
uzrmil

Lhime:n

FTrmallifmmlemiidal fwmadale (datoms D omllaman imeadal

A0 AN ANT AAIT.AT
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRiA\”.\U'A GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

Stanje na dan: 12.12.2023
OSS evidencijski broj: 3178057/2023

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DUBROVNIK (Mbr. 306410)
Posjedovni list: 5850

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 BASTINA D.0.0., IVA VOINOVICA 31, DUBROVNIK, HRVATSKA (VLASNIK) 15279160548

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske 5 . | Posebni
Bl .8 Gl S : % . |Povrsina/ Broj g p
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj iix2 DL pravni Primjedhba
destice zgrade o rezimi
4493 GRAD 23| 36
KUCA, GRAD 23
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 23

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 20808766¢2f3672




REPUBLIKA HRVATSKA K.o. DUBROVNIK
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&br.: 4493
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

Stanje na dan: 12.12.2023.
0SS evidencijski broj: 3178057/2023

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

60

Crkva od Gospe

4156

Sv. Margarita

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novines, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br, 92/21
i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. nc napladuje se.

o Kontrolni broj: 208087659b9793¢
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2261601 | REPUBLIKA HRVATSKA
] Grad Dubrovnik
Pl_'_iq*_f_j_r'np: 3 [ 06.11.2023
|

Kiasifikacijske o7raka Idrg jﬂ:j.

944-03/23-01/50 2117- 1 08-05;

Hrud? seni broj Prilozi \.-"I Jednasg
ZAVOD ZA OBNOVU 2752303 L |

DUBROVNIKA
1299
Broj: 355-20/23-nr-23/89
Dubrovnik, 6. studenoga 2023.
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i
pravne poslove

20000 DUBROVNIK

Pred Dvorom 1

Predmet: cest. zgr. 1001 k.o Dubrovnik
( Vas dopis Klasa: 944-03/21-01/50 Ur. Broj: 2117/01-08-23-2 od 23. listopada 2023. godine)

Postovani,

vezano za va§ zahtjev za ocitovanjem po pitanju ulaganja sredstava iz Programa obnove spomenicke
cjeline Dubrovnika u obnovu &est. zgr. 1001 k.o Dubrovnik, potvrdujemo da nije bilo ulaganja od
strane Zavoda za obnovu Dubrovnika koja vlasnik za slu¢aj prodaje sukladno ¢1. 22 Zakona o izmjenama
zakona o obnovi ugrozene spomenicke cjeline Dubrovnika (NN 19/14) treba vratiti ovom Zavodu prije

otudenja.

S po§tovanjem,

Visi savjetnik za
poslove pripreme i nadzora:

Andrija Tolja, dipl.ing,arh.
\ o

Ravnateljica:

Mihaela S

Cvijete Zuzori¢ 6, 20 000 Dubrovnik +385 (20) 324 060 zod@zod.hr www.zod.hr



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa

KLASA: 944-03/23-01/50
URBROJ: 2117-1-06/4-23-5
Dubrovnik, 6. prosinca 2023.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a, povodom
zahtjeva Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove Grada
Dubrovnika, na temelju ¢lanka 36. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“,
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, i 67/23) izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

Zemljiste oznaceno kao €.zgr. 1001 k.o. Dubrovnik nalazi se unutar obuhvata Prostornog
plana uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 7/05, 6/07, 10/07,
3/14, 9/14, 19/15, 18/16, 25/18, 13/19, 7/20, 2/21, 5/21, 7/21, 19/22 i 5/23) kao prostornog
plana Sireg podrucja i Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika“, 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14, 4/16, 25/18, 13/19, 8/20, 5/21, 8/21,
19/22 i 5/23) kao prostornog plana uzeg podrucja.

1. PROSTORNI PLAN UREPENJA GRADA DUBROVNIKA

1.1. Prema kartografskom prikazu ,Gradevinska podrucja naselja Dubrovnik PPU-a
Grada Dubrovnika®“, ¢.zgr. 1001 k.o. Dubrovnik nalazi se u gradevinskom podrucju
naselja.

2. GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA DUBROVNIKA

2.1. Prema kartografskom prikazu ,KoriStenje i namjena prostora GUP-a Grada
Dubrovnika“, ¢.zgr. 1001 k.o. Dubrovnik nalazi se u zoni M5 — povijesna jezgra,
kulturni centar u kojoj su intervencije moguce iskljucivo uz posebne uvjete i
suglasnost nadlezne sluzbe.

2.2. Prema kartografskom prikazu ,Podrucja posebnih uvjeta koristenja -
Graditeljska bastina GUP-a Grada Dubrovnika“ ¢.zgr. 1001 k.o. Dubrovnik nalazi
se unutar podru¢ja posebnih uvjeta koristenja (registrirana graditeljska bastina).

2.3. Prema karti ,Podruéja i dijelovi primjene planskih mjera zastite GUP-a Grada
Dubrovnika“, ¢.zgr. 1001 k.o. Dubrovnik nalazi se u obuhvatu za koji je obvezna
izrada urbanistickog plana uredenja.

3. Utijeku je izrada Izmjena i dopuna PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika.

NAPOMENA: Detaljni kriteriji za uredenje prostora i urbanisticko-tehnicki uvjeti za gradnju utvrduju
se iskljuCivo u postupku ishodenja akta za gradnju. Na temelju lokacijske informacije ne moZe se
pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Izradio:
lvan Filipovi¢, uprav.prav.

o3

DOSTAVITI: N
@. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, — “iioelis

opce i pravne poslove Grada Dubrovnika )

Zeljarica 1, Dubrovnik

Evidenciji, ovdje

Pismohrani

SEN



ISR GENERALNI URBANISTIEK! PLAN GRADA DUBROVNIKA

- profifcen tekstualni | grafilo do

K iadsgsiog piesr KORISTENE | HAMJENA PROSTORA
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Procjeniteljsko povjerenstvo

KLASA: 940-01/23-01/59
UR. BROJ: 2117-1-08-23-6%
Dubrovnik, 12. prosinca 2023.

Povodom zahtjeva Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove,
a na temelju ¢lanka 12. stavka 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj: 78/15.)
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 8. sjednici odrzanoj 12. prosinca 2023. godine donijelo je
sliedece:

MISLJENJE

Procjembeni elaborat PR XII-6/2023 izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Zlatka Bendera, dipl. ing. grad. za Cest. zgr. 1001. k.o. Dubrovnik (si); odnosno ¢est. zem. 4493
k.0. Dubrovnik (ni), a u svrhu utvrdivanja sadasnje trziSne vrijednosti nekretnine je u skladu sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj: 78/15.).

Obrazlozenje

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove Grada Dubrovnika dostavio je
Procjeniteljskom povjerenstvu za trziste nekretnina Grada Dubrovnika na ocjenu uskladenosti sa Zakonom
Procjembeni elaborat XII1-6/2023 izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Zlatka Bendera, dipl. ing. grad. za ¢est. zgr. 1001. k.o. Dubrovnik (si); odnosno ¢est. zem. 4493
k.o. Dubrovnik (ni), a u svrhu utvrdivanja sadasnje trziSne vrijednosti nekretnine Ciji je Narucitel] Grad
Dubrovnik.

Odredbom ¢lanka 10. stavkom 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina odredeno je da se za podrucje
Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada osniva procjeniteljsko povjerenstvo radi stru¢ne analize i
evaluacije podataka te davanja struénih prijedloga i misljenja o trzi$tu nekretnina. Clankom 12. stavkom 3.
Zakona odredeno je da Povjerenstvo pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu daje mislienje o
uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona na zahtjev jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe.

Povjerenstvo je pregledom u dostavljeni elaborat ustanovilo da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina, tj. u skladu sa ¢lankom 4. st.1. tocka 35. te ¢lankom 5. st. 1. i 5. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, kao i da je isti uskladen s odredbama ¢lanaka 67. i 68. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15).

Pretpostavka misljenja je da je vjeStak postupao sukladno odredbama &lanka 22. stavka 1. Zakona o progjeni
vrijednosti nekretnina.

Cijene iskazane u ovim Procjembenom elaboratu kao i odabrane usporedne nekretnine, nisu predmet ocjene
ovog Procjeniteljskog povjerenstava sukladno uputi za rad ovome Procjeniteljskom povjerenstvu od strane
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 26. studenoga 2021.g., po kojoj uputi
Procjembeni elaborat prikazuje procijenjenu vrijednost predmetne nekretnine, te ukoliko je isti izraden u
skladu s prethodno navedenim odredbama propisa, izmedu ostalih, koji reguliraju podrucje procjene
vrijednosti nekretnina, kao razlog za neuskladenost istog s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ne moze biti previsoka odnosno preniska cijena u odnosu ha podatke iz Porezne uprave.



Stanje procjenjivane nekretnine, definirano ¢lankom 4. stavkom 1. to¢kom 35. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, je skup obiljezja koji utje¢e na vrijednost procjenjivane nekretnine te samim time i na odabir
odgovarajuc¢ih poredbenih nekretnina (u postupku izdavanja izvatka), a sve u skladu sa zahtjevom za
izdavanjem izvatka iz ZKC predanim od strane procjenitelja.

Sukladno ustanovljenome Procjeniteljsko povjerenstvo je jednoglasno odlucilo kao u izreci oveg Misljenja.

Predsjednik pgvjerenstva

Marin Juri¢

Clanovi povjerenstva

Zvonimir Frani¢ Frano Bezi¢ [ >

/
lvan Grizelj Nebojsa gtojc“;ic

Dostaviti:
Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opc¢e i pravne poslove x2.
. Zlatko Bender, Dragasta 5, 20000 Dubrovnik.
3. Pismohrana, ovdje.



