REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonac¢elnik
KLASA: 940-01/23-01/130
UR. BROJ: 2117-1-01-23-12
Dubrovnik, 5. prosinca 2023.g.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj ( regionalnoj ) samoupravi ( "Narodne
novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17, 98/19 i 144/20 ), ¢lanka 48. Statuta Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika", broj: 2/21 ), te ¢l. 24. i 25. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu
Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) Gradonacelnik Grada
Dubrovnika donio je:

ZAKLJUCAK
1. Utvrduje se prijedlog Zakljutka o prihvaéanju ponude i potpisivanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnina katastarskih oznaka €.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4

sve k.o. Trsteno, i dostavlja Gradskom vije¢u na raspravu i donosenje;

2. lzvjestitelj u ovom predmetu bit ée Mato Frankovi¢, gradonacelnik Grada Dubrovnika.

Gradouacelmk

/-."II

Matgﬁérank Vié

DOSTAVITI: N
1. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje S :
2. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove ovdje
3. Odvjetnik Vedran Gjenero, Vukovarska 22, 20000 Dubrovnik (AR)
(;, Sluzba Gradskog vijec¢a, ovdje
. Pismohrana



Gradsko vijeée

KLASA: 940-01/23-01/130
URBROJ:

Dubrovnik,

Na temelju ¢lanka 19. i 35. Zakona o lokainoj i podruénoj ( regionalnoj ) samoupravi (
"Narodne novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17,
98/19 i 144/20 ), ¢lanka 39. stavka 7. Statuta Grada Dubrovnika (,SluZzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“ br. 2/21), &l. 35. Zakona o vilasni$tvu i drugim stvarnim pravima ( "Narodne
novine", broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17 ) te odredbi &lanka 24. i 25. Odluke o
gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika" br. 6/22 ) Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na___sjednici odrzanoj___donijelo
je
ZAKLJUCAK

1. Grad Dubrovnik prihva¢a ponudu za kupnju nekretnina katastarskih oznaka c&est.
zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4 sve k.o. Trsteno.

2. Sredstva za kupnju nekretnina iz to¢ke 1. ovog Zaklju¢ka u iznosu od 157.600,00 € (
slovima: stopedesetsedamtisucaiSestoeura ) osigurana su izmjenama i dopunama
Proraduna Grada Dubrovnika za 2023. godinu i to u Upravnom odjelu za
gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove, na projektu 18004001- Ostala
zemljita, konto 41 - Rashodi za nabavu ne proizvedene materijalne dugotrajne
imovine.

3. Ovlaséuje se Gradonacelnik Grada Dubrovnika potpisati Ugovor o kupoprodaiji
nekretnina katastarskih oznaka éest. zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4, sve k.o.
Trsteno.

4. Ugovor o kupoprodaji nekretnina katastarskih oznaka ¢est. zem. 324/1, 324/5, 325/2,
327/1, 327/4, sve k.o. Trsteno, prilaZe se i €ini sastavni dio ovog Zakljucka.

Obrazlozenje

Grad Dubrovnik je zaprimio pismo namjere Eleonore Fraska iz Dubrovnika putem
punomocénika odvjetnika Vedrana Gjenera, kojim je ista ponudila Gradu Dubrovniku na otkup
nekretnine oznaka Gest.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4, 940/11 i 940/9 sve k.o.
Trsteno.

Uvidom u verificirane e-izvatke Opc¢inskog suda u Dubrovniku utvrdeno je da su u zk.ul. 290
k.o. Trsteno, nekretnine oznaka &.zem. 325/2, 327/1 i 327/4 uknjizene kao vlasnitvo
Eleonore Fraska, te u zk.ul. 563 k.o. Trsteno, nekretnine oznake &.zem. 324/1, 324/5,
940/11, 940/9 takoder uknjizene kao vlasnistvo Eleonore Fraska.

Lokacijskom informacijom Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu
okolia Grada Dubrovnika, klasa: 940-01/21-01/08, urbroj: 2117/01-06/4-23-143 od dana 27.
lipnja 2023.g. utvrdeno je da se €.zem. 325/2, 327/1, 327/4, 32471, 324/5, 940/9 i 940/11 sve
k.o. Trsteno nalaze prema kartografskom prikazu " Gradevinska podruéja naselja Mréevo,
Kli§evo, Trsteno Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika" u gradevinskom podrudju
naselja. Prema istom ¢.zem. 325/2, 327/1, 327/4, 324/1 i 324/5 k.o. Trsteno nalaze se unutar
neizgradenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja , u zoni mjeSovite namjene M1, &.zem.
940/9 i 940/11 k.o. Trsteno nalaze se unutar zone zastitnih zelenih povrSina (Z). Takoder,
prema kartografskom prikazu " Gradevinska podruéja naselja Mréevo, KliSevo, Trsteno PPU-



a Grada Dubrovnika ¢.zem. 325/2, 327/1, 327/4, 32471, 324/5, 940/9 i 940/11 sve k.o.
Trsteno odredene su kao "uredene" katastarske Cestice u neizgradenom dijelu gradevinskog
podru¢ja naselja ¢ime je omoguceno izdavanje akata za gradnju novih gradevina, ako su
zadovoljeni svi zakonom propisani uvjeti.

Nastavno na gore navedeno od strane ovlastenog sudskog vjestaka za procjenu vrijednosti
nekretnina Miha Korde, dipling.grad., naruéena je izrada elaborata trziSne vrijednosti
nekretnina oznaka ¢.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4 sve k.o. Trsteno, dok se u
odnosu na €.zem. 940/11 i 940/9, oznacene kao zastitnih zelenih povrsina odustalo.

Procjembeni elaboratom br. 48/23 iz rujna 2023.g. procijenjena je trziSna vrijednost .zem.
324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4 sve k.o. Trsteno, te je utvrdeno da:

¢.zem. 324/1, upisana u zk. ul. 563 k.o. Trsteno, povr§ine 599,00 m?, iznosi 80.400,00 eura,
odnosno 605.773,80 kuna,

¢.zem. 324/5, upisana u zk. ul. 563 k.o. Trsteno, povr$ine 88,00 m?, iznosi 11.800,00 eura,
odnosno 88.907,10 kuna,

¢.zem. 325/2, upisana u zk. ul. 290 k.o. Trsteno, povrsine 349,00 m?, iznosi 46.800,00 eura,
odnosno 352.616,60 kuna,

¢.zem. 327/1, upisana u zk. ul. 290 k.o. Trsteno, povrsine 60,00 m?, iznosi 8.100,00 eura,
odnosno 61.029,45 kuna,

¢.zem. 327/4, upisana u zk. ul. 290 k.o. Trsteno, povrsine 78,00 m?, iznosi 10.500,00 eura,
odnosno 79.112,25 kuna.

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 6 sjednici odrzanoj 19. listopada 2023.
godine donijelo je Misljenje, klasa: 940-01/23-01/59 urbroj: 2117-1-08-23-52 kojim je
utvrdeno da je Procjembeni elaborat br. 48/23 izraden od strane stalnog sudskog vjestaka
Miha Korde, dipl.ing.grad. za &. zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1 i 327/4 sve k.o. Trsteno, a u
svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti zemljita je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (“Narodne novine“ broj: 78/15.).

U svezi predmetnog zahtjeva Mjesni odbor Trsteno dostavio je ocitovanje, klasa: 940-01/23-
01/130, urbroj: 2117-1-03-02/30-23-8 od dana 2. studenoga 2023.g. prema kojem su isti
iskazali interes za kupnjom predmetnih nekretnina za potrebe izgradnje pravilnog
autobusnog ugibalista i parkinga za autobuse posjetitelja koji posjeéuju Arboretum Trsteno.
U navedenom ocitovanju isti navode da se predmetne nekretnine nalaze u samom centru
mjesta Trsteno, uz glavnu prometnicu te zajedno imaju 1.174,00 m?2. Iste bi bile uredene i
opremljene u svrhu rieSavanja gorucih pitanja nedostatka pravilnog autobusnog ugibalista i
parkinga za autobuse kojih u navedenom prigradskom naselju nedostaje i postaju sve veci
sigurnosni, prometni i komunalni problem.

Gradonacelnik Grada Dubrovnika ocitovanjem klasa: 940-01/23-01/130 urbroj: 2117-1-01-
23-10 od dana 6. studenoga 2023.g. usuglasio se na gore navedenim prijedlogom uz
obrazloZzenje da Arboretum u Trstenom predstavlja arhitektonsku cjelinu povijesnoga
ladanjskog posjeda s perivojima, starim maslinicima i povr§inama pod prirodnom
vegetacijom koja se prostire na povrsini od 28 hektara. Od 1962. Arboretum je upisan u
registar zastienih objekata prirode kao spomenik prirode/spomenik vrtne arhitekture. Od
1967. ima svojstvo spomenika kulture, a od 2017. cjelokupna ladanjska cjelina i Arboretum
Trsteno imaju svojstvo kulturnog dobra. Arboretum predstavlja kulturno turisticko odrediste
koje je potaklo turisticko-gospodarski razvoj naselja Trsteno.

Bududi da se predmetne nekretnine nalaze u samom centru mjesta Trsteno, uz glavnu
prometnicu te bi bile uredene i opremlijene u svrhu rjeSavanja izgradnje komunalne
infrastrukture sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu ("Narodne novine" br. 68/18,
110/18, 32/20, u daljnjem tekstu. Zakon). Komunalna infrastruktura obuhvaca izmedu ostalog
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javna parkiralista, gradevine i uredaje javne namjene kao i gradevine namijenjene obavljanju
javnog prijevoza. Zakonom je propisano kako je gradenje komunalne infrastrukture od
interesa za Republiku Hrvatsku te je propisano kako gradenje i odrZzavanje komunalne
infrastrukture predstavlja obvezu jedinice lokalne samouprave. Nadalje, Zakonom je
propisano kako komunalna infrastruktura stje€e status javnog dobra u opéoj uporabi danom
njezine izgradnje, uredenja odnosno stupanja na snagu odluke o progladenju javnog dobra u
opcoj uporabi, te se upisuje u zemljiSne knjige kao javno dobro u opcoj uporabi i kao
vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

Slijedom svega navedenog, od Upravnog odjela za gospodarenje imovinom , opce i pravne
poslove Grada Dubrovnika zatrazeno je da se pokrene postupak kupnje nekretnina
zemlji$noknjizne oznake Cest.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4 sve k.o. Trsteno, kako
bi se iste privele gore navedenoj namjeni.

Sredstva za kupnju predmetnih nekretnina u iznosu od 157.600,00 eura ( sto pedeset sedam
tisuca i $est eura) su osigurana izmjenama i dopunama Proraéuna Grada Dubrovnika za
2023. godinu i to u Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove, na
projektu 18004001- Ostala zemljista, konto 41 - Rashodi za nabavu ne proizvedene
materijalne dugotrajne imovinu. Prijedlog izmjena i dopuna je upuéen Gradskom vijeéu na
usvajanje.

Clanak 4. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasniétvu Grada Dubrovnika ( "SluZbeni
glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) - dalje u tekstu: Odluka, propisano je da prije svakog
gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Grada izvrsit ¢e se procjena trziSne vrijednosti tih
nekretnina. Clankom 5. Odluke odredeno je da procjena vrijednosti nekretnina u Republici
Hrvatskoj regulirana pozitivnim propisima o procjeni vrijednosti nekretnina. Procjenu vrse
ovlastene osobe koje su stalni sudski vjestaci i stalni sudski procjenitelji. Ovlastena osoba za
izradu procjembenog elaborata kojim se utvrduje trziSna vrijednost nekretnina izabrat ce se
odgovarajué¢im postupkom nabave. Takoder, ¢l.8. iste Odluke odredeno je da Procjeniteljsko
povjerenstvo daje misljenje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama
propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a na zahtjev jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave za svoje potrebe.

Odredbom ¢&l. 24. Odluke odredeno je da Grad nekretnine moze kupiti neposredno
pogodbom od vlasnika nekretnine, ako postoji interes za stjecanje to¢no odredenih
nekretnina, ili putem javnog poziva, dok je &l. 25. iste propisano da Grad na inicijativu
nadleznog upravnog odjela moze pokrenuti postupak kupnje nekretnine kada je to propisano
zakonom te kada je to u interesu Grada, narodito ukoliko je isto potrebno radi izgradnje,
rekonstrukcije gradevina, privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostornim planom za
obavljanje djelatnosti koja je zakonom utvrdena kao djelatnost koju obavlja ili &ije financiranje
osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture, u
sluéajevima kada se stjecu poslovni i stambeni prostori te u drugim opravdanim slu€ajevima.

Clankom 39. stavkom 7. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ br.
2/21) propisano da Gradsko vijeée odluéuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina te
drugom raspolaganju imovinom Grada u visini pojedinacne vrijednosti vise od 1.000.000,00
kuna, ako je stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te raspolaganje ostalom imovinom
planirano u Proraéunu i provedeno u skladu sa zakonom.
Slijedom navedenoga odluéeno je kao u izreci zakljucka.

Predsjednik Gradskog vije¢a

mr. sc. Marko Potrebica



Dostauviti:

1. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove , ovdje
Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
Odvjetnik Vedran Gjenero, Vukovarska 22, 20000 Dubrovnik (AR)
Sluzba Gradskog vijeca, ovdje
Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za gospodarenje imovinom,

opce i pravne poslove
KLASA: 940-01/23-01/130
UR. BROJ: 2117-1-08-23-11
Dubrovnik, 5. prosinca 2023.g.

Upravni odjel za poslove gradonacelnika
-ovdje-

PREDMET: Prijedlog Zaklju¢ka o prihvaéanju ponude i zakljué¢enja Ugovora o kupoprodaji
nekretnina oznaka &. zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4, sve k.o. Trsteno
- dostavlja se

Ovaj Upravni odjel zaprimio je pismo namjere Eleonore Fraske iz Dubrovnika putem
punomocnika odvjetnika Vedrana Gjenera, kojim je ista ponudila Gradu Dubrovniku na otkup
nekretnine oznaka &est.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4, 940/11 i 940/9 sve k.o. Trsteno.

Uvidom u verificirane e-izvatke Opéinskog suda u Dubrovniku utvrdeno je da su u zk.ul. 290
k.o. Trsteno, nekretnine oznaka ¢.zem. 325/2, 327/1 i 327/4 uknjizene kao vlasnistvo Eleonore
Fraska, te u zk.ul. 563 k.o. Trsteno, nekretnine oznake &.zem. 324/1, 324/5, 940/11, 940/9
takoder uknjizene kao vlasnistvo Eleonore Fraska.

Lokacijskom informacijom Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa
Grada Dubrovnika, klasa: 940-01/21-01/08, urbroj: 2117/01-06/4-23-143 od dana 27. lipnja
2023.g. utvrdeno je da se &.zem. 325/2, 327/1, 327/4, 32471, 324/5, 940/9 i 940/11 sve k.o.
Trsteno nalaze prema kartografskom prikazu " Gradevinska podrugja naselja Mréevo, KliSevo,
Trsteno Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika" u gradevinskom podrudju naselja.
Prema istom &.zem. 325/2, 327/1, 327/4, 324/1 i 324/5 k.o. Trsteno nalaze se unutar
neizgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja , u zoni mjesovite namjene M1, &.zem. 940/9
i 940/11 k.o. Trsteno nalaze se unutar zone zastitnih zelenih povrSina (Z). Takoder, prema
kartografskom prikazu " Gradevinska podru¢ja naselja Mréevo, Klievo, Trsteno PPU-a Grada
Dubrovnika &.zem. 325/2, 327/1, 327/4, 32471, 324/5, 940/9 i 940/11 sve k.o. Trsteno odredene
su kao "uredene" katastarske Cestice u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
&ime je omoguéeno izdavanje akata za gradnju novih gradevina, ako su zadovoljeni svi
zakonom propisani uvjeti.

Nastavno na gore navedeno od strane ovlastenog sudskog vjestaka za procjenu vrijednosti
nekretnina Miha Korde, dipl.ing.grad., naruéena je izrada elaborata trziSne vrijednosti nekretnina



oznaka &.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4 sve k.o. Trsteno, dok se u odnosu na &.zem.
940/11 i 940/9, oznaéene kao zastitnih zelenih povrsina odustalo.

Procjembeni elaboratom br. 48/23 iz rujna 2023.g. procijenjena je trzisna vrijednost .zem. 324/1,
324/5, 325/2, 327/1, 327/4 sve k.o. Trsteno, te je utvrdeno da:
- C.zem. 324/1, upisana u zk. ul. 563 k.o. Trsteno, povrSine 599,00 m?, iznosi 80.400,00
eura, odnosno 605.773,80 kuna,
- C&.zem. 324/5, upisana u zk. ul. 563 k.o. Trsteno, povrsine 88,00 m?, iznosi 11.800,00
eura, odnosno 88.907,10 kuna,
- &.zem. 325/2, upisana u zk. ul. 290 k.o. Trsteno, povrsine 349,00 m?, iznosi 46.800,00
eura, odnosno 352.616,60 kuna,
- &.zem. 327/1, upisana u zk. ul. 290 k.o. Trsteno, povrsine 60,00 m2, iznosi 8.100,00
eura, odnosno 61.029,45 kuna,
- &.zem. 327/4, upisana u zk. ul. 290 k.o. Trsteno, povrsine 78,00 m?, iznosi 10.500,00
eura, odnosno 79.112,25 kuna.

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 6 sjednici odrZzanoj 19. listopada 2023.
godine donijelo je Misljenje, klasa: 940-01/23-01/59 urbroj: 2117-1-08-23-52 kojim je utvrdeno
da je Procjembeni elaborat br. 48/23 izraden od strane stalnog sudskog vjestaka Miha Korde,
dipl.ing.grad. za &. zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1 i 327/4 sve k.o. Trsteno, a u svrhu
utvrdivanja trzidne vrijednosti zemljista je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(“Narodne novine" broj: 78/15.).

U svezi predmetnog zahtjeva Mjesni odbor Trsteno dostavio je oéitovanje, klasa: 940-01/23-
01/130, urbroj: 2117-1-03-02/30-23-8 od dana 2. studenoga 2023.9. prema kojem su isti
iskazali interes za kupnjom predmetnih nekretnina za potrebe izgradnje praviinog autobusnog
ugibalidta i parkinga za autobuse posjetitelja koji posjeéuju Arboretum Trsteno. U navedenom
ocitovanju isti navode da se predmetne nekretnine nalaze u samom centru mjesta Trsteno, uz
glavnu prometnicu te zajedno imaju 1.174,00 m2. Iste bi bile uredene i opremliene u svrhu
rieSavanja gorucih pitanja nedostatka pravilnog autobusnog ugibali$ta i parkinga za autobuse
kojih u navedenom prigradskom naselju nedostaje i postaju sve veéi sigurnosni, prometni i
komunalni problem.

Gradonaéelnik Grada Dubrovnika oéitovanjem klasa: 940-01/23-01/130 urbroj: 2117-1-01-23-10
od dana 6. studenoga 2023.g. usuglasio se na gore navedenim prijedlogom uz obrazloZenje da
Arboretum u Trstenom predstavija arhitektonsku cjelinu povijesnoga ladanjskog posjeda s
perivojima, starim maslinicima i povr§inama pod prirodnom vegetacijom koja se prostire na
povrsini od 28 hektara. Od 1962. Arboretum je upisan u registar zasti¢enih objekata prirode kao
spomenik prirode/spomenik vrtne arhitekture. Od 1967. ima svojstvo spomenika kulture, a od
2017. cjelokupna ladanjska cjelina i Arboretum Trsteno imaju svojstvo kulturnog dobra.
Arboretum predstavlja kulturno turisti¢ko odrediste koje je potaklo turisticko-gospodarski razvoj
naselja Trsteno.

Buduéi da se predmetne nekretnine nalaze u samom centru mjesta Trsteno, uz glavnu
prometnicu te bi bile uredene i opremljene u svrhu rjeSavanja izgradnje komunalne
infrastrukture sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu ("Narodne novine" br. 68/18.,
110/18., 32/20., u daljnjem tekstu. Zakon). Komunalna infrastruktura obuhvacéa izmedu ostalog
javna parkiraliSta, gradevine i uredaje javne namjene kao i gradevine namijenjene obavljanju
javnog prijevoza. Zakonom je propisano kako je gradenje komunalne infrastrukture od interesa
za Republiku Hrvatsku te je propisano kako gradenje i odrzavanje komunalne infrastrukture
predstavlja obvezu jedinice lokalne samouprave. Nadalije, Zakonom je propisano kako



komunalna infrastruktura stjeCe status javnog dobra u opc¢oj uporabi danom njezine izgradnje,
uredenja odnosno stupanja na snagu odluke o proglasenju javnog dobra u opcoj uporabi, te se
upisuje u zemljisne knjige kao javno dobro u opdoj uporabi i kao vlasnistvo jedinice lokalne
samouprave.

Slijedom svega navedenog, od ovog Upravnog odjela zatraZzeno je da se pokrene postupak
kupnje nekretnina zemljisnoknjizne oznake Sest.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4 sve k.o.
Trsteno, kako bi se iste privele gore navedenoj namjeni.

Sredstva za kupnju predmetnih nekretnina u iznosu od 157.600,00 eura ( sto pedeset sedam
tisuca i Sest eura) su osigurana izmjenama i dopunama Prora¢una Grada Dubrovnika za 2023.
godinu i to u Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove, na projektu
18004001- Ostala zemljista, konto 41 - Rashodi za nabavu ne proizvedene materijaine
dugotrajne imovinu. Prijedlog izmjena i dopuna je upué¢en Gradskom vijeéu na usvajanje.

Clanak 4. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasni§tvu Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) - dalje u tekstu: Odluka, propisano je da prije svakog
gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Grada izvrSit ¢e se procjena trziSne vrijednosti tih
nekretnina. Clankom 5. Odluke odredeno je da procjena vrijednosti nekretnina u Republici
Hrvatskoj regulirana pozitivnim propisima o procjeni vrijednosti nekretnina. Procjenu vre
ovlastene osobe koje su stalni sudski vjestaci i stalni sudski procjenitelji. Ovladtena osoba za
izradu procjembenog elaborata kojim se utvrduje trziSna vrijednost nekretnina izabrat ¢e se
odgovarajué¢im postupkom nabave. Takoder, €1.8. iste Odluke odredeno je da Procjeniteljsko
povjerenstvo daje mislienje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama
propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a na zahtjev jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave za svoje potrebe.

Odredbom ¢&l. 24. Odluke odredeno je da Grad nekretnine moze kupiti neposredno pogodbom
od vlasnika nekretnine, ako postoji interes za stjecanje to€no odredenih nekretnina, ili putem
javnog poziva, dok je ¢l. 25. iste propisano da Grad na inicijativu nadleznog upravnog odjela
moze pokrenuti postupak kupnje nekretnine kada je to propisano zakonom te kada je to u
interesu Grada, naroéito ukoliko je isto potrebno radi izgradnje, rekonstrukcije gradevina,
privodenja zemljista namjeni odredenoj prostornim planom za obavljanje djelatnosti koja je
zakonom utvrdena kao djelatnost koju obavlja ili €ije financiranje osigurava jedinica lokalne
samouprave, radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture, u sluajevima kada se stjecu
poslovni i stambeni prostori te u drugim opravdanim sluajevima.

Clankom 39. stavkom 7. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ br.
2/21) propisano da Gradsko vije¢e odlucuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina te
drugom raspolaganju imovinom Grada u visini pojedinaéne vrijednosti vise od 1.000.000,00
kuna, ako je stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te raspolaganje ostalom imovinom
planirano u Proracunu i provedeno u skladu sa zakonom.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj ( regionalnoj ) samoupravi ( "Narodne
novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17, 98/19 i 144/20 ), ¢lanka 48. Statuta Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika", broj: 2/21 ), ¢lanka 24. i 25. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu
Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) predlaze se
Gradonacelniku Grada Dubrovnika da donese sljededi:



ZAKLJUCAK
1. Utvrduje se prijedlog Zakljucka o prihvaéanju ponude i potpisivanju Ugovora o

kupoprodaji nekretnina katastarskih oznaka €.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4
sve k.o. Trsteno, i dostavlja Gradskom vijeéu na raspravu i donosenje;

2. lzvjestitelj u ovom predmetu bit ¢e Mato Frankovi¢, gradonaéelnik Grada Dubrovnika.
Procelnica
[ Wafigta Hiadilo

DOSTAVITI: 1. Naslovu, W\
(2] Gradsko vije¢e, ovdje : ‘
2. Evidencija odjela, ovdje



ELEONORA FRASKA, OIB:64181181997, Petilovrijenci 4, 20000 Dubrovnik, kao
prodavateljica ( u daljnjem tekstu: "PRODAVATELJICA"), s jedne strane

GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik, kojeg zastupa
gradonadelnik Mato Frankovié, kao kupac ( u daljnjem tekstu: "KUPAC"), s druge strane

zakljucili su slijededi

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora kupoprodaja nekretnina
katastarskih oznaka éest. zem. 325/2, 327/1 i 327/4, sve upisane u zk. ul. 290 k.o. Trsteno, te
nekretnina katastarskih oznaka &est. zem. 324/1 i 324/5, obje upisane u zk. ul. 563 k.o.
Trsteno.

Clanak 2.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju:

2.1.

2.2

2.3.

da su u zemljisnim knjigama Zemlji§noknjiznog odjela Opéinskog suda u Dubrovniku u
zk. ul. 290 k.o. Trsteno nekretnine zemlji$noknjiznih oznaka Sest. zem. 325/2, vrt, 327/1,
pasnjak, i 327/4, put, te u zk. ul. 563 k.o. Trsteno nekretnine zemiljiSnoknjiznih oznaka
dest. zem. 324/1, vrt, i 324/5, put, uknjizene kao vlasnistvo PRODAVATELJICE;

da je PRODAVATELJICA nekretnine iz ¢lanka 2.1. ovog Ugovora ponudila na prodaju
KUPCU pismom namjere kojeg je KUPAC zaprimio dana 4. srpnja 2023.9.;

da je ovlasteni sudski viestaka za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Miho
Korda, dipl.ing.grad., na zahtjev KUPCA izradio Procjembeni elaborat br. 48/23 u rujnu
2023.g., kojim je procijenjena trzina vrijednost Cest. zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1,
327/4 sve k.o. Trsteno, te je utvrdeno da:
&.zem. 324/1, upisana u zk. ul. 563 k.o. Trsteno, povr§ine 599,00 m?, iznosi 80.400,00
eura, odnosno 605.773,80 kuna,
&.zem. 324/5, upisana u zk. ul. 563 k.o. Trsteno, povr$ine 88,00 m?, iznosi 11.800,00
eura, odnosno 88.907,10 kuna,
&.zem. 325/2, upisana u zK. ul. 290 k.o. Trsteno, povrsine 349,00 m?, iznosi 46.800,00
eura, odnosno 352.616,60 kuna,
&.zem. 327/1, upisana u zk. ul. 290 k.o. Trsteno, povr§ine 60,00 m?, iznosi 8.100,00
eura, odnosno 61.029,45 kuna,
¢.zem. 327/4, upisana u zk. ul. 290 k.o. Trsteno, povr§ine 78,00 m?, iznosi 10.500,00
eura, odnosno 79.112,25 kuna;

2.4. da je Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 6. sjednici odrZzanoj 19. listopada

2023. godine donijelo Misljenje, klasa: 940-01/23-01/59 urbroj: 2117-1-08-23-52 kojim
je utvrdeno da je procjembeni elaborat iz ¢lanka 2.3. ovog Ugovora u skladu sa Zakonom
o procjeni vrijednosti nekretnina (“Narodne novine® broj: 78/15.);



2.5. da KUPAC ima gospodarski i drustveni interes za kupnju nekretnina iz ¢lanka 2.1. ovog
ugovora, a koji interes je iskazao Mjesni odbor Trsteno oditovanjem na pismo namjere,
klasa: 940-01/23-01/130, urbroj: 2117-1-03-02/30-23-08 dana 2. studenoga 2023.9.;

2.6. da je Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na 28. sjednici odrzanoj 14. prosinca 2023.g.
donijelo Zaklju¢ak, KLASA: 940-01/23-01/130, URBROJ: 2117-1-089-23-__ kojim se u
tocki 1. izreke istoga prihva¢a ponuda kupnju nekretnina katastarskih oznaka cest. zem.
324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4 sve k.o. Trsteno, to€kom 2. istoga odredeno je da su
sredstva za kupnju istih u iznosu od 157.600,00 ( slovima: stopedesetsedamtisu¢aiSesto
) eura osigurana u IV prijediogom izmjena i dopuna Proracuna Grada Dubrovnika za
2023. godinu i to u Upravnom odjelu za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove,
na projektu 18004001- Ostala zemljiSta, konto 41 - Rashodi za nabavu ne proizvedene
materijalne dugotrajne imovine, da je to¢kom 3. istog ovlasten Gradonacelnik Grada
Dubrovnika potpisati Ugovor o kupoprodaji nekretnina katastarskih oznaka &est. zem.
324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4, sve k.o. Trsteno, koji €ini sastavni dio predmetnog
Zakljuéka.

Clanak 3.

Slijedom utvrdenog u ¢lancima 1. i 2. ovog Ugovora PRODAVATELJICA prodaje, a KUPAC
kupuje, nekretnine katastarskih oznaka &est. zem. 325/2, 327/1 i 327/4, sve upisane u zk. ul.
290 k.o. Trsteno, te nekretnine katastarskih oznaka Cest. zem. 324/1 i 324/5, obje upisane u
zk. ul. 563 k.o. Trsteno.

Clanak 4.

Kupoprodajna cijena nekretnina iz ¢lanka 3. ovog Ugovora ukupno iznosi 1567.600,00 eura
(slovima: sto pedeset sedam tisu¢a i Sesto eura), odnosno prema fiksnom te€aju konverzije
1.187.437,20 kn (slovima: milijun sto osamdeset sedam tisu¢a Cetiristo trideset sedam kuna i
dvadeset lipa).

Potpisom ovog ugovora KUPAC se obvezuje isplatiti kupoprodajnu cijenu iz stavka 1. ovog
¢lanka na IBAN racun PRODAVATELJICE HR otvoren kod
banke d.d., jednokratno u roku od 15 ( slovima:
petnaest ) dana od dana ovjere ovog Ugovora kod javnog biljeznika.

¢lanak 5.

Nakon isplate kupoprodajne cijene iz €lanka 4. ovog Ugovora PRODAVATELJICA se obvezuje
pred javnim biljeznikom potpisati i deponirati izjavu kojom potvrduje da je u cijelosti podmirena
kupoprodajna cijena iz ¢lanka 4. stavka 1. ovog ugovora na radun i u roku iz ¢lanka 4. stavka
2. ovog ugovora, a koja ¢e se izdati KUPCU nakon §to podmiri iznos kupoprodajne cijene.

Clanak 6.

Potpisom ovog Ugovora PRODAVATELJICA ovlaséuje KUPCA da, na temelju ovog Ugovora,
moze bez njenog daljnjeg sudjelovanja, u zemljiSnim knjigama ZemljiSnoknjiznog odjela
Opcéinskog suda u Dubrovniku zatraziti i posti¢i upis predbiljezbe prava viasniStva na
nekretninama katastarskih oznaka cest. zem. 325/2, 327/1, 327/4, 324/1 i 324/5, sve k.o.
Trsteno.

PRODAVATELJICA potpisom ovog Ugovora ovlaséuje KUPCA da bez njenog daljnjeg
sudjelovanja na temelju ovog Ugovora i izjave iz ¢lanka 5. ovog Ugovor u zemljiSnim knjigama
Opc¢inskog suda u Dubrovniku zatrazi i postigne uknjizbu prava vlasnistva na nekretninama
katastarskih oznaka Gest. zem. 325/2, 327/1, 327/4, 324/1 i 324/5, sve k.o. Trsteno, na svoje



ime i korist za cjelinu prava vlasnistva.
Clanak 7.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJICA jamé&i KUPCU da je samostalna i neposredna
posjednica nekretnina iz ¢lanka 1. ovog Ugovora te da na njima ne postoji nikakvo pravo trecih
koje bi isklju¢ilo, umanijilo ili ogranicilo pravo vlasniStva koje KUPCU pripada na temeljem
zakljuéenja ovog Ugovora.

Potpisom ovog ugovora PRODAVATELJICA nadalje jamé&i KUPCU da u svezi sa nekretninom
iz ¢lanka 1. ovog Ugovora ne postoje potrazivanja treéih osoba te se obvezuje snositi sva
eventualna potrazivanja i troSkove u svezi istih ako bi se pojavili, a koji bi bili posljedica
potrazivanja nastalih prije sklapanja ovog Ugovora.

¢lanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da KUPAC stupa u samostalan i neposredan posjed
nekretnina iz ¢lanka 1. ovog Ugovora danom isplate kupoprodajne cijene.

Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da troSkove oko provedbe ovog Ugovora u zemljiSnim
knjigama snosi KUPAC.

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora
smatrati pravovaljanima samo ako su sacinjene u pisanom obliku i priznate potpisom
Ugovornih strana. 3

Clanak 11.

Za sve pravne odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona
o obveznim odnosima ( " Narodne novine " br. 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21,
114/22 i 156/22 ). 3

Clanak 12.

Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i suglasne su da ¢e sve eventualne
sporove koji bi mogli proizaci iz ovog Ugovora nastojati rieSavati sporazumno, a ukoliko to ne
bude moguce, za rieSavanje sporova proizaslih iz ovog Ugovora ugovaraju nadleznost stvarno
nadleznog suda u Dubrovniku. .

Clanak 13.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da niStavnost neke od odredbi ovog Ugovora nece utjecati
na valjanost ostalih odredbi Ugovora a niStavnu odredbu ugovorne strane se obvezuju
zamijeniti valianom kojom ¢e se posti¢i svrha, u mjeri u kojoj je to dopusteno i mogucée, koja
se zeljela posti¢i nistavnhom odredbom.

Clanak 14.

Ugovorne strane bezuvjetno izjavljuju kako ovaj Ugovor sadrzava i predstavlja njihovu stvarnu
volju te ga kao takvoga vlastoruéno potpisuju.



Clanak 15.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 ( slovima: dva ) istovjetna primjerka, 1 ( slovima: jedan ) za
potrebe ovjere kod javnog bilieznika, 1 ( slovima: jedan ) za potrebe uknjizbe u zemljiSnim
knjigama kojeg zadrzava KUPAC te u 4 ( slovima: &etiri ) ovjerovljene preslike za svaku
ugovornu stranu po 2 ( slovima: dvije ).
U Dubrovniku, prosinac 2023.g.

Za PRODAVATELJICU Za KUPCA

Eleonora Fraska gradonacelnik
Mato Frankovi¢

Klasa: 940-01/23-01/130
Urbroj:



ODV]JETNIK
VEDRAN GJENERO

Vukovarska 22, Dubrovnik
OIB: 54820060844, tel.091/4332-080, email: gienerovedran@email.com

< LN

2231400 REPUBLIKA HRVATSKA
. Grad Dubrovnik
Primlieno:  |04.07.2023
Klasifikacij ska rvraka Oré ]Pd

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, I_

e 940-01/23-01 :
opée i pravne poslove | U i 1/23-01/130  |2117-1-08;
Pred D 1 i rudreni broj |Prioi [ vijednos:
red Dvorom . 152301 : :
HR-20000 Dubrovnik —d2
PREDMET: Pismo namjere za prodaju nekretnina
Postovani,

u ime naSe stranke Eleonore Fraska OIB: 64181181997, a s obzirom na iskazanu
zainteresiranost Grada Dubrovnika za kupnju nekretnina u njenom vlasni$tvu, ovim vam putem
dostavljamo pismo namjere kojim vam nudimo na otkup nekretnine oznake kat.Cest. 324/1,
324/5, 325/2, 327/1, 327/4, 940/11 i 940/9, sve k.o. Trsteno sukladno priloZenim
zemlji$noknjiznim izvacima.

U prilogu vam, uz punomo¢ za zastupanje, dostavljamo verificirane izvatke iz zemljisne knjige,
posjedovne listove i kopiju katastarskog plana. S obzirom da se radi o ispravama koje su
verificirane u digitalnom obliku i izjednadavaju se sa izvornicima, te kao takve imaju snagu
izvornika i u digitalnom obliku, to smatramo da je suvisno da vam iste dostavljamo putem poste,
no ukoliko insistirate na navedenom, molimo vas da nas pozovete, te ¢emo vam ih uputiti i na
taj nadin.

Za sve druge isprave ili poja$njenja koja eventualno budu potrebna stojimo vam na
raspolaganju.

Prilozi:

-punomo¢

-zk izvadci
-posjedovni listovi

-kopije katastarskog plana

S poStovanjem,

Digitally signed
Ved FAl byVedran

Gjenero

Gje Ner O Date: 2023.07.03

10:48:15 +02'00'



PUNOMOC

Ovlaséujem(o) odvjetnika VEDRANA GJENERO, IVANA
FABIJANOVICA i OGNJENA DABELICA iz Dubrovnika,
Vukovarska 22, da me (nas) zastupaju u gradanskom,
parni¢nom, izvanparnicnom, oviSnom, zemljiSnoknjiznom,
kaznenom postupku, postupku pred trgovackim sudom, u
postupku pred tijelima drzavne uprave, koji se vodi kod

ERAY  Juplouail
radi ?0"’&6[0 Jta o]['{-c{,gO Vel e .0 TV&LMA’:,

posl.br. :

Ovlaséujem(o) ga da me (nas) zastupaju u svim mojim (naSim)
pravnim poslovima u sudu i izvan suda i kod svih drugih
drzavnih tijela te radi zaStite i ostvarenja mojih (naSih) na
zakonu osnovanih prava i interesa poduzima sve pravne radnje 1
upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva a narocito da
podnosi tuzbe i ostale podneske, da sklapa nagodbe, da daje
nasljednicke izjave te da prima novac i nov¢ane vrijednosti i da

o tome izdaje potvrde.

Pristajem(o) da ih zamjenjuje

U Dubrovniku, dana / é. Ob . 2023. godine.

Ele o crrc:fPr Ca L\p«,
' (potpis)




e

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. TRSTENO
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.e.br.: 324/1 ,324/5,325/2,327/1 , 327/4
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK

Stanje na dan: 04.12.2023.
OSS cevidencijski broj: 3100706/2023

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

i : ' 333 334/3 35' : Y
Platapj; , l\ %" 334’2 :
£
oTF

APIS

ST. ROKO

940/11

940/1
63 3
964
(23 e 321 94N 3 A ON

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tariti upravnih pristojbi (»Narodne novinex, br. 92/21
i 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.

Kontrolni broj: 2064 11782abb3da




REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK

Stanje na dan: 26.06.2023. 13:33 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 307335, TRSTENO Broj ZK uloska: 290
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7716/2021 VISE ZK TIJELA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_c?j' Povrsina
Rbr. zen;ljlsta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| ¢hv m2
cestice)
1
1. 325/2 VRT 349
2. 32711 PASNJAK 60
UKUPNO: 409
Il
1. 327/4 PUT 78
UKUPNO: 78
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

ZK tijelo | - 4. Vlasnicki dio: 111

FRASKA ELEONORA, OIB: 64181181997, PETILOVRIJENCI 4, 20000 DUBROVNIK
ZK tijelo Il - 2. Suvlasnicki dio: 5837/11520

FRASKA ELEONORA, OIB: 64181181997, PETILOVRIJENCI 4, 20000 DUBROVNIK
ZK tijelo Il - 3. Suvlasnicki dio: 5683/11520

FRASKA ELEONORA, OIB: 64181181997, PETILOVRIJENCI 4, 20000 DUBROVNIK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

ZK tijelo I
1.1 |PRIK. 21. SVIBNJA 1964. Z. 497/64

ZABILJEZEN JE POSTUPAK EKSPROPRIJACIJE DIJELA CEST. ZEM. 327/4.

Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.06.2023. 13:33:12 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 307335, TRSTENO ' Broj ZK uloska: '290
VISE ZK TIJELA
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2,
2.1 Upisi u teretnom listu C pod brojem Dbr 216/1909. provedeni do 26 prosinca

1958 god. nisu prepisani iz ruéno vodene zemljisne knjige.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 26.06.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 423112/2023

Kontrolni broj: 1782371156708b2

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elekironickom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto moZeie uginiti i na
internet adresi htlp://oss, uredjenazemija.hr/public/ipreuzmiDokumant unosom kontrolnog broja. U oba sluéaja sustav ¢z prikazati
izvornik ovog dokumenta. U sfucaju da je ovaj dokument identian prikazanom izvorniku u digiteinom obliku  Ministarsivo
pravosuda i uprave potvrduje to¢nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Stranica: 2

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.06.2023. 13:33:12



REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 26.06.2023. 13:33 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 307335, TRSTENO Broj ZK uloska: 563

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6207/2006
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zenllljltsta Oznaka zemljista Primjedba
} ( at. jutro| chv m2
Cestice)
1. 324/1 VRT 599 | Pripis iz ulodka
212
2, 324/5 PUT 88| Pripis iz uloska
212
3. [940/9 PASNJAK 72 zP;izpis iz uloka
4. (940111 |PASNJAK 956 ;ri;is iz uloska
5, 1308 ORANICA 198 2P_:izpis iz uloska
6. 1309/1 PASNJAK 2575 ;’;i;is iz uloska
7. [1309/3 |PASNJAK 1201 2P1ri2pis iz uloka
8. [1310/2 |SUMA 155 ZP;'i;is iz ulogka
UKUPNO: 5844
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
FRASKA ELEONORA, OIB: 64181181997, PETILOVRIJENCI 4, 20000 DUBROVNIK
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.06.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 423111/2023

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.06.2023. 13:33:11 Stranica: 1



1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificifani ZK ulo2ak
Katastarska opéina: 307335, TRSTENO Broj ZK uloska: 563

Kontrolni broj: 178237102a9a7e2

Skeniranjem QR koda navedenog na avom elektroni€kom zapisu mozete provjeriti toénost podataka. Isto moZete u&initi i na
internet adresi http://oss.uredjenazemija.hr/ipublic/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba sluéaja sustav &e prikazali
izvornik ovog dokumenta. U siuéaju da je ova) dokument identian prikazanom izvorniku u digitainom obliku, Ministarstvo
pravosuda i uprave potvrduje to€nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.06.2023. 13:33:11 Stranica: 2



. REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

Stanje na dan: 04.12.2023
OSS evidencijski broj: 3100706/2023

I1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRSTENO (Mbr. 307335)
Posjedovni list: 418

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediste upisane osobe OI1B

1/1 FRASKA ELEONORA, KRISTA, KUNICEVA 4, DUBROVNIK, HRVATSKA (VLASNIK) 64181181997

Podaci o katastarskim ¢esticama

- Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
Ll 8 ol ve . . . |PovrSina/ Broj ] oy
N | A& | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
destice zgrade o rezimi
324/1 ZA SIPCIMA 599| 2
VINOGRAD 299
ORANICA 300
324/5 DOLAC 88 2
PASNJAK 88
Ukupna povrsina katastarskih &estica 687

Ostale katastarske estice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 206411806c7fde7

SEem ot O eda navede ooy e ovoem doknonickom sapran tescte prov o tocnostpadatahan Dot ot s smcesadies

Sy o atedene ot b pabilee pretam Dot et e bonteehiog brora Eonba B et e prihezativenanle ovoe delanonng

P bt e e dab mnent deanean pulkazanen e crseb wderatneseobinba e o sletsha tpran s potydage tociast dobiientan

tane podateba o etk n sonede s prine
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. REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK

Stanje na dan: 04.12.2023
OSS evidencijski broj: 3100706/2023

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRSTENO (Mbr. 307335)
Posjedovni list: 415

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 FRASKA ELEONORA, KRISTA, KUNICEVA 4, DUBROVNIK, HRVATSKA (VLASNIK) 64181181997
Podaci o katastarskim Cesticama
L Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe katastarske o . | Posebni
bl g L, . i . . . |Povrsina/ Broj . ..
o | A | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
destice zgrade - rezimi
325/2 DPARDIN 349 2
ORANICA 349
32711 ZA ZIDOM 60| 2
ORANICA 60
327/4 ZA ZIDOM 78| 2
PUT 78
Ukupna povriina katastarskih &estica 487

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.




REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa

KLASA: 940-01/21-01/08
URBROJ: 2117-1-06/4-23-143
Dubrovnik, 27. lipnja 2023.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a, povodom
zahtjeva Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove, Zeljarica 1,
Dubrovnik, na temelju ¢lanka 36. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, 153/13,
65/17, 114/18 i 39/19) izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

Zemljite oznaCeno kao €.zem. 325/2, 327/1, 327/4, 324/1, 324/5, 940/9 i 940/11 sve k.o.
Trsteno nalazi se unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika“, 7/05, 6/07, 10/07, 3/14, 9/14, 19/15, 18/16, 25/18, 13/19, 7/20,
2/21,5/2117/21).

1. PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA DUBROVNIKA

1.1. Prema kartografskom prikazu ,Gradevinska podrucéja naselja Mréevo, Klisevo,
Trsteno PPU-a Grada Dubrovnika“, ¢.zem. 325/2, 327/1, 327/4, 324/1, 324/5, 940/9 i
940/11 sve k.o. Trsteno nalaze se u gradevinskom podrugju naselja. C.zem. 325/2,
32711, 327/4, 324/1 i 324/5 k.o. Trsteno nalaze se unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podruéja naselja, u zoni mjesovite namjene (M1). C.zem. 940/9 i 940/11
k.o. Trsteno nalaze se unutar zone zastitnih zelenih povsrina (Z). Temeliem &lanka 23.
Odluke o dono$enju Izmjena i dopuna PPU-a Grada Dubrovnika, u zoni M1 previadava
stambena izgradnja (primarna namjena) te sadrZaji naselja koji prate stanovanje
(sekundarna namjena): javni i drustveni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji
kapaciteta do 80 kreveta, igralista i prometne i parkovne povrsine, komunalni objekti i
uredaji. Temeljem &lanka 39. Odluke u zoni u kojoj se nalaze predmetne katastarske
Cestice (izvan obuhvata GUP-a) dopustena je gradnja niskih gradevina. U skladu s
¢lankom 201. Zakona o prostornom uredenju, Grad Dubrovnik donio je Odluku o izradi
Dopuna PPU-a Grada Dubrovnika kojom su odredeni neuredeni dijelovi gradevinskog
podrucja i izgradeni dijelovi tih podruja planirani za urbanu preobrazbu. Prema karti
,<Gradevinska podrugja naselja Mréevo, Kli§evo, Trsteno PPU-a Grada Dubrovnika“,
325/2, 327/1, 32714, 324/1, 324/5, 940/9 i 940/11 sve k.o. Trsteno odredene su kao
Luredene” katastarske &estice u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja ¢ime
je omoguceno izdavanje akata za gradnju novih gradevina, ako su zadovoljeni svi,
Zakonom propisani uvjeti.

2. U tijeku je izrada Izmjena i dopuna PPU-a Grada Dubrovnika.

NAPOMENA: Detaljni kriteriji za uredenje prostora i urbanistiGko-tehnicki uvjeti za gradnju utvrduju

se isklju¢ivo u postupku ishodenja akta za gradnju. Na temelju lokacijske informacije ne mozZe se

pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Izradio:
Ivan Filipovi¢, uprav.prav.

( b\fj(/‘_-”’

DOSTAVITI: v
(1) Upravni odjel za gospodarenje imovinom; e =yt
s s . edl el
opée i pravne poslove Grada Dubrovnika :
Zeljarica 1, Dubrovnik
2. Evidenciji, ovdje
3. Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

MJESNI ODBOR TRSTENO

Klasa: 940-01/23-01/130
Ur. broj: 2117-1-03-02/30-23-08
Trsteno, 02. studenog 2023. god.

GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove
Pred Dvorom 1
20000 Dubrovnik

Predmet: O&itovanje u svezi opravdanosti kupnje njekretnina oznaka k. ¢. zem. 324/1,
324/5, 325/2, 327/1, 327/4, sve k.o. Trsteno

Postovani.

Mjesni odbor Trsteno odobrava i smatra da je kupnja nekretnina oznaka ¢.zem. 324/1, 324/5,
325/2. 327/1, 327/4, sve k.0. Trsteno u doborobiti mjestana Trstenog kao i svih posjetitelja
imajuéi u vidu potrebe izgradnje pravilnog autobusnog ugibalista i parkinga za autobuse
posjetitelja koji posjeéuju Arboretum Trsteno.

Naime. predmetne nekretnine nalaze se u samom ceniru naselja Trsteno, uz glavnu
prometnicu te zajedno imaju 1.174,00 m?. Navedene Cestice uredene i opremljene u svrhu
rie$avanja gorucih pitanja nedostatka pravilnog autobusnog ugibalista i parkinga za autobuse
pridonjele bi daljenjem razvoju naselja Trsteno. Navedeno u ovom prigradskom naselju
nedostaje i postaje sve veéi sigurnosni, prometni i komunalni probiem.

Obzirom na navedeno, ljubazno bi molili da sukladno zakonskim odredbama pokrenete
postupak otkupa istih na zadovoljstvo mjestana naselja Trsteno.

S postovanjem.
Predsjednik vije¢a Mjesnog odbora Trsteno

Antun Bogkovié 7

- 2 —

rd

Dostaviti:

1. Nasiovu

2. Upravni odjel za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu samoupravu
3. Evidencija
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonaéelnik
KLASA: 940-01/23-01/130
URBROJ: 2117-1-01-23-10

Dubrovnik, 6. studenoga 2023.9.

Upravni odjel za gospodarenje
imovinom, opce i pravne
poslove

-ovdje-

PREDMET: Eleonora Fraska iz Dubrovnika, Pismo namjere za prodaju nekretnina oznaka
&est.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 32711, 327/4 sve k.o. Trsteno
-suglasnost, dostavlja se

U svezi zaprimlienog Pisma namjere gde. Fraska za prodaju nekretnina oznaka Zest.zem. 324/1,
324/5, 325/2, 327/1, 327/4 sve k.o. Trsteno i ogitovanja Mjesnog odbora Trsteno klasa: 840-01/23-
01/130, urbroj: 2117-1-03-02/30-23-08 od dana 2. studenoga 2023.g. prema kojem su isti iskazali
interes za kupnjom predmetnih nekretnina za potrebe izgradnje pravilnog autobusnog ugibalista i
parkinga za autobuse posjetitelja koji posjecuju Arboretum Trsteno, suglasan sam s predlozenim.

Arboretum u Trstenom prestavija arhitektonsku cjelinu povijesnoga ladanjskog posjeda s perivojima,
starim maslinicima i povrSinama pod prirodnom vegetacijom koja se prostire na povrSini od 28
hektara. Od 1962. Arboretum je upisan u registar za$ticenih objekata prirode kao spomenik
prirode/spomenik vrine arhitekture. Od 1967. ima svojstvo spomenika kulture, a od 2017. cjelokupna
ladanjska cjelina i Arboretum Trsteno imaju svojstvo kulturnog dobra. Arboretum predstavlja kulturno
turistitko odrediéte koje je potaklo turistitko-gospodarski razvoj naselja Trsteno.

Predmetne nekretnine se nalaze u samom centru mjesta Trsteno, uz glavnu prometnicu te bi bile
uredene i opremljene u svrhu rjeSavanja izgradnje komunalne infrastrukture sukladno Zakonu o
komunalnom gospodarstvu ("Narcdne novine" br. 68/18., 110/18., 32/20., u daljnjem tekstu. Zakon).
Komunalna infrastruktura obuhvaéa izmedu ostalog javna parkiraliSta, gradevine i uredaje javne
namjene kao i gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza. Zakonom je propisano kako je
gradenje komunalne infrastrukture od interesa za Republiku Hrvatsku te je propisano kako gradenje
i odrzavanje komunalne infrastrukture predstavija obvezu jedinice lokalne samouprave. Nadalje,
Zakonom je propisano kako komunalna infrastruktura stiete status javnog dobra u optoj uporabi
danom njezine izgradnje, uredenja odnosno stupanja na snagu odluke o proglaenju javnog dobra u
opéoj uporabi, te se upisuje u zemljiSne knjige kao javno dobro u opéoj uporabi i kao vlasnistvo
jedinice lokalne samouprave.



Sliiedom svega navedenog, molim da se pokrene postupak kupnje nekretnina zemlji$noknjizne
oznake Cest.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1, 327/4 sve k.o. Trsteno kako bi se iste privele gore
navedenoj namjeni.

S postovanjem,

o
’_Gral\dor_j &elnik

DOSTAVITI:
1. Naslov
2. Evidencija, ovdje




Miho Korda dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo

20 000 Dubrovnik, lva Vojnovica 56

tel/fax: +385(0)20-436-192, mob: +385(0)98-244-863
e-mail: miho.korda@gmail.com

OIB: 58500849993

PROCJEMBENI ELABORAT - 48/23
kat.Ces. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1 i 327/4 k.o. Trsteno

Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte u k.o. Trsteno
Lokacija: Dubrovnik, Trsteno
Narugitelj; Grad Dubrovnik

Svrha: kupoprodaja

Dubrovnik, rujan 2023. godine



NARUCITELJ:
VLASNIK:

Grad Dubrovnik

Prema zk.uosku 290 i 563 ko Trsteno

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina

Adresa;

ZemljiSnoknjizni ulozak:
ZemijiSnoknjizna Eestica:
ZK Katastarska opcina:
Op¢inski sud u
Katastarska cestica:
Katastarska opéina:
Namijena:

Datum pregleda nekretnine:

Svrha procjenjivanja:

Pretpostavka procjenjivanja:

Pokazatelji vrijednosti

cest.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/11 327/4
ko Trsteno

Dubrovnik, Trsteno

290 563

324/1, 32415, 325/2, 327/1 1 327/4
Trsteno

Dubrovniku

324/1, 324/5, 325/2, 327/1 1 327/4
Trsteno

M1

25.08.2023.

Odredivanje trZigne vrijednosti
Potrebe naruditelja

MiSljenja sam da trzi$na vrijednost

za nekretninu : Cest.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1 i 327/4 ko Trsteno
na lokaciji: Dubrovnik, Trsteno
iznosi :
157.600,00 €

Procijenjena trZzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZista nekretnina i podloZna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju $est mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do zna&ajnih promjena na trzistu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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i REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U DUBROVNIKU
URED PREDSJEDNIKA
Poslovni broj: 4 Su-513/2020

Dubrovnik, 1. veljace 2021.

Zupanijski sud u Dubrovniku, po predsjednici suda Jositi Begovié, temeljem &lanka
126. stavka 4. Zakona o sudovima (,,Narodne novine* br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18,
126/191 130/20) i €lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine“, broj
38/14,123/15,29/16161/19 - dalje: Pravilnika), a povodom zahtjeva Miha Korde za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vje§takom donosi

RJESENIJE

MIHO KORDA, dipl. ing. grad. iz Dubrovnika, Iva Vojnovicéa 25, OIB: 58500849993,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom iz podrucja graditcljstva i procjene vrijednosti
nekretnina na vrijeme od 4 (8etiri) godine.

ObrazlozZenje

RjeSenjem predsjednice ovog suda pod brojem 4 Su-504/16 od 1. veljaée 2017. Miho
Korda imenovan je stalnim sudskim vjes§takom iz podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti
nckretnina na vrijeme od 4 (&etiri) godine.

Spomecnuti jc u roku iz ¢lanka 12. stavka 2. Pravilnika podnio zahtjcv za ponovnim
imcnovanjem.

Uz zahtjev za ponovnim imenovanjem kandidat je prilozio dokaze o ispunjavanju
uvjeta iz ¢lanka 12. stavka 3. Pravilnika, a kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovno
imenovanje, to je valjalo odluéiti kao u izreci temeljem odredbe &lanka 12. stavka 5. Pravilnika.

Predsjednica:

Josita Begovi¢
D-NA:
. vjeStaku,
. Ministarstvu pravosuda i uprave RH,
. Opéinskom sudu u Dubrovniku,
. Opéinskom sudu u Metkoviéu.

AWK —

Dokument je elaktroniZki potpisan: 2"‘;«

JOSITA BEGOVIC 0= 2UPANLISKI SUD U DUBROVNIKU

2,54 87=w130D4B6523830353737303536373234

Vrijeme potpisivanja:
) RONE ) L-DUBROVNK
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SADRZAJ:

1. Zadatak

2. Podaci o vlasniStvu nekretnina i lokaciji

3. Opéenito o procjeni

4. Popis primijenjenih propisa i literature

5. Tehnicki opis nekretnine i prostorno-planski status
6. Rekapitulacija povrsina

7. Opéi vrijednosni odnosi na trzi§tu nekretnina

8. Odabir metode procjenjivanja

9. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
9.1. Pregled kupoprodajnih cijenal/javno dostupne ponude
usporedivih nekretnina
9.2. Procjena vrijednosti zemlji$ta poredbenom metodom

9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trzistu
9.2.2. Interkvalitativno izjednaéavanje (za odstupanje u kakvoéi)
9.3. lzracun dobitaka i odbitaka

10. Rekapitulacija - zaklju¢ak
11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti
12. Prilozi

e fotografije
o dokumentacija



1. Zadatak procjembenog elaborata

Na zahtjev Grad Dubrovnik izradena je procjena trzisne
vrijednosti nekretnine i to gradevinskog zemljiste za k& 324/1, 324/5, 325/2, 327/11327/4, upisane u ZK
ulozak br. 290 i 563,sve k.o. tsteno, a radi potreba narugitelja. Zemljiste se nalazi na podrucju Grada
Dubrovnika, u predio Trsteno.

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trzidne vrijednosti nekretnine na temelju pregleda predmetne
nekretnine na terenu i prikupljenih podataka od narucitelja.

2. Podaci o vlasnistvu nekretnina i lokaciji

ISKAZ PREDMETNIH PARCELA - UPIS U ZEMLJISNE KNJIGE

pt.)vr'é:ina
z.k. ulozak katasta(r: I;a)opéina z.k.c. k.€. oznaka zemljista z:,:ﬁ;ft:j I(‘;I::;zgio
ul z.k. katastar
290 Trsteno 325/2 325/2 vrt 349,00 349,00
290 Trsteno 3271 3271 pasnjak 60,00 60,00
290 Trsteno 327/4 327/4 put 78,00 78,00
563 Trsteno 324/1 324/1 vrt 599,00 599,00
563 Trsteno 324/5 324/5 put 88,00 88,00
POVRSINA UKUPNO (m?): 1.174,00 | 1.174,00

Vlasnik: Prema zk.uosku 290 i 563 ko Trsteno
Teret: Prema e-izvatku, zk.ul.br. 290 i 563 ko Trsteno




LOKACIJA
Predmetna nekretnina nalazi se na podru¢ju Grada Dubrovnika, u naselju Trsteno
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3. Opéenito o procjeni

Datum oéevida: 25.08.2023.
Datum kakvoce: 25.08.2023.
Datum vrednovanja: 25.08.2023.

Procjenjuje se trzisna-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :
1. kopija iz katastarskog plana

2. lzvod iz zemljiSne knjige

3. Lokacijska informacija

4. RjeSenje o utvrdivanju gradevinske Cestice
5. Rjesenje o izvedenom stanju

4. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrudje izraduna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon o gradniji (NN 153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje¢nim tro$kovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

¢ Propisi o vlasnistvu
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energ. pregledu zgrade i energ. certificiranju (NN 79/14, 48/2014, 133/15)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Napomena:

Nije predmet ovog Elaborata procjene imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.

Pretpostavlja se da zemlji$te na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrs$i se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.

Pri izradi procjene su se koristili od naruéitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web
podaci (e-izvadak iz zemlji$ne knjige, e-posjedovni list, e-katastarski plan, e- prostorni plan
Cavtata, Geoportal DGU...). Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni
primijenjenih dokumenata i podataka.



5. Tehnicki opis nekretnine i prostorno-planski status

Predmet procjene je nekretnina koja je na podruéju Dubrovaéko-neretvanske Zupanije Grada
Dubrovnika, na lokaciji Trsteno, zk¢ 324/1, 324/5, 325/2, 327/1 i 327/4 ko, upisane u zk uloZak broj 290
i 563, sve ko Trsteno. Zemljiste je u obuhvatu gradevinskog podruéja Grada Dubrovnika u mjestu
Trsteno u zoni M1.

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod priklju¢ak DA
Kanalizacija prikljucak DA
Elektroopskrba priklju¢ak DA
Plin priklju¢ak: NE
kategorija zemljista prema ¢l. 10 Pravilnika NN 105/15 1. kategorija

Vrijednost zemljiSta biti e izrazena prema trzi$nim vrijednostima takve vrste zemlji§ta na okolnim

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTALU DGU PREGLEDNIK
k,C. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1 i 327/4 ko Trsteno.

lzvor; http//geoportal.dgu.hr/



5.1. PROSTORNO PLANSKI STATUS NEKRETNINE
5.1.1. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika
(S!. gl. Grada Dubrovnika, broj 7/05, 6/07, 10/07, isp. 3/14 i 19/15)

Prema PPUG Dubrovnika lokacija se nalazi u granicama gradevinskog podruéja naselja u ko Trsteno

Prema GUP-u GRADA DUBROVNIKA na e-portalu GRADA DUBROVNIKA , vidljivo je
da se predmetne k.¢. nalaze u zoni: neizgradeni dio naselja M1

Kategorija: 1.

Namjena: S stanovanje
Uvjeti koristenja: stambena
Maximalni koeficijent iskoristivosti: 1,2
Maximalni koeficijent izgradenosti: 0,50

Minimalna povrsina prirodnog terena: 250 m2



6. Rekapitulacija povrsina

PovrSina parcele iskazana je temeljem uvida u zemlji$ne knjige i katastar.

povrsina 3
zk. ulozak "a“m(':';“)“pé'"a 2k.&. k&, oznaka zemljista :f::?;i;?f;ﬁrﬁm
V3 zk katastar
290 Trsteno 3325/2 32572 vrt 349,00 349,00
290 Trsteno 3271 3271 padnjak 60,00 60,00
290 Trsteno 327/4 327/4 put 78,00 78,00
563 Trsteno 324/1 324/1 vrt 599,00 599,00
563 Trsteno 324/5 324/5 put 88,00 88,00
POVRSINA PROCJENJIVANJA UKUPNO ( m* ): 1.174,00 | 1.174,00
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7. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH

"Porast geopolitickih napetosti i napad Rusije na Ukrajinu pogor$ali su izglede za svjetsko gospodarstvo, a
posebice za europske zemlje zbog njihove geografske blizine i gospodarske povezanosti. Pritom su dodatno
ojacali inflatorni pritisci vezani uz poremecaje na svjetskom trzistu energenata i pojedinih vaznih sirovina i
intermedijarnih dobara, zastoje u svjetskim lancima opskrbe te povecane cijene transporta robe. Rastu i rizici koji
proizlaze iz poostravanja globalnih uvjeta financiranja, §to se posebice ogleda u porastu prinosa na dugorocne
drzavne obveznice nakon izbijanja rata u Ukrajini. To je ucvrstilo tendenciju rasta dugoroc¢nih prinosa zapocetu
krajem prethodne godine, usporedo s jaGanjem inflacije i uz sve vece izglede za brzu i snaZniju normalizaciju
monetarne politike srediénjih banaka najvecih gospodarskih podrucja u odnosu na dotadasnja ocekivanja.

Kada je rije¢ o domadem gospodarstvu, ukupna izloZzenost financijskog sustava sistemskim rizicima povecCala se
pod utjecajem ratnih dogadanja u Ukrajini ... Izravne veze hrvatskoga gospodarstva i financijskog sektora s
Rusijom vrio su male pa se posljedice sukoba u Ukrajini i sankcija Rusiji uglavnom preljjevaju na hrvatsko
gospodarstvo putem kretanja na globalnim i regionalnim trzistima energenata i sirovina. U prvim je danima
napada na Ukrajinu sprijeGena izravna $teta za hrvatski financijski sustav, nakon sto je narusen ugled domace
banke u ruskom vlasnistvu. To je pokrenulo naglo poviadenje depozita, a nakon $to je u nekoliko dana propast
banke postala izgledna, brza odluka o sanaciji putem prodaje drugoj domacoj banci sacuvala je njezino
poslovanje i pridonijela ocuvanju financijske stabilnosti .... Unato¢ povecanoj neizvjesnosti, devizni teCaj ostao je
stabilan, Gemu su pomogla i oéekivanja skorog uvodenja eura, nakon $to je Hrvatska sredinom 2020. pristupila u
europski teGajni mehanizam (ERM 11)."

6.2. TrziSte nekretnina na podrucje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 23. od svibnja 2022., sektor Nekretnine:

"U uvjetima snaZnoga gospodarskog oporavka tiiekom 2021. godine cijene stambenih nekretnina nastavile su
rasti zahvaljujuéi snaznoj inozemnoj potraZnji, povolinim uvjetima financiranja, nastavku rasta stambenoga
kreditiranja i poveéanju troskova gradnje u gradevinskom sektoru. Uz sve vedi nesklad kretanja cijena i njihovih
kljuénih makroekonomskih odrednica, rizici koji izviru s trZista stambenih nekretnina povecavaju se i zbog
nepovoljnih uéinaka inflatornih pritisaka na realne dohotke i potraZnju te neizvjesnosti u vezi s nastavkom
pandemije koronavirusa i ratnim sukobom u Ukrajini. Eventualni nastavak snazZnog rasta cijena stambenih
nekretnina poveéava i vjerojatnost naglog preokreta u slu¢aju makroekonomskog poremecaja, $to bi smanjilo
likvidnost i poveéalo potencijalne gubitke za kreditne institucije. Na trzi§tu komercijalnih nekretnina nastavljaju
rasti pritisci na pad prinosa, posebice u segmentu logisti¢kih prostora. "
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"Na rast potraznje i cijenu stambenih nekretnina djelovali su i dalje povoljni uvjeti financiranja na trzistu i
percepcija nekretnina kao sigurne imovine. Poticaj potraZnji dale su promjene u nacinu Zivota i rada poput "rada
na daljinu”, koje su povecale potraznju za stambenim prostorom i potaknule preferencije za Zivot izvan gradskih
Jjezgri. Pritom je porasla vaZnost suvremenih standarda gradnje, pa se osobito poveéala potraZnja izvan sredista
grada Zagreba i u okolnim gradovima. Nadalje, potraZznju za stambenim nekretninama podupiru i dalje povoljni
uvjeti financiranja uz niske i padajuce kamatne stope koje su se do kraja 2021. smanjile na oko 2,5% (vidi
poglavije 3. Sektor kuc¢anstava).."
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"Otpornost i brz oporavak turizma u 2021. godini odrazio sena porast potraznje za hotelima. Prema podacima
Jedne od privatnih agencija aktivnost mjerena iznosom kupoprodajnih transakcija prije izbijanja pandemije bila je
najvecéa (u apsolutnom i relativnom iznosu) upravo u segmentu hotela, dok su vrijednosti transakcija uredskih i
maloprodajnih prostora fluktuirale. U 2021. ukupni promet komercijalnim nekretninama dosegnuvsi iznos od oko
700 milijuna eura. Uocen je daljnji rast potraZnje za hotelima i maloprodajnim prostorima, koji u ukupnom obujmu
transakeija ¢ine viSe od dvije trecine (Slika 4.12.). Aktivhost na trzistu bila je najznaéajnija na Jadranu s oko 40%
ukupnog obujma, dok je grad Zagreb sudjelovao s oko 25% ukupnog obujma transakcija. U istom analiziranom
razdoblju kupoprodajne transakcije u segmentu uredskih prostora znaéajno su se smanjile, odraZavajuci
nedostatak ponude uredskih prostora, dok je segment industrijskih i logistickih prostora zabiljeZio najvisi porast u
odnosu na razdoblje prije izbijanja pandemije jer se zbog prisutnih problema u globalnim ancima opskrbe oni
smjestaju blize trzistima u Europi.na trzistu porastao je za 40% u odnosu na prethodnu godinu.”

2*Izvor: Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 23 od svibnja 2022., HNB, www.hnb.hr
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\8. Odabir metode procjenjivanja

8.1. Opis metoda procjenjivanja

8.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih trokova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Naruéitelj procjene vrijednosti koristi za viastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda
procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izradunata zamjenska vrijednost nekretnine

obradunata tro§kovnom metodom svodi na trziSnu vriiednost).
Pri procjeni vrijednosti nekretnine troskovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troskova,

tj. troskova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije,
pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju tro$kova u pravilu se
upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih
aradevina.

8.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sada$nja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje oCekuje u buduénosti. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti tro8kove vezane uz upravljanje nekretninom i
njezino odrzavanje.

lzradun trzi$ne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godi$njem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proiziazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrZivog
vijeka koritenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljita obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Op¢a prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izradunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduceg prihoda.
U tom sludaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i
vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.



8.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slugaju izgradenih gestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajuéu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti vise nego to stoji

neka druaa nekretnina sli¢nih svoistava. ]
Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemijista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih ¢estica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obilieZjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir &injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih abiljezja.

Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o posredovanju
u prometu nekretnina prema zakonu NN78/15 i pravilniku NN105/15, odnosno
podacima sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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9. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

9.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

NAPOMENA: Usporedne nekretnine su odabrane iz ponudenih nekretnina iz
zbirke kupoprodajnih cijena dobijenih od Grada Dubrovnika, Upravni odjel za
gospodarenje imovinom,op¢e i pravne poslove.

Odabrane su tako da budu $§to sli¢nije po loaciji, veli€ini, obliku, namjeni,
katekoriji, zoni, cjenovhom bloku.

Sve u privitku

Usporedba1 ...............cecves

Gradevinsko zemljiste

Lokacija Dubrovnik, Trsteno ICSN: 126,90
Datum ugovora: 11.8.2020

ké 861/1

ko Trsteno

Povrsina: 1.020,00 m?

Cijena: 120.003,00 €

Cijena po m*: 117,65 €

Kategorija |

Usporedba 2 ......................

Gradevinsko zemljiste

Lokacija Dubrovnik, Trsteno ICSN: 126,9
Datum ugovora: 11.08.2020.

k.c. 768/1

k.o Trsteno

Povrsina: 1.121,00 m?

Cijena: 120.003,05 €

Cijena po m*: 107,05 €

kategorija |

Usporedba 3 ..................

Gradevinsko zemljiste

Lokacija Dubrovnik, Trsteno ICSN: 142,5
Datum ugovora: 3.11.2021

k.c. 714,2

k.o. Trsteno

Povrsina: 1.899,00 m*

Cijena: 165.004,11 €

Cijena po m?: 86,89 €

kategorija |

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 160,90

16
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9.2. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednaéavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih poznatih
svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednaéavanja. Pri tome se uzima u obzir éinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti
poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA (izvor: www.dzs.hr)

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Godina Tromjescéje

Novi

Bazni indckst. 2015 - 100°

Postajeci

Ukitpno sralebefli smnjbr:v)i Zg’;;‘:’l) Jadran Ostala u
objekti objekti
2613 1 ige A 16 £10 3
& n 3 [=3E0 113
e e il
3 $15.3) 055 i e
TTHEE | 102 ¢ 1% 5
¥ HVCY 22
30t e g
3 s
2070 1% W7 ¥ 32,1
2t 1182 34,2
% & 1138 B33
44 108.7 I35
20z 1 V134 1362
L) pER 1330
AL b 58
4 U Y2500 1450
et S 1 oa o 1L 93,5
13 = 2 526
tu J 3 3 #48
t

oy

Bazni* indeks na| Bazni* Indeks na " i =n o
Lokaclja Kupoprodajna cijena dan sklapanja | dan vrednovanja Korehc(lés)zkf)aktor Meduvremenskl(l:j)ednacena cligng €m?
ugovora (A) (B) )
Dubrovnik, Trsteno 120.003,00 126,90 160,90 1,2679 162.1565,10 149,17
Dubrovnik, Trsteno 120.003,05 126,90 160,90 1,2679 152.155,17 135,73
Dubrovnik, Trsteno 165.004.11 142,50 160.90 1.1291 186.309,90 98,11
9.2.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvo¢i)
9.2.2.1. Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja (Pravilnik NN 105/15, ¢l. 20.)
N e . e O A= A (VR Meduvremenski Odstupanje zbog Cijena izjednacena
Lokaclja (Eﬁeffrﬁ"tfe'i.kﬁ rz'Zlvf’.il KZ?:;ZZTVI::ESS::;Z?;: ’ izjednagena cijena | razli¢ite mjere grad. | meduvremenski i prema mjeri
B ! (€/m?) Koristenja (Prilog 11.) koritenja (€/m?)
Dubrovnik, 1,50 149,17 1,00 149,17
Trsteno
Dubrovnik, 1,50 1,50 135,73 1,00 135,73
Trsteno
Dubrovnik, 1,50 98,11 1,00 98,11
Trsteno

17




9.2.2.1. Odstupanje u kakvocéi zemljista

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
: nekretnina 1 2 3
Dubrovnik, Trsteno N
Dubrovnik, Trstena|| Dubrovnik, Trsteno TR
Dubrovnik, Trsteno Trsteno
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena;... Eura/m2 - 149,17 135,73 98,11
Povrsina zemljista 1.174,00 1.020,00 1.121,00 1.899,00
Cijena po metru kvadratnom 127,67 149,17 135,73 98,11
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra sligno sligno sligno
Veli¢ina zemljista 1.174,00 1.020,00 1.121,00 1.899,00
Oblik zemljista dobar sli¢an sliéno sligno
Konfiguracija loda sliéno sligna sligna
Gradivost - izgradeno-neizgradeno izgradeno izgradeno izgradeno izgradeno
Cestovni pristup ima sli¢no sli¢no sli¢no
Komunalna infrastruktura dobra sli¢na sligno sli¢no
KATEGORIJA; PRILOG 4 PRAVILNIKA | | | |
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,20
Prilagodena prodaijna ciiena po m? 134,21 149,17 135,73 117,73
Indikator vrijednosti po m? 134,21 || 149,17 135,73 " 117,73
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -14,96 -1,52 16,48
Odstupanje od prosjeka u postotku: 11% 1% 12%
Kvadrat odstupanja: 223,80 2,31 271,60
Standardno odstupanje: 12,88 10% zadovoliava zadovoljiava zadovoliava
Dvostruko standard. odstupanje: 25,76 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava




9.3. lzradun odbitaka i dobitaka

ODBICI:
1. Odbitak zbog troskova rusenja objekata na parceli (€l.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €
2. Odbitak zbog troskova izmjestanja instalacija na parceli(€l.36 Pravilnika stavak (3) i (4))
Odvodnja 0,00 €
Vodovod 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €
DOBICI:
1. Vodni doprinos 0,00 €
2. Komunalni doprinos 0,00 €
3. Prikljuéci 0,00 €
0,00
Sveukupna trzi$na vrijednost: 157.564,37 €

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost procijenjivane katastarske cestice

Povrsina procjenjivane parcele m2: 1.174
Vrsta: G

Mjera: M1
Kategorija: I
Lokacija: Dubrovnik, Trsteno

Dan vrednovanja: 10.02.2023.




10. Rekapitulacija - zakljucak

Nakon provedenog izraéduna vrijednosti nekretnine:

Cest.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1 i 327/4 ko Trsteno

na adresi: Dubrovnik, Trsteno

z.k.C.: 324/1, 324/5, 325/2, 327/1 i 327/4
k.0.: Trsteno

z.k.ul.: 290 563

utvrdene su sljedeée vrijednosti:

kat. Cest. m2 jed.cijena (§ukupno (€) |zaokruZzeno(€)

325/2 349 134,24| 46.849,76 46.800,00
3271 60 134,24| 8.054,40 8.100,00
327/4 78 134,24| 10.470,72| 10.500,00
3241 599 134,24 80.409,76| 80.400,00
324/5 88 134,24] 11.813,12| 11.800,00
UKUPNO: 157.600,00

- Sveukupna trzisna vrijednosti zemljista na lokaciji iznosi:

| 157.600,00 € |

| 134,24 €m? |

Izradio;

Miho Korda dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak i procjenjitelj:

Napomena;
Iskazana trziSna vrijednost ne ukljuéuje porez.

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene
vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim
uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila
promisljeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih viestaka TEGoVA )

Dubrovnik, rujan 2023. godine
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11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodaijnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda. Vjestak ne
garantira niti snosi odgovornost za tocnost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vaze&im zakonima, propisima i odredbama te

pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljuc¢io provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljiSta iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na
trzisnu vrijednost zemljista.

Procjena trzi$ne vrijednosti zemlji$ta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu ne
postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Izradio;
Miho Korda dipl.ing.grad
stalni sudski vjestak i procjenijitelj za graditeljstvo

e
% Z 0

o : "-:."_-.\

Fe = e
A@C’ q“\’f-
(AR »

Dubrovnik, rujan 2023. godine
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12. Prilozi
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Ocevid
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DOKUMENTACIJA

: AR
REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove
Klasa: 940-01/23-01/130
Ur. broj: 2117-1-08-23-02
Dubrovnik, 5. srpnja 2023.g.
Miho Korda

lva Vojnovi¢a 56
20000 Dubrovnik

PREDMET: Zahtjev za dostavom ponude za izradu elaborata trZi§ne vrijednosti nekretnina
oznaka &est. zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1 i 327/4 sve k.o. Trsteno

Molimo Vas da nam dostavite ponudu za izradu elaborata procjene trZiéne vrijednosti nekretnina
oznaka Cest. zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1 i 327/4 sve k.0. Trsteno
, sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( ,Narodne novine", broj: 78/15.)

Uvijeti za dostavom ponude su slijededi:

- elaborat procjene trZine vrijednosti treba biti izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina ( "Narodne novine”, broj: 78/15. ) i Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina
( "Narodne novine", broj: 74/14. i 78/15. );

- rok za izradu elaborata je 15 ( slovima: petnaest dana ) od primitka zahtjeva za dostavom
ponude za izradu procjembenog elaborata;

- unutar elaborata potrebno priloZiti sluZbeni izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena sustava
eNekretnine izdan u svrhu procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine koja je predmet ovog zahtjeva;
- platanje za izradu procjembenog elaborata nakon ishodenja pozitivnog misljenja
Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika.

S poétovanjem,

Privitak: -dokumentacija-

Dostaviti:
1) Naslovu,
2. Evidencija, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK

Stanje na dan: 26.06.2023. 13:33 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 307335, TRSTENO Broj ZK uloska: 290
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7716/2021 VISE ZK TIJELA

Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemiiSta Oznaka zemljiSta Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1
1. |s282 |vRT - G 349
2. [327M1 PASNJAK . ' 60
UKUPNO: ' _; 409
1l
1. [s2714 [PUT - I' R
|uKkuPNO: 78
B
Vliastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo 1 - 4. VIasnic¢ki dio: 1/1
FRASKA ELEONORA, OIB: 64181181997, PETILOVRIJENCI 4, 20000 DUBROVNIK
ZK tijelo Il - 2. Suvlasnicki dio: 5837/11520
FRASKA ELEONORA, OIB: 64181181997, PETILOVRIJENCI 4, 20000 DUBROVNIK
ZK tijelo Il - 3. Suvlasnicki dlo: 5683/11520
FRASKA ELEONORA, OIB: 64181181997, PETILOVRIJENCI 4, 20000 DUBROVNIK
Rbr. | Sadrzaj upisa lPrimjedba
ZK tijelo Il
1.1 |PRIK. 21. SVIBNJA 1964. Z. 497/64 i
|ZABILJEZEN JE POSTUPAK EKSPROPRIJACIJE DIJELA CEST. ZEM. 327/4. ,|
ZemijisnoknjiZni izvadak (datum | vrijame izrade) 26,06.2023. 13:33:12 Stranica 1

25



;

N
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 26.06.2023. 13:33

Katastarska opéina: 307335, TRSTENO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6207/2006
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLHSNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 563

Broj. Povrsina
Rbr. | emiliSta Oznaka zemljista Primjedba
3 { at. jutro| C&hv m2
Cestice)
1. 324/1 VRT 599 Pripis iz uloka
212
!
2. |324/5 PUT 88| Pripis 1z ulogka
212
3. 940/9 PASNJAK 72 2P1r12pss iz ulodka
|
4. 940/11 PASNJAK 955_;:2:5 iz ulogka
5, 1308 ORANICA | 198i:1r12pls 1z uloska
|
6. 1309/4 PASNJAK 2575:;1ﬂzpls Iz ulogka
]
i I1309/3 ‘PAéNJAK . 1201 iz:g:is iz uloka
| | |
8. [1310/2 SUMA [ 155 !;;'Izpis iz uloska
| | | |
| |UKUPNO: | 5844
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
FRASKA ELEONORA, OIB: 64181181997, PETILOVRIJENCI 4, 20000 DUBROVNIK
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos lPrimjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 26.06.2023.

lzvadek je upisan pod OSS evidencijskim brojem 423111/2023

Zemijidnoknjifni zvadak (datum i vrijgme izrade) 26.06:2023. 13:33:11
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK

K.o. TRSTENO
k.&.br.: 324/5

Stanje na dan: 05.07.2023.
0SS evidencijski broj: 1800992/2023
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Lzvorno mjerilo 1:2880

959/2

ST. ROKO

240/11

940/4

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«. br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«. br. 92/21

i93/21). upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.

Kontrolni broj: 17983100dc16{33
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

Stanje na dan: 05.07.2023
OSS evidencijski broj: 1800992/2023

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRSTENO (Mbr. 307335)
Posjedovni list: 418

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno sjedi$te upisane osobe

% FRASKA ELEONORA, KRISTA, KUNICEVA 4, DUBROVNIK, HRVATSKA (VLASNIK)

64181181997

Podaci o katastarskim Cesticama

OlB

e - ~ : I — X .
[ = Broj Adresa katastarske Zestice/Natin uporabe katastarske Povriina/ | Broi | Poscbni |
| ¥ & | katastarske Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ | pravni | Primjedba
| Lestice zgrade ] rezimi |
[ m— B S | e - | | | | — ||
3245  DOLAC L 88 2
B PASNJAK 88
Ukupna povrina katastarskih éestica 88

Ostale katastarske Lestice su kao nepotrebne ispu$tene.

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine

«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.

Kontrolni broj: 17983101936b355
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK

Stenje na dan: 26.06.2023
0SS evidencijski broj: 1723825/2023

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRSTENO (Mbr. 307335)
Posjedovni list: 418

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
I/l [FRASKA ELEONORA, KRISTA, KUNICEVA 4, DUBROVNIK, HRVATSKA (VLASNIK) I sarsiisioer

Podaci o katastarskim Cesticama
— | i S | | :
| Ll e Broj |Ac.!r.esn katastarske Sestice/Nalin uporabe katasta‘rskc Poviging/ | Broj Posebni . |
I B katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, nazilv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba

| Zestice lzgrade e re¥imi
o e — e e = i _I | I ra——
[ | | 324n  |zA SIPCIMA | 599 2 !
| | _VINOGRAD | 299 [ ‘
L |_ORaNICA R JECT) S -~

Ukupna povr¥ina katastarskih &estica

Ostale katastarske &estice su kao nepotrebne ispultene.

599

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokez o vlasnidtvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedoviiom listu.
Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine

«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.

Kontrolni broj: 178239620bae fef
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK '
Stanje na dan: 05.07.2023
0SS evidencijski broj: 180092172023

IZVOD 1Z POSJEDOVYNOG LISTA

Katastarska opéina: TRSTENO (Mbr. 307335)

Posjedovni list: 415

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedi$te upisane osobe [ OIB

11 FRASKA ELEONORA, KRISTA, KUNICEVA 4, DUBROVNIK, HRVATSKA (VLASNIK) | 64181181997

Podaci o katastarskim festicama

T T T ] 1

il ol Broj | Adresa katastarske testice/Na&in uporabe katastarske PovrEina/ Broi Posebni
KR | katastarske | Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D L] pravni | Primjedba
; Zestice zgrade =l re¥tmi |
I | - B | | |
327/4 ZA ZIDOM N I — ! 78 2
Y I PUT | 78 | )
Ukupna povr¥ina katastarskih Sestica 78

Ostale katastarske Eestice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Zesticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o 1arifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne napladuje se.

Kontrolni broj: 179830588ddb939
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

Stanje na dan: 05.07.2023
OSS evidencijski broj: 1800727/2023

1ZVOD 1Z POSJEDOVYNOG LISTA

Katastarska opéina: TRSTENO (Mbr. 307335)
Posjedovni list: 415

—_— — — 1

r Udio ‘ Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediste upisane osobe | olB |
| 11 | FRASKA ELEONORA, KRISTA, KUNICEVA 4, DUBROVNIK, HRVATSKA (VLASNIK) | 64181181997 1
- — IR e S e S— - - - — i

Podaci o katastarskim Cesticama

e S = S—— — ———r
| | ol Bra] Adresa katastarske &estice/Nagin uporabe katastarske IPovr§lna/ | Broj @ Posebni
80| == | katastarske | Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj | ) pravni Primjedba
N | A m2 D.L
Sestice  |zgrade : | reim!
| I | | EES— .| S
i [ 3211 |zazipoM ' 60| 2 ' [
| [ oranica S ) R S
UKkupna povr§ina katastarsklh Zestica

Ostale katastarske gestice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novineg, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 179828630dc69a9
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

Stanje na dan: 26.06.2023
0SS evidencijski broj: 1723930/2023

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRSTENO (Mbr. 307335)
Posjedovni list: 415

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedidte upisane osobe OIB

I/l |FRASKA ELEONORA, KRISTA, KUNICEVA 4, DUBROVNIK, HRVATSKA (VLASNIK) 64181181997 |

Podaci o katastarskim &esticama

| Broj Adress katastarske éestice/Nnéin uporabe katastarske

Bl L il’ovr!inﬁ/ Broj ‘ Yosebui
| & Kkafastarske |éestice/Nadin uporabie zgrade, naziv zgrade, kuéni broj (m2 D pravni Primjedba
| Festice rgrade | o i reXimi
| 3252  PARDIN L 349 2
| oramica _ s |
Ukupna povrSina katastarskih &estica 349

Ostale katastarske estice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Zesticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br, 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplaéuje se.

Kontrolni broj: 17824154e2df094
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a

KLASA: 940-01/21-01/08
URBROJ: 2117-1-06/4-23-143
Dubrovnik, 27. lipnja 2023.

"1- = 0 d
(29

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolida, povodom
zahtjeva Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove, Zeljarica 1,
Dubrovnik, na temelju &lanka 36. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, 153/13,
65/17, 114/18 i 39/19) izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

Zemljite oznaGeno kao &.zem. 325/2, 327/1, 327/4, 324/1, 324/5, 940/9 i 940/11 sve k.o.
Trsteno nalazi se unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika“, 7/05, 6/07, 10/07, 3/14. 9/14, 19/15, 18/16, 25/18, 13/19, 7/20,
2/21,5/21i7/21).

1. PROSTORNI PLAN UREBDENJA GRADA DUBROVNIKA

1.1. Prema kartografskom prikazu ,Gradevinska podruéja naselja Mréevo, Klisevo,
Trsteno PPU-a Grada Dubrovnika®, ¢.zem. 325/2, 327/1, 327/4, 324/1, 324/5, 940/9 i
940/11 sve k.o. Trsteno nalaze se u gradevinskom podrugju naselja. C.zem. 325/2,
327/1, 327/4, 324/1 i 324/5 k.o. Trsteno nalaze se unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podruéja naselja, u zoni mjesovite namjene (M1). C.zem. 940/9 i 940/11
k.o. Trsteno nalaze se unutar zone zastitnih zelenih povsrina (Z). Temeljem &lanka 23.
Odluke o donos$enju lzmjena i dopuna PPU-a Grada Dubrovnika, u zoni M1 previadava
stambena izgradnja (primarna namjena) te sadrzaji naselja koji prate stanovanje
(sekundarna namjena): javni i drustveni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji
kapaciteta do 80 kreveta, igraliSta i prometne i parkovne povrdine, komunalni objekii i
uredaji. Temeljem &lanka 39. Odluke u zoni u kojoj se nalaze predmetne katastarske
gestice (izvan obuhvata GUP-a) dopustena je gradnja niskih gradevina. U skladu s
tlankom 201. Zakona o prostomom uredenju, Grad Dubrovnik donio je Odluku o izradi
Dopuna PPU-a Grada Dubrovnika kojom su odredeni neuredeni dijelovi gradevinskog
podruéja i izgradeni dijelovi tih podrugja planirani za urbanu preobrazbu. Prema karti
,Gradevinska podrugja naselja Mréevo, KliSevo, Trsteno PPU-a Grada Dubrovnika®,
325/2, 327/1, 32714, 324/1, 324/5, 940/9 i 940/11 sve k.o. Trsteno odredene su kao
.uredene" katastarske Cestice u neizgradenom dijeiu gradevinskog podrucja naselja ¢ime
je omogucéeno izdavanje akata za gradnju novih gradevina, ako su zadovoljeni svi,
Zakonom propisani uvjeti.

2. U tijeku je izrada lzmjena i dopuna PPU-a Grada Dubrovnika.

NAPOMENA: Detaljni kriteriji za uredenje prostora i urbanisticko-tehnicki uvjeti za gradnju utvrduju

se iskljuéivo u postupku ishodenja akta za gradnju. Na temelju lokacijske informacije ne moZe se

pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Izradio: Progelnik:
lvan Filipovi€. uprav.prav. o Bozo Beni¢, mag.ing.arch
DOSTAVITL:

1. Upravni odjel za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove Grada Dubrovnika
Zeljarica 1, Dubrovnik

2. Evidenciji, ovdje

3. Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove
KLASA: 940-01/23-01/152
URBROJ: 2117-1-08-23-03
Dubrovnik, 5. rujna 2023.

MIHO KORDA
IVA VOJNOVICA 56
20000 DUBROVNIK

PREDMET: Izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
- obavijest, daje se

Ovaj Upravni odjel zaprimio je Vas$ zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
kojim trazite poredbene kupoprodajne cijene za vrstu gradevinskog zemljista 2. kategorije, vrste
gradevinskog koristenja/namjene M1, povrSine 1174 m? za Sest.zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1
i 327/4 sve k.o. Trsteno.

Uvidom u zbirku kupoprodajnih cijena evidentirani su podatci gradevinskog zemljista 1. i 2.
kategorije u k.o. Trsteno koji priblizno mogu odgovarati Vadoj procjeni te je za iste provedena
evaluacija podataka.

U privitku dostavljamo predmetni lzvadak.

S postovanjem,

Progelnica
Ma;jje!a ‘Riadilo

Dostaviti: 1. Naslovu, ovdje.
2. Evidenciji, ovdje.
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/ GRAD DUBROVNIK

-NERETVANSKA ZUPANLIA

REPUBLIKA HRVATSKA - DUBROVACKO

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARENJE NEKRETNINAMA

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

Zatraziofla: MIHO KORDA (58500349993)

: 41498

ID izvatka
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Napomene:

=
3 g LI WAPOMENA
=
z
w2 768/3
T
2 ¥4 TRSTEND UPIS K¢ 768/1 12 2K UL 557 K O TRSTLNO
k2 71472
o 40222k TRSTI
3 W0 TRASTENO UPIS K € 714/242 2K 1 205 K O TRSTENO
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> ™®
& No TRETLNG uPts k € 155/6 12 Zk UL 52 O TRSTEND
v e 2702 ' ;
7 § o TASTENO URis ¢ 770/2 17 2K U, 65 K O TRSTEND

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednostl nekretnine na adresi TRSTENO 0 odnosno na k & 327/4; 327/1; 325/2; 324/5; 324/1 k.o.
TRSTENG, DUBROVNIK; TRSTENO, DUBROVNIK; TRSTENO, DUBROVNIK; TRSTENO, DUBROVNIK; TRSTENO, DUBROVNIK.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliinih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su infarmativni i prije koridtenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, tzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se 2a potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/23-01/152 /

URBRO!J: 2117-1-08-23-02 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/QDOBRILA:
SLAVICA RAGUZ ]
TN P f

DUBROVNIK, 5.9.2023. = \ +

POJASNIENJA SKRALENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodala, N - najam, 2 - zakup, P5 - prave sluknosti, PG ~ pravo graden)a, ZS - zakup uz pravo slulnosti, ZPG — zakup vz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemijiste, GZ - gradevinske zemljidte, 52 - §umsko zemljiite, PNZ ~ prirodno neplodno zemljidte, ST - stan/apartman, G - garala, PGM —parkirno
garalno mjesto, VPM ~ vanjsho-parkirno mjesto, OK - stambena 2grada obiteljska kuda, KPB ~ stambens 1grada-kuta za povremeni boravak, PP - poslovni prostor, GZG - gospodarska
2grada, PZG — poslovna zgrada, V2G - vilestambena zgrada, SKL - skfadidte, SP = spremilte, RN - raziitite nekrelnine , OS — ostalo, RU — rulevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrugje - izgraden dio, GP_NEIZGRADENG - gr i podruéfe - neizg) dio, - g ska j 115 sk

pretefito Industrijska, 12 darska J pretedito E 1] je mineralnih sirovina {eksph ijsko polje), E1 povriine za Iskori} je mis Inih
sirovina - energetske, E2 - povrdine za iskondtavame minerainih sirovina - geotermalne vode, €3 - povrdine za Iskoriltavanje minerainih sirovina - ostalo, H - povrline uzgajalidta
(akvaxuitura), X« posiovna ramjend, Ki  pusiovna namjens - pretelno usluina, K2 - posiovna namjena - pretelito trgovadka, K3 - poslovna namjena - komunalro servisna, T -
ugostitelysho tenistitka namjena, T1 - ugostiteljsho tunisticka namjena - hotel, T2 - ugostiletjsko turistitka namjena - turistitk o naselje, T3 . ugostiteljsko turistiZka namjena - kamp, R -
iporisko - rekreacyska namjena . R1 - $portske - rereacijska namjena - goll igralidte (PP2,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacljska namjena - jahadki centar/hipodrom
(PP2,PPG2,PPPPO,PPUD/G) , R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske {portove {PP2,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), Ré - $portsko - rekreacijska namjena - teniski contar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G), RS - Sporisko - rekreacijska namjena - centar za vodene ¢portove (PP2,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprvredno tlo iskljutivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tio - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno to - vrijedno ohradiva tlo, P3 - poljopriviedna tlo - ostala obradiva tia, & - Suma iskljutivo osnovne namjene, 33
Suma - gospodarska, $2 - 3uma - zadttna Yuma, §3 - Suma - $uma posebne namjene, PY - ostalo poljopriviedno tlo, 3ume 1 Jumsko zemiljilte, V - vodne povriine (vodotoc, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrline infrastrukturnih sustava, G - grablje, S - stambena Il M - mjed jena, M1 - mj i )] g
pretelito bena, M2 - myelovi Il - pretelito p M3 - mj i i - povremeno ye, M - mjedovi J - pretefito poljoprivredna gospodarstva, D
- Javna i drultvena namjena, D1 - javna i drudtvena namjena - upravng, D2 - javna i drudtvena namjena - socljalna, D3 - javna i drudtvena namjena ~ cdravstvena, DA - javna | drudtvena
namjena - predikolska, D5 - javna drudtvena namjena — 4kolska, D6 - javna 1 drudtvena namjena - visoko utilble, D7 - javna i drultvena namjens - kultura, D8 - javna « drubtvena
namjena - vjerska, L turistilka luka posebne namjene, L1 - turistitka - luka posebne namjene - privezidte, L2 - tunstitka  luka posebne namjene - turistilka luka, L3 - Tunistitka - luka
poscbne namjene - marina, L4 - turistiéka - luka poscbne namjenc - nauti¢k centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - $port [GUP, UPU, DPU), R2 - 3portsko rekreacijska namjera -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - §portsko rekreacijska namjena - kupalifte (GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene povrdine, Z1 - javne zelene povrdine - javni park, Z2 - javne zelene
povrline - igraiifte, 23 - javne 2elene povriine - odmonidte, vrt, | - (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - [2G) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 - {ZG) gradske park-
Sume (GUP. UPU. DPU}. 23 - (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 - (2G) javne gradske povriine ~ tematske zone (GUP, UPU, DPU}, GB - (2G) grobtje

3 od
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Procjeniteljsko povjerenstvo

KLASA: 940-01/23-01/59
UR. BROJ: 2117-1-08-23-52
Dubrovnik, 19. listopada 2023.

Povodom zahtjeva Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove,
a na temelju &lanka 12. stavka 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj: 78/15.)
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 6. sjednici odrzanoj 19. listopada 2023. godine donijelo je

sljedece:
MISLJENJE

Procjembeni elaborat 48/23 izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Miha Korde, dipl. ing. grad. za Cest. zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1 i 327/4 sve k.o. Trsteno, a u svrhu
utvrdivanja trzi§ne vrijednosti zemljista je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne
novine", broj: 78/15.).

Obrazlozenje

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove Grada Dubrovnika dostavio je
Procjeniteljskom povjerenstvu za trziSte nekretnina Grada Dubrovnika na ocjenu uskladenosti sa Zakonom
Procjembeni elaborat 48/23 izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Miha Korde, dipl. ing. grad. za Cest. zem. 324/1, 324/5, 325/2, 327/1 i 327/4 sve k.o. Trsteno, a u svrhu
utvrdivanja trzisne vrijednosti zemljidta &iji je Naruditelj Grad Dubrovnik.

Odredbom &lanka 10. stavkom 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina odredeno je da se za podrucje
Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada osniva procjeniteljsko povjerenstvo radi struéne analize i
evaluacije podataka te davanja stru¢nih prijedloga i misljenja o trziStu nekretnina. Clankom 12. stavkom 3.
Zakona odredeno je da Povjerenstvo pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu daje misljenje o
uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona na zahtjev jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe.

Povjerenstvo je pregledom u dostavljeni elaborat ustanovilo da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina, tj. u skladu sa ¢lankom 4. st.1. to¢ka 35. te &lankom 5. st. 1. i 5. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, kao i da je isti uskladen s odredbama €lanaka 67. i 68. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15).

Pretpostavka misljenja je da je vjestak postupao sukladno odredbama ¢lanka 22. stavka 1. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina.

Cijene iskazane u ovim Procjembenom elaboratu kao i odabrane usporedne nekretnine, nisu predmet ocjene
ovog Procjeniteljskog povjerenstava sukladno uputi za rad ovome Procjenitelijskom povjerenstvu od strane
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 26. studenoga 2021.g., po kojoj uputi
Procjembeni elaborat prikazuje procijenjenu vrijednost predmetne nekretnine, te ukoliko je isti izraden u
skladu s prethodno navedenim odredbama propisa, izmedu ostalih, koji reguliraju podruje procjene
vrijednosti nekretnina, kao razlog za neuskladenost istog s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ne moze biti previsoka odnosno preniska cijena u odnosu na podatke iz Porezne uprave.



Stanje procjenjivane nekretnine, definirano ¢lankom 4. stavkom 1. tockom 35. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, je skup obiljeZja koji utje€e na vrijednost procjenjivane nekretnine te samim time i na odabir
odgovarajucih poredbenih nekretnina (u postupku izdavanja izvatka), a sve u skladu sa zahtjevom za
izdavanjem izvatka iz ZKC predanim od strane procjenitelja.

Sukladno ustanovljenome Procjeniteljsko povjerenstvo je jednoglasno odludilo kao u izreci ovog Misljenja.

Predsjednik povjerenstva

Marin Jurié

Clanovi povjerenstva

Zvonlmlry Franf?m

lvan (;f’zeu Nebojsd Stojgié

SO

Dostaviti:

1. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove x2.
2. Miho Korda, lva Vojnovi¢a 56, 20 000 Dubrovnik.
3. Pismohrana, ovdje.



