REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonacdelnik

KLASA:  350-02/22-01/03
URBROJ: 2117-1-01-23-05
Dubrovnik, 11. listopada 2023.

Sukladno é&lanku 86. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj: 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23 u daljnjem tekstu: Zakon), na temelju clanka 48. Zakona ¢ lokalngj i
podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine®, broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procisceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19i 144/20) i clanka 48. Statuta
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®“, broj. 2/21), gradonaéelnik Grada
Dubrovnika donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja ,Pobrezje - sjever” i
dostavlja Gradskom vijecu Grada Dubrovnika na raspravu i donosenje.

2. lzvjestiteli o ovom predmetu bit ¢e Bozo Benié, proeinik Upravnog odjela za urbanizam,
prostorno planiranje i zastitu okolisa.

DOSTAVITI:
1,) Sluzba Gradskog vijeca, ovdje
. Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a, ovdje
3. Pismohrana






REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolida

KLASA:  350-02/22-01/03
URBROJ: 2117-1-06/15-23-04
Dubrovnik, 11. listopada 2023.

GRADONACELNIK
— ovdje —

PREDMET: Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja ,,Pobrezje — sjever*
- prijedlog Zakljucka, dostavija se

Postovani,

uredenja "Pobrezje - sjever" (dalje: Plan) i odrzanim sastancima, a u cilju razvoja malog i
srednjeg poduzetnistva na podruéju Grada Dubrovnika, na prijedlog gradonacelnika u
Proraéunu Grada Dubrovnika osigurana su financijska sredstva za izradu Plana.

Sukiadno Zakonu o prostornom uredenju {Narodne novine, broj: 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19 i 67/23 dalje: Zakon), ovaj Upravni odjel izradio je Urbanisticku analizu zaprimljene
inicijative za izradu Plana, u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i
donosenje Plana, KLASA: 350-02/22-01/03 URBROJ: 2117-1-06/15-22-01, kojom je utvrdena
osnovanost inicijative te su dati prijedlozi ciljieva Plana. Sukladno Zakonu, za neizgradenu i
neuredenu gospodarsku zonu potrebno je izraditi urbanistiéki plan uredenja kako bi se moglo
pristupiti izdavanju akata o gradenju. Obuhvat se predlaze podijeliti na sjeverni i juzni dio,
uzimajucéi u obzir brojne drustvene, vilasnicke i prirodno-okolisne datosti i vrijednosti. Plan
obuhvaéa povr§inu od cca 8,69 ha.

Nadalje, u sklopu obveznih pripremnih radnji vezanih u svezi s dono3enjem Odluke o izradi
Plana, sukladno odredbi ¢lanka 66. stavka 1. Zakona ¢ zastiti okolisa (,Narodne novine®, br.
80/13, 15313, 78/15, 12/18 i 118/18), a u svezi odredbe ¢lanka 86. stavka 3. Zakona,
pribavijeno je misljenje Upravnog odjela za zastitu okolia i komunaline poslove Dubrovacdko-
neretvanske Zupanije KLASA: 351-01/23-01/60, URBROJ: 2117-09/2-23-10 od 4. listopada
2023. da je postupak QOcjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis§ Urbanisti¢kog plana
uredenja ,PobreZje - sjever’ proveden sukladno Zakonu o zastiti okolida i Uredbi o strateSkoj
procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoli§, a temeljem kojeg je Gradonacelnik denio
Qdluku KLASA: 351-01/23-01/06, URBROJ: 2117-1-01-23-20 od 9. listopada 2023. kojom se
utvrduje da nije potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja Urbanistickog plana uredenja
.Pobrezje - sjever* na okolis.



Sukladno odredbi ¢lanka 86. Zakona, izrada Urbanistikog plana uredenja zapocinje na temelju
Odluke predstavnickog tijela jedinice lokalne samouprave.

Sliledom svega navedenog predlaze se donijeti sljededi:
ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja ,Pobrezje - sjever” i
dostavlja Gradskom vijecu Grada Dubrovnika na raspravu i donosenje.

2. lzvjestitelj o ovom predmetu bit ¢e Bozo Beni¢, procelnik Upravnog odjela za urbanizam,
prostorno planiranje i zastitu okoli3a.

S postovanjem,

lzradio
Lovel Giunio, d.i.a.

Privitak (4x):

- Nacrt prijedloga Qdluke o izradi Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone
JPobreije - sjever”

- QObrazlozenje Nacrta prijedloga Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja
gospodarske zone ,Pobrezje - sjever”

- Graficki prikaz obuhvata UPU-a gospodarske zone ,PobreZje - sjever*

- Mislienje Upravnog odjela za zastitu okoliSa i komunalne poslove Dubrovacko-
neretvanske Zupanije KLASA: 351-01/23-01/60, URBROJ: 2117-09/2-23-10 od 4.
listopada 2023. da je postupak Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis
Urbanistitkog plana uredenja ,Pobrezje - sjever* proveden sukladno Zakonu o zastiti
okoli$a i Uredbi o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoli§

DOSTAVITI:
1. Naslovu
2./ Sluzba Gradskog vijeéa, ovdje
3. Evidencija, ovdje
4. Pismohrana



Na temelju ¢lanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju {(,Narodne novine®, broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) te flanka 39. Statuta Grada Dubrovnika
(.Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 2/21), po prethodno pribavljenom misljenju
Upravnog odjela za zastitu okolia i komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije
KLASA: 351-01/23-01/60, URBROJ: 2117-09/2-23-10 od 4. listopada 2023. Gradsko vijece
Grada Dubrovnika na .... sjednici odrzanoj ................. 2023. donosi

ODLUKU
O IZRADI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
,POBREZJE — SJEVER"

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja ,PobreZje — sjever” — dalje u tekstu:
Plan.

2. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE PLANA
Clanak 2.

Sukladno ¢lanku 79. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) — dalje u tekstu: Zakon, urbanisticki plan uredenja obvezno se
donosi za neuredene dijelove gradevinskog podruéja i za izgradene dijelove tih podrugja
planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar gradevinskog podruéja.

Clankom 148. Odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika*, broj 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14, 19/15, 18/16-procisceni
tekst, 25/18, 13/19, 07/20-proéisceni tekst, 02/21, 05/21-ispravak, 07/21-procisceni tekst,
19/22 i 05/23-prodisceni tekst) — dalje u tekstu: PPU, odredena je izrada Urbanistickog plana
uredenja UPU 1.8 Pobrezje.

Clankom 123. Odredbi za provodenje Generalnog urbanistiékog plana Grada Dubrovnika
(.Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 10/05, 10/07, 08/12, 03/14, 09/14-prociiceni tekst,
4/16, 25/18, 13/19, 08/20-procisceni tekst, 05/21 i 08/21-procisceni tekst, 19/22 i 05/23-
prociséeni tekst) — dalje u tekstu: GUP, odredena je izrada Urbanistickog plana uredenja UPU
1.8 Pobrezje.



Izrada i donoSenje Plana temelji se na odredbama ¢&lanaka 81.-112. Zakona, Pravilnika o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazatelima i standardu
elaborata prostornih planova (,Narodne novine®, broj 106/98, 39/04, 45/04-ispravak i 163/04),
u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih
prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova — dalje u
tekstu: Pravilnik, te drugim vazecim propisima iz podruéja prostornog uredenja.

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa Grada
Dubrovnika.

3. RAZLOZI DONOSENJA PLANA, CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA
Clanak 3.

Razlozi za donoSenje Plana su:

1. obveza iz PPU-a i GUP-a kojim su definirane granice obuhvata Plana,

2. obveza iz PPU-a kojim je zemljiste unutar predmetnog obuhvata definirano kao
neizgradeno neuredeno,

3. inicijativa za izradu Plana pokrenuta od strane vlasnika zemljista,

4, osiguranje preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima koritenja i
zastitom prostora, stupnjem uredenja i izgradenoséu podruéja obuhvata Plana,

5. poboljSanje infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s cilievima i planskim rieSenjima
utvrdenim prostornim planovima sireg podrucja i pozitivnim propisima,

6. utvrdivanje uvjeta i nadina gradnje gradevina gospodarske pretezno industrijske (I1)
odnosno pretezno obrtne (12) namjene izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja.

Clanak 4.
Ciljevi:

1. razraditi namjene, nadin i uvjete gradnje u okviru zadanih postavki prostornih planova
Sireg podrucja s posebnim naglaskom na inovativne tehnologije kojima ce se poticati
odrziv razvoj,

2. planirati mreze prometnica, osnovne i komunalne infrastrukture, ukljuéujuéi i mrezu
oborinske odvodnije,

3. definirati mjere zastite prirode uz propisivanje mjera primjene energetske ucinkovitosti,
4. osigurati odrziv razvoj s primjenom mjera zastite krajobraza i vizualnih vrijednosti,

5. ocuvati karakter terena definiranjem gradevinskih parcela optimalne veli¢ine, uzimajuci
u obzir nagib i druge prirodne znacajke zemljista.



Clanak 5.

Programska polazista:

1. programska polazista odredena su prostornim planovima 8ireg podrudja, strategijama,
studijama i drugim meritornim dokumentima,

2. opremanje potpuno neizgradene i neuredene zone osnhovnom i komunalnom
infrastrukturom vodeéi raduna o karakteru prostora, prirodnim osobitostima i
karakteristikama terena,

3. ocuvanje krajobraznih vrijednosti prostora i vizualnog identiteta naselja PobreZje,
ukljuujudi zastitu vizura,

4. primjena principa odrzivog razvoja i energetske uéinkovitosti s fokusom na tehnoloske
inovacije u cilju poticanja daljnjeg drustveno-gospodarskog razvoja Grada Dubrovnika.

4, OBUHVAT PLANA
Clanak 6.

Obuhvat izrade Plana odreden je PPU-om i prikazan je na kartografskom prikazu 3.6. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite prostora — Podrucja i dijelovi primjene planskifi mjera zastite.

Obuhvat izrade Plana odreden je i GUP-om i prikazan je na kartografskom prikazu 4.6.
Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite — Podrucja i dijelovi primjene planskih
mjera zastite.

Sukladno ¢lanku 89. Zakona, Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja moZe se odrediti
uzi il Siri obuhvat tog plana od obuhvata odredenog prostornim planom lokalne razine Sireg
podrudja te se moze odrediti obuhvat tog plana i za podrucje za koje obuhvat nije odreden
prostornim planom lokalne razine Sireg podrudja. Obuhvat izrade Plana je izmijenjen i
prilagoden detaljnijoj katastarskoj izmjeri i stanju na terenu, a iskljuéen je juzni dio
neizgradenog neuredenog gradevinskog podrucja naselja koji je odvojen od sjevernog dijela
prometnicom.

Prostorni cbuhvat Plana obuhvaéa podrucje povrsine od priblizno 8,69 hektara (ha).

Graficki separat s naznacenim obuhvatom izrade Plana sastavni je dio ove Odluke.

5. SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA
Clanak 7.

Pobrezje je malo naselje smjesteno na sjevernim obroncima briegova Rijeke dubrovacke.
Samo podruéje obuhvata nalazi se juzno od naselja na nizoj nadmorskoj visini i pretezito je na
osojnoj strani lokalnih briegova, s blagim nagibom prema istoku. U podruéju je ograniCenja



zasticenog obalnog pojasa (ZOP). Geoloski, na podrucju Pobrezja nalazi se prevrnuta
antiklinala Vrbica — Mokosica. Jezgru éine senonski dolomiti i bijeli kristalni vapnenci, a krila
su izradena od paleocenskog vapnenca. Hidrogeoloski, podrucje je bogato povremenim
izvorima vode, ukljuujuéi potok Smerolej koji je obraden u sklopu studije: ,Uredenje bujica
podruc¢ja Rijeke dubrovacke, Labor projekt, Split, 2005.“ Karakteristike ovog podrucja su
umjereni nagib i kompleksna geografija.

Obuhvat Plana nalazi se u podruéju Ekoloske mreze Natura 2000 HR20001010 Paleoombla-
Ombla sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje
podrugjima ekoloske mreze (NN 80/2019). EkoloSka mreza Natura 2000 (dalje u tekstu:
ekoloska mreza) je koherentna europska ekoloska mreza sastavijena od podruéja u kojima se
nalaze prirodni stanidi tipovi i stanista divljih vrsta od interesa za Europsku uniju, a omogucéuje
ocuvanje ili, kad je to potrebno, povrat u povoljno stanje ocuvanja odredenih prirodnih stani$nih
tipova i stanista vrsta u njihovu prirodnom podruéju rasprostranjenosti.

Prema krajobraznoj studiji (Krajobrazna studija za administrativho podrugje Grada Dubrovnika,
Zelena infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i Agronomski fakultet Sveuéilista u Zagrebu, lipanj
2022.) obuhvat Plana podijeljen je u dvije cjeline. Prisojna strana udoline je u zoni 24) Ruralna
naselja Petrovo selo i Pobrezje, a osojna u 25) Padine Rijeke dubrovacke. Za prvo podrucje
(24) Studija konstatira sljedece: ,Veliki dio podrugja &ine poljodjelske povrine. One su danas
uglavnom koncentrirane podno starih naselja u dijelovima s najdubljim slojem tla. Radi se u
uglavnom terasiranim poljima, a na kojima se nalaze mjeSovite kulture uz prevagu vinograda i
maslinika. Dok se terasirana polja nalaze na rastresitim fliSnim dijelovima, ogoljeli vapnenacki
dijelovi su u recentnoj povijesti bili definirani uglavnom pod pasnjackom namjenom, a o éemu
danas svjedoée brojne ali napustene mede nepravilnog uzorka. Vazan aspekt do-recentnog
kultiviranja prostora jesu bili brojni bujiénjaci, a &ijim uredivanjem se smanjivala opasnost od
erozije te omogucavalo koristenje vode. Danas su bujiénjaci tek djelomiéno odrzavani, ali sve
vise zapusteni." Kod drugog podrucja (25) posebno se, izmedu ostalog, istiée: ,...napustanje
poljoprivrednih povrSina te njihova fragmentacija sukcesijom prirodne vegetacije, Sirenje
naselja na nekadadnji poljoprivredni krajobraz na najmanjim nagibima, razvoj naselja bez
postivanja lokalnih specifiénosti, nepostojanje adekvatnog parkovnog i visestambenog zelenila
sa boraviSno- rekreacijskim sadrZzajima, neuredenost pjesSackih staza, nedostupni napusteni
poljoprivredni prostori (nekadasnji genius loci) su sukcesijom djelomicno postali nevidljivi, a
neki nestaju, gubitak jasnog prostornog identiteta.” Za cijelo podrucje dane su konkretne
smjernice za razradu ili ugradbu u prostorni plan.

Smijernice za uredenje podruéja gospodarsko-poslovne namjene glase:

e Pri gradnji gradevina gospodarske namjene $to viSe Guvati prirodnu konfiguraciju
terena i postojecu visoku vegetaciju te prilagoditi rjeSenja postojecoj situaciji.

» Visina gospodarskih gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te
tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne viSe od 13,0 m {osim tehnoloski uvjetovanih
dijelova gradevine, npr. dimnjaci).

* Najmanje 40% povrsine gradevinske cestice mora ostati neizgradeno (vrijedno
prirodno i uredeno zelenilo, bez poploéenja i parkiralista) i mora se krajobrazno urediti
sadnjom zelenila. Uz rub obuhvata zone obvezno je osigurati pojas visokog zastitnog



zelenila u cilju vizualnog zaklanjanja. Kod sadnje visokog zelenila prednost dati
zimzelenim i crnogoriénim vrstama.

o Graditi gospodarske gradevine visoke energetske uéinkovitosti i gdje god je moguce
planirati zelene krovove u kombinaciji s fotonaponskim panelima.

Prostorni planovi Sireg podrugja (PPU i GUP) predvidjeli su na ovom podrucju gospodarsku
zonu sljedece namjene: proizvodna |1 — pretezito industrijska i 12 — pretezito zanatska.

6. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA 1 DRUGIH DOKUMENATA U SKLADU S KOJIMA
SE UTVRBUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU PLANA

Clanak 8.
Za potrebe izrade Plana koristit ¢e se sluzbena digitalna katastarska podloga u mjerilu 1:1000.

Dosad je izradena sliedeca dokumentacija koja ce se uzeti u obzir pri izradi Plana:

» Uredenje bujica podruéja Rijeke dubrovacke (KO RoZat, Prijevor, Obuljeno, MokoSica
i Pelrovo Selo), Labor projekt, Split, 2005.

e Krajobrazna studija za administrativno podruéje Grada Dubrovnika, Zelena
infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i Agronomski fakultet SveucilisSta u Zagrebu, lipanj
2022,

e StruCna analiza zaprimljene inicijative gradana u svrhu utvrdivanja osnovanosti
pokretanja postupka za izradu i donoSenje UPU-a ,PobreZje®, Grad Dubrovnik - UO za
urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a, Dubrovnik, listopad 2022.

Ako se tijekom izrade Plana ukaZe potreba za drugim struénim podlogama od znagaja za
prostorno-plansko rjesenje, iste ¢e biti izradene.

Ostali podaci bit ¢e prikupljeni u postupku izrade temeljem podataka, planskih smjernica i
propisanih dokumenata koja ée dostaviti nadlezna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz
svog djelokruga.

7. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA PLANA
Clanak 9.

Struéno rjeSenje Plana, sukladno provedenom postupku javne nabave, izradit ¢e strucni
izradivac ovlasten za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja sukladno posebnom
propisu, u suradnji s Nositeljem izrade.



8. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA DAJU
ZAHTJEVE ZA IZRADU PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA PROSTORA
KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI PLANA

Clanak 10.

U postupku izrade Plana trazit ¢e se sudjelovanje i podaci, planske smjernice i drugi propisani
dokumenti od sljedecih javnopravnih tijela:

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za zastitu
prirode, Radniéka cesta 80, 10000 Zagreb

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava vodnoga
gospodarstva i zastite mora, Ulfica grada Vukovara 78, 10000 Zagreb
MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Resticeva 7, 20000 Dubrovnik

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Sektor za
inspekcijske poslove, Viadimira Nazora 32, 20000 Dubrovnik

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba
civilne zastite Dubrovnik, Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA, PODRUCN| URED ZA KATASTAR, Ante
Staréevi¢a 23, 20000 Dubrovnik

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE,
Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta
FrangeSa Mihanoviéa 9, 10000 Zagreb
HEP, DP ,Elektrojug Dubrovnik®, Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik

. HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za razvoj, investicije i

izgradnja, Kupska 4, 10000 Zagreb

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Vukovarska
35, 21000 Split

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv ,Dubrovacko primorje®,
Vodnogospodarska ispostava Dubrovnik, Vukovarska 8, 20000 Dubrovnik
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za zastitu okoli§a i
komunalne poslove, Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM DIJELOVIMA PRIRODE
DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE, Branitelia Dubrovnika 41, 20000
Dubrovnik

VODOQVOD DUBROVNIK d.o.o., Qdjel za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku,
Viadimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik

VODOVOD DUBROVNIK d.c.o., Odjel odvodnje, Viadimira Nazora 19, 20000
Dubrovnik

CISTOCA d.o.0., Dr. Ante StarGeviéa 9, 20000 Dubrovnik

SANITAT DUBROVNIK, Marka Marojice 5, 20000 Dubrovnik

GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje



9.

20. GRAD DUBROVNIK, Upravni odje! za kulturu i bastinu, ovdje

21. GRAD DUBROVNIK, Upravni odje! za turizam, gospodarstvo i more, ovdje

22. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradnje, ovdje

23. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za obrazovanje, $port, socijalnu skrb i civilno
drustvo, ovdje

24. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove,
ovdje

25. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima, ovdje

26. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel europske fondove, regionalnu i medunarodnu
suradnju, ovdje

27. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu
samoupravu, ovdje

28. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za komunaine djelatnosti i mjesnu samoupravu,
Mijesni odbor Mokosica, ovdje

29. HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA, Podrucni odbor Dubrovnik, n/r Romano Duic,
Entasis d.o.0., Kralja Tomislava 7, 20000 Dubrovnik

30. DRUSTVO ARHITEKATA DUBROVNIK, n/r Ursula Stanic-Sinistaj, Studio Lacroma
d.o.o., Ispod Mincéete 6, 20000 Dubrovnik

Ako se tijekom izrade Plana ukaze potreba, u postupak izrade mogu se ukljuciti i drugi
sudionici.

PLANIRANA DINAMIKA S FAZAMA ZA IZRADU PLANA, ODNOSNO ROK ZA
PRIPREMU ZAHTJEVA ZA IZRADU PLANA TIJELA | OSOBA ODREBENIH
POSEBNIM PROPISIMA

Clanak 11.

Planirana dinamika s fazama za izradu Plana sukladna je odredbama Zakona.

Rok za pribavljanje zahtjeva za izradu Plana tijela i osoba odredenih posebnim propisima je
najvise 30 dana od dana primitka poziva.

Za izradu Plana odreduje se okvirni rok izrade od 12 mjeseci od dana usvajanja Odluke na
Gradskom vijecu, a ako se navedeni rok iz objektivnih razloga produzi, to se produljenje ne
smatra protivnim ovoj Odluci.

10.

1ZVORI FINANCIRANJA PLANA

Clanak 12.

Sredstva za izradu Plana osigurana su Proradunom Grada Dubrovnika.



1. DRUGA PITANJA ZNACAJNA ZA IZRADU PLANA
Clanak 13.

U svrhu donosenja ove Odluke, sukladno odredbi ¢lanka 66. stavka 1. Zakona o zastiti okolisa
(.Narodne novine“, br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18), a u svezi odredbe ¢€lanka 86.
stavka 3. Zakona, pribavljeno je misljenje Upravnog odjela za zastitu okoliSa i komunalne
poslove Dubrovacko-neretvanske zupanije KLASA: 351-01/23-01/60, URBROJ: 2117-09/2-
23-10 od 4. listopada 2023. da je postupak Ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na
okoli$ Urbanistickog plana uredenja ,Pobrezje - sjever* proveden sukladno Zakonu o zaétiti
okolisa i Uredbi o stratekoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoli§, a temeljem
kojeg je Gradonacelnik donio Odluku KLASA: 351-01/23-01/06, URBROJ: 2117-1-01-23-20
od 9. listopada 2023. kojom se utvrduje da nije potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja
Urbanisti¢kog plana uredenja ,Pobrezje - sjever” na ckolis.

12, ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 14.

Ova QOdluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika®“.

KLASA: 350-02/22-01/03
URBROJ: 2117-1-09-23-
Dubrovnik,  2023.
GRADSKO VIJECE GRADA DUBROVNIKA
PREDSJEDNIK

mr. sc. Marko Potrebica









OBRAZLOZENJE

Prijedloga Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja

,Pobrezje — sjever"

Pravna osnova za izradu i donosenje Plana

Izrada i dono$enje Urbanistitkog plana uredenja ,Pobrezje — sjever” temelji se na odredbama
¢lanaka 81.-112. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19167/23) i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine®, broj
106/98, 39/04, 45/04-ispravak i 163/04), u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se
odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard
elaborata prostornih planova, te drugim vaZedim propisima iz podrucja prostornog uredenja.



Razlozi donosenja Plana

Pobrezje je malo naselje smjesteno na sjevernim obroncima brjegova Rijeke dubrovacke.
Juzno od naselja nalazi se istoimena neizgradena i neuredena gospodarska zona za koju je
sukladno Zakonu potrebno izraditi UPU. Osim navedenog razlozi za donosenje Plana su:

1. obveza iz PPU-a i GUP-a kojim su definirane granice obuhvata Plana,

2. obveza iz PPU-a kojim je zemljiste unutar predmetnog obuhvata definirano kao

neizgradeno neuredeno,

inicijativa za izradu Plana pokrenuta od strane vlasnika zemljista,

4. osiguranje preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima koristenja i
zastitom prostora, stupnjem uredenja i izgradenoséu podruéja obuhvata Plana,

5. poboljSanje infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s ciljevima i planskim rieSenjima
utvrdenim prostornim planovima sireg podrudja i pozitivnim propisima,

6. utvrdivanje uvjeta i nagina gradnje gradevina gospodarske pretezno industrijske (1)
odnosno pretezno obrtne (I12) namjene izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja.

&

Strateski dokumenti, podloge i studije Grada Dubrovnika koje ée se uzeti u obzir prilikom izrade
Plana su:

1. Uredenje bujica podrucja Rijeke dubrovacke (KO Rozat, Prijevor, Obuljeno, MokoSica
i Petrovo Selo), Labor projekt, Split, 2005.

2. Krajobrazna studija za administrativno podruéje Grada Dubrovnika, Zelena
infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i Agronomski fakultet Sveucili§ta u Zagrebu, lipanj
2022,

3. Strucéna analiza zaprimljene inicijative gradana u svrhu ulvrdivanja osnovanosti
pokretanja postupka za izradu i donosenje UPU-a ,PobreZje®, Grad Dubrovnik - UQ
za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli§a, Dubrovnik, listopad 2022,

Ako se tijekom izrade Plana ukaZe potreba za drugim struénim podlogama od znacaja za
prostorno-plansko riesenje, iste ¢e biti izradene.

Ostali podaci bit ce prikuplieni u postupku izrade temeljem podataka, planskih smjernica i
propisanih dokumenata koja ¢e dostaviti nadlezna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz
svog djelokruga.

Sazeta ocjena stanja u obuhvatu Plana

Podruéje obuhvata Plana nalazi se odvojeno od naselja na nizoj nadmorskoj visini i pretezito
je na osojnoj strani lokalnih brjegova, s blagim nagibom prema istoku. Nalazi se u podrudju
ograni¢enja zasticenog obalnog pojasa (ZOP). Geoloski, Sire podrucje Pobrezja karakterizira
prevrnuta antiklinala Vrbica — MokoS$ica. Jezgru &ine senonski dolomiti i bijeli kristalni vapnenci,
a krila su izradena od paleocenskog vapnenca. Hidrogeoloski, pedrudje je bogato povremenim
izvorima vode, ukljucujuci potok Smerolej koji je obraden u sklopu studije: ,Uredenje buijica
podrudja Rijeke dubrovacke, Labor projekt, Split, 2005.“ Karakteristike ovog podrugja su
umjereni nagib i kompleksna geografija.



Vizura na Rijeku dubrovachku

Obuhvat Plana nalazi se u podru¢ju Ekoloske mreze Natura 2000 HR20001010 Paleoombla-
Ombla sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravijanje
podrugjima ekoloske mreZze (NN 80/2019). Ekoloska mreza Natura 2000 (dalie u tekstu:
ekoloska mreza) je koherentna europska ekologka mreza sastavljena od podruéja u kojima se
nalaze prirodni stanisi tipovi i staniSta divljih vrsta od interesa za Europsku uniju, a omoguéuje
o&uvanije ili, kad je to potrebno, povrat u povoljno stanje oéuvanja odredenih prirodnih stanidnih
tipova i stanista vrsta u njihovu prirodnom podruéju rasprostranjenosti.

Prema krajobraznoj studiji (Krajobrazna studija za administrativno podruéje Grada Dubrovnika,
Zelena infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i Agronomski fakuliet SveuéiliSta u Zagrebu, lipanj
2022.) obuhvat Plana podijeljen je u dvije cjeline. Prisojna strana udoline je u zoni 24) Ruralna
naselja Petrovo selo i PobreZje, a osojna u 25) Padine Rijeke dubrovatke. Za prvo podrudje
(24) Studija konstatira sljedece: ,Veliki dio podruéja &ine poljodjelske povrsine. One su danas
uglavnom koncentrirane podno starih naselja u dijelovima s najdubljim slojem tla. Radi se u
uglavnom terasiranim poljima, a na kojima se nalaze mjeSovite kulture uz prevagu vinograda i
maslinika. Dok se terasirana polja nalaze na rastresitim flisnim dijelovima, ogoljeli vapnenadki
dijelovi su u recentnoj povijesti bili definirani uglavnom pod pasnjaékom namjenom, a o ¢emu
danas svjedoce brojne ali napustene mede nepravilnog uzorka. Vazan aspekt do-recentnog



kultiviranja prostora jesu bili brojni bujiénjaci, a &ijim uredivanjem se smanjivala opasnost od
erozije te omogucéavalo koristenje vode. Danas su bujiénjaci tek djelomicéno odrzavani, ali sve
viSe zapusteni.” Kod drugog podrucja (25) posebno se, izmedu ostalog, istiée: ,...napustanje
poljoprivrednih povrSina te njihova fragmentacija sukcesijom prirodne vegetacije, Sirenje
naselja na nekadasnji poljoprivredni krajobraz na najmanjim nagibima, razvoj naselja bez
postivanja lokalnih specifiénosti, nepostojanje adekvatnog parkovnog i visestambenog zelenila
sa boraviSno-rekreacijskim sadrzajima, neuredenost pjeSackih staza, nedostupni napusteni
poljoprivredni prostori (nekadasnji genius loci) su sukcesijom djelomiéno postali nevidljivi, a
neki nestaju, gubitak jasnog prostornog identiteta.” Za cijelo podruéje dane su konkretne
smjernice za razradu ili ugradbu u prostorni plan.

Smjernice za uredenje podrucja gospodarsko-poslovne namjene glase:

e Pri gradnji gradevina gospodarske namjene $to viSe &uvati prirodnu konfiguraciju
terena i postojeéu visoku vegetaciju te prilagoditi rjieSenja postojecoj situaciji.

¢ \isina gospodarskih gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te
tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne vise od 13,0 m (osim tehnolo3ki uvjetovanih
dijelova gradevine, npr. dimnjaci).

o Najmanje 40% povrdine gradevinske destice mora ostati neizgradeno (vrijedno
prirodno i uredeno zelenilo, bez poplocenja i parkiralista) i mora se krajobrazno urediti
sadnjom zelenila. Uz rub obuhvata zone obvezno je osigurati pojas visokog zastitnog
zelenila u cilju vizualnog zaklanjanja. Kod sadnje visokog zelenila prednost dati
zimzelenim i crnogoriénim vrstama.

» Graditi gospodarske gradevine viscke energetske udinkovitosti i gdje god je moguce
planirati zelene krovove u kombinaciji s fotonaponskim panelima.

Prostorni planovi Sireg podrugja (PPU i GUP) predvidjeli su na ovom podruéju gospodarsku
zonu sliedece namjene: proizvodna 11 — pretezito industrijska i 12 — pretezito zanatska.

Na podrugju su prisutne poljoprivredne povrsine sa suhozidima i vodenim stanistima poput
kanala te Sumska vegetacija. Osobito valja istaknuti listopadne Sumarke u kojima dominira
stablo hrasta Quercus pubescens s vrlo dobro razvijenim stablima duba u sjevernom dijelu
Plana.

Sto se tice utjecaja na okoli$, a buduéi da se radi o gospodarskoj zoni, vaZno je voditi raéuna
o sastavnicama okoli§a, posebno o utjecaju na podzemne vode, kao i 0 ocuvanju podrucja
ekoloske mreze, zastiti krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti.

U svrhu donosenja Odluke o izradi , sukladno odredbi ¢lanka 66. stavka 1. Zakona o zaétiti
okoli$a (,Narodne novine"“, br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18), a u svezi odredbe tlanka
86. stavka 3. Zakona, pribavljeno je misljenje Upravnog odjela za zastitu okoliSa i komunaine
poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije KLASA: 351-01/23-01/60, URBROJ: 2117-09/2-
23-10 od 4. listopada 2023 da je postupak Ocjene o potrebi strate$ke procjene utjecaja na
okoli$ Urbanisti¢keg plana uredenja gospodarske zone ,Pobrezje - sjever” proveden sukladno
Zakonu o zastiti okoli$a i Uredbi o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na
okoli§, a temeljem kojeg je Gradonacelnik donio Odluku KLASA: 351-01/23-01/06, URBROJ:
2117-1-01-23-20 od 9. listopada 2023. kojom se utvrduje da nije potrebno provesti stratesku
procjenu utjecaja Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone ,Pobrezje - sjever* na
okolis.



¢i, pojilo

Broj stanovnika naselja Pobrezje prema popisima stanovnistva u stalnom je porastu, posebno
od osamostaljenja RH. Samo naselje sastoji se od dva dijela, zaseoka iznad podruéja
obuhvata Plana i novog naselja Knezovi ispod, smjestena u produzetku doline prema istoku,
prema Rijeci dubrovackoj. S obzirom na blizinu stambenih predjela planiranoj gospodarskoj
zoni, prilikom planiranja potrebno je ugraditi planske mjere kojima ¢e se sprijediti negativni
efekti na stanovanje (buka, neugodni mirisi i ostalo).

Naselje Pobreije Kretanje broja stanovnika od 1857 do 2021

wop stanowika
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Napomena: U 2001. nastalo izdvajanjem Iz naselja Dubrovnik Od 1880. do 1910. iskazivano pod imenom Pobrijesi, a od 1948, do 1971. pod
imenom PobreZe, U 1857, 1869 , 1921.1 1931 podaci su sadr2ani u naselju Petrovo Selo. a u 1981, | 1991, u naselju Dubrovnik. lzvorl. Pubikacije
Driawnog zavoda za stalsihu Repubkke Hrvatake




Obuhvat Plana

Obuhvat izrade Plana odreden je PPU-om i prikazan je na kartografskom prikazu 3.6. Uvjeti
koristenja, uredenja i zaétite prostora — Podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zastite.
Obuhvat izrade Plana odreden je i GUP-om i prikazan je na kartografskom prikazu 4.6.
Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite — Podrucja i dijelovi primjene planskih
mjera zastite.

Sukladno élanku 89. Zakona, Odlukom o izradi urbanisti¢kog plana uredenja moze se odrediti
uzi ili §iri obuhvat tog plana od obuhvata odredenog prostornim planom lokaine razine Sireg
podruéja te se moze odrediti cbuhvat tog plana i za podrucje za koje obuhvat nije odreden
prostornim planom lokalne razine Sireg podruéja. Obuhvat izrade Plana je izmijenjen i
prilagoden detaljnijoj katastarskoj izmjeri i stanju na terenu, a iskljuéen je juzni dio
neizgradenog neuredenog gradevinskog podrucja naselja koji je odvojen od sjevernog dijela
prometnicom. Prostorni obuhvat Plana obuhvaéa podrucje povrsine od priblizno 8,69 hektara
(ha).

Graficki separat s naznaéenim obuhvatom sastavni je dio Odluke o izradi UPU-a.

KATASTAR

Obuhvat plana na katastarkoj podiozi te na podiozi s ortofoto snimkom
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4.6. PLANSKA ZASTITA

Prikaz obuhvat Plana u GUP-u
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Progra

mska polazista i ciljevi Plana

Prilikom urbanisti¢ke analize osim opremanja i uredenja neizgradenog i neuredenog prostora

uocene

su posebnosti prostora koje bi trebalo sacuvati, kao §to je zastita vode, prirodnog,

okoli$a, karaktera prostora i dr. Drugi vazan ¢imbenik jest integracija u osjetljivi krajobraz i
odnos s postojeéom stambenom zonom u blizini. Slijedom svega navedenog odredena su
sliedeca programska polazista i ciljevi:

Progra
1.

2.

Ciljevi:
1.

oA

mska polazista:

programska polazista odredena su prostornim planovima Sireg podruéja, strategijama,
studijama i drugim meritornim dokumentima,

opremanje potpunc neizgradene i neuredene zone osnovnom i komunalnom
infrastrukturom vodeéi raéuna o karakteru prostora, prirodnim osobitostima i
karakteristikama terena,

ocuvanje krajobraznih vrijednosti prostora i vizualnog identiteta naselja Pobrezje,
ukljuéujuéi zastitu vizura,

primjena principa odrzivog razvoja i energetske ucinkovitosti s fokusom na tehnoloske
inovacije u cilju poticanja daljnjeg drustveno-gospodarskog razvoja Grada Dubrovnika.

razraditi namjene, nadin i uvjete gradnje u okviru zadanih postavki prostornih planova
Sireg podrudja s posebnim naglaskom na inovativne tehnologije kojima ¢e se poticati
odrziv razvoj,

planirati mreze prometnica, osnovne i komunalne infrastrukture, ukljugujuéi i mrezu
oborinske odvodnje,

definirati mjere zastite prirode uz propisivanje mjera primjene energetske ucinkovitosti,
osigurati odrziv razvoj s primjenom mjera zastite krajobraza i vizualnih vrijednosti,
oCuvati karakter terena definiranjem gradevinskih parcela optimalne veli¢ine, uzimajuéi
u obzir nagib i druge prirodne znacajke zemljita.
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Upravni odjel za zaititu okaliza
i komunaine posiove i
Vukovarska 15, Dubrovnik ‘4(0

KLASA: 351-01/23-01/60
URBROJ: 2117-09/2-23-10
Dubrovnik, 4. listopada 2023,

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za urbanizam, prostorno
planiranje i zastitu okoliga

Pred Dvorom 1

20000 Dubrovnik

PREDMET: Ocjena o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis 2a Urbanisticki plan uredenja , Pobreje
~sjaver”

- misljenje o provedenom postupku ocjene o potrebi strateike procjene, dostavlja se

Upravni odlel za urbanizam, prostarno planiranje i zadtitu okoliSa Grada Dubrovnika, zahtjevom, KLASA:
351-01/23-01/05, URBROJ: 2117-1-01-23-14, od 29. rujna 2023. zatraiio je od ovog tijela mIEIHEE—'
provedenom postupku ocjene o potrebi stratefke prociene na okoli$ za Urbanistitki plan uredenja
~Pobreije —sjever”, u daljnjem tekstu: Plan.

Obveza provedbe ocjene o potrebi stratezke procjene utjecaja na okoli§ Plana proizlazi iz Elanka 64. Zakona
0 zaititi okoli3a (,Narodne novine", brojevi 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 | 118/18); u daljnjem tekstu:
Zakon. Ocjenu o potrebi stratedke procjene utjecaja Plana na akoli proveo je Upravni odjel za urbanizam,

prostorno planiranje 1 zadtitu okolita Grada Dubrovnika, a prije utvrdivanja konaénog prijedloga Plana |
upucivanja u postupak donosenja.

Sukladno Elanku 71. stavku 1. Zakona te ¢lanku 30, stavku 4. Uredbe o strateskoj procjeni utjecaja
strategije, plana i programa na okoli§ {,Narodne novine, br. 3/17), u daljnjem tekstu: Uredba, prije
upucivanja Plana u postupak donoSenja, ovo tijelo je obvezno o provedenoj ocjeni o potrebi strateike
procjene donijeti midljenje.

Upravni odjel za zaititu okolisa | komunalne poslove Dubrovagko-neretvanske 2upanije je temeljem
zahtjeva Upravnog odjela za urbanizam, prostarno planiranje i zadtitu okoli3a Grada Dubrovnika, KLASA:
351-01/23-01/06, URBROJ: 2117-1-01-23-01 od 6. oiujka 2023, a sukladno &l. 66. Zakona, dao misljenje
da je za Plan potrebno provesti postupak ocjene o potrebi stratedke procjene utjecaja na okoliz,

Na temelju lanka 64. Zakona te Elanka 29. stavka 2., a u vezi s Elankom 5. Uredbe, gradanaéelnik Grada
Dubrovnika donio je Odluku o zapoéinjanju postupka ocjene o potrebi strateZke procjene utjecaja Plana
na okoli§ (KLASA: 351-01/23-01/06, URBRO): 2117-1-01-23-05 od 24. oZujka 2023.).

Sukladno Elanku 29. stavku 6. Uredbe, u cilju utvrdivanja vjerojatno znatajnog utjecaja Plana na okolis,
Upravni odjel za urbanizam, prostarno planiranje | zadtitu okolita Grada Dubrovnika je zatraZio miljenja



tijela i/ili osoba odredenih posebnim propisima. U sklopu tog postupka od ovog tijela je zatrazena
provedba prethedne ocjene pritivatljivosti Plana za ekolofku mreju koja je reaultirala misljenjem ovog
tijela o prihvatljivostt Plana za ekoloku mreiu (KLASA: 351-01/23-01/60, URBROJ: 2117-09/2-23-07, od
28. rujna 2023.).

Na temelju svih zaprimljenih mislienja tijela i/ili osoba odredenih posebnim propisima Upravni odjel za
urbanizam, prostorna planiranje i zastitu okoli¥a Grada Dubrovnika fe izradio Nacrt Odluke kojom se
utvrduje da za Plan nije potrebno provesti stratesku procjenu utjecaja na okolig.

Sukladno &lanku 30. stavku 2. Uredbe, a u vezi 5 &élankom 5. Uredbe, ovom tijelu je dostavljen zahtjev za
davanje mislienja o provedenom postupku, navedeni prijedlog Qdluke i ostala dokumentacija koja
ukljuuje zahtjev za davanje miZljenja o potrebi strateske procjene te preslike zaprimljenih midljenja tijela
i/ili osoba odredenih posebnim propisima.

Slijedom svega prethodno navedenog, ove tijelo je misljenja da je postupak ocjene o potrabi strateske
procjene utjecaja Plana na okoli§ proveden sukladno Zakonu i Uredbi.

Dos_taviti:
_D Naslovu
2. Pismohrana



