REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonacelnik
KLASA: 940-01/23-01/18
URBROJ: 2117-1-01-23-12
Dubrovnik, 18. rujna 2023.g.

Na temelju odredbi Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina ( "Narodne novine" br. 80/11, 144/21), &l. 4. st. 2. Zakona o energiji
( "Narodne novine" 120/12, 14/14, 95/15, 102/15, 68/18 ) ¢l. 87. i 89. Odluke o gospodarenju
nekretninama u vlasniStvu Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 )
i Cl. 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine", br. 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20 )
Gradonacelnik Grada Dubrovnika donio je slijedeéi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog zaklju¢ka o sklapanju Ugovora o ustupanju bez naknade ¢est. zem.
771/38 k.o. Gruz (s.i.), odnosno 1915/12 k.o. Dubrovnik (n.i.), povr§ine 133 m? sa
drustvom HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.o. u svrhu gradenja gradevine
infrastrukturne namjene - trafostanice TS 10(20)/0,4 kV "Dom umirovljenika Lapad" sa
prikljuénim srednjenaponskim vodom, i dostavlja Gradskom vijecu na raspravu i
donosenje;

2. lzvjestiteljica u ovom predmetu biti ¢e Marijeta Hladilo procelnica Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove Grada Dubrovnika.
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Dostaviti:
1. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
2. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove, ovdje
3. HEP ODS d.o.0.,Elektrojug Dubrovnik, Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik (AR)
% . o ;
(451./ Sluzba Gradskog vijeéa, ovdje
Pismohrana



:.I
REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove
KLASA: 940-01/23-01/18

URBROJ: 2117-1-08-23-11
Dubrovnik, 18. rujna 2023.g.

Upravni odjel za poslove gradonacelnika
- ovdje -

PREDMET: HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug Dubrovnik, Zahtjev za
prijenosom prava vlasnistva bez naknade nekretnine oznake cest. zem.
771/38 k.0. Gruz (s.i.)
- prijedlog zaklju¢ka, dostavlja se

Ovaj Upravni odjel zaprimio je zahtjev drustva HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o.,
Elektrojug Dubrovnik, kojim isti traze prijenosom prava vlasnistva bez naknade nekretnine
oznake Cest. zem. 771/38 k.o. Gruz (s.i.), odnosno 1915/12 k.o. Dubrovnik (n.i.), povrsine
133 m?, u svrhu gradenja gradevine infrastrukturne namjene — trafostanice TS 10(20)/0,4 kV
"Dom umirovljenika Lapad" sa prikljuénim srednjenaponskim vodom za koju su isti obvezni
ishoditi pred Upravnim odjelom za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i
gradnje Grada Dubrovnika gradevinsku dozvolu ( bez prethodnog izdavanja lokacijske
dozvole ).

Uvidom u verificirani e - izvadak ZemljiSno knjiznog odjela Opcinskog suda u Dubrovniku
utvrdeno je da je u zk. ul. 2300 k.o. Gruz (s.i.), nekretnina zemljiSnoknjizne oznake Cest.
zem. 717/38, dvoriste, povrsine 133 m?, uknjizena kao vlasni$tvo Grada Dubrovnika.

Identifikacijom Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Dubrovnik, klasa:
930-04/23-04/34, urbroj. 541-30-02/16-23-2 od dana 10. veljate 2023.g. razvidno je da
predmetna nekretnina u novoj izmjeri nosi katastarsku oznaku k&br. 1915/12 k.o. Dubrovnik.
Ista je upisana u posjedovnom listu br. 5609 za katastarsku opéinu Dubrovnik a kao
posjednik upisan je Grad Dubrovnik.

Na traZenje ovog Upravnog odjela drustvo HEP Ods d.o.o., Elektrojug se oéitovao da je na
zahtjev Grada Dubrovnika izraden Elaborat optimalnog tehnickog rjesenja priklju¢enja na
niskonaponsku distribucijsku elektroenergetsku mrezu gradevine budu¢eg doma za starije i
nemoc¢ne u Dubrovniku, iz prosinca 2020.g., kojim je utvrdena obveza Grada Dubrovnika kao
buduéeg investitora da za izgradnju objekta TS 10(20)/0,4 kV, iz svoje Cestice formira
katastarsku Cesticu minimalnih dimenzija 10x10 metara s odgovaraju¢im pristupom s javne
ceste ili osigura izgradnju objekta kao etazne cjeline u sklopu izgradnje stambeno poslovnog
objekta. U navedenu svrhu je po zahtjevu Grada Dubrovnika, kao investitora buduéeg doma
umirovljenika, izvrSena parcelacija ¢est. zem. 717/1 k.o. Gruz na poddesticu 717/38 k.o.
Gruz te podnesen zahtjev za prijenosom prava vlasnistva cjeline novoformirane Cestice.

Nadalje, Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima u svezi parcelacije ¢.zem. 717/38
k.o. Gruz, povrS§ine 133 m?, dostavio ocitovanje prema kojem se navodi da je u svrhu



gradenja gradevine infrastrukturne namjene — trafostanice TS 10(20)/0,4 kV ¢ija izgradnja je
preduvjet izgradnje budu¢eg Doma za starije i nemoéne — Centra za starije ispod Opce
bolnice navedeni Upravni odjel u suradnji s HEP ODS d.o.o. utvrdio oblik i povr§inu gradevne
gestice na njenih 133 m2. Nadalje, isti navode na u uvjetima za izgradnju trafostanice trazena
gestica minimalnih dimenzija 10x10m tj. 100 m? na kojoj ¢e se smjestiti buduc¢a trafostanica.
Trafostanica se mora udaljiti od ruba parcele 3 m zbog kabela koji vode do nje i iz
sigurnosnih razloga. Buduca trafostanica mora preuzeti funkciju postojece trafostanice koja
za sada napaja Lapad i koja se nalazi neposredno uz nju, te svi kabeli koji su vodili do stare
trafostanice moraju se usmjeriti na novoprojektiranu. Iz navedenih razloga kao i iz razloga
konfiguracije terena proizasao je peterokutni oblik parcele od 133 m? koja tangira bududi
tunel kabelske galerije za srednjenaponske i visokonaponske kabele i kojem je potrebna
ventilacija predvidena na mjestu parcele buduce trafostanice. Iz navedenoga oblik i povr§ina
Eestice su se pokazali neophodni za buduce funkcioniranje Doma za starije i nemocéne ispod
Opce bolnice Dubrovnik.

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a Grada Dubrovnika dostavio
je Lokacijsku informaciju klasa: 350-05/23-10/62, urbroj: 2117-1-06/4-23-3 od 9. veljaCe
2023.g. po kojom se nekretnina katastarske oznake kébr. 1915/12 k.o. Dubrovnik (n.i.),
nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika", broj: 7/05, 06/07, 10/07, 3/14, 9/14, 19/15, 18/16, 25/18, 13/19, 7/20 i
2/21 i 7/21) kao prostornog plana Sireg podrugja i to prema kartografskom prikazu "
Gradevinska podru¢ja naselja Dubrovnika PPU-a Grada Dubrovnika ", ¢.zem. 1915/12 k.o.
Dubrovnik (n.i.) nalazi se u izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja te Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj: 10/05,
10/07, 3/14, 9/14, 25/18, 13/19, 8/20 i 5/21 ) kao prostornog plana uzeg podrucja i to prema
kartografskom prikazu ,KoriStenje i namjena prostora GUP-a Grada Dubrovnika, ¢.zem.
1915/12 k.o. Dubrovnik (n.i.) nalazi se u u zoni javne i drustvene namjene ( D2 socijalna ).
Temeljem ¢&l. 47 Odredbi za provodenje GUP-a Grada Dubrovnika, ustanove za socijalnu
skrb obuhvaéaju skrb za djece bez odgovarajuce roditeljske skrbi, djecu s poremeéajima u
ponasanju, osobe s tjelesnim i mentalnim ostecenjima, starije i nemoéne osobe, za psihicki
bolesne odrasle osobe, za osobe ovisne o alkoholu, drogama i sl., za djecu i odrasle osobe —
Zrtve obiteljskog nasilja.

Grad Dubrovnik je ranije putem Upravnog odjela za izgradnju i upravljanje projektima ishodio
pravomoénu Gradevinsku dozvolu za gradnju gradevine javne i druStvene namjene (
socijalne skrbi) — dom za starije i nemoéne osobe u Dubrovniku, 2.b. skupine, na
novoformiranoj gradevnoj ¢estici 717/1 k.o. Gruz, koja ¢e se formirati od €.zem. 717/1 i
1338/2 sve k.0. Gruz, odnosno 1915/3 k.o. Dubrovnik koja ¢e se formirati od kébr. 1915/3 i
5778/2 sve k.o. Dubrovnik (n.i.), prema Glavnom projektu, zajednicka oznaka projekta ZOP:
06/20, izradenom od strane glavne projektantice Dine Rajkovi¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja:
A 323, iz drustva Arhitektonski projektni zavod- inZenjering d.d. iz Zagreba, Grahorova 15,
10000 Zagreb.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Miroslav Bego, mag.ing.aedif.,
izradio je u lipnju 2023. godine Procjembeni elaborat KLASA: 940-01/23-01/18 kojim je
procijenio trzisnu vrijednost nekretnine ¢est. zem. 771/38 k.o. Gruz (s.i.), odnosno 1815/12
k.o. Dubrovnik, koja iznosi 50.000,00 eura ( slovima: pedeset tisu¢a eura ), odnosno
377.000,00 kn (slovima: tristo sedamdeset sedam tisuca kuna).

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 4. sjednici odrzanoj 11. srpnja 2023.
godine donijelo je Mislienje, klasa: 940-01/23-01/59 urbroj: 2117-1-08-23-34 kojim je
utvrdeno da je Procjembeni elaborat KLASA: 940-01/23-01/18 izraden od strane stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Miroslava Bega, mag.ing.aedif., za
gest. zem. 771/38 k.o. Gruz (s.i.), odnosno 1915/12 k.o. Dubrovnik, a u svrhu utvrdivanja



trziSne vrijednosti nekretnine u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
("Narodne novine"“ broj: 78/15.).

Clankom 4. st. 2. Zakona o energiji ( "Narodne novine" 120/12, 14/14, 95/15, 102/15, 68/18 )
propisano je da je izgradnja energetskih objekata, njihovo odrzavanje i koritenje, te
obavljanje energetske djelatnosti od interesa za Republiku Hrvatsku.

Clankom 1. Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina ( "Narodne novine" br. 80/11, 144/21 ) propisano je da u cilju osiguravanja
pretpostavki za ucinkovitije provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih
gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, radi uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i
u koristenju sredstava iz fondova Europske unije, ureduje rjeSavanje imovinskopravnih
odnosa i oslobodenje od pla¢anja naknada za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i
prava gradenja, na zemljistu u vliasni$tvu Republike Hrvatske i vlasni$tvu jedinica lokalne,
odnosno jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave, dok je ¢l. 5. stavkom 1. istoga
odredeno da osoba javnog prava, u svrhu izgradnje infrastrukturne gradevine, na zemljistu
stjeCe pravo vlasniStva, pravo sluznosti ifili pravo gradenja koje je za tu infrastrukturnu
gradevinu odredeno posebnim zakonom, odnosno, ono od tih prava, koje za vlasnika
zemljista predstavlja najmanji teret, a kojim se omoguéava ostvarenje svrhe izgradnje
infrastrukturne gradevine, stavkom 2. istoga propisano je da imovinskopravni odnosi izmedu
vlasnika zemlji$ta i vlasnika infrastrukturne gradevine ureduju se ugovorom.

Odredbom ¢l. 87. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika (
"Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) propisano je da Grad mozZe ustupiti bez
naknade zemljite potrebno za izgradnju infrastrukturnih gradevina Republici Hrvatskoj ili
pravnoj osobi Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska, pravnoj osobi u vlasnistvu Grada ili osobi &iji
je osnivac jedinica lokalne samouprave ili jedinica podruéne ( regionalne ) samouprave, dok
je ¢l. 89. navedene Odluke propisano da odluku o ustupanju nekretnina bez naknade u
vlasni$tvu Grada donosi Gradsko vijece.

Nadalje, clankom 4. navedene Odluke propisano je da prije svakog gospodarenja
nekretninama u vlasnistvu Grada izvrsit ¢e se procjena trzisne vrijednosti tih nekretnina, a u
slu€aju gospodarenja nekretninama sklapanjem drugog naplatnog pravnog posla koji
podrazumijeva koritenje i/ili plodouZivanje nekretnine, odnosno ogranienje prava vlasnistva
Grada, kao Sto je osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluznosti, zakup, najam i drugo,
izvrsit e se i procjena naknade, osim ako se nekretnina daje na uporabu.

Clanak 48. Zakona o lokalnoj i podrugnoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine", br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20)
odredeno je da opcinski nacelnik, gradonacelnik, odnosno Zupan odlu¢uje o stjecanju i
otudivanju pokretnina i nekretnina jedinice lokalne, odnosno podruéne (regionalne)
samouprave i drugom raspolaganju imovinom u skladu sa navedenim Zakonom, statutom
jedinice i posebnim propisima.

Na temelju odredbi Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina ( "Narodne novine" br. 80/11, 144/21 ), &l. 4. st. 2. Zakona o
energiji ( "Narodne novine" 120/12, 14/14, 95/15, 102/15, 68/18 ) ¢&l. 87. i 89. Odluke o
gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika" br. 6/22 ) i ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
("Narodne novine", br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
123/17, 98/19 i 144/20 ) predlaze se Gradonacelniku Grada Dubrovnika da donese slijededi:



ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog zaklju¢ka o sklapanju Ugovora o ustupanju bez naknade ¢est. zem.
771/38 k.o. Gruz (s.i.), odnosno 1915/12 k.o. Dubrovnik (n.i.), povr§ine 133 m? sa
drustvom HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.o0. u svrhu gradenja gradevine
infrastrukturne namjene - trafostanice TS 10(20)/0,4 kV "Dom umirovljenika Lapad" sa
prikljuénim srednjenaponskim vodom, i dostavlja Gradskom vijeéu na raspravu i

donosenje;

2. lzvjestiteljica u ovom predmetu biti ¢e Marijeta Hladilo procelnica Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove Grada Dubrovnika

Dostaviti:, 1. Naslovu
@ Gradskom vije¢u, ovdje
3. Evidenciji, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradsko vije¢e

KLASA: 940-01/23-01/18

URBROJ:

Dubrovnik,

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj ( regionalnoj ) samoupravi ( "Narodne
novine", broj: 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11.,
144/12,123/17, 98/19 i 144/20 ), odredbi Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u
svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina ( "Narodne novine" br. 80/11, 144/21 ) te ¢lanaka
87. i 89. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) Gradsko vijece Grada Dubrovnika na___sjednici
odrzanoj____donijelo je

ZAKLJUCAK

1. Grad Dubrovnik ¢e sa drustvom HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.o.
sklopiti Ugovor o ustupanju bez naknade Cest. zem. 771/38 k.o. Gruz (s.i.),
odnosno 1915/12 k.o. Dubrovnik (n.i.), povr§ine 133 m? u svrhu gradenja
gradevine infrastrukturne namjene — trafostanice TS 10(20)/0,4 kV " Dom
umirovljenika Lapad " sa prikljuénim srednjenaponskim vodom,;

2. Tekst prijedloga Ugovora o ustupanju nekretnine bez naknade iz tocke |. ovog
Zakljucka prilaze se i €ini sastavni dio ovog Zakljucka;

3. Ovlascuje se Gradonacelnik Grada Dubrovnika potpisati Ugovor iz tocke II.
ovog Zakljucka.

Obrazlozenje

Grad Dubrovnik je putem Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opcée i pravne poslove
zaprimio zahtjev drustva HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o. iz Zagreba kojim isti
traze prijenosom prava vlasnistva bez naknade nekretnine oznake éest. zem. 771/38 k.o.
Gruz (s.i.), odnosno 1915/12 k.o. Dubrovnik (n.i.), povr§ine 133 m2, u svrhu gradenja
gradevine infrastrukturne namjene - trafostanice TS 10(20)/0,4 kV "Dom umirovljenika
Lapad" sa prikljuénim srednjenaponskim vodom za koju su isti obvezni ishoditi pred
Upravnim odjelom za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada
Dubrovnika gradevinsku dozvolu ( bez prethodnog izdavanja lokacijske dozvole ).

Uvidom u verificirani e - izvadak ZemljiSno knjiznog odjela Opc¢inskog suda u Dubrovniku
utvrdeno je da je u zk. ul. 2300 k.o. Gruz (s.i.), nekretnina zemljiSnoknjizne oznake Cest.
zem. 717/38, dvoriste, povrsine 133 m2, uknjizena kao vlasnistvo Grada Dubrovnika.

Identifikacijom Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik, klasa:
930-04/23-04/34, urbroj. 541-30-02/16-23-2 od dana 10. veljace 2023.g. razvidno je da
predmetna nekretnina u novoj izmjeri nosi katastarsku oznaku kébr. 1915/12 k.o. Dubrovnik.
Ista je upisana u posjedovnom listu br. 5609 za katastarsku opéinu Dubrovnik a kao
posjednik upisan je Grad Dubrovnik.

Na trazenje Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove drustvo HEP
Ods d.o.o., Elektrojug se ocitovao da je na zahtjev Grada Dubrovnika izraden Elaborat



optimalnog tehni¢kog rjeSenja prikljucenja na niskonaponsku distribucijsku elektroenergetsku
mrezu gradevine budué¢eg doma za starije i nemoéne u Dubrovniku, iz prosinca 2020.g.,
kojim je utvrdena obveza Grada Dubrovnika kao buduceg investitora da za izgradnju objekta
TS 10(20)/0,4 kV, iz svoje Cestice formira katastarsku éesticu minimalnih dimenzija 10x10
metara s odgovarajuc¢im pristupom s javne ceste ili osigura izgradnju objekta kao etazne
cjeline u sklopu izgradnje stambeno poslovnog objekta. U navedenu svrhu je po zahtjevu
Grada Dubrovnika, kao investitora budu¢eg doma umirovljenika, izvrsena parcelacija &est.
zem. 717/1 k.o. Gruz na poddesticu 717/38 k.o. Gruz te podnesen zahtjev za prijenosom
prava vlasnistva cjeline novoformirane Cestice.

Nadalje, Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima u svezi parcelacije ¢.zem. 717/38
k.o. Gruz, povr§ine 133 m? dostavio ocitovanje prema kojem se navodi da je u svrhu
gradenja gradevine infrastrukturne namjene — trafostanice TS 10(20)/0,4 kV &ija izgradnja je
preduvjet izgradnje buduéeg Doma za starije i nemoéne — Centra za starije ispod Opcée
bolnice navedeni Upravni odjel u suradnji s HEP ODS d.o.0. utvrdio oblik i povrsinu gradevne
estice na njenih 133 m?2 Nadalje, isti navode na u uvjetima za izgradnju trafostanice trazena
¢estica minimalnih dimenzija 10x10m tj. 100 m? na kojoj ¢e se smjestiti buduca trafostanica.
Trafostanica se mora udaljiti od ruba parcele 3 m zbog kabela koji vode do nje i iz
sigurnosnih razloga. Buduc¢a trafostanica mora preuzeti funkciju postojece trafostanice koja
za sada napaja Lapad i koja se nalazi neposredno uz nju, te svi kabeli koji su vodili do stare
trafostanice moraju se usmjeriti na novoprojektiranu. 1z navedenih razloga kao i iz razloga
konfiguracije terena proizasao je peterokutni oblik parcele od 133 m? koja tangira bududi
tunel kabelske galerije za srednjenaponske i visokonaponske kabele i kojem je potrebna
ventilacija predvidena na mjestu parcele buduce trafostanice. Iz navedenoga oblik i povrsina
Cestice su se pokazali neophodni za buduée funkcioniranje Doma za starije i nemoéne ispod
Opce bolnice Dubrovnik.

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa Grada Dubrovnika dostavio
je Lokacijsku informaciju klasa: 350-05/23-10/62, urbroj: 2117-1-06/4-23-3 od 9. veljaCe
2023.g. po kojom se nekretnina katastarske oznake kébr. 1915/12 k.o. Dubrovnik (n.i.),
nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika", broj: 7/05, 06/07, 10/07, 3/14, 9/14, 19/15, 18/16, 25/18, 13/19, 7/20 i
2/21 i 7/21) kao prostornog plana Sireg podrudja i to prema kartografskom prikazu "
Gradevinska podrucja naselja Dubrovnika PPU-a Grada Dubrovnika ", &.zem. 1915/12 k.o.
Dubrovnik (n.i.) nalazi se u izgradenom dijelu gradevinskog podrué¢ja naselja te Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj: 10/05,
10/07, 3/14, 9/14, 25/18, 13/19, 8/20i 5/21 ) kao prostornog plana uzeg podrucja ito prema
kartografskom prikazu ,Koristenje i namjena prostora GUP-a Grada Dubrovnika, ¢.zem.
1915/12 k.o. Dubrovnik (n.i.) nalazi se u u zoni javne i drustvene namjene ( D2 socijalna ).
Temeljem €l. 47 Odredbi za provodenje GUP-a Grada Dubrovnika, ustanove za socijalnu
skrb obuhvacaju skrb za djece bez odgovarajuce roditeljske skrbi, djecu s poremecajima u
ponasanju, osobe s tjelesnim i mentalnim ostecenjima, starije i nemoc¢ne osobe, za psihicki
bolesne odrasle osobe, za osobe ovisne o alkoholu, drogama i sl., za djecu i odrasle osobe —
Zrtve obiteljskog nasilja.

Grad Dubrovnik je ranije putem Upravnog odjela za izgradnju i upravljanje projektima ishodio
pravomoc¢nu Gradevinsku dozvolu za gradnju gradevine javne i drustvene namjene (
socijalne skrbi) — dom za starije i nemoéne osobe u Dubrovniku, 2.b. skupine, na
novoformiranoj gradevnoj Cestici 717/1 k.o. Gruz, koja ée se formirati od ¢.zem. 717/1 i
1338/2 sve k.0. Gruz, odnosno 1915/3 k.o. Dubrovnik koja ¢e se formirati od kébr. 1915/3 i
5778/2 sve k.o. Dubrovnik (n.i.), prema Glavnom projektu, zajedniCka oznaka projekta ZOP:
06/20, izradenom od strane glavne projektantice Dine Rajkovi€, dipl.ing.arh., broj ovlastenja:
A 323, iz drustva Arhitektonski projektni zavod- inZzenjering d.d. iz Zagreba, Grahorova 15,
10000 Zagreb.



Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Miroslav Bego, mag.ing.aedif.,
izradio je u lipnju 2023. godine Procjembeni elaborat KLASA: 940-01/23-01/18 kojim je
procijenio trZidnu vrijednost nekretnine ¢est. zem. 771/38 k.o. Gruz (s.i.), odnosno 1915/12
k.o. Dubrovnik, koja iznosi 50.000,00 eura ( slovima: pedeset tisu¢a eura ), odnosno
377.000,00 kn (slovima: tristo sedamdeset sedam tisuc¢a kuna).

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 4. sjednici odrzanoj 11. srpnja 2023.
godine donijelo je Misljenje, klasa: 940-01/23-01/59 urbroj: 2117-1-08-23-34 kojim je
utvrdeno da je Procjembeni elaborat KLASA: 940-01/23-01/18 izraden od strane stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Miroslava Bega, mag.ing.aedif., za
cest. zem. 771/38 k.o. Gruz (s.i.), odnosno 1915/12 k.o. Dubrovnik, a u svrhu utvrdivanja
trziSne vrijednosti nekretnine u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(“Narodne novine* broj: 78/15.).

Clankom 4. st. 2. Zakona o energiji ( "Narodne novine" 120/12, 14/14, 95/15, 102/15, 68/18 )
propisano je da je izgradnja energetskih objekata, njihovo odrzavanje i koristenje, te
obavljanje energetske djelatnosti od interesa za Republiku Hrvatsku.

Clankom 1. Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina ( "Narodne novine" br. 80/11, 144/21 ) propisano je da u cilju osiguravanja
pretpostavki za ucinkovitije provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih
gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave, radi uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i
u koristenju sredstava iz fondova Europske unije, ureduje rije$avanje imovinskopravnih
odnosa i oslobodenje od pla¢anja naknada za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i
prava gradenja, na zemljiStu u vlasnistvu Republike Hrvatske i vlasnistvu jedinica lokalne,
odnosno jedinica podruéne (regionalne) samouprave, dok je &l. 5. stavkom 1. istoga
odredeno da osoba javnog prava, u svrhu izgradnje infrastrukturne gradevine, na zemlji$tu
stieCe pravo vlasniStva, pravo sluZnosti ifili pravo gradenja koje je za tu infrastrukturnu
gradevinu odredeno posebnim zakonom, odnosno, ono od tih prava, koje za vlasnika
zemljista predstavlja najmanji teret, a kojim se omogucava ostvarenje svrhe izgradnje
infrastrukturne gradevine, stavkom 2. istoga propisano je da imovinskopravni odnosi izmedu
vlasnika zemljista i viasnika infrastrukturne gradevine ureduju se ugovorom.

Odredbom ¢l. 87. Odluke o gospodarenju nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika (
"Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22 ) propisano je da Grad moZe ustupiti bez
naknade zemljiSte potrebno za izgradnju infrastrukturnih gradevina Republici Hrvatskoj ili
pravnoj osobi Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska, pravnoj osobi u vlasnistvu Grada ili osobi Giji
je osnivac jedinica lokalne samouprave ili jedinica podruéne ( regionalne ) samouprave, dok
je €l. 89. navedene Odluke propisano da odluku o ustupanju nekretnina bez naknade u
vlasnistvu Grada donosi Gradsko vijece.

Nadalje, Clankom 4. navedene Odluke propisano je da prije svakog gospodarenja
nekretninama u vlasnistvu Grada izvrsit ¢e se procjena trzisne vrijednosti tih nekretnina, a u
sluCaju gospodarenja nekretninama sklapanjem drugog naplatnog pravnog posla Kkoji
podrazumijeva koridtenje i/ili plodouzivanje nekretnine, odnosno ograni¢enje prava vlasnistva
Grada, kao $to je osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluznosti, zakup, najam i drugo,
izvrsit e se i procjena naknade, osim ako se nekretnina daje na uporabu.

Odredbom c¢lanka 35. stavka 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj ( regionalnoj ) samoupravi (
“Narodne novine", broj: 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12. i
123/17, 98/19 i 144/20 ) odredeno je da predstavnicko tijelo donosi odluke i druge opée akte



kojima ureduje pitanja iz samoupravnog djelokruga jedinice lokalne, odnosno podrucne (
regionalne ) samouprave.

Slijedom navedenoga odlu¢eno je kao u izreci zakljucka.
Predsjednik Gradskog vije¢a

mr. sc. Marko Potrebica

Dostaviti:

Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove, ovdje
HEP ODS d.o.0.,Elektrojug Dubrovnik, Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik
Pismohrana.
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GRAD DUBROVNIK, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik, OIB: 21712494719, zastupan po

gradonacelniku Grada Dubrovnika Matu Frankovi¢u, s jedne strane ( u daljnjem tekstu:

n

GRAD ")

HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., OIB: 46830600751, Ulica grada Vukovara 37,
10000 Zagreb, kojeg temeljem punomoci direktora drustva zastupa Zvonimir Mataga,
dipl.ing., direktor distribucijskog podruéja Elektrojuga Dubrovnik, Nikole Tesle 3, 20000
Dubrovnik ( u daljnjem tekstu: "HEP ODS d.0.0."), s druge strane

sklopili su slijedeci

UGOVOR O USTUPANJU NEKRETNINE
BEZ NAKNADE

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

1.1.

1.2.

1.3

1.4.

1.9.

da je u zemljiSnim knjigama Zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Dubrovniku u
zk. ul. 2300 k.o. Gruz nekretnina zemljiSnoknjizne oznake &est. zem. 717/38, dvoriste,
povrsine 133 m?, uknjizena kao vlasnistvo GRADA;

da je na zahtjev GRADA kao investitora buduceg doma umirovljenika izraden Elaborat
optimalnog tehni¢kog rjeSenja prikljuenja na niskonaponsku distribucijsku
elektroenergetsku mrezu gradevine budu¢eg doma za starije i nemocéne u Dubrovniku,
iz prosinca 2020.g., kojim je utvrdena obveza GRADA da za izgradnju objekta TS
10(20)/0,4 kV iz svoje Cestice formira katastarsku ¢esticu minimalnih dimenzija 10x10
metara s odgovarajué¢im pristupom s javne ceste ili osigura izgradnju objekta kao etazne
cjeline u sklopu izgradnje stambeno poslovnog objekta, u koju svrhu po zahtjevu
GRADA izvrsena parcelacija ¢est. zem. 717/1 k.0. Gruz na podcesticu 717/38 k.o. Gruz;

da se sukladno navedenom u stavku 1.2. ovog ugovora drustvo HEP ODS d.o.o0.,
Elektrojug Dubrovnik, obratilo GRADU sa zahtjevom za prijenosom prava vlasnistva bez
naknade nekretnine oznake cest. zem. 771/38 k.o. Gruz (s.i.), odnosno 1915/12 k.o.
Dubrovnik (n.i.), povrsine 133 m?, u svrhu gradenja gradevine infrastrukturne namjene —
trafostanice TS 10(20)/0,4 kV "Dom umirovljenika Lapad" sa prikljuénim
srednjenaponskim vodom za koju su isti obvezni ishoditi pred Upravnim odjelom za
izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika
gradevinsku dozvolu ( bez prethodnog izdavanja lokacijske dozvole );

da je GRAD putem Upravnog odjela za izgradnju i upravljanje projektima ishodio
pravomoc¢nu Gradevinsku dozvolu za gradnju gradevine javne i drustvene namjene (
socijalne skrbi) — dom za starije i nemo¢ne osobe u Dubrovniku, 2.b. skupine, na
novoformiranoj gradevnoj €estici 717/1 k.0. Gruz, koja ¢e se formirati od €.zem. 717/1 i
1338/2 sve k.o. Gruz, odnosno 1915/3 k.o. Dubrovnik koja ée se formirati od kcbr.
1915/3 i 5778/2 sve k.o. Dubrovnik (n.i.), prema Glavnom projektu, zajedni¢ka oznaka
projekta ZOP: 06/20, izradenom od strane glavne projektantice Dine Rajkovi€,
dipl.ing.arh., broj ovlastenja: A 323, iz drustva Arhitektonski projektni zavod- inZzenjering
d.d. iz Zagreba, Grahorova 15, 10000 Zagreb;

da je stalni sudski vjesStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Miroslav Bego,
mag.ing.aedif., izradio u lipnju 2023. godine Procjembeni elaborat KLASA: 940-01/23-
01/18 kojim je procijenio trziSnu vrijednost nekretnine ¢est. zem. 771/38 k.o. Gruz (s.i.),



odnosno 1915/12 k.o. Dubrovnik, koja iznosi 50.000,00 eura ( slovima: pedeset tisuca
eura ), odnosno 377.000,00 kn (slovima: tristo sedamdeset sedam tisu¢a kuna);

1.6. da je Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 4. sjednici odrzanoj 11. srpnja
2023. godine donijelo Misljenje, klasa: 940-01/23-01/59 urbroj: 2117-1-08-23-34 kojim je
utvrdeno da je elaborat iz ¢lanka 1.5. ovog ugovora u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (“Narodne novine" broj: 78/15.),

1.7. da je sukladno odredbama Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu
izgradnje infrastrukturnin gradevina ( "Narodne novine" br. 80/11, 144/21 ) i Odluke o
gospodarenju nekretninama u vlasniStvu Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika" br. 6/22 ) Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na ------- sjednici odrzanoj ------
------ donijelo Zakljuéak, KLASA: 940-01/23-01/18, URBROJ: 2117-1-09-23- prema
kojem se utvrduje da ¢e Grad Dubrovnik sa drustvom HEP- Operator distribucijskog
sustava d.o.o. sklopiti Ugovor o ustupanju bez naknade &est. zem. 771/38 k.o. Gruz
(s.i.), odnosno 1915/12 k.o. Dubrovnik (n.i.), povrsine 133 m? za potrebe gradenja
gradevine infrastrukturne namjene - trafostanice TS 10(20)/0,4 kV "Dom umirovljenika
Lapad" sa prikljuénim srednjenaponskim vodom.

Clanak 2.

Slijedom utvrdenja iz ¢lanka 1. ovog Ugovora Grad Dubrovnik ustupa drustvu HEP ODS
d.o.o. bez naknade Cest. zem. 717/38, upisanu u zk.ul. 2300 k.o. Gruz, povrsine 133,00 m?
za potrebe gradenja gradevine infrastrukturne namjene — trafostanice TS 10(20)/0,4 kV "
DOM UMIROVLJENIKA LAPAD " sa prikljuénim srednjenaponskim vodom.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da nekretninu iz ¢lanka 2. ovog Ugovora GRAD ustupa
drustvu HEP ODS d.o.0. bez naknade.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da HEP ODS d.o.o. snosi troSak izrade procjembenog
elaborata iz ¢lanka 1.5. ovog Ugovora koji sukladno ra¢unu izdanom od strane ovlastenog
vjestaka iznosi 361,68 eura ( slovima: tristo Sezdeset jedan euro i Sezdeset osam centi ),
odnosno 2.725,08 kuna ( dvije tisu¢e sedamsto dvadeset pet kuna i osam lipa ).

HEP ODS d.o.o. se obvezuju isplatiti troSak iz stavka 2. ovog €lanka na IBAN radun GRADA
HR3524070001809800009, poziv na broj HR 68 7781-0OIB, otvoren kod OTP banke d.d.,
jednokratno u roku od 30 ( slovima: trideset ) dana od dana ovjere ovog Ugovora kod javnog
biljeznika.

Clanak 4.

GRAD potpisom ovog Ugovora ovlaséuje HEP ODS d.o.o. da bez njegova daljnjeg
sudjelovanja na temelju ovog Ugovora u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Dubrovniku
zatrazi i ishodi uknjizbu prava vlasnistva éest. zem. 717/38, upisane u zk.ul. 2300 k.o. Gruz,
povrine 133,00 m?, na svoje ime i raéun.

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da HEP ODS d.o.o. stupa u posjed nekretnine iz ¢lanka
2. ovog Ugovora danom ovjere istog od strane javnog biljeznika.



Clanka 6.

Ugovorne strane su suglasne da ée sve troskove proizasle iz sklapanja ovog Ugovora snositi
drustvo HEP ODS d.o.o. 3
Clanka 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora
smatrati pravovaljanima samo ako su sacinjene u pisanom obliku i priznate potpisom
Ugovornih strana. ;

Clanak 8.

Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vieri i suglasne su da ée eventualne
sporove koji bi mogli proizaéi iz ovog Ugovora nastojati rjeSavati sporazumno, a ukoliko to
ne bude moguce, za rjeSavanje sporova proizaslih iz ovog Ugovora ugovaraju nadleznost
stvarno nadleznog suda u Dubrovniku.

Clanak 9.

Ugovorne strane bezuvjetno izjavljuju da ovaj Ugovor sadrzava i predstavlja njihovu stvarnu
volju te ga kao takvog vlastoru¢no potpisuju.

Clanak 10.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 ( slovima: dva ) istovjetna primjerka, 1 ( slovima: jedan ) za
potrebe ovjere kod javnog biljeznika, 1 ( slovima: jedan ) za potrebe uknjizbe u zemljiSnim
knjigama kojeg zadrzava HEP ODS d.o.o. te u 4 ( slovima: Cetri ) ovjerovljene preslike za
svaku ugovornu stranu po 2 ( slovima: dva ).

U Dubrovniku, rujan 2023.g.

Za GRAD Za drustvo HEP ODS d.o.o0.
Gradonacelnik temeljem punomodi
Mato Frankovi¢ direktor Elektrojuga Dubrovnik

Zvonimir Mataga, dipl. ing.

KLASA: 940-01/23-01/18
URBROJ:
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rreomer  Zahtjev za uredivanje imovinsko-pravnih DATUM 25. sijeCnja 2023. godine
odnosa u svrhu izgradnje nove TS za
buduci dom umirovljenika u Lapadu.

Temeljem Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (NN 80/11), a za potrebe elektroopskrbe buduceg doma umirovljenika u Lapadu,
podnosi se ovaj

ZAHTIEV

za sklapanje ugovora o prijenosu prava vlasnistva bez naknade zemljidta u vlasnistvu Grada
Dubrovnika u svrhu izgradnje
TS 10(20)/0,4 kV Dom umirovljenika Lapad

Za potrebe priklju€enja buduéeg doma umirovljenika u Lapadu, HEP — Operator distribucijskog
sustava d.o.0. u obvezi je ishoditi gradevinsku dozvolu za gradnju nove transformatorske stanice
10 (20)/0,4 kV na kat. Cest. 771/38 k.o. Gruz , uknjizenog vlasnistva Grad Dubrovnik.

Clankom 4. st. 2. Zakona o energiji (NN 102/2, 14/14, 95/15, 102/15, 68/18) propisano je da je
izgradnja energetskih objekata, njihovo odriavanje i koristenje, te obavljanje energetskih
djelatnosti od interesa za Republiku Hrvatsku.

Clankom 4. stavak 1. Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina (NN 80/11) utvrdeno je da se ne placa naknada za stjecanje prava
vlasnidtva, prava sluZnosti i prava gradenja kada to pravo stje¢u osobe javnog prava, medusobno
jedne od drugih, na njihovu zemlji$tu potrebnom za izgradnju infrastrukturnih gradevina.

U svrhu pribavljanja dokaza na okolnost pravnog interesa radi podnos$enja zahtjeva za ishodenje
gradevinske dozvole za izgradnju TS 10(20)/0,4 kV ,Dom umirovljenika Lapad” na kat.Cest.
717/38 k.o. Gruz (bez prethodnog postupka izdavanja lokacijske dozvole), podnosimo ovaj

CLAN HEP GRUPE

* UPRAVA DRUSTVA - DIREKTOR - NIKOLA SULENTIC -

- TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS 080434230 - MB 1643991
= OIB 46330600751 - UPLACEN TEMELJNI KAPITAL 699.436.000,00 HRK -
= www.hep.hr -



zahtjev te predlazemo da donesete odluku o sklapanju ugovora o prijenosu prava vlasnistva
kat.Cest. 717/38 zk.ul. 2300 k.o. Gruz drusStvu HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o0., bez
naknade.

{
|

|
Direktor
Zvonimir Mataga, dipl.ing.

Cop:- Odjel za pravne poslove Jug

CLAN HEP GRUPE

= UPRAVA DRUSTVA . DIREKTOR - NIKOLA SULENTIC -

. TRGOVACKISUDUZAGREBU MBS 080434230 - MB 1643991 -
+ OIB 46830600751 - UPLACEN TEMELJNI KAPITAL 699.436.000,00 HRK -
= www.hep.hr -
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Projekini zadatak za izradu Glavnog projekta

TS 10(20)/0.4 kv Dom umirovljenika

[zradio:
Tonko Rakidija dipl. ing.

Pregledao:
TIM za projekiiranje

Dubrovnik, sijeéanj 2023,
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1. UVOD

Za potrebu prikljuéenja novog kupca na promatranoj lokaciji - Doma umirovijenika, kao i opskrbu postojecih kupaca
napajanih iz stare TS 10/0,4kV Umirovljenici planirana je izgradnja nove transformatorske stanice 10(20)/0.4 kY Dom
umircvijenika.
Svrha ovoga projekinog zadatka je izrada Glavnog projekta nove transformatorske stanice 10(20)/0.4 kV Dom
umirovijenika.

2. TEHNICKI ZAHTJEVI ZA PROJEKTIRANJE

Kao $to je navedeno u predhodnom poglaviju planirana je izgradnja nove transformatorske stanice 10{20)/0.4 kV Dom
umirovijenika kao tipska transformatorska stanica tipa DTS 12(24) - 2x630{1000)kVA.

Novu transformatorsku stanicu potrebno je smjestiti na novoformiranu éesticu zemlje br. 1815/12 k.o. Dubrovnik na éijem
se rubnom dijelu nalazi postojeca TS 10/0,4kV Umirovljenici tipa , TSN Maribor” .

Prilikom izrade Glavnog projekta potrebno je voditi ratuna o lokaciji postojece ,stare” TS Umirovijenici te istu zadrzati u
pogonu za cijelo vrijeme izgradnje nove TS 10(20)/0,4kV Dom umirovijenika. Nakon puStanja u pogon nove TS
10(20)/0,4kV Dom umirovijenika te preuzimanja napajanja postojecih potro3ata iz stare TS Umirovljenici ispunjavaju se
uvjeti za demontazu i uklanjanje stare TS Umirovljenici.

Nova transformatorska stanica 10(20)/0,4kV Dom umirovljenika povezati ¢e se srednjenaponskim kabelima tipa XHE 49-
A 3x1x150/25 mm2 12/20 kV sistemon ,ulaz-izlaz" na postojeci 10(20)kV kabelski vod trasa TS 35/10kV Lapad - TS
10/0,4kV Sv. Mihajlo.

Nova transformatorska stanica treba ispunjavati slijedece uvjete i parametre:
Tip TS: DTS 12(24) 2x630(1000) kVA,
instalirana snaga transformatorskih jedinica prijenosnog omjera 10(20)/0.4 KV - 2x630 kVA,
sradnjenaponsko postrojenje: dva vodna i jedno trafo polie (TP + 2VP); tip kao VDAy 2VT,
niskonaponsko postrojenje: 2x(TP + 9VP + KOMP + JR),
mjerenje struje i napona na NN razvodu u trafo polju,
zastita transformatora od kratkog spoja i preopterecenja na SN aparaturi (relejna zastita),
nadtemperaturna zastita transformatora (termo-relej na poklopcu energetskog transformatora)
uzemljenje TS: zdruZeno,
zastita od dodirnog napona: TN-S,
ostali uvjeti:
- nesmetan kolni kamionski prilazi za potrebe izgradnje, odrzavanja i posluzivanja iste,
- nivo poda ne smije biti ispod nivoa okolnog terena zbog oborinske odvodnije,
- navratima brava "HEP-a".

£ e N o ke o

i
«

Tehnicki podaci za prikljucni 2x10(20) kV kabelski vod

Prikljuéak nove transformatorske stanice Dom umirovijenika 10(20) kV izvesti ¢e se srednjenaponskim kabelima tipa 3 x
XHE 49 - A 1x150/25 mm?2 12/20 kV sistemom ,ulaz-izlaz* na postojece kabele istog tipa i presjeka na trasi TS 35/10kV
Lapad - TS 10/0,4kV Sv. Mihajlo (prema situaciji u privitku). Predmetni kabelski vodovi na koje se spaja nova TS
10(20)/0,4kV Dom umirovljenika trenutno nisu u pogonu, a krajevi kabelskih vodova nalaze se unutar kade postojece
stare transformatorske stanice 10/0,4kV Umirovijenici smje3tene na k.¢. 1915/12 k.o. Dubrovnik.

OSTALI TEHNICKI PODACI
Podatak o maksimalnim strujama kratkog spoja na 10 kV sabirnicama u TS Dom umirovijenika 10(20)/0.4 kV (mjesto
prikljucenja)
- lkamayiokvstana) = cCa. 16 KA;
- postojeca 10(20) kV mreza iz TS 35/10 kV “Lapad” u pogonu je s izoliranom neutralnom tockom te
pretpostavliena struja zemljospoja iznosi cca. lk= 60A,
- proracun otpora uzemljivatkog sustava transformatorske stanice mora zadovoljiti kriterij uzemljenog zvjezdista
preko malog otpornika s dozemnom strujom l,= 150 A.

Prilikom izrade projekta potrebno je predvidjeti probni rad nove transformatorske stanice za potrebe funkcionainog
ispitivanja opreme i izvodenja svih potrebnih mjerenja do ishodenja uporabne dozvole.
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Glavni projekt isporuéiti naruditelju u dva (2) primjerka kao i u digitalnom formatu, u otvorenom CAD formatu.
Narugitslj zadrzava pravo dopune ili izmjene dijela projekinog zadatka za potrebe izrade projekta tijgkom cijelog vremena
izrade istog.

Situacija

o

10{20)/0,4kV
Dom umirovijenika
{nagelna lokacija nove TS)

‘ Umirovijenici
: TR {nafeina lokacija stare TS

Kat. ¢est. 1915/12 . S
k.o. Dubrovnik preavidene:zasikianjanie

povrsine 133m2

[§]
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opceipl
Pred DV [554445: |REPUBLIKA HRVATSKA
TELEFON - 020 - 468125 20000C Grad Dubrovnik
TELEFAKS - 020 - 357557 et sl eloscsy
POSTA . 20000 DUBROVNIK - SERVIS O\‘l, ~ primijeno:  |05.09.2023 ]
IBAN - HR2324840081400016164 \ Klasifiksci'ske o7raka Org.jed.
940-01/23-01/18  |2117-1-08-05; |
Urudzbenibroj  |Prilozi | Vrijednast
NAS BROJ 1 ZNAK 460000102/ 9596 /23AP/ VAS BROJ | ZNAK 371-23-08 0 -

4016001/1G

ereower  OGitovanje u predmetu KLASA:940-01/23- DATuM 31. kolovoza 2023.9.
01/18

Postovani,

Slijedom traZenja iz VaSeg dopisa od 16. kolovoza 2023. godine u predmetu KLASA:940-01/23-01/18, po
zahtjevu HEP-ODS-a za prijenosom prava vlasni$tva kat.Cest. 717/38 k.o. Gruz, o€itujemo se kako slijedi.

Na zahtjev Grada Dubrovnika HEP QDS d.o.o. izdao je Elaborat optimalnog tehniCkog rjeSenja prikljuéenja
na niskonaponsku distribucijsku elektroenergetsku mrezu gradevine buduéeg doma za starije i nemocne u
Dubrovniku, iz prosinca 2020. godine, kojim je utvrdena obveza Grada Dubrovnika kao investitora da, za
izgradnju objekta TS 10(20)/0.4kV, iz svoje Cestice formira katastarsku ¢esticu minimalnih dimenzija 10x10
metara s odgovarajucim pristupom s javne ceste ili osigura izgradnju objekta kao etaine cjeline u sklopu
izgradnje stambeno poslovnog objekta.

Nekretnina u odnosu na koju je postavljen predmetni zahtjev, kat. ¢est. 717/38 k.o. GruZ, nastala je
cijepanjem kat.Cest. 717/1 k.o. Gruz. Parcelacija je provedena po zahtjevu Grada Dubrovnika kao investitora
buduceg doma umirovljenika.

U svrhu podno3enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju TS na kat.Cest. 717/38 k.o. Grug,
bez prethodnog postupka izdavanja lokacijske dozvole, HEP-ODS d.o.0 podnio je zahtjev za prijenosom
prava vlasniStva predmetne Cestice u cijelosti.

Veli¢ina i oblik parcele utvrdena je dogovorom izmedu HEP ODS-a i Upravnog odjela za izgradnju i
upravljanje projektima Grada Dubrovnika.

S postovanjem, /
Direktor l

)Zvomm:r M taga, dipl.ing. ")\
hﬁ”w””l, |

Cop:-  Odjel za pravne poslove Jug
- SluZba za realizaciju investicijskih projekata i pristup mrezi ;
CLAN HEP GRUPE !

- UPRAVA DRUSTVA - DIREKTOR - NIKOLA SULENTIC -

- TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS 080434230 « MB 1643991
= OIB 46830600751 « UPLACEN TEMELJNI KAPITAL 92.831.110,00 € / 699.436.000,00 HRK -
= www.hep.hr -
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 05.05.2023. 14:32 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999903, GRUZ Broj ZK uloska: 2300

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1372/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kzgt. jutro| ¢&hv m2
cestice)
1. |7171 DVORISTE 12481
2. |717/38 |DVORISTE 133
UKUPNO: 12614
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD DUBROVNIK
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

2.
2.1 Zaprimljeno 10.12.2021.g. pod brojem Z-13207/2021

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST — NEPRAVILNA SLUZNOST, Na temelju
Ugovora o osnivanju prava sluZnosti polaganja i odrzavanja kabelskih vodova na
dijelu nekretnina cest.zem. 1275/5 i 717/1 obje k.o. GruZ (s.i.) u svrhu izvodenja
radova izgradnje podzemne kabelske galerije za KB TS 110/35/10(20)/04 kV
LAPAD Klasa: 940-01/21- 01/113 Urbroj: 2117/01-01-21-10 Broj: OV-6983/2021
javnog biljeznika Nik§e Mozara iz Dubrovnika od 12. studenog 2021. godine,
Punomodi Broj: 4600001/15066/2113 od 12. studenog 2021. godine Broj: OV-
16020/2021 javnog biljeZnika Branka Jaki¢ iz Zagreba od 12. i Izvatka iz sudskog
registra za HEP-Operator distribucijskog studenog 2021. godine sustava d.o.o.
Zagreb Broj: R31254/2021 Trgovackog suda u Dubrovniku od 09. studenog
2021. godine, na nekretnini u vlasnistvu GRAD DUBROVNIK koja se sastoji od
cjeline prava vlasnistva kébr. 717/1 dvoriste 12224 m2 upisana u A | (jedan),
uknjiZzuje se pravo stvarne sluznosti polaganja i odrzavanja elektroenergetskog
kabelskog voda na dijelu nekretnina zemljiSnoknjiznih oznaka ¢est.zem. 1275/1 i
717/1 obje k.o. Gruz (s.i.) u svrhu izvodenja radova izgradnje podzemne
kabelske galerije za KB TS 110/35/10(20)/04 kV LAPAD, na nacin da na kcbr.
717/ sluznost se proteZe sredi$njim dijelom estice od istocne do zapadne
granice Cestice, nepravilnog oblika, duljine trase sluznosti na najduZem dijelu
62,22 m, Sirine pojasa sluznosti 7 metara, ukupne povrsine sluznosti 432 m2,
sukladno situacijskom nacrtu na ZK planu te tablicnom prikazu povrsine sluznosti
- grafickom prilogu iz &l. 2., tocke 2.5. ovog Ugovora, za korist:

Zamli&nnlniiFni iniradal (datiim i vriiama izrada) N& N& 2N23% 14-22-472 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 999903, GRUZ

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozal
Broj ZK uloska: 230(

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

4.1 Zaprimljeno 01.07.2022.g. pod brojem Z-7356/2022

Zaprimljeno 28.04.2011. broj Z-2527/11 UknjiZuje se pravo sluZnosti u svrhu
izgradnje, polaganja i odrzavanja, telekomunikacijske infrastrukture, na teret Cest.
zem. 688/5 (sada kcbr. 1338), a na korist:

HRVATSKI TELEKOM D.D., OIB: 81793146560, SAVSKA 32, ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 05.05.2023.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 307627/2023

Kontrolni broj: 1691944636bef64

Zemlii@nnkniiZni izvadalk (datim i vriliama izrada) NR NR 2N23 14-32-472

Qtranira: %
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK

KLASA: 930-04/23-04/34
URBROJ: 541-30-02/16-23-2
DUBROVNIK, 10.02.2023

Podruéni ured za katastar Dubrovnik, OIB: 84891127540, povodom zahtjeva HEP - OPERATOR
DISTRIBUCIJISKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751, NIKOLE TESLE 3, 20000
DUBROVNIK, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACIJA CESTICA

KATASTAR - NOVA IZMJERA ZEMLJI§NA KNJIGA - STARA IZMJERA
KC je dio | Broj Kat. |Broj |Povrsina | Glavna | ZKCje | BrojZK | Broj |PoviSina
ZKC estice | PL. | (m2) | knjiga | dioKC | &estice. |ZKul | (m2)

Kat.opéina zoT|

306410,

DUBROVNIK 1915/12 GRUZ 717/38

Ova identifikacija Cestica se izdaje u svrhu sluZbenih potreba te se u druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi
upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. ne naplaéuje se.

Izradio/la: Sluzbena osoba:
Dolores Schmuch Darko Gudi¢
struéna referentica za katastarske poslove ovlasteni geodetski referent




Naziv izdavatelja jednieki Naziv izdavatelja
HE b ZelcdniEk] zlv izdavatelj Fina RDG-TDU 2015, Financijska agencija, HR

dokumenta informacijski sustav  certifikata
Vrijeme izdavanja ijski broj
jeme ) 10.02.2023 11:14 Se"{ _k' broj 102263781517994522311881383162899042860
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z146622994ecbb251

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto moZete uiniti i na
internet adresi https://0ss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slugaja sustav ée
prikazati izvornik ovog dokumenta. U sluZaju da je ovaj dokument identiGan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje tonost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene =




REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

Stanje na dan: 10.02.2023
OSS evidencijski broj: 367412/2023

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DUBROVNIK (Mbr. 306410)
Posjedovni list: 5609

Udio | Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 GRAD DUBROVNIK, PRED DVOROM 1, DUBROVNIK, HRVATSKA {(VLASNIK) 21712494719

Podaci o katastarskim cesticama

i i '

i if Broj Adresa katastarske Cestice/Na¢in uporabe katastarske % . | Posebni
e e s ) : .o . |PovrSina/ Broj ; i
| a3 & | katastarske | Cestice/Nain uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? D.L pravni Primjedba
P i Cestice zgrade | rezimi
| ‘ 1915/12  |Liechtensteinov put 133| 23
| DVORISTE 133

Ukupna povrgina katastarskih estica 133

Ostale katastarske €estice su kao nepotrebne ispuStene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedoviom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22). upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 15237541al273ca

Ske v OR keda navedenos

n: ovom elektronickom rapisu mos

P AL A LTI oS!

sean prilazanom wvorncha

A e
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

K.o. DUBROVNIK
k.¢.br.: 1915/12

Stanje na dan: 10.02.2023.
0SS evidencijski broj: 367412/2023

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

11899 44
402 42
N 1703/18

3 1900/1
1
194472

1898/1
1914/1

1915/7
1703/1

5788/1

1915/3

1917/2

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«. br. 92/21

i 93/21). upravna pristojba po Tar. Br. I. ne napladuje se.

Kontrolni broj: 152375408d792b4

¥ Rtemramem OR
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa

KLASA: 350-05/23-10/62
URBROJ: 2117/01-06/4-23-3
Dubrovnik, 9. veljace 2023.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa, povodom
zahtjeva Pjera Putillija, Marka Marojice 13, Dubrovnik, na temelju ¢lanka 36. Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine“, 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

Zemlji$te oznaceno kao ¢.zem. 1915/12 k.o. Dubrovnik (nova izmjera) nalazi se unutar
obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“, 7/05, 6/07, 10/07, 3/14, 9/14, 19/15, 18/16, 25/18, 13/19, 7/20, 2/21 i 7/21) kao
prostornog plana 8ireg podruéja i Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika
(,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14, 4/16, 25/18, 13/19,
8/20 i 5/21) kao prostornog plana uzeg podrugja.

1. PROSTORNI PLAN UREPENJA GRADA DUBROVNIKA
1.1. Prema kartografskom prikazu ,Gradevinska podruéja naselja Dubrovnik PPU-a
Grada Dubrovnika“, ¢.zem. 1915/12 k.o. Dubrovnik (nova izmjera) nalazi se u
izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja.
2. GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA DUBROVNIKA
2.1. Prema kartografskom prikazu ,KoriStenje i namjena prostora GUP-a Grada
Dubrovnika®“, ¢.zem. 1915/12 k.o. Dubrovnik (nova izmjera) nalazi se u zoni javne i
drustvene namjene (D2 - socijalna). Temeljem ¢&lanka 47. Odredbi za provodenje
GUP-a Grada Dubrovnika, ustanove za socijalnu skrb obuhvacaju skrb za djecu bez
odgovarajuce roditeljske skrbi, djecu s poremecajima u ponasanju, osobe s tjelesnim
i mentalnim ostecenjima, za starije i nemocéne osobe, za psihiCki bolesne odrasle
osobe, za osobe ovisne o alkoholu, rogama i sl, za djecu i odrasle osobe - Zrtve
obiteljskog naselja.
3. U tijeku je izrada Izmjena i dopuna PPU-a i GUP-a Grada Dubrovnika.

NAPOMENA: Detaljni kriteriji za uredenje prostora i urbanisticko-tehni¢ki uvjeti za gradnju utvrduju
se isklju¢ivo u postupku ishodenja akta za gradnju. Na temelju lokacijske informacije ne moZe se

pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom. Va
Y

-

Izradio: Progelnik: /

|
Ivan Filipovi¢, uprav.prav. Benic, lpag.ing,arfy ]-

[(”“ (IZ‘*“M-/ \ \
DOSTAVIT!: ) L

@. Pjero Putilli

Marka Marojice 13, Dubrovnik
2. Evidenciji, ovdje
3. Pismohrana
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2upania: DUBROVACKO NERETVANSKA
g OUBROVNIK
Nazv prostornog plana

GENERALNI URBANISTIEKI PLAN GRADA DUBROVNIKA
- protiséen tekstualnl | grafickl dio

Nazw kartogratekog priata’ KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Broj kadogralskog priaza. 1, Mpariia kartografskog priciza: 1:5000

Objava prodiéancy teksta plana
“Sutbon glasnik Grada Dubrovnka”, b, 821

Odiuko predstavnitkog thel 0 donofany plana

“Siutbenl glasnk Graca Dubmowniar”, br. 1005, 1007, 412,
W14, 814 - protiséen| lokst, 4710 - oduka 0 obustavi, 25018,
13419, 820 - prodiéani takst, 421,

Noste] 2rad prostomag pisna:

GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel 1a uibanizam, proslonms planicanje | zabity chola

Stutnl radivad pratitéency leksluainog | grafitkop dfela prostomag plana
URBOS d.o.o.

©dgovoma oLosa

MP. MAJA MADIRACA, dipl. oec.

Theka kole utviduje protidéen lekstuahl | grafiekt dio prostormog plna

Odbor za Statut i Poslovnik Gradskog vijeda Grada Dubrovnika

Procejadak

MP. MARIJO BEKIC




PROCJEMBENI ELABORAT — KLASA: 940-01/23-01/18

c.zem 717/38 k.o. GruZ -s.i, (A398)

k.C. 1915/12 k.o. Dubrovnik - n.i. (Liechtensteinov put)

Nekretnina: Zemljiste unutar D2 zone, u Gradu Dubrovniku

Lokacija: Liechtensteinov put, Grad Dubrovnik

Narucitelj: Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove, Grad
Dubrovnik

Svrha: Utvrdivanje tiZisne vrijednosti nekretnine

Procjenitelj:
Mirosfav Bego
Zvekovica, Ulz stari put 22

bego.miroslav@gmail.com
099 827 45 71

Dubrovnik, lipanj 2023, godine.




10. Rekapitulacija - zakljucak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Zemljiste unutar D2 zone, u Gradu Dubrovniku

na adresi: Liechtensteinov put, Grad Dubrovnik
ZK kat.c.: 717/38

ZK k.o.: GRUZ

zkul: 2300

utvrdene su sljedece vrijednosti:

Pres

- Sveukupna trzisna* vrijednost zemljista na lokaciji iznosi:

50.000,00 €
377.000,00 kn Ie= 7534500 kn
376,21 &/m2
2.834,59 kn/m?=

Napomena:
Iskazana trZisna vrifednost ne sadiZi porez na prijenos vlasnistva.

Izrada:

Miroslav Bego

PECAT I POTPIS

*TrZisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog Kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trZisnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri
cemu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih viestaka TEGoVA )

Dubrovriik, lipanj 2023, godine.

Zemljiste u D2 zoni
Z.K.C. 717/38 k.0 Gruz (s.i.)

Miroslav Bego 20 ¢.ZEM. 1915/12 k.o Dubrovnik (n.i.)
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Procjeniteljsko povjerenstvo —L. .

KLASA: 940-01/23-01/59
UR. BROJ: 2117-1-08-23-34
Dubrovnik, 11. srpnja 2023.

Povodom zahtjeva Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opc¢e i pravne poslove,
a na temelju ¢lanka 12. stavka 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj: 78/15.)
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 4. sjednici odrzanoj 11. srpnja 2023. godine donijelo je
sljedece:

MISLJENJE

Procjembeni elaborat KLASA: 940-01/23-01/18 izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo
i procjenu nekretnina Miroslava Bega, mag. ing. aedif. za Cest. zem. 717/38 k.o. Gruz (si); Cest. zem. 1915/12
k.o. Dubrovnik (ni), a u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine je u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj: 78/15.).

Obrazlozenje

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove Grada Dubrovnika dostavio je
Procjeniteljskom povjerenstvu za trziste nekretnina Grada Dubrovnika na ocjenu uskladenosti sa Zakonom
Procjembeni elaborat KLASA: 940-01/23-01/18 izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo
i procjenu nekretnina Miroslava Bega, mag. ing. aedif. za ¢est. zem. 717/38 k.o. Gruz (si); ¢est. zem. 1915/12
k.o. Dubrovnik (ni), a u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine &iji je Narucitelj Grad Dubrovnik.

Odredbom ¢lanka 10. stavkom 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina odredeno je da se za podrucje
Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada osniva procjeniteljsko povjerenstvo radi stru€ne analize i
evaluacije podataka te davanja stru¢nih prijedloga i mi§ljenja o trzi$tu nekretnina. Clankom 12. stavkom 3.
Zakona odredeno je da Povjerenstvo pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu daje misljenje o
uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona na zahtjev jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe.

Povjerenstvo je pregledom u dostavljeni elaborat ustanovilo da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina, tj. u skladu sa clankom 4. st.1. toCka 35. te ¢lankom 5. st. 1. i 5. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, kao i da je isti uskladen s odredbama ¢lanaka 67. i 68. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15).

Pretpostavka misljenja je da je vjestak postupao sukladno odredbama ¢€lanka 22. stavka 1. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina.

Cijene iskazane u ovim Procjembenom elaboratu kao i odabrane usporedne nekretnine, nisu predmet ocjene
ovog Procjeniteljskog povjerenstava sukladno uputi za rad ovome Procjeniteljskom povjerenstvu od strane
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine od 26. studenoga 2021.g., po kojoj uputi
Procjembeni elaborat prikazuje procijenjenu vrijednost predmetne nekretnine, te ukoliko je isti izraden u
skladu s prethodno navedenim odredbama propisa, izmedu ostalih, koji reguliraju podruéje procjene
vrijednosti nekretnina, kao razlog za neuskladenost istog s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ne moze biti previsoka odnosno preniska cijena u odnosu na podatke iz Porezne uprave.



Stanje procjenjivane nekretnine, definirano ¢lankom 4. stavkom 1. to€kom 35. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, je skup obiljeZja koji utjeCe na vrijednost procjenjivane nekretnine te samim time i na odabir
odgovarajucih poredbenih nekretnina (u postupku izdavanja izvatka), a sve u skladu sa zahtjevom za
izdavanjem izvatka iz ZKC predanim od strane procjenitelja.

Sukladno ustanovljenome Procjeniteljsko povjerenstvo je jednoglasno odlucilo kao u izreci ovog Misljenja.

Predsjed ;ijlzlpovjere nstva

7
Yy
Marin Jurié

Clanovi povjerenstva

AR /
= = \\/_‘g;f*\

[ ,
Zvonimir Frani¢ Frano E}e’zfi’c’:
o i/
lvan Grizé]j Neboj$a Stojcic
Dostaviti:

1. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove x2.
2. Miroslav Bego, Uz stari put 22, 20210 Zvekovica.
3. Pismohrana, ovdje.
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elektroprojekt

projektiranje, konzalting i inZenjering d.d.
HR/10000 Zagreb, Alexandera von Humboldta 4
OIB 48197173493

Investitor:

Narugitelj:

Gradevina:

Dio gradevine:

Lokacija gradevine:

Vrsta dokumentacije-struka:

Projekt:

Naziv projekine mape:

HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o.
Elektrojug Dubrovnik,Nikole Tesle 3
OIB 46830600751

HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o.
Elekirojug Dubrovnik,Nikole Tesle 3
OIB 46830600751

TS 10(20)/0,4 kV DOM UMIROVLJENIKA SA PRIKLJUCNIM SN
KABELSKIM VODOM

DUBROVNIK,
k.6. 1915/12; k.o. Dubrovnik

Idejno rieSenje
TS 10(20)/0,4 kV DOM UMIROVLJENIKA SA PRIKLJUCNIM SN
KABELSKIM VODOM

Oznaka projekine mape:

ZOP: V41

E1-V41.00.01-E01.0 Mapa: 1 od 1

Voditelj posla:

Damir Hodak,
stru¢.spec.ing.el. E 2704

Projektanti:

Damir Hodak,
stru¢.spec.ing.el. E 2704

Za strucno vijece:
Zeljko Pavlin,
dipl.ing.grad.

Mijesto i datum:

Zagreb, 27.1.2023. Revizija 00

Direktor:
Davor Paradzik, dipl.ing.




elektroprojekt da.d. - zagreb

Gradevina/Zahvat u prostoru:
TS 10(20)/0,4 kV DOM UMIROVLJENIKA
SA PRIKLJUCNIM SN KABELSKIM VODOM

SADRZAJ PROJEKTNE MAPE

Oznaka projektne mape-priloga - Rev.

OPCI DIO

OPCI PODACI
Naslovno potpisni list
SadrZaj projektne mape

—_
oo
PN —

TEKSTUALNI DIO

2 JEDINSTVENI OPIS ZAHVATA U PROSTORU

GRAFICKI DIO
3 SITUACIJA GRADEVINE NA
ORTOFOTO PODLOZI
4 PROGELJA TRANSFORMATORSKE STANICE

E1-V41.00.01-E01.0-001

E1-V41.00.01-E01.0-002

E1-V41.00.01-E01.0-100

E1-V41.00.01-E01.0-110

Oznaka projektne mape-priloga Revizija: 00

E1-V41.00.01-E01.0-001 List: 2/2



Gradevina/Zahvat u prostoru:

Ve p TS 10(20)/0,4 kV DOM UMIROVLJENIKA
« elektroprojektd.d.- zagreb SA PRIKLJUGNIM SN KABELSKIM VODOM
Investitor : HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o.
Elektrojug Dubrovnik,Nikole Tesle 3
OIB 46830600751
Narucitelj : HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o.
Elektrojug Dubrovnik,Nikole Tesle 3
O1B 46830600751
Gradevina : TS 10(20)/0,4 kV DOM UMIROVLJENIKA SA PRIKLJUCNIM SN
KABELSKIM VODOM
Dio gradevine
Lokacija gradevine : DUBROVNIK,
k.&. 1915/12; k.o. Dubrovnik
Vrsta dokumentacije-struka @ Idejno rieSenje
Projekt . TS 10(20)/0,4 kV DOM UMIROVLJENIKA SA PRIKLJUCNIM SN
KABELSKIM VODOM
Naziv projekine mape
PRILOG 002 : JEDINSTVENI OPIS
ZAHVATA U PROSTORU
© Elektroprojekt d.d. pridrzava sva neprenesena prava Oznaka projekine mape-priloga Revizija: 00

Zagreb, 27.1.2023.
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Gradevina/Zahvat u prostoru:
TS 10(20)/0,4 kV DOM UMIROVLJENIKA

Va :
« elektroprojektad.d. - zagreb SA PRIKLJUCNIM SN KABELSKIM VODOM

SADRZAJ:
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© Elektroprojekt d.d. pridrzava sva neprenesena prava Oznaka projektne mape-priloga Revizija: 00

Zagreb, 27.1.2023. E1-V41.00.01-E01.0-002 List: 2/7



V.
= elektroprojekt d.d. - zagreb

Gradevina/Zahvat u prostoru:
TS 10(20)/0,4 kV DOM UMIROVLJENIKA
SA PRIKLJUCNIM SN KABELSKIM VODOM

1. OPCENITO
slzgradnja energetskih objekata, njihovo odrZavanje i koristenje te obavljanje
energetskih djelatnosti od interesa su za Republiku Hrvatsku.“— Zakon o energiji (NN
120/12, 14/14, 95/15 i 102/15), ¢lanak 4, stavak 2.
Predmet ovog Idejnog rjeSenja je utvrdivanje posebnih uvjeta i uvjeta prikljucenja za
izgradnju nove transformatorske stanice TS 10(20)/0,4 kV "Dom Umirovljenika" i prikljucnog
SN kabelskog voda na podru¢ju Grada Dubrovnika.
Projektirani SN kabelski vod izvest ¢e se podzemno, polaganjem dva kabelska voda tipa i
presjeka NA2XS(F)2Y (XHE 49-A) 3x1x150/25 mm?2.
Svrha izgradnje predmetne gradevine je potreba za priklju¢enjem novih kupaca na
predmetnoj lokaciji, kao i opskrba postojecih kupaca.
Prikaz zahvata u prostoru naznacen je na:

e ortofoto karti u prilogu br. 100.

Prostorni plan uredenja
Predmetna gradevina nalazi se u unutar obuhvata Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 10/05, 10/07, 08/12, 03/14, 09/14-proc.
tekst, 04/16-odluka o obustavi ¢lanka, 08/15, 25/18, 13/19, 08/20-pro¢. tekst, 05/21 i 08/21-
proc. tekst)
Lokacija gradevine
lzgradnja predmetne gradevine predvidena je u Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji, na
podrugju Grada Dubrovnika, a odredena je sljede¢im katastarskim Cesticama:

- k.6.1915/12; k.o. Dubrovnik

Za vrijeme izradivanja Idejnog rie3enja katastarske ¢estice na podrucju katastarske opcine
Dubrovnik su u postupku izlaganja na javni uvid.
Napomena:

o Navedeni popis katastarskih éestica je podloZan izmjenama, a kona¢an popis
katastarskih Gestica formirati ée se nakon uskladenja trase sa Posebnim
uvjetima gradenja te nakon izrade geodetske snimke lokacije za izgradnju
predmetne gradevine.

Obuhvat zahvata u prostoru
Povrsina transformatorske stanice: 23,8 m?
DuZina trase SN trase: 21m
Namjena gradevine
Elektroenergetska infrastruktura.
Uredenje gradevne &estice i nacin priklju¢enja na prometnu i drugu infrastrukturu
Gradevne Gestice preko kojih prelazi predmetna gradevina dovest ¢e se u stanje koje ce
dopustati njihovo daljnje koristenje sukladno novonastalim okolnostima uvjetovanim
izgradnjom transformatorske stanice kabelskog voda.
Pristup gradevini osigurat ¢e se osnivanjem Prava sluZnosti s vlasnicima-korisnicima
zemljista preko kojih ista prelazi.

© Elektroprojekt d.d. pridrzava sva neprenesena prava Oznaka projekine mape-priloga Revizija: 00
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Gradevina/Zahvat u prostoru:
TS 10(20)/0,4 kV DOM UMIROVLJENIKA

Va ,
« elektroprojektd.d. - zagreb SA PRIKLJUCGNIM SN KABELSKIM VODOM

Mjere sprjeéavanja nepovoljnih utjecaja na okolis i prirodu

Objekti ovog naponskog nivoa ne utjeCu Stetno na okoli§, pa se ne predvidaju nikakve
posebne mjere za sprieCavanje utjecaja.

Mjere zastite od pozara
Kuéidte transformatorske stanice izgradeno je od vatrootpornih i negorivih materijala.

Oprema transformatorske stanice biti e sticena od kratkih i dozemnih spojeva, opasnih
prenapona i nedopustenih opterecenja, kako bi se sprijedila moguénost nastanka pozara.

Ispod transformatora osigurati ¢e se uljna jama dovoljne zapremnine.
Do transformatorske stanice osiguran je pristup za vatrogasna vozila.

Tijekom normalne eksploatacije, zbog smjestaja kabela u zemlju, ne postoji opasnost od
pozara, te posebne mjere nije potrebno provoditi.

2. TRANSFORMATORSKA STANICA

Nova transformatorska stanica prijenosnog omjera transformacije 10(20)/0,4 kV, instalirane
snage 2x630(1000) kVA biti ¢e izvedena kao slobodnostojeéi predfabricirani betonski objekt
tip kao DTS 2x630(1000) kVA.

Lokacija transformatorske stanice i prijedlog parcelacije prikazani su na nacrtu u prilogu br.
100.

Procelja transformatorske stanice prikazana su na nacrtu u prilogu br. 110.

Transformatorska stanica ¢e se sastojati od:

— srednjenaponskog (SN) postrojenja (metalom oklopljeni i plinom izolirani
kompaktni sklopni modul nazivnog napona do 24 kV kojega ¢e initi dva vodna i
dva transformatorska polja — 2V2T).

— Dva niskonaponska (NN) postrojenja (jedan NN sklopni blok ¢éiniti ¢e: devet izvoda
za spajanje potro$aca na 0,4 kV mreZu, jedan izvod za kompenzaciju jalove
energije energetskog transformatora i jedan izvod za napajanje javne rasvjete).

— Dva preklopiva energetska uljna transformatora prijenosnog omjera 10(20)/0,4 kV,
snage 630 kVA

— ostale spojne i prikljuéne opreme

Tlocrtne dimenzije betonske kucice TS biti ¢e 4,98 x 4,78 m, povrsine 23,8 m? u koje se
ugraduju energetski transformator, te sva srednjenaponska i niskonaponska oprema.

Svojim vanjskim izgledom objekt se uklapa u urbanisti¢ku okolinu i zauzima minimalan
prostor. Vrata i Zaluzine izradene su od eloksiranih aluminijskih profila i limova Cime je
osigurana trajnost i minimalno potrebno odrzavanje. Vrata prostorije za transformator su
dvokrilna i takvih dimenzija da omogucéavaju lako unoSenje i iznosenje transformatora.
Ventilacioni otvori sa Zaluzinama i Zziéanom mreZicom osiguravaju hladenje transformatora
prirodnom ventilacijom.

Trafostanica ima dvostredni kosi krov pokriven kupom kanalicom.

© Elektroprojekt d.d. pridrzava sva neprenesena prava Oznaka projektne mape-priloga Revizija: 00
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Gradevina/Zahvat u prostoru:
'A TS 10(20)/0,4 kV DOM UMIROVLJENIKA

« elektroprojekt d.d.- zagreb SA PRIKLJUCNIM SN KABELSKIM VODOM

U sastavu temelja izradene su uline jame ispod transformatora. Odgovaraju¢im
konstruktivnim zahvatima postignut je ve¢i stupanj zastite od prodora podzemnih voda na
mjestima kabelskih ulaza i spojevima kade i poda.

Za prolaz dolazno/odlaznih kabela u postrojenje ugraditi e se uvodnice tipa kao HD i HDE
HAUFF. Kabelske uvodnice sa ulaz srednjenaponskih i niskonaponskih kabelskih vodova
planiraju se postaviti u temelj sa sjeverne strane neposredno do niskonaponskih razvoda u
postrojenju. Na predmetnom mjestu predviden je ulaz svih srednjenaponskih i
niskonaponskih kabelskih vodova.

Stanica se odlikuje jednostavnom i brzom montazom na mjestu lokacije jer se sklopni
blokovi lako montiraju na terenu.

Gabariti elemenata stanice su takvi da transport ne zahtjeva specijalno vozilo pod pratnjom
i dodatne izdatke javnog prijevoza.

Projektnim i konstrukcijskim rjedenjima DTS se uklapa u zahtjeve tipizacije HEP-a.

Zastita od dodirnog napona izvest ¢e se u TN-S sustavu, a uzemljenje TS izvesti ¢e se
zdruZenim nacinom.

Trafostanica ¢e biti opremljena svom potrebnom sekundarnom opremom za zastitu, nadzor
i upravljanje.

Uz transformatorsku stanicu ugradit ée se samostojeci ormar javne rasvjete (OJR) te Ce se
iz TS do OJR poloziti kabel XP0O-A 4x95 mm?,

3. OPIS TEHNICKOG RJESENJA SN KABELA

Projektom je predvideno polaganje novog SN kabelskog voda, nazivnog napona 10(20) kV,
za prikljugenje projektirane transformatorske stanice TS 10(20)/0,4 kV Dom umirovljenika
na SN mrezZu.

SN kabelski vodovi poloziti ¢e se od projektirane transformatorske stanice do postojeceg
10(20) kV kabelskog voda TS 35/10 kV -Lapad — TS 10/0,4 kV Sv. Mihajlo na koji ¢e se
spojiti sistemom ulaz-izlaz kabelskim spojnicama na k.. 1915/5; k.0. Dubrovnik.

Trasa projektiranog kabelskog voda izvest ce se polaganjem dva kabela tipa XHE 49-A
3x1x150/25 mm?, 20 kV.

Trasa SN kabelskog voda prikazana je na nacrtu u prilogu br. 100.

© Elektroprojekt d.d. pridrzava sva neprenesena prava Oznaka projektne mape-priloga Revizija: 00
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Gradevina/Zahvat u prostoru:
TS 10(20)/0,4 kV DOM UMIROVLJENIKA
SA PRIKLJUCNIM SN KABELSKIM VODOM

>
fo elektroprojekt d.d. - zagreb

4. OSNOVNI TEHNICKI PODACI

Transformatorska stanica

Naziv:
Tip:

Pogonski napon:
Nazivna snaga transformatora:

Elektricna oprema:
Uzemljivac:

SN kabelski vod

Vodici:

Kabel:

Nacin polaganja:

Podetna tocka SN vodova:

Krajnja to¢ka SN vodova:

TS 10(20)/0,4 kV Dom umirovljenika

Tipska kabelska slobodnostoje¢a HEP-ova 2x1 000
kKVA

10(20)/0,4 kV

630 kKVA

Energetski transformator, SN sklopni blok, NN sklopni
blok, OJR

bakreno uze, Cu 50 mm?

XHE 49-A 3x1x150/25 mm2, 20 kV

2x XHE 49-A 3x1x15/025 mm?, 20 kV

podzemno — kabelski rov

Projektirana transformatorska stanica TS 10(20)/0,4
kV Dom umirovljenika

Postojeci SN kabel TS 35/10 kV Lapad — TS 10/0,4 kV

Sv. Mihajlo
Ukupna duzina trase SN vodova: 21 m
Uzemljivac: bakreno uze, Cu 50 mm?
5: OPIS KABELSKOG ROVA

Novi SN kabelski vodovi polazu se na dubini od cca. 70 cm od povrsine tla, a predvidene
dimenzije kabelskog rova su 80 cm x 40-60 cm (dubina x Sirina).

Nakon iskopa kabelskog kanala postavlja se sloj posteljice cca. 10 cm (pijesak, nula) nakon
tega se polazu SN kabeli.

Nakon polaganja kabela isti se zatrpavaju slojem (10 cm) pijeska (nule), te zamjenskim
materijalom (tamponom) ili zemljom od iskopa uz strojno nabijanje do potrebne zbijenosti.

lznad kabela postavljaju se linijski uzemljivag, plasticni ,GALL" titnici, kao i traka
upozorenja.

Zavréni sloj izvest ée se u skladu sa okolnim zavr$nim slojem (asfalt, makadam i sl.).

Kabelska trasa novog voda projektirat ¢e se u skladu s relevantnim Zakonima i propisima,
a posebno granskih normi HEP-ODS-a - bilten broj 130. “Tehnicki uvjeti za izbor i polaganje
elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV' (klas. br. 4.37/03, N.033.01),
kojim se propisuju tehnicki uvjeti i osnovne smjernice za izbor, izvedbu, projektiranje,
polaganje, spajanje, zavrSavanje, ispitivanje | odrzavanje elektroenergetskih kabelskih
vodova nazivnih napona od 1 kV, 10 kV, 20 kV i 35 kV.

6. KRIZANJA S DRUGOM INFRASTRUKTUROM
Prilikom izrade projekta uzet ¢e se u obzir i svi posebni uvjeti gradenja dobiveni od
nadleznih komunalnih poduzeca.

Krizanje kabela s drugim instalacijama izvodi se pod kutom od 30°-90°, ovisno o polozaju
postojecih instalacija.

Oznaka projektne mape-priloga Revizija: 00
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Gradevina/Zahvat u prostoru:
TS 10(20)/0,4 kV DOM UMIROVLJENIKA

Va ;
« elektroprojekt d.d.- zagreb SA PRIKLJUCNIM SN KABELSKIM VODOM

Najmanji mogu¢i vertikalni razmak izmedu zastitne cijevi kabela i instalacije infrastrukture
na mjestu krizanja iznosi 30 cm.

U pravilu, kabeli se polaZu ispod instalacija s kojima se kriZaju, a iznimno mogu se poloZiti
i iznad postojeéih instalacija infrastrukiure, ako su one dovoljno ukopane te ako se mogu
zadovoljiti propisani vertikalni razmaci i ako se moze postiéi minimalna dubina ukopa kabela
od okolnog terena.

Ukoliko posebnim uvjetima gradenja nije drukcije odredeno, kabeli se polazu na slijedeCi
nacin:
— Ispod prometnica u PVC ili PEHD cijevima na minimalnoj dubini od 1,2 m,
— Krizanje s TK instalacijom na minimalnom razmaku od 0,3 m, uz polaganje kabela
u zastitnu Fe cijev, a TK instalacije u zastitnu PEHD polucijev
—  Paralelno vodenje s TK instalacijom na minimalnoj udaljenosti 1 m
— Krizanje s vodovodom na minimalnom razmaku od 0,3 m, uz polaganje kabela u
zastitnu PEHD cijev
— Paralelno vodenje s vodovodom na minimalnoj udaljenosti 0,5 m
— Krizanje s plinovodom na minimalnom razmaku od 0,3 m, uz polaganje kabela u
zastitnu PEHD cijev
— Krizanje s kanalizacijom na minimalnom razmaku od 0,8 m, uz polaganje kabela u
zastitnu PEHD cijev _
— Paralelno vodenje s kanalizacijom na minimalnoj udaljenosti 0,5 m

Zahtijevani minimalini razmaci, nacini krizanja i paralelnog vodenja, to¢no ¢e se utvrditi u
posebnim uvjetima gradenja nadleznih komunalnih poduzeca.

7. ZASTITA OKOLISA

Nakon izgradnje predmetne gradevine i otklanjanja eventualnih nedostataka potrebno je
sanirati okoli&, odnosno isti dovesti u prvobitno, jednakovrijedno ili bolje stanje.

Tijekom izvodenja radova primijeniti ¢e se mjere zastite okoli§a radi ublazavanja Stetnih
posljedica po ukupnu krajobraznu raznolikost, bioraznolikost i georaznolikost.

Idejno rieSenje izradeno je u skladu sa odredbama Zakona o zastiti okoliSa (NN 80/13,
153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) i Zakona o zaétiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/191127/19).

Za predmetni zahvat u prostoru nije potrebno provesti procjenu utjecaja zahvata na okoli§
temeljem Uredbe o progjeni utjecaja zahvata na okolig (NN br. 61/14i 3/17).

Pri izradi Glavnog projekta primijeniti ¢e se svi vazeci Zakoni i Pravilnici koji ureduju
podrucje zastite okolisa.

Projektant:

Damir Hodak, stru¢.spec.ing.el. E 2704
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REPUBLIKA HRVATSKA
SN *  DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
REPUBLIKA HRVATSKA Upravni edjel zta izdavanje_ i p_royedbéu doxumenais
- 5 . rosiornog uredenja i gradnie
Dubrovaéko-neretvanska Zupanija . ] g e greon
Grad Dubrovnik B% .
Dubrovnik, < Ly 2025_ god.

Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradnje

KLASA: UP/I-361-03/21-01/000146
URBROJ: 2117-01-15/16-22-0025
Dubrovnik, 26. sijednja 2022.

5| f}aba:
‘.}' , = i)&/\

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i
gradnje, OIB 21712494719, na temelju Clanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (,Narodne
novine®, br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), rieSavajuéi po zahtjevu koji je podnio investitor
GRAD DUBROVNIK, HR-20000 Dubrovnik, PRED DVOROM 1, OIB 21712494719, putem
Upravnog odjela za izgradnju i upravljanje projektima, u postupku izdavanja gradevinske
dozvole za gradnju gradevine javne i drustvene namjene (socijalna skrb) - Dom za starije i
nemocCne osobe u Dubrovniku, 2.b skupine, na novoformiranoj gradevnoj Cestici katastarske
oznake Cest. zem. 717/1 k.o. Gruz koja ¢e se formirati od katastarskih &est. zem. 717/1 i 1338/2
sve k.o. GruZ (stara izmjera), odnosno na novoformiranoj k.¢.br. 1915/3 k.o. Dubrovnik koja ¢e
se formirati od k.¢.br. 1915/3 | 5778/2 sve k.o. Dubrovnik (nova izmjera), donosi

GRADEVINSKU DOZVOLU

1. Investitoru GRADU DUBROVNIKU, HR-20000 Dubrovnik, PRED DVOROM 1, OIB
21712494719, dozvoljava se:

- gradnja gradevine javne i drudtvene namjene (socijalna skrb) - Dom za starije i nemoéne
osobe u Dubrovniku, 2.b skupine, na novoformiranoj gradevnoj &estici katastarske
oznake Cest. zem. 717/1 k.o. Gru koja ée se formirati od katastarskih ¢est. zem. 717/1 j
1338/2 sve k.o. Gruz (stara izmjera), odnosno na novoformiranoj k.&.br. 1915/3 k.o.
Dubrovnik koja ¢e se formirati od k.&.br. 1915/3 i 5778/2 sve k.o. Dubrovnik (nova
izmjera),

u skladu sa uvjetima odredenim glavnim projektom, zajednicke oznake projekta: Z.0.P.
06/2020, za koji je glavna projektantica Dina Rajkovié, dipl.ing.arh., broj ovlastenja:
A 323 (APZ - INZENJERING d.d., HR-10000 Zagreb, Grahorova 15, OIB 53768441939),
koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole, sastoji se od 13 MAPA (sveukupno 16
KNJIGA), a sadrzava:

MAPA 1
arhitektonski projekt - Arhitektura - vodeéa knjiga (A20)_Ispravak 1, oznake T.D.
06/2020 od listopada 2020. godine / prosinca 2021. godine
= projektant: Lovorka Sowerby, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 3568
* projektantski ured: APZ - INZENJERING d.d., HR-10000 Zagreb, Grahorova 15, OIB
53768441939

KLASA: UP/I-361-03/21-01/000146, URBROJ: 2117-01-15/1 6-22-0025 str. 116 ID: P20210512-661181-Z01
Ova elektronicka isprava polpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. [zvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(htrps://in/ebgate.ec.europa.eu/tl—browseno. U potpis je ugraden vremenski pecdat, te je omogucen za LTV.



MAPA 2 .
arhitektonski projekt - Arhitektonski projekt (A21-1)_lIspravak 1, oznake T.D. 06/2020
od listopada 2020. godine / prosinca 2021. godine
= projektant: Lovorka Sowerby, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 3568
= projektantski ured: APZ - INZENJERING d.d., HR-10000 Zagreb, Grahorova 15, OIB

53768441939

MAPA 3 : :
arhitektonski projekt - Prikaz mjera zastite od pozara (A21 -ZOP)_lspravak 1, oznake
BE OBTA:OGIQ_«QJOQ,.,]isfqpadQ 2020. godine / studenoga 2021. godine
= projektant: Goran Kosovié, dipl.ing.stroj., upisni broj MUP RH 102
= projektantski ured: KOSOVIC, d.o.0., HR-10000 Zagreb, Ivana Cankara 3, OIB
96023026857

MAPA 4
arhitektonski projekt - Projekt fizikalnih svojstava zgrade (A21-F)_Ispravak 1,
oznake 200916 od listopada 2020. godine / studenoga 2021. godine
= projektant: Nenad Suznjevié, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 361
= projektantski ured: DIA d.0.0., HR-47000 Karlovac, Marina Drzica 11/V, OIB
03747176175

MAPA 5
arhitektonski projekt - Hortikulturno uredenje (A21-H)_lIspravak 1, oznake TD 23/20
od listopada 2020. godine / studenoga 2021. godine
= projektant: Mia Erak, mag.ing.kraj.arh., broj ovlastenja KA 3748
= projektantski ured: STUDIO LANDA d.o.0., HR-20000 Dubrovnik, Dr. Ante Starcevica
17, OIB 02472134226

MAPA 6
gradevinski projekt - Projekt konstrukcije (K21-1) - KNJIGA 1/2_lIspravak 1, oznake
T.D. 06/2020 od listopada 2020. godine / studenoga 2021. godine
= projektant: Gordana Vujnovic, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 454
= projektantski ured: APZ - INZENJERING d.d., HR-10000 Zagreb, Grahorova 15, OIB
53768441939

gradevinski projekt - Projekt konstrukcije (K21-1) - KNJIGA 2/2_lspravak 1, oznake

T.D. 06/2020 od listopada 2020. godine / studenoga 2021. godine

= projektant: Gordana Vujnovic, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 454

= projektantski ured: APZ - INZENJERING d.d., HR-10000 Zagreb, Grahorova 15, OIB
53768441939

MAPA 7
gradevinski projekt - Projekt prometnica, parkiralista, pozarnih pristupa i pjeSackih
povrsina (P21-P)_lspravak 1, oznake 87820 od listopada 2020. godine / studenoga
2021. godine
= projektant: Alojzije Car, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1549
= projektantski ured: L.P.B. CAR d.0.0., HR-10000 Zagreb, Voéarska cesta 45, OIB
83939994736

KLASA: UP/1-361-03/21-01/000146, URBROJ: 2117-01-1 5/16-22-0025 str. 2/16 ID: P20210512-661181-Z01

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroniékim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
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MAPA 8
gradevinski projekt - Projekt instalacija vodovoda i odvodnje (VK-21)_Ispravak 1,
oznake T.D. 06/2020 od listopada 2020. godine / studenoga 2021. godine
= projektant: Ranko Bihler, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 610
= projektantski ured: APZ - INZENJERING d.d., HR-10000 Zagreb, Grahorova 15, OIB
53768441939

MAPA 9
strojarski projekt - Strojarski projekt termotehnickih instalacija - grijanje, hladenje,
ventilacija i plin (S21-GHV) - KNJIGA 1/2_Ispravak 1, oznake T.D. 06/2020 od
listopada 2020. godine / studenoga 2021. godine
= projektant: Ranko Bihler, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 610
= projektantski ured: APZ - INZENJERING d.d., HR-10000 Zagreb, Grahorova 15, OIB
53768441939

strojarski projekt - Strojarski projekt termotehnickih instalacija - grijanje, hladenje,

ventilacija i plin (S21-GHV) - KNJIGA 2/2 Ispravak 1, oznake T.D. 06/2020 od

listopada 2020. godine / studenoga 2021. godine

= projektant: Ranko Bihler, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 610

= projektantski ured: APZ - INZENJERING d.d., HR-10000 Zagreb, Grahorova 15, OIB
53768441939

MAPA 10
strojarski projekt - Projekt vertikalnog transporta (S21-D) _Ispravak 1, oznake PPN
4042-4045/20 od listopada 2020. godine / studenoga 2021. godine
= projektant: Rok Pietri, mag.ing.nav.arch., broj ovlastenja S 1355
= projektantski ured: PPN PROJEKT d.o.o., HR-10000 Zagreb, Ulica Gustava Krkleca
14, OIB 12444339390

MAPA 11
strojarski projekt - Projekt sprinkler instalacije (S21-S)_Ispravak 1, oznake 2570-20
od listopada 2020. godine / studenoga 2021. godine
= projektant: Mislav Ramljak, mag.ing.mech., broj ovlastenja S 2080
= projektantski ured: ALING d.o.o., HR-10000 Zagreb, Folnegoviceva 6, OIB
67349852816

MAPA 12
elektrotehnicki projekt - Projekt niskonaponskih instalacija i zastite od munje (E21)
- KNJIGA 1/2_Ispravak 1, oznake T.D. 06/2020 od listopada 2020. godine / prosinca
2021. godine
= projektant: lvan Sovi¢, ing.el., broj ovlastenja E 684
= projektantski ured: APZ - INZENJERING d.d., HR-10000 Zagreb, Grahorova 15, OIB
53768441939

elektrotehnicki projekt - Projekt niskonaponskih instalacija i zastite od munje (E21)

- KNJIGA 2/2_lspravak 1, oznake T.D. 06/2020 od listopada 2020. godine / prosinca

2021. godine

= projektant: lvan Sovi¢, ing.el., broj ovlastenja E 684

= projektantski ured: APZ - INZENJERING d.d., HR-10000 Zagreb, Grahorova 15, OIB
53768441939

KLASA: UP/1-361-03/21-01/000146, URBROJ: 2117-01-15/16-22-0025 str. 316 1D: P20210512-661181-Z01
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MAPA 13
elektrotehniéki projekt - Projekt sustava za dojavu poZara (E22)_Ispravak 1, oznake
T.D. 06/2020 od listopada 2020. godine / prosinca 2021. godine
= projektant: lvan Sovi¢, ing.el., broj ovlastenja E 684
= projektantski ured: APZ - INZENJERING d.d., HR-10000 Zagreb, Grahorova 15, OIB
53768441939.

2. Glavni projekt iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja je prilog i sastavni dio ove gradevinske
dozvole.

3. Ova gradevinska dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri
godine od dana pravomacénosti gradevinske dozvole.

4. |Investitor mora izvodenje radova iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja te stru€ni nadzor gradenja
pisanim ugovorom povjeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti
gradenja, odnosno obavljanja struénog nadzora gradenja.

5. Investitor je duZan ovom upravnom odjelu, najkasnije u roku od osam dana prije poCetka
gradenja, odnosno nastavka radova, pisano prijaviti poCetak gradenja, odnosno nastavak
radova, prema ovome rjesenju. Uz prijavu investitor je duzan priloZiti dokaz da je u katastru
formirana gradevna Cestica.

6. Gradevina iz toke 1. ovoga rjeSenja, razvrstana u 2.b skupinu, mora u pogledu vanjskog
izgleda i uredenja gradevne Cestice biti dovrSena u roku od sedam godina od dana prijave
pocCetka gradenja.

7. VaZenje gradevinske dozvole produZuje se na zahtjev investitora jednom za tri godine ako
se nisu promijenili uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni prostornim planom u
skladu s kojima je gradevinska dozvola izdana.

8. Projektant je odgovoran da je glavni projekt koji je izradio ispunjava propisane uvjete, da je
gradevina projektirana u skladu s uvjetima za gradenje gradevina propisanim prostornim
planom te da ispunjava temeljne zahtjeve za gradevinu, zahtjeve propisane za energetska
svojstva zgrada i druge propisane zahtjeve i uvjete.

9. U odnosu na izvodenje radova uklanjanja investitor je duZzan u svemu postupiti u skladu sa
¢lancima 153. - 155. Zakona o gradnji.

10. Gradevina iz tocke 1. ovoga rjeSenja moze se poceti koristiti, odnosno staviti u pogon te se
moze donijeti rjeSenje za obavljanje djelatnosti u njoj prema posebnom zakonu, nakon §to
investitor ishodi uporabnu dozvolu ako ovim ili posebnim Zakonom nije propisano drukcije.
Dopusteno je ishoditi uporabnu dozvolu i za dio gradevine prije dovr3etka cijele gradevine
na nadin predviden glavnim projektom iz tocke 1. izreke ovog riesenja.

ObrazlozZzenje

GRAD DUBROVNIK, HR-20000 Dubrovnik, PRED DVOROM 1, OIB 21712494719,
putem Upravnog odjela za izgradnju i upravljanje projektima, podneskom je od dana 12. svibnja
2021. godine od ovog upravnog odjela zatraZio izdavanje gradevinske dozvole za gradnju
gradevine javne i drudtvene namjene (socijalna skrb) - Dom za starije i nemoc¢ne osobe u
Dubrovniku, 2.b skupine, na novoformiranoj gradevnoj Cestici katastarske oznake Cest. zem.
717/1 k.o. GruZ koja ée se formirati od katastarskih Gest. zem. 717/1 i 1338/2 sve k.o. Gruz
(stara izmjera), odnosno na novoformiranoj k.&.br. 1915/3 k.o. Dubrovnik koja ¢e se formirati od
k.G.br. 1915/3 i 5778/2 sve k.o. Dubrovnik (nova izmjera), u svemu u skladu sa Zakonom o
gradniji (,Narodne novine®, br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) - u daljnjem tekstu Zakon.
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Uz svoj zahtjev za izdavanje ove gradevinske dozvole, te tijekom upravnog postupka,

investitor je priloZio sve dokumente propisane odredbom ¢lanka 108. stavka 2. Zakona i to:

glavni projekt u elektronickom obliku potpisan kvalificiranim elektroni¢kim potpisom;

ispis glavnog projekta iz tocke 1. izreke ovoga rje$enja ovjeren od projektanata i glavnog
projektanta;

izjava glavne projektantice Dine Rajkovi¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 323, uvezana u
glavni projekt (MAPA 1), da je glavni projekt iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja izraden u
skladu sa odredbama Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika®, br. 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14 - prociséeni tekst, 4/16 - Odluka, 25/18,
13/19, 8/20 - procisceni tekst, 5/21 i 8/21 - proc¢isceni tekst), sa odredbama posebnih zakona
i drugim propisima, te da su njegovi dijelovi medusobno uskladeni;

Elaborat zastite na radu - Ispravak 1, broj elaborata: BE 087B-06/20 od listopada 2020.
godine / studenoga 2021. godine, izraden od KOSOVIC d.o.0., HR-10000 Zagreb, Ivana
Cankara 3, OIB 96023026857, elaborat izradio Goran Kosovi¢, dipl.ing.stroj.;

Geotehnicki elaborat, oznake: GE-06-08-2020 od kolovoza 2020. godine, izraden od
GEOEKSPERT d.o.0., HR-10020 Zagreb, Brezovicka cesta 48e, OIB 29212890252, elaborat
izradio Zeljko Boroje, dipl.ing.grad.;

Elaborat valorizacije postojeceg zelenila - ispravak 1, oznake: TD 23/20 od listopada 2020.
godine / studenoga 2021. godine, izraden od STUDIO LANDA d.o.o0., HR-20000 Dubrovnik,
Dr. Ante StarCevica 17, OIB 02472134226, izraden od ovlastene krajobrazne arhitektice Mia
Erak, mag.ing.kraj.arh.;

Elaborat zastite od buke, oznake: 200916-B od listopada 2020. godine, izraden od DIA
d.o.0., HR-47000 Karlovac, M. Drzica 11/, OIB 03747176175, elaborat izradio ovlasteni
arhitekt Nenad SuZnjevi¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 361;

izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Dubrovniku, Zemlji$noknjiznog odjela, stanje
na dan: 27. prosinca 2021. godine, Br.ZK.ul.: 2300 u k.o. Gruz, s upisanom katastarskom
Cesticom 717/1 k.o. Gruz (povrsine 12.224 m?), Kontrolni broj: 9704346af47a0b;

izvadak iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Dubrovniku, ZemljiSnoknjiznog odjela, stanje
na dan: 27. prosinca 2021. godine, Br.ZK.ul.: 3876 u k.o. Gruz, s upisanom katastarskom
Cesticom 1338/2 k.o. Gruz (povrSine 258 m?), Kontrolni broj: 9704347e731cf5;

zakljucak Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika, Klasa: 360-01/20-03/12, Urbroj: 2117/01-09-
20-08 od 05. listopada 2020. godine kojim se ukida status puta, odnosno javnog dobra u
opc€oj uporabi, za nekretninu katastarske oznake Cest. zem. 1338 k.o. Gruz (s.i.), odnosno
5788 k.o. Dubrovnik (n.i.), u povrsini od 258 mZ;

ugovor o osnivanju prava sluZnosti polaganja i odrZzavanja kabelskih vodova na dijelu
nekretnina Cest. zem. 1275/5 i 717/1 obje k.o. Gruz (s.i.) u svrhu izvodenja radova izgradnje
podzemne kabelske galerije za KB TS 110/35/10(20)/0,4 kV LAPAD zakljucen u listopadu
2021. godine izmedu GRAD DUBROVNIK, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik, OIB
21712494719, s jedne strane, i HEP- Operator distribucijskog sustava d.o.o., Ulica grada
Vukovara 37, 10000 Zagreb, OIB 46830600751, (Korisnik sluznosti), s druge strane, ovjeren
od javnog biljeznika NikSe Mozara iz Dubrovnika, Broj: OV-6983/2021 od 12. studenoga
2021. godine;

preslik pravomocne gradevinske dozvole izdane od Opéine Dubrovnik, Komiteta za
komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno uredenje Broj: UP/I-05/5-2709-88 BJ/IK
od 05. kolovoza 1988. godine kojom se odobrava gradenje objekta ,Dom umirovljenika
Medarevo” u Dubrovniku na gradevinskoj parceli koju sacinjavaju katastarske Cest. zem.
717/, 717/16 1 1275/4 sve k.o. Gruz;

izvod iz katastarskog plana Drzavne geodetske uprave, Podrucnog ureda za katastar
Dubrovnik, u K.o. Dubrovnik (nova izmjera) u mjerilu 1:1000, stanje na dan: 27.12.2021.
godine, OSS evidencijski broj: 1113711/2021, Kontrolni broj: 97041990c5566a;
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e izvod iz posjedovnog lista DrZzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za Katastar
Dubrovnik, za katastarsku ¢esticu 1915/3 k.o. Dubrovnik, stanje na dan: 27.12.2021. godine,
OSS evidencijski broj: 1113711/2021, Kontrolni broj: 97042156ef2d05;

e jzvod iz posjedovnog lista DrZzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar
Dubrovnik, za katastarsku &esticu 5788/2 k.o. Dubrovnik, stanje na dan: 27.12.2021. godine,
0SS evidencijski broj: 1113711/2021, Kontrolni broj: 9704203e8880da;

e geodetska situacija stvarnog stanja terena u mjerilu 1:500 izradena od PROMJER d.o.o0.
Zagreb, od ovladtenog inZenjera geodezije Drazen Halambek, mag.ing.geod. et geoinf., broj
ovladtenja: Geo 1243, uvezana u MAPU 1 glavnog projekta iz toc¢ke 1. izreke ovoga rjeSenja;

e potvrda o zaprimanju Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Dubrovnik,
od 16. prosinca 2021. godine kojom se potvrduje da je dana 16.12.2021. godine zaprimljen
zahtjev za pregled i potvrdivanje geodetskog elaborata za Cest. zem. 717/1 i 1338/2 sve k.o.
Gruz, Klasa: 932-06/21-02/1220;

e |skaznica energetskih svojstava zgrade u elektronickom obliku, potpisana elektroniCkim
potpisom;

e ispis Iskaznice energetskih svojstava zgrade ovjerena od projektanata i glavnog projektanta;

e obrazac IM Hrvatskih voda sa iskazom mjera za obracun vodnog doprinosa;

e izvje$ée o kontroli glavnog projekta glede mehani¢ke otpornosti i stabilnosti nosive
konstrukcije gradevine Dom za starije i nemo¢ne u Dubrovniku, Broj: RBK 105/2020-r1 od
dana 09. prosinca 2021. godine izradeno od ovlastenog revidenta dr.sc.Josip Galic,
dipl.ing.grad., ovl.br. 82/15 za podru¢je mehanicke otpornosti i stabilnosti betonskih i zidanih
konstrukcija (STRUDES d.o.o.,, HR-10000 Zagreb, Horvacanska cesta 77, OIB
68137150346);

e clekiroenergetska suglasnost (EES) broj: 4016-70015600-100000228 izdana od HEP -
Operatora  distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug Dubrovnik, Broj i znak:
401600102/5334/21ZT od 04. studenoga 2021. godine;

e posebni uvjeti iz podru¢ja vodoopskrbe VODOVODA DUBROVNIK d.o.o., Broj: 7105-20-C-
EZ/EZ od 01. rujna 2020. godine;

e uwvieti prikljugenja iz podrudja vodoopskrbe VODOVODA DUBROVNIK d.o.0., Broj. 7105 a-
20-C-EZ/EZ od 01. rujna 2020. godine;

e posebni uvjeti iz podrugja odvodnje otpadnih voda VODOVODA DUBROVNIK d.o.o., Broj:
7105 b-20-C-MJ/MJ od 07. rujna 2020. godine;

e uvjeti priklju¢enja iz podrugja odvodnje otpadnih voda VODOVODA DUBROVNIK d.o.o.,
Broj: 7105 ¢-20-C-MJ/MJ od 07. rujna 2020. godine;

e posebni uvjeti gradnje Hrvatske regulatorne agencije za mreZne djelatnosti (HAKOM), Klasa:
361-03/20-01/8901, Urbroj: 376-05-3-20-2 od 03. rujna 2020. godine;

e izjava o poloZaju elektronitke komunikacijske infrastrukture (EKI) Hrvatskog Telekoma d.d.,
Odjel za elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu (EKI) oznake: T43-57895563-20 od 01.
rujna 2020. godine;

e izjava o polozaju elektroni¢kih komunikacijskih kabela A1 Hrvatska d.o.0., HAKOM - 361-
03/20-01/8901 od 28. kolovoza 2020. godine;

e posebni uvjeti uredenja prostora iz podrucja oborinske odvodnje Upravnog odjela za promet
Grada Dubrovnika, Klasa: 360-01/20-10/270, Urbroj: 2117/01-11/11-20-1 od 07. rujna 2020.
godine;

e posebni uvjeti uredenja prostora iz podru¢ja prometa Upravnog odjela za promet Grada
Dubrovnika, Klasa: 360-01/20-10/270, Urbroj: 2117/01-11/19-20-02 od 07. rujna 2020.
godine;

e vodopravni uvjeti Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za slivove juZnog Jadrana,
Klasa: 325-01/20-18/0006569, Urbroj: 374-24-3-20-2 od 31. kolovoza 2020. godine;

e sanitarno-tehnicki uvjeti i uvjeti zastite od buke Drzavnog inspektorata, Podruénog ureda
Split, Ispostava Dubrovnik, Klasa: 540-02/20-03/7205, Urbroj: 443-02-03-16/4-20-2 od 30.
kolovoza 2020. godine;
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e posebni uvjeti iz podruéja zastite od pozara Ministarstva unutarnjih poslova, Ravnateljstva
civilne zastite, Podru¢nog ureda civilne zastite Split, Sluzbe civilne zastite Dubrovnik, Odjela
inspekcije, Klasa: 214-02/20-03/5332, Urbroj: 511-01-369-20-2 od 03. rujna 2020. godine;

e posebni uvjeti Drzavnog inspektorata, Ispostava Dubrovnik, Klasa: 116-01/20-11/117,
Ur.broj: 443-02-03-16/10-20-2 od 28. kolovoza 2020. godine iz podrugja zastite na radu;

e obavijest o nenadleZnosti Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Upravnog odjela za komunalne
poslove i zastitu okolida od 26. kolovoza 2020. godine da navedeno tijelo nije nadlezno za
izdavanje posebnih uvjeta na predmetnom podrucju iz podrudja zastite prirode;

e obavijest o utvrdenim posebnim uvjetima i uvjetima priklju¢enja Upravnog odjela za
izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika, Klasa:
350-05/20-28/000245, Urbroj: 2117/01-15/16-20-0016 od 19. listopada 2020. godine kojom
se utvrduje, izmedu ostalog, da iako je pozvano javnopravno tijelo Ministarstvo kulture i
medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, navedeno
javnopravno tijelo nije utvrdilo posebne uvjete u roku, te se smatra da posebnih uvjeta nema
iz podrucja zastite i o€uvanja kulturnih dobara;

Zahtjev je osnovan.

Postupajuci po zahtjevu investitora proveden je postupak u kojem je utvrdeno slijedece.

Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Dubrovniku, ZemljiSnoknjiznog
odjela, od 27. prosinca 2021. godine (Br.ZK.ul.: 2300 u k.o. GruZ) utvrdeno je da je na
katastarskoj Cestici Cest. zem. 717/1 (povrSine 12.224 m?2), upisan GRAD DUBROVNIK,
vlasnickog dijela 1/1.

Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Dubrovniku, Zemljisnoknjiznog
odjela, od 27. prosinca 2021. godine (Br.ZK.ul.: 3876 u k.o. Gruz) utvrdeno je da je na
katastarskoj Cestici Cest. zem. 1338/2 (dvori$te povrSine 258 m?), upisano JAVNO DOBRO U
OPCOJ UPORABI, u neotudivom vlasnistvu, pod upravljanjem GRAD DUBROVNIK, OIB
21712494719, PRED DVOROM 1, 20000 DUBROVNIK.

Uvidom u zakljucak Gradskog vijeca Grada Dubrovnika, Klasa: 360-01/20-03/12, Urbroj:
2117/01-09-20-08 od 05. listopada 2020. godine utvrdeno je da se ukida status puta, odnosno
javnog dobra u opéoj uporabi, za nekretninu katastarske oznake &est. zem. 1338 k.o. Gruz
(s.i.), odnosno 5788 k.o. Dubrovnik (n.i.), u povrsini od 258 m2, a nekretnina za koju se ukida
status puta, odnosno javnog dobra u opcoj uporabi odredena je prijedlogom parcelacije
izradenom od strane drudtva Promjer d.o.0. iz Zagreba, ovlasteni geodet DraZzen Halambek,
mag.ing.geod.et geoinf., te se odnosi na &est. zem. 1338/2 k.o. GruZz koja ulazi u sastav
novoformirane gradevne Cestice.

Slijedom naprijed navedenog, investitor je u smislu ¢lanka 109. Zakona nedvojbeno
dokazao pravni interes za izdavanje ove gradevinske dozvole za gradnju na novoformiranoj
gradevnoj Cestici oznake Cest. zem. 717/1 k.o. Gruz, ukupne povr§ine od 12.481 m2, a koja ¢e
se formirati od naprijed navedenih katastarskih ¢est. zem. 717/1 i 1338/2 sve k.o. GruZ (stara
izmjera).

Pregledom glavnog projekta iz to¢ke 1. izreke ovoga rjeSenja te potvrda javnopravnih
tijela odredenih prema posebnim propisima, utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa
odredbama Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika®, br. 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14 - prodisceni tekst, 4/16 - Odluka, 25/18, 13/19,
8/20 - proCisceni tekst, 5/21 1 8/21 - proc¢isceni tekst) - u daljnjem tekstu Plana, i to sa élancima
8.8, 1.3.,23.,47., 50., 54., 58.,69., 60., 61.; 62, 63., 64., 69.; 70.,,72.; 110. 1131. Plana.

Uvidom u kartografski dio gore navedenog Plana utvrdeno je da se novoformirana
gradevna Cestica koja nosi katastarsku oznaku ¢est. zem.717/1 k.o. Gruz, a koja ée se formirati
od katastarskih ¢est. zem. 717/1 1 1338/2 sve k.o. Gruz, nalazi:
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e prema karti 1. Plana - Korigtenje i namjena povrsina u mj. 1:5.000 - u izgradenom dijelu
gradevinskog podrudja u zoni javne i druStvene namjene - socijalna (D2);

e prema karti 2. Plana - MreZa gospodarskih i drustvenih djelatnosti u mj. 1:10.000 - u zoni
drustvene i gospodarske djelatnosti, oznake br. 10 - socijalna skrb;

o prema karti 3.1. Plana - Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet u mj.
1:5.000 - sa zapadne strane grani¢i sa gradskom ulicom profila E1 (Ulica dr. Ante
Sercera, katastarske oznake &est. zem. 1338/1 k.o. Gruz), a sa sjeverne i isto¢ne strane
granidi sa cestom oznacena kao ostale ulice profila G2 (ulica Liechtensteinov put,
katastarske oznake Cest. zem. 1275/5 i 1275/4 sve k.0. Gruz);

o prema karti 3.2. - Prometna i komunalna infrastrukturna mrezZa - Posta i telekomunikacije
u mj. 1:10.000 - u blizini podzemnih telekomunikacijskih kabela i svjetlovoda;

e prema karti 3.3. - Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav u mj.
1:10.000 - u blizini postojece trafostanice TS UMIROVLJENICI 10/0.4 kV i planirane
trafostanice TS LAPAD 110/(20)/10 kV, sa postoje¢im i planiranim kabelskim vodovima,
te u blizini planiranog plinovoda;

e prema karti 3.4. - Prometna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski
sustav - koritenje voda u mj. 1:10.000 - u blizini postoje¢eg vodoopskrbnog cjevovoda;

e prema karti 3.5. - Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa - Vodnogospodarski
sustav - odvodnja otpadnih voda u mj. 1:10.000 - u blizini postoje¢eg odvodnog kanala;

o prema karti 3.6. - Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa - Vodnogospodarski
sustav - Odvodnja oborinskih voda u mj. 1:10.000 - u blizini postojeéeg kanala oborinske
vode;

e prema karti 4.1. - Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih
uvjeta koridtenja - prirodna bastina u mj. 1:10.000 - izvan podrugja zasticenih dijelova
prirode (izvan podrucja Park Sume Velika i Mala Petka);

o prema karti 4.2. - Podrucja posebnih uvjeta koritenja - graditeljska bastina u mj.
1:10.000 - izvan zone evidentirane graditeljske cjeline;

e prema karti 4.3. - Podrugja posebnih ograni¢enja u koristenju - krajobraz u mj. 1:10.000 -
izvan podrucja posebnih ogranicenja u koristenju;

o prema karti 4.4. - Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite - Uredenje
zemljidta, zastita posebnih vrijednosti u mj. 1:10.000 - izvan podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite,;

e prema karti 4.5. - Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite - Oblici koriStenja
i nadin gradnje - urbana pravila u mj. 1:5.000 - u konsolidiranom podru&ju, u podrucju
primjene urbanog pravila 2.7. Zona kompleksa Op¢e bolnice Dubrovnik - D2, D3;

e prema karti 4.6. - Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite - Podrucja i
dijelovi primjene planskih mjera zastite u mj. 1:10.000 - izvan zone u kojoj je propisana
obveza dono$enja planova detaljnijeg stupnja razrade (UPU, DPU);

Clankom 13. Plana odredeno je da se na povr§inama javne i drustvene namjene mogu
graditi gradevine za javnu i drudtvenu namjenu i prate¢e sadrZaje. Gradevine za javnu i
drustvenu namjenu su, izmedu ostalog, i socijalne - D2. Pod javnom i druStvenom namjenom s
oznakom D razumijeva se moguénost smjestaja raznovrsnih sadrZaja tj. upravnih i socijalnih
sadrZaja, sadrZaja visokog ucilidta i, osobito, kulturnih sadrzaja.

Clankom 23. Plana odredeno Je da Je za svaku gradevinu unutar gradevinskog podrucja
obvezno formirati gradevinsku &esticu povrSine i oblika koji omogucuje njeno racionalno
koristenje te gradnju sukladno odredbama Plana. U gradevinsku Cesticu ne moze biti ukljuCena
neevidentirana komunalna infrastruktura u vanknjiznom vlasnidtvu jedinice lokalne samouprave.

Clankom 8.a tocka 4. Plana odredeno je da je gradevna Cestica u nacCelu jedna
katastarska Gestica Ciji je oblik, smjestaj u prostoru i veli¢ina u skladu s odredbama za
provodenje, te koja ima pristup na prometnu povr$inu sukladan odredbama za provodenje
Plana, te da u gradevnu &esticu ne mogu biti ukljuéena javna dobra u opéoj uporabi (pomorsko
dobro, vodno dobro, cestovna, komunalna infrastruktura itd.).
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Clankom 47. Plana odredeno je da su u Planu osigurani prostorni uvjeti smjestaja i
razvitka sustava javnih i druStvenih djelatnosti, izmedu ostalog, i pod tockom 3. zdravstvenih i
socijalnih ustanova. Vrsta i broj gradevina javnih i drustvenih djelatnosti odreduju se mrezom
gradevina za svaku djelatnost na osnovi posebnih zakona i standarda. MreZa javnih i drustvenih
djelatnosti prikazana je na kartografskom prikazu br. 2. ,MreZa drustvenih i gospodarskih
djelatnosti® u mjerilu 1:10.000. U zonama Socijalna skrb - D2 odredeno je da ustanove za
socijalnu skrb obuhvacaju, izmedu ostalog, i skrb za starije i nemoc¢ne osobe.

Clankom 110. Plana za navedeno podru¢je propisana su urbana pravila 2.7. Zona
kompleksa Opce bolnice Dubrovnik - D2, D3, u kojima se, izmedu ostalog, navodi slijedece:

1. postojeci bolnicki kompleks s gerontoloskim centrom moguce je dogradivati u skladu

s potrebama, na nacin da se najmanje 40% povrsine zone hortikulturno uredi,

2. u okviru kompleksa planira se uredenje srednjoskolskog centra i dje¢jeg vrtica te

igraliSta i prostorija za djecu s posebnim potrebama,

3. maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,5 a koeficijent iskoristenosti 1,2,

4. visina novih gradevina ne smije nadmasiti visinu postojecih,

5. radi realizacijle preporuca se provodenje javnog arhitektonsko-urbanistickog

natje€aja iz podrucja prostornog uredenja.

Clankom 8.a tocka 7. Plana odredeno je da je hortikulturno ureden teren (hortikulturno
uredena povrsina) teren koji se obracunava kao minimalni postotak zelenila na gradevnoj Cestici
a odnosi se iskljuCivo na vrijedno prirodno i uredeno zelenilo, bez poplo¢anja, terasa i
parkiralidta.

Clankom 8.a togka 15. Plana definirano je da su nadzemne etaZe: suteren, prizemlje,
etaze katova i potkrovlje (S,P,K,Pk), te da se nadzemnom etaZom ne smatraju gradevinski
dijelovi zgrade iznad ravnog krova zgrade, kao S$to su zatvoreni dijelovi konstrukcije stubista,
strojarnice lifta, klimatizacije, ventilacije i sl., Ciji gabariti nisu vec¢i od tehnoloSkih potreba,
maksimalne povrsine 20 m? i maksimalne visine 3,5 m i koji ne omogucuju koristenje tog
prostora u smislu osnovne namjene gradevine. Zbog konfiguracije terena, pored suterena i
druge nadzemne etaze mogu biti djelomi¢no ukopane.

Clankom 8.a togka 1. podtoéka 1.1. Plana suteren je definiran kao dio gradevine Ciji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svog volumena u konacéno uredeni i
zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno nalazi se jednim cijelim svojim proc¢eljem izvan
terena, dok su ostale tri strane djelomi¢no ili potpuno ukopane. Gradevine mogu imati samo
jedan suteren a ostale nadzemne etaze (prizemlje, katovi) takoder mogu biti djelomiéno
ukopane, postivajuéi maksimalnu visinu u metrima propisanu odredbama Plana.

Clankom 8.a to&ka 25. Plana odredeno je da se visina gradevine mjeri od najniZe kote
konacno zaravnanog i uredenog terena uz procCelje gradevine na njenom najnizem dijelu do
vijenca gradevine, gdje je u tocki 26. istog ¢lanka Plana odredeno da je kod gradevina s ravnim
krovom vijenac gradevine kota gornjeg ruba nosive stropne konstrukcije posljednje etaZe bez
slojeva krova zadnjega kata, te da kod izvedbe ravnog krova maksimalna visina krovne atike
iznad gornje kote stropne konstrukcije moze iznositi 1,2 m.

Sve gradevine mogu imati ravni, kosi, baévasti ili sli¢ni i kombinirani krov. Ravni krov,
sukladno suvremenom arhitektonskom oblikovanju moZe biti projektiran kao terasa ili ozelenjen,
a na ravnim krovovima (prohodnim i neprohodnim) mogucée je izvodenje ogradnih zidova
sukladno posebnim sigurnosnim propisima, a visina se mjeri od gornje kote zavr$nog sloja
ravnog krova (¢l. 62. Plana).

Omogucuje se ugradnja sun&anih kolektora na svim gradevinama, osim u zasti¢enim
dijelovima naselja (¢l. 63. Plana).

Clankom 64. Plana propisano je da ako se obrada proéelja izvodi kao Zbukana potrebno
je koristiti svjetlije nijanse (koje odgovaraju tonovima kamena vapnenca) do maksimalno bez
boje.

Clankom 8.a totka 6. Plana propisano je da gradevinski pravac predstavlja obvezni
pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj estici, a odreduje se u odnosu na
regulacijski pravac, gdje je u toCki 23. istog ¢lanka Plana odredeno da regulacijski pravac
predstavlja pravac koji razgraniCuje povrSine gradevnih Cestica i postojecih ili planiranih
prometnih povrsina s kojih se ostvaruje kolni pristup gradevini te prema ostalim dodirnim kolnim
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ili pje$ackim povrSinama (pjeSackim stazama, prilazima i sl.). U smislu rezima koristenja
regulacijski pravac odvaja javnu povrsinu od privatne povrSine. Gradevna Cestica moze imati
jedan ili vide regulacijskih pravaca.

Clankom 54. Plana propisana je minimalna udaljenost gradevinskog pravca od
regulacijskog pravca od 5,0 metara. Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od osi ceste
treba iznositi minimalno polovinu Sirine popre¢nog profila prometnice definirane Planom.

Prema ¢lanku 59. Plana pri gradnji gradevine obavezno je Cuvati prirodnu konfiguraciju
terena gradevinske Cestice tako da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom
ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zate¢enom
nagibu. Visina potpornih zidova ne smije preci 3,0 m a ukoliko ima viSe potpornih zidova kojima
se kaskadno ureduje kosi teren tada je njihov medusobni razmak najmanje 1,0 m. PovrSina
gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno urediti. lznad
potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl. Visina tih elemenata ne smije
prelaziti 1,0 m.

Slijedom ¢lanka 61. Plana teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i slicno moraju se
izvesti tako da bitno ne mijenjaju postoje¢u konfiguraciju terena i bez velikih iskopa i potpornih
zidova, ne naru$avaju izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjedne Cestice i gradevina.

Clankom 58. Plana odredeno je da je u svrhu zastite visokovrijednog zelenila obavezno
saduvati i ukomponirati visokovrijedno zelenilo u buduéu kompoziciju gradevinske Cestice.
Obvezno je prikazivanje postojecih i planiranih zelenih povrSina u svim vrstama akata o gradniji.
Geodetskim metodama potrebno je snimiti i vrednovati sva odrasla stabla te ih prikazati na
situaciji pri podnosenju zahtjeva za dokumente kojima se regulira gradenje i uporaba gradevina
kako bi gradevine bile maksimalno uklopljene u postojeéu vegetaciju te kako ne bi narusavale
krajobrazne i panoramske vrijednosti prostora u kojem se nalaze. Na gradevnoj Cestici je
potrebno zadrZati zelenilo prve i druge kategorije boniteta, a u slu€aju potrebe uklanjanja
zelenile niZe kategorije boniteta, obvezna je nadosadnja iste ili viSe kategorije boniteta.

Sve gradevine moraju unutar gradevne Cestice osigurati prostor za odlaganje kucnog
otpada koje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine, sa maksimalnim nagibom od
8% te treba bili zaklonjen od izravnog pogleda s ulice (¢l. 80. Plana).

Slijedom ¢lanka 50. Plana propisano je da na uZzem gradskom podrucju gdje se mogu
graditi gradevine, mora postojati sliede¢a komunalna opremljenost zemljidta: pristupna ulica ili
pristupni put, prikljucci na mrezu za opskrbu elektricnom energijom i vodom te prikljucak na
mrezu odvodnje otpadnih voda.

Clankom 69. Plana odredeno je da gradevna Cestica moze imati samo jedan kolni
pristup s jedne strane gradevinske Cestice. Ostale mogucnosti utvrdit Ce se posebnim uvjetima
iz oblasti prometa utvrdenih od strane mjerodavnih tijela.

Clankom 70. Plana odredeno je da je priklju¢enje na ostale (nerazvrstane) ceste
moguce temeljem prethodnog odobrenja ovlaStenoga tijela gradske uprave u postupku
ishodenja akta o gradnji ili na temelju plana uzeg podruéja.

Clankom 72. Plana propisano je da parkirne i garaZzne povriine, kapaciteta sukladno
normativima propisanim Planom, moraju biti osigurane na gradevnoj Cestici te je prema tablici
koja je sastavni dio istog ¢lanka, za domove za starije propisano 1 PM / 200 m? neto povrsine
gradevine.

Clankom 131. Plana odredeni su obvezni uvjeti uredenja gradevinskih Cestica:

- tijekom izvodenja zahvata na gradevinskom podrugju izvodac je duzan djelovati tako da
u najmanjoj moguéoj mjeri osteéuje prirodu, a po zavrsetku radova mora u zoni utjecaja
zahvata uspostaviti ili pribliZiti stanje u prirodi onom stanju koje je bilo prije izvodenja
zahvata, ‘

- prije planiranja zahvata na gradevinskom podrucju potrebna je izradba elaborata
valorizacije postojeceg zelenila te, pri potrebi uklanjanja, odredivanje kompenzacijskih
uvjeta, tj. vrijednosti zamjenskog zelenila,

- zelenilo |. i ll. kategorije boniteta ne smije se uklanjati,

- projekt hortikulturnog uredenja je sastavni dio gradevinske dozvole,

- u okviru idejnog rjeSenja potrebno je priloZiti situaciju hortikulturnog uredenja
gradevinske Cestice. '
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Svi uvjeti i nacin gradnje propisani navedenim ¢lancima relevantni su prilikom ocjene
uskladenosti priloZenog glavnog projekta sa odredbama Plana i Zakona.

Planirani zahvat prema glavnom projektu iz tocke 1. izreke ovoga rieenja odnosi se na
gradnju gradevine javne i druStvene namjene - Dom za starije i nemoc¢ne osobe u Dubrovniku,
na novoformiranoj gradevnoj Cestici katastarske oznake Cest. zem. 717/1 k.o. Gruz (stara
izmjera), odnosno na novoformiranoj k.¢.br. 1915/3 k.o. Dubrovnik (nova izmjera).

PovrSina novoformirane gradevinske Cestice Cest. zem. 717/1 k.o. Gruz iznosi 12.481
m?, a formira se od katastarskih cest. zem. 717/1 k.o. Gruz (povr3ine 12.224 m2) i Cest. zem.
1338/2 k.o. Gruz (povrSine 258 m?, nastala od dijela nekadasnje ¢est. zem. 1338 k.o. Gruz).

Planirani kapacitet gradevine Doma za starije i nemoc¢ne osobe je 207 + 75, pri ¢emu
207 korisnika su stalni korisnici Doma za starije i nemoc¢ne osobe, a 75 korisnika su korisnici
dnevnih usluga ustanove.

Maksimalna katnost planirane gradevine je suteren, prizemlje i pet katova (S+P+5),
maksimalne visine 22,71 m mjereno od konaéno uredenog terena uz procelje gradevine u razini
suterena na zapadnoj strani na koti 59,69 m.n.m. do gornjeg ruba nosive stropne konstrukcije
posljednje etaZze bez slojeva krova zadnjega kata odredenoj na koti 82,40 m.n.m., odnosno
visine 23,41 m mjereno do vrha krovne atike odredenoj na apsolutnoj visinskoj koti 83,10
m.n.m. Visina predmetne gradevine Doma za starije i nemoéne osobe ne nadmasuje visinu
postojecih gradevina u kompleksu Opce bolnice Dubrovnik sukladno odredbi ¢lanka 110. Plana.

Tlocrtna povrsina zgrade iznosi 2880,29 m?, slijedom Eega koeficijent izgradenosti (ki)
iznosi 0,24 (2980,29 m? / 12.481 m?), te je manji od maksimalno dopustenog koeficijenta
izgradenosti (kig) od 0,5.

Gradevinska (bruto) povrdina zgrade iznosi 10.788,22 m2, slijedom ¢ega koeficijent
iskoristenosti (ki) iznosi 0,86 (10.788,22 m? / 12.481 m?) &to je manje od maksimalno
dopustenog koeficijenta iskoriStenosti (ki) od 1,2.

Hortikulturno uredene povrsine iznose cca. 47 % povrSine novoformirane gradevne
Cestice sto je viSe od minimalno potrebnog postotka od 40 %.

Zemljiste predmetne gradevne Cestice ureduje se i nasipa do kota navedenih u glavnom
projektu. .

Planirana gradevina Doma arhitektonski je koncipirana kao tri volumena (dilatacije),
jednake duZine a razlicitih visina, poloZenih u poduZnom smjeru parcele u smjeru sjever - jug s
orijentacijom smjeStajnih jedinica prema istoku i zapadu. Najsjevernija dilatacija na najnizem
dijelu prirodnog terena katnosti je S+P+5, srednja dilatacija je katnosti S+P+4, a najjuznija
dilatacija na prirodno najviSem dijelu terena katnosti je S+P+3. Lomljena katnost tri volumena
koja postupno pada u smjeru juga, omogucava koriStenje dijela krovnih povrSina srednje i juzne
dilatacije kao prohodnih krovova, odnosno kao uredenih vanjskih povrsina za kvalitetan boravak
i druzenje korisnika Doma. Dio krovnih povr§ina predvida se za postavu solarnih kolektora i
druge strojarske opreme.

Kolni i pjesSacki pristup na parcelu predviden je sa zapadne strane iz Ulice dr. Ante
Sercera. Na koti ulaza s lijeve strane organizira se dio vanjskih parkiralidta sa 15 parkiralidnih
mjesta (od kojih je 1 PM namijenjeno za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti), a desni
odvojak predstavlja pristup do gospodarskog dijela i garaznog prostora u suterenu gradevine (u
garazi se nalazi 27 parkiraliSnih mjesta, a ispred garaze jo$ 4 PM dijelom natkrivena, od kojih su
2 PM namijenjena za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti). Do razine prizemlja moze
se pristupiti kolnom prometnicom koja sluZi kao povremeni i interventni kolni pristup za prijevoz
osoba s invaliditetom, hitnu pomo¢ i interventno poZarno vozilo, uz koju je predvideno jos 10
vanjskih parkiraliSnih mjesta, te dodatna 2 PM u neposrednoj blizini glavnog ulaza u gradevinu
od kojih je 1 PM namijenjeno za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti. Pristup za
vatrogasno vozilo osiguran je i s druge duZe, istotne strane gradevine, kolnim iskljucivo
interventnim pristupom Koji se prikljuuje na nerazvrstanu cestu Liechtensteinov put.

Sveukupno je na gradevnoj Cestici i u gradevini osigurano 58 parkiralisnih mjesta, od
kojih je 4 PM namijenjeno za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Pjesacki prilaz do gradevine nastavlja se na nogostup uz Ulicu Ante Sercera te se s tri
stubiSna kraka pristupa na plato glavnog trga ispred gradevine i glavnog ulaza u gradevinu
smjestenog u razini prizemlja. U prizemlju se nalazi prijemna recepcija, caffe bar, trgovina,
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polivalentna dvorana, prostor kapele, zajedniCki prostori za okupljanje i druzenje korisnika
Doma - dnevni boravak, knjiznica, Gitaonica, internetske i ostale radionice, zajednicki sanitarni
prostori, te prostor kuhinje i restorana - blagovaonice za potrebe korisnika Doma. Za pripremu
hrane u kuhinji koristi se ukapljeni plin, a spremnik UNP-a je smjesten u straZnjem jugoistoénom
dijelu parcele. U prostoru prizemlja predvideni su i prostori uprave Doma, kao i prostor
ambulante. U razini 1. kata smjeSteni su svi prostori za pruzanje usluge dnevnog boravka
korisnika, podijelienih u funkcionalne cjeline onih koji su pokretni i onih kojima se pruza
pojacana skrb, te se nalazi i dio prostora u funkciji stalnog boravka korisnika Doma. U etazama
2., 3., 4. i 5. kata nalaze se smjestajne jedinice ostalih stalnih korisnika Doma, pri ¢emu se u
prvoj, sjevernoj dilataciji pretpostavlja smjestaj pokretnih korisnika, a u drugoj, odnosno trecoj
dilataciji pretpostavlja se usluga pojaane njege, od Cega je dio dementnih osoba. Svaka
dilatacija povezana je vertikalnom komunikacijom dizalom i stubiStem, a takoder je na svim
etazama osigurana horizontalna povezanost cjelina, odnosno osigurana je mogucnost
povezivanja traktova prema specifiCnosti korisnika Doma.

U suterenu gradevine smjesteni su gospodarski i prateci tehnicki i pomoéni prostori -
strojarnica, sprinkler stanica, praonica rublja, radionica ku¢nog majstora sa spremistem rekvizita
i opreme, spremite za priviemenu pohranu otpada i dr. U suterenu je smjeStena i garaza, kao i
prostori za prijem hrane koji su posebnim dizalom povezani s prostorom kuhinje u razini
prizemlja. U dijelu suterena koji je otvoren i komunicira s vanjskim prostorom na zapadu i
sjeveru gradevine smjesteni su prostori fizikalne terapije, kao i ulaz u Dom prilagoden za osobe
s invaliditetom i smanjene pokretjivosti i koji je dizalom povezan sa svim ostalim prostorima
Doma.

U planiranoj gradevini Doma za starije i nemoéne osobe osigurani su uvjeti nesmetanog
pristupa, kretanja i boravka osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti primjenom
obveznih elemenata pristupacnosti u svemu u skladu sa odredbama Pravilnika o osiguranju
pristupac¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (,Narodne novine®,
br. 78/13).

Glavnim projektom iz totke 1. izreke ovog rjeSenja takoder je osiguran koridor za
gradnju podzemne kabelske galerije za KB TS 110/35/10(20)/0,4 kV LAPAD na sjevernom
dijelu gradevne Cestice.

Na predmetnom zemljistu temeljem gradevinske dozvole izdane od Opcine Dubrovnik,
Komiteta za komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno uredenje Broj: UP/I-05/5-
2709-88 BJ/IK od 05. kolovoza 1988. godine zapodeta je izgradnja objekta ,Dom umirovljenika
Medarevo” u Dubrovniku. Sva zapoleta gradnja prema navedenoj gradevinskoj dozvoli ¢e se
prethodno ukloniti.

Slijedom svega iznesenog, predmetni prostorni zahvat prikazan u glavnom projektu, a
definiran prema gore navedenim parametrima, u smislu gore citiranih i primjenjenih odredbi u
skladu je sa vazec¢im prostornim Planom i Zakonom.

Clanak 86. stavak 1. Zakona propisuje da je u svrhu utvrdivanja uskladenosti glavnog
projekta s posebnim uvjetima, odnosno posebnim uvjetima odredenim lokacijskom dozvolom,
javnopravno tijelo odredeno posebnim propisom na traZenje upravnog tijela, odnosno
Ministarstva po sluzbenoj duznosti u postupku izdavanja gradevinske dozvole izdaje potvrdu
glavnog projekta koji je izraden u skladu s posebnim uvjetima, odnosno posebnim uvjetima
odredenim lokacijskom dozvolom, ako istim Zakonom nije propisano drukcije.

Clanak 92. Zakona propisuje da upravno tijelo, Ministarstvo, drugo javnopravno tijelo i
projektant u postupcima utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuCenja te izdavanja potvrda
glavnog projekta medusobno komuniciraju elektronickim putem primjenom elektroniCkog
programa eDozvola. Posebni uvjeti, uvjeti prikljuenja i potvrda glavnog projekta utvrduju,
odnosno izdaju se kao elektroniCke isprave.

U odnosu na navedeno, ovo upravno tijelo je putem e-konferencije, a u skladu s
¢lancima 86. i 92. Zakona zatrazilo izdavanje potvrda glavnog projekta nadleZnih javnopravnih
tijela te su u ovom postupku pribavljene:
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» potvrda glavnog projekta broj 4016-70015600-600000018 izdana od HEP - Operatora
distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug Dubrovnik, Broj: 401600102/115/22ZT od 18.
sijeCnja 2022. godine iz podrucja elektroenergetike;

o potvrda na glavni projekt VODOVODA DUBROVNIK d.o.o0., Broj: 55-22-C-EZ/EZ od 19.
sije€nja 2022. godine iz podrucja vodoopskrbe;

» potvrda na glavni projekt VODOVODA DUBROVNIK d.0.0., Broj: 55-22-C-MJ/MJ od 18.
sijecnja 2022. godine iz podrucja odvodnje otpadnih voda;

e potvrda uskladenosti glavnog projekta Hrvatske regulatorne agencije za mrezne
djelatnosti (HAKOM), Klasa: 361-03/22-02/44, Urbroj: 376-05-3-22-02 od 07. sije¢nja
2022. godine iz podrudja telekomunikacija;

e potvrda glavnog projekta Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za komunalne djelatnosti,
promet i mjesnu samoupravu, Klasa: 360-01/22-10/07, Urbroj: 2117-01-03-22-03 od 14.
sijeCnja 2022. godine iz podrucja prometa;

« potvrda glavnog projekta Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za komunalne djelatnosti,
promet i mjesnu samoupravu, Klasa: 360-01/22-10/07, Urbroj: 2117-01-03-22-02 od 12.
sijecnja 2022. godine iz podruc¢ja odvodnje oborinskih voda;

» potvrda glavnog projekta Drzavnog inspektorata, Podruénog ureda Split, Ispostava
Dubrovnik, Klasa: 540-02/22-03/316, Urbroj: 443-02-03-14-22-2 od 19. sijeCnja 2022.
godine iz podrucja sanitarno - tehnickih uvjeta i uvjeta zastite od buke;

e vodopravna potvrda Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za slivove juZnog
Jadrana, Klasa: 325-05/22-03/0000025, Urbroj: 374-24-3-22-2 od 19. sijeCnja 2022.
godine iz podrucja zastite voda;

» potvrda glavnog projekta DrZavnog inspektorata, Podruénog ureda Split, Ispostava
Dubrovnik, Klasa: 116-04/22-03/37, Urbroj: 443-02-03-14-22-3 od 17. sijeCnja 2022.
godine iz podrucja zastite na radu;

Po pozivu ovog upravnog tijela putem e-konferencije za izdavanje potvrde glavnog
projekta upucen Ministarstvu unutarnjih poslova, Ravnateljstvu civilne zastite, Podrucnom uredu
civilne zastite Split, Sluzbi civilne zastite Dubrovnik, Odjelu inspekcije, u svrhu utvrdivanja
uskladenosti glavnog projekta s utvrdenim posebnim uvjetima Klasa: 214-02/20-03/5332,
Urbroj: 511-01-369-20-2 od 03. rujna 2020. godine iz podrucja zastite od pozara, navedeno
javnopravno tijelo ovom upravnom tijelu, projektantu i investitoru nije dostavilo potvrdu glavnog
projekta ili rjeSenje o obustavi postupka izdavanja potvrde glavnog projekta u propisanom roku
od 15 dana, te se prema Clanku 86. stavak 5. Zakona smatra da je glavni projekt izraden u
skladu s posebnim uvjetima i da je javnopravno tijelo izdalo potvrdu glavnog projekia.

Iz ocCitovanja svih gore pobrojanih javnopravnih tijela, te pregledom glavnog projekta iz
tocke 1. izreke ovoga rjeSenja kojim je planirana gradnja gradevine javne i drustvene namjene
(socijalna skrb) - Dom za starije i nemoc¢ne osobe u Dubrovniku, 2.b skupine, utvrdeno je da su
izdane sve propisane potvrde glavnog projekta, da je glavni projekt izradila ovlastena osoba te
da je isti u pogledu sadrzaja, opremanja i oznacavanja izraden u skladu sa vaZeéim propisima.

Clankom 115. stavkom 2. Zakona propisano je da je nadleZno tijelo graditeljstva duZno
stranci, prije izdavanja gradevinske dozvole, pruZiti moguénost uvida u spis predmeta radi
izjaSnjenja. Stavkom 1. istog Clanka odredeno je da je stranka u postupku izdavanja
gradevinske dozvole investitor, vlasnik nekretnine za koju se izdaje gradevinska dozvola i
nositelj drugih stvarnih prava na toj nekretnini te viasnik i nositelj drugih stvarnih prava na
nekretnini koja neposredno granici sa nekretninom za koju se izdaje gradevinska dozvola.

Tako su primjenom citiranog lanka u ovaj upravni odjel na uvid u spis predmeta radi
izjadnjenja kao stranke pozvani: DUBROVACKO PRIMORJE d.o.o. Dubrovnik (za dest. zem.
717/21 1 717/14 sve k.o. Gruz), Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drZavne
imovine RH (za ¢est. zem. 717/20 k.o. Gruz), Grad Dubrovnik putem Upravnog odjela za
gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove (za ¢est. zem. 717/38, 1275/5, 1275/4 i 1338/1
sve k.o. Gruz) i HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o. Zagreb (kao nositelj prava
sluznosti na Cest. zem. 717/1 i 1275/5 sve k.o. Gruz).
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Po upu¢enom pozivu Grad Dubrovnik je putem Upravnog odjela za gospodarenje
imovinom, opée i pravne poslove dostavio ocitovanje Klasa: 940-02/22-01/03, Urbroj: 2117-01-
08-22-02 od 11. sijeénja 2022. godine, da je suglasan sa izdavanjem predmetne gradevinske
dozvole.

Buduéi se nitko od preostalih stranaka uredno pozvanih na uvid u spis predmeta nije
odazvao, u smislu odredbe ¢lanka 115. stavka 2. Zakona, smatra se da im je dana mogucnost
uvida u spis predmeta.

Nakon ovako provedenoga postupka i utvrdenja:

- da je investitor dostavio sve dokumente propisane ¢lankom 108. stavak 2. Zakona;

- da su utvrdeni svi posebni uvjeti i uvjeti prikljucenja;

- da su izdane sve propisane potvrde glavnog projekta;

- da je glavni projekt u pogledu lokacijskih uvjeta izraden u skladu sa uvjetima za
provedbu zahvata u prostoru propisanim Planom;

- da je glavni projekt izradila ovlaStena osoba;

- da je glavni projekt propisno oznacen;

- da je glavni projekt izraden tako da je onemogucena neovlastena promjena njegova
sadrzaja, odnosno zamjena njegovih dijelova;

- da se gradevinska dozvola izdaje na podruéju za koje Zakonom nije propisana obveza
dono$enja urbanistickog plana uredenja;

- da je gradevinu moguce prikljuciti na prometnu povrsinu, na sustav javne odvodnje i na
niskonaponsku elektricnu mrezu;

odnosno da su ispunjeni svi uvjeti propisani élankom 110. Zakona, trebalo je zahtjevu udovoljiti i
donijeti odluku kao u tocki 1. izreke ove gradevinske dozvole.

U tocki 2. izreke ovoga rjeSenja odlu¢eno je u skladu sa odredbom ¢&lanka 113. stavka 2.
Zakona.

U tocki 3. izreke ovoga rjedenja odluceno je u skladu s odredbom ¢lanka 123. stavak 1.
Zakona.

U todki 4. izreke ovoga rjeSenja odluéeno je u skladu s odredbom €lanka 49. stavka 2. i
3. Zakona.

U tocki 5. izreke ovoga rjesenja odlu¢eno je u skladu s odredbom &lanka 131. stavka 1. i
2. Zakona.

U tocki 6. izreke ovoga rieSenja odluceno je u skladu s odredbom ¢fanka 124. stavka 1. i
2. Zakona.

U tocki 7. izreke ovoga rjedenja odlugeno je u skladu s odredbom ¢lanka 123. stavka 4.
Zakona.

U tocki 8. izreke ovoga rie$enja odluceno je u skladu s odredbom ¢&lanka 51. stavka 2.
Zakona.

U tocki 9. izreke ovoga rje$enja odlu¢eno je u skladu s odredbom &lanaka 153. - 135.
Zakona.

U tocki 10. izreke ovoga rje3enja odlu¢eno je u skladu s odredbom ¢lanka 136. stavka 1.
i lanka 146. Zakona.

Oslobodeno od plaéanja opée upravne pristojbe prema Tarifnom broju 1. i 2. Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine®, br. 92/21, 93/21 i 95/21).

KLASA: UP/I-361-03/21-01/000146, URBROJ: 2117-01-15/16-22-0025  str. 14/16 |D: P20210512-661181-Z01

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (eIDAS

Regulation), a isti je vidljiv na posliednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
thitne-lmehnata e elrnna enffl-hrowser/) (| notnis ie taraden vremenski nedat. te ie omoaucéen za LTV.



Investitor je osloboden placanja gradevinske pristojbe za izdavanje ovog rjeSenja
temeljem Clanka 8. stavak 1. Zakona o upravnim pristojbama (,Narodne novine®, br. 115/16).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka rieSenja. Zalba se dostavlja ovom
upravnom odjelu pismeno, neposredno ili postom preporuceno, a mozZe se izjaviti i usmeno na
zapisnik. Stranka s2 ima pravo odreéi prava na Zalbu od dana primitka ovog rjeSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

VISA SAVJETNICA |
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DOSTAVITL

= elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni
ispis elektronicke isprave putem poste

— GRAD DUBROVNIK, HR-20000 Dubrovnik, PRED DVOROM 1
putem Upravnog odjela za izgradnju i upravljanje projektima, ovdje

N
/ - \f,GRAD DUBROVNIK, putem Upravnog odjela za gospodarenje imovinom, opce i
\_“ pravne poslove, ovdje

= elektroniku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
- elektronic¢ka oglasna ploca

= ovjereni ispis elektronicke isprave putem oglasne ploce ovog nadleznog tijela, ovdje
= Evidencija, ovdje

= Pismohrana - ispis elektronicke isprave u spis predmeta
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NAKON PRAVOMOCNOSTI DOSTAVITI:

= elektronic¢ku ispravu putem elektroniCkog sustava (hitps://dozvola.mgipu.hr)

GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu samoupravu
Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova,
Vodnogospodarska ispostava Dubrovnik, Vukovarska 8, p.p. 173

PUK Dubrovnik, Odjel za katastar nekretnina Dubrovnik,

HR-20000 Dubrovnik, Dr. A. Starevic¢a 23

— Dubrovacko - neretvanska zupanija, Upravni odjel za zastitu okoli$a, imovinsko - pravne
i komunalne poslove, HR-20000 Dubrovnik, Vukovarska 16

— GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa
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MARINA LONAC
GRAD DUBROWNIK
Pofpisano: 27.01.2022.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima
KLASA: 940-01/21-01/113

URBROJ: 2117-1-24-23-10

Dubrovnik, 15. rujna 2023. godine

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARENJE
IMOVINOM, OPCE | PRAVNE POSLOVE
- ovdje -

PREDMET: HEP Operator distribucijskog sustava d.0.0., Elektrojug Dubrovnik, Zahtjev za
prijenosom prava vlasnistva bez naknade nekretnine oznake est.zem. 717/38 k.o.
Gruz (s.i.) -o€itovanje, dostavlja se

Sukladno vasem traZenju u svezi parcelacije za esticu zemlje 717/38 k.o. Gruz, povrsine 133 m?
a u svrhu gradenja gradevine infrastrukturne namjene — trafostanice TS 10(20)/0,4 Kv Cija je
izgradnja preduvjet izgradnje buduéeg Doma za starije i nemo¢ne-Centra za starije ispod Opce
bolnice ovaj upravni odjel je u suradnju sa HEP ODS d.0.0. utvrdio oblik i povrsinu gradevne &estice
na njenih 133 m2,
U njihovim uvjetima je dano da za izgradnju trafostanice traze Gesticu minimalnih dimenzija 10 x 10
mtj. 100 m? na kojoj ée se smjestiti buduéa trafostanica. Trafostanica se mora udaljiti od ruba parcele
minimalno 3 m zbog kabela koji vode do nje i iz sigurnosnih razloga. Buduéa trafostanica mora
preuzeti funkciju postojece trafostanice koja za sada napaja Lapad i koja se nalazi neposredno uz
nju, te svi kabeli koji su vodili do stare trafostanice moraju se preusmijeriti u novoprojektiranu. Iz
navedenih razloga kao i iz razloga konfiguracije terena proizasao je peterokutni oblik parcele od 133
m? koja tangira buduci tunel kabelske galerije za srednjenaponske i visokonaponske kabele i kojem
je potrebna ventilacija predvidena na mjestu parcele buduce trafostanice.
Iz svega navedenog ovaj oblik i povrina Gestice su se pokazali neophodnima za buduée
funkcioniranje Doma za starije i nemoéne ispod Opce bolnice Dubrovnik.
o Ry [ AN
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(1) Naslovu

2. Evidencija odjela, ovdje
3. Pismohrana




