REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonacelnik
KLASA:601-01/23-01/13
URBROJ:2117-1-01-23-03
Dubrovnik, 21. lipnja 2023.g.

Temeljem Elanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine®, broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13- progi§éeni
tekst, 137/15 i 123/17) i Elanka 48. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika®, broj: 2/21) gradonacelnik Grada Dubrovnika donio je

ZAKLJUCGAK

1. Utvrduje se Prijedlog zakljucka kojim se daje prethodna suglasnost na sklapanje
Ugovora o zakupu izmedu drusStva DB-KANTUN d.o.0. i ustanove Djegiji vrtiéi
Dubrovnik i dostavlja Gradskom vijeéu Grada Dubrovnika na raspravu i dono3enje.

2. lzvjestitel] u ovome predmetu bit ¢e Dzivo Bréi¢ proéelnik Upravni odjel za
obrazovanje, Sport, socijalnu skrb i civilno drustvo Grada Dubrovnika.

Gradon: 'ielnik

Mat Fra},_r_.ikovic':

DOSTAVITI:
1. Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika, ovdje.
2. Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima, ovdje.
3. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje.
4. Pismohrana.



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za obrazovanje, Sport, socijalnu skrb i civilno drustvo
KLASA:601-01/23-01/13

UR.BROJ:2117-1-05-23-02

Dubrovnik, 21. lipnja 2023.

GRADONACELNIK
-ovdje-

PREDMET: Utvrduje se Prijedlog zakljucka kojim se daje prethodna suglasnost na
sklapanje Ugovora o zakupu

Redoviti programi predskolskog odgoja u obliku cjelodnevnih i skraéenih jasliékih i vrti¢kih
programa odgoja i obrazovanja ostvaruju se u Gradu Dubrovniku u javnoj ustanovi Djegji vrtici
Dubrovnik i u javnoj ustanovi Djedji vrtic Pcelica kao glavnim nositeljima programa
pred§kolskog odgoja i u tri privatna vrtica &iji su osnivadi fizicke osobe.

U predskolske ustanove Grada Dubrovnika upisano je preko 1750 djece pred$kolskog uzrasta,
a privatne vrtiée pohada jos oko 120 djece.

Nazalost postojeci kapaciteti predskolskih ustanova Grada Dubrovnika ne mogu zadovoljiti
potrebe gradana za smjestajem djece u djecje vrtiée te nastaju duge liste Eekanja za upis djece
u djecje vrtice i jaslice. U ovoj pedagoskoj godini preko 130 djece predskolskog uzrasta &ekalo
je na slobodno mjesto u Djecjim vrti¢éima Dubrovnik i Djegjem vrtiéu Péelica.

Sukladno podacima o provedenim upisima za $kolsku godinu 2023./2024. Djedji vrtici
Dubrovnik zaprimili su 326 zahtjeva, a imaju slobodno 219 mjesta, a u Djegji vrti¢ Péelica
pristigla su 142 zahtjeva na 114 slobodnih mjesta. Situacija izgleda jo§ dramatiénije kad se
uzme u obzir da se predSkolske ustanove Grada Dubrovnika u odnosu na broj djece u
jaslicama ne pridrZavaju u potpunosti odredaba pedago$kog standarda te da na broj djece u
skupinama utjece i veliki broj prijavijene djece s te§koéama u razvoju.

Djeciji vrti¢i Dubrovnik i Grad Dubrovnik kao osniva¢ i nositelj organizacije predskolskog
odgoja i obrazovanja na svom podrucju nastoje osigurati dodatne kapacitete za smjestaj djece
predskolskog uzrasta. U tu svrhu zapoceti su pregovori s tvrtkom DB — KANTUN o zakupu
zgrade poslovnog prostora — Gospodarskog centra za potrebe otvaranja vrtiéa.

Rezultat pregovora je Ugovor o zakupu poslovnog prostora koji se nalazi u Solitudu u
Dubrovniku, u prizemlju gradevine izgradene na kat.cest. 452/1 k.0. Dubrovnik upisane u
zk.ul.277 k.o. DUBROVNIK NOVA koji se nalazi u prilogu ovog zakljuéka. Ovim Ugovorom
tvrtka DB-KANTUN daje Djecjim vrticima Dubrovnik u zakup predmetnu nekretninu na rok od
10 godina, uz uvjet da zakupodavac — DB-KANTUN izvrsi preinake u poslovnom prostoru, koje
preinake ukljuéuju izvodenje potrebnih radova u svrhu preuredenja prostora u sobe dnevnog
boravka djece, za potrebe djecjih jaslica, s pratecim prostorima (sanitarni &vor, &ajna kuhinja),
sve u postojecim gabaritima. Preinake ukljuéuju uredenje terasa i vanjskog igralista uz istoéno
proCelje. Sve preinake moraju biti u skladu sa projektnom dokumentacijom koju ée dostaviti
zakupodavcu, a nadzor ée vrsiti Grad Dubrovnik.



Slijedom prethodno navedenog predlaze se Gradonacelniku Grada Dubrovnika donijeti
sliedeci

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog zaklju¢ka kojim se daje prethodna suglasnost na sklapanje
Ugovora o zakupu izmedu drustva DB-KANTUN d.o.o. i ustanove Djediji vrtici
Dubrovnik i dostavlja Gradskom vijeéu Grada Dubrovnika na raspravu i donosenje.

2. lzvjestitel] u ovome predmetu bit ¢e Dzivo Br&i¢ procelnik Upravni odjel za
obrazovanje, $port, socijalnu skrb i civilno drustvo Grada Dub[py\nika.
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DOSTAVITI: 1. Naslovu, ovdje
2. Evidencija, ovdje



Gradsko vijece

KLASA:
URBROJ:
Dubrovnik, 2023,

Na temelju €lanka 39. Statuta Grada Dubrovnika (,SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj:
2/21), &lanka 55. Statuta Djecijih vrtica Dubrovnik, Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na --—
sjednici, odrzanoj -—---------- donijelo je

ZAKLJUGAK

1. Daje se prethodna suglasnost na sklapanje Ugovora o zakupu izmedu drustva DB
KANTUN d.o.0. i ustanove Djeciji vrti¢i Dubrovnik uz uvjet da nadzor nad
preinakama prostora koji ¢e izvrsiti zakupodavac vrsi Grad Dubrovnik.

2. Tekst Ugovora iz tocke 1. ovog Zakljucka prilaze se ovom Zakljuéku i &ini njegov
sastavni dio.

3. Ovlaséuje se ravnateljica Djeciji vrtica Dubrovnik Franica Lasi¢ potpisati Ugovor iz
tocke 1. ovog Zakljuéka.

4. Za pripremu i realizaciju obveza iz tocke 1. ovoga Zakljuéka zaduzuje se Upravni
odjel za obrazovanje, $port, socijalnu skrb i civilno drustvo Grada Dubrovnika i
Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima Grada Dubrovnika.

Obrazlozenje

Redoviti programi predskolskog odgoja u obliku cjelodnevnih i skraéenih jaslickih i vrtickih
programa odgoja i obrazovanja ostvaruju se u Gradu Dubrovniku u javnoj ustanovi Djegji vrtiéi
Dubrovnik i u javnoj ustanovi Djegji vrti¢ Péelica kao glavnim nositelima programa
predskolskog odgoja i u tri privatna vrti¢a &iji su osnivadi fizicke osobe.

U predskolske ustanove Grada Dubrovnika upisano je preko 1750 djece predskolskog uzrasta,
a privatne vrti¢ée pohada jos oko 120 djece.

Nazalost postojeci kapaciteti predSkolskih ustanova Grada Dubrovnika ne mogu zadovoljiti
potrebe gradana za smjestajem djece u djecje vrtice te nastaju duge liste éekanja za upis djece
u djecje vrtice i jaslice. U ovoj pedagoskoj godini preko 130 djece predskolskog uzrasta ¢ekalo
je na slobodno mjesto u Djecjim vrtiéima Dubrovnik i Djecjem vrtiéu Péelica.

Sukladno podacima o provedenim upisima za $kolsku godinu 2023./2024. Djedji vrtici
Dubrovnik zaprimili su 326 zahtjeva, a imaju slobodno 219 mjesta, a u Djegji vrtié Péelica
pristigla su 142 zahtjeva na 114 slobodnih mjesta. Situacija izgleda jo§ dramatiénija kad uzme
.U obzir da se pred$kolske ustanove Grada Dubrovnika u odnosu na broj djece u jaslicama ne
pridrzavaju u potpunosti odredaba pedago$kog standarda te da na broj djece u skupinama
utjeCe i veliki broj prijavijene djece s teSkoéama u razvoju.

Djeciji vrti¢i Dubrovnik i Grad Dubrovnik kao osnivaé i nositelj organizacije predskolskog
odgoja i obrazovanja na svom podruéju nastoje osigurati dodatne kapacitete za smjestaj djece



Rezultat pregovora je Ugovor o zakupu poslovnog prostora koji se nalazi u Solitudu u
Dubrovniku, u prizemlju gradevine izgradene na kat.éest.452/1 k.o. Dubrovnik upisane u
zk.ul.277 k.o. DUBROVNIK NOVA koji se nalazi u prilogu ovog zakljucka.

Slijedom navedenoga rijeSeno je kao u izreci ovog zakljugka.

Predsjednik Gradskog vijeéa
mr. sc. Marko Potrebica

DOSTAVITI:

Gradonagelnik, ovdje.

Djedji vrti¢i Dubrovnik, lva Vojnoviéa 34, Dubrovnik.

Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima, ovdje.

Upravni odjel za obrazovanje, $port, socijalnu skrb i civilno drustvo, ovdje.
Pismohrana.
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DB-KANTUN d.o.0., Luk$e Beritica 27, Dubrovnik, OIB:16278459495,
kojeg zastupa direktor Ivo Brbora (u daljnjem tekstu: zakupodavac), s jedne strane,
i

Djecji vrtiéi Dubrovnik, lva Vojnovi¢a br. 34, Dubrovnik, OIB:52568091667, zastupan po
ravnateljici gdi. Franici Lasi¢, (u daljnjem tekstu: Zakupnik), s druge strane, sklapaju sljedeci

UGOVOR

o zakupu poslovnog prostora

Clanak 1.

Predmet ovog ugovora je zakup poslovnog prostora - Gospodarskog centra koji se
nalazi u Solitudu u Dubrovniku, u prizemlju gradevine izgradene na kat.Gest. 452/1 k.o.
Dubrovnik upisane u zk.ul.277 k.o. DUBROVNIK NOVA kaji je predmet ovog ugovora i u cjelini
je u vlasnistvu zakupodavca. U naravi unutranji prostor — 698 m2, pripadajuci vanjski prostor
55m2, 12 parking mjesta.

Clanak 2.

Ovim ugovorom zakupodavac daje, a zakupoprimac uzima u zakup poslovni prostor
opisan u ¢lanku 1. ovog ugovora.

Kako bi zakupnik u poslovnom prostoru iz élanka 1. ovog ugovora mogao nesmetano
obavljati svoju djelatnost, Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac izvrSi preinake u
prostoru koji je predmet ovog ugovora, koje preinake uklju€uju izvodenje potrebnih radova u
svrhu preuredenja prostora u sobe dnevnog boravka djece, za potrebe djedjih jaslica, s
prate¢im prostorima (sanitarni évor, ¢ajna kuhinja), sve u postojecim gabaritima. Preinake
ukljuéuju uredenje terasa i vanjskog igralista uz isto€no procelje. Sve preinake moraju biti u
skladu sa projektnom dokumentacijom koju ¢e dostaviti Zakupnik.

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e zakupoprimac koristiti zakupljeni prostor za potrebe
obavljanja svoje registrirane djelatnosti — vrti¢ki i jasli¢ki smjestaj djece predskolske dobi.

Ugovorne strane su suglasane da zakupnik ne smije upotrebljavati zakupljeni prostor
za druge namjene osim za djelatnost za koju je registriran, niti ga bez prethodne pisane
suglasnosti zakupodavca smije davati drugima na upotrebu ili u podzakup



Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da zakupnik mozZe postaviti odgovarajuéi natpis vezan
uz djelatnost zakupnika.

Clanak 5.

Zakupnik se obvezuje da ¢e prostor koji je predmet ovog ugovora pravilno koristiti i
Cuvati paznjom dobrog gospodarstvenika.

Zakupnik je duZan naknaditi Stetu zakupodavcu koju poéini na predmetu zakupa, a koja
Je nastala kao posljedica nepravilnog koristenja ili nemarnog odnosa.

Po prestanku zakupa zakupnik ¢e predati zakupljeni prostor slobodan od osoba i stvari.

Clanak 6.

Ovaj ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme od 10 godina pogevsi od
primopredaje uredenog poslovnog prostora sukladno odredbama &lanka 2. st. 2. ovog
ugovora, a najkasnije od 15.9.2023.g.

Ugovorne strane su suglasne da se zakup moZe produziti ako ugovorne strane za to
pokazu interes.

Clanak 7.

Ugovorne strane ugovoraju placanje mjeseéne najamnine za prostor iz &l. 1. ovog
ugovora na nacin da:

- Mjesecna zakupnina za prvu godinu zakupa iznosi 51.200,00€ neto, uveéano za
25% na ime poreza na dodanu vrijednost koji iznosi 12.800,00 €, tako da ukupna
mjesecna zakupnina iznosi 64.000,00 €;

- Mjesecna zakupnina za ostale godine zakupa iznosi 9.200,00€ neto, uveéano za
25% na ime poreza na dodanu vrijednost koji iznosi 2.300,00€, tako da ukupna
mjesecna zakupnina iznosi 11.500,00€;

Clanak 8.

Mjesecnu zakupninu iz ¢lanka 7. ovog ugovora zakupnik se obvezuije platiti unaprijed,
do 10-tog u mjesecu za tekuéi mjesec, na Ziro radun zakupodavca broj
HRS5723600001101308438 koji se vodi kod Zagrebacke banke.



Clanak 9.

Ugovorne strane suglasne su da mjeseéna zakupnina iz lanka 7. ovog ugovora sadrzi
troskove javnih davanja (pricuva, komunalna naknada i sl.) koje plaéa zakupodavac, a ostale
troskove (elektricna energija i voda i druge eventualne, moguée troskove vezane za poslovni
prostor koji je predmet ovog ugovora, ako se naknadno pojave) snosi i pla¢a zakupnik prema
ispostavljenim racunima nadleznih sluzbi.

Zakupodavac je suglasan da zakupnik moZe, temeljem ovog ugovora, kod nadleznih
sluzbi promijeniti korisnika placanja obveze za elektri¢nu energiju i vodu na svoje ime do isteka
ovog ugovora.

Clanak 10.

Zakupnik se obvezuje poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog ugovora, pravilno koristiti i
Cuvati od ostecenja te snositi troskove popravaka vezane za redovnu upotrebu prostora, a
zakupodavac ima obvezu brinuti o odrzavanju i popravcima koji nisu nastali u svezi s
uobicajnim koriStenjem prostora.

Zakupodavac ima obvezu odrzavati poslovni prostor i njegovu infastrukturu u takvom
stanju koji ¢e zakupniku omoguéiti nesmetanu upotrebu unajmljenog poslovnog prostora.

Ako potrebni popravci infrastrukture, koji su u obvezi zakupodavca, ometaju zakupnika
u koristenju zakuplienog prostora u znatnoj mjeri i za dulje vrijeme, zakupnik moZe raskinuti
ugovor, a ima i pravo na snizenje zakupnine razmjerno ogranienju koridtenja prostora zbog
tih popravaka.

Zakupnik je duZan obavijestiti zakupodavca o nuZnim popravcima koji su potrebni za
odrzavanje prostora, a u obvezi su zakupodavca.

Zakupodavac je duZan upozoriti zakupnika o pravilnoj uporabi i odrzavanju zakupljenog
prostora.

Clanak 11.

Zakupodavac je obvezan suzdrzavati se od svake radnje koja bi ometala obavljanje
djelatnosti zakupnika u zakupljenom prostoru.

Zakupodavac ne moze bez pristanka zakupnika &initi izmjene u poslovnom prostoru
koji je predmet ovog ugovora za vrijeme trajanja zakupa, ako bi to ometalo njegovo Koristenje.

Clanak 12.

Ukoliko dode do promjene vlasnika prostora iz ¢lanka 1. ovog ugovora uslijed statusnih
promjena kod zakupodavca ili uslijed prijenosa vlasnitva, ugovorne strane su suglasne da ce
novi zakupodavac preuzeti obveze iz ovog ugovora, te da istog neée moéi raskinuti prije isteka
ugovorenog roka.



Clanak 13.

Ovaj ugovor o zakupu prestaje:

- istekom roka na koji je ugovor sklopljen
- otkazom ugovora
- sporazumom stranaka;

Clanak 14.

Zakupodavac moze otkazati ovaj ugovor pod pretpostavkom da zakupnik:

- koristi zakupljeni prostor protivho ugovoru,
- ne Cuva prostor paznjom dobrog gospodara,

- ne plati dvije uzastopne mjeseéne zakupnine.

Otkazu ugovora zbog neplaéanja ugovorene zakupnine mora prethoditi opomena
zakupodavca koja mora sadrzavati iznos neplacene zakupnine s pozivom na plaéanje pod
prijetnjom otkazivanja ugovora.

Clanak 15.

Zakupnik mozZe otkazati ovaj ugovor u svako vrijeme bez obzira na ugovorene ili
zakonske odredbe pod pretpostavkom da zakupnik:

- iz bilo kojeg razloga prestane obavljati registriranu djelatnost,

- ako je broj prijavijene djece za vrticki i jaslicki smjestaj manji od raspolozivih postojecin
kapaciteta vrtica,

- ako nadlezna tijela zabrane zakupniku obavljanje djelatnosti u prostoru koji je predmet
ovog ugovora,

Zakupnik moze otkazati ovaj ugovor ako ga zakupodavac onemoguéi ili ga ometa pri
nesmetanom koristenju zakupljenog prostora, uz prethodno pisano upozorenje pod prijetnjom
otkazivanja ugovora.

Clanak 16.

Zakupodavac ovladéuje zakupnika da moze u zemljidnim knjigama nadleznog
Opéinskog suda u Dubrovniku, bez ikakvog njegovog dalinjeg odobrenja ili pitanja, moze
ishoditi uknjizbu/zabiljezbu ovoga ugovora o zakupu.



Clanak 17.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve mogucée sporove iz ovog ugovora riesavati
sporazumno, u protivnom nadlezan je sud u Dubrovniku. Za sve ono $to nije reguliano
odredbama ovog ovoga ugovora glede zakupa poslovnog prostora, primjenjivat de se odredbe
Zakona o zakupu poslovnog proslora.

Clanak 18.

Ovaj ugovor sastavljen je u Cetiri (4) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
dobiva po dva (2) primjerka.

Clanak 19.

Ugovorne strane potpisom o€ituju svoj pristanak na preuzeta prava i obveze iz ovog
ugovora.

U Dubrovniku, srpanj 2023. g.

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK
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DJECJI VRTICI DUBROVNIK
Iva Vojnovica 34, Dubrovnik

KLASA: 601-02/23-02/09
URBROJ: 2117-110-01-23-01

Dubrovnik, 16. lipnja 2023. godine

GRAD DUBROVNIK
Gradonacelnik

putem

Upravni odjel za obrazovanije, $port,
socijalnu skrb i civilno drustvo

lva Vojnovica 31

20G00 Dubrovnik

PREDMET: Zahtjev za odobrenje otvaranja novih prostora
- trazise

Postovani,

Ovim putem molimo da nam se izda suglasnost za otvaranje novih prostora,
odnosno zakupa poslovnog prostora u Gradskom centru Babin kuk (k.&.br. 452/1), a
obzirom na ¢injenicu da Djeje vrtice Dubrovnik na danasnji dan pohada 1204 djece, a
za predskolsku godinu 2023. / 2024. imamo slobodnih 219 mjesta, a na redovnim
upisima pristiglo je prijava za upis 326 djece.

Cinjenica je kako DV Dubrovnik veé duzi niz godina ne moze zadovoljiti
kapacitete, odnosno potrebe gradana Grada Dubrovnika, a obzirom da svake godine
imamo veliki broj djece koji je ostao neupisan na listi ¢ekanja, a radi nedovoljnog broja
slobodnih mjesta, te smatramo da bi se isti problem rije$io otvaranjem novih prostora.
Isto tako moramo napomenuti kako DV Dubrovnik prima znatan broj prijava za upis djece
sa Sireg podruéja, odnosno drugih opéina.

Dana 15. lipnja 2023. godine zaprimili smo Pismo namjere DB-KANTUN d.o.0.,
zastupane po direktoru Ivo Brbora, o mogucnosti zakupa poslovnog prostora u
Gospodarskom centru Babin kuk, povrSine unutarnjeg prostora 698 m2, vanjskog
prostora 556m2 i 12 pripadajucih parkirni mjesta.

S postovanjem,

RAVNATELJICA
Franica Lasi¢, prof.






DB-KANTUN doo
Lukse Beritica 27
Dubrovnik

DJECJI VRTICI DUBROVNIK

Iva Vojnoviéa 34
Dubrovnik

PISMO NAMIJERE

Ovim putem nudimo Vam moguénost dugorocnog zakupa poslovnog prostora u
Gospodarskom centru Babin Kuk (k.C.br. 452/1) za potrebe Djeéjih vrti¢a Dubrovnik.

Prostor obuhvacda 1 etaiu u prizemlju zgrade povriine 698 m2, prikazane u grafickom dijelu u
nastavku, vanjskog prostora od 55 m2, te 12 parking mjesta.

Ponuda obuhvaéa:

¢ Unutarnji prostor - 698 m2
® Pripadajudi vanjski prostor povrgine 55 m2
® 12 parking mjesta

Spremni smo izvrsiti investiciju ured enja prostora kako bi prostor mogao sluZiti kao vrtié,
Investicija bi obuhvacala izvodenje potrebnih radova za preuredenje prostora u sobe
dnevnog boravka djece za potrebe djedjih jaslica s prate¢im prostorima (sanitarni &vor, ¢ajna
kuhinja).

Strucni nadzor nad izvodenjem radova bila bi obveza Grada Dubrovnika. Opremanije vrti¢a
bila bi obveza Djegjih vrti¢a Dubrovnik.

Iznos mjeseéne zakupnine za prvu godinu zakupa bi iznosio 51.200,00 € neto (64.000,00 € sa
uklju€enim PDV-om).

Iznos mjesecne zakupnine za ostale godine zakupa bi iznosio 9.200,00 € neto (11.500,00 € sa
uklju€enim PDV-om).

Ivo Brbora
Direktor
DB-KANTUN d.o.o.



