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REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonacelnik

~ KLASA: 350-02/22-01/01
URBROJ: 2117-1-01-22-08
Dubrovnik, 14. sudenog 2022.

Sukladno &lanku 86. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19), na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruéngj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine“, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 - prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i clanka 48. Statuta Grada

Dubrovnika (,SluZzbeni glasnik Grada Dubrovnika”, br. 2/21), Gradonacelnik Grada
Dubrovnika donio je

ZAKLJUCAK
1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o izradi Urbanistitckog plana uredenja ,Orasac 2“ i
dostavlja Gradskom vijecu Grada Dubrovnika na raspravu i donosenje.

2. lzvjestiteli o ovom predmetu bit ée Bozo Beni¢, proéelnik Upravnog odjela za
urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli3a.

GRADONACELNIK:
Mato_,TFrankovié

DOSTAVITI:

1,/ Sluzba Gradskog vije¢a, ovdje
2. Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa

KLASA: 350-02/22-01/01
URBROJ: 2117-1-06/18-22-07
Dubrovnik, 14. studenog 2022.

GRADONACELNIK
- ovdje -

PREDMET: Urbanisticki plan uredenja ,,Orasac 2"; utvrdivanje Prijedloga Odluke o
izradi
- prijedlog zakljucka, daje se

Temeljem odredbe ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, br. 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 i 98/19, dalje u tekstu: Zakon) izrada prostornog plana zapodinje na
temelju Odluke predstavnickog tijela jedinice lokalne i regionalne (podruéne)} samouprave po
prethodno pribavljenom misijenju sukladno posebnim zakonima kojima se ureduju zastita
okoli$a i prirode.

Razlozi za pokretanje izrade Plana su:
¢ obveza iz PPU-a Grada Dubrovnika kojim su definirane granice obuhvata Plana,
¢ inicijativa za izradu Plana pokrenuta od strane vlasnika zemiljista,
» osiguranje preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima Kkoristenja
i zastitom prostora, stupnjem uredenja i izgradeno$éu podruéja obuhvata Plana,
o pobolj$anje infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s cilievima i planskim rjedenjima
utvrdenim prostornim planovima $ireg podruéja i pozitivnim propisima.

Sukladno &lanku 86. stavak 3. Zakona, pribavljeno je misljenje Upravnog odjela za zastitu
okoli§a i komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske zupanije KLASA: 351-01/22-01/70,
URBROJ: 2117-09/2-22-06 od 4. studenog 2022. da je postupak Ocjene o potrebi strateske
procjene utjecaja na okolid Urbanistitkog plana uredenja ,Orasac 2" proveden sukladno
Zakonu o zastiti okoliSa i Uredbi o strateSkoj procjeni utiecaja strategije, plana i programa na
okoli§, a temeljem kojeg je Gradonadelnik donic Odluku KLASA: 351-01/22-01/19, URBROJ:
2117-1-01-22-19 od 14. studenog 2022. da nije potrebno provesti stratesku procjenu utjecaja
Urbanistickog plana uredenja ,Orasac 2 na okolis.

Slijedom iskazanog predlaze se Gradonacelniku donijeti slijedeci:
ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odiuke o izradi Urbanistickog plana uredenja ,Ora3ac 2" i
dostavlja Gradskom vije¢u Grada Dubrovnika na raspravu i donogenje.

2. lzvjestitel] o ovom predmetu bit ¢e Bozo Benié, procelnik Upravnog odjela za
urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa.



S postovanjem,

Prilozi (4x):
- Nacrt prijedloga Odluke o izradi
- Obuhvat UPU-a
- Obrazlozenje Nacrta prijedloga Odluke o izradi
MiSlienje Upravnog odjela za zatitu okoliSa i komunaine poslove Dubrovacko-
neretvanske Zzupanije, KLASA: 351-01/22-01/70, URBROJ: 2117-09/2-22-06 od 4.
studenog 2022,

DOSTAVITI:

Naslovu
2, Sluzba Gradskog vijeéa, ovdje
3. Pismohrana



Na temelju clanaka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*, broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) te ¢lanka 39. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika®, broj 2/21), po prethodno pribavljenom misljenju Upravnog odjela
za zallitu okoliSa i komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zzupanije KLASA: 351-
01/22-01/70, URBROJ: 2117-09/2-22-06 od 4. studenog 2022. Gradsko vijece Grada
Dubrovnika na .... sjednici odrzangj ................. 2022. donosi

. ODLUKU .
O IZRADI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ,,ORASAC 2"

I OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja .Orasac 2" - dalje u tekstu: Plan.

il. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE PLANA
Clanak 2.

Clankom 148. Odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika
(,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14, 19/15, 18/16-
proCiSéeni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-prociséeni tekst, 02/21, 05/21-ispravak, 07/21-
procisceni tekst) - dalje u tekstu: PPU Grada Dubrovnika odredena je izrada Urbanistickog
plana uredenja UPU 1.16 Orasac 2.

Izrada i dono$enje Plana temelji se na odredbama ¢lanaka 81. - 112. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) - dalje u tekstu:
Zakon te Pravilnika o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine®, broj 106/98,
39/04, 45/04 — ispravak i 163/04), u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose
na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata
prostornih planova - dalje u tekstu: Pravilnik te drugim vaZeéim propisima iz podrucja
prostornog uredenja.

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a
Grada Dubrovnika.

. RAZLOZI DONOSENJA PLANA
Clanak 3.

Razlozi za donosenje Plana su:
= obveza iz PPU-a Grada Dubrovnika kojim su definirane granice obuhvata Plana,
¢ inicijativa za izradu Plana pokrenuta od strane viasnika zemiljista,
* osiguranje preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima koristenja
i zastitorn prostora, stupnjem uredenja i izgradenosc¢u podrucja obuhvata Plana,
¢ poboljSanje infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s cilievima i planskim rjeSenjima
utvrdenim prostornim planovima sireg podrucja i pozitivnim propisima.



v. OBUHVAT IZRADE PLANA
Clanak 4.

Obuhvat izrade Plana odreden je PPU-om Grada Dubrovnika i prikazan je na kartografskom
prikazu 3.6. Uvjeti koritenja, uredenja i zaStite prostora — Podrugja i dijelovi primjene
planskih mjera zastite. Sukladno &lanku 89. Zakona Odlukom o izradi urbanistickog plana
uredenja moze se odrediti uzi ili Siri obuhvat tog plana od obuhvata odredenog prostornim
planom lokalne razine Sireg podrudja te se moZe odrediti obuhvat tog plana i za podrucje za
koje obuhvat nije odreden prostornim planom lokalne razine Sireg podrudja. Slijedom
navedenog, obuhvat izrade Plana je izmijenjen i prilagoden detaljnijoj katastarskoj izmjeri,
ukljuéeni su dijelovi neophodni za infrastrukturno opremanje prostora te je iskljuéen juzni dio
neizgradenog uredenog gradevinskog podru€ja naselja koji ne &ini prostornu cjelinu s
ostatkom podrudja i koji je opremljen osnovnom infrastrukturom.

Prostorni obuhvat Plana obuhvaca podrucje povrsine od priblizno 6,5 hektara (ha). Graficki
separat s naznaéenim obuhvatom izrade Plana sastavni je dio ove Odluke.

V. SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA
Clanak 5.

Podruéje naselja Orasac smjesteno je u sredisnjem dijelu priobalnih padina, sjeverno od
Dubrovnika. Obuhvat karakteriziraju blaze padine brda i zaravnjeni dio naselja. Povoljna
prirodna obiliezja srediSnjeg, zaravnjenog dijela padine odredila su povijesno koristenje
podrugja i razvoj rurainih ¢jelina OraSca i Poljica. Njihov razvoj moZzemeo pratiti od 19 st. kada
su uz prometnicu u srediSnjem dijelu zaravni nastala dva ruralna naselja, raspriene
izgradnje, kamenih kuéa s vrtovima mjeSovite namjene, okruzene brojnim i velikim
povriinama terasiranih maslinika. Padine brda su dominantno bile prekrivene uskim i
dugackim terasama s vinogradima, maslinicima i padnjacima, a u obalnim dijelovima na Sirim
i kracim terasama su dominirali maslinici i pasnjaci. Tijekom 20 st. uslijied napustanja
poljoprivredne proizvodnje nestaju velike povriine pod maslinicima i vinogradima na
terasiranim padinama brda i obale koje se prepustaju prirodnim procesima zarastanja, a u
izgradenom dijelu nestaju uslijed razvoja naselja.

Podruéje obuhvata Plana PPU-om Grada Dubrovnika odredeno je kao gradevinsko podrudje
naselja mjesovite, pretezito stambene namjene. Veci dio obuhvata je odreden kao
neizgradeni uredeni dic gradevinskog podrucja naselja, a manji dioc kao izgradeno
gradevinsko podruéje naselja. Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar zasti¢enog obalnog
podruc¢ja mora.

Podruéje u obuhvatu Plana je dielomi¢no infrastrukturno opremljenc. Do predmetne zone se
pristupa postoje¢om prometnicom, PPU-om Grada Dubrovnika oznacenom kao ostala javna
nerazvrstana cesta. Medutim, prometna mreza prolazi same rubnim dijelovima zone i ne
omogucava pristup svim gradevinskim ¢esticama. Pristupnom prometnicom juzno od zone
obuhvata prolazi samonosiva zradna trasa javnih telekomunikacija. U blizini se nalazi
postojeca trafostanica i zraéni vod. Naselje je prikljuéeno na vodoopskrbni sustav Zaton —
OraSac — Elafiti. Planirano je proSirenje i rekonstrukcija sustava javne vodoopskrbe te
prikljuéenje novih potro$aca na sustav javne vodoopskrbe. Ne postoji izgradeni sustav javne
odvodnje, veé se odvodnja otpadnih voda rijesila izgradnjom individualnih sabirnih jama.

PPU-om Grada Dubrovnika odredena su ugrozena i rijetka stanidta, a unutar predmeta
obuhvata odredena su kopnena stanista stenomediteranske ¢iste vazdazelene Sume i makija
crnike te mozaici kultiviranih povrSina. Unutar predmetne zone nema pojedinaénog
zasticenog kulturnog dobra niti graditeljske cjeline, medutim uz granicu obuhvata nalazi se
zasticeno kulturno dobro crkva sv. Nikole te evidentirano kulturno dobro crkva Gospe od
snijega. Za dio obuhvata propisane su mjere uredenja zemljista koje se odnose na oéuvanje



i unapredenje krajobraznih vrijednosti prostora, odnosno ozelenjavanje podruéja kultiviranog
krajobraza, posebno terasastih poljoprivrednih povrSina te oblikovanje zemljista uz
infrastrukturne koridore.

Obuhvat Plana obuhvaéen je Krajobraznom studijom za administrativne podrugje Grada
Dubrovnika koju je izradila tvrtka Zelena infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i Agronomski
fakultet Sveudilista u Zagrebu u lipnju 2022. godine. Predmetna studija je nakon analize i
vrednovanja prirodnih i antropogenih &imbenika unutar predmeta obuhvata, procjene
osjetljivosti, stupnja izlozenosti razvojnim pritiscima i ugrozenosti karaktera krajobraznog
podruéja dala smjernice za integralnu zastitu i odrzivi razvoj podrudja.

Kroz postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja Plana na okoli§ Upravni odjel za
zastitu okoli§a i komunalne poslove dao je mislienje da za izradu Plana nije potrebno
provesti stratesku procjenu utjecaja Plana na okoli§. Sagledavajuéi mogudéi utjecaj Plana na
sastavnice okoliSa moguc je negativan utjecaj prioritetno na krajobraz i vizualni identitet
naselja Orasac. Uvrtavanjem mjera ouvanja krajobraznih vrijednosti okoli$a proizaslih iz
Krajobrazne studije za administrativno podrugje Grada Dubrovnika, negativan utjecaj se
moze svesti na prihvatljivu mjeru i unaprijediti mjerama rahlije gradnje i ozelenjavanja
podrucja kultiviranog krajobraza.

VI. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA
Clanak 6.

Postujuci uvjete i smjernice Zakona i Odredbi za provodenje PPU-a Grada Dubrovnika te
prirodne i kulturne vrijednosti, osnovni cilj Plana je svrhovita organizacija, koristenje i
namjena prostora te propisivanje uvjeta za uredenje, unaprjedenje i zastitu prostora.

Ciljevi i programska polazidta izrade Plana su:
o opremanje neizgradenog dijela naselja mjeSovite namjene osnovnom
infrastrukturom,
ouvanje krajobraznih vrijednosti prostora i vizualnog identiteta naselja Orasac,
definiranje polozaja i abuhvata zelenih povrsina,
postizanje rahlije gradnje i oéuvanje struktura terasiranog polja,
osiguranje svih preduvjeta za za$titu prostora i okolisa,
utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta za gradnju i rekonstrukciju gradevina te
nadina prikljuéenja planiranih gradevina na prometnu i komunalnu
infrastrukturu,
« utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta uredenja javnih povrsina kao §to su javne
zelene povrsine, kolne i pjeSacke prometnice,
« utvrdivanje prostornih i ostalih uvjete uredenja zastitnih zelenih, pejzaznih i
kultiviranih povrsina.

Vil. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U
SKLADU S KOJIMA SE UTVRBUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU PLANA

Clanak 7.

Za potrebe izrade Plana koristit ¢e se sluzbena digitalna katastarska podloga u mijerilu
1:1000.

Dosad je izradena sljedeca dokumentacija koja ¢e se uzeti u obzir pri izradi Plana:

o Krajobrazna studija za administrativno podrudje Grada Dubrovnika, lipanj 2022.,
Zelena infrastruktura d.o.0. iz Zagreba i Agronomski fakultet SveudiliSta u Zagrebu,



e Strucéna analiza zaprimljene inicijative u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja
postupka za izradu i donoSenje UrbanistiCkog plana uredenja ,Orasac 2, srpanj
2022., Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i za$titu okoliSa Grada
Dubrovnika

Ako se tijekom izrade Plana ukaze potreba za drugim struénim podiogama od znataja za
prostorno — plansko riesenje, iste ¢e biti izradene.

Ostali podaci bit ¢e prikupljeni u postupku izrade temeljem podataka, planskih smjernica i
propisanih dokumenata koja ¢e dostaviti nadlezna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz
svog djelokruga.

Vil.  NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA PLANA
Clanak 8.

Struéno rjeSenje Plana, sukladno provedenom postupku javne nabave, izradit ée struéni
izradivaé ovlasten za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja sukladno posebnom
propisu, u suradnji s Nositeljem izrade.

IX. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA TE
DRUGIH ZAINTERESIRANIH PRAVNIH OSOBA KOJE DAJU ZAHTJEVE ZA
IZRADU PLANA

Clanak 9.

U postupku izrade Plana trazit ¢e se sudjelovanje i podaci, planske smjemice i drugi
propisani dokumenti od sljedecih javnopravnih tijela:

-  MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, Resticeva 7, 20000 Dubrovnik

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba civilne
zastite Dubrovnik, Odjel inspekcije, Viadimira Nazora 32, 20000 Dubrovnik

=  MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba civilne
zastite Dubrovnik, Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik

- DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA, PODRUCNI URED ZA KATASTAR, Ante Stardevica
23, 20000 Dubrovnik

- ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANLIE,
Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik

-  HAKOM — Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta Frange$a
Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb

- HEP, DP ,Elektrojug Dubrovnik*, Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik

- HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za razvoj, investicije i
izgradnja, Kupska 4, 10000 Zagreb

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Vukovarska 35,
21000 Split

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv ,Dubrovacko primorje®,
Vodnogospodarska ispostava Dubrovnik, Vukovarska 8, 20000 Dubrovnik

- JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM DIJELOVIMA PRIRODE
DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE, Branitelia Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik

- DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za zaStitu okoliga i
komunalne poslove, Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

- DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za poljoprivredu i ruralni
razvoj, Pred dvorom 1, 20000 Dubrovnik

- VODOVOD DUBROWVNIK d.o.0., Odjel za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku,
Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik



- VODOVOD DUBROVNIK d.o.0., Odjel odvodnje, Viadimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik

- GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za poslove gradonadelnika, ovdje

- GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove,
ovdje

- GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradnje, ovdje

- GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu
samoupravu, ovdje

-~ GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima, ovdje

- GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za turizam, gospodarstvo i more, ovdje

- GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za obrazovanje, $port, socijalnu skrb i civilno drustvo,
ovdje

- GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel europske fondove, regionalnu i medunarodnu
suradnju, ovdje

- GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu,
Mjesni odbor OraSac, ovdje

U postupak izrade Plana ukljucit ¢e se sljedece zainteresirane pravne osobe:

- HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA, Podruéni odbor Dubrovnik, n/r Romano Duic,
Entasis d.o.0., Kralja Tomislava 7, 20000 Dubrovnik

- DRUSTVO ARHITEKATA DUBROVNIK, n/r Ursula Stani¢-SiniStaj, Studio Lacroma
d.o.o., Ispod Mincete 6, 20000 Dubrovnik

- CISTOCA d.o.0., Dr. Ante Stardevica 9, 20000 Dubrovnik

- SANITAT DUBROVNIK, Marka Marojice 5, 20000 Dubrovnik

- PROCALL d.0.0., Ulica Pavia Subiéa 42/1li, 10000 Zagreb

Ako se tijekom izrade Plana ukaze potreba, u postupak izrade mogu se ukljuéiti i drugi

sudionici.

X. PLANIRANI| ROK ZA [ZRADU PLANA

Clanak 10.

Rokovi za izradu pojedinih faza Plana sukladni su odredbama Zakona.

Rok za pribavljanje zahtjeva javnopravnih tijela i drugih korisnika prostora koji daju svoje
zahtjeve za izradu Plana je najvi$e 30 dana od dana primitka poziva.

Za izradu Plana odreduje se okvirni rok izrade od 12 mjeseci od dana usvajanja Qdluke na
Gradskom vijeéu, a ako se navedeni rok iz objektivnih razloga produZi, to se produljenje ne
smatra protivnim ovoj Odluci.
Xl. IZVORI FINANCIRANJA PLANA

Clanak 11.

Sredstva za izradu Plana osiguravaju se temeljem ¢lanaka 63. i 167. Zakona te Proraéunom
Grada Dubrovnika.



XI. DRUGA PITANJA ZNACAJUNA ZA IZRADU PLANA
Clanak 12.

U svrhu donoSenje ove Odluke, sukladno odredbi ¢lanka 66. stavka 1. Zakona o zastiti
okolia (,Narodne novine®, br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18), a u svezi odredbe
¢lanka 86. stavka 3. Zakona, pribavijeno je misljenje Upravnog odjela za zastitu okolisa i
komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske zupanije KLASA: 351-01/22-01/70, URBROJ:
2117-09/2-22-06 od 4. studenog 2022. da je postupak Ocjene o potrebi strateSke procjene
utjecaja na okoli$ Urbanistickog plana uredenja ,Orasac 2“ proveden sukladno Zakonu o
zastiti okolisa i Uredbi o strateSkoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okolis, a
temeljem kojeg je Gradonadelnik donio Odiuku KLASA: 351-01/22-01/19, URBROJ: 2117-1-
01-22-19 od 14. studenog 2022. da nije potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja Plana
na okolis.

Xlll. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada

Dubrovnika“.

KLASA:
URBRQJ:
Dubrovnik,

GRADSKO VIJECE GRADA DUBROVNIKA
PREDSJEDNIK
mr. sc. Marko Potrebica






OBRAZLOZENJE

Prijedloga Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja ,,Orasac 2
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Siika 1. PPU Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 3.6. Podrudje i dijelovi primjene planskih mjara zastite

Pravna osnova za izradu i dono3enje Plana

Clankom 148. Odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika
(.Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14, 19/15, 18/16-
procisceni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-proéisceni tekst, 02/21, 05/21-ispravak, 07/21-
prociScéeni tekst) - dalje u tekstu: PPU Grada Dubrovnika odredena je izrada Urbanistickog
plana uredenja UPU 1.16 Orasac 2.

Izrada i donosenje Plana temelji se na odredbama &lanaka 81. - 112. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) - dalje u tekstu:
Zakon te Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine®, broj 106/98,
39/04, 45/04 — ispravak i 163/04), u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose
na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata
prostornih planova — dalje u tekstu: Pravilnik te drugim vazedim propisima iz podruéja
prostornog uredenja.



Razlozi za izradu i donoSenje Plana

Razlozi za donoSenje Plana su:
¢ obveza iz PPU-a Grada Dubrovnika kojim su definirane granice obuhvata Plana,
¢ inicijativa za izradu Plana pokrenuta od strane vlasnika zemiljista,
» osiguranje preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima koristenja
i zastitom prostora, stupnjem uredenja i izgradenoséu podrucja obuhvata Plana,
¢ poboljsanje infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s ciljevima i planskim rie$enjima
utvrdenim prostornim planovima Sireg podrugja i pozitivnim propisima.

Dosad je izradena sljedeca dokumentacija koja ¢e se uzeti u obzir pri izradi Plana:

+ Krajobrazna studija za administrativno podrucje Grada Dubrovnika, lipanj 2022.,
Zelena infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i Agronomski fakulftet Sveucilista u Zagrebu,

s Struéna analiza zaprimljene inicijative u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja
postupka za izradu i dono3enje UrbanistiCkog plana uredenja ,OraSac 2", srpanj
2022,, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa Grada
Dubrovnika

Obuhvat Plana obuhvacen je Krajobraznom studijom za administrativno podrucje Grada
Dubrovnika koju je izradila tvrtka Zelena infrastruktura d.o.0. iz Zagreba i Agronomski
fakultet SveuéilisSta u Zagrebu u lipnju 2022. godine. Predmetna studija je nakon analize i
vrednovanja prirodnih i antropogenih &imbenika unutar predmeta obuhvata, procjene
osjetljivosti, stupnja izloZzenosti razvojnim pritiscima i ugrozenosti karaktera krajobraznog
podrucéja dala smjernice za integralnu zastitu i odrzivi razvoj podrucja.

Sazeta ocjena stanja u obuhvatu Plana

Podruéje naselja Orasac smjesteno je u sredidnjem dijelu priobalnih padina, sjeverno od
Dubrovnika. Obuhvat karakteriziraju blaze padine brda i zaravnjeni dic naselja. Povoljna
prirodna obiljeZja sredisnjeg, zaravnjenog dijela padine odredila su povijesno koriStenje
podruéja i razvoj ruralnih cjelina Orasca i Poljica. Njihov razvoj mozemo pratiti od 19 st. kada
su uz prometnicu u srediSnjem dijelu zaravni nastala dva ruralna naselja, raspriene
izgradnje, kamenih kuéa s vrtovima mjesSovite namjene, okruZene brojnim i velikim
povrSinama terasiranin maslinika. Padine brda su dominantno bile prekrivene uskim i
dugaékim terasama s vinogradima, maslinicima i pasnjacima, a u obalnim dijelovima na $irim
i kracim terasama su dominirali maslinici i pasnjaci. Tijekom 20 st. uslijed napu3tanja
polijoprivredne proizvodnje nestaju velike povrSine pod maslinicima i vinogradima na
terasiranim padinama brda i obale koje se prepustaju prirodnim procesima zarastanja, a u
izgradenom dijelu nestaju uslijed razvoja naselja.

Podrucje obuhvata Plana PPU-om Grada Dubrovnika odredenc je kao gradevinske podrucje
naselja mjeSovite, pretezito stambene namjene. Vecdi dio obuhvata je odreden kao
neizgradeni uredeni dio gradevinskog podruéja naselja, a manji dio kao izgradeno
gradevinsko podrugje naselja. Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar zasticenog obalnog
podruéja mora.

Podruéje u obuhvatu Plana je djelomiéno infrastrukturno opremljeno. Do predmetne zone se
pristupa postojecom prometnicom, PPU-om Grada Dubrovnika oznagenom kao ostala javna
nerazvrstana cesta. Medutim, prometna mreza prolazi samo rubnim dijelovima zone i ne
omogucava pristup svim gradevinskim ¢esticama. Pristupnom prometnicom juzno od zone
obuhvata prolazi samonosiva zracna trasa javnih telekomunikacija. U blizini se nalazi
postojeca trafostanica i zracni vod. Naselje je prikljuéeno na vodoopskrbni sustav Zaton —
Oradac — Elafiti. Planirano je proSirenje i rekonstrukcija sustava javne vodoopskrbe te
prikljuéenje novih potro§aca na sustav javne vodoopskrbe. Ne postoji izgradeni sustav javne
odvodnje, veé se odvodnja otpadnih voda rijesila izgradnjom individualnih sabirnih jama.



PPU-om Grada Dubrovnika odredena su ugrozena i rijetka staniSta, a unutar predmeta
obuhvata odredena su kopnena stanista stenomediteranske &iste vazdazelene sume i makija
crnike te mozaici kultiviranih povrina. Unutar predmetne zone nema pojedinaénog
zastidenog kulturnog dobra niti graditeljske cjeline, medutim uz granicu obuhvata nalazi se
zasticeno kulturno dobro crkva sv. Nikole te evidentirano kulturno dobro crkva Gospe od
snijega. Za dio obuhvata propisane su mjere uredenja zemiljista koje se odnose na oéuvanje
i unapredenje krajobraznih vrijednosti prostora, odnosno ozelenjavanje podrucja kultiviranog
krajobraza, posebno terasastih poljoprivrednih povriina te oblikovanje zemiljita uz
infrastrukturne koridore.

Slika 2, Ortofolo karta o oznadenim obuhvatom izrade plana

Obuhvat izrade Plana
Prostorni obuhvat Plana obuhvaca podrucje povrsine od priblizno 6,5 hektara (ha).

Obuhvat izrade Plana odreden je PPU-om Grada Dubrovnika i prikazan na kartografskom
prikazu 3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora = Podruéja i dijelovi primjene
planskih mjera zastite. Sukladno &l. 89 Zakona Odlukom o izradi urbanistitékog plana
uredenja moze se odrediti uzi ili §iri obuhvat tog plana od obuhvata odredenog prostornim
planom lokalne razine Sireg podrucja te s& mozZe odrediti obuhvat tog plana i za podrudje za
koje obuhvat nije odreden prostornim planom lokalne razine Sireg podruéja. Slijedom
navedenog, obuhvat izrade Plana je izmijenjen i prilagoden detaljnijoj katastarskoj izmjeri,
ukljuéeni su dijelovi neophodni za infrastrukturno opremanje prostora te je iskljuéen juzni dio
neizgradenog uredenog gradevinskog podruéja naselja koji ne ¢&ini prostornu cjelinu s
ostatkom podrudja i koji je opremljen osnovnom infrastrukturom.



Siika 3. Obuhvat izrads Plana na kalastarskof podlozi

Ciljevi i programska polazista za izradu Plana

Postujuci uvjete i smjernice Zakona i Odredbi za provodenje PPU-a Grada Dubrovnika te
prirodne i kulturne vrijednosti, osnovni cilj Plana je svrhovita organizacija, koriStenje i
namjena prostora te propisivanje uvjeta za uredenje, unaprjedenje { zastitu prostora.

Ciljevi i programska polazista izrade Plana su:

opremanje neizgradenog dijela naselja mjeSovite namjene osnovnom
infrastrukturom,

ouvanje krajobraznih vrijednosti prostora i vizualnog identiteta naselja Orasac,
definiranje polozaja i cbuhvata zelenih povrsina,

postizanje rahlije gradnje i ouvanje struktura terasiranog polja,

osiguranje svih preduvjeta za zastitu prostora i okolisa,

utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta za gradnju i rekonstrukciju gradevina te
nadina prikljuéenja planiranih gradevina na prometnu i komunainu
infrastrukturu,

utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta uredenja javnih povrsina kao §to su javne
zelene povrsine, kolne i pjeSacke prometnice,

utvrdivanje prostornih i ostalih uvjete uredenja zastitnih zelenih, pejzaznih i
kultiviranih povrsina.



Sukladno Krajobraznoj studiji potrebno je sauvati vizualni identitet naselja Orasac koji je
prepoznatljiv po Sumovito] i nepristupacnoj obalnoj zoni, vertikalnim akcentima ¢empresata,
crkvicama na istaknutim pozicijama, graditeljskim i ladanjskim kompleksima te mozaiénom
uzorku djelomiéno tradicijske izgradnje i terasiranih poljoprivrednih povrsina. Potrebno je
maksimalno oduvati Studijom prepoznate visoko vrijedne primjerke poljoprivrednog
krajobraza - terase s gomilama i terase u polju. Tradicionalne suhozide i podzide treba
zadrzati u postojecoj strukturi i po potrebi revitalizirati zadrzavajuci povijesnu parcelaciju i
terasiranu strukturu.

Slika 4. Krajobrazna studija, Smjernice za zastitu aniropogenih (kulturnih) krajobraza



Adminlstrativna granica Grada Dubrovnika
] Granice krajobraznih podrudja
Svjetska kulturna baitina
Il UNESCO - Svjetska kulturna badtina
E Buffer zona svjetske kulturne bastine (UNESCO)

[_] Okrugje (setting} svjetske i potenciaino svjetske
kulturne bastine

Pojedina€na kulturna dobra (Registar kulturnih dobara)
= ZaStideni kopneni arheolo$ki lokalitet
Prev zadti¢eni kopneni arheolodki lokalitet
®  Zadtideni podmarski arheolodki lokalitet
x  Prev zasticeni podmaorski arheolodki lokalitet
= Zadtidena clvilna gradevina
5 Prev. zasti¢ena civilna gradevina
0 Zaiticen graditeljski skiop
®  Zajtidena memorialna cjelina
o Zaiticeno memorijalno obilielje
+ Zaiticena sakralna gradevina
* Zasticena utvrda

Arheolodke zone | prostorl uz pojedinaéna kulturna dobra
(Registar)

Krajolici povijesne infrastrukture (PP) S
===+ Napoleonov put

— Karavanski put

— Poviesna teleznica

== Trasa renesansnog dubrovatkog vodovoda

Arheolofke zone | prostorl uz pojedinagna kulturna dobra (PP)

EE Zaducena kopnena arheolotka zona
8 Evidentirana kopnena arheolodka zona
[T Granica zasticenog prostora uz kulturno dobro

] Granica prostora prediolenog za zastitu uz kulturne dobro
] Granica zajti¢enog prostora uz evidentirano kulturno dobro

Kulturno-povijesne cjeline (PP)

B Zaiticena kulturno: poviesna cjelina

Prev. zaStidena kulturno-povijesna cielina
Evidentirana poviesna cjelina (PP DN2)

Il Evidentirana graditeljska cjelina {gradsko naselje)

[ Evidentirana graditeljska cjelina (gradsko-seosko naselje)

| Evidentirana graditeljska cjelina (seosko naselje)
D Zona djelomine zaitile kult. dobara (zona B)
] Zona ambiientaine zaitite kult. dobara {zona C)

EE zadtidena kopnena arhealodka zona
R zaiticena podvodna arheolodka zona
B Prev. zaiticena podvodna arheolotka zona
[: Granica zaiticenog prostora uz kulturnp dobro
Kulturno-povijesne cjeline | kulturni krajolici (Registar)
Il zaiticeni kulturni krajolik Dolci

%7 Dolci s terasiranim padinama

E3 podruésa tradicionalne gradnje identificirana ovom studijom
| Podruéia rurainih cjelina (ukljufuju evid graditeljske cjeline | poha)

Visoko vtijedni poljoprivredni krajobrazi

Poledinatna kulturna dobra {PP)
9 Zaiticeni kopneni arhenloski lokalitet
Evidentirani koprem arbeolo3k) lokalitet
@ Zaiticent podmorski arhaolo3ki lokalitet
©  Evidentirani podmorski arheolodkl lokahtet
Zastidena civilna gradevina
Zadticena civilna gradevina
Prev. zasti¢ena civilna gradevinag
= Evidentirana civilna gradevina
Zaiticeni graditeljski skiop
= Evidentirani graditelijski sklop
= Zaiticena memorijalna cielina
o Prev zaltidena memorijalna cjelina

Omedena polja
Otvorena polja
Omedeni pasnjaci
2 Terase
Terase s gomilama
7% Terasirana polja
5§ mMaslink na zaravnjenom terenu
Vrlo visoko vrijedni poljoprivredni krajobrazi
[+ Dolci
Dolc s terasiranim padinama
Omedena palja
== Omedeni painjaci
¥ Terase
Par Terase s gomilama
%% Terasirana potja
1 - Matova ledina

2 - Bielos
3 - Zmirak

a  Evidentirano memorijaino obiljedje
+ Zasticena sakralna gradevina
+ Evidentirana sakralna gradevina
Zaiticena utvrda
Evidentirana utvrda

=== Poyijesni putevi (evidentirani u KKS za UPU Kololep 2019)

Slika 5. Krajobrazna studifa, Smjernice za zastitu antropogenih (kulturnih) krajobraza, tumac znakova
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PREDMET: Ocjena o potrebi stratedke procjene utjecaja na okolis Urbanisti¢kog plana uredenja ,Orasac 2”
- misljenje o provedenom postupku ocjene o potrebi strateSke procjene, dostavija se

Upravai odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu ckolisa Grada Dubrovnika, zahtjevom, KLASA: 351-
01/22-01/19, URBROI: 2117-1-06/13-22-16, od 24. listopada 2022. zatraZio je misljenje o provedenom
postupku ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Ora3ac 2", u
dalinjern tekstu: UPYU ,Ora3ac 2”.

Obveza provedbe ocjene o potrebl strateske procjene utjecaja na ckolis UPU ,Oradac 2" proizlazi iz €lanka
64. Zakona o zastiti okolila {,Narodne novine”, brajevi 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18); u daljnjem
tekstu: Zakon. Ocjenu o potrebi strateZke procjene utjecaja na okoli§ UPU ,,Oradac 2* proveo je Upravni odjel
za urbanizam, prostorno planiranje i zaititu okoli¥a Grada Dubrovnika, a prije utvrdivanja konacnog
prijedioga UPU ,Orasac 2" i upuéivanja u postupak donoienja.

Sukladno €lanku 71. stavku 2. Zakona te lanku 30. stavku 4. Uredbe o strateSkoj procjent utjecaja strategije,
plana i programa na okoli§ (,Narodne novine”, br. 3/17), u daljnjem tekstu; Uredba, prije upucivanja u
postupak donoienja UPU ,Ora3ac 2", ovo tijeto o provedenoj ocjenl o potrebi strateSke procjene daje
misljenje.

Upravni adjel za zastitu okolifa i komunalne poslove Dubrovatko-neratvanske Zupanije je temeljem zahtjeva
Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolida Grada Dubrovnika, KLASA: 351-01/22-
01/19, URBROJ: 2117-1-06/13-22-1, od 2. rujna 2022., a sukladno &l. 66. Zakona, dao miiljenje da je za UPU
~Oradac 2", potrebno provesti postupak ocjene o potrebi stratedke procjene utjecaja na okolis.

Na temelju ¢lanka 64. Zakona te &lanka 29. stavka 2., a u vezi s clankom 5. Uredbe, gradonadelnik Grada
Dubravnika donio je Odluku o zaopofinjanju postupka ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja UPU
~Orasac 2" no okolis (KLASA: 351-01/22-01/19, URBROJ:2117-1-01-22-04, od 12, rujna 2022.).

Sukladno &lanku 28. stavku 6. Uredbe, v cilju utvrdivanja vierojatno znacajnog utjecaja UPU ,Orasac 2° na
okolii, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje | zastitu ckolida Grada Dubrovnika je zatraZio
misljenja tijela ifili osoba odredenih posebnim propisima.



Na temelju svih 2aprimljenih migljenja tijela i/ili osoba odredenih posebnim propisima Upravni adje! za
urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliZa Grada Dubrovnika Je izradio Nacrt Odluke kajom se utvrduje
da za UPU ,Oradac 2" nije potrebno provesti strateku procjenu utjecaja na okolis.

Sukiadno clanku 30. stavku 2. Uredbe, a u vezi s &lankom 5. Uredbe, ovom tijelu je dostavljen zahtjev za
davanje misljenja o provedenom postupku, navedeni prijedlog Odiuke i ostala dokumentacija koja ukljuuje
zahtjev za davanje mi3ljenja o potrebi stratezke procjene te preslike zaprimljenih midljenija tijela i/ili osoba
odredenih posebnim propisima. O postupku ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja UPU ,Ora3ac 2” na
okoli3 informirana je javnost na sluibenim internetskim stranicama Grada Dubrovnika.

Slijedor svega prethodne navedenog, ovo tijelo je midljenja da je postupak ocjene o potrebi strateike
procjene utjecaja UPU ,Orasac 2* na okoliz proveden sukladno Zakonu i Uredbi,

VISA SAVIETNICA-SPECIJALISTICA
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@ Naslovu
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