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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonacelnik
KLASA: 371-01/22-01/52
URBROJ: 2117-1-01-22-4
Dubrovnik, 05. srpnja 2022.

Temeliem &l. 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine», broj
33/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20),
&lanka 48. Statuta Grada Dubrovnika (“SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj: 2/21), Odluke o
najmu stanova u vlasni§tvu Grada Dubrovnika ( ,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 8/2016)
te Pravilnika o odredivanju obveznika plaéanja i o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje slobodno
ugovorene najamnine za koriétenje stanom u vlasnistvu Grada Dubrovnika i naknade glede koristi
od uporabe stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika bez valjane pravne osnove ("Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika", broj 11/2016) i Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o odredivanju
obveznika placanja i o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje slobodno ugovorene najamnine za
koristenje stanom u vlasnitvu Grada Dubrovnika i naknade glede koristi od uporabe stanova u
vlasniétvu Grada Dubrovnika bez valjane pravne osnove (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®,
broj 25/2021) gradonaéelnik Grada Dubrovnika donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Zakljuéka o sklapanju Ugovora o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom s Mihaelom Soko i dostavija Gradskom vijeu na raspravu i
odlucivanje.

2. lzvjestitelj u ovom predmetu bit ¢e progelnica Upravnog odjela za gospodarenje imovinom,
opée i pravne poslove Marijeta Hladilo.

Gradonacelnik
Mato Frankovi¢

dﬁ*
Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje; . ,f/ ;
Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove; uﬁ
Mihaela Soko, Jakova Lukarevi¢a 6, Dubrovnik; 3 /

DOSTAVITI:

Sluzba Gradskog vije¢a, ovdje;
Evidencija, ovdje.

O £3: 10



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za gospodarenje
imovinom, opée i pravne poslove
KLASA: 371-01/22-01/52
URBROJ: 2117-1-08-22-3
Dubrovnik, 05. srpnja 2022.

Upravni odjel za poslove gradonacelnika
n/p Gradonacelnika
- ovdje

Predmet: Prijedlog zakljuéka o sklapanju Ugovora o najmu stana sa slobodno ugovorenom
najamninom na odredeno vrijeme sa Mihaelom Soko

Grad Dubrovnik zaprimio je dana 05. svibnja 2022. godine KLASA: 371-01/22-01/52, URBROJ.
15-22-01 dopis Mihaele Soko rod. 06. listopada 1976. g., OIB: 57983877296, sa prijavljenim
prebivalistem u Dubrovniku, Jakova Lukarevica 6, u kojem traZi od Grada Dubrovnika da razmotri
moguénost dodjele u najam gradskog stana izvan Liste reda prvenstva, sukladno élanku 7. Odluke
o najmu stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik® 08/16, u daljenjem tekstu:
QOdluka).

Naime, Mihaela Soko majke je troje malodobne djece od kojih su dvoje djeca sa potesko¢ama u
razvoju. Najstariji sin ima 11 godina i utvrden mu je IV. stupanj invaliditeta, dok njegov brat ima
10 godina i utvrden mu je lll. stupanj invaliditeta. Mihaela zajedno sa svojom djecom od 2019.
nakon razvoda od bivéeg supruga Zivi kao podstanar u Gruzu, u neadekvatnom stanu s obzirom
na zdravstveno stanje djece, povrsine 30 m2. Takoder uvidom u Potvrdu Zemlji$noknjiznog odjela
Opéinskog suda u Dubrovniku Broj. 13776/2022 od 28. lipnja 2022. godine vidljivo je da Mihaela
Soko i njena djeca nisu upisani kao vlasnici nekretnina na podruéju nadleznosti zemljiSnoknjiznog
odjela Dubrovnik.

Radi navedenog, Grad Dubrovnik Zeli stan kojeg ima u svom vlasnistvu, a nalazi se u Dubrovniku
na adresi lvana Gorana Kovaéiéa 14, katastarske oznake est.zgr. 1059 k.o. Gruz, povrsine 46,00
m? dati u najam Mihaeli Soko na odredeno vrijeme i to na vremensko razdoblje od pet godina od
dana sklapanja Ugovora o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom.

Iznimno od odredbe &l. 6. Odluke gradski stan se mozZe dati u najam izvan Liste reda prvenstva u
drugim drustveno opravdanim slucajevima.



Slijedom naprijed navedenog, a temeljem &l. 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine", broj 33/01,. 129/05., 108/07., 125/08., 36/08., 150/11., 144/12.,
19/13., 137/15., 123/17., 98/19., 144/20.), Elanka 48. Statuta Grada Dubrovnika (“Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika®, broj: 2/21), Odluke o najmu stanova u vlasniStvu Grada Dubrovnika (
,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 8/2016) te Pravilnika o odredivanju obveznika pla¢anja
i o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje slobodno ugovorene najamnine za koristenje stanom u
vlasnistvu Grada Dubrovnika i naknade glede koristi od uporabe stanova u vlasnitvu Grada
Dubrovnika bez valjane pravne osnove ("SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 11/2016) i
Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o odredivanju obveznika pla¢anja i o uvjetima i
mjerilima za utvrdivanje slobodno ugovorene najamnine za koristenje stanom u vlasnistvu Grada
Dubrovnika i naknade glede koristi od uporabe stanova u viasnistvu Grada Dubrovnika bez valjane
pravne osnove (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 25/2021), predlaze se Gradonacelniku
donijeti sljededi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Zakljuéka o sklapanju Ugovora o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom s Mihaelom Soko i dostavija Gradskom vijeu na raspravu i
odlucivanje.

2. Izvjestitelj u ovom predmetu bit ¢e progelnica Upravnog odjela za gospodarenje imovinom,
opce i pravne poslove Marijeta Hladilo.

/
S postovanjem, H
(aF_?roceInlca
I\I;__ rijeta Hladilo

J'fr
/

/
Privitci:

1. Tekst Zakljuéka Gradonaéelnika o sklapanju Ugovora o najmu stana sa slobodno

ugovorenom najamninom sa Mihaelom Soko i dostava Gradskom vijeéu na raspravu i

donosenje;

2. Tekst Zaklju¢ka Gradskog vijeéa Grada Dubrovnika o sklapanju Ugovora o najmu stana
sa slobodno ugovorenom najamninom sa Mihaelom Soko;

3. Prijedlog teksta Ugovora o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom.

Dostaviti:

1. Naslov, ovdje
2. Pismohrana, ovdje



Gradsko vijece
KLASA:

Ur.br:
Dubrovnik,

Na temelju &l. 19. i 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine"®,
broj 33/01,. 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13., 137/15., 123/17, 98/19.,
144/20.), ¢&l. 39. Statuta Grada Dubrovnika ("SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj: 2/21),
Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na___sjednici odrzanoj___donijelo je

ZAKLJUCAK

1. Grad Dubrovnik daje Mihaeli Soko u najam stan u Dubrovniku na adresi lvana Gorana
Kovadi¢a 14, katastarske oznake &est.zgr. 1059 k.o. Gruz, povr$ine 46,00 mZ, na odredeno
vrijeme i to na vremensko razdoblje od pet godina od dana sklapanja Ugovora o najmu
stana sa slobodno ugovorenom najamninom.

2. Ovlaséuje se Gradonacelnik Grada Dubrovnika potpisati Ugovor o najmu stana sa
slobodno ugovorenom najamninom.

Prijedlog teksta Ugovora ¢ini sastavni dio ovog Zakljucka.

ObrazlozZenje

Grad Dubrovnik zaprimio je dana 05. svibnja 2022. godine KLASA: 371-01/22-01/52, URBROJ:
15-22-01 dopis Mihaele Soko rod. 06. listopada 1976. g., OIB: 57983877296, sa prijavijenim
boravistem u Dubrovniku, Od $kara 15, u kojem traZi od Grada Dubrovnika da razmotri mogucnost
dodjele u najam gradskog stana izvan Liste reda prvenstva, sukladno ¢lanku 7. Odluke o najmu
stanova u vlasni§tvu Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik* 08/16, u daljenjem tekstu: Odluka).

Naime, Mihaela Soko majke je troje malodobne djece od kojih su dvoje djeca sa poteSkocama u
razvoju. Najstariji sin ima 11 godina i utvrden mu je IV. stupanj invaliditeta, dok njegov brat ima
10 godina i utvrden mu je lll. stupanj invaliditeta. Mihaela zajedno sa svojom djecom od 2018.
nakon razvoda od bivieg supruga Zivi kao podstanar u Gruzu, u neadekvatnom stanu s obzirom
na zdravstveno stanje djece, povrsine 30 m2. Takoder uvidom u Potvrdu ZemljiSnoknjiznog odjela
Op¢inskog suda u Dubrovniku Broj. 13776/2022 od 28. lipnja 2022. godine vidljivo je da Mihaela
Soko i njena djeca nisu upisani kao vlasnici nekretnina na podrugju nadleZnosti zemljiSnoknjiznog
odjela Dubrovnik.

Radi navedenog, Grad Dubrovnik Zeli stan kojeg ima u svom vlasnistvu, a nalazi se u Dubrovniku
na adresi lvana Gorana Kovadi¢a 14, katastarske oznake &est.zgr. 1059 k.o. Gruz, povrsine 46,00
m? dati u najam Mihaeli Soko na odredeno vrijeme i to na vremensko razdoblje od pet godina od
dana sklapanja Ugovora o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom.



Iznimno od odredbe él. 6. Odluke gradski stan se moze dati u najam izvan Liste reda prvenstva u
drugim drustveno opravdanim slu¢ajevima.

Slijedom navedenoga rijeSeno je kao u izreci ovog Zakljuéka.

Predsjednik Gradskog vijeca
Marko Potrebica

DOSTAVITI:

1. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove;
2. Mihaela Soko, Jakova Lukarevi¢a 6, Dubrovnik;

3. SluZba Gradskog vijeca, ovdje;

4. Evidencija, ovdje.



Grad Dubrovnik, OIB:21712494719, Pred Dvorom 1, Dubrovnik kojega zastupa Gradonagelnik
Mato Frankovi¢, kao davatelj stana (u daljnjem tekstu: najmodavac)

Mihaela Soko, OIB: 57983877296, Jakova Lukarevi¢a 6, Dubrovnik kao najmoprimac (u daljnjem
tekstu: najmoprimac), zakljuéuju sljedeéi

UGOVOR
-------------- —O NAJMU STANA SA SLOBODNO UGOVORENOM NAJAMNINOM--—------------

Clanak 1.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je predmet ovog ugovora stan u viasnistvu Grada
Dubrovnika na adresi lvana Gorana Kovadiéa 14, &ija je ukupna povréina 46,00 m?, katastarske
oznake cest.zgr. 1059 k.0. Gruz

Clanak 2.

Najmoprimac se ima pravo osim stana iz &lanka 1. ovog Ugovora koristiti zajednic¢kim prostorijama
i uredajima u zgradi kao i zemljistem koje sluzi za redovitu uporabu zgrade.

Clanak 3.

Najmodavac daje najmoprimcu stan u najam iz ¢lanka 1. ovog ugovora (dalje: stan) uz slobodno
ugovorenu najamninu sukladno Pravilniku o odredivanju obveznika pla¢anja i o uvjetima i
mjerilima za utvrdivanje slobodno ugovorene najamnine za koriStenjem stanom u viasnistvu
Grada Dubrovnika i naknade glede koristi od uporabe stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika bez
valjane pravne osnove (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 11/2016) i Pravilniku o
izmjenama i dopunama Pravilnika o odredivanju obveznika pla¢anja i o uvjetima i mjerilima za
utvrdivanje slobodno ugovorene najamnine za koristenje stanom u viasniStvu Grada Dubrovnika i
naknade glede koristi od uporabe stanova u vlasniStvu Grada Dubrovnika bez valjane pravne
osnove (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 25/2021).

Slobodno ugovorena najamnina (u daljnjem tekstu: najamnina) iz st. 1.ovog ¢lanka iznosi 690,00
kn (Seststodevedesetkuna) mjesecno pocevsi od 01. kolovoza 2022. godine.

Najmoprimac je obvezan utvrdeni iznos najamnine za najam stana placati do 15-tog (petnaestog)
u mjesecu za tekuéi mjesec i to u korist Proracuna Grada u korist Proracuna Grada Dubrovnika
na zZiro-rac¢un IBAN HR3524070001809800009, model: HR 24, te pozivom na broj 5835-
09853802676.




Na uplate najamnine izvr§ene nakon roka dospije¢a najmodavac ima pravo obracunati zakonske
zatezne kamate.

Najmodavac zadrzava pravo promjene utvrdenog iznosa najamnine u skladu s pozitivnim
zakonskim propisima.

Clanak 4.

Najmodavac se obvezuje pravovremeno izvijestiti najmoprimca o eventualnim promjenama iznosa
najamnine, a najmoprimac se obvezuje redovito uplacivati najamninu u visini zadnjeg utvrdenog
iznosa i to kao predujam. U sluéaju navedenih promjena najmoprimac se obvezuje uplatiti razliku,
sukladno novo utvrdenom iznosu, sve u roku od 15 dana (petnaest) od dana primitka pisanog
izracuna.

Clanak 5.

Predmetni stan mogu uz najmoprimca koristiti: Mihael Tepsi¢, OIB: 12867858515 (sin), Stjepan
Tepsic, OIB: 31572488898 (sin) i Francesca Tepsic, OIB: 03070828762 (kdi) .

Clanak 6.

Najmoprimac prima stan iz &lanka 1. ovog ugovora u stanju pogodnom za stanovanje, te ga je
duZan koristiti sukladno odredbama Zakona o najmu stanova (Narodne novine 91/96, 48/98,
66/98, 22/06, 68/18, 105/20 — u daljnjem tekstu Zakon o najmu stanova) i odredbama Odluke o
najmu stanova u vlasni$tvu Grada Dubrovnika (,SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika® 8/2016).----

Najmoprimac se duZan koristiti stanom pazljivo, te ga éuvati od ostecenja.

Najmoprimac odgovara po opéim propisima za $tetu koju prouzro¢i u stanu ili na zajedniékim
dijelovima i uredajima zgrade.

Najmoprimac ne smije obavljati nikakve preinake u stanu i zajednickim dijelovima i uredajima
zgrade bez pisane suglasnosti najmodavca.

Trogkove sitnih popravaka izazvane redovitom uporabom stana, kao i troSkove same uporabe,
snosi najmoprimac.

Clanak 7.

Ovaj ugovor se zakljuéuje na odredeno vrijeme i to na vremensko razdoblje od 5 (pet) godina
racunajuéi od potpisivanja ovog ugovora.




Clanak 8.

Najmodavac moze otkazati Ugovor i prije roka na koji je on zakljuéen iz razloga navedenih u
&lanku 19. Zakona o najmu stanova, te ako najmoprimac ili Elanovi obiteljskog domacdinstva steknu
u viasniétvo ili suvlasnistvo nekretninu ili pokretninu ili otude takvu stvar. Na otkaz ugovora o
najmu primjenjuju se odredbe Odluke o najmu stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika odnosno
odredbe Zakona o najmu stanova.

Najmoprimac moze okazati ugovor o najmu stana prije isteka ugovorenog vremena, ali je o tome
duzan izvijestiti najmodavca najmanje 30 (trideset) dana prije nego namjerava iseliti iz stana.-----

Otkaz se daje pisano i predaje drugoj ugovorenoj strani neposredno uz potpis ili postom
preporuéeno na adresu Ivana Gorana Kovaéica 14, Dubrovnik za najmoprimca, odnosno Pred
Dvorom 1, Dubrovnik za najmodavca.

Najmodavac moze raskinuti ugovor o najmu i prije isteka roka na koji je sklopljen, odnosno ugovor
moze prestati i sporazumom stranaka sukladno odredbama Odluke o najmu stanova u viasnistvu
Grada Dubrovnika odnosno odredbama Zakona o najmu stanova.

Clanak 9.

Uz ovim ugovorom utvrdenu najamninu, najmoprimac je duzan placati i sve ostale troSkove
nastale u vezi stanovanja (komunalna naknada, struja, voda, gisto¢a i dr.), i to sve svakom od
davatelja pojedine usluge.

Clanak 10.

Najmoprimac se obvezuje, u trenutku iseljenja, predati najmodavcu stan prazan od osoba i stvari
u stanju u kojem ga je i primio, uzimajuéi u obzir promjene do kojih je doslo redovitom uporabom
stana.

Clanak 11.

Ovaj Ugovor solemnizirat e javni bilieznik te ¢e po solemnizaciji predstavljati ovrsni naslov u
skladu s &lankom 54. Zakona o javnom biljeznistvu (,Narodne novine" br. 78/93., 28/94., 162/98.,
16/07., 75/09., 120/16) i &lankom 40. Odluke o najmu stanova u viasnistvu Grada Dubrovnika (
_Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 8/2016.) i €lanka 23. Ovrénog zakona (,Narodne novine*
br. 112/12., 25/13., 93/14., 55/16., 73/17, 131/20) te drugim vaZecim propisima.

Najmoprimac ovime ovlaséuje najmodavca da ovaj moze, na temelju ovog Ugovora kao ovréne
isprave, provesti postupak neposredne prisilne ovrhe radi predaje stana u posjed slobodan od
osoba i stvari i provesti neposrednu prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini najmoprimca radi
pla¢anja dospjelih, a neplaéenih najamnina i drugih trazbina iz ovog Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da najmodavac visinu i dospjelu trazbinu iz ovog Ugovora dokazuje
izvodom iz svojih poslovnih knjiga, s peatom i potpisom ovlastene osobe, odnosno da obvezu



predaje stana u posjed slobodan od osoba i stvari dokazuje ispravom o otkazu ugovora, ispravom
o sporazumnom odnosno jednostranom raskidu te da javni bilieznik na temelju takve isprave ifili
izjave s potvrdom otpreme stavi na ovaj Ugovor klauzulu ovrgnosti.

Ugovorne strane su suglasne da ée Ugovor biti solemniziran kod javnog biljeznika na teret
najmoprimca.

Clanak 12.

Na dan primopredaje stana iz st. 1 ovog ugovora, prilikom useljenja, odnosno iseljenja iz stana,
ugovorne stranke ¢e sadiniti primopredajni zapisnik i suglasno utvrditi stanje u stanu.---====---——---

Clanak 13.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisa.

Clanak 14.

Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o najmu
stanova (NN 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18, 105/20), Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05,
41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21) i Odluke o najmu stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika
(,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" 8/2016).

Clanak 15.

U znaku pristanka na prava i obveze koje proistjecu iz ovog ugovora ugovorne strane ga suglasno
potpisuju.

Clanak 16.

Ovaj ugovor sastavljen je u &etiri (4) jednaka primjerka, od kojih se jedan (1) urucuje najmoprimcu,
jedan (1) za potrebe ovjere kod javnog biljeznika, a dva (2) zadrzava najmodavac.—--=-=====----—--

U Dubrovniku, . srpnja 2022. godine (srpnjadvijetisuéedvadestdrugegodine)

Najmodavac: Najmoprimac:
Gradonacelnik
Mato Frankovié Mihaela Soko

KLASA:371-01/22-01/52
URBROJ:2117-1-1-22-05




|
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Dubrovniku
ZemljiSnoknjizni odjel Dubrovnik
Broj. 13776/2022
DUBROVNIK, 28.06.2022.

Op¢inski sud u Dubrovniku, ZemljiSnoknjizni odjel Dubrovnik, povodom zahtjeva stranke Soko
Mihaela, Tep$i¢ Mihael, Tep$i¢ Stiepan, Tepsi¢ Francesca na temelju ¢lanka 7 Zakona o
zemljisnim knjigama (NN 63/19), izdaje:

POTVRDA

Potvrduje se da Scoko Mihaela, OIB:57983877296, iz Jakova Lukareviéa 6, 20000
Dubrovnik, Tepsi¢ Mihael, OIB:12867858515, iz Jakova Lukarevi¢a 6, 20000 Dubrovnik, Tep§ié¢
Stiepan, 0OIB:31572488898, iz Jakova Lukarevi¢a 6, 20000 Dubrovnik, TepSi¢ Francesca, OIB:
03070828762, iz Jakova Lukarevi¢a 6, 20000 Dubrovnik nisu upisani kao vlasnici nekretnina na
podrugju nadleznosti avoga zemljiSnoknjiznog odjela.

Ova potvrda izdaje se na zahtjev stranke u svrhu stambeno zbrinjavanje te se u druge svrhe ne
smije uporabiti.

Ova potvrda se izdaje prema stanju podataka upisanih u sluzbenoj evidenciji na dan
28.06.2022.

Ne plaé¢a se sudska pristojba iznosa 20,00 kn sukladno odredbama é&lanka Tar. br. 32.
(Napomena), stavka 2. Ne placa se pristojba za podnesak kojim se trazi izdavanje uvjerenja i
za uvjerenje izdano radi ostvarivanja prava iz zdravstvenog, invalidskog ili mirovinskog
osiguranja, socijalne skrbi ili u svrhu zasnivanja radnog odnosa Zakona o sudskim pristojpama
(NN 118/18). Upisano u Knijizi izdanih prijepisa, preslika i sluzbenih potvrdi pod brojem
13776/2022.

ZK referent:
Dubravko Ogresta




