REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonaéelnik

KLASA: 350-02/19-02/03
URBROJ: 2117-1-01-22-50
Dubrovnik, 15. veljate 2022.

Sukladno &lanku 87. Zakona o prostornom uredenju {.Narodne novine®, br. 153/13, 85/17,
194/18, 39/19 | 98/19), a na temelju &lanka 48. Zakona © lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi {,Narodne novine", br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/08, 150/11,
144112, 1913 - prodiSdeni tekst, 123117, 9819 i 144/20) i élanka 48. Statuta Grada

Dubrovnika (,SluZbeni glasnik Grada Dubsrovnika®, br. 02/21), Gradonagelnik Grada
Dubrovnika donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o stavijanju izvan snage Odluke o izradi Izmjena i dopuna
Prostornog pfana uredenja Grada Dubrovnika, lzmjena i dopuna Generalnog
urbanistiékog plana Grada Dubrovnika te stavijanju izvan snage dijela Urbanistickog plana
uredenja .Radeljevi¢ — Libertas” (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 16/21) i
dostavija Gradskom vijeéu Grada Dubrovnika na raspravu i donosenje.

2. lzvjestitelj 0 ovom predmetu bit ¢e Bozo Benié, progelnik Upravnog odjela za urbanizam,
prostomno planiranje i zastitu ckolisa.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa

KLASA: 350-02/19-02/03
URBROJ: 2117-1-06/18-22-48
Dubrovnik, 15. veljaée 2022,

GRADONACELNIK
- ovdje -

PREDMET: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, 1zmjene i
dopune Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavijanje
izvan snage dijefa Urbanistitkog plana uredenja ,,Radeljevi¢ - Libertas”,
utvrdivanje Prijedloga Odiuke o stavljanju izvan snage Odluke o izradi
- prijediog zakljucka, daje se

Na temelju clanaka 86., 89., 113. i 198. Zakona o prostornom uredenju (.Narodne novine®,
br. 153/13, 65/17, 114118, 39/19 i 98/19 - u daljnjem tekstu: Zakon) te &lanka 39. Statuta
Grada Dubrovnika {,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 2/21), po prethedno
pribavljenom misljenju Upravnog odjela za zastitu okolida i komunalne poslove Dubrovacko-
neretvanske Zupanije KLASA: 351-01/21-1/75, URBROJ: 2117/1-09/2-21-02 od 25. kolovoza
2021., Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na 3. sjednici odrzanoj 30. kolovoza 2021. donijelo
je Odluku o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, lzmjena i
dopuna Generalnog urbanistitkog“plana Grada Dubrovnika le stavljanju izvan snage dijela
Urbanistickog plana uredenja ,Radeljevié —~ Libertas" — u daljnjem tekstu: Odluka o izradi.

Donesena Odluka objavijena je u ,Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika®, br. 16/21 od 2.
rujna 2021.

Stupanjem na snagu predmetne Odluke o izradi zapodet je postupak izrade izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, izmjena i dopuna Generalnog urbanistikog
plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage dijela Urbanistickog plana uredenja
.Radeljevic ~ Libertas®. 3. prosinca 2021. (zradiva¢ je dostavio Upravnom odjelu za
urbanizam, prostomno planiranje i za&titu okoli3a struéno rjeSenje na verifikaciju. Pregledom
dostavljene dokumentacije Upravni odjel za urbanizam, prostomo planiranje i zastitu okolisa
zatrazio je 13. prosinca 2021. miSlienje Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine o zakonskim mogucnostima pokretanja jedinstvenog postupka izrade
izmjena i dopuna prostomog plana uredenja, izmjena i dopuna generalnog urbanistickog
plana te stavljanja izvan snage dijela urbanistickog plana uredenja. Ministarstvo prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine izdalo je misljenje KLASA: 350-01/21-02/428,
URBROJ: 531-06-1-21-2 od 20. prosinca 2021. kojim navodi da Zakonom nije propisana
moguénost da se zajednickom odlukom o izradi pokrene, odnosno u jedinstvenom postupku
provodi stavljanje izvan snage dijela urbanistickog plana uredenja i izmjena i dopuna dva
prostorna plana Sireg podruéja.

Takoder, naken stupanja na snagu Odluke o izradi, 4. listopada 2021. zaprimljena je
Inicijativa | pismo namjere investitora B2 kapital d.o.o., kojim se traZi ravnopravno
ukljudivanje u zapodéeti postupak. Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu
okolida izradio je struénu analizu kojom je utvrdeno da ovakav zahtjev ne moze biti predmet
zapogetog postupka.



Uzimajuci u obzir novonastale okolnosti, a u cilju zastite javnog interesa i unaprjedenja
kvalitete urbanog prostora planskom integracijom smjernica definiranih strateSkim gradskim
projektima, dokumentima, podlogama i studijama, ocijenjeno je da stavljanje izvan snage
Urbanistickog plana uredenja ,Radeljevi¢ — Libertas® nije prihvatljivo ve¢ je potrebno
pokrenuti jedinstveni postupak lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Radeljevié -
Libertas" te s tim u vezi lzmjena i dopuna Prostomog plana uredenja Grada Dubrovnika i
lzmjena i dopuna Generalnog urbanislikog plana Grada Dubrovnika.

Slijedom navedenog, prediaze se stavljanje izvan snhage Odluke o izradi te se prediaze
donijeti sljedeci:

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o stavljanju izvan snage Odluke o izradi zmjena | dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Jzmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavijanju izvan snage dijela Urbanistickog plana
uredenja ,Radeljevic — Libertas® (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 16/21) i
dostavlja Gradskom vijeéu Grada Dubrovnika na raspravu i donosenje.

2. lzvjestitelj o ovom predmetu bit ée BoZo Beni¢, procelnik Upravnog odjela za urbanizam,
prostorno planiranje i zastitu okolisa,

S postovanjem,

Prilozi: 4

» Nacrt prijedloga Odluke o stavijanju izvan snage Odluke o izradi Izmjena i dopuna
Prostomog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna Generainog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavljanju izvan snage dijela Urbanistitkog
plana uredenja ,Radeljevié¢ — Libertas”

» ObrazloZenje Nacria prijedloga Odluke o stavijanju izvan snage Odluke o izradi

» Mislienje Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine, KLASA!
350-01/21-02/428, URBRO.J: 531-06-1-21-2 od 20. prosinca 2021.

= B2 kapital d.0.0. Zagreb, Inicijativa i pismo namjere od 29. rujna 2021. (zaprimljena 4.
listopada 2021.)
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Sukladno Zlanku 87. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, br, 153/13, 6517,
114118, 39/19 i 98/19), a na temelju &lanka 39. Statuta Grada Dubrovnika (,SluZbeni glasnik
Grada Dubrovnika®, br. 02/21) Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na __. sjednici odrzanoj
2022., donijelo je

ODLUKU O STAVLJANJU IZVAN SNAGE
ODLUKE O IZRADI IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA
DUBROVNIKA, IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTIEKOG PLANA GRADA
DUBROVNIKATE STAVLJANJU IZVAN SNAGE DIJELA URBANISTICKOG PLANA
UREBDENJA ,RADELJEVIC - LIBERTAS*

Clanak 1.
Stavlja se izvan snage Odluka o izradi lzmjena i dopuna Prostomog plana uredenja Grada
Dubrovnika, lzmjena i dopuna Generalnog urbanistitkog plana Grada Dubrovnika te
stavljanju izvan snage dijela Urbanistickog plana uredenja ,Radeljevi¢ — Libertas” {,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika®, br. 16/21).

Clanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u ,SluZbenhom glasniku Grada
Dubrovnika"“.

KLASA:
URBROJ:
Dubrovnik,

GRADSKO VIJECE GRADA DUBROVNIKA

PREDSJEDNIK
mr. sc. Marko Potrebica



OBRAZLOZENJE

Prijedioga Odluke o stavijanja izvan snage Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana
Grada Dubrovnika te stavljanju izvan snage dijela UrbanistiCkog plana uredenja
nRadeljevié — Libertas™

Na temelju &lanaka 86., 89., 113. i 198. Zakona o prostomom uredenju (,Narcdne novine®, br.
153/13, 6517, 114/18, 39/19 i 98/19) te tlanka 39. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika®, br. 2/21), po prethodno pribavijenom misljenju Upravnog odjela za zastitu
okoli$a i komunalne poslove Dubrovaéko-neretvanske Zupanije KLASA: 351-01/21-1/75,
URBROJ: 211711-09/2-21-02 od 25. kolovoza 2021., Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 3.
sjednici odrZzanoj 30. kolovoza 2021. donijelo je Odluku o izradi Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna Generalnog urbanistitkog plana Grada
Dubrovnika te stavljanju izvan snage dijela Urbanistitkog plana uredenja . Radeljevi¢ —
Libertas". Donesena Odluka objavljena je u ,SluZbenom glasniku Grada Dubrovnika®, br. 16/21
od 2. rujna 2021.

Stupanjem na snagu predmetne QOdluke o izradi zapotet je postupak izrade izmjena i dopuna
Prostorneg plana uredenja Grada Dubrovnika, izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog
plana Grada Dubravnika te stavljanja izvan snage dijela Urbanistitkog plana uredenja
.Radeljevi¢ - Libertas”. 3. prosinca 2021. lzradivaé je dostavio Upravnom odjelu za urbanizam,
prostorno planiranje i zastitu okoliSa struéno rjeSenje na verifikaciju. Pregledom dostavijene
dokumenlacije Upravni odje! za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolia zatraZio je 13.
prosinca 2021. misljenje Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i dr2avne imovine o
zakonskim moguénostima pokretanja jedinstvenog postupka izrade izmjena i dopuna
prostomog plana uredenja, izmjena | dopuna generalnog urbanistitkog plana te stavijanja izvan
snage dijela urbanistitkog plana uredenja. Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine izdalo je misljenje KLASA: 350-01/21-02/428, URBROJ: 5§31-08-1-21-2 od 20.
prosinca 2021, kojim navodi da Zakonom nije propisana moguénost da se zajednitkom odlukom
o izradi pokrene, odnosno u jedinstvenom postupku provodi stavijanje izvan snage dijela
urbanistitkog plana uredenja i izmjena i dopuna dva prostorna plana 3ireg podrudija.

Takoder, nakon stupanja na snagu Odluke o izradi, 4. listopada 2021. zaprimljena je Inicijativa i
pismo namjere investitora B2 kapital d.o.0., kajim se tra2i ravnopravno ukljugivanje u zapodeti
postupak. Upravni odjel za urbanizam, prostomno planiranje i zastitu ckolida izradio je struénu
analizu kojom je utvrdeno da ovakav zahtjev ne moZe biti predmet zapo&etog postupka.

Uzimajuéi u obzir novonastale okolnosti, a u cilju zastite javnog interesa i unaprjedenja kvalitete
urbanog prostora planskom integracijom smjemica definiranih strate3kim gradskim projektima,
dokumentima, podlogama i studijama, ocijenjeno je da slavijanje izvan snage Urbanistitkog
plana uredenja ,Radeljevi¢ — Libertas™ nije prihvatliivo ve¢ je potrebno pokrenuti jedinstveni
postupak Izmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja ,Radeljevié — Libertas” te s tim u vezi
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubravnika i 1zmjena | dopuna Generalnog
urbanistitkog plana Grada Dubrovnika.

Slijedom navedenog, predlaze se stavljanje izvan snage Odiuke o izradi |zmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, lzmjena i dopuna Generalnog urbanistickog
plana Grada Dubrovnika te stavijanju izvan snage dijela Urbanistickog plana uredenja
“Radeljevit - Libertas” (,Skuzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 16/21).
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Pred Dvorom 1
20 000 Dubrovnik

PREDMET: Odluke o izradi izmjena i dopuna PPUG-a Dubrovnika, izmjena i dopuna
GUP-a Grada Dubrovnika i stavljanja izvan snage dijela UPU-a Radeljevi¢-
Libertas
- mi§ljenje, dostavlja se

Va$ dopis: Klasa: 350-02/19-03, Urbroj: 2117/01-06-21-43 od 13. prosinca 2021.g.

Ovo Ministarstvo je zaprimilo va$ dopis kojim trazite miSljenje da li se moze provodili
postupak stavijanja izvan snage dijela urbanistitkog plana uredenja te, ukoliko je o moguce,
moze |i se navedeni postupak provodili u jedinstvenom postupku izrade izmjena i dopuna
prostornih planova §ireg podrudfa ili je isti postupak potrebno provodili u zasebnom
postupku. Povodom navedenog vas obavjestavamo kako slijedi:

U prvom redu istifemo da sukladno odredbama Zakona o proslomom uredenju
("Narodne novine" broj 153/13, 65/16, 114718, 39/19 i 98119, u dalinjem teksiu: Zakon)
nema zapreke stavijanja van snage dijela urbanistiékog plana uredenja, Nadalje, dono&enje
odluke o izradi prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna, uredeno je odredbama
Clanaka 86. - BO. Zakona, te je odredbom &lanka 89. stavka 3. Zakona propisano da se
izrada i donoSenje urbanistitkog plana uredenja i s time povezanih izmjena ifili dopuna
prostarnog plana Sireg podrugja moze provoditi u jedinstvenom postupkuy, u kojem se donosi
zajedniéka odluka o izradi izmjena ifili dopuna prostormog plana Sireg podruéja i izradi
urbanistikog plana uredenja.



iz navedenog proizlazi da Zakonom nije propisana moguénost dz se zajednigkom
odlukom o izradi pokrene, odnosno u jedinstvenom postupku provodi stavijanje izvan spage
dijela urbanistitkog plana uredenia i izmjena i dopuna dva prostorna plana Sireg podrudja, pa
je sukiadno tome polrebno donijeti zasebne odluke o izradi izmjena i dopuna navedenih
planova, odnosno stavljanja izvan snage dijela urbanistitkog plana uredenja.

Medutim napominjemo da je, sukladno odredbi & 113. stav. 2. Zakona izmjene i

dopune prostomih planova razliitih cbuhvata iili razine moguce izradivati i donosili
istodobno pa je i u ovom postupku mogude sva tri postupka provoditi paraleino.

RAVNATELJ

izv.prof.dr.sc. Milan Rezo, dipl. in' . geod.
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UPRAVNI ODIEL ZA POSLOVE GRADONACELNIKA
PRED DVOROM 1, 20 000 PUBROVNIK

U Zagrebu, 29.09.2021.g,
PREDMET: UPU RADELIEVIC - LIBERTAS
INICUATIVA | PISMO NAMIERE

Po3tovani g. GradonalelniZe,

Dopisom Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje 1 zastitu okoliZa Grada Dubrovnika
{ KLASA: 350-02/19-02/03; URBRO!: 2117/01-06/17-21-21 zaprimljenoga 16.9.2021.) upoznati smo s
pokrenutim izmjenama | dopunama PPUG-z | GUP-a Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage dijela
UPU-a Radeljevi¢ - Libertas,

Buduti da Je postupak pokrenut u Interesu samo Jednog od vlasnika nekretnina u obuhvatu UPU-
3, a kako bismo u najskorije viijeme | mi mogli pristupiti realizaciji planirane gradnje na nadem zemljistu,
smatramo neophodnim upoznati Vas s nadim namjerama i potrebnlm izmjenama | dopunama odnosno
stavljanjem lzvan snage prostorno-planske dokumentacife, za 3to nam, kao prvi korak, slu3l prilofena
INICUATIVA - PISMO NAMIERE.

Za Vadu Informaciju o nadem sudjelovanju u postupku stavljanju lzvan snage dijela UPU-a
Radeljevit ~ Libertas dostaviJamo Vam | nade 2ahtjeve upucene nadleinom Upravnom odjelu.

S poitovanjem,

Za B2 Kapital d.o.0.

N Popoyi Tanja Miljani¢ Preseki
7
2 TANJA MILJANIC Ziollaing potplsac TaniA
PRES ECK' Dan.:m': 212109.29 155400
B2 KAPITAL AL
d.o.o.
ZAGREB 42

B2 Kepltal d.0.0., Radnitka cesta 41, 10000 Zagrb, Hrvatskn | Tel 4386 1 560 5540; Fax: +385 1560 8541 | E-mar: centanBibZrapdsl hr [ www.b2mphtalty
Mailinl brof subjeldn: 080833408 | O1B: STE0STT5IET | Trgovedkd sud u Zagrebu, Brof uptag: T-1213137-4 | Temolinl iapitol: 514. 780 000,00 HAK upladen u caiost
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INICIJATIVA - PISMO NAMIJERE

Tvrtka B2 KAPITAL dop, Zagreb, Radnika cesta 41, kaa vlasnik kompleksa bivie tvornice Radeljevié u
Dubrovniku, podru&ju Gruza, u namjeri pristupanja realizaciji zahvata - uredenja gradevinskog
zemljiSta | lzgradnje sadrZaja omogucenih GUP-om grada Dubrovnika | UPU-om Radeljevi¢ — Libertas
{koji je u proceduri, djelomitnog, stavljanja izvan snage), u svrhu osiguranja prostorno-planskih uvjeta
2a briu, kvalitetom | kapacitetima Gradu | vlasniku, zadovoljavajucu izgradnju

podnosi Gradonagelniku § Gradskom vijecu Grada Dubrovnika

INICUATIVU - PRIJEDLOG ZA 1ZMIENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA | GENERALNOG URBANISTIEKOG PLANA
GRADA DUBROVNIKA TE
STAVLJANIJE IZVAN SNAGE DIJELA URBANISTICKOG PLANA UREDENIA
~RADELIEVIC — LIBERTAS" ZA KOMPLEKS RADEUEVIC

Postovani g. Gradonaéelnice,

Obracamo Vam se kao osobl nadleZnoj za zapriman]e, razmatranje | upuéivanje u daljnje procedure
inlcijative 2a postupke izrade | dono3enja izmjena | dopuna prosterna-planske dokumentaclje Grada
Dubrovnika.

Za potrebe uredenja gradevinskog zemljifta | realizacije planske izgradnje u okviru obuhvata GUP-a
grada Dubrovnika lzraden je | prije deset godina stupio Je na snagu Urbanisticki plana uredenja
»RADELIEVIC - LIBERTAS".

Po njegovom dono3enju GUP je proZao procedure Sest izmjena | dopuna, zakon! koji regulira prostorna
planiranje { gradnju mijenjani su | doneZeni su novi, a vlasnik kompleksa Radeljevi¢, usprkos naporima i
Iskazanoj dobroj volji, nije uspio realizirati prometno | kamunalno opremanje zemljiita koje bi mu
omogucilo pokretanje postupaka | Ishoden]e akata za gradnju.

Bududl da je jedan od bitnih ograniZavajuélh &imbenika realizaciji izgradnje naéin na koji se kompleks
Radeljevic povezuje na postojeéu mreiu gradskih i glavnih gradskih ulica ovim putem predlaiemo da se:



- dio UPU-a kojega &int kompleks Radeljgvi¢ stavi zvan snage.

U tu svrhu predlaiemo da se donesena Odluka o izradi lzmjena | dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Dubrovnika, izmjenai dopuna Generalnog urbanistitkog plana grada Dubrovnika
te stavijanju izvan snage dijela Urbanistickog plana uredenja ,Radeljevit - Libertas” izmijeni tako
da se u Odluku ukijudi | obuhvat oRadeljevié”:

- rielenjem prometa u GUP-u, uz sjevernu granicu kompleksa, gradskom #li sabimom
ulicom, osigura zasebno, neposredno prildjuZenje kompleksa Radeljevi¢ na postojeéu prometnu
mreiu —na Vukovarsku ulicu / Obalu S. Radica,

- u odredbe GUP-a unesu one veli€ine prostomih pokazatelja, natina | uvjeta gradnje |
zadtite prostora koje Je imao UPU Radeljevié — Libertas | na kojima se temeljilo reje3enje
urbanistitko-arhitektonskog natje¢aja,

Kompleks tvornice Radeljevi¢ nalazi u istom prostornom kontekstu GUP-om planiranlh razvojnih
potencijala | znataja za Grad kao t dio podru&a kofi se definira Odiukom o fzradi lzmjena | dopuna
Prostomog plana uredenja Grada Dubrovnika (Stufbent glasnik, 07/05., 06/07., 16/07., 03/14., 09/14,,
19/15,, 18/16.-pro&iseni tekst, 25/18., 13/19,, 07/20.-protiSéen) tekst, 02/21., 05/21.-Isp., 07/21.-
prodidéeni tekst} i Izmjena | dopuna Generalnog urbanistitkog plana Grada Dubravnika {Sluzheni glasnik
Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12,, 03/14., 09/14.-pro&iiteni tekst, 04/16., 25/18., 13/19,,
08/20.-proéidceni tekst, 05/21,, 08/21.-proitcen tekst), te stavijanju izvan snage dijela Urbanistitkog
plana uredenja “Radeljevié - Libertas”, {Slutbeni glasnik Grada Dubrovnika, 03/11.).

S obzirom na sve navedeno, i felju druitva B2 Kapital d.o.0. da sa &m prije stvore uvjeti kako bismo
mogli 2apoéeti 5 aktivnostima na realizacili planiranih sadrZaja unutar kompleksa Radeljevi¢, smatramo
opravdanim, a vjerujemo da je | Vama | Gradu prihvatljlv nai prijedlog da nas se ravnopravno uvrsti u
zapoteti postupak izmjene | dopune odnasno stavljanja izvan snage prostorno-planske dokumentacije,
te da se uvaie nall prijedlozi | prihvate naie namjere lzgradnje suvremene mjelovite, preteiito poslovne
zone na kojo] se planira gradnja podzemne garaie, ugostiteljskih | turistickih sadriaja, poslovnih,
uredskih te gradevina stanovanja i trgovatkog centra.

Za dodatna pojainjenja molime da nam omogucite razgovor s Vama.
S poitovanjem

Za B2 Kapita :
I‘W Tanja Miljanic Preseki
S TANJA MILJANIC e ralie

Datum: 2021.09.29 15:54:25
U Zagrebu, 29.09.2021.g. PRESECKI et

Prilog;
-~ ZAHTIEVI TEMELIEM CLANKA 80, ZoPU UZ ODLUKU ZA STAVUANJE IZVAN SNAGE DUELA UPU-a ,RADELIEVIC
—UBERTAS” | POVEZANIH ID GUP-o | PPUG-u GRADA DUBROVNIXKA
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SADRZAJ ZAHTIEVA

1. UvoD

2. ZAHTIEVI

3. STANIE VLASNISTVA - OBUHVAT OD INTERESA ZA B2 KAPITAL
4. PRIEDLOG SITUACUE PROMETNOG PRIXKLIUZKA

1. UvoD

Lokaclja sklopa kompleksa bivie Tvornice ulja Radeljevié¢ predmetom je ovog elaborata
ZAHTIEVA UZ ODLUKU O STAVLIANJU 1ZVAN SNAGE DIELA UPU-a +RADEUEVIC -
LIBERTAS" | POVEZANIH ID GUP-a | PPUG-a GRADA DUBROVNIKA, a temeijem dopisa
(KLASA: 350-02/19-02/03; URBRO!: 2117/01-06/17-21-21 zaprimljenog 16.09.2021.)
kojega je, pozivom na €lanak 90. Zakona o prostornom uredenju, Grad Dubrovnik uputic
tvrtki B2 KAPITAL doo.

Kompleks Radeljevié, smjeiten uz Gruki zaljev, u dijelu podruéja koje je GUP-om
predvideno za novi centar Grada, namjenski, sadriajno, | prometno je dic poslovne zonu
GruZ, Gruskog polja te sadriaje koji se organiziraju u | uz grugki akvatorij.

Grad Dubrovnik vrlo rano prepoznaje potencijal ove lokacije, a gradski Interes Iskazuje
Odlukom o izradi iz 2008. te Odlukom o dono3enju UPU-a RADELIEVIC - LIBERTAS 2011.

{ https://www.dubroynik.hr/uploads/pages/183 [sluzbeni-glasnik-brol-38travnia2011.pdf).




Za realizaciju UPU-a bila je odredena obveza provedbe urbanistiZko-arhitektonskog
natjetala. Aktivnosti na njegovoj provedbi za cijeli obuhvat, odmah po donoSenju UPU-a,
u surednji s Gradom pokrece i znatnim sredstvima financira (pet nagrada i tri otkupa)
RADEUJEVIC doo.
(https://www.arhitekti-hka.Hr/files/flle/web/NATIECAI-RADELIEVIC-LIBERTAS-PROGRAM.

Natjedaj je dovrien 10.10.2012. odabirom rada ARHITEKTONSKOG UREDA ANTE
KUZMAN[C doo Split.

1718.htmi).

Nedugo potom (28.01.2013.) Radeljevi¢ doo s Gradom Dubrovnikom sklapa Ugovor o
financiranju igradnji objekata komunalne infrastrukture unutar obuhvata UPU-a
Radeljevi¢-Libertas 2a lzgradnju prometne i komunalne infrastrukture. Zbog
nemoguénosti postizanja suradnje sa svima koje realizacija tog Ugovora pretpostavlja,
Ugovarom planirani radovi do danas nisu realizirani. Posljediéno Radeljevi¢ doa, a kao
pravni sliednik danas B2 KAPITAL doo, doveden je u bezizlaznu poziciju. lako viasnicl vedeg
dijela obuhvata, s dokazanom spremncitu za realizacijom planirane gradnje, a sto
dokazuju i navedene aktivnosti | ulofena financijska sredstva, na neodredena vrijeme smo
onemoguceni u ostvarivanju cilieva postavijenima i UPU-om Radeljevié ~ Libertas, all |
GUP-om grada Dubrovnika i PPUG-om Grada Dubrovnika.

Posebno, pak, valja skrenuti pozornost na do sada provedene, ali i predmetnom Odlukom
o izradi omogucene izmjena i dopuna GUP-a koje uklfutuju | izmjene odredbi za provedbu.
U odnosu na proteklih desetak gadina tj. od vremena donoienja UPU-a Radeljevi¢ -
Libertas i provedbe urbanistitka-arhitektonskog natjeceja, GUP unosi sve veca
ograniZenja zahvatima u prostoru lzmjenama prostornih pokazatelja i uvodenjem novih
kriterija.

O nasim Zeljama i potrebama glede GUP-a, a s ciljem omogucavanja kvalitativno i
kvantitativno optimalnih nagina | uvjeta realizacije zahvata u kompleksu Radeljevié, Grad
je upoznat | kroz nase primjedbe, miljenja i zahtjeve podnesene u okviru javne rasprave
lzmjena | dopuna GUP- a provedene u studenom 2020. gadine,

I=2



2. ZAHTIEVI

Grad Dubrovnik realizaciju UPU-a Radeljevi¢-Libertas smatra gradskim projektom te je
GUP-om predvideno da se kompleks Radeljevi¢ prenamjenjuje u suvremenu poslovnu
zonu na kojoj je planirana gradnja garaino-poslovne gradevine, trgovatkog centra,
ugostiteljsko-turistitkih sadriaja, poslovnih i uredskih sadraja, | stanovanja. Na ovaj
natin zonu tretira i odabrani rad provedenog urbanistitko-arhitektonskog natjetaja.

U stvaranju povoljnih uvjeta za potetak predugo odlaganih opseznih aktivnosti na
izgradnji svih posiovnih, prometnih, turistitkih i stambenih sadriaja te u zaStiti svojih
interesa kao ravnopravnog sudionika realizacije svih planiranih zahvata (danas u GUP-ovoj
zoni urbanog pravila 2.20a), a $to je nedvojbeno i interes Grada, predlaiema i traiimo:

- Ukljuivanje kompleksa Radeljevi¢, tj. nafeg dijela obuhvata UPU-a Radeljevié-
Libertas u {izmijenjenu) Odluku o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Dubrovnika, izmjena i dopuna Generalnog urbanistitkog plana grada Dubrovnika
te stavljanju lzvan snage i nafeg dijela Urbanistitkog plana uredenja ,Radeljevi¢ —
Libertas”. Obuhvat vlasni3tva grafiZki je prikazan pod totkom ,3. STANJE VLASNISTVA -
OBUHVAT OD INTERESA ZA B2 KAPITAL",

- UvaZavanje nuZnosti osiguranja zasebnog, neposrednog priklju€enja kompleksa
Radeljevié na postojeéu i plansku prometnu mrefu — na Vukovarsku ulicu/Obalu S. Radi¢a
uz sjevernu granicu kompleksa. Razvidno je, Iz ugovorenog all dosada neostvarenog
uredenja gradevinskog zemljista, da je prometnica koja ulazi u kompleks po zemdjistu u
nasem vlasniitvu, tj. koja ne ovisi o drugim vlasnicima, preduvjet privodenja zone GUP-
om planiranim namjenama. Za situativnu trasu ove ulice idejno smo rjesenje predlofili
nasom primjedbom u javnoj raspravi na posijednje ID GUP-a (Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika broj 5/21.) i ono je prilagodeno planiranom deniveliranom kriZanju. Trasa ove
ulice svojim se polofajem uskladuje s prometnim rieSenjem UPU-a Radeljevi¢-Libertas.
Zbog kvalitete i odgovarajuéeg standarda prometne uslufnosti smatramo opravdanim
izmijenitl UPU-om planirane prometno-tehnizke elemente ove ulice i u odgovarajuéoj
kategorijl unijeti ju u grafitka rjeSenja GUP-a. Ovisno o stavu Grada dalje cemo razradivati
prijedloge prometnog rjeenja.

- Razmotriti i u najvecoj moguéoj mjeri u odredbe GUP-a ukljuiti ane velitine
prostornih pokazatelja, natina i uvjeta gradnje i zastite prostora koje definira UPU i na
kojima se temelje rejedenja urbanistitko-arhitektonskog natjetaja.

Uvaiecim odredbama GUP-3a, za cbuhvat urbanog pravila 2.20 odnosno 2.20 a, valorizirati
prikladnost kapacitiranja gradevina s najvie 20 funkcionalnih jedinica jer ga, za neke od
mogucih sadriaja, smatramo premalim.



3. STANJE VLASNISTVA - OBUHVAT OD INTERESA ZA B2 KAPITAL

1
1
OBUHVAT KOMPLEKSA RADEUEVIC, P= 1,64 ha & -~ w -



4. PRUEDLOG SITUACIJE PROMETNOG PRIKLIUZKA KOMPLEKSA RADELJEVIC NA
VUKOVARSKU ULICU | OBALU S. RADICA

{izvod iz UPU-a RADELIEVIE — LIBERTAS s oznakom poloZaja preferentne trase
pristupne ulice u odnosu na obuhvat)




