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I/ uvoD

Zajednicki odvijetnicki ured Lovro Zovko i Antonija Simunkovié, Zagreb, Ognjeslava Utjedenovica 1
(,Odvjetnicki ured") imenovan je i angaziran za pravnog savjetnika UGOSTITELISKO-
TURISTICKO DRUSTVO RAGUSA d.d., Dubrovnik, Iva Vojnoviéa 31, OIB: 95795253523 (,Klijent")
u projektu potencijalnog stjecanja veéinskog paketa dionica drustva TUP d.d. od drustva
ELEKTROCARBON-ESOP d.0.0., a koji se odnosi na 68,80% temeljnog kapitala drustva TUP d.d.,
te stjecanju preostalih dionica koje se odnose na 31,20% temeljnog kapitala drustva TUP d.d. od
preostalih dionicara (,Projekt"). Projekt je od znacaja za Klijenta s obzirom da je drustvo TUP d.d.
vlasnik vrijednih nekretnina u gradu Dubrovniku.

Ovo izvjesce o pravnom statusu (,Izvjesce") predstavlja pregled pravnih pitanja koja se ticu Grupe
(kako je taj pojam definiran u ovom Izvjeséu).

Pravni due diligence na temelju kojeg je ovo IzvjeSée pripremljeno obavljen je pregledom
dokumentacije koju su pripremili predstavnici Grupe, a koja je Odvjetni¢kom uredu stavljena na
raspolaganje u razdoblju do 17.12.2021. godine.

Ovo Izvjesce o pravnom stanju pripremljeno je za i namijenjeno je iskljucivo Klijentu, a u vezi s
Projektom. Ovo IzvjeScée nije namijenjeno tre¢ima i ne moze biti upotrijebljeno od strane bilo koje
druge osobe, subjekta ili drustva, ili za bilo koju drugu svrhu osim za potrebe Projekta.

Klijent moze ovo IzvjeSce uciniti dostupnim na obavijesnoj razini svojim financijskim, poreznim i
tehnickim savjetnicima, a vezano uz Projekt. Odvjetnicki ured ne prihva¢a nikakvu obvezu ni
odgovornost prema tim osobama u vezi s IzvjeS¢em, osim u slu¢aju kada je tako odredeno vazeéim
propisima, sudskim nalogom ili pravilima nadzornog ili regulatornog tijela.

Detalji glede opsega, izvora informacija i pretpostavki temeljem kojih je pripremljeno ovo Izvjesce
kao i ogranicenja odgovornosti Odvjetnickog drustva navedeni su u Prilogu 1 ovog IzvjesSca.

Napominjemo kako dokumentacija koja nam je stavljena na raspolaganje do datuma ovog Izvjeséa
nije u potpunosti zadovoljavajuéa te nam nije dostavljen veliki dio dokumentacije koji smo trazili
tijekom due difigence postupka.

S postovanjem,

Lovro Zovko, odvijetnik

Digitalno
L potpisao: Lovro
OV ro Zovko
Datum:

ZOVkO 2021.12.23

11:07:07 +01'00'
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DEFINICIJE I KRATICE

~ESOP" znadi drustvo ELEKTROCARBON-ESOP d.o0.0. za usluge sa sjediStem u
Dubrovniku, Svetog Kriza 3, upisano u sudski registar Trgovackog suda
u Dubrovniku pod mati¢nim brojem subjekta (MBS): 090009402, OIB:
18829525996

~FINA" znadi Financijska agencija, pravna osoba osnovana Zakonom o
financijskoj agenciji (NN 117/2001)

.K.0." Znadi katastarska opcina

,Grupa" znadi drustvo ESOP i drustvo TUP

~HFP" Znadi Hrvatski fond za privatizaciju sa sjedistem u Zagrebu, Gajeva 30a
(Ivana Lucica 6)

~OTP" Znaci drustvo OTP banka dioni¢ko drustvo sa sjediStem u Splitu,
Domovinskog rata 61, upisano u sudski registar Trgovackog suda u
Splitu pod maticnim brojem subjekta (MBS): 060000531, OIB:
52508873833

,SKDD" Zna¢i drudtvo SREDISNJE KLIRINSKO DEPOZITARNO DRUSTVO,

dionicko drustvo sa sjediStem u Zagrebu, Heinzelova 62a, upisano u
sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem
subjekta (MBS): 080138626, OIB: 64406809162

~TUP" ili ,Drustvo"

znadi drustvo Tvornica ugljenografitnih i elektrokontaktnih proizvoda
TUP d.d.sa sjediStem u Dubrovniku, Svetog Kriza 3, upisano u sudski
registar Trgovackog suda u Dubrovniku pod mati¢nim brojem subjekta
(MBS): 060032175, OIB: 35911849065

JZzk.ul® Znaci zemljisnoknjizni ulozak

~zké.br." Znaci zemljiSnoknjizna Cestica broj

+ZOR” znadi Zakon o radu (Narodne novine br. 93/14, 127/17, 98/19)

LZTD" znadi Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine br. 111/93,

34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11,
152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19)




11/

I Jako bitno

BITNA PRAVNA PITANJA

Srednje bitno

Manje bitno

Nedostatak relevantne

dokumentacije

potpune

Iako smo vise puta predstavnike prodavatelja i
Grupe obavijestili o potrebnoj dokumentaciji,
tijekom due diligence postupka nije nam dana na
uvid sva dokumentacija potrebna za stjecanje
potpunog uvida u drustva koja su predmet due
diligence-a.

U sluaju nastavka transakcije zatraziti

dostavu cjelokupne dokumentacije, u
skladu S upitnikom upucenim
prodavateljima.

Drustvo ESOP je imatelj dionica koje se
odnose na 68,80% temeljnog kapitala
drustva TUP te time ostvaruje vedinski
utjecaj u drustvu TUP, no nije u mogucnosti
donositi sve odluke koje mogu biti od
znacaja za drustvo TUP.

Neke odluke u dionickom drustvu zahtijevaju 34
ili viSe glasova danih ili zastupljenih na skupstini
drustva. U slucaju provedbe projekta Klijent kao
imatelj dionica u drustvu TUP, koje trenutno ima
ESOP, neée biti u mogucnosti u cijelosti
ostvarivati sveukupna prava kao jedini dionicar
drustva.

Razmotriti buduce planove sa drustvom
TUP te ogranicava li udio koji ESOP
prodaje ostvarenje tih planova. Ukoliko
da, razmotriti kupovinu daljnjih dionica
od drugih dioni¢ara u svrhu ostvarenja
sveukupnih prava kao jedini dionicar.

U tijeku postupak uskladenja podataka iz
katastra i zemljisnih knjiga.

Za potrebe pripreme ovog izvjes¢a zaprimili smo
na poseban upit identifikaciju nekretnina u
katastru i zemljiSnim knjigama. S obzirom na
postupak uskladenja koji je u tijeku, predlazemo
u slucaju dovrSetka Projekta da se identifikacija
nekretnina obnovi te da se po potrebi savjetuje
struénjake geodetske struke.

Pribaviti  identifikaciju  katastarskih
Cestica u  trenutku  zakljucenja
transakcije.

Zalozno pravo pod brojem Z-8730/2017
upisano na nekretninama u zk.ul. 58, 2185,
1280, 2133 k.o. Gruz, u vlasniStvu drustva
TUP u korist OTP banke, radi osiguranja

Moguce pokretanje ovrSnog postupka na
nekretninama upisanim u zk.ul. 58, 2185, 1280,
2133 k.o. Gruz, u slucaju neredovite otplate
kredita.

Podmirenje svih obveza prema OTP
banka d.d. i brisanje zaloZnog prava
upisanog pod brojem Z-8730/2017.
Umanjenje kupoprodajne cijene za




| probem | = ops | = Preporuka

. nov&anih trazbina u iznosu od 304.000,00
EUR.

iznose dugova (kupnja drustva debt-free
/ cash free)

Zalozno pravo pod brojem Z-7265/2021
upisano na nekretnini zk. tijelo I u zk.ul.
2185 k.o. Gruz, u vlasnistvu drustva TUP u
korist Ministarstva financija Republike
Hrvatske, Porezne uprave, radi osiguranja
novcane trazbine u iznosu od 767.495,97
HRK.

Moguce pokretanje ovrSnog postupka na
nekretnini upisanoj kao zk. tijelo I u zk.ul. 2185
k.o. Gruz, u slucaju neredovite otplate.

Podmirenje  svih  obveza  prema
Ministarstvu financija Republike
Hrvatske, Poreznoj upravi i brisanje

zaloznog prava upisanog pod brojem Z-
7265/2021. Umanjenje kupoprodajne
cijene za iznose dugova (kupnja drustva
debt-free / cash free)

Zalozno pravo pod brojem Z-5665/11
upisano na nekretnini u zk. ul. 2133 k.o.
Gruz u vlasnistvu drustva TUP u korist OTP
banke, radi osiguranja novcane trazbine u
iznosu od 3.200.000,00 kn.

Rije¢ je o zajednitkoj hipoteci koja je bila
upisana u zk.ul. 2185 k.o. Gruz kao glavhom
ulosku, a u zk.ul. 58, 1280 i 2133 k.o. Gruz kao
sporednim uloScima. Predmetna hipoteka je
brisana u zk. ul. 58, 1280 i 2185 k.o. Gruz.

Drustvo je dostavilo brisovno ocitovanje
OTP banke od 15.07.2021. godine, kojim
se dozvoljava brisanje zaloznog prava
upisanog pod brojem Z-5665/11 na
nekretnini upisanoj u zk.ul. 2133 k.o.
Gruz pa je nejasno iz kojeg razloga
zaloZno pravo nije brisano.

Buduéi da su sva potrazivanja po
predmetnom kreditu uredno podmirena,
potrebno je ishoditi brisanje zaloZnog
prava.

Za nekretninu upisanu u zk.ul. 947 k.o. Gruz
drustvo TUP navodi da je vanknjizno
vlasnistvo drustva TUP, kao vlasnik je
upisana Republika Hrvatska. Uvjerenjem
KLASA: 943-01/20-02/194, Urbroj: 360-04-
03/01-2021-13, Centra za restrukturiranje i
prodaju Republike Hrvatske od 07.07.2021.

godine potvrdeno je da je u vrijednost

Vanknjizno  vlasnistvo  nekretnine.  Osim
Uvjerenja KLASA: 943-01/20-02/194, Urbroj:
360-04-03/01-2021-13, Centra za
restrukturiranje i prodaju Republike Hrvatske od
07.07.2021. godine nisu dostavljeni drugi dokazi
o pravu vlasniStva na nekretnini.

Dostaviti dokaze o pravu vlasnistva,
Ishoditi  uknjizbu prava vlasniStva
drustva TUP u zemljiSnim knjigama.
Umanjenje kupoprodajne cijene za
vrijednost nekretnine ili izvrSiti zadrzanje
dijela kupoprodajne cijene do
pravomocne uknjizbe prava vlasnistva.




drustvenog kapitala u postupku pretvorbe
drustvenog poduzeca TUP s.p.o. Dubrovnik
procijenjen dio zgrade i to stan povrsSine 110
m2 na adresi Dubrovnik, Trpanjska 1, na
Cest.zgr. 762 zk.ul. 947 k.o. Gruz (stara
izmjera), odnosno kat. cest. 258/1 k.o.
Dubrovnik.

Opéi ugovor i sporazum o osiguranju od
19.07.2017. izmedu OTP banke i drustva
TUP

- utvrden je ukupan iznos zaduzenja od
304.000,00 EUR;

- upisana hipoteka na nekretninama Drustva
u zk.ul. 2185, k.o. Gruz, zk.ul. 1280, k.o.
Gruz, zk.ul. 2133, k.o. Gruz, zk.ul. 58, k.o.
Gruz,

- dospijeCe  trazbina  utvrduje se
pojedinacnim ugovorima, ali najkasnije do
31.12.2025

Moguce pokretanje ovrSnog postupka na
nekretninama upisanim u zk.ul. 58, 2185, 1280,
2133 k.o. Gruz, u slucaju neredovite otplate
kredita.

Moguce je da u slucaju neredovite otplate
kredita banka radi namirenja svojih dospjelih
trazbina zaplijeni sva novcana sredstva Drustva
TUP na racunima kod banke, kao i kod drugih
banaka.

U slucaju zakasnjenja s otplatom kredita moguce
je da banka iskoristi bilo koji instrument
osiguranja dan temeljem Opcéeg ugovora i svih
pojedinacnih ugovora.

Podmirenje svih obveza prema OTP
banci i brisanje zaloznih prava.
Umanjenje kupoprodajne cijene za
iznose dugova (kupnja drustva debt-free
/ cash free)

Ugovor o zaduZenju (kratkorocni revolving
krediti i garancije) od 25.07.2017. izmedu
OTP banke i Drustva

- utvrden je ukupan iznos zaduzenja do
304.000,00 EUR

- svi pojedinacni ugovori
najkasnije s 31.12.2020.,

- kam. stopa: tromjesecni EURIBOR +
7,50% godisnje,

dospijevaju

Moguce aktiviranje sredstava osiguranja u
slucaju neredovite otplate kredita.

Podmirenje svih obveza prema OTP
banci. Umanjenje kupoprodajne cijene
za iznose dugova (kupnja drustva debt-
free / cash free)




- predane 2 bjanko vlastite akceptirane
mjenice svaka na iznos do 1.000.000,00 kn
i 1 bjanko zaduZznica na iznos do 500.000,00
kn

Ugovor o kreditu reg.br. 2413/21 od
29.09.2021. izmedu OTP banke i drustva
TUP

- iznos od 72.750,00 EUR

- za zatvaranje kredita iz Ugovora o kreditu
reg.br. 2271/19 i Dodatka br. 1 Ugovoru o
kreditu reg.br. 2271/19 od 26.05.2020.

- kam. stopa: 1 mjese¢ni EURIBOR + 6,50%
godisnje,

- 11 jednakih mjesecnih rata, prva rata
dospijeva 01.12.2021. , a zadnja
01.10.2022.

- predana 1 bjanko akceptirana mjenica s
klauzulom bez protesta i 1 zaduZnica za
iznos trazbine iz Ugovora

Moguce  aktiviranje  predanih  sredstava
osiguranja u slucaju neredovite otplate kredita,
kao i pokretanje ovrSnog postupka na
nekretninama upisanim u zk.ul. 58, 2185, 1280,
2133 k.o. Gruz.

Moguée je da u slucaju neredovite otplate
kredita banka radi namirenja svojih dospjelih
trazbina zaplijeni sva nov¢ana sredstva Drustva
TUP na racunima kod banke, kao i kod drugih
banaka.

U sluéaju neurednog izvrSavanja obveza
temeljem bilo kojeg ugovora s bankom, banka
ima pravo bez otkaznog roka uskratiti koriStenje
tih ugovora, a danom otkaza dospijeva
cjelokupno potrazivanje banke temeljem svih
kredita.

Podmirenje svih obveza prema OTP
banci. Umanjenje kupoprodajne cijene
za iznose dugova (kupnja drustva debt-
free / cash free)

U slucaju prijevremene otplate kredita,
Drustvo je obvezno banci dostaviti
pisano i neopozivo priopéenje najmanje
5 radnih dana prije namjeravane
prijevremene otplate. Ako se kredit
prijevremeno otplacuje, Drustvo TUP je
duzno banci platiti naknadu sukladno
vazeem cjeniku usluga za pravne
osobe.

Ugovor o kreditu reg.br. 2414/21 od
29.09.2021. izmedu OTP banke i drustva
TUP

- iznos od 145.500,00 EUR

- za zatvaranje kredita iz Ugovora o kreditu
reg.br. 2271/19 i Dodatka br. 1 Ugovoru o
kreditu reg.br. 2271/19 od 26.05.2020.,

- kam. stopa: 1 mjese¢ni EURIBOR + 6,50%
godisnje,

Moguce  aktiviranje  predanih  sredstava
osiguranja u slucaju neredovite otplate kredita,
kao i pokretanje ovrSnog postupka na
nekretninama upisanim u zk.ul. 58, 2185, 1280,
2133 k.o. Gruz.

Moguée je da u slucaju neredovite otplate
kredita banka radi namirenja svojih dospjelih
trazbina zaplijeni sva nov¢ana sredstva Drustva

Podmirenje svih obveza prema OTP
banci. Umanjenje kupoprodajne cijene
za iznose dugova (kupnja drustva debt-
free / cash free)

U slucaju prijevremene otplate kredita,
Drustvo TUP je obvezno banci dostaviti
pisano i neopozivo priopéenje najmanje
5 radnih dana prije namjeravane




- krajnji rok otplate: 01.10.2022.

- predana 1 bjanko akceptirana mjenica s
klauzulom bez protesta i 1 zaduZnica za
iznos trazbine iz Ugovora

TUP na racunima kod banke, kao i kod drugih

banaka.

U sluéaju neurednog izvrSavanja obveza
temeljem bilo kojeg ugovora s bankom, banka
ima pravo bez otkaznog roka uskratiti koriStenje
tih ugovora, a danom otkaza dospijeva
cjelokupno potrazivanje banke temeljem svih
kredita.

prijevremene otplate. Ako se kredit
prijevremeno otplacuje, drustvo TUP je
duzno banci platiti naknadu sukladno
vazeem cjeniku usluga za pravne
osobe.

Isplata otpremnine clanu uprave drustva
TUP u sludaju raskida Menadzerskog
ugovora u visini polovice place iz
Menadzerskog ugovora za svaku godinu
neprekidnog staza u Drustvu, odnosno
8.600,00 kn x 34 = 292.400,00 kn (bruto)

Za Drustvo ¢e u slucaju raskida Menadzerskog
ugovora nastati obveza isplate otpremnine ¢lanu
uprave prema izracunu 8.600,00 kn x 34 =
292.400,00 kn (bruto). U svakom slucaju
predlazemo to¢nu provjeru iznosa sa
financijskim strucnjacima.

Otpremnina se u slucaju raskida
Menadzerskog ugovora mora isplatiti.
Moguca korekcija cijene za iznos
otpremnine. Alternativnho, sporazumno
razrijeSiti odnose se ¢lanom uprave kao
uvjet za zakljucenje transakcije.

- Isplata otpremnina u slucaju otkazivanja
ugovora o radu;

radnici imaju pravo na otpremninu u iznosu
0,5 svoje prosjecne place u zadnja tri
mjeseca, po godini staza u Drustvu (¢l. 79.
Pravilnika o radu), pri ¢emu maksimalni
iznos otpremnina nije ogranicen.

- Isplata otpremnina radnicima prilikom
odlaska u mirovinu;

Prilikom odlaska u mirovinu radnik ima
pravo na otpremninu u heoporezivom iznosu
po Zakonu o porezu na dohodak (¢l. 79.
Pravilnika o radu), a Sto iznosi 8.000,00 kn.

Za Drustvo ¢ée u slucaju otkazivanja ugovora o
radu i odlaska radnika u mirovine nastati obveza
isplate otpremnina sukladno izracunu polovice
prosjecne plaée u zadnja tri mjeseca x godine
staza u Drustvu, uz eventualni faktor uvecanija.

U slucaju otkazivanja vise radnika moguéa
obveza provedbe aktivnosti vezano uz kolektivho
zbrinjavanje radnika (kolektivni visak radnika).

Otpremnine se u slucaju otkaza ugovora
o radu moraju isplatiti sukladno ¢l. 79.
Pravilnika o radu Drustva, kao i u slucaju
odlaska radnika u mirovinu.

Potrebno utvrditi tocan iznos otpremnina
koji ¢e se imati isplatiti radnicima
sukladno Pravilniku o radu Drustva.
Moguca korekcija cijene za iznos
otpremnina.
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- prema navodima osobe ovlastene za
zastupanje Drustva radnicima ¢e se pri
obracunu otpremnina primijeniti i faktor
uvecanja u odnosu na godine koje ih dijele
do starosne mirovine

14.

Zakasnjela prijava u sudski
drustvenog ugovora drustva ESOP

registar

Drustveni ugovor drustva ESOP donesen je
8.7.2020. godine, no upisan je u sudski registar
tek 30.3.2021. godine. Sukladno ZTD-u upis u
sudski registar propisuje obvezu da se promjene
koje se upisuju u sudski registar upisu u registar
u roku od 15 dana od ispunjenja uvjeta za upis.
U ovom slucaju smatramo da uvjet nije ispunjen
i drustvo bi moglo snositi prekrsajnu
odgovornost u iznosu od 50.000 kn, a odgovorne
osobe u visini do 10.000 kn.

Odraziti u korekciji cijene.

15.

Zabrana raspolaganja poslovnim udjelima
drustva ESOP

Drustveni ugovor ESOP-a propisuje zabranu
raspolaganja poslovnim udjelima izmedu ¢lanova
drustva u roku od godine dana, a u odnosu na
tre¢e osobe kao stjecatelje u roku od 3 godine
od upisa drustvenog ugovora u sudski registar.
Slijedom iznesenog postoji zabrana raspolaganja
poslovnim udjelima ESOP-a do 30.3.2022. prema
postoje¢im clanovima te do 30.3.2024. prema
treéim osobama.

U sluéaju prijenosa udjela prije
naznacenih rokova, potrebno je ishoditi
suglasnost svih drugih ¢lanova drustva.
U svakom slucaju provedba transakcije
stjecanjem dionica u drustvu TUP, a ne
udjela u drustvu ESOP (osim ako se
ishodi suglasnost svih ¢lanova drustva za
takvo stjecanje ili se promijeni drustveni
ugovor).

16.

Drustveni ugovor drustva ESOP
usuglasen s primjenjivim propisima

nije

Odredene odredbe drustvenog ugovora drustva
ESOP su protivhe primjenjivim propisima te je
potrebno uskladenje drustvenog ugovora. Ovaj
nedostatak se prvenstveno odnosi na odredbu
koja propisuje kako komisija drustva ESOP moze

Promijeniti drustveni ugovor drustva

ESOP.
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odbiti dati suglasnost na prijenos udjela ako bi
udio preuzeo netko ,tko nije pozeljan“.
Zabranjeno je svako diskriminatorno postupanje
i dovodenje pojedinaca u nepovoljniji polozaj, a
takvo postupanje moze dovesti i do prekrSajne
odgovornosti.

Za nekretninu zk. tijelo I upisanu u zk.ul.
2537 k.o. Gruz upisana je zabiljezba pod
brojem Z-7347/2019: ,preostali dio zgrade
osim upisanih etaZa u ovom zk tijelu na ime:
TVORNICA UGLIENOGRAFITNIH 7
ELEKTROKONTAKTNIH PROIZVODA TUP
D.D., OIB: 35911849065, SVETOG KRIZA 3,
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA".

Iz navedenog proizlazi da je nekretnina zk. tijelo
I upisana u zk.ul. 2573 k.o. Gruz djelomicno
etazirana (vlasnici razne fizicke osobe), a da je
preostali dio nekretnine u vlasnistvu Drustva
TUP.

Izraditi potrebni elaborat etaziranja i
odgovaraju¢e prijavne listove za
katastar, provesti upravni postupak radi
promjene podataka, provesti promjene u
vlasniStva Drustva na preostalom
(neetaziranom) dijelu nekretnine.

Umanjenje kupoprodajne cijene za
vrijednost nekretnine do razrjeSenja
vlasnistva ili zadrzanje dijela cijene do
pravomocnog rjeSenja prava vlasnistva.

18.

Za nekretnine upisane u zk.ul. 164, k.o.
Knezica upisan je kao vlasnik ,TUP D.D.
DUBROVNIK".

U zemljiSne knjige nisu upisani svi podaci o
vlasniku (tvrtka drustva, sjediste, OIB).

Zatraziti nadopunu  podataka u
zemljiSnim knjigama.

19. | Za nekretninu zk. tijelo I upisanu u zk.ul. | Upitna legalnost nekretnine. Dostava odgovarajuce
1280 k.o. Gruz nije  dostavljena gradevinske/uporabne dozvole ili
gradevinska/uporabna dozvola. uvjerenja da je zgrada evidentirana u

katastru prije 1968. godine.

20. | Ugovor o zajmu izmedu Denisa DeZulovica 7 | Stanje duga na 08.12.2021. godine iznosi: | Vratanje zajma u cijelosti prije
Drustva od 20.11.2016. 150.000,00 kn zakljuéenja  transakcije. = Umanjenje
- iznos: 160.000,00 kn, beskamatno kupoprodajne cijene za iznos duga

(cash-free/debt-free).
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- rok vracanja: prema zajmodavéevom

10/21 u iznosu od 4.572,40 kn, a Sto je
neznatno iznad minimalne place propisane
za 2021. godinu Uredbom Vlade Republike
Hrvatske u iznosu od 4.250,00 kn.

120/21) propisano da se u iznos minimalne place
ne ubrajaju povecanja plaée s osnove
prekovremenog rada, otezanih uvjeta, nocnog
rada i rada nedjeljom, blagdanom ili nekim
drugim danom za koji je zakonom odredeno da
se ne radi, a nov€anom kaznom se za prekrsaj u
iznosu od 60.000,00 — 100.000,00 kn moze
kazniti Drustvo ako ne isplati minimalnu placu.

zahtjevu

21. | Ugovor o zajmu izmedu Luke Majica 7| Stanje duga na 08.12.2021. godine iznosi: | Vratanje zajma u cijelosti prije
Drustva od 09.09.2020. 130.000,00 kn zakljuCenja  transakcije. = Umanjenje
- iznos: 462.000,00 kn, beskamatno kupoprodajne cijene za iznos duga
- rok vraCanja: prema zajmodavCevom (cash-free/debt-free).
zahtjevu

22. | Ugovor o zajmu izmedu Marjje Zekic 7| Stanje duga na 08.12.2021. godine iznosi: | Vratanje zajma u cijelosti prije
Drustva od 20.11.2016. 20.000,00 kn zakljuCenja  transakcije. = Umanjenje
- iznos: 120.000,00 kn, beskamatno kupoprodajne cijene za iznos duga
- rok vracanja: prema zajmodavéevom (cash-free/debt-free).
zahtjevu

23. | Jednoj radnici isplacena bruto placa za | Zakonom o minimalnoj plaéi (NN 118/18, | Svim radnicima ispladivati najmanje

Zakonom propisanu minimalnu placu.

24,

Radnici prilikom otkazivanja ugovora o radu
imaju pravo na otkazni rok sukladno ¢l. 122.
Zakona o radu;

svi radnici zaposleni su u Drustvu TUP dulje
od 10 godina, slijedom cega je najmanje
trajanje otkaznog roka 2 mjeseca i 2 tjedna,
dok najviSe trajanje otkaznog roka iznosi 4
mjeseca

Drustvo TUP ce u slucaju otkazivanja ugovora o
radu morati ispostovati otkazni rok na koji svaki
pojedini radnik ima pravo.

Pravo na otkazni rok u trajanju
propisanom Zakonom o radu mora se
ispoStovati. Radnike se tijekom trajanja
otkaznog roka moze osloboditi obveze
rada.
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Za sve nekretnine u vlasnistvu Drustva TUP
zemljiSnoknjizno i katastarsko stanje nije
uskladeno (Cestice se razlikuju oznakom,
opisom i povrSinom, nekretnine nisu
etazirane).

Nije moguce upariti katastarsko [
zemljiSnoknjizno stanje nekretnina drustva TUP.

Izraditi potrebne parcelacijske i druge
geodetske elaborate i odgovarajuée
prijavhe listove za katastar, provesti
upravni  postupak radi  promjene
podataka, provesti promjene u
zemljiSnim knjigama.

Prije zakljuCenja transakcije provesti
savjetovanje sa stru¢njacima geodetske
struke radi davanja njihova misljenja o
statusu nekretnina u naravi (stanje u

2 radnika steci ¢e u sijecnju i oZujku 2022.
godine uvjete za odlazak u starosnu
mirovinu,

katastru).
26. | Za nekretninu zk. tijelo I upisanu u zk.ul. | Nije izvrSena uknjizba prava vlasniStva Drustva. | Ishoditi uknjizbu prava vlasniStva
1280 k.o. Gruz upisano je da je opéenarodna Drustva u zemljiSnim knjigama.
imovina, a kao organ upravljanja upisan je Umanjenje kupoprodajne cijene za
~TUP — TVORNICA UGLJENOGRAFITNIH vrijednost nekretnine do razrjeSenja
PROIZVODA DUBROVNIK". vlasnistva ili zadrzanje dijela cijene do
pravomocnog rjeSenja prava vlasnistva.
27. | Za nekretninu zk. tijelo II upisanu u zk.ul. | Nije izvrSena uknjizba prava vlasniStva Drustva. | Ishoditi uknjizbu prava vlasniStva
2185 k.o. Gruz upisano je da je drustveno Drustva u zemljiSnim knjigama.
vlasnistvo, a kao nositelj prava koriStenja Umanjenje kupoprodajne cijene za
upisan je ,TUP NIKOLA MASANOVIC vrijednost nekretnine do razrie$enja
DUBROVNIK". vlasnistva ili zadrzanje dijela cijene do
pravomocnog rjeSenja prava vlasnistva.
28. | Odlazak radnika u mirovine. U slucaju odlaska u mirovinu radnicima

se ima isplatiti otpremnina u iznosu od
8.000,00 kn, sto je povoljnije za Drustvo
od isplate  otpremnina  prilikom
otkazivanja.
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15 radnika na danasnji dan ostvaruje uvjete

za odlazak u prijevremenu starosnu
mirovinu,

5 radnika na danasnji dan ostvaruje uvjete
za odlazak u starosnu mirovinu za

dugogodisnjeg osiguranika

Potrebno utvrditi toan broj radnika koji
¢e otiéi u mirovinu.

informacije o 66 ugovora o zakupu drustva
TUP kao zakupodavca, premda je dio
ugovora dostavljen u word formatu bez
potpisanih scanova (neki ¢ak i iskljucivo u
excel tablici). Ugovori koji su nam
dostavljeni su redovno sadrzavali ovrSne
klauzule, no u vedini slucajeva nisu bili
sklapani u formi privatne solemnizirane
isprave koja je nuzna da bi ovrsna klauzula
bila provediva.

dokumentacije i neprimjerenu formu vecine
ugovora koji su nam dostavljeni, TUP (a time
posredno i moguéi novi vecinski vlasnik) bi
mogao imati poteSkoéa sa upravljanjem
odnosima sa zakupnicima.

29. | Ugovori zakljuceni sa OTP bankom sadrze | Bez suglasnosti OTP banke na provedbu | Ishoditi suglasnost OTP banke za
kao jedan od opravdanih razloga za | transakcije promjene krajnjih vlasnika TUP-a | provedbu kupoprodaije.
otkazivanje ugovora i promjenu vlasnicke | moguce je da ¢e OTP banka otkazati ugovore sa
strukture/kontrole nad drustvom bez | TUP-om, Sto moZe dovesti do prijevremenog
suglasnosti OTP banke. dospijeca obveza po ugovorima.
30. | Za potrebe pripreme izvjeStaja dobili smo | S obzirom na neuskladenost dostavljene | Uskladiti ugovore o zakupu te ishoditi

odgovaraju¢a jamstva kroz ugovor o
kupoprodaiji.
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III/ IzVIESCE/EXECUTIVE SUMMARY
1. STATUSNOPRAVNA PITANJA, TEMELINI KAPITAL I POSLOVNI UDJELI
1.1. Organizacijska struktura grupe

Prema dostavljenoj dokumentaciji organizacijska struktura grupe koju ¢ine TUP i ESOP je kako
slijedi:

Trece osobe

109 ¢lanova drustva

—

ESOP Trece osobe

68,80% 31,20%

Nedefinirani udieli

TUP

Drustvo ESOP je vecinski dionicar drustva TUP te drzi 103,082 dionice drustva Sto se odnosi na
68,80% temeljnog kapitala drustva.

1.2, ESOP
1.2.1. Osnovni podaci

Drustvo ELEKTROCARBON-ESOP d.0.0. osnovano je 9.6.2004. godine. SjediSte Drustva je u
Dubrovniku na adresi Svetog Kriza 3. Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u
Dubrovniku pod brojem MBS: 090009402, OIB: 18829525996.

Drustvo je upisano svega sa dvije upisane djelatnosti:
- savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem
- zastupnicke, posrednicke i komisione usluge zaposlenicima u stjecanju i upravljanju
dionicama TUP d.d.

Iz djelatnosti drustva moguce je zakljuditi da je drustvo osnovano s ciliem skupnog ostvarivanja
prava radnika koji su nakon postupka pretvorbe drustva TUP preuzeli upravljacku i vecinsku
vlasnistvu funkciju u drustvu TUP. O postupku pretvorbe drustva TUP vise u dijelu 1.4 ovog
izviestaja.



Temeljni kapital drustva iznosi 3.216.500,00 kuna i podijeljen je na 178 poslovna udjela raznih
nominalnih iznosa. Poslovne udjele u drustvu drze slijedeée osobe ili su ovlastenici na poslovnim
udjelima (prema stanju dostupnom u elektronickom sustavu sudskog registra):

1. Tvornica ugljenografitnih i elektrokontaktnih proizvoda TUP d.d., OIB: 35911849065

2. Marijan Batina, OIB: 03048469732
3. Marija Batini¢, OIB: 74488670960

4, Mare Bili¢, OIB: 57341917017

5. Miroslav Bokun, OIB: 83983967751
6. Suad Brkovi¢, OIB: 00540753109

7. Pero Bule, OIB: 79011962619

8. Milan Cebedzija, OIB: 36769829668
9, Branimir Cui¢, OIB: 20869827184
10.  Esad Custovi¢, OIB: 75273301920
11.  Marija Curdija, OIB: 50262870899
12. Slavica Danici¢, OIB: 21411535208
13. Mila Danici¢, OIB: 97811006783

14. Mirjana Deli¢, OIB: 78388151187
15. Denis Dezulovi¢, OIB: 27550201894
16. Ivanka Dikensajt, OIB: 02515432023
17. Ferzija Dilberovi¢, OIB: 99880091444
18. Ivo Dubelj, OIB: 76695779133

19. Mirsad Didelija, OIB: 12292922951
20. Tihomir Falkoni, OIB: 10921321483
21. Dijana Gled, OIB: 04229264317

22. Tatjana Hajdi¢, OIB: 18301948537
23. Enisa Handzi¢, OIB: 50628615010
24. Antun Jakobusi¢, OIB: 02426138374
25. Darko Jelci¢, OIB: 03387809570

26. Goran Joki¢, OIB: 26945744877

27. Ilija Jovanovic, OIB: 75421024125
28. Ljubica Jovanovi¢, OIB: 83815882065
29. Dragan Jovanovi¢, OIB: 58992209874
30. Stana Jovi¢, OIB: 02159719270

31. Tomislav Jurgec, OIB: 75326906465
32. Ivo Kalini¢, OIB: 63681930874

33. Miroslav Kasac, OIB: 11244964353
34. Jozo Kitin, OIB: 54198992239

35. Luksa Kosovi¢, OIB: 50475461997
36. Marija Kriste, OIB: 38413337040
37. Mara Kristi¢, OIB: 97140474133

38. Hamed Kulovac, OIB: 35986841720
39. Maja Kvesti¢, OIB: 88533185251
40. Iso Levi, OIB: 02900416890

41. Ivica Luci¢, OIB: 71875953934

42. Mila Luci¢, OIB: 43391464901

43. Luka Maiji¢, OIB: 62684884565

44, Stevo Mari¢, OIB: 75569012571

45. Andrej Markovi¢, OIB: 01133102376
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46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72,
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.

Nikola Mati¢, OIB: 72919725265
Ivusa Miloslavi¢, OIB: 73722144705
Boris MiloSevi¢, OIB: 30754267290
Niksa Milutinovi¢, OIB: 90419915123
Mirjana Mirovi¢, OIB: 02032122741
Ismet Muharemovi¢, OIB: 52774390704
Pavica Murti¢, OIB: 89796902011
Niko Musladin, OIB: 60095612488
NikSa Njiri¢, OIB: 33960146232
Stijepo Njiri¢, OIB: 37556476293
Zoran Oberan, OIB: 45478662058
Senada Obradovi¢, OIB: 66771272227
Josko Ogresta, OIB: 41856770760
Ana Pavli¢, OIB: 29633208626

Pero Pejdar, OIB: 60138824163
Ljubica Petric, OIB: 65262740106
Marija Pilato, OIB: 33060907061
Goran Planina, OIB: 66685785552
Josip Plazibat, OIB: 52955902910
Stojana Popovi¢, OIB: 66131732415
Cvijeta Potrebica, OIB: 03565958433
Simo Prnjat, OIB: 88868776547
Zoran Prohaska, OIB: 99382066706
Zoran Puljizevi¢, OIB: 83892298911
Ruza Puljizevi¢, OIB: 32161415594
Zdravka Radi¢, OIB: 29701279559
Mario Radulovi¢, OIB: 31504487450
Branko Rajevac, OIB: 53508481657
Ane Rudinovi¢, OIB: 88844284710
Pero Sambrailo, OIB: 12248857150
Ane Sjekavica, OIB: 54481540051
Nikola Soko, OIB: 78950081369
Miho Soljaci¢, OIB: 33274390868
Emilija Sijakovi¢, OIB: 71406150261
Miho Siga, OIB: 59104745076

Pero Skrabo, OIB: 67412047074
Rajko Surkovi¢, OIB: 21252514809
Blagko Sutalo, OIB: 61716230640
Anka Sutalo, OIB: 33927962759

Marinka Sutalo-Zuvela, OIB: 84950043352

Jusuf Tabakovi¢, OIB: 56057671204
Kata Tolusi¢, OIB: 57114190024
Ante Troji¢, OIB: 84978296825
Jovanka UdzZenija, OIB: 15109867274
Ivo Vlasi¢, OIB: 59303716848

Ljuba Vukasovi¢, OIB: 68547526050
Stjepan Zeki¢, OIB: 43798177845
Nikica Zdraki¢, OIB: 90533620754
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94, Ivica Zuvela, OIB: 06671876028

95, Ivana Barbari¢, OIB: 15787405541

96. Marija Beni¢, OIB: 75737643853

97. Mihaela Beni¢ Menalo, OIB: 93115185158
98. Marija Beni¢, OIB: 79410542764

99, Anka Markovi¢, OIB: 04900435609

100.  Miho Koli¢, OIB: 00709465606

101.  Ana Sari¢, OIB: 17344662951

102.  Marija Speranda, OIB: 28661943212

103.  Lenka Siljug, OIB: 80558251816

104.  Pavla Kati¢, OIB: 15449104228

105. Mayla Dora Hedi Campara, OIB: 15127663057
106.  Stjepo Sambrailo, OIB: 10023376123
107.  Vinka Kucer, OIB: 89472707283

108.  Jelena Herceg, OIB: 54430486072

109.  Eda Skuri¢, OIB: 56403322696

110.  Jele Zeravica, OIB: 03366962978.

Za potrebe pripreme ovog izvjestaja na poseban upit zaprimili smo popis ¢lanova drustva ESOP na
dan 29.10.2021. godine izdan od javnog biljeznika Ive Radovi¢a iz Dubrovnika pod poslovnim
brojem OU 377/2021. Isto tako zaprimili smo i izvod iz knjige poslovnih udjela drustva ESOP
potpisan od ¢lana uprave gospodina Mihe Soljaci¢a od dana 8.12.2021. godine, no predmetni izvod
sadrzi samo dio ¢lanova drustva iz popisa ¢lanova ESOP dostavljenog od javnog biljeznika (tocnije
u izvodu su popisani samo clanovi sa prve i zadnje stranice popisa Clanova dostavljenog od
biljeznika Radovica).

Detaljan popis ¢lanova drustva ESOP nalazi se zbog preglednosti u prilogu 6. ovog izvjestaja. S
obzirom da nam nije dostavljen potpuni izvod iz poslovnih knjiga drustva ESOP ne moZemo sa
sigurnoscu potvrditi tko su ¢lanovi drustva te u kojim omjerima te ne mozemo potvrditi terete,
odnosno nepostojanje istih na poslovnim udjelima. S obzirom da nam je dostavljen popis ¢lanova
pripremljen od javnog biljeznika koji u pocetnim i zavrSenim tockama odgovara izvodu iz knjige
poslovnih udjela drustva ESOP smatramo da popis ¢lanova pripremljen od javnog biljeznika
odgovara stvarnom stanju ¢lanova drustva ESOP, a da nam je isklju¢ivo omaskom propustena
dostava potpunog izvoda iz knjige poslovnih udjela drustva ESOP te smo s predmetnim
razumijevanjem pripremili ovaj izvjestaj.

Drustvo TUP je imatelj 8 udjela u drustvu ESOP koji se odnose na 1.54% udjela u temeljnom
kapitalu druStva ESOP. Nismo zaprimili dokumentaciju koja bi potvrdila na koji nadin su steceni
udjeli od strane drustva TUP u drustvu ESOP, no stjecanje udjela od ovisnog drustva u vladaju¢em
drustvu je potencijalno protivno ZTD-u te moze podrazumijevati prekrsajnu odgovornost.

Sukladno drustvenom ugovoru drustva ESOP, prava i obveze u drustvu stjecu se razmjerno visini
poslovnog udjela.

Poslovni udjeli su osim toga djeljivi i nasljedivi.

U drustvu je trenutno primjenjiv drustveni ugovor od dana 8.7.2020. godine ovjeren po javhom
biljezniku Ivi Radovicu iz Dubrovnika pod brojem 0OU-298/2020.
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Drustveni ugovor stupa na snagu danom donoSenja, a primjenjuje se danom upisa u sudski
registar. Predmetni drustveni ugovor je donesen 8.7.2020. godine, no upisan je u sudski registar
tek 30.3.2021. godine. Sukladno odredbama ZTD-a predvidena je prekrSajna odgovornost osobe
koja ne prijavi za upis u sudski registar podatke koji se po odredbama zakona upisuju u taj registar
ili to ne ¢ini u propisanom roku. Pravna osoba odgovorna za predmetni propust kazniti ¢e se
nov¢anom kaznom do iznosa od 50.000,00 kuna, a odgovorna osoba (Clan drustva, ¢lan uprave ili
¢lan nadzornog odbora) novéanom kaznom od 7.000,00 kn.

/4 Zabrana otudenja poslovnih udjela

Drustveni ugovor je predvidio zabranu otudenja poslovnih udjela u roku od 1 godine od dana upisa
drustvenog ugovora u sudski registar prema drugim ¢lanovima drustva, a u roku od 3 godine od
dana upisa ovog drustvenog ugovora u sudski registar prema tre¢im osobama. Drustveni ugovor
donesen je 8.7.2020. godine, a upisan je u sudski registar rjeSenjem objavljenim 30.3.2021.
godine. Slijedom iznesenog, udjeli u druStvu ne mogu se prenositi izmedu ¢lanova drustva do
30.3.2022. godine, a tre¢im osobama do 30.3.2024. osim ako bi na takav prijenos pristali u pisanom
obliku svi ostali ¢lanovi drustva.

S obzirom da je nase razumijevanje Projekta takvo da je namjera Klijenta posredno steci kontrolu
nad nekretninama u vlasnistvu drustva TUP, smatramo da Projekt nije moguce provesti kupnjom
poslovnih udjela u drustvu ESOP (kao drustvu majci drustva TUP), ve¢ posredno kupnjom dionica
koje drustvo ESOP drzi u drustvu TUP.

Nakon isteka navedenih rokova, prijenos poslovnih udjela na trece osobe dopusten je samo uz
pristanak Komisije za raspolaganje poslovnim udjelima koju ¢ine direktor drustva ESOP, svi Clanovi
nadzornog odbora drustva ESOP i predsjednik skupstine drustva ESOP (odluke komisije se donose
natpolovicnom vedinom glasova svih ¢lanova). Komisija donosi odluku o prijenosu udjela tre¢oj
osobi u roku od 30 dana od kada je zahtjev za odobrenjem podnesen.

Komisija je ovlastena donijeti odluku o zahtjevu kojom ¢e:
1. Izdati odobrenje za prijenos udjela
Uskratiti suglasnost za prijenos udijela
3. Uskratiti suglasnost za prijenos udjela i ponuditi otkup udjela komisiono u svoje ime, a
za racun postojecih clanova drustva ESOP, odnosno da drustvo ESOP samo otkupi
poslovni udio.

Komisija je ovlastena uskratiti odobrenje u slijede¢im slu¢ajevima:
1. Da bi zastitilo drustvo ESOP da udio ne preuzme netko tko nije pozeljan ili u slucaju
postojanja sukoba interesa sa ¢lanovima drustva ili drustvima
2. Da se drustvo odrzi pod nadzorom krug osnivaca drustva
3. Kada ¢lan drustva prenosi udjel koji prethodno nije na svoje ime upisao u knjizi
poslovnih udjela i
4. Iz drugih vaznih razloga.

Smatramo da je ovlastenje komisije postavljeno iznimno Siroko te da u odredenim slucajevima
(poput preuzimanja udjela od osobe koja ,nije pozeljna“) takvo postupanje moze biti protivnom
primjenjivim propisima (ukljucujudi i ustavnim slobodama), a Sto bi odluku komisije i samu odredbu
drustvenog ugovora moglo Ciniti nevaljanom.
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Ustav Republike Hrvatske, Zakon o suzbijanju diskriminacije te (Europska) Konvencija za zastitu
ljudskih prava i temeljnih sloboda, kao primjer samo nekih propisa, stite ravnopravnost pojedinaca
te brane da se odredene osobe diskriminiraju na nacin da im se odredena prava dokidaju temeljem
njihovih osobnih ili drugih svojstava. Moglo bi se tumaciti da su odredbe drustvenog ugovora o
razlozima uskrate davanja suglasnosti na prijenos poslovnog udjela protivne: i) neograni¢enom
pravu vlasnistva i slobodi raspolaganja imovinom koju jamci Ustav te ii) protivne propisima o
zabrani diskriminacije u dijelu u kojem iskljucivo pozeljne osobe mogu postati ¢lanovi drustva.

Postupanje koje bi bilo protivno zabrani diskriminacije moze dovesti do prekrsajne odgovornosti,
za koje se moze kazniti pravnu osobu kaznom do visine od 300.000,00 kuna te odgovornu fizicku
osobu kaznom do visine od 30.000,00 kuna te bi takve radnje mogle biti nevaljane.

Iy Poviacenje poslovnih udjela

Poslovne udjele se moze povuci, bez suglasnosti ¢lana drustva iskljucivo u slijedecem slucajevima:
- Ako je ukupna nominalna vrijednost poslovnih udjela koji pripadaju ¢lanu manja od 2%
temeljnog kapitala,
- Ako clan podnese zahtjev ili tuzbu za istupanje
- Ako postoji vazan razlog koji opravdava isklju¢enje ¢lana iz Drustva
- Kada vjerovnik ¢lana ishodi ovrsni naslov za prisilnu ovrhu nad poslovnih udjelom.

Odluku o povlacenu donosi Skupstina drustva. Naknada za povlacenje udjela se odreduje kao
trziSna vrijednost udjela na:
- dan 31. prosinca prethodne godine (za zahtjeve gdje je odluka donesena do 30.6. tekuce
godine), a za
- odluke donesene nakon 30.6. tekuce godine sa stanjem na dan 31. prosinca tekuce godine.

U slucaju nesuglasnosti o vrijednosti udjela, mjerodavna je odluka o procjeni revizora.

S obzirom da u razdoblju od 30.6. tekuce godine do 31.12. tekuée godine, kao dana na koji bi se
odredivala vrijednost udjela, postoji znatna vremenska razlika smatramo da neée biti moguce
donositi odluke o povlacenju udjela u razdoblju od 30.6. tekuce godine sve do 31.12. tekuce godine
jer vrijednost udjela nije moguce procijeniti na buduci dan (u ovom slucaju 31.12.).

Naknada za povuceni udio se placa u 6 jednakih mjesecnih rada (uz dospijece prve rate u roku od
3 mjeseca od donoSenje odluke o povlacenju udjela).

Sukladno ZTD-u povlacenje poslovnog udjela je mogucée bez suglasnosti imatelja udjela samo ako
su pretpostavke za povlacenje bile utvrdene drustvenim ugovorom prije nego je on stekao udjele.
U slucaju ako bi za pojedinog clana doslo do povlacenja udjela sukladno predmetnoj odredbi iz
drustvenog ugovora bilo bi potrebno utvrditi je li taj ¢lan bio ¢lan drustva na dan 8.7.2020. godine
ili je to kasnije tek postao, odnosno je li postojala istovjetna odredba u ranijim drustvenim
ugovorima.

Iy Istupanje i iskijucenje clanova drustva

Clanovi drustva ovlasteni su drustvenim ugovorom istupiti iz drudtva te isto tako mogu biti iskljuceni
iz drustva.
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Clan je posebno ovladten istupiti u slu¢aju kada:
- Clanu ostali ¢lanovi drustva ili uprava drustva svojim postupcima nanose Stetu ili
- ako je ¢lan drustva sprijecen u ostvarivanju svojih prava u Drustvu ili
- neki organ drustva namece nerazmjerne obveze odnosno
- ako se medusobni odnosi ¢lanova drustva tako poremete da to dovodi do teskoca u
redovitom poslovanju drustva.

Clan drustva je obvezan o svojoj namijeri istupanja obavijestiti ostale ¢lanove te zatraziti sazivanje
skupstine drustva, a ako nakon predmetne skupstine ne odustane od istupanja, obvezan je
obavijestiti sve ¢lanove i upravu o konacnoj odluci.

Uprava ¢e u narednom roku od 8 dana od dana kad svi ¢lanovi drustva prime odluku o istupanju
zatraziti od ovlastenog revizora utvrdenje trziSne vrijednosti poslovnog udjela ¢lana drustva koji
istupa te ¢e se odrediti vrijednost prava na povrat ulozenog.

Skupstina odluku o vrijednosti utvrduje se natpolovicnom visinom ukupnog broja glasova. U slucaju
nesuglasja drustva i ¢lana o vrijednosti udjela, ZTD predvida da se takav spor rijesi na odgovarajuci
nacin pred sudom.

Drustveni ugovor ujedno odreduje da svaki ¢lan drustva moze biti iskljucen u skladu s odredbama
ZTD-a, no isto tako drustveni ugovor nabraja kako ¢lan drustva moze biti iskljucen:

- ako prouzrodi Stetu drustvu vecih razmjera

- ako ometa rad drustva

- ometa ostvarivanje prava drugih ¢lanova drustva

- ne postuje odluke drustva

- ne pridrzava se odredba drustvenog ugovora.

Odluku o isklju¢enju donosi skupstina drustva.

ZTD propisuje kako bez obzira na odredbe drustvenog ugovora o iskljucenju, drustvo moze tuzbom
podignutom protiv svog ¢lana zahtijevati da ga sud iskljuci zbog vaznih razloga (pri cemu se vaznim
razlogom smatra svaki onaj razlog ako ¢lan zbog svojeg ponasanja onemogucuje ili znatno otezava
postizanje cilja drustva, pa se zbog toga njegov ostanak u drustvu ¢ini nepodnosljivim. Primjeri koji
su navedeni kao razlozi isklju¢enja su propisani iznimno Siroko (primjerice ,,ometanje rada drustva"
ili ,ometanje ostvarivanja prava drugih ¢lanova" jer ometanje nije pravno odreden pojam). Slijedom
iznesenom smatramo da drustveni ugovor potencijalno presiroko odreduje ovlastenja za iskljucenje
¢lana drustva protivno osnovnim nacelima ZTD-a i Ustava te bi isklju¢enje temeljem nekog od tako
postavljenih Sirih prava moglo biti upitne valjanosti.

1.2.2. Organi drustva
Organi Drustva su uprava, nadzorni odbor i skupstina.
/4 Uprava

Uprava drustva ESOP sastoji se od jednog ¢lana uprave — direktora koji je ovlasten zastupati
drustvo samostalno i pojedinacno.
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Clana uprave imenuje Nadzorni odbor .

Uprava je ovlastena dodijeliti prokuri jednoj ili viSe osoba, uz prethodnu suglasnost nadzornog
odbora.

Trenutni ¢lan uprave drustva ESOP je Miho Soljaci¢, OIB: 33274390868, Dubrovnik, Ispod Petke
36 ovlasten zastupati drustvo samostalno i pojedinacno.

Iy Nadzorni odbor

Drustvo ima nadzorni odbor koji se sastoji od 3 ¢lana koje na razdoblje od 4 godine bira skupstina
drustva. Clanovi nadzornog odbora izmedu sebe biraju predsjednika i zamjenika nadzornog odbora.

Poslovni nadzornog odbora ukljucuju:
- Nadzor vodenja poslova drustva
- Pregledavanije i ispitivanje poslovnih knjiga te odlu¢ivanje o mjerama za ispitivanje i nadzor
nad vodenjem poslova drustva
- Razmatranje prijedloga odluke skupstine koje daje uprava te predlaze skupstini odluke
- Davanje upravi uputa za rad
- Odlucivanje o imenovanju i opozivu uprave (direktora)
- Davanje suglasnosti za davanje prokure
- Odlucivanje o svim drugim pitanjima koja nisu u isklju¢ivoj nadleznosti skupstine)

Nadzorni odbor je ovlasten osnivati komisije te angazirati stru¢njake u svojem radu.

Nadzorni odbor zastupa na sjednicama koje se sazivaju najmanje jednom polugodisnje. Odluke se
donose vecinom od ukupnog broja glasova svih ¢lanova Nadzornog odbora.

Trenutni ¢lanovi nadzornog odbora drustva su:
- Ante Troji¢, OIB: 84978296825, Nova Mokosica, Marina Knezevi¢a 2
o predsjednik nadzornog odbora (od 8.7.2020.)
- Esad Custovi¢, OIB: 75273301920, Dubrovnik, Koritska 26
o zamjenik predsjednika nadzornog odbora (od 08.07.2020.)
- Denis Dezulovi¢, OIB: 27550201894, Dubrovnik, Imotska 7A
o ¢lan nadzornog odbora (08.07.2020.)

Iy Skupstina drustva

Skupstinu drustva cine svi Clanovi drustva, a skupstina temeljem druStvenog ugovora posebno
odlucuje o:

- financijskim izvjeS¢ima drustva, upotrebi ostvarene dobiti i pokrivanju gubitaka

- zahtjevu za uplatom temeljnog kapitala

- izboru i opozovu nadzornog odbora

- povlacenju poslovnih udjela i isklju¢enju ¢lana drustva

- nagradi ¢lanovima nadzornog odbora

- postavljanju zahtjeva koje temeljem zakona spadaju u isklju¢ivu nadleznost skupstine.
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Clanovi imaju prava iz poslovnih udjela razmjerno visini njinovih temeljnih uloga u drustvo s time
da svaki iznos temeljenog uloga od 100,00 kuna daje pravo na jedan glas, tako da je na skupstini
maksimalno moguée imati 32,165 glasova.

Skupstina bira predsjednika skupstine na vrijeme od Cetiri godine.

Zaprimili smo i zapisnike sa redovitih skupstina drustva ESOP koje su bile odrzane 2.7.2019.,
8.7.2020. te 6.9.2021. godine. Kao Sto je prethodno navedeno, takoder je bila rije¢ o redovitim
skupstina, pri ¢emu bi se moglo tumaciti da su najvaznije odluke bile o usvajanju godiSnjih
financijskih izvjeS¢a. U tom smislu:
— na skupstini odrzanoj 2.7.2019. donesena je odluka o pokri¢u gubitka iz 2018. u iznosu od
3.305,00 kuna,
— na skupstini odrzanoj 8.7.2020. donesena je odluka o pokri¢u gubitka iz 2019. u iznosu od
5.344,58 kuna, te
— na skupstini odrzanoj 6.9.2021. donesena je odluka o pokri¢u gubitka iz 2020. u iznosu od
847,46 kuna.

Uz navedeno, kao Sto je prethodno navedeno, na skupstini odrzanoj 6.9.2021. godine odrzana je
rasprava i o pristiglim ponudama za prodaju drustva TUP, pri ¢emu su odredeni ponuditelji davali
odgovore na pitanja prisutnih ¢lanova drustva ESOP.

1.3. TUP
1.3.1. Osnovni podaci

Drustvo Tvornica ugljenografitnih i elektrokontaktnih proizvoda TUP d.d. posluje sa sjediStem u
Dubrovniku na adresi Svetog Kriza 3. Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u
Dubrovniku pod brojem MBS: 060032175, OIB: 35911849065.

Drustvo je osnovano radi obavljanja slijedecih djelatnosti:
Proizv. ostalih nemetalnih proizvoda, d. n.
- 27.5 Lijevanje metala
- 28 Proizv. proizvoda od metala, osim str. i opr.
- 31 Proizv. elektri¢nih strojeva i aparata, d. n.
- 51 Trgovina na veliko i posredovanje u trgovini, osim trgovine motornim vozilima i
motociklima
- 52.1 Trgovina na malo u nespecijaliziranim prod.
- 52.2 Trg. na malo Ziveznim nam. u spec. prod.
- 52.33 Trg. na malo kozmetickim i toaletnim proizv.
- 5241 Trgovina na malo tekstilom
- 52,42 Trgovina na malo odjevnim predmetima
- 52.43 Trgovina na malo obu¢om i koZnim proizvodima
- 52.44 Trgovina na malo namjeStajem, opremom za rasvjetu i proizvodima za kuéanstvo,
d.n.
- 5245 Trgovina na malo elektricnim aparatima za kuéanstvo, radiouredajima i TV
uredajima
- 52.46 Trg. na malo Zeljeznom robom, bojama, staklom, ostalim gradevnim materijalom
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- 52.47 Trgovina na malo knjigama i papirnatom robom, novinama, ¢asopisima i pisa¢im

priborom
- 52.48.1 Trg. na malo uredskom opremom i racunalima
- 52.48.2 Trgovina na malo satovima
- 52.48.3 Trgovina na malo sportskom opremom
- 52.48.4 Trgovina na malo igrama i igrackama
- 52.48.5 Trgovina na malo cvije¢em
- 52.48.6 Trgovina na malo gorivima

- 52,5 Trg. na malo rabljenom robom u prodavaonicama

- 52.6 Trgovina na malo izvan prodavaonica

- 52.7 Popravak predmeta za osobnu uporabu i kué.

- 55,1 Hoteli

- 55.3 Restorani

- 60.24 Prijevoz robe (tereta) cestom

- Medunarodni transport putnika i robe u cestovnhom prometu
- Zastupanje inozemnih tvrtki

- Medunarodni prometno agencijski poslovi

- 63.40 Dijelatnosti ostalih agencija u prijevozu

Uprava drustva TUP je potvrdila da je drustvo u cijelosti obustavilo svoje poslovne djelatnosti.
Temeljni kapital drustva iznosi 29.964.000,00 kuna i podijeljen je na 149.820 dionica na ime, svaka
nominalne vrijednosti 200,00 kuna koje su oznacene brojevima A-0000001 do A - 0149820. Dionice

su upisane kod SKDD-a kao redovne dionice oznake TUPD-R-A.

Stanje TOP 10 dionicara na dan 13.12.2021. godine je bilo:

Br | Dionicar (OIB) Broj dionica %
1. | ESOP (18829525996) 103.082 68,80
2. | CURCIJA MARDJA (50262870899) 2.314 1,54
CVIJETA  NEKRETNINE  D.O.O.
3 (81085662725) 2.000 1,33
4. | BRATOS ANICA (58679240851) 1.900 1,27
5. | ZUANIC MARIJANA (02089438143) 1.560 1,04
6. | MATIC KLARA (06737036313) 1.500 1,00
7. | SOCANAC BRANKO (72200134549) 1.250 0,83
8. | MATIC ZELJAN (02093854204) 1.217 0,81
9. | RITTER MERICA (16702437237) 621 0,41
10. | NJIRIC STIJEPO (37556476293) 580 0,39
Ukupno: 116.024 77,44

ESOP je imatelj dionica koje se odnose na 68,80% dok su preostalih 393 dionic¢ara imatelji
preostalih 31,20% dionica.

Prema evidenciji iz stanja SKDD na dan 30.11.2021. godine dionice drustva ESOP u drustvu su sve
zalozene dionice koje se mogu otudivati (ZD). Datum upisa zaloga na dionicama je 7.10.2004.

godine. Od prodavatelja niti Grupe nismo zaprimili informacije o zalozima koji su opteretili dionice.
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Prava i obveze u drustvu stjeCu se razmjerno.
Dionice su prenosive i prijenos nije podlozZan bilo kakvim ogranic¢enjima.

U drustvu je trenutno primjenjiv statut od 5.7.2010. godine ovjeren po javnom biljezniku Niksi
Videnu iz Dubrovnika pod brojem OU-107/10.

1.3.2. Organi drustva
Organi Drustva su uprava, nadzorni odbor i skupstina.
/4 Uprava

Uprava drustva sastoji se od jednog do tri ¢lana uprave. Ako se u drustvu nalazi vise od jednog
¢lana uprave, jedan o ¢lanova se imenujem predsjednikom uprave. Mandat imenovanja uprave je
4 godine te upravu imenuje nadzorni odbor.

Statut navodi da u ime drustva ugovore o radu s ¢lanovima uprave sklapa predsjednik nadzornog
odbora temeljem odluke nadzornog odbora. S obzirom da statut navodi da ugovore o radu sklapa
nadzorni odbor, smatramo da svi ¢lanovi uprave imaju pravo na sklapanje ugovora o radu s
drustvom te da se mogu smatrati radnicima drustva.

Svaki ¢lan uprave ovlasten je zastupati drustvo samostalno i pojedinacno.
Uprava je ovlastena dodijeliti prokuru, uz prethodnu suglasnost nadzornog odbora.

Uprava drustva nije ovlastena bez odluke skupstine drustva donositi odluke koje se odnose na:

- Otudivanje i opterecivanje nekretnina Drustva

- Otudivanje i opterecenje kapitala Drustva ili njegovog bitnog dijela

- Osnivanje, stjecanje ili raspolaganje udjelima, odnosno dionicama u drugim trgovackim
drustvima;

- Gradnja novih poslovnih zgrada ili pogona

- Sklapanje pravnih poslova cija vrijednost premasuje 5% temeljnog kapital Drustva ili koji
se sklapaju na razdoblje dulje od 5 godina, a premasuju okvir redovnih komercijalnih
ugovora

- Otudenije i stjecanje obveznica te njihovo izdvajanje

- Davanje jamstva osim u slucaju kada se jamci za obveze ovisnog drustva

- Odluke o isplati predujma na ime dividende.

Trenutni jedini ¢lan uprave drustva je:
- LUKA MAJIC, OIB: 62684884565, Srebreno, Vukovarska 34 ovlasten zastupati drustvo
samostalno i pojedina¢no s mandatom od 1.1.2020. do 31.12.2023.

Iy Nadzorni odbor

Drustvo ima nadzorni odbor koji se sastoji od 3 ¢lana koje na razdoblje od 4 godine (osim ako
skupstina pri odabiru ogranici trajanje mandata krace od 4 godine) bira skupstina drustva. Clanovi
nadzornog odbora izmedu sebe biraju predsjednika i zamjenika nadzornog odbora.
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Poslovni nadzornog odbora ukljucuju:

- Imenuje i opoziva ¢lanova uprave

- Nadzire vodenje poslova drustva

- Po potrebi saziva skupstinu drustva

- Podnosi glavnoj skupstini izvieSée o obavljenom nadzoru

- Zastupa drustvo prema upravi drustva

- Daje suglasnost na odluke uprave kada je to propisano zakonom, ovim statuom,
poslovnikom o radu uprave ili odlukom nadzornog odbora

- Mijenja i dopunjuje tekst statuta temeljem odluke glavne skupstine samo u mijeri u kojoj
se uskladuje njegova redakcija

- Donosi poslovnik o svom radu ako utvrdi da je to svrhovito

- Sudjeluje u izradi godiSnjeg obracuna

- Obavlja druge zadace koje su mu izrijekom povjerene zakonom.

Nadzorni odbor odluCuje na sjednicama. Nadzorni odbor moze donositi odluke ako sjednici
prisustvuju sva tri ¢lana nadzornog odbora, a nadzorni odbor donosi odluke vec¢inom glasova svih
¢lanova. Glasovanje je moguce i telefonski, putem pisma ili telefax poruke, no potrebna je
naknadna pisana potvrda (npr. telefonskog glasanja).

Trenutni ¢lanovi nadzornog odbora drustva su:
1. Denis Dezulovi¢, OIB: 27550201894, Dubrovnik, Imotska 7A
- predsjednik nadzornog odbora (22.01.2017.)
2. Dragan Jovanovi¢, OIB: 58992209874, Dubrovnik, Od Batale 25
- zamjenik predsjednika nadzornog odbora (2.11.2017.)
3. Miho Soljaci¢, OIB: 33274390868, Dubrovnik, Zrtava s Dakse 36
- ¢lan nadzornog odbora (22.01.2017.)

Iy Skupstina drustva

Skupstinu drustva Cine svi dioniCari drustva. Skupstina odlucuje o svim pitanjima odredenim
zakonom i statutom Drustva.

Skupstina moze donositi odluke ako su na njoj prisutni dionicari ili njihovi punomocnici koji zajedno
imaju dionice ¢ija nominalna vrijednost predstavlja najmanje jednu polovinu temeljnog kapitala
Drustva u vrijedne odrZavanja skupstine.

Ako na skupstini ne bude ostvaren prethodno navedeni kvorum, na narednoj skupstini moze se
odlucivati bez obzira na broj dionicara koji su zastupljeni .

Svaka dionica daje pravo na jedan glas te je tako na skupstini mogué¢e maksimalno sudjelovanje
dionicara sa 149.820 glasova.

S obzirom da ESOP drzi dionice koje predstavljaju 68,80% temeljnog kapitala drustva, ESOP je
nacelno ovlasten samostalno odlucivati na skupstini (svojim glasom postiéi vecinu) za izglasanjem
vecéine odluka od znacaja za drustvo (s obzirom da je opce pravilo da je za donosenje odluka
potrebna vecina danih glasova, tj. obi¢na vecina od 50%+1 glas).
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ESOP kao imatelj dionica koje predstavljaju 68,80% temeljnog kapitala drustva neée modi
samostalno izglasati neke odluke za koje je predviden visi postotak glasova i to:

1. Odluke koje zahtijevaju vecinu od 3/4 (75.00 %) danih glasova na skupstini

1.
2.

3.

Opoziv imenovanja ¢lanova nadzornog odbora prije isteka mandata
NadomijesStavanje suglasnosti uprave druStva koja je uskracena od nadzornog
odbora

Odluka o ukidanju povlastenih dionica

2. Odluke koje zahtijevaju vecinu od 3/4 (75.00 %) glasova zastupljenih na

skupstini

1. Izmjene temeljnog akta

2. Odluka o povecanju temeljnog kapitala

3. Isklju¢enje u dijelu ili cijelosti prava prvokupa pri upisu novih dionica i uvjetnom
povecanju temeljnog kapitala drustva

4, Povecanje temeljnog kapitala iz dobiti, rezerva i zadrzane dobiti u kapital drustva
(uvjetno povecanje temeljnog kapitala)

5. Izmjena temeljnog akta na nacin koji ¢e ovlastiti upravu drustva da u odredenom
razdoblju izda nove dionice te poveca temeljni kapital drustva za odredeni iznos
(odobreni kapital)

6. Odluka o izdavanju obveznica uz ovlastenje vjerovnicima da zamijene obveznice za
dionice ili kojima stjeCu pravo prvenstva pri upisu novi dionica i izdavanje obveznica
Kojima se prava iz obveznica povezuju sa pravom na sudjelovanje u dobiti

7. Odluke o snizenju temeljnog kapitala drustva

8. Odluka o likvidaciji drustva

9. Odluka o nastavku poslovanja drustva, sve dok ne dode do raspodjele imovine
¢lanovima drustva

10. Odluka o otudenju imovine drustva cija vrijednost premasuje 1/ temeljnog kapitala

11. Spajanja

12. Prihvacanje poslovnika o radu skupstine

13. Odobravanje ugovora o kupnji nekretnina i imovine koje je drustvo sklopilo sa

osnivaima u prve dvije godine.

3. Odluke koje zahtijevaju vec¢inu od barem 9/10 (90.00 %) glasova zastupljenih
na skupstini

1.

preoblikovanje drustva iz dionickog drustva u drustvo sa ograni¢enom
odgovornoscu koje zahtjeva 90% temeljnog kapital zastupljenog na skupstini
uvodenje dodatnih obveza za dionicare (Sto zahtjeva 100% temeljnog kapitala,
osim ako sam statut navodi da je dostatno 75% glasova danih na skupstini)
squeeze-out (istiskivanje manjinskih dionicara), za Sto je potrebna odluka donesena
sa glasovima koji predstavljaju 95% temeljnog kapitala.

U slucaju ako bi Klijent kupio dionice ESOP-a u drustvu TUP, Klijent putem ESOP-a ne bi mogao
ostvarivati neogranic¢enu kontrolu i donositi sve odluke koje mogu biti od znacaja za drustvo TUP.
Smatramo da bi klijent i dalje mogao ostvarivati veéinu operativnog upravljanja i u slucaju kada bi
stekao samo 68,80% dionica TUP-a.
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U odnosu na glavne skupstine TUP-a, zaprimili smo zapisnike sa redovitih glavnih skupstina TUP-a
odrzanih 11.7.2019. godine, 14.7.2020. godine te 14.9.2021. godine. Iz dostavljenih zapisnika
proizlazi da je bila rije¢ o redovitim glavnim skupstinama Drustva, na kojima se izmedu ostalog
odlucivalo o:
— izvjeS¢ima uprave o poslovanju Drustva,
— izvjes¢ima nadzornog odbora o obavljenom nadzoru vodenja poslova,
— izvjeS¢ima revizora o obavljenoj reviziji poslovanja,
— informacijama o godisnjim financijskim izvjeS¢ima pri cemu su godisnja financijska izvijeS¢a
bila primljena na znanje od strane glavne skupstine TUP-a,
— donosenju odluka o davanju razrjesnica ¢lanovima uprave i nadzornog odbora Drustva,
— donosenju odluka o izboru revizora za sljedecu godinu, te
— izboru novih ¢lanova nadzornog odbora TUP-a kojima je istjecao mandat u odredenoj
godini.

Takoder, na redovitoj glavnoj skupstini TUP-a odrzanoj 14.9.2021. godine je na dnevnom redu bilo
i upoznavanje dionicara sa zakljuccima skupstine ESOP-a odrzane 6.9.2021. godine i informacijama
o pristiglim ponudama za prodaju dionica drustva TUP. U tom smislu, prezentirane su tri ponude,
i to

— ponuda Jaroslava TreSnaka u iznosu od 10.000.000 eura,

— ponuda drustva Europrojekt d.o.o. u iznosu od 10.200.000 eura, te

— ponuda drustva SEP CAPITAL PARTNERS d.0.0. u iznosu od 9.000.000 eura.

U tom smislu, usvojen je i prijedlog uprave drustva TUP u odnosu na pristigle ponude, a koji u
bitnom glasi:

1. Cijena prodaje Drustva u 100% iznosu ne moze biti manja od 10.000.000 eura,

2. Reference ponuditelja, njegovo poslovanje za 2019. i 2020. godinu (TUP-ova analiza
ponuditelja),

Rok za dubinsko snimanje maksimalno do 25.12.2021. godine,

Potpisivanje ugovora sijeCanj 2022. godine,

5. Isplata u cijelosti u roku 30 dana od potpisivanja ugovora, ako ne bude moguce onda prva
rata (koja ne smije biti manja od 50% iznosa ugovora) u roku od 30 dana, a drugi dio u
maksimalno do 6 mjeseci uz obvezno bankarsko jamstvo,

6. Svi zaposlenici dobivaju otkaz u roku od maksimalno 15 dana od prodaje Drustva uz
odgovarajucu otpremninu.

s W

Uz navedene zapisnike sa glavnih skupstina, u svrhu pripreme ovog izvjestaja zaprimili smo i poziv
za izvanrednu glavnu skupstinu TUP-a koja je sazvana od strane Uprave TUP-a za dan 12.1.2022.
godine, a na ¢ijem dnevnom redu Ce, izmedu ostalog, biti i razmatranje pristiglih ponuda za kupnju
drustva TUP i odabir najprihvatljivije ponude. U slucaju ako se Projekt provodi na nacin da ESOP
prodaje dionice koje ESOP drzi u drustvu TUP, smatramo da je neprimjereno da se na glavnoj
skupstini drustva TUP razmatraju ponude zaprimljene za prodaju vecinskog paketa dionica samog
drustva TUP.

1.4. Pretvorba TUP
Na temelju RjeSenja Hrvatskog fonda za privatizaciju, Klasa: UP/1-943-01/97-02/188, Ur.broj: 563-
04-403/98-8 od 23.12.1998. godine (dalje: ,Rjesenje HFP") razvidno je da su u postupku

pretvorbe drustvenog poduzeéa ,TUP" s p.o., Dubrovnik, u vrijednost drustvenog kapitala
procijenjene nize navedene nekretnine.
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(1) Lokacija: Dubrovnik — Komolac:

a) Zemljiste:

— k.¢. 17/1, k.0. KneZica, povrsine 2.678 m?
— k.C. 18/1, k.0. KneZica, povrSine 1.712 m?
— k.C. 18/2, k.0. KneZica, povrsSine 2.598 m?
— k.¢. d 17/7, k.o0. KneZica, povrSine 3.056 m?
— k.C. 18/3, k.0. KneZica, povrsSine 2.862 m?
— k.C. 526/2, k.0. KneZica, povrsine 155 m?
— k.C. 541, k.o. KneZica, povrsine 2.058 m?
— k.C. 16/7, k.0. KneZica, povrSine 477 m?

— k.C. 17/5, k.o. KneZica, povrpine 1.064 m?
— k.C. 17/6, k.0. KneZica, povrSine 1.513 m?

b) Objekti:

— Hala mljevenja i sijanja

— Hala elektrografitaze

— Hala pirocarbon

— Skladiste sirovina

— Skladiste plinova

— Bazen za recirkulaciju

— Pumpna stanica u Komolcu
— Zidani rezervoar za EG

— Kudica za fekalne vode

— Portirnica

(2) Lokacija: Dubrovnik-Gruz

a) Zemljiste:

— k.C. 835, k.o. Dubrovnik, povrSine 325 m?
— dio k.C. 836/1, k.0. Dubrovnik, povrSine 6973 m?

b) Objekti:

— Upravna zgrada

— HalaAiB

— Dogradnja uz upravnu zgradu
— Mehanicka radionica

— Alatnica i kalionica

— Sindikalna dvorana

— Plinska stanica

— Skladiste-solska baza

— Radionice pomoc¢nih pogona
— Zgrada (banje)

— Trafostanica

— Skladiste metalne

— Prostor pakeraja
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— Hala kruznih komornih peéi
— Zgrada ,Zec"

Dodatno je izvrSena rezervacija dionica u protuvrijednosti nekretnina: zemljiste i zgrade €. zg.667
(zgrada Zec), 668 (Hala kruznih komornih peci) k.o. Gruz, poslovni prostor ¢.zg. 666 (prostor
Pakeraja-dio niskog prizemlja) k.o. Gruz, (po staroj izmjeri) iz razloga Sto nisu dostavljeni dokazi
da su izuzete od zabrane prijenosa prava raspolaganja i koriStenja prema Zakonu o zabrani
prijenosa.

(3) Lokacija: Zagreb-Heinzelova

— poslovni prostor povrsine 69,45 m2 u prizemlju objekta Heinzelova Branimirova koji se
nalazi na k. br. 1986/2 k.o. PesScenica.

U obrazlozenju RjeSenja HFP navedeno je kako je Hrvatski fond za privatizaciju 29.6.1994. godine
donio rjeSenje broj 93-316 kojim je dana suglasnost na provedbu pretvorbe drustvenog poduzeca
“TUP" s p.o.,. Dubrovnik. Za potrebe pripreme ovog izvjeStaja nismo zaprimili predmetno rjeSenje
HFP-a niti bilo koju drugu dokumentaciju koja bi potvrdila na koji nacin je proveden postupak
pretvorbe drustva TUP. S obzirom na dioni¢arsku strukturu drustva TUP te clansku strukturu
drustva ESOP smatramo da je pretvorba poduzeéa , TUP" s p.o. u drustvo TUP provedena kao
pretvorba radnickim vlasniStvom na nacin da su postojeci radnici drustva dobili dionice u
novoosnovanom drustvu, a da je za potrebe ostvarenja njihovih upravljackih prava ustanovljeno i
osnovano drustvo ESOP.

2 KOMERCIJALNI UGOVORI

Za potrebe pripreme ovog izvjestaja nismo zaprimili niti jedan ugovor komercijalne naravi za niti
jedno drustvo Grupe (izuzev ugovora o zakupu koji su obradeni pod dijelom 4.2 ovog Izvjestaja u
odnosu na TUP). Za drustvo ESOP nismo zaprimili informacije o bilo kakvim komercijalnim
ugovorima kojih bi ESOP bio ugovorna strana.

Prema navodima c¢lana uprave Drustva ne postoje ugovori/sporazumi koji bi sadrzavali odredbe o
promijeni kontrole vlasnicke strukture ili slicne odredbe (pristanak druge strane, ogranicenje glede
prijenosa itd.).

Isto tako prema navodima uprave Drustva, Drustvo je navodno osigurano kod CROATIA
OSIGURANIE d.d., no policu osiguranja nismo zaprimili na uvid.

Uprava Drustva je navela kako Drustvo koristi program za obracune placa, a koji se koristi temeljem
ugovora. Ugovor nam nije dostavljen na uvid (Koncar Inem program).

Postoiji rizik da su drustva Grupe u odnosima s osnova komercijalnih ugovora koji bi za drustvo
mogli predvidati znatne obveze i ogranicenja, od vaznosti za provedbu Projekta i preuzimanje
kontrole nad Grupom. Predlazemo da prodavatelji i Grupa dostave dodatnu dokumentaciju vezano
uz komercijalne ugovore ili potvrda da komercijalni ugovori ne postoje u kojem slucaju postoji
dodatan rizik za Klijenta da preuzima drustvo bez tekuce poslovne aktivnosti.
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3 FINANCIJSKI UGOVORI

Za potrebe ovog Izvjestaja zaprimili smo iskljucivo dokumentaciju koja se odnosi na TUP, no ne i
na ESOP.

3.1. Ugovori o kreditu
3.1.1 Opdi ugovor i sporazum o osiguranju

OTP (dalje u tekstu: banka) i Drustvo sklopili su dana 19.07.2017. godine Opéi ugovor i sporazum
0 osiguranju, solemniziran po javnom biljezniku Ivi Radovi¢u iz Dubrovnika pod posl.br.: OV-
4491/17 (dalje u tekstu: Opci ugovor).

Opéim ugovorom uredena su sredstva osiguranja trazbine upisom zaloznog prava i odredeni su
rokovi dospijeca svih ili svake pojedinacne trazbine utemeljene na pojedinacnim ugovorima.

Opéi ugovor obuhvaéa i osigurava ve¢ zakljucene pojedinatne ugovore, i to: Ugovor o
kratkoro¢nom revolving kreditu broj: 161021015503 od 21.10.2016. u iznosu od 85.000,00 EUR uz
valutnu klauzulu vezanu za EUR s rokom dospijeca do 21.10.2017. godine, Ugovor o kratkoro¢nom
revolving kreditu broj: 170420277489 od 20.04.2017. godine u iznosu od 108.000,00 EUR uz
valutnu klauzulu vezanu za EUR s rokom dospije¢a do 29.12.2017. godine i sve pojedinacne
ugovore o odobravanju kredita, garancija, akreditiva, obvezujucih pisama namjere, ugovora o
zaduzenju i trazbina zasnovanih na njima koje ¢e banka i Drustvo zakljuditi u razdoblju od dana
zaklju€enja Opceg ugovora do 31.12.2025. godine.

Zaduzenja se utvrduju i obracunavaju u ukupnom iznosu od 304.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB za EUR, a Sto predstavlja temeljni dug Drustva iz Opceg
ugovora.

Sve pojedine trazbine i zaduzenja utemeljena na pojedinacnim ugovorima dospijevaju najkasnije
do 31.12.2025. godine. Drustvo moze ispuniti obveze i prije dospijeéa, ali samo uz prethodnu
pisanu suglasnost banke.

Potpisivanjem Opcéeg ugovora, Drustvo kao zalogodavac dopustio je upis hipoteka u korist banke
na nekretninama Drustva upisanim u zk.ul. 2185, k.o. Gruz, zk.ul. 1280, k.o. Gruz, zk.ul. 2133, k.o.
Gruz i zk.ul. 58, k.o. Gruz, radi osiguranja svih trazbina banke kredita nastalih na temelju Opceg
ugovora.

Zalozno pravo na predmetnim nekretninama zasnovano je radi osiguranja: svih trazbina banke po
osnovi Opceg ugovora, svih i svake pojedine trazbine banke utvrdene u pojedinacnim ugovorima,
svih trazbina banke po osnovi plaéenih troSkova u postupku uknjizbe i brisanja zaloZnog prava te
troskova prinudne naplate odnosno realizacije zaloZznog prava.

Drustvo je temeljem Opéeg ugovora ovlastilo banku da moze radi naplate svih ili svake pojedine

trazbine koje mogu proizaéi iz Opceg ugovora i/ili pojedinacnih ugovora nakon dospjelosti bilo koje
trazbine neposredno traziti i provesti prisilnu ovrhu na zalozenim nekretninama.
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Sukladno Opéem ugovoru, radi osiguranja ispunjenja ukupnih novc¢anih obveza Drustva po Opéem
ugovoru i pojedinacnim ugovorima, u postupku prisilne ovrhe okvirni iznos buduce ukupne trazbine
banke koja se osigurava Opéim ugovorom iznosi 760.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem tecaju HNB-a za EUR na dan dospijeca, a banka je ovlastena naknadno odrediti visinu
kako cjelokupne tako i bilo koje pojedinacne svoje trazbine koja se osigurava Op¢im ugovorom
nastalu do tog okvirnog iznosa kao i vrijeme njezine dospjelosti.

Banka moZze Op¢i ugovor jednostrano i prije isteka ugovorenog roka raskinuti te raskinuti odnosno
otkazati sve pojedinacne ugovore, kao i uciniti dospjelim s danom raskida cjelokupne trazbine
banke prema Drustvu prema Ugovoru i svakom pojedinacnom ugovoru u taksativno navedenim
slucajevima, odnosno ako Drustvo kredite koristi nenamjenski, ako Drustvo postane trajnije
nesposobno vradati zaduzenja, ako banka ocijeni da je doslo ili da moze doci do pogorsanja
poslovanja Drustva, ako nastupe okolnosti koje bi po prosudbi banke mogle utjecati na vracanje
zaduzenja (poput zaklju¢enja neuobicajenih ili rizicnih pravnih poslova, znatno opterecenje ili
otudenje imovine, statusne promjene ili njegovo preuzimanje od strane trece fizicke ili pravne
osobe) i drugo. Banka nece raskinuti Ugovor ukoliko je Drustvo zatrazilo i ishodilo prethodno
odobrenje banke za zaklju¢enjem nekog od pravnih poslova ili za poduzimanje radnji koji bi se
mogli smatrati okolnostima od utjecaja na ispunjavanje obveza po Ugovoru ili po pojedinacnim
ugovorima.

Stupanjem na snagu Opceg ugovora raskida se i prestaje vaziti Opci ugovor i sporazum o osiguranju
zakljuCen izmedu banke i Drustva dana 22.04.2013. godine i Dodatak broj 1. uz Opéi ugovor i
sporazum O osiguranju.

3.1.2. Ugovor o zaduzenju (kratkorocni revolving krediti i garancije)

OTP (dalje u tekstu: banka) i Drustvo sklopili su dana 25.07.2017. godine Ugovor o zaduzenju
(kratkorocni revolving krediti i garancije), oznaka: ZAD1-2-4, oznaka: 040717 (dalje u tekstu:
Ugovor).

Ugovorom su uredeni uvjeti kratkorocnih revolving kredita, garancija i sredstva osiguranja koje ¢e
banka odobravati Drustvu, a obuhvaéat ce pojedinacne ugovore o kratkorocnim revolving kreditima
i ugovore o izdavanju garancija.

Ugovorom su utvrdena zaduzenja u ukupnom iznosu do 304.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem tecaju HNB-a, s time da banka zadrzava diskrecijsko pravo odredivanja konacnog
iznosa za Drustvo kao duznika.

Banka je prema Ugovoru do 31.12.2019. godine bila obvezna zakljucivati s Drustvom pojedinacne
ugovore, s time da sve obveze Drustva prema banci nastale temeljem pojedinacnih ugovora o
kratkorocnim revolving kreditima dospijevaju najkasnije do 31.12.2020. godine, a obveze nastale
temeljem pojedinacnih ugovora o garancijama dospijevaju najkasnije do 31.12.2021. godine.

Ugovor obuhvaéa zaduzenje Drustva kod banke nastalo temeljem Ugovora o zaduzenju
(kratkorocni revolving krediti i garancije) zaklju¢enog 27.05.2015. godine, na ukupni iznos do
304.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a, i to: Ugovor o kratkorocnom
revolving kreditu broj: 161021015503 od 21.10.2016. u iznosu od 85.000,00 EUR uz valutnu
klauzulu vezanu za EUR s rokom dospije¢a do 21.10.2017. godine, Ugovor o kratkorocnom
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revolving kreditu broj: 170420277489 od 20.04.2017. godine u iznosu od 108.000,00 EUR uz
valutnu klauzulu vezanu za EUR s rokom dospije¢a do 29.12.2017. godine.

Za kratkorocne revolving kredite odredena je namjena za zatvaranje postojeceg revolving kredita
i/ili za obrtna sredstva.

Za kratkorocne revolving kredite temeljem Ugovora odreden je rok koriStenja i povrata od 12
mjeseci od dana sklapanja ugovora, a najkasnije do 31.12.2020. godine.

Kao kamatna stopa za kratkorocne revolving kredite odreden je tromjesecni EURIBOR + 7,50%
godisnje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatama banke, naplaéuje se mjesecno i po dospijecu.
Redovna kamatna stopa je promijenjiva, obracunava se zbrojem promijenjive baze i promjenjive
marze i iskazuje se na godisSnjoj razini. Baza se utvrduje primjenom tromjesecnog EURIBOR-a
sukladno Odluci o kamatama banke.

Kao sredstva osiguranja potrazivanja po Ugovoru i pojedinacnim ugovorima Drustvo se obvezalo
izdati i ustupiti banci dvije bjanko vlastite akceptirane mjenice uz klauzulu ,bez protesta®, uz
mjeni¢no ocitovanje, dvije bjanko zaduZznice, svaka na iznos do 1.000.000,00 kn, potvrdene od
javnog biljeznika i jednu bjanko zaduZnicu na iznos do 500.000,00 kn, potvrdenu od javnog
biljeznika, s time da banka moze za cijelo vrijeme trajanja Ugovora zatraziti i druga sredstva
osiguranja, odnosno zamjenu sredstava osiguranja ukoliko to smatra potrebnim. Drustvo je
potpisom Ugovora suglasno da banka u svrhu naplate trazbina iz Ugovora i pojedinacnih ugovora
bez posebnog naloga ili odobrenja Drustva zaplijeni njegova novcana sredstva na racunima kod
banke te izvrSi neposrednu uplatu na svoj racun do potpunog namirenja svojih trazbina. Isto tako,
u slucaju da Drustvo ne ispuni bilo koju svoju dospjelu obvezu iz Ugovora ili pojedinacnih ugovora,
Drustvo neopozivo ovlaséuje banku da bez njegove daljnje suglasnosti ili odobrenja podnese bili
kojoj banci kod koje se vode racuni Drustva nalog za naplatu duznog iznosa sa svih ra¢una Drustva.

Ugovor je zakljucen i proizlazi iz Opéeg ugovora i sporazuma o osiguranju od dana 19.07.2017.
godine izmedu banke i Drustva kao korisnika i zalogodavatelja, solemniziranog kod javnog
biljeZnika Ive Radovica iz Dubrovnika 24.07.2017. godine pod brojem: OV-4491/17.

Drustvo se potpisom Ugovora posebno obvezalo, izmedu ostalog, izvijestiti banku o namjeravanim
statusnim promjenama, o promjenama osobe ovlastene za zastupanje i o svim ostalim promjenama
koje se upisuju u sudski registar, u roku od 8 dana od dana podnosenja zahtjeva sudu te dostaviti
banci sva rjeSenja o upisima u sudskom registru te izvijestiti banku o svakom znatnijem otudenju
ili opterecenju imovine.

Banka moze Ugovor jednostrano i prije isteka ugovorenog roka raskinuti te raskinuti odnosno
otkazati sve pojedinacne ugovore, kao i uciniti dospjelim s danom raskida cjelokupne trazbine
banke prema Drustvu prema Ugovoru i svakom pojedinacnom ugovoru u taksativno navedenim
sluajevima, odnosno ako Drustvo kredite koristi nenamjenski, ako Drustvo postane trajnije
nesposobno vradati zaduzenja, ako banka ocijeni da je doslo ili da moze doci do pogorsanja
poslovanja Drustva, ako nastupe okolnosti koje bi po prosudbi banke mogle utjecati na vracanje
zaduzenja (poput zaklju¢enja neuobicajenih ili rizicnih pravnih poslova, znatno opterecenje ili
otudenje imovine, statusne promjene ili njegovo preuzimanje od strane trece fizicke ili pravne
osobe) i drugo. Banka necée raskinuti Ugovor ukoliko je Drustvo zatrazilo i ishodilo prethodno
odobrenje banke za zaklju¢enjem nekog od pravnih poslova ili za poduzimanje radnji koji bi se
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mogli smatrati okolnostima od utjecaja na ispunjavanje obveza po Ugovoru ili po pojedinacnim
ugovorima.

Zaklju¢enjem Ugovora raskinut je Ugovor o zaduzenju (kratkorocni revolving krediti i garancije)
zakljuen dana 27.05.2015. godine u iznosu do 304.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem tecaju HNB-a.

Dana 25.07.2017. godine Drustvo je dalo banci Mjenic¢no ocitovanje kojim su urucene banci dvije
bjanko vlastite akceptirane mjenice serije: A07465067 i A07465068 uz klauzulu bez protesta, a za
osiguranje placanja obveza iz Ugovora. Za svaku iskoriStenu mijenicu za naplatu dospjelog
potrazivanja banke iz Ugovora, odnosno iz pojedinacnih ugovora, Drustvo se obvezalo uruciti banci
novu bjanko vlastitu akceptiranu mjenicu sa klauzulom bez protesta i mjeni¢nim ocitovanjem.

3.1.3. Ugovor o kredit reg.br. 2271/19

OTP (dalje u tekstu: banka) i Drustvo sklopili su dana 22.10.2019. godine Ugovor o kreditu reg.br.
2271/19 (dalje u tekstu: Ugovor/2271).

Ugovor/2271 zakljucen je temeljem Opceg ugovora i sporazuma o osiguranju od dana 19.07.2017.
godine (dalje u tekstu zajedno: Okvirni ugovor) te se smatra pojedinacnim ugovorom i sastavnim
dijelom Okvirnog ugovora, odnosno sva ugovorena sredstva osiguranja trazbina iz Okvirnog
ugovora osiguravaiju i sve trazbine iz Ugovora/2271.

Ugovorom/2271 banka je odobrila Drustvu kredit u ukupnom iznosu od 218.250,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po kupovnom tecaju vazecem za EUR na dan koriStenja kredita. Novcane obveze
temeljem Ugovora/2271 izvrSavaju se primjenom valutne klauzule u kunskoj protuvrijednosti
prema prodajnom tecaju za EUR na dan plaéanja.

Sredstva stavljena na raspolaganje temeljem Ugovora/2271 mogu se koristiti iskljucivo za
zatvaranje dijela ugovorne obveze br. 190121027659 (u iznosu od 41.250,00 EUR) te ugovornih
obveza br. 181029442374 i 190627006706.

Drustvo moze ako su ustupljena sva sredstva osiguranja i izvrSene uplate naknada iskoristiti
cjelokupni iznos kredita najkasnije do 01.11.2019. godine.

Kredit se isplacuje izravno na racun banke za zatvaranje dijela ugovorne obveze br. 190121027659
(u iznosu od 41.250,00 EUR) te ugovornih obveza br. 181029442374 i 190627006706.

Kamata se obracunava proporcionalnom metodom — dekurzivno. Redovna kamata za iskoristeni
iznos kredita iznosi referentnu kamatnu stopu 3 mjesecni EURIBOR uvecanu za kamatnu marzu
6,50 postotnih bodova godiSnje. Referentna kamatna stopa i kamatna marza su promjenjive i
njihov zbroj predstavlja redovnu kamatu (visinu kamatne stope). Redovna kamata utvrduje se
bancinim aktom. Kamata se naplacuje mjesecno i po dospijecu kredita, sve do potpunog namirenja
duga.

Na sve dospjele trazbine koje nisu podmirene na utvrdeni dan dospije¢a, Drustvo je duzno platiti
zateznu kamatu u visini zakonske zatezne kamate. Zatezna kamata na dospjele, a nepodmirene
trazbine je promijenjiva, a obracunava se i naplacuje u skladu s pozitivnim propisima RH.
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Za svako naredno obracunsko razdoblje primjenjuje se 3 mjesecni EURIBOR koji je vrijedio zadnjeg
dana prethodnog obracunskog razdoblja. Ako je utvrdena referentna kamatna stopa manja od 0,00
%, za izracun visine kamatne stope primjenjuje se referentna kamatna stopa u visini 0,00 %.

Naknada za neiskoristeni iznos kredita iznosi 0,15% kvartalno, promjenjivo, a obracunava se
dnevno te se naplata naknade vrsi kvartalno unatrag.

Krajnji rok otplate kredita je 01.10.2020. godine.

Drustvo zadrzava pravo prijevremene otplate kredita ili pojedinog njegovog dijela, uz obvezu
dostave pisanog i neopozivog priopéenja banci najmanje 5 radnih dana prije namjeravane
prijevremene otplate. Ako se kredit prijevremeno otplacuje, Drustvo je duzno banci platiti naknadu
sukladno vaze¢em cjeniku usluga za pravne osobe.

Radi osiguranja izvrSenja obveza iz Ugovora/2271 Drustvo je dostavilo banci jednu bjanko
akceptiranu mjenicu s klauzulom ,bez protesta® s mjenicnim ocitovanjem ovjerenim od strane
javnog biljeznika te jednu zaduZnicu za iznos sveukupne trazbine iz Ugovora.

Banka moze bez ogranicenja upotrijebiti sva ustupljena sredstva osiguranja uvijek kad nastane dug
Drustva ili samostalno utvrdi postojanje ili nastup cinjenica koje omoguéuju raskid Ugovora, kao i
kad stekne saznanja o tome da drugi vjerovnici koriste istovrsna sredstva osiguranja u postupku
prisilne naplate vlastitih trazbina, neovisno o rokovima dospijeca trazbine iz Ugovora ili naknadno
odredenim rokovima za ispunjenje pojedinih novéanih obveza.

Drustvo je obvezno svakodobno, sve do potpune otplate kredita, na bancin zahtjev bez odgode
ustupiti banci i druga prikladna sredstva osiguranja, odnosno izvrsiti zamjenu ustupljenih sredstava
osiguranja ili nadoknaditi iskoriStena sredstva osiguranja ako to banka smatra potrebnim.

Ukoliko dode do znacajnog smanjenja vrijednosti imovine koja je dana u zalog u odnosu na
vrijednost iste u trenutku zasnivanja zaloga, Drustvo se obvezalo u roku od 30 dana banci osigurati
prihvatljiv dodatni instrument osiguranja.

Drustvo je obvezno u razdoblju vazenja svih obveza iz Ugovora, izmedu ostalog, obavljati placanja
i usmjeravati placanja u svojstvu primatelja novcanih sredstava u korist racuna otvorenih kod
banke, i to u opsegu koji odgovara najmanje 80% sveukupnog platnog prometa Drustva.
Ugovorom/2271 odredeno je da se Drustvo obvezuje da ¢e svi njegovi pravni sljednici, nastali
nakon provedenih postupaka pripajanja, spajanja, podjele, preoblikovanja ili bilo kojeg drugog na
zakonu ili podzakonskom aktu utemeljenog postupka odgovarati za sve obveze Drustva iz
predmetnog Ugovora i njegovih eventualnih dodataka, kao i dostaviti banci instrumente osiguranja
po njezinom izboru.

Takoder, u razdoblju do potpunog podmirenja obveza iz Ugovora/2271 Drustvo se obvezalo da
svoje poslovne aktivnosti ili dio njih nece prenijeti na trecu osobu bez pribavljene prethodne pisane
suglasnosti banke, jer u suprotnom banka moze otkazati Ugovor i/ili uskratiti njegovo koristenje
i/ili zatraziti dodatne instrumente osiguranja koje mu je Drustvo duzno ustupiti bez odgode.

Ugovorom/2271 je suglasno utvrdeno da ¢e se nakon odobrenja oba kratkoroc¢na kredita raskinuti
Ugovor o zaduzenju (kratkorocni revolving krediti i garancije) od 25.07.2017. godine.
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Drustvo nema pravo ustupiti (prenijeti) bilo koje svoje pravo ili obvezu iz Ugovora/2271 bez
prethodnog odobrenja banke.

Banka moze bez pokretanja sudskog ili drugog postupka jednostrano otkazati Ugovor/2271,
odnosno bez otkaznog roka uskratiti koristenje odobrenog kredita ili dijela kredita, ako se ne izvrsi
bilo koja preuzeta obveza ili poduzme nedopustena radnja ili propustanje.

Banka moze bez pokretanja sudskog ili drugog postupka jednostrano otkazati Ugovor/2271,
odnosno bez otkaznog roka uskratiti njegovo koriStenje i ako nastupe druge okolnosti koje bi po
bancinoj prosudbi mogle znatno utjecati na otplatu kredita.

Banka moZze otkazati Ugovor/2271 i bez otkaznog roka u slucaju bitnih povreda Ugovora.
3.1.3.1. Dodatak br. 1 Ugovoru o kreditu reg.br. 2271/19

OTP (dalje u tekstu: banka) i Drustvo sklopili su dana 26.05.2020. godine Dodatak br. 1 Ugovoru
o kreditu reg.br. 2271/19 (dalje u tekstu: Dodatak).

Dodatak je sklopljen zbog izvanrednih okolnosti uzrokovanih epidemijom bolesti COVID-19,
odnosno jer je Drustvo podnijelo zahtjev za odgodom placanja kredita.

Dodatak je zakljucen i proizlazi iz Opéeg ugovora i sporazuma o osiguranju od dana 19.07.2017.
godine izmedu banke i Drustva (dalje u tekstu zajedno: Okvirni ugovor) te se smatra pojedinacnim
ugovorom i sastavnim dijelom Okvirnog ugovora, odnosno sva ugovorena sredstva osiguranja
trazbina iz Okvirnog ugovora osiguravaju i sve trazbine iz Ugovora/2271.

Dodatkom se uvodi razdoblje odgode placanja rate glavnice kredita i Ugovora/2271 koja dospijeva
01.10.2020. godine.

Nakon isteka razdoblja odgode plac¢anja ukupna nedospjela glavnica kredita nastavlja se otplacivati
tako da jednokratno dospijeva 01.10.2021. godine.

Kamatna stopa u razdoblju odgode pla¢anja utvrduje se u visini redovne kamatne stope iz
Ugovora/2271, a obracun i naplata kamate u razdoblju odgode placanja vrsi se na nacin koji je
Ugovorom/2271 definiran za redovnu kamatnu stopu.

Drustvo se Dodatkom obvezalo da sve do uredne otplate prve rate glavnice nakon razdoblja odgode
plaéanja bez prethodne pisane suglasnosti banke nece davati kredite, zajmove ni pozajmice bilo
kojoj fizickoj i pravnoj osobi, vriti povrat kredita, zajmova i pozajmica primljenih od strane vlasnika
i/ili povezanih drustava, isplacivati dobit niti predujmove dobiti te ispladivati ni umanjivati svoje
obveze s osnove udjela u rezultatu.

Prema navodima osobe ovlastene za zastupanje Drustva iz maila od 06.12.2021. godine, kredit
temeljem Ugovora/2271 je zatvoren, i to kreditima iz Ugovora br. 2413/21 i Ugovora br. 2414/21.
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3.1.4. Ugovor o kreditu reg. br. 2413/21

OTP (dalje u tekstu: banka) i Drustvo sklopili su dana 29.09.2021. godine Ugovor o kreditu reg.br.
2413/21 (dalje u tekstu: Ugovor/2413).

Ugovor/2413 zakljucen je temeljem Opceg ugovora i sporazuma o osiguranju od dana 19.07.2017.
godine (dalje u tekstu zajedno: Okvirni ugovor) te se smatra pojedinacnim ugovorom i sastavnim
dijelom Okvirnog ugovora, odnosno sva ugovorena sredstva osiguranja trazbina iz Okvirnog
ugovora osiguravaiju i sve trazbine iz Ugovora/2413.

Ugovorom/2413 banka je odobrila Drustvu kredit u ukupnom iznosu od 72.750,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a na dan koriStenja kredita. Novcane obveze temeljem
Ugovora/2413 izvrSavaju se primjenom valutne klauzule u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju HNB-a na dan placanja.

Sredstva stavljena na raspolaganje temeljem Ugovora/2413 mogu se koristiti iskljucivo za
djelomic¢no zatvaranje obveza (glavnice) iz Ugovora o kreditu reg.br. 2271/19 od 22.10.2019. i
Dodatka br. 1 Ugovoru o kreditu reg.br. 2271/19 od 26.05.2020. godine.

Drustvo moze ako su ustupljena sva sredstva osiguranja i izvrSene uplate naknada iskoristiti
cjelokupni iznos kredita najkasnije do 01.11.2021. godine.

Kredit se isplacuje izravno na racun banke za djelomicno zatvaranje obveza iz Ugovora o kreditu
reg.br. 2271/19 od 22.10.2019. i Dodatka br. 1 Ugovoru o kreditu reg.br. 2271/19 od 26.05.2020.
godine.

Kamata se obracunava proporcionalnom metodom — dekurzivno. Redovna kamata za iskoristeni
iznos kredita iznosi referentnu kamatnu stopu 1 mjesecni EURIBOR uvecanu za kamatnu marzu
6,50 postotnih bodova godisnje. Referentna kamatna stopa i kamatna marza su promjenjive i
njihov zbroj predstavlja redovnu kamatu (visinu kamatne stope). Redovna kamata utvrduje se
bancinim aktom. Kamata se naplacuje mjesecno i po dospijecu kredita, sve do potpunog namirenja
duga.

Na sve dospjele trazbine koje nisu podmirene na utvrdeni dan dospije¢a, Drustvo je duzno platiti
zateznu kamatu u visini zakonske zatezne kamate. Zatezna kamata na dospjele, a nepodmirene
trazbine je promijenjiva, a obracunava se i naplacuje u skladu s pozitivnim propisima RH.

Za svako naredno obracunsko razdoblje primjenjuje se 1 mjesecni EURIBOR koji je vrijedio zadnjeg
dana prethodnog obracunskog razdoblja. Ako je utvrdena referentna kamatna stopa manja od 0,00

%, za izracun visine kamatne stope primjenjuje se referentna kamatna stopa u visini 0,00 %.

Naknada za neiskoristeni iznos kredita iznosi 0,15% kvartalno, promjenjivo, a obracunava se
dnevno te se naplata naknade vrsi kvartalno unatrag.

Kredit temeljem Ugovora/2413 vraca se u 11 jednakih mjesecnih rata, od kojih prva rata dospijeva
01.12.2021. godine, a posljednja 01.10.2022. godine.
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Drustvo zadrzava pravo prijevremene otplate kredita ili pojedinog njegovog dijela, uz obvezu
dostave pisanog i neopozivog priopéenja banci najmanje 5 radnih dana prije namjeravane
prijevremene otplate. Ako se kredit prijevremeno otplacuje, Drustvo je duzno banci platiti naknadu
sukladno vaze¢em cjeniku usluga za pravne osobe.

Radi osiguranja izvrSenja obveza iz Ugovora/2413 Drustvo je dostavilo banci jednu bjanko
akceptiranu mjenicu s klauzulom ,bez protesta® s mjeni¢nim ocitovanjem ovjerenim od strane
javnog biljeznika te jednu zaduZnicu za iznos sveukupne trazbine iz Ugovora.

Ukoliko Drustvo zakasni s ispunjenjem obveza iz Ugovora/2413, banka moZe u cilju naplate bilo
kojeg dugovanog iznosa iskoristiti bilo koji ili sve instrumente osiguranja predane banci po osnovi
Okvirnog ugovora. Banka moze bez ogranienja upotrijebiti sva ustupljena sredstva osiguranja
uvijek kad nastane dug Drustva ili samostalno utvrdi postojanije ili nastup cinjenica koje omogucuju
raskid Ugovora, kao i kad stekne saznanja o tome da drugi vjerovnici koriste istovrsna sredstva
osiguranja u postupku prisilne naplate vlastitih trazbina, neovisno o rokovima dospijeca trazbine iz
Ugovora ili naknadno odredenim rokovima za ispunjenje pojedinih novéanih obveza.

Drustvo je obvezno svakodobno, sve do potpune otplate kredita, na bancin zahtjev bez odgode
ustupiti banci i druga prikladna sredstva osiguranja, odnosno izvrsiti zamjenu ustupljenih sredstava
osiguranja ili nadoknaditi iskoriStena sredstva osiguranja ako to banka smatra potrebnim.

Ukoliko dode do znacajnog smanjenja vrijednosti imovine koja je dana u zalog u odnosu na
vrijednost iste u trenutku zasnivanja zaloga, Drustvo se obvezalo u roku od 30 dana banci osigurati
prihvatljiv dodatni instrument osiguranja.

Drustvo je obvezno u razdoblju vazenja svih obveza iz Ugovora, izmedu ostalog, obavljati placanja
i usmjeravati placanja u svojstvu primatelja novcanih sredstava u korist racuna otvorenih kod
banke, i to u opsegu koji odgovara najmanje 80% sveukupnog platnog prometa Drustva.

Ugovorom/2413 odredeno je da se Drustvo obvezuje da ¢e svi njegovi pravni sljednici, nastali
nakon provedenih postupaka pripajanja, spajanja, podjele, preoblikovanja ili bilo kojeg drugog na
zakonu ili podzakonskom aktu utemeljenog postupka odgovarati za sve obveze Drustva iz
predmetnog Ugovora i njegovih eventualnih dodataka, kao i dostaviti banci instrumente osiguranja
po njezinom izboru.

Takoder, u razdoblju do potpunog podmirenja obveza iz Ugovora/2413 Drustvo se obvezalo da
svoje poslovne aktivnosti ili dio njih nece prenijeti na trecu osobu bez pribavljene prethodne pisane
suglasnosti banke, jer u suprotnom banka moze otkazati Ugovor i/ili uskratiti njegovo koristenje
i/ili zatraziti dodatne instrumente osiguranja koje mu je Drustvo duzno ustupiti bez odgode.

Drustvo nema pravo ustupiti (prenijeti) bilo koje svoje pravo ili obvezu iz Ugovora/2413 bez
prethodnog odobrenja banke.

Banka moze bez pokretanja sudskog ili drugog postupka jednostrano otkazati Ugovor/2413,
odnosno bez otkaznog roka uskratiti koristenje odobrenog kredita ili dijela kredita, ako se ne izvrSi
bilo koja preuzeta obveza ili poduzme nedopustena radnja ili propustanje. Banka moze jednostrano
bez pokretanja sudskog postupka raskinuti Ugovor i u slucajevima pobrojanim u raskidnim
odredbama Okvirnog ugovora.
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Banka moze bez pokretanja sudskog ili drugog postupka jednostrano otkazati Ugovor/2413,
odnosno bez otkaznog roka uskratiti njegovo koriStenje i ako nastupe druge okolnosti koje bi po
bancinoj prosudbi mogle znatno utjecati na otplatu kredita.

Otkazom Ugovora neotplaéeni iznos kredita s kamatama, naknadama i troskovima dospijeva na
naplatu odmah u slucaju otkaza bez otkaznog roka ili danom isteka otkaznog roka u slucaju otkaza
s otkaznim rokom - u cijelosti ili djelomicno, sve prema odluci banke.

Prema navodima osobe ovlastene za zastupanje Drustva iz maila od 06.12.2021. godine, kredit
temeljem Ugovora 2413/21 se mjesecno vraca, a prema navodima iz maila od 17.12.2021. godine,
ukupna zaduzenost na dan 17.12.2021. godine temeljem Ugovora 2413/21 iznosi 496.980,55 kn,
odnosno 66.136,36 EUR. Mjesecni anuitet po Ugovoru 2413/21 iznosi 6.613,64 EUR.

3.1.5. Ugovor o kreditu reg.br. 2414/21

OTP (dalje u tekstu: banka) i Drustvo sklopili su dana 29.09.2021. godine Ugovor o kreditu reg.br.
2414/21 (dalje u tekstu: Ugovor/2414).

Ugovor/2414 zakljucen je temeljem Opceg ugovora i sporazuma o osiguranju od dana 19.07.2017.
godine te se smatra pojedinacnim ugovorom i sastavnim dijelom Okvirnog ugovora, odnosno sva
ugovorena sredstva osiguranja trazbina iz Okvirnog ugovora osiguravaju i sve trazbine iz
Ugovora/2414.

Ugovorom/2414 banka je odobrila Drustvu kredit u ukupnom iznosu od 145.500,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a na dan koriStenja kredita. Novcane obveze temeljem
Ugovora/2414 izvrSavaju se primjenom valutne klauzule u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju HNB-a na dan placanja.

Sredstva stavljena na raspolaganje temeljem Ugovora/2414 mogu se koristiti iskljuCivo za
djelomic¢no zatvaranje obveza (glavnice) iz Ugovora o kreditu reg.br. 2271/19 od 22.10.2019. i
Dodatka br. 1 Ugovoru o kreditu reg.br. 2271/19 od 26.05.2020. godine.

Drustvo moze ako su ustupljena sva sredstva osiguranja i izvrSene uplate naknada iskoristiti
cjelokupni iznos kredita najkasnije do 01.11.2021. godine.

Kredit se isplacuje izravno na racun banke za djelomi¢no zatvaranje obveza iz Ugovora o kreditu
reg.br. 2271/19 od 22.10.2019. i Dodatka br. 1 Ugovoru o kreditu reg.br. 2271/19 od 26.05.2020.
godine.

Kamata se obracunava proporcionalnom metodom — dekurzivno. Redovna kamata za iskoristeni
iznos kredita iznosi referentnu kamatnu stopu 1 mjesecni EURIBOR uvecanu za kamatnu marzu
6,50 postotnih bodova godisnje. Referentna kamatna stopa i kamatna marza su promjenjive i
njihov zbroj predstavlja redovnu kamatu (visinu kamatne stope). Redovna kamata naplacuje se
mjesecno i po dospijecu kredita, sve do potpunog namirenja duga.

Na sve dospjele trazbine koje nisu podmirene na utvrdeni dan dospije¢a, Drustvo je duzno platiti
zateznu kamatu u visini zakonske zatezne kamate. Zatezna kamata na dospjele, a nepodmirene
trazbine je promijenjiva, a obracunava se i naplacuje u skladu s pozitivnim propisima RH.
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Za svako naredno obracunsko razdoblje primjenjuje se 1 mjesecni EURIBOR koji je vrijedio zadnjeg
dana prethodnog obracunskog razdoblja. Ako je utvrdena referentna kamatna stopa manja od 0,00
%, za izracun visine kamatne stope primjenjuje se referentna kamatna stopa u visini 0,00 %.

Naknada za neiskoristeni iznos kredita iznosi 0,15% kvartalno, promjenjivo, a obracunava se
dnevno te se naplata naknade vrsi kvartalno unatrag.

Krajnji rok otplate kredita je 01.10.2022. godine, a svaki dio kredita — glavnica, dospjela i
nedospjela kamata ili naknada i svaka druga novcana obveza iz Ugovora dospijeva odjednom na
navedeni dan.

Drustvo zadrzava pravo prijevremene otplate kredita ili pojedinog njegovog dijela, uz obvezu
dostave pisanog i neopozivog priopéenja banci najmanje 5 radnih dana prije namjeravane
prijevremene otplate. Ako se kredit prijevremeno otplacuje, Drustvo je duzno banci platiti naknadu
sukladno vaze¢em cjeniku usluga za pravne osobe.

Radi osiguranja izvrSenja obveza iz Ugovora/2414 Drustvo je dostavilo banci jednu bjanko
akceptiranu mjenicu s klauzulom ,bez protesta® s mjeni¢nim ocitovanjem ovjerenim od strane
javnog biljeznika te jednu zaduZnicu za iznos sveukupne trazbine iz Ugovora.

Ukoliko Drustvo zakasni s ispunjenjem obveza iz Ugovora/2414, banka moZze u cilju naplate bilo
kojeg dugovanog iznosa iskoristiti bilo koji ili sve instrumente osiguranja predane banci po osnovi
Okvirnog ugovora. Banka moze bez ogranienja upotrijebiti sva ustupljena sredstva osiguranja
uvijek kad nastane dug Drustva ili samostalno utvrdi postojanije ili nastup cinjenica koje omogucuju
raskid Ugovora, kao i kad stekne saznanja o tome da drugi vjerovnici koriste istovrsna sredstva
osiguranja u postupku prisilne naplate vlastitih trazbina, neovisno o rokovima dospijeca trazbine iz
Ugovora ili naknadno odredenim rokovima za ispunjenje pojedinih novéanih obveza.

Drustvo je obvezno svakodobno, sve do potpune otplate kredita, na bancin zahtjev bez odgode
ustupiti banci i druga prikladna sredstva osiguranja, odnosno izvrsiti zamjenu ustupljenih sredstava
osiguranja ili nadoknaditi iskoriStena sredstva osiguranja ako to banka smatra potrebnim.

Ukoliko dode do znacajnog smanjenja vrijednosti imovine koja je dana u zalog u odnosu na
vrijednost iste u trenutku zasnivanja zaloga, Drustvo se obvezalo u roku od 30 dana banci osigurati
prihvatljiv dodatni instrument osiguranja.

Drustvo je obvezno u razdoblju vazenja svih obveza iz Ugovora, izmedu ostalog, obavljati placanja
i usmjeravati placanja u svojstvu primatelja novcanih sredstava u korist racuna otvorenih kod
banke, i to u opsegu koji odgovara najmanje 80% sveukupnog platnog prometa Drustva.

Ugovorom/2414 odredeno je da se Drustvo obvezuje da ¢e svi njegovi pravni sljednici, nastali
nakon provedenih postupaka pripajanja, spajanja, podjele, preoblikovanja ili bilo kojeg drugog na
zakonu ili podzakonskom aktu utemeljenog postupka odgovarati za sve obveze Drustva iz
predmetnog Ugovora i njegovih eventualnih dodataka, kao i dostaviti banci instrumente osiguranja
po njezinom izboru.
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Takoder, u razdoblju do potpunog podmirenja obveza iz Ugovora/2414 Drustvo se obvezalo da
svoje poslovne aktivnosti ili dio njih nece prenijeti na trecu osobu bez pribavljene prethodne pisane
suglasnosti banke, jer u suprotnom banka moze otkazati Ugovor i/ili uskratiti njegovo koristenje
i/ili zatraziti dodatne instrumente osiguranja koje mu je Drustvo duzno ustupiti bez odgode.

Drustvo nema pravo ustupiti (prenijeti) bilo koje svoje pravo ili obvezu iz Ugovora/2414 bez
prethodnog odobrenja banke.

Banka moze bez pokretanja sudskog ili drugog postupka jednostrano otkazati Ugovor/2414,
odnosno bez otkaznog roka uskratiti koristenje odobrenog kredita ili dijela kredita, ako se ne izvrSi
bilo koja preuzeta obveza ili poduzme nedopustena radnja ili propustanje. Banka moze jednostrano
bez pokretanja sudskog postupka raskinuti Ugovor i u slucajevima pobrojanim u raskidnim
odredbama Okvirnog ugovora.

Banka moze bez pokretanja sudskog ili drugog postupka jednostrano otkazati Ugovor/2414,
odnosno bez otkaznog roka uskratiti njegovo koriStenje i ako nastupe druge okolnosti koje bi po
bancinoj prosudbi mogle znatno utjecati na otplatu kredita.

Otkazom Ugovora neotplaéeni iznos kredita s kamatama, naknadama i troskovima dospijeva na
naplatu odmah u slucaju otkaza bez otkaznog roka ili danom isteka otkaznog roka u slucaju otkaza
s otkaznim rokom - u cijelosti ili djelomicno, sve prema odluci banke.

Prema navodima osobe ovlastene za zastupanje Drustva iz maila od 06.12.2021. godine, kredit
temeljem Ugovora 2414/21 se ne vraca, vec se samo placa kamata, a prema navodima iz maila od
17.12.2021. godine, ukupna zaduzenost na dan 17.12.2021. godine temeljem Ugovora 2414/21
iznosi 1.093.357,28 kn, odnosno 145.500,00 EUR.

3.2. Ugovori 0 zajmu

3.2.1. Ugovor o zajmu izmedu Denisa Dezulovica i Drustva (9.9.2020.)
Prema Ugovoru o zajmu sklopljenom izmedu Denisa Dezulovi¢a, Dubrovnik, Imotska 7A, OIB:
27550201894 kao zajmodavca i Drustva kao zajmoprimca sklopljenom 09.09.2020. godine predmet
Ugovora je novcani zajam u iznosu od 166.180,00 kn. Zajam je dan radi financiranja dospjelih

obveza zajmoprimca, a radi se o beskamatnom zajmu.

Prema clanku 4. Ugovora, zajmodavcu pripada razlika kupovnog i prodajnog tecaja za EUR na dan
pozajmice. Obzirom je zajam dan u kunama, pretpostavlja se da je rije¢ o ociglednoj omasci.

Ugovorom nije odreden rok vraanja zajma, stoga je Drustvo duzno vratiti zajam nakon isteka
primjerenog roka koji ne moZze biti kra¢i od dva mjeseca od zajmodavceva zahtjeva, sukladno

¢lanku 504. Zakona o obveznim odnosima.

Prema navodima osobe ovlastene za zastupanje Drustva iz maila od 08.12.2021. godine, zajam je
vracen u cijelosti.

3.2.2. Ugovor o zajmu izmedu Denisa Dezulovica i Drustva (20.11.2016.)
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Prema Ugovoru o zajmu sklopljenom izmedu Denisa Dezulovi¢a, Dubrovnik, Imotska 7A, OIB:
27550201894 kao zajmodavca i Drustva kao zajmoprimca sklopljenom 20.11.2016. godine predmet
Ugovora je novcani zajam u iznosu od 160.000,00 kn. Zajam je dan radi financiranja dospjelih
obveza zajmoprimca, a radi se o beskamatnom zajmu.

Prema ¢lanku 4. Ugovora, zajmodavcu pripada razlika kupovnog i prodajnog tecaja za EUR na dan
pozajmice. Obzirom je zajam dan u kunama, pretpostavlja se da je rije¢ o ociglednoj omasci.

Ugovorom nije odreden rok vraanja zajma, stoga je Drustvo duzno vratiti zajam nakon isteka
primjerenog roka koji ne moZe biti kraCi od dva mjeseca od zajmodavceva zahtjeva, sukladno
Clanku 504. Zakona o obveznim odnosima.

Prema navodima osobe ovlastene za zastupanje Drustva iz maila od 08.12.2021. godine, dio zajma
vracen je u studenom 2021. godine, a stanje duga na dan 08.12.2021. godine iznosi 150.000,00
kn.

3.2.3. Ugovor o zajmu izmedu Luke Majic¢a i Drustva (9.9.2020.)

Prema Ugovoru o zajmu sklopljenom izmedu Luke Maji¢a, Mlini, Vukovarska 34, OIB: 62684884565
kao zajmodavca i Drustva kao zajmoprimca sklopljenom 09.09.2020. godine predmet Ugovora je
novéani zajam u iznosu od 462.000,00 kn. Zajam je dan radi financiranja dospjelih obveza
zajmoprimca, a radi se o beskamatnom zajmu.

Ugovorom nije odreden rok vraanja zajma, stoga je Drustvo duzno vratiti zajam nakon isteka
primjerenog roka koji ne moZe biti kra¢i od dva mjeseca od zajmodavceva zahtjeva, sukladno
Clanku 504. Zakona o obveznim odnosima.

Prema navodima osobe ovlastene za zastupanje Drustva iz maila od 08.12.2021. godine, dio zajma
vracen je u studenom 2021. godine, a stanje duga na dan 08.12.2021. godine iznosi 130.000,00
kn.

Prema clancima 41. i 49. ZTD-a, ¢lan uprave ne moze bez posebne ovlasti trgovackog drustva
nastupati kao druga ugovorna strana i s drustvom sklapati ugovore u svoje ime i za svoj racun.
Medutim, smatramo da eventualni nedostatak suglasnosti Drustva na predmetni Ugovor o zajmu
ne predstavlja rizik za Klijenta, buduci da ¢e zajam prema navodima osobe ovlastene za zastupanje
iz maila od 07.12.2021. godine biti vracen u cijelosti prije zakljucenja transakcije.

3.2.4. Ugovor o zajmu izmedu Luke Majic¢a i Drustva (5.11.2016.)
Prema Ugovoru o zajmu sklopljenom izmedu Luke Maji¢a, Mlini, Vukovarska 34, OIB: 62684884565
kao zajmodavca i Drustva kao zajmoprimca sklopljenom 05.11.2016. godine predmet Ugovora je
novéani zajam u iznosu od 38.000,00 kn. Zajam je dan radi financiranja dospjelih obveza

zajmoprimca, a radi se o beskamatnom zajmu.

Prema ¢lanku 4. Ugovora, zajmodavcu pripada razlika kupovnog i prodajnog tecaja za EUR na dan
pozajmice. Obzirom je zajam dan u kunama, pretpostavlja se da je rije¢ o ociglednoj omasci.
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Ugovorom nije odreden rok vraanja zajma, stoga je Drustvo duzno vratiti zajam nakon isteka
primjerenog roka koji ne moZe biti kra¢i od dva mjeseca od zajmodavceva zahtjeva, sukladno
Clanku 504. Zakona o obveznim odnosima.

Prema navodima osobe ovlastene za zastupanje Drustva iz maila od 08.12.2021. godine, zajam je
vracen u cijelosti.

3.2.5. Ugovor o zajmu izmedu Nikse Njiri¢a i Drustva (20.11.2016.)

Prema Ugovoru o zajmu sklopljenom izmedu NikSe Nijirica, Zaton, Bulet 2, OIB: 33960146232 kao
zajmodavca i Drustva kao zajmoprimca sklopljenom 20.11.2016. godine predmet Ugovora je
novéani zajam u iznosu od 44.880,00 kn. Zajam je dan radi financiranja dospjelih obveza
zajmoprimca, a radi se o beskamatnom zajmu.

Ugovorom nije odreden rok vraanja zajma, stoga je Drustvo duzno vratiti zajam nakon isteka
primjerenog roka koji ne moZe biti kraCi od dva mjeseca od zajmodavceva zahtjeva, sukladno
Clanku 504. Zakona o obveznim odnosima.

Prema navodima osobe ovlastene za zastupanje Drustva iz maila od 08.12.2021. godine, zajam je
vracen u svibnju 2021. godine u cijelosti.

3.2.6. Ugovor o zajmu izmedu Stijepa Zekic¢a i Drustva (9.9.2020.)

Prema Ugovoru o zajmu skloplienom izmedu Stijepa Zekica, Dubrovnik, Zlatni Potok 9, OIB:
43798177845 kao zajmodavca i Drustva kao zajmoprimca sklopljenom 09.09.2020. godine predmet
Ugovora je nov€ani zajam u iznosu od 30.000,00 kn. Zajam je dan radi financiranja dospjelih
obveza zajmoprimca, a radi se o beskamatnom zajmu.

Ugovorom nije odreden rok vraanja zajma, stoga je Drustvo duzno vratiti zajam nakon isteka
primjerenog roka koji ne moZe biti kraCi od dva mjeseca od zajmodavceva zahtjeva, sukladno
Clanku 504. Zakona o obveznim odnosima.

Prema navodima osobe ovlastene za zastupanje Drustva iz maila od 08.12.2021. godine, zajam je
vracen u listopadu 2020. godine u cijelosti.

3.2.7. Ugovor o zajmu izmedu Marije Zekic i Drustva (20.11.2016.)

Prema Ugovoru o zajmu sklopljenom izmedu Marije Zeki¢, Dubrovnik, Zlatni Potok 9, OIB:
64293297537 kao zajmodavca i Drustva kao zajmoprimca sklopljenom 20.11.2016. godine predmet
Ugovora je novcani zajam u iznosu od 120.000,00 kn. Zajam je dan radi financiranja dospjelih
obveza zajmoprimca, a radi se o beskamatnom zajmu.

Ugovorom nije odreden rok vraanja zajma, stoga je Drustvo duzno vratiti zajam nakon isteka

primjerenog roka koji ne moZe biti kraCi od dva mjeseca od zajmodavceva zahtjeva, sukladno
Clanku 504. Zakona o obveznim odnosima.
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Prema navodima osobe ovlastene za zastupanje Drustva iz maila od 08.12.2021. godine, dio zajma
vracen je u studenom 2021. godine, a stanje duga na dan 08.12.2021. godine iznosi 20.000,00 kn.

Sveukupno stanje duga temeljem pozajmica na dan 08.12.2021. godine prema navodima osobe
ovlastene za zastupanje Drustva iz maila od 08.12.2021. godine iznosi 300.000,00 kn, a sve
pozajmice ¢e, prema istome mailu, biti vracene do 20.12.2021. godine.

3.3. Upravni ugovor o namirenju poreznog duga

Drustvo je s Ministarstvom financija, Poreznom upravom, sklopilo dana 21.07.2021. godine Upravni
ugovor o namirenju poreznog duga, KLASA: 415-02/2021-010/283; URBROJ: 513-07-19/2021-03
(dalje u tekstu: Upravni ugovor).

Analizom dostavljenog Upravnog ugovora razvidno je da je Drustvo kao porezni obveznik na dan
15.07.2021. godine imalo nepodmireni porezni dug u ukupnom iznosu od 769.051,55 kn. Od
navedenog ukupnog iznosa, iznos od 767.787,12 kn otpada na glavnicu duga dok iznos od 1.264,43
kn otpada na zakonsku zateznu kamatu.

Prethodno navedeni porezni dug odnosi se na potrazivanja Porezne uprave s osnove poreza na
dodanu vrijednost, doprinosa za mirovinsko osiguranje na temelju generacijske solidarnosti
temeljem radnog odnosa i doprinosa za zdravstveno osiguranje na temelju radnog odnosa.

Drustvo se Upravnim ugovorom obvezalo podmiriti porezni dug u deset jednakih mjesecnih
anuiteta. Prvi mjesecni anuitet dospio je na naplatu dana 21.08.2021. godine dok posljednji
mjesecni anuitet dospijeva na naplatu dana 21.05.2022. godine.

Ministarstvo financija, Porezna uprava, na ime osiguranja trazbine koja je predmet Upravnog
ugovora zasnovalo je zaloZno pravo na nekretninama upisanim u zemljiSne knjige koje se vode kod
Opcinskog suda u Dubrovniku, ZemljiSnoknjiznog odjela Dubrovnik, ké.br. 223/1, 230/1, zgr. 1970,
Zgr. 1971, Zgr. 1972, Zgr. 1973, Zgr. 1974, Zgr. 1975, zk.ul. br. 2185, sve k.o. GRUZ, temeljem
Ugovora o zaloZznom pravu od dana 12.07.2021. godine. Uvidom u zemljiSne knjige, razvidno je da
je na nekretninama u vlasnitvu Drustva, upisanim u zk.ul. 2185, k.0. GRUZ kod Op¢inskog suda u
Dubrovniku, ZemljiSnoknjiznog odjela Dubrovnik, uknjizeno zalozno pravo pod brojem Z-7265/2021
u korist Ministarstva financija, Porezne uprave, na temelju prethodno navedenog Ugovora o
zaloZnom pravu od dana 12.07.2021. godine.

Slijedom svega naprijed navedenog, jasno proizlazi namjera Drustva za podmirenjem poreznog
dugovanja Ministarstvu financija, Poreznoj upravi. Radi Sto jednostavnijeg i financijski lakSeg
podmirenja poreznog duga, Ministarstvo financija, Porezna uprava, dopustilo je Drustvu otplatu
poreznog duga u deset jednakih mjesecnih anuiteta.

U slucaju nelikvidnosti ili otezanog poslovanja Drustva te nemogucnosti otplate poreznog duga
sukladno odredbama Upravnog ugovora, Ministarstvo financija, Porezna uprava, moze pokrenuti
ovrhu na nekretninama Drustva koje su osigurane zaloZznim pravom radi naplate svojeg
potrazivanija.

Zakljuéno, u slucaju nemogucnosti otplate poreznog duga, Drustvu prijeti potencijalan ovrsni
postupak pred nadleznim sudom u kojim je moguce otudenje prethodno navedenih nekretnina
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Drustva i naplata trazbine Ministarstva financija, Porezne uprave. Navedeno predstavlja dodatne
obveze za Drustvo te potencijalno znacajnije umanjenje imovine Drustva.

4 NEKRETNINE

Prema informacijama koje su nam dostavljene za potrebe pripreme ovog izvies¢éa drustvo ESOP
nije vlasnik nekretnina dok je drustvo TUP vlasnik viSe nekretnina, sve kako je opisano u narednim
tockama ovog izvjesca.

4.1 Nekretnine u vlasnistvu drustva TUP
U nastavku ovog izvjeSéa dostavljamo detaljan pregled nekretnina za koje smo temeljem
dostavljenih podataka od prodavatelja i naknadnog uvida u javne registre utvrdili da su u vlasnistvu
drustva TUP, a u prilogu 3 ovog izvjestaja dostavljamo sumarni pregled navedenih nekretnina.
4.1.1. Nekretnine polozZene u k.o. Knezica
Prema stanju zemljisnih knjiga, u vlasniStvu Drustva su nekretnine oznake k.¢.br. 17/1, 17/5, 18/1,

18/3, ZGR. 59, ZGR. 60, ZGR. 61, ZGR. 62, ZGR. 63, ZGR. 64, 541, sve upisane u zk.ul. 164 k.o.
Knezica, kod zemljiSnoknjiznog odjela Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku.

Informativni katastarski pregled — k.C.br. 17/1, 17/5, 18/1, 18/3, 541, k.o. KneZica (omedeno
zutom linijom)

Prema izvatku iz zemljiSne knjige zemljiSnoknjiznog odjela Dubrovnik, Opcinskog suda u
Dubrovniku, u zk.ul. broj 164, k.o. KneZica upisane su nekretnine opisane kako slijedi:

e k.C.br. 17/1, oznaka zemljiSta: ORANICA, povrsSine 2678 m2,

e k.C.br. 17/5, oznaka zemljista: ORANICA, povrsSine 1064 m2,

e k.C.br. 18/1, oznaka zemljiSta: ORANICA, povrsine -,
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e k.C.br. 18/3, oznaka zemljiSta: ORANICA, povrSine 2855 m2,

e ZGR. 59, oznaka zemljiSta: PLINSKA STANICA, povrsSine 133 m2,

e ZGR. 60, oznaka zemljiSta: HALA PIROKARFONA, povrsine 677 m2,

e ZGR. 61, oznaka zemljiSta: PUMPNA STANICA, povrsSine 7 m2,

e ZGR. 62, oznaka zemljiSta: PORTIRNICA, povrsine 15 m2,

e ZGR. 63, oznaka zemljiéta: POGON ELEKTROGRAFITAZE, povrsine 912 m2,

e ZGR. 64, oznaka zemljista: SKLADISTE SIROVINA, povrsine 560 m2,

e k.C.br. 541, oznaka zemljista: NEPLODNO — PUT, povrsine 2058 m2,
sveukupne povrsine 10959 m2.

Kao vlasnik predmetnih nekretnina upisano je drustvo ,TUP D.D. DUBROVNIK", bez podataka o
sjedistu, adresi ili OIB-u. Stoga je u tom smislu potrebno predloziti potpun upis Drustva kao vlasnika
u zemljiSne knjige, sa svim odgovarajuc¢im podacima.

Iz rjeSenja Opcinskog suda u Dubrovniku, zemljiSnoknjiznog odjela, posl.br. Z-2613/94, od dana
03.03.1995. godine razvidno je da je sud dopustio uknjizbu nekretnina drustvenog vlasnistva na
korist nositelja prava koristenja TVORNICE UGLJENOGRAFITNIH I ELEKTROKONTAKTNIH
PROIZVODA ,TUP" s.p.o. Dubrovnik. U vrijeme donoSenja predmetnog rjeSenja o uknjizbi na snazi
je bio Zakon o osnovnim vlasnickopravnim odnosima (Sluzbeni list SFR] br. 6/1980, 36/1990, NN
53/1991) koji u €l. 12. odreduje da kad je zgrada na kojoj postoji pravo vlasnistva izgradena, u
skladu sa zakonom, na zemljiStu u drustvenom vlasniStvu, vlasnik zgrade ima pravo vlasnistva
zemljiSta na kojem je zgrada izgradena i zemljista Sto sluZi za redovnu upotrebu te zgrade dok ona
postoji. Stupanjem na snagu Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/1996) je
sukladno odredbi ¢l. 360. st. 1. pravo koriStenja i raspolaganja na stvari u drustvenom vlasnistvu
postalo pretvorbom nositelja toga prava - pravo vlasniStva one osobe koja je pretvorbom postala
sveopdi pravni sljednik dotadasnjega nositelja prava koriStenja i raspolaganja na toj stvari, ako je
stvar sposobna biti predmetom prava vlasniStva; osim ako posebnim zakonom nije odredeno
drukdije.

Iz povijesnog pregleda zk.ul. broj 164 k.o. Knezica nije vidljiv pravni prednik TUP D.D. DUBROVNIK,
ali je iz dostavljenog Rjesenja KLASA: UP/1-943-01/97-02/188, Urbroj: 563-04-403/98-8 Hrvatskog
fonda za privatizaciju Republike Hrvatske od 23.12.1998. godine, razvidno da su k.C.br. 17/1, 18/1,
18/2,d 17/7, 18/3, 526/2, 541, 16/7, 17/5 i 17/6 k.0. KneZica procijenjene u vrijednost drustvenog
kapitala Drustva u postupku pretvorbe drustvenog poduzeca ,, TUP" s.p.o., Dubrovnik.

Nadalje, iz povijesnog prikaza zk.ul. 164 k.o. KneZica proizlazi da su ranije uknjizena zalozna prava
(hipoteke) vjerovnika Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka i Hrvatske
banke za obnovu i razvitak brisane jos 2012., odnosno 2009. godine, Sto dovodi do zakljucka da
su potrazivanja ranije osigurana hipotekom na nekretninama upisanim u zk.ul. 164 k.o. KneZica
uredno podmirena, u suprotnom vjerovnici ne bi izdali brisovna ocitovanja i dopustili brisanje
zaloznih prava na nekretninama.

Na nekretninama u trenutku sastava ovog izvieSéa nema upisanih tereta.

U pogledu katastarskog stanja predmetnih nekretnina, k.C.br. 17/1, 18/1 i ZGR. 59 i ZGR. 60
upisane su u posjedovni list br. 80 k.o. Knezica kod Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik,
Drzavne geodetske uprave Republike Hrvatske, kako slijedi:

e k.&br. 17/1, adresa/nacin uporabe: PECA, ORANICA, povriine 2678 m2,
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e k.&br. 18/1, adresa/nacin uporabe: PECA, DVORISTE, povrsine 3500 m2,
e ZGR. 59, adresa/nacin uporabe: PECA-PUMPNA STANICA, GOSPODARSKA ZGRADA, PECA-
PUMPNA STANICA, povrsine 133 m2,
e ZGR. 60, adresa/nacin uporabe: PECA-HALA PIVOKARBON, GOSPODARSKA ZGRADA,
PECA-HALA PIVOKARBON, povrsine 677 m2,
ukupne povrsine 6988 m2.

Kao posjednik je evidentiran , TVORNICA UGLJENO - GRAFITNIH PROIZVODA, TUP-NIKOLA
MASANOVIC, SVETOG KRIZA 3, DUBROVNIK".

Navedeni podaci ne odgovaraju u cijelosti podacima iz zk.ul. 164 k.o. KneZica buduéi da u istom
nije navedena povrsina k.C.br. 18/1, koja prema katastru iznosi 3500 m2, te da je opis nekretnine
drugadiji — u zemlji$nim knjigama je ,ORANICA", a u katastru ,,PECA, DVORISTE". Opis nekretnine
drugadiji je i za ZGR. 59 koja je u zemljiSnim knjigama navedena kao ,,PLINSKA STANICA" dok je
u katastru navedena kao ,PECA-PUMPNA STANICA, GOSPODARSKA ZGRADA, PECA-PUMPNA
STANICA", a ZGR. 60 je u zemljiSnim knjigama navedena kao ,HALA PIROKARFONA" dok je u
katastru navedena kao ,PECA-HALA PIVOKARBON, GOSPODARSKA ZGRADA, PECA-HALA
PIVOKARBON".

Preostale katastarske Cestice upisane u zk.ul. 164 k.o. Knezica, k.C.br. 17/5, 18/3, ZGR. 61, ZGR.
62, ZGR. 63, ZGR. 64 i k.C.br. 541 upisane su u posjedovni list br. 71 k.o. Knezica kod Podrucnog
ureda za katastar Dubrovnik, Drzavne geodetske uprave Republike Hrvatske, kako slijedi:

e k.&br. 17/5, adresa/nacin uporabe: PECE, DVORISTE, povrsine 4146 m2,

e k.Cbr. 18/3, adresa/nacin uporabe: PECE, IND. ZGRADA, povrsine 2855 m2,

e ZGR. 61, adresa/nacin uporabe: PECE-PUMPNA STANICA, NEPLODNO ZEML]IéTE, povrsine

7 m2,

e ZGR. 62, adresa/nacin uporabe: PECE-PORTIRNICA, POMOCNI OBJEKT, povrsine 15 m2,

e ZGR. 63, adresa/natin uporabe: PECE-POGON, POMOCNI OBJEKT, povrine 912 m2,

e ZGR. 64, adresa/nacin uporabe: PECE-SKLADISTE, POMOCNI OBJEKT, povrsine 560 m2,

e k.C.br. 541, adresa/nacin uporabe: GAJ, PUT, povrSine 2058 m2,

ukupne povrsine 10553 m2.

Kao posjednik je evidentiran , TVORNICA UGLJENO - GRAFITNIH PROIZVODA, TUP-NIKOLA
MASANOVIC, SVETOG KRIZA 3, DUBROVNIK".

Navedeni podaci ne odgovaraju u cijelosti podacima iz zk.ul. 164 k.o. KneZica bududéi da je u istom
k.&.br. 17/5 navedena kao ,ORANICA" povréine 1064 m2, a u katastru kao ,PECE, DVORISTE"
povrsine 4146 m2, zatim je k.C. br. 18/3 takoder u zemljiSnim knjigama navedena kao ,ORANICA",
a u katastru kao ,PECE, IND. ZGRADA", dok je ZGR. 63 u zemlji$nim knjigama navedena kao
,POGON ELEKTROGRAFITAZE", a u katastru kao ,PECE-POGON, POMOCNI OBJEKT", a ZGR. 64 u
zemljidnim knjigama navedena kao ,SKLADISTE SIROVINA", a u katastru kao ,,PECE-SKLADISTE,
POMOCNI OBJEKT", dok je k.¢.br. 541 u zemlji$nim knjigama navedena kao ,NEPLODNO-PUT", a
u katastru ,GAJ PUT".

Takoder, isticemo da je u posjedovni list br. 71 k.o. Knezica kod Podru¢nog ureda za katastar

Dubrovnik upisana i k.¢.br. 526/2, adresa/nacin uporabe: PECE, PUT, povrsine 155 m2, medutim
predmetna Cestica je prema podacima iz zemljiSnih knjiga i to zk.ul. 42 k.o. Knezica,
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zemljiSnoknjiznog odjela Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku, u vlasnistvu Grada Dubrovnika,
a Sto je potvrdio i ¢lan uprave Drustva.

Iz svega navedenog proizlazi da ukupna povrsina k.¢.br. 17/1, 17/5, 18/1, 18/3, ZGR. 59, ZGR. 60,
ZGR. 61, ZGR. 62, ZGR. 63, ZGR. 64, k.C.br. 541, upisanih u posjedovne listove br. 71 i 80 k.o.
Knezica kod Podrucnog ureda za katastar Dubrovnik, iznosi 17521 m2, dok povrSina istih Cestica
upisanih u zk. ul. 164 k.o Knezica iznosi 10959 m2, sto dovodi do razlike od 6582 m2, a koja razlika
se u dijelu moze pripisati ¢injenici da u zk.ul. 165 k.o. KneZica nije upisana povrsina k.C.br. 18/1
od 3500 m2, dok preostala razlika u dijelu od 3082 m2 proizlazi iz razli¢ito evidentirane povrsSine
k.C.br. 17/5 koja je u katastru evidentirana povrSinom od 4146 m2, a u zemljiSnim knjigama
povrsSinom od 1064 m2.

Za predmetne nekretnine izdana je Dozvola za upotrebu objekta broj: UP/I-05/5-4435-82.,
Komiteta za komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno uredenje Opcine Dubrovnik,
Socijalisticke Republike Hrvatske, od dana 15.03.1983. godine u kojoj su navedene: hala
PIROCARBON sa skladistem izgradena na k.C.br. 18/1 i 18/2, k.o. KneZica, hala za Mljevenije i
sijanje grafitne prasine izgradena na k.€.br. 17/5, 17/6, 17/7, 18/3 i 526/2, k.0. KneZica te skladiste
sirovina izgradeno na k.€.br. 17/7, k.o. KneZica, na temelju valjanih gradevinskih dozvola, a koje
su Cestice temeljem prijavnog lista za katastar br. 8/94 od 16.12.1994. godine uskladene s
izvedenim stanjem. Temeljem predmetnog prijavnog lista za katastar su ranije spomenutim
rjeSenjem Opcinskog suda u Dubrovniku, zemljiSnoknjiznog odjela, posl.br. Z-2613/94 od dana
03.03.1995. godine ponistene Cestice ké.br. 18/2, 17/6 i 17/7, sve k.o. KneZica, a formirane Cestice
ZGR. 59, ZGR. 60, ZGR. 61, ZGR. 62, ZGR. 63 i ZGR. 64.

4.1.2. Nekretnine polozene u k.o. Gruz

Prema stanju zemljiSnih knjiga, u vlasniStvu Drustva su nekretnine oznake ZGR. 79/6, ZGR. 80 i
k.C.br. 181/1 upisane u zk.ul. 58, k.o. Gruz, nekretnine oznake k.c.br. 223/1, 230/1, ZGR. 1970,
ZGR. 1971, ZGR. 1972, ZGR. 1973, ZGR. 1974, ZGR. 1975, upisane u zk.ul. 2185 k.o. Gruz,
nekretnine oznake ZGR. 667 i ZGR. 668 i dio nekretnine oznake ZGR. 666, upisane u zk.ul. 2537
k.o. Gruz, nekretnine oznake ZGR. 87, k.C.br. 234, k.C.br. 237, k.C.br. 232/1 upisane u zk.ul. 1280
k.o. Gruz i nekretnina oznake ZGR. 1926 upisana u zk.ul. 2133 k.o0. Gruz, sve navedeno upisano
kod zemljiSnoknjiznog odjela Dubrovnik Opéinskog suda u Dubrovniku.

Informativni katastarski pregled — k.C.br. 830/3, 834/3, 835, 836/1 k.o. Dubrovnik (omedeno
zutom linijom)
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Za dio predmetnih nekretnina i to:
e oznake ZGR. 79/6, ZGR. 80 i k.C.br. 181/1 upisane u zk.ul. 58, k.o. Gruz,
e oznake k.C.br. 223/1, 230/1, ZGR. 1970, ZGR. 1971, ZGR. 1972, ZGR. 1973, ZGR. 1974,
ZGR. 1975 (zk. tijelo I) i ZGR. 2086 (zk. tijelo II) upisane u zk.ul. 2185 k.o. Gruz,
e oznake ZGR. 87, k.C.br. 234, k.C.br. 237 (zk. tijelo I) i k.C.br. 232/1 (zk. tijelo II) upisane
u zk.ul. 1280 k.o. Gruz
e oznake ZGR. 1926 upisana u zk.ul. 2133 k.o. Gruz,

Drustvo raspolaze procjembenim elaboratom broj: 380-11/2020 izradenim od strane OTP
NEKRETNINE d.o.0., procjenitelj Daria Halbauer, d.i.a. od dana 16.12.2020. godine (dalje u tekstu:
Procjembeni elaborat).

U Procjembenom elaboratu navedeno je da je procjena izradena temeljem povrSine zemljista
prema katastru, koja iznosi 8.305,00 m2, sve kako stanje u zemljiSnim knjigama i katastru nije
uskladeno.

Pri izradi Procjembenog elaborata zemljiSte je procijenjeno primjenom poredbene metode, a
poslovni kompleks primjenom troskovne metode. Procijenjena vrijednost nekretnina sukladno
Procjembenom elaboratu je 113.120.000,00 kn.

Prema Lokacijskoj informaciji Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa
od dana 21.12.2021. godine, za opisane nekretnine primjenjuju se uvjeti smjestaja i brojcani
prostorni pokazatelji propisani ¢lankom 81. Urbanistickog plana uredenja ,Gruski akvatorij"
(Sluzbeni list Grada Dubrovnika broj 17/2021, dalje u tekstu: Urbanisticki plan):
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- povrsSina zahvata iznosi 7.525 m2

- gradivi dio zahvata iznosi 4.515 m2, a maksimalna gradevinska bruto povrsSina svih
gradevina iznosi 26.337m2

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig - nadzemni) iznosi 0.6,a najvecéi koefijent iskoriStenosti
(kis - nadzemni) iznosi 3.5

- maksimalna visina gradevine iznosi 18 metara

- planirana je garaza minimalnog kapaciteta 500 garaznih mjesta

- unutar gradivog dijela moguce je smjestanje jednog ili viSe objekata

- viSe od jedne podrumske etaze omogucava se kad se u drugim podrumskim etazama
predvida uredenje garaze. Potpuno ukopane etaze ne obracunavaju se prilikom izracuna
Kis-a. Dopusta se gradnja pristupa u prvu podrumsku etazu, koja se ne racuna kao najniza
kota uredenog terena uz gradevinu, minimalne Sirine koja je potrebna za funkcioniranje
podrumske etaze kao garaznog prostora.

- Gradevine unutar zahvata ex TUP se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 4 m od
susjedne gradevne Cestice i najmanje 5,0 m od regulacijskom pravca Hebrangove ulice.

- U okviru zahvata obavezno je osigurati minimalno 10% zelenih povrsina.

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u Planu (kartografski prikazi broj 2.1., 2.2., 2.3. i 2.4. u mj. 1:2000) i prema
posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca i pravnih osoba s javnim
ovlastima.

Temeljem ¢lanka 187. Urbanistickog plana za prostornu cjelinu C (unutar koje se nalazi Solska baza
i ex. TUP) propisana je obveza izrade javnog arhitektonsko-urbanisti¢kog natjecaja.

I) zk.ul. 58, k.o. Gruz

Prema izvatku iz zemljiSne knjige zemljiSnoknjiznog odjela Dubrovnik, Opcinskog suda u
Dubrovniku, u zk.ul. broj 58, k.o. Gruz upisane su nekretnine opisane kako slijedi:
e ZGR. 79/6, oznaka zemljiéta: KUCA — MAGAZIN, povrsine: -,
e ZGR. 80, oznaka zemljiéta: KUCICA, povrsine: -,
e k.C.br. 181/1, oznaka zemljista: PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE, povrsine: 446 m2,
sveukupne povrsine 446 m2.

Kao vlasnik je upisano Drustvo.

Zabiljezeno je pod brojem Z-5078/12 da na temelju pravomoénog rjeSenja Ministarstva kulture,
Uprave za zastitu kulturne bastine, KLASA: UP-I 612-08/07-06/0222, Urbroj: 532-04-01-1/4-07-2,
od 12.07.2007. godine, ZGR. 79/6 ima svojstvo kulturnog dobra.

Upisano je zalozno pravo pod brojem Z-8730/2017 na temelju Opéeg ugovora i sporazuma o
osiguranju sve solemnizirano pod br. OV-4491/17 po javnom biljezniku Ivu Radovi¢u iz Dubrovnika,
u iznosu od 304.000,00 EUR u protuvrijednosti kuna obracunato po srednjem tecaju HNB za EUR,
uveéano za ugovorene promjenjive redovne kamate, zatezne kamate, interkalarne kamate,
naknade i druge troskove, uz uvjete i rokove utvrdene Opcim ugovorom i sporazumom o
osiguranju, odnosno radi osiguranja svih trazbina Banke po pojedinacnim ugovorima iz stavka 1.2.
¢lanka 1. Opcéeg ugovora i sporazuma 0 osiguranju, uvecano za ugovorene promjenjive redovne
kamate, zatezne kamate, naknade i druge troskove uz uvjete i rokove utvrdene tim pojedinacnim
Ugovorima, kao i radi osiguranja svih trazbina po osnovi placenih troskova u postupku uknjizbe i
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brisanja zaloznog prava, te troskova prinudne naplate odnosno realizacije zaloznog prava, za korist
OTP BANKA d.d., OIB: 52508873833, Domovinskog rata 61, 21000 Split, Hrvatska (dalje u tekstu:
Hipoteka Z-8730/2017), te je zabiljezeno da je rije¢ o zajednickoj hipoteci upisanoj na z.k. tijelo I
u zk.ul. 2185 k.o. Gruz kao glavnom ulosku s hipotekom upisanom u z. k. tijelo II zk.ul. 1280, zk.ul.
2133 i zk.ul. 58 sve k.o. Gruz, kao sporednim uloScima zajednicke hipoteke.

Ranije upisano zalozno pravo pod brojem Z-8535/2020 na ukupni iznos od 700.000,00 HRK
uvecano za kamate, naknade i troskove te ostale sporedne trazbine sa rokom dospije¢a na dan
01.09.2021. godine, za korist OTP BANKA d.d., OIB: 52508873833, Domovinskog rata 61, 21000
Split, Hrvatska (dalje u tekstu: Hipoteka Z-8535/2020), za koje je zabiljezeno da je rije¢ o
zajednickoj hipoteci upisanoj u zk.ul. 2185 k.o. Gruz kao glavhom ulosku, brisano je pod brojem
Z-12964/2021.

Ranije upisana hipoteka na korist OTP BANKA HRVATSKA d.d., OIB: 52508873833, Zadar,
Domovinskog rata 3, pod brojem Z-5665/11 brisana je pod brojem Z-7519/2021, a ranije upisana
hipoteka takoder na korist OTP BANKA HRVATSKA d.d. pod brojem Z-2371/13 brisana je pod
brojem Z-10967/2017.

Prema Uvjerenju KLASA: 935-08/17-02/300, Urbroj: 541-28-02/4-17-2, Podru¢nog ureda za
katastar Dubrovnik, Drzavne geodetske uprave Republike Hrvatske, od dana 04.05.2017. godine
(dalje u tekstu: Uvjerenje) proizlazi da se nekretnina oznacena kao: ZGR. 79/6 k.o. Gruz (stara
izmjera) nalazi na k.¢. 834/3 k.o. Dubrovnik, a nekretnina oznacena kao ZGR. 80 k.o. Gruz (stara
izmjera) nalazi na k.C.br. 836/1 k.o. Dubrovnik. Iz pribavljene identifikacije Cestica KLASA: 936-
02/21-04/269, URBROJ: 541-30-02/16-21-2, Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik, Drzavne
geodetske uprave Republike Hrvatske od 06.12.2021. godine (dalje u tekstu: Identifikacija Cestica)
proizlazi da se nekretnina oznacena kao: ZGR. 79/6 k.o. Gruz (stara izmjera) nalazi dijelom na
k.C.br. 834/3 k.o. Dubrovnik i dijelom na k.€.br. 836/1 k.o. Dubrovnik, a nekretnina oznacena kao
ZGR. 80 k.o. Gruz (stara izmjera) na k.cC.br. 836/1 k.o. Dubrovnik, dok nekretnina u zemljiSnim
knjigama oznacena kao k.C.br. 181/1 odgovara dijelu k.¢.br. 836/1 k.o. Dubrovnik i dijelu k.c.br.
835 k.o. Dubrovnik.

ZemljiSnoknjizno stanje ne odgovara u cijelosti katastarskim podacima obzirom da su u
posjedovnom listu br. 1966 k.o. Dubrovnik, Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik, DrZavne
geodetske uprave Republike Hrvatske, k.¢. 834/3 i k.C. 836/1 oznacene kao:
e k.C.br. 834/3, adresa/nacin uporabe: ZAGREBACKA, ZGRADA, povrsine 861 m2,
e k.br. 835, adresa/natin uporabe: GRUSKA OBALA, PRIRODNO NEPLODNO
ZEMUJISTE, povrdine 228 m2,
e k.Cbr. 836/1, adresa/nacin uporabe: ZAGREBACKA, KUCA I DVORISTE, povrsine 7848
m2.

Kako za ZGR. 79/6 i ZGR. 80 u zk.ul. 58 k.o. Gruz nije navedena povrsina niti je opis nekretnina
istovjetan katastru, tako proizlazi da katastarski i zemljiSnoknjizni podaci za nekretnine nisu
uskladeni.

Dodatno isticemo da iz Uvjerenja proizlazi da su zgrade na k.C.br. 834/3 i 836/1 k.o. Dubrovnik
evidentirane u katastru prije 15.02.1968. godine, Sto je relevantno u svjetlu odredbe ¢l. 184. st. 1.
Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) prema kojoj se gradevine izgradene do
15.02.1968. godine smatraju izgradenim na temelju pravomoéne gradevinske dozvole.
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1) zk.ul. 2185 k.o. Gruz

Prema izvatku iz zemljiSne knjige zemljiSnoknjiznog odjela Dubrovnik, Opcinskog suda u
Dubrovniku, u zk.ul. broj 2185, k.o. Gruz upisane su nekretnine opisane kako slijedi:

o Zk. tijelo I:
o k.&.br. 223/1, oznaka zemljista: PRIRODNO NEPLODNO ZEMLUJISTE, povrsine:
1401 m2,
o k.C.br. 230/1, oznaka zemljista: VRT, povrsine: -,
o ZGR. 1970, oznaka zemljista: ZGRADA, povrsine: -,
o ZGR. 1971, oznaka zemljista: ZGRADA, povrsine: -,
o ZGR. 1972, oznaka zemljista: ZGRADA, povrsine: -,
o ZGR. 1973, oznaka zemljista: ZGRADA, povrsine: -,
o ZGR. 1974, oznaka zemljista: ZGRADA, povrsine: -,
o ZGR. 1975, oznaka zemljista: ZGRADA, povrsine: -,
ukupne povrsine 1401 m2
o zk. tijelo II:

o ZGR. 2086, oznaka zemljisSta: TRAFOSTANICA, povrsine: - .

Kao vlasnik zk. tijela I upisano je Drustvo, dok je zk. tijelo II u drustvenom vlasnistvu, a nositelj
prava koristenja je , TUP NIKOLA MASANOVIC DUBROVNIK".

Na zk. tijelu I upisano je zaloZzno pravo - Hipoteka Z-8730/2017 te je zabiljezeno da je rije€ o
zajednickoj hipoteci upisanoj upravo na z.k. tijelo I u zk.ul. 2185 k.o. Gruz kao glavnom ulosku, s
hipotekom upisanom u z.k. tijelo II zk.ul. 1280, zk.ul. 2133 i zk.ul. 58 sve k.o. Gruz, kao sporednim
uloScima zajednicke hipoteke.

Na zk. tijelu I upisano je zalozno pravo pod brojem Z-7265/2021 na temelju Ugovora o zaloZznom
pravu solemniziranog po javnom biljezniku NikSi Mozara iz Dubrovnika od 12. srpnja 2021. godine,
radi osiguranja novcane trazbine u iznosu 767.495,97 HRK u korist Republike Hrvatske, Ministarstva
financija, Porezne uprave, Podrucni ured Dubrovnik, OIB: 18683136487, Katanci¢eva ulica 5, 10000
Zagreb.

Na zk. tijelu I brisana je pod brojem Z-12964/2021 Hipoteka Z-8535/2020 za koju je bilo
zabiljezeno da je rije¢ o zajednickoj hipoteci upisanoj upravo u zk.ul. 2185 k.o. Gruz kao glavnom
ulosku, dok su sporedni ulosci zajednicke hipoteke zk. ul. 58, 1280, 2133 k.o. Gruz.

Ranije upisana hipoteka na zk. tijelu I na korist DUBROVACKA BANKA d.d. Dubrovnik pod brojem
Z-8621/03 brisana je pod brojem Z-259/12, zatim ranije upisana hipoteka na korist OTP BANKA
HRVATSKA D.D. ZADAR, pod brojem Z- 4752/07 brisana je pod brojem Z-3357/08, ranije upisana
hipoteka takoder na korist OTP BANKA HRVATSKA d.d. ZADAR, Domovinskog rata 3, pod brojem
Z- 3357/08 brisana je pod brojem Z-4783/2013, ranije upisana hipoteka na korist OTP BANKA
HRVATSKA d.d., OIB: 52508873833, Zadar, Domovinskog rata 3, pod brojem Z-5665/11 brisana
je pod brojem Z-7519/2021, a ranije upisana hipoteka takoder na korist OTP BANKA HRVATSKA
d.d. pod brojem Z-2371/13 brisana je pod brojem Z-10967/2017.

Iz Uvjerenja proizlazi da se nekretnine oznacena kao: ZGR. 1970 k.o. Gruz (stara izmjera), ZGR.
1971 k.o. Gruz (stara izmjera), ZGR. 1972 k.o. Gruz (stara izmjera), ZGR. 1973 k.o. GruzZ (stara
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izmjera), ZGR. 1974 k.o. Gruz (stara izmjera) i ZGR. 1975 k.o. Gruz (stara izmjera) nalaze na k.C.br.
836/1 k.o. Dubrovnik. Jednake podatke sadrzava i pribavljena Identifikacija Cestica, s tim da je iz
iste razvidno da nekretnina u zemljiSnim knjigama oznacena kao k.¢.br. 223/1 k.o. Gruz odgovara
k.C.br. 836/1 k.o. Dubrovnik, a nekretnina 230/1 k.o. Gruz odgovara dijelu k.C.br. 836/1 k.o.
Dubrovnik.

ZemljiSnoknjizno stanje ne odgovara katastarskim podacima obzirom da je u posjedovnom listu br.
1966 k.o. Dubrovnik, Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik, Drzavne geodetske uprave Republike
Hrvatske, k.C.br. 836/1 oznadena s podacima: adresa/nadin uporabe: ZAGREBACKA, KUCA I
DVORISTE, povrdine 7848 m2.

Kako za ZGR. 1970, ZGR. 1971, ZGR. 1972, ZGR. 1973, ZGR. 1974 ki ZGR. 1975 u zk.ul. 2185 k.o.
Gruz nije navedena povrsina niti je opis nekretnina istovjetan katastru, tako proizlazi da katastarski
i zemljiSnoknjizni podaci za predmetne nekretnine nisu uskladeni.

Dodatno isticemo da iz Uvjerenja proizlazi da su zgrade na k.¢.br. 836/1 k.o. Dubrovnik evidentirane
u katastru prije 15.02.1968. godine, Sto je relevantno u svjetlu odredbe ¢l. 184. st. 1. Zakona o
gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) prema kojoj se gradevine izgradene do 15.02.1968.
godine smatraju izgradenim na temelju pravomocne gradevinske dozvole.

1) zk.ul. 1280 k.o. Gruz

Prema izvatku iz zemljiSne knjige zemljiSnoknjiznog odjela Dubrovnik, Opcinskog suda u
Dubrovniku, u zk.ul. broj 1280, k.o. Gruz upisane su nekretnine opisane kako slijedi:
o Zk. tijelo I:
o ZGR. 87, oznaka zemljita: DUCAN, povrsine: -,
o k.C.br. 234, oznaka zemljista: PROLAZ, povrsine: -,
o k.C.br. 237, oznaka zemljista: VRT, povrsine: -,
o zk. tijelo II:
o k.C.br. 232/1, oznaka zemljiSta: VRT, povrSine: 3161 m2.

Zk. tijelo I je upisano kao op¢enarodna imovina, a kao organ upravljanja upisan je: TUP- TVORNICA
UGLIJENOGRAFITNIH PROIZVODA DUBROVNIK, dok je kao vlasnik zk. tijela II upisano Drustvo.

Za zk. tijelo I zabiljezeno je pod brojem Z-3844/10 da na temelju konacnog i pravomoénog rjeSenja
Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, KLASA: UP-I 612-08/09-06/0140, Urbroj:
532-04-01-01/4-09-2 od 06.05.2009. godine da k.C.br. 237 ima svojstvo kulturnog dobra.

Za zk. tijelo I je pod brojem Z-676/54 uknjizeno na teret ZGR. 87 i k.C.br. 234 i 237 kao posluznih
nekretnina pravo sluznosti zabrane gradnje bilo kakvih nadzemnih gradevina, a u korist ZGR. 85/1,
85/2 kao povlasnih nekretnina.

Na zk. tijelu II upisano je zalozno pravo - Hipoteka Z-8730/2017 te je zabiljeZzeno da je rijeC o
zajednickoj hipoteci upisanoj na z.k. tijelo I u zk.ul. 2185 k.o. Gruz kao glavnom ulosku, s
hipotekom upisanom u z. k. tijelo II zk.ul. 1280, zk.ul. 2133 i zk.ul. 58 sve k.o0. Gruz, kao sporednim
uloScima zajednicke hipoteke.
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Na zk. tijelu II ranije upisano zalozno pravo - Hipoteka Z-8535/2020, za koje je bilo zabiljezeno da
je rijec o zajednickoj hipoteci upisanoj u zk.ul. 2185 k.o. Gruz kao glavnom ulosku, dok su sporedni
ulosci zajednicke hipoteke zk. ul. 58, 1280, 2133 k.o. Gruz, brisano je pod brojem Z-12964/2021.

Ranije upisana hipoteka na zk. tijelu II na korist DUBROVACKA BANKA d.d. Dubrovnik pod brojem
Z-8621/03 brisana je pod brojem Z-259/2012, ranije upisana hipoteka na korist OTP BANKA
HRVATSKA d.d. ZADAR, Domovinskog rata 3, od brojem Z- 3357/08 brisana je pod brojem Z-
4783/2013, ranije upisana hipoteka na korist OTP BANKA HRVATSKA d.d., OIB: 52508873833,
Zadar, Domovinskog rata 3, pod brojem Z-5665/11 brisana je pod brojem Z-7519/2021, a ranije
upisana hipoteka takoder na korist OTP BANKA HRVATSKA d.d. pod brojem Z-2371/13 brisana je
pod brojem Z-10967/2017.

1z Identifikacije Cestica proizlazi da nekretnina u zemljiSnim knjigama oznacena kao k.¢.br. 237 k.o.
Gruz u katastru odgovara k.C.br. 822/2 k.o. Dubrovnik, a k.C.br. 232/1 k.o. Gruz u katastru
odgovara k.C.br. 836/1 k.o. Dubrovnik. Nekretnine zemljiSnoknjizne oznake ZGR. 87 i k.C. br. 234
k.0. Gruz nisu navedene u Identifikaciji Cestica. Kako smo od Drustva zaprimili popis nekretnina
koji je sadrzavao iskljucivo katastarske podatke (broj k.C. i k.0.) to smo sukladno navedenim
podacima putem Zajednickog informacijskog sustava zemljiSnih knjiga i katastra pribavili
odgovarajuce zk.ul., medutim bududi da su nekretnine drugacije oznacene u katastru i zemljiSnim
knjigama, zatrazili smo od Podrucnog ureda za katastar Dubrovnik identifikaciju Cestica.
Identifikacija je zatrazena sukladno katastarskim podacima (jer smo jedino te podatke dobili od
Drustva) iz kojeg razloga sada u pribavljenoj Identifikaciji Cestica nedostaju dvije zemljiSnoknjizne
Cestice.

1) zk.ul. 2133 k.o. Gruz

Prema izvatku iz zemljiSne knjige zemljiSnoknjiznog odjela Dubrovnik, Opcinskog suda u
Dubrovniku, u zk.ul. broj 2133, k.o. Gruz upisana je nekretnina opisana kako slijedi:
e ZGR. 1926, oznaka zemljiSta: ZGRADA, povrsine: - .

Kao vlasnik je upisano Drustvo.

Na nekretnini je upisano zalozno pravo pod brojem Z-5665/11 u korist OTP BANKA d.d., OIB:
52508873833, Domovinskog rata 61, 21000 Split, Hrvatska na temelju Ugovora o dugoro¢nom
kreditu od 12. listopada 2011. godine solemniziranom po javnom biljezniku Luci Bronzan iz
Dubrovnika br. OV 6020/11, radi osiguranja svih trazbina nastalih po osnovi Ugovora o dugoro¢nom
kreditu br. Ugovora 111004196817, u iznosu od 3.200.000,00 kn uz redovnu kamatnu stopu koja
je promjenljiva temeljem ugovora o kreditu broj:OBS-196/11 zaklju¢enog izmedu HBOR-a Zagreb
i OTP banke Hrvatska d.d. dana 16.09.2011. godine, a u trenutku zaklju¢enja Ugovora o
dugorocnom kreditu iznosi 6% godiSnje, a koja se obracunava proporcionalnom metodom i
naplacuje tromjesecno u razdoblju otplate kredita, te uz kamatnu stopu nakon dospijeca (bancinu
zateznu kamatu) koja je promjenijiva u skladu sa odlukom o kamatama Banke, a koja u momentu
sklapanja Ugovora o dugoro¢nom kreditu iznosi 15% godiSnje, s tim da ¢e banka obracunati i
naplatiti zakonsku zateznu kamatu u slu¢aju da ista bude viSa od bancine zatezne kamate, te uz
ostale uvjete i rokove u skladu sa Ugovorom o dugorocnom kreditu kao i za osiguranje svih trazbina
Banke po osnovi placenih troSkova u postupku uknjizbe i brisanja hipoteke, te troskova prinudne
naplate odnosno realizacije zaloznog prava i zabiljezeno je da je rijeC o zajednickoj hipoteki upisanoj
u zk.ul. 2185 k.0. Gruz kao glavnom i zk.ul. 1280, 2133 i 58 kao sporednim uloScima.
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Za navedenu hipoteku je razvidno da je ista u zk.ul. 2185, 1280 i 58, sve k.o. Gruz, brisana pod
brojem: Z-7519/2021. Drustvo je dostavilo brisovno ocitovanje OTP banke kojim se dozvoljava
brisanje zaloznog prava upisanog pod brojem Z-5665/11 na nekretnini upisanoj u zk.ul. 2133 k.o.
Gruz. Dakle, potrebno je ishoditi brisanje predmetnog zaloZznog prava.

Na nekretnini je upisano i zalozno pravo — Hipoteka Z-8730/2017 te je zabiljezeno da je rije€ o
zajednickoj hipoteci upisanoj na z.k. tijelo I u zk.ul. 2185 k.o. Gruz kao glavnom ulosku s hipotekom
upisanom u z. k. tijelo II zk.ul. 1280, zk.ul. 2133 i zk.ul. 58 sve k.o. Gruz, kao sporednim uloScima
zajednicke hipoteke.

Hipoteka Z-8535/2020 za koju je zabiljezeno da je rije¢ o zajednickoj hipoteci upisanoj u zk.ul.
2185 k.o. Gruz kao glavnom ulosku brisana je pod brojem Z-12964/2021.

Ranije upisana hipoteka na korist DUBROVACKA BANKA d.d. Dubrovnik pod brojem Z-8621/03
brisana je pod brojem Z-259/12, ranije upisana hipoteka na korist OTP BANKA HRVATSKA d.d.
ZADAR od brojem Z-4752/07 brisana je pod brojem Z-3357/08, ranije upisana hipoteka na korist
OTP BANKA HRVATSKA d.d., OIB: 52508873833, Zadar, Domovinskog rata 3, pod brojem Z-
3357/08 brisana je pod brojem Z-4783/13, a ranije upisana hipoteka takoder na korist OTP BANKA
HRVATSKA d.d. pod brojem Z-2371/13 brisana je pod brojem Z-10967/2017.

Dostavljena je gradevinska dozvola broj: UP-I-05/5-3960-82., Komiteta za komunalne i stambene
poslove, izgradnju i prostorno uredenje Opéine Dubrovnik, Socijalisticke Republike Hrvatske od
29.10.1982. godine kojom se odobrava rekonstrukcija i nadogradnja I. kata aneksa poslovno-
tehnicke zgrade u Dubrovniku katastarske oznake k.C.br. 1926 k.o. Gruz.

Dostavljena je i Dozvola za upotrebu broj: UP-I-05/5-858-84., Komiteta za komunalne i stambene
poslove, izgradnju i prostorno uredenje Opéine Dubrovnik, Socijalisticke Republike Hrvatske od
27.03.1984. godine kojom se odobrava uporaba aneksa poslovno-tehnic¢ke zgrade u Dubrovniku
katastarske oznake k.€.br. 1926 k.o. Gruz.

Iz Uvjerenja proizlazi da se nekretnina oznacena kao ZGR. 1926 k.o. Gruz (stara izmjera) nalazi na
k.C.br. 836/1 k.o. Dubrovnik, a jednako je utvrdeno i Identifikacijom Cestica.

ZemljiSnoknjizno stanje ne odgovara katastarskim podacima obzirom da je u posjedovnom listu br.
1966 k.o. Dubrovnik, Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik, Drzavne geodetske uprave Republike
Hrvatske, k.&.br. 836/1 oznacena s podacima: adresa/nacin uporabe: ZAGREBACKA, KUCA I
DVORISTE, povrsine 7848 m2.

Kako za ZGR. 1926 k.o. Gruz u zk.ul. 2133 k.o. GruZ nije navedena povrsina niti je opis nekretnine
istovjetan katastru, tako proizlazi da katastarski i zemljiSnoknjizni podaci za predmetnu nekretninu
nisu uskladeni.

Dodatno isticemo da iz Uvjerenja proizlazi da su zgrade na k.¢.br. 836/1 k.o. Dubrovnik evidentirane
u katastru prije 15.02.1968. godine, Sto je relevantno u svjetlu odredbe ¢l. 184. st. 1. Zakona o
gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) prema kojoj se gradevine izgradene do 15.02.1968.
godine smatraju izgradenim na temelju pravomocne gradevinske dozvole.
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V) zk.ul. 2537 k.o. Gruz

Prema izvatku iz zemljiSne knjige zemljiSnoknjiznog odjela Dubrovnik, Opcinskog suda u
Dubrovniku, u zk.ul. broj 2537, k.o. Gruz upisane su nekretnine opisane kako slijedi:

o Zk. tijelo I:
o ZGR. 666, oznaka zemljiSta: ZGRADA, povrsine: -,
e Zk. tijelo II:

o ZGR. 667, oznaka zemljiSta: MAGAZIN, povrsine: -,
o ZGR. 668, oznaka zemljiSta: MAGAZIN, povrsine: - .

Zk. tijelo I, ZGR. 666, podijeljeno je na suvlasnicke dijelove s neodredenim omjerom, odnosno
etazirano na trinaest etaza za koje su upisani vlasnici - fizicke osobe. Za zk. tijelo I upisana je
zabiljezba pod brojem Z-7347/2019: preostali dio zgrade osim upisanih etaza u ovom zk tijelu na
ime: TVORNICA UGLIENOGRAFITNIH I ELEKTROKONTAKTNIH PROIZVODA TUP D.D., OIB:
35911849065, SVETOG KRIZA 3, 20000 DUBROVNIK, HRVATSKA, iz ¢ega proizlazi da je vlasnik
preostalog dijela zk. tijela I Drustvo.

Kao vlasnik zk. tijela II upisano je Drustvo, a koja je uknjizba dopustena rjeSenjem Opéinskog suda
u Dubrovniku, zemljiSnoknjiznog odjela, posl.br. Z-6304/13 od dana 21.11.2013. godine, na
temelju pravomoéne i ovrSne presude Opcinskog suda u Dubrovniku posl.br. P-72/09 od
07.05.2010. godine.

Na dijelu zk. tijela I koji je u vlasniStvu Drustva i zk. tijelu II nema upisanih tereta. Na zk.ul. 2537
k.0. Gruz nema aktivnih plombi.

1z Identifikacije Cestica proizlazi da se nekretnine u zemljiSnim knjigama oznacene kao ZGR. 666,
ZGR. 667 i ZGR 668 k.o. Gruz sve nalaze na k.C.br. 836/1 k.o. Dubrovnik.

Vi) zk.ul. 947 k.o. Gruz

Prema navodima Drustva, Drustvo je vanknijizni vlasnik jos jedne nekretnine upisane u k.o. Gruz
za koju se trenutno vodi postupak radi utvrdivanja prava vlasnistva. Uvjerenjem KLASA: 943-01/20-
02/194, Urbroj: 360-04-03/01-2021-13, Centra za restrukturiranje i prodaju Republike Hrvatske od
07.07.2021. godine potvrdeno je da je u vrijednost drustvenog kapitala u postupku pretvorbe
drustvenog poduzeca TUP s.p.o. Dubrovnik procijenjen dio zgrade i to stan povrSine 110 m2 na
adresi Dubrovnik, Trpanjska 1, na Cest.zgr. 762 zk.ul. 947 k.o. Gruz (stara izmjera), odnosno kat.
Cest. 258/1 k.o. Dubrovnik (nova izmjera).

\ Informativni katastarski pregled — k.€.br. 258/1 k.o. Dubrovnik (omedeno Zutom linijom) \
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Prema izvatku iz zemljiSne knjige zemljiSnoknjiznog odjela Dubrovnik, Opcinskog suda u
Dubrovniku, u zk.ul. broj 947, k.o. Gruz upisane su nekretnine opisane kako slijedi:
e ZGR. 762, oznaka zemljita: ZGRADA I DVORISTE, povréine 750 m2,
sveukupne povrsine 750 m2.

Kao vlasnik nekretnine upisana je Republika Hrvatska.

Na nekretnini je pod brojem DN. 611/40. uknjizeno pravo sluznosti svakovrsnog i neogranicenog
prolaza preko puteva Cest. zem. 1051/26, 1051/24, 1044/2, 1262/2, 1051/10 i 1051/30, na korist
Cest. zem. 1051/21 kao povlasnog dobra, a na teret ¢est.zem. 1051/26, 1051/21, 1051/24, 1044/2,
1262/2, 1051/10, 1051/30 kao posluznog dobra.

Pod brojem Z-555/2018 zabiljezeno je da je nekretnina kulturno dobro sukladno rjeSenju KLASA:
UP-1-612-08/17-06/0161, URBROJ: 532-04-01-03-02/1-17-1, Uprave za zastitu kulturne bastine
Ministarstva kulture od 11.10.2017. godine te je zabiljezeno zakonsko pravo prvokupa temeljem
¢l. 36. - 40. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, na nekretnini oznacenoj kao zgr. 762
zgrada i dvoriste 750 m2 , u cjelini prava vlasnistva Republike Hrvatske.

Pod brojem Z-3440/12 zabiljezen je postupak temeljem tuzbe Drustva zbog ponistenja rjesenja
tuZenika Agencije za upravljanjem drzavnom imovinom, Klasa: 943-01/11-02/613, Urbroj: 360-
7020/01-2012-4 od 09.02.2012. godine, sa zahtjevom da sud odluci o pravu tuzitelja na Cest.zgr.
762, k.o. Gruz, koji se postupak vodi pred Upravnim sudom u Splitu pod poslovnim brojem UsI-
540/12.
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Iz povijesnog pregleda zk.ul. 947 k.o. Gruz proizlazi da je ranije nekretnina bila opéenarodna
imovina, a kao organ upravljanja bio je upisan TUP - TVORNICA UGLJENOGRAFITNIH PROIZVODA
DUBROVNIK, dok je pravo vlasnistva Republike Hrvatske uknjizeno 2021. godine pod brojem Z-
2112/12 na temelju prijedloga Iph-DO-16/12 Opcinskog drzavnog odvjetniStva u Dubrovniku od
dana 23. travnja 2012. godine, ¢l. 23. st. 1. Zakona o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu
(NN. 92/10), Obavijesti klasa: 943-01/11-02/613 Agencije za upravljanje drzavhom imovinom od
dana 29. ozujka 2012. godine, Potvrde o namijeni nekretnine klasa: 350-07/12-01/46 Upravnog
odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa Grada Dubrovnika od dana 09. ozujka
2012. godine.

Iz dostavljenog Zahtjeva Drustva za izdavanje tabularne isprave za uknjizbu odgovarajucéeg
suvlasnickog dijela ili posebnog dijela zgrade zajedno s pripadajuéim dijelom zemljiSta i cijele
nekretnine Cest.zgr. 762 zk.ul. 947 k.o. Gruz - stara izmjera, odnosno kat.Cest. 258/1 k.o.
Dubrovnik - nova izmjera, od 30.07.2021. godine (dalje u tekstu: Zahtjev), upuéenog Ministarstvu
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine Republike Hrvatske, proizlazi da je Drustvo
zatrazilo izdavanje tabularne isprave, podredno etaziranje zgrade izgradene na ZGR. 762 k.o. Gruz.
Zahtjev je dostavljen za potrebe ovog izvjeStaja u word formatu bez potvrde o slanju, stoga ne
mozemo utvrditi je li i kada isti zaista podnesen.

ZemljiSnoknjizno stanje ne odgovara katastarskim podacima obzirom da je u posjedovnom listu br.
2317 k.o. Dubrovnik, Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik, Drzavne geodetske uprave Republike
Hrvatske, k.&.br. 258/1 oznafena s podacima: adresa/nacin uporabe: SOLITUDO, KUCA 1
DVORISTE, povrSine 740 m2. Takoder, kao posjednik je upisan Jani¢ Vlado p. Vladimira, Nika i
Meda Puci¢a 20/A, Dubrovnik.

Za ZGR. 762 k.o. Gruz je u zk.ul. 947 k.o. Gruz navedena drugacija povrsSina te je opis nekretnine
drugadiji nego u katastru, iz ¢ega proizlazi da katastarski i zemljiSnoknjizni podaci za predmetnu
nekretninu nisu uskladeni.

4.2, Nekretnine u zakupu

Analizom dostavljenih Ugovora o zakupu poslovnih prostora proizlazi da je Drustvo TUP, prema
dostupnim informacijama, sklopilo ukupno Sezdeset i Sest Ugovora o zakupu poslovnog prostora
(dalje u tekstu: Ugovori). Za potrebe ovog izvjestaja nismo zaprimili ugovore o zakupu vezane uz
drustvo ESOP jer prema potvrdi uprave TUP-a, drustvo ESOP nema ugovore o zakupu.

Poslovni prostori koji su predmet Ugovora nalaze se u Dubrovniku, na adresama Sveti Kriz 3, Podgaj
12, Andrije Hebranga 85 i Andrije Hebranga 97.

Drustvo je zakupodavac poslovnih prostora u svim dostavljenim Ugovorima dok su zakupnici
poslovnih prostora razne fizicke i pravne osobe.

Svi Ugovori, osim Ugovora o zakupu poslovnog prostora od dana 13.02.2018. godine sklopljenim

s drustvom AKD—Zastita d.o.0., sklopljeni su na odredeno vrijeme, uglavnom na razdoblje od jedne
ili tri godine.
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Posebno se napominje da, osim dva Ugovora solemnizirana po javnom biljezniku i osam Ugovora
na kojima je javni biljeznik ovjerio potpis jedne od stranaka, niti na jednom drugom Ugovoru nije
ovjeren potpis ugovornih stranaka od strane javnog biljeznika niti su Ugovori solemnizirani od
strane javnog biljeznika. Navedeno je posebno vazno za istaknuti buduci da je u svim Ugovorima,
osim Ugovora sklopljenih sa infrastrukturnim operatorima VIPnet d.0.0. (sada Al Hrvatska d.o.0.),
T-Mobile d.o.o. (sada HT — Hrvatski telekom d.d.) i Tele2 d.o.0. (sada Telemach Hrvatska d.o.0.),
sadrzana ovrSna klauzula, ali u nedostatku solemnizacije Ugovora od strane javnog biljeznika isti
se ne mogu smatrati javnobiljeznickim aktom na temelju odredaba Zakona o javnom biljeznistvu
(NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09, 120/16) odnosno isti se ne mogu smatrati ovrSnim
ispravama temeljem kojih se, u nastupanja Ugovorima odredenih okolnosti, moze zatraziti
neposredna ovrha ispraznjenjem prostora zakupa i predajom prostora zakupa u posjed Drustvu.

Dostavljena dva Ugovora koji su solemnizirani od strane javnog biljeznika jesu Ugovor o zakupu
poslovnog prostora od dana 27.05.2019. godine sklopljen izmedu Drustva kao zakupodavca i
drustva RITAM JEDAN DVA d.o.0. kao zakupnika te Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen
dana 17.12.2018. godine izmedu Drustva kao zakupodavca i drustva MAJEUTIKA d.o.0. kao
zakupnika i kao takvi smatraju se ovrSnim ispravama.

Nadalje, Cetrdeset i pet Ugovora dostavljena su u skeniranom ili fotografiranom obliku te je
razvidno da su isti potpisani i ovjereni pecatom od obje ugovorne strane. Preostali Ugovori
dostavljeni su u Microsoft Office Word obliku i ne moZe se sa sigurnoscu zakljuciti da li su navedeni
Ugovori uistinu i sklopljeni izmedu ugovornih stranaka, odnosno da li su predmetni Ugovori
potpisani i ovjereni pecatom.

Ugovoreni uvjeti zakupa koji vrijede za sve dostavljene Ugovore odnose se na cinjenicu da
zakupnik, u pravilu, snosi sve troSkove odrzavanja poslovnog prostora, komunalne troSkove i
troskove energije (rezijski troskovi). Takoder, u svim aktivnim Ugovorima naveden je otkazni rok
u slucaju otkaza Ugovora od bilo koje ugovorne strane. Otkazni rok u vecini Ugovora iznosi tri
mjeseca od primitka pismenog otkaza jedne od stranka. Medutim, Ugovori koji su sklopljeni na
kraée vremensko razdoblje (u pravilu do godinu dana), sadrze otkazni rok od jednog ili dva
mjeseca.

Posebno je vazno izdvoijiti tri Ugovora sklopljena s infrastrukturnim operatorima i to VIPnet d.o.o.
(sada Al Hrvatska d.o.0.), T-Mobile d.o.o. (sada HT — Hrvatski telekom d.d.) i Tele2 d.o.o. (sada
Telemach Hrvatska d.o.0.). Navedeni Ugovori sklopljeni su na odredeno vrijeme od 5 godina s
moguénosSéu automatskog produljenja trajanja Ugovora ukoliko niti jedna ugovorna strana u
odredenom roku, prije isteka Ugovora, ne dostavi drugoj ugovornoj strani pisanu obavijest o otkazu
Ugovora. Ne raspolazemo informacijom da li je koja od ugovornih strana dostavila drugoj ugovornoj
strani obavijest o otkazu Ugovora.

U odredenom broju dostavljenih Ugovora, kao sredstvo osiguranja potrazivanja Drustva s osnove
zakupnine i rezijskih trosSkova ugovorena je predaja bjanko zaduznica na iznose do 10.000,00 kn,
do 50.000,00 kn i na iznos do 100.000,00 kn.

Takoder, u odredenom broju dostavljenih Ugovora ugovoreno je pravo prvozakupa odnosno

ugovoreno je da protekom roka na koji je Ugovor sklopljen, Drustvo se obvezuje, u slu¢aju da ima
potrebu ponovno ponuditi poslovni prostor u zakup, sklapanje Ugovora ponuditi prvenstveno

60



dosadasnjem zakupniku a tek u slu¢aju da dosadasniji zakupnik ne Zeli sklopiti Ugovor sa Drustvom,
zakupodavac moze ponuditi sklapanje Ugovora ostalim potencijalnim zakupnicima.

S druge strane, odredeni broj dostavljenih Ugovora sadrzi odredbe kojima se zakupnicima dopusta
da izvrSe odredene preinake odnosno poboljSice u poslovnim prostorima koji su predmet Ugovora.
U slucaju prijevremenog otkaza takvih Ugovora, isti sadrze klauzule da Drustvo mora, djelomicno
ili u cijelosti, vratiti zakupnicima odredeni postotak iznosa sredstava ulozenih u poslovni prostor.
Takve ugovorne klauzule predstavljaju potencijalne obveze za Drustvo u slucaju prijevremenog
otkaza Ugovora.

Svi Ugovori navedeni su u tablici koja je navedena kao prilog br. 5 ovom izvjeS¢éu. Predmetna
tablica sadrzi i druge podatke koji su od vaznosti za potrebe dubinske analize dostavljenih Ugovora.

Zakljuéno, pregledom dostavljenih Ugovora proizlazi da potencijalni prihod koji Drustvo moze
ostvariti na mjesecnoj razini s osnove naplate zakupnine iznosi ukupno 41.359,24 EUR odnosno
311.021,48 kn (izracun u hrvatske kune obavljen na dan 09.12.2021. godine po srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke za valutu euro). Izracun potencijalnih prihoda s osnove zakupnine
okvirnog je karaktera buduéi da za Ugovore koji su dostavljeni u Microsoft Office Word obliku ne
raspolazemo informacijama da li su isti stvarno i sklopljeni izmedu ugovornih strana pa u slucaju
da Ugovori dostavljeni u Microsoft Office Word obliku nisu sklopljeni izmedu ugovornih strana,
ukupan mjesecni iznos prihoda s osnove zakupnine moze biti i znatno nizi od prethodno navedenog
iznosa.

5 INTELEKTUALNO VLASNISTVO I DRUGA MATERIJALNA IMOVINA
(POKRETNINE)

Prema navodima clana uprave Drustva TUP ne postoje ugovori o licenci kojima bi Drustvo bilo
stranka niti je drustvo TUP imatelj bilo kakvih prava intelektualnog vlasnistva, osim Sto je drustvo
nositelj domene (pretpostavljamo da se radi o domeni: tup-carbon-graphite.eu. Osim toga, uprava
drustva nas je obavijestila da drustvo prodaje sve ostale pokretnine/strojeve s obzirom na
donosenje odluke o obustavi poslovnih djelatnosti drustva TUP.

Za potrebe izrade ovog izvjeStaja nismo zaprimili informacije o intelektualnom vlasnistvu ili drugoj
materijalnoj imovini drustva ESOP.

6 RADNI ODNOSI

Za potrebe izrade ovog izvjestaja zaprimili smo informacije o radnicima drustva TUP dok nismo
zaprimili informacije o radnicima druStva ESOP. S obzirom na zakljucke vezano uz poslovnu
djelatnost drustva ESOP iz dijela 1 ovog izvjesStaja smatramo da drustvo ESOP nema aktivnu
poslovnu djelatnost te time da niti nema radnike. Predlazemo u svakom slucaju prije zakljucenja

transakcije ishoditi potvrdu prodavatelja o statusu radnika oba drustva Grupe.

Slijedom iznesenog u naravnim dijelovima ovog izvjestaja osvrnuti cemo se na radnopravne odnose
vezane iskljucivo uz Drustvo TUP.

6.1. Broj radnika i struktura radnika
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Prema dostavljenim ugovorima o radu od strane Drustva i navodima osobe ovlastene za zastupanije
Drustva iz maila od 06.12.2021. godine, broj radnika zaposlenih u drustvu TUP d.d. na dan
06.12.2021. godine je 32 radnika, od ¢ega svi imaju sklopljene ugovore o radu na neodredeno
vrijeme.

Svi radnici su u dobnoj skupini od 45-64 godina zivota te je vecina radnika u Drustvu zaposlena
dulje od 30 godina, od cega je samo Sestero radnika u Drustvu zaposleno kra¢e od 30 godina.
Detaljna analiza strukture radnika vidljiva je u Tablici koja ¢ini prilog ovog Izvjestaja.

6.2. Organizacijska struktura

Organizacijska struktura Drustva (prema prilogu Pravilnika o radu):

UPRAVA

PREDSTAVNIK UPRAVE | —
ZA KVALITETU | OKOLIS

EKONOMSKO-FINANCIJSKI 5

POSLOVI

PROIZVODNJA

RAZVOJ S LABORATORIIMA
I TEHNICKA PRIPREMA

OSIGURANIJE KVALITETA

ODJEL NABAVE

OPERAT. PRIPREMA SA
SKLADISTEM ROBE |
MATERUALA

ODJEL PRODAJE SA
SKLADISTEM
GOTOVIH PROIZVODA

PRJ 1 PROIZVODNJA
UG I MG
POLUPROIZVODA

ODJEL OPCIH, KADROVSKIH
| PRAVNIH POSLOVA

| —|

ODJEL POSLOVNE
INFORMATIKE

PRJ 2 PROIZVODNJA f
UG I MG
PROIZVODA

ODJEL RACUNOVODSTVA |~

PR] 3 PROIZVODNJ
ETALNIH | METALOPLASTIENIH
PROIZVODA, PLANSKO [
PREVENTIVNO ODRZAVANJE

NajviSe radnika zaposleno je u organizacijskoj jedinici Proizvodnje (18), zatim u jedinici Ekonomsko-
financijskih poslova (6), dok je ostatak zaposlen u jedinici Odjela opcih, kadrovskih i pravnih
poslova (2), Razvoj s laboratorijima i tehnicka priprema (3), Osiguranje kvalitete (2).

6.3. Radnicko vijece i sindikat

Drustvo prema navodima osobe ovlastene za zastupanje Drustva iz maila od 02.12.2021. godine
nema ustrojeno radnicko vijece, niti u Drustvu djeluju sindikalni povjerenici, odnosno predstavnici.

6.4. Kolektivni ugovor

Na Drustvo se ne primjenjuje niti jedan kolektivni ugovor.
6.5.

Managerski ugovor

Clan uprave Luka Maji¢ ima sklopljen Menadzerski ugovor od 28.11.2019. godine. Prema ¢lanku 3.
Menadzerskog ugovora, menadzeru se isplacuje mjesecna bruto plaéa u iznosu od 17.200,00 kn.
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Clankom 7. ugovorena je ugovorna zabrana natjecanja, prema kojoj se menadzer obvezuje da 5
godina nakon prestanka radnog odnosa u Drustvu bez pisane suglasnosti Drustva neée obavljati
poslove iz osnovne djelatnosti Drustva, a niti za svoj racun ili racun tre¢e osobe sklapati poslove
kojima se natjeCe s Drustvom. Ugovor je skloplien na rok od 4 godine uz moguénost obnove.
Raskidom ili istekom Ugovora ostaju na snazi prava i obveze radnika i poslodavca utemeljene
Ugovorom o radu, radno mjesto rukovoditelj razvoja, koef. slozenosti 4,25 ili otpremnina u visini
polovice place iz MenadZerskog ugovora za svaku godinu neprekidnog staza u Drutvu. Clan uprave
Luka Maji¢ zaposlen je u Drustvu neprekidno 34 godine prema mailu osobe ovlastene osobe za
zastupanje Drustva od 07.12.2021. godine, slijedom Cega isti ima pravo na otpremninu u slucaju
raskida Menadzerskog ugovora prema izracunu 8.600,00 kn x 34, $to iznosi 292.400,00 kn. Clan
uprave ima sklopljen Ugovor o radu na neodredeno vrijeme od dana 03.02.2003. godine za radno
mjesto rukovoditelj tehnicke pripreme, stoga nije razvidno zasto raskidom ili istekom Menadzerskog
ugovora ostaju na snazi prava i obveze stranaka za radno mjesto rukovoditelj razvoja. U slucaju
otkazivanja Ugovora o radu iz 2003. godine radnik bi imao pravo na otpremninu sukladno ¢lanku
79. Pravilnika o radu Drustva, odnosno u iznosu od polovice prosjecne place u zadnja tri mjeseca
po godini staza u Drustvu. Bududi je ¢lan uprave u zadnja tri mjeseca primao pla¢u u iznosu
odredenom u Menadzerskom ugovoru, izracun bi bio isti.

U svakom slucaju predlazemo da se tocan izracun moguéeg iznosa otpremnine i drugih financijskih
obveza potvrdi sa financijskim stru¢njacima.

Obzirom da raskidom Menadzerskog ugovora ostaju na snazi prava i obveze radnika Majica i
Drustva iz Ugovora o radu na neodredeno vrijeme od 03.02.2003. godine, radno mijesto
rukovoditelj tehnicke pripreme, skre¢éemo pozornost da c¢e radnik Maji¢ u slucaju eventualnog
opoziva ili ostavke s mjesta ¢lana uprave imati sva prava sukladno ZOR-u kao i svaki drugi radnik
temeljem Ugovora o radu na neodredeno vrijeme.

6.6. Ugovori o radu

Prema dostavljenim ugovorima o radu radnika, svim radnicima se godisnji odmor i plaéa utvrduju
u skladu s odredbama Pravilnika o radu, a u slucaju redovitog otkaza ugovora o radu, otkazni
rokovi odredeni su Pravilnikom o radu.

6.7. Pravilnik o radu

U Drustvu je na snazi Pravilnik o radu Drustva od dana 15.11.2012. godine koji je stupio na snagu
22.11.2012. godine (dalje u tekstu: Pravilnik).
Prema Clanku 37. Pravilnika, pravo na plaéeni godisnji odmor odreduje se u trajanju najmanje 18
radnih dana u svakoj kalendarskoj godini. Ukupno trajanje godisnjeg odmora je 30 radnih dana.
Dodatne dane godisnjeg odmora radnici ostvaruju prema sljede¢im kriterijima:

e uvjetima rada (do 3 radna dana)

e sloZenosti poslova radnog mjesta (do 4 radna dana)

e ukupnom stazu (za svake 2 godine navrSenog staza 1 dan godiSnjeg)

e zdravstvenom stanju radnika (do 2 radna dana)

e socijalnim uvjetima u kojima radnik Zivi.

Prema Clanku 55. Pravilnika, radnik ima pravo na placu koja se sastoji od osnovne place radnog
mjesta na kojem radnik radi utvrdene temeljem slozenosti poslova i normalnih uvjeta rada, stalnog
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dodatka na placu u iznosu od 400 kn, dodataka na placu za radni staz (za svaku navrSenu godinu
staza za 0,5%, i to za radni staz upisan u radnu knjizicu, uveéan za tekudéi radni staz u Drustvu),
za rad u uvjetima tezim od uobicajenih (do 20% na osnovnu plaéu), po osnovi izvrSavanja poslova
i radnih zadataka u opsegu i kvaliteti koja je veca od prosjecne, odnosno uobicajene ( stimulativni
dio place) (max. 20% na osnovnu placu).

Prema clanku 56., osnovna placa radnika za puno radno vrijeme i uobiCajeni radni ucinak
predstavlja umnozak osnovice i polaznog koeficijenta radnog mjesta radnika. Popis radnih mjesta
sistematiziranih redoslijedom od najjednostavnijih do najslozenijih, na nacin da se za svako radno
mjesto odredi koeficijent njegove slozenosti u odnosu na najjednostavnije poslove, nalazi se u
prilogu Pravilnika i ¢ini njegov sastavni dio.

Prema clanku 57., najniza osnovna placa radnika za najjednostavnije poslove, za koeficijent
sloZenosti (1,00) iznosi 2.100,00 kn bruto.

Prema dostavljenom Konacnom obracunu placa za listopad 2021. godine, jedino radnici Mare Bili¢
zaposlenoj na radnom mjestu pakirer s koeficijentom slozenosti 1,50 isplaena je bruto plaéa u
iznosu od 4.572,40, a koja je neznatno iznad minimalne place propisane za 2021. godinu Uredbom
Vlade Republike Hrvatske u iznosu od 4.250,00 kn. Navedeno se navodi stoga Sto je Zakonom o
minimalnoj pla¢i (NN 118/18, 120/21) propisano da se u iznos minimalne plaée ne ubrajaju
povecanja place s osnove prekovremenog rada, otezanih uvjeta, no¢nog rada i rada nedjeljom,
blagdanom ili nekim drugim danom za koji je zakonom odredeno da se ne radi, a novéanom kaznom
se za prekrsaj u iznosu od 60.000,00 — 100.000,00 kn moze kazniti Drustvo ako ne isplati minimalnu
placu.

Prema clanku 80. Pravilnika, radnik ima pravo na jubilarnu nagradu za navrSen neprekinuti niz
godina staza u Drustvu u visini neoporezivih iznosa koji se odreduju Pravilnikom o porezu na
dohodak.

Prema Pravilniku o porezu na dohodak (NN 10/2017, 128/2017, 106/2018, 1/2019, 80/2019,
1/2020, 74/2020, 138/2020, 1/2021, dalje u tekstu: Pravilnik o porezu na dohodak), nagrade
radnicima za navrSenih 40 godina radnog staZa i svakih narednih 5 godina radnog staza mogu se
neoporezivo isplatiti u visini do 5.000,00 kn. Nagrade radnicima za navrSenih 35 godina radnog
staza mogu se neoporezivo isplatiti u visini do 4.000,00 kn. Nagrade radnicima za navrSenih 30
godina radnog staza mogu se isplatiti u visini do 3.500,00 kn. Nagrade radnicima za navrSenih 25
godina radnog staza mogu se isplatiti u visini do 3.000,00 kn. Nagrade radnicima za navrSenih 20
godina radnog staza mogu se isplatiti u visini do 2.500,00 kn. Nagrade radnicima za navrSenih 15
godina radnog staza mogu se isplatiti u visini do 2.000,00 kn.

Obzirom Pravilnikom nije ostavljena mogucnost isplate jubilarnih nagrada radnicima na dispoziciju
Drustvu, Drustvo je obvezno isplacivati jubilarne nagrade radnicima u visini propisanoj Pravilnikom
o porezu na dohodak sukladno ostvarenim godinama staza.

Prema clanku 81. Pravilnika, poslodavac ¢e isplatiti jednokratni dodatak na placu (bozi¢nica,
uskrsnica, regres) u visini najnize osnovne place u Drustvu.

Prema istom ¢lanku Pravilnika, Drustvo je duzno jednom godisnje osigurati poklon djetetu radnika
do 15 godina starosti u neoporezivom iznosu koji sukladno Pravilniku o porezu na dohodak iznosi
600,00 kn godisnje.
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Sukladno clanku 82. Pravilnika, radnik ili njegova obitelj imaju pravo na solidarnu pomoc¢ u
slucajevima smrti radnika (4 najnize osnovne plaée u Drustvu), smrti ¢lana uze obitelji radnika (1
najniza placa u Drustvu), nastanka invalidnosti nastale ozljedom na radu (2 najnize osnovne place
u Drustvu), nastanka invalidnosti u drugim slucajevima (1 najniza osnovna placa u Drustvu).

Sukladno clanku 83. Pravilnika, radnik ima pravo na naknadu troskova prijevoza na posao i s posla
u visini stvarnih troskova javnog prijevoza i cijene javnog prijevoza u iznosu najpovoljnijeg za
poslodavca. Radnik koji ima troskove prijevoza dolaska na posao i odlaska s posla, a nema javnog
prijevoza u tom smjeru, uprava ¢e odrediti iznos naknade troSkova u visini troSkova javnog
prijevoza za priblizno jednake udaljenosti.

Iz citiranih odredbi koje ureduju materijalna prava radnika razvidno je da iste nisu dispozitivne
naravi, odnosno da je Drustvo duzno isplatiti propisana materijalna prava.

/4 Otpremnine

Prema clanku 79. Pravilnika, radnik ima pravo na otpremninu u slucaju i uz uvjete utvrdene
zakonom u iznosu 0,5 svoje prosjecne place u zadnja tri mjeseca, po godini staza kod istog
poslodavca. Prilikom odlaska u mirovinu radnik ima pravo na otpremninu u neoporezivom iznosu
po Zakonu o porezu ha dohodak.

Prema Clanku 7. Pravilnika o porezu na dohodak (NN 10/2017, 128/2017, 106/2018, 1/2019,
80/2019, 1/2020, 74/2020, 138/2020, 1/2021, dalje u tekstu: Pravilnik o porezu na dohodak)
otpremnine prilikom odlaska u mirovinu neoporezive su do iznosa od 8.000,00 kn.

Prema ¢lanku 126. ZOR-a, radnik kojem poslodavac otkazuje nakon dvije godine neprekidnog rada,
osim ako se otkazuje zbog razloga uvjetovanih ponasanjem radnika, ima pravo na otpremninu u
iznosu koji se odreduje s obzirom na duzinu prethodnog neprekidnog trajanja radnog odnosa s tim
poslodavcem. Otpremnina se ne smije ugovoriti, odnosno odrediti u iznosu manjem od jedne
tredine prosjecne mjesecne place koju je radnik ostvario u tri mjeseca prije prestanka ugovora o
radu, za svaku navrSenu godinu rada kod toga poslodavca. Ako zakonom, kolektivnim ugovorom,
pravilnikom o radu ili ugovorom o radu nije odredeno drukdcije, ukupan iznos otpremnine iz stavka
2. ovoga cClanka ne moze biti vedi od Sest prosjecnih mjesecnih plaéa koje je radnik ostvario u tri
mjeseca prije prestanka ugovora o radu.

Prema citiranoj odredbi Pravilnika, radnici imaju pravo na otpremninu u visini polovice svoje
prosjecne place u zadnja tri mjeseca, po svakoj godini staza u Drustvu, bez ogranicenja ukupnog
iznosa otpremnine propisanog ¢lankom 126. ZOR-a.

Iz dostavljenog Dopisa ovlastene osobe za zastupanje Drustva od 05.10.2021. godine proizlazi da
Ce svi djelatnici dobiti zakonsku otpremninu, odnosno da izraun otpremnine iznosi prosjecna bruto
placa puta broj mjeseci prema Zakonu o radu, kao i da e tako obracunata otpremnina biti uve¢ana
za one radnike koji imaju vise od 1 godine do pune mirovine kako slijedi:

1-2 godine do pune mirovine 5%
2-3 godine do pune mirovine 10%
3-4 godine do pune mirovine 15%
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4-5 godina do pune mirovine 20%
5-6 godina do pune mirovine 25%
>6 godina do pune mirovine 30%

U odnosu na prednje navodi se kako takvo uvedanje nije propisano zakonskim propisima niti
Pravilnikom o radu Drustva te ovisi iskljucivo o odluci Drustva. S druge strane, kako je naprijed
navedeno, radnici prema Pravilniku imaju pravo na otpremninu prema izraCunu polovice svoje
prosjecne place u zadnja tri mjeseca po godini staza u Drustvu, a ne kako je odredeno ZOR-om
(bez ogranicenja ukupnog iznosa otpremnine propisanog ¢lankom 126. ZOR-a).

Prema dostavljenom izracunu otpremnina iz Projekta Karbon - financijsko i porezno dubinsko
snimanje — nacrt drustva PricewaterhouseCoopers Savjetovanje d.o0.0., ukupan iznos troSkova
otpremnina za 31 radnika, uz primjenu faktora uvecanja, iznosi 2.620.000,00 kn, medutim
napominjem da takav izracun nije sukladan Pravilniku Drustva, buduéi se prema istome ne
primjenjuje ogranicenje iz ¢lanka 126. ZOR-a, vec se otpremnina ima isplatiti za svaku navrSenu
godinu staza u Drustvu.

i/ Otkazni rok

Pravilnikom nije ureden otkazni rok u slucaju otkaza ugovora o radu, iako se ugovori o radu
pozivaju na odredbe Pravilnika po pitanju otkaznog roka.

Prema podacima dostavljenim od strane Drustva, svi radnici zaposleni su u Drustvu dulje od 10
godina, slijedom cega je najmanje trajanje otkaznog roka sukladno clanku 122. ZOR-a dva mjeseca
i dva tjedna, dok najviSe trajanje otkaznog roka iznosi Cetiri mjeseca, za one radnike koji su u
radnom odnosu dulje od 20 godina i koji su navrsili 55 godina Zivota.

Iy  Placa

Kako proizlazi iz Konacnog obracuna placa za listopad 2021. godine, ukupan bruto iznos isplacenih
plaéa iznosi 216.795,10 kn, odnosno ukupan neto iznos nakon obracuna doprinosa iznosi
173.436,06 kn.

V%74 Odlazak radnika u mirovine

Uvjete za odlazak u starosnu mirovinu na dan 06.12.2021. godine prema podacima dobivenim od
Drustva ne ostvaruje nitko od radnika Drustva (najstariji radnici imaju 64 godine zZivota). Od radnika
koji na danasnji dan imaju 64 godine Zivota, jedan ¢e stedi uvjete za starosnu mirovinu u sije¢nju

2022. godine, a drugi u ozujku 2022. godine.

Uvjete za odlazak u prijevremenu starosnu mirovinu na danasnji dan ostvaruje 13 radnika (60
godina Zivota i 35 godina radnog staza).

Uvjete za odlazak u starosnu mirovinu za dugogodiSnjeg osiguranika ostvaruje na danasnji dan
petorica radnika (60 godina Zivota i 41 godina mirovinskog staza osiguranja u efektivnom trajanju).

Takvim radnicima imaju se isplatiti otpremnine u iznosu od 8.000,00 kn.
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Prema navodima osobe ovlastene za zastupanje Drustva iz Dopisa od 05.10.2021. godine, 15
radnika prema njihovom iskazu namjeravaju u mirovinu (nije poznato s kojim datumom). Obzirom
da odluka o odlasku u mirovinu ovisi o samim radnicima (osim za starosnu mirovinu), nije moguce
navesti koliko ¢e radnika sa sigurnos¢u oti¢i u mirovinu, a kolikom broju radnika ¢e se morati
otkazati ugovor o radu.

7 SUDSKI POSTUPCI

Za potrebe pripreme ovog izvjeStaja dostavljena nam je ograni¢ena dokumentacija koja se
isklju€ivo odnosi na drustvo TUP, dok nam nije dostavljena nikakva dokumentacija koja bi se
odnosila na tekuce postupke vezano uz drustvo ESOP.

U nastavku dostavljamo pregled dostavljene dokumentacije.
7.1  Opcenit pregled postupaka

Prema izjavi o sudskim sporovima Drustva od 29.11.2021. godine (dalje u tekstu: Izjava) nema
sporova u kojima je Drustvo pasivna strana. Vodi se kazneni postupak protiv bivse uprave i
nadzornog odbora koji su djelovali 2008. godine i odStetni postupak protiv tadasnjeg direktora za
naknadu Stete.

Napominje se da je Drustvo dostavilo presudu Zupanijskog suda u Splitu posl.br. GZ R-698/2018
od dana 13.05.2020. godine u pravnoj stvari tuZitelja Ivice Zuvela protiv tuZenika Drustva, kojom
je odbijena zalba tuzenika i potvrdena presuda Opcinskog suda u Dubrovniku posl.br. P-872/14 od
28.05.2018. godine. Druga dokumentacija nije dostavljena. Iz predmetne presude proizlazi da je
postojalo dugovanje Drustva prema Ivici Zuveli s osnove zakonske zatezne kamate na isplacenu
placu, naknade plaée za vrijeme za koje radni odnos nije prestao jer je odluka o otkazu sudskom
odlukom utvrdena nezakonitom, naknade za neiskoristeni godiSnji odmor te otpremnine. Zatrazili
smo ocitovanje jesu li predmetna dugovanja uredno plaéena, do sastava ove analize nismo zaprimili
odgovor.

7.2 Pojedinacni postupci

/4 Opdinsko drZavno odvjetnistvo u Dubrovniku protiv Ivice Zuvele, Nikse Njirica, Matea
Milkovica i Stjepana Zekica

Kazneni postupak se vodi zbog kaznenog djela zlouporabe poloZaja i ovlasti iz ¢lanka 291. stavka
2. Kaznenog zakona (NN 110/1997, 27/1998, 50/2000, 129/2000, 84/2005, 51/2001, 111/2003,
190/2003, 105/2004, 71/2006, 110/2007, 152/2008, 57/2011, 77/2011, 125/2011, 143/2012, dalje
u tekstu: KZ/97), glave XXVIII. KAZNENA DJELA PROTIV SLUZBENE DUZNOSTI, u svezi sa stavkom
1. KZ/97, protiv optuzenika: Ivica Zuvela, Niksa Njiri¢, Mateo Milkovi¢ i Stiepan Zeki¢, uz osteéenika
Drustvo, sve temeljem Optuznice Opcinskog drzavnog odvjetnistva u Dubrovniku pod posl.br.: K-
DO-376/12 od 09.06.2014. godine.

Iz Zapisnika s rasprave kod Opéinskog suda u Dubrovniku od 28.10.2021. godine proizlazi da su
se sva Cetvorica optuzenika izjasnila da se ne smatraju krivima za kazneno djelo za koje ih se tereti.

U dokaznom postupku ispitan je svjedok Andro Viahusic.
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Postupak je jos uvijek u tijeku, a rasprava je zakazana za 27.01.2022. godine.

Iz dostavljenog zapisnika s rasprave u kaznenom postupku koji se vodi kod Opcinskog suda u
Dubrovniku pod posl.br. K-248/14 proizlazi da postoji parni¢ni postupak koji se vodi kod
Trgovackog suda u Dubrovniku, ranije Trgovackog suda u Splitu, Stalne sluzbe Dubrovnik,
pod posl.br. P-1856/12 po tuzbi Drustva protiv TD ,KAPITELING". Iz podataka dostupnih na web
stranici ,E-predmet" razvidno je da predmetni postupak posl.br. P-1856/12 nije pravomocéno
okoncan, a niti spomenut u Izjavi kao jedan od postupaka u tijeku. Prema navodima Drustva
postupak je prekinut, a drustvo Kapiteling d.o.0. je u meduvremenu brisano iz sudskog registra.
Uvidom u sudski registar Trgovackog suda u Dubrovniku razvidno je da je KAPITELING d.o0.0., OIB:
09752686913, brisano nakon provedenog stecajnog postupka jos 05.05.2016. godine. Obzirom da
u odnosu na navedeni postupak drugih podataka nema, nismo u mogucnosti dati analizu istog.

1y TUP protiv IVICE ZUVELE

Postupak se vodi kod Opéinskog suda u Dubrovniku pod posl.br.: P-177/15 radi naknade Stete. 1z
dostavljenog Zapisnika o odrzanoj glavnoj raspravi od dana 08.07.2021. godine i sustava e-
predmet proizlazi da je odreden prekid postupka do rjeSenja spisa K-248/14.

Uvidom u sustav e-predmet razvidno je da je postupak pokrenut po protutuzbi Drustva od dana
14.01.2015. godine.

Prema navodima uprave Drustva, utuzen je iznos od 2.900.000,00 kn.
iy TUP protiv drustva Prim d.o.o.

Drustvo je dostavilo e-mail ocitovanje odvjetnika Ivice Bana iz Dubrovnika od dana 24.11.2021.
godine u kojem stoji da se kod Trgovackog suda u Dubrovniku pod posl. br. Ovrv. 8/2020, vodi
ovrsni postupak ovrhovoditelja Drustva protiv ovrSenika PRIM d.o.0. radi prisilne naplate iznosa od
130.512,46 kuna. Predmet nije spomenut u Izjavi. Drustvo je naknadno dostavilo Sporazum o
dugovanju sklopljen s Prim d.o.0. od 12.11.2020. godine iz kojeg proizlazi da je ugovorena obrocna
otplata dijela dugovanja do rujna 2021. godine, dok je dio dugovanja otpusten. Prema izjavi
Drustva Sporazum je ispunjen te je Prim d.o.o. izvrSilo svoje obveze prema Drustvu.

8 OCUVANIE OKOLISA

S obzirom na poslovnu djelatnost drustva TUP zatrazili smo od prodavatelja informacije o ishodenim
dozvolama drustva za obavljanje poslovnih djelatnosti te skrbi o okoliSu. Za drustvo ESOP nismo
zaprimili informacije koje bi se ticale ocuvanja okolisa i obavljanja djelatnosti drustva ESOP.

Od uprave drustva TUP zaprimili smo informaciju da drustvo nastoji prodati sve stare strojeve, a
preostale ne prodane strojeve dati u staro zeljezo. U pozivu na prodaju vezano uz ovaj Projekt
uprava Drustva je istaknula da Drustvo vise ne obavlja poslovne djelatnosti, a slijedom cega bi se
moglo zakljuditi da dodatni rizici vezano uz ocuvanje okolisa uslijed obavljanja poslovnih djelatnosti
ne postoje.

Za potrebe pripreme ovog izvjeS¢a prodavatelji su nam iskljucivo dostaviti RjeSenje o ukidanju
okolisSne dozvole, KLASA: UP/I 351-02/18-45/19, Urbroj: 517-03-1-3-1-20-9, Ministarstva zastite
okolisa i energetike Republike Hrvatske od 15.06.2020. godine (dalje u tekstu: RjeSenje), istim je
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ukinuto ranije doneseno RjeSenje o objedinjenim uvjetima zastite okoliSa, KLASA: UP/I 351-03/13-
02/43, Urbroj: 517-06-2-2-1-16-38 od 31.03.2016. godine, koje je izdano za postrojenje za
proizvodnju ugljenografitnih i elektrokontaktnih proizvoda Drustva u pogonima na lokaciji Gruz (Sv.
Kriz 3) i Komolac (Podgaj 12, MokoSica) u Dubrovniku, osim dijela tog rjeSenja koji se odnosi na
nacin uklanjanja postrojenja i povratak lokacije u zadovoljavajuée stanje u skladu s budu¢om
namjenom postrojenja.

Iz obrazlozenja RjeSenja proizlazi da Drustvo postepeno gasi proizvodnju radi ¢ega isto vise nije

obveznik okoliSne dozvole pa je rjeSenje o okoliSnoj dozvoli trebalo staviti van snage, sukladno
provedenom inspekcijskom nadzoru kojim su potvrdeni navodi Drustva o gasenju proizvodnje.
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PRILOG1 OPSEG, OSNOVA I PRETPOSTAVKE IZVIESCA

1.2

1.3

1.4

1.5
1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

OPSEG I OSNOVA IZVIESCA

Ovo Izvjesce je pripremljeno sukladno uputi Klijenta u vezi s Projektom i odnosi se samo
na pitanja koje je Klijent naznacio kao vazne za Projekt (Eng: ,red flag report").

Nas pregled je izvrSen na osnovi informacija i dokumenata koji su relevantni za i povezani
s pravnim due diligence-om i koji su nam ucinjeni dostupnim te koji su pregledani u
elektronickom obliku te nam dostavljeni do zaklju¢no 17.12.2021. godine u 16.00 sati, te
na osnovi odgovora na pitanja i dokumentacije koja smo dobili od predstavnika prodavatelja
i Grupe prije navedenog datuma (zajedno “Dostavljeni Dokumenti”) (“Due
Diligence”).

Tijekom Due Diligence-a trazili smo odredene informacije i dokumente koje smo smatrali
vaznima za pravni aue diligence Grupe i koji bi mogli imati utjecaj na Projekt. Tocnost ovog
Izvieséa je nuzno povezana s Dostavljenim Dokumentima i ispravnosti, potpunosti,
azurnosti i tocnosti usmenih obrazloZenja koje je dala Grupa.

Izvjesce se tice samo pravnih pitanja koja proizlaze iz Dostavljenih Dokumenata, a koja su
promatrana u kontekstu i u svrhu Projekta te posljedino ne moze identificirati sva pitanja
koja mogu biti relevantna za razmatranje poslovnog, financijskog, poreznog,
racunovodstvenog ili tehnickog aspekta. Nismo obradivali poslovna, financijska, porezna,
raCunovodstvena ili tehnicka pitanja s obzirom da se tim pitanjima bave drugi savjetnici
Klijenta.

Pitanja koja su obradena u ovom IzvjeS¢u poznata su nam na dan 17.12.2021. godine.
Ukoliko nije drugacije naznaceno, ovo IzvieSée se temelji samo na Dostavljenim
Dokumentima koji su nam ucinjeni dostupnima na nacin opisan u paragrafu 1.2 gore.

U ovom IzvjeSc¢u obradili smo samo pitanja koja smo subjektivno smatrali bitnima u odnosu
na Projekt. Ovo IzvjeS¢e se ne treba tretirati kao detaljan pregled svih pitanja koja se
odnose na Drustvo, a Sto je od posebne vaznosti jer u provedbi Due Diligence postupka
nismo zaprimili znatnu koli¢inu informacija, dokumentacije i odgovora koje smatramo
relevantnim za analizu drustava u projektima sliénim ovom Projektu.

Ovo Izvjesée ne moze ni na koji nacin posluziti kao zamjena za druge istrage i procedure
koje ¢e Klijent poduzeti ili bi ih trebao poduzeti radi donosenja odluke o sudjelovanju u
Projektu i uvjetima sudjelovanja.

Na ovo se IzvjesSée ne treba osloniti kao na cjelovito ili formalno pravno misljenje u pogledu
pitanja obradenih u njemu. Ovo IzvjeSée se ne treba smatrati zamjenom za specificni pravni
savjet koji se tice konkretnih pojedinacnih situacija ili problema.

Ovo IzvjeS¢e se nuzno ne bavi svim pitanjima koja su sadrzana u ostalim izvjeS¢ima
pripremljenima za Klijenta u odnosu na Projekt. Ovo Izvjesée, iz tog razloga, treba biti
promatrano u kontekstu takvih ostalih izvjeSca.

Osim pregleda podataka dostupnih u javnim registrima (Sudski registar, on-/ine zemljiSne
knjige, SKDD), nismo provodili nikakve istrage i/ili upite u odnosu na Grupu.

Proucavali smo isklju¢ivo dokumentaciju koja nam je dostavljena i ukoliko nije izriCito
naznaceno suprotno, nismo samostalno istrazivali zemljiSnoknjizne registre niti bilo koje
druge dostupne podatke.

PRETPOSTAVKE

U odnosu na Dostavljene Dokumente, pretpostavili smo da:

- su svi Dostavljeni Dokumenti u trenutku dostavljanja bili istiniti, tocni i da nisu bili
zavaravajuci kao i da su i dalje istiniti, tocni i da nisu zavaravajuci;
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su osobe kojima smo uputili pitanja ili koje su nam opéenito odgovarali na pitanja
bile kompetentne odgovoriti na nasa pitanja te da nisu postojale druge osobe
kojima smo trebali postaviti pitanja;

su sva misljenja i stavovi koje je izrazila Grupa i njeni agenti, direktori, zaposlenici,
savijetnici ili ¢lanovi dani iskreno i na razumnoj osnovi, te su i dalje neizmijenjeni;
su svi potpisi i pecati drustava na svim dokumentima koje smo pregledali (ili na
originalima cije smo kopije pregledali) izvorni;

su svi originalni dokumenti autenticni i potpuni te da su sve kopije originalnih
dokumenata potpune i odgovaraju autenti¢nim i potpunim originalima dokumenata;
ne postoje dodatni dokumenti u slucajevima kad su trazeni dokumenti koji nisu
specificno navedeni, a nikakav odgovor nije primljen;

svaka strana bilo kojeg dokumenta, sporazuma ili dogovora ima pravo i ovlast biti
stranom te je poduzela sve potrebne mijere kako bi izvrsila i ispunila svoja prava i
obveze prema odredenom dokumentu, sporazumu ili dogovoru (ukljucujudi, ali ne
ogranicavajuci se na placéanje bilo koje primjenjive takse ili bilo koje druge
obveze/poreza te na podnosenje bilo kojih takvih dokumenata, sporazuma ili
dogovora nadleznim vlastima);

su sve strane dokumenata koji su nam dostavljeni potpisale takve dokumente u
dobroj vijeri i primile protucinidbu razmjernu onoj koju su dale za svrhu i u korist
svoje poslovne djelatnosti te da valjanost dokumenata koji su ham dostavljeni nije
ugrozena prijevarom, nezakonitoScu, prijetnjom, prisilom, krivim predstavljanjem ili
pogreskom te da niti jedan dokument nije potpisala strana koja je povezana s
pranjem novca ili bilo kakvom drugom nezakonitom aktivnoscu;

osim u slucaju kad nam je bilo izriCito ukazano na to ili kad je vidljivo iz relevantnog
dokumenta, su svi ugovori i sporazumi koji su nam dostavljeni jos na snazi, da nisu
zavaravajuci i da nisu povrijedeni, dopunjeni ili izmijenjeni na bilo koji nacin kao i
da je svaka strana svakog ugovora postupala sukladno njegovim odredbama;
nikakav postupak nije pokrenut niti je odredena privremena mjera protiv bilo koje
strane bilo kojeg dokumenta koji nam je dostavljen koja bi ju sprijecila u izvrSavanju
njezinih obaveza prema takvom dokumentu;

odluke dionicara, nadzornog odbora ili uprave koje su sadrzane ili na koje se referira
u Dostavljenim dokumentima su zakonito donesene na propisno sazvanim,
sastavljenim i odrzanim sjednicama uz pridrzavanje svih ustavnih, zakonskih i
ostalih procedura, odnosno valjano su usvojene uz pisanu suglasnost u skladu s
primjenjivim pravom i podzakonskim propisima te, osim ako su zamijenjene,
izmijenjene ili dopunjene kasnijim dokumentima koji su nam dostavljeni, ostaju na
snazi neizmijenjene i nedopunjene;

niti jedna strana dokumenata koji su nam dostavljeni nije donijela odluku o
prestanku niti je protiv nje pokrenut postupak ili poduzeti koraci za prestanak
postojanja niti je imenovan stecajni upravitelj ili povjerenik predstecajne nagodbe
ili likvidator u odnosu na imovinu bilo koje strane (odnosno nije pokrenut
odgovarajuci postupak u bilo kojoj nadleznosti) osim onih koji su naznaceni u
Izvjescu;

su svi dokumenti, formulari i obavijesti koji su se trebali dostaviti nadleznim
vlastima, uredima ili tijelima u odnosu na Grupu bili dostavljeni tim relevantnim
tijelima te da su evidencije tih relevantnih tijela, a koje su dostupne javnosti, bile
potpune, toc¢ne i azurne u vrijeme trazenja te su ukljucivali sve Dostavljene
Dokumente cak i u slu¢aju da rok za podnosenje takvih dokumenata nije istekao;
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3.2

4.2

4.3
4.4

5.2

5.3

- nam Dostavljeni Dokumenti nisu dani u povredi bilo koje obveze povijerljivosti;

- u mjeri u kojoj bilo koja obveza iz dokumenata koje smo pregledali treba biti
ispunjena izvan Republike Hrvatske, njezino ispunjenje nece biti nezakonito ili
neizvrSno prema zakonima te zemlje; i

- ne postoje dokumenti koji nam nisu ucinjeni dostupnima, a koji imaju ili bi mogli
imati utjecaj na, ili koji jesu ili bi mogli biti vazni ili znacajni u odnosu na bilo koji
od Dostavljenih Dokumenata.

STRANO PRAVO

Ovo Izvjesce je sastavljeno s aspekta prava Republike Hrvatske. Ne izrazavamo stavove ili
misljenja u odnosu na pravo bilo koje druge drzave ili bilo koje dokumente ili pitanja za
koje bi moglo biti mjerodavno pravo druge drzave niti pravo EU.

Ukoliko nije drugacije naznaceno, nismo razmatrali valjanost i izvrSnost bilo kojeg
dokumenta za koje je mjerodavno pravo razli¢ito od prava Republike Hrvatske niti smo
konzultirali odvjetnike izvan Republike Hrvatske.

ODGOVORNOST

Odvjetnicki ured nije odgovoran Klijentu za bilo koje pitanje koje proizlazi iz ili je u vezi s
ovim IzvjeS¢em u mjeri u kojoj Klijentu za istu stvar Steta bude nadoknadena od bilo koje
druge osobe. U slucaju da Klijent trpi Stetu radi oslanjanja na bilo koje pitanje obuhvaceno
ovim IzvjeS¢em i u odnosu na koje je postojala nasa nepaznja, ali u odnosu na koje je
Klijent takoder bio savjetovan od drugih savjetnika, nasa odgovornost u odnosu na takvu
Stetu bit ¢e ograni¢ena samo do mjere do koje smo suglasni da je takav gubitak moguée
pripisati nasoj nepaznji (a ne krSenju ugovora ili nepaznji drugih savjetnika) odnosno kako
je pravomocno odluceno u sudskom ili drugom postupku.

U slucaju da Klijent dogovori ograni¢enje odgovornost bilo koje trece strane (ukljucujuci
bilo koje druge profesionalne savjetnike) u odnosu na Projekt, nasa odgovornost prema
Klijentu u odnosu na ovo Izvjesce (za skrivljenu nepaznju ili drugo) ne moze biti ve¢a nego
Sto bi bila u slu¢aju da ne postoji dogovor o ograni¢enju odgovornosti trece strane, a nasa
odgovornost najviSe moze iznositi dvostruku vrijednost naknade koju smo zaprimili za
pripremu ovog izvjestaja.

NiSta nece ograniciti odgovornost Odvjetnickog ureda u slu¢aju namijere ili grube nepaznje.
Niti jedan zahtjev koji proizlazi iz ili je u vezi s ovim IzvieS¢éem ne moZe se podnijeti protiv
Odvijetnickog ureda nakon proteka tri godine od datuma ovog Izvjesca.

PITANJA KOJA NISU PREGLEDANA

Nismo razmatrali niti dajemo misljenje u pogledu poslovnih, financijskih, poreznih,
raCunovodstvenih i tehnickih implikacija Dostavljenih Dokumenata niti vrijednosti ili
financijskog stanja Drustva. Posebno nismo razmatrali niti analizirali preduvjete koje Klijent
i njegova tijela moraju ispuniti da bi mogli sudjelovati u Projektu te preuzimanju kontrole
nad Grupom.

Osim pregleda odredenih pravnih dokumenata koji su ham dostavljeni, nismo provodili
istragu radnih i mirovinskih pitanja kao ni pitanja zastite okoliSa koja se odnose na Drustvo.
Nismo osobno pristupili u prostorije Drustva niti na nekretnine Drustva.
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PRILOG 2 PREGLEDANA/DOSTAVUENA DOKUMENTACIA

Za potrebe pripreme ovog izvjestaja pregledali smo slijedecu dokumentaciju:

Ugovor o zajmu izmedu Denisa DeZulovica i TUP d.d. od dana 09.09.2020. godine,
Ugovor o zajmu izmedu Denisa DeZulovica i TUP d.d. od dana 20.11.2016. godine,
Ugovor o zajmu izmedu Luke Majica i TUP d.d. od dana 09.09.2020. godine,

Ugovor o zajmu izmedu Luke Majica i TUP d.d. od dana 05.11.2016. godine,

Ugovor o zajmu izmedu Nikse Njirica i TUP d.d. od dana 20.11.2016. godine,

Ugovor o zajmu izmedu Stijepe Zekica i TUP d.d. od dana 09.09.2020. godine,

Ugovor o zajmu izmedu Marije Zekic i TUP d.d. od dana 20.11.2016. godine.

Opci ugovor i sporazum o osiguranju sklopljen izmedu OTP BANKA d.d. i TUP d.d. dana
19.07.2017. godine,

Ugovor o zaduZenju (kratkorocni revolving krediti i garancije) sklopljien izmedu OTP BANKA
HRVATSKA d.d. i TUP d.d. dana 25.07.2017. godine,

Ugovor o kreditu reg.br. 2271/19 sklopljen izmedu OTP BANKA d.d. i TUP d.d. dana
22.10.2018. godine,

Dodatak Ugovoru o kreditu reg. 2271/19 skiloplien izmedu OTP BANKA d.d. i TUP d.d. dana
26.05.2020. godine,

Ugovor o kreditu reg.br. 2413/21 skilopljen izmedu OTP BANKA d.d. i TUP d.d. dana
29.09.2021. godine,

Ugovor o kreditu reg.br. 2414/21 skilopljen izmedu OTP BANKA d.d. i TUP d.d. dana
29.09.2021. godine

stanje kredita ugovor obveze 211004021956 na dan 17.12.2021. godine

stanje kredita ugovor obveze 211004033041 na dan 17.12.2021. godine

pregled kredita na dan 17.12.2021. godine

Ugovori o radu za radnike zaposlene u Drustvu prema popisu iz Priloga 3 ovog izvjestaja,
MenadZerski ugovor za clana uprave Luku Majica od 28.11.2019. godine,

Pravilnik o radu drustva TUP d.d. od dana 15.11.2012. godine zajedno s Prilogom Ustroj
radnih mjesta,

Konacni obracun placa za listopad 2021. godine,

Excel tablica 2021 aZurirani staZ 31.12.2021. otpremnine-za hzz.xlsx

Dopis ,,HZZ TUP otkazi" osobe oviastene za zastupanje Drustva od 05.10.2021. godine
Projekt Karbon - financijsko i porezno dubinsko snimanje - nacrt drustva
PricewaterhouseCoopers Savjetovanje d.o.o. od 01.12.2021. godine

zk.ul. 164 k.o. KneZica, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
zk.ul. 164 k.o. KneZica, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
povijesni pregled,

zk.ul. 42 k.o. KneZica, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
katastarski prikaz cestica k.C.br. 17/1, 17/5, 18/1, 18/3, 541, k.o. KneZica,

izvod iz katastarskog plana za k.c.br. 17/1, 17/5, 18/1, 18/3, 541, k.o. KneZica, Podrucni
ured za katastar Dubrovnik, Drzavna geodetska uprava Republike Hrvatske,

posjedovni list br. 71, k.o. KneZica, Podrucni ured za katastar Dubrovnik, DrZavna
geodetska uprava Republike Hrvatske

posjedovni list br. 80, k.o. KneZica, Podrucni ured za katastar Dubrovnik, DrZavna
geodetska uprava Republike Hrvatske

Popis nekretnina Drustva,



Rjesenje KLASA: UP/I-943-01/97-02/188, Urbroj: 563-04-403/98-8 Hrvatskog fonda za
privatizaciju Republike Hrvatske od 23.12.1998. godine,

Dozvola za upotrebu objekta broj: UP/I-05/5-4435-82., Komiteta za komunaine i stambene
poslove, izgradnju i prostorno uredenje Opcine Dubrovnik, Socijalisticke Republike
Hrvatske, od dana 15.03.1983. godine,

Prijavni list za katastar br. 8/94 od 16.12.1994. godine,

Rjesenje Opcinskog suda u Dubrovniku, zemljisnoknjiznog odjela, posl.br. Z-2613/94 od
dana 03.03.1995. godine,

ocitovanje Drustva putem elektronicke poste u odnosu na k.c.br. 526/2 k.o. kneZica od
03.12.2021. godine

zk.ul. 58 k.o. Gruz, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,

zk.ul. 58 k.o. Gruz, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
povijesni pregled,

zk.ul. 1280 k.o. Gruz, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
zk.ul. 1280 k.o. Gruz, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
povijesni pregled,

zk.ul. 2133 k.o. Gruz, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
zk.ul. 2133 k.o. Gruz, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
povijesni pregled,

zk.ul. 2185 k.o. Gruz, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
zk.ul. 2185 k.o. Gruz, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
povijesni pregled,

zk.ul. 2537 k.o. Gruz, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
zk.ul. 2537 k.o. Gruz, zemljisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
povijesni pregled,

katastarski prikaz cestica k.c.br. 834/3, 830/3, 835, 836/1, k.o. Dubrovnik,

izvod iz katastarskog plana za k.c.br. 834/3, 830/3, 835, 836/1, k.o. Dubrovnik, Podrucni
ured za katastar Dubrovnik, DrZavna geodetska uprava Republike Hrvatske,

posjedovni list br. 1966, k.o. Dubrovnik, Podrucni ured za katastar Dubrovnik, Drzavna
geodetska uprava Republike Hrvatske

Rjesenje KLASA: UP/I-943-01/97-02/188, Urbroj: 563-04-403/98-8 Hrvatskog fonda za
privatizaciju Republike Hrvatske od 23.12.1998. godine,

Gradevinska dozvola broj: UP-I-05/5-3960-82., Komiteta za komunaine i stambene
poslove, izgradnju i prostorno uredenje Opcine Dubrovnik, Socijalisticke Republike Hrvatske
od 29.10.1982. godine,

Dozvola za upotrebu broj: UP-I-05/5-858-84., Komiteta za komunaine i stambene poslove,
izgradnju i prostorno uredenje Opcine Dubrovnik, Socijalisticke Republike Hrvatske od
27.03.1984. godine

Rjesenje Opcinskog suda u Dubrovniku, zemljisnoknjiznog odjela, posl.br. Z-6304/13 od
dana 21.11.2013. godine,

Rjesenje Opcinskog suda u Dubrovniku, zemljisnoknjiznog odjela, posl.br. Z-7347/2019, Z-
14983/2017 od dana 23.08.20189.. godine,

Uvjerenje KLASA: 935-08/17-02/300, Urbroj: 541-28-02/4-17-2, Podrucnog ureda za
katastar Dubrovnik, DrZavne geodetske uprave Republike Hrvatske, od dana 04.05.2017.
godine,

Procjembeni elaborat broj: 380-11/2020, OTP NEKRETNINE d.o.o., progienitelj Daria
Halbauer, d.i.a., od dana 16.12.2020. godine

zk.ul. 947 k.o. Gruz, zemijisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
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zk.ul. 947 k.o. Gruz, zemlijisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku,
povijesni pregled,

katastarski prikaz cestice k.c.br. 258/1, k.o. Dubrovnik,

izvod iz katastarskog plana za k.c.br. 258/1, k.o. Dubrovnik, Podrucni ured za katastar
Dubrovnik, Drzavna geodetska uprava Republike Hrvatske,

posjedovni list br. 2317, k.o. Dubrovnik, Podrucni ured za katastar Dubrovnik, Drzavna
geodetska uprava Republike Hrvatske

izvod iz katastarskog plana za k.c.br. 258/1, k.o. Dubrovnik, Podrucni ured za katastar
Dubrovnik, Drzavna geodetska uprava Republike Hrvatske, od 31.07.2021. godine,

zk.ul. 947 k.o. Gruz, zemijisnoknjizni odjel Dubrovnik Opcinskog suda u Dubrovniku, od
31.07.2021. godine

Uvjerenje KLASA: 943-01/20-02/194, Urbroj: 360-04-03/01-2021-13, Centra za
restrukturiranje i/ prodaju Republike Hrvatske od 07.07.2021. godine

ocitovanje Drustva putem elektronicke poste od 07.12.2021. godine i izjava odvjetnika Ivice
Bana iz Dubrovnika od 24.11.2021. godine

identifikacija Cestica KLASA: 936-02/21-04/269, URBROJ: 541-30-02/16-21-2, Podrucnog
ureda za katastar Dubrovnik, DrZavne geodetske uprave Republike Hrvatske od
06.12.2021. godine

brisovno ocitovanje OTP banka d.d. za hipoteku Z-5665/11 od dana 15.07.2021. godine
brisovno ocitovanje OTP banka d.d. za hipoteku Z-8535/2020 od dana 01.10.2021. godine,
broj: OV-4630/2021, javni biljeznik Ivo Radovic iz Dubrovnika

zapisnik iz kaznenog predmeta tuZitelja Opcinsko drZavno odvjetnistvo protiv optuZenika
Ivice Zuvele, Nikse Njirica, Matea Milkovica i Stiepana Zekica, koji se vodi kod Opcinskog
suda u Dubrovniku pod poslovnim broje: K-248/14

Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije izmedu TUP d.d. i KAPITELING d.o.o. od
17.12.2008. godine, broj: OV-11306/2008, javni biljeznik Lucija Caric iz Dubrovnika,

nacrt tuzbe tuzitelja TUP d.d. protiv tuZenika KAPITELING d.o.o. odvjetnickog ureda Igor
Borovina, Dubrovnik, od 30.03.2012. godine,

poziv za pripremno rociste u pravnoj stvari tuZitelia TUP d.d. protiv tuZenika Ivice Zuvele
kod Opcinskog suda u Dubrovniku predmet posl.br. P-177/15 od dana 09.12.2015. godine
poziv za glavnu raspravu u pravinoj stvari tuZitelia TUP d.d. protiv tuZenika Ivice Zuvele kod
Opcinskog suda u Dubrovniku predmet posl.br. P-177/15 od dana 01.08.2018. godine
Zapisnik o odrzanoj glavnoj raspravi kod Opcinskog suda u Dubrovniku predmet posl.br. P-
177/15 od dana 27.09.2018. godine

ocitovanje uprave Drustva putem elektronicke poste od 16.12.2021. godine

Sporazum o dugovanju PRIM d.o.o. i TUP d.d. od 12.11.2020. godine

Zapisnik o odrZanoj glavnoj raspravi kod Opcinskog suda u Dubrovniku predmet posl.br. P-
177/15 od dana 08.07.2021. godine

izjava odvjetnika Ivice Bana, e-mail od 24.11.2021. godine

Drustveni ugovor drustva ELECTROCARBON-ESOP d.o.o. od 8. srpnja 2020. godine

Statut drustva TUP d.d. od 5. srpnja 2010. godine

Rjesenje Hrvatskog fonda za privatizaciju UP/I-943-01/97-02/188 od 23.12.1998. godine
Zapisnici sa glavnih skupstina drustava ESOP i TUP kako su opisani u tockama 13.2. 7 1.2.2
ovog Izvjestaja

Tablica stanja viasnickih pozicija na dan 30.11.2021. godine

Zapisnik o izvrsenom inspekciiskom pregledu DrZavnog inspektorata Republike Hrvatske,
Podrucni ured Split, SluZzba za sanitarmu inspekciju, KLASA: 540902/19-01/486, URBROJ:
443-02-4-6-10/2-19-2 od 11.12.2019. godine
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Zapisnik Ministarstva unutarnjih poslova Republike Hrvatske, Ravnateljstvo civilne zastite,
Podrucni ured civilne zastite Split, Sluzba civilne zastite Dubrovnik, Odjel inspekcije, KLASA:
241-02/20-01/82, URBROJ: 511-01-369-20-1 od 28.01.2020. godine

Zapisnik o izvrsenom inspekcijskom nadzoru DrZavnog inspektorata Republike Hrvatske,
Podrucni ured Split, Sluzba vodopravne inspekcije, KLASA: 325-05/20-01/1403, URBROJ:
443-02-03-15/3-20-1 od 19.11.2020. godine

Zapisnik o izvrsenom inspekciiskom pregledu DrZavnog inspektorata Republike Hrvatske,
Podrucni ured Split, Sluzba za sanitarnu inspekciju, KLASA: 540-02/21-02/7969, URBROJ:
443-02-03-03-21-2 od 15.11.2021. godine

Zapisnik o obavijenom poreznom nadzoru obracunavanja, prijavijivanja i placanja poreza i
drugih javnih davanja kod poreznog obveznika TUP d.d. Ministarstva financija Republike
Hrvatske, Porezne uprave, Podrucni ured Dubrovnik, KLASA: 471-02/21-01/119, URBROJ:
513-07-1921-3 od 19.11.2021. godine

popis clanova drustva ELEKTROCARBON-ESOP d.o.o. za usluge, posl.br: OU-377/2021,
Jjavnog biljeZnika Ive Radovica iz Dubrovnika, od 29.10.2021. godine

izvadak iz knjige udjela sa stanjem na dan 08.12.2021. godine drustva ELEKTROCARBON-
ESOP d.o.o. za usluge

iziava Drustva o primjenjivoj/neprimjenjivoj dokumentaciji za pravni due diligence od
15.12.2021. godine

izjava punomocnice Drustva odvjetnice Branke Skansi iz Dubrovnika, elektronicka posta od
17.12.2021. godine

popis clanova drustva ESOP na dan 29.10.2021. godine izdan od javnog biljeznika Ive
Radovica iz Dubrovnika pod poslovnim brojem OU 377/2021

djelomicni izvod iz knjige poslovnih udjela drustva ESOP potpisan od clana uprave
gospodina Mihe Soljacica od dana 8.12.2021. godine
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PRILOG 3

POPIS RADNIKA

BRUTO

> STAZU h OTKAZNI
TRAJANJE | STRUCNA UKUPNI | DATUM PLACA
RADNIK UGOVORA | SPREMA | RAPNO MIESTO ORG. JEDINICA | TUP sTA? | ROBENJA | P98 |10/21 | ROK | OTPREMNINA
d.d. (g) (kn) (mjeseci)
BILIC MARE N NKV | PAKIRER EKONOMSKO-
FINANCDISKI 44 44
POSLOVI 02.09.1961. | 60.00 | 4,572.40 4
BOKUN N SSs BRUSAC NA PROIZVODNJA 37 37
MIROSLAV SLOZ.POSLOVIMA 27.01.1962. | 59.00 | 5,897.58 4
BRKOVIC SUAD N VKV | TOKAR NA PROIZVODNJA a1 a1
SLOZ.POSLOVIMA 03.04.1961. | 60.00 | 6,020.12 4
BULE PERO N SSs TOKAR NA PROIZVODNJA 38 38
SLOZ.POSLOVIMA 25.11.1962. | 59.00 | 6,930.97
BURIC IVO Sss BUSAC CETKICA PROIZVODNJA 35 35 | 04.04.1965. | 56.00 | 5,608.78
éOKUAT LUKSA NKV REZAé PROIZVODNIA 35 39 20.04.1959. 62.00 5,053.33
CUIC BRANIMIR RUKOVODITEL] ODJELA | PROIZVODNJA 34 37
(RADNE JEDINICE) 28.03.1957. | 64.00 | 8,183.17 4 8,000.00
CUSTOVIC ESAD N VKV POSLOVOPA PROIZVODNJA a1 a1
STROJ.ODRZAVANJA 07.01.1961. | 60.00 | 7,425.15 4
DEZULOVIC N VSs KOORDINATOR PROIZVODNJA 35 36
DENIS 05.08.1959. | 62.00 | 7,785.71 4
DUBELJ IVO N SSs POSLOVODA PROIZVODNJA a1 a1
STROJ.OBRADE 1 17.10.1959. | 62.00 | 8,495.02 4
GIANOVIC N SSs BRUSAC NA PROIZVODNJA 14 29
NIKSA SLOZ.POSLOVIMA 21.09.1962. | 59.00 | 6,675.91 | 3mji2¢
JOVANOVIC N VSs SAMOSTALNI REFERENT | EKONOMSKO-
SANJA FINANCDISKI 18 19
POSLOVI 03.04.1975. | 46.00 | 5,218.00 | 2mji2¢
KALINIC IVO N SSs TOKAR NA PROIZVODNJA 39 39
SLOZ.POSLOVIMA 02.04.1962. | 59.00 | 6,052.35
KRISTIC MARA N NKV | STAMFAC PROIZVODNJA 43 43 | 31.07.191. | 60.00 | 5,548.87




BRUTO

= STAZU , OTKAZNI
TRAJANJE | STRUCNA UKUPNI | DATUM PLACA
RADNIK UGOVORA | SPREMA | RAPNO MIESTO ORG. JEDINICA | TUP — ROBENJA | POB 10/21 ROK | OTPREMNINA
d.d. (g) (kn) (mjeseci)
LOVRIC N VSS SAMOSTALNI REFERENT | EKONOMSKO-
SILVANA FINANCIISKI 25 25
POSLOVI 29.07.1966. | 55.00 | 6,475.00 4
LUCIC IVICA KV ALATNICAR PROIZVODNJA 34 34 28.06.1968. | 53.00 | 6,635.47 | 3mji2t
LUCIC MILA NKV CISTAC UPRAVA (ODJEL
OPCIH,
KADROVSKIH I 40 40
PRAVNIH
POSLOVA) 31.10.1958. | 63.00 | 5,188.00 4
MAJIC LUKA N CLAN
UPRAVE/RUKOVODITELJ 34 34
TEHNICKE PRIPREME 12.01.1963. | 58.00 | 18,197.88 4
MARIC STEVO N GLAVNI INZENJER RAZVO] S
PRIPREME LABORATORIJIMA 35 35
I TEHNICKA
PRIPREMA 05.01.1957. | 64.00 | 8,037.50 4 8,000.00
MARKOVIC N SSS RUKOVATEL] PECI PROIZVODNJA 34 35
ANDREJ] 13.10.1962. | 59.00 | 6,862.50 4
MIleJTINOVIC' N NKV RUKOVATEL] PRESE PROIZVODNJA 34 34
NIKSA 26.02.1968. | 53.00 | 7,118.42 | 3mji2t
MIROVIC N SSS TAINICA UPRAVA (ODJEL
MIRJANA OPCIH,
KADROVSKIH I 35 35
PRAVNIH
POSLOVA) 10.02.1967. | 54.00 | 5,000.71 | 3 mji2 tj
NJIRIC STIJEPO N SSS RUKOVODITELJ OSIGURANJE 35 35
OSIG.KVALITETE KVALITETE 08.09.1960. | 61.00 | 8,514.84 4
PERICIC N SSS RUKOVATEL] PRESE PROIZVODNJA 1 33
SLOBODAN 23.05.1961. | 60.00 | 6,248.30 | 3mji2t
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BRUTO

. STAZU ; OTKAZNI
TRAJANJE | STRUCNA UKUPNI | DATUM PLACA
RADNIK UGOVORA | SPREMA | RAPNO MIESTO ORG. JEDINICA | TUP — ROBENJA | POB 10/21 ROK | OTPREMNINA
d.d. (g) (kn) (mjeseci)
PILATO IVO N VSS VODITELJ ODJELA EKONOMSKO-
FINANCIISKI 14 18
POSLOVI 08.12.1976. | 45.00 | 7,973.30 | 2mji2t
PILATO MARDJA N SSS LABORANT RAZVO] S
LABORATORIJIMA
I TEHNICKA 36 36
PRIPREMA 09.10.1960. | 61.00 | 5,108.20
RADULOVIC NKV BUSAC CETKICA PROIZVODNJA 36 36
MARIO 24.05.1967. | 54.00 | 5,608.78 | 3mji2t
RAJEVAC N SSS KONTROLOR OSIGURANJE 36 37
BRANKO KVALITETE 20.11.1958. | 63.00 | 5,401.13 4
SOLIACIC MIHO N VSS SAMOSTALNI ISPITIVAC | RAZVO] S
LABORATORIJIMA
I TEHNICKA 36 37
PRIPREMA 24.06.1959. | 62.00 | 6,799.00 4
SIJAKOVIC N SSS REFERENT EKONOMSKO-
EMILIJA FINANCIISKI 35 37
POSLOVI 24.10.1963. | 58.00 | 5,184.56 4
SUTALO-ZUVELA N VSS RUKOVODITELJ NABAVE | EKONOMSKO-
MARINKA FINANCIISKI 28 28
POSLOVI 29.12.1967. | 54.00 | 7,426.19 | 3mji2t
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ZGR. 1972, Zgrada
ZGR. 1973, Zgrada
ZGR. 1974, Zgrada
ZGR. 1975, Zgrada

(zajednicka hipoteka,
sporedni uloSci z.k. tijelo Il
zk.ul. 1280, zk.ul. 2133 i
zk.ul. 58 sve k.o. Gruz)

2. Prvenstveni red pod
brojem Z-7265/2021 a
temelju Ugovora o zaloznom
pravu u iznosu 767.495,97

PRILOG 4 SUMARNI PREGLED NEKRETNINA
Zk ulozak i
Redr.u Katastarska ce"svtlca, katas?.arska Uku;v).na Vlasnistvo Tereti Zabiljezbe Informativni prikaz cestice/lokacije
broj oznaka zemljista opcina povrsina
Zalozno pravo na:
Zabiljezba pod
Zk tijelo I: » E-1 u iznosu 50.000,00 | brojem Z-7347/2019,
) ; EUR u korist PBZ, Preostali dio zgrade
ZGR(' 1?6_6;(%?)“ E 2537, Trece osobe » E-5 u iznosu 146.800,00 | osim upisanih etaza u
1 k.o. Gruz - EUR u korist ZABA, i ovom zk tijelu na ime:
» E-12uiznosu 113.900,00 TUP d.d.
EUR u korist SBERBANK
Zk tijelo ll:
ZGR. 667, Magazin, TUP d.d. - -
ZGR. 668, Magazin
Zalozno pravo:
1. Prvenstveni red pod
brojem  Z-8730/2017 na
temelju Opéeg ugovora i
Zk tijelo I: sporazuma o osiguranju u
k.¢. 223/1, Prirodno iznosu  304.000,00 EUR
neplodno zemljiste, uvecano za kamate, naknade
k.€. 230/1, Vrt, 2185 K& i troskove sukladno
ZGR. 1970, Zgrada . " prethodno navednom
2 ZGR. 1971, Zgrada k.. Gruz 15(2)13/:“2 TUPdd. Ugovoru u korist OTP Banke
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Zk ulozak i

Redr.u Katastarska ce"svtlca, katas?.arska Uku;v).na Vlasnistvo Tereti Zabiljezbe Informativni prikaz cestice/lokacije
broj oznaka zemljista opcina povrsina
HRK u korist RH, Ministarstvo
financija, Porezna uprava
Drustveno Pravo koritenja:
viasnistvo, a | 5y projem  2.226/84
nositelj . P
rava uknjizeno je pravo KoriStenja
, prava |\ & 232/2, a na osnovi &l. 37
Zk tijelo II: koristenja: Zakona o nacionalizacii
ZGR. 2086, TUP najamnih zgrada Ji )
Trafostanica NIKOLA r; P deml.iéta .
Masanov| | 9@ 9 IS8,
é korist vlasnika zgrada: zgr.
1970, 1971, 1972, 1973,
DUBIT(OVNI 1974 i 1975.
Zabiljezba pod brojem
7410310 Dravo: Z. 3432/07 da je Cest.
P ’ zgr. 79/6 stavljena
. pod preventivhu
1. Prvenstveni red pod -
brojem  Z-8730/2017  na zastitu do 20.3. 2010
. X . | odnosno do
temelju Opéeg ugovora i donosenia riesenia o
ZGR. 79/6, Kuta - sporazuma O osiguranju u svo'stvuJ Jkultu:no
Magazin, 58 k.&. iznosu  304.000,00 EUR dob‘ra 9
3 ZGR. 80, Kugica ko G:rui 181/1 TUP d.d uvecano za kamate, naknade ’
k.¢. 181/1, Prirodno o 446 m? i troskove sukladno . .
. Zabiljezba pod brojem
nepolodno zemljiste prethodno navednom 7.5078/12. na temeliu
Ugovoru u korist OTP Banke pravomoér,log )
(zajednlc.;ka . h|poteka,. RjeSenja Klasa: UP-I
sporedni  ulozak, glavni

uloZak zk. tijelo | u zk.ul. 2185
k.o. Gruz)

612-08/07-06/0222,

Urbroj: 532-04-01-
1/4-07-2 od
12.7.2007.
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Zk ulozak i

Redr.u Katastarska ce"svtlca, katas?rska Uku;vnpa Vlasnistvo Tereti Zabiljezbe Informativni prikaz cestice/lokacije
broj oznaka zemljista opcina povrsina
Ministarstva kulture,
uprave za zastitu
kulturne bastine, te &l.
12 st. 2 Zakona o
zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara (NN
69/99, 151/03,
157/03,
87/09,88/10,61/11,25/
12) zabiljezuje se
svojstvo kulturnog
dobra na Cest.zgr.
79/6
Opéenarodn Zabiljezba pod brojem
a imovina, Z-3844/10, na temelju
pri Gemu je konaénog i
kao organ pravomocnog riesenja
upravljanja | Pod brojem Z 676/54, | Ministarstva kulture,
Zk tijelo I: upisan: uknjizeno je nateret €est. zgr. | Uprave za. zastitu
ZGR. 87 Duéan 87 te zem. 234, 237 pravo | kulturne bastine klasa:
K& 234 ,Prolaz, TUP- sluznosti z?brane gradnj:e UP-| 612-.08/09-
K& 237’ Vit ’ TVORNICA | bilo kakvih nadzemnih | 06/0140, urbroj: 532-
4 R 1280, k.o. UGLJENOG | gradevina a u korist est. zgr. | 04-01-01/4-09-2  od
Gruz RAFITNIH | 85/1, 85/2. 6.5.2009. godine
PROIZVOD zabiliezuie se da
A Cest.zem. 237 ima
DUBROVNI svojstvo kulturnog
K dobra.
Zk tijelo ll: Zalozno pravo:
k.C. 232/1, Vrt
3161 m? TUP d.d 1. Prvenstveni red pod

brojem  Z-8730/2017 na
temelju Opéeg ugovora i
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Redni
broj

Katastarska cestica,
oznaka zemljista

Zk ulozak i
katastarska
op¢ina

Ukupna
povrsina

Vlasnistvo

Tereti

Zabiljezbe

Informativni prikaz cestice/lokacije

sporazuma o osiguranju u
iznosu  304.000,00 EUR
uvecano za kamate, naknade
i troSkove sukladno
prethodno navednom
Ugovoru u korist OTP Banke
(zajednicka hipoteka,
sporedni  ulozak, glavni
uloZak zk. tijelo | u zk.ul. 2185
k.o. Gruz)

ZGR. 1926, Zgrada

2133, k.o.
Gruz

TUP d.d.

Zalozno pravo:

1. Prvenstveni red pod
brojem

Z-5665/11 na temelju
Ugovora o  dugoroé¢nom
kreditu od 12. listopada 2011.
godine u iznosu 3.200.000,00
HRK uve¢ano za kamate,
naknade i troskove sukladno
prethodno navednom
Ugovoru u korist OTP Banke
(zajednicka hipoteka,
sporedni  ulozak, glavni
uloZak zk. tijelo | u zk.ul. 2185
k.o. Gruz)

2. Prvenstveni red pod
brojem  Z-8730/2017 na
temelju Opéeg ugovora i
sporazuma o osiguranju u
iznosu  304.000,00 EUR
uvecano za kamate, naknade
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Zk ulozak i

Redr.u Katastarska ce"svtlca, katas?rska Uku;vnpa Vlasnistvo Tereti Zabiljezbe Informativni prikaz cestice/lokacije
broj oznaka zemljista opcina povrsina
i troSkove sukladno
prethodno navednom
Ugovoru u korist OTP Banke
(zajednicka hipoteka,
sporedni  ulozak, glavni
uloZak zk. tijelo | u zk.ul. 2185
k.o. Gruz)
k.€. 17/1 Oranica,
k.€. 17/5, Oranica,
k.€. 18/1, Oranica,
k.€. 18/3, Oranica,,
ZGR. 59, Plinska
stanica, TUP D.D.
ZGR. 60, Hala DUBROVNI
Pirokarfona, K
6 ZGR. 61, Pumpna f:e’;; 10959 m? (bez - -
stanica, podataka o
ZGR. 62, Portirnica, sjedistu i
ZGR. 63, Pogon OIB-u)
Elektrografitaze,
ZGR. 64, Skladiste
sirovina,
k.€. 541, Neplodno -
put
REPUBLIKA Zabiljezba pod brojem
HRVATSKA Z-3440/12, na temelju
(potencijalno tuzbe zbog ponistenja
. vanknjizno rieSenja tuZenika
7 ivGolz.étemz, Zgrada i 94(;::2.0. 750 m? vlasnistvo - Klasa: 943-01/11-
Drustva stan 02/613 urbroj: 360-
povrsine 110 7020/01-2012-4  od
m?) 09.02.2012. da se
vodi postupak pred
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Redni
broj

Katastarska cestica,
oznaka zemljista

Zk ulozak i
katastarska
op¢ina

Ukupna
povrsina

Vlasnistvo

Tereti

Zabiljezbe

Informativni prikaz cestice/lokacije

Upravnim sudom u
Splitu pod poslovnim
brojem Usl-540/12
izmedu tuZitelja TUP
d.d. i tuZenika
Agencije za
upravljanjem
drzavnom imovinom
na Cest.zgr. 762, k.o.
Gruz.

Pod poslovnim brojem
DN 611/40 uknjizeno
pravo sluznosti
svakovrsnog i
neograni¢enog

prolaza preko puteva
cest. zem. 1051/26,
1051/24, 1044/2,
1262/2, 1051/10 i
1051/30, na Korist
Cest. zem. 1051/21
kao povlasnog dobra,
a na teret Cest.zem.

1051/26, 1051/21,
1051/24, 1044/2,
1262/2, 1051/10,
1051/30 kao

posluznog dobra

Zabiljezba pod brojem
Z-555/2018, da je
nekretnina  kulturno
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Redni
broj

Katastarska cestica,
oznaka zemljista

Zk ulozak i
katastarska
op¢ina

Ukupna
povrsina

Vlasnistvo

Tereti

Zabiljezbe

Informativni prikaz cestice/lokacije

dobro sukladno
rieSenju KLASA: UP-I-
612-08/17-06/0161,
URBROJ: 532-04-01-
03-02/1-17-1, Uprave
za zaStitu kulturne
bastine Ministarstva
kulture od 11.10.2017.
godine te je
zabiljezeno zakonsko
pravo prvokupa
temeljem ¢l. 36. - 40.
Zakona o zaétiti i
oc€uvanju kulturnih
dobara, na nekretnini
oznaCenoj kao zgr.
762 zgrada i dvoriste
750 m2, u cjelini prava
vlasniStva Republike
Hrvatske.

Pod poslovnim brojem
Dn. 611/40 uknjizeno
je pravo sluznosti da
vlasnici Cest. zem.
1051/31 koja je
poniStena i usla u
sastav Cest. zgr. 742
nece ni oni ni njihovi
pravo nasljednici
voditi industrijsko
poduzecée ili podizati
zgrade za industrijske
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Zk ulozak i
Redni Katastarska Cestica, | katastarska Ukupna

. iy oy g Vlasnistvo Tereti Zabiljezbe Informativni prikaz cestice/lokacije
broj oznaka zemljista op¢ina povrsina

svrhe kao fabrike ili

sli¢éno Sto bi
prouzrokovalo galamu
ili smrad bez

prethodnog ovlastenja
vlasnika cest. zem.
1051/1.

U odnosu na zalozno pravo pod brojem Z-5665/11 nad Nekretninom pod rednim brojem 5) se isti€e da se radi o zajedni€koj hipoteci koja je bila upisana u viSe zemljiSnoknjiznih
uloZaka u kojima je 20. srpnja 2021. godine pod brojem Z-7519/2021 proveden postupak brisanja zaloznog prava. Brisovno ocitovanje postoji te je potrebno ishoditi brisanje
zaloZnog prava u zemljiSnim knjigama.

Vezano uz Nekretninu pod rednim brojem 7) tijekom pripreme izrade ovog pregleda, Drustvo je dostavilo Uvjerenje Centra za restrukturiranje, KLASA: 943-01/20-02/194, Urbroj:
360-04-03/01-2021-13, od 7.7.2021. godine iz kojeg proizlazi da je u vrijednost drustvenog kapitala u postupku pretvorbe drustvenog poduzeca ,TUP“ s p.o., Dubrovnik,
procijenjen dio zgrade i to stan povrsine 110 m?, na adresi Dubrovnik, Trpanjska 1, &est. zgr. 762 zk. ul. Gruz (stara izmjera) odnosno k.¢. 258/1 k.o. Dubrovnik (nova izmjera).
Navodno je Upravni sud u Splitu donio odluku kojom je utvrdeno da predmetna nekretnina pripada Drustvu no takva odluka nam nije predstavljena za vrijeme pripreme ovog
pregleda. 1z dostavljenog Zahtjeva Drustva za izdavanje tabularne isprave za uknjizbu odgovarajuéeg suvlasnic¢kog dijela ili posebnog dijela zgrade zajedno s pripadaju¢im
dijelom zemljista i cijele nekretnine Cest.zgr. 762 zk.ul. 947 k.o. Gruz - stara izmjera, odnosno kat.Cest. 258/1 k.o. Dubrovnik - nova izmjera, od 30.07.2021. godine (dalje:
~Zahtjev), upuc¢enog Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine Republike Hrvatske, proizlazi da je Drustvo zatrazilo izdavanje tabularne isprave, podredno
etaziranje zgrade izgradene na ZGR. 762 k.o. Gruz. Zahtjev je dostavljen za potrebe ovog pregleda u word formatu bez potvrde o slanju, stoga ne mozemo utvrditi je li i kada isti
zaista podnesen.

Dozvole za upotrebu i gradevinske dozvole

Drustvo je za potrebe izrade ovog pregleda dostavilo Dozvolu za upotrebu objekta broj: UP/I-05/5-4435-82., Komiteta za komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno
uredenje Opéine Dubrovnik, Socijalisticke Republike Hrvatske, od dana 15.03.1983. godine u kojoj su navedene: hala PIROCARBON sa skladiStem izgradena na k.C.br. 18/1 i
18/2, k.o. Knezica, hala za Mljevenje i sijanje grafitne praSine izgradena na k.€.br. 17/5, 17/6, 17/7, 18/3 i 526/2, k.o. KneZica te skladiste sirovina izgradeno na k.¢.br. 17/7, k.o.
Knezica, na temelju valjanih gradevinskih dozvola, a koje su Cestice temeljem prijavnog lista za katastar br. 8/94 od 16.12.1994. godine uskladene s izvedenim stanjem. Temeljem
predmetnog prijavnog lista za katastar su ranije spomenutim rieSenjem Opcinskog suda u Dubrovniku, zemljiSnoknjiznog odjela, posl.br. Z-2613/94 od dana 03.03.1995. godine
ponistene Cestice ké.br. 18/2, 17/6 i 17/7, sve k.0. KneZica, a formirane Cestice ZGR. 59, ZGR. 60, ZGR. 61, ZGR. 62, ZGR. 63 i ZGR. 64.
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Prema Uvjerenju KLASA: 935-08/17-02/300, Urbroj: 541-28-02/4-17-2, Podru¢nog ureda za katastar Dubrovnik, Drzavne geodetske uprave Republike Hrvatske, od dana
04.05.2017. godine (dalje u tekstu: Uvjerenje) proizlazi da su zgrade na:

— k.C.br. 834/3, k.o. Dubrovnik (stara izmjera k.o. Gruz ZGR. 79/6) i

— k.C. 836/1, k.o. Dubrovnik (stara izmjera k.o. Gruz: ZGR. 80, ZGR. 1970, ZGR. 1971, ZGR. 1972, ZGR. 1973, ZGR. 1974, ZGR. 1975, ZGR. 1926)

evidentirane u katastru prije 15.02.1968. godine, $to je relevantno u svjetlu odredbe ¢l. 184. st. 1. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) prema kojoj se gradevine
izgradene do 15.02.1968. godine smatraju izgradenim na temelju pravomocne gradevinske dozvole.

U odnosu na Nekretninu pod rednim brojem 5) dostavljena je gradevinska dozvola broj: UP-1-05/5-3960-82., Komiteta za komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno
uredenje Op¢ine Dubrovnik, Socijalisticke Republike Hrvatske od 29.10.1982. godine kojom se odobrava rekonstrukcija i nadogradnja I. kata aneksa poslovno-tehnicke zgrade
u Dubrovniku katastarske oznake k.C.br. 1926 k.o. Gruz te Dozvola za upotrebu broj: UP-I-05/5-858-84., Komiteta za komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno
uredenje Opcine Dubrovnik, Socijalisticke Republike Hrvatske od 27.03.1984. godine kojom se odobrava uporaba aneksa poslovno-tehnicke zgrade u Dubrovniku katastarske
oznake k.€.br. 1926 k.o. Gruz.
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PRILOG 5

PREGLED UGOVORA O ZAKUPU

. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovrsna Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja .
e (EUR) upa broj ovjere
Pr_ostor - Po proteku roka na koji je
upisan u Elektricnu -
zk.ul 5 godina energiju sklopljen, Ugovor se
o1 ko 03 o | 800,00 Zakug ;ik NDJE automatski obnavija na daljnji
1. TUP d.d. TELE2 d.o.0. | 23.12.2008. . . EUR + p NEMA NEMA NEMA NEMA NAVEDEN rok od 3 godine ukoliko niti
DUBROVN | stupanja u placa . - .
. PDV . (0] jedna strana ne dostavi drugoj
1K, kat. posjed izravno i . S
- obavijest 6 mjeseci prije isteka
Cestica operatoru. Ugovora
836/1 govora.
Dana 20.05.2010. godine
sklopljen Aneks 1. Ugovoru o
Prost
) rl‘;zr‘]’ru Trotak zakupu broj T2-246/2008
T-MOBILE ‘;k y dlekrene (umjesto drugtva T-mobile
HRVATSKA 2133, ko. | Sgodina | 700,00 | energije d.0.0., zakupnik je novo
d.o.o DUBROVN od dana EUR od NIJE drustvo, Hrvatski telekom d.d.;
2. TUP d.d. (kasnije: HT- | 11.11.2008. o NEMA NEMA NEMA NEMA NAVEDEN Ugovor se automatski
. 1K, kat. 11.11.200 mjesecn 1.500,00 .. . .
Hrvatski . . . (0] produljuje za daljnih 5 godina
Cestica 8. godine | o+ PDV kn - s
telekom Ly ukoliko niti jedna stranka ne
836/1, mjesecno . .
d.d.) - dostavi drugoj u roku od 30
povrsine + PDV s
20 m2 dana prije isteka Ugovora

pisanu obavijest o otkazu
Ugovora.
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Rbr

Zakupodavac

Zakupnik

Datum
sklapanja

Predmet
zakupa

Trajanje
ugovora

Iznos
zakupnin
e (EUR)

Rezijski
troskovi

Otkazni
rok

Pravo
prvozak
upa

Ovrsna
klauzula

Sredstvo
osiguranja

Javni
biljeznik i
broj ovjere

Napomene

TUP d.d.

VIPnet
d.o.o.

01.12.2008.

Dio krova,
dodatni
prostor i

svi
potrebni
prilazi i
prolazi na
nekretnini

upisanoj u

zk.ul.

2133, k.o.

DUBROVN
1K, kc.br.

836/1

Od
01.12.201
8.panab5

godina

750,00
EUR
mjesecn
o + PDV

NEMA

NEMA

NEMA

NEMA

NEMA

NIJE
NAVEDEN
o

Ugovor se automatski

produljuje za daljnih 5 godina
ukoliko niti jedna stranka ne
dostavi drugoj u roku od 60

dana prije isteka Ugovora

pisanu obavijest o otkazu

Ugovora. Zakupnik moze
produZiti ugovor 10 puta na

dodatnih 5 godina.

TUP d.d.

ARCUS
DALMATIA
d.o.o.

08.01.2021.

Poslovni
prostor u
Dubrovnik
u, na
adresi
Svetog
Kriza 3,
drugi kat
zgrade
(soba
212/b)

01.01.202
1. -
31.12.202
1.

160,00
EUR
mjesecn
o + PDV

po utrosku
sukladno
raunima

3
MJESECA

NEMA

Sadrzana
ud.15.
Ugovora

Bjanko
zaduzZnica na
iznos do
10.000,00 kn

NIJE
NAVEDEN
o
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovr$na Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Poslovni Do 31.05.2021. godine
prostor u zakupnina umanjena za 50 %
Dubrovnik zbog virusa SARS Cov-2 (tzv.
u, ha koronavirus). Dana
adresi 01.11.202 507,00 5 5 Bjanko 04.01.2021. sklopljen Aneks
DIGITAL Svetog 0.- EUR po utrosku 3 Sadrzana sadusnica na NIJE Ugovora o zakupu poslovnog
5. TUP d.d. PRINT 30.11.2020. Kriza 3, 31.10.202 | mjeseén suvkladno MIESECA NEMA u ¢l.16. iznos do NAVEDEN prostora kojim se zakupniku
POGON, obrt UkU[j!’le 5. 0+ PDV racunima Ugovora 10.000,00 kn (0] priznaje IZIleS od 13.900,00
povrsine HRK na ime ulaganja u
78 m2 + poslovni prostor te je
jedno umanjena zakupnina za 3
parking mjeseca. Aneks je dostavljen u
mjesto WORD obliku.
Poslovni
prostor u
Dubrovnik
RAZVOINI Y@ 01.01.202 | 160,00 . . Bjanko
PROJEKT adresi 1. - EUR po utrosku 3 Saclrzana sadudnica na NIJE
6 Tupdd. opup | 0801.2021. E:SZOS-C,‘ 31.12.202 | mjesetn rs:cﬁ?n:‘; MIESECA | NEMA Jgf)'vifa iznos do NAV(E)DEN
d.o.o. o 1. o + PDV 10.000,00 kn
drugi kat
zgrade
(soba
212/b)
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Iznos v Pravo v Javni
D P janj ijski i v
Rbr Zakupodavac Zakupnik atum redmet Trajanje zakupnin ReEUSKI. Otkazni prvozak OUTEILS Sfeds“"? biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Poslovni
prostor u
Dubrovnik
u, na. Potvrda
adresi rivatne
Svetog Fi)s rave
Kriza 3, P . Otkaz ugovora u 2020. -
g (solemniza .
poslovni Gija) - povrat 100% ulozenih
T .-
prostor U 1 41 06.201 | 1.092,00 i} Ugovore . Bjanko Javni sredstva, Otkaz u 2021
RITAM prizemlju 9. - EUR po utrosku 3 nou Sadrzana sadusnica na bilieznik povrat 80% ulozenih sredstva,
7. TUP d.d. JEDAN DVA | 27.05.2019. zgrade, : o sukladno ¢l.15 u c¢l.14. . ] Otkaz u 2022. - povrat 50%
. 30.10.202 | mjesecn . . MJESECA iznos do Ivo . .
d.o.o. kao i racunima .Ugovor Ugovora . ulozenih sredstva, Otkaz u
4, o + PDV 50.000,00 kn Radovic, . .
krovna AB a . 2023. - povrat 25% ulozenih
" broj: OV-
ploca 3766/2019 sredstva, Otkaz u 2024. -
iznad dana povrat 10% uloZenih sredstva.
T
prossaora 30.05.201
- 9. godine.
prilazom
na kat.
Cestici
836/1
P:())sslt?) vrnL Ugovor je dostavljen u WORD
prostor t obliku. Dana 19.01.2021.
Dubrovnik -
U na sklopljen Aneks Ugovoru o
‘o Ugovore ) zakupu poslovnog prostora.
RITAM Sa\?;teoSI 01'?)1 '_202 266 EUR | po utrosSku 3 nou Sadrzana 2a di];;:: na NIJE Otkaz u 2021. - povrat 80%
8. TUP d.d. JEDAN DVA | 27.12.2019. " 9 : mjesecn sukladno ¢l.15 u cl.14. . NAVEDEN uloZenih sredstva, Otkaz u
Kriza 3, 30.12.202 . . MJESECA iznos do .
d.o.o. oslovni 4 o + PDV racunima .Ugovor Ugovora 50.000.00 kn 0 2022. - povrat 50% ulozenih
prostor u ’ a R sredstva, Otkaz u 2023. -
prizeml'u povrat 25% uloZenih sredstva,
prizemit, Otkaz u 2024. - povrat 10%
povrsine . .
ulozenih sredstva.
38 m2
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Rbr

Zakupodavac

Zakupnik

Datum
sklapanja

Predmet
zakupa

Trajanje
ugovora

Iznos

zakupnin

e (EUR)

Rezijski
troskovi

Otkazni
rok

Pravo
prvozak
upa

Ovrsna
klauzula

Sredstvo
osiguranja

Javni
biljeznik i
broj ovjere

Napomene

TUP d.d.

BUGGY
d.o.o.

01.10.2021.

Poslovni
prostor u
Dubrovnik
u, na
adresi
Podgaj 12,
na dijelu
Cestice
18/1,
povrSine
40 m2 +
100 m2
vanjskog
prostora

01.10.202
1. -
30.09.202
3.

220,00
EUR
mjesecn
o + PDV

po utrosku
sukladno
raunima

3
MJESECA

Ugovore
nou
dl.14.

Ugovora

Sadrzana
ud.13.
Ugovora

NEMA

NIJE
NAVEDEN
o

10.

TUP d.d.

CROCUM
d.o.o.

13.08.2021.

Poslovni
prostor u
Dubrovnik
u, na
adresi
Podgaj 12,
Cestica
zgrade 63,
dio Cestice
17/5,
povrSine
255 m2

01.09.202
1. -
31.08.202
4.

1.198,50
EUR +
PDV

po utrosku
sukladno
raunima

3
MJESECA

Ugovore
nou
dl.14.

Ugovora

Sadrzana
ud.13.
Ugovora

NEMA

NIJE
NAVEDEN
o

11.

TUP d.d.

DINO
POGAC

07.05.2021.

Poslovni
prostor u
Dubrovnik
u, na
adresi
Podgaj 12,
prizemlje,
ukupne
povrSine
96 m2

01.06.202
1.-
30.05.202

2.

511,00
EUR +
PDV

po utrosku

sukladno
racunima

2
MJESECA

NEMA

Sadrzana
ud.13.
Ugovora

NEMA

NIJE
NAVEDEN
o

Dana 19.05.2021. godine
sklopljen Aneks Ugovora o
zakupu poslovnog prostora
kojim se zakupcu dozvoljava
prijava prebivalista ili boravista
na sebe. Ugovor je za potrebe
stanovanja. Aneks je

dostavljen u WORD obliku.
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovr$na Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin v . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Poslovni
prostor u
Dubrovnik
u, na Ugovore
1.04.202 N .
adresi 0 2 ) 0 350,00 po utrosku 3 nou Sadrzana NLJE
12. TUP d.d. FRANCK d.d. 18.03.2021. Podgav]_ 12, 31.03.202 EUR + suvkla(_:lno MIESECA ¢l.15 u c¢l.14. NEMA NAVEDEN
povrsine 3 PDV racunima .Ugovor Ugovora (0]
70 m2, ' a
ké.br. 60,
k.o.
KNEZICA
Poslovni
prostor u Ugovore
Dubrovnik | 01.03.202 | 220,00 . g .
Intereuropa U na 1 - EUR po utrosku 3 nou Sadrzana NIJE Ugovor je dostavijen u WORD
13. TUP d.d. uslﬁjglztljd;eo 12.02.2021. adresi 28.02.202 | mjeseén f:élﬂan?n:(; MIESECA Ucl.olv5or LLJJ f)l\./?r.a NEMA NAVgDEN obliku.
ge d.0.0. Podgaj 12, 3. 0+ PDV : ga 9
povrSine
40 m2
Poslovni
prostor u
Solidor DLT bg:‘llj';'k 01.34.-201 1.420,00 | po utroSku 3 U?w(z)vﬁre Sadrzana NLE Ugovor je dostavljen u WORD
14. TUP d.d. .03.2019. ! . ) EUR + ki N ¢l.13. NEMA NAVEDEN
UPdd d.o.0. 08.03.20 Sv.Kriza | 3111202 | O sukdadno | -\ ecrca | 14, ud.13 obliku.
PDV racunima Ugovora 0
3, 2. Ugovora
povrSine
226 m2
Poslovni OVJ_era
potpisa -
prostor u Javni
D ik 1.04.202 N . Sy
Solidor Sbg:\lljgl 0 (i _ 0 1.420,00 | po utrosku 3 Uizvzre Sadrzana biljeznik
15. TUP d.d. d.o.0. 08.03.2021. Sv. Kriza 31.03.202 EUR + suvkla(_:lno MIESECA 414, ucl.13. NEMA NikSa
PDV racunima Ugovora Mozara,
3, 4 Ugovora .
povrSine broj: OV-
926 m2 5735/2021
od dana
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovr$na Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
15.09.202
1. godine
Poslovni
prostor u
Dubrovnik
u, Gruz,
Solidor Sv. Kriza 01'112'_202 640,00 po utrosku 3 Sadrzana NIJE Ugovor ie dostavlien u WORD
16. TUP d.d. 01.09.2021. 3, ; EUR + sukladno NEMA ud.14. NEMA NAVEDEN 9 ) . )
d.o.o. V. 30.11.202 . . MIESECA obliku.
povrsine 3 PDV racunima Ugovora 0
320 m2 + '
jedno
parking
mjesto
1.864,00
EUR
. mjesecn
Poslovni 0+ PDV
prostor u 7a prve
Dubrovnik P .
4 godine
u, na
adresi zakupa, Ugovore
. 01.10.201 | uvecano N . Bjanko
Podgaj 12, po utrosku nou Sadrzana . . NIJE . .
17. TUP d.d. KVAZAR | 09.09.2019. | povréine - za sukladno 3 &.15 ud.14. zaduznicana |\ \yeppy | Ugover je dostavijen u WORD
d.o.o. 466 m2 30.09.202 troSak ratunima MJESECA Ugovor Udovora iznos do 0 obliku.
o0 Ma 6. rezija, 9 g 50.000,00 kn
upisano u nakon 4 a
zk.ul. 164, .
godine
k0. zakupnin
KNEZICA, pni
2ar. 63 a iznosi
gr. 2.796,00
EUR +
PDV
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovr$na Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin v . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
7,50
EUR/m2
od Potvrda
10.01.20 privatne Dana 20.08.2020. godine
. 19. do isprave sklopljen Aneks Ugovoru o
Poslovni _
rostor u 09.01.20 (solemniza zakupu - do 01.05.2021.
gubrovnik 20., 8,00 cija) - godine zakupnina iznosi 3,75
U, Grus 10.01.201 EUR/m2 o utrogku Ugovore Sadrsana Bjanko Javni EUR/m2, od 01.05.2021. do
18 TUP d.d MAJEUTIKA 17.12.2018 S\; Krii, 9.- od ps Kadn 3 no u cl. .18 zaduznica na biljeznik 01.05.2022. godine zakupnina
: ¢ d.o.0. e eURS p @ | 09.01.202 | 10.01.20 ra“éuiim‘; MJESECA 17. J o iznos do Ivo iznosi 5,00 EUR/m2. Aneks
ovréine 4. 20. do Ugovora 9 50.000,00 kn Radovic, dostavljen u WORD obliku.
250 m2 09.01.20 broj: OV- 1znos zakupnine umanjen za
rizeml_’e 23., 8,50 7921/2018 21.500,00 kn za prvih Sest
P ) EUR od dana mjeseci zakupa zbog uloZenog
10.01.20 18.12.201 | poboljsanja predmeta zakupa.
23.do 8. godine.
09.01.20
24.
trosak Dana 08.01.2021. godine
vode, .
oy sklopljen Aneks Ugovoru o
elektricne A
Poslovni energiie i zakupu - zakupnina za 2022.
rostor u komu?]; . godinu iznosi 5,00 EUR/m2.
Aneks j tavlj WORD
Dubrovnik | 01.01.202 605,00 naknade u Ugovore . Bjanko neks je dos a_VJen uwo
MAJEUTIKA u, Gruz 1.- EUR | paualu od 3 no u Sadrzana | o u¥nica na NLE obliku.
19. TuP d.d. d.0.0. 17.122020. | iiza | 31.12.202 | mjesetn | 300,00 kn | MIESECA | &.18. u cl.19. iznos do NAVEDEN | Otkaz ugovora u 2021. godini
3 3 0+ PDV | mijesetno Ugovora Ugovora 50.000,00 kn © - povrat 80 % ulozenih
ovréine ' ]ostalo ! 9 R sredstava; Otkaz u 2022.
p78 m2 utrosku godini - povrat 50 % ulozenih
temeliem sredstava; Otkaz u 2023.
. ]. godine - povrat 30 % uloZenih
izdanih
N sredstava.
rauna
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovr$na Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Poslovni Ovjera
prostor u potpisa -
Dubrovnik Javni
U SV 0102201 | 189,00 | TOSaK Ugovore . biljeznik
MIRIUS Kriza 3, 9 - EUR elektricne 3 o u Sadrzana NikSa
20. TUP d.d. d.0.0. 28.01.2019. uku;v)!we 31.01.202 | mjeseén energije MIESECA 414, ucl.13. NEMA Mo.zara,
povrsine 5 o0+ PDV prema Udovora Ugovora broj: OV-
35 m2, ' obragunu g 764/2019
bivsi od dana
elektronski 04.02.201
izvori 9. godine
troSak
vode i
Poslovni elektricne
prostor U |1 66,202 | 3.400,00 | Ser9Ue U Bjanko
AEROBIK Dubrovnik 1.- wRk | Pausalnom 3 zaduznica na NDE
21. TUP d.d. KLUB *KL" 24.05.2021. ul,(rsi;/aet;)g 3112.202 | mieseén 2|z7|;|)o;g Eﬁ MIESECA NEMA NEMA o do NAVgDEN
v 3. o + PDV ! ! 10.000,00 kn
povrsine komunalna
163 m2 naknada
prema
obracunu
Vanjski
zemljisni Ovjera
prostor u potpisa -
Knezici, na Javni
i iljeznik tk 2022. - 100% t
adrer5|. 01.07.202 113,00 Ugovore biljezni (0] af d(_) 0 00% povra
Pod Gaj 0.- EUR 3 no u & Luce ulozenih sredstva, Otkaz do
22. TUP d.d. OBRT EURO 17.06.2020. 12, kat. ) L NEMA ’ NEMA NEMA Bronzan, 2024. - 50% povrat ulozenih
- 30.06.202 | mjesecn MJESECA 14. .
Cestica 5 o + PDV Udovora broj: OV- sredstva, Otkaz u 2025. -
18/1, ) g 3778/2020 | povrat 25% uloZenih sredstva
istocna od dana
strana, 29.06.202
povrSine 0. godine
280 m2
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovrsna Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Poslovni
prostor u troSak
TVORNICA D:J bg\;;lk 01.23.-202 22330 kn(;nlz:anlns 3 Sadrzana zadi]ial”l;;lc((a) na NDE Ugovor je dostavljen u WORD
23. TUP d.d. UMIETNOST 24.02.2021. e : L . NEMA ud.14. K NAVEDEN 9 ) X )
I PODROOM Sv. Kriza 28.02.202 | mjesecn iznosu od MJESECA Udovora iznos do 0 obliku.
3, . o+PDV | 470 g 10.000,00 kn
povrSine kn/m2
50 m2
troSak
elektricne
Poslovni energye
prema
prostor u pausalnom
TVORNICA D:J bg\;;lk 01.(())2.-202 ZZ(L)JIEO trosku od 3 Sadrzana zadi]ial”l;;lc((a) na NDE Ugovor je dostavljen u WORD
24. TUP d.d. UMIETNOST 13.02.2020. e ) .y 100,00 kn, NEMA ud.14. K NAVEDEN 9 ) X )
I PODROOM Sv. Kriza 31.01.202 | mjesecn ostali MIESECA Udovora iznos do 0 obliku.
3, 3. 0+ PDV Sl g 10.000,00 kn
- trosSkovi
povrsine prema
60 m2 utrosku
sukladno
raunima
Poslovni
prostor u Ugovore
Dubrovrik | 01.10.202 | 1.960,00 | o\ gno Y sadana NDE
MEA CULPA u, Gruz, 0. - EUR 3 v y
25. TuP d.d. d.0.0. 04.09.2020. | o “iza | 30.09.202 | miesetn rs:cﬁ?n:‘; MJIESECA Ud'ol\for J f)'vffra NEMA NAV(E)DEN
3, 3. 0+ PDV : ga g
povrSine
151 m2
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovr$na Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Poslovni
prostor u
Dubrovnik
u, Andrije 3
Hebranga MIESECA,
e | 0 [ 2050 oot | 2imele | e | g |0
26. TUP d.d. DUBROVNIK | 24.01.2020. P : o sukladno ", ’ ucl.12. . NAVEDEN
d.0.0 355 m2, 31.12.202 mjesecn ratunima biti u 13. Udovora iznos do 0
-0-0- kat. 3. 0+ PDV razdoblju | Ugovora | -2 50.000,00 kn
Cestica od 01.03.
834/3 + do 01.10.
parking
ispred
ulaza
Poslovni
prostor u
Dubrovnik 880,00
u, Podgaj EUR
pojrzéline 01.04.202 m]oe Szeacrl po utrosku Ugovore Sadrzana Bjanko NIJE
TROPAN . 0.- . 3 no u ¢l. Y zaduznica na Ugovor je dostavljen u WORD
27. TUP d.d. d.0.0. 27.01.2020. 162 r.nZ_l 31.03.202 poslovni suvkla(_:lno MIESECA 16. u cl.15. iznos do NAVEDEN obliku.
vanjski 3 prostor / racunima Udovora Ugovora 50.000.00 kn (0]
prostor za ) 2.000,00 9 U
parking kn za
povrSine parking
1.000,00
m2
Poslovni trogak
prostor u v
- elektricne
Dubrovnik energije i Ugovore
VIATOR Kl:iliivé 01'(1)0'_202 123’30 vode u 5 nou | Sadrzana NIJE
28. TUP d.d. TRAVEL 08.09.2020. ! ) L pausalnom d.15 u cl.16. NEMA NAVEDEN
ukupne 30.09.202 | mjesecn . MJESECA
d.o.o. . iznosu od .Ugovor Ugovora (0]
povrsine 2. o + PDV
. 150,00 kn, a
30m2i2
arking ostalo po
P ) utrosku
mjesta

99




. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovr$na Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
sukladno
raunima
Poslovni
prostor u Ugovore .
VIATOR Dubrovtnk 01.01.202 " 1.320,00 po utrosku nou Sadrzana B]va r!ko NIJE ) i
29. TUP d.d. TRAVEL | 18.12.2019, | “CU% 0. - ER 1 sukdadno 3 8.15 udl.14. zaduznicana |\ epgy | Ugovor je dostavijen u WORD
Sv. Kriza 31.12.202 | mjesecn . MJESECA iznos do obliku.
d.o.o. 3, 4 o + PDV racunima .Ugovor Ugovora 50.000,00 kn 0
povrSine @
240 m2
Poslovni
prostor u Ugovore
PRUEVOZ I Dubrovnik | 01.03.202 ) 22000 | o, nou | Sadrfana NLJE
30. TUP d.d. TRGOVINA 18.02.2021. Y na. L.- .EURV sukladno 3 d.15 ud.14. NEMA NAVEDEN
TINA, OBRT adres 28.02.202 | mjesecn raCunima MIESECA .Ugovor Ugovora 0]
! Pograj 12, 3. o+ PDV a
povrsine
40 m2
e
5 nekretnine PDV Bjanko Otkaz do 2020. - 100% povrat
ZUVELA oznacene 01.01.201 prvih 5 Ugovore zaduznica u uloZenih sredstva, Otkaz do
d.o.o. i kao kat. 9. - godina po utrosku 3 o u & Sadrzana visini 3 NIJE 2022. - 70% povrat ulozenih
31. TUP d.d. TVORNICA 26.11.2018. Cestica ) ! sukladno ’ u ¢l.15. mjesecne NAVEDEN sredstva, Otkaz u 2024. -
01.01.202 iducih 5 . . MIESECA 16. : . .
KRUHA 17/5, 18/3 9. godina racunima Ugovora Ugovora zakupnine s (0] povrat 50% ulozenih sredstva,
ZADAR d.d. i526/2, 2.712.00 uraCunatim Otkaz do 2026. - povrat 30%
K'?' EURI+ reZijama. uloZenih sredstva
Knezica PDV
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovrsna Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Poslovni
prostor u
Dubrovnik | 41 05,202 | 286,00 . .
WTOURISTI u, Gruz, 0.- EUR po utrosku ) Sadrzana NIJE
32. TUP d.d. C d.o.o. 30.04.2020. Sv. Kriza 30.04.202 | mjeseén suvkla(_:lno MIESECA NEMA u c¢l.14. NEMA NAVEDEN
3, raCunima Ugovora 0
. . 2. o + PDV
prizemlje,
povrSine
26 m2
Poslovni
prostor u
Dubrovnik
LOUIE Su\; GKr:iZ; 01.111.-202 12(31130 po utrosku 3 Sadrzana zadi]ial”l;;lc((a) na NLE Ugovor je dostavljen u WORD
33. TUP d.d. DESIGN, 02.11.2021. ’ . ) L sukladno NEMA ud.16. K NAVEDEN 9 ) . )
obrt 3, drugi 31.10.202 mjesecn ratunima MIESECA Udovora iznos do 0 obliku.
kat (soba 2. 0 + PDV 9 10.000,00 kn
103),
povrSine
16 m2
Poslovni OVJ_era
potpisa -
prostor u .
. Javni
Dubrovnik biljeznik
RAGUSA Y Grlfvz’ 01.07.201 490,00 po utrosku SadrZana B]va r!ko Nik3a
Sv. Kriza 9. - EUR 3 N zaduznica na
34. TUP d.d. TELEKOM 26.06.2019. . o sukladno NEMA u ¢l.15. . Mozara,
d.0.0 3, drugi 30.06.202 | mjesecn racunima MJESECA Ugovora iznos do broi: OV-
0-0- kat (soba 2. 0 + PDV 9 10.000,00 kn J:
; 5573/2019
213 215),
povrsine od dana
49 m2 03.07.%01
9. godine
Poslovni
prostor u .
VERBUM Dubrovnik 01'?2'_202 123’30 po utrosku 3 Sadrzana 2a di];;:: na NIJE
35. TUP d.d. PUBLICUM 14.01.2021. u, Gruz, ; Ly sukladno NEMA ud.15. K NAVEDEN
d.0.0 Sv. Kriza 31.01.202 | mjesecn ratunima MJESECA Udovora iznos do 0
0:0: -z 2. 0+ PDV g 10.000,00 kn
3, drugi
kat (soba
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— Iznos e . . Pravo . Javni
Rbr Zakupodavac Zakupnik Datum Predmet Trajanje zakupnin ReEUSKI. Otkazni prvozak OUTEILS SfedSt"‘? biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
207/1),
povrsine
16 m2
Poslovni
prostor u
Dubrovnik | 01.07.201 704,00 v . Bjanko
KVAZAR u, na 9.- EUR po utrosky 3 Saclrzana zaduznica na NLE Ugovor je dostavljen u WORD
36. TuP d.d. d.0.0. 18.062019. | i | 30.06.202 | mijesen rs:cﬁ?n:‘; MIESECA | NEMA Jgf)'vi‘:a iznos do NAV(E)DEN obliku.
Andrije 2. o+ PDV 10.000,00 kn
Hebranga
97
Poslovni
prostor u
Dubrovnik
. u, Gruz, 01.01.202 160,00 po utrosku Sadrzana NIJE ) .
37. TUP d.d. ACQCroatia | ¢ 062020, | sv. krisa 1. EUR 1 sukladno 3 NEMA | ud.15. NEMA NAVEDEN | Ugovor je dostavijen u WORD
d.o.o. . 31.12.202 | mjesecn . MJESECA obliku.
3, drugi racunima Ugovora (0]
1. o + PDV
kat,
povrsine
16 m2
Poslovni
prostor u
Dubrovnik .
STUDIO u, Gruz, 01'?6'_202 1&’&0 po utrosku 3 Sadrzana 2a di];;:: na NIJE
38. TUP d.d. BONSENJO 07.06.2021. Sv. Kriza ’ Ly sukladno NEMA ud.15. K NAVEDEN
&P, obrt 3, drugi 30.05.202 mjesecn ratunima MIESECA Ugovora iznos do 0
kat, 3. o+ PDV 10.000,00 kn
povrsine
12 m2
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovr$na Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Poslovni trogak
prostor u elektricne
Dubrovnik | 01.12.202 | 1.000,00 energije Sadrsana Bjanko NDJE
Danijela u, Gruz, 1.- HRK 3 " zaduznica na Ugovor je dostavljen u WORD
39. TuP d.d. Dogo Atie | 120211 ol isa | 30.11.202 | mieseen azgl';zm MIESECA | NEMA J f)'vfra iznos do NAV(E)DEN obliku.
3, 2. o+pDv | P2 g 10.000,00 kn
povréine trosku od
24 m2 100,00 kn
1.000,00
HRK
mjesecn
Poslovni o + PDV v
troSak
prostor u za prve clektritne
Dubrovnik | 01.06.202 dvije . . Bjanko
Anamarija u, Gruz 1.- godine energie 3 Sadrzana zaduznica na NLE
40. TuP d.d. Bezek 05.05.2021. | o "riza | 30.05.202 | zakupa, p;erl':]a | miESECA NEMA J d\'/15r' iznos do NAV(E)DEN
3, . zatretu | Pausaino govora 10.000,00 kn
povrsine godinu trosku od
1 ki
30 m2 1.250,00 | 10000Kkn
HRK
mjesecn
o + PDV
Poslovni
prostor u
EVOLUTION Dlzjbg?’\lllglk 01.01.202 160,00 po utrosku Sadrzana NIJE
YACHTING R 1. - EUR 3 N Ugovor je dostavljen u WORD
41. TUP d.d. 26.06.2020. Sv. Ki Y ki NEMA 1.15. NEMA NAVEDEN .
UP d.d CROATIA | 26:06:2020. 1 Sv.Kniza g 1) o) | mjeseen | SUKBAN0 | yserca ud.15 obliku.
3, drugi racunima Ugovora (0]
d.o.o. 1. o + PDV
kat,
povrSine
16 m2
GULLIVER F:’(())Sslt?)\;nij 01.06.202 Srzﬂz'gsli%: Bjanko
DESTINATIO gubrovmk o ]o | po utrosku 5 Sadrzana | du]imca o NLJE
42. TuPd.d. VAN /'\\'GEME 25.05.2021. 1 “ers | 31.05.202 | naknada rs:cﬁ?n:‘; MIESECA | EMA J f)'vfra iznos do NAV(E)DEN
Sv. Kriza 2. za g 10.000,00 kn
NT . .
3, prvi kat parking
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Rbr

Zakupodavac

Zakupnik

Datum
sklapanja

Predmet
zakupa

Trajanje
ugovora

Iznos
zakupnin
e (EUR)

Rezijski
troskovi

Otkazni
rok

Pravo
prvozak
upa

Ovrsna
klauzula

Sredstvo
osiguranja

Javni
biljeznik i
broj ovjere

Napomene

COMPANY
d.o.o.

(sobe 108
i 109),
povrsine
32 m2

od
200,00
HRK
mjesecn
0

43.

TUP d.d.

LJUBAV
j.d.o.0.

21.01.20109.

Poslovni
prostor u
Dubrovnik
u, Sv.
Kriza 3,
ukupne
povrsine
236 m2

01.02.201
9.-
31.01.202
4.

za
prostor
od 36
m2
zakupnin
a iznosi
1.700,00
kn
mjesecn
o, za
prostor
od 60
m2
zakupnin
a iznosti
270 EUR
mjesecn
oaza
prostor
od 140
m2
zakupnin
a iznosi
77 EUR
mjesecn
0, sve
uvecano
za PDV

troSak
elektricne
energije
prema
pausalnom
trosku od
250,00 kn
i troSak
komunalne
naknade
prema
obracunu

3
MJESECA

NEMA

Sadrzana
u cl.14.
Ugovora

Bjanko
zaduZnica na
iznos do
10.000,00 kn

Ovjera
potpisa -
Javni
biljeznik
Niksa
Mozara,
broj: OV-
7506/2019
od dana
16.09.201
9. godine
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— Iznos e . . Pravo . Javni
Rbr Zakupodavac Zakupnik Datum Predmet Trajanje zakupnin ReEUSKI. Otkazni prvozak OUTEILS Sfeds“"? biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Poslovni
prostor u
Dubrovnik .
u, Andrije 01.07.202 246,00 po utrosku Sadrzana B]va r!ko NIJE . .
44, TUP d.d. DUBAV- | 49.06.2020. | Hebranga 0. - EUR | "sukladno 3 NEMA | udl.ie. zaduznicana |\ \yeppy | Ugover je dostavijen u WORD
j.d.o.0. 85 30.06.202 | mjesecn racunima MJESECA Ugovora iznos do 0 obliku.
! 2. o + PDV 10.000,00 kn
ukupne
povrSine
53 m2
Poslovni
prostor u
Dubrovnik .
u, Andrije 01.01.202 ) 318,00 po utrosku SadrZzana B]var!ko NIJE ) .
45. TUP d.d. DUBAV- | 58.02.2020. | Hebranga 0. - EUR | "sukladno 3 NEMA | udl.ie. zaduznicana |\ \yeppy | Ugover je dostavijen u WORD
j.d.o.o. 85 31.12.202 | mjesecn ratunima MJESECA Ugovora iznos do 0 obliku.
! 1. o + PDV 10.000,00 kn
ukupne
povrSine
53 m2
Poslovni
prostor u
Dubrovnik 1.06.202 11 v . j j j
46 TUP d.d NO-LU. obrt | 12.05.2021 uub, gv. ’ 26- ’ E?Jlgo po Ililt rgsku 3 NEMA Sadvzzla:a zadi]ial”l;;lc(g na N A'\\IIEIEEN (L)Jt?l(i)llls.rézealfuo:;ialzljf rr]nl;:;llgiDl
: ¢ e DU Kriza3, | 31.05.202 | mjesedn rs:éuim:‘; MJESECA Jgf)\'/or'a iznos do 5 veliki klima uredaj zasebnim
kat. 3. o + PDV 10.000,00 kn ugovorom.
Cestica
836/1
Ovjera
Poslovni potpisa - Otkaf u 2020. - povrat 100%
oTP prostor u u b'Jl 'av“m'k 2:|201z o Sreis;;i/' Ofkéz lfh
v . govore iljezni . - povra % ulozZeni
Dubrovnik quilaacé,ij;qa 01'38'_201 723’20 NIJE 3 nou Sadrzana Anto sredstva, Otkaz u 2022, -
47. TUP d.d. keramicka i 22.07.2019. . : oy NAVEDEN d.15 ud.14. NEMA Lozanci¢, povrat 50% uloZenih sredstva,
. Pod Gaj 31.07.202 | mjesecn MJESECA .
sanitarna 12, kat. 4 o + PDV (0] .Ugovor Ugovora broj: OV- Otkavz u 2023. - povrat 25%
oprema Cestica a 1623/2019 ulozenih sredstva, Otkaz u
17/1 od dana 2024. - povrat 10% ulozenih
17.09.201 sredstva
9. godine.
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovr$na Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Ugovor je dostavljen u WORD
Dio obliku.
nekreEnine 01.10.202 | 2.068,00 Ugovore 5 Otkaf u_2020. - povrat 100%
Viadimir oznacene 0.- EUR NIJE 3 ?o u Sadvrzana NIJE ulozenih sredstva, Otkavaz u
48. TUP d.d. . . 07.09.2020. kao kat. o NAVEDEN ¢l.15 u ¢l.14. NEMA NAVEDEN 2021. - povrat 60% ulozenih
Milenkovi¢ . .. 30.09.202 | mjesecn MJESECA
Cestica 3, o + PDV 0 .Ugovor Ugovora 0 sredstva, Otkvaz u 2022. -
836/1, k.o. a povrat 30% ulozenih sredstva,
GRUZ Otkaz u 2023. - povrat 20%
uloZenih sredstva.
Poslovni
prostor u
49 TUP d.d Pero 09.11.2020 '3:12;0(;’%': 10.(1).1.-202 glgL,J?{O po IL:It rgéku 3 NEMA Sadvzila: @ zadi]ial”l;;lc(: na N A'\\IIEIEEN Ugovor je dostavljen u WORD
: ¢ Mrnarevié S0 Hebranga | 31.10.202 | mjeseén rs:éuim:‘; MJESECA Jgf)\'/or'a iznos do 5 obliku.
97, 2. o+ PDV 10.000,00 kn
povrSine
15 m2
Poslovni
prostor u
Dubrovnik
u Andrije 1o, 06,202 | 528,00 Bjanko
PRO Hebranga 1 - EU,R po utrosku 3 Ugovorena sadudnica na NIJE Zakupnina do 31.05.2022.
50. TUP d.d. PROJEKT 12.11.2020. 97, L sukladno NEMA u ¢l.15. . NAVEDEN godine iznosi 440,00 EUR
d.o.o. povrsine 31.05.202 | mjesecn racunima MIESECA Ugovora iznos do (] mjesecno + PDV.
3. o + PDV 10.000,00 kn
88 m2 +
manipulati
vni prostor
od 60 m2
Poslovni
prostor u
Dubrovnik | 01.12.202 108,00 Bjanko
51 TUP d.d Anamarija 20.11.2020 u, Gruz, 0. - EUR NA'\\IIEIEEN 3 NEMA Ugoyloi’gna zadu]inica na NA'\\IIEIEEN Ugovor je dostavljen u WORD
: ¢ Bezek SR oy Kriza | 30.11.202 | mjeseén 5 MJESECA Jgf)\'/or'a iznos do 5 obliku.
3, kat. 2. o + PDV 10.000,00 kn
Cestica
836/1
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Iznos v Pravo v Javni
D janj ijski i v
Rbr Zakupodavac Zakupnik atum Predmet Trajanje zakupnin ReEUSKI. Otkazni prvozak OUTEILS Sfeds“"? biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Poslovni
prostor u
SINDIKAT D ik
ubrovnik |01 03202 | 160,00 . Bjanko
AUTOTAKSI u, Gruz, 2. - EUR po utrosku 3 Ugovorena zaduznica na NLE Ugovor je dostavljen u WORD
52. TUP d.d. PRIJEVOZNI | 30.11.2021. Sv. Kriza : o sukladno NEMA u c¢l.13. ) NAVEDEN 9 ) . )
28.02.202 | mjesecn . MJESECA iznos do obliku.
KA 3, soba 3 0+ PDV raCunima Ugovora 10.000.00 kn 0
DUBROVNIK 112, ' R
povrSine
16 m2
Poslovni
prostor u
SINDIKAT Dubrovnik
Y 1.03.202 160, Y Bjank
AUTOTAKSI u, Gruz, 0 23_ 0 2320 po utrosku 3 Ugovorena za du]ial”l;;c(a) na NIJE
53. TUP d.d. PRIJEVOZNI | 01.03.2021. Sv. Kriza : o sukladno NEMA u c¢l.13. ) NAVEDEN
28.02.202 | mjesecn . MJESECA iznos do
KA 3, soba 5 0+ PDV raCunima Ugovora 10.000.00 kn 0
DUBROVNIK 112, ' R
povrSine
16 m2
troSak
elektricne
energije i
Poslovni komunalne Ugovor je dostavljen u WORD
prostor u 01.06.202 | 1.896,00 nakvnade u Bjanko obllku: 15.12.2020. godine
SUCCESS Dubrovnik 0.- EUR pauSalnom 3 Ugovorena sadudnica na NIJE sklopljen Aneks Ugovoru o
54, TUP d.d. construction 12.05.2021. u, Sv. : L iznosu od NEMA u ¢l.15. . NAVEDEN zakupu poslovnog prosotra
. v 31.05.202 | mjesecn MJESECA iznos do .. . -
j.d.o.0. Kriza 3, na 200 kn Ugovora 0 kojim se dozvoljava zakupniku
‘s 3. o + PDV L 100.000,00 kn e e
kat. Cestici mjesecno, da izvrSi prijavu prebivalista ili
836/1 ostalo po boravista.
utrosku
sukladno
raCunima
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Iznos v Pravo v Javni
D P janj ijski i Gl
Rbr Zakupodavac Zakupnik atum redmet Trajanje zakupnin ReEUSKI. Otkazni prvozak OUTEILS Sfeds“"? biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Poslovni
T .
prostor u Zakupodavac ne izdaje raCune
Dubrovnik na ime zakupnine za mjesec
Sv. 1.07.202 72 v j
SUCCESS Kri;,a 3V na 0 (()) ) 0 E?Jlgo po utrosku 3 Ugovorena za di];;:: na NIJE rujan, listopad, studeni i
. TUP d.d. tructi 1.07.2020. o ) v ¢l.16. i . i
| TR | oo | 020 | o e | ngaane | mestn | S | weseon | ' 806 | eay | WEE| pose2o rane e
836{_1’ 2. o + PDV 10.000,00 kn SARS COV-2 (tzv.
povrsine koronavirus)
90 m2i 13 '
m2
Dana 19.11.2020. sklopljen
Aneks Ugovora o zakupu
Poslovni poslovnog prostora kojim se
rostor na odreduje da su do dana
Zijelu ot 31.05.2021. godine ratuni za
. . - N
Cest. 01.10.202 | 1.870,00 | komunalna Ugovore zakupninu umanjeni za 35 %.
WEEKEND 836/1, k.0 0.- EUR naknada 3 nou Ugovorena NIJE Aneks je dostavljen u WORD
56. TUP d.d. 17.10.2020. 'yt ) L d.15 u cl.14. NIJE NAVEDENO | NAVEDEN obliku.
d.o.o. GRUZ, 30.09.202 | mjesecn prema MJESECA
v " .Ugovor Ugovora (0] Otkaz u 2020. - povrat 100%
povrsine 3. o+ PDV | obracunu .
180 m2 a ulozenih sredstva, Otkaz u
37 m2 | 1,6 2021. - povrat 60% uloZenih
m2 sredstva, Otkaz u 2022. -
povrat 30% uloZenih sredstva,
Otkaz u 2023. - povrat 20%
uloZenih sredstva
Poslovni
prostor u
Dubrovnik
U3 01.04.201 | 1.176,50 . Ugovore Bjanko
CROCUM adresi 7 - EUR po utrosku 3 nou Ugovorena zadusnica na NIJE
> Tupdd. d.0.0. 01.04.2017. P°dégeaslt 12,1 31.03.202 | mijesetn rs:cﬁ?n:‘; MJESECA Ud'ol\for J f)'vf;a iznos do NAV(E)DEN
: 2. 0+ PDV 9 g 10.000,00 kn
Zemlje a
18/1i
18/2,
ukupne
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovr$na Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
povrSine
181 m2
Poslovni
prostor u .
FORTIS Dubrovnik 01'(1)0'_202 2:6’30 po utrosku 3 Ugovorena 2a di];;:: na NIJE
58. TUP d.d. PROJEK 26.08.2020. u, Sv. ) o sukladno NEMA u cl.16. . NAVEDEN
d Kriza 3 30.09.202 | mjesecn radunim MJESECA Ugovor iznos do 0
0:0: as 2. o+ppy | recunma govora 10.000,00 kn
povrsine
38 m2
Poslovni
prostor u
Dubrovnik
u, Gruz, 01.07.202 160,00 Y Bjanko
N po utrosku Ugovorena . NIJE
PANTARUL Sv. Kriza 1. - EUR 3 N zaduznica na
> TUP d.d. d.o.0. 29062021 13 4 gi | 30.06.202 | mieseen rs:cﬁ?n:‘; MIESECA | NEMA J f)'vfra iznos do NAV(E)DEN
kat (soba 2. 0 + PDV 9 10.000,00 kn
113),
povrSine
16 m2
Poslovni
prostor u
Dubrovnik Dostavljen je samo dio
u, NIJE NIJE NIJE NIJE NIJE NIJE NIJE Jen
ADRIA ALFA Ugovora o zakupu pa se ne
60. TUP d.d. 12.05.2021. Komolac, NAVEDEN NAVEDE NAVEDEN NAVEDEN NAVEDE NAVEDEN | NIJE NAVEDENO NAVEDEN - ) v A
d.o.o. . moze sa sigurnoscu zakljuciti o
Podgaj 12, 0 NO 0 0 NO 0 0] . . e
svim ugovornim utanacenjima.
ukupne
povrSine
120 m2
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovr$na Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
troSak
elektricne
Poslovni energije
prostor u NE O'\é;ARAN prer?\a]a
Dubrovnik M 320,00 | pausalnom Bjanko
AKD - . ICENO N Ugovorena . . NIJE
61. TUP d.d. ZASTITA | 13.02.2018, | %G | yrpeme | EUR | troskuod 3 NEMA | ud.15. zaduznicana |\ \veney
d.0.0. Sv. Kriza OD DANA mjesecn 200,0(3 kn MJESECA Ugovora iznos do 0
3, o + PDV te troSak 10.000,00 kn
v 01.03.201
povrsine 8 komunalne
32 m2 ' naknade
prema
obracunu
Poslovni
prostor u Ovjera
Dubrovnik potpisa - Otkaz ugovora u 2020. -
u, na Javni povrat 90% ulozenih
adr.esi 01.09.201 | 1.288,00 5 Ugovore Bjanko biljeznik sredstava; Otkaz uv20?1. -
OBRT Pogaj bb, 9. - EUR po utrosku 3 nou Ugovorena sadusnica na Andelko povrat 70% ulozenih
62. TUP d.d. KORNET - 06.06.2019. ukupne o sukladno d.15 u cl.14. . Stanic, sredstava; Otkaz u 2022. -
v 31.09.202 | mjesecn . . MJESECA iznos do . .
DUBROVNIK povrsine 4 0+ PDV racunima .Ugovor Ugovora 50.000.00 kn broj: OV- povrat 40% ulozenih
322 m2, a ! 4633/2019 sredstava; Otkaz u 2023. -
zk.ul. 164, dana povrat 20% ulozenih
k.o. 10.06.201 sredstava.
KNEZICA, 9. godine
zgr.
Poslovni
prostor u
Dubrovnik
u, na
OBRT Pozzzslz, 01.2?'-202 223,20 po utrosku 3 Lrjf)ol\:ocrle Ugovorena NDE
63. TUP d.d. MOTORIN 01.09.2021. Cest. 31.05.202 mjesedn f:élﬂan?n:(; MIESECA 14, Jgf)l\.,t?..a NIJE NAVEDENO NAVgDEN
Zgrade 60, 3. o + PDV Ugovora
na dijelu
Cestice
zemlje
18/1,
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovr$na Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja .
e (EUR) upa broj ovjere
povrsine
40m2i
100 m2
vanjskog
prostora
Ovjera
Poslovni potpisa -
prostor u Javni
DUbL‘jV“'k 01.01.201 924,00 po utrosku Ugovovre Ugovorena bIEEzzlk
64. TUP d.d. MEA CULPA 1 10.12.2018. | Komolac, 9~ ER 1 sukladno 3 noucl | " &.15. | NDENAVEDENO | Bronzan,
d.o.o. . 31.12.202 | mjesecn . . MJESECA 14. .
Podgaj 12, 5, o0+ PDV racunima Ugovora Ugovora broj: OV-
ukupne 1022/2019
povrsine od dana
154 m2 31.01.201
9. godine
Poslovni
prostor u
Dubrovnik
MSC Kl:'lfiivé 01'34'_201 1.9EZJ)F,{OO po utrosku 3 Ugovorena 2a di];;:: na NIJE
65. TUP d.d. KRSTARENJ 01.04.2019. . ! : Ly sukladno NEMA u ¢l.15. . NAVEDEN
A d.o.o. visoko 31.03.202 | mjesecn ratunima MJESECA Ugovora iznos do 0
prizemlje, 2. o+ PDV 50.000,00 kn
ukupne
povrsine
168 m2
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. Datum Predmet Trajanje Iznos_ Rezijski Otkazni Pravo Ovrsna Sredstvo _J.ayn_| .
Rbr Zakupodavac Zakupnik . zakupnin . prvozak . . biljeznik i Napomene
sklapanja zakupa ugovora troskovi rok klauzula osiguranja ..
e (EUR) upa broj ovjere
Poslovni
prostor u
Dubrovnik | 41 04201 | 7.500,00 . Ugovore . Bjanko
TROPAN u, 7. kn po utrosku 3 nou Sadrzana sadusnica na NIJE
66. TUP d.d. 31.03.2017. Komolac, : L sukladno d.15 u cl.14. . NAVEDEN
d.o.o. Podaai 12 31.03.202 | mjesecn radunima MJESECA Ugovor Ugovora iznos do 0
odga) 14, 0. 0+ PDV 9 g 50.000,00 kn
ukupne a
povrSine
162 m2
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PRILOG 6

POPIS CLANOVA DRUSTVA ESOP

Br Ime/Naziv Imatelj poslovnog udjela broj Nominalna vrijednost Ukupna nominalna vrijednost Postotak udjela u tk
1 20,000
113 2,400
128 2,400
1 TUP 162 1,600 49,400 1.54%
169 1,600 ’ ’
170 400
171 8,600
172 12,400
2 Ivana Barbari¢ 2 32,500 32,500 1.01%
3 Marijan Batina 3 32,100 34,500 1.07%
136 2,400 0.00%
4 Marija Batinic 4 16,100 16,100 0.50%
148 2,400 2,400 0.07%
Marija Beni¢ 3/5
5 Mihaela Benié¢ 1/5 5 24,100 24,100 0.75%
Marija Beni¢ 1/5
6 Marija Beni¢ 134 2,400 2,400 0.07%
7 Mare Bili¢ 6 24,100 26,500 0.82%
139 2,400 ’ '
8 Miroslav Bokun 7 24,100 24,100 0.75%
9 Suad Brkovié 8 40,100 42,500 1.32%
145 2,400 ’ '
9 32,100
10 Pero Bule 119 2,400 34,500 1.07%
11 Mayla Dora Hedi 10 16,100 16,100 0.50%
Campara
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Br Ime/Naziv Imatelj poslovnog udjela broj Nominalna vrijednost Ukupna nominalna vrijednost Postotak udjela u tk
] p e 12 24,100
12 Milan Cebedzija 168 1600 25,700 0.80%
sz, 13 40,100
13 Branimir Cuié 142 2,400 42,500 1.32%
14 Esad Custovi¢ 1 24,100 26,500 0.82%
127 2,400 ’
15 Marija Curéija 16 80,300 82,700 2.57%
141 2,400
16 Slavica Danicic¢ 17 24100 24,100 0.75%
17 Mila Danici¢ 18 48,200 48,200 1.50%
18 Mirjana Deli¢ 19 32,100 34,500 1.07%
132 2,400
20 160,600
161 1,600
21 24,100
11 24,100
19 Denis Dezulovi¢ 77 7,200 263,200 8.18%
15 5,500
176 8,000
173 24,100
178 8,000
20 Ivanka Dikensajt 166 1,600 1,600 0.05%
21 Ferzija Dilberovi¢ 22 16,100 16,100 0.50%
22 Ivo Dubelj 23 8,000 8,000 0.25%
. I 24 16,100
23 Mirsad Didelija 123 2,400 18,500 0.58%
24 Tihomir Falkoni 25 16,100 16,100 0.50%
25 Dijana Gled 26 16,100 16,100 0.50%
26 Tatjana Hajdi¢ 27 18500 18,500 0.58%
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Br Ime/Naziv Imatelj poslovnog udjela broj Nominalna vrijednost Ukupna nominalna vrijednost Postotak udjela u tk
27 Enisa Handzi¢ 28 8,600 8,600 0.27%
28 Jelena Herceg 29 16,100 16,100 0.50%
29 Antun Jakobusic 30 24100 24,100 0.75%
30 Darko Jelci¢ 31 24,100 24,100 0.75%
31 Goran Joki¢ 32 24,100 24,100 0.75%
32 llija Jovanovié 33 16,100 18,500 0.58%
124 2,400 ’
33 Ljubica Jovanovi¢ 34 16,100 17,700 0.55%
160 1,600 ’
., 35 24,100
34 Dragan Jovanovi¢ 125 2,400 26,500 0.82%
., 36 48,200
35 Stana Jovié 140 2,400 50,600 1.57%
] 37 40,100
36 Tomislav Jurgec 131 5400 42,500 1.32%
37 Ivo Kalinié 38 24,100 26,500 0.82%
146 2,400 ’
38 Miroslav Kasac 39 8,300 8,300 0.26%
39 Pavla Kati¢ 40 40,100 40,100 1.25%
40 Jozo Kitin 4 24,100 26,500 0.82%
137 2,400 ’
41 Miho Koli¢ 42 8,000 8,000 0.25%
42 Luksa Kosovi¢ 43 16,100 16,100 0.50%
43 Marija Kriste 44 15,500 15,500 0.48%
., 45 32,100
44 Mara Kristi¢ 155 2,400 34,500 1.07%
45 Vinka Kucer 46 16,100 16,100 0.50%
46 Hamed Kulovac a7 24,100 24,100 0.75%
47 Maja Kvestic 175 16,100 16,100 0.50%
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Br Ime/Naziv Imatelj poslovnog udjela broj Nominalna vrijednost Ukupna nominalna vrijednost Postotak udjela u tk

48 Iso Levi 49 1,200 1,200 0.04%

49 Ivica Lugié >0 24,100 26,500 0.82%
147 2,400 ’ '

50 Mila Luci¢ >1 16,100 18,500 0.58%
154 2,400 ’ '
52 24,100

51 Luka Maji¢ 152 2,400 28,900 0.90%
114 2,400

52 Stevo Mari¢ >3 32,100 34,500 1.07%
118 2,400 ’ '

53 Anka Markovié¢ 54 8,000 8,000 0.25%

54 Andrej Markovi¢ 174 8,000 8,000 0.25%

55 Nikola Mati¢ > 32,100 34,500 1.07%
129 2,400 ’

56 Ivusa Miloslavi¢ 57 24,100 24,100 0.75%

57 Boris Milosevi¢ 58 24,100 24,100 0.75%

58 Nik$a Milutinovi¢ >9 16,100 17,700 0.55%
156 1,600 ’ ’

59 Mirjana Mirovié 60 8,000 10,400 0.32%
133 2,400 ’

60 Ismet Muharemovi¢ 61 24,100 25,700 0.80%
157 1,600 ’ '

61 Pavica Murtic¢ 62 24,100 24,100 0.75%

62 Niko Musladin 63 24,100 26,500 0.82%
120 2,400 ’ '

63 Niksa Njiri¢ 64 160,600 163,000 5.07%
130 2,400 ’

64 Stjepo Njirié 65 16,100 18,500 0.58%
115 2,400 ’ '
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Br Ime/Naziv Imatelj poslovnog udjela broj Nominalna vrijednost Ukupna nominalna vrijednost Postotak udjela u tk
65 Zoran Oberan 66 16,100 16,100 0.50%
66 Senada Obradovi¢ 177 16,100 18,500 0.58%
151 2,400 ’
67 Josko Ogresta 68 8,000 8,000 0.25%
68 Ana Pavli¢ 69 40,100 40,100 1.25%
69 Pero Pejdar 70 24,100 26,500 0.82%
135 2,400 ’
70 Ljubica Petric 1 16,100 18,500 0.58%
112 2,400 ’
I 72 24,100
71 Marija Pilato 153 2,400 26,500 0.82%
. 73 8,000
72 Goran Planina 159 1,600 9,600 0.30%
73 Josip Plazibat 74 24,100 24,100 0.75%
74 Stojana Popovié 75 24,100 24,100 0.75%
75 Cvijeta Potrebica 76 24,100 24,100 0.75%
76 Simo Prnjat 78 24,100 24,100 0.75%
77 Zoran Prohaska 79 24,100 26,500 0.82%
116 2,400 ’
78 Zoran Puljizevi¢ 80 8,000 8,000 0.25%
79 RuZa Puljizevié 81 32,100 34,500 1.07%
144 2,400 ’
., 82 16,100
80 Zdravka Radi¢ 158 1600 17,700 0.55%
81 Mario Radulovi¢ 83 16,100 16,100 0.50%
82 Branko Rajevac 84 24,100 25,700 0.80%
163 1,600 ’
83 Ane Rudinovié 85 24,100 26,500 0.82%
122 2,400 ’
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Br Ime/Naziv Imatelj poslovnog udjela broj Nominalna vrijednost Ukupna nominalna vrijednost Postotak udjela u tk
84 Stijepo Sambrailo 86 24,100 24,100 0.75%
85 Pero Sambrailo 87 24,100 24,100 0.75%
86 Ane Sjekavica 88 40,100 40,100 1.25%
87 Eda Skuri¢ 89 2,800 2,800 0.09%
88 Nikola Soko 90 24,100 24,100 0.75%
89 Miho Soljaci¢ 91 24,100 26,500 0.82%
117 2,400 ’
90 Ana Sari¢ 92 24,100 24,100 0.75%
91 Emilija Sijakovi¢ 93 24,100 24,100 0.75%
‘.. 94 16,100
92 Lenka Siljug 164 1600 17,700 0.55%
- 95 56,200
93 Miho Sisa 165 1600 57,800 1.80%
. 96 24,100
94 Pero Skrabo 138 2,400 26,500 0.82%
95 Marija Speranda 97 16,100 16,100 0.50%
96 Rajko Surkovié 98 40,100 42,500 1.32%
126 2,400 ’
97 Blasko Sutalo 99 1,300 1,300 0.04%
98 Anka Sutalo 100 40,100 40,100 1.25%
99 Marinka Sutalo Zuvela lo1 48200 50,600 1.57%
149 2400 ’
., 102 24,100
100 Jusuf Tabakovi¢ 167 1600 25,700 0.80%
101 Kata Tolusi¢ 103 24,100 24,100 0.75%
102 Ante Troji¢ 104 32,100 32,100 1.00%
103 Jovanka UdzZenija 105 32,100 32,100 1.00%
104 Ivo Vlasié 106 40,100 42,500 1.32%
143 2,400 ’
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Br Ime/Naziv Imatelj poslovnog udjela broj Nominalna vrijednost Ukupna nominalna vrijednost Postotak udjela u tk
105 Ljuba Vukasovi¢ 107 2,600 2,600 0.08%
106 Stjepan Zekié 108 80,300 82,700 2.57%
121 2,400 ’ '
107 Nikica Zdrakié 109 16,100 16,100 0.50%
108 Jele Zeravica 110 24,100 24,100 0.75%
109 vica Fuvela 111 148,200 148,200 4.61%
150 2,400 2,400 0.07%
Ukupno: 3,216,500 3,216,500 100.00%

*popis kakav je dostavljen i ovjeren od javnog biljeznika Ive Radovica iz Dubrovnika, broje OU-377/2021

**dostavljen je izvod iz knjige poslovnih udjela potpisan od ¢lana uprave g. Mihe Soljacica koji sadrZi popis samo ¢lanova oznacenih brojevima od 1 do 9 te 100 do
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