Dubrovnik, 21.12.2021

Predmet: Rasprava o javnom natje&aju za izgradnju ,Arena Dubrovnik* i Obavezni elementi
Memoranduma o razumijevanju

Postovani vijeénici,

dostavljam Vam prijedlog teksta Javnog natje¢aja za izgradnju ,Arene Dubrovnik® i Obvezne
elemente Memoranduma o razumijevanju.

Pozivam Vas i molim da iste dokumente pazljivo proucite i potom dostavite svoje eventualne
primjedbe i dopune na predlozene tekstove.

Predlazem da u okviru nadolazece sjednice gradskog vijeca raspravimo predloZeni model
kojeg bi nakon rasprave uputili u javno savjetovanje.

Radi lak$eg razumijevanja skre¢em paznju na dio teksta javnog natjecaja:

,» 1z ponude mora biti razvidno da Grad Dubrovnik u izgradnju Arena Dubrovnik ulaze
samo zemljiste, da ponuditelj financira sve troSkove vezane za izgradnju i stavlja u
uporabu, da ponuditelj moze postati privremeni etazni viasnik dijelova projekta koje
po isteku roka bez naknade vraéa Gradu, te da po zavrsetku gradenja i stavljanja u
uporabu etaza Stadion bude slobodna od hipoteka ili bilo kakvih financijskih obveza,
te da ponuditelj mora predati sva jamstva za garantne rokove, kako je to navedeno u
ovom Natjecaju”

Prilikom izrade predloZenih dokumenata, koje Vam dostavljam mali tim struénjaka s podrucja
prava, ekonomije i sporta vodili su se ovom osnovnom idejom.

Treba naglasiti da he znamo ni za jedan ovakav model ostvaren u Hrvatskoj pa je bilo
potrebno prouditi nekoliko moguéih modela, sve prednosti i mane svakog od njih i negativna
iskustva nekih od njih.

Pri tom je trebalo voditi ra¢una da u ovom poslu ne postoji samo jedna strana — grad
Dubrovnik veé je nuzno potrebno prepoznati interes potencijainih ponuditelja da se uopcée
prijavi na natjeCaj.

S postovanjem,
~Gradonagelnik:
Mato Frankovi¢
_-_.-—-.Jl

o :C},



GRAD DUBROVNIK

Na temelju prijedloga Gradonalelnika i odluke Gradskog vije¢a Grad
Dubrovnik raspisuje

JAVNI NATIECAJ

za izradu idejnog projekta, izgradnju i financiranje nogometnog stadiona, s
trgovacko-zabavnim i kulturnim sadrzajima te podzemnim garaZzama u
Lapadu (u daljnjem tekstu: ARENA DUBROVNIK) na nekretninama u
vlasniétvu Grada Dubrovnika, a sve u skladu s GUP-om Grada Dubrovnika i
drugim dokumentima prostornog uredenja:

o Cest. zgr. ...cccvvienen POVIS. tiiirieeennsn M2. Z.Ul i,

o Cest. zem. ....ccevene. POVIS. tivrerininians M2. Z.Ul eeiiniinininnns

o Cest. e POVIS. tvivivniennns m2. z.Ul ssasnnes

o Cest.
sve k.0. Gruz u vlasnitvu Grada Dubrovnika ukupne povrsine
.......................................... m2

Nekretnine, koje su predmet ovog natjecaja, su u naravi postojeci gradski
Stadion u Lapadu i iste se daju u videnom stanju, Sto iskljuluje sve
eventualne prigovore i zahtjeve za odstetu izabranog Ponuditelja.

e U sklopu ARENE DUBROVNIK buduci izabrani Ponuditelj duzan je

izgraditi:
- nogometni stadion s hibridnom travom kapaciteta 4 500 (slovima:
Cetiritisuéepetsto) natkrivenih sjedeéih mjesta. Stadion treba biti
izgraden na nadin da ima sve pratece sadrzaje, koji zadovoljavaju
stopostotne standarde HNS-a, UEFA-e i FIFE-e za odigravanje
medunarodnih nogometnih utakmica.
- prostore za parkiranje - podzemne garaze na vise etaZza s
parkirnim mjestima u zatvorenoj i otvorenoj garazi.
Dio tih parkirnih mjesta mora zadovoljavati potrebe za autobusima i
automobilima sukladno medunarodnim standardima za nogometni
stadion predmetne veli€ine i namjene.

Gradevina mora biti gradena sukladno svim zakonskim propisima i visokim

standardima s ugradenom prvoklasnom opremom i postrojenjima.

. U sklopu ARENE DUBROVNIK bududi izabrani Ponuditelj moze
izgraditi trgovacko - zabavno - kulturni centar i predvidjeti trgovacke,
ugostiteljske i usluzne prostore, razne zabavne sadrZaje javne namjene i
druge kompatibilne popratne sadrzaje.



° Ponude Ponuditelja moraju sadravati osnovno idejno rjesenje
cjelovitog kompleksa ARENA DUBROVNIK sa svim traZenim elementima
nogometnog igralidta i popratnih sadrzaja kao i trgovacko-zabavno-
kulturnog centra i garaZa ukoliko se odlu¢e na izgradnju istih. Ponuditelji su
obavezni ponuditi prijedlog financiranja cjelokupne izgradnje sa zatvorenom
financijskom konstrukcijom te navesti izvor sredstava za izgradnju.

Iz ponude mora biti razvidno da Grad Dubrovnik u izgradnju Arena
Dubrovnik ulaze samo zemljiste, da ponuditelj financira sve troSkove
vezane za izgradnju i stavljanje u uporabu, da ponuditelj moze postati
prlvremem etazni vlasnik dijelova projekta koje po isteku roka bez naknade
vraéa Gradu, te da po zavrdetku gradenja i stavljanja u uporabu etaza
Stadion bude slobodna od hipoteka ili bilo kakvih financijskih obveza, te da
ponuditelj mora predati sva jamstva za garantne rokove, kako je to
navedeno u ovom Natjecaju

o Nakon $to bude izabran, Ponuditelj i Grad Dubrovnik Ce raspisati
medunarodni javni natjeCaj za izradu osnovnog arh|tektonskog ldeJnog
rje$enja ARENE DUBROVNIK. Odiuku o arhitektonskom rJesenJu koje ¢e
se izgraditi, a vodedi se prlhvacemm osnovnim idejnim rjeSenjem i
ekonomskom svrhom projekta, ¢e donijeti zajednic¢ki Grad i Ponuditelj.

Grad Dubrovnik ce:

- po pravomocnosti izbora najboljeg ponuditelja s sklopiti s njim
obvezivaju¢i Memorandum o raumijevanju u kojem Ce dvije strane
ugovoriti rokove za dobivanje Gradevinske dozvole, te odrediti
modalitet zajedni¢kog upravljanja objektom u razdoblju koje slijedi
nakon etaZiranja objekta i njegovog stavljanja u uporabu. Prijedlog
Nacrta teksta Memoranduma o razumijevanju ¢e Ponuditelj
dostaviti u sklopu ponude. Grad zadrzava pravo da ponudeni tekst
Memoranduma u dijelu odredaba koje nisu na popisu obveznih
razmotri i potom sve ili dio neobveznih odredbi ili prihvati ili nakon
§to se sa ponuditeljem pokuSa dogovoriti o odredbama koje su za
Grad neprihvatljive preoblikuje ili odbaci,

- po potpisu Memoranduma o razumijevanje izabranom ponuditelju
dati suglasnost da na zemljistu u vlasniStvu Grada projektira i dobije
gradevinsku dozvolu za izgradnju Arene Dubrovnik.

- UloZiti svoje najbolje napore da se potrebna gradevinska dozvola
izda u najkra¢e moguéem vremenu postujuéi pri tom sve zakonske
propise

- odmah po pravomoénosti Gradevinske dozvole osnovati drustvo
ARENA DUBROVNIK d.0.0. u 100% vlasnistvu Grada koje Ce pristupiti
potpisanom Menorandumu 0 razumijevanju te s izabranim
ponuditeljem potpisati Ugovor o gradenju, za vrijeme gradnje
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nadzirati proces gradnje, etaZirati objekt te potom upravljati
stadionom

- dati suglasnost da se na zemljiStu u vlasnistvu grada zasnuje
hipoteka za osiguranje kredita za izgradnju Arene Dubrovnik d.o.o0.

- u periodu od ishodenja gradevinske dozvole do tehni¢kog pregleda
i dobijanja uporabne dozvole a u svrhu etaziranja objekta, zemljiste
unijeti u kapital ili kapitalne rezerve Arene Dubrovnik d.o.o.

- po proteku 50 godina donijeti odluku da li ¢e etazama Trgovacko-
kulturno- zabavni - centar i Garaze nastaviti samostalno upravljati
Grad ili Arena Dubrovnik d.o.o. ili ¢e ih dati u zakup tre¢ima u kojem
sluéaju Izabrani ponuditelj ima pravo prvenstva pod jednakim
uvjetima.

Arena Dubrovnik d.o.0. ¢e po osnivanju:

- Pristupiti potpisanom Obvezivaju¢im Memorandumu o
razumijevanju

- Potpisati s Izabranim Ponuditeljem Ugovor o gradenju

- Za vrijeme izgradnje nadzirati izvodenje projekta

- Po dobijanju pravomoc¢ne uporabne dozvole primiti cjelokupni

objekt, etaZirati ga, te potom prenijeti na izabranog Ponuditelja etaZe

Trgovacko- zabavno - kulturni centar i Garaza u privremeno etazno

vlasnistvo na rok od 50.godina.

Izabrani ponuditelj se obvezuje da ¢e po pravomoénosti izbora:

- sklopiti s Gradom usuglaseni obvezivaju¢i Memorandum o
razumijevanju

- zajedno s Gradom raspisati medunarodni natjecaj za idejno rjeSenje
te izraditi svu potrebnu dokumentaciju za dobijanje gradevinske
dozvole - sve 0 svom trosku.

- po pravomocnosti gradevinske dozvole prihvatiti pristup Arene
Dubrovnik d.o.0. Obvezivajuéem memorandumu o razumijevanju

- u roku od 15 dana po dobivanju Gradevinske dozvole s Arenom
Dubrovnik d.o.o sklopiti Ugovor o gradenju. U navedenom Ugovoru
definirati ¢e se sva medusobna prava i obveze za vrijeme trajanja
gradenja objekta.

U Ugovoru o gradenju, izmedu ostalog, odredit ¢e se rokovi za
izvrSenje svake pojedine faze realizacije i izvrSenja investicijskog
projekta, a poStivanje ugovorenih rokova izgradnje smatrati ¢e se
bitnim sastojkom Ugovora.

- po zavrSetku gradenja provesti tehni¢ki pregled objekta i dobijanje
uporabne dozvole i po pravomoc¢nosti iste cjelokupni objekt prenijeti
na Arenu Dubrovnik d.o.o. kako bi se isti mogao etazirati.

- snositi sve troskove gradenja, nadzora, tehnickog pregleda i
dobijanja uporabne dozvole te snositi troskove etaziranja kao i sve



ostale nespomenute troSkove vezane za gradnju objekta Arena
Dubrovnik.

- po zavrdenom etaZiranju preuzeti od Arene Dubrovnik d.o.o0. etazZe
Trgovacko-zabavno-kulturnog centar i Garaza u svoje privremeno
etazno vlasnidtvo te nastaviti upravljati njima sljedecih 50 godina.

- s kreditorima ugovoriti a potom i provesti prijenos hipoteka s cjeline
zemljista na etaze iz prethodnog stavka tako da etaza Stadion bude
bez hipoteke.

- osigurati da za cijelo vrijeme u kojem upravljaju etazom GaraZe
Arena Dubrovnik d.o.0. moZe bez naknade koristiti 150 garaznih
mjesta.

- ponuditi Arena Dubrovnik d.o.0. na potpis Ugovor o odrzavanju
zajednickih prostora koji ova moze prihvatiti ili odbiti

- za cijelo vrijeme koriStenja odrzavati nekretnine koje su u njegovom
privremenom etaznom vlasnistvu u dobrom stanju i o njima skrbiti s
paznjom dobrog gospodarstvenika

- po proteku 50 godina prenijeti na Arenu Dubrovnik d.o.o. ili Grad
Dubrovnik etaze Trgovacko-zabavno-kulturni centar i Garaza u
dobrom stanju bez naknade i bez ikakovih tereta osim ugovora sa
zakupcima prostora.

e Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama, Grad
Dubrovnik je kao tijelo javne ovlasti, obavezan omoguditi javnosti
pristup informacijama o svom radu objavom na internetskim
stranicama i u javnom glasilu. Slijedom navedenog, smatrat e se
da je Ponuditelj, podnosenjem ponude, koja sadrzi njegove osobne
podatke na ovaj natjeaj dao privolu za njihovo prikupljanje,
obradu i koriStenje istih javnom objavom na internetskim
stranicama i javnom glasilu Grada Dubrovnika, a u svrhu u koju su
prikupljeni.

e Odabrani Ponuditelj se obvezuje da ¢e projektiranje i gradnju vrsiti
u skladu s GUP-om i dokumentima prostornog uredenja, posebnim
uvjetima gradenja i ostalim uvjetima predvidenim vazeéim
propisima, kao i uvjetima Grada Dubrovnika i drugih pravnih osoba
u vezi planirane komunalne i druge infrastrukture.

o Ponuditelj jamdi Gradu da sredstva kojima e financirati izgradnju
ARENA DUBROVNIK nece proizadi iz kriminalne djelatnosti kako
je definirano u Direktivi 205/60/EC Europskog parlamenta i Vijeca
Europe od 26. listopada 2005. god. o sprjeCavanju uporabe
financijskih sredstava za svrhu pranja novca i financiranja
terorizma kako je izmjenjena i dopunjena (EU Direktiva o pranju
novca).



e Rok za podnoSenje ponuda je kalendarskih 45 dana od dana javne
objave poziva Grada Dubrovnika. Ponude se mogu dostaviti
postom ili uruciti na adresu Grad Dubrovnik, Pred Dvorom 1.

e Pisana ponuda Ponuditelja mora sadrzavati:

- dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz

dostavu odgovaraju¢ih dokaza - OIB, dokaz o prebivaliStu, odnosno

sjedistu ponuditelja, dokaz o drzavljanstvu, odnosno podatke iz

sudskog registra za pravne osobe sve u izvorniku ili ovjerenoj
preslici

- Ukoliko je sjediste Izabranog ponuditelja izvan Republike Hrvatske,
dopusteno je takvom ponuditelju osnovati zasebno trgovacko drustvu
sa sjedistem u Republici Hrvatskoj i prema hrvatskom pozitivhom
pravu, koje ¢e ispunjavati sve obaveze iz Javnog natjecaja, ukoliko
drustvo majka za takvo drustvo preuzme sva jamstva i odgovornost.

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga koja
ne smije biti stariji od 30 dana, te dokaz da natjecatelj nema duga
prema Gradu Dubrovniku i Republici Hrvatskoj

- dokaz o izvrsenoj uplati jamcevine

- Prijedlog nacrta Memoranduma o razumijevanju te izjavu
Ponuditelja da se obvezuje ¢e u slu¢aju da njegova ponuda bude
prihvaéena s Gradom sklopiti Obvezujuéi Memorandum o
razumijevanju u roku od 15 kalendarskih dana i da u cijelosti
prihvada uvjete iz javnog natjecaja, te da njegova ponuda ostaje
na snazi 30 kalendarskih Dana, sve rac¢unajuéi od dana kada njegov
izbor postane pravomocdan.

- investicijski projekt ARENE DUBROVNIK s opisom S3to se
namjerava graditi, troSkovnikom ulaganja, brojem novozaposlenih
osoba, opis sadrzaja koji ¢e biti smjeSteni u objektu, detaljno
obrazlozeni projekt s predvidenim rokovima gradnje.

- broj ra¢una i naziv banke natjecatelja za povrat jamcevine

- osiguranje za ispunjenje svih ugovornih obveza iz Memoranduma
0 razumijevanju u vidu obvezivajuéeg Pisma namjere prvoklasne
banke kojim banka jamci da ¢e ukoliko ponuditelj bude izabran
izdati garanciju banke "na prvi poziv bez prigovora" u korist Arena
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Dubrovnik d.o.o0. prilikom potpisa Ugovora o gradenju na iznos od
5% vrijednosti investicije_i rok koji ne smije biti kraci od-planiranog
datuma zavrsetka radova iz Ugovora o gradenju i uspjeSne uknjizbe
etaznog vlasnistva u sudski registar. Ukoliko iz objektivnih razloga
dode do produZetka roka za izvrSenje ugovornih obeza i strane o
tome sklope pisani dodatak ugovora garancija treba biti produzena
na novi rok. U slu¢aju nedostavljanja produzenja Garancije 10
(deset) dana prije isteka vazenja Garancije, ista ¢e se predati na
naplatu.

Sva dokumentacija mora biti na hrvatskom jeziku i pisana
latiniénim pismom.

Natjecajna dokumentacija se sastoji od:

o Kopije katastarskog plana

o Kopije ZK izvadaka

o geodetsku podlogu za izradu idejnog rjesenja

o Elaborat geoloskih istrazivanja

o Obavezne elemente Memoranduma o razumijevanju
Natjecajnu dokumentaciju zainteresirani ponuditelji mogu otkupiti
uplatom iznosa od 200.000,00 HRK uplatom na Zro radun
brojiissisinasinmmis mamshaimiss - , te istu uz predoceni dokaz o uplati
preuzeti na adresi Pred Dvorom 1, Dubrovnik.

Natje¢ajnu dokumentaciju i detaljnije obavijesti o uvjetima natjecaja
i mikro-lokaciji zainteresirani mogu dobiti u Upravhom odjelu za
poslove Gradonacelnika, Dubrovnik, Pred Dvorom 1, u vremenu od
09,00 do 12,00 sati svakog radnog dana.

Jamdevina za ozbiljnost ponude iznosi 2.000.000,00 HRK, a uplacuje
se na na ziro racun Grada Dubrovnika br. .............. , koji se vodi kod
........................ banke, s pozivom na broj ............c.iiiiiiinn, Sa
naznakom "jamclevina za sudjelovanje na natjeCaju za izgradnju
Arene Dubrovnik"

Ukoliko za vrijeme vazenja jamcevine Republika Hrvatska uvede EUR
kao nacionalnu valutu, kunski iznos jamdcevine bit ¢e preraCunat u
EUR-o0 primjenom sluzbenog tecaja zamjene kuna za Euro.

Ponuditeljima koji ne budu odabrani, jamcevina ¢e se vratiti na
racun koji je naveden u ponudbenoj dokumentaciji u roku od 60
kalendarskih dana od dana pravomocnosti izbora ponuditelja.
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Ukoliko  prvi izabrani Ponuditelj odustane od sklapanja
Memaranduma o razumijevanju, isti gubi pravo na povrat
jamcevine.

Jamdlevina ¢&e se vratiti izabranom Ponuditelju nakon Sto dostavi
garanciju na iznos od 5% vrijednosti investicije prilikom potpisa
Ugovora o gradenju sukladno odredbama ovog natjecaja.

Javno otvaranje ponuda obavit ¢e se u Dubrovniku, na adresi Pred
Dvorom 1, dana............. Uivrnnnrreseaninnanns sati, uz nazoc¢nost Javnog
biljeZnika. Na javnom otvaranju ponuda razmatrat ¢e se samo one
ponude koje stignu na u natjecaju navedenu adresu, najkasnije do
dana javnog otvaranja i 30 minuta prije odredenog sata za otvaranje
ponuda.

U postupku javnog prikupljanju ponuda mogu uclestvovati svi
ponuditelji koji uplate jamcevinu i otkupe ponudbenu dokumentaciju.
Uplata otkupnine mora biti vidljiva na ziro-ra¢unu Grada Dubrovnika
prije preuzimanja dokumentacije a jamcevine najkasnije dva radna
dana prije datuma javnog otvaranja ponuda.

Nepotpune, neuredne ponude i ponude zaprimljene izvan roka nece
se razmatrati.

O rezultatima natjecaja Ponuditelji ¢e biti obavijeSteni pisanim putem.

Kao najpovoljnija ponuda izabrat ¢e se ona ponuda koja ispunjava sve
uvjete natjeCaja i dobije najveci broj bodova prema kriterijima za
ocjenu ponude:

- kvaliteta predloZene cjelovite koncepcije idejno arhitektonsko-
urbanisti¢kog rjesenja

(po ocjeni struénog povjerenstva Grada Dubrovnika, sastavljenog od
struénjaka arhitektonsko - urbanisticke struke, te priznatih javnih,
$portskih i kulturnih djelatnika

......... do 70 bodova
- poslovne reference ponuditelja na slicnim  projektima

........... do 30 bodova

U sluéaju odustanka prvog najpovoljnijeg Ponuditelja sljededi
ponuditelj po ukupnom broju bodova smatrat ¢e se najpovoljnijim.



Postupak natjeCaja provodi Povjerenstvo ...,
osnovano prijedlogom Gradonaclelnika i odlukom Gradskog vijeca
Dubrovnika Klasa: ......cccoveveinennenn. UR/BR. oo

Zainteresirani Ponuditelji za sve eventualne daljnje informacije mogu
se obratiti Nn@ e-Mail ....oevvviiiiii , @ odgovori ¢e
biti proslijedeni i svim drugim potencijalnim Ponuditeljima koji otkupe
dokumentaciju.

Grad Dubrovnik zadrZava pravo ponistenja natjecaja, i nije obavezan
prihvatiti niti jednu pristiglu ponudu, u kojem slucaju ne odgovara za
eventualnu Stetu Ponuditelja, niti je duzan obrazloZiti Ponuditeljima
razloge ponistenja. U tom sluaju jamcevina ¢e biti vradena svim
ponuditeljima u roku od 15 kalendarskih dana od dana odluke o
ponistenju natjecaja.



MEMORANDUM O RAZUMIJEVANJU
OBAVEZNI ELEMENTI

Memoranduma medu strankama je postizanje detaljnog sporazuma za izradu
idejnog projekta, izgradnju i financiranje nogometnog stadiona, s trgovacko-
zabavnim i kulturnim sadrzajima te podzemnim garazama u Lapadu (u daljnjem
tekstu: ARENA DUBROVNIK) na nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika,
a sve u skladu s GUP-om Grada Dubrovnika i drugim dokumentima prostornog
uredenja te u skladu s odredbama Javnog natje¢aja. U svrhu realizacije projekta
i izgradnje Arene Dubrovnik stranke ¢ée sklapaju ovaj Memorandum te sve
potrebne prate¢e ugovore i sporazume, koji proizlaze iz Javnog natje¢aja i ovog
Memoranduma, a kojima se reguliraju medusobna prava i obaveze radi
ispunjenja svrhe i cilia Javnog natje¢aja — izgradnje Arene Dubrovnik.

Grad Dubrovnik jaméi za uredno vlasnidtvo nad zemljistem i predaju posjeda
Izabranom ponuditelju u trenutku podetka gradnje.

|zabrani ponuditelj se obvezuje financirati sve tro8kove vezane za ishodenje
dozvola, medunarodni javni natje&aj, projektiranje i izgradnju Arene Dubrovnik,
a Grad Dubrovnik niti buduée trgovacko drustvo u viasni$tvu Grada — Arena
Dubrovnik d.0.0. nec¢e imati bilo kakvih financijskih obaveza u razvoju i izgradnji
projekta. Sve radove za dovréenje po sustavu ,klju¢ u ruke” prema osnovama
projekta, treba izvrsiti Izabrani ponuditelj. lzabrani ponuditelj se obvezuje za
Grad Dubrovnik, odnosno za Arena Dubrovnik d.o.o., na viastiti tro8ak, izvrsiti
svaku isporuku i radove, koji su potrebni za ispunjenje ugovorne svrhe.

Grad Dubrovnik u konaé&nici mora dobiti gradevinu koja je tehnicki besprijekorna,
funkcionalna i koja u trenutku preuzimanja gradevine odgovara zadnjem stanju
tehnike s ugradenom prvoklasnom opremom, te pripadajuéim zakonskim i
propisima nadleznih tijela te Izabrani ponuditelj mora snositi sve eventualne
dodatne troskove.

U svrhu realizacije projekta, Grad Dubrovnik ¢e izdati 1zabranom ponuditelju
suglasnost, odnosno stranke ¢e u slu¢aju potrebe zakljuciti zasebni ugovor, kao
dokaz pravnog interesa lzabranog ponuditelia za ishodenje gradevinske
dozvole sukladno &l. 109. Zakona o gradnji (N.N.  2018), temeljem kojega ¢e
Izabrani ponuditelj financirati projektiranje i poduzeti sve potrebne korake radi
dobivanja gradevinske dozvole za objekt Arena Dubrovnik.

Nakon §to lzabrani ponuditelj ishodi pravomoénu gradevinsku dozvolu za objekt
Arenu Dubrovnik, Grad Dubrovnik ¢e osnovati trgovacko drustvo Arena
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Dubrovnik d.0.0., te ¢ée sva prava i obveze Grada Dubrovnika iz Javnog
natje¢aja i Memoranduma, prije¢i na navedeno Drustvo. |zabrani ponuditelj i
Arena Dubrovnik d.o.0. ée sklopiti ugovor o gradenju, temeljem kojega ce
Izabrani ponuditelj kao izvodag, izgraditi za gradsko drustvo Arena Dubrovnik
d.o.o. kao narucitelja objekt Arenu Dubrovnik.

Grad Dubrovnik, odnosno Arena Dubrovnik d.o.0. ¢e, nakon ishodenja
pravomoéne gradevinske dozvole, po pozivu lzabranog ponuditelja, izdati
suglasnost, odnosno pristupiti zaklju¢enju ugovora o zasnivanju zaloznog
prava, kojim ée dopustiti upis hipoteke na Nekretninama u korist poslovne banke
|zabranog ponuditelja. Navedena hipoteka moze sluZiti iskljuCivo kao osiguranje
financiranja izgradnje Arene Dubrovnik. Hipoteka se moZe upisati najduze na
rok od 50 godina od dana upisa priviemenog prava vlasnistva posebnih dijelova
Nekretnine na ime Izabranog ponuditelja. Izabrani ponuditelj se obvezuje da ¢e
po zavréetku etaZiranja provesti prijenos hipoteke s cjeline zemljista na etaze
Trgovadko zabavno kulturni centar i GaraZe tako da etaza Stadion bude
slobodna od hipoteke. Hipoteka vlasnistva nece proizvoditi bilo kakve pravne ili
ekonomske uginke prema Gradu Dubrovniku, odnosno prema Arena Dubrovnik
d.o.0. Navedeno ogranitenje ¢e se upisati kao zabiljeZzba u zemljisSnim knjigama
Opcinskog suda u Dubrovniku.

Po proteku roka od 50 godina, na koji Izabrani ponuditelj ima pravo biti upisan kao
privremeni etaZni vlasnik. Izabrani ponuditelj je duZan izvrsiti prijenos prava vlasnistva
posebnih dijelova Nekretnine na ime Grada Dubrovnika ili Arene Dubrovnik d.o.o. bez
bilo kakvih tereta, ograni¢enja ili prava treéih osoba. Ova pravila ne odnose se jedino
na zakupnike trgovackog centra

Izabrani ponuditelj duZan je dostaviti Jamstva kako slijedi:

a) jamstvo za ozbiljnost ponude sukladno odredbama Javnog natjecaja u
iznosu od 2.000.000,00 kn (dva milijuna kuna), koje jamstvo ostaje na racunu
Grada Dubrovnika i vraéa se Izabranom ponuditelju odmah nakon dostave
Jamstva za uredno izvr§enje obaveza iz Ugovora o gradenju;

b) jamstvo za uredno izvr$enje obaveza iz Ugovora o gradenju u obliku
bankarske garancije na prvi poziv bez prigovora u iznosu od 5% vrijednosti
ukupne investicije, sukladno odredbama buduc¢eg ugovora o gradenju.
Navedeno jamstvo vraéa se Izabranom ponuditelju nakon $to dostavi jamstva
za garantni period;

C) jamstvo za garantni period u obliku bankarskih garancija na prvi poziv
bez prigovora u ukupnom iznosu od 5% vrijednosti stadiona, a s rokom vaZenja
od 2 godine vezano za skrivene mane i rokom vazenja od 10 godina za temeljnje
zahtjeve gradevine. Izabrani ponuditelj ¢e takoder prenijeti na Arenu Dubrovnik
d.o.o. i garancije izvodac¢a za ugradenu opremu i uredaja u etazi Stadion.



U sluéaju da dode do potrebe za produZenjem rokova tijekom razvoja projekta
ili gradnje zbog objektivnih razloga, sva jamstva moraju se pravodobno
nadomijestiti i adekvatno produZiti.

U slu&aju da krivnjom lIzabranog ponuditelja dode do raskida suradnje u bilo
kojoj fazi razvoja ili gradnje Arene Dubrovnik, izdano jamstvo nece se vratiti
|zabranom ponuditelju.

Rokovi koji su definirani Javnim natjeGajem, Memorandumom o razumijevanju
te svi oni rokovi navedeni u buduéim ugovorima i sporazumima su
nepromjenjivi, a produziti se mogu isklju¢ivo u slugaju nastupa objektivnih
okolnosti koje se ne mogu pripisati krivnji niti jedne od ugovornih strana, npr.
nemogucnost izvréenja preuzetih obaveza zbog opéih pravila javne vlasti
postupanju uslijed pandemije uzrokovane virusom Covid-19 i sl. Stranke su
duzne u tom sluéaju poduzeti bez odlaganja sve moguée razumne korake radi
ispunjenja preuzetih obaveza.

Ugovor o gradenju koji ¢e lzabrani ponuditelj zakljuciti s drustvom Arena
Dubrovnik d.0.0., uz sve ostale uobi¢ajene elemente ugovora o gradenju koji se
zakljuBuju tijekom izgradnje objekata sliénih parametara, mora sadrzavati
sliedeée elemente (pri éemu je Narucitelj drustvo Arena Dubrovnik d.o.o0., a
lzvodagé je Izabrani ponuditelj):

- lzvodaéd ée izvrsiti izgradnju u skladu sa svim vaze¢im hrvatskim i zakonima
EU, te propisima i zahtjevima hrvatskih nadleznih tijela i paZnjom dobrog
struénjaka. Ukoliko dode do kolizije u pojedinim odredbama razli¢itih propisa, u
sluéaju sumnje vazi kao ugovorena stroza norma ili propis u odnosu na
Izvodaca;

- lzvodaé mora pripremiti i pobrinuti se za cjelokupni proces dobivanja Uporabne
dozvole te pribaviti sve potrebne ateste, certifikate, rjeSenja i sl. potrebne u
svrhu ishodenja Uporabne dozvole i pobrinuti se da uvjeti koji proizlaze iz
navedenog budu ispunjeni.

- lzvodaé je duzan dostaviti detaljni terminski plan. Tim vremenskim planom
izgradnje mora uz postojanje pretpostavki biti zajamé&en dovrsetak izgradnje.,
pri éemu se moraju uzeti u obzir sve radnje i rokovi koji prethode primopredaiji,
kao na primjer sluZzbena preuzimanja, pravno valjana dozvola za uporabu,
probni pogon i predaja Naruéitelju unutar primjerenog roka. Medutermini za
pojedine grupe radova i sve popratne aktivnosti ¢e biti obuhvaceni navedenim
terminskim planom gradnje.

- Arena Dubrovnik d.o.o. i Izabrani ponuditelj ¢e sklopiti ugovor o gradenju
temelijem kojega e lzabrani ponuditelj izgraditi cjelokupni objekt Arena
Dubrovnik. Odmah nakon provedenog tehnickog pregleda i provedenog
etaZiranja objekta na 3 jedinice (stadion, garaza i trgovacko-zabavni, kulturni
i ugostiteljski dio), stranke ¢e sklopiti ugovor o kupoprodaji kojim ¢e Arena
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Dubrovnik d.o.o. prenijeti u viasni$tvo Izabranom ponuditelju nekretninu —
etaZne jedinice garaze i trgovacko-zabavnog, kulturnog i ugostiteljskog dijela
na rok od 50 godina. Pla¢anje pausalne fiksne cijene za izvedene radove
temeliem ugovora o gradenju ¢e se izvr§iti medusobnim prijebojem s
kupoprodajnom cijenom za upis prava vlasniStva etaznih jedinica trgovacko-
zabavnog, kulturnog i ugostiteliskog sadrzaja i garaze na ime lzabranog
ponuditelja na rok od 50 godina

- Do dovrdetka izgradnje Arene Dubrovnik, Izvoda¢ mora predati Narudcitelju u
izvorniku dokumentaciju kako slijedi:

- Potpunu tehniéku dokumentaciju (projekt izvedenog stanja, atesti,
ispitivanja, uputstva za rukovanje, garancije,...) o izgradenoj Gradevini
(as-built dokumentacija), uz obvezu lzvoda¢a da dostavi Narucitelju
posliednju izvedbenu dokumentaciju u otvorenom digitalnom formatu
(dwg, word, excel i sl.) formatu,

- Zapisnike o probnom radu;

- Zapisnike sa Tehni¢kog pregleda

- lzvornik gradevinskog dnevnika;

- Kopiju gradevinske knjige;

- Sva dokumentacija iz ovog stavka mora biti u digitalnom obliku na CD i/ili
DVD-u, te u papirnatom obliku, uvezana na odgovarajuéi nacin u za to
predvidene registratore, posebno numerirane i oznacene i isporucene
Narugitelju i Kupcu u 6 primjeraka;

Arena Dubrovnik d.o.0. ée biti oviastena nakon potpisa ugovora o gradenju vrSiti
nadzor i kontrolu razvoja projekta i gradnje te nadzor nad obradunom i isplatom
mjeseénih privremenih gradevinskih situacija. U tu svrhu, Izabrani ponuditelj je
duzan sukcesivno dostavljati Areni Dubrovnik d.o.o. mjeseéna izvije§¢a o
napredovanju u gradnji, te nacrte mjesecnih situacija prije nego budu placena
radi kontrole nov&anog tijeka kredita. Arena Dubrovnik d.o.o. ima pravo zatraziti
dodatna pojasnjenja i kontrole, te ¢e ispred drustva Arena Dubrovnik d.o.o.
imenovati sluzbenu osobu koja ée biti zaduZzena za nadzor i kontrolu.

Podrazumijeva se da ¢e gradski nogometni klub nastaviti koristiti stadion sve do
trenutka kada Izabrani ponuditelj u pisanom obliku obavijesti Grad Dubrovnik i/ili
Arena Dubrovnik d.o.o. da je spreman za pocetak pripremnih radova gradenja, a sve
temeljem pribavljene gradevinske dozvole. Pisana obavijest sa zahtjevom za predaju
zemlji$ta u posjed mora uslijediti najkasnije 30 dana prije planiranog pocetka izvodenja
radova.



Grad Dubrovnik se obvezuje da neée donositi odluke koje su u nadleinosti Grada
Dubrovnika koje bi promijenile provedbeno planske dokumente u zoni ocbuhvata
objekta u razdoblju od primopredaje nekretnina u posjed pa do izdavanja gradevinske
dozvole. Grad Dubrovnik ne odgovara za eventualnu izmijenu uc pogledu uvjeta
gradnje koji bi se mogli pojaviti kao posljedica izmjene pozitivnih zakonskih ili
podzakonskih propisa na koje Grad Dubrovnik nije mogao utjecati.

Ukoliko je sjediste Izabranog ponuditelja izvan Republike Hrvatske, dopusteno
je takvom ponuditelju osnovati zasebno trgovacko drustvu sa sjediStem u
Republici Hrvatskoj i prema hrvatskom pozitivnom pravu, koje ¢e ispunjavati sve
obaveze iz Javnog natjecaja, ukoliko drustvo majka za takvo drustvo preuzme
sva jamstva i odgovornost.



