REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonacelnik

Klasa: 940-01/17-01/98
Urbroj: 2117/01-01-21-7
Dubrovnik, 16. studenog 2021. godine

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne

novine", broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08. i 36/09.) , ¢lanka 48. Statuta Grada

Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 2/21.) Gradonac&elniku donosi sljedeci
ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog zakljuéka o sklapanju Ugovora o prijenosu prava vlasnistva na
nekretnini bez naknade, u naravi prizemlje ljetnikovca Buni¢-Kaboga s Hrvatskim
restauratorskim zavodom te nakon provedbe istog u zemljisnim knjigama Opéinskog
suda u Dubrovniku, sklapanja s drustvom Dubrovadka bastina d.o.0. Dodataka
Ugovoru o davanju nekretnine na kori$tenje, upravljanje i odrzavanje bez naknade i
dostavlja Gradskom vijeéu na raspravu i usvajanje.

2. Prijedlog teksta Ugovora o prijenosu prava vlasniStva na nekretnini bez naknade i
Dodatka Ugovora o davanju nekretnine na koristenje, upravljanje i odrzavanje bez
naknade iz tocke 1. ovog Zakljucka je u privitku i ¢ini sastavni dio ovog Zakljucka

3. lzvjestitelj o ovom predmetu bit ée Mato Frankovié¢, gradonacelnik Grada Dubrovnika.

Gradonacelnik
‘ Matg;Frankovi(:

DOSTAVITI:
@ Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika, ovdje
2. Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée i pravne poslove, ovdje
3. Pismohrana, ovdje



REPUBLIKA HRVA'[SKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za gospodarenje
imovinom, opce i pravne poslove
Klasa: 940-01/17-01/98

Urbroj: 2117/01-08-21-6

Dubrovnik, 16. studenog 2021. godine

Upravni odjel za poslove gradonacelnika
- ovdje

PREDMET: Prijedlog zakljucka o sklapanju Ugovora o prijenosu prava vlasnistva na
nekretnini bez naknade, u naravi prizemlje ljetnikovca Buni¢-Kaboga s Hrvatskim
restauratorskim zavodom

Hrvatski restauratorski zavod u zemlji$nim knjigama Opcinskog suda u Dubrovniku u zk.ul.
340 na nekretnini zemljiSnoknjizne oznake k. ¢. 22 k.o. Sustjepan upisan je kao vlasnik
prostora u prizemlju zgrade zv. Caboga koji se sastoji od ¢etiri prostorije povrsine 104,25 m? i
orsana 31,74 m? uz odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine, Etazno vlasnistvo E-2.
Grad Dubrovnik u zemljinim knjigama Opé¢inskog suda u Dubrovniku u zk. ul. 340 upisan je
na preostali dio nekretnine zemljiSnoknjizne oznake k.¢. 22 k.o. Sustjepan izuzev prostora u
prizemlju koji se sastoji od &etiri prostorije povrsine 104,25 m? i orsana 31,74 m?2,

Grad Dubrovnik je dopisima KLASA: 940-01/17-01/98, URBROJ: 2117/01-01-21-3 od 25.
oZujka 2021. godine i KLASA: 940-01/17-01/98, URBROJ: 2117/01-01-4 od 05. svibnja
2021. godine upuéenim Ministarstvu kulture i medija Republike Hrvatske iskazao interes za
upravljanjem cjelokupnim kompleksom Ljetnikovca Buni¢ Kaboga u Dubrovniku, nekretnina
zemlji$noknjizne oznake k.&. 22 k.o. Sustiepan upisana u zk.ul. 340, te je navedenim
dopisima zatraZzeno da se u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima Republike Hrvatske,
prostorije u prizemlju Ljetnikovca Buni¢ Kaboga ukupne povrSine 104,26 m? zajedno sa
orsanom povrsine 31,74 m?, prenesu u vlasnistvo Grada Dubrovnika bez naknade.

Ljetnikovac Bunié-Kaboga upisan je u Registar nepokretnih kulturnih dobara Rjesenjem
Zavoda za zastitu spomenika kulture Dubrovnik broj 16-45/1962 od 20. srpnja 1963. godine
pod rednim brojem 1269, a prema Generalnom urbanistickom planu Grada Dubrovnika
("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 10/05, 10/07, 03/14, 09/14-procisceni tekst ) nalazi
se u zoni D (javna drustvena namjena).

Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na sjednici odrzanoj 23. rujna 2019. godine donijelo je
Zakljuéak KLASA: 372-03/18-01/22, URBROJ: 2117/01-019-19-10 od 23. rujna 2019. godine
kojim je izmedu ostalog utvrdilo da je upravijanje Ljetnikovcem Buni¢-Kaboga od opceg
interesa za Grad Dubrovnik buduéi se na taj nacin &titi i promovira njegovo odrzivo koristenje
kao javno kulturno dobro drustvene namjene.



Grad Dubrovnik gospodari predmetnim ljetnikovecem, odnosno dijelom kojega je vlasnik, na
nacin da se isti koristi u svrhu realizacije kulturnih aktivnosti od interesa za Grad Dubrovnik i
provodenja programa javnih potreba u kulturi Grada Dubrovnika. Kako bi Grad Dubrovnik §to
kvalitetnije prezentirao spomenuto kulturno dobro koji je sastavni i nezaobilazni dio bogate
kulturne ponude, od izuzetne vaZnosti je da Grad Dubrovnik upravija kompleksom
Ljetnikovca Buni¢ Kaboga u Dubrovniku u cijelosti.

Zakonom o upravljanju drzavnom imovinom ("Narodne novine" br. 52/18.) u ¢&lanku 45.
propisano je da kada je to opravdano i obrazloZeno razlozima poticanja gospodarskog
napretka, socijalne dobrobiti gradana i ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka
svih krajeva Republike Hrvatske, nekretninama se moze raspolagati u korist jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave i bez naknade te se izmedu ostalog raspolaganje provodi
osobito u svrhu ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog, socijalnog ili kulturnog
interesa, poput izgradnje $kola, djegjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, ustanova socijalne
skrbi, groblja, za izgradnju sportskih objekata, muzeja, memorijalnih centara i drugih sli¢nih
projekata kojima se povecava kvaliteta Zivota gradana na podrugju jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave.

Viada Republike Hrvatske je na sjednici odrZanoj 19. kolovoza 2021. godine donijela
Zakljucak KLASA: 022-03/21-07/165, URBROJ: 50301-04/25-21-3 kojim Viada Republike
Hrvatske podupire prijenos prava vlasni$tva na nekretnini Hrvatskog restauratorskog zavoda
oznacenoj kao : suvlasnicki dio s neodredenom omjerom EtaZno vlasnistvo (E-2)-prostor u
prizemlju zgrade zv. Caboga koji se sastoji od Cetiri prostorije povrsine 104,25 m? i orsana
31,74 m? uz odgovarajuci suvlasni¢ki dio cijele nekretnine, a koji se nalazi u zgradi
izgradenoj na k.€. br. 22, ukupne povr§ine 1.411 m?2, upisanoj u zk. ul. br. 340, k.o.
Sustjepan, u korist Grada Dubrovnika, bez naknade te se zaduzilo Ministarstvo kulture i
medija za provedbu Zakljucka.

Batahovina Foundation, Republika Hrvatska, Hrvatski restauratorski zavod i Grad Dubrovnik
sklopili su 11. oZujka 2009. godine Ugovor o financiranju obnove ljetnikovca &ijim je &lankom
9. odredeno da ukoliko dode do promjena nacina koristenja ili vlasniéke strukture predmetnih
objekata Republika Hrvatska, Hrvatski restauratorski zavod i Grad Dubrovnik se obvezuju
vratiti primljena sredstva, medutim, pravni sljednik Batahovina Foundation, Zaklada Caboga
Stifung, odnosno njezini zastupnici dr. lvo Felner i Bernhard Lampert dostavili su Izjavu od
kojom izjavljuju kako su suglasni da se dio nekretnine ljetnikovca Buni¢-Kaboga, sagraden
na k.¢. br. 67 i 68 zk.ul. 108, podulozak 2, k.o. Sustjepan,( nova izmjera k.&. br. 22 k.o.
Sustjepan zk.ul. 340) u vilasnistvu Hrvatskog restauratorskog zavoda moZe prenijeti na Grad
Dubrovnik u uredenom stanju te da u sluéaju prijenosa vlasni$tva zaklada Caboga Stiftung
nece potraZivati sredstva dana za financiranje obnove ljetnikovca Bunié-Kaboga od
Republike Hrvatske, Grada Dubrovnika i Hrvatskog restauratorskog zavoda te da su suglasni
s bithnom promjenom namjene navedene nekretnine.

Dopisom KLASA: 612-08/20-01/2045, URBROJ: 532-02-03-01/1-21-19 od 27. listopada
2021. godine Ministarstvo kulture i medija Republike Hrvatske dalo je suglasnost Hrvatskom
restauratorskom zavodu za sklapanje Ugovora o prijenosu prava vlasni§tva na nekretnini bez
naknade za dio prizemlja u ljetnikovcu Buni¢-Kaboga, dio nekretnine k.¢. 22 k.o. Sustjepan
upisane u zk.ul 340 koji se sastoji od Cetiri prostorije povr§ine 104,25 m? i orsana 31,74 m?
uz odgovarajuéi suvlasniéki dio cijele nekretnine, Etazno vlasnistvo E-2.

Uredbom o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske ('Narodne novine" br.
85/18) u &lanku 9. propisano je da Ugovor o darovanju nekretnine u vlasnistvu Republike
Hrvatske kojom upravlja Ministarstvo, osim obveznog sadrzaja ugovora odredenog propisom
kojim se ureduju obvezni odnosi, sadrzi i toan iznos i pravnu osnovu potraZivanja jedinice
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave prema Republici Hrvatskoj na dan potpisivanja
ugovora o darovanju, te klauzulu kojom se jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)



samouprave odri¢e navedenih potraZivanja prema Republici Hrvatskoj, kao i eventualno
kasnije pronadenih potraZivanja prema Republici Hrvatskoj koja su nastala do dana
potpisivanja ugovora o darovanju, do visine vrijednosti darovane nekretnine.

Upravni odjel za proracun, financije i naplatu Grada Dubrovnika oéitovao se da na dan 16.
studenog 2021. godine potrazivanja Grada Dubrovnika prema tijelima Republike Hrvatske po
svim vrstama prihoda iznose ukupno 2.151,48 i to prema Ministarstvu obrane Republike
Hrvatske u iznosu od 893,84 kuna s osnova komunalne i vodne naknade i prema
Zupanijskom sudu u Dubrovniku u iznosu od 1.257,64 kuna s osnova komunaline i vodne
naknade.

Nakon provedbe Ugovora o prijenosu prava vlasnistva na nekretnini bez naknade, a kojim
ugovorom Grad Dubrovnik stje¢e viasnistvo prizemlja zgrade ljetnikovca Buni¢-Kaboga, dio
nekretnine zemljisnoknjizne oznake k.&. br 22 k.o. Sustjepan upisane u zk. ul. 340, koji se
sastoji od &etiri prostorije povréine 104,25 m2 i orsana 31,74 m? uz odgovarajuci suvlasnicki
dio cijele nekretnine, EtaZno vlasnistvo E-2, Grad Dubrovnik ¢e s drustvom Dubrovacka
bastina d.0.0. zakljuéiti Dodatak Ugovoru o davanju nekretnine na koriétenje, upravijanje i
odrzavanje bez naknade, a sve u svrhu daljnjeg koristenja navedenom nekretninom radi
realizacije kulturnih aktivnosti od interesa za Grad Dubrovnik i provodenja programa javnih
potreba u kulturi Grada Dubrovnika. Grad Dubrovnik je s navedenim drustvom 26. studenog
2019. godine zaklju&io Ugovor o davanju nekretnine na koristenje upravljanje i odrzavanje
bez naknade KLASA:372-03/17-01/06, URBROJ:2117/01-01-19-18 kojim je predao na
upravljanje drustvu komplekst ljetnikovca Bunié-Kaboga izuzev prostora u prizemiju.

Grad Dubrovnik osnovao je 2009. godine javno trgovacko drustvo pod nazivom Dubrovacka
bastina d.o.o. U izjavi o osnivanju drustva s ogranicenom odgovornoééu predmet poslovanja
Dubrovadke bastine d.o.0. sastoji se, izmedu ostalog i od obavljanja djelatnosti poslovanja
nekretninama dok Drustvo skrbi, upravija i odrzava: sve objekte kulturne i spomenicke
bastine u vlasnistvu Grada Dubrovnika, a u kojima se trajno ili povremeno odrzavaju
kulturne, umjetni¢ke, zabavne i ostale drustvene aktivnosti i manifestacije; prostor i objekte
Lazareta, tvrdave Revelin i sve ljetnikovce Grada Dubrovnika; vanjske i unutrasnje dijelove
zgrada i prostora kojima se koristi gradska uprava.

Slijedom navedenog predlaZze se donosenje ovog zakljucka

Na temelju &lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne
novine», broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08. i 36/09.) , &lanka 48. Statuta Grada
Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 2/21.) predlaze se Gradonacelniku
donijeti sljededi .

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog zakljucka o sklapanju Ugovora o prijenosu prava vlasnistva na
nekretnini bez naknade, u naravi prizemlje ljetnikovca Buni¢-Kaboga s Hrvatskim
restauratorskim zavodom te nakon provedbe istog u zemljiSnim knjigama Opéinskog
suda u Dubrovniku, sklapanja s drustvom Dubrovatka bastina d.o.o. Dodataka
Ugovoru o davanju nekretnine na koristenje, upravljanje i odrzavanje bez naknade i
dostavlja Gradskom vije¢u na raspravu i usvajanje.

2. Prijedlog teksta Ugovora o prijenosu prava vlasnistva na nekretnini bez naknade i
Dodatka Ugovora o davanju nekretnine na koristenje, upravljanje i odrzavanje bez
naknade iz togke 1. ovog Zakljuéka je u privitku i €ini sastavni dio ovog Zakljucka.

3. lzvjestitelj o ovom predmetu bit ¢e Mato Frankovi¢, gradonaéelnik Grada Dubrovnika.



ObrazlozZenje

Hrvatski restauratorski zavod u zemlji§nim knjigama Opéinskog suda u Dubrovniku u zk.ul.
340 na nekretnini zemlji§noknjizne oznake k. & 22 k.o. Sustjepan upisan je kao vlasnik
prostora u prizemlju zgrade zv. Caboga koji se sastoji od &etiri prostorije povrsine 104,25 m? i
orsana 31,74 m?2 uz odgovarajudi suvlasniéki dio cijele nekretnine, Etazno viasnistvo E-2.
Grad Dubrovnik u zemlji§nim knjigama Opéinskog suda u Dubrovniku u zk. ul. 340 upisan je
na preostali dio nekretnine zemlji§noknjizne oznake k.&. 22 k.o. Sustjepan izuzev prostora u
prizemlju koji se sastoji od &etiri prostorije povrsine 104,25 m?i orsana 31,74 m2.

Grad Dubrovnik je dopisima KLASA: 940-01/17-01/98, URBROJ: 2117/01-01-21-3 od 25.
oZujka 2021. godine i KLASA: 940-01/17-01/98, URBROJ: 2117/01-01-4 od 05. svibnja
2021. godine upuéenim Ministarstvu kulture i medija Republike Hrvatske iskazao interes za
upravljanjem cjelokupnim kompleksom Ljetnikovca Bunié Kaboga u Dubrovniku, nekretnina
zemljiSnoknjizne oznake k.&. 22 k.o. Sustjepan upisana u zk.ul. 340, te je navedenim
dopisima zatrazeno da se u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima Republike Hrvatske,
prostorije u prizemlju Ljetnikovca Bunié Kaboga ukupne povrsine 104,26 m? zajedno sa
orsanom povrsine 31,74 m?, prenesu u vlasni$tvo Grada Dubrovnika bez naknade.

Ljetnikovac Buni¢-Kaboga upisan je u Registar nepokretnih kulturnih dobara Rjesenjem
Zavoda za zastitu spomenika kulture Dubrovnik broj 16-45/1962 od 20. srpnja 1963. godine
pod rednim brojem 1269, a prema Generalnom urbanistiékom planu Grada Dubrovnika
("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 10/05, 1 0/07, 03/14, 09/14-procisceni tekst ) nalazi
se u zoni D (javna drustvena namjena).

Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na sjednici odrZanoj 23. rujna 2019. godine donijelo je
ZakljuCak KLASA: 372-03/18-01/22, URBROJ: 2117/01-019-19-10 od 23. rujna 2019. godine
kojim je izmedu ostalog utvrdilo da je upravljanje Ljetnikovcem Buni¢-Kaboga od opceg
interesa za Grad Dubrovnik buduéi se na taj nacin &titi i promovira njegovo odrzivo koritenje
kao javno kulturno dobro drustvene namjene.

Grad Dubrovnik gospodari predmetnim ljetnikovcem, odnosno dijelom kojega je vlasnik, na
nacin da se isti koristi u svrhu realizacije kulturnih aktivnosti od interesa za Grad Dubrovnik i
provodenja programa javnih potreba u kulturi Grada Dubrovnika. Kako bi Grad Dubrovnik $to
kvalitetnije prezentirao spomenuto kulturno dobro koji je sastavni i nezaobilazni dio bogate
kulturne ponude, od izuzetne vaZnosti je da Grad Dubrovnik upravija kompleksom
Ljetnikovca Buni¢ Kaboga u Dubrovniku u cijelosti.

Zakonom o upravljanju drzavnom imovinom ("Narodne novine" br. 52/18.) u ¢lanku 45.
propisano je da kada je to opravdano i obrazloZeno razlozima poticanja gospodarskog
napretka, socijaine dobrobiti gradana i ujednaéavanja gospodarskog i demografskog razvitka
svih krajeva Republike Hrvatske, nekretninama se moze raspolagati u korist jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave i bez naknade te se izmedu ostalog raspolaganje provodi
osobito u svrhu ostvarenja projekata koji su od opceg javnog, socijalnog ili kulturnog
interesa, poput izgradnje $kola, djegjih vrtiéa, bolnica, domova zdravlja, ustanova socijalne
skrbi, groblja, za izgradnju sportskih objekata, muzeja, memorijalnih centara i drugih sli¢nih
projekata kojima se povecava kvaliteta Zivota gradana na podruéju jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave.

Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj 19. kolovoza 2021. godine donijela
Zaklju¢ak KLASA: 022-03/21-07/165, URBROJ: 50301-04/25-21-3 kojim Vlada Republike
Hrvatske podupire prijenos prava vlasnistva na nekretnini Hrvatskog restauratorskog zavoda
oznacenoj kao : suvlasnicki dio s neodredenom omjerom Etazno viasnistvo (E-2)-prostor u



prizemlju zgrade zv. Caboga koji se sastoji od cetiri prostorije povr§ine 104,25 m? i orsana
31,74 m? uz odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele nekretnine, a koji se nalazi u zgradi
izgradenoj na k.6. br. 22, ukupne povrs§ine 1.411 m? upisanoj u zk. ul. br. 340, k.o.
Sustjepan, u korist Grada Dubrovnika, bez naknade te se zaduZilo Ministarstvo kulture i
medija za provedbu Zakljucka.

Batahovina Foundation, Republika Hrvatska, Hrvatski restauratorski zavod i Grad Dubrovnik
sklopili su 11. oZzujka 2009. godine Ugovor o financiranju obnove ljetnikovca ¢ijim je élankom
9. odredeno da ukoliko dode do promjena nacina koristenja ili vlasni¢ke strukture predmetnih
objekata Republika Hrvatska, Hrvatski restauratorski zavod i Grad Dubrovnik se obvezuju
vratiti primljena sredstva, medutim, pravni sljednik Batahovina Foundation, Zaklada Caboga
Stifung, odnosno njezini zastupnici dr. Ivo Felner i Bernhard Lampert dostavili su Izjavu od
kojom izjavljuju kako su suglasni da se dio nekretnine ljetnikovca Buni¢-Kaboga, sagraden
na k.€. br. 67 i 68 zk.ul. 108, podulozak 2, k.o. Sustjepan,( nova izmjera k.&. br. 22 k.o.
Sustjepan zk.ul. 340) u vlasnistvu Hrvatskog restauratorskog zavoda moze prenijeti na Grad
Dubrovnik u uredenom stanju te da u sluéaju prijenosa vlasnistva zaklada Caboga Stiftung
nece potraZivati sredstva dana za financiranje obnove ljetnikovca Bunié-Kaboga od
Republike Hrvatske, Grada Dubrovnika i Hrvatskog restauratorskog zavoda te da su suglasni
s bitnom promjenom namjene navedene nekretnine.

Dopisom KLASA: 612-08/20-01/2045, URBROJ: 532-02-03-01/1-21-19 od 27. listopada
2021. godine Ministarstvo kulture i medija Republike Hrvatske dalo je suglasnost Hrvatskom
restauratorskom zavodu za sklapanje Ugovora o prijenosu prava viasnitva na nekretnini bez
naknade za dio prizemlja u ljetnikovcu Bunié-Kaboga, dio nekretnine k.&. 22 k.o. Sustjepan
upisane u zk.ul 340 koji se sastoji od Cetiri prostorije povr§ine 104,25 m? i orsana 31,74 m?
uz odgovarajucéi suvlasnicki dio cijele nekretnine, Etazno vlasni§tvo E-2.

Uredbom o darovanju nekretnina u vlasni§tvu Republike Hrvatske ("Narodne novine" br.
85/18) u Clanku 9. propisano je da Ugovor o darovanju nekretnine u vlasni$tvu Republike
Hrvatske kojom upravlja Ministarstvo, osim obveznog sadrzaja ugovora odredenog propisom
kojim se ureduju obvezni odnosi, sadrZi i toéan iznos i pravnu osnovu potraZivanja jedinice
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave prema Republici Hrvatskoj na dan potpisivanja
ugovora o darovanju, te klauzulu kojom se jedinica lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave odriCe navedenih potraZivanja prema Republici Hrvatskoj, kao i eventualno
kasnije pronadenih potraZzivanja prema Republici Hrvatskoj koja su nastala do dana
potpisivanja ugovora o darovanju, do visine vrijednosti darovane nekretnine.

Upravni odjel za proracun, financije i naplatu Grada Dubrovnika oéitovao se da na dan 16.
studenog 2021. godine potraZivanja Grada Dubrovnika prema tijelima Republike Hrvatske po
svim vrstama prihoda iznose ukupno 2.151,48 i to prema Ministarstvu obrane Republike
Hrvatske u iznosu od 893,84 kuna s osnova komunalne i vodne naknade i prema
Zupanijskom sudu u Dubrovniku u iznosu od 1.257,64 kuna s osnova komunalne i vodne
naknade.

Nakon provedbe Ugovora o prijenosu prava viasni§tva na nekretnini bez naknade, a kojim
ugovorom Grad Dubrovnik stjede viasnistvo prizemlja zgrade ljetnikovca Bunié-Kaboga, dio
nekretnine zemljiSnoknjizne oznake k.€. br 22 k.o. Sustjepan upisane u zk. ul. 340, koji se
sastoji od Cetiri prostorije povrsine 104,25 m? i orsana 31,74 m? uz odgovarajuéi suvlasnicki
dio cijele nekretnine, Etazno vlasnistvo E-2, Grad Dubrovnik ¢e s drustvom Dubrovaéka
bastina d.o.o. zakljuditi Dodatak Ugovoru o davanju nekretnine na koristenje, upravljanje i
odrzavanje bez naknade, a sve u svrhu daljnjeg kori§tenja navedenom nekretninom radi
realizacije kulturnih aktivnosti od interesa za Grad Dubrovnik i provodenja programa javnih
potreba u kulturi Grada Dubrovnika. Grad Dubrovnik je s navedenim drustvom 26. studenog
2019. godine zaklju€io Ugovor o davanju nekretnine na koristenje upravljanje i odrzavanje



bez naknade KLASA:372-03/17-01/06, URBROJ:2117/01-01-19-18 kojim je predao na
upravljanje drustvu komplekst ljetnikovca Buni¢-Kaboga izuzev prostora u prizemlju.

Grad Dubrovnik osnovao je 2009. godine javno trgovacko drustvo pod nazivom Dubrovacka
bastina d.o.o. U izjavi o osnivanju drustva s ograniéenom odgovorno$éu predmet poslovanja
Dubrovacke bastine d.o.o. sastoji se, izmedu ostalog i od obavljanja djelatnosti poslovanja
nekretninama dok Drustvo skrbi, upravlja i odrzava: sve objekte kulturne i spomenicke
bastine u vlasniStvu Grada Dubrovnika, a u kojima se trajno ili povremeno odrZavaju
kulturne, umjetnicke, zabavne i ostale drustvene aktivnosti i manifestacije; prostor i objekte
Lazareta, tvrdave Revelin i sve ljetnikovce Grada Dubrovnika; vanjske i unutrasgnje dijelove
zgrada i prostora kojima se koristi gradska uprava.

Slijedom navedenog, odluéeno je kao u izreci.

Sluzbenica ovlastena za privremeno obavijanje
poslova radnog mjesta procelnika

DOSTAVITI:
1. Naslovu, ovdje
2. Evidencija, ovdje




Gradsko vije¢e

Klasa: 940-01/17-01/98
Urbroj: 2117/01-09-21-
Dubrovnik, __. rujna 2021. godine

Na temelju &lanka 39. Statuta Grada Dubrovnika ("SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj
2/21.), Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na __ sjednici odrzanoj __.__. 2021., donijelo je

ZAKLIJUCAK

1. Grad Dubrovnik zakljuéiti ée Ugovor o prijenosu prava vlasniStva na nekretnini bez
naknade, u naravi prizemlje ljetnikovca Buni¢-Kaboga s Hrvatskim restauratorskim
zavodom.

2. Ugovor iz toéke 1. ovog Zakljuka je u privitku i ¢ini njegov sastavni dio te se
ovlaséuje gradonacelnik Grada Dubrovnika na potpis navedenog Ugovora.

3. Nakon provedbe upisa prava viasni§tva u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u
Dubrovniku, Grad Dubrovnik zakljuéit ¢e Dodatak Ugovoru o davanju nekretnine na
koristenje, upravljanje i odrzavanje bez naknade za prizemlje ljetnikovca Bunic-
Kaboga sa drustvom Dubrovacka bastina d.o.o., Dubrovnik, Pred Dvorom br. 1, OIB
65873161238 te se ovlaséuje gradonacelnik Grada Dubrovnika potpisati navedeni
Dodatak Ugovoru kaji je u privitku i ¢ini sastavni dio ovog Zakljucka.

4. Grad Dubrovnik u svrhu potpisivanja Ugovora iz to¢ke 1. ovog Zakljutka sukladno
pozitivnim zakonskim propisima Republike Hrvatske odri¢e se svih potrazivanja
prema Republici Hrvatskoj, kao i eventualno kasnije pronadenih potrazivanja prema
Republici Hrvatskoj koja ¢e nastati do dana sklapanja Ugovora iz tocke 1. ovog
Zaklju¢ka. Dana 16. studenog 2021. godine Upravni odjel za financije, proracun i
naplatu Grada Dubrovnika utvrdio je ukupno potraZivanje prema tijelima Republike
Hrvatske u iznosu od 2.151,48 (dvijetisu¢estopedesetijednakunacéetrdesetosamlipa).

Obrazlozenje

Hrvatski restauratorski zavod u zemlji§nim knjigama Opcéinskog suda u Dubrovniku u zk.ul.
340 na nekretnini zemljidnoknjizne oznake k. ¢. 22 k.o. Sustjepan upisan je kao vlasnik
prostora u prizemlju zgrade zv. Caboga koji se sastoji od &etiri prostorije povrsine 104,25 m2i
orsana 31,74 m? uz odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele nekretnine, EtaZzno vlasnistvo E-2.
Grad Dubrovnik u zemljinim knjigama Opéinskog suda u Dubrovniku u zk. ul. 340 upisan je
na preostali dio nekretnine zemljiSnoknjizne oznake k.¢€. 22 k.o. Sustjepan izuzev prostora u
prizemlju koji se sastoji od &etiri prostorije povrsine 104,25 m? i orsana 31,74 m?2.

Grad Dubrovnik je dopisima KLASA: 940-01/17-01/98, URBROJ: 2117/01-01-21-3 od 25.
oZujka 2021. godine i KLASA: 940-01/17-01/98, URBROJ: 2117/01-01-4 od 05. svibnja
2021. godine upuéenim Ministarstvu kulture i medija Republike Hrvatske iskazao interes za
upravljanjem cjelokupnim kompleksom Ljetnikovca Buni¢ Kaboga u Dubrovniku, nekretnina
zemljisnoknjizne oznake k.¢. 22 k.o. Sustjepan upisana u zk.ul. 340, te je navedenim
dopisima zatraZeno da se u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima Republike Hrvatske,
prostorije u prizemlju Ljetnikovca Buni¢ Kaboga ukupne povrSine 104,26 m? zajedno sa
orsanom povrsine 31,74 m?, prenesu u vlasni§tvo Grada Dubrovnika bez naknade.



Ljetnikovac Buni¢-Kaboga upisan je u Registar nepokretnih kulturnihn dobara Rje$enjem
Zavoda za zastitu spomenika kulture Dubrovnik broj 16-45/1962 od 20. srpnja 1963. godine
pod rednim brojem 1269, a prema Generalnom urbanistickom planu Grada Dubrovnika
("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 10/05, 10/07, 03/14, 09/14-proéiséeni tekst ) nalazi
se u zoni D (javna drustvena namjena).

Gradsko vijece Grada Dubrovnika na sjednici odrzanoj 23. rujna 2019. godine donijelo je
ZakljuCak KLASA: 372-03/18-01/22, URBROJ: 2117/01-019-19-10 od 23. rujna 2019. godine
kojim je izmedu ostalog utvrdilo da je upravijanje Ljetnikovcem Bunié-Kaboga od opéeg
interesa za Grad Dubrovnik budu¢i se na taj nacin $titi i promovira njegovo odrzivo koristenje
kao javno kulturno dobro drustvene namjene.

Grad Dubrovnik gospodari predmetnim ljetnikovcem, odnosno dijelom kojega je viasnik, na
nacin da se isti koristi u svrhu realizacije kulturnih aktivnosti od interesa za Grad Dubrovnik i
provodenja programa javnih potreba u kulturi Grada Dubrovnika. Kako bi Grad Dubrovnik $to
kvalitetnije prezentirao spomenuto kulturno dobro koji je sastavni i nezaobilazni dio bogate
kulturne ponude, od izuzetne vaznosti je da Grad Dubrovnik upravija kompleksom
Ljetnikovca Buni¢ Kaboga u Dubrovniku u cijelosti.

Zakonom o upravljanju drzavnom imovinom ("Narodne novine" br. 52/18.) u &lanku 45.
propisano je da kada je to opravdano i obrazloZeno razlozima poticanja gospodarskog
napretka, socijalne dobrobiti gradana i ujednatavanja gospodarskog i demografskog razvitka
svih krajeva Republike Hrvatske, nekretninama se moze raspolagati u korist jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave i bez naknade te se izmedu ostalog raspolaganje provodi
osobito u svrhu ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog, socijalnog ili kulturnog
interesa, poput izgradnje Skola, djecjih vrtica, bolnica, domova zdravlja, ustanova socijalne
skrbi, groblja, za izgradnju sportskih objekata, muzeja, memorijainih centara i drugih sliénih
projekata kojima se povecava kvaliteta Zivota gradana na podrugju jedinice lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave.

Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj 19. kolovoza 2021. godine donijela
Zaklju¢ak KLASA: 022-03/21-07/165, URBROJ: 50301-04/25-21-3 kojim Vlada Republike
Hrvatske podupire prijenos prava viasnitva na nekretnini Hrvatskog restauratorskog zavoda
oznacenoj kao : suvlasnicki dio s neodredenom omjerom Etazno vlasnitvo (E-2)-prostor u
prizemlju zgrade zv. Caboga koji se sastoji od Cetiri prostorije povr$ine 104,25 m? i orsana
31,74 m? uz odgovarajuéi suvlasniki dio cijele nekretnine, a koji se nalazi u zgradi
izgradenoj na k.€¢. br. 22, ukupne povrSine 1.411 m2? upisanoj u zk. ul. br. 340, k.o.
Sustjepan, u korist Grada Dubrovnika, bez naknade te se zaduZilo Ministarstvo kulture i
medija za provedbu Zakljucka.

Batahovina Foundation, Republika Hrvatska, Hrvatski restauratorski zavod i Grad Dubrovnik
sklopili su 11. oZujka 2009. godine Ugovor o financiranju obnove ljetnikovca &ijim je &lankom
9. odredeno da ukoliko dode do promjena nacina koristenja ili viasni¢ke strukture predmetnih
objekata Republika Hrvatska, Hrvatski restauratorski zavod i Grad Dubrovnik se obvezuju
vratiti primljena sredstva, medutim, pravni sljednik Batahovina Foundation, Zaklada Caboga
Stifung, odnosno njezini zastupnici dr. lvo Felner i Bernhard Lampert dostavili su Izjavu od
kojom izjavljuju kako su suglasni da se dio nekretnine ljetnikovca Buni¢-Kaboga, sagraden
na k.¢. br. 67 i 68 zk.ul. 108, podulozak 2, k.o. Sustjepan,( nova izmjera k.¢. br. 22 k.o.
Sustjepan zk.ul. 340) u viasnistvu Hrvatskog restauratorskog zavoda moze prenijeti na Grad
Dubrovnik u uredenom stanju te da u slu€aju prijenosa vlasnistva zaklada Caboga Stiftung
nece potrazivati sredstva dana za financiranje obnove ljetnikovca Buni¢-Kaboga od
Republike Hrvatske, Grada Dubrovnika i Hrvatskog restauratorskog zavoda te da su suglasni
s bithom promjenom namjene navedene nekretnine.



Dopisom KLASA: 612-08/20-01/2045, URBROJ: 532-02-03-01/1-21-19 od 27. listopada
2021. godine Ministarstvo kulture i medija Republike Hrvatske dalo je suglasnost Hrvatskom
restauratorskom zavodu za sklapanje Ugovora o prijenosu prava viasniStva na nekretnini bez
naknade za dio prizemlja u ljetnikovcu Bunié-Kaboga, dio nekretnine k.¢€. 22 k.o. Sustjepan
upisane u zk.ul 340 koji se sastoji od &etiri prostorije povrine 104,25 m? i orsana 31,74 m?
uz odgovarajuci suvlasniéki dio cijele nekretnine, Etazno viasnistvo E-2.

Uredbom o darovanju nekretnina u viasnistvu Republike Hrvatske ("Narodne novine" br.
85/18) u élanku 9. propisano je da Ugovor o darovanju nekretnine u vilasnistvu Republike
Hrvatske kojom upravlja Ministarstvo, osim obveznog sadrzaja ugovora odredenog propisom
kojim se ureduju obvezni odnosi, sadrzi i to¢an iznos i pravnu osnovu potrazivanja jedinice
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave prema Republici Hrvatskoj na dan potpisivanja
ugovora o darovanju, te klauzulu kojom se jedinica lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave odrice navedenih potrazivanja prema Republici Hrvatskoj, kao i eventualno
kasnije pronadenih potrazivanja prema Republici Hrvatskoj koja su nastala do dana
potpisivanja ugovora o darovanju, do visine vrijednosti darovane nekretnine.

Upravni odjel za proraéun, financije i naplatu Grada Dubrovnika oéitovao se da na dan 16.
studenog 2021. godine potraZivanja Grada Dubrovnika prema tijelima Republike Hrvatske po
svim vrstama prihoda iznose ukupno 2.151,48 i to prema Ministarstvu obrane Republike
Hrvatske u iznosu od 893,84 kuna s osnova komunalne i vodne naknade i prema
Zupanijskom sudu u Dubrovniku u iznosu od 1.257,64 kuna s osnova komunalne i vodne
naknade.

Nakon provedbe Ugovora o prijenosu prava vlasniStva na nekretnini bez naknade, a kojim
ugovorom Grad Dubrovnik stjeée viasnistvo prizemlja zgrade ljetnikovca Buni¢-Kaboga, dio
nekretnine zemljiSnoknjizne oznake k.€. br 22 k.o. Sustjepan upisane u zk. ul. 340, koji se
sastoji od Cetiri prostorije povr§ine 104,25 m? i orsana 31,74 m? uz odgovarajuéi suvlasniéki
dio cijele nekretnine, Etazno vlasni§tvo E-2, Grad Dubrovnik ¢e s drustvom Dubrovacka
bastina d.o.o. zakljuditi Dodatak Ugovoru o davanju nekretnine na koristenje, upravljanje i
odrzavanje bez naknade, a sve u svrhu daljnjeg koriStenja navedenom nekretninom radi
realizacije kulturnih aktivnosti od interesa za Grad Dubrovnik i provodenja programa javnih
potreba u kulturi Grada Dubrovnika. Grad Dubrovnik je s navedenim drustvom 26. studenog
2019. godine zaklju€io Ugovor o davanju nekretnine na koriStenje upravijanje i odrzavanje
bez naknade KLASA:372-03/17-01/06, URBROJ:2117/01-01-19-18 kojim je predao na
upravljanje drustvu komplekst ljetnikovca Buni¢-Kaboga izuzev prostora u prizemlju.

Grad Dubrovnik osnovao je 2009. godine javno trgovaéko drustvo pod nazivom Dubrovacka
bastina d.o.o. U izjavi o osnivanju drustva s ograni¢enom odgovorno$éu predmet poslovanja
Dubrovaéke bastine d.o.o. sastoji se, izmedu ostalog i od obavljanja djelatnosti poslovanja
nekretninama dok Drustvo skrbi, upravija i odrzava: sve objekte kulturne i spomenicke
bastine u vlasnistvu Grada Dubrovnika, a u kojima se trajno ili povremeno odrzavaju
kulturne, umjetni¢ke, zabavne i ostale drustvene aktivnosti i manifestacije; prostor i objekte
Lazareta, tvrdave Revelin i sve ljetnikovce Grada Dubrovnika; vanjske i unutrasnje dijelove
zgrada i prostora kojima se koristi gradska uprava.

Slijedom navedenoga, odluéeno je kao u izreci ovog zakljucka.

Predsjednik Gradskog vijeca:
mr.sc. Marko Potrebica



Na temelju Zakljutka Vlade Republike Hrvatske u vezi prijenosa prava vlasnistva na nekretnini
Hrvatskog restauratorskog zavoda u korist Grada Dubrovnika, bez naknade od 19. kolovoza
2021., KLASA: 022-03/21-07/165, URBROJ: 50301-04/25-21-3 i suglasnosti - Ministarstva
kulture i medija od 27. listopada 2021., KLASA: 612-08/20-01/2045, URBROJ: 532-02-03-01/1-
21-18,

HRVATSKI RESTAURATORSKI ZAVOD, UL Nike Grskovica 23, 10000 Zagreb OIB:
(8647229584 zastupan po ravnateljici dr. sc. Tajani Plese

; .

GRAD DUBROVNIK, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik, OIB: 21712494719, zastupan po
gradonacelniku Mati Frankoviéu, zakljuduju sljedeéi ‘

UGOVOR O PRIJENOSU PRAVA VLASNISTVA NA NEKRETNINI BEZ NAKNADE

Clanak 1.
Sporazumne strane suglasno utvrduju:

- da je na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske, Klasa: 940-01/07-01/06, Urbroj: 5030120-
07-1, od 29. studenoga 2007. godine, Hrvatski fond za privatizaciju prenio Hrvatskom
restauratorskom zavodu pravo vlasnidtva na nekretnini: poslovni prostor u prizemlju zgrade
zvane Caboga u €est. zgr. 67 i Sest zgr. 68 koja se sastoji od Cetiri prostorije povr§ine 104,26 m® i
orsana povriine 31,74 m’ sveukupne povrsine 136 m2, obje upisane u zk.ul.br. 108, podulozak
br. 2, k.o. Sustjepan (nova izmjera k.¢.br. 22, k.o. Sustjepan, zk.ul.340)

- da je 2009. godine sklopljen Ugovor o financiranju obnove ljetnikovca Bunié¢-Kaboga, KLASA:
402-01/09-01/0011, URBROJ: 532-10-01/2-09-09 te Aneks ugovoru o financiranju obnove
ljetnikovea Buni¢-Kaboga, KLASA: 402-01/09-01/001 1, URBROJ: 532-10-01/2-09-19 izmedu
Batahovina Fundacije i Republike Hrvatske, Hrvatskog restauratorskog zavoda i Grada
Dubrovnika, kojim je obuhvaéena i navedena nekretnina, te kojim je Fundacija dala na
raspolaganje 3.000.000,00 EUR-a u svrhu obnove Ljetnikovca pod uvjetima iz Ugovora

- da u ¢lanku 9. Ugovora o financiranju obnove ljetnikovca Buni¢-Kaboga stoji kako se
Republika Hrvatska, Zavod i Grad obvezuju osigurati da predmetnu nekretninu na razdoblje od
50 godina u cijelosti koristi Zavod za obavljanje konzervatorsko-restauratorske djelatnosti, izuzev
manjeg dijela koji ¢e biti dostupan javnosti i koji ¢e se koristiti u kulturne svrhe, te da ukoliko iz
bilo kojeg razloga i u bilo koje vrijeme dode do bitne promjene nacina koriitenja predmetne
nekretnine i vlasni¢ke strukture predmetnih objekata u razdoblju od 50 godina, Republika
Hrvatska, Zavod i Grad se obvezuju sukladno suvlasnickim dijelovima, vratiti Fundaciji, odnosno
njenom pravnom slijedniku, primljena sredstva u eurima uveéana za referentnu kamatnu stopu
koju na godisnjoj razini utvrduje Agencija za zatitu trZi$nog natjecanja

- da je Batahovina Fundacija, prema Izjavi njezinog zastupnika dr. Ive Felnera likvidirana 16.
lipnja 2015. godine i da je sve svoje obveze prenijela na zakladu Caboga Stiftung, Kirchstrasse
12, FL-9490 Vaduz, Fiirstentum Liechtenstein, koju zastupaju predsjednik Zaklade dr. Ivo Felner
1 ¢lan Uprave g. Bernhard Lampert



- da su zastupnici zaklade Caboga Stift tung, dr. [vo Felner i g. Bernhard Lampert dostavili Izjavu
kojom izjavljuju kako su suglasni da se dio nekretnine ljetnikovea Buni¢-Kaboga, sagraden na
k.c.br. 67 i 68 zk.ul. 108, podulozak 2, k.o. Sustjepan (nova izmjera k.&.br.22, k.o. Sustjepan,
zk.ul. 340) u vlasnistvu Hrvatskog restauratorskog zavoda moze prenijeti na Grad Dubrovnik u
uredenom stanju te da u slucaju prijenosa viasnisiva zaklada Caboga Stiftung neée potrazivati
sredstva dana za financiranje obnove ljetnikovea Buni¢-Kaboga od Republike Hrvatske, Grada
Dubrovnika i Hrvatskog restauratorskog zavoda te da su suglasni s bitnom promjenom namjene
navedene nekretnine

- da je utvrdena vrijednost navedene nekretnine u iznosu od 34. 1 70.000,00 kuna

- da Grad Dubrovnik gospodari predmetnim Ljetnikoveem, odnosno dijelom kojega je vlasnik, na
nacin da se isti koristi u svrhu realizacije kulturnih aktivnosti od interesa za Grad Dubrovnik i
provodenja programa javnih potreba u kulturi Grada Dubrovnika

- da je gradsko vijeée Grada Dubrovnika na sjednici odrzanoj 23. rujna 2019. godine donijelo
Zakljucak KLASA: 372-03/18-01/22, URBROJ: 2117/01-019-19-10 kojim je izmedu ostalog
utvrdilo da je upravljanje ljetnikoveem Buni¢-Kaboga od opéeg interesa za Grad Dubrovnik
budu¢i se na taj nain §titi i promovira njegovo odrzivo koristenje kao javnog kulturnog dobra
drustvene namjene

-da se Ugovor sklapa radi $to kvalitetnijeg prezentiranja kulturnog dobra koji je ujedno
nezaobilazni dio bogate kulturne ponude, od strane Grada Dubrovnika, i svrsishodnosti toga da
Grad Dubrovnik upravlja kompleksom Ljetnikovca Buni¢-Kaboga u Dubrovniku u cijelosti.

Clanak 2.
Hrvatski restauratorski zavod prenosi Gradu Dubrovniku nekretninu, oznacdenu kao: suvlasnicki
dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2) — Prostor u prizemlju zgrade zv.
Caboga u cest. zgr. 67 i 68 koji se sastoji od &etiri prostorije povr§ine 104,26 m? i orsana 31,74
m?, uz odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele nekretnine, a koji se nalazi u zgradi izgradenoj na k.¢.

br. 22, ukupne povrine 1411 m?, upisanoj u zk.ul.br. 340, k.o. Sustjepan.

Grad Dubrovnik prihvacéa prijenos prava vlasnistva nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 3.
Grad Dubrovnik se potpisom ovoga Ugovora obvezuje preuzeti sve obveze koje bi eventualno
proizasle iz potraZivanja i prava tre¢ih osoba na nekretnini iz ¢lanka 2. ovoga Ugovora,

Clanak 4.
Hrvatski restauratorski zavod je suglasan da Grad Dubrovnik na osnovi ovoga Ugovora, bez
ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja, ishodi u zemljignim knjigama u kojima upisuje vlasnistvo
na nekretnini, uknjizbu prava vlasni$tva na nekretnini pobliZe opisanoj u ¢lanku 2. ovoga
Ugovora na ime Grada Dubrovnika.

Clanak 5.

Troskovi uknjizbe prava vlasniitva na predmetnoj nekretnini u korist Grada Dubrovnika i
troSkovi nastali u vezi vlasnitva i koristenja nekretnine iz &lanka 2. ovoga Ugovora (struja,

2



voda, komunalna naknada, odvoz smeéa, prikljuéci i sl.) i svih drugih obveza proizaslih iz ovoga
Ugovora terete Grad Dubrovnik od dana stupanja na snagu ovoga Ugovora.

Clanak 6.
Grad Dubrovnik stupa u posjed predmetne nekretnine danom stupanja na snagu ovo ga Ugovora, a
Ugovor stupa na snagu danom ovjere kod j avnog biljeZnika, ' ’

Clanak 7.
Grad Dubrovnik odrie se svih potrazivanja prema Republici Hrvatskoj, kao i eventualno kasnije
pronadenih potrazivanja prema Republici Hrvatskoj koja su nastala do dana sklapanja ovoga
Ugovora.

Clanak 8.
Ovaj Ugovor sastavljen je u dva (slovima: dva) primjerka, po 1 (slovima: jedan) primjerak za
svaku ugovornu stranu.

KLASA:
URBROI:
U Zagrebu,
HRVATSKI RESTAURATORSKI ZAVOD GRAD DUBROVNIK
Ravnateljica Gradonacelnik
dr. sc. Tajana Plese Mato Frankovié
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Na temelju Zakljutka Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika Klasa: 372-03/17-01/06, Urbroj:
2117/01-09-19-17 od 23. rujna 2019. godine, zakljudili su

UGOVOR
O DAVANJU NEKRETNINE NA KORISTENJE, UPRAVLJANJE | ODRZAVANJE
BEZ NAKNADE

GRAD DUBROVNIK, Dubrovnik, Pred Dvorom br. 1, OIB 21712494719, kojeg zastupa
gradonadelnik Mato Frankovi¢ (u daljnjem tekstu: GRAD)

i
DUBROVACKA BASTINA d.o.o., Dubrovnik Pred Dvorom br. 1, OIB 65873161238, koju
zastupa direktor Tonéi Daniéi¢ (u daljnjem tekstu: DRUSTVO)

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da je u verificiranom zk ulosku 1425 Opcinskog suda u Dubrovniku nekretnina
zemljinoknjizne oznake &est. zgr. 710 k.o. Dubrovnik, Lazaret uknjizena kao vlasnistvo
Grada Dubrovnika u cijelosti, dok je pod poslovnim brojem Z 677/69 zabiljeZzeno da ista ima
svojstvo spomenika kulture.

-da se prema Generalnom urbanisti¢kom planu Grada Dubrovnika ( "Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika br. 10/05, 10/07, 03/14, 09/14-pro¢i§ceni tekst ) nekretnina zemljiSnoknjizne
oznake Gest. zgr. 710 k.o. Dubrovnik nalazi se u zoni M5 (povijesna jezgra - kulturni centar).

- da je DRUSTVO na temelju Ugovora o davanju nekretnine na koristenje, upravljanje i
odrzavanje bez naknade Klasa: 372-03/17-01-06, Urbroj: 2117/01-01-17-6 od 07. studenog
2017. godine Zapisnikom Klasa: 372-03/17-01/06, Urbroj: 2117/01-04-17-7 od 12. prosinca
2017. godine za prostore u kompleksu Lazareti preuzelo Ugovore o davanju nekretnine na
koridtenje i Ugovore o zakupu poslovnog prostora i pripadajuc¢u dokumentaciju.

Clanak 2.

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da Grad daje, a Drustvo prima na kori$tenje, upravljanje
i odrzavanje bez naknade nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Ugovora od 01. sijeénja 2020. godine
do 31. prosinca 2029. godine radi obavljanja registriranih djelatnosti, a poglavito da
valorizira, o8uva, zastiti te promovira izuzetnu vrijednost spomeni¢kog kompleksa Lazareti uz
njegovo odrzivo koristenje kao kulturno-umjetnickog ili drustveno-kulturnog centra.

Investicijska ulaganja kojim bi se povecala vrijednost nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora
mogu se vrsiti iskljucivo uz prethodnu suglasnost Grada.

Clanak 3.

Drustvo se obvezuje koristiti, upravljati i odrzavati nekretninom iz ¢lanka 1. ovog Ugovora
paZznjom dobrog domacdina, te poduzimati sve poslove nuzne radi redovitog odrzavanja
ustupljene nekretnine, ukljuéujuéi gradevne promjene radi redovitog odrzavanja, kao i
odrzavanje svih sustava ( vatrodojava, klimatizacija i sl. )

Drustvo se posebno obvezuje skrbiti o odrzavanju predmetnog prostora kao spomenika
kulture sukladno odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.



Drustvo moze, iskiju€ivo uz prethodnu pismenu suglasnost Grada obavljati radove na
rekonstrukciji i adaptaciji nekretnine, a sve sukladno pozitivnim zakonskim propisima kojima
se reguliraju prava i obaveze korisnika kulturnog dobra.

Clanak 4.

-Obveze po pitanju zastite od poZara:

DRUSTVO je odgovorno i duzno za provodenje mjera zastite od poZara koje su definirane
glavnim projektom i ostalom dokumentacijom iz zastite od pozZara za gradevinu-prostor koji
koristi, provoditi i financirati sve aktivnosti / periodicke preglede i ispitivanja instalacija i
opreme iz zastite od pozara prema utvrdenom Planu pregleda i ispitivanja koje sacinjava
Vlasnik gradevine-prostora (odgovoran osoba iz zastite od pozara)/, a sve sukladno poglavlju
VIII / &l. 36. do 43./ Zakona o zastiti od pozara (NN broj: 92/2010). O izvréenim obvezama
treba redovito izvjeStavati Vlasnika gradevine-prostora tj. GRAD, te mu dostavljati svu
dokumentaciju o izvrSenim pregledima-ispitivanjima po utvrdenom Planu pregleda-ispitivanja
iz zastite od pozara.

-Obveze po pitanju zastite na radu:

DRUSTVO je odgovorno i duzno za provodenje mjera zastite na radu koje su definirane
glavnim projektom i ostalom dokumentacijom iz zastite na radu za gradevinu-prostor koji
koristi, provoditi i financirati sve aktivhosti / periodi¢ke preglede i ispitivanja instalacija i
opreme iz zastite na radu prema utvrdenom Planu pregleda i ispitivanja koje sacinjava
Vlasnik gradevine-prostora (odgovoran osoba iz zastite na radu)/, a sve sukladno poglaviju
IV / ¢l 17. do 66./ Zakona o zastiti na radu (NN broj: 71/2014; 118/2014; 154/2014). O
izvr§enim obvezama treba redovito izvjeStavati Vlasnika gradevine-prostora tj. GRAD, te mu
dostavijati svu dokumentaciju o izvr§enim pregledima-ispitivanjima po utvrdenom Planu
pregleda-ispitivanja iz zastite na radu.

Clanak 5.

Drustvo se obvezuje, za cjelokupno razdoblje trajanja koriStenja placati uredno i na vrijeme,
u rokovima dospijeca, sve racune vezane za redovito koriStenje nekretnine iz &lanka 1. ovog
Ugovora ( utro$ak vode, struje, komunalne doprinose, zajedni¢ku pri¢uvu, spomenicku rentu
i ostale ratune koji budu pristizali na ime koriStenja predmetne nekretnine ) te sve druge
troskove koji terete Grad, kao vilasnika nekretnine.

Dru&tvo ¢e ugovorom prenijeti pripadajuci dio troskova iz stavka 1. ovog €lanka na zakupnika
ili korisnika za prostore koji ¢e isti koristiti temeljem ugovora zakljuéenih sa Drustvom.

Drustvo se takoder obvezuje, za cjelokupno razdoblje trajanja koriStenja podmirivati iznos
poreza na nekretnine, ukoliko takva obveza pla¢anja bude regulirana posebnim Zakonom,
kao i sve druge poreze koji budu teretili Grada kao viasnika.

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da troSkove koji proizadu iz ovog ugovora snosi Drustvo, a
ukoliko Drustvo nije u moguénosti snositi navedene troSkove, Grad se obvezuje za
podmirenje istih osigurati sredstva u proraéunu i pravovremeno ih doznaciti Drustvu kako bi
troskovi na vrijeme bili podmireni.



Clanak 7.

Drustvo mozZe dati drugim pravnim i fizickim osobama na koristenje ili u zakup nekretninu iz
¢lanka 1. ovog Ugovora uz prethodnu pisanu suglasnost Grada.

Drustvo je duZno, za slu¢aj davanja u zakup predmetne nekretnine, dostaviti Gradu uz
zahtjev za suglasnost i tekst javnog natjecaja koji ¢e objaviti.

Pri davanju prostora u zakup, odnosno raspisivanja javnog natje¢aja Drustvo je duZno
pridrzavati se Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( "Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika™ br. 25/17 i 12/18 )

Prihodi ostvareni na prethodno opisani nacin predstavljaju prihode Drustva.
Odluku o suglasnosti donosi Gradonadelnik Grada Dubrovnika.
Clanak 8.

Grad mozZe otkazati ugovor i prije isteka ugovorenog roka ukoliko Dru$tvo upotrebljava
nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Ugovora protivno ugovorenim obvezama, te ukoliko zanemaruje
njihovo odrZzavanje pa pri tome postoji opasnost prouzrokovanja znatne $tete za viasnika, ili
ukoliko Grad odluéi drugadije gospodariti predmetnim nekretninama.

Drustvo moZe otkazati ugovor i prije isteka ugovorenog roka ukoliko Grad postupa protivno
ugovorenim obvezama te ukoliko zanemaruje ili ne daje potrebne suglasnosti u trazenom
roku, a Cime bi eventualno moglo doé¢i do ugroze i krdenja odredbi pozitivnih propisa
Republike Hrvatske.

Ugovorne strane su suglasne da otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana, radunajuéi od dana
kada je Drustvu ili Gradu dostavljena pisana izjava o otkazu ugovora.

Odluku o otkazu ugovora donose gradonadelnik Grada Dubrovnika i direktor Drustva
Dubrovacka bastina d.o.o..

Clanak 9.

Drustvo je obvezno osigurati nekretninu iz ¢lanka 1. ovog ugovora za cjelokupno razdoblje
koristenja iste (poZar, poplava i drugi $tetni dogadaiji ) bilo da su skrivljeni od strane Drustva,
zakupnika, korisnika ili treCe osobe, kako bi moglo nadoknaditi trodkove popravka navedene
nekretnine.

Druétvo je duzno vinkulirati policu osiguranja u ime i za raéun Grada Dubrovnika, te mu je
dostaviti.

Clanak 10.

Eventualne izmjene i dopune ovog ugovora smatrat ée se pravovaljanima samo ako su
sacinjene u pisanom obliku i priznate potpisom ugovornih strana.

Clanak 11.

Ugovorne strane bezuvjetno izjavljuju da ovaj ugovor sadrzava i predstavlja njihovu volju te
ga kao takvog vlastoruéno potpisuiju.



Clanak 12.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 5 (pet) primjerka, od kojih Grad zadrzava 3 (tri) primjerka a
Drustvo 2 (dva) primjerka.
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Dubrovnik, 26. studenog 2019. godine
Klasa: 372-03/17-01/06
Urbroj: 2117/01-01-19-18



Na temelju Zakljutka Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika Klasa: , Urbroj: od
2021. godine zakljugili su

GRAD DUBROVNIK, Dubrovnik, Pred Dvorom br. 1, OIB 21712494719, kojeg zastupa
gradonacelnik Mato Frankovi¢ (u daljnjem tekstu: GRAD)

i

DUBROVACKA BASTINA d.o.0., Dubrovnik Pred Dvorom br. 1, OIB 65873161238, koju
zastupa direktor Tonéi Danici¢ (u daljnjem tekstu: DRUSTVO)

DODATAK UGOVORA ]
O DAVANJU NEKRETNINE NA KORISTENJE, UPRAVLJANJE | ODRZAVANJE BEZ
NAKNADE od 26. studenog 2019.

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su na temelju Zaklju¢ka Gradskog vije¢a KLASA: 372-
03/18-01/22, URBROJ: 2117/01-09-19-19 od 23. rujna 2019. godine sklopili dana 26.
studenog 2019. godine Ugovor o davanju nekretnine na koristenje , upravijanje i odrzavanje
bez naknade KLASA:372-03/18-01/22, URBROJ:2117/01-01-18-11 (u daljnjem tekstu
osnovni Ugovor) kojim je DRUSTVU predana koriStenje, upravljanje i odrZavanje bez
naknade dio nekretnine zemlji$noknjizne oznake 22 k.o. Sustjepan, u naravi kompleks
lietnikovca Bunié-Kaboga, izuzev prostora u prizemlju koji se sastoji od Cetiri prostorije
povrsine 104,26 m? i orsana povrsine 31,74 m?, na razdoblje od 01. sijeénja 2020. godine do
01. sijednja 2030. godine radi obavljljanja registriranih djelatnosti, a poglavito da valorizira
oduva, zastiti te promovira izuzetnu spomenicku vrijednost Ljetnikovca, uz njegovo odrzivo
koristenje kao kulturno-umjetni€kog ili drustveno-kulturnog centra.

Clanak 2.

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da:
- u osnovnom Ugovoru u &lanku 1. bri§e se stavak 2. i 3. te da se iza stavka 1. dodaje novi
stavak koji glasi:

"Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Grad Dubrovnik na temelju Ugovora o prijenosu
prava vlasnistva na nekretnini bez naknade Klasa , Urboj: od

godine stekao u viasni§tvo dio nekretnine zemljiSnoknjizne oznake k.€. br. 22 k.o.
Sustjepan, u naravi dio ljetnikovca Bunié-Kaboga, prizemlje koje se sastoji od Cetiri prostorije
povrSine 104,26 m? i orsana povrsine 31,74 m? upisano u zemljiSnim knjigama Opcinskog
suda u Dubrovniku u zk.ul. 340 kao dio k.¢. br. 22 k.o. Sustjepan u prizemlju zgrade zv.
Caboga koji se sastoji od &etiri prostorije povrsine 104,25 m? i orsana 31,74 m? uz
odgovarajudi suvlasni¢ki dio cijele nekretnine, Etazno vlasnistvo E-2."

-stavak 4. ¢lanka 1. osnovnog Ugovora postaje sad stavak 3.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se u €lanku 2. osnovnog Ugovora dodaje novi stavak
koji glasi:

"DRUSTVO je obvezno godiénje dostavljati GRADU izvje$ce o provedenim aktivnostima da
se nekretnina iz élanka 1. ovog Ugovora koristi u svrhu iz stavka 1. ovog élanka."



Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve ostale odredbe Ugovora iz é&lanka 1. ovog
Dodatka ostaju na snazi.

Clanak 5.

Ugovorne strane su suglasne s odredbama Dodatka Ugovora, te ga u znak prihvata
vlastoruéno potpisuju.

Clanak 6.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 5 (pet) primjerka, od kojih GRAD zadrzava 3 (tri) primjerka a
DRUSTVO 2 (dva) primjerka.

GRAD DUBROVNIK DUBROVACKA BASTINA
Mato Frankovi¢ Tonéi Danici¢
Dubrovnik, 2021. god.

Klasa: 372-03/18-01/22
Urbroj: 2117/01-01-21-__



