REPUBLEKA HRVATSKA
DUBROVACKO — NERETVANSKA ZUPANIJA
 GRAD DUBROVNIK

" Gradsko vijece

KLASA: 350-02/20-01/03
URBRQJi 2117/01-09-21-17
Dubrovnik, 30. kolovoza 2021,

Na temelju ¢lanka 86. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj
153/13, 65/17, 114!18 i 39/19) i Glanka 39. Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni giasnlk
Grada Dubrovn;ka" broj 2/21) po prethodno pnbavijenom migljenju Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, Upravnog odjela za za8titu okolisa, imovinskopravnie i komunalne pos!ove KLASA:
351-01/21-01/37 URBROJ: 2117/1-09/2-21-06 od 15. lipnja 2021., Gradsko vijece Grada
Dubrevnika na 3. sjednici odrzanoj 30. kolovoza 2021., donijelo je

ODLUK U '

O IZRADI 1ZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA
GRADA DUBROVNIKA, IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANiST[CKOG
PLANA GRADA DUBROVN[KA TE IZMJENA| DOPUNA URBAN?STICKOG PLANA

' UREDENJA ,,BABIN KL}K“ '

. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika
("Sluzbeni glasnik grada Dubrovnika”, br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 9/14, 19/15, 18/16-
prodisceni tekst, 25/18, 13/19, 7/20- proci§ceni tekst, 2121, 7121-proc¢iséeni tekst - dalje u
tekstu: IDPPU-a Grada Dubrovmka) lzmjena | dopuna Generalnog urbanistickog plana
Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik grada Dubrovnika", br. 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14-
proci§éeni tekst, 4/16-ocdluka o obustavi, 25/18, 13119, 8/20- prociséeni tekst , 5121, B/21-
prociéeni tekst - dalje u tekstu: IDGUP-a Grada Dubrovnika), te lzmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja ,Babin kuk* ("Sluzbeni glasnik grada Dubrovnika",br. 2/09,
13/14 i 16/15-procidéeni tekst - dalje u tekstu: UPU ,Babin kuk"}).

. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOQENJE IDPPU-a GRADA DUBROVNiKA,
IDGUP-a GRADA DUBROVNIKA TE IZMJENA | DOPUNA UPU-a ,BABIN KUK"

Cianak 2.

{zrada i donoSenje EDPPU -a Grada Dubrovmka IDGUP-a Grada Dubrovnika te izmijena i
dopuna UPU-a ,Babin kuk" utemeljeno je na odredbama clanaka 86., 89. st. 3.1 113. st. 2.
Zakona o prostornom uredenju (,Narodne noving", broj 153/13, 65!1?, 114/18, 39/19 1 88/19,
dalje u tekstu: Zakon), Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateliima i standardu elaborata prostornih pianova { Narodne novine®, br.



106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04), u dijelu kojim se propisuju pravna pravsla koja se
odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatei;e i standard
elaborata prostornih planova (dalje u tekstu: Pravilnik) te Uredbi o informacsjskom sustavu
prostornog uredenja (,Narodne novine®, broj: 115/15). . :

Nositel] izrade IDPPU-a Grada Dubrovnika, IDGUP-a Grada Dubrovnika te E'zr.njena i dopuna
UPU-z ,Babin kuk® je Upravni odje! za urbanizam, prostorno planiranje i zaStitu okolida
Grada Dubrovnika. '

ill. RAZLOZI DONOSENJA IDPPU-a GRADA DUBROVNIKA, IDGUP-a GRADA
DUBROVNIKA TE IZMJENA | DOPUNA UPU-a ,,BABIN KUK® '

Cianak 3.

Nakon donosenja PPU-a Grada Dubrovnika i GUP -a Grada Dubrovnika te UPU-a ,Babin
kuk® doglo je do promjena u stavovima i prom;sgamzma o realizaciji pojedinih zahvata kao i
potreba redefiniranja planskih postavki, a tigu se predjela Babin kuk.

Raziozi IDPPU-a Grada Dubrovnlka IDGUP-a Grada Dubrovntka te lzmjena i dopuna UPU-
a ,Babin kuk" jesu:

-~ uskladenje sa Zakonom i drugim pozitivnim propisima Republike Hrvatske,

- uskladenje sa vazecim GUP-om i PPU-om Grada Dubrovnika,

~ nova.prostorna organizacija predjela ,,Babm kuk® radi kvalitativnog unaprjedenja
turisticke ponude. prostome gjeline, povecanja kategorue smjestajnih kapaciteta i
pratec:h sadrzaja,a u skladu s zahtjewma vrsnoce lzgrad’enog prostora Uz uviet da na
postojecim javnim zelenim povrinama (namjena Z i Z1) sjeverno od ulice Vatroslava
Lisinskog nije moguca nova gradnja,

- redefiniranje prometa u mirovanju, prometnog rieSenja prilaza i komunikacije kroz
predmetnu prostornu cjelinu te pjesackih veza, a s ciljem stvaranja povoljnih planskih
preduvjeta za novoplanirane predjele te prilagodbu u postojecu prometnu mrezu
turistickog kompleksa,

— planiranje sportskih terena i uredenih zelenih povrsina,

~ revidiranje potojece i planiranje nove infrastruktume opremljenosti prostorne cjeline,

- revidiranje postojecih i planiranje novih uvjeta gradnje za planirani kongresni centar s
obzirom na njegov izniman razvojni znacaj za Grad Dubrovnik i regiju,

~ izmjene i dopune za koje se utvrdi potreba tijekom postuka izrade lzmjena i dopuna
Piana a ko;e proizlaze iz prethodno navedenih raz!oga -'

Predvi dene m;ere odnose se na zateceno stanje i trenutno uotene nedostatke a u tijeku
izrade moguée su manje izmjene i dopune u skladu sa zakonskim postupkom izrade i
donosenja Planova.

IVv. OBUHVAT I[ZRADE I[DPPU-a GRADA DUBROVNIKA, IDGUP-a GRADA
DUBROVN%KA TE iZMJENA I DOF’UNA UPU-a ,,BABIN KUK*

Cfanak 4,

U grafickom i tekstualnom dijelu IDPPU-a Grada Dubrovnika i IDGUP-a Grada Dubrovnika
odnose se iskljuivo na zone koje se nalaze unutar obuhvata UPU-a ,Babin kuk®
Predvidene izmjene donose se u skladu s navedenim u &lanku 3. ove Odluke, a korigirat Ce
se elaborati PPU-a Grada Dubrovnika i GUP-a Grada Dubrovnika u tekstualnom dijelu —
Odredbama za provodenje, grafitkom dijelu te u ObrazloZenju plana. Ostala planska rjedenja
PPU-a | GUP-a Grada Dubrovnika nisu predmet ove Odluke.



Korigirat ée se i elaborati UPU-a ,Babin kuk® u ieksiua]nom duelu - Odredbama zZa
provcden]e grafitkom dijelute u Obrazfozen;u plana : :

Predvidene :zmjena odnose se na predio postojeceg kampa Solitudo te ostale predjele &ije
se namjene i uvjet] gradnje revidiraju za potrebe gradnje turistikih kapaciteta, rekreacijskih i
zelenih povrdina te ostalih mfrastrukturmh sustava. Takoder planira se uskladenje s GUP-om
i PPU-om Grada Dubrovntka a tite se zona javne i drustvene namijene-D4, predskolska i
gkolska ko;a se na!az: Juzno od ceste lva Du[csca

Sastavni dzo ove Od%uke je grafckl prskaz granuce obuhvata IDF’PU -a. Gi’ada Dubrovmka
IDGUP-a Grada Dubrovmka i.izmjena i dopuna UPU -a ,Babin kuk" (graficki prikaz granice
obuhvata na- crtofotu ’se na. kartama namjena PPU -a | GUP-a Grada Dubrovnika te UPU-a
z,Babm kuk‘) S L : : . S . S

V. SAZETA OCJENA STANJA iJ OBUHVATU IDPPU-a GRABA DUBROVNIKA EDGUP -a
GRADA DUBROVNIKA TE IZMJENA ] DOPUNA UPU _a ,,BABIN KUK“ =

L Clanak 5

Prostoma (:jeima Babln kuk obuhvaca turlst:cke smjestajne kapamtete te ostaie popratne
sadrZaje sa okolnim podruc;em pretezno u vlasnustvu Valamar Riviere d.d. na predjelu Babin
kuk, a unutar obuhvata trenutno .vazeceg UPU-a Babin kuk. U namjensko -funkcionalnom
pegledu na predmetnom prostoru na!aze se zone ugostiteijsko—turlsticke i stambene | namjene
ukljudujuéi i zonu sa sadrzajima jave nam;ene {Mali Stradun), sportsko rekreacqske
namjene, te zasixtno zeiemlo i pejsazne povrsme sa ;avntm parkov:ma _

Poseban i sadrzajno vrajedan popratan funkcuonains dio navedenih’ zona ugostﬁef;skm
turisticke namjene cine povrsine sporta | rekreacue a obuhvacaju uredene povrsme lgrailsta
f iokacue bazena uz po;edme turlstlcke objekte '

Najznacajmju kvalitetu i prepoznattjlvost mtavog podruqa predjela «Babin kuk® Cine zeiene
(parkovne i zadtitne) | neizgradene pejsazne povrdine sa visom ili nizom razinom uredenja.
Vrio je vaZno da planirani urbanisticki plan uredenja prepozna mjerilo prostora, nastavijajuc;
se na posto;ecu izgradenu matrzcu dok j je novoplaniranu izgradnju potrebno u $to vecoj mjeri
ukicpm u postolec; krajobraz postumc; njegove prepoznate kuitume i prlrodne kvalstete

Vazan dao ukupne namjene povrsana predstavi;a i podru€je neposrednog obainog podrucja
koji je ugiavnom zadrZan u prirodnom izgledu (na manjem dijelu su provedene intervencije
uredenja kupalidnog prostora) te je potrebrno staviti poseban naglasak na daljnje ouvanje
sstoga

Prometne povrsme unutar predme’me zone omogucmu Kolni prastup (javnt prijevoz, osobna i
interventna vozila te opskrba) do pOJedxmh gradevina, plaza i zona interesa, ukfjuc:zvo
povrsina za promet U mirovanju. Analizom ‘prostora konstatirano ie poiacano opterecen}e
zaguSenost postojeée prometne infrastrukutre predjela ,Babin Kuk®, oscbito na ulazima u
samu turisti¢ku zonu, a uslijed naglog poveéanja korisnika koji Zive na okolnim podrudjima te
broja turista za vrijeme turisticke sezone. Takoder je konstatirano nepostojanje dovolinog
broja parkiraixsnog prostora u stamban im i tungtzcktm zonama. Stoga je nuzno redefmiranje
prometa u mirovanju i prometnog riedenja prilaza i komumkac;e kroz predmetny prostornu
cjelinu, a s ciljem stvaranja povoljnih planskih preduvjeta za navoptamrane pred;eie te
prilagodbu u postojedu prometnu mrezu turistickog kompieksa :



VL. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA IDPPU-a GRADA DUBROVNIKA, SDGUP -8
GRADA DUBROVNIKA TE IZMJENA | {)O?UNA UPU-a ,,BAB!N KUK* '

Cianak 6

Sukiadno clanku 3 ove - Odluke c;EJeV; i programska po!azmta kOjI se: ovom Odlukom
utvrduju kao planirane lzmjenezdopune suI i : : :

-~ uskladenje sa Zakonom i drugim pozstwmm proplmma Repubfike Hwa’tska
- usklademe sa vazecim GUP-om i PPU-om Grada Dubrovnika, '
=~ svrhovzta organ:zacua korasteme i nam;ena prostora te proplsxvan;e detafjmh uv;eta
za uredenje unapriedenje i zastttu prostome CJeilne ,,Babtn kuk“ ' ie njemh
neposrednih kontakinih zona, -
~ planiranje i uklapanje smjestajem i veilcmom novm tunstack:h grad‘evma te pratecm
sadrzaja u vrijedno krajobrazno okruzenje (pesebno obratiti ‘paznju na visinu
novoplaniranih gradevina i ukiapan;e U pnrodno mjen!o) Uz uvjet:-da na posto;ecnm
javnim zelenim povrsmama (nam;ena Z f Z‘I) s;evemo od: uhce Vatroslava Lisinskog
nije moguca nova gradn}a '
— planiranjem | izmjenama urbanistizkih parametara datl smjernice za izgradniu
novoplaniranih sadrzaja i struktura -koje . ce ocuvatz ambuentalne karaktensttke
o prostora i ostvariti harmonlcan skiad cjelsne ' :
~ zbroj postojecih | planzranlh smjestajmh kapac;teta u turust:ckm Zonama ne’ smzje
prelaziti ukupni ptan;ranl broj smjesta;mh kapaciteta podruc;a obuhvata owh !zm;ena i
dopuna koji je iskazan vaZecim UPU-om Baban kuk
- formiranje javnih i zelenlh povrsma ' ' '
~ planiranje | ofuvanje kra;obrazmh predjefa visoke vnjedﬁostl
- reorgamzacua prometa u mirovanju na novoplaniranim dijelovima prostome cieline,
- osiguranje planskih preduv;eta za reailzacuu nove gradske prometmce koja bi spajaia
ulicu lve Duléica sa ulicom Vatroslava Lismskog i ulicom lvana pl. Zajca,
~ formiranje postojece i planiranje nove infrastruktume opremljenosti prostorne cjehne
~ revidiranje posto;ecxh i planiranje novin uv;eta gradnje za planirani kongresni centar s
obzirom na njegov izniman razvojni znacaj za Grad Dubro\mtk i regiju.

Izmjene dopune ¢iji  su razlozi navedem U cianku 3 ove. Odluke | ciljevi i
programska poiamsta u prethodnom stavku ovoga cianka jedme su izmjene i dopune koje ¢e
se jzvrsiti u predmetn;m planovima, pa se zahtjevi i pnmjedbe izvan ovako utvrdenog opsega
nece razmatrati, niti ¢e se mijenjata ciruga rjesenja U iekstualnom i kartografskom dijelu
predmetnlh pianova . :

Vil. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH DOKUMENATA
PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA
SE.UTVRBUJU ZAHTJEVI ZA 1ZRADU IDPPU-a GRADA DUBROVNIKA, IDGUP-a
GRADA DUBROVNEKA TE IZMJENA I DOPUNA UPU -a ,,BABEN KUK*

C!anak 7.

Ovu lokaciju karakierizira osobita wzualna izlozenost pogledu (cestovnim i morskim putem

prilikom dolaska u Dubrovnik) te ka‘a;cbrazna osjetliivost lokacije pa je stoga nuZna izrada

Projekinog zadatka (Mas%erpiana) koji bi na temelju analize prostornih odnosa i krajobrazmh

areala dao smjernice za izmjene predmetnsh pianova a radi unapredenja kvali tete postojecih
i realizacije novih turistiCkih sadrZaja prostorne cjeline Babin kuk.

Za ovo podrucie izradena je Krajobrazna studija. Posto ovu lokaciju karakierizira osobito
vrifedan kultivirant krajobraz, ali i vizuaina izloZenost pogledu bila je nuZna izrada



Krajobrazne studije koja je nakon analize 1 valorizacije zelenila u podrucju obuhvata dala
smjemrce za cial;nju razradu te te i:nm sastavm dao Ezmjena i dopuna predmemth pianava

Sukladno cE 64 Zakona o :«:asnts okol;sa proveden Je pmstupak oc:;ene o pntreb: straieske
procjene utjecaja Plana na okoli§, odnosno Strate$ke procjene utjecaja na okoli§ i danesena
Odluka kojom se utvrduje da’ nije ‘potrebno. provestl strateSku’ procjenu. utjecaja IDPPU-a
Grada Dubrovnnka 1DGUP -8 Grada Dub{ovmka ie lzm;ena i dopuna UPU -a ,,Bab in kuk‘

Ukollko se t[;akom zracie predmetmh pianova ukaze potreba za druglm strucntm podiogama
od znaca;a za proetorno plansko rjesenje 1ste ce bitl lzradene R

Ostalt podacx e b!ti prlkupl;ent u postupku 1zrade temeljem podataka pEansksh smjemlca i
propisanih dokumenata ko;a ce dostavstl nadiezna tuela i pravne osobe s;avmm ovtastlma iz
svog djefokruga : : D _ . :

IDPPU- -a Grada Dubrovnika IDGUP -3 Grada Dubrovmka te Izmjena I dopuna UPU a ,,Bab;n
kuk" ée se izadivati na pod!ogama na ko;nma ;e je |zradena vazeca prostomo—pianska
dokumentacija. i l _ . i .

VI NAGIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA IDPPU -a GRADA DUBROVNIKA
IDGUP-a GRADA DUBROVNIKA TE iZMJENA | DOPUNA UPU-a ,,BABIN KUK“

Strutno rjedenje IDPPUG-a grada Dubrovnika, IDGUP-a grada Dubrovnika te lzmjena i
dopuna UPU-a - ,Babin kuk* izradit. ¢e: struéni izradiva oviasten u postupku sukiadno
posebnim proptssma u SUTadﬂj! s Nos;teijem !zrade predmetnlh planova : o

IX. POPIS JAVNOPRAVNIH TLELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA
DAJU ZAHTJEVE = ZA 1ZRADU PROSTORNOG PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA
KORISNIKA PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRAD! IDPPU-a
GRADA DUBROVNIKA, IDGUP-a GRADA DUBROVN!KA TE 1ZMJENA | DOF’UNA
UPU~a y,BABIN KUK“ -

&lanak 9.

U postupku izrade IDPPUG-a grada Dubrovnika, IDGUP-a grada Dubrovnika te [zmjena i
dopuna UPU-a ,Babin kuk® traZit ¢e se sudjelovan;e i podaci, planske smjermce i druga
propisani dokumenti od slijedecih javnopravnih tijela:.

—  MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastsne Konzewatoyskl Gdj@!
u Dubrovniku, Resticeva 7, 20000 Dubrovnik,

~  MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateﬁstvo Civ;!ne zastlte Siuzba
civilne zatite Dubrovnik,Odjel inspekcije, n/r BoZzo Benic (voditelj odjela), VEadtmlra
Nazora 32, 20 000 Dubrovnik,

-~ MINISTARSTVO UNUTARNJIH .POSLOVA, Ravnateljsive civilne zadtite, Sluzba
civilne zastite Dubrovnik, Liechtensteinoy put 31, 20000 Dubrovnik,

—  ZAVOD ZA PROSTORNO UREPENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANEJE
Petilovriienci 2, 20000 Dubrovnik,

—  HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA, FPodrucni odbor Dubrovnik, BoZo Benié, Iva
Vojnovica 24,, 20000 Dubrovnik,

— HAKOM - Hrvatska reguiaiorna agenciiz za mrezZne djelatnosti, Ulica Roberta
Frangesa Mihanovi¢a 9, 10 000 Zagreb,

- HEP, DP "Elektrojug Dubrovnik”, Nikole Tesle 3, 20 000 Dubrovnik,



— HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d 0.0, Sektor za razvo; mvestlcue
-:zgradnja Kupska 4,10 000 Zagreb,
—  ZUPANIJSKA LUCKA UPRAVA DUBROVN!K Cwete Zuzor;c 3, 20 ODO Dubrovmk
— DUBROVACKO NEREWANSKA ZUPAN!JA Upravm odje! za. gospodarstvo i more,
-ovdje R
e -"MtNISTARSTVD POMORSWA PROMETAI ENFRASTRUKTURE i_uc:ka kapetanga
Dubrovnik; Vukovarska 16, Dubrovnik. -

e HRVATSKE VDDE Vednogospodarskl ocfjei za slwcve juznog Jadrana Vukovarska
35,21 000 Split;

— HRVATSKE VODE Vodnogospodarska ;spostava za mah silv "Dubrovacko prlmorje

_ Vodnogospodarska ispostava Dubrovnik, Put Republ;ke 28, 20 000 Dubrovnik,

'~’~_~-_-;1'DUBROVACKO -NERETVANSKA “ZUPANIJA, | “Upravni:. ‘odjel za zast:tu okohsa
< rimovinsko-pravne | komunalne poslove, Vukovarska 16, ‘Dubrovnik o

— VODOVOD DUBROVNIK d.o.0., Odjel za vodoopskrbu i komunalnu hxdmtehniku
o -'-__'-;VIadsm:ra Nazora 19, 20 000 Dubrovmk
":'.-"_.,%45--':-,-VODOVOD DUBROVNIK doo Od;ei odvodnje Vladlmlra Nazora 19 20 OOO
s Dubrovinik; : = S

— CISTOCA d 0.0., Put od Republtke 14 20000 Dubrovmk

~  UPRAVNI ODJELI GRADA DUBROVNiKA ovdje

— GRADSKI KOTAR LAPAD Kneza Domagoja 2, 20000 Dubrovnik
'-*—_#_'_:"VALAMAR RIVIERA D D Stancua Kalrgan 1 52440 F’oreé

Ako se tuekom lzrade predmetmh planova ukaze potreba u postupak ;zrade mogu se
ukljuciti i drugt sudionici.
X FLAN[RAN] ROK ZA IZRADU IDPPU -a ‘GRADA DUBROVN!KA iDGU'P#a GRADA
DUBROVNIKA TE IZMJENA'| DOPUNA UPU-a SBABIN KUK 0 oo o
Cianak 10

Rokovu Za lzradu po;edzn;h faza izm;ena | dopuna predmetnlh planova sukladm su
odredbamaZakona - e : _

Rok za pﬂbavljanje zahtjeva Javnopravmh tljeia i drug;h korasnzka prostora kop da;u svoje
zahtjeve za izradu lzmjena | dopuna predmetnsh planova je najviSe 30 dana od dana primitka
poziva.

Za izradu izmjena i dopuna . predmetnih planova odfeéu;e se okvirmi rok izrade od 12

mjeseca od dana usvajanja Odluke na Gradskom vijecl, a ukoliko se navedem rok sz
objektivnih razloga produZi, to se produljenje ne smatra protivnim ovoj] Odluci.

Xk IZVOR! FINANCIRANJA
Clanak 11.
Sredstva za izradu ovih izmjena i dopuna predmetnih planova osigurana su Ugovorom o

financiranju uredenja gradevinskog zemiﬁsta temeljem clanaka 63. i 167. Zakona te
Proracunom Grada Dubrovnika. _ -



Xli. ZAVRSNE ODREDRE
Clanak 12.

Ova odiuka stupa na snagu osmog dana nakon objave u ,SluZbenom glasniku Grada
Dubrovnika”.

NE T Brnle s
/ﬁ‘?fr{?*‘f;“‘gpﬁ
NGNS

Dostaviti:
1. .SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika®,
2. Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
lica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb
@J}pravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje i zastitu okolisa, ovdje
4. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
5. Pismohrana
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