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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Gradonadelnik
KLASA: 370-01/21-01/01
URBROJ: 2117-01-01-21-4
Dubrovnik, 16. oZujka 2021. godine

Na temelju &lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine“ broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19, 144/20), ¢lanka 48. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnik" broj: 2/21) gradonadelnik Grada Dubrovnika donosi sljedeci

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o davanju u najam stanova u vlasni$tvu grada Dubrovnika
s moguénos$éu kupnje u svrhu rieSavanja stambenog pitanja miadih i mladih obitelji na
podru¢ju grada Dubrovnika te dostavija Gradskom vijeéu Grada Dubrovnika na
raspravu i dono$enje.

2. Tekst Odluke iz tocke 1. nalazi se u prilogu ovog Zaklju€ka i &ini njegov sastavni dio.

3. lzvjestitelj u ovoj tocki biti ¢e biti ée gradonacelnik Grada Dubrovnika, Mato Frankovic.

S— /
Grad acelnik
Mato Frankovic

DOSTAVITI:

Sluzba Gradskog vijeéa, ovdje
- Upravni odjel za poslove gradonaéelnika, ovdje
- Evidencija
- Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za poslove gradonaéelnika
KLASA: 370-01/21-01/01
URBROJ: 2117-01-08-21-3
Dubrovnik, 16. oZujka 2021.

GRADONACELNIK
-ovdje-

PREDMET: Prijedlog zaklju¢ka o utvrdivaniju prijedloga Odluke o davanju u najam stanova u
vlasni$tvu grada Dubrovnika s moguéno&¢u kupnje u svrhu rieSavanja stambenog pitanja
miadih i mladih obitelji na podru&ju grada Dubrovnika

Svrha prijedloga Odluke o davanju u najam stanova u viasni§tvu grada Dubrovnika s
mogucnos$éu kupnje u svrhu rieSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podrucju
grada Dubrovnika je zadovoljavanje stambenih potreba mladih i mladih obitelji te pobolj§anje
kvalitete stanovanja na podrugju grada Dubrovnika.

Predlozenom Odlukom propisani se uvjeti, mjerila i postupak za odredivanje reda prvenstva
za davanje u najam stanova u vlasniStvu Grada Dubrovnika, na odredeno vrijeme od 10
godina, s moguéno$éu kupnje istih, nakon isteka navedenog roka.

Slijiedom prethodno iznesenog predlaze se Gradonacelniku donijeti sljedeéi:

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o davanju u najam stanova u vlasniStvu grada Dubrovnika
s moguénoScéu kupnje u svrhu rieSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na
podrug¢ju grada Dubrovnika te dostavlja Gradskom vijeéu Grada Dubrovnika na
raspravu i dono3enje.

2. Tekst Odluke iz tocke 1. nalazi se u prilogu ovog Zaklju€ka i €ini njegov sastavni dio.

3. lzvjestitelj u ovoj toéki biti ¢e gradonacelnik Grada Dubrovnika, Mato Frankovi¢.
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DOSTAVITI:



Na temelju &élanka 19. i 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj ) samoupravi (,Narodne

novine* broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,

137/15, 123/17, 98/19, 144/20), &lanka 17. i 39. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik

Grada Dubrovnika" broj: 2/21) Gradsko vijec¢e Grada Dubrovnika na XX sjednici odrzanoj dana
2021. godine donosi sljedecu

ODLUKU O DAVANJU U NAJAM STANOVA U VLASNISTVU GRADA DUBROVNIKA S
MOGUENOSCU KUPNJE U SVRHU RJESAVANJA STAMBENOG PITANJA MLADIH |
MLADIH OBITELJI NA PODRUCJU GRADA DUBROVNIKA

CILJ | KORISNICI MJERA
Clanak 1.

Ova Odluka donosi se u svrhu zadovoljavanja stambenih potreba miadih i mladih obitelji te
pobolj§anja kvalitete stanovanja na podrucju grada Dubrovnika.

Ovom Odlukom propisuju se uvjeti, mjerila i postupak za odredivanje reda prvenstva za najam
stanova na odredenc vrijeme u vilasnistvu Grada Dubrovnika, s moguéno$€u kupnje istih,
prema uvjetima iz ove Odluke i Javnog poziva, a sve u svrhu rieSavanja stambenog pitanja
miadih i mladih obitelji.

Clanak 2.

Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno znagenje, odnose se jednako na muski i
Zenski rod.

Clanak 3.

Podru&je Grada Dubrovnika u smislu ove Odluke je podrugje utvrdeno élankom 4. i 5. Statuta
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ broj: 2/21).
Clanak 4.

Stanom se, u smislu ove Odluke, smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje, s prijeko
potrebnim sporednim prostorijama, koje €ine jednu samostalnu gradevinsku cjelinu i imaju
poseban ulaz.

Clanak 5.

Lokacija i kvadratura stanova koje Grad Dubrovnik daje u najam s moguéno§cu kupnje biti ¢e
navedeni u Javhom pozivu.

Predmet najma zajedno sa stanom je i garazno ili parkirno mjesto kao pripadak stanu.

Clanak 6.

Stanovi se daju u najam na odredeno vrijeme od 10 godina od dana sklapanja Ugovora o
najmu s moguéno$céu kupnje nakon isteka roka od 10 godina, pod uvjetom da je najmoprimac
uredno podmirivao sve svoje ugovorne obveze.

Clanak 7.



Korisnici mjera su miadi i mlade obitelji.

Mladom osobom u smislu ove Odiuke smatra se punoljetan podnositelj zahtjeva koji nije
navrsio 46 godina Zivota u trenutku raspisivanja Javnog poziva iz &lanka 10. ove Odluke.

Mlada obitelj u smislu ove Odluke je zajednica koju ¢ine:

- podnositelj zahtjeva i njegov bracni drug ili izvanbracni drug, njihova zajednitka
djeca, te pastorci i posvojenici,

- jedan roditelj koji je podnositelj zahtjeva i dijete/djeca (jednoroditeljska obitel))
ili samohrani roditelj koji je podnositelj zahtjeva i dijete/djeca (samohrani roditelj
je roditelj koji sam skrbi za svoje dijete i uzdrzava ga),

koji zajedno Zive, privreduju, ostvaruju prihod na drugi nagin i trose ga zajedno pod
uvjetom da:
- je podnositelj zahtjeva punoljetan i da nije navrsio 46 godina Zivota u trenutku
raspisivanja Javnog poziva.

Clanom milade obitelji smatra se i dijete koje ne Zivi u obitelji, a nalazi se na $kolovanju u
drugom administrativnom podruéju do zavrSetka redovitog Skolovanja, a najkasnije do
navrdene 26. godine Zivota.

UVJETI | DOKUMENTACIJA ZA DAVANJE STANA U NAJAM S MOGUGCNOSCU KUPNJE
Clanak 8.

Pravo na podno$enje zahtjeva za najam stana s moguénoscéu kupnje (dalje u tekstu: zahtjev)
imaju drzavljani Republike Hrvatske i to mladi i mlade obitelji koji kumulativno ispunjavaiju
sliedeée uvjete:

1. da podnositelj zahtjeva i lanovi obitelji nema/ju rijeSeno stambeno pitanje

2. da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji:

- nemaju u viasnidtvu/suviasnistvu kucu ili stan, kuéu ili stan za odmor, kuéu ili
stan namijenjen iznajmljivanju, na podruéju Republike Hrvatske, u vrijednosti
veéoj od 100.000,00 kn ,

- stanuju kao podstanari/najmoprimci, (status podstanara odnosno najmoprimca
moraju imati u razdoblju od najmanje 1 godinu u kontinuitetu do dana utvrdenog
u Javnom pozivu i na dan objave Javnog poziva, a podnositelj zahtjeva i &lanovi
obitelji s najmodavcem ne mogu biti u srodstvu i to: srodnici po krvi-u ravnoj
liniji, srodnici u pobo&noj liniji do etvrtog stupnja, srodnici po tazbini do treéeg
stupnja zaklju¢no, kao niti viasnici ili suvlasnici trgovackog drustva ili obrta koji
je najmodavac stana),

- ne koriste odgovarajuci gradski stan temeljem Ugovora o najmu sklopljenim sa
Gradom Dubrovnikom,

- nemaju u vilasnistvu/suvlasniStvu gradevinsko zemljiSte na podruéju Republike
Hrvatske, u vrijednosti ve¢oj od 100.000,00 kn,

- nemaju u viasniStvu/suvlasniStvu poljoprivredno i drugo zemljiste veé¢e od 1 ha
na podrucju Republike Hrvatske, u vrijednosti vec¢oj od 100.000,00 kn,

- nemaju u vlasniStvu/suviasniStvu poslovni prostor na podrucju Republike
Hrvatske, u vrijednosti vec¢oj od 100.000,00 kn



- nisu oslobodeni od pla¢anja komunalnog doprinosa u skladu s odredbama
propisa Grada Dubrovnika,

- nisu vilasnici/suvlasnici trgovatkog drustva ili obrta koji na podruéju Republike
Hrvatske ima u viasnitvu: kucu ili stan, kuéu ili stan za odmor, kudu ili stan
namijenjen iznajmijivanju, gradevinsko zemljiSte, poljoprivredno i drugo
zemljiste veée od 1 ha, poslovni prostor, u vrijednosti vecoj od 100.000,00 kn.

Ukupna vrijednost svih nekretnina iz alineje 1., 4., 5., 6., 8 ne moze biti veca od
100.000,00 kuna.

3. da vrijednost pokretnina — prijevozna sredstva (automobil, brod i sli¢no) te nov€ana
sredstva i vrijednosni papiri podnositelja zahtjeva i ¢lanova obitelji ne prelaze
ukupnu vrijednost veéu od 300.000,00 tisu¢a kuna na dan koji ¢e se utvrditi u
Javnom pozivu,

4. da podnositelj zahtjeva i &lanovi obitelji u posljednjih 15 godina prije podnosenja
zahtjeva za najam nisu nekretnine, u ukupnoj vrijednosti vecoj od 100.000,00 kuna,
iz st. 1. to€. 2. ovog &lanka u svom vlasni$tvu/suvlasniStvu prodali, darovali ili na
bilo koji drugi naéin otudili, odnosno odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi
nacin ustupili nekretninu odnosno svoj suvlasni&ki udio tre¢oj osobi

5. da podnositelj zahtjeva ima prijavijeno prebivaliste na podrugju Grada Dubrovnika:
najmanje 7 godina neprekidno do podno&enja zahtjeva
ili
18 godina s prekidima, ali minimalno u kontinuitetu 1 godinu do podno$enja
zahtjeva
a ¢&lanovi obitelii moraju imati prijavljeno prebivalite na podrugju Grada
Dubrovnika,

6. da podnositelj zahtjeva i Elanovi obitelji nemaju duga po osnovi javnih davanja.

Podnositelj zahtjeva s kojim Grad Dubrovnik sklopi ugovor o najmu stana s moguénos¢u
kupnje u skladu s odredbama ove Odluke duzan je sebe i €lanove svoje obitelji prijaviti na
adresi stana koji je predmet ugovora o najmu s moguéno$éu kupnje u roku od 30 dana od
dana zaklju&enja ugovora te zadrzati to prebivaliste za cijelo vrijeme trajanja najma.

lzuzetak od obveze zadrzavanja prebivali§ta mogu imati djeca podnositelja zahtjeva ukoliko
se u meduvremenu osamostale ili osnuju svoje obitelji, 0 E€emu je potrebno pisano obavijestiti
nadleZni upravni odjel Grada Dubrovnika.

Podnositelj zahtjeva duZan je dostaviti potvrde/uvjerenja o prebivaliStu za sebe i &lanove svoje
obitelji, nadleznom upravnom odjelu Grada Dubrovnika u roku od 30 dana od dana zakljuenja
ugovora o najmu s moguéno$€u kupnje te za cijelo vrijeme trajanja istog svake godine,
najkasnije do 31. sijecnja za prethodnu godinu.

Iznimno i to u sluéaju:

- smrti podnositelja zahtjeva ili €lana obitelji,

- prestanka braka/izvanbraéne zajednice,
do roka utvrdenog u prethodnom stavku moraju se dostaviti potvrde/uvjerenja o prebivali§tu
za Elanove obitelji koji i dalje Zive u stambenom objektu.
U roku od 30 dana od smrti podnositelja zahtjeva ili ¢lana obitelji, odnosno prestanka
brakal/izvanbradne zajednice, potrebno je dostaviti nadleznom upravnom odjelu Grada
Dubrovnika smrtni list ili odgovarajuéu sudsku odluku kojom je utvrden prestanak
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bracnefizvanbraéne zajednice. U sluéaju prestanka braka/izvanbraéne zajednice potrebno je
dostaviti i izjavu oba ili jednog bragnog/izvanbraénog druga ovjerenu od strane javnog
biljeznika kojom se odreduje osoba koja ¢e se nadalje nastaviti koristiti sa predmetnim stanom
sa preostalim Elanovima obitelji.

Clanak 9.

Zahtjev mora sadrzavati:

ime, prezime, mjesto rodenja, prebivaliste i osobni identifikacijski broj
podnositelja zahtjeva,

ime i prezime, mjesto rodenja, prebivaliSte i osobni identifikacijski broj svih
Clanova obitelji za koje se podnosi zahtjev te srodstvo s podnositeljem
Zahtjeva,

vlastoruéni potpis podnositelja zahtjeva.

Zahtjev se predaje na Obrascu |.

Uz zahtjev podnositelj je obvezan za sebe i sve ¢lanove obitelji priloZiti:

1. presliku vaZece osobne iskaznice ili druge identifikacijske isprave za podnositelja
zahtjeva i €lanove obitelji,

2. vjencani list ili javnobiljezni€ki ovjerenu izjavu o postojanju izvanbraéne zajednice (u
skladu s odredbama zakona kojim se ureduju obiteljski odnosi) potpisanu od strane
podnositelja zahtjeva, izvanbraénog supruznika ili supruznice i dva svjedoka, danu
pod materijalnom i kaznenom odgovorno$éu (Obrazac 1)

3. javnobiljeZniCki ovjerenu izjavu (Obrazac |Il) da podnositelj zahtjeva i &lanovi obitelii:

nemaju rijeSeno stambeno pitanje,

nemaju u vlasniStvu/suvlasnistvu kuéu ili stan, kuéu ili stan za odmor, kuéu ili
stan namijenjen iznajmljivanju, na podrugju Republike Hrvatske, ili imaju u
vlasniStvu/suvlasnistvu kuéu ili stan, kuéu ili stan za odmor, kuéu ili stan
namijenjen iznajmljivanju, na podrucju Republike Hrvatske, ali &ija ukupna
vrijednost nije veéa od 100.000,00 kuna §to se dokazuje izvornikom ili
ovjerenim preslikom procjene vrijednosti nekretnine ovlastenog sudskog
vjestaka

stanuju kao podstanari/najmoprimci,

ne koriste odgovarajuéi gradski stan temeljem Ugovora o najmu skiopljenim sa
Gradom Dubrovnikom,

nemaju u viasniStvu/suvlasniStvu gradevinsko zemljiSte, na podru¢ju Republike
Hrvatske ili imaju u viasniStvu/suvlasni$tvu gradevinsko zemijite, na podruéju
Republike Hrvatske ali &ija ukupna vrijednost nije ve¢a od 100.000,00 kuna §to
se dokazuje izvornikom ili ovjerenim preslikom procjene vrijednosti nekretnine
ovlastenog sudskog vjestaka,

nemaju u vlasnistvu/suviasnistvu poljoprivredno i drugo zemilji$te veée od 1 ha,
na podruju Republike Hrvatske ili imaju u vlasniStvu/suviasnistvu
poljoprivredno i drugo zemijiste ve€e od 1 ha, na podru¢ju Republike Hrvatske
ali ¢ija ukupna vrijednost nije vec¢a od 100.000,00 kuna $to se dokazuje
izvornikom ili ovjerenim preslikom procjene vrijednosti nekretnine oviastenog
sudskog vjestaka,



- nemaju u vlasnistvu/suvlasni$tvu poslovni prostor na podru¢ju Republike
Hrvatske ili imaju u vlasnistvu/suvlasnistvu poslovni prostor na podruéju
Republike Hrvatske ali &ija ukupna vrijednost nije ve¢a od 100.000,00 kuna,
§to se dokazuje izvornikom ili ovjerenim preslikom procjene vrijednosti
nekretnine ovlastenog sudskog vjestaka

- nisu oslobodeni od pla¢anja komunalnog doprinosa u skladu s odredbama
propisa Grada Dubrovnika

- nisu viasnici/suvlasnici trgovatkog drustva ili obrta koji na podruéju Republike
Hrvatske ima u vlasnistvu kuéu ili stan, kuéu ili stan za odmor, kuéu ili stan
namijenjen iznajmijivanju, gradevinsko zemljiSte, poljoprivredno i drugo
zemljiste veée od 1 ha, poslovni prostor ili jesu vlasnici/suvlasnici trgovackog
drustva ili obrta koji na podru&ju Republike Hrvatske ima u viasnistvu kuéu ili
stan, kuéu ili stan za odmor, kuéu ili stan namijenjen iznajmljivanju, gradevinsko
zemljiste, poljoprivredno i drugo zemljiSte vece od 1 ha, poslovni prostor ali ija
ukupna vrijednost nije veéa od 100.000,00 kuna $to se dokazuje izvornikom ili
ovjerenim preslikom procjene vrijednosti nekretnine ovlastenog sudskog
vjestaka.

Ukupna vrijednost svih nekretnina iz alineje 2., 5., 6., 7., 9 ne moze biti ve¢a od
100.000,00 kuna.

4. podnositelj zahtjeva i &lanovi obitelji koji Zive kac najmoprimci/podstanari dostavljaju
ovjereni preslik Ugovora o najmu stana ovjerenog kod javnog biljeZnika ili prijavljenog
poreznoj upravi koji je vazeéi na dan objave Javnog poziva i ovjereni preslik Ugovora
o najmu stana ovjerenog kod javnog biljeZnika ili prijavijenog poreznoj upravi koji je bio
na snazi u razdoblju od najmanje 1 godinu u kontinuitetu do dana utvrdenog u Javnom
pozivu,

5. dokaz da podnositelj zahtjeva i €lanovi obitelji nemaju pokretnine — prijevozna
sredstva (automobil, brod i sli¢no) te nov&ana sredstva i vrijednosne papire u ukupnoj
vrijednosti ve¢oj od 300.000,00 tisuéa kuna na dan utvrden u Javnom pozivu. Isto se
dokazuje javnobiljezni¢ki ovjerenom izjavom (Obrazac IV), izvornikom Potvrde
porezne uprave te izvornikom izvoda raéuna svih banka kod kojih podnositelj zahtjeva
i &lanovi obitelji imaju otvoren ra&un, kao i izvornikom izlista iz Jedinstvenog registra
raduna, koji vodi Financijska agencija, a iz kojeg su razvidni podaci o svim otvorenim
raéunima za koje je potrebno dostaviti izvode,

6. izvornik uvjerenja - potvrde porezne uprave da podnositelj zahtjeva i Elanovi obitelji
nisu evidentirani kao porezni obveznici od imovine nastale uslijed prometa nekretnina
u posljednjin 15 godina prije podnoSenja zahtjeva za najam stana s moguénos¢u
kupnje. Za sluéaj da su evidentirani kao porezni obveznici od imovine nastale uslijed
prometa nekretnina u posljednjih 15 godina prije podno3enja zahtjeva za najam stana
s moguéno3éu kupnje uz izvornik uvjerenja - potvrde porezne uprave dostavija se
izvornik ili ovjereni preslik procjene vrijednosti nekretnine ovlastenog sudskog vjestaka
koji potvrduje kako ukupna vrijednost svih navedenih nekretnina nije ve¢a od
100.000,00 kuna.

7. javnobilieZnicki ovjerenu izjavu (Obrazac V) da podnositelj zahtjeva i €lanovi obitelji u
posljednjih 15 godina prije podnosenja Zahtjeva:



- nisu nekretnine iz €lanka 8. stavak 1. tocka 2. u svom vlasnistvu/suvlasnistvu
prodali, darovali ili na bilo koji drugi nadin otudili, odnosno odrekli se od
nasliedstva ili na bilo koji drugi nain ustupili nekretninu odnosno svoj
suvlasni€ki udio tre¢oj osobi
ili

- su nekretnine iz €lanka 8. stavak 1. to¢ka 2. u svom viasniStvu/suvlasnistvu
prodali, darovali ili na bilo koji drugi naéin otudili, odnosno odrekli se od
nasliedstva ili na bilo koji drugi nain ustupili nekretninu odnosno svoj
suvlasnicki udio trecoj osobi, &ija ukupna vrijednost nije veéa od 100.000,00
kn, a §to se dokazuje izvornikom ili ovjerenim preslikom procjene vrijednosti
nekretnine ovlastenog sudskog vjestaka

8. izvornik uvjerenja policijske/skih uprava:

- 0 svim prebivaliStima na podruéju Republike Hrvatske,
- o svim boravistima na podru¢ju Republike Hrvatske

za podnositelja zahtjeva i za €lanove obitelji iz kojega ¢e biti vidljivo ukupno vrijeme prebivanja
na podrucju Grada Dubrovnika kao i mjesta prebivanja i boravista,

9. izvornik potvrde porezne uprave i Grada Dubrovnika iz kojih je razvidno da podnositelj
zahtieva i dclanovi obiteli nemaju dugovanja po osnovi javnih davanja,

10. izvornik uvjerenja nadleZznog ureda za katastar o neposjedovanju/posjedovanju
nekretnina,

11. izvornik uvjerenja op€inskog suda ili drugog javnog registra da ima/nema u vlasnistvu
nekretnine,

12. izvornik izjave kojim se Grad Dubrovnik ovla$€uje da provjeri, obradi, duva i koristi
podatke o ostvarenim dohodcima i primicima Podnositelja zahtjeva i &lanova obitelji
(Obrazac VI),

13. izvornik izjave o promjeni prebivalista (Obrazac Vi),

14. dokazi o ispunjavanju uvjeta za bodovanje iz &lanka 11. ove Odluke

Zahtjev i dokumentacija(za koju su propisani obrasci) predaju se na obrascima koji se &ine
sastavni dio ove Odluke.

Zahtjev i dokumentacija (za koju su propisani obrasci) koji ne budu dostavljeni na obrascima
koji ¢ine sastavni dio ove Odluke nece se razmatrati.

Dokumentaciju iz stavka 3. toaka 6., 10. i 11. ovoga ¢lanka potrebno je pribaviti prema mjestu
gdje su podnositelj zahtjeva i svi Elanovi obitelji na koje se odnosi zahtjev imali prijavijena
prebivalista i boravista te mjestu rodenja, ukoliko su rodeni u Republici Hrvatskoj.

Dokazi o ispunjavanju uvjeta u trenutku podnoSenja zahtjeva ne smiju biti stariji od 30 dana
od dana objave Javnog poziva iz €lanka 10. ove Odluke osim u slu€aju kada je drugadije
propisanc odredbama Odluke.



POSTUPAK | TIJELO NADLEZNO ZA PROVEDBU DAVANJA STANA U NAJAM S
MOGUCNOSCU KUPNJE

Clanak 10.

Postupak za davanje u najam stanova s mogué¢no&¢éu kupnje iz &lanka 1. stavak 2. ove Odluke
pokreée se objavljivanjem Javnog poziva za prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam
s moguénos$céu kupnje (dalje u tekstu: Javni poziv).

Javni poziv raspisuje Gradonacelnik Grada Dubrovnika.

Javni poziv ée se objaviti u tjiednom listu Grada Dubrovnika i na sluZbenim stranicama Grada
Dubrovnika sa to&no odredenim podacima o stanovima koji se daju u najam s moguéno$cu
kupnje. Podnositelj zahtjeva se moZe natjecati samo za jednu kategoriju stanova (npr.
jednosobni, dvosobni, trosobni i sl.), te je u zahtjevu duZzan navesti za koju kategoriju stanova
se natjede inade ¢e se smatrati da je zahtjev nepotpun. Javnim pozivom e se odrediti najmanji
i najveéi broj &lanova obitelji koji se mogu natjecati za odredenu kategoriju stanova.

Postupak davanja stanova u najam s moguéno$§¢éu kupnje provode Povjerenstva i to:

- Povjerenstvo za provjeru administrativne ispravnosti,

- Povjerenstvo za provedbu postupka i odlu€ivanje o najmu stanova s moguénoscéu
kupnje,

- Povjerenstvo za rieSavanje prigovora.

Svako Povjerenstvo &ine predsjednik i Cetiri €lana, a imenuje ih Gradsko vijeée Grada
Dubrovnika za svaki Javni poziv.

Sve pristigle zahtjeve za koje Povjerenstvo za provjeru administrativne ispravnosti procjeni
da su prihvatljivi ocjenjivati ¢e Povjerenstvo za provedbu postupka i odlu€ivanje o najmu
stanova s moguéno$éu kupnje. Dostava dopunske dokumentacije izvan roka nije dopustena.

Ukoliko dva ili viSe zahtjeva imaju isti broj utvrdenih bodova prednost za ostvarivanje prava
utvrdivati ¢e se prema redoslijedu prioriteta kako slijedi:

- vedéi broj djece koja prebivaju na istoj adresi,
- duzini trajanja podstanarstva/najma na podrucju Grada Dubrovnika,
- vremenu prebivanja podnositelja zahtjeva na podrugju Grada Dubrovnika,

Ako vise podnositelja zahtjeva istovjetno udovoljava prethodno navedenim prioritetima,
izabrati e se onaj koji je vremenski prije podnio zahtjev Gradu Dubrovniku na raspisani Javni
poziv pri emu prednost ima vremenski prije zaprimljeni zahtjev. Vrijeme predaje zahtjeva je
vrijleme predaje istog preporu¢enc postanskom uredu ili vrijeme predaje na protokol Grada
Dubrovnika.

Povjerenstvo za provedbu postupka i odlu¢ivanje o najmu stanova s moguéno$éu kupnje,
utvrduje prijedlog Odiuke o davanju stanova u najam s moguéno$éu kupnje na temelju
Konaéne liste reda prvenstva iz ¢lanka 12. Ove Odluke.

Prijedlog Odluke o davanju stanova u najam s mogucno$€u kupnje potpisuju Predsjednik i svi
¢lanovi Povjerenstva.

Prijedlog Odiuke o davanju stanova u najam s moguénoS€u kupnje dostavija se
Gradonacelniku.



Odluku o davanju stanova u najam s moguéno$éu kupnje donosi Gradonaéelnik na prijedlog
Povjerenstva za provedbu postupka i odlucivanje o najmu stanova s moguénoséu kupnje.

Odluka o davanju stanova u najam s moguéno&éu kupnje sa svim potrebnim podacima
objavljuje se na internetskim stranicama Grada Dubrovnika i na oglasnoj plo& Grada
Dubrovnika u roku od 15 dana od dana donosenja.

Odabrani podnositelj zahtjeva pisanim se putem poziva na sklapanje Ugovora o najmu stana
s moguénoséu kupnje.

Korisnik koji se neopravdano ne odazove pozivu na sklapanje ugovora u ostavijenom roku
gubi pravo na sklapanje ugovora o najmu stana s moguéno$éu kupnje.

BODOVANJE
Clanak 11.

Pravodobni i uredni zahtjevi boduju se na sljedeéi nagin:

1. Prema broju €lanova obitelji navedenih u zahtjevu, podnositelj zahtjeva ostvaruje za
sebe 10 bodova, a za svakog sljedeé¢eg é&lana 5 bodova.

2. Prema broju djece predSkolske dobi ili djece koja se redovito Skoluju navedenih u
zahtjevu, podnositelj zahtjeva ostvaruje za svako dijete dodatnih 10 bodova.

Dokaz koji je potrebno dostaviti:

- za djecu predskolske dobi izvornik izvatka iz matiéne knjige rodenih,

- za djecu na redovnom $kolovanju izvornik potvrde $kole, fakulteta odnosno druge
obrazovne ustanove.

3. Na temelju prosjeénih mjeseénih primanja svih &lanova obitelji, u posljednjih godinu
dana, prije objave Javnog poziva, podnositelj zahtjeva ostvaruje:

broj bodova kriterij

25 do 2.000,00 kn neto mjesecno po &lanu obitelji

20 od 2.001,00 kn- 3.000,00 kn neto mjesecno po &lanu obitelji
15 od 3.001,00-4.000,00 kn neto mjese&no po &lanu obitelji

5 iznad 4.001,00 kn neto mjese&no po &lanu obitelji

Dokaz;

- za sve Podnositelie zahtjeva i ¢lanove njihove obitelji Grad Dubrovnik ée pribaviti
podatke o dohodcima i primitcima za razdoblje od godinu dana prije objave Javnog
poziva (u ovu svrhu Podnositelj zahtjeva dostavlja izjavu iz &lanka 9. stavak 3. tocka
12).

- Podnositelj zahtjeva dostavlja izvornik dokaza o nezaposlenosti za punoljetne
¢lanove obitelji koji nisu na redovnom &kolovaniju, za razdoblje od godinu dana prije
objave Javnog poziva.



4. Prema ukupnoj duzini prebivanja na podruéju grada Dubrovnika Podnositelja
zahtjeva kojom Podnositelj zahtjeva ostvaruje:

broj bodova kriterij

25 35 i vise od 35 godina
20 od 25 do 34 godine
15 od 15 do 24 godine
5 od 7 do 14 godina

Dokaz koji je potrebno dostaviti:
- izvornik uvjerenja o prebivali§tu za Podnositelja zahtjeva.

5. Prema invaliditetu podnositelja zahtjeva ili €lana obitelji navedenog u zahtjevu,
ovisno o utvrdenom stupnju invaliditeta, za svaku osobu s utvrdenim invaliditetom

pripada:
broj bodova kriterij
20 za punoljetnog ¢lana obitelji zbog &ije bolesti drugi &lan obitelji ima status|
njegovatelja
16 osobe s invaliditetom 90% -100% os$tecenja organizma, uz utvrden |V stupanj
funkcionalnog osteéenja (teski invaliditet)
10 osobe s invaliditetom 60% - 80% o3tetenja organizma uz utvrden Il stupanj

funkcionalnog osteéenja (tezi invaliditet)

Ako se radi o malodobnom djetetu €lanu obitelji navedenom u zahtjevu, za svako malodobno
dijete ovisno o stupnju o3te¢enja organizma odnosno funkcionalnoj nesposobnosti pripada:

broj bodova kriterij
20 za dijete &iji roditelj ima status njegovatelja zbog bolesti djeteta
15 djeca s oste¢enjem organizma 90%-100%, odnosno kod kojih je utvrden IV

stupanj funkcionalnog osteéenja (teski invaliditet)

10 djeca s oste¢enjem organizma 60% - 80%, odnosno kod kojih je utvrden Il
stupanj funkcionalnog o$tecenja (tezi invaliditet)

Dokaz koji je potrebno dostaviti: ovjereni preslik pravomoénog RjeSenja Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje o utvrdenom postotku tjelesnog oSteéenja, ovjereni preslik
pravomoénog RjeSenja Centra za socijalnu skrb o priznavanju prava na osobnu invalidninu
(dokazuje postojanje teSkog invaliditeta-1V stupanj funkcionalnog osteéenja), ovjereni preslik
pravomoénog Rjesenja Centra za socijalnu skrb o priznavanju prava na doplatak za pomo€ i
njegu (dokazuje postojanje tezeg invaliditeta-lll stupanj funkcionalnog ostecenja), ovjereni
preslik pravomoénog RjeSenja Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje o priznavanju
prava na uveéani djedji doplatak (Ill i IV stupanj funkcionalnog oste¢enja), Rjesenje centra za



socijalnu skrb o statusu njegovatelja te rjeSenja nadleznih tijela kojima je status osoba s
invaliditetom utvrden prema posebnim propisima.

6. Prema ukupnoj duZini dokazanog statusa najmoprimca/podstanara kojom Podnositel]
zahtjeva ostvaruje:

broj bodova kriterij
25 20 i viSe od 20 godina u statusu najmoprimca/podstanara
20 od 10 do 19 godina u statusu najmoprimca/podstanara
15 od 5 do 9 godina u statusu najmoprimca/podstanara

5 od 1 do 4 godine u statusu najmoprimca/podstanara

Dokaz koji je potrebno dostaviti: ovjerene preslike Ugovora o najmu stana ovjerene kod
javnog biljeznika ili prijavljene poreznoj upravi.

LISTA REDA PRVENSTVA
Clanak 12.

Pravodobni i uredni zahtjevi boduju se u skladu s propisanim kriterijima i uvrstavaju na
prijedlog Liste reda prvenstva.

Za svaki Javni poziv utvrduju se Liste reda prvenstva.

Prijedlog Liste reda prvenstva sadrzi:

- redni broj

- ime i prezime podnositelja zahtjeva

- broj bodova po pojedinom kriteriju

- ukupan broj bodova

- mjesto i datum utvrdivanja Liste reda prvenstva

Povjerenstvo za provedbu postupka i odlu€ivanje o najmu stanova s moguénodéu kupnje,
objavljuje prijedlog Liste reda prvenstva na internetskim stranicama Grada Dubrovnika i na
oglasnoj plo&i Grada Dubrovnika.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na prijedlog Liste reda prvenstva Povjerenstvu za
rieSavanje prigovora u roku od 8 (osam) dana od dana objave prijedloga Liste reda prvenstva
na internetskim stranicama Grada Dubrovnika i oglasnoj plo&i Grada Dubrovnika.

Pravo na prigovor odnosi se na utvrdeni redoslijed u prijedlogu Liste reda prvenstva odnosno
na neuvrstavanje na prijedlog Liste reda prvenstva.

Nakon §to Povjerenstvo za rjeSavanje prigovora odlugi o prigovorima, na prijediog
Povjerenstva za provedbu postupka i odlu€ivanje o najmu stanova s moguénoséu kupnje
Gradonacelnik utvrduje Konaénu listu reda prvenstva.

Konaéna lista reda prvenstava sadrzi:

- redni broj

- ime i prezime podnositelja zahtjeva

- broj bodova po pojedinom kriteriju

- ukupan broj bodova

- mjesto i datum utvrdivanja Konacne liste reda prvenstva
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Konadna lista reda prvenstava objavijuie se na internetskoj stranici Grada Dubrovnika i
oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika.

Ako se tijekom postupka utvrdi da je Podnositelj zahtjeva dao netocne podatke o Cinjenicama
koje utjeéu na bodovanije ili da je dao netotne podatke u izjavama iz &lanka 9. ove Odluke, u
tom sludaju ée se njegov zahtjev smatrati nepotpun te se nece bodovati.

Ako za vrijeme vaZenja Liste reda prvenstva/Konacne liste reda prvenstva podnositelj
zahtjeva uvréten na istu i €lanovi njegove obitelji navedeni u zahtjevu steknu:

- vlasnistvo/suvlasnistvo kuée ili stana, kuce ili stana za odmor, kuée ili stana
namijenjenog iznajmljivanju, na podrucju Republike Hrvatske, u vrijednosti
vecoj od 100.000,00 kuna

- pravo na koriStenje odgovarajuéeg gradskog stana temeljem Ugovora o najmu
sklopljenim sa Gradom Dubrovnikom,

- u vlasnistvo/suviasnidtvo gradevinsko zemljiste, na podrucju Republike
Hrvatske, u vrijednosti ve¢oj od 100.000,00 kuna

- u vlasnistvo/suvlasnistvo poljoprivredno i drugo zemljiSte ve¢e od 1 ha, na
podruéju Republike Hrvatske, u vrijednosti ve¢oj od 100.000,00 kuna

- u vlasnistvo/suviasnistvo poslovni prostor na podruéju Republike Hrvatske, u
vrijednosti ve¢oj od 100.000,00 kuna

- pravo na oslobadanje od pla¢anja komunalnog doprinosa u skladu s
odredbama propisa Grada Dubrovnika,

- vlasnidtvo/suviasnistvo trgova&kog drustva ili obrta koji na podruéju Republike
Hrvatske ima u viasnistvu: kucéu ili stan, kuéu ili stan za odmor, kuéu ili stan
namijenjen iznajmijivanju, gradevinsko zemljiSte, poljoprivredno i drugo
zemljiste veée od 1 ha, poslovni prostor, u vrijednosti vecoj od 100.000,00 kuna

(ukupna vrijednost svih nekretnina iz alineje 1., 3., 4., 5. i 7. ne moZe biti veca od 100.000,00
kuna) duzni su bez odgode o tome obavijestiti Grad Dubrovnik koji ¢e ih potom brisati s Liste
reda prvenstva/ Kona&ne liste reda prvenstva te ih se o tome pismeno obavijestiti.

Ako se za vrijleme vaZenja Liste reda prvenstva/Konacne liste reda prvenstva utvrdi da su
podnositelj zahtjeva uvriten na istu i &lanovi njegove obitelji navedeni u zahtjevu stekli:

- vlasnistvo/suvlasnistvo kuée ili stana, kuée ili stana za odmor, kuée ili stana
namijenjenog iznajmljivanju, na podrugju Republike Hrvatske, u vrijednosti
vecoj od 100.000,00 kuna

- pravo na koristenje odgovarajuceg gradskog stana temeljem Ugovora o najmu
sklopljenim sa Gradom Dubrovnikom,

- u vlasnistvo/suviasni§tvo gradevinsko zemljiSte, na podrudju Republike
Hrvatske,.u vrijednosti ve¢oj od 100.000,00 kuna

- u vlasnistvo/suvlasnitvo poljoprivredno i drugo zemljiste veée od 1 ha, na
podrugju Republike Hrvatske, u vrijednosti ve¢oj od 100.000,00 kuna

- u vlasnistvo/suvlasnitvo poslovni prostor na podruéju Republike Hrvatske, u
vrijednosti veéoj od 100.000,00 kuna

- pravo na oslobadanje od plaéanja komunalnog doprinosa u skladu s
odredbama propisa Grada Dubrovnika,

- vlasnistvo/suvlasnistvo trgovackog drustva ili obrta koji na podrugju Republike
Hrvatske ima u vlasnidtvu: kuéu ili stan, kuéu ili stan za odmor, kuéu ili stan
namijenjen iznajmljivanju, gradevinsko zemljiSte, poljoprivredno i drugo
zemljiste veée od 1 ha, poslovni prostor, u vrijednosti ve¢oj od 100.000,00 kuna
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(ukupna vrijednost svih nekretnina iz alineje 1., 3., 4., 5. i 7. ne moze biti veéa od 100.000,00
kuna) brisu se s Liste reda prvenstva/Konaéne liste reda prvenstva te ih se o tome pismeno
obavjestava.

VISINA NAJAMNINE

Clanak 13.
Visina mjese¢ne najamnine stana iznosi 1.500,00 kn.

Ukoliko se sluzbena valuta u Republici Hrvatskoj promjeni, u tom sluéaju ée se preradunati
kunski iznos u novu valutu s teéajem vazeéim na prvi dan uvodenja nove valute kao sluzbenog
plateznog sredstva u Republici Hrvatskoj.

Visina najamnine utvrduje se u sluzbenoj valuti Republike Hrvatske na dan potpisivanja
ugovora.

Clanak 14.
Najamnina se placa najkasnije do 15. u mjesecu za tekuc¢i mjesec.

Na uplate najamnine izvrSene nakon roka dospijeca Grad Dubrovnik ima pravo obragunati
zakonske zatezne kamate.

UGOVOR O NAJMU S MOGUENOSEU KUPNJE
Clanak 15.

Ugovor o najmu s moguéno$§éu kupnje sadrzi:

- ugovorne strane,

- podatke o osobama koje ¢e se zajedno s najmoprimcem koristiti nekretninom,

- opis stana odnosno ostalih prostorija (podaci o lokaciji, adresi, oznaci, povrsini, katu,
sobnosti),

- visinu najamnine i na&in plaéanja,

- odredbe o moguénosti kupnje stana i odredbe o nainu uratunavanja najamnine u
kupoprodajnu cijenu,

- vrstu troSkova kaji se plaéaju u svezi sa stanovanjem,

- odredbe o obvezi najmoprimca na davanje pologa od tri mjeseéne najamnine prilikom
sklapanja ugovora te obvezu najmoprimca na davanje ovjerene bjanko zaduznice
ovjerene od strane javnog bilieznika na iznos do 50.000,00 kuna,

- odredbe o primjerenom na&inu koristenja stana odnosno ostalih prostorija,

- zabranu davanja u podnajam ili kratkoro&nog iznajmljivanja stana,

- vrijeme trajanja najma,

- pravo na svakodobni pregled stana od strane najmodavca,

- odredbe o opravdanim razlozima za otkaz ugovora o najmu,

- odredbe o obvezi prijave i zadrzavanja prebivalista,

- odredbe o odrZzavanju stana odnosno ostalih prostorija,

- odredbe o koriStenju zajednickih prostorija, zajednickih dijelova i uredaja zgrade i
zemljista koje sluzi zgradi,

- odredbe o primopredaiji stana odnosno ostalih prostorija,

- mjesto i datum sklapanja ugovora.
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Ako Grad Dubrovnik kao najmodavac Zeli izmijeniti sklopljeni ugovor o najmu s moguénos$cu
kupnje, duZan je o tome obavijestiti najmoprimca najmanje 30 dana prije isteka ugovorenog
vremena najma, u pisanom obliku, te pozvati najmoprimca na zakljucenje dodatka ugovoru
odnosno novog ugovora.

Ako najmoprimac u roku od osam dana od dana primitka poziva ne pristupi zakljuéenju
dodatka odnosno novog ugovora, ugovor o najmu s moguénodéu kupnje smatra se raskinutim
te se primjenjuju odredbe ove Odluke o raskidu ugovora o najmu s moguénoScu kupnje.

Clanak 16.

Ugovor o najmu s moguénoséu kupnje sklapa se obvezno u obliku javnobiljezniékog akta, s
ovrsnom odredbom o neposrednoj i prisiinoj ovrsi duga najmoprimca prema Gradu
Dubrovniku na njegovoj cjelokupnoj imovini kao i ovrsi radi iseljenja.
Tro&kove solemnizacije ugovora o najmu s moguéno8¢u kupnje snosi najmoprimac.

Clanak 17.
Ugovor o najmu stana s moguénodéu kupnje sklapa se na rok od 10 godina.

Clanak 18.

Najmoprimac se obvezuije prilikom sklapanja ugovora o najmu s moguénoséu kupnje, na racun
Grada Dubrovnika, kao najmodavca, poloziti jam&evinu u iznosu od tri mjese¢ne najamnine,
kao jamstvo za plaéanje najamnine za vrijeme trajanja najma, otkaznog roka, rezijskih
trogkova i popravaka prouzro&enih ostec¢enja u stanu i zajednickim dijelovima zgrade kao i
jednu bjanko zaduZnicu ovjerenu od strane javnog biljeznika na iznos do 50.000,00 kuna.

Otkazom ugovora o najmu s moguéno§éu kupnje ili istekom roka na koji je ugovor sklopljen,
jam@evina se vraca najmoprimcu ovisno o podmirenosti dospjelih iznosa najamnine i stanju u
kojem je stan koji je bio predmetom najma.

Ukoliko se sluzbena valuta u Republici Hrvatskoj do isteka ugovora o najmu promjeni, u tom
sluaju ¢ée se preradunati kunski iznos uplacene jamé&evine u novu valutu s teajem vazeéim
na prvi dan uvodenja nove valute kao sluzbenog plateznog sredstva u Republici Hrvatskoj.
Stanje stana danog u najam, utvrduje se zapisnikom o primopredaji stana u posjed
najmoprimcu ili Gradu Dubrovniku, nakon sklapanja ili nakon otkaza ugovora o najmu s
moguénodéu kupnje odnosno nakon isteka vremena na koje je ugovor skiopljen.

Grad Dubrovnik ée iz primljenog iznosa jam&evine i bjanko zaduZnice namiriti nastale troskove
prema sljedeéem redoslijedu:

- pretrpljenu 3tetu na stanu,
- druge nespecificirane trokove i obveze, koji mogu nastati tijiekom trajanja ovog ugovora,
- zakonsku zateznu kamatu za nepravodobno plaéenu najamninu i reZijske troSkove,

- dospjelu neplaéenu najamninu i reZijske troskove.
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Najmoprimac je duZan Gradu Dubrovniku kao najmodavcu ili osobi koju najmodavac ovlasti
dopustiti ulaz u stan te dopustiti kontrolu koristenja stana uz prethodnu najavu. Ukoliko mu to
najmoprimac ne dopusti, isto predstavija valjan raziog za otkaz ugovora o najmu s
mogucéno8éu Kupnje.

Clanak 19.

Ugovorom o najmu s moguénos$éu kupnje najmoprimac se obvezuje uz trosak najamnine
snositi troSkove komunalne naknade, odvoza smeca, potrosnje plina, elektri¢ne energije i
vode te naknadu za odvodnju, &i§¢enje zajednickih prostorija i uredaja stambene zgrade i
priCuvu, kao i sve ostale naknade koje terete stan u najmu, i to putem izvornih uplatnica
pojedinog davatelja usluga te se obvezuje iste podmiriti u roku dospijeéa naznagenom na
svakoj od uplatnica.

Grad Dubrovnik ima pravo uvida i kontrole podmirenja obveza najmoprimca iz stavka 1. ovog
clanka te ga u svako doba moZe pozvati da dostavi dokaze o podmirenju istih.

Clanak 20.

Najmoprimac se obvezuje preuzeti placanje troskova tekuéeg odrzavanja stana i opreme, a
za popravke koji prelaze granice teku€eg odrzavanja (nuZne popravke) odnosno popravke koji
se mogu smatrati korisnima i luksuznima, duzan je ishoditi prethodnu pisanu suglasnost Grada
Dubrovnika kao najmodavca.

Najmoprimac nije ovladten vrsiti preinake na stanu i zajedni¢kim prostorijama, kao i uredajima
zgrade bez prethodne pisane suglasnosti Grada Dubrovnika kao najmodavca.

PRESTANAK UGOVORA O NAJMU S MOGUCNOSEU KUPNJE
Clanak 21.

Ugovor o najmu s moguénos€u kupnje skloplien na odredeno vrijeme prestaje istekom toga
vremena.

Ugovor iz stavka 1. ovog &lanka prestaje i otkazom koji svaka strana moze dati drugoj
poStujuéi otkazni rok.

Otkazni rok iznosi tri mjeseca i pocinje te¢i prvog dana sljedeéeg mjeseca nakon mjeseca u
kojem je otkaz primljen.

Clanak 22.

Najmodavac moZe otkazati ugovor o najmu s moguéno$éu kupnje ako najmoprimac koristi
stan suprotno odredbama ove Odluke i ugovora, a osobito:

- ako najmoprimac ne plati u ugovorenom roku ugovoreni iznos najamnine tri puta
tijiekom kalendarske godine i druge ugovorene troskove u svezi s koristenjem stana,

- ako najmoprimac ne prijavi sebe i &lanove svoje obitelji na adresi stana u roku od 30
dana od zaklju¢enja ugovora o najmu i ne dostavlja dokaze o prijavi u ugovorenim
rokovima,
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- ukoliko najmoprimac i/ili lanovi njegove obitelji koji su prijavijeni na adresi stana ne
borave u predmetnom stanu duze od dva mjeseca neprekidno tijekom kalendarske
godine, osim zbog opravdanih razloga (redovito Skolovanje i sl.),

- ako najmoprimac svojim radnjama ili propustima ometa druge suvlasnike ili korisnike
zgrade u mirnom koritenju njihovih posebnih dijelova zgrade odnosno zajedni¢kih
dijelova zgrade,

- ako najmoprimac ili drugi korisnici stana (€lanovi obitelji) ne koriste stan za stanovanje,
veé u cijelosti ili djelomi¢no za druge namjene,

- ako najmoprimac ne dopusti Gradu Dubrovniku kac najmodavcu ili osobi koju
najmodavac ovlasti ulaz u stan, odnosno ako ne dopusti kontrolu koristenja stana u
skladu s uvjetima ove Odluke i ugovora o najmu s moguénoséu kupnje,

- ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam ili ga kratkoro€no iznajmljuje,

- ako najmoprimac ili &lanovi njegove obitelji na zajedni¢kim prostorijama, uredajima i
dijelovima zgrade svojom krivnjom nanose $tetu koju u roku od 30 dana nisu otklonili,

- ako najmoprimac ili ¢lanovi njegove obitelji preinaduju stan, zajedni¢ke prostorije i
uredaje zgrade bez prethodne pisane suglasnosti najmodavca,

- ako se naknadno utvrdi da je najmoprimac kao podnositelj zahtjeva po javhom pozivu
najmodavca za davanje stana u najam dao neistinite podatke temeljem kojih je isti
ostvario pravo na najam stana.

Ako najmoprimac odbije primiti pisani otkaz ugovora, otkazni rok pocinje te¢i protekom roka
od tri dana od kada je obavijest o pisanom otkazu ugovora izvijeSena na oglasnoj plo¢i Grada
Dubrovnika te objavljena na internetskoj stranici Grada Dubrovnika.

Ako najmoprimac odbije predati stan u posjed Gradu Dubrovniku, nakon isteka otkaznog roka,
odnosno u roku koji je odredio najmodavac, najmodavac ée pred nadleznim tijelom pokrenuti
postupak radi iseljenja najmoprimca.

Clanak 23.

Najmoprimac mozZe otkazati ugovor o najmu stana s moguéno$éu kupnje prije isteka
ugovorenog vremena.

Clanak 24.
U slugaju smrti najmoprimca prava i duznosti najmoprimca iz ugovora o najmu stana s
moguénoséu kupnje prelaze na jednog od njegovih nasljednika — &lanova obitelji koji su s njim

Zivjeli na adresi stana koji je predmet ugovora o najmu, ovisno o njihovu sporazumu.

O nastaloj promjeni, nasljednici najmoprimca duZni su obavijestiti najmodavca u roku od 30
dana od smrti najmoprimca.

Ako osobe iz stavka 1. ovoga €Elanka ne postignu sporazum o tome tko ¢e preuzeti prava i
obveze iz ugovora o najmu s moguéno$éu kupnje, protekom roka od 30 dana od smrti
najmoprimca, smatrat e se da nekretninu koriste bez ugovora.

KUPOPRODAJA STANA
Clanak 25.

Ugovorom o najmu s moguénoSéu kupnje utvrduje se i pravo najmoprimca da istekom
najma, stan koji je predmet ugovora o najmu kupi od Grada Dubrovnika.
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Kupoprodajna cijena stana iz stavka 1. ovog €lanka iznosi 1.350,00 EUR-a/m?, plativa u
kunama prema srednjem teCaju HNB-a na dan placanja, te ¢e se ista umanijiti za do tada
kumulativno placene najamnine po ugovoru o najmu stana.

Clanak 26.

Ugovor o kupoprodaiji ne moze se skiopiti prije podmirenja svih dospjelih, a nepladenih, iznosa
najamnina te podmirenja svih drugih troSkova u svezi s koritenjem stana za cjelokupno
razdoblje trajanja najma.

Stan koji je kuplien u skladu s odredbama ove Odluke kupac ne smije iz svog vlasnistva otuditi,
prodati ili darovati ili poduzeti bilo koju radnju koja se tice bilo kojeg oblika raspolaganja i koja
utieCe na to da drugi raspolaze predmetnim stanom (uklju€ujuéi pravo gradenja i svih ostalih
prava koja djeluju opterecuju¢i na nekretninu, osim zasnivanja hipoteke u korist banke-
davatelja kredita, a u svrhu ishodenja kredita radi isplate kupoprodajne cijene stana Gradu
Dubrovniku) u roku od 10 godina od dana kupnije istog te je u navedenom roku duzan zadrZati
prebivaliSte na adresi kupljenog stana.

Grad Dubrovnik ¢e po sklapanju Ugovora o kupoprodaiji stana ugovoriti te ishoditi zabiljezbu
zabrane otudenja i davanja u najam iste nekretnine u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u
Dubrovniku za razdoblje od 10 godina od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaiji stana.

ZASTITA OSOBNIH PODATAKA

Clanak 27.

UREDBA (EU) 2016/679 EUROPSKOG PARLAMENTA | VIJECA od 27. travnja 2016. o zastiti
pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i o slobodnom kretanju takvih podataka te o
stavljanju izvan snage Direktive 95/46/EZ (dalje u tekstu: Opéa uredba o zastiti podataka) sadrzi
niz pravila kojima se osigurava zastita temeljnih prava i sloboda pojedinaca u vezi s obradom
osobnih podataka. Zakonom o provedbi Opée uredbe o zastiti podataka (NN 42/18, dalje u tekstu:
Zakon) osigurava se provedba Opce uredbe o zastiti podataka. Temeljem &lanka 13. i 14. Opée
uredbe o zastiti podataka Grad Dubrovnik, obavjeStava o osobnim podacima koje kao voditelj
obrade prikuplja i obraduje u skladu s odredbama Opé¢e uredbe o zastiti podataka, zastiti
privatnosti, pravnim osnovama i svrhama obrade, primateljima obrade, rokovima Guvanjakaoio
pravima koja ispitanici imaju vezano za obradu osobnih podataka.

Grad Dubrovnik je voditelj obrade koji obraduje osobne podatke podnositelja zahtjeva u svrhu
zadovoljenja stambenih potreba sukladno odredbama ove Odluke.

Trazeni osobni podaci i prilozeni dokumenti podnositelja zahtjeva nuzni su radi utvrdivanja i
ostvarivanja prava na zadovoljenja stambenih potreba te formiranje Liste reda prvenstva, Konaéne
liste reda prvenstva kao i Odluke o davanju stana u najma s moguéno$éu kupnje koji Ge se objaviti
na internetskim stranicama Grada Dubrovnika te na oglasnoj ploéi Grada Dubrovnika. Grad
Dubrovnik nece davati na koristenje osobne podatke koji su prikuplieni u naznagenu svrhu drugim
primateljima, osim u slu€ajevima predvidenim zakonskim propisima. Sukladno Pravilniku o
Cuvanju, koridtenju, odabiranju i izlugivanju arhivskog i registratumog gradiva Grada Dubrovnika
("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj: 02/13), podaci se uvaju na rok od 10 godina.

Sukladno odredbama Opce uredbe o zastiti podataka osigurano je pravo pristupa osobnim
podacima, pravo na ispravak, pravo brisanja (,pravo na zaborav"), pravo na ograniéenje obrade,

16



pravo na prijenos podataka, pravo na prigovor, pravo podno3enja prituzbe Agenciji za zastitu
osobnih podataka i pravo na povlagenje privole. Prava se mogu ostvariti podnoSenjem zahtjeva
Sluzbeniku za zaétitu podataka, postom, preporué¢enom posilikom s povratnicom na adresu: Grad
Dubrovnik, Upravni odjel za posiove gradonacelnika, SluZbenik za zastitu podataka, Dubrovnik,
Pred Dvorom 1, osobno na adresu: Grad Dubrovnik, Upravni odjel za poslove gradonacelnika,
Sluzbenik za zastitu podataka, Dubrovnik, Pred Dvorom 1 ili putem elektronicke poste na e-mail:
szop@dubrovnik.hr. Obrasci za ostvarivanje prava ispitanika dostupni su na linku:
https://www.dubrovnik.hr/pravo-na-pristup-informacijama/zastita-podataka, a isti se mogu
preuzeti i na pisarnici Grada Dubrovnika.

Vlastorunim potpisom na obrascima koji su sastavni dio ove Odluke kojima se trazi ostvarivanje
prava u svrhu zadovoljavanja stambenih potvrduje se i daje se suglasnost da Grad Dubrovnik
mozZe obradivati osobne podatke navedene u obrascima. Ujedno, vliastoruénim potpisom potvrduje
se identitet podnositelja zahtjeva te da su informacije i izjave dane na obrascima istinite i toéne.

OSTALE ODREDBE
Clanak 28.
Grad Dubrovnik zadrzava pravo provjere i uvida, na terenu, svih kriterija o kojima ovisi

odobravanje najma stana.

Pravo provjere i uvida Grad Dubrovnik ima prije i nakon dono$enja odluke o najmu stana s
moguénos$cu kupnje.

Clanak 29.

Grad Dubrovnik zadrzava pravo traziti od podnositelja zahtieva dostavu dodatne
dokumentacije koja nije taksativho navedena u ovoj Odluci ili Javhom pozivu, a sve u svrhu
utvrdivanja vaznih ¢injenica i okolnosti vezano za provedbu ove Odluke za svaki pojedini
postupak.

Clanak 30.

Podnositelji zahtjeva koji ostvare pravo u skladu s odredbama ove Odluke nemaju pravo na
ostvarenje drugih prava koja se odnose na stambeno zbrinjavanje u skladu s vazeéim
propisima Grada Dubrovnika.

Clanak 31.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika"“

KLASA:
URBROJ:
Dubrovnik,

Predsjednik Gradskog vijeéa
mr.sc. Marko Potrebica
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Zahtjev
Na temelju &lanka 9. Odluke o davanju u najam stanova u viasnitvu Grada Dubrovnika s
moguénoséu kupnje u svrhu rjesavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podrucju
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ broj: __/21) i Javnog poziva za
prikuplianje zahtjeva za davanje stanova u najam s mogucno$¢u kupnje, KLASA:

OBRAZAC |

, URBROJ: od dana podnosim
ZAHTJEV
Podaci o podnositelju zahtjeva
Ime i prezime Mijesto rodenja Prebivalidte o]]=}

1. Podaci o &lanovima obitelji podnositelja zahtjeva

Ime i prezime Mjesto rodenja Prebivaliste OlB Srodstvos |
¢lana obitelji podnositeljem

zahtjeva

Kategorija stana

Vlastoruéni potpis podnositelja zahtjeva/davatelja izjave




OBRAZAC |

Zahtjev

UREDBA (EU) 2016/679 EUROPSKOG PARLAMENTA | VIJECA od 27. travnja 2016. o zaétiti
pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i o slobodnom kretanju takvih podataka te o
stavljanju izvan snage Direktive 95/46/EZ (dalje u tekstu: Opca uredba o zastiti podataka) sadrzi
niz pravila kojima se osigurava zastita temeljnih prava i sloboda pojedinaca u vezi s obradom
osobnih podataka. Zakonom o provedbi Opée uredbe o zastiti podataka (NN 42/18, dalje u tekstu:
Zakon) osigurava se provedba Opée uredbe o zastiti podataka. Temeljem ¢&lanka 13. i 14. Opée
uredbe o zastiti podataka Grad Dubrovnik, obavjestava o osobnim podacima koje kao voditel]
obrade prikuplja i obraduje u skladu s odredbama Opce uredbe o zastiti podataka, zastiti
privatnosti, pravnim osnovama i svrhama obrade, primateljima obrade, rokovima ¢uvanja kao i o
pravima koja ispitanici imaju vezano za obradu osobnih podataka.

Grad Dubrovnik je voditelj obrade koji obraduje osobne podatke podnositelja zahtjeva u svrhu
zadovoljenja stambenih potreba sukladno odredbama ove Odluke o davanju u najam stanova u
vlasnistvu Grada Dubrovnika s moguéno$éu kupnje u svrhu rieSavanja stambenog pitanja mladih
i mladih obitelji na podru¢ju Grada Dubrovnika.

Trazeni osobni podaci i priloZzeni dokumenti podnositelja zahtjeva nuzni su radi utvrdivanja i
ostvarivanja prava na zadovoljenja stambenih potreba te formiranje Liste reda prvenstva, Kona&ne
liste reda prvenstva kao i Odluke o davanju stana u najma s moguéno$¢u kupnje koji ée se objaviti
na internetskim stranicama Grada Dubrovnika te na oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika. Grad
Dubrovnik ne¢e davati na koriStenje osobne podatke koji su prikupljeni u naznacenu svrhu drugim
primateljima, osim u sluéajevima predvidenim zakonskim propisima. Sukladno Pravilniku o
Suvaniju, koristenju, odabiranju i izlu€ivanju arhivskog i registraturnog gradiva Grada Dubrovnika
("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj: 02/13), podaci se ¢uvaju na rok od 10 godina.

Sukladno odredbama Opée uredbe o zatiti podataka osigurano je pravo pristupa osobnim
podacima, pravo na ispravak, pravo brisanja (,pravo na zaborav“), pravo na ograniéenje obrade,
pravo na prijenos podataka, pravo na prigovor, pravo podnoSenja prituzbe Agenciji za zastitu
osobnih podataka i pravo na povladenje privole. Prava se mogu ostvariti podno$enjem zahtjeva
Sluzbeniku za zastitu podataka, postom, preporu¢enom posiljkom s povratnicom na adresu: Grad
Dubrovnik, Upravni odjel za poslove gradonaéelnika, Sluzbenik za zastitu podataka, Dubrovnik,
Pred Dvorom 1, osobno na adresu: Grad Dubrovnik, Upravni odjel za poslove gradonacelnika,
Sluzbenik za zastitu podataka, Dubrovnik, Pred Dvorom 1 ili putem elektroni¢ke poste na e-mail:
szop@dubrovnik.hr. Obrasci za ostvarivanje prava ispitanika dostupni su na linku:
https://www.dubrovnik. hr/pravo-na-pristup-informacijama/zastita-podataka, a isti se mogu
preuzeti i na pisarnici Grada Dubrovnika.

Vlastoruénim potpisom na obrascima koji su sastavni dio Odluke o davanju u najam stanova u
viasnidtvu Grada Dubrovnika s moguéno$éu kupnje u svrhu rieSavanja stambenog pitanja mladih
i mladih obitelji na podruju Grada Dubrovnika kojima se trazi ostvarivanje prava u svrhu
zadovoljavanja stambenih potvrduje se i daje se suglasnost da Grad Dubrovnik mozZe obradivati
osobne podatke navedene u obrascima. Ujedno, viastoru¢nim potpisom potvrduje se identitet
podnositelja zahtjeva te da su informacije i izjave dane na obrascima istinite i to¢ne.



OBRAZAC I
Dokumentacija

Na temelju &lanka 9. Odluke o davanju u najam stanova u vlasnidtvu Grada Dubrovnika s
moguéno&éu kupnje u svrhu rie$avanja stambenog pitanja miadih i mladih obitelji na podrucju
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ broj: _ /21) i Javnog poziva za
prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam s moguéno§¢u kupnje, KLASA:

, URBROJ: od dana podnosim
1ZJAVU

kojom ja, , 8§ mjestom prebivalista, :
OIB: i moj izvanbraéni supruznik/ca s mjestom
prebivali$ta , OIB :
izjavljuiemo pod materijainom i kaznenom odgovorno$éu da

a) Zivimo u izvanbraénoj zajednici od , . godine

b) imamo zajednitko dijete rodeno , , godine

te da udovoljavamo zakonskim uvjetima za izjednaavanje izvanbragne zajednice s bratnom
zajednicom u skladu s odredbama Obiteljskog zakona.

Vlastoruéni potpis podnositelja zahtjeva/davatelja izjave

Vlastoruéni potpis izvanbra&nog supruznika/nice

Svjedoci:

1.

(ime, prezime, mjesto prebivalista, OIB)

(ime, prezime, mjesto prebivalista, OIB)

Izjavu je potrebno ovjeriti u javnog biljeZznikal



OBRAZAC Il
Dokumentacija

Na temelju &lanka 9. Odluke o davanju u najam stanova u vlasni$tvu Grada Dubrovnika s
mogucéno&céu kupnje u svrhu rje§avanja stambenog pitanja miladih i mladih obitelji na podrucju
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika” broj: _ /21) i Javnog poziva za
prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam s mogucnod¢u kupnje, KLASA:

, URBROJ: od dana podnosim
IZJAVU
kojom ja, , S mjestom prebivalidta,
QIB: izjavljulem pod materijalnom i kaznenom odgovornod¢u da ja i élanow
moije obitelji
Ime i prezime Prebivaliste OIB Srodstvo

1. nema/mo rijeSeno stambeno pitanje,

2. (zaokruziti samo pod a) ili samo pod b), ukoliko je zaokruZzen odgovor pod b)
potrebno je dostaviti izvornik ili ovjereni preslik procjene vrijednosti nekretnine
ovlastenog sudskog vjestaka za navedene cestice)

a) nemam/mo u vlasnistvu/suvlasniStvu kuéu ili stan, kuéu ili stan za odmor, kuéu ili
stan namijenjen iznajmijivanju, na podrucju Republike Hrvatske,

ili

b) imam/imamo u u viasni§tvu/suviasnistvu kucu ili stan, kuéu ili stan za odmor, kucu
ili stan namijenjen iznajmljivanju, na podrucju Republike Hrvatske, i to:

(navesti katastarske oznake destica i K.O.)



a)

b)

b)

OBRAZAC Il
Dokumentacija

ali €ija ukupna vrijednost nije veéa od 100.000,00 kuna $to se dokazuje procjenom
vrijednosti nekretnine oviastenog sudskog vjestaka.

stanujemo kao podstanari/najmoprimci te sa najmodavcem nismo u srodstvu i to:
srodnici po krvi u ravnoj liniji, srodnici u poboénagj liniji do Eetvrtog stupnja, srodnici po
tazbini do treéeg stupnja zakljuéno, kao niti vlasnici ili suvlasnici trgovackog drustva ili
obrta koji je najmodavac stana,

ne koristim/mo odgovarajuéi gradski stan temeljem Ugovora o najmu skloplienim sa
Gradom Dubrovnikom,

(zaokruZiti samo pod a) ili samo pod b), ukoliko je zaokruzen odgovor pod b)
potrebno je dostaviti izvornik ili ovjereni preslik procjene vrijednosti nekretnine
oviastenog sudskog vjestaka za navedene Cestice)

nemam/mo u vlasnistvu/suvlasniStvu gradevinsko zemljiSte na podru¢ju Republike
Hrvatske,

imam/imamo u vlasniStvu/suvlasniStvu gradevinsko zemijiSte na podrucju Republike
Hrvatske, i to:

(navesti katastarske oznake Cestica i K.O.)

ali ¢ija ukupna vrijednost nije veéa od 100.000,00 kuna §to se dokazuje procjenom
vrijednosti nekretnine ovlastenog sudskog vjestaka.

(zaokruZiti samo pod a) ili samo pod b), ukoliko je zaokruZen odgovor pod b)
potrebno je dostaviti izvornik ili ovjereni preslik procjene vrijednosti nekretnine
oviastenog sudskog vjestaka za navedene cestice)

nemam/mo u viasnistvu/suvlasniStvu poljoprivredno i drugo zemijiste veée od 1 ha, na
podrucju Republike Hrvatske,

imam/imamo u viasnistvu/suvlasnistvu poljoprivredno i drugo zemljiSte veée od 1 ha,
na podruéju Republike Hrvatske, i to:

(navesti katastarske oznake Gestica i K.O.)

ali ¢ija ukupna vrijednost nije veéa od 100.000,00 kuna Sto se dokazuje procjenom
vrijednosti nekretnine ovlastenog sudskog vjestaka.



OBRAZAC Il
Dokumentacija

7. (zaokruziti samo pod a) ili samo pod b), ukoliko je zaokruzen odgovor pod b)
potrebno je dostaviti izvornik ili ovjereni preslik procjene vrijednosti nekretnine
oviastenog sudskog vjestaka za navedene Cestice)

a) nemam/mo u vlasniStvu/suvlasniStvu poslovni prostor na podrucju Republike
Hrvatske,

b) imam/imamo u vlasnistvu/suviasniStvu poslovni prostor na podru¢ju Republike
Hrvatske i to:

(navesti katastarske oznake destica i K.O.)

ali &ija ukupna vrijednost nije veca od 100.000,00 kuna &to se dokazuje procjenom
vrijednosti nekretnine ovladtenog sudskog vjestaka.

8. nismo oslobodeni od placanja komunalnog doprinosa u skiadu s odredbama propisa
Grada Dubrovnika

9. (zaokruziti samo pod a) ili samo pod b), ukoliko je zaokruZen odgovor pod b)
potrebno je dostaviti izvornik ili ovjereni preslik procjene vrijednosti nekretnine
ovlastenog sudskog vjeStaka za navedene cestice)

a) nisam/nismo u vlasnici/suvlasnici trgovackog drustva ili obrta koji na podrucju
Republike Hrvatske ima u vlasnistvu kucu ili stan, kuéu ili stan za odmor, kucu ili
stan namijenjen iznajmljivanju, gradevinsko zemljiste, poljoprivredno i drugo
zemljiSte vece od 1 ha, poslovni prostor.

ili

b) jesam/ jesmo  vlasnici/suvlasnici  trgovatkog drustva ili  obrta

(naziv trgovackog drustva i/ili obrta)
koji na podruéju Republike Hrvatske ima u viasnidtvu kucu ili stan, kucu ili stan za
odmor, kuéu ili stan namijenjen iznajmljivanju, gradevinsko zemljiste,
poljoprivredno i drugo zemljiste veée od 1 ha, poslovni prostor i to:

(navesti katastarske oznake Cestica i K.O.)



OBRAZAC Il
Dokumentacija

ali ¢ija ukupna vrijednost nije ve¢a od 100.000,00 kuna $to se dokazuje procjenom
vrijednosti nekretnine ovlastenog sudskog vjestaka.

Ukupna vrijednost svih nekretnina iz toéaka 2., 5., 6., 7. i 9. ne mo2e biti veéa od
100.000,00 kuna.

Vlastoruéni potpis podnositelja zahtjeva/davatelja izjave

Izjavu je potrebno ovjeriti u javnog biljeznikal



OBRAZAC IV
Dokumentacija

Na temelju &lanka 9. Odluke o davanju u najam stanova u vlasni$tvu Grada Dubrovnika s
mogudéno$éu kupnje u svrhu rieSavanja stambenog pitanja mladih i miadih obitelji na podrucju
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ broj: __/21) i Javnog poziva za
prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam s mogucéno$éu kupnje, KLASA:

, URBROJ: od dana podnosim
IZJAVU
kojom ja, , § mjestom prebivalista, ,
OIB: izjavljujem pod materijalnom i kaznenom odgovorno$¢u da ja i &lanovi
moje obitelji
Ime i prezime Prebivaliste OIB Srodstvo

nemam/mo pokretnine — prijevozna sredstva (automobil, brod i sli¢no) te novéana sredstva i
vrijednosne papire u ukupnoj vrijednosti veéoj od 300.000,00 tisuéa kuna na dan
. godine.

Vlastoru¢ni potpis podnositelja zahtjeva/davatelja izjave

Izjavu je potrebno ovijeriti u javnog biljeZnikal



OBRAZAC V
Dokumentacija

Na temelju élanka 9. Odluke o davanju u najam stanova u viasnistvu Grada Dubrovnika s
moguénoséu kupnje u svrhu rjieSavanja stambenog pitanja miadih i miadih obitelji na podrucju
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ broj: __/21) i Javnog poziva za
prikuplianje zahtieva za davanje stanova u najam s mogucnodéu kupnje, KLASA:

, URBROJ: od dana podnosim
1ZJAVU
kojom ja, , S mjestom prebivalista, \
OIB: izjavljujem pod materijainom i kaznenom odgovorno$¢u da ja i &lanovi
moje obitelji
Ime i prezime Prebivalidte OlB Srodstvo

u posljednjih 15 godina, prije podno8enja Zahtjeva za davanje stanova u najam s mogu¢noscéu
kupnje,

a) nisam/mo nekretnine iz Elanka 8. stavak 1. to¢ka 2. Odluke o davanju u najam stanova
u vlasnistvu Grada Dubrovnika s moguéno$éu kupnje u svrhu rjeSavanja stambenog
pitanja mladih i mladih obiteli na podru¢ju Grada Dubrovnika u svom
vlasnistvu/suvlasni§tvu prodali, darovali ili na bilo koji drugi nacin otudili odnosno
odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi nagin ustupili nekretninu odnosno svoj
suviasnicki udio treéoj osobi

b) jesam/jesmo nekretnine iz ¢lanka 8. stavak 1. tocka 2. Odluke o davanju u najam
stanova u viasnistvu Grada Dubrovnika s mogucéno§éu kupnje u svrhu rjeSavanja
stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podruéju Grada Dubrovnika u svom
vlasnistvu/suvlasni$tvu prodali, darovali ili na bilo koji drugi nacin otudili odnosno
odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi nacin ustupili nekretninu odnosno svoj
suvlasnicki udio trec¢oj osobi i to:



OBRAZAC V
Dokumentacija

(navesti katastarske oznake Cestica i K.O.)

ali ¢ija ukupna vrijednost nije vec¢a od 100.000,00 kuna §to se dokazuje procjenom
vrijednosti nekretnine ovlastenog sudskog vjestaka.

(zaokruZiti samo pod a) ili samo pod b), ukoliko je zaokruZen odgovor pod b)

potrebno je dostaviti izvornik ili ovjereni preslik procjene vrijednosti nekretnine
ovlastenog sudskog vjestaka za navedene éestice)

Viastoru¢ni potpis podnositelja zahtjeva/davatelja izjave

Izjavu je potrebno ovjeriti u javnog biljeznikal



OBRAZAC VI
Dokumentacija

Na temelju ¢lanka 9. Odluke o davanju u najam stanova u vlasniS§tvu Grada Dubrovnika s
mogucnos$éu kupnje u svrhu rjeSavanja stambenog pitanja miladih i mladih obitelji na podrucju
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® broj: _ /21) i Javnog poziva za
prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam s mogucno$éu kupnje, KLASA:

URBROJ: od dana podnosim

1IZJAVU

kojom ja, (podaci o podnositelju zahtjeva)

Ime i prezime Mijesto rodenja Prebivaliste oIB potpis

i €lanovi moje obitelji

Ime i prezime Mjesto Prebivaliste oiB Srodstvo s potpis*
¢lana obitel;i rodenja podnositeljem
zahtjeva

ovlascéujemo Grad Dubrovnik da provjeri, obradi, Suva i koristi podatke o ostvarenim dohodcima i
primicima.

*za malodobno dijete potpisuje se roditelji ili zakonski zastupnik djeteta



OBRAZAC Vi
Dokumentacifa



OBRAZAC Vil
Dokumentacija

Na temelju &lanka 9. Odluke o davanju u najam stanova u viasnistvu Grada Dubrovnika s
moguénoséu kupnje u svrhu rjeSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podrucju
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika* broj: _ /21) i Javnog poziva za
prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam s mogucno$cu kupnje, KLASA:

URBROJ: od dana podnosim
1ZJAVU
kojom ja, s mjestom prebivalista, OIB:
izjavljujem pod materijalnom i kaznenom odgovorno$¢u za sebe i Clanove
moje obitelji
Ime i prezime PrebivaliSte oIB Srodstvo

da éu/éemo se u roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora o najmu s Gradom Dubrovnikom
prijaviti prebivaliste na adresi stana te ga zadrzati cijelo vrijeme trajanja ugovora o &emu cu/éemo
pravovremeno obavjestavati nadlezni upravni odjel Grada Dubrovnika, a sve u skladu s
odredbama Odluke o davanju u najam stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika s moguc¢noScu
kupnje u svrhu rjeSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podruéju Grada
Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ broj: ____ /21).

Vlastoruéni potpis podnositelja zahtjeva/davatelja izjave




OBRAZAC ViI
Dokumentacija



Obrazlozenje

U skladu s odredbama Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj ) samoupravi
(,Narodne novine* broj: 33/01, 60/01, 129/05, 108/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20) i Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika" broj: 2/21) gradovi u svom samoupravnom djelokrugu obavljaju poslove lokalnog
znad&aja kojima se neposredno ostvaruju potrebe gradana, a koji nisu Ustavom ili zakonom
dodijeljeni drzavnim tijelima i to, izmedu ostalih, poslove koji se odnose na stanovanje.

Odluka o davanju u najam stanova u vlasniStvu grada Dubrovnika s moguéno$cu
kupnje u svrhu rjeSavanja stambenog pitanja mladih i miadih obitelji na podrucju grada
Dubrovnika (dalje u tekstu: Odluka) donosi se sa svrhom zadovoljavanja stambenih potreba
mladih i mladih obitelji te pobolj$anje kvalitete stanovanja na podrucju grada Dubrovnika.

Predlozena Odluka sadrzi odredbe o:

- cilju i korisnicima mjera

- uvjetima i dokumentaciji za davanje stanova u najam s moguéno$¢u kupnje

- postupku i tijelima nadleznim za provedbu davanja stanova u najam s mogucnoséu
kupnje

- bodovanju

- listi reda prvenstva

- visini najamnine

- ugovoru o najmu s moguéno3¢u kupnje

- prestanku ugovora o najmu s moguéno$¢u kupnje

- kupoprodaji stana

- zaé$titi osobnih podataka

Sastavni dio Odluke ¢ine obrasci koji se nalaze u prilogu iste.

Prijedlog Odluke upucen je na Internetsko savjetovanje sa zainteresiranom javnoScu i
isto je provedeno u razdoblju od 20. svibnja do 20. lipnja 2020. godine.

Na 33. sjednici Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika koja je odrZzana 25. rujna 2020. pod
22. totkom Dnevnog reda gradski vijeénici Grada Dubrovnika raspravljali su o Nacrtu odluke
o davanju u najam stanova u vlasnidtvu Grada Dubrovnika s moguénos¢u kupnje u svrhu
rie§avanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podru¢ju Grada Dubrovnika te im je
dostavljeno i lzvjeSée o provedenom savjetovanju.

Prijedlozi vije¢nika Gradskog vijeéa Grada Dubrovnika koji su izneseni na navedenoj
sjednici su razmotreni te su osnovani prijedlozi prihvaceni i implementirani u prijedlog Odluke
o &emu su gradski vijeénici obavijeSteni na radnom sastanku odrzanom dana 04. prosinca
2020. godine.

Na 37. sjednici Gradskog vijeéa Grada Dubrovnika koja je odrzana 25. veljate 2021.
gradski vijeénici Grada Dubrovnika iznijeli su niz prijedloga s ciliem daljnjeg pobolj$anja
prediozene Odluke te je zakljuéeno da se o predmetnoj Odluci neée glasovati veé ¢e se ista
doraditi u skladu s prijedlozima vijeénika koji su primjenjivi. Slijedom navedenog, Odluka je
doradena u &lancima 8., 9., 11., i 12. te su u skladu s navedenim izmjenama prilagodeni i
Obrasci lll. i V.

S obzirom da za ovakvu vrstu opéeg akta, kojim je Grad Dubrovnik definirao uvjete,
mijerila i postupak kojima je cilj zadovoljavanja stambenih potreba miadih i miadih obitelji te
pobolj$anje kvalitete stanovanja na podruéju grada Dubrovnika, nema primjera u praksi drugih
jedinica lokalne samouprave niti pozitivni propisi Republike Hrvatske podrobnije definiraju
predmetnu materiju Grad Dubrovnik je tekst Odluke uputio na suglasnost i misljenje
relevantnim ministarstvima te je zaprimljeno:



- oCitovanje Ministarstva rada, mirovinskog sustava, obitelji i socijalne politike, od dana
21. sije€nja 2021. godine,

-  ocitovanje Agencije za zastitu trzinog natjecanja, od dana 25. sije&nja 2021. godine,

-  oCitovanje Ministarstva financija, od dana 15. veljaée 2021. godine,

koji se nalaze u prilogu.

Buduéi su trZiSne cijene, odnosno cijene stanova po m? u Dubrovniku daleko veée od
cijena u ostalim dijelovima Republike Hrvatske, a uvazavajuéi &injenicu da je obiteljska i
socijalna politika pod snaznim utjecajem promjena koje se dogadaju u drustvu (demografska
recesija), s ciliem osnazivanja i podupiranja obitelji, ostvarivanja stambene sigurnosti mladih
i njihovih obitelji te kako bi se omoguéio njihov ostanak u Dubrovniku predlaze se donosenje
predmetne Odluke.
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Klasa: 940-06/21-01/1 )
Ur.broj: 524-04-2-1/1-21-2 ®©
Zagreb, 21. sijenja 2021.

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonacelnik Mato Frankovié
grad@dubrovnik.hr

VEZA.: Va§ dopis: Klasa: 401-01/20-01/29, Urbroj: 2117-01-01-20-6 od 9. prosinca 2020.

Predmet: Odluka o davanju u najam stanova u vlasniftvu Grada Dubrovnika s
moguénoséu kupnje u svrhu rje§avanja stambenog pitanja mladih i mladih
obitelji na podruéju Grada Dubrovnika
- mi8ljenje, dostavlja se

Postovani,

Temeljem Valeg traZenja obavjeStavamo Vas da Ministarstvo rada, mirovinskoga sustava,
obitelji 1 socijalne politike u okviru nadleZnosti nema primjedbi na predmetnu Odluku.

S postovanjem,

MINISTAR

Dostaviti:
1. Naslovu
2. Pismohrani, ovdje
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KLASA: 034-08/21-01/006
URBRO.J: 580-12/26-21-002
Zagreb, 25. sijenja 2021.

Grad Dubrovnik
Ured gradona&elnika
g. Mato Frankovi¢, gradonagelnik

Ul. Pred Dvorom 1
20000 Dubrovnik

PREDMET. Grad Dubrovnik
Odluka o davanju u najam stanova u viasnistvu Grada Dubrovnika
- ogitovanje; dostavija se

Postovani,

Agencija za zastitu tr2isnog natjecanja (dalje: AZTN) zaprimila je 22. sijecnja 2021, dopis Grada
Dubrovnika kojim se traZi suglasnost, odnosno misljenje na nacrt prijedloga Odluke o davanju u
najam stanova u viasni§tvu Grada Dubrovnika s moguénoSéu kupnje u svrhu rjeSavanja
stambenog pitanja miadih i mladih obitelji na podrutju Grada Dubrovnika (dalje: Nacrt odluke). U
privitku dostavljenog dopisa Grada Dubrovnika, dostavljen je i Nacrt odluke.

AZTN je izvrsio uvid u dostavijeni Nacrt odluke te je zakljugio kako u konkretnom slugaju nije rijed
o sadrzaju koji je ureden propisima o zadtiti trZiSnog natjecanja &ija primjena je u nadleznosti
AZTN-a. Nalme, AZTN nije nadleZan za primjenu | tumacenje propisa kojima je ureden sustav
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, propisa o vlasnistvu te sustava socijalne skrbi.

Dodatno, AZTN ukazuje kako je podrugje drzavnih potpora uredeno Zakonom o drzavnim
potporama (“Narodne novine®, broj: 47/14. 168/17.) u nadleZnosti Ministarstva financija odnosno
Europske komisije. Temeljem &lanka 2. Zakona o drzavnim potporama, drzavna potpora je stvarni
i potencijalni rashod ili umanjeni prihod drzave dodijelien od davatelja drzavne potpore u bilo
kojem obliku koji naru$ava ili prijeti narusavanjem trZiSnog natjecanja stavljajuéi u povoljniji
poloZaj odredenog poduzetnika ili proizvodnju odredene robe iili usluge utoliko §to utjee na
trgovinu izmedu drzava &lanica Europske unije, u skladu s &lankom 107. Ugovora o funkcloniranju
Europske unije.

S postovanjem, .
ditelica odjela za legislativu i
bparativnu praksu
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIA

KLASA: 410-01/20-01/2699
URBROJ: 513-07-21-01-21-4
Zagreb, 15, veljace 2021.

GRAD DUBROVNIK

PREDMET: Odluka o davanju u najam stanova u vlasni§tvu Grada Dubrovnika s
moguéno$éu kupnje u svrhu rjeSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na
podruéju Grada Dubrovnika

- misljenje, dostavija se

U prilogu dopisa KLASA: 401-01/20-01/29, URBROJ: 2117-01-01-20-6 od 9. prosinca
2020. Grad Dubrovnik je Ministarstvu financija dostavio na suglasnost i miljenje Odluku o
davanju u najam stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika s moguéno$¢u kupnje stana u svrhu
rjeSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podru€ju Grada Dubrovnika. Grad
Dubrovnik u dopisu navodi kako je osmislio model stambenog zbrinjavanja mladih i mladih
obitelji na nagin da je odredio iznos mjeseénog najma od 1.500,00 kuna po stanu te iznos
kupoprodajne cijene od 1.350,00 eura po m2 ili da subvencionira odredeni postotak od trZisne
cijene, odnosno oslobodi mlade i mlade obitelji koji zadovoljavaju kriterije iz Odluke, od placanja
dijela utvrdene trZi¥ne cijene najma i kupoprodajne cijene. Slijedom navedenoga od Ministarstva
financija traZe suglasnost na dostavljenu Odluku ili miljenje o subvencioniranju stanova mladima
i mladim obiteljima.

U nastavku dajemo misljenje na dostavljenu Odluku.

Vezano za porez na dodanu vrijednost (dalje u tekstu: PDV), napominjemo da je najam
stambenih prostorija osloboden plaéanja PDV-a prema &lanku 40. stavku 1. totki 1) Zakona o
PDV-u (Narodne novine, br. 73/13, 148/13,143/14, 115/16, 106/18, 121/19, 138/20; Rje3enje
USRH 99/13, 153/13). Stoga ako Grad Dubrovnik daje u desetogodi¥nji najam stambene prostore
i dijelove stana u svrhu stanovanja, osloboden je pla¢anja PDV-a bez prava na odbitak pretporeza.
Ako ée Grad Dubrovnik, kako je navedeno u dopisu, nakon proteka desetogodisnjeg najma prodati
stan koji se koristio za djelatnost oslobodenu PDV-a i za &iju nabavu nije bio moguc¢ odbitak
pretporeza, prodaja stana oslobodena je placanja PDV-a u smislu &lanka 40. stavka 2. Zakona o
PDV-u.



Clanak 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (Narodne novine, br. 115/16 i 106/18;
dalje u tekstu: ZPPN) propisuje da je predmet oporezivanja promet nekretnina. [znimno, prometom
nekretnina, u smislu ZPPN-a, ne smatra se stjecanje nckretnina na koje se plaéa PDV. Nadalje,
¢lanak 9. ZPPN-a propisuje da je osnovica poreza na promet nekretnina trZisna vrijednost
nekretnine u trenutku nastanka porezne obveze. Ministarstvo financija, Porezna uprava (u daljnjem
tekstu: Porezna uprava) utvrduje osnovicu poreza na promet nekretnina kao trzidnu vrijednost
nekretnine, u pravilu, iz isprave o stjecanju ako je ukupan iznos naknade koju daje ili isplacuje
stjecatelj priblizno jednak cijenama koje se postiZu ili se mogu postiéi na trZi§tu. Ukupnim iznosom
naknade smatra se sve ono $to stjecatelj ili druga osoba za stjecatelja da ili plati za stjecanje
nekretnine, kao 3to je isplata u noveu, ustupljene druge nekretnine, stvari ili prava, preuzeti dugovi
bivieg vlasnika i drugo. Porezna uprava je ovladtena procjenom utvrditi trZiSnu vrijednost
nekretnine ako je ukupan iznos naknade manji od cijena koje se postiZu ili se mogu postiéi na
trzi$tu u trenutku nastanka porezne obveze. Iznimno, ako se nekretnina stje¢e kroz postupak javnog
natjetaja, javne prodaje (draZbe) ili u steajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu odredaba
propisa o ovrsi Kojima je uredena ovrha na nekretnini te postupcima u kojima je jedan od sudionika
postupka pravna osoba u vedinskom vlasni§tvu Republike Hrvatske ili Republika Hrvatska,
jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, tijela drzavne vlasti, ustanove &iji je jedini
osniva Republika Hrvatska ili jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, ukupnim
iznosom naknade smatra se sve ono &to stjecatelj ili druga osoba za stjecatelja da ili plati za
stjecanje nekretnine. Napominjemo da se misljenje vezano za porez na promet nekretnina daje u
skladu s vaZeim ZPPN-om te ée se eventualni porez utvrditi sukladno propisima u vrijeme
kupoprodaje stana.

Vezano za ¢lanak 9. Odluke o davanju u najam stanova u vlasnidtvu Grada Dubrovnika s
moguéno¥éu kupnje stana u svrhu rjeSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na
podrugju Grada Dubrovnika odnosno priloge zahtjevu za davanje u najam stanova u vlasnitvu
Grada Dubrovnika navodimo sljedede:

- u to&ei 5. navodi se potvrda Porezne uprave o &injenici da podnositelj zahtjeva i njegovi
¢lanovi obitelji nemaju pokretnine - prijevozna sredstva te nov&ana sredstva i vrijednosne papire
u ukupnoj vrijednosti vecoj od 300.000,00 kn. Napominjemo da Porezna uprava ne vodi evidenciju
o navedenom niti moZe izdati takvu potvrdu.

- u to¢ci 6. navodi se potvrda Porezne uprave da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji nisu
evidentirani kao porezni obveznici od imovine nastale uslijed prometa nekretnina. Potrebno je
detaljnije specificirati koji su toéno podaci potrebni Gradu Dubrovniku. Ako se utvrdi da Porezna
uprava vodi sluZbenu evidenciju tada je mogude izdati potvrdu o tim &injenicama.

- u to&ci 9. navodi se potvrda Porezne uprave o nepostojanju duga s osnove javnih davanja
za podnositelja i ¢lanove obitelji slijedom &ega predlazemo da se Grad Dubrovnik poveZe s web
servisom Porezne uprave, a sa svrhom dobivanja podataka (odnosno potvrde) o stanju duga.

- u toéei 12. navodi se ,,izvornik izjave kojom se Grad Dubrovnik oviaséuje da provjeri,
obradi, éuva i koristi podatke o ostvarenom dohodcima i primicima“. Grad Dubrovnik je spojen
na sustav Evidencije o dohocima i primicima (dalje u tekstu: sustav EDIP) te mu je omogucen



dohvat podataka iz sustava EDIP upitom po OIB-u. Potrebno je da Grad Dubrovnik propise izjavu.
u obliku vlastitog obrasca u kojoj bi se navelo da obveznik daje suglasnost Gradu da se u njegovo
ime dohvate podaci od Porezne uprave.

Napominjemo da raspolaganje nekretninama u vlasnitvu jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave nije propisano propisima iz djelokruga Ministarstva financija. Medutim,
kako oslobadanja navedena u dopisu umanjuju prihode jedinice lokalne samouprave, preporuka je
da Grad Dubrovnik, kao sastavni dio godi3njeg izvjestaja o izvrSenju proraduna, da izvjestaj o
iznosu odstupanja od trZi3nih cijena bilo najma, bilo kupnje i/ili subvencioniranja stana.

Takoder predla’emo da se Grad Dubrovnik s navedenim pitanjima obrati Agenciji za
zaStitu trzisnog natjecanja. Nadalje, buduci da se poreznim propisima ne utvrduje $to se smatra
socijalnim programom ili potporama odnosno isto se utvrduje posebnim propisima, u tom dijelu
potrebno je zatraZiti ofitovanje nadleZnog tijela.

POTPREDSJEDNIK VLADE REPUBLIKE HRVATSKE
NISTAR FINANCIJA




