REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK
Gradonacelnik

KLASA: 372-03/21-01/09
URBROJ: 2117/01-01-21-2
Dubrovnik, 17. oZzujka 2021. godine

Na temelju &lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne
novine», broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08. i 36/09.) , ¢lanka 48. Statuta Grada
Dubrovnika ("SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09., 6/10, 3/11., 14/12,, 5/13. i
6/13.-proc¢iséeni tekst), ¢lanka 6. stavka 4. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine‘, broj 125/11, 64/15 i 112/18) i ¢lanka 7. Odluke o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora Grada Dubrovnika ("SluZbeni glasnik Grad Dubrovnika
("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 25/17., 12/18. i 11/19.) predlaze se
Gradonacelniku donijeti slijedeci

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog zakljuéka kojim se nudi sklapanje ugovora o zakupu za poslovni
prostora na adresi Maestra Pela Jusi¢a 44 u Dubrovniku, nekretnina zemljiSnoknjizne
oznake &est. zgr. 662/1 k. o. Dubrovnik, ukupne povrsine 186,00 m? i dostavlja
Gradskom vije¢u na raspravu i usvajanje.

2. Prijedlog teksta Ugovora o zakupu je u privitku i €ini sastavni dio ovog zakljucka.

3. lzvjestitelj o ovom predmetu bit ¢e Marijeta Hladilo, pro€elnica Upravnog odjela za
poslove gradonacelnika Grada Dubrovnika.

Gradonacelnik

“Mato Frankovi¢
va
/1
,

DOSTAVITI:
1. Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika, ovdje

2. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
3. Pismohrana



\

REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za poslove gradonacelnika

KLASA: 372-03/21-01/09
URBROJ: 2117/01-08-21-1
Dubrovnik, 17. ozujka 2021. godine

Gradonacelnik
- ovdje

PREDMET: Dom zdravlja Dubrovnik, sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora za
nekretninu zemljiSnoknjizne oznake éest. gr. 662/1 u k.o. Dubrovnik

Uvidom u verificirani e - izvadak Zemlji$no knjiznog odjela Opéinskog suda u Dubrovniku
utvrdeno je da je u zk. ul. 611 na nekretnini zemljiSnoknjizne oznake Cest. zgr. 662/1 k. o.
Dubrovnik Grad Dubrovnik upisan na preostali dio zgrade.

Provedenim odevidom na nekretnini zemljiSnoknjizne oznake d&est. zgr. 662/1 k. o.
Dubrovnik, u naravi prizemlje zgrade na adresi Maestar Pela Jusi¢a 44 u Dubrovniku,
utvrdeno je da se ista koristi dijelom kao specijalisticka ordinacija obiteljske medicine, dijelom
kao ordinacija dentalne medicine, a dijelom za potrebe patronaZe. S navedenim korisnicima
Dom zdravlja Dubrovnik regulirao je naéin i uvjete koristenja prostora u prizemlju predmetne
nekretnine.

Dom zdravlja Dubrovnik ustanova je koja je osnovana radi trajnog obavljanja djelatnosti od
javnog interesa sukladno posebnom zakonu sukladno Zakonu o ustanovama ("Narodne
novine" broj 76/93., 29/97., 47/99., 35/08. i 127/19.), a ¢&iji je osnivat Dubrovacko-
neretvanska Zupanija.

Zakonom o zdravstvenoj zastiti ("Narodne novine" br. 100/18., 125/19., 133/20. i 147/20)
propisano je da zdravstvena zastita u smislu ovoga Zakona obuhvaca sustav drustvenih,
skupnih i individualnih mjera, usluga i aktivnosti za o€uvanje i unaprjedenje zdravija,
sprjedavanje bolesti, rano otkrivanje bolesti, pravodobno lijeenje te zdravstvenu njegu,
rehabilitaciju i palijativnu skrb, te da svaka osoba ima pravo na zdravstvenu zastitu i na
moguénost ostvarenja najvise moguce razine zdravlja, u skladu s odredbama ovoga Zakona
i zakona kojim se ureduje obvezno zdravstveno osiguranje u Republici Hrvatskoj. Jedinice
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave u skladu s utvrdenim pravima i obvezama
osiguravaju uvjete za zastitu, oGuvanje i pobolj§anje zdravlja stanovnistva, organiziraju i
osiguravaju ostvarivanje zdravstvene zastite na svom podrucju.

Zakonom o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" broj 33/01.,
129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 123/17., 98/19. i 144/20.) i Statutom
Grada Dubrovnika ("SluZzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09., 6/10, 3/11., 14/12,,
5/13., 6/13.-proéiséeni tekst, 9/15., 5/18. i 2/21.) propisano je da gradovi kao sjedista
Zupanija u svom samoupravnom djelokrugu obavljaju poslove lokalnog znacaja kojima se
neposredno ostvaruju potrebe gradana i to osobito poslove koji se odnose izmedu ostalog na



primarnu zdravstvenu zastitu.

Utvrduje se da je djelatnost Doma zdravlja Dubrovnik u interesu i cilju opéeg, gospodarskog
i socijalnog napretka gradana Grada Dubrovnika.

Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine" broj 125/11, 64/15 i
112/18) propisano je da se ugovor o zakupu posiovnog prostora sklapa bez javnog natjecaja
kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruéne (regionaine)
samouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom vlasnistvu Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom vlasnidtvu jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega, gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriteriima za odredivanje
visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.

Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik
Grad Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 25/17., 12/18. i 11/19.) u &lanku
7. stavku 1. propisano je da se poslovni prostor daje u zakup na odredeni rok u trajanju od 5
(pet) godina, dok je stavkom 2. propisano da se temeljem zaklju¢ka Gradskog vije¢a Grada
Dubrovnika moze dati poslovni prostor u zakup na duZi rok.

Odlukom o kriteriima za odredivanje zakupnine za poslovne prostore domova zdravlja
kojima je osnivaé Dubrovacko-neretvanska Zupanija ("Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zzupanije" broj 11/19. ) propisani su kriteriji za odredivanje zakupnine u postupku
davanja u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu domova zdravlja i poslovnih prostora kojima
domovi zdravlja raspolaZu temeljem valjanog dokaza o pravu raspolaganja. Mjesecni iznos
zakupnine bez poreza na dodanu vrijednost za poslovni prostor koji se daje u zakup
odreduje se prema povrsini i zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi te umnosku pripadajuceg
koeficijenta namjere.

Povjerenstvo Grada Dubrovnika za odredivanje visine zakupnine, namjenu prostora, rok
trajanja zakupa i provodenje natje¢aja na svojoj sjednici raspravljalo je o €injenici da je
nekretnina zemlji$noknjizne oznake Cest. zgr. 662/1 k.o. Dubrovnik, u naravi prizemlje
zgrade na adresi Maestar Dela Jusi¢a 44 u Dubrovniku u vlasnistvu Grada Dubrovnika i da je
za istu potrebno sukladno pozitivnim zakonskim propisima urediti zakupni odnos s Domom
zdravlja Dubrovnik buduéi se ista koristi za pruzanje usluga primarne zdravstvene zastite.
Povjerenstvo predlaZze Gradonacelniku Grada Dubrovnika uputiti prijedlog Gradskom vijecu
na raspravu i donosenje o ponudi ustanovi Dom zdravlja Dubrovnik za sklapanje ugovora o
zakupu poslovnog prostora za poslovni prostor na adresi Maestar Dela Jusi¢a 44 u
Dubrovniku, dio nekretnine zemljiSnoknjizne oznake Cest. zgr. 662/1 k.o. Dubrovnik na
razdoblje od 10 godina pogevsi od 01. svibnja 2021. godine uz mjeseéni iznos zakupnine koji
ovisi o broju koncesionara( podzakupnika) i vrsti zdravstvene djelatnosti koja se u istom
pruza, a sve na temelju Odluke o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovne prostore
domova zdravija kojima je osnivaé Dubrovacko-neretvanska Zupanija ("Sluzbeni glasnik
Dubrovaéko-neretvanske Zupanije" broj 11/19. ) i svim budu¢im izmjenama i dopunama
navedene.

Dom zdravlja Dubrovnik moze navedeni prostor dati u podzakup pravnim i fizickim osobama
za obavljanje zdravstvene djelatnosti u mreZi javne zdravstvene sluzbe kao i pravnim i
fizickim osobama za obavljanje djelatnosti izvan mreZe javne zdravstvene sluzbe
pridrzavajuéi se svojih internih akata kojima su uredeni zakupni odnosi i kriterija za
odredivanje zakupnine.

Slijedom navedenog, predlaZze se ustanovi Dom zdravlja Dubrovnik ponuditi sklapanje
ugovora o zakupu poslovnog prostora na adresi Maestra Pela Jusi¢éa 44 u Dubrovniku, dio
nekretnine zemljiSnoknjizne oznake Cest. zgr. 662/1 k. 0. Dubrovnik, ukupne povrsine 186,00
m2 uz mjeseéni iznos zakupnine na temelju Odluke o kriterijima za odredivanje zakupnine za
poslovne prostore domova zdravija kojima je osnivaé Dubrovacko-neretvanska Zupanija
("Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije” broj 11/19. ) i svim budu¢im



izmjenama i dopunama navedene na razdoblje od 10 godina poéevsi od 01. svibnja 2021.
godine.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne
novine», broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08. i 36/09.), &lanka 48. Statuta Grada
Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09., 6/10, 3/11., 14/12., §/13. i
6/13.-prociséeni tekst), ¢lanka 6. stavka 4. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine“, broj 125/11, 64/15 i 112/18) i €lanka 7. Odluke o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora Grada Dubrovnika ("SluZzbeni glasnik Grad Dubrovnika
("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 25/17., 12/18. i 11/19.) predlaze se
Gradonacelniku donijeti slijededi

ZAKLJUCGAK

1. Utvrduje se prijedlog zakljucka kojim se nudi sklapanje ugovora o zakupu za poslovni
prostora na adresi Maestra Dela Jusi¢a 44 u Dubrovniku, nekretnina zemljiSnoknjizne
oznake é&est. zgr. 662/1 k. o. Dubrovnik, ukupne povrsine 186,00 m? i dostavlja
Gradskom vijeéu na raspravu i usvajanje.

2. Prijedlog teksta Ugovora o zakupu je u privitku i €ini sastavni dio ovog zakljucka.

3. lzvjestiteli o ovom predmetu bit ¢e Marijeta Hladilo, procelnica Upravnog odjela za
poslove gradonacelnika Grada Dubrovnika.

Obrazlozenje

Uvidom u verificirane e - izvadak Zemlji$no knjiznog odjela Opcinskog suda u Dubrovniku
utvrdeno je da su u zk. ul. 611 na nekretnini zemljiSnoknjizne oznake Cest. zgr. 662/1 k. o.
Dubrovnik Grada Dubrovnika upisan na preostali dio zgrade.

Provedenim oéevidom na nekretnini zemljiSnoknjizne oznake d&est. zgr. 662/1 k. o.
Dubrovnik, u naravi prizemlje zgrade na adresi Maestar Pela Jusi¢éa 44 u Dubrovniku,
utvrdeno je da se ista koristi dijelom kao specijalisticka ordinacija obiteljske medicine, dijelom
kao ordinacija dentalne medicine, a dijelom za potrebe patronaZe. S navedenim korisnicima
Dom zdravlja Dubrovnik regulirao je naéin i uvjete koritenja prostora u prizemlju predmetne
nekretnine.

Dom zdravlja Dubrovnik ustanova je koja je osnovana radi trajnog obavljanja djelatnosti od
javnog interesa sukladno posebnom zakonu sukladno Zakonu o ustanovama ("Narodne
novine" broj 76/93., 29/97., 47/99., 35/08. i 127/19.), a ¢&iji je osnivaé Dubrovacko-
neretvanska Zupanija.

Zakonom o zdravstvenoj zastiti ("Narodne novine" br. 100/18., 125/19., 133/20. i 147/20)
propisano je da zdravstvena zastita u smislu ovoga Zakona obuhvaca sustav drustvenih,
skupnih i individualnih mjera, usluga i aktivnosti za oCuvanje i unaprjedenje zdravlja,
sprie¢avanje bolesti, rano otkrivanje bolesti, pravodobno lijeéenje te zdravstvenu njegu,
rehabilitaciju i palijativnu skrb, te da svaka osoba ima pravo na zdravstvenu zastitu i na
moguénost ostvarenja najviSe moguce razine zdravlja, u skladu s odredbama ovoga Zakona
i zakona kojim se ureduje obvezno zdravstveno osiguranje u Republici Hrvatskoj. Jedinice
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave u skladu s utvrdenim pravima i obvezama
osiguravaju uvjete za zastitu, ocuvanje i poboljSanje zdravlja stanovniStva, organiziraju i
osiguravaju ostvarivanje zdravstvene zastite na svom podrudju.

Zakonom o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" broj 33/01.,
129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 123/17., 98/19. i 144/20.) i Statutom
Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09., 6/10, 3/11., 14/12,,
5/13., 6/13.-proc¢iséeni tekst, 9/15., 5/18. i 2/21.) propisano je da gradovi kao sjedista



Zupanija u svom samoupravnom djelokrugu obavljaju poslove lokalnog znacaja kojima se
neposredno ostvaruju potrebe gradana i to osobito poslove koji se odnose izmedu ostalog na
primarnu zdravstvenu zastitu.

Utvrduje se da je djelatnost Doma zdravija Dubrovnik u interesu i cilju opéeg, gospodarskog
i socijalnog napretka gradana Grada Dubrovnika.

Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine" broj 125/11, 64/15 i
112/18) propisano je da se ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa bez javnog natje¢aja
kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruéne (regionaine)
samouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u viasnistvu ili pretezitom vlasnisStvu jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega, gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima za odredivanje
visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.

Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik
Grad Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 25/17., 12/18. i 11/19.) u €lanku
7. stavku 1. propisano je da se poslovni prostor daje u zakup na odredeni rok u trajanju od 5
(pet) godina, dok je stavkom 2. propisano da se temeljem zakljuéka Gradskog vije¢a Grada
Dubrovnika mozZe dati poslovni prostor u zakup na duzi rok.

Odlukom o kriteriima za odredivanje zakupnine za poslovne prostore domova zdravija
kojima je osnivaé Dubrovacko-neretvanska Zupanija ("Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije" broj 11/19. ) propisani su kriteriji za odredivanje zakupnine u postupku
davanja u zakup posiovnih prostora u vlasni$tvu domova zdravlja i poslovnih prostora kojima
domovi zdravlja raspolazu temeljem valjanog dokaza o pravu raspolaganja. Mjesec¢ni iznos
zakupnine bez poreza na dodanu vrijednost za poslovni prostor koji se daje u zakup
odreduje se prema povrsini i zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi te umno$ku pripadajuceg
koeficijenta namjere.

Povjerenstvo Grada Dubrovnika za odredivanje visine zakupnine, namjenu prostora, rok
trajanja zakupa i provodenje natjeaja na svojoj sjednici raspravljalo je o €injenici da je
nekretnina zemlji§noknjizne oznake Cest. zgr. 662/1 k.o. Dubrovnik, u naravi prizemlje
zgrade na adresi Maestar Pela Jusi¢a 44 u Dubrovniku u vlasniStvu Grada Dubrovnika i da je
za istu potrebno sukladno pozitivnim zakonskim propisima urediti zakupni odnos s Domom
zdravlja Dubrovnik buduci se ista koristi za pruZanje usluga primarne zdravstvene zastite.
Povjerenstvo prediaze Gradonacelniku Grada Dubrovnika uputiti prijedlog Gradskom vijecu
na raspravu i donosenje o ponudi ustanovi Dom zdravlja Dubrovnik za sklapanje ugovora o
zakupu poslovnog prostora za poslovni prostor na adresi Maestar Dela Jusi¢a 44 u
Dubrovniku, dio nekretnine zemljiSnoknjizne oznake &est. zgr. 662/1 k.o. Dubrovnik na
razdoblje od 10 godina pocevsi od 01. svibnja 2021. godine uz mjesecni iznos zakupnine koji
ovisi o broju koncesionara( podzakupnika) i vrsti zdravstvene djelatnosti koja se u istom
pruza, a sve na temelju Odluke o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovne prostore
domova zdravlja kojima je osnivaé Dubrovacko-neretvanska Zupanija ("Sluzbeni glasnik
Dubrovacko-neretvanske Zupanije" broj 11/19. ) i svim buduéim izmjenama i dopunama
navedene.

Dom zdravlja Dubrovnik mozZe navedeni prostor dati u podzakup pravnim i fizickim osobama
za obavljanje zdravstvene djelatnosti u mrezi javne zdravstvene sluzbe kao i pravnim i
fizikkim osobama za obavljanje djelatnosti izvan mreze javne zdravstvene sluzbe
pridrzavajuéi se svojih internih akata kojima su uredeni zakupni odnosi i kriterija za
odredivanje zakupnine.

Slijedom navedenog, predlaze se ustanovi Dom zdravlja Dubrovnik ponuditi sklapanje
ugovora o zakupu poslovnog prostora na adresi Maestra Pela Jusi¢a 44 u Dubrovniku, dio
nekretnine zemlji$noknjizne oznake ¢est. zgr. 662/1 k. 0. Dubrovnik, ukupne povrsine 186,00
m? uz mjesecni iznos zakupnine na temelju Odluke o kriterijima za odredivanje zakupnine za



poslovne prostore domova zdravlja kojima je osnivac Dubrovacko-neretvanska Zupanija
("Sluzbeni glasnik Dubrovagko-neretvanske Zupanije" broj 11/19. ) i svim buduéim
izmjenama i dopunama navedene na razdoblje od 10 godina pogevsi od 01. svibnja 2021.
godine, radi ¢ega je odlu¢eno kao u izreci.

S postovanjem,

= .‘Fl?foéelr?’ica
sueMarijeta Hiadilo
1 Yl

DOSTAVITI:
1. Naslov, ovdje
2. Evidencija, ovdje



Gradsko vijece

KLASA: 372-03/21-01/09
Ur.br:

Dubrovnik,

Na temelju élanka 19. i 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj ( regionalnoj ) samoupravi
("Narodne novine" broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 123/17,
98/19. i 144/20.), ¢lanka 17. i 39. Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika", broj 4/09., 6/10, 3/11., 14/12., 5/13., 6/13.-proci§éeni tekst, 9/15., 5/18. i 2/21.),
¢lanka 6. stavka 4. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine®,
broj 125/11, 64/15 i 112/18) i ¢lanka 7. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
Grada Dubrovnika ("SluZzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 25/17., 12/18. i 11/19.)
Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na___sjednici odrzanoj___donijelo je

ZAKLJUCAK

1. Grad Dubrovnik nudi ustanovi Dom zdravlja Dubrovnik, Dubrovnik, Dr. Ante Starcevica
1, OIB: 49632290105 sklapanje ugovora o zakupu za poslovni prostor zemljiSnoknjizne
oznake dio &est. zgr. 662/1 k.o. Dubrovnik upisane u zk. ul. 661, na adresi Maestra Dela
Jusiéa 44 u Dubrovniku, ukupne povréine 186,00 m? uz mjese¢nu zakupninu na temelju
Odluke o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovne prostore domova zdravlja
kojima je osnivaé Dubrovacko-neretvanska Zupanija ("SluZbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije" broj 11/19. ) i svim buduéim izmjenama i dopunama iste, za
obavljanje djelatnosti pruzanja usluga zdravstvene zastite.

2. Dom zdravlja Dubrovnik moze poslovni prostor ili dio poslovnog prostora iz tocke 1.
ovog zakljutka dati u podzakup izri€ito uz uvjet da iznos zakupnine koji ¢e se odrediti
podzakupnicima mora biti u skladu s Odlukom o kriterijima za odredivanje zakupnine za
poslovne prostore domova zdravlja kojima je osnivaé Dubrovacko-neretvanska Zupanija
("Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije" broj 11/19.) i svim buduéim
izmjenama i dopunama iste.

3. Ugovor iz totke 1. ovog zaklju¢ka sklapa se na vrijeme od 10 (slovima: deset) godina s
pocetkom od 01. svibnja 2021. godine

4. Rok za prihvat ponude iz to¢ke 1. ovog zakljucka je 30 dana od dana dono$enja ovog
zakljucéka.

5. Prilikom sklapanja ugovora iz tocke 1. ovog zakljucka ustanova Dom zdravlja Dubrovnik
mora ispunjavati sve uvjete propisane pozitivnim propisima i aktima Grada Dubrovnika
koji su na snazi u trenutku sklapanja ugovora, u protivnom ovaj zaklju¢ak nece
proizvoditi pravne ucinke.

6. Utvrduje se da je djelatnost ustanove Dom zdravlja Dubrovnik u interesu i cilju opcega,
gospodarskog i socijainog napretka gradana Grada Dubrovnika

7. Ovlaséuje se gradonacelnik Grada Dubrovnika za potpis Ugovora o zakupu iz tocke 1.
ovog zakljuéka &iji tekst €ini sastavni dio ovog zakljucka, kao i svih buducih dodataka
ugovoru, a kojima ¢ée se regulirati izmjene mjeseénog iznosa zakupnine u skladu s
Odlukom o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovne prostore domova zdravlja
kojima je osnivaé Dubrovacko-neretvanska Zupanija ("SluZbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije" broj 11/19. ) i svim njenim eventualnim izmjenama i dopunama,
odnosno drugim aktima kojima ¢e se regulirati iznosi zakupnine, kao i otkaza ugovora iz
tocke 1. ovog zakljucka.



8. Ovlastuje se gradonacelnik Grada Dubrovnika potpisati dodatak ugovoru iz tocke 1.
ovog zakljucka kada u poslovnom prostoru ili dijelu poslovnog prostora iz togke 1. ovog
zakljuka pruza usluge obavljanja zdravstvene djelatnosti zaposlenik Doma zdravlja
Dubrovnik.

Obrazlozenije:

Uvidom u verificirani e - izvadak Zemlji§no knjiznog odjela Opcinskog suda u Dubrovniku
utvrdeno je da je u zk. ul. 611 na nekretnini zemljinoknjizne oznake &est. zgr. 662/1 k. o.
Dubrovnik Grad Dubrovnik upisan na preostali dio zgrade.

Provedenim ocevidom na nekretnini zemljiSnoknjizne oznake &est. zgr. 662/1 k. o.
Dubrovnik, u naravi prizemlje zgrade na adresi Maestar Pela Jusiéa 44 u Dubrovniku,
utvrdeno je da se ista koristi dijelom kao specijalisti¢ka ordinacija obiteljske medicine, dijelom
kao ordinacija dentalne medicine, a dijelom za potrebe patronaze. S navedenim korisnicima
Dom zdravlja Dubrovnik regulirao je naéin i uvjete kori§tenja prostora u prizemlju predmetne
nekretnine.

Dom zdravlja Dubrovnik ustanova je koja je osnovana radi trajnog obavljanja djelatnosti od
javnog interesa sukladno posebnom zakonu sukladno Zakonu o ustanovama ("Narodne
novine" broj 76/93., 29/97., 47/99., 35/08. i 127/19.), a &iji je osnivaé Dubrovacko-
neretvanska Zupanija.

Zakonom o zdravstvenoj zastiti ("Narodne novine" br. 100/18., 125/19., 133/20. i 147/20)
propisano je da zdravstvena zastita u smislu ovoga Zakona obuhvaéa sustav drustvenih,
skupnih i individualnih mjera, usluga i aktivnosti za oCuvanje i unaprjedenje zdravlja,
sprjecavanje bolesti, rano otkrivanje bolesti, pravodobno lijeéenje te zdravstvenu njegu,
rehabilitaciju i palijativnu skrb, te da svaka osoba ima pravo na zdravstvenu zastitu i na
mogucnost ostvarenja najviSe moguce razine zdravlja, u skladu s odredbama ovoga Zakona
i zakona kojim se ureduje obvezno zdravstveno osiguranje u Republici Hrvatskoj. Jedinice
lokalne i podrucéne (regionalne) samouprave u skladu s utvrdenim pravima i obvezama
osiguravaju uvjete za zastitu, ocuvanje i pobolj§anje zdravlja stanovnistva, organiziraju i
osiguravaju ostvarivanje zdravstvene zastite na svom podrudju.

Zakonom o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" broj 33/01.,
129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 123/17., 98/19. i 144/20.) i Statutom
Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09., 6/10, 3/11., 14/12.,
5/13., 6/13.-prociséeni tekst, 9/15., 5/18. i 2/21.) propisano je da gradovi kao sjedista
Zupanija u svom samoupravnom djelokrugu obavljaju poslove lokalnog znacéaja kojima se
neposredno ostvaruju potrebe gradana i to osobito poslove koji se odnose izmedu ostalog na
primarnu zdravstvenu zastitu.

Utvrduje se da je djelatnost Doma zdravlja Dubrovnik u interesu i cilju opéeg, gospodarskog
i socijalnog napretka gradana Grada Dubrovnika.

Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine" broj 125/11, 64/15 i
112/18) propisano je da se ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa bez javnog natjeéaja
kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruéne (regionaline)
samouprave te pravne osobe u viasnistvu ili preteZitom vlasnistvu Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opcega, gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima za odredivanje
visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.



Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik
Grad Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 25/17., 12/18. i 11/19.) u élanku
7. stavku 1. propisano je da se poslovni prostor daje u zakup na odredeni rok u trajanju od 5
(pet) godina, dok je stavkom 2. propisano da se temeljem zakljuéka Gradskog vije¢a Grada
Dubrovnika moze dati poslovni prostor u zakup na duzi rok.

Odlukom o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovne prostore domova zdravlja
kojima je osnivaé Dubrovacko-neretvanska Zupanija ("Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije" broj 11/19. ) propisani su kriteriji za odredivanje zakupnine u postupku
davanja u zakup poslovnih prostora u viasni§tvu domova zdravlja i poslovnih prostora kojima
domovi zdravlja raspolazu temeljem valjanog dokaza o pravu raspolaganja. Mjeseéni iznos
zakupnine bez poreza na dodanu vrijednost za poslovni prostor koji se daje u zakup
odreduje se prema povrsini i zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi te umnosku pripadajuéeg
koeficijenta namjere.

Povjerenstvo Grada Dubrovnika za odredivanje visine zakupnine, namjenu prostora, rok
trajanja zakupa i provodenje natjec¢aja na svojoj sjednici raspravljalo je o €injenici da je
nekretnina zemljiSnoknjizne oznake cest. zgr. 662/1 k.o. Dubrovnik, u naravi prizemlje
zgrade na adresi Maestar Dela Jusi¢a 44 u Dubrovniku u vlasnidtvu Grada Dubrovnika i da je
za istu potrebno sukladno pozitivnim zakonskim propisima urediti zakupni odnos s Domom
zdravlja Dubrovnik buduci se ista koristi za pruZanje usluga primarne zdravstvene zastite.
Povjerenstvo predlaze Gradonacelniku Grada Dubrovnika uputiti prijedlog Gradskom vijecu
na raspravu i donosenje o ponudi ustanovi Dom zdravlja Dubrovnik za sklapanje ugovora o
zakupu poslovnog prostora za poslovni prostor na adresi Maestar Dela Jusi¢a 44 u
Dubrovniku, dio nekretnine zemljiSnoknjizne oznake &est. zgr. 662/1 k.o. Dubrovnik na
razdoblje od 10 godina pocevsi od 01. svibnja 2021. godine uz mjesecni iznos zakupnine koji
ovisi o broju koncesionara( podzakupnika) i vrsti zdravstvene djelatnosti koja se u istom
pruza, a sve na temelju Odluke o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovne prostore
domova zdravlja kojima je osniva¢ Dubrovacko-neretvanska Zupanija ("Sluzbeni glasnik
Dubrovaéko-neretvanske Zupanije" broj 11/19. ) i svim buduéim izmjenama i dopunama
navedene.

Dom zdravlja Dubrovnik moze navedeni prostor dati u podzakup pravnim i fizickim osobama
za obavljanje zdravstvene djelatnosti u mrezi javne zdravstvene sluzbe kao i pravnim i
fizickim osobama za obavljanje djelatnosti izvan mreze javne zdravstvene sluzbe
pridrzavajuéi se svojih internih akata kojima su uredeni zakupni odnosi i kriterija za
odredivanje zakupnine.

Slijedom navedenog, predlaze se ustanovi Dom zdravlja Dubrovnik ponuditi sklapanje
ugovora o zakupu poslovnog prostora na adresi Maestra Dela Jusi¢a 44 u Dubrovniku, dio
nekretnine zemlji$noknjizne oznake Cest. zgr. 662/1 k. o. Dubrovnik, ukupne povrsine 186,00
m2 uz mjeseéni iznos zakupnine na temelju Odluke o kriterijima za odredivanje zakupnine za
poslovne prostore domova zdravlja kojima je osnivaé Dubrovalko-neretvanska Zupanija
("Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije” broj 11/19. ) i svim buduéim
izmjenama i dopunama navedene na razdoblje od 10 godina pocevsi od 01. svibnja 2021.
godine, radi ¢ega je odluéeno kao u izreci.

Predsjednik Gradskog vije¢a
Marko Potrebica



Na temelju Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine” br.125/11.,

64/15. i 112/18.), Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora Grada Dubrovnika

("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 25/17., 12/18. i 11/19.) u daljnjem tekstu: Zakon i

Odluka i zakljucka Gradskog vijeéa Klasa: 372-03/21-01/09, Urbroj: 2117/01-09-21- od
2021. godine, zakljuuje se

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

GRAD DUBROVNIK, Dubrovnik, Pred Dvorom br. 1, OIB 21712494719, kojeg zastupa
gradonacelnik Mato Frankovié (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

DOM ZDRAVLJA DUBROVNIK, Dubrovnik, Dr. Ante Staréevi¢a 1, OIB: 49632290105 koju
zastupa ravnatelj Branko Bazdan (u daljnjem tekstu: zakupnik), s druge strane -------------------

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Predmet ovog ugovora je zakup poslovnog prostora u Dubrovniku na adresi Maestra Dela
Jusiéa 44 u Dubrovniku koji nosi zemlji$noknjiznu oznaku dio éest. zgr. 662/1 k.o. Dubrovnik
upisane u zk.ul. 611, ukupne korisne povrsine 186,22 m?, a sve kako je prikazano u snimgci
postojeéeg stanja iz 1987. godine koja je u privitku i €ini sastavni dio ugovora, viasnistvo
Zakupodavca kojeg ovim ugovorom predaje na koristenje Zakupniku.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik ve¢ u posjedu nekretnine iz prethodnog
stavka.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik u poslovnom prostoru iz Clanka 1. ovog
ugovora obavljati iskljucivo djelatnost: pruzanje usluge zdravstvene zastite.

Clanak 3.

Ovaj ugovor se sklapa na odredeno vrileme od 10 (deset) godina s pocetkom koristenja od
01. svibnja 2021. godine.

Stranke iskljuéuju moguénost preSutnog obnavljanja ovog ugovora.

Il. PRAVA | OBVEZE

Clanak 4.

Zakupnik se obvezuje plac¢ati zakupninu za poslovni prostor iz &lanka 1. ovog ugovora,
pocevsi od 01. svibnja 2021. godine, u mjese¢nom iznosu koji je propisan Odlukom o
kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovne prostore domova zdravlja kojima je osnivac
Dubrovaéko-neretvanska Zupanija ("Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije" broj
11/19. ) i svim njenim eventualnim izmjenama i dopunama, odnosno drugim aktima kojima ¢e
se regulirati iznosi zakupnine, sukladno zaklju¢ku Gradskog vije¢a od
godine.

Porez na dodanu vrijednost (PDV) na iznos mjesecne zakupnine e se obraCunavati
sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske.
U sluéaju izmjene poreznih propisa, Zakupnik ¢e snositi ona porezna davanja koja padaju na
njegov teret sukladno takvoj izmjeni poreznih propisa.




Clanak 5.

Zakupninu za poslovni prostor Zakupnik ¢e uplaéivati, temeljem ovog ugovora, na IBAN-----
Grada Dubrovnika HR 35 24070001809800009, najkasnije do 5-0og u mjesecu za tekuéi-—-
mjesec.

Zakupnik se obvezuje prilikom zakljuéenja ovog ugovora Zakupodavcu uruciti bjanko
zaduzZnicu/e sa jamcem platcem na iznos zakupnine + PDV za cijelo vrijeme trajanja---ovog
ugovora, solemniziranu kod javnog biljeZznika, kao instrument osiguranja pla¢anja-------
zakupnine. Ukoliko Zakupnik ne bi urugio Zakupodavcu propisano ispisanu i solemniziranu--
bjanko zaduZnicu sukladno odredbama ovog ugovora najkasnije u roku od 8 dana od dana---
zakljucivanja istog, tada ¢e Zakupodavac jednostrano raskinuti ovaj ugovor uz zadrzavanje--
prava na naplatu cjelokupne pretrpliene stete od zakupnika.

Clanak 6.

Zakupnik se obvezuje snositi izdatke tekuéeg odrzavanja (soboslikarski radovi, sitni popravci

na instalacijama i sl.) poslovnog prostora, zajednic¢ke pricuve, komunalne naknade,

spomenicke rente i druge obveze koje su u svezi s koritenjem prostora, kao i izdatke koji su

nastali kao posljedica nesavjesnog obavljanja djelatnosti Zakupnika, bez moguénosti----------- '
prebijanja istih sa zakupninom (sniZzavanja zakupnine) ili trazenja njihove nadoknade od-------

Zakupodavca. :

Izvanjski i unutarnji izgled poslovnog prostora mora biti u skladu s vaZzeéim propisima,----------
za Citavo vrijeme trajanja zakupa, Zakupnik je odgovoran za odrzavanje poslovnog prostora.-
Zakupodavac ima pravo vrsiti povremene preglede Poslovnog prostora, te u sluéaju
uoCavanja nedostataka u svezi odrZavanja istoga pisano zatraZiti od Zakupnika da iste
otkloni u primjerenom roku koji ¢e mu biti ostavljen.

Zakupnik je odgovoran za Stetu koja nastane koristenjem Poslovnog prostora protivno ovom
ugovoru ili njegovoj namjeni, bez obzira na to je li Poslovni prostor koristio on, ili neka osoba
po njegovom nalogu ili koja druga osoba kojoj je omogudéio da se istom koristi.
Zakupnik se obvezuje koristiti Poslovnim prostorom paZnjom dobrog domagina.----------=-=-—-—-

Clanak 7.

-Obveze po pitanju zastite od poZara:
Zakupnik je odgovoran i duzan za provodenje mjera zastite od pozara koje su definirane
glavnim projektom i ostalom dokumentacijom iz zastite od pozara za gradevinu-prostor koji
koristi, provoditi i financirati sve aktivnosti / perioditke preglede i ispitivanja instalacija i
opreme iz zastite od poZara prema utvrdenom Planu pregleda i ispitivanja koje sadinjava
Vlasnik gradevine-prostora (odgovoran osoba iz zastite od poZara)/, a sve sukladno poglavlju
VIII'/ €l. 36. do 43./ Zakona o zastiti od pozara (NN broj: 92/2010). O izvréenim obvezama
treba redovito izvjeStavati Viasnika gradevine-prostora tj. Zakupodavca, te mu dostavljati svu
dokumentaciju o izvr§enim pregledima-ispitivanjima po utvrdenom Planu pregleda-ispitivanja
iz zastite od pozara.

-Obveze po pitanju zastite na radu:

Zakupnik je odgovoran i duZzan za provodenje mjera zastite na radu koje su definirane
glavnim projektom i ostalom dokumentacijom iz zastite na radu za gradevinu-prostor koji
koristi, provoditi i financirati sve aktivnosti / perioditke preglede i ispitivanja instalacija i
opreme iz zastite na radu prema utvrdenom Planu pregleda i ispitivanja koje sacinjava
Vlasnik gradevine-prostora (odgovoran osoba iz zastite na radu), a sve sukladno poglaviju IV
/ €l. 17. do 66./ Zakona o zastiti na radu (NN broj: 71/2014; 118/2014; 154/2014). O
izvréenim obvezama treba redovito izvjestavati Vlasnika gradevine-prostora tj. Zakupodavca,




te mu dostavijati svu dokumentaciju o izvrSenim pregledima-ispitivanjima po utvrdenom
Planu pregleda-ispitivanja iz zastite na radu.

Clanak 8.

Zakupnik je duZan koristiti poslovni prostor samo za namjenu odredenu u é&lanku 2. ovog
ugovora.

Clanak 9.

Zakupnik ima pravo na preuredenje i rekonstrukciju poslovnog prostora o svom tro$ku,---———-

Zakupnik ne smije bez izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca éiniti preinake poslovnog
prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povr§ina, namjena ili vanjski izgled
poslovnog prostora.

Zakupnik je uz zahtjev za davanje suglasnosti iz prethodnog stavka obvezan priloZiti:-----------
- arhitektonski snimak postojeceg stanja,

- arhitektonsko rjeSenje prostora s detaljnim trokovnikom i opisom radova, koje je ---—--
izradila ovlastena osoba,

- posebne uvjete gradenja iz oblasti zastite spomenika kulture (za poslovne prostore
koji imaju svojstvo spomenika kulturne bastine).

Clanak 10.

Zakupnik moZe poslovni prostor ili dio poslovnog prostora iz &lanka 1. ovog ugovora dati u
podzakup.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj ugovor predstavija valjan dokaz o raspolaganju
prostorom iz €lanka 1. ovog ugovora i da predstavlja pravni temelj za primjenu kriterija za
odredivanje zakupnine kako je propisano Odlukom o kriterijima za odredivanje zakupnine za
poslovne prostore domova zdravija kojima je osnivaé Dubrovaéko-neretvanska Zupanija
("Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije" broj 11/19. ).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se zakupnik prilikom odredivanja zakupnine kod
davanja u podzakup prostorija unutar poslovnog prostora iz &lanka 1. ovog ugovora
pridrzavati Odluke o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovne prostore domova
zdravlja kojima je osniva¢ Dubrovacko-neretvanska Zupanija ("Sluzbeni glasnik Dubrovaéko-
neretvanske zupanije" broj 11/19. ) i svih njenih buduéih izmjena i dopuna.

Zakupnik je obvezan prilikom davanja u podzakup prostorija u poslovnom prostoru iz &lanka
1. ovog ugovora pridrzavati se svojih internih akata kojima su uredeni zakupni odnosi te
ishoditi pisanu suglasnost Zakupodavca: na odluku o podzakupu nadleZnog tijela Zakupnika i
ugovora o podzakupu.

Clanak 11.

Zakupnik je upoznat sa stanjem poslovnog prostora, pa se iskljuéuje svaka odgovornost-------
Zakupodavaca za materijalne nedostatke istoga.

Stranke iskljuéuju pravo Zakupnika da otkaZe ili raskine ovaj ugovor ili zahtjeva snizenje -----
zakupnine zbog materijainih nedostataka poslovnog prostora bilo koje vrste.

Zakupnik se obvezuje da ¢e za citavo vrijeme trajanja zakupa otklanjati sve eventualne--------
materijaine nedostatke Poslovnog prostora o svom trosku, bez moguénosti prebijanja istih sa



zakupninom (sniZavanjem iste) ili traZzenja njihove nadoknade od Zakupodavaca.---------=------

Clanak 12.

Za vrijeme trajanja zakupa Zakupnik placa sve obveze za poslovni prostor koje bi inace-------
placao Zakupodavac kao njegov viasnik. U sluéaju da to Zakupnik propusti uciniti, pa zbog--
toga Zakupodavac namiri obvezu koja po ovom ugovoru tereti Zakupnika, Zakupnik je duzan
vratiti Zakupodavcu isplaéeni novéani iznos zajedno sa zakonskim zateznim kamatama, --——---

Zakupnik preuzima obvezu obavijestiti nadleZna tijela o adresi na koju mu mogu neposredno
dostavljati radune i druge obavijesti u svezi njegove obveze iz prethodnog stavka. Dokaze o
izvréenim plaéanjima (uplatnice) troSkova iz stavka 1. ovog €lanka Zakupnik je duZan
predociti Zakupodavcu kad ovaj to zatrazi.

Clanak 13.

Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu u svako
doba, bez obzira na ugovorne i zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:
1. Zakupnik se i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi poslovnim prostorom protivno
odredbama ovog ugovora ili mu nanosi $tetu koristeéi ga bez duZne paznje;-----------------
2. Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili bilo koju drugu obvezu spram Zakupodavca------
(Gradski porezi, zakup javne povr§ine, komunalnu naknadu ili doprinos, spomenicka------
renta) u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene Zakupodavca;-----
3. Zakupodavac zbog razloga za koji nije odgovoran, ne moze koristiti poslovni prostor u
kojem je obavljao svoju djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drzi
zakupnik;

Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu i kad:-----------
1. Zakupnik izgubi pravo obavljanja poslovne djelatnosti temeljem pravomoc¢nog rieSenja----
ovlastenog tijela;
2. Zakupnik se koristi poslovnim prostorom tako da drugog zakupnika ili stanara ometa u---
njihovu koristenju prostora;
3. Zakupnik, bez opravdanog razloga, u roku od 60 dana od dana potpisivanja ugovor 0-----
zakupu ne otpoéne obavljati poslovnu djelatnost koja je ovim ugovorom zakljuéena;--------
4. Zakupnik ne zatraZi suglasnost Zakupodavca iz élanka 10. ovog ugovora;
5. Zakupnik odredi podzakupniku iznos zakupnike veéi od iznosa u &lanku 4. u svezi s
¢lankom 10. stavkom 2. i 3.
6. Zakupnik, temeljem, poslovno-tehnike suradnje ili bilo kakvog drugog odnosa prepusti
poslovni prostor na koristenje drugoj fiziékoj ili pravnoj osobi;
7. Zakupnik bez opravdanog razloga ne koristi se poslovnim prostorom duze od 90 dana;---
8. Zakupnik prekrsi odredbe Odluke o komunalnom redu Grada Dubrovnika tri ili vise puta--
tijekom godine dana;
9. Zakupnik, bez suglasnosti Zakupodavca, otpoéne preuredenje ili rekonstrukciju
poslovnog prostora, odnosno unatoé protivijenju zakupodavca izvréi preinake ili nastavi s
izvodenjem radova;
10. Zakupnik krsi odredbe ovog ugovora i/ili zakona i nakon primitka pisane opomene---------
Zakupodavca;
11. Zakupnik u rokovima iz &lanka 15. ovog ugovora ne dostavi Zakupodavcu police----------
osiguranja vinkulirane u njegovu korist (¢lanak 15. Ugovora);
12. poslovni prostor postane potreban Zakupodavcu za ostvarenje programa od opceg
interesa za Zakupodavca kojeg ne moze ostvariti u drugim svojim prostorima koji mu
stoje na raspolaganju, a Zakupnik odbije prihvatiti koristenje drugog odgovarajuéeg
prostora;




13. Zakupodavac poduzme uklanjanje poslovnog prostora, odnosno zgrade, zbog dotrajalosti
ili provedbe Prostornog plana

Clanak 14.

Medu ugovornim stranama je neprijeporno kako se adrese stranaka navedene u zaglavlju
ove isprave smatraju adresama na kojima primaju poStu pa ¢e se svaka posilika za koju
druga strana ima potvrdu o slanju preporuc¢ene posiljke smatrati uruéenom.

Ugovorne strane su suglasne da otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana, radunajuéi od dana
kada je pisana izjava o otkazu predana na postu, te je Zakupnik duZan u tom roku isprazniti
prostor od svih stvari i osoba i predati ga Zakupodavcu.

Clanak 15.

Zakupnik se obvezuje da ¢e za cijelo vrijeme trajanja zakupa sklopiti policu osiguranja za-----
odgovornost iz djelatnosti prema trecim licima (opéa odgovornost), odnosno odgovarati za----
stetu treCima ukoliko se $tetni dogadaj dogodi u Poslovnom prostoru. Policu osiguranja--------
Zakupnik ¢e Zakupodavcu dostaviti najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana, raéunajuéi od---
dana sklapanja ovog ugovora, a ubuduée za svaku godinu zakupa, duZan je obnovljenu
policu dostaviti Zakupodavcu najkasnije 7 (sedam) dana prije isteka roka osiguranja za
prethodnu godinu osiguranja.

Zakupnik e obvezuje da ¢e za cijelo vrijeme trajanja zakupa Poslovni prostor osigurati od---
uobicajenih rizika koje odreduju uzance dobrog gospodarenja ( poZar, elementarne---—----------
nepogode i pucanje cijevi gdje ih ima), te policu osiguranja vinkuliranu u korist Zakupodavca
istom dostaviti u roku iz prethodnog stavka ovog ¢lanka.

Clanak 16.

Za slucaj da se u bilo kojem trenutku ugovorenog razdoblja utvrdi da Zakupnik koristi prostor
ili dio prostora suprotno odredbama prostorno-planske dokumentacije (Detaljni plan,--------—-—--
Urbanisticki plan uredenja ili bilo koji drugi vazeéi planski dokument bez obzira na---------—---
formalno pravni naziv takvog dokumenta) ovaj Ugovor se trenutno raskida, te je Zakupnik----
duzan u roku od 8 (osam) dana isprazniti prostor od svih stvari i osoba.

ll. ZAKLJUCNE ODREDBE

Clanak 17.

Ovaj Ugovor solemnizirat ée javni bilieznik te ¢e po solemnizaciji predstavljati ovr$ni naslov
u skladu s ¢lankom 54. Zakona o javhom biljeznistvu ("N.N.” br. 78/93., 29/94., 162/98.,------
16/07. i 75/09), ¢lankom 4. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("N.N.” br.---
125/11. i 64/15.) i élanka 23. OvrSnog zakona ("N.N.” br. 112/12. , 25/13., 93/14, 55/16. i
73/17.), te drugih vazedéih propisa.

Zakupnik izri€ito i neopozivo izjavljuje, da se u sluéaju dospjelosti obveze na predaju----------
prostora iz €l. 1., kao i dospjelosti trazbine iz &l. 5. ovog Ugovora, ovaj Ugovor smatra-------
ovrsnom ispravom te da Zakupodavac moze neposredno na temelju ovog ugovora zatraziti---
ovrhu na svim predmetima ovrhe predvidenim Ovr§nim zakonom radi naplate trazbina iz------
ovog Ugovora i neposredno provesti ovrhu radi ispraznjena i predaje poslovnog prostora iz
¢l. 1. ovog Ugovora, po odredbama Ovr$nog zakona.

Ugovorne strane su sporazumne da Zakupodavac visinu i dospjelu trazbinu iz ovog Ugovora-



dokazuje izvodom iz svojih poslovnih knjiga, sa pe¢atom i potpisom ovladtene osobe, te da---

javni biljeznik na temelju takve isprave i/ili izjave o raskidu s potvrdom otpreme stavi na ovaj-
Ugovor klauzulu ovrsnosti. :

Zakupnik ovlaséuje Zakupodavca da primljene zaduznice iz él. 5. ovog Ugovora ispuni na-----
iznos dospjelih trazbina iz ovog Ugovora i trazi naplatu kod nadleznih institucija.------------------

Ukoliko navedene zaduznice iz &l. 5. ovog Ugovora budu upotrijebljene radi naplate dospjeli-
trazbina iz ovog Ugovora, Zakupnik se obvezuje odmah a najkasnije u roku 5 (pet) dana------
dostaviti novu bjanko zaduznicu kao nadomjestak za upotrijebljenu.

Zakupnik takoder oviaséuje Zakupodavca da dospjele i nepodmirene trazbine iz ovog----------
ugovora, moze naplatiti bez posebnog odobrenja ili naloga s njegove strane i iz sredstava na
njegovim kunskim ili deviznim raéunima i oroéenim depozitima kod Zakupnikovih poslovnih
banaka.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e ugovor biti ovjerovljen i solemniziran kod javnog-----------
bilieZznika na teret Zakupnika.

Clanak 18.

O primopredaji poslovnog prostora saéiniti ¢e se poseban zapisnik o stanju u kojem se nalazi
poslovni prostor te eventualno oprema koja se u njemu nalazi u vrijeme predaje. Sastavni dio
primopredajnog zapisnika biti ée i fotografije poslovnog prostora te eventualno opreme koja--
se u njemu nalazi u vrijeme predaje.

Clanak 19.

Sve izmjene ili dopune ovog ugovora moraju biti saéinjene u formi ovog ugovora, u-----------
suprotnom su bez uginka.

Clanak 20.

Na sva pitanja koja nisu poblize odredena ovim ugovorom, primjenjuju se i vaze¢e odredbe--
pozitivhih zakonskih propisa iz oblasti zakupa poslovnog prostora.

Clanak 21.

Ugovor je sacinjen u 5 (pet) jednoobraznih primjeraka, od kojih svaka ugovorna stana
zadrzava po 2 (dva) primjerka, a javni biljeznik 1 (jedan) primjerak

Clanak 22.
Ugovorne strane su suglasne s odredbama ovog ugovora, te ga u znak prihvata vlastoruéno-
potpisuju.

Za ZAKUPODAVCA: Za ZAKUPNIKA:
Mato Frankovic Branko Bazdan
Dubrovnik, 2021. godine.
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