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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLIA
GRAD DUBROVNIK

Gradonacelnik

KLASA:  350-02/11-02/08
URBROJ: 2117/01-06/15-20-169
Dubrovnik, 3. prosinca 2020.

Sukladno &lanku 109. stavku 4., a u svezi ¢lanka 198. stavka 6. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine', broj 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19), na temelju glanka 48.
Zakona o lokalnoi | podruénej (regionalnoj) samoupravi { Narodne novine® broj 33/01, 80/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, i 18/13 - protiséeni tekst) i lanka 41. Statuta
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika” broj 4/08, 6/10, 3/11, 1412, 513 i
6/13 - pratidéeni tekst 1 9/15), Gradonateinik Grada Dubrovnika donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se priiedlog Odluke o donogenju izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
turisticke zone ,Oragac — vriovi sunca” i dostavlja Gradskom vijecu na raspravu | donosenje.

2. lzviestitelj o ovom predmetu bit ¢e Jelena LonCari¢, pro€elnica Upravnog odjela za
urbanizam, prostorno planiranje i zaStitu okolida | predstavnik izradivata Plana, tvrtke
Urbanizam Dubrovnik d.o.c. iz Dubrovnika.

DOSTAVITE
1, Siuzba Gradskog vijeéa, ovdje
2. Upravni odiel za urbanizam,

prostorno planiranje | zadtitu okolida, ovdje
3. Pismchrana



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa

KLASA: 350-02/11-02/05
URBRQCJ: 2117/01-06/15-20-168
Dubrovnik, 3. prosinca 2020.

Gradonacéelnik
- ovdje -

PREDMET: Izmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja turisti¢ke zone ,,Orasac — vrtovi
sunca“
- prijediog zakljucka o utvrdivanju prijedloga Odluke o donosenju, daje se

Postupak izrade izmjena i dopuna UPU-a turisticka zona ,Ora8ac-vrtovi sunca (u daljnjem tekstu:
Plan) zapocet je temeljem Odluke o izradi izmjena i dopuna Urbanistitckoga plana uredenja
turistitka zona ,Ora8ac — vrtovi sunca” (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj: 8/14). u travnju
2015. izradeno je struéno rje$enje, medutim dodlo je do zastoja u izradi Plana radi definiranja
lokacije prikljuéenja na drzavnu cestu D8 sa Hrvatskim cestama. Temeljem odredbe &lanka 202.
Zakona o prostornom uredenju {,Narodne novine" broj 153/13, 85/17, 114/18 i 39/19, u daljnjem
tekstu: Zakon) Odiuka o izradi je ex lege stavljena izvan snage zbog proteka roka. Radi nastavka
postupka izrade predmetnih izmjena i dopuna Plana donesena je nova Odluka o izradi Plana
{.Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj: 23/18).

U skladu s ¢lancima 96.-101. Zakona, nakon prikupljenih zahtjeva javnopravnih tijela za izradu
Plana izraden je Nacrt prijedloga Plana, na temelju kojeg je utvrden Prijediog Plana za javnu
raspravu kgji je upuéen na javnu raspravu u trajanju od 15. do zakljugno 29. srpnja 2020. MiSljenja,
prijedlozi i primjedbe na Prijedlog plana mogle su se podnijeti do zakljuéno 29. srpnja 2020. U
sklopu javne rasprave, dana 16. srpnja 2020., odrZano je javno izlaganje u Velikoj vijeénici Grada
Dubrovnika.

Temeljem ¢&lanka 102. Zakona, nakon odrZane javne rasprave o prijedlogu Plana, izradeno je
[zvjesce o javnoj raspravi koje je objavljenc 1. listopada 2020. na oglasnoj ploéi Grada Dubrovnika,
mreznim stranicama Grada i u informacijskom sustavu prostornog uredenja (ISPU).

Sukladno &lanku 105. stavku 3. Zakona izraden je Nacrt konagénog prijedloga Plana temeljem kojeg
je Gradonacelnik zakijutkom KLASA: 350-02/11-02/05 URBROJ: 2117/01-06/15-20-162 od 086.
listopada 2020. utvrdio Konacni prijedlog Plana.

Sukladno Zakonu, na Konaéni prijedlog Plana bilo je potrebno zatraZiti suglasnost Ministarstva
graditeljstva i prostornoga uredenja, jer se cijelim obuhvatom nalazi u prostoru ogranienja
zadtiéenog obalnog podrudja mora. Ista je ishodena i zaprimljena 1. prosinca 2020. (KLASA:350-
02/20-13/63 URBROJ:531-06-1-2-20-3).

Takoder je, sukladno 106. Zakona, upucena posebna obavijest sudionicima javne rasprave s
obrazloZenjem o razlozima neprihvaéanja, odnosno djelomiénog prihvaéanja njihovih prijedioga i



primjedbi.
Slijedom svega navedenog, a sukladno élanku 109. Zakona, predlaze se Gradonacelniku donijeti
slijededi zakljutak:

ZAKLUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o donosenju izmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja
turistitke zone ,Oradac — vrtovi sunca" i dostavlja Gradskom vijecu na raspravu i donosenje.

2. lzvjestitel o ovom predmetu bit ée Jelena Lonéarié, prodelnica Upravnog odjela za
urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa i predstavnik izradivata Plana, tvrike
Urbanizam Dubrovnik d.o.0. iz Dubrovnika.

S postovanjem,

Izradio: Procelni
Lovel Giunio, dia Jelena

7y

Privitak {3x):

- Prijedlog zakljutka Gradonacelnika o upudivanju izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja turistitka zona ,Orasac - vrtovi sunca“ Gradskom vijeéu na raspravu i donoSenje

- Nacrt prijedloga Odluke o dono$enju izmjena i dopuna Urbanistitkoga plana uredenja
turistitka zona ,Ora8ac — vrtovi sunca”

- Konaéni prijedlog izmjena i dopuna Urbanistickoga plana uredenja turistitke zone ,Orasac-
vriovi sunca® (tekstualini i graficki dio na CD-mediju)

- Suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostomoga uredenja KLASA:350-02/20-13/63
URBRQJ:531-06-1-2-20-3

carié, di;ll.iur., univ. spec. admin. urb.
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DOSTAVITI:
1._Naslovu

@D’ismohrana
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Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., B5/17.,
114/18., 39/19., 98/19.) i ¢lanka 32. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika®, broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13, 6/13-procisceni tekst, 9/15 i 5/18), Gradsko
vijete Grada Dubrovnika, na 36. sjednici odrzanoj 17. 12. 2020. godine, donosi

ODLUKU O DONOSENJU
IZMJENA | DOPUNA

URBANISTICKOG PLANA UREDENJA TURISTICKE ZONE "ORASAC-VRTOVI SUNCA"

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1)} Donose se zmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja turisti¢ke zone "Ora$ac-Vrtovi
sunca”.

(2) lzradivaé Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turistiCke zone je Urbanizam
Dubrovnik d.o.0. iz Dubrovnika, Vukovarska 8/ll, u koordinaciji sa nositeljem izrade
Gradom Dubrovnikom.

Clanak 2.

(1) Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja turisticke zone "OraSac-Vrtovi sunca” (u
daljnjem tekstu: Plan) sastavni su dio ove Odluke, a sastoje se od tekstualnog i grafickog
dijela te obveznih priloga.

(2) Elaborat Plana sadrzi sljedece dijelove:

1. A TEKSTUALNIDIO

. UVOD

Il. ODREDBE ZA PROVOBENJE
Il.a Radni proéiséeni tekst

Il.b Amandmanski tekst



2. B GRAFICKI DIO

21. KARTOGRAFSKI PRIKAZI:

1.  Koristenje i namjena povrsina 1:2000

2.1. Promet 1:2000

2.2. Elektroenergetski i telekomunikacijski sustav/sat/tv/radio sustav 1:2000

2.3. Vodnogospodarski sustav i sustav odvodnje 1:2000

2.4, Plinoopskrba 1:2000

3.1. Uvjeti koristenja i zaStite prostora 1:2000

3.2. Oblici koristenja i nacin gradnje 1:2000

3. C OBVEZNI PRILOZI
PRILOGI. ObrazloZenje Plana
PRILOG Il.  Popis koristene dokumentacije i propisa koje je bilo potrebno poétivati
u izradi Plana

PRILOG lll.a Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
turisticke zone "QOradac-Vrtovi sunca" (SluZbeni glasnik Grada
Dubrovnika, 23/18.)

PRILOG lll.b NevaZecéa Cdluka o izradbi Izmjena i dopuna Urbanistitkog plana
uredenja turisticke zone "Ora$ac-Vriovi sunca” (SluZbeni glasnik Grada
Dubrovnika, 08/14.) na koju se vaZeca Odluka o izradi lzmfena i
dopuna Urbanistickog plana uredenja turisticke zone "Ora3ac-Vriovi
sunca” (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 23/18.) poziva

PRILOG IV. Odluka kojom se utvrduje da nije potrebno provesti SirateSku procjenu
uljecaja na okolis

PRILOG V. ODokumentacija o ovladtenju struénog izradivaca Plana za izradu

prostornih planova

Clanak 3.

Izmijenjeni dijelovi teksta zamjenjuju odgovarajuée dijelove tekstualnog dijela Urbanistickog
plana uredenja turisticke zone "Orasac-Vrtovi sunca" (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika,

07/05.).

Clanak 4.

Obuhvat Izmjena i dopuna Plana odnosi se na prosireni dio obuhvata gradevinskog podrudja
i obuhvata Plana na zapadu, sukladno planovima Sireg podrudja, ukupne povrsine 9,55 ha.

lil. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 5.

U élanku 5., broj ,,1.700” mijenja se i glasi:



,2500"
Broj ,,30" mijenja se i glasi:
,,36"

Clanak 6.

U ¢lanku 6., stavak (2}, podstavak 1., u alineji 1.3. rijeé ,,zona B"” mijenja se i glasi:
.Zone B, B1”

Iza alineje 1.4. dodaje se alineja 1.5. koja glasi:

»1.5. T*-usluZna djelatnost”

Iza podstavka 9. dodaje se podstavak 10. koji glasi:

.10. sadrzaji u funkciji turizma (odmorista, parkovi, pjeSacke staze)”

Clanak 7.

U ¢lanku 7., stavak (1), u podstavku 5. rijeéi “prirodni i” brisu se.

U podstavku 10. iza rijei "nagibom terena"” dodaje se sljedeci tekst:
", ukoliko nije drugadije odredeno detaljnijim odredbama ovog Plana”

U podstavku 11. broj ,, 400" mijenja se i glasi:

1200

Clanak 8.

U élanku 8., u stavku (1) podstavak 2. mijenja se i glasi:

«2. turisticka naselja-vile sa gradevinom u Kojoj ée biti smjesteni recepcija, restoran i ostali
zajednicki sadrzaiji turistickog naselja”

Iza podstavka 5. dodaje se podstavak 6. koji glasi:

8. usluZzne djelatnosti (T*), na lokaciji sukladno kartografskom prikazu 1.”

Stavak {2), u podstavku 1. rijeti ,(zone A, B, C, IS i zona istok)” mijenjaju se i glase:
Jzone A, B, B1, C, IS i zona istok)"

Podstavak 2. brise se.

Podstavci 3. 4. 1 5. postaju podstavci 2.,3. i 4..

U podstavku 2. rijedi ,,gradevinska éestica (zona)”" mijenjaju se i glase:

LZona"

Reéenica ,,Jedna smjestajna jedinica (SJ) predstavlja: za hotele 2 kreveta/1SJ,
turisticko naselje 3 kreveta/15J.” mijenja se i glasi:

.Promet u mirovanju rijesiti unutar zone prema normativima iz vazeceg propisa kojim se
regulira kategorizacija smjestajnog objekta.”

Dodaje se sljedeci tekst:
.Promet u mirovanju rijesiti unutar zone prema normativima iz vazeceg propisa kojim se
regulira kategorizacija smjestajnog objekta.”

Clanak 9.

U ¢élanku 9., naslov ,Zona — A (T)" i pripadajuéi tekst mijenjaju se i glase:



.Zaona A (T1-hotel)

(1} Unutar zone A, ukupne povrsine 2,46 ha, na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene
predvidena je rekonstrukcija postojeceg objekta gospodarske namjene u hotelski
objekt (T1).

(2) Propisuju se sliedeci uvjeti i nadin rekonstrukcije:

1.

IS E-h L 03I

©

1.

najveci dozvolieni koeficijent izgradenosti (kig): 0,3

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,8

koeficijenti iz podstavka 1. i 2. obradunavaju se na cijelu zonu A

najmanja dozvoljena udaljenost objekta od ruba zone: 5 m

najvedi dozvoljent kapacitet. 466 kreveta

najveca dozvoljena katnost: Sest etaza

najveca dopustena katnost u kontinuitetu: tri nadzemne etaze

najvida kota objekta, ukljucujuci nadozid krova i sve elemente opreme (strojarnica
dizala, klima uredaji, solarni paneli i sliéno) ne smije premasiti nadmorsku visinu
67 m

ostvariti 3to vidu kategoriju hotela sukladno posebnom propisu

.gradnja mora biti izvedena na nacin da se maksimalno uklopi u morfologiju

terena, odnosno:
10.1. oduvati ukloplienost objekta u krajobraz visinom, materijalom, bojom,
ozelenjavanjem i drugim tehnikama tako da se ne primjecuje
10.2. obvezno je razbijanje volumena gradevina, §to obuhvaca smicanje ifili
rotiranje te kaskadnu gradnju
10.3. ozeleniti krovove, terase i kontaktni prostor
10.4. gradevine formirati tako da njihove mase i fasade budu vizualno
prekinute ukoliko su duzine vece od 60 m, §to se mora postici na jedan od dva
sliedec¢a nacina:
10.4.1. fizickim prekidanjem dugacke mase objekta
10.4.2. zaklanjanjem dijela fasade visokim zelenilom u duljini od najmanje
1/3 fasade
10.5. gradnja mora biti ekoloski osvijeStena, Sto podrazumijeva minimaine
intervencije u prostoru i promjenu topografskih znagajki pri izgradnji gradevina
i cjelokupne infrastrukture
uredenje zelenilom propisano je na sliededi nacin:
11.1. najmanje 40% zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo. Uz potez postojeeg potoka sa Setnicama moraju se urediti
odmorista, parkovi i zelene povrsine.
11.2. obvezno je ozelenjavanje prema moguénostima na terenu, sa
autohtonim vegetacijskim pokrovom, lokalnog podrijetla i vegetacijskog
sastava koji odrazava prirodni sastav
11.3. zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta te ocuvati sva vrijedna
soliterna stabla
11.4. oduvati postojeée zadtitno zelenilo koje pridonosi stabilizaciji padina i
zastiti od erozije

12. primijeniti ostale mjere zastite | sanacije tla od erozije
13. sanirati sve neuredene povriine i odlagali$ta materijala
14. rekonstruirati postojeéu te izgraditi novu elektroenergetsku i komunalnu

infrastrukturnu mrezu, sukladno odnosnim kartografskim prikazima



15. omogucuje se gradnja novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu
prikazane na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetski i telekomunikacijski
sustav/SAT/TV/Radio sustav, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog
tijela

16. pitanje prometa u mirovanju rijesiti unutar zone prema normativima vazecdeg
propisa kojim se regulira kategorizacija hotela

17. kolni prikljuéak ostvaruje se produzetkom glavne ceste iz smjera istoka, sa dva
planirana ulaza u zonu.

{3) Unutar ove zone:

1. na povrSini ugostiteljsko-turisticke namjene  omoguéuju se dodatni
komplementarni sadrZaji ugostiteljskoj ponudi prema posebnim propisima.

2. omogucuju se sadrzaji u funkciji turizma (odmoridta, parkovi, pjesacke staze),
sukladno kartografskim prikazima 1. Koridtenje i namjena povrsina i 3.2. Oblici
koridtenja i nacin gradnje.”

(4) 1znimno od odredbi ovog Clanka, omogucuje se koristenje postojeceg gospodarskog
objekta u funkciji dosadasnje gospodarske namjene sve do privodenja objekta
budu¢oj ugostiteljsko-turistickoj namjeni.”

Naslov ,,Zona - B (T2)"” i pripadajuci tekst mijenjaju se i glase:
.Z0ona B (T2-turistiCko naselje-vile)

(5) Unutar zone B, ukupne povrsine 1,98 ha, predvidena je gradnja turistickog naselja-
vila.

(6) Propisuju se sljededi uvjeti i nadin gradnje:

1. najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig): 0,3

najveéi dozvoljeni koeficijent iskoridtenosti (kis): 0,8

najmanja dozvoljena udaljenost objekta od ruba zone: 5 m

najveci dozvoljeni kapacitet: 72 kreveta

najveca dozvoliena katnost: tri etaze

od ukupno tri etaze iz podstavka 5. ovog stavka, najvise dvije mogu biti u

kontinuitetu dok se treéa etaza ne moze graditi u punim gabaritima objekta

7. najvisa kota objekta, ukljuéujuéi nadozid krova i sve elemente opreme (strojarnica

dizala, klima uredaji, solarni paneli i slicno) ne smije premasiti nadmorsku visinu

89m

ostvariti $to visu kategoriju turistickog naselja-vila sukladno posebnom propisu

9. gradnja mora biti izvedena na naéin da se maksimalno uklopi u morfologiju
terena, odnosno:

9.1. buduéi objekti svojom visinom, materijalom, bojom, ozelenjavanjem i

drugim tehnikama se moraju uklapati tako da se ne primjeéuju

9.2. obvezno je razbijanje volumena gradevina smicanjem i/ili rotiranjem te

kaskadnom gradnjom

9.3. za dijelove gradevine koji se nalaze iznad kote 67 m n.v., duZa strana

mora biti usporedba sa slojnicama (izohipsama) terena

9.4. za dijelove gradevine koji se nalaze ispod kote 67 m n.v., isti mogu biti

postavljeni okomito na slojnice terena

9.5. gradevine postavijene du?om stranom usporedno sa slojnicama terena

moraju se formirati tako da njihove mase i fasade budu vizualno prekinute

ukoliko su duzine vece od 60 m, Sto se postize na jedan od dva sljedeca
nadina:
9.5.1. fizickim prekidanjem dugacke mase objekta
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9.5.2. zakianjanjem dijela fasade visokim zelenilom u duljini od najmanje
1/3 fasade
9.6. gradnja mora biti ekolo3ki osvije$tena, $to podrazumijeva minimalne
intervencije u prostoru i promjenu topografskih znagajki pri izgradnji gradevina
i cjelokupne infrastrukture

10. uredenje zelenilom propisano je na sljededi nadin:

10.1. najmanje 40% zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo

10.2. zadrati zelenilo prve i druge kategorije boniteta te ocuvati sva vrijedna
soliterna stabla

10.3. ocuvati postojeée zastitno zelenilo koje pridonosi stabilizaciji padina i
zastiti od erozije

10.4. kod posumljavanja obvezno ozelenjavati autohtonim vegetacijskim
pokrovom

11. primijeniti ostale mjere zastite i sanacije tla od erozije

12, sanirati sve neuredene povrsine i odlagali$ta materijala

13, izgraditi novu elektroenergetsku i komunalnu infrastrukturu

14. omogucuje se gradnja novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu

prikazane na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetski i telekomunikacijski
sustav/SAT/TV/Radio sustav, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog
tijela

15. izgraditi novu prometnu infrastrukturu na sljedeci nadin:

15.1. minimizirati zauzimanje i fragmentaciju stanista, vizualni utjecaj i buku te
trase prilagoditi prirodnim oblicima terena uz minimalno kori$tenje podzidima,
usjecima i nasipima

15.2. sve usjeke i nasipe potrebno je uklopiti u prirodni ambijent, sa zidovima
koje je potrebno obloZiti slaganim kamenom i ozelenjavanjem terasa u skladu
s krajobraznim obiljezjima ove zone

16. pitanje prometa u mirovanju rijesiti unutar zone prema normativima vazedeg

propisa kojim se regulira kategorizacija hotela.

(7) Uvjeti kolnog priklju¢ka propisani su na sljedeéi nadin:

1.

kolni prikljuéak zone ostvariti ¢e se preko glavnel/interne ceste istoéno od
obuhvata zone prikljuékom na postojeéu prometnu infrastrukturu unutar obuhvata
UPU-a, koja ce se produZiti do ove zone

omogucuje se ostvarivanje novog kolnog prikljucka sa zapadne strane
povezivanjem s postojeéom nerazvrstanom cestom uz suglasnost mjerodavnih
tijela.”

lza naslova ,Zona B (T2-turisticko naselje-vile)’ dodaje se se novi naslov ,Zona B1
(T2-turisticko naselje-vile sa centralnom hotelskom gradevinom, a sve prema
posebnom propisu) sa pripadaju¢im tekstom:

Zona B1 (T2-turisticke naselje-vile sa centralnom hotelskom gradevinom, a sve prema
posebnom propisu)

(8) Unutar zone B1, ukupne povriine 2,52 ha, predvidena je gradnja turistickog naselja-
vile sa centralnom hotelskomn gradevinom, a sve prema posebnom propisu.
(9) Propisuju se sljededi uvjeti i nadin gradnje:

1.

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig): 0,3

2. najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis): 0,8
3. koeficijenti iz podstavaka 1. i 2. obraéunavaju se na cijelu zonu B1
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najmanja dozvoliena udaljenost objekta od ruba zone: 5 m
najvedi dozvoljeni kapacitet: 302 kreveta
najveéa dozvoljena katnost hotela: devet etaza
najveda dopustena katnost u kontinuitetu iznosi tri nadzemne etaze
najveéa dozvoliena katnost vila: tri nadzemne etaze
od ukupno dozvoljenog broja etaZa vila u podstavku 8. ovog stavka, najvide dvije
etaze mogu biti u kontinuitetu dok se treéa etaza ne moze graditi u punim
gabaritima objekta

. najvida kota objekta, ukljuéujuéi nadozid krova i sve elemente opreme (strojarnica
dizala, klima uredaji, solarni paneli i sli¢no) ne smije premasiti nadmorsku visinu
89m

11. ostvariti $to vidu kategoriju turistickog naselja-vila sukladno posebnom propisu
12. gradnja mora biti izvedena na nacéin da se maksimalno uklopi u morfologiju

terena, odnosno:

12.1. bududi objekti svojom visinom, materijalom, bojom, ozelenjavanjem i
drugim tehnikama se moraju uklapati tako da se ne primjecuju
12.2. obvezno je razbijanje volumena gradevina smicanjem iili rotiranjem te
kaskadnom gradnjom
12.3. za dijelove gradevine koji se nalaze iznad kote 67 m n.v., duza strana
mora biti usporedba sa slojnicama (izohipsama) terena
12.4. za dijelove gradevine koji se nalaze ispod kote 67 m n.v., isti mogu biti
postavljeni okomito na slojnice terena
12.5. gradevine postavijene duzom stranom usporedno sa slojnicama terena
moraju se formirati tako da njihove mase i fasade budu vizualno prekinute
ukoliko su duZine veée od 60 m, Sto se postize na jedan od dva sliedeéa
nacina:

12.5.1. fizickim prekidanjem dugake mase objekta

12.5.2. zaklanjanjem dijela fasade visokim zelenilom u duljini od najmanje

1/3 fasade
12.6. obzirom na osjetljivost podrucja s aspekta prirodno-ekoloskih (nagibi
terena) i vizualnih kvaliteta (vizualna izloZzenost prostora i veoma vrijedan
vizualni potencijal) gradnja mora biti ekoloski osvijestena, Sto podrazumijeva
minimalne intervencije u prostoru i promjenu topografskih znaéajki pri izgradnji
gradevina i cjelokupne infrastrukture

13. uredenje zelenilom propisano je na sljededi nadin:

13.1. najmanje 40% zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo

13.2. urediti odmori$ta, parkove i zelene povrine te planirati Setnice koje ¢e
se spojiti s Setnicama uz potok koje se spustaju prema prirodnoj plazi na jugu
obuhvata

13.3. ocuvati postojecu visoku vegetaciju, osobito dempresatu i mjeSovitu
Sumu bora te istu uklopiti u namjenu prostora

13.4. na gradevnim cesticama zadrzati zelenilo prve i druge kategorije
boniteta te oéuvati sva vrijedna soliterna stabla

13.5. oéuvati postojeée zastitno zelenilo koje pridonosi stabilizaciji padina i
zastiti od erozije



13.6. kod poSumljavanja obvezno ozelenjavati autohtonim vegetacijskim
pokrovom lokalnog podrijetla i vegetacijskog sastava koji odrZzava prirodni
sastav

14. primijeniti ostale mjere zastite i sanacije tla od erozije

15. sanirati sve neuredene povrsine i odlagaliSta materijala

16. izraditi novu elektroenergetsku i komunalnu infrastrukturu

17. omoguduje se gradnja novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu
prikazane na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetski i telekomunikacijski
sustav/SAT/TV/Radio sustav, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog
tijela

18. izraditi novu prometnu infrastrukturu na sljedeci nacin:

18.1. minimizirati zauzimanje i fragmentaciju stanista, vizualni utjecaj i buku te
trase prilagoditi prirodnim oblicima terena uz minimalno kori§tenje podzidima,
usjecima i nasipima

18.2. sve usjeke i nasipe potrebno je uklopiti u prirodni ambijent, sa zidovima
koje je potrebno obloZiti slaganim kamenom i ozelenjavanjem terasa u skladu
s krajobraznim obiljezjima ove zone

19. pitanje prometa u mirovanju rijeSiti unutar zone prema normativima vazeceg
propisa kojim se regulira kategorizacija hotela.

{(10) Uvjeti kolnog prikljucka propisani su na sljedeci nacin:

1. kolni prikljuéak zone ostvariti ¢e se preko glavne/interne ceste sjeveroistoéno od
obuhvata zone priklju¢kom na postojedu prometnu infrastrukturu unutar obuhvata
UPU-a, koja ¢e se produziti do ove zone

2. omoguduje se ostvarivanje novog kolnog prikljuéka sa zapadne strane
povezivanjem s postojeéom nerazvrstanom cestom uz suglasnost mjerodavnih
tijela.

(11) Unutar ove zone omogucuju se sadrzaji u funkciji turizma (odmorista, parkovi,

pjeSacke staze), sukladno kartografskim prikazima 1. Koritenje i namjena povrsina i

3.2. Oblici koristenja i nacin gradnje.”

Clanak 10.

U élanku 12., naslov ,Zone-Z Zastitne zelene povrsine”, u stavku (2) iza rijeéi
nautohtonom zelenilom” dodaje se sljedeéi tekst:

Jokalnog podrijetla i vegetacijskog sastava koji odrazava prirodni sastav”

lza stavka (2} dodaju se stavci (3) i (4) koji glase:

.(3) Obvezno je ocuvati postojecu visoku vegetaciju, osobito cempresatu i mjeSovitu Sumu
bora na zapadnom dijelu obuhvata.

(4) Ocuvati postojece zastitno zelenilo koje pridonosi stabilizaciji padina i zastiti od erozije.”

Clanak 11.

U €lanku 13., u stavku (1), iza rije¢i ,,vremenskim razdobljima i uvjetima.” dodaje se
sljedeéa reéenica:

Unutar obuhvata UPU-a predvidena je gradnja glavne, sabirne i ostale ulice (interne
prometnice) te Setnice i pjeSackog koridora.”

Iza rijeéi ,,od 3,0 do 6,0 m” dodaje se sljedeci tekst:

Jte kao interne prometnice, koje su detaljnije opisane u stavku (2) ovog élanka.”



I1za stavka (1) dodaje se stavak (2) koji glasi:

.(2) Profil interne prometnice (*-*) iz stavka (1) ovog é&lanka ima ukupnu Sirinu 3,5 m i
predstavlja kolno-pjes$acku povrsinu, duz koje je potrebno osigurati ugibalista svakih 50 m na
nepreglednom dijelu, odnosno svakih 100 m na preglednom dijelu prometnice. Profil Setnice i
pjeSackog koridora (2-2) ima najmanju Sirinu 2 m i predstavlja pjeSacku povrsinu.”
Dosadasnji stavci (3), (4), (5), (6} i (7) postaju stavci (4), (5}, (6), (7} i (8).

Iza stavka {4) dodaju se stavci {5) i (6) koji glase:

.(5) Svaka zona mora imati jedan kolni prikljucak u punom profilu glavne ceste. Ukoliko zona
ima vise prometnih priklju€aka, drugi prometni prikljucak ostvariti ée se u profilu interne
prometnice. Ukoliko interna prometnica zavrSava slijepo i ima duZinu vecu od 100 m, mora
imati uredeno ckretiSte na kraju. Interne prometnice unutar pojedinih zona rje$avaju se
sukladno projektnoj dokumentaciji.

(6) Svaka hotelska gradevina mora imati osiguran pristup i okretiste za autobuse. Potrebno
je smanjiti vizualni utjecaj na krajobraz predmetnih okretita za autobuse za Sto se
omogucuje natkrivanje okretiSta gradevinom hotela, odnosno omogudéuje se gradnja
gradevine iznad glavne prometnice i okretiSta za autobuse.”

Dosadasnji stavci (5), (6), (7) i (8) postaju stavci (7), (8), {9)i (10).

U stavku {7) rijec "hodnika"” mijenja se i glasi:

"nogostupa”

Clanak 12.

Iza ¢lanka 13. dodaje se novi ¢lanak 13a. koji glasi:
Prometna mreza u zonama A, B i B1

Clanak 13a.

(1) Pristup zonama A, B i B1 predviden je glavnom ulicom koja prolazi kroz turisticku
zonu "Orasac-Vriovi sunca" na nacin da se ista produzi te:

1. naistoénom dijelu zone A duz trase glavne ulice formiraju dva ulaza za potrebe te
zone

2. na istoénom dijelu zone B formira ulaz za potrebe te zone

3. na sjeveroistoénom dijelu zone B1 formira ulaz za potrebe te zone,
a sve na nadin prikazan na kartografskom prikazu 2.1..

(2) Zonama B i B1 omogucuje se ostvarivanje novog kolnog prikljucka sa zapadne
strane povezivanjem s postoje¢om nerazvrstanom cestom uz suglasnost mjerodavnih
tijela.

(3) Gradnja glavne/interne prometnice sa zapadne strane obuhvata UPU-aza zone B i
B1 ovisi 0 poloZaju hotelske gradevine, a u skladu sa odredbama ¢&lanka 13. odredbi
za provodenje.

{4) Polozaj glavnih i internih prometnica iz ovog élanka je nacelan, a detaljnije ¢e se
odrediti kroz izradu projektne dokumentacije potvrdenom od strane nadleZnog
upravnog tijela Grada.”

Clanak 13.

U clanku 14., tablica mijenja se i glasi:
-Minimalni broj potrebnih parkirali$nih mjesta po zonama i sadrzajima unutar zona obuhvata
UPU-a"



Potrebni broj parkirnih ili garaznih
Namjena Tip gradevine mijesta (PM) po m? neto povrine Zona
gradevine

Sukladno posebnim propisima RH
kojima se definira broj parkirnih
Ugostiteljstvo i | smjestajni objekti |mjesta za smjestajne objekte iz| A, B,B1,C,D E
turizam iz skupine hoteli | skupine hotela, kampova i drugih K
vrsta ugostiteljskih objekta =za
smjestaj
Sportski objekti
otvoreni, bez
gledalista

Sportski objekti |

1 PM/250 m?
i povrsine

Sportsko- ; | 2
rekreacijski vanjski tereni i zatvorgm, 72 1 PWZOO AL
sadrzaji u funkeiji| &portski centar |9ledalista !p°‘”*°"“e b
turizma
Sportski objektii |
igraliSta s 1 PM/10 sjedecih :
gledalistem mjesta ;

U stavku (3) rijedi ,iznose 2,5 x 5,0 m” mijenjaju se i glase:
wodredene su posebnim propisom kojim se reguliraju prometni znakovi, signalizacija i oprema
na cesti.”

Clanak 14.

U élanku 15., u stavku {1} rije¢ ,,1,5 m” mijenja se i glasi:

L2.0m

I1za rijeti ,,a maksimalno 3,0 m {,,Jungo mare*“).“ dodaje se sljedeéi tekst:
.Uz Setnicu je potrebno urediti drvored.”

U stavku (2) rije¢ ,,hodnike” mijenja se i glasi:

Jnogostupe”
Rije¢ "hodnici” mijenja se i glasi:
"nogostupi”
Rije¢ "hodnika™ mijenja se i glasi:
"nogostupa”

Clanak 15.

U ¢lanku 16., u stavku {5) rijec ,,Cetiri” mijenja se i glasi:
Wi

Tekst ,,Gospodarski centar, ukljuéujuéi turisticko naselje vila na zapadnom dijelu
turistickog naselja,” brise se.

Iza rijeci ,,u prostoru vila." dodaje se sljedeci tekst:

.Omoguduje se gradnja udaljenih stupova centrale LIM i na lokacijama koje nisu prikazane

na karlografskom prikazu 2.2., sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleZnog tijela.”



Clanak 16.

Iza clanka 16. dodaje se novi ¢lanak 16a. koji glasi:
JPlaniranje elektronicke komunikacijske infrastrukture

Clanak 16a.

(1) Unutar obuhvata UPU-a omogucuje se:

1. gradnja trasa kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreze,
sukladno odredbama pozitivnih propisa iz podrugja tehnickih uvjeta za kabelsku
kanalizaciju, nacéina i uvjeta odredivanja zone elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zaStitne zone i radijskog koridora te obveza
investitora radova i gradevina te tehnikih i uporabnih uvjeta za svjetiovodne
distribucijske mreze

2. odredivanje mjesta konekcije na postojecu elektronicku komunikacijsku mrezu
kao i eventualno potrebno prosirenje/rekonstrukciju postojece elektroniCke
komunikacijske infrastrukture vodedi racuna da se ne narusi integritet postojeée
elektronicke komunikacijske mreze

3. postava eventuaino potrebnih gradevina (vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj
elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili
pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

(2) U slucaju gradnje nove elektronicke komunikacijske infrastrukture za pruzanje javne
komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koridtenja vodova,
omogucuje se postavijanje baznih stanica i njihovih antenskih sustava iskljuéivo na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i redetkastim ifili jednocijevnim
stupovima vodeci racuna o mogucnosti pokrivanja tih podruéja radijskim signalom i uz
nacelo zajednitkog koristenja od strane svih operatora.”

Clanak 17.

U £lanku 18. rije "hodnika” mijenja se i glasi:
"nogostupa”

Clanak 18.

U élanku 18, iza stavka (6) dodaje se stavak (7) koji glasi:

.{7) Potrebno je primijeniti sve zakonom propisane mjere vezane uz koridtenje voda te zastitu
voda i priobalnog mora od oneti§éenja.”

Dosadagniji stavci (8), (9), {10), (11), (12}, (13) i (14) postaju stavci (9), (10), {11), (12),
(13), (14) i (15).

Stavak {9) mijenja se i glasi:

.(9) Za potrogace koji na javni sustav odvodnje otpadnih voda prikljuéuju svoje otpadne vode
¢ija je kvaliteta razliGita od standarda komunalnih otpadnih voda (tehnolodke otpadne vode),
propisuje se obaveza predtretmana do standarda komunalnih otpadnih voda.”

Stavak (12} mijenja se i glasi:

.(12) Rjesenja odvodnje onecdidéenih oborinskih voda sa radnih, manipulativnih, prometnih,
parkirali§nih i sti¢nih povréina u cbuhvatu Plana potrebno je procistiti na odgovarajuci naéin,
odnosno putem odgovarajuéih sustava proci§céavanja oborinskih oneciSéenih voda, a prije
njihove dispozicije.”

Stavci (14) i (15) brisu se.



Clanak 19.

Iza élanka 19. dodaju se novi ¢lanci 19a., 19b., 19c., 19d., 19%e. i 19f. koji glase:
LZastita od Stetnog djelovanja voda i uredenje voda te zastita vodnog rezima

Clanak 19a.

(1) Unutar obuhvata UPU-a nalazi se bujica Veliki potok — Kocista, u naravi neregulirano
korito i u kojeg se slijeva glavnina oborinskih voda zapadnog dijela obuhvata i
kontaktnog prostora. Na kartografskom prikazu 1. obiljezen je oznakom (V).

(2) Podrucje vz bujicu predstavlja potencijalno poplavno podrucje.

Clanak 19b.

Postojeéa korita bujiénih vodotoka i oborinskih kanala regulacijskim radovima
povezati i urediti na nadin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrsinske
vode do uljeva u more, a sve u skladu s posebnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim posebnim zakonom.

Clanak 19c.

(1) Zastitu od stetnog djelovanja bujiénog vodotoka Kocista sa pritocima, kada moze doci
do plavijenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sliénih Stetnih
pojava, te posredno do ugrofavanja Zivota i zdravija ljudi i njihove imovine, te
poremecaja u vodnom rezimu, provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih
gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema dokumentima i
uvjetima nadleznog tijela.

(2) U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, osigurati zastitni pojas minimalne
irine 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosne ruba ¢estice javnog vodnog dobra.

Cianak 19d.

{1) Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili
¢esticu javno vodno dobro mora omoguditi nesmetano izvr§avanje radova na &i§éenju
i odrzavanju korita vodotoka.

{2) lzgradnjom gradevina ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu ne smije se
umanijiti propusna moé vodotoka, niti uzrokovati erozija u istom, te se za vrijeme
izvodenja radova ne smije niti privcemeno odlagati bilo kakvi materijal u korito
vodotoka.

Clanak 19e.

{1) Nije dopusteno polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod,
elektricni i telekomunikacijski kablovi i dr.) zajedno sa svim oknima i ostalim pratecim
objektima uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno &éestice javnog vodnog dobra.

{2) Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka mora se izvesti na
minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost
reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduéa rekonstrukcija korita.

{3) Kod nereguliranih korita, udaljenost iz stavka (2) ovog élanka treba biti minimalno 3,0
m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba ¢estice javnog vodnog dobra zbog osiguranja
zastithog pojasa za buduéu regulaciju.

{4) lznimno od stavka (3) ovog d&lanka, u samo odredenim sluéajevima udaljenost
polaganja se moze smanjiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim uvjetima i za svaki
objekt posebno.

Clanak 19f.



{1) Popreéni prijelaz pojedinog cbjekta linijske infrastrukture preko korita vodotcka po
moguénosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukeije mosta ili propusta.

(2) Mjesto prijelaza iz stavka (1) ovog ¢&lanka izvesti popreéno i po moguénosti Sto
okomitije na uzduznu os korita.

(3) Ukoliko instalacije prolaze ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati
na nadin da je uvuée u betonski blok &ija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote
reguliranog ili projektiranog dna vodotoka.

(4) Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti
sa struénom sluzbom nadleznog tijela.

(5) Na miestima prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrditi obnovu obloge
identiénim materijalom i na isti nadin.

(6) Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu potrebno
je dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrSinsko otjecanje.”

Clanak 20.

U élanku 20., naslov .Elektroenergetska mre2a” u stavku {1) rijegi ,,(1.700 lezaja)"”
brisu se.
U stavku (5) tekst ,,, a izgraditi ce se i dvije nove trafostanice” brise se.
Tekst "Ukupno pet trafostanica 10/0,4 kV pokrivat ée pet glavnih” mijenjaju se i glase:
.Transformatorske stanice moraju pokrivati glavna®
U stavku (6) tekst ,Gospodarski centar na zapadnoj strani turistickog naselja,
ukljuéujuéi i turisticko naselje-vile” mijenja se i glasi:
.Planirani hotelski objekt te turisticka naselja-vile na zapadnom dijelu”
Iza stavka (6) dodaju se stavci (7) i (8) koji glase:
.{7) Omogucuje se gradnja novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu
prikazane na kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetski i telekomunikacijski
sustav/SAT/TV/Radio sustav, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela.
(8) Lokacija transformatorske stanica mora biti takva da se omoguéi neometan pristup do
iste. Transformatorske stanice moraju zadovoljiti sljedece zahtjeve:
mehani¢ka otpornost i stabilnost
sigurnost u sluéaju pozara, higijene, zdravlja i okolisa
sigurnost u koristenju
zastita od buke
usteda energije i toplinska zastita.”
Dosadasnji stavci od stavka (7) do stavka (19) postaju stavci od stavka (8) do stavka
(20).
Stavak (10) mijenja se | glasi:
.{10) Trafostanice se mogu graditi kao:
1. tipski samostojeci objekti sa jednim ili dva energetska transformatora
2. zidani samostojeci objekti sa jednim ili dva energetska transformatora”
Iza stavka (10) dodaje se stavak (11) koji glasi:
.(11) Omoguéuje se gradnja novih distributivnih transformatorskih stanica prijenosnog omjera
10(20)/0.4 kV sukladno potrebama.”
Dosadasnji stavci od stavka (11) do stavka (20) postaju stavci od stavka (12) do stavka
{21).
U stavku (14) tekst ,,pet novih 10(20) kV kabela” mijenja se i glasi:
Jnove 10(20) kV kabele"

e



Iza stavka {(14) dodaje se stavak (15) koji glasi:
.(15) Prilikom projektiranja i izgradnje elektroenergetskih gradevina naponskog nivoa 10(20)
kV, potrebno je ispostovati sliedede uvjete:

1. sva planirana srednjenaponska mreZa treba biti gradena za 20 kV napona

2. svi srednjenaponski kabelski vodovi moraju biti sa izolacijom od umrezenog
polietilena (XHE)

3. sve nove transformatorske stanice srednji/niski napon do uvodenja 20 kV napona
planiraju se sa transformacijom 10(20)/0.4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona
sa transformacijom 20/0,4 kV

4. kod svih postojecih transformatorskih stanica s 10 kV opremom prilikom prijelaza
na pogon s 20 kV naponom svu postojecu opremu zamijeniti s 20 kV opremom.”

Dosadagnji stavci od stavka (15) do stavka (21) postaju stavci od stavka (16) do stavka
{22),

lza stavka (17) dodaje se stavak (18) koji glasi:

{18} Kod projektiranja i gradnje nove srednjenaponske mreZe potrebno je ispostivati
sliedede:

1. koristiti jednozilne srednjenaponske kabele koji ée neposredno nakon pustanja
raditi pod 10 kV, a nakon $to distributer stvori sve nuzne preduvjete za prelazak
na 20 kV naponski nivo na cjelokupnom podruéju predmetni kabelski vodovi
omoguduju rad istih pod 20 kV naponom

2. omoguduje se ugradnja PEHD cijevi duz trasa srednjenaponskih vodova sa
potrebnim zdencima (T — spoj pokraj svih transformatorskih stanica 10(20)/0.4. kV

3. srednjenaponska mrezZa planira se na nacin da sve transformatorske stanice na
predmetnom lokalitetu imaju moguénost dvostranog napajanja

4. smjestaj elektrodistribucijskih vodova odreduje se koridorom Sirine 2m za
planirane 10{20) kV srednjenaponske kabele

5. prilikom projektiranja i gradnje elekiroenergetske mreZe potrebno je uskladenje sa
planovima razvoja primarne distributivne mreze nadleznog tijela.”

Dosadasnji stavci od stavka (18) do stavka (22) postaju stavci od stavka (19) do stavka
(23).

Iza stavka (19) dodaje se stavak {20) koji glasi:

,(20) Za niskonaponske vodove mreze i prikljuéaka odreduje se koridor Sirine 1 m.”
Dosadasnji stavci od stavka (20} do stavka {(23) postaju stavci od stavka (21) do stavka
(24).

Stavak (23) mijenja se i glasi:

.(23) Za mrezu javne rasvjete propisuju se sljedeci uvjeti i nacin gradnje:

1. moraju se izvesti kabelima tipa PP00-A 4x25 mm2

2. rasvjetni stupovi moraju biti srednje visoki (3,5 do 4,5 m) sa dekorativnim
rasvjetnim tijelima na razmaku od 15 do 20 m

3. iznimno od podstavka 2., na raskrizjima moraju biti stupovi veéih visina.”

Iza stavka (24) dodaje se stavak (25) koji glasi:

.(25) Tip i vrsta rasvjetnog stupa i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ce
se prilikom izrade projektne dokumentacije, sukladno uvjetima oveg Plana, posehbnim
propisima i pravilima struke.”

Clanak 21.

U élanku 21., iza stavka (2) dodaje se stavak (3) koiji glasi:



»(3) Omogucuje se povecanje kapaciteta planirane plinoopskrbne mreze definiranog u stavku
(2) ovog ¢lanka, a za potrebe novih sadrZaja unutar obuhvata UPU-a.”

Clanak 22.

U clanku 22. tekst ¢, koji su u Planu navedene kao osobito vrijedan predjel-prirodni
krajobraz” brise se,

Clanak 23.

I1za élanka 22. dodaju se novi ¢lanci 22a. i 22b. koji glase:
,Clanak 22a.
Unutar obuhvata UPU-a nema podrudja zasticenih temeljem vazedeg Zakona o zastiti
prirode niti podruéja ekoloske mreze RH NATURA 2000, temeliem vazeée Uredbe o
ekolodkoj mrezi.
Cianak 22b.
(1) Planom Sireg podrudja obuhvat UPU-a odreden je kao osobito vrijedan predjel-
kultivirani krajobraz, a pojas uz more odreden je kao zastiéeno podmorje.
{2) Za potrebe zona A, B i B1 u zapadnom dijelu obuhvata UPU-a izradena je
Krajobrazna studija koja je valorizirala krajobrazne vrijednosti prostora zona i
propisala smijernice koje su ugradene u uvjete i nadine gradnje.”

Clanak 24.

U élanku 23., u stavku (5) iza prve re¢enice dodaje se sljedeéa re€enica:

.Predstavlja zasticeno kulturno dobro koje je upisano u Registar kulturnih dobara RH
(oznaka Z-5580)."

Stavak (7) mijenja se i glasi:

«(7) Ostaci slobodnostojeé¢e miinice — M

Ostaci slobodnostojece miinice ispod Jadranske magistrale, na trasi potoka Kocista,
predstavlja evidentirano kulturno dobro. Prilikom rekonstrukcije postojeée zgrade u zoni A
potrebno je ocuvati i valorizirati predmetnu mlinicu zajedno sa okolnim kontaktnim
prostorom.”

Clanak 25.

Iza élanka 23. dodaje se novi élanak 23a. koji glasi:
~Zastita krajobraznih vrijednosti
Clanak 23a.
(1) Obuhvat UPU-a, a osobito njegov neizgradeni zapadni dio, predstavlja krajobrazno
vrijedno podrudje.
(2) Krajobraznu vrijednost neizgradenog zapadnog dijela obuhvata UPU-a Gine:
1. korito buji€nog potoka Kocista sa pripadajucom vegetacijom
2. padine Glavice s visokom vegetacijom



3. pojedinacni primjerci visoke vegetacije, osobito éempresata.
(3) U svrhu zastite krajobraznih vrijednosti iz stavka (2) ovog &lanka za buduéu gradnju
potrebno je ispostovati sljiedece:
1. locirati na erozijom manje ugrozene predjele
2. krajobrazno uklopiti visinom, materijalom, bojom, ozelenjavanjem i orijentacijom u
odnosu na slojnice.”

Clanak 26.

U élanku 26., stavak (1) brige se.

Dosadasniji stavci (2), (3), (4} i (5) postaju stavci (1), (2), (3) i (4).

Stavak (2) mijenja se i glasi:

.(2) Osteceno tlo biclogkom erozijom, kojeg predstavlja postojeci buijiéni potok na zapadnom
dijelu obuhvata, sanirati i urediti.”

Iza stavka (4) dodaje se stavak (5) koji glasi:

»(5) Primijeniti ostale mjere zastite i sanacije tla od erozije.”

Clanak 27.

U ¢lanku 27., iza stavka (1) dodaje se stavak (2) koji glasi:

«(2) Oc&uvati bujiéni vodotok Kodista od potencijalnog onediSéenja, sukladno uvjetima
nadleznog tijela.”

Dosadasnji stavci (2), (3), (4), (5) i (6) postaju stavci (3), (4), (5}, (6) i (7).

Stavak {3) mijenja se i glasi:

.(3) Ugradnjom separatora ulja i masti na kanalizacijskim sistemima, odnosno na kanalima
oborinske kanalizacije veéih parkirnih prostora kao i taloznika osigurati adekvatnu cistocu
oborinskih voda koje se upustaju u more.”

Stavak (7) mijenja se i glasi:

.(7) Sanirati sve neuredene povrsine i odlagali$ta materijala.”

Clanak 28.

U élanku 29., u stavku (2) iza rijeci ,,Kvalitetu zraka” dodaju se sljedece rijeci:
Jprojektiranjem i kontroliranjem”

Clanak 29.

U &lanku 30., u stavku (4) iza rijedi ,,a prema” dodaje se sljedeca rijec:
vazetem”

Clanak 30.

Clanak 31. mijenja se i glasi:
.Clanak 31.
(1) Uvjeti za sprjecavanje Sirenja pozara ifili dima unutar i na susjedne gradevine
propisani su kako slijedi:



w N

. gradevina mora biti izgradena u skladu sa posebnim propisom koji regulira

otpornost na pozar i druge zahtjeve koje gradevine moraju zadovoljiti u sluéaju
pozara

potrebno je pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih gradevina

kod gradevina s malim poZarnim optereéenjem kod kojih je zavrdni (zabatni) zid
udaljen manje od 3,0 m od susjedne gradevine (postojece i planirane) potrebno je
sprijeciti Sirenje poZara na susjedne gradevine izgradnjom poZarnog zida

kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim pozarnim
optereéenjem potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljencst odrediti proracunom
umjesto poZarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu
otpornost na pozar koju bi imao poZarni zid, a eventualni otvori u vanjskim
zidovima moraju imati otpornost na pozar kao i vanjski zidovi.

{2) Radi omogucéavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZzara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim
propisima, a prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreze propisuje se
izvedba wvanjske i unutarnje hidrantska mreza za gaSenje pozara, sukladno
posebnom propisu. Ovo je osobito vazno na Sumskim podrudjima, na kojima je
potrebno provoditi sve preventivne mjere zastite od pozara na koje obvezuju posebni
propisi.

(3) U slucaju gradnje skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova te eksploziva,
potrebno se pridrzavati posebnih propisa.

{4) U nedostatku domacih propisa primjenjuju se strane smjernice, i to za:

1.

2.

garaze: smjernice QiB 2.2. protupoZama zaslita u garaZama, natkrivenim
parkirmim mjestima i parkimim etazama

visoke objekte: smjernice OiB 2.3. protupoZarna zastita u zgradama dija je kola
poda najvifeg kata najmanje 22 m iznad kote povriine na koju je mogué pristup.

(5) Buduéi se radi o turistickom podruéju, potrebno je ispodtovati posebni propis koji
regulira zastitu ugostiteljskih objekata.
(6) Na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi, ne dopusta se gradnja objekata.”

Clanak 31.

U élanku 32., stavak (1) briSe se.
Dosadasniji stavci (2), (3) i (4) postaju stavcei (1), {2} i (3).

Clanak 32.

Iza ¢lanka 32. dodaje se novi Glanak 32a. koji glasi:
.Clanak 32a.
(1) U svrhu zastite od prirodnih i drugih nesreéa propisuju se sliedeée mjere koje je
potrebno razraditi:

1.

mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograniGavanje dometa posljedica prirodnih
opasnosti-potresa:

1.1. proraéun povredivosti fiziSkih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica)
mjere koje omoguéuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:

2.1. kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i
uredaja koji ¢e se koristiti u iznimnim uvjetima



3. mijere koje omoguéavaju ucéinkovitije provodenje mjera civilne zastite (evakuacija i
zbrinjavanje zaposlenika, gostiju i materijalnih dobara):
3.1. nadin uzbunjivanja i obavjeséivanja zaposlenika i gostiju
3.2. nacin provodenja evakuacija i zbrinjavanja zaposlenika i gostiju
3.3. kartografski prikaz puteva evakuacije ili drugi naéin zbrinjavanja zaposienika,
gostiju i materijalnih dobara.

(2) Zahtjevi zastite i spaSavanja moraju biti sukladni vaieéem Zakonu o zastiti i
spasavanju, Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora te Pravilniku o postupku
uzbunjivanja stanovnistva.”

Clanak 33.

[za Elanka 33. dodaje se novi £lanak 33a. koji glasi:

"Clanak 33a.

Iznimno od odredbi élanka 9., omoguéuje se koriStenje postojeéeg gospodarskog objekta u
zoni A u funkciji dosadasnje gospodarske namjene sve do privodenja objekta buducoj
ugostiteljsko-turistickoj namjeni.”

lll. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 34.

Plan je izraden u 7 izvornika ovjerenih peéatom Gradskog vijeéa Grada Dubrovnika i
potpisom Predsjednika Gradskog vijeéa Grada Dubrovnika.

Ova Odluka stupa na shagu 8 dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika."

KLASA: 350-02/11-02/05
URBROJ:

Dubrovnik, ... ... ....... godine

GRADSKO VIJECE GRADA DUBROVNIKA

Predsjednik
mr.sc. Marko Potrebica
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DUBROVACKO NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upraviti odjel za urbanizam,
prostorno planiranje i zastitu okoli$a
Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik

PREDMET:. Suglasnost na Konaéni prijedlog lzmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja turistiéke zone ,,Oradac - Vrtovi sunca®
-suglasnost, izdaje se

VEZA: Va$ dopis, KLASA: 350-02/11-02/05, URBROJ: 2117/01-06-20-164
od 13. listopada 2020

Temellem odredbe &lanka 108. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine" br.
153/M3, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19 - u daljnjem tekstu: Zakon) Ministarstvo prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine izdaje

SUGLASNOST

da je Konalni prijedlog lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turistitke zone
.Oradac - Vrtovi sunca” (,SluZzbeni glasnik Grada Dubrovnika® br. 9/06) izraden u skladu s
odredbama Zakona kojima se ureduje zasti¢eno obalno podruéje mora.
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