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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Gradonacelnik
KLASA: 301-01/20-01/19
URBROJ: 2117/01-01-20-3
Dubrovnik, 07. prosinca 2020. godine

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine“, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17,98/19) i Clanka 41. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“, broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13, 6/13 — proci§éeni tekst, 9/15 i 5/18),
gradonacelnik Grada Dubrovnika donio je

ZAKLJUGAK

1. Utvrduje se prijedlog Zakljuéka o prihvaéanju teksta Ugovora o prijenosu poslovnih
udjela u drustvu Dubrovacke luice d.0.0. i upucuje se Gradskom vije¢u Grada
Dubrovnika na raspravu i usvajanje.

2. lzvjestitelj u ovom predmetu bit ¢e Gradonadelnik Grada Dubrovnika, Mato Frankovié.

S NKA Hig o
/270 PYBRo " Gradonadelnik
Mato Frankovic¢

DOSTAVITI:

Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika, ovdje
Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
Evidencija

Pismohrana

Ponb=
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za poslove gradonacelnika
KLASA: 301-01/20-01/19

URBROJ: 2117/01-08-20-2

Dubrovnik, 07. prosinca 2020. godine

Gradonadelnik
-ovdje-

PREDMET: Prijedlog zakljutka o prihvaéanju teksta Ugovora o prijenosu poslovnih udjela u
drustvu Dubrovacke iucice d.o.o.

Grad Dubrovnik zaprimio je dana 19. listopada 2020. godine zahtjev za gaSenje drustva
Dubrovaéke ludice d.o.0. (u daljnjem tekstu: Drustvo) u kojem se u bitnome navodi kako su
Ingra d.d., Grad Dubrovnik te Juzni jadran Nautika d.o.o. zajednicki osnovali Drustvo 5.
sijeénja 2005.9. sa svrhom razvoja projekata nauti¢kog turizma na podru¢ju Dubrovacko -
neretvanske Zupanije. Projekti nautickog turizma nikada nisu zazivjeli te je Drustvo dugi niz
godina poslovno neaktivno te kao takvo generira nepotrebne troskove.

Naime, Ingra d.d. kao jedan od udjelicara drustva je nakon provedenih konzultacija s
poreznim savjetnicima i ovlastenim revizorima doslo do zakljucka da bi gasenje drustva bilo
najefikasnije provesti pripajanjem istoga Ingri d.d..

Nadalje, Ingra d.d. je izradilo Elaborat procjene vrijednosti Drustva iz koje je vidljivo da
knjigovodstvena vrijednost Drustva na dan 09. listopada 2020. godine iznosi -5.956,00 kuna.

Grad Dubrovnik je naruéio izradu vlastite neovisne analize poslovanja i imovine Drustva iz
koje je razvidno da Drustvo ne posjeduje nikakve tantijeme, prava ili bilo koja druga
koncesionirana prava te ne posjeduje nikakvu materijalnu ili financijsku imovinu, a uzevsi u
obzir procjenu vrijednosti Drustva od strane Ingre d.d., ne posjeduje vrijednost odnosno
generira troskove i ostvaruje negativan kapital. Nadalje, utvrdeno je kako Grad Dubrovnik
moze prihvatiti prijedlog prodaje svoga udjela za 1,00 kn jer Drustvo trenutno nema
vrijednosti niti je nositelj nekih budu¢ih potencijalnih prava koja bi mogla generirati bilo koju
vrsta prihoda za Grad.

Slijedom navedenog predlaze se sklapanje Ugovora o prijenosu poslovnih udjela u drustvu
Dubrovaéke luéice d.o.o0. izmedu Ingre d.d. i Grada Dubrovnika.

Stoga se na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine“, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17,98/19) i ¢lanka 41. Statuta Grada Dubrovnika (,SluZbeni glasnik
Grada Dubrovnika“, broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13, 6/13 — prociSceni tekst, 9/15 i 5/18),
predlaze gradonacelniku Grada Dubrovnika donijeti sljedeci



ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Zaklju¢ka o prihvacanju teksta Ugovora o prijenosu poslovnih
udjela u drustvu Dubrovacke luéice d.o.o. i upuéuje se Gradskom vijecu Grada
Dubrovnika na raspravu i usvajanje.

2. lzvjestitelj u ovom predmetu bit ¢e Gradonacelnik Grada Dubrovnika, Mato Frankovic.

Pmée ica
Marijeta Hiadilo

DOSTAVITL:
1. Naslov, ovdje
2. Evidencija
3. Pismohrana




Gradsko vijeée

KLASA:

URBROJ:

Dubrovnik, 2020. godine

Na temelju &lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionainoj) samoupravi (,Narodne
novine*, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19) i &lanka 32. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika®, broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13, 6/13 — prociSéeni tekst, 9/15 i 5/18), Gradsko
vijec¢e Grada Dubrovnika na sjednici odrzanoj 2020. godine donijelo je sliededi

ZAKLJUCAK

1. Prihvaéa se tekst Ugovora o prijenosu poslovnih udjela u drustvu Dubrovacke lucice
d.o.o. (dalje u tekstu: Ugovor).

2. Tekst Ugovora &ini sastavni dio ovog Zakljucka.

3. Ovlaséuje se Gradonacelnik Grada Dubrovnika, Mato Frankovi¢ potpisati Ugovor.

ObrazloZenje

Grad Dubrovnik zaprimio je dana 19. listopada 2020. godine zahtjev za gaSenje drustva
Dubrovacke lugice d.o.o0. (u daljnjem tekstu: Drustvo) u kojem se u bithome navodi kako su
Ingra d.d., Grad Dubrovnik te Juzni jadran Nautika d.o.0. zajednicki osnovali Drustvo 5.
sijeénja 2005.g. sa svrhom razvoja projekata nautitkog turizma na podrugju Dubrovacko -
neretvanske Zupanije. Projekti nauti¢kog turizma nikada nisu zazivjeli te je Drustvo dugi niz
godina poslovno neaktivno te kao takvo generira nepotrebne troskove.

Naime, Ingra d.d. kao jedan od udjelicara drustva je nakon provedenih konzultacija s
poreznim savjetnicima i ovlastenim revizorima doslo do zakljucka da bi gasenje drustva bilo
najefikasnije provesti pripajanjem istoga Ingri d.d..

Nadalje, Ingra d.d. je izradilo Elaborat procjene vrijednosti Drustva iz kojeg je vidljivo da
knjigovodstvena vrijednost Drustva na dan 09. listopada 2020. godine iznosi -5.956,00 kuna.

Grad Dubrovnik je naruéio izradu vlastite neovisne analize poslovanja i imovine Drustva iz
koje je razvidno da Drustvo ne posjeduje nikakve tantjeme, prava ili bilo koja druga
koncesionirana prava te ne posjeduje nikakvu materijalnu ili financijsku imovinu, a uzevsi u
obzir procjenu vrijednosti Drustva od strane Ingre d.d., ne posjeduje vrijednost odnosno
generira troskove i ostvaruje negativan kapital. Nadalje, utvrdeno je kako Grad Dubrovnik
moze prihvatiti prijedlog prodaje svoga udjela za 1,00 kn jer Drustvo trenutno nema
vrijednosti niti je nositelj nekih buducih potencijalnih prava koja bi mogla generirati bilo koju
vrsta prihoda za Grad.



Slijedom navedenog sklopit ée se Ugovor o prijenosu poslovnih udjela u drustvu Dubrovacke
ludice d.o.o. izmedu Ingre d.d. i Grada Dubrovnika, &iji tekst €ini sastavni dio ovog Zakljucka.

Predsjednik Gradskog vije¢a
Marko Potrebica

DOSTAVITI:
1. Upravni odjel za poslove gradonaéelnika, ovdje
2. Evidencija
3. Pismohrana
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12. listopada 2020. godine

Predmet: DUBROVACKE LUCICE d.o.0. — gasenje drustva

Postovani gospodine gradonacelnié¢e Frankovic,

obra¢amo Vam se sa ciljem rjedavanja problematike trgova¢kog drustva DUBROVACKE LUCICE d.o0.0.,
koje su nase drudtvo INGRA d.d. i Grad Dubrovnik te drustvo Juzni Jadran Nautika d.o.o. zajednicki
osnovali potpisom drustvenog ugovora od 5. sije€nja 2005. godine.

Drudtvo je osnhovano sa svrhom razvoja projekata nautickog turizma na podrucju Dubrovacko —
neretvanske Zupanije. No, unato¢ znatnim ulaganjima od strane INGRE d.d., projekti nikada nisu
zazivjeli. Samim time, dru$tvo DUBROVACKE LUCICE d.0.0. ve¢ je dugi niz godina poslovno neaktivno
te kao takvo generira isklju¢ivo nepotrebne troskove te iz tog razloga Zelimo pokrenuti postupak
gasenja drustva.

Nakon provedenih temeljitih konzultacija s poreznim savjetnicima i ovladtenim revizorima dosli smo
do zaklju¢ka da bi gasenje drustva bilo najefikasnije provesti pripajanjem istoga INGRI d.d. Isto se
preporuduje zbog knjigovodstvenih i poreznih razloga. Naime, INGRA d.d. i INGRINA povezana
drudtva su tijekom ovih godina prema drustvu izvr$ili manje pozajmice novca za potrebe odriavanja
drustva aktivnim (iznos od 2.500,00 kuna po bilanci na dan 30. rujna 2020. godine) .

U prilogu Vam dostaviljamo procjenu vrijednosti drustva DUBROVACKE LUCICE d.o.0., izradenu od
strane ovlastenog revizora i sudskog vjestaka za racunovodstvo i financije o troSku INGRE d.d., iz koje
je vidijivo da knjigovodstvena vrijednost drustva DUBROVACKE LUCICE d.o.o. na dan 9. listopada
2020. godine iznosi -5.956,00 kn (slovima: minus od pettisuc¢adevetstopedesetSest kuna)

Ovim putem Zelimo dogovoriti s Gradom Dubrovnikom postupak gasenja navedenog drustva te Vam
predlazemo dva moguca natina ga$enja drustva DUBROVACKE LUCICE d.o.0.

Prvi nadin ukljuuje prepustanje udjela koje Grad Dubrovnik ima u drustvu DUBROVACKE LUCICE
d.o.o. dru$tvu INGRA d.d. bez naknade tj. uz nominalnu naknadu od 1,00 HRK { slovima: jedna kuna).

OIB 14049708426 | Trgovalki sud u Zagrebu | Temeljni kapital 135.452 000,00 kuna uptaéen u cijelosti, padijeljen na 13 545.200 dionica |
Predsjednik Uprave: Danko Deban | Clan Uprave: Dinko Pejkovic | Predsjednik Nadzornog odbora, Mario Auncdi Medek |
IBAN HR%4 2340 009 11002 02745 Privredna banka Zagreb d d

Primljenn: [ 19.10.2020 dionicko drustvo za izgradnju investicijskih



Time bi se omogudilo da INGRA d.d., nakon $to prethodno pripoji takoder neaktivno drustvo Juzni
Jadran Nautika d.0.0., donese odluku o pripajanju druitva DUBROVACKE LUCICE d.0.0., ¢ime bi se
postojanje samostalnog trgovackog drustva okoncalo te bi time prestalo i generiranje nepotrebnih
troSkova za odrzavanje neaktivnog trgovackog drustva.

Drugi nacin koji je INGRI d.d. takoder prihvatljiv jest da Grad Dubrovnik na isti na¢in od INGRE d.d.
preuzme udjele u dru$tvu DUBROVACKE LUCICE d.o.0., takoder bez naknade tj. uz nominalnu
naknadu od 1,00 HRK ( slovima: jedna kuna).

Napominjemo kako su, kao i u sluéaju druitva DUBROVACKE LUCICE d.o.0., INGRA d.d. i Op¢ina
Dubrovacko Primorje te drustvo JuZni Jadran Nautika d.o.o. zajednicki osnovali, potpisom drustvenog
ugovora od 5. sijeénja 2004. godine, trgovacko drustvo Marina Slano d.o.o. koje je takoder u
postupku gasenja te smo u svrhu toga ve¢ proveli postupak u kojem smo od Opcine Dubrovadko
Primorje otkupili, za iznos od 1,00 HRK, njihovih 26% udjela u drustvu Marina Slano na isti nacin na
koji sada predlazemo prijenos udjela u dru$tvu DUBROVACKE LUCICE d.o.0. s Grada Dubrovnika na
INGRU d.d. ili obrnuto.

Ljubazno molimo da u komunikaciju ukljuite stru¢ne sluzbe Grada Dubrovnika te da odrZimo radni
sastanak, ukoliko je moguce, tijekom iducéeg tjedna (od 20. do 22. listopada) na kojem bismo utvrdili
proceduru i potrebnu dokumentaciju kako bi se predloZeni postupak proveo.

U prilogu dostavljamo relevantnu dokumentaciju te Vam za sva dodatna pojasnjenja i informacije
svakodobno stojimo na raspolaganju.

S posStovanjem,

‘\\‘\2 Ull’—l(j@k Darjko Beban

’ W
0IONICKO DRUSTVO ZA 1ZGRADNJU INVESTICHISKIH
OBJEKATA, UVOZ, 12V0Z | ZASTUPSTVA

5 ZAGRER

Predsjednik Uprave

INGRA d.d.
PRILOZI:

- Drustveni ugovor drustva DUBROVACKE LUCICE d.o.o.
- Procjena vrijednosti drustva DUBROVACKE LUCICE d.o.o. od 9. listopada 2020. godine

OIB 14049708426 | Trgovacki sud u Zagrebu | Temeljni kapital 115452, 000,00 kuna uplacen u cijelosti, podijeljen na 13.545.200 dionica |
Predsjednik Uprave: Danko Deban | (lan Uprave: Dinko Pejkovic | Predsjadnil Nadzornog odbora: Mario Aunedi Medek |
IBAN HR54 2340 009 11002 02745 Privredna banka Zagreb d.d.



MARICEVIC -YIESTACENIE HAIATSHA- AGRES ma

gele Bartoka 4 tel.: 01/ 3887 696, 3887 697, fax: 3883 061 - e-mail: maricevic@zg.t-com.hr - www.maricevic-revizija.hr
iBAN: HR752360000-1101209853, HR952340009-1100180570 - OIB: 93564786096

ELABORAT o procjeni trZigne vrijednosti
drustva DUBROVACKE LUCICE d.o.o.

Zagreb, 09.listopada 2020. godine

Trgovacki sud u Zagrebu - MBS 080067506 - Temeljni kapital 20.000,00 kn u cjelosti
Oznaka operatera: MM. - Nacin placanja: Transakcijski racun
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Drustvo Ingra d.d. iz Zagreb, Alexandera Von Humboldta 4/b, OIB: 14049708426 (dalje: Ingra)
zatrazilo je od drustva MARICEVIC d.o.0. iz Zagreba, Bele Bartoka 4 OIB: 93564786096 (dalje:
Procjenitelj) izradu elaborata o procjeni trZi§ne vrijednosti drustva DUBROVACKE LUCICE
d.o.o. iz Dubrovnika, Pred Dvorom 1, OIB: 40386264544 (dalje: Drustvo).

Procjenu je izradio i potpisao Viadimir Mari¢evié, direktor Procjenitelja, ovlasteni revizor i
sudski vjestak za raéunovodstvo i financije.

U sklopu sveobuhvatnog procesa financijskog i operativhog restrukturiranje, Ingra trenutno
provodi pojednostavijenje organizacijske strukture svojeg poslovanja, koje izmedu ostalog
ukljuGuje i likvidaciju svih onih neaktivnih drustava u kojima Ingra posjeduje veéinski udio u
kapitalu. S obzirom na to da je Drustvo neaktivno veéi dugi niz godina, Ingra ima namjeru steci
manjinski udio u Drustvu, a sve sa svrhom gasenja Drustva putem procesa pripajanja jednom
od preostalih aktivnih drustava Ingra Grupe.

Svrha ove procjene je utvrditi trziSnu vrijednosti Drustva kao cjeline, kao temeljne podloge za
utvrdivanje trziSne vrijednosti poslovnih udjela. Procjena Drustva utvrdena je na dan 30. rujna
2020. godine. Procjena je izvrena tijekom listopada 2020. godine.

METODA PROCJENE

Metode kojima se procjenjuje trziSna (fer) vrijednost udjela u drustvima koji ne kotiraju na
aktivnom trzistu mogu se podijeliti u sljedeée osnove skupine:

1. Metoda usporednih kompanija
2. Metoda diskontiranih nov&anih tokova
3. Staticka metoda

S obzirom na to da Drustvo nema aktivnosti te ne ispunjava vremensku neograni¢enost
poslovanja, nije bilo moguce izraditi procjenu vrijednosti Drustva dinami¢kom metodom
(metoda diskontiranih novéanih tokova) i usporednom metodom.

Zbog toga je koriStena stati¢ka metoda koja polazi od knjigovodstvenih vrijednosti pojedinih
pozicija imovine i obveza na dan procjene.



Knjigovodstvene vrijednosti aktive i pasive ne odrazavaju pravu vrijednost pa ih je potrebno
uskladiti na vrijednosti koje ée biti §to blize trziSnoj. Knjigovodstvena vrijednost Drustva temelji
se u pravilu na trogku nabave, ali joj se sadasnja vrijednost, u skladu s poslovhom politikom,
kroz internu politiku amortizacije, i druge radunovodstvene politike uskladuje s poslovnim
interesom, pa se zbog toga knjigovodstvena vrijednost moze razlikovati od fer vrijednosti.

Trzi$na vrijednosti u primjeni staticke metode je jednaka neto ispravljenoj knjigovodstvenoj
vrijednosti (neto vrijednosti kapitala), koja se definira kao razlika imovine i obveza na odredeni
datum. To znaédi da na datum zadnje sastavljenih financijskih izvjes¢a, sto je u nasem sluéaju
30. rujna 2020.godine, vjestak treba utvrditi vijerodostojnost i realnost iskazanih salda na
pozicijama aktive bilance, odnosno dugotrajne i kratkotrajne imovine, te ukupnih kratkoro¢nih
i dugoroé&nih obveza §to je pretpostavka za izraéun neto vrijednosti kapitala kao razlike imovine
i obveza. Dodatna kontrola je provjera pravovaljanosti i istinitosti dokumentacije te provjerom
uskladenosti radunovodstvenih politika s odredbama Hrvatskih standarda financijskog

izvjestavanja.

DOKUMENTACIJA

U procjeni vrijednosti Drustva koristili smo sljedeée dokumente:

» Javno objavijena godisnja financijska izvie$¢a (GFI-POD) s biljeSkama za 2015,
2016., 2017., 2018. i 2019. godinu;

> Bruto bilanca (analiti¢ka i sintetitka) na dan 31. prosinac 2019. godine i na dan 30.

rujna 2020. godine;

Prijava poreza na dobit (PD obrazac) za 2019. godinu;

Drustveni Ugovor;

Ugovori 0 zajmu;

YV V V V¥V

Ostala knjigovodstvena i poslovna dokumentacija.



Drustvo je osnovano je na temelju Ugovora o osnivanju druStva sa ogranicenom
odgovorno$éu od 05.01.2005. godine i upisno je u sudski registar Trgovackog suda u Splitu
— stalna sluzba u Dubrovniku, pod mati€nim brojem subjekta: (090012020.
OIB: 40386264544.

Sjediste: Dubrovnik, Pred Dvorom 1.

Registrirani temeiljni kapital iznosi 100.000,00 kuna.

Osnivadi/€lanovi Drustva:

1. INGRA d.d.,visina uloga: 45.000,00 kn, udio u ukupnom temeljnom kapitalu 45%

2. JUZNI JADARAN NAUTIKA d.0.0., visina uloga: 10.000,00 kn, udio u ukupnom
temeljnom kapitalu: 10%

3. GRAD DUBROVNIK, visina uloga: 45.000,00 kn, udio u ukupnom temeljnom kapitalu 45%

Drutvo je osnovano kao druétvo posebne namjene Ingra Grupe u svrhu realizacije projekta
f izgradnje lugica u Dubrovagkoj-neretvanskoj Zupaniji. Drustvo je odustalo od razvoja projekta
te od svojeg osnivanja hije imalo aktivnosti i ostvarivalo prihode.
Pregledom javno objavljenih godidnjih financijskih izvjestaja za prethodnih pet godina,
ustanovijeno je da Drustvo nije imalo prihode iz osnovnih aktivnosti, dok su se rashodi
uglavnom odnosili na bankarske naknade, javna i administrativha davanja.

PROCJENA VRIJEDNOSTI POSLOVNIH UDJELA

Procjenu trzi$ne vrijednosti Drustva izvr$ili smo, kao $to je prethodno receno, po statiCkoj
metodi neto ispravijene knjigovodstvene vrijednosti, na dan 30. rujna 2020. godine, prema

Bilanci u nastavku.




i Il
s
+

BILANCA
na dan 30. rujna 2020. godine
u kunama
KNJIG. KNJIG.
NAZIV POZICIJE STANJE STANJE
na 31.12.2019. na 30.09.2020.
1 2 3
AKTIVA
A) DUGOTRAJNA IMOVINA 0 0
I. NEMATERIJALNA IMOVINA 0 0
Il. MATERIJALNA IMOVINA 0 0
[ll. FINANCIJSKA IMOVINA 0 0
B) KRATKOTRAJNA IMOVINA 2.500 2.500
|. POTRAZIVANJA 0 0
lll. FINANCIJSKA IMOVINA 2.500 2.500
1. Dani zajmovi, depoziti 2.500 2.500
IV. NOVAC 0 0
D) UKUPNA AKTIVA 2.500 2.500
PASIVA
- -5.106 -5.956
A) KAPITAL | PRICUVE
I. TEMELJNI KAPITAL 100.000 100.000
Il. DOBITAK | GUBITAK -105.106 -105.956
1. Zadrzani dobitak 0 0
2. Preneseni gubitak 103.598 105.106
3. Dobitak poslovne godine 0 0
4. Gubitak poslovne godine 1.508 850
B) DUGOROCN!E OBVEZE 0 0
C) KRATKOROCNE OBVEZE 7.606 8.456
1. Qb\{eze prema povezanim 4.106 4.106
drustvima
2. Obveze za zajmove 0 0
3. Obveze prema bankama 1.687 2.1589
4. Obveze prema dobavljacima 0 0
5. Obveze za poreze i doprinose 1.813 2.191
E) UKUPNO PASIVA 2.500 2.500




| -

Kao 8to je razvidno iz podataka bilance, Drustvo nema znaéajnu imovinu, obveze Drustva na
iskazani datum su kratkoroénog karaktera i iznose ukupno 8.456 kuna, od ¢ega su obveze
prema povezanim drustvima (drustvima Ingra Grupe) 4.106 kuna, obveze prema drZavi
2.191 kunu, a obveze prema banci za bankarske naknade 2.159 kuna.

Registrirani temeljni kapital u iznosu 100.000 kuna su ,pojeli* gubici iz poslovanja proteklih
godina pa je ukupan kapital na dan 30. rujna 2020. godine negativan u iznosu od 5.956
kuna.

ZAKLJUCAK

Procjenom vrijednosti Drustva utvrdili smo da je imovina drustva manja od obveza, odnosno
da je kapital negativan za iznos 5.956 kuna i nema trziSnu vrijednost pa time i poslovni udjeli
'C-'-l' &lanova drustva: INGRA (45% udjela), JUZNI JADRAN NAUTIKA d.o.0. (10% udjela) i Grad
Dubrovnik (45% udjela) nemaju trZiSnu vrijednost.

U Zagrebu, 9. listopada 2020. godine
Viadimir Mariéevi¢
oviasteni revizor i

stalni sudski vjeStak za raéunovodstvo i fingngjje
—

MARICEVI jm
ZAGREB®= Beale Bartoka 4
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Dubrovacke luéice d.o.0. —Prodaja ili likvidacija drustva

IZJAVA O ODRICANIU ODGOVORNOSTI

Podaci dani u ovom dokumentu imaju svrhu pomo¢i Citatelju u dono3enju vlastite neovisne procjene i/ ili dobivanju mitljenja o
projektu. Kofidenca d.o.o. je nastojala predstaviti najnovije, potpune i totne informacije te se sadr#aj ovog dokumenta temelji na
opseZnom znanju, vje$tinama i iskustvu. Kofidenca d.o.0. nagla$ava da su informacije sadrzane u financijskom modelu, danom u ovom
dokumentu podloZne raznim pretpostavkama koje su propisno i navedene. Bilo koji savjet koji je Kofidenca d.o.0. dao predviden je
iskljutivo za klijentovu uporabu i u svezi je s prutenom uslugom. Korisnik ovog dokumenta potite se na daljnje vlastito ispitivanje i
analizu podataka i pitanja koja prolzlaze iz ovog dokumenta, a smatra |h relevantnim u donoSenju odluke o ulaganju kliljenta.
Odgovornost Kofidence d.0.0.- a, za materijalnu i drugu vrstu $tete, direktno ili indirektno proizale iz informacija danih u ovom
dokumentu, ukljutujuéi nepotpune i netoéne informacije, neée biti preuzeta, sve dok ne postoji dokaz da je Kofidenca d.o.o. namjerno
lznlo nepotpune i krive informacije koje su mogle izazvati takvu 3tetu. Ni u kojem slufaju Kofldenca d.o.o. ne moie preuzeti
odgovornost prema trecoj strani kojoj su savjet ili informacije iz ovog dokumenta stavljene na raspolaganje. Svi podaci lzneseni u ovom
dokumentu su povjerljive naravi {osim onih informacija koJe su u drugim sredstvima predoene javnosti) te se ao takvi ne smiju koristitl
ni objavljivati bez dopustenja klijenta.
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Osnovni podaci o drustvu

Dubrovaéke lugice su osnovane 2005 godine sa svrhom razvoja projekta nautickog turizma na
podruéju Dubrovacke rivijere. U ovom15-godiSnjem razdoblju projekti naZalost nikada nisu
zaZivjeli, te je dru$tvo poslovno neaktivno i radi doga generira tro3kove koji su doveli do lo3e slike
drustva i ukazala se potreba za konaénom odlukom i rjeSavanjem nastalog problema.

Jedan od suvlasnika Ingra d.d. iskazala je inicijativu za konaéno rjeSavanje problema, a u nastavku
¢e biti prezentirane predloZene solucije i vrednovanje samoga drustva.

Kao osnova u nastavku prezentiran pravni status drustva:

Nadlezni sud
Trgovacki sud u Dubrovniku
MBS

090012020

OIB
40386264544
EUID
HRSR.090012020
Status

Bez postupka
Tvrtka

DUBROVACKE LUCICE drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu za nauticki turizam, ugostiteljstvo i
usluge

DUBROVACKE LUCICE d.o.0.
English PORTS of DUBROVNIK ltd.
Sjediste/adresa

Dubrovnik (Grad Dubrovnik)
Pred Dvorom 1

Temeljni kapital

100.000,00 kuna

Pravni oblik

drusdtvo s ograni¢enom odgovorno3¢u
Predmet poslovanja

70 Poslovanje nekretninama

74.4  Promidiba (reklama i propaganda)
92.62.1 Djelatnosti marina

N Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradnjom
* Upravljanje turistickim lu€icama i marinama
\_'.L"
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PruZanje usluga u nauti¢kom, seljackom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom,
lovnom i drugim oblicima turizma, pruZanje ostalih turistickih usluga

Pripremanje hrane i pruanje usluga prehrane, pripremanje i usluZivanje pica i napitaka
te pruzanje usluga smjestaja

* Pripremanje hrane za potro$nju na drugom mjestu (catering)

* Kupnja i prodaja robe

b Obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu

4 Ostale poslovne djelatnosti

" Prijevoz putnika brodicom/brodom, iznajmljivanje plovila (charter), prijevoz tereta,

¢idéenje mora i tehnicki radovi (tegljac, dizalica, bagerisl.)
* Mjenjacki poslovi
Osnivaci/élanovi drustva

INGRA, dioni¢ko drustvo za izgradnju investicijskih objekata, uvoz, izvoz i zastupstva, pod MBS:
080020443, upisan kod: Trgovacki sud u Zagrebu, OIB: 14049708426
Zagreb, Alexandera Von Humboldta 4/b

- ¢lan drustva

GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719

Dubrovnik, Pred Dvorom 1

- €¢lan drustva

JUZNI JADRAN NAUTIKA drustvo s ogranicenom odgovorno$éu za nauticki turizam,
ugostiteljstvo i usluge, putnitka agencija, pod MBS: 090009275, upisan kod: Trgovacki sud u

Dubrovniku, OIB: 95135606953
Dubrovnik, Pred Dvorom 1

- ¢lan drustva

Nadzorni odbor

IGOR OPPENHEIM, OIB: 98088847646
Zagreb, ULICA LAVOSLAVA RUZICKE 3

- predsjednik nadzornog odbora
Antun Kisi¢, OIB: 39655530998
Kolotep, Donje Celo 31

- zamjenik predsjednika nadzornog odbora
DARKO IVANDA, OIB: 48733683209
Donja Stubica, OBRTNICKA ULICA 43
- ¢lan nadzornog odbora

JASNA LUDVIGER, OIB: 27652168612
Zagreb, NOVAKOVA 11

- élan nadzornog odbora

Suzana Kosovi¢, OIB: 83967724841
Dubrovnik, Uz Mline 3

- &lan nadzornog odbora
Osobe ovlastene za zastupanje

Zeljan Konsuo, OIB: 54543860128
Dubrovnik, lva Vojnoviéa 102

Kofidenca d.o.o., drustvo za reviziju, vjeStacenja i poslovno savjetovanje
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- lan uprave
- direktor, zastupa drustvo pojedina¢no i samostalno

Pravni odnosi
Osnivacki akt:

Drustveni ugovor o osnivanju d.o.o. od 05.01.2005.god.
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FINANCISKI PODACI | ANALIZA
U nastavku prezentiramo financijske podatke za razdoblje 2015-2019 g.

Bilanca 2015-2019
T & 2017, 20182018, %prom. 19,/18,
n
ns.
1.5,/
n.s,
Zim m! n.5.|
Gradevinski objektl 0 a o 0 0 n.s.
Postrojenjal oprema 0 0 0 0 0 n.s,
Ostala materl]alna Imovina ] 0 0 0 0 n.s.
Financijska 0 0 a 0 0 ns.|
Udjeli, dionice | ostali vrijednosni papiri {dugotraini) 0 [ 0 0 o .5
Dani zajmovi, depoziti i s, {dugotrajni) 0 [} 0 0 0 ns.
|Omla dugotrajna financljska imovina 0 o 0 0 '] n.s.
Potrativanja 0 0 0 0 0 n.s.
[Odgodena porexna imovina o 0 a 0 0 ns.|
Kratkotrajna Imovina 4.619 3.607 2.500 2500 2,500 of
Zalihe 0 0 1] 0 (1] Ml
Sirovine i materijal 0 0 0 0 1] n.s.
Proizvodnja u tijeku 0 1] 0 0 0 n.s.|
G proizvodi | trgovatka roba 0 0 0 0 0 n.s.
|@stale zalihe 0 2 '} 1} 0 E
Potraiivanja 0 0 0 a 0 n.s.
Pn\mi.lm[aod kupaca 0 0 [} 0 ] _ns|
Ostala potrativanja 0 0 0 0 [} n.s.
Financijska Imovina 2.500 2,500 2.500 2.500 2.500 0
Udjetl, dionice | ostall vrijednosni papiri (ki jni) 0 -] 0 0 0 ns.
Dan| zajmavl, depoziti | sl. (krath jni) 2.500 2500 2.500 2.500 2.500
Ostala kratkotrajna financijska Imovina 1] 2] 0 ] 0 n.s.|
Novac 2119 1.107 ) 0 1] n.s.|
Platenl trodkovi bududeg razdoblja | obraunati prihod 0 0 0 0 0 s,
Ukupno aktiva 4.619 3.607 2.500 2.500 2500 Tl1
Kapital | rezerve a5 -952 -2.182 -3.598 -5, -42|
[Temelja kapital 100000 100000 100000 100.000 _ 100.000 o
|%Iulne reerve 0 0 0 0 0 "'i.l
Rezerve iz dohit], revalorizacljske rezerve | rezerve fer vrijednosti 0 0 a 1 0 ns,|
Zadrk ﬁnhlgggrmsnl gubicl -88.470 -99,905 -m;ﬂ -102.182 -103.598 -1
|Dabit/gubitak posiovne godine -1.435 -1.047 -1.230 -1416 -1508 -§
Manjinski (nelontroliraj uti) interes 0 0 0 1] 0 ..
‘mw_cﬂg 0 0 [} 0 0 n.s.
Jugoroéne obveze a ] 0 (1] [ n
Kamatonosne (financijske) obveze (duiam&lnl 1] ] o 0 0 nﬁ
Obveze prema dabavijatima (dugoroéns) a 0 a 0 (1] n.s.|
Ostale dugorotne abveze 0 0 0 o 0 5|
Kratkoroéne obveze 4.524 4.559 4,682 6.098 7.606
Kamatonosne !ﬂnand!slw] obveze ihﬂkﬂm&m) 3.560 3.560 3.060 3.060 5793 89
Obveze prema dobavljadima (kratkoroéne) 0 56 378 1.060 0 -100]
Obveze prema anicima 0 0 0 0 [ ns|
Ostale kratkoroéne obverze 964 943 1244 1978 1813 -g|
|Qdgodeno placanje trolkova | prihod buduéeg razdoblja 0 0 0 o 0 ns
Ukupno paiu_a 4.619 3.607 2.500 2.500 2.500 0
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Raéun dobiti i gubitka 2015-2019 g.
2015. 2016. 2017. 2018, 2019. % prom. 19./18.
Poslovni prihodi 0 0 0 0 0 n.s.
Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 0 0 0 0 0 n.s.
Prihodi od prodaje (izvan grupe) 0 0 0 0 0 n.s.
Ostali poslovni prihodi 0 0 0 0 0 n.s.
Poslovni rashodi (bez amortizaclje) 1.439 1.548 1.433 1.416 1.361 -4
Troskovi poslovanja 1.439 1.548 1.433 1.416 1.361 -4
Povecanje/smanjenje zaliha 0 0 0 0 0 n.s.
Materijalni tro3kovi i troskovl prodane robe 0 0 0 0 0 n.s.
Trodkovi osoblja (bruto) 0 0 0 0 0 n.s.
Vrijednosna uskladenja i rezerviranja 0 0 0 0 0 n.s.
Ostali tro¥kovi i rashodi 1.439 1.548 1.433 1.416 1.361 -4
Dobit prije kamata, poreza i amortizacije (EBITDA) -1,439 -1,548 -1.433 -1.416 -1.361 4|
Amortizacija 1] 0 0 0 0 n.s.
Dohit prije kamata i poreza (EBIT) -1.439 -1.548 -1.433 -1.416 -1.361 4
Neto rezultat financijskih aktivnostl 4 501 203 0 -147 n.s.
Financijski prihodi 4 505 230 0 [} n.s.
Financijski rashodi 0 4 27 0 147 n.s.
Neto udio u rezultatu druitava povezanih sudjeluju 0 0 0 0 0 n.s
Udio u dobiti od drustava povezanih sudjelujuéim ir 0 0 0 0 0 n.s
Udio u gubitku od druitava povezanih sudjelujuéim 0 0 0 0 0 n.s
Neto udio u rezultatu zajednickih pothvata 0 0 0 0 0 n.s
Udio u dobiti od zajednitkih pothvata 0 0 0 0 0 n.s
Udio u gubitku od zajednitkih pothvata 0 0 0 0 0 n.s,
Ukupnl prihodi 4 505 230 0 0 n.s
Ukupnl rashodi 1.439 1.552 1.460 1.416 1.508 6|
Dobit/gubitak prije oporezivanja -1.435 -1.047 -1.230 -1.416 -1.508 _-GI
Porez na dobit 0 0 0 0 0 n.s.l
Neto dobit/gubitak -1.435 -1.047 -1.230 -1.416 -1.508 -6|
Dobit/gubitak prekinutog poslovanja prije oporeziv: 0 0 0 0 0 n.s.
Porez na dobit prekinutog poslovanja 0 0 0 0 0 n.s.
Neto dobit/gubitak prekinutog poslovanja 0 0 0 0 0 n.s.
Dobit/gubitak ukupnog poslovanija prije oporezivan -1.435 -1.047 -1.230 -1.416 -1.508 -6
Porez na doblt ukupnog poslovanja 0 0 0 0 0 n.s.]
Neto dobit/gubitak ukupnog poslovanja -1.435 -1.047 -1.230 -1.416 -1.508 -6]
Nov¢ani tok 2015-2019 g.
2015. 2016. 2017, 2018. 2019. % prom. 19./18.
Neto dobit/gubitak ukupnog poslovanja -1.435 -1.047 -1.230 -1.416 -1.508 -6{
Amortizacija 0 0 0 0 0 n.s.
Ostale korekcije novéanog toka iz rezultata 0 0 0 0 0 n.s.
Novéanl tok Iz rezuitata -1.435 -1.047 -1.230 -1.416 -1.508 -
Promjena vrijednosti zaliha 0 0 0 0 0 n.s.
Promjena vrijednosti kratkotrajnih potrafivanja 0 0 0 0 0 1.5,
\Pramjena placenih trodkova buduéeg razdobija | obraunatih prihoda 0 0 0 0 0 n.s.
Promjena ostale imovine 0 0 0 0 0 .5,
Promjena obveza prema dabavljatima 0 56 322 682 -1.060 -255
|Promjena odgodenog pladanja trodkova | prihoda bududeg razdoblja 0 0 0 0 0 n.s.
Promjena ostallh obveza -2.885 -21 301 734 -165 -122
Prom|ena radnog kapital -2.885 35 623 1.416 -1,225 -187
Novéanl tok iz posiovnih aktivnosti -4.320 -1.012 -607 0 -2.733 n.s,
Noviani tok Iz investicijskih aktivnosti 0 0 0 0 0 n.s,
Novéani tok iz financijskih aktivnosti 3.560 0 -500 0 2.733 n.s.
Povecanje/smanjenje novca -760 -1,012 -1,107 0 0 n.s.
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|Financijska analiza 2015-2019 g.
POKAZATELI LIKVIDNOSTI 2015, 2016. 2017, 2018. 2019,
Pokazatelj trenutne likvidnosti 0,47 0,24 __0,00 0,00 0,00]
Brzi odnos 1,02 0,79 0,53 0,41 0,33
Tekuti omjer 1,02 0,79 0,53 0,41 0,33]
Stupanj pokriéa | n.s. n.s. n.s. n.s. n.5.
Stupan] pokrica |l n.s. n.s. n.s. n.s. n.5.
Nov&ano pokriée poslovnih rashoda 1,74 1,04 0,39 0,00 0,00
POKAZATEL)I ZADUZENOSTI 2015. 2016. 2017. 2018. 2019.
Koeficijent vlastitog financiranja 0,02 -0,26 -0,87 -1,44 -2,04,
Koeficljent financlranja 47,62 n.s. n.s. n.s. n.s.
Pokriée kamate Iz EBITDA n.s. -387,00 -53,07 n.s. -9,26|
Pokrl¢e kamate Iz EBIT n.s. -387,00 -53,07 n.s. -9,26|
Faktor zaduZenostl n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.|
Pokriée ukupnih obveza iz EBITDA -0,34 -0,34 -0,31 -0,26 -O,ZOI
Pokriée kratkoroénih obveza -0,34 -0,23 -0,27 -0,26 -0,22
Godine povrata kamatonosnih obveza n.s. n.s, n.s. n.s. n.s.
Prosjeéni trosak kamate 0,00% 0,11% 0,82% 0,00% 3,32%
POKAZATEUI AKTIVNOSTI 2015, 2016, 2017, 2018, ZOLQ;
Koeficijent obrtaja ukupne imovine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/
Eneﬂci[ent obrtaja dugotrajne materijalne imovine n.s. n.s. n.s. n.s. ﬁl
[Koeficijent obrtaja kratkotrajne imovine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
Dani naplate potraZivanja n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.
Dani vezivanja zaliha n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.
Dani pla¢anja dobavljatima n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.
Dani konverzije u novac n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.
POKAZATELI PROFITABLNOSTI 2015, 2016. 2017. 2018. 2019,
EBITDA maria n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.
EBIT maria n.s. n.s. n.s. n.s. n.s,
|Nata maria n.s, n.s. n.s. n.s. n.s.
|ROE -176,62% n.s. n.s. n.s. n.5.
ROA -2871%  -2506%  -40,28%  -56,64%  -60,32%
Povrat na investirani kapital -5551%  -A9,43%  -82,21%  -B32,94%  -1.826,85%
POKAZATEL) EKONOMIENOSTI 2015. 2016. 2017, 2018. 2019.
Ekonomiénost ukupnog (neprekinutog) poslovanja 0,00 0,33 0,16 0,00 0,
Ekonomiénost poslovnih aktivnosti 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00{
Ekonomitnost financijskih aktivnosti n.s, 126,25 8,52 ns. 0,00|
POKAZATELII ULAGANJA 2015. 2016, 2017, 2018. 2019,
Koeficijent ulaganja n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.
il(oaﬂcl]e nt obnavljanja imovine n.s, n.s. ns. n.s. n.s.
Stopa otpisanosti dugotrajne imovine n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.
Pokrivenost amortizacije investicijama n.s, n.s. n.s. n.s. n.s.
POKAZATELIl ZAPOSLENTH, PRODUKTIVNOSTI | PROSIEENIH PLACA 2015. 2016. 2017. 2018. 2019,
Broj zaposlenih 0 0 0 0 o
Poslovni prihod po zaposlenom n.s. n.s. n.s. n.s. n.s,
Neto dobit/gubitak po zaposienom n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.
Pros|eéna mjese&na bruto pla¢a n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.
Prosje¢na mjeseé¢na neto plaéa n.s. n.s. ns. n.s. n.s.
Udlo troZkova osoblja u poslovnim prihodima n.s. n.s. n.s. n.s. n.s.

Iz navedenih podataka vidljiva je totalna neaktivnost drustva i zapravo samo generiranje troskova
tj. gubitaka u poslovanju, te je samo postojanje ovoga drutva izgubilo svoju svrhu.
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Prijedlog INGRE d.d.

Ingra d.d. je dopisom od 12. listopada 2020 godine predloZila dva nacina rjeSavanja predmetnog
problema i to:

1. U prvom slu&aju biIngra d.d. otkupila udjel Grada Dubrovnika u iznosu od 1 kn, te bi nakon
toga pristupila ,gasenju” drustva na nacin da isto pripoji svome poslovanju. Pri tome
napominje a je Ingra d.d. u dosadasnjem razdoblju i izvriila manje pozajmice drustvu za
potrebe odriavanja drustva aktivnim u iznosu od 2.500 kn.

2. U drugom sluéaju bi Grad otkupio udjel od Ingre d.d. u iznosu od 1 kn.

S obzirom da bilo koje rje$enje bude prihvadeno bila je potrebna i izrada studije procijene
vrijednosti drustva, a koju je Ingra d.d., narucila od Maricevic vjeStacenje.

Navedenom procjenom kolega ovlasteni revizor i sudski vjestak je utvrdio da je s danom 30. rujna
2020 drudtvo ostvarilo gubitke vece od temeljnog kapitala tako da je sada ukupan kapital
negativan i iznosi 5.956 kn, te shodno tome da drustvo nema ni trZiSnu vrijednost..
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1. OSVRT NA PROCIJENU DRUSTVA

Osnovne tehnike vrjednovanja drustava.

1.1.UvOD

Kao i svaka druga roba, i drustvo je predmet trgovanja, pa je pri kupoprodaiji takve robe nuino
utvrditi njegovu cijenu. Stoga postojanje trZiSta druStava neizbjezno namece i potrebu procjene
vrijednosti drustva u slu€aju kupoprodaje. Medutim, razlog procjene ne mora biti jedino i
isklju¢ivo kupoprodaja drustva, ve¢ i potreba za utvrdivanjem realnog temelja za niz drugih
poslovnih transakcija.

Prema tome, procjene se mogu obavljati za dono3enje odluka o:

- kupniji i prodaiji cijelog drustva

- kupniji i prodaiji dijelova drustva

- prijenos dionica uz plaé¢anje otpremnine (squeez out)

- spajanju drustva

- podjeli naslijedenih poslovnih udjela

- ulaganju u drustva

- odobravanju kredita uz hipoteku na imovinu

- pretvaranju potraZivanja vjerovnika u udio u kapitalu drustva
- visini zakupa

- uspjednosti rada poslovodstva, kao i u drugim slu¢ajevima.

Pravni okvir ove problematiku polazi od odluke o vrjednovanjima Trgovackih drustava kroz ZTD, a
pozivajuéi se na metode procjene i osobe koje to mogu raditi, te se slobodno u skladu sa
znanstvenim i drugim spoznajama, procjenjuje vrijednost drustva. Obi¢no to rade konzultanti,
revizori i sudski vjeStaci kao osobe upuéene u tu problematiku.

1.2. METODE PROCJENE

Danas se primjenjuje mnogo metoda procjene vrijednosti drustva, ali valja znati da svaka od njih
nije primjerena svim sluéajevima. To, drugim rije¢ima, zna&i da je pri procjeni nemoguce tvrditi da
je vrijednost drustva iskazana stanovitom metodom uvijek i jedino ispravna, odnosno tona.

Metode procjene su raznovrsne, no svaka od njih polazi od dva moguca temelja:

1. imovine,
2. zarade.
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Metode procjene vrijednosti temeljene na imovini procjenjuju drustvo kao skup imovinskih oblika
koje ono posjeduje, odnosno kao zbroj vrijednosti nekretnina, pokretne imovine, zaliha, novca,
potraZivanja i ostalih prava. Metode procjene temeljene na imovini su staticke metode koje
nastoje knjigovodstveno iskazanu vrijednost imovine u bilanci, primarno usmjerenu ka proslosti,
prilagoditi sada$njosti. Osnova procjene je, dakle, stanje imovine u odredenom trenutku.
Razumljivo, nakon procjene vrijednosti imovine uzimaju se u obzir obveze (dugovi) iz kojih je ta
imovina financirana, za koje se pretpostavlja da su jednake knjigovodstvenim vrijednostima i ne
zahtijevaju temeljitu procjenu poput imovine.

Osnovica metoda procjene temeljenih na zaradi je zarada (neto-dobitak ili €isti novéani tok) koju
ostvaruje imovina tijekom svog fizi¢kog ili ekonomskog trajanja. Te metode zovemo dinamickim
metodama jer uzimaju u obzir i rizik ostvarivanja buduéih zarada. Osnovica im je sposobnost
imovine da stvara financijske viskove u buduénosti. Svrha procjene vrijednosti, osim 3to ce
posluziti za odredivanje realisti¢nih ofekivanja vrijednosti u mogucoj transakciji, jest i provjera
planirane buduée poslovne strategije drustva. U tom smislu, za vlasnike i upravu, procjena
vrijednosti je i kriti¢ki osvrt na strateski i dugoroéni plan razvoja drustva.

1.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI KNJIGOVODSTVENIM METODAMA

Ovo je tradicionalna metoda koja podrazumijeva da se u osnovi vrijednost drustva nalazi u
njegovoj bilanci. Pritom se ne uzima u obzir potencijalni bududi razvoj drustva, nov¢ani tok ili ostali
timbenici, kao $to su trenutaéni stupanj razvoja industrije, potencijalne obveze proizadle iz
sklopljenih ugovora, razvoj ljudskih potencijala ili organizacijski problemi, koji se zapravo ne mogu
uoditi u samoj bilanci. Najée$¢e metode koje se koriste su:

1.3.1. METODA KNJIGOVODSTVENE VRIJEDNOSTI

Prema toj metodi vrijednost drustva je vrijednost kapitala vidljiva iz navedene pozicije u pasivi
bilance. Takoder, ta je vrijednost razlika izmedu ukupne imovine i ukupnih obveza drustva,
odnosno to je razlika izmedu svega $to je u vlasnistvu drustva (imovina, zalihe, prava, itd.) i svih
njegovih obveza prema treéim stranama (dobavljadi, zaposlenici, drZava, itd.). Nedostatci te
metode su upravo u &injenici da je ona temeljena na knjigovodstvenim nacelima koja se u
konaénici razlikuju od trii§nih kriterija. Tu metodu procjene treba kombinirati s drugim
metodama.

1.3.2. METODA PRILAGODPENE KNJIGOVODSTVENE VRIJEDNOSTI

Da bi se izbjegli nedostatci metode Ciste knjigovodstvene vrijednosti primjenjuje se metoda
prilagodene knjigovodstvene vrijednosti tako da se pojedine pozicije iz bilance svedu na trZi$nu
vrijednost i tako odraze u sebi sve potencijalne nedostatke zbog primjene povijesne
knjigovodstvene vrijednosti. No i tu se mogu ocekivati velike razlike jer se u skladu s
medunarodnim raunovodstvenim standardima bilanéne pozicije uskladuju na fer (postenu)
trzisnu vrijednost.
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1.3.3. METODA LIKVIDACIJSKE VRIJEDNOSTI

Prema toj se metodi vrijednost drustva utvrduje prema kriterijima likvidacije dru$tva, odnosno
pod pretpostavkom da se sva imovina rasproda, a sve obveze isplate. Procijenjena vrijednost se
dobije kada se od neto-ostatka odbiju poslovni likvidacijski tro3kovi (npr. otpremnine
zaposlenicima, porezni troskovi i ostali likvidacijski trodkovi). Naravno, uporaba te metode je
vezana za slucaj da se dru$tvo kupuje radi likvidacije u skoroj buducnosti. Medutim, tako utvrdena
vrijednost drustva predstavlja minimalnu vrijednost koja je, uz pretpostavku da dru3tvo nastavi sa
svojim aktivnostima na trZiStu, veca od likvidacijske vrijednosti.

1.3.4. METODA STVARNE VRIJEDNOSTI

Metoda stvarne vrijednosti predstavlja vrijednost koja se mora ulofiti u stvaranje (osnivanje)
novog dru$tva uz pretpostavku istih uvjeta koje ima drustvo cija se vrijednost procjenjuje. Takoder
moize biti definirana kao zamjenska vrijednost imovine uz uvjet da druStvo nastavi sa svojim
aktivnostima na trZistu, tj. suprotno likvidacijskoj vrijednosti. Stvarna vrijednost ne ukljucuje
imovinu koja se izravno ne koristi za poslovanje drustva (nekoridtena zemlja, udjeli u drugim
poduzeéimaisl.).

U praksi se mogu prepoznati dvije podvrste ove metode:
s bruto stvarna vrijednost: ukupna trzina vrijednost imovine

e neto stvarna vrijednost: to je bruto stvarna vrijednost smanjena za obveze drustva

1.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI USPOREDBOM S ODGOVARAJUCIM TRZISNIM

POKAZATEUIMA

Za razliku od procjene vrijednosti drustva knjigovodstvenim metodama, metode procjene
vrijednosti koritenjem razli¢itih trzi$nih pokazatelja poslovanja temelje se na racunu dobitka i
gubitka. Pomoéu tih se metoda vrijednost drustva procjenjuje na temelju dobitka, prihoda ili
novéanog toka, a uz koritenje raznih pokazatelja (omjera) koji povezuju vrijednost drustva sa
spomenutim financijskim kategorijama.

1.4.1. POKAZATEL CIJENE | ZARADE

Koristenjem ovog pokazatelja (eng. PER _ Prrice Earning Ratio) vrijednost drustva se utvrduje tako
da se neto-dobitak drustva ostvaren u odredenom razdoblju pomnofZi s trZinim pokazateljem
odnosa cijene dionice i zarade (neto-dobitka) drultva po dionici. Naravno, tako dobivena
vrijednost mnozi se s ukupnim brojem redovnih dionica kako bi se utvrdila vrijednost za cijelo
drustvo.

Vrijednost drustva = DPS1/(Ke _g)

DPS1 _ pokazatelj svote dividende po dionici za sljiede¢u godinu
Ke _ stopa povrata na kapital
g _ godisnja stopa rasta dividende
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ili ako se pretpostavi da je svota dividende konstantna, vrijednost drustva se utvrduje kao:
Vrijednost drustva = pokazatelj cijene i zarade x zarada (neto-dobitak)

Zarada po dionici (eng. EPS - Earnings Per Share) rauna se kao kvocijent neto-dobitka ostvarenog
u promatranom razdoblju (i smanjenog za isplate imateljima povlastenih dionica) i ukupnog broja
obi¢nih redovitih dionica. U nekim slulajevima pokazatelj cijene i zarade moZe posluziti za
procjenu planskog pokazatelja cijene i zarade za sljedecu godinu ili se moZe odrediti kao srednja
vrijednost na osnovi nekoliko proslih godina. Taj se pokazatelj naj¢e3ce koristi za drustva Cijim
dionicama se trguje na triiftu vrijednosnih papira. Brokerske kuce i druge specijalizirane
financijske institucije u svojim izvjeS¢ima redovito objavljuju PER pokazatelj za svaku pojedinu
dionicu.

1.4.2. POKAZATELU DIVIDENDE PO DIONICI

U sludaju da se dionicama drustva ne trguje na burzi, za procjenu vrijednosti tog drustva
primjenjuje se pokazatelj svote dividende po dionici. Dividenda je dio neto-dobitka koji se
isplacuje dioni¢arima. Kao i kod prethodne metode, vrijednost drustva se utvrduje na temelju
triisne vrijednosti njegove dionice koja se definira kao neto sada3nja vrijednost dividendi koje se
otekuju za neko buduce razdoblje:

Vrijednost drustva = DPS Ke

Pretpostavka ovog pristupa je da drustvo redovito isplacuje dividende, da ¢e neograni¢eno dugo
poslovati i da je stopa rasta dividende manja od zahtijevane trZiSne stope povrata na kapital. U
praksi se pokazalo da dru$tva koja iz neto-dobitka isplacuju vecu svotu za dividende ne ostvaruju
rast cijena svojih dionica. Razlog tome je da drustvo isplacuje prevelike svote dividendi umjesto
da zadrzi dobitke i ulaZe u poslovanje, §to u konacnici smanjuje njegovu vrijednost.

1.4.3. POKAZATEUI TEMEUENI NA PRIHODU

Vrijednost drustva utvrdena koriStenjem pokazatelja temeljenog na prihodu najcesce se
primjenjuje za izrazito promjenjive odnosno turbulentne industrije, tako da se prihod drustva
mnoZi s odredenim trZignim pokazateljem koji povezuje vrijednost drustva i ostvareni prihod. Kao
najceséi pokazatelj te vrste upotrebljava se odnos trZi$ne cijene dionice i prihoda drustva (eng. P
/'S _ Price/Sales) koji se zapravo sastoji od dva pokazatelja:

Odnos cijene i prihoda (P/S)=odnos cijene i neto-dobitka x odnos neto dobitka i prihoda
Tako dobivena vrijednost mnoii se s ukupnim brojem obicnih dionica drustva.

Od ostalih pokazatelja najcesce se koriste sljedeci:

* Vrijednost drustva / neto-dobitak prije poreza i kamata (eng. EBIT)

* Vrijednost drustva / neto-dobitak prije poreza, kamata i amortizacije (eng. EBITDA)

* Vrijednost drustva / operativni novcani tok
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* Vrijednost drustva / knjigovodstvena vrijednost

Kad se utvrdi vrijednost nekog drustva pomocu navedenih pokazatelja potrebno ju je usporediti s
vrijednos¢u sliénih (eng. peer group) drustva koja posluju u istoj industriji ili slicnom ekonomskom
okruZenju.

1.5. PROCJENA VRIJEDNOSTI ANALIZOM DISKONTIRANIH NOVCANIH TOKOVA
Vrijednost drustva analizom diskontiranih nov€anih tokova utvrduje se tako da se procijenjeni
buduéi novéani tokovi koje ¢e drudtvo ostvariti diskontiraju, tj. svedu na sadasnju vrijednost
pomocu diskontne kamatne stope koja ukljucuje rizik ostvarivanja nov¢anih tokova. U posljednje
vrijeme znaenje i sve &e$ca uporaba tih metoda dominira u usporedbi s ostalim opisanim
nadinima procjene drustva. Metoda diskontiranih novcanih tokova temelji se na detaljnoj i
pazljivoj procjeni pojedinaénih financijskih stavaka koji generiraju novéani tok u skladu s
poslovanjem dru$tva npr: naplata potraZivanja, trokovi osoblja, troSkovi sirovina i materijala,
administrativni i prodajni troskovi, otplata kredita i sl.

Drugi bitan element koji se treba odrediti je diskontna kamatna stopa koja sadrava rizik
ostvarivanja pretpostavljenih buduéih novéanih tokova. U praksi je minimalna diskontna kamatna
stopa najée$ée odredena dogovorom izmedu zainteresiranih strana (prodavatel;j ili kupac nece
uloZiti ili prodati drustvo ispod odredene stope povrata koja se ocekuje iz te transakcije). Prije
same detaljne analize metoda diskontiranih nov¢anih tokova potrebno je prvo definirati razliite
vrste novéanih tokova koje se mogu koristiti.

Bilanca i ekonomska bilanca drustva

Nov¢ani tok Odgovarajuca diskontna kamatna stopa
Slobodni novéani tok (FCF) Prosje¢na stopa troska uk. kapitala (wacc)
Kapitalni novcani tok Stopa povrata na kapital (Ke)

Novéani tok vezan za dug  Stopa povrata na dug (Kd)

Od tri navedene vrste novianog toka najlak$e je definirati i razumjeti novéani tok vezan za dug
koji je zapravo zbroj kamata na dug i rata za otplatu glavnice duga. Da bi se odredila sadasnja
trzi¥na vrijednost postojeeg duga potrebno je nov€ani tok vezan za dug diskontirati uz
odgovarajuéu stopu povrata na dug. U ve(ini slutajeva je trZidna vrijednost duga ekvivalent
knjigovodstvenoj vrijednosti duga, $to je upravo i razlog zasto se knjigovodstvena vrijednost koristi
za procjenu trzine vrijednosti duga. Slobodni novéani tok ukljuéuje ukupnu vrijednost drustva
(dug i kapital) dok kapitalni nov¢ani tok sagledava samo vrijednost kapitala i tek uklju¢ivanjem
nov&anog toka vezanog za dug moze se utvrditi ukupna vrijednost drustva.

~
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1.5.1. SLOBODNI NOVCANI TOK

Slobodni nov&ani tok je operativni nov¢ani tok, odnosno novéani tok od poslovnih aktivnosti, ali
ne uzimajuéi u obzir zaduZenja nakon poreza. To je zapravo novac koji bi bio dostupan nakon
podmirenja ulaganja u stalna sredstva i radnog kapitala uz pretpostavku da druitvo nema
zaduzenja, tj. financijskih troSkova. Kako bi izracunali buduce slobodne novéane tokove moramo
procijeniti novac koji ée drustvo primiti u tom razdoblju (nov€éane primitke), ali takoder i novac
koji ¢e dru$tvo potrositi (nov€ane izdatke). Racunovodstveni podatci koji se temelje na
obradunskoj metodi (eng. accrual principle) ne mogu se u potpunosti koristiti za izratunavanje
slobodnih novéanih tokova, pa je zato potrebno te racunovodstvene podatke prilagoditi.

Izraéun slobodnog novéanog toka
Dobitak prije poreza i kamata (EBIT)

- porez na dobitak prije kamata

= Neto-dobitak

+ amortizacija

- porast stalnih sredstava

- porast radnog kapitala / + smanjenje radnog kapitala
= Slobodni novéani tok

Kapitalni novéani tok raduna se tako da se od slobodnog novéanog toka oduzmu kamate i glavnica
(nakon poreza) te doda novi dug za navedeno razdoblje. Ukratko, nov€ani tok koji je preostao
nakon pokri¢a ulaganja u stalna sredstva i zahtjeva radnog kapitala te placanja financijskih obveza
i otplate odgovarajuceg dijela duga smatra se kapitalnim novéanim tokom.

KNT = SNT - kamata x (1 _ t) — otplata glavnice + novi dug t _ stopa poreza

Ovaj novéani tok pretpostavlja postojanje strukture financiranja unutar drudtva prema kojoj su
kamate iz postojeéeg duga placene, rate glavnice se pla¢aju prema dospije¢u odredenog duga, a
sredstva novog zaduZenja su primljena. Nakon provedbe opisanih poslovnih dogadaja svota koja
je preostala dioni¢arima moze se isplatiti kao dividenda ili iskoristiti za kupovinu novih dionica.
Novéani tok vezan za dug nekog drustva sastoji

se od plaéenih kamata i otplate glavnice. Koristi se priizracunu ukupnog kapitalnog nov€anog toka
koji je zbroj kapitalnog novéanog toka i novéanog toka vezanog za kapital.

1.5.2. 1IZRACUN VRIJEDNOSTI DRUSTVA UZ UPORABU METODA NOVCANOG TOKA
Da bi izraéunali vrijednost drustva koriste¢i se metodom novéanog toka potrebno je slobodne
novéane tokove buduéih razdoblja svesti na sada$nju vrijednost diskontirajuéi ih sa stopom
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povrata na dug ili s ponderiranom stopom povrata na kapital _tzv. WACC (eng. Weighted Average
Cost of Capital):

Kapital + Dug = sadasnja vrijednost (NT; wacc)

Ponderirana stopa povrata na kapital izracunava se tako da se stopa povrata na dug i stopa
povrata na kapital ponderiraju u skladu s financijskom strukturom drudtva tj. omjerom duga i
kapitala drustva. U slu¢ajevima kada procjenjujemo vrijednost cijelog drustva (i duga i kapitala) to
je odgovaraju¢a kamatna stopa jer moramo uzeti u obzir i odgovarajuci povrat na dug, kao i
odgovarajuéi povrat na kapital, ovisno o njihovom odnosu u strukturi financiranja drudtva. TrZi3na
vrijednost drustva se raduna tako da se procijenjeni kapitalni nov€ani tokovi diskontiraju na
sadasnju vrijednost stopom povrata na kapital(Ke). Kad bismo tu vrijednost zbrojili sa trziSnom
vrijedno3éu duga, dobili bismo ukupnu vrijednost drustva.

Stopu povrata na kapital moguce je izraCunati na jedan od sljedecih nacina:
1. Gordonov model procjene uz pretpostavku konstantnog rasta

Ke = (Divl/Po) +g

Div1 = dividenda koja ¢e biti primljena u sljedecoj godini = Div0 x (1 + g)
Po = trenutacna cijena dionice

g = konstantna stopa rasta dividende

2. CAPM model, kojim se stopa povrata na kapital definira na sljededi nacin:

Ke =Rf + s x (Rm _ Rf)

Rf = stopa povrata na bez-rizi¢na ulaganja (npr. drzavne obveznice)
Rm = odekivani trzisni povrat

Rm _ Rf = premija rizika na trziStu

Beta je mjera sistemskog ili trZiSnog rizika dionice. Ona ukazuje na odnos osjetljivosti povrata na
dionicu i trzisnih kretanja. U slugaju da drustvo nema zaduZenja, inkrementalni rizik proizadao iz
toga mora se ukljuciti u izracun .

Osnovni koraci pri procjeni drustva diskontiranjem novéanih tokova:
1. Analiza financijskih podataka iz pro§losti i strateska analiza drustva i industrije
a. Financijska analiza

_ Analiza bilanci stanja i izvje$¢a o dobitku i gubitku
_ Analiza izvje$¢a o nov€anom toku

_ Analiza izvje$éa o ulaganjima drustva

_ Analiza financijske strukture drustva

_ Analiza poslovnih rizika
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b. Analiza konkurencije i strategije drustva

_ Analiza industrije

_ Analiza pozicije drustva u industriji i okruzenju

_ Identifikacija drustva u lancu

_ Usporedba drustva s glavnim konkurentima u industriji
_ ldentifikacija pokretaca vrijednosti drudtva

2. Projekcija buducih novcanih tokova

a. Procjena financijskih podataka

_ Planiranje izvje$¢a o dobitku i bilance stanja dru3tva
_ Planiranje nov¢anog toka drustva

_lzrada plana ulaganja

_ Procjena strukture financiranja drudtva

_ Procjena terminalne vrijednostil

_ Procjena razlicitih scenarija

b. Procjena strategije drustva

_ Procjena buduceg razvoja industrije

_ Procjena pozicije drustva u industriji

_ Procjena poloZaja ostalih konkurenata u industriji

¢. Analiza konzistentnost procjene buduéih novéanih tokova

_ Analiza konzistentnosti procjene financijskih podataka

_ Usporedba procijenjenih podataka s financijskim rezultatima ostvarenim u pro3lom razdoblju
_ Analiza konzistentnosti procijenjenih buducih novéanih tokova sa strategijom drustva

3. Izradun stope povrata na kapital

4. 1zraéun sada3nje vrijednosti buduéih novcanih tokova
5. Analiza i usporedba rezultata procjene

a. Usporedba procijenjene vrijednosti drustva sa sli¢nim poduzecima
b. Analiza osjetljivosti promjene vrijednosti druStva promjenom osnovnih parametara

lako je ova metoda vrlo popularna, treba naglasiti da je njezin glavni nedostatak to 3to se bududi
nov&ani tokovi koje ée drustvo generirati u duljem razdoblju vrlo teSko mogu precizno utvrditi.
Takoder, tu je i problem odredivanja diskontne stope, osobito za ona drustva koja ne kotiraju na
burzi.

1.5.3. KORISNOS PREZENTIRANIH METODA

Problem u primjeni iznesenih metoda procjene vrijednosti drustva je Sto se neke od metoda
temelje isklju¢ivo na bilanci drustva, druge na izvjeS¢u o dobitku i gubitku, ali nijedna od njih ne
koristi nikakve druge podatke osim povijesnih rezultata. Ako usporedimo dvije kompanije s
identiénim izvje$¢ima o ratunu dobitka i gubitka i bilanci, ali s razli¢itim prospektom: jedno s

-~
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velikom prodajom, zaradom i velikim potencijalima, a drugo u stabilnoj, ali ,,okrutnoj“ industriji.
Vecu vrijednost bi dodijelili prvom poduzecu u odnosu na drugo, bez obzira na povijesne identine
rezultate izvje$éa o novéanom toku i bilanci.

Najprikladnija metoda za procjenu vrijednosti drustva je diskontiranje buduéih nov¢anih tokova,
pri procjeni vrijednosti kapitala drustva, uz pretpostavku da ¢e drustvo nastaviti sa poslovanjem
u buduénosti, polazeéi od kapaciteta drustva da ,,stvori“ novac za vlasnike kapitala.

Ali, u konaénici se vrijednost drustva, koja se dobiva kao konacni rezultat procjene, mora odvojeno
promatrati od prodajne cijene. Naime, utvrdivanje prodajne cijene je rezultat odluke kupca i
prodavatelja u pregovorima o kupnji, odnosno o prodaji drustva. Medutim, postupak i rezultat
procjene bitno utjeéu na pregovore o cijeni. U postupku procjene utvrdivanja vrijednosti drustva
oblikovani su argumenti za tu vrijednost.

U stvarnosti ne postoji “¢arobna formula” koja mozZe odrediti cijenu nekog drustva. Jedinu “pravu”
vrijednost odreduje slobodna konkurencija na slobodnom trzistu, a i tada cijena moze pretrpjeti
velike promjene u vrlo kratkom razdoblju, ovisno o0 mnogim internim ili eksternim ¢imbenicima,
kao &to su op¢i ekonomski uvjeti, oéekivanja investitora, stanje djelatnosti itd. Zato je vaino pri
vrednovanju drudtva ukljuiti u procjenu Sto viSe dostupnih informacija, osobito onih koje imaju
dugoroéni utjecaj na poslovanje drustva, te koriStenjem kombinacije razli¢itih metoda doci do
raspona vrijednosti u kojima bi se upotrebom pripadajucih pondera do3lo do $to tocnijeg izracuna
vrijednosti dionice t]. vrijednosti drustva.

Mozemo zakljuéiti da je Maricevi¢ vjestacenje pravilno pristupio vriednovanju drustva i da je s
obzirom na suZene moguénosti ocjenjivanja realno procijenio vrijednost drustva.

Kofidenca d.0.0., drustvo za reviziju, vjeStacenja i poslovno savjetovanje
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2. ZAKUUCAK

Zakljuéno moZemo ocijeniti uzimajuéi u obzir da iz razgovora sa odgovornim osobama Grada
proizlazi kako sadadnje drudtvo ne posjeduje nikakve tantijeme, prava ili bilo koja druga
koncesionirana prava, te ne posjeduje nikakvu materijalnu ili financijsku imovinu, a uzevsi u obzir
procjenu vrijednosti drudtva od strane Marievi¢ vjeStalenje zaista ne posjeduje vrijednost
odnosno trenutno na dan izrade je toliko generiralo tro§kova da je ostvarilo i negativan kapital.

Shodno redenome mozemo utvrditi da Grad Dubrovnik moZe prihvatiti prijedlog pod rednim

borjem 1. tj. prodaju svoga udjela za 1 kn, te da dru$tvo trenutno nema vrijednosti niti je nositelj
nekih buduéih potencijalnih prava koja bi mogla generirati bilo koju vrstu prihoda za Grad.

Romano Dedovié, dipl.oec.

KOF”:)ENCAM
r‘. soaka 9 a
SURHO VNG K
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GRAD DUBROVNIK sa sjedistem u Dubrovniku, Pred Dvorom 1, OIB: 21712494719, kojl
zastupa gradonacelnik g. Mato Frankovi¢ (u daljnjem tekstu: Prenositelj),

INGRA d.d. sa sjedistem u Zagrebu, Alexandera von Humboldta 4/b, OIB: 14049708426,
koje zastupaju predsjednik Uprave g. Danko Deban i &lan Uprave g. Dinko Pejkovi¢ (u
daljnjem tekstu: Stjecatelj),

sklopili su dana 2020. ( dvije tisuce dvadesete) godine sljededi

UGOVOR O PRIJENOSU POSLOVNIH UDJELA
U DRUSTVU.
DUBROVACKE LUCICEd.o.0.

UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je na zahtjev drustva DUBROVACKE LUCICE
d.o.o. sa sjedis§tem u Dubrovniku, Pred Dvorom 1, OIB: 40386264544 (u daljnjem tekstu:

Dru$tvo) izvrSena procjena vrijednosti Drustva na dan 2020. ( dvije tisuée
dvadesete) godine koju je provelo drustvo sa sjediStem u , , OIB:

Prema navedenoj procjeni, knjigovodstvena vrijednost Drustva na dan 2020. (

dvije tisuée dvadesete) godine iznosi - kn (slovima: minus kuna) dok trziSna
vrijednost drustva iznosi - kn (slovima: minus kuna).

1.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Prenositelj nema interes provesti potrebna
ulaganja za uplatu odgovarajuéeg dijela nedostaju¢ih sredstava za saniranje Drustva,
odnosno iznos sredstava koji je potreban da kapital DruStva ne bi bio negativan, stoga
Prenositelj ovim Ugovorom prenosi svoj poslovni udio u Drustvu na Stjecatelja. Prenositel;
sklapa ovaj Ugovor na temelju vlastite neovisne analize poslovanja i imovine Drustva, a sve
uzimajuéi u obzir podatke koje je Prenositelj smatrao prikladnima s obzirom na okolnosti i
bez oslanjanja na bilo koju izjavu Stjecatelja.

PREDMET UGOVORA

Clanak 2.

2.1. Prenositelj je imatelj jednog poslovnog udjela u Drustvu, i to jednog poslovnog udjela u
nominalnom iznosu od 45.000,00 kn (slovima: Cetrdeset pet tisu¢a kuna) upisanog u Knjigu
poslovnih udjela Drustva pod rednim brojem 2, koji udio predstavlja 45% (slovima: Cetrdeset
pet posto) iznosa temeljnog kapitala Drustva (u daljnjem tekstu: Poslovni udio),—---—-—-




Clanak 3.

3.1. Prenositelj ovim Ugovorom prenosi, a Stjecatelj stie¢e Poslovni udio, sa svim pravima i
obvezama koje iz njega proizlaze, to jest ovim Ugovorom Prenositelj kao prodavatelj prodaje
Stjecatelju kao kupcu Poslovni udio, a Stjecatelj kao kupac kupuje isti poslovni udio od
Prenositelja kao prodavatelja, a sve pod uvjetima nize navedenima u ovom Ugovoru.----------

3.2. Stjecatelj prinvaca prijenos Poslovnog udjela u skladu s prethodnim stavkom, kao i
prijenos svih prava i obveza koji proizlaze iz prenesenog Poslovnog udjela.

3.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da sva prava iz Poslovnog udjela pripadaju
Stjecatelju od dana sklapanja ovog Ugovora.

3.4. Ovime Ugovorne strane bezuvjetno i neopozivo izjavljuju i jam&e da ovaj Ugovor,
odnosno prijenos Poslovnog udjela, ni pod kojim okoinostima nece biti predmet pobijanja
zbog prekomjernog osteéenja (laesio enormis) prema ¢&lanku 280. i drugim odredbama
vazeéeg Zakona o obveznim odnosima, kao niti zbog pogreske, neslaganja, promjena ili
propusta na temelju Ugovora i sli¢no.

CIJENA | PLACANJE

Clanak 4.

4.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ukupna naknada za prijenos Poslovnog udjela
iznosi 1 kn (slovima: jednu kunu).

4.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da obveza isplate Kupoprodajne cijene dospijeva na
dan sklapanja ovog Ugovora.

JAMSTVA

Clanak 5.

5.1. Prenositelj izjavljuje i jaméi:

a) Prenositelj je zakoniti, jedini i iskljucivi imatelj Poslovnog udjela;

b) Poslovni udio nije ni na koji nadin optere¢en bilo kakvim pravima u korist trecih
osoba, zaloZnim pravom, teretom, opcijama, ograni¢enjima i potraZivanjima bilo koje
vrste niti je Prenositelj poduzeo bilo kakav pravni posao iz kojeg bi proizlazilo pravo
tre¢ih osoba na Poslovnom udjelu, te se o Poslovhom udjelu ne vodi bilo kakav
sudski spor, niti je isti predmet pljenidbe u bilo kojem ovrénom postupku;-----------------

c) Stjecatelj moZe po stjecanju Poslovnog udjela slobodno raspolagati Poslovnim
udjelom, a osobito ima pravo likvidirati Drustvo ili ga pripojiti drustvu Stjecatelja;-------




d) Prenositelj ima puno zakonsko pravo, ovlasti i ovlastenje sklopiti ovaj Ugovor i
prodati, ustupiti, prenijeti i predati Poslovni udio &iji je imatelj te je pribavio sve
eventualno potrebne suglasnosti i odobrenja.

5.2. Stjecatelj potvrduje da su gore navedene izjave i jamstva Prenositelja u vezi s prodajom
i prijenosom Poslovnog udijela jedine izjave i jamstva dana u ime ili za radun Prenositelja i i/ili
u vezi prijenosa Poslovnog udjela.

DOZVOLA ZA UPIS

Clanak 6.

6.1. Prenositelj izri¢ito ovlas¢uje Stjecatelja da se odmah po sklapanju ovog Ugovora i na
temelju istog, a bez ikakvog daljnjeg pitanja i/ili odobrenja Prenositelja, upiSe u sudski
registar Trgovackog suda u Dubrovniku te u knjigu poslovnih udjela Drustva kao novi imatel]
Poslovnog udjela.

SALVATORNA KLAUZULA

Clanak 7.

7.1. Ugovorne strane su suglasne da u sluéaju da je bilo koja odredba ovog Ugovora
nitetna, pobojna ili nevaljana u bilo kojem pogledu, tada u mijeri u kojoj je to dopustivo
sukladno zakonu i mjerodavnom pravu, takva nistetna, pobojna ili nevaljana odredba nece
utjecati na valjanost ostalih odredbi ovog Ugovora.

7.2. Ugovorne strane su suglasne da ¢e takva niStetna, pobojna, ili nevaljana odredba ovog
Ugovora biti zamijenjena drugom odredbom koja ¢e u smislu ovog Ugovora biti Sto je
moguce bliza gospodarskoj svrsi koju su Ugovorne strane namjeravale postic¢i sklapanjem
ovog Ugovora.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 8.

8.1. Izmjene i dopune ovog Ugovora biti ¢e valjane samo ako su sacinjene u pisanom obliku,
potpisane od Prenositelja i Stjecatelja, solemnizirane od strane javnog bilieznika, te
prilozene ovom Ugovoru, €ineéi njegov sastavni dio.

Clanak 9.

9.1. Ugovorne strane su suglasne da ¢e eventualne nesporazume koji mogu nastati iz ovog
Ugovora nastojati rjeSavati sporazumno, a za slu¢aj spora Ugovorne strane suglasno
ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Dubrovniku.




Clanak 10.

10.1. Troskove solemnizacije ovog Ugovora snosi Stjecatelj.

10.2. Ovaj Ugovor sastavljen je u 5 (slovima: pet) istovjetnih primjeraka, od ¢ega Prenositelj i
Stjecatelj zadrzavaju po 1 (slovima: jedan) primjerak, a ostali primjerci sluze za potrebe
suda, Drustva i javnog biljeZnika.

Prenositelj:
M.P.

GRAD DUBROVNIK
gradonacelnik g. Mato Frankovié¢

Stjecatel;:

M.P.

INGRA d.d. INGRA d.d.
¢lan Uprave g. Dinko Pejkovié predsjednik Uprave g. Danko Deban-------




