REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za poslove gradonacelnika

KLASA:371-01/20-01/105
URBROJ: 2117/01-08-20-2
Dubrovnik, 28. listopada 2020. godine

Gradonacelnik
- ovdje

PREDMET: Prijedlog zakljutka o sklapanju Ugovora o najmu stana sa slobodno ugovorenom
najamninom sa Gradskim Kazalistem Marina Drzica;

Dana 28. listopada 2020. godine Grad Dubrovnik zaprimio je zamolbu Kazali$ta Marina DrZi¢a
(KLASA: 371-01/20-01/105, URBROJ: 380-20-01), za davanje gradskog stana u najam.
Iznimno od odredbi &l. 6. Odluke o najmu stanova u vliasnisStvu Grada Dubrovnika, gradski stan
se moze dati u najam osobama od posebnog zna€enja za Grad Dubrovnik (iz podrucja kulture,
Sporta, deficitarnih zanimanja za koje se ocijeni da su prijeko potrebna Gradu Dubrovniku, u
drugim dru$tveno opravdanim slu¢ajevima itd), a $to je propisano ¢l. 7. Odiuke.

Grad Dubrovnik trenutno raspolaze stanom na adresi Marina Knezevi¢a 64, ukupne povrsine
58,79 m2, katastarske oznake Cest.zgr. 227 k.o. Obuljeno.

Nadalje, opéepoznato je da Gradsko Kazaliste Marina Drzi¢a odnosno njegovi zaposlenici ve
vise desetlieca neprekidno rade u kulturi na podru¢ju Grada, u tijeku cijele godine, a radi se o
vrlo specifiénom i deficitarnom zanimanju, &ije djelovanje znaéajno doprinosi obogacenju
kulturnog i drustvenog Zivota, posebice u periodu izvan ljetnih mjeseci kada je na podrucju
Grada znatno manje aktivnosti. Dakle, radi se o osobama od izuzetnog zna€enja za na$ Grad.

Gradsko Kazali§ta Marina Drziéa suo&ava se s problemom nedostatka struénog kadra zbog
otezanog pronalaska odgovarajucih nekretnina za stanovanje. Stoga su zaposlenici Kazalista
primorani odlaziti u druge gradove, gdje su im osigurani povoljniji stambeni uvjeti.

Stoga, kako bi se omoguéilo nesmetano funkcioniranje Kazali$ta te sugradanima omogucila
kontinuiranost pruzanja kulturnih sadrZaja tijekom cijele godine, Grad Dubrovnik je odlucio stan
u svom vlasnistvu, koji se nalazi u Mokosici na adresi Marina Knezevi¢a 64, dati u najam
Gradskom Kazali§tu Marina Drzica.

Sliiedom naprijed navedenog, a temeljem &l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine*, broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11,
144/12..,19/13., 137/15., 123/17. i 98/19. - progisceni tekst), ¢lanka 41. Statuta Grada
Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09., 6/10, 3/11., 14/12., 5/13., 6/13.-
prociséeni tekst, 9/15. i 5/18.), Odluke o najmu stanova u viasniStvu Grada Dubrovnika
(,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, br. 8/2016.) te Pravilnika o odredivanju obveznika
pla¢anja i o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje slobodno ugovorene najamnine za koristenje
stanom u vlasni$tvu Grada Dubrovnika i naknade glede koristi od uporabe stanova u vlasnistvu



Grada Dubrovnika bez valjane pravne osnove ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj
11/2016), predlaze se Gradonacelniku donijeti sliedeci
ZAKLJUCAK
1. Grad Dubrovnik daje u najam Gradskom kazali§tu Marina Drzi¢a stan u Mokosici na
adresi Marina Knezevi¢a 64, katastarske oznake ¢est.zgr. 227 k.o. Obuljeno, povrsine
58,79 m2, na odredeno vrijeme, i to na vremensko razdoblje od jedne godine od dana

sklapanja Ugovora o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom.

2. Ovlaséuje se Gradonacelnik Grada Dubrovnika potpisati Ugovor o najmu sa slobodno
ugovorenom najamninom sa Gradskim kazaliSstem Marina DrZica.

3. Prijedlog teksta Ugovora €ini sastavni dio ovog Zakljucka.

S postovanjem,

WA 1 Progelnica
Marijetd Hladilo
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Privitci: W .

1. Tekst Zakljutka Gradonalelnika o utvrdivanju Prijedloga zakijugk

Ugovora o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom sa  Gradskim
KazaliStem Marina Drzi¢a na raspravu i donoSenje;

2. Tekst Zakljutka Gradskog vijeca Grada Dubrovnika o Sklapanju Ugovora o najmu
stana sa slobodno ugovorenom najamninom za potrebe Gradskog Kazali§ta Marina
Drzica;

3. Prijedlog teksta Ugovora o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom,

Dostaviti:
1. Naslov, ovdje
2. Evidencija, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK

Gradonacelnik
KLASA: 371-01/20-01/105
URBROJ: 2117/01-01-20-3
Dubrovnik, 28. listopada 2020.

Na temelju Clanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne
novine», broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-progi&ceni
tekst, 137/15, 123/17 i 98/19-prociscéeni tekst) i Clanka 41.Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13 - proéi§éeni tekst, 9/15 i
5/18), gradonacelnik Grada Dubrovnika donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog zaklju¢ka o sklapanju Ugovora o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom sa Gradskim KazaliStem Marina Drzi¢a i dostavlja se
Gradskom vije¢u Grada Dubrovnika na raspravu i usvajanje.

2. lzvjestitelj o ovom predmetu bit ée Mato Frankovié.

Gradghacelnik
Matg Frankovié

DOSTAVITI:
1. Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika, ovdje
2. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
3. Pismohrana






Gradsko vijeée
KLASA:

Ur.br:
Dubrovnik,

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne
novine», broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-proCisceni
tekst, 137/15, 123/17 i 98/19-proCi§céeni tekst) i ¢lanka 32. Statuta Grada Dubrovnika
("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13 - proCi&¢eni
tekst, 9/15 i 5/18), Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na___sjednici odrzanoj___donijelo je

ZAKLJUCAK

1. Grad Dubrovnik daje u najam Gradskom kazali§tu Marina Drzi¢a stan u MokoSici na adresi
Marina KneZeviéa 64, katastarske oznake ¢est.zgr. 227 k.o. Obuljeno, povrsine 58,79 m2,
na odredeno vrijeme, i to na vremensko razdoblje od jedne godine od dana sklapanja
Ugovora o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom.

2. Ovla$éuje se Gradonacelnik Grada Dubrovnika potpisati Ugovor o najmu sa slobodno
ugovorenom najamninom sa Gradskim kazaliStem Marina DrZi¢a.

3. Prijedlog teksta Ugovora €ini sastavni dio ovog Zakljucka.

Obrazlozenje

Dana 28. listopada 2020. godine Grad Dubrovnik zaprimio je zamolbu Kazali§ta Marina Drzi¢a
(KLASA: 371-01/20-01/105, URBROJ: 380-20-01), za davanje gradskog stana u najam.
Iznimno od odredbi &l. 6. Odluke o najmu stanova u vlasniStvu Grada Dubrovnika, gradski stan
se moze dati u najam osobama od posebnog znacenja za Grad Dubrovnik (iz podrucja kulture,
Sporta, deficitarnih zanimanja za koje se ocijeni da su prijeko potrebna Gradu Dubrovniku, u
drugim drustveno opravdanim slu¢ajevima itd), a $to je propisano &l. 7. Odluke.

Grad Dubrovnik trenutno raspolaze stanom na adresi Marina Knezevi¢a 64, ukupne povrsine
58,79 m2, katastarske oznake Cest.zgr. 227 k.o. Obuljeno.

Nadalje, opéepoznato je da Gradsko Kazaliste Marina Drzi¢a odnosno njegovi zaposlenici ve¢
vise desetlje¢a neprekidno rade u kulturi na podru¢ju Grada, u tijeku cijele godine, a radi se o
vrlo specificnom i deficitarnom zanimanju, ¢ije djelovanje zna€ajno doprinosi obogacenju
kulturnog i drustvenog Zivota, posebice u periodu izvan ljetnih mjeseci kada je na podrucju
Grada znatno manje aktivnosti. Dakle, radi se o osobama od izuzetnog znaéenja za na$ Grad.



Gradsko Kazali$ta Marina Drzi¢a suo¢ava se s problemom nedostatka stru¢nog kadra zbog
oteZzanog pronalaska odgovaraju¢ih nekretnina za stanovanje. Zbog toga 1su zaposlenici
Kazali$ta primorani odlaziti u druge gradove, gdje su im osigurani povoljniji stambeni uvjeti.

Stoga, kako bi se omogucilo nesmetano funkcioniranje KazaliSta te sugradanima omogucila
kontinuiranost pruzanja kulturnih sadrzaja tijekom cijele godine, Grad Dubrovnik je odlu€io stan
u svom vlasnistvu, koji se nalazi u MokoSici na adresi Marina KneZevi¢a 64, dati u najam
Gradskom Kazalistu Marina Drziéa.

Sliledom navedenoga rijeSeno je kao u izreci ovog Zakljucka.

Predsjednik Gradskog vije¢a
Marko Potrebica

Dostaviti:

1. Naslov, ovdje
2. Evidencija, ovdje
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Gradsko kazaliSte Marina Dryica ‘2117/91 04- 07'.|

Kovacka 1 '3q0 ;0 [H I I
260 008 Dubrovnik
Broi-l 77-20
Grad Dubrovnik
Pred Dyvorom 1

20 000 Dubrovnik
n/p Upravni odjel 7a poslove
gradonacelnika
Predmet: Mot za davanie nekretnine (stana) na koridtenc
Postovant gradonadelnide. gosp Frankovie.
Gradsko kazaliste Manna Drzica (dalje v tekstu Kazaliste) ovime upudize Gradu Dubraeniku

smmolbu za davanjem na konstenje nekretnine, PO moguenostt slana wa podruciv Grada, a s potrebe

stanovania zaposlenika Kazalista ¢ su revultat rada snacaim za Grad. za koje se ocijent da e i svojim

dahnnm radom pridonyeti resvoju Grada. 1l /a Koje se oenent da su 1ste osohe o fZUsCInOg racaja za

tunketoniranje kulturne djelatnost u kojoi su zaposlem,

Kazalidte istice da dio njegovih zaposlenika ved vige desetlieda neprekidno ruadi u kulur na
podrudiv Grada. u tjeku cijcle godine, a radi se o spectiicnom i deficitarnom zanimaniu i podradju
Grrada. Koje s druge strane 7nacaimo doprinosi obogaceriu kultumog | drutvenoy sivota ng podrudju

Grada. 1 10 posehio u perfodu i2van Herih mjeseet, kada je na podruciu Grada zoatie nanje akiivnost.

Freba uzen u obzir i da zaposienicl Kazalidta 1 inace otezano pronalaze odgova

yuce nekretmine
Za stanovanie na podruéiu Grada, e da su zaposlenici Kazalifte konstanime 1izlozent ponudama 2a pesao

drugmy miestim diliem Hrvatske gdie im se ostguravaju povoliniji stambeni uvjel

! vedt 1h raznohikii

Y

opseg postova. 1 slicno. zhog Cega je za naSe Kazalidte 1Zzazevno osiguratt (daling) angazman 1

prehivalisie na podruciu Grada osoba od IAUZCtROg smaca)a,

Zboy svega navedenog. smavamo da je od izuzetnog interesa | vazmost za daling rasva

kulturnog drudtvenoy Zivola, ali produZenja turisticke sezone kroy cijelu godinu. v sto Grad Dubrovik



poshednith godina ulaze vidljive napore. 1 dalinjim myerama poticati navedene osobe da (i dalje) rade i

prebivaiu na podruciu Grada, tijekom cyele godine,

Obzirem da se ostvarenju navedenih cilieva u znadainoy myert moze pridonijet dodiclom
nekretnine za stanovane navedenin osobama od izuzetnog znacdaja. ovime upuéujemo zahtjey Gradu
Dabroviika da nasem Kazalistu dodijeli stana koji ¢¢ Kaalisie dalje dodijeliti na koridrenie

zaposienicimn Kazalidta koji ostvaruju navedene uviete

U stucgju potrebe za bilo kakvim dodatninm mtormacijama i pojadnjeniima, stolimo Vam ng

raspolaganiu te nam se slobodno obratue,

S postavaniem, P




Grad Dubrovnik, OIB:21712494719, Pred Dvorom 1, Dubrovnik kojega zastupa
gradonacelnik Mato Frankovié¢, kao davatelj stana ( u daljnjem tekstu: najmodavac)------------

Gradsko KazaliSte Marina Drzi¢a, OIB: 15711358609, Kovacka 1, Dubrovnik, kao
najmoprimac (u daljnjem tekstu: najmoprimac), zaklju€uju sljededi

UGOVOR

NA ODREBPENO VRIJEME

Clanak 1.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je predmet ovog ugovora stan u viasnistvu Grada
Dubrovnika na adresi Marina Knezevi¢a 64, MokoSica €ija je ukupna povrsina 58,79 m2,
katastarske oznake €est.zgr. 227 k.o. Obuljeno

Clanak 2.

Najmoprimac se ima pravo Kkoristiti zajedni€kim prostorijama i uredajima u zgradi kao i
zemljiStem koje sluZi za redovitu uporabu zgrade.

Clanak 3.

Najmodavac daje najmoprimcu stan u najam iz €lanka 1. ovog ugovora (dalje: stan) uz
slobodno ugovorenu najamninu sukladno Pravilniku o odredivanju obveznika placanja i o
uvjetima i mjerilima za utvrdivanje slobodno ugovorene najamnine za koriStenjem stanom u
vlasni$tvu Grada Dubrovnika i naknade glede koristi od uporabe stanova u vilasniStvu Grada
Dubrovnika bez valjane pravne osnove (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 11/2016).-

Slobodno ugovorena najamnina ( u daljnjem tekstu : najamnina) iz st. 1.ovog ¢lanka iznosi
881,85, kn, pocevsi od 1. prosinca 2020. godine.

Najmoprimac je obvezan utvrdeni iznos najamnine za najam stana placati do 15-tog u mjesecu
za tekuéi mjesec i to u korist Prorac¢una Grada u korist Proraéuna Grada Dubrovnika na Ziro-
racun IBAN HR3423400091809800009, model : HR 24, te pozivom na broj 5835-3818594 -

38698

Najmodavac zadrzava pravo promjene utvrdenog iznosa najamnine u skladu s pozitivnim
zakonskim propisima.

Clanak 4.

Najmodavac se obvezuje pravovremeno izvijestiti najmoprimca o eventualnim promjenama
iznosa najamnine, a najmoprimac se obvezuje redovito uplaéivati najamninu u visini zadnjeg
utvrdenog iznosa i to kao predujam. U slucaju navedenih promjena najmoprimac se obvezuje
uplatiti razliku, sukladno novo utvrdenom iznosu, sve u roku od 15 dana od dana primitka
pismenog izrauna.




Clanak 5.

Navedeni stan ¢e se koristiti iskljugivo za potrebe smjestaja struénog kadra.

Clanak 6.

Najmoprimac prima stan iz €lanka 1. ovog ugovora u stanju pogodnom za stanovanje.---------
Najmoprimac je duzan koristiti se stanom pazljivo, te ga ¢uvati od oStecenja.
Najmoprimac odgovara po opéim propisima za Stetu koju prouzro€i u stanu ili na zajedniCkim
dijelovima i uredajima zgrade.
Najmoprimac ne smije obavljati nikakve preinake u stanu i zajednickim dijelovima i uredajima
zgrade bez pisane suglasnosti najmodavca.
Troskove sitnih popravaka izazvane redovitom uporabom stana, kao i troSkove same uporabe,
snosi najmoprimac.

Clanak 7.

Ovaj ugovor se zakljutuje na odredeno vrijeme i to na vremensko razdoblje od 1 ( jedne )
godine raéunajuéi od dana potpisivanja ugovora.

Ovaj ugovor smatrat ¢e se presutno obnovljenim na isto vrijeme trajanja od jedne godine ako
ni jedna ugovorna strana najmanje 30 (trideset) dana prije isteka ugovorenog vremena iz
stavka 1. ovog €lanka ne obavijesti drugu ugovorenu stranu da ne namjerava zakljuéiti ugovor
na odredeno vrijeme za daljnje razdoblje.

lzuzeto od odredbi prethodnih stavaka ovog &lanka, ovaj ugovor prestaje vaziti i prije roka iz
tih stavaka ako najmodavac odluéi raspolagati sa stanom na drugi nacin, sukladno odluci
davatelja stana ili otkazom.

Clanak 8.

Uz ovim ugovorom utvrdenu najamninu, najmoprimac je duZan placati i sve ostale troSkove u
svezi stanovanja (komunalna naknada, struja, voda, Cistocai dr.), i to sve svakom od davatelja
pojedine usluge.

Clanak 9.

Najmoprimac se obvezuje, u trenutku iseljenja, predati najmodavcu stan prazan od osoba i
stvari u stanju u kojem ga je i primio, uzimajuéi u obzir promjene do kojih je doslo redovitom
uporabom stana.

Clanak 10.

Ovaj Ugovor solemnizirat e javni biljeznik te ¢e po solemnizaciji predstavljati ovr$ni naslov
skladu s &lankom 54. Zakona o javnom biljeZnistvu (,Narodne novine* br. 78/93., 29/94.,
162/98., 16/07., 75/04.) i &lankom 40. Odluke o najmu stanova u vlasniStvu Grada Dubrovnika
( ,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ br. 8/2016.) i ¢lanka 23. Ovrénog zakona (,Narodne
novine® br. 112/12., 25/13., 93/14., 55/16., 73/17.) te drugim vazecim propisima.------------------




Najmoprimac izri€ito i neopozivo izjavljuje, da se u slu¢aju dospjelosti obveze na predaju stana
kao i dospjelosti trazbine iz ovog ugovora, ovaj Ugovor smatra ovrSnom ispravom te da
najmodavac moze neposredno na temelju ovog ugovora zatraziti ovrhu na svim predmetima
ovrhe predvidenim OvrSnim zakonom radi naplate trazbina iz ovog Ugovora i neposredno
provesti ovrhu radi ispraznjena i predaje stana po odredbama Ovr§nog zakona.-------------------

Ugovorne strane su suglasne da najmodavac visinu i dospjelu trazbinu iz ovog Ugovora
dokazuje izvodom iz svojih poslovnih knjiga, sa pe¢atom i potpisom ovlastene osobe, te da
javni bilieznik na temelju takve isprave i /ili izjave o raskidu s potvrdom otpreme stavi na ovaj
Ugovor klauzulu ovr$nosti

Ugovorne strane su suglasne da ée Ugovor biti ovjerovljen i solemniziran kod javnog bilieznika
na teret najmoprimca.

Clanak 11.

Nije dozvoljeno useliti u stan bez izvr§ene zapisni¢ke primopredaje stana.

Clanak 12

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisa.

Clanak 13.

U znaku pristanka na prava i obveze koje proistje¢u iz ovog ugovora ugovorne strane ga
suglasno potpisuju.

Clanak 14.

Ovaj ugovor sastavljen je u Cetiri (4) jednaka primjeraka, od kojih se jedan (1) urucuje
najmoprimcu, jedan (1) za potrebe ovjere kod javnog bilieznika, a dva (2) zadrzava
najmodavac.

U Dubrovniku,

Najmodavac: Najmoprimac:
Grad Dubrovnik Gradsko Kazaliste Marina Drzi¢a--------
Mato Frankovi¢ Paolo Tisljarié¢

Klasa: 371-01/20-01/105
Urbroj: 2117/01-01-20-4







