REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonacelnik

KLASA: 350-02/20-01/05
URBROJ: 2117/01-01-20-09
Dubrovnik, 23. rujna 2020.

Sukladno é&lanku 86. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17,
114/18 i 39/19), a na temelju ¢&lanka 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 - prociséeni tekst i 123/17) i ¢lanka 41. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika" broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13 - procisceni tekst, 9/15 i
5/18), Gradonagelnik Grada Dubrovnika donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja 1.24 Jakljan® i
dostavlja Gradskom vije¢u Grada Dubrovnika na raspravu i donosenje.

2. lzvjestitelj o ovom predmetu bit ¢e Jelena Loncari¢, procelnica Upravnog odjela za
urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa.

DOSTAVITI:
1= Upravni odjel za urbanizam,
prostorno planiranje i zastitu okoli$a, ovdje
2. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje

@2 Sluzba Gradskog vijec¢a, ovdje
4. Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa

KLASA: 350-02/20-01/05
URBROJ: 2117/01-06/17-20-08
Dubrovnik, 23. rujan 2020.

GRADONACELNIK
- ovdje -

PREDMET: Prijedlog Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja 1.24 ,Jakljan®,
-prijedlog Zakljucka, daje se

Temeliem odredbe &l. 86. Zakona o prostomom uredenju (,Narodne novine“ broj: 153/13,
65/17,114/18, 39/19 i 98/ 19 dalje u tekstu: Zakon) izrada prostornog plana zapocinje na
temelju Odluke predstavnickog tijela jedinice lokalne samouprave po prethodno pribavijenom
misljenju sukladno posebnim zakonima kojima se ureduje zastita okolisa i prirode.

Obveza izrade i dono$enja Urbanistitkog plana uredenja 1.24 ,Jakljan“ utvrdena je ¢lankom
148. Odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika“, broj 07/05, 06/07, 10/07-isp., 03/14, 09/14-proc¢isceni tekst, 19/15,
18/16-prociséeni tekst i 25/18, dalje u tekstu: PPU Grada Dubrovnika) kojim se propisuje
obveza dono$enja plana uzeg podru¢ja UPU 1.24 ,Jakljan®.

Izradi Urbanisti¢kog plana uredenja 1.24 ,Jakljan“ (u daljnjem tekstu: Plan) pristupilo se radi
potrebe za programskom promjenom sadrzaja i revitalizacijom postojecih planiranih zona

te osiguranja preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima koristenja i
zastitom prostora te stupnjem uredenja i izgradenos$¢u podrucja obuhvata.

U privitku Vam dostavljamo Nacrt prijedloga Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja
1.24 ,Jakljan“ s Obuhvatom Plana koji je sastavni dio Odluke, Obrazlozenje Nacrta prijedloga
Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja 1.24 ,Jakljan“ i Misljenje Upravnog odjela za
zastitu okoliga, imovinsko-pravne i komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije
KLASA: 351-01/20-01/24, URBROJ: 2117/1-09/2-20-10, od 22. rujna 2020. godine da je
postupak ocjene o potrebi strateSke procjene na okoli§ za Urbanisti¢ki plan uredenja 1.24
Jakljan“ proveden sukladno Zakonu i Uredbi temeljem &ega je Gradonacelnik donio Odluku
kojom se utvrduje da nije potrebno provesti strate$ku procjenu utjecaja Plana na okoli$
KLASA: 351-01/20-01/11, URBROJ: 2117/01-01-20-16, od 23. rujna 2020. godine.

Slijedom iskazanog predlaze se gradonacelniku Grada Dubrovnika donijeti slijedeci:

Zakljucak

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja 1.24 ,Jakljan® i
dostavlja Gradskom vije¢u Grada Dubrovnika na raspravu i donoSenje.



2. lzvjestitelj o ovom predmetu bit ée Jelena Lonéari¢, proCelnica Upravnog odjela za
urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa.

S postovanjem,

PROCELNICA:

Jelen ,, oncaric¢

dipl.iur, ur

.

Prilozi: 3
* Nacrt prijedloga Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja 1.24 ,Jakljan*,
» ObrazloZzenje Nacrta prijedloga Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja 1.24
~Jakljan®,
* Misljenje Upravnog odjela za zastitu okoli§a, imovinsko-pravne i komunalne poslove
Dubrovacko-neretvanske Zupanije KLASA: 351-01/20-01/24, URBROJ: 2117/1-09/2-
20-10, od 22. rujna 2020. godine

DOSTAVITI:

1. Naslov

D) Sluzba gradskog vije¢a, ovdje
3 Evidencija odjela, ovdje

4. Pismohrana, ovdje



Na temelju &lanka 86. stavka 3. Zakona o prostomom uredenju (,Narodne novine® br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) te ¢lanka 32. Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika" br. 4/09, 06/10, 03/11, 14/12, 05/13, 06/13 — prociSCeni tekst,
9/15, 12/15 i 5/18) i misljenja Misljenje Upravnog odjela za zastitu okoliSa, imovinsko-pravne
i  komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije KLASA:351-01/20-01/24,
URBROJ:2117/1-09/2-20-10 od 22. rujna 2020. godine Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na
___. sjednici odrzanoj __ 2020. godine, donosi

ODLUKU
O IZRADI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
1.24 , JAKLJAN*

. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Donosi se Odluka o izradi Urbanistitkog plana uredenja ,Jakljan“ (u daljnjem tekstu:
Plan).

Clanak 2.

(1) Odlukom o izradi utvrduje se:

pravna osnova za izradu i dono$enje Plana,

razlozi donosenja Plana,
“obuhvat prostornog Plana,

sazeta ocjena stanja u obuhvatu Plana,

ciljevi i programska polazista Plana,

popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih
posebnim zakonima kojima, odnosno u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za
izradu Plana,

nacin pribavljanja stru¢nih rieSenja Plana,

popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za
izradu prostornog plana te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju
sudjelovati u izradbi prostomog plana,

9. planirani rok za izradu plana odnosno njegovih pojedinih faza i rok za
pripremu zahtjeva za izradu prostornog plana tijela i osoba odredenih
posebnim propisima, ako je taj rok, ovisno o sloZenosti pojedinog podrugja,
duzi od trideset dana,

10. izvori financiranja izrade Plana te

11. odluka o drugim pitanjima znac¢ajnim za izradu nacrta Plana
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. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE PLANA

Clanak 3.

(1) Sukladno ¢lanku 79. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19, dalje u tekstu: Zakon), Urbanisti¢ki plan uredenja donosi se
obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za izgradene dijelove tih



podrucja planiranin za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar gradevinskog
podrucja.

(2) Obveza izradbe i dono$enja Plana utvrdena je &lankom 148. Odredbi za provodenje
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik grada Dubrovnika“, br.
07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 9/14, 19/15, 18/16-pro&i§ceni tekst, 25/18 i 13/19, dalje u
tekstu: PPU Grada Dubrovnika), kojim se propisuje obveza dono$enja plana uzeg
podrudja br. 1.24 Jakljan.

(3) Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa
Grada Dubrovnika.

. RAZLOZI DONOSENJA PLANA

Clanak 4.

(1) Razlozi za pokretanje izrade Plana jesu:

* obveza iz Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika kojim su definirane
granice obuhvata UPU-a,

e Pismo namjere privatnog investitora KLASA:350-02/20-01/05 URBROJ: 378-20-
01 od 19.0zujka.2020.,

e ZakljuCak o prihvacanju pisama namjere od strane Gradonadelnika KLASA:350-
02/20-01/05 URBROJ: 2117/01-01-20-5 od 03. travnja 2020.,

» osiguranje preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima
koristenja i zastite prostora te stupnjem uredenja i izgradeno$éu podruéja
obuhvata,

e potreba za programskom promjenom sadrzaja te revitalizacijom postojeéih
planiranih zona,

e utvrdivanja uvjeta gradnje novih gradevina sukladno krajobraznim i
konzervatorskim smjernicama u odnosu na zastitu otoka kao cjeline,

* poboljsanje i uskladenje infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s cilievima i
rieSenjima utvrdenim prostornim planovima $ireg podruéja i pozitivnim propisima,

e ispravak uoCenih greSaka unutar obuhvata Plana na grafiékom prikazu.

IV. OBUHVAT PLANA

Clanak 5.

(1) Obuhvat Plana odreden je Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika, te prikazan u
grafickom dijelu Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, na kartografskom prikazu
3.6 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora, Podrudja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite, M 1 : 25 000 i na na
kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrugja naselja — 4.4.Jakljan, M 1 :5 000.

(2) Podrucje obuhvata Plana obuhvaéa:

* lzdvojeno gradevinsko podrugje ugostiteljsko-turisti¢ke namjene izvan naselja T4

— namijenjeno za rekonstrukciju postojecih objekata te izgradnju novoplaniranih

gradevina tipa — turistcke vile s prateéim sadrZajima koji upotpunjuju turisti¢ku

Qonudu, a u okviru su planirane namjene,

Sportsko-rekreacijsku namjenu, rekreacijsku povrSinu— R2, kupalite — R3,

Prirodnu plazu — Pp,

Javnu i drustvenu namjenu, vjersku — D7,

Morska luka posebne namjene Zupanijskog znacaja, luka nauti¢kog turizma — LN,

Morska luka za javni promet, morska luka lokalnog znacaja.



(3) Podrugje obuhvata Plana obuhvaca dio podrucja sjeverozapadno orjentirane uvale na
juznijem djelu otoka Jakljana (izmedu rtova Perica i Krst) u predjelu planirane turisticke
zone (T4), zone rekreacije (R2 i R3) i postojeceg izgradenog dijela naselja Cije su
namjene prikazane u grafitkom dijelu Prostomog plana uredenja Grada Dubrovnika, na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena prostora, M 1 : 25 000.

(4) Prema kartografskom prikazu 4. Gradevinska podru¢ja naselja — 4.4.Jakljan, M 1 :5 000
obuhvat plana je ujedno i granica gradevinskog podrucja izvan naselja unutar koje se
nalazi $portsko rekreacijska namjena (R2), ugostiteljsko turisticka namjena (T4-turisticke
vile) i javna i drustvena namjena (D7- vjerska) dok ¢e se u sjevenom i jugozapadnom
dijelu obuhvat prosiriti na Eest. zem. 2880, 2565, 2566, 2575, 2574, 2576, 2883, 2578/2,
2577, 2882 i 2744/2, sve k.o. Luka Sipan, a u svrhu formiranja smislene prostorne
cjeline.

(5) Prostorni obuhvat Plana obuhvaca povrsinu od priblizno 3,4 hektara (ha) od ¢ega na T4
namjenu otpada cca 0,8 ha, na D7 namjenu cca 0,2 ha dok se ostatak nalazi u R2
namjeni i dijelu &estica izvan gradevinskog podru¢ja na koje se obuhvat prosiruje. Linija
obale je neprecizno utvrdena pa su moguca i odstupanja u povrsini i granici. Granica
obuhvata morskog dijela je naelno prikazana u grafickom prilogu ove Odluke. U
obuhvatu plana, a unutar granica gradevinskog podru¢ja izvan naselja nalaze se kat.
gest. zem. 2671/2, 2671/1, 2866/3, 2673, 2884, 2680/7, 2870/2, 2870/1, 2681, 2740/1,
2740/3, 2881, 2741/3, 2680/1 i kat Cest. zgr. 397, 458, 396 i 459, sve k.o0. luka Sipan dok
se granica obuhvata prosiruje na na ¢est. zem. 2880, 2565, 2566, 2575, 2574, 2576,
2883, 2578/2, 2577,2882 i 2744/2 sve k.o. Luka éipan.

(6) Grafi¢ki prikaz obuhvata Plana nalazi se u privitku Odluke Ciji je sastavni dio.

V. SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA
Clanak 6.

(1) Uvidom u stanje na terenu i temeljem dostupne dokumentacije utvrduje se da su na
podruéju obuhvata Plana izgradeni sliedeci sadrzaji:
a. Kompleks bivéeg dje¢jeg odmaralidta sastoji se od dvije vece postojece zgrade
(kat &est. zgr. 458 i 459, obje k.o Luka Sipan) i 25 bungalova koji su zbog
dugogodi$nje neuporabe zapusteni, ali konstruktivno u dobrom stanju.

b. Crkva Sv. Izidora (Gunduliéeva kapela), katastarske oznake kC.br. 397 na Cest.
zem. 2680/1, sve k.o. Luka Sipan koja se nalazi u loSem gradevinskom stanju te
joj prijeti urusavanje.

c. Vidljivi su ostaci potencijalne arheoloske zone podvodnog dijela uvale Veliki
Jakljan.

d. Pristaniéta koja su izgradena na utvrdenom pomorskom dobru. Prvo je izgradeno
na zapadnom dijelu obuhvata Plana, ispred postojeceg objekta djecjeg
odmaraliéta i to na kat.&est.zem. 2881 k.o. Luka Sipan, a drugo na sjevernom
dijelu obuhvata Plana na kat.¢est.zem. 2880 k.o. Luka Sipan. Pristani$ta su u
funkciji te se nalaze u vrlo dobrom stanju. Najvazniji su i trenutno jedini prometni
pristup za buduce goste turisticke zone jer se na otok stize isklju¢ivo morskim

putem.
e. Kanalizacija za postojece objekte je rie$avana parcijalno i to bio-jamama.
f Infrastruktura vodoopskrbe i elektriéne energije je postojeéa  dok

telekomunikacijska mreza nije rijesena.
(2) U proteklom razdoblju ukazala se potreba za:

e Uredenjem i revitalizacijom trenutno zapustenog podrucja (izgradnja novih i/ili
rekonstrukcija postoje¢ih objekata, uredenje Setnice uz more, otvorenih sportskih
igralista, djegjih igralista, tematskih vrtova i sl.),



* Rekonstrukcijom, uredenjem i prenamjenom postojeéih objekata te revitalizacijom
okolnih sadrZaja u turisticke svrhe (planiranje novih smjestajnih kapaciteta sa
popratnim sadrzajima),

* Rekonstrukcijom postojecih pristanista kao prometnog morskog pristupa za
prihvat buducih gostiju turistike zone,

e OcCuvanjem krajobraza i prirodnih vrijednosti uz propisivanje posebnih mjera
zastite,

* Ispitivanje i konzerviranje potencijalnih arheologkih nalaziéta,

Revitalizaciju povijesnih i kulturnih vrijednosti podruéja te njihovo uvrstavanje u
turistiCku ponudu.

(3) Vrijedno je takoder napomenuti da se u neposrednoj blizini realizirao projekat podizanja
viSegodiSnjih nasada badema i smokava te da se takvom kultivacijom zemljista iz
prirodnog krajolika u vece obradive povrine bitno utjecalo na prirodno mikrookruzenje
unutar samog obuhvata.

(4) Ocjena stanja u obuhvatu odnosi se na tekstualni i grafi¢ki dio Plana.

(5) Predvidene mjere odnose se na zategeno stanje i trenutno uoéene nedostatke, a u tijeku
izrade moguce su manje izmjene i dopune u skladu sa zakonskim postupkom izrade i
donos$enja Plana.

VI. CILJEVII PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA
Clanak 7.

CILJEVI

(1) Postujuéi uvjete i smjernice Zakona te PPU Grada Dubrovnika i druge stru¢ne propise iz
podrucja ugostiteljsko-turisticke djelatnosti osnovni cilj ovog Plana je svrhovita
organizacija, koriStenje i namjena prostora te propisivanje uvjeta za uredenje,
unaprjedenje i zastitu prostora turisticke zone i njenih neposrednih kontaktnih zona u
podruc¢ju obuhvatu Plana.

(2) Zonu planirati tako da se oslanja na krajobrazne potencijale otoka imajuci u vidu cjelovito
djelovanje otoka kao odrzive i jednim dijelom samodostatne cjeline.

Clanak 8.

PROGRAMSKA POLAZISTA

(1) Plan bi trebao bi obuhvatiti evaluaciju i uredenje, kako zate&enih elemenata, tako i
planiranje novih sadrzaje, te uspostaviti nove kvalitete prostornih odnosa.

(2) U sklopu izradbe Plana potrebno je ostvariti sliedeéa programska polazista:

e zadrzati osnovni koncept postojec¢ih zakonito izgradenih sadrzaja te omoguditi
njihovu rekonstrukciju u daljnjim fazama izradbe projektne dokumentacije s
definiranim planskim smjernicama koje bi ih uvrstile u turisti¢ku ponudu kao
visokokvalitetne smjestajne kapacitete,

e izgradnjom novih struktura i planiranjem novih sadrzaja o€uvati ambijentalne
karakteristike prostora i ostvariti harmoni¢an sklad cjeline,

* maksimalno sacuvati i zastititi krajobrazne i kulturno-povijesne vrijednosti osobito
vrijednoga prostora,

* po potrebi predvidjeti rekonstrukciju jednog od postojeéih pristanista sa svim
potrebnim prate¢im sadrZajima kako bi kao jedini prometni morski pristup bio
pogodan za prihvat buduéih gostiju turisticke zone,

e smanjiti utjecaj luke nauti¢kog turizma na minimalnu razinu radi neuklapanja
koncepta takve vrste luke u planirani zahvat na predmetnom podrudju.

(3) Za zonu T4:



a. Uvjetovati nagin koristenja i uredenja povrsina te detaljnije definirati ugostiteljsko-
turisti¢ku namjenu T4 (neizgradeno) —turisticke vile,

b. Uvjetovati rekonstrukciju, nacin koristenja i uredenja postojecih zakonitih objekata
u ugostiteljsko-turistickoj namjeni T4 (izgradeno),

c. Uvjetovati rekonstrukciju, nacin koristenja i uredenja postojecih zakonitih objekata
u rekreacijskoj zoni R2,

d. Ispitati, dokumentirati i propisati mjere zastite vizura, krajobraza, vegetacije te
kulturno-povijesne bastine uvazavajuéi smjemice Krajobrazno-konzervatorske
studije kao podloge za izradu Urbanistitkog plana uredenja “Jakljan” iz kolovoza
2020.

e. Definirati trase infrastrukture,

f. Planirati odlagalista otpada na parcelama ugostiteljsko-turistiCkih objekata
neposredno uz adekvatan pristupni put te propisati mjere uredenja takvih
odlagalista.

(4) Za zone R2 i R3:

a. Odrediti trasu i naéin uredenja $etnice uz more radi povezivanja turisticke zone s
plazom, morskim pristanistem i ostalim planiranim rekreacijskim i kulturnim
sadrzajima,

a. Detaljno planirati (mjerilo 1:500) i odrediti optimalna mjesta za kupaliste,
rekreacijske sadrzaje, ostale pomoc¢ne objekte te mjere zastite krajobraza i
vegetacije, a s obzirom na smjernice Krajobrazno-konzervatorske studije kao
podloge za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja “Jakljan” iz kolovoza 2020.

(5) Za zonu D2:

a. uzimajuéi u obzir povijest otoka zadrzati i zastiti spomenicki predio uz obalni dio
Setnice,

b. &tititi krajobrazne i kulturno-povijesne vrijednost prostora uvaZavajuci smjermice
Krajobrazno-konzervatorske studije kao podloge za izradu UrbanistiCkog plana
uredenja “Jakljan” iz kolovoza 2020.

(6) Za morsku luku posebne namjene zupanijskog znacaja, luka nauti¢kog turizma — LN:

a. Smanijiti utjecaj luke nautitkog turizma na minimalnu razinu radi neuklapanja
koncepta takve vrste luke u planirani zahvat na predmetnom podrucju,

b. Kroz krajobrazno-konzervatorsku studiju vrednovan je akvatorij i date su
smjernice za njegovo ocuvanje i koristenje na nacin da se umjesto luke nauti¢kog
turizma planiraju sidrista ¢iji optimalni broj iznosi oko 15 vezova.

VIl. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM PROPISIMA KOJIMA, ODNOSNO U
SKLADU S KOJIMA SE UTVRDPUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU PLANA

Clanak 9.

(1) Za ovo podrucje izradena je objedinjena Krajobrazno-konzervatorska studija kao
podloga za izradu Urbanistickog plana uredenja “Jakljan” iz kolovoza 2020. Posto ovu
lokaciju karakterizira osobito vrijedan kultivirani krajobraz, ali i vizualna izloZzenost
pogledu bila je nuzna izrada Krajobrazno-konzervatorske studije koja je provela analize i
valorizacije zelenila i maritimnog dijela obuhvata te dala smjernice koje ¢e se uvrstiti kao
sastavni dio Plana. Ona takoder sadrzava i Konzervatorsku studiju sa detaljnom
analizom postojeéeg stanja, kulturno-povijesne valorizacije obuhvaéenog prostora i
sustav mjera zastite pojedinacnih kultumih dobara koja e isto biti sastavni dio Plana.



(2) Sukladno ¢l. 64. Zakona o zastiti okolisa (,Narodne novine* br. 80/13, 153/13, 78/15,
12/18 1 118/18 ) proveden je postupak ocjene o potrebi strategke procjene utjecaja Plana
na okoli$ kojim je utvrdeno da nije potrebno provesti Stratesku procjenu utjecaja Plana
na okolis. Jednako tako provedena je prethodna ocjena prihvatljivosti UPU-a ,Jakljan* za
ekolosku mreZzu te je ishodeno obvezujuée misljenje nadleznog upravnog odjela u
Zupaniji da je UPU ~Jakljan privatljiv za ekolo$ku mrezu uz slijedeée uvjete zastite
prirode: osigurati zbrinjavanje otpadnih voda s odgovarajuc¢im stupnjem proci§¢avanja te
u planiranoj luci izvesti ekoloski prihvatljiva sidri$ta kako bi se o&uvali prisutni ugrozeni
rijetki stanisni tipovi, KLASA:351-01/20-01/24, URBROJ:2117/1-09/2-20-07 od 20. srpnja
2020. godine.

(3) Idejno rjeSenje obnove i prenamjene postojeéih objekata koje je dostavila firma
,Renesansa d.o.0.“. Program uklju¢uje prijedlog ulaganja na podru¢ju otoka Jakljana
kojim predstavlja koncept i nacin realizacije planiranog turistiCkog kompleksa.

(4) Ukoliko se tijekom izrade Plana ukaZe potreba za drugim struénim podlogama od
znacaja za prostorno-plansko rie$enje, iste ée biti izradene.

(5) Ostali podaci ¢e biti prikupljeni u postupku izrade temeljem podataka, planskih smjernica
i propisanih dokumenata koja ¢e dostaviti nadlezna tijela i pravne osobe s javnim
ovlastima iz svog djelokruga.

(6) Plan ce se izadivati na podlogama na kojima je je izradena vazeéa prostorno-planska
dokumentacija.

VIIIl. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJIESENJA PLANA

Clanak 10.

(1) Struéno rieSenje Plana izradit ée Struéni izradivaé ovlasten u postupku sukladno
posebnim propisima, u suradniji s nositeljem izrade Plana.

IX. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA
DAJU ZAHTJEVE ZA IZRADU PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA
PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI PLANA

Clanak 11.

(1) U postupku izrade Plana trazit ¢e se sudjelovanje i podaci, planske smjernice i drugi
propisani dokumenti od slijedecih javnopravnih tijela:

e MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel
u Dubrovniku, Resti¢eva 7, 20000 Dubrovnik,

e MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE, Dezmanova 10, Zagreb

* MINISTARSTVO REGIONALNOGA RAZVOJA | FONDOVA EUROPSKE UNIJE,
Uprava za otoke, Miramarska cesta 22, Zagreb

* MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba
civilne zastite Dubrovnik,Odjel inspekcije, n/r Bozo Beni¢ (voditelj odjela), Vladimira
Nazora 32, 20 000 Dubrovnik,

e MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba
civilne zastite Dubrovnik, Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik,

» ZAVOD ZA PROSTORNO UREPENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE,
Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik,

e HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA, Podru&ni odbor Dubrovnik, BoZo Beni¢, Iva
Vojnovi¢a 24,, 20000 Dubrovnik,

e HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovic¢a 9, 10 000 Zagreb,

e HEP, DP "Elektrojug Dubrovnik", Nikole Tesle 3, 20 000 Dubrovnik,



)

HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za razvoj, investicije i
izgradnja, Kupska 4, 10 000 Zagreb,

ZUPANIJSKA LUCKA UPRAVA DUBROVNIK, Cvjete Zuzori¢ 3, 20 000 Dubrovnik,
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za gospodarstvo i more,
ovdje

MINISTARSTVO POMORSTVA, PROMETA | INFRASTRUKTURE, Lu€ka kapetanija
Dubrovnik, Vukovarska 16, Dubrovnik

JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM PRIRODNIH
VRIJEDNOSTIMA NA PODRUCJU DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE,
Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Vukovarska
35, 21 000 Split,

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv "Dubrovacko primorije,
Vodnogospodarska ispostava Dubrovnik, Put Republike 28, 20 000 Dubrovnik,
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za zastitu okolisa,
imovinsko-pravne i komunalne poslove, Vukovarska 16, Dubrovnik

VODOVOD DUBROVNIK d.o.0., Odjel za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku,
Vladimira Nazora 19, 20 000 Dubrovnik,

VODOVOD DUBROVNIK d.o.0., Odjel odvodnje, Vladimira Nazora 19, 20 000
Dubrovnik,

CISTOCA d.o.0., Put od Republike 14, 20000 Dubrovnik,

UPRAVNI ODJELI GRADA DUBROVNIKA, ovdje

MJESNI ODBOR SIPANSKA LUKA, 20 223 Sipanka Luka

Ako se tijekom izrade Plana ukaze potreba, u postupak izrade mogu se ukljuciti i

drugi sudionici.

(1)

Clanak 12.

U skladu s odredbama ¢&lanka 90. Zakona, javnopravna tijela iz ¢lanka 11. ove Odluke
o izradi moraju dostaviti svoje zahtjeve koji nisu sadrzani u informacijskom sustavu.
Ako javnopravno tijelo ne dostavi zahtjeve u roku od 30 dana od primitka poziva,
smatra se da zahtjeva nema. U tom slu€aju, pri izradi i dono$enju Plana uzimaju se u
obzir uvjeti koji su od utjecaja na Plan prema odgovaraju¢em posebnom propisu i/ili
dokumentu. U zahtjevima se moraju navesti odredbe propisa, sektorskih strategija,
planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima na kojima se
temelje zahtjevi. Ako to nije u€injeno, Nositelj izrade takve zahtjeve nije duzan uzeti u
obzir, ali je to duzan posebno obrazloziti.

X. PLANIRANI ROK ZA IZRADU PLANA

(1)
(@)

(©)

Clanak 13.

Rokovi za izradbu pojedinih faza Plana sukladni su odredbama Zakona.
Planirani rok za izradbu Plana je 12 mjeseci od stupanja na snagu ove Odluke s time
da se u sluéaju ponavljanja javne rasprave rok produzuje za 9 mjeseci.
Ako se iz objektivnih razloga neki od rokova iz ovog clanka produlji, osim rokova
utvrdenih Zakonom, to se produljenje, uz posebno obrazloZenje, ne smatra protivno

ovoj Odluci.



XI. IZVORI FINANCIRANJA IZRADE PLANA

Clanak 14.

(1) Sredstva za izradbu Plana osigurana su temeliem &lanaka 63. i 167. Zakona te
Prorac¢unom Grada Dubrovnika.

XIl. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 15.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika®“.

KLASA:
URBROJ:
Dubrovnik, 2020. godine.

GRADSKO VIJECE GRADA DUBROVNIKA

PREDSJEDNIK
mr. sc. Marko Potrebica






OBRAZLOZENJE
Prijedloga Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja
1.24 “Jakljan”

Slika 1. Izvadak iz PPU-a grada Dubrovnika, karta 4.4. Gradevinska podrucja naselja -
Jakljan

Sukladno é&lanku 79. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19, dalje u tekstu: Zakon), Urbanisti¢ki plan uredenja donosi se obvezno
za neuredene dijelove gradevinskog podruéja i za izgradene dijelove tih podrucja planiranih
za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju.

Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika (,SluZbeni glasnik grada Dubrovnika®, br.
07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 9/14, 19/15, 18/16-proCiSceni tekst, 25/18 i 13/19, dalje u tekstu:
PPU Grada Dubrovnika) odredena je izrada Urbanistickog plana uredenja za podrucje
gradevinskog podruéja izvan naselja koje sadrZi slijedece namjene: Sportsko-rekreacijsku
,R2-rekreacijska povrsina“, ugostiteljsko-turisti¢ku , T4-turisticke vile* i javnu i drustvenu ,D7-
vjerska“ nazvanog ,1.24 Jakljan“ (dalje: Plan)

Izrada Plana posluzit ¢ée kao baza za izradu projekta buduée turisticke zone, postizanje
kvalitete i unaprjedivanje turisti¢ke ponude na podrucju otoka Jakljana kao i samih Elafita.

Zahtjev za izradu Urbanistiékog plana uredenja ,1.24 Jakljan“, nakon detaljnog razmatranja
smjernica vazeée planske dokumentacije, dostavila je firma ,Renesansa d.0.0.” pismom
namjere KLASA: 350-02/20-01/05 URBROJ: 378-15-01 i URBROJ: 378-20-01, od 19. ozujka
2020. godine, kojim je predlozeno i financiranje izradbe Plana i koje je prihvaceno
Zakljutkom Gradonadelnika KLASA:350-02/20-01/05 URBROJ: 2117/01-01-20-5 od 03.
travnja 2020. godine.

Firma ,Renesansa d.0.0.“ dostavila je takoder Program — prijedlog ulaganja na podrucju
otoka Jakljana kojim predstavlja koncept i nacin realizacije planiranog luksuznog turistiCkog
kompleksa.
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Slika 2. Uvala Jakljan sa postojecom izgradnjom, pogled
Uvjeti za izgradnju unutar obuhvata UPU-a definirani su kroz PPU Grada Dubrovnika.

Prema ¢lanku 70. PPU-a:

lzdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja (izgradena)
jesu:

Vrsta | Povrsina Broj Koeficijenti
zone (ha) lezaja kig kis

Rb. | Naselje Lokalitet ZOP

1. Ora8ac |OraSac-vrtovi sunca| T1,T2 36,00 1700 03 0,8 da

2. Zaton Rt-Gaj-Zaton 73 1,00 70 - - da
3. |Sipanska Jakljan T4 1,00 80 03 | 08 | da
luka

124

V%

oS



Slika 3. Izvadak iz PPU-a grada Dubrovnika, karta 3.6 UVJETI KORISTENJA | ZASTITE
PROSTORA - Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite — Podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite

Prema ¢lanku 71. PPU-a:

(1) Za izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene (neizgradena) izvan
naselja namijenjena su gradnji hotela, turistickih naselja, kampova i pratecih sadrZaja, a
obvezno je postivanje sljedecih uvjeta:

- minimalna povrs$ina zemijista turisticke zone je 120 m2 po leZaju,
- minimalna udaljenost smjestajnih kapaciteta od granice obalne crte je 100m

vrsta i kapacitet pratec¢ih sadrZaja i javnih povrsina odreduju se proporcionalno u odnosu
prema svakoj fazi izgradnje smjestajnih gradevina,

- gustoéa koristenja za nova ugostiteljsko-turisticka podru¢ja moZe biti od 50 do 120
kreveta/ha,

- izgradenost gradevinske Cestice ne moZe biti veca od 30%,
koeficijent iskoristivosti gradevinske cestice ne moZe biti veci od 0,8,

- najmanje 40% svake gradevinske Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
hortikulturno urediti,

- odvodnja otpadnih voda mora se rijediti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proci§¢avanjem,

- parkiranje je vozila potrebno rijesiti unutar ugostiteljsko-turisticke zone prema normativima
iz ¢lanka 98. ove odluke.

Takoder, prema &lanku 73. PPU-a podrucje obuhvata Plana na Jakljanu je izdvojeno
gradevinsko podruéje ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja) u ZOP-u.

Prema ¢lanku 78. PPU-a:

(1) U izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja i neizgradenom dijelu izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja u pojasu najmanje od 100 m obalne crte ne moZe se
planirati gradenje gradevina, osim gradevina komunalne infrastrukture koje po svojoj prirodi
zahtijevaju smjestaj na obali i podzemne infrastrukture, pratecih sadrzaja ugostiteljsko-
turisticke namjene gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjeStaj na obali
(brodogradiliste, luke i sl.) te uredenje javnih povrsina.

(2) Uz morsku obalu u gradevinskim podrucjima naselja, turistickim zonama i zastitnim
zelenim i pejzaznim povrsinama u naselju, predvidena je izgradnja Setnica "lungo mare ¢
minimalne $irine 1,5, a maksimalne 3,0 m, namijenjenih samo biciklistima i pje$acima.

(3) Uvjete za izgradnju $etnica potrebno je prilagoditi uvjetima zaStite okolisa i prirode uz
maksimalno oéuvanje prirodne sredine i stanista.

(4) Obala mora izvan gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene ¢uva se u prirodnom obliku, bez mogucnosti intervencija.

(5) Unutar obuhvata Plana je sukladno moguénostima na terenu moguca izgradnja
biciklistiCkih staza.



Prema é&lanku 80. PPU-a za zonu rekreacije (R3) unutar ugostiteljsko-turistiCke zone
odreduje se:

(1) Prostornim se planom odreduje da se unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih
gradevinskih podruéja ugostiteljsko-turisticke namjene na obalnom podrucju ureduju
kupalista (u smislu uredenih plaza prema posebnim propisima), oznacena simbolom: “R3”.

(2) Uredena kupalista obuhvacaju otvorene povrsine namijenjene suncanju i kupanju,
nadzirane i pristupacne svima s morske i kopnene strane, a ¢ine ih $ljunéane ili pjeséane
povrsine i kamena obala.

(3) Uredena kupalista mogu se opremati tusevima, platoima, sunéalistima, prilazima moru za
osobe sa smanjenom pokretljivoscu, djecjim igralistima.

(4) Prateca gradevina iz prethodnog stavka namijenjena je za ugostiteljstvo, sviadionice i
smjestaj rekvizita za plaZzu, a moZe imati najvise 100 m2 BRP-a, visine prizemlija, tj. najvise
4,0 m.

(5) Na podrucju uredenih kupalita nije dopusteno ogradivati plaze, prekidati javne Setnice i
onemogucivati pristup moru.

(6) Prirodne plaze smjeStene su izvan gradevinskih podrudja naselja i gradevinskih podrucja
turisticke namjene, infrastruktumo su neopremijene, potpuno oCuvanoga zatecenog
prirodnog obiljeZja.

Rjesenje Plana bi trebalo biti uskladeno s odredbama Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (,Narodne
novine®, br. 56/16 i 120/19).

Takoder je potrebno kroz projekt turistickog kompleksa ,Projekt Jakljan“ planski rijesiti svu
infrastrukturu, osobito odvodnju, progi§cavanje otpadnih voda, oborinsku odvodnju i
zbrinjavanje otpada, a sve sukladno posebnim propisima.

Slika 4. Detalji krajobraza i autohtone vegetacije

Prilikom projektiranja buducih turisti¢kih kapaciteta potrebno je voditi ra€una o uklapanju
planiranih objekata u krajobraz tako da se oduva kvaliteta i cjelovitost prirodnog prostora
pogodnog za rekreaciju, a da se buduca izgradnja usmjeri na predjele manje vrijednosti.
Stoga se budu¢a izgradnja treba uklopiti u krajobraz na nacin da se oCuvaju kvalitetni i
vrijedni vidici.
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Za potrebe Plana izradena je objedinjena Krajobrazno-konzervatorska studija kao podloga
za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja “Jakljan” iz kolovoza 2020.

Posto ovu lokaciju karakterizira osobito vrijedan kultivirani krajobraz, ali i vizualna izloZzenost
pogledu bila je nuzna izrada Krajobrazno-konzervatorske studije koja je provela analize i
valorizacije zelenila i maritimnog dijela obuhvata te dala smjernice koje Ce se uvrstiti kao
sastavni dio Plana. Ona takoder sadrzava i Konzervatorsku studiju sa detaljnom analizom
postojeéeg stanja, kulturno-povijesne valorizacije obuhvacenog prostora te sustav mjera
zastite pojedinacénih kulturnih dobara koja ¢e biti sastavni dio Plana.

Vrijedno je takoder napomenuti da se u neposrednoj blizini realizirao projekat podizanja
viegodisnjih nasada badema i smokava te da se takvom kultivacijom zemljista iz prirodnog
krajolika u vece obradive povrsine bitno utjecalo na prirodno mikrookruzenje unutar samog
obuhvata. Takoder, podru¢je obuhvata Plana u svojoj neposrednoj blizini na maritimnom
dijelu obuhvaca morsku luka posebne namjene Zupanijskog znacaja, luka nautickog turizma
— LN te morsku luku za javni promet, morska luka lokalnog znacaja, preporuka smijernica
Krajobrazno-konzervatorske studija je da se umjesto luke u uvali planiraju samo sidrista
locirana uz jugozapadnu stranu uvale (uz nasad smokava).

Sukladno ¢&l. 64. Zakona o zastiti okoli$a (,Narodne novine“ br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i
118/18 ) proveden je postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja Plana na okoli$
kojim je utvrdeno da nije potrebno provesti StrateSku procjenu utjecaja Plana na okolis.
Jednako tako provedena je prethodna ocjena prihvatljivosti UPU-a ,Jakljan“ za ekolosku
mreZu te je ishodeno obvezujuce mislienje nadleznog upravnog odjela u Zupaniji da je UPU
,Jakljan“ privatliv za ekolosku mrezu uz slijedece uvjete zastite prirode: osigurati
zbrinjavanje otpadnih voda s odgovarajué¢im stupnjem proci§¢avanja te u planiranoj Iuci
izvesti ekoloski prihvatljiva sidri$ta kako bi se o€uvali prisutni ugrozeni rijetki stani$ni tipovi
(KLASA:351-01/20-01/24, URBROJ:2117/1-09/2-20-07 od 20. srpnja 2020. godine).

Slika 5. Detalji krajobraza i autohtone vegetacije

Ocjene mogucnosti razvoja ovog prostora su usmjerene na razvoj ekskluzivne turistiCke
ponude uz oéuvanje i zastitu krajobraza. BuduCi turisticki kompleks ¢e zasigumo pridonijeti
prosirenju turisticke ponude u dubrovackoj regiji,a osobito na Elafitima gdje postoji potreba
za povecanjem kvalitete turistiCke ponude.
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Slika 6. Detalji postojece izgradnje



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za zastitu okolisa,
imovinsko-pravne i komunalne poslove

Vukovarska 16, Dubrovnik

KLASA: 351-01/20-01/24
URBROJ: 2117/1-09/2-20-10
Dubrovnik, 22. rujna 2020.

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za urbanizam,
prostorno planiranje i zastitu okolisa
Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik

PREDMET: Urbanisticki plana uredenja ,,Jakljan“

- miSljenje o provedenom postupku Ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na
okolis, daje se

Upravni odjel za zatitu okoliSa, imovinsko-pravne i komunalne poslove, zaprimio je zahtjev Grada
Dubrovnika, Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolia (KLASA: 351-
01/20-01/11, URBROJ: 2117/01-06/13-20-13, od 18. rujna 2020.) za miljenjem o provedenom
postupku ocjene o potrebi strateSke procjene Urbanisti¢kog plana uredenja ,Jakljan“, u daljnjem
tekstu: UPU ,Jakljan“, a sukladno ¢lanku 30. Uredbe o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i
programa na okolid ("Narodne novine", broj 3/17; u daljnjem tekstu: Uredba). Uz zahtjev su
dostavljene preslike zaprimljenih misljenja tijela i/ili osoba odredenih posebnim propisima te Nacrt
Odluke kojom se utvrduje da za UPU ,Jakljan“ nije potrebno provesti stratedku procjenu utjecaja na
okolis.

Obveza provedbe ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja Plana na okoli3 proizlazi iz ¢lanka 64.
Zakona o zatiti okoli3a ("Narodne novine", br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18; u daljnjem
tekstu: Zakon). Na temelju ¢lanka 64. Zakona te ¢lanka 21. Uredbe, gradonaéelnik Grada Dubrovnika
primorje je dana 21. svibnja 2020. donio Odluku o zapocinjanju postupka Ocjene o potrebi stratedke
procjene utjecaja na okoli§ UPU Jakljan (KLASA: 351-01/20-01/11, URBROJ: 2117/01-01-20-04) koja
je objavljena na sluzbenim internetskim stranicama Grada Dubrovnika.

Sukladno ¢lanku 29. stavak 7. Uredbe, u cilju utvrdivanja vjerojatno znaéajnog utjecaja Plana na
okoli$, Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a je zatraZio
misljenja tijela i/ili osoba odredenih posebnim propisima. U sklopu tog postupka od ovog tijela je
zatrazena provedba prethodne ocjene prihvatljivosti UPU ,Jakljan“ za ekolo$ku mreZu koja je
rezultirala Obvezujué¢im misljenjem ovog tijela o prihvatljivosti UPU ,Jakljan“ za ekolo$ku mreZu uz
obvezu provedbe uvjeta zastite prirode (KLASA: 351-01/20-01/24, URBROJ: 2117/1-09/2-20-07, od
20. srpnja 2020.). Na temelju zaprimljenih misljenja tijela i/ili osoba odredenih posebnim propisima,
izraden je Nacrt Odluke kojom se utvrduje da za UPU ,Jakljan“ nije potrebno provesti strateSku
procjenu utjecaja na okolis.



Nakon uvida u dostavljenu dokumentaciju, ovo tijelo daje misljenje da je postupak ocjene o potrebi
strateSke procjene na okoli§ UPU ,Jakljan“ proveden sukladno Zakonu i Uredbi.
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ﬁstaviti:
¢ ¢ Naslovu

2. Evidencija
3. Pismohrana



