Na temelju ¢lanka 19. i 35. Zakona o lokalnoj i podru€noj (regionalnoj ) samoupravi (,Narodne
novine“ broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19), ¢lanka 16 i 32. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“ broj: 4/09., 6/10., 3/11., 14/12., 5/13., 6/13., 9/15., 5/18) Gradsko vije¢e Grada
Dubrovnika na XX sjednici odrzanoj dana 2020. godine donosi sljedeéu

ODLUKU O DAVANJU U NAJAM STANOVA U VLASNISTVU GRADA DUBROVNIKA S
MOGUCNOSCU KUPNJE U SVRHU RJESAVANJA STAMBENOG PITANJA MLADIH |
MLADIH OBITELJI NA PODRUCJU GRADA DUBROVNIKA

CILJ | KORISNICI MJERA
Clanak 1.

Ova Odluka donosi se u svrhu zadovoljavanja stambenih potreba mladih i mladih obitelji te
poboljSanja kvalitete stanovanja na podrucju grada Dubrovnika.

Ovom Odlukom propisuju se uvjeti, mjerila i postupak za odredivanje reda prvenstva za najam
stanova na odredeno vrijeme u vlasniStvu Grada Dubrovnika, s moguénoscu kupnje istih,
prema uvjetima iz ove Odluke i Javnog poziva, a sve u svrhu rijedavanja stambenog pitanja
mladih i mladih obitelji.

Clanak 2.

Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno znacenje, odnose se jednako na muski i
Zenski rod.

Clanak 3.

Podrucje Grada Dubrovnika u smislu ove Odluke je podrudje utvrdeno ¢lankom 3. i 4. Statuta
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ broj: 4/09., 6/10., 3/11, 14/12., 5/13.,
6/13., 9/15. i 5/18).

Clanak 4.

Stanom se, u smislu ove Odluke, smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanije, s prijeko
potrebnim sporednim prostorijama, koje Cine jednu samostalnu gradevinsku cjelinu i imaju
poseban ulaz.

Clanak 5.

Lokacija i kvadratura stanova koje Grad Dubrovnik daje u najam s moguénoscu kupnje biti ¢e
navedeni u Javnom pozivu.

Predmet najma zajedno sa stanom je i garazno ili parkirno mjesto kao pripadak stanu.

Clanak 6.

Stanovi se daju u najam na odredeno vrijeme od 10 godina od dana sklapanja Ugovora o
najmu s mogucnosScu kupnje nakon isteka roka od 10 godina, pod uvjetom da je najmoprimac
uredno podmirivao sve svoje ugovorne obveze.
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Upla¢ena najamnina uraCunati ¢e se u iznos kupoprodajne cijene, u slu€aju kupnje stana koji
je bio u najmu, na nacin koji ¢e se utvrditi Javnim pozivom.

Clanak 7.
Korisnici mjera su mladi i mlade obitelji.

Mladom osobom u smislu ove Odluke smatra se punoljetan podnositelj zahtjeva koji nije
navrsio 45 godina Zivota u trenutku raspisivanja Javnog poziva iz ¢lanka 10. ove Odluke.

Mlada obitelji u smislu ove Odluke je zajednica koju Cine:

- podnositelj zahtjeva i njegov bracni drug ili izvanbraéni drug njihova zajednicka
djeca, te pastorci i posvojenici,

- jedan roditelj koji je podnositelj zahtjeva i dijete/djeca (jednoroditeljska obitelj)
ili samohrani roditelj koji je podnositelj zahtjeva i dijete/djeca (samohrani roditelj
je roditelj koji sam skrbi za svoje dijete i uzdrzava ga),

koji zajedno Zive, privreduju, ostvaruju prihod na drugi nacin i troSe ga zajedno pod
uvjetom da:
- je podnositelj zahtjeva punoljetan i da nije navrSio 45 godina Zivota u trenutku
raspisivanja Javnog poziva.

Clanom mlade obitelji smatra se i dijete koje ne Zivi u obitelji, a nalazi se na $kolovanju u
drugom administrativnom podru¢ju do zavrSetka redovitog Skolovanja, a najkasnije do
navrsSene 26. godine zivota.

UVJETI | DOKUMENTACIJA ZA DAVANJE STANA U NAJAM S MOGUCNOSCU KUPNJE
Clanak 8.

Pravo na podnos$enje zahtjeva za najam stana s moguénos$céu kupnje (dalje u tekstu: zahtjev)
imaju drzavljani Republike Hrvatske i to mladi i mlade obitelji koji kumulativho ispunjavaju
sljedece uvjete:

1. da podnositelj zahtjeva i €lanovi obitelji nema/ju rije§eno stambeno pitanje

2. da podnositelj zahtjeva i lanovi obitelji:

- nemaju u vlasnistvu/suvlasnistvu kucu ili stan, kuéu ili stan za odmor, kucu ili
stan namijenjen iznajmljivanju, na podru¢ju Republike Hrvatske,

- stanuju kao podstanari/najmoprimci, (status podstanara odnosno najmoprimca
moraju imati u razdoblju od najmanje 1 godinu u kontinuitetu do dana utvrdenog
u Javnom pozivu i na dan objave Javnog poziva)

- ne koriste odgovarajuci gradski stan temeljem Ugovora o najmu sklopljenim sa
Gradom Dubrovnikom,

- nemaju u vlasnistvu/suvlasnistvu gradevinsko zemljiSte na podruéju Republike
Hrvatske,

- nemaiju u vlasnistvu/suvlasnistvu poljoprivredno i drugo zemljiSte vece od 1 ha
na podrucju Republike Hrvatske,

- nemaju u vlasnistvu/suvlasniStvu poslovni prostor na podrucju Republike
Hrvatske,

- nisu oslobodeni od pla¢anja komunalnog doprinosa u skladu s odredbama
propisa Grada Dubrovnika,



3. davrijednost pokretnina — prijevozna sredstva (automobil, brod i sli¢no) te nov€ana
sredstva i vrijednosni papiri podnositelja zahtjeva i ¢lanova obitelji ne prelaze
ukupnu vrijednost ve¢u od 500.000,00 tisu¢a kuna na dan koji ¢e se utvrditi u
Javnom pozivu,

4. da podnositelj zahtjeva i €lanovi obitelji u posljednjih 15 godina prije podnosenja
zahtjeva za najam nisu nekretnine iz st. 1. to€. 2. ove Odluke u svom
vlasnistvu/suvlasnistvu prodali, darovali ili na bilo koji drugi nacin otudili, odnosno
odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi nacin ustupili nekretninu odnosno svoj
suvlasnicki udio tre¢oj osobi,

5. da podnositelj zahtjeva ima prijavljeno prebivaliste na podruéju Grada Dubrovnika:
najmanje 7 godina neprekidno do podnosenja zahtjeva
ili
18 godina s prekidima, ali minimalno u kontinuitetu 1 godinu do podno$enja
zahtjeva
a cClanovi obitelji moraju imati prijavljeno prebivaliSte na podrucju Grada
Dubrovnika,

6. da podnositelj zahtjeva i €lanovi obitelji nemaju duga po osnovi javnih davanja,

Podnositelj zahtjeva s kojim Grad Dubrovnikom sklopi ugovor o najmu stana s moguc¢noSéu
kupnje u skladu s odredbama ove Odluke duZan je sebe i &lanove svoje obitelji prijaviti na
adresi stana koji je predmet ugovora o najmu s moguénosc¢u kupnje u roku od 30 dana od
dana zaklju€enja ugovora te zadrzati to prebivaliste za cijelo vrijeme trajanja najma.

Izuzetak od obveze zadrzavanja prebivaliSta mogu imati djeca podnositelja zahtjeva ukoliko
se u meduvremenu osamostale ili osnuju svoje obitelji, o0 emu je potrebno pisano obavijestiti
nadlezni upravni odjel Grada Dubrovnika.

Podnositelj zahtjeva duzan je dostaviti potvrde/uvjerenja o prebivalistu za sebe i Clanove svoje
obitelji, nadleznom upravnom odjelu Grada Dubrovnika u roku od 30 dana od dana zaklju¢enja
ugovora 0 najmu s moguénoSc¢u kupnje te za cijelo vrijeme trajanja istog svake godine,
najkasnije do 31. sijeCnja za prethodnu godinu.

Iznimno i to u sluéaju:

- smrti podnositelja zahtjeva ili ¢lana obitelji,

- prestanka braka/izvanbrane zajednice,
do roka utvrdenog u prethodnom stavku moraju se dostaviti potvrde/uvjerenja o prebivaliStu
za Clanove obitelji koji i dalje zive u stambenom objektu.
U roku od 30 dana od smrti podnositelja zahtjeva ili ¢lana obitelji, odnosno prestanka
braka/izvanbratne zajednice, potrebno je dostaviti nadleznom upravnom odjelu Grada
Dubrovnika smrtni list ili odgovaraju¢e sudsku odluku kojom je utvrden prestanak
braéne/izvanbracne zajednice. U slu€aju prestanka braka/izvanbra&ne zajednice potrebno je
dostaviti i izjavu oba ili jednog bra¢nog/izvanbraénog druga ovjerenu od strane javnog
biljeznika kojom se odreduje osoba koja Ce se nadalje nastaviti koristiti sa predmetnim stanom
sa preostalim ¢lanovima obitelji.

Clanak 9.

Zahtjev mora sadrzavati:



- ime, prezime, mjesto rodenja, prebivaliSte i osobni identifikacijski broj
podnositelja zahtjeva,

- ime i prezime, mjesto rodenja, prebivaliste i osobni identifikacijski broj svih
Clanova obitelji za koje se podnosi zahtjev te srodstvo s podnositeljem
zahtjeva,

- vlastoruéni potpis podnositelja zahtjeva.

Zahtjev se predaje na Obrascu |I.

Uz zahtjev podnositelj je obvezan za sebe i sve ¢lanove obitelji priloziti:

1.

presliku vazete osobne iskaznice ili druge identifikacijske isprave za podnositelja
zahtjeva i ¢lanove obitelji,

vjen€ani list ili javnobiljezniCki ovjerenu izjavu o postojanju izvanbraéne zajednice (u
skladu s odredbama zakona kojim se ureduju obiteljski odnosi) potpisanu od strane
podnositelja zahtjeva, izvanbracnog supruznika ili supruznice i dva svjedoka, danu
pod kaznenom odgovorno$c¢u (Obrazac 1)

javnobiljeZnicki ovjerenu izjavu (Obrazac Ill) da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji:

- nemaju u vilasnistvu/suvlasnis$tvu kucu ili stan, kuéu ili stan za odmor, kuéu ili
stan namijenjen iznajmljivanju, na podrucju Republike Hrvatske,

- stanuju kao podstanari/najmoprimci,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan temeljem Ugovora o najmu sklopljenim sa
Gradom Dubrovnikom,

- nemaju u vlasnistvu/suvlasnistvu gradevinsko zemljiste, na podruéju Republike
Hrvatske,

- nemaju u vlasnidtvu/suvlasnistvu poljoprivredno i drugo zemljidte veée od 1 ha,
na podrucju Republike Hrvatske,

- nemaju u vlasnistvu/suvlasnistvu poslovni prostor na podrucju Republike
Hrvatske

- nisu oslobodeni od pla¢anja komunalnog doprinosa u skladu s odredbama
propisa Grada Dubrovnika.

podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji koji zive kao najmoprimci/podstanari dostavljaju
ovjereni preslik Ugovora o najmu stana ovjerenog kod javnog biljeznika ili prijavljenog
poreznoj upravi koji je vazecéi na dan objave Javnog poziva i ovjereni preslik Ugovora
0 najmu stana ovjerenog kod javnog biljeznika ili prijavljenog poreznoj upravi koji je bio
na snazi u razdoblju od najmanje 1 godinu u kontinuitetu do dana utvrdenog u Javnom
pozivu,

dokaz da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji nemaju pokretnine — prijevozna
sredstva (automobil, brod i sli€no) te nov€ana sredstva i vrijednosne papire u ukupnoj
vrijednosti ve¢oj od 500.000,00 tisu¢a kuna na dan . Isto se dokazuje
javnobiljezniCki ovjerenom izjavom kod javnog biljeznika (Obrazac 1V), izvornikom
Potvrde porezne uprave te izvornikom izvoda ra¢una svih banka kod kojih podnositelj
zahtjeva i €lanovi obitelji imaju otvoren racun, kao i izvornikom izlista iz Jedinstvenog
registra raCuna, koji vodi Financijska agencija, a iz kojeg su razvidni podaci o svim
otvorenim racunima za koje je potrebno dostaviti izvode,



6. izvornik uvjerenja - potvrde porezne uprave da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji
nisu evidentirani kao porezni obveznici od imovine nastale uslijed prometa nekretnina
u posljednjih 15 godina prije podno$enja zahtjeva za najam stana s moguc¢no$céu
kupnje,

7. javnobiljezniCki ovjerenu izjavu da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji u posljednijih
15 godina prije podnoSenja Zahtjeva nisu nekretnine iz ¢lanka 8. stavak 1. to¢ka 2. u
svom vlasniStvu/suvlasniStvu prodali, darovali ili na bilo koji drugi nacCin otudili,
odnosno odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi nacin ustupili nekretninu odnosno
svoj suvlasnicki udio trecoj osobi (Obrazac V),

8. izvornik uvjerenja policijske/skih uprava:

- 0 svim prebivalistima na podruéju Republike Hrvatske,
- 0 svim boravistima na podruc€ju Republike Hrvatske

za podnositelja zahtjeva i za ¢lanove obitelji iz kojega ¢e biti vidljivo ukupno vrijeme prebivanja
na podrucju Grada Dubrovnika kao i mjesta prebivanja i boravista,

9. izvornik potvrde porezne uprave i Grada Dubrovnika iz kojih je razvidno da podnositelj
zahtjeva i Cclanovi obitelji nemaju dugovanja po osnovi javnih davanja,

10. izvornik uvjerenja nadleznog ureda za katastar o neposjedovanju/posjedovanju
nekretnina,

11. izvornik uvjerenja opc¢inskog suda ili drugog javnog registra da ima/nema u vlasnistvu
nekretnine,

12. izvornik izjave kojim se Grad Dubrovnik ovlas¢uje da provjeri, obradi, ¢uva i koristi
podatke o ostvarenim dohodcima i primicima Podnositelja zahtjeva i ¢lanova obitelji
(Obrazac VI),

13. izvornik izjave o promjeni prebivalidta (Obrazac VII),

14. dokazi o ispunjavanju uvjeta za bodovanje iz ¢lanka 11. ove Odluke

Zahtjev i dokumentacija (za koju su propisani obrasci) predaju se na obrascima koji se Cine
sastavni dio ove Odluke.

Zahtjev i dokumentacija (za koju su propisani obrasci) koji ne budu dostavljeni ha obrascima
koji Cine sastavni dio ove Odluke neée se razmatrati.

Dokumentaciju iz stavka 3. to€aka 6., 10. i 11. ovoga ¢lanka potrebno je pribaviti prema mjestu
gdje su podnositelj zahtjeva i svi €lanovi obitelji na koje se odnosi zahtjev imali prijavljena
prebivalidta i boravista te mjestu rodenja, ukoliko su rodeni u Republici Hrvatsko;.

Dokazi o ispunjavanju uvjeta u trenutku podnoSenja zahtjeva ne smiju biti stariji od 30 dana
od dana objave Javnog poziva iz ¢lanka 10. ove Odluke osim u sluCaju kada je drugacije
propisano odredbama Odluke.

POSTUPAK | TIJELO ZA PROVEDBU DAVANJA STANA U NAJAM S MOGUCNOSCU
KUPNJE



Clanak 10.

Postupak za davanje u nhajam stanova s moguénosc¢u kupnje iz ¢lanka 1. stavak 2. ove Odluke
pokrece se objavljivanjem Javnog poziva za prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam
s moguénoscéu kupnje (dalje u tekstu: Javni poziv).

Javni poziv raspisuje Gradonacelnik Grada Dubrovnika.

Javni poziv ¢e se objaviti u tiednom listu Grada Dubrovnika i na sluzbenim stranicama Grada
Dubrovnika sa to¢no odredenim podacima o stanovima koji se daju u najam s moguc¢noSéu
kupnje. Podnositelj zahtjeva se mozZe natjecati samo za jednu kategoriju stanova (jednosobni,
dvosobni, trosobni i sl.), te je u zahtjevu duZan navesti za koju kategoriju stanova se natjece
inaCe ¢e se smatrati da je zahtjev nepotpun. Javnim pozivom ¢e se odrediti najmaniji i najvedi
broj ¢lanova obitelji koji se mogu natjecati za odredenu kategoriju stanova.

Postupak davanja nekretnina u najam s moguéno$c¢u kupnje provode Povjerenstva i to:

- Povjerenstvo za provjeru administrativne ispravnosti,

- Povjerenstvo za provedbu postupka i odluivanje o najmu stanova s moguénoScu
kupnje,

- Povjerenstvo za rjeSavanje prigovora.

Svako Povjerenstvo ¢ine predsjednik i Cetiri ¢lana, a imenuje ih Gradsko vijeée Grada
Dubrovnika za svaki Javni poziv.

Sve pristigli zahtjevi za koje Povjerenstvo za provjeru administrativne ispravnosti procjeni da
su prihvatljivi ocjenjivati ée Povjerenstvo za provedbu postupka i odlu€ivanje o najmu stanova
s moguéno&c¢u kupnje. Dostava dopunske dokumentacije izvan roka nije dopustena.

Ukoliko dva ili viSe zahtjeva imaju isti broj utvrdenih bodova prednost za ostvarivanje prava
utvrdivati ¢e se prema redoslijedu prioriteta kako slijedi:

- ako ima svojstvo zasti¢enog najmoprimca,

veci broj djece koja prebivaju na istoj adresi,

duzini trajanja podstanarstva/najma na podrucju Grada Dubrovnika,
vremenu prebivanja podnositelja zahtjeva na podru¢ju Grada Dubrovnika,

Podnositelj zahtjeva koji Zeli koristiti pravo prednosti na temelju svojstva zaSti¢enog
najmoprimca mora se na isti pozvati te o tome dostaviti dokaz (ugovor kojim dokazuje svojstvo
zasticenog najmoprimca i dokaz da se najmodavcu obvezao otkazati ugovor o najmu stana i
predaju po useljenju u novoiznajmljeni odnosno kupljeni stan) u skladu s odredbama Zakona
0 najmu stanova uz podneseni zahtjev i ostale dokaze iz ¢lanka 9. ove Odluke.

Ako viSe podnositelja zahtjeva istovjetno udovoljava prethodno navedenim prioritetima,
izabrati Ce se onaj koji je vremenski prije podnio zahtjev Gradu Dubrovniku na raspisani Javni
poziv pri Cemu prednost ima vremenski prije zaprimljeni zahtjev. Vrijeme predaje zahtjeva je
vrijeme predaje istog preporu¢eno postanskom uredu ili vrijeme predaje na protokol Grada
Dubrovnika.

Povjerenstvo za provedbu postupka i odluivanje o najmu stanova s moguénoscu kupnje,
utvrduje prijedlog Odluke o davanju stanova u najam s moguc¢noséu kupnje na temelju
Konacne liste reda prvenstva iz ¢lanka 12. Ove Odluke.



Prijedlog Odluke o davanju stanova u najma s moguc¢nosc¢u kupnje potpisuju Predsjednik i svi
¢lanovi Povjerenstva.

Prijedlog Odluke o davanju stanova u najam s moguénoSéu kupnje dostavlja se
Gradonacelniku.

Odluku o davanju stanova u najam s moguc¢nosc¢u kupnje donosi Gradonacelnik na prijedlog
Povjerenstva za provedbu postupka i odlu€ivanje o najmu stanova s moguc¢noS¢u kupnje.

Odluka o davanju stanova u najam s moguéno3d¢u kupnje sa svim potrebnim podacima
objavljuje se na internetskim stranicama Grada Dubrovnika u roku od 15 dana od dana
donosenja.

Odabrani podnositelj zahtjeva pisanim se putem poziva na sklapanje Ugovora o najmu stana
s moguénos$céu kupnje.

Korisnik koji se neopravdano ne odazove pozivu na sklapanje ugovora u ostavljenom roku
gubi pravo na sklapanje ugovora o najmu stana s moguc¢no$¢u kupnje.

BODOVANJE
Clanak 11.

Pravodobni i uredni zahtjevi boduju se na sljedeci nacin:

1. Prema broju &lanova obitelji navedenih u zahtjevu, podnositelj zahtjeva ostvaruje za
sebe 10 bodova, a za svakog sljedeéeg ¢lana 5 bodova.

2. Prema broju djece predskolske dobi ili djece koja se redovito Skoluju navedenih u
zahtjevu, podnositelj zahtjeva ostvaruje za svako dijete dodatnih 10 bodova.

Dokaz koji je potrebno dostauviti:

- za djecu predSkolske dobi izvornik izvatka iz mati€ne knjige rodenih,

- za djecu na redovnom Skolovanju izvornik potvrde Skole, fakulteta odnosno druge
obrazovne ustanove.

3. Na temelju prosje¢nih mjesecnih primanja svih ¢lanova obitelji, u posljednjih godinu
dana, prije objave Javnog poziva, podnositelj zahtjeva ostvaruje:

broj bodova kriterij

25 do 2.000,00 kn neto mjesecno po ¢lanu obitelji

20 od 2.001,00 kn- 3.000,00 kn neto mjese¢no po ¢lanu obitelji
15 od 3.001,00-4.000,00 kn neto mjese¢no po ¢lanu obitelji

5 iznad 4.001,00 kn neto mjesecno po ¢lanu obitelji

Dokaz:

- za sve Podnositelje zahtjeva i Clanove njihove obitelji Grad Dubrovnik ¢e pribauviti
podatke o dohodcima i primitcima za razdoblje od godinu dana prije objave Javnog
poziva (u ovu svrhu Podnositelj zahtjeva dostavlja Izjavu iz ¢lanka 9. stavak 3. tocka
12).



- Podnositelj zahtjeva dostavlja izvornik dokaza o nezaposlenosti za punoljetne
¢lanove obitelji koji nisu na redovnom Skolovaniju, za razdoblje od godinu dana prije
objave Javnog poziva.

4. Prema ukupnoj duzini prebivanja na podrucju grada Dubrovnika Podnositelja
zahtjeva kojom Podnositelj zahtjeva ostvaruje:

broj bodova kriterij

25 35 i viSe od 35 godina
20 od 25 do 34 godine
15 od 15 do 24 godine
5 od 7 do 14 godina

Dokaz koji je potrebno dostaviti:

- izvornik uvjerenja o prebivalistu za Podnositelja zahtjeva.

5. Premainvaliditetu podnositelja zahtjeva ili €lana obitelji navedenog u zahtjevu,
ovisno o utvrdenom stupnju invaliditeta, za svaku osobu s utvrdenim invaliditetom

pripada:
broj bodova kriterij
15 invalidi sa 100% o&tec¢enja organizma
10 invalidi sa 60% do 90% ostecenja organizma
5 invalidi sa 20% do 50% oStecenja organizma

Ako se radi o malodobnom djetetu ¢lanu obitelji navedenog u zahtjevu, za svako malodobno
dijete s utvrdenim invaliditetom podnositelj zahtjeva ostvaruje dodatnih 12 bodova.

Dokaz koji je potrebno dostaviti: ovjereni preslik dokaza o utvrdenom invaliditetu.

6. Prema ukupnoj duzini dokazanog statusa najmoprimca/podstanara kojom Podnositelj
zahtjeva ostvaruje:

broj bodova kriterij
25 20 i viSe od 20 godina u statusu najmoprimca/podstanara
20 od 10 do 19 godina u statusu najmoprimca/podstanara
15 od 5 do 9 godina u statusu najmoprimca/podstanara

5 od 1 do 4 godine u statusu najmoprimca/podstanara

Dokaz koji je potrebno dostaviti: ovjerene preslike Ugovora o najmu stana ovjerene kod
javnog biljeznika ili prijavljene poreznoj upravi.

LISTA REDA PRVENSTVA
Clanak 12.

Pravodobni i uredni zahtjevi boduju se u skladu s propisanim kriterijima i uvrStavaju na
prijedlog Liste reda prvenstva.

Za svaki Javni poziv utvrduju se Liste reda prvenstva.



Prijedlog Liste reda prvenstva sadrzi:

- redni broj

- ime i prezime podnositelja zahtjeva

- broj bodova po pojedinom kriteriju

- ukupan broj bodova

- mjesto i datum utvrdivanja Liste reda prvenstva

Povjerenstvo za provedbu postupka i odlu€ivanje o najmu stanova s moguénoséu kupnje,
objavljuje prijedlog Liste reda prvenstva na web stranicama Grada Dubrovnika i ha oglasnoj
plo¢i Grada Dubrovnika.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na prijedlog Liste reda prvenstva Povjerenstvu za
rieSavanje prigovora u roku od 8 (osam) dana od dana objave prijedloga Liste reda prvenstva
na web stranicama Grada Dubrovnika i oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika.

Pravo na prigovor odnosi se na utvrdeni redoslijed u prijedlogu Liste reda prvenstva odnosno
na neuvrstavanje na prijedlog Liste reda prvenstva.

Nakon $to Povjerenstvo za rjeSavanje prigovora odlu¢i o prigovorima, na prijedlog
Povjerenstva za provedbu postupka i odluivanje o najmu stanova s moguc¢nos¢u kupnje
Gradonacelnik utvrduje Konacnu listu reda prvenstva.

Konacna lista reda prvenstava sadrzi:

- redni broj

- ime i prezime podnositelja zahtjeva

- broj bodova po pojedinom kriteriju

- ukupan broj bodova

- mjesto i datum utvrdivanja Liste reda prvenstva

Konacna lista reda prvenstava objavljuje se na web stranici Grada Dubrovnika i oglasnoj plogi
Grada Dubrovnika.

Ako se tijekom postupka utvrdi da je Podnositelj zahtjeva dao neto¢ne podatke o €injenicama
koje utjeCu na bodovanje ili da je dao neto¢ne podatke u izjavama iz ¢lanka 9. ove Odluke, u
tom slucaju ¢e se njegov zahtjev smatrati nepotpun te se ne¢e bodovati.

Ako za vrijeme vaZenja Liste reda prvenstva podnositelj zahtjeva uvrsten na istu i ¢lanovi
njegove obitelji navedeni u zahtjevu steknu:

vlasniStvo/suvlasniStvo kuce ili stana, kuée ili stana za odmor, kucée ili stana

namijenjenog iznajmljivanju, na podrucju Republike Hrvatske,

- pravo na koridtenje odgovaraju¢eg gradskog stana temeljem Ugovora o najmu
sklopljenim sa Gradom Dubrovnikom,

- u vlasnistvo/suvlasnidtvo gradevinsko zemljiSte, na podru¢ju Republike
Hrvatske,

- u vlasnistvo/suvlasnistvo poljoprivredno i drugo zemljiSte ve¢e od 1 ha, na
podruéju Republike Hrvatske,

- u vlasnistvo/suvlasnistvo poslovni prostor na podruc¢ju Republike Hrvatske,

- pravo na oslobadanje od placanja komunalnog doprinosa u skladu s

odredbama propisa Grada Dubrovnika

duZni su bez odgode o tome obavijestiti Grada Dubrovnik koji ¢e ih potom brisati s Liste reda
prvenstva te ih se o tome pismeno obavijestiti.



Ako se za vrijeme vaZzenja Liste reda prvenstva utvrdi da su podnositelj zahtjeva uvrSten na
istu i €lanovi njegove obitelji navedeni u zahtjevu stekli:

vlasnidtvo/suvlasnisdtvo kuce ili stana, kuce ili stana za odmor, kuce ili stana

namijenjenog iznajmljivanju, na podrucju Republike Hrvatske,

- pravo na koridtenje odgovaraju¢eg gradskog stana temeljem Ugovora o najmu
sklopljenim sa Gradom Dubrovnikom,

- u vlasnistvo/suvlasnistvo gradevinsko zemljiSte, na podru¢ju Republike
Hrvatske,

- u vlasnistvo/suvlasnistvo poljoprivredno i drugo zemljiSte veée od 1 ha, na
podrucju Republike Hrvatske,

- u vlasni$tvo/suvlasnistvo poslovni prostor na podru¢ju Republike Hrvatske,

- pravo na oslobadanje od placanja komunalnog doprinosa u skladu s

odredbama propisa Grada Dubrovnika

briu se s Liste reda prvenstva te ih se o tome pismeno obavjestava.

VISINA NAJAMNINE
Clanak 13.

Visina mjese¢ne najamnine utvrduje se na temelju kalkulacije troSkova izgradnje i primjerenog
roka povrata ulozZenih javnih sredstava, za svaku lokaciju posebno, a biti ¢e naznacena u
Javnom pozivu.

Visina najamnine utvrduje se u sluzbenoj valuti Republike Hrvatske na dan potpisivanja
ugovora.

Clanak 14.
Najamnina se pla¢a najkasnije do 15. u mjesecu za tekuci mjesec.

Na uplate najamnine izvrSene nakon roka dospije¢a Grad Dubrovnik ima pravo obracunati
zakonske zatezne kamate.

UGOVOR O NAJMU S MOGUCENOSCU KUPNJE
Clanak 15.

Ugovor 0 najmu s moguc¢no$c¢u kupnje sadrzi:

- ugovorne strane,

- podatke o osobama koje ¢e se zajedno s najmoprimcem koristiti nekretninom,

- opis stana odnosno ostalih prostorija (podaci o lokaciji, adresi, oznaci, povrsini, katu,
sobnosti),

- visinu najamnine i nacin plaéanja,

- odredbe o mogucnosti kupnje stana i odredbe o nacinu uraCunavanja najamnine u
kupoprodajnu cijenu,

- vrstu troSkova koji se placaju u svezi sa stanovanjem,

10



- odredbe o obvezi najmoprimca na davanje pologa od tri mjese¢ne najamnine prilikom
sklapanja ugovora te obvezu najmoprimca na davanje ovjerene bjanko zaduznice
ovjerene od strane javnog biljeznika na iznos do 50.000,00 kuna,

- odredbe o primjerenom nacinu koristenja stana odnosno ostalih prostorija,

- zabranu davanja u podnajam ili kratkoro€nog iznajmljivanja stana,

- vrijeme trajanja najma,

- pravo na svakodobni pregled stana od strane najmodavca,

- odredbe o opravdanim razlozima za otkaz ugovora o najmu,

- odredbe o obvezi prijave i zadrzavanja prebivalista,

- odredbe o odrzavanju stana odnosno ostalih prostorija,

- odredbe o koridtenju zajedni¢kih prostorija, zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade i
zemljista koje sluzi zgradi,

- odredbe o primopredaji stana odnosnho ostalih prostorija,

- mjesto i datum sklapanja ugovora.

Ako Grad Dubrovnik kao najmodavac zeli izmijeniti sklopljeni ugovor o hajmu s mogu¢noséu
kupnje, duZan je o tome obavijestiti najmoprimca najmanje 30 dana prije isteka ugovorenog
vremena najma, u pisanom obliku, te pozvati najmoprimca na zaklju¢enje dodatka ugovoru
odnosno novog ugovora.

Ako najmoprimac u roku od osam dana od dana primitka poziva ne pristupi zaklju¢enju
dodatka odnosno novog ugovora, ugovor o najmu s moguc¢no$éu kupnje smatra se raskinutim
te se primjenjuju odredbe ove Odluke o raskidu ugovora o hajmu s moguéno$c¢u kupnje.

Clanak 16.

Ugovor o hajmu s moguéno3c¢u kupnje sklapa se obvezno u obliku javnobiljezni¢kog akta, s
ovrSnom odredbom o neposrednoj i prisilnoj ovrsi duga najmoprimca prema Gradu
Dubrovniku na njegovoj cjelokupnoj imovini kao i ovrsi radi iseljenja.

Troskove solemnizacije ugovora o najmu s moguénos$c¢u kupnje snosi hajmoprimac.
Clanak 17.

Ugovor o najmu stana s moguc¢no$c¢u kupnje sklapa se na rok od 10 godina.
Clanak 18.

Najmoprimac se obvezuje prilikom sklapanja ugovora o najmu s mogu¢no$¢u kupnje, na racun
Grada Dubrovnika, kao najmodavca, poloziti jam&evinu u iznosu od tri mjese&ne najamnine,
kao jamstvo za placanje najamnine za vrijeme trajanja najma, otkaznog roka, rezijskih
troSkova i popravaka prouzroCenih ostecenja u stanu i zajednic¢kim dijelovima zgrade kao i
jednu bjanko zaduznicu ovjerenu od strane javnog biljeZnika na iznos do 50.000,00 kuna.

Otkazom ugovora o0 najmu s moguénoscu kupnje ili istekom roka na koji je ugovor sklopljen,
jamc&evina se vra¢a najmoprimcu ovisno o podmirenosti dospjelih iznosa najamnine i stanju u
kojem je stan koji je bio predmetom najma.

Ukoliko se sluzbena valuta u Republici Hrvatskoj do isteka ugovora o najmu promjeni, u tom
sluCaju Ce se preracunati kunski iznos upla¢ene jamc€evine u novu valutu s teCajem vaze¢im
na prvi dan uvodenja nove valute kao sluzbenog plateznog sredstva u Republici Hrvatsko;.
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Stanje stana danog u najam, utvrduje se zapisnikom o primopredaji stana u posjed
najmoprimcu ili Gradu Dubrovniku, nakon sklapanja ili nakon otkaza ugovora o najmu s
mogucnoS¢u kupnje odnosno nakon isteka vremena na koje je ugovor sklopljen.

Grad Dubrovnik ¢e iz primljenog iznosa jamcevine i bjanko zaduznice namiriti nastale troskove
prema sljede¢em redoslijedu:

- pretrpljenu Stetu na stanu,

- druge nespecificirane trodkove i obveze, koji mogu nastati tijekom trajanja ovog ugovora,
- zakonsku zateznu kamatu za nepravodobnu placenu najamninu i rezijske troskove,

- dospjelu neplaéenu najamninu i rezijske troSkove.

Najmoprimac je duzan Gradu Dubrovniku kao najmodavcu ili osobi koju najmodavac ovlasti
dopustiti ulaz u stan te dopustiti kontrolu koriStenja stana uz prethodnu najavu. Ukoliko mu to
najmoprimac ne dopusti, isto predstavlja valjan razlog za otkaz ugovora o najmu s
mogucnoS¢u kupnje.

Clanak 19.

Ugovorom o najmu s moguc¢no$c¢u kupnje najmoprimac se obvezuje uz troSak najamnine
snositi troSkove komunalne naknade, odvoza smeca, potrosSnje plina, elektricne energije i
vode te naknadu za odvodnju, CiS¢éenje zajednickih prostorija i uredaja stambene zgrade i
pricuvu, kao i sve ostale naknade koje terete stan u najmu, i to putem izvornih uplatnica
pojedinog davatelja usluga te se obvezuje iste podmiriti u roku dospijeCa naznaenom na
svakoj od uplatnica.

Grad Dubrovnik ima pravo uvida i kontrole podmirenja obveza najmoprimca iz stavka 1. ovog
Clanka te ga u svako doba moze pozvati da dostavi dokaze o podmirenju istih.

Clanak 20.
Najmoprimac se obvezuje preuzeti placanje troSkova tekuceg odrzavanja stana i opreme, a
za popravke koji prelaze granice tekuceg odrzavanja (nuzne popravke) odnosno popravke koji
se mogu smatrati korisnima i luksuznima, duzan je ishoditi prethodnu pisanu suglasnost Grada
Dubrovnika kao najmodavca.

Najmoprimac nije ovlasten vrsiti preinake na stanu i zajedni¢kim prostorijama, kao i uredajima
zgrade bez prethodne pisane suglasnosti Grada Dubrovnika kao najmodavca.

PRESTANAK UGOVORA O NAJMU S MOGUCNOSCU KUPNJE
Clanak 21.

Ugovor o najmu s moguéno$¢u kupnje skloplien na odredeno vrijeme prestaje istekom toga
vremena.

Ugovor iz stavka 1. ovog Clanka prestaje i otkazom koji svaka strana moze dati drugoj
postujuci otkazni rok.
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Otkazni rok iznosi tri mjeseca i pocinje teci prvog dana sljede¢eg mjeseca nakon mjeseca u
kojem je otkaz primljen.

Clanak 22.

Najmodavac moze otkazati ugovor o najmu s moguénoséu kupnje ako najmoprimac koristi
stan suprotno odredbama ove Odluke i ugovora, a osobito:

- ako najmoprimac ne plati u ugovorenom roku ugovoreni iznos najamnine tri puta
tijekom kalendarske godine i druge ugovorene troSkove u svezi s koriStenjem stana,

- ako najmoprimac ne prijavi sebe i ¢lanove svoje obitelji na adresi stana u roku od 30
dana od zaklju€enja ugovora o najmu i ne dostavlja dokaze o prijavi u ugovorenim
rokovima,

- ukoliko najmoprimac i/ili €lanovi njegove obitelji koji su prijavljeni na adresi stana ne
borave u predmetnom stanu duze od dva mjeseca neprekidno tijekom kalendarske
godine, osim zbog opravdanih razloga (redovito Skolovanje i sl.),

- ako najmoprimac svojim radnjama ili propustima ometa druge suvlasnike ili korisnike
zgrade u mirnom Kkoristenju njihovih posebnih dijelova zgrade odnosno zajedni¢kih
dijelova zgrade,

- ako najmoprimac ili drugi korisnici stana (€lanovi obitelji) ne koriste stan za stanovanije,
vec u cijelosti ili djelomi€no za druge namjene,

- ako najmoprimac ne dopusti Gradu Dubrovniku kao najmodavcu ili osobi koju
najmodavac ovlasti ulaz u stan, odnosno ako ne dopustiti kontrolu koriStenja stana u
skladu s uvjetima ove Odluke i ugovora o najmu s moguéno$c¢u kupnje,

- ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam ili ga kratkoro¢no iznajmljuje,

- ako najmoprimac ili ¢lanovi njegove obitelji na zajednic¢kim prostorijama, uredajima i
dijelovima zgrade svojom krivnjom nanose Stetu koju u roku od 30 dana nisu otklonili,

- ako najmoprimac ili ¢lanovi njegove obitelji preinaduju stan, zajedni¢ke prostorije i
uredaje zgrade bez prethodne pisane suglasnosti najmodavca,

- ako se naknadno utvrdi da je najmoprimac kao podnositelj zahtjeva po javhom pozivu
najmodavca za davanje stana u najam dao neistinite podatke temeljem kojih je isti
ostvario pravo na najam stana.

Ako najmoprimac odbije primiti pisani otkaz ugovora, otkazni rok pocinje teci protekom roka
od tri dana od kada je obavijest o pisanom otkazu ugovora izvjeSena na oglasnoj plo¢i Grada
Dubrovnika te objavljena na internetskoj stranici Grada Dubrovnika.

Ako najmoprimac odbije predati stan u posjed Gradu Dubrovniku, nakon isteka otkaznog roka,
odnosno u roku koji je odredio najmodavac, najmodavac ¢e pred nadleznim tijelom pokrenuti
postupak radi iseljenja najmoprimca.

Clanak 23.

Najmoprimac moze otkazati ugovor o najmu stana s moguénoScu kupnje prije isteka
ugovorenog vremena.

Clanak 24.

U slu€aju smrti najmoprimca prava i duznosti najmoprimca iz ugovora 0 najmu stana s
mogucnoS¢u kupnje prelaze na jednog od njegovih nasljednika — ¢lanova obitelji koji su s njim
Zivjeli na adresi stana koji je predmet ugovora o najmu, ovisno o njihovu sporazumu.

O nastaloj promjeni, nasljednici najmoprimca duzni su obavijestiti najmodavca u roku od 30
dana od smrti najmoprimca.
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Ako osobe iz stavka 1. ovoga Clanka ne postignu sporazum o tome tko ¢e preuzeti prava i
obveze iz ugovora o najmu s moguénoSéu kupnje, protekom roka od 30 dana od smrti
najmoprimca, smatrat ¢e se da nekretninu koriste bez ugovora.

KUPOPRODAJA STANA
Clanak 25.

Ugovorom o najmu s moguénoscu kupnje utvrduje se i pravo najmoprimca da istekom
najma, stan koji je predmet ugovora o najmu kupi od Grada Dubrovnika.

Clanak 26.

Stan se ne moze prodati u iznosu manjem od onog iz nalaza i misljenja ovlastenog sudskog
procjenitelja, a koji iznos ¢e se umanijiti za do tada kumulativno placene najamnine po ugovoru
0 najmu stana.

Ugovor o kupoprodaiji ne moze se sklopiti prije podmirenja svih dospjelih, a neplacenih, iznosa
najamnina te podmirenja svih drugih troSkova u svezi s koriStenjem stana za cjelokupno
razdoblje trajanja najma.

Stan koji je kupljen u skladu s odredbama ove Odluke kupac ne smije iz svog vlasnistva otuditi,
prodati ili darovati ili poduzeti bilo koju radnju koja se tiCe bilo kojeg oblika raspolaganja i koja
utjeCe na to da drugi raspolaze predmetnim stanom (uklju€ujuéi pravo gradenja i svih ostalih
prava koja djeluju opterec¢uju¢i na nekretninu, osim zasnivanja hipoteke u korist banke-
davatelja kredita, a u svrhu ishodenja kredita radi isplate kupoprodajne cijene stana Gradu
Dubrovniku) u roku od 10 godina od dana kupnje istog te je u havedenom roku duzan zadrZati
prebivalite na adresi kupljenog stana.

Grad Dubrovnik ¢e po sklapanju Ugovora o kupoprodaji stana ugovoriti te ishoditi zabiljezbu
zabrane otudenja i davanja u najam iste nekretnine u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u
Dubrovniku za razdoblje od 10 godina od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji stana.

ZASTITA OSOBNIH PODATAKA

Clanak 27.

UREDBA (EU) 2016/679 EUROPSKOG PARLAMENTA | VIJECA od 27. travnja 2016. o zastiti
pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i o slobodnom kretanju takvih podataka te o
stavljanju izvan snage Direktive 95/46/EZ (dalje u tekstu: Opca uredba o zastiti podataka) sadrZi
niz pravila kojima se osigurava zastita temeljnih prava i sloboda pojedinaca u vezi s obradom
osobnih podataka. Zakonom o provedbi Opce uredbe o zastiti podataka (NN 42/18, dalje u tekstu:
Zakon) osigurava se provedba Opce uredbe o zastiti podataka. Temeljem Clanka 13. i 14. Opce
uredbe o zastiti podataka Grad Dubrovnik, obavjeStava o osobnim podacima koje kao voditelj
obrade prikuplja i obraduje u skladu s odredbama Opce uredbe o zastiti podataka, zastiti
privatnosti, pravnim osnovama i svrhama obrade, primateljima obrade, rokovima ¢uvanja kao i o

pravima koja ispitanici imaju vezano za obradu osobnih podataka.

Grad Dubrovnik je voditelj obrade koji obraduje osobne podatke podnositelja zahtjeva u svrhu

zadovoljenja stambenih potreba sukladno odredbama ove Odluke.
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Trazeni osobni podaci i prilozeni dokumenti podnositelja zahtjeva nuzni su radi utvrdivanja i
ostvarivanja prava na zadovoljenja stambenih potreba. Grad Dubrovnik ne¢e davati na koriStenje
osobne podatke koji su prikupljeni u naznacenu svrhu drugim primateljima, osim u slu€ajevima
predvidenim zakonskim propisima. Sukladno Pravilniku o Cuvanju, koriStenju, odabiranju i
izlu€ivanju arhivskog i registraturnog gradiva Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika", broj: 02/13), podaci se ¢uvaju na rok od 10 godina.

Sukladno odredbama Opce uredbe o zastiti podataka osigurano je pravo pristupa osobnim
podacima, pravo na ispravak, pravo brisanja (,pravo na zaborav®), pravo na ograni¢enje obrade,
pravo ha prijenos podataka, pravo na prigovor, pravo podno$enja prituzbe Agenciji za zastitu
osobnih podataka i pravo na povlacenje privole. Prava se mogu ostvariti podnoSenjem zahtjeva
Sluzbeniku za zastitu podataka, postom, preporu¢enom posiljkom s povratnicom na adresu: Grad
Dubrovnik, Upravni odjel za poslove gradonacelnika, Sluzbenik za zastitu podataka, Dubrovnik,
Pred Dvorom 1, osobno na adresu: Grad Dubrovnik, Upravni odjel za poslove gradonacelnika,
Sluzbenik za za$titu podataka, Dubrovnik, Pred Dvorom 1 ili putem elektroni¢ke poste na e-mail:
szop@dubrovnik.hr. Obrasci za ostvarivanje prava ispitanika dostupni su na linku:
https://www.dubrovnik.hr/pravo-na-pristup-informacijama/zastita-podataka, a isti se mogu
preuzeti i ha pisarnici Grada Dubrovnika.

Vlastoru¢nim potpisom na obrascima koji su sastavni dio ove Odluke kojima se trazi ostvarivanje
prava u svrhu zadovoljavanja stambenih potvrduje se i daje se suglasnost da Grad Dubrovnik
moZze obradivati osobne podatke navedene u obrascima. Ujedno, vlastoru¢nim potpisom potvrduje
se identitet podnositelja zahtjeva te da su informacije i izjave dane na obrascima istinite i toCne.

OSTALE ODREDBE
Clanak 28.

Grad Dubrovnik zadrzava pravo provjere i uvida, na terenu, svih kriterija o kojima ovisi
odobravanje najma stana.

Pravo provjere i uvida Grad Dubrovnik ima prije i nakon donosenja odluke o najmu stana s
mogucnoS¢u kupnje.

Clanak 29.

Grad Dubrovnik zadrzava pravo traziti od podnositelja zahtjeva dostavu dodatne
dokumentacije koja nije taksativnho navedena u ovoj Odluci ili Javhom pozivu, a sve u svrhu
utvrdivanja vaznih Cinjenica i okolnosti vezano za provedbu ove Odluke za svaki pojedini
postupak.

Clanak 30.

Podnositelji zahtjeva koji ostvare pravo u skladu s odredbama ove Odluke nemaju pravo na
ostvarenje drugih prava koja se odnose na stambeno zbrinjavanje u skladu s vazecim
propisima Grada Dubrovnika.
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