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Narucitelj: GRAD DUBROVNIK

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Dubrovnik, sije¢anj 2020



NARUCITELJ: GRAD DUBROVNIK

VLASNIK: prema zk. ul. 297 k.o. Obuljeno
IZVRSITELJ: Miho Korda dipl.ing.grad.
SAZETAK VAZNIH CINJENICA
Nekretnina: stan
Adresa: Mokosica, Od izvora 51
ZemljiSnoknijizni ulozak: 297
Zemljinoknijizni poduloZak: ok
ZemljiSnoknjizna Cestica: zgr. 61
Katastarska opéina: Obuljeno
Namijena: Stambena
Datum pregleda gradevine: 25.01.2020.
Svrha procjenjivanija: Odredivanje prometne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruditelja
Pokazatelji vrijednosti
TrziSna vrijednost: 142.123,00 EUR
Misljenja sam da prometna-trZi§na vrijednost
za nekretninu : stan
na adresi: Mokosica, Od izvora 51
iznosi :
l 1.057.725,41 kn |
ili po te€aju 1€= 7,442324kn  primjenjuje se od 24.01.2020.

| 142.123,00 € |

Procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZista nekretnina i podioZna je promjenama.

Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode
do znacajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politi¢ki i drugi,
trenutno ne procjenjivi parametri.
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1. Zadatak

Na zahtjev GRAD DUBROVNIK

izradena je procjena trZidne vrijednosti nekretnine, koja je u naravi stan E-38 na Ill katu stambene kuée
sa odgovarajuc¢im suviasni¢kim dijelom cijele nekretnine.

Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 25.01.2020.

2. Podaci o viasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Z.K. izvadak: od 25.01.2020. g. Opéinski sud u Dubrovniku
(nesluzbena kopija)
Katastarska op¢ina: Obuljeno

ZemljiSnoknjizna Cestica:  zgr. 61
ZemljiSnoknjizni ulozak: 297
Zemljidnoknjizni podulozak: ****

Opis nekretnine: stan

PovrSina zemljista: bl

Vlasnik: prema zk. ul. 297 k.o. Obuljeno
Teret: Prema priloZzenom z.k.izvatku
LEGALITET

ZabiljeZzena je dozvola za uporabu objekta BROJ: UP-1-05/5-3657-82 OPCINE
DUBROVNIK, upis pozitivne zabiljezbe za zgradu &est. zgr. 61 objekt A-1, u smislu &1.174
Zakona o gradnji (NN 153/13)



LOKACIJA
Predmetna nekretnina nalazi se u na podrugju Grada Dubrovnika, predio MokosSica.

Makrolokacija;

Marikome
poslovnica D

a Bonaca @ ENINsky ohata




3. Opcenito o procjeni

Datum ocevida: 25.01.2020.
Datum kakvoce: 25.01.2020.
Datum vrednovanja: 25.01.2020.

Procjenjuje se trziSna-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan
vrednovanja od strane procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima
prodaje.

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. e-izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Dubrovniku
2. kopija katastra

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje
reguliraju podruéje izraduna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon o gradniji (NN 153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,
143/13)

e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje¢nim tro§kovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o viasni$tvu

Zakon o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
Zakon o zemlji$nim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
e Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majéica, izdanje 2016.

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 79/14, 48/2014)

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

¢ Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Napomene i ograde:

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti
provjera s upravno-pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje

niti viasnistvo nad nekretninom.
Pretpostavija se da je sva dostavljena dokumentacija (mailom, na oéevidu) autentiéna,

istinita i vierna izvorniku (kao i svi predoéeni kopirani dokumenti) i ne vrgi se njena
Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se objekt nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni

netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna struéna analiza zagadenja i buke.




4. Odabir metode procjenjivanja

4.1. Opis metoda procjenjivanja

4.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM
To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti

zemljista, komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuCaka te svih zavisnih tro§kova nastalih pri
ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena
vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za viastite
potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se
izraCunata zamjenska vrijednost nekretnine obracunata troskovnom metodom svodi na trzignu

vrijednost). . . o . i
Pri procjeni vrijednosti nekretnine troskovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih

troskova, tj. troskova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se
iznos amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemiljita koje pripada nekretnini. Pristup na
temelju troskova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o
obavlienim transakciiama niima sli¢nih qradevina.

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troskova izgradnje pod pretpostavkom
gradenja u trenutku procjenjivanija, &ija se jedini¢na cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP.
Jedini¢na cijena obuhvaca sve trogkove izgradnje:

1. Vrijednost gradevinskog zemljista — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o

prometu nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemljista na istoj ili sliénim
. TroSkovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica

lokalne samouprave i odredenim jediniénim cilenama po m3 sagradene gradevine,

3. TroSkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa
4. TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije i tro$kovi nadzora,

5. Tro8kovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse

6. Troskovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih

radova i opreme te uredenja okolisa (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem
podataka o tro8kovima gradenja na podrucju RH koji se tromjese&no objavljuju u biltenu
"Standardna kalkulacija cijena u visokogradnji" u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te

temeljem drugih, procjenjitelju dostupnih podataka. _ .
7. Troskovi priklju¢aka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem

odluka jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeca koja isporucuju komunalne
Sadasnja gradevinska vrijednost

U slucaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu
na starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir
odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka
koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri emu se kao osnovica uzima ravnomjerno
umanjenje vrijednosti kao postotak trodka gradnje. OdrZivi vijek koristenja gradevine je kod
pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koristenja gradevina, odnosno broj
godina tijekom kojih se pretpostavlja da ée biti moguce gospodarski opravdano koristenje
aradevine sukladno niezinoi namieni uz primiereno i redovito odrzavanie.




4.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buducénosti, uzevsi u obzir mogucée
rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na
temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se
od nje ofekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti
troskove vezane uz upravijanje nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na gistom
ostvarivom godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umaniiti ukamacivanjem vrijednosti
zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za
nekretnine i preostalog odrZivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljita obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opca prihodovna metoda
primjenjuje se kad treba izratunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljidta na
temelju buduceg prihoda. U tom sluéaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene
metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost

4.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaZza, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. U siu€aju izgradenih &estice, poredbena metoda se koristi za
odredivanje vrijednosti zemlji§ta kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno
postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu
analizu trzista.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajucu korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku
nekretninu platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.

Poredbenom metodom se trzidna vrijednost odreduije iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivane katastarske &estice, ako razlike u vrijednosti koristenih
dodataka i odbitaka interkvalitativno izjednadenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne
nekretnine utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

S obzirom na to da nema dovoljan broj javno dostupnih podataka o realiziranoj
prodaiji sli¢nih nekretnina koje bi procjenitelj mogao pronaé¢i u razumnom roku, a
sagledavajuc¢i ugovorne obveze u pogledu rokova izrade procjene, u izracunu
vrijednosti predmetne nekretnine bit ¢e koristeni javno dostupni podaci
ovlastenih agencija za prodaju nekretnuna.



5. Tehnicki opis nekretnine

Predmet procjene je stan na treéem katu zgrade, Stan je orijentiran prema jugu.

Stan se sastoji od dnevnog boravka, hodnika, kuhinje, kupatila, dvije sobe i loggie ukupne
povrSine 63,56 m2, u Cest.zgr. 61 k.0. Obuljeno uz odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele
Zgrada se nalazi u Mokosici, Novo naselje

U neposrednoj blizini nalaze se svi potrebni sadrzaji: Skola, vrti¢, javni prijevoz...

OPCENITO

Godina izgradnje: 1982

Godina adaptacije: -

Katnost: S1+P+7

Vertikalna komunikacija: stubiste, lift

KONSTRUKCIJA

Temelji: armirano betonski

Nosiva konstrukcija: armirano betonska

Pregradni zidovi: opeka

Medukatna konstrukcija: ab plo¢a

Kroviste i pokrov: kosa ab plo¢a sa pokrovom od kupe tipa mediteran
ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje: Zbuka

Obrada podova: parket, keramika

Obrada zidova: Zbukani i bojani, san.évoru dijelom keramika
Obrada stropova: zbukani i bojani

Unutarnja stolarija: drvena

Vanjska stolarija: pvc prozori, ulazna vrata drvena
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

Vodovod: instalacija i priklju¢ak na gradsku mrezu
Kanalizacija: instalacija i prikljuCak na gradsku mrezu
Struja: instalacija i priklju¢ak na NN mrezu
Telefon: instalacija i priklju¢ak na TK mrezu
Plin: -

Grijanje: elektrina energija

Dodatne instalacije: -

dizalo da

STANJE - ODRZAVANJE
Stan je odrzavan i u dobrom stanju.

VANJSKO UREDENJE
TroSkovi vanjskog uredenja sadrzani su u jedinicnoj cijeni izgradnje gradevine.

INFRASTRUKTURA
Gradevina je izgradena u komunaino opremljenoj ulici. Prometna povezanost je
dobra, zgrada ima kolni i pjeSacki prilaz i javni parking u neposrednoj blizini.
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6. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

L

6.1. Gospodarsko stanje u RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: F inancijska stabilnost, br. 18. od svibnja 2017., sektor Nekretnine:

“"Unato¢ pobolj$anju pokazatelja financijske dostupnosti stambenih nekretnina potpuni oporavak trzista
nekretnina nije mogué bez rasta potraznje za stambenim jedinicama, na $to bi utjecaj mogle imati i
najavijene intervencije drzave. Visegodisniji trend razduzivanja sektora poduzeca i kuéanstava povezanih s
trzistem nekretnina zapoget krajem 2012. godine nastavio se i tijekom 2016. Unato¢ pobolj$anjima na trzistu
rada i rastu raspoloZivog dohotka sektor kucanstava i nadalje se suzdrzava od vecih dugoroénih ulaganja u
nekretnine.Naime, optimizam povezan s planiranjem kupnje odnosno gradnje nekretnine, nakon solidnog
porasta sredinom prosle godine, krajem godine zabiljeZio je novi pad (1,2% godisnje) upucujuéi na to da se
kucanstva i nadalje teze odlu€uju na dugoroéni oblik zaduzivanja u svrhu kupnje ili izgradnje stambenih
nekretnina (Slika 4.2.)

(lzvadak iz Izvjeséa Europske komisije za 2018. g. od 07.03.2018.g.)

6.2. TrZiste nekretnina na podrucje RH

lzvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 18. od svibnja 2017., sektor Nekretnine:

"Unato¢ pobolj$anju pokazatelja financijske dostupnosti stambenin nekretnina potpuni oporavak trzita
nekretnina nije mogu¢ bez rasta potraznje za stambenim jedinicama, na $to bi utjecaj mogle imati i
najavljene intervencije drzave. Visegodisnii trend razduzivanja sektora poduzeca i ku¢anstava povezanih s
trziStem nekretnina zapocet krajem 2012. godine nastavio se i tijiekom 2016. Unato¢ poboljSanjima na trzistu
rada i rastu raspoloZivog dohotka sektor kucanstava i nadalje se suzdrzava od veéih dugorocnih ulaganja u
nekretnine.Naime, optimizam povezan s planiranjem kupnje odnosno gradnje nekretnine, nakon solidnog
porasta sredinom prosle godine, krajem godine zabiljeZio je novi pad (1,2% godisnje) upucujudi na to da se
ku€anstva i nadalje teze odlu¢uju na dugoroéni oblik zaduzivanja u svrhu kupnje ili izgradnje stambenih
nekretnina (Slika 4.2.)
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izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 19. od svibnja 2018., sektor Nekretnine:



Pokazatelji financijske dostupnosti stambenih nekretnina nastavljaju se poboljavati (Slika 4.5.). Agregatna
financijska dostupnost nekretnina nastavila je u 2016. s pozitivnim trendom upuéujuéi na zakljucak kako
razdoblje povoljnijih kretanja za ulaganje na ovom trzistu jos traje.

Takvom je kretanju, medu ostalim, pridonio i nastavak pada kamatnih stopa na nove stambene kredite, §to
Je zajedno s nizom premijom za rizik drzave, krajem godine dovelo do smanjenja kamatne razlike. Istodobno
je rast raspolozivog dohotka, zajedno s aprecijacijom kune u odnosu na euro, pridonio nastavku povoljne
agregatne financijske dostupnosti stambenih nekretnina (Slika 4.5.).
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"Najava nastavka realizacije tog programa za razdoblje do 2020. mogla bi utjecati na cijene nekretnina, dok
¢e se njegova realizacija vjerojatno odraziti na intenzitet i prostornu rasprostranjenost rasta cijena. Kako
spomenuti rast cijena nije bio praéen jednako snaznim rastom dohodaka ku€anstava, tijekom 2017.
zaustavljeno je pobolj$avanje njihove financijske dostupnosti10 (Slika 4.6.). Pritom treba naglasiti da
navedeni pokazatelji mjere promjenu dostupnost stambenih nekretnina na svim dijelovima stambenog trzista
i za sve segmente kucanstava, skrivajuéi postojecu diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih
nekretnina na geografskoj razini, odnosno za pojedina ku¢anstava s obzirom na njihova ekonomsko-
socijalna i demografska obiljezja."
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Premda spomenuti trendovi upuéuju na podetak stabilizacije trZiSta nekretnina, snazniji
oporavak nece biti mogu¢ bez povecanja potraZnje za stambenim jedinicama, na &to bi utjecaj
mogle imati i najavljene intervencije drzave. Dono$enjem Zakona o subvencioniranju
stambenih kredita, koji ima za glavni cilj pomo¢i pri kupniji prvog stana ili kuée mladima od 45
godina pod specifiénim uvjetima, mogao bi se potaknuti rast aktivnosti na trzistu nekretnina s
trenutacno vrlo niske razine, posebice nakon §to su cijene novoizgradenih stanova dodatno
spustene (Slika 4.3.). No, s druge strane, posljednjom poreznom reformom od pocetka 2017,
kada je smanjena stopa poreza na nekretnine s dosadasnjih 5% na 4%, ukinuto je i
oslobodenje pla¢anja poreza na osnovi kupnje prve nekretnine, to povecCava ukupan tro$ak
nekretnina za kupce prvihnekretnina koji su dosad bili barem djelomi¢no oslobodeni ovog
poreza. Ipak, agregatni utjecaj spomenutih zakonskih izmjena na kupce prve nekretnine
mogao bi biti pozitivan uz drZavne subvencije na kredite, iako one vjerojatno neée obuhvatiti
sva kuc€anstva koja kupuju svoju prvu nekretninu. Od 1. sijeénja 2018. oCekuje se i uvodenje
poreza na nekretnine kao zamjena za komunalnu naknadu, $to je veé i predvideno Zakonom o
lokalnim norezima

*Izvor: Publikacija "Financijska stabilnost", br. 18. od svibnja 2017., HNB, www.hnb.hr



7. Iskaz povrsina

Povrsina stana preuzeta je iz priloZzenog tlocrta, geodetske podioge i kontrole na licu
mjesta.

7.1. Netto razvijena povrsina (NRP)

stan m- K NRP
zk.ul.297 k.o. Obuljeno 63,56 1,00 63,56
stan ukupno: 63,56 1,00 63,56

63,56 63,56

NRP= 63,56 m?

7.2. Brutto razvijena povrsina (BRP)

BRP = NRP X K
BRP = 63,56 X 1,20

BRP= 7627 m?

7.3. Brutto volumen (BVO)

BVO = BRP X h
BVO = 76.27 X 3.20
BVO= 24407 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA

NRP = 63,56 m® |

BRP = 76,27 _m* |

BVO = 24407 m |




8. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedba 1 .....................
Dubrovnik, Mokosica

Datum ugovora:

K.¢.:
K.o.:

Povrsina:

Cijena:

Cijena po m%

Usporedba 2 ...............

Lokacija:
Datum ugovora:
K.€.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena po €/m?:

Usporedba 3 ...............

Lokacija:
Datum ugovora:
K.C.:

K.o.:

Povrdina (m?3):
Cijena (€):
Cijena po €/m2:

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacei

iD ZKC Nekretnine

22.8.2018.
1035/13
Obuljeno
61,84 m?
125.456,97 €
2.028,73 €

ID ZKC Nekretnine

MokosSica
19.04.2019.
63
Obuljeno
66,30
160.173,76
2.415,89

ID ZKC Nekretnine..

Mokosica
06.04.2017.
63
Obuljeno
55,55
100.000,00
1.800,18

- 872038

ICSN:

112,2

srednji teCaj HNB nadan{ 7,409659

929.593,37 kn

......... 1091459

ICSN:

1189.054.24kn

716466

ICSN:

Haziv atributa

Vrijednost attbuta
77018

113,50
srednji teCaj HNB na dan 17,423527

TR o ovartman - Zbiska laspoprodainth cifena

106,58

srednji teCaj HNB na dan 17,427486

74274860 kn

“yp——y

ICSN:

? " 1D ZKC
i

Naziv atributa

119,24

Vrijednost atributa
1091459

ST - STAN/APARTMAN
4016402

<P - KUPOPRODAIA
66,30

* - faktor korekcije: odnos izmedu trazenih i postignutih cijena na temelju pracenja stanja

na trzistu




9. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve
nekretnine Ce se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim

- izjednacavanjem putem hedonisti¢kog indeksa HNB-a i usporedbom njihovih poznatih
svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir &injenica da
Sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cifelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim

obiljeZja.

INDEK S| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES™
Molimo korisnike da pri koriktenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

e indeksi (@ 2015 =100
“Indices (@ 2015 = {o0)Y

101,05 100.87

101,12

101.82

101.00

nekretninama nema neuknjiZenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih

9.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trZistu

100.20

a2 99,13 98,67 99,33 9984 9847  100.50
Q3 9986 100,98 99,37 99,92  100.01 99,14
04 99,95 9948 100,18 28.62 10051 100,16
—~ 2016. a1 101,21 9907 10173 10043 10177 100,21
Q2 100,28 9580 101,23 9991 10033 10052
Q3 101.31 96,67 10230 101,96 10180 97.74
04 100.75 9484 10197 10056 10139 98,26
- 2017. Q1 100.85 9286 10251 10072 10225 95.53
a2 104,55 96,71 106,17 10289 10658 10093
Q3 105,13 97.76 10665 10645 10545  100.20
Q4 108,45 98.73 110,46 110.46 108,67 102.26
2018 a1 109.44 9903 111,59 11219 11054 99.57
az 109,26 98,51 1147 11451 109,33 93,94
Q3 11232 10078 11468 11896 11220 10051
Q4 113,54 101,49 116,00 118.82 113,50 102.00
2019, a1 117,55 109,00 11952 12502 11867 100,59
Q2 12060 108,55 123.40 131.15 119.24 102,24
B e Bazni*
Kupoprodajna cijena Fazn) Indois indeks na
o pop sra o) na dan oglasa Korekeijski faktor Meduvremenski izjednagena
Lokacija / OglaSena korigirana : dan o 5
5 ! sklapanja . =(B)/(A) cijena
cijena vrednovanja
= ugovora (A)
(B)
Mokosica 125.456,97 112,20 119,24 1,06 133.328,78
Mokosica 160.173,76 113,50 119,24 1,05 168.274,18
. Mokosica 100.000,00 106,58 119,24 1,12 111.878,40

* jzvor: www.hnb.hr




9.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoci)

Procjenjivanall Usporedba Usporedba Usporedba
Cratn
stan nekretnina 7 2 3
o Mokosica Mokosica Mokosica
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 133.328,78 168.274,18 111.878,40
Netto korisna povrsina 63,56 61,84 66,30 5555
Cijena po metru kvadratnom -- 2.156,03 2.538,07 2.014,01
FIZICKI ASPEKTI
Starost manja manja manja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.236,04 2.156,03 2.538,07 2.014.01
Tehnicko stanje lose bez uvida bez uvida bez uvida
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.236,04 2.156,03 2.538,07 2.014.01
Lokacija dobra slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?2 2.236,04 2.156,03 2.538,07 2.014,01
Velicina stana 63,56 61,84 66,30 55,55
Prilagodba 1,00 00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?2 2.236,04 2.156,03 2.538.07 2.014,01
Atraktivnost nekretnine dobra slicno slicna slicno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.236,04 2.156,03 2.538,07 2.014,01
Cestovni pristup i parkiranje dobar slicno slicno slicno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?2 2.236,04 2.156,03 2.538,07 2.014,01
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar slicno sticno slican
Prilagodba 1,00 100 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.236,04 2.156,03 2.538,07 2.014,01
Komunalna infrastruktura dobra slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 2.236,04 2.156,03 2.538,07 2.014.01
Ostale prilagodbe
Prilagodba prema iskustvenim pokazateljima 1,00 1,00 1,00 1,00
| Prilagodena prodajna cijena po m? 2.236,04 2.156,03 2.538,07 2.014.01
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40% ) : 0% 0% 0%
Indikator vrijednosti 2.236,04 2.156,03 2.538,07 2.014,01
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka; -80,01 382,04 524,06
Odstupanje od prosjeka u postotku: 4% 17% 23%
Kvadrat odstupanja. 6.402 145,958 274.638
Standarano odstupanje: BFE2A 17% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 754,54 2-sigma zadovoljava Zzadovoljava zadovoljava
| Vrijednost nekretnine prema poredbenoj metodi: 1l 142.122,55 € |
Vrijednost nekretnine zaokruzeno: 142.123,00 €




10. Rekapitulacija - Zakljucak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

stan

na adresi:  Mokosica, Od izvora 51
ZKC.: zgr. 61

k.o.: Obuljeno

z.k.uloZak: 297
podulozak: —#**¥

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Prometna-trZisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

| 1.057.725,41 kn l 1€= 7442324 kn
| 142.123,00 € |
[ 2.236,04 €/m>nrp |

Izradio:

Miho Korda
dipl. ing grad.

Dubrovnik, sijecanj 2020



} 11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koristeni
su relevantni podaci za izradu ove procjene .......... (portal eNekretnine izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena ), a
koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internetskih stranica: Katastarske
uprave, ZemijiSnoknjiZznog odjela Op¢inskog suda. Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za toénost
podataka, iako su prema nasim saznanjima isti toc¢ni. Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa
vaZecim zakonima, propisima i odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukijucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sliénih elemenata koji bi utjecali na trzisnu
vrijednost zemijista.

Procjena trZisne vrijednosti zemlji$ta napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemlji$tu ne postoje
elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo$kih ostataka i sliénih elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne, viasnicke,
suvilasnicCke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz
iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

fzradio;
Miho Korda dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljst jentrpekretnina

Miho Korda
dipl. ing grad.

Iva Vojnoviéa s
DUBROVNIK |




12. Prilozi







B s NESLUZBENA KOPLJA
el
REPUBLIKA HRVATSKA

'Opc'inskivsud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK

Stanje na dan: 25.01.2020. 01:49 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 306843, OBULJENO Broj ZK uloska: 297
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7407/2019 VISE ZK TIJELA

Aktivne plombe: Z-1762/2019 (A-I1/ E-16), Z-5991/2019 (A-11 / E-36), Z-8164/2019 (A-11 / E-2), Z-375/2020 (A-1T/ E-36)
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: ZK THELA: IT (OSTALO KAO NEPOTRERBNO 1ZOSTAVLJIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
I
1. ZGR. 61 |KUCA 326
UKUPNO: 326
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadr¥aj upisa lPrim jedba
ZK tijelo TI

Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-7083/2016

1.1 ZABILJEZBA, DOZVOLA ZA UPOTREBU OBJEKTA BROJ:UP-1-05/5-3657-82 OPCINE
DUBROVNIK, upis pozitivne zabiljezbe za zgradu Zest. zgr. 61 objekt A-1, v smislu &l 174 Zakona o gradniji

(NN 153/13) .
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadr?aj upisa Primjedba

ZK cijelo II - 1. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Jednosobni stan na Sestom Katu, br. 35 u A-1, ulaz 5, povriine 33,33 m2, u dest. zgr. 61, uz odgovarajuéi
suvlasnitki dio cijele nekretnine.

DRUSTVENO VLASNISTVO

2.1 Kao nosilac prava koristenja upisan je:

SIZ MIROVINSKOG I INVALIDSKOG OSIGURANJA RADNIKA HRVATSKE -
PODRUZNICA DUBROVNIK

ZK tijelo II - 2. Suvlasni&ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Trosobni stan br. 26, na petom katu, povriine 66,30 m2, u &est. zgr. 61, uz odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele
nekretnine.

PULITIKA NIKSA ZDENKOV

ZK tijelo IT - 3. Suviasni®ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Trosobni stan na Eetvrtom katu, povr§ine 63,50 m2, u &est .zgr. 61, uz odgovarajudi suvlasnicki dio cijele
neKkretnine.

1/2 MILICEVIC MILJENKO POK. PAVLA
1/2 MILICEVIC LIILJANA ROD. VULETA




IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 306843, OBULJENO

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica

Verificirani ZK uloak
Broj ZK ulogka: 297
VISE ZK TUELA

Rbr. I SadrZaj upisa

[Primjedba

ZK tijelo II - 38. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-38)

GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, DUBROVNIK, PRED DVOROM 1

stan na treemu Katu Cest.zgr. 61, ukupne povr§ine 63,56 m2 uz odgovarajudi suviasnitki dio cijele nekretnine

ZK tijelo I - 39. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-39)

WC-om, hodnika i lode, te pripadajuée drvarnice, uz edgovarajuéi suvlasnicki dio cijele nekretnine
172 CIKATO NIKOLINA, OIB: 31361776786, MOKOSICA, BARTOLA KASICA 18

1/2 CIKATO ROMANO, OIB: 70297506295, MOKOSICA, BARTOLA KASICA 18

Stan na V katu zgr. 61, povriine 55,55 m2, koji se sastoji od dvije sobe, dnevnog boravka, kuhinje, kupaenice s

ZK tijelo IT - 40. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-40)

stan na sedmom katu neto korisne povriine 59,31 m2, kojem pripada loggia na sedmom katu neto Korisne
povriine 4,25 m2, uz odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele nekretnine,

GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, PRED DVOROM 1, 20000 DUBROVNIK

ZK tijelo II - 41. SuvlasniZki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-41)

stan na etaZi Il neto korisne povrsine 52,54 m2, kojem pripada loggia na etazi Il neto korisne povrsine 3,01
m2, uz odgovarajudi suvlasni¢ki dio cijele nekretnine,

41.2. Suvlasnicki dio etaZe: 1/2

PAVLINA MARIJA, OIB: 97885717679, OD IZVORA 51, NOVA MOKOSICA 20236 MOKOSICA

41.3. Suviasni¢ki dio etaze: 1/2

PAVLINA MIHAELA, OIB: 38192246244, OD IZVORA 51, NOVA MOKOSICA 20236 MOKOSICA

Rbr. SadrZaj upisa

[Primjedba

ZK tijelo 11

1.1 Preostali dio Eest. zgr. 61 izuzev opisanih etaa uknjiZen je na:
GRAD DUBROVNIK

C
Teretovnica

Rbr. l SadrZaj upisa I Iznos

Primjedba

1. ZK tijelo 11, na suvlasnitki dio: 2

1.1 Pod posl. br. Z 2735/04 uknjiZeno je pravo zaloga za dug u kunskoj protuvrijednosti i 60.000,00 EUR
zabiljezbu ovriivosti trazbine, na korist:

HYPO ALPE ADRIA BANK D.D.

1. ZK tijelo II, na suvlasni¢ki dio: 26

L1 Pod posl. br. Z 1863/95 uknjiZenoje pravo zaloga za dug i kamate u iznosu KN 7.1 18,21, 44.212,69 KN
na korist:
GRAD DUBROVNIK

1. ZK tijelo 11, na suvlasnidki dio: 31
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Procjeniteljsko povjerenstvo

KLASA: 940-01/15-01/87
UR. BROJ: 2117/01-11/4-20-128
Dubrovnik, 05. oZzujka 2020. godine

Povodom zahtjeva Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za gospodarenje gradskom imovinom, a na temelju
Clanka 12. stavka 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj: 78/15.)
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 13. sjednici odrzanoj 05. oZujka 2020. godine donijelo je
sliedece:

MISLJENJE

Procjembeni elaborat 06/20 iz sijenja 2020. godine, izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Miha Korde, dipl.ing.grad., a u svrhu procjene nekretnine, stana u
Cest.zgr. 61 k.o. Obulieno na lokaciji MokoSica-Od izvora 51, a &iji je narugitelj Grad Dubrovnik, je u skladu
sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina.

Obrazlozenje

Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom Grada Dubrovnika je Procjeniteljskom povjerenstvu za
trziSte nekretnina Grada Dubrovnika dostavio na ocjenu uskladenosti sa Zakonom Procjembeni elaborat
06/20 iz sijecnja 2020. godine, izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Miha Korde, dipl.ing.grad., a u svrhu procjene nekretnine, stana u &est.zgr. 61 k.o. Obuljeno na
lokaciji Mokosica-Od izvora 51.

Odredbom ¢lanka 10. stavkom 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina odredeno je da se za podrucje
Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada osniva procjeniteljsko povjerenstvo radi struéne analize i
evaluacije podataka te davanja struénih prijedloga i misljenja o trzi§tu nekretnina. Clankom 12. stavkom 3.
Zakona odredeno je da Povjerenstvo pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu daje misljenje o
uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona na zahtjev jedinica lokalne i
podruéne ( regionalne ) samouprave, za svoje potrebe.

Povjerenstvo je pregledom u dostavljeni elaborat ustanovilo da su pri izradi istog ispunjeni svi Zakonski
uvjeti.

Sukladno ustanovljenome Procjeniteljsko povjerenstvo je jednoglasno odlugilo kao u izreci ovog Misljenja.

Predsjednik povjerenstva "
N =l

P i
A v

IVo Cvjetkovié




Clanovi povjerenstva

Zvonimir Frani¢ Frano.Bezj¢
/‘7.,’/'(\ y A
L pein
Kristina Raguz Nebojsa Stojci¢
Dostaviti:

1. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom,
Zeljarica 1, 20000 Dubrovnik; x2

2. Miho Korda, lva Vojnoviéa 56, Dubrovnik |
//C?/ Pismohrana, ovdje



(1764016 | REPUBLIKA HRVATSKA
Grad Dubrovnik

Prirljeno: | 10.05,2018

'Klasiﬂkacijska oznaka Org. jed.

371-01/16-01/031 217/010402 |
Paulina Strazicic¢ UrudZbeni broj Prilozi Vrijednosti

15-18-06 0 - ‘
Od Izvora 51
20236 Mokosica WHY

GRAD DUBROVNIK
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARENJE
GRADSKOM IMOVINOM

PREDMET: Zahtjev za otkup stana na adresi

Od Izvora 51, Mokosica

Postovani,

Obra¢amo Vam se sa zahtjevom za otkup stana sukladno Zakonu o najmu stanova u Mokosici
na adresi Od izvora 51, ukupne povréine 63, 56 m2 koji temeljem Ugovora 0 najmu stana sa

vvvvv

S postovanjem,

U Dubrovniku 10. svibnja 2018.




NESLUZBENA KOPIJA

HE BN
HE
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK

Stanje na dan: 24.09.2020. 23:34 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 306843, OBULJENO Broj ZK uloska: 297
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7302/2017 VISE ZK TIJELA
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 38 ZK TIJELA: II (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro [ ¢hy m2
Cestice)
I
1. |ZGR.61 |KUCA 326
UKUPNO: 326
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba
ZK tijelo II

Zaprimljeno 28.07.2016.g. pod brojem Z-7083/2016

1.1 ZABILJEZBA, DOZVOLA ZA UPOTREBU OBJEKTA BROJ:UP-1-05/5-3657-82 OPCINE
DUBROVNIK, upis pozitivne zabiljezbe za zgradu Cest. zgr. 61 objekt A-1, u smislu ¢l. 174 Zakona o gradnji

(NN 153/13).

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo II - 38. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-38)

stan na tre¢emu katu Cest.zgr. 61, ukupne povrsine 63,56 m2 uz odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele nekretnine

GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, DUBROVNIK, PRED DVOROM 1

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo II
1.1  Preostali dio Cest. zgr. 61 izuzev opisanih etaza uknjiZen je na:
GRAD DUBROVNIK

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.09.2020. 15:34:32 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 306843, OBULJENO

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 297

VISE ZK TIJELA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.09.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.09.2020. 15:34:32

Stranica: 2



GRAD DUBROVNIK, Dubrovnik, Pred Dvorom 1, kojeg zastupa gradonadelnik Andro
Vlahusi¢, kao najmodavac, (u daljnjem tekstu: najmodavac)

i

PAULINA STRAZICIC, OIB: 99023090494, kao najmoprimac (u daljnjem tekstu:
najmoprimac), temeljem zaklju¢ka Gradonadelnika klasa:371-01/12-01/131 urbroj: 2117/01-
01-12-2 od 7.prosinca 2012., kojim je imenovanoj priznat pravni status zaStiéenog

T

najmoprimea iza smrti supruga Vicka Strazi¢ica, te temeljem ¢lanka 38. Zakona o najmu
stanova (NN, br. 91/96 i 48/98), sklapaju

UGOVOR O NAJMU STANA
sa zaStiéenom najamninom

Clanak 1.
Najmodavac daje najmoprimecu u najam stan u Mokosici, na adresi Od Izvora 51 (u daljnjem
tekstu: stan).

Stan se sastoji od: tri sobe, kuhinje, kupaonice, we-a, hodnika i lode &ija je ukupna povrsina
63.56 m2.

Stanu pripada i drvarnica.
Clanak 2.

Najmoprimac ima pravo koristiti se zajedni¢kim prostorijama i uredajima kao i zemljiStem
koje sluzi za redovitu uporabu zgrade.

Clanak 3.

Ugovorne strane ugovaraju zatiéenu najamninu koja se odreduje na temelju &lanka 7. Zakona
o najmu stanova i Uredbe o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zastiéene najamnine (NN, br.
40/97 1 117/05) i koja pocevsi od 01.09.2012.g. iznosi 240,56 kn mjese&no.

Visina zaSti¢ene najamnine placa se svakog prvog, a najkasnije do petnaestog u mjesecu za
tekuci mjesec.

Najmoprimac je obvezan platiti najmodavecu najamninu u korist Proraduna Grada Dubrovnika
na Ziro-racun 2340009-1809800009, te pozivom na broj 24-5835-602896932514. U slu¢aju
promjene podataka, najmodavac se obvezuje pravovremeno obavijestiti najmoprimea.



Clanak 4.

Najmodavac se obvezuje pravovremeno izvijestiti najmoprimca o eventualnim promjenama
iznosa najamnine, a najmoprimac se obvezuje redovito uplacivati najamninu u visini zadnjeg
utvrdenog

iznosa 1 to kao predujam. U slucaju navedenih promjena najmoprimac se obvezuje uplatiti
razliku, sukladno novo utvrdenom iznosu, sve u roku od 15 dana od dana primitka pismenog
izracuna.

Clanak 5.

Najmoprimac se obvezuje, uz najamninu, placati sve troSkove u svezi stanovanja (npr.
komunalnu naknadu, vodu , struju, ¢istou i dr.), i to sve svakom od davatelja pojedine
usluge.

Clanak 6.

Zajedno s najmoprimcem stan ima pravo koristiti i ¢lan njegovog obiteljskog domacinstva:
Frane Strazi¢i¢, OIB: 38941970312, kéi.

Clanak 7.

Ugovorne strane ovaj ugovor sklapaju na neodredeno vrijeme.

Clanak 8.

Stranke su suglasne da je predmetni stan, u trenutku sklapanja ovog ugovora, pogodan za
stanovanje.

Clanak 9.

Najmoprimac je duZan koristiti se stanom paZljivo, te ga fuvati od osteéenja.
Najmoprimac odgovara po opéim propisima za Stetu koju prouzro¢i u stanu ili na zajedni¢kim
dijelovima ili uredajima zgrade.



Najmoprimac ne smije obavljati nikakve preinake u stanu i zajedni¢kim dijelovima i
uredajima zgrade bez pisane suglasnosti najmodavca.

Clanak 10.

Troskove sitnih popravaka izazvane redovitom uporabom stana, kao i troskove same uporabe,
snosi najmoprimac.

Clanak 11.

Najmoprimac je duZan dopustiti ulazak u stan najmodavcu, odnosno osobi koju ovaj ovlasti, u
svrhu provjere koriStenja stana, i to najmanje tri puta u tijeku jedne kalendarske godine, a po
potrebi, kada je to neophodno radi otklanjanja Stete.

Clanak 12.

Najmoprimac ne moZe dati stan ili dio stana u podnajam, ne moze ga iznajmljivati putnicima
ili turistima niti u njemu obavljati neku drugu gospodarsku djelatnost.

Clanak 13.

Ovaj ugovor prestaje temeljem otkaza. Otkaz se daje pismeno i predaje drugoj ugovornoj
strani neposredno uz potpis ili po§tom preporuéeno.

Najmodavac moZe najmoprimcu dati otkaz ugovora o najmu stana ako ovaj ne ispunjava
odredbe ugovora, a sve u skladu s odredbama glave VI (PRESTANAK UGOVORA O
NAJMU), te ¢lanka 24. Zakona o najmu stanova (NN 91/96).

Ovaj ugovor moZe prestati i sporazumom ugovornih strana, pri ¢emu ¢e se medusobno
sporazumjeti o nacinu i vremenu primopredaje stana.

Clanak 14.

Kad ugovor o najmu prestane otkazom, raskidom ili sporazumom stranaka, a najmoprimac se
ne iseli do isteka odredenog roka, najmodavac ée tuZzbom Opéinskom sudu u Dubrovniku
traziti iseljenje najmoprimca.

Clanak 15.

Najmoprimac se obvezuje, u trenutku iseljenja, predati najmodavecu stan prazan od osoba i



stvari u stanju u kojem ga je i primio, uzimajuéi u obzir promjene do kojih je doslo redovitom
uporabom stana.

Clanak 16.

Stranke suglasno izjavljuju da su upoznate sa odredbama ovog ugovora te ga vlastoruéno
potpisuju.

Clanak 17.

Ovaj ugovor je saCinjen u 6 jednakih primjeraka, od ¢ega se 2 uruduju najmoprimcu a 4
zadrZava najmodavac.

U Dubrovniku, 13.prosinca 2012.

NAJMODAVAC NAJIMOPRIMAC
_ Gragdonacelnik 1
Andro Vlahugi¢ /\/ Paulma Stra.‘éiéié
J / f/}??/?/r&(/& /‘5‘( ) 7/“@3

I

KLASA:371-01/12-01/131
URBROIJ:2117/01-01-12-3



