REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Gradonacelnik

KLASA: 940-01/17-01/071
URBROJ: 2117/01-01/20-46
Dubrovnik, 17.veljaée 2020. godine

Na temelju ¢lanka. 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne
novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13-prociséeni
tekst), ¢lanka 41. Statuta Grada Dubrovnika ("SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika"”, broj:
4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13 - pro€iséeni tekst) i élanka 37. Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara (“Narodne novine®, broj: 69/99., 151/03., 157/03., 100/04., 87/09., 88/10.,
61/11., 25/12., 136/12., 157/13., 152/14., 98/15. i 44/17.) Gradonaéelnik Grada Dubrovnika
donio je:

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Zakljuéka o donoSenju Zaklju¢ka Gradskog vije¢a o kupnji
nekretnina katastarskih oznaka ¢est.zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz od drustva
Vrtlar d.o.o. iz Dubrovnika te se isti upuéuje Gradskom vijeéu Grada Dubrovnika
na raspravu i odluéivanje;

2. lzvjestitelj u ovom predmetu biti ée Mato Frankovi¢, gradonacelnik Grada
Dubrovnika.

DOSTAVITI:
@ Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom, ovdj
2. Sluzba Gradskog vije¢a, ovdje

3. Pismohrana



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom
KLASA: 940-01/17-01/071

URBROJ: 2117/01-04/20-45

Dubrovnik, 17. veljaée 2020. godine

Upravni odjel za poslove gradonaceinika
dje -

PREDMET: Prijedlog Zakijuéka o donosenju Zakljuéka Gradskog vijeéa o kupnji nekretnina
katastarskih oznaka &est.zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz od drustva Vrtlar
d.o.o. iz Dubrovnika,
dostavlja se

Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima Grada Dubrovnika je 1.kolovoza 2018.
godine uputio zahtjev za pokretanjem postupka rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa na
nekretninama katastarskih oznaka ¢est.zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz Upravnom odjelu
za gospodarenje gradskom imovinom Grada Dubrovnika a sve u svrhu pripreme za
arhitektonsko-urbanisti¢ki natjeaj za djeéji vrti¢ u naselju Solitudo.

U zemljisnim knjigama Zemlji$noknjiznog odjela Opéinskog suda u Dubrovniku u zk.ul. 1833
kao vlasnik nekretnina katastarskih oznaka &est.zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz uknjizeno
je drustvo Vrtlar d.o.o. iz Dubrovnika.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Miroslav Bego, mag.ing.aedif., u
ruinu 2019.godine izradio je procjembene elaborate kojim je utvrdio trziSnu vrijednost
nekretnina katastarskih oznaka Cest.zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz i koja sveukupno
iznosi 3.566.238,48 kuna (slovima:trimilijunapetstoSesdesetsesttisucadvijestotridesetosam
kunaitetrdesetosamlipa) te je Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 10.sjednici
odrzanoj 16.rujna 2019. godine donijelo Misljenje, klasa:940-01/15-01/87 urbroj: 2117/01-
11/4-19-87, kojim se utvrduje da su gore navedeni procjembeni elaborati u skladu sa
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina.

Gradonacelnik Grada Dubrovnika je dana. 14.listopada 2019. godine drustvu Vrtlar d.o.o. iz
Dubrovnika uputio pismo namjere za otkup nekretnina katastarskih oznaka &est.zem. 1056 i
1057/1 sve k.o. Gruz po cijeni utvrdenoj na temelju gore navedenih Procjembenih elaborata.

Drustvo Vrtlar d.o.o. iz Dubrovnika se dana 29.listopada 2019. godine ocitovalo, broj:354/19,
kako je suglasan sa utvrdenim iznosom kupoprodajne cijene te je voljno pristupiti pokretanju
postupka kupoprodaje navedenih nekretnina.

Sredstva za kupnju zemljista za djecji vrti¢ u Solitudu u iznosu od 3.700.000,00 kuna
(slovima: trimilijunasedamstotisu¢akuna) planirana su u Proradunu Grada Dubrovnika za
2020. godinu na poziciji. program: 18037 zemljista, projekt: 180370011 ZemljiSte vrti¢
Solitudo, konto: 41119 ostala zemljita.



Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine", broj:
33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12. i 19/13.) odredeno
je da ‘odluku o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina jedinice lokalne, odnosno
podrucne (regionalne) samouprave &ija pojedinaéna vrijednost prelazi 1.000.000,00 kuna
(slovima:milijunkuna) donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne, odnosno podruéne
(regionalne) samouprave.

Na temelju Clanka. 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne
novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13-progiséeni
tekst) i Clanka 41. Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj:
4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13 - prociSceni tekst) predlaze se Gradonacelniku Grada
Dubrovnika da donese slijededi:

ZAKLJUGAK

1. Utvrduje se prijedlog Zaklju¢ka o donosenju Zakljutka Gradskog vije¢a o kupniji
nekretnina katastarskih oznaka ¢est.zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz od drustva
Vrtlar d.o.o0. iz Dubrovnika te se isti upucuje Gradskom vijeéu Grada Dubrovnika
na raspravu i odludivanje;

2. lzvjestitelj u ovom predmetu biti ¢e Mato Frankovi¢, gradonaé&elnik Grada

Dubrovnika.
Proceinik
Zdenko '\P\I iur.
Privitak: 1. Prijedlog Zaklju¢ka Gradonacelnika,

2. Zakljuéak Gradonacelnika,
3. Prijedlog Zaklju¢ka Gradskog vijeca,
4. Obrazac,

Dostaviti: . Naslovu, ovdje
Evidenciji, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

GradskKo vijece

KLASA:

URBROJ:

Dubrovnik,

Na temelju ¢lanka 19. i 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
("Narodne novine", broj: 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11.,
144/12. i 19/13.), ¢lanka 16. i 32. Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika", broj: 4/09., 6/10., 3/11., 14/12., 5/13. i 6/13. - proci§éeni tekst) i ¢lanka 35.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine", broj: 91/96., 68/98.,
137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 90/10. i 143/12))
Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na___sjednici odrzanoj___donijelo je

ZAKLJUCGAK

1. Grad Dubrovnik ¢e u svrhu izgradnje djecjeg vrti¢éa u naselju Solitudo od drustva
Vrtlar d.o.o. iz Dubrovnika kupiti nekretnine katastarske oznake ¢est.zem. 1056 i
1057/1 sve k.o. Gruz za sveukupnu cijenu u iznosu od 3.566.238,48 kuna
(slovima:trimilijunapetstoSesdesetSesttisu¢advijestotridesetosamkunaicetrdeseto
amlipa);

2. Ovla8¢uje se Gradonacelnik Grada Dubrovnika potpisati Ugovor o kupoprodaiji
nekretnina kojim Grad Dubrovnik od drustva Vrtlar d.o.o. iz Dubrovnika kupuje
nekretnine katastarske oznake ¢est.zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz;

3. Tekst Ugovora o kupoprodaji nekretnina iz stavka 2. ovog Zaklju€ka prilaze se i
¢ini sastavni dio ovog Zakljuéka;

Obrazlozenje

Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima Grada Dubrovnika je 1.kolovoza 2018.
godine uputio zahtjev za pokretanjem postupka rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa na
nekretninama katastarskih oznaka Cest.zem. 1056 i 1057/1 sve k.0. Gruz Upravnom odjelu
za gospodarenje gradskom imovinom Grada Dubrovnika a sve u svrhu pripreme za
arhitektonsko-urbanisti¢ki natje€aj za djecji vrti¢ u naselju Solitudo.

U zemljiSnim knjigama Zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Dubrovniku u zk.ul. 1833
kao viasnik nekretnina katastarskih oznaka &est.zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz uknjizeno
je drustvo Vrtlar d.o.o. iz Dubrovnika.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Miroslav Bego, mag.ing.aedif., u
rujnu 2019.godine izradio je procjembene elaborate kojim je utvrdio trZziSnu vrijednost
nekretnina katastarskih oznaka &est.zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz i koja sveukupno
iznosi 3.566.238,48 kuna (slovima:trimilijunapetstoSesdesetsSesttisucadvijestotridesetosam
kunaicetrdesetosamlipa) te je Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 10.sjednici
odrzanoj 16.rujna 2019. godine donijelo Misljenje, klasa:940-01/15-01/87 urbroj: 2117/01-
11/4-19-87, kojim se utvrduje da su gore navedeni procjembeni elaborati u skladu sa
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina.



Gradonadelnik Grada Dubrovnika je dana. 14.listopada 2019. godine drustvu Vrtlar d.o.o. iz
Dubrovnika uputio pismo namjere za otkup nekretnina katastarskih oznaka cest.zem. 1056 i
1057/1 sve k.o. Gruz po cijeni utvrdenoj na temelju gore navedenih Procjembenih elaborata.

Drustvo Vrtlar d.o.o. iz Dubrovnika se dana 29.listopada 2019. godine ocitovalo, broj:354/19,
kako je suglasan sa utvrdenim iznosom kupoprodajne cijene te je voljno pristupiti pokretanju
postupka kupoprodaje navedenih nekretnina.

Sredstva za kupnju zemlji§ta za djegji vrtic u Solitudu u iznosu od 3.700.000,00 kuna
(slovima: trimilijunasedamstotisuéakuna) planirana su u Proradunu Grada Dubrovnika za
2020. godinu na poziciji: program: 18037 zemljista, projekt: 180370011 ZemljiSte vrti¢
Solitudo, konto: 41119 ostala zemljista.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine", broj:
33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12. i 19/13.) odredeno
je da odluku o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina jedinice lokalne, odnosno’
podruéne (regionalne) samouprave ¢ija pojedinatna vrijednost prelazi 1.000.000,00 kuna
(slovima:milijunkuna) donosi predstavni¢ko tijelo jedinice lokalne, odnosno podruéne
(regionalne) samouprave.

Slijedom navedenoga odlu¢eno je kao u izreci zakljucka.

Predsjednik Gradskog vije¢a

mr. sc. Marko Potrebica



VRTLAR d.o.o., OIB: 54876179705, Diva Natali 7 20000 Dubrovnik, kojeg zastupa
direktorica Alma Majstorovic ( u daljnjem tekstu "PRODAVATELJ" ), s jedne strane;

GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719, Pred Dvorom 1 20000 Dubrovnik, kojeg zastupa
gradonacdelnika Mato Frankovi¢ ( u daljnjem tekstu "KUPAC" ), se druge strane;

zakljucili su slijedeéi

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

1.1. da je u zemlji§nim knjigama ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Dubrovniku u
zk. ul. 1833 PRODAVATELJ uknjizen kao vlasnik nekretnina zemlji§noknjiznih oznaka ¢est.
zem. 1056 i 1057/1 sve k. 0. Gruz;

1.2. da je stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Miroslav Bego,
mag.ing.aedif., u rujnu 2019.godine izradio procjembene elaborate kojim je utvrdio trziSnu
vrijednost nekretnina iz stavka 1.1. ovog &lanka i koja sveukupno iznosi 3.566.238,48 kuna
(slovima:trimilijunapetstoSesdesetSesttisucadvijestotridesetosamkunaicetrdesetosamlipa) te
da je Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 10.sjednici odrZzanoj 16.rujna 2019.
godine donijelo Misljenje, klasa:940-01/15-01/87 urbroj: 2117/01-11/4-19-87, kojim se
utvrduje da su gore navedeni procjembeni elaborati u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina;

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmetom ovog Ugovora kupoprodaja nekretnina
katastarskih oznaka éest.zem. 1056 i 1057/1 sve k.0. Gruz.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da slijedom utvrdenog u €lancima 1. i 2. ovog Ugovora
PRODAVATELJ prodaje, a KUPAC kupuje nekretnine katastarske oznake Cest.zem. 1056 i
1057/1 sve k.o. Gruz.

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da kupoprodajna cijena za nekretnine iz ¢lanka 3. ovog
Ugovora iznosi 3.566.238,48 kuna (slovima:trimilijunapetstoSesdesetsSesttisuc¢advijesto
tridesetosamkunaicetrdesetosamlipa).

Potpisom ovog Ugovora Kupac se obvezuje da ¢e Prodavatelju isplatiti kupoprodajnu cijenu
iz stavka 1. ovog ¢lanka na njegov racun, jednokratno i u roku od 30 ( slovima: trideset )
dana od dana ovjere ovog Ugovora kod javnog biljeznika.

Kupoprodajnu cijenu u utvrdenom iznosu iz stavka 1. ovog Clanka i na utvrdeni nacin iz
stavka 2. ovog €lanka Kupac ¢e Prodavatelju isplatiti na njegov racun otvoren kod OTP
banke d.d., HR9724070001100005855.
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Clanak 5.

Potpisom ovog ugovora Prodavatelj izjavljuje da je uplatom kupoprodajne cijene obveza
Kupca prema njemu podmirena u cjelosti te nema nikakvih daljnjih potraZivanja naspram
Kupca glede naknada za vrijednost nekretnine, gradevinskih pobolj$ica i visegodignjih kultura
na istoj.

Clanak 6.

Prodavatelj potpisom ovog Ugovora ovlad¢uje Kupca da temeljem ovog Ugovora moze, bez
njegovog daljnjeg sudjelovanja, u zemlji$nim knjigama Zemlji§noknjiznog odjela Op¢éinskog
suda u Dubrovniku zatraZiti i posti¢i uknjizbu prava viasnistva nekretnina upisanih u zk.ul.
1833 katastarskih oznaka Cest.zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz.

Clanak 7.

Prodavatelj jam¢&i Kupcu da je samostalni neposredni posjednik nekretnina iz &lanka 3. ovog
Ugovora te da na predmetnim nekretninama ne postoji nikakvo pravo treé¢ih osoba koje bi
iskljucilo, umanjilo ili ogranicilo pravo vlasnistva koje Kupcu pripada temeljem zakljuenja
ovog Ugovora.

Prodavatelj nadalje jamé&i Kupcu da u svezi sa nekretninama iz &lanka 3. ovog Ugovora ne
postoje potraZivanja tre¢ih osoba te se obvezuje snositi sva eventualna potrazivanja i
troskove u svezi istih ako bi se pojavili a koji bi bili posljedica potraZivanja nastalih prije
zaklju¢enja ovog Ugovora.

Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da na dan potpisa ovog Ugovora Kupac stupa u cjelovit,
samostalan i neposredan posjed nekretnina iz ¢lanka 3. ovog Ugovora.

Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora
smatrati pravovaljanima samo ako su sadinjene u pisanom obliku i priznate potpisom
Ugovornih strana.

Clanak 10.

Medu ugovornim stranama je neprijeporno kako se adrese stranaka navedene u zaglavlju
ovog Ugovora smatraju adresama na kojima primaju postu te ¢e se svaka posilika za koju
druga strana ima potvrdu o slanju preporuéene posiljke smatrati uruéenom.

Clanak 11.

Ugovorne strane sklapaju ovag Ugovora u dobroj vjeri i suglasne su da ée sve eventualne
sporove koji bi mogli proizaci iz ovog Ugovora nastojati rje$avati sporazumno a ukoliko to ne
bude moguce za rjeSavanje sporova proizaslih iz ovog Ugovora ugovaraju nadleznost
stvarno nadleznog suda u Dubrovniku.

Clanak 12.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da niStavnost neke od odredbi ovog Ugovora neée
utjecati na valjanost ostalih odredbi Ugovora a ni§tavnu odredbu ugovorne strane se



obvezuju zamijeniti valjanom kojim ée se postiéi svrha, u mjeri u kojoj je to dopusteno i
moguce, koja se Zeljela posti¢i niStavnom odredbom.

Clanak 13.

Ugovorne strane bezuvjetno izjavljuju kako ovaj Ugovora sadrZava i predstavlja njihovu
stvarnu volju te ga kao takvoga viastoruéno potpisuju.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 ( slovima: dva ) istovjetna primjerka, 1 ( slovima: jedan ) za
potrebe ovjere kod javnog biljeznika, 1 ( slovima: jedan ) za potrebe uknjizbe u zemlji¥nim
knjigama ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda u Dubrovniku, te u 4 ( slovima: &etiri )
ovjerovljena preslika, po 2 ( slovima: dva ) svakoj od Ugovornih strana.

U Dubrovniku, __. veljace 2020. godine

Za PRODAVATELJA Za KUPCA
direktorica gradonacelnik
Alma Majstorovi¢ Mato Frankovi¢

KLASA: 940-01/17-01/071
URBROJ:2117/01-01/20-



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za izgradnju
~ i upravljanje projektima

€L KLASA: 940-01/17-01/071
fb\@ UR.BROJ: 2117/01-24/7-18-32
Dubrovnik, 01. kolovoza 2018. godine

Upravni odjel za gospodarenje
gradskom imovinom
-ovdje

PREDMET: Zahtjev za pokretanjem postupka rie§avanja imovinsko-pravnih odnosa katastarskih
Gestica u vlasnistvu drustva Vrtlar d.o.o. - dopuna

Molimo Vas da u svrhu pripreme za arhitektonsko-urbanisticki natjeéaj za djecji vrti¢ u naselju
Solitudo zapoénete postupak rijeSavanja imovinsko-pravnih odnosa na kat.éest. 1057/1 i 1056
sve k.0. Gruz. Radi se o katastarskim ¢esticama u cijelosti.

Procelnik
Taadan Todorovski, mag. ing. aedif

DOSTAVITI:

1,) Naslovu

2. Evidencija odjela, ovdje
3. Pismohrana



REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK

GRADONACELNIK
KLASA: 940-01/17-01/071
URBROJ: 2117/01-01/18-43
Dubrovnik, 14. listopada 2019.godine

Vrtlar d. o. o.

91(@5 Diva Natali 7

20000 Dubrovnik

PREDMET: Zahtjev za otkupom nekretnina katastarskih oznaka ¢est.zem. 1056 i 1057/1
sve k.o. Gruz, ponovni zahtjev,
dostavlja se

Sukladno ranijem pismu namjere Grada Dubrovnika za kupnjom nekretnina katastarskih
oznaka Cest.zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz dana 17.srpnja 2019. godine odgovorili ste
kako smatrate da je ponudeni iznos kupoprodajne cijene prenizak budué¢i da je u
meduvremenu doslo do doniSenja izmjena i dopuna DPU-a Solitudo te samim time i do
promjene namjene predmetnih nekretnina.

‘Postupajuéi po VaSem odgovoru Grad Dubrovnik zatraZio je od stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, Miroslava Bega, mag.ing.aedif., izradu novih
procjembenih elaborata koje je ovaj u rujnu 2019. godine izradio i za koje je Procjeniteljsko
povjerenstvo Grada Dubrovnika na 10. sjednici odrzanoj 16. rujna 2019. godine donijelo
Misljenje, klasa: 940-01/15-01/87 urbroj: 2117/01-11/4-19-87, da su predmetni procjembeni
elaborati izradeni u skladu sa Zakonom o provjeni vrijednosti nekretnina.

Sukladno predmetnim proéjembenim elaboratima sveukupna vrijednost nekretnina
katastarskih oznaka ¢est.zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz iznosi 3.566.238,48 kuna.

Slijedom navedenoga molimo Vas da se zurno ocitujete kako bismo mogli pokrenuti
postupak kupnje predmetnih nekretnina buduéi da je o istome potrebno da odluku donese
Gradsko vijeée Grada Dubrovnika.

S postovanjem,

. ., Gradohaéelnik

Frankovi¢
Dostaviti: 1. Naslovu
videnciji, ovdje

Privitak: 1. 2x Préslike Procjembenih elaborata
2. Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva
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Tel/Fax: 020/421-235

VR TLA R d ° O, O, E-mail: vrtlar@du.t-com.hr

www.vrtlar-dubrovnik.hr

Piva Natali 7, Dubrovnik 0I1B: 54876179705
Broj: 354/19 GRAD DUBROVNIK
Pred Dvorom 1
Datum: 29.10.2019. 20000 DUBROVNIK

N/r gosp. Mato Frankovi¢, gradonadelnik

PREDMET: Ocitovanje — kupnja nekretnina katastarskih oznaka
cest.zem.1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz

Postovani,

Dana 29. listopada 2019. godine smo zaprimili Va§ zahtjev Klasa: 940-01/17-
01/071, Urbroj: 2117/01-01/18-43 od 14. listopada 2019. godine za kupnju
nekretnina katastarskih oznaka Cest. zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. Gruz,.

Sukladno dostavljenom procjembenom elaboratu izraden od strane stalnog
sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina Miroslav Bego , sveukupna vrijednost

nekretnina katastarskih oznaka &est. zem. 1056 i 1057/1 sve k.o. GruZ iznosi
3.566.238,48 kuna.

Drustvo Vrtlar je suglasan sa navedenim procjembenim elaboratom, te
temeljem donesene odluke Gradskog vijea o navedenom pristupit ée se
pokretanju postupka kupoprodaje navedenih nekretnina.

S poStovanjem,

I "l'" l" "“ IIIII"II ” e
1 g

- /’l"‘/ . L4
[1896871 | REPUBLIKA HRVATSKA Alma Majstorovic
.. Grad Dubrovnik i / j
priheno:  [om.a12008 [T
K aozraka 1 Org. § U
940-01/17-01/071 /

Urudzsenibro | Priozi | Vitjednast
378-19-44 - 0

VRTLAR d.0.0., za javno zelenilo i hortikulturu, Dubrovnik, Diva Natali 7. Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda
u Solitu, stalna sluzba u Dubrovniku pod broiem MBS: 060158912. Temelini kanital drugtva iznosi 47.052_ 100.00 kn i nnlafen



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

, Procjeniteljsko povjerenstvo
KLASA: 940-01/15-01/87
UR. BROJ: 2117/01-11/4-19-87
Dubrovnik, 16. rujna 2019. godine

Povodom zahtjeva Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za gospodarenje gradskom imovinom, a na temelju
¢lanka 12. stavka 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj. 78/15.)
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 10. sjednici odrzanoj 16. rujna 2019. godine donijelo je
sljedece:

MISLJENJE
Procjembeni elaborat, KLASA: 940-01/17-01/071 za k.€. dio 1057/1 k.o. Gruz (Solitudo), dio k.€. 320/8 k.o.
Dubrovnik te Procjembeni elaborat iste klase za k.&. 1056, dio 1057/1 k.o. Gruz, dio k.&. 320/8 k.o.
Dubrovnik (Solitudo) od rujna 2019. godine, a u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine, izradeni od

strane stalnog sudskog vjestaka za procjenu nekretnina Miroslav Bego, a &iji je naruditelj Upravni odjel za
gospodarenje gradskom imovinom, Dubrovnik, je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina.

Obrazlozenje

Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom Grada Dubrovnika je Procjeniteljskom povjerenstvu za
trziste nekretnina Grada Dubrovnika dostavio na ocjenu uskladenosti sa Zakonom Procjembeni elaborat,
KLASA: 940-01/17-01/071 za k.6. dio 1057/1 k.o. Gruz (Solitudo), dio k.€. 320/8 k.o. Dubrovnik te
Procjembeni elaborat iste kiase za k.&. 1056, dic 1057/1 k.o. Gruz, dio k.€. 320/8 k.0. Dubrovnik (Solitudo)
od rujna 2019. godine, a u svrhu utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine, izradeni od strane stalnog
sudskog vjesStaka za procjenu nekretnina Miroslav Bego, a &iji je narucitel] Upravni odjel za gospodarenje
gradskom imovinom, Dubrovnik.

Odredbom ¢&lanka 10. stavkom 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina odredeno je da se za podrudje
Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada osniva procjeniteljsko povjerenstvo radi struéne analize i
evaluacije podataka te davanja struénih prijedioga i mi$ljenja o trZistu nekretnina. Clankom 12. stavkom 3.
Zakona odredeno je da Povjerenstvo pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu daje misljenje o
uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona na zahtjev jedinica lokalne i
podruéne ( regionalne ) samouprave, za svoje potrebe.

Povjerenstvo je pregledom u dostavljeni elaborat ustanovilo da su pri izradi istog ispunjeni svi Zakonski
uvjeti.

Sukladno ustanovljenome Procjeniteljsko povjerenstvo je jednogiasno odlucilo kao u izreci ovog Misljienja.

Predsjednik povjerenstva %

Ivo Cvjetkovié




Clanovi povjerenstva

=,

Zvonimir Frani¢

s

Kristina Raguz [/1

Dostaviti: 1. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za
gospodarenje gradskom imovinom,
Zeljarica 1, 20000 Dubrovnik;
2. Pismohrana, ovdje

Fr@eziév é

Nebojsa Stojéic¢



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

, Procjeniteljsko povjerenstvo
KLASA: 940-01/15-01/87
UR. BROJ: 2117/01-11/4-19-87
Dubrovnik, 16. rujna 2018. godine

Povodom zahtjeva Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za gospodarenje gradskom imovinom, a na temelju
Glanka 12. stavka 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj. 78/15.)
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika na 10. sjednici odrzanoj 16. rujna 2019. godine donijelo je
sliedece:

MISLJENJE
Procjembeni elaborat, KLASA: 940-01/17-01/071 za k.&. dio 1057/1 k.o. Gruz (Solitudo), dio k.¢. 320/8 k.o.
Dubrovnik te Procjembeni elaborat iste klase za k.¢. 1056, dio 1057/1 k.o. Gruz, dio k.¢. 320/8 k.o.
Dubrovnik (Solitudo) od rujna 2019. godine, a u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine, izradeni od

strane stalnog sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina Miroslav Bego, a €iji je narucitelj Upravni odjel za
gospodarenje gradskom imovinom, Dubrovnik, je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina.

Obrazlozenje

Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom Grada Dubrovnika je Procjeniteljskom povjerenstvu za
trziste nekretnina Grada Dubrovnika dostavio na ocjenu uskladenosti sa Zakonom Procjembeni elaborat,
KLASA: 940-01/17-01/071 za k.6. dio 1057/1 k.o. Gruz (Solitudo), dio k.. 320/8 k.o. Dubrovnik te
Procjembeni elaborat iste klase za k.¢. 1056, dio 1057/1 k.o. Gruz, dio k.¢. 320/8 k.o. Dubrovnik (Solitudo)
od rujna 2019. godine, a u svrhu utvrdivanja trZisne vrijednosti nekretnine, izradeni od strane stalnog
sudskog vjesStaka za procjenu nekretnina Miroslav Bego, a &iji je narucitelj Upravni odjel za gospodarenje
gradskom imovinom, Dubrovnik.

Odredbom ¢&lanka 10. stavkom 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina odredeno je da se za podrudje
zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada osniva procjeniteljsko povjerenstvo radi struéne analize i
evaluacije podataka te davanja struénih prijedloga i miSlienja o trZiétu nekretnina. Clankom 12. stavkom 3.
Zakona odredeno je da Povjerenstvo pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu daje misljenje o
uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona na zahtjev jedinica lokalne i
podruéne ( regionalne ) samouprave, za svoje potrebe.

Povjerenstvo je pregledom u dostavijeni elabérat ustanovilo da su pri izradi istog ispunjeni svi Zakonski
uvjeti.

Sukladno ustanovljenome Procjeniteljsko povjerenstvo je jednoglasno odlucilo kao u izreci ovog Misljenja.

Predsjednik povjerenstva
//-'/

Ivo Cvjetkovié




Clanovi povjerenstva

.

Zvonimir Frgnié ‘ (@\3 —
N }//[

Kristina Raguz / Neboj$a Stoj&ié

Dostaviti: 1. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za
gospodarenje gradskom imovinom,
Zeljarica 1, 20000 Dubrovnik;
2. Pismohrana, ovdje
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PROCJEMBENI ELABORAT KLASA: 940-01/17-01/071

k.c. 1056, dio 1057/1 k.o. GruZ (Solitudo)
- dio k.&. 320/8 k.o. Dubrovnik (Solitudo)
PROCIENA NA NACELU PRETHODNOG UCINKA

Nekretnina:
Lokacija:
Narucitelj:
Svrha:

Procjenitelj:

Miroslav Bego

Uz stari put 22, Zvekovica
bego.miroslav@gmail.com
099 827 45 71

Zemljiste unutar Z zone u Dubrovniku
Solitudo, Dubrovnik

Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom, Dubrovnik
Utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnine

Dubrovnik, rujan 2019. godine.




VLASNIK: Virtlar d.o.o.

IZVRSITELJ: Miroslav Bego
Uz stari put 22, 2y

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Zemljiste unutar Z zone u Dubrovniku
Adresa: Solitudo, Dubrovnik

ZemljisnoknjiZni uloZak: 1833

ZemljisnoknjiZzna cestica (SI): 1056, dio 1057/1

ZK katastarska opcina (SI): Gruz (Dubrovnik)

Opdinski sud: DUBROVNIK

Katastarska cestica (NI): dio 320/8

Katastarska opcina (NI): Dubrovnik

Namjena: Zemljiste unutar Z zone u Dubrovniku
Datum pregleda nekretnine: 09.10.2018. godine.

Svrha procjenjivanja: Odredivanje trZisne vrijednosti

Prelpostavka progienjivanja: Potrebe narucitelja

Pokazatelji vrijednosti
Misljenja sam da trZisna vrijednost

Za nekretninu : Zemljiste unutar Z zone u Dubrovniku
na lokaciji: Solitudo, Dubrovnik
u udjelu 1/1 suvlasnistva iznosi :
| 155,375.54 kn |
ili po teCaju 1€= 7.398835kn primjenjuje se od 07.09.2019.
| 21,000.00 € |

Iskazana trZisna vrijednost ne sadrZi porez na prijenos viasnistva,

Procijenjena trZisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem tiZista nekretnina i podioZna je promjenama. Navedena vrijednost
procifenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki 7 drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.



SADRZAJ:

1. Zadatak

2. Podaci o vlasnistvu nekretnina i lokaciji

3. Opcenito o procjeni

4. Popis primijenjenih propisa i literature

5. Tehnicki opis nekretnine i prostorno-planski status
6. Rekapitulacija povrsina

7. Opdi vrijednosni odnosi na tr3isty nekretnina

8. Odabir metode procjenjivanja

9. Procjena trZijsne vrijednosti nekretnine
9.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina
9.2. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom
9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba tr3isty

9.2.2. Interkvalitativno izjednaca vanje (za odstupanje u kakvodi)
9.3. Izracun dobitaka i odbitaka

10. Rekapitulacija - Zakljucak

11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

12. Prilozi
e fotografije
¢ dokumentacija




1. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje tr2isne vrijednosti nekretnine: u naravi gradevnog zemjjista na z.k.c. 1056, dio
1057/1 k.o. GruZ, upisane u ZK izvadak br. 1833, j. dio k.¢. 320/8 k.o. Dubrovnik, na temelju pregleda predmetne
nekretnine na terenu i podataka dobivenih od Narucitelja.

Zemljiste se nalazi u Gradskom kotaru SOLITUDO, na povolinoj geografskoj mikrolokacifi, sjeverni dio grada, u
naravi zemijiste unutar gradevinske zone unutar zelenog pojasa. Na zemijistu ima izgradenih gradevinskih objekata.

Procjena je izradena za potrebe Narucitelja.

2. Podaci o viasnistvu nekretnina i lokaciji

zk P : ' , . \powvrsina zémlj:?’ta (m2)
uloZa katasta(;sl:’-:)op ciha. Z.k.C.(SI) k.C.(NI) oznaka zemljista ’ : :
k/PL i ‘ - . - Lo zk. katastar
1833 GruZ (Dubrovnik) 1056 VRT 1,230.00 0.00
dio 320/8
1833 GruZ (Dubrovnik) dio 1057/1 ORANICA 140.00 0.00
o ' POVRSINA UKUPNO (m?): | 137000 | 0.00

Viasn Vrtlar d.o.o.
Teret Tereta nema’

sukladno upisu u zk. Identifikaciji.
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Predmetna nekretnina nalazi se na podrucjiu GRADA DUBROVNIKA, gradski kotar SOLITUDO , na z.k.C.br.: 1056, dio 1057/1 k.o. GRUZ
(DUBROVNIK). Zemljiste je na ravnom pristupacnom terent, a okolne parcele su sliche namjene i oblika.

Makrolokacijia nekretnine

Izvor: Google Earth Pro

Mikrolokacija nekretnine
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Datum ocevida: 09.10.2018. godine.
Datum kakvoce: 09.10.2018. godine.
Datum vrednovanyja: 08.09.20189. godine.

Procjenjuje se trZisna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema mogucnostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1, Izvadak iz zemijisne knjige, zk.uloZak br.: 1833 k.o. Dubrovnik, od 22.03.2018.

2. Popis katastarskih Cestica s korisnicima i adresama, broj PL: 1931, k.o. Dubrovnik, za k.éz. broj 320/8 k.o.
Dubrovnik

3. Izvod iz katastarskog plana,k.o. Dubrovnik

Stanje unutar katastarskog i zemfjisnoknjiznog operata nije uskladeno u smislu oblika i povrsina.
Pri izradj procjene koristeni podaci iz zemijisnoknjizne rdentifikacije.

Napomene i ograde: Y

Pri izradi procjene su se koristili od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web podaci ( e-
prostorni plan, Geoportal DGU...). Pretpostavka procjene Je ispravnost koristenih i u procjeni
primijenjenih dokumenata i podataka.

Pretpostavija se da zemljiste na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna struéna analiza Zzagadenja i buke.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti prova'er_a s
upravno-pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje Pposjedovno stanje niti viasnistvo nad
nekretninom.



Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama Koje reguliraju podrucje
izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama " (NN 86/12,143/13, 65/17)
e Propisi o vrednovanju: v

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

o Propisi o viasnistvu

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima ’
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 37/00, 129/00, 114/01, 79/06 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljisnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)
e Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

o HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 )
o VaZedi gradevinski normativi i propisi u RH

‘e Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina, V. Krtalic, Zagreb, 05.2007.

o Publikaci; ija "Financijska stabilnost’, br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

e Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

o Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17)




5. Tehnicki opis nekretnine, identifikacija, i prostorno-planski status

Predmet procjene su nekretnine (zemljiste) koje se nalaze na podrucju DUBROVACKO-NERETVANSKE Zupanije,
GRAD DUBROVNIK, na z.k.c. 1056, dio 1057/1 k.o. GruZupisana u zk. ul. broj 1833k.0. GRUZ, §. k.& 320/8 k.o.
Dubrovnik, Zemfjiste je unutar obuhvata gradevinskog podrucia grada Dubrovnika , u Z zoni, u naravi je plodno tlo
obraslo mediteranskim visokim i niskim raslinjem. v

Na predmetnoj parceli ima izgradenih gradevinskih objekata, za koje nije priloZzena dokumentacija o legalnosti.
Parcele su nepravilnog geometrijskog oblika, ukupne povrsine po zk. Ulosku od 1.370,00 m2

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: ‘DA
Vodo . DA
Kanalizacija prikijucak NE
Elektroopskrba prikljucak DA
Plin prikijucak: NE
DTK prikijucak: NE
Kategorija zemljista prema Cl.10. Pravilnika NN 105/15: IV kategorija

Vrijednost zemjista biti ce izraZena prema trZisnim vrijednostima takve vrste zemljista na
okolnim podrucjima, s obzirom na povrsinu, namjenu i nacin koristenja zemijista.

PRIKAZ L OKACIJE NA GEOPORTAL DGU PREGLEDNIKU
k.C. 1056 j dio 157/1 k.o. GruZ tj. dio k.& 320/8 k.o. Dubrovnik na lokaciji Solitudo

= 7 24.10.2018.

2000

Tzvor; http.//geoportal.dgu.hr/
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5.1, PROSTORNO PLANSKI STATUS NEKRETNINE

5.1.1. Prostorni plan uredenja GRADA DUBROVNIKA

(Sl.gl. Grada Dubrovnika, broj 7/05., 6/07., 10/07.-isp., 3/14., 19/15. 1 25/18)
KP 4.2. GP naselja Dubrovnik 1:5000

MJIE SOVITA HAMIEMA
PRETENTD STANDVANE

= —

Prema PPUG Dubrovnika lokacija se nalazi unutar granice gradevinskog podrucja naselja

5.1.2. Detaljni plan uredenja stambenog naselja "Solitudo” u DUBROVNIKU
(Sl.gl. Grada Dubrovnika, broj 25/18)
Karta namjene i koristenja prostora

9"
¥
\\
ZASTITHE ZELENE POVRSINE " / \
. . y 1067 ~~
Prema GUP-u Dubrovnika lokacija je u zoni zastitne zelene povrsine Z
Zastitne zelene povrsine Cine;
Zastitno zelenilo | pejzazne povrsine - Z
Zastitno zelenilo i pejzaine povrsine imaju funkciju zastite tha od erozije, zastite naselia, ugostiteljsko-turistickih zona | drugih gospodarskih zona, sportsko-rekreacijskih i drugih zona.
Pride j kraji i jiednostima podrucia | pobolisaniu mikroklimatskih | ekoloskih uvieta te je iz navedenih razloga povrsina zelenih povrsina unutar obuhvata Plana povecana.
Istice se potreba zastite zatecenih nagiba terena / pri 57 fije. T dstupanje od zatelene topografije iznosi 10 %.
Zastitno zelenilo | pejzazne povrsine — Z je preteZr Jeni prostor oblik radi potrebe zastite krajobraza i okolisa ( bilne padine, tradicijski krajolici, zastita od buke, zastita ziaka,
zastita spomenika kulture) u Kojem se zadrz; P jece, @ juje gradrja novih gradevina. Uz p jece gradevine cuvaju se i pripadajudi perivoji. F jede gradevine mogu se
rekonstruirati na nacin da se p jeca gradevinska (bruto) povrsina poveda za maksimalno 10%.
U zastit i pejzazr fenilu moguce je uredenje pristupnif putova i staza, te stepenica 23 prilaz moru. Sirina pristupnif putova ne moZe biti veca od 2,0 m.




PROCIENA PO NACELU PREDHODNOG UCINKA

Povriina javwi e namjene je svaka powvriina fGije je
koriste nje namijenje no svima i pod jednakim
uvijetima (javne ceste, nerazvrstane ceste, ulice,
biciklisti®ke staze, pje3acke staze i prolazi, trgovi,
trZnice, igralidta, parkiraliSta, groblja, parkovne i
zelene povriine u naselju, rekreacijske plovriine i si.)
(ZOPU Z1.3 . st.1. t.27. NN 153/13)

Nacelo prethodnog uéinka

* Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca)
nekretnine koje je mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine {(¢1.4.
st.1.t4.)

* Dan wednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti
nekretnine (&1.4.st.1.1.5.)

* Uporabno svojstvo nekretnine je stanje odnosno kakvoca nekretnine
prije njezine promjene namjene koja je povod izvia$tenja, odnosno ptije
iskljuCivanja ze miljista buduce javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog
razvoja u smislu privatnoga gospodarskog koristenja i stvaranja dobiti
(natelo prethodnog u€inka) (¥1.4. st.1. 1.43))

® Dan kakvoce nafelno odgovara danu vred novanja, osim ako je zbog

pravnih ili drugih razloga za stanje nekretnine mjerodavan drugi trenutak
(P-€1.3)

= Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na teme liu opcih vrijedngsnih

odnosa na trZistu nekretnina na dan vrednovanja i sitanija nekretnine na
dan kakvode. (T1.22. st .3 )

= Pri procjeni iznosa naknade za potpuno izvia$tenu nekretninu potrebno
Je voditi ratuna o danu kakvoce i o danu vrednovanija (£.50. s1.3)

Un

|




5.1.3. URBANISTICKI PLAN UREDENJA ILI DETALINI PLAN UREDENJA (ako postoji)

X
1, 2 |LOKACDIA
Grad Dubrovnik Naselfe Dubrovnik
predjel Sofitudo
3 |ZEMLIISNIK o : . : :
k& (SI) k.o. GruZ 1056 - vrt - 1.230,00m2; dio 1057/1 - oranica - cca 140,00m2
Povrsina (m2) 1.370,00 m2
Wiasnistvo Wrtlar d.o.o.
4 |KATASTAR o
k.G (NI) k.o. Dubrovnik |dio 320/8 - oranica
Povrsina (m2)
Posjednik
5 |GeororTAL . , _
Postojece stanje 2zapusteno poljoprivredno Ho obraslo makijom, dijelom izgradeno Zemljiste bez dokumentacije o gradnji objekta
6 |PPUG
GP DA
Namjena mjesovita
Status (I; N; NN) NN
Obveza izvade UPU-a  |DA
7 |GupP ’ ) . :
Namjena Z — zastitno zelenilo i pejzazne povréine
Status (I; N) X
Infrastrukiura postojedi kolni put istocnim rubom Cestica, vodovedno prikljucak i elektroenergetski prikfjucak
Uvjeti koristenja i zastite |x
prostora
8 |UPUiliDPU. . : . .
Detalnja namjena Z — zastitno zelenilo i pejzazne povriine
Uvjeti koristenja, X

uredenja | zastite povréina




6. Rekapitulacija povrsina ‘
Povrsina parcele iskazana je temeljem dostavijenih dokumenata za progienu vrijednosti zemijista
(od strane narucitelja). Predoceni Izvadak iz zemljishe knjige od 03.04,2018,, zk.ulozak br.: 1589

k.0.DUBROVNIK.
e , - povrsina zemljista
, ZU, , Iratast«;t:l;a) opcina kE oznak. a zemljista < {m2)..?foqenllvana
A : T zZk. katastar
1833 GruZ (Dubrovnik) 1056 320/8 WRT 1,230.00 0.00
1833 GruZ (Dubrovnik) dio 1057/1 320/8 ORANICA 140.00 0.00
POVRSINA UKUPNO (m?): ~ | 137000 | 1,570.00
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7. Opdi vrijédnosni odnosi na trzistu nekretnina

7.1. Gospodarsko stanje u RH

Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od financijske krize moglo ponovno ostvariti output koji je u recesiji bio
izgubljen. Ocekuje se daljnji stabilan rast zaposlenosti. Zbog niske inflacije, dijelom i zbog smanjenja poreza na
potroénju u 2019. i 2020., oéekuje se da ce potroSnja kuéanstava i dalje biti glavni pokretac

rasta BDP-a. Medutim, i doprinos ulaganja ¢e se s viemenom povecavati. Konkretno, ocekuje se da

Ge visoka likvidnost i smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovati privatnom sektoru. U javhom se sektoru s
priblizavanjem kraja programskog razdoblja oekuje poveéano povlacéenje financijskih sredstava EU-a. Zbog
kontinuiranogpogor$anja salda robne razmjene oéekuje se sve vedi negativan ucinak sektora inozemstva na rast.
Opéenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao iznositi 2,7 % u 2019. odnosno 2,6 % u 2020.

(Izvadak iz Izvje$éa Europske komisije za 2019. g. od 27.02.2019.g.)

7.2. Trziste nekretnina na podrudéje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20. od svibnja 2019., sektor Nekretnine:

"Trziste stambenih nekretnina u 2018. nastavilo se oporaviljati, $to je vidljivo u kreditnoj aktivnosti usmjerenoj na
trziste nekretnina, rastu cijena, broju transakcija i kretanju fizickih pokazatelja u gradevinarstvu. Unato¢ oéekivanom
nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani s ovim trZi§tem ne ocjenjuju se prekomjernima s '
obzirom na povoljna makroekon omska kretanja. Rast optimizma potro§aca glede namjere kupnje stambene
nekretnine (Slika 4.2.) te provodenja programa drZavnog subvencioniranja stambenih kredita koji u inicijalnom
razdoblju olak$ava teret otplate kredita i ¢ini nekretnine financijski dostupnijima (Okvir 4. DrZzavni program
subvencioniranja stambenih kredita). Osim spomenutog, rast cijena nekretnina posljedica je i asimetriénog odnosa
izmedu ponude i potraZnje za stambenim nekretninama. Dodatno, kretanje cijena na Jadranu i u Zagrebu uglavnom

je pod utjecajem turisti¢kih kretanja (dnevni i tiedni najam), gdje se, medu ostalim investira u nekretnine zbog zarade

od turizma i/ ili kao dobar nacin dugorocnog ulaganja u okruZju niskih kamatnih stopa.”

Slika 4.2 . Nastavar stambenog zaduZivam:a oraden rastom
dobhodaks | optimizma patrosSaca
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"Posljednjih se godina povecao broj kupoprodajnih ugovora na trzistu stambenih nekretnina, a trzisna aktivnost
fokusirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih transakcija drastiéno se smanjio nakon krize i njegov
oporavak vidljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakcija i dalje znatno ispod razina zabiljeZenih prije
krize (Slika 4.5.). OpaZeni neujednadeni rast cijena vidljiv je i u distribuciji broja

kupoprodaja. Naime, trzisna aktivnost mjerena kupoprodajama stanova i kuéa fokusirana Je najvedim dijelom na

Zagreb i Jadran, koji zajedno vise od dvije trecine svih kupoprodajnih aktivnosti u razdoblju od 2015. do 2018.
godine (Slika 4.5.)"
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"Unatoé spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znatno odstupale od svojih makroekonomskih fundamenata
iako se jaz blago povecava. Naime, nakon Sestogodisnjeg razdoblja podcijenjenosti cijena nekretnina pokazatelj
njihove povezanosti s osnovnim odrednicama trzista nekretnina (Slika 4.6.) krajem 2018. poéeo je upucivati na vrio
blagu precijenjenost cijena nekretnina. Buduéi da spomenuti rast cijena nije bio praden jednako snaznim rastom

dohodaka kucanstava, tijiekom 2018. pokazatelji financijske dostupnosti nekretnina blago su se pogorsali (Slika
4.8)."

i

Sivma 4.8, Rast cijena biago je pogoriac financijsky ciostupniost
starroenit nekretrios
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*lzvor: Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 20 od svibnja 2019., HNB, www.hnb.hr
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8.1. Opis metoda procjenjivanja

8.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemijjista, komunainog i
vodnog doprinosa, prikljucaka te svih zavisnih troskova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi
gradevina. Ova metoda Koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narucitelj prociene
vrifednosti Koristi za viastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije
kajim se izracunata Zamjenska vrijednost nekretnine obracunata troskovnom metodom svodi na trZisnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troskovnom metodom, progienjuje se visina reprodukcijskih troskova, t. troskova
Izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena
gradevinskog zemijista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troskova u pravilu se upotrebljava za progiene
nekretnina o kojima nema podataka o obavijenim transakcijama njima slicnih gradevina.

8.1.2. PROCJIENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je
postupak kajim predvidene prihode u buducnost], uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost
u sadasnjosti, S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost
nekretnine na temelju dobiti koja se od nje olekuje u buducnosti, Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi,
potrebno je ocijeniti troskove vezane uz upravijanje nekretninom i njezino odrZavanje.

Izracun trZisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na cistom ostvarivom godisnjem
prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamacivanjem vrijednosti zemijista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom
kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrZivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obufivaca vrijednost zemjjista, vrijednost gradevine i vrijednost uredaja,
odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opca prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju vrijednost zemljista se
utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemlfjista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodoviu
viijednost izgradene gradevne Cestice.




8.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaZa, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. U slucaju
izgradenih Cestice, poredbena metoda se Koristi za odredivarje vrijednosti zemijista kod troskovne i
prihodovne metode. Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno
postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu
tr7idta. Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trZistu uz odgovarajucu Korekciju
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se progjenjuje. Metoda usporednih transakcija
temelji se na nacelu supstitucife, tj. da racionaini kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti vise nego
&to stoji neka druga nekretnina slicnih svojstava. Poredbenom metodom se tr#isna vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (. transakcije) poredbenifh nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima katastarske Cestice, ako razlike u
vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativnoprocienjivane izjednacenje ne prelazi 40%
izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir &injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.

Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljeZja.

Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine utvrdit
ée se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM,

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu nekretnina
prema zakonu NN 78/15 i pravilniku NN 105/15, odnosno podacima sa portala eNekretnine

Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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9. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

9.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina;

Usporedba 1 ... ID Nekretnine (PU) - 3346538 ICSN:  100.33
1brovn ZEMLIISTE IZVAN G. ZONE ZAHVATA tecaj na dan trasakcije 1Euro= 7.602842 kn
Datum ugovora. 07.03.2016.
K.é.: 2063/3
K.o.; DUBROVNIK -
Povrsina: 3,231.60 m?
Cijena: 45,071.96 €
Cijena po m=3; 13.95 €
Namjena zemljista prema prostornom planu: V4 ZEMLIISTE 1ZVAN G. ZONE ZAHVATA
ID ZKC 541401 koeficijent iskoristivosti: *k¥
Usporedba 2 .................... ID Nekretnine (PU) - 3424949 ICSN: 101.80
ibrovn ZEMLIISTE IZVAN G. ZONE ZAHVATA tecaj na dan trasakcije 1Euro= 7.477489 kn
Datum ugovora: 01.08.2016.
K.c.: 2063/3
Ko.: DUBROVNIK
Povrsina: 403.94 m?
Cijena: 5,245.93 €
Cijena po m2; 12.99 €
Namjena zemljista prema prostornom planu: Z ZEMLIISTE IZVAN G, ZONE ZAHVATA
ID ZKC 617475 koeficijent iskoristivosti: *X¥
Usporedba 3 .................... ID Nekretnine (PU) - 3497123 ICSN: 101.39
Dubr - ZEMLIISTE 1ZVAN G. ZONE ZAHVATA tecsj na dan trasakcije 1Euro= 7.539608 kn
Datum ugovora: 05.12.2016.
Ké.: 2063/3
K.o.: DUBROVNIK
Povrsina: 605.93 m?
Cijena: 7,868.89 €
Cijena po m3: 12.99 €
Namjena zemljista prema prostornom planu: Z ZEMLIISTE 1ZVAN G. ZONE ZAHVATA
ID ZKC 652371 koeficijent iskoristivosti: *RK
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 105.46

Graficki prikaz /parea’benih i progjenjivane
nekretnine , Izvor;https.//geoportal.dgu. hr/




9.2. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom

Prikszane transakcjie odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacjjama. Takve nekretnine Ce se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
promatrangj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenifi ‘nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih poznatih
svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir éinjenica da sva obilieZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti
poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiffeZja:

vV,

9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CLIENA STAMBENIH NEKRETNINA*

13.1.3. i
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OB EKATA"

HOUSE PRICE INDICES ™
Molimo korisnlke da prl keridgten)uy pogataka navedu l2vor.

Utsers are Kindly reg tesef 10> thelwource.
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LESINRE T, Tt - @t BT T N0 BEE-T-Y- Y S 1’61.?’3;“"' “100.43]  Het1.77 100.21;
R ) RS -~ S ’ 100 28° 25 80 101 23 89 a1, 10033 10052
B - : 10131, 8567 102.30 101.98! 101.80 or.74
LA e : 100.75; Ba.Ba; 101.87 . 100.56, 30139 98.26!
- AN 10085 ‘92,88 100 72! 102.25 85 53
i ] 104.55; C88.71. 102.69] 106.58 100.93
10513 - 97.78 . os4s. - 105,95 100.20.
108.45, 8873 110.46° 108.67  102.26:
AR L T- ANt - R , 100.44} g8.03 - 11158 112189 110.54 8957
3 SRR g Do 1688261 L 88,81 | 1147 031481 10933 88.94:
S - 1o SR 112.32; 100.78. 114.68 ~118.96! 112.20 100.51
- 1132.58; 101.49° 11800 119 82! 113,50 102 007
T Zoag., ERNE - 117.55. 108,00 418.52 125.02 118.67 100.59
* jzvor: www.dsz.hr
L o s v:Ba'zni*ind’e;l'(s e o . }
 okaci: Kupoprodajna cijena . ' Bazni* indeks na dan - 'na.dan ; Korekcijski faktor Meduvremenski izjednacena
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9.2.2. Interkvalitativno izjednacavanje

9.2.2.1. Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja (Pravilnik NN 1 05/15, Cl. 20. )

: o o o o ' B SR ‘,Odstupanfezb_og I P
wkaa.j% Koeficijent iskoristivosti Koeficijent iskoristivosti (KI) Ig"’eZgZ’:”’;’Z’;’Za . -razlicite mjere- meducv;ll'eel:l';z]kle"l{’;ﬁ::mjeﬁ
| (Ki) poredbenih zemljista pmqen_,j:vanog zgm{,:#a (éyma il § g,-,;:”f:g,,;;e;,]a koﬁs‘tenja €/m2)
m Fak Kk *-**“ 16' 50

0 kA E2 2 Kok 1 5 14
) Fokk
Ak ok
VK * xx 14.99
9.2.2.2. Odstupanje u kakvodi zemljista
AR . . o Progienjivana | - Usporedba. | Usporedba =~ Usporedba. - Usporedba -
: _ T R nekretnina S 1 - 2. 3. 4
Solitudo, Dubrovnik . somuge. W
| R . . Dubrovnik _DUBR_OV/YI{( - DUBRQV/VIK DUBROVNIK

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Izjednacena cijena - 16.50 15.14 14.99
Povrsina zemljista 1,370.00 323160 403.94 605.93
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija ‘ dobra losija losija losjja
Prilagodena prodajna cijena po m>. - 1554 16.50 15,14 14.99
Veli¢ina zemlijista 1,370.00 3231.60 403.94 605.93
Prilagodena prodajna cijena po m? 15.54 16.50 15.14 14.99 -
Pristup... kolni nema ima ima ima
Prilagodena prodajna cijena po m? 15.54 16.50 1514 14.99
Oblik zemljista nepravilan shican slican pravilan
Konfiguracija dobra shiéna slicha shicna
Kategorija zemljista v v w v
Prilagodba 100 1.00 100 1.00
Prilagodena prodajna cifena po m? 15.54 16.50 1514 14.99
Ostalo(ako ima ...samo po po pravilniku N.N,
105/15)
Prilagoc mogucrost parcelaciie 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna ciiena po m?. - 15.54 1650 1514 . 14.99
Indikator vrijednosti po m2 15.54 1650 1514 14.99
Podudarnost poredbene | procienjivane nekretnine (max.+40% ) N : I 0% | 0% I 0% l
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -0.95 0.90 0.55
Odstupanje od prosjeka u postotku: 6% 3% 4%
Kvadrat odstupanja: 0.91 0.16 0.30
Standardno odstupanje: 0.68 4% Zadovoljava Zadovoljava Zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 1.36 /i Zzadovoljava Zadovoljava

Zadovoljava




9.3, Izracun odbitaka i dobitaka

ODBICI:
1. Odbitak zbog troskova rusenja objekata na parceli (¢1.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0.00 €
2. Odbitak zbog troskova izmjestanja instalacija na parceli(¢.36 Pravilnika stavak (3) 1 (4))
Odvodnja 0.00 €
Vodovod . 0.00 €
DTK i stupovi rasvjete 0.00 €
DOBICI:
1. Vodni doprinos 0.00 €
2. Komunalni doprinos 0.00 €
3. Prikljucci, infrastruktura pristupn 0.00 €
Sveukupna trZisna vrijednost: 21,293.05 €

S obzirom na nedostatak podataka o razinama buke za podrucja predmetne i poredbenin nekretnina, usvaja se da je razina buke ista za sve
nekrentine:  Kb=0  Prema podacima iz strateske karte buke za cestovni promet za predmetnu i poredbene nekretnine, smatra se da je utjecaj
buke identican za sve nekretnine.

Temeljem podataka prikuplienih tijekom olevida, nisu identificirani izvori zagadenja zraka koji bi mogli imati posebnog utjecaja na trzisnu
vrijednost predmetne ii poredbenih nekretnina, pa se usvaja da je utjecaj zagadenja zraka fdentican za sve nekretnine:
Kzz=0

Obiljezja koja utjecu na vrijednost procijenjivane katastarske
Cestice R : _ SRR
Povrsina progienjivane parcele m2: 1,370.00

Vrsta: z

Mjera: Iz plana -navesti
Kategorija: v

Lokacija: Solitudo, Dubrovnik
Dan vrednovanja: 08.09.2019. godine.




Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:
Zemljiste unutar Z zone u Dubrovniku

na adresi: Solitudo, Dubrovnik

ZK kat.c.: 1056, dio 1057/1

ZK k.o.: GruZ (Dubrovnik) .
zkul.: 1833

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Sveukupna trZisna* vrijednost zemljista na lokaciji iznosi: ‘
| 155,000.00 kn | 1€= 7398835 kn

| 21,000.00 € v |
| 15.33 e/m2 |

Napomena:
Iskazana trZisna vrijednost ne sadrZi porez na prifenos viasnistva.

Izrada:

Miroslav Bego

*TrZisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
Zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trZisnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri
Jdemu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskif vjestaka TEGoVA )

Dubrovnik, rujan 2019. godine.



11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koristeni su relevantni podaci za izradu
ove procjene (portal eNekretnine izvatci Iz zbirke kupoprodajnif cifena ), a kaji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja. Internatskih stranica: Katastarske uprave, Zemljisnoknjiznog odjela Opcinskog sude. Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za
tocnost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti tocni. Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vaZecim zakonima,
propisima i odredbama te pravilima struke. Ovaj elaborat ne smije se upotrebljavati u pravnim ilf bilo kojim drugim transakcijama sa gradom
Dubrovnikom , kao suviasnikom predmetnih nekretnina, ved u okviru fizickih lica kao suviasnika na predmetnaj nekretnini,

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih
djelovanja, arheoloskih ostataka i slichih elemenata koji bi utiecali na trisnu vrifednost zemijista.

Procjena trZiéne vrijednosti zemijista napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu ne postoje elementi kontaminacife tia,
ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slichih elemenata.

Potvrdujemo da procienitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sliche interese na
prédmetnaj imovini, te da nema.nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za ovo izvjesée nisu narucene niti su u svezi s njim nikakve analize tia ili geoloske studije, te nisu istraZivana prava ill uvjeti iskoristavanja vode,
nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnif minerala. Nisu narucene ni papravijene nikakve studije o utjecaju na okoli§. Pretpostavio sam da postoji
puno pridrZavanje drZavnif ili regionalnih propisa, ukoliko nije drugacije navedeno, definirano I razmotreno u izvjescu. Takoder je pretpostavifeno
da postoje, ili da mogu biti ishodovane ili obnovijene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti, od lokaine ili nacionalne viast;, privatnih osoba
ili organizacija, za bifo kakvo koristenje kaje je pokriveno ovim izvjeséem. Posijedice Koje bi bilo kakvo zagadivanje okoli$a na progienjenoj lokaciji
moglo imati na progienu vrijednosti iz ovog izvjesca, moZe se prosudivati samo nakon provodenja neza visne profesionalne studijje o okolisu.
Vrifednost ili vrijednosti prezentirane u ovormn izvjescu se temelje na navedenim pretpostavkama i vaZe jedino za navedenu svrhu ili svrhe

Sukladno Pravilniku 0 metodama progiene nekretnina , anak 8. stavak 2. ,a s obzirom da se radi o Cesticama zemlije koji unutar svaje povrsine
sadrFe mediteransko nisko i visoko rasfinje , ovim elaboratom se ne utvrduje navedeno dopunsko stanje , obzirom da je narucitelf prociene
naglasio da ée se navedeni elaborat zatraZiti od specijaliziranog strucnjaka koji ée verificirati prednje navedene odrednice ,a u okviru posebnog
elaborata. Shodno prednje navedenom ovej elaborat ima znacaj trisne vrijednosti navedenih nekretnina bez posebnih obiljeZja koja su izvan
kompetencije vjestaka gradevinbske struke.

Izrada; )
Miroslav Bego
stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina

IVERKOVICA FS

it

Dubrovnik, rujan 2019. godine.



12 Prifozi

* Fotodokumentacija

* Gruntovna i katastarska dokumentacija
* Graficki prilozi iz projekta

* Kopija rjesenja o sudskom vjestaku

* Ostali prilozi ako imaju
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REPUBLIKA HRYATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR _
DUBROVNIK -

KLASA: 935-07/18-01/313

URBROJ: 341-28-02/8-18-2
DUBROVNIK, 16.03.2018

1ZVOD 1Z POSIEDOVNOC LISTA

Katastarska opéina: DUBROVNIK (Mbr. 306410) -
Posjedovui Bist: 3931

Udio Prezime i ime odnospo tvrtka il naziv, prebivatilte od sjediste upisanc osobe O1B
i1 VRTLAR - PODUZECE ZA JAVNO ZELENILO 1 HORTIKULTURL), DUBROVNIK, o
BRSALJE 5 o

Podaci o katastarskim esticama

Broj  |Adresa katastarske lestice/Nalin upnrabe katastarshe

H . Posebni
51 & | katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, sariv zgrade, kudni broj Povrlina/ Broj 1 Cravai | Primjedba
) m2 DI~ i s
Lestice zpgrade rezimi
208 |RUECKA o 10466] 6
ORANICA 10466
Ukupna povr¥ina katmstarskih Zestica 10466

Ostale katastarske £estice su kao nepotrebne ispuitenc.

NAPOMENA: Qvaj levod iz posjedovnog hista nije dokez o viasnistvu na katastarskim Cesticama upisanim 1 pogjedovnom listu.
Upravna prisiojba prema null Turife wpravaib pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (*Narodnc novine«, br. 8/17, 37171 129/17) u
iznosu od 00 kune nepladens je u diZavnim biljezima / na propisani radun.

Sjusbens osoba:  Kristiana Kise
vi%i sinidni referent za katastarske posiove
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRIZAVNA CGRODETSKA UPRAVA K;o DUBRONIR
PODRUENT URED ZA KATASTAR kbt 320K
DUBROVNIK

KLASA: 935-06/18.01 499
URBROJ:  541-28.0217-18.2
DUBROVNIK, 12.03.2018,

1ZvoD i1z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1131500
Ervamo mierilo ¥:1000

WI16),

575851

Oslobodero naplate upravails
11516,
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PRIKAZ CESTICA NA KA TASTARSKOM PLANU U K.O. DUBROVNIK - (N.1.)

k.c.zem.320/8 k.0. DUBROVNIK (N.1.)







PROCJIEMBENI ELABORAT KLASA: 940-01/17-01/071

k.¢& dio 1057/1 k.o. GruZ (Solitudo)
dio k.¢. 320/8 k.o. Dubrovnik (Solitudo)
PROCIENA NA NACELU PRETHODNOG UCINKA

Nekretnina: Zemljiste unutar D4 zone u Dubrovniku

Lokacija: Solitudo, Dubrovnik

Narucitelj: Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom, Dubrovnik
Svrha: Utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnine

Procjenitelj:

Miroslav Bego

Uz stari put 22, Zvekovica
bego.miroslav@gmail.com
099 827 4571

Dubrovnik, rujan 2019. godine.




VLASNIK: Vrtlar d.o.o.

IZVRSITELJ: Miroslav Bego
Uz stari put 22, 2y

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Zemljiste unutar D4 zone u Dubrovniku
Adresa: Solitudo, Dubrovnik

Zemljisnoknjizni uloZak: 1833

ZemljisnoknjiZzna cestica (SI): dio 1057/1

ZK katastarska opcina (SI): Gruz (Dubrovnik)

Opdinski sud: - DUBROVNIK Q’/
Katastarska Cestica (NI): dio 320/8

Katastarska opcina (NI): Dubrovnik

Namjena: Zemljiste unutar D4 zone u Dubroviniku
Datum pregleda nekretnine: 09.10.2018. godine.

Svrha progienjivanja: Odredivanje trZisne vrijednosti

Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja

Pokazatelji vrijednosti
Misljenja sam da trZisna vrijednost

za nekretninu : Zemljiste unutar D4 zone u Dubrovniku
na lokaciji: Solitudo, Dubrovnik
u udjelu 1/1 suviasnistva iznosi :

| 3,410,862.94 kn |
ili po tecaju 1€= 7.398835kn primjenjuje se od 07.09.2019.

L 461,000.00 € j v

Iskazana tr3isna vrijednost ne sadri porez na prijenos viasnistva.

Procijenjena tr#iéna vrijednost nekretnine uyjetovana je trenutnim stanjem trista nekretnina i podioZna je promjenama. Navedena vrifednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprogienjivi parametri.
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SADRZAJ:

1. Zadatak

2. Podaci o viasnistvu nekretnina i lokaciji

3. Opcenito o procjeni

4. Popis primijenjenih propisa i literature

5. Tehnicki opis nekretnine i prostorno-planski status
6. Rekapitulacija povrsina

7. Opéi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina

8. Odabir metode procjenjivanja

9. Procjena trzijsne vrijednosti nekretnine
9.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina
9.2. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom
9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trz:stu
9.2.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoci)
9.3. Izracun dobitaka i odbitaka

10. Rekapitulacija - zakljucak
11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

12. Prilozi
o fotografije
e dokumentacija



1, Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trzidne vrijednosti nekretnine: u naravi gradevnog zemifista na z.k.¢; 1056, dio

1057/1 k.o. .GruZ, upisane u ZK izvadsak br. 1833, §. dio k.C. 320/8 k.o. Dubrovnik, na temelju pregleda predmetne
nekretnine na terenu i podataka dobivenip od Naruditelja,

Zemfjiste se nalazi u Gradskom kotaru SOLITUDO, na povoljnoj geografskoj mikrolokaciji, sjeverni dio grada, u
naravi zemjjiste unutar gradevinske zone unutsr Zelenog pojasa. Na zemljistu ima izgradenifi gradevinskih objekata,

Progjena je izradena za potrebe Narucitelja.

2. Podaci o viasniStvu nekretnina i lokaciji
ke | T (0 B povrsina zemljista (m2)
uloZa Iratast:-_;(::[:;op anal - Zk.C.(SI) ‘K.C.(NI). - oznaka zemljista - - | ——— "
k/PL S R L k| satastar
1833 | GruZ (Dubrovnik) dio 1057/1 dio 320/8 ORANICA 947.00 0.00
B o __POVRSINAUKUPNO (m?): | 947.00 0.00

Wiasn Vrtlar d.o.o. Sukladno upisu u zk. Identifikaciji,
Teret Tereta nema!

V

Izvor: it




dio

LOKACIIA

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju GRADA DUBROVNIKA, gradski kotar SOLITUDO , na z.k.C.br.: 1056, dio 1057/1 k.o. GRUZ
(DUBROVNIK). Zemljiste je na ravnom pristupacnom terenu, a okolne parcele su sficne namjene i oblika.

Makrolokacija nekretnine

Lzvor: Google Earth Pro

Mikrolokacija nekretnine

- Patrove Selo .
Pobrekdje : e

i ikozice

Done Rojeka o
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Obuljenc e
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Izvor: https;//www.google.com/maps/




3. Opcenito o procjeni

Datum ocevida: 09.10.2018. godine.
Datum kakvoce: 09.10.2018. godine.
Datum vrednovanja: 09.10.2018. godine.

Procjenjuje se trZisna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od-strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema mogucnostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavijene na uvid :

1. Izvadak iz zemlijisne knjige, zk.uloZak br.: 1833 k.o. Dubrovnik, od 22.03.2018.

2. Popis katastarskih Cestica s korisnicima i adresama, broj PL: 1931, k.o. Dubrovnik, za k.C.z. broj 320/8 k.o.
Dubrovnik

3. Izvod iz katastarskog plana,k.o. Dubrovnik

Stanje unutar katastarskog i zemijisnoknjiznog operata nije uskladeno u smislu oblika i povrsina.
Pri izradi procjene koristeni podaci iz zemijisnoknjizne identifikacije.

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene su se koristili od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web podaci ( e-
prostorni plan, Geoportal DGU...). Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni
primijenjenih dokumenata i podataka.

Pretpostavlja se da zemljiste na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna strucna analiza zagadenja i buke.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s
upravno-pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad
nekretninom.

S s A

“~ KN: k. ~ AN.
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4. Popis pri

mjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivinim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucie
izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17)
o Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o viasnistvu

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 37/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemijisnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)
e Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

e HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

o Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 )
e VazZedi gradevinski normativi i propisi u RH

e Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina, V. Krtalic, Zagreb, 05.2007.

e Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

e Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

o Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17)



5. Tehnicki opis nekretnine, identifikacija, iprostorno-planski status ﬁ

(Sl.gl.

Predmet prociene su nekretnine (zemljiste) koje se nalaze na podruciu DUBROVACKO-NERETVANSKE Zupanije,
GRAD DUBROVNIK, na z.k.C. dio 1057/1 k.o. GruZ,upisana u zk. ul. broj 1833k.0. GRUZ, t. dio k.¢ 320/8 k.o.
Dubrovnik, Zemijiste je unutar obuhvata gradevinskog podrucia grada Dubrovnika , u D4 zoni, u naravi je plodno
tlo obraslo medijteranskim visokim i niskim raslinjem.

Na predmetnoj parceli ima izgradenih gradevinskih objekata, za koje nije priloZena dokumentacija o legalnost;,
Parcele su nepravilnog geometrijskog oblika, ukupne povrsine po zk. Ulosku od 947,00 m2

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodo DA
Kanalizacija prikljucak NE
Elektroopskrba prikijucak DA
Plin prikljucak: NE
DTK prikljucak: NE
Kategorija zemljista prema Cl.10. Pravilnika NN 105/15; I kategorija

Vrijednost zemijista biti ce izraZena prema trZisnim vrijednostima takve vrste zemijista na
okolnim podrucjima, s obzirom na povrsinu, namjenu i nacin koristenja zemijista.

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTAL DGU PREGLEDNIKU
k.G dio 157/1 k.o. GruZ . dio k.C. 320/8 k.o. Dubrovnik na lokaciji Solitudo

Prem

5.1.
(sl.gl.
Karta
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R0 55
320763
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5.1. PROSTORNO PLANSKI STATUS NEKRETNINE

5.1.1. Prostorni plan uredenja GRADA DUBROVNIKA

(Sl.gl. Grada Dubrovnika, broj 7/05., 6/07., 10/07.-isp., 3/14. , 19/15. 1 25/18)
KP 4.2. GP naselja Dubrovnik 1:5000
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Prema PPUG Dubrovnika lokacija se nalazi unutar granice gradevinskog podrucja naselja

5.1.2. Detaljni plan uredenja stambenog naselja "Solitudo” u DUBROVNIKU
(Sl.gl. Grada Dubrovnika, broj 25/18}
Karta namjene i koristenja prostora
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‘ b4 83N | DAUSTVENA NASJENA. « FREDSHCL 5K,

Prema GUP-u Dubrovnika lokacija je u zoni javne i dustvena mnamjena D4 _;

Povrdine javne i drustvene namjene Cine:

Povrsina javner i drustvene namjen - D4

Za gradevnu Cesticu oznake D4 -1 — djedii vrtic predvida se izgradnja niske gradevine s ravnim krovom na ravnom terenu visine Po+P+1 (podrum, prizemije i kat) ili do max.

visine vijenca 8,0 m.

Na grad. Cestici oznake D4-1 — Javna i drustvena namjena — predskolska mogu se graditi iskljucivo prostori za predskolsku ustanovu — vitié i jaslice. Osim ove namjene u gradevini se
mogu nalaziti prostori za If k stave | uredaje

Na gradevngj Cestici oznake D4-1 — Javna | drustvena namjena — predskolska mogu se graditi iskljucivo prostori za predskolsku ustanov — vitic | jaslice. Po polazniku nuzno je
osigurati min. 5 m2 zatvorenog prostora i cca 15 — 20 m2 terena. Uredeni prostor za igru djece mora se osigurali u dardu 5 m2 po polazniku .Osim ove namjene u gradevini se mogu
nalaziti p j za infrastrukturne sustave | uredaje. devine na grad. Cesticama D4-1 obvezno imaju ravni krov.




" PROCIENA PO NACELU PREDHODNOG UCINKA

PovrSina javne namjene je svaka povriina Cije je
koriste nje namijenjeno svima i pod jednakim
uvijetima {(javne ceste, nerazvrstane ceste, ulice,
biciklistitke staze, pjeZacke staze i prolazi, trgovi,
trXnice, igraliSta, parkirali$ta, groblja, parkovne i
zelene powvriine u naselju, rekreacijske plovriine i si. }
(zopu I3 .st. 1. 127 . NN 155/13)

Nacelo prethodnog udinka

* Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca)
nekretnine koje je mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine {¢1.4.
st.1.t4))

» Dan wednovanja predstavija datum na koji se 0dnosx procjena vrijednosti
nekretnine {¢1.4.st.1.1.5)

» Uporabno svojstvo nekretnine je stanje odnosno kakvoéa nekretnine
prije njezine promjene namjene koja je povod izvka¥tenja, odnosno prije
iskljut’ivanja zemljista bududée javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog
razvoja u smisly privatnoga gospodarskog koridtenja i stvaranja dobiti
{natelo prethodnog ufinka) (€L.4. st.1.1.43.)

= Dan kakvode nacelno odgovara danu viednovanija, osim ako je zbog
pravnih ili drugih razloga za stanje nekretnine mjerodavan drugi trenutak
{(P-21.3)

= Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju gpcih vrijednosnih
odnosa na 1rZistu nekretnina na dan vrednovania i stanja nekretnine na
dan kakvoce. {¢1.22.st.3))

= Pri procjeni iznosa naknade za potpuno izviaitenu nekretninu potrebno
je vaditi rafuna o danu kakvoée i o danu vrednovanja {(€1.50. 1.3}
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5.1.3. URBANISTICKI PLAN UREDENJA ILI DETALINI PLAN UREDENJA (ako postoji)

X
1, 2 |LOKACDA
Grad Dubrovnik Naselje Dubrovnik
predjel Solitudo

3 |ZEMLIISNIK : S
k.G (SI) k.o. GruZ dio 1057/1 - oranica - cca 947,00m2
Povrsina (m2) 947,00 m2
Viasnistvo Vrtlar d.o.o.

4 |KATASTAR o -
k.¢ (NI) k.o. Dubrovnik |dio 320/8 - oranica
Povrsina (m2)
Posjednik

5  |GroPoRTAL o o , S - ;
Postgjece stanje zapusteno polfoprivredno to obraslo makijom, dijelom izgradeno zemljiste bez dokumentacije o gradnji objekta

-6 |PPUG

GP DA
Namjena mjesovita
Status (I; N; NN) NN
Obveza izrade UPU-a DA

7 |GUP N o ) )
Namjena D4~ zona javne i drustvene namjene - predskolska i Skolska
Status (I: N) X
Infrastruktura postojedi koini put istocnim rubom Cestica, vodovodne prikijucak i elektroenergetski prikljucak
Uvjeti koristenja i zastite |x
prostora

- 8 |upuitippu . e . .

Detalnja namjena D4—_zona javne i drustvene namjene - predskolska
Uvjeti koristenja, X

uredenja i zastite povrsing
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7. Op¢i vrijednosni odnosi na tr3istu nekretnina

Sk

7.1. Gospodarsko stanje u RH

Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od financijske krize moglo ponovno ostvariti output koji je u recesiji bio
izgubljen. Odekuje se daljnji stabilan rast zaposlenosti. Zbog niske inflacije, dijelom i zbog smanjenja poreza na
pofrosnju u 2019. i 2020., oéekuje se da ée potrodnja kucanstava i dalje biti glavni pokreta¢

rasta BDP-a. Medutim, i doprinos ulaganja ¢e se s viemenom povecavati. Konkretno, o¢ekuje se da

ée visoka likvidnost i smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovati privatnom sektoru. U javnom sé sektoru s
priblizavanjem kraja programskog razdoblja oéekuje povecano poviadenje financijskih sredstava EU-a. Zbog
kontinuiranogpogor$anja salda robne razmjene oéekuje se sve vedi negativan uéinak sektora inozemstva na rast.
Opéenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao iznositi 2,7 % u 2019. odnosno 2,6 % u 2020.

(Izvadak iz Izvje§éa Europske komisije za 2019. g. od 27.02.2019.g.)

7.2. Trziste nekretnina na podruéje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20. od svibnja 2019., sektor Nekretnine:

"Trsi$te stambenih nekretnina u 2018. nastavilo se oporavijati, $to je vidljivo u kreditnoj aktivnosti usmjerenoj na
trzite nekretnina, rastu cijena, broju transakcija i kretanju fizickih pokazatelja u gradevinarstvu. Unato¢ ocekivanom
nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani s ovim trZistem ne ocjenjuju se prekomjernima s

obzirom na povolina makroekon omska kretanja . Rast optimizma potro$aca glede namjere kupnje stambene
nekretnine (Slika 4.2.) te provodenja programa drZzavnog subvencioniranja stambenih kredita koji u inicijalnom
razdoblju olakSava teret otplate kredita i &ini nekretnine financijski dostupnijima (Okvir 4. DrZavni program
subvencioniranja stambenih kredita). Osim spomenutog, rast cijena nekretnina posljedica je i asimetri¢nog odnosa
izmedu ponude i potraZnje za stambenim nekretninama. Dodatno, kretanje cijena na Jadranu i u Zagrebu uglavnom
je pod utjecajem turisti¢kih kretanja (dnevni i tiedni najam), gdje se, medu ostalim investira u nekretnine zbog zarade
od turizma i/ ili kao dobar naéin dugoroénog ulaganja u okruZju niskih kamatnih stopa.”

Slike 4 2. Nastavak stambenog Zaduzivan:a oracen rastom
dotrodaks « oplimizma potrosata
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“Posljednjih se godina povecao broj kupoprodajnih ugovora na trzistu stambenih nekretnina, a trzisSna aktivnost
fokusirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih transakcija drasticno se smanjio nakon krize i njeg
oporavak vidljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakcija i dalje znatno ispod razina zabiljeZenih prije
krize (Slika 4.5.). OpaZeni neujednadeni rast cijena vidljiv je i u distribuciji broja

kupoprodaja. Naime, trzi$na aktivnost mjerena kupoprodajama stanova i kuca fokusirana je najvecim dijelom na
Zagreb i Jadran, koji zajedno vise od dvije trecine svih kupoprodajnih aktivnosti u razdoblju od 2015. do 2018.

. . "
qodine (Slika 4.5.)
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"Unato& spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znatno odstupale od svojih makroekonomskih fundame
iako se jaz blago povedava. Naime, nakon $estogodi$njeg razdoblja podcijenjenosti cijena nekretnina pokazate
njihove povezanosti s osnovnim odrednicama trzista nekretnina (Slika 4.6.) krajem 2018. poceo je upucivati na
blagu precijenjenost cijena nekretnina. Buduci da spomenuti rast cijena nije bio prac¢en jednako snaZnim rastor
dohodaka kudanstava, tijekom 2018. pokazatelji financijske dostupnosti nekretnina blago su se pogor3ali (Slika
4.8)."

Sirka 4 8. Rast cljena blago je pogoriao frmanciishy dostupnost
starmierril nekretnina
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*lzvor: Publikacija "Financijska stabilnost", br. 20 od svibnja 2019., HNB, www.hnb.hr
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8.1. Opis metoda procjenjivanja

8.1.1. PROCJIENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemjjista, komunalnog i
vodnog doprinosa, prikljucaka te svih zavisnih troskova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi
gradevina, Ova metoda koristi se kod progiena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Naruditelj prociene
vrijednosti koristi za viastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procienjivanja (ili primjenom faktora korekcije
kojim se izracunata Zamjenska vrijednost nekretnine obracunata troskovnom metodom svodi na trZisnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troskovnom metodom, progienjuje se visina reprodukcijskih troskova, ti. troskova
izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbjja se iznos amortizacije, pribraja cijena
gradevinskog zemijista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troskova u pravilu se upotrebljava za progiene
nekretnina o kojima nema podataka o obavijenim transakcijama njima slicnih gradevina.

8.1.2. PROCIENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRTHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je
postupak kojim predvidene prihode u buducnosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost
v sadasnjosti, S pristupom procieni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost
nekretnine na temelju dobiti koja se od nje ocekuje u buducnosti., Osim bruto dobiti koju nekretnina donosi,
potrebno je ocifeniti troskove vezane uz upravijanje nekretninom i njezino odrZavanje.

Izracun trZishe vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na cistom ostvarivom godisnjem
prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamadivanjem vrijednosti zemjjista. Cisti prifiod kapitalizira se faktorom
kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrZivog vijeka Koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i vrijednost uredaja,
odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opcéa prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrifednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemfjista na temelju bududeg prihoda. U tom slucaju vrijednost zemljista se
utvrduje primjenom poredbene metode. Vrjjednost zemijista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu
vrijednost izgradene gradevne cestice.



8.1.3. PROCJIENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemijista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuca, garaZa, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. U slu

S © [wl

izgradenih Cestice, poredbena metoda se Koristi za odredivanje vrijednosti zemljista kod troskovne i -

prihodovne metode. Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvai
postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtjjeva detalinu analizu
trZista. Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trZistu uz odgovarajucu korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se progjenjuje. Metoda usporednih transak
temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti vise ne
Sto stoji neka druga nekretnina slichih svojstava. Poredbenom metodom se trZisna vrijednost odredy,
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemijista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastar.
Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima katastarske cestice, ako razli
vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativnoprocjenjivane izjednacenje ne prelazi 40
izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljeZja.

Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine utv
Je se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu nekret
prema zakonu NN 78/15 i pravilniku NN 105/15, odnosno podacima sa portala eNekretn
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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9. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

9.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina;

Usporedba 1 .................... ID Nekretnine (PU) - 3629355
tbrovn ZEMLIISTE U GRAD. ZONE ZAHVATA

Datum ugovora: 16.05.2017.

K.é.: 1262/5

K.o.: DUBROVNIK

Povrsina: 418.00 m?2

Cijena: 160,000.00 €

Cijena po m=: 382.78 €

ay

Namjena zemljista prema prostornom planu:

ID ZKC 746901
Usporedba 2 .................... ID Nekretnine (PU) - 3703212
1brovn ZEMLIISTE U GRAD. ZONE ZAHVATA
Datum ugovora: 24.11.2017.
Ké: 2510
Ko.: DUBROVNIK
Povrsina: 36.00 m2
Cijena: 21,000.00 €
Cijena po m2: 583.33 €

s

Namyjena zemljista prema prostornom planu:

IDZKC 809731
Usporedba 3 .................... ID Nekretnine (PU) - 3690913
DB ZEMLIISTE U GRAD. ZONE ZAHVATA

Datum ugovora: 09.10.2017.

Ké.: 761

Ko.: GRUZ

Povrsina: 316.00 m2

Cijena: 170,000.00 €

Cijena po m2: 537.97 €

Py

Namyjena zemljista prema prostornom planu:
ID ZKC 960075

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje

Graficki prikaz poredbenih i procjenjivane
nekretnine , Izvor; https.://geoportal.dgu.hr/

ICSN: 106.58

tecaj na dan trasakcije 1Euro= 7.422504 kn
M ZEMLIISTE U GRAD. ZONE ZAHVATA
Kkoeficijent iskoristivosti: *kk

ICSN: 108.67
tecaj na dan trasakcije 1Euro= 7.568484 kn
M ZEMLIISTE U GRAD. ZONF ZAHVATA
koeficifent iskoristivosti: il

ICSN: 108.67
tecaj na dan trasakcije 1Euro= 7.501821 kn
M ZEMLIISTE U GRAD. ZONE ZAHVATA
Koeficijent iskoristivosti: falakd

105.46

ICSN:




9.2. Procjena vrijednosti zemljista pbredbenom metodom

Pr/kazane transakaje odnase se na uspared/ve nekretn/ne na oko/nlm lokacij ifama. Takve nekretn/ne ce se, suk/adno Praw/n/ku, pn/agodm |
pramatranaj nekretnini med'uvremensk/m izjlednacavanjem putem /ndeksa ayena stamben/h nekretn/na (ICSN) i usporedbom njihovif, poz
svajstava kroz tablicu lnterkva//tatlvnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir Cinjenica da sva obiljeja poredbenih nekretnina nisu u c)

poznata, Prelpostavka je da na poredben/m nekretmnama nema neuknjlzen/h tereta niti drugih nepoznat/h nedostataka i posebn/h obl/;&ya
i

i

vaw,

9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trZistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*
13.1.3, l [
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOWSE PRICE INDICES ?
Motlimo karisnike da pri koﬂétenju podataka navedu lzvor.

tl.-.‘c::. e kindl‘y reseps tesck $0 Staples Phre: [ooarrees.

ARTERRM

LEEat e HLITeY

VeI )
Poo.ameas. o oa@i. | 10108 teoer 10142 1ovez  isieo i |
: ez o 99.13; 98.67 99.33 9g.a4’ 298.47 1 i
S~ - N 99.86 . 100.98 99.37 as.92' 100.01 {
-7 . 29 .98 a9.48 10018, a8.62; 100 51 LI E
v . N
i 2016, e © dor.2t, 89.07’ 101.73 100.43 101.77 1y
' : @z 100 28 85 80 101 23 88 a1 100.32 1
R - = B 101,31 96.67 102.30 101.96, 101.80 ;
Q4 10075 84.84 101.97 100.56; 101.39 i
r ROATL LT e 100 85 92 88 102,51 10072 102.25 [ :
e T L G T 104 55! 26.71° 10647 102868 106.58 G
IRIES v & AN 10513, BTIE 106 65 = 106 45 B 105 as o
cas 4 108.45, 99.73 110.48 110.46. 100.67 1 (
T 018, e 108.44" 89.03 11158 11219, 110.54 i
S g~ 109.26: 898.51 111.47° . 11481 qge3ss |
Q3. 11232 100.76 i14.68 118.96" 112.20 1
b S 113.54; 101.49 11600' 1198'2 113.5G 1
Fooozerse o L@ 117.85. 10900 11852 128020 11867 4

* jzvor: www.dsz.hr

. ; . ) : Bazni* indeks | o S ’ R 1 ‘

U okaciid Kupoprodajna cijena 'Bazni* indeks na dan na dan Korekcijski faktor Medum_emenski iZje 2

74 T (€/m?) sklapanja ugovora (A) | vrednovanja - - =(B)/(A) " cijena (€/m?¥)] . - |L

. o : - (B) ) 1 E

§ X 382.78 106.58 1.1134 426.20 E

= S

g : G

% x 583.33 108.67 1.0920 637.01 6

S A4

Q 118.67 - £

S} 537.97 102.80 1.1544 621.03 L
K
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9.2.2. Interkvalitativno izjednacavanje

9.2.2.1. Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja (Pravilnik NN 105/15, cl 20.)

» - : . C ) : ) : ) - ‘_Odswpanjeébq' ST .‘ I
o] Foetctnestoioss | - Kootsenciskonsovoss oty | peavremers | B | Clers datens
i (IG) poredbenih zemlﬁsta , proqenyvanog_zemlysta g ©m?) - - grad. !{oﬁstenja, . koris‘tehja (€ /”" 2)
o . . : e (Prilog 11.) - L
[ DUBRO o Rk Hkk 426.20
% E2 224 Fokk Foxk 637 0 )7
Kkk
D%o
Kk Kk Fyedk 6 21. 03
9.2.2.2. Odstupanje u kakvoéi zemljista
R R g Progienjivana || Usporedba Usporedb Usporedba. |- Usporedba
‘ S : " _nekretnina 1 - 2. . . 3 4
~ Solitudo, Dubrovnik sontudo, | o I -
L o ] oo DUBROVNIK || DUBROVNIK - || DUBROVNIK
Dubrovnik AR JEEREEE
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Izjednacena cijena - 426.20 637.01 621.03
Povrsina zemljista 947.00 418.00 36.00 316.00
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra bolja bolja bolja
Prilagodena prodajna cijena po m? 561.41 - 42620 - 637.01 621.03
Velic¢ina zemljista 1,370.00 418.00 36.00 316.00
Prilagodéna prodajna cijena po m? 56141 426.20 - 637.01 621.03
Pristup... kolni nema ima ima ima
Prilagodena prodajna cijena po m? 561.41 426.20 637.01 621.03
Oblik zemljista nepravilan slican slican pravilan
Konfiguracija dobra shicna shicha shiéha
Kategorija zemljista I I I I
Prilagodba 1.00 1.00 0.65 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m? 487.09 426.20 414.06 62103
Ostalo(ako ima ...samo po po pravilniku N.N.
105/15)
Prilagoc mogucnost parcelacije 100 1.00 100 .00
Prilagodena prodajna cijena po m? 487.09 - 426.20 414.06 621.03
Indikator vrijednosti pom? - 487.09 426.20 414.06 621.03
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.£40% ) : I 0% I 0% 0% I
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 60.90 73.03 -133.93
Odstupanje od prosjeka u postotku: 13% 15% 27%
Kvadrat odstupanja. 3,708.52 5.334.11 17,937.95
Standardno odstupanje. 94.83 19% zadovoljava zZadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 189.67 2-sigma Zadovoljava zadovoljava Zadovoljava




9.3. Izracun odbitaka i dobitaka

ODBICTI: /
1. Odbitak zbog troskova rusenja objekata na parceli (¢1.36 Pravilnika stavak 3)i4) 0.00 €
2. Odbitak zbog troskova izmjestanja instalacija na parceli(¢l.36 Pravilnika stavak 3)i4) ' n
Odvodnja mlx500€ = 0.00 € Z
Vodovod mlx200€ = 0.00 € V4
DTK i stupovi rasvjete 0.00 € Z
u
DOBICI:
1. Vodni doprinos m3 x 2,91€/m3 (dio koji se odnosi na ktg poslovne gradevine). 0.00 €
2. Komunalni doprinos m3 x 18,011€/m3 (odnosi se na I zonu. )= 0.00 € _
3. Prikfjucci, infrastruktura pristupn (odnosi se na kW struje, vodu, kanalizacjju)= 0.00 €
Sveukupna trzisna vrijednost: 461,277.27 €
S obzirom na nedostatak podataka o razinama buke za podrucja predmetne i poredbenif nekretnina, usvaja se da je razina buke ista za sv;
nekrentine: Kb=0 Prema podacima iz strateske karte buke za cestovni promet za predmetnu i poredbene nekretnine, smatra se da Je.
buke identi¢an za sve nekretnine.
Temeljem podataka prikupljenih tijekom ocevida, nisu identificirani izvori zagadenja zraka koji bi mogli imati posebnog utjecaja na trZisnu
vrijednost predmetne ili poredbenih nekretning, pa se usvaja da je utjecaj zagadenja zraka identican za sve nekretnine:
Kzz=0
Is
ObiljeZja kojé utjecu na VH']'edhbst procijenjivane katastarske -
Povréina procjenjivane parcele m2: 947.00
Clanak 11 nacrta
Vrsta: D4 (F) cla nacr
pravilnika Iz
Mjera: Iz plana -navesti
Mi
Kategorija: I
Lokacija: Solitudo, Dubrovnik
Dan vrednovanja: 09.10.2018. godine.
T
o zain
. fem
- e

- Dul

SR—



.00 €

.00 €
.00 €
0.00 €

0.00 €
0.00 €
0.00 €
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Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:
Zemljiste unutar D4 zone u Dubrovniku

na adresi: Solitudo, Dubrovnik
ZK kat.c.: dio 1057/1

ZK ko.: GruZ (Dubrovnik)
zkul.: 1833

utvrdene su sljedece vrijednosti:

Py P

- Sveukupna trZzisna* vrijednost zemljista na lokaciji iznosi:

| 3,411,000.00 kn | €= 7398835 kn

| 461,000.00 € |
| 486.80 e/mz |

Napomena:

Iskazana trZisna vrijednost ne sadrZi porez na prijenos vlasnistva.

Izrada:

Miroslav Bego

IVEKOVICA
Lz Sears oAt 32

*¥TrZi$na vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trZisnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri
&emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicijia Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjestaka TEGoVA )

Dubrovnik, rujan 2019. godine.




11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Progjena je izradena uvidom v dokumentacijy Koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom progjene Koristeni su relevantni podaci za i
ove prociene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke kupoprodajnif cijena ), a kaji su dobiveni od strane Ministarstva gradjteljstva i prostorna
uredenja. Internatskih stranica: Katastarske uprave, ZemljSnoknjiznog odjela Opdinskog suda. Vjestak ne garantira niti snosi odgovornos
tocnost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti tocni. Utvrdeni iznos cijene zemijista procijenili smo u skladu sa vazecim zakonima,
propisima { odredbama te pravilima struke. Ovaj elaborat ne smije se upotrebliavati u pravnim ili bilo kojim drugim transakcijama sa grad
Dubrovnikom , kao suviasnikom predmetnif nekretnina, vec u okviru fizickih lica kao suviasnika na predmetnoj nekretnini,

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnif istraZivanja predmetnog zemijista iz aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih
djelovanja, arheoloskih ostataka i slichih elemenata koji bi utjecali na trishu vrijednost zemijiéta.

Progjena trZispe vrijednosti zemljista napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu ne postoje elementi kontarninacije ti
ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenats.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suviasnicke fli sficne interest
predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procifenjene vrijednosti nekretnine.,

Za ovo izviesce nisu narucene niti su u svezi s njim nikakve analize tia ili geoloske studjje, te nisu istrazivana prava ilj uvjeti iskoristavanjai
nafte, plina, ugliena ii drugih podzemnifh minerala, Misu narucene ni napravijene nikakve studjje o utiecaju na okolis Pretpostavio sam.d
puno pridrZavanje drZavnih ili regionalnip propisa, ukoliko nije drugadjje navedeno, definirano i razmotreno u izvjestu. Takoder je pretpod
da postoje, ifi da mogu biti ishodovane ili obnovijene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti, od lokaine ili nacionalne viasty, privatn
ill organizacija, za bilo kakvo koristenje koje je pokriveno ovim izvjescem. Posljedice koje bi bilo kakvo 2zagadivanje okolisa na procjenjen
moglo imati na progienu vrijjednosti iz ovog izvjesca, moZe se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne profesionaine studije o okol
Vrifednost i vrifednosti prezentirane u ovorn i2vjescu se temelje na navedenim pretpostavkama i vaZe jedino za navedenu svriw ili svrhe

Sukladno Pravilniku o metodama prociene nekretnina , clanak 8. stavak 2. ,a s obzirom da se radi o Cesticama zemije kaji unutar svojep
sadrZe mediteransko nisko | visoko raslinje , ovim elaboratom se ne utvrduje navedeno dopunsko stanje, obzirom da Je narucitelj progi
naglasio da ce se navedeni elaborat zatraZiti od specijaliziranog strucnjaka kaji ce verificirati prednje navedene odrednice ,a u okviry posd
elaborata, Shodno prednje navedenom ovaj elaborat ima znacaj tr2isne vrijednosti navedenifi nekretnina bez posebnih obiljeZa koja su in
kompetencije viestaka gradevinbske struke.

Izrada;
Miroslav Bego
stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina

Dubrovnik, rujan 2019. godine.
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* Fotodokumentacija

* Gruntovna i katastarska dokumentacija
* Graficki prilozi iz projekta

* Kopija rjesenja o sudskom vjestaku

* Ostali prilozi ako imaju
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Sl.gl. Grada Dubrovnika, br. 2/08.

http://www.zzpudnz.hr/PROSTORNIPLANOV!.aspx




PUBLIKA JIRVATSIA

spCinski sind n Dabrovniku
ZEMLIIENOKNIZNI ODJIEL DUBROVNIK
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Stanje na dan: 22.03.2018, 14:04 Verificimni ZK uloznk
Katastarska opfina: 999903, GRIIZ Bro} ZK ulodka: 1833
Broj zadnjeg dnevnikar Z-8836:2016 VISE ZK TIIELA

Aktivae plombe:
1IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 1047,°1056, 1057/1, 5749, ZGR. 1176 ZK TIIELA: 1T {OSTALO KAO

NEPOTREBNO 1ZOSTAVLIENG)

A
Posjedovnica
PRVIODIELIAK
Broj Povriing
Rbr. zc{n;)ji!la Ozaaki zemjidea Primjedba
_Akat, jotro] v m2
<ostice)
T
1. 1047 ' 717
2 1056 VRT 1230
3. 1059/1 ORANICA 1087
4. 1057/9 ORANICA 3
s. |zGR. ZGRADA
1176
UKUPNQ: 3087
DRUGI ODJELIAK
tbr. i SadrZaj upisa 'f’rimjtdhn

“K tijelo 11 -
Zapsimijeno 16,09.2009. broj Z-5244:00

Na temelju pravonkiineg Rjcgenia klasa: UP/-61 2-09:69-050232 urbroj: $32-05-21715.00-01 od dana 25,
srpnja 2009.gad. Ministarstva Kaltare, Uprave za 2aftita kulturne badting, Konzervatorski odjel u
Dubrowniky, zabilicfuje se da sc 2est. zem. 126202 stavliy pod preventivau zagtiu do 0%, fipnja2012. g.,
odnosno du donosenja rjeenja ¢ utvrdivanju svojstya kulturnog dobra

B
Viastovnica
br. | Sadriaj wpisa IPrimjedba
K tijelo i1 - 1. Viasnidhi io: 171
RTLAR D.0.0. ZA JAVNO ZELENILO 1 BORTIKULTURU DUBROVNIK

#Beoknjizng irvodal &atlien | viems 1snde) 22.03.2018, t9:05:21 " Stranwes® |




Werizician L8 .

e ‘ 1ZVADAK 17 ZEMPEIENY KNHGE
Angpging: 999903, GRUZ Bro] ZK ulodka: 1
4 VISEZK T1IF L.

A DAK: {OSTALO KAO NEPOTREBNO 1205 TAVLIEND)

BN 1)
g C
Teretoynica

Rbr. ! Sadriaj upisa i 1zn0s l!‘rim}cdbﬂ

Teretn nemal

Potvrduje se da ovajizvadak edgovara stanju zemljiSae kKnjige na datom 22.03.2018.

Sudska pristajha po TAR: BR. 18 Zotoni o sudiking pristaipeme - Za izvatke iz zemijisnik kafige (NN br. 7393, 57961 3702, 2603,
J35503 112702 130130 v icease 6d 20,00 En naplodena je | ponifivna na izvitka pod beojem $983:2018

Tzdao;

4 X
i,

o>
~Pomea ™

Ayt

Keranica: 2

Zoml Jisnoknjém v s (daqum vnsene Lundey 22032088, 4203
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REPUBLIKA HRYATSKA

DRIAVNA GEODETSKA UFRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

KLASA: 935-07/18-01/313
VRBROJ: 541-28-02/8-18-2
DUBROVNIK; 16032018

Featastarske opéins: DUBROVNIK (Mbr. 306410)

1ZVOD 1Z POSIEDOVNOCG LISTA

Posjedoyni Hst: 1931

Udie Prezime i ime odoosut vrika (Ul naziv, prebivalifte odnosne sjedifte upisanc osobe OB
i TVRTLAR - PODUZECE ZA JAVNO ZELENILO | HORTIKULTURU, DUBROVNIK, T
BRSALIE S
Podaci o katastarskim esticama
Broj Adresa katastarske Eestice/Nalin uporabe katastarske ’ Posebni
51 21 katastarske |Lestice/Nadin uporabe zgrade, paziv zgrade, kuéni broj ::’2""‘"‘" g’{’f pravni | Primjedba
Eestice zprade ’ redimi
3208 RIJECKA 10466 6
ORANICA o 10466
10466

Ukupoa povr¥ina katastarskib Sestien

Ostate katastarske festice su kao nepotrebnc ispultene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedeynos lista nije dokaz o viasniftva na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.

Upravna pristojba prema oull Turife upravoib pristojbi Uredbe o Tariti upravnib pristojbi (MNarodne rioviner, br. 8717, 3771171129170
iznosu od 00 kuna naplatena je u didavnim biljezima / na propisani radun.

Shazbens ospba:  Kristisna Kisc )
vi#i strudini referant za katastarske posiove
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GRODETSKA UPRAYA
PODRUCK) URED ZA KATASTAR
PUBROVNIK

KLASA: 935-06/18-017499
URBROJ: - 541-28-0217-18-2
DUBROVNIK, 12.63.2018,

Koo, DUBROVNIX
k&b 3208

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mieeto 1:3500
Tzvorm mjerito 1:1000

573819

CA
Ostobodeno naplue upravnih prisojbi sukladno odnedbama £ 8. 6t. 1. todke 1. Zakotsa 0 uprasnim pﬂ;%
11516). 7t

-
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PRIKAZ CESTICA NA KATASTARSKOM PLANU U K.O, DUBROVNIK - (N.I)

Ir.ézem.320/8 k.o. DUBROVNIK (N.1.)
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Rlil‘l!l!l.lk’e\ HRVAISKA
2UPANUSK] Stipy 1 DUBROVNIKU
URED PREDSIEDNIR A
Broj: 4 Su-37620)8
Dubrovnin, 2, studenogn 2018,

Zupanijshi sud u Dubrovniku, po predsjednici sudn Josit) Begovié, temeljem ¢lanka
126, stavka 4, Zakona o sudovima (.Narodie novine® br. 28713, 3315, 82/15 § 82/ 16) i
Slanky 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjeMacima (. Narodne novine®, broj 38714, 123115 i
29/16 - dalje: Peavitnika), a povodom zahtjeva Miroslavn Bego 21 ponovnim imenovanjem

stalnim sudskim vjcdtakom

rijelio je:

MIROSLAV BEGO, mag. ing. acdifl, iz Zvekovica, Konavie, Uz stari put 22, O113:

53391955448, ponovno se imemije stalnim sudskim vjeltakom za graditeljstvo i procjenu
nekretning na vrijeme od 4 (2etiri) godine.

Obrazlo2enje

RjeSenjem ovog suda pod brojem 4 Su-298/13 od 25. studenoga 2014.g. Miroslay
Bego imenovan je stalnim sudskim vjedtnkom za graditelistvo { procjenu nekretnina na
vrijeme od dctiri goding

Spomenuti je u roku iz elanka 12. stavak 2. Pravilnika nodnio zohtjev za ponovnitn
imenovanjem. Uz zahtjev Je prilozio dokaze o ispunjavanju uvjeia iz elanky 12. stavak 3,
Pravilnika.

S obzirom da podnositelj zahijeva ispunjava uvjele za ponovio imenovanje, 1o je
valjalo odlugiti kao u izreci temeljem odredbe lanka 12, stavak §. Pravilnika.

D-NA:
1. vjedtaku,
2. Ministarstvu pravosuda RI1,
3. Optinskom sudu u Dubrovniku.

Dubrovnik, rujan 2019, godine.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK

KLASA: 935-06/18-01/555
URBROJ: 541-28-02/8-18-2
DUBROVNIK, 16.03.2018.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

K.0. DUBROVNIK
k.¢.br.: 320/8

e
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Upravna pristojba prema Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novihex, br. 8/17, 37/17 i

o0d 0,00 kuna naplacena je u dr¥avnim biljezima/na propisani radun.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

DUBROVNIK
KLASA: 936-02/18-04/33

URBROJ: 541-28-02/6-18-2

DUBROVNIK, 22.03.2018

Podru¢ni ured za katastar Dubrovnik povodom zahtjeva GRAD DUBROVNIK, OIB: 21712494719,

PRED DVOROM 1, 20000 DUBROVNIK, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACIJA CESTICA

306410, DIO )
DUBROVNIK 320/1 GRUZ 1047
306410, 312/10, .
DUBROVNIK DIO 284 GRUZ 1262/23
306410, DIO )
DUBROVNIK 320/8 GRUZ 1049/2
306410, DIO )
DUBROVNIK 320/8 GRUZ 1050/1
306410, DIO .
DUBROVNIK 320/8 GRUZ 1057/9
306410, -
DUBROVNIK 32011 GRUZ 1057/11
306410, -
DUBROVNIK 32010 GRUZ 1057/12
290410, 320/9 GRUZ 1057/13
DUBROVNIK
306410 v

: IO GRUZ 1057/1
DUBROVNIK 320/8
306410, . V

: GRUZ 1056

DUBROVNIK 320/8
306410 v

’ DIO GRUZ ZGR.
DUBROVNIK 32018 176

Myra idantifilrariia Xactica ca 17daia 11 cvrhi ocliidhanith natroha o ca s

1 Armima oxrvha na oraiia A

navrnlidl
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ovine«, br. 8/17, 37/17 i 129/17) ne napladuje se.

Izradio/la: Sluzbena osoba:
Luk§a Muhoberac LukSa Muhoberac
visi struéni referent za katastarske poslove
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK

KL ASA: 935-07/18-01/343
URBROYJ: 541-28-02/6-18-2
DUBROVNIK, 22.03.2018

I1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DUBROVNIK (Mbr. 306410)

Posjedovni list: 1931

Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 VRTLAR - PODUZECE ZA JAVNO ZELENILO I HORTIKULTURU, DUBROVNIK,
BRSALJE 5
Podaci o katastarskim cesticama
Broj Adresa katastarske &estice/Nacin uporabe Katastarske - . { Posebni
5.8 N s . P . |PovrSina/ Broj . ..
| A | katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
destice zgrade " rezimi
312/10  |RIECKA 3990 6
PUT 3990
320/1 SOLITUDO 3528] 6
SumMA 3528
320/8 |RIJECKA 10466| 6
ORANICA 10466
Ukupna povrsina katastarskih estica 17984

Ostale katastarske &estice su kao nepotrebne ispustene. ‘
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
Oslobodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama €. 8. st. 1. tocke 1. Zakona o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br.

115/16).

Sluzbena osoba: Luk§a:Miikioberac,

visi strucni referent

Atisy:

rske poilove
- N\
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Dubrovniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK

Stanje na dan: 22.03.2018. 10:04 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999903, GRUZ Broj ZK ulo$ka: 1833
Broj zadnjeg dnevnika: Z-8836/2016 VISE ZK TIJELA
Aktivne plombe: ,

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 1047, 1056, 1057/1, 1057/9, ZGR. 1176 ZK TIJELA: I (OSTALO KAO
NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bl‘f’_]; Povrsina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljiSta Primjedba
_(kat. jutro| &hv m2
Cestice)
H
L 1047 » 717
2. 1056 - |[VRT 1230
3. |10571  |ORANICA 1087
4. 1057/9 ~ |ORANICA 33
5. ZGR. - ZGRADA
1176
UKUPNO: 3067
DRUGI ODJELJAK
Rbr. ) Sadrzaj upisa Primjedba
ZXK tijelo 11
Zaprimljeno 16.09.2009. broj Z-5244/09
41 Na temelju pravomoénog RjeSenja klasa: UP/1-612-09/09-05/0232 urbroj: 532-04-21/15-09-01 od dana 25.
" srpnja 2009.god. Ministarstva Kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjei u
Dubrovniku, zabiljezuje se da se Sest. zem. 1262/2 stavija pod preventivnu zastitu do 05. lipnja 2012. g.,
odnosno do dono3enja rjesenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra.
B
Vlastovnica
Rbr. . Sadrzaj upisa Primjedba

ZK tijelo 11 - 1. Vlasnicki dio: 1/1
VRTLAR D.0.0. ZA JAVNO ZELENILO I HORTIKULTURU DUBROVNIK




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1833

VISE ZK TIJELA

C
Teretovnica

Iznos Primjedba

Sadrzaj upisa

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 22.03.2018.
izvatke iz zemljiSnih knjiga (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03,

Sudska pristojba po. TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za iz
125/11, 112/12, 157/13) u iznosu od 20,00 Kn naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 8983/2018

Izdao:




