G r a d o n a č e l n i k

KLASA: 372-03/19-01/06

URBROJ: 2117/01-01-19-4

Dubrovnik,  13. rujna 2019. godine

Na temelju članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine», broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, i 19/13-pročišćeni tekst, 137/15 i 123/17) i članka 41.Statuta Grada Dubrovnika ("Službeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13 - pročišćeni tekst, 9/15 i 5/18), gradonačelnik Grada Dubrovnika donio je 
Z A K LJ U Č A K

1. Utvrđuje se prijedlog zaključka o sklapanju Ugovora o zakupu za kompleks Vile Čingrije sa Dubrovačko-neretvanskom županijom Dubrovnik, Gundulićeva poljana  br. 1, OIB 32082115313 i dostavlja Gradskom vijeću na raspravu i usvajanje

2. Izvjestitelj o ovom predmetu bit će Zdenko Medović, pročelnik Upravnog odjela za gospodarenje gradskom imovinom Grada Dubrovnika.

 Gradonačelnik

                                                                                                          Mato Franković

DOSTAVITI:

1. Gradsko vijeće Grada Dubrovnika, ovdje

2. Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom, ovdje

3. Upravni odjel za poslove gradonačelnika, ovdje

4. Pismohrana

         REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA
            GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom

KLASA: 372-03/19-01/06 

URBROJ: 2117/01-04-19-3

Dubrovnik, 13. rujna 2019. godine

Upravni odjel za poslove gradonačelnika

n/p Gradonačelnika

· ovdje


PREDMET: Prijedlog zaključka o sklapanju ugovora o zakupu za nekretninu na adresi Pera Čingrije br. 1 u Dubrovniku, u naravi Villa Čingrija s Dubrovačko-neretvanskom županijom

Grad Dubrovnik je u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Dubrovniku u zk. ulošku 205 upisan kao vlasnik nekretnina zemljišnoknjižne oznake čest. zgr. 489 i čest zem. 537/1 sve u k.o. Gruž, dok je u zk. ulošku 1168 upisan kao vlasnik nekretnina zemljišnoknjižne oznake čest. zgr. 2514 i čest zem. 171/2 sve u k.o. Dubrovnik. Navedene nekretnine u naravi predstavljaju kompleks Vile Čingrije u Dubrovniku na adresi Pera Čingrije 1.

Navedene nekretnine  identificiraju se s katastarskim česticama nove izmjere označenim kao k.č.br. 2278 površine 4455 m2 ( kuća i dvorište od 1000 m2 i šuma od 3455 m2) i k.č.br.2279 šuma površine 2824 m2, te s dijelom k.č.br. 5107, sve upisane u posjedovni list 3609 k.o. Dubrovnik.

Na temelju rješenja Klasa:UP-I-612-08712-06/0283 Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine od 03. prosinca 2012. godine zabilježeno je da nekretnine koju ulaze u sastav kompleksa Vile Čingrije imaju svojstvo kulturnog dobra.

Grad Dubrovnik pismom namjere Klasa: 602-01/18-01/22, Urbroj: 2117/01-01-18-1 od 13. lipnja 2018. godine iskazao je interes i volju omogućiti korištenje ograđenog kompleksa Villa Čingrija Turističkoj i ugostiteljskoj školi, ukoliko ista bude imenovana Regionalnim centrom kompetentnosti.

Dubrovačko neretvanska županija kao osnivač ustanova za strukovno obrazovanje, u suradnji sa Regionalnom razvojnom agencijom DUNEA, Turističkom i ugostiteljskom školom i Gradom Dubrovnikom, na Javni poziv Ministarstva znanosti i obrazovanja, kao budući regionalni centar kompetentnosti, kandidirala je Turističku i ugostiteljsku školu, koja je odlukom Ministarstva znanosti i obrazovanja imenovana regionalnim centrom kompetentnosti u sektoru „turizam i ugostiteljstvo“. Javni poziv „Uspostava infrastrukture regionalnih centara kompetentnosti u strukovnom obrazovanju kao podrška procesu reforme strukovnog obrazovanja i osposobljavanja“ ograničeni je tip natječaja i financira se iz Europskog fonda za regionalni razvoj. Prijava na isti potrebna je kako bi se osigurala EU sredstva za građevinske radove dogradnje, rekonstrukcije i opremanja lokacija Centra kompetentnosti, u ovom slučaju i kompleks Villa Čingrija.

Dana 26. travnja 2019. godine Grad Dubrovnik zaprimio je od Dubrovačko – neretvanske županije dopis Klasa: 602-01/18-01/22, Urbroj: 2117-19-02 kojim traži dodjelu kompleksa Vila Čingrija Dubrovačko – neretvanskoj županiji, s mogućnošću podzakupa Turističkoj i ugostiteljskoj školi Dubrovnik, na rok od 10 godina, a radi prijave gore navedenog projekta na natječaj.

Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN broj 125/11, 64/15 i 112/18) propisano je da se ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa bez javnog natječaja kada ga sklapaju međusobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju općega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih građana, a zakupnina se određuje sukladno kriterijima za određivanje visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi. Člankom 19. stavkom 2. ovog Zakona propisano  je kako je poslovni prostor u vlasništvu jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave dopušteno dati u podzakup ili je zakupniku dopušteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati trećoj osobi na korištenje ili sukorištenje poslovni prostor (primjerice, ugovorom o poslovno-tehničkoj suradnji, ugovorom o trgovačkom zastupanju ili slično) samo ako je tako ugovoreno.

Slijedom navedenog predlaže se zaključiti Ugovor o zakupu za kompleks Vile Čingrije s Dubrovačko-neretvanskom županijom na vrijeme od 10 (deset) godina, a koji rok se računa od dana potpisivanja ugovora. Predmet ugovora o zakupu nisu dijelovi nekretnina koji po zakonu predstavljaju pomorsko dobro, kao i zgrada koja se nalazi u zapadnom dijelu nekretnine zemljišnoknjižne oznake čest. zem. 537/1 k.o. Gruž.

Na temelju čl. 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine», broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08. i 36/09.) , članka 41. Statuta Grada Dubrovnika ("Službeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09., 6/10, 3/11., 14/12., 5/13. i 6/13.-pročišćeni tekst), Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“, broj 125/11, 64/15 i 112/18) predlaže se Gradonačelniku donijeti slijedeći

                                                           Z A K LJ U Č A K

1. Utvrđuje se prijedlog zaključka o sklapanju Ugovora o zakupu za kompleks Vile Čingrije sa Dubrovačko-neretvanskom županijom Dubrovnik,  Gundulićeva poljana  br. 1, OIB 32082115313 i dostavlja Gradskom vijeću na raspravu i usvajanje.

2. Prijedlog teksta Ugovora o zakupu je u privitku i čini sastavni dio ovog zaključka.

Obrazloženje

Grad Dubrovnik je u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Dubrovniku u zk. ulošku 205 upisan kao vlasnik nekretnina zemljišnoknjižne oznake čest. zgr. 489 i čest zem. 537/1 sve u k.o. Gruž, dok je u zk. ulošku 1168 upisan kao vlasnik nekretnina zemljišnoknjižne oznake čest. zgr. 2514 i čest zem. 171/2 sve u k.o. Dubrovnik. Navedene nekretnine u naravi predstavljaju kompleks Vile Čingrije u Dubrovniku na adresi Pera Čingrije 1.
Navedene nekretnine  identificiraju se s katastarskim česticama nove izmjere označenim kao k.č.br. 2278 površine 4455 m2 ( kuća i dvorište od 1000 m2 i šuma od 3455 m2) i k.č.br.2279 šuma površine 2824 m2, te s dijelom k.č.br. 5107, sve upisane u posjedovni list 3609 k.o. Dubrovnik.

Na temelju rješenja Klasa:UP-I-612-08712-06/0283 Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine od 03. prosinca 2012. godine zabilježeno je da nekretnine koju ulaze u sastav kompleksa Vile Čingrije imaju svojstvo kulturnog dobra.

Grad Dubrovnik pismom namjere Klasa: 602-01/18-01/22, Urbroj: 2117/01-01-18-1 od 13. lipnja 2018. godine iskazao je interes i volju omogućiti korištenje ograđenog kompleksa Villa Čingrija Turističkoj i ugostiteljskoj školi, ukoliko ista bude imenovana Regionalnim centrom kompetentnosti.

Dubrovačko neretvanska županija kao osnivač ustanova za strukovno obrazovanje, u suradnji sa Regionalnom razvojnom agencijom DUNEA, Turističkom i ugostiteljskom školom i Gradom Dubrovnikom, na Javni poziv Ministarstva znanosti i obrazovanja, kao budući regionalni centar kompetentnosti, kandidirala je Turističku i ugostiteljsku školu, koja je odlukom Ministarstva znanosti i obrazovanja imenovana regionalnim centrom kompetentnosti u sektoru „turizam i ugostiteljstvo“. Javni poziv „Uspostava infrastrukture regionalnih centara kompetentnosti u strukovnom obrazovanju kao podrška procesu reforme strukovnog obrazovanja i osposobljavanja“ ograničeni je tip natječaja i financira se iz Europskog fonda za regionalni razvoj. Prijava na isti potrebna je kako bi se osigurala EU sredstva za građevinske radove dogradnje, rekonstrukcije i opremanja lokacija Centra kompetentnosti, u ovom slučaju i kompleks Villa Čingrija.

Dana 26. travnja 2019. godine Grad Dubrovnik zaprimio je od Dubrovačko – neretvanske županije dopis Klasa: 602-01/18-01/22, Urbroj: 2117-19-02 kojim traži dodjelu kompleksa Vila Čingrija Dubrovačko – neretvanskoj županiji, s mogućnošću podzakupa Turističkoj i ugostiteljskoj školi Dubrovnik, na rok od 10 godina, a radi prijave gore navedenog projekta na natječaj.

Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN broj 125/11, 64/15 i 112/18) propisano je da se ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa bez javnog natječaja kada ga sklapaju međusobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju općega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih građana, a zakupnina se određuje sukladno kriterijima za određivanje visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi. Člankom 19. stavkom 2. ovog Zakona propisano  je kako je poslovni prostor u vlasništvu jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave dopušteno dati u podzakup ili je zakupniku dopušteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati trećoj osobi na korištenje ili sukorištenje poslovni prostor (primjerice, ugovorom o poslovno-tehničkoj suradnji, ugovorom o trgovačkom zastupanju ili slično) samo ako je tako ugovoreno.

Slijedom navedenog predlaže se zaključiti Ugovor o zakupu za kompleks Vile Čingrije s Dubrovačko-neretvanskom županijom na vrijeme od 10 (deset) godina, a koji rok se računa od dana potpisivanja ugovora. Predmet ugovora o zakupu nisu dijelovi nekretnina koji po zakonu predstavljaju pomorsko dobro, kao i zgrada koja se nalazi u zapadnom dijelu nekretnine zemljišnoknjižne oznake čest. zem. 537/1 k.o. Gruž, radi čega je odlučeno kao u izreci.
S poštovanjem,
                                                                                             Pročelnik

                                                                                             Zdenko Medović, dipl.iur.

DOSTAVITI:

1. Naslov, ovdje

2. Evidencija, ovdje

3. Pismohrana, ovdje

Gradsko vijeće

KLASA: 372-03/19-01/06
Ur.br: 

Dubrovnik,  

Na temelju čl. 19. i 35. Zakona o lokalnoj i područnoj ( regionalnoj ) samoupravi ( "Narodne 109/07 novine", broj: 33/01., 60/01., 129/05.,  36/09., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12 i 19/13. ), čl. 16 i 32. Statuta Grada Dubrovnika ( "Službeni glasnik Grada Dubrovnika", broj: 4/09., 6/10.,3/11., 14/12., 5/13. i 6/13. - pročišćeni tekst ), Gradsko vijeće Grada Dubrovnika na___sjednici održanoj___donijelo je
                                                           Z A K LJ U Č A K

1. Grad Dubrovnik daje u zakup Dubrovačko–neretvanskoj županiji nekretnine zemljišnoknjižne oznake čest. zgr. 489 i čest zem. 537/1 sve u k.o. Gruž upisane u zk. ulošku 205 i nekretnine zemljišnoknjižne oznake čest. zgr. 2514 i čest zem. 171/2 sve u k.o. Dubrovnik upisane u zk. ulošku 1168,u naravi kompleks Vile Čingrije u Dubrovniku, na adresi Pera Čingrije br. 1 u Dubrovniku.
Predmet zakupa nisu dijelovi nekretnina koji po Zakonu predstavljaju pomorsko dobro, kao i zgrada koja se nalazi u zapadnom dijelu nekretnine zemljišnoknjižne oznake čest. zem. 537/1 k.o. Gruž.
2. Utvrđuje se namjena prostora kao: Regionalni centar kompetentnosti na rok korištenja od 10 (deset) godina, a koji rok se računa od dana potpisa ugovora iz točke 1. ovog zaključka.
3. Utvrđuje se da je Regionalni centar kompetentnosti u interesu i cilju općega, gospodarskog i socijalnog napretka građana Grada Dubrovnika
4. Dopušta se Dubrovačko-neretvanskoj županiji dati u podzakup nekretninu iz točke 1. ovog Zaključka Turističkoj i ugostiteljskoj školi Dubrovnik za potrebe Regionalnog centra kompetentnosti u strukovnom obrazovanju u sektoru turizam i ugostiteljstvo.
5. Ovlašćuje se gradonačelnik Grada Dubrovnika za potpis Ugovora o zakupu iz točke 1. ovog zaključka čiji tekst čini sastavni dio ovog zaključka.
Obrazloženje:

Grad Dubrovnik je u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Dubrovniku u zk. ulošku 205 upisan kao vlasnik nekretnina zemljišnoknjižne oznake čest. zgr. 489 i čest zem. 537/1 sve u k.o. Gruž, dok je u zk. ulošku 1168 upisan kao vlasnik nekretnina zemljišnoknjižne oznake čest. zgr. 2514 i čest zem. 171/2 sve u k.o. Dubrovnik. Navedene nekretnine u naravi predstavljaju kompleks Vile Čingrije u Dubrovniku na adresi Pera Čingrije 1.

Navedene nekretnine  identificiraju se s katastarskim česticama nove izmjere označenim kao k.č.br. 2278 površine 4455 m2 ( kuća i dvorište od 1000 m2 i šuma od 3455 m2) i k.č.br.2279 šuma površine 2824 m2, te s dijelom k.č.br. 5107, sve upisane u posjedovni list 3609 k.o. Dubrovnik.

Na temelju rješenja Klasa:UP-I-612-08712-06/0283 Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine od 03. prosinca 2012. godine zabilježeno je da nekretnine koju ulaze u sastav kompleksa Vile Čingrije imaju svojstvo kulturnog dobra.

Grad Dubrovnik pismom namjere Klasa: 602-01/18-01/22, Urbroj: 2117/01-01-18-1 od 13. lipnja 2018. godine iskazao je interes i volju omogućiti korištenje ograđenog kompleksa Villa Čingrija Turističkoj i ugostiteljskoj školi, ukoliko ista bude imenovana Regionalnim centrom kompetentnosti.

Dubrovačko neretvanska županija kao osnivač ustanova za strukovno obrazovanje, u suradnji sa Regionalnom razvojnom agencijom DUNEA, Turističkom i ugostiteljskom školom i Gradom Dubrovnikom, na Javni poziv Ministarstva znanosti i obrazovanja, kao budući regionalni centar kompetentnosti, kandidirala je Turističku i ugostiteljsku školu, koja je odlukom Ministarstva znanosti i obrazovanja imenovana regionalnim centrom kompetentnosti u sektoru „turizam i ugostiteljstvo“. Javni poziv „Uspostava infrastrukture regionalnih centara kompetentnosti u strukovnom obrazovanju kao podrška procesu reforme strukovnog obrazovanja i osposobljavanja“ ograničeni je tip natječaja i financira se iz Europskog fonda za regionalni razvoj. Prijava na isti potrebna je kako bi se osigurala EU sredstva za građevinske radove dogradnje, rekonstrukcije i opremanja lokacija Centra kompetentnosti, u ovom slučaju i kompleks Villa Čingrija.

Dana 26. travnja 2019. godine Grad Dubrovnik zaprimio je od Dubrovačko – neretvanske županije dopis Klasa: 602-01/18-01/22, Urbroj: 2117-19-02 kojim traži dodjelu kompleksa Vila Čingrija Dubrovačko – neretvanskoj županiji, s mogućnošću podzakupa Turističkoj i ugostiteljskoj školi Dubrovnik, na rok od 10 godina, a radi prijave gore navedenog projekta na natječaj.

Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN broj 125/11, 64/15 i 112/18) propisano je da se ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa bez javnog natječaja kada ga sklapaju međusobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju općega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih građana, a zakupnina se određuje sukladno kriterijima za određivanje visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi. Člankom 19. stavkom 2. ovog Zakona propisano  je kako je poslovni prostor u vlasništvu jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave dopušteno dati u podzakup ili je zakupniku dopušteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati trećoj osobi na korištenje ili sukorištenje poslovni prostor (primjerice, ugovorom o poslovno-tehničkoj suradnji, ugovorom o trgovačkom zastupanju ili slično) samo ako je tako ugovoreno.

Slijedom navedenog predlaže se zaključiti Ugovor o zakupu za kompleks Vile Čingrije s Dubrovačko-neretvanskom županijom na vrijeme od 10 (deset) godina, a koji rok se računa od dana potpisivanja ugovora. Predmet ugovora o zakupu nisu dijelovi nekretnina koji po zakonu predstavljaju pomorsko dobro, kao i zgrada koja se nalazi u zapadnom dijelu nekretnine zemljišnoknjižne oznake čest. zem. 537/1 k.o. Gruž, radi čega je odlučeno kao u izreci.
                                                                                 Predsjednik Gradskog vijeća



                                              Marko Potrebica  

Na temelju Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ((Narodne novine( br.125/11., 64/15. i 112/18.), u daljnjem tekstu: Zakon i zaključka Gradskog vijeća Klasa: 372-03/17-01/06,  Urbroj: 2117/01-01-19-__  od   __. rujna  2019. godine, zaključuje se--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA--------------------------

između:-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

GRADA DUBROVNIKA, Dubrovnik, Pred Dvorom br. 1, OIB 21712494719 , kojeg --------zastupa gradonačelnik Mato Franković (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)---------------------------

i---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

DUBROVAČKO-NERETVANSKE ŽUPANIJE, Dubrovnik, Gundulićeva poljana br. 1, OIB 32082115313, kojeg zastupa župan Nikola Dobroslavić (u daljnjem tekstu: Zakupnik). ---------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

I. OPĆE ODREDBE ------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------Članak 1.--------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Predmet ovog ugovora je zakup nekretnina zemljišnoknjižne oznake čest. zgr. 489 i čest zem. 537/1 sve u k.o. Gruž upisane u zk. ulošku 205 i nekretnine zemljišnoknjižne oznake čest. zgr. 2514 i čest zem. 171/2 sve u k.o. Dubrovnik upisane u zk. ulošku 1168, u naravi kompleks Vile Čingrije na adresi Pera Čingrije br. 1 u Dubrovniku,  vlasništvo Zakupodavca, kojeg ovim ugovorom predaje na korištenje Zakupniku.---------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nekretnine iz stavka 1. ovog članka identificiraju se s katastarskim česticama nove izmjere označenim kao k.č.br. 2278 površine 4455 m2 ( kuća i dvorište od 1000 m2 i šuma od 3455 m2) i k.č.br.2279 šuma površine 2824 m2, sve upisane u posjedovni list 3609 k.o. Dubrovnik, te s dijelom k.č.br. 5107.-------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Predmet ugovora o zakupu nisu dijelovi nekretnina koji po Zakonu predstavljaju pomorsko dobro, kao i zgrada koja se nalazi u zapadnom dijelu nekretnine zemljišnoknjižne oznake čest. zem. 537/1 k.o. Gruž.---------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------Pregledna skica čini sastavni dio ugovora.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------Članak 2.--------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da ugovorena zakupljena površina obuhvaća:--------------- 

-čest. zgr. 489 k.o. Dubrovnik - kuća koja se sastoji od suterena, prizemlja, prvog kata i potkrovlja ukupne površine 674.59 m2.------------------------------------------------------------------------

-zemljište oko kuće, osim zgrade koja se nalazi u zapadnom dijelu čest.zem. 537/1 k.o. Gruž (tlocrtne površine 21,50 m2) kao i dijelova čestice 171/2 i 537/1 k.o. Dubrovnik, koji po Zakonu predstavljaju pomorsko dobro (ukupne površine 1771 m2), ukupne površine 5.291,50 m2.----------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------Članak 3.------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane su suglasne da će Zakupnik  nekretninu iz članka. 1. ovog ugovora isključivo koristiti kao  Regionalni  centar kompetentnosti u strukovnom  obrazovanju u sektoru turizam i ugostiteljstvo.---------------------------------------------------------------------------------- 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------Članak 4.-------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ovaj ugovor se sklapa na vrijeme od  deset (10) godina, a koji rok se računa od dana potpisa ovog ugovora.----------------------------------------------------------------------------------------------
Stranke isključuju mogućnost prešutnog obnavljanja ovog ugovora.----------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

II. PRAVA I OBVEZE-----------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------Članak 5.--------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ugovorne stranke suglasne utvrđuju da se zakupnik oslobađa plaćanja zakupnine za nekretnine iz članaka 1. ovog ugovora budući je namjena nekretnine iz članka 3. ovog ugovora u interesu i cilju općega, gospodarskog i socijalnog napretka građana Grada Dubrovnika.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------Članak 6.------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik se obvezuje snositi izdatke tekućeg održavanja (soboslikarski radovi, sitni popravci na instalacijama i sl.) poslovnog prostora, zajedničke pričuve, komunalne naknade, spomeničke rente i druge obveze koje su u svezi s korištenjem prostora, kao i izdatke koji su nastali kao posljedica nesavjesnog obavljanja djelatnosti Zakupnika, bez mogućnosti traženja njihove nadoknade od Zakupodavca.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------Izvanjski i unutarnji izgled poslovnog prostora mora biti u skladu s važećim propisima, za čitavo vrijeme trajanja zakupa, Zakupnik je odgovoran za održavanje poslovnog prostora.- Zakupodavac ima pravo vršiti povremene preglede Poslovnog prostora, te u slučaju uočavanja nedostataka u svezi održavanja istoga pisano zatražiti od Zakupnika da iste otkloni u primjerenom roku koji će mu biti ostavljen.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik je odgovoran za štetu koja nastane  korištenjem Poslovnog prostora protivno ovom ugovoru ili njegovoj namjeni, bez obzira na to je li Poslovni prostor koristio on, ili neka osoba po njegovom nalogu ili koja druga osoba kojoj je omogućio da se istom koristi.--------------------

Zakupnik se obvezuje koristiti Poslovnim prostorom pažnjom dobrog domaćina.------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------Članak 7.------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-Obveze po pitanju zaštite od požara:--------------------------------------------------------------------------
Zakupnik je odgovoran i dužan za provođenje mjera zaštite od požara koje su definirane glavnim projektom i ostalom dokumentacijom iz zaštite od požara za građevinu-prostor koji koristi, provoditi i financirati sve aktivnosti / periodičke preglede i ispitivanja instalacija i opreme iz zaštite od požara prema utvrđenom Planu pregleda i ispitivanja koje sačinjava Vlasnik građevine-prostora (odgovoran osoba iz zaštite od požara)/, a sve sukladno poglavlju VIII / čl. 36. do 43./ Zakona o zaštiti od požara (NN broj: 92/2010). O izvršenim obvezama treba redovito izvještavati Vlasnika građevine-prostora tj. Zakupodavca, te mu dostavljati svu dokumentaciju o izvršenim pregledima-ispitivanjima po utvrđenom Planu pregleda-ispitivanja iz zaštite od požara.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-Obveze po pitanju zaštite na radu:----------------------------------------------------------------------------

Zakupnik je odgovoran i dužan za provođenje mjera zaštite na radu  koje su definirane glavnim projektom i ostalom dokumentacijom iz zaštite na radu za građevinu-prostor koji koristi, provoditi i financirati sve aktivnosti / periodičke preglede i ispitivanja instalacija i opreme iz zaštite na radu  prema utvrđenom Planu pregleda i ispitivanja koje sačinjava Vlasnik građevine-prostora (odgovoran osoba iz zaštite na radu)/, a sve sukladno poglavlju IV / čl. 17. do 66./ Zakona o zaštiti na radu (NN broj: 71/2014; 118/2014; 154/2014). O izvršenim obvezama treba redovito izvještavati Vlasnika građevine-prostora tj. Zakupodavca, te mu dostavljati svu dokumentaciju o izvršenim pregledima-ispitivanjima po utvrđenom Planu pregleda-ispitivanja iz zaštite na radu.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------Članak 8.-----------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik je dužan koristiti poslovni prostor samo za namjenu određenu u čl. 3. ovog ugovora.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------Članak 9.-----------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik ima pravo na preuređenje i rekonstrukciju poslovnog prostora o svom trošku.--------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik je obvezan prije početka preuređenja ili rekonstrukcije poslovnog prostora pribaviti pismenu suglasnost Zakupodavca.-----------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik je uz zahtjev za davanje suglasnosti iz prethodnog stavka obvezan priložiti:----------

· arhitektonski snimak postojećeg stanja,-------------------------------------------------------------

· arhitektonsko rješenje prostora s detaljnim troškovnikom i opisom radova, koje je -----izradila ovlaštena osoba,--------------------------------------------------------------------------------

· posebne uvjete građenja iz oblasti zaštite spomenika kulture (za poslovne prostore koji imaju svojstvo spomenika kulturne baštine).--------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------Članak 10.----------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik ima pravo dati predmetnu nekretninu u podzakup ili drugo korištenje Turističkoj i ugostiteljskoj školi Dubrovnik čiji je osnivač Zakupnik, a za namjenu utvrđenu člankom 3. ovog Ugovora, a o čemu će pisano izvijestiti Zakupodavca ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------Članak 11.---------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- Zakupnik je upoznat sa stanjem poslovnog prostora, pa se isključuje svaka odgovornost-------- Zakupodavaca za materijalne nedostatke istoga.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Stranke isključuju pravo Zakupnika da otkaže ili raskine ovaj ugovor ili zahtjeva sniženje -----zakupnine zbog materijalnih nedostataka poslovnog prostora bilo koje vrste.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik se obvezuje da će za čitavo vrijeme trajanja zakupa otklanjati sve eventualne--------- materijalne nedostatke Poslovnog prostora o svom trošku, bez mogućnosti prebijanja istih sa-- zakupninom (snižavanjem iste) ili traženja njihove nadoknade od Zakupodavaca.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------Članak 12.----------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Za vrijeme trajanja zakupa Zakupnik plaća sve obveze za poslovni prostor koje bi inače------- plaćao Zakupodavac kao njegov vlasnik. U slučaju da to Zakupnik propusti učiniti, pa zbog-- toga Zakupodavac namiri obvezu koja po ovom ugovoru tereti Zakupnika, Zakupnik je dužan vratiti Zakupodavcu isplaćeni novčani iznos zajedno sa zakonskim zateznim kamatama.-------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik preuzima obvezu obavijestiti nadležna tijela o adresi na koju mu mogu neposredno- dostavljati račune i druge obavijesti u svezi njegove obveze iz prethodnog stavka. Dokaze o izvršenim plaćanjima (uplatnice) troškova iz stavka 1. ovog članka Zakupnik je dužan predočiti Zakupodavcu kad ovaj to zatraži.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------Članak 13.----------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupodavac može otkazati ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju ugovora ako:----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- zakupnik, odnosno pod-zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi nekretninu protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju štetu koristeći ga bez dužne pažnje;------------------------- zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od petnaest dana od dana priopćenja pisane opomene zakupodavca;-------------------------------------------------------------------------------------------- zakupnik, odnosno pod-zakupnik izgubi pravo obavljanja poslovne djelatnosti temeljem pravomoćnog rješenja ovlaštenog tijela;-----------------------------------------------------------------------

- zakupnik izda nekretninu u podzakup ili prepusti nekretninu na korištenje drugoj fizičkoj ili pravnoj osobi osim pravnoj osobi iz članka 11. ovog ugovora;------------------------------------------

- zakupnik bez pismene suglasnosti zakupodavca otpočne preuređenje ili rekonstrukciju-------nekretnine;------------------------------------------------------------------------------------------------------------                           - zakupodavac poduzme uklanjanje nekretnine, odnosno zgrade, zbog dotrajalosti ili provedbe Prostornog plana--------------------------------------------------------------------------------------- 

- zakupnik u rokovima iz članka 15. ovog ugovora ne dostavi Zakupodavcu police---------- osiguranja vinkulirane u njegovu korist.-----------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------Članak 14.----------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Među ugovornim stranama je neprijeporno kako se adrese stranaka navedene u zaglavlju ove isprave smatraju  adresama na kojima primaju poštu pa će se svaka pošiljka za koju druga strana ima potvrdu o slanju preporučene pošiljke smatrati uručenom.------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane su suglasne da otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana, računajući od dana kada je drugoj strani dostavljena pisana izjava o otkazu, na adresu iz zaglavlja ovog ugovora, te je Zakupnik dužan u tom roku isprazniti prostor od svih stvari i osoba i predati ga-Zakupodavcu.--------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------Članak 15.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik se obvezuje da će za cijelo vrijeme trajanja zakupa sklopiti policu osiguranja za----- odgovornost iz djelatnosti prema trećim licima (opća odgovornost), odnosno odgovarati za---- štetu trećima ukoliko se štetni događaj dogodi u nekretnini koja je predmetom ovog ugovora. Policu osiguranja Zakupnik će Zakupodavcu dostaviti najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana, računajući od dana sklapanja ovog ugovora, a ubuduće za svaku godinu zakupa, dužan je obnovljenu policu dostaviti Zakupodavcu najkasnije 7 (sedam) dana prije isteka roka osiguranja za prethodnu godinu osiguranja.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik se obvezuje da će za cijelo vrijeme trajanja zakupa nekretninu osigurati od uobičajenih rizika koje određuju uzance dobrog gospodarenja ( požar, elementarne nepogode i pucanje cijevi- gdje ih ima), te policu osiguranja vinkuliranu u korist Zakupodavca istom dostaviti u roku iz prethodnog stavka ovog.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------Članak 16.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane su suglasne da će ugovor prestati na temelju međusobnog sporazuma, kao i zbog razloga potrebe rušenja nekretnine zbog dotrajalosti zgrade, provedbe Prostornog  plana, ili ukoliko Zakupodavac odluči drugačije gospodariti predmetnim prostorom.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Za slučaj da se u bilo kojem trenutku ugovorenog razdoblja utvrdi da Zakupnik/Podzakupnik koristi nekretninu ili dio nekretnine suprotno odredbama prostorno-planske dokumentacije (Detaljni plan, Urbanistički plan uređenja ili bilo koji drugi važeći planski dokument  bez obzira na formalno-pravni naziv takvog dokumenta) ovaj Ugovor se trenutno raskida, te je Zakupnik/Podzakupnik dužan u roku od 8 (osam) dana isprazniti prostor od svih stvari i osoba.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

III  ZAKLJUČNE ODREDBE-------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------Članak 17.---------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ovaj Ugovor solemnizirat će javni bilježnik te će po solemnizaciji  predstavljati ovršni naslov u skladu s člankom 54. Zakona o javnom bilježništvu ((N.N.( br.  78/1993, 29/1994, 162/1998, 16/2007, 75/2009, 120/2016.),  člankom 4. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ((N.N.( br. 125/11.,  64/15 i 112/18) i članka  23. Ovršnog zakona ((N.N.( br. 112/12. ,  25/13. ,  93/14, 55/16. i 73/17.), te drugih važećih propisa.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik izričito i neopozivo izjavljuje, da se u slučaju dospjelosti obveze na predaju prostora iz članka 1. ovaj Ugovor smatra ovršnom ispravom te da Zakupodavac može neposredno na temelju ovog ugovora zatražiti ovrhu na svim predmetima ovrhe predviđenim Ovršnim zakonom radi naplate tražbina iz ovog Ugovora i neposredno provesti ovrhu radi ispražnjena i predaje poslovnog prostora iz čl. 1. ovog Ugovora, po odredbama Ovršnog zakona.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------Ugovorne strane su sporazumne da Zakupodavac visinu i dospjelu tražbinu iz ovog Ugovora dokazuje izvodom iz svojih poslovnih knjiga, sa pečatom i potpisom ovlaštene osobe, te da javni bilježnik na temelju takve isprave i/ili izjave o raskidu s potvrdom otpreme stavi na ovaj 

Ugovor klauzulu ovršnosti.----------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupnik također ovlašćuje Zakupodavca da dospjele i nepodmirene tražbine iz ovog  ugovora, može naplatiti bez posebnog odobrenja ili naloga s njegove strane i iz sredstava na njegovim kunskim ili deviznim računima i oročenim depozitima kod Zakupnikovih poslovnih banaka.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane su suglasne da će ugovor biti ovjerovljen i solemniziran kod javnog-----------bilježnika na teret Zakupnika.------------------------------------------------------------------------------------ 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------Članak 18.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupodavac se obvezuje predati nekretninu iz članka 1.ovog Ugovora u zakup zakupniku nakon potpisivanja ovog ugovora, a o primopredaji poslovnog prostora sačiniti će se poseban zapisnik o stanju u kojem se nalazi  nekretnina te eventualno oprema koja se u njemu nalazi u vrijeme predaje. Sastavni dio primopredajnog zapisnika biti će i fotografije nekretnine, te eventualno opreme koja se u njoj nalazila u vrijeme predaje.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------Članak 19.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Sve izmjene ili dopune ovog ugovora moraju biti sačinjene u formi ovog ugovora, u----------- suprotnom su bez učinka.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------Članak 20.------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Na sva pitanja koja nisu pobliže određena ovim ugovorom, primjenjuju se i važeće odredbe--pozitivnih zakonskih propisa iz oblasti zakupa poslovnog prostora.------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------Članak 21.-----------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ugovor je sačinjen u 6 (šest) jednoobraznih primjeraka, od kojih Zakupnik zadržava 2 (dva) primjerka, Zakupodavac  zadržava 3 (tri) primjerka, javni bilježnik 1 (jedan) primjerak-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------Članak 22.------------------------------------------------------------

Ugovorne strane su suglasne s odredbama ovog ugovora, te ga u znak prihvata svojeručno potpisuju.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Za ZAKUPODAVCA:-----------------------------------------------Za ZAKUPNIKA:-------------------------

                                         ---------------------------------------------                                -----------------

____________________ ---------------------------------------------________________-----------------

Mato Franković---------------------------------------------------------Nikola Dobroslavić---------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Dubrovnik, __. ______ 2019. godine.--------------------------------------------------------------------------

Klasa:  372-03/19-01/06-------------------------------------------------------------------------------------------

Urbroj: 2117/01-01-19-_-------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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