REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVAGKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Strucno povjerenstvo za provedbu
postupka davanja koncesije za
gospodarsko koriStenje opceg ili
drugog dobra na zahtjev

KLASA: 343-01/17-01/02
URBROJ:; 2117/01-08-19-31
Dubrovnik, 19. lipnja 2019.

GRADONACGELNIK
GRADA DUBROVNIKA
- ovdje-

PREDMET: Prijedlog Zakljuéka o izmijeni Odluke o dodjeli koncesije za gospodarsko
koristenje opéeq ili drugog dobra

Gradsko vijece Grada Dubrovnika na 10. sjednici odrzanoj dana 09. travnja 2018. godine
donijelo je na Odluku o dodijeli koncesije za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra
KLASA: UP/1-343-01/18-01/01, URBROJ: 2117/01-09-18-02 (u daljnjem tekstu: Odluka).
Drzavno odvjetniStvo uputilo je dopis Gradu Dubrovniku, na znanje Ministarstvu financija,
Kabinetu ministra, broj: R-DO-146/2016-5, od dana 12. fravnja 2018. godine u kojem se u
bitnom navodi kako u konkretnom slu€aju u vezi s predmetnom koncesijom-ZiCarom Srd-
Dubrovnik teCe sudski postupak, a postoji dospjeli dug po osnovi stjecaja bez osnove u visini
koncesijske naknade koja je izjednaCena s porezima, to proizlazi da bi trebalo zastati s
dodjelom koncesije dok se ova pitanja ne rijeSe odnosno ne bi trebalo sklapati ugovor o
- .. koncesiji ako je odluka o dodijeli veé donesena, jer se koncesija stjeCe temeljem ugovora.
Nadalje se navodi kako drustvo ima priliku sklopiti sudsku nagodbu s drzavom, a vansudsku
s Gradom Dubrovnikom kojim ¢e se urediti plac¢anje dospjelog duga za koriStenje Zi¢are po
istim kriterijima te da pretpostavijaju da takva volja posto;n Jer Je drustvo iskazalo ozbiljnu
namjeru za razrjeSenje imovinskopravnih-odnosa.
Grad Dubrovnik, je postupio sukladno navedenom dopxsu te zastao s dodje!om koncesue
stoga donesena Odluku nije dostavljena drustvu Excelsa nekretnine d.d.
Grad Dubrovnik bi dostavom Odluke druStvu Excelsa nekretnine d.d. sukladno &lanku 54.
stavak 3. Zakona o koncesijama trebao ponuditi sklapanje Ugovora o koncesiji najkasnije u
roku od 10 dana od isteka razdoblja mirovanja odnosno izvrSnosti odluke, a $to bi bilo
protivho dostavljenom dopisu Drzavnog odvjetniStva Republike Hrvatske.
Drzavno odvjetniStvo Republike Hrvatske uputilo je dopis gradu Dubrovniku, na znanje
Ministarstvu financija, Kabinetu ministra, broj: R-D0-146/2016-10 od dana 17. srpnja 2018.
godine u kojem se u bithom navodi kako postoje zakonske zapreke za sklapanje ugovora o
koncesiji odnosno da se ugovor o koncesiji moZe sklopiti jedino pod raskidnim uvjetom.
Nadalje se navodi kako, iznimno, radi uspostave zakonitosti, ugovor 0 koncesiji bi se mogao
sklopiti | odmah, ali pod raskidnim uvjetom, na nacCin da se odredi razdoblje u kojem je
drustvo duzno platiti tocno odredene iznose koristi steCene bez pravne osnove i to posebno
navedene za drzavu i posebno za Grad Dubrovnik, pod prijetnjormn raskida ugovora ako se
ova obveza ne ispuni u cijelosti u odredenom roku. Nadalje kako je vaZzno imati u vidu da se



radi o upravnom ugovoru koji sklapa osoba javnog prava, a ne o Kklasicnom
oo Qradanskopravnom. ugovoru. U sluéaju sklapanja ugovora.pod.raskidnim.uvjetom.potrebnoje—— .
prethodno mijenjati odluku o davanju koncesije i u pogledu odredivanja roka za ispunjenje
obveze prema drzavi konzultirati se s Ministarstvom financija.
Grad Dubrovnik usuglasio je s drustvom Excelsa nekretnine d.d. tekst izvansudske nagodbe.
U meduvremenu su drudtvo Excelsa nekretnine d.d. i Republika Hrvatska skiopili nagodbu
temeljem koje je drustvo podmirilo dug.
Slijedom navedenog stekli su se uvijeti da se sukladno &anku 130. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine” broj: 47/09) u Odluku o dodijeli koncesije za
gospodarsko koritenje opéeg ili drugog dobra implementira pridrzaj ukidanja s rokom u
kojem je drudtvo Excelsa nekretnine duzno ispuniti obvezu na ime naknade za obavljanje
djelatnosti prijevoza putnika Zicarom bez sklopljenog ugovora o koncesiji.
Stoga se slijedom iznesenog Odluka iz tocke 1. ovog Zakljucka zamjenjuje Odiukom o
dodijeli koncesije za gospodarsko koriStenje opéeg ili drugog dobra koja se nalazi u prilogu.

Sukladno odredbama Clanka 3. stavak 3. Zakona o koncesijama ugovor o koncesiji za
gospodarsko koriStenje opéeg ili drugog dobra je upravni ugovor. Sukladno odredbama
clanka 5. stavak 1. tocka 7. Zakona o koncesiji Ugovor o koncesiji je upravni ugovor koji u
pisanom obliku i na odredeno vrijeme sklapaju davatelj koncesije i koncesionar ©
medusobnim pravima i obvezama vezanim uz danu koncesiju na temelju odluke o davaniju
koncesije. Odredbama ¢lanka 150. Zakona o opéem upravnom postupku javnopravnotijelo i
- stranka sklopiti e upravni ugovor o izvrSenju prava i obveza utvrdenih u rjesenju  kojim je
rijesena upravna stvar, ako je zakonom propisano sklapanje takvog ugovora. Upravni ugovor
ne smije biti protivan izreci rieSenje. :
Slijedom navedenog neophodno je u odredbe Ugovora o koncesiji implementirati odredbe iz
Odluke o dodijeli koncesije za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra koje se odnose
na obvezu podmirivanja duga s osnove naknade za obavijanje djelatnosti prijevoza puinika
ZiCarom bez sklopljenog ugovora o koncesiji. ’

Na temelju naprijed iznesenog predlaze se gradonacelniku Grada Dubrovnika donijeti
slijededi .
ZAKLJUCAK
1. Utvrduje se Prijedlog zakljucka o izmjeni Odluke o dodjeli koncesije za gospodarsko
koriStenje op€eg ili drugog dobra te dostavlja Gradskom vijeéu Grada Dubrovnika na

raspravu i usvajanje.

2. lzvjestitelj u ovom predmetu je Mato Frankovi¢, gradonadelnik Grada Dubrovnika.

Clanovi struénog povjerenstva

Anita Korda lvan Masiaé . Lgvro Zovko
PRILOZL: S
- Zakljucak

- Odluka o dodjeli koncesije za gospodarsko koristenje opceg ili drugog dobra
- Ugovor o koncesiji

DOSTAVITI:
- Naslovu
- Pismohrana



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradonadelnik
KLASA:343-01/17-01/02
URBROJ: 2117-01-01-19-32
Dubrovnik, 19. lipnja 2019. godine

Na temelju ¢lanaka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15,123/17) i &lanka 41. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“
broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13, 6/13-prociSéeni tekst, 9/15 i 5/18), gradonacelnik Grada
Dubrovnika donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog zaklju¢ka o izmjeni Odluke o dodjeli koncesije za gospodarsko
koristenje opceg ili drugog dobra te dostavlja Gradskom vije¢u Grada Dubrovnika na
raspravu i usvajanje.

2. Izvjestitelj u ovom predmetu je Mato Frankovi¢, gradonadelnik Grada Dubrovnika.

PRILOZI:
- Zakljuéak
- Odluka o dodjeli koncesije za gospodarsko koristenje opéeg Hrdrd
- Ugovor o koncesiji

DOSTAVITI:

é Gradsko vijeée Grada Dubrovnika, ovdje
Upravni odjel za promet, ovdje

- Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
. - Evidencija

- Pismohrana






Gradsko vijeée
KLASA:
URBROJ:
Dubrovnik

Na temelju Clanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine®, broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/1 7)i clanka 32. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®,
broj: 4/09., 6/10., 3/11., 4/12., 5/13., 6/13. — progiSéeni tekst, 9/15 i 5/18.), Gradsko vijece
Grada Dubrovnlka na s;edmcn, odrzanoj 2019. donosi sljededéi.

ZAKLJUCAK
Clanak 1.

Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na 10. sjednici odrzanoj dana 09. travnja 2018. godine
donijelo je na Odluku o dodijeli koncesije za gospodarsko koristenje opceg ili drugog dobra
KLASA: UP/1-343-01/18-01/01, URBROJ: 2117/01-09-18-02.

Clanak 2.

Odluka iz ¢lanka 1. ovog Zakljutka zamjenjuje se Odlukom o dodijeli koncesije za
gospodarsko KoriStenje opéeg ili drugog dobra koja se nalazi u prilogu ovog Zakljucka i &ini
njegov sastavni dio.

Clanak 3.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

Obrazlozenje

Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 10. sjednici odrzanoj dana 09. travnja 2018. godine
donijelo je na Odluku o dodijeli koncesije za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra
KLASA: UP/1-343-01/18-01/01, URBROJ: 2117/01-09-18-02 (u daljnjem tekstu: Odluka).

Drzavno odvjetnistvo uputilio je dopis Gradu Dubrovniku, na znanje Ministarstvu financija,
Kabinetu ministra, broj: R-DO-146/2016-5, od dana 12. travnja 2018. godine u kojem se u
bitnom navodi kako u konkretnom slu¢aju u vezi s predmetnom koncesijom-zi¢arom Srd-
Dubrovnik teCe sudski postupak, a postoji dosijeli dug po osnovi stjecaja bez osnove u visini
koncesijske naknade koja je izjednaena s porezima, to proizlazi da bi trebalo zastati s
dodjelom koncesije dok se ova pitanja ne rijeSe odnosno ne bi trebalo sklapati ugovor o
koncesiji ako je odiuka o dodijeli ve¢ donesena, jer se koncesija stjece temeljem ugovora.
Nadalje se navodi kako drustvo ima priliku sklopiti sudsku nagodbu s drzavom, a vansudsku s
Gradom Dubrovnikom kojim e se urediti placanje dospjelog duga za koritenje Zicare po istim
kriterijima te da pretpostavljaju da takva volja postoiji jer je drustvo iskazalo ozbiljnu namjeru
za razrjeSenje imovinskopravnih odnosa.



Grad Dubrovnik, je postupio sukladno navedenom dopisu te zastao s dodjelom koncesije stoga
donesena Odluku nije dostavljena drustvu Excelsa nekretnine d.d. Naime, sukladno

odredbama.Clanaka 54. Zakona o koncesijama (,Narodne novine! broj: 69/2017).cit:..Ugovor.

o koncesiji ne moZe se sklopiti prije isteka razdoblja mirovanja, koje iznosi 15 dana od dana
dostave odluke o davanju koncesije svakom ponuditelju odnosno svakom podnositelju
zahtjeva iz ¢lanka 39. ovoga Zakona. Razdoblje mirovanja primjenjuje se i u slu¢aju zaprimanja
samo jedne ponude.

AKko je pokrenut postupak pravne zastite, ugovor o koncesiji sklapa se kada odluka o davanju
koncesije postane izvrsna.

Davatelj koncesije odabranom najpovoljnijem ponuditelju odnosno podnositelju zahtjeva iz
Clanka 39. ovoga Zakona nudi sklapanje ugovora o koncesiji najkasnije u roku od deset dana
od isteka razdoblja mirovanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka, odnosno deset dana od dana kada je
odluka o davanju koncesije postala izvrina.

Slijedom citiranih zakonskih odredbi razvidno je kako bi Grad Dubrovnik dostavom Odluke
drustvu Excelsa nekretnine d.d. sukladno ¢lanku 54. stavak 3. Zakona o koncesijama trebao
ponuditi sklapanje Ugovora o koncesiji najkasnije u roku od 10 dana od isteka razdoblja
mirovanja odnosno izvrdnosti odluke, a §to bi bilo protivno dostavljenom dopisu Drzavnog
odvjetniStva Republike Hravatske.

Drzavno odvjetniStvo Republike Hrvatske uputilo je dopis gradu Dubrovniku, na znanje
Ministartsvu finacija, Kabinetu ministra, broj: R-DO-146/2016-10 od dana 17. srpnja 2018.
godine u kojem se u bitnom navodi kako postoje zakonske zapreke za sklapanje ugovora o
koncesiji odnosno da se ugovor o koncesiji moZe sklopiti jedino pod raskidnim uvjetom.
Nadalje se navodi kako, iznimno, radi uspostave zakonitosti, ugovor o koncesiji bi se mogao
sklopiti i odmah, ali pod raskidnim uvjetom, na nacin da se odredi razdoblje u kojem je drustvo
duzno platiti to€no odredene iznose koristi steCene bez pravne osnove i to posebno navedene
za drzavu i posebno za Grad Dubrovnik, pod prijetnjom raskida ugovora ako se ova obveza
ne ispuni u cjelosti u odredenom roku. Nadalje kako je vazno imati u vidu da se radi o upravnom
ugovoru koji sklapa osoba javnog prava, a ne o klasiénom gradanskopravnom ugovoru. U
slu¢aju sklapanja ugovora pod raskidnim uvjetom potrebno je prethodno mijenjati odluku o
davanju koncesije i u pogledu odredivanja roka za ispunjenje obveze prema drzavi konzultirati
se s Ministarstvom financija.

Slijedom navedenog Grad Dubrovnik je tuZio drustvo Excelsa nekretnine d.d. radi naknade
koristi i naknade Stete pred Trgovackom sudu u Dubrovniku te kontinurano s drustvom
nastojao postiCi nagodbu oko uredenja pla¢anja duga koji je nastao po osnovi obavljanja
djelatnosti prijevoza putnika zicarom bez koncesije.

Grad Dubrovnik usuglasio je tekst izvansudske nagodbe. U meduvremenu su drustvo Excelsa
nekretnine d.d. i Republika Hrvatska sklopili nagodbu temeliem koje je drustvo podmirilo dug.
Slijedom navedenog stekli su se uvjeti da se sukladno &lanku 130. Zakona o opéem upravnom
postupku (,Narodne novine* broj: 47/09) u Odluku o dodijeli koncesije za gospodarsko
koristenje opceg ili drugog dobra implementira pridrzaj ukidanja s rokom u kojem je drustvo
Excelsa nekretnine duzno ispuniti obvezu podmirivanja duga s osnove naknade za obavljanje
djelatnosti prijevoza putnika Zi¢arom bez sklopljenog ugovora o koncesiji.

Stoga se slijedom iznesenog Odluka iz tocke 1. ovog zakljutka zamjenjuje Odlukom o dodijeli
koncesije za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra koja se nalazi u prilogu.

Sukladno odredbama ¢lanka 3. stavak 3. Zakona o koncesijama ugovor o koncesiji za
gospodarsko koristenje opceg ili drugog dobra je upravni ugovor. Sukladno odredbama &lanka
5. stavak 1. tocka 7. Zakona o koncesiji Ugovor o koncesiji je upravni ugovor koji u pisanom
obliku i na odredeno vrijeme sklapaju davatelj koncesije i koncesionar o medusobnim pravima
i obezama vezanim uz danu koncesiju na temelju odluke o davanju koncesije. Odredbama
Clanka 150. Zakona o opéem upravnom postupku javnopravnotijelo i stranka sklopiti ¢e
upravni ugovor o izvrSenju prava i obveza utvrdenih u rjeSenju kojim je rijeSena upravna stvar,
ako je zakonom propisano sklapanje takvog ugovora. Upravni ugovor ne smije biti protivan
izreci rjeSenje.



Slijedom navedenog neophodno je u odredbe Ugovora o koncesiji implementirati odredbe iz
Odluke o dodijeli koncesije za gospodarsko koridtenje opéeg ili drugog dobra koje se odnose
na obvezu na obvezu podmirivanja duga s osnove naknade za obavljanje djelatnosti prijevoza
putnika Zi¢arom bez sklopljenog ugovora o koncesiji.

Predsjednik gradskog vije¢a
Marko Potrebica

PRILOG:

- Odluka o dodijeli koncesije za gospodarsko koriStenje opceg ili drugog dobra
- Ugovor o koncesiji

DOSTAVITI:

- Upravni odjel za promet, ovdje

- Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
- Evidencija

- Pismohrana






Gradsko vijece

KLASA: UP/I
URBROJ:
Dubrovnik,

Na temelju ¢lanka 39. Zakona o koncesijama (,Narodne novine* broj: 69/2017.) i ¢lanka 51. i
52. Zakona o ZiCarama za prijevoz osoba (,Narodne novine®, broj: 79/07., 75/90., 61/11. i
22/14.), a u svezi sa ¢lankom 35. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine®, broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17) i Clanka 32. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika®, broj: 4/09., 6/10., 3/11., 4/12., 5/13., 6/13. — proci§éeni tekst, 9/151 5/18.), Gradsko
vije¢e Grada Dubrovnika na sjednici, odrzanoj 2019., na temelju zahtjeva
Excelsa nekretnine dionicko drustvo, Dubrovnik, Svetog Durda 1, OIB: 22446249957 za dodjelu
koncesije za gospodarsko koriStenje opceg ili drugog dobra, a uz prethodnu suglasnost
Ministarstva drzavne imovine, Ministarstva pomorstva, prometa i infrastrukture, donijelo je

ODLUKU
o dodijeli koncesije za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra

Grad Dubrovnik (dalje u tekstu: Davatelj koncesije), na temelju zahtjeva, dodjeljuje koncesiju
za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra drustvu Excelsa nekretnine dioni¢ko drustvo,
Dubrovnik, Svetog Purda 1, OIB: 22446249957 (dalje u tekstu: Koncesionar) uz uvjet da u roku
od 7 (sedam) dana od dana izvrSnosti ove Odluke podmiri dug na ime naknade za obavljanje
djelatnosti prijevoza putnika ziCarom bez sklopljenog ugovora o koncesiji u iznosu od
7.728.225,00 HRK sa zakonskim zateznim kamatama po stopi propisanoj ¢l. 29. st. 2. Zakona
o obveznim odnosima (,Narodne novine* broj: 35/05) i to od 16. travnja 2014. godine do 31.
srpnja 2015. godine po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uveéanjem eskontne stope
HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu uve¢anoj
za pet postotnih poena, a od 1. kolovoza 2015. godine pa do isplate prema stopi zateznih
kamata propisanoj €l. 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima (,Narodne novine® broj: 35/05 i
78/15) koja se odreduje za svako polugodiste uveéanjem prosjec¢ne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izradunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za tri postotna poena i to
na iznos od:

- 1.000,00 kn teku¢im od 16.04.2014.

- 396.662,50 kn teku¢im od 16.04.2014.

- 1.000,00 kn tekuc¢im od 16.05.2014.

- 396.662,50 kn tekuéim od 16.05.2014.

- 1.000,00 kn tekuéim od 16.06.2014.

- 396.662,50 kn tekué¢im od 16.06.2014.

- 1.000,00 kn tekuc¢im od 16.07.2014.

- 396.662,50 kn tekuc¢im od 16.07.2014.

- 1.000,00 kn tekuéim od 16.08.2014.

- 396.662,50 kn tekuc¢im od 16.08.2014.

- 1.000,00 kn teku¢im od 16.09.2014.

- 396.662,50 kn teku¢im od 16.09.2014.

- 1.000,00 kn tekuéim od 16.10.2014.

- 396.662,50 kn tekuc¢im od 16.10.2014.



- 1.000,00 kn tekuéim od 16.11.2014.
- 396.662,50 kn tekudéim od 16.11.2014.
= ..1.000,00 kn tekuéim od 16.12.2014. _

- 396.662,50 kn tekuéim od 16.12.2014.

- 1.000,00 kn teku¢im od 16.01.2015.

- 396.662,50 kn tekuéim od 16.01.2015.

- 1.000,00 kn tekuéim od 16.02.2015.

- 467.950,00 kn tekuéim od 16.02.2015.

- 1.000,00 kn tekuéim od 16.03.2015.

- 467.950,00 kn tekuéim od 16.03.2015.

- 1.000,00 kn tekué¢im od 16.04.2015.

- 467.950,00 kn tekuéim od 16.04.2015.

- 1.000,00 kn teku¢im od 16.05.2015.

- 467.950,00 kn tekucéim od 16.05.2015.

- 1.000,00 kn tekuéim od 16.06.2015.

- 467.950,00 kn tekuéim od 16.06.2015.

- 1.000,00 kn tekuc¢im od 16.07.2015.

- 467.950,00 kn tekuéim od 16.07.2015.

- 1.000,00 kn tekuéim od 16.08.2015.

- 467.950,00 kn tekuc¢im od 16.08.2015.

- 1.000,00 kn tekuéim od 16.09.2015.

- 467.950,00 kn tekuéim od 16.09.2015 pa do dana uplate

i iznosu od 492.943,00 kuna.

Davatelj koncesije ¢e ukinuti ovu Odluku ukoliko Koncesionar ne podmiri dug u roku iz stavka
1. ove tocke.

Koncesionaru se dodjeljuje koncesija na zahtjev za gospodarsko koristenje opceg ili drugog
dobra; zranog prostora kojim prolazi trasa Zi¢are, u svrhu obavljanja isklju¢ivo komercijalne
djelatnosti, a bez obveze pruzanja javne usluge.

Koncesija dodijeljena Koncesionaru na opéem ili drugom dobru odnosno zraénom prostoru
kojim prolazi trasa ZiCare odnosi se na pravo Koncesionara na: -

- drZanje 5 (pet) Celinih kabela na trasi Zi¢are; pri éemu su 2 (dva) kabela nosivi kabeli
kabina Zicare, 2 (dva) kabela su vuéni kabeli kabina Ziéare dok je 1 (jedan) kabel tehnicki
- prometovanje kabina Zicare trasom Ziare.

Trasa ZiCare iz tocke |l. te stavka 1. ove tocke podrazumijeva pravocrtni zracni koridor od donje
postaje koju Cini Cestica zgrade 3068 k.o. Dubrovnik preko stupa izgradenog na kat. gestici
1548/5 k.o. Dubrovnik do gornje postaje koju &ini destica zgrade 2063/8 k.o. Dubrovnik, duljine
od 778,17 m, §irina trase je 10,64 m (Sto ukljuuje i obostrani boéni sigurnosni koridor sukladno
najvecem teoretski mogu¢em boc¢nom otklonu kabina), pri éemu na najnizoj toc¢ci razmak
izmedu poda ovjeSene kabine u odnosu na kolnik ulice Petra Kresimira IV iznosi 6,03 m,
najmanji razmak izmedu poda ovje$ene kabine i neke &vrste prepreke ispod trase iznosi 3,82
m dok je na najniZoj tocci razmak izmedu poda ovjeSene kabine i Jadranske magistrale vedi
od 10 m. Donja ukrcajna platforma Zi¢are izgradena na 37,95 metara nadmorske visine, gornja
ukrcajna platforma Zi¢are izgradena na 405 m metara nadmorske visine.

Zi¢ara iz stavka 1. ove tocke Je dvostruka zraéna (viseca) Zitara s povratnim tokom, s 2 kabine
koje se povezano kre¢u (jedna prema gore druga prema dolje). Kabine se kreé¢u najveéom
brzinom od 6,5 m/s kapaciteta do 32 putnika + operator, teZina pune kabine je 5,500 kilograma.
Tehnologija ZiCara je dizajnirana i izradena od strane koncerna Garaventa AG, Svicarska,



kabine proizvedene od strane druétvg CWA, Svicarska, nosivi i vuéni kabeli proizvedeni od
strane drustva Teufelberger, Austria. Zi¢ara ima glavni (elektri¢ni) pogon te pomoéni (dizelski)
pogon.

Koncesionar je vilasnik gornje postaje Zicare na Srdu na katastarskoj Cestici 2063/8 K.O.
Dubrovnik, donje postaje Zi€are u Dubrovniku na Cestici zgrade 3068 K.O. Dubrovnik kao i
Cestice zemlje 1548/5 K.O. Dubrovnik na kojoj je izgraden stup zic¢are.

IV.

Koncesija za gospodarsko koritenje opéeg ili drugog dobra iz togke 1. i ll. ove Odluke daje se
na rok od 50 godina.

Rok iz stavka 1. ove toCke racuna se od dana sklapanja ugovora o koncesiji, odnosno od dana
stupanja na snagu ugovora o koncesiji, ako se taj dan razlikuje od dana sklapanja ugovora o
koncesiji.

V.

Koncesionar je duzan tijekom trajanja koncesije ispunjavati uvjete koji su definirani pozitivnim
zakonskim propisima koji se odnose na Zzi¢are za prijevoz osoba.

VL.

Koncesionar je duzan plac¢ati naknadu za koncesiju Davatelju koncesije koja se sastoji od dva
dijela: fiksnog i varijabilnog.

Fiksni dio koncesijske naknade za cijelo vrijeme trajanja Ugovora o koncesiji odgovarati ¢e
danas$njoj realnoj vrijednost iznosa od 1.000,00 kn (slovima: tisuéukuna) mjeseéno, odnosno
12.000,00 kn (slovima: dvanaesttisu¢akuna) godiSnje mjereno po Eurostatovom HICP-u
(harmonised indices of consumer prices) tj. harmoniziranim indeksima potrosackih cijena,
odnosecih na Republiku Hrvatsku.

Varijabilni dio naknade za koncesiju se odreduje u visini od 15% (slovima: petnaestpostotaka)
ostvarenih prihoda od prodaje karata za voZnju Zi€arom, j. bruto prihoda ostvarenih od prodaje
karata za voznju ziCarom umanjenih za PDV. Obracun varijabilnog dijela ¢e se mjesecno
utvrdivati na osnovu izvjestaja Koncesionara o ostvarenim prihodima od prodaje karata za
voznju zicarom {j. bruto prihoda ostvarenih od prodaje karata za voznju zicarom umanjenih za
PDV za prethodni mjesec koje podatke je Koncesionar duzan dostaviti Davatelju koncesije
najkasnije do 08. (slovima: osmog) u mjesecu za prethodni mjesec.

Konaéni godisnji iznos varijabilnog dijela naknade za koncesiju ¢e se utvrditi po obraunu
godi$njeg prihoda od prodaje karate za voznju ZiCarom koji ¢e biti prezentiran od strane
Koncesionara (izvjeStaj obraden od strane ovlastenog revizora gdje je sadrzan segment
poslovanja Zi¢are), a koje je Koncesionar duzan dostaviti Davatelju koncesije najkasnije do 30.
(slovima: tridesetog) travnja tekuce godine za prethodnu godinu. Koncesionar je obvezan platiti
eventualnu razliku koncesijske naknade po obraCunu godiSnjeg prihoda najkasnije do 15.
(slovima: petnaestog) svibnja teku¢e godine za prethodnu godinu.

Koncesionar je duzan izvrSavati placanje fiksnog i varijabilnog dijela naknade za koncesiju
temeljem mjesecénih obrac¢una Davatelja koncesije, na racun Davatelja koncesije broj: IBAN:
HR3524070001809800008, s pozivom na broj: otvorenog kod OTP banka
d.d. najkasnije u roku od 8 (slovima: osam) dana od dana kada Koncesionar zaprimi mjesecni
obracun Davatelja koncesije.

Koncesionar se obvezuje gradanima koji imaju prebivaliste na podrucju Grada Dubrovnika
unutar teritorijalnih granica odredenih propisima, koji su na snazi na danasnji dan, omoguciti



prijevoz ziCarom po posebnoj cijeni dvosmjerne karte u iznosu od 15 (slovima: petnaest) kuna
uz predocenje osobne iskaznice, pri éemu odrasla osoba moze sa sobom povesti dvoje djece
__mlade od 12 (slovima: dvanaest). godina. . ,

Koncesionar se obvezuje da cijena dvosmjerne karte za gradane koji imaju prebivaliste na
podrucju Grada Dubrovnika unutar teritorijainih granica odredenih propisima, koji su na snazi
na danasnji dan, za cijelo vrijeme trajanja Ugovora o koncesiji neée prijeéi danasnju realnu
vrijednost iznosa od 15 (slovima: petnaest) kuna mjereno po Eurostatovom HICP-u (harmonised
indices of consumer prices) tj. harmoniziranim indeksima potrosackih cijena, odnoseéih na
Republiku Hrvatsku. Cijena dvosmjerne karte navedena u ovom stavku odredena je uzimajudi
u obzir da stopa poreza na dodanu vrijednost, odnosno drugog poreza koji bi mogao zamijeniti
porez na dodanu vrijednost, neée biti veéa od 25% (slovima: dvadeset pet postotaka). U sluéaju
da za vrijeme trajanja Ugovora o koncesiji stopa poreza na dodanu vrijednost, odnosno drugog
poreza koji bi mogao zamijeniti porez na dodanu vrijednost, prede 25% (slovima: dvadeset pet
postotaka) Koncesionar je ovlasten povecati cijenu dvosmjerne karte za isti postotak.

Koncesionar se obvezuje da cijena mjeseéne karte za stanovnike naselja Bosanka na Srdu
unutar teritorijalnih granica odredenih propisima, koji su na snazi na danasnji dan, ali ne vise od
160 (slovima: sto Sezdeset) stanovnika danasnjeg naselja Bosanka na Srdu, za cijelo vrijeme
trajanja- Ugovora o koncesiji nec¢e prije¢i danadnju realnu vrijednost iznosa od 60 (slovima:
Sezdeset) kuna mjereno po Eurostatovom HICP-u (harmonised indices of consumer prices) tj.
harmoniziranim indeksima potrogackih cijena odnoseéih na Republiku Hrvatsku. Cijena
mjesecne karte navedena u ovom stavku odredena je uzimajuéi u obzir da stopa poreza na
dodanu vrijednost, odnosno drugog poreza koji bi mogao zamijeniti porez na dodanu vrijednost,
nece biti veCa od 25% (slovima: dvadeset pet postotaka). U slucaju da za vrijeme :t(aja_nja
Ugovora o koncesiji stopa poreza na dodanu vrijednost, odnosno drugog poreza koji bi mogao
zamijeniti porez na dodanu vrijednost, prede 25% (slovima: dvadeset pet postotaka)
Koncesionar je oviadten povecati cijenu mjesecne karte za isti postotak. '

Ako zbog poremecaja na turistiCkom trZi$tu godisnji prihod Koncesionara od prodaje karata za
voznju Zi¢arom, tj. bruto prihod ostvaren od prodaje karata za vozZnju zi€arom umanjen za PDV
padne za vise od 50% (slovima: pedeset postotaka) u odnosu na prosjecan prihod od prodaje
karata za voznju zi¢arom tj. bruto prihod ostvaren od prodaije karata za voznju zZic¢arom umanjen
za PDV, u 3 (slovima: tri) prethodne godine za tu godinu neée se primjenjivati varijabilna
koncesijska naknada navedena u treéem stavku ove tocke veé se za tu godinu utvrduje
varijabilna koncesijska naknada od 10% (slovima: deset postotaka) ostvarenih prihoda od
prodaje karata za voznju zZi¢arom, tj. bruto prihoda ostvarenih od prodaje karata za voznju
Zi¢arom umanjenih za PDV.

Sukladno odredbi prethodnog stavka Koncesionar je obvezan za godinu u kojoj je doslo do pada
prihoda ispod 50% (slovima: pedeset postotaka) varijabilnu koncesijsku naknadu plaéati
sukladno odredbi tre¢eg stavka ove totke i to do 31.12. (slovima: tridesetprvi prosinca) godine
'u kojoj je doslo do pada prihoda za vide od 50 (slovima: pedeset posto). Konaéni godishji iznos
varijabilnog dijela naknade za koncesiju ée se utvrditi po obragunu godisnjeg prihoda od prodaje
karate za voznju Zi¢arom koji ¢e biti prezentiran od strane Koncesionara (izvjesStaj obraden od
strane ovlastenog revizora gdje je sadrzan segment poslovanja ziCare), a koje je Koncesionar
duzan dostaviti Davatelju koncesije najkasnije do 30. (slovima: tridesetog) travnja tekuce godine
za prethodnu godinu.

U sluCaju nastupa okolnosti iz prethodna dva stavka ove todke mjesecni obrauni Davatelja
koncesije koji se odnosi na varijabilni dio koncesijske naknade za tekucu godinu za razdoblje
od svibnja do rujna umanjivati ¢e se za jednake iznose, do ukupnog iznosa vise placene
koncesijske naknade za prethodnu godinu.

VII



Osnovna prava i obveze Davatelja koncesije

Davatelj koncesije se obvezuje pridrzavati svih svojih ugovornih obveza iz ugovora o koncesiji
kao i pridrzavati se svih prava i obveza koji proizlaze iz pozitivnih propisa koji reguliraju materiju
ZiCara za prijevoz osoba i koncesija.

Davatelj koncesije se obvezuje da ¢e podatke o prihodu kojeg je Koncesionar ostvario od
prodanih karata za voZnju Zi¢arom ili podatak o iznosu varijabilnog dijela koncesijske naknade
(u daljnjem tekstu predmetni podaci) u nekom ili nekim mjesecima, $to ¢e Davatelj koncesije
saznavati temeljem mjeseénih izvje$taja Koncesionara, Guvati priviemeno kao poslovnu tajnu u
vlasnistvu Koncesionara te da predmetne podatke nece ni na koji nacin obznaniti niti jednoj
osobi u sluZbi koja to-nuzno’'ne mora znati, niti javnosti, najranije do isteka tridesetog danaod
dana zavrsetka kvartala u kojem se odnosni mjesec ili mjeseci nalaze osim u slucaju podataka
odnoseéih na mjesece listopad, studeni i prosinac kada te podatke treba ¢uvati kao poslovnu
tajnu do isteka mjeseca veljate naredne godine. ‘Ovaj stavak ¢e se primjenjivati u svim
sluéajevima osim kada postoji zakonska obveza Davatelja koncesije za dostavom predmetnlh
podataka drugim osobama

Davatelj koncesije se obvezuje da ¢e svoje sluzbene osobe; neovisno da li se radi o izabranim
ili imenovanim duznoshicima ili dinovnicima,-vanjskim suradnicima ili bilo kojim tre¢im osobama
(u daljnjem tekstu skupno: sluzbene osobe) koji ¢e saznati ili saznavati podatke o prihodu kOJeg
je Koncesionar ostvario od prodanih karata za voznju Zi¢arom ili podatke o iznosu varijabilnog
dijela koncesijske naknade, odnosno koji bi mogli saznati ili saznavati podatke o prihodu kojeg
je Koncesionar ostvario od prodanih karata za voznju Zicarom ili podatke o iznosu varijabilnog
dijela koncesijske naknade; na prikladan, sluzbeni nacin obavijestiti da je Koncesionar izdavatelj
vrijednosnih paplra i to redovitih dionica oznake ATLN-R-A, koje dionice kotiraju na Zagrebackoj
burzi; te da ée oni postati jedne od osoba kojima ée biti ili bi mogle: biti dostupne informacije
precizne naravi koje nisu, ili nisu bile, javno dostupne, te koje bi, kada bi bile javno dostupne,
mogle imale utjecaj na cijenu dionica Koncesionara (povlaétene informacije). Stoga ¢e se
sluZbene osobe upozoriti da je kazneno djelo propisano propisima-o trzistu kapitala poviastenu
informaciju upotrijebiti pri stjecanju ili otpustanju ili pokusaju stjecanja ili otpustanja, za vlastiti
raéun ili za radun druge osobe, neposredno ili posredno, dionica Koncesionara. Na sluzbene
osobe se prote?e zabrana propisana propisima o trziStu kapitala, otkrivanja ili Cinjenja
dostupnom povlastene informacije bilo kojoj drugoj osobi kao i preporucivanje bilo kojoj drugoj
osobi ili navodenije bilo koje druge osobe da stekne ili otpusti dionice Koncesionara.

VI
Osnovna prava i obveze Koncesionara

- Koncesionar ima pravo neometano obavljati djelatnost iz ove Odluke postujuci odredbe
ove Odluke, Ugovora o koncesiji te druge odgovarajuce propise i pravila struke,

- Koncesionar je duzan poduzimati sve propisima predvidene radnje u svrhu odrzavanja
na snazi svih potrebnih zakonskih i upravnih dopustenja, odobrenja, suglasnosti, dozvola
i sliénih instrumenata za njegovo poslovanje,

- Koncesionar se obvezuje pridrzavati svih mjerodavnih zakona, propisa, odluka, rjedenja
i presuda koje se odnose na njegovo poslovanje i imovinu,

- Koncesionar mora, sukladno vazeéim propisima, organizirati rad, odrzavanje i kontrolu
Zi¢are na nadin da su stvoreni uvjeti za promet ziCare na siguran nacin,

- Koncesionar je duzan poduzimati sve propisima predvidene radnje u svrhu urednog
ishodenja odobrenja za rad, od strane nadleznog ministarstva, svake godine za vrijeme
trajanja Ugovora o koncesiji te omogucavati ovlastenim osobama izvr§avanje godisnjih
struénih tehni¢kih pregleda kojim se pozitivno ocjenjuje sposobnost za rad ZiCare za
naredno razdoblje,

- Koncesionar je duzan odrzavati Zi¢aru te obavljati kontrole ispravnosti predmetne ziCare,

- Koncesionar se takoder obvezuje pridrzavati svih zahtjeva za neometan rad ziare koja
propisuju pozitivni propisi koji se odnose na Zicare za prijevoz osoba



- Koncesionar je obvezan tijekom izvr$enja Ugovora o koncesiji pridrzavati se svih
primjenjivih obveza u podruéju prava okolisa, socijalnog i radnog prava, ukljuéujuéi
kolekt.i.vne»ugavonew@sebitesobve»&%splat@ugou@rene»plaée?»iﬁs@dredbi —

medunarodnog prava okoli$a, socijalnog i radnog prava.

IX.

Koncesionar je.duzan solemnizirati Ugovor o koncesiji koji se nalazi u prilogu ove Odluke i
dostaviti ga Davatelju koncesije u roku od 15 (petnaest) dana od primitka poziva na sklapanje
ugovora.

Ako Koncesionar ne ispuni svoju obvezu u roku iz stavka 1. ove tocke, smatrat ce se da je
odustao od sklapanja Ugovora o koncesiji, a Davatelj koncesije ¢e u tom sluéaju ukinuti ovu
Odluku. :

X.

Koncesionar je duZzan u trenutku dospijeéa mjeseénih obveza imati na raspolaganju sva
potrebna nov&ana sredstva za izvrSenje obveza preuzetih Ugovorom o koncesiji.

Koncesionar je duzan prije sklapanja ili prije stupanja na snagu Ugovora o koncesiji dostaviti
jamstvo za ispunjavanje obveza iz Ugovora o koncesiji, posebno naplate naknade za koncesiju
te naknadu Stete koja moZe nastati zbog neispunjenje obveza iz Ugovora o koncesiji.

Davatelj koncesije pridrzava pravo ukinuti ovu Odluku ukoliko Koncesionar ne ispuni svoju
obvezu iz prethodnog stavka.

Koncesionar je u svrhu jamétva iz stavka 2. ove tocke duzan dostaviti jednu obi¢nu zaduZnicu
u visini ukupne jednogodiSnje koncesijske naknade.

Ukoliko se prihod od prodaje karata za voznju zi¢arom bude poveéavao Koncesionar je duzan
do 30. (slovima: tridesetog) travnja u tekuéoj godini dostaviti Davatelju koncesije dodatnu ifili
novu obicnu zaduznicu te na taj nadin odrzavati ukupan iznos jamstva na razini ukupne
jednogodis$nje koncesijske naknade.

Ukoliko za vrijeme trajanja koncesije dostavljeno jamstvo iz stavka 4. ove to¢ke vide ne bude
valjano, a zbog izmijene zakonskih propisa ili nekog drugog razloga Koncesionar je duzan na
zahtjev Davatelja koncesije u ostavljenom roku dostaviti novo, tada valjano, sredstvo osiguranja
koje ¢e po svojim svojstvima biti najslignije svojstvima koje ima jamstvo iz stavka 4 ove tocke.

Ukoliko Koncesionar na zahtjev Davatelja koncesije ne dostavi novo odgovarajuée jamstvo iz
stavka 6. ove tocke Davatelj koncesije moze ukinuti ovu odluku i raskinuti Ugovor o koncesiji.

XL

Koncesija za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra iz tocke 2. i 3. ove Odluke
prestaje:
- istekom vremena za koje je dana,
- jednostranim raskidom Ugovora o koncesiji od strane Koncesionara,
- prestankom pravne osobe kojoj je dana koncesija ako pravni slijednici ne zatraze
pravodobno potvrdu koncesije,
- jednostranim raskidom Ugovora o koncesiji od strane Davatelja koncesije,
- sporazumnim raskidom Ugovora o koncesiji,
- ukidanjem, poniStavanjem ili proglasavanjem nitavom odluke o davanju koncesije, u
razdoblju nakon sklapanja Ugovora o koncesiji,
- raskidom Ugovora o koncesiji zbog javnog interesa,



pravomoénoséu sudske odluke kojom se Ugovor o koncesiji utvrduje nistetnim ili se
ponistava,

u ostalim slu¢ajevima odredenim Ugovorom o koncesiji,

u slu¢ajevima odredenim posebnim zakonom

XIt.

Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti Ugovor:

ako Koncesionar u roku od 7 dana od dana izvr$nosti ove Odluke ne podmiri dug u
iznosu iz tocke 1. ove Odluke.

ako se Koncesionar ne pridrzava odredbi pozmvnlh propisa kOjl reguliraju materiju
Zi¢ara za prijevoz osoba i koncesija,

ako je Koncesionaru pravomocnom odlukom suda ili upravnog tijela zabranjeno
obavljanje djelatnosti za koju je Koncesija dodijeljena,

ako Koncesionar niti u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od isteka roka za dostavu
izvjestaja o ostvarenim prihodima od prodaje karata nakon placanja PDV-a za prethodni
mjesec, isti ne dostavi Davatelju koncesije,

ako Koncesionar prestane neprekidno dulie od 180 (slovima: stoosamdeset) dana
obavljatl djelatnost za koju je koncesija dodijeljena bez da postoje okolnosti vise sile, a
prava i obveze iz koncesije ne preuzme pod uvjetima iz Ugovora o koncesiji novi
koncesionar, ,

ako Koncesionar niti u roku od 30 (slovima: trideset) dana od isteka roka za dostavu
revizorskog izvjestaja iz Ugovora o koncesiji, istog ne dostavi Davatelju koncesije,

ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju viSe od dva puta uzastopno ili
opcenito neuredno placa naknadu za koncesiju, .

ako Koncesionar ne pruza usluge prema standardima kvalitete za takve usluge kako je
utvrdeno Ugovorom koncesiji, posebnim zakonom i drugim propisima kojima se
ureduje predmet koncesije,

ako Koncesionar ne provodi propisane mjere i radnje nuzne radi zastite opceg,
odnosno javnog dobra, te radi zastite prirode i kulturnih dobara,

ako je Koncesionar naveo netoéne podatke u Zahtjevu za dodjelu koncesije temeljem
kojih se utvrdivalo ispunjenje uvjeta sposobnostl

ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapoc¢ne s provedbom Ugovora o koncesiji li
njegovog dijela u ugovorenom roku,

ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom o koncesiji li
propusta obaviti duzne radnje utvrdene Ugovorom o koncesiji,

ako je Koncesionar prenio na treu osobu svoja prava iz Ugovora o koncesiji suprotno
odredbama propisa koji ureduju koncesiju i Ugovor o koncesiji,

ako Koncesionar ne dostavi novo odgovarajuce jamstvo koje Davatelj koncesije
zatrazi,

ako se dogodila izmjena Ugovora o koncesiji koja bi zahtijevala provedbu novog
postupka davanja koncesije,

ako je u vrijeme dono$enja odluke o davanju koncesije postojao razlog za iskljucenje
Koncesionara iz ¢lanka 24. (slovima: dvadesetcetvrtog) Zakona o koncesijama,

ako Sud Europske unije utvrdi, u postupku u skladu s ¢lankom 258. (slovima:
dvjestopedesetosmim) Ugovora o funkcioniranju Europske unije, da Republika
Hrvatska nije ispunila svoje obveze u skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske
unije i/ili Ugovorom o Europskoj uniji time Sto je Davatelj koncesije dao koncesiju bez
ispunjavanja svojih obveza u skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske unije i/ili
Ugovorom o Europskoj uniji i Direktivom iz ¢lanka 2. (slovima: drugog) Zakona o
koncesijama,

u drugim slucajevima iz Ugovora o koncesiji,

u skladu odredbama zakona kojima se ureduje opéi upravni postupak.

Prije jednostranog raskida Ugovora o koncesiji Davatelj koncesije mora prethodno pisanim
putem upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj namjeri te odrediti Koncesionaru primjereni rok za



otklanjanje razloga za raskid Ugovora o koncesiji i za izjasnjavanje o tim razlozima.

_Ako Koncesionar.ne atkloni razloge.za raskid.Ugovora.o koncesiji.u ostavljenom.roku. Davatelj_...

koncesije raskinut ¢e Ugovor o koncesiji.

Davatelj koncesije ima pravo odlukom raskinuti Ugovor o koncesiji u cijelosti ili djelomi¢no, ako
Hrvatski sabor odlukom odredi da to zahtijeva javni interes.

Zbog neispunjenja obveza Davatelja koncesije iz Ugovora koncesiji, Koncesionar moze izjaviti
prigovor u skladu s odredbama zakona kojim se ureduje opéi upravni postupak.

Koncesionar moZe od Davatelja koncesije zatraziti raskid Ugovora o koncesiji zbog opravdanih
razloga odredenih posebnim zakonom.

Na zahtjev Koncesionara iz prethodnog stavka Davatelj koncesije ukida odluku o davanju
koncesije i odlukom raskida Ugovor o koncesiji.

Odlukom o raskidu Ugovora o koncesiji moraju biti navedeni i obrazloZeni razlozi raskida i
odreden iznos Stete ako je Davatelju koncesije nastala éteta radnjama Koncesionara.

Koncesionar moze jednostrano raskinuti Ugovor o koncesiji u sluéaju nastupa privremene
nemogucnosti obavljanja djelatnosti radi posljedica vise sile, kao i u sluéaju da Davatelj
koncesije krsi obveze koje je preuzeo Ugovorom o koncesiji.

Pod visom silom u smislu prethodnog stavka smatraju se vanjski dogadaji nastali nakon
sklapanja Ugovora o koncesiji, koji se u vrijeme sklapanja Ugovora o koncesiji nisu mogli
predvidjeti, niti ih je Koncesionar mogao sprijediti, izbjeci ili otkloniti te za koje nije odgovorna ni
jedna ni duga ugovorna strana i koje cine ispunjenje Ugovora o koncesiji privremeno
nemogudéim.

Davatelj koncesije se obvezuje da ée se na Koncesionara u cijelosti primjenjivati ¢lanak 2a
Odluke o zaustavljanju i parkiranju turistickih autobusa i osobnih automobila (8+1) u zoni
posebnog prometnog rezima.

U sluCaju ukidanja/izmjene Odluke iz prethodnog stavka ove tocke Davatelj koncesije se
obvezuje Koncesionaru da ¢e se na njega tijekom cijelog trajanja Ugovora o koncesiji
odgovarajuce primjenjivati ¢lanak 2a Odluke navedene u prethodnom stavku ove toike.

XIil.

Ugovor o koncesiji moZe se, uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije, prenijeti na treéu osobu,
I to kada promjena Koncesionara, cjelovita ili djelomiéna, nastaje kao posliedica korporativnog
restrukturiranja Koncesionara dok god to ne predstavija druge bitne izmijene Ugovora o
koncesiji i nije izvrSeno radi izbjegavanja primjene vazedih zakonskih propisa.

Prijenos Ugovora o koncesiji ne smije umanjiti kvalitetu i narusiti kontinuitet Ugovora o koncesiji.
XIV.

Davatelj koncesije utvrduje postojanje razloga za jednostrani raskid Ugovora o koncesiji na
temelju:
- obavijesti, izvjesca, odluka, rjeSenja, presuda i drugih akata nadleznih tijela,
- ocitovanja ifili dostave dokumentacije od strane Koncesionara na zahtjev Davatelja
koncesije,



- utvrdenih propusta od strane stru¢nih sluzbi Davatelja koncesije zaduzenih za pracenje
ugovora o koncesiji

- drugih dokaza iz kojih je razvidno kako su nastupile okolnosti koje predstavljaju razlog
za jednostrani raskid ugovora

Obrazlozenje

Dana 08. prosinca 2017. godine Grad Dubrovnik zaprimio je Zahtjev za dobivanje koncesije za
gospodarsko koriStenje opceg ili drugog dobra-trasa Zi¢are (dalje u tekstu: Zahtjev) od strane
drustva Excelsa nekretnina dlonlcko drustvo, iz Dubrovnika, Sv. Purda 1 (dalje u tekstu:
Koncesionar),
Na temelju ¢lanka 16. Zakona o koncesuama Gradonacelnik Grada Dubrovnika imenovao je
_struéno povjerenstvo. Na temelju &lanka 16. stavak 8. Zakonao koncesuama Davatelj koncesije
obavijestio je Ministarstvo nadlezno za financije' o namjeri osnivanja struénog povjerenstva za
koncesiju. Ministarstvo financija o€itovalo se kako ne namjerava imenovati svog predstavnika
u struéno povjerenstvo za koncesiju.
Sukladno odredbama &lanka 16. stavak 12. tocka 15. Zakona o] koncesuama Grad Dubrovnik
obavijestio je dopisom od dana 19. prosinca 2017. godine KLASA: 343-01/17-01/02, URBROJ:
2117- 01-01-17-05 Zupanijsko drzavno odvjetnistvo U Dubrovniku o zaprimanju Zahtjeva te o
namjeri pokretanja postupka davanja koncesije za gospodarsko koristenje opceg ili drugog
dobra-trasa zicare.
Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 7. sjednici odrzanoj dana 18. i 19. prosinca 2017. godine
donijelo je Zakljutak KLASA: 343-01/14-01/03, URBROJ: 2117/01-09-17-109 kojim se utvrduje
varijabilni i fiksni dio koncesijske naknade te rok trajanja koncesije.
Sukladno odredbama &lanka 52. stavak 1. Zakona o Zi¢arama za pruevoz osoba Grad Dubrovnik
zatraZio je prethodne suglasnosti dopisima:
- KLASA: 343-01/17-01/02, URBROJ: 2117-01-01-17-6 od dana 29 prosinca 2017.
godine od Ministarstva mora, prometa i infrastrukture
- KLASA: 343-01/17-01/02, URBROJ: 2117-01-01-17-7 od dana 29. prosinca 2017.
godine od Ministarstva drzavne imovine
- KLASA: 343-01/17-01/02, URBROJ: 2117-01-01-17-8 od dana 29. prosinca 2017.
godine od Ministarstva financija.

Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture ocitovalo se dopisom KLASA: 341-01/18-03/1,
URBROJ: 530-05-2-1-2-18-2 od 12. veljae 2018. godine kojim daje prethodnu suglasnost za
davanje koncesije za gospodarsko koriStenje opéeg ili drugog dobra za Zi€aru za prijevoz osoba
Dubrovnik-Srd.

Ministarstva drzavne imovine ocitovalo se dopisom KLASA: 940-01/17-03/351, URBROJ: 536-
04-02-02/01-18-03 od dana 24. sijeCnja 2018. godine kojim daje prethodnu suglasnost za
davanje koncesije za gospodarsko koristenje opceg ili drugog dobra za Zi€aru za prijevoz osoba
Dubrovnik-Srd pod uvjetima koji su navedeni u dopisu.

Ministarstvo financija oCitovalo se dopisom KLASA: 343-01/16-01/09, URBROJ: 513-06-02-18-
13 od dana 8. veljace 2018. godine u kojemu u bithnom navodi kako je novi Zakon o koncesijama
stupio na snagu 22. srpnja 2017. godine, a uvazavajuci nacelo lex posterior derogat legi priori,
misljenja su kako je primjena Zakona o koncesijama u ovom slu€aju iznad primjene Zakona o
ziGarama te u skladu s time misljenje Ministarstva financija KLASA: 343-01/16-01/09, URBROJ:
513-06-02-17-11 od dana 12. prosinca 2017 jest meritorno i dostatno za sva buduéa postupanja
Davatelja koncesije. Navedenim misljenjem Ministarstvo financija u bithom navodi kako
sukladno odredbama Zakona o koncesijama Ministarstvo financija ne daje suglasnosti niti
prethodno misljenje davatelju koncesije.

Dana 04. sije¢nja 2018. godine dopisom KLASA: 343-01/17-01/02, URBROJ: 2117-01-11/7-18-
9 Struéno povjerenstvo zatrazilo je od Drustva dopunu zahtjeva i to dokaze da ne postoje
okolnosti navedene u Clanku 24. stavak 1.1 2. i &lanku 25. stavak 1. Zakona o koncesijama,
visinu prihoda od prodaje karata za voznju ZiCarom, nove zemljiSno-knjizne izvadke za zemljista



na kojem su izgradene donja postaja Zicare, nosivi stup i gornja postaja Zicare, novi izvadak iz
registra Trgovackog suda.

eooDana.18. sije¢nja-2018..godine-i-29.-0zujka-Davatelj-koncesije-zaprimio-je-dopune-i—izmijene
zahtjeva, te dana 19. lipnja 2019. godine.
Davatelj koncesije utvrdio je kako Zahtjev za dobivanje koncesije sadrzi sve navedeno u &lanku
39. stavak 6. Zakona o koncesiji.
Sukladno odredbama ¢lanka 39. stavak 7. Davatelj koncesije primijenio je odredbe ¢&lanka 24. i
25. Zakona o koncesiji:

- koncesionar je dostavio Izjave od dana 15. sijenja 2018. godine OV -313-2018, od
dana 29. oZujka 2018. godine Ov-2320/2018 kojima jam&i kako nisu nastuplle okolnosti
iz Clanka 24. stavak 1. tocka 1.

- lzvadkom iz sudskog registra od dana 12. sijecnja 2018., te 19. lipnja 2019. godine
Koncesionar je dokazao kako nisu nastupile okolnosti iz &lanak 24. stavak 1. tocka. 2.
Zakona o koncesijama

- iz Potvrda Ministarstva financija, Porezna uprava, Podruéni ured Dubrovnik; Ispostava
Dubrovnik, KLASA: 034-04/2017-001/01587, URBROJ: 513-007-19-01-2017-01 od
dana 06. prosinca 2017. i KLASA: 034-04/2018-001/01579, URBROJ: 513-007-23-02-
2018-01 od dana 29. ozujka 2018. te KLASA: 034-04/2019-001/03710, URBROJ: 513-
007-23-02-2019-01 od dana 19. lipnja 2019. godine razvidno j je kako Koncesionar nema
duga po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava.

- lzjavom od dana 15. sije€nja 2018. godine OV-312/2018 Drustvo jamé&i kako nisu
nastupile okolnosti iz ¢lanka 25. stavak 1. Zakona o koncesijama.

Slijedom navedenog Davatelj koncesije utvrdio je, sukladno odredbi élanak 39. stavak 8.

Zakona o koncesiji, kako su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 39. stavak 6.i7.

Sukladno odredbama ¢lanka 39. stavak 9. Davatelj koncesije obavijestio je Ministarstvo

nadlezno za financije o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 39. stavak 8. Zakona o koncesuama te

dostavilo obrazioZenje o prihva¢anju Zahtjeva dopisom od dana 29. oZujka 2018. godine

KLASA: 343-01/17-01/02, URBROJ: 2117-01-01-18-16.

Sukladno odredbama &lanak 39. stavak 10. Davatelj koncesije utvrdio je kako su

kumulativno ispunjeni sljededi uvjeti :

a) Zahtjev sadrZi sve navedeno u ¢lanku 39. stavak 6. Zakona o koncesiji:

- ime ili tvrtku, adresu, telefonski broj, broj telefaksa i adresu elektroni¢ke poste
podnositelja zahtjeva

- vrstu i predmet koncesije

- prirodu i opseg djelatnosti koncesije koja se trazi

- mjesto, odnosno podrucje obavljanja djelatnosti koncesije koja se traZi

- rok na koji se zahtijeva davanje koncesije

- obrazloZenje razloga za podno3enje zahtjeva, pravne, tehnicke i financijske
specifikacije predmeta koncesije

- dokaz o ispunjenju pravnih, tehnickih i financijskih uvjeta sposobnosti propisanih
posebnim zakonom

- ponudu odgovarajuéeg jamstva za provedbu ugovora o koncesiji

- ponudenu naknadu za koncesiju

b) Koncesionar ispunjavanja pravne, tehnicke i financijske uvjete sukladno posebnom
zakonu.
Izvadkom iz sudskog registra Trgova¢kog suda u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku, od
dana 12. sijeCnja 2018., te od dana 16. lipnja 2019. godine Koncesionar je dokazao
pravne uvjete sposobnosti. 1z navedenog izvadka razvidno je kako je Drustvo
registrirano za upravljanje i gospodarsko koristenje Zi¢ara.
Drustvo je dokazalo kako ispunjava tehnic¢ke uvjete sposobnosti ovjerenom preslikom
Rjesenja Ministarstva pomorstva, prometa i infrastrukture KLASA: UP/I-341-01/17-
01/03, URBROJ: 530-05-2-1-2-17-2 od 08. lipnja 2017. godine te RjeSenja Ministarstva
mora, prometa i infrastrukture KLASA: UP/I-341-01/18-01/13, URBROJ: 530-05-2-18-2
od dana 27. lipnja 2018. godine



Ispunjavanje uvjeta financijske sposobnosti drustvo je dokazalo dostavom Potvrda
Ministarstva financija, Porezna uprava, Podruéni ured Dubrovnik, Ispostava Dubrovnik,
KLASA: 034-04/2017-001/01587, URBROJ: 513-007-19-01-2017-01 od dana O06.
prosinca 2017., KLASA: 034-04/2018-001/01579, URBROJ: 513-007-23-02-2018-01 od
dana 29. oZujka 2018., i KLASA: 034-04/2019-001/03710, URBROJ: 513-007-23-02-
2019-01 od dana 19. lipnja 2019. godine iz kojih je razvidno kako Koncesionar nema
duga po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava
c) Koncesionar je ponudio odgovarajuc¢a jamstva

Koncesionar je ponudio odgovarajuéa jamstva u vidu zaduznicu i to u iznosu ukupne
jednogodisnje koncesijske naknade uz uvjet ukoliko bi se u buduénosti prihod od
prodaje karata za voZnju Ziarom poveéavao Koncesionar bi do 28. veljace u tekucoj
godini dostavljao Davatelju koncesije dodatrie zaduznice kako bi se uvijek odrzavao
(njihov) ukupan iznos na razini jednogodiSnje koncesijske naknade.

d) Ponudena naknada za koncesiju visa je ili jednaka naknadi za koncesiju utvrdenu
posebnim zakonom.

Zakon o Zi¢arama za prijevoz osoba kao poseban zakon nije definirao iznos naknade za
koncesiju. o

Drustvo stjece predmetnu koncesiju pod uvjetom da u roku od 7 dana od dana izvrsnosti ove
Odluke uplati iznos iz tocke 1. ove Odluke.

Sukladno odredbama é&lanka 98. stavak 3. Zakona o op¢em upravnom postupku kada odluka
sadrzi rok i uvjet isto treba biti sadrzano u izreci stoga se u tocki 1. navodi uvjet koji je Drustvo
duzno ispuniti i u kojem roku.

Sukladno odredbama ‘Elanka 130. stavak 1. tocka 2. Zakona o opéem upravnom postupku
Davatelj koncesije moZe ukinuti odiuku u cijelosti ili djelomi¢no ako sadrzava pridrzaj ukidanja,
a stranka nije ispunila obvezu ili j je nije lspumla u roku.

Slijedom prethodno navedenog Davatelj koncesije je donio Odluku o dodijeli koncesije za
gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra.

Sukladno odredbama ¢&lanka 39. Zakon o koncesijama Koncesionar je podnio zahtjev za
gospodarsko korlstenje opéeg ili drugog dobra. Koncesija za gospodarsko koristenje opceg ili
drugog dobra moze se iznimno dati neposredno na zahtjev gospodarskog subjekta ako
postojeca ifili planirana gospodarska aktivnost gospodarskog subjekta na odredenoj lokaciji ¢ini
s predmetom koncesije za koju se zahtjev podnosi neodvojivu tehnologku ili funkcionalnu cjelinu
te koncesua sluZi iskljuéivo za obavljanje te gospodarske djelatnosti. U konkretnom slucaju radi
o Zi¢ari za prijevoz osoba te postoje¢a gospodarska aktivnost Koncesionara na to¢no odredenim
lokacijama (Sest. zgr. 2063/8 K.O. Dubrovnik, est. zgr. 3068 K.O. Dubrovnik , Cest. zem. 1548/5
K.O. Dubrovnik i zraéni koridor od donje postaje preko nosivog stupa do gornje postaje) Cini s
predmetom koncesije, za koju je Zahtjev podnesen, neodvojivu tehnolosku i funkcionalnu cjelinu
te koncesija sluzi isklju¢ivo za obavljanje gospodarske djelatnosti upravljanja i gospodarskog
koristenja Zitare. Davatelj koncesije je u postupku prije donoSenja odluke primijenio odredbe
glanka 24. i 25. Zakona o koncesijama, utvrdio kako su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 39. stavak 6. i
7. Zakona o koncesijama, posebni uvjeti propisani posebnim zakonom te kumulativno ispunjeni
uvjeti iz &lanka 39. stavak 10. Zakona o koncesijama.

Slijedom iznesenog, a na temelju ¢lanka 39. stavak 1. to¢ka 3., stavka 6., stavka 7., stavka
8., stavka 10. Zakona o koncesijama te ¢lanka 98. stavak 3. i ¢lanka 130. stavak 1. tocka
2. Zakona o opéem upravnom postupku odlué¢eno je kao u tocki . ove Odluke.

Sukladno odredbama ¢&lanka 51. stavak 3. Zakona o zZiCarama za prijevoz osoba koncesija za
gospodarsko koritenje opéeg ili drugog dobra daje se za gradenje i upravljanje ziCara u svrhu
obavljanja iskljucivo komercijaine djelatnosti, a bez obveze pruzanja javne usluge, pri Cemu se



koncesijom daje pravo koritenja opceg ili drugog dobra, dobra koje je zakonom odredeno da je
dobro od interesa za Republiku Hrvatsku te dobra u viasni$tvu Republike Hrvatske odnosno
—jedinice-lokalne.ili.podruéne-(regionalne)-samouprave.-Sukladno.odredbama.glanka.52._Ustava

Republike Hrvatske definirano je kako je zraéni prostor od interesa za Republiku Hrvatsku, da
ima njenu osobitu zastitu te da se zakonom odreduje nadin na koji dobra od interesa za
Republiku Hrvatsku mogu upotrebljavati i iskoristavati ovlastenici prava na njima te naknada za
ogranic¢enja kojima su podvrgnuti. ;

Sukladno odredbama ¢lanka 37. stavak 1. totka 5. Zakona o koncesijama odluka o davanju
koncesije sadrzi osobito vrstu i predmet koncesije.

Slijedom iznesenog odluéeno je kao u toéki ll. ove Odluke.

Zahtjev Koncesionara sukladno odredbama é&lanka 39. stavak 6. totka 2. b i ¢ Zakona o
koncesijama sadrZi prirodu i opseg- djelatnosti koncesije koja se traZi te mjesto odnosno
podrucje obavljanja djelatnosti koncesije koja se trazi. Sukladno odredbama é&lanka 37. stavak
1. tocka 6. Zakona o koncesijama Odluka o davanju koncesije mora sadrzavati prirodu, opseg
te mjesto odnosno podrugje obaviljanja djelatnosti koncesije.

Sukladno odredbama ¢lanka 52. stavak 3. Zakona o Zi¢arama za prijevoz osoba prije sklapanja
ugovora o koncesiji iz podrucja Zi¢ara Koncesionar je duZan razrijesiti imovinskopravne odnose.
Iz dostavljenih Izvadaka iz zemlji$nih knjiga Opéinskog suda u Dubrovniku, ZemljiSno-knjiznog
odjela u Dubrovniku, sa stanjem na dan 11. sijeénja 2018., te sa stanjem na dan 19. lipnja 2019.
godine razvidno je kako je Koncesionar vlasnik gornje postaje Zi¢are na katastarskoj Cestici
zgrade 2063/8 K.O. Dubrovnik, donje postaje Zi¢are na &estici zgrade 3068 K.O. Dubrovnik kao
i Cestice zemlje 1548/5 K.O. Dubrovnik na kojoj je izgraden stup Zicare.

Slijedom navedenog odluéeno je kao u tocki lll. Odluke.

Sukladno odredbama €lanka 39. stavak 6. to¢ka 2.d. Zakona o koncesijama Zahtjev za davanje
koncesije mora sadrzavati rok na koji se zahtieva davanje koncesije. Slijedom navedenog
Koncesionar u Zahtjevu traZi predmetnu koncesiju na rok od 50 godina.

Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 7. sjednici odrzanoj dana 18. i 19. prosinca 2017. godine
donijelo je Zaklju¢ak KLASA: 343-01/14-01/03, URBROJ: 2117/01-09-17-109 kojim je utvrdilo
rok trajanja koncesije od 50 godina.

Studija opravdanosti davanja koncesije Zi¢ara —Srd i procjena vrijednosti koncesije izradena od
strane drustva Konfidenca d.o.o. u srpnju 2016. godine (dalje u tekstu: Studija) izradena je na
vremensko razdoblje trajanja koncesije od 50 godina.

Sukladno- odredbama ¢€lanka 17. Zakona o koncesijama davatelj koncesije odreduje rok na koji
se koncesija daje na nacin da taj rok ne ogranitava trzisno natjecanje vise nego $to je to nuzno
kako bi se osigurala amortizacija stvarne vrijednosti ulaganja koncesionara i razuman povrat
ulozenog kapitala, istodobno uzimajuéi u obzir trogkove i rizike koje koncesionar preuzima za
vrijeme trajanja koncesije. Rok na koji se koncesija daje utvrduje se u okviru raspona odredenih
odredbama posebnih zakona. Rok na koji je koncesija dana racuna se od dana sklapanja
ugovora o koncesiji, odnosno od dana stupanja na snagu ugovora o koncesiji, ako se taj dan
razlikuje od dana sklapanja ugovora o koncesiji.

U konkretnom slucaju se radi o specifi¢noj koncesijskoj djelatnosti koju moze obavljati samo
Koncesionar buduci je isti isklju€ivi zemljisnoknjizni viasnik zemiljista na kojem je izgradena
donja postaja, nosivi stup i gornja postaja Zi¢ara kao i vlasnik cjelokupnog postrojenja.
Gospodarska aktivnost Koncesionara na lokaciji za koju se traZi koncesija s predmetom
koncesije za koju se zahtjev podnosi predstavlja neodvojivu tehnolosku i funkcionalnu cjelinu i
Koncesionar je jedini u moguénosti obavljati predmetnu djelatnost.

Bududi je nesporno kako Koncesionar jedini mozZe obavljati predmetnu gospodarsku djelatnost
udovoljavanju zahtjeva za dodjelu koncesije na rok od 50 godina neée se ni na koji nacin
umanjiti niti ograniciti prava drugih gospodarskih subjekata, a Davatelju koncesije ¢e se
omoguciti dugotrajni prihodi.

Sukladno odredbama ¢lanka 57. Zakona o Zi¢arama za prijevoz osoba koncesije u podrucju
ziCara daju se na rok najviSe 50 godina te se kod odredivanja roka na koji se daje koncesija
uzima u obzir visina ulaganja te gospodarski uginci koje koncesionar moze ostvariti. Sukladno
odredbama Clanka 37. stavak 1. to¢ka 7. Zakona o koncesijama odiuka o davanju koncesije



sadrzava osobito rok na koji se koncesija daje.
Slijedom prethodno iznesenog odluceno je kao u tocki IV. Odluke.

Sukladno odredbama &lanka 37. stavak 1. tocka 8. Odluka o davanju koncesije sadrzava osobito
posebne uvjete kojima tijekom trajanja koncesije mora udovoljavati podnositelj zahtjeva iz
¢lanka 39. Zakona o koncesijama.

Posebni uvjeti koje Koncesionar mora ispunjavati tijekom trajanja koncesije definirani su
pozitivnim propisima koji reguliraju materiju Zi¢ara za prijevoz osoba stoga je odluéeno
je kao u tocki V. ove Odluke.

Sukladno odredbama ¢lanka 39. stavak 6. tocka 6. Zakona o koncesijama zahtjev za dobivanje
koncesije mora sadrZavati i ponudenu naknadu za koncesiju. Slijedom navedenog Koncesionar
je u Zahtjevu ponudio sljedece:

,Drustvo za vrijeme trajanja koncesije nudi plaéanje koncesijske naknade i to kako slijedi:

a) fiksna koncesijska naknada u iznosu od 1.000,00 (tisu¢ukuna) HRK mjesecno;

b) varijabilna koncesijska naknada u visini od 15% (petnaest postotaka) od prihoda
ostvarenog prodajom karata za voznju Ziarom. Izraz ,prihod” iz prethodne recenice
predstavlja umnoZak broja prodanih karata za voZnju ZiCarom i neto ostvarene cijene
prodanih karata. ‘

Od stupanja na snagu koncesijskog ugovora pa do isteka roka trajanja koncesije Drustvo je
pripravno koncesijsku naknadu podmirivati svakog mjeseca za prethodni mjesec temeljem
raduna Davatelja koncesije. Da bi Davatelj koncesije mogao izdavati raune za koncesijsku
naknadu Drustvo je pripravno u prvih. 8 (osam) dana mjeseca dostavijati. Davatelju koncesije
izjavu o prihodu ostvarenom u prethodnom mjesecu te ispis iz racunalno vodenih poslovnih
knjiga Drustva koji ée posvjedoditi iziavu o prihodu. Najkasnije. do 30. travnja tekuce godine
Drustvo je pripravno dostavijati Davatelju koncesije revidirana financijska izvje$¢a izradena za
prethodnu godinu iz kojih ¢ée Davatelj koncesije moci ustanoviti prihod Zi&are u prethodnoj godini
i na taj nadin verificirati podatke koje mu je tijekom prethodne godine mjesecno dostavijalo
Drustvo.

U odnosu na fiksnu koncesijsku naknadu predlaZe se u koncesijski ugovor unijeti odredbu da
ée se visina ove naknade uskladivati svake godine na nacin da se za cijelo vrijeme trajanja
koncesije ocuva sadasnja realna vrijednost iznosa od 1.000,00 HRK. Drustvu je prihvatljivo da
se godisnje uskladivanje iznosa fiksne koncesijske naknade Cini putem indeksacije za stopu
inflacije u Republici Hrvatskoj ili da se navedeni kunski iznos veze uz tecaj valute EUR, po izboru
Davatelja koncesije.

Ako zbog poremedaja na turistiGkom trZistu godisnji prihod Dru$tva od prodaje karata za vozZnju
ZiGarom, tj. bruto prihod ostvaren od prodaje karata za voZnju Zicarom umanjen za PDV, padne
za vise od 50% (pedeset postotaka) u odnosu na prosjecan prihod od prodaje karata za vozZnju
Zi¢arom, tj. bruto prihod ostvaren od prodaje karata za voZnju Zicarom umanjen za PDV, u 3
(slovima: tri) prethodne godine Drudtvo predlaZze da se za tu godinu  primjeni varifabilna
koncesijska naknada od 10% (deset postotaka) ostvarenih prihoda od prodaje karata za voznju
Zidarom, tj. bruto prihoda ostvarenih od prodaje karata za voZnju Zicarom umanjenih za PDV.,
bududéi bi Drudtvu u takvoj situaciji bilo gospodarski neodrzivo placanje varijabilne koncesijske
naknade u visini od 15% prihoda od prodaje karata za voZnju Zi¢arom, tj. bruto prihoda
ostvarenih od prodaje karata za vozZnju Zi¢arom umanjenih za PDV.

Drudtvo je voljno, osim prethodno navedene koncesijske naknade, zadrzati | posebne
pogodnosti stanovnicima koji imaju prebivaliste na podrucju danasnjeg administrativnog
podrudja davatelia koncesije u pogledu cijene karte za ZiCaru. Posebna cijena u trenutku
podnosenja ovog zahtjeva pa najmanje do 31.03.2018. godine iznosila bi 15 (petnaest) HRK za
dvosmjernu kartu, odrasla osoba, pri Gemu odrasla osoba ima pravo sa sobom povesti do dvoje



djece mlade od 12 (dvanaest) godina uklju¢eno u navedenu cijenu. Cijena karte za ove gradane
u pravilu bi se mijenjala savke godine krajem proljeca, indeksacijom za stopu inflacije i tecaj
valute EUR na nacin da za cjjelo viijeme trajanja_koncesije Cijena karte za ove gradane ne bi

premasivala sada$nju realnu vrijednost iznosa od 15 (petnaest) HRK.

Osim gornje poviastice, Drustvo je volino stanovnicima Bosanka na Srdu, njih najvise 160 (sto
Sezdeset) dati posebnu poviasticu kupnje mjesecne karte po povlastenoj cijeni. Povlastena
cijena u trenutku podnoSenja ovog Zahtjeva pa najmanje do 31.03.2018. godine iznosila bi 60
(Seszdeset) HRK i ista bi ukljucivala neograniéeni broj voZnji tijekom mjeseca. Cijena karte za
ove gradane u pravilu bi se bi se mijenjala savke godine krajem proljeca, indeksacijom za stopu
inflacije i teCaj valute EUR na nacin da za cijelo vrijeme trajanja koncesije cijena karte za ove
gradane ne bi premasivala sadasnju realnu vrifednost iznosa od 60 (Seszdeset) HRK.

Sukladno odredbama ¢lanka 39. stavak 6. tocka 6. Zakona o koncesijama zahtjev za dobivanje
koncesije mora sadrzavati ponudenu naknadu za koncesiju.
Sukladno odredbama ¢lanak 39. stavak 10. Zakona o koncesijama Davatelj koncesije treba
utvrditi da je ponudena naknada za koncesiju visa je ili jednaka naknadi za koncesiju utvrdenu
~ posebnim zakonom. U konkretnom sluéaju poseban zakon je Zakon o Zi¢arama za prijevoz
osoba koji ne definira visinu naknade za ovu vrstu koncesije.
Sukladno odredbama é&lanka 57. Zakona o koncesijama naknada za koncesiju ima znadaj
javnog davanja i plaéa se u novcu, a moze biti ugovorena kao stalan jednak iznos i /ili kao
varijabilni iznos ovisno o posebnostima predmeta koncesije, nacelima utvrdenim studijom
opravdanosti davanja koncesije, odnosno analizom davanja koncesije te posebnim zakonom.
Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 7. sjednici odrzanoj dana 18. i 19. prosinca 2017. godine
donijelo je Zakljucak KLASA: 343-01/14-01/03, URBROJ: 2117-09-17-109 kojim se utvrdio fiksni
dio koncesijske naknade u iznosu od 12.000,00 kuna godi$nje, to jest u iznosu od 1.000,00
- kuna mjeseéno i varijabilni dio koncesijske naknade u visini od 15% ostvarenih prihoda od
prodaje karata za voZnju Zi¢arom, to jest bruto prihoda ostvarenih od prodaje karata za vozZnju
Zicarom umanjenih za PDV te obvezu pladanja eventualne razlike koncesijske naknade po
obracunu godignjeg prihoda najkasnije do 15. svibnja teku¢e godine za prethodnu godinu.
Sukladno navodima iz Studije varijabilni dio koncesijske naknade u iznosu od 15% od neto
ostvarenih prihoda od prodaje karata osigurava znaéajan prihod za sve sudionike odnosno i
Davatelja koncesije i Koncesionara.
U konkretnom slu¢aju radi se o jedinstvenom infrastrukturnom projektu u Republici Hrvatskoj te
je stoga nemoguce koristiti se odredenim, usporednim podacima koji bi predstavljali svojevrsne
smjernice u donoSenju odiuke o visini koncesijske naknade i trajanju koncesije. Ponudeni fiksni
dio koncesijske naknade od 1.000,00 (tisué¢u) kuna predstavlja relativho nizak iznos, ali Davatelj
koncesije isti prihvaca iz razloga da se ne bi pretjerano opteretilo poslovanje Koncesionara u
razdobljima izvan turisticke sezone, dok ¢e se veéi dio koncesijske naknade namirivati iz
varijabilnog dijela iste. S druge strane, varijabilni dio koncesijske naknade u iznosu od 15%
(petmnaestpostotaka) od ostvarenih prihoda od prodaje karata tj. bruto prihod ostvaren od
prodaje karata za vozZnju ZiCarom umanjen za PDV, predstavlja, prema javno dostupnim
podacima, najveéu stopu varijabilne koncesijske naknade na podrucju Republike Hrvatske, a
placanje iste ne opterecuje poslovanje niti na bilo koji drugi nadin ugrozava likvidnost
Koncesionara.
Prihvacen je Zahtjev Koncesionara da se ugradi tzv. zastitni mehanizam kojim se u izuzetnim
poremecenim okolnostima na trzitu smanjuje varijabilni dio koncesijske naknade sa 15% na
10%. Do primjene tzv. zastitnog mehanizma moze doéi samo i isklju€ivo u slucaju da prihod
Koncesionara s osnove prodaje karata za voznju Zi¢arom tj. bruto prihod ostvaren od prodaje
karata za voznju Zi¢arom umanjen za PDV padne za vise od 50% u odnosu na prosjecan prihod
od prodaje karata za voZnju zicarom ostvaren u prethodne tri godine. Navedeni naéin obraduna
varijabilne koncesijske naknade primjenjuje se samo na godinu u kojoj je prihod pao za vie od
50%, a Sto se utvrduje izvje§éem obradenim od strane ovlastenog revizora u kojem je sadrzan
segment poslovanja ziCare. Imajuéi u vidu pozitivne trendove u turistickim kretanjima na
podrucju Grada Dubrovnika razvidno je da je rije¢ o padu prihoda do kojeg moze dodi samo u
slucaju velikin poremecaja na turistickom trzidtu, a koji predstavljaju gospodarskih okolnosti



koje znacajno utje¢u na ravnotezu odnosa koncesijske naknade i procijenjene vrijednosti
koncesije.

Sukladno odredbama &lanak 57. stavak 5. to¢ka 4. Zakona o koncesijama Ugovorom o koncesiji
moze se odrediti promjena visine i/ili nacina izraéuna i pla¢anja naknade za koncesiju u
odredenom razdoblju, za vrijeme trajanja ugovora o koncesiji u skladu s dokumentacijom za
nadmetanje iodlukom o davanju koncesije temeljem gospodarskih okolnosti koje znacajno
utjecu na ravnoteZu odnosa naknade za koncesiju i procijenjene vrijednosti koncesije.
Slijedom prethodno navedenog razvidno je kako je utvrdenim iznosom naknade za koncesiju u
toéki VI. ove Odluke zadovoljen javni i privatni interes, a $to je sukladno nadelima postupka
davanja koncesije.

Sukladno odredbama &lanka 58. stavak 2. Zakona o Zi¢arama za prijevoz osoba naknada od
koncesije prihod je proracuna jedinice lokalne samouprave.

Slijedom navedenog Davatelj koncesije prihvatio je'ponudenu naknadu za koncesiju iz Zahtjeva
Koncesionara na nacin i pod uvjetima utvrdenim u tocki VI. Odluke.

Sukladno odredbama ¢lanka 37. stavak 1. tocka 9. Zakona o koncesijama ‘Odluka o
davanju koncesije sadrzi osobito iznos naknade za koncesuu koju ¢e Konces|onar placati
stoga je odlu¢eno kao u tocki V1. ove Odluke. -

Sukladno odredbama ¢lanka 37. stavak 1. tocka 4. Zakona o] koncesuama odluceno jekao
u tockama VIl i ViIl. ove Odluke. : : .

Sukladno odredbama é&lanka 37. stavak 1. totka 10. Zakona o.kencesijama odluka o davanju
koncésije osobito sadrzava rok u kojem je podnositel] zah’qeva lZ clanka 39 obvezan sklopltl
ugovor o koncesiji s davateljem koncesije.

Sukladno odredbama ¢lanka 54. stavak 8. Zakona o koncesuama odredeno je ako podnositelj
zahtjeva iz &lanka 39. odustane od sklapanja ugovora 0 koncesul davatelj koncesue ukida
odluku o davanju koncesije. ‘
Slijedom navedenog odluceno j je kao u to&ki IX. ove Odluke

Sukladno odredbama &lanka 39. stavak 6 tocka 5. Zakona o - koncesuama Koncesmnar jeu
ponesenom Zahtjevu ponudio jamstvo za provedbu ugovora o koncesiji u vidu zaduznice u
iznosu ukupne jednogodisnje koncesijske naknade te naveo da bi, ukoliko se u buducnosti
prihod od prodaje karata za voznju ziCarom poveca, do 28. veljaCe u tekucoj godini dostavljao
Davatelju koncesije dodatne zaduznice time uvijek odrzavajudi njihov ukupan iznos na razini
jednogodis$nje koncesijske naknade.

Sukladno odredbama élanka 55. Zakona o koncesijama Davatelj koncesije sam odlucuje o
jamstvu vodeéi raduna o procijenjenoj vrijednosti koncesije, ali i procjenama mogucénosti
nastanka rizika uzimajuéi u obzir narav djelatnosti koncesije, financijsko stanje koncesionara,
kao i ostale odgovarajuée &imbenike bitne za obavljanje djelatnosti koncesije. Uzimaju¢i u obzir
citirane zakonske odredbe Davatelj koncesije smatra kako se ponudeno jamstvo Koncesionara
iz zahtjeva moze prihvatiti i smatrati dovoljno pouzdanim i naplativim sredstvom osiguranja.
Uvidom u Bonitetno izvje$ée razvidno je kako Koncesionar ima odli¢ne kljuéne financijske
pokazatelje te da mu transakcijski racuni nisu bili blokirani unazad posljednjih 5 godina.
Koncesionar je takoder dostavio Potvrde Ministarstva financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured
Dubrovnik, Ispostava Dubrovnik, KLASA: 034-04/2017-001/01587, URBROJ: 513-007-19-01-
2017-01 od dana 06. prosinca 2017., KLASA: 034-04/2018-001/01579, URBROJ: 513-007-23-
02-2018-01 od dana 29. ozujka 2018 i KLASA: 034-04/2019-001/03710 URBROJ: 513-007-
23-02-2019-01 od dana 19. lipnja 2019. godine iz kojih je razvidno kako Koncesionar nema duga
po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava.

Sukladno odredbama ¢lanak 55. stavak 1. Zakona o koncesiji Davatelj koncesije prije sklapanja
ili prije stupanja na snagu ugovora o koncesiji prikuplja od podnositelja zahtjeva iz &lanka 39.
potrebna jamstva ispunjavanja obveza iz ugovora o koncesiji, posebno naplate naknade za
koncesiju, te naknade Stete koja moZe nastati zbog neispunjenja obveza iz ugovora o koncesiji
(zaduznice, bankarske garancije, zalozno pravo na pokretnini ifili nekretnini, korporativha
jamstva, mjenice, polog).

Sukladno odredbama ¢lanka 73. stavak 1. toCka 8. Zakona o koncesijama ako Koncesionar ne



dostavi novo odgovarajuce jamstvo koje Davatelj koncesije zatrazi, na temelju ¢lanka 55. stavak
10., Davatelj koncesije moZe jednostrano odlukom raskinuti ugovor o koncesiji.

-Sukladno-odredbama-élanka-37--stavak-1-toéka-12-odluka-o-davanju-kencesije-sadrzi-esobito-——

vrstu i vrijednost jamstva za provedbu ugovora o koncesiji.
Slijedom prethodno navedenog odlué¢eno je kao u to¢ki X. ove Odluke.

Odredbama ¢lanka 70. i 71. Zakona o koncesiji i lankom 61. Zakona o Zi¢arama za prijevoz
osoba definirani su sluc¢ajevima u kojima koncesija prestaje.
Slijedom prethodno navedenog odluéeno je kao u toéki XI. ove Odluke.

Clanak 73. Zakona o koncesijama definira uvjete i razloge jednostranog raskida Ugovora o
koncesiji.
Slijedom prethodno navedenog odluéeno je kao u toéki XII. ove Odluke.

Odredbama ¢lanak 66. Zakona o koncesiji definirana je moguénost prijenosa ugovora o
koncesiji. :
Slijedom prethodno navedenog odluéeno je kao u tocki Xlll. ove Odluke.

Sukladno odredbama ¢&lanka 73. stavak 2. Zakona o koncesijama kriteriji na temelju kojih
Davatelj koncesije utvrduje postojanje razloga za raskid ugovora o koncesiji iz &lanka 73. stavak
1. toCka 2.-8 utvrduju se odlukom o davanju koncesije.

Slijedom navedenog odluceno je kao u toéki XIV. ove Odluke.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke moZe se izjaviti Zalba u roku od 10 dana od primitka ove odluke. Zalba se
izjavljuje Drzavnoj komisiji za kontrolu postupaka javne nabave, Koturaska cesta 43/1V, Zagreb,
u pisanom obliku neposredno ili postom.

Istodobno s dostavljanjem Zalbe Drzavnoj komisiji za kontrolu postupaka javne nabave, Zalitelj
je obvezan primjerak Zalbe dostaviti i Gradu Dubrovniku na dokaziv nadin i to u pisanom obliku
neposredno ili preporuéenom postanskom posiljkom. -

Predsjednik Gradskog vijeéa
mr. sc. Marko Potrebica

PRILOG:
- Ugovor o koncesiji

DOSTAVITI:
- Excelsa nekretnine d.d, Svetog Purda 1, Dubrovnik
- Upravni odjel za poslove Gradonacelnika, ovdje
- Upravni odjel za promet, ovdje
- Ministarstvo financija, Katanci¢eva 5, 10 000 Zagreb
- Evidencija
- Pismohrana



UGOVOR O KONCESIJI
(u daljnjem tekstu: ,ovaj Ugovor®)
solemniziran po javhom biljezniku
dana 2019. godine (slovima:—--—-—--——-- -- dvijetisu¢eidevetnaeste)----—-——-——--—-

lzmedu

GRADA DUBROVNIKA, OIB 21712494719, Pred Dvorom 1, 20 000 Dubrovnik, zastupan po
Gradonaéelniku Grada Dubrovnika Mato Frankovié¢ (u daljnjem tekstu: ,Davatelj koncesije)-—-----

EXCELSA NEKRETNINE d.d., OIB 22446249957, Svetog i-jurda 1, 20.000 Dubrovnik, zastupan
po Clanu uprave Anto Ruskovié (u daljnjem tekstu: ,Koncesionar®)

UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

Davatelj koncesije donio je na ___ sjednici Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika, odrZanoj dana

2019. godine Odluku o dodijeli koncesije za gospodarsko koritenje opceg ili drugog dobra
KLASA: ___, URBROJ: (dalje u tekstu: Odluka). .
Odluka je postala izvrSna dana 2019. (slovima: dvijetisu¢edevetnaeste) godine.--
TUMACENJE

Clanak 2.

Upudivanje na ¢lanke oznac€ava ¢lanke ovog Ugovora.
Rijedi u jednini ¢e po potrebi takoder ukljucivati mnoZinu i obrnuto.
Naslovi &lanaka u ovom Ugovoru sluze samo radi lakSeg snalazenja ugovornih strana i nece
utjecati na njegovo tumacenje.

ZNACENJE POJMOVA

Clanak 3.

Trasa Zi¢are je pravocrtni zraéni koridor od donje postaje koju €ini Cestica zgrade 3068 k.o.
Dubrovnik preko stupa izgradenog na kat. ¢estici 1548/5 k.o. Dubrovnik do gornje postaje koju
gini Gestica zgrade 2063/8 k.o. Dubrovnik, duljine od 778,17 m (slovima: sedam stotina
sedamdeset osam zarez sedamnaest) metara, Sirina frase je 10,64 m (slovima:deset zarez
$ezdeset cGetir) metra (Sto ukljucuje i obostrani boéni sigurnosni koridor sukladno najve¢em
teoretski moguéem bo&nom otklonu kabina), pri ¢emu na najnizoj to¢ci razmak izmedu poda
ovjesene kabine u odnosu na kolnik ulice Petra Kresimira IV iznosi 6,03 m (slovima:Sest zarez tri)
metara, najmanji razmak izmedu poda ovjesSene kabine i neke ¢vrste prepreke ispod trase iznosi



3,82 m (slovima: tri zarez osamdesetdva metra) dok je na najniZoj toéci razmak izmedu poda
ovjeSene kabine i Jadranske magistrale veéi od 10 m (slovima: deset metara). Donja ukrcajna
platforma Zi¢are izgradena na 37,95 m (slovima:trideset sedam zarez devedeset pet) metara
nadmorske visine, gornja ukrcajna platforma Zigare izgradena na 405 m (slovima:&etiri stotine i
pet) metara nadmorske visine.

Davatelj koncesije je Grad Dubrovnik koji je, u skladu s Zakonom o Zi¢arama za prijevoz
osoba, nadlezan za davanje koncesije. '

Koncesionar je gospodarski subjekt s kojim je Davatelj koncesije sklopio ugovor o koncesiji.

Naknada za koncesiju je naknada koju pla¢a Koncesionar na temelju Ugovora o koncesiji.

Danasniji i dana$nji dan znate dan solemnizacije ovog Ugovora.

PREDMET UGOVORA

Clanak 4.

Predmet ovog Ugovora je odredivanje prava i obveza Davatelja koncesije i Koncesionara
utvrdenih Odlukom Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika, kojom je dodijeliena Koncesija za
gospodarsko koristenje opceg ili drugog dobra uz uvjet da u roku od 7 (sedam) dana od dana
izvrSnosti Odluke podmiri dug na ime naknade za obavljanje djelatnosti prijevoza putnika Zi¢arom
bez skioplienog ugovora o koncesiji u iznosu od 7.728.225,00 HRK sa zakonskim zateznim
kamatama po stopi propisanoj &l. 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima (,Narodne novine"“ broj:
35/05) i to od 16. travnja 2014. godine do 31. srpnja 2015. godine po stopi koja se odreduje za
svako polugodiste, uvecanjem eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista
koje je prethodilo teku¢em polugodistu uveéanoj za pet postotnih poena, a od 1. kolovoza 2015.
godine pa do isplate prema stopi zateznih kamata propisanoj &l. 29. St. 2. Zakona o obveznim
odnosima (,Narodne novine" broj: 35/05 i 78/15) koja se odreduje za svako polugodiste
uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine
dana nefinancijskim trgovackim drustvima izradunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekuc¢em polugodistu za tri postotna poena i to na iznos od:
- 1.000,00 kn tekucim od 16.04.2014.
- 396.662,50 kn tekuéim od 16.04.2014.
- 1.000,00 kn teku¢im od 16.05.2014.
- 396.662,50 kn tekuc¢im od 16.05.2014. .
- 1.000,00 kn teku¢im od 16.06.2014. .
- 396.662,50 kn tekuéim od 16.06.2014. .
- 1.000,00 kn teku¢im od 16.07.2014. .
- 396.662,50 kn tekuéim od 16.07.2014. .
- 1.000,00 kn tekuc¢im od 16.08.2014. .
- 396.662,50 kn tekuéim od 16.08.2014. .
- 1.000,00 kn tekucim od 16.09.2014. .
- 396.662,50 kn tekucim od 16.09.2014. .
- 1.000,00 kn teku¢im od 16.10.2014. .
- 396.662,50 kn tekuc¢im od 16.10.2014. .
- 1.000,00 kn teku¢im od 16.11.2014. .
- 396.662,50 kn tekucim od 16.11.2014. .
- 1.000,00 kn teku¢im od 16.12.2014. .




- 396.662,50 kn tekuéim od 16.12.2014. .
- 1.000,00 kn tekuéim od 16.01.2015. .
- 396.662,50 kn tekuéim od 16.01.2015. .
- 1.000,00 kn tekuéim od 16.02.2015. .
- 467.950,00 kn tekuéim od 16.02.2015.
- 1.000,00 kn tekuéim od 16.03.2015.
- 467.950,00 kn tekuéim od 16.03.2015.
- 1.000,00 kn tekuéim od 16.04.2015.
- 467.950,00 kn tekuéim od 16.04.2015.
- 1.000,00 kn tekuéim od 16.05.2015.
- 467.950,00 kn tekuéim od 16.05.2015.
- 1.000,00 kn tekuéim od 16.06.2015.
- 467.950,00 kn tekucim od 16.06.2015.
- 1.000,00 kn tekuéim od 16.07.2015.
- 467.950,00 kntekuéim od 16.07.2015.
- 1.000,00 kn tekuéim od 16.08.2015.
- 467.950,00 kn tekuéim od 16.08.2015.
- 1.000,00 kn tekuéim od 16.09.2015.—
- 467.950,00 kn tekuéim od 16.09.2015 pa do dana uplate
i iznosu od 492.943,00 kuna.

VRSTA | PREDMET KONCESIJE

Clanak 5.

Koncesionaru se dodjeljuje koncesija na zahtjev za gospodarsko koristenje opceg ili drugog
dobra; zragnog prostora kojim prolazi trasa ziare u svrhu ‘obavljanja iskljuc¢ivo komercijalne
djelatnosti, a bez obveze pruzanja javne usluge.

PRIRODA, OPSEG, MJESTO ODNOSNO PODRUCJE OBAVLJANJA DJELATNOSTI

Clanak 6.

Koncesija dodijeljena Koncesionaru na opcem ili drugom dobru odnosno zra¢nom prostoru kojim
prolazi trasa Zicare odnosi se na pravo Koncesionara na:
- drzanje 5 (slovima: pet) Eelicnih kabela na trasi Zicare pri ¢emu su dva kabela nosivi kabeli
kabina Zi¢are, 2 (slovima: dva) kabela su vuéni kabeli kabina Zicare dok je 1 (slovima:

jedan) kabel tehnicki

- prometovanje kabina Zi€are trasom ZiCare.

Zigara iz stavka 1. (slovima: prvog) ovog ¢lanka je dvostruka zratna (viseca) zicara s povratnim
tokom, s 2 (slovima: dvije) kabine koje se povezano krecu (jedna prema gore druga prema dolje).
Kabine se kre¢u najveéom brzinom od 6,5 m/s (slovima: Sest zarez pet metara u sekundi),
kapaciteta do 32 (slovima: trideset dva) putnika + operator, tezina pune kabine je 5,500 (slovima:
pettisu¢apetstotina) kilograma. Tehnologija ZiCara je dizajnirana i izradena od strane koncerna
Garaventa AG, Svicarska, kabine proizvedene od strane drustva CWA, Svicarska, nosivi i vucni



~ kabeli proizvedeni od strane drustva Teufelberger, Austria. Zidara ima glavni (elektriéni) pogonte

pomocni (dizelski) pogon.

Koncesionar je vlasnik gornje postaje Ziare na Srdu na katastarskoj &estici 2063/8 K.O.
Dubrovnik, donje postaje Zi¢are u Dubrovniku koju ¢&ini Eestica zgrade 3068 K.O. Dubrovnik kao i
Cestice zemlje 1548/5 K.O. Dubrovnik na kojoj je izgraden stup Zi¢are.

ROK NA KOJI SE KONCESHJA DAJE

Clanak 7.

Koncesija za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra iz élanka 5. (slovima: petog) i 6.
(slovima: Sestog) ovog Ugovora daje se na rok od 50 (slovima: pedeset) godina. —----—-—-mmmmmmee-

Rok iz stavka 1. (slovima: prvog) ovog &lanka raduna se od dana sklapanja ovog Ugovora
odnosno od dana stupanja na snagu ovog Ugovora, ako se taj dan razlikuje od dana sklapanja
ovog Ugovora:.

UVJETI KOJE JE KONCESIONAR DUZAN ISPUNJAVATI
Clanak 8.

Koncesionar je duzan tijekom trajanja koncesije ispunjavati uvjete koji su definirani pozitivnim
zakonskim propisima koji se odnose na Zigare za prijevoz osoba. :

VISINA, UVJETI, OBRACUN | NACIN PLACANJA NAKNADE ZA KONCESIJU eeememmmmmmmmeee
Clanak 9.

Koncesionar je duZan pla¢ati naknadu za koncesiju Davatelju koncesije koja se sastoji od dva
dijela: fiksnog i varijabilnog.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e fiksni dio koncesijske naknade za cijelo vrijeme trajanja ovog
Ugovora odgovarati danasnjoj realnoj vrijednost iznosa od 1.000,00 kn (slovima: tisu¢ukuna)
mjesecno, odnosno 12.000,00 kn (slovima: dvanaesttisuéakuna) godisnje mjereno po
Eurostatovom HICP-u (harmonised indices of consumer prices) tj. harmoniziranim indeksima
potrosackih cijena, odnosecih na Republiku Hrvatsku.

Varijabilni dio naknade za koncesiju se odreduje u visini od 15% (slovima: petnaest postotaka)
ostvarenih prihoda od prodaje karata za voZnju Zi¢arom, tj. bruto prihoda ostvarenih od prodaje
karata za voznju ZiCarom umanjenih za PDV. Obragun varijabilnog dijela ¢e se mjeseéno
utvrdivati na osnovu izvjestaja Koncesionara o ostvarenim prihodima od prodaje karata za vOoZnju
ZiCarom tj. bruto prihoda ostvarenih od prodaje karata za voznju Zi¢arom umanjenih za PDV za
prethodni mjesec koje podatke je Koncesionar duzan dostaviti Davatelju koncesije najkasnije do



08. (slovima: osmog) u mjesecu za prethodni mjesec.

Kona¢ni godidnji iznos varijabilnog dijela naknade za koncesiju ¢e se utvrditi po obracunu
godidnjeg prihoda od prodaje karate za voznju Zi¢arom koji ¢e biti prezentiran od strane
Koncesionara (izvjestaj obraden od strane ovlastenog revizora gdje je sadrzan segment
poslovanja zicare), a koje je Koncesionar duZan dostaviti Davatelju koncesije najkasnije do 30.
(slovima: tridesetog) travnja tekuée godine za prethodnu godinu. Koncesionar je obvezan platiti
eventualnu razliku koncesijske naknade po obraunu godiSnjeg pnhoda najkasnue do 15.
(slovima: petnaestog) svibnja teku¢e godine za prethodnu godinu.

Koncesionar je duZan izvréavati placanje fiksnog i varijabilnog dijela naknade za koncesiju
temeljem mjeseénih obraduna Davatelja koncesije, na racun Davatelja koncessije broj: IBAN HR35
24070001809800009, s pozivom na broj: . otvorenog kod OTP banka d.d.
najkasnije u roku od 8 (slovima: osam) dana od dana kada Koncesionar zapnml mjesecni obracun
Davatelja koncesue

'Koncesmnar se obvezuje gradanima koji imaju prebivali$te na podruéju Grada Dubrovnika unutar
teritorijalnih granica odredenih propisima, koji su na snazi na dana$nji dan omoguciti prijevoz
Zi¢arom po posebnoj cijeni dvosmjerne karte u iznosu od 15 (slovima: petnaest) kuna uz
predo&enje osobne iskaznice, pri &emu odrasla osoba moZe sa sobom povesti dvoje djece mlade
od 12 (slovima: dvanaest) godina.

Koncesionar se obvezuje da cijena dvosmjerne karte za gradane koji imaju prebivaliste na
podrugju Grada Dubrovnika unutar teritorijalnih granica odredenih propisima, koji su na snazi na
danasnji dan za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora nece prije¢i danasnju realnu vrijednost
iznosa od 15 (slovima: petnaest) kuna mjereno po Eurostatovom HICP-u (harmonised indices of
consumer prices) tj. harmoniziranim indeksima potroSackih cijena, odnosec¢ih na Republiku
Hrvatsku. Cijena dvosmjerne karte navedena u ovom stavku odredena je uzimajuci u obzir da
stopa poreza na dodanu vrijednost, odnosno drugog poreza koji bi mogao zamijeniti porez na
dodanu vrijednost, neée biti veéa od 25% (slovima: dvadeset pet postotaka). U slucaju da za
vrijeme trajanja ovog Ugovora stopa poreza na dodanu vrijednost, odnosno drugog poreza koji bi
mogao zamuenm porez na dodanu vrijednost, prede 25% (slovima: dvadeset pet postotaka)
"Koncesionar je ovlasten povecati cijenu dvosmjerne Karte za isti postotak. --—--—-

Koncesionar se obvezuje da cijena mjeseéne karte za stanovnike naselja Bosanka na Srdu unutar
teritorijalnih granica odredenih propisima, koji su na snazi na dana$nji dan, ali ne vise od 160
(slovima: sto $ezdeset) stanovnika danadnjeg naselja Bosanka na Srdu, za cijelo vrijeme trajanja
ovog Ugovora nece prije¢i danasnju realnu vrijednost iznosa od 60 (slovima: Sezdeset) kuna
mjereno po Eurostatovom HICP-u (harmonised indices of consumer prices) tj. harmoniziranim
indeksima potro3ackih cijena odnosecih na Republiku Hrvatsku. Cijena mjese¢ne karte navedena
u ovom stavku odredena je uzimajuéi u obzir da stopa poreza na dodanu vrijednost, odnosno
drugog poreza koji bi mogao zamijeniti porez na dodanu vrijednost, nece biti ve¢a od 25%
(slovima: dvadeset pet postotaka). U slu¢aju da za vrijeme trajanja ovog Ugovora stopa poreza
na dodanu vrijednost, odnosno drugog poreza koji bi mogao zamijeniti porez na dodanu
vrijednost, prede 25% (slovima: dvadeset pet postotaka) Koncesionar je ovlasten povecati cijenu
mjesetne karte za isti postotak.




Ako zbog poremecaja na turistickom trzistu godisnji prinod Koncesionara od prodaje karata za
voznju zi€arom, 4j. bruto prihod ostvaren od prodaje karata za voznju zi¢arom umanjen za PDV
padne za viSe od 50% (slovima: pedeset postotaka) u odnosu na prosjeéan prihod od prodaje
karata za voznju Zi¢arom {j. bruto prihod ostvaren od prodaje karata za voZnju zZiCarom umanjen
za PDV, u 3 (slovima: tri) prethodne godine stranke ovog Ugovora su suglasne da se za tu godinu
nece primjenjivati varijabilna koncesijska naknada navedena u treéem stavku ovog &lanka veé se
za tu godinu utvrduje varijabilna koncesijska naknada od 10% (slovima: deset postotaka)
ostvarenih prihoda od prodaje karata za voZnju Zi¢arom, j. bruto prihoda ostvarenih od prodaje
karata za voznju Zzicarom umanjenih za PDV. ‘

Sukladno odredbi prethodnog stavka Koncesionar je obvezan za godinu u kojoj je doslo do pada
prihoda ispod 50% (slovima: pedeset postotaka) varijabilnu koncesijsku naknadu plaéati sukladno
odredbi tre¢eg stavka ovog ¢lanka i to do 31.12. (slovima: tridesetprvi prosinca) godine u kojoj je
doslo do pada prihoda za viSe od 50 (slovima: pedeset posto). Konaéni godisnii iznos varijabilnog
dijela naknade za koncesiju ¢e se utvrditi po obragunu godisnjeg prihoda od prodaje karate za
voznju zi¢arom koji ¢e biti prezentiran od strane Koncesionara (izvjestaj obraden od strane
ovlastenog revizora gdje je sadrzan segment poslovanja Zi¢are), a koje je Koncesionar duzan
dostaviti Davatelju koncesije najkasnije do 30. (slovima: tridesetog) travnja tekuée godine za
prethodnu godinu.

Ugovorne strane su suglasne da ée se u slu¢aju nastupa okolnosti iz prethodna dva stavka ovog
¢lanka mjesecni obraduni Davatelja koncesije koji se odnose na varijabilni dio koncesijske
naknade za tekucu godinu za razdoblje od svibnja do rujna umanjivati za jednake iznose, do
ukupnog iznosa viSe placene koncesijske naknade za prethodnu godinu.

MJERE OCUVANUJA | ZASTITE OKOLISA

Clanak 10.

Koncesionar se obvezuje tijekom cijelog vremena trajanja ovog Ugovora pridrzavati svih mijera
zastite utjecaja na okoli$, te na primjeren nacin eliminirati utjecaje koji bi negativno djelovali na
tlo, vodu, more, zrak, Sumu, ljude, bilini i Zivotinjski svijet, prirodne vrijednosti, krajobraz,
materijalnu imovinu, a uzimajuéi u obzir njihove meduodnose.

OSNOVNA PRAVA | OBVEZE DAVATELJA KONCESIJE
Clanak 11.

Davatelj koncesije se obvezuje pridrzavati svih svojih ugovornih obveza u primjeni ovog Ugovora
kao i pridrzavati se svih prava i obveza koji proiziaze iz pozitivnih propisa koji reguliraju materiju
ziCara za prijevoz osoba i koncesija.

Davatelj koncesije se obvezuje da ¢e podatke o prihodu kojeg je Koncesionar ostvario od
prodanih karata za voznju Zi¢arom ili podatak o iznosu varijabilnog dijela koncesijske naknade (u



daljnjem tekstu predmetni podaci) u nekom ili nekim mjesecima, $to ¢e Davatelj koncesije
saznavati temeljem mjesecnih izvjestaja Koncesionara, €uvati privremeno kao poslovnu tajnu u
u sluzbi koja to nuzno ne mora znati, niti javnosti, najranije do isteka tridesetog dana od dana
zavrSetka kvartala u kojem se odnosni mjesec ili mjeseci nalaze osim u sluéaju podataka
odnoseéih na mjesece listopad, studeni i prosinac kada te podatke treba Cuvati kao poslovnu
tajnu do isteka mjeseca veljate naredne godine. Ovaj stavak ¢e se primjenjivati u svim
slugajevima osim kada postoji zakonska obveza Davatelja koncesije za dostavom predmetnih
podataka drugim osobama. : :

Davatelj koncesije se obvezuje da ¢e svoje sluzbene osobe; neovisno da li se radi o izabranim ili
imenovanim duznosnicima ili éinovnicima, vanjskim suradnicima ili bilo kojim tre¢im osobama (u
daljnjem tekstu skupno: sluZbene osobe) koji ¢e saznati ili saznavati podatke o prihodu kojeg je
Koncesionar ostvario od prodanih karata za voZnju zi¢arom ili podatke o iznosu varijabilnog dijela
koncesijske naknade, odnosno koji bi mogli saznati ili saznavati podatke o prihodu kojeg je
Koncesionar ostvario od prodanih karata za voznju Zi¢arom ili podatke o iznosu varijabilnog dijela
koncesijske naknade; na prikladan, sluzbeni nacin obavijestiti da je Koncesionar izdavatelj
vrijednosnih papira i to redovitih dionica oznake ATLN-R-A, koje dionice kotiraju na Zagrebackoj
burzi, te da ¢e oni postati jedne od osoba kojima ¢e biti ili bi mogle biti dostupne informacije
precizne naravi koje nisu, ili nisu bile, javno dostupne, te koje bi, kada bi bile javno dostupne,
mogle imale utjecaj na cijenu dionica Koncesionara (povlastene informacije). Stoga ¢e se
sluzbene osobe upozoriti da je kazneno djelo propisano propisima o trzistu kapitala povlastenu
informaciju upotrijebiti pri stjecanju ili otpustanju ili pokusaju stjecanja ili otpustanja, za vlastiti
radun ili za radun druge osobe, neposredno ili posredno, dionica Koncesionara. Na sluzbene
osobe se proteZe zabrana propisana propisima o trzistu kapitala, otkrivanja ili Cinjenja dostupnom
povlastene informacije bilo kojoj drugoj osobi kao i preporucivanje bilo kojoj drugoj osobi ili
navodenje bilo koje druge osobe da stekne ili otpusti dionice Koncesionara.

OSNOVNA PRAVA | OBVEZE KONCESIONARA
Clanak 12.

Koncesionar ima pravo neometano obavljati djelatnost iz ovog Ugovora postujuci odredbe
Odluke, ovog Ugovora te druge odgovarajuce propise i pravila struke.

Koncesionar je duzan poduzimati sve propisima predvidene radnje u svrhu odrzavanja na snazi
svih potrebnih zakonskih i upravnih dopustenja, odobrenja, suglasnosti, dozvola i sli¢nih
instrumenata za njegovo poslovanje.

Koncesionar se obvezuje pridrzavati svih mjerodavnih zakona, propisa, odluka, rjesenja i
presuda koje se odnose na njegovo poslovanje i imovinu.

Koncesionar mora, sukladno vazeéim propisima, organizirati rad, odrzavanje i kontrolu Zicare na
nacin da su stvoreni uvjeti za promet Zi€are na siguran nacin.

Koncesionar je duzan poduzimati sve propisima predvidene radnje u svrhu urednog ishodenja
odobrenja za rad, od strane nadleznog ministarstva, svake godine za vrijeme trajanja Ugovora o
koncesiji te omogucavati ovlastenim osobama izvr$avanje godisnjih strucnih tehnickih pregleda
kojim se ocjenjuje sposobnost za rad zi€are za naredno razdoblje.




Koncesionar je duzan odrzavati Zicaru te obavljati kontrole ispravnosti predmetne Zicare. ~-——-- -

Koncesionar se takoder obvezuje pridrzavati svih zahtjeva za neometan rad Zi¢are koja
propisuju pozitivni propisi koji se odnose na Zicare za prijevoz osoba.

Koncesionar je obvezan tijekom izvr§enja ovog Ugovora pridrzavati se primjenjivih obveza u
podrugju prava okolida, socijalnog i radnog prava, ukljuujuéi kolektivne ugovore, a osobito

obvezu isplate ugovorene place, ili odredbi medunarodnog prava okoli$a, socijalnog i radnog
prava.
Koncesionar potvrduje da nije stranka nikakvog parni¢nog, arbitraznog. ili upravnog postupka
koji je u tijeku ili prijeti, a koji bi mogao ugroziti svrhu ovog Ugovora.

Koncesionar takoder potvrduje da nikakav stecajnl postupak ili sliéni postupak nije u tijeku niti
prijeti Koncesnonaru

Koncesionar jam¢i kako nikakva presuda, odluka, mjera ili drugo rjeenje bilo kakve vrste, suda,
arbitraZe koja zabranjuje ili zna¢ajno mijenja moguénost sklapanja ovog Ugovora, nije na snazi.

VRSTA | VRIJEDNOST JAMSTVA

Clanak 13.

Koncesionar se obvezuje u trenutku dospije¢a mjesecnih obveza imati na raspolaganju sva
potrebna nov&ana sredstva za izvrSenje obveza preuzetih ovim Ugovorom. :

Koncesionar je duzan prije sklapanja ili prije stupanja na snagu ovog Ugovora dostaviti jamstvo
za ispunjavanje obveza iz ovog Ugovora, posebno naplate naknade za koncesiju te naknadu
Stete koja mozZe nastati zbog neispunjenje obveza iz ovog Ugovora.

Koncesionar je u svrhu jamstva iz prethodnog stavka duzan dostaviti jednu obiénu zaduZnicu u
visini ukupne jednogodi$nje koncesijske naknade.

Ukoliko se prihod od prodaje karata za voZnju Zi¢arom bude poveéavao Koncesionar je duzan
do 30. (slovima: tridesetog) travnja u tekucoj godini dostaviti Davatelju koncesije dodatnu i/ili novu
obiénu zaduznicu te na taj nacin odrzavati ukupan iznos jamstva na razini ukupne jednogodisnje
koncesijske naknade.

Ukoliko za vrijeme trajanja koncesije dostavljeno jamstvo iz stavka 3. (slovima: treceq) ovog
Clanka vise ne bude valjano, a zbog izmijene zakonskih propisa ili nekog drugog razloga
Koncesionar je duzan na zahtjev Davatelja koncesije u ostavlienom roku dostaviti novo, tada
valjano, sredstvo osiguranja koje ¢e po svojim svojstvima biti najsli¢nije svojstvima koje jamstvo
iz tre¢eg stavka ovog ¢lanka ima na danasnji dan.

Ukoliko Koncesionar na zahtjev Davatelja koncesije ne dostavi novo odgovarajuce jamstvo iz



stavka 5. (slovima: petog) ovog ¢lanka Davatelj koncesije moze raskinuti ovaj Ugovor. --—--—--------

PRESTANAK KONCESIJE

Clanak 14.

Koncesija za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra iz €lanka 5. (slovima: petog) i 6.
(slovima: $estog) ovog Ugovora prestaje:

1

istekom vremena za koje je dana,
- - jednostranim raskidom ovog Ugovora od strane Koncesionara,
- prestankom pravne osobe kojoj je dana koncesija ako pravnl slijednici ne zatraze-—---—--—-

pravodobno potvrdu koncesije,
- jednostranim raskidom ovog Ugovora od strane Davatelja koncesije,
- .sporazumnim raskidom ovog Ugovora,
- ukidanjem, ponistavanjem ili proglaSavanjem nistavom odluke o] davanju koncesije, u-—-

razdoblju nakon sklapanja ovog Ugovora,
- raskidom ovog Ugovora zbog javnog interesa, :
- pravomoéno$céu sudske odluke kojom se ovaj Ugovor utvrdu1e nistetnim ili se ponlstava -
- u ostalim slu¢ajevima odredenim ovim Ugovorom,
- usluc¢ajevima odredenim posebnim zakonima.

RASKID UGOVORA

Clanak 15.

‘Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti ovaj Ugovor:

- ako Koncesionar u roku od 7 dana od dana izvrsnosti Odluke ne podmiri dug iz ¢lanka 4.
ovog Ugovora
- ako se Koncesionar ne pridrzava odredbi pozitivnih propisa koji reguliraju materiju Zicara
za prijevoz osoba i koncesija,
- ako je Koncesionaru pravomoc¢nom odlukom suda ili upravnog tijela zabranjeno obavljanje
djelatnosti za koju je Koncesija dodijeliena,
- ako Koncesionar niti u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od isteka roka za dostavu
izvjestaja o ostvarenim prihodima od prodaje karata nakon plac¢anja PDV-a za prethodni
mjesec, isti ne dostavi Davatelju koncesije,
- ako Koncesionar prestane neprekidno dulie od 180 (slovima: stoosamdeset) dana
obavljati djelatnost za koju je koncesija dodijeljena bez da postoje okolnosti vise sile, a
prava i obveze iz koncesije ne preuzme pod uvjetom iz ovog Ugovora novi koncesionar, -
- ako Koncesionar niti u roku od 30 (slovima: trideset) dana od isteka roka za dostavu
revizorskog izvjestaja iz ¢lanka 9. (slovima: devetog) ovog Ugovora, istog ne dostavi
Davatelju koncesije,
- ako Koncesionar nije platio naknadu za koncesiju viSe od dva puta uzastopno ili -----------
opéenito neuredno pla¢a naknadu za koncesiju,
- ako Koncesionar ne pruza usluge prema standardima kvalitete za takve usluge kako su
utvrdeni ovim Ugovorom, posebnim zakonom i drugim propisima kojima se ureduje --—-——
predmet koncesije,




10

- ako Koncesionar ne provodi propisane mjere i radnje nuzne radi zastite opéeg, odnosno

javnog dobra, te radi zastite prirode i kulturnih dobara,
- ako je Koncesionar naveo netotne podatke u Zahtjevu za dodjelu koncesije temeljem
kojih se utvrdivalo ispunjenje uvjeta sposobnosti
- ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapocne s provedbom ovog Ugovora ili njegovog
dijela u ugovorenom roku,
- ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnosti s ovim Ugovorom ili propusta -------
obaviti duZne radnje utvrdene ovim Ugovorom,
- ako je Koncesionar prenio na trecu osobu svoja prava iz ovog Ugovora suprotno ~--------
odredbama propisa koji ureduju koncesiju i ovaj Ugovor,
- ako Koncesionar ne dostavi novo odgovarajuce jamstvo koje Davatelj koncesije zatrazi
na temelju ¢lanka 13. (slovima: trinaestog) ovog Ugovora,
- ako se dogodila izmjena ovog Ugovora koja bi zahtijevala provedbu novog postupka------
davanja koncesue
- akoje uvrijeme donosenja odluke o davanju koncesije postojao razlog za lskljucenje—---
Koncesionara iz ¢lanka 24. (slovima: dvadesetéetvrtog) Zakona o koncesijama, -—----—-
- ako Sud Europske unije utvrdi, u postupku u skladu s &lankom 258. (slovima:
dvjestopedesetosmim) Ugovora o funkcioniranju Europske unije, da Republika Hrvatska
nije ispunila svoje obveze u skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske unije ifili
Ugovorom o Europskoj uniji time $to je Davatelj koncesije dao koncesiju bez
ispunjavanja svojih obveza u skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske unije ifili
Ugovorom o Europskoj uniji i Direktivom iz ¢lanka 2. (slovima: drugog) Zakona o
koncesijama,
- udrugim sluéajevima iz ovog Ugovora,
u skladu odredbama zakona kojima se ureduje opéi upravni postupak

Prije jednostranog raskida ovog Ugovora Davatelj koncesije mora prethodno pisanim putem
upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj namjeri te odrediti Koncesionaru primjereni rok za
otklanjanje razloga za raskid ovog Ugovora i za izjadnjavanje o tim razlozima.

Ako Koncesionar ne otkloni razloge za raskid ovog Ugovora u ostavijenom roku Davatelj
koncesije raskinut ¢e ovaj Ugovor.

Davatelj koncesije ima pravo odlukom raskinuti ovaj Ugovor u cijelosti ili djelomiéno, ako Hrvatski
sabor odlukom odredi da to zahtijeva javni interes.

Zbog neispunjenja obveza Davatelja koncesije iz ovog Ugovora, Koncesionar moze izjaviti
prigovor u skladu s odredbama zakona kojim se ureduje op¢i upravni postupak.

Koncesionar moZe od Davatelja koncesije zatraZiti raskid ovog Ugovora zbog opravdanih razloga
odredenih posebnim zakonom.

Na zahtjev Koncesionara iz prethodnog stavka Davatelj koncesije uklda odluku o davanju
koncesije i odlukom raskida ovaj Ugovor.

Odlukom o raskidu ovog Ugovora moraju biti navedeni i obrazlozeni razlozi raskida i odreden
iznos Stete ako je Davatelju koncesije nastala Steta radnjama Koncesionara.

Koncesionar moze jednostrano raskinuti ovaj Ugovor u slu¢aju nastupa priviemene
nemogucnosti obavljanja djelatnosti radi posljedica viSe sile, kao i u sluéaju da Davatelj
koncesije krsi obveze koje je preuzeo ovim Ugovorom.
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Pod visom silom u smislu prethodnog stavka smatraju se vanjski dogadaiji nastali nakon sklapanja
ovoga Ugovora, koji se u vrijeme sklapanja ovog Ugovora nisu mogli predvidjeti, niti ih je
Koncesionar mogao sprijediti, izbjedi ili otkloniti te za koje nije odgovorna ni jedna ni duga
ugovorna strana i koje ¢ine ispunjenje ovog Ugovora priviemeno nemogudim.

Davatelj koncesije se sklapanjem ovog Ugovora obvezuje da ¢e se na Koncesionara u cijelosti
primjenijivati élanak 2a (slovima: dva a) Odluke o zaustavljanju i parkiranju turistickih autobusa i
osobnih automobila (8+1) u zoni posebnog prometnog rezima kako taj ¢lanak glasi na danasnji
dan. .

U sluéaju ukidanja/izmjene Odluke iz prethodnog stavka ovog ¢lanka Davatelj koncesije se
obvezuje Koncesionaru da ¢e se na njega tijekom cijelog trajanja ovog Ugovora odgovarajuce
primjenjivati &lanak 2a (slovima: dva a) Odluke navedene u prethodnom stavku ovog ¢lanka kako
je taj ¢lanak glasio na danasnji dan.

PRIJENOS UGOVORA O KONCESHJI

Clanak 16.

Ovaj Ugovor moze se, uz pisanu suglasnost Davatelja koncesije, prenijeti na trecu osobu, i to
kada promjena Koncesionara, cjelovita ili djelomi¢na, nastaje kao posliedica korporativnog
restrukturiranja Koncesionara dok god to ne predstavlja druge bitne izmijene ovog Ugovora i nije
izvr$eno radi izbjegavanja primjene vazecih zakonskih propisa.

Prijenos ovog Ugovora ne smije umanijiti kvalitetu i narusiti kontinuitet ovog Ugovora. -—-----------

OVRSNOST UGOVORA

Clanak 17.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Koncesionar duzan solemnizirati ovaj Ugovor kod javnog
biljeznika u skladu sa odredbama Ovrsnog zakona te da ¢e u protivnom ovaj Ugovor biti raskinut
zbog neispunjavanja obveza iz ovog Ugovora od strane Koncesionara, -—---——-

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se ovaj Ugovor po njegovoj solemnizaciji kod javnog
biljieznika smatrati ovrdnim javnobiljeznickim aktom u skiadu sa clankom 54. (slovima:
pedesetiéetiri) Zakona o javnom biljeznistvu.

Koncesionar izriito izjavljuje da dozvoljava i ovla§¢uje Davatelja Koncesije da na temelju ovog
Ugovora moze traziti neposrednu ovrhu na svoj njegovoj imovini radi naplate dospjelih, a
nepodmirenih iznosa koncesijske naknade.

Ugovorne strane suglasno izjavljuju da ¢e kao jedini dokaz o nastupanju uvjeta ili rokova na
temelju kojih Davatelj Koncesije moze traziti neposrednu ovrhu iz stavka 3. (slovima: tre¢eg) ovog
Slanka, posluziti pisana izjava Davatelja Koncesije o nastupanju odredenog uvjeta ili roka,
ovjerena kod javnog biljeznika. Javni biljeznik ¢e na temelju navedene ovjerene izjave Davatelja
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Koncesije staviti odgovarajuéu potvrdu ovrénosti na ovaj Ugovor.

MJERODAVNO PRAVO | NADLEZNOST SUDA U SLUCAJU SPORA

Clanak 18.

Na sva pitanja koja nisu poblize odredena ovim Ugovorom na odgovarajuéi nadin ée se
primjenjivati odredbe propisa koji se odnose na Zi¢are za prijevoz osoba, koncesije, odredbe
opceg zakona kojima se ureduju porezi te zakona kojima se ureduju opéi upravni postupak i
obvezni odnosi.

Sve sporove koji nastanu ili bi mogli nastati u vezi s ovim Ugovorom, stranke ée pokusati rijesiti
mirnim putem pregovorima, a ukoliko u tome ne uspiju iskljugivo je nadlezan mjesno nadieZan
upravni sud prema sjedistu Davatelja koncesije.

OSTALE ODREDBE

Clanak 19.

Eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora biti ¢e valjahe i obvezujuce ukoliko su u pisanom
obliku i potpisane od strane obje ugovorne strane.

Ako bilo koja ili vie odredbi ovog Ugovora ili bilo koji instrument koji se spominje U ovom Ugovoru
budu iz bilo kojeg razloga smatrani nezakonitima ili neprovedivima u bilo kojem aspektu, tada u
mjeri u kojoj je to dopusteno zakonom, takva nevaljana ili neprovediva odredba neée utjecati na
ostale odredbe ovog Ugovora ili bilo koji drugi instrument, a stranke ée nastojati koristiti tu odredbu
na nacin koji nije nevaljan, nezakonit ili neprovediv i u najkraéem moguéem roku otkloniti sve
nepravilnosti potpisivanjem dodatka ovom Ugovoru.

Svaka strana podmiruje svoje troskove i izdatke koji nastanu u svezi pregovaranja, pripreme,
potpisivanja i stupanja ovog Ugovora na snagu, do¢im troskove javnobiljeznicke ovjere ‘ovog
Ugovora snosi Koncesionar u cijelosti.

Ovaj Ugovor je sastavijen u 6 (slovima: Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih ¢e se svaki smatrati
izvornikom, od kojih Davatelj koncesije zadrzava 3 (slovima: tri) primjerka, Koncesionar 2
(slovima: dva) primjerka, docim e jedan primjerak sluziti za potrebe javnobiljeznicke ovjere ovog
Ugovora.
Ovaj Ugovor stupa na snagu na dan solemnizacije istog po javnom biljezniku.

Za Davatelja koncesije Za Koncesionara

Gradonagelnik Clan uprave
Mato Frankovié¢ Anto Ruskovi¢
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za dodjelu koncesije za gospodarsko koristenje opceg ili drugog dobra, a uz prethodnu
suglasnost Ministarstva drzavne imovine, Mlnlstarstva pomorstva prometa i infrastrukture,
donijelo je
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Grad Dubrovnik (dalje u tekstu: Davatelj koncesije), na temelju zahtjeva, dodjeljuje koncesiju

- za'gospodarsKo koristenje:opéeg ili.drugog dobra drustvu-Excelsa-nékretnine dionicko drustvo,

Dubrovnik, Svetog burda 1, OIB: 22446249957 (dalje u tekstu: Koncesionar).:

Koncesionaru se dodjeljuje koncesija na zahtjev za gospodarsko-koristenje opéeg ili drugog
dobra; zraCnog prostora kojim prolazi trasa Zi¢are, u svrhu obavljanja iskljuéivo komercijaine
djelatnosti, a bez obveze pruzanja javne usluge.

Koncesija dodijeljena Koncesionaru na opcem ili drugom dobru odnosno zraénom prostoru
kojim prolazi trasa zicare odnosi se na pravo Koncesionara na:

- drzanje 5 (pet) Celicnih kabela na trasi Zi¢are; pri Cemu su 2 (dva) kabela nosivi kabeli
kabina zicare, 2 (dva) kabela su vuéni kabeli kabina Zicare dok je 1 (jedan) kabel
tehnicki

- prometovanje kabina zi¢are trasom zicare.



Trasa zicare iz tocke ll. te stavka 1. ove totke podrazumijeva pravocrtni zraéni koridor od
donje postaje koju Cini Cestica zgrade 3068 k.o. Dubrovnik preko stupa izgradenog na kat.

v

-Eestisi—1548/6—k-0-—Bubrevhik—de--gomje—pestaje—keju—Gini-éestica—zgrade—2063/8)—K: Qe

Dubrovnik, duljine od 778,17 m, Sirina trase je 10,64 m (Sto ukljuduje i obostrani boé&ni
sigurnosni koridor sukladno najve¢em teoretski moguéem bocnom otklonu kabina), pri ¢emu
na najnizoj toéci razmak izmedu poda ovjeSene kabine u odnosu. na kolnik ulice Petra
Kresimira 1V iznosi 6,03 m, najmanji razmak izmedu poda ovjeSehe kabine i néke &vrste
prepreke ispod trase iznosi 3,82 m dok je na najnizoj to&ci razmak: izmedu: poda ovjeSene
kabine i Jadranske magistrale ve¢i od 10 m. Donja ukrcajna platforma Ziéare izgradena na
37,95 metara nadmorske visine, gornja ukrcajna platforma Ziéare izgradena.na; 405 m metara
nadmorske visine. Lol T

Zitara iz stavka 1. ove totke je dvostruka zragna (viseéa) Zi¢ara s povratnim tokom, s 2 kabine
koje se povezano kreéu (jedna prema gore druga prema dolje). Kabine se kreéu najveéom
brzinom od 6,5 m/s kapaciteta do 32 putnika + operator, teZina pune kabine je 5,500
kilograma. TehnologijaZitararje dizajnirana’ izizradena-odcstrane: koncerna: Garaventa:AG,
Svicarska, *Kabinéproizvedenenod strane.-drustva:CWA;, Svicarska, nosivi-i- vugni. kabeli
- preizvedeni od: strane :drustva ‘Feufelberger, -Austria: Zigara ima:glavni (elektriéni) pogon: te
.p’o’,‘mbéﬁ,i?.(di'z'elski).ib;bgo‘ﬁzi',-;,_ PR, S AT ST U

b N

Koncesionar .jef.rvlaéniii;fgernje postaje Figdre ha ‘Srdu na ,‘ka{éstél}-'skoj‘ véeﬁs,ti'ci 206348 -.K.O.
Dubrovnik, doRje postaje Zicare:urBubrevniku na: Cestici.zgrade;3068: K:O= Dubrovnik:kao i
Cestice'zemijé 1548/5tK.0. Dubrovnikna kejoj je-izgraden stup Zidares i - . b

S

V.
Koncesija za.gospodarsko koriStenje opéeg ili drugog dobra iz tocke 1. i Il. ove Odluke daje se
na rok od 50 godina. S R A
LIS S v TSR SR S R R T TS . ¥

P beivod FEREREE L ARSI A R O i:;;;‘_ PR SSTTRT MOTE BT, BUNTT S SO T )
Rok iz stavka 1. ove toCke racuna se od dana sklapanja ugovora o koncesiji, odnosno od dana
stupanja na snagu ugovora o koncesiji, ako se taj dan razlikuje od dana sklapanja ugovora o
koncesiji.

V.
Koncesionar je duzan tijekem trajanja koncesije ispunjavati- uvjete:koji-su. definirani.pozitivnim
zakonskim propisima’ keji:se odnese na. Ziéare za prijevoz osoba. - : SRR ‘

VL

Koncesionar'je:duia’n.plaéati naknadu za koncesiju Davatelju koncesije koja se sastoji od dva
dijela: fiksnog i varijabilnog. ’ ‘

Fiksni dio koncesijske naknade za cijelo vrijeme trajanja Ugovora o koncesiji odgovarati ¢e
danasnjoj realnoj vrijednost iznosa od 1.000,00 kn (slovima: tisuéukuna) mjeseéno, odnosno
12.000,00 kn (slovima: dvanaesttisuéakuna) godisnje mjereno po Eurostatovom HICP-u
(harmonised indices of consumer prices) tj. harmoniziranim indeksima potrosackih cijena,
odnosecih na Republiku Hrvatsku.

Varijabilni dio naknade za koncesiju se odreduje u visini od 15% (slovima: petnaest postotaka)
ostvarenih prihoda od prodaje karata za voznju ZiGarom, tj. bruto prihoda ostvarenih od
prodaje karata za' voZnju Ziarom umanjenih za PDV. Obradun varijabilnog dijela ¢e se
mjesecno utvrdivati na osnovu izviestaja Koncesionara o ostvarenim prihodima od prodaje
karata za voznju zi¢arom tj. bruto prihoda ostvarenih od prodaje karata za voznju Ziarom
umanjenih za PDV za prethodni mjesec koje podatke je Koncesionar duzan dostaviti Davatelju
koncesije najkasnije do 08. (slovima: 0smMog) u mjesecu za prethodni mjesec.



Konaéni godiénji iznos varijabilnog dijela naknade za koncesuu ¢e se utvrditi po obracunu
godidnjeg prihoda od prodaje karate za voZnju Zicarom koji ¢e biti prezentiran od strane
Koncesionara (izvjestaj obraden od strane ovlastenog revizora gdje je sadrZan segment
poslovanja Zi¢are), a koje je Kencesionar duzan dostaviti Davatelju koncesije najkasnije do 30.

(slovima: tridesetog) travnja tekuée godine za prethodnu godinu. Koncesionar je obvezan j
platiti eventualnu razliku koncesijske naknade po obradunu godlsnjeg prihoda naJkasnue do
15. (slovnma petnaestog) svibnja.tekuce godine za prethodnu godinu.

Koncesnonar je duzan xzvrsavatl placanje fi ksnog i varuabllnog duela naknade za koncesuu
temeljem mjeseénih obraduna Davatelja koncesue na raéun Davatelja koncesije broj: HR34
23400091809800009; . 's-pozivom..na , broj: ., - otyorenog kod Privredne
banke Zagreb najkasnije: u.oku od 8 (slovnma osam) dana od dana kada Koncesmnar:
zaprimi:mjesecni obradun-Davatelja koncesue , )
Koncesionar se obvezuje gradanima Kkoji imaju preblvahste na podruqu Grada Dubrovmkaj
unutar tentorualnlh granica odredenih propisima, koji su na snazi na danasnji dan, omogumﬁ
prijevoz ZiCarom po posebnoj cijeni dvosmjerne karte u iznosu od 15 (slovima: petnaest) kuna
uz predoéenje osobne iskaznice, pri ¢emu odrasla osoba moze sa sobom povestl dvoje djece
miade od 12 (slovima: dvanaest) godina. .
Koncesionar se obvezuje da cijena dvosmjerne karte zZa gradane kOJI lmaju preblvalléte na
podﬂrcju @rada‘Bubrovnika. unutar teritorijalnih granica edredenih. propisima, koji. sy.na -snazi
na ‘danasnji dan;za cijelo vrijeme trajanja Ugovera. o koncesiji nece: prijedi danasnju realnu,
vrijednost iznosa od 15 (slovima: petnaest) kuna mjereno -po-- Eurostatovom: HI.C\F!— ﬁ
(harmonised indices of consumer prices) tj. harmoniziranim indeksima potrosacklh cijena,
odnésecm”na Repubhku Hrvatsku. Cijena dvesmjerne karte - navedena U -ovom stavku
odredena je zumajuél u obzar da stopa poreza ha dodanu vrijednost;:odnosno. drugog poreza.
kop bi mog;a,g zamuemtz porez i na dodanu vruednost neée biti veéa od 25% ‘(slovima: dvadeset
- pet: postotaka) u slucajq da za vrueme trajan]a Ugovora 0 konCESIjl ‘stopa poreza. hd dodanu
vnjednost odnosnp drugog poreza koji | bi mogao Zamuenm porez na dodahu vnjednost prede

karte za astl»postotak

Kohcesxonar se obvezuje da cuena mjesecne karte za stanovnlke naseljia Bosanka na Srdu
unutar teritorijalnih granica odredenih propisima, koji su na snazi na danasnji dan, ali ne vise
od 160 (slovima: sto Sezdeset) stanovnika danaSnjeg naselja Bosanka na Srdu, za cijelo
vrijeme trajanja Ugovora o koncesiji neée prije¢i dana$nju realnu vrijednost iznosa od 60
(slovima: sezdeset) kuna mjereno po Eurostatovom HICP-u (harmonised indices of consumer
prices) 1. armotiiziranim indeksima- potrogackih-cijena-odnoseéin-na~Republiku Hrvatsku.
Cijena mjeseéne karte navedéna u ovom stavku odredena je uzimajuci u obzir da stopa
poreza na dodanu vrijednost, odnosno drugog poreza koji bi mogao zamijeniti porez na
dodanu vrijednost, nece biti veca od 25% (slovima: dvadeset pet postotaka). U slucaju da za
vrijeme trajanja Ugovora o koncesiji stopa poreza na dodanu vrijednost, odnosno drugog
poreza koji bi mogao zamijeniti porez na dodanu vrijednost, prede 25% (slovima: dvadeset pet
postotaka) Koncesionar je ovlasten povedati cijenu mjesecne karte za isti postotak

Ako zbog poremeéaja na turistickom trZistu godidnji prihod Koncesionara od prodaje karata za
voznju Zi¢arom, t. bruto prihod ostvaren od prodaje karata za voznju Zi¢arom umanjen za PDV
padne za vise od 50% (slovima: pedeset postotaka) u odnosu na prosje€an prihod od prodaje
karata za voZnju Zigarom tj. bruto prihod ostvaren od prodaje karata za voznju ZiCarom
umanjen za PDV, u 3 (slovima: tri) prethodne godine za tu godinu nece se primjenjivati
varijabilna koncesijska naknada navedena u tretem stavku ove tocke ve¢ se za tu godinu
utvrduje varijabilna koncesijska naknada od 10% (slovima: deset postotaka) ostvarenih
prihoda od prodaje karata za voznju zi¢arom, tj. bruto prihoda ostvarenih od prodaje karata za
voznju ziCarom umanjenih za PDV.



Sukladno odredbi prethodnog stavka Koncesionar je obvezan za godinu u kojoj.je doslo do
pada prihoda ispod 50% (slowma pedeset postotaka) varuabllnq koncesijsku naknadu placati

" SUKIANG odredbl Tete

u kojoj je dodle do pada prihoda za vige od 50 (slowma pedeset posto). Konaéni godisniji
iznos varijabilnog dijela naknade za koncesiju ée se utvrditi po obradunu godisnjeg prihoda od
prodaje karate za voznju Zigarom koji ée biti prezentiran od strane Koncesionara (izvjestaj
obraden od strane ovlastenog revizora gdje je sadrzan segment poslovanja Zi¢are), a koje je
Koncesionar duzan dostaviti Davatelju koncesue najkasnije do 30. (slovnma tridesetog) travnja
tekuce godme za prethodnu godlnu

U slucaju nastupa okolnosti iz prethodna dva stavka‘ove tocke mijesecni obracuni Davatelja
koncesije koji se odnosi na varijabilni dio koncesijske naknade za tekuéu godinu za razdoblje
od:svibnja do rujna umanjivati ¢e se za jednake izhose, ‘do- ukupnog iznosa viSe plaéene
koncesuske naknade za ‘prethodnu godmu ‘

Vi
Osnovna prava i ob‘veze Davatelja koncesije

Davatelj koncesije se obvezu;e pndrzavah ‘svih svoph ugovornlh obveza iz ugovora o koneesiji
kao i pndrzavau se svih prava'i obveza- koji proizlaze. iz pozmvmh propisa, kon reguhraju.
materuu Zicara za pnjevoz esoba i koncesua - oo S

Davatelj koncesue se: obvezu;e da ce: podatke o pnhodu ko;eg Je Koncesxonar ostvarlo odi
prodanih-karata:za voznju: Zicarom:ili podatak o iznosy varuabllnog duela koncesuske naknade
(u daljnjem tekstu predmetni. podaci). u. nekom. ili nekim. mjesemma Sto Ge Davatelj. koncesue.
saznavati temeljem mjeseénih. lzv;estaja Koncesionara, cuvati pnvremeno kao poslovnu tajnu
u viasni§tvu Koncesionara te da predmetne podatke neée ni na kop nadin obznaniti niti' jednoj
osobi u sluzbi koja t0 nuzno ne mora znati, niti javnostl najramje doisteka’ tridesetog dana‘od
dana zavrsetka kvartala u kojem se odnoshi mjesec ili mjeseci nalaze osim-u sluéaju-podataka,
odnosecih na mjesece listopad, studeni i prosinac kada te podatke treba guvati kad poslovnu
tajnu do isteka mjeseca veljate naredne godine. Ovaj stavak ¢e se primjenjivati u svim
slucajewma osim kada postoji zakonska obveza Davatelja koncesue za dostavom predmetnih
podataka drugim osobama '

Davatelj koncesije se ob‘vezuje da ¢e svoje sluzbene osobe; neovisno da li se radi o izabranim
ili imenovanim duznosnicima ili &inovnicima, vanjskim suradnicima. ili bilo kojim trecim
osobama (u dalinjem tekstu skupno: sluzbene osobe) koji ¢e. saznati ili saznavati podatke o
prihodu kojeg je Koncesionar ostvario od prodanih karata za vozZnju Zi¢arom ili podatke o
iznosu varijabilnog dijela koncesijske naknade,. odnosno koji bi mogli saznati ili saznavati
podatke o prihodu kojeg je Koncesionar ostvario od prodanih karata za voznju ZiGarom ili
podatke o iznosu varijabilnog dijela koncesijske naknade; na prikladan, sluZbeni nagin
obavijestiti da je Koncesionar izdavatelj vrijednosnih papira i to redovitih dionica oznake ATLN-
R-A, koje dionice kotlraju na Zagrebacko; burzi, te da ¢e oni postati jedne od osoba kojima ée
biti ili bi mogle biti dostupne informacije precizne naravi koje nisu, ili nisu bile, javno dostupne,
te koje bi, kada bi bile javno dostupne, mogle imale utjecaj na cijenu dionica Koncesionara
(povlastene informacije). Stoga e se sluzbene osobe upozoriti da je kazneno djelo propisano
propisima o trZistu kapitala povlastenu informaciju upotrijebiti pri stjecanju ili otpustanju ili
pokusaju stiecanja ili otpustanja, za vlastiti radun ili za raéun druge osobe, neposredno ili
posredno, dionica Koncesionara. Na sluzbene osobe se proteZe zabrana propisana propisima
o trzistu kapitala, otkrivanja ili ¢injenja dostupnom povlastene informacije bilo kojoj drugoj
osobi kao i preporugivanje bilo kojoj drugoj osobi ili navodenje bilo koje druge osobe da stekne
ili otpusti dionice Koncesionara.

VI
Osnovna prava i obveze Koncesionara



- Koncesionar ima pravo neometano obavljati djelatnost iz ove Odluke postujuéi odredbe
ove Odluke, Ugovora o koncesiji te druge odg_ovarajuée propise i pravila struke,

- Koncesionar je duzan poduzimati sve propisima predvidene radnje u svrhu odrzavanja
na snazi svih potrebnih zakonskih i upravnih dopustenja, odobrenja, suglasnosti,
dozvolai sliénih instrumenata za njegovo poslovanje,

- Koncesionar se obvezuje pridrzavati svih mjerodavnih zakona, propisa, odluka,
rieSenja i presuda koje se odnose na njegovo poslovanje i imovinu, -

- Koncesionar mora, sukladno vaZeéim propisima, organizirati rad, odrzavanje i kontrolu
ZiCare na nagin da su stvoreni uvjeti za promet Zicare na siguran nadin, -

- Koncesionar je duzan poduzimati-sve propisima predvidene radnje u svrhu urednog
ishodenja odobrenja za rad, od strane nadleznog ministarstva, svak‘e godiné za vrijeme
trajanja.Ugovera o-koneesiji te omogugavati-oviastenim osobama izvr$avanje. godisnjih
strucnih tehnickih pregleda kojim se. pozitivno ocjenjuje sposobnost za rad Zicare za
naredno razdoblje, e LRI T L o _

- Koncesionar je duzan odrzavati Ziaru te obavijati kontrole ispravnosti predmetne
Sidare, TR S e PR R

- Koncesionar se takoder obvezuje pridrzavati svih zahtjeva za neometan rad Zicare koja
propisuju pozitivni propisi koji se odnose na Zi¢are za prijevoz osoba .

- Koncesionar je obvezan tijekom izvr$enja Ugovora okoncesiji pridrZzavati se svih
primjenjivih obveza u podrugju prava okoli§a, socijalnog i radnog prava, ukljugujuéi
kolektivne ugovore, a osobito obvezu isplate ugovorene plaée, ili odredbi
medunarodnog prava okoli$a, socijalnog i radnog prava.

X

Koncesionar je d.uian'sole’mhiziréti Ug'ovor'yd L‘kohbésfijiykpji' v_se nalazi u prilogu- ove Odiuke i
dostaviti ga Davatelju koncesije u roku od 15 (petnaest) dana od primitka ‘poziva na sklapanje
ugovora. ' ' . o ‘ Ce RN

Ako Koncesionar ne.ispuni svoju obvezu.u roku iz stavka 1. ove totke, smatrat ¢e se da je
odustao od sklapanja Ugovora o koncesjji, a Davatelj koncesije ée u tom slu€aju ukinuti ovu
Odluku. ) - . ' -

X

Koncesionar je duzan u trenutku dospijeéa mjesetnih obveza imati na raspolaganju sva
potrebna novtana sredstva za izvr§enje obveza preuzetih Ugovorom o koncesiji.

Koncesionar je duzan prije sklapanjaili prije-stupanja na snagu-Ugovora- o-koncesiji- -dostaviti
jamstvo za ispunjavanje obveza iz Ugovora o koncesiji, posebno naplate naknade za
koncesiju te naknadu Stete koja moZe nastati zbog neispunjenje obveza iz Ugovora o
koncesiji.

Davatelj koncesije pridrzava pravo ukinuti ovu Odluku ukoliko Koncesionar ne ispuni svoju
obvezu iz prethodnog stavka.

Koncesionar je u svrhu jamstva iz stavka 2. ove togke duzan dostaviti jednu obi¢nu zaduzZnicu
u visini ukupne jednogodidnje koncesijske naknade.

Ukoliko se prihod od prodaje karata za voznju Zi¢arom bude poveéavao Koncesionar je duzan
do 30. (slovima: tridesetog) travnja u tekucoj godini dostaviti Davatelju koncesije dodatnu ifili
novu obitnu zaduZnicu te na taj nadin odrzavati ukupan iznos jamstva na razini ukupne
Jednogodisnje koncesijske naknade.

Ukoliko za vrijeme trajanja koncesije dostavijeno jamstvo iz stavka 4. ove tocke viSe ne bude
valjano, a zbog izmijene zakonskih propisa ili nekog drugog razloga Koncesionar je duzan na
zahtjev Davatelja koncesije u ostavlenom roku dostaviti novo, tada valjano, sredstvo
osiguranja koje ¢e po svojim svojstvima biti najsliCnije svojstvima koje ima jamstvo iz stavka 4
ove tocke.



Ukoliko Koncesionar na zahtjev Davatelja koncesije ne dostavi novo odgovarajuce jamstvo iz
stavkgﬁ.ﬂgye tocke Davatelj koncesije moze ukinuti ovu odluku i raskinuti Ugovor o koncesiji.

Xl

Koncesija za gospodarsko koristenje opceg ili drugog dobra iz tocke 2 i 3. ove Odluke
prestaje:

istekom vremena za koje je dana,

jednostranim raskidom Ugovora o koncesiji od strane Koncesionara,

prestankom pravne osobe kojoj je daha koncesua ako. pravnl sluedmc: ne zatraze
pravodobno potvrdu koncesije

jednostranim raskidom Ugovora o koncesul od strane Davatelja koncesue
“ sporazumnim raskidom Ugovora o koncesiji

ukidanjem, ponigtavanjem ili proglasavanjem nistavom odluke o davanju koncesue
razdoblju nakon sklapanja Ugovora o koncesiji :

raskidom Ugovora o koncesiji zbog javnog interesa,

pravomoéno$éu sudske odluke kojom se Ugovor o koncesul utvrdu;e nistetnim ili se
poniStava,

. u ostalim slucajewma odredenim Ugovorom o koncesul

u sluéajevima odredenim posebnim zakonom..

- X

Davatelj koncesije moze jednostrano raskinuti ovaj Ugovor:

-

ako se Koncesionar ne pridrzava odredbi poz:tlvnlh proplsa kOJI reguhraju materuu
ZiCara za prijevoz osoba i koncesua

ako je Koncesionaru pravomoénom odlukorn stida ili- upravnog tljela zabranjeno
obavljanje djelatnosti za koju je Koncesija dodijeljena,

‘ako Koncesionar niti u roku od 15 (slovima: petnaést) dana od isteka roka za dostavu

izvieStaja o ostvarenim prihodima od prodaje karata nakon plaéanja PDV-a za
prethodni mjesec, isti ne dostavi Davatelju koncesije,

ako Koncesionar prestane neprekidno dulije od 180 (slovima: stoosamdeset) dana
obavljati djelatnost za koju je koncesija dodijeljena bez da postoje okolnosti vise sile, a
prava i obveze iz koncesije ne preuzme pod uvjetima iz Ugovora o koncesiji novi
koncesionar,

ako Koncesionar niti u roku od 30 (slovima: tndeset) dana od isteka roka za dostavu
revizorskog izvjeStaja iz Ugovora o koncesiji, istog ne dostavi Davatelju koncesije,

ako Koncesionar nije platio-naknadu za koncesiju viSe od dva puta uzastopno ili--
opéenito neuredno plac¢a naknadu za koncesiju,

ako Koncesionar ne pruza usluge prema standardima kvalitete za takve usluge kako su
utvrdeno Ugovorom koncesiji, posebnim zakonom i drugim propnsnma kopma se
ureduje predmet koncesije,

ako Koncesionar ne provodi propisane mjere i radnje nuzne radi zastite opéeg,
odnosno javnog dobra, te radi zastite prirode i kulturnih dobara,

ako je Koncesionar naveo neto¢ne podatke u Zahtjevu za dodjelu koncesije temeljem
kojih se utvrdivalo ispunjenje uvjeta sposobnosti

ako Koncesionar svojom krivnjom ne zapoéne s provedbom Ugovora ¢ koncesiji ili
njegovog dijela u ugovorenom roku,

ako Koncesionar obavija i druge radnje u suprotnosti s Ugovorom o koncesiji ili
propusta obaviti duzne radnje utvrdene Ugovorom o koncesiji,

ako je Koncesionar prenio na treéu osobu svoja prava iz Ugovora o koncesiji suprotno
odredbama propisa koji ureduju koncesiju i Ugovor o koncesiji,

ako Koncesionar ne dostavi novo odgovarajuée jamstvo koje Davatelj koncesije

zatrazi,



- ako se dogodila izmjena Ugovora o koncesiji koja bi zahtijevala provedbu novog
postupka davanja koncesije,

- ako je u vrijeme donosenja odluke o davanju koncesije postojao razlog za iskljuenje
Koncesionara iz &lanka 24. (slovima: dvadesetéetvrtog) Zakona o koncesijama,

- ako Sud Europske unije utvrdi, u postupku u skladu s élankom 258. (slovima:
dvjestopedesetosmim) Ugovora o funkcioniranju Europske unije, da Republika
Hrvatska nije ispunila svoje obveze u skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske
unije i/ili. Ugovorom o Europskoj uniji time Sto je Davatelj koncesije dao koncesiju bez
ispunjavanja svojih obveza u sklady s Ugovorom o funkcioniranju Europske unije-ifili
Ugovorom o Europskoj uniji i Direktivom iz &lanka 2. (slovima: drugog) Zakona o -
koncesijama,

- udrugim sluéajevima iz Ugovora o koncesiji,

- uskladu odredbama zakona kojima se ureduje opéi upravni postupak.

Prije jednostranog raskida Ugovora o koncesiji Davatelj koncesije mora prethodno pisanim

putem upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj namjeri te odrediti Koncesionaru primjereni rok

za otklanjanje razloga za raskid Ugovora o koncesiji | za-izjagnjavanje otimrazlozima; -

Ako Koncesionar ne otklonii razloge za raskid Ugovora o koncesiji u ostavijenom roku Davatelj
konqesije raskinut ¢e Ugovor o koncesiji. D
Davatelj koncesije ima pravo odlukom raskinufi Ugovor o kon_céSiji ;u‘c’ijelxd,sti' *ili‘/ ajélbmiéno,
ako Hrvatski sabor odlukom odredi da to zahtijeva javni interes. '

Zbog neispunjenja obveza Davatelja koncesije iz Ugovora: koncesiji-, Koncesionar moze izjaviti
prig,qypr u skladu s g_d;e_dbama_zakqna, kojim se ureduje opéi upravni postupak. : :

,,,,, | Lee L

Kongesionar fibse "od Davatelja koncesije zafféiitfﬁ'ifaékid' .Ugélvora;;b: koneesiji 'Zbog

opravdanih razloga odredenih posebnim zakonom.

Na zahtjev Koncesionara iz prethodnog stavka Davatelj koncesije ukida odluku o daVénju
koncesije i odlukom raskida Ugovor o koncesiji. :

Odlukom o raskidu Ugovora o koncesiji moraju biti navedeni i obrazloZeni razlozi raskida i
odreden iznos stete ako je Davatelju koncesije nastala &teta radnjama Koncesionara.

Koncesiohar moZe jednostrano raskinuti Ugovor o koncesiji u sluaju nastupa priviemene

nemogucnosti obavljanja djelatndsti radi posliedica vise sile, kao i u sluCaju da Davatelj
koncesije krsi obveze koje je preuzeo Ugovorom o koncesiji.

Pod viSom silom u smislu prethodnog stavka smatraju se vanjski dogadaji nastali nakon
sklapanja Ugovora o koncesiji, koji se u vrijeme sklapanja Ugovora o koncesiji nisu mogli
predvidjeti, niti ih je Koncesionar mogao sprijediti, izbjeéi ili otkloniti te za koje nije odgovorna
ni jedna ni duga ugovorna strana | koje €ine ispunjenje Ugovora o koncesiji privremeno
nemogucéim.

Davatelj koncesije se obvezuje da ¢e se na Koncesionara u cijelosti primjenjivati élanak 2a
Odiuke o zaustavijanju i parkiranju turistickih autobusa i osobnih automobila (8+1) u zoni
posebnog prometnog reZima.

U slucaju ukidanja/izmjene Odluke iz prethodnog stavka ove tocke Davatelj koncesije se

obvezuje Koncesionaru da ¢e se na njega tijekom cijelog trajanja Ugovora o koncesiji
odgovarajuée primjenjivati ¢lanak 2a Odluke navedene u prethodnom stavku ove togke.



Xl

--Jgovor:o-koneesijixmozZe:se;uz-pisanu..suglasnest-Davatelja-koncesije,~prenijeti.na-trecu

osobu, i to kada promjena Koncesionara, cjelovita ili djelomiéna, nastaje kao posljedica
korporativnog restrukturiranja Koncesionara dok god to ne predstavlja druge bitne izmijene
Ugovora o koncesiji i nije izvrSeno radi izbjegavanja primjene vazecih zakonskih propisa.

Prijenos Ugovera o koncesiji ne smije umanijiti kvalitetu i narusiti kontnnuxtet Ugovora o
koncesiji.

XV

Davatelj koncesije utvrdu;e postojanje razloga za jednostram raskid Ugovora o koncesiji na
temelju: :
- obavijesti, izvje§¢éa, odluka, rjesenja presuda i drugih akata nadleznlh tuela
- - otitovanja. ifili dostave dokumentacue od strane Koncesnonara na zahtjev Davatelja:
koncesije,
- - utvrdenih propusta od strane struénih sluzbi Davatelja koncesije zaduzenih za pracenje
" ugovora o koncesiji '
- drugih dokaza iz kojih je razvidno kako su nastuplle okolnost| kOje predstavljaju razlog
zZa jednostranl raskid ugovora : S :

Obrazlozenje

Dana 08. prosinca 2017. godine Grad Dubrovnik zaprimlo je Zahtjev za dobivanje koncesije za
gospodarsko koristenje opéeg ili drugog-dobra-trasa Zi¢are (dalje u-tekstu: Zahtjev) od strane
drudtva Excelsa nekretnina dioni¢ko drustvo, iz Dubrovmka Sv.. Durda 1 (dalje u tekstu:

Koncesionar).

Na temelju Clanka 16. Zakona o koncesijama.Gradonacelnik Grada.Dubravnika imenovao je
struéno povjerenstvo. Na temelju &lanka 16. stavak 8. Zakona o koncesuama Davatelj

koncesije obavijestio je Ministarstvo nadlezno za fi nancue o namjeri osnivanja stru¢nog

povjerenstva za koncesiju. Ministarstvo financija oditovalo se kako ne- namjerava imenovati
svog predstavnika u strucne povjerenstvo za koncesiju.
Sukladno odredbama ¢lanka 16. stavak 12. tocka 15. Zakona o koncesuama Grad Dubrovnik
obavijestio je dopisom od dana 19. prosinca 2017. godine KLASA: 343-01/17-01/02, URBROJ:
2117-01-01-17-05 Zupanijsko drzavno odvjetnistvo U Dubrovniku o zaprimanju Zahtjeva teo
namjeri pokretanja postupka davanja koncesije za gospodarsko koristenje opceg ili drugog
dobra-trasa Zicare. '
Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 7. sjednici odrzanoj dana 18. i 19. prosinca 2017. godine
donijelo je Zaklfjuéak KLASA: 343-01/14-01/03, URBROJ: 2117/01-09-17-109 kojim se
utvrduje " varijabilni i fiksni dio koncesijske: naknade te rok trajanja koncesije.
Sukladno -edredbama d&lanka 52. stavak 1. Zakona o ZiCarama za prijevoz oscba Grad
Dubrovnik zatrazio je prethodne suglasnosti dopisima:
- KLASA: 343-01/17-01/02, URBROJ: 2117-01-01-17-6 od dana 29. prosinca 2017.
godine od Ministarstva mora, prometa i infrastrukture
- KLASA: 343-01/17-01/02, URBROJ: 2117-01-01-17-7 od dana 29. prosinca 2017.
godine od Ministarstva drZzavne imovine
- KLASA: 343-01/17-01/02, URBROJ: 2117-01-01-17-8 od dana 29. prosinca 2017.
godine od Ministarstva financija.

Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture olitovalo se dopisom KLASA: 341-01/18-03/1,
URBROJ: 530-05-2-1-2-18-2 od 12. veljate 2018. godine kojim daje prethodnu suglasnost za
davanje koncesije za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra za Zicaru za prijevoz
osoba Dubrovnik-Srd.



Ministarstva drzavne imovine ogitovalo se dopisom KLASA: 940-01/1 7-03/351, URBROJ: 536-
04-02-02/01-18-03 od dana 24. sijeénja 2018. godine kojim daje prethodnu sugldsnost za
davanje koncesije za gospodarsko koristenje opceg ili drugog dobra za Ziéaru za prijevoz
osoba Dubrovnik-Srd pod uvjetima koji su navedeni u dopisu.

Ministarstva financija oéitovalo se dopisom KLASA: 343-01/1 6-01/09, URBROJ: 513-06-02-
18-13 od dana 8. veljae 2018. godine u kojemu u bitnom navodi kako je novi Zakon o
kohcesijam{a stupio na snagu .22. srpnja 2017. godine, a uvazavajuéi nacelo lex posterior
derogat legi priori, miSljenja su kako je primjena Zakona o koncesijama u ovom slu€aju iznad

primjene Zakona o Zi€arama te u skladu s time- mislienje Ministarstva financija KLASA: 343-
za sva buduca po

01/16-01/09, URﬁOJ 51 B;QQ-Q2-1 7-11 od dana 12. prosinca 2017 jest meritorno i dostatno
a sva budu¢a postupanja Davatelja koncesije. Navedenim mislienjem-Ministarsvo firancija u
bitnom " navadi Kako " stikladno odrédbama Zakona o koncesijama -Ministarstvo financija ne
daje suglasnosti niti prethodno mislienje davatelju koncesije. - e e
Dana 04. sijé¢nja 2018." godine dopisom KLASA: 343-01/17-01/02, URBROJ: 2117-01-11/7-

18-9 'Struéno povj“e‘féﬁst\’rq’ia‘;trfaijlfo '6d Drustva dopunu zahtjeva i to dokaze da: ne:postoje
okolnosti navedene u &lankur 24. stavak 1.i 2. i &lanku 25. stavak 1. Zakona- 0. koneesijama,
visin‘ij"'ﬁrihp’d‘é"‘od" prodajekarata " ‘za voznju- Zi¢arom, nove zemljiSno-knjizne .izvadke za

zeMlji$ta na Kojer ‘s izgradéne ‘donja postaja ‘Zicare, nosivi. stup i gornja. postaja Ziare, novi
izvadak iz registra Trgovadkog suda. .~ LT Cew
Dana 18. sijetnja Q*O*tiB'.vgddiﬁ‘é“-f"?‘@'.,‘éiujka* avatelj. koncesije zaprimio je dopune i -izmijene
zahtjgva’ 770 el s o e . o o
Davatelj koncesije utvrdis je kako Zahtjev za dobivanje koncesije sadrzi sve navedeno u
Clanku 39. stavak 6. Zakona o koncesiji. ‘ ‘ o ; - BT
Sukladrio ‘odredbama &lanka 39. stavak 7. Davatelj koncesije primijenio je-odredbe &lanka 24. i
25. Zakona o Kericesiji: = o : - L
= ‘koncesionar:je dostavio lzjave od dana 15. sijeénja 2018. godine OV -313-2018, od
= dana»29. ezujka>2018: ‘godine Ov-2320/2018 kojima jamgi kako “nisu - pastupile
okolnosti iz Elanka24: stavak t.totka 1.+ e N
- - lzvadkom' iz sudskog registra od dana 12. sijeénja 2018.. godine Koncesionar je
dokazao kako nisu nastupile okolnosti iz &lanak 24. stavak 1. todka. 2. Zakona o
. koncesijama « : v
' - iz Potvida Ministarstva financija, Porezna uprava, Podruéni ured Dubrovnik, Ispostava
Dubrovnik, KLASA: 034-04/2017-001/01587, URBROJ: 513-007-19-01-2017-01 od
dana 06. prosinca 2017. i KLASA: 034-04/2018-001/01579, URBROJ: 513-007-23-02-
2018-01 od dana 29. oZujka 2018. godine razvidno je kako Koncesionar nema duga
po osnovijavnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava.
-~ lzjavom. . od dana 15. sfjeCnja.2018. godine- OV-312/2018 Drustvo jamé&i kako nisu -

nastupile okolnosti iz ¢lanka 25. stavak 1. Zakona o koncesijama.

Slijedom navedenog Davatelj koncesije utvrdio je, sukladno odredbi &lanak 39. stavak 8.
. Zakona o koncesiji, kako su ispunjeni uvjeti iz &lanka 39. stavak 6. i 7.
~ Sukladno odredbama &lanka 39. stavak 9. Davatelj koncesije obavijestio je Ministarstvo
nadleZno za financije o ispunjavanju uvjeta iz Clanka 39. stavak 8. Zakona o koncesijama
te dostavilo obrazloZenje o prihvacanju Zahtjeva dopisom od dana 29. ozujka 2018. godine
KLASA: 343-01/17-01/02, URBROJ: 2117-01-01-18-16.
Sukladno odredbama &lanak 39. stavak 10. Davatelj koncesije utvrdio je kako su
kumulativho ispunjeni sliededi uvjeti :
a) Zahtjev sadrZi sve navedeno u &lanku 39. stavak 6. Zakona o koncesiji:
- ime ili tvrtku, adresu, telefonski broj, broj telefaksa i adresu elektronicke poste
podnositelja zahtjeva
- vrstu i predmet koncesije
- prirodu i opseg djelatnosti koncesije koja se trai
- mjesto, odnosno podrugje obavljanja djelatnosti koncesije koja se trazi
- rok na koji se zahtijeva davanje koncesije



- obrazloZenje razloga za podnos$enje zahtjeva, pravne tehnicke ifinancijske
specifikacije predmeta koncesije

T doKEZ 6 Ispunjenju praviin, t"ﬁmcklﬁ TTNAncysKIn U je’fa'§ﬁ'8§56ﬁ6’§ﬂ‘ﬁ’f’6ﬁl§5hlh*’“““’m T

posebnim zakonom

-, ponudu odgovaraju¢eg jamstva za provedbu ugovora o koncesiji

- ponudenu naknadu za koncesiju

b) Koncesionar lspunjavanja pravne, tehnlcke i fi nancyske uv;ete Sukladno posebnom

: zakonu . :

lzvadkom iz sudskog reglstra Trgovackog suda u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovmku
-od dana 12. sije€nja 2018. godlne Koncesmnar je dokazao pravne uvjete sposobnostl '
Iz navedenog -izvadka - razvndno je kako je Drustvo reglstnrano za upravljanje i
gospodarsko koristenje z Zicara. ,
Drustvo je doKazalo'-kako lspunjava tehnlcke uv1ete sposobnostl ov;erenom preshkom
RjeSenja Ministarstva. pomorstva, .prometa .i infrastrukture KLASA: UPII 341 -01/17-
'01/03, URBROJ: 530-05-2-1-2-17-2 od 08, lipnja: 2 2017. godme :
Ispunjavanje uvjeta' financijske: sposobnostj drustvo. je. dokazalo dostavom Potvrda
Ministarstva financija, Porezna-uprava,- Eodrucm ured Dubrovnik, Ispostava Dubrovnlk
KLASA: 034-04/2017-001/01587, URBROJ: 513-007—19-01-2017 01. od. dana. 06.
‘prosinca 2017, i KLASA: 034-04/20:8-001/01579, URBROJ 513- 007—23 02—2,018—01-_
od dana 29. ozu;ka 2018. iz kojih je razvidno kako Koncesionar nema duga po .osnovi
javnih davanja o-kojima: sluzbenu-evidenciju vodi Porezna:uprava.. A : v

c) Koncesionar je ponudio odgovarajuca jamstva :
Koncesionar je ponudio: odgovarajuca Jamstva u vidu: zaduzmcu i-to u lznosu ukupne
jednogodisnje koncesijske naknade uz uvjet ukoliko bi se u buduénosti . prihod. od.
prodaje karata za voZnju Ziarom- poveéavao Koncesionar bi-do 28. veljage u tekuéoj
‘godini dostavijalo’ Davatelju koncesije" dodatne zaduzZnice ‘kako-bi se uvijek: odrzavao
(njihov) ukupan iznos na razini jednogodidnje koncesijske.naknade.. o

d) Ponuderia naknada za- koncesyu wsa Jje ili jednaka naknadl za konceszju utvrd‘enu
'posebnim’zakonom. - : .

Zakon o ZiCarama za prijevoz osoba kao poseban zakon nije defi nlrao |znos naknade
zakoncesiju. .
Slijedom prethodno navedenog Davatelj koncesue je donio Odluku o dodijeli koncesue za
gospodarsko koriStenje opéeg ili drugog dobra.

Sukladno odredbama ¢lanka 39. Zakon o koncesuama Koncesionar je podnio zahtjev za
gospodarsko konstenje opceg ili drugog dobra. Koncesija za gospodarsko koristenje opceg ili
drugog dobra moze se izhimno dati neposredno na zahtiev gospodarskog: subjekta ako
posto;eca ili planirana gospodarska aktivnost gospodarskog subjekta na odredenoj lokaciji
¢ini s predmetom koncesije za koju se zahtjev podnosi neodvojivu tehnolosku ili funkcionalnu
cjielinu te koncesua sluzi ISk|_|UClVO za obavljanje te gospodarske djelatnosti. U konkretnom
sluCaju radi o Zi¢ari za prijevoz osoba te postoje¢a gospodarska aktivnost Koncesionara na
tocno odredenim lokacijama (Cest. zgr. 206378 K.O. Dubrovnik, ¢est. zgr. 3068 K.O. Dubrovnik
kao, Cest. zem. 1548/5 K.O. Dubrovnik i zraéni koridor od donje postaje preko nosivog stupa
do gornje postaje) ¢ini s predmetom koncesije, za koju je Zahtjev podnesen, neodvojivu
tehnolosku i funkcionalnu cjelinu te koncesija sluzi iskljudivo za obavljanje gospodarske
djelatnosti upravijanja i gospodarskog koriStenja Zi¢are. Davatelj koncesije je u postupku prije
donosenja odluke primijenio odredbe ¢lanka 24. i 25. Zakona o koncesijama, utvrdio kako su
ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 39. stavak 6. i 7. Zakona o koncesijama, posebni uvjeti propisani
posebnim zakonom te kumulativno ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 39. stavak 10. Zakona o
koncesijama.

Slijedom iznesenog, a na temelju &lanka 39. stavak 1. tocka 3., stavka 6., stavka 7.,
stavka 8., stavka 10. odluceno je kao u toéki I. ove Odluke.
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Sukladno odredbama ¢lanka 51. stavak 3. Zakena o Zicarama za prijevoz osoba koncesija za

gospodarsko koritenje opéeg ili drugog dobra daje se za gradenje i upravljanje Ziara u svrhu

obavljanja iskljucivo kemercijalne djelatnosti,-a bez obveze pruzanja.javne usluge, pri éemu

se koncesijom daje pravoe koristenja opéeg ili drugog dobra, dobra koje je zak‘Qan odredeno

da je dobro od interesa za Republiku Hrvatsku te dobra u vlasniétvu Republike Hrvatske

odnosno jedinice lokalne ilispodruéne (regionalne) samouprave. Sukladno odredbama Clanka.
52. Ustava Republike Hrvatske definirano je kako je zracni prostor od interesa Za Republiku

Hrvatsku, da ima’njenu osobitu zastitu te da se zakonom odreduje.nacin na. koji dobra od

interesa Za‘Republiku- Hrvatsku-mogu upotrebljayati-i iskoriStavati ovlastenici prava ha njima te

naknada za ogranicenja kojima su podvrgnuti. & ... . . .
Sukladnc edredbama‘tlankas37. stavak 1;:toéka 5. odjuka o, davanju koncesije sadrZi osobito

vistu ¥ prédmétkoncesije, 1 st g, ewfe s = o '
Slijedom iznesenog odluéeno je kao u tocki Il ove Odluke. © . .

Zahtjey ‘Koncésionara: sukladno- odredbama: Slanka 39. stavak 6. tocka 2, b | ¢ Zakona.o,
koncésijaina’ sadrzi privodu i-opseg.dielatnesti:-koncesije koja.se trazi te mjesto. odnosno,

podrugje obavijanja djelatnosti koncesije koja se trazi. Sukladna odredbama clanks 37. stavak

1.totka 6. Zakona o koncesijama Odluka o davanju koncésije mora sadrzavati prirodu, opseg
te mjestorodnoshiopodrugjeiobavijanja.dielatnosti:koneesiie,. ...

) 3

Sukladno odredbama - tlanka <62. -Stavak 3 :Zakena. o Zitarama, .za “prijévoz, osoba prije
skiapanja.-- ugovora o vkoneesiji iz : padrugja, Zidara, Koncesionar je duZan. razrijeSiti
imoviriskopravne: .odnose: . Iz -dostavijepih.Jzvadaka iz, zemlji§nih krjjlga 'Opéinskog 'suda u
Dubrovniku, Zemljino-knjizneg: odjela, u..Dubrovniku, sa stanjem. ha dan 11. sijecnja 2018.
godine razvidno je kako je Koncesionar viasnik gornje postaje Zicare na katastarskoj Cestici
zgrade 2063/8 K.O. Dubrovnik, donje postaje ZiCare na Cestici zgrade 3068 K.O:"Dubrovnik
kao i cestice.zemlje 1548/5.K.0., ngggyn‘ik)ga,}gojg;je, izgraden stup Zicare.

Slijedom nay

navedenog-odluceno je kao u toi':k‘illl’Odluke s

Sukladno odredbamaélénka 3gstavak6toéka 2.d. Zakona o '.f,l(bﬁCés‘ijama" Zahtjev 7a
davanje koncesije ,mgra -sadrzavati rok na Kkoji’ se zahtjeva daVvanje'koncesije. Slijedom’
navedenog Kencesionar.u Zahtjevu frazi. predimetnu koncésiju na rok‘od 50 ‘godina.. T

Gradsko:vije¢e:Grada Dubrovnika na 7. sjednici odizanoj dana 18.i 19. prosinca 2017. godine
donijelo je Zakljuéak KLASA: 343-01/14-01/03, URBROJ: 2117/01-09-17-109 'kgjim je utvrdilo
rok trajanja.koncesije.od 50 godina. = ' B
Studija opravdanosti davanja koncesije Zigara —Srd i procjena vrijednosti koncesije izradena
od strane drustva Konfidenca d.o.o. u srpnju 2016. godine (dalje u tekstu: Studija) izradena je
na vremensko razdoblje trajanja koncesije od.50 godina. A

Sukladne-edredbama &lanka 17. Zakona o koncesijama davatelj koncesije odreduje rok na koji
se koncesija daje na nadin da taj rok ne ogranicava trziSno natjecanje vise nego $to je to
nuzno kako bi se osigurala amortizacija stvarne vrijednosti ulaganja koncesionara i razuman
povrat uloZenog kapitala, istodobno uzimajuéi u obzir troskove i rizike koje koncesionar
preuzima za vrijeme trajanja koncesije. Rok na koji se koncesija daje utvrduje se u okviru
raspona odredenih odredbama posebnih zakona. Rok na koji je koncesija dana racuna se od
dana sklapanja ugovora o koncesiji, odnosno od dana stupanja na snagu ugovora o koncesiji,
ako se taj dan razlikuje od dana sklapanja ugovora o koncesiji.

U konkretnom slugaju se radi o specificnoj koncesijskoj djelatnosti koju moze obavijati samo
Koncesionar bududi je isti iskljugivi zemljiSnoknjizni viasnik zemljiSta na kojem je izgradena
donja postaja, nosivi stup i gornja postaja Zicara kao i vlasnik cjelokupnog postrojenja.
Gospodarska aktivnost Koncesionara na lokaciji za koju se traZi koncesija s predmetom
koncesije za koju se zahtjev podnosi predstavlja neodvojivu- tehnolosku i funkcionalnu cjelinu i
Koncesionar je jedini u moguénosti obavljati predmetnu djelatnost. .

Buduéi je nesporno kako Koncesionar jedini moze obavljati predmetnu gospodarsku djelatnost
udovoljavanju zahtjeva za dodjelu koncesije na rok od 50 godina nefe se ni na koji nacin
umaniiti niti ograniéiti prava drugih gospodarskih subjekata, a Davatefju koncesije ¢e se
omoguditi dugotrajni prihodi.
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Sukladno odredbama ¢&lanka 57. Zakona o Zi€arama za prijevoz osoba koncesije u-podrucju

ZiCara daju se na rok najvise 50 godlna te se kod odredivanja roka na koji se daje koncesija
BarskiFudincirkojerkorcesions

odredbama ¢lanka 37. stavak 1. tocka 7. Zakona o koncesuama odluka o davanju koncesije

sadrzava osobito rok na koji se koncesija daje.

Sluedom prethodno lznesenog odluceno je kao u tocki IV. Odluke

Sukladno odredbama Clanka 37. stavak 1. tocka 8 Odluka o] davanju koncesue sadrzava
osobito posebne uvjete kojima ‘tijekom- trajanja koncesue mora: udovoljavatl podnosntelj
zahtjeva iz €lanka 39. Zakona o koncesijama.

Posebni uvjeti koje Koncesionar mora ispunjavati tuekom trajanja koncesue defmlram
su pozitivnim propisima koji reguliraju materuu Z|cara za pruevoz osobaystoga je
odluceno je kao u toéki V. ove Odluke. R G bt

Sukladno odredbama ¢lanka 39. stavak 6. -tocka- 6. Zakona. e:koncesijama.;zahtjey. za
dobivanje koncesue mora sadrzavati i ponud’enu naknadu za koncesuu Sluedom navedenog
Koncesxonar JeuZah’qevu ponudlo sljedece , A, w e ey :

LDrustvo.za vrijeme trajanja koncesyeinudl placanje koncesyske naknade 4 to kako sl jedl
- a) fiksna koncesijska naknada u iznosu od*1.000;00-(tisuéukuria):HRIK mjeseéno;

b) vanjabllna koncesuska naknada u° visini-od- 15% :(petnaest : postotaka) od:: prlhoda
ostvarenog prodajom karata za voznju zfcarom dzraz ;prihod® iz-prethodne reéenice
predstavlja umnoZak broja prodanlh karata za vozn/u z:earom 25 neto ostvarene cyene
prodanih karata e :

Od stupanja na snagu koncesyskog quvo'ra pa do rsteka roka tr;ajanja koncesy@ Drustvo je
pripravno koncesijsku naknadu podmirivati svakog mjes‘eca ‘Za* prethodni mjesec temeljert
racuna Pavatelja: koncesue Da bi Davatelj koncesije mogao jzdavati racune za koncesijsku
naknadu Drustvo je pripravno u prwh 8 (osam) dana mjeseca dOStavaatl Davatélju koricésije
izjavu o prihodu ostvarenom u prethodnom mjesecu ‘te isp z Fagtnalno vodenit poslovnih
knjiga Drustva koji ¢e posvjedoditi izjavu o prihodu.’ Najka ife do 30; travnja tektide: -godine
Drustvo je pnpravno dostavljati Davatelju koncesue rewdlrana fi nanouSka lzwe§éa fzradéna za
prethodnu godinu iz kojih ée Davatelj koncesije modéi ustanoviti prihod Zicareé u. prethodno;
godini i na taj nacin verificirati podatke koje mu Je tuekom prethodne godme mjesecno
dostavijalo Drustvo.

U odnosu na fiksnu koncesijsku naknadu predlaze seu koncesyskl ugovor unijeti odredbu da
ée se visina ove naknade uskladivati svake godlne na nécin da se za cijelo vrieme ‘trajanja
koncesije ocuva sadasnja realna vrijednost iznosa od 1:000;00 HRK. Drustvu je prihvatljivo da
se godisnje uskladivanje iznosa fiksne koncesijske naknade Ginii putem indeksacije: za stopu
inflacije u Republici Hrvatskoj ili da se navedeni kunskl lznos veZe uz tecaj valute EUR; po
izboru Davatelja koncesije.

Ako zbog poremeéaja na turistickom trZiStu godisnji prihod Drustva od prodaje karata za
voZnju Zi¢arom, tj. bruto prihod ostvaren od prodaje karata za' voZnju ZiGarom umanjen za
PDV, padne za vise od 50% (pedeset postotaka) u odnosti na prosjecan prihod od prodaje
karata za voZnju ZiGarom, t. bruto prihod ostvaren od prodaje karata za voZnju Zicarom
umanjen za PDV, u 3 (slovima: tri) prethodne godine Drustvo predlaZe da se za tu godinu
primjeni varijabilna koncesijska naknada od 10% (deset postotaka) ostvarenih prihoda od
prodaje karata za voZnju ZiGarom, tj. bruto prihoda ostvarenih od prodaje karata za voznju
ZiCarom umanjenih za PDV., bududi bi Drustvu u takvoj situaciji bilo gospodarski neodrZivo
placanje varijabilne koncesijske naknade u visini od 15% prihoda od prodaje karata za vozZnju
Ziarom, tj. bruto prihoda ostvarenih od prodaje karata za voZnju ZiGarom umanjenih za PDV.
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Drustvo je voljno, osim prethodno navedene koncesijske naknade, zadrZati i posebne
pogodnosti stanovnicima koji. imaju prebivaliste na podrucju. danasnjeg administrativnog
podruéja davatelja koncesije u pogledu cijene karte za Zicaru. Posebna cijena u trenutku
podnosenja ovog: zahtjeva pa najmanje do-31.03.2018. godine iznosila bi 15 (petnaest) HRK
za dvosmjernu kartu, odrasla osoba, pri lemu adrasla osoba ima pravo s sobom povesti do
dvoje djese mlade od 12 (dvanaest) godina ukljuSeno u navedenu cijeny. Cijena karte za ove
gradane u pravilu bi se mijenjala savke godine krajem proljeéa, indeksacijom . za stopu inflacije
i-teéaj valute EUR na nadin da za cijelo vrijeme trajanja koncesije cijena karte za ove gradane
ne.bi premasivala sadasnju realnu vrijednost iznosa od 15 (petnaest) HRK.

Osim gornje poviastice, Drustvo je veljno stanovnicima Bosanka.na Srdu, .njih najvise 160 (sto.
Sezdeset) dati posebnu poviasticu kupnje. mjeseéne karte. po poviastenoj cijeni: Poviastena.
cilena u trenutku podnodenja ovog Zahtjeva pa najmanje do 31,.03.2018. godine iznosila bi 60
(Seszdeset) HRK-i ista bi ukljucivala neegraniceni broj voZnji tiekom mjeseca. Cijena karte za
ove, gradane -u pravilu. hi se bi se mijenjala. savke godine krajem proljeca, :indeksacijom za
stopu inflacije i te¢aj valute EUR na nadin da za cijelo vrijeme trajanja koncesije: cijena: karte
za ove. gradane ne bi premasivala sadaSnju realnu vrijednost iznosa od 60, (Seszdeset) HRK.

Sukladno :odredbama- ¢lanka *39. s,tava_f{ 8, togka 6. Z—_akgna o koncesuama -zahijéy za
dobivanje koncesije mora sadrzavati ponudenu naknadu za-koncesiju. '

Sukladno odredbama &lanak 39. stavak 10. Zakona o koncesijama Davatelj koncesije treba
utvrditi da:je.penudena naknada za koncesiju-visa jeiili.jednaka naknadi za koncesiju utvrdenu
posebnim: zakenom, U konkretnom sluéaju poseban zakon je Zakon-o Zi€arama za prijevoz
osoba koji ne definira visinu naknade za ovu vrstu koncesije. ' R o
Sukladno odredbama &lanka 57. Zakona o koncesijama naknada za koncesiju ima znacaj
javnog davanja-i-pla¢a-se u novcu, a moze: biti ugovorena kao stalan jedpak iznos i fili kao
varijabilni iznos ovisno o posebnostima predmeta koncesije, nadelima utvrdenim. stiidijom
opravdanosti davanja koncesije, odnosno analizom davanja koncesije te posebnim zakonom.’
‘Gradsko vijeée: Grada:Dubrovnika.na 7. sjednici odrzangj dana-18..i:19. prosinea;2017. godine.
donijelo je-Zakljudak KLASA: 343-01/14-01/03; URBROJ: 2117/01-09-17-109 - kojim se.utvrdio
fiksni dio koncesijske naknade u iznosu od 12.000,00 kuna godiSnje, to jest u iznosu od
1.000,00 kuna mjeseéno i varijabilni -dio koncesijske .naknade: u visini od 15% ostvarenih.
prihoda. od prodaje karata za vo¥nju zicarom, to jest bruto prihoda. ostvarenih od prodaje
karata za voZnju Zi¢arom umanjenih za PDV te obvezu placanja eventualne razlike
koncesijske naknade po obratunu gediSnjeg prihoda najkasnije do 15. svibnja tekuce godine
za prethodnu godinu. '

Sukladno navodima iz Studije varijabilni dio koncesijske naknade u iznosu od 15% od neto
ostvarenih.prihoda. od.prodaje. karata_osigurava, znacajan_prihod za sve sudionike odnosno. i
Davatelja koncesije i Koncesionara. - , ' :

U konkretnom sluéaju radi se o jedinstvenom infrastrukturnom- projektu u Republici Hrvatskoj
te je stoga nemoguce koristiti se odredenim, usporednim podacima koji bi predstavijali
svojevrsne smjernice u dono$enju odluke o visini koncesijske naknade i trajanju koncesije.
Ponudeni fiksni dio koncesijske naknade od 1.000,00 (tisucu) kuna predstavija relativno nizak
iznos, ali Davatelj koncesije isti prihvaca iz razloga da se ne bi pretjerano opteretilo. poslovanje
Koncesionara u razdobljima izvan turisticke sezone, dok ¢e se veci dio koncesijske naknade
namirivati iz varijabilnog dijela iste. S druge strane, varijabilni dio koncesijske naknade u
iznosu od 15 % (petnaestposto) od ostvarenih prihoda od prodaje karata tj. bruto prihod
ostvaren od prodaje karata za voznju ZiGarom umanjen za PDV, predstavija, prema javno
dostupnim podacima, najveéu stopu varijabilne koncesijske naknade na podrucju Republike
Hrvatske, a pla¢anje iste ne opterecuje poslovanje niti na bilo koji drugi nacin ugrozava
likvidnost Koncesionara.

Prihvaéen je Zahtjev Koncesionara da se ugradi tzv. zastitni mehanizam kojim se u izuzetnim
poremeéenim okolnostima na trziStu smanjuje varijabilni dio koncesijske naknade sa 15% na
10%. Do primjene tzv. zadtitnog mehanizma moze doéi samo i iskljucivo u sluCaju da prihod
Koncesionara s osnove prodaje karata za voznju Zi¢arom tj. bruto prihod ostvaren od prodaje
karata za voZnju Zi¢arom umanjen za PDV padne za viSe od 50% u odnosu na prosjecan
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prihod od prodaje karata za voznju Zi¢arom ostvaren u prethodne tri godine. Navedeni nagin
obracuna varijabilne koncesijske naknade primjenjuje se samo na godinu u kojoj je prihod:pao
PEIY F e '» - Ty

je sadréan segment poslovanja ZiGare. Imajuéi u vidu pozitivne trendove u turistickim
kretanjima na podru¢ju Grada Dubrovnika razvidno je da je rijeC o padu prihoda do kojeg
moZe doéi samo u sluéaju velikih' poremeéaja na turistickom trzistu, a koji predstavijaju
gospodarskih okolnosti koje znadajno utjeéu na ravnotezu odnosa ‘koncesijske naknade i
procijenjene vrijednosti koricesije. Sukladno odredbama &lanak 57. stavak 5. tocka 4 Zakona
o koncesijama Ugovorom o koncesiji:moZe seodrediti promjena visine ifili nagina izraduna i
placanja naknade za koncesiju u odredenom razdoblju, za vrijeme trajanja ugovora o
koncesiji u'skladu s dokumentacijorn “za nadmétanje ‘temeljem ‘gospodarskih okolriosti ‘koje
znadajno utjetu na ravnotezu * odnosa ‘naknade za koncesiju i procijenjene vrijednosti
koncésije. S T T o
Slijedom prethodno navedenog razvidno je kako je:utvrdeniim - iznosom naknade za koncesiju
u to¢ki V1. ove Odluke zadovoljen javni i privatni intéres, a $to je sukladno nadelima:postupka
davanja koncesije. - S ' L S e
Sukladno odredbama &lanka 58. stavak 2. Zakona o Zidarama za prijevoz osoba naknada od
koncesije prihod je proraduna jedinice lokalne samouprave.

Slijedom navedénog Davatelj koncesije “prihvatio je ponudenu naknadu za koncesiju iz

Zahtjeva Koncesionara na hacin i pod uvjetima utvrdenim u togki VI Odluke.

Sukladno odredbama &lanka 37. stavak 1. toéka 9. Odluka o davanju koncesije sadrzi
osobito iznos naknade za'koncesiju koju ée'Koncesionar plaéati stoga je odluéeno kao:
u tocki VI. ove Odluke. T L

Sukladno odredbama Slanka 37. stavak 1. totka 4. odlu&eno je kao-u tockama VAL i VIII,
Sukladno odredbaima &lanka 37. stavak 1. tocka 10: Zakona o koncesijama odluka o davanju
koncesije osobito sadrzava rok u kojem je podnositelj zahtjeva iz lanka 39. cbvezan ‘sklopiti
ugovor o koncesiji s davateljem koncesije. SR o e Lo
SuRladno odredbama clanka 54. stavak 8. Zakona o koncesijama odredeno je ako podnositelj
zahtjeva iz &lanka 39. odustane od ‘skiapanja ugovora o koncesiji, davatelj koncesije ukida
odluku o davanju koncesije. o ' ' B C s

Slijedom navedenog odluéeno je kao u toé&ki IX. ove Odluke.

Sukladno odredbama é&lanka 39. stavak 6. tocka 5. Zakona o koncesijama Koncesionar jé u
ponesenom Zahtjevu ponudio jamstvo za provedbu ugovéra o koncesiji uvidu zaduZnice u
iznosu ukupne jednogodiSnje koncesijske naknade te naveo da bi, ukoliko se u buduénosti
prihod od prodaje karata za voZnju ZiGaromi poveéa, do 28. veljade u tekuéoj godini dostavljao
Davatelju koncesije dodatne zaduznice time uvijek odrzavajuéi njihov ukupan iznos na razini
jednogodisnje koncesijske naknade. '

Sukladno odredbama’¢&lanka 55. Zakona o koncesijama Davatelj koncesije sam odluéuje o
jamstvu vodeci raéunao procijenjenoj vrijednosti koncesije, ali i procjenama moguénosti
nastanka rizika uzimajuéi u obzir narav djelatnosti koncesije, financijsko stanje koncesionara,
kao i ostale odgovarajuée &imbenike bitne za obavljanje djelatnosti koncesije. Uzimajuéi u
obzir citirane zakonske odredbe Davatel] koncesije smatra kako se ponudeno jamstvo
Koncesionara iz zahtjeva moze prihvatiti i smatrati dovoljno pouzdanim i naplativim sredstvom
osiguranja. Uvidom u Bonitetno izvieS€e razvidno je kako Koncesionar ima odliéne kljuéne
financijske pokazatelje te da mu transakcijski racuni nisu bili blokirani unazad posljednjih 5
godina. Koncesionar je takoder dostavio Potvrde Ministarstva financija, Porezna uprava,
Podrucni ured Dubrovnik, Ispostava Dubrovnik, KLASA: 034-04/2017-001/01587, URBROJ:
513-007-19-01-2017-01 od dana 06. prosinca 2017. i KLASA: 034-04/2018-001/01579,
URBROJ: 513-007-23-02-2018-01 od dana 29. oZujka 2018 iz kojih je razvidno kako
Koncesionar nema duga po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna
uprava.
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Sukladno odredbama &anak 55. stavak 1. Zakona o koncesiji Davatelj koncesije prije
sklapanja ili prije stupanja na snagu ugovora o koncesiji prikuplja od podnositelja zahtjeva iz
¢lanka 39. potrebna jamstva ispunjavanja obveza iz ugovora o koncesiji, posebno naplate
naknade za koncesiju, te naknade Stete koja moZe nastati zbog neispunjenja obveza iz
ugovora o koncesiji (zaduZnice, bankarske garancije, zaloZno pravo na pokretnini i/ili
nekretnini, korporativna jamstva, mjenice, polog).

Sukladno odredbama &lanka 73, stavak 1. tocka 8. Zakona o koncesijama ako Koncesionar ne
dostavi novo odgovarajuée jamstvo koje Davatelj koncesije zatraZi, na temelju Glanka 55.
stavak 10., Davatelj koncesije moZe jednostrano odiukom raskinuti ugovor o koncesiji.
Sukladno odredbama &lanka 37. stavak 1. to¢ka 12. odluka o davanju koncesije sadri osobito
vrstu i vrijednost jamstva za provedbu ugovora o koncesiji.

Slijedom prethodno navedenog odluceno je kao u toéki X. ove Odluke.

Odredbama é&lanka 70. i 71. Zakona o koncesiji i Glankom 61. Zakona o ZiCarama za prijevoz
osoba definirani su sluajevima u kojima koncesija prestaje.
Slijedom prethodno navedenog odluéeno je kao u toéki Xi. ove Odluke.

Clanak 73. Zakona o koncesijama definira uvjete i razloge jednostranog raskida Ugovora o
koncesiji.
Slijedom prethodno navedenog odlugeno je kao u toéki XII. ove Odiuke.

Odredbama &lanak 66. Zakona o koncesiji definirana je mogucnost prijenosa ugovora o
koncesiji. -
Slijedom prethodno navedenog odluéeno je kao u tocki XIII. ove Odluke.

Sukiadno odredbama é&lanka 73. stavak 2. Zakona o koncesijama kriteriji na temelju kojih
Davatelj koncesije utvrduje postojanje razloga za raskid ugovora o koncesiji iz ¢lanka 73.
stavak 1. tocka 2.-8 utvrduju se odlukom o davanju koncesije.

Slijedom navedenog odluéeno je kao u to&ki XIV. ove Odluke.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke moze se izjaviti Zalba u roku od 10 dana od primitka ove odluke. Zalba se
izjavljuje Drzavnoj komisiji za kontrolu postupaka javne nabave, Koturaska cesta 43/1V,
Zagreb, u pisanom obliku neposredno ili potom.

Istodobno s dostavljanjem Zalbe Drzavnoj komisiji za kontrolu postupaka javne nabave, Zalitelj
je obvezan primjerak zalbe dostaviti i Gradu Dubrovniku na dokaziv nacin i to u pisanom obliku
neposredno ili preporuéenom postanskom posilikom. -

Prilog:
- Ugovor o koncesiji

Dostaviti:
Excelsa nekretnine d.d, Svetog Burda 1, Dubrovnik
@ Upravni odjel za poslove Gradonacelnika, ovdje
. Upravni odjel za promet, ovdje
4. Ministarstvo financija, Katan&i¢eva 5, 10 000 Zagreb
5. Pismohrana
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UGOVOR O KONCESHJI

(u'daljnjem tekstu: ,ovaj Ugovor”)
solemniziran po javnom biljezniku
dana___ -~ ___2018.-godine (slovima:-—

——— dvijetisuéeiosamnaestegodine)———-

lzmedy—-«

GRADA DUBROVNIKA, OIB 21.7r12494719’, .'P'red-.Dvorom‘ 1, 20-000 Dubrovnik; 'zastupan"Po

Gradonagelhiku Grada Dubrovnika-Mato:Frankovié: (u daljnjem tekstu: -Davatelj kencesije)——-

EXCELSA NEKRETNINE d.d., OIB 22446249957, Svetog Burda 1, 20 000 DubfoVnik, zéstupan
po Clanu uprave Anto Ruskovié (u daljnjem tekstu: ,Koncesionar")-- ' e

UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

Davatelj koncesije donio je na ___ sjednici Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika, odrzanoj dana

-~ _2018. godine Odluku o dodijeli koncesije za gospodarsko koriStenje opéeg ili-drugog dobra
KLASA: ___ | URBROJ: (dalje u tekstu: Odiuka).
Rok mirovanja istekao je dana 2018. (slovima: dvijetisuéeosamnaste). godine -———-—---

Odluka je postalajizvréha dana : 2018. (siovima: dvijetiéuéeosémnaste) godine.—

Davatelj koncesije ponudio je sklapanje ovog Ugovora Kdncesioharu u roku od 10 (slovima:
deset) dana od isteka razdoblja mirovanja odnosno 10 (slovima: deset) dana od dana kada ije
Odluka postala izvrina. ~ ,

TUMACENJE

Clanak 2.

Upuéivanje na &lanke oznacava &lanke ovog Ugovora.
Rijeci u jednini ¢e po potrebi takoder ukljucivati mnozinu i obrnuto.
Naslovi ¢lanaka u ovom Ugovoru sluze samo radi lakSeg snalaZenja ugovornih strana i nece
utjecati na njegovo tumacenje.

ZNACENJE POJMOVA

Clanak 3.

Trasa Zicare je pravocrtni zraéni koridor od donje postaje koju &ini Cestica zgrade 3068 k.o.
Dubrovnik preko stupa izgradenog na kat. &estici 1548/5 k.o, Dubrovnik do gornje postaje koju
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Bini Gestica zgrade 2063/8) k.0. Dubrovnik, duliine od 778,17 m (slovima: sedam stotina
sedamdeset osam zarez sedamnaest) metara, $irina trase je 10,64 m (slovima:deset zarez
Sezdeset Cetiri) metra (Sto ukljuéuje i obostrani bocni sigurnosni koridor sukladno najvecem
teoretski moguéem bo&nom otklonu kabina), pri ¢emu na najnizoj to¢ci razmak izmedu poda
ovjedene kabine u odnosu na kolnik ulice Petra Kresimira IV iznosi 6,03 m (slovima:8est zarez tri)
metara, najmaniji razmak izmedu poda ovieSene kabine i neke &vrste prepreke ispod trase iznosi
3.82 m (slovima: tri zarez osamdesetdva metra) dok je na najnizoj to&ci razmak izmedu poda
ovjeSene kabine i Jadranske magistrale veci od 10 m (slovima: deset metara). Donja ukrcajna
platforma Zicare izgradena na 37,95 m (slovima:trideset sedam zarez devedeset pet) metara
nadmorske visine, gornja ukrcajna platforma Zicare izgradena na 405 m (slovima:Cetiri stotine i
pet) metara nadmorske visine.

Davatelj koncesije je Grad Dubrovnik koji jef,‘ u skladu s Zakonom o Ziéarama za prijevoz ‘
osoba, nadlezan za davanje koncesije. -

Koncesionar je gospodarski subjekt s kojim je Davatelj koncesije sklopio ugevor o koncesiji.

Naknada za koncesiju je naknada koju placa Koncesionar na temelju Ugovora o koncesiji.

Danasnji i danasnji dan znace dan solemnizacije ovog Ugovora.

'PREDMET UGOVORA ST
' - Clanak 4.

Predmet ovog Ugovora je odredivanje prava i obveza Davatelja -konceéije i Koncesidhara
utvrdenih Odlukom - Gradskog vijeéa Grada Dubrovnika, kojom je - dodijeljiena Koncesija za
gospodarsko koristenje opceg ili drugog dobra.

VRSTA | PREDMET KONCESIJE -
Clanak 5.

Koncesionaru se dodjeljuje koncesija na.zahtjev za gospodarsko koristenje opéeg .ili drugog
dobra: zraénog prostora kojim prolazi trasa-Zicare u svrhu obavljanja iskljucivo komercijalne
djelatnosti, a bez obveze pruzanja javne usluge.

PRIRODA, OPSEG, MJESTO ODNOSNO PODRUCJE OBAVLJANJA DJELATNOSTI

Clanak 6.

Koncesija dodijeljena Koncesionaru na opéem ili drugom dobru odnosno zraénom prostoru kojim
prolazi trasa Zi¢are odnosi se na pravo Koncesionara na:
- drzanje 5 (slovima: pet) Eelicnih kabela na trasi Zi¢are pri Cemu su dva kabela nosivi kabeli
kabina Zicare, 2 (slovima: dva) kabela su vu¢ni kabeli kabina ZiCare dok je 1 (slovima:




jedan) kabel tehnicki

- prometovanje kabina ZiCare trasom Zi€are. -

Zidara iz stavka 1. (slovima: prvog)-ovog:¢lanka je dvostruka zraéna (wseca) Zicara. slpovratmm
tokom, s 2 (slovima: dvije) kabine koje se povezane:kreéu (jedna.prema.gore druga prema. dolje)
Kabine se’ kre¢u najveéom brzinom od 6,5 m/s (slovima:: §est.zarez: pet: metara u sekLgndl)
kapaciteta'de 32«(slovima: trideset dva) putmka + operatar, tezma pune)gablne &5, 500 (slo,yima
'pettrsucapetstoxlna) kilegrama. Tehnologija. zxcara Je qlzajnlran adena d strane koncerna
- Garaventa AG, Svicarska, kabine proizvedene od strane dru§tva WA, Svicarska, hOSIVI i vucni

kabeli proizvedeni od strane drustva Teufelberger Austna Zlcara xma glavni (elektncm) pogon te
-pomoéni (dizelski) pogon. .

~Koncesionar je vlasnik goernje postaje. ZiGare pa Srdu. na- katastarskoj &estici 2063/8. K 0.
" Dubrovnik, donje postaje Ziare u Dubrovniku ko;u ¢ini. cestlca zgrade 3068 K. O Dubrovmk kao i
6est|ce zemlje 1,548/5 K.O. Dubrovmk\na ko;o; je lzgraden stup zmare -
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‘ROK NA KOJI SE KONCES]JA DAJE

Clanak 7.

Koncesija za- gospodarsko koristenje opceg.ili drugog debra iz &anka 5~ (slowma petog) i 6
(slcavnmaa sestog) ovog Ugovora daje se-na-rok-od 50 (slov;ma pedeset) quma. T

RIS TR S

Rok~iz. stavka 1. (slov:ma prvog) ovog &lanka racuna se od dana sklapanja ovog Ugovora
odnosno od dana stupanja na snagu ovog Ugovora, ako se taj dan razhku;e od dana sklapanja
ovog. Ugovora-. —— «

UVJETl KOJE JE KONCESIONAR DUZAN ISPUNJAVATI .
Clanak 8. |

Koncesmnar je duzan tuekom trajanja koncesue ispunjavati uvjete koji su definirani pozmvnlm
zakonskim propisima koji se odnose na Zi¢are za prijevoz osoba.

VISINA, UVJETI, OBRAGUN | NAGIN PLAGANJA NAKNADE ZA KONCESIJUszreemeeremrmeememee
Clanak 9.

Koncesionar je duzan plaéati naknadu za koncesiju Davatelj.u koncesije‘ koja se sastoji od dva
dijela: fiksnog i varijabilnog.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e fiksni dio koncesijske naknade za cijelo vrijeme trajanja ovog
Ugovora odgovarati danasnjoj realnoj vrijednost iznosa od 1.000,00 kn (slovima: tisuc¢ukuna)



mjesetno, odnosno 12.000,00 kn (slovima: dvanaesttisuéakuna) godiSnje mjereno po
Eurostatovom HICP-u (harmonised indices of consumer prices) tj. harmoniziranim mdeksnma
potroSackih cijena, odnosecih na Republiku Hrvatsku.

Varijabilni dio naknade za koncesiju se odreduje u visini od 15% (slovima: petnaest postotaka)
ostvarenih prihoda od prodaje karata za voznju Zicarom, tj. bruto prihoda ostvarenih od prodaje
karata za voznju Zi¢arom- umanjemh za PDV. Obragun varijabilneg dijela ¢e'se mjeseéno
utvrd’ vati na osnovu IZVJestaja Koncesionara-o ostvarenim prihodima od prodaje- karata za voZnju
Zicarom tj. bruto prihoda ostvarenlh od prodaje karata-za ‘vozhju-Zicarom uman]emh za PBV-za
prethodni mjesec Koje podatke Je Konceswnar duzan dostaviti Davatelju koncesue najkasnue do
08. (slovima: osmeg) u mjesecu za prethodm mjesec. --

Konacn: godlsnll iznos. vanjabllnog duela naknade za koncesuu ée se-utvrditi. po- obragunu
godlsnjeg prihoda’ od prodaje karate za VOZITJUZZI &arorm’ koji” ée *biti- prezentlran ‘od: “strane
Koncesionara (nzv1e§taj obraden od - strane ovlastenog' revizora gdje- je “sadrzan ‘segment
poslovanja Zi€are), a koje je Koncesionar duZzah dostaviti Davatelju koncesije najkasnue do-30.
(slovima: tridesetog) travnja teku¢e godine za prethodnu godinu. Koncesionar je, obvezan platltl
eventualnu razliku koncesijske naknade po obradunu ‘godidnjeg prlhoda najkasnue do15.
(slovnma. petnaestog) svibnja tekuée godine za prethodnu godinu.

“Koncesionar je duZan -izvrSavati_placanje fiksnog i- varuabllnog dl@la naknade. za 'ko' gesiju
temeljem mijeseénih:obraduna Davatelja koncesije;. na ragun Davateija koncesijé L X
23400091809800009, s'pozivom na broj: : : otverenog kod Privredne | nke
‘Zagreb najkasnue uroku‘od 8 (slovnma osam) dana od dana kada Koncesnonar zapnml m]esecm
obracun Davatelja koncesue e -

Koncesionar se obvezuje gradanima koji imaju prebivaliste na podrugju Grada Dubrovnika unutar
teritorijalnih granica odredenih propisima, koji su na snazi na dana3nji dan omoguciti prijevoz
Zicarom po posebnoj cijeni dvosmjerne. karte . u iznosu od 15 (slovima: petnaest) kuna uz
predo&enje osobne iskaznice, pri temu odrasla osoba moze sa sobom povesti dvo;e djece miade
od 12 (slovima: dvanaest) godina.

Koncesionar se obvezuje da cijena dvosmjerne karte za gradane koji imaju preblvallste na
podru¢ju-Grada Dubrovnika unutar-teritorijalnih granica uureﬁer‘.h propisima;, keji su-na-snazi-na
danasniji dan za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora nece prijei danasnju réalnu vruednost
iznosa od 15 (slovima: petnaest) kuna mjereno po Eurostatovom HICP-u (harmonised indices of
consumer prices) ‘tj. harmoniziranim indeksima potrosackih cijena, odnesecih-.na Republiku
Hrvatsku. Cijena dvosmijerne karte navedena u ovom stavku odredena je uzimajuci u obzir da
stopa poreza na dodanu vrijednost, odnosno drugog poreza koji bi mogao zamijeniti porez na
dodanu vrijednost, neée biti ve¢a od 25% (slovima: dvadeset pet postotaka). U slu€aju da za
vrijeme trajanja ovog Ugovora stopa poreza na dodanu vrijednost, odnosno drugog poreza koji bi
mogao zamijeniti porez na dodanu vrijednost, prede 25% (slovima: dvadeset pet postotaka)
Koncesionar je ovlasten poveéati cijenu dvosmjerne karte za isti postotak.

Koncesionar se obvezuje da cijena mjesecne karte za stanovnike naselja Bosanka na Srdu unutar
teritorijalnih granica odredenih propisima, koji su na snazi na dana3nji dan, ali ne vide od 160



(slovima: sto Sezdeset) stanovnika danasnjeg naselja Bosanka na Srdu, za cijelo vrijeme trajanja
ovog Ugovora nece prijeci danasnju realnu vrijednost iznosa od 60 (slovima: dezdeset) kuna
mjereno po Eurostatovom HICP-u (harmonised indices of consumer prices) tj. harmoniziranim
indeksima potro$ackih cijena odnosecéih na Republiku Hrvatsku. Cijena mjesecne karte navedena
u ovom stavku odredena je uzimajuéi u obzir da stopa poreza na dodanu. vrijednost, odnosno
drugog poreza koji bi mogao zamijeniti -porez na dodanu vrijednost,: neée biti veéa; od 25%
(slovxma dvadeset pet postotaka) U sluCaju da za vrijeme trajanja ovog Ugovora stopa poreza
'na dodahu vnjednost odnosno drugog poreza kon bi mogao zamuenm porez na dcdanu

'mjeseéne karte Za lstl postotak

.Ako zbog poremeéaja na tunstlékom trznstu godlsnjl prihod Koncesmnara od prodaje karata za
.voznju. zléarom tj. bruto prlhod pstvaren od prodaje karata za voznju zucarom umanjen za PDV
padne za wse feled 50% (slov:ma pedeset postotaka) u odriosu na prOSJecan. nhod od prodaje
‘karata za voZ, u Zicarom 4. brutonpnhod ostvaren od prodaje karata za, qumu ZIcarom umanjen

za:PbV, u, &(slovnma tri) prethodne godine. stranke ovog.Ugovora sy sugfasne dasezatu. godinu
neée primjenjivati-varijabilna koncesijska naknada navedena u treGem stavku ovog clanka veé.se
za tu godinu- utvrduje -varijabilna koncesijska naknada od 10% (slovima: deset’ postotaka)
‘ostvaremh pnﬁoda od prodaje karata za voznju z:caroms tj bruto pnhoda ostvaremh odi prodaje
karat‘a za VozZijuzica ’om umanjemh za PDV e , TP —

‘Snkladno dredbi- prethodneg stavka Konces:onar ;e. obvezan za. godlnu u kOjOJ Je doslo
“pnl‘foda’nép ‘50% (slovimas pedesét-postataka)-varijabilnu koncesusku naknadu: plaeatl S| k_adno
- odredbi trééegi sta\?ké*ovog &lanka i'to:do 31:12. (slovima: tridesetprvi sprosmca) ‘godine:u-kojojje
“dosledo ba I3 prihoda za vise: od 50 (slovzma pedesetposto). Konaéni godisnjiiznos varijabiliog
fdueTa naknade za Roncesiju ¢e se utvrditi po-obradunu’ god:én]eg ‘prihoda od'prodaje karate za
voznju 2|carom kop ¢e biti prezentlran ‘od strarie’ Koncesmnara (uzwestaj obraden od'strane
ovlasterrog rewzora gdje je sadrzan segment poslovanja zncare) a ko;e je Koncesionar: duzan
dostavm Davatelju koncesue najkasnue do 30. (slovnma tndesetog) travnja tekuce godlne za
prethodnu godlnu

Ugovome strane su suglasne da ée seu slucaju nastupa okolnosti iz prethodna dva stavka ovog
¢lanka mjésecni obraguni-Davatelja koncesije koji-se-odnose-na -varijabilni- dio- koncesijske
naknade za tekuéu godinu za razdoblje od svibnja do rujna umanjivati za jednake iznose, do
ukupnog iznosa viSe plaéene koncesijske naknade za prethodnu godinu. -

MJERE OCUVANJA | ZASTITE OKOLISA

Clanak 10.

Koncesionar se obvezuje tijekom cijelog vremena trajanja ovog Ugovora pridrzavati svih mjera
zastite utjecaja na okoli§, te na primjeren nacin eliminirati utjecaje koji bi negativno djelovali na
tlo, vodu, more, zrak, Sumu, ljude, biljni i Zivotinjski svijet, prirodne vrijednosti, krajobraz,
materijalnu imovinu, a uzimajuéi u obzir njihove meduodnose.

OSNOVNA PRAVA | OBVEZE DAVATELJA KONCESIJE




Clanak 11.

Davatelj koncesije se obvezuje pridrzavati svih svojih ugovornih obveza u primjeni ovog Ugovora
kao i pridrZzavati se svih prava i obveza koji prmzlaze iz pozmvnlh propisa koji reguhraju materiju
ZiCara za prijevoz osoba i koncesija. ‘ - -

Davatelj koncesije se obvezu;e da ée podatke .0 prihodu kojeg je: Koncesionar ostvario od
prodanih karata za voznju Zi¢arom ili podatak o iznosu varuabllnog dijela koncesuske naknade (u
daljnjem tekstu predmetni podaci) u nekom ili nekim mjeseClma Sto ce Davatelj koncesue
saznavati temeljem mjesecnih izvjestaja Koncesionara, ¢uvati priviemeno kao poslovnu tajnu u
vlasnistvu Koncesionara te da predmetne podatke nece nl na kOJl nadin obznaniti niti jednoj osobi
u sluzbi kOja to nuzno ne mora znati; niti ti, najranije do isteka’ trldesetog dana od dana
zavrietka kvanala u kolem se -odnosni mjesec ili mjesect halaze osim u ‘slugaju podataka
odnoséecih na. mjesece hstOpad studem i prosinac kada te podatke treba ¢uvati kao ‘poslovnu
tajnu do |steka mijeseca veijaée ‘Haredne ‘godine. Ovaj stavak Ge se primjenjivati U svim
sluéajevima osim kada: pOStOjl zakonska obveza Davatelja koncesue za dostavom predmetnlh
podataka druglm osobama ' - —— -~

Davatelj koncesije se obvezu;e da ¢e svole sluzbene osobe ‘neovisno da I| se. radl o |zabran|m ili
imenovanim duZznosnicima ili &inovnicima, vanjskim suradnicima:ili bilo. kojim treéim osobama (u
daljnjem tekstu skupno: sluzbene osobe) koji ée saznati ili. saznavati podatke o prihodu kojeg je

- Koncesionar ostvario_od prodanih karata za. voznju zi¢arom ili podatke o.iznosu varijabilnog. duela..

koncesijske' naknadé; odihosno- -koji-bismogli-saznati-ili: saznavati: podatke o :prihodu kejeg-je
Koncesionar ostvario od prodanih karata-zavoznju Zicaronili pedatke o iznosu varijabilneg. dijela
koncesijske: ‘naknade;- na. ‘prikladan, sluzbeni nacin obavijestiti da. je. Koncesionar izdavatelj
vrijednosnih papira ito redovitih dionica.oznake ATLN-R-A, -koje dionice kotiraju na: Zagrebackoj
burzi, te da ¢e oni- postatl ;edne od osoba kojima Ce ‘biti ili bi mogle biti. dostupne informacije
precizne naravi koje nisu, ili nisu bile, javno-destupne, te koje bi, kada bi bile javno dostupne,
mogle .imale utjeecaj na cuenu dionica Koncesionara (povlastene mformacue) Stoga ¢e se
sluzbene osobe upozoriti da je kazneno. dJelo propisano propisima o trzistu kapitala povlastenu
informaciju upotrijebiti pri stiecanju ili otpustanju ili pokusaju stiecanja ili otpustanja, za vlastiti
racun ili za racun druge osobe, neposredno ili posredno, dionica Koncesionara. Na sluZbene
osobe se proteZe zabrana proplsana propisima o trziStu kapitala, otkrivanja ili Einjenja dostupnom
povlastene informacije bilo kojoj drugoj osobi kao i preporudivanje bilo kojoj drugoj osobi ili
navodenje bilo ko;e druge osobe da stekne il otpustl dlomce Koncesionara.—- :

OSNOVNA PRAVA | OBVEZE KONCESIONARA
Clanak 12.

Koncesionar ima pravo neometano obavljati djelatnost iz ovog Ugovora postujuéi odredbe
Odluke, ovog Ugovora te druge odgovarajuée propise i pravila struke.

Koncesionar je duzan poduzimati sve propisima predvidene radnje u svrhu odrzavanja na snazi
svih potrebnih zakonskih i upravnih dopustenja, odobrenja, suglasnosti, dozvola i sliénih
instrumenata za njegovo poslovanje.

Koncesionar se obvezuje pridrzavati svih mjerodavnih zakona, propisa, odiuka, rjeSenja i



presuda koje se odnose na njegovo poslovanje i imovinu.

Koncesionar mora, sukladno vazeéim propisima, organizirati rad, odrzavanje i kontrolu Zi¢are na
nadin da su stvoreni uvjeti za promet Zi¢are na siguran nacin. -

Koncesionar je duzan poduzimati sve propisima predvidene-radnje u.svrhu urednog ishodenja.
odobrenja za rad, od strane nadleZnog ministarstva, svake godine za vrijeme trajanja Ugovora o
koncesiji te-omogudcavati ovlastenim osebama izvrSavanje godisnjih struCnih tehnickih. pregleda
'ko;xm se oc;enJUJe sposobnost zZa rad ZiGare za naredno razdoblje ,

Koncesionar je duZan odrzavatl Ziaru te obavljatl kontrole lspravnosti predmetne Zi¢are. --——-

Koncesionar se takoder obvezuje pridriévgﬁi svih zahtjeva za neometan rad Zigare koja
propisuju pozitivni propisi koji se odnose na ZiCare za prijevoz osoba.

Koncesmnar je obvezan tuekom lzvréenja ovog Ugovora prxdrzava’u se pnmjenpvnh obveza u
podruéju prava okolisa, socijalnog.i radnog prava, ukljugujudi kolektivne ugovore, a osoblto ,
obvezu isplate ugovorene place ili odredbl medunarodnog prava okolisa, socualnog i radnog
prava.-: -
Koncesionar:-potvrdujé da: nue stranka mkakvog parmcnog, arbltraznog ili: upravnog postupka
‘kOJl Je u tueku it prljetl a kou b| mogao ugrozm svrhu ovog Ugovora - o

,,,,,,

Koncesionar takoder potvrdUJe da nlkakav steca]nl postupak |h shcm postupak mje u tljeku niti
prijeti F(oncesnonaru \

Koncésionar jaméi-kako nikakva presuda, odluka mjera ili drugo rjesenje bllo kakve vrste suda,
arbitraZe koja zabranJUJe ili zna¢ajno mijenja mogucénost sklapanja ovog Ugovora nue na snazi.

VRSTA | VRIJEDNOST JAMSTVA

Clanak 13.

Koncesionar se obvezuje u trenutku dospijeéa mjesecnih obveza imati na raspolaganju sva
potrebna novéana sredstva za izvr$enje obveza preuzetih ovim Ugovorom.

Koncesionar je duzan prije sklapanja ili prije stupanja na snagu ovog Ugovora dostaviti jamstvo
za ispunjavanje obveza iz ovog Ugovora, posebno naplate naknade za koncesiju te naknadu
&tete koja moze nastati zbog neispunjenje obveza iz ovog Ugovora.

Koncesionar je u svrhu jamstva iz prethodnog stavka duzan dostaviti jednu obi¢nu zaduZnicu u
visini ukupne jednogodidnje koncesijske naknade.

Ukoliko se prihod od prodaje karata za voZnju ZiCarom bude povecavao Koncesionar je duzan
do 30. (slovima: tridesetog) travnja u tekucoj godini dostaviti Davatelju koncesije dodatnu ifili novu
obiénu zaduZnicu te na taj nadin odrzavati ukupan iznos jamstva na razini ukupne jednogodisnje



koncesuske naknade

Ukoliko- za vrijeme trajanja koncesije dostavljeno jamstvo iz stavka 3. (slovima: treceg) ovog
Clanka viSe ne bude valjano, a zbog izmijene zakonskih propisa ili nekog drugog razloga
Koncesionar je duzan na zahtjev Davatelja koncesije u ostavljenom roku dostaviti novo, tada
valjano, sredstvo osiguranja koje ¢e po svojim svojstvima biti najsliénije svojstvima koje jamstvo
iz treéeg stavka ovog €lanka ima na danasnji dan.-—— .

Ukoliko Koncesionar na zahtjev -Davatelja koncesije ne dostavi novo odgovarajuc¢e jamstvo iz
stavka 5. (slovima: petog) ovog ¢lanka Davatelj koncesije moZe raskinuti ovaj Ugovor. —————-

PRESTANAK KONCESIJE-

Clanak 14.

Koncesua za gospodarsko koristenje opéeg ili drugog dobra iz clanka 5 (slowma petog) i6.
(slovnma sestog) ovog Ugovora prestaje

istekom vremena za koje je dana, .
- jednostranim raskidom ovog Ugovora od strane Koncesmnara
- - prestankom pravne osobe kojoj je dana koncesua ako: pravm slijednici ne zatraze-------- —
pravodobno potvrdu koncesije,-
- .. jednestranim raskidom ovog Ugovora od. strane Dayateljakongaaje
- sporazumnim raskidom .ovog Ugovora, :
- ukidanjem, ponistavanjem ili proglasavanjem nlstavom odluke o} davanju koncesije, U——
razdoblju nakon sklapanja ovog Ugovora, —
- raskidom ovog Ugovora zbog javnog interesa,
- pravomocnoS¢u sudske odluke kojom se ovaj Ugovor utvrduje nistetnim ili se ponistava,-
- uostalim sluajevima edredenim ovim- Ugovorom, -
.= uslu€ajevima odredenim posebnim zakonima.

RASKID UGOVORA

Clanak 15.

Davatelj koncesije moZe jednostrano raskinuti ovaj Unevnr

- ako se Koncesionar ne pridrzava odredbi pozitivnih propisa koji reguliraju materiju Zi¢ara
za prijevoz osoba i koncesija, :
- ako je Koncesionaru pravomoénom odlukom suda ili upravnog tijela zabranjeno obavljanje
djelatnosti za koju je Koncesija dodijeljena,
- ako Koncesionar niti u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od isteka roka za dostavu
izvjeStaja o ostvarenim prihodima od prodaje karata nakon plaéanja PDV-a za prethodni
mijesec, isti ne dostavi Davatelju koncesije,
- ako Koncesionar prestane neprekidno dulje od 180 (slovima: stoosamdeset) dana
obavljati djelatnost za koju je koncesija dodijeljena bez da postoje okolnosti vise sile, a
prava i obveze iz koncesije ne preuzme pod uvjetom iz ovog Ugovora novi koncesionar, ~




-kojihise utvrdi valo ispunjenje uvjeta sposobnestl st

-, obaviti duzne radnje utvrdene ovim. Ugovorom

- akojeu vrueme donosenJa odluke 0 dayanju konces' élpothOJaq razlog\ za 1skl1 '

ako Koncesionar niti u roku od 30 (slovima: trideset) dana od isteka roka za dostavu.
revizorskog izvjestaja iz ¢lanka 9. (slovima: devetog). ovog.Ugovora, istog ne dostavi
Davatelju koncesue
ake Koncesionar:nije platio naknadu za koncesiju.vise:od: dva puta uzastopno il =
opéenito neuredno: placa naknadu za koncesiju, ~——=r-==
ako Koncesionar ne pruza usluge prema standardlma kvalltete za takve usluge kako su
utvrdeni ovim Ugovorom posebnlm zakonoml druglm;proplsma kojgma se uredu;e e
predmet koncesije, - R YRl
ako Koncesionar ne: pl‘OVOdl proplsane mjere i radnje nuzne.radt zastlte opceg; odnosno
Javnog dobra, te radi zastite prirode i kulturnih dobara;
-ako je Kencesionar-navee:netoéne podatke u Zahtjewu za- dodjelu koncesu& temeljem

T PR A T

ako Koncesionar svojom: knvnjom ne zapocne S provedbom ovog Ugovora |h njegovog
dijela'u ugovorenom .roku, - TR
ako Koncesionar obavlja i druge radnje u suprotnostt s ovnm Ugovorom |l| propusta——_-;"---

)

ako jgxonce310n§r prenio,na.tre¢u. gsobu.syoja pra -
»odredbamav -propisa koji gredu;u kpqces: L1 o‘xaj Ugovpr,s -
ako Koncesionar ne dostavi novo odgovarajuée jamstvo ko;e Davatel”koncesue zatrazn
na temelju ¢lanka 13, (slovima: trinaestog) ovog Ugovora, -

.ako se dogodila.i nzmjena,ovog Lgovora koja bi. zahtuexala provedbu novog postupka——-—-

davanja kqncesue e

Koncesionara iz &lanka 24. (slovima: dvadesettetvrtog). Zakona: 9 konce
ako Sud Europske unije utvrdi, u postupku u skladu's clanko“m 258. (slovnma ' o
dv;estopedesetosmlm) Ugovora o funkcioniranju. Europske unije, da, Repubhka l—l;vatska
nije ispunila svoje obveze u skladu s Ugovorom o “furikcioniranji Europske unije’ifili
Ugovorom o Europskoj uniji time $te je Davatelj koncesije dao koncesiju bez
ispunjavanja svojih obveza u skladu s Ugovorom o funkcioniranju Europske unije i/ili
Ugovorom o Europskoj uniji i Dlrektxvom iz clanka 2 (slov1ma drugog) Zakona o
koncesuama - - , =
u drugim slucajev:ma iz ovog Ugovora
u skladu odredbama zakona kopma se ureGUJe opéx upravnl postupak

S'ij,a

c

Prije jednostranog raskida ovog Ugovora Davatelj koricesije mora prethodno pisanim putem
upozoriti Koncesionara o takvoj svojoj nam;erl “te "odrediti Koncesionaru primjereni rok za

otklanjanje razloga za raskid ovog Ugovora iza |2jasnjavanje otim razloznma

Ako Koncesionar ne otkloni razloge za raskid ovog Ugovora u ostavljenom roku Davatelj

koncesije raskinut ¢e ovaj Ugovor.

Davatelj koncesije ima pravo odlukom raskinuti ovaj Ugovor u cijelosti ili djelomicno, ako Hrvatski

sabor odlukom odredi da to zahtijeva javni interes.

Zbog neispunjenja obveza Davatelja koncesije iz oveg Ugovora, Koncesionar moze izjaviti

prigovor u skladu s odredbama zakona kojim se ureduje opci upravni postupak.

Koncesionar moze od Davatelja koncesije zatraziti raskid ovog Ugovora zbog opravdanih razloga

odredenih posebnim zakonom.
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Na zahtjev Koncesmnara iz prethodnog stavka Davatelj koncesue uklda odluku o} davan]u
koncesije i odlukom raskida ovaj Ugovor.

Odlukom ‘o raskidu ovog Ugovera mioraju biti navedeni i obraziozeni razlozu rasklda ¥ odreden
iznos stete akoj Je Davatelju koncesue nastala steta radnjama KonceS|onara

Koncesionar moze Jednostrano raskinuti ovaj-Ugovor U sluéaju nastupa pnvremene B
nemogucnosti obavljanja djelatnosti radi posliedica vise sile, kao iu slueaju da Davatelj
koncesije krsi obveze koje je preuzeo ovim Ugovorom -

Pod visom silom'u smislu prethodnog stavka smatraju se vanjskl dogadajl nastah nakon sklapanja
ovoga Udovora, koji se u vrijeme sklapanja- ovog -Ugovora nisu:-mogli -predvidjeti, niti ih je
Koncesionar mogao sprijeciti; -izbje¢i ili otkloniti te" za' koje nue odgovoma ‘R Jedna ni duga
ugovorna strana i ko;e cme |spunJenJe ovog Ugovora pnvremeno nemogumm et

Y L

Davatelj koncesue se sklapanjem ovog Ugovora ‘obvezuje da Ce se'nd’ Konceswhara ucijelosti
pnmjenjlva’tl &lanak 2a (slovima: dva a) Odiuke o zaustavljahju i pérklranju»tuﬁsﬂckm ‘autobusa i
osobnih. automoblla B+ u zom posebnog prometnog reZIma kako ta] clanak gIaSI na danasnjx
dan. . ‘

RO e

U slucaju ukldanjaf zmjene Odluke iz prethodnog stévka ovog: clanka Davatelj koneesue se
obvezu;e Koncesionaru da ¢e se na njega tijekom cijelog trajanja ovog: Ugovora odgovarajuce
_ pnmjenpvatl ¢lanak 2a (slovima: dva’ ' a) Odluke navedene U prethodnom stavku ovog clanka kako
je taj clanak glasm na danasnjl dan e e

PRIJE;I,\IO_S,UGQVORA’O'KONCESIJ!

 Clanak 16.

Ovaj, Ugovor moze se uz pisanu suglasnost Davatelja koncesue prenijeu na trecu ‘osobuy, i to
kada promjena Koncesnonara cjelovita ili djelomicna, nastaje kao posljedlca korporativhog
restrukturiranja Kencesionara dok god to ne _predstavija druge bithe i lzmuene ovog Ugovora i nije
izvréeno radi izbjegavanja primjene vazec:h zakonskih propisa.

Prijenos ovog. Ugovora ne smije umaniiti kvélitétu i narusiti konftihuitet b\jdg Ugovora, —--——----

OVRENOST UGOVORA.

Clanak 17.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Koncesionar duzan solemnizirati evaj Ugovor kod javnog
bilieznika u skladu sa odredbama Ovrsnog zakona te da ¢e u protivnom ovaj Ugovor biti raskinut
zbog neispunjavanja obveza iz ovog Ugovora od strane Koncesionara.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se ovaj Ugovor po njegovoj solemnizaciji kod javnog
billeZznika smatrati ovrSnim javnobiljeznickim aktom u skladu sa &lankom 54. (slovima:
pedeseticetiri) Zakona o javnom biljeznistvu.
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Koncesionar izri¢ito izjavljuje da dozvoljava i ovliaséuje Davatelja Koncesije da na temelju ovog
Ugovora .moze traziti neposrednu ovrhu: na svoj. njegovoj. imovini radi naplate dospjehh a
nepodmirenih iznosa koncesijske naknade.

Ugovorne strane suglasno izjavljuju da ¢e kao jedini dokaz o nastupanju uvjeta ili rokova na
temelju kojih Davatelj Koncesije moze traZiti neposrednu ovrhu iz stavka 3. (slovima: treceg) ovog
¢lanka, posluZiti ;pisana-izjava Davatelja Koncesije o nastupanju odredenog: uvjeta.ili. roka,
ovjerena kod javnog biljeznika. Javni biljeznik ¢e na temelju navedene ovjerene |21ave Davatelja
Koncesije staviti odgovarajucu potvrdu ovrSnosti na ovaj Ugovor. ey

Seran o pares

MJERODAVNO PRAVO | NADLE.‘ZNOST SUDA U SLUCAJU SPORA

Clanak 18.

Na sva pitanja koja nisu poblize odredena ovim Ugovorom na odgovarajuc¢i nadin ¢e se
pnmjenjlvatl odredbe propisa koji se odnose na Zicare za prijevoz osoba, koncesije, odredbe
opéeg zakona kojima se ureduju porezi te zakona kojima se ureduju opéi upravni postupak i
obvezni odnosi.

Sve sporove koji nastanu ili bi mogli nastati u vezi s ovim Ugovorom, stranke ¢e pokusati rijesiti
mirnim putem pregovorima, a ukoliko u tome ne uspiju iskljugivo je nadlezan mjesno nadlezan
upravni sud prema sjedistu Davatelja koncesije.

OSTALE ODREDBE

Clanak 19.

Eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora biti ¢e valjane i obvezu;uce ukoliko su u pisanom
obliku i potpisane od strane obje ugovorne strane.

Ako bilo koja ili vié,e odredbi ovog Ugovora ili bilo koji instrument koji se spominje u ovom Ugovoru
budu iz bilo kojeg razloga smatrani nezakonitima ili neprovedivima u bilo kojem aspektu, tada u
mjeri u kojoj je to dopusteno zakonom, takva nevaljana ili neprovediva odredba nece utjecati na
ostale odredbe ovog Ugovora ili bilo koji drugi instrument, a stranke ¢e nastojati koristiti tu odredbu
na nadin koji nije nevaljan, nezakonit ili neprovediv i u najkraéem moguéem roku otkloniti sve
nepravilnosti potpisivanjem dodatka ovom Ugovoru.

Svaka strana podmiruje svoje troskove i izdatke koji nastanu u svezi pregovaranja, pripreme,
potpisivanja i stupanja ovog Ugovora na snagu, do¢im troSkove javnobilieZnicke ovjere ovog
Ugovora snosi Koncesionar u cijelosti.

Ovaj Ugovor je sastavljen u 6 (slovima: 3est) istovjetnih primjeraka, od kojih ¢e se svaki smatrati
izvornikom, od kojih Davatelj koncesije zadrzava 3 (slovima: tri) primjerka, Koncesionar 2
(slovima: dva) primjerka, do&im ¢e jedan primjerak sluziti za potrebe javnobiljeZzniCke ovjere ovog
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‘Ugovora, —-

Ovaj Ugovor stupa na snagu na dan solemnizacije istog po javnom biljeZniku.

Za Davatelja koncesije ' ' T Za Koncesionara
Gradonadelnik o : : - Clan uprave

Mato Frankovic Anto Ruskovi¢
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GRAD DUBROVNIK
n/r gradonadelnika Mate Frankovi¢a

Pred Dvorom 1
DUBROVNIK

PREDMET: Koristenje Zigare za prijevoz putnika Dubrovnik-Srd bez koncesije
- Excelsa nekretnine d.d. Dubrovnik
- razrjeSavanje imovinskopravnih odnosa

Od izmjene cit. Zakona, odnosno od 27. veljace 2014. kada je stupio na snagu
Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o Ziarama za prijevoz osoba (Narodne novine, broj

Kako je prema nasim informacijama okrenut postupak radi davanja koncesije
na zahtjev navedenom drustvu, skre¢emo Pozornost na sljedede.

Koncesijska naknada ima znacaj javnog davanja i izjednadena jes pofezima
sukladno ¢&l. 2. Opc€eg poreznog zakona (Narodne novine, broj 115/16).
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Navedene odredbe Zakona o koncesijama su kogentne naravi 3to znadi da nije
mogude dati koncesiju bez prethodnog razrjeSenja Imovinskopraynih odnosa.

donijeta, jer se koncesija stieCe temeljem ugovora. Drudtvo ima priliku sklopiti sudsku
nagodbu. s drZzavom, a vansudsku s Gradom Dubrovnikom kojim ée se urediti pladanje
dospjelog duga za koristenje igare Po istim kriterijima, Pretpostavljamo da takva volja
Ppostoji, jer je drustvo sada iskazalo ozbiljnu namjery za razrjeSenje imovinskopravnih odnosa
(mada se nije odazvalo zahtjevu Republike Hrvatske za mirno rjeSenje spora kojeg mu je
uputilo Zupanijsko dr¥ayvno odvjetniitvo u Dubrovniku). |

Na znanje:

Ministarstvo financija
Kabinet ministra
Katan¢iceva 5, ZAGREB
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Pn)cvoz putmka Zidarorm uredUJe Zakon o ‘Ziarama za prijevoz -csoba
(Narodne novine,. er] 79/07, 75/09,61/11 i 22/] 14). Davatelj koncesge sukladno odredbama
ovog Zakona do njegove izmjene i dopune u velja¢i 2014. godiiie bila je- Reputha Hrvitska,
2 nakon toga jedirica lokalne samouprave, §to u. Konkretrion' slucaju ziiati Grad Dubrovaik.




Lz

‘Polazedi -od navedenog, po tom datumu odfeduje-se i legitimacija: za ubiranjé koncesijske
naknade..

fj&mg davaz_ga
.rnwﬁe; bmJ 115

Kako koticesije nema, radi se o ‘situdcii st)ecanja bez -osriove iz: 8. 111,

Zakona oobveznim odnosima: (Narodne noving, broj 35/05, 41/08, 125711, 78154 29/18), pa-
j& bsoba; kaja bi inate po zakonii frebala dati koncesnu legmmxrana na podnosenje tizbe
‘protiv osabe koja je stekla:neku korist obavljajnél djelatnost iz koncesije radi isplate te'koristi.

U ovom sluéaju korist stedenu. bez osnove predstavija barem. iziios koji odgevara uskratenoj.

korigesijskoj naknadl

Ixogentnom odredbom él 14 st : 'féZakona 0 Loncesxjama (Namdne novme

Ako postoj 1‘Zabrang za pokeetanje postupka-to:tim:viSe znadt.da;postoji zabrdna

;z&sklapame ugovpra ako Jj& Posty] ik pokienuit..

.‘ 24»5& % ok T

Dakte, ratiodegls Zakomo koneesijamsa

kojaimadugAli: nerij&ene pnovmskopmwo

i . | B ouipar f{vnom
g 's? : im k@’nces Sklh, naknada mdarsi‘sm ina pemorskom dobrir(fatine) dbﬁfoﬂb



‘prava.aneeklasitnomgradan

-aﬁammkmgem

'koncesuu Dapace, diudtvo nije bilo o$teéenc i upustilo se u obavljanjé djelatnosti te ubiralo.

enprmne prihode, $to se jasno vidi iz nalaza Drzavne. revizije.

ijemca je, medutim, da se. drustvo, -nakoi o Je Grad Dubrovnik postae-
fdavatelj koncesije izmjenom Zakona, oglilile. na poziv Grada - lipnju 2014. godme da.
formalno Zatrazi koncesiju,

Slijedom :iznijetog, smatrario. da Excelsa nekretnine did. prije: sklapanja
govord & Koncesiji trebaju platiti dr2avi iznos duga koji adgovary neplaéeno] koncesijskoj

:naknadi-za razdoblje’ koje ne podlijeZe zastari; sa‘kamatarna, isto-kao -+ Gradiu Dubrovnikui to,
:ed hpma 2014. godine:pa-do-danas, pa-makar-i obrodno:, Takoder:smo miienja da je visinu

VeZE 78, pmteldo razd oblje moguée jedmo Izratunati po- kﬁtenjnnaza izrigui Koncesijske:

‘naknade:kako J Je:to odrcdeno Odlukom :0 ‘davanju koncesije. ... temel_;encu Ha vjﬁméenju i
jpenud: samog drultva,

Tznimno, tadi:uspostave: zakonitost, ; ugovm' Q konc:esg:i.bl se: mogao sklepm E
ah pod-terasladn ] nv]etem ;.08 1 naémda tvo;duZne:

mpum A mjclostz u odxedenpm Toku.

Vazno: Jmman wvidudase radi o upravniomingoveru. RQ}I SkEpaosoby )avneg;
kopravnony ugonm

‘I.Fednq skreSeno; pozortiost i prediafemo prefspitatliodtedb 8. ¥i:0dnikero,
%koja predvida. smanjanjgganmjﬁkwakaa&g A‘k@ kemf@nam pailie,
B0 d 50%: b STusaju AR

pmmadmm kﬂnzulmatl Ses B -~ M e

Kabinet 'mxmstm
Katanti¢eva 5, Zagreb







)

REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Gradonacelnik

KLASA: 343-01/17-01/02

URBROJ: 2117/01-01-18-23

Dubrovnik, 30.srpnja 2018.
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNO ODVJETNISTVO REPUBLIKE HRVATSKE
n/r ZAMJENICA GLAVNOG DRZAVNOG DVJETNIKA
REPUBLIKE HRVATSKE Snjezana Frkovi¢
GAJEVA 30 a
10 000 ZAGREB

PREDMET: KORISTENJE ZIGARE ZA PRIJEVOZ PUTNIKA DUBROVNIK-SRD BEZ
KONCESIJE EXCELSA NEKRETNINE D.D. DUBROVNIK, SKLAPANJE UGOVORA

Postovana gospodo Frkovic¢,

Grad Dubrovnik zapﬁmio jé Va$ dopis Broj: R-D0O-146/2016-10 od 17. srpnja 2018. godine
(dalje u tekstu: Dopis). '

Po primitku Dopisa, dana 26, srpnja 2018. godine Grad Dubrovnik odrZzao je sastanak sa
upravom drustva Excelsa nekretnine d.d., a sve sa ciljem da se u buduéi ugovor o koncesiji
za gospodarsko koristenje opceg ili drugog dobra u svrhu obavljanja djelatnosti prijevoza
putnika Ziéarom unese raskidni uvjet kako je to navedeno u Dopisu.

Na predmetnom sastanku drustvo Excelesa nekretnine d.d. odbilo je mogucnost sklapanja
ugovora o koncesiji u koji bi kao raskidni uvjet bila unesena odredba o pla¢anju steCenog

‘bez osnave u korist Republike Hrvatske i Grada Dubrovnika.

Drustvo Excelsa nekretnine d.d. navodi kako smatra da nisu u obvezi platiti koncesijsku
naknadu, odnosno steGeno bez osnove za razdoblje od 2010. godine, pa do dana
sklapanja ugovora o koncesiji, no isto tako navodi kako je spremno bez odgode sklopiti
ugovor o koncesiji sukladno Odluci o dodjeli koncesije za gospodarsko koriStenje opéeg ili

“drugog dobra koju je Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika donijelo 28. oZujka 2018. godine.

Dodatno, drustvo Excelsa nekretnine d.d. prilaze potvrdu Porezne uprave od 25. srpnja
2018. godine u kojoj je navedeno da isto nema nikakvih dugova po osnovi poreza i drugih
javnih davanja, 3to Kkoristi kao argument prema kojemu ne postoji zapreka za sklapanje
ugovora o koncesiji prema odredbi ¢lanka 14. stavka 4. Zakona o koncesijama (NN 69/17).

Grad Dubrovnik naglasava da u cijelosti uvazava navode iz Dopisa, medutim sa druge
strane nesklapanjem ugovora o koncesiji sukladno Odluci o dodjeli koncesije za
gospodarsko koridtenje opceg ili drugog dobra koju je Gradsko vijece Grada Dubrovnika






donijelo 28. ozujka 2018. godine propusta ubirati znatne prihode s osnove koncesijske
naknade, koja se procjenjuje na godisnjoj razini od oko 4-5 milijuna kuna.

Nastavno, Grad Dubrovnik ima namjeru u najkraéem roku podnijeti tuZzbu protiv drustva
Excelsa nekretnine d.d. pred Trgovackim sudom u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku radi
isplate stetenog bez osnove, pri éemu ée visina tuzbenog zahtjeva biti odredena sukladno
parametrima za izraun koncesijske naknade kako su isti utvrdeni u Odluci o dodjeli
koncesije za gospodarsko koridtenje opéeg ili drugog dobra koju je Gradsko vije¢e Grada
Dubrovnika donijelo 28. ozujka 2018. godine (isti proizlaze i iz samog zahtjeva drustva
Excelsa nekretnine d.d.). '

Nesporno je da ée do pravomoéne presude (u slu€aju da u meduvremenu dode do mirnog
rieSenja spora, a Sto obzirom na dosad iznesene stavove drustva Excelsa nekretnine d.d.
nije izgledno) proci 3-4 godine, u kojem razdoblju Grad Dubrovnik i dalje nece biti u
moguénosti naplacivati koncesijsku naknadu. Kao §to je gore navedeno prihod sa osnove
koncesijske naknade procjenjuje se u iznosu od oko 4-5 milijuna kuna godidnje. RijeC je o
vrlo znaCajnom prihodu za proratun Grada Dubrovnika koja sredstva ¢e biti upotrijebljena
za daljnji razvoj javnih i op¢ekorisnih sadrzaja Grada. '

Ukoliko bi Grad Dubrovnik istovremeno podnio tuzbu protiv drustva Excelsa nekretnine d.d.
za razdoblje od kada je isti legitimiran za ubiranje koncesijske naknade, pa do dana
podnoSenje tuZzbe i istovremeno sa navedenim drustvom sklopio ugovor o koncesiii,
smatramo da bi time u cijelosti bili zasti¢eni interesi Grada Dubrovnika.

Pri tome posebno isti¢emo kako bi se na taj nacin izbjegla bilo kakva neizvjesnost naplate
koncesijske naknade u buduénosti, obzirom bi plaéanje koncesijske naknade u razdoblju
od daljnjih 50 godina bilo regulirano odredbama ugovora o koncesiji i osigurano sredstvima
osiguranja pla¢anja. Dodatno, predloZenim nacinom rjeSavanja nastale situacije osigurala
bi se naplata potrazivanja Republike Hrvatske i Grada Dubrovnika za proteklo razdoblje
koje nije obuhvaéeno ugovorom o koncesiji, jer bi sklapanjem ugovora o koncesiji drustvo
Excelsa nekretnine d.d. bilo onemoguéeno u eventualnom prijenosu prava vlasnistva na
Cesticama zemlje na kojoj su izgradene postaje i stup Zi€are na drugi pravni subjekt. U
sluCaju da se sa drustvom Excelsa nekretnine d.d. ne sklopi ugovor o koncesiji isto bi i
nadalje obavljalo djelatnost prijevoza zi€arom bez pravne osnove, a Grad Dubrovnik bio bi
onemogucen u naplati koncesijske naknade do daljnjega.

Kao $to je gore navedeno Grad Dubrovnik smatra da bi predloZeni nacin rieSavanja nastale
situacije pridonijelo zastiti legitimnih interesa Republike Hrvatske i Grada Dubrovnika,
slijedom ¢ega Vas ovim putem ljubazno molimo za VaSe miSljenje oistom. =~ '

S postovanjem,

DOSTAVITI:
1. Naslov
{2 Evidencija
3. Pismohrana
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Broj: M-D0O-27/2019
Zagreb, 22. veljace 2019. D)
SF/SP 25
GRAD DUBROVNIK

n/r gradonalelnika Mate Frankovica

Pred Dvorom 1
DUBROVNIK

PREDMET: Koridtenje Zi¢are za prijevoz putnika Dubrovnik-Srd bez koncesije
- Excelsa nekretnine d.d. Dubrovnik :
- razrjeSavanje imovinskopravnih odnosa
» - misljenje

Na broj: Klasa: 343-01/17-01/02

Na temelju €l. 75. st. 1. to¢. 7. Zakona o koncesijama (Narodne novine, broj
69/17), u oznadenom predmetu dostavljamo pravno misljenje, kako slijedi.

Misljenje dajemo radi osvrta na dostavljeno Flnancusko VJestacen]e na
okolnost procjene vrijednosti koncesije Zitara-Srd od 20. prosinca 2018. kojeg je izradila
Ljerka Zivkovié, stalni sudski vjestak za financije i ovlasteni ratunovodstveni forenzidar.

U prilogu dostavljamo i presudu Trgovackog suda u Dubrovniku broj P-
82/2019 od 31. sijeSnja 2019. donesenoj u pravnoj stvari tuZitelja Republike Hrvatske protiv
tuZenika Excelsa nekretnine d.d. Dubrovnik, radi stjecanja bez osnove, koja se neizravno tice i
Grada Dubrovnika kao davatelja koncesije.

Financijsko vjestaCenje provedeno je sukladno prisilnim odredbama €. 20. 1 €l
57. Zakona o koncesijama, a na temelju sve dostupne financijske dokumentacije i podataka.

Cilj i svrha ovog vjeStacenja je utvrdivanje 1 procjena vrijednosti koncesije kao
jedan od bitnih elemenata za izratun naknade za koncesiju, koju bi, u konkretnom slucaju,
trebao pla¢ati buduéi koncesionar. Prema odredbi €. 57. st. 3. cit Zakona visina 1 nacin
pladanja naknade odreduje se ovisno o predmetu koncesije, procijenjenoj vrijednosti koncesije,
roku trajanja koncesije, rizicima i troSkovima koje koncesionar preuzima i o¢ekivanoj dobiti,
opsegu koncesije, opremljenosti 1 vrijednosti imovine, odnosno opremljenosti i povrsini opceg,
javnog ili drugog dobra od interesa za Republiku Hrvatsku koja se daje u koncesiju.
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Iz zakljuCnih razmatranja vjeStaka (to¢. VI vjeStatkog nalaza) proizlazi da
procijenjena vrijednost koncesije prema Zakonu o koncesijama iznosi 5.548.000,00 eura ili
41.695.439,00 kuna, te da koncesionar ostvaruje izuzetno visoku dobit koja eksponencijalno
raste iz godine u godinu tako da je u 2018. godini dobit bila &ak 4 puta veéa od one u 2011.
godini, a u 2017. godini iznosila je 29.181.000,00 kuna (a mali je broj zaposlenih).

Takoder, vjeStak navodi da je druStvo 2015. godine zaposljavalo 15 djelatnika,
Sto je u odnosu na lokalnu zajednicu, u konkretnom sludaju Grad Dubrovnik kao davatelj
koncesije, zanemariv doprinos.

Nalazom je utvrdeno, a Sto je posebno vazno, da je investicija otplaéena u
nepune prve 4 godine.

Dakle, evidentno je da se radi o posebnoj koncesiji koja ima iznimnu
imovinsku vrijednost jer druStvo koristi resurse jednog od najatraktivnijih vizualnih identiteta
na Sredozemlju - pogled na stari Grad Dubrovnik i dubrovagke zidine.

U nalazu se utvrduje da iznos varijabilnog dijela koncesije - dljela koji,ovisi 0
prihodima od prodaje 'ulaznica i pod pretpostavkom plaéanja naknade u visini od 30% od
ostvarenog prihoda jo§ uvijek favorizira koncesionara. Iz ovog proizlazi, prema naSem
mifljenju, da naknada ne bi smjela biti odredena ispod ove razine, samo vide, uzimajuéi u
obzir sve okolnosti i elemente za izracun (rok koncesije, otplacenost investicije, visinu dobiti i
dr.), kako to diktira odredba ¢l. 57. st. 3. Zakona o koncesijama.

Vjestak problematizira i predvideni, odnosno moguéi rok davanja koncesije od
50 godina (koji svakako pogoduje koncesionaru), jer se ne mogu sa sigurnodéu financijski
simulirati mogucée promjene uvjeta obavljanja djelatnosti, u tako dugom roku.

I kona¢no, bez obzira Sto odredba €l. 57. st. 4. Zakona o koncesijama dopusta
promjenu visine 1/ili nacina izracuna i placanja naknade za koncesiju u odredenom razdoblju,
skreCemo pozornost na toC. 18. preambule Direktive 2014/23/EU Europskog parlamenta i
Vijea od 26. veljace 2014. o dodjeli ugovora o koncesiji koja u dijelu glasi:

,»,Osnovno obiljeZje koncesije, prava na iskoriStavanje radova ili usluga, uvijek
podrazumijeva prijenos operativnog rizika gospodarske prirode na koncesionara koji
ukljucuje mogucénost da se ulaganja mozda nece nadoknaditi, kao ni troskovi nastali u
dodjjeljenom izvodenju radova ili pruZanju usluga u normalnim radnim uvjetima, ¢ak i ako
dio rizika snosi javni naru€itelj ili naruCitelj. Primjena posebnih pravila koja ureduju dodjelu
koncesije ne bi bila opravdana u slu¢aju da javni naruditelj ili narucitelj oslobodi gospodarski
subjekt od svakog potencijalnog gubitka jamcecéi minimalni prihod, jednak ili visi od uloZenih
sredstava i troSkova koje gospodarski subjekt 1ma u odnosu na izvrenje ugovora.*

Zakljuéno, nakon uvida u predmetno vjeStacenje utemeljeno na odredbama
Zakona o koncesijama, misljenja smo da Grad Dubrovnik treba visinu koncesijske naknade, a
mozda i1 druge elemente ugovora, odrediti sukladno ovom nalazu i mjerodavnim odredbama
Zakona o koncesijama, slijedom cega pred/laiemo preispitati (izmijeniti ili staviti van snage)
odluku o davanju koncesije koja je, kao upravni akt, temelj za sklapanje ugovora o koncesiji.
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Takoder, ponovo. ukazujemo na zakonske zapreke za sklapanje ugovora o
koncesiji propisane odredbom ¢l. 14. st. 4. Zakona o koncesijama, dok se ne okon&aju parnice
u tijeku 1 druStvo koje pretendira na koncesiju prethodno ne podmiri dug. Pritom drustvo
godinama nesmetano radi bez koncesije, §to takoder svakako treba imati u vidu radi moguéih
daljnjih radnji nadleznih tijela.

S postovanjem,
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Broj: M-DO-27/2019-3 ZURNO!
Zagreb, 1. ozujka 2019.
SF/SP

EXCELSA NEKRE d.d. Dubrovnik

Svetog Purda 1
DUBROVNIK

PREDMET: Koristenje Zi¢are za prijevoz putnika Dubrovnik-Srd bez koncesije
- Excelsa nekretnine d.d. Dubrovnik
- razrjeSavanje imovinskopravnih odnosa

U ozna¢enom predmetu, nastavno na sastanak odrZan dana 28. veljade 2019. u
DrZavnom odvjetnidtvu Republike Hrvatske, izvje$éujemo vas sljedece.

Radi izbjegavanja nepotrebnog ponavljanja €injenica koje su poznate drustvu,
kao i onih iznijetih na sastancima, podsje¢amo samo na one najbitnije i mjerodavne.

Ad1) U konkretnom slu¢aju nesporno je da druStvo Exceélsa. nekretnine d.d.
Dubrovnik obavlja djelatnost prijevoza putnika Zi€arom Srd-Dubrovnik bez koncesije i to
punih 9 godina, te da posjeduje samo (tehnicko) odobrenje za rad postrojenja Zicare.

Takoder, nesporno je da je druStvo nekoliko puta traZilo od raznih tijela
sklapanje ugovora o koncesiji, ali pod vlastitim uvjetima.

Medutim, relevantno je da je druStvo nesmetano obavljalo djelatnost i stjecalo
prihode kao da ima koncesiju i da za to nije platilo nikakvu naknadu Republici Hrvatskoj koja
je po Zakonu o Zi¢arama za prijevoz osoba (Narodne novine, broj 79/07;75/09, 61/11 1 22/14)
bila davatelj koncesije sve do izmjene ovog Zakona u 2014. godini, kada je davatelj koncesije
za ovu djelatnost postao Grad Dubrovnik.

Ad 2) Sto se tide postupaka u tijeku, nepravomoénom presudom Trgovackog suda u
Dubrovniku broj P-82/2019 od 31. sijecnja 2019. donesenoj u parnici pokrenutoj po tuzbi
tuzitelja Republike Hrvatske protiv tuZenika Excelsa nekretnina d.d. Dubrovnik, radi stjecanja
bez osnove, tuZeniku je nalozeno isplatiti drZzavi iznos od 8.075.078,03 kn sa zateznim
kamatama na taj iznos od 28. velja¢e 2014. pa do isplate.







U drugoj pamici koja tede pred istim sudom, izmedu Grada Dubrovnika'i
druStva, takoder radi stjecanja bez osnove, a vezano uz koriitenje ove Zi¢are bez koncesije, jo3
nije donijeta prvostupanjska odluka.

Takoder, Ministarstvo financija, Carinska uprava, nakon provedenog
financijskog nadzora temeljem Zakona o koncesijama (Narodne novine, broj 69/17) donijelo
je u postupku nadzora nad druStvom, radi obavljanja gospodarske djelatnosti bez koncesije,
rjeSenje o prisilnoj naplati iznosa od ukupno 16.864.842,95 kuna RjeSenje je izvrino.

Ad 3) U konkretnom slucaju radi se o koncesiji na zahtjev, pri &emu je drudtvo
postavljalo svoje uvjete i u pogledu visine, na¢ina obracuna i roka trajanja i to na 50 godina,
pozivajuéi se na procjenu vjeStaka koju je pribavilo samo drustvo.

Upravo radi spora oko rjeSavanja imovinskopravnih odnosa i zbog utvrdivanja
prave vrijednosti koncesije sukladno ¢l. 20. i ¢l. 57. Zakona o koncesijama, zatraZeno je i
pribavljeno Financijsko VJestacenJe na okolnost procjene vrijednosti koncesije Zitara-Srd od
20. prosinca 2018. kojeg je izradila Ljerka Zivkovié, stalni sudski vjestak za ﬁnancue i
ovlasteni raunovodstveni forenzicar.

Neovisno o tome $to se ovo vjeStacenje odnosi na buduéi ugovor o koncesiji
kojeg bi drustvo trebalo sklopiti s Gradom Dubrovnikom, a ne i na Republiku Hrvatsku,
naglaSavamo da je iz nalaza vjeStaka evidentno kako drustvo ostvaruje izuzetno visoku dobit
koja eksponencijalno raste iz godine u godinu, a uz mali broj zaposlenih, te da je investicija
otplaena ve¢ u prve Cetiri godine.

Dakle, radi se o koncesiji koja ima iznimnu imovinsku vrijednost jer je
predviden dugi rok trajanja, prihodi sustavno rastu i investicija je otplacena, a drustvo koristi
resurse jednog od najatraktivnijih identiteta na Sredozemlju - pogled na stari grad Dubrovnik i
dubrovacke zidine.

Podsjeéamo, takoder, da koncesijska naknada ima znacaj javnog davanja i da
se ugovor o koncesiji sklapa na temelju upravnog akta pa se ne radi o klasi¢énom
obveznopravnom odnosu i pravnom poslu nego pravu kojeg daje osoba javnog prava s
pozicije javne vlasti.

Ad 4) Zakljuéno, zbog prisilne odredbe ¢l. 14. st. 4. Zakona o koncesijama drustvo i
ne mozZe steéi koncesiju dok se sudski 1 upravni postupci ne okoncaju i ne razrijeSe
imovinskopravni odnosi s Republikom Hrvatskom i Gradom Dubrovnikom, vezano uz ovu
ZiCaru.

Slijedom iznijetog, pozivamo druStvo da na o€itovanje je li voljno sklopiti
pnagodbu s drzavom i isplatiti iznos iz navedene presude Trgovackog suda u Dubrovniku
i u kojem roku te koji je prijedlog drustva za razrjeSenje imovinskopravnih odnosa.

Ovo isto odnosi se 1 na Grad Dubrovnik kao ovlaStenog davatelja koncesije za

razdoblje obuhvaceno tuzbom Grada Dubrovnika, o ¢emu neka se drustvo neposredno odituje
Gradu.
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5 REPUBLIIv(A HRVATSKA
DRZAVNO ODVIJETNISTVO REPUBLIKE HRVATSKE

Broj: M-D0O-27/2019
Zagreb, 14. lipnja 2019.
SF/MS

GRAD DUBROVNIK
n/r gradonalelnika Mate Frankovica

Pred Dvorom 1
DUBROVNIK

PREDMET: Zigara Srd Dubrovnik,
- razrjeSavanje imovinskopravnih odnosa

U oznalenom predmetu obavjeStavamo Vas da je trgovacko drustvo Excelsa
nekretnine d.d. Dubrovnik sklopilo nagodbu s Republikom Hrvatskom i podmirilo sav iznos
steCenog bez osnove koje je drzava potrazivala radi koristenja ZiCare Srd - Dubrovnik, za
razdoblje za koje je bila ovlasteni davatelj koncesije.
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- VjeStadenje Ra okolnost progjene
: 3 : gp§p 'lge ' jﬁ na pedragiu K.O. Dabiavhik,
. ;amazavajuél oglredbe Blanka 22. i €L 57 Zakona o koncesijama;

u javna objavijenit finahciskil jesta za .0,
Jé‘mh d“okumgntav ZANG nztumhlemafku-
yskal SAFLICH .",.L& Klass;

Koristent st godack;

*  Fina~javnaobjavd,
»  Dioniee = Zagrebadke: burzs: — oznalgeATLN = finaheijska izvigsss
* Du;;mvaz;ka neretvanska mpan ;a o

Py g fég “Jg pmy tu % YA !. P

& L !

ze — Excelsa nekretnine;
ila-31. prosinea 2017. godine.

"“Teraeljer. Zakon‘a o zrca ama za prijevoz wsoba i dogovora postiy tog ;_zmedu Gradskog
kao davatefja koncesye;Drustva Dradtvo je.tr2015. godini po nijele.
piza dob/vanj > koneesife.

tignut kenacan dogovor o koncesysklm uv;etlma au r
; grada Dubroviika donjjelo jg nove koncesijske
odrzanOJ 12. sijecnja 2017, godine usvojilo-odluke 6 dodjjeli Kos

uvjetima. ‘

Uzimajuci u obzir edredbe iz odluke Gradskog vijega, Drustve je u 2016, "odml obr
hakiadu za koncesyu U iznosu od 9.825 tisuéa kuna, i priznalo odgodent - drIovin:
izhosu-od 1.769 fisuéa kuna za privremene: porezne razlike proizasle iz obrat unate obveze za
koneesiju (biljieska 9).

Y.2017. godini, Drustvo je obraéunalo obvezu za koncesijsku naknaduu iznosu od 7.040 fisuce
kuna i priznalo odgodenu poreznu imoving U iznosd od 1.267 tisuéa kuna (biljeska 9).
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4 prosiriewt 2017. godine Gradske vijeda grada. Duabrovhika je stavile izvan SHage svoji odlikir
iz saecn]a jste godine kojom je bilo utvrdeno da: kenceﬁljéﬁ' Je 10 goding fai onijela zaklj Gak
kojirr 1, i milo nove koneesiiska uyjetd, & gdjé je razlika u odnosg ma odluRy iz Sijednja
trajanje ke Wéesye od )

Je
50-goling, §to:jo DraStva svili ovil godina oo kada se rjeSava pitanje
koneesjje itrazilo.

Uitravnju:2018. gudine Gradske vijeée grada Blubroveike Je usvojils valiuker o dodjelf kongesife
Za Zigary: Diustnr svkiadny e :ma iy m'ra wpm m;a 20T% ga:zm@ Bilfedfa 20717

U Biljeski 20/l iavedeno je

A Kongesija za Zicarg - |

Na sfé@flfi@f odrzeine] 4 D‘axgja 2@1& mygggmﬁ @aafdsw ﬁem« gfaéra mﬁqunﬂf,a Je usvojiler

CESi va Ziear b
sl kongesiie te keneesiskinm Lgevorant Rojl je: sastavr diote odluke p bitnom

"@Eilﬁkemb dod] a!,(
]6‘ p*fedw‘dem 4

@  varjabiha koncseSjSZga il éia m“@sf mv ﬁxﬁ@w %‘2}%{9
(R Bkshia koneesiska naknadaiiziesl 169000 ind. mjgsedho,

@) koncesip trefe 50 qodlng,

O v slucalo porenetajs na teZiste, Kok bf f%mz}ait oadont, gnzma Sigare 2 50% u
odiosu na progjeéng prifods osfrarens tir posijedije godie o e gedine i kojoi
Je daslo dor pads, deabizés | i uKojoj jﬁ@lﬁiﬁig gada ffﬂf?’ﬁ’ﬁSa%ka Hakiada
iznasila 10% prihods ﬁ”aa?‘eq ’

u Rjesen‘n Min starstva finansjja Garinskan pmva Podrugnicarinski tired Split K
oy ur.proj: 4 13&02”89@817 18-% 118, godi

FOVnIR, 8Vétog Purda 1
249957 kao pravhpj bsobi k aZdobI]u od 24.08:2015, de 31.10.2017. godme
obavlja gnspodarsku cfjelatnogt za koju je potrebpa koticesija, bez korice e5ije kako slijedi:

Visina naknade 1:.000,00:kn/mjesec
- Naknada s obiljezjima haknade-za koncesiju stalni dio u iznosu od 4.258,00kn
- Kamate zbog. nepraVOdobnog placama naknade s obiljeZjima naknade za 693,45 kv
fkoncesuu stalni dio obragunane od 01.01.2016. do:09.02.2018. godirie u iznosy
od
- Osnovica za obradunnaknade s obilje¥jima naknade za koncesiju varijabilni dio. 12.695.478,40 kn
{prihod ' ’
= Stopaod 15%
- Naknada's obilje¥jima naknade za koncesiju u iznosu od 1.904.321,76 kn



natg ZH0gneprave dgbn,og placama nakn”adesnblﬁezuma nbkn‘a
kéncesuu variabilnt die: dbraZunanieod 01,05:208; do:69.02:2018: god
iznosu

259.446,20 kny

!Jku;mo Ta.ui

b} 2{ razdoblje.ad 01:03.do31,
Csniovica 24 ghrafiutfiuk
Paussl
Vistna naknade
= Naknadas:obiljefjima naknade za kongeshiy stalei die ;inastt 64
- KaffiEte 2665 nepravodobnog plaéania naknades ohil rakhadeza
koreesifi stalnt dig obvatunanes 6461012017, db 0&@22&18 goding g iznosu

g3 lel}ezjima maknade za koncestju {stalni dig)-

od

% Osnovicszaobrigur nakiadas éb}h@
(pribiod

- Stopand

< Naknada sobiljeZjiris vakiads za koneesiji iy izosusad
w  Kamateshog nepravodobniog plaéa “a‘xﬁkﬁgﬁg&g Jedima: dakoads 28
koncesiju varijabiint dio sheatirmie 53°01.05:206, do 0022078, godine u

Izniesy:

 2A6BAAGEI K

1008, 00 %n/miesec
1260800 ki
- P9BEGEn

43228388 4 kn
15%

6483952726 kn
B75.806,32 kii

kupno*’i‘lx.b* " iznosu )

¢} zarazdoblieod 0101, do 31102017, goding i to:
»  Osmovica za ohratin naknades:biljesin naknsdars kenessiju {staliidie) -
pait

= Kamal zbzag ﬁé’prramdn;b_ﬁp:g_plé”éa 3
kongesij:stalhi dio shratundne od 0t
ad

- Q3oVies Za okiratum naknade s abilje¥jima naknade 2 kongesiju varijabiin dio

4 nhod

biebing nefsdeze koneesuuimosuod

B zotiéi 'a‘a'eg U2 2048, godine u fangsu

~ BB72ISE0BkN

I‘QOO;GQkﬁi%"_emc

SVEUKUPN011A+1B+1C) —

Trgovatko drustvg EXCELSA NEKRENTINE d.d. istaklo prigovorje gore navedeni zapisnik,

Prigovori su.pravne naravi te ih viestak financijske struke; nije oviasten razmatrati,

U odngisu na izradun: nakriade nisu istaknuti prigovori.



iy R

Korcesiju za Zigaru vredujo:

- Zakon o Zitarama za prijevez osola (Narnev, 70/07, 84141, 2214) Keji ja bio fia snazi
64 27.022014. do'07.11,2018.

*  Zakon o ZiBaranaa (Nar. nov. 86K 8) rovi zdkon
Zakoh o koricesifama (Nar. nov, 69717y stupio na sragy 22. sronja 2017, gedine

Ovaj Zakor sadiZava odredbe kojese usklady sa slededim aktinma Europske unije:
1. Direktiva 2614/23/EU By opskgg patlamenta | Vijeda o8 26. veljase 20%4. & dodieli
Hyovera o koreesti (SLL 94 2074:)

2. Tspravak Hirekiive 204 4/28/ED E‘nrops&o*g partamenta 1 V‘reéa od 28 velia“‘e 2014. o
d’od;sh ugovmsa o kﬁnee‘si]u éSL L 1’%4 5 5. 2075.)

2 ¢d 24, studenoga 2015 o Jzmjeni
i eé’a I:r vezl s pragoxinmé ;phmjene 24

-

* Dhekive 201423120 Eumgskqg ’
pﬁstupke dau;ete UGOVOEa. {SL L3

Pp?.m' ] ;.‘esi’yef p‘remazakaﬁu ﬁk@nce?sliama (ﬂaﬁeg utekstu ZOK) definitaro fe kao pravo
kaje ¢ sffede: ugovarom, Til su-vrste koneesija pomasem: pravu

1. koncesifa za gospodarsko karistenje vpéeg iii drugoy dobra

2. koncesija 24 radove

3. kancesia:za wsluge

ZOK izritito definira | obvezu prijeriosa na kencesisnara operativioy rzika.

lzvoﬁenju radova 1h pruzanju usiuga koje SIF redmet koncesue

Vruednosm prag je bltan za odredlvanje pnmjene p”"‘vxla postupk‘ : davanja koncesue |
: be e n;

U a Komlsue (EU) 201712366 od 18. prosinca 2017. o izmjeni Direktive 2014/23/EU
skog par_lamenta i Vijeéa u vezi s pragovima: primjene za postupke dodjele ugovora (SL EU L-
0d 19.12.2017.

K@mumkacua komlsue - Odgovarajuée vrijednosti pragova iz direkfiva 2014/23/EU, 2014/24/EU,
2014/25/EU i 2009/81/EZ Europskog patfaments i Vije¢a (SL EU C 438/01 0d 18.12.2017)

L http.llwww. mfin.Ar/hrfkoncesije)

U



Procjena wrijeduiosti koncesije (&f
prihod, bez na-dodanu vrijednost, koji e ko
gospodarstverika, ostvariti na temelju ugove

Ghgesionar, posttipajisis pa2njsim dobroga
ra o kongesiji fijiekom koncesije. '

e

Dakle, rijet je-o. tkaphom prihodu, ne dabitkeli drugej vrjednosil Primjerice, Kortcesiia keia
denosi ukupniprihod od 2 miljona ko, godiSnjs; dariz 11538 goding, bik Ge iznad surepskog
praga.

Za jedinice: lokalne samouprave odnosne podridne {egianalne) samsnprave kao davatel
koneesiie moze bifi vre zaninifiva odredba prenia kojof e Tazmatra je I ked davasia
kongesile za usluge 1 koneesije za gospodarske keriEfenis opéim ilf drugim dobrom
procijenjerta viijedhost rrana od stiropskog praga,

Prilikait zea8unavanja prodijenjens vrifedmast kaneesie, davatel] kontesie, dko ja mogués,
posebno uzirta u-abzie o IR

1. wjednisstdodieljenih sredstava bl kojwcrugw Taneiisku prednestu bila kojern ok,
od fredit strama za izuSenje koreeslis L _

2. prihod od proddje bile kakve iV keja je dis pradinsts konoesjis
3. wijednosti cjplokupne Tobe 1 ﬁ's*fiﬁrgﬁk@jéx j& éavaiélifkga9§;§ﬁe stavio na raspalaganie
koneesionanu pod uvjetom da su nuZnis za zvodenie radova i priZarie nsluga

¢ ivatella Koneesije il bils kejey fisls jaums viast ednssne Bl kdien
hinanelsku prednost b bilo: kojem dbifiku kojlr j& jedne: o navedenin fijela dodjjelily
konicesionara, okiuejuei naknadn za oskiadvane ' obvezen javne usluge §
subvencioniranje javnog ulaganja % ‘ ‘

Naknadd za kencesiju (glanak 57 Z0K) - ia znatenje javnog davanja i placa se u novey,
a moze biti ugovorena kao stalna Jedraka svota Il kas varijgbilna svofa, oviske 6
tithe eta: koncesije, nadelima wtvrdenima studijorn opravdan

; odhgsie analizet davahja Ketisasie te pessbim zakonam.

osti. davarja,

kenessije

“Fraza ,stalna jednaka svota iili kao varjabilna. svota® znati da naknads za-koncesiju mode
biti ugovorena kao:

q) samo stalk a‘svata?

b) stalna i vaiijabilna svota,
¢) samo varijabilna svota,

Svrha koncesije nije da sé koncesioharu' fiaplali maksimalna svola keja e ga ometati u
razvoju, nego da se napravi kompromis jzimedu razveoja gospedarske. dielatnosti i placanja
primjerne naknade za Koncesijii.

? RRIF; rujan 2017. Doc. Dr.sc. Goran Vojkovié Piikaz novog Zakona.o koncesijama
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Fznimng; iiaknada za koneesijir e mokd Sé uyayont; ajevima da je studijom opravedariosty
za davanje koneesife i apalizo » sije aneijski opravdana.. To
€e,.u pravily, biti: slucajew kada troba obav ljati] ;avae funkeije Koje-nisy komgicijaltic 1splative,™

Visina inaém plaganja rakniade za koneesiju erga‘uje s @y‘sm o

&

predmetu’ kences ey
procijeniens] vrijednustikonsesije,
mku | trafanja kongesijs,

ima [ troskovima: keje konsasionar pralminis Totekivangm + @.fku,g w
on@eiijempremﬂéﬁé’smWﬁédﬁo sti friovine, odnosne
: i dry % dabr od Jrteresa 22 Répfﬂi&} i Hi
Kence?sjm (si EL&?Z . ,

LIQ,OVQ{om o kaneeslji inoZe 88 mdred ti prénﬂenarvxsine ithI naé‘ma szﬁma i tﬁ]‘anamat ﬂékhédé
74 konessiju U ddredenom rgzdgbgu,ﬁ fijekont Trafanja. ugaitera & kones Lﬁ u skiady s

d@knmentacijem za

* 8 W W

Pl‘ﬁmjétfe nakﬁaﬂé #a k‘anéesgu m*csguce St ’ntaifemeﬁ;f v

1 !ndékéacue Vezane uz promijeny teaja Runefauﬁa a adnosu fia: ﬂukwaﬁ ju: Leesaja; -

2 mdel@sa potroSaekih: cljigia: odrosho '

3. izmjena posebnog propise’w dijelis k@}im sameaﬂju v*s: ; i
koncesij te L '

4. gosppdarskih okelnosti Koje znagajne ufeduna ravnetedy odmgsa naknadgza kbnces"ju [
procijerifere vrijednost] koneesije kojaje bila temelj skiapania ugpvora 8 Konicssll.

e Taterna kretar i Kol ¢ jatja kange lilﬁogu'bttne
st riaknade ha kongesijy, Veef i smmn*a;mﬂax:)“a ol 4 =2 % 1 1ok 6d
desetak godlna bitno mijenja ugovorene svote.

L2, Zakon o Zidarara {Nar, ﬁmessf‘!«sj

éko ugovor’om iz stavka f11 ovoga c!anka ni Je drugacue uredeno

8t 13. Koncesija se daje:na rok od pet do najvise pedeset godina.

St.14. U slugsjevimg iz stavaka 7., 9.7 11. avoga ‘€lanka koncesija na razdoblje dulje od
dvadeset godina daje se uz prethodnu suglastiost Viade Répiiblike Hivatske.

* Isto kdo pod 2



. _‘_' ,psmy enjen*@]vmeaﬁosh
! 'konce§1qnaf p_r_' T_zi a: EQ (i

F’&egfﬁef kﬁhb’»‘és‘ffé e QOSpoé‘QrSRe kagiStenie Zi%ara — Srakaqiepdeg i dugod dabra u syhy
%amex%aiw dielalnosti, & ez obveze prozania javne nslute na Iokaan‘m 0. Du’&mmk, Grad
[b[31 (e _

¥Zieara. J¢ pryoina sagradena 1989, Q@ﬁmy i bil je o funke
@nésnfomﬁi‘éna %‘jékém i £Ro .
e

Je vrijed ost. koneesue kae , Rupnu vmednos’e
6z poreza ha dodantd vrijednost, ukfjudujudi sve

pfedwdlve szjene ugovora ogkoncesm 1 maksimalnu vrijednost jizmjena,

Je vet navederno progijenjena vrijednost koncesije izradunava se: kae pfeﬁ'jenjem Ukupm
bez poréza ria dodany vrijednost e koncesionar post &1 0l
gospodarstvenika ostvariti temeljen: Ugovora Ofkoncesul za vrueme-ti'ajanja ko esxjga

Procijenjena vrijednost koncesije izradunava se objektiviiom metodom utvrdsnom u
dokumentagijiza nadmetanje uskladu s posebnimzakonom, & na femeliu Ppodataka iz studije
opravdanosti davanja kencesije, odriosno analize davanja T(oncesue

Ako davatelj koncesue predv:da nagrade ili isplate buduéem koncesionaru u skladu s
posebnim zakonom, uzima, ih-u ebzir prilikori izraduna procijjenjene vrijedriosti kenessije.
Davate Il konceg prue pocetka postupka davanja koncesije utvrduje valjanu progijenjent
vrijedriost koncesije.

* RH Ministarstvo fii inancija carinska uprava, Podrugni carinski ured Split Klasa: UP/1-471-01/18- 1118;urbroj:
513202:08008/7-18-4 od 02, kolovoza 2018.



Piiizragunu procijerfens: vn;ednostl koneesije koriste se-trzishe ¢ifens u trenutky izradunz i
ieyentualna cijena vsluge koja ée se primijeniti u postupku davanja koncesije il cijetia usluge

uredena posebnim zakonem.

Na temelju. javno dostupnibi podatka vrijednost kencesiie samg 1 2017 ;gﬁdmt iznad Je
vijednosnag praga. ‘Utom shubajr postupak davanja konzesife frebad bi zapoleti danam
objave: obavijasii o mamjer: davanja Kercesie u Sluzbeponm listy Earopske unj e, & zavrﬁaVa

- wrsnnSoe coloke o davanju kencesiie :lﬂez’ kes o poniSteni dﬁ%ﬁfé koricesed :

Sulladng ggﬁwpku Javanja kanae;s’ue za uslugs § gaspoda;skg koritenje gp&ﬁgjﬁ ;dm,' '

- dobra gracijenfens wijsdnost j@dnake 1‘ ve;ae odl vrjedriostiog praga te Koricesije 2 tag
"postojl samejedan keter}zd: nije e Kriteri, vk :

g );‘*ﬁﬁhﬁ‘mbpmljmjﬁpmde;e unomski majpevolai pontda sa staj .
korgesie, & vezano za pfevmaf .KQLIGE-S!Z% Raa Sta st k&@litﬁta St o H@kf}@: delinic
dostigniics; estetske; inovasiske, T Tonkelondlne | ekoloske asabme operativne oskove I
troSkeve upravijans, skonomignost, servisirar Tiske: porms n}aén uspmé datiin
IS brke 7 rokove isporuke i rokave zavisetks r @')ia, 'ﬁgﬁg ‘ kraie kopehike &

inge rERide. 2a KOPGeSij, !%feykaaz s i dolapnent
. m@aﬂ'aaﬁm?& Rorgesia ﬁwotd? ek ité)

odnvst higrefa zgggez;ie
« Kollugn & zfavaqm kam , riakon §fa &frgsae povjerersive; 71 k@ﬁcets:m pfé’g”l&d%i # e
’ o 1. oncesy’& Odluka o davanjy koricesiie fe u ,Amj‘ gkt @dlygaz e
k Stenju postupka davanja koncesje e ﬁj“hé}?f fﬁpﬁé&v@x
i, ez otgoda’s

Na iemeljw hiljeSki iz javng obfavﬁemh finangijskin izvjesés proiziazidaja: fraléira‘aﬁrakbhees‘w |
B0 godina:

ZiBara je stavijeria u uporabu 2640. godinu,

: d - uz nekonsolidi ang-j: financijske izviestaje (biljeska 21 za gbding kora Je zavidila
-3t 12.2012 godxnu) navedenio je:

”U 201 4. godmr. hakon stavijanja u uporabu Zicare, Uprava je définirala pesiovanje Zizare kao
e odredila poslovne segmente na:o. aausluga Upfava Jje
irala na temelju izviestaja: koje je pregleda la, a koji se korste za
donoSenje stratesk/h od/uka Izvjestajni segmenti su-kako slijedr: Upravljanje nekretninama i
zicéra.

Segment upravljanja nekretninama ostvaruje pritiode iznajmljivanjem imovine, Ziéara ostvarUJe
prihode prodajerd ulazhica.,

Uprava progjenjuje rezulfate poslovnily segmenta na temelja mjerenja neto dobiti.”

5 RRIF Iujan. 20]7 Doc Dir. se. Goran 'Vojkovié Prikaz novog Zakona o -koncesijama
8 isto



U nastavki da“u se podaci 0 segmentu upravhanja iiéarom za razdoblje ‘od 291 1 da 2047
godine:

PREGLED PODATKA KOJ) SE ODNOSE NA' msm\m: SEGMET—-ZIEARE

{BILIESKE 2% F;NAnmmnzmis?éA)u' ki  Tabelal |
| Dpis _ _}z0m, mz» 2013, it | 2617,

BoEL | 5206

3358 | 2817
| AsEER | <abpss
0 Nt

?mam}‘smaﬁédi | sl

bp&iz:pd}eoﬁoréﬁvmg . BFasl
| paed gty s |

3804

SEATA N : zmg;

10.55% |-

ai as’b‘f'j "‘ajéuzom goéim

010, goding 1, od renutka pustaniau pogan 3is
sila 29.181.0000 kunza

e ﬁ@d kmaa dokjeru 2017, gediniizne

‘IZﬂﬂS'Ta 712

Prihodi u segmenty poslovanja o 2010. godin Bnosili 80 14.497.000 kuna, dok su it 2017,
Godini prinodi Bzrosili 53,314,000 kuna,

Ukupnes-obveze i edrhiosu na segment; posjevan]a ZiBarg skazane su urasponu od 10:551 600
kuna 2016. godine do 29,730,000 kuna U 2013, godin.

U strukturi “ostali postovni rashiodi® evidentirani suf rashodi s osnove kongesije,

Vo

U odnosu ha posetrt: godint pustanja u poegonZzicaru t.:2010. godiny dkupre obveze izrosile
su 18.591.000 kuna; a u2017. godini iste su iznesile 21.564.000 kufia.
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»,

Trgevatke drustva Exeelsa nekeetning d.d. wa adressi Dubrovaik (Grad Dubreunik)Sy. Surda.

1 ,fo 1STig Ié u sudski rsgistar Trgovatkog suda u Dubroynlku  NIBS 000078198, OB

Y snctslsf r@gjsiar kao pmt@lmej, pbsmama uplsano ﬁy

#  Poslovanje nekretinzmms |
+ Upravijanje § gospodarske kerniSteais sHéaea

'Temsrni katmfals 12&()@? 557 ,2»1 ke

Hgaz@@bl’ EL &iﬂ% nshivanja m g‘édiﬁé ﬂ@ﬁanase rzvﬁseng §g p;g,mfgg;e temejmgg kapztata, ls;akm
slife

- rmsum kmr)xi

sasmtm,sam :

R ﬂkqm' RIpRine Drudtvs o0 02072054, donesena o odluka o
b pnveéan]u femelmog kapzta!a Yz sredstaVa dmﬁ*t\%a (c[bbﬂ:l‘ driista) |
100591087,53% - ITer 2 . i & Jiie BPTO8TE ' :

124/521.087,53 knr

128.007.553,21 kv

Drudtve Excelsa heékrétning d.d. postop 0d 29, rujna’2006. godine; bavi se davanjem u zakup:
vlastitih nekretnina. Nekretning drustvo posjeduje u. Cilipima (zemijitey , Dubrovniku (poslovhe
zgrade i prostore U pofovnim zgradama), uvali Janska pored Slanog (zgrada, poslovni ebjekt);

Korgula (poslovna zgrada i peslovni prastor u poslovrioj Zgradi )., Splxtu (poslovna zgrada),

Sibenikii (poslovii prostori uzgradi), Puli{poslovni prostor u zgradi) i Porecu (poslovni prostor
1 zgradi):

Nekretnine Drustva su uglavnom u srednjoro¢nom ili dugoronom zakupu,

11



od smrua 2010. godine, Drustys se bavi | uﬁr;éviféniém- ﬁafn'asnﬁz dospodarskim
iskoristavanjemn Zigare Dubrovnik koja Je zapotela s kemereialion npetrebom w sipniju 2016,
godine.

Temeljni kapital Drusiva Je 94.521.087,53 kp. Diustva ima jzdanih 3:835.801 dionica, Sve
dionice Drustvasu redovns dicnice bez nefminalie viisdmasi.

Brustve fma 13 zaposleniti radnika od Sga 12 na puno radne vilsrde T jednog ha Reptiis
radnovrijeme."” - S

U odnosw na 2017, gadinu u IzvjeSéy neovishog revizors, Plewdierhosssoopers d.6.0.
navedeno je:

"Osnovna djelatmost Drusiva % do pustana 4 rad F5are Dubgavni = brdo St Jeding; jest
shsploataia nekratnina koje Brasivo posiadifs o razStin: keajevims phobalne Hreatske,
Kupoja podoijenfenlti neketnlna i kapria rieketning za keja se smatea da dugarod (oLl
pastatl ziatio vejedniie od nihove sadasnfe vijednosh fo razvel nelkretning v smisl
privodenja nove] svrst il pelioliSaniu Stanja u fekatal svrsi F V

42017, gadini odjel Zicare nastavie je s dost zanjept svajeyg fertrdisnog udjgls; Gdjebrtriste

o ovomn spiis posetitelfa, Dubrovnika bile Gradske zidine, Stara gravls gra, olok
Lok itd. U 2017. qadinf Aicara je-prevezia 9,5% vise patika nego.u prethodhd) godinite je
premasila, za -ty godimy, A

Favizora (za &ffelo vifleme promatranja od 2070, do 2097
useCoopeErs <.a.6) vidiive je da jo zaprave s5hov 2. djelatrio
‘ s upravijanjeZi€aram fe najvedidie prinoda drustvo ostvaruje

Dakle, iz iivjé_‘;%é’é HEaVIShog
reviziju obavlia Pricewafe

vienta poslovar

U nastavku daje sesintefizirani prikaz p;@datakaiméma dobiti i:gubitka.

Uvidem u podatke unize navedenoj tabeli vidljive je kake doastuo Kentinuirano od 2010, godine
ostvaruje rastpritieda , 1& svake godine uvecanje dobifi peslovanja,

U odnosu na  rashode isti rastu znatho manjom dinamikom od rasta prihoda. ‘U struktur
rashoda najvedi izriosi adriosese ha amortizaciju, dek troskovi osoblja i materijalni troskovi
sudjeluju s relativno manjim udjelom,

"Bilje$ke uz Financijska izvieSéa zagodinu koja je zavriila s 3112.2010. - izvor www fina javna objava
$1zvjeScuneovisnog revizora PricewaterhiouseCoopers d.o.0. navedeno je:

12
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PRIKAZ KRETANJA POSLOVNIH PRIHODA.1 POSLOVNIH RASHODA

40000 - >

20000

16366 P O N P U RSN, o 7 - SN v v L DR A X S MY s S IR R SVE PRI 66 AT A 5 X 3 RPN ¥ 40 11

B ot s mnin st e s a s s e @ e 5 <t e o e % G o i o S P o

M. WH. wE. ewE WS mmE 2% 00
s POSLOVNI PRIHOD!  estosn POSEGYNERASHOT -

Slika 1. Prikaz kstanja postouniti prinodst posfoviih rashiata oo godingma

ééi rie prate d’tramku gasta pr bEGIa; Va?noia
of situaclji u zemlji s Shzirem ta injentou

:nap“e ‘ )0 'go: ;
godmex u RH: trajala recesia,

daije u raédébjju’ gt o 2015

Ui nastavku daje se usporedni prikaz stope rasta pritioda, rashoda i dobiti naker opere:

STOPE RASTA PRIHODAI RASHODA = BAZA 2010,
GobmA § PRiNoDI

TABELA"D'

45,100,908 §
47:662.549 b

Iz gere navedene tablice vidljivo je da je drustvo: EXCELSA NEKRETNINE d.d. kontinuirano
v 049 hji rast piihoda od 2010. godine tj. od razdoblja kada.je u pogon yvedena
: tako da Je u 2016 godlm rast pnhoda u odnosu na 2010 godinu vedi 112%, a u2017.
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lst’ovremenp drustvo nue bil;ezno to]nka odstupama u adnosu fna rast: shoda paSti nstl od
do 2905, goding bill manji-od rasheds u 2010. godini, ¢ 7. gpmm rashodi su
23%: Ve.&i. )

o6dnosuna 2010. godinu,

Sukladno podagima iz [ZvjeSta nepyisnog: revizora utvrdens Je kake se U strukturi prikioda
najvede stavke odnase na pr’lmde ostvarens U segmeritu poslovanja sa Zicarama,

U nastavkirse daje: usporedni prikaz prihoda ostvarenih ;pcx:segmgntim;ppﬁlgyanfa;;

STRUKTURA PF AZNIUOO0KN T
: . i - udiz

: Udio
wekvetning § ..
e - igaran

3 . ukupoom.
; l;::g;?"? f; pribody |
479"@

UkUPNG:
PRIQDE

Iz gore navedenog tabele vidljive jo oz b
biljeZe keristantu pa Gaki pad u 2817, god
dok pribadiof Ziara prikazviu jedan ubizar: xkemsfahtan : sf
:gf?; ?/ gadiy usSl.rUktuy ukupnib prinoda iznosio 58,76% da iy
0.

ﬁMama
( ‘adm
Zcdre

Y17, gﬁdlnl fi uti -nzrmém

UDIQ PRIBFODA PRSEGMENTINA: POSEOVANIA OD 2011, DO 2017

BOOQG  mosrsimts o

BOOOG 5% v v e wm it e o e g e e b

A0000 - SeE A Tl U e e o s e
132045

50000 - -
20000

10006 -

2013, 2044, 2015. 2016.

HNEKRETNINE ®ZCARA 8 UKUPNG

Slika 2. prikaz udjela prihada po segmentima poslovanja (nekretnine i icara)

16



e

S

PREGLED'ST UKTURERASHODS PO SEGMENTIMAPOSLOVANIA, oo T belas

S NERREr, | FiEaRi
. UKUPRO: O UKOPR.

| BESHEDU
T8

\ GODINA | 5 CE

17, 88f :

et - K P EEY PN s - T ©owr

STURTLURA RASHODA PB«SEGME&TIM%&ESL@XMW@ U QENOSY NA UKUPNE
KASHODE 6B2011. 6O 20L7.

GUDY o =5 g o bbb i o 45 kit oottt s 8 o e
28000 s

000
0000

5000

WENEXRETRINE WZICARA BUKUPNO

Slika 8. Serokrara rashota ostoarenih u segmentiina tiekretnina’lZiCara woinosy nacukepne rashode

W.2.. Neto dobit ostvarena u segmentu upravijanja zi¢arom

Iz gore: prezent:ramh podataka koji se odnose na ostvarene prihtde: i fashode U ségmentu
poslovanja zicaron vidljivo je da takav eksponericijalni  rast prihoda uz. razmjerno niske
troskove  zaposlenika, amortizacije i ostalih poslovinih fashoda ima za posljedicu i
eksponencijaini rast rieto dobiti koja je: ti 2011. godini iznosila 7.208.000  kuna da bi u 2018,
godini iznosila:29,181.000 kuna
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PREGLED PODATKA-KO)! SEO NOSENA‘PQSL@VMSEGMET—zxéARE
(BIUE§RE21 FINANC : ,

sl prikiodl
Irzésmza slefiks

2010, godine §, od trenufka pusi ) U pogon Zare kontinvirang: d@b't»"ejale- 12610, godin]
iznosila 7:208.000 kuna dok Jen 2017. gadini iznosita 26.184.000 kuna.

Prinodi u segrientu posfovanfa u 2078, godint iznosili su 14497000 kuid, dok sy u 2017
godini pribod] iznesili 53.371.000 kuna,

- obveze y.odnosuy na.segment poslovanja Zidare iskazane sy u rasponu od 16,551,000

Uku
¢ 18, godirte do 28780.000 kura U :2043. godini,

u @dnosu na pocetnu‘ godmu pusiahja* u pogoh zncaru: j. 209 0. gadint ukuphs cbveze iznosile
le 21.561.000 kuna,

Napominje se: da. pod stavkom ° osta]z rashodi” ulaze: rashodi s osnove. troska kerneesije;
doprinosa koji né ovise o prihody, intelektualne usluge, poslovna putovan)a i ostala primanja
zapcslemh troskovi barika, premije osigurania, odrZavanje, zastitarske usluge, -otkazivi
najam, trosak. materjjala i ostalih usluga; troSkovi provizije agengijama za prodaju ulaznica;, te
ostali poslovni rashodi.

18



Py

USPOREDNI PRIGHZ RIHOD, CSTAHI RASHODA NEFO DOBIH U 00040
BOODD wor o nir comim v bte i e e S e R D i st v et ey e ey
6004
AB0to
iy -

FOREE e - e

20000 i g

lz:.gore na\zeﬁem’h podatakantvrderefer - o o

»  Dubrovrik J& jedanod najatral wm]lh T najpoznatijit graxk
povijesti, svjetski pozriate Spomam cke bastine i ljépote
e Bastine

zermljd; grad izuzetre
i reg;stru svjetske:

» Zjtara koja se nalazl na podruqu KO, ’:Dubrovmk Grad Dubroviik zbog Tokaliteta i
: vRost ed st\Iena jfe U RH 1 kor 1 Za ZiGary ne moZe sg komparativiio
i objekt i tire sto se dl m-*trenutn’o 'dmoJ zican uRH

8 nekretmnama donos; neusporedlva bp]je rezultate

. Kao argument tOJ tVI’dI navod1 £e da su npr drustvo: Jadranskr luksuzn hoteh d d kOjI se
3 § P v ! s - p . .

:segmentu upravljanja z;cérorﬁ po Jednom iaposlemku ostvarena U 20 7 godml dobxt u

iZri6su od eca 1.945:000 Kn po zaposléeniku),

s Prihodi, a s time i neto dobit prikazuje eksponericijaini rast od pustanja u promet zicaru
do 2017. godinu. Na. ostvarene rezultate poslovanja nije bila od utjecajarecesijauRH iu
zemljama neposrednog okruZenja u prethodim godinama (0d.2010. do 2016. godine).

s Od 2011. do 2017. godine drustvo j je ostvarilo usegmentu upravljanja Zi¢arom, prihode
iznosu od 226.258.000 kuna, a rashode U izhosu od 78.734.000 kuna, dok je neto dobit
nakon 'oporezivanja iznosila 124.940.000 kuna
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6 zaposlenika, ali iz javno objavienil
a je angazirano: pa odrZavanju j rady
ayar vanja, nekretrina u

KB Zapos

= Koneesijajeugoverena natok od 50 godina no & ekonamskog aspekia je sasvini nerealns
izeadivati bile kakve projekeiie za take: dug e,

UnbiSajene razdoblje za izrady: finarcijsk Kejfa Js 3 do b goding, sventualie d6 16

godirna. (HNE & projekeije rasta za slijedséy godinu, Ekanomski hstifuf ohjavluje

profekeife-rastasanme po segmentinm. npr. dermagrafije, féﬁi{éi’@\l?hj@;f vinskog sustaya,

i shy albne za 56 goding) o '

» Projekeils poslovanjs 2a razdohls ved znad 3 godine:sadc brojns rizlke, a to v jor

ostvaren) sksponeneifalnf rast priheds od posiovania: Zidarom tna. svojs linite kake U
tehnigken tako 1 firanciiskom pogledu

) Pmrg_enjem rjednest koneesije  samo jedno gedink {201 7.gudiniy zratne. j& iznad
fiednosnoy praga koji objavijule arstvo financia (trenuln vrijsdnesal prag: iznosi
0 eura il 41.698.438 kuha), aisfo imaza posljedics dragasiii postapak davanja
: nom lisfu europske urife. ‘

»  SadaShi natin  obn

neesfie: jzrazity fayorizia kenvesionara na patin da
visoku neto: dobit f vdros fig rashade kojs drustve ma s

It iZraCun naknade za koncesiju za Ziaru Tstu edradife &l 20, &t 12, Zdkoma o
{8t nov. 86£2018) kejim je propisano:

Naknada za, keneesiju a 11, ovoga
keneesife pripadne -dio- taknade proporeicHalr st dijsla st
izgradena infrastruktura Zigare i viasniStvu nekretnine: iznad koje prolazitrasazitare, osim ako
ugovpramiiz stavka 11. ovoga Slanka nije driagacife uredens.

Vjestak ne posjediije podatke &Viashidivi nekistiing koa
Srd, ali se moze zakfjugiti da Zigara prolazi kroz rel:
prometovanje zicarom.

ja sé odnosi na koristenje Haare —
tivno uzak pejas koji je potreban za

Kako je gore navedeno Zakon o koncesijama propisuje odredbe u pogledu visine naknade
koja'se sasteji od fiksnidg i Varijabilnog dijels

Koncesija za:Zigaru na podrugju K-O. Dubrovnik jedinistuena j& i ne moe s¢ usporedivati &
npr, koneesijama za naknadu za koncesiju mineralnih sirovina;

Matematitki gledano najblize se naknada meZe izradunati sukladno Uredbi o postupku
davanja koncesije na pomorskom:dobru (Nar. nov. 23/2004 sa izmjenama i dopunama do Nar.
nov. 10/2017), ali za izradun kencesiie po formulama koje se daju u Uredbi, viestak ne
raspolaze podacima niti studijom o procjene wvrijednosti koncesije niti s dovoljno
knjigovodstvenih podataka da bi e izFacun koncesije mogac utvrditi.
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.Ako S8 uzme U obzir Zapisnik o pravedenorit adzory, obragunavania | pladanja H’aknada zaa
, “kefem je obragylr_tgta‘ akr a”da;za patisal €s’talm di’d} L0 tznaéu od ‘1,:60 ' =

aknade i ostvaren Ve 1 Se st obrattnava postepx_;,_;zﬂ/
i iznos nakiiade Bio ubdhosu na-ostvaren ﬁel@ dqb;t

“a*ﬂaw .
A na“kna;iaso% 5
- {osrvaavaneropor s | ssisnm |

NAPOMEN A Ostvarena neto dobit;iskazna w odnasu na nzkeiadu za konegsiieod 6% -

Iz gore navedene :Sl ague v;tilyv.a jBda eakl pod pistpostavkom ngakj}ggte od 3?@% (varijabilnt

din): jof uvijek bi ko esxonar polugio vedi pozitivri efekt od davatelja keneesije.

* Drué,tve EXGELSA NEKRETNINE d.d. jeKao keneesioriar I Stavijanfer v funksiju Zitare
ja: i urfurkeifi od 1991, do:20%0, godire doprinio je tuxstiskin sadezafiniz i ukupno]
pronudi Grada Dubrovnike

«  Drustvo gvein kencesijom koristi resurse jedrioy od najatraktiviijih vizualnih dentitets ra
Sredozemiju

- D;ustva hema 1skazane dugorocne obveze prema dobavlj‘ac«:fi‘ma u segmentﬂ;:ﬂﬁraV]jéhié

2 _41 5954

~ [z gote havédene tablice proizlazi da je procijenjena vrijednost jednogoedisnje
koncesijje iznad praga vrijednosti koncesije prema Zakonu o koncesijama i kao takva
?podlxjeze drugadijem rezimu davanja koncesije

* _Rok trajanja koncesije je neprihvatijivo dug iz razfoga jerneé poston niti jedan sluzbeni

dokuriient koji bi: projicirao strategiju razvoja Grada Dubrevnika duze od 2022. goding,
takoder niti postoje makroekonomske analize (npr. HNB, Ekonomski institut i slj keje bi
projicirale broj turista, ekonomski rast i sl. za sljedaéih 40 godina

» Realni pokazatelji bi bili za 3 do 5 godina tim viSe $to je i sama investicija otplacena u
nepuriihy ¢etiri godine
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*
S

j& Jzuzetn® visokd dobit koja nengijalng raste Iz godiriee 0 goding
e 4 pulta veéa od dob . godin ~ dobit 1 2071, godint
godini dobit je:iznosila 29.18%.000 kuna)

dobj
al 2047,

» Drustvo EXCELSA NEKRETNE d:d. u 2015. godin zaposiiava 15 diglatnika Sto jo u
ediiosu ha lokalnu Zajednici zanemariv doprinos

Sljedom gate fravedenoy, na temely javne ebjavienih podataka wuTdsEE J& da iznos
varjablineg sfijgls kongesijs {dio koji ‘ovisi o pribodima g prodaje alezates) 1 pod
pretpostavkom plaganja. nakerade © visii od 30% od esiua‘r,éneg prihoda 1 tons segrenty
poslovais o8 uvjgk favorizira koneestonara. -

VjeSiak rig moZe na tereljy gore iskazanil podataka eabunat exlan bhcs kericesiiske
naknade #hioy nedastatks Kejigovadstvene dokumentaciie kae | planskil fzeidums HriSivs u
difelu modernizasie todsavanja Ssare.

Stalni sudskr vieStak za finaniije:
I oviasteri raennovodsiven forenzisar
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oncesijeza‘eksploataciji
‘kamenaimajuvarijabilnidio
od 5% godisnjih prihoda i
“prosjecno trajanje ugovora
od 33 godine. - ,

D

Hksnldiof:

‘Koncesije za mineraine
termalne vode imaju. ey 2
varijabilnidio od 10% o e
‘osnovice {koja prema; . T s TR

-Reyistru koncesija nisu
‘ostvareni prinodiy, te
_prosjecnio trajanje i -
-Koncesijskog udovoraod 30 ; ROt Do Vapndng. | '
| godine, : SORVENICA JE2 R - g
Koncesije za zajivacanje i i IR SRty
voda imaju varijabilni dio . :
| naknade od 2,5% godisnjih
| prihodai prosjecno trajanje
L ugovoraod 30.godina.

Za eksploataciju nafte i plina;’
| jedinikoncesionaru :
-Republici Hrvatskojje : . : —
drustvo INA d.d. (jedina 5 D0 53 akifine koncesleza sksploalaciunatie
‘iznimkaje AAT . S ina rezditiokaclars o RH
EOTHERMAEDB.0.O.s: MG
Jednom koncesijomu 1 A BB
‘Prelogu). Prosjeéno trajanje R AraziHiiokcate 1 B
nj ‘koncesija je 32 yayar: Reglster koricesjaqMmisterstieiana 3, FIVA Jiiableva:
: nopojedinacng = “pstiovige vatflabilnog difsfa:nifenavedent laglstnrkorcesly
" postoje neke ¢ije je trajanje . S
o 99 goding, ; . } . o

ikencesia za sksplostaco plia
gotokaslaeuRL ]
; RYG-anzliz:

[eramens

| UpritoZencitabiictprkazan Jeiizsrdk konsesjams: peitgjeekeploatacamiafts, plita, kamstaimi erainitii fermalnihyoda te
| oncesijskitnaknada zazahvatanje vode: U natef analizl usmetiiisic se uglavnon na-drustva koja ostvarujuznacaneprifiode;
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Puseban pregled Financijskog vjeStadenja koje je:tzdala Ljerka Zivkovié i prosineu 2618,

20, svibnja 2019.
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Poseban pregled Financijskog vjeStasenja-koje je tzdaler Ljerka Zivkovié u prosincu 2018, Glosar
20:5uibnja 2019.

) Ex S a ek]’efllln& 19 A E;{ce]sa Nekretnmed.d SV% Durﬁa ¥, Dﬂbl’f)vmk, Hl‘VatSka

6, jedipi Slav ugravvam%aﬁzcelsammmne

Gosp fal erka%vkovi‘é stalnii mxdshﬁésta*!{m ﬁnéncg,e:t ovlatteni
¢ PEnZie

27! "wﬁsko zye,?tar?ezye i
Hcenye

dskog:vi stakazaﬁnandg’eﬁerke?ivkaﬁépodm ‘
Senjertaiokolnost posjsterviifednosti ko ARA - SKD
e.napadmclu K&Duhxa:: ik, Grad Eu‘brom’k'* jzdan2o..

, bmsmcaasz oa&
Grad ‘Grad, Dubrovnik ‘
| Gradsko vijete Grada Dibravaika

P Cili mi PricewatethouseCoopers Savjetovaiie diomos

jestaj PuwC-a, FwC-oy  TavjeStaj dnuityaPricewaterhoused apezss "‘atowameed:o,o. podnazivom,, Excelsa
Staf ovaPili na$ %é it & d. « Poseban pregled Financijskog: jestadenia Roje:jerizdala 1
vkovmuprosm 50,

i, - s, g et 1 vt o e i 3

Fidara kojavoziod Ulice kralja Petra K’ieﬁnma IVZ n Eubx‘mmiku du b:;da Sra

" Pitanje kovicestie Trenutno stanje vezanonz keneesijn za upraviaje #iaro m Dubrovnik-8rd {zmedu
) Gra&&Dubrbwiﬂca 1 dru$tva Excelsa. N’e’la‘etmne

2&19;2017 :

0. 402617, godine

" Carinska uprava Po, cnréai‘;hski*ured SpI‘t '

anatska kuna

Usporedba podataka tekuée posloviie goding § podacima prethodne poslovie
‘goding:

Strogo povjerjjivo



Posehaii pregled Exmmmjeslmg vjestadenjakoja jesizdalaLierka Zivkovié u prosincte00a8i- - v o v
20.. svzbn]a 2019.

2 pag?avlle' Uvod‘

Qelsa,melmetnine dedz{,.ExceTs&N’elcnehnne ih Dru§tvo‘“ih M) AREAS

sCoopers 5 e it %
_]e Je za. prosmca 2018, fzdala T jerka Zivikovi, s
d 1 6¥3] TevjeStaj obavlientsn n skladu s ugoverom:sklopljenitir m,swhnja

nstenJe zratmogkoridomkmlm
Ysa N ekrefn}ns i Gmada

ﬁnaneuskogvjes?ta&nja pad namVOm,F j
koncesije ZIGARA ~SRP za gospodarsko korister;
i VjeStatenjeili, ’E‘maneljkku viestaBenje), kofi ez
(,,Vjeﬁak“} Viestatenje:se bavi pitarjem koncesiigke r
koncesuomza‘upraﬂjame Fiéarom;Srd, Buduéi dase u V;eEt %
jenarnélo VieStadenje.

emko 1§mp.s ¥ama. sklopﬂi angaziranismo-da varnt pomogiieido 8] ’é,gl‘ o
Ckako bismoutyrdili postojelizodite pogreske, medoslked IR
ireri metodologije:tog VieStatenja. Ugovorili smo:da éemo obavi ti.shedece:

o ‘pragledatt Financijsko:vieStaderjey

Na tenieljv ugov
3 ooz S8, k

» mra&m komentar/osvrt na utvrdene nedostaike ipogreske u Fmanclekom vj sSradenjur i

.. pnpremltl sagetak naseg mlsl]enja Tkljugna nagela:za izradu takvog izvje
ogram@avajum senu¥nona jelokupni pristup/metodologiju, ‘pretpostavke;
izvora,dtd.

jzradimo proqene kvantlﬁkacge 1l analize vrijednost koncesije, s obzirom nato
0; prem_ mformacljama kojesmo od vas primili, biti obuhvaéen. izvjeStajern drugog
uStva zd profesionaliie usluge kojega/koje ste angairali.

& Dodatno tazipnijeno da éete nad izvjestaj, zajedno s 1zxt]estajem koje ¢e izdati drugi strugnjak/drusivo
7a profesionalne usluge koristiti vi; potencua]no vasi pravni savjetnici i Grad Dubrovnik u vez s
pltanjem koncesije za Zicaru. Nas izyjeStaj neée se koristiti za potrebe sudskih postupaka.

7 U ovom 1zv_]esta3u outvrdivanju & tinjenica saeli smo nasa opazanja na temelju navedenih postupaka
koje stio proveh

Strogo povijerljivo



Posebar pregled }Finan‘cijskdgfvjeEtaé’anja‘k}ojcjj@%ﬁiz_daia Ljerka Zivkoié u prosinex: 2518, -
20.5uibnja 2o019. @ poglavlier Upod.

1.2 Izver informacija

3

8 Osim.samog Pinaticijskog viesta

g snradu §m6{kqﬁsﬁﬁii...analiiirhﬁ’veéﬁlujﬁmﬁd&fupn&
:dbkumerit‘ac:ijj_

kojit je'koristio Viestak:

»  finaneijskeizijeltaje objavljeris nastranicana FINA-e i Zagrebagke burze;
*  Zakonokoncestjama, Zakon o Htaramat Zakon o Hearama 2 Drijevoz osobs ¥

«  elandk,, Prikaz noyog Zakona o korcesijania® #titora Gorana Vpﬁoﬁmméasopxshl{mﬁmién
2017. godiiis. -

9 Osim'toga, koristili smo 1 sledety dokumentaciju Koju smo primili odidruStva Exeelis Nelretntne:
*  zapisnik Roji fedzdalo My

tAyGRLelne,;
= ZaliutakGradskog vijeta Grada Dubroviika 6 18. 1 1o, Dprosinga 201z onvjetima dodjele
koncesijs drtiftva Excelsa 1 &fnine (donod nje konadiie p¢ 6 & davarijy OHcesTie ovisi o

;proyoﬁéfﬁjnﬁdié&em'ltpésﬁ;pak& Lprimitky potrebnih prethodnil suglasnost,
%6el a Nekvetniitie; gospotiingm

10 Dodaino sme

iy ¥

1r Tojestaja druSten Excelsa Nekremitheza

oblje od 2010, do 20 iniancijskom vijedtatenju).

18 Zbog prifedenasey pos) zahtjevavezanihuz naSuneovisiost; u raduse nismio shuzil ranijoii

revizijSkom radnom dolim; éntacijox;

it pitanjima, Zadriav zinijeniti nase zakljutke, u.slugajn &
tima doviSetks ovog izvjestaja stekneémo-saznanjg o dodatnim.

[povezanu § pitan
koje druge:svehe, nifi stayiti na ra
prethodnog pisanog odobrenja. PwG
odgovornost za sadriaj izyjestaja pr

niku - beznatey
14 fiikakve obveze {li

15, Mi nismo pravni strisénjaci § nag
16 Nagi komentari Finan’cij'skog“v-jeﬁaéenja usmjereni su na ogite pogregke, nedosljednostii slabosti u

pogledu sadraja, strukture 1 metodologije Financijskog vjeStadenja. Opéenito neéemo davati _
komentare o'podrugjita u koji‘ma.-fakve-pog.re&e, nedosljednosti i slabosti niswutvrdene, Nepostojanje

* Klasa: 471-01/17:31/167; urbroj 5i3+02~8008/7-18-.5;
2 Klasa: UP/I-471-01/i8-11/18; urbroj 513-02-8008/7-18-1,

Strogo. povjerijivo
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Posebun preyled Finanelfskog-yfeStasenja kojdje 7dala Lierka Jiokeuis & prosha
20..svibnja 2019.

1, poglanlje; Uvod

koméntara nie znadi uzno dd se slaZemo’s odredenim dijelovirna Vie¥tafenja; inetodologijom Viedtakai.
pojedinimnalazinia,

Crnmm mrviindiivin



Poseban pregled Finangijskog vjeStadenia koje jeizdala Lierka: Zivkovié w prosineit.2018,

2. poglavlje: SaZefak nasih nalaza

1

20.

21

22

23

24

Ni¥i.nglazi na‘temelju obavljenog pesebneg prégleds Finangijskos: mé§ta€ siifa fiogy sesgrupirati wiri
glavie kafegotije: ' '

(@)  slabostivpogledusadizaia i glavsih poroksas.

(58 uf@éeﬁepogres“kei netofnetvednie; i
()  slabostijélekipna metgﬁp‘lsa gewgsmpka xzraﬁavleétaéenja.

S‘ O '=.§1 A

>

*v;céta&"enla, @ gfaxnapemkakélu piiem,s” éema 5 ;,9_'
nastavku.ovog potppglaylja;

' "M@ékogmbsfaeenja tzadatlnza kofi ]
?rén}u V’estak Je angazn*an [ wradmm nar

Ut aved
WG kancesy‘amn 3 Clanak 20¢ sadxﬁi gﬂ:edbg apmtaén‘i Wi,]edhosu
4. koneesiju.

oko’kmsh procgene vnledngstl koneé
jama i V;;e§takov0mzadaﬂm teuzxmajuci Obzit

Iz Sinjenice da’ VJestak.ne daJe progjene kones
proqene vryednosn koncesye - dajese nas
v;estacen)u Vgestak na kraju Vjestacenja. & ¥ og te nemogucnosn navodJ manJak potrebne
dokumentacije..

Nedostatak jasnoée u VijeStagenjiL nastaylja se u pogledu informacija.o-samony predmetu koncesije.
Viestak nﬁe naveo dd jepredin zratni koridor kojim prolazi Zi¢ara. Vjestak,
takoder; nijenaveojasneinfor 'faclje o'torme daje infrastrukiura ¥idare u viasni$tvu drustva Excelsa
Nekretmne te da Jelzgradena na zemljiStuuvlasnidtvu drustva. Excelsa Nekretnines. Nije jasno je ki
ovdjerij elo pre\ndu taka ili VJestak nema pravo razumijevanje o predmetu koncesije. S obzirom nia
odredenéizjave t Financijskom: v;eétacenju ne moZe se iskljuditi mogucnost da VjeStaku zapravo
nedostaje razumijevanje o tome §to je predmet koncesijes. S obzirom na ginjenicu da su prethodno.

3 Financijsko vje$tadenje, stranica 3.
4 Vidi togke 76 i 85 ovog izvjestaja.
5 Vidi totkn 127 ovog izvieStaja.

Strogo povjerijivo



- Poscban pregled I‘mtmcgskmy'vjeé‘lmeﬁj& koje Jetzdala Lierka Zioksms 1 Prosime ELTTT: A
20. svibnja 2619, 2. poglavlje: s@éemknagzh raiaza

il I;tacx;u kolu Je Wﬁtﬁkprtégle‘ o, fiedaska
ioze ukazwatl namedostatak odgovars]

25 tplne Hlformamj&kog  bibile')

@) 1aI<o Excelsa Nekrefnine upravlia $i¥aiom od 010, godined Viestak kovist
‘,ent&pcslovan;améar&odﬁm Jyeliths axdﬁwb;ahjememnma
i 2 I’fmcareurazﬂeb]]mcﬂﬁom.dm 015,
(b
Yjestak ne nbyisngav
financijskin izvipStajima Aty Bx odiri;
© - Viestaka hzxi:osiniﬁbl' jenjeo tomecza‘s'ib s&ﬁnfﬁmapg b”BVeﬁ E_Vrué’tva;pvnsndvx
,f | posebmenakiinds 7a »zakonﬂonbav?jﬁnf&d él‘a,«m bezKoncestia [ JEnizmosi od
z sticd ki, ) skenprays i Splitu Tz svibnja 2018,
sitijibioviznadaj za, okolnost

26 IZ'FInanszkogwe§ta6enJa protziaz d:

séanjavarijabilnog,
di aknade 22 koncesgu Zb_

elaviié pornkeisu
stupka-dodjele koncesije

27 Unastaykiiznosimo svofe komentare navedenihzlavmih

Wﬁm@s&hmwm eI aRiR ‘

28 Koticesifin, kao: njertnafznatafuijt dio, mode.
29 162k temelii na tvrdni @a'bi pi mia
B617, godinu, wscenarijwn kojein
jskesaknadeGrada Dubtovnika,
2o “1 ddnosu 1ia Grads.
30 thlenilke k; aje Je:prema Zakonu o'koe
pnhkom procjene naknade zaJ( esijn, kojejei sam Viestak Atahaveo w Flnancuskom
v3e§tacen3u9 opxsan] Prist kA pretjerano; pojednost: th, & zakljudak koji Viestak
31 Vjedtakovo i'mph'crmo predloZenoidvostriifen’ Je vanjabﬂnog dijela koriegsijske nikiiade na 30% se

stoga:ne moZe smatrati pouzdanim i utemelje

Trebalo bi primijeniti druga#iji postupak za Jodjehu koncesije

32 ‘Vjestak navodi da je procijenjena- vn_]ednost Jednogod1§n3e koncesije’ iznad vdredenoy vr jjédnosnog
‘praga utvrdenog u Zakonu o ‘koncesijamy, §todma 74 péshedicu drugadiji postupak za dodjelu koncesije.

6 Financijsko viettadenje, stranica 3.

7 Nijejasno iz TFinancijskog vjeStaténja,
8 Fmam:usko vjeStalenje, stranica 211 22,
9 Financijsko viestatenje, stranica 7i 8.

"% Vjestaku ovom kontekstu razmatra ostvarene prihode drugtva Excelsa Nekretnine od djelatnosti Fitare u 2017. godini.

Strooa novierdiivn



Posehan: pregled Financijskogvjestaderja kojese tzdala Ijerka kaoplé Ti prosmcu 2018.

20:.8uibnjd 2019. 2.poglavlje: Satetak wasth halaza
83 Viestak Smtra da ji JE U ovom sluéaju primjenjiv postupak koji ukljué:xj&x;bjavu abavijesti-o hamjeri
Ao beriom Histu Eux:opsfzeumje, na’koju bi svoje: ponude:mogh dati razlidi

B4 Nejasriojeza¥to V"estak/obmdu.]ﬁ ovu-temu kada onanije bila ‘predmetnjegovog zadatka. Dodatno fe
nieasmiozabtc koji:pozniaje 0 je vetspomemito, trebab poznavali predmety,
: tie-konieesi Excelsa Nekretnine posjeduje infrastruliturm Sigared
dje mozeprintifenitfsugerivand postupak 22 dodjeln kongesije, .
sesionaf osii dtdtva Exeveisaﬁekxetnme,

m;smﬁ%nﬁ wok WW@*MB&I& mﬁ:&ﬁﬁ

35 V'eﬁtak kritizira ok trajanja Kondesije od 5o gbﬂihﬁ 313"76&&(21 da he: pastoj asluzbem dokurrrenti koji bi
pro;xmrah strateglju razvoja Grada Dl 2%, gadine, kaoni makrodkonomskeramalize
koje'bi profivirale broj turists, ekonomskirast i ostale relevantmed _i)éfﬁkésmsljeﬁeézﬁ 4o godina.

3 Nijejasnokofi dlternativni rolctrajanja konesstie VieStak predlaits, ko ga opes prediate,
2.2 Utvrdene pogretike i netotne teidnje

o

37  Financijsko vjééfa%euj'e.saarii‘ ‘brojne pogreskei netodne tvih
firvidenih pogresakad netotnib tvrdnji:

@)

kojern Bi porude:

e, U ngitavkii navedimossafetak

pogreske u pisanjukod navodenja financijskik podataka ko risterih ViestaGenju (apn
ispnstene brojke);

()  konceptualne pogreske v
padataka:iz konsolidira
podatakama Tazini ejelog ]
Stojern Jednom sludaju, primjeriee,

riftene questacemu ChoriSterje
tajay koriStenje odredenih
posloynog segmenta Figare,
azanoN:

'mjeano§cu amovine Zi¢are, i, iskazan ; 1 6‘14' JetinA i mJesto fenosaod
48,136 tisuéa kuna; 'konsteme podatakaza: odred’en  tromjesedie tiijesto kittiulativnih
podataka);

© .pogre§ke wizratunima koje potjedu vd-opisanihmetodnih ulaznih: ‘podataka;

@

yupuéivania na.élanke/stavke rélevantnih zakona, njihove brojeve u Narodnim
.novmama, n]lhov datum stupanjana snagu;

{e)  netotna upudivanja nakoristene izvore po
Carinske uprave Split od 2. kelovoza 20
izvjeSéa neovisnog revizora, dok su.oni z ipt
‘neto€na upuéivanja na bilje§ke nz finianicijske i

0. tvrdnja da Drudtvo “[ g ostvaruje 1zuzetno vzsoku dobzt. kO_]a eksponencijulno raste iz
-godine u godinu [...J™; dok jé rast dobiti neujednatena, ¢ak biljeZi pad u 20186, godini;

BT naveaen:,e nepostojeéeg zapisnika
' 1jé tgkstova kao, preuzetih.iz
cuze z-godinjeg izvje¥éa Prustva;

(g)  brkanje godina (navodenje 2018. godirie umjesto 2017. godine).

2.3 Slabosti c_;elokupne metodologije pisanja i t postupka
izrade Vjestadenja
38 U nastavku iznosimo riaSe komentare o cjelokuprioth standardu pisanja i postupku izrade Viestadenja,

koje smatramo relevantnith za donoSenje zakljugka ¢ sveukupnoj kvaliteti, pouzdanosti T vrijednost
Financijskog vje¥tatenja:

1! Financijsko vjeStadenje, stranica 22.
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Poseban pregled Finanicijskog viestasenja koje.je izdala’ Ljerka Zivkovié i prosincu 2018,
20 svzbn_za 2019

B, paglavbe Sazetak naszh nalaza
‘ @} Serijer : _caka 1tvrdn31, izmoSenje tvrdm ojeritsi lgild povezane ili
sungsne iz nekog; drn zloga, usporedivanje odnosng’ koriStenje podataka Xkoji nisu
potpu, oili sustmskl usp edxvx',
@ "ﬁ@sto;anje Upuéivanija
h tvrdn_u U sYojstn tumaten;
Y
&)
@
[€:3) onavljania koja himo Ta ukaza i toda Vje’é 3 k;peku§ava nadonijestitikvaliteta
v gg?iacenlakohmnem mfcnnacgav
g4:0% ne;pz;stqrgf;j ngovaraj‘m;ﬂi omigkayaluts (npr, nemavodi-se-da §n podadt izeaferi n
" W) abaj edredenth trdenibppgresika ukazyy,
1 ' oVjére kvalitete VieStatenga,
-
_ 3 »:
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Poseban pregled Finanei 1yskog: vje§tacenja koje je izdala Lieika Zivkoviéu: ‘prosincu 2018.
20. svlbn]a 20: _9. 3 pogla'ube’ Detabm nalazn v

3 Detaljmi nalazi

39 Ovo poglavlje naSeg izvjeStaja sadr
(pot)poglavlie VieStatenja islijedi san

detaljan opis naih nalazai komentara za:svako zasebrio
mill stritkturu, VieStasenjare,

40

41 Eitatelju BiTilo Kotistio dastijekom. &itanja ovog dplihenta za refereriou fand faspolaganii samic
VJeé’caémié;

42 Upoglavlio pod nazvon Uvod Viestak navodisliedesen:
(ay  dnforgndcije o S¥or anga¥manuy
B  koriSteneizvorainformacijay

(c}  osnovie informadisoe pm:epom vezantom vz keriessijshuimknadu izmedy dradtva Excelsa
Nekretriig § Geada Dubrovnikasi.

(@)  detalje geSenjakofe je T2dala Caringka nprava Split w seibnfEz oIl i ves time da.drudive:
Ieelis Nekretnine u razdob Ju od Kolovaza 2015. dolistopads 2oz ipravija ¥itaron bez
Koricesiied.

43 Wai konventari ooy poglavlja navederni suunastadkn,

a4 sadloniky 6vog poglavija Viestak navodi.da je bila,[m }mgamam Tzraditl financijske
estatenjent kol o5t Fpy ‘Ew(}:cadusf‘can)a] glehervrifednosti komersiie [padert o PwCradi.
Isncanja] 2IéARE - spindanskoe koristenje; podiig
» 57Zakonu akoneesu * a1
: nosti koncesije ZICARA -
K0, Dubrovmk Grad: Pubrovnik®,
45 VJestacen)a ‘Takoder rie niavodi svoje reference niti fiastojinavesti
jenm pitanja koricesije.
46 takii sugerira da VjeStak u VieStade S fzriosi Svoju procjent y Io%
( odredenih tazlog; fe \73e§tak kasnije-opisati, na sarieny kraju svog nalaza), Uty
Stakjedzradio nalaz o:okolnostima 1 prociene vrijednosti konicesije.
47 ninjemo-da se vie§tatenja nadelno ne iztaduju samo u svrhu komentara okolnosti izrade odredenih
procjena
48 Urpogledursyog zadatka, na.samom potétku VjeStadenja Viestak upuéuje:nd Slanke;22. i. 57. Zakond o

koncesijama. Clanak 57. sadrZi odredbe o naknadi za koncesiju, dok ¢lanak 22. sadti odredbe o'sadrzaju
dokumentac,ue zanad istanje’kod dodjele koncesije. Kako dokumentacua Za an_]e mje.relevantna
1 Vjestak je ne spominje u ostatku Viestagenja, pretpostavljamo daje umjesto vanja na Slanak 22.

12 Potpoglavlja ovog poglavl)a 3 naleg izy ’Jestaja xmaju najvedim dijelom, ali ne potpuno/doslovno iste nazive kao i pogla\ l)a Viesiagenja, npr.

pog]avlje Vleslacenja pod nazivom ; Financijska izvje3ta f:d. Excelsa Nekretuine d.d." Zove se , Fi ihancijski-izvjestaji drudtva Excelsa

Nekretnine' u naSen izvjestaju, Kako bi naslov bio kraéi i jasniji.
13 Financijsko vjestatenje, stranice:2 do 4.

14Vjetak navodi da je sluibena oznakaovog xjegenja Klasa: UP/I-471-01/18-11/18; urbroj 513-02- -8008/7-18-4“.
1S Financijsko vjeStadenje, stranica 2.
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Poseban pregled Financijskoy jestatenja koje je ixdala Ljgika Zivkovidu prosine sor8; - o
20.svibnja 2019, b - 3:poglavije: Detalini halazi

VieStak vierojatno Zelio uputiti na

; lanak 20, predmetnog zakona, kofi sade séredbs o procjent
vrijédhostikoncesijed na _

tik upuéujen ostatku VieSta¥enja.

49 Napoininjemorda natemeljy rizziva
enjae nijejasno je'li Vi

B 3w

173 haknaduza
JATRA N,

50 Natemelfurrsga kako e cielokupno Viektadenje

Osti procjeneniaknade.z4 KoneesiJu; stoga suratramo-da fe to-trebalo biti objadnjenod u
ai_,

4 poderln Viestatenja, VieStak ne navodi svekorighene fnite.
i RRIE i ruina zary. gotine pod haztvom, Prikazrioveg
ﬁmﬂsa‘n{iéﬁegjakojegeazdala ativisKauprava Sphito,

311 Predmet prifeporaiamed

52 Ugvom
biljesky 2

ik riavodi biljedku.s6 Obveze prema dobavliatima u zemlii' ostale obueze i
& revidiranih finaneijskili 2] éltaja drultva Excelsa Nekremi
sa%etku sadre aformaeije o sliedeen:

Na temeljuZakona o #i%iran
debivanje kon

i), & 7 prijevoz osgha §

dmsvaaExeelsaNeJ&réﬁge

®)
©

@

césife u razdoblju od s0. A
tvrdeno wtravigy 2018,
vjetima:

)

. varijabilita Koncesijska naknada ~ 15 % prihoda # gareis;,
v fiksna konicesijska nakiizda —1.000 kuna ‘mjesedno; i

@ U ZSYjSm ﬁnanéijgldm tzvjestajima za 2017 godinu drusivo Excelsa Nekretnine iskazalo jé

obvezu 7a koneesijsku naknadivu iznosi od 7040 Hsuta kana.

53 Tako'je u javrio dostuptiim ﬁn?ncijskim.,izs/jegiﬁjiiﬁa drastva Excelsa Nekretnine ovo iskazano?s, Viedtak
ne navedi pojedinosti o'tome kako su izraunate s entite obveze za koncesijsku naknadwiskazane
financijskim izvje$tajima diugtva Excelsa Nekretnirie w 2016. 1 2017. godini, odnosro na temelju

6 Vidi totku 44 ovog izvjestia.

¥7'Navedenou Financijskomi ‘jestadenjiina stranicamas 6, 7; 6.

18 Navedeno u Financijskom vieltaletiju nia Sfranicama g i 4.

9 Mijenjaseu10% u slutajirporemeéaja na trZjStu Koji bi reziiltivali padom prilioda:%igare za 50% 1 odnosu na prosjeéne prihode ostvarent u
tri posljednje godine prije godine'u Kojoj je doslo do:pada,

20 Navedeno, na primjer, ii godifnjem izvjedéu drustva Excelsa Nekretnine 22 2016, godiny, toéka 2) Vazniji poslovni dogadajinakon 3i.
prosinca 2016,
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Poseban pregled Finang jskog mestacezya koje jeizdala Lierka Zzﬁkovze 1 prosineit.2018: _ _
20, smbn 3.poglavlje; Detalini naldzi

VJe§tacen3a nije jagno da suspome‘nutevmedndsn Pradunafe pr
u visini od 15% prihoda# fiks

fjénom varfjabilne koncesijske ndknade:
iié koncesijske nakriade 6d 1.060 kiiha mjesedno:

% NeP‘”S“"ﬂm meeor: nﬁ‘m&ehfa Iﬁf’oﬁacliamﬁn%n@lﬁshh mweﬁtma 24 207: godinu kao Stojepre
Xava'Sphit-21, svibnja 2018, (;

55 N i Rlﬂgbn,l& Carinskeuprave Splitss Remnavodi meluwizvorima inforis
= prd siavhdeniu’ konﬁenih.immw Tnforiaetia, fizjavne, dostupniednfors .4
stk koil J emwmﬁskaﬁma Spixtzskolovoza.:mm- god’iﬁa,

58
_ Y’e§ta§en_)aﬂ tal ) i
o&Uika 20182, koji ;mzaVeden,,’ﬁ Apog_\lavijp;
4 Pé %opogre?nvnavoaeeispom it Sk kao davjertortekt iz Zapissiika Kot je izdala
ipEavd Sﬁht 2, kolovomzm‘& godiite..

58 Vﬁegfak ranosi detilje oitommekaky fenvaitmoas dzratunatza sviky godini/diogodine: Navedeni izatun
InoZese sateti kakoslijedi: 000 Kutia mipsedne 11559 pribudia fidare t odnosnom razdobliy, uvebanoza,
Kamate obratumate do . veljads 5618, fodine:

59 Vjes“tal‘(nac‘l:ilje navodi da je dndtyo Bxed

3 cel etnine is e navedent zqpisyikies
iako je pxethodnc naveo:da tainforna 7 potiede iz RJesen_;a

Canns'ke upirave Split.

60 ﬁnanc:]ske struke nije
¥4 Sath Jzraéuns..
61
4 L ‘J
w Grada Dubrovnika 1 Ex cel,__‘_(,_‘_u _etnma 8 obmom
62, Vijest jé iznio mkakav kontekstvezang uz datime navedene:u Rjeseriju Carinske uprave Split,
co zastoje [ Jposebna:nakiada za nezakonito: .obavljanje djelatnosti bez
fista od 24. kolovoza: 2015, do 31. listopada: 2017 1 za$to.su kapiate obraditiate do 0.
63 ‘Brema mfonnacuama_koge smo- pmmh od.gospodina. Ruskovi¢a; 24. kolovoza 2015. je datum na koji je

‘Grad. Dubrovnik zaptiniio zihitjev dru$tva Exeelsa Nekretning za dodjelu koncesije za djeltnost
upravljanja Zi¢arom, a 31. listopada 2017. godine je zavring razdoblje. prije nadzora koji je provela
Carinska uprava Split.

21 Slughena; oznaka tog’ xje§en3a glasi., Klasa; UP/I- 471:01/18-11/48; urbroj 513-02+ 8008/7-18-1%; &to j je sliéno osnaci, ~Klasa: UP/1-471-01/18-
13/18; urbroj 513~02-8008/7—18-4 koju'j tak naveo kaoisluZbeni bioj navodnog zapisnika Cannske prave Split od 2. kolovoza 2018,
godine —razlikaje:samon posl]edn]em hroju 1 . 4.

22 Klasa; 471-01/17—11/167, urbro;[ 513—02-8008/7—18 -5,
23 Financijsko vieStatenje;:stranicd 3.
24 Finaricijsko Vjedtadeiie,; stranica 4.
25 Financijsko-vjeStatenje, stranica 4.
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fa.2019. 3. poglavljes Detalini nalazi

3.2 Zakonski okvir

64 Drugopoglavle VieStadenja pria informaelfe:o zakonima kofi urediuju kgne 65Tt 74 Fariee:
('a) IRy

e

! 74 prifevoziosoba.— zakon za kofi Visktak pogredonavod kakoje bioma
S _ 3 2014 godinesdo 7. studenogzo18. gedine7;
Zakon. ¢ ifarama - viovi zakon, 22 kojt Viekkdk pogredie havodi dajema snaziod oz,
listopada 2618, godine#®; i

ki jettia snazlod 22 srprjm 2017, godine i sadit odredbe:
Ewropske-unije 1 Delegiranom uredbom.Komisie.

2
&5 Nakongxedstavljama relevantoihizakona u nvotu ovog poplavlis, 4.ovorm potpoglavifu Viestak
obiradiijezs: '
@ nﬁﬁi‘sﬁkbncesijamaifeméﬁuZﬁtknntm:d:kgﬁg'esi}j}imag
(b)  obvern prifenosaoperativriilisidls ra Konesionara;,
©  vwrijédiosni pragrelevantan za odvedivanie i engodredenth pravilaza dodjelu’koneesije -
previg Viestaky, 4] pragjes:548 tisutaeuraili 41.605439 konas
() procyerjenu wrije mtetsielju Slanka 20, Zakona okoncesijana
tzrafunava kao procijenjent ukupn; j arit koncesionar tjekom
razdobljz koneesijea termelju ugovors o konessifpostupajindi patnfom dobrog
gospodarstvenikar ‘ :
-{e)  ¢cimbenike koje-davatelj k
koncesTjedos
@)  naknadiiea koneesijnprema Blanke 7. Zakona o ko
dayan; Serplacanmoven, z mo¥e bithngovorena kao
Varijabiliia:sveta, avisne:o posebnostinrapredmets ko Tje; nacelima titvrdenima studijom
opravdaniosti davanjakoncesile,.odnosno analizom @avatija konee iie te posebnim zakonom;
(@  mekdliko navoda iz fanka ohjavljerog wistiidionm. $asopisu RRIR o razlititim modelima
koncesijske miknade;
) razlidite Gmpenike k
Slandk 57., s
@)  -uyjete kada sumogute promjene u visini kotic
propistje Elanak 57, stavak 41541 Zakona

oueestje treba uzeti u obzix, pri izzadimyprovijenjens

A2, prénid Kojemu.je-onajavno
taltia fodyakasvota $ili kao-

i na visinn faratin pladanjamaknade za korcesiiu kako propisuje
okoneesijamay i

ade 1 Hiaéinu plaéanja, kako to:

66  Natemelju prikaza:0vog potpoglavija u Viestagenu, nije uvijek jasrio kads
ZaKona 0 koncesijama, kada koristi navode iz«drugih izvora, kada iznos]
stavke Zakona o Kencesijariia obraduje u'Viestatenji Tako napr

Viestak kotisti formulacije iz
lastite Komentare i koje togno

26 Financijsko vj eStalenje; stranica s do 7.

27 Napuminjemo-da na stranici 5 Vie$tak navodi PogreSan datum staparja baSndgivZakona o Zidarama (od:27: veljate 2014, godine uinjesto
od 7. kolovoza:2007. godine) téje dodatno VjeStak propustio navesti jedan broj Narodnih novina wkejem su objavljene izmjenei dopungitog

zakona (NN 75/09). '

96/18) te navodi pogredan datum stipania iia-sagi zakona, (od _27,J';'As__t'opadt_a_;zm&,‘gpdipe;urgjesmod 8. studénog2018. godine).

28 Napominjemo da na stranicama § i 7 VjeSiak navodi pogresan broj Narodnih novina wkojimiaje zakon objavijen (NN 86/18, umjesio NN

29 Financijsko vjetacenje, stra_n,ice_sfy._ Redosljed zakona kako ih.obradujenio'u ovompoglaviju slijedi redoshied iz Financijskog vieStadenja.

30 Vje3tak je naveo da je navedene Eip?ﬁéniké preuzeo jz_danka:“?ﬁkagppyog;Zakopg.o koncesijania” aiitora Gorania Vojkoviéa, objavljenog u-
&asopisu RRIF u rujnu 2017, godine. Kako st navedeni éimbenicj izvorn efinirani v flankn 20,, stavku 8.Zakona o koncesijamia, tiejasno je
za¥to je Viedtak odluio kao izvor koristiti Slanak umjesto sim zakon kao relevantii)i izvor; 4. izvor vegs vrijednosti..

3 Financijsko vieStatenje, stranjca7 - iako je Vieltak koristio navodé iz dlanka 57., stavka 5. Zakona o koncesijama, u VjeStatenjii se nije

-referéncirao na stavak 5.
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Posebanpregled Financijskogvjestatenja koje je tzdala Ljerka Zivkoviéu prosineu 2018, .
Zo:svibnja 2o19. 3. poglaulies Detalin

(@

(5] Za nekohi(o navodalzrel‘&vantnog’ HankausterSnon sasopisus®pos ]
Jasno gdje pocinje navod (s ‘chzirom:mna fo damena navodnika ik dateks i1 ke ako:
Jf:’\agstak oznatayao peke: drugenavaﬁe& paje stoga nejasnokoristi i’ Viestak wtom-dijeln
navod preuzet iz Zakonzw koncestjama, iz ne’kog dmgogizvora iiHerijed o Viestakovorm
tumalenju. Ovoje; primjerice, relevanino.n.dijelu gdje Viestak koristisljeded navodiz
@ sZajed 70kalnasam9up1‘ave odnosno podrutne(regionalna} sartonprave kao

neestje moZe biti vrio zamm{zzm odredba  prema kojoj se razmatrie i kod

1Koncesiieza uslige ikcm esije za gaspodanska konsterga,apcﬁmiz drugim dobrom
pﬁzéy Denjenauiediostmania od eumpdcqggprqgm”éa

{€&y  Vjestak takoder prevzima odredene mange 12 ovog. ik infdlneizijene) ne
:navodeél izvor, zbog Yega se ¥ini kao.da seFadi o’komeﬁtaﬁ‘ma samegﬁeéﬁtaka%

823 Tokomo Hargwia
&7  Usvom potpogT&vTu VJestak ﬁpﬁéufe fid s”l;edepe'stavl(e«élazﬂm 265 ﬁakana o Alarama:

el nanadin da svakom
dijela nekremme na

: dvadeset goding..

88 U vezi's ovim potpoglavljem, Vie¥taknavodipogreSan bm] Narodnik novins u Kojima. Je ovajzakon
objavljen (NN 86718, umjesto:NN 96/18):1 navodipogrean datun; Stupanja: g.sn;gg('gm listopada.
2018, umjesto’8. studenog2018. gedine).

Bg Osim toga, Viestak zapravo citira:lanak 20., stavak 12., 13; 14., a:da nije ucuelostl objasnio da je rijed o
‘ mtanma te bez uvoda: il kakv1h o“bJaan enja; kao ibez: ob3a§n3en3a stavaka 7, 9.,1 1. &anka 20.,;n4 koje
stavei-12: T 14. Blanka 20. upuéuji.

i} Ia_I_<o je'Viestak uuyodu ovog po glavha spomenuo i Zdkon o #i¢arama za prijevoz osoba'kao jedan od
zak_ .’ko_}l su uredxvah koncesne za; zxcare do. studenog 2018 godme, nerofituje seniti dajeikakve druge

3.3 st‘z:r_ta 1 nacih p.laéanja naknade zZa Imm:esgu
71 Trede poglavlje Vjestacenja zapoginje upucwanjem na clanak 57.,stavak 3. Zakona okoncesijama, koji
propisujé da-visinainaéin placanja koncesijske naknade ovise 038:
(a)  predmetu koncesije;
()  procijenjendj vrijednosti koncesije;

(©) roku trajanja koncesije;

32 RRIF, tijan2017;, Gotan Vojkavi, “Prikaz hovog Zakona o koncesijamia’.
33 Financijsko V)estacen)e stranica 6.

34 Financijsko vjeStagenje, stranica 7, posl}ednjx odlomak prije poglay! Tja I.2 je u osnovi istovjetan 7. odlomkusiz totke 7.2. ¥lanka “Prikaz
novog Zakona o koncesijama® attora Gorana Vojkoviéa, objavijenogn RRIF-u 4 rujiii 2017,

35 Financijsko vjeStaZenje, stranica 8.
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Paseban pregled.Financijskog westa¥enja koja jeizdalatjarka Zivkovié - prostiiounoi8e— wormr

. , ,
3 poglavlie: De

(d)  rizicima itro¥kavima koje koncesionar-preuzima i otekivanoj dopitis
&)  opsegukoncesijes i
@  opremijenosti i vrijednosti imovine, odnesno opremiljenosti i poveting opéeg, javnogili

dmgog dobra od'interesaza Republiku Hrvatsku koje se daje n Koncesiji.,

72 ‘Oudpoglaylfe Viettalenjapotom abraduje navedene totke () do (d)n zasebnim paipoglavljimass, dok.o
todkatia {€)-46 @) iédaje nikakve informacije:

74 U'ayom potpoglavlje Viestak navodt ineke tehritke informacije o, upy
zapisnika €arinskenprave Split od 2. kolovoza 2018, godines®, ukljudit
Zidare nakon.ofteéenja za viijeme Domovinskograta: o

75 Xag %ojg‘yefqﬁiamomenuﬁaﬁma postojizapisiik ed 2. kelovoza:2018, goding kojijedzdala Carinska nprava
Split. Tofanizvorna kojt Je trebalo uputiti je zapisnik koji Je Garinska uprava Splitizdala 16, v¥ika 2018
gedinejersu navedene informaeije;sadriane u tom dokumentu.

76 Trromidokimgntutakeder senavod dajednfrastorktura $i¥are (donfas gormja pastaja tesnosiul stup)
Y & i nstvu Excelsa Nekretninass, ali Viestak to ne navodiwVieStadenu. Iz feksta
nstrukeifl Ziare:nakon-rata takodernife fasno da jedritvo Excelsa
tkeifty, Tako snsve aved fjeva

: oxmacije vazneza razumijevanjevrste koncesije
Kkao $tg emo:objasnitin toékama 85:da 8y, Viestikzanemaruje

on Do
y kt'oz Kaji Z1¢ara prol

78

analize ili.usporedbe:s ki
:analize nisn provedeng.

232 Procijenjena vrijedriost korcestje

79  Upotpoglavlju ,Procjena-vrijednosti koncesije* Viestak ponovnio, vise ili manje doslovno, iznosi

informacijeiz ‘Clanka 20. stavaka 1. do 7. Zakqn_a_woko,n_cesijama? a danije u.cijelosti-objasnio jesu Tilovdje:

Iznésene mformacije Viestakovo tiimadenje ili u osnovi citira €lanak 20. predmetnog zakona, odnosno
2o stavke 1. do 7.-¢lanka 30. kao izver informacija.

tak ponavlja da se procijenjena viijednost koncesije izratunava kao procijenjeni tikupni neto:prihod

¢ konicesionar ostvariti, postupajuéi paZnjom-dobrog gospodarstvenika tijekom razdoblja koncesije

8o Vie

k )

38 Financijsko vjedtadenje, stranice 8 dé 10.

37 Fin‘_an‘djska:vjeﬁbéénjq stranica 8.

38 Navode¢i izvor teksta u biljesci broj 4 ispod teksta na stranici 8 Financijskog vieStagenja, VjeStakje naveo da je xije€ o dokumentu ; Klasa:
UP/1-471-01/18-1118; urbioj 513-62-8008/7-:18-4", ¥o jevilo slitno referenci navodnog zapisnika Carinske uprave Split od 2. kolovoza 2018},

Viediak na stranici 2:naveo “Klasa; UP/1-471-01/18-11/18; urbroj.513-02-8008/7-18-4".

39 Zapistiik kofi jé izdala Carinska uprava Split 16. oZujka 2018, stranica 7.
40 Navedeno, pa,primjer, u zapisuiku kojije zdala Carinska uprava Split 16. ofujka 2018, stranica 8.
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Poseban pr egled Efnane ]SkOg vjastaéenja koje je tzddld. Lierka Zivkovié i prosivei 2018, o
20, Svibja 2019. 3. poglavlje: Detalininglazi
l . . e i i

1ia terneljiv igovora o-koneesiji te dodatno mavodi da davateljkoncesije treba utvrditi procijenjenu
nost koncesije prije pbéetka postupka davanfa koneesije.

81 'Uevom potpoglavlin VieStak takoder navodi sliedete: ,,Na temelju favne dostupnih, podataka:vrifednost
Korees je sapio u 2017, godini immad je vrijednosnog praga. ‘Utom sIucaJ alﬁdtwanz - '

H yeti:dariomobjave obavijestiz namjeri davafy(z koncesije: x%yz“&enam
;;j.i'zye, d zZapriava wvrsna&u odluke o davanju; koncesije ilf odiuke o poms’ﬂzﬁ]z?zdavam i

koreesie, ™"

82 ‘Napomm_yemo R >V1e§t:ﬂ€ da ove tofke n svomr VjeStageiije nijs aammfm@‘mvmpamsnkm Sijeza
2017 godinu. Fzno¥enje tvrdnji bez prethodiiog objasnjeniai 1 podastirana relevatnih informa janlle
‘nobifen standard kod izrade nalazaviestatenia e valazsvyaitadenia oy %’ninismamvpeuz&arﬁmm

- naxi¥ava logitan Hiek njihovogsadrtajs

{42

83 Gsxm‘taga, za,rejfemcu i{o;ugaig&ak CItiEAGNGEY
na-flanak {7 RRIF-aodmjpa: Takaj
da Vjestak turelenichini
uohcgjﬂnog standarda za :
openito Eingmimjepoizdanina.

B4 ngt?kﬂahe’mggﬁéiﬁg ankaob
"koﬁ davatel] kénae“sljgkgﬁs
g,,ogt}ikak ;g‘imesenu Jarik

javiienogwRRIFn wminn zzmg? kojim: serbjadnjava keiterd]
Jpo\fohmie« ponude: Vieltak ponovnome anraleksfz :
,mtewencijemapmvfg eneaizvornom

85 Pn‘tg@opmmh slabcgﬁ“ Viedtatenia koje su vide tehmé’k& gmwde,, Jof suvazniie oné &
ftn same Bajerice da Vjestak-uapte elaborira odrelena pravila:za dodjelu koncesia ka
atka, ’ce ih elaborira u pofpogiavl;u ’Wmmpn;enamjﬂdhﬂﬁtkb sije

hig opaioty viljednosnin prage
mianjejasnozal Ov'estak,,pomvajuéiﬂfsobmromna.to P@m&i&“&"k

-kmheﬁékdntesge .da je drudtvo Excelsa Nekretnine vI.’ ' 5t
2eniliista)#, smatra da’bi se:ovdje mogao primij ostupﬁk 74 dpﬁ;el
‘poriudemoglt datii dmgxkonaesmnan ostm: Bxcelsa Nekretnina,

87 d.
deﬁmrana wdlariku; 39., stavak 1., toéka 3. Zakona

v konicesionara: 8ija; gospodarska aletiynost
' ‘tehnolosku ili funkcionalnu gjeliny, a ne

koncesija koja &6 moFe doal)elm putem javnog nm]ei:’aja blk‘) kojem koneesionar.

4 Fmancx)sko »'je§taéen]e, stranica 9. 24 ovdje koristeni cifat; VieStak se pozvao na-8andk podinazivem *Prikaz novog Zakona o koncesijarha® s
‘objavijén o RRIF-uu. ryjnn 2017, godine; avtora Gorana Vojkoviéa,

42 Tekstu Blanku glasi "'Posmpak davanJa ‘Koneesija u ovom sliéaju zapotinje danom objave ébavijest o namjeri davanja koncesijeu
Shizbenomn listi Eufopske i uniije,a zaviSava izvi$no$éu odluke o.davanju koncesije:ili odluke o poniStenju postupka davan_;a koncesge ”, dok ga
je'VjeStak citirao na shjeded : “Urom shiddju postupak davan]a koncesijé trebad bi. zapot‘,en -danormy o obavij¢sti o namjer davanja
oncesiie u Shifbenom | ropské unije, a zavrsava izvrsnoséu [pretpostavijame da je rije€ o pogreiciu plsanju] odliiké 6 davanju
‘koncesije ili odlukeo pomsten]u davanja koncesije.".

48 Tekst u:tlanku glasi “Kaoii v prethodnom shigaju, odluku o davanjn koncesije; [...1% dokigaje Viestak cmrao na leedecL iiaéin: “Odhika 6 6
davanju koncesije, [ .. ]"

44 Cak iako pretpostavlmo daViestak wsKlopu: svog zadatka nije dobio 1nformac1_)u da je drufitvo Excelsa Nekretnme vlasnik: infrastriktire
Fitare i pripadajuéeg zemliSta, $to smatramo da je malo vjerojano, viestak kaji svoju ‘dn¥host izEadi avija 5 duZnorm
profesionalnom paZnjom tiébao jé oVl informaciju znati na temelju pregledanih dokumenata, kao §fo su zapisnikCarinske uprave Split od 16.
o#ujka 2018. ili javno dostupxi financijskd izvjeStaji.

45 Financijsko vijeStadenje, Stranica 20.
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...Poseban pregled. Finaneijskog.njestatenjakojejedzdala. LjerkaZivkouié u prosiicii2018.-

vibnjd. 2019: 3. poglavlje: Detaljni nalazi

88  Nadalje, iako bf uovom dijelu Viestadenja trebalo biti rijedi:o visini i nadinu plaéanja naknade za
koncesiju.u:odnosuna precijenjenu vrijednost koncesije, Viestakne iznosi nikakve:informatije,
usporedbe:ill analize kako bi doSae do precijenjene vrijednosti koncesije, niti obrazlaze zasto rie dajeil me
moZe datktakvu progjen, ili zaSto fakvir progjenuGrad Dubrovnik veénijedzradio:

388
89

90

kako'bi prikazaorpos stiske naknade i trajan]

sirazdobljima koneesije 2 slighe;predimeta kongesije

Uovem potpoglavlju VieStak fznost informacije dzbiljelki:odzvieStavanin po segmentiman
anim fmancijskim iz i

jima Excelsa Nekretriina, usredototujuiet.se ma segmenit poslovaniu
sgmentposlovanjau 2616, gedinids,

G

116
(1:452)
£1208)
(2264)

{8)
(802):
15562

soA0  3BS2
(4.196). (BA7H)
: 9:18%

18.544 29
551 10:186
350 421 3.557

Izvo¥; Finanicljsko vjestatenje, stiénica 10/BL9rc SbJaVIER FAanEHSKT izvjeStaji Diustva

93 Vjestak je napravio istu pogreSk i tekstu ispod Tabele 1, kada navodi‘ukuprie shveze:za 3617 godinui,

94 Nadalje, VjeStak se ovdje pogresno poziva ria biljeske 21 iz financijskih izvjestaja, fako:sé biojevi biljeski o
izvjeStavanju po segmentima u godirama-o kejima je rijed razlikujuss,

95 Napominjemo daiako naslov ovog yotpoglavlja glasi ,Rizici i trokovi koje preuzimi koncesionar®,
Vjestak zapravone daje informacije o xizicima koje preuzima drustvo Excelsa Nekretnirie i govorivise o
kontinuiranoj dobiti i poveéanju prihioda, niego 6 preuzetim troskovima, Nairie, osim prikaza struktiire
troSkova:u Tabeli 11 konientara da;surashodi po osnovi koncesije sadrzani u okviru »08talih posloimih

46 Financijska vjeStatenje, stranica 9.i10.

47 Financijsko vje3tatenje, stranica 9.

48 U financijskim izvjeStajinia za 2014. godinu broj biljeske o fzvjestavanjn po.segmentima bio je 22,2a2015. godinu 10, za 2016, godinu 20;2a
za 2017, godinu 19,

18
Strogo povjerjivo
Pl



Posebar prégled Financijskog vjestadenjc: kojeje izdala Lierka Zivkovié uprosineu 2018
26 smbnﬂz 2019. '

rashoda”; Viestak ne:daje nikdkve druge fnformactje o troSkovima koje je drutve Excelsa Nekretnine
Pprevzelos

96 Osim rizikavezanih uz dalinjisazvoj Bu"brovmkaktio tumsti”ke deshnaclje‘u ancsu fia ostale turrshcke
destm i, xia rmeliu informacijakofe smo:puimilt od zespotina Ruskow v noda’bigradnia

dijelot sovecesta ko avodi do Srdamegladovesti 4o ) konstergaméar' odnosiio do smanjerija.
huduéﬂnp)ahoﬁaf"~f va. Exeelsa Nekretrting-bes

]  nvjela naposf()_]eéQ]‘c };\,‘iléara
predstavlja Se3tebising ’éx:ai?fstsraza'p,\ﬁma.do&da& ;
I‘zgradmmn nmzes_ @m

K ivod cetvrfefpﬂgla‘?lfe‘s‘?. ) ,%ﬁﬁ%%n Va‘esta‘kd@re osno“"'-:fpoﬂaﬂceOdw..gtmﬁxcelsﬁ
Nekretnine (adresu, MBS, OB, diomiek kap

al, registrirant predmet poslovanja, {td).

svtsgodineu Tzojestn Nepirsnog revizora

njihovessadady é-

ije
-‘(& tekal?o,z svr.m ‘

terhouseC'ooper_
d: ;upravzzawka 2ty
¥ ]

100:

@) uzet iz Tzyjeséa NEOVISHog TeVizora, vediz: gorhsnjeg Izijeséa poslovedstva drustva
017, godinu (Izvieste poslovodstvazd 2617, godinu*)so;

Ni erazumlpvo Jjekakode VjeStak povezao citirani dig
godinu sa svojim 2 zakljuékom da ,,Dakle,

®)

ged1§njeg Izvje$ta poslovodstva za 2017,

I. ] vzdl]wo Jé da je zapiravo osnovna djelatnost t.d.

d. upray Jarye Zidarom te najveéi-dio przhoda drustvo: ostvaruyje
“1

Upravo iz fog .s*e‘g'me nta poslovanja.”. Izjave poput ove;, kod Kkojih nedostaje’logitna veza,
devode u pitanje cge]o'kupm ‘pristupi métodologiju Viestaka.

ror  Nadalje, Viestak prikazuje Tabelu 2.5 rafuniom dobiti i gubitka dru¥tva Excelsa Nekretnine za razdoblje
od 2010. godine do 3o. lipnja 2018. godine 1 zakljuéuje da prihodi DruStva kontinuirano rastu od 2010.

49 Financijsko viedtadenje, stranica 12.

% hupi/Anowexcelsa-venlestate. comuload/thl_izdiescs _danci/zodisnie inviesee_ 2037 182046, pdf
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Poseban pregled. Fmancyskog vJestacenJa kq;e Je 1zda1a L,lerka szkovzc o prosmcu 20,18
20, svibnja zwg o R o puyluvl]é“ Detatininalazi

godine; da se dobit svake godine povetava, dok rashodirasta Znatno Spetijest, Tabela 2 prikazana je u
Didatku 1 ovognaseg Tzvjedtaja.

102 Tovdjepodacisadrie koncepiualne pogredke isietodre rurdijss

(2  Radunidobit } gubitha za 2010, { 21t godinn Kol &
predstavliajukonselidizans | Jkl drtidfva Bx Pl
;godinenekonsolidiznt Tot ]

®)  VjeStakje tako@erprikazao: odaﬂ(e}izra&maﬂ’ ma;:gumﬂm
1o das*meundbbﬁm;gubﬁfa\oﬁmsimmzdoﬂjégm i

daje Vieltakzelio prikazati podatke mxazddﬁllﬁﬁl 5 ﬁn
lmmxﬂatume'poaa’fl;:k Z8,; dmgo ﬁéﬁﬁés:’e“'@eﬂab ;]

datu

’.a()i& fS>bbz1rom na

£ : IJIVO_‘]&da;]B ’bﬂn ﬁﬁredbni}fﬂuhuae@am dobit}, npr. n5633. godini dobit]
egoai 2012, godint an2o16.godint bila je nifa nege 12015, odin; igke

navodi dasedobit svake godine povedava.

108 VieStakna Slici 1 uFﬁuanci‘jskommlesfahenjuta}oﬁerjgxﬂﬁazujeItn Eerley
blju od 2010. doz017. godine, pri cemu:ponavl;ap,ogmﬁlm doslie
)10.:2011. godine sukonsolidirant, Sok su podadi 22 varale goding m?konsell_,

3.4 Prifiodit rashediod dpraijon
104  Kakobinaglasiodase pithodf drid

24

PEas ;ihﬁda,ggSh@&a, ,db:ﬁ U mzd’obbu oszmo. dmzow
diz '&J{Q}g tkoristed pugreSe podatke za2one § 2011, godin.
(o} gp,' I«aﬂbazne;godme'zaxanahzun Tabeli 3 m;eu“.konacmcx

godine; koriste
Ilako KoriSteije

105 nkazuje (telstualio, utabelii grafis )nn:fonnacuea) poslowum.segmentlmaﬁ 6k 3¢
gt i’oﬁa 6slmrarye if&are 1ma:veau&to. m:kupmnr pnhodlma ru“étva kako
p a'
sada VJe§tak konsno podatkeeclzom do: 2017. godine i [50:6:2038.,t¢ stoga
prikazani podaciza:2010. godinu.
106

podacima prikazanima u Fabeli. 5

(a)  Prikazani podaci suutsuéarha kiina, medutim utablici to nije navedeno;

tb)  Podaci za poslovni segmient upravlJan( nekretninama za 2017, godinu su netodi, 1. ostali
pos’lovm prihodisu iskazani u visini od 258 (trsuca)kuna a zaPravo swizndsili 2. 228 (tisnéa).
kuna, éime'su-prikazani-ukupni frogkovi: 'segmenta upravljanja nekrétminama nizi za 35%,

51"Vjestadenje; stranice 12-14.

52 Finantijsko vjeitalenje, stranica 15.

53 Financijsko vjeStafenje, stratica 5.

54 Uz poslovni segmenit Zitare, drugi poslovni segment drutva Excelsd Nekretnine jé upravijanje nekretninama.
55 Financijsko vje$tadenje, stranica16.

56 Financijsko vjestatenje, stranica 17.
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Poseban pregled Financijskog vjestadenia koje je izdala Lierka Zivkevié u prosincu 2018 o o
20, S‘UIleJa 2019 3. poglavije: Detalini nalazi

kako je prikazano u D
ispustenog broja, ¢inje
dostatnost Viestakosih: ’q, p3
provjeve kvalitets malazs vily vax

3% Tdko je to ngj erthtmjé poslledlca pogreske u:pisanju, tj.

& znadaja davodi u pitanje
& bahtétﬁ naliza: Napominjemo da su postupei
kiipniog postupka-vjestatenja.

167  Istapogreska nalazi sen S 3,kojalpnkazuﬁe ukixp
rashode naramﬂmstva“

ng rashiode popoiloviicin segmentu, kao i dkupne:

il Viestakzaprave pomvij‘apo&aﬂca&oje jé u VieStaben] v irfkazas npotpoglayiii
% praviziiia Koncesfonar®, prit Semu &o’lando istih pogredaka opisanih v todkatha v

atakay z%sponeﬂcﬁalm wastprikodatez razmjerno
-piislovmih rashoda ima zaposhedicu i eksponencijaln.
s000-Riria da bla2iis, godinttmosila 20.181.000 kuna
naiavodi 44 e tzmos dobiti za 2018, :godinn 29.181,000

mﬁ@@m

110, Ovepotpoglaviie: zapocmje rijetima Tz gore-niavedenih podataka: utvrg‘gz_zo ]e; F]® Vie$tak potom
tisvedi fiekoliko teéaka; dzmedn ostaloga, sljedetest:

fa]  sPubrovnikjejedan odnautraktinijitii najpomfiih gradovaSiedos i grad inzetne

: ujetski gznaiegpamenxékexbds“fmenbepote‘zums”c‘@a ,3?391,.;_., ietske
klturng bodting®

)  .Zicarakojase nalazing poﬁmqu*K OhDubrovm'kg @Grad Dubrevnikzbog Tokaliteta i
afraktwnb:s ed’insivena ‘EH o 16 07 Be komparativno

ittno JEdITlOJ Hiariu RH
i)’ ___.1}1 i’:zziiﬁffaih 1;?éh fiteta na Sredozembu

111
112

(a)

¢are'u odnosu na poslovni
it rastu pnho&a od ‘prodajei dobiti

1 0L do 2017 godme gak
tate (1.945 tisuéakuna po
lhiksuzni hoteli d.d: (62.337
tninjemo da bitakva
usporedba lmala smisla satio da je Vjestak 1de ira0 drustve kOJe $6 baviistom ili vrlo
sliénom poslovnom djelatnoséu kao i Excelsa: Nekretmne

57 Ukupni rashodi segmenta poslovanja: upravl)anja nekretniniarnia za 2017. godmu kako su prikazani u Vietadenjusu 3.755 (379 + 3.148 +
228), dok bi totan iznos trebao biti 5.755 (379 +.3.148 + 2,228); 35% = (5.755~ 3.755) [ 5.755.

58 Financijsko vjeitadenje, stranica. 17.

59 Financijsko vie$tadenje, stranica 17, 18:

60 Financijsko vjeSta&enje, stranica 17.

61 Financijsko vjeéStalenje, stranies 19, 20.

62 Neto débiti za 2017: godinu podijeljena s 15, 1j: brojem zaposlenika drudtva Excelsa Nekretnine nd dan 31, pmsmca 2017. godine. Vietak.
izjavljuje da informacije o broju zaposlenika u poslovnom segmentu Zi¢are nisu dostupne u financijskim izvjestajima.
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. Poseban pregled:Finanigjiskog.vjeStatenia kojeJe izdala Lienka Ziukovid v prosineu.2018

20, smbrya 2019 g% pogIav ,)eﬁ Deta TJm nalazx

jasne konstrikeije o dmugadijem postupku za dodjelu koncesije koje se; po navodu
’baJn primj emh uovom. slu?faju,

fe)

razHéBIJe dodje]
do 5 ili evrzntualn' 1
leoi’ﬁne bx:o_mfm

ad e
'kgn ssionar f_ mmte) favanmammogla bx:se datl tek nakon usporedbekoncamjske nakn e Drutva §
ohiti (o Je todzdbrano kao referentna vrijednost)'s koncesuskomna]maﬁmm t'dabit¥ drultva kejesse
'bawﬁ‘sigm il viloslithon yﬁslovxmmﬁj elatnn&?m

elitzm éndavatei,] konces;;k
dava’tehmpnpaane;dm naknada pro oncmnalno"vlas Stvu dijela pekrétnine haki
mﬂastmkfuraﬁéamx ﬂasnﬁivune ehune)hnadko]&pfbr' ‘trasa zfﬁére

116 Y]estakmadahe naye dlﬁanemappdatf k4 6
s?mam »S)'d~,ql" mozﬁzakzzuc da

17 Fidaren
3 ‘Vjes k referiva; odnosno
te ria Kojentje infrastruktura ¥idare
us e dd je doti¢na koncesija jedinstvena.i da se, matematitki gledano, Jkoncesijska

iati uiskfadu 5. Ur élbomo postupku dauan]a koncesyana pomorskom

- "z'a 1zraéun vnjednost koncesue nd taj nacm. VJestak ne:objasnjava razloge.
» bionajbliZi nadin izraduna koncesijske naknade.

63, Vjestatenje, stranica 20.
&4 Fmancgsko \jeﬁtaéenje stranica 20:.

65 F’nancuskoweétacenje, strapica 20. Kao $to jeranije spomentito, Viedtak takoder pogreno citira Navodtie iiovire kojittid je objavijen
Zakon o Zitarama.
66 Financijsko vieStadenje; stranica 20,

67:Na temeljnn dokimenata koje je Vjeﬁlak pregledao, Viedtak je trebao biti svjestan &injenice da jezemljiste na kojoj je izgradena.

infrastriktura Zidare u vlasniStvu dru$tva Excelsa Nekretnipe. To se, primjerice; navodi nzapisniku koji je izdala Carinska uprava u Splitu 16.
oZujka 2018: godine, stranica 8.
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Poseban pregled Financijskog vjeStadenja koje jetzdalg Ejerka, Zivkovid u pmszncugow
20. smbn]a2019,

3 poglavbe:

g UTabelly VieStak dalje navodi ,simulaciin®koricesijske nakn:
vatijabilni dio koncesuskemaknade 0d 15%; 20%, 95% 1:50% priht
fito dobitl segmenta Aidare u im godinamas: Tabelay e prikz

UBHRK

iHiod ikare
naknada W%
niaknada’20%.
naknadaZ5%
rfa?ﬁadﬁﬂ%

:230,800
Fharmanstodomt 25375000

IEOEFI ARG SKA B tDEENE, Stianicais

120 Ispod Tabeles 7’%‘ ' Dstvarena neto dobitisknzaria u odnosu ng naknadnzi
On i, Do xentjeti ovom.izjavorn nije sasvim jasna Vierojano
roSkovi méﬁpkem{kna&e! izeatimati kao 15% prihg Aare,
bi K a i godinama®: (aka Teﬁtakfo mj&ramle TJaves.
VJeﬁta%rgu)

121 Viedtak mastavlja navodedi Tz gore iulaete vidljiva je da Sak i pod pretpostavkony ngkiade
0d80%: frarijabilni dio}, joSuvijek bi korci poludis ‘efektod davateljn koncesife. 7

122 Ovatvrdnja, zajedna sprethodrom tvid
* JKoncesionara®?t, podrazumijevada Viestakise

ako? Jeri‘avon‘mran darto ne bitrebalo bﬁx Ay
koneestje } dobiti koju ostvari koncesioniar trebajubiti

mfm?m;,lmncesi;e izrazito favorizira
i 1 “tnébaubmﬁvonziran,mdnosne

123 NEjasnojehademu’ jestak zasnivato miSljenje; odnosto koju j st e Titeratiini  dokumentaeijn
YVijedrak konzultitani kakve je analize proveo dabi formirgo takve miglienie.

124 9}prethodnom Viestakovom navodu 1 kejii ciirs:d
AR przm';ence, koncesija za djelainost. koj
Zesteje dobro ugovoritt barem»dza naknade
zzmed‘ razvcna aospodarske drelamoshz Dlaé‘ama i ‘mf‘erene. ad
125

napommJ emo da Jje nejashb St V;“estak sfnatra ,,Abozmvmm efektom JerOJamo 8! V'e§tak fefe ;
neto dobit poslovnag segmienta Ziare, Koju nsporeduje s: varij jabilnom koncesijskom naknadomi.
zakljuujeda binpr. u 2017, godini uz . koncesijskunaknada od 36% Grad ostvario 15.993 tisuéa kuna

&8 Fnancusko eétaéen_;e, stranica 21. Iako ‘Vjestak to ne navodi u tablici, ,,Ostvarena ‘néto dobit* gdinost sevia dobit posloviog segmenta
Zigare..

59 Fmancgsko v3e§tacen3e, strapiea 21,

a t6 nevrijedizd 2015, godinu ~ prema jayno dostupmm financijskimizvjeStajima i pieina itformacijana od gospodina
Ruqkovxca razumne' io-da Koncesijska naknada za 2015. godinw'nije obradunata i iskazana neto dobiti za 2015. godinu (navedenou bﬂ)e§c1
17.2 Potencijaliié obveze u financijskim izvjeStajima za 2015; godinu), Koncesijska naknada za dio: 2015, godine (od 8: srpuja do 31. prosinca
2015;) obra¥unataje i prokn]uena 1t 2016. godini na ternelju odluke Grada Dubrovnika iz sije 17: godme (navedenou Godidnjem
izvjedéu drudtva Excelsa Nekretnine za 2016, godmu todka 2) Vainiji poslouni dogada]x riakoit 31. prosinéd 2016.). Koncesijska naknada za
razdoblje od 1, sijednja do 8. srpuja 2015. godine nije obratunata.

7t Finandijsko vjestalenje, stranica 21,

72 Financijsko vjeStatenje, stranica 20.

73 RRIF, rujan 2017.; Goran Vojkovié, .. Prikaz novog Zakona o koncesijamia®, totka 7.2.
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sebanpregled Finanéjjskog-vjestatenja-koje je izdala Lievkn Ziokyvit wproshen 2o18: ~
suibnja 2019, 3. poglavle: Deta

‘prihoda od kongesi:
Nekretniis

a (kao:§to je:prikazano u tabliei i;nastavia pretpostavkom dajeto.
vaanaliza Ftvrdnja bilepotpt Ppodizane vidlifvim
tiebaoe prikazati sljedeéu tablicus

ko Sta Vjestal prikazuje wTabeli 7), dok bi néto dobit drustya Excelsa

U HRK
Qs

s R N Y
Pilhodizigare ~ R Y 7 1 T 43.226;000: :53.371:000™

NEto dobit Zitare (ukijutena'koncesiska fiaknada 64 15%)  227278.000 A5 U0 28.181.000

20% Koncesjiska:naknzda: - povetanie 5%

J 2.665.550:
Neto dobitZitars s 20% konvesfskom: haknadop:

26.515.450

25% konceslskanaknada- povetanje 0%
Neto dobii3igare &

259 Koncesiskemaakiadoi.

4322500 BIEIRITY
14.2275.400: 23:849:900

koncesijska naknagas-povedinje 15% BEITHG 6:483.900
it Zitares 3095 koneesijsRony Fakiadom 18:262.600 42.060:100

Ton: Prevetuniiz whiice 7 EIGHE)SREG iestaténfs, siranfca 54

:Napomenackokodja b e Hiakiialla 6 15% (VAJEBiIT diofukfjubena upshvarmnirnety dobititare; Hsto dobitsitsre §
vijen ) abiinl dio)jeipi

127 twomema jskazane digoroéne vbueze pre
miadi da je ulagarje u predntet kon

segmentu ipr:
Predmet koneesie
infrastrokturi ¥i&are, pe ;
se' VieStakovdje referiva:
Drustvo nema dugorotnik i |
segmentu Zidarerw fimaneijs Azvjestajiza iskazuje “Ukupne obveze”, 1, teman il

kratkorotne cbveze.

128 Vjeltak ponavljasvoje tvrdnie da bi se ovdje

: itjeniti drugatifi postupak dod
procijenjena vrijednost jednogodisnje koncesijep

rematje odveden prag #z Zakona.

159 jskog ; IO € !
lizbeni dokument koji bi projicirao sti-g tegijil faziioja Grada Dubrovnike duz
oder ne postoje makroekonomske andlize (ripr. HNB, Ekonomskd institute 1 sT) koje:bi

j}fbji@;pqugﬁrpj turista, ekonomskiirast i sl. za sliedeéih 40-godina, 76

U.smishi koncesijskog razdoblia, VjeStak navodi.da je o o[+] neprihvatlfivo dug iz razloge jersie postoji
fiittjedan s d 2022,

130 VjeStak riadaljé navoedi sljedeée: ,Realni pokazatelji bi bili za 3 do 5 godina tim viSe:sto je i sama

inves

tpladena u nepunih Cetiri godine. 7. N ejdsno je §to Viestak ovdje podrazumijeva pod

wheahi azateljima; inislili na sveju.progjenu realnog koncesijskog razdoblja ili epéenitona.

razdoblje za koje se mogu izraditi realne projekeije. Viestak nije pokazao izradun kojim je utvrdio da‘je
investicija otplacena u nepune Eetiri godine, niti je na bilo koji drugi nagin ovo spomenuou bilo kojem
drugom dijelu Viestacenja.

74 Findneijsko vjetadenie, stranica 21 o3z
75 Financijsko vje3tadenje, stramica 21.
76 Fisancijsko vie¥tadenje, stranica 21.
77 Financijsko vie$tadénje, stranica 21.
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Poseban pregl‘ed Finaneljskogajestadenja kajeje izdala: Ljerka: Fivkovigr r prosincit 2018,
B, sv1bh) \ 3 poglavbe Detaljm nalaz:

S0k godim 7,296,000 kuna, a 112017 gvdzm dobzt:ﬁa zznoszIa 29.181 ova kuna)”?B Osim Einjaemee d se'

V"estak PONGYNO: pog:e?nc pozxva na:2038. - 8o odinuumjestoma 2017. godinu, napominjenyo da; izjava.o;
eksponencg Alnom p;max:anjn dohiti nijeftoena, Uka
(¥ox™): netof bmmdobm Dirutva —~ kakerje vidljivo iztablice, poveéanje netoibruto dobiti je
smanjenjenz 2016, godini,

neufednafeno; fakine

obit-prij enpo 8z anja N 1M§.§09 15, 224 igqss v 22.74& ‘:’4’5“&%’5‘
Yo¥ promjens 5% 23’/ -ﬂf% 3%  (19%) 5%
IvorFlhasiko iailotentacsbanica 104 Briavnoobiaylon sodiSalinansish irvieitast brsa

 unastavku: prikazujemo promjenu po godinamy

153 ALHAE. RETNINE d-d.u 2015 gadint zap,osl_mva 15
a‘z&ﬁém. dopnnoss Osim #njeniee da jensjasno
id i postejerioviji podadi  broju raspelozivih zaposlenika,
1k} Ju‘c“éna i Viedtadenie, s obzirom.na to-da nemaznataja za

{tékve izjaveot ogl:améenilma naveder podefku samognalaza,.

135  Takosesla¥ento s fime da je Vjestakebio.ogranideriw pogledu raspoloZive dokumenfacxj‘ Zbog
MOgao I cxjelcsh proeijenit viijednost koncesijske naknade;, na temelju fzjava Viesta
‘tofkama 1321,133; ¢ini se: da Jerjedini dimbenik k031 jesVieStak zaprave, uzeo u obzir pnhkom pr Cier

ijednosh koncesuskanahlade (il nj enog gornjeg raspona)jednostavno iznos plaéanja drustva EXcElsa
Nekretnine premas Gradu, odnosno simuliranih moguéih:plaéanja, uusporedbi s uskladenom povijesnom:

neto dobiti druftva Excelsa Nekretnine.

i36  Natemeljunafeg pregleda Viestagenja i.dostupne dokumentacije; VieStadenje se doima nepouzdanim. U

safetku:

(a)  svrha Viestadenjainalogodavae sunepoznati;

‘ 0} VijeStakovzadatak je nejasan —nije jasno je Ii VjeStak angaZiran da komentira gkolnosti
vezane uzprocjeny same vrijednost koncesije ili i vrijednosti koncesije i koncesijske:
naknade;

pod. pretpostavkom daj Je ‘Vjestak angaZiran da komentira. okolnostl vezarie uz procjenu,

svome pokuSaji procjene ne umma 1 6bzir sve relevaritne

i hie provodi’nikakve znadajne analize; i

©

: ZE€S1JSK €
'éunbemke iz Zakona 0 konc

(d)  cjelokupni tekst Viestadenja sadré mnogo netoénosti, pogresaka, metodoloskih nelogi¢nosti,

nedokumentiranih tvrdnji, uz-gotovo naivnu razinu pojednostavljenja.

78 Fmancusl\o \qeét'aéen)e, s'tramca 22,

80 Fmancxjs,_ko_ \je§ta_cenje, stranica.22.
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Posebap pregled Financy
b 3 .

20: svibnja 2019,
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s ELSA

Pestham gQSpAGradonaéslmﬁg

v, ediogn. fig dokumﬁnt naziva ”Fmanexjsk@ m%taéénjﬁ na s@k@lﬂﬁst proejens \ﬁ'gednostl
konéesi}e CARA-SKE: za gospodarske koriSten podtudu K.0: Dubrovnik, ‘Grad

ubrovrik’ od 20, prosinica 201 8. sodine jzradenog o siran gde Ljerke Zivkovié ("Finneljsko
Vjehtalenie iz prosinca 2018 Exeelsa nekretning d.d. S%@éitﬂjhkakafe\nasf&vno izloZeno.

Bxoelsa nekietiing su 7 angazx irale dmstvo’Bncgwatexhgusgg‘ wpers Savjstovatije d:0:0. 12 Zhgreba,
ﬁﬁlnzelova 70 PWC Ziadi Apaliz Fmanogskqgﬂdcgta&nja fz;pmsmea 2018. PWC je dio
; :Px:r‘ ewaterhouseCoopers s s;edx 1 sdont

3 né pod;;ucju revizije _finan(aus i _
AN ctovﬂnja i porezmh usluga:s 200: zaposleni
Witke na svnjetu w SVOJQJ ‘bran3i (skup

‘VJeIs’tacem 1 __Oje _]e (lzdala Ljerka Zlvkovn“ u prosmcu 2018” (”PWC—OVG IZVJe§ée") kOJe. Vam:
dostavljamo u, pnvnku

Obzirom na ém_lemcu da. Financijsko vieStagenie iz ‘prosinga 2018 sugerira kako koncesijska
naknada. kakva je odredens zakljuceima Gradskog vijeéa grada. Dubrovnika:od. 18.4 19. jprosinca.
2017. te utvrdena v:Odlugi o dodjeli koneesije od 09: travnja. 2018: godine donesendj od stratie:
‘Gradskog vijeca grada. Dubrovnika nije develjng v1soka,"m SI1o: angaznah drustvo: KPMG
Croatia d.0.0. da izradi pregled koncesija u. Republici Hrvatskoj kako: bi bilo moguée: utvrdenu.
koneesijsku naknadu Staviti u kontekst. KPMG Croatia. (C’KPMG”) dio- je globalne. kompanije
KPMG s sjedistem u Svmarskol koja. posluje u 152 drzave svijeta s 190 tisuéa zaposlemh U
HrvatskOJ KPMG poslu;e od 1993. godine pruZajuéi ushige: na. podmitju revizije ﬁnancxjskxh.
1zv_]estaja savjetovanja. i poreza s 180 zaposlenih. KPMG nain je dostavio $voje IZVJeSCG od 20.
svxbnja 2019. godine pod nazivoin “Analiza koncesuskxh maknada u Hrvatskoj — aZuriranje
izvjeStaja izdanog 27, ozijka 2017.7 ("KPMG-ovo izviedée™) koje vam dostavljamo u privitku.
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U odnosu na Finangijske vieSta¥enje iz prosinea 2018, 74 istakeith je:

) Bredmetni dokument kofisti wesi broj pogreSiih podataka kada piokiiSava prezeritivati
Tioapeijske podatke Excslsa nekretning, sadrfi neto¥ne vrdiije;, ne kerist u strugi
uohilajer metodologijy. 1o izvodi 2 i nisH potkdjeplient -podacirna.

avedenima 0 sauiont dokimen

BWE-ovom izvjeSéi koje se destaviia privitkus

. S¥& ove sfabosti dokumenta detaljno su navedene 1t

(u pryoj reCenicl dokumenita
sranka? koje se nigdie u
ruen § izraden nakon & su
konot o ke 4 (I

4) Preduremi dokument fe Izraden (i) za nepozmatog; naruiitelja
se mavodi da je vjelhikiniy za izmdu istop 2 ;
doknment ne fmennie); (1)

- flavieSens pipremne radnije: 2:
B9/, MEOK) § nkon Sto §e Gradsko
#odine donifelo Odluku o dodjeli.

§
dj
3) Predinetil dokument je viste: nepoznate pozitivnim ‘propisima. budyéi (1) nife Studija

opravdanosti davanja kongesije;jer ne sad leinente propisane Slanken 19, Z0K-a (i)
nlje Provjera: vitjednosti konicestje fei i sadrfi elemente propisane Elankom 20 ZOK-az

@i} nije: Teratun. naknade: za. koncesiju jer ne sadis Sleiente propisaite Lankom 57

Lk se, izeaden i shvadanju da je ojélokupna Infrastroktura
tu. u viasniStvu grada Dubrovnika, ¥ak moxda da. je
viiik T fzgradio, Sto: profzilazi iz navoda

_Zigari-Sid Yo opleg i drugog dol
entd);

tedmietni dokuritent podrazumijeva da bi ovu koncesiju mogao. dobifi Bilo tko 3o

ildzi. iz navoda. da bi se Koriesija trébala daf putent naedaia wa gz, Bup
tr, 5. poglavije II dokuments, st 20 peglavije IV dokumentay &ime se-dodatno
) kako utor predmetnog; dokumenta. ne: zna. da se radi o potpuno: privitrioj
derkoneesiju ne moze dobiti nitko tredi nego Vidsnik iste; '

6) Predmetni dokiimeént tvrdi da bi se' naknada za koncesiju. "najblize” |
suktadno Uredbi o postupku:davanja koné a poniorskeim -dobry (stt, 20;
dokumenta) da
obavljaiiju

&aju kencesija, na.‘pomofékom- dobruradi o

eMarjuéi Sin

b ljelatnosti. w cijelosti na javnom. dobru dok Je u ovony sludaju infiastruktiza:
Zicare izgradena na zemlji¥tu u privatniom, vlasnidtvu;

7) Predmetni dokument, &ini se, podrazumijeva da b davatelj koncesije od poslovanja
Zitare, kojir su Excelsa nekretiine Viastitin sredstvima izgradile na viastitom zemljigtu,
trebiao Zaradivati isto koliko i Excelsa nekretnine buduéi se u dokumentu navodi da &ak i

kada. bi koneesijska naknada iznosila 30% prihoda.(str; 21; peglavije V dokdamenta) da bi

1.u tom: sluSaju Excelsa nekretiiine polugile Pvedi pozitivni efekt od davatelja koncesije”

("pozitivii efeki” bila bi, pretpostavijamo, netto dobit);

8). Predmetni dokument svoju sugestiju o nekakvoj vecoj potrebnoj koncesijskoj naknadi
pokuava opravdati tvrdnjom da Excelsa nekretnine “koristi resurse jednog od

2/5



sjatraktivnijilt vizualnih identiterd nia Sredozemfn” (s, 21, poglaviie Vi dokumenia)
Zanietianjuét Snjenice: () da taj vizualni identitet ne Yink samo grad Drubsovnik ved i
1entomj Opdine Konavle, Op"ém*e Dubrovatko priviorje eamicre kao pomerska dobiro L ()
dafe taf Pvizualii identitt” kon§ten na jednaki nadin. na koji ga koriste hotelske kute,
restorand, viasrici privatn 1j¢

nekakve ﬁwehn“ﬁ 11 vtz

te turistiske apencife a nitko od 3k De plin
yZbo; kbnﬂeﬁga tog mznaiﬁagi‘é’énﬁteia?

- zazava. stav da g rok tajaia konessiie ol 50 udinn
e Jiviey: a¥njenjem: da ne postoji niti jedan: dokument chQp pmixcira
sfrateggu razvoja gra'd@ Dijbroynika dulje od. 2022, godivie gl pﬁglﬁihﬁ VI
dokumenty). Istovreiiens; po favho dostupnifi podacima pozmato je da nit jedna
Zupanifjaili grad pa oitf sama Republika Hrvatska nena strateghu razvoja Hith za shededin
26 gedi‘na pa pak 0. Repoblici.) :

ratskoj posteje srortne koncesiy daly na tok of 30
gddma 4 n’ajdui & 5u fzdane na. T k od &ak 9% godina, Xto oz KEMGLovog:
vjedéa. " 1ig o srit, ot nd 5a,g¢ro’kkad

a Ol e

svih "I’:‘Vatiﬁ*?b dug?l dasu sv?%m i kojisu te koncestje dalf: pogrijeSilia
samo 3e “avitor predmetnog dokumentau prav. Navedent stav takoder imgliﬁta da &
zakon koji propisuju-da se i I odrut‘ijil %itara konsesifa mioZe dafl v vok do-najdulis 50
godina-pogrefan.ida bi ga:trebalo: | 1zrm]emt1,

-no; éinjemc;i,
aule sijske paknade fer

T ijé pb Bmi okﬁmmtacuu Cstr' Z{Z pog]avhe N dokmnenta‘j Medutim,
P vlastxtom pnznanm e moZe Tzralunali: e‘a‘lnu"kowg&]m nakaady ipak moZe
rocijenit : varijabilng k’onbes“uska fiaknada od 15% pthoda prentskd, Pa se
postasiia lagidna pitanje kako ftko mofe prosudit da & 3 neka maknatla prevelika fli

premalaako nije w:moguénestt procijeniti §to b to bila ”fea] i viaknada?

Uzevsi w obizir da je Finaneijsko. viestadenje iz prosinca 2018, dokument koji svojim sadrZajen nie:
chuhivaca. zakonom propxsane sastavrie dJeIove niti Jednog od i viste dokumenati ijf s&
izraduj postupku dav Koncesije, dd je isti naruceir 1 wzraden mjeséeima makon ¥to je
) ’ ovrSen, da kod izrade: istog autoru nije bilo: poznato da Je predmet
konces| _e koridtenje zracnog koridora Zitare 4 ne sama Zitara (kao:sklop tieketiing | postrojenja)
ing kraln ali nié nidjmanje vaZno, da predmetni dokument sadrzi brojne pogreske To isti nije
podoban za keristenje u'bile Kakvorn postupku koji za cilj inia-donoZenje: zak ~ &

Koliko je koncesuska naknada za Zi€aru u vlasni$tvu Excelsa nekretnina, odredena zakljucmma
Gradskog vijeéa od 181 19. prosinca 2017. godinie, iznimno. visoka vxdlﬁvo g
kontekst s ostalim: koncesxjsklm naknadama. U Republici Hrvatsko; U KPM s
havedi se pregled usporedivih koncesijskih naknada u Republici Hrvatskoj i posebno na podruclu
grada Dubrovnika za nautitke: ‘marine, plaZe te crpljenje rudnog blaga bilo da se tadi o
‘mineralima poput nafte 1 kamena bilo o izvorskim vodama.

Tako, ¥idimo da se u slutaju nautickih marina varijabilna koncesijska naknada uobiCajeno krece
u rasponu od 1,5%-8%, u slu€aju erpljenja.izvorskih voda uobitajéno iznose 2,5% od. prihioda ili
30 kn za 1000 litara: (0,3 lipe po litri), za vadenje kamena iznose 5% prihada, za. vadenje nafte
10% piihoda, u slu€aju plaza uobiajeno u rasponu od 2%-9% priloda s izuzetkoin. plaZe ispred;
hotel Amarin u Rovinju za koju varijabilha naknada iznosi 20% prihoda. U’ ednosu na hotelske.
plaze za istaknuti jé da u-pravilu iznos varijabilne koncesijske naknade Zapravo nema znacaja,
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nainie na istima se. pstvaraje pribod, od lezaliki 1 suncobrana (§to gosti hotela vi¥ih k tegorijz
dobg‘ u "esy i tng) I e&entuaine spertskxh reszfta 4 Sto jo zanemarive ‘g!anna prihioda:
ﬂ ljski ijekﬁ B pravil i

Zavzimaiai pri tome feca. Anﬂllmﬁmz pomefskegd@‘bm spne A .‘3 na jme
kencesfja platio 5,507 milfjupx kuha. %to daje Tznos od 395 kuna po mZ zauzetog gommskog
dobra godisiife.

shutjen ti}ekam 3018, godme na sn‘
naveden u, ° ¢
Dubtoyni] AR K

4% vi%e: na. ime koncesgské nahzade nego O 74 SV o Excelsa nekremme
korzst;f 169 puta miavju govisii opéeg dobra: nego AC‘I (Excelsa mkremme gak; ACE miored
obali

Z;'akljnéno;, dgkoristifi &mo priliku. istaknuti kako se 1, kontekseu: koricssiie za #8aru; vlestalo
Javno:iskezuju dvijeterdnie Rojima se posve: zanemaruju ili keive interpretiraju pozitivel propisi.

Tvidi se tako da b:l grad Dribrovnik 2 i‘éam 1 vlasn SEN
koncesrj Ry 1 d. 135 ‘

8, POx @bna,n nada.zfa kohcesxi‘u
116 posebiiim zakonom. Napominjeme da ‘do danas
. zikon, cak niti podzakonslq opis, keji bi tegulirao vising
konegs] Jske naknade u podrué;u 21§ara, (Uredba koja & usko Q ti: donesena propisivati e da | je
mmxmalna varijabilna konicesijska fiaknada 2,5%. pmhoda 2 minimalna fi iksna 1. kunu godi¥nje po
m2) Iz figvedénog: ji . na.Zahtjey za do ';ikoncesue
‘ _ 17 godine.{Grad. ga. zaprimio 08, prosinea
2017. )moze istogprihvatiti i dan zatrazenu koncesu ili-istog odbiti te ne dati. koncesuu Ukolike
Grad donese akt-kojim odreduje nekakve: drukél Je coricesijske uvjéte i odnosu na one ponudene W
Zahtjeve Excelsa nekretnina od- 06. pro +2017. podine onda Grad, obzirom da nije ovlasten:
mijenjati. ‘tudu ponudy, pravio gledajuéi, Odblja zahtjev Excelsa nekretinina z4 dobivaijem
kongesije.

Grad Dubrovnik je, medutim, veé prihvatio Zahtjev Excelsa nekretnina od 06. prosinea 2017.
godiné jer je na sjednici Gradskog vije€a: grada Dubrovnika 6dr¥anoj dana (9. travnja. 2018.
godine donio Odluku. o dodjeli koncesije za gospodarsko koristenje opceg ili drugog dobra,
(Klasa UP/1-343-01/18-01/01, Urbroj: 2117/01-09-18-02). Navodi koji s¢ iznose kako predmetna
‘Odluka nije valjana ili nije pestojeca stoga 3to nije objavljena u SluZbenom glasniku Grada“i/ili
to mje dostavlj jena. Excelsa nekretninama osobnom dostavem bez odgode (kako to nalaze ZOK),
po naSem misljenju nisu pravno utemeljeni. To- stoga $to je sam grad Dubrovnik predmetnu
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Odluku, 6. 'mj akon detiskenfa iste, priznao kao valjany i postojecu: tuzbors kojy Jé pod
brojem IZP-580418 dana 18. Hstopada. 2018. godine podnio profiy Excelsa nekretnina
TrgovaCkom sudu u Splitu-Stalna. suzha. it Bubravnikui (straniea & fuzbe) prilagudi pri tone i-dva
primjerka same Odluke kae dokaz, kakoe bi se jedan primjerak dostavio Exeelsa nelcsthinama.
Excelsa, niekretnine su'tako 6d'03. studerop 2018, godine o-posedu Gdiuke-od 00, traviija 2018,
godling { na. istu w zkoviont propisatien toku od 10'dana (6. do 16, studenog 2078.) nisi Tzjavile
Zalby, Stoga jé ova Odluka, pomatem yyjerenfu, na snazi.

o

AL

Ovime jo¥ jedniom, izial kors
sadiZaju. kakaw fe utvrden Olakon od 09 travija 20
okontafi ovaj, repatrabio, Tz ¢

UzpeStavanje

NEKBETNINE

Prilozi -2 o
1) ""Poseban pregled Findnicijskog vieStalenja koje. Je izdala Ljerka Zivkovi€ u prosineu 2018%;
2) *Analizakoncesijskih naknada u Hrvatskoj —aZuriranje izvj&Staja izdanog 27. oZujka 2017.%;

Dubrovrik, 24. §vibija 2019.
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V 418911&)63552

21&@%% 080

Predinet: ﬁ’&tpvaﬁ vie _‘
jé : | ‘2018 od 20. 5y 'b‘nja ’

koje hotpxsuge F*e“r S‘xmdb,ye iz i’riéew:aterhouse Savjetow:

PQ zzhijesus Grade: Dilirovnika L Sporu kojj se vadi s dnitvem Exgelsa nekretnine d.o.0.
pozvana sar ogifeyali sena navede iznesene ugore opisanom Waterjalu kaji potpisuje PWCG
Savjstovariie d.0.6..

Pored gore n;avedmcag wiaterijala, viestak j& imao ng uv(c,l,x "AnaIJ,Zu koneesijskih maknada
Hrvatskoj — ranfe izyjeStaja izdanog 27, oZujka 74 drudtvo Exeelsa
nekretnine: od 20, svit bnja 2019, godine izdaiioy ad KI?'M@ Croaila 0,04

U adnosu na gore navedene materijale otitujem se kako slijed?:

A) Ogitovarije: na 'lznesene komentare drustva Pricewaterhous: Sav;etovanLe d.0:0. 1
"Posebnom ledu Financijskog viestacenja koje je izdala Ljérka Zivkevié u
prosinéu 2018. 'godme ok (dalje i tekstu "Posebart pregled”)

U gore riavedenom “Posebnom pregledu” (PWC Savjetovapje d.0.0."). angaZirano je po

zahtjevu drustva Excelsa nekretnine d.d. kako bi-dale kementaré na Einancijsko v;estacenje

izradens po ovori vjestaku u prosincu 2018. godine.

Kako: se | iz: samog naslova vidi radi se o "posebnom pregledu" sa osnovnom ciljem
omalovaziti i nepnm}eremm kormentarima umanijiti iznesene navode i &injenice ovog vjeStaka,
koje se zasniva najavno: objavijenim revizijskim izvie§&ima. drustva PricewaterhoiiseCoopers
d.6.o.

U "Posebnom pregledu” se citira vedi dio teksta i detaljno analizira svaka recenica vjestaka i
u ukupno 136 to¢aka se u vecem dijelu prepisuje kako tekst iz Financijskog vjestagenja idaju
Komentari s vilo neprimjerenim izri¢ajem s namjerom da se impresionira narucytelj takvog
"posebnog pregleda” kako bi na taj nacin stvorio dojam o pogrésnosti  utvrdenja i izrauna
iz'samog Financijskog vjestacenja,



erestaicsehg' u "crggenostl oitovati

“Zbog vilo kratkog rokaiza oeltovame na gve komentar:
pa svak | tocki 12 sem u gore naveaenom "Posebniom pregledu” medifim ) bih se-

jela.refe puta entar kako "gjelokupnitekst viestace a sad
hedokumentiranib terdnji, Uz gotove

tcénostz pogf saka, fi) todoloskm nelogicnost;

sdu” PWE Séyjegovame doe. s8  osim hepﬁmlefeﬂog" nacina
Jevégnavedenn ne nudi Hiff jedan karistrukiivi prijedlog rieSenja. spora

bdnosno pos,izama nagadbe iziriedy Grade Duibrevnika i drudtva Excelsa fsktstnine d.o:..

a¥eiie zradie po nalogy strenike={Srade Dbrovnika a
agover itz okolhost visine procjene wrijednosti
: ce!s,a neokz;etne;

fra[c SRE fome u pastavke: sEedst wa“vljésfﬁﬁjﬁbla
o materi J$lnp macam"a} Einferiel kojk je @@javkena na straniearis Zagreback
25.04.2018.7
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Dakle, bit prijepora. Grada Dubrovnika i drustva Excelsa nekretnine d.6.6. je pored wstalog |
dogovor oko pravicne: naknade za koncesnm

com. 57 Zakona ¢ koncesijama {Nar, hov. 89/17§ visina i nadin pladanja naknzde 24
cesiji odreduje se ovisno:

g jtr %@yﬁna, koje Koncesndnaf pretizimai otekivane] dobili;
é‘iésegu kancesije;
opremijeriostt i vhjednost ithovine,
odnosno opremfjemoisti | povising opseg,
Javiog i drug@g dobra od interesaza Republiku

6 @ & E e 6w

i Hrizatki koja: se dafje u koncesiju,

Sukladne gore navedenem bile: bi pairébn" da dradive Ez:ee(sa nekr toine-d,ove. uz:suradoju
gore navedeng revizorske kuge u eilju dinamike il a prjepora dratvd | Grada

Zerja pr
Dubrovpika dostavi toine 1 proyer(ive podatke va temelu Kofeﬁ.i strarke w spoiry: u*sug)asi}e
izrios. naknada.

lake s6 u "Posebnom pregledu” prigovara Vjestaku da je keajnie: pojednostavnio problem,
viestak i vidi da se radie jednostavnom problemu Kkejirm s& mora sagledati da:

u){i

~  Fitara SedjejedibaZicara u RH iista se nalazi p@dm&ju namosle’cehue”g tunstsekqg grada.
W okruZenju i bisera Jadrana

el

- Zitara pruza jedinsiven pagled, a piitovanfe Ziéarom predstavija fedinstveno iskusivo

= brojtorfstau Gradu Dubroviiku rigprestana raste pa ‘se postavlja Bak i problem ogranicenia
ulaska furista u stard fezgru

- turisli€ka sezona whotelima fraje gotovs punih, jedanaest mjesec

- netodoebit drustva u segmentu Koji se bavi upravijanjem Zicara. konfinuirano raste, kaka je
o prikazanc utabeli 7 nastr. 21, Financijskog viestacenia

SIMULACUA VARIABILNOG DIELA NAKNADE U ODNOSU: NA OSTVAREN] PRIHOD: | OSTVARENUY NETG DOBIT

i TABELAZ

“OPIS EE 16. . 2017.
| Prihod fidare | 37.43660,00  43.226,000,00. |  53.311.000,00
| rakosdazss 0 b 0,00 | _ 6:483.000,00 | 7:996.650,00
| naknada20% o : _ _B64520000')  10:662.200,00
neknada2s% §:358:600,00 | 10.806:500,00. |  13.327.750,00
| nakniada 30% | 11230.800,00 1  12.967% __15:993.300,00_
,OSWARENA‘&Eto;D‘bB;rz;};:/,,_:i;i 22:3781000,00.1 - ¢ :[s>544000,oo 29.181.000,00.

NAPOMENA: Ostvareria neto dobit iskazna u odnosu na:naknadu za koncesiju od 15%

No prema PWC Savjetovanje d.o.o. tabi tablica trebala izgledati kako slijedi (str. 24
Posebnog pregleda”



amssauou i '43—22"6* 060 53511000
92.378.000 18.594.000: 2948000

028 ,knada--»povecdnjes% e i R
" 1.8ZLZP0 2161300 2665550
J\[etd dobumlcare §.20% koncesjjskom:naknadom: 30,506,200 18 383 60 36.515.450
25%koneesijska nakaudd ~ poveéaiije 10% s En g, 9 e
. B33L100
Nétg 5% kongesijskormhaknadom ’ ’ ; 23.849.900
B0% koncesfjska nakide: - pevedanfe 15% SEI54L0 G480 AY06.650
Neto. dohit Zitares/30% koncestjskom naknadom. 1762,600 12060000 23,188.350:

TiorsProratun # tablice 7 FIRGHETSkog viestatenjo, strapicer21

NEponiena kikojé koncesi Jiska poknodo.ad 15% trartiabilef diof uklfugeny w.ostparennyistodbbit
Zittnie, ieto dobit Fidane s

peetpastavijenont.20%, 259%1.90% koncesifskom naknagves (yiriabilardio je préracunata irstvare vstvareng et dobitl
UzithajuiTu;obzir nkrementalno povecanfe kencesifske nokonde 20 5%, T0%1 158,

laka se'u "Posebhor: pregl’edu“ e obrazlaze zaste bi simalicani iznos vacgab1nﬂg dijela
rete hiakniade treb iz_ Kalke Je prezenfirang u tabllei Eq erﬁak "iap@mfnle‘dab' !
o 4 ?a}n 1o ,@ x/ecaﬁfa naknade! sod | ostavko

. ] gl‘abﬁég « .
Excelsa Nekretnine— zbog specz
: ra -bira Cesde biramosredstvo za pme“vaz do:Srda 8
budLioom: iZgradn;

HEF ana u prosforme plamove s polazhorh stanicor A Qliz plamrancg pbveé‘anja:
broja tiaristickin. afrakeifa u grado nia: koje ée:s6 dio: tunsta preusm' Fid

Jjestak napominje da. gore navedeni rizici kejr se vrlo opéenito navode: v totki 98 su toliko
neodredeni, kako u rokovima, tako 1 u brejEanim pokazatelpma temeljni na: usmenim

informagij jama 1 ne: daju nikaky kvantitativni pokazatelj na temelju kojeg se mogi: bar priblizno:
procijeniti.

U odnosu na ispravke i korekcije tabela koje se daju u Dodatku "Posebnog pregleda" westak.
napommje I da nakon: korekcija pod PWC Sav;etovan}u d.0.0. _pgkazu;u gak i

rezultate poslovanja drustva Excelsa niekrenine d.d. iako j j& ailj korekcua bio. prikazat /
kao nestrucne i neupuéene osobe.




Primjer 1.1 Dodatale 1. — Ratun dobiti i gubitka po-godimama

Prigovara ge da podaci sadrze kongeptualne pogres’ke i netodng: t\rrdme Yjes
da-je pedatke izravnio prénio: iz javne . o
navaede Eod tockem 102 nemaju bitni utjecaj:

-u sliedecem prmjéeru ”

Primjer 2. ! Dodatak 2~ ‘Stop& rasta priboda i rasheda,

SmPERAs ¥ SIOPE: -
| ] s

Dakle stope rasta 1 po korlgiranin iznesima uiothose na radune Vjestaka keje i 2011. godini
S kl? ﬁgkrg.jw 1% ' ostaliox godinama se razliku za manjeod 2% $to g ujede 4 Konatan
‘zakljuga

PPrimjer 3.¢ Dodatak 3.~ Strukfura rashoda po segmentima posiovania

uma 2thRA ¥

uo;b,z{éink i

GODINA Bazlikau %.

2016, . I - 1.7 £ e .,...000%
- 2017, 82,62% i 75,62% ~8,47%

Vjestak prihvaca prigovor da je doslo do omaske u prijepisu u 2017. godini u dijelu koji se:
odnosi na iznos ukupnih rashoda (napisano je: 228 umjesto 2228). Medutim i nakon korekcije
PWC Savjetovanije d.o.o. ne postoji bitno odstupanje keje bi. utjecalo ha konaéno mislienje

vjestaka.

PWC Savjetovanje d.o.o. potvrdio je i'svojim ispravcima i korekcijama sve izreCene navode
vjestaka u Financijskom vjeStagenju.



' B)‘ ) chtcvanje ha "Anallzu koncesusklh naknada ; tsko; - azug:xra“nje lzvj'estaja
izdanog 27. oZujka 2017 godine” , do 20 svibnja 2019. izradeno po KPMGE G
d.o.0.

U gare navedens) analizi di se "da u Hrvatske] ne postoje druge, usp@rgd;ve koncesije za
upravijianje Zigarama” pa je analiza koricesijia uKljugivala

*  Koneesijaza luke T rirarioe

- Kbhcésug;e maring ~ACLdd
= Koncesisva plaze

- Kencesljeza naitu i plin ta termueine I minerdifie vode

U Analist senavgdr "Nasa’ o anaI}Za‘ @btlbtfabfa primjere dljadeéit konsesi ja: g}aie fposebng s
folcusons 1 cko podi he fs J;Qkysam ‘na Wisls koe e ACH dd. i

; i 18, '
5@!)& korices) jaA (akhvmlz ? ﬁeakhmb} ‘o e ot
,201 ke dzzi L d.a). Napominjers kako-smo,
W2 LIS ﬁ;ﬁh ria drostvakofa Gs,lzvarqiys

ZiGary pema asporedivii - podatka u
oregi jatna u okryZ Jzzpr zﬁamau@j oy, Zidara
i ‘ Y, Zidare u Stnvemy dek uspnréﬁweast Ba marirarma, plaZsnis 1
eksplﬂatat:uamamffe pling, vede ili kamena nema puno dodirnik fotaka.

ey raéfalj;é:m j’é‘ : l’lﬁiiélb,sh
:‘gdnosn koncesije ZIGARA ~BRE
Dubrovriikiztadens 20. prosinca



ngdggbrq,vml{ N

’J”xg‘oe‘zom

Pred dVerom 1,20 ’000‘ ’DuBmvnﬁc

Postovani gosp GradopaCelrite,

u odnosu na dokument naziva ”OéxteyemJ yjeStaka na Poseban p):ﬁ
\gﬁsza’;‘fen}a koje Je izdala Lierka Zivke u‘msincﬁ ﬁ@ﬁs od 2 Sv"fﬁﬁfa
potpisuje Per Sundbye: iz Pricewaterhouse S@ﬁeﬁovan { {
puste primfjencg 13 lipnja 2019 goﬂinﬁz Bﬁcéﬂﬁ’a fig
12]92&119

U Oirovaniin vjeStake daje se keitika PWovag mﬁe§é‘a G&. 20. sm‘bnja ﬁIfMiQf godine koje
Tzvieite je dalo Teitiku na do'kum ez “Financh QIQ;? : ostl. prveiens
m”édnvsfi Koncesije ZICARA-SRD gospadatske korfﬁten B, pé&m%;u Ro. Dubmnik
* 0d. ' godme (f’Emanc?jskn ﬂeﬁ*ta‘é‘enp iz prosinga ’
'e‘ bi. patrebre predmerm dokuntent dostaviti di

ait. Medatim, ﬂukljenja smn’dato:rﬁjenui?ﬂoxvm i

odnosu ‘na taj digr Ol
PWE S‘aﬁetmarga das
svatko moZe ‘usporedno:

od}eljak)

Ovdje ¢e mo se osvrnuti na dmge dijelove Qtitovanja vjeStaka koje smatramo fspraviim,
komentirati.

s' ,v.r.." Pona_,prue Excelsa nekretnme nisu*
ne znaju o kakvom to sporu vjestakinja govi
Takoder, 1 drugom od)elﬂ\u na, drugo; stranjci Ogitovanja viestaka prigovira. se- diudtvu PWC
Sav;etovanja da u svom izvje$éu “ne nudi niti jedan konstruktivni prijedlog: rjeSenja spora
odnosno postizanja nagodbe izmedu Grada Dibroviiika, 1 -drustvd Excelsa nekréetnine: d.o.0.”
Poriovno, o kojerii to sporu vjestakinja govori?
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NEKRETNINE

djelika na diogoj steanici Oitovanja vieStaka navodi e ”Vje§tak je Fmamgsko
aenie aﬁm po nafogu stranke - Grada Dubrovnika s sonsiruktivol,
éboovom& olrost vising procjene viijednosti koneesije ZIC )
M i da je konstruktivni d'ogovor na navedenu femy - _osﬁgm:;t u

pmsiineu 2017. godine i femeljent -‘ng“d@g ora & Graéskp Vijets g&dﬁﬁfﬂﬁm@. kL i, 18
" j4. 2018, gedine jelo Odhiks o i koncesije za.gospodarsfm koriStene opgeg ili

Pa s¢ p@stavlfa pltaxyé za§tv J&’ d Diibrovhik & nijeseni nakon Sm J& zavidlo postupak dedjele:
‘l%mwesij- AHPAZTAD: ovog vjedtaka da radi posao koji ge at vl;)en g@dmp x,pQL
eﬁtaéen 7 i 3 .’

j 'fﬂk, Kifd 3*76’6 bief

SN propisan,

redposledniem odjeliky oz steicl 6, Ofitovania viedtaka navodi: #, . sasvim je Jasno
12 2z koneesiju va Zi%aru héma. usporedivibe-podataka u REL te i is Jﬁﬁn@ usporedifi s

zemljamau okruzenjy npr. o] Gol; Zi¥ta na Zaltiban (Srbfja), s Sloveiifi |
dok usporedivost i ili eksploatacijama nafte, ph‘na, vode i kanrena nepia
puno dodimih totak
Pase postavija pitanje 2a8te vjeltak onida nijfé naveo koneesijske naknade: za Fare w zemh*ama n
okriizenjiu?

rdf kako: riema. puno dodirnil fokaka. imedu

Takoder, postebio je priffeit da sada wfjeztakm ja
3 f, U svor ’Einam‘?;kﬁm VjeStadenin Tz

koncs:sua za z1§aru ¥ oncesija za man

g@ na pomorskora debr.”; &

Uredba o postupky davanja kongg:sg'a i pmrs’kom dabes 56
__cjzguzapﬂaim Hidrivie;

Pa se-onda postﬁvlja pltam & kjgi stavu-vjeStakinje pokforit! vjeru, onome da se kencssija za
7 mo! ratunati sukladno Uredbi o post davanju koncesija va pomerskom dobte il
onome da peria pures dodirmiti:tofaka iziedd konvesija 24 plaze i mzied Koncestie 24 Ftarm?

Ezeelsa nekretnine -su mi¥ljenja da je rasprava -0 Financijskom vjeStadenju iz prosinea 2018
godme "stmu nepotrebna 34 metnl dokumient, ko $to,j 1 w:na8em dopisu. od 24,
44 adiiie, 1 » 10, fie pndon051 konaénom sklapan_;u ‘ugovora 0 kaneesiji.

kusava umje’u zabunu ¥ pokusava doka: : : A E)

Izmedu grada Dubrovnika i Excelsa nekretnina je nakon dugih pregovora postignuta suglasnﬂst o
Xoticesijskim uvjetima. temehem kojih bi grad Dubrovnik tljekom 2018. godinie: bio ostvario
prihod od 9,05 milijuna kuna da je tgekom te godine ugovor o koncesiji. bio na snazi. . Toliki
pr1hod bio bi 65% veéi nego-prihod. grada Dubrovnika od svih drugih ‘oncesua ;1_]ekom 201;&
godine koji je -iznosio 5,48 milijuna kuna (Izvor inform : Godisnji |zv1‘ Sta) o 1zviseiijic
proracuna grada Dubroviika za 2018. godinu od 07. svibnja. 2019. godme k031 dokume tse
nalazi fia web stranici Grada). Toliki prihod bio bi 64% veéi nego §to je ACT d.d. fijekom. 2018.
godine platio na ime koncesijskih naknada za sve svoje 22 marine s kojima zauzima 1,4 mlhjuna
metara kvadratnih pomorskog dobra. I to sve usprkos ¢injenici da su Excelsa nekretnme Zitarn
izgradile na vlastitom zemlji%tu s vlastitim sredstvima bez bilo kakve javrie potpore ili subvencije.
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dang prije njegovs.

ticki. gledano najbﬁ‘ie se naknada,

538 ofnesi tia kondestie kaje S8




NEKHETNlN;E

Ui fakving okplnostinga. dbgqm;:a koncﬁsﬁsk& naknada svejom: visiniom. te prihodom. kojeg bi
Leneritdla Gradu znatajno-odskate odsvih drugih koneesijskih naknada i va terifotifu Grada
opde u Republici Hrvatskj,

Exgelsa nekrehifne su pristale plaéati taka fznfiing vissky keneestiski naknady %eed s Gradom
<konéatl tadasie pr epaie T bRiogusi uspostavlianje partnerskil odnosa kakvi su.; 61l U
oifesy jeditdes lokalne samonprave. § rgovatkoy druftva koje Tmz sjeditte 1 velike ekonimske

intergse atenitorin b jedTice: lokalie sambnprave.

Obzirom na sve mvedeng 1 naSemn; dopisir-od 74, sx{‘bﬁja 2019 godifie, PWC-ovom izvjeiéut
KEMG-gvit i2vjeStu. Finanetjskor vfestadeniu iz prosinea 2018, godine te Oitovania vieStaka
ikazaie g6 da me BE b‘ifa ekenomski opravdano nstanoyiil sekakvu Vel kongesijske nakiadu, kao
obvezi Bxeelsa nekeefing nifi kaoprave-Grada Dobovalka.

Kao Stosmo.d istaknali v naSerm, dopisu vd 94, svibija 3018; godine Gdluka o dedjeli koncesije za
g@sgmarskp k@i:@t’enjﬁq drugog dobrarod 09: travnja 2018, godine donesena je fernelfem
Zahtjeva za dobivarjen komﬁsgre Exeelsa rekierming Koje A épnmw 038, pmsmca -Q:I7
goding, Ukolike Giad niatierava izmijenifl fstu Odiuku n ' teesk; knadd
fime Grid Dubrovnik odbija Zahtjev Excelsa nekretriing 24 dobivan je (1ak
pritvatio) § Hime, po-dragl put, okondava postupak davanfa, knncesbe bez sk}apanja UZOVOrL O
kongestii. Titfie Ziéard ostafe: zdtvorena a Grad T Bxcelsa rekretiine ostaji, s sndskir spoitm o
pitanin pravie vaf anosti. takye nove odluke te 7z togs b Eih novih Spordva t nastavnim
ﬂy opedinjing loSim odnosiin. A zaste? Z:afo $to postoji nefko tko ka¥e-da ne 2na izrduatl
0 bi trebalo pladati ah da: je o sy viSe od 15%: prihoda bez obeird Sio drugi
k@ncesxonarr Reg Hivatskoj o § manJe od 15% prihoda T ‘bez obzira. $to ne zna kolike
dritge Ziare: pladaju.

Excelsa, nekietiine 58 nadaju da ée ovome redugom. procesu konatne- doéi kraj dobrovelinim
sklapanjem ug@vora o konigesii ki ' nastavak generiranja gospodarskib. korfsti svim
zaitteresit; dndima fe Utitl pit ostvarenju diugih projekata od zajednickog Tnteresa Grada i
Exeelsanekietning:

Uz:postovanje

EXCELSA
NEKRETNINE
Dionitke drudive Dubrownik 4

Dubrovriik, 17. lipnja 2019,
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