ODLUKA O GOSPODARENJU NEKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA
DUBROVNIKA
("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br. 6/22)
1. UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

Odlukom o gospodarenju nekretninama u viasniStvu Grada Dubrovnika (u daljnjem tekstu:
Odluka) ureduje se nacin, uvjeti i postupak upravljanja, stjecanja i raspolaganja
nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika (u daljnjem tekstu: Grad).

Stru€ne i administrativhe poslove vezane uz pripremu akata koji se odnose na postupke
gospodarenja nekretninama obavlja upravni odjel u dijoj je nadleznosti obavljanje
imovinsko-pravnih poslova, ako drukgije nije propisano ovom Odlukom ili drugim aktima
Grada.

Ova Odluka se ne primjenjuje na :

- zakup i kupoprodaju poslovnih prostora uredenih Odlukom o zakupu i kupoprodaji
poslovnih prostora Grada,

- davanje na privremeno koriStenje i drugo raspolaganje javnim povrSinama u
vlasnistvu Grada uredeno Odlukom o zakupu javnih povrsina Grada;

- davanje u najam stanova u vlasnidtvu Grada uredeno Odlukom o najmu stanova u
vlasnistvu Grada;

- upravljanje imovinom kroz postupke dodjele koncesija ili uspostavu odnosa javno-
privatnog partnerstva, a koje ¢e se uredivati u skladu sa posebnim zakonima;

- upravljanje i koristenje cestama, javnim zelenim povrSinama i drugim nekretninama
koje se odnose na komunalnu infrastrukturu u vlasnistvu Grada;

- druge postupke gospodarenja nekretninama koji su uredeni drugim aktima Grada.

2. OPCE ODREDBE

Clanak 2.

Pojedini pojmovi u smislu ove Odluke imaju sljedeée znacenje:

1.

2.

.nekretnina® je zemljiSna Cestica, ukljuCujuci i sve Sto je s njom razmjerno trajno
povezano na njezinoj povrsini ili ispod nje;

»,gospodarenje“ nekretninama podrazumijeva upravljanje, stjecanje i raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Grada ili nekretninama kojima Grad upravlja temeljem
posebnih propisa;

.raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Grada podrazumijeva sklapanje pravnih
poslova Cija je posljedica otudenje, optereéenje, odricanje od prava ili ogranic¢enje
prava vlasniStva Grada u korist druge pravne ili fizicke osobe, kao §to su: prodaja,
osnivanje prava gradenja, razvrgnuce suvlasniCke zajednice, zamjena, osnivanje
prava zaloga na nekretninama, osnivanje prava sluznosti na nekretninama u vliasnistvu
Grada, dodjela nekretnina na uporabu, davanje nekretnina na koriStenje i upravljanje,
davanje nekretnina u najam, davanje nekretnina u zakup;

,upravljanje” nekretninama u vlasnistvu Grada podrazumijeva izvrSavanje svih
vlasnickih ovlasti i preuzimanje svih vlasni¢kih obveza, poduzimanje svih radnji radi
uredenja pravnih odnosa, utvrdivanje ili promjena namjene nekretnina te sklapanje



pravnih poslova €ija je posljedica ograni¢enje prava vlasnistva Grada u korist druge
pravne ili fiziCke osobe, a §to nije obuhvaceno odredbama o raspolaganju;

5. ,stjecanje® podrazumijeva stjecanje vlasniStva nekretnina i drugih prava na
nekretninama u vlasnistvu trec¢ih osoba za korist Grada;

6. ,uporaba“ nekretnina podrazumijeva izvrSavanje svih vlasni¢kih ovlasti i preuzimanje
svih vlasni¢kih obveza za nekretninu koja se uporabljuje s paznjom dobrog gospodara,
u skladu s nacelima gospodarenja nekretnina u vlasnidtvu Grada, a bez prava otudenja
ili opterecenja;

7. ,procjena vrijednosti nekretnina“ multidisciplinarni je postupak trziSnog vrednovanja
prema zadacima naruditelja, koji provode stalni sudski vjestaci za procjenu nekretnina
rad sudova i postupci izvlastenja;

8. ,trziSna vrijednost nekretnine® je cijena izrazena u novcu utvrdena na temelju procjene
ovladtenog sudskog vjeStaka/procjenitelja sukladno vazecéim propisima koji ureduju
podruéje procjene nekretnina;

9. ,zbirka kupoprodajnih cijena“ (ZKC) je evidencija o ostvarenom prometu na trzistu
nekretnina temeljem evidentiranih podataka iz isprava o prodaji te temeljem evaluacije
tih podataka;

10. ,plan pribliznih vrijednosti“ je kartografski prikaz cjenovnih blokova na podrucju grada,
na osnovi realiziranih prometa pribliznih vrijednosti zemljista;

11. ,tabularna ocitovanja“ su isprave kojima se izrijekom dopusta stjecatelju upis ste€enih
prava u zemljiSne knjige i druge javne oCevidnike;

12. ,brisovna oditovanja“ su isprave kojima se izriekom dopusta vlasniku nekretnine ili
drugoj osobi koja za to ima pravni interes brisanje upisanih prava, ponajprije tereta, u
zemljiSnim knjigama i drugim javnim o€evidnicima.

Clanak 3.

Nekretninama u vlasnisStvu Grada sukladno zakonu, Statutu te ovoj Odluci i drugim propisima
gospodari Gradonacelnik, odnosno Gradsko vije¢e Grada.

Gradonacelnik i Gradsko vijeée gospodare nekretninama u vlasnistvu Grada ucinkovito i
razumno, paznjom dobrog gospodara, sukladno nacelima odgovornosti, javnosti,
ekonomicnosti i predvidljivosti, a u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Grada te
za osiguranje drustvenih i drugih interesa.

Gradonacelnik odlu€uje o stjecanju i otudenju nekretnina te drugom raspolaganju imovinom
Grada u visini pojedinacne vrijednosti do najvise 1.000.000,00 kuna, a Gradsko vije¢e u visini
pojedinacne vrijednosti vise od 1.000.000,00 kuna, ako je stjecanje i otudivanje nekretnina te
raspolaganje ostalom imovinom planirano u Proraunu i provedeno u skladu sa zakonom.

Tijela nadlezna za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Grada iste mogu otuditi ili njima
na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trzisSnoj
cijeni, ili neposrednom pogodbom kada je isto propisano zakonom.

3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
Clanak 4.
Prije svakog gospodarenja nekretninama u vlasniStvu Grada izvrSit ¢e se procjena trzisSne
vrijednosti tih nekretnina, a u sluCaju gospodarenja nekretninama sklapanjem drugog

naplatnog pravnog posla koji podrazumijeva koristenje i/ili plodouzivanje nekretnine, odnosno
ograniCenje prava vlasniStva Grada, kao $to je osnivanje prava gradenja, osnivanje prava



sluznosti, zakup, najam i drugo, izvrsit Ce se i procjena naknade, osim ako se nekretnina daje
na uporabu.

Clanak 5.

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je pozitivnim propisima o
procjeni vrijednosti nekretnina.

Procjenu vrse ovlastene osobe koje su stalni sudski vjestaci i stalni sudski procjenitelji.

Ovlastena osoba za izradu procjembenog elaborata kojim se utvrduje trZiSna vrijednost
nekretnina izabrat ¢e se odgovaraju¢im postupkom nabave.

Clanak 6.

Za provedbu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina Ministarstvo nadlezno za poslove
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine uspostavilo je Informacijski sustav trzista
nekretnina (eNekretnine).

Sastavni dio eNekretnina ¢ini Zbirka kupoprodajnih cijena i Plan pribliznih vrijednosti.
Clanak 7.

Upravni odjel nadlezan za imovinsko-pravne poslove Grada zaduZen je za vodenje Zbirke
kupoprodajnih cijena u aplikaciji eNekretnine za podruéje Grada.

Upravni odjel nadlezan za imovinsko-pravne poslove Grada Dubrovnika vrs$i kontinuirano
pripremu i unos podataka za Zbirku, izdavanje izvadaka iz Zbirke na zahtjev procjenitelja za
potrebe izrade procjene vrijednosti nekretnina, evaluaciju podataka i azuriranje drugih
podataka nuznih za procjenu vrijednosti nekretnina, azuriranje vlastite baze podataka prometa
nekretnina, struéne i administrativno-tehni¢ke poslove vezano uz organizaciju i odrZzavanje
sjednica Procjeniteljskog povjerenstva kao i izradu i objavljivanje godiSnjeg lzvije$¢a o trzistu
nekretnina.

Clanak 8.

Za podrucje Grada Dubrovnika sukladno posebnom propisu osnovano je Procjeniteljsko
povjerenstvo radi stru€ne analize i evaluacije podataka te davanja stru¢nih prijedloga i
misljenja o trzistu nekretnina.

Procjeniteljsko povjerenstvo izmedu ostalog daje misSlienje o uskladenosti izradenih
procjembenih elaborata s odredbama propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti
nekretnina, a na zahtjev jedinica lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave za svoje
potrebe.

Procjeniteljsko povjerenstvo donosi stru¢ne prijedloge i misljenja na sjednicama vec¢inom
glasova svih ¢lanova.

Clanak 9.
Procjembeni elaborat je dokument kojim se procjena vrijednosti nekretnina jasno i

transparentno prezentira u pisanom obliku, a obuhvac¢a nalaz i misljenje stalnog sudskog
vjeStaka za procjenu nekretnina ili procjenu stalnog sudskog procjenitelja.



Procjembeni elaborat €iji je naruditelj Grad ili pravna osoba kojoj je osniva¢ Grad, mora se
dostaviti na misljenje Procjeniteljskom povjerenstvu Grada.

Kada je upravni odjel nadlezan za imovinsko-pravne poslove Grada narucitelj procjembenog
elaborata, rok izrade istoga je 15 dana od dostave pisane ponude.

TroSak izrade elaborata iz prethodnog stavka isplacuje se vjeStaku nakon pribavljenog
pozitivnog midljenja Procjeniteljskog povjerenstva Grada.

4. UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA
Clanak 10.

Upravljanje nekretninama u vlasnistvu Grada podrazumijeva sve sustavne i koordinirane
aktivnosti kojima se racionalno, transparentno i javno upravlja nekretninama i s njima
povezanim obvezama, u ime i za ra¢un gradana radi odrzivog razvitka Grada, a osobito:

1. izvrSavanje svih vlasnickih ovlasti i preuzimanje svih vlasni¢kih obveza za
nekretnine u vlasnistvu Grada $to podrazumijeva i uporabu nekretnina kao i poslove
tekucéeg i investicijskog odrzavanja nekretnina u vlasnistvu Grada, donoSenje odluka o
odrzavanju zajednickih dijelova gradevina u kojima Grad ima u vlasnidtvu ili
suvlasnistvu posebni dio gradevine i sli¢ne poslove;

2. sklapanje pravnih poslova €ija je posljedica prijenos, otudenje ili ograni¢enje prava

vlasniStva Grada u korist druge pravne ili fizicke osobe, a Sto nije obuhvaceno

odredbama o raspolaganju nekretninama kao $to su:

a) zaklju€ivanje meduvlasni¢kih ugovora,

b) zaklju€ivanje aneksa ugovora o prodaji stanova na kojima je postojalo stanarsko
pravo, kojima se osigurava zemljiSnoknjizna provedba ranije zaklju¢enih ugovora ili
se ispravljaju ili mijenjaju nebitni sastojci ugovora;

3. poduzimanje svih radnji u svezi s nekretninama u vlasnistvu Grada s paznjom

dobrog gospodara i naCelima upravljanja gradskim nekretninama radi uredenja

pravnih odnosa na istima, a $to se odnosi narocito na:

a) davanje suglasnosti vlasnicima objekata da zemljiste koje je u vlasnidtvu Grada, a
koje se nalazi uz njihovu gradevnu €esticu ili u njenoj blizini i koje nije uklju¢eno u
programe komunalnog odrzavanja Grada, mogu Cistiti od korova, kositi, zasaditi na
njemu cvijeCe i ukrasno grmlje i drugo raslinje, uz uvjet da na istom ne stjecu
posjed niti stvarna prava, a sve dok to zemljiste nije potrebno Gradu za bilo koju
drugu namjenu;

b) davanje suglasnosti za izvodenje radova na zajednickim dijelovima ili posebnim
dijelovima gradevine u kojoj je Grad suvlasnik ili vlasnik posebnog dijela, ukoliko
se tim radovima ne mijenjaju gabariti gradevine, ne naruSavaju stabilnost i izgled
gradevine te drugi bitni zahtjevi gradevine, ne umanijuje vrijednost dijela gradevine
u vlasniStvu Grada, odnosno ne smanjuje se standard uvjeta zivota i rada u
prostorima u vlasnistvu Grada;

c) davanje ocCitovanja kod uvida u spis radi izjasnjenja prilikom izdavanja akata o
gradnji kao vlasnik susjedne nekretnine, osim ukoliko susjedna nekretnina ne
predstavlja komunalnu infrastrukturu, u tom slu€aju o€itovanje daje upravni odjel
nadleZzan za tu vrstu komunalne infrastrukture;

d) postupanja vezano uz izrade i provodenje geodetskih elaborata, npr. uskladenja i
parcelacijskih elaborata kojima se oblik i veliina katastarskih Cestica uskladuje sa
stvarnim stanjem na terenu;

e) postupanja vezano uz izrade i provedbe elaborata za upis objekata;

f) upisi nekretnina i prava na nekretninama u zemljiSne knjige i druge javne o€evidnike;

g) izdavanje isprava podobnih za upis ili brisanje upisa u zemljiSnim knjigama;



h) davanje nacelne suglasnosti za zemljiSta na kojima je Grad upisan kao nositelj
prava,;

4. upravljanje nekretninama koje su upisane kao vlasnistvo Grada, a za koje se vode
sudski i upravni sporovi glede utvrdivanja prava vlasnistva;

5. postupak ukidanja statusa javnog dobra u op¢oj uporabi;

6. postupak donosSenja odluke o koristenju prava prvokupa.

Clanak 11.

Tabularna oc€itovanja Grad ¢e izdati u sluajevima predvidenim ovom Odlukom, posebnim
zakonom, drugim propisom, odlukom suda ili drugog nadleznog tijela te pravnim poslom.

Clanak 12.

Grad ce izdati brisovna ocitovanja za brisanje prava zaloga upisanog za korist Grada ili
njegovih pravnih prednika ako je potrazivanje radi kojega je osnovano u potpunosti podmireno.

Brisovna ocitovanja Grad ¢e izdati i u drugim slu¢ajevima predvidenima posebnim zakonom,
drugim propisom, odlukom suda ili drugog nadleznog tijela te pravnim poslom.

Clanak 13.

Nacelna suglasnost se izdaje za nekretninu koje je Grad vlasnik, suvlasnik, zajednic¢ki vlasnik
odnosno izvanknjizni viasnik i/ili nositelj drugih stvarnih prava, na zahtjev osobe koja ima
pravni interes i/ili na zahtjev tijela nadleznog za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradnje.

O davanju nacelne suglasnosti odlu¢uje gradonacelnik na temelju obrazloZenog prijedloga
nadleznog upravnog odjela.

Nacelna suglasnost nije osnova za stjecanje nekretnine u viasnistvo.
Clanak 14.

Nacelne suglasnosti se izdaju u slu€aju:
1. kada se predlaze osnivanje nove gradevne Cestice od dijela zemljiSta osobe koja
ima pravni interes i dijela zemljiSta na kojem je Grad nositelj prava;
2. kada se predlaze utvrdivanje gradevne Cestice za postoje¢u gradevinu sukladno
odredbama zakona kojim se ureduje prostorno uredenje;
3. kada pravne osobe s javnim ovlastima predlazu gradenje prometnih i infrastrukturnih
gradevina uz uvjet da komunalna instalacija ili gradevina ne umanjuje vrijednost
zemljista, odnosno da svojom trasom prolazi rubno i manje vrijednim dijelom
katastarske Cestice;
4. kada se predlaze formiranje gradevne Cestice za izgradnju manjih infrastrukturnih
gradevina (transformatorskih stanica, plinskih redukcijskih stanica i sl.) na zemljiStu na
kojem je Grad nositelj prava;
5. izdavanja lokacijske dozvole, kada je Grad u dijelu nekretnine za koju se dozvola
izdaje nositelj prava;
6. izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju, kada je Grad na dijelu nekretnine za koje se
isto izdaje nositelj prava;
7. kada je Grad u dijelu nekretnine nositelj prava, i to:
a) kada se predlaze prenamjena cijeloga ili dijela zajedni¢kog prostora u zgradi (tavan,
podrum i sl.), ako se predloZzenim zahvatom u prostoru ne umanjuje vrijednost
posebnog dijela u vilasniStvu Grada, odnosno ne utjeCe na njegov nacin koristenja;



b) kada se predlaze zahvat na zajedniCkom dijelu zgrade (procelje, konstrukcija,
kroviste i sl.), ako je takav zahvat poboljSica za cijelu zgradu te se ne umanjuje
vrijednost posebnog dijela na kojem je Grad nositelj prava.

Clanak 15.

Nacelna suglasnost nece se izdati ako dio zemljiSta, na kojem je Grad nositelj prava, moze
biti samostalna gradevna Cestica.

Iznimno, nacelna suglasnost moze se izdati i u slu€aju ako dio zemljista na kojem je Grad
nositelj prava moZze biti samostalna gradevna Cestica, ali se pripajanjem zemljiSta ostvaruje
cjelina kojom se postize vece iskoriStenje zemljista i bolje urbanistiCko-arhitektonsko rjesenje
o ¢emu misljenje daje upravni odjel nadlezan za urbanizam.

Clanak 16.

Grad je duzan temeljem odredbi Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunistiCke vladavine i drugih posebnih zakona do pravomo¢nog okon&anja
upravnog postupka upravljati nekretninama, ali iste ne smije otuditi.

Clanak 17.

Upravni odjel nadlezan za imovinsko-pravne poslove moze kada je trajno prestala upotreba
koriStenja nekretnine kao javnog dobra u opcéoj uporabi u vlasnistvu Grada, na zahtjev
zainteresirane osobe ili na vlastitu inicijativu, pokrenuti i voditi postupak ukidanja statusa
javnog dobra u op¢oj uporabi, a nekretnina kojoj prestaje taj status ostaje u vlasnistvu Grada.

Clanak 18.

Uz zahtjev za ukidanje statusa javnog dobra u opc¢oj uporabi potrebno je priloZiti:

- prijedlog parcelacije sa naznatenom povrSinom za koju se traZi ukidanje statusa
javhog dobra u opc¢oj uporabi;

- sluzbeni zemljiSnoknijizni izvadak s povijesnim slijedom stjecanja ZemljiSnoknjiZznog
odjela Opcinskog suda u Dubrovniku, ne stariji od 6 mjeseci od dana podnoSenja
zahtjeva;

- sluzbeni posjedovni list, uvjerenje o identifikaciji i kopiju katastarskog plana Podru¢nog
ureda za katastar u Dubrovniku, sve ne starije od 6 mjeseci od dana podnosenja
zahtjeva;

- odgovarajuci pravomocéni akt iz kojeg je razvidna potreba za ukidanjem statusa javnog
dobra u op¢oj uporabi, ako se temeljem istog trazi ukidanje;

- lokacijsku informaciju izdanu od strane nadleznog Upravnog odjela Grada.

Clanak 19.
Odluku o ukidanju statusa javnog dobra u op¢oj uporabi ili njegovog dijela donosi Gradsko
vije€e uz prethodnu suglasnost upravnog odjela koji je nadlezan za upravljanje predmetnim
javnim dobrom u opc¢oj uporabi.

Clanak 20.

Odluku o koristenju prava prvokupa ovisno o iznosu ponudene kupoprodajne cijene donosi
Gradonacelnik ili Gradsko vije¢e, sukladno ¢lanku 3. ove Odluke.

Odluku o nekoristenju prava prvokupa neovisno o iznosu ponudene kupoprodajne cijene
donosi Gradonacelnik.



Clanak 21.

Akte koji se odnose na upravljanje nekretninama u vlasnistvu Grada donosi Gradonacelnik ili
druga osoba koju Gradonacelnik ovlasti, u skladu sa zakonom, Statutom i op¢im aktima
Grada.

Administrativne poslove vezane uz izvr§avanje fakti¢nih ovlasti na nekretninama obavljaju
upravni odjeli Grada Dubrovnika u &ijoj je nadleznosti predmetna nekretnina.

Prijedloge Gradonacelniku o nacinu rjeSavanja pravnih odnosa i potpisivanju akata vezanih
uz uredenje pravnih odnosa daje upravni odjel u Cijoj je nadleznosti obavljanje imovinsko-
pravnih poslova.

Clanak 22.

Isprave podobne za upis ili brisanje upisa u zemljiSnim knjigama potpisuje Gradonacelnik, a
administrativne poslove vezane uz izdavanje istih obavlja upravni odjel u Cijoj je nadleznosti
obavljanje imovinsko-pravnih poslova.

5. STIECANJE
5.1. STJECANJE VLASNISTVA
Clanak 23.

Grad vlasniStvo nekretnina mozZe stjecati kupnjom, prihvatom darovanja, postupkom
izvlastenja, nasljedivanjem i stjecanjem oSasne imovine te na druge nacine propisane
zakonom.

U svrhu ostvarenja opc¢eg javnog, socijalnog i kulturnog interesa Grad moze stjecati vlasnistvo
nad nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske ukoliko se ispune uvjeti propisani
posebnim zakonom.

5.1.1. KUPNJA NEKRETNINA
Clanak 24.

Grad nekretnine moze kupiti neposrednom pogodbom od vlasnika nekretnine, ako postoji
interes za stjecanje to¢no odredenih nekretnina, ili putem javnog poziva.

Clanak 25.

Grad na inicijativu nadleznog upravnog odjela moze pokrenuti postupak kupnje nekretnine
kada je to propisano zakonom te kada je to u interesu Grada, narocito ukoliko je isto potrebno
radi izgradnje, rekonstrukcije gradevina, privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostornim
planom za obavljanje djelatnosti koja je zakonom utvrdena kao djelatnost koju obavlja ili ije
financiranje osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje objekata komunalne
infrastrukture, u sluajevima kada se stjeCu poslovni i stambeni prostori te u drugim
opravdanim slu¢ajevima.

Clanak 26.



Zahtjev za kupnju nekretnine podnosi se upravnhom odjelu nadleZnom za imovinsko-pravne
poslove uz obrazlozenje svrhe za koju se ista kupuje.

Uz zahtjev iz prethodnog stavka potrebno je priloZiti odgovarajuéu dokumentaciju te dokaz da
su u Proracunu Grada osigurana sredstva za kupnju nekretnine ili da ¢e biti osigurana.

Clanak 27.

Prije dono$enja odluke o kupnji nekretnine Grad moze raspisati javni poziv za iskazivanjem
interesa za kupnju nekretnine u kojem ¢&e biti navedena svrha za koju se nekretnina kupuje,
uvjeti koje nekretnina mora ispunjavati te popis dokumentacije koji je potrebno priloZiti.

Ponuda mora sadrzavati:
- ime, prezime, adresa, OIB vlasnika (pravna ili fizicka osoba) s podacima radi
uspostave kontakta (tel, elektronska posta i sli€no) te sluzbeni izvadak iz sudskog
registra za pravne osobe;
- sluzbeni zemljiSnoknjizni izvadak ZemljiSnoknjiznog odjela nadleznog Opcinskog
suda ili drugi odgovarajuci dokaz vlasnidtva za nekretninu koja je predmet ponude,
sluzbenu kopiju katastarskog plana i posjedovni list te uvjerenje o identifikaciji, sve ne
starije od 30 dana,;
- ukoliko se radi o zgradi, za gotovu zgradu potrebno je dostaviti uporabnu dozvolu i
energetski certifikat;
- lokacijsku informaciju izdanu od strane nadleznog Upravnog odjela Grada;
- iznos cijene nekretnine iskazan u sluzbenoj valuti Republike Hrvatske;
- punomo¢, ako osoba koja dostavlja ponudu nije vlasnik nekretnine.

Clanak 28.

Prije donoSenja odluke o kupniji nekretnine Grad ¢e naruditi procjenu trziSne vrijednosti iste
sukladno odredbama ove Odluke koje se odnose na procjenu vrijednosti nekretnina.

Clanak 29.

Prijedlog odluke o izboru najprikladnije ponude nakon stru¢ne analize dostavljenih ponuda
donosi Povjerenstvo za otvaranje ponuda koje se sastoji od tri ¢lana, a koje imenuje
Gradonacelnik.

Clanak 30.
Odluku o kupnji nekretnine u korist Grada, na prijedlog upravnog odjela za imovinsko-pravne
poslove, a na temelju prijedloga Povjerenstva donosi Gradonacelnik ili Gradsko vijece,
sukladno ¢lanku 3. ove Odluke.

Grad zadrzava pravo ne prihvatiti niti jednu od pristiglih ponuda.

Ugovor o kupoprodaji u ime Grada sklapa Gradonacelnik, ukoliko odlukom o kupnji nije
drukcije odredeno.

Clanak 31.
U slu¢ajevima kad na temelju posebnoga propisa ili drugog akta, Grad ima pravo prvokupa

nekretnine, ako se donese odluka o koristenju prava prvokupa, primjenjivat ¢e se odredbe o
kupniji.



5.1.2. PRIHVAT DAROVANJA
Clanak 32.
Grad mozZe stjecati nekretnine prihvatom darovanja od strane fizickih i pravnih osoba.

Prije prihvata dara izvrsit ¢e se procjena trZidne vrijednosti od strane ovladtenog sudskog
vjestaka sukladno odredbama ove Odluke koje se odnose na procjenu vrijednosti nekretnina.

Clanak 33.

Odluku o prihvatu dara u korist Grada, na prijedlog upravnog odjela za imovinsko-pravne
poslove, donosi Gradonacelnik ili Gradsko vijeée, sukladno ¢lanku 3. ove Odluke.

Ugovor o darovanju nekretnine u korist Grada sklapa Gradonacelnik, ukoliko odlukom o
darovaniju nije drukgije odredeno.

5.1.3. NASLJEDIVANJE | OSASNA IMOVINA
Clanak 34.

Grad moze stjecati nekretnine sukladno pozitivnim zakonskim propisima kojima je uredeno
nasljedivanje ukoliko ostavitelj nema nasljednika ili su se nasljednici odrekli prava na
nasljedstvo, ¢ega se Grad ne moze odreéi (o8asna ostavina) ili temeljem oporuke.

Clanak 35.

Grad kao posteni posjednik imovinom koju je stekao kao oSasnu ili temeljem oporuke treba
10 godina upravljati paznjom dobrog domacina, a tek protekom 10 godina od smrti
ostaviteljeve odnosno od proglasenja oporuke, istom moZe raspolagati na nacin da je otudi ili
proda.

Clanak 36.

Nekretnine koje je Grad stekao kao oSasnu imovinu ili nasljedivanjem moze zadrzati u svom
vlasniStvu te njima raspolagati sukladno ovoj Odluci pod uvjetom da se prethodno isplate
potrazivanja prema vjerovnicima iz sredstva koja ¢e se osigurati u Proradunu, ukoliko ista
postoje.

Grad stjecanjem oSasne imovine i nasljedivanjem odgovara za dugove ostavitelja do visine
vrijednosti steCene odnosno naslijedene imovine.

Predmet ovrhe radi ostvarenja trazbina ostaviteljevih vjerovnika prema Gradu mogu biti samo
nekretnine koje su sastavni dio oSasne odnosno naslijedene imovine.

Clanak 37.

Sredstva osigurana prodajom oSasne odnosno naslijedene imovine rasporedit ¢e se sukladno
sljede¢em redu prvenstva:
1. podmirenje svih troSkova Grada, koje je Grad imao kod stjecanja, odrzavanja i
prodaje imovine;
2. namirenje potraZivanja zalozZnih vjerovnika prema redu prvenstva upisanih zalozZnih
prava u zemljinoj knijizi;



3. namirenje potrazivanja ostalih vjerovnika prema danu zaprimanja zahtjeva.

5.1.4. POSTUPAK IZVLASTENJA
Clanak 38.

Grad moze stjecati nekretnine izvlastenjem sukladno pozitivnim zakonskim propisima kojima
se ureduju izvlastenje i odredivanje naknade kada je to potrebno radi izgradnje gradevina ili
izvodenja radova gospodarske infrastrukture, groblja i drugih objekata komunalne
infrastrukture, zdravstvenih, prosvjetnih, kulturnih, sportskih i dr. gradevina u interesu
Republike Hrvatske, za koje je Grad ishodio pravomoc¢nu lokacijsku dozvolu.

Clanak 39.

Prije podnoSenja prijedloga za izvlaStenje nekretnina pred nadleznim tijelom, na prijedlog
Grada kao korisnika izvlastenja provest e se postupak osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti
nekretnina u kojem postupku ¢e se izraditi procjembeni elaborati trziSne vrijednosti nekretnina
i poljoprivrednih poboljSica sukladno pozitivnim zakonskim propisima kojima se ureduje
procjena vrijednosti nekretnina.

Clanak 40.

Za provodenje postupka izvlastenja Grad je duZan u Proradunu osigurati sredstva za naknadu
trziSne vrijednosti i poljoprivrednih poboljSica vlasnicima za izvlastene nekretnine kao i
sredstva za pokri¢e troskova postupka.

Clanak 41.

Prije podnoSenja zahtjeva za izvlastenje nekretnina Grad ¢e sukladno procjembenim
elaboratima izradenim u postupku osiguranja dokaza pozvati su/vlasnike nekretnina koje su
predmet izvlastenja na sporazumno rjeSavanje pitanja stjecanja prava vlasnistva.

Clanak 42.

Prijedlog za izvlastenje nekretnina Grad podnosi tijelu nadleznom za poslove izvlastenja, a
koje nakon provodenja usmene rasprave donosi rieSenje o izvlastenju.

Clanak 43.

Grad moze i prije pravomocnosti rieSenja o izvlastenju podnijeti zahtjev nadleznom tijelu koje
vodi postupak izvlastenja za stupanje u posjed nekretnine u tijeku postupka izvlastenja ako
dokaze postojanje pravnog i opravdanog interesa odnosno vjerojatnost nastupa znatne Stete
ili ako se radi o izgradnji gradevine ili izvodenja radova javne infrastrukture, uz dokaz da je
prijaSnjem vlasniku isplatio sporazumno utvrdenu naknadu ili naknadu utvrdenu
procjembenim elaboratom na poseban radun koji ¢e na zahtjev Grada biti otvoren kod
nadleznog tijela koje vodi postupak.

Clanak 44.

Na sva ostala pitanja koja nisu uredena ovom Odlukom primjenjivat ¢e se pozitivni zakonski
propisi kojima se ureduje postupak izvlastenja i odredivanja naknade.
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5.2. STJECANJE DRUGIH PRAVA
5.2.1. STJECANJE PRAVA SLUZNOSTI

Clanak 45.

Grad stjeCe pravo sluznosti na nekretninama u vlasnistvu tre¢ih osoba s naknadom ili bez
naknade, ako je to propisano posebnim zakonom.

Naknada se plac¢a po procijenjenoj trziSnoj cijeni, koja ¢e se utvrditi u postupku temeljem od-
redaba ove Odluke koje se odnose na procjenu vrijednosti nekretnina, ukoliko visina naknade
nije propisana zakonom ili drugim op¢im aktom.

Clanak 46.
Postupke koji prethode donosenju odluke o stjecanju prava sluznosti na nekretninama treéih

osoba provodi upravni odjel nadlezan za imovinsko-pravne poslove na zahtjev upravnog
odjela kojem je potrebna predmetna sluznost.

U zahtjevu posebno mora biti navedena svrha radi koje se sluznost osniva, stavka u Prora-

¢unu Grada na kojoj su osigurana ili ¢e biti osigurana sredstva za isplatu naknade te u slucaju

stvarnih sluznosti, kopija katastarskog plana na kojoj je ucrtan polozZaj i opseg sluznosti.
Clanak 47.

Odluku o stjecanju prava sluznosti donosi Gradonacelnik ili Gradsko vije¢e, sukladno ¢lanku
3. ove Odluke.

Kada se sluZznost osniva bez naknade odluku o stjecanju donosi Gradonacelnik.

Ugovor o osnivanju prava sluznosti u ime Grada sklapa Gradonacelnik, ako odlukom o osni-
vanju prava sluznosti nije drukdije odredeno.

5.2.2. STJECANJE PRAVA GRADENJA
Clanak 48.

Grad moze stjecati pravo gradenja na nekretninama u vlasniStvu trec¢ih osoba s naknadom ili
bez naknade, ako je to propisano posebnim zakonom.

Clanak 49.

Na postupak osnivanja prava gradenja na odgovarajuéi se nacin primjenjuju odredbe o osni-
vanju prava sluznosti u korist Grada.

5.2.3. UZIMANJE U ZAKUP
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Clanak 50.

Nekretnine u vlasnistvu tre¢ih osoba Grad moZe uzeti u zakup na odredeno vrijeme po pro-
cijenjenoj trziSnoj cijeni, koja ¢e se utvrditi u postupku temeljem odredaba ove Odluke koje se
odnose na procjenu vrijednosti nekretnina ukoliko visina naknade nije propisana zakonom ili
drugim op¢im aktom.

Clanak 51.

Nekretnine se uzimaju u zakup temeljem javnog poziva upuéenog neodredenom krugu osoba
koji su vlasnici nekretnina koje odgovaraju svrsi za koji je potrebno uzimanje nekretnine u
zakup.

Ponuda mora sadrzavati:
- ime, prezime, adresa, OIB vlasnika (pravna ili fizicka osoba) s podacima radi
uspostave kontakta (tel, elektronska posta i sli€no) te sluzbeni izvadak iz sudskog
registra za pravne osobe;
- sluzbeni zemljiSnoknjizni izvadak ZemljiSnoknjiznog odjela nadleznog Opcinskog
suda ili drugi odgovarajuéi dokaz vlasniStva za nekretninu koja je predmet ponude,
sluzbenu kopiju katastarskog plana i posjedovni list te uvjerenje o identifikaciji, sve ne
starije od 30 dana,;
- ukoliko se radi o zgradi, za gotovu zgradu potrebno je dostaviti uporabnu dozvolu i
energetski certifikat;
- iznos cijene nekretnine iskazan u sluzbenoj valuti Republike Hrvatske;
- punomoc¢, ako osoba koja dostavlja ponudu nije vlasnik nekretnine.

Clanak 52.

Postupak koji prethodi sklapanju ugovora provodi upravni odjel nadlezan za imovinsko-
pravne poslove, a na zahtjev upravnog odjela za koji se nekretnina uzima u zakup.

U zahtjevu posebno mora biti navedena svrha radi koje nekretnina uzima u zakup, stavka u
Proradunu Grada na kojoj su osigurana ili ¢e biti osigurana sredstva za pla¢anje zakupnine.

Prije donoSenja odluke o uzimanju u zakup nekretnine Grad ¢e naruciti procjenu trziSne vrije-
dnosti iste sukladno odredbama ove Odluke koje se odnose na procjenu vrijednosti nekret-
nina.

Clanak 53.
Prijedlog odluke o izboru najprikladnije ponude nakon stru¢ne analize dostavljenih ponuda
donosi Povjerenstvo za otvaranje ponuda koje se sastoji od tri ¢lana, a koje imenuje Grado-
nacelnik.

Clanak 54.

Odluku o uzimanju u zakup, ovisno o iznosu zakupnine, donosi Gradonacelnik ili Gradsko
vijeCe, na temelju prijedloga Povjerenstva, a sukladno ¢lanku 3. ove Odluke

Grad zadrzava pravo ne prihvatiti niti jednu od pristiglih ponuda.
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Ugovor o zakupu u ime Grada sklapa Gradonacelnik, ukoliko odlukom o zakupu nije drukcije
odredeno.
6. RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA DUBROVNIKA
Clanak 55.
Nekretnine u vlasnistvu Grada tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njima
na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj
cijeni, ako zakonom, posebnim propisima ili ovom Odlukom nije drukcije odredeno.
Clanak 56.
Raspolaganje na osnovi javnog natje€aja ne odnosi se na slu€ajeve kad pravo vlasnistva na
nekretninama u vlasnistvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, stje¢u Repu-
blika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, te pravne osobe u vlas-
nistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u viasnistvu ili pre-

tezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i
cilju opéega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

6.1. PRODAJA NEKRETNINA

Clanak 57.
Nekretnine u vlasnistvu Grada Dubrovnika prodaju se temeljiem javnog natjecaja ili
neposrednom pogodbom.
6.1.1. PRODAJA TEMELJEM JAVNOG NATJECAJA
Clanak 58.
Javni natje€aj provodi se na temelju odluke o raspisivanju javnog natje€aja koju donosi Gra-
donacelnik ili Gradsko vijece, sukladno ¢lanku 3. ove Odluke nakon $to se po ovlastenom

sudskom vjeStaku utvrdi trziSna vrijednost nekretnine.

Stru¢ne i administrativne poslove vezane uz pripremu akata koji se odnose na postupke pro-
daje obavlja upravni odjel u &ijoj je nadleZnosti obavljanje imovinsko-pravnih poslova.

Clanak 59.
Prodaja putem javnog natje€aja provodi se upucivanjem javnog poziva za javno prikupljanje
ponuda, a koji je upu¢en neodredenom krugu osoba koje mogu iskazati interes za kupnju
nekretnina u vlasnistvu Grada.

Clanak 60.

Javni natje€aj provodi Povjerenstvo koje se sastoji od tri ¢lana, a koje imenuje Gradonacelnik.

Povjerenstvo otvara pristigle ponude na javnoj sjednici. Obavijest 0 mjestu i vremenu otvara-
nja pristiglih ponuda objavit ¢e se na sluzbenim stranicama Grada.
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Povjerenstvo koje provodi prodaju nekretnina putem javnog natje¢aja obavlja poslove javnog
prikupljanja ponuda, utvrduje broj pristiglih ponuda, otvara i razmatra ponude, utvrduje ispu-
njavaju li ponuditelji sve uvjete iz javnog natje€aja, sastavlja zapisnik o provedenom javhom
nadmetanju ponuda te predlaZe najpovoljnijeg ponuditelja.

Gradonacelnik ili Gradsko vije¢e, sukladno &lanku 3. ove Odluke, a prema prijedlogu Povje-
renstva zadrZzava pravo ne prihvatiti niti jednu ponudu te ima pravo predloZiti poniStenje dijela
ili cijelog natje€aja bez posebnog obrazlozenja i pritom ne odgovara za eventualnu Stetu koja
bi mogla nastati ponuditeljima.

Clanak 61.

U sluc€aju da isti ponuditelj dostavi viSe ponuda za istu nekretninu, valjanom ¢e se smatrati
isklju€ivo ponuda s najvecim iznosom ponudene cijene.

U slucaju da pristignu dvije istovjetne valjane ponude s istim iznosom ponudene kupoprodajne
cijene, ponuditelji ¢e biti pozvani da u roku od tri dana po primitku obavijesti u zatvorenoj
omotnici dostave nadopunu ponude kako bi se donijela odluka o najpovoljnijem ponuditelju.

Clanak 62.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradonacelnik ili Gradsko vije¢e, na prijed-
log Povjerenstva, a sukladno ¢lanku 3. ove Odluke.

Odluka Gradonacelnika, odnosno Gradskog vijec¢a o izboru najpovoljnijeg ponuditelja dostavit
Ce se i ostalim ponuditeljima.

Ako je pristigla ponuda s viSe zajedni¢kih ponuditelja tada to mora biti istaknuto u ponudi te
dostavljena sva propisana dokumentacija iz ¢lanka 67. ove Odluke.

Clanak 63.

Javni poziv za javno prikupljane ponuda objavljuje se na web-stranici i oglasnoj plo¢i Grada
te u javnom glasilu Grada.

Clanak 64.

Javni poziv za javno prikupljanje ponuda sadrZzi:

- opis nekretnine (broj zemljiSnoknjizne Cestice i zemljiSnoknjiznog uloska, povrsinu ne-
kretnine, etaZu u kojoj se nalazi nekretnina, poziciju na etazi, prostorno-plansku nam-
jenu nekretnine u trenutku objave javnog natjec¢aja);

- pocetni iznos kupoprodajne cijene;

- pravo prvenstva sukladno posebnim propisima ili Odluci;

- rok za podnoSenje ponuda;

- odredbu do kojeg se trenutka moze valjano predati ponuda za sudjelovanje u javhom
prikupljanju ponuda;

- visinu jamc&evine s podacima za uplatu;

- odredbu tko moze sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda;

- odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

- odredbu da ¢e se u slu€aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedecCi ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu;

- odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat
jamcevine;
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- odredbu da se nekretninama raspolaze u stanju »videno-kupljeno;

- odredbu da kupac snosi troSkove procjene nekretnine i troSkove objave javnog poziva;

- odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
ugovora, uz povrat iznosa jamc&evine;

- adresu i nacin slanja ponude;

- datum, sat i mjesto gdje se moze izvrsiti uvid u spis predmeta.

Prostorno planski uvjeti dostupni su na mreznim stranicama Grada, a zemljiSnoknjizni i kata-
starski podaci u javnim o€evidnicima.

Sve druge potrebne obavijesti kao i uvid u spis predmeta moze se izvrsiti u vrijeme i mjesto
naznaceno u oglasu uz prethodnu najavu.

Clanak 65.
Javni natjecaj ¢e se provesti i u sluaju kada postoji samo jedna pristigla ponuda.
Clanak 66.

Ponuda za javno nadmetanje, odnosno za javno prikupljanje ponuda, mora kao obvezne ele-
mente sadrzavati: naziv, odnosno ime i prezime, OIB, sjediste, odnosno adresu ponuditelja,
ponudenu cijenu u nominalnom iznosu u sluzbenoj valuti Republike Hrvatske te redni broj pod
kojim je nekretnina u oglasu navedena.

Svi dokumenti koji se prilazu moraju biti u izvorniku ili ovjerenoj presilici.

Nadlezno tijelo moZe propisati dodatne uvjete prilikom raspisivanja javnog natjeaja ako oci-
jeni da bi to bilo povoljnije u odredenoj situaciji.

Clanak 67.

Uz ponudu iz prethodnog ¢lanka potrebno je priloZiti :

- presliku vazeée osobne iskaznice za domace fizicke osobe odnosno preslika putov-
nice za strane osobe;

- izvadak iz sudskog registra za domace pravne osobe, a za strane osobe izvadak iz
domicilnog registra s ovjerenim prijevodom sudskog tumaca na hrvatski jezik;

- dokaz o ispunjavanju zakonom propisanih uvjeta za stjecanje prava vlasnistva (za
strane osobe);

- dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine u iznosu od 10% vrijednosti naznaene pocetne
kupoprodajne cijene na raCun Grada naveden u oglasu s pozivom na broj uz naznaku
OIB-a, svrha doznake: jamc&evina, u opisu pla¢anja navesti oznaku nekretnine za koju
se uplacuje jamcevina, primatelj: Proraun Grada Dubrovnika);

- kontakt podatke (telefon, mobitel, e-mail adresa);

- naziv banke i broj IBAN raduna ponuditelja za povrat jamstva u slu¢aju neprihvacanja
ponude;

- potvrdu o nepostojanju duga s osnove potrazivanja Grada izdanu od nadleznog upra-
vnog odjela Grada, ne stariju od 30 dana.

Clanak 68.
Ponude i prilozi uz ponudu dostavljaju se za svaku pojedinu nekretninu u zatvorenoj omotnici
na nacin da je na prednjoj strani i poledini omotnice potrebno napisati redni broj pod kojim je

nekretnina u oglasu navedena uz naznaku ,ZA NATJECAJ-PONUDA ZA KUPNJU NEKRET-
NINE S TOCNOM OZNAKOM NEKRETNINE-NE OTVARAJ.
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Ponude se dostavljaju preporu¢enom posiljkom ili osobnom dostavom na adresu navedenu u
oglasu.

Rok za podnoSenje ponuda odreduje se u oglasu i raduna se od prvog sljede¢eg dana nakon
objave javnog natjeaja na oglasnoj ploc€i i web stranici Grada, odnosno objave javnog poziva
u javnom glasilu.

Nepravodobne i nepotpune ponude nece se razmatrati.

Istekom roka za podnosenje ponuda, ponude se ne mogu viSe predavati, dopunjavati ili mije-
njati.

Clanak 69.

U postupku javnog prikupljanja ponuda mogu sudjelovati sve fiziCke osobe koje imaju drzav-
lianstvo Republike Hrvatske, drzavljanstvo drzava koje €ine Europski gospodarski prostor te
drzavljani onih drzava s kojima Republika Hrvatska ima ugovor o reciprocitetu stjecanja nek-
retnina.

U postupku javnog prikupljanja ponuda mogu sudjelovati sve pravne osobe koje imaju sjediste
u Republici Hrvatskoj ili drzavi koja &ini Europski gospodarski prostor.

Clanak 70.

Podno$enjem ponude na javni natjeaj smatra se da je ponuditel;j izri¢ito suglasan da Grad
moze prikupljati, koristiti i dalje obradivati dane podatke u svrhu provedbe postupka javnog
prikupljanja ponuda u skladu s Opéom uredbom o zastiti podataka (GDPR).

Clanak 71.

Ponuditelji koji sudjeluju u javnom natje€aju duzZni su poloZiti jamc¢evinu u iznosu od 10% od
pocetnog iznosa kupoprodajne cijene nekretnine za koju se natjecu.

Jamcevina se uplaéuje prije isteka roka za podnoSenje pisanih ponuda na natje€aj na racun

Grada naveden u natje€aju s pozivom na broj uz naznaku OIB-a ponuditelja te oznaku nekre-
tnine za koju se uplacuje.

Nakon odabira ponuditelja jamcevina ¢e se odabranom ponuditelju uracunati u kupoprodajnu
cijenu, a ostalim ponuditeljima Grad ¢e vratiti jam&evinu u roku od 30 dana od kona¢ne Odluke
0 odabiru najboljeg ponuditelja bez prava na kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate.
Ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na povrat uplaéene jamcevine.

Kupac gubi pravo na uplac¢enu jamd&evinu i u slu€aju raskida sklopljenog ugovora, a Grad ga
moze teretiti i za naknadu Stete koja bi mu takvim postupanjem nastala.

Clanak 72.
Najpovoljnijim ponuditellem smatra se ponuditelj koji je ispunio sve uvjete propisane

natjeCajem te koji je ponudio najviSu cijenu koja mora biti ve¢a od pocetne cijene i izrazena u
sluzbenoj valuti Republike Hrvatske, a ponude dostavljene u drugoj valuti nece se razmatrati.
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Izabrani ponuditelj duzan je u roku od trideset dana od dostave kupoprodajnog ugovora isti
potpisati i dostaviti Gradu, u suprothom Grad nije vezan odlukom o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Ukoliko najpovoljnijim ponuditeljem budu utvrdene dvije ili viSe osoba koje su podnijele
zajedniCku ponudu za odredenu nekretninu, njihova je obveza glede isplate kupoprodajne
cijene solidarna, te ¢e kao takva biti utvrdena i ugovorom o kupoprodaji nekretnina

Clanak 73.

Ako izabrani ponuditelj odustane, nadleZzno tijelo moZe donijeti odluku o odabiru drugog
najpovoljnijeg ponuditelja ili moze ponovno raspisati natjeca,.

Ako izabrani ponuditelj u ugovorenom roku ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu, ugovor
se raskida, a jamc&evina se ne vraca.

Clanak 74.

Grad zadrzava pravo da u svako doba odustane od prodaje nekretnina prije potpisivanja
Ugovora.

U slu€aju da Grad odustane od prodaje nekretnine izvrsit ¢e se povrat uplacene jamc&evine
ponuditelju, a Grad nema obvezu obavijestiti ga o razlozima takvog postupanja.

Clanak 75.

Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u ime Grada sklopit ¢e Gradonacelnik
najkasnije u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Clanak 76.

Kupoprodajni ugovor, osim bitnih sastojaka odredenih zakonom, mora sadrzavati sljedece
odredbe koje se smatraju bitnima:
- odredbu da se kupac odri¢e bilo kakvih zahtjeva prema prodavatelju po osnovi
naknade Stete, povrata kupoprodajne cijene, eventualnog postojanja prava trecih
osoba na nekretninama te bilo kakvih prigovora po osnovi kvalitete ili eventualnih
nedostataka predmetnih nekretnina te da se nekretnina kupuje u stanju ,videno-
kupljeno®;
- odredbu da kupac moze zatraziti uknjizbu prava vlasniStva na kupljenoj nekretnini na
temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu
platio u cijelosti, osim u slu€aju prodaje dijela nekretnine iz &lanka 79.;
- odredbu da kupac stupa u samostalan i neposredan posjed nekretnine danom isplate
kupoprodajne cijene.

Clanak 77.

Kupac stje€e pravo vlasnistva i ovlastenje na uknjizbu prava vlasnistva u zemljiSne knjige
nakon uplate kupoprodajne cijenu i ispunjenja svih obveza glede nekretnine.

Clanak 78.

Kupoprodajnu cijenu je izabrani ponuditelj duzan uplatiti u cijelosti u korist Proracuna Grada
u roku koji ne moze biti duzi od 30 dana od dana sklapanja i ovjere Ugovora o kupoprodaji
nekretnine.
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Grad ¢e nakon izvrSene uplate kupoprodajne cijene izdati potvrdu o uplati kupoprodajne ci-
jene, a koja predstavlja ispravu podobnu za uknjizbu prava vlasnistva u zemljiSnoj knijizi.

Potvrdu iz prethodnog stavka izdaje nadlezZni upravni odjel za financije u Cetiri primjerka, jedan
za potrebe ovjere kod javnog biljeznika, drugi za potrebe uknijizbe te ostala dva za potrebe
nadleznih odjela Grada.

Clanak 79.

U slucaju prodaje dijela nekretnine Grad neée dopustiti uknjizbu suvlasni¢kog dijela, ve¢ ¢e
izabranog ponuditelja odlukom obvezati na izradu parcelacijskog elaborata kojim ¢e se
izdvojiti predmetni dio nekretnine u zasebnu nekretninu, nakon Cega ¢e se sukladno
odredbama ove Odluke sklopiti kupoprodajni ugovor.

6.1.2.PRODAJA NEPOSREDNOM POGODBOM
Clanak 80.

Nekretnine u vlasnistvu Grada mogu se prodati po trZidnoj vrijednosti bez provedbe javnog
natje€aja, odnosno neposrednom pogodbom, samo iznimno, u slu¢ajevima predvidenim za-
konom i ovom Odlukom, i to:
- osobi kojoj je taj dio zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice
ako je to u skladu s urbanistickim ili detaljnim planom uredenja ili aktom za provedbu
prostornih planova, ako taj dio ne prelazi 50% povrsine utvrdene gradevne Cestice;
- osobi koja je na zemljistu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrsine
planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obvezZe da ¢ée u roku od jedne godine
od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu;
- osobi koja je u postupku ozakonjenja nezakonito izgradenog objekta od nadleznog
tijela ishodila rieSenje o izvedenom stanju, a objekt je izgradila na zemljiStu u viasnistvu
Grada te je za zgradu odredena gradevna Cestica;
- ako je rije€ o jedinici lokalne i podru¢ne samouprave, pravnoj osobi Ciji je vlasnik ili
oshivac jedinica lokalne i podru€ne samouprave i pravnoj osobi €iji je vlasnik ili osnivac
Republika Hrvatska za provedbu komercijalnih projekata ili za provedbu projekata koji
nisu od javnog interesa;
- u postupcima razvrgnucéa suvlasnicke zajednice na prijedlog i u korist jednog ili vise
suvlasnika;
- stan ili ku¢u u vlasniStvu Grada ¢lanovima uze i Sire obitelji smrtno stradalog, nestalog
hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata, hrvatskim ratnim vojnim invalidima i
dragovoljcima iz Domovinskog rata koji u njima prebivaju neprekidno 5 godina, a
ispunjavaju uvjete sukladno pozitivnim propisima kojima se ureduju njihova prava u
svrhu stambenog zbrinjavanja;
- u drugim slu€ajevima propisanim zakonom ili posebnim propisima.

Clanak 81.

Postupak prodaje neposrednom pogodbom pokreée se na zahtjev zainteresirane osobe.

U postupku prodaje neposrednom pogodbom troSkove izrade procjembenog elaborata snosi
kupac.
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Clanak 82.

Postupak prodaje neposrednom pogodbom ne moze se pokrenuti za nekretnine za koje je
posebnim propisima odredeno da se ne mogu otuditi (primjerice cestovno zemljiste, javne
povrsine, objekti komunalne infrastrukture i sl.) te nekretnine za koje je u tijeku sudski ili drugi
postupak.

Clanak 83.

Uz zahtjev je potrebno priloZiti:
- odgovarajuéi pravomocéni akt kojim se potvrduje opravdanost prodaje neposrednom
pogodbom;
- geodetski elaborat izraden i potpisan od strane ovlastenog geodeta te ovjeren od
strane nadleznih upravnih tijela;
- sluzbeni zemljiSnoknjizni izvadak s povijesnim slijedom stjecanja ZemljiSnoknjiznog
odjela Op¢inskog suda u Dubrovniku, ne stariji od 6 mjeseci od dana podnoSenja
zahtjeva;
- sluzbeni posjedovni list, uvjerenje o identifikaciji i kopiju katastarskog plana
Podruénog ureda za katastar u Dubrovniku, sve ne starije od 6 mjeseci od dana
podnosenja zahtjeva;
- potvrdu nadleznog tijela da se ne vodi postupak povrata za naknadu oduzete imovine;
- lokacijsku informaciju izdanu od strane nadleznog Upravnog odjela Grada, ne stariju
od tri mjeseca od dana podnoSenja zahtjeva;
- potvrdu o prostorno planskoj namjeni nekretnine na dan stupanja Zakona o
izmjenama dopunama Zakona o Sumama 16. listopada 1990. godine i na dan
donosenja Zakona o poljoprivrednom zemljistu 24. srpnja 1991. godine nadleznog
upravnog odjela Grada.

Clanak 84
Stru€ne i administrativne poslove vezane uz pripremu akata koji se odnose na postupke pro-
daje neposrednom pogodbom obavlja upravni odjel u ¢€ijoj je nadleznosti obavljanje
imovinsko-pravnih poslova.

Clanak 85.

Odluku o prodaiji nekretnina neposrednom pogodbom donosi Gradonacelnik ili Gradsko vijece,
sukladno ¢lanku 3. ove Odluke.

Clanak 86.
Na sklapanje kupoprodajnog ugovora i pla¢anje kupoprodajne cijene za nekretnine prodane
izravnhom pogodbom, na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe ove Odluke o prodaji
putem javnog natjecaja.
6.2. USTUPANJE NEKRETNINA U VLASNISTVO BEZ NAKNADE
Clanak 87.
Grad moze ustupiti bez naknade:

- zemljiSte za potrebe stambenog zbrinjavanja ¢lanova obitelji smrtno stradalog,
zato€enog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i hrvatskih ratnih vojnih
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invalida iz Domovinskog rata, sukladno pozitivhim propisima kojima se ureduju njihova
prava;

- izgradene komunalne vodne gradevine na podru¢ju Grada Dubrovnika javnom
isporucitelju vodne usluge sukladno pozitivnim propisima kojima se ureduje pravni
status vodnih gradevina;

- zemljiSte potrebno za izgradnju infrastrukturnih gradevina Republici Hrvatskoj ili
pravnoj osobi €iji je osniva¢ Republika Hrvatska, pravnoj osobi u viasnistvu Grada ili
osobi Ciji je osnivac jedinica lokalne samouprave ili jedinica podrucne (regionalne)
samouprave;

- izgradene nekretnine koje se koriste u opée javne, socijalne i kulturne svrhe Republici
Hrvatskoj, Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji, pravnim osobama C&iji je osnivaé ili
vlasnik Grad Dubrovnik, odnosno Dubrovacko-neretvanska zupanija ili Republika
Hrvatska, a koje ih koriste ili njima upravljaju temeljem posebnih propisa;

-nekretnine u drugim sluéajevima predvidenim posebnim propisima.

Clanak 88.

Uz zahtjev za ustupanje nekretnine potrebno je priloziti:
- sluZzbeni zemljiSnoknijizni izvadak s povijesnim slijedom stjecanja ZemljiSnoknjiznog
odjela Op¢inskog suda u Dubrovniku, ne stariji od 6 mjeseci od dana podnoSenja
zahtjeva;
- sluzbeni posjedovni list, uvjerenje o identifikaciji i kopiju katastarskog plana
Podru€énog ureda za katastar u Dubrovniku, sve ne starije od 6 mjeseci od dana
podnosenja zahtjeva;
- potvrdu nadleznog tijela da se ne vodi postupak povrata za naknadu oduzete imovine;
- lokacijsku informaciju izdanu od strane nadleznog Upravnog odjela Grada, ne stariju
od tri mjeseca od dana podnoSenja zahtjeva;
- potvrdu o prostorno planskoj namjeni nekretnine na dan stupanja Zakona o
izmjenama dopunama Zakona o Sumama 16. listopada 1990. godine i na dan
donosenja Zakona o poljoprivrednom zemljistu 24. srpnja 1991. godine nadleznog
upravnog odjela Grada;
- izjava osobe iz ¢lanka 22. ove Odluke da se odrie svih potrazivanja prema Gradu;
- dokaz da nema nepodmirenih dugovanja prema Gradu Dubrovnika;
- idejni projekt ili lokacijska dozvola za predvideni zahvat;
- ostala dokumentacija po potrebi.

Clanak 89.
Odluku o ustupanju nekretnina bez naknade u vlasnistvu Grada donosi Gradsko vijece.
Ugovor o ustupanju nekretnine bez naknade u vlasnistvu Grada potpisuje Gradonacelnik,
osim ako je odlukom o ustupanju odredeno drukdije.
6.3. OSNIVANJE PRAVA SLUZNOSTI

Clanak 90.
Na nekretninama u vlasnistvu Grada ili nekretninama kojima Grad upravlja po posebnim
propisima mogu se ustanoviti, ukidati ili predlagati stvarne sluznosti u svrhu postavljanja i
odrzavanja vodovodne i kanalizacijske mreze, uredaja za prijenos i razvod elektricne energije,
telekomunikacijske infrastrukture, formiranja kolnih pristupa i druge komunalne infrastrukture,

postavljanja geotehnickih sidara i sl., u skladu s dokumentima prostornog uredenja Grada,
posebnim propisima i aktima o gradnji, osim ako posebnim propisima nije drukg¢ije odredeno.
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Clanak 91.

Pravo sluznosti moze se osnovati i na nekretninama koje predstavljaju javna dobra u opcoj
uporabi pod upravljanjem Grada na kojima je korisnik sluZnosti ishodio pravomoc¢ni akt za
gradnju ili dokaz o legalnosti gradevine, a uz prethodnu suglasnost Upravnog odijela koji je
nadlezan za upravljanje tim javnim dobrom u op¢oj uporabi.

Clanak 92.

Uz zahtjev za osnivanje prava sluznosti potrebno je priloziti:
- sluzbeni zemljiSnoknjizni izvadak ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda u
Dubrovniku, ne stariji od 6 mjeseci od dana podnoSenja zahtjeva, za nekretninu na
kojoj se trazi sluznost;
- sluzbeni zemljiSnoknjizni izvadak ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda u
Dubrovniku, ne stariji od 6 mjeseci od dana podnoSenja zahtjeva, za
gradevinu/zemljiSte u vlasnistvu podnositelja zahtjeva;
- sluzbeni posjedovni list, uvjerenje o identifikaciji i kopiju katastarskog plana
Podruénog ureda za katastar u Dubrovniku, sve ne starije od 6 mjeseci od dana
podnoSenja zahtjeva, za nekretninu na kojoj se trazi sluznost;
- pravomoénu lokacijsku dozvolu ili drugi odgovarajuci akt o gradnji ukoliko isti postoji;
- geodetski elaborat sluznosti te skicu koja prikazuje planiranu trasu sluznosti (dva
izvorna primjerka);
- lokacijsku informaciju izdanu od strane nadleznog Upravnog odjela Grada, ne stariju
od tri mjeseca od dana podnoSenja zahtjeva;
- druga dokumentacija ukoliko je potrebno.

Stru¢ne i administrativne poslove vezane uz pripremu akata koji se odnose na postupke
osnivanja prava sluznosti obavlja upravni odjel u €ijoj je nadleznosti obavljanje imovinsko-
pravnih poslova.

Clanak 93.

Pravo sluznosti osniva se neposrednom pogodbom uz naknadu po utvrdenoj trziSnoj cijeni,
osim ako je posebnim propisima odredeno da se pravo sluznosti osniva bez naknade.

Korisnik sluznosti snosi troSak izrade procjembenog elaborata.

Ukoliko se naknada za osnivanje prava sluznosti ne mozZe utvrditi na temelju procjene
ovlastenog sudskog vjeStaka (procjenitelja), ista ¢e se utvrditi sukladno vazeéoj Odluci o
zakupu javnih povrSina Grada Dubrovnika.

Clanak 94.
Naknada za osnovano pravo sluznosti placa se jednokratno i to u roku od 30 dana od
zaklju€enja ugovora o osnivanju prava sluznosti, osim u sluajevima kada se ista ovisno o

visini naknade, prirodi sluznosti i sl. mozZe ugovoriti i u jednakim mjesecnim ili godiSnjim
obrocima, Sto nadlezno tijelo ureduje Ugovorom o osnivanju prava sluznosti.

Clanak 95.
Prava i obveze u svezi osnivanja prava sluznosti ureduju se Ugovorom o osnivanju prava

sluznosti kojeg sklapa Grad, kao davatelj sluznosti, sa korisnikom sluznosti na odredeno ili
neodredeno vrijeme.
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Na neodredeno vrijeme moZe se osnovati sluznost koja se, sukladno posebnim propisima,
osniva bez naknade.

Clanak 96.
Odluku o osnivanju naplatnog prava sluznosti donosi Gradsko vijece.
Odluku o osnivanju nenaplatnog prava sluznosti koje je temeljem Zakona o uredivanju
imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina od interesa za
Republiku Hrvatsku i u interesu Grada donosi Gradonacelnik.
Ugovor o osnivanju prava sluznosti u ime Grada sklapa Gradonacelnik, ako odlukom o
osnivanju prava sluznosti nije drukgije odredeno.

6.4. OSNIVANJE PRAVA GRADENJA

Clanak 97.
Pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Grada osniva se putem javnog natje€aja, a
iznimno se moze osnovati neposrednom pogodbom u slu¢ajevima predvidenim pozitivhim
zakonskim propisima.

Clanak 98.
Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 35 godina.

Clanak 99.
Pravo gradenja na nekretninama u vlasni$tvu Grada osniva se dvostrukim upisom tog prava
u zemljiSnu knjigu, i to njegovim upisom kao tereta na nekretnini koju optereéuje te njegovim
upisom kao posebnog zemljiSnoknjiznoga tijela u za to novoosnovanom zemiljiSnoknjiznom
uloSku, a temeljem ugovora o osnivanju prava gradenja sklopljenog s najpovoljnijim
ponuditeljem koiji je izabran u postupku javnog natje€aja ili ugovora sklopljenog neposrednom
pogodbom s nositeljem prava gradenja u slu€ajevima propisanim zakonom.

Clanak 100.

Pravo gradenja osniva se putem javnog natjeCaja uz naknadu po utvrdenoj trZiSnoj cijeni.
Ovlastenik prava gradenja snosi troSak izrade procjembenog elaborata.

Odluku o osnivanju prava gradenja donosi Gradsko vijece.
Clanak 101.

Na postupak i provodenje javnog natjeCaja za osnivanje prava gradenja na odgovarajuci se
nacin primjenjuju odredbe ove Odluke koje se odnose ha prodaju nekretnina.

Clanak 102.

Naknada za osnovano pravo gradenja mozZe se utvrditi u jednakim mjesecnim ili godiSnjim
obrocima.
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Prvi obrok naknade mora se uplatiti u roku 30 dana od dana stupanja na snagu ugovora o
oshivanju prava gradenja, a svaki sljedeci obrok dospijeva na naplatu na dan koji po broju i
mjesecu odgovara danu dospije¢a prvog obroka.

Nadlezno tijelo moZe u odluci o osnivanju prava gradenja odrediti drukgiji nacin pla¢anja
naknade.

Ugovorom o oshivanju prava gradenja uredit ¢e se broj rata i odrediti rok u kojemu nositelj
prava gradenja mora izvrsiti uplatu zadnje rate naknade.

Clanak 103.

Oglas o javnom prikupljanju ponuda radi osnivanja prava gradenja osim podataka iz ¢lanka
64. ove Odluke mora sadrzavati:

-odredbu da nositelj prava gradenja moze prenijeti pravo gradenja na drugu osobu
samo uz suglasnost tijela koje je donijelo odluku o osnivanju prava gradenja;
-odredbu da se u slu€aju prijenosa prava gradenja na drugu osobu bez suglasnosti
tijela koje donosi odluku o osnivanju prava gradenja, ugovor smatra raskinutim po sili
zakona;

-odredbu da nositelj prava gradenja moze opteretiti nekretnine koje su predmet prava
gradenja najduze na rok na koji je osnovano pravo gradenja;

-odredbu da se ugovor o pravu gradenja kojim je propisana obveza pla¢anja naknade
za osnovano pravo gradenja sklapa kao ovrsna isprava sukladno odredbama Ovrdnog
zakona i Zakona o javnhom biljeznistvu;

-napomenu da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovorom predstavlja bitan sastojak
ugovora,;

-odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja zgrada koja je
sagradena postaje pripadnost zemljista u vlasnistvu Grada, slobodna od bilo kakvih
tereta, osoba i stvari, uz obvezu Grada nositelju prava gradenja dati onoliku naknadu
za zgradu koliko je zemljiste u prometu vrijednije s tom zgradom nego bez nje.

Clanak 104.

Odluku o sklapanju ugovora o osnivanju prava gradenja s najpovoljnijim ponuditeljem, kao i
odluku o osnivanju prava gradenja neposrednom pogodbom donosi Gradonacelnik ili Gradsko
vije€e, sukladno ¢lanku 3. ove Odluke.

Clanak 105.

Ugovor o osnivanju prava gradenja s najboljim ponuditeliem sklapa Gradonacelnik, ako
odlukom o osnivanju prava gradenja nije drukdije odredeno.

Clanak 106.

Ugovor o osnhivanju prava gradenja mora sadrzavati i odredbe:

- da ¢e se ugovor raskinuti ako nad nositeliem prava gradenja bude otvoren steCajni
postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta
ili ovrdni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja;

- da nositelj prava gradenja dozvoljava osnivacu prava gradenja da bez njegovog
daljnjeg pitanja ili odobrenja izvrsi brisanje prava gradenja u slu¢aju neizvrSavanja
ugovornih obveza u rokovima i na nacin odreden ugovorom;

- da se ugovor smatra raskinutim po sili zakona ako se izgradnja ne izvrSi u ugovorenom
roku, bez obveze Grada da nositelju prava gradenja naknadi vrijednost radova
izvrSenih do raskida ugovora.
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6.5. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE
Clanak 107.

SuvlasniCka zajednica na nekretninama izmedu Grada i treCih osoba razvrgnut Ce se
geometrijskom diobom nekretnine kada je to moguce.

SuvlasniCka zajednica na nekretninama izmedu Grada i treCih osoba razvrgnut Ce se
geometrijskom diobom samo ako je cijela nekretnina sukladno vazecoj prostorno planskoj
dokumentaciji iste vrste i namjene.

Clanak 108.

SuvlasniCka zajednica na nekretninama izmedu Grada i treCih osoba moze se razvrgnuti
isplatom po trzisnoj cijeni i u slu¢ajevima kada je geometrijska dioba moguca, kao i onda kada
se ne radi o slu€ajevima razvrgnuca obvezatnom isplatom propisanom zakonom, ako tijelo
nadlezno za raspolaganje nekretninama ocijeni da je to gospodarski opravdano za Grad ili je
to propisano posebnim propisima ili odredeno odlukom suda.

Clanak 109.
Suvlasni¢ka zajednica nekretnina izmedu Grada i tre¢ih osoba moZe se razvrgnuti isplatom
po trzisnoj cijeni na prijedlog i u korist jednog ili viSe suvlasnika kada nije mogu¢a fizicka dioba

ili Grad Dubrovnik nema gospodarskog interesa imati suvlasnicki dio nekretnine, u kojem
slu¢aju se primjenjuju odredbe ove Odluke o prodaji neposrednom pogodbom.

TroSkove proizasle iz postupka razvrgnuca suvlasniCke zajednice snosi osoba na Ciji je
prijedlog razvrgnuce pokrenuto.

Clanak 110.

Odluku o razvrgnuéu i na€inu razvrgnuéa donosi Gradonacelnik ili Gradsko vijece, sukladno
Clanku 3. ove Odluke.

Ugovor ili nagodbu o razvrgnuéu u ime Grada sklapa Gradonaclelnik, ako odlukom o
razvrgnucu nije drukcije odredeno.

6.6. ZAMJENA NEKRETNINA
Clanak 111.

Nekretnine u vlasniStvu Grada mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasniStvu Republike
Hrvatske.

Grad u slu¢aju zamjene nekretninom raspolaze neposrednom pogodbom.

Prije donoSenja odluke nadleznog tijela o zamjeni obavit e se procjena trziSne vrijednosti
nekretnina koje se zamjenjuju.
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U postupku zamjene nekretnina sa Republikom Hrvatskom svaka strana ¢e snositi svoje
troSkove.

Clanak 112.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi Gradonacelnik ili Gradsko vije¢e, sukladno ¢lanku 3. ove
Odluke.

Ugovor o zamjeni nekretnina u ime Grada sklapa Gradonacelnik, ako odlukom o zamjeni nije
drukdije odredeno.

Clanak 113.

Na sva ostala pitanja koja nisu uredena u ovom dijelu na odgovarajuci se nacin primjenjuju
odredbe ove Odluke o kupnji i prodaji.

6.7. OSNIVANJE ZALOGA
Clanak 114.

Zaloznim pravom (hipotekom) mogu se opteretiti nekretnine u vlasnistvu Grada, ako je to u
interesu Grada, trgovackih drustava, ustanova i drugih pravnih osoba u vlasnistvu ili
suvlasnistvu Grada.

Clanak 115.

Gradsko vije¢e utvrduije interes iz prethodnog ¢lanka i uz prethodno misljenje upravnog odjela
nadleznog za financije donosi odluku o osnivanju zaloznog prava.

Clanak 116.

Na sva ostala pitanja koja nisu uredena u ovom dijelu na odgovarajuci se nacin primjenjuju
odredbe Zakona o obveznim odnosima.

6.8. DODJELA NEKRETNINE NA UPORABU
Clanak 117.

Grad daje nekretnine u svom vlasnistvu na uporabu bez provodenja natjeaja i bez naknade
tijelima gradske uprave i drugim proraCunskim korisnicima Grada za potrebe obavljanja
njihove djelatnosti.

Clanak 118.

Grad daje nekretnine u svom vlasniStvu na uporabu bez provodenja javnog natje€aja uz
naknadu trgovackim drustvima kojima je Grad jedini ili vecinski osniva¢ za potrebe obavljanja
poslova iz njihova djelokruga.

Clanak 119.

Tijela kojima su nekretnine u vlasnistvu Grada dane na uporabu preuzimaju sva prava, osim
prava na otudenje i optereCenje nekretnine, kao i sve obveze za navedene nekretnine i
obveznici su investicijskog i redovitog odrZzavanja navedenih nekretnina, duZna su placati sve
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druge troSkove vezane za navedene nekretnine, sve troSkove po osnovi uporabe (utroSak
elektricne i toplinske energije, plina, vode, dimnjacarske usluge, Cisto¢e, komunalne i vodne
naknade, radiotelevizijske pristojbe, telefona, interneta, pric¢uve).

U sluaju da je nekretnina dodijeljena na uporabu vecem broju tijela, Gradonacéelnik ée
Zaklju€kom odrediti jedno od tih tijela kao nositelja prava uporabe koje ¢e sa ostalim tijelima
korisnicima sporazumno urediti obveze iz stavka 1. ovog &lanka.

Clanak 120.

Tijela kojima su nekretnine u vlasniStvu Grada predane na uporabu ne smiju bez izriCite
suglasnosti Grada raditi preinake kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena,
vanjski izgled prostora.

Uz zahtjev za suglasnost potrebno je priloZiti arhitektonski snimak postoje¢eg stanja,
arhitektonsko rjeSenje prostora s detaljnim troSkovnikom i opisom radova, koje je izradila
ovlastena osoba, posebne uvjete gradenja iz oblasti zastite spomenika kulture (za poslovne
prostore koji imaju svojstvo spomenika kulturne bastine).

Ako tijelo kojem je nekretnina Grada dana ha uporabu bez pisane suglasnosti Grada, odnosno
unato¢ njegovu protivljenju izvrsi preinake ili nastavi s izvodenjem radova, Grad ima pravo
raskinuti ugovor i traziti naknadu Stete.

Clanak 121.

Dodjela nekretnina korisnicima uz naknadu vrsit ¢e se na njihov obrazlozeni zahtjev prema
kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovne prostore ovisno o zoni u kojoj se nekretnina
nalazi.

Zahtjev iz prethodnog stavka treba sadrzavati:

— podatke o podnositelju;

— karakteristike koje nekretnina mora sadrzavati (povrSina, broj radnih prostorija, oprema, broj
parkiraliSnih mjesta i sl.);

—rok u kojem ¢e se koristiti nekretnina iz zahtjeva;

-druge podatke od znacaja za donoSenje odluke.

Clanak 122.

Administrativhe poslove vezane uz zahtjev iz prethodnog ¢lanka obavlja upravni odjel u €ijoj
je nadleznosti gospodarenje imovinom.

Nekretnine u vlasniStvu Grada se daju na uporabu na odredeni vremenski rok u trajanju do 5
(pet) godina, o ¢emu odluku donosi gradonacelnik.

Iznimku od stavka 2. ovog €lanka Cine nekretnine koje se, temeljem zaklju¢ka Gradskog vijeéa
Grada, mogu dati na uporabu na duZi rok.

Ugovor o dodjeli nekretnine na uporabu u ime Grada sklapa Gradonacelnik, ako odlukom o
dodjeli nekretnine na uporabu nije drukcije odredeno.

6.9. DAVANJE NEKRETNINA U ZAKUP

Clanak 123.
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Nekretnine ili dijelovi nekretnina u vlasnistvu Grada mogu se dati u zakup temeljem javnog
natje€aja, uz naknadu utvrdenu po trziSnoj cijeni.

Clanak 124.

Prijedlog za raspisivanje javnog natjeCaja daje upravni odjel u &ijoj je nadleznosti predmetna
nekretnina.

Odluku o raspisivanju javnog natjeCaja, uvjetima natjeCaja i pocetnoj zakupnini, ovisno o
ukupnom iznosu zakupnine, donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke.

Clanak 125.
Nekretnine u vilasnistvu Grada koje su dane u zakup nije dopusteno davati u podzakup.
Ako je nekretnina bez suglasnosti Grada dana u podzakup ili ako zakupac sklopi pravni posao
sa trecom osobom kojim se utjeCe na koriStenje nekretnine, ugovor o zakupu te nekretnine
raskida se po sili zakona.

Odredbe o zabrani ugovaranja podzakupa bitne su odredbe ugovora o zakupu.

Ne smatra se podzakupom kada dode do statusne promjene zakupnika, a o ¢emu je potrebno
pravodobno obavijestiti Grad.

Clanak 126.

Nekretnine u vlasnistvu Grada daju se u zakup na odredeni vremenski rok u trajanju do 5 (pet)
godina, o ¢emu odluku donosi Gradonacelnik.

Iznimku od stavka 1. ovog €lanka Cine nekretnine koje se, temeljem zaklju¢ka Gradskog vijeéa
Grada, mogu dati u zakup na duzi rok.

Clanak 127.

Na postupak provedbe javnog natjeCaja i davanja nekretnina u zakup na odgovarajuci se nacin
primjenjuju odredbe ove Odluke o prodaji.

7. REGISTAR GRADSKIH NEKRETNINA
Clanak 128.
Upravni odjel nadlezan za imovinsko-pravne poslove vodi Registar gradskih nekretnina.
Registar iz stavka 1. ovoga Clanka nije javni registar, ali je javno dostupan.
Registar gradske imovine se ustrojava i vodi sukladno podacima propisanim za registar
drzavne imovine.
8. STRATEGIJA UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Clanak 129.
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Strategija upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada donosi se za potrebe
Grada.

Strategijom upravljanja i raspolaganja se Zeli osigurati ekonomski svrhovito, uéinkovito i
transparentno upravljanje i raspolaganje nekretninama.

Clanak 130.

Strategija odreduje dugorocéne ciljeve i smjernice za upravljanje i raspolaganje nekretninama

u vlasnistvu Grada, a osobito:

- nacela raspolaganja i upravljanja nekretninama, a u skladu s nacelima propisanim za
upravljanje i raspolaganje drzavnom imovinom;

- dugorocne ciljeve, osobito za dinamiku uknjizbe Grada na nekretninama nerijeSenih
imovinsko-pravnih odnosa,;

- smjernice upravljanja i raspolaganja nekretninama u skladu s prostornim planovima te
gospodarskim i razvojnim ciljevima Grada;

- godisnje planove upravljanja i raspolaganja nekretninama, zajedno s kratkoroCnim ciljevima
i smjernicama;

- provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije upravljanja i raspolaganja nekretninama.

Clanak 131.
Strategija upravljanja i raspolaganja nekretninama izraduje se na temelju cjelokupnih
podataka o vlasnistvu Grada nad nekretninama, a koji su objedinjeni u Registru gradskih

nekretnina.

Strategiju upravljanja i raspolaganja nekretninama donosi Gradsko vijece Grada.

9. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 132.

Ugovori o davanju nekretnina na koriStenje bez naknade zaklju€eni prije stupanja na snagu
ove Odluke, a temeljem Odluke o gospodarenju nekretninama Grada Dubrovnika (,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika® br. 02/98 i 03/99) i drugih propisa ne¢e se obnavljati i prestaju
vaziti istekom roka na koji su zakljuceni.

S korisnicima nekretnina iz prethodnog stavka ovog Clanka zaklju€it ¢e se novi ugovori o
uporabi bez naknade ili s naknadom, sukladno ovoj Odluci.

Clanak 133.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o gospodarenju nekretninama
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ br. 02/98 i 03/99).

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada

Dubrovnika®“.

Predsjednik Gradskog vije¢a
mr. sc. Marko Potrebica
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