Na temelju ¢lanka 19. i 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj ) samoupravi (,Narodne

novine“ broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,

123/17, 98/19, 144/20), Zakona o najmu stanova (,Narodne novine broj: 91/96, 48/98, 66/98,

22/06, 68/18, 105/20) ¢lanka 17. i 39. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada

Dubrovnika® broj: 2/21), Gradsko vije¢ée Grada Dubrovnika na ___ sjednici odrZzanoj dana
2023. godine donosi sljedec¢u

ODLUKU O DAVANJU U NAJAM STANOVA U VLASNISTVU GRADA DUBROVNIKA U
SVRHU RJESAVANJA STAMBENOG PITANJA OBITELJI S VISE DJECE NA PODRUCJU
POVIJESNE JEZGRE GRADA DUBROVNIKA

CILJ | KORISNICI MJERA
Clanak 1.

Ova Odluka donosi se u svrhu zadovoljavanja stambenih potreba obitelji s viSe djece te
poboljSanja kvalitete stanovanja na podru¢ju grada Dubrovnika. Ovom Odlukom propisuju se
uvjeti, mjerila i postupak za odredivanje reda prvenstva za najam stanova na odredeno vrijeme u
vlasnistvu Grada Dubrovnika koji se nalaze na podrucju povijesne jezgre, prema uvjetima iz ove
Odluke i Javnog natjecaja.

Clanak 2.

Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno znacenje, odnose se jednako na muski i Zenski
rod.

Clanak 3.

Podrucje Grada Dubrovnika u smislu ove Odluke je podrucje utvrdeno ¢lankom 4. i 5. Statuta
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ broj: 2/21).

Clanak 4.
Stanom se, u smislu ove Odluke, smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje, s prijeko
potrebnim sporednim prostorijama, koje ¢ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju poseban

ulaz.

Ostale prostorije u zgradi koje najmoprimac koristi, (praonica rublja, susionica rublja i sli€no) mogu
biti predmet ugovora o najmu stana, a za njihovo koridtenje se pla¢a posebna naknada.

Clanak 5.

Gradonacelnik Grada Dubrovnika posebnim zaklju€kom utvrduje koji su stanovi u povijesnoj jezgri
odredeni za rjeSavanje stambenih potreba obitelji s viSe djece.

Odgovaraju¢im stanom u smislu ove Odluke, smatra se:
1. za tro€lano obiteljsko domacinstvo: jednosobni ili dvosobni stan,

1



2. za obiteljsko domacinstvo sa Cetiri i viSe Clanova: dvosobni ili trosobni stan.
Clanak 6.

Stanovi se daju u najam na odredeno vrijeme od 10 godina od dana sklapanja Ugovora o najmu
stana, uz moguénost sklapanja novog ugovora o najmu nakon proteka roka od 10 godina, ukoliko
najmoprimac i dalje bude ispunjavao uvjete iz ove Odluke.

Clanak 7.
Korisnici mjera su obitelji s vide djece.
Obitelj u smislu ove Odluke je zajednica koju €ine:
- podnositelj zahtjeva i njegov braéni drug ili izvanbraéni drug s viSe djece/ pastoraka i posvojenika,

- jedan roditelj koji je podnositelj zahtjeva s viSe djece (jednoroditeljska obitel)) ili samohrani roditel]
koji je podnositelj zahtjeva s vide djece (samohrani roditelj je roditelj koji nije u braku i ne Zivi u
izvanbracnoj zajednici, a sam skrbi za svoju djecu i uzdrzava ih), koji zajedno Zive, privreduju,
ostvaruju prihod na drugi nacin i troSe ga zajedno.

Clanom mlade obitelji smatra se i dijete koje ne Zivi u obitelji, a nalazi se na $kolovanju u drugom
administrativnom podruc¢ju do zavrSetka redovitog Skolovanja, a najkasnije do navrSene 26.
godine Zivota.

UVJETI | DOKUMENTACIJA ZA DAVANJE STANA U NAJAM
Clanak 8.

Pravo na podnoSenje zahtjeva za najam stana (dalje u tekstu: zahtjev) imaju drzavljani Republike
Hrvatske i to obitelji s viSe djece koji kumulativno ispunjavaju sljedece uvjete:

1. da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji nema/ju rije§eno stambeno pitanje

2. da podnositelj zahtjeva i Clanovi obitelji:
- nemaju u vlasnidtvu/suvlasnistvu nekretnine na podruc¢ju Republike Hrvatske,
- nisu posjednici nekretnina u vlasnistvu Grada Dubrovnika ili na kojima Grad
Dubrovnik ima vlasniCkopravna ovlastenja,
- nisu oslobodeni od placanja komunalnog doprinosa u skladu s odredbama propisa
Grada Dubrovnika,

3. da podnositelj zahtjeva i €lanovi obitelji u posljednjih 15 godina prije podnoSenja
zahtjeva za najam nisu nekretnine u svom vlasnistvu/suvlasnistvu prodali, darovali ili
na bilo koji drugi nacin otudili, odnosno odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi
nacin ustupili nekretninu odnosno svoj suvlasnicki udio trecoj osobi,

4. da podnositelj zahtjeva ima prijavijeno prebivaliste na podru€ju Grada Dubrovnika
najmanje 15 godina neprekidno prije podnoSenja zahtjeva za najam stana, a ¢lanovi
obitelji moraju imati prijavljeno prebivaliSte na podru€ju Grada Dubrovnika,



5. da podnositelj zahtjeva i punoljetni ¢lanovi obitelji nemaju dugovanje prema Gradu
Dubrovniku,

6. da podnositelj zahtjeva i Elanovi obitelji nemaju ni s kim potpisan ugovor o doZivotnom
i/ili dosmrtnom uzdrzavaniju,

7. da podnositelj zahtjeva i Clanovi obitelji nisu korisnici ugovora o kreditu u svrhu kupnje
i/ili adaptacije stambenog prostora, gradnju ili dovrSenje stambenog objekta.

Clanak 9.

Status podnositelja zahtjeva i Clanova obitelji po uvjetima iz ove Odluke dokazuje se
odgovarajuéim ispravama izdanim od ovlastenih tijela.

Clanak 10.

Podnositelj zahtjeva s kojim Grad Dubrovnikom sklopi ugovor o najmu stana u skladu s
odredbama ove Odluke duzan je sebe i ¢lanove svoje obitelji prijaviti na adresi stana koji je
predmet ugovora o najmu u roku od 30 dana od dana zaklju€enja ugovora te zadrzati to
prebivaliste za cijelo vrijeme trajanja najma.

Izuzetak od obveze zadrzavanja prebivalista mogu imati djeca podnositelja zahtjeva ukoliko se u
meduvremenu osamostale ili osnuju svoje obitelji, 0 Cemu je potrebno pisano obavijestiti nadlezni
upravni odjel Grada Dubrovnika.

Podnositelj zahtjeva duzan je dostaviti potvrde/uvjerenja o prebivaliStu za sebe i ¢lanove svoje
obitelji, nadleznom upravnom odjelu Grada Dubrovnika u roku od 30 dana od dana zaklju€enja
ugovora o0 najmu te za cijelo vrijeme trajanja istog svake godine, najkasnije do 31. sije¢nja za
prethodnu godinu.

Iznimno i to u sluéaju:

- smrti podnositelja zahtjeva ili Clana obitelji,

- prestanka braka/izvanbracne zajednice
do roka utvrdenog u prethodnom stavku moraju se dostaviti potvrde/uvjerenja o prebivaliStu za
Clanove obitelji koji i dalje Zive u stambenom objektu.
U roku od 30 dana od smrti podnositelja zahtjeva ili ¢lana obitelji, odnosno prestanka braka,
potrebno je dostaviti nadleznom upravnom odjelu Grada Dubrovnika smrtni list ili odgovarajuée
sudsku odluku kojom je utvrden prestanak braCne/izvanbrane zajednice. U sluaju prestanka
braka/izvanbraCne zajednice potrebno je dostaviti i izjavu oba ili jednog braénog/izvanbracnog
druga ovjerenu od strane javnog biljeznika kojom se odreduje osoba koja Ce se nadalje nastaviti
koristiti s predmetnim stanom preostalim ¢lanovima obitelji.

Clanak 11.

Zahtjev mora sadrzavati: ime, prezime, mjesto rodenja, prebivaliSte i osobni identifikacijski broj
podnositelja zahtjeva, ime i prezime, mjesto rodenja, prebivalidte i osobni identifikacijski broj svih



¢lanova obitelji za koje se podnosi zahtjev te srodstvo s podnositeljem zahtjeva, vlastoru¢ni potpis
podnositelja zahtjeva.

Zahtjev i dokumentacija (za koju su propisani obrasci) predaju se na obrascima koji su dio ove
Odluke.

Zahtjev i dokumentacija (za koju su propisani obrasci) koji ne budu dostavljeni na obrascima koji
su sastavni dio ove Odluke, neée se razmatrati.

Clanak 12.

Dokazi o ispunjavanju uvjeta u trenutku podnosenja zahtjeva ne smiju biti stariji od 30 dana od
dana objave Javnog natjeCaja iz €lanka 13. ove Odluke, osim u sluaju kada je drugacije
propisano odredbama Odluke.

POSTUPAK | TIJELO ZA PROVEDBU DAVANJA STANA U NAJAM
Clanak 13.

Postupak za davanje u najam stanova iz ¢lanka 5. ove Odluke pokrec¢e se objavljivanjem Javnog
natjeCaja za podnoSenje zahtjeva za davanje stanova u najam (dalje u tekstu: Javni natjeca;).

Javni natjeCaj raspisuje gradonacelnik Grada Dubrovnika, na prijedlog nadleznog Upravnog
odjela.

Javni natje€aj ¢e se objaviti na oglasnoj ploéi i na sluzbenim stranicama Grada Dubrovnika, a
obavijest o objavi javnhog natje€aja objavljuje se u javnom glasilu.

Rok za podnosSenje zahtjeva za davanje stanova u najam je 30 dana, racunajuci od dana objave
javnog natjecaja u javnom glasilu.

Javni natje€aj obvezatno sadrzi:
- uvjete i mjerila za davanje stanova u najam
- isprave i dokaze o ispunjavanju uvjeta i za bodovanje po mjerilima koji se moraju
priloZiti zahtjevu za davanje stana u najam,
- rok i mjesto podno&enja zahtjeva,
- mjesto objavljivanja Liste o davanju stana u najam
- rok za izjavu prigovora na prijedlog Liste reda prvenstva o davanju stana u najam.

Clanak 14.

Analizu i bodovanje zahtjeva zaprimljenih po objavljenom javnom natjecaju i utvrdivanje prijedloga
Liste reda prvenstva o davanju stana u najam na podrucju povijesne jezgre (u daljnjem tekstu:
Lista reda prvenstva) obavlja Povjerenstvo za davanje stanova u najam obiteljima s viSe djece na
podrucju povijesne jezgre grada Dubrovnika (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo predlaze gradonacelniku davanje stana u najam te obavlja i druge zadatke utvrdene
ovom Odlukom.



Povijerenstvo se sastoji od predsjednika i dva ¢lana koje imenuje gradonacelnik.
Administrativno tehni¢ke poslove za Povjerenstvo obavlja nadlezni upravni odjel.
Clanka 15.

Na prijedlog Povjerenstva nadlezni Upravni odjel za gospodarenje imovinom moze zatraziti
podatke iz sluzbenih evidencija drugih nadleznih tijela kao i od podnositelja zahtjeva zatraziti
dostavu dodatne dokumentacije, u slu€aju sumnje u vjerodostojnost isprava i dokaza iz ¢lanka 16.
ove Odluke.

Zahtjev sa nepotpunom dokumentacijom neée se razmatrati.

Dostava dopunske dokumentacije izvan roka nije dopustena.
Ukoliko dva ili viSe zahtjeva imaju isti broj utvrdenih bodova prednost za ostvarivanje prava
utvrdivati ce se prema redoslijedu prioriteta kako slijedi:

- veci broj djece koja prebivaju na istoj adresi,

- vremenu prebivanja podnositelja zahtjeva na podrucju Grada Dubrovnika,

Ako vise podnositelja zahtjeva istovjetno udovoljava prethodno navedenim prioritetima, izabrati
¢e se onaj koji je vremenski prije podnio zahtjev Gradu Dubrovniku na raspisani Javni natje¢aj pri
¢emu prednost ima vremenski prije zaprimljeni zahtjev.
Vrijeme predaje zahtjeva je vrijeme predaje istog preporu¢eno postanskom uredu ili vrijeme
predaje na protokol Grada Dubrovnika.
MJERILA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM

Clanak 16.

Podnositelj zahtjeva mora uz zahtjev za najam stana na propisanom obrascu, prilozZiti slijedec¢u
dokumentaciju:

1. dokaz o drzavljanstvu za sebe i €lanove svog obiteljskog domadinstva
— vazecu osobnu iskaznicu, putovnicu ili domovnicu

2. dokaz da podnositelj zahtjeva i Clanovi njegovog obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu
nemaju u vlasnistvu i posjedu nekretnine.

- ispravu zemljiSnoknjiznog odjela Opcéinskog suda u Dubrovniku , te izjava danu pod moralnom i
kaznenom odgovornoS¢u da nemaju u vlasniStvu nekretnine na podrucju Republike Hrvatske
ovjerenu kod javnog biljeZnika,

- isprava nadleznog ureda za katastar Podruénog ureda za katastar Dubrovnik o
neposjedovanju/posjedovanju nekretnina,



3. uvjerenje o prebivalidtu nadlezne sluzbe Policijske uprave za podnositelja zahtjeva i sve Clanove
obiteljskog domadinstva, koje uvjerenje mora sadrzavati i podatak o vremenu prebivanja na
podrucju Grada Dubrovnika,

4. vien&ani list ili rodni list za sebe i rodne listove za sve Clanove obiteljskog domadinstva; rieSenje
suda o postojanju izvanbra¢ne zajednice ili izjavu sa dva svjedoka (ako takva zajednica postoji),

5. potvrdu Upravnog odjela za proracun, financije i naplatu Grada Dubrovnika o nepostojanju
dugovanja prema Gradu,

6. dokaz o broju ¢lanova obiteljskog domacinstva, izjava dana pod moralnom i kaznenom
odgovornoséu ovjerena kod javnog biljeznika,

7. za djecu na redovnom Skolovanju izvornik potvrde Skole, fakulteta odnosno druge obrazovne
ustanove,

8. izvornik uvjerenja - potvrde porezne uprave da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji nisu
evidentirani kao porezni obveznici od imovine nastale uslijed prometa nekretnina u posljednjih 15
godina prije podno&enja zahtjeva za najam stana,

9. izvornik izjave kojim se Grad Dubrovnik ovlaséuje da provijeri, obradi, Cuva i koristi podatke o
ostvarenim dohodcima i primicima Podnositelja zahtjeva i Clanova obitelji (Obrazac 1),

10. javnobiljezni€ki ovjerena izjava (Obrazac Il) da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji: nemaju
rijieSeno stambeno pitanje, nemaju ni s kim potpisan ugovor o dozivotnom i/ili dosmrtnom
uzdrzavanju, nisu oslobodeni od pla¢anja komunalnog doprinosa u skladu s aktima Grada
Dubrovnika i da nisu korisnici ugovora o kreditu u svrhu kupnje i/ili adaptacije stambenog prostora,
gradnju ili dovrSenje stambenog objekta,

11. stupnju oSteéenja organizma/funkcionalnog oS$tecenja dostavlja se: ovjereni preslik
pravomoc¢nog RjeSenja Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje o utvrdenom postotku
tielesnog osteéenja, ovjereni preslik pravomoénog RjeSenja Hrvatskog zavoda za socijalni rad o
priznavanju prava na osobnu invalidninu (dokazuje postojanje teSkog invaliditeta-IV stupanj
funkcionalnog oStecéenja), ovjereni preslik pravomocénog RjeSenja Hrvatskog zavoda za socijalni
rad o priznavanju prava na doplatak za pomo¢ i njegu (dokazuje postojanje tezeg invaliditeta-lll
stupanj funkcionalnog ostecenja), ovjereni preslik pravomoénog RjeSenja Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje o priznavanju prava na uvecani djecji doplatak (11 i IV stupanj funkcionalnog
osteéenja), RjeSenje Hrvatskog zavoda za socijalni rad o funkcionalnom oStecenju te rjeSenja
nadleznih tijela kojima je status osoba s invaliditetom utvrden prema posebnim propisima,

Gore navedene isprave dostavljaju se u izvorniku ili ovjerovljenom presliku.

LISTA REDA PRVENSTVA ZA DAVANJE STANA U NAJAM
Clanak 17.

Lista reda prvenstva sadrzi slijede¢e podatke:



1. redni broj,
2. prezime, ime, adresu podnositelja zahtjeva,
3. broj bodova po kriterijima za svakog podnositelja zahtjeva,
4. ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,
5. mjesto i datum utvrdivanja Liste,
6.uputu o pravnom lijeku.
Clanak 18.

Prema vremenu prebivanja na podrucju Grada Dubrovnika, podnositelju zahtjeva pripada:

b) od 15 do 24 godina..........cocoieviiiiiiiiiie, 15 bodova
C) 25g0odiN@ i VISe......oviiiiiiiiii e 20 bodova.
Clanak 19.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacéinstva, podnositelj zahtjeva dobiva slijedeci broj bodova:
- za svakog €lana obiteljskog domacinstva.................................. 2 boda.
- za svakog €¢lana obiteljskog domacinstva do 18 godina............ dodatno 5 bodova.

Clanak 20.
Prema ukupnom mjese¢nom prihodu po ¢lanu obiteljskog domacinstva ostvarenom u godini koja

prethodi objavi javnog natje€aja za davanje stanova u najam podnositelj zahtjeva dobiva sljededi
broj bodova:

- do 20% prosjecne neto pla¢e u Republici Hrvatskoj ....................... 8 bodova
- 0d 21% do 40% prosjecne neto place u Republici Hrvatsko;j .......... 6 boda
- 0d 41% do 60% prosjecne neto place u Republici Hrvatsko;j .......... 4 boda
- 0d 61% do 80% prosjecne neto place u Republici Hrvatskoj ........... 2 boda
- viSe od 81% prosjecne neto pla¢e u Republici Hrvatskoj ................ 1 bod.

Ukupni mjesecni prihod po €lanu obiteljskog domacinstva ostvaren u godini koja prethodi godini
kada je objavljen Javni natjeCaj izrazava se u odnosu prema prosjecnoj mjesecnoj isplacenoj neto
placi po zaposlenome u pravnim osobama Republike Hrvatske u prethodnoj godini.

Pod prihodom se smatraju sva nov€ana sredstva ostvarena po osnovi rada, mirovine, primitaka
od imovine ili na neki drugi nacin (poput primitak od udjela u kapitalu, kamate od Stednje i sl.)
ostvarena u Republici Hrvatskoj i inozemstvu sukladno propisima o oporezivanju dohotka, a
umanjeni za iznos uplaéenog poreza i prireza.



Clanak 21.

Prema invaliditetu podnositelja zahtjeva ili ¢lana obitelji navedenog u zahtjevu, ovisno o
utvrdenom stupnju invaliditeta, za svaku osobu s utvrdenim invaliditetom pripada:

-osobe s invaliditetom 90% -100% oStecenja organizma, uz utvrden IV stupanj funkcionalnog
osteéenja (teski invaliditet) 3 boda
- osobe s invaliditetom 60% - 80% oSteCenja organizma uz utvrden Il stupanj funkcionalnog
oStecenja (tezi invaliditet) 2 boda
- osobe s 20%-59% oStecenja organizma uz utvrden | i |l stupanj funkcionalnog osteéenja 1 bod.

Ako se radi o malodobnom djetetu ¢lanu obitelji navedenom u zahtjevu, za svako malodobno
dijete ovisno o stupnju ostecenja organizma odnosno funkcionalnoj nesposobnosti pripada:

- djeca s ostecenjem organizma 90%-100%, odnosno kod kojih je utvrden IV stupan;
funkcionalnog osteéenja (teski invaliditet) 6 bodova

- djeca s oStecenjem organizma 60% - 80%, odnosno kod kojih je utvrden Il stupanj funkcionalnog
osteéenja (tezi invaliditet) 4 boda

- osobe s oSteCenjem organizma 20%-59%, odnosno kod kojih je utvrden | i Il stupanj
funkcionalnog ostecenja 2 boda.

Clanak 22.

Povjerenstvo utvrduje prijedlog Liste reda prvenstva o davanju stanova u najam. Prijedlog Liste
reda prvenstva potpisuju Predsjednik i svi ¢lanovi Povjerenstva.

Prijedlog Liste reda prvenstva sa svim potrebnim podacima objavijuie se na internetskim
stranicama Grada Dubrovnika i oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika.

Clanak 23.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na Listu reda prvenstva zbog bodovanja i na utvrdenog
prijedloga redoslijeda.

Prigovor se podnosi Gradonacelniku u roku od 8 dana od dana objave Liste na oglasnoj plo¢i,
putem nadleznog Upravnog odjela.

Nakon isteka roka za prigovore, odnosno donoSenja odluke po eventualnim prigovorima,
Gradonacelnik utvrduje Konacnu listu.

Konacna lista vrijedi do utvrdivanja nove konacne liste te se objavljuje na oglasnoj ploCi i
sluzbenim stranicama Grada Dubrovnika.

Clanak 24.
Ako se tijekom postupka utvrdi da je Podnositelj zahtjeva dao netoCne podatke o €injenicama koje

utjeCu na bodovanije ili da je dao neto¢ne podatke u dostavljenim izjavama, u tom slucaju ¢e se
njegov zahtjev smatrati nepotpun.



Ako se za vrijeme vaZenja Liste reda prvenstva utvrdi da su podnositelj zahtjeva i €lanovi njegove
obitelji navedeni u zahtjevu stekili:

- uvlasnistvo/suvlasnistvo nekretninu na podrucju Republike Hrvatske,

- pravo na koridtenje odgovarajuceg gradskog stana temeljem Ugovora o najmu
sklopljenim sa Gradom Dubrovnikom, odnosno ukoliko koristi gradski stan bez
valjanog pravnog temelja,

- pravo na oslobadanje od pla¢anja komunalnog doprinosa u skladu s odredbama
propisa Grada Dubrovnika

temeljem prijedloga Povjerenstva, gradonacelnik zaklju¢kom utvrduje da podnositelj zahtjeva i
Clanovi obitelji navedeni u zahtjevu briSu se s Liste reda prvenstva te ih se o tome pisano
obavjestava.

Clanak 25.

Dodjela stana u najam obavlja se prema redoslijedu podnositelja zahtjeva uvrstenih na Listi reda
prvenstva sukladno ostvarenom broju bodova i broju ¢lanova obiteljskog domacinstva koji
ostvaruju pravo na odgovarajuéi stan iz ¢lanka 5 st. 2 ove Odluke, a temeljem zaklju¢ka
gradonacelnika koje se donosi na prijedlog Povjerenstva.

Odabrani podnositelj zahtjeva pisanim se putem poziva na sklapanje Ugovora 0 najmu stana.

Korisnik koji se neopravdano ne odazove pozivu nha sklapanje ugovora u ostavljenom roku gubi
pravo na sklapanje ugovora o najmu stana.

Ukoliko je od objavljivanja konacne Liste reda prvenstva proslo viSe od 6 mjeseci, prije odlucivanja
o davanju stana u najam, obavit ¢e se dodatna provjera dokaza za osobu kandidata za davanje
stana u najam o ispunjavanju uvjeta propisanih ovom Odlukom, a posebno u odnosu na
eventualno stjecanje vlasnistva ili suvlasnistva na nekretninama.

UGOVOR O NAJMU STANA, PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 26.

S najmoprimcima stanova se nakon provedenog javnog natje€aja sklapa ugovor o najmu stana,
kojim se utvrduju uvijeti, rokovi i nagin pla¢anja najamnine, pla¢anje rezijskih i drugih troskova
vezanih uz koriStenje stana i druga prava i obveze ugovornih strana, sukladno odredbama ove
Odluke, zakona kojima je ureden najam stanova i zakona kojim su uredeni obvezni odnosi.

Ugovor o najmu stana sklapa se u obliku javnobiljezni¢kog akta, na rok od 10 godina.
Ugovor o najmu sadrzi ovrSnu odredbu o neposrednoj i prisilnoj ovrsi duga najmoprimca prema
Gradu Dubrovniku na njegovoj cjelokupnoj imovini kao i ovrsi radi iseljenja. TroSkove

solemnizacije ugovora 0 najmu snosi najmoprimac.

Grad Dubrovnik ovlasten je najkasnije 30 dana prije isteka ugovorenog najma zatraziti od
najmoprimca dostavu dokumentacije potrebne radi utvrdivanja da najmoprimac i ¢lanovi njegovog
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obiteljskog domacinstva nemaju u vlasnisStvu nekretnine kao i dostavu druge dokumentacije radi
dokazivanja ispunjavanja uvjeta za najam stana po odredbama ove Odluke, a u svrhu produljenja
Ugovora 0 najmu po njegovu isteku.

Clanak 27.

Visina mjesecne najamnine utvrduje se u skladu s odredbama akta Gradskog vije¢a Grada
Dubrovnika kojim je regulirana slobodno ugovorena najamnina.

Najamnina se pla¢a najkasnije do 15. u mjesecu za tekuci mjesec.

Na uplate najamnine izvrSene nakon roka dospije¢a Grad Dubrovnik ima pravo obracunati
zakonske zatezne kamate.

Clanak 28.

Ugovor o najmu stana sadrzi osobito:

- podatke o ugovornim stranama,

- podatke o ¢lanovima kuéanstva najmoprimca koji ¢e se zajedno s njim koristiti nekretninom,

- opis stana odnosno nekretnine,

- visinu najamnine i nacin pla¢anja,

- odredbe o plac¢anju pologa u visini tri mjese¢ne najamnine,

- troSkove koji se plaéaju u vezi sa stanovanjem,

- odredbe o nacinu uporabe stana i zabrani davanja u podnajam,

- vrijeme trajanja najma,

- odredbe o odrzavaniju stana i uporabi zajednickih prostorija, zajednickih dijelova i uredaja zgrade
i zemljista,

- odredbe o primopredaji nekretnine

- ovrdnu odredbu o neposrednoj i prisilnoj ovrsi duga najmoprimca prema Gradu Dubrovniku na
njegovoj cjelokupnoj imovini kao i ovrsi radi iseljenja,

- mjesto i datum sklapanja ugovora.

Clanak 29.

Najmoprimac se obvezuje prilikom sklapanja ugovora o najmu, na racun Grada Dubrovnika, kao
najmodavca, poloziti jamcevinu u iznosu od tri mjese€ne najamnine, kao jamstvo za pla¢anje
najamnine za vrijeme trajanja najma, otkaznog ili raskidnog roka, rezijskih troSkova i popravaka
prouzro€enih ostecenja u stanu i zajednickim dijelovima zgrade kao i jednu bjanko zaduzZnicu
ovjerenu od strane javnog biljeZnika na iznos od 10.000,00 eura.

Otkazom ugovora o najmu ili istekom roka na koji je ugovor o najmu sklopljen, jamcevina se vra¢a
najmoprimcu ovisno o podmirenosti dospjelih iznosa najamnine i drugih troSkova za nekretninu
koje je najmoprimac po Ugovoru duzan snositi te stanju stana koji je bio predmetom najma.

Grad Dubrovnik ¢e iz primljenog iznosa jamc¢evine i bjanko zaduznice namiriti eventualno nastale
troSkove prema sliedec¢em redoslijedu:

- za pretrpljenu Stetu u stanu

10



- zadruge troSkove i obveze koji mogu nastati tijekom trajanja ugovora o najmu
- zakonsku zateznu kamatu za nepravodobno pla¢enu najamninu i rezijske troSkove
- dospjelu neplaéenu najamninu i rezijske troSkove

Clanak 30.

Smatrat ¢e se da je podnositelj zahtjeva, koji je ostvario pravo na najam stana, odustao od istoga:
a) ako se pisano oc€ituje da odustaje od najma stana prije sklapanja ugovora o najmu stana i

b) ako se u roku od 8 dana od dana uru€enja pisanog poziva Grada ne odazove radi potpisivanja
ugovora o najmu stana.

Kada podnositelj zahtjeva odustane ili izgubi pravo, pravo na najam stana ima podnositelj zahtjeva
koji je slijedeci na Listi, a kojem je taj stan odgovarajuci u smislu ove Odluke.

Clanak 31.
Najmoprimci stanova ne smiju stanove davati u podnajam ili iznajmljivati turistima.

Najmoprimac je obvezan Gradu kao najmodavcu ili osobi koju najmodavac ovlasti dopustiti ulaz
u stan te dopustiti kontrolu koristenja stana.

Poslove provjere koriStenja stanova uz ovlastene sluzbenike nadleznih Upravnih odjela obavljaju
i sluzbenici komunalnog redarstva Grada Dubrovnika prema nalozima gradonacelnika i pro¢elnika
Upravnog odjela.

Najmoprimac i drugi korisnici stana duzni su ovlastenim osobama Grada Dubrovnika dopustiti
ulazak u stan u svrhu redovne ili izvanredne provjere koriStenja stana i €injenica u svezi s pravom
na najam stana.

Redovna provjera koriStenja stana obavlja se, prema planu Upravnog odjela.
Izvanredna provjera koriStenja stana moze se izvrSiti i bez prethodne najave.

Izvanredna provjera koriStenja stana obavlja se naroc€ito u sljedeéim slucajevima:

— neplaéanja najamnine i/ili troSkova u svezi s koriStenjem stana,

— sumnje u nekoristenje stana,

— sumnje da stan koriste osobe koje nisu upisane u ugovor o najmu stana,

— sumnje da stan viSe ne koriste neke osobe koje su upisane u ugovor o najmu stana,

— sumnje da se u stanu ili dijelu stana obavlja poslovna djelatnost,

— sumnje da se stan, zajednicki dijelovi, prostori i uredaji zgrade i zemljiSte koje sluzi za redovnu
uporabu zgrade koristi suprotno ugovoru o najmu, Zakonu, ovoj odluci i drugim propisima ili da se
na njima obavljaju preinake bez pisane suglasnosti Grada Dubrovnika i drugih nadleznih tijela,
— radi Zurne provjere Cinjenica u svezi s pravom na daljnje koriStenje stana (stjecanje kuce, stana
ili drugih nekretnina i pokretnina, izmjene u primanjima obiteljskog domacinstva i dr.),

— radi utvrdivanja i otklanjanja Stete,

— iz drugih opravdanih razloga radi kojih se mora zurno postupati.

O obavljenoj provjeri koriStenja stana sacinjava se zapisnik.
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Cinjenice utvrdene zapisnikom iz prethodnih stavaka ovog &lanka predstavljaju osnovu za otkaz,
odnosho raskid ugovora 0 najmu stana.

Clanak 32.

Ugovorom o najmu najmoprimac se obvezuje uz troSak najamnine snositi rezijske i druge troskove
za nekretninu- komunalne naknade, odvoza smeca, elektricne energije i vode te naknadu za
odvodnju, Cid¢enje zajedniCkih prostorija i uredaja stambene zgrade, ali i druge naknade za
nekretninu koje mogu nastati za trajanja ugovornog odnosa a koje je prema prirodi ugovornog
odnosa i vazecih zakonskih odredbi duzan snositi najmoprimac.

Grad Dubrovnik ovlasten je zatraZiti od najmoprimca dostavu dokumentacije kojom se dokazuje
podmirenje obveza iz stavka 1. ovog €lanka.

Clanak 33.

Najmoprimac ima pravo uporabe zajedni¢kih prostorija, dijelova i uredaja zgrade nuznih za
koriStenje stanom, te pravo koriStenja zemljiStem koje sluzi zgradi.

Najmoprimac ima pravo uporabe i drugih zajednickih prostorija, dijelova i uredaja zgrade ako je to
odredeno ugovorom.

Najmoprimac kojem je stan, sukladno odredbama ove Odluke, dan u najam, obvezan je stan
odrzavati u urednom stanju, na nacin da je isti obvezan o svom trosku izvoditi sliedece radove
tekuceg odrzavanja:

redovno li¢enje i odrZzavanje zidova i stropova,

bojanje i odrzavanje stolarije,
— odrzavanje i zamjena elektri¢nih prekida€a, uti¢nica i rasvjetnih tijela,

— odrzavanje i zamjena sanitarne opreme s pripadaju¢im odvodnim i dovodnim armaturama
i uredajima, za $to je duzan zatraziti suglasnost Grada Dubrovnika,

— zamjena razbijenih stakala i dotrajalih otvora, za Sto je duzan zatraziti suglasnost Grada
Dubrovnika,

— zamjena podova, za §to je duzan zatraziti suglasnost Grada Dubrovnika.
Clanak 34.
Najmoprimac je duzan nakon prestanka najma predati stan najmodavcu u stanju u kojem ga je
zaprimio, uzimajuci u obzir promjene do kojih je doSlo redovitim koridtenjem stana, osim ako su

stranke drukgije ugovorile.

PRESTANAK UGOVORA O NAJMU
Clanak 35.
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Ugovor o najmu stana prestaje istekom ugovorenog vremena, raskidom, otkazom, sporazumom
ugovornih strana ili na drugi nacin predviden zakonom.

Sporazumom stranaka ugovor o najmu moZe prestati u svako doba pri éemu ¢e se strane
sporazumijeti o nacinu i vremenu predaje stana.

Ugovor o najmu prestaje i otkazom koji svaka strana moze dati drugoj poStujuci otkazni rok.

Otkazni rok iznosi tri mjeseca i pocCinje teci prvog dana sljedeéeg mjeseca nakon mjeseca u kojem
je otkaz primljen.

Najmodavac daje otkaz ugovora o najmu u pisanom obliku sa obrazlozenjem.

Ako najmoprimac odbije primiti pisani otkaz, otkazni rok pocinje teci od dana kada je obavijest o
otkazu predana na posti.

Ako se najmoprimac ne iseli iz stana u otkaznom roku, odnosno u roku koji je odredio hajmodavac,
nadleZznom sudu podnosi se tuzba za iseljenje najmoprimca.

Clanak 36.

Grad Dubrovnik kao najmodavac moze otkazati ugovor o najmu ako najmoprimac koristi stan
suprotno odredbama zakona, ove Odluke ili ugovora o najmu, a osobito:

- ako najmoprimac ne plati u ugovorenom roku ugovoreni iznos najamnine i druge ugovorene
troSkove u svezi s koriStenjem stana,

- ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam ili iznajmljuje turistima

- ako najmoprimac svojim radnjama ili propustima ometa druge suvlasnike ili korisnike zgrade u
mirnom koristenju njihovih posebnih dijelova zgrade odnosno zajednickih dijelova zgrade,

- ako najmoprimac ili drugi korisnici stana (Clanovi obiteljskog domacinstva) ne koriste stan za
stanovanje, vec u cijelosti ili djelomi¢no za druge namjene,

- ako najmoprimac ne dopusti Gradu kao najmodavcu ili osobi koju najmodavac ovlasti ulaz u
stan, odnosno ako ne dopustiti kontrolu koriStenja stana u skladu s uvjetima Zakona, ove odluke
i ugovora o najmu,

Najmodavac ne mozZe najmoprimcu otkazati ugovor o najmu stana iako su ispunjeni uvjeti iz
stavka 1. ovoga €lanka, ako ga prethodno pisano ne opomene da u roku od 30 dana otkloni
razloge za otkaz.

Najmodavac ima pravo otkazati ugovor iz stavka 2. ovoga €lanka i bez opomene ako najmoprimac
dva ili viSe puta postupi suprotno ugovoru odnosno stavku 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 37.

Grad Dubrovnik kao najmodavac moze raskinuti ugovor o najmu stana ako:

- najmoprimac ili drugi korisnici stana (€lanovi obiteljskog domacinstva) koji se koriste zajedni¢kim
prostorijama, uredajima i dijelovima zgrade svojom krivnjom nanose Stetu koju u roku od 30 dana
nisu otklonili,
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- ako najmoprimac ili drugi korisnici stana (€lanovi obiteljskog domacinstva) preinacuju stan,
zajednicke prostorije i uredaje zgrade bez prethodne pisane suglasnosti najmodavca

- ako za trajanja ugovora o najmu, najmoprimac ili drugi korisnici stana (¢lanovi obiteljskog
domacinstva) steknu u vlasnisStvo/suvlasnistvo nekretninu na podrucju Republike Hrvatske.

Grad Dubrovnik kao najmodavac c¢e raskinuti ugovor o najmu stana u pisanom obliku, s
obrazlozenjem i rokom iseljenja iz stana koji ne moze biti kraci od 15 dana.

Clanak 38.

Grad Dubrovnik kod primopredaje stana najmoprimcu odnosno prilikom preuzimanja u posjed
stana od strane najmoprimca, sastavlja zapisnik kojem se prilazu fotografije stana.

Clanak 39.

U slu€aju smrti najmoprimca ili kada najmoprimac napusti stan, prava i duznosti najmoprimca iz
vazeceg ugovora o najmu stana prelaze na njegova bra¢nog ili izvanbra¢nog druga. Ako bracnog
ili izvanbraénog druga nema, prava i obveze iz ugovora o najmu prelaze na dijete, pastorka ili
najmoprim¢eva posvojenika koji je ujedno i ¢lan obiteljskog domacinstva naveden u ugovoru o
najmu stana, ovisno o njihovu sporazumu.

Ako osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne postignu sporazum o tome tko ¢e preuzeti prava i obveze
iz ugovora o najmu, protekom roka od 30 dana od smrti ili iseljenja najmoprimca, smatrat ¢ée se
da nekretninu koriste bez ugovora o najmu stana

Clanak 40.

Najmodavac mozZe najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je ugovor o najmu sklopljen zatraZiti
od najmoprimca da podnese zahtjev za obnavljanje ugovora i priloZi sve isprave i dokaze iz ove
Odluke o ispunjavanju uvjeta za daljnji najam takvog stana pod istim uvjetima.

Najmoprimci su duzni zahtjev iz stavka 1. ovog €lanka podnijeti u roku od 15 dana od dana primitka
obavijesti Grada Dubrovnika o istom.

Ugovori o najmu stana neée se obnoviti ako najmoprimac viSe ne ispunjava uvjete iz ove Odluke
za davanje u najam takvog stana.

O zahtjevu iz stavka 2. ovog €lanka, na prijedlog Povjerenstva odlu€uje gradonacelnik zaklju¢kom,
na nacin da ¢e zahtjev usvojiti ako je osnovan, a ako nije, zahtjev ¢e se odbiti kao neosnovan,
odnosno odbaciti ako nije u postavljenom roku dostavljen ili u tom roku zahtjevu nisu prilozene
sve potrebne isprave i dokazi.

ZASTITA OSOBNIH PODATAKA
Clanak 41.

UREDBA (EU) 2016/679 EUROPSKOG PARLAMENTA | VIJECA od 27. travnja 2016. o zastiti
pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i o slobodnom kretanju takvih podataka te o
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stavljanju izvan snage Direktive 95/46/EZ (dalje u tekstu: Opca uredba o zastiti podataka) sadrzi
niz pravila kojima se osigurava zastita temeljnih prava i sloboda pojedinaca u vezi s obradom
osobnih podataka. Zakonom o provedbi Op¢e uredbe o zastiti podataka (NN 42/18, dalje u tekstu:
Zakon) osigurava se provedba Opce uredbe o zastiti podataka. Temeljem ¢lanka 13. i 14. Opce
uredbe o zastiti podataka Grad Dubrovnik, obavjeStava o osobnim podacima koje kao voditel]
obrade prikuplja i obraduje u skladu s odredbama Opce uredbe o zastiti podataka, zastiti
privatnosti, pravnim osnovama i svrhama obrade, primateljima obrade, rokovima €uvanja kao i o
pravima koja ispitanici imaju vezano za obradu osobnih podataka.

Grad Dubrovnik je voditelj obrade koji obraduje osobne podatke podnositelja zahtjeva u svrhu
zadovoljenja stambenih potreba sukladno odredbama ove Odluke.

Trazeni osobni podaci i priloZzeni dokumenti podnositelja zahtjeva nuzni su radi utvrdivanja i
ostvarivanja prava na zadovoljenje stambenih potreba te formiranje Liste reda prvenstva,
Konacéne liste reda prvenstva kao i odluke o davanju stana u najma koji ¢e se objaviti na
internetskim stranicama Grada Dubrovnika te na oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika. Grad
Dubrovnik ne¢e davati na koristenje osobne podatke koji su prikupljeni u naznacenu svrhu drugim
primateljima, osim u slu€ajevima predvidenim zakonskim propisima. Sukladno Pravilniku o
Cuvanju, koristenju, odabiranju i izlu€ivanju arhivskog i registraturnog gradiva Grada Dubrovnika
("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj: 02/13), podaci se ¢uvaju na rok od 10 godina.

Sukladno odredbama Opcée uredbe o zastiti podataka osigurano je pravo pristupa osobnim
podacima, pravo na ispravak, pravo brisanja (,pravo na zaborav®), pravo na ogranienje obrade,
pravo na prijenos podataka, pravo na prigovor, pravo podnoSenja prituzbe Agenciji za zastitu
osobnih podataka i pravo na povlacenje privole. Prava se mogu ostvariti podnoSenjem zahtjeva
Sluzbeniku za zastitu podataka, postom, preporuc¢enom posiljkom s povratnicom na adresu: Grad
Dubrovnik, Sluzbenik za zastitu podataka, Dubrovnik, Pred Dvorom 1, osobno na adresu: Grad
Dubrovnik, Sluzbenik za zastitu podataka, Dubrovnik, Pred Dvorom 1 ili putem elektroniCke poste
na e-mail: szop@dubrovnik.hr. Obrasci za ostvarivanje prava ispitanika dostupni su na
linku: https://www.dubrovnik.hr/pravo-na-pristup-informacijama/zastita-podataka, a isti se mogu
preuzeti i u pisarnici Grada Dubrovnika.

Vlastoru¢nim potpisom na obrascima koji su sastavni dio ove Odluke kojima se trazi ostvarivanje
prava u svrhu zadovoljavanja stambenih potreba potvrduje se i daje se suglasnost da Grad
Dubrovnik moZzZe obradivati osobne podatke navedene u obrascima. Ujedno, vlastoru¢nim
potpisom potvrduje se identitet podnositelja zahtjeva te da su informacije i izjave dane na
obrascima istinite i to¢ne.

OSTALE ODREDBE
Clanak 42.

Grad Dubrovnik zadrzava pravo provjere i uvida, na terenu, svih kriterija o kojima ovisi
odobravanje najma stana.

Pravo provjere i uvida Grad Dubrovnik ima prije i nakon dono$enja odluke o najmu stana.

Clanak 43.
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Grad Dubrovnik zadrzava pravo traziti od podnositelja zahtjeva dostavu dodatne dokumentacije
koja nije taksativno navedena u ovoj Odluci ili Javhom natjecaju, a sve u svrhu utvrdivanja vaznih
¢injenica i okolnosti vezano za provedbu ove Odluke za svaki pojedini postupak.

Clanak 44.

Podnositelji zahtjeva koji ostvare pravo u skladu s odredbama ove Odluke nemaju pravo na
ostvarenje drugih prava koja se odnose na stambeno zbrinjavanje u skladu s vazeéim propisima
Grada Dubrovnika.

Clanak 45.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika®“.

KLASA:

URBROJ:

Dubrovnik,
Predsjednik Gradskog vijeca:
mr.sc. Marko Potrebica, v. r.
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