Na temelju ¢lanka 96. Zakona o sustavu civilne zastite ( “Narodne novine”, br. 82/15) , ¢lanka 19. i
35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj ) samoupravi (,Narodne novine® broj: 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), Zakona
o0 obveznim odnosima ("Narodne novine" br. 35/05., 41/08., 125/11., 78/15., 29/18., 126/21.,
114/22., 156/22., 145/23., 155/23.), ¢lanka 17. i 39. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika® broj: 2/21) i preporuke lzvieS¢a o obavljenoj reviziji u€inkovitosti upravljanja i
koristenja skloniSta za gradane na podrucju grada Dubrovnika DrZzavnog ureda za reviziju, KLASA:
041-01/23-10/20 URBROJ: 613-21-24-10 Dubrovnik, od 18. oZujka 2024.g., Gradsko vijece Grada
Dubrovnika na 3. sjednici odrzanoj dana 15. listopada 2025. godine donosi sljedec¢u

ODLUKU O DAVANJU
U ZAKUP JAVNIH SKLONISTA U VLASNISTVU GRADA DUBROVNIKA

|. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom ureduje se nacin i uvjeti davanja u zakup javnih skloniSta u vlasnistvu Grada
Dubrovnika ( u daljnjem tekstu: sklonista ), zasnivanje zakupa, koristenje sklonista, visina zakupnine,
prestanak zakupa kao i druga pitanja u svezi davanja u zakup javnih sklonista.

Clanak 2.

Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno znacéenje, odnose se jednako na zenski i muski rod.

II. SKLONISTA | NJIHOVA NAMJENA 3
Clanak 3.

Upravni odjel nadleZzan za gospodarenje imovinom (dalje: Upravni odjel) obavlja administrativhe
poslove utvrdene ovom Odlukom.

Clanak 4.
Skloniste u smislu ove Odluke je objekt ili prostorija koja pruza propisani stupanj zastite te se nalazi
na nekretninama u vlasnistvu Grada Dubrovnika odnosno izvan stambene/poslovne zgrade, a kojima
upravlja Grad Dubrovnik.
Predmetom zakupa ne mogu biti prostori u kojima je smjeStena oprema sklonista.

Clanak 5.

Sklonista se mogu koristiti za obavljanje sportskih, glazbenih, plesnih, kulturnih djelatnosti, djelatnosti
skladistenja, te za potrebe rada udruga civilnog drustva.

U skloniStima je zabranjeno obavljanje djelatnosti kojima bi se naru$ila osnovna zastitna funkcija
sklonista te kojom se remeti javni red i mir u neposrednoj blizini sklonista.

1. JAVNI NATJECAJ | ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 6.

Sklonista se daju u zakup putem javnog natje€aja na razdoblje ne dulje od 5 (pet) godina.



Odluku o raspisivanju i provodenju javnog natjeCaja donosi gradonacelnik Grada Dubrovnika ( u
daljnjem tekstu: Gradonacelnik) na prijedlog nadleznog Upravnog odjela. Javni natjecaj ¢e se objaviti
na oglasnoj plo¢i i na mreznim stranicama Grada Dubrovnika, a obavijest o objavi javnog natjecaja
objavljuje se u javhom glasilu i sadrZi najmanje predmet javnog natje€aja, po€etni iznos zakupnine,
rok podnosenja ponude odnosno prijave, adresu i poloZaj nekretnine, povrSinu i pocetni iznos
mjesecne zakupnine te informacije gdje je objavljen cjeloviti tekst natjeCaja i kontakt za dodatne
informacije.

NatjeCaj provodi Povjerenstvo za odredivanije visine zakupnine, namjenu prostora, rok trajanja zakupa
i provodenje natje€aja ( u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), koje osnovao i imenovao Gradonadelnik
sukladno Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®,
broj:5/25).

Gradonacelnik na prijedlog Povjerenstva odreduje pocetni iznos mjeseCne zakupnine, namjenu
javnog sklonista i rok trajanja ugovora za svako javno skloniste.

Na iznos mjesecne zakupnine obracdunava se porez na dodanu vrijednost sukladno posebnom
propisu.

Clanak 7.
Tekst javnog natje€aja sadrzi:
- podatke o javnom sklonistu koji se daje u zakup (adresa, poloZaj u zgradi, oznaka Cestice zgrade,
korisna povrsina),
- odredbu da se javno skloniste daje u zakup u videnom stanju,
- djelatnost koja se u javhom skloni$tu moze obavljati,
- odredbu o tome tko ima pravo sudjelovanja na javhom natjecaju
- poCetni iznos mjeseCne zakupnine,
- odredbu da se na pocetni iznos zakupnine obraCunava porez na dodanu vrijednost,
- rok na koji se poslovni prostor daje u zakup,
- iznos jamcevine i broj racuna na koji se uplacuje,
- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,
- odredbu o tome koje se prijave nec¢e razmatrati,
- odredbu o nemoguénosti sudjelovanja pravne ili fizicke osobe koja nije podmirila sve svoje
financijske obveze prema Gradu do dana zaklju€enja natjecaja,
- odredbu 0 nemogucnosti sudjelovanja pravne ili fizicke osobe koja nije podmirila sva javna davanja
o kojima sluzbenu evidenciju vodi porezna uprava, odredbu o nemoguc¢nosti sudjelovanja pravne
osoba ili fiziCke osobe-obrtnika Ciji je osnivac i/ili zakonski zastupnik(ovlastena osoba za zastupanje
pravne osobe) ujedno i osnivac i/ili zakonski zakupnik (ovlastena osoba za zastupanje pravne osobe)
zakupnika, odnosno korisnika koji ima dospjelo dugovanje s osnove koristenja nekretnina u vlasnistvu
ili suvlasnistvu Grada, osim u slu€aju da je za dugovanje odobrena odgoda pla¢anja, pod uvjetom da
se pridrzava rokova placanja,
- odredbu o nemogucénosti sudjelovanja pravne osobe ili fizicke osobe koja je tuzenik u sudskom
postupku s Gradom po osnovi koriStenja ili naplate koriStenja nekretnina u vlasnistvu ili suvlasnistvu
Grada
- popis dokumentacije koju je potrebno priloZiti uz prijavu za sudjelovanje na javhom natjecaju
- rok do kojeg se moze podnijeti pisana ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje na javnhom natjecaju,
- naziv i adresu tijela kojem se pisana ponuda, odnosno prijava podnosi,
- vrijeme (dan i sat) kada se moze izvrsiti pregled javnog sklonista,
- djelatnost koja Ce se u obavljati u javnom skloniStu za koji se dostavlja pisana prijava, a koja mora
biti navedena u javhom natjecaju,
- broj racuna ponuditelja s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, radi povrata jamc&evine,
- potpis ponuditelja ili opunomocenika ponuditelja.



Clanak 8.

Pisana ponuda s potrebnom dokumentacijom podnosi se u navedenom roku u natje¢aju, neposredno
u pisarnicu ili preporu¢enom poSilikom GRAD DUBROVNIK, Pred Dvorom 1, Dubrovnik u zatvorenoj
omotnici na kojoj mora biti nazna¢eno: redni broj i oznaka sklonista za koji se ponuda podnosi, a koji
su navedeni u natjeéaju te tekst: “PONUDA ZA SUDJELOVANJE U JAVNOM NATJECAJU — NE
OTVARATI®

Ukoliko navedeno nije naznaCeno na zatvorenoj omotnici, iz same ponude treba nedvojbeno
proizlaziti za koje se javno skloniste podnosi ponuda.

Ponude predane neposredno u pisarnicu nakon isteka roka za podnosenje ponuda ili poslane postom,
a zaprimljene nakon isteka roka za podnoSenje ponuda, smatrat ¢e se zakasnjelim ponudama i ne¢e
se uzimati u razmatranje.

Necée se razmatrati ponude koje nisu u skladu s uvjetima i natjeCaja, nepotpune ponude koje ne
sadrze dokumente i podatke sukladno natje€aju, ponude u kojima ponuditelj je duznik po svim
osnovama o kojima sluzbenu evidenciju vodi Grad Dubrovnik, ponude ponuditelja nad kojima je
otvoren postupak predsteCaja, steCaja ili likvidacije u trenutku donoSenja odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 9.

Uvjeti javnog natjecaja su:

1. prijavitelj mora biti upisan u Registar udruga Republike Hrvatske ili u drugi odgovarajuci registar;
2. prijavitelj mora biti upisan u Registar neprofitnih organizacija;

3. osoba/osobe ovlastene za zastupanje su u mandatu;

4. prijavitelj mora postivati naCelo transparentnosti u podrucju financijskog izvjeStavanja na nacin da,
sukladno propisima o financijskom poslovanju i raGunovodstvu neprofitnih organizacija, imaju, putem
Registra neprofitnin organizacija, javno objavljen godisnji financijski izvjestaj ili drugi financijski
dokument za godinu koja prethodi objavi Javnog natjeaja, osim ako to nije u suprotnosti s posebnim
propisom;

5. prijavitelj mora uredno placati doprinose i poreze te druga davanja prema drzavnom proracunu i
proracunu Grada Dubrovnika;

7. prijava na Javni natje€aj sadrzi sve podatke i dokumentaciju odredene javnim natjeCajem.

Clanak 10.

Uz pisanu prijavu ponuditelj je duzan dostaviti sliedecu dokumentaciju:

-dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,

- izvadak iz mati€nog registra u kaiji je prijavitelj upisan (ispis internetske stranice);

- dokaz da su osoba/osobe ovladtene za zastupanje u mandatu ako to nije razvidno iz izvatka iz
maticnog registra;

- presliku statuta, sa svim izmjenama i dopunama;

- dokaz o upisu u Registar neprofitnih organizacija (ispis internetske stranice RNO-a);

- izvadak iz odgovarajuceg registra-ne stariji od 30 dana od dana raspisivanja natje€aja (sudski/obrtni
registar ili drugi odgovarajuéi registar/upisnik) iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj ovlasten
obavljati djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru za koji se natjece,

- vazeCi dokaz drzavljanstva Republike Hrvatske,

- potvrda o nepostojanju dugovanja prema Gradu iz svih osnova ne stariju od 30 dana od dana objave
javnog natjecaja,

- potvrda nadlezne porezne uprave o stanju poreznog duga ponuditelja ne stariju od 30 dana od dana
objave javnog natjeCaja,

- potvrda nadleznog trgovackog suda ili odgovaraju¢eg nadleznog tijela da nije otvoren stecajni
postupak, da nije nesposoban za plaéanje ili prezaduzen, odnosno da nije u postupku likvidacije, da



njegovom imovinom ne upravlja stecajni upravitelj ili sud, da nije u nagodbi s vjerovnicima, da nije
obustavio polovne aktivnosti, odnosno da nije u bilo kakvoj istovrsnoj situaciji koja proizlazi iz sli€nog
postupka sukladno pozitivnim propisima, koja ne smije biti starija od 30 (trideset) dana od prijave na
natje€aj u izvorniku ili ovjerenoj preslici, ako je primjenjivo. Ova obveza primjenjiva je na trgovacka
drustva, dok se na fiziCke osobe - obrtnike ne primjenjuje,

- druge dokaze u odnosu na posebne uvjete ukoliko su isti utvrdeni natje¢ajem.

Svi dokazi i isprave moraju biti izvornici ili preslike ovjerovljene kod javnog biljeznika i ne vracaju se
po zavrSetku natjeCaja ponuditeljima koji nisu izabrani.

Podno&enjem pisane prijave na javni natjeCaj smatra se da je ponuditelj suglasan da Grad moze
prikupljati i dalje obradivati dostavljene podatke u svrhu provedbe postupka javnog natjecaja,
sukladno propisima koji ureduju zastitu osobnih podataka.

Ako se jedna osoba natjeCe za vide javnih sklonidta, duzna je za svaki podnijeti zasebnu pisanu
prijavu u zatvorenoj omotnici sa svim prilozima koje prijava mora sadrzavati.

Rok za podnoSenje ponuda odnosno prijava na javni natje€aj je najmanje 8 (osam) dana od dana
objavljivanja obavijesti o javhom natje€aju u javnhom glasilu

8 (osam) dana od dana dono3enja odluke o odabiru najpovoljnije ponude, a poloZena jamé&evina
ponuditelja €ija je ponuda prihvacena zadrZava se i uracunava u iznos zakupnine.

Clanak 11.
Povjerenstvo otvara i razmatra ponude odnosno prijave, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete
iz javnog natje€aja, sastavlja zapisnik o otvaranju ponuda koji potpisuju svi prisutni clanovi
Povjerenstva te utvrduje i predlaze odabir najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno neprihvacanje niti jedne
ponude.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ée se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjeCaja sadrzi i
najvisi iznos zakupnine.

Odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi Gradonacelnik.
Odabranom ponuditelju uplacena jamcevina se ne vraca, vec ¢e se ista uraCunati u zakupninu.

Odabrani ponuditelj obvezan je, prije sklapanja ugovora o zakupu, uplatiti razliku iznosa do visine 3
(tri) ponudene zakupnine.

Nakon otvaranja ponuda, svi zainteresirani ponuditelji imaju pravo uvida u natje€ajnu dokumentaciju
i podnesene ponude odnosno prijave, po prethodnoj najavi.

Grad zadrzava pravo ponistiti natje€aj ili dio natjeaja, bez obrazloZenja i snoSenja bilo kakve
odgovornosti spram ponuditelja ili drugih osoba.

IV. UGOVOR O ZAKUPU ;
Clanak 12.

Na temelju zakljucka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja u javnom natje€aju, Grad kao zakupodavac
zakljuCuje sa izabranim najpovoljnijim ponuditeljem kao zakupnikom ugovor o zakupu, koji u ime
Grada potpisuje Gradonacelnik.



Ugovor o zakupu obvezno se sklapa u pisanom obliku i potvrduje se odnosno solemnizira kod javnog
bilieznika o troSku zakupnika te sadrzi:

- ime i prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjediSta te osobni identifikacijski broj ugovornih
strana,

- podatke o sklonistu (broj zemljiSnoknjizne Cestice, povrsina sklonista),

- djelatnost koja ¢e se obavljati u sklonistu,

vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

iznos mjesecne zakupnine,

- pretpostavke i nacin izmjene zakupnine,

mjesto i vrijeme sklapanja ugovora,

- odredbu o pla¢anju svih troSkova koji proizlaze iz koristenja javnog sklonista (svi rezijski troskovi),
uredno i na vrijeme, u rokovima dospijeca,

-odredbu o instrumentima osiguranja pla¢anja,

- odredbu o osiguranju prostora od pozara i drugih Stetnih dogadaja,

- odredbu o pridrzavaniju opc¢ih uvjeta za uredenje i uporabu javnog sklonista,

- odredbu o prestanku ugovora, odredbu o otkazu i otkaznim rokovima,

- odredbu o zabrani davanja poslovnog prostora u podzakup te da zakupniku nije dopusteno po bilo
kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na koriStenje ili sukoristenje javno skloniSte odnosno na bilo
koji nac¢in omogucditi trecoj osobi koristenje nekretnine koje po svojem sadrzaju odgovara
podzakupu,

- ovrSne odredbe,

- odredbu o solemnizaciji ugovora.

- odredbu da zakupnik ne smije obavljati bilo kakve preinake sklonista bez prethodne pisane
suglasnosti zakupodavca,

- odredbu kojom se zakupniku izri€ito zabranjuje rekonstrukcija sklonista koja utjeCe ili moze utjecati
na temeljnu namjenu i zastitne znacCajke sklonista,

- odredbu da se skloniSte ne smije rabiti na nacin i u svrhe koje pogorSavaju postojece higijenske i
tehniCke uvjete u sklonistu,

- odredbu da je zakupnik duzan na zahtjev nadleznog tijela civilne zastite, bez odgode, a najkasnije
u roku od 24 sata od priopenog zahtjeva, isprazniti skloniSte od osoba i stvari i osposobiti ga za
sklanjanje ljudi,

- odredbu da je zakupnik duZan na zahtjev nadleznog tijela civilne zastite omoguciti ovlastenoj osobi
civilne zastite obavljanje inspekcijskog nadzora sklonista,

-odredba da je zakupnik duZzan omoguéiti zakupodavcu obavljanje nadzora i zapisni¢ko
konstatiranje stanja sklonista,

-ostale odredbe.

Clanak 13.
Skloniste se daje u videnom stanju.

Potpisom ugovora o zakupu sklonista i primopredajnog zapisnika, zakupnik potvrduje da je skloniste
primio u videnom stanju i suglasan je da ¢e prostor urediti ukoliko je potrebno o vlastitom troSku kako
bi se u njemu mogla obavljati ugovorena djelatnost bez naru$avanja temeljne namjene i zastitne
znaCajke sklonista.

Zakupnik se odri¢e prava potrazivati od zakupodavca Grada Dubrovnika naknadu za uloZena
sredstva u skloniste s bilo koje osnove (naknade Stete, smanjenja zakupnine i sl.).

Clanak 14.
Zakupodavac moze jednostrano otkazati ugovor o zakupu, uz otkazni rok od 30 (trideset) dana ako

zakupnik:
- ne zapoCne obavljati ugovornu djelatnost u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora,



- zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili
mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez duzne paznje,

- zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od petnaest dana od dana priopéenja pisane
opomene zakupodavca,

- bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca ucini bilo kakve preinake u sklonistu, osobito
one koje utjeCu na zastitnu funkciju sklonista ili vr§i adaptaciju sklonista koja utjecCe ili moze
utjecati na temeljnu namjenu i zastitne znacajke sklonista,

- udrugim slu¢ajevima utvrdenim ugovorom o zakupu.

Clanak 15.
Prilikom primopredaje skloniSta, ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se unose podaci o
zate€enom stanju u sklonistu te o popisu opreme skloniSta i stanju uredaja i brojila (ako postoje)
sklonista.
Zapisnik iz stavka 1.ovog &lanka potpisuju obje ugovorne strane.
Potpisom ugovora o zakupu i zapisnika o primopredaji zakupnik potvrduje da je skloniste primio u
videnom stanju te da je suglasan da ¢e, ako je to nuzno radi obavljanja ugovorene djelatnosti,
skloniste na odgovarajuci nacin urediti iskljucivo o vlastitom troSku bez naruSavanja temeljne namjene
i zastitne znacajke sklonista i uz prethodnu pisanu suglasnost Grada Dubrovnika.
V. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 16.

Zakupnik ne smije bez izri€ite pisane suglasnosti zakupodavca Ciniti preinake sklonista.

Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unato€ protivljenju zakupodavca izvrsi preinake
ili nastavi s izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo otkazati ugovor o zakupu.

Neovisno od pristanka zakupodavca, zakupnik se odri€e prava potrazivati naknadu od zakupodavca
za ulozena sredstva u skloniste s bilo koje osnove.

Zakupnik preuzima obvezu naknade eventualne Stete uzrokovane zakupodavcu i /ili tre¢im osobama
uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.

Clanak 17.

Osim zakupnine zakupnik snosi troSkove tekuceg odrzavanja sklonista ( redovno odrzavanje,
CiS¢enje, soboslikarski radovi, popravci svih oSte¢enja koja su prouzroCena krivnjom zakupnika,
provjetravanje svih prostorija, uoCavanje eventualnih oste¢enja i vlage, podmazivanje brtvila na
vratima i kliznih elemenata, dezinfekciju, dezinsekciju i deratizaciju prostorija ).

Zakupnik snosi troSkove koji proizlaze iz koriStenja, odrzavanja i uredenja poslovnog prostora ( struja,
voda, telefon, priCuva, komunalna naknada i drugo).

Clanak 18.
Zakupniku nije dopusteno davati skloniste u podzakup. Ako skloniSte bude dano u podzakup ili ako

zakupnik sklopi pravni posao s trecom osobom kojim se utjeCe na koriStenje skloniSta, ugovor o
zakupu raskida se.



Clanak 19.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nacine propisane Zakonom o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora, ovom Odlukom i ugovorom o zakupu.

Clanak 20.
Grad Dubrovnik kada provede javni natje€aj, sve do sklapanja ugovora o zakupu zadrZava pravo
izmjene odnosno ponistenja natje€aja u cijelosti ili djelomi¢no u svakoj njegovoj fazi i neprihvacanja
niti jedne pristigle ponude za zakup.

Clanak 21.

Po stupanju na snagu ove Odluke Grad Dubrovnik provest ¢e postupak javnog natjeCaja za
sklonista sukladno odredbama ove Odluke.

Ugovori o davanju javnog sklonista na koristenje bez naknade sklopljeni na odredeno vrijeme

prestaju vaziti istekom vremena na koji su sklopljeni te ¢e se za isti provesti postupak iz st.1 ovog
Clanka.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 22.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika.
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