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2.UvoD

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” 78/15 — dalje u tekstu : Zakon) ureduju se osnovni
pojmovi iz podrucja procjene vrijednosti nekretnina, sastav i nadleZnost procjeniteljskog povjerenstva i visokog
procjeniteljskog povjerenstva, nadleznosti i opis poslova upravnih tijela Zupanija i velikog grada u provedbi ovog
Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja
podataka potrebnih za procjene vrijednosti nekretnina na podrucju RH. Nadzor nad provedbom ovog Zakona kao i
zakonitost rada upravnih tijela, procjenitelja i povjerenstva provodi Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.
Sukladno statutu Grada Dubrovnika (""Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika"", broj: 2/21), Grad Dubrovnik dio je
Dubrovacko - neretvanske Zupanije. Ima status velikog grada i obuhvaca podrucje katastarskih opéina: Sudurad, Luka
Sipan, Lopud, Kolo¢ep, Brsecine, Trsteno, Orasac, Zaton, Ljuba¢, Dubravica, Mravinjac, Mréevo, Klievo, Gromaca,
Osojnik, Petrovo Selo, Mokosica, Obuljeno, Prijevor, Rozat, Komolac, Cajkovica, KneZica, Sumet, Sustjepan, Gru? i
Dubrovnik. Stupanjem na snagu Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“ br. 78/15) ustanovljena
je obveza velikog grada na izradu godisnjeg izvjes¢a o dogadanjima na lokalnom trZiStu nekretnina, a koja proizlaze iz
zbirke kupoprodajnih cijena, koja se vodi u aplikaciji eNekretnine. IzvjeS¢e sadrZi nuzne podatke o rasponima
postignutih kupoprodajnih cijena za razliite vrste nekretnina i druge analize u svezi s promjenama i razvojem na
lokalnom trzistu nekretnina.

lzvjes¢e je duZno izraditi Upravno tijelo velikog grada za svoje podrucje nadleznosti, uz prethodnu suglasnost
Procjeniteljskog povjerenstva i objaviti ga na svojim sluzbenim mreznim stranicama do 31. ozujka tekuce godine.

Predmet ovog lzvjeséa su podatci koji se odnose na razdoblje od 01. sijec¢nja do 31. prosinca 2024. godine, koji su
evidentirani u kategoriji promet nekretnina, a koji ¢ine sastavni dio sustava eNekretnine, u kojoj se na dnevnoj bazi
automatski preuzimaju podatci iz Evidencije prometa nekretnina koju vodi Ministarstvo financija, odnosno Porezna
uprava. Takoder predmet izvje$c¢a su i ugovori o zakupu, najmu, pravu sluznosti i pravu gradenja koji se svakodnevno
iz Liste ugovora unutar aplikacije eNekretnine pozicioniraju na kartu i evaluiraju. U svrhu poveéanja transparentnosti
na lokalnom trzistu nekretnina i ujednacavanja prakse u procjeni vrijednosti nekretnina u svim postupcima koji se vode
za potrebe jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina je propisao
osnivanje mjesovitih, interdisciplinarnih i strucnih procjeniteljskih povjerenstava, sluzbi i imenovanje sluzbenika koji
obavljaju stru€ne i administrativno-tehni¢ke poslove za potrebe povjerenstva. Kao $to je navedeno i u prethodnim
izvjes¢ima, a vazno je istaknuti kako na podrucju Grada Dubrovnika postoji niz problema vezanih za unos, provjeru i
odrzavanje podataka u Zbirci kupoprodajnih cijena, a od kojih je najveci problem stare i nove izmjere za katastarske
opcine Gruz i Dubrovnik.

Izvjescée je prethodno izradeno za razdoblje od 01. sije¢nja do 31. prosinca 2023. godine, dakle proteklo je godinu dana
od posljednje izrade lzvjesca o trzistu nekretnina.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA DUBROVNIK

U razdoblju od 01.do 31. sije¢nja 2024. u ZKC evidentirano je 568 ugovora o kupoprodaji: stan/apartman - 250 ugovora,
stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - 31 ugovora, poslovni prostor (PP) - 6 ugovora, garaza - 8 ugovor, parkirno
garazno mjesto (PGM) - 18 ugovora, vanjsko parkirno mjesto (VPM) - 1 ugovor, razlic¢ite nekretnine — 27 ugovora,
ostalo — 2 ugovora, rusevina — 1 ugovor, gradevinsko zemljiste (GZ) - 188 ugovora, poljoprivredno zemljiste(PZ) - 30
ugovora i $umsko zemlji$te (SZ) — 4 ugovora i prirodno neplodno zemljiste (PNZ) — 3 ugovora.

U razdoblju od 01.do 31. sijecnja 2024. u Listi ugovora u aplikaciji eNekretnine evidentirano je 2677 ugovora o najmu;
evidentirano je 931 ugovora o zakupu. U aplikaciju se svakodnevno povezuju i ugovori o pravu sluznosti i pravu
gradenja. Evidentirana su 263 ugovora o pravu sluznosti. U aplikaciji je evidentirano 15 ugovora o pravu gradenja.



4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA DUBROVNIKA

U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAIJA NAJAM ZAKUP GFI::S:EII\CI)JA SLFL,E?\IVOOSTI PRETHODNU
GODINU (%)
ST — stan/apartman 250 3 0 0 0 -2,69%
Lt Il 31 1 0 0 0 -21,95%
zgrada (kuca)
PZG — poslovne 0 0 0 0 0 +0,00%
zgrade
HESECRETTE 6 0 32 0 0 +65,22%
prostori
GZG — gospodarske 0 0 0 0 0 +0,00%
zgrade
VIK — nekretn. za 0 0 0 0 0 +0,00%
povr. boravak
G —garaza 8 0 0 0 0 +700,00%
PGM — parkirno 18 0 0 0 0 +100,00%
garazno mjesto
U= PELIE 0 0 0 0 0 -100,00%
mjesto
FASSERIEIE 27 0 0 0 0 +0,00%
nekretnine
OS — ostalo 2 0 0 0 0 +0,00%
RU - rusevine 1 0 0 0 0 +0,00%
GZ - gradevinsko 188 0 1 0 0 +51,20%
zemljiste
PZ - poIJo?tlvredno 30 0 0 0 0 +36,36%
zemljiste
SZ- SL!I"];]SkO 4 0 2 0 0 +0,00%
zemljiste
AT 3 0 0 0 0 +0,00%
neplod. zemljiste
GM - garazno 0 0 0 0 0 +0,00%
mjesto
SP — spremiste 0 0 0 0 0 -100,00%
SKL — skladiste 0 0 0 0 0 +0,00%




PRAVO
GRADENJA
SLUZNOSTI

W KUPOPROD
AJA

H NAJAM

u ZAKUP

H PRAVO

/ VELIKOGA GRADA

hv4

o4

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE

300
250
200
150
100

a1sIpEYs — IS

@1siwauds — ds

olsalw ouzelesd — ND

aglfjwaz
‘pojdau oupoiud — Znd

asifjwaz oyswns — 7

aisifjwaz
oupaiandoljod - zd4

asifjlwaz
oysulaapels — 79

aulaasnl — Ny

ojeiso —sO

aujulan|au a311jzes — NY

oisalw owinjied — AIA

o1safw
ouzesed ouanjied — INDd

ezeie8 - o

yeaeioq
unod ez "ulanjau — JIA

apessz
asiepodsod - 979

1103s04d junojsod — dd

apei8z aunojsod - 97d

(e2n3))
epei8z euagquiels — MO

uewypede/uels - IS



5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01. 2024. DO 31.12.2024.

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj VRIJEDNOST POVRSINA (u m?) PROSJECNA U ODNOSU NA
kupopr.) KUPOPRODAJA (u EUR) CIJENA EUR/m? PRETHODNU
GODINU (%)
ST — stan/apartman 249 53,871,967.86 € 16,744.23 m? 3,217.35 €/m? +6.74%
OK - stambena zgrada (kuca) 30 10,857,400.00 € 21,959.55 m? 494.43 €/m? +72.04%
PZG - poslovne zgrade 0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m? +0.00%
PP — poslovni prostori 6 1,901,106.80 € 754.95 m? 2,518.19 €/m? -35.04%
GZG - gospodarske zgrade 0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m? +0.00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m? +0.00%
G — garaza 8 250,800.00 € 130.31 m? 1,924.64 €/m? +92.46%
PGM - parkirno garazno mjesto 18 466,500.00 € 210.39 m? 2,217.31 €/m? +59.12%
VPM - parkirno mjesto 0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m? +0.00%
RN - razli¢ite nekretnine 27 6,950,656.63 € 37,734.11 m? 184.20 €/m? +0.00%
OS - ostalo 2 66,000.00 € 840.00 m? 78.57 €/m? +0.00%
RU - rusevine 1 200,000.00 € 314.00 m? 636.94 €/m? +0.00%
GZ - gradevinsko zemljiste 188 29,191,665.39 € 130,218.32 m? 224.17 €/m? +5.56%
PZ — poljoprivredno zemljiSte 30 1,386,210.86 € 55,427.07 m? 25.01 €/m? +107.28%
SZ — Sumsko zemljiste 4 119,741.83 € 38,532.75 m? 3.11€/m? -81.64%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 3 21,300.00 € 854.00 m? 24.94 €/m? +0.00%
GM — garazno mjesto 0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m? +0.00%
SP — spremiste 0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m? +0.00%
SKL - skladiste 0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m? +0.00%
UKUPNO OBRADENIH: 566
UKUPNO U ZKC: 566




5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE
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5.2.

REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH
KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIJEDNOST KUPOPRODAJA
(u EUR)

(um?)

UKUPNA POVRSINA

PROSJECNA CIJENA EUR/m?

249

53,871,967.86 € 16,744.23 m?

3,217.35 €/m?

5.2.2. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA STANA/APARTMANA (m?2) KUPOPRODAJA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u POVRSINA PROSJECNA CIJENA EUR/m?
(broj kupopr.) EUR) (um?
od 15 m? do 24 m? 8 713,620.00 € 167.82 m? 4,252.29 €/m?
od 25 m?2 do 39 m? 29 3,683,008.00 € 975.36 m? 3,776.05 €/m?
od 40 m2 do 59 m2 77 14,066,284.46 € 3,965.62 m? 3,547.06 €/m?
od 60 m?2do 74 m? 44 9,687,746.00 € 2,955.10 m? 3,278.31 €/m?
od 75 m2do 119 m? 49 14,276,359.40 € 4,310.67 m? 3,311.87 €/m?
povrsine veée od 120 m? 21 11,122,700.00 € 4,296.10 m? 2,589.02 €/m?

11




ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

4,500,00 €/m?

4.000,00 €/m?

3.500,00 €/m?
3.000,00€/m?
2.500,00€/m*
2.000,00 €/m?
1.500,00€/m?
1.000,00€/m?

500,00 £/m*

0,00 €/m?
od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2

@ PROSIECNA CUENA EUR/m2
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0.00 €

0.00 m?

0.00 €/m?

2 493,000.00 € 134.26 m? 3,671.98 €/m?
10 2,052,230.00 € 669.17 m? 3,066.83 €/m?
17 3,850,950.00 € 1,229.15 m? 3,133.02 €/m?

4 1,530,000.00 € 417.17 m? 3,667.57 €/m?

2 290,000.00 € 168.98 m? 1,716.18 €/m?

0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m?

0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m?

0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m?

0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m?

0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m?

0 0.00 € 0.00 m? 0.00 €/m?

6 1,365,168.00 € 429.06 m? 3,181.76 €/m?

13




5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

4.000,00 €/m?

3.500,00 €/m?

3.000,00 €/m?
2.500,00 €/m?
2.000,00 €/m?
1.500,00 €/m?
1.000,00 €/m?
500,00 €/m?
0,00 €/m?

Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4. kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat > od 8. kata Stambeno
potkrovlje

® PROSJECNA CLENA EUR/m2

14



5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA

GRAD/OPCINA/NASELJE KUPOPRODAJA VRIJEDNOST POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA EUR/m?
(broj kupopr.) KUPOPRODAJE
(u EUR)
Dubrovnik 178 40.936.749,86 £ 11.736,39 m? 3.488,02 €/m?
Komolac 5 660.522,00 € 301,26 m? 2.192,53 €/m?
Mokosica 7 1.065.886,00 € 410,35 m? 2.597,50 €/m?
Nova Mokosica 21 3.104.500,00 € 1.101,62 m? 2.818,12 €/m?
Orasac 3 715.000,00 € 217,98 m? 3.280,12 €/m?
Prijevor 1 300.000,00 € 83,65 m? 3.586,37 €/m?
Rozat 8 1.640.200,00 € 644,35 m? 2.545,51 €/m?
Sustjepan 1 118.000,00 € 87,00 m? 1.356,32 €/m?
Zaton 13 3.468.000,00 € 1.372,68 m? 2.526,44 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 237
UKUPNO U ZKC: 237
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5.2.4. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA

4.000,00 €/m?
3.500,00 €/m?

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?
2.000,00 €/m?
1.500,00 €/m?
1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?
= g 8 8 3 5 % - 5
c y = & n > sHy
3 ° 8 3 g g 2 & 5
3 2 s 3 ° & E
3 (7]
(i)
23 m PROSJECNA CUENA EUR/m?
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5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR) POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA EUR/m?
KUPOPRODAJA
30 10.857.400,00 € 21.959,55 m? 494,43 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) - obuhvaéa povrSinu | KUPOPRODAJA | VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU (um?) - | PROSJEGNA
zemljista i tlocrtne povrsine gradevina (broj kupopr.) KUPOPRODAJE suvlasnicki udio koji je u CIJENA EUR/m?
(u EUR) prometu
do 100 m2 6 728.000,00 € 274,77 m? 2.649,49 €/m?
100 - 150 m2 1 300.000,00 € 110,00 m? 2.727,27 €/m?
150 - 200 m2 0 0,00 € 0,00 m?2 0,00 €/m?
200 - 300 m2 2 420.000,00 € 516,00 m? 813,95 €/m?
300 - 400 m2 1 305.000,00 € 343,00 m? 889,21 €/m?
400 - 500 m2 6 2.204.000,00 € 2.765,00 m? 797,11 €/m?
500 - 600 m2 2 620.000,00 € 1.189,00 m? 521,45 €/m?
600 - 800 m2 2 510.000,00 € 1.534,00 m? 332,46 €/m?
800 - 1000 m2 3 806.400,00 € 2.759,00 m? 292,28 €/m?
1000 - 1500 m2 2 780.000,00 € 2.834,00 m? 275,23 €/m?
1500 - 2000 m2 3 1.914.000,00 € 5.413,78 m? 353,54 €/m?
ko 2000 m2
Pt 2 2.270.000,00 € 4.221,00 m? 537,79 €/m?
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2.500.000,00 €

2.000.000,00 €

1.500.000,00 €

1.000.000,00 €

500.000,00 €

0,00€

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAIJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE

PRODAIJE

100-150 m2

150-200m2

200 -300 m2 300-400 m2 400 - 500 m2 500 - 600 m2 600 -800 m2

® VRIEDNOST KUPOPRODAIE
(uEUR)
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800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2



5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

GRAD/OPCINA/NASELJE KUPOPRODAJA VRIJEDNOST POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
(broj kupopr.) KUPOPRODAJE EUR/m?
(u EUR)
Cajkovica 1 280.000,00 € 591,00 m? 473,77 €/m?
Dubrovnik 8 2.049.375,00 € 1.995,06 m? 1.027,22 €/m?
KneZica 1 150.000,00 € 496,00 m? 302,42 €/m?
Kolotep 3 1.309.000,00 € 3.384,78 m? 386,73 €/m?
Komolac 1 340.000,00 € 598,00 m? 568,56 €/m?
Lopud 2 1.470.000,00 € 3.575,00 m? 411,19 €/m?
Lozica 1 13.000,00 € 34,38 m? 378,13 €/m?
Mokosica 2 710.000,00 € 1.548,50 m? 458,51 €/m?
Orasac 2 729.000,00 € 3.023,00 m? 241,15 €/m?
§ipanska Luka 2 1.666.400,00 € 3.036,00 m? 548,88 €/m?
Sumet 1 30.000,00 € 30,00 m? 1.000,00 €/m?
Trsteno 1 320.000,00 € 227,00 m? 1.409,69 €/m?
Zaton 6 1.800.000,00 € 3.422,83 m? 525,88 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 31
UKUPNO U ZKC: 32
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5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIIMA

1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?
600,00 €/m?

400,00 €/m?
a I I I I

0,00 €/m?

Cajkovica
Dubrovnik
Knezica
Kolocep
Komolac
Lopud
Lozica
Mokosica
Oragac
Sipanska Luka
éumet
Trsteno
Zaton

® PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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1.901.106,80 €

754,95 m?

2.518,19 €/m?

0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
68.000,00 € 38,29 m? 1.775,92 €/m?
115.000,00 € 49,87 m? 2.306,00 €/m?
230.000,00 € 64,05 m? 3.590,94 €/m?

0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1.488.106,80 € 602,74 m? 2.468,90 €/m?




4000

3500

3000

2500

2000

15

8

1000

5

8

0

od 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2

B EPROSIECNA CUENA EUR/m2
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od 75 m2do 119 m2

povréine vece od 120 m2



0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
68.000,00 € 38,29 m? 1.775,92 €/m?
604.000,00 € 244,39 m? 2.471,46 €/m?
230.000,00 € 64,05 m? 3.590,94 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
294.106,80 € 166,35 m? 1.768,00 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
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PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

4.000,00€/m?
3.500,00€/m*
3.000,00€/m?
2.500,00€/m?
2,000,00€/m’
1.500,00€/m?
1.000,00€/m*
500,00 €/m?
0,00€/m?
Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3, kat 4, kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat >0d 8. kata Potkrovlje
B PROSJECNA CUENA EUR/m2
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3 1.114.106,80 € 422,40 m? 2.637,56 €/m?
2 183.000,00 € 88,16 m? 2.075,77 €/m?
1 604.000,00 € 244,39 m? 2.471,46 €/m?
6
6

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

3.000,00€/m*

2.500,00 €/m*

2.000,00 €/m*

1.500,00 €/m*

1.000,00€/m*

500,00€/m*

0,00 €/m*

Dubrovnik
Zaton

Nova MokoSica

PROSJEENA CUENA EUR/m2
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188

29.191.665,39 €

130.218,32 m?

224,17 €/m?

118 1.297.767,59 € 7.508,29 m? 172,84 €/m?
17 2.552.655,00 € 6.811,42 m? 374,76 €/m?
18 3.967.556,30 € 11.062,00 m? 358,67 €/m?
4 816.892,00 € 3.482,00 m? 234,60 €/m?
8 2.555.417,82 € 10.135,46 m? 252,13 €/m?
5 3.141.750,00 € 8.232,07 m? 381,65 €/m?
18 14.859.626,68 € 82.987,08 m? 179,06 €/m?
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16.000.000,00€

14.000.000,00€

12.000.000,00€

10.000.000,00€

8.000.000,00€

6.000.000,00€

4.000.000,00€

2.000.000,00€

0,00€

do 300 m?

300-500 m?

GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

500 - 800 m*

800 - 1000 m*

B VRIEDNOST KUPOPRODAIE (u...
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1000- 1500 m*

1500 - 2000 m?

vise od 2000 m?



5.2.14. GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

GRAD/OPCINA/NASELJE KUPOPRODAJA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
(broj kupopr.) (u EUR) EUR/m?
Brsecine 3 175.312,50 € 798,00 m? 219,69 €/m?
Dubrovnik 59 11.858.861,25 € 20.168,86 m? 587,98 €/m?
Gornje Obuljeno 1 8.900,00 € 52,00 m? 171,15 €/m?
KneZica 1 20.070,00 € 669,00 m? 30,00 €/m?
Kolocep 1 3.162,30 € 50,00 m? 63,25 €/m?
Komolac 2 22.740,00 € 262,98 m? 86,47 €/m?
Lozica 1 410.000,00 € 584,00 m? 702,05 €/m?
Mokosica 6 570.850,00 € 1.966,00 m> 290,36 €/m?
Orasac 6 424.061,00 € 2.099,00 m? 202,03 €/m?
Petrovo Selo 3 443.750,00 € 2.103,00 m? 211,01 €/m?
Prijevor 7 193.910,00 € 1.012,53 m? 191,51 €/m?
Rozat 2 136.468,46 € 773,33 m? 176,47 €/m?
Sudurad 1 3.000,00 € 208,00 m? 14,42 €/m?
Sipanska Luka 1 147.800,00 € 1.478,00 m? 100,00 €/m?
Trsteno 2 204.780,00 € 1.456,00 m? 140,65 €/m?
Zaton 10 671.950,00 € 3.663,50 m? 183,42 €/m?
UKUPNO OBRABDENIH: 106
UKUPNO U ZKC: 106
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GZ — GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

800,00 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 €/m*
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 £/m?
0,00 €/m?
: % g g g E g 3 2 5 i : 2 2 :
o] > o B o ] ~ k] e a 3 ] E 3 @ o
@ o = U o o o s L o -
o o S c S g = = S ] T © ] o N
] S 3 = = = g ] a A - =
a =] =
L @ a
c o =
5 wn
Q
PROSIECNA CUENA EUR/m2
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30

1.386.210,86 €

55.427,07 m?

25,01 €/m?

16 185.085,74 € 4.845,32 m? 38,20 €/m?
6 179.500,00 € 9.163,75 m? 19,59 €/m?
2 75.335,12 € 4.808,00 m? 15,67 €/m?
3 430.940,00 € 12.281,00 m? 35,09 €/m?
2 208.000,00 € 14.084,00 m? 14,77 €/m?
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1 307.350,00 € 10.245,00 m? 30,00 €/m?
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500.000,00€
450.000,00€
400.000,00€
350.000,00€
300.000,00€
250.000,00€
200.000,00€
150.000,00€
100.000,00€

50.000,00€

0,00¢€

do 1000 m?

1000 - 2000 m*

PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

2000- 4000 m?

4000- 6000 m*
B VRUEDNOST KUPOPRODAIE (u EUR)
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6000- 8000 m*

8000 - 10000 m*

vise od 10000 m?



5.2.17. PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

GRAD/OPCINA/NASELJE KUPOPRODAJA VRIJEDNOST POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA EUR/m?2
(broj kupopr.) KUPOPRODAJE
(u EUR)

Brseline 1 25.000,00 € 1.448,75 m? 17,26 €/m?
Dubrovnik 2 54.925,12 € 2.704,00 m? 20,31 €/m?
Komolac 1 4.590,00 € 306,00 m? 15,00 €/m?
Mokosica 1 45.500,00 € 1.291,00 m? 35,24 €/m?
Orasac 4 691.940,00 € 17.044,00 m? 40,60 €/m?
Petrovo Selo 2 75.000,00 € 1.901,00 m? 39,45 €/m?
Prijevor 1 2.500,00 € 165,00 m? 15,15 €/m?
Rozat 4 8.208,24 € 578,74 m? 14,18 €/m?
Sudurad 1 21.110,00 € 2.111,00 m? 10,00 €/m?
Sipanska Luka 1 2.000,00 € 156,00 m? 12,82 €/m?
Zaton 6 398.662,50 € 13.474,50 m? 29,59 £/m?

UKUPNO OBRADENIH: 24

UKUPNO U ZKC: 24
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PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA
45.00 €/m?

40.00 €/m?
35.00 €/m?
30.00 €/m?
25.00 €/m?
20.00 €/m?
15.00 €/m?
10.00 €/m?

5.00 €/m?

0.00 €/m?

Brsecine
Dubrovnik
Komolac
Mokosica
Orasac
Petrovo Selo
Prijevor
Rozat
Sudurad
Sipanska Luka
Zaton

PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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119.741,83 €

38.532,75 m? 3,11 €/m?

32.850,00 € 517,50 m? 63,48 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

86.891,83 € 38.015,25 m? 2,29 €/m?
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§2 - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

100.000,00€
90.000,00€
80.000,00€
70.000,00€
60.000,00€
50.000,00€
40.000,00€
30.000,00€
20.000,00€
10.000,00€

0,00€
do 1000 m* 1000 - 2000 m* 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m* 8000 - 10000 m* vise od 10000 m?

B VRIUEDNOST KUPOPRODAIE...
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80,00 €/m*

70,00 €/m?

60,00 €/m?

50,00 €/m?

40,00 €/m?

30,00 €/m?

20,00 €/m?

10,00 €/m?

0,00 €/m?

Dubrovnik

1 22.000,00 € 304,00 m? 72,37 €/m?
1 10.000,00 € 20.286,00 m? 0,49 €/m?
1 10.850,00 € 213,50 m? 50,82 €/m?

52 - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

Gromaca

W PROSIEENA CUENA EUR/m2
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Zaton




5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

3.217,35 €/m? +8,68%
2.960,40 €/m? +29,44%
2.287,14 €/m? -15,53%
2.707,55 €/m? +0,00%
2.446,15 €/m? -9,01%
2.688,32 €/m? +5,19%
2.555,57 €/m? +16,45%
2.194,52 €/m? +19,96%
1.829,32 €/m? -32,33%
2.703,12 €/m? +36,18%
1.985,00 €/m? -16,41%
2.374,79 €/m? -33,73%
3.583,40 €/m? +0,00%
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4,000.00 €/m?
3,500.00 €/m?
3,000.00 €/m?
2,500.00 €/m?
2,000.00 €/m?
1,500.00 €/m?
1,000.00 €/m?

500.00 €/m?

0.00 €/m?

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

b o (o)) 0 ~
N (o] i — —
o o o o o
(@] N (@] o~ (@]

m KUPOPRODAINA PROSJECNA
CIJENA (EUR/m?2)

2016 |

38

ory

2013 |



494,43 €/m? +64,68%
300,24 €/m? -67,02%
910,31 €/m? -11,75%
1.031,47 €/m? +0,00%
1.190,47 €/m? -10,45%
1.329,38 €/m? +110,65%
631,08 €/m? -63,90%
1.748,24 €/m? +99,79%
875,05 €/m? +865,15%
90,66 €/m? -92,05%
1.139,85 €/m? -1,75%
1.160,17 €/m? -24,64%
1.539,53 €/m? +0,00%
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KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELJSKIH KUCA)

2.000,00 €/m?
1.800,00 €/m?

1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?

o ™~

N —

o o

~N ~N

0,00 €/m?

2022

2021

2019 I
2018 1NEEGEGEGNE

2016

2014 N

2013 I

2012 I

2024 1N
2023 N

2015 B

m KUPOPRODAIJNA PROSJECNA
CIJENA (EUR/m?)
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2.518,19 €/m?

-43,35%

4.444,97 €/m? +165,29%
1.675,49 €/m? +3,20%
1.623,50 €/m? +0,00%
1.744,75 €/m? +8,85%
1.602,87 €/m? -79,45%
7.798,96 €/m? +91,97%
4.062,63 €/m? +48,66%
2.732,91 €/m? -45,08%
4.976,57 €/m? +12,33%
4.430,29 €/m? -5,14%
4.670,12 €/m? -10,94%
5.243,71 €/m? +0,00%
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9.000,00 €/m?

KUPOPRODAJNE CUENE POSLOVNIH PROSTORA
8.000,00 €/m?

7.000,00 €/m?
6.000,00 €/m?
5.000,00 €/m?
4.000,00 €/m?
3.000,00 €/m?
2.000,00 €/m?
1.000,00 €/m?
0,00 €/m?

cQ {o] LN

\—| \—| \—|

o o o

~ ~ ~

® KUPOPRODAJNA PROSJECNA CIJENA (EUR/m?)

2023 .
2017 S
2014 S
2013 .
2012 .

2024 N
2022
2021
2020 N
2019 N
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224,17 €/m?

+10,58%

202,73 €/m? -3,68%
210,47 €/m? +108,71%
100,84 €/m? +0,00%
217,13 €/m? +14,28%
190,00 €/m? +213,28%
60,65 €/m? -62,59%
162,12 €/m? +106,06%
78,68 £/m? -34,12%
119,42 €/m? -1,48%
121,21 €/m? +37,25%
88,31 €/m? -21,07%
111,90 €/m? +0,00%
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KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

o a w
—
o
~

o
m KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CIJENA (EUR/m?)

250,00 €/m?

200,00 €/m?
150,00 €/m?
100,00 €/m?
50,00 €/m?
0,00 €/m?

d—

o~

o

~

2015 N
2014 N
2013 [N

2012 S

2023
202
2021
202
201
2018
2017
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KUPOPRODAJNA PROSJECNA PROMJENA U ODNOSU NA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m2) (+ %)
25,01 €/m? +112,74%
11,76 €/m? +74,67%
6,73 €/m? -34,32%
10,25 €/m? +0,00%
11,76 €/m? +58,87%
7,40 €/m? -48,64%
14,42 €/m? +174,67%
5,25 €/m? -12,39%
5,99 €/m? -61,00%
15,36 €/m? +52,59%
10,07 €/m? -1,96%
10,27 €/m? +70,89%
6,01 €/m? +0,00%
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30,00 €/m?

25,00 €/m?

20,00 €/m?

15,00 €/m?

10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

KUPOPRODAIJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA

2023 S
2022 N

— o o)] cQ
o~ o~ — —
o o o o
~ ~ ~ ~

m KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CIJENA (EUR/m?)

2015

2014 [N
2013 [

2017
2016 N
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3,11 €/m?

-81,14%

16,48 €/m? +468,23%
2,90 €/m? -70,69%
9,90 €/m? +0,00%
6,09 €/m? +12,37%
5,42 €/m? -15,67%
6,42 €/m? -52,94%
13,65 €/m? +741,30%
1,62 €/m? -92,17%
20,72 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
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25,00 €/m?

20,00 €/m?

15,00 €/m?

10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

2024 N

KUPOPRODAIJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLJISTA

~
—
o
~

m KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CIJENA (EUR/m?)

2023

2021 S

2018 N

2016

2015

2022

2020 N
2019

2014
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAJNIH CIJENA
5.4.1. INDEKSNI NIZOVI STANOVA/APARTMANA NA PODRUCJU GRADA DUBROVNIKA

GODINA INDEKS
2015. 100.00
2016. 90,90
2017. 89,99
2018. 135,75
20109. 124,64
2020. 132,85
2021. 179,57
2022. 131,50
2023 182,79
2024. 185,09
5.4.1. INDEKSNI NIZOVI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA NA PODRUCJU GRADA DUBROVNIKA
GODINA INDEKS
2015. 100.00
2016. 99.55
2017. 104.13
2018. 104.38
20109. 152.90
2020. 153.21
2021. 165.31
2022. 192.37
2023 229.22
2024. 215,51
5.4.2. INDEKSNI NIZOVI POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA NA PODRUCJU GRADA DUBROVNIKA
GODINA INDEKS
2019. 100.00
2020. 120.01
2021. 123.41
2022. 125.70
2023. 126.07
2024. 170,28
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5.4.4. INDEKSNI NIZOVI SUMSKOG ZEMLJISTA NA PODRUCJU GRADA DUBROVNIKA

2020. 100.00
2021. 102.52
2022. 119.40
2023. 40,30

Napomena: Indeks SZ za 2024. — nije bilo dovoljno kupoprodaja u 2024.g.
6. NAJAM NEKRETNINA

500,00 € 6,49 €/m?

-46,52%

398,17 € 74,00 m? 5,38 €/m?

+0,00%

0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

+0,00%

REKAPITULACIA NAJIVIA PO VRSTI NEKRETNINE

600,00 €

500,00 €

400,00 ©

300,00 €
- UKUPNA UGOVORENA
NNNNNNNNNNNNNNNNN

200,00 €

100,00 €

o.00 €
ST = stan/apartman OK = stambena zgrada (kuda) VIK = nekretn. za povr. boraval
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6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELJU ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

2 500,00 € 77,00 m? 6,49 €/m?

6.2.2. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

0,00 € 0,00 €/m?
1 100,00 € 30,00 m? 3,33 €/m?
1 400,00 € 47,00 m? 8,51 €/m?
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
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ST - STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

9,00 €/m?
8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00€/m’
3,00 €/m?
2,00€/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?
od 15 m2 do 24 m2 od 25m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75m2 do 119 m2 povriine vece od 120 m2

B PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

52



6.2.3. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA STANA/APARTMANA NAJAM UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJECNA MJESECNA
(broj ugovora) MJESECNA NAJAMNINA PROMETU (u m?) NAJAMNINA EUR/m2
(U EUR)
Podrum
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje
1 400,00 € 47,00 m? 8,51 €/m?
1. kat
0 0,00 € 0,00 m?2 0,00 €/m?
2. kat
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
3. kat
0 0,00 € 0,00 m2 0,00 €/m?
4. kat
0 0,00 € 0,00 m?2 0,00 €/m?
5. kat
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat
0 0,00 € 0,00 m2 0,00 €/m?
7. kat
0 0,00 € 0,00 m?2 0,00 €/m?
8. kat
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
> od 8. kata
0 0,00 € 0,00 m?2 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje
0 0,00 € 0,00 m?2 0,00 €/m?
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ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

9,00 €/m?
8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?

0,00 €/m?
Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3.kat 4. kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat >od 8. kata Stambeno potkrovlje

B PROSJECNA MIESEENA NAJAMNINA EUR/m?
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500,00 € 6,49 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

600,00 €
500,00 €
400,00 €
300,00 €
200,00 €

100,00 €

0,00€

=
€
=3
2
o
S
a

Dubrovnik

¥ UKUPNA UGOVORENA MJESECNA NAJAMNINA
(U EUR)
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6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH UGOVORA UKUPNA UGOVORENA MJESECNA POVRSINA U PROMETU PROSJECNA MJESECNA
O NAJMU NAJAMNINA (u m?) NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR)
1 398,17 € 74,00 m? 5,38 €/m?
6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLJUJE
POVRSINA IZ ZK.UL.(m?) UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROMETU (u m?) . .

- obuhvac¢a povrsinu NAJAM (broj ugovora) MJESECNA NAJAMNINA - suvlasnicki udio koji je u PROSJECNA MJESECNA
zemljista i tlocrtne (U EUR) prometu NAJAMNINA EUR/m?
povrsine gradevina

do 100 m2 1 398,17 € 74,00 m? 5,38 €£/m?
100 - 150 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
150 - 200 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €£/m?
200 - 300 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
300 - 400 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
400 - 500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
500 - 600 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
600 - 800 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
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800 - 1000 m2 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 0,00 € 0,00 m?2 0,00 €/m?

6,00 €/m*

5,00 €/m*

4,00 €/m?*

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIIMA

=
=
s
B8
=
=
a

m PROSJIECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6,49 €/m?

-49,16%

12,77 €/m? +33,94%
9,54 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
7,11 €/m? -12,88%
8,16 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
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14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

202+ I

2023 |

CIUJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

o (=)}
o~ —
o o
o~ ~

B PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

2022 I

2021
2018
2017
2016
2015
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2013
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. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

ZAKUP UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA PROSJEVCNA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE (broj ugovora) UGOVORENIH MJESECNIH U PROMETU (u m?) MJESECNA PRETHODNU
ZAKUPNINA (EUR) ZAKUPNINA EUR/m? GODINU (£%)
PZG - poslovne zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PP - poslovni prostori 16 30.958,33 € 935,14 m? 33,11 €/m? +68,31%
GZG - gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G — garaza 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 1 650,00 € 580,00 m? 1,12 €/m? +0,00%
PZ — poljoprivredno zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m? +0,00%
SZ - Ssumsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 17
UKUPNO U ZKC: 35
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7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE

35,00 €/m?

30,00 €/m?

25,00€/m?

20,00 €/m?

15,00 €/m?

10,00€/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m? L

PZG - poslovne PP -poslovni  GZG - gospodarske G - garaza PGM - parkirno ~ VPM - parkirno  GZ - gradevinsko PZ- §Z - $umsko PNZ-prirodno  GM -garazno  SP—spremiste  SKL - skladiste
zgrade prostori zgrade garaino mjesto mjesto zemljiste poljoprivredno zemljiste neplod. zemljiste mjesto
zemljiste

m PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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30.958,33 €

935,14 m?

7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/INASELJU ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

11.54 €/m?

3.101,00 €

60,25 m?

51,47 €/m?

2.137,00 € 31,50 m? 67,84 €/m?
0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
3.560,00 € 194,05 m? 18,35 €/m?
18.400,00 € 463,36 m? 39,71 €/m?
435,33 € 150,00 m? 2,90 €/m?
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PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

80,00 £/m?
70,00 £/m?
60,00 €/m?
50,00 £/m?
40,00 €/m?
30,00 €/m?
20,00 €/m?

10,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2 povrsine vece od 120 m2

0,00 €/m?

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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Dubrovnik 15 30.523,00 € 785,14 m? 38,88 €/m?

Nova MokoSica 1 435,33 € 150,00 m? 2,90 €/m?

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

45,00 €/m?
40,00 €/m?
35,00 €/m?
30,00 €/m?
25,00 €/m?
20,00 €/m?
15,00 €/m?
10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

=
c
>
o
=4
o
=
a

Nova Mokosica

B PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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650,00 €

580,00 m?

1,12 €/m?

0,00 € 0,00 m?
0,00 € 0,00 m?
650,00 € 580,00 m?
0,00 € 0,00 m?
0,00 € 0,00 m?
0,00 € 0,00 m?
0,00 € 0,00 m?
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1,20 €/m?

1,00 €/m?

0,30 €/m?

0,60 €/m?

0,40 €/m?

0,20 €/m?

0,00 €/m?

do 300 m2

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

300 - 500 m2

500 - 800 m2

800 - 1000 m2

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

66

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

vise od 2000 m2



7.2.6. GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

ZAKUP UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U PROSJECNA
¢ (broj ugovora) UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU MJESEGNA
GRAD/OPCINA/NASELJE ZAKUPNINA (EUR) (um)? ZAKUPNINA EUR/M?
Komolac 1 650,00 € 580,00 m? 1,12 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1
UKUPNO U ZKC: 1

1,20 €/m?

1,00 €/m?

0,80 €/m?

0,60 €/m?

0,40 €/m?

0,20 €/m?

0,00 €/m?

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIIMA

o
=
o
£
]
~

B PROSIECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m?
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0 0.00 € 0.00 m? 0.00000 €/m?

0 0.00 € 0.00 m2 0.00000 €/m?
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7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

33,11 €/m? +186,98%
11,54 €/m? -45,27%
21,08 €/m? +126,01%
9,33 €/m? +0,00%
26,64 €/m? -14,42%
31,13 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
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35,00 €/m?

30,00 €/m?

25,00 €/m?

20,00 €/m?

15,00 €/m?

10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

2024 |

2023 I

CUENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

o~ —
o~ o~
o o
o~ (]

[=)]
—
o
o~

¢ 2020
2018
2017
2016
2015
2014

-~

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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1,12 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
0,00 €/m? +0,00%
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1,20 €/m?

1,00 €/m?

0,80 €/m?

0,60 €/m?

0,40 €/m?

0,20 €/m?

0,00 €/m?

2024 I

CIJENE ZAKUPA GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA

2023
2022
2021
2020
2018
2018
2017
2016
2015
2014

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

72

2013

2012



0,00000 €/m?

+0,00%

0,00000 €/m? +0,00%
11,14872 €/m? +0,00%
0,00000 €/m? +0,00%
0,00000 €/m? +0,00%
0,12099 €/m? +0,00%
0,00000 €/m? +0,00%
0,00000 €/m? +0,00%
0,00000 €/m? +0,00%
0,00000 €/m? +0,00%
0,00000 €/m? +0,00%
0,00000 €/m? +0,00%
0,00000 €/m? +0,00%

73




12,00000 €/m?

10,00000 €/m?

8,00000 €/m?

6,00000 €/m?

4,00000 €/m?

2,00000 €/m?

0,00000 €/m?

2024

CIJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

2023
2022
2021
2020
2019 |
2018
2017
2016
2015
2014

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

74

2013

2012



8. ANALIZA ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI NA SJEDNICAMA PROCJENITELIJSKOG POVJERENSTVA GRADA
DUBROVNIKA

75



0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
40 37
3 3
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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BROJ ZAPRIMLIJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA

RAZDOBLIJE

S1IPEPIS —TAS
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B UKUPAN BROJ

ZAPRIMLIENIH ELABORATA
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3 16.700,00 EUR 73.400,00 EUR 26.700,00 EUR

8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLJENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE
8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA




80

70

60
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UKUPAN BROJ ZAPRIMLIJENIH ELABORATA

2023
2022

= UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLJENJE
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8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

2024 56 +6
2023 48 -28
2022 76 +5
2021 71 +0

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOIJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

80
70

60

50
40
30
20
10

0]

o
~

2024
23
022
2021

~

B UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLJENJE

80



8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI

DOPUNU

15

10

5
. _

B UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

2024
2023
2022
2021
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8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH IZ PROCEDURERAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

GODINA UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH I1Z PROCEDURE PROMJENA U ODNOSU NA
RAZMATRANJA PRETHODNU GODINU (* broj)
2024 0 +0
2023 0 +0
2022 1 +1
2021 0 +0

1,2

0,8

0,6

0.4

0,2

2024

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVIJERENSTVOM

2023

2022
2021

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH I1Z PROCEDURE RAZMATRANJA
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8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRBDENIH OD STRANE PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA
PRETHODNE GODINE

62.490.234.32 EUR

48 9.746.624,87 EUR
83 27.039.646,63 EUR
71 1.106.683,57 EUR

PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE
PROCIJENITELSJKOG POVIJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

70,000,000.00 EUR

60,000,000.00 EUR
50,000,000.00 EUR
40,000,000.00 EUR
30,000,000.00 EUR
20,000,000.00 EUR
10,000,000.00 EUR

0.00 EUR

022

2023 l

2024
2021 ‘

~
B UKUPNA PROCIENJENA VRIJEDNOST POTVRPENIH ELABORATA (u eur)
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9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
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UKUPAN BROJ ZAHTIJEVA ZA I1IZVATKOM

1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CUJUENA
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UKUPAN BROIJ IZVADAKA

1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CUENA
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10. ZAHTJEVI ZA IZDAVANJEM IZVADAKA IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA 1Z PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

VRSTA NEKRETNINE

BROJ ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA

BROJ IZDANIH IZVADAKA 1Z PLANA

ST — stan/apartman 0 0
OK - stambena zgrada (kuc¢a) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razlicite nekretnine 0 0
OS —ostalo 0 0
RU - rusevine

GZ — gradevinsko zemljiste
PZ — poljoprivredno zemljiste 0 0
SZ — Ssumsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM — garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
Ukupan broj zaprimljenih zahtjeva: 0 0
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11. ZAKLJUCGAK
PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO

Procjeniteljsko povjerenstvo je struéno tijelo koje je samostalno i neovisno. Povjerenstvo se sastoji od
predsjednika i Cetiri ¢lana, od kojih je jedan zamjenik predsjednika.

Clanovi Povjerenstva imenuju se na razdoblje od 4 godine i mogu ponovo biti imenovani.

Zadacde povjerenstva su:

- davanije struénih prijedloga i misljenja u pripremi konac¢nih zaklju¢aka u vezi s prijedlogom
plana pribliznih vrijednosti, nuznim i drugim podatcima koji su potrebni za procjenu
vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena,

- davanije struénih prijedloga i misljenja u pripremi konacénih zaklju€aka u vezi s predlozenim
pregledom o promjenama i razvoju na trzistu nekretnina za podrucje svoje nadleznosti,

- davanije stru¢nih prijedloga i misljenja o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s
odredbama zakona na zahtjev Grada, za svoje potrebe,

- vrSenje razmjene pribliznih vrijednosti, izvje$¢a o trziStu nekretnina, nuznih i drugih podataka
za procjenu vrijednosti s drugim povjerenstvima,

- te obavljanje drugih stru¢nih poslova.

Prijedlozi i miSljenja povjerenstva obvezujuci su za upravna tijela.

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Dubrovnika radi u sljedeéem sastavu:

1. Marija Deranja — predsjednik (Grad Dubrovnik)

2. Zvonimir Frani¢ — €lan (procjenitelj)

3. Nebojsa Stojci¢ — ¢lan (znanstvena zajednica)

4. Frano Bezi¢- ¢lan (posrednik u prometu nekretninama)

5. Ivan Grizelj — ¢lan (Ministarstvo financija — Porezna uprava)

12. STRUCNI | ADMINISTRATIVNO-TEHNICKI POSLOVI

Sukladno cClanku 15. Zakona o procijeni vrijednosti nekretnina, a temeljem Zakljucka Gradonacelnika,
Klasa:940-01/16-01/114 Urbroj: 2117/01-01-16-2 od 21. rujna 2016. godine, odredeno je da struCne i
administrativno-tehnicke poslove za potrebe Povjerenstva na podrucju Grada Dubrovnika, obavlja Upravni
odjel za gospodarenje imovinom, opc¢e i pravne poslove. Upravno tijelo na dnevnoj bazi obavlja poslove
potpuno samostalno, i to pripremu i unos podataka, te vodenje zbirke kupoprodajnih cijena u aplikaciji
eNekretnine, evaluaciju i izvodenje nuznih podataka, davanje ad hoc informacija o kretanju cijena za
konkretnu vrstu nekretnine, izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena i druge poslove propisane
Zakonom. Za potrebe Procjeniteljskog povjerenstva Upravno tijelo izraduje prijedlog lzvjeS¢a o trzisStu
nekretnina, prijedlog misljenja o uskladenosti procjembenih elaborata sa Zakonom o procijeni vrijednosti
nekretnina, prijedloge razmjene podataka sa drugim povjerenstvima i drugo. Zadaci koji se svakodnevno
izvr8avaju su: evaluacija podataka, izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena, povezivanje ugovora
0 najmu, zakupu, pravu sluznosti i pravu gradenja iz Liste ugovora u aplikaciji eNekretnine te svi drugi poslovi
za potrebe Procjeniteljskog povjerenstva Grada Dubrovnika.
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Pregled trzista na podruéju Grada Dubrovnika za 2024. godinu izraden je na temelju podataka preuzetih iz
informacijskog sustava koji nisu samo u statusu provedena evaluacija nego i evaluacija u tijeku i preuzeto
od PU. Takoder Zelimo naglasiti da je vidljiv visestruki unos kupoprodajnih ugovora od strane Porezne uprave
bududi da ista evidentira svaku Cesticu kao zasebnu transakciju pa se tako pojavljuje broj transakcija prema
broju ¢estica u ugovoru kao i na nedovoljno informacija u samome ugovoru (nema navedenih kat. Cestica)
pa se s tog osnova ne moze provesti evaluacija podataka, a u Listi ugovora evidentiranih zakupa, vidljivo je
da se prilikom odabira administrativnog podru¢ja Grada Dubrovnika pojavljuju i druge op¢ine kao npr: k.o.
Cavtat, Janjina, Zagreb i sl. U takvim slu¢ajevima ugovori se preusmjeravaju u nadleznost opcine kojemu isti
pripada. S obzirom da je za to iziskuje dodatan angazman koji oduzima dosta vremena, bilo bi korektno da
se uvede kategorija kod ugovora o najmu i zakupu, prava sluznosti i prava gradenja — proslijedeni.

U aplikaciji eNekretnine rade se nadogradnje, no medutim nisu osigurane nadogradnje za poboljSanje rada
sluzbenika kao S§to je npr: automatsko preuzimanje podataka o nazivu naselja, ulica, potvrdivanja godine
izgradnje, automatsko povezivanje ugovora o najmu, zakupu, pravu sluznosti i pravu gradenja jer u ovakvim
slucajevima je potrebno ruéno povezati svaki ugovor (pozicionirati isti na kartu sto je nekad zbunjujuée i
otezava rad zbog stare i nove izmjere u k.o. Gruz i k.o. Dubrovnik) te unijeti sve podatke koji se traze
ukljuCujuéi, povrsine, cijene i sl.

Kontakt podatci stru¢ne sluzbe Grada Dubrovnika:

Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove
Odsjek za evidentiranje i uknjizbu gradske imovine i vrednovanje nekretnina
Zeljarica 1, Dubrovnik,

email: gospodarenieimovnom@dubrovnik.hr

Ovlastena sluzbenica za rad u eNekretninama: Sandra Zelentrovi¢, dipl. iur.
Zeljarica 1,
Kontakt telefon: 020/351-748

email: szelentrovic@dubrovnik.hr

Procjeniteljsko povjerenstvo dalo je suglasnost na lzvjesc¢e o trziStu nekretnina za 2024. godinu za
podrucje Grada Dubrovnika, na 4. sjednici odrzanoj 27. ozujka 2025. godine.

Napomena: Izradiva€ ovog izvjeS¢a ne odgovara za kvalitetu ulaznih podataka. Podatci u ovom izvjes$cu
temeljeni su na evidenciji Prometa nekretnina u aplikaciji eNekretnine bilo da je evaluacija provedena ili je
ista provedena djelomi€no te preuzeta od Porezne uprave.

Predsjednik procjeniteljskog povjerenstva

Marija Deranja, dipl. iur.
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