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1. Podaci iz objave javne rasprave

lzmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika ("Sluzbeni Glasnik Grada
Dubrovnika" br. 10/05, 10/07, 8/12, 3/14 i 9/14-prociséeni tekst) izraduju se na temelju Odluke o izradi
lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja Belvedere.

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika i Generalnog urbanistickog plana
Grada Dubrovnika te stavljanje Detaljnog plana uredenja Belvedere izvan snage provode se u
jedinstvenom postupku.

Gradonacelnik Grada Dubrovnika donio je 28. studenog 2017.g. Zaklju¢ak o utvrdivanju prijedloga
Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika za javnu raspravu (KLASA: 350-
02/16-01/07, URBROJ: 2117/01-01-17-55).

Obavijest o0 javnoj raspravi o prijedlogu Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika objavljena je u dnevnom tisku ,Slobodna Dalmacija" dana 30.11.2017.g. i "Dubrovackom
vjesniku" dana 02.12.2017.g. i 09.12.2017.9., na sluzbenim mreznim stranicama Grada Dubrovnika
dana 29.11.2017.g., na mreznim stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja dana
29.11.2017.g., te na oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika od 30.11.2017. g. do 22.12.2017.9.

Javna rasprava o prijedlogu Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika
objavijena je s javnim uvidom u trajanju od 15 dana koji je zapoCeo 08.12.2017.g. i trajao do
22.12.2017.g. s javnim izlaganjem koje je odrzano 13.12.2017.g.

Tijekom trajanja javne rasprave, prijedlog Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika bio je izlozen na javni uvid u Velikoj vijeénici Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1,
Dubrovnik.

Mi$ljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Grada
Dubrovnika mogli su se dati postavljanjem pitanja tijekom javnog izlaganja, usmeno na zapisnik ili su
se mogli dostaviti pismeno nositelju izrade do zakljuéno 29. prosinca 2017.



2.

Popis sudionika u javnoj raspravi koji su pozvani posebnom obavijesti
0 javnoj raspravi

Posebna obavijest o javnoj raspravi (KLASA: 350-02/16-01/07; URBROJ: 2117/01-06-17-60 od
29.studenog 2017.9.) s prijedlogom Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika dostavljena je sljede¢im javnopravnim tijelima odredenim posebnim propisom:

1.

2.

10.

11.

12.

13.
14,

15.

16.

17.
18.

19.
20.

21.
22.
23.
24,
25.
26.

MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, Resti¢eva 7, 20000 Dubrovnik

MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA | ENERGETIKE, Uprava za za$titu prirode, Radnicka
cesta BO, 10000 Zagreb

DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE, Podruéni ured Dubrovnik,
Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik

HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Ulica
Roberta FrangeSa Mihanovica 9, 10110 Zagreb

MINISTARSTVO MORA, PROMETA | INFRASTRUKTURE, Lucka kapetanija Dubrovnik,
Obala Stjepana Radi¢a 37, 20000 Dubrovnik

ZUPANIJSKA LUCKA UPRAVA DUBROVNIK, Obala Ivana Pavla Il 1, 20000 Dubrovnik
ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE,
Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za zastitu okolida i prirode,
Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju,
Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za turizam, pomorstvo,
poduzetni$tvo i energetiku, Pred dvorom 1, 20000 Dubrovnik

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA, Podruéni ured za katastar, Ante Staréeviéa 23,
Dubrovnik

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, PU Dubrovacko-neretvanska, Sluzba upravnih i
inspekcijskih poslova, Vladimira Nazora 32, 20000 Dubrovnik

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Vukovarska 35, Split
HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Vodnogospodarska
ispostava za mali sliv "Dubrovacko primorje", Put od Republike 28, 20000 Dubrovnik

HEP, Operator distribucijskog sustava d.o.0., Elektrojug Dubrovnik, Nikole Tesle 3, 20000
Dubrovnik

VODOVOD DUBROVNIK d.o.0., Odjel za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku, Vladimira
Nazora 19, 20000 Dubrovnik

VODOVOD DUBROVNIK d.o.0., Odjel odvodnje, Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik
CCAA - HRVATSKA AGENCIJA ZA CIVILNO ZRAKOPLOVSTVO, Ulica grada Vukovara 284,
10000 Zagreb

CISTOCA d.o0.0, Put od Republike 14 20000 Dubrovnik

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA, Podruéni odbor Dubrovnik, Dr. Vlatka Maceka 122,
20000 Dubrovnik

DRUSTVO ARHITEKATA DUBROVNIK, Ulica Iva Vojnovi¢a 24, 20000 Dubrovnik

GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za promet, ovdje

GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima, ovdje

GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom, ovdje

GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za turizam, gospodarstvo i more, ovdje

GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu, Gradski
kotar PloCe iza Grada, Ulica branitelja Dubrovnika 15, 20000 Dubrovnik



Posebna obavijest o javnoj raspravi (KLASA: 350-02/16-01/07; URBROJ: 2117/01-06-17-62 od
29.studenog 2017.9.) s prijedlogom Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika dostavljena je sljede¢im Opc¢inama odredenim posebnim propisom:

Opéina Zupa dubrovaéka, Vukovarska 48, Srebreno, 20207 Mlini
Opcina Konavle, Trumbicev put 25, 20210 Cavtat

Opc¢ina Dubrovacko primorje, Trg Rudera Boskovica 1, 20232 Slano
Opc¢ina Ston, Trg Kralja Zvonimira 1, 20230 Ston

Opc¢ina Janjina, Janjina 111, 20246 Janjina

Opcina Mljet, Zabrezje 2, 20225 Mljet

Grad Korcula, Trg Antuna i Stjepana Radica 1, 20260 Korcula

NookkowpE

Posebna obavijest o javnoj raspravi (KLASA: 350-02/16-01/07; URBROJ: 2117/01-06-17-61 od
29.studenog 2017.9.) s prijedlogom Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika dostavljena je i vije¢nicima Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika.



NookowpE

Popis sudionika u javnoj raspravi Cija su misljenja, prijedlozi i primjedbe

na prijedlog plana djelomiéno prihvaéeni, odnosno Cija se ocitovanija
uvazavaju:

Divlja liga vaterpolo (primjedbe br. 1.10.3., 1.10.4.,1.13,, 1.23., 1:24.)

Republika Hrvatska, Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo (primjedba br.3.)

Zeleni forum Eko Omblici, Eko centar Zeleno Sunce (primjedbe br. 5.2., 5.5.15.6.)

Drustvo arhitekata Dubrovnik (primjedba br. 6.1.2.16.2.3.)

KLGB nositelja Ljubomira Nikoli¢a - Srd je Grad (primjedba br. 7.1.)

Republika Hrvatska, Ministarstvo zastite okoliSa i energetike (primjedba br. 8.)

Republika Hrvatska, Ministarstvo kulture, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Dubrovniku (primjedba br. 10.)

Hrvatska komora arhitekata, Podruéni odbor u Dubrovniku, Vije¢e podruénog odbora
(primjedba br. 11.1.)

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Vukovarska 35,
21000 Split (primjedba br. 13)



4, Misljenja, prijedlozi i primjedbe sudionika u javnoj raspravi koji nisu
prihvaceni ili su djelomi¢no prihvaceni s razlozima neprihvacanja:




1.

DIVLJA LIGA VATERPOLO, p.p.340, 20000 Dubrovnik








































Odgovori na primjedbe br. 1.1. - 1.24.
(odnosi se na pismeni podnesak i primjedbe poslane mailom)

1.1.  PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Potreba provodenja postupka stavljanja izvan snage vazefeg DPU - a Belvedere utvrdena je
Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna
Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavljanju izvan snage Detaljnog plana
uredenja Belvedere koju je donijelo Gradsko vijece Grada Dubrovnika na 23. sjednici odrZzanoj 29. i
30. rujna i 3. i 5. listopada 2016.g., a koja je objavljena u "Sluzbenom Glasniku Grada Dubrovnika"
br. 11/16 od 7. listopada 2016.g. (u nastavku: Odluka o izradi).

Obzirom na potpuno novo prostorno rjeSenje kojim se predvida izmjena namjene te zna¢ajno manja
gradevinska bruto povrSina svih gradevina (32.212 m2 u odnosu na 122.494 m2 iz vazeceg DPU
Belvedere), zna¢ajno manji max. koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (0,8 u odnosu na 2,93 iz
vazeteg DPU Belvedere), manje visine (32 m za planirani hotel u odnosu na 55 m prema DPU
Belvedere) i dr., postupak izmjena i dopuna DPU Belvedere nije mogué, vec je predmetni plan
potrebno staviti izvan snage. Sukladno Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/15 i
65/15) - u nastavku: ZPU, Generalnim urbanistiCkim planom propisani su detaljni uvjeti provedbe
planiranog turistickog naselja na lokaciji Belvedere.

1.2.  PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Obzirom da zbog sveobuhvatnih izmjena planskih postavki postupak izmjena i dopuna DPU - a nije
mogué, stavljanjem izvan snage DPU Belvedere omogucava se utvrdivanje prostorno planskih
pretpostavki uredenja ovog podrucja kroz izmjene odredbi planova Sireg podrucja, prvenstveno GUP
- a Grada Dubrovnika. Izmjene u svrhu osiguranja planskih preduvjeta za realizaciju turisti¢kog
kompleksa Belvedere odnose se na redefiniranje namjene povrsina, utvrdivanje uvjeta za izgradnju
novog turistickog naselja Belvedere, definiranje lokacije novog privezista, utvrdivanje uvjeta za
prikljuCenje gradevina na komunalnu infrastrukturu, planiranje novog helidroma, stvaranje planskih
preduvjeta za uredenje obale, analiziranje zahvata u odnosu na zastitu prostora i uskladivanje Plana
sa zahtjevima, ocitovanjima i miSljenjima na Odluku o izradi.

1.3.-1.9. PRIMJEDBE SE ODNOSE NA PPU GRADA DUBROVNIKA

Odgovoreno u lzvjeSéu o javnoj raspravi za lzmjene i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika.

1.10.1. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Prijedlog da se stavak (3) ¢lanka 15. dopuni navodenjem plaZe u uvali Sumartin nije u skladu s
cilievima i programskim polazi$tima utvrdenim Odlukom o izradi, koji se odnose isklju¢ivo na lokaciju

Belvedere.

Takoder, sukladno Odluci o izradi, na lokaciji Belvedere planira se formiranje turistickog naselja, a
ne hotela.



Nadalje, radi stabilizacije i oCuvanja planirane uredene plaze moze se dopustiti izgradnja zastitnih
pera u moru duljine do 50 metara, Sto je prema Uredbi o procjeni utjecaja zahvata na okolis (Narodne
novine, br. 61/14) zahvat za koji nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi procjene utjecaja
na okoliS. Vezano na uklanjanje lifta, ono se zadrZava kao opcija jer omogucava pristup pomorskom
dobru manje pokretnim ljudima i majkama s djecjim kolicima. Uklanjanje toplinske podstanice ve¢ je
predvideno.

Obzirom da se, sukladno ZPU i Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine RH" br.106/98,
39/04, 45/04 - ispravak i 163/04) prostorni planovi sastoje od tekstualnog i grafickog dijela u propisanim
mjerilima, navodenje koordinata, odnosno zemljopisne Sirine i duzine nije predmet prostornog plana.

1.10.2. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Dio primjedbe koji se odnosi na prijedlog da se u stavak (3) ¢lanka 15. uvrsti odredba da svi kopneni
pristupni putovi moraju stalno biti otvoreni za nesmetano i neograni¢eno koristenje svima nisu u
skladu s Odlukom o izradi kojom je definiran obuhvat izmjena, a koji se odnosi isklju¢ivo na lokaciju
Belvedere (odredbe ¢lanka 15. primjenjuju se i na plaZe na poluotoku Babinu kuku i Uvali Lapad).

1.10.3. PRIMJEDBA SE UVAZAVA.

Dio primjedbe koji se odnosi na prijedloge da uredene plaze obavezno moraju imati javni kopneni
prilaz, odnosno javni duzobalni prolaz, te da je zabranjeno ogradivati uredena kupalidta i prekidati
pristupne kopnene putove do kupalista, odnosno kupalita, se uvazava.

Stavkom (3) ve¢ je navedeno da:

"Na podrucju uredenih kupalista nije dopuSteno ogradivati plaZe, prekidati javne Setnice i
onemogucivati javni pristup moru.

Uredene plaze moraju obavezno imati planiranu mogucnost javnog duzZobalnog prolaza."

1.10.4. PRIMJEDBA SE UVAZAVA.

Prijedlog da se pristup prirodnoj plazi na lokaciji Orsula predvidi na nacin da se postoje¢a zemljana
staza niz padinu rta Orsula zamijeni skalama se ne prihvaca jer se nalazi izvan obuhvata ovih Izmjena
I dopuna GUP - a Grada Dubrovnika. Medutim, ¢lankom 104a, st.19. vaze¢eg GUP - a Grada
Dubrovnika ve¢ je omoguceno uredenije pristupnih putova i staza te stepenica za prilaz moru do 2,0m
Sirine.

1.11. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.
Tablicom uz stavak (4) ¢lanka 43. umjesto postojeceg hotela Belvedere (T1) navodi se planirano

turistiCko naselje Belvedere (T2), Sto je u skladu s ciljevima i programskim polaziStima utvrdenim u
Odluci o izradi.



Izrada urbanistiCkog plana uredenja za predmetno podrucje nije potrebna, jer se stavljanjem izvan
snage DPU-a Belvedere omogucava utvrdivanje prostorno planskih pretpostavki uredenja ovog podrucja
kroz odredbe plana Sireg podrucja, Sto je sukladno odredbi ¢lanka 79. ZPU.

PredloZeni koeficijent izgradenosti (Kig) i iskoristenosti (Kis) te smjeStajni kapacitet (max. 270
kreveta) u skladu su sa svim zakonskim odredbama i planovima Sireg podrucja.

1.12. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Obzirom da se stavljanjem izvan snage DPU-a Belvedere omogucava utvrdivanje prostorno planskih
pretpostavki uredenja podrucja planiranog turistickog naselja Belvedere kroz odredbe plana Sireg
podrucja, sukladno odredbi ¢lanka 79. ZPU u ¢lanku 43.d. Izmjena i dopuna GUP - a Grada
Dubrovnika definirani su detaljni uvjeti za realizaciju turistiCkog naselja Belvedere. Navedeni uvjeti u
skladu su s odredbama Prostornog plana Dubrovacko - neretvanske Zupanije i ZPU.

1.13. UVAZAVA SE.

Nije rije¢ o primjedbi na prijedlog Izmjena i dopuna GUP - a Grada Dubrovnika ve¢ konstataciji.

1.14. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Put Vlaha Bukovca i dalje ostaje javan do posliednje ku¢ne adrese (izvan obuhvata ovih Izmjena i
dopuna GUP - a Grada Dubrovnika). PredloZena javna Setnica koja se nastavlja na put Vlaha
Bukovca osigurava slobodan i nesmetan pristup obali te javni interes u koriStenju pomorskog dobra
na cijelom potezu buduceg turistiCkog naselja Belvedere.

Vazecim GUP - om Grada Dubrovnika put Vlaha Bukovca oznacen je kao javan u duljini od cca 45
(unutar zone ugostiteljsko - turistiCke namjene).

lzmjenama i dopunama GUP - a Grada Dubrovnika ukupna duljina planirane javne $etnice iznosi cca
315 m, od ¢ega duljina duzobalnog dijela (uz zonu planiranog turistiCkog naselja) iznosi 285m.

1.15. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Trasa javne Setnice u dijelu prirodne obale (juzno od ponte (rta) sv. Jakova) postavljena je na dodirnoj
liniji stijena i zelenog pojasa s tim da je njen ukupni profil postavljen od navedene dodirne linije prema
kopnu radi zastite prirodnih stijena. U zoni postojeCe izgradnje obale (sjeverno od rta sv. Jakova)
trasa Setnice ide s vanjske strane postoje¢ih kamenih zidova do postojeceg platoa ispod starog hotela
Belvedere. S tog platoa postoje¢im stubama se moze pristupiti obali u zoni postojecéeg pristana, te
novim stubama do puta Vlaha Bukovca.

Stube kao element pristupa pomorskom dobru jedine su moguce na zadatoj konfiguraciji terena.
Osim toga, one su karakteristi¢ne za cijelo dubrovacko podrucje i na ovom dijelu nisu iznimka. Dizalo
kao opcija omogucava pristup pomorskom dobru manje pokretnim ljudima i majkama s djecjim
kolicima.



1.16. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Predmetnom tablicom ispravno je navedeno da se planira formiranje novog, zamjenskog priveza, a
ne produljenje postoje¢eg mula.

1.17. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Navedena lokacija (Pipli¢) ne nalazi se unutar obuhvata Izmjena i dopuna GUP - a Grada Dubrovnika,
koji se, kao Sto je utvrdeno Odlukom o izradi, odnosi isklju¢ivo na lokaciju Belvedere.

1.18. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Stavljanje izvan snage DPU Belvedere dio je jedinstvenog postupka definiranog Odlukom o izradi.

1.19. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.
(primjedba se nalazi u sklopu primjedbi upuéenih mailom)

Odredivanje lokacije za helidrom unutar planiranog turistickog naselja jedan je od ciljeva i
programskih polazista definiranih Odlukom o izradi. Svi potrebni uvjeti za izgradnju helidroma utvrdit
Ce se u postupku provodenja Plana, u skladu s odredbama Pravilnika o helidromima (Narodne novine
br. 24/11) te ostalim propisima iz tog podrucja.

1.20. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.
(primjedba se nalazi u sklopu primjedbi upuéenih mailom)

Prijedlog da se stavak (4) ¢lanka 104.a. dopuni navodenjem plaze u uvali Sumartin nije u skladu s
cilievima i programskim polazistima utvrdenim Odlukom o izradi, koji se odnose isklju¢ivo na lokaciju
Belvedere.

Takoder, sukladno Odluci o izradi, na lokaciji Belvedere planira se formiranje turistickog naselja, a
ne hotela.

Nadalje, radi stabilizacije i o€uvanja planirane uredene plaZze mozZe se dopustiti izgradnja zastitnih
pera u moru duljine do 50 metara, $to je prema Uredbi o procjeni utjecaja zahvata na okoli$ (Narodne
novine, br. 61/14) zahvat za koji nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi procjene utjecaja
na okoli$. Vezano na uklanjanije lifta, ono se zadrzava kao opcija jer omoguc¢ava pristup pomorskom
dobru manje pokretnim ljudima i majkama s djecjim kolicima. Uklanjanje toplinske podstanice vec¢ je
predvideno.

Obzirom da se, sukladno ZPU i Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine RH" br.106/98,
39/04, 45/04 - ispravak i 163/04) prostorni planovi sastoje od tekstualnog i grafi¢kog dijela u propisanim
mjerilima, navodenje koordinata, odnosno zemljopisne $irine i duZine nije predmet prostornog plana.

1.21. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.



(primjedba se nalazi u sklopu primjedbi upuéenih mailom)

Omogucavanje formiranja uredene plaze uz planirano turisticko naselje Belvedere takoder je jedan
od ciljeva i programskih polazista Izmjena i dopuna GUP - a Grada Dubrovnika, definiranih Odlukom
0 izradi.

1.22.  PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.
(primjedba se nalazi u sklopu primjedbi upuéenih mailom)

Obzirom da se odredbe stavka (4) ¢lanka 104.a. primjenjuju i na plaze na poluotoku Babinu kuku i
Uvali Lapad, predloZene izmjene da uredene plaze trebaju obvezno imati javni kopneni prilaz,
odnosno javni uzobalni prolaz, a svi kopneni pristupni putovi moraju stalno biti otvoreni za nesmetano
I neograni¢eno koristenje svima, nisu u skladu s Odlukom o izradi kojom je definiran obuhvat
izmjena,a koji se odnosi iskljuCivo na lokaciju Belvedere. Medutim, upravo iz razloga osiguranja
nesmetanog pristupa svim plazama, ovim je izmjenama i dopunama GUP - a Grada Dubrovnika
posebno naglaseno da na podrucju uredenih kupaliSta nije dopuSteno ogradivati plaze, prekidati
javnu Setnicu i onemogucavati javni pristup moru. Takoder, uredene plaze moraju obvezno imati
planiranu mogucénost javnog duzobalnog prolaza.

1.23.  PRIMJEDBA SE UVAZAVA.
(primjedba se nalazi u sklopu primjedbi upuéenih mailom)

Prijedlog da se pristup prirodnoj plazi na lokaciji Orsula predvidi na na¢in da se postoje¢a zemljana
staza niz padinu rta Orsula zamijeni skalama se ne prihvaca jer se nalaziizvan obuhvata ovih Izmjena
I dopuna GUP - a Grada Dubrovnika. Medutim, ¢lankom 104a, st.19. vaze¢eg GUP - a Grada
Dubrovnika ve¢ je omoguceno uredenje pristupnih putova i staza te stepenica za prilaz moru do 2,0m
Sirine.

1.24. PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA.
(primjedba se nalazi u sklopu primjedbi upuéenih mailom)

Tocka 5. stavka (1) ¢lanka 107. ne navodi da je proveden javni arhitektonsko - urbanisticki natjecaj,
vet:

"Iznimno, za zonu turistickog naselja Belvedere, s obzirom na proveden urbanisticko - arhitektonski
natjeCaj, ne propisuje se obaveza izrade UPU-a."

Obveza izrade javnog arhitektonsko - urbanistiCkog natjeCaja za lokaciju planiranog turistickog
naselja Belvedere ne proizlazi iz odredbi zakona, propisa i vazeé¢eg Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika (u nastavku: PPUG Dubrovnik). Naime, &lankom 68. stavak (11) vazeceg PPUG
Dubrovnika navedeno je:

"Ako nije propisan DPU, preporucuje se provedba arhitektonsko—urbanistickog natjeCaja.”

Clankom 73.a. PPUG Dubrovnik navedeno je:
"Za realizaciju ugostiteljsko-turistickih zona iz ¢lanaka 68. - 72. ove odluke preporucuje se provedba
arhitektonsko-urbanistickih natjeCaja tamo gdje nije predviden plan uzeg podrucja.”



Odredbe predmetnih ¢lanaka su preporuke, a ne obveze, naro€ito kad se uzmu u obzir odredbe ZPU
kojim se u ¢lanku 55. stavak (1) navodi da se odredbama za provedbu prostornog plana lokalne
razine propisuje, po potrebi, obveza provedbe javnog arhitektonskog natjeCaja za odabir idejnog
rieSenja za zgrade i druge zahvate u prostoru javne i druStvene namjene te za zahvate u prostoru na
zemljistu u vlasniStvu jedinice lokalne samouprave.

Isto je definirano i predmetnom Odlukom o uvjetima i nacinu provedbe javnih natje¢aja iz podrucja
prostornog uredenja (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 14/15), kojom se u ¢lanku 1. navodi da
se odnosi na zahvate u prostoru odredene mjerama provedbe prostornog plana kad je raspisivac
javnog natjeCaja Grad Dubrovnik ili druga zainteresirana pravna ili fizicka osoba. Kao $to je prethodno
obrazlozeno, mjerama provedbe prostornog plana takva obveza nije propisana. Nastavno, ¢lankom
2. predmetne Odluke takoder je navedeno da su javni natjecaji arhitektonski natjecaji za odabir
idejnog rjeSenja za zgrade i druge zahvate u prostoru javne i druStvene namjene, za zahvate u
prostoru na zemljistu u vlasniStvu Grada Dubrovnika i za druge zahvate u prostoru za koje je
prostorno planskom dokumentacijom Grada Dubrovnika propisana obveza provedbe javnog natjecaja
te javni natjeCaji za odabir stru¢nog rjeSenja koje je podloga za izradu urbanistickog plana.

Izrada urbanistickog plana uredenja za predmetno podrucje nije potrebna, jer se stavljanjem izvan
snage DPU-a Belvedere omogucava utvrdivanje prostorno planskih pretpostavki uredenja ovog podrucja
kroz odredbe plana Sireg podrucja, $to je sukladno odredbi ¢lanka 79. ZPU kojim je navedeno:

"(1) Urbanisticki plan uredenja donosi se obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za
izgradene dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar
gradevinskog podrudja.

(2) DonoSenje urbanistickog plana uredenja nije obvezno za podrucje iz stavka 1. ovoga Clanka za
koje su prostornim planom uredenja, odnosno generalnim urbanistickim planom propisani uvjeti
provedbe zahvata u prostoru s detaljnoScu propisanom za urbanisticki plan uredenja."

Obzirom da na lokaciji Belvedere nema zahvata na povrSinama javne i drustvene namjene, niti je
rijeC o prostoru u vlasnistvu Grada Dubrovnika, a ne postoje ni druge okolnosti navedene u
predmetnoj Odluci, kao §to je prethodno konstatirano obveza izrade javnog arhitektonsko -
urbanistickog natjeCaja za lokaciju planiranog turistickog naselja ne postoji.

Primjedba se djelomiCno prihvaca u kontekstu eventualnih buducih aktivnosti na predmetnom
podruc¢ju. Konkretno, tocka 23. stavka (3) ¢lanka 43.d. GUP-a Grada Dubrovnika dopunjena je na
nacin da je, ukoliko se odstupi od temeljnih postavki odabranog natje¢ajnog rada, potrebno provesti
novi, javni urbanisticko - arhitektonski natjecaj, sukladno konzervatorskim smjernicama, a za novo je
natjecajno rieSenje u tom slu€aju potrebno izraditi i novu HIA-u.



2.

Danica Glavini¢, Vatroslava Lisinskog 19, 20000 Dubrovnik











































Odgovor na primjedbu br. 2.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna
Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja
Belvedere koju je donijelo Gradsko vijee Grada Dubrovnika na 23. sjednici odrZzanoj 29. i 30. rujna i 3. i
5. listopada 2016.g., a koja je objavljena u "Sluzbenom Glasniku Grada Dubrovnika" br. 11/16 od 7.
listopada 2016.9. nedvojbeno je definirano da se predmetni postupak odnosi iskljuéivo na lokaciju
postojeceg hotela Belvedere, te da ostala planska rjeSenja PPUG-a Dubrovnika i GUP-a Grada
Dubrovnika nisu predmet Odluke o izradi.

Stoga zahtjev za promjenom namjene predmetne Cestice iz T2 u M12 nije predmet ovog postupka.
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Republika Hrvatska, Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo, Ulica
grada Vukovara 284, 10000 Zagreb




Odgovor na primjedbu br. 3.

UVAZAVA SE.



4. Ethem Brkovié, Put dr. Ante Staréevi¢a 142, Donja Cibaéa , 20207 Mlini|



















Odgovor na primjedbu br. 4.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna
Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja
Belvedere koju je donijelo Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 23. sjednici odrzanoj 29. i 30. rujna i 3. i
5. listopada 2016.g., a koja je objavljena u "Sluzbenom Glasniku Grada Dubrovnika" br. 11/16 od 7.
listopada 2016.9. nedvojbeno je definirano da se predmetni postupak odnosi iskljuéivo na lokaciju
postoje¢eg hotela Belvedere, te da ostala planska rjeSenja PPUG-a Dubrovnika i GUP-a Grada
Dubrovnika nisu predmet Odluke o izradi.

Stoga zahtjev za proSirenjem granice GUP - a Grada Dubrovnika, odnosno proSirenjem granice
gradevinskog podrucja Grada Dubrovnika, nije predmet ovog postupka.



5.

Zeleni forum Eko Omblici, Eko centar Zeleno Sunce, Od izvora 74, 20236
MokosSica




Odgovor na primjedbe br. 5.1. - 5.6.

51. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Podrucje ponte Sv. Jakova danas je ve¢ konzumirano postoje¢im hotelom Belvedere. Za potrebe izrade
Izmjena i dopuna PPUG - a Dubrovnik i GUP - a Grada Dubrovnik izradene su Konzervatorska podloga
za Hotel Belvedere, Krajobrazna studija za podrucje Hotela Belvedere te Studija procjene utjecaja na
dobra Svjetske bastine - HIA, te su dane opce i posebne konzervatorske smjernice koje imaju cilj svu
planiranu izgradnju oblikovanjem integrirati u pejzaz, maksimalno poStujuci zate€enu konfiguraciju i
morfologiju prirodnog terena.

U ObrazloZenju Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika (u nastavku: GUP
Grada Dubrovnika) navedeno je, izmedu ostalog, da je obzirom na iznimnu osjetljivost lokacije pri
realizaciji planiranog turistickog naselja potrebno u najve¢oj mogucoj mjeri respektirati zateCene
vrijednosti krajobraza te maksimalno uvazavati konfiguraciju terena i vizualnu izlozenost promatranog
podrucja.

Takoder, utvrdene su opce i posebne konzervatorske smjernice, ugradene u Odredbe za provodenje
Izmjena i dopuna GUP - a Grada Dubrovnika, od kojih isticemo:
obaveznu izradu 3D vizualizacije namjeravane izgradnje kao priloga idejnom projektu i/ili glavnom
projektu, u sklopu ishodenja posebnih uvjeta i/ili prethodnog odobrenja nadleznog
konzervatorskog odjela. Predlazu se minimalno tri (3) vizualizacijska stajalista: 1) Fort Royal —
Lokrum, 2) Porporela, i 3) najviSa terasa kule MinCeta,
svu planiranu izgradnju oblikovanjem integrirati u pejzaz, maksimalno postujuéi zate¢enu
konfiguraciju i morfologiju prirodnog terena,
urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje treba bit rahlo, pretezito niske nadzemne katnosti, posebno
pazljivo oblikovano s obzirom na kriterij minimalne vizualne nametljivosti,
novu izgradnju zajednickih sadrZaja koncipirati kao terasastu strukturu, koja prati slojnice terena,
uz obavezno ozelenjivanje svih vecih krovnih povrsina. Izbjegavati visoke zidove postavljene
vertikalno na slojnice. Dio smjeStajnih kapaciteta pozeljno je disperzirati u manje zasebne zgrade
(po uzoru na urbanu strukturu Plo¢a, drugi plan usitniti i razrahliti),
oblikovati volumene tako da se iz vecih udaljenosti (stajalista 1., 2. i 3.) njihovi obrisi ne izdizu
soliterno iz siluete padine rta Sv. Jakova,
smanijiti koeficijente iskoristivosti i izgradenosti parcele u odnosu trenutno postojeée na Cestici.
Koeficijent iskoristivosti predlaZe se ograniciti na Kis max = 0,8.

5.2. PRIMJEDBA SE UVAZAVA.

Op¢im i posebnim konzervatorskim smjernicama koje su ugradene u Odredbe za provodenje Izmjena i
dopuna GUP - a Grada Dubrovnika, odredeno je da je u cijelosti potrebno poStovati prirodnu liniju obale
rta Sv. Jakov i strogo izbjegavati bilo kakvu izgradnju u zoni prirodne obalne i izmjenu prirodne
konfiguracije obale, a morfologiju stijena zadrzati u prirodnom obliku. Takoder, s posebnom paznjom
potrebno je oblikovati obalnu zonu uz juznu medu parcele (pojas prema moru), strogo izbjegavajuci bilo
kakvu izgradnju pojedinacnih volumena, vec taj pojas treba koristiti za rekreativne i sportske sadrzaje,
Setnice, terase, vidikovce i sli¢ne razizemne programske namjene na otvorenom. Obavezno je predvidjeti
pazljivo potpuno uklanjanje stare toplinske podstanice Hotela Belveder na jugoistocnom dijelu obale i
saniranje obalne linije na tom mjestu.



5.3. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Na lokaciji Belvedere, u obuhvatu Izmjena i dopuna GUP - a Grada Dubrovnika ne predvida se gradnja
luke posebne namjene - marine.

Izmjene danas vazecih prostornih planova definirane su Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna GUP - a Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage
Detaljnog plana uredenja Belvedere koju je donijelo Gradsko vijete Grada Dubrovnika na 23. sjednici
odrzanoj 29. i 30. rujna i 3. i 5. listopada 2016.9. ("Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika" br. 11/16 od 7.
listopada 2016.9.) kojom se, medu ostalim, na lokaciji Belvedera predvida formiranje uredene plaze i
priveziSta. Uvjeti uredenja plaZe i smjestaja privezista utvrdeni su Odredbama za provodenje Izmjena
i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika i Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog
plana Grada Dubrovnika.

Nacin zbrinjavanja materijala od ruSenja postojeceg hotela Belvedere odredit ¢e se u postupku
provodenja plana, sukladno zakonskim odredbama.

5.4. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Put Vlaha Bukovca i dalje ostaje javan do posljiednje kucne adrese (izvan obuhvata ovih 1zmjena i
dopuna GUP - a Grada Dubrovnika). PredloZena javna Setnica koja se nastavlja na put Vlaha
Bukovca osigurava slobodan i nesmetan pristup obali te javni interes u koriStenju pomorskog dobra
na cijelom potezu buduceg turistiCckog naselja Belvedere.

Vaze¢im GUP - om Grada Dubrovnika put Vlaha Bukovca oznacen je kao javan u duljini od cca 45
(unutar zone ugostiteljsko - turistiCke namjene).

lzmjenama i dopunama GUP - a Grada Dubrovnika ukupna duljina planirane javne Setnice iznosi cca
315 m, od ¢ega duljina duzobalnog dijela (uz zonu planiranog turistickog naselja) iznosi 285m.

55. PRIMJEDBA SE UVAZAVA.

Obzirom da planirani zahvat moZe imati utjecaja na promjenu vizualne slike Dubrovnika s prirodnim
okruzenjem nuzno je ispitati utjecaj planiranog zahvata na iznimnu vrijednost dobra Svjetske bastine.
Stoga se paralelno sa izradom Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena
i dopuna GUP - a Grada Dubrovnika te postupka stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja
Belvedere izraduje Studija procjene utjecaja na dobra Svjetske bastine - HIA.

Smjernice za izradu Procjene utjecaja na dobra Svjetske bastine (HIA) izdalo je Medunarodno vijece za
spomenike (ICOMOS).

Prije donoSenja izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika i GUP - a Grada
Dubrovnika te stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja Belvedere nuzno je ishoditi pozitivno
ocitovanje Centra svjetske bastine na Studiju procjene utjecaja na dobra Svjetske bastine - HIA, koja je
izradena za potrebe planiranog zahvata.



5.6. PRIMJEDBA SE UVAZAVA.

Op¢im i posebnim konzervatorskim smjernicama koje su ugradene u Odredbe za provodenje Izmjena i
dopuna GUP - a Grada Dubrovnika velika se paznja posvecuje oCuvanju postojeCe vegetacije i
ozelenjavanju podrucja planiranog turistickog naselja. Isticemo slijedece opCe i posebne smjernice:
izrada projekta krajobrazne arhitekture, s detaljnim prikazom plana sadnje i uredenja/oblikovanja
svih vanjskih povrsina (Setnice, terase, podzidi, i sl.) na Cestici,
apsolutno o€uvanje vrijedne Sume ¢empresa i bora uz sjeverozapadni rub Cestice (uz stubiste
prema moru), uz redovito CiSCenje i odrzavanje. Afirmirati i poboljSati postojecu komunikaciju kroz
Sumu,
prilikom izrade novog krajobraznog uredenja propisati ozelenjivanje i rekultivaciju Cestice
autohtonom vegetacijom na temelju kvalitetnog krajobraznog rjeSenja utemeljenog na prirodnoj
geomorfologiji padine,
kod uredenja okolia gradevina potrebno je slijediti prirodnu topografiju terena, a vrtove terasasto
formirati prema slojnicama,
svi podzidi terasa trebaju biti u kamenu, s maksimalnim ozelenjavanjem terasa kako bi se $to
prije vegetacija stopila s izgradenim strukturama. Izbjegavati visoke potporne zidove i podzide,
nakon dovrSetka radova, cjelokupna parcela mora biti u najve¢oj mjeri ozelenjena autohtonim
biljnim vrstama. Za novu sadnju koristiti autohtoni sadni materijal, sa sadnicama prsnog promjera
debla veceg od 10 cm. Neizgradene zelene povrsine oblikovati kao jedinstvenu cjelinu.
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Odgovori na primjedbe br. 6.1. - 6.7.

6.1.1. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Procedura izrade i donoSenja Izmjena i dopuna PPUG - a Dubrovnika i GUP - a Grada Dubrovnika
te stavljanja izvan snage DPU Belvedere u cijelosti se odvija sukladno ciljevima i programskim
polazitima iz Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika,
Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavljanju izvan snage
Detaljnog plana uredenja Belvedere koju je donijelo Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 23. sjednici
odrzanoj 29. i 30. rujna i 3. i 5. listopada 2016.g., a koja je objavljena u "Sluzbenom Glasniku Grada
Dubrovnika" br. 11/16 od 7. listopada 2016.g. (u nastavku: Odluka o izradi), a sukladno odredbama
ZPU.

Odlukom o izradi definirani su ciljevi i programska polaziSta izmjena vaZecCih planova, koji
podrazumijevaju izmjenu tekstualnog i grafi€kog dijela Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika
i Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika (u nastavku: PPUG Dubrovnik i GUP Grada
Dubrovnika).

Sadrzaj prijedloga prostornog plana za javnu raspravu odreden je ¢lankom 95. stavak (1) Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/15 i 65/17), u nastavku: ZPU:

"(1) Prijedlog prostornog plana koji se utvrduje za javnu raspravu sadrZi tekstualni i graficki dio plana
te njegovo obrazloZenje i saZetak za javnost.”

Sve navedeno sadrzano je u prijedlozima izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika i Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika.

U Obrazlozenju Izmjena i dopuna PPUG - a Dubrovnika i GUP - a Grada Dubrovnika koji je sastavni
dio Prijedloga Izmjena i dopuna predmetnih planova za javnu raspravu dani su detaljni prikazi izmjena
u odnosu na vazeée PPUG Dubrovnik i GUP Grada Dubrovnika, na kartografskim prikazima vazecih
planova (u mj. 1:25.000 i 1:5.000 za PPUG Dubrovnika i 1:10.000 i 1:5.000 za GUP Grada
Dubrovnika).

|z razloga $to kvalitetnije prezentacije i informiranja javnosti, dio javnog izlaganja odrzanog u vrijeme
trajanja javne rasprave bio je posvecen, medu ostalim, i prezentaciji idejnog rjeSenja, koje medutim
nije i sukladno ZPU ne treba biti sastavni dio javne rasprave o lzmjenama i dopunama PPUG - a
Dubrovnika i GUP - a Grada Dubrovnika te stavljanju izvan snage DPU Belvedere.

6.1.2. PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA.

Obveza izrade javnog arhitektonsko - urbanistiCkog natjeCaja za lokaciju planiranog turistickog
naselja Belvedere ne proizlazi iz odredbi zakona, propisa i vazeceg PPUG Dubrovnik. Naime,
¢lankom 68. stavak (11) vaze¢eg PPUG Dubrovnika navedeno je:

"Ako nije propisan DPU, preporucuje se provedba arhitektonsko—urbanistickog natjecaja."

Clankom 73.a. PPUG - a Dubrovnika navedeno je:
"Za realizaciju ugostiteljsko-turistickih zona iz ¢lanaka 68. - 72. ove odluke preporucuje se provedba
arhitektonsko-urbanistickih natjeCaja tamo gdje nije predviden plan uZeg podrucja.”



Odredbe predmetnih ¢lanaka su preporuke, a ne obveze, naro€ito kad se uzmu u obzir odredbe ZPU
kojim se u ¢lanku 55. stavak (1) navodi da se odredbama za provedbu prostornog plana lokalne
razine propisuje, po potrebi, obveza provedbe javnog arhitektonskog natjeCaja za odabir idejnog
rieSenja za zgrade i druge zahvate u prostoru javne i drustvene namjene te za zahvate u prostoru na
zemljiStu u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave.

Isto je definirano i predmetnom Odlukom o uvjetima i nacinu provedbe javnih natje¢aja iz podrucja
prostornog uredenja (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 14/15), kojom se u ¢lanku 1. navodi da
se odnosi na zahvate u prostoru odredene mjerama provedbe prostornog plana kad je raspisiva¢
javnog natjeCaja Grad Dubrovnik ili druga zainteresirana pravna ili fizicka osoba. Kao $to je prethodno
obrazlozeno, mjerama provedbe prostornog plana takva obveza nije propisana. Nastavno, ¢lankom
2. predmetne Odluke takoder je navedeno da su javni natjecaji arhitektonski natjecaji za odabir
idejnog rjeSenja za zgrade i druge zahvate u prostoru javne i druStvene namjene, za zahvate u
prostoru na zemljitu u vlasnistvu Grada Dubrovnika i za druge zahvate u prostoru za koje je
prostorno planskom dokumentacijom Grada Dubrovnika propisana obveza provedbe javnog natjecaja
te javni natjeCaji za odabir stru¢nog rjeSenja koje je podloga za izradu urbanistickog plana.

Izrada urbanistickog plana uredenja za predmetno podrucje nije potrebna, jer se stavljanjem izvan
snage DPU-a Belvedere omogucava utvrdivanje prostorno planskih pretpostavki uredenja ovog podrucja
kroz odredbe plana Sireg podrucja, Sto je sukladno odredbi ¢lanka 79. ZPU kojim je navedeno:

"(1) Urbanisticki plan uredenja donosi se obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za
izgradene dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar
gradevinskog podrudja.

(2) DonoSenje urbanistickog plana uredenja nije obvezno za podrucje iz stavka 1. ovoga ¢lanka za
koje su prostornim planom uredenja, odnosno generalnim urbanistickim planom propisani uvjeti
provedbe zahvata u prostoru s detaljno$cu propisanom za urbanisticki plan uredenja."”

Obzirom da na lokaciji Belvedere nema zahvata na povrSinama javne i druStvene namjene, niti je
rijeC o prostoru u vlasnistvu Grada Dubrovnika, a ne postoje ni druge okolnosti navedene u
predmetnoj Odluci, kao §to je prethodno konstatirano obveza izrade javnog arhitektonsko -
urbanistickog natjeCaja za lokaciju planiranog turistickog naselja ne postoji.

Primjedba se djelomi¢no prihvaca u kontekstu eventualnih bududih aktivnosti na predmetnom
podruc¢ju. Konkretno, tocka 23. stavka (3) ¢lanka 43.d. GUP-a Grada Dubrovnika dopunjena je na
nacin da je, ukoliko se odstupi od temeljnih postavki odabranog natje¢ajnog rada, potrebno provesti
novi, javni urbanisticko - arhitektonski natje¢aj, sukladno konzervatorskim smjernicama, a za novo je
natjecajno rieSenje u tom slucaju potrebno izraditi i novu HIA-u.

6.1.3. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Idejno rjeSenje prezentirano na javnom izlaganju nije sastavni dio sadrzaja prijedloga Izmjena i
dopuna PPUG - a Dubrovnika i GUP - a Grada Dubrovnika za javnu raspravu, a sadrzaj te
prezentacije nije propisan niti utvrden ZPU - om koji definira proceduru izrade i dono$enja prostornih
planova.

Kartografski prikazi prijedloga Izmjena i dopuna PPUG - a Dubrovnika i GUP - a Grada Dubrovnika
za javnu raspravu izradeni su na podlogama i u mjerilu vazec¢ih PPUG - ai GUP - a Grada Dubrovnika,
sukladno nacinu prikaza unutar cjelokupnog podru¢ja obuhvata PPUG - a Dubrovnika i GUP - a
Grada Dubrovnika.



Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku nakon provedenog postupka
prihvatio je Konzervatorsku podlogu za Hotel Belvedere i Krajobraznu studiju za podrucje Hotela
Belvedere, koje predstavljaju struénu podlogu za izradu Izmjena i dopuna PPUG - a Dubrovnika i
GUP - a Grada Dubrovnika (KLASA: 612-08/16-10/0389, URBROJ: 532-04-02-17/2-17-12) od 27.
srpnja 2017.g.

6.1.4. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Ciljevi i programska polazista za izradu Izmjena i dopuna PPUG Dubrovnik i GUP - a Grada
Dubrovnika te stavljanja izvan snage DPU Belvedere definirani su Odlukom o izradi. Na lokaciji
postojeceg hotela Belveder s ciliem revitalizacije hotelskog kompleksa planira se rekonstrukcija,
odnosno realizacija jedinstvenog prostorno - funkcionalnog kompleksa turistickog naselja na povrsini
ugostiteljsko - turisticke namjene. U sklopu turistiCkog naselja planiran je hotel sa svim prate¢im
sadrzajima otvorenim za javnost.

U ObrazloZenju Izmjena i dopuna GUP - a Grada Dubrovnika kao ilustracija dana je tablica sa
usporednim broj¢anim pokazateljima u kojoj je vidljiv odnos izgradenosti, iskoristivosti te broja etaza
rieSenja vaze¢eg DPU-a u odnosu na rjeSenje planirano u sklopu ovih izmjena i dopuna GUP-a.
Podaci za predmetnu tablicu prenesi su precizno iz vaze¢eg DPU Belvedere i idejnog rjeSenja.

Obzirom da se stavljanjem izvan snage DPU-a Belvedere omogucava utvrdivanje prostorno planskih
pretpostavki uredenja podrucja planiranog turistickog naselja Belvedere kroz odredbe plana Sireg
podrucja, sukladno odredbi ¢lanka 79. ZPU u ¢lanku 43.d. Izmjena i dopuna GUP - a Grada
Dubrovnika definirani su detaljni uvjeti za realizaciju turistiCkog naselja Belvedere. Navedeni uvjeti u
skladu su s odredbama Prostornog plana Dubrovacko - neretvanske zupanije i ZPU.

6.2.1. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

U ObrazloZenju Izmjena i dopuna PPUG Dubrovnika i ObrazloZenju Izmjena i dopuna GUP - a Grada
Dubrovnika koji su sastavni dio Prijedloga predmetnih planova prikazani su usporedni prikazi vazecih
prostornih planova i prijedlozi njihovih izmjena i dopuna, $to se odnosi i na graficki dio.

Vezano na Izmjene i dopune PPUG - a Dubrovnika, nacin prikaza prometne i komunalne
infrastrukture identi¢an je onome prikazanom u vazecem planu, s iznimkom kartografskog prikaza br.
2.5. Infrastrukturni sustavi - vodnogospodarski sustav odvodnja otpadnih (fekalnih) voda, obrada,
skladistenje i odlaganje otpada, u kojem su unutar obuhvata Izmjena i dopuna plana obrisani odvodni
kanali odvodnje otpadnih voda kao i postojeca crpna stanica, s obzirom da je izvan funkcije, a sve
sukladno naputcima Vodovoda Dubrovnik d.o.o.

6.2.2. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Vezano na kartografske prikaze komunalne infrastrukture u Izmjenama i dopunama GUP - a Grada
Dubrovnika, a obzirom na €injenicu da se u ovom jedinstvenom postupku stavlja izvan snage DPU
Belvedere (po Cijem planskom rjeSenju su u vazecem GUP - u Grada Dubrovnika bili definirani
pojedini vodovi komunalne infrastrukture), zbog novog prostornog rjeSenja kompletna infrastruktura



(pa tako i nain odvodnje otpadnih voda) unutar Cestice planiranog turistiCkog naselja odredit ¢e se
u postupku provodenja plana, sukladno zakonskim odredbama.

lzmjenama i dopunama GUP - a Grada Dubrovnika osigurani su priklju¢ci na pojedini sustav do
granice obuhvata, odnosno buduce Cestice turistickog naselja, $to je u skladu s mjerilom prostornog
plana i Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine RH" br.106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i
163/04).

6.2.3. PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA.

Vezano na prometnu infrastrukturu, prijedlogom Izmjena i dopuna PPUG - a osiguran je javni put do
recepcije hotela, Cime je ostvaren i javni pristup hotelu.

Slijedom odredbe €lanka 71. stavak (6) GUP-a Grada Dubrovnika, dopunjen je ¢lanak 43.d. stavak (3) na
nacin da je dodana nova tocka 24. koja glasi:
"24. ulica Frana Supila sa slijepim zavrsetkom mora obvezno imati okretiste za komunalna i druga vozila.

6.3. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Vezano na dio primjedbe koji se odnosi na navod da HIA nije bila dana na uvid u tijeku javne rasprave,
navodimo da je procedura izrade i donoSenja prostornih planova i njihovih izmjena i dopuna
definirana Zakonom o prostornom uredenju kojim se ne propisuje obveza da izrada HIA mora biti
zavréena do javne rasprave i prezentirana na javnoj raspravi. Clankom 95. Zakona o prostornom
uredenju definirano je da prijedlog prostornog plana koji se utvrduje za javnu raspravu sadrZi
tekstualni i graficki dio plana te njegovo obrazlozenje i saZetak za javnost, i sve navedeno sadrzano
je u prijedlozima izmjena i dopuna PPUG - a Dubrovnika i GUP - a Grada Dubrovnika, a na javhom
izlaganju, upravo iz razloga informiranja javnosti, dio izlaganja bio je posvecen i sadrzaju i proceduri
izrade HIA.

Prije donoSenja izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika i Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja Belvedere
nuzno je ishoditi pozitivno oCitovanje Centra svjetske bastine na Studiju procjene utjecaja na dobra
Svjetske bastine - HIA, koja je izradena za potrebe planiranog zahvata.

Vezano na dio primjedbe koji se odnosi na Setnicu i priveziste, Odredbe za provodenje Izmjena i

dopuna GUP - a Grada Dubrovnika dopunjene su na nacin da je propisana obaveza uredenja javne

duZobalne Setnice, na potezu od rta Sv. Jakov prema Orsuli, neposredno uz zonu turisti¢kog naselja

Belvedere, prije dovretka izgradnje turistickog naselja Belvedere, te su u stavku (4) ¢lanka 74. dani

osnovni uvjeti za gradnju i uredenje navedene $etnice:

"Na potezu od rta Sv. Jakov prema Orsuli, neposredno uz zonu turistickog naselja Belvedere, a prije

dovrsetka izgradnje turistickog naselja Belvedere, potrebno je urediti javnu duzobalnu Setnicu, na

nacin:
- da se minimalno zadire u postojecu konfiguraciju obale i morfologiju stijena,

da se, kad god je to moguce, za trasu Setnice koriste zone zasticene od pogleda s mora,

da je gornja zona ograde izvedena transparentno ("brodska" ili sl.),

da se na trasi Setnice onemoguci postavljanje bilo kakvih ¢vrstih objekata ili volumena,

da se koriste neutralni, transparentni i nereflektirajuci materijali,



da se za nocnu rasvjetu koriste zasjenjene svjetiljke, sukladno Zakonu o svjetlosnom
oneciscenju."

Na tako odredene uvjete za uredenje Setnice i planirano privezite, kao i na izgradnju zastitnih pera
u moru, nadlezni Konzervatorski odjel u Dubrovniku nije imao primjedbi i nacelno je prihvatio Prijedlog
Izmjena i dopuna PPUG Dubrovnika, GUP - a Grada Dubrovnika i stavljanje izvan snage DPU
Belvedere (oCitovanje pod br. 10. ovog lzvje$¢a).

Vezano na dio primjedbe koji se odnosi na konzervatorsku smijernicu navedenu pod br. 14.,
koeficijent iskoristivosti ograniCen je sukladno smjernici (0,8). Obzirom da tlocrtna povrSina
postojeéeg hotela (koja ukljucuje sve gradevine na Cestici) iznosi 7.471,3m2, a povrsSina Cestice
namjene T1 (sukladno razgraniCenju u vazecem PPUG - u i GUP - u Grada Dubrovnika) iznosi 25.159
m2, postojeci koeficijent izgradenosti iznosi 0,3. Izmjenama i dopunama PPUG - a Dubrovnika max.
koeficijent izgradenosti iznosi 0,4, §to nije u protivnosti niti sa odredbama plana vie razine niti ZPU,
a posljedica je rahle izgradnje zna¢ajno nize visine nego Sto je danasnji hotel Belvedere i rjeSenje
predvideno DPU - om Belvedere.

6.4. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Postupak ovih 1zmjena i dopuna PPUG -a Dubrovnika i GUP - a Grada Dubrovnika te stavljanje izvan
snage DPU Belvedere, u skladu s Odlukom o izradi, odnosi se na zonu ugostiteljsko - turisticke
namjene (T2 - turistiCko naselje) i sportsko - rekreacijske namjene (R3). Javni interes ostvaren je u
svim segmentima plana, u mjeri i na nacin u skladu s ciljevima i programskim polazistima usvojenim
od strane Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika.

Prostornim planovima ne odreduje se granica pomorskog dobra, te je primjedba u smislu predlaganja
da granica pomorskog dobra treba biti "do zapadnog i jugoistonog ruba puta Viaha Bukovca" u tom
dijelu neutemeljena.

Na potezu od rta Sv. Jakov prema Orsuli planom je definirana javna duzobalna pjeSacka
komunikacija, a kvaliteta prostora Stiti se zna¢ajno manjom saturacijom prostora nego $to je slucaj
kod postojeceg hotela Belvedere, a naroCito u odnosu na DPU Belvedere, $to je nedvojbeno
prikazano u ObrazloZenju Izmjena i dopuna GUP - a Grada Dubrovnika.

6.5. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Clankom 7. Odluke o izradi definirana su programska polazista i ciljevi izrade i dono$enja Izmjena |
dopuna PPUG - a Dubrovnika i GUP - a Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage DPU Belvedere,
medu kojima je i formiranje povrSina za uredenu plazu i priveziste te odredivanje lokacije za helidrom.

Temeljem navedene Odluke o izradi i zakonom utvrdene procedure nositelj izrade proveo je postupak
Ocjene o potrebi strateSke procjene u kojem je utvrdeno da predmetne izmjene nece imati vjerojatno
znacCajan utjecaj na okolis na osnovu ¢ega je utvrdeno da nije potrebno provesti strateSku procjenu
utjecaja na okolis. Medu zaprimljenim miSljenjima je i miSljenje Ministarstva zastite okolisa i
energetike od 12.sijeCnja 2017.9. (KLASA: 612-07/17-58/12, URBROJ: 517-07-2-2-17-2) kojim se
utvrduje da za planirane Izmjene i dopune PPUG - a Dubrovnika i GUP - a Grada Dubrovnika te
stavljanje izvan snage DPU Belvedere ne treba provesti postupak strateSke procjene utjecaja na



okoli§ te da su planirane Izmjene i dopune PPUG - a Dubrovnika i GUP - a Grada Dubrovnika te
stavljanje izvan snage DPU Belvedere prihvatljivi za ekoloSku mrezu.

Radi stabilizacije i ouvanja planirane uredene plaze na lokaciji uz turisticko naselje Belvedere
dopustena je izgradnja zastitnih pera duljine do 50 metara, a na taj zahvat ne primjenjuje se Uredba
0 procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (Narodne novine, br. 61/14 i 3/17) kojom je navedeno da za sve
zahvate koji obuhvacaju nasipavanje morske obale, produbljivanje i isuSivanje morskog dna te
izgradnju gradevina u moru duljine 50 m i viSe kao i za uzletiSta provodi postupak ocjene o potrebi
procjene utjecaja na okolis.

6.6. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Clankom 7. Odluke o izradi definirana su programska polazita i ciljevi izrade i dono3enja lzmjena i
dopuna PPUG - a Dubrovnika i GUP - a Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage DPU Belvedere,
medu kojima je i formiranje zone planske oznake vrste T2 (turistiCko naselje), umjesto dosadasnje
namjene (vrste T1 - hotel). U smislu uvjeta gradnje vrsta Turisti¢ko naselje se razlikuje od vrste hotel
samo u strukturi gradnje i rasporedu smjestajnih jedinica, a zadovoljavanje javnog interesa Planom
je omoguceno na povrSinama javne namjene (plaze, Setnice, pristupna prometnica).

6.7. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku nakon provedenog postupka
prihvatio je Konzervatorsku podlogu za Hotel Belvedere i Krajobraznu studiju za podrucje Hotela
Belvedere, koje predstavljaju strunu podlogu za izradu Izmjena i dopuna PPUG - a Dubrovnika i
GUP - a Grada Dubrovnika (KLASA: 612-08/16-10/0389, URBROJ: 532-04-02-17/2-17-12) od 27.
srpnja 2017.g.



7. |KLGB nositelja Ljubomira Nikoliéa - Srd je Grad, Dropéeva 8, 20000 Dubrovnik|




privatnog natje¢aja ne moze biti isto 5to i ovo stru&no rjedenje. Osim toga nedopustivo je da ovo idejno
rieSenje s privatnog natjeéaja bude osnova za izdavanje gradevinske i ostalih dozvola.

Ovo smatramo otvorenim pogodovanjem.

7.2. Druga se primjedba odnosi na pitanje transparentnosti HIA-e. lako je ona trebala biti sastavni dio ovog
Prijedioga izmjena, ona to ne moZe biti, iz jednostavnog razloga jer nije bila javno dostupna za vrijeme
Javnog uvida, odnosno, nije bila dovrsena. Prezentacija ovakve HlA-e je upravo pokazala njezine
manjkavosti jer je postalo razvidno da konaéna procjena utjecaja nije uzela u obzir nekoliko vrio vaznih
parametara:

» pitanje trasiranja predloZene nove duZobalne Setnice

» pitanje definiranja pojasa pomorskog dobra

e pitanje odredenja nove buffer zone (trenutno u hitnoj izradi) kao i odredbe UNESCO-a o
ograni¢avanju prolaza i sidrenja barki, brodova i jahti (osim za prolaz manjih brodova koji vrie
prijevoz  posjetitelia na Lokrum) u obalnom podrugju izmedu Grada i Lokruma.
http://whc.unesco.org/en/decisions/6913

Dakle, smatramo da HIA nije bila sastavni dio materijala za Javni uvid. Na njezine manjkavosti
ukazujemo jedino iz perspektive Javne rasprave. Vjerujemo da bismo pronasli i mnoge druge manjkavosti
— ali javni uvid nam je bio onemoguéen.

7.3. Treéa se primjedba odnosi na pitanje trasiranja duZobaine Setnice. Vise je razloga zasto je predloZena
trasa vrlo loSe i rjeSenje suprotno dokumetacija koja nam je dostavljena na Javni uvid:

+ pitanje pristupa javnoj Setnici liftom. Ovo je izuzetno lode riedenje jer se najprije kosi sa smislom
Setnice, osim toga postavija se i pitanje odrzavanja ovog lifta, od higijene do tehnitke ispravnosti

« pitanje pristupa eventuainom izgradnjom skala takoder se kosi s smislom Setnice; strma kosina |
ogroman broj skala kojim bi se svladavala ova strmina loe je rje3enje

* predioZena trasa uz samu obalu je izuzetno nesigurna, i ne osigurava cjelogodisnji pristup obalnom
podruéju.

» Konagno, u smjernicama konzervatora u tokama 7. i 9. vrlo je jasno kazano da treba osigurati
slobodan pristup obali, te javni interes u Koridtenju, osobito pomorskog dobra. Treba u cjelosti
postovati prirodnu liniju obale rta sv. Jakov i strogo izbjegavati bilo kakvu izgradnju u zoni prirodne
abale i izmjenu prirodne konfiguracije obale, a morfologiju stijena zadrZati u prirodnom obliku.

Stoga smatramo da je Grad Dubrovnik prije svega trebao napraviti samostalnu Studiju kojom bi se
definirala najbolja trasa za javnu Setnicu. Definiranje ove trase morala bi biti u skladu s procjenom same
HIA-e i kanzervatorskih smjernica jer se radi o najosjetljivijem obalnom prostoru.

Nas$ je prijedlog da ta javna Setnica ostane ono &to po svoj logici i jest — put Vlaha Bukovca. Ovo
rieSenje bi u potpunosti osiguralo sve parametre jedne javne gradske &etnice i u potpunosti zastitilo javni
interes. U svakom slu€aju niZe od razine platoa (amfitetra) i starog Hotela Belvedere (taverne) niposto se
ne smije trasiratil



74. Cetvrtase primjedba odnosi na vrlo nejasno pitanje vlasni¢kih odnosa na podru&ju obuhvata. Naime
u zk ulodku 2954 Zemljidno knjiZnog odjela Dubrovnik — u povijesnom prikazu za &est. zem. 1877/4 K.O.
Dubrovnik, koja Je trenutno u viasnitvu 1/1 Vile Larus d.o.o0., vrio su jasno prikazane sve promjene gdje se
evidentiraju poniStenja Gest. zgr. 3196, 3198, 3199, 3200, 3032, 3052 te promjena oblika, povrSine i
izgradenosti &est. zem.1877/4. Medutim, ono Sto ostaje nejasno jest pitanje kada i po kojoj osnovi je npr.
dest. zem. 1877/2 za koju u zk ulodku 2755 Zemljisno knjiznog odjela Dubrovnik stoji da je u vlasniStvu 1/1
Republike Hrvatske lkad postala sastavni dio &est. zem. 1877/4 kako je to prikazano na trenutnoj
katstarskoj karti. U svakom sluéaju, viasni$tvo se dokazuje upravo zk izvatkom, a ne stanjem na
katastarskoj karti. Vazno je napomenuti da je jedan dio danasnjeg Hotela Belvedere, kao | eventualno
buduéeg upravo na povrsini ove &est. zem. 1877/2 u vlasniStvu Republike Hrvatske.

7.5. sligno se moze postaviti i za pitanje Puta Viaha Bukovca gdje se detaljnijim pogledom i
usporedivanjem kvadrature puta vrlo jasno moZe vidjeti da se njegova povrdina nikad nije mijenjala
premda je na katastarskim kartama izbrisan jedan njegov velik dio i postao sastavni dio &est. zem. 1877/4.
Kojim to Prijavnim listom pitamo se mi? Trenutni viasnik cjeline toga puta je Republika Hrvatska (Sest.
2459)

7.6. Postavliamo pitanje i zadto prije pokretanja postupka stavljanja izvan snage DPU Belvedere,
ovlasteni sluZbenici Grada Dubrovnika nisu detaljno provjerili stanje u zemljiSnim knjigama za ¢.zem.
1875/4, &.zem. 1875/6, &.zem. 1875/8, &.zem. 1877/5, &.zem. 1877/8, ¢.zem. 1877/9, E.zem. 1877/2 i
&.zem. 2453 (sve k.o. Dubrovnik)?

Smatramo da je Grad Dubrovnik trebao najprije razjasniti ove odnose. Ovo je vrlo vaZno jer kad se
bude postavilo pitanje izdavanja gradevinske | ostalih dozvola, pitanje je hoée li Vila Larus d.o.o. pravno
biti jedina stranka u postupku i kakve ¢e ovo imati reperkusije na buduénost projekta i interese gradana
Dubrovnika.

Ljubomir Nikoli¢ _M -
P
Niksa Selmani _%_
Ivan Vigjen s W\)\ -
Igor Miogi¢ _ ,/ _
—— Py
Mara Koli¢ Pusti¢ . ’@4 o



Odgovori na primjedbe br. 7.1. - 7.6.

7.1. PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA.

Ovim postupkom mijenjaju se odredbe Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika i Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika, a ne "urbanistickih planova uredenja”.

Odlukom o uvjetima i nacinu provedbe javnih natjeCaja iz podrucja prostornog uredenja (Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika br. 14/15), ¢lanak 1., navodi se da se Odluka odnosi na zahvate u prostoru
odredene mjerama provedbe prostornog plana kad je raspisiva¢ javnog natje¢aja Grad Dubrovnik ili
druga zainteresirana pravna ili fizicka osoba.

Vezano na mjere provedbe prostornog plana, ¢lankom 68. stavak (11) vazeceg Prostornog plana
uredenja Grada Dubrovnika (u nastavku: PPUG Dubrovnik) navedeno je:
"Ako nije propisan DPU, preporucuje se provedba arhitektonsko—urbanistickog natjecaja."

Clankom 73.a. PPUG Dubrovnik navedeno je:
"Za realizaciju ugostiteljsko-turistickih zona iz ¢lanaka 68. - 72. ove odluke preporucuje se provedba
arhitektonsko-urbanistickih natjecaja tamo gdje nije predviden plan uZeg podrucja.”

Odredbe predmetnih ¢lanaka su preporuke, a ne obveze, naro€ito kad se uzmu u obzir odredbe
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13 i 65/17) kojim se u Clanku 55. stavak (1)
navodi da se odredbama za provedbu prostornog plana lokalne razine propisuje, po potrebi, obveza
provedbe javnog arhitektonskog natjeCaja za odabir idejnog rjeSenja za zgrade i druge zahvate u
prostoru javne i druStvene namjene te za zahvate u prostoru na zemljistu u vlasnitvu jedinice lokalne
samouprave.

Nastavno, ¢lankom 2. predmetne Odluke takoder je navedeno da su javni natje€aji arhitektonski
natjeCaji za odabir idejnog rjeSenja za zgrade i druge zahvate u prostoru javne i drustvene namjene,
za zahvate u prostoru na zemljistu u vlasniStvu Grada Dubrovnika i za druge zahvate u prostoru za
koje je prostorno planskom dokumentacijom Grada Dubrovnika propisana obveza provedbe javnog
natjeCaja te javni natje€aji za odabir struénog rjeSenja koje je podloga za izradu urbanisti¢kog plana.

Izrada urbanistickog plana uredenja za predmetno podrucje nije potrebna, jer se stavljanjem izvan
snage DPU-a Belvedere omogucava utvrdivanje prostorno planskih pretpostavki uredenja ovog podrucja
kroz odredbe plana Sireg podrucja, Sto je sukladno odredbi ¢lanka 79. Zakona o prostornom uredenju
kojim je navedeno:

"(1) Urbanisticki plan uredenja donosi se obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za
izgradene dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar
gradevinskog podrucja.

(2) DonoSenje urbanistickog plana uredenja nije obvezno za podrudje iz stavka 1. ovoga ¢lanka za
koje su prostornim planom uredenja, odnosno generalnim urbanistickim planom propisani uvjeti
provedbe zahvata u prostoru s detaljnoScu propisanom za urbanisticki plan uredenja.”

Obzirom da na lokaciji Belvedere nema zahvata na povr§inama javne i druStvene namjene, niti je
rijeC o prostoru u vlasnistvu Grada Dubrovnika, a ne postoje ni druge okolnosti navedene u
predmetnoj Odluci, obveza izrade javnog arhitektonsko - urbanistiCkog natjeCaja ne proizlazi iz
odredbi zakona, propisa i vazeceg PPUG Dubrovnika.



Akt za gradenje izdat ¢e se sukladno zakonskim propisima i temeljem odredbi prostornih planova,
prvenstveno GUP - a Grada Dubrovnika, a ne temeljem idejnog rjeSenja.

Primjedba se djelomi¢no prihvaca u kontekstu eventualnih buducih aktivnosti na predmetnom
podrucju. Konkretno, toc¢ka 23. stavka (3) Clanka 43.d. GUP-a Grada Dubrovnika dopunjena je na
nacin da je, ukoliko se odstupi od temeljnih postavki odabranog natjecajnog rada, potrebno provesti
novi, javni urbanisticko - arhitektonski natjeCaj, sukladno konzervatorskim smjernicama, a za novo je
natjeCajno rjeSenje u tom slucaju potrebno izraditi i novu HIA-u.

7.2.  PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Paralelno sa izradom Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, 1zmjena i dopuna
Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika te postupka stavljanja izvan snage Detaljnog plana
uredenja Belvedere izraduje se Studija procjene utjecaja na dobra Svjetske bastine - HIA. Smjernice za
izradu Procjene utjecaja na dobra Svjetske bastine (HIA) izdalo je Medunarodno vijeée za spomenike
(ICOMOS).

Procedura izrade i donoSenja prostornih planova i njihovih izmjena i dopuna definirana je Zakonom
o prostornom uredenju kojim se ne propisuje obveza da izrada HIA mora biti zavr§ena do javne
rasprave i prezentirana na javnoj raspravi. Clankom 95. Zakona o prostornom uredenju definirano
je da prijedlog prostornog plana koji se utvrduje za javnu raspravu sadrzi tekstualni i graficki dio
plana te njegovo obrazloZenje i sazetak za javnost, i sve navedeno sadrZano je u prijedlozima
Izmjena i dopuna PPUG - a Dubrovnika i GUP - a Grada Dubrovnika, a na javnom izlaganju, upravo
iz razloga informiranja javnosti, dio izlaganja bio je posvecen i sadrzaju i proceduri izrade HIA.

HIA studija izraduje se u svrhu procjene utjecaja konkretnog zahvata na Povijesnu jezgru Dubrovnika —
dobro Svjetske bastine (WHS). Sam po sebi, poloZaj granice pomorskog dobra nema nikakvog utjecaja
niti na sam postupak ocjene niti na dobro Svjetske bastine.

Granica kontaktne zastitne (tzv. "buffer") zone apsolutno je uzeta u obzir, a sukladno podacima
dostupnima iz Ministarstva kulture RH u trenutku izrade HIA-e. Procjena utjecaja na bastinu izradena je
uz pretpostavku da ée podrucje obuhvata biti u kontaktnoj zastitnoj (tzv. "buffer") zoni dobra Svjetske
bastine.

Prije donoSenja izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika i Generalnog
urbanistiCkog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja Belvedere
nuzno je ishoditi pozitivno ocitovanje Centra svjetske bastine na Studiju procjene utjecaja na dobra
Svjetske bastine - HIA, koja je izradena za potrebe planiranog zahvata.

Takvo miljenje izdao je i nadleZzni Konzervatorski odjel u Dubrovniku (o€itovanje pod br. 10. ovog
lzvjesca).
7.3.  PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Predlozena javna Setnica osigurava slobodan i nesmetan pristup obali, te javni interes u koriStenju osobito
pomorskog dobra u cijelom potezu buduéeg hotela Belvedere.



Trasa javne Setnice u dijelu prirodne obale (juzno od ponte (rta) sv. Jakova) postavljena je na dodirnoj
liniji stijena i zelenog pojasa, Cime se osigurava i sigurnost u kontekstu koriStenja same Setnice, s tim da
je njen ukupni profil postavlien od navedene dodirne linije prema kopnu radi zastite prirodnih stijena. U
zoni postojece izgradnje obale (sjeverno od rta sv. Jakova) trasa Setnice ide s vanjske strane postojecih
kamenih zidova do postojeceg platoa ispod starog hotela Belvedere. S tog platoa postojecim stubama se
moze pristupiti obali u zoni postojeceg pristana, te novim stubama do puta Viaha Bukovca.

Stube kao element pristupa pomorskom dobru jedine su moguée na zadatoj konfiguraciji terena. Osim
toga, one su karakteristicne za cijelo dubrovacko podrucje i na ovom dijelu nisu iznimka.

Dizalo kao opcija omogucava pristup pomorskom dobru manje pokretnim ljudima i majkama s djecjim
kolicima, a odrzavanie lifta nije predmet Plana.

7.4.  PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Iz povijesnih podataka u zemljisnim knjigama Opc¢inskog suda u Dubrovniku, koji podaci nisu dostupni
putem interneta jer se radi o starijim podacima dok se nije vodio elektroni¢ki upis, vidljivo je da je dana
16.11.1994. godine pod brojem Z.2363/94 dostavljen zemljiSnom odjelu Opéinskog suda u Dubrovniku
Prijavni list za zemljiSnik broj: UP/I-932-07/92-01/78, temeljem kojeg prijavnog lista je doslo do formiranja
danasnje Cest. zem. 1877/4 (odnosno kat. ¢est. 5000).

Temeljem predmetnog prijavnog lista izvrSeno je ucrtavanje Cest. zgr. 3196, 3198, 3199, 3200, na. Cest.
zem. 1877/4, ponistene su Cest. zem. 1875/3, 1875/4, 1875/6, 1875/8, 1975/10, 1877/2, 1877/5, 1877/8,
187719, kao i est. zgr. 763/1 i 3011, te je izvrSena promjena oblika Cest. zem. 1877/4 i 2459 (put Vlaha
Bukovca). Sve radnje izvrSene su na osnovu uporabne dozvole UP-I-05/05-2073/1-68-DJ/JB od
30.6.1988. godine.

Dok je od strane Ureda za katastarsko — geodetske poslove — Dubrovnik evidentiranje promjene zemljista
te ucrtavanje zgrada izvrSeno u cijelosti, prilikom provedbe predmetnog prijavnog lista u zemljiSnim
knjigama, zemljiSnoknjizni odjel Op¢inskog suda u Dubrovniku upisao je u zemljiSnu knjigu, odnosno u
zk.ul. 1357 k.o. Dubrovnik novoformirane nekretnine i to ¢est. zem. 1877/4 k.o. Dubrovnik i pripadajuce
zgrade u pravilnoj veli¢ini sukladno prijavnom listu, a da tom prilikom nije istovremeno u ostalim
zemljiSnoknjiznim uloScima upisao ponistenje svih Cest. zem. od kojih je nastala novoformirana Cestica
1877/4 k.0. Dubrovnik i to: éest. zem. 1877/2 zk.ul. 2755 k.o. Dubrovnik; est. zem. 1875/4, 1875/6,
1875/8, 1877/5, 1877/8 i 1877/9 zk.ul. 1272 k.o. Dubrovnik;, te Cest. zem. 1875/10 zk.ul. 1549 k.o.
Dubrovnik, kao i promjenu oblika ¢est. zem. 2459 k.o. Dubrovnik (put Vlaha Bukovca).

Dakle, iz prijavnog lista evidentiranog u zemljinim knjigama pod brojem Z.2363/94 jasno je vidljivo da je
Cest. zem. 1877/2 uSla u novoformiranu Cesticu 1877/4 k.o. Dubrovnik, te da je ista trebala biti poniStena.
Radi se o nepostojecoj Cestici i greSci suda prilikom provedbe predmetnog prijavnog lista, te je, prema
informacijama kojima raspolazemo, ispravak u tijeku.

7.5.  PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Iz prijavnog lista u zemljiSnim knjigama Z.2363/94 koji, kako je prethodno objasnjeno u odgovoru na
primjedbu br. 8.4., nije u cijelosti proveden u zemljiSnim knjigama, vidljivo je da je Cest. zem. 2459 k.o.
Dubrovnik (put Vlaha Bukovca) djelomi¢no uSla u ¢est. zem. 1877/4 k.o. Dubrovnik, te je posljedicno
promijenila oblik na nacin da je sa 7.312 m2 smanjena na 6.768 m2.



Dok je dio Cest. zem. 2459 koji se pripojio Cest. zem. 1877/4 k.o. Dubrovnik pravilno evidentiran u
zemljiSnim knjigama kao dio povrSine Cest. zem. 1877/4 k.o. Dubrovnik, navedena promjene oblika Cest.
zem. 2459 nije provedena u ulosku 1272 k.o. Dubrovnik, te je i dalje navedena povrsna od 1.780 m2, koja
povrSina ne odgovara stvarnom stanju.

Takoder napominjemo da je Cestica 2459 k.o. Dubrovnik naznacena kako u pravomocnoj gradevinskoj
dozvoli (UP-1-05/5-579-84) od 20.02.1984., tako i u pravomoénoj Dozvoli za uporabu objekta od dana
30.06.1988. (UP-1-05/5-2073/1-88), kao jedna od Cestice na kojima je izvrSena gradnja Hotela Belvedere.

7.6. PRIMJEDBA SE ODNOSI NA POSTUPAK STAVLJANJA IZVAN SNAGE DPU BELVEDERE.

Odgovoreno u lzvjeS¢u o javnoj raspravi za stavljanje izvan snage DPU Belvedere.
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Republika Hrvatska, Ministarstvo zastite okoliSa i energetike, Radnicka
cesta 80, 10000 Zagreb




Odgovor na primjedbu br. 8.

UVAZAVA SE.



0. ATRIUM d.o.0. projektni biro, Vukovarska 36, 20000 Dubrovnik|







Odgovori na primjedbe br. 9.1. - 9.2.

9.1.  PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna
Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja
Belvedere koju je donijelo Gradsko vijece Grada Dubrovnika na 23. sjednici odrzanoj 29. i 30. rujna i 3. i
5. listopada 2016.g., a koja je objavljena u "Sluzbenom Glasniku Grada Dubrovnika" br. 11/16 od 7.
listopada 2016.g. nedvojbeno je definirano da se predmetni postupak odnosi iskljucivo na lokaciju
postojeceg hotela Belvedere, te da ostala planska rjeSenja PPUG-a Dubrovnika i GUP-a Grada
Dubrovnika nisu predmet Odluke o izradi.

Stoga zahtjev za uskladenje odredbi ¢lanka 33. stavak (1) i 42. Odredbi za provodenje PPUG
Dubrovnika koji se odnosi na gradnju u gradevinskom podruéju naselja nije u skladu s Odlukom o
izradi i nije predmet ovog postupka.

9.2.  PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna
Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja
Belvedere koju je donijelo Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 23. sjednici odrzanoj 29. i 30. rujna i 3. i
5. listopada 2016.g., a koja je objavljena u "Sluzbenom Glasniku Grada Dubrovnika" br. 11/16 od 7.
listopada 2016.9. nedvojbeno je definirano da se predmetni postupak odnosi iskljuéivo na lokaciju
postojeéeg hotela Belvedere, te da ostala planska rjeSenja PPUG-a Dubrovnika i GUP-a Grada
Dubrovnika nisu predmet Odluke o izradi.

Stoga zahtjev za uvodenje moguénosti gradnje objekta sa 4 stambene jedinice nije u skladu s
Odlukom o izradi i nije predmet ovog postupka.



10.

Republika Hrvatska, Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Resti¢eva 7, 20000
Dubrovnik




Odgovor na primjedbu br. 10.

UVAZAVA SE.



11.  Hrvatska komora arhitekata, Podruéni odbor u Dubrovniku, Vijeée podruénog odbora|










Odgovor na primjedbe br. 11.1. - 11.3.

11.1. PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA.

Clankom 68. stavak (11) vazeéeg Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (u nastavku: PPUG
Dubrovnik) navedeno je:
"Ako nije propisan DPU, preporucuje se provedba arhitektonsko—urbanistickog natjecaja."

Clankom 73.a. PPUG Dubrovnik navedeno je:
"Za realizaciju ugostiteljsko-turistickih zona iz ¢lanaka 68. - 72. ove odluke preporucuje se provedba
arhitektonsko-urbanistickih natje¢aja tamo gdje nije predviden plan uzeg podrucja.”

Odredbe predmetnih ¢lanaka su preporuke, a ne obveze, naro€ito kad se uzmu u obzir odredbe
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13 i 65/17) kojim se u Clanku 55. stavak (1)
navodi da se odredbama za provedbu prostornog plana lokalne razine propisuje, po potrebi, obveza
provedbe javnog arhitektonskog natjeCaja za odabir idejnog rjeSenja za zgrade i druge zahvate u
prostoru javne i druStvene namjene te za zahvate u prostoru na zemljistu u vlasnitvu jedinice lokalne
samouprave.

Isto je definirano i predmetnom Odlukom o uvjetima i nadinu provedbe javnih natje€aja iz podrucja
prostornog uredenja (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 14/15), kojom se u €lanku 1. navodi da
se odnosi na zahvate u prostoru odredene mjerama provedbe prostornog plana kad je raspisivac
javnog natjeCaja Grad Dubrovnik ili druga zainteresirana pravnaili fizicka osoba. Kao $to je prethodno
obrazlozeno, mjerama provedbe prostornog plana takva obveza nije propisana. Nastavno, ¢lankom
2. predmetne Odluke takoder je navedeno da su javni natje€aji arhitektonski natjeaji za odabir
idejnog rjeSenja za zgrade i druge zahvate u prostoru javne i druStvene namjene, za zahvate u
prostoru na zemljistu u vlasnistvu Grada Dubrovnika i za druge zahvate u prostoru za koje je
prostorno planskom dokumentacijom Grada Dubrovnika propisana obveza provedbe javnog natjecaja
te javni natjeCaji za odabir struénog rjeSenja koje je podloga za izradu urbanisti¢kog plana.

Izrada urbanistickog plana uredenja za predmetno podrucje nije potrebna, jer se stavljanjem izvan
snage DPU-a Belvedere omogucava utvrdivanje prostorno planskih pretpostavki uredenja ovog podrucja
kroz odredbe plana Sireg podrucja, to je sukladno odredbi ¢lanka 79. Zakona o prostornom uredenju
kojim je navedeno:

"(1) Urbanisticki plan uredenja donosi se obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za
izgradene dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar
gradevinskog podrucja.

(2) DonoSenje urbanistickog plana uredenja nije obvezno za podrucje iz stavka 1. ovoga Clanka za
koje su prostornim planom uredenja, odnosno generalnim urbanistickim planom propisani uvjeti
provedbe zahvata u prostoru s detaljnoScu propisanom za urbanisticki plan uredenja.”

Obzirom da na lokaciji Belvedere nema zahvata na povrSinama javne i druStvene namjene, niti je
rijeC o prostoru u vlasnistvu Grada Dubrovnika, a ne postoje ni druge okolnosti navedene u
predmetnoj Odluci, obveza izrade javnog arhitektonsko - urbanistickog natjeCaja ne proizlazi iz
odredbi zakona, propisa i vaze¢eg PPUG Dubrovnika.

Primjedba se djelomi¢no prihvaca u kontekstu eventualnih buduc¢ih aktivnosti na predmetnom
podru¢ju. Konkretno, tocka 23. stavka (3) ¢lanka 43.d. GUP-a Grada Dubrovnika dopunjena je na
nacin da je, ukoliko se odstupi od temeljnih postavki odabranog natje¢ajnog rada, potrebno provesti



novi, javni urbanisti¢ko - arhitektonski natjecaj, sukladno konzervatorskim smjernicama, a za novo je
natjeCajno rjeSenje u tom slucaju potrebno izraditi i novu HIA-u.

11.2.  PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Paralelno sa izradom Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna
Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika te postupka stavljanja izvan snage Detaljnog plana
uredenja Belvedere izraduje se Studija procjene utjecaja na dobra Svjetske bastine - HIA. Smjernice za
izradu Procjene utjecaja na dobra Svjetske bastine (HIA) izdalo je Medunarodno vijece za spomenike
(ICOMOS).

Procedura izrade i dono$enja prostornih planova i njihovih izmjena i dopuna definirana je Zakonom
o0 prostornom uredenju kojim se ne propisuje obveza da izrada HIA mora biti zavrSena do javne
rasprave.

Prije donoSenja izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika i Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja Belvedere
nuzno je ishoditi pozitivno ocitovanje Centra svjetske bastine na Studiju procjene utjecaja na dobra
Svjetske bastine - HIA, koja je izradena za potrebe planiranog zahvata.

Takvo mi$ljenje izdao je i nadlezni Konzervatorski odjel u Dubrovniku (o€itovanje pod br. 10. ovog
lzvjesca).

11.3. PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Navedena izmjena odnosila bi se i na druge zone ugostiteljsko - turisticke namjene vrste turisticko
naselje (T2), $to nije u skladu s cilievima i programskim polazistima definiranim u Odluci o izradi
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika te stavljanju izvan snage Detaljnog plana uredenja Belvedere
koju je donijelo Gradsko vijeée Grada Dubrovnika na 23. sjednici odrzanoj 29. i 30. rujna i 3. i 5.
listopada 2016.g., a koja je objavljena u "Sluzbenom Glasniku Grada Dubrovnika" br. 11/16 od 7.
listopada 2016.g., te nije predmet ovog postupka.



12. Pero Caput, Odvojak V, ké.br. 6, 20210 Cavtat]













Odgovor na primjedbu br. 12.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA.

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Izmjena i dopuna
Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika te stavljanja izvan snage Detaljnog plana uredenja
Belvedere koju je donijelo Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 23. sjednici odrzanoj 29. i 30. rujna i 3. i
5. listopada 2016.g., a koja je objavljena u "Sluzbenom Glasniku Grada Dubrovnika" br. 11/16 od 7.
listopada 2016.9. nedvojbeno je definirano da se predmetni postupak odnosi iskljucivo na lokaciju
postoje¢eg hotela Belvedere, te da ostala planska rjeSenja PPUG-a Dubrovnika i GUP-a Grada
Dubrovnika nisu predmet Odluke o izradi.

Stoga zahtjev za proSirenjem granice GUP - a Grada Dubrovnika, odnosno proSirenjem granice
gradevinskog podrucja Grada Dubrovnika, nije predmet ovog postupka.



5.

Popis sudionika u javnoj raspravi Cija misljenja, prijedlozi i primjedbe

nisu razmatrani iz razloga propisanih Zakonom o prostornom uredenju:

Nema.



Obavezni akti i drugi dokazi iz ¢l. 103. Zakona o prostornom uredenju

6.1. Zakljucak o utvrdivanju Prijedloga plana
6.2. Objava javne rasprave
6.3. Posebna obavijest 0 objavi javne rasprave

6.4. Zapisnik s javnog izlaganja



6.1. Zakljuéak o utvrdivanju Prijedloga plana






6.2. Objava javne rasprave





















6.3. Posebna obavijest o objavi javne rasprave





















6.4. Zapisnik s javnog izlaganja





































































DODATAK IZVJESCU O JAVNOJ RASPRAVI

Pristiglo nakon zavrsetka izrade lzvjeSéa o javnoj raspravi (12.1.2018.)



13.

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana,
Vukovarska 35, 21000 Split




Odgovor na primjedbu br. 13.

UVAZAVA SE.






