REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD BUBROVNIK

Gradsko vijede

KLASA: 350-02/15-01/07
URBROJ: 2117/01-09-16-7
Dubrovnik, 14. ozujka 2016.

Na temelju ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju (.,Narodne novine broj133/13), ¢lanka
32. Statuta Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 4/09, 6/10, 3/11,
14/12, 5/13, 6/13.-prociséen tekst, 9/15 i 12/15-Odluka Ministarstva uprave RH), Gradsko
vije¢e Grada Dubrovnika na 17. sjednici, odrzanoj 14. oZzujka 2016., donijelo je

ODLUKU
O 1ZRADBI URBANISTICKOG PLANA UREPENJA
2.2 ,SV. JAKOV*

PREDMET ODLUKE I POLAZNE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradbi Urbanisti¢kog plana uredenja Sv. Jakov (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.

Odlukom o izradbi utvrduje se:

— pravna osnova za izradbu i donoSenje Plana,

- razlozi donodenja Plana

- obuhvat prostornog plana

— saZeta ocjena stanja u obuhvatu Plana,

~ ciljevi i programska polazista Plana,

- popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim
zakonima kojima, odnosno u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradbu Plana,

- nadin pribavljanja strucnih rjeSenja Plana,

~ popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradbu
prostornog plana te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u
izradbi prostornog plana,

~ planirani rok za izradbu plana odnosno njegovih pojedinih faza i rok za pripremu
zahtjeva za izradbu prostornog plana tijela i osoba odredenih posebnim propisima, ako
je taj rok, ovisno o sloZenosti pojedinog podruéja, duZi od trideset dana,

~ izvori financiranja izradbe Plana,

- odluka o drugim pitanjima zna¢ajnim za 1zradbu nacrta Plana.



PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE PLANA
Clanak 3.

Obvera izradbe i donodenja Plana utvrdena je ¢lankom 148. Stavak 1. Odredbi za provodenje
Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika™, broj
07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14-prociiéen tekst 1 19/15)  kojim se propisuje obveza
donofenja plana uZeg podrudja br. 2.2 Sveti Jakov te ¢lankom 123., stavak 3. Odredbi za
provodenje Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika®, broj 10/05, 10/07, 8/12, 03/14 1 9/14.-prodiséeni tekst (u daljnjem tekstu: GUP).

RAZLOZI DONOSENIA PLANA
Clanak 4.

Sukladno ¢lanku 79. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13 dalje: Zakon), Urbanisti¢ki
plan uredenja donosi se obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrugja i za izgradene
dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju.

Razlozi za pokretanje izrade UPU-a 2.2 Sv. Jakov™ jesu:

— obveza iz Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika kojim su definirane
granice obuhvata UPU-a,

- Zakljutak Gradonadelnika KLASA:350-02/15-01/07 URBROJ: 2117/01-01-16-3 od
12. sijeénja 2016.

~ osiguranje preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima koritenja i
zaStitom prostora {zaStita kultiviranog krajobraza sa naglasenim autohtonim
agrikulturnim elementima) te stupnjem uredenja i izgradeno§c¢u podrucja obuhvata ,

~ utvrdivanja uvjeta gradnje novih gradevina sukladno smjemicama konzervatorske i
krajobrazne studije, a u odnosu na za§titu zone niske izgradnje u zelenilu - MIs (vile u
zelenilu) kao cjeline,

— uskladenje infrastrukturnih i drugih uvjeta sa ciljevima i planskim rjeenjima
utvrdenim prostornim planovima Sireg podrudia i pozitivnim propisima.

OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
Clanak 5.

Ovom Odlukom, sukladno odredbi ¢lanka 89. stavka 2. Zakona odreduje se obuhvat Plana
koji je §iri od obuhvata Plana odredenog dokumentom prostornog uredenja Sireg podrudja
(GUP-a). Grali¢ki prikaz obuhvata Plana je sastavni dio ove Odluke.

Generalnim urbanistickim planom Grada Dubrovnika odredeno je da obuhvat navedenog
Plana iznosi oke 1.3 ha medutim ovom Qdlukom isti se prodiruje na 1.4 ha radi racionalnijeg
planiranja prostora. Obaveza izrade Plana prikazana je u grafickom dijelu GUP-a na
kartografskom prikazu 4.6. Uvjeti koriStenja i zastite prostora, Podrudja primjene posebnih
mjera uredenja i zadtite, Podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zaStite, M 1 @ 10 000.
To¢na granica obuhvata Plana ¢e se utvrditi tijekom postupka izrade Plana, a na temelju
izvrienih struénih analiza prostora i obilaska terena.



Podrucje obuhvata Plana obuhvaca uglavnom neizgradeni prostor, smjedten izmedu ulice
Vlaha Bukovea 1 ulice Frana Supila.

Na sjevernoj i zapadnoj strani granidi s izgradenim dijelom naselja mjefovite namjene (M1,
pretezno stanovanja u zelenilu (povijesnim vrtovima), na istoénoj sa dijelom zaititnog
zelenila, a na juZnoj sa turistickom zonom (T1- hotel} Belvedere.

Podrugje obuhvata Plana obuhvaca katastarske estice u k.o. Dubrovnik kako slijede:

Cest. zem. 188171, Cest. zem. 1881/11, Cest.zgr. 3124, Cest. zem. 1881/12, Gest.zgr, 2447/1,
Cest. zem. 1881/3, Cest.zgr. 2447/2, Cest, zem. 1872/6, Cest. zem. 1872/5, Sest. zem. 187277,
Cest. zem. 1872/12, Cest. zem. 1872/3, dio Cest. zem. 1872/17 i dio Cest. zem. 2446/1 (pus),
sve k.o. Dubrovnik. Obuhvat ¢e se prosiriti na dio est. zem. 1872/17, Sest. zem. 1872/16,
est. zgr. 2575, Cest. zem. 1872/22 1 Cest. zem. 1872/15, sve k.o. Dubrovnik jer su Gestice na
kojem se obuhvat proSiruje u dr7avnom vlasnistvu te se na taj naéin formira smislena gradiva
cjelina.

SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA
Clanak 6.

Vecdi dio obuhvaia Plana uglavnom je neizgraden prostor kojeg ¢ini oblikovno vrijedno
podrugje, osobito vrijedan predio - kultivirani krajobraz i zaSti¢eno podruéje povijesne jezgre
te kontaktno podru¢je- zona stroge zastite,

Izgradeni dio prostora su postojece, ve¢inom stambene gradevine smjestene uz sjeveroistoénu
1 jugozapadnu granicu obuhvata Plana.

Do podrucja obuhvata Plana mogude je pristupiti: sjeveroistoénom stranom ulicom Frana
Supila, a jugozapadnom stranom pjeSackim dijelom ulice Vlahe Bukovca.

Prema kartografskim prikazima infrastrukturnih sustava GUP-a (3.1.Prometna i komunalna
infrastrukturna mreZa - Promet, 3.2. Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa - Podta i
telekomunikacije, 3.3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa - Energetski sustav, 3.4.
Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa — Vodnogospodarski sustav, Koriftenje voda,
3.5. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav — Odvodnja
otpadnih (fekalnih) voda, Obrada, skladistenje 1 odlaganje otpada i 2.6. Prometna i komunalna
infrastruktuma mreza - Vodnogospodarski sustav - odvodnja otpadnih (oborinskih voda)
podrugje u obuhvatu Plana je djelomiéno infrastrukturno opremljeno te je stoga nuZno tijekom
izrade Plana posvetiti posebnu paZnju planiranju kolno-pje3acke cestovne infrastrukture (bivsi
karavanski put) te odvodnji oborinskih voda.

Prema karti 4.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora - Podrugja posebnih uvjeta
koriStenja (Graditeljska basting) podru¢je obuhvata Plana nalazi se u zoni zatite nepokretnih
kulturnih dobara - Zona ,,B", djelomitna za3tita povijesnih struktura. Rezim zadtite uvjetuje
oluvanje izvornih karakteristika pojedinacnih kulturnih dobara, kompleksa i povijesnih
ambijenata te izvornu konfiguraciju obale. Kao graditeljska cjelina je podrugje obuhvata
evidentirano kao gradsko seosko naselje.

Prema karti 4.3. Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite prostora - Podruéja posebnih ogranicenja
u koridtenju — krajobraz, podrudje obuhvata Plana je osobito vrijedan predio - kultivirani



krajobraz te djelomicno u sjevernom dijelu obuhvata ulazi u zonu stroge zaStite povijesne
jezgre 1 kontakinog podrudja.

Prema karti 4.4. Uvijeti koriStenja, uredenja 1 zadtite prostora, Podruéja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite podrugje obuhvata Plana je namijenjeno za ozelenjavanje.

Ovu lokaciju karakteriziraju izuzetno vrijedne i lijepe vizure prema Gradu i Lokrumu te
takoder vizualna izloZenost pogledu pa je stoga nuZno strogo uvaZavali smjernice
Krajobrazne studije koja ¢e nakon analize i valorizacije zelenila u podrucju obuhvata dati
smjernice za daljnju razradu Plana.

Buduéi da se radi o izuzetno vrijednoj i vizualno izloZenoj lokaciji, predlaZe se u okviru
prostornih moguénosti i planiranih potreba, a unutar planirane namjene predvidjeti objekte
stambene i stambeno-poslovne namjene, sukladno uvjetima propisanima GUP-om za niske,
samostojeée gradevine.

CILJIEVII PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA
Clanak 7.

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sljedece ciljeve:

~ QOsnovni cilj Plana je uredenje neizgradene zone, mjedovite preteZito stambene
namjene u kojoj se mogu graditi niske samostojece gradevine. Postojece parcele
moraju formirati Gesticu od min. 2000 m2 uz obaveznu rekullivaciju vriova i
autohtonih elemenata krajobraza kako bi se nova izgradnja maksimalno uklopila u
krajolik uvazavajuci dominantnost i izloZenost ovog prostora.

~  QObgzirom na izuzetno vrijednu i vizualno izloZenu lokaciju potrebno je vrlo pazljive
pristupiti ovom zahvatu u prostoru, Izgradnjom novih struktura nuzno je ostvariti
harmoni¢ni sklad cjeline uz ouvanje ambijentalnih karakteristika prostora 1
uvazavanje kulturno-povijesne cjeline (samostan i crkvu sv. Jakova kao nepokretno
kulturno dobro pod potpunom zastitom gradevine u izvornom obliku i kucu Kaojakovic
koja je kao civilna gradevina preventivno zadtiéeni spomenik kulture).

« U cilju izbjegavanja prostornih konflikata na ovoj izuzetno osjetljivoj lokaciji, a
nastojeéi uskladiti zateGeno stanje s novom izgradnjom potrebno je planirati novu
izgradnju uz maksimalno podtivanje svih ograniCavajucih elemenata u prostoru
sukladno planskim obvezama iz GUP-a,

(lanak 8.

U sklopu izrade Plana potrebno je definirati slijedeca programska polazista:

~ Osnovno polazifte za izradu Plana predstavlja GUP Grada Dubrovnika,
Konzervatorska studija te Krajobrazna studija buduéi da je podrucje obuhvata Plana
(prema karti 4.3. ,,Podrugja posebnih ogranienja u koristenju — Krajobraz™) osobito
vrijedan predio-kultivirani krajobraz, a djelomi¢no u sjevernom dijelu obuhvata ulazi
u zonu stroge zatite povijesne jezgre i kontaktnog podrudja.

~  Temeljem &lanka 52., totka 5.2.5. Uvjete i nadin gradnje u zonama mjeSovite namjene
- vile u zelenilu (M15), stavak 6. GUP-a Grada Dubrovnika koji definira uvjete gradnje
niskih gradevina u zelenilu,

~  Utvrditi prostome i ostale uvjete potrebne za gradnju niskih gradevina te utvrditi
uvjete za prikljucenje istih na javno prometnu povrsinu,



- Utvrditi mogucnosti planiranja i uredenja postojeée Setnice (bivsi karavanski put) uz
sjeveroistoéni dio obuhvata Plana u uredenu (kolno) pjesacku povrsmu koja bi
povezivala ulice Vlaha Bukovea i Frana Supila, a s I\G_]L bi se ostvarili i iznimni peﬂicdl
na stari Grad i otok Lokrum,

~ Utvrditi uvjete za prikljucenje planiranih gradevina na komunalnu infrastrukturu
(vodoopskrba, odvodnja  otpadnih  voda, elektroopskrba, telekomunikacijska
infrastrukiura, otpad i drugo). 4

— UvaZavati oblikovno vrijedno podrudje, osobito vrijedan predio - kultivirani krajobraz
i zalticeno podrudje uz posebno vrijedne spomenike i spomenitke cjeline - zona
stroge zastite,

= UvaZavati kvalitetne i vrijedne vidike s ove i na ovu lokaciju te s time u vezi vrlo
paZljivo pristupiti zastiti vizura predmetnog podrudja,

~  Osigurati druge preduvjete za zastitu prostora i okolisa.

POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA 1 DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM PROPISIMA KOJIMA, ODNOSNO U
SKLADU S KOJIMA SE UTVRBDUIU ZAHTJEVI ZA 1ZRADBU PLANA

Clanak 9.

Za ovo podrugje izradit ¢e se Konzervatorska studija, koja ¢e sadrZavati detaljnu analizu
postojeceg stanja, kulturno-povijesnu valorizaciju obuhivadenog prostora, te sustav mjera
zastite pojedinacnih kulturnih dobara koja ¢ée biti sastavni dio Plana.

Ovu lokaciju karakterizira osobito vrijedan kultivirani krajobraz, ali i vizualna izloZenost
pogledu pa je stoga nuzna izrada Krajobrazne studije koja ¢e nakon analize i valorizacije
zelenila u podrugju obuhvata dati smjernice za daljnju razradu i biti sastavni dio Plana.

Za izradu Plana nije potrebno pribavljati ostale posebne struéne podloge, jer se postupak
izrade moZe provesti temeljem podataka, planskih smjemnica i propisanih dokumenata koja ée
dostaviti nadlezna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga.

NACIN PRIBAVLIANJA STRUCNIH RJESENJA PLANA
Clanak 10.

Strucno rjedenje Plana izradit ¢e strucni izradivac oviaten u postupku prema Pravilniku o
davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja
(.,Narodne novine™, broj 24/08), u suradnji s nositeljem izrade Plana Gradom Dubrovnikom.

POPIS JAVNOPRAVNIH THELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA
DAJU ZAHTIEVE ZA 1ZRADBU PROSTORNOG PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA
KORISNIKA PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U [ZRADBI

PROSTORNOG PLANA
Clanak 11.

Podaci, planske smjernice i dokumenti iz podrudja svog djelokruga za potrebe izrade Plana
zatraZit ¢e se od slijedeéih sudionika u izradi Plana:



1. Ministarstvo kulture, Uprava zastitu kulturne badtine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, Dubrovnik

Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Dubrovatko-neretvanska, Odjel upravnib,
inspekeijskih poslova zastite i spasavanja, Dubrovnik

3. Drravna uprava za zadtitu i spaSavanje, Podruéni ured za zaStitu i spaSavanje,
Dubrovnik

Zavod za prostorno uredenje Dubrovaiko-neretvanske Zupanije, Dubrovnik

Drzavna geodetska uprava, Podruéni ured za katastar, Dubrovnik

Hrvaiske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrutje dalmatinskih slivova Split

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrugje dalmatinskih slivova Split,
Vodnogospodarska ispostava Dubrovnik

8. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za promet, stanogradnju i razvojne projekte

9. Gradski kotar Grad, Siroka 4/1, Dubrovnik

10. Vodovod d.o.0., Odjel za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku, Dubrovnik

11. Vodoved d.o.o. , Odjel odvodnje, Dubrovnik

12. Hrvatska agencija za telekomunikacije, Zagreb

13. HEP, DP "Elektrojug", Nikole Tesle 3, Dubrovnik

14, Cisto¢a d.o.0., Dubrovnik,

15. Drzavni ured za upravijanje drzavnom imovinom, DeZmanova ulica 10, Zagreb
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PLANIRANI ROKOVI ZA 1ZRADBU PLANA ODNOSNO NJEGOVIH POJEDINIH
FAZA I ROK ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA IZRADBU PROSTORNOG PLANA
THELA 1 OSOBA ODREBENIH POSEBNIM PROPISIMA

Clanak 12.

Rokovi za izradbu pojedinih faza Plana sukladni su odredbama Zakona.

Pribavljanje zahtjeva javnopravnih tijela i drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju
sudjelovati u izradbi Plana je najvise 30 dana od dostave poziva.

U sklopu postupka izrade Plana bit ¢e odrZana javna rasprava u trajanju od 30 dana

Izviede o javnoj raspravi objavijuje se na oglasnoj ploéi i internetskim stranicama nositelja
izrade prostornog plana te u informacijskom sustavu u trajanju od 30 dana.

Planirani rok za izradbu Plana je najvise 24 mjeseca od stupanja na snagu ove Odluke s time
da se u slu¢aju ponavljanja javne rasprave rok produzuje za 6 mjeseci.
IZVORI FINANCIRANIA [ZRADBE PLANA

Clanak 13.

Sredstva za izradbu ovog Plana osigurana su Ugovorom o financiranju uredenja gradevinskog
zemljista temeljem ¢lanaka 63. i 167. Zakona te Proratunom Grada Dubrovnika.

DRUGA PITANIA ZNACAINA ZA IZRADBU NACRTA PROSTORNOG PLANA



-

Clanak 14.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u SluZbenom glasniku Grada
Dubrovnika™.

Dostaviti: ‘

I.,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®,

2. Ured Drzavne uprave u DNZ, n/p predstojnika
Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

G Upravni odjel za urbanizam, prostorno

planiranje 1 zastitu okolisa, ovdje

4. Upravii odjel za poslove gradonacelnika, ovdje

5. Pismohrana
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