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UVOD 
 
 

Sukladno  članku 95.   Zakona o prostornom uređenju  (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18.), a u  svezi  s 

člankom 62. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, 39/19.), članka 

23.  stavak  4. Uredbe  o  strateškoj  procjeni  utjecaja  strategije,  plana  i  programa  na  okoliš  (Narodne  novine, 

3/17.),  članka  3.  Uredbe  o  informiranju  i  sudjelovanju  javnosti  i  zainteresirane  javnosti  u  pitanjima  zaštite 

okoliša  (Narodne novine, 64/08.  i 18/13.), članka 48. Zakona o  lokalnoj  i područnoj  (regionalnoj) samoupravi 

(Narodne  novine,  33/01,  60/01,  129/05,  109/07,  125/08,  36/09,  150/11,  144/12  i  19/13.‐pročišćeni  tekst, 

137/15.‐ispravak  i 123/17.)  i članka 41. Statuta Grada Dubrovnika  (Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 4/09., 

6/10., 3/11., 14/12., 5/13. i 6/13.‐pročišćeni tekst, 9/15. i 5/18.), Gradonačelnik Grada Dubrovnika zaključkom 

je utvrdio Prijedlog  Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' i Stratešku studiju o utjecaju Urbanističkog plana 

uređenja  ''Komolac''  na  okoliš  (KLASA:  350‐01/16‐01/06, URBROJ:  2117/01‐01‐19‐79,  od  18.  srpnja  2019.)  i 

uputio ih u jedinstveni postupak javne rasprave. 

 

Javni uvid u Prijedlog Plana i Strateške studije održao se u Velikoj Vijećnici Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1, 

Dubrovnik, u trajanju od 29. kolovoza do 27. rujna 2019. godine, te na mrežnim stranicama Grada Dubrovnika 

www.dubrovnik.hr. 

 

Posebna pisana obavijest o javnoj raspravi, sukladno članku 97. Zakona o prostornom uređenju, dostavljena je 

javnopravnim tijelima određenim posebnim propisima koja su dala ili trebala dati zahtjeve za izradu prostornog 

plana. U skladu sa člankom 101. Zakona o prostornom uređenju,  javnopravna tijela koja su dala  ili su trebala 

dati  zahtjeve  za  izradu  prostornog  plana,  u  javnoj  raspravi  sudjeluju  davanjem mišljenja  o  prihvaćanju  tih 

zahtjeva.  Mišljenja  javnopravnih  tijela  zaprimljena  u  javnoj  raspravi  smatraju  se  mišljenjem,  suglasnosti, 

odobrenjem i drugim aktom javnopravnih tijela, koji se prema posebnim propisima moraju pribaviti u postupku 

izrade i donošenja prostornog plana. 

 

Mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogli su se dati u roku od 29. kolovoza do 27. rujna 2019. godine. 

 

Obavijest o javnom uvidu i javnom izlaganju objavljeni su na oglasnoj ploči i mrežnoj stranici Grada Dubrovnik, 

na mrežnoj stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja, mrežnim stranicama Zavoda za prostorno 

uređenje Dubrovačko‐neretvanske županije te u Dubrovačkom vjesniku i u Slobodnoj Dalmaciji. 

 

Ukupno 34 podneska raščlanjena su na 59 primjedbi na Prijedlog Urbanističkog plana uređenja „Komolac“, od 

čega je njih: 

‐ 14 usvojeno 

‐ 20 nije usvojeno 

‐ 11 djelomično usvojeno 

‐ 14 uvaženo 

 

Nije  zaprimljen  ni  jedan  podnesak  vezano  uz  Stratešku  studiju  o  utjecaju  Urbanističkog  plana  uređenja 

„Komolac“ na okoliš. 

 

Primjedbe  prihvaćene  od  nositelja  izrade  plana  biti  će  predmet  procjene  strateškom  studijom  u  postupku 

ponovljene javne rasprave. 

 

Unutar izvješća o javnoj raspravi nalaze se i mišljenja javnopravnih tijela. 
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1. POPIS SVIH ZAPRIMLJENIH MIŠLJENJA, PRIJEDLOGA I PRIMJEDBI 

 

1.1. POPIS SVIH MIŠLJENJA I ISTIM REDOM SKENIRANA MIŠLJENJA 
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9. rujna 2019. godine  37 
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02/17‐01/0000409, URBROJ: 374‐24‐1‐19‐6 od 2. rujna 2019. godine  38 

M‐05.  Vodovod Dubrovnik, BROJ: 9003‐19‐C/ŽS od 10. rujna 2019. godine  39 

M‐06.  Ministarstvo zaštite okoliša i energetike  40 

 

 

1.2. MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE ZAPRIMLJENE NA PROTOKOLU GRADA DUBROVNIKA 
 

1.2.1. Pravne osobe 

 

PRIMJEDBA: P‐001.  Upravni  odjel  za  obrazovanje,  šport,  socijalnu  skrb  i  civilno  društvo  Grada 
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PRIMJEDBA: P‐007.  Libertas‐Dubrovnik d.o.o.  61 

PRIMJEDBA: P‐008.  Sportska udruga Komolac  64 

 

1.2.2. Fizičke osobe 

 

PRIMJEDBA: F‐001.  Luce Kozina  72 

PRIMJEDBA: F‐002.  Andro Knego  74 

PRIMJEDBA: F‐003.  Niko Pavlović  75 

PRIMJEDBA: F‐004.  Zoran Zec i Boris Antun Kurtela  82 

PRIMJEDBA: F‐005.  Luko Pavlović i Vesna Pavlović  83 

PRIMJEDBA: F‐006.  Antun Pavlović  85 

PRIMJEDBA: F‐007.  Pero Bušlje  88 

PRIMJEDBA: F‐008.  Baro Pavlović  97 

PRIMJEDBA: F‐009.  Luce Čukić  102 

PRIMJEDBA: F‐010.  Junuz Ahmić  103 
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Sportska udruga Komolac  115 
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2. PODACI O OBJAVI JAVNE RASPRAVE 

2.1. ZAKLJUČAK  GRADONAČELNIKA  O  UTVRĐIVANJU  PRIJEDLOGA  URBANISTIČKOG  PLANA 
UREĐENJA „KOMOLAC'', 18. SRPNJA 2019.  
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2.2.  OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA „KOMOLAC'' NA 
OGLASNOJ PLOČI, 18. SRPNJA 2019. 

 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ‘'KOMOLAC” 
Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' i Strateške studije o utjecaju Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' na okoliš 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
_________________________________________________________________________________________________________________ 
  Urbanizam Dubrovnik d.o.o.  8 

2.3. OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA „KOMOLAC'' NA 
STRANICAMA GRADA DUBROVNIKA, 19. SRPNJA 2019. 
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2.4. OBJAVA  JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA „KOMOLAC'' U 
DUBROVAČKOM VJESNIKU, 20. SRPNJA 2019. 
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2.5. OBJAVA  JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA „KOMOLAC'' U 
SLOBODNOJ DALMACIJI, 20. SRPNJA 2019. 
 

 
 
 
 
 
 
 
   



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ‘'KOMOLAC” 
Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' i Strateške studije o utjecaju Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' na okoliš 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
_________________________________________________________________________________________________________________ 
  Urbanizam Dubrovnik d.o.o.  11 

2.6. OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA „KOMOLAC'' NA 
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3. POZIV NA JAVNU RASPRAVU O PRIJEDLOGU URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA ''KOMOLAC'' UZ 
POPIS POZVANIH SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI PREMA POSEBNOJ PISANOJ OBAVIJESTI 
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4. POPIS SVIH MIŠLJENJA I ISTIM REDOM SKENIRANA MIŠLJENJA  

M‐01. Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti (HAKOM), KLASA: 350‐05/17‐01/262, URBROJ: 

376‐05‐3‐19‐6, od 16. kolovoza 2019. godine 
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M‐02. Ministarstvo  unutarnjih  poslova,  Ravnateljstvo  civilne  zaštite,  KLASA:  350‐02/17‐01/10,  URBROJ: 

511‐01‐369‐19/05, od 30. kolovoza 2019. 
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M‐03. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, KLASA: 

612‐08/18‐10/0188, URBROJ: 532‐04‐02‐17/8‐19‐6, od 9. rujna 2019. godine 
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M‐04. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel  za  slivove  južnog  Jadrana, KLASA: 350‐02/17‐01/0000409, 

URBROJ: 374‐24‐1‐19‐6 od 2. rujna 2019. godine 
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M‐05. Vodovod Dubrovnik, BROJ: 9003‐19‐C/ŽS od 10. rujna 2019. godine 
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M‐06. Ministarstvo zaštite okoliša i energetike 
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5. MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI, PRIMJEDBE I ODGOVORI 

5.1. MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE ZAPRIMLJENE NA PROTOKOLU GRADA DUBROVNIKA  
 

5.1.1. Pravne osobe 

PRIMJEDBA: P‐001. Upravni odjel za obrazovanje, šport, socijalnu skrb i civilno društvo Grada Dubrovnika 

 
 

Traže sljedeće:  

Planiranje izgradnje nove osnovne škole na području Komolca za 300 do 350 učenika. 

 

ODGOVOR: 

Usvaja se. 
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PRIMJEDBA: P‐002. Frendy d.o.o. 
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Traže sljedeće: 

1. Vraćanje ceste na lijevu obalu Slavjana, ili ako to nije moguće, da cesta ide potokom Slavljan na potezu 

od prvog prijelaza preko potoka do izlaza sa zemljišta tvrtke. Predstavljeno prometno rješenje prelazi 

preko  k.č.  380/1,  380/2,  380/3  i  380/7  sve  k.o.  Komolac  u  vlasništvu  tvrtke  i  time  je  poslovanje 

ugroženo.  

2. Širenje ceste za Brgat ukopavanjem u brdo, a ne nadvožnjakom i zelenim pojasom na k.č. 381, 382/1, 

385/1, 378/4, 378/5 i 383/1 sve k.o. Komolac u posjedu tvrtke, što dodatno oduzima prostor tvrtki.  

ODGOVORI: 

1. Ne usvaja se. 
 Prometnicu  nije moguće planirati  na drugoj  obali  Slavjana,  obzirom  na  postojeću  izgradjnu,  niti  je moguće 
planirati prometnicu nad potokom obzirom na uvjete Hrvatskih voda. 
2. Ne usvaja se  
Nije predmet razrade ovog plana.  
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PRIMJEDBA: P‐003. Alfaplan d.o.o.  

 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ‘'KOMOLAC” 
Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' i Strateške studije o utjecaju Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' na okoliš 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
_________________________________________________________________________________________________________________ 
  Urbanizam Dubrovnik d.o.o.  45 

 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ‘'KOMOLAC” 
Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' i Strateške studije o utjecaju Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' na okoliš 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
_________________________________________________________________________________________________________________ 
  Urbanizam Dubrovnik d.o.o.  46 

 
 
   



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ‘'KOMOLAC” 
Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' i Strateške studije o utjecaju Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' na okoliš 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
_________________________________________________________________________________________________________________ 
  Urbanizam Dubrovnik d.o.o.  47 

Traže sljedeće: 

1. Zadržavanje službenog postojećeg kolnog i pješačkog priključka česticama č.zem. 360/4 i 46/1 sve k.o. 

Čajkovica  s  postojeće  prometnice  sa  sjeverne  strane  (č.zem.  344/5  k.o.  Čajkovica)  i  ukidanje 

ograničenja u korištenju – zaštitni zeleni pojas na kartama 4.1. Oblici korištenja i 4.2. Način gradnje. 

2. Usklađivanje provedbenih odredbi UPU‐a „Komolac“ članka 18., stavak 2., točka 9. sa GUP‐om Grada 

Dubrovnika  i  to  člankom  14.,  stavkom  5.,  točkom  9. U UPU  su  izbačeni  dijelovi  teksta  „stambeni  i 

turistički sadržaji“, a zadržan preostali dio  teksta „javni  i društveni sadržaji  (zdravstveni, predškolski, 

kulturni, vjerski i sl.) maksimalno 40% građevinske bruto površine“.  

ODGOVORI: 

1 Djelomično se usvaja. 
Ukinuti će se posebno ograničenje u korištenju – zaštitni zeleni pojas na čestici 344/5 k.o. Čajkovica. 
2. Ne usvaja se. 
Strateška studija utjecaja Urbanističkog plana uređenja  ''Komolac'' na okoliš utvrdila da  će gospodarske zone 
smještene uz zone mješovite‐pretežito stambene namjene imati negativan utjecaj na cilj zaštite zdravlja ljudi, i 
propisala mjere za smanjivanje tog utjecaja. S obzirom na to da ne postoje mjere koje bi se mogle primijeniti na 
stanovanje  unutar  samih  gospodarskih  zona,  Urbanistički  plan  uređenja  je  sukladno  članku  62.  Zakona  o 
prostornom uređenju  (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18.  i 39/19.) propisao strože kvalitativne uvjete 
provedbe zahvata u prostoru. 
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PRIMJEDBA: P‐004. Domino nekretnine d.o.o. 
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Traže sljedeće:  

1. Planiranje  nove  prometnice  po  istočnom  rubu  obuhvata  od  skladišta  Alfaplana  do  TUP‐a,  i  to 

nadsvođivanjem potoka Slavjana. 

2. Dodavanje odredbe u tekstualni dio plana zbog želje za izgradnjom sportskog igrališta na č.zem. 16/6, 

16/7, 16/3, 16/5, 16/0  i 16/12 sve k.o. Knežica, na način: „Dopušta se  izgradnja alternativnog kolnog 

priključka na k.č. 16/5, 16/6, 16/9 k.o. Knežica kojim se postojeća  jednosmjerna cesta unutar UPU‐a 

spaja  s  nerazvrstanom  cestom  Komolac‐Šumet‐Brgat  radi  rasterećenja  postojećeg  prometa  kroz 

gospodarsku  zonu  i  osiguranja  nesmetanog  pristupa  i  kvalitetne  protupožarne  zaštite  stanovnicima 

naselja Knežica u svemu prema prethodno utvrđenim uvjetima nadležnog Ureda za promet.'' 

ODGOVORI:  

1.  Djelomično se usvaja. 
 Kroz  Plan  će  se  ucrtati  priključak  i  time  omogućiti  realizacija  prometnice  planirane  planom  šireg  područja 

(Prostornim planom uređenja Grada Dubrovnika  (Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07., 

03/14., 09/14., 19/15., 18/16.‐pročišćeni tekst, 25/18.)  i Generalnim urbanističkim planom Grada Dubrovnika 

(Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12., 03/14., 09/14.‐pročišćeni tekst, 04/16., 25/18.). Nije 

moguće planirati prometnicu iznad potoka Slavjan, obzirom na uvjete Hrvatskh voda. 

2. Usvaja se. 

 Kolni priključak i dio predložene prometnice koji se nalazi unutar obuhvata Plana bit će ucrtan u kartografske 

prikaze Plana, te će se unijeti i odgovarajuće odredbe za provedbu. 

 
   



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ‘'KOMOLAC” 
Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' i Strateške studije o utjecaju Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' na okoliš 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
_________________________________________________________________________________________________________________ 
  Urbanizam Dubrovnik d.o.o.  53 

 
PRIMJEDBA: P‐005. Čempresata d.o.o. 

 



URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA ‘'KOMOLAC” 
Izvješće o javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' i Strateške studije o utjecaju Urbanističkog plana uređenja ''Komolac'' na okoliš 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
_________________________________________________________________________________________________________________ 
  Urbanizam Dubrovnik d.o.o.  54 

 
 

Traže sljedeće:  

1. dodavanje K1, K2  i K3 namjene  za k.č. 369 k.o.  Čajkovica koja  se nalazi u  I1  i  I2 namjeni,  temeljem 

ishođene lokacijske i građevinske dozvole, te započete izgradnje.  

2. Zadržati trasu gradske ceste predviđene GUP‐om Grada Dubrovnika, odnosno iza potoka Slavjana. 

ODGOVORI: 

1. Djelomično se usvaja. 

Kroz  odredbe  za  provođenje  omogućiti  se  gradnja  poslovno‐privredne  građevine  unutar  zone  gospodarske‐

proizvodne namjene I. 

2. Djelomično se usvaja. 
Kroz  Plan  će  se  ucrtati  priključak  i  time  omogućiti  realizacija  prometnice  planirane  planom  šireg  područja 

(Prostornim planom uređenja Grada Dubrovnika  (Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07., 

03/14., 09/14., 19/15., 18/16.‐pročišćeni tekst, 25/18.)  i Generalnim urbanističkim planom Grada Dubrovnika 

(Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12., 03/14., 09/14.‐pročišćeni tekst, 04/16., 25/18.). 
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Traže sljedeće:  

1. Propisati  jasne prostorno‐planske osnove, postupke  i barijere koje će osigurati kvalitetu stanovanja u 

zonama  mješovite‐pretežito  stambene  namjene  M1,  koje  se  nalaze  između  zona  gospodarske‐

poslovne i gospodarske‐proizvodne namjene, i nalaze se u poplavnoj zoni. 

2. Propisati  obvezu  izrade  elaborata  vrednovanja  postojeće  vegetacije  u  cijelom  obuhvatu  UPU‐a, 

sukladno članku 58. GUP‐a. 

3. Planirati  drvored  uz  prometnice  profila  A,  osobito  na  dionicama  gdje  se  cesta  gradi  kao  nova, 

planiranje novog profila A1. 

4. Dopunu na karti 3.6. Područja primjene planskih mjera zaštite i u odredbama s pojašnjenjem svih zona 

označenih sa zvjezdicom (2.4*, 2.6*, 3.2* i 3.4*). 

5. Provjeriti  i  potvrditi  koridor  trase  dalekovoda  110kV  u  kojem  se  ne  dopušta  gradnja  objekata  do 

trenutka kabliranja dalekovoda. 

6. Proširenje 'tampon' rubnih zelenih površina između zona različitih namjena (između M1 i K/I namjene) 

i jasno propisivanje obveze sadnje visokog zelenila u njima. Isto definirati i na kartama 1. Korištenje i 

namjena površina i 4.2. Način gradnje. 

7. U zonu  M1 u sjevernom dijelu Plana, koja je kao 'otok' okružena prometnicama, planirati komunalne 

sadržaja umjesto stanovanja. 

8. Detaljnije  propisati  zelene  otoke  kroz  odredbe  za  provođenje,  s  prostorno‐planskim  parametrima 

(površina parcele, način uređenja granice površine parcele itd.), jer predstavljaju svojevrsna reciklažna 

dvorišta. 

9. Zbog ugroženosti od poplava  jasno definirati sve  faza/etapa realizacije komunalnih  i  infrastrukturnih 

poboljšanja prije omogućavanja gradnje. 

10. Jednoznačno prikazivanje zona Z i Z1 na kartografskim prikazima 1. korištenje i namjena površina, 4.1. 

Oblici korištenja  i 4.2. Način gradnje  i prikazivanje već definiranih obveznih  zelenih  zona na karti 1. 

Korištenje i namjena površina. 

ODGOVORI: 

1. Uvažava se. 

Već ugrađeno u plan kroz urbana pravila  i kartografske prikaze 4.1. Način  i uvjeti gradnje – Oblici korištenja  i 

4.2. Način i uvjeti gradnje – Način gradnje. 

2. Uvažava se. 

Područje  obveze  izrade  elaborata  vrednovanja  postojeće  vegetacije  određeno  je  s  obzirom  na  postojeću 

izgrađenost  unutar  obuhvata  Plana  i  sukladno  dokumentu  Krajobrazna  studija  kao  podloga  za  izradu 

Urbanističko plana uređenja ''Komolac''. 

3. Uvažava se. 

Već ugrađeno u Plan. Uz glavnu gradsku cestu planirane su zaštitne zelene površine Z svugdje gdje  je to bilo 

moguće, te se tako omogućuje realizacija drvoreda uz cestu, jer planiranje glavne gradske ulice u puno kratkih 

dionica različitog profila nije racionalno. 

4. Usvaja se. 

5. Uvažava se. 

Koridor  trase  dalekovoda  110kv  definiran  je  sukladno  članku  222.  Mrežnih  pravila  prijenosnog  sustava 

(Narodne novine 67/17.) 

6. Djelomično se usvaja.  

U zaštitnim zelenim pojasevima propisat će se obveza sadnje visokog zelenila. 

7. Uvažava se. 

Urbanim pravilima je za predmetnu zonu već propisana izgradnja jednonamjenskih poslovnih građevina. 

8. Ne usvaja se.  

Zeleni  otoci  nisu  građevine,  već  lokacije  za  postavljenje  spremnika  za  privremeno  prikupljanje  odvojenog 

komunalnog otpada, te stoga nije potrebno utvrditi urbanističke parametre gradnje (površina parcele i sl.) 
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9. Uvažava se. 

Već ugrađeno u Plan. 

10. Djelomično se usvaja.  

Zaštitne zelene površine (Z) i Javne zelene površine – javni park (Z1) predstavljaju namjenu površina i prikazane 

su  na  kartografskom  prikazu  1.  Korištenje  i  namjena  površina.  Zaštitni  zeleni  pojas  nije  isključiva  namjena 

površina,  već  način  uređenja  građevinske  čestice.  Predstavljaju  područje  primjene  posebnih  ograničenja  u 

korištenju, i sukladno je prikazan na kartografskim prikazima 4.1. Način i uvjeti gradnje – Oblici korištenja i 4.2. 

Način  i  uvjeti  gradnje  –  Način  gradnje.  Nije  moguće  usklađivanje  predmetnih  kartografskih  prikaza,  jer 

spomenuti  elementi nisu uzajamno  zamjenjivi. Ali u Planu  će  se promijeniti  termin  ''zaštitni  zeleni pojas'' u 

''obveza internog zelenila na parceli'', kako bi se izbjegle nejasnoće u provođenju Plana. 
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PRIMJEDBA: P‐007. Libertas‐Dubrovnik d.o.o. 
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Traže sljedeće kao vlasnici č.zem. 365/1, 366, 367, 353/7, 362/2 i 364 sve k.o. Komolac.: 

1. Izmještanje odvojka ceste koja prolazi česticama 365/1 i 366 k.o. Komolac 

2. Promjena namjene za k.č. 367 k.o. Komolac iz zaštite zelene površine (Z) u parkirališnu površinu (P). 

3. Smještanje cjelokupne č.zem. 353/7 k.o. Komolac u zonu K1, K2 i K3. 

4. Dodavanje  oznaka  K1,  K2  i  K3  na  č.zem.  362/2  i  364  sve  k.o.  Komolac,  kako  bi  se  omogućilo 

jednostavnije funkcioniranje kompleksa, kao i njegovo planiranje i širenje kao cjeline. 

ODGOVOR: 

1. Usvaja se. 

2. Djelomično se usvaja.  

Nije moguće prenamjena ovim Planom sukladno Zakonu. Predmetnu izmjenu potrebno je zatražiti u postupku 

Izmjena  i  dopuna  Prostornog  plana  uređenja  Grada  Dubrovnika  i  Generalnog  urbanističkog  plana  Grada 

Dubrovnika.  Za  predmetnu  česticu  kroz  Odredbe  za  provođeje  Plana  iznimno  će  se  omogućiti  zadržavanje 

vozila. 

3. Ne usvaja se. 

Nije moguće prenamjena ovim Planom. Predmetnu izmjenu potrebno je zatražiti u postupku Izmjena i dopuna 

Prostornog plana uređenja Grada Dubrovnika i Generalnog urbanističkog plana Grada Dubrovnika. 

4. Djelomično se usvaja. 

Kroz  odredbe  za  provođenje  bit  će  omogućeno  smještanje  komunalnih  sadržaja  u  predmetnu mješovitu  – 

pretežito stambenu zonu M1 sukladno odredbama Generalnog urbanističkog plana Grad Dubrovnika. 
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PRIMJEDBA: P‐008. Sportska udruga Komolac 
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Traže sljedeće: 

1. Protive se izgradnji bilo kakve zone industrijske namjene. 

2. Protive se širenju komunalne zone. 

3. Protive se bilo kakvim prometnim rješenjima koja bi dovela do rušenja postojećih stambenih objekata. 

4. Planiranje profila glavne gradske ceste u širini minimalno 12 m, s obostranim nogostupom  i bočnim 

parkingom za vozila, nauštrb postojećih skladišta 

5. Protive se izmještanju postojeće neevidentirane nerazvrstane ceste na čestici 371/2 k.o. Knežica. 

6. Protive  se bilo kakvom nasipavanju potoka. Predmetnim planom nisu prikazani detaljno  svi potoci  i 

njihova korita. 

7. Prenamjenu  č.zem. 17/1, 18/1  i 18/3  k.o. Knežica u društvenu namjenu  i  zelene površine  za park  i 

igrališta, budući da se nalaze uz zonu stambene namjene. 

8. Predvidjeti izgradnju jednog ili više parkinga za stanovnike i djelatnike na mjestu jednog od postojećih 

skladišta. 

ODGOVORI:  

1.  Ne usvaja se. 

Predmetna  zona  planirana  je  planovima  šireg  područja  ‐  Prostornim  planom  uređenja  Grada  Dubrovnika  i 

Generalnim  urbanističkim  planom Grada Dubrovnika,  te  planom  užeg  područja  nije moguće  planirati  drugu 

namjenu. Napominjemo, kako se ne radi o tipičnoj zoni industrijske namjene. 

2. Uvažava se. 

Predmetnim  Planom  nije  planirano  širenje  gospodarske  namjene–poslovne  K  u  odnosu  na  planove  šireg 

područja Prostorni plan uređenja Grada Dubrovnika i Generalni urbanistički plan Grada Dubrovnika. 

3. Uvažava se. 

Već ugrađeno u Plan. 

4. Ne usvaja se. 

Prilikom planiranja prostora potrebno  je racionalno uskladiti uvjete svih pravnih,  javnopravnih  tijela, potrebe 

svih  sudionika u prostoru,   kao  i postojeće  stanje na  terenu. Stoga profil od 12 m nije moguće  realizirati na 

postojećoj prometnici unutar Plana. 

5. Usvaja se. 

6. Uvažava se. 

Planom nije planirano nasipavanje potoka.  Potoci  su prikazani  sukladno uvjetima nadležnog  tijela Hrvatskih 

voda. 

7. Uvažava se. 

Zona  parka  gdje  su  predviđena  dječja  igrališta  planirana  je  u  neposrednoj  blizini  predložene  lokacije, malo 

sjevernije, na dijelu čestice 1/11 k.o. Knežica. 

8. Ne usvaja se. 

Prilikom planiranja prostora potrebno  je racionalno uskladiti uvjete svih pravnih,  javnopravnih  tijela, potrebe 

svih sudionika u prostoru, kao  i postojeće stanje na terenu. Rješavanje prometa u mirovanju propisano  je na 

česticama  svih  planiranih  namjena,  izuzev  javnih  zelenih  površina  (Z1)  i  zaštitnih  zelenih  površina  (Z).  Broj 

parkirališnih mjesta koje je potrebno osigurati propisan je sukladno normativima. 
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5.1.2. Fizičke osobe 

PRIMJEDBA: F‐001. Luce Kozina 
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Traže sljedeće:  

Uvrštenje preostalih dijelova  čestica 290/1  i 290/4 k.o. Komolac u građevinsko područje naselja, obzirom da 

predloženim  prometnim  rješenjem  trasa  ceste  prolazi  česticom  290/1  čime  gubi  vrijedan  dio  građevinskog 

zemljišta. 

 

ODGOVOR: 

Ne usvaja se. 

Urbanističkim  planom  uređenja  nije moguće  proširenje  građevinskog  područja  naselja.  Predmetnu  izmjenu 

potrebno  je  zatražiti u postupku  izrade  Izmjena  i dopuna planova  šireg područja Prostornog plana uređenja 

Grada Dubrovnika i Generalnog urbanističkog plana Grada Dubrovnika.   
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PRIMJEDBA: F‐002. Andro Knego 

 
 

Traže sljedeće:  

Prenamjenu č.zem. 287/4 k.o. Komolac u građevinsko područje naselja. 

 

ODGOVOR: 

Ne usvaja se. 

Nije predmet izrade ovog Plana. Urbanističkim planom uređenja nije moguće planirati namjene izvan obuhvata 

Plana.  
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PRIMJEDBA: F‐003. Niko Pavlović 
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Traže sljedeće: 

1. Uvrštenje preostalih dijelova čestica 1/21, 1/22  i 1/13, kao  i cjelokupne čestice 1/12 k.o. Čajkovica u 

građevinsko područje naselja. 

2. Ako  je  neizbježno  širenje  postojeće  ulice  č.zem.  521/1  k.o.  Čajkovica  sa  3m  na  7m,  traži  širenje  u 

cijelosti na česticama koje su u vlasništvu TUP‐a 17/1, 18/1, 18/2 sve. k.o. Čajkovica, a ne na česticama 

u vlasništvu domaćeg stanovništva 1/15, 1/14, 1/23, 1/13 i 1/12 sve. k.o. Čajkovica. 

3. Zadržavanje prava gradnje na č.zem. 1/21 i 1/13 sve k.o. Čajkovica. 

ODGOVORI: 
1. Ne usvaja se. 
Urbanističkim  planom  uređenja  nije moguća  prenamjena  zaštitnih  zelenih  površina  definiranih  prostornim 
planovima šireg područja. Predmetnu izmjenu potrebno je zatražiti u postupku izrade Izmjena i dopuna planova 
šireg  područja  Prostornog  plana  uređenja  Grada  Dubrovnika  i  Generalnog  urbanističkog  plana  Grada 
Dubrovnika. 
2. Usvaja se. 
3. Uvažava se. 
Prilikom planiranja prostora potrebno je racionalno uskladiti uvjete svih pravnih, javnopravnih tijela, potrebe 
svih sudionika u prostoru, kao  i postojeće stanje na terenu. Uvažavanjem Vaše primjedbe površina koja  je na 
Vašim česticama bila u mješovitoj M12 namjeni nije mijenjana. 
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PRIMJEDBA: F‐004. Zoran Zec i Boris Antun Kurtela 

 
Traže sljedeće: 

1. Protive  se predloženom prometnom  rješenju koji prolazi  č.zem. 298  k.o. Komolac,  jer  zauzima 75% 

površine čestice i preostala površina nije dostatna za izgradnju. 

2. Pojednostavljenje postupka obnove za č.zg. 51/1 k.o. Komolac. 

ODGOVOR: 

1. Usvaja se. 

2. Usvaja se. 

Biti će propisana rekonstrukcija sukladno uvjetima nadležnog tijela. 
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PRIMJEDBA: F‐005. Luko Pavlović i Vesna Pavlović 
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Traže sljedeće: 

1. Protive se izmještanju ceste Bušljeno‐Podgaj na č.zem. 1/6 k.o. Knežica, jer bi time predmetna čestica 

bila uništena. 

2. Protive se proširenju ceste kroz naselje Podgaj, jer bi time č.zem. 1/6, 1/15 i 2/1 sve k.o. Knežica bile 

oštećene i postale potpuno neupotrebljive. 

3. Protive  se  prijedlogu  ceste  Komolac‐Podgaj  uz  potok  Slavjan,  je  bi  se  time  nanijela  ogromna  šteta 

lokalnom stanovnicu. Podržavaju projekt rekonstrukcije postojeće ceste Komolac‐Brgat. 

ODGOVOR: 

1. Usvaja se. 
2. Ne usvaja se. 
Za  predmetnu  cestu  planirana  je  rekonstrukcija  i  uređivanje  jednoobraznog  profila  njezinom  dužinom.. 
Predmetna  cesta  je  ključna  u  predmetnom  obuhvatu,  a  za  poboljšanje  prometnih  uvjeta  neophodno  je 
uređivanje adekvatnog profila ceste. Cesta je planiranana na racionalan način, tako da donosi čim manje štete i 
čim više kokristi svim korisnicima prostora. Adekvatan kolni pristup dodaje na vrijednosti nekretnina. 
3. Ne usvaja se. 
Planirana prometnica duž potoka Slavjana služi opremanju građevinskog područja unutar obuhvata Plana i čini 
čestice gradivim,  jer  sukladno Zakonu građevna  čestica mora  imati pristup na prometnu površinu. Postojeća 
cesta  BP  Ina‐Komolac‐administrativna  granica  Grada  Dubrovnika  (Komolac‐Brgat)  prolazi  najvećim  dijelom 
izvan obuhvata Plana.  
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PRIMJEDBA: F‐006. Antun Pavlović 
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Traže sljedeće:  

1. Izmještanje  planiranog  rotora  sa  č.zem.  365/3  i  362/1  k.o.  Komolac  bliže  benzinskoj  stanici,  tj.  na 

č.zem. 365/5  k.o. Komolac,  koja  je  također u  vlasništvu podnositelja primjedbe,  kako bi  se očuvala 

mogućnost gradnje na česticama 365/3 i 362/1. 

2. Protivi  se  planiranom  podzemnom  vodotoku  preko  čestice  362/1  k.o.  Komolac  i  traži  uređenje  i 

proširenje  postojećeg  potoka  sve  do  Omble,  jer  se  planiranim  vodotokom  sužava  iskoristivost 

predmetne čestice. 

ODGOVOR: 

1. Usvaja se. 

Rotor je izmaknut sukladno prijedlogu. 

2. Uvažava se. 
Planirani vodotok je podzemni i ne sužava iskoristivost predmetne čestice. 
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PRIMJEDBA: F‐007. Pero Bušlje 
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Traže sljedeće: 

1. Rješavanje  sustav  odvodnje  otpadnih  i  fekalnih  voda,  odnosno  izgradnju  gradske  kanalizacije,  zbog 

postojeće situacije korištenja propusnih septičkih jama. 

2. Zadržavanje postojeće ceste koja spaja ulicu Bušljeno s ulicom Podgaj. 

ODGOVOR: 

1. Usvaja se. 
Kroz  odredbe  predvidjet  će  se  obveza  spajanja  svih  objekata  na  javni  sustav  odvodnje  otpadnih  voda  po 
njegovoj izgradnji. 
2. Usvaja se. 
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PRIMJEDBA: F‐008. Baro Pavlović 
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Traži sljedeće: 

1. Ucrtavanje postojećeg kolnog pristupa na česticama 3/8, 3/11, 3/2 i 3/1 sve k.o. Knežica. 

2. Brisanje pješačke površine na  čestici 529/2  k.o. Knežica,  jer  ista u naravi ne postoji na  toj  čestici –  

južnije je, a predviđena lokacija završava u zgradi na č.zg. *49 k.o. Knežica i nije joj moguće pristupiti..  

 

ODGOVOR: 

1. Djelomično se usvaja. 

U Plan bit će ucrtan priključak za predmetni kolni pristup. Ucrtavanje cijelog kolnog pristupa nije moguće bez 

detaljne  geodetske  snimke  ili  projektne  dokumentacije,  ali  je  ostvarivanje  predmetnog  kolnog  pristupa  u 

budućnosti temeljem Plana moguće. 

2. Djelomično se usvaja. 

Pješačka komunikacija neće biti prikazivana izvan obuhvata Plana. 
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PRIMJEDBA: F‐009. Luce Čukić 

 
 
Traže sljedeće:  

Uvažavanje pokrenutog postupka povrata imovine za č.zem. 333, 334/1 i 334/2 sve k.o. Čajkovica. 

 

ODGOVOR:  

Uvažava se. 

Prilikom planiranja prostora potrebno  je racionalno uskladiti uvjete svih pravnih,  javnopravnih  tijela, potrebe 
svih sudionika u prostoru, kao i postojeće stanje na terenu. 
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PRIMJEDBA: F‐010. Junuz Ahmić 

 
 
Traže sljedeće:  

Izmjenu  prijedloga  prometnog  rješenja,  jer  dijeli  č.zem.  365/2  k.o.  Komolac  na  dva  dijela  i  onemogućava 

planiranu izgradnju. 

 

ODGOVOR: 

Usvaja se. 
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PRIMJEDBA: F‐011. Lukša Buconić 
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Traže sljedeće:   

Osigurati zasebnu prometnu površinu za naselje Knežica, koja bi  išla  istočnim  rubom Plana uz potok Slavjan, 

kako bi se izbjegla postojeća prometnica na kojoj je promet ometan šleperima i viljuškarima.  

ODGOVOR: 

Djelomično se usvaja. 
Kroz Plan će se ucrtati priključak i time omogućiti realizacija prometnice planirane planom šireg područja 
(Prostornim planom uređenja Grada Dubrovnika (Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07., 
03/14., 09/14., 19/15., 18/16.‐pročišćeni tekst, 25/18.) i Generalnim urbanističkim planom Grada Dubrovnika 
(Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12., 03/14., 09/14.‐pročišćeni tekst, 04/16., 25/18.). 
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PRIMJEDBA: F‐012. Antun Pavlović 
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Traže sljedeće:  

Nastavno na primjedbu F‐006 dostavljen je grafički prikaz tražene izmjene položaja planiranog rotora i spojnih 

cesta. 

 

ODGOVOR: 

Djelomično se usvaja. Kružni tok biti će izmješten sukladno traženju ka k.č. 365/5 k.o. Komolac, dok je 

planirano rješenje prometnica koje se spajaju na kružni tok redefinirano. 
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PRIMJEDBA: F‐013. Stanovnici naselja Čajkovica, Podgaj, Knežica, Komolac u Rijeci Dubrovačkoj 
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Traže sljedeće:  

1. Zadržavanje postojeće trase ulice Bušljeno i lokacije postojećeg prometnog spoja s ulicom Podgaj. 

2. Uvrštenje ceste u UPU koja bi od č.zem. 343/10 k.o. Čajkovica išla zapadnom stranom potoka Slavjan 

prema naseljima Tor i Šumet. 

ODGOVOR: 

1. Usvaja se. 
2. Djelomično se usvaja. 
Kroz  Plan  će  se  ucrtati  priključak  i  time  omogućiti  realizacija  prometnice  planirane  planom  šireg  područja 
(Prostornim planom uređenja Grada Dubrovnika  (Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07., 
03/14., 09/14., 19/15., 18/16.‐pročišćeni tekst, 25/18.)  i Generalnim urbanističkim planom Grada Dubrovnika 
(Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12., 03/14., 09/14.‐pročišćeni tekst, 04/16., 25/18.). 
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PRIMJEDBA: F‐014. Stanovnici  naselja  Čajkovica,  Podgaj,  Knežica,  Komolac  u  Rijeci  Dubrovačkoj  i 

Sportska udruga Komolac 
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Traže sljedeće: 
Vidjeti primjedbe P‐009 i F‐013. 
 
ODGOVORI: 
Vidjeti odgovore na primjedbe P‐009 i F‐013. 
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PRIMJEDBA: F‐015. Diana Ćoso 

 
  
Traže sljedeće:  
Omogućiti gradnju podzemne garaže na č.zem. 366/1, 365, 366/17 sve k.o. Čajkovica i 1/1, 7/7 sve k.o. Knežica. 
Navedene čestice nalaze se na karti urbane sanacije u zoni Podgaj 1.3., u zoni poplavnog područja,  iako se u 
naravi nalaze više od 10 m nadmorske visine u odnosu na glavnu cestu. 
 
ODGOVOR: 

Uvažava se. 

Već ugrađeno u Plan. Zabrana gradnje podruma odnosi se na dio zone 2.6. ''Pdogaj'' istočno od glavne gradske 

ceste, dok za dio zone zapadno od glavne gradske ceste takvo ograničenje nije propisano. 
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PRIMJEDBA: F‐016. Tomo Majstorović preko opunomoćenika KOVAČ PARTNER, odvjetničko društvo 
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Kao vlasnik č.zem. 293/4, 293/5, 293/6, 293/7, 293/8 i 293/10 sve k.o. Komolac traži sljedeće:  

1. Zadržavanje poslovne namjene (K1, K2, K3) na č.zem. 293/10 i dijelu č.zem. 293/4, odnosno brisanje zone 

zaštitne zelene površine (Z). 

2. Protivi se predloženom prometnom rješenju jer smanjuje vrijednost zemljišta i dovodi u pitanje prikladnost 

preostalog dijela zemljišta za poslovnu namjenu: 

2.1. Protivi  se  cesti  koja  se naslanja na  istočne  strane  čestica  293/5,  293/6  i  293/7,  koja  ide  u pravcu 

sjevera i ne vodi nikud. 

2.2. Protivi se cesti koja je planirana sa sjeverne strane čestica 293/4 i 293/5, kao i zaštitnoj zelenoj zoni uz 
predmetnu cestu. 

2.3. Traži  izmještanje  planirane  prometnice  na  južnu  stranu  potoka  Slavjan,  počevši  od  završetka 

postojeće asfaltirane ceste (ispod skladišta Ledo), pa sve do predviđenog spoja koji se također nalazi 

na južnoj strani postojećeg potoka Slavjan, na č.zem. 380/7 i 380/2. 

 
 
ODGOVOR:  
1. Ne usvaja se. 
Strateška studija utjecaja Urbanističkog plana uređenja  ''Komolac'' na okoliš utvrdila da  će gospodarske zone 
smještene uz zone mješovite‐pretežito stambene namjene imati negativan utjecaj na cilj zaštite zdravlja ljudi, i 
propisala mjere za smanjivanje tog utjecaja. Jedna od propisanih mjera je formiranje zaštitnih zelenih pojaseva 
između  zona  mješovite‐pretežito  stambene  namjene  i  zona  gospodarske‐pretežito  poslovne  namjene. 
Predmetni zaštitni zeleni pojasevi formirani su tako da se nalaze točno na liniji razgraničenja različitih namjena, 
podjednako s jedne i druge strane linije razgraničenja. 
2. Ne usvaja se. 
Minimalna površina  čestice  za gospodarsku‐pretežito poslovnu namjenu u predmetnoj  zoni  iznosi 800m2,  te 
shodno tome planiranje ceste nije dovelo u pitanje prikladnost preostalog dijela zemljišta za poslovnu namjenu. 
Također,  sukladno odredbama prostornih planova  šireg područja,  građevna  čestica  za  gradnju  gospodarskih 
građevina mora se nalaziti uz prometnu površinu širine kolnika 5,5m. 
2.1. Ne usvaja se. 
Predmetna cesta prvenstveno komunalno oprema preostali dio zone gospodarske‐pretežito poslovne namjene 
i dalje zonu mješovite‐pretežito stambene namjene. Krajnji sjeverni odvojak ceste predstavlja planirani spoj s 
naseljem Komolac. 
2.2. Ne usvaja se. 
Predmetna  cesta  je  planirana  izvan  navedenih  čestica.  Planirane  zaštitne  zelene  površine  Z  su  u  naravi 
inundacijski pojas oko potoka Kaboga sukladno uvjetima nadležnog tijela Hrvatskih voda. 
2.3. Ne usvaja se. 
Sve prometnice planirane su na način da komunalno opremaju sve planirane namjene po  istim kriterijima, a 
uzevši u obzir i zaštitu građevinskih čestica od poplava.  
Sukladno Zakonu o prostornom uređenju („Narodne novine“,  153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)  građevna 
čestica mora imati pristup na javnu prometnu površinu sukladno prostornom planu.  
Sukladno prostorno‐planskoj dokumentaciji šireg područja, čestica za gradnju gospodarskih građevina mora se 
nalaziti uz prometnu površinu širine kolnika od 5,5m. Iz svega navedenog proizilazi neophodnost prolaska ceste 
s one strane vodotoka na kojoj se nalaze zone planirane izgradnje. 
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6. ZAPISNIK S JAVNOG IZLAGANJA O PRIJEDLOGU URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA „KOMOLAC“ 
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7. POPIS SUDIONIKA NA  JAVNOM  IZLAGANJU O PRIJEDLOGU URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA 
''KOMOLAC'' 
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