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1. OPCE SMJERNICE ZA INTEGRALNU ZASTITU,
PLANIRANJE | UPRAVLJANJE KRAJOBRAZIMA

Rezultat Krajobrazne studije su opcée i detaljne smjernice za integralnu zastitu, planiranje i
upravljanje krajobrazima administrativnog podruéja Grada Dubrovnika. Smjernice imaju za cilj
predloziti niz konkretnih preporuka kojima d¢e se unaprijediti svijest o krajobrazima, poboljsati
njihova zastita te ojacati postupci planiranja i odrzivog upravljanja krajobrazom na podrucja Grada
Dubrovnika. Mogu se koristiti za potrebe izmjena i dopuna prostornih planova regionalne (PPZ) i
lokalne (PPUG, GUP i UPU) razine, te uvaziti kod izrade razlicitih sektorskih dokumenata. Dodatno
se ovim smjernicama zeli afirmirati shvacanje da briga o krajobrazu i zastita vrijednih krajobraza ne
znaci zapreku razvoju, veé upravo suprotno, razvojnu priliku. Smjernice i preporuke u nastavku su
rezultat rada na ovoj studiji, ali su koristeni i rezultati drugih projekata i istrazivanja koji su se bavili
temama krajobraza kao i odgovaraju¢a medunarodna iskustva. Posebno su koriSteni rezultati
krajobraznih studija koje su analizirale podruéje Grada Dubrovnika, u ve¢em ili manjem dijelu.

Krajobrazi administrativhog podruc¢ja Grada Dubrovnika danas su izloZeni nizu razvojnih pritisaka
koji potencijalno ugrozavaju njihova izvorna obiljezja i prostorni identitet, a to su s jedne strane
izrazena urbanizacija i razvoj turizma (posebno izgradnja na osjetlivom obalnom podrudju,
vizualno izloZzenim pozicijama, uz vrijedna kulturna dobra i unutar cjelovitih poljoprivrednih
povrsina - polja), izgradnja prometne infrastrukture, te napustanje ruralnih podrucja i s tim u vezi
zapustanje tradicionalne poljoprivrede i propadanje tradicijskih naselja i graditeljskih struktura sto
vodi do gubitaka vrijednih kulturnih krajobraza.

Zastita krajobraza temelji se na nacelu integralne zastite prostora koja sagledava sve njegove
kvalitete od prirodno-ekoloskih, kulturno-povijesnih i vizualno-dozivljajnih s tim da je naglasak ipak
stavljen na vizualno-dozivljajnom aspektu odnosno nacinu kako prostor dozivljavaju njegovi
promatraci - ljudi. Stoga je vazno da se o¢uva autenti¢nost i prostorni identitet krajobraza putem
predvidenog ocuvanja njegovih klju¢nih obiljezja i dominiraju¢eg karaktera. Ovisno o prepoznatim
kvalitetama i osjetljivosti krajobraza, najvrijednije krajobraze bi trebalo oCuvati u izvornom obliku i
namjeni i/ili pronaci modele njihove revitalizacije ako je rije¢ o povijesno vrijednim krajobrazima koji
¢e ozivjeti njihovo najreprezentativnije povijesno razdoblje. Za ostale krajobraze modaliteti zastite i
upravljanja odreduju se prema stupnju njihove osjetljivosti i istaknutim kljuénim obiljezjima koje
unutar istih treba ocCuvati. O¢uvanjem raznolikosti krajobraza i njegovog prostornog identiteta
stvara se temelj za odrzivi razvoj podruc¢ja Grada Dubrovnika koji prepoznaje svoje osobitosti i
pametno ih koristi.

Smjernice proizlaze iz prethodne analize prikuplienih podataka o podruc¢ju obuhvata, te
procijenjene osjetljivosti, stupnja izloZzenosti razvojnim pritiscima i ugrozenosti karaktera pojedinih
krajobraznih podrucja. Kroz vrednovanje krajobraznih kvaliteta dobila su se saznanja o najvrjednijim
i najugrozenijim dijelovima istrazivanog podrucja, kao i o obiljezjima koje je potrebno zastititi. Opce
smjernice su generalne i odnose se na sve tipove krajobraza evidentirane na administrativhom
podrucju Grada Dubrovnika. Posebno se propisuju smjernice za razliCite razvojne sektore koji
generiraju brojne pritiske i to na nacin da se pronade rjeSenje za njihov odrziv razvoj koji ¢e
napraviti najmanje promjene i degradacije u krajobrazu. Na kraju se daju i opce smjernice za
sanaciju degradiranih krajobraza te prijedlozi za zastitu i upravljanje studijom identificiranih
visokovrijednih krajobraza koji do sada nisu evidentirani u prostorno-planskoj dokumentaciji Grada
Dubrovnika, niti su prepoznati kao vrijedni dijelovi krajobraza. Opce smjernice su kategorizirane i
sistematizirane po razli¢itim temama, ali se one medusobno nadovezuju i nadopunjuju (povezujudi
razlicite teme u integrirani sustav). Detaljne smjernice se pak raspisuju po evidentiranim
krajobraznim podrucjima, unutar njihovog kataloga i vezane su za konkretno krajobrazno podrucje i
planirane zahvate u istom.
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1.1. Smjernice za zastitu, planiranje i upravljanje prirodnim
krajobrazima

Svako novo Sirenje gradevinskih zona u kvalitetne prirodne krajobrazne prostore znaci smanjivanje
prirodno-ekoloskih kvaliteta i stupnja prirodnosti krajobraza.

1.1.1. Smjernice za zastitu georaznolikosti, prirodne obale i Sumskog

pokrova

U svrhu sprjecavanja gubitka stupnja prirodnosti krajobraza preporucene su sljedec¢e opce
smjernice (Grafic¢ki prilog 5.1):

Ocuvati elemente prirodne topografije i istaknuta geomorfoloska obiljezja (stijene, sipare
i tocila, 3Spilje, istaknute grebene, hridi, klifove i visoku stjenovitu obalu, prirodne
pjeskovite i Sljunkovite plaze, rtove).

Ocuvati Sumsku vegetaciju visokog stupnja razvijenosti (Sume crnike, makiju, cempresate,
bjelogori¢ne, crnogorié¢ne i mjesovite Sume) koja se nalazi na podrucju obuhvata, a nije se
razvila na nekadasnjim poljoprivrednim povrSinama (terasama i dolcima).

Ocuvati svu Sumsku vegetaciju (Sume crnike, bjelogori¢ne, crnogoric¢ne i mjesSovite Sume,
makiju, Sikaru, garige, ¢empresate i parkovnu vegetaciju) u svim Zakonom o zastiti
prirode (NN80/13, 15/18, 14/19, 127/19) =zasti¢enim podruéjima, te u podruéjima
predloZzenim za zastitu prostorno planskom dokumentacijom, a koja se nalazi izvan
gradevinskih podrucja naselja.

Maksimalno ocuvati svu Sumsku vegetaciju (Sume crnike, bjelogori¢ne, crnogori¢ne i
mjesSovite Sume, makiju, Sikaru, garige, Cempresate i parkovnu vegetaciju) u svim
Zakonom o zastiti prirode (NN80/13, 15/18, 14/19, 127/19) zasticenim podrudjima te u
podrucjima predlozenim za zastitu prostorno planskom dokumentacijom, a koja se nalazi
unutar gradevinskih podruc¢ja naselja i Regionalnog parka koji zauzima cijelo podrucje
Elafita pa bi provodenje restriktivnin mjera u potpunosti onemogudilo odrzivi razvoj
otoka.

OcCuvati svu visoku Sumsku i parkovnu vegetaciju unutar urbanog dijela Grada
Dubrovnika i ostalih naselja u kojima su iste evidentirane (Sipanska luka, Sudurad, Lopud,
Donje ¢elo, Zaton Veliki i Zaton Mali).

Unutar zasti¢enih prirodnih podrucja na temelju studijske i projektne dokumentacije
moguce je urediti postojece i formirati nove Setnice i edukacijske staze s vidikovcima koji
se ne smiju isticati u vizurama s mora vec¢ se oblikovanjem i materijalima moraju sto vise
uklopiti u postojec¢e ambijente.

Maksimalno ocuvati elemente prirodne topografije kao $to su prirodna niska kamenita
obala, ostalu Sumsku vegetaciju (Sikaru, garige, grmoliku vegetaciju) te Sumsku
vegetaciju koja se razvila na nekadasnjim poljoprivrednim povrSinama (terase i dolci) u
okviru njihovih sadasnjih povrsina i u $to ve¢em stupnju njihove prirodnosti.

Vedi dio Sumske vegetacije (najvise crnogori¢na i mjesovita Suma) razvio se na terasama
i dolcima koje su nekad koristene u poljoprivredne svrhe (A Tipologija, Graficki prilog 2.16
- Poljoprivredni krajobraz). Ostaviti mogudénost revitalizacije dijela zapustenog
poljoprivrednog, terasiranog krajobraza s kulturama koje su se nekad koristile (masline,
rogaci, smokve, bademi, vinova loza...).

Posebno zastititi preostale kompaktne i cjelovite Sumske obalne krajobraze koji se nalaze
izmedu gradevinskih podruc¢ja naselja kao vazne elemente prirodne i veé postojece
zelene cezure.

Krajobrazna studija za administrativho podrucje Grada Dubrovnika



|  Ocuvati postojece zastitno krajobrazno zelenilo koje pridonosi stabilizaciji padina i zastiti
od erozije (na strmim padinama nagiba preko 20° (A Tipologija krajobraza, Graficki prilog
2.4 - Karta nagiba)) i buke (uz postojec¢e prometnice), te zastiti od vizualnih degradacija
(uz gospodarsko-poslovne i energetske objekte, degradirane stambene zone).

|  Zabraniti betoniranje prirodne obale van gradevinskih zona naselja i turisti¢kih naselja, a u
istima voditi racuna da se prirodni dijelovi obale bespotrebno ne betoniraju i nasipavaju,
odnosno da se ne mijenja prirodna konfiguracija obalnog pojasa ve¢ da se maksimalno
oc¢uvaju postojece prirodne karakteristike obalne zone, a sve nove intervencije oblikuju
kao montazni (lako uklonjivi) elementi.

|  Zabraniti odlaganje gradevinskog materijala u obalnoj zoni i nasipavanje obale i mora.

1.1.2. Smjernice za zastitu bioraznolikosti

Priroda je glavni indikator stanja u okolisu. Globalne promjene; poput promjena u nacinu koristenja
zemljiSta, urbanizacije, zagadenja, invazivnih vrsta i klimatskih promjena; utjeCu na ravnotezu
ekosustava te prijete zdravlju i opstanku svih Zivih organizama i njihovih stanista. Da bi otpornost
na navedene promjene ojacala, potrebno je uspostaviti stabilne ekosustave putem zastite i obnove
bioraznolikosti. Najvrjedniji prostori s aspekta bioraznolikosti i najmanje izmijenjena staniSta na
administrativnom podruc¢ju Grada Dubrovnika su Sume crnike, makija i garizi koji su prisutni na
otocima i u kopnenom, obalnom pojasu izmedu naselja (Graficki prilog 5.1). Tek malo manje
vrijedna su travnjacka stanista, submediteranske Sume i Sikare, Sume alepskog bora, stanista stijena
te vlazne mediteranske Sikare koje dominiraju obalnim zaledem i podru¢jem Srda. U svrhu
sprjeCavanja gubitka bioraznolikosti, odnosno ocuvanja i poboljSanja povoljnih uvjeta na podrucju
predmetne studije preporuceno je:

| Potrebno je maksimalno izbjegavati izgradnju i prenamjenu prostora na vedim,
homogenim podrugjima pod visoko vrijednim prirodnim i doprirodnim stanistima.

|  Prilikom daljnjeg planiranja trasa autoceste i zeljezni¢ke pruge, trase u najveéoj mogucoj
mjeri voditi paralelno.

|  Zadrzati cjelovitost postojeéih povrsina sa Sikarom i makijom na nacin da se &im vise
izbjegava presijecanje ovih povrSina mrezom novih cesta i puteva, a ¢ime bi se izbjeglo
stvaranje fragmenata malih povrsina koje time gube svoju ekolosku funkciju.

| U sluéaju posumljavanja, koristiti isklju¢ivo autohtone svojte, lokalnog porijekla u sastavu
koji odrazava prirodni sastav.

| U vidu o¢uvanja bioraznolikosti i Zivotinjskog svijeta voditi ra¢una o upravljanju vodnim
vode) kako ne bi doslo do zagadivanja otpadnim vodama iz naselja, gospodarskih zona i
poljoprivrede.

|  Koristiti prirodne retencije za zadrzavanje poplavnih voda i njihovu odvodnju.

|  Potrebno je pratiti prisutnost invazivnih stranih biljnih vrsta unutar podruéja obuhvata te
provesti aktivnosti njihove eradikacije ukoliko se ustanovi prisutnost populacija istih.
Posebna pozornost treba se posvetiti otvorenim gradilistima, odlagalistima materijala, te
zapustenim povrsinama.

|  Prilikom planiranja (uredenja postojeéih) javnih neproizvodnih kultiviranih zelenih
povrsina (javnih parkova, rekreacijskih povrsina i sl.) razmotriti aktivnosti (mjere) kojima
bi se mogao smanjiti pritisak fragmentacije i posjecivanja na bioraznolikost (npr.
prikladan smjestaj infrastrukture, prilagodena rasvjeta i sl.).

Krajobrazna studija za administrativho podrucje Grada Dubrovnika 3
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| U urbanim i poljoprivrednim ekosustavima gdje god je moguce, ocuvati primjerke
soliternih stabala koji su znacajni za faunu, odnosno oluvanje bioraznolikosti.

|  Prilikom uredivanja prostora izbjegavati unos alohtonih biljnih vrsta za koje postoji
sumnja da bi mogle pokazati invazivan karakter.

| Povedati povezanost (polu)prirodnih ekosustava, primjerice elementima zelene
infrastrukture. U tu svrhu izdvojiti potencijalne (buduce) i/ili idealne (postojece) elemente
zelene infrastrukture na prostoru Grada, uz konzultacije sa struc¢njacima (biolozi, ekolozi)
i relevantnim institucijama na lokalnoj, regionalnoj (po potrebi i nacionalnoj razini).

|  Prilikom izvodenja radova iste je potrebno pazljivo izvoditi na nacin da se u $to manjoj
mjeri ostecuje rubna vegetacija, a narocito stabla i njihovo korijenje. Po zavrsetku radova,
radni pojas potrebno je sanirati.

| Odrzavati zastitne pojaseve te rubna stanista prirodne vegetacije (npr. pojaseve zeljaste
vegetacije, Zivica, Sibljaka ili grmlja) gdje god je moguce uz bujicnjake i ceste te izmedu
poljoprivrednih povrsina. Vrijeme i nacin odrzavanja zastitnih pojaseva i rubnih stanista
prilagoditi Zivotnom ciklusu (npr. vrijeme razmnozavanja, proizvodnje sjemenki il
plodova) vrsta vezanih za ta stanista.

|  Za postavljenje sidrista koristiti sustave ekoloskog sidrenja.

| U $to manjoj mjeri utjecati na prirodnu obalnu liniju i izbjegavati izvedbu pristupa obali na
predjelima s vrijednim prirodnim obalnim staniStem.

1.1.3. Smjernice za zastitu i uredenje vodenih povrsina

Administrativno podrucCje Grada Dubrovnika je krsko podruc¢je koje nije bogato stalnim
povrsinskim tokovima, ali je zato zbog reljefne rasclanjenosti i izrazenog nagiba padina bogato
brojnim buji¢njacima i priviemenim vodotocima. Bujice tako strukturiraju obalne padine, dijeleci
terasirane poljoprivredne povrsine i oblikujuéi vizure na iste. Veoma je vazno je da se prilikom
njihovih ucestalin regulacija pokusaju naci prihvatljivija prirodna rjeSenja osim pravocrtnog
kanaliziranja (zatvoreni i otvoreni kanali) i betoniranja. Upravo buji¢njaci i vodotoci predstavljaju
linijske koridore u mrezi zeleno-plave infrastrukture s kojima se mogu uspostaviti multifunkcionalne
veze prirodnog zaleda s urbanim dijelovima obalnih naselja i Grada Dubrovnika. S druge strane
vazne tockaste elemente zeleno-plave infrastrukture predstavljaju brojne lokve prisutne u zaledu i
na otocima i izvori na obalnim padinama. Izradom Plana zelene infrastrukture Grada Dubrovnika i
njegovom implementacijom u prostorno-plansku dokumentaciju i sektor vodnog gospodarstva
moze se doprinijeti oCuvanju jo$ uvijek prirodnih vodotoka i bujicnjaka te ih integrirati u buduca
rieSenja na nacin da se oCuva njihova prirodna morfologija, bioraznolikost i osigura visenamjensko
koristenje. S druge strane kroz plan se mozZe prepoznati potencijal veé kanaliziranih vodotoka u
planiranoj mrezi zeleno-plave infrastrukture i planirati njihova obnovu.

Opcde smjernice za zastitu i uredenje vodenih povrsina su sljedede (Grafic¢ki prilog 5.1):

| U realizaciji planiranih zahvata na podruéju Grada Dubrovnika nuzno je u najvecoj
mogucoj mjeri ocuvati prirodna obiljezja vodenih tijela i ne zatrpavati buji¢njake vec ih
integrirati u buduca rjeSenja na nacin da se ocuva njihovi prirodna morfologija.

| Poticati preoblikovanje postoje¢ih hidrotehni¢kih rje$enja vodotoka krajobraznim
tehnikama te propisati da se predvideni novi hidrotehnic¢ki radovi na vodotocima moraju
uskladiti s krajobraznim obiljeZjima prostora i viSenamjenskim koristenjem.

|  Oblikovna, tehni¢ka i biotehni¢ka rje$enja trebaju osigurati da se vodena tijela stope s
okruzenjem te da se vizualni aspekti zahvata doprinesu vizualnim vrijednostima podrucja.
U trazenju oblikovnih i biotehni¢kih rjeSenja koristiti u pravilu autohtonu uzvodnu
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vegetaciju. Obavezno predvidjeti suradnju stru¢njaka krajobraznog arhitekta u izradi
projektne dokumentacije, Ciji sastavni dio treba biti Projekt krajobraznog uredenja.

vodenih tokova pa se tamo gdje ih je nuzno ukloniti zbog aktivnosti u realizaciji zahvata,
mora obnoviti (npr. bujna vegetacija uz vodotok Slavljan).

|  Ocuvati sve izvore na administrativnom podruéju grada Dubrovnika.

|  Oc¢uvati i odrzavati sve identificirane lokve te pripadaju¢e kanale na podrucju obuhvata.
Zabraniti odlaganja krupnog i organskog otpada u lokve i kanale. Ispitati moguénost
sustavne revitalizacije i stavljanja lokvi u primarnu funkciju te funkciju posjecivanja
(turisticko/edukativnu).

1.2. Smjernice za zastitu, planiranje i upravljanje
antropogenim (kulturnim) krajobrazima

1.2.1. Smjernice za zastitu kulturne bastine

1.2.1.1. Smjernice za zastitu kulturno-povijesnih cjelina i pojedina¢nih objekata

Sintagma kulturna bastina obuhvada materijalne i nematerijalne strukture, a u unutar pojma
materijalne bastine, koja obuhvaca nepokretnu i pokretnu, u okviru ove Studije fokus se usmjerava
na nepokretnu kulturnu bastinu koju uglavnom sacinjava graditeljska bastina. Tu su uklju¢ene
kulturno povijesne cjeline, kulturni krajolici, graditeljski kompleksi, pojedina¢ne zgrade/gradevine,
memorijalna bastina te arheoloska podrucja i nalazista (podmorska i kopnena). S obzirom na zbir
vrijednosti, odnosno kulturni znacaj razlikujemo bastinu medunarodnog, nacionalnog, regionalnog i
lokalnog znacaja.

Bastina medunarodnog znacaja upisana je na listu Svjetske bastine (UNESCO). Bastina nacionalnog
i regionalnog znacaja Stiti se upisom u Registar kulturnih dobara RH, dok je bastina lokalnog
znacaja evidentirana i zasticena odredbama prostorno-planske dokumentacije. Na listu svjetske
bastine (UNESCO) upisan je stari grad Dubrovnik s otoCicem Lokrumom. U cilju oCuvanja karaktera
urbane cjeline iznimne bastinske vrijednosti, Svjetskog dobra Dubrovnika koji je dobro ocuvani
primjer planiranog srednjovjekovnog grada s povijesnom jezgrom koja je okruzena gradskim
zidinama na obali i padinama brda Srd potrebno je provoditi mjere propisane Zakonom o zastiti i
ocCuvanju kulturnih dobara te konvencijama i pravilnicima UNESCO-a. Svjetsko dobro obuhvaca
povijesnu jezgru grada, manje dijelove predgrada Ploce i Pile te otok Lokrum, koji je ujedno
zasticeni rezervat Sumske vegetacije s povijesnim samostanskim i fortifikacijskim cjelinama.
Zajedno s pripadaju¢om kontaktnom (buffer) zonom i okruzenjem, svjetska bastina Dubrovnika
¢ini integralnu cjelinu, cije razliCite komponente doprinose ukupnom znacaju i vrijednosti mjesta.
Svjetska bastina grada Dubrovnika predstavlja jedinstveno umjetni¢ko dostignuce, remek djelo
ljudske kreativnosti, no, bez obzira na pojedinacnu umjetnicku vrijednost gradevina, on je kompleks
izvanredne vrijednosti koji pokazuje volju za stvaranjem, razvojem i uljepsavanjem urbanog krajolika
kao da je umjetnicko djelo. Dubrovnik ispunjava kriterije autenti¢nosti i integriteta koji ukljucuje sve
prostore unutar i izvan zidina koji pokazuju znacaj urbanistiCkog planiranja i arhitektonskih
postignuéa stoga se iznimne univerzalne vrijednosti Dubrovnika trebaju sacuvati za buduce
narastaje. Tome doprinosi i podrucje kontaktne (buffer) zone svjetske kulturne bastine (UNESCO)
gdje je velika uloga upravljanja promjenama u prostoru, koje ima za cilj zadrzati karakter kulturnog i
prirodnog krajolika koji okruzuje grad Dubrovnik, posebice u smislu zastite vizura. Najucinkovitiji
mehanizmi upravljanja podrucjem su prostorno planski dokumenti koji ¢e na prihvatljiv nacin
regulirati zahvate u gradevinskim podruéjima s obzirom na kapacitet, tipologiju, namjenu i utjecaj
na prostorni i vizualni integritet; oCuvati autenti¢nost neizgradenih prirodnih predjela i regulirati
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rezim koristenja akvatorija i oCuvati elemente povijesnog ambijenta kako bi se zaustavile daljnje
degradacije. Pojedini novi zahvati unutar kontaktne (buffer) zone (prema prijedlogu
Konzervatorske podloge) podlijezu izradi Studije utjecaja na bastinu (HIA).

Osim kontaktne (buffer) zone svjetske kulturne bastine (UNESCO), Prostornim planom
Dubrovacko-neretvanske zZupanije definirana je kategorija okruzenja (setting) svjetske i
potencijalno svjetske kulturne bastine koja ukljucuje neposredno i Sire podrucje koje doprinosi
ocCuvanju znacaja i jedinstvenosti svjetskog dobra starog grada Dubrovnika. To je podrucje
povijesnog urbanog krajolika koje obuhvaca osim izgradenog, urbanog tkiva koja pripadaju
razli¢itim razdobljima formiranja i njegov prirodni okolis, topografska, fizicka i prirodna obiljezja,
koja su tijekom urbanog razvoja u vedoj ili manjoj mjeri ostala prepoznatljiva. Siri prostor
povijesnog urbanog krajolika Dubrovnika obuhvaca podrucje Rijeke Dubrovacke s padinama,
podrucje brda Srd s padinama te morski dio s otocima. Uze podrucje povijesnog urbanog krajolika
na zapadu polazi od mosta Franje Tudmana, ukljucuje Gruz i prolazi vrSnom zonom padina Srda do
sv. Jakova, obuhvadajuéi cjelokupno gradsko podrucje te Lokrum i Lapad. U Sirini od oko 500 m
prolazi morskim dijelom ukljucujuéi otoci¢ Lokrum.

Svjetsko dobro starog grada Dubrovnika treba tretirati kao prostornu cjelinu u kojoj je okruzenje s
njegovim kulturnim i prirodnim elementima integralni dio njegovog povijesnog urbanog krajolika.
To je posebno znacajno zbog oCuvanja njegovog funkcionalnog, prostornog i vizualnog integriteta.
Brdo Srd koje se strmo izdiZze iz mora i zavrSava grebenima u nizu istaknutih vrhova sastoji se od
fortifikacijskog krajolika sa sustavom utvrda, reduta i baterija. Jedno od osnovnih obiljezja je Sirok
pogled s utvrda. Osim vaznosti pogleda, Srd je nedjeljivi dio urbanog krajolika Dubrovnika, a
njegove juzne padine Cine dio kontaktne zone koje su bile neizgradene. Drugu komponentu
okruzenja starog grada Dubrovnika ¢ine urbana podruc¢ja koja ukljucuju povijesna predgrada i
suvremene gradske Cetvrti Pile, PloCe, Sv. Jakov, tri Konala, Boninovo, Montovjerna, Gruz, Lapad i
Sirok prsten teritorija oko grada, ukljuéujuéi podruéje Rijeke dubrovacke, Sumeta, Bosanke i dio
Zupe dubrovacke. Dubrovnik karakterizira nekoliko podrugja zajedni¢kih urbanih obiljezja:
povijesna jezgra, povijesno predgrade Ploca, Pile, Kono ili povijesna okolica, ljetnikovci u Gruzu i
Rijeci dubrovackoj te moderni i suvremeni grad (poslovno srediSte Gruz i nova naselja u Gruzu i
Lapadu, kao i Nova Mokosica). Morsko podrucje i obala sastoje se od dvije karakteristicne vrste
obala: pristupac¢nog i antropogeniziranog dijela obale i obale strmih litica na vanjskom dijelu grada.
Novi zahvati u svakom od prepoznatih podrucja zajednickih obiljezja moraju svojim tipoloskim i
oblikovnim obiljezjima uvazavati naslijedene vrijedne uzorke i nacin gradnje.

U podrucju kontaktne (buffer) zone ocekuje se planiranje, odnosno upravljanje prostornim
promjenama koje bi mogle imati negativan utjecaj na vizualnu cjelovitost povijesnog urbanog
krajolika, panoramske poglede i vizure kako ne bi doslo do narusavanja kvaliteta podrucja svjetske
bastine. Stoga je za podru¢je kontaktne (buffer) zone starog grada Dubrovnika izradena
Konzervatorska podloga koja daje detaline uvijete za svako karakteristicno podrucje zajednic¢kih
obiljezja koja se nalaze izvan granica zastite povijesne urbanisti¢ke cjeline Dubrovnika, te ¢e nakon
ugradnje u GUP Dubrovnika omoguditi kvalitetnije odrzavanje okoline svjetskog dobra. Takoder je
izraden i usvojen Plan upravijanja svjetskim dobrom Dubrovnika Cije ¢e provodenje omoguditi
primjerenije upravljanje promjenama u prostoru. Analize su pokazale da promjene na padinama u
vidu nove gradnje u blizini dobra (podrucje Plo¢a) i u ostalim podrucjima kontaktne zone,
temeljene na trenutnom vazeéem Generalnom urbanistickom planu prema kojemu se izdaju
odobrenja za gradnju, mogu imati negativan utjecaj na izvanrednu univerzalnu vrijednost. Stoga je
Konzervatorskom podlogom za podrucje kontaktne (buffer) zone utvrdeno da je potrebno je
zabraniti novu gradnju na neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja na padinama Srda te
sacuvati prirodu i zelena podrucja koji su dijelovi kulturnog krajolika svjetske bastine.

Za sve zahvate unutar zasti¢ene kulturno povijesne cjeline grada Dubrovnika te na svim kulturnim
dobrima koja su upisana u registar kulturnih dobara RH nadleZzan je Konzervatorski odjel u
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Dubrovniku, koji postupa sukladno Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara. Zakonom je
propisano da svaki zahvat na kulturnom dobru (i unutar granica zasti¢ene povijesne cjeline)
podlijeze postupku izdavanja posebnih uvjeta, a potom ukoliko je zahvat uskladen s posebnim
uvjetima potvrde glavnog projekta, odnosno prethodnog odobrenja (jednostavne gradevine). Za
kulturnu bastinu evidentiranu i zasti¢enu odredbama prostorno planske dokumentacije u postupku
izdavanja dokumenata za gradnju nadlezni ured za prostorno uredenje i graditeljstvo (provedbu
dokumenata prostornog uredenja) moze zatraziti savjetodavno misljenje strué¢nog tijela -
nadleznog Konzervatorskog odjela. Za gradevine najvece kulturno povijesne vrijednosti upisane u
Registar kulturnin dobara i valoriziranih kao visoka arhitektonska vrijednost unutar kulturno-
povijesnih cjelina naselja, prije bilo kakvih zahvata potrebno je provesti konzervatorsko
restauratorska istrazivanja i izraditi Konzervatorski elaborat kao podlogu za izradu projektne
dokumentacije.

Neposredna okolina kulturnog dobra, koja se ne nalazi unutar meda zastite svakog pojedinog
dobra upisanog u Registar kulturnin dobara RH zahtijeva zastitu putem prostorno planske
dokumentacije (Graficki prilog 5.2.). Zastita se moze provesti odrzivim, izravnim planiranjem na
na¢in da se u blizini kulturnih dobara ne planiraju gradevna podrucja i koridori prometne
infrastrukture koji bi narusili prostorni i vizualni integritet kulturnog dobra. Ukoliko su takva
podrucja planirana, u odredbama prostorno-planske dokumentacije trebaju se propisati mjere
kojima ¢e se umanijiti utjecaj nove gradnje, primjerice planirati neizgradeni dio gradevnog podrucja
ili povrSina na kojoj se planira usmjerena sadnja vegetacije kojim ¢e se omoguditi primjereniji
prostorni kontekst kulturnog dobra te umanijiti negativni prostorni i vizualni utjeca;j.

Za brojnu evidentiranu bastinu (kulturno povijesne cjeline, pojedinacne gradevine te za arheoloske
lokalitete i podrucja) mjere zastite trebaju se propisati unutar prostorno planske dokumentacije.
Prostorno planska dokumentacija ima snagu podzakonskog akta koja prolazi javnu proceduru
donosenja, stoga se smatra osnovom za ocuvanje evidentiranih bastinskih vrijednosti. Unatoc¢
zakonom propisanih procedura izrade i donosenja prostorno planske dokumentacije, uvazavajudi
specificnosti i vrijednosti prostora te koli¢inu kulturne bastine, ne samo podrucja Grada Dubrovnika
ved i DNZ-e predlaze se da se za svaki prostorno planski dokument (svih razina planiranja) izrade
struéne podloge (konzervatorska i krajobrazna) ciji rezultati trebaju biti uklju¢eni u njihova
prostorno planska (urbanisti¢ka) rieSenja.

Nacela zastite kulturne bastine su sljededa:

| Jedno od temeljnih na¢ela na kojem danas gradimo principe zastite kulturne bastine je
¢injenica da je arhitektonski spomenik, bilo koje vrste i znacenja, nedjeljivo povezan s
okolinom, a time i Sirim prostorom.

|  Kulturna bastina predstavlja temel] prostornog identiteta i dokaz je povijesnog
kontinuiteta razvitka sredine stoga ju je potrebno Stititi od svake devastacije i
degradacije njenih temeljnih vrijednosti.

| Osim pojedina¢nih gradevina, kulturnu bastinu &ini i krajobrazna bastina, koja je
zajedni¢ko djelo Covjeka i prirode, odnosno rezultat je ljudskog djelovanja kroz povijest

| Osim reprezentativnih gradevina, primjera odredenog stila, kulturnu bastinu ¢&ine i
skromna ostvarenja tradicijske stambene i gospodarske izgradnje, koje bi trebalo ¢uvati u
izvornim oblicima i po moguénosti izvornoj namjeni.

Opce smjernice zastite kulturne bastine su sljedece (Graficki prilog 5.2.):

| Svaki bastinski entitet (pojedina¢nu zgradu, povijesnu cjelinu, arheolodki lokalitet)
potrebno je odrzavati, obnavljati i koristiti na nacin koji nec¢e unistiti ili umanjiti njihova
svojstva i vrijednosti.
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Svaki bastinski entitet potrebno je Cuvati (zastic¢eni ili evidentirani) obnavljati i odrzavati
zajedno s njegovom neizgradenom okolinom, koja je njegov sastavni dio. To se posebice
odnosi na pojedinacne zgrade sakralne, fortifikacijske i utilitarne namjene koje su zbog
svoje prostorne funkcije smjestene na izdvojenim lokacijama. To znaci da u njihovoj blizini
(okolini) nije prihvatljivo planirati novu gradnju, ve¢ odrZavanje obiljezja povijesno
relevantnog stanja.

U buduéem planiranju uspostaviti uravnotezene odnose izmedu povijesnih oblika
graditeljske bastine i suvremenih graditeljskih pojava, osobito na podrudju povijesnih
urbanih i ruralnih cjelina, radi oc¢uvanja njihovih povijesnih vrijednosti koje svjedoce o
identitetu podrucja kojem pripadaju.

Ocuvati sliku naselja i poljodjeljskog krajolika, a gradevna podrucja odrediti na nacin da
se oc¢uvaju oblikovne (morfoloske) i strukturne znacajke graditeljske bastine, prije svega:
oblik parcele, smjestaj gradevina na parceli i tradicijski obiteljski vrt.

Ocuvati prepoznatljivost povijesnih cjelina urbanog karaktera na temelju postivanja
jedinstvenosti svakog naselja, njegovoj povijesnoj slojevitosti, zakonitostima rasta i
preobrazaja, a planirana podrucja Sirenja naselja revidirati prema rezultatima ove Studije.

Planiranje novih infrastrukturnih koridora i gradevinskih podrucja naselja, turistickih i
gospodarskih zona treba voditi raCuna o oCuvanju prostornih odnosa definiranih tijekom
povijesti, koji se manifestiraju u cjelovitoj slici prostora kao kulturnog krajolika sto znaci
ocCuvanje povijesne slike prostora i karakteristi¢nih vizura.

Paziti na prostorne planove i o¢uvati odnos graditeljske bastine i prirodnih elemenata u
karakteristi¢nim vizurama - s mora, s pristupnih cesta, vidikovaca.

Prilikom planiranja Sirenja gradevnih podrucja naselja treba uvaziti i oCuvati prostorne
homogenosti naselja, prije svega njegova volumena, okruzenog podrucjima kultiviranog
krajolika; o¢uvanje povijesnog nasebinskog ustroja, parcelacije i tradicijske arhitekture.

Potrebno je zadrzavanje gdje god je mogucée povijesnih oblika komunikacija - starih
cesta, pjesackih puteva i staza.

Osim Sirenja gradevnih podrucja naselja treba planirati revitalizaciju napustenih sela i
zaselaka, etnoloske, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti uz ocuvanje i obnovu
tradicijske arhitekture, stambene i gospodarske, kao i svih povijesnih arhitektonskih
gradevina, kao nositelja prepoznatljivosti prostora.

Zadrzati i oCuvati karakteristiCne toponime, nazive sela, brezuljaka i potoka, od kojih neki
imaju povijesno (arheolosko) i simbolicko znacenje.

Za sva naselja s oCuvanom povijesnom gradevnom strukturom potrebno je izraditi
detaljnu inventarizaciju svih vrijednosti, prostornih i graditeljskih, odnosno
Konzervatorsku podlogu za razinu UPU-a, koja ¢e osim opcih odrediti i detaljne smjernice
za potrebne i moguce zahvate unutar prostora naselja i na pojedinac¢nim gradevinama.

U blizini poznatih arheoloskih lokaliteta nije prihvatljivo planiranje novih gradevnih
podrucja ni infrastrukturnih koridora. Podrucja velike koncentracije arheoloskih nalaza i
lokaliteta tretirati kao arheoloske krajolike i ne planirati novu gradnju, energetske i
infrastrukturne sustave .
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1.2.1.2. Smjernice za zastitu povijesnih parkova i samostanskih vrtova

Na dubrovackom podrucje iznjedren je osobit tip renesansnog vrta - dubrovacki renesansni vrt, koji
se reproducirao sve do 19. stolje¢a te na osobit nacin reinterpretirao i u 20. stolje¢u. Urbano
podrucje Dubrovnika obiluje (do)prirodnim krajobrazima visoke kakvode. To je samo jedan od
razloga zbog kojeg je izostalo snaznije formiranje javnih parkovnih prostora kroz protekla
desetlje¢a. Ono sto odlikuje i povijesne perivoje na podrucju Dubrovnika, je velika povijesna
slojevitost kao i tradicionalne prakse koristenja prostora, koje je u planovima i projektima buducih
obnova i namjena potrebno akceptirati.

U kontekstu zastite povijesnih perivoja i samostanskih vrtova predlazu se sljedeée smjernice:

Preporuca se izraditi cjeloviti digitalni katalog perivoja uz dubrovacka ladanjska zdanja i
to po podrucjima grada, temeljen na provedenoj inventarizaciji i valorizaciji s planskim
smjernicama, koristenjem EU sredstava. U katalogu bi trebala biti vidljiva kategorija
zastite, stupanj ocuvanosti, stilske karakteristike i vrijeme gradnje, povrsina, povrsinski
pokrov, popis i status vrtno-arhitektonskih elemenata, gospodarskih elemenata u
perivoju, predlozene smjernice (temeljeno na dokumentaciji).

Za sve perivoje uz ladanjska zdanja koji ulaze u proces obnove, potrebno je izraditi
krajobrazno-konzervatorske studije koje prethode izradi projektne dokumentacije.
Studijsku dokumentaciju temeljiti na istraznim radovima, te arhivskim istrazivanjima.
Izradu projekata obnove i stavljanja u funkciju zapustenih perivoja temeljiti na dobivenim
konzervatorskim smjernicama, tj. potvrdi krajobrazno-konzervatorske studije od strane
nadleznog konzervatorskog odjela Ministarstva kulture.

Perivoji ladanjskih zdanja su njihov neodvojivi dio, kao sto su ladanjska zdanja neodvojivi
dio krajobraza unutar kojih su izgradena. Ipak posljednjih desetlje¢a je prisutan trend
negiranja zastitnog pojasa (svojevrsne buffer zone ili ,radijusa ozrac¢ja spomenika“) ¢ime
se negativno utjeCe i na arhitektonsku i na vrtnu komponentu ovih sklopova. Zastitne
zone ladanjskih zdanja potrebno je u najvecoj mjeri oCuvati od ikakve izgradnje, i po
mogucnosti u izvornoj namjeni $to znaci propisati mjere kojima ¢e se umanjiti utjecaj
nove gradnje, primjerice planirati neizgradeni dio gradevnog podrucja, zastitno zelenilo
(Z) kojim ¢e se omoguciti primjereniji prostorni kontekst kulturnog dobra te umanijiti
negativni prostorni i vizualni utjecaj. .

Utvrdivanje namjene i nuzne (minimalne) Sirine zastitne zone ladanjskog zdanja s
pridruzenim perivojem, potrebno je ukljuciti u proces izrade krajobrazno-konzervatorske
studije, te odrediti na temelju dostupnih arhivskih izvora i detaljnih terenskih izvida.
Nerijetko se sustavi odvodnje i navodnjavanja perivoja ladanjskih zdanja protezu upravo
izvan ogradnih zidova zdanja, te je te sustave potrebno evidentirati te valorizirati u
procesu studijske i projektne dokumentacije. Utvrdene Sirine i namjene zastitnih pojaseva
je nuzno postovati na svim projektnim razinama odnosno u fazi izvedbe te posebno u fazi
operativnog vijeka gradevine i vrta. Gdje god je moguce, nuzno je ocCuvati i revitalizirati
izvorne namjene okruzja, tj. zastitnih zona ljetnikovaca (maslinici na terasama,
vinogradi..). Zastitne zone ladanjskih zdanja je nuzno jasno evidentirati u prostorno-
planskoj dokumentaciji.

Nuzna je snaznija afirmacija perivojne bastine u cjelini (privatne i u vlasnistvu grada) na
podrucju Grada Dubrovnika, u smislu oznacavanja info tablama i prezentacije, s kartama
gustodée rasprostranjenosti po podrucjima i naseljima Grada, nazivima toponima i
poznatim vlasnicima - plemstvo nekadasnje Republike.

Potrebno je ocCuvati tj. revitalizirati povijesne komunikacije koje vode prema ladanjskim
zdanjima tj. njihovim perivojima, te ih gdje god je moguce povezati u cjelovitu povijesnu
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zelenu infrastrukturu koja se predvida kao dio zelene infrastrukture za koju su opisane
smjernice u poglavlju 1.1.3.

| Posebno katalogizirati na jedinstvenoj platformi samostanske vrtove na podruc¢ju grada.
Svaku intervenciju u tim vrtovima provoditi u skladu s krajobrazno-konzervatorskom
studijom te smjernicama obnove odnosno potvrdom nadleznog konzervatorskog odjela
koje ¢e biti ugradene u projektnu dokumentaciju.

U kontekstu zastite povijesnih parkova predlazu se sljedece smjernice:

| I1zraditi cjeloviti katalog te digitalnu platformu parkovnih prostora na podrucju grada; s
podacima o statusu zastite, povrsini, povrsinskom pokrovu, godini osnutka, temeljnim
smjernicama upravljanja.

| Krozizradu Strategije i Akcijskog plana zelene infrastrukture Grada Dubrovnika kojom ¢e
se provesti detaljna analiza, kartiranje i vrednovanje svih otvorenih (zelenih) prostora, za
sve povijesne parkove za koje se utvrdi lo$ stupanj ocuvanosti potrebno je predvidjeti
njihovu obnovu kroz izradu studijske (konzervatorsko-krajobrazne) i projektne
dokumentacije, te pronalaskom sredstava za njihovu obnovu (EU sredstva).

|  Posebno vrednovati i obnoviti pjesacke komunikacijske pravce koji su usmjereni prema
povijesnim parkovnim prostorima te ih nadovezati na mrezu komunikacija unutar zelene
infrastrukture grada Dubrovnika opisane u Poglavlju 1.3.3.

|  Potrebno je ukljuciti gradanstvo, posebno stanovnike koji zive neposredno uz povijesne
parkovne prostore u proces odluCivanja o sadrzajima i praksama koristenja parkova
(ciljane grupe korisnika) kao Sto je provedeno u slu¢aja parka Gradac

| U skladu s pozitivhim inozemnim praksama upravljanja javnim povijesnim parkovnim
prostorima iznadi financijske modele kojima ¢e se omoguditi optimalna razina odrzavanja
parkova.

1.2.2. Smjernice za uredenje urbanih i ruralnih naselja

Smjernice za uredenje urbanih i ruralnih naselja proizlaze iz vrednovanja njihovih strukturno
morfoloskih i funkcionalnih obiljezja (urbane/ruralne matrice, fizionomije naselja, smjestaja i fizickog
okruzenja, graditeljske strukture, otvorenih javnih prostora: trgova, parkova te specificnih detalja
opreme i uredenja naselja). Osnovno je nacelo da bi bududi razvoj i uredenje urbanih i ruralnih
naselja trebali ocuvati i unaprijediti prepoznate vrijednosti i obiljezja, a u degradiranim podrucjima
sanirati i poboljsati stanje. S obzirom na specificnost kulturno-povijesnog nasljeda i stupan;j
oCuvanosti izvornih graditeljskih struktura u urbanom podrucju i ruralnim tradicijskim naseljima
posebno je osjetljivo pitanje zamjenske gradnje i gradnje novih stambenih i gospodarskih sklopova,
Sirenje naselja i gradnja turisti¢kih zona izvan naselja koji neminovno i snazno utjeCu na krajobrazna
obiljezja i kvalitete.

1.2.2.1. Smjernice za uredenje urbanih naselja

Urbana naselja kao slozeni prostorni sustavi zahtijevaju primjenu odgovarajucih prostorno
planerskih postupaka i metoda kojima ¢e se unaprijediti stanje u prostoru, ocuvati vrijednosti te
ujedno poboljsati zivot gradana. Dubrovnik je jedino vece urbano naselje, dok su ostala, mala
povijesna urbana naselja, kao 3to su: Sudurad, Luka Sipanska i Lopud. Svako od navedenih naselja
posjeduje specificnosti kojima se razlikuje od ostalih. Stoga se opce smjernice odnose na sva
naselja, dok su detaljne planske smjernice dane u katalogu krajobraznih podrudja i razlikuju se
ovisno o posebnosti pojedinog urbanog naselja i prepoznatim vrijednostima.
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U nastavku slijede opcée smjernice za oCuvanje identiteta urbanih naselja i moguce Sirenje naselja
(Graficki prilog 5.2.):

Ocuvati povijesni karakter naselja kojega ¢ini ukupnost materijalne i nematerijalne bastine
uklju€ujuéi i nacin Zivota (gospodarski, humanisticki, kulturni..) te potaknuti da bastina
bude osnova za bududi razvoj temeljen na cjelovitosti i ukupnosti prostora naselja.

U procesima planiranja svako naselje sagledavati u sintezi s njegovim topografskim
(geomorfoloskim, prirodnim, morskim,..) uvjetima smjesStaja i funkcijskim odnosima s
okolinom (poljoprivrednom, prirodnom, turistickom,..).

Potrebno je odrzavati povijesnu prometnu i funkcionalnu povezanost urbanih naselja sa
svojim ruralnim okruzenje. Urbana naselja nositelji su upravnih, javnih, kulturnih,
drustvenih i gospodarskih sadrzaja ne samo za svoje stanovnike vec i za okolinu te stoga
i nadalje treba odrzavati njihovu multifunkcionalnost.

OcZuvati prepoznatljive slike naselja (sva urbana naselja su izuzetno vizualno osjetljiva,
izloZzena vizurama, posebice s mora) planiranjem nove gradnje koja se ne¢e nametnuti
vrijednim povijesnim strukturama i umanijiti dosegnute vrijednosti. Sirenje naselja planirati
u podrucja manje/niske vizualne izlozenosti.

Ocuvati od izgradnje prirodne predjele unutar ili u okruzju naselja koje ¢ine prepoznatljivu
sliku prostora i razrahljuju urbanu matricu.

lako mala urbana naselja (Sudurad, Luka Sipanska, Lopud) nisu kao kulturno povijesne
cjeline upisane u Registar kulturnin dobara RH, treba izbjegavati ruSenja odnosno
uklanjanja povijesnih zgrada, povijesne parterne obrade i nacina uredenja javnih prostora.
Ocuvati i odrzavati povijesno zelenilo: perivoje uz ljetnikovce i ostalo javno zelenilo.
Potrebno je postovati odnos pojedinih elemenata i cjeline te primjenjivati medunarodne i
domacde standarde rehabilitacijom povijesnih urbanih ambijenata.

Preporuka za studijsku dokumentacije koja je uizradi ili je preporuka napraviti:

Konzervatorsku i detaljnu Krajobraznu podlogu kao osnovu za izradu prostorno planske
dokumentacije (UPU-a i DPU-a) treba izraditi za podrucje Rijeke dubrovacke. Za podrucje
kontaktne (buffer zone) izradena je Konzervatorska podloga cije zakljucke treba
integrirati u Generalni urbanistiCki plan i ostalu prostorno plansku dokumentaciju nizeg
reda.

U pripremi je postupak izrade Konzervatorske podloge za svjetsko dobro stari grad
Dubrovnik (uklju¢ivo Lokrum) koja ¢e biti stru¢na podloga za postupanje u navedenim
podrucjima te podloga za izradu prostorno planske dokumentacije.

Za sva mala povijesna urbana i poluurbana naselja treba izraditi Konzervatorsku podlogu
prema propisanoj metodologiji MKM kojom se vrednuju sve graditeljske i prostorne
strukture naselja te daju detaljne mjere zastite za ocuvanje i odrzavanje vrijednih obiljezja
za sanaciju degradiranih podrucja te smjernice za novu gradnju u pogledu tipologije,
volumena, oblikovanja te stupnja izgradenosti i nacina uredenja Cestice.

Smjernice za uredenje gradevinskih ¢estica i gradenje u urbanim i mjesSovitim naseljima

Nova gradnja u urbanim naseljima u dijelovima koja nisu zasti¢ena kao kulturno-
povijesne cjeline treba polaziti s nacela arhitektonske vrsnode, suvremenog izricaja, a
mjerilom, tipologijom, materijalima i bojom mora biti uskladena s pripadajué¢im
ambijentom. Treba postivati urbane morfoloske uzorke pripadaju¢eg ambijenta (podrucja
zajednic¢kih urbanih obiljezja) u pogledu gustode i visine gradnje, odnosa zelenila i
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izgradenosti na cestici, pozicije zgrade u odnosu na javne komunikacije, oblikovanja
ograde, uredenja okudénice.

Oblikovanje procelja (odnos zidnog plasta i otvora, dimenzioniranje otvora i artikulacija
procelja) treba slijediti oblikovni registar oblikovanja unutar pripadaju¢eg podrudja
zajedni¢kih urbanih obiljezja. Nisu prihvatljivi reflektiraju¢i materijali ve¢ se preferiraju
tradicionalne obrade procelja (Zbuke u pjes¢anim tonovima, kamen (ne tanke ploce sa
svijetlim fugama) i sli¢ni kompozitni materijali), a kao krovni pokrov kosog krova glineni
crijep (kupa, ili sl.).

Podrucja zajednickih urbanih obiljezja prepoznata su i opisana u Konzervatorskoj podlozi
za podrucje buffer zone starog grada Dubrovnika te su izradene smjernice za postupanje
u svakom. Rezultati i smjernice navedene podloge trebaju se uvaziti i ugraditi u odredbe
prostorno planske dokumentacije svih razina.

Nova gradnja u povijesnim dijelovima malih urbanih naselja (Sudurad, Luka Sipanska,
Lopud) zbog brojnih povijesninh zgrada treba polaziti s nacela obnove postojecih
gradevina i zamjenske gradnje, rekonstrukcije i rekompozicije postojecih gradevina po
principima tradicijskog graditeljstva i nove gradnje ali isklju¢ivo po principima tradicijske
izgradnje uz obvezno uklapanje u postojeci kontekst gradnje u pogledu opcih gabarita
gradnje, materijala i oblikovanja.

Srednje visoke (do maksimalne visine od 9,0 m na ravhom i do 11,0 m na kosom terenu) i
visoke gradevine (do maksimalne visine od 16,0 m na ravnom i do 18,0 m na kosom
terenu) moguce je graditi samo u urbanom podrucju grada Dubrovnika, odnosno unutar
obuhvata Generalnog urbanistickog plana uz iznimke za poslovne i turisticko-
ugostiteljske zone.

U izgradenim i neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja mjeSovite
namjene moguca je gradnja uz niske (maksimalne visine od 7 m na ravhom i od 9 m na
kosom terenu) i srednje visokih gradevina (rezidencijalne gradevine ,vile®).

Nova gradnja u povijesnim dijelovima malih urbanih naselja (Sudurad, Luka Sipanska,
Lopud) zbog brojnih povijesnin zgrada treba polaziti s nacela obnove postojecih
gradevina i zamjenske gradnje, rekonstrukcije i rekompozicije postojecih gradevina po
principima tradicijskog graditeljstva i nove gradnje ali isklju¢ivo po principima tradicijske
izgradnje uz obvezno uklapanje u postojeci kontekst gradnje u pogledu opdih gabarita
gradnje, materijala i oblikovanja.

Gradevine trebaju pratiti slojnice terena, a izduzene volumene proporcijom treba uskladiti
s matricom povijesnih, tradicijskih kuéa. Stoga se u povijesnim naseljima preporucuju
tlocrtne forme izduljenog oblika.

Oko povijesnih dijelova malih urbanim naseljima (Sudurad, Luka Sipanska, Lopud) ukoliko
vec nisu izgradeni potrebno je ostaviti zelenu buffer zonu ili cezuru od postojece ili tek
planirane novogradnje.

Gradevine u izgradenim i neizgradenim gradevinskim dijelovima malih urbanih naselja
izvan povijesnih zona, bi trebale biti slobodnostojece ili dvojne gradevine ili gradevine
niske tipologije - s najvise tri funkcionalne jedinice, maksimalne visine od 7 m na ravhom i
od 9 m na kosom terenu jer se te visine najbolje uklapaju u gabarite naselja i najlakse se
mogu integrirati u visoko zelenilo.

Kod gradnje novih gradevina u malim urbanim naseljima izvan povijesnih zona primijeniti
arhitektonsko oblikovanje koje posStuje i primjenjuje elemente tradicijske gradnje i
materijala. Moguc¢a su manja odstupanja i suvremena interpretacija tradicionalnih
oblikovnih elemenata koja su u skladu s lokalnim prostornim specificnostima, te ne
odstupaju u cjelovitoj slici naselja.
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|  Gradevine se ne smiju graditi na istaknutim vizualnim pozicijama i grebenima, niti se
najvisa kota krova smije nalaziti iznad kote grebena ili vrha brda.

| Kod uredenja gradevinske Cestice na nagibu obavezno ocuvati postojec¢u konfiguraciju
terena na nacin da se kosi teren ureduje kaskadno s suhozidnim podzidima ili ostavlja u
postoje¢em nagibu. Zabraniti metodu potpune razgradnje terena (stijene).

|  Najmanje 50% povrsine gradevne Cestice mora ostati neizgradeno (vrijedno prirodno i
uredeno zelenilo, bez poploc¢enja, terasa i parkiralista) i mora se krajobrazno urediti
sadnjom zelenila (unutar i izvan podruc¢ja GUP-a). Projektu za novu gradnju kuce treba
priloziti projekt uredenja krajobraza.

|  Prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevinskoj parceli zadrzZati
zelenilo prve i druge kategorije boniteta.

|  Postojeée povrsine pod maslinicima prilikom gradnje novih objekata sacuvati u $to vecoj
mjeri te po potrebi rehabilitirati i rekultivirati.

|  Okucénice wuredivati autohtonim udomadéenim biljnim materijalom, prilagodenim
postojec¢im ambijentalnim vrijednostima.

| Bazeni se moraju udaljiti od komunikacijskih povréina najmanje 3,0 m i moraju biti
vizualno zaklonjeni ogradom (zidana ograda ili Zivica). Izvoditi ih na nacin da su bojama i
oblikom prilagodeni prostornim karakteristikama krajobraza u koji se ugraduju.
(izbjegavati intenzivne boje, a preferirati plavosive, plavozelene i modre tonove).

|  Solarne panele ne postavljati u zasticenim dijelovima povijesnih naselja i na krovne plohe
visokih zgrada izlozene morskim i istaknutim vizurama (Graficki prilog 5.3.), ve¢ ih gdje
god je moguce postavljati na pomocne zgrade i garaze koje manje dominiraju u Sirim
vizurama.

|  Klima uredaje ne postavljati na uli¢na, ve¢ pogledima zaklonjena dvorisna procelja, a za
visestambene zgrade na zajedniCkim pozicijama koje nisu izlozene glavnim vizurama .

1.2.2.2. Smjernice za uredenje ruralnih naselja

Na podrucju Grada Dubrovnika, posebice u njegovom obalnom zaledu na podrucju ,gornjih sela” i
unutrasnjosti otoka (Sipan) postoji veliki broj tradicijskih naselja i zaseoka ¢ija je kulturno-povijesna
vrijednost do sada uglavhom bila neistrazena. Radi se o naseljima koja nisu pod formalnom
zastitom kao zasti¢ena kulturna dobra, ve¢ su uglavhom PPUG-a evidentirana kao povijesne i
graditeljske cjeline i koja su uklju¢ena u gradevinska podrucja na isti nacin kao zone novih naselja.
Na taj se nacin u tradicijskim naseljima primjenjuju odredbe za novu gradnju neprimjerenih
volumena i prostornih odnosa za ta naselja. Za neka naselja su pritisci za gradnjom intenzivniji i ne
mogu se zadovoljiti samo unutar postojece izgradnje, odnosno, planovima se predvida i Sirenje
postoje¢ih gradevinskih podrucja. Pri tome treba voditi raCuna da se u fazi izrade PPUG-a, kroz
urbanisticke uvjete, vodi racuna ne samo o arhitektonskom oblikovanju novoplanirane izgradnje,
ve¢ i o tipologiji naselja te odnosu naselja prema svom prirodnom ili kultiviranom okruzenju.
Ruralna naselja (pri ¢emu se misli i na pojedine zaseoke) ¢ine morfolosku i funkcionalnu cjelinu sa
svojim neposrednim okruzenjem poljoprivrednim krajobrazom koju treba razumjeti da bi se u njoj
interveniralo i sacuvalo ili unaprijedilo njene vrijednosti. Ovakvo ,0bi¢no”“ naslijede - koje je
medutim izuzetno vazno za lokalni i krajobrazni identitet - ugrozZzeno je propadanjem te
neprikladnim intervencijama koje u potpunosti mogu ugroziti zatecene vrijednosti. Kvalitetna
obnova ruralnih naselja moze dati vidljiv doprinos provedbi unapredenja kulturnoga naslijeda i
njegova ukljucivanja u zivot, oCuvanju kulturnog identiteta prostora, razvoju gospodarstva i
turizma. Sva ta tradicijska naselja i zaseoci unato¢ indikatorima razvojne zapustenosti u modernim
vremenima imaju svoju vrijednost, poseban identitet i razvojni potencijal.
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Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije u svojim odredbama preporuc¢a kroz PPUG
Dubrovnika odrediti podrucja tradicionalne gradnje (Grafi¢ki prilog 5.2.) i za ta podrucja izraditi
detaljne konzervatorske studije kojim ¢e se odrediti vrijednost pojedinih ruralnih aglomeracija i dati
odredbe za planiranje Sirenja takvih naselja sukladno tradicijskoj matrici. Na taj nacin ¢e se dobiti za
ta podrucja drugacije odredbe za gradenje prilagodene karakteru tih naselja i krajobraza u cjelini.

U ruralnom prostoru potrebno je ocuvati cjelovitost prostora tj. ambijenata kao vaznih sastavnica
prostornog i kulturnog identiteta. To podrazumijeva brigu o sveukupnoj bastini u ruralnom
prostoru, uklju¢ujuéi vrijedne gradevine, naselja i poljoprivredne krajobraze koji nisu formalno
zasti¢eni kao kulturna dobra. U ruralnom prostoru koji se i dalje u znatnoj mjeri oslanja na
poljoprivrednu proizvodnju, treba ocuvati i obnavljati osim stambenih i povijesne gospodarske
zgrade. Radom na studiji identificirano je nekoliko klju¢nih pritisaka urbanizacije na ruralne cjeline, a
jedno od najznacajnijih je Sirenje gradevinskih podrucja naselja u polja (vedinom terasirana, ali i
omedena, u dolce) koja s povijesnim, tradicijskim naseljima i zaseocima cCesto c&ine jednu
morfolosku, funkcionalnu i vizualnu cjelinu te su zajedno s naseljem glavni nosioci krajobraznog
identiteta manjih ruralnih cjelina. Prepoznati kao vazni pritisci su i izgradnja na osjetljivom obalnom
podrucju, vizualno izlozenim pozicijama, te uz vrijedna kulturna dobra. Planiranje novih sadrzaja,
gradevinskih podrucja i infrastrukturnih koridora kao i gradnja u izvan gradevinskim podrucjima
mora polaziti od prepoznavanja i uvazavanja vrijednosti pripadajuéeg krajobraznog podrudja.

Opcde smjernice za uredenje ruralnih naselja su sljedecée (Graficki prilog 5.2.):

| Ruralna naselja potrebno je odrzavati, obnavljati i razvijati postujuéi njihova naslijedena
prostorna, vizualna i graditeljska obiljezja.

|  Ocuvatii odrzavati povijesnu ruralnu matricu naselja, a novu gradnju planirati na nac¢in da
se volumenom, oblikovanjem i materijalima uklopi u morfolosku cjelinu naselja.

| Potrebno je ocuvati i odrzavati prostornu organizaciju i odnose naselja i obradivih
povrsina.

|  Odredivanje novih gradevinskih podruéja mora imati podlogu u pozitivnim demografskim

pokazateljima i/ili konkretnim poslovnim - |
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