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|. IDENTIFIKACIJA POVIJESNE CJELINE SIPANSKA LUKA
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Povijesne okolnosti razvoja i formiranja naselja

Naselje Sipanska Luka nalazi se na podrugju Dubrovacko-neretvanske Zzupanije u sastavu
Grada Dubrovnika. Smjesteno je na zapadnoj strani otoka Sipana u istoimenoj uvali.

U skupini Elafita, koju ¢ini osam otoka i pet oto¢i¢a, Sipan je najveéi otok, a nalazi se izmedu
Lopuda i Jakljana.

Po osnovnoj geoloskoj karti Hrvatske, list Ston 1:100.000 (1980.) i tumacu karte list Ston
1:100.000 otok Sipan je graden od iskljugivo krednih naslaga. Po sastavu i starosti (od starijih
prema mladim) izdvojene su Cetiri jedinice: najmladi kat donje krede (K1) te tri ¢lana gornje
krede (K2', K22, K2%) . Sve su to karbonatne naslage (vapnenci i dolomiti) nastale u plitkom
moru (u periodu od oko 40 miliona godina). U alpinskim orogenetskim pokretima naslage su
izdignute i borane te izlozene denudacijskim procesima. Rezultat je danasnji reljef. Morfoloski
procesi su intenzivniji u naslagama u kojima je veca izmjena slojeva dolomita i vapnenaca
nego u pretezno vapnenackim naslagama. Zbog toga je u juznom dijelu otoka i nastala unutar
drugog krednog ¢lana (K2') udolina duga do 4 km Sirine 200-400 m koja se je zapunila
eolskim pijescima (p - vidi na geol. karti) u susSnim periodima mladeg pleistocena (ledenog
doba). (Po Bognaru analize polena u pjescima lokaliteta Saplunara na bliskom Mljetu dale su
spomenutu starost). DonoSeni su sjevernim vjetrovima koji su ispuhivali fluvijalni materijal
(primarno erodirani fliski sediment). U bazi pijeska Sipanskog polja pretezu vodonepropusni
kredni dolomiti te se u pijescima akumulira kiSnica koja se slijeva s okolnih padina.
Akumulacija vode je najvec¢a u zimskom periodu. Sve prednje, to uz iskopane bunare u polju,
omogucilo je viSestoljetnu efikasnu zemljoradnju u tom dijelu otoka.

Izvod iz «<Osnovna geoloSka karta Hrvatske, list Ston, mijerilo 1:100 000, 1980x».

Od kultura, u blagoj mediteranskoj klimi, najbolje uspijevaju i od davnina se njeguju vinova
loza i masline, a znatne su povrsine i pod borovom Sumom. Valja naglasiti da otok Sipan ima
najveci broj biljnih vrsta u oto€noj skupini Elafita, njih 617 od kojih se njih dvadesetak smatra

rijetkim i ugrozenim, a sve ih je obradila A. Cvjetkovi¢ u knjizi «Mirisi, boje i orisi otoka Sipana.
Isto€nu i zapadnu stranu otoka karakteriziraju duboki zaljevi okruzeni brdima. U tim zasSticenim
uvalama razvila su se dva glavna otoCka naselja odnosno luke: Na jugoistoku je smjeSten
Sudurad, a na sjeverozapadu Sipan. Po obroncima i udolinama unutradnjeg dijela otoka
smjeStena su maniji zaseoci.

lako do sada nisu provedena sustavna arheoloSka istrazivanja pojedinacni arheoloski nalazi
dokazuju naseljenost otoka Sipana jos od vremena prapovijesti.

Pretpostavlja se da su kamene gomile na uzvisinama sjevernog dijela otoka na brdu Sutulija,
ilirskog porijekla.

U starom vijeku ne spominje se ime otoka Sipana, ali &itavu otoénu skupinu spominje u 1.
stoljecu Gaius Plinius Secundus Maior u svom djelu Naturalis historia, pod nazivom Elaphites.
Ovaj podatak povjesniCari koriste u obrazlozenju toponomastike: Elaphites je rije¢ grckog
porijekla («elaphos»-jelen, «elaphitides»-zemlja bogata jelenima), a N Grui¢ zakljuCuje da je i
Sipan bio zahvaéen valom gréke kolonizacije.

U 2. stoljeéu p.n.e. Sipan i okolica Dubrovnika su pod vlast Rimljana. Tragovi iz vremena antike
nalaze se na viSe lokaliteta od kojih se izdvaja nalaz u samoj Sipanskoj Luci, na lokalitetu
Fratija, gdje su otkriveni ostaci zida pretpostavljene rimske villae rusticae.

Prema mi$ljenju veéine autora nakon pada Epidaura (Cavtat 614. godine) otok Sipan pripao je
novoosnovanom gradu Dubrovniku (Ragusium) te tako ostao pod Bizantom o ¢emu svjedoce
nalazi kovanog novca iz 6. stolje¢a, kao i u jednom grobu pronaden avarski bron¢ani ukras.

Specifiéni znacaj za praé¢enje kontinuiteta graditeljstva na otoku Sipanu pripada vrlo staroj crkvici
posvecenoj Gospi koja se datira u 6.- 7. stolje¢e. Nalazi se na drevnom posjedu dubrovackih
nadbiskupa (lokalitet «Biskupovo»), usred Sipanskog polja, kao najstariji sloj izgradnje na
prostoru ovog ljetnikovackog kompleksa.

Uz nalaze fragmenata pleterne ornamentike najbolji i najbrojniji pokazatelji kontinuiteta
naseljenosti pripadaju  graditeljskoj bastini ranog srednjeg vijeka safuvanoj u obliku
starohrvatskih kapela i crkvica razasutih po otoku. Medu primjerima predromani¢ke crkvene
arhitekture gradene nakon osnutka dubrovacke biskupije u 11. stolje¢u izdvajaju se:

-Crkva Sv. Ivana (11 st.) u Silovu selu jednobrodna, longitudinalna gradevina ra3&lanjene
vanijstine (s po tri plitke niSe na bo¢nim zidovima). Sa¢uvan je bacvasti svod kao i apsida koja je,
izvana uglata a iznutra polukruzna, presvodena polukalotom.

-Crkva Sv. Petra (11. st.) u Velom Vrhu iznad Luke Sipanske pripada jednobrodnom kupolnom
tipu rasc¢lanjene vanjstine. Apsida je uglata i izvana i u unutrasnjosti.

Karakteristicnu konstrukciju sacinjavao je polukalotni svod i kupola. Na boénim zidovima i na
apsidi uobiCajene su plitke lezene.

-Crkva Sv. Mihovila u Pakljeni (Sv. Mihajla) (11. st.) takoder je jednobrodna kupolna gradevina
rasc€lanjena na vanjskim plohama s karakteristicnim plitkim niSama. Kupola je na trompama a
apsida koja je presvodena s polukupolnim svodom ima vanjski i unutrasnji pravokutni tlocrt.

Uz ovaj sloj najranije saCuvane sakralne arhitekture istiCu se joS i crkvene gradevine iz kasnijih
razdoblja i naglasenijih volumena kao Sto su:
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-Crkva Sv. Marije u Pakljenoj sagradena 1323. godine, a smjeStena je uz benediktinsku
opatiju (samostan) iz Xlll. stolje¢a koju su redovnici napustili 1741. godine, do nje je stara
crkvica Sv. Mihajla (predromanika), a na uglu je obrambena kula iz 16. st.

-Na putu od Sudurda prema Luki dize se crkva-tvrdava Sv. Duh iz 1577. s tlocrtom u obliku
kriza i s visokim zidovima.

-U luci Sudurda je stara crkvica Sv. Burda po kojoj je naselje dobilo ime.
-Zupna crkva Uznesenja Bi. Dj. Marije u Sudurdu sagradena u 15. stoljecu.
-U samoj Sipanskoj Luci Zupna je crkva Sv. Stjepana a spominje se 1252. godine.

-Na mjestu zvanom Luza, gdje je crkvica Sv. Antuna (15. stoljece), spominje se 1252. godine
crkva Sv. Nikole.

Pakljena, crkva Sv. Marije i Sv. Mihajla Crkva-tvrdava Sv. Duha

Sudurad, crkvica Sv. Purda Sipanska Luka, Sv. Stjepan

N Gruji¢ zaklju€uje da je pokreta¢ neobi¢no guste i kvalitetne izgradnje sakralnih gradevina
upravo stanovnistvo otoka koje je zivjelo rasprSeno na posjedima. Tome u prilog govore i pisane
isprave dubrovackog arhiva iz 13. stolle¢a. Po ovim dokumentima krajem 13. stoljeca
evidentirano je ukupno 111 posjednika od kojih ¢ak 48 €ine pucani i slobodni seljaci, stanovnici
Sipana. Nakon toga broj pu¢ana kao vlasnika opada, a njihove zemlje preuzima vlastela koja od
14. stoljeca postaje najjaca zemljoposjedni¢ka snaga na Sipanu.

Kao $to je ranije spomenuto Elafitski otoci, &iji je najveéi otok upravo Sipan, od najstarijih
vremena, t.j. 7. stoljeca, pripadaju Dubrovniku. Pri tome se naglaSava da je gradska jezgra
Dubrovnika, koja se je razvijala od pocCetka 7. stolje¢a, kona¢no definirana urbanistickim planom
grada, reguliranim Statutom («Liber statutorum civitatis Ragussii»), kodificiranim 1272. godine,
kao i njegovim dopunama,. (Regulacija iz 1296. godine donijela je kona¢an plan Dubrovnika koji
odreduje grad sve do danas.)

Distrikt 13. stolje¢a obuhvacao je Astareju (kraj uz more) - izvangradski kopneni teritorij
najstarijih posjeda Dubrovéana - i otoke: Sipan, Lopud i Kologep. Upravno podrugje Sipana
zvalo se je contrata i comitatus ili jednostavno insula. Smatra se da su sva tri otoka bila pod
upravom kneza (comes insularum) sa sjedistem na Sipanu. Kao i ostali knezovi koji su upravljali
podrugjem izvan Grada knez se nazivao «ladanjski knez», te je u tu svrhu na Sipanu podignut u
drugoj polovici 13. stolje¢a knezev dvor (Postojeéi kompleks pod imenom «Knezev dvor»
potjeCe iz 15. stolje¢a). Grad je kao upravno srediSte odredivao gospodarsku djelatnost cijelog
svog izvangradskog podrucja.

Posebni znadaj i utjecaj na otok Sipan je imala smi$ljena urbana politika u organizaciji grada
Dubrovnika od kraja 12. i u 13. stolje¢u koja se takoder prenosila i na okolno izvangradsko
podrucje, Sto je imalo svoj odraz i u domeni graditeljstva.

Ime otoka Sipana spominje se prvi put 1222. godine kao «vineae Juppanae». Sve do 16.
stolje¢a otok se zvao Juppana, Cuppana ili Zuppana, a nakon toga pod talijaniziranim imenom
Giuppana. Sada3nji naziv Sipan prvi se put spominje 1370. godine.

O zemljovlasni¢kim odnosima na otoku Sipanu saznaje se iz isprava i notarskih knjiga
dubrovackog arhiva po¢am od 13. stolje¢a. Zemljovlasnici su u 13. stoljeéu bili dubrovacka
vlastela, pucani, crkva i sami Sipanci. Pri tome su najbrojniji zemljovlasnici bili pucani medu
kojima i neki slobodni seljaci sa Sipana, zatim slijede dubrovacka vlastela pa crkva.

Dubrovacka Republika (od 1358. do 1815. godine) svojom politikom podrzavala je naslijedenu
srednjovjekovnu usitnjenost posjeda i odrzavanje manjih parcela kako bi se sprijecilo
okrupnjavanje zemljiSnog posjeda na jednom mijestu, a time i jaCanje pojedinih vlastelinskih
obitelji.

Prema pisanim izvorima u 13. stoljeéu stanovnici Sipana bavili su se poljopriviedom i to
zemljoradnjom, posebno vinogradarstvom. Osim loze koja se je sadila u dugim redovima
(ordines) gajile su se smokve i masline. Spominje se i stoarstvo a dade se zakljuciti da je
tradicionalno bavljenje ribarstvom i tada zauzimalo vazno mjesto u Zivotu stanovnika Sipana. 1z
tog je vremena sacuvan naziv «paraschelmus», a pripadao je jednoj vrsti barke.

Sipanci su poznati kao poljoprivrednici i ribari ali i kao pomorci i brodograditelji. Veé u 14.
stoljeéu na Sipanu djeluje brodogradiliste u Sudurdu. Skoro polovina svih brodograditelja u
Dubrovackoj Republici u 15. stoljeéu bila je s otoka. Po broju brodova i koli¢ini ulozenog novca u
pomorstvo Sipan je bio u 16. stolje¢u na treéem mjestu u Dubrovackoj Republici kao jedan od
glavnih centara dubrovac¢kog pomorstva u €ijim se lukama vrSe brojne lu¢ke operacije pa i
izgradnja vecih brodova. U to vrileme najveci su brodovi nave a zatim slijede karake i galijuni
poznati u tadaSnjem pomorskom svijetu kao «dubrovacki brod» (argosy) koji je naziv postao
pojam i poCeo se upotrebljavati za sve velike trgovacke brodove.
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Potres koji je zadesio Dubrovnik 1667. godine doveo je do nazadovanja gospodarstva te je
ostavio teSke posljedice i u dubrovackom pomorstvu. Otok Sipan bio je tada glavno pribjeziste
za one koji su odlazili iz grada. | dok je u 16. stoljeéu broj pomorskih kapetana u Dubrovniku
bio veéi od broja brodova, a dosta je pomorskih kapetana bilo i sa Sipana, nakon potresa
njihov se broj bitho smanijio koje stanje je potrajalo sve do kraja 17. stoljeca.

Od pocetka 18. stolje¢a, nakon nekoliko padova i uspona, ponovo se spominju pomorci sa
Sipana svih zvanja pa tako i brodograditelj.

Pomorstvo i brodogradnja na Sipanu su nadzivjeli Dubrovacku Republiku. Zbog otoénog
polozaja bila je razvijena lokalna plovidba, narocito s Dubrovnikom. Za spremanje manjih
brodova sluzili su orsani (arsenali) na podrugju Sipanske Luke i Sudurda. U Sipanskoj Luci,
«u predjelu Sto ga mjeStani zovu Cabana, u orsanu koji je tu postojao, gradile su se i
popravljale bracere, barke i kai¢i, pa se iako u malom, nastavlja velika tradicija
brodogradevne vjestine na ovom otoku.» B. Kami¢ 1983. godine konstatira: «Na vrata
posljednjeg Sipanskog orsana nedavno je stavljen katanac, pa jedna vitalna djelatnost,
znacéajna i za Sipan i naSu pomorsku pro$lost, sada Zivi jo$ samo u prici.»

U tradiciji mnogostoljetnog pomorstva i brodogradnje poznata su imena pomorskih obitelji iz
vremena procvata Sipanskog pomorstva (16. st.) kao Sto su: pomorska obitelj Pracat-
Pracatovi¢ (najpoznatiji je pomorac, trgovac i bankar Miha Pracat), pomorsko-trgovacka
obitelj Sagroevici, trgovci i brodovlasnici obitelj Stijepovi¢-Skoc€ibuha, pomorska obitelj Jelié,
te kapetan Nikolin Vukac. Sipanski pomorci spominju se i kasnije pa je tako u 18. stoljeéu
poznat kapetan Baldo Buri¢. Bogati dubrovacki brodovlasnik F. Glavi¢ rodom je sa Sipana.

U 19. stoljeéu Sipan gospodarski nazaduje 3to se odrazilo i na Sipansko pomorstvo. Sipanski
pomorci plove na stranim brodovima a sa svojim brodicama uklju€uju se u lokalnu plovidbu
najceS¢e oko susjednih otoka i blizih primorskih mjesta.

Razvoju pomorstva poéetkom 20. stolje¢a znatno je pridonio Frederiko Glavi¢ sa Sipana koji
je objedinio sva brodarska drustva dubrovackog kraja u jedno i time osigurao jednu od
vodecih pozicija u tadasSnjem jugoslavenskom pomorskom privredivanju. Na brodovima iz tog
razdoblja plovio je i znatan broj Sipanskih pomoraca. Sipanska brodogradnja nije se odrzala.

Najustrajnija je ostala tradicija ribarenja. JoS 1985. godine Josip Bastioli konstatira: «U
posljednjem desetljecu individualni ribari su veoma razvili lov srdela plivaricama. Danas u
Sipanskoj luci ima 14 plivarica pa se Sipan smatra otokom s najvise profesionalnih ribara u
juznoj Dalmaciji. Svu lovinu ribari donose na dubrovacku ribarnicu.» Danas se taj broj bitno
smanijio i profesionalnih ribara je tek nekolicina.

Naznaka bitnih razdoblja gradevinske aktivnosti

Teznja za kvalitetom izgradnje grada Dubrovnika i njegove okolice narocito je doSla do izrazaja
u 15. stolje¢u kada krajolik poprima vazno mjesto u organizaciji i izgradnji zivotnog prostora. U
takvim okolnostima razvio se na ovom podrucju jedan od osebujnih i specificnih oblika
graditeljstva poznat kao ladanjska arhitektura dubrovaékog podruéja.

Humanizam 15. stoljeca i koncentracija bogatstva u gradu potaknuli su zanimanje grada za
okolicu i izgradnju u prirodnim ambijentima, ali i za arhitektonsko graditeljske oblike prilagodene
novom obliku Zivota na ladanju. Stoga je dubrovacka humanisticka arhitektura u simbiozi s
neospornim kvalitetama i ljepotom dubrovackog krajolika iznjedrila specificnu i tipicnu pojavu
ladanjske izgradnje vila odnosno ljetnikovaca okruzenih pomno uredenim vrtovima.

U 15. stoljecu postepeno se odustaje od do tada uobicajenih utvrdenja i otvaraju se prostorni
(vrtovi ) i arhitektonski (trijemovi i terase) kontakti s okolicom.

U 16. stoljecu otvorenost prema prirodi i okolici potpuna je pa se u tom smislu intervenira i na
ranije podignutim zdanjima. Takva pojava izrazena kroz kvantitetu i kvalitetu bila je moguca jer
se objedinjuju materijalna podloga te estetska i filozofska komponenta, a «zivot u ljetnikovcu
postaje ideologijomy.

Uobicajeni i prepoznatljivi elementi ove izgradnje su vidljivi u prostoru Sto ga oblikuju. To su
najCesce terase, trijemovi, loze, galerije, paviljoni, odrine na karakteristiCcnim stupovima, orsani,
a sve ih uokviruju uredeni vrtovi. Vazni elementi su i kamene ograde koje definiraju podrucje
posjeda. U vecini sluCajeva nabrojene gradevine i njihovi dijelovi renesansnog su izricaja koiji
posebno dolazi do izrazaja u oblikovanju i obradi reprezentativnih dijelova arhitekture kao Sto su
to procelja glavnog stambenog objekta.

Graditeljstvo 15. i 16. stolje¢a ostavilo je tragove i na otoku Sipanu, dapac¢e izuzetno agrarno
podrucje u Sipanskom polju (Velom polju) s bogatim vinogradima prostor je najgusée ladanjsko-
gospodarske izgradnje.

Unato¢ mnogim zapu$tenim i dotrajalim lokalitetima brojnost ljetnikovaca u Sipanskom polju
postala je «oblikovni element i sastavni dio pejzaZza». U Sipanskoj Luci ljetnikovacki kompleksi u
bithnom su dijelu odredili povijesnu matricu naselja, ali i njegovu fizionomiju te su sastavni i
neotudivi dio njegove karakteristiCne slike.

U znadajnom broju ladanjske se kuée grade i u samoj Sipanskoj Luci zbog izuzetnog polozaja
zaljeva orijentiranog na zapad i okruzenog pitomim padinama pogodnim za uzgoj maslina i
druge kulture.

Ladanjske kuce i njihovi vrtovi u najveéoj su mjeri locirani na padinama sjevernog dijela naselja,
a uz njihove vrtove su u 17. i 18. stoljeéu izgradeni jednokatni barokni stambeno-gospodarski
objekti skromnijih gabarita i oblikovanja.

Tijekom 19. stolje¢a pocam od 1815. godine, kada je dubrovacko podrucje pa tako i otok Sipan
pripalo Austriji, u Sipanskoj Luci ureduje se obala i izgraduju objekti koji oblikuju novo procelje
obale.
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Na kraju 19. stolje¢a i na pocCetku 20. stolje¢a podizu se tvornicki objekti: tvornica za preradu
ribe sagradena 1892. godine te uljara 1909. godine, kao i pojedine stambene zgrade
naglasenih volumena dvokatne visine.

Jedan od vaznih &imbenika u turisti¢koj orijentaciji Sipanske Luke je hotelski kompleks iz 60-
ih godina 20. stolje¢a koji je nadogradena i rekonstruirana nekadasnja uljara, a koji je sa
zapadne (obalne) strane zatvorio pogled na staru strukturu naselja. Svojim naglaSenim
volumenom nametnuo se je mjerilu povijesne strukture Sipanske Luke.
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Radi boljeg snalazenja i razumijevanja tekstualnog dijela Studije, podrucje povijesne cjeline
Sipanska Luka podijelieno je na karakteristicne prostorne jedinice koje su oznagene
brojevima od 1 do 26. Isto je tako mreza povijesnih komunikacija ozna¢ena brojevima od 1 do
20. (to je prikazano na grafickom prikazu 1. Shema i brojevi karakteristiCninh prostornih
jedinica i komunikacija)

Vazan faktor u prouCavanju nastanka i razvoja starih naselja je karakteristiCha organizacija
prostora i graditeljska struktura. Ove karakteristike mogu se na otoku Sipanu pratiti od
srednjeg vijeka.

Tako je i dana3nja matrica Sipanske Luke formirana na temeljima povijesne organizacije ovog
prostora u srednjem vijeku (vjerojatno druga polovica 13. stoljeca).

DanaSnja cjelina naselja objedinjuje nekoliko karakteristicnih podru¢ja odnosno prostora
organiziranih i oblikovanih u razli€itim vremenskim periodima. To su:

Najstarija_srednjoviekovna cjelina starog naselja smjesStenog podno Knezevog dvora kao
srediSnje tocke uprave otokom koja se spominje u drugoj polovici 13. stoljeéa, u stvari je
njegovo podgrade («zona istok»). Ovo obalno naselje razvilo se uz komunikaciju kojom je
zapadna obala zaljeva povezana s istocnom obalom odnosno zaljevom i naseljem Sudurad.
Na spomenutoj komunikaciji tako su se u 13. stoljeéu naSla tri sadrzaja: Knezev dvor, Zupna
crkva Sv. Stjepana i najstarija povijesna jezgra Luke. Na samoj obali u isto vrijeme spominje
se i crkvica Sv. Nikole, danas Sv. Antuna. U rasteru i smjeru pruzanja meko povijenih
srednjovjekovnih uli¢ica obalnog naselja M. Plani¢-Lonc€ari¢ vidi «ortogonalno trasiranje
putova-uli¢ica (koje) u ovom podgradu vucée svoje porijeklo iz planiranog prostora Dubrovnika
(dio juzno od poteza Place...)». Za pretpostaviti je da su kao i u ostalim naseljima toga
vremena zgrade gradene u drvu, te se nisu mogle odrzati. Najstarije saCuvana graditeljska
struktura izgradena na naslijedenoj srednjevjekovnoj parcelaciji pripada 15. i 16. stolje¢u kada
se gradi u kamenu. No ova je izgradnja uglavnom izmijenjena naknadnim adaptacijama i
nadogradnjama te se tek fragmentarno raspoznaje. Na ovaj sloj izgradnje nadovezuje se
barokni period uglavhom jednokatnica, ali je i ovaj sloj izgradnje mijenjan kroz adaptacije i
nadogradnje. Unato¢ mijena koje prate svaki naseljeni prostor, a pogotovo onaj koji je nastao
u dalekoj proslosti, ovo je naselje saCuvalo svoja prostorna i graditeljska obiljezja izrazene
slojevitosti pa tako karakteristiCha parcelacija i graditeljska struktura prezentira specifi¢ni
ambijent najstarije jezgre naselja.

KarakteristiCni su: potez stambenih objekata Cija sjeverna procelja formiraju juznu stranu
glavne komunikacije 11 (prema Knezevom dvoru) i sjeverno procelje komunikacije 18 koja
vodi od obale prema istoku, a nalazi se juzno od glavne komunikacije. Ovi potezi nastali su
na skromnoj parcelaciji uskih izduzenih formi okomito na komunikacije a nose obiljezja
srednjevjekovne organizacije i podjele zemljiSta. Struktura se je mijenjala dogradnjama i
adaptacijama ali na istim parcelama i s istom dispozicijom objekata orijentiranih na
komunikacije i s vrtovima unutar parcela.

Uz obje komunikacije 11 i 18 stvoreni su ambijenti uskladenog mijerila, materijala i oblika kao
nosioci povijesnih karakteristika najstarijeg prostora naselja, te je njihovo o€uvanje jedan od
prioriteta u oduvaniju identiteta Sipanske Luke.

Na potezu glavne komunikacije kojom je povijesna jezgra povezana s Knezevim dvorom i
ostalim dijelom otoka, istiCe se kuéa obitelji Krivonosovi¢ Sargojevi¢, zvana Pracatovo.
Unato¢ loSeg gradevinskog stanja i djelomi¢ne ruSevnosti, te recentnih dogradniji, kompleks
joS uvijek odrazava karakteristicna renesansna obiljezja koja narocCito dolaze do izrazaja u
oblikovanju portika u sredini glavnog procelja orijentiranog na dvoriste odnosno vrt.

U 15.i 16. stoljecu se formira i oblikuje podrucje koje se prostire na padinama sjeverne strane
zaljeva odnosno danasSnjeg naselja. Blagi obronci i juzna orijentacija privukli su dubrovacku
vlastelu toga vremena da na Sipanu podizu svoje ladanjsko-gospodarske komplekse.

Oni su se prvenstveno gradili u Sipanskom polju, ali i u blizini zaljeva na podrugju dana3njeg
naselja. Formirao se sjeverni lanac renesansnih ladanjskih kompleksa, okruzenih kamenim
zidovima unutar kojih su razmjeSteni pojedini objekti odnosno sadrzaji povezani uredenim vrtnim
povrSinama i terasama. Istom razdoblju i renesansnim stilskim karakteristikama pripadaju i
stambeni objekti Sipanskih pomoraca podizani u sjeverozapadnom dijelu uvale koji su slijedili
karakteristicnu organizaciju i uredenje parcela te dispoziciju i orijentaciju svojih domova. Kao
kontrapunkt skromnoj izgradnji zone povijesne jezgre naselja izgradnja ljetnikovaca naglasenih
arhitektonsko-stilskih pretenzija unijela je u prostor naselja izrazita urbana obiljezja. lako tek
fragmentarno saCuvan ovaj vrlo rani povijesni sloj definirao je karakteristichu podjelu zemiljiSta
na prostrane parcele izmedu strmih uskih komunikacija. Unato€ naknadnih promjena ta
graditeljska struktura i danas odreduje karakter «sjeverne zone» naselja.

SacCuvana struktura ovog povijesnog sloja izgradnje te organizacija i uredenje parcela s
karakteristicnim vrtovima su kulturna dobra koja je potrebno sanirati i o€uvati u izvornim okvirima
i karakteristikama.

U ovom prostoru unutar renesansnih kompleksa i gradevina na sjevernoj strani uvale u 17. i 18.
stoljeéu interpoliraju se manji stambeno-gospodarski objekti, bilo rubno uz strme komunikacije
(stepenista) ili na odvojcima tih komunikacija formirajuéi nizove od nekoliko zgrada. Interesantan
je primjer takve organizacije prostora u prostornoj jedinici 10, na kojoj su sacuvani objekti i ostaci
nekadasnijih vrtnih povrSina ladanjskog kompleksa Lukari.

Posljednju znacajnu fazu u konacnom definiranju ove zone naselja Cini izgradnja u 19. i
pocetkom 20. stoljeca kojom se pomice stari regulacini pravac prema jugu te se na stariju
strukturu dograduju naglaseni volumeni koji danas oblikuju i definiraju procelje sjeverne rive.

Na juznom dijelu naselja samo je jedan kompleks iz renesansnog vremena sagraden u obalnom
podrucju. To je ljetnikovac (SorkocCevi¢) Sorgo-Selem Cije sadrzaje od danaSnje Setnice odvaja
visoki kameni zid i orsan. Ostala recentna izgradnja na ovom dijelu naselja je soliternog
karaktera, prihvatljivog mjerila i uklopljena u zelenilo, te se ne namece prostoru.

Krajem 19. i po&etkom 20. stolje¢a u Sipanskoj Luci podignute su gradevine naglasenih gabarita
koje su unijele novo mijerilo u karakteristicno mjerilo povijesne cjeline i njezine graditeljske
strukture. To su tvorni¢ki prostori uljare na zapadnom rubu srednjovjekovnog podgrada na
lokaciji danaSnjeg hotela te tvornica sardina unutar sjevernog niza parcela nekadasnjih
renesansnih ljetnikovaca (na lokaciji prostorne jedinice 2).

1960-ih godina na mjestu ranije tvornice ulja podignut je hotelski kompleks koji danas dominira u
prostoru naselja i odvaja staro obalno naselje od njegove obale. Pri tome valja naglasiti da je
obalni pojas kroz regulacije i rekonstrukcije (barem u dva navrata Sto mozemo zakljuciti prema
katastarskim snimkama), nasipavan i pove¢an narocito na istoénom dijelu obale.

Cinjenica je da gitav obalni pojas danas odreduju i njegovo procelje oblikuju gradevine nastale u
19. i 20. stoljec¢u koje su, negiraju¢i povijesne regulacine pravce, svojom postavom i naglasenim
gabaritima, zaklonile nekadasSnja procelja stare povijesne cjeline. Treba i u buduée ocuvati
povijesnu strukturu i matricu koja unato€ promjena joS uvijek u vidljivoj mjeri,
prepoznatljivih karakteristika i povijesnih specifi€nosti prezentira dugu i slojevitu povijest
i trajanje Sipanske Luke.

Opisano stanje ukazuje na izrazitu slojevitost koja je, zahvaljujuéi sacuvanoj povijesnoj
organizaciji prostora naselja, danas Citljiva kroz specifi¢ne prostorne zone.

Granice zaS$tiéene povijesne cjeline naselja Sipanska Luka utvrdene su RjeSenjem o
preventivnoj zastiti od 25. studenog 2008. Unutar tako definiranog prostora moguce je razlikovati
slijedece zone:
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- «zona istok» odnosi se na podrucje najstarije povijesne jezgre naselja smjeStene na

isto¢noj strani uvale,

- «zona sjever» odnosi se na podrucje koje su formirale parcele nekadasnjih ladanjsko-
gospodarskih kompleksa smjeStenih na sjevernoj strani uvale,

- «zona jug» obuhvaca relativno uski pojas recentne obiteljske slobodno-stojece izgradnje u
kojoj se nalazi i ljetnikovacki kompleks iz 16. stoljec¢a, a smjeSten je na juznoj strani uvale,

- «zona sjeverno od crkve» nalazi se na strmim obroncima sjeverno od kompleksa crkve,

- «Zona zupne crkve i groblja» koja se predlaze za zastitu u sklopu povijesne cjeline.

- osim spomenutih povijesno determiniranih zona unutar povijesne cjeline nalaze se ve¢im
dijelom neizgradeni prostori dviju «meduzone» koje ¢ine cezuru medu navedenim
povijesnim zonama.

- «zona obale» odnosi se na podrucje koje u kontinuitetu prati liniju zaljeva i formira prostore
Setnica, rive, luke, trga, parka.

«Zona istok»

U skladu s radnom podjelom prostora zaSticene povijesne cjeline «zona istok» obuhvaca
prostorne jedinice 18, 19, 20, 21 i 22, te mrezu komunikacija ozna¢enih brojevima 11, 13, 14,
15, 16, 17 18.

Najstarija povijesna jezgra naselja organizirana je uz glavnu komunikaciju kojom je naselje
povezano s nekadaSnjim upravnim centrom Knezevim dvorom i ostalim prostorima otoka pa
tako i s isto€nom lukom Sudurad. Prema katastarskoj snimci iz 1880-ih godina vidljivo je da je
stara povijesna jezgra prema obali bila orijentirana strukturom koja je danas veéim dijelom
odvojena i prikrivena hotelskim kompleksom (iza hotela) te se s obale mogu vidjeti joS samo
objekti pod kuénim brojem 159 na pocetku komunikacije 18. Ovakva situacija posljedica je
regulacije obale koja se je u dva navrata zna€ajnije mijenjala odnosno prosSirivala. Najstariju
regulacionu liniju odreduje skromna struktura starije provenijencije koja je joS saCuvana i
«skrivena» iza hotelskog kompleksa. Objekti izgradeni na toj regulacionoj liniji bili su
orijentirani na obalu i oblikovali su njezino nekadasnje procelje. Nasipavanjem i proSirenjem
obale omogucena je bila izgradnja tvornice ulja (1909.) na mjestu danasSnjeg hotela. U to
vrijeme (1907) podignuta je i zgrada opc¢inskog doma koja se je takoder naSla na novoj
regulacionoj liniji uspostavljenoj nakon regulacije (proSirenja) obale. Krajem 1960-ih tvornica
je prestala raditi, na njezinom mjestu podignut je danasnji hotelski kompleks, a posljednja
regulacija definirala je danasnju obalu.

Izgradnja ove zone nastajala u dugom povijesnom razdoblju (od srednjeg vijeka) odrazava
slojevitost koju €ine saCuvani dijelovi gradevina iz perioda 15./16. stolje¢a, zatim sacuvane
stambeno-gospodarske zgrade iz perioda baroka (17. i 18. stoljeée, djelomi¢no izmijenjene
naknadnim dogradnjama i adaptacijama), te naglaSeniji volumeni gradevina 19. i pocetka 20.
stoljeca.

Organizacija prostora i podjela zemljiSta unutar pojedinih prostornih jedinica ove zone
uvjetovala je njihove osnovne karakteristike. Tako u prostornoj jedinici 18 nalazimo vecu
parcelu koja odreduje kompleks primjeren ljetnikovcu, dok je ve¢ slijedeéa prostorna jedinica
19 odredena uskim izduzenim parcelama polozenim okomito na glavnu komunikaciju (11),
primjerenim srednjovjekovnoj organizaciji povijesne jezgre. Shodno tome svaka od prostornih
jedinica nosi obiljezja vlastite podjele zemljiSta na kojoj se moze pretpostaviti da je bilo znatno
viSe objekata nego je to danas kada je velik dio parcela neizgraden ili se nailazi na ostatke
nekadasnjih zgrada.

Unutar ove povijesne zone koja predstavlja najstariju povijesnu jezgru naselja posebno se
istiCu dva niza starije strukture koji, unato€ recentnih adaptacija pa i nadogradniji, nose urbana
obiljezja povijesnih graditeljskih izriCaja odredenih perioda, objedinjenih u homogenim
potezima koji tvore procCelja glavne ulice 11 i juzno od nje komunikacije 18.

Posebnu devastaciju dozivijeli su objekti koji su nekad definirali izgradnju na obali. To su
skromna, zapusStena zdanja u sastavu prostorne jedinice 20, a koja su se naSla u zaledu
hotelskog kompleksa i njegovih neodrzavanih, zapustenih sporednih prostora.

Uz potrebne zahvate sanacije i rekonstrukcije pojedinih zdanja opisani potezi obvezuju na
maksimalnu zastitu kako parcelacije tako i pripadajuée strukture koja u svojoj slojevitosti
prezentira najstariji povijesni ambijent Sipanske Luke.

«Zona sjever»

Prema podijeli prostora povijesne cjeline naselja na karakteristicne prostorne jedinice (vidi
graficki prikaz 1) «zonu sjever» odreduju prostorne jedinice od 1 do 12 i pripadaju¢a mreza
komunikacija oznacena brojevima od 1 do 10.

Na padinama sjeverne strane zaljeva tokom 15. i 16. stoljeca gradili su se ladanjsko-
gospodarski kompleksi na ve¢im parcelama izmedu kojih su uske komunikacije.

Zbog strmine ove su komunikacije ve¢im dijelom bile izvedene kao kamena stubiSta. Prema
saCuvanim dijelovima i strukturi kamenog zida moguce je pretpostaviti da su u prvo vrijeme ova
stubista vodila izmedu ograda spomenutih kompleksa koje su bile visoke, zidane u kamenu.
Parcele tih najranije poznatih kompleksa kao i prate¢e komunikacije orijentirane su okomito na
obalu te su se protezale u smjeru sjever-jug. Ovakva organizacija prostora omogudila je
naizmjeni¢no lociranje ljetnikovaca bilo uz obalu ili pak na uzvisini uvu¢eno od obale. Padinama
ovih ljetnikovaca dominirali su terasasto uredeni vrtovi pogodni za uzgoj mediteranskih vrsta. |
danas sjeverno od izgradenog dijela ove zone, uz neke zapusStene parcele, nalazimo i uredene
terase zasadene maslinicima. U ovoj zoni N. Gruji¢ evidentirala je joS 1988. godine ukupno 8
lokacija sa sacuvanim kompleksima ili njihovim dijelovima i to u prostornim jedinicama 2, 3, 4, 5,
6, 101 11. Ovi kompleksi predstavljali su rezidencijalni dio posjeda koji su se nalazili u najvecéoj
mjeri duz plodnog Sipanskog polja. Osim izuzetnih graditeljsko-oblikovnih obiljeZja arhitekture na
ovakvim su se kompleksima narocito isticali pomno uredivani vrtovi sa razvilenom vrtnom
arhitekturom renesanse vezanom uz pojavu ljetnikovaca.

DanaSnje stanje ovih nekad prostranih parcela posljedica je izgradnje koja je uslijedila na
rubovima ladanjsko-gospodarskih kompleksa u 17. i 18. stolje¢u. To je vrijeme izgradnje manjih
stambeno-gospodarskih objekata u rubnim zonama ladanjskih kompleksa — probijanjem
nekadasnjih kontinuiranih kamenih zidova-ograda. Na taj naCin stvorena su procelja danasnjih
komunikacija koja na najsugestivniji na¢in prezentiraju tu slojevitost koja se manifestira kroz
naizmjeni¢no nizanje djelomi¢no sacuvanih starih kamenih ograda, a djelomiéno kroz fasade
baroknog perioda izgradnje. Danas je ova struktura u simbiozi s ostacima ladanjskih kompleksa
nosilac autenti¢nih povijesnih obiljezja prepoznatljivog ambijenta povijesne cjeline.

Adaptacije, dogradnje kao i recentne interpolacije, ne uvijek prihvatljivih dimenzija, zavrSile su
ovo postupno preoblikovanje i stvorile raznolike ambijente, prospekte i poteze, te svaka
komunikacija pruza drugaciju sliku i prostorni dozivljaj.

Znacajna promjena u ovoj zoni, odnosno u njezinom dijelu blizem centru naselja, nastaje kada
se izvorna regulaciona linija nekadasnjih parcela pomi¢e prema obali izgradnjom naglasenih
volumena kroz 19. i poetkom 20. stolje¢a. Ovaj noviji sloj izgradnje oblikuje procelja na Citavom
potezu isto¢no od prostorne jedinice 5, a nastao je dogradnjom na stariju povijesnu strukturu
zatvorivSi nekadasSnja procelja i formirajuci «novo» - danasnje lice sjeverne rive.

Naknadne promjene u «zoni sjever» izazvane adaptacijama i dogradnjama joS uvijek
omoguéuju prostornu €itljivost simbioze povijesnih slojeva medu kojima je u periodu 15. i
16. stoljeéa, kroz karakteristi€énu parcelaciju i organizaciju prostora, prostrane suptilno
uredivane vrtove i vrijednu renesansnu arhitekturu, formirana specifiéna fizionomija
naselja oblikujuéi prepoznatljivu sliku kultiviranog krajolika.
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«Zona jug»

U zoni su obuhvacene prostorne jedinice 24 i 25. Izrazito strme padine juznog dijela naselja
omogucile su formiranje uskog pojasa izgradnje uz samu obalu. Stoga su i parcele ove zone
svedene u mogucée okvire otvarajuci se Sirom stranom prema obali. To je rezultiralo rahlom
izgradnjom prostorne jedinice 25 slobodno-stoje¢im obiteljskim gradevinama uklopljenim u
bogato zelenilo. Unutar recentne strukture nalazi se jedan od najznacajnijih, sacuvanih
ljietnikovaca iz 16. stolje¢a - Sorgo-Selem.

Prostorna jedinica 24 sadrzi staru strukturu koja formira interesantnu prostorno-graditeljsku
cjelinu ali u vrlo loSem, dijelom ruSevnom, gradevinskom stanju. Njezin polozaj i kompozicija
pojedinih volumena tvore kvalitetni urbanistiCko-arhitektonski kompleks koji doprinosi
specificnoj povijesnoj ambijentalnosti istaknute lokacije na jednoj od glavnih pristupnica
naselju.

Opisana obiljezja prostora i strukture ove zone doprinose kvaliteti i atraktivnosti
«Setnice» koju je moguée oc€uvati ukoliko se budu respektirali osnovni urbanistiéko-
konzervatorski uvjeti: rahla izgradnja obiteljskih jednokatnica na prostranijim
parcelama uklopljenim u bogato i njegovano zelenilo, te sanacija, restitucija i
privodenje odgovaraju¢oj namjeni povijesnog kompleksa u prostornoj jedinici 24.

«Zona sjeverno od crkve»

Na strmim obroncima sjeverno od kompleksa zupne crkve nalaze se parcele Cija je
organizacija i izgradnja prilagodena konfiguraciji terena. Stoga su orijentacije kako parcela
tako i izgradnje na njima razli¢ite, slobodno formirane u prostoru za razliku od organizacije
prostora u nizim ravnim dijelovima naselja. Ovu zonu ¢ine prostorne jedinice 15, 16 i 17, a
istiCe se ladanjsko-gospodarski kompleks s ljetnikovcem zvanim Labri¢ino koji oblikuje
prostornu jedinicu 16. Svojim polozajem na istaknutoj poziciji poviSe stare jezgre, dominira u
prostoru kao jedna od atraktivnih i prepoznatljivih elemenata identiteta naselja i njegovih
izuzetnih vizura.

U buduéoj izgradnji naselja, pri lociranju, dimenzioniranju i oblikovanju novih
objekata, potrebno je respektirati navedene kvalitete ove izuzetne lokacije, a samo
zdanje jednog od preostalih ljetnikovaca, odgovarajuée sanirati i odrzavati kao jedno
od vrijednih kulturnih dobara Sipanske Luke.

«Zona zupne crkve i groblja»

U ovoj zoni objedinjena su dva specifi¢na i oduvijek povezana sadrzaja odnosno kompleksa
koje €ine zupna crkva i groblje. Pri tome je kompleks crkve unutar granice povijesne cjeline
oznacen kao prostorna jedinica 23, dok je kompleks groblja izvan granice povijesne cjeline
utvrdene RjeSenjem o preventivnoj zastiti od 25. 11. 2008.

Vjekovima sve do druge polovice 19. stolje¢ima, ukopi pokojnika vrSeni su uz crkve (Zupne
crkve) odnosno unutar cinktora, ili pak unutar same crkve. | danasnje groblje nije se bitno
udaljilo od crkvenog kompleksa od kojeg ga dijele prostrani maslinici. Ovo staro groblje jedan
je od rjede saCuvanih primjera gdje su: lokacija, te prostorne i oblikovne karakteristike
objedinjene u kvalitetu koja ga &ini kulturnim dobrom Sipanske Luke. Prostorna i vizuelna
povezanost groblja sa crkvom kroz pojas zelenila upotpunjuje vrijednost sadrzaja ove zone i
¢ini ju jednim od specifi¢nih, vrijednih i neodvojivih dijelova naselja.

Bitni uvjet zaStite i o€uvanja vrijednosti ove zone je odrzavanje postojeéih struktura, ali i
neizgradenih zelenih povrSina posebno maslinika kao jednog od prepoznatljivih
elemenata Sipanskog pejzaza.

«Meduzone»

Ovaj termin oznacava podrucja prostornih jedinica 13, 14 i 26 na kojima dominiraju zelene, vrtne
povrsine, smjeStene sjeverno i juzno od povijesne jezgre naselja. Te su povrSine vjerojatno jos
od srednjeg vijeka bile vrtovi starog naselja. U juznoj meduzoni (prostorna jedinica 26) na
podruc¢ju zvanom Fratija nalazi se lokalitet antickog razdoblja (villa rustica) koji podlijeze zastiti
kao vrijedno arheolosko nalaziste. U sjevernoj meduzoni, na odgovarajucoj distanci od povijesne
jezgre, niz je dvokatnica i slobodno-stojeéa palata koje formiraju istoCno procelje trga, a
oblikovane su krajem 19. i poCetkom 20. stoljeca. Ostale prostore €ine vrtovi dok su u isto€nom
dijelu (prostorna jedinica 14) recentne gradevine upitne vrijednosti.

Sjeverna strana komunikacije 11 i juzna strana komunikacije 14 treba sac€uvati karakter
neizgradene povrSine kako bi se odrzala cezura prema povijesnoj jezgri i na taj naéin
sa€uvao prostorni integritet i €itljivost njezine povijesne matrice i povijesnih poteza.
lzgradnja sjeverno i juzno od povijesne jezgre moguca je na odredenoj distanci na naéin
da se organizacijom i uredenjem prostora, oblikovanjem novih zdanja i njihovim
adekvatnim odmakom od regulacionih linija spomenutih komunikacija, postigne sklad u
kojem ée dominirati i biti oéuvana slika povijesnog ambijenta.

lzvan opisanih povijesnih zona unutar zasti¢ene povijesne cjeline nalaze se pojedinacna
graditeljska zdanja razlic¢itog vremena nastanka. To je u prvom redu crkva Sv. Antuna na mjestu
zvanom Luza u sklopu danasnjeg trga odnosno parka. Prema Luci¢u spominje se na toj lokaciji
1252. godine kao crkva Sv. Nikole. To je pravokutna gradevina s bac¢vastim svodom i kamenom
preslicom iznad zapadnog procelja kojem je prigraden trijem. Kamenu gradevinu karakteriziraju
arhitektonsko oblikovni elementi goti¢ko-renesansnog izricaja prema kojima se datira u 15.
stoljece. Crkva pripada najvrednijim kulturnim dobrima Sipanske Luke te je za$ticena kao
kulturno dobro.

Na katastarskoj karti reambulacije s poCetka 20. stolje¢a ucrtana je zgrada opcinskog doma
podignuta 1907. godine na obali koja je u to vrijeme ve¢ proSirena na zapad. Locirana je
zapadno od glavne komunikacije 11 te je zatvorila poljanu s juzne strane formirajuci na taj nacin
proCelje danasnjeg trga. Jednokatnica primjerenog volumena i oblikovnih karakteristika svoga
vremena, Cija je specificna funkcija naglaSena kroz soliterni karakter objekta, degradirana je
recentnom dogradnjom s njezine juzne strane.

Na istoj karti ucrtan je objekt tvornice koja je sagradena 1909. godine na mjestu danasnjeg
hotela a prestala je raditi 60-ih godina proSlog stolje¢a. Tadasnji volumen tvornice je predodredio
naglasene gabarite danasnjeg hotela kojima je preoblikovana stara isto¢na obala naselja te
prekinut kontakt i zapadna orijentacija strukture stare povijesne jezgre sa «svojom» obalom. U
vizurama je stara struktura potpuno zaklonjena hotelskim kompleksom, slika naselja je bitno
izmijenjena a obala je dobila novo suvremeno procelje. Specific¢na funkcija bitha u zivotu naselja
treba opravdati promjenu mijerila i odnosa hotelskog kompleksa prema starijoj strukturi ali uz
napomenu da treba ostati jedini primjer intervencije u povijesno tkivo, a ne mijerilo i uzor
buduc¢im intervencijama u naselju.
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«Zona obale»

Danasniji prostor kao i linija obale mijenjali su se Sto potvrduju i katastarske izmjere iz 19.
stolje¢a i pocCetka 20. stolje¢a. Najstarije poznata povijesna linija obale vezana je uz
formiranje povijesne jezgre naselja kada je zapadna regulaciona linija stare strukture
povijesne jezgre bila izgradena uz samu obalu, odnosno pratila liniju tadasnje obale (vidi
katastarsku izmjeru iz 1888.). Uslijedila je regulacija obale pocetkom 20. stolje¢a odnosno
njezino proSirenje na potezu od mola (ukljuCujuci i izgradnju mola) na sjevernoj obali do
ispred kompleksa ljetnikovca Sorgo-Selem na juznoj obali. (vidi reambulaciju s pocetka 20.
stolje¢a). Ovom regulacijom omogucena je izmedu ostalog izgradnja uljare 1909. godine koja
se je nalazila na lokaciji danasnjeg hotela, a koja je sruSena 60-ih godina 20. stoljeéa, kao i
opc¢inski dom sagraden 1907. godine. DanasSnja linija obale odgovara posljednjoj odnosno
treCoj po redu regulaciji koja je znacajnije intervenirala na tom prostoru.

U «zoni obale» mijenjana je regulaciona linija izgradnje i to na sjevernoj obali naselja na nacin
da su se tokom 19. stolje¢a na potez juznih procelja starije strukture dogradivali objekti prema
jugu te je formirana danasnja regulaciona linija.

Jedno od najstarijih kulturnih dobara naselja - crkvica Sv. Antuna smjeStena je u ovoj zoni
obale, unutar parka, te svojom prisutnoScu simbolizira dugo povijesno trajanje naseljenog
prostora a specificnim graditeljsko-oblikovnim komponentama pridonosi atraktivnosti
ambijenta trga-parka-obale.

Uredenje ove zone pretpostavlja océuvanje postojeé€ih vrijednosti i karakteristika,
spreéavanje neprimjerene izgradnje i smanjenja njezinih slobodnih povrsina.

Posebnu vrijednost obalnoj zoni daje bogato zelenilo parka i uredenih grupacija
zelenila narogéito prisutnih na sjevernoj obali a koji su postali vrijedni i nedjeljivi dio
slike naselja i njezinog identiteta.
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1ZVOD I Z KATASTARSKE IZMJERE: LUKA U DALMACIJI, POREZNI KOTAR DUBROVNIK, STANJE GODINA 1888.

KONZERVATORSKA STUDIJA ZA URBANINSTICKI PLAN UREDENJA NASELJA SIPANSKA LUKA  2009. GODINA

15



|ZVOD 1Z REAMBULACIJE SPOCETKA 20. STOLJECA
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EVIDENCIJA | SISTEMATIZACIJA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
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Zbog izrazitih kulturno-povijesnih i urbano-graditeljskih vrijednosti naselje Sipanska Luka
doneseno je RjeSenje o preventivnoj zastiti povijesne cjeline. Izdalo ga je Ministarstvo kulture,
Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, 25. studenog 2008.
godine. RjeSenjem je utvrdena granica podrucja povijesne cjeline naselja. Na podrucju koje
obraduje Urbanisti¢ki plan uredenja Sipanske Luke evidentirana su pojedinacna kulturna
dobra koja se u ovoj studiji sistematiziraju prema vrsti kulturnog dobra.

Medu evidentiranim kulturnim dobrima naselja Sipanska Luka razlikuju se kulturna dobra koja
su zaSticena i ona za koja se predlaze provesti postupak zastite.

Radi lakSeg snalazenja evidentirana kulturna dobra numerirana su u tabeli: «Evidencija i
sistematizacija nepokretnih kulturnih dobara» kao i u grafickom prikazu 3. Evidencija i zaStita
kulturne basStine — sustav mjera zastite. Oznaceni su slijede¢im oznakama:

«Z» zasti¢eno kulturno dobro

«P» preventivno zasti¢eno kulturno dobro

«PZ>» prijedlog zastite kulturnog dobra

«EL>» evidentirano kulturno dobro lokalnog znacenja

ZasSticeno kulturno dobro (2)

1. Ministarstvo kulture RH donijelo je rieSenje 21. studenog 2002. godine kojim je utvrdeno da
crkva Sv. Stjepana Prvomucenika u Sipanskoj Luci ima svojstvo kulturnog dobra.

2. Ministarstvo kulture RH donijelo je rjeSenje 21. studenog 2002. godine kojim je utvrdeno da
crkva Sv. Antuna u Sipanskoj Luci ima svojstvo kulturnog dobra.

3. Ministarstvo kulture RH donijelo je rjeSenje 21. studenog 2002. godine kojim je utvrdeno da
ljietnikovac Sorgo-Selem u Sipanskoj Luci ima svojstvo kulturnog dobra.

4. Ministarstvo kulture RH donijelo je rieSenje 21. studenog 2002. godine kojim je utvrdeno da
KneZzev dvor u Sipanskoj Luci ima svojstvo kulturnog dobra.

Preventivno zasti¢ena kulturna dobra (P)

1. Konzervatorski odjel u Dubrovniku donio je rjesenje 25. studenog 2008. godine kojim se
povijesna cjelina naselja Sipanska Luka stavlja pod preventivnu zastitu do 25. studenog
2011., odnosno do donoSenja rjeSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra.

2. Konzervatorski odjel u Dubrovniku donio je rjeSenje o preventivnoj zastiti 17. oZujka 1999.
godine kojim se pretpostavlja da kuc¢a obitelji Krivonosovi¢ Sargojevi¢ u Sipanskoj Luci
ima svojstvo kulturnog dobra.

Prijedloqg zastite kulturnog dobra (PZ2)

Ova se oznaka odnosi na ona kulturna dobara koja su u ovoj Studiji evidentirana kao vrijedni
primjeri povijesne strukture koja na kvalitetan nadin prezentira povijesnu bastinu Sipanske
Luke. U ovu skupinu kulturne bastine pripadaju i gradevine koje su u loSem gradevnom stanju
2a dijelom i uruSene ali uz izvorne graditeljsko-tipoloSke karakteristike posjeduju izrazite
urbanisti¢ko-prostorne vrijednosti jer definiraju i prezentiraju autenti€nost najstarijih povijesnih
ambijenata naselja. U takvim slu€ajevima uz sanaciju potrebna je restitucija kao i
rekonstrukcija kao metode kojima se na prepoznatom kulturnom dobru uspostavlja stanje koje
u maksimalno moguc¢oj mjeri odgovara izvornom.

Evidentirano kulturno dobro lokalnog znaéenja (EL)

Na podrucju povijesne cjeline posebno su evidentirani sklopovi odnosno gradevine koje nisu
pojedinacno predvidene za formalnu zastitu ali su, unato¢ naknadnih preinaka ili loSeg
gradevnog stanja, sacCuvale osnovne graditeljsko-tipoloSke karakteristike odredenog tipa
odnosno sloja izgradnje i kao takve prezentiraju pravila izgradnje i organizacije povijesne
matrice naselja u odredenim povijesnim razdobljima. Cinjenica da se ove strukture nalaze na
podrudju povijesne cjeline Sipanska Luka, koja se $titi kao kulturno dobro, obvezuje na njihovo
odrzavanje i sanaciju u moguéim okvirima koji proizlaze iz konzervatorskih uvjeta zastite,
gradevinsko-statickog stanja te propisanih standarda stanovanja i rada. Kako bi se ukazalo na
vrednije primjere strukture lokalnog znacenja izdvojeni su odnosno evidentirani objekti i
oznaceni kao «EL». ZaStita dobara od lokalnog zna¢enja moguca je prema ¢lanku 17. Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnin dobara (Narodne novine broj 69/1999, 151/2003, 157/2003 i
87/2009).

VRSTE KULTURNE BASTINE NA PODRUCJU NASELJA SIPANSKA LUKA

POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA
Poluurbano naselje

POVIJESNI SKLOP | GRADEVINA
Civilni sklop i gradevina
Sakralni sklop i gradevina

ARHEOLOSKA BASTINA
Arheoloski lokalitet

MEMORIJALNA BASTINA
Memorijalni sklop i objekt

KRAJOLIK

Prirodni krajolik

Kultivirani krajolik

Spomenik parkovne arhitekture
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EVIDENTIRANA KULTURNA BASTINA SISTEMATIZIRANA PO VRSTAMA

Poluurbano naselje
1. Sipanska Luka

Civilni sklop i gradevina

Ljetnikovac Sorgo-Selem (u prostornoj jedinici 25)

Knezev dvor

Kuéa obitelji Krivonosovi¢ Sargojevi¢ zvana Pracatovo (u prostornoj jedinici 19)
Kompleks bivseg ljetnikovca s orsanom Balda Glavi¢a, Luka 4 (u prostornoj jedinici 2)
Ljetnikovac Altesta (u prostornoj jedinici 11)

Ladanjski kompleks Labri¢ino (u prostornoj jedinici 16)

Ladanjski kompleks Lukari (u prostornoj jedinici 10)

Ljetnikovac Dalameta, Luka 90 (u prostornoj jedinici 18)

. Ladanjski kompleks - danas Skola (u prostornoj jedinici 4)

. Ladanjski kompleks Dolina (jugoisto¢no od crkve)

. Stambeni sklop Luka 159 (u prostornoj jedinici 20)

. Ostaci stambenog kompleksa, Luka 152 (u prostornoj jedinici 20)
. Vila Katino (u prostornoj jedinici 1)

. Vila Iva Stjepovic¢a (u prostornoj jedinici 13)

. Ladanjski kompleks juzno od Knezevog dvora

. Stambeni kompleks, Luka 26 (u prostornoj jedinici 5)

. Juzni potez kuca (u prostornoj jedinici 5)

. Stambena kuca ruralnog tipa, Luka 62 (u prostornoj jedinici 10)

. Isto€ni potez kuca, Luka 53, 54, 55 (u prostornoj jedinici 9)

. Juzni potez kuca (u prostornoj jedinici 6)

. Isto€ni potez kucéa (u prostornoj jedinici 8)

. Sjeverni potez kuc¢a, Luka 99 do 107 (u prostornoj jedinici 18 i 19)
. Sjeverni potez kucéa, Luka 151 do 159 (u prostornoj jedinici 20)

. Stambeno-gospodarski sklop (u prostornoj jedinici 24)

Sakralni sklop i gradevina

26.
27.
28.

Crkva Sv. Stjepana Prvomucenika
Crkva Sv. Antuna
Ostaci crkve Sv. Vlaha

ArheoloSki lokalitet

29.

Fratija — pretpostavljeni ostaci villae rusticae

Memorijalni sklop i objekt

30.

Staro groblje

Prirodni krajolik

31.
32.

PoSumljeni brezuljci s padinama
Duboki zaljev zapadne orijentacije

Kultivirani krajolik

33. Park u srediStu naselja

34. Parkovno uredena riva

35. Vrt u sklopu kompleksa ljetnikovca — danas Skole

36. Vrt u sklopu ladanjskog kompleksa Lukari

37. Vrt kompleksa Luka 4

38. Vrt uz ljetnikovac Dalameta u centru naselja, Luka 90
39. Maslinik sjeverno od groblja

40. Maslinici na padinama sjevernog dijela naselja

Spomenik parkovne arhitekture
41. Staro stablo platane u parku

(Vidi graficki prikaz 1i 3)
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URBANISTICKI PLAN UREPENJA NASELJA SIPANSKA LUKA —KONZERVATORSKA STUDIJA
EVIDENCIJA | SISTEMATIZACIJA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

%i%l\\lll LOKACIJA KULTURNOG DOBRA KATASTARSKA CESTICA VRSTA KULTURNOG DOBRA STATUS
1 Povijesna cjelina Sipanska Luka Poluurbano naselje P
2 Ljetnikovac Sorgo-Selem 264, 265, 54 Civilni sklop Z
3 KneZev dvor 259, 216/1, 217, 218, 907 Civilni sklop YA
4 Kuc¢a Krivonosovi¢ Sargojevi¢ (Pracatovo) 76, 77, 78/1, 78/2, 79/1, 79/2, 79/3 Civilna gradevina P
5 Kompleks ljetnikovca s orsanom Balda Glavic¢a, Luka 4 200/1, 200/4, 204, 205, 462 Civilni sklop Pz
6 Ljetnikovac Altesta 111/1, 111/2, 394/1, 394/2 Civilna gradevina PZ
7 Ladanjski kompleks Labricino 245, 244/1, 244/2, 12, 13, 14/1, 14/2, 15/1, 15/2, 16 Civilni sklop PZ
8 Ladanjski kompleks Lukari 12711, 127/2, 413/1, 413/2, 413/3, 124/1, 124/2, 125/1, 412/1 Civilni sklop PZ
9 Ljetnikovac Dalameta 90, 324 Civilni sklop PZ
10 Ladanjski kompleks — danas Skola 187, 451, 452/1, 452/2 Civilni sklop Pz
11 Ladanjski kompleks Dolina 260/1, 260/2 Civilni sklop EL
12 Stambeni sklop, Luka 159 56/1 Civilna gradevina PZ
13 Ostaci stambenog kompleksa, Luka 152 65/2 Civilna gradevina EL
14 VilaKatino 208, 472, 473, 474 Civilni sklop EL
15 Vilalva Stjepovica 92 Civilna gradevina EL
16 Ladanjski kompleks juzno od Knezevog dvora 272, 274, 275, 920, 921/1, 921/2 Civilni sklop EL
17 Stambeni kompleks, Luka 26 185/1, 449/1 Civilna sklop EL
18 JuzZni potez ku¢a 185/3, 185/2, 185/1, 183/2, 183/3 Civilni sklop PZ
19 Stambena kuca ruralnog tipa, Luka 62 133/3, 133/4, 131/6 Civilna gradevina EL
20 Isto¢ni potez kuca, Luka 53, 54, 55 148, 147, 146, 137 Civilni sklop EL
21 Juzni potez kuca 9999/32, 176 Civilni sklop EL
22 Isto¢ni potez kuca 156/1, 158 Civilni sklop EL
23 Sjeverni potez kuc¢a, Luka 99 do 107 90, 324, 89, 88, 87, 86, 325, 79/1, 79/3, 76, 75, 333, 332, 73/5, 439, 73/1, Civilni sklop Pz

73/2, 73/3
24 Sjeverni potez kué¢a, Luka 151 do 159 56/1, 56/2, 57, 59/1, 59/2, 60, 61/1, 63/2, 65/2, 66, 67 Civilni sklop Pz
25 Stambeno-gospodarski sklop 40, 41, 42, 43, 76, 77, 78, 79 Civilni sklop Pz
26 Crkva Sv. Stjepana Prvomucenika 1, 2, 3, 248/1, 248/2, 249 Sakralni sklop Z
27 Crkva Sv. Antuna 130, 2788/1 Sakralni sklop Z
28 Ostaci crkve Sv. Vida 195 Sakralna gradevina EL
29 Lokalitet Fratija 80/1 Arheolo3ki lokalitet PZ
30 Staro groblje 110 Memorijalni sklop PZ
31 Posumljeni brezuljci s padinama Prirodni karjolik Pz
32 Zaljev Luka Prirodni krajolik PZ
33 Park u sredidtu naselja 2788/1, 2788/2, 2788/3 Kultivirani krajolik PZ
34 Parkovno uredenariva Kultivirani krajolik EL
35 Vrt kompleksa skole (ljetnikovca) 452/1, 452/2 Kultivirani krajolik Pz
36 Vrt u sklopu ladanjskog kompleksa L ukari 413/1, 413/2, 413/3, 125/1, 124, 412/1 Kultivirani krajolik Pz
37 Vrt kompleksa, Luka 4 462 Kultivirani krajolik EL
38 Vrt kompleksa Dalameta, Luka 90 324 Kultivirani krajolik EL
39 Maslinik sieverno od groblja 111 Kultivirani krajolik PZ
40 Maslinici na padinama sjevernog dijela naselja Kultivirani krajolik EL
41 Staro stablo platane u parku 2788/1 Spomenik parkovne arhitekture PZ

Z — zasti¢eno kulturno dobro

P — preventivno zasti¢eno kulturno dobro

PZ — prijedlog zastite kulturnog dobra
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Cilj je ove studije osigurati struéno prihvatljive zahvate na povijesnoj graditeljskoj bastini i
prostoru povijesne cjeline naselja, poboljSanje i unapredenje stanja, te razvijanje naselja na
nacin oCuvanja prepoznatih vrijednosti kako strukture tako i prirodnog okruzenja.

Na temelju izvrSene evidencije i sistematizacije kulturne bastine Sipanske Luke utvrduje se
sustav mjera zastite za sve vrste nepokretnih kulturnih dobara koja su zasticena ili se
predlazu za zasStitu u skladu sa Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (Narodne
novine broj 69/1999., 151/2003., 157/2003., 87/2009.), te prema uputama i preporukama o
zoniranju zasti¢enih povijesnih cjelina gradova i ostalih naselja, Ministarstva kulture — Uprava
za zastitu kulturne bastine 1995., 1998., 2004.

Za podrucje obuhvata UrbanisticCkog plana uredenja naselja utvrdene su zone zastite «A»,
«B» i «C» te se propisuju odredeni rezimi zaStite za svaku od navedenih zona kao i mjere
njihove zastite, ovisno o kulturno-povijesnim, urbano-prostornim i graditeljskim vrijednostima i
specificnostima i stanju oCuvanosti vrijednih elemenata svake pojedine zone.

Za pojedina¢na nepokretna kulturna dobra koja su zasti¢ena i koja se predlazu za zastitu (Z,
P, PZ i EL) utvrdene su mjere zasStite, a njihove lokacije su oznacene u tabeli Evidencija i
sistematizacija nepokretnih kulturnin dobara i u grafickom prikazu 3. Evidencija i zaStita
kulturnih dobara povijesne cjeline — sustav mjera zastite.

Na podru¢ju naselja Sipanska Luka evidentirane su karakteristiéne vizure prema naselju i
unutar naselja s ciljem zastite i oCuvanja slike naselja i njegovih vrijednih ambijenata te su
utvrdene mjere njihove zastite. Vidi grafiCki prikaz 4. ZaStita slike naselja i karakteristi¢nih
vizura — sustav mjera zastite.

Sustav mjera zastite uklju€uje opce odredbe i upravni postupak.

Opé¢e odredbe i upravni postupak

U skladu sa Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99., 151/03., 157/03.)
utvrduju se mjere zastite za sve vrste nepokretnih kulturnih dobara na podruc¢ju naselja
Sipanska Luka.

Mjerama zastite utvrduju se rezimi zastite i mogudi oblici interveniranja unutar pojedinih zona
zastite ili na pojedina¢nim nepokretnim kulturnim dobrima.

-Za sve zahvate unutar povijesne cjeline i na pojedinaénim nepokretnim kulturnim dobrima
koja su zastiCena potrebno je ishoditi Zakonom propisane suglasnosti kod nadleznog
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku i to:

*posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole (€l. 60. i 61. Zakona)

*prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole (¢l. 62. i 63. Zakona)

*nadzor u svim fazama radova provodi nadleZno tijelo — Konzervatorski odjel u Dubrovniku

-Posebnom konzervatorskom postupku podlijezu zahvati koji bi mogli prouzrociti promjene na
kulturnom dobru, odnosno koji bi mogli narusiti cjelovitost kulturnog dobra kao Sto su:
popravak i odrzavanje postojecih gradevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanje i
gradevne prilagodbe (adaptacije), ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,
novogradnje na podru¢ju povijesne cjeline, funkcionalne promjene odnosno prenamjene
postojecih gradevina, izvodenje radova na arheoloskom lokalitetu i dr.

-Do provodenja postupka administrativne zastite nepokretnih kulturnih dobara koja se
predlazu za zastitu (PZ) odnosno do donoSenja odgovarajucih rieSenja, isti se Stite kroz mjere
zastite navedene u ovoj studiji.

-Na podrucju naselja evidentirani su primjeri graditeljske bastine lokalnog znacenja. Za ovu
kulturnu bastinu primjenjuju se mjere zastite koje su navedene pod: Mjere zastite zone «B» a
moguca je i primjena ¢l. 17. Zakona po kojem se ova kulturna dobra mogu proglasiti

zasti¢enim od strane predstavni¢kog tijela opéine odnosno grada, a nacin njihove zastite utvrdit
Ce se uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela te osigurati uvjete i sredstva za provedbu odluke.

POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA
Poluurbano naselje

Za povijesnu cjelinu Sipanska Luka 2008. godine doneseno je riedenje kojim se ista stavlja pod
preventivnu zastitu sa utvrdenim prostornim medama i zonama zastite «B» i «C» (vidi RjeSenje i
graficki prikaz prostornih meda). Ovom studijom predlaze se proSirenje zone povijesne cjeline
ukljuc¢ivanjem podrucja groblja odnosno uklju€ivanjem kat. Cest. kako slijedi: na kat. ¢est 250
nadovezuju se 115, 116, 117, 108, i 84 te spaja s kat. Cest. mede 80/1. Pri tome se ovo
proSireno podrucje povijesne cjeline uvrStava u zonu zasStite «C». Predlaze se prosirenje zone
povijesne cjeline na liniju danasnje obale i to izmedu kat. ¢est. 446/4 1 57/2. Pri tome se predlaze
sjeverni dio ovog proSirenja uvrstiti u zonu zaStite «B» a juzni dio proSirenja uvrstiti u zonu
zastite «C». Takoder se predlaze proSirenje zone zastite «B» uklju€ivanjem kat ¢est. 124/1,
124/2, 125/1 1 412/1, 2785/2, 441 i 440 (vidi grafi¢ki prikaz 3 i 4).

Obzirom na to utvrduju se mjere zastite pojedinih zona.
Zona «B» - podrucje kulturno-povijesne cjeline razli¢itog stupnja oCuvanosti povijesne strukture.

Rezim zaStite — konzervatorska zastita vrijednih elemenata povijesne strukture i povijesnih
sadrzaja kao i povijesne planske matrice.

Zonu «B» oznacava podrucCje koje je navedeno u RjeSenju o preventivnoj zastiti od dne 25.
studenog 2008. godine a koje je donio Konzervatorski odjel u Dubrovniku kao i proSireno
podrucje sa grobljem predloZzeno u ovoj studiji, dijelovi obale koji nisu sadrzani u RjeSenju te
manja prosirenja u sjevernoj zoni naselja.

Karakteristike tradicionalnog odnosno povijesnog graditeljstva koje su jos saduvane u Sipanskoj
Luci pokazuju tipologiju, tehniku i materijale povijesnog graditeljstva njegovanog stolje¢ima na
ovom tlu te je potrebno odrzavati ih i sanirati jer su nosioci identiteta i kontinuiteta sredine i bitni
elementi i oblikovatelji autenticnog ambijenta.

Osnovno nacelo interveniranja u povijesnim ambijentima i na povijesnoj strukturi je respektiranje
tradicionalnog materijala i tradicionalnih karakteristika gradenja i oblikovanja kojima ¢e se
oCuvati povijesne vrijednosti i specificnosti kulturne bastine.

Mjere zaStite zone «B»

-potpuna zastita prostorne organizacije (povijesne matrice) u cjelini i u svim karakteristi¢nim
elementima i dijelovima,

-saCuvati i respektirati povijesnu parcelaciju i karakteristiCnu dispoziciju objekata na parceli,
-odrzavati neizgradene dijelove parcela kao uredene vrtne povrsine,

-U «sjevernoj zoni» povijesne cjeline sanirati i odrzavati komplekse nekadasnjih ljetnikovaca
unutar saCuvanih okvira i karakteristika te sprijeciti interpoliranje novih zgrada,

-unutar prostornih jedinica oCuvati karakteristichu podjelu prostora na izgradene i neizgradene
povrsine,

- oCuvati kvalitete i karakteristike svake pojedine prostorne jedinice kao dijela povijesne cjeline,
-sprijeciti izgradnju neprimjerenih volumena i gabarita izvan mjerila povijesne strukture na
karakteristicnim povijesnim parcelama,

-odrzavati povijesnu graditeljsku strukturu, njezino mjerilo i tipoloSko-oblikovne karakteristike,
-vrSiti postupnu sanaciju i restituciju povijesne strukture, obnoviti i revitalizirati zapusStenu i
napustenu povijesnu strukturu te ju privesti izvornoj ili odgovaraju¢oj namjeni,
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-prilikom sanacije objekata koristiti tradicionalne materijale i oblikovne elemente srodne
povijesnoj strukturi a narocCito kose krovove i pokrov kupom kanalicom,

-mjere zaStite i moguc¢i gradevinski zahvati su: konzervacija, restitucija, restauracija,
revitalizacija te sanacija i popravak u smislu odrzavanja,

-koristiti materijale zavrSne obrade lokalne graditeljske tradicije,

-sprijeCiti nadogradnje ili dogradnje gradevina i neprimjerene adaptacije kojima se mijenja
izvorna graditeljska zamisao i karakteristika,

-sprijeciti izgradnju neprimjerenih volumena van mijerila povijesnih graditeljskih sklopova,
-unutar prostornih jedinica i gradevnih sklopova ukloniti nekvalitetnu recentnu izgradnju,
-posebnu paznju posvetiti oCuvanju arhitekture vrta karakteristicnu za renesansne ljetnikovce
a koju nalazimo na kompleksu danasnje Skole zajedno s odrinom (pergolom) kao jednim od
trajnih obiljezja mediteranskog vrta,

-u pravilu odrzavati kamene ograde kao sastavni dio arhitekture,

-urediti strme komunikacije u «zoni sjever» sa stubiStima izvedenim u kamenu te betonske
dijelove zamijeniti kamenom,

-na posjedima nekadasnjih ljetnikovaca saCuvati vanjska stubiSta koja povezuju vrt s terasom
ili prate terasasto oblikovane vrtove,

-neizgradene povrSine starih vrtova i maslinika, treba odrzavati a zapuStene i napustene
obnoviti kao povijesni i kulturni krajolik te sastavni i neotudivi dio povijesne matrice Sipanske
Luke,

-saCuvati preostale karakteristicne elemente povijesne strukture kao Sto su terase, trijemovi,
vanjska stubiSta, orsani (spremista za barke),

-posebnu paznju posvetiti oCuvanju starih proCelja na kojima osnovna obiljezja cine
pravokutni prozori glatkih ili plitko profiliranih okvira (fenestra alla romana) kao i sli¢no
oblikovani portali (bilo na kudi ili na kamenoj ogradi vrta),

-oblikovni ali i funkcionalni elementi prozora ¢esto se javljaju kao konzole i menzole ali ih je
sve manje. Kod obnove procelja ove elemente vratiti odnosno rekonstruirati prema sauvanim
primjerima,

-igru kosih krovova upotpunjuju karakteristicni fumari (dimnjaci) razli€itih oblika i veli¢ina kojih
je sve manje te je potrebno sacuvati preostale primjere ovog prepoznatljivog elementa u
graditeljstvu mediterana,

-za sve zahvate unutar zone «B» potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

Zona «C» - podrucje kulturno-povijesne cjeline s prorijedenim povijesnim strukturama ili bez
znacajnih primjera povijesne izgradnje.

Rezim zaStite — oCuvanje kompozicijskih vrijednosti (simboli, dominante), vizura i slika
povijesnih ambijenata naselja.

Zona «C» u neposrednom je kontaktu s vrilednom povijesnom strukturom i podrucjima zone
«B» te direktno utjeCe na kompozicijske vrijednosti naselja, zaStitu vizura i ekspozicije
kulturno povijesnih i prirodnih vrijednosti. U ovoj kontaktnoj zoni prisutni su elementi povijesne
matrice s pojedina¢no oCuvanom starijom gradevnom strukturom, ali i novijom gradnjom. To
su prostori okolnih padina s kojih se pruza pogled na pojedine ambijente naselja ili se otvaraju
panoramski pogledi na zaljev. IstiCe se velika neizgradena povrSina Fratije s arheoloSkim
lokalitetom. Uklju¢en je i dio obale s hotelskim kompleksom te novija izgradnja isto¢no i
zapadno od kompleksa ljetnikovca Sorgo-Selem.

Mjere zasStite zone «C»

-prigodom uredenja i oblikovanja dijelova zone «C» potrebno je uspostaviti kvalitetan vizualni,
prostorni i sadrzajni odnos prema povijesnoj cjelini,

-na istaknutim pozicijama padina ne izgradivati predimenzionirane volumene, a neizgradene
povrsSine sjevernog dijela povijesne cjeline zadrzati u funkciji vrtova,

-stariju strukturu sanirati bez povecanja gabarita, uz o€uvanje gradevno tipoloSkih karakteristika i
pripadajuceg mijerila,

-u pravilu parcele ove zone ne dijeliti na manje dijelove a organizaciju parcela, dispoziciju
objekata i izgradnju obiteljskih kuca uskladiti s tradicijom gradenja, karakteristikama i mjerilom
povijesne cjeline i neizostavnim zelenim vrtovima,

-u buduéem uredenju podrucja Fratije voditi rauna o arheoloSkom lokalitetu, te za svaku
intervenciju konzultirati nadleznu sluzbu zastite kulturne bastine,

-respektirati naslijedenu parcelaciju prostorne jedinice 22 zapadno od zupne crkve te ne graditi
uz samu komunikaciju 13,

-srediti i urediti prostor «iza» hotela i ostvariti kvalitetan odnos prema strukturi povijesne jezgre,
-sprijeciti izgradnju neposredno uz sjevernu frontu komunikacije 11 i juznu frontu komunikacijel4
kako bi se sacuvao integritet i omogucila ispravna prezentacija izgradenih vrijednih povijesnih
poteza,

-posebnu paznju posvetiti o¢uvanju i odrzavanju prostora i nadgrobnih spomenika na starom
groblju kao vrijednom kulturnom dobru te njegovati postojece maslinike kao kultivirani krajolik i
kvalitetni kontakt groblja i crkve.

POVIJESNI SKLOP | GRADEVINA
Civilni sklop i gradevina
Sakralni sklop i gradevina

Propisuje se rezim i mjere zastite za nepokretna kulturna dobra koja su zasti¢ena (Z i P) i za
koja se predlaze zastita (PZ):

Rezim zaStite — propisuje zastitu i oCuvanje gradevina i gradevnih sklopova u njihovom izvornom

obliku kao i zastitu vrijednih sadrzaja i karakteristika pripadajucih parcela.

Mjere zastite

-pojedinacno kulturno dobro s pripadajucom parcelom podlijeze rezimu zastite koji uklju€uje
odrzavanje, konzervaciju, restituciju, rekonstrukciju i gradevinsko-staticku sanaciju uz prethodno
provedena konzervatorsko-restauratorska istrazivanja,

-promjena namjene mora se prilagoditi o€uvanoj gradevnoj strukturi,

-nisu dopusStene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter kulturnog dobra,

-nije dopustena preparcelacija zemiljista,

-nije dopusStena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata i materijala koji nisu primjereni
povijesnom i graditeljskom karakteru gradevine,

-nije dopusteno uklanjanje gradevine, osim iznimno pod uvjetima propisanim clankom 64.
Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara,

-za sanaciju i provodenje zastitnih radova na ugrozenom odnosno oSte¢enom kulturnom dobru
potrebno je izraditi odgovarajucu arhitektonsko-gradevinsku dokumentaciju postojeceg stanja s
prijedlogom sanacije i obnove prema konzervatorskim uvjetima nadleznog tijela za zastitu,
-radnje koje bi mogle prouzrociti promjene na nepokretnom kulturnom dobru, promjene namjene
zasti¢enog kulturnog dobra i promjene u zasti¢enom okoliSu kulturnog dobra mogu se poduzeti
samo uz posebne uvjete i prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.
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ARHEOLOSKA BASTINA
ArheolosSki lokalitet

Unutar povijesne cjeline Sipanska Luka u prostornoj jedinici 26 odnosno na podrudju zvanom
Fratija nalazi se arheoloski lokalitet na kojem su otkriveni ostaci rimske villae rusticae.

Rezim zaStite — propisuje se obvezna zaStita postojeé¢eqg kao i potencijalnog arheolosSkog
nalaza na arheoloSkom lokalitetu koji je evidentiran kao kulturno dobro.

Mjere zastite

-osigurati odgovarajucu zastitu arheoloskog lokaliteta,

-intervencije na arheoloSkom lokalitetu i u njegovoj blizini uvjetovani su prethodnim
istrazivanjima,

-istrazivanje i iskapanje nalaza dopusteno je samo na temelju odobrenja nadleznog tijela i uz
uvjet da se svi nalazi nakon dovrSenih istrazivanja i iskapanja stru¢no konzerviraju, a pokretni
nalazi predaju na ¢uvanje nadleznom muzeju,

-na temelju odgovarajucih uvjeta i dokumentacije osigurati prezentaciju arheoloskog lokaliteta,
-uvjete za ocCuvanje istrazenih nalaza i za daljnja istrazivanja na arheoloSkom lokalitetu
odreduje nadlezno tijelo,

-kod radova koji zadiru u kulturne slojeve pod zemljom na arheoloSkom lokalitetu i u njegovoj
blizini obvezan je arheoloski nadzor iskopa a izvodac radova duzan je u slu¢aju arheoloskih
nalaza prekinuti radove i o nalazu izvijestiti Konzervatorski odjel u Dubrovniku.

MEMORIJALNA BASTINA
Memorijalni sklop i objekt

Memorijalnu bastinu Cine podrucja, gradevine i objekti sa znaCajnim povijesnim i kulturno-
povijesnim obiljezjima. To je na podru€ju Sipanske Luke dio starog groblja s nadgrobnim
spomenicima.

Mjere zastite

-odrzavanje starog groblja u svim njegovim karakteristicnim elementima i dijelovima kao
vrijednu memorijalnu cjelinu,

-sanacija i odrzavanje nadgrobnih spomenika posebno onih koji pripadaju znamenitim
licnostima iz zivota ovog kraja,

-o¢uvanje najstarijih saCuvanih oblika tradicijskog oblikovanja nadgrobnih spomenika,
-saCuvati integritet neposredne okoline groblja i krajolik s maslinicima,

- u stari dio groblja ne unositi nove materijale i oblike ukapanja a sanaciju postojecih grobova
vrsiti uz maksimalno o€uvanje izvornih obiljezja.

KRAJOLIK

Prirodni krajolik

Kultivirani krajolik

Spomenik parkovne arhitekture

Sipanska Luka je smjeStena u zaljevu i uklopljena u prostor izrazitih pejzaznih odlika i
kvaliteta Sto se je odrazilo i na sliku naselja odnosno izvanrednu simbiozu prirodnih i urbanih
obiljezja. Okolni poSumljeni brezuljci i zelene padine u znatnoj mjeri prekrivene maslinicima
uokviruju naselje a tradicionalno njegovani vrtovi parcela te parkovno uredeni dijelovi obale
upotpunjuju specifiéni dozivljaj ovog izuzetnog mediteranskog ambijenta.

Mjere zastite

-prirodni okvir naselja bogato ozelenjenih brezuljaka i padina treba Sstititi ali i odgovarajuce
njegovati i struéno uredivati te sprijeciti gradnju i interpoliranje neprimjerenih sadrzaja,

-njegovati i urediti putove i staze s kojih je moguc¢ pogled na zaljev i pojedine dijelove naselja, a
kojima je naselje povezano sa svojim prirodnim okruzenjem,

-za sve oblike intervencija ukljuciti i struénjake za zastitu prirodne bastine,

-na blagim padinama sjeverne i istoéne zone naselja sprijeciti usitnjavanje parcela i izgradnju
volumena kojima se stvaraju barijere izmedu naselja i njegovog zaleda te degradira njegova
slika i vizualni kontakt s prirodnim okoliSem,

-ostaci nekadasnjih vrtova ladanjskih kompleksa joS i danas odreduju karakter, izgled i matricu
narocito sjeverne zone naselja te je njihova zastita, odrzavanje i uredenje od presudnog znacaja
za oCuvanje urbanog karaktera i specifiCnih vrijednosti povijesne cjeline,

-skromnije dimenzije vrtova u sklopu povijesne jezgre (istoCni dio naselja) nuzno je odrzati a
zapusStene obnoviti i njegovati kako bi se uspostavio kvalitetan odnos ovih prostora prema
povijesnoj strukturi i omogucila njezina adekvatna prezentacija,

-neupitnu vrijednost parkovne povrSine u centru naselja sacuvati u postojec¢im okvirima Sto
podrazumijeva spre€avanje unoSenja neprimjerenih sadrzaja i volumena,

-pojedine zelene povrsine i stabla poput palmi uz obalu svakako doprinose oblikovanju prostora
a postali su i elementi identiteta i prepoznatljivosti odredenog ambijenta Sto ukazuje na potrebu
njihove zastite i odrzavanja kao vrijednih dijelova kultiviranog krajolika naselja,

-istiCe se vrlo staro stablo platane (po priCanju mjeStana preko 400 godina) u srediStu naselju, u
sklopu parka i pokraj jednog od najstarijin kulturnih dobara naselja — crkve Sv. Antuna te je
zastita ovog spomenika parkovne arhitekture neprikosnovena.

Zastita slike naselja

Zastita slike naselja podrazumijeva oCuvanje svih kvalitetnih i karakteristiCnih elemenata i
dijelova objedinjenih u prostoru i dozivljaju cjeline. Pri tome su karakteristi¢ni elementi prostora
relevantni u dozivljaju slike naselja:

-krajolik i reljef

-zelenilo okolisa

-tokovi povijesnih komunikacija te mjerilo i osobnosti pratece izgradnje

-silueta naselja, povijesni simboli i akcenti te vrijedna kulturna dobra

Slika naselja Sipanska Luka pokazuje kvalitetan odnos izmedu izgradenih struktura i pejzaznog
okruzenja. Cjeloviti dozivljaj naselja moguc je s okolnih brezuljaka gdje se na pojedinim tockama
otvaraju panoramski pogledi prema zaljevu i naselju. Takve pozicije potrebno je ocuvati
slobodnim bez izgradnje barijera bilo koje vrste.

Polozaj Sipanske Luke omoguéuje sagledavanje kako cjeline tako i pojedinih vrijednih
ambijenata naselja putem vizura koje se otvaraju prema naselju sa okolnih uzviSenja na
rubovima povijesne cjeline kao i s obale. U oba slu€aja dominantna tocka je zupna crkva s
tornjem kao prepoznatljivi element i simbol naselja i njegovog dugog povijesnog trajanja.
Kontinuirana linija obale s rivom odnosno Setnicama nudi otvorene prospekte i cjelovite poglede
na naselje dok je vizualni kontakt s okolnih uzviSenja prema naselju vezan na tokove povijesnih
komunikacija narocito strmih sjevernih i isto¢nih stepenista. S vrhova ovih komunikacija naselje
se dozivljava uvijek s druge pozicije te se na taj nacin otvaraju vizure na parcijalne ali uvijek
atraktivne sekvence pojedinih ambijenata koje su omogucene jer je struktura saCuvala mjerilo i
nacin dispozicije objekata te ne stvara barijere u prostoru i ne spreCava poglede prema zaljevu.
U tim se vizurama jednako kvalitetnim pokazuju pogledi na dijelove samog zaljeva kao i na
razigrane kose krovove povijesne strukture. Ova Cinjenica trebala bi i u buduce biti jedan od
bitnih uvjeta u definiranju gabarita buduce izgradnje.
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Vazno je napomenuti da se moguénosti nove izgradnje otvaraju na prostorima isto¢nog dijela
naselja oko povijesne jezgre i podno zupne crkve te je vazno definirati maksimalne gabarite
kao i dispozicije objekata vodeci racuna i o njihovom ucinku na buducu kvalitetu slike naselja

kojoj bi trebala zupna crkva i nadalje saCuvati svoju vjekovnu ulogu orijentira u prostoru i
simbola Sipanske Luke.

(Vidi graficke prikaze 3, 41 5)
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Na podrug¢ju povijesne cjeline Sipanska Luka saduvana je organizacija prostora, podijela
zemljiSta i parcelacija od najranije poznatog vremena izgradnje (13. stolje¢e) pa sve do
danas. Svaki period stvorio je odredene karakteristicne zone, podru¢ja i gradevine koji
odrazavaju osobnost i prepoznatljivost kroz specificnu organizaciju prostora ali i kroz
zastupljenost odredenog graditeljskog sloja. Radi jasno¢e u obradi prostora i snalazenja u
Studiji Citavo je podrucje podijeljeno na zasebne prostorne jedinice, njih ukupno 26. Odreduje
ih povijesna mreza komunikacija koje ih okruzuju odnosno definiraju njihov oblik, veliinu i
polozaj u prostoru. Komunikacije su takoder ozna¢ene brojevima od 1 do 20 jer u naselju
nema posebnih naziva ulica. (vidi graficki prikaz 1. Shema i brojevi prostornih jedinica)

PROSTORNA JEDINICA 1

Na sjevernoj strani naselja i to na najzapadnijem podrucju povijesne cjeline smjeStena je
prostorna jedinica koja se sastoji od najzapadnijeg izgradenog dijela i prostrane neizgradene
povrSine s maslinicima koja se proteze prema istoku. Na mjestu danasnje kuce Katino
podignute pocCetkom 20. stolje¢a (prije prvog svjetskog rata) nalazila se gradevina koja je
ubiljezena na katastarskoj karti iz 19. stoljeCa, Sto nas upucuje na dulji kontinuitet
nastanjenosti prostora i to na jednoj od vrlo atraktivnih lokacija dosta udaljenoj od sredista
naselja. Za pretpostaviti je da je ovo jedna od lokacija nekadasnjih ljetnikovaca u kojem je
duhu podignuta i ova jednokatna gradevina Cije je glavno procelje izrazito simetri¢no
koncipirano sa naglasenom terasom duz Citave fronte procelja, a isti motiv terase nastavlja se
i obostrano na boc¢nim, prizemnim krilima zgrade. Danas je neuredena i nije u funkciji iako je
jedan od prepoznatljivih i atraktivnih orijentira u prostoru.

Intervencije u ovoj prostornoj jedinici trebaju voditi raCuna ne samo o soliternom karakteru
gradevina tipa ljetnikovca vec¢ i o njihovoj naglasenoj izdvojenosti od strukture naselja te
maksimalnoj uklopljenosti u izrazite pejzazne karakteristike pripadajuceg prostora i okoline.

PROSTORNA JEDINICA 2

Slijedeci terensku konfiguraciju nastala je zgusnuta izgradnja volumena cije tlocrte nalazimo i
na katastarskoj karti 19. stolje¢a i to u istocnom dijelu. Danas je ovo zbir objekata pretezno
starijeg sloja izgradnje i razli¢itog gradevnog stanja te vidljivih adaptacija koje ne doprinose
kvaliteti ove strukture ali je bitno drugacija situaciju u pogledu na ovu skupinu iz udaljenijih
vizura. Tako se sa suprotne juzne obale ne vide detalji ve¢ igra kosih krovova razmjestenih na
padini koji stvaraju privliacnu sliku i motiv ovoga dijela naselja.

Stoga je osnovni uvjet za intervencije u ovu skupinu gradevina osim njihove sanacije i
oblikovne nadgradnje, oCuvanje karakteristicnih gabarita i obvezna primjena kosih krovova.

U srednjem dijelu prostorne jedinice 2 saCuvani su ostaci koji posjeduju elemente ljetnikovca
a uz obalu su najizrazeniji kroz strukturu visokog kamenog zida karakteristichu za 16. stoljeé¢e
kojim je ogradeno dvoriSte i vrt stambenog kompleksa. Najistaknutiji je pravokutni, pravilni,
prizemni volumen s terasom. Na juznom zidu tog objekta, vjerojatno spremista, nalaze se dva
otvora s recentnim kamenim okvirima. Sjeverno od ovog objekta je stambena jednokatnica
Cija su procelja ozbukana i s novim kamenim okvirima prozora i vrata a predstavlja ostatke
nekadasnjeg ljetnikovca. Sa zapadne strane vrta nesto uvucen od obale nalazio se veliki
orsan jednokatne visine poznat kao orsan Glavi¢. Na njegovom mjestu danas je nekvalitetno
adaptirana zgrada koja je unistila zide orsana a na ¢ijem se juznom zidu nazire veliki kameni
luk nekadasnjeg otvora gdje su sada izvedena vrata i iznad njih prozor. Kod daljnjih
intervencija treba saCuvati kamenu strukturu koja joS uvijek na tradicionalan nacin oblikuje
odnos prema obali.

U zapadnom i istoénom dijelu na poviSenom polozaju udaljenom od obale nalaze se
jednokatnice s terasama, okruzene maslinicima te s vrtovima koji se ogradeni kamenim
zidovima spustaju prema obali. Do objekata vode strme stube. | ovdje je po odabiru lokacije
prepoznatljivi uzor bio ljetnikovac i njegov pravokutni volumen jednostavnih ploSnih procelja.
Vlasnici ovih vila €esto su bili pomorci iz ovog kraja koji su oCuvali tradiciju gradenja soliternih
zdanja smjeStenih u bogatom prirodnom ambijentu sjeverne padine. U ovom i sli¢énim
sluCajevima podrazumijeva se oCuvati neizgradene obronke s vrtovima oko gradevina kako bi se
sacuvao njihov osnovni karakter i pripadajuci krajobrazni okvir.

PROSTORNA JEDINICA 3

Nekada je ovaj prostor sadrzavao dva ljetnikovca sa pripadajuéim vrtovima. Danas joS postoji
kompleks saCuvan u zapadnom dijelu s objektom na uzvisini udaljenom od obale. Podno njega
prostire se terasasti vrt s maslinama. JoS 1988. prema evidenciji N. Gruji¢ tu je bila ruSevna
jednokatnica s kvalitetnom strukturom zidova i tek fragmentarno sacuvanim renesansnim
elementima arhitekture koji su ukazivali na period nastanka u 16. stoljecu. Danasniji je objekt
ureden, gabariti su zadrzani a parcela joS odrazava karakteristicnu organizaciju iz vremena
nastanka. U takvom obliku ovaj kompleks prezentira jednu od karakteristi¢nih faza u nastanku i
formiranju «zone sjever» a time i njezine povijesne matrice.

Bitno je drugacije stanje isto¢nog dijela prostorne jedinice nakon Sto su uklonjeni ostaci
gradevine na padini parcele uz isto¢nu komunikaciju (3) koju je N. Gruji¢ po lokaciji i strukturi
zida datirala u 16. stolje¢e kao i ruSevine bivSe tvornice sardina odnosno konzervi i sokova koja
je bila podignuta uz obalu 1892. godine a prestala raditi 1960-ih. Danas prostrana betonirana
povrsina sluzi za sportske aktivnosti. Buduca funkcija prostora i njegovo uredenje trebali bi na
mjestu danasnje poSte uspostaviti kvalitetniji odnos s obalnim prostorom jer je sadasnji objekt
promjenom prvobitne regulacione linije obale, te neprimjerenom lokacijom i volumenom na
«krivom» mjestu, umanjio kvalitetu ambijenta i promijenio njegove izvorne prostorne odnose.

PROSTORNA JEDINICA 4

U isto¢nom dijelu saCuvana je prostrana parcela s ljetnikovcem iz 16. stoljeca sa renesansno
koncipiranim vrtom ogradenim s istoCne i zapadne strane visokim ogradnim zidom od kamenih
kvadra. Objekt je dozivio znatne promjene kroz naknadne dogradnje i adaptacije, a posljednje
adaptacije izvrSene su za potrebe Skole koja je danas u toj zgradi. U juznom dijelu parcele na
prijelazu 17. u 18. stoljece uz samu obalu sagraden je objekt s terasom na koji period posebno
ukazuje rasclanjenost procelja u prizemlju s pilastrima i plitkim lukovima. Ovu je zgradu 1908.
godine posjedovao Marko Palunko, a 1970-ih je preSla u ruke Emila Hermana. Kompleks je,
kako u pojedinim svojim dijelovima tako i u cjelini, kulturno dobro koje i danas na kvalitetan nacin
prezentira organizaciju i izgradnju prostora u proSlosti kada se formirao sjeverni dio naselja
odnosno «zona sjever».

Zapadno od ovog kompleksa su dvije parcele s objektima koji su naznaceni i u katastarskoj karti
iz 19. stolje¢a. Na starijoj regulacionoj liniji podignuta je skromna prizemnica iza koje se
prostirao vrt prema sjeveru, a isto¢no od nje na istoj regulacionoj liniji izgradena je katnica koja
je prislonjena na zapadni zid vrta ljetnikovca. Ova struktura pripada baroknom periodu. Na
stariju jednokatnicu kasnije je prema jugu dograden potez dvokatnih objekata cCime je
regulaciona linija pomaknuta prema obali. Zajedno s ugaonim objektom juzno od Skole
(lletnikovca) ova struktura naglasenih gabarita i volumena jasno definira i naglasava prostor
danasnje luke. Interesantan je motiv vanjskog stubiSta (koji se pojavljuje i na zgradi prostorne
jedinice 8). Oblikovno potez dvokatnica znatno zaostaje za kvalitetom susjedne uglovnice.

Tri palme, Cija se zaStita predlaze, umanjuju degradaciju ambijenta izazvanu izgradnjom
betonskog zida izmedu prizemnice i komunikacije 3.
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PROSTORNA JEDINICA 5

Juzno procelje ove prostorne jedinice uvuceno je od rive a sastoji se od objekata nastalih
uglavnom u periodu 17./18. stoljeca. Najzapadnija prizemnica pripada ruralnom tipu izgradnje
i jedini je takav primjer koji se je odrzao na rivi. Kvalitetne jednokatnice tog perioda izgradnje
uz rivu uglavnom su podizali domaéi pomorci-kapetani pa je uvrijezen naziv «kapetanske
kuée». 1za ovih objekata uskladenih gabarita i proCelja prostiru se prema sjeveru pripadajuci
vrtovi. Tipi¢na organizacija prostora oc€ituje se i na proceljima ovih gradevina. Stambeni dio
bio je smjeSten na katu dok su u prizemlju u pravilu smjeStavani gospodarski sadrzaji i
spremiSta — magazini. Tako se na proCelju u prvom katu nizu pravokutni prozori s
jednostavnim kamenim okvirima dok su u prizemlju tipicni Siri otvori koji u gornjem dijelu iznad
vratiju imaju mala nadsvjetla providena reSetkama. | ovi otvori prizemlja imaju jednostavne
kamene okvire. Po jednostavnosti, harmoni¢nosti i ujednaCenosti kako gabarita tako i
oblikovnih komponenti glavnih procCelja ova zdanja upravo u ovoj prostornoj jedinici
prezentiraju najstariji sloj urbaniteta koji je formirao i oblikovao lice rive. Posebno se istie
objekt na broju 26, na cijoj lokaciji N. Gruji¢ pretpostavlja da se je u 16. stolje¢u mogao
nalaziti ladanjski kompleks. Najisto€niji u obalnom nizu objekata je nastao kasnije (19./20.st)
od ostale povijesne strukture, ali se koncepcijom procelja u potpunosti podredio zakonitostima
zateCenog niza te je formirana uspjeSna interpolacija koja je upotpunila harmoniénost ove
vrijedne cjeline.

Na sjevernom dijelu ove prostorne jedinice istice se zgrada izduzene pravokutne forme koja
sa sjeverne strane ima visinu jednokatnice, a kojoj se pristupa sa sjeverne komunikacije (1).
Svojom izuzetnom lokacijom s koje se pruza pogled na zaljev i ovaj lokalitet je mogao nekada
sadrzavat zgradu ljetnikovca iako postojeca zgrada po svojim karakteristikama pripada
kasnijem sloju izgradnje te je jedina koja je svojom dispozicijom izvan konteksta cjeline.
Organizacija prostora i parcelacija su jasno definirani (parcele okomito na obalu, izgradnja na
jugu uz rivu, vrtovi na padinama). Treba zadrzati slicne karakteristike i kod interpolacija ili
gradnje zamjenskih gradevina. Obavezna je sanacija i zastita postojece vrijedne graditeljske
strukture.

PROSTORNA JEDINICA 6

Moguce je pretpostaviti da su prostori prostornih jedinica 6, 7 i 8 ranije imali formu i veliinu
dviju prostornih jedinica s karakteristikama ostalih u «zoni sjever» te da je uspostavom
komunikacije 1 prostor podijeljen na danasnje tri prostorne jedinice.

Tako je prostorna jedinica 6 vodenjem sjeverne komunikacije (1) «skracena» te nema
mogucnosti organiziranja i koriStenja uobi€ajenih prostranih vrtnih povrSina. Starija izgradnja
kuca slijedila je regulacionu liniju izgradnje prostorne jedinice 5. Tek je gradevina u
najisto¢nijem dijelu (vjerojatno u nedostatku odgovaraju¢eg prostora na parceli) pomaknuta
blize obali nametnuvsi se kako lokacijom tako i mjerilom i naglasenim gabaritima. Od ove
parcele odnosno prostorne jedinice pa prema istoku slijedi izgradnja na «novoj» regulacionoj
liniji koja je dogradena na stariju strukturu zaklonivSi nekadasnja procelja rive. Skromniji potez
kuca zapadnije od spomenute pripada vrlo starom sloju izgradnje (mogucée 17. st.). Na
ponekim prozorima glavnog procelja vidljivi su ostaci konzola. Fasada je prekrivena zbukom.
Na katastarskoj karti iz 19. stolje¢a prikazano je nekoliko parcela kao i podjela ovog poteza na
nekoliko jedinica. Potez je oblikovan kao jedna zgrada koja je vjerojatno naknadno podijeljena
na viSe korisnika. Danas je u ruSevnom stanju zapusteno i napusteno zdanje. Preporuca se
prioritetna sanacija poteza kako bi se saCuvao dio najstarijeg sloja stambene arhitekture u
ovoj zoni. U najisto¢nijem dijelu spomenutog poteza dograden je 1905. godine orsan na
kojem je predvidena ali neuredena terasa. Njezino uredenje i unoSenje zelenila u ovaj prostor
bio bi doprinos ne samo kvaliteti samog objekta nego i ambijenta rive.

Posebna, za sada uglavhom usamljena pojava je recentna izgradnja prevelike gradevine u
sjevernom dijelu koja je nedostatak prostora rijeSila izvedbom «mosta» preko javnog puta, a
prema sjevernoj parceli prostorne jedinice 7. Oblikovanjem i mjerilom juznog i zapadnog procelja
degradira ambijent te je izuzetan primjer nametljive destrukcije, neprimjerenog volumena i
oblikovanja.

PROSTORNA JEDINICA 7

Ovaj se prostor doima kao «odrezani» dio koji je ranije pripadao prostornoj jedinici 6. Tome u
prilog ide i €injenica da se granice parcela u liniji nastavljaju s juzne i sjeverne strane
komunikacije 1 koja ih je doslovce prerezala. Prevladavaju neizgradene ali i neobradene
povrSine. U zapadnom dijelu smjeStena je jednokatnica uz komunikaciju a dvije su zgrade
smjesStene sjevernije na padinama. Zgrada uz komunikaciju u vrlo je loSem gradevnom stanju
iako svojim juznim proc¢eljem doprinosi kvaliteti ambijenta komunikacije te se preporu¢a njezina
sanacija.

PROSTORNA JEDINICA 8

Za razliku od prethodnih ovo je prostrana prostorna jedinica sa vec¢im brojem zgrada koje nisu
samo uz procelje rive ve¢ se javljaju i u njezinoj unutradnjosti. Citav potez uz rivu zabiljeZen je
na katastarskoj karti iz 19. stolje¢a a nastao je dogradnjom na stariju strukturu dakle pomakom
regulacione linije prema jugu. Najocitiji je pokazatelj u najistoCnijem dijelu poteza gdje je na
stariju skladnu gradevinu iz vremena baroka dogradena zgrada s natkrivenom terasom koja je
svojom postavom i oblikovanjem degradirala kako vrijedni sloj izgradnje tako i postojeéi ambijent
rive. Dodajmo k tome da je u vrlo loSem gradevinskom stanju te zahtijeva sanaciju i
odgovarajuce uredenje. Prema zapadu na ovu se zgradu nadovezuje uredena, dobro odrzavana
i skladno oblikovana dvokatnica a zapadnije od nje u unutraSnjosti parcele se vidi starija
izgradnja takoder nastala na ranijoj regulacionoj liniji. Najzapadnija dvokatna zgrada, inacCe
smirenog plosSnog procelja, izdvaja se motivom vanjskog stubiSta kakvo nalazimo i na objektu
prostorne jedinice 4. Kameno procelje prevuéeno je Zbukom koja na uglovima oponaSa kamene
kvadre Sto odgovara oblikovnom izri¢aju 19. stolje¢a. LoSe gradevinsko stanje obvezuje na
sanaciju posebno juzne fasade koja oblikuje procelje rive.

Isto€no procelje ove prostorne jedinice uz komunikaciju 6 formiraju stare kuée u nizu zabiljezene
na katastarskoj karti iz 19. stoljeca te nesto sjevernije kuca zaklonjena visokim kamenim zidom
koji zatvara sjeverne vrtove. Na staroj kuc¢i koja je u vrlo troSnom stanju uodljiv je istak u zidu
podrzavan dvjema konzolama i s malim prozorom a podsje¢a na kuhinjske niSe u dubrovackim
skromnim gradskim ku¢ama iz vremena renesanse. U sklopu uredenja i sanacije pojedinih
zgrada prioritetna je sanacija spomenute kuce uz prethodno utvrdivanje njezine geneze.
Zapadna strana ima odvojak kojim se pristupa izgradnji u dvoriSnom prostoru a prema sjeveru
zavrSava izgradnja recentno uredenim kompleksom na broju 33. Sjeverno od nabrojene
izgradnje prostiru se vrtovi kao sastavni dio povijesne matrice.

Preporuka zastite ove prostorne jedinice odnosi se kako na sanaciju objekata tako i na ouvanje
odnosa izgradenih i neizgradenih povrsSina pri ¢emu treba sacuvati dio sjevernih vrtova.

PROSTORNA JEDINICA 9

Na juznom potezu narocito je vidljiva promjena regulacione linije i njezin pomak prema jugu.
Tako je starija struktura barokne faze prezentna u vidljivoj fasadi objekta na isto¢noj poziciji
poteza, dok se sa zapadne strane vidljivo na stariji objekt dogradila novija zgrada
najnaglasenijeg volumena i gabarita u ¢itavom potezu uz sjevernu obalu naselja a do nje zgrada
primjerenih dimenzija i oblikovanja. Radi se o dvokatnici s potkrovljem oblikovanoj u duhu
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decentnog historicizma koja je u potpunosti zaklonila i nadvisila sjevernu zgradu unato¢ tome
Sto je sjevernija zgrada nadogradena dvokatnica. U ovakvoj situaciji oCite graditeljske
slojevitosti potrebno je prioritetno sanirati najstariji objekt poteza na broju 53 koji Cini
kvalitetno zalede povijesnom zdanju crkvice Sv. Antuna. Osim toga isto¢no procelje ove
zgrade na komunikaciji 7 ima izuzetno oblikovani portal u prizemlju te prozor u prvom katu koji
su orijentirani na nasuprotni odvojak prostorne jedinice 10 i na taj nacin sagledivi s
odgovarajuce distance. Radi se o prozoru s kamenim profiliranim okvirom i profiliranom
nadstreSnicom sa zupcima a obostrano prozora su konzole i menzole. Portal ima kameni
jednostavni okvir i ugaone konzole. Ovi karakteristicni elementi renesansnih procelja
interesantna su pojava vrijedna paznje i zaStite. Portal istih karakteristika nalazi se na
slijedecoj, sjevernijoj zgradi na broju 54. Kroz ovaj portal prilazi se dvoriSnim prostorima i
sadrzajima. Ovo je vrlo star i vrijedan potez gradevina koji treba u potpunosti saCuvati.
lzgradnja koja sa zapadne strane prostorne jedinice formira procelje orijentirana na
komunikaciju 6 svodi se na zapadnu fasadu velike zgrade na rivi, te starije zgrade na koju se
je «velika» u 19. stolje¢u dogradila. Na sjevernom dijelu uz komunikaciju naglasen je kameni
zid u kojem je ulaz sa segmentnim lukom a vodi na parcelu velikog kompleksa tipa
lietnikovca. Na dijelu juznog procelja vidljivog iznad kamenog zida nalazi se grb vlasnika
kompleksa. Na gradevini su vidljive intervencije (adaptacije i dogradnje) narocito na sjevernoj
fasadi. Na sjevernim terasama prostire se vrt. Po lokaciji i organizaciji parcele moguce je
pretpostaviti da se nekada ovdje nalazio kompleks ljetnikovca. Prostornu jedinicu 9
karakterizira izgradnja objekata u juznom dijelu a prostiranje zelenih povrSina-vrtova u
sjevernom dijelu. Ovaj odnos izgradenih i neizgradenih povrSina potrebno je i nadalje zadrzati
jer predstavlja organizaciju prostora koja odreduje karakteristicnu povijesnu matricu. | nova
gradnja mora imati prostrane vrtove.

PROSTORNA JEDINICA 10

Sjevernu padinu izmedu komunikacija 7 i 8 u najvecoj mjeri zauzima veliki kompleks
nekadasnjeg ljetnikovca Lukari. Sastoji se od juznog stambenog objekta, sjeverno smjestene
vrtne kuée te stambeno-gospodarske zgade u sjeveroistoénom dijelu parcele. Navedene
objekte povezuju stepenice koje se uz zapadni rub terasastog vrta penju do vrtne kuce. Citav
kompleks bio je ograden visokim kamenim zidom od kojeg je znatan dio i danas saCuvan, a
svojim organizacijskim i arhitektonsko- oblikovnim karakteristikama pripadaju 16. stoljecu.
Glavna zgrada je jednokatnica koja je nekad slijedila staru regulacionu liniju i tvorila procelje
na rivi, ali je kasnijim nekvalitetnim dogradnjama djelomi¢no zaklonjena od rive. Pristup zgradi
omogucen je sa rive kroz prednji vrt (dvoriste), ali je saCuvan i portal s grbom obitelji
Lukarevi¢a u isto€nom zidu kojim se s komunikacije 8 prilazilo juznom procelju ljetnikovca i
vrtu. Zgrada je odrzavana i u funkciji no nizom naknadnih intervencija dozivjela je promjene
koje su se odrazile i na unutarnji raspored prostorija, narocito na katu. Prizemnica na
sjevernom dijelu parcele ima pristup s komunikacije 7 te je u kamenom zidu saCuvan portal
renesansnih obiljezja s kamenim okvirom koji ima ugaone konzole. Malu vrtnu kucu N. Gruji¢
ubraja «u sam vrh renesansnog dubrovackog graditeljstva». S istoChe komunikacije 8
pristupalo se je danas ruSevnom objektu nekadasnje stambeno-gospodarske namjene. Objekt
se sastojao od dvije etaze te je kroz saCuvana dva portala bio omogucéen pristup svakoj etazi.
Oba ulaza kvalitetno oblikovanih profiliranih kamenih okvira takoder nose obiljezja renesanse
a komunikaciji 8 daju posebni ambijentalni ugodaj.

U jugozapadnom dijelu je specificno organizirana struktura skromnije stambene izgradnje s
pojedinim sacuvanim primjerima ruralnog graditeljstva. U dva odvojka s istoCne strane
komunikacije 7 orijentirani su nizovi od po nekoliko zgrada. Istice se stambena katnica s
karakteristicnim vanjskim stubama kojima se pristupa na kat, a koja nosi ruralna obiljezja iz
perioda baroka.

Unutar spomenute strukture interpolirana je i novija izgradnja pri ¢emu se istiCe
predimenzionirani volumen kojim zavrSava izgradnja uz ovu komunikaciju.

U sjeveroistoénom uglu gradevna struktura ne posjeduje graditeljsko-oblikovne vrijednosti, ali je
uklopljena u prostor kojim se definira zapadna linija komunikacije.

Unato¢ kasnijim interpolacijama ova prostorna jedinica joS uvijek sadrzi strukturu i prostore koji u
znaCajnoj mijeri prezentiraju graditeljsku strukturu i organizaciju parcele tipicne za doba
renesanse. Kasnija izgradnja na specifican nacin organizirana i interpolirana u nekadasn;ji veliki
posjed, saCuvala je izvorne tipoloSke karakteristike pojedinih faza od vremena baroka, preko
arhitekture 19. stolje¢a pa do interpolacija najnovijeg vremena. S prostorima i arhitekturom
lietnikovca ova izgradnja €ini vrijednu povijesnu cjelinu. Dogradnja kojom je glavno procelje
ljietnikovca skriveno odnosno zatvoreno prema jugu naglaSeni je prostorni konflikt koji je u
znacajnoj mjeri degradirao inace jednu od najvrjednijih i najinteresantnijin prostornih jedinica
naselja.

Uz obveznu zastitu, sanaciju i u mogucim okvirima restituciju kompleksa ljetnikovca, te sanaciju i
odrzavanje ostale izgradnje potrebno je u maksimalno mogucoj mijeri intervenirati upravo u
juznoj zoni kako bi se umanjile negativne posljedice ocitog prostornog i oblikovnog konflikta
izazvanog dogradnjom jednog od najstarijin kvalitetnih objekata ove prostorne jedinice ali i
naselja u cjelini.

U prostornoj jedinici 7, 8, 9 i 10 interpolacije treba usmjeravati duz komunikacija Sto vode od
juga prema sjeveru kako bi se sacuvalo neizgradene vrtne povrsine u srediSnjem dijelu ovih
jedinica Sto se tradicionalno ureduju duz padina.

PROSTORNA JEDINICA 11

Prostor ove jedinice omeduju komunikacije pod brojem 8 i 9, te zapadna granica kat. ¢est 385/1
i 390. SmjeStena je na padini u najisto¢nijem dijelu sjeverne zone naselja. Okosnica ove
prostorne jedinice stolje¢ima je kompleks starog ljetnikovca «Altesta» sa pripadajuéim
neizgradenim, nekad uredenim zelenim povrSinama i maslinicima. Do ljetnikovca vodi
komunikacija 9 dok su ostali gradevni sklopovi ove prostorne jedinice dostupni s komunikacije 8.
Danas je ljetnikovac u ruSevnom stanju a pripadajuéa parcela zapustena.

U zapadnoj zoni prostorne jedinice smjeSteni su stambeni objekti kojima se pristupa sa strmog
dijela komunikacije 8. Stara graditeljska struktura bitno je izmijenjena naknadnim adaptacijama
te ne posjeduje arhitektonske vrijednosti, ali je urbanistiCki interesantna jer oblikuje i definira
isto¢nu frontu komunikacije na kojoj se izmjenjuju zidovi gradevina s kamenim zidovima
pripadajucih parcela kao i stubama stvarajuéi specificne ambijentalne sekvence u strmom toku
ove komunikacije.

Istoéno od ladanjskog kompleksa «Altesta» izgraden je potez od nekoliko starih ruralnih
gradevina kojima se pristupa sa sjevernog dijela komunikacije 8. Ova skupina objekata unato¢
adaptacija sacuvala je prihvatljivo mjerilo i gabarite koji ne remete ambijentalna svojstva ovog
dijela naselja.

Najvredniji kako u arhitektonsko-stilskom tako i u povijesnom-urbanistickom smislu je kompleks
ljletnikovca «Altesta». Potrebna je njegova sanacija, restitucija i privodenje odgovarajucoj
namjeni u dogovoru i pod nadzorom nadlezne sluzbe za zastitu kulturne bastine.

Skupina gradevina u zapadnoj zoni ne posjeduje arhitektonsko-graditeljske vrijednosti, pojedini
su dijelovi uruSeni, a pojedini nekvalitetno adaptirani te je nuzno sanirati stanje Citave ove zone
uz napomenu da je posebno vazno urediti i odrzavati dijelove gradevina uz komunikaciju 8 kao
jednu od karakteristi¢nih javnih povrSina naselja.

Potez skromne izgradnje stambenih kuéa s pripadaju¢im vrtovima potrebno je odrzavati bez
promjene gabarita kako bi se odrzao prihvatljivi ambijentalni ugodaj pripadajuceg prostora.
PROSTORNA JEDINICA 12
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Izgradnja je koncentrirana u juznom dijelu uz komunikaciju 10. U krajnjem jugozapadnom uglu
nalazi se dvokatna uglovnica koja svojom zapadnom fasadom oblikuje procelje trga. Zapadna
fasada je bez zbuke dok su ostale fasade objekta obradene zbukom. Prema komunikaciji 10
orijentirano procelje ima na donjem dijelu prozora obostrano konzole oblikovane kao menzole
dok je procCelje prvog kata degradirano premosScivanjem komunikacije. U nastavku
komunikacije je niz objekata ploSno oblikovanih procelja te na kraju tog niza slobodno stoje¢a
obiteljska zgrada s terasom, uvu¢ena od komunikacije u vlastiti vrt. Izdvaja se parcela na kojoj
je osim jednokatnice uz samu komunikaciju podignuta i dvokatnica uvu¢ena od komunikacije
u dubinu iste parcele. Obje su gradevine orijentirane na vlastito dvoriSte gdje su i ulazi u
svaku od njih. Na juznom procCelju uvucene gradevine nalazi se vanjsko stubiSte. Ovakva
pojava izlazi iz konteksta karakteristicne organizacije prostora te se ne bi trebala ponoviti. Sve
gradevine uz komunikaciju 10 prema sjeveru imaju uobi¢ajene vrtove koje treba i dalje
odrzavati kao karakteristicne neizgradene vrtne povrSine. U sjeverozapadnom uglu prostorne
jedinice smjeSten je stambeni kompleks koji svojom pozicijom oblikuje dio komunikacije 9.
Polozaj ove zgrade te velika parcela koja i na katastarskoj karti iz 19. stolje¢a oznacuje veliku
vrtnu povrSinu ukazuje na mogucu poziciju nekadasnjeg ljetnikovca.

Prema istoku od opisane izgradnje nalazi se veliki neizgradeni prostor koji se nalazi juzno od
lietnikovca Altesta. Ova Cinjenica bitno uvjetuje eventualnu izgradnju na ovom podrucju koje
je oduvijek kao zelena povrSina bilo u neposrednom kontaktu s ljetnikovcem a mozda i u
sastavu tog nekad velikog posjeda.

PROSTORNA JEDINICA 13

Objekti ove prostorne jedinice svojim zapadnim (glavnim) proceljima na kvalitetan nacin i kroz
oblikovni izraz svoga vremena definiraju istono procelje trga s parkom. Sastoje se od
ugradenih dvokatnih objekata istih gabarita i arhitektonskih karakteristika koje se nadovezuju
na ranije opisanu uglovnicu prostorne jedinice 12. U nastavku ovog poteza prema jugu
pocCetkom 20. stolje¢a izgradena je slobodno stoje¢a dvokatna stambena kuca Stjepovié
(1907. god.) koja ima karakteristike palace (palac) oblikovane u duhu historicizma. Unato€
naglasenih dimenzija izvan karakteristi¢nih gabarita naselja koje nikako ne mogu biti orijentir
za buducu izgradnju naselja, ova se gradevina ne namece prostoru jer je uvucena od obale,
odmaknuta od stare povijesne jezgre, i uklopljena u bogato zelenilo parka te je poprimila
znacCaj reprezentativnog dijela centra. Posebno je vrijedno istaknuti da je ovaj naglaSeni
volumen svojom distancom od najstarije povijesne jezgre izbjegao konflikt u prostoru i
ostvario kvalitetan i respektabilan odnos prema toj cjelini ne ugrozivsi ispravnu prezentaciju
povijesnog ambijenta. Citljiva slojevitost u prostoru (vidi graficki prikaz 2. Karakteristiéne
povijesno-prostorne zone) toliko karakteristicna za naselje Sipanska Luka ni u ovom sluéaju
nije dovedena u pitanje.

PROSTORNA JEDINICA 14

Osim dviju nedovrSenih i nekvalitetnih gradevina to je neizgradeni prostor koji treba poprimiti
fizionomiju urbanog prostora primjerenog vrijednostima ali i karakteristikama naselja.
Interpoliranje nove strukture i sadrzaja u ovaj prostor mora ostvariti kvalitetan odnos prema
okolnim izgradenim prostorima posebno prema neposrednoj blizini najstarije povijesne jezgre
naselja. To u prvom redu pretpostavlja o€uvanje integriteta glavne povijesne komunikacije
naselja (11) koja se ne bi smjela izgradivati s njezine sjeverne strane u smislu formiranja
kontinuiranih procelja ve¢ bi se trebala u odgovarajuéoj distanci oblikovati nova struktura Ciji bi
se suvremeno oblikovani volumeni kretali unutar mjerila i karaktera naselja.

PROSTORNA JEDINICA 15

Ovo je najveca prostorna jedinica koja u 19. stolje¢u ima ubiljezenu izgradnju na jugu gdje se i
danas nalazi veci sklop od viSe zgrada. Na ovom je sklopu izvrSen niz adaptacija i dogradniji te je
bitno da se postojeci naglaseni gabariti zadrze u postojecim okvirima jer su smjeSteni na uzvisini
i sudjeluju u vaznim vizurama. Jedina izgradnja sa sjeverne strane glavne komunikacije nastala
je na prijelazu 19. /20. stolje¢a a uklopljena je u ambijent neposredne okoline. Dvije recentne
obiteljske kuce s terasama slobodno su smjeStene u prostoru pri ¢emu je ona na sjevernom
dijelu prostorne jedinice kvalitetno uklopljena u prostor zadrzavsi organizaciju parcele te mjerilo i
arhitektonski izraz koji su srodni povijesnoj strukturi naselja. lzgradnja na ovom podrucju mora
voditi raCuna o topografiji terena i vizualnoj izlozenosti. U tom smislu pozeljno je odrzavanje
vecih parcela s obiteljskom izgradnjom maksimalno jednokatne visine interpoliranom u uredene
zelene vrtove.

PROSTORNA JEDINICA 16

Iznad zupne crkve na istaknutoj poziciji smjeSten je ljetnikovac Labri¢ino. Kompleks je ograden
visokom kamenom ogradom a pristup je sa zapadne strane preko strmih stuba. U zapadnom
zidu je i portal kojim se ulazi na kompleks a ljetnikovac je na krajnjem sjeveru parcele i dominira
nad naseljem te je prisutan u glavnim vizurama naselja. lzduzena katnica naknadno je
podijeljena te je istoCni dio ureden a srednji dio zgrade ima uruSen krov. Objekt je orijentiran na
jug odnosno na vlastiti vrt gdje se prostire i terasa. Ukupni volumen kao i kamena procelja
saCuvali su renesansna obiljezja. Jedan od preostalih ladanjsko-gospodarskih kompleksa
istaknutog polozaja u prostoru naselja svakako je jedan od elemenata njegovog identiteta i kao i
vrijedno kulturno dobro koje je potrebno sanirati i osigurati odgovaraju¢u namjenu kako bi se
sprijecilo njegovo daljnje propadanje.

PROSTORNA JEDINICA 17

Na jugoistoku povijesne cjeline nasuprot zupne crkve te uz glavnu komunikaciju naselja
smjeSten je graditeljski sklop ubiljezen i na katastarskoj karti iz 19. stolje¢a. Karakteristi¢ni
volumeni iz vremena baroka u znatnoj su mjeri promijenili proCelja narocito prema glavnoj
komunikaciji i zupnoj crkvi gdje struktura recentno dogradena. Gabariti su uglavnom sacuvali
dobre odnose u prostoru kao i prema kompleksu crkve te u tom smislu ¢ine prihvatljivo povijesno
- ambijentalno okruzenje kulturnog dobra. Potrebno je posvetiti paznju kvaliteti oblikovanja
procelja uz komunikaciju odnosno nasuprot crkve te sanirati uvuceni objekt koji je u najvecoj
mjeri sacuvao izvorne graditeljsko oblikovne karakteristike ali je u loSem gradevnom stanju.
Sprijeciti izgradnju na poviSenom platou iznad komunikacije a juzno od ljetnikovca Labri¢ino koja
bi stvorila konflikt u prostoru i onemogucila ispravnu prezentaciju ovog kulturnog dobra.

PROSTORNA JEDINICA 18

Ovaj prostor karakterizira kompleks ljetnikovca pod nazivom Dalameta koji danas definira i
formira sjeverozapadni ugao prostorne jedinice. Prije izgradnje op¢inskog doma iz 1907. godine
ovoj prostornoj jedinici pripadao je dio zemljiSta blize obali. Tada je ljetnikovac bio s tri strane
okruzen vrtom a sjeverno procelje bilo je orijentirano na trg. Kompleks je ureden a unatoC
adaptacija saCuvao je svoje bitne odlike koje joS uvijek prezentiraju njegova renesansna obiljezja
te se datira u 16. stolje¢e. Naknadno su interpolirane zgrade u njegovom sjeveroisto¢énom koje
su izgradene uz glavnu komunikaciju a nalazimo ih i na katastarskoj izmjeri iz 19. stoljeca. To su
dvokatnica i jednokatnica koje pripadaju baroknom periodu izgradnje te posjeduju obiljezja toga
vremena. Pri tome je moguce pretpostaviti da je prvobitno jednokatna zgrada naknadno
nadogradena. Ove zgrade nadovezuju se na izgradnju u prostornoj jedinici 19 s kojom ¢ine
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cjeloviti potez koji oblikuje proCelje glavne komunikacije. Tako je i komunikacija koja se nalazi
izmedu ove dvije prostorne jedinice jedna od najuzih u naselju. Stoga je potrebno ocCuvati
strukturu kao i odnos izgradenih i neizgradenih povrSina u sadasnjim okvirima.

PROSTORNA JEDINICA 19

Kontinuirana izgradnja parcela uz glavnu komunikaciju formirala je karakteristi¢ni potez koiji
svojom strukturom prezentira povijesni sloj nastao u doba 17. i 18. stolje¢a. Naknadne
adaptacije i pojedine nadogradnje izvedene tijekom 19. i 20. stolje¢a nisu umanjile vrijednost i
Citljivost povijesnog ambijenta najstarije komunikacije naselja.

Posebnu pojavu predstavlja parcela na kojoj je saCuvana kuca obitelji Krivonosovi¢ Sargojevic¢
zvana Pracatovo. Prema komunikaciji orijentirana je uzim procCeljem dok se svojim duzim
proCelje orijentira prema vrtu. | ovaj je objekt dozivio promjene te je juzni dio nakon
uruSavanja novo izveden ali je sjeverni dio unato€ rekonstrukcija i neprimjerene nadogradnje
tijekom baroka i u 19. i 20. stolje¢u sacuvao dijelove gotiCko-renesansne arhitekture i
oblikovanja detalja koji narocCito dolaze do izrazaja u pojavi i oblikovanju portika. To ukazuje
na 15./16. stolje¢e kao vrijeme izgradnje objekta. Ove odlike Cine ga jednim od najvrednijih
kulturnih dobara Sipanske Luke. Zbog sada3njeg nedopustivog stanja potrebna je hitna
sanacija koja uklju€uje i restituciju i privodenje adekvatnoj namjeni sjevernog dijela kompleksa
uz obvezno o€uvanje i uredenje neizgradenih vrtnih povrSina koje ga okruzuju.

Obvezna zastita cjeline poteza pretpostavlja o€uvanje svakog pojedinog objekta kao i visokih
kamenih zidova koji predstavljaju karakteristicni i neotudivi dio arhitekture i ambijenta.
Gradevine poteza uz komunikaciju 15 u vrlo su loSem gradevhom stanju, a posebno
uglovnica, koja nosi ruralna obiljezja najstarijeg graditeljskog sloja. Ovaj objekt kroz specificno
rijeSenu ugaonu poziciju i tome prilagodeno specificno oblikovanje volumena i njegovih
proCelja posebno dolazi do izrazaja i utjeCe na prepoznatljivost ambijenta kao i njegovu
atraktivnost. Preporuc¢a se kroz sanaciju cijelog poteza oCuvati karakteristike i specifi€nosti
ovog objekta kao jednog od simbola identiteta starog ruralnog sloja izgradnje na istaknutoj
ugaonoj poziciji najstarije povijesne jezgre naselja.

Zapadni potez karakterizira recentna izgradnja koja je u povijesni ambijent unijela naglasene
volumene dvokatnica. JoS je veci kontrast ove izgradnje uo€ljiv u odnosu na Sirinu
komunikacije 17 na koju su zgrade orijentirane. Osnovni konzervatorski uvjet u ovom slucaju
je ne povecavati gabarite ovih zgrada.

PROSTORNA JEDINICA 20

Sjeverni potez uz komunikaciju 18 od broja 151 do 159 karakterizira kontinuirana izgradnja
uglavnom ugradenih objekata koji formiraju njezino procelje. Stariji sloj izgradnje iz vremena
baroka dozivio je promjene kroz naknadne adaptacije i nadogradnje, ali su joS uvijek
naglasena obiljezja povijesnog sloja koji je definirao ovu komunikaciju. Istie se jednokatni
kompleks zabatima orijentiran prema zapadu odnosno obali, jedini koji je u ovoj prostornoj
jedinici zadrzao svoju izvornu orijentaciju.

Ostali objekti zapadnog poteza izgradnje danas su odvojeni od obale hotelskim kompleksom.
Izvorno je potez objekata ove prostorne jedinice bio na samoj obali, ali je regulacijom s
poCetka 20. stolje¢a proSirena obala prema zapadu te je izgradena tvornica ulja. Recentna
regulacija definirala je obalu na kojoj je danasnji hotel. Stoga je jedini «svjedok» nekadasnje
zapadne orijentacije povijesne strukture prema obali saCuvan kroz volumen i poziciju ranije
spomenutog kompleksa. Nastavno na ovaj najzapadniji objekt nastavlja se jednokatna
izgradnja osim dvije naglasene dvokatnice 156 i 157. Unutar poteza nalazi se zgrada na broju
152 Ciji je sjeverni dio u ruSevnom stanju. Na ovoj jednokatnici, danas bez krova, istiCu se
saCuvani otvori prvog kata profiliranin okvira pri ¢emu onaj orijentiran na dvoriSte ima
obostrano konzole i menzole. Juzni dio objekta je adaptiran i u funkciji a pristupa mu se sa

sjevera (komunikacija 18) kroz portal koji vodi u dvoriSte parcele, pa dispozicija objekta podsje¢a
na dispoziciju kuée Pracatovo u prostornoj jedinici 19. Izmedu broja 152 i 155 nalaze se niski
objekti uvuceni u parcele prema jugu a prema komunikaciji je visoki kameni zid. Na taj nacin
ostvaren je kontinuitet i homogenost procelja ove komunikacije. Juzno od poteza pruzaju se
vrtovi parcela te na taj nacin ovaj sjeverni dio prostorne jedinice u potpunosti definiran te se
zahvati mogu kretati od sanacije i odrzavanja postojeéih objekata do pozeljne restitucije objekta
na broju 152.

U juznom dijelu koji je omeden komunikacijom 14 izgraden je poCetkom 20. stolje¢a jednokatni
objekt primjerenog volumena i oblikovanja a nastao je na parceli odnosno vrtu starije
prizemnice. Sa zapadne strane recentnog objekta je juzno procelje stare povijesne ruralne
strukture (poteza) koja je danas zaklonjena hotelskim kompleksom, a nekada je imala zapadnu
orijentaciju i Cinila pro€elje na obali.

Juzni dio prostorne jedinice 20 zahtijeva intervenciju na prostoru iza hotela koji je zapusSten te
njegovo uredenje treba uspostaviti i odgovarajuéi odnos prema staroj povijesnoj strukturi u
okvirima karakteristicne parcelacije i mjerila povijesne jezgre naselja.

PROSTORNA JEDINICA 21

Prostor ove prostorne jedinice omeden je komunikacijamal4, 15, 16 i 17. Na relativno velikoj
povrsini javlja se dvojaka parcelacija; u sjevernom dijelu parcele se pruzaju u smjeru istok -
zapad od komunikacije 15 do 17 dok je u juznom dijelu parcelacija okomito na komunikaciju 14.
Izgradnja je rijetka, bez graditeljskih vrijednosti, ve¢im dijelom zapustena ili ruSevna. Pojedini
objekti locirani su uz komunikacije osim jedne ruSevine u sjevernom dijelu. To je nedefinirana
situacija koja zahtijeva uredenje u odgovarajucem odnosu prema povijesnoj strukturi i ambijentu
koji ju okruzuju.

PROSTORNA JEDINICA 22

Prostor je okruzen komunikacijama 11, 13, 14 i 15. Za razliku od prostorne jedinice 21 ovdje se
izgradnja javlja u pravilu odmaknuta od komunikacija i to kao slobodno stojece katnice okruzene
zelenim vrtovima. Postojec¢a izgradnja zabiljezena je i na katastarskoj izmjeri iz 19. stolje¢a. Pri
tome je naglaSena parcelacija uzih izduzenih parcela okomito na komunikaciju 15 dok je istocni
dio prostorne jedinice podno crkve prikazan kao jedna velika parcela na kojoj sada stoji ruSevna
jednokatnica. Obzirom da je ova parcela na poviSenom terenu potrebno je voditi raCuna o
dopustivim gabaritima koji se ne¢e nametnuti ambijentu Zupne crkve kao jednom od najvrednijih
kulturnih dobara naselja i ugroziti vizure prema crkvi.

PROSTORNA JEDINICA 23

Prostor ove prostorne jedinice pripada kompleksu zupne crkve Sv. Stjepana Prvomucenika sa
Zzupnim dvorom. Nalazi se na poviSenom terenu pomno odabrane lokacije s koje dominira
Citavim naseljem kao simbol identiteta i dugog povijesnog kontinuiteta zivota na ovom prostoru.
Kompleks je smjeSten s juzne je strane glavne komunikacije kojom je naselje povezano s
povijesnim upravnim sjedistem — Zupnim dvorom i dalje prema zapadu sa Sipanskim poljem i
istoénom lukom Sudurad. Gradevina je izrazito slojevita i u nekoliko navrata dogradivana,
spominje se kao «Ecclesia s. Stephani» 1252. godine a Zupa je ustanovljenal347. godine.
Pravokutna je kamena gradevina koja ima s isto¢ne strane Cetvrtastu apsidu a sa zapadne
strane uz glavno procelje prizidan je zvonik. U crkvi se nalazi venecijanski rad iz 15. stolje¢a -
slika «Bogorodica se klanja djetetu Isusu» a posjeduje i nekoliko vrijednih slika i od domacdih
majstora. Objekt crkve izraziti je akcent u prostoru koji je prisutan u svim karakteristiénim
vizurama a mijerilo postojece izgradnje nije ugrozilo ovu kvalitetu i karakteristiku u prostoru
naselja.
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Zastita podrazumijeva kako odgovarajuc¢e odrzavanje jednog od najvrednijih kulturnih dobara
Sipanske Luke tako i oCuvanje slike naselje upravo kroz zastitu vizura prema ovom
kompleksu.

PROSTORNA JEDINICA 24

Odvojeno od povijesne jezgre naselja s njezine juzne strane izgraden je kompleks objekata
do kojih je nekada vodila isklju€ivo komunikacija 19. Danas je polozaj ovog kompleksa
poprimio veci zna€aj jer se nalazi na izlozenoj poziciji uz recentnu komunikaciju 20 kojom se s
juzne strane pristupa naselju odnosno hotelu. Sklop gradevina prikazan i na katastarskoj karti
iz 19. stolje¢a formira kvalitetnu urbanisticko-arhitektonsku cjelinu starijeg graditeljskog sloja
koji pripada periodu 17. i 18. stolje¢a. Djelomi¢no ruSevni zapuSteni sklop potrebno je
saCuvati, sanirati i restituirati a nekvalitetne prigradnje ukloniti kako bi se omogucila kvalitetna
prezentacija ovog kulturnog dobra. Ostali objekti ove prostorne jedinice nemaju veceg
znacaja, prihvatljivog su mijerila i uklopljeni u zelenilo te ne remete sklad povijesnog
ambijenta.

PROSTORNA JEDINICA 25

Juznu obalu naselja karakterizira izgradnja obiteljskih zgrada novijeg vremena uglavnom
uklopljenih u zelenilo koje su prihvatljivog mjerila te doprinose kvaliteti i ugodaju ambijenta
Setnice. IstiCe se kompleksa ljetnikovca Sorgo-Selem na €ijem su procelju saCuvani elementi
renesansne kamene plastike karakteristicne za razdoblje 16. stolje¢a. Objekti kompleksa su
sanirani i uredeni a u zidu prema obali je vidljiv orsan i iznad njega terasa. Radi se o
saCuvanom, vrijednom i tipi€nom primjeru dubrovackog ljetnikovca kakvi su u 15. i 16. stoljecu
u znatnom broju bili gradeni na otoku Sipanu, u Sipanskom polju ali i u samom naselju
Sipanska Luka. Zbog neospornih kulturno-povijesnih i urbanisti¢ko-arhitektonskih vrijednosti
kompleks je zasti¢en kao kulturno dobro.

Prenaglasenim volumenom i neadekvatnom dispozicijom izdvajaja se objekt isto€no od
vrijednog kompleksa ljetnikovca kao i dvije jednokatnice koji su locirane takoder suviSe blizu
Setnice odnosno bez odgovarajucih predvrtova.

Dimenzije i oblik svih parcela ove prostorne jedinice morali su se prilagoditi prostornim
mogucnostima i terenskoj konfiguraciji. Stoga su parcele Sirom stranom orijentirane prema
obali Sto ima za posljedicu nizanje rahle izgradnje s bogato ozelenjenim vrtovima. Ova
izgradnja svojim karakteristikama i mjerilom predodredila je svaku daljnju intervenciju u
prostoru koja ne bi smjela izlaziti izvan zadanih okvira i karakteristika.

PROSTORNA JEDINICA 26

Najjuzniju prostornu jedinicu €ini neizgradeni prostor juzno od povijesne jezgre zvan Fratija
unutar kojeg se nalazi arheoloSki lokalitet s ostacima pretpostavljene «villae rusticae».
Obzirom na to intervencije na ovom podrucju ne mogu se vrsiti bez dozvole nadleznog tijela
za zaStitu kulturne bastine. Isto je tako vazno naglasiti da je u buduc¢em uredenju ove
prostorne jedinice potrebno ostvariti kvalitetan odnos prema mijerilu i karakteru povijesne
jezgre.

Unutar opisanih prostornih jedinica mogucée je konstatirati da se u najvecoj mjeri odrzala
stoljetna podjela zemljiSta, karakteristicna parcelacija kao i slojevita povijesna struktura. | dok
Su se organizacija parcela i odnos izgradenih i neizgradenih povrSina pokazali mnogo
ustrajniji i poprimili karakter tradicije, povijesno graditeljstvo bilo je podloznije promjenama.

Tako se u istoj prostornoj jedinici mogu naci saCuvani vrijedni kompleksi i sacuvane povijesne
gradevine pokraj adaptiranih, dogradenih ili pak zapuStenih pa €ak i ruSevnih objekata. U

takvoj situaciji izdvojene su tri kategorije prostora ovisno o stupnju sacuvane izvornosti kako
parcela tako i gradevina. To su:

- Sa€uvana karakteristi€na organizacija prostora i struktura

Prostorne jedinice ili njihovi dijelovi na optimalan nacin prezentiraju karakteristike, vrijednosti i
specificnosti koje daju osobnost i prepoznatljivost naselju kao vrijednoj povijesnoj cjelini. Ove
¢injenice obvezuju na ¢uvanje i odrzavanje kako prostora tako i pripadajuce strukture u smislu
karakteristicne parcelacije, organizacije parcele ili kompleksa i odnosa izgradenih i neizgradenih
prostora a posebno na ocCuvanje vecih vrtnih povrSina kao izrazitih elemenata identiteta
Sipanske Luke. Gradevine je potrebno odrzavati, ne dogradivati i mijenjati njihova graditeljsko-
oblikovna svojstva, a zahvate sanacije izvoditi koriStenjem srodnih materijala i oblika kako bi
sacCuvali svoje izvorne karakteristike. Kako se radi o dovrSenim i definiranim prostorima odnosno
parcelama nije prihvatljivo interpoliranje novih volumena, a pozeljno je uklanjanje nekvalitetnih ili
recentnih zgrada i sadrzaja.

Podrucje groblja izdvaja se kako funkcijom tako i organizacijom i oblikovanjem prostora.
Vrijednost prostora izrazena je u obradi i koriStenju neizgradenih povrSina (maslinika) kao
kvalitetnog okruzenja starog groblja koje u cjelini i po pojedinaénim grobnim spomenicima
predstavlja izrazitu i specificnu kvalitetu Sipanske Luke. Za$tita podrazumijeva oSuvanje ovog
prostora u svim elementima i dijelovima koji ga odreduju kao kulturno dobro.

- Djelomiéno sa€uvana povijesna organizacija prostora i struktura

Na uglavnom sacuvanoj povijesnoj parcelaciji nalazimo uz pojedine povijesne gradevine
saCuvanih graditeljsko-tipoloskih pa i stilskih odlika znacajan broj gradevina izmijenjenih kroz
adaptacije pa i dogradnje ali joS uvijek u povijesnim okvirima i mjerilu. U takvim uvjetima nuzno
je prvenstveno saCuvane kvalitetne primjere povijesnog graditeljstva saCuvati i sanirati, a izrazite
degradacije pojedinih gradevina ukloniti ili odgovarajuc¢e preadaptirati u duhu i mjerilu povijesnog
graditeljstva. Na neprimjerenim interpolacijama pozeljan je i dopustiv svaki zahvat kojim ¢e se
umanjiti konflikti u prostoru, a eventualna izgradnja na neizgradenim prostorima moguca je u
skladu s dispozicijom i organizacijom izgradenih okolnih parcela te mjerilom i gabaritima koji
proizlaze iz karakteristika povijesnog sloja i prostora. | ovdje je bitno ukazati na potrebu
oCuvanja i njegovanja karakteristicnih vrtnih povrSina kao nedjeljivog elementa prostornog
identiteta naselja.

- Nedefinirani prostor bez vrijedne strukture

Radi se o vec¢im neizgradenim povrSinama koje nemaju kvalitetu oblikovanog prostora, nemaju
jasno definiranu parcelaciju, a izostala je i izgradnja. Ovi prostori nalaze se unutar povijesne
cjeline te intervencije na njima mogu bitno utjecati na integritet povijesne cjeline i sliku naselja. U
navedenim slu¢ajevima potrebno je utvrditi namjenu prostora a eventualna nova izgradnja mora
uspostaviti kvalitetan odnos prema obliznjim definiranim prostornim jedinicama, i njihovom
povijesnom strukturom. Posebno je vazno da eventualna nova izgradnja svojim gabaritima ne
zakloni vrijedne vizure koje na najsugestivniji nacin ¢uvaju i prezentiraju karakteristicnu sliku
naselja kao izraziti element njegovog povijesnog i prostornog identiteta.

(Vidi graficke prikaze 11 6)
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ODGOVORNI
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA "SIPANSKA LUKA"

Zupanija:
Grad: DUBROVNIK

DUBROVACKO - NERETVANSKA

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
SIPANSKA LUKA

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Dubrovnika
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 11/051 3/07)

Odluka Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika o donogenju Urbanisti¢kog
plana uredenja (Sluzbeni glasnik Grada Dubrowvnika br. 10/10)
od 27.12.2010.

Javnarasprava obavljenaje: 10.03.2010.i 11.03.2010.
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 2/10)

Javni uvid odrzan od 15.02.2010. do 16.03.2010.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Jelena Lonéari¢, dipl.prav.

Suglasnost na plan prema ¢l. 24. i 26.b. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN br. 76/07 i 38/09).
Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva
Klasa: 350-02/10-13/21, Ur. broj: 531-06-10-05, od 17.11.2010.

Pravna osoba koja jeizradila plan:

URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.0. ZAGRERB, Britanski trg 12

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Luka Sulenti¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj:

Zoran Hebar, dipl.ing.arh.

1. Zoran Hebar, dipl.ing.arh.
2. Miroslav Sreng, grad.tehn.
3. Boris Mostak, ing.grad.

Struéni tim UrbanistiCkog zavoda grada Zagreba d.o.0. u izradi plana:

4. Slobodan Burkovi¢, dipl.in.prom.
5. Momir Pavleti¢ Slobodan, dipl.ing.agr-ured.krajobr.

Pedat Gradskog vijeé¢a Grada Dubrovnika:

M.P.

Predsjednica Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika:

Olga Muratti

Istovjetnost ovog prostornog Plana s izvornikom ovjerava:

(ime, prezime, potpis)

Pecat nadleznog tijela:

M.P.

Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.o. 2010. godina
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Dubrovnik, 25. studenoeg 2004
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Ohrazloienje

Kuéa Erivnasovic Sargojovid, svara Pracato padte je droga Zena Miha Pracata

DBila Vica Eovenosovic Sargojevid, sujeiteona je u Luci oz plavat otofnd puat kot

poverujc to poluarbano nasefje t Suderad. Kuda jo samostojeda jednokatoa kamenn,
zarada piavokuwmop ttocrta okrudena vetows, kojemn je orijentirana svojom dufom
siranor, Ic ulicomy na sjevernoj strani. Miena juZna pelovica dobnm jo dielom
wrdena dok jo sjevema rekonstruirana tjckom 1% 1 20, stoljcfa, Karakleara je
ulaznl prostor, kamenem oplotent portik smpefien o sredim glavnog procelja zpmade,
il keeyr .5¢ ackada preiala terasa, 1 kop se sastoyn od dva tave)d presvodena
krignim svodom. Sedreni svoslovi upirn se o sredidngi stap i bodne polustupoye
lispatop kagdtela na prodedjo e proflicine sdne konzobe. fz portika sc ulazi w bofne
prostordje koje ainaju veala 1 progoce gotidkib oblika i wkrasa kso 1w zadeljoe

 prostoripe krge zaseboaa yeata Proston prizembja bill.su presveden) sustavem sedrenth

svodova Kop se 2e vedim dijelom urofili te sodjelamidne zamijenjend drvenim
prodnikam.  Otvort - prizemlja vedim dijelom imaju gotidko-rencsansne *oblike
dekorgciju dob su u enterijeru ofuvani primjecc kamene plashke poput pralilacijama
vkraicnih, kamenill ormara e kamenica i posuda za uljc, $to ukazuie da su prizemnc

-prostorije mmale gospodarsky  funkeiju te shzile zax pobrapo- paljeporedmb

prizvada. MNa zdovima kata ofuvani s ljepl primderer kemenc arhichlouske
plabtike popu profilivznih visia {e renesansnog zidnog omanr wkralenpy stepenastom
profilacijon i dentima e Kristovim inonogremon, $to wphiaiuje na ceprezgmialivigst
progtodjaa obitdvanje koje su bile smjeftene na ovomokale Fuda ima dijelpm

A0 sleljety Tepradet: drugi kat te je u sievernom scgmoentu prekrivena
Cdvostrenion. Yroviftein & kupama kanalicama.

Fouga ohnitelji Evivonogan il Satpojavid tear represcetatival nrhani pricojerel poticin-
penesansne arhitekture u rundnom prostons, mestale w 250100 stoliega sapreinagmna
evrienim woaedoblju baroka te oo 021 200 stedjsco. Oéuvals jo sve Karaslonisione §
viljedne athiektonsko-prosieane odlike 12 rasdoblas mezineg nestanks, nadouve
ripstho ofuvani pnimyjerak portika, 0 s¢ zhap topa vradmgje kwo kufa e
spomaeniChe witednost,

Obricon na gove ixlofeno, spuejoni $u swi uvjet: predvident Elacom 300 stav 4.
Zokona oozading spomenika kulture (Herodne novione br26T) paje Ajeieno ko o
el15 v LIvL vk s a.

Fouwka o prayanom lijeku

Frotre ovoe rjeionja pe postull provo 2oihe jor 3¢ ann kanadne o gpravnom posiupki,
vel xo madc pokrenad opravn spor kod Upraveoy suda Repoblike [reatsko oosoka
od 30 dana wl duna primitka cjefenja, a tedka se predae @0 falje o Lo pomderka
nepasredno Upraviom sede Republike Hivatske g Zagecbuy. Tuzba sc mode podnijet
i 1A zapisnik kod redovnog suda nadiefineg wa pbavljane poslova pravnse pamad.
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nantraécjost 1 wvrt so wereshi vegetacijon. bz chnudrodnjia strancoe

Zicowa safdowenl g okviri zumiaw i 0iSa.

NewrijJdeme i & 131 1-Viewencki 0vaj objekt mofe sc datirati

W dregu poloviog X¥I stoljeda.Vrlc lijepeo, prapsrsijes svedenc og 1judsky
L&, ol proporolie owoq objeskta, Arhitekture je povezena s vriom,w
vanjskl progtor Komonieira sg unetarmisn Juitc perforirvanom juEnon
fazadon. Ta jo veza jof viSe istabnnts relativio niske puatavljoenim pIo—
ZOrifA 5§ PEostrseen Mlupdicom.Sve to,ukljulejedi profile kapendih

okvirzg 1 obrzdu komeénibh kKyondara ﬁida, odaje Earakteristike rencszshahnes

arkitekioge,
II.veloriszacelja-Cieling objein sx vriom poajeduje veliko

empijensalng vrijedonost.Obiekt bi trebalo seéawvsti jer predatevlis
Aijepl primjer penesagsne arhiteksurs ovog podredja.

Te.drtnv e n tor-04inventara ovog objelkia uifta nije nronadenc.
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Eraveiulng profilirann nisa,. Visinog joj Je 153 cm. 4 Sicina I I9F cm,. Sa

Alwu, STicE%Sen jo oo rpvnom toTean, u gentra Eipanﬂkc Luke t.j. n= Jugo-
) 3 :
izlodne atrane salome je sztvoreho steponiite 2a tovan. Sobe 20 dosta male

lato¢nom djelu trga éija je zapadna strons otveorops prema morn,d objektn

brema iztekun wodi glavna ulias g missia koja se dalje Aaztavija u pus za # oduosw as prostarni selon.brozeri sa a nifems koje se preda vani suwaju

LA

Gudurad . flevna fastda objeksa okrenuta je préams trgu b.j.ns sjevervistok n nadsvodene sepmentonm luka. Svi zldovi su wloefem chtanju, pod s i sirep su
’

a ispred nje je pofetak poplodene ulice, Sirok oko 1,50 mw.Ispred bodne ruSevnl .5, ovopa kata szatvopene stepenice vode ns favan.

zepadnn fasade je prigredniasteracs/ a izmpoedd nje i prve susjedne sgrade Tewvan ; ta Lavand e nakada bila kuhinjz. U zapadeen dijelo jo odijel jins
omanda prostorija, osvjetljeona jodnim prozerou.velika prostorlja  esvjetljenu

betoniran prooles Sirek fri reLra.Jupesapadna fasada pHrenuta Je vrapa
J# 58 dva prazerd na jufnom zidue. Ispred jedoof prosora jo komonl umivaonik.

s e . - . .
vrbu sa narendama koji'visckom kameton opradomfeen 3,5 m / ogrades o uli. i pdubl joagang
Iravobutrnes je obliks za profinispnim vanjskim I I'w cmrzd wa . Jijelomifno

Je oEteéen. Eg strarne keja Jje v vanjsikom dijeliu prozora, probijoms Jje mala
rapa Za odved vode. U istocaem zidu snjeiten je komin., Digleom jo urifien.
Ustale 2u vrlo lijepe,=kulpturaloo bogate kenzole keje mose vijemae s nzfonr.
Koaozole su siofens od velikem,stilicirancg, povijenog lista, iznad kojeg je

te, diroke dve melrs i poplofone velikim Lamenim plofuma, poveranil ccmen
Tom. Fugoistolng fasada je tokoder olrennta proms wrtu.
g . . )
Svianpjena ——e== Prije jednekatni steagbeni objekt su mlinigem i
skladisfibem u prizeju, sada zapedten.

% J%H" zAprEhen

“lvordifte vrt o Vot okruiuje obj 4 jud | stod
abTone. Ha Sus ! . quu?b ohJekt sa juine L istodne mala volueta, uskl perxrninil Stap 1 mala rawma frexza, Vidljiva Jje dryvena krov-
3 « Ka Juzne] stranl raste oko Zo velilib stnbala norandi . Islafns na kongtrukeiis.Fod jo drven, t vrlo lolenm stanju
a0 17 L 1 1 T S = -r o . ' . A L] - ] .
;t;jfﬁﬁﬂzriﬁia ieuazdzntadlﬁﬂf;m._zelda:tlm Bil jhams . SBMeterijal itoehniks-— Objekt je praden od, kameniy,
- a Lo Jos r————— Pprig - - }
Fivenlie se sasteji od rustiénih kvadirz Aosta malif zlspsnib v dmsiw priblifne Jednake pascve.

dvije rrostorijo edjeljene gpidowvima vnutrasajeg steprnisita koje =a ulazniﬂ

s - . Fuge sv dos5te grube 1 Sircke, mjestlmicng preaszane cementom. Lijepd clde.
ulicaih vratiju vodi na prvi kat.Glavne prostorija vrle velika,tako da ga- 5 5 v ¥ F

i 0T & . , . . - Fyadri se prema vielni povedavraju.
ETena prostor citaveg prizenljs.Pod je djelomidne betoniran a djclomiino Y.FPaszade IGia?n ie ona fasads prema frgn G-} J 7 8 I
- i . : 2 - - a - e B — H L a - . - . :-_:l. -
poplucen.2idovi su promazend, tankinm alojem krodem toke da sc nazipo kemen. ) PIran £ dv GARVETS

e - - . ] U donjem dijele ima tri wlazna obvora, hejednalke velifine/istodni niid 4
Oke- sjevernog 1 juinop oids d0 ed jodnostavnmih koneola oo Epjime su drve- ! : ‘ :

£i obignih kame 3, ko ji izlase iz zidn :Fe 1 heg profila.
ne grede stropa. Ulaz je sa ulice .d. se sivverme fwcads. N drugon kraiu ? i/ ih kamenl okvira keji oe & & H%EE. P e,
' ' Lapadni ulag lma na zredini napusli madvratkil. Ulazi nisu sasvim pravilng

iete Tfasade je prozor v niZi.8& unutrady JaE
- Je s%rane jeinog zida su vrata za . . T VY : R ‘o
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7o ztrane. Folicu pridrisvajy Avije relimrme sezen dimfijak koji podlma na dvlije kamene keonzole. U gormjem dijeln jo
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et rediron 1 Lpowuieo Eregiren.raveion.ls uEn dio zaboets ridp e ai
Brnsordnog pross a julne fasade. Fa orobm prisecne zone Joe niz wvadarn s
supeucs sa pefgolu.Zapadna fazada aije vidljive u nrlzeano moni jero je
ispred nje ferasa, podpuse jedoestayns, bez obwora. #oha povop kata ima
Jgoedan dosta weoliki progor #iji su doprozorniel, nadprozornik,i oadstred-
nicn istii keo na istofnej fasadi a proag ima ravno=-wilijedljeno-izduiono
konveksni profil.dungole uz zabatni prozor sa trokubssto, s padeetom u
donjem dijelu a menzole sa prstence na krejn donjog dijelas. Eod donjem
prozeia vidd se dio odlomljene de juine mensole i chih konnola.(Obs prozo
ra ibajn drvene ckvire.lzmedu donjem 1 pgornjog promora umetoute s dvi je
vede grede od komena = jedna pukotinz Je promazanAa ceaentom.lz juinl uga
Je prizgidan dimljek od opeke.Terasa ispred zapsdoe fasade ima pet EsMpam--
sgacnih pojadanisa 2 kemenim ¥lupoma issedu.Pod je od ksmenih plofas slaga
Lih o nizove, pjesiinidno krpanih cemcatom.Jufnae fasada ime u prizemnoj
ool Jjodan ulaz $iji su ekvwirld u ravoninl zida, orz profila, moantisnia.
Freg je zasvio nov, od belona. Tatodne od ulaza vide =u dvije joakc kame-
ne grode, Sire 1 visce od vrats moida su to estatei prijadnjeg wlaszz u
priscvlje. Fored Gibh greda nslazi se recentan odvod vode iz pila.d islod
new dijele te fasade je iabofeni kamen.U zonl prrog keka su tri veosors
Losaknnis prema zapsdu.kajzapadni je isti kao ona) na msbatu zapadne &
sade. Sredoji jedaostaven, weliki,bez profilz, u ravninl zida, sa obifsnis
u donjem dijelu saobljenin konzolama.Izsefnl Je islo potpune jednostavan.
Istoini dio te fasade ima u najpgorsjem dijelu dva odvojcna manssrdna pro
zors od kojih ja zapadni dstog vkvira i profila kap i na gabatu zepedne
fasadr a istobnol je obifan.:Paj dio monsarde zidan opekom, potpunc recen
Canl a prozor ja speliran.lspod prozora mrveg kate nalacifse niz kvadara
5 rupalla za pergolu.dutng fasada teresse ime u prizemnem Aijelu velikd
obli, zazidani otver orsama. Terasa Je vrjerojatno gradeos u 19 stol jedu.
B.Xrovidte ==e——0-— Je dvoslivwnmo, pokrivece kupama kanalicane” mellie

Lavanskim progorditem ns sjoverncj strani.

9.83taanj]e —=== objekt je vrio lodem steniy,drvenl podowi i stepeni-
e- 5u aasvim dotrajali. Zidovi su takoder slabi, naroBito unutralnii.

la. V¥rijeme 1 284l —crme—0- Uvaj ge abjekat mofe datirati u
drugn polovicun 16 stoljede, 0 to vrijeme je u Delmaciji gredeno mnogo
sliénih ljetnikoveca. T na ovome objektu ponovljen jo tipléan respoped
prostorija dubrovatkih ljetnikovaca fsalon sa fetird sobe/ rasdoblja
regensansa. Profili i skulpturalnd detalji takoder cu penensansai.

latl Ixkk stil odeje thde.

i 11. Ya 1l yr i zac i ja=- Ljektnikovac Je 1lijep¥ priwjer renensansne

| axiiwkn arhitekbturs ovor podrudjz. Finih je Ajmenszija.Profdil i gkulptural
i detalji /pile i komlmn/ vrlo su skladno oblikovani. Objekat je svakako

£ Lotrebng saduwvati,
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S.leoe v aci §e - ibjest je emjecten nv revagm Eerenu, U ulici koje lde
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od erkve do {pgn, = isvan wlesla o pAstavija prena -adjurdju. GamostojadcE
Joy odijeljen od susjedunih objexata vrton go sldon vigokia com Sm.
aritxayxaxkxx katantoarnkae $gestlce-— )

oL amjena ~Jdedookatnl stanbonl objeksd, u upptrebl.

dvorlite, vr t - ¥rt okrufuje objekat sa zapadne i ighodne atreoas
s ca sjeverne styane je ulica. Fepoaredno ispred zopedne fasads Je cea 245
& firokd prolaa, poglofen uw poletku pravilnim = kasnije nepravileln bema-=
nin nlofara.len toga so £ife kmomenn opradn vegana VADOEDOND ghuluem 1, nfe-
stisice, cenenton. Iza nje je vrlo sapuitez, dosta ma)i vret se trl porande.
Jufna polovica togs zZamljisis ima dve nerandinm  stabla, recentin, bez-
vrijednn gospodareke rgrade.lspred intofne Casgds pelazi ge uw ulisa,
betonsta, prizesns, acova prigradoja g btermsom i humerom u gormjem d1jelu.
Yza nje Je malo krovléte ga 1ljetoom kubinjom a obragh Je vrt.

Pl gert L unutradnjao-gt -0l je pravokutnog tlocrta
kojd-mu Jo u¥s strana cikyenuta proza uliel & zep-dos 2 credinl prizenmog
d1jele ime polustvoreni trijem sa dwva traveju.Trijant je oko 5 o poriien
od prolsze.Fuploden je katenda plofama veliline sca 40XBo0 om..razpucnlim.
l‘ufpn‘ns /sjevernag/ Aijela trijema vode dvoja vrate.Cma pa gjevornon zldu
izaju ohlfan, neprofilirzan okwir u rawinl £ida.¥rets og istofncm zidue
imaju prefilirani m/komvekenc —konkavoo-ravna traka-koinreknno-Yoptavno-
ravna Sreka-ravoa traks/ kapitel wisok I3 co na devratnlolma.Nadveatnilk
jn 1sto tokall vieok jadoocstevan je & madetrefnica ime walgylii profil

g Aantima u donjex ALfjelw.Trijes jo nadevodan kriinim svodom, sz Zapghvnlm
kazenom u obllko evijete an £+]Jeeniny prste.ttﬁlﬂ _Eredlm..smd peEindes vaé
nx aca 1,70 meiere vlalne, § J=dnim ugacnim kscesch Fonkavics~ koovakeoo—
ravnog profila. Haojrlsa Sofka svodn viecks Je con 5 setre.Iamedu stupa 1
imatotnog sida Je pojasolen wisoks coa 25 om. ¢ ogdnjefenim ugloviaa.Oon
ga pslanls na mpital atupa i poletnl :emon,premm dolje smlacos & Eors
konwvekano~ ravoog profila, nz istoing pidu.Taj die t:ridm";:utrpunu oE b=
kax, u vClo lobem stenju.Ju¥nl Slo trijms Js neito Jiri nego sjeverni.
Fod zu je of kamonih plofa;, sifovl m Fbokani.Istcfpl £1d4 tog AT Jula Crd-~
jema ima Jedan prozer yelifine S6IB4 om.nejednako dogailih gredn. :
OEibo 3o skrplien kmenlje. U juEae) poalovicl $oge side #u voate o raspuk-~
1in prages, dovratniclma ad pratsatim profilom koji podinje 260 cm igned
praga i umetnutim koneolams Awostruko ol ferg prolila,wmatmrkin fapod
nedyratniks, koje ssobljujn woatal ofvor:Profil prota e pratl rubove
Fonzolz nago ga pod pravim kutom asgbaylja na oedvpatnlk.Fedetrefnica

ins raynoa m‘mﬂﬁhfﬂ“ﬂ trakn~ ¥alovlke ravnd profil.gved pobSiaa na
in:im uwgeonio Xecepime kac ajeverml trave} £ intog Je obllks, graden od

Eug?;ikafug,lugunug kamene .farlaval ovjet ima Ewtiri lotice/njoverni ima
a

Fo¥psios au je Tustiéne, is upten
I = .
yid jo djelemilne /u dengjer aijelu 1 fuzpad wreata/oEbuiak.
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e En . nmnom ikom w sredind.s s Juinom nivu SR Gidols BREj.ms i vDaLs
;Lit-n.}.:-::rtlf.{:l:':al‘:‘. gn-ohljenis oLT0orm, ] i lwem paruToSLal profilis .ed wid
mrrden ge ol gekove roakmntif svedara u pribliine fodnnkdn pa=oving.

nem fAge Sircke ok pet centim . paro.

Iatefnl je zid od pepravilain ivadara koobiniren =8 h:tlj-smr:m.‘ajevnrnn = |
progzora je sid mooE0 1jepii. Vierojatno 3= bio srufen i L:n.i:i:}i;ra cthnd-.v:l;jan
a3 dic srijemz ima pod od anbljene gemlje. k= pjevelrnag dijala Lri;m&z p
ulzzai ne w pravoerkbutnou prostorijo = ohidnie, kamppim stTepenicemi 1 drrvepom
ﬂgfadﬂn, ga prvi kat.kod Je yaganih plote firoiih oke 12} nm.rnsli&itn_dnv

poZkih.It ta prosiorije s wlezl u drugu, =litnoeg oblike Efji je pod iste

ol kumenih ploda, zidowi Ehukani & juEal #if cementun.Ima walike kamenien
1,60 a Eiroks

£z ulje i stelaZu na svodd Ajov.raca zidu.Viaoka Jn oko
1,lc metari- Stelsfa ims pavno~kopyakano-ravei profil a pregrada igtig
prufila ou stedi nux,preha doije sufencm kamoou.Ilrnad ghelnfa Joe Enkooeld
pepeariloo pLOEOr 5% prefetkon o€ KOTRLOIE feless.Otrdp Je drvel, grode
sLpje na Soanosy:rvale konealsane. e sjevervis:odnod FLoand priuenlja na{a—
zi =% volika pravetrulns prustnrija,prufizurnin gidon fne dqﬁvudufpadjelhah
ne axdva dlijels.iod sa navidi. lhz 47 gakodienn | segnenktno rovoEeons nla-

ga #a glevera.l ajoj me nolaze dva pobpuno jrdnogiavha s5idna uymara 1

I ti&nih
dvije posade za ulje, remone.iBtodni i sjevnrgii_ﬂhd. su od 1jepih rue

kvadars,fuge aeke Bo vrle =AlD Fbuke. Zapadni d4io zida au oibukent a
vidliivi dio Jukacg §o od nepravilnog kumens otupl jentg W m:.agu cmen::s
ftmke.Zld jis nov, ali su ol lukowl %,Ef&iuﬁﬂ j= aved staci.Syed Je h:lndn-
ninest, 5 jedrima, o fetia podetolm xamonima kao o £ jenti .Oraden Jo
lakgg fup)jikavog kanena. Iatolnn ¢d te prostarije je droga, 32 :-ﬂtuﬁm:n
ulapez cd glevers 1 prozorez aa gapadnonm sida.rod joi Je od kngepih ploda
a gidovl em Ebukani, all d= Rd ofitelenna 4ijeln kod wiela vidd rlde od
1jepih,provilnih, reotifnih Eradara, “Hﬂwﬂt“ﬂ Girokim ece 3o ﬂ'l;:: i:
¥ridni,dets Ime u Lrijemn fupoketnln kamanom, all bes FEgL BVNOT _
trijema Jj= pakljnlans prevllns pravckutns progiprija s wpatlaa ane ajevar-
ac@m. d proxorom g papadnos glin."laenik js otoutsn & gusjedi rabu da Je
syod 1sti kno w trijesm. T Jugaistoipen dijalw cbiezta Jo walikdi rakrofian
proator, Da 5ifin ae sidorina nalass ontakcel Lunewa kojl deju na=zlutith
da ja fu bio wellkd paldohinast] evod.5jevernt zid togs proztors je pat=
puns reacatsEn, petonski . Xnioind =14 lma u dpnjes ajave:non dijeln ontatak
luka Eiji je naglb ¥rlo blag & ¢apiden jo Xvaldrinz i 1 o0l jonces.FulEno 4l
toga 1w wa crotatel Jukovn syoda ega trd pofetna Kagens {=%a kap u h:iinl
su.Ma robt prisesene tone su shilne ¥onyahe koje Bu aosile pod prvog kxta.
gEida prveg kata le ajelcailno safuycpo ¥ gjevernom & vite v juEnom dL;InltL:
Uvubono Je oke lo cxtvedar je jravilsm, dDsEcA welil /BoRs on.f 56 dost:

Ttuke, niestiniine oacvim prefoaken.dulngt ElA Coga progtor, lme U Bredin.‘li
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Eata. Lid F
8 prvog zete Je mAlo avadano,es velikim, provekuetuda obvoron
.

r;j:raj&tmu vratima £p fteresu nad trijemom.iemsd ftogn je ced
ia ;a:ué::izak;::nlu i1i stripae prede.Bonfi dio zide je od ::E:nuki:;;f
re keo foas 5;¢ je oZbuken & As cBtedenim mjeatime vidi se u sredgod |
e 5 lamljencem 1 opekem Hrjgornds. Glo pida je ma &jever-i
1

J;M’.dzzlg:imhzj:pm kvaderz » ne Julnom od sitnijih,” diaml jemcem.
t::ﬂ.mﬁwpemm:j&wmug dijela objakte potyunc preurediven I page
seiyens Pl..ﬂdﬂﬁm g ohlim,jednogtovro profilirenina drvonim Jurom ae
foleal dschl je ¥oje A zepedno) etrmnl imm obifan =idni orm
J= yrata /ramo-0bld-ravai profils dovratnika i dvost -h-u:.:t:'r
valoviti profil oedveatniks/.¥ pradsobljue je rensnpami :1::1 OTWAT
L |

ats ¥
Pmrpunnil 3-.: p:_-arilimnih stranica, z dentima.Foprefns greds ioe walovditl:
4 dentina a laEf nem gtepenssto profiiirane, premna 4o0ljs zufenoa j

:::n;;::jn;n éetlr! takove komens Aza dvije police mli j= sséuvana
i nm;:u:i;ﬁ gru-ﬂndlsl E:ﬂmrn Jo acepepmste i walovito udnbhl jena sp 3
iy - ~ spolirana.le te ge prostorije ulaei m,dvi-
;Emmﬂ“& mﬂpm.m a 'fﬂ:iﬁenu prostorijo napravilineg/ L Jobiiks f
oets § ﬂummn drugu *"L" progtoriju ss sterim, chlfinis ogoiiften ndd
ope I ;a. ventllacijo.8wakm pucatord]e ima po jedan prossrs :
i puﬁnuu mmmu. rS n,:l“am-:.. epadonsn uglw preog kata je pravclarina }
e o “na zf:!nm 1 Ixtefuex ajevernom sldn.U -wdl.ni“. ﬂn;
e i o Je progorom 1 vraties za ajoverolotolouw pmﬂﬁuﬂﬂ’f
k| ajevernl 1 Jedan istolni proror a be njen jubnl =12

s shkapanice za tavem.U Jjugplatolnos djislu je takoler joina coba p:l.'-u'l'n:'m
bl

utno
E floorts g prosorem oa intofnee siramb.Sve prosktoarije gu ofbukenn

.|
podevl deveni.Prel kzt fmm dva viacknibn.. H

_;l_:t_y;LIuE! j:ﬂ nad jetofnirdljelom egrads & radrisac Je raapbred prnlhri
g Hm Ea-fldcwl su Eburant ,pod 1 steop drveml, prebojeal u.l.;lmu;
~hiapadod dio oche ims vimsiiti aslil tewsn.
tebntika~- Obfait Je gidan od L] .I
S - Le »pih,roabl,

A ::::;E:Ezdjedmﬂn pasavima.Fuge g2 prevliog 1 dosta wokn Gl et
Buka un:l:ﬂ:uE dijela jo cemontman.0bjekt Jo Vrle mooge progra- f‘i

diven.Sjeverosspadnd dio fesade fonoJ bez eabata/ Ja oibukan.Ine meoge
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rysdri loajun g2obl eniju povrhing
orpiJdsigorngl red je zakodon grop ife.

Y aea de - djeveran fag-dm Jje arjeativans 08 ution.doricoplalalb s
pofe pedijoliti u el At Jela & verbiknloe oA dva. Lapsdni 4o werbli-
walne podjels js Slrok kap pola 1ehuEnog. Sal {atoduil dij-lom J& £3-
bat.d priseaned zoni Fo nelaze ac +ri nejednako ragpiedtenn wlads.
Spednjl imz kenenl pragy dayratnik i padyrataik prubsstop prafiie o
nadpsreanicu valovitowatapen s sLog. Ispod nedvratpike Su umiztnute dvo-
stpolka uvljens konzolda, ali profil pruta e obilagi njibhov rub prego

pod pravipm kutom prelazi na nadvrabnilk.Tal tip. ¥pnzolma seoblPaog

alaga vike porliekio iz gotixs % fezto ac pelazi na receRsnanim grads

yinama u Dalmacifl.lsteEni ulng je jednostaveR, ¥ raynind &ida,s dva
kamena xoja kea da paatavljajd dovesbolie sgned padvratnika. Tasofna
ol boga wlzza Jje mele nifa u gidp.d pripemocs gapadncm dijrlu fugndm,
e wlas Eijl toypatnlci lmaju remessnenl fravas traka-vil ovilo=-Eirokn
ravie trnkawuhi.n sukolenc=ELroks TavVaR treaka/ profil n nadetrainics

yaloviti.lz sapadni wgao b8 ramiade Jg ulaz u Syorlbite a dxlje e

oEreda yrta.Dvorlint ulaz je Ferd 1 wiAl od optelih. i ksmencm pragu
ema dolie ududljene suksul I rruEicem

ignod davratalikes on plitki, pr
icl imejn ravno—valovito-itirokn traka-

gavrsenl plithkl raljefi.Povrato
prat profil dovpatnika, Eapitel ina kovekani vrat,ornazenat od KEOTr—
1jenog 148&n u donjen dljelzu,oa preaa dolje chrenuilm 1istovima Do 4UE

lovinn. Kedvrsknik fna iati profil “lovrataicl %a madstrebaica Ylovit
g dentimn.P mani prvog katz am £l rezlisito wellka Prodorcts nes u ig-
toj revninl- 1atokni je pagvim Jednostavam,u pavinl sida.dreénji ima
prag TAYDY—KoRYeRLg= rewnog prafile e dnprﬂnnmlu,nadiprﬂnqmlk

i agdntrelinicu 1sv0g profila kao srednsl wles.fapadnl prozor imlerd

53 #£idp okD 1 Clen boE protiin je, osinm valovita prdgtrsEnieeJobiins

knnpols noge ¥l JeDso rAaYAD ~LOnTeXsNo~TEYRh ~konknwos pro filss

s fyn spsviE Jefpoubeyna Proiora $.,nz vehu,

Faj Je =2id ba:

Jed-

nin Easidenin.@ic fadede Ded gebata je Ebuken.

Zapadns fasada ima u arcdint dcajeg dijelz dvn poiomoning luke na gb!
pom u eredinl 1 polugtwpoviny sa sirand il prena mepeiu gblikaju
trijen. Pawe im stoje DA ymdratood plotl a imajd kanvekano-kontaval
profil.Eliele gtupd Je Jnﬂnnntnmn.fmt eapitala Je yonveisnl preted
a vrlo atilipirsnl Listovl na wovinn prelqEe | wolnboJdaEsvl leaju
rawo~ufl jebl jeno-kamvekynl profil.Bjvverno od trijma Jo Evaivatifa
oim 1o ck.n Eld pinkl jsni prorols Jukno o4 trijens Jeo 1850 talipy DIt

dar, postevijen heléto nite.U garajem al-varnch d1jelu su dva jednskr
wallilin prozort 3 cbifninnrds i rliebnicama = nad lukom piZl,¥rvadratni.
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dtrehr ifa ebtfoni ispust o 3 dan Ll1ijebh se spuiis oad Gjovernl Iuk
trijemy . Igasd de recentni dimajsli.duici 440 fausade inz u prigoemas) zo-
0y lzaed bvadrutifoog prozoce dvije fake dwvogiiuke kongole moje &
mofie noeile Ybalkon 111 stepenice.lenad ejlbh je dopji dle pruvokutsop
otvors, sbeldsn gigiom. Iznad fufnos; dijela trijemz je nim Tups 88
porgoiu I meiollko Xangols A u mzfuvsnom gorndem Al jelu kvedratidnd
Prosor g oxvirem od Lvaderd.Na vrha tag dijela de neiodike rrevstallh
kupa,Imnadtﬁﬁinng dijels Jje Teraze na toju so mofe jopebi ]jestvicrme.
Inate je ne~-dootupns.¥od joi =o nefeddi Jer Je obredtoma lonem.Sizverni
zid tirase Je Ebukan, v vrle lofem stenfw. Fvadri intodnog zida so is.i
kao tod prednjeq,zapadaog a1l aq fupe dw grublje.Nad tom gidv su Jedoa
¥rate revao- tonvekanc-blago sakofenc-Beéd Siroka ravom trexa-roonrvaksno

revieg profile, reneanneugg.Hs krwdu toge rids je oabatak bonvatrsog-:

konksvao profilirenog Tamoeneg 211jebw.lrupgl zidovi su vinokd oko Pocm

¥ ¥rlo lokem Rtobiu, a¥hnksni. .
Istofna fasada im=z prigradens stepanice s Juiene L1 sjoverns girane ko-
J® B¢ na vrhu gsaatafu.l slevergom diljelwm te fenads naplatou sbepanics

Je ulee se revoo~ valovito-ravno-prutasée profiliraseim okvirom & rawvaa |
valovito-ravoln nedvratnlkm. (ko jedan metar fzaad stepenine Je u gidn :.
- vldljiva koss prupn., ispod Ja btariji a gors neovij: zld.Tpgleds da Jo i
ta bila Linija krovs.lansd vratiju Jje baroime profiliran wWonae na obhi-
foie oblo ppofiliranis Wontolame. Iznad vienmcs Jodi je mamo nsl sjevers:

nom poloricoa fasads/ je fedoostavan prozor, dva centlmebrs leyoien 1k
zida.Julni Ala rraade imn pad jadooe koagiiom etependee pruror istog
profile kao ne gjevernc] Fassdl & »ids J¢ novo, Gbo Emnsl da jeo progor’
apeliren. Ead nfla je obifan.na prafiliran, 2 em. iz z1dn Awenfen =

noj fesafl,iednn pukotins ja popreviiens osmentom s pad juinis oylce
vratlju Je 4o xide graden od opeke, mokda oatater dimnfaks.

Jukoa fessda fmn u dongmm dijelu dogts vidcko desba sadriten prosor
sakndan prema unmbra Skap ca papafnom sidu/ss nsdatrelinicon valevitop
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