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STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA

Na povrinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene

mogu se graditi i uredivati sadrzaji za:

- poslovnu i stambenu namjenu, - javnu i druStvenu namjenu, - ugostiteljsko -turisti¢ku namjenu, - trznice, robne kuce,
- sport i rekreaciju, - parkove i dje¢ja igraliSta, - javne garaZe, - infrastrukturne objekte

7 MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA
AN A Moguée nadsvodenje ulice. Potrebno preispitati arhitektonsko-urbanistickim natjecajem.
GARAZNO-POSLOVNA GRABDEVINA
GARAZNO-POSLOVNA GRABDEVINA

Moguce nadsvodenje ulice. Potrebno preispitati arhitektonsko-urbanistickim natjecajem.
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KOLNO-PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

POVRSINA ZA OKRETANJE VOZILA

ISTRAZNI KORIDOR
POTREBNA RAZRADA PUTEM POSEBNE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. raskrizje na Vukovarskoj ulici
2. spiralna rampa - veza na ulicu Sipéine

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA

GRADITELJSKI SKLOP - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO
- Ljetnikovac Gradi-Vui¢ (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)

CIVILNA GRADEVINA - registrirano kulturno dobro

1. Ljetnikovac Bassegli-Gozze (RjeSenje Klasa: UP/1-612-08/06-05/9012 )
2. Biv8a upravna zgrada "Dubrovacog elektricnog tramvaja" (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05)

CIVILNA GRADEVINA - evidentirano kulturno dobro

-Poslovna zgrada "Prvo dalmatinsko trgovacko drustvo”

SAKRALNA GRADEVINA

-kapelica ljetnikovea Gradi-Vuié (RjeSenje Klasa: UP/1-612-08/07-06/0216)

RUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - REGISTRIRANO

-zadrzava se postojece stanje

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - PREDLAZE SE
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Pravna osoba ftijelo Institut IGH d.d., Mijesto i datum izrade plana:
Ko jezradiopan - 7ayod za planiranje, studije i zasitu okolida Dubrovnik, travanj 2011.
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Pecat pravne osobe ftijela Odgovorna osoba:
koje je izradilo plan:
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dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.
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Koordinator plana i glavni planer: dr.sc. Zrinka Rudei, dipI.ing.arh.
S 2 , At b radi .

. S Nik3a Begovi¢, ing. Vedran Kosovi¢, dipl.ing.grad.

Lea Durovi¢ Ruso, dipl.ing.arh. Jure Mari¢, prof.

Goran Gudelj, grad.teh. dr.sc. Mara Mari¢, dipl.ing.agr. - ur.kraj.
Ines Horvat, dipl.ing.arh. dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.
Dijana Kopanica, prof.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Olga Muratti, predsjednica Gradskog vije¢a

Istovjetnost ovog plana sa izvormikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:
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ISTRAZNI KORIDOR

6,58

TUMAC ZNAKOVA
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GRANICA OBUHVATA UPU-a
OS CESTE

KORIDOR CESTE - KORIDOR VUKOVARSKE ULICE (ukupne Sirine 35m)

CESTOVNE PQVRSINE

KOLNO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

ISTRAZNI KORIDOR
ULAZ / IZLAZ U PODZEMNU GARAZU

OZNAKA PRESJEKA CESTE
POVRSINA ZA OKRETANJE VOZILA

ZELENE POVRSINE
GARAZNO POSLOVNA GRADEVINA

POTREBNA RAZRADA PUTEM POSEBNE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. raskrizje na Vukovarskoj ulici
2. spiralna rampa - veza na ulicu Sipéine

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA

> L> I o

GRADITELJSKI SKLOP - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO
- Ljetnikovac Gradi-Vui¢. (Rjesenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)

CIVILNA GRADEVINA - registrirano kulturno dobro
1. Ljetnikovac Bassegli-Gozze (Rjedenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012 )
2. Biv8a upravna zgrada "Dubrovacog elektriénog tramvaja” (Rje$enje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05)

CIVILNA GRADBEVINA - evidentirano kulturno dobro

-Poslovna zgrada "Prvo dalmatinsko trgovacko drustvo”

SAKRALNA GRABDEVINA
-kapelica lietnikovca Gradi-Vui¢ (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)

PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - REGISTRIRANO

-zadrzava se postojece stanje

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - PREDLAZE SE

-predlaze se valorizacija i rekonstrukcija nekada3njeg renesansnog vrta

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
RADELJEVIC - LIBERTAS

IZVORNIK

LIST 2.1.

PROMET

Vgl
1o 0 10 50
|
Institut IGH d.d.
J. Rakuse 1, 10 000 Zagreb
Zupanija: Optina:

DUBROVACKO-NERETVANSKA

GRAD DUBROVNIK

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADELJEVIC - LIBERTAS

Naziv kartografskog prikaza:

PROMET

Broj kartografskog prikaza: 21.

Mierilo kartografskog prikaza:

1:1000

Odluka predstavnickog tijela o izradi plana
(sluzbeno glasilo):

Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 06/08

Odluka predstavnickog tijela o dono$enju plana
(sluzbeno glasilo):

Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 03/11

Javna rasprava (datum objave):
Ponovljena Javna rasprava (datum objave):

30. listopada 2009.
09. prosinca 2010.

od 09. studenog 2009. do 08. prosinca 2009.
od 20. prosinca 2010. do 18. sijecnja 2011.

Javni uvid odrZan:
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Pecat tijela odgovornog za
provodenije javne rasprave:

Odgovormna osoba za provodenje
javne rasprave:

Jelena Longari¢, dipl.iur.

Suglasnosti i mislienja nadleZnih organa uprave na plan:

Miljenje Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Klasa: 350-01/10-01/85, Urbroj: 2117/1-21/1-11-7, od 16. 0Zujka 2011.
Suglasnost Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva, Uprave za prostormno uredenje, Klasa: 350-02/11-13/30, Urbroj:531-06-11-2, od 21.0Zujka 2011.

Pravna osoba /tijelo
koje je izradilo plan:

Institut IGH d.d.

Zavod za prostorno planiranje

Miesto i datum izrade plana:

Dubrovnik, travanj 2011.

Pecat pravne osobe /tiiela
koje je izradilo plan:

Qdgovormna osoba:

dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Koordinator plana i glavni planer:

dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Strucni tim IGH u izradi plana:

Nik3a Begovi¢, ing.

Lea Burovi¢ Ruso, dipl.ing.arh.
Goran Gudelj, grad.teh.

Ines Horvat, dipl.ing.arh.

Vedran Kosovi¢, dipl.ing.grad.

Jure Mari¢, prof.

dr.sc. Mara Mari¢, dipl.ing.agr. - ur.kraj.
dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Dijana Kopanica, prof.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Olga Muratti, predsjednica Gradskog vije¢a

Istovjetnost ovog plana sa izvornikom ovjerava:

Pegat nadleznog tijela:
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RADELJEVIC -LIBERTAS
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TUMAC ZNAKOVA

- GRANICA OBUHVATA UPU-a

CESTOVNE POVRSINE

KOLNO-PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

2 1

ISTRAZNI KORIDOR

PODZEMNA GARAZA

parcela Radeljevi¢ i parcela Libertas:

400 PGM (javna garaZa) + potrebe korisnika prema
normativima definiranim u GUP-u Grada Dubrovnika
(Sl.gl. Grada Dubrovnika 10/05,10/07)

parcela Villa Zaton:
70 PGM - potrebe korisnika

ULAZ / IZLAZ U PODZEMNU GARAZU

4

POTREBNA RAZRADA PUTEM POSEBNE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. raskrizje na Vukovarskoj ulici
2. spiralna rampa - veza na ulicu Sipéine

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA
GRADITELJSKI SKLOP - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO

- Ljetnikovac Gradi-Vui¢ (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)

CIVILNA GRADEVINA - registrirano kulturno dobro
1. Ljetnikovac Bassegli-Gozze (RjeSenje Klasa: UP/1-612-08/06-05/9012 )
2. Biva upravna zgrada "Dubrovacog elektri¢nog tramvaja” (RjeSenje Klasa: UP/1-612-08/08-05/05)

CIVILNA GRADEVINA - evidentirano kulturno dobro

-Poslovna zgrada "Prvo dalmatinsko trgovacko drustvo”

SAKRALNA GRADEVINA

-kapelica ljetnikovca Gradi-Vuic (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)
PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - REGISTRIRANO

-zadrZava se postojece stanje

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - PREDLAZE SE

-predlaZe se valorizacija i rekonstrukcija nekada$njeg renesansnog vrta

- L> I o

max 400 PGM +
potrebe korisnika

max 70 PGM

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

RADELJEVIC - LIBERTAS
IZVORNIK

LIST 2.2. PROMET U MIROVANJU

HG 0 10 50

|
Institut IGH d.d.
J. Rakuse 1, 10 000 Zagreb
Zupanija: v Opéina:
DUBROVACKO-NERETVANSKA GRAD DUBROVNIK
Naziv prostornog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADELJEVIC - LIBERTAS
Naziv kartografskog prikaza: PROMET U MIROVANJU
Broj kartografskog prikaza: 29 Mierilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka predstavnickog tijela o izradi
plana (sluzbeno glasilo):

Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 06/08

Odluka predstavni¢kog tijela o donodenju
plana (sluzbeno glasilo):

Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 03/11

Javna rasprava (datum objave): 30. listopada 2009.
Ponovljena Javna rasprava (datum objave):  09. prosinca 2010.

Javni uvid odrzan: - od 09. studenog 2009. do 08. prosinca 2009.
od 20. prosinca 2010. do 18. sijecnja 2011.

Pecat tijela odgovornog za
provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje
javne rasprave:

Jelena Lon¢arié, dipl.iur.

Suglasnosti i midljenja nadleZnih organa uprave na plan:

Misljenje Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Klasa: 350-01/10-01/85, Urbroj: 2117/1-21/1-11-7, od 16. oZujka 2011.
Suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, Uprave za prostorno uredenje, Klasa: 350-02/11-13/30, Urbroj:531-06-11-2, od 21.0Zujka 2011.

Pravna osoba ftiielo .
koje je izradilo plan: Institut IGH d.d.

Zavod za prostorno planiranje

Mjesto i datum izrade plana:

Dubrovnik, travanj 2011.

Pecat pravne osobe ftijela
koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:

dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Koordinator plana i glavni planer: dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Strucni tim IGH u izradi plana:
Nik3a Begovié, ing.
Lea Durovié Ruso, dipl.ing.arh.
Goran Gudelj, grad.teh.
Ines Horvat, dipl.ing.arh.
Dijana Kopanica, prof.

Vedran Kosovi¢, dipl.ing.grad.

Jure Mari¢, prof.

dr.sc. Mara Marié, dipl.ing.agr. - ur.kraj.
dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Pegat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Olga Muratti, predsjednica Gradskog vijeca

Istovjetnost ovog plana sa izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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TUMAC ZNAKOVA

POSTOJECA TRAFOSTANICA
ITSH PLANIRANA TRAFOSTANICA

Wi ELEKTRIKA, UKIDANJE 10 kV VODA
————  ELEKTRIKA 10 (20) KV VOD POSTOJECI

smmmmm—— ELEKTRIKA 10 (20) kV VOD PLANIRANI
O PLANIRANI TK ZDENAC

-------- : PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

\\\\\\\ CESTOVNE POVRSINE

KOLNO-PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

ISTRAZNI KORIDOR

1. raskrizje na Vukovarskoj ulici
2. spiralna rampa - veza na ulicu Sipéine

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA
GRADITELJSKI SKLOP - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO
- Ljetnikovac Gradi-Vui¢ (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)

|i
o CIVILNA GRADEVINA - registrirano kulturno dobro
. 1. Ljetnikovac Bassegli-Gozze (Rjesenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012 )

2. Biv8a upravna zgrada "Dubrovacog elektrichog tramvaja” (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05)
L]
A

CIVILNA GRADEVINA - evidentirano kulturno dobro

-Poslovna zgrada "Prvo dalmatinsko trgovacko drustvo”

SAKRALNA GRADEVINA
-kapelica ljetnikovca Gradi-Vui¢ (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)
PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU
OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - REGISTRIRANO

-zadrzava se postojece stanje

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - PREDLAZE SE

-predlaZe se valorizacija i rekonstrukcija nekadasnjeg renesansnog vrta

POTREBNA RAZRADA PUTEM POSEBNE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
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LIST 2.3.

ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
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Institut IGH d.d.
J. Rakuse 1, 10 000 Zagreb
Zupanija: Opéina:
DUBROVACKO-NERETVANSKA GRAD DUBROVNIK

Naziv prostornog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADELJEVIC - LIBERTAS
Naziv kartografskog prikaza: ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
Broj kartografskog prikaza: 2.3. Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000
Odluka predstavni¢kog tijela o izradi Odluka predstavni¢kog tijela o donodenju
plana (sluzbeno glasilo): plana (sluzbeno glasilo):
Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 06/08 Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 03/11
Javna rasprava (datum objave): 30. listopada 2009. Javni uvid odrzan: - od 09. studenog 2009. do 08. prosinca 2009.
Ponovljena Javna rasprava (datum objave):  09. prosinca 2010. od 20. prosinca 2010. do 18. sijeénja 2011.
Pecat tijela odgovornog za Odgovorna osoba za provodenje
provodenje javne rasprave: javne rasprave:

Jelena Longari¢, dipl.iur.

Suglasnosti i midljenja nadleZnih organa uprave na plan:
Misljenje Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Klasa: 350-01/10-01/85, Urbroj: 2117/1-21/1-11-7, od 16. oZujka 2011.

Suglasnost Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva, Uprave za prostorno uredenje, Klasa: 350-02/11-13/30, Urbroj:531-06-11-2, od 21.0zujka 2011.

Pravna osoba ftijelo .
koje je izradilo plan: Institut IGH d.d.

Mjesto i datum izrade plana:

Zavod za prostorno planiranje

Dubrovnik, travanj 2011.

Pecat pravne osobe ftijela Odgovorna osoba:

koje je izradilo plan:

dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Koordinator plana i glavni planer: dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Strucni tim IGH u izradi plana:

Nika Begovic, ing. Vedran Kosovi¢, dipl.ing.grad.

Lea Durovi¢ Ruso, dipl.ing.arh. Jure Mari¢, prof.

Goran Gudelj, grad.teh. dr.sc. Mara Mari¢, dipl.ing.agr. - ur.kraj.
Ines Horvat, dipl.ing.arh. dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Dijana Kopanica, prof.

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Olga Muratti, predsjednica Gradskog vije¢a

Istovjetnost ovog plana sa izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:




TUMAC ZNAKOVA

- GRANICA OBUHVATA UPU-a
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mmmm—— PLANIRANI VODOVOD

] HIDRANT

PLANIRANI HIDRANT

] ZASUNSKO OKNO

1 PLANIRANO ZASUNSKO OKNO

bo— = CESTOVNE POVRSINE

KOLNO-PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

ISTRAZNI KORIDOR

POTREBNA RAZRADA PUTEM POSEBNE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. raskrizje na Vukovarskoj ulici
2. spiralna rampa - veza na ulicu Sip&ine

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA

GRADITELJSKI SKLOP - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO
- Ljetnikovac Gradi-Vui¢ (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)

CIVILNA GRADEVINA - registrirano kulturno dobro
1. Ljetnikovac Bassegli-Gozze (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012 )
2. Bivsa upravna zgrada "Dubrova€og elektri¢nog tramvaja" (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05)

CIVILNA GRADEVINA - evidentirano kulturno dobro

-Poslovna zgrada "Prvo dalmatinsko trgovacko drustvo"

SAKRALNA GRADEVINA

-kapelica ljetnikovca Gradi-Vuic (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)
PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - REGISTRIRANO

-zadrzava se postojece stanje

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - PREDLAZE SE

-predlaze se valorizacija i rekonstrukcija nekadasnjeg renesansnog vrta
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA

RADELJEVIC - LIBERTAS
IZVORNIK

LIST 2.4. VODOOPSKRBA

0 10 50
|
Institut IGH d.d.
J. Rakude 1, 10 000 Zagreb

Zupanija: v Opéina:
e DUBROVACKO-NERETVANSKA GRAD DUBROVNIK
/////%/%//////// - - - ) . / AR L 4 ] Naziv prostornog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADELJEVIC - LIBERTAS

" i \ ‘ ' Naziv kartografskog prikaza: VODOOPSKRBA
Broj kartografskog prikaza: 2.4, Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka predstavni¢kog tijela o izradi
plana (sluzbeno glasilo):

Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 06/08

Odluka predstavni¢kog tiiela o donodenju
plana (sluzbeno glasilo):

Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 03/11

Javna rasprava (datum objave): 30. listopada 2009.
Ponovljena Javna rasprava (datum objave):  09. prosinca 2010.

Javni uvid odrzan:  od 09. studenog 2009. do 08. prosinca 2009.
od 20. prosinca 2010. do 18. sije¢nja 2011.

':‘ =F . f
[/ = 4

Pecat tijela odgovornog za
provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje
javne rasprave:

Jelena Lon¢ari¢, dipl.iur.

Suglasnosti i midljenja nadleZnih organa uprave na plan:

Miljenje Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Klasa: 350-01/10-01/85, Urbroj: 2117/1-21/1-11-7, od 16. oZujka 2011.
Suglasnost Ministarstva zastite okoli8a, prostornog uredenja i graditeljstva, Uprave za prostorno uredenje, Klasa: 350-02/11-13/30, Urbroj:531-06-11-2, od 21.0Zujka 2011.

Pravna osoba ftiielo .
koje je izradilo plan: Institut IGH d.d.

Zavod za prostorno planiranje

Mjesto i datum izrade plana:

Dubrovnik, travanj 2011.

Pecat pravne osobe ftijela
koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:

dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Koordinator plana i glavni planer: dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Struéni tim IGH u izradi plana:
Nik8a Begovi¢, ing.
Lea Burovi¢ Ruso, dipl.ing.arh.
Goran Gudelj, grad.teh.
Ines Horvat, dipl.ing.arh.
Dijana Kopanica, prof.

Vedran Kosovi¢, dipl.ing.grad.

Jure Mari¢, prof.

dr.sc. Mara Mari¢, dipl.ing.agr. - ur.kraj.
dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Pegat predstavni¢kog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Olga Muratti, predsjednica Gradskog vije¢a

Istovjetnost ovog plana sa izvorikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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OBORINSKI KANAL
PLANIRANI OBORINSKI KANAL

REVIZIONO OKNO OBORINSKIH VODA
PLANIRANO REVIZIONO OKNO OBORINSKIH VODA

‘__> SMJER ODVODNJE
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PLANIRANO REVIZIONO OKNO
|
| CESTOVNE POVRSINE
— KOLNO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE
m—— ISTRAZNI KORIDOR

POTREBNA RAZRADA PUTEM POSEBNE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. raskriZje na Vukovarskoj ulici
2. spiralna rampa - veza na ulicu Sipéine

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA

=»L> o

GRADITELJSKI SKLOP - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO
- Ljetnikovac Gradi-Vui¢ (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)

CIVILNA GRADEVINA - registrirano kulturno dobro
1. Ljetnikovac Bassegli-Gozze (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012 )
2. Biv8a upravna zgrada "Dubrovacog elektricnog tramvaja” (RjeSenje Klasa: UP/1-612-08/08-05/05)

CIVILNA GRADEVINA - evidentirano kulturno dobro

-Poslovna zgrada "Prvo dalmatinsko trgovacko drustvo”

SAKRALNA GRADEVINA
-kapelica ljetnikovca Gradi-Vui¢ (RjeSenje Klasa: UP/1-612-08/07-06/0216)

PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - REGISTRIRANO

-zadrZava se postojece stanje

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - PREDLAZE SE

-predlaZe se valorizacija i rekonstrukcija nekadasnjeg renesansnog vrta

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
RADELJEVIC - LIBERTAS

|ZVORNIK

LIST 2.5.

ODVODNJA OTPADNIH VODA

Institut IGH d.d.
J. Rakuse 1, 10 000 Zagreb

Zupanija:

DUBROVACKO-NERETVANSKA

Opéina:

GRAD DUBROVNIK

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADELJEVIC - LIBERTAS

Naziv kartografskog prikaza: ODVODNJA OTPADNIH VODA

Broj kartografskog prikaza: 25

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka predstavni¢kog tiela o izradi
plana (sluzbeno glasilo):

Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 06/08

Odluka predstavni¢kog tijela o donodenju
plana (sluzbeno glasilo):

Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 03/11

Javna rasprava (datum objave): 30. listopada 2009.
Ponovljena Javna rasprava (datum objave):  09. prosinca 2010.

Javni uvid odrzan: od 09. studenog 2009. do 08. prosinca 2009.
od 20. prosinca 2010. do 18. sijeénja 2011.

Pecat tijela odgovornog za
provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje
javne rasprave:

Jelena Lon¢ari¢, dipl.iur.

Suglasnosti i mi§ljenja nadleznih organa uprave na plan:

Misljenje Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Klasa: 350-01/10-01/85, Urbroj: 2117/1-21/1-11-7, od 16. oZujka 2011.

Suglasnost Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva, Uprave za prostorno uredenje, Klasa: 350-02/11-13/30, Urbroj:531-06-11-2, od 21.0Zujka 2011.

Pravna osoba ftiielo .
koje je izradilo plan: Institut IGH d.d.

Zavod za prostorno planiranje

Mjesto i datum izrade plana:

Dubrovnik, travanj 2011.

Pecat pravne osobe ftjela
koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:

dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Koordinator plana i glavni planer: dr.sc. Zrinka Rudei, dipl.ing.arh.

Struéni tim IGH u izradi plana:

Nik8a Begovi¢, ing.

Lea Burovi¢ Ruso, dipl.ing.arh.
Goran Gudelj, grad.teh.

Ines Horvat, dipl.ing.arh.
Dijana Kopanica, prof.

Vedran Kosovi¢, dipl.ing.grad.
Jure Mari¢, prof.

dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

dr.sc. Mara Mari¢, dipl.ing.agr. - ur.kraj.

Pecat predstavni¢kog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Olga Muratti, predsjednica Gradskog vije¢a

Istovjetnost ovog plana sa izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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TUMAC ZNAKOVA

GRANICA OBUHVATA UPU-a

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA
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X

|
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GRADITELJSKI SKLOP - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO
- Ljetnikovac Gradi-Vui¢
(Rjesenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)

CIVILNA GRADEVINA - registrirano kulturno dobro

1. Ljetnikovac Bassegli-Gozze
(Rjesenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012 )

2. BivSa upravna zgrada "Dubrovacog elektri¢nog tramvaja"
(Rjesenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05)

CIVILNA GRADEVINA - evidentirano kulturno dobro
-Poslovna zgrada "Prvo dalmatinsko trgovacko drustvo"

SAKRALNA GRADBEVINA
-kapelica ljetnikovca Gradi-Vui¢
(Rjesenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)

PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - REGISTRIRANO
-zadrzava se postojece stanje

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - PREDLAZE SE
-predlaze se valorizacija i rekonstrukcija nekadasnjeg renesansnog vrta

AMBIJENTALNO VRIJEDNO PODRUCJE

IZDANA PRAVOMOCNA GRADEVINSKA DOZVOLA
-poslovno stambena zgrada investitora Villa Zaton d.o.o.
(Rjesenje Klasa:UP/I-361-03/08-10/163)

CESTOVNE POVRSINE
KOLNO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

ISTRAZNI KORIDOR

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
RADELJEVIC - LIBERTAS

|ZVORNIK

LIST 31. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA

0 10 50
— :
Institut IGH dd.
J. Rakuse 1, 10 000 Zagreb
Zwpni DUBROVAGKO-NERETVANSKA 7" GRAD DUBROVNIK

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADELJEVIC - LIBERTAS

Naziv kartografskog prikaza:

UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA

Broj kartografskog prikaza:

3.1 Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka predstavni¢kog tiela o izradi

plana (sluzbeno glasilo):

Odluka predstavni¢kog tijela o donodenju
plana (sluzbeno glasilo):

Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 06/08 Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 03/11

Javna rasprava (datum objave):

30. listopada 2009. Javni uvid odrzan: od 09. studenog 2009. do 08. prosinca 2009.

Ponovljiena Javna rasprava (datum objave): 09. prosinca 2010. od 20. prosinca 2010. do 18. sijeénja 2011.

Pecat tijela odgovornog za
provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje
javne rasprave:

Jelena Lon¢ari¢, dipl.iur.

Suglasnosti i mi§ljenja nadleznih organa uprave na plan:
Misljenje Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Klasa: 350-01/10-01/85, Urbroj: 2117/1-21/1-11-7, od 16. oZujka 2011.
Suglasnost Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva, Uprave za prostorno uredenje, Klasa: 350-02/11-13/30, Urbroj:531-06-11-2, od 21.0Zujka 2011.

Pravna osoba ftiielo

koje je izradilo plan: Institut IGH d.d.
Zavod za prostorno planiranje

Mjesto i datum izrade plana:
Dubrovnik, travanj 2011.

Pecat pravne osobe ftjela
koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:

dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Koordinator plana i glavni planer:

dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Struéni tim IGH u izradi plana:

Nik8a Begovi¢, ing. Vedran Kosovi¢, dipl.ing.grad.

Lea Burovi¢ Ruso, dipl.ing.arh. Jure Mari¢, prof.

Goran Gudelj, grad.teh. dr.sc. Mara Mari¢, dipl.ing.agr. - ur.kraj.
Ines Horvat, dipl.ing.arh. dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Dijana Kopanica, prof.

Pecat predstavni¢kog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Olga Muratti, predsjednica Gradskog vije¢a

Istovjetnost ovog plana sa izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:




RADELJEVIC - LIBERTAS

TUMAC ZNAKOVA
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GRANICA OBUHVATA UPU-a

ODRZAVANJE POSTOJECEG STANJA

ODRZAVANJE | MANJI ZAHVATI SANACIJE

- ulica Silvija Strahimira Kranj¢evica

SANACIJA GRADEVINA - PROMJENA STANJA GRADEVINA
(uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija,obnova)

1. Ljetnikovac Bassegli-Gozze
(RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012 )

2. Biv8a upravna zgrada "Dubrovacog elektriénog tramvaja”
(RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05)

REKONSTRUKCIJA - promjena koristenja
radi poboljSanja funkcionalnosti

CESTOVNE POVRSINE
KOLNO-PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

ISTRAZNI KORIDOR

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA
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GRADITELJSKI SKLOP - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO
- Ljetnikovac Gradi-Vui¢ (Rje$enje Klasa: UP/1-612-08/07-06/0216)

CIVILNA GRADEVINA - registrirano kulturno dobro
1. Ljetnikovac Bassegli-Gozze (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012 )
2. Biv8a upravna zgrada "Dubrovacog elektricnog tramvaja” (RjeSenje Klasa: UP/1-612-08/08-05/05)

CIVILNA GRABDEVINA - evidentirano kulturno dobro

-Poslovna zgrada "Prvo dalmatinsko trgovacko drustvo”

SAKRALNA GRADEVINA
-kapelica ljetnikovca Gradi-Vui¢ (RjeSenje Klasa: UP/1-612-08/07-06/0216)

PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - REGISTRIRANO

-zadrZava se postojece stanje

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - PREDLAZE SE

-predlaZe se valorizacija i rekonstrukcija nekadasnjeg renesansnog vrta
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LIST 3.2.

OBLICI KORISTENJA

0 10 50
|
Institut IGH dd.
J. Rakuse 1, 10 000 Zagreb
Zupanija: Opéina:
DUBROVACKO-NERETVANSKA GRAD DUBROVNIK
Naziv prostomog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADELJEVIC - LIBERTAS
Naziv kartografskog prikaza: OBLICI KOR|STENJA
Broj kartografskog prikaza: 3.2. Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka predstavni¢kog tijela o izradi
plana (sluzbeno glasilo):

Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 06/08

Odluka predstavni¢kog tijela o donodenju
plana (sluzbeno glasilo):

Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 03/11

Javna rasprava (datum objave): 30. listopada 2009.
Ponovljena Javna rasprava (datum objave):  09. prosinca 2010.

Pecat tijela odgovornog za
provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje
javne rasprave:

Jelena Lon¢ari¢, dipl.iur.

Javni uvid odrzan: od 09. studenog 2009. do 08. prosinca 2009.
od 20. prosinca 2010. do 18. sijeénja 2011.

Suglasnosti i mi§ljenja nadleznih organa uprave na plan:
Misljenje Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Klasa: 350-01/10-01/85, Urbroj: 2117/1-21/1-11-7, od 16. oZujka 2011.
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uvobD

|zrada Urbanistickog plana uredenja "Radeljevi¢ - Libertas" odredena je GUP-om Grada Dubrovnika
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05.), te planskim obvezama odredenim Izmjenama i dopunama
Generalnog urbanisti¢kog plana uredenja Dubrovnika (Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika 10/07).
Uvjeti odredivanja namjene povrSina u zoni obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja "Radeljevi¢ -
Libertas" (u daljnjem tekstu Plan) temelje se na smjernicama utvrdenim Generalnim urbanistickim
planom Grada Dubrovnika (Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07), Konzervatorskoj
dokumentaciji izradenoj za potrebe izrade Plana (izradiva¢ Omega engineering d.0.0.). te na Odluci
Gradskog vijeéa Grada Dubrovnika o izradi UrbanistiCkog plana uredenja "Radeljevi¢-Libertas"
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 06/08).

Odnos prema postojecoj izgradniji definiran je na osnovu podataka iz raspolozive katastarske podloge,
odnosno provedene analize lokacije u odnosu na postoje¢u izgradenost u zoni obuhvata, rubnu

izgradnju susjednih zona te polozaj zone u urbanoj strukturi Grada Dubrovnika.

Obuhvat plana je prostor povrSine cca 2,9 ha. S obzirom na povoljan prometni polozaj, smjesten uz
raskrizje glavnih prometnih komunikacija prema zoni luke Gruz, kao i prema povijesnoj jezgri i
turistickim zonama Lapada, stanje izgradenosti, te sadasnju neprimjerenu namjenu, lokacije bivSe
tvornice Radeljevi¢ i J.P. Libertas predstavljaju logi¢an izbor za formiranje uzeg dijela novog gradskog

poslovnog centra.

Planirani centar trebao bi biti generator buduceg prostornog razvoja tog dijela grada, te ubrzati urbanu
konsolidaciju gradskog podrucja, koje trenutno prolazi kroz istovremeno proces planirane i

autogenerirane transformacije.

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje
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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
Clanak 4.

Urbanisticki plan uredenja "Radeljevi¢ - Libertas" (u daljnjem tekstu: Plan) utvrduje osnovne uvjete koriStenja i namjene
javnih i drugih povrSina i smjernice kojima se omogucéava uredenje prostora za izgradnju novih i sanaciju, restituciju,
rekonstrukciju te uklanjanje postoje¢ih gradevina, uredenje zemljista te obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povrsini
zemlje.

Clanak 5.

Uvjeti odredivanja namjene povrsina u zoni obuhvata Plana temelje se na smjernicama utvrdenim Generalnim urbanisti¢kim
planom Grada Dubrovnika (“Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika“, br. 10/05., 10/07.), Konzervatorskoj dokumentaciji
izradenoj za potrebe izrade Plana (izradiva Omega engineering d.0.0.) i na Odluci Gradskoga vije¢a Grada Dubrovnika o
izradi Urbanistickoga plana uredenja "Radeljevi¢ - Libertas" (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, br. 06/08.).

Odnos prema postojecoj izgradniji definiran je na osnovi podataka iz raspoloZive katastarske podloge, ti. na osnovi
provedene analize lokacije u odnosu na postojecu izgradenost u zoni obuhvata, rubnu izgradnju susjednih zona i polozaj
zone u urbanoj strukturi Grada Dubrovnika.

Clanak 6.

Planom su definirane namjene povrSina Ciji je prikaz sadrzan u tekstualnom dijelu Plana i u grafickom dijelu Plana
(kartografski prikaz 1. Koridtenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:1000).

Unutar obuhvata Plana odredene su i razgraniCene zone razligitih namjena:
e  Stambena namjena (S)

MijeSovita namjena - pretezno poslovna (M2)

Gospodarska namjena - garazno-poslovna (K4)

Javne zelene povrsine (Z1)

Javne prometne povrSine

U kartografskom prikazu broj 1 prikazana je namjena povrsina, a na temelju utvrdene namjene u tablici 1. iskazane su
njihove povrSine unutar obuhvata Plana:

Tablica 1. Bilanca povrsina unutar obuhvata Plana

& & UDIO U POVRSINI OBUHVATA
2
NAMJENA POVRSINA POVRSINA (m?) PLANA (%)
STAMBENA NAMJENA (S) 3606 12,10
MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITQ POSLOVNA (M2) 18 502" 62.33*
GOSPODARSKA NAMJENA - GARAZNO-POSLOVNA (K4) ’
MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITQ POSLOVNA (M2) 1 085+ 430"
GOSPODARSKA NAMJENA - GARAZNO-POSLOVNA (K4) ’
JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1) 865 3,01
JAVNE PROMETNE POVRSINE 7920 26,71
UKUPNO 32 160*** 108,45**
POVRSINA OBUHVATA PLANA 29 655
* Napomena: Korisnicka povr§ina M2, na podrucju zone Radeljevi¢ prelazi preko javne prometnice, tako da u njezinu povrsinu ulazi
i dio javnih prometnih povrsina
** Napomena: Moguce nadsvodenje prometnice to je potrebno preispitati arhitektonsko-urbanistickim natje¢ajem koji je propisan
za cijeli obuhvat Plana
*** Napomena: Ukupna povrsina i udio su veéi jer korisnicka povrSina (M2) na zoni Radeljevi¢ prelazi preko javnih prometnih
povrdina

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje 1
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Clanak 7.

Unutar obuhvata Plana odredena je i razgrani¢ena zona:
e  Gospodarske namjene — garazno-poslovna (K4),

a prikaz navedene zone sadrzan je u tekstualnom i grafickom dijelu Plana (kartografski prikazi 2.1. Promet i 2.2. Promet u
mirovanju).

Clanak 8.

Detaljno razgraniCenje pojedinih namjena na podrucju obuhvata Plana, kao i zahvati na pojedinaénim gradevnim parcelama
na postojecim gradevinama, novim gradevinama ili uredenju partera, provodit ¢e se i utvrdivati lokacijskim dozvolama uz
prethodno pribavljene konzervatorske uvjete koje izdaje mjerodavno tijelo za zastitu i oéuvanije kulturnih dobara i uz ostale
potrebne suglasnosti, u skladu s postavkama Plana te vazecim propisima i standardima.

Oblikovanje novih gradevnih Cestica moze postivati zatecene granice katastarskih Cestica ili uspostaviti novu parcelaciju
prema funkcionalnom nacelu.

Parcelacija zemljiSta u svrhu osnivanja gradevnih Cestica moze se provoditi samo u skladu s Odredbama za provodenje
UPU-a "Radeljevi¢ — Libertas".

Clanak 9.

Pod povrdinama stambene namjene podrazumijevaju se povrsine unutar kojih je moguce na jednoj gradevnoj Cestici smjestiti
stambenu gradevinu zajedno s pomo¢nim gradevinama i s dijelovima poslovne i ugostiteljsko turisticke namjene.

Unutar obuhvata zone stambene namjene postoje dvije vrste zona na koje se odnosi navedena namjena:
e jednoobiteljska (S - skupna),
¢ viSeobiteljska (S - skupna).

Unutar obuhvata navedenih zona ne predvidaju se rekonstrukcije postojecega gradevinskog fonda, izuzev onih nuznih u
svrhu primjerenog odrzavanja objekata ili pobolj$anja uvjeta stanovanja.
Nova izgradnja nije predvidena.

Prikaz navedenih zona sadrzan je u grafickom dijelu Plana (kartografski prikaz 4. Nacini i uvjeti gradnje).
Clanak 10.

MjeSovita namjena - pretezino poslovna (M2) planirana je na povr§inama sa sadrzajem poslovne namjene vec¢im od 50 %
ukupne povrsine gradevina, €ija je dispozicija moguca u svim etazama gradevine.

Na povrdinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene mogu se graditi jednonamjenske poslovne gradevine i stambeno-
poslovne gradevine.
Gradevine za stanovanje obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje u prizemiju.

Unutar ove zone moguce je graditi i uredivati sadrzaje za:
poslovnu i stambenu namjenu,

e javnu i drustvenu namjenu,

e ugostiteljsko-turistiku namjenu,
e trZnice, robne kuce,

e Sport i rekreaciju,
°

[ )

[ )

parkove i djecja igralista,
javne garaze,
infrastrukturne objekte.

Planom predvidene povrsine za poslovne namjene mogu mijenjati sadrzaje u skladu s promjenama i drustveno-ekonomskim
kretanjima.

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje 2
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Clanak 11.

Javne zelene povrSine (Z1) planirane su na povrSinama namijenjenima ponajprije za hortikulturno uredenje. Unutar njih
moguce je uredenje pjeSackih staza, odmorita, paviliona, djecjih igralista, javne rasvjete i opremanje urbanom opremom,
kao $to su klupe, fontane, koSevi za smece i sl.

Unutar granica Plana javne zelene povrSine odredene su na novim povrdinama ili na povrSinama s ve¢ postoje¢im gore
navedenim namjenama, pa zahvati na o€uvanju i uredenju zahtijevaju pazljiv, korektan i visokoprofesionalni pristup.

Clanak 12.

Kao prometne povrsine tretiraju se sve javne povrsine predvidene za kolni i pjeSacki promet kao i za promet u mirovanju:
e cestovne povrSine,

kolno-pjeSacke povrsine,

pjeSacke povrsine,

povrsina za okretanje vozila,

podzemne garaze.

Prometne povrSine moraju se graditi i uredivati tako da omogucuju podzemno vodenje telekomunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreze.

Povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja namjenjuju se izgradnji i uredenju nadzemnih objekata i uredaja potrebnih u
komunalnom opremanju zone, dok se podzemni objekti i vodovi planiraju u okviru povrsina prometnih, zelenih i drugih
namijena.

Clanak 13.

Poslovna namjena - K obuhvaca poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne sadrzaje, gradske robne kuce,
proizvodnju, komunalno-servisne i garazno-poslovne prostore, poslovne hotele i druge gospodarske djelatnosti koje nisu
inkompatibilne s osnovnom djelatno$éu zone i koje nisu u suprotnosti s ovim Planom. Ova zona ukljucuje i stanovanje u
manjem postotku.

Planom predvideni prostori za gospodarsku namjenu mogu mijenjati funkciju u skladu s promjenama i drustveno-
ekonomskim kretanjima.

Clanak 14.

Planom se utvrduju osnovni uvjeti koridtenja i namjene javnih i drugih povrsina te smjernice kojima se omogucuje uredenje
prostora za izgradnju novih i sanaciju, restituciju, rekonstrukciju te uklanjanje postoje¢ih gradevina, uredenje zemljista i
obavljanje drugih radnji iznad, ispod il na povrsini zemlje.

Zona sanacije gradevina - promjena stanja gradevina (uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova) odnosi se na veci dio
obuhvata Plana:
e najveci dio zone "Radeljevi¢" unutar koje se nalazi preventivno zasticeni objekt lietnikovca Bassegli-Gozze
(rieSenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012),
e zona "Libertas" unutar koje se nalazi preventivno zasticeni bivsi upravni objekt Dubrovackoga elektriénog tramvaja
unutar kompleksa ,Libertas” (rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05),
e zona poslovno-stambenoga objekta investitora ,Villa Zaton d.0.0.".

Zona rekonstrukcije (promjena koristenja radi pobolj$anja funkcionalnosti) obuhvaéa manji dio zone "Radeljevi¢" unutar koje
se nalazi evidentirano kulturno dobro — poslovna zgrada "Prvoga dalmatinskoga trgovackog drustva".

Zona odrzavanja i manjih zahvata sanacije obuhvaca koridor Ulice Silvija Strahimira Kranjcevica.

Zona odrzavanja postojecega stanja odnosi se na preventivno zasticeni kompleks ljetnikovca Gradi-Vuic (rjeSenje Klasa:
UP/I-612-08/07-06/0216).

Navedeni oblici koriStenja povrSina unutar obuhvata Plana prikazani su na kartografskom prikazu 3.2. Oblici koriStenja.
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2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
Clanak 15.

U okviru posebno razgranicenih gospodarskih zona K4 - garazno-poslovne gradevine, planirani su sljede¢i sadrzaji:
¢ izloZzbeno-prodajni saloni,

poslovni, usluzni i drustveni,

obrtni,

trgovine,

prometne gradevine, garazno-poslovne gradevine,

gradski komunalni servisi,

gradevine za malo poduzetnistvo,

stambeni i turisticki sadrZaiji te javni i druStveni sadrzaji, maksimalno 40 %

gradevinske bruto povrsine,

e infrastrukturni objekti.

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti
Clanak 16.
Gradevine namijenjene drustvenim djelatnostima nisu planirane u okviru Planom obuhvacenoga podrudja, ali se ostavlja

mogucnost da se eventualni sadrzaji drustvenih djelatnosti mogu smijestiti na povr§inama mjeSovite — preteZzito poslovne
namjene (M2) sukladno posebnim propisima koji se odnose na pojedine djelatnosti.

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina
Clanak 17.
Na temelju osnovne namjene prostor unutar obuhvata Plana sastoji se od &etiti oshovhe namjenske zone:
zone "Radeljevi¢",
zone "Libertas",

zona poslovno-stambenoga objekta investitora "Villa Zaton d.0.0.%
zasticenoga kompleksa lietnikovca Gradi-Vuié.

Tablica 2. Prostorni pokazatelji za namjenu - korisnicke povrsine

& UDIO U POVRSINI
2
ZONA NAMJENA POVRSINA (m?) OBUHVATA PLANA (%)
- mjeSovita - pretezito poslovna (M2) .
Radeljevic gospodarska - garazno-poslovna (K4) 14134 47,66
. mjeSovita - pretezito poslovna (M2)
Libertas gospodarska - garazno-poslovna (K4) 4306 14,52
Villa Zaton mjeSovita - pretezito poslovna (M2) 1435 4,83
Ljetnikovac Gradi-Vui¢ stambena (S) 3606 12,10
UKUPNA KORISNA
POVRSINA 23 481 79,11
* Napomena: Ukupna povrsina i udio su vedi jer korisni¢ka povrSina na zoni Radeljevi¢ prelazi preko javnih prometnih povrsina

Clanak 18.

Zasticeni kompleks Gradi-Vui¢ nalazi se u zoni osobito vrijednoga kultiviranog krajobraza, a ujedno je i dio oblikovno
vrijednoga podrucja.

Unutar ovog obuhvata ne predvidaju se rekonstrukcije postojecega gradevinskog fonda, izuzev onih nuznih u svrhu
primjerenoga odrzavanja objekata ili poboljSanja uvjeta stanovanja.

Nova izgradnja nije predvidena.
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Clanak 19.

Za zonu tvrtke Villa Zaton d.o.o. izdana je gradevinska dozvola za izgradnju stambeno-poslovnoga objekta (RjeSenje
Klasa:UP/I-361-03/08-10/163), te je ovim ve¢ definirana namjena i uvjeti koriStenja predmetne parcele.

Za navedenu zonu predlaze se izmjena kolnoga ulaza u planiranu podzemnu garazu, kako je prikazano na kartografskom
prikazu grafickoga dijela Plana 2.1. Promet.

Clanak 20.

Zona "Radeljevi¢" prenamjenjuje se u zonu mjeSovite - pretezno poslovne namjene (M2) i zonu garazno-poslovne namjene
(K4), unutar kojin je planirana gradnja:

podzemne garaze,

trgovackoga centra,

ugostiteljsko-turistickih sadrzaja,

poslovnih i uredskih sadrzaja,

stambenih sadrzaja.

Unutar zone "Radeljevi¢" planira se prenamjena postojece zgrade pod zastitom/u zoni stroge zastite — preventivno zasticeni
objekt ljetnikovca Bassegli-Gozze (rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012) i rekonstrukcija postojece zgrade — evidentirano
kulturno dobro - poslovna zgrada "Prvoga dalmatinskog trgovackog drustva".

Na povrSini zone Radeljevi¢ gradevine se grade prema sliede¢im uvjetima:
e veli¢ina zone iznosi 16 470 m2,

gradevine se grade kao samostojece,

na gradevnim Cesticama moze biti viSe gradevina koje Cine funkcionalnu cjelinu,

maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,75,

ukupni maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 4,5,

maksimalni koeficijent iskoriStenosti nadzemnih etaza (Kis) iznosi 3,0,

katnost i visina objekata ovisit ¢e o rezultatima urbanisticko-arhitektonskoga natje¢aja,

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 (H=visina gradevine, mjereno od

najnize tocke uredenoga terena uz gradevinu do njezinoga vijenca), i to ne manje od 3,0 m,

promet u mirovanju rjeSava se obvezno izgradnjom podzemne garaze,

e razina suterena/prizemlja definira se i ureduje kao javni prostor u obliku trgova, parkovnih nasada i uredenih
zelenih povrsina,

e najmanje 30% povrsine gradevne Eestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i zelenilo.

Clanak 21.

Zona "Libertas" prenamjenjuje se u zonu mjeSovite - pretezno poslovne namjene (M2) i zonu garazno-poslovne namjene
(K4) unutar kojih je planirana gradnja:

e trznice s prate¢im sadrzajima (skladista),

e poslovnih i stambenih sadrzaja.

Unutar zone "Libertas" planira se prenamjena postojece zgrade pod zaStitom/u zoni stroge zastite - preventivno zasticeni
bivsi upravni objekt Dubrovackoga elektricnog tramvaja (rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05).

Na povrSini zone "Libertas" gradevine se grade prema sliedecim uvjetima:
e veli¢ina zone iznosi 6 000 m2,
gradevine se grade kao samostojece,
na gradevnim ¢esticama moze biti vise gradevina koje ¢ine funkcionalnu cjelinu,
maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,75,
maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 4,5,
katnost i visina objekata ovisit ¢e o rezultatima arhitektonsko-urbanistickoga natjecaja,
najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih ¢estica iznosi H/2 (H=visina gradevine, mjereno od
najnize toCke uredenoga terena uz gradevinu do njezinogaa vijenca), i to ne manje od 3,0 m,
promet u mirovanju rieSava se obvezno izgradnjom podzemne garaze,
e najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i zelenilo.
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Clanak 22.

Zastitni koridor Vukovarske ulice, odreden u ukupnoj Sirini od 35 m (17,5 m sa svake strane osi Vukovarske ulice), ujedno
predstavlja gradevinski pravac prema kompleksu "Radeljevi¢ - Libertas", uvazavajuci zonu zastite kulturnoga dobra u zoni
"Libertas", kako je prikazano u grafickom dijelu Plana, na kartografskim prikazima 2.1. Promet i 4. Nacini i uvjeti gradnje.

Dijelovi (etaze) definirani su u ¢lanku 2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine" 76/07., 38/09.).
Clanak 23.

Uz stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu, na istoj gradevnoj Cestici mogu se graditi pomocne gradevine kao dio
funkcionalne cjeline osnovne gradevine tako da su smjeStene:
e uzosnovnu gradevinu,
e odvojeno od osnovne gradevine,
e na gradevnoj medi kao dvojne gradevine, uz uvjet da se zid prema susjednoj gradevnoj Eestici izvede bez otvora i
da se odvodnja s krovnih ploha rijesi na pripadajucu gradevnu Eesticu.

Uvjeti za gradnju pomoénih gradevina su:
* najveca tlocrtna povrsina od 50 m2 ako se grade kao izdvojene gradevine na gradevnoj Cestici,
e maksimalna visina iznosi 4,0 m, mjereno od konacno zaravnanoga i uredenoga terena uz procelje gradevine na
njegovu najnizem dijelu do gornjega ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, tj. vrha nadozida potkrovija, Cija
visina ne moze biti via od 1,2 m,
e dopustena je katnost: podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20 - 30°,
e minimalna je udaljenost od granice gradevne Cestice 3,0 m.

U koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) obracunavaju se otvorene bazenske Skoljke, povrsine vece od 12 m2,
Minimalna udaljenost bazena s pripadaju¢im pomocnim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) iznosi 3,0 m od
granice gradevne Cestice.

Moguce je natkrivanje postojecih nenatkrivenih terasa ili suterenskin pomoénih gradevina na tradicionalan nacin (pergole,
glorijeti i sl.), bez mogucnosti formiranja zatvorenih prostora, $to se ne obraunava u koeficijent izgradenosti (Kig).

Uredenje gradevne cestice
Clanak 24.

Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omogucuje njezino racionalno koritenje i izgradnju u skladu s odredbama
ovoga Plana, tj. utvrdenim uvjetima za izgradnju.

Svaka gradevna Cestica mora imati neposredni kolni ili pjeSacki pristup na javnu prometnu povrsinu, Sirine najmanje 3,0 m,
uz uvjet da duljina pristupa nije ve¢a od 50 m.

Gradevna Cestica na spoju ulica razlicita znagenja obvezno se prikljucuje na ulicu nizega znacenja.
Prikljucci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na temelju dokumenta prostornoga
uredenja uzega podrucja.

Gradevinska Cestica vecinom namijenjena stanovanju uredivat ¢e se postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike
urbanoga prostora, uz uporabu autohtonoga biljnog materijala.

Prema ulici i na granicama prema susjednim cesticama moZze se podizati ograda visine do 1,5 m. Moguce ju je izvesti i kao
zeleni nasad (zivica) do visine od 1,5 m.
Izgradnja ograda pojedinacnih gradevnih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu gradenja.

Ulazna vrata na uliénoj ogradi moraju se otvarati s unutradnje strane (na gradevnu Cesticu), tako da ne ugrozavaju
prometovanije na javnoj povrsini.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevnih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu gradenja.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno, treba izvesti tako da se ne naruSava cjelina naselja i tako da se
onemoguéi nesmetano otjecanje vode na Stetu susjednoga zemljita i/ili gradevina.
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Clanak 25.
Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i zelenilo.

Parkiralita, odmorista i terase drze se uredenim terenom ako nisu konstruktivni dio gradevine ili konstruktivni dio podzemne
etaze.

Na gradevnoj je parceli potrebno zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta.

U slucaju potrebe uklanjanja zelenila nize kategorije boniteta na gradevnoj Cestici, obvezna je ponovna sadnja iste ili vise
kategorije boniteta.

Obvezno je prikazivanje postojecih i planiranih zelenih povrsina u lokacijskoj i gradevinskoj dozvoli.
Clanak 26.

Cestice zemljista kojima veli¢ina i oblik ne omogucuje izgradnju gradevina, a nemaju izravni pristup s javne povrine, tretiraju
se kao zelene povrsine.

Clanak 27.
Prilikom gradnje gradevina mora se Cuvati prirodna konfiguracija terena gradevne Cestice tako da se iskopi izvode samo radi
gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren ureduje kaskadno ili se ostavlja u prirodnom ili
zate€enom nagibu.
Visina potpornoga zida ne moze biti visa od 3,0 m. Bude li potrebno izgraditi visi potporni zid, on se mora izvesti u terasama,
s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min. 1,5 m, a terene svake terase potrebno je ozeleniti.
Iznad potpornoga zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl. maksimalne visine 0,85 m.

Pri gradniji velikih podzemnih garaza, kapaciteta vecih od 100 parkirnih mjesta, potporni zidovi mogu biti i vidi, sukladno
Idejnom projektu planiranih objekata.

Oblikovanje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina
Clanak 28.
Podrum moze biti smjesten najmanje 1 m od granice gradevne Eestice i mora biti izveden ispod razine terena.

Povrsina terena iznad podruma/suterena/prizemlja definira se i ureduje se kao javni prostor u obliku trgova, parkovnih
nasada i uredenih zelenih povrsina.

Clanak 29.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvora na njima, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni gradevinski
materijali ne smiju narusavati postojeci okolis.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne moraju s gradevinom na koju su prislonjene €initi arhitektonsku cjelinu.

Na gradevinama je dopusten ravni, kosi, baévasti ili sli¢ni i kombinirani krov, a u slu¢aju da se gradevine izvode s kosim
krovom, nagib iznosi 20° — 30° i preporucuje se tradicionalni pokrov.

Omogucuie se ugradnja sunéanih kolektora na svim gradevinama, osim u zatiéenim dijelovima naselja.
Sunéani kolektori mogu zauzeti najviSe 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

Priklju¢ak na infrastrukturu
Clanak 30.

Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde, vezano uz vrste i veli¢ine prostorija,
komunalno opremanje, a naro€ito uvjete u pogledu sanitarnoga ¢vora.
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Clanak 31.

Sve gradevine unutar gradevne Cestice moraju osigurati prostor za odlaganje komunalnoga otpada kojim se nece ometati
kolni i pjeSacki promet i koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili ozidan i zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice.

Mjesto za odlaganje kuénoga otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz smeca s javnoprometne povrsine, s
maksimalnim nagibom od 8%.

Clanak 32.

Priklju¢ivanje gradevina na mrezu komunalne infrastrukture (elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda,
telekomunikacije i dr.) obavlja se prema uvjetima koje propisuju nadlezne sluzbe.

5. Uvjeti uredenja, tj. gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne telekomunikacijske i komunalne mreze s
pripadajucim objektima i povrSinama

Clanak 33.

Infrastrukturnim gradevinama smatraju se linijske i povrSinske gradevine prometnoga, telekomunikacijskoga, energetskoga i
vodnogospodarskoga sustava, a njihove vrste i tipovi odredeni su posebnim propisima.

Trase i povrSine gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukturne mreze prikazane su u grafickom dijelu Plana na
kartografskim prikazima 2.1. Promet, 2.2. Promet u mirovanju, 2.3. Elektroenergetika i telekomunikacije, 2.4. Vodoopskrba i
2.5. Odvodnja otpadnih voda u mjerilu 1:1000.

Detaljni raspored vodova komunalne infrastrukture, unutar koridora odredenih Planom, bit ¢e utvrden projektom.
Lokacijskom dozvolom moZe se odrediti gradnja uredaja ifili postrojenja sustava prometne i komunalne infrastrukture i na
drugim povrSinama od onih predvidenih stavkom 2. ovoga ¢lanka ukoliko se time ne naru$avaju uvijeti koristenja povrsina.

Prometni infrastrukturni koridori predstavljaju sve povrSine i prate¢e gradevine unutar Planom utvrdenih koridora ili gradevnih
Cestica potrebnih za gradnju ili funkcioniranje prometne i komunalne infrastrukture s prate¢im gradevinama (transformatorski
uredajii sl.).

U osnovnoj razini cestovnih koridora predvideno je urediti prometne povrsine i povrSine zastitnoga razdjelnog zelenila.

U prvom i drugom podzemnom sloju koridora predvideno je polaganje uredaja u funkciji sustava telekomunikacijskoga
prometa, cjevovoda vodoopskrbe, javne odvodnje otpadne i oborinske vode te elektroenergetskih kabela i kabela javne
rasvjete.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukture potrebno se pridrzavati
posebnih propisa i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika
infrastrukturnih koridora.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 34.

Trase i koridori prometnoga sustava definirani su u tekstualnom dijelu Plana, u poglaviju 3.4. Promet i u kartografskim
prikazima broj 2.1. Promet i 2.2. Promet u mirovanju, u mjerilu 1:1000.

Unutar obuhvata Plana kao prometne povrSine tretiraju se sve javne povrsine predvidene za kolni i pjeSacki promet kao i za
promet u mirovanju:
e cestovne povrsine,
kolno-pjeSacke povrSine,
pjeSacke povrsine,
povrsina za okretanje vozila,
podzemne garaze.
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Tablica 3. Prostorni pokazatelji za namjenu - javne prometne povrsine

e UDIO U POVRSINI
2
bl PO L] OBUHVATA PLANA (%)
Koridor pjeSacke ulice S.S. Kranjéevi¢a 674 2,27
A 3763 12,68
i . . B 1079 3,63
Koridor planirane gradske ulice C 1589 6 966 365 23,49
D 535 1,80
Koridor novoplanirane kolno-pjeSacke ulice 280 0,94
UKUPNO JAVNE PROMETNE POVRSINE 7920 26,70

Clanak 35.

Prometne povrSine moraju se graditi i uredivati tako da omogucuju podzemno vodenje telekomunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreze.

Komunalnim gradevinama unutar prometnih koridora smatraju se linijske infrastrukturne gradevine (cjevovodi, kablovi i sl.).
Povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja namjenjuju se izgradnji i uredenju nadzemnih objekata i uredaja potrebnih u
komunalnom opremanju zone, dok se podzemni objekti i vodovi planiraju u okviru povrsina prometnih, zelenih i drugih
namjena.

Clanak 36.

Sve javne prometne povrSine na koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevne
Cestice, moraju se projektirati, graditi i uredivati bez arhitektonskih barijera i na nacin da se njima omoguéuje vodenje
komunalne infrastrukture i prolaz interventnog vozila (vatrogasci i sl.).

Clanak 37.

Planom je odredeno rieSenje dogradnje postojece ulicne mreze radi osiguranja pristupa u nove zone, na nacin prikazan na
kartografskom prikazu br. 2.1. Promet.

Planom je odredeno, u skladu s prostorno-planskom dokumentacijom viSe razine (GUP Dubrovnika) da okosnica
prometnoga rjeSenja bude realizacija prve faze planirane dvosmjerne glavne gradske ulice u zaledu postojece obalne
prometnice Stiepana Radi¢a, od ulice Grada Vukovara do zapadne granice zone obuhvata ovog Plana (os_1).

Kako bi se i u uvjetima prve faze osiguralo nesmetano odvijanje kolnog prometa, prvi dio trase zavrsit ¢e okretistem tipa
“Ceki¢" do izgradnje cjelokupne trase nove prometnice.

Planirana prometnica prolazi sredinom obuhvata ovoga Plana i priklju€uje se u nivou na Ulicu grada Vukovara.
U najvec¢em dijelu prolaska preko zone ,Radeljevic” ova prometnica predvidena je kao podvoznjak, koji ¢e nadsvoditi
planirani objekti stambeno-poslovne, 1j. hotelske i trgovacke namjene.

Clanak 38.

Krizanje nove prometnice s pjeSackom ulicom S.S.Kranjcevi¢a izvodi se u dvije razine.

Preko planirane ceste izvodi se pjeSacki most raspona od cca. 23 m, tako da se postojeca pjeSacka ulica lokalno denivelira
kako bi bio osiguran slobodni profil visine 4,5 m na novoj prometnici. Uz pjeSacki most, sa sjeverne se strane izvodi blaga
rampa za pjeSacku komunikaciju izmedu nove ulice i pjeSacke ulice S.S.Kranjéevica.

Neposredno prije pjeSackoga mosta (s juzne strane) predviden je kolni prikljucak zoni ,Villa Zaton“ s jedne i pristup
opskrbnim vozilima trznice i trgovackih sadrzaja zone ,Libertas” s druge strane nove ceste.

Clanak 39.

Nova ulica izvodi se s minimalnom Sirinom kolnika od 7,0 m i sa obostranom pjeSackom stazom Sirine od 2,5 m.

Uz ulicu su na nenatkrivenom dijelu predvideni obostrano i zeleni pojasevi s drvoredom Sirine minimalno 2,0 m.

U zoni prikljucka na Ulicu grada Vukovara dodaje se jo$ jedan prometni trak za desne skretace Sirine 3,5 m.

Kod planiranoga ulaza u hotel, na zapadnom kraju obuhvata Plana, izvodi se povrSina namijenjena manevriranju i
zaustavljanju autobusa Sirine 5,5 m, koja je odvojena od kolnika zelenim otokom $irine minimalno 2,0 m.

Sirina planuma nove gradske ulice varira izmedu 12,0 19,5 m.
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Clanak 40.

Na novu gradsku ulicu prikljucuje se nova dvosmjerna slijepa ulica na isto¢nom kraju zone "Radeljevi¢" (0s_2), na kojoj se
nalaze ulazi/izlazi u gospodarski i garazni dio kompleksa.
Cesta ima Sirinu kolnika od 6,0 m i zeleni pojas varirajuce Sirine do potpornoga zida na granici obuhvata.

Koridor navedene prometnice oznacen je u kartografskim prikazima broj 1. Koristenje i namjena povrsina i 2.1. Promet, u
mierilu 1:1000 kao istrazni koridor te ¢e se optimalno prometno rjeSenje traziti kroz urbanisti¢ko-arhitektonski natjecaj za koji
je odredena potreba raspisivanja prema posebnom propisu.

Sa zapadne strane prometnice odredena je servisna povrsina Sirine 5,0 m koja je namijenjena odvozu komunalnoga otpada i
drugim potrebama kompleksa.
Na slijepom kraju ulice izvodi se okretidte tipa "Cekic" dimenzija prilagodenih komunalnom vozilu.

Na zapadnoj strani kompleksa predvidena je kolni¢ko-pjeSacka povrsina koju bi koristila dostavna vozila hotela.
S Ulice grada Vukovara predviden je kolni ulaz/izlaz u garazni prostor kompleksa ,Libertas" .

S Ulice Andrije Hebranga, preko postoje¢e stambene ulice ostvarit ¢e se dodatni kolni prilaz kompleksu ,Radeljevic,
namijenjen interventnim vozilima, ali i dodatni ulaz u garazu za korisnike (0s_3).

Clanak 41.

Navedena prometnica (0s_3) definirana je kao dvosmjerna spojna gradska cesta s pjeSackim stazama Sirine minimalno 1.5
m. Koridor navedene prometnice oznagen je u kartografskim prikazima broj 1. KoriStenje i namjena povrsina i 2.1. Promet, u
mijerilu 1:1000 kao istrazni koridor te ¢e se optimalno prometno rjeSenje traziti kroz urbanisticko-arhitektonski natjecaj za koji
je odredena potreba raspisivanja prema posebnom propisul.

Niveleta ceste do kruzne rampe koja vodi na najviSu etazu garaze prati postojeci kolni put, a zatim se spusta na terasu
kompleksa u funkciji vatrogasnog prilaza.

PjeSacka staza izvodi se s nizom visinom rubnjaka (do 8 cm) kako bi u slu€aju intervencije vatrogasno vozilo moglo koristiti i
tu povrsinu za manevriranje. Kruzna rampa sluzit ¢e pretezno osobnim automobilima i potrebno je posebnom projektnom
dokumentacijom predvidjeti spoj postojece dvosmjerne ulice na sjevernom dijelu obuhvata s ulicom SipCine, kako je
definirano u kartografskom prikazu broj 2.1. Promet, u mjerilu 1:1000.

Dodatni kolni pristup u svrhu pristupa interventnih vozila predviden je i s Obale Stjepana Radi¢a, na kraju obuhvata na
zapadnoj strani, kroz postojeci prolaz u bivsem upravnom objektu tvornice ulja koji osigurava kolni pristup ljetnikovcu i
upravnoj zgradi bivse tvornice ,Radeljevic” (0s_4).

Cesta je jednosmjerna i povremenoga karaktera, Sirine kolnika od 3,0 m i pjeSacke staze od 1,5 m.

Clanak 42.

Prometne povrsine i objekte potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i drugom urbanom opremom
koja povecava standard javnih povrsina.

MreZa prometnica u zoni obuhvata definirana je primarno u funkciji pristupa buduéim zonama razli¢ite namjene i ne ukljucuje
interni promet unutar pojedine zone. Nivelete cesta prilagodene su kotama terena na rubovima obuhvata i visinskim kotama
platoa buducih zona.

Clanak 43.

Prilikom izrade projekine dokumentacije za ceste, potrebno je paziti na prijelaze preko postojecih instalacija (vodovod, TK,
energetika i sl.), tako da se izbjegne njihovo oStecenje.
To podrazumijeva strogo postivanje uvjeta dobivenih od tvrtki koje su mjerodavne za navedene instalacije.

S obzirom na moguca potrebna prelaganja instalacija, skucenost pojedinih postoje¢ih prolaza i s obzirom na potrebu
izvodenja potpornih zidova, zbog konfiguracije terena i visinskoga polozaja predvidenih platoa za buduce komplekse,
dopustene su manje horizontalne i visinske korekcije i minimalne korekcije profila budu¢ih prometnica.

Investitori, prema potrebi, mogu malo korigirati visinske kote platoa i mjesta prilaza pojedinim platoima, ali sve te promjene
moraju biti u skladu s predloZenim prometnim rjeSenjem i vaze¢im propisima.
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5.1.1. Javna parkiralista i garaze 5
Clanak 44.

Na cestama nije planirano zaustavljanje i parkiranje teskih i ostalih vozila, ve¢ se problem prometa u mirovanju rieSava u
okviru izgradnje podzemnih garaza.

Planom je predvidena izgradnja dviju podzemnih garaza.

Unutar obuhvata zona "Radeljevic" i "Libertas" predvidena je izgradnja podzemne garaze s 400 PGM kao javne garaze uz
dodatna PGM za potrebe korisnika, a prema normativima definiranim u GUP-u Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika", br. 10/05., 10/07.).

Javna garaza moze sadrzavati i dvonamjensko skloniste za stanovnistvo.
Unutar obuhvata zone "Villa Zaton" predvidena je podzemna garaza od 70 PGM za potrebe korisnika.
Smiestaj planiranih podzemnih garaza prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. Promet u mirovanju, u mjerilu 1:1000.
5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Clanak 45.
PjeSacki promet reguliran je razgranatom mrezom pristupa i pravaca kretanja unutar planiranoga kompleksa.
PjeSacki pristupi ostvaruju se preko postojecega ulaza u kompleks ,Radeljevic” s Obale Stjepana Radi¢a, iz Ulice S.
Strahimira Kranj¢evica, iz Vukovarske ulice i nogostupom novoplaniranih prometnica.
Centralne pjeSacke prostore ¢ine ulazni trg na zoni ,Radeljevi¢”, na razini postojecega terena oko zasticenoga ladanjskog
objekta i povrsine terena iznad podruma/suterena/prizemlja koje se definiraju i ureduju kao javni prostor u obliku trgova,
parkovnih nasada i uredenih zelenih povrina.
Planirano je vanjsko stubiste od nove glavne gradske ulice (os_1) do kolnoga prilaza sa sjevera (0s_3) uz sjevernu granicu
obuhvata.

Planirani sadrzaji na zonama ,,Radeljevi¢“ i ,Libertas” povezani su i pjeSackim mostom preko novoplanirane gradske ceste.

Ulica S.S. Kranjéevica pjeSackim mostom €uva kontinuitet.
Biciklisticki promet nije planiran.

Navedene trase i koridori definirani su u tekstualnom dijelu Plana, u poglavlju 3.4. Promet i na kartografskom prikazu broj
2.1. Promet, u mjerilu 1:1000.

Clanak 46.

Kvalitetna prometna rjeSenja kompleksa treba traziti putem urbanisticko-arhitektonskoga natjecaja za koji je odredena
potreba raspisivanja prema posebnom propisul.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 47.

Na kartografskom prikazu br. 2.3. Elektroenergetika i telekomunikacije prikazano je tehni¢ko rieSenje koje spaja postojeci
izgradeni dio DTK mreze UPS Stadion/Grawe, s dijelom planirane DTK mreze.

Glavna os distributivne planirane TK kanalizacije izvodi se dvjema cijevima PHDE promjera 110 mm i Getirima cijevima
PHDE promjera 50 mm i planiranih DTK zdenaca.

Distributivna planirana TK kanalizacija treba takoder omoguciti uvlaenje kabela za distribuciju signala kabelske TV.
Ulaz izvoda u pojedine objekte planira se izvesti iz planiranih DTK zdenaca dvjema cijevima PHDE promjera 70 mm, §to ¢e
biti definirano glavnim projektom.

Glavnim projektom je potrebno predvidjeti i poseban prostor veli¢ine 20 m? u nekom od objekata radi eventualne instalacije
aktivne opreme.
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Trase uredaja za prijenos sustava telekomunikacija orijentacijske su, a detaljno ée biti odredene u postupcima izdavanja
lokacijskih dozvola.

Za sve gradevne Cestice na podrucju obuhvata Plana planirano je omoguiti prikljuéak na pristupnu telekomunikacijsku
mrezu.

Razvoj mobilne telekomunikacijske mreze provodit ¢e se u skladu s vazeéim zakonima, odlukama i propisima koji su
relevantni za ovu problematiku.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 48.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prostora komunalnom infrastrukturnom mrezom (vodoopskrbni cjevovodi,
cjevovodi odvodnje oborinskih i otpadnih voda, elektroopskrbni kabeli i kabeli javne rasvjete) definirani su u tekstualnom
dijelu Plana, u poglaviju 3.5. Komunalna infrastruktura Plana i na kartografskim prikazima 2.3. Elektroenergetika i
telekomunikacije, 2.4. Vodoopskrba i 2.5. Odvodnja otpadnih voda, u mjerilu 1:1000.

Trase komunalne infrastrukturne mreze i lokacije uredaja komunalne infrastrukture iz stavka 1. ovoga ¢lanka orijentacijske
su, a detaljno Ce biti odredene u postupku izdavanja lokacijskih dozvola.

Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar prometnih koridora, a povrsinske gradevine
(trafostanice, crpne stanice i sl.), na zasebnim gradevnim Cesticama unutar povrsina ostalih namjena.

Izgradnja i polaganje vodova komunalne infrastrukture u pravilu je predvideno unutar koridora javnih prometnih povrdina u za
tu svrhu osiguranim pojasima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s nagelnim rasporedom, odredenim u popreénim
presjecima.

Komunalna infrastruktura moze se polagati i izvan koridora javnih prometnih povrSina, pod uvjetom da se omoguéi
nesmetani pristup u svrhu izgradnje i/ili odrZavanja.

Prilikom izgradnje prometnica potrebno je poloziti sve planirane vodove komunalne infrastrukture.

Polaganje vodova komunalne infrastrukture treba biti uskladeno s posebnim uvjetima gradenja mjerodavnih javnih
komunalnih poduzeca, koja ¢e biti odredena u postupku izdavanja lokacijske dozvole.

5.3.1. Elektronergetski sustav .
Clanak 49.

Elektroenergetska postrojenja i uredaji definirani su u poglaviju 3.5. Komunalna infrastrukturna mreza tekstualnog
obrazloZenja te prikazani na kartografskom prikazu 2.3. Elektroenergetika i telekomunikacije, u mjerilu 1:1000.

Clanak 50.

KB 20 (10) kV rasplet

Za elektroenergetsku opskrbu zona "Radeljevic" i "Libertas", s obzirom na raspolozivu povrsinu izgradnje objekata (maks.
bruto povrsina svih objekata moze iznositi cca. 92 300 (110 000) m2), ukupno vrno opterecenije iznosi cca 3 400 kW, pa je
uz postojecu jednu TS 10(20)/0,4 kV — RADELJEVIC 1 predvidena izgradnja dviie nove trafostanice TS 10(20)/0,4 kV
LIBERTAS 1, TS 10(20)/0,4 kV - RADELJEVIC 2 i polaganje prikljuénih vodova 20 kV.

Clanak 51.
Postoje¢u transformatorsku stanicu TS 10(20)/0,4 kV — RADELJEVIC 1 potrebno je rekonstruirati i uskladiti s novonastalim
uvjetima, kako u gradevnom smislu, tako i radi poveéanja snage na 1000 kVA.

Transformatorska stanica je u gradevnom smislu armiranobetonska gradevina tlocrtnih dimenzija cca. 200 x 410 cm.

Planirana transformatorska stanica TS 10(20)/0,4 kV - LIBERTAS 1 u gradevnom je smislu armiranobetonska gradevina
tlocrtnih dimenzija cca. 200 x 410 cm, instalirane snage 1000 kVA

Planirana transformatorska stanica TS 10(20)/0,4 kV — RADELJEVIC 2 u gradevnom je smislu armiranobetonska gradevina
tlocrtnih dimenzija cca. 200 x 500 cm, instalirane snage 2 x 1000 kVA
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Clanak 52.

Interpolacija navedenih TS u postojecu 10 kV mrezu predvidena je kabelom 20 kV tip XHE 49A 3x(1x150mm2) iz TS 35/10
Kv SIPCINE , kako je prikazano na kartografskom prikazu.

Cijelokupan novi visokonaponski kabelski razvod izvodi se 20 kV kabelima tipa XHE 49A, polozenim dijelom u zemljani rov i
dijelom u krute PVC ili ACC cijevi (gdje kabeli prolaze ispod betoniranih ili asfaltiranih povrsina).

Clanak 53.

Kabeli koji se polazu u zemljanom rovu, polazu se na dubini od 80 ¢cm. U rovu kabeli se polazu na posteljicu od pijeska
debljine 10 cm, a potom se pokriju drugim slojem pijeska debljine 30 cm iznad kojeg se postavljaju plasticni Stitnici i traka za
upozorenje. Potom se rov zatrpava zemljom u slojevima od 10 ¢cm, a na dubini od 20 cm postavlja se traka za upozorenje.
Ispod ceste i prolaza kabeli se polazu u krute PVC ili ACC cijevi, u prethodno iskopani rov na dubini od min 1,1 m. Prijelaz
kabela vrsi se okomito na os prometnice.

Pri paralelnom polaganju energetskih i telefonskih kabela minimalni razmak iznosi 50 cm.

Minimalna horizontalna udaljenost pri paralelnom polaganju KB 20 kV i vodovoda iznosi min 0,5 m, tj.1,5 m za magistralni
cjevovod.

Spajanije kabela izvodi se toploskupljaju¢im kabelskim spojnicama.

Uze za uzemljenje polaze se duz cijele KB trase i na taj nacin spajaju se dva uzemljivacka sustava trafostanice. Kao
uzemljiva¢ duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mm2,

Uzemljivacko uze &titi kabel od direktnoga udara groma.

Clanak 54.

KB 1 kV rasplet iz TS 10(20)/0,4 kV
Cijelokupan niskonaponski kabelski razvod iz svake TS izvodi se kabelima tipa 3x (PPOOA 4x150 mm?), poloZenim dijelom u
zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi (gdje kabeli prolaze ispod betoniranih ili asfaltiranih povrsina).

Kabeli koji se polazu u zemljanom rovu, polazu se na dubini od 80 ¢cm. U rovu kabeli se polazu na posteljicu od pijeska
debljine 10 cm, a potom se pokriju drugim slojem pijeska debljine 30 cm iznad kojeg se postavljaju plasticni Stitnici i traka za
upozorenje. Potom se rov zatrpava zemljom u slojevima od 10 cm, a na dubini od 20 cm postavlja se traka za upozorenje.
Ispod ceste i prolaza kabeli se polazu u krute PVC ili ACC cijevi u prethodno iskopani rov na dubini od min. 1,1 m.

Prijelaz kabela vrsi se okomito na os prometnice.

U pravilu kabeli se polazu izvan kolnika. Ukoliko se polazu u kolniku, treba povecati dubinu kanala.

Pri paralelnom polaganju energetskih i telefonskih kabela minimalni razmak iznosi 50 cm. Minimalna horizontalna udaljenost
pri paralelnom polaganju KB 1 kV i vodovoda iznosi min. 0,5 m, tj.1,5 m za magistralni cjevovod.

UZe za uzemljenje polaze se duz cijele KB trase. Kao uzemljiva¢ duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mmz,

Uzemljivacko uze Stiti kabel od direktnoga udara groma.

Clanak 55.

Kabelski razvodni ormari koriste se za razvod elekiricne energije slogova osiguraca 400 A s odgovarajuéim sistemom
sabirnica.

Koriste se tipski kabelski ormari izradeni od armiranoga poliestera, Sto garantira trajnu otpornost prema atmosferskim
utjecajima.

Montiraju se na tipizirane armirano-betonske temelje pomocu vijaka.

Betonski temelj ukopava se u zemlju do 900 mm, tako da jo§ 300 mm ostaje iznad nivoa zemlje.

U cijeloj niskonaponskoj mrezi odabran je TN-S sustav napajanja, koji kroz cijeli sustav ima razdvojeni neutralni i zastitni
vodic.

Svi izloZeni vodljivi dijelovi instalacije spojeni su sa uzemljenom tockom sistema pomoéu zastitnog vodica.
Karakteristika zastitnog uredaja i impendencija strujnog kruga odabrani su tako da u slu¢aju nastanka kvara bilo gdje u
instalaciji nastupi automatsko iskljucenje napajanja u vremenu utvrdenom tehnickim propisima.

Presjeci zastitnih vodi¢a odabrani su prema vazeéim propisima.
Zastita kabela od preopterecenja i kratkoga spoja izvedena je osiguracima velike prekidne mogi.
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Clanak 56.
Javna rasvjeta
Javna rasvjete obuhvacena je u liniji zahvata uredenja terena.
Napajanje javne rasvjete izvodi se iz postojece i planiranih TS 10(20)/0,4 kV.

Kompletan niskonaponski kabelski razvod javne rasvjete iz TS izvodi se kabelima tipa PPO0OA 4x16 mm2, poloZenim dijelom
u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi (gdje kabeli prolaze ispod betoniranih ili asfaltiranih povrsina).
Kao uzemljiva¢ duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mm.

Javna rasvjeta kolne ulice i parkiralista izvodi se svjetiljkama s natrijevom zaruljom 150 W i 250 W, montiranom na rasvjetne
stupove visine 7 — 9 m (toCna visina bit ¢e definirana glavnim projektom).

Navedeni stupovi postavljaju se na betonske temelje sa sidrenim vijcima. Zastita od hrdanja izvedena je vru¢im cinéanjem. U
temeljima je ubetonirana PVC cijev @ 70 mm za ulaz i izlaz kabela.

Spajanje kabela vrSe se u razdjelnicima montiranim u rasvjetnim stupovima. Svi rasvjetni stupovi spajaju se sa
uzemljivatem, uze Cu 50 mm2,

Upravljanje vanjske rasvijete vrsi se u TS.

U cijeloj niskonaponskoj mrezi odabran je TN-S sistem napajanja, koji kroz cijeli sistem ima razdvojeni neutralni i zastitni
vodi€. Svi izloZeni vodljivi dijelovi instalacije spojeni su s uzemljenom tockom sustava pomocu zastitnoga vodica.

Karakteristika zatitnoga uredaja i impedencija strujnoga kruga odabrani su tako da ako bilo gdje u instalaciji nastane kvar,
automatski se iskljuCuje napajanje u vremenu utvrdenom tehnickim propisima.

Presjeci zastitnih vodic¢a odabrani su ovisno o presjecima faznih vodica, i to prema tehnickim propisima.

Zastita kabela od kratkoga spoja izvedena je niskonaponskim v.u. osigura¢ima u TS, tj. topljivim instalacijskim osigura¢ima u
razdjelnicama, montiranima u svakom rasvjetnom stupu.

Odabir osiguraca izvrSen je prema struji potroSaca i zakonu selektivnosti.
Zastita od statickoga elektriciteta izvedena je uzemljenjem svih metalnih masa.

5.3.2. Vodoopskrbni sustav .
Clanak 57.

Postojeci i planirani vodoopskrbni cjevovodi unutar podrucja obuhvata definirani su u poglavlju 3.5. Komunalna infrastruktura
tekstualnog obrazlozZenja te prikazani na kartografskom prikazu 2.4. Vodoopskrba, u mjerilu 1:1000.

U planiranom obuhvatu predvidena je potpuno nova vodovodna mreza koja ¢e biti sastavni dio vodovodnoga sustava Grada
Dubrovnika.

Clanak 58.

Predviden je glavni cjevovod @ 200 mm u glavnoj prometnici kroz centar kompleksa koji ¢e pratiti buduéu prometnicu do
spoja na Obalu Stjepana Radica.

Glavni cjevovod @ 200 mm spojit ¢e se na postojec¢i vodovodni cjevovod @ 300 mm u Vukovarskoj ulici i na postojece
cjevovode na Obali S. Radi¢a i u Ulici A. Hebranga.

Za opskrbu vodom pojedinih gradevina i zastitu od pozara predvidena je sekundarna vodovodna mreza polozena kroz kolne
i pjeSacke ulice.

Postojec¢i vodovodni cjevovod u Ulici S.S.Kranj¢evi¢a rekonstruirat e se.

Za zaStitu od pozara na vodoopskrbnim cjevovodima predvideni su vanjski protupozarni hidranti @ 80 mm, na razmaku 80,0
m

Planirani hidranti pokrivaju sve gradevine u kompleksu.
Sukladno posebnim propisima, u projektima gradevina predvidjet ¢e se unutarnja zastita od pozara.

Cjevovodi su od visokokvalitetnih vodovodnih cijevi i fazonskih komada koji zadovoljavaju HRN.
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Sve vodovodne armature u vodovodnim su armiranobetonskim oknima s lijevano Zelieznim poklopcem 600 x 600 mm za
odgovarajuce opterecenje. Poklopci su u razini ulice i imaju natpis "VODA".

Pojedine gradevine imaju svoje zasebne prikljucke. Vodomjerna okna su na pripadajucoj ili zajednickoj parceli.

Svaka stambena jedinica i svaki poslovni prostor imat ¢e svoj vodomjer u vodomjernom oknu, sukladno zakonskim propisima
i uvjetima tvrtke Vodovod Dubrovnik d.o.o.

Vodovodni cjevovodi polazu se nizbrdnom stranom ulice na propisanom razmaku od ostalih instalacija, a ukopavaju se do
dubine min. 0,90 m iznad cijevi.
Spojni cjevovod @ 200 mm poloZit ¢e se u pjeSacku ulicu predvidenu zapadnim rubom zone ,Radeljevic*”.

Glavni cjevovod kroz stambeno poslovni kompleks je @ 200 mm.
Sekundarna vodovodna mreza je <= @ 100 mm.

Clanak 59.

Voda za zastitu od pozara iz vodovodnoga je sustava Grada Dubrovnika.
Zastita od pozara temelji se na Zakonu o zastiti od pozara i vaze¢im pravilnicima i normama.

Vanjski javni protupozarni hidranti osiguravaju propisanih Q = 10,0 I/s vode uz tlak >= 2,5 bara na svakom hidrantu.
Predvideni cjevovodi osiguravaju potrebne protupozarne koli¢ine vode i tlak na hidrantima.
Unutarnja zastita od pozara rjeSavat ¢e se projektom svake gradevine, i to sukladno vaze¢im zakonima i pravilnicima.

5.3.3. Odvodnja otpadnih voda 5
Clanak 60.

Postojeci i planirani cjevovodi za odvodnju otpadnih i oborinskih voda unutar podrucja obuhvata definirani su u poglavliju 3.5.
Komunalna infrastruktura tekstualnog obrazloZenja te prikazani na kartografskom prikazu 2.5. Odvodnja otpadnih voda, u
mjerilu 1:1000.

U planiranom obuhvatu predvidena je potpuno nova otpadna i oborinska odvodnja koja ¢e biti sastavni dio odvodnje grada
Dubrovnika.

Clanak 61.

Glavni kolektor otpadne odvodnje predviden je u glavnoj prometnici i pjeSackoj ulici zone "Radeljevi¢" sa spojem na postojeci
glavni kolektor na Obali S. Radica.
Zona "Libertas" spojit ¢e se na postojeci kolektor u Vukovarskoj ulici.

Za odvodnju pojedinih gradevina predvidena je sekundarna mreza odvodnje poloZena kroz kolne i pjeSacke ulice.
Cijevi odvodnje moraju osiguravati potpunu vodonepropusnost i zadovoljiti HRN.

Na svim lomovima trase i spojevima, ha maksimalnom razmaku od 50,0 m predvidena su revizijska okna.
U dijelu ispod razine mora okna su izradena od PEHD-a, a na ostalim dijelovima od PEHD-a ili armiranoga betona.

Poklopci su 600 x 600 mm od lijevanoga Zelieza za odgovarajuée opterecenje, s natpisom "ODVODNJA"
("KANALIZACIJA"), a postavljaju se u razini ulice.

Pojedine gradevine imaju svoje zasebne prikljucke.
Kontrolno okno nalazi se na pripadajucoj ili zajedni¢koj parceli.
Prikljuéci se izvode sukladno zakonskim propisima i uvjetima Vodovoda Dubrovnik d.o.o.

Cjevovodi odvodnje u nadelu se polazu uzbrdnom stranom ulice na propisanom razmaku od ostalih instalacija, a ukopavaju
se do dubine min 1,0 m iznad cijevi.

Prije upuStanja otpadnih voda u javnu odvodnju, sve se otpadne vode moraju dovesti na razinu komunalnih otpadnih voda
(ugradnja odjeljivaca ulja, masti i sl., za otpadne vode iz kuhinja, garaza, praonica, servisa i sl.).
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Clanak 62.

Glavni kolektor oborinske odvodnje predviden je u glavnoj prometnici i pjeSackoj ulici zone ,Radeljevi¢”. Spoj na planirani
glavni kolektor oborinske odvodnje izveden je prije izljeva u more.
Zona ,Libertas” spojit Ce se na postoje¢i kanal oborinske odvodnje u Vukovarskoj ulici.

Za odvodnju krovnih, dvoridnih i uliénih oborinskih voda predvidena je sekundarna mreza odvodnje poloZena kroz kolne i
pjeSacke ulice.
Cijevi odvodnje moraju osiguravati potpunu vodonepropusnost i zadovoljiti HRN.

Na svim lomovima trase i spojevima, te na maks. razmaku od 50,0 m predvidena su revizijska okna. U dijelu ispod razine
mora okna su od PEHD-a, a na ostalim dijelovima od PEHD-a ili armiranoga betona.

Poklopci su 600 x 600 mm od lijevanoga Zzelieza za odgovarajuce opterecenje, s natpisom "ODVODNJA"
("KANALIZACIJA"), a postavljaju se u razini ulice.

Pojedine gradevine imaju svoje zasebne prikljucke.
Kontrolno okno nalazi se na pripadajucoj ili zajednickoj parceli.
Prikljuéci se izvode sukladno zakonskim propisima i uvjetima Vodovoda Dubrovnik d.o.o.

Cjevovodi odvodnje u nacelu se polazu uzbrdnom stranom ulice na propisanom razmaku od ostalih instalacija, a ukopavaju
se do dubine min 1,0 m iznad cijevi.

Prije upustanja oborinskih voda u javnu odvodnju, sve se oborinske vode moraju dovesti na zakonom propisanu razinu za
ispustanje u prijemnik druge kategorije (ugradnja odjeljivaca ulja, masti i benzina za oborinske vode s parkiralidta, rampa i
sl.).
U projektima ulica, gradevina i parkiralista projektirat ¢e se slivnici i slivne reSetke koje moraju imati taloznice.
Cijevi oborinske odvodnje (@ 300 mm) polozit ¢e se u pjeSacku ulicu predvidenu zapadnim rubom zone ,Radeljevic”.
6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina
Clanak 63.
Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i zelenilo.
Povrsina terena iznad podruma/suterena/prizemlja definira se i ureduje se kao javni prostor u obliku trgova, parkovnih

nasada i uredenih zelenih povrsina.

Javne parkovne povr$ine potrebno je hortikulturno urediti tako da se uz postojeée kvalitetno zelenilo sadi novo autohtono
zelenilo i postavlja urbana oprema primjerena mediteranskom ambijentu.

Potrebno je zadrzati postoje¢e zelenilo prve i druge kategorije boniteta, a u slu¢aju potrebe uklanjanja zelenila nize
kategorije boniteta na gradevnoj Cestici, obvezna je ponovna sadnja iste ili viSe kategorije boniteta.
7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina te ambijentalnih vrijednosti

Clanak 64.
Registrirana i evidentirana, tj. zasticena i preventivno zasticena kulturna dobra unutar podrucja obuhvata definirana su u
poglavlju 3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina tekstualnog obrazlozenja te prikazani na kartografskom prikazu

3.1. Uvjeti koristenja i zaStite prostora, u mjerilu 1:1000.

U sklopu izrade Plana izradena je konzervatorska dokumentacija koja sadrzava detaljnu analizu postojecega stanja,
kulturno-povijesnu valorizaciju obuhvacenoga prostora i sustav mjera zastite pojedinaénih kulturnih dobara.

Na podrucju obuhvata Plana nalaze se registrirana i evidentirana, zasticena i preventivno zasticena sliedeca nepokretna
kulturna dobra:
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e preventivno zaSticeni kompleks lietnikovca Gradi-Vui¢, (rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216) - registrirano
kulturno dobro,

e preventivno zasticeni objekt ljetnikovca Bassegli-Gozze (rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012) - registrirano
kulturno dobro,

e preventivno zaSti¢eni objekt bivse upravne zgrade Dubrovackoga elektricnog tramvaja (rjeSenje Klasa: UP/I-612-
08/08-05/05) - registrirano kulturno dobro,

e objekt bivie upravne zgrade "Prvoga dalmatinskoga trgovackog drustva" — evidentirano kulturno dobro,

e sakralna gradevina - kapelica ljetnikovca Gradi-Vui¢ (rjeSenje Klasa: UP/I-361-03/08-10/163).

Za sve gradevinske zahvate na navedenim nepokretnim kulturnim dobrima u postupku utvrdivanja lokacijskih uvjeta potrebno
je ishoditi posebne uvjete od mjerodavnoga tijela za zastitu kulturne bastine.

Clanak 65.
U svrhu zastite odredena su i na kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti koriStenja i zaStite prostora prikazana sljedeca podrucja:

e oblikovno vrijedno podrucije - registrirano,
e oblikovno vrijedno podrucje - prediaze se,
e ambijentalno vrijedno podrugje.

U oblikovno vrijednim podrucjima propisuju se sljedeci uvjeti za zahvate u prostoru:

e obvezatno je Suvati tradicionalnu matricu naselja (mrezu ulica i parcelaciju),

e Uz odrzavanje i sanaciju postoje¢ih gradevina omogucuju se maniji gradevni zahvati radi nuznoga prilagodavanja
suvremenim potrebama,

e omogucuju se i kvalitetne novogradnje (interpolacije) koje se svojim oblikovanjem, mjerama, tipologijom i
gabaritima uklapaju u ambijent,

e iznimno su dopu$tena ruSenja dotrajalih gradevina, ako nisu ocijenjene kao pojedinacno vrijedne povijesne
gradevine.

7.1. Konzervatorska smjernice

Preventivno zasticeni kompleks ljetnikovca Gradi-Vui¢ (rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216) — registrirano
kulturno dobro

Clanak 66.
Sukladno valorizaciji i stanju oCuvanosti za ladanjski sklop Gradi-Vui¢ predvidaju se dva pristupa njegovoj obnovi i
revitalizaciji.
Za oCuvanu jezgru ladanjskoga sklopa, koja se sastoji od ladanjske zgrade i kapelice, zahtijeva se potpuno oCuvanje
izvornosti kulturnoga dobra, njegova povijesnoga i prostornoga okolia.

U straznjem dijelu parcele, razliCitoga stupnja oCuvanosti, potrebno je ispitati moguénost zadrzavanja i preoblikovanja
recentnih nelegalnih dogradniji (nad nekadasnjim gospodarskim zgradama) koje su narusile izvornost kulturnoga dobra.

Za sve zaStitne i druge radove unutar ladanjske cjeline potrebno je predvidjeti izradu konzervatorske dokumentacije i vrine
studije s arhitektonskim snimkom postojeCega stanja kako bi se upotpunile spoznaje o graditeliskom razvoju i
nekarakteristi¢noj tipologiji ladanjske izgradnje.

Posebnu pozornost treba usmjeriti na rekonstrukciju lode i restauraciju jedinstvenoga interijera klasicistickoga stilskog
izriaja.

Za navedeni zahvat potrebno je izraditi detaljni elaborat koji osim prijedloga rekonstrukcije mora sadrzavati postojece stanje
s prikazom oStec¢enja, fotodokumentaciju i troSkovnik restauratorskih stavki s opisom radova.

Rekonstrukcija o$tecenih dijelova lode izradit ¢e se sukladno stanju ouvanosti, dok ¢e se eventualni nepoznati detalji
rieSavati analizom analognih primjera.

Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.
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Preventivno zasticeni objekt ljetnikovca Bassegli-Gozze (dio sklopa "Prvoga dalmatinskoga trgovackog drustva",
kasnije Tvornice ulja "Radeljevi¢", rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012) - registrirano kulturno dobro

Clanak 67.

Pristup obnovi ljetnikovca Bassegli-Gozze temelji se na zastiti i oCuvanju zatecenih kulturno- -povijesnih vrijednosti, unato¢
devastacijama nastalim zbog neprimjerene namjene, promjene oblika izvorne parcele i unistenja vrtnih prostora.

Za sve zastitne i druge radove u postupku obnove uvjetuje se izrada konzervatorskoga elaborata i vrine studije s detaljnom
arhitektonskom snimkom postoje¢ega stanja, izradenom po usvojenoj metodologiji dokumentiranja kulturnih dobara
("Sadrzaj i obrada arhitektonske snimke postojecega stanja graditeljskoga naslijeda”, Split, 1983.) kako bi se upotpunile
spoznaje o graditeljskom razvoju i tipologiji ladanjske izgradnje i utvrdile smjernice za njegovu obnovu.

Konzervatorski elaborat treba obuhvatiti analizu povijesnih i arhivskih istrazivanja, analizu sondaznih arheolo$kih,
konzervatorsko-restauratorskih i konstruktivnih istrazivanja unutar ljetnikovca te izradu konzervatorskih smjernica za projekt
obnove.

Istraznim radovima potrebno je definirati izvornu tlocrtnu dispoziciju lietnikovca, nacin oblikovanja procelja, oslikane povrsine
unutarnjih zidova, opseg i nacin konstruktivne sanacije.

Vrtnom studijom ispitat ¢e se areal i nacin oblikovanja nekada$njega vrta kako bi se osiguralo oCuvanje neposrednoga
povijesnog i prostornog okolisa ljetnikovca.

Clanak 68.

Rekonstrukcijom ladanjske kuce u obnovi se predvida zadrzavanje postojecega tlocrtnog gabarita, dok ¢e se volumen
gradevine odrediti nakon konzervatorske obrade sklopa.

Rekonstrukcijom je potrebno predvidjeti uspostavu karakteristiCne tlocrine dispozicije kata s centralno postavljenom
dvoranom i bocnim prostorijama, stubiSnom komunikacijom uz poprecni nosivi zid salo¢e i s gospodarskim prostorima
prizemlja.

Sukladno stilskoj analizi otvora procelja i rezultata istraznih radova ispitat ¢e se mogucnost rekonstrukcije, tj. izmjene ili
dorade arhitektonske plastike i proporcije otvora.

Pri obnovi konstruktivnoga sklopa predvida se maksimalno postivanje izvornih elemenata i tehnika gradnje. Prihvatljive su
metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

U okviru planskoga zahvata predvida se mogucnost prenamjene ljetnikovca u turistiCke i ugostiteljske svrhe, uz oCuvanje
postojecih vrijednosti i specifiCnosti prostora.

Ljetnikovac Bassegli-Gozze smjesten je u vrijednome kultiviranom prostoru, pa se programom mijera plana zahtijeva
kvalitetno odrzavanje ravnoteze prostora u njegovu neposrednom okruzenju. Stoga se istice vaznost krajobraznoga uredenja
kao poveznice u ostvarivanju suZivota nove izgradnje i visokovrijednoga kultiviranog prostora.

Preventivno zasticeni objekt bivSe upravne zgrade Dubrovackoga elektricnog tramvaja (rjeSenje Klasa: UP/I-612-
08/08-05/05) — registrirano kulturno dobro

Clanak 69.

Opc¢im uvjetima zastite i oCuvanja za upravnu zgradu "Dubrovacke elektriCne Zeljeznice", predvida se oCuvanje osnovnih
karakteristika arhitekture secesijskoga obiljezja, nastale pocetkom 20. stoljeca. Polazna postavka za bilo koji zahvat izrada je
dokumentacije postojecega stanja.

Obnovu gradevine potrebno je planirati u postoje¢im tlocrtnim i visinskim gabaritima, uvazavajuéi osobitosti secesijske
arhitekture uz o€uvanije i rekonstrukciju oblikovnih elemenata procelja.

U postupku obnove potrebno je zadrzati plastiénost i rad€lanjenost zidnoga plasta te oCuvati oblik i obradu izvornih otvora
procelja. Potrebno je ispitati moguénost rekonstrukcije razdjelnih vijenaca i elemenata balustrade balkonskih ograda prema
izvornoj projektnoj dokumentaciji. Kod rekonstrukcije svih elemenata moraju se koristiti izvorni materijali i tehnika gradnje.
Obnovom je potrebno predvidjeti oéuvanje postojecega stubista s kvalitetnim elementima kovane ograde.

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje 18



Urbanisticki plan uredenja "Radeljevi¢ - Libertas" |ZVORNIK

Clanak 70.

Planskim zahvatom predvida se uklanjanje ili preoblikovanje pomoénih gradevina unutar parcele. U unutranjem dijelu
parcele moguce je predvidjeti novu izgradnju koja ¢e uvaziti zadanosti lokacije i postoje¢u matricu gradnje u Sirem mjerilu
predjela, kako bi se planirani zahvat $to bolje uklopio u gradsko tkivo.

U arhitektonskom konceptu istie se vaznost hortikulturnoga oplemenjivanja parcele autohtonim vrstama zelenila.

Objekt bivse upravne zgrade "Prvoga dalmatinskoga trgovackog drustva" - evidentirano kulturno dobro
Clanak 71.

Op¢im uvjetima zaStite i oCuvanja u okviru planskoga zahvata za poslovnu zgradu "Prvoga dalmatinskoga trgovackog
drustva", uvjetuje se ograni¢ena mogucnost gradevnih intervencija prilagodbom funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama.
Osnovna postavka za bilo koji zahvat u prostoru izrada je arhitektonske snimke postojecega stanja i analize arhivske grade
radi upotpunjavanja spoznaja o tipologiji gradnje i definiranja smjernica za kvalitetnu obnovu.

Rekonstrukcijom gradevine predvida se o€uvanje tlocrtnih i visinskih gabarita, oblikovnih elemenata uli¢nih pro&elja i vrsnih
stolarskih i bravarskih dijelova prozorskih otvora u postoje¢oj oblikovnosti. Bilo bi potrebno preoblikovati juzno prodelje
uspostavom izvorne proporcije glavnoga ulaza.

U okviru planskoga zahvata predvida se moguénost nove izgradnje u unutrasnjem dijelu parcele.

Clanak 72.

Kako bi se odredili urbanisticki parametri nove izgradnje, nuzno je istraziti zadanosti lokacije, njenu topografiju i uvaziti
povijesnu matricu gradnje u Sirem mijerilu predjela kako bi se planirani zahvat $to bolje uklopio u tkivo grada. Preporucuje se
suvremeni arhitektonski koncept, uvodenjem Ciste i jednostavne morfologije, svedene na osnovne geometrijske oblike koji
slijede prostornu funkciju zgrade.

Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru, unutar prostornih meda odredenih RjeSenjem o zastiti, mogu se poduzeti samo uz
prethodno odobrenje mjerodavnoga Konzervatorskoga odjela.

8. Postupanje s otpadom .
Clanak 73.

Sve gradevine unutar gradevne Cestice moraju osigurati prostor za odlaganje komunalnoga otpada kojim se nece ometati
kolni i pjeSacki promet i koji ¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili ozidan i zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice.

Mjesto za odlaganje kuénoga otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz smeca s javnoprometne povrsing, s
maksimalnim nagibom od 8%.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili ve¢e metalne kontejnere s poklopcem.
Korisni dio komunalnoga otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo, istroSene baterije i sl.).
Kruti otpad moZe se odlagati samo na za to odredena mjesta.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
Clanak 74.

Mjere sanacije, o€uvanja i unaprjedenja okoli$a i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u skladu s vazecim zakonima,
odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za izgradnju na podrugju
intenziteta potresa X stupnjeva po MCS ljestvici uskladiti s posebnim propisima za navedenu seizmicku zonu.

Pri projektiranju svih gradevina planiranih za izgradnju nuzno je provesti mjere koje omogucavaju lokaliziranje i
ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti - potresa:

e proragun povredivosti fizi€kih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica),

e geolodka i geotehnicka ispitivanja tla,

e  kartogram zaruavanja, tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i normativa,
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e razmjeStaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti u iznimnim uvjetima,

te postupke koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje, evakuacija i zbrinjavanje stanovnitva
i materijalnih dobara),
e sklanjanje - mreza skloniSta s kapacitetima i vrstom sklonista te radijusom gravitacije,
¢ nadin uzbunjivanja i obavjeSéivanja stanovnistva uz lokacije i domet Gujnosti sirena za uzbunjivanje i sustava
za obavjescivanje stanovnistva,
e plan provodenja evakuacije i zbrinjavanje stanovnistva,
e putovi evakuacije i lokacije kampova ili drugi nacin zbrinjavanja stanovniStva i materijainih dobara.

Unutar obuhvata Plana, tj. u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine niti koristiti zemljiSte za djelatnosti
koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi iznad dopustenih granica
utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova okoliSa u naselju.

Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje zanatske radionice (ponajprije kemijske
Cistionice i dr.) koje onecis¢uju zrak, vodu i proizvode otpad u skladu s minimalnim dozvolienim standardima.

Clanak 75.

Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni odvodni sustav moraju se
proCistiti predtretmanom do toga stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

Potrebna je ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i taloznica.

Zabranjuje se ili ograni¢ava ispustanja opasnih tvari propisanih Uredbom o opasnim tvarima u vodama.

Odvodnja otpadnih voda planira se izvesti u razdjelnom sustavu za fekalnu i oborinsku odvodnju.

Radi zaStite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevnoj Cestici i ograniCavati udjel
nepropusnih povrsina pri uredenju javnih otvorenih prostora.

Clanak 76.
Miere zastite od pozara obuhvacaju sljedece:

e ograni€iti visinu izgradenosti u pojedinim urbanim cjelinama na maksimalno 30 m od puta za intervenciju do poda
etaza s prostorima za boravak,

e osigurati prostor za nesmetan pristup vatrogasnih vozila i tehnike pri rekonstrukciji starih dijelova naselja,

e poduzeti mjere da se prometnice i javne povrSine odrzavaju prohodnima, oznaditi bojom vatrogasne pristupe i
onemoguditi parkiranje na njima zbog nesmetanoga pristupa ugroZenim objektima,

e jzvoditi u skladu s propisima hotelske, turisticke i druge javne objekte, a posebnu pozornost posvetiti evakuaciji
gostiju iz prostora objekata i njihovu pravilnom pozarnom sektoriranju,

e projektirati sve vaznije javne objekte s potrebnim instalacijama za dojavu pozara,

e izvesti gustocu izgradenosti u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
u prostornom planiranju i uredenju prostora,

e ukoliko za odredenu gradevinu nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku izdavanja gradevne dozvole
potrebno je ishoditi potvrdu na glavni projekt od mjerodavne policijske uprave na mjere zastite od pozara, na nagin
i u postupku propisanom posebnim Zakonom, osim za gradevine za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja
glede zastite od pozara, temeljem posebnih zakonskih propisa i podzakonskih akata,

e u svrhu sprieCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaliena od susjednih gradevina
najmanje 4m ili manje, ako se dokaZze uzimajuci u obzir pozarno optere¢enje, brzinu Sirenja pozara, pozarne
karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti
na susjedne gradevine, ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
min., koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90
min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine
najmanje 1 mispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivoga materijala najmanje na duzini konzole,

e  kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice TRVB N106 za zastitu
od pozara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku domacih smjerica kao pravilo tehnicke
prakse,

¢ radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina
mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza
mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza,

e za svaku sloZeniju gradevinu ili gradevinu koja spada u visoke, ishoditi posebne uvjete gradenja iz podrucja zastite
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od pozara,

e prilkom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza potrebno je voditi raduna o izvedbi vanjske i unutarnje
hidrantske mreze za gaSenje poZara, a sve prema posebnim podzakonskim aktima,

e sve pristupne putove kojima se moze koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno je oznaditi i odrzavati
prohodnima. Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na kraju imati uredeno okretiste.

Clanak 77.
Primjenom Zakona o prostornom uredeniju i gradnji (,Narodne novine®, br. 76/07., 38/09.), Zakona o zatiti okoliSa (,Narodne
novine®, br. 110/07., 139/08.) i Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (,Narodne novine®, br. 64/08., 67/09.), za ovaj
projekt nije potrebno provoditi ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis.
Sukladno Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti zahvata za prirodu (Narodne novine®, br. 89/07.) kojim se odreduju zahvati za koje
je obvezna ocjena prihvatljivosti za prirodu, sadrzaj, rok i nacin utvrdivanja ocjene prihvatljivosti zahvata za prirodu, nagin

obavjes¢ivanja javnosti i nacin izracuna jaméevine za otklanjanje mogucih posljedica na prirodu, za ovaj projekt nije potrebno
provoditi ocjenu prihvatljivosti zahvata za prirodu.

10. Mjere provedbe plana .

Clanak 78.
Uvjeti uredenja i izgradnje za sve namjene unutar obuhvata Plana utvrduju se temeliem ovoga plana.
Svi dokumenti kojima se regulira gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina, a koji se odnose na podrucje unutar obuhvata
Plana moraju biti izdani u skladu s ovim planom i GUP-om Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, br.
10/05., 10/07.).
Ako se donesu posebni propisi, strozi od normi iz Odredbi za provodenje, kod izdavanja navedenih dokumenata primjenjivat
¢e se stroze norme.
10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 79.
Planom se ne predvida izrada Detaljnih planova uredenja za podruéje unutar obuhvata Plana.
10.2. Obveza raspisivanja urbanisticko-arhitektonskih natjecaja

Clanak 80.
Za cijeli obuhvat Plana predvideno je raspisivanje medunarodnoga urbanisticko-arhitektonskog natje¢aja po posebnom
propisu, a prema odrednicama ovoga plana, na osnovi kojih ¢e biti izraden detaljni Projekini zadatak kao podloga za
raspisivanje natje¢aja.
10.3. Rekonstrukcija gradevina cija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 81.

Unutar obuhvata ovoga plana ne nalaze se gradevine Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

NAPOMENA:  Odredbe za provodenije zapoéinju s élankom 4. kako bi bile uskladene s Odlukom o dono$enju Urbanistickog
plana uredenja "Radeljevi¢-Libertas"
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1. POLAZISTA

1.0. Zakonske pretpostavke

Obveza izrade ovog plana - Urbanisti¢kog plana uredenja Radeljevi¢-Libertas (u nastavku Plan)
odredena je GUP-om Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05), te planskim obvezama
odredenim Izmjenama i dopunama Generalnog urbanisti¢kog plana uredenja Dubrovnika (Sluzbeni
Glasnik Grada Dubrovnika 10/07).

Postupak izrade i donoSenja UPU-a kao dokumenta prostornog uredenja reguliran je Zakonom o

prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09).
"Pojmovnik" je ustanovljen Zakonom o prostornom uredenju i gradniji (Narodne novine 76/07, 38/09).

Uvijeti odredivanja namjene povrsina u zoni obuhvata Urbanistickog plana uredenja "Radeljevi¢ -
Libertas" (u daljnjem tekstu Plan) temelie se na smjemicama utvrdenim Generalnim urbanisti¢kim
planom Grada Dubrovnika (Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07), Konzervatorskoj
dokumentaciji izradenoj za potrebe izrade Plana (izradiva¢ Omega engineering d.o0.0.). te na Odluci
Gradskog vijeéa Grada Dubrovnika o izradi UrbanistiCkog plana uredenja "Radeljevi¢-Libertas"
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 06/08).

Odnos prema postojecoj izgradniji definiran je na osnovu podataka iz raspolozive katastarske podloge,
odnosno provedene analize lokacije u odnosu na postoje¢u izgradenost u zoni obuhvata, rubnu

izgradnju susjednih zona te polozaj zone u urbanoj strukturi Grada Dubrovnika.

Popis podataka i stru¢nih podloga koristenih za izradu Urbanistickog plana uredenja Radeljevi¢-
Libertas

Odluka o izradi UPU-a Radeljevi¢-Libertas donesena na Gradskom vijecu 18. studenog. 2008.
Konzervatorska dokumentacija, 2008. - izradiva¢ Omega engineering d.o.o.

Geodetsko-katastarska podloga - PGP (posebna geodetska podloga) u mjerilu 1:1000, izradena od
strane tvrtke RESNICA d.o.0. Cilipi i ovjerena od strane PUK Dubrovnik.
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1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti promatranog podrucja u

prostoru Grada

Obuhvat UPU-a nalazi se unutar uzeg podru¢ja Grada Dubrovnika u jugoistoénom rubu Gruskog zaljeva
u podruéju izmedu dvaju brzih gradskih prometnica, Vukovarske ulice i ulice Andrije Hebranga.
Kompleks presijeca i javna pjeSacka ulica Silvija Strahimira Kranjcevica.

U odnosu na uze gradsko podrucje Dubrovnika predmetni obuhvat ima centralni polozaj, smjesten uz
raskrizje glavnih prometnih komunikacija prema zoni luke, kao i prema staroj gradskoj jezgri i turistickim
zonama Lapada. S obzirom na stanje djelomiéne izgradenosti gospodarskih djelatnosti, sadasnju
neprimjerenu namjenu te navedeni centralni polozaj ovaj dio grada predstavlja logian izbor za

formiranje uzeg dijela novog gradskog poslovnog centra.

Prilog br. 1. Lokacija "Radeljevi¢-Libertas" u Sirem kontekstu GUP-a
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Prilog br. 2. Pogled iz zraka na predmetni obuhvat / br. 3. Ortofoto obuhvata UPU-a
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U Generalnom urbanistickom planu (GUP) Grada Dubrovnika ova lokacija prepoznata je kao buduca
suvremena, centralna zona Sireg poslovnog centra Gruza, te je upravo iz tog razloga i odredena obveza
izrade posebnog UPU-a za ovo podrucje, smjeStenog unutar obuhvata Sireg UPU-a za cijelu poslovnu
zonu Gruza od Solske baze do llijine glavice. Rekonstrukcijom i razvojem predmetnog obuhvata
namjerava se oformiti novi gradski centar, koji bi predstavljao generator buduceg prostornog razvoja tog
dijela grada, te bi ubrzao urbanu konsolidaciju gradskog podrucja, koje trenutno prolazi kroz

istovremeno proces planirane i autogenerirane transformacije.

Prilog br. 4. Generalni urbanisticki plan Dubrovnika, graficki dio: Kartografski prikaz 4.6. Podruja primjene
posebnih mjera uredenja i zatite

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje



[ZVORNIK Urbanisti¢ki plan uredenja "Radeljevi¢-Libertas"

Unutar GUP-a namjena zone definirana je oznakama M2 i K4, tj. kao mjeSovita preteZito poslovna, te

garazno poslovna.

I RAZVOJ | UREDEMJE POVRSINA NASELJA

® STAMBENA MAMIENA

MJESOVITA MAMJIENA .

M1 - PRETEZITO STAMOVANJE W1 .- PRETEZITO STANOVANJE U ZELENILU (povijesni wion),
M1 -WLE U ZELENILU, M1 .- PRETEATO STANOVANJE LI RURALKIM SKLOPOVIMA,

1 AMBIENT ALNIM CJELIN &b A

SREDMIA GUSTOCA (gustota od 100 do 200 strha)
PRETEATO STANOVAMJE

YISOKA GUSTOGA (gustoda veta od 200 stha)
PRETEDTONST ANOWANIE

PRETEZITO POSLOVNA
POVLIESMA JEZGRA - KULTURNM CENTAR

JAYNA| DRUSTVENA NAMJENA

D - JAVNA| DRUSTVENANAMUENA, D1 - UPRAYNA, D2 - SOCIJALNA, D3 - ZDRAYVSTVENA,
D4 -PREDSHOLSMA | SHOLSKA, DS - YISOKO USILSTE, DE - KULTURA, DT - VJERSHA
GOSPODARSKA NAMIEMA

PROIZVODNA NAMIENA

11 -PRETEZITC INDUSTRIJSHA, 12 - PRETEZITO ZANATSKA

POSLOYNA NAMJENA

K1 - PRETEZITO USLUZMA, K2 - PRE TEZITO TRGOVACKA,

K3 - MOMUMALNG SERVISNA, K4 - GARATNO POSLOYNE GRABEVINE

UGBOSTITELISKO TURISTICKA NAMIENA
T1-HOTEL, T2 - TURISTICKD NASELJE

B EERE 6
ER R E Y

] [
= =

Prilog br. 5. Generalni urbanisti¢ki plan Dubrovnika, graficki dio: Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena

povrsina

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje 10



[ZVORNIK Urbanisti¢ki plan uredenja "Radeljevi¢-Libertas"

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Zona obuhvata planiranog UPU-a Radeljevi¢-Libertas obuhvaca povrsinu od cca 2,9 ha. Zonu obuhvata
Cine parcele bivée tvornice Radeljevi¢, parcela J.P. Libertas, parcela zastiéenog kompleksa ljetnikovca

Gradi-Vui¢ i parcela tvrtke Villa zaton d.o.o.

Prilog br. 6. Evidencija postojecih viasnickih odnosa

Izvor: Alfaplan d.o.0. : Prostorno-programska studija Radeljevi¢-Libertas
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Zasticeni kompleks Gradi-Vui¢ sukladno Zeljama vlasnika ostaje intaktan i unutar ovog obuhvata ne
predvidaju se rekonstrukcije postojeceg gradevinskog fonda, izuzev onih nuznih u svrhu primjerenog
odrzavanja objekata ili poboljSanja uvjeta stanovanja. Nova izgradnja nije predvidena. Za parcelu tvrtke
Villa Zaton d.o.0. izdana je gradevinska dozvola za izgradnju stambeno-poslovnog objekta (RjeSenje

Klasa: UP/I-361-03/08-10/163), te je ovim ve¢ definirana namjena i uvjeti koristenja predmetne parcele.

Prilog br. 7. Zasti¢ene zone i objekti graditeljske bastine

lzvor: Alfaplan d.o.0. : Prostorno-programska studija Radeljevi¢-Libertas

Samo zemljiste bivse tvornice Radeljevi¢ i kompleks J.P. Libertas zauzimaju priblizno 2,25 ha
(Radeljevi¢ 1,65 ha, Libertas 0,6 ha). Konfiguraciju zemljiSta unutar obuhvata UPU-a €ini gotovo ravni
dio u jugozapadnom dijelu kompleksa, u rubnom dijelu gruskog polja, te znatno strmiji dio u
sjeveroistoénom dijelu, na prvim obroncima Srda. Zemljiste karakterizira izrazita visinska razlika izmedu
najvise sjeverne tocke na razini +25,5 m n/v i najnize jugozapadne tocke na razini +1,5 m n/v od cca

24 m, $to je i jedno od najvecih ogranienja postojeceg terena. Kolni pristup predmetnom zemljistu
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danas je osiguran postoje¢im prilazima s Vukovarske ulice, te s improviziranog nelegalnog puta, koji je
oformljen kao nastavak postojece stambene ulice sa sjeverne strane kompleksa, s izlazom na ulicu A.
Hebranga. Ukupni kompleks zemljiSta u obuhvatu UPU-a presijeca i postojeca pjeSacka, stambena ulica
Silvija Strahimira Kranjcevica, koja spaja Vukovarsku ulicu s ulicom A. Hebranga, te s juzne strane
omeduje parcelu Radeljevic, a sa sjeverne strane parcelu J.P. Libertas.

Zona obuhvata planiranog UPU-a Radeljevi¢-Libertas danas predstavlja samo djelomi¢no izgradenu
zonu gospodarskih djelatnosti, funkcionalno neprimjerenih ciljanom pravcu razvoja same predmetne

lokacije i Sireg podrucja.

Prilog br. 8. Evidencija postoje¢e namjene koritenja
Izvor: Alfaplan d.0.0. : Prostorno-programska studija Radeljevi¢-Libertas
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Prilog br. 9. Evidencija postoje¢eg gradevinskog fonda unutar obuhvata UPU-a

Izvor: Alfaplan d.o.0. : Prostorno-programska studija Radeljevi¢-Libertas
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IZVORNIK

Urbanisticki plan uredenja "Radeljevi¢-Libertas"

1 | KOMPLEKS EX RADELJEVIC

2 | Cest.zgr. 194/2, 194/3 objekt upravne zgrade ex tvornice "Radeljevic"
3 | Cest.zgr. 194/1 zasticeni povijesni objekt "Bassegli-Gozze"

4 | Cest.zgr. 1765 objekt postojece pekarnice "Mediator"

5 | Cest.zgr. 2088 objekt postojece trafostanice 10/04

2 | KOMPLEKS VUIC

6 | Cest.zgr. 195/2 povijesni kompleks ljetnikovca Gradi-Vui¢ - kapelica
7 | Cest.zgr. 195/2 povijesni kompleks ljetnikovca Gradi-Vuié - glavna zgrada
8 | Cest.zgr. 2446 pomocni objekt

9 | Cest.zgr. 2234 obiteljska kuca

10 | Cest.zgr. 196 obiteljska kuca

11 | Cest.zgr. 197/1 obiteljska kuca

12 | Cest.zgr. 197/2 obiteljska kuca

13 | Cest.zgr. 198 obiteljska kuca

3 | KOMPLEKS J.P. LIBERTAS

14 | Cest.zgr. 476/2 viSestambena zgrada

15 | Cest.zgr. 476/1 postojece garaze i radionice J.P. Libertas

16 | Cest.zgr. 492 upravna zgrada J.P. Libertas - zaticeni objekt
17 | nedefiniran pravni status pomocni objekt

18 | nedefiniran pravni status portirnica kompleksa J.P. Libertas

19 | nedefiniran pravni status pomocni montazni objekt

20 | nedefiniran pravni status postojece radionice J.P. Libertas

4 | KOMPLEKS EX DM

21 | Cest.zgr. 2576 poslovni, trgovacki objekt

22 | nedefiniran pravni status objekt postojeceg caffe bara

Prilog br. 10. Evidencija postoje¢eg gradevinskog fonda unutar obuhvata UPU-a

Izvor: Alfaplan d.o.0. : Prostorno-programska studija Radeljevi¢-Libertas
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Fotografije postojeéeg stanja

Prilog br. 10. Pogled sa sjeverne strane kompleksa (u pozadini: zati¢eni ljetnikovci Bassegli-Gozze i Gradi-

Vui¢, stambeni niz uz ulicu S. S. KranjCevi¢a

Prilog br. 11. Pogled sa isto¢ne strane kompleksa ( u pozadini: objekt postojece pekarnice "Mediator")
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Prilog br. 12. Pogled sa zapadne strane kompleksa ( u pozadini: stambeni niz u ulici S. S. Kranj¢evica, trgovacki

objekt "Tomy", bazen)

Prilog br. 13. Pogled na sjevernu ulicu s kojom se izlazi na ulicu A. Hebranga
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Prilog br. 14. Pogled na juzni ulaz u pacelu Radeljevi¢ (u pozadini: Poslovna zgrada "Prvog dalmatinskog

trgovackog drustva")

Prilog br. 15. Pogled na zasticeni ljetnikovac Bassegli-Gozze
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Prilog br. 16. Pogled na pjeSacku ulicu S. S. KranjCevi¢a

Prilog br. 17. Pogled na pjeSacku ulicu S. S. KranjCevica i zasticeni lietnikovac Gradi-Vui¢
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Prilog br. 18., 19., 20. Pogled na parcelu Libertas ( na ulazu u parcelu se nalazi zasticena upravna zgrada

"Dubrovacke elektriéne Zeljeznice")
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1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Prostor u zoni obuhvata UPU-a Radeljevi¢-Libertas, planskim dokumentom viSeg reda, tj. Generalnim
urbanistickim planom Grada Dubrovnika namijenjen je mjeSovitim, preteZito poslovnim i garazno-
poslovnim sadrZzajima u sklopu formiranja novog gradskog centra. Intencija formiranje novog centra u
ovom dijelu grada ima svoj kontinutet zadnjih Cetrdesetak godina. U ovom smislu, brojna planska
rieSenja predlagana i prihvacana u ovom periodu, do danas nisu realizirana, ali je istovremeno
konstantno rasla javna svijest o nuznoj potrebi artikulacije i transformacije ovog prostora. Ova svijest
potaknula je odredeno prostorno samoorganiziranje razvojnim i investicijskim planovima pojedinacnih
privrednih subjekata u trenutku prijelaza na trZiSno gospodarstvo. Na ovaj nacin, ovaj vrlo vrijedni
prostor, nizom zahvata, ¢esto na granici improvizacije, nesporno ve¢ dobija obiliezja novog gradskog
centra.

Vazno je napomenuti da je 2005. proveden natje¢aj za prostornu programsku studiju gradskog predjela
Gruz u Dubrovniku na kojem je rjeSenje autora "Urbis 72" dobilo prvu nagradu. Studija obuhvaca i
predmetni obuhvat te se iz perspektivnog modela moZe nazrijeti potencijalna arhitektonsko urbanisticka

artikulacija datog prostora.

Prilog br. 21. 3D model prvonagradenog rieSenja za natjeCaj uredenja gradskog predjela Gruz

U cilju izbjegavanja vecih prostornih incidenata i u cilju artikulirane urbane konsolidacije zatecenog
stanja, nuzno je $to prije izvrSiti reorganizacijske i rekonstruktivne prostorne zahvate, kako bi se
postavili parametri jasnog i sustavno osmislienog daljnjeg razvoja ovog dijela grada. Poznati moguci
nositelji razvoja te usuglaseni i uskladeni programski planovi jedan su od preduvjeta buduceg sustavnog

razvoja.

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje o1



[ZVORNIK Urbanisti¢ki plan uredenja "Radeljevi¢-Libertas"

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1. Promet

Prometni poloZaj predmetne lokacije u kontekstu uzeg gradskog podrucja vrlo je povoljan, s obzirom da
je s jugozapadne strane tangira Vukovarska ulica, koja ima rang glavne gradske ulice, kao i rang
Zupanijske ceste br. 6237 i predstavlja glavnu transverzalu prema gradskoj luci kao i jedan od dva
glavna prometna pravca prema predjelu Lapada. Sa sjeveroistocne strane kompleksa prolazi ulica A.
Hebranga, prometnica u rangu gradske ulice, s koje je moguce ostvariti dodatni pristup predmetnom

obuhvatu. Kompleks presijeca i javna pjeSacka ulica S. Strahimira Kranjcevica.

- GRADSKA ULICA E PJESACKA ULICA

|:| IMPROVIZIRANA PJESACKO- KOLNA ULICA E GRANICA OBUHVATA PLANA

Prilog br. 22. Postoje¢a prometna mreza unutar obuhvata UPU-a

lzvor: Alfaplan d.0.0.: Prostorno-programska studija Radeljevi¢-Libertas
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1.1.3.2. Elektroenergetika

Unutar zone obuhvata UPU-a postoje dvije 10 kV trafostanice, Radeljevi¢ 1 i Radeljevi¢ 2, a unutar
kompleksa bivse tvornice Radeljevi¢ u smjeru ulice A. Hebranga poloZen je 10 kV kabel, koji na parcelu
ulazi iz ulice S. Strahimira Kranjevica. U investicijskom programu lokalnog elektrodistributera
"Elektrojug'-a nisu specificirani planovi, koji bi se odnosili na obuhvat UPU-a, te ¢e na temelju projekcija

buducih potreba, biti potrebno usuglasiti vrstu i koli¢inu ulaganja u javnu elektrodistribucijsku mrezu.

Prilog br. 23. Snimak instalacija visokog i niskog napona - Elektrojug Dubrovnik
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1.1.3.3. Odvodnja

Javna mreza odvodnje otpadnih voda definirana je postoje¢im cjevovodima BET 200 u ulici S.
Strahimira Kranj¢evica, cjevovodom AC 250 u ulici A. Hebranga, te cjevovodom AC 700, 600 i 500 u
ulici Stjepana Radica i Vukovarskoj ulici.

S obzirom na planiranu namjenu, postoje¢a interna odvodnja ne zadovoljava po namjeni, kapacitetu i

kakvodi.

Prilog br. 24. Karta postojece odvodnje - Vodovod Dubrovnik

INSTITUT IGH d.d., Zavod za prostorno planiranje o4



[ZVORNIK Urbanisti¢ki plan uredenja "Radeljevi¢-Libertas"

1.1.34. Vododopskrba

Trenutno stanje obodne vodoopskrbne mreze definirano je moguéno$¢u spoja na cjevovode ACC 200
mm u ulici Andrije Hebranga, na cjevovod PVC 125 mm u ulici Stiepana Radica i na cjevovod LZ 300
mm u Vukovarskoj ulici. U ulici S. Strahimira KranjCevi¢a postoji pocin¢ani cjevovod promjera 20 mm.
Kapacitet postojece infrastrukture DN 200 mm i DN 300 mm je 4 I/sec.

S obzirom na planiranu namjenu, postojeca interna vodovodna mreza ne zadovoljava potrebe po

namjeni, kapacitetu i kakvoci.

Prilog br. 25. Karta postojece vodoopskrbe - Vodovod Dubrovnik
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1.1.3.5. Telekomunikacijski promet

Juzni dio zone obuhvata UPU-a trenutacno je napojen kabelom direktno polozenim u zemlju ulicom
Silvija Strahimira Kranjcevita i povezan je na UPS Stadion AXE centrale Dubrovnik 1. Do sjevernog
ruba predmetnog podrucja dopiru ogranci mreznog kabela polozenog iz UPS-a Gruz iste podrucne
centrale. Sadasnji kapaciteti, koji su dovedeni do ruba podrucja obuhvacenog planiranim UPU-om nece
zadovoljiti ni kapacitetom ni kvalitetom buduce potrebe, te ¢e biti potrebno dovesti dodatne kapacitete
na predmetno podrucje.

Prilog br. 26. Postoje¢a telekomunikacijska mreza HT-a unutar obuhvata UPU-a
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1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti
1.1.4.1. Osobito vrijedni prirodni i kultivirani predijeli

U obuhvatu planiranog UPU-a parcele bivSe tvornice "Radeljevi¢" i J.P. "Libertas" predstavijaju
gradevinsko zemljiste, na kojem je zbog specificne namjene i relativno sku¢enog prostora potrebnog za
funkcioniranje prijadnjih tehnoloSkih procesa, gotovo u potpunosti uklonjen biljni fond. Do kraja 19.
stoljeca ovaj zemljiSni kompleks zaposjedao je vrt renesansnog sloga i agrarno staniste ladanjskog
objekta, koji se pripisuje obitelji Bassegli-Gozze. Pedoloski profili formirani su na dubokoj naplavini
pijeska i Sljunka na zapadnom obalnom rubu Gruskog polja.

U krajobraznom smislu ovo zemljiste danas predstavija neartikuliran i ogoljen prostor, bez izrazenih
vrijednosti. U arealu nekadasnjeg vrtnog prostora oCuvan je samo jedan primjerak kanarske palme u
dobroj kondiciji, koji moze posluZiti u dijelu izrade kompoziciie novoga projekta. Medutim, teren
obuhvata UPU-a grani¢i sa sjeverozapadne i jugozapadne strane s vrlo vrijednim i zasticenim
povijesnim kompleksima ladanjske arhitekture. Ogradeni i vrlo dobro oCuvani vrt s bosketom goticko-
renesansnog lietnikovca Buni¢-Gradi¢ nalazi se uz sjeverozapadnu granicu zone obuhvata UPU-a, dok
je kompleks ljetnikovca Gradi-Vui¢ unutar same zone obuhvata u njenom jugozapadnom dijelu. U S$iroj
kontaktnoj zoni planiranog kompleksa nalazi se i goticko-renesansi kompleks ljetnikovca Bundi¢ (sada

Majstorovic).
1.1.4.2. Kulturna bastina

S obzirom na podatke navedene u tocki 1.1.4.1. evidentno je da u Sirem kontaktnom prostoru zone
obuhvata UPU-a, kao i unutar nje same, trenutno egzistira nekolicina vrijednih i zasticenih objekata
graditeljskog naslijeda, koji su zasti¢eni kao dijelovi registriranih povijesnih sklopova ili kao pojedinaéni
objekti.

Konzervatorska dokumentacija za Urbanisticki plan uredenja Radeljevi¢-Libertas izradena je se s ciliem
izrade uvjeta, smjernica i preporuka za zastitu ambijentalnih, urbanistickih i graditeljskih vrijednosti te
njihovog kvalitetnog uklju€ivanja u suvremeni zivot. Osim struéne ocjene prostornih, kulturno povijesnih i
graditeljskih obilieZja, analiziraju se i promasaji - konflikti u prostoru, odnosno neprihvatljivi prostorni ili
graditeljski zahvati kojima su umanjene kvalitete ovog specifiénog gradskog podrucja.

Cilj izrade dokumentacije je definiranje zahvata na povijesnoj graditeljskoj strukturi sukladno
standardima konzervatorske struke, s teziStem na unapredenju i poboljSanju stanja u prostoru, te

planiranje njegova razvoja na nacin kojim ¢e se o€uvati prepoznate vrijednosti.
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Metodoloski postupak pri izradi ove dokumentacije temelji se na istraZivanjima povijesnih izvora, pisane

i graficke arhivske dokumentacije i relevantne literature.

1.1.4.2.1. Stanje zastite kulturnih dobara na podrucju obuhvata UPU Radeljevi¢-Libertas

Sukladno evidenciji Konzervatorskog odjela u Dubrovniku unutar obuhvata UPU-a nalaze se tri objekta;
preventivno zasticeni kompleks ljetnikovca Gradi-Vui¢, (rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216),
preventivno zasticeni objekt ljetnikovca Bassegli-Gozze unutar kompleksa bivSe tvornice Radeljevi¢
(rieSenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012), te takoder preventivno zastiCeni bivsi upravni objekt
Dubrovackog elektriénog tramvaja unutar kompleksa Libertas (rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05).

1.1.4.2.2. Kulturno-povijesni pregled predijela

Podrucje Gruza valja razmatrati unutar opsega Dubrovacke Astareje, prvotnog kopnenog teritorija
Dubrovnika, koji je obuhvaéao danasnju Zupu, Sumet, Gruz, Rijeku, Zaton i Poljice.

Gruski zaljev zbog svojih geomorfoloskih svojstava, osobitih klimatskih uvjeta i drugih pogodnosti je bio
iskoristen za smjestaj prvih vlasteoskih kuéa ve¢ u 14. stolje¢u o ¢emu svjedoCe brojni arhivski izvori.
Kasnije, od 15. stolje¢a podrucje Gruza, posebno onaj dio uz obale GruSkog zaljeva, postat ¢e mjestom
ladanjske izgradnje, gdje Ce dubrovacka vlastela podizati svoje lietnikovce u neposrednoj blizini
gradskog sredista.

Pod uplivom novih shvaéanja liepote prirode i krajolika, ladanjska zdanja u Gruzu gradili su dubrovacki i
kor€ulanski graditelji i oblikovali ih po narudzbama prosvijecenih i bogatih posjednika. U poCetku viasnici
imanja grade jednostavne gradevine u svrhu nadgledanja posjeda, odnosno agrara, te za povremene
boravke. Kasnije se podizu vece ladanjske kuce, najprije prilagodene zahtjevima obrane, da bi od 15.
stoljeca, kada postupno gube obrambene elemente, prerasle u raskosne lietnikovce s obvezatnim
vrinim arealom, u skladu s okolnim prirodnim krajolikom. Upravo je uspostava odnosa s okolnim
prostorom najveca vrijednost dubrovackih ljetnikovaca.

Ladanjsku cjelinu tvori jedinstvo izgradenih i obradenih, zasadenih dijelova kompleksa. Osnovni
prostorni oblik ladanjskih cjelina nastaje grupiranjem gradevina razli¢ite namjene, a njihovim se
ortogonalnim rasporedivanjem oblikuju vrtovi. Ladanjska kuca, s kapelicom, orsanom, i pratec¢im
gospodarskim sadrzajima, okruzena posebno uredenim vrtnim prostorima te omedena kamenim
ogradnim zidom tvori osnovni koncept dubrovackog ladanjskog sklopa.

Prostorna organizacija, to¢nije "model" ladanjske izgradnje imat Ce i kasnije, tijekom ukupnog razvoja
ovoga prostora bitnog utjecaja na formiranje stambene izgradnje. Naime, princip kuce smisljeno

postavljene u vrtu i otvorene prema pejzazu zadrzao se i do danas.
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Idiliéna i u prostornom smislu uravnotezena slika Gruza, temeljena na geomorfoloSkim i klimatskim
uvjetima, pogodnostima obala Gruskoga zaljeva za stanovanje i uzgoj poljoprivrednih kultura, a sve to
na 3 km udaljenosti od Grada potrajala je do 19. stolje¢a, do kada se saCuvala izvornost predjela Gruza.
U 19. stoliecu uSao je Gruz u novo razdoblie svoje povijesti. PoCetkom stoliea, 1806. godine,
Napoleonove su trupe u$le u Dubrovnik, $to je oznadilo i skori kraj dubrovacke nezavisnosti, utrnuce
Dubrovacke Republike, koja je formalno-pravno prestala postojati 1815., nakon Beckog kongresa. U
borbama s francuskim trupama na dubrova¢kom podrucju osobito je teSko stradao Gruz i Kono, a te je

predjele dodatno opustosila najezda rusko-crnogorskih Ceta.

Prilog br. 27. Gruz poCetkom 19. stoljeca, Lorenzo Viteleschi

Razdoblje francuske okupacije donijelo je odredene izmjene u prostoru, najviSe u pogledu osiguranja i
utvrdenja stratesko-sigurnosnih pozicija daleko manje u smislu urbanisti¢kin zahvata. No ipak, najvazniji
projekt u razdoblju francuske uprave u Dubrovniku, bilo je trasiranje i izgradnja puta od Pila do GruZa,
kojom se osigurao dugorocni razvoj i objedinjenje grada s prigradskim podrucjem.

Dugo razdoblje austrijske uprave na dubrovackom podrucju donijelo niz promjena koje su imale

presudan utjecaj na razvoj cijelog dubrovackog podrucja, posebice Gruza. Pod austrijskom viascu
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Prilog br. 28. Obala Gruza poCetkom 20. stoljeca

Prilog br. 29. Arhivska katastarska karta po stanju iz Prilog br. 30. Gruz orto-foto
1837./1878.

Dubrovnik je kao dio "Kraljevine Dalmacije" bio sjediste jednog od Cetiriju dalmatinskih okruZja. U tom
se razdoblju privredni Zivot izrazavao najviSe u pomorstvu, brodogradnii, trgovini i zanatstvu.

Privredni potencijal GruSkog zaljeva prepoznat je i razvijan u razdoblju francuske okupacije od 1806.-
1814. godine, potom austrijske uprave od 1815.-1918. godine, u vrijeme trajanja dvije Jugoslavije,

docekavsi najposlije i uspostavu samostalne hrvatske drzave.
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1.1.4.2.3. Urbanisticki razvoj predjela

U urbanizaciji izvangradskog prostora nesporna je uloga ladanjske izgradnje, te Ce ladanjski
arhitektonski oblici i u kasnijim vremenima posluZiti kao model za izgradnju kuca za stalno stanovanie.
Tijekom 18. stoljeca na cijelom Sirem kontaktnom podrucju Grada javlja se tip stambene izgradnje koja
je u tlocrtnoj organizaciji zadrzala ladanjsku dispoziciju prostora s obvezatnom i pripadaju¢om vrtnom
parcelom.

Intenzivniji urbani razvoj prigradskih podrucja zapocinje u razdoblju francuske okupacije, nakon propasti
Republike, izgradnjom puta od Pila do Gruza kojim se osigurao dugorocni razvoj i objedinjenje grada s
prigradskim podru¢jem. Gruski put je poCinjao pred zapadnim, gradskim vratima Od Pila, neizravno se
nastavljajuci na os Straduna. Predstavljao je okosnicu urbanog razvoja zapadnog, prigradskog prostora
kroz daljnja stolieca. Dubrovnik se poCeo organizirati i formirati kao grad vrtova, Sto je bila sjajna
protuteZa povijesnom gradu opasanom zidinama i utvrdama.

Urbanizacija podrucja Gruza u tijesnoj je vezi s razvojem privrednog Zivota koji se odrazavao najvise u
pomorstvu, brodogradniji, trgovini i zanatstvu. U razdoblju na prijelazu 19. i 20. stoljeca, izveden je Citav
niz komunalnih radova. Godine 1898. uvedena je elektri¢na rasvjeta. Na mjestu nekadasnjih Skara gradi
se nova, zidana obala za pristajanje veéih brodova, pa se time Gruz postupno, ali ve¢ tijekom 19.
stolieCa preobrazava i pocinje razvijati kao trgovacka i putnicka luka. lzgradnjom Zeljeznice 1901.
godine osigurana je prometna povezanost sa zaledem, te je omogucen razvoj robnog prometa u
Gruskoj luci, kao i skladistenje velikin koli¢ina ugliena za austrijske parobrode (posebice vojne), $to
rezultira izgradnjom i danas postoje¢e Solske baze. Daljnja izgradnja u Gruzu uslijedila je etapno:
Zelieznicki kolodvor 1902. i 1909. godine, a tzv., Nova obala trasirana je 1929. godine. Opisani, obimni
gradevinski radovi, povezani s propadanjem starih Skara i promjenom nacina zivota, u potpunosti su
promijenili idilicnu sliku predjela.

Izgradnjom elektriCne centrale na Batali 1901. godine omoguéeno je da 1910. g. Dubrovnik dobije i
tramvaj. Slijedom toga izgradena je zgrada Uprave elekiriCne Zeljeznice s remizom u Gruzu, za

izgradnju koje je Opcina Dubrovnik sklopila dva ugovora s graditeliem Karlom Weigmanom.

Krajem 19. stolje¢a, 1892. godine, na sjevernoj strani GruSkoga polja gradi se Upravna zgrada
Duhanske stanice zajedno sa zgradom za skladiStenje duhana, da bi se 1937. izgradnjom nove zgrade
zaokruzio kompleks posjeda Duhanskog ureda u Gruzu, tada Uprave drzavnog monopola. Uzduz cijele
sjeverne strane zida Duhanskog ureda radi se op€inski put, u duljini od 200 m, s posebnim elektricnim

postrojenjem za osvjetljenje toga dijela Gruza.
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Prilog br. 31. Elektriéna centrala u Gruzu, 1904.

Godine 1896. donosi se odluka o gradnji kompleksa Vojarme, Landwehr Infanterie Kaseme, kao
sredi$njeg dubrovackog vojnog punkta koji nosi karakteristike austrijske vojne arhitekture s kraja 19.
stolje¢a. Vrsnom urbanisti¢kom i funkcionalnom organizacijom parcele ovaj kompleks odredio je razvoj
toga prostora, trasirajuci novo poslovno srediste grada smjera istok-zapad.

Stambena izgradnja tog razdoblja, formirana uz trasu Novog puta jo$ uvijek nosi tradicionalne oznake,
dok je utjecaj novog stila secesije vidljiv prvenstveno u nacinu apliciranja oblikovnih elemenata na
proceljima.

Tridesete godine dvadesetog stolieca bile su vrijeme naglog procvata gradevinske djelatnosti u
Dubrovniku koje je ostavilo niz vrhunskih ostvarenja moderne hrvatske arhitekture, nastalih kao izraz
suvremenih htijenja i uvazavanja povijesnog prostora. Jaki utjecaji postoje¢e spomenicke bastine i
ukorijenjenost tradicionalne kulture gradenja odrazio se na specificnost dubrovacke moderne
arhitekture.

Otegotna okolnost u ovom razdoblju intenzivne graditeljske djelatnosti, bila je Cinjenica da jo$ uvijek nije
bio izraden regulacijski plan.

Razdoblje nakon II. Svjetskog rata do ranih Sezdesetih, joS uvijek zadrzava i poStuje tradiciju kvalitetne
izgradnje meduratnog razdoblja.

JacCanjem industrije i ekspanzijom turizma sedamdesetih i osamdesetih godina 20. st. dolazi do naglog
porasta broja stanovnika, te se Dubrovnik intenzivno i neplanski $iri. Podrucje Gruza se, obzirom na
blizinu luke pretvara u industrijsko-poslovnu zonu gradnjom proizvodnog pogona tvornice
uglienografitnih proizvoda, tvornice boja i lakova, tvornice za preradu ulja "Radeljevi¢" i poduzeca za
preradu i promet liekovitim biliem “Dalmacijabilie". Ukidanjem Zzeljeznice dolazi do postupnog
odumiranja funkcija teretne luke, i njenog preorijentiranja na putnicki promet. U Gruzu se smjesta

sjediSte "Elektrojuga”, "Dubrovacke elektricne Zeljeznice", koju je po ukidanju tramvaja naslijedilo
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autobusno poduzece "Libertas", trgovacki centar s dvjema robnim ku¢ama, sjediste "Dubrovacke
banke" i DTS-a, te niz skladita i ureda trgovackih poduzeca. lako su smjernice plana Juzni Jadran
usmjerene formiranju artikuliranog sekundarnog gradskog centra u Gruzu, opisani procesi dogadaju se
kaotitno, bez sveobuhvatne vizile tako da u GruSkom polju dolazi do spontanog formiranja
administrativnog i poslovnog sredista.

Dinami¢an urbani razvoj predjela nastavija se i u novije vrijeme, nakon Domovinskog rata. Procesi
uvjetovani promjenama vlasni¢ke strukture i opcedrustvenih prilika doveli su do ukidanja veéine
industrijskin pogona, preoblikovanja i prenamjene postojecih gradevina u velike trgovacke centre,
banke, urede lokalne i drzavne uprave $to je izazvalo dodatne poremecaje u svakodnevnom, narocito
prometnom funkcioniranju grada.

Zahvati u prostoru dogadaju se mimo prostorno-planske regulative, a usmjereni su prema neinventivnim
dogradnjama postoje¢ih i gradnji novih predimenzioniranin gradevina, negiranju urbane matrice i
unidtavanju zelenog pojasa, bez uvazavanja prirodnih i povijesnih zadatosti prostora i socijalno-

ekonomskih ogranicenja.

Prilog br. 32. Gruz 2004. godine

Sve to dovelo je do formiranja vrlo zanimljive vizure gruskog zaljeva, u kojoj se ispreplecu vrijednosti
idilicne prirodne uvale bogatog graditeljskog nasljeda u vidu ladanjskih sklopova, s gustom izgradnjom
obiteljskih ku¢a na razmjerno malim parcelama, predimenzioniranim poslovnim gradevinama, te gustim

kolnim prometom, bez urbanisticki artikuliranih javnih prostora integriranih u tkivo grada.
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1.1.4.2.4. Analiza povijesne gradevne strukture unutar obuhvata UPU-a

e [jetnikovac Bassegli-Gozze (sklop "Prvog dalmatinskog trgovackog drustva", kasnije tvornice

ulja "Radeljevic")

Smjestaj i prostorni razvoj posjeda

Ladanjski sklop Bassegli-Gozze, smjesten je u jugoistotnom dijelu Gruskog zaljeva. Vrina parcela
lietnikovca nepravilne tlocrtne forme, na sjeverozapadu graniéi sa posjedom ljetnikovca Junija Bunica
(Gradi, Pozza, Cobenzl), sa juga s lietnikovcem Gradi-Vui¢, a na sjeveroistoku se nalazi zemljiSte
oznaceno kao katastarska Cest. zem. 417/1 k.o. Gruz, koja je vjerojatno takoder bila u viasnistvu obitelji
Bassegli-Gozze, a kasnije je zajedno s ljetnikovcem dosla u posjed ,Prvog dalmatinskog trgovackog

drustva“.

Prilog br. 33. Posjed Bassegli-Gozze na arhivskoj karti iz 1837./1878.

Posjed Bassegli-Gozze ucrtan je na arhivskoj karti iz 1837. godine, s reambulacijom iz 1878. godine.
Zgrada lietnikovca smjestena je u srediStu vrine parcele. Pred juznim, glavnim procCeliem proteZze se
Setnica, na koju se u srediSnjoj osi kuce okomito veze druga Setnica Sto vodi do sredine juznog
ogradnog zida. Kasnija izgradnja negirala je taj dio ogradnog zida, prema danasnjoj Ulici S. S.
KranjCevica, te tako nije saCuvan ulazni vrini portal. U vrtnom arealu, ucrtane su 1878. godine dvije
gradevine, naslonjene na zapadni dio juznog ogradnog zida. Obje su poruSene prilikom gradnje,

odnosno proSirenja Poslovne zgrade ,Prvog dalmatinskog trgovackog drustva®“.
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Od pocetka treceg desetljeca 20. stolje¢a posjed ljetnikovca prelazi u vlasnistvo "Prvog dalmatinskog
trgovackog drustva”. Medusobnom pogodbom nekoliko dubrovackih trgovaca i poslovnih ljudi, te dva
novCarska zavoda iz Dubrovnika, "Prvo dalmatinsko trgovacko drustvo" osnovano je 1907. godine i
bavilo se agenturnim, komisionarskim i otpremnickim poslovima, kupovinom i prodajom robe. Drustvo je
uspjesno poslovalo do drugog svjetskog rata, a od pocetka dvadesetih godina 20. stolje¢a imalo je i
Parobrodarski odsjek, s nekoliko parobroda u vlasnistvu. Drustvo se takoder, od 1925. godine pocelo
baviti ekstrakcijom ulja (iz komina, pomocu trikloretilena). UspjeSnost trgovackog, te industrijskog
poslovanja ogledala se u postupnom izgradivanju zgrada, skladita i pogona u sklopu svog posjeda.

Prilog br. 34. Ing. Ivan Juradi¢, Poslovna zgrada "Prvog dalmatinskog trgovackog drustva”,
Izvor: DAD, Gradevinski planovi opcine Dubrovnik

lzuzevsi reprezentativnu Poslovnu zgradu iz 1923. godine, radilo se uglavnom o utilitarnim
gradevinama, smjestajem i oblikovanjem prilagodenim potrebama poslovanja odnosno proizvodnje, pri

¢emu se nije ni najmanje vodilo rauna o zate¢enim vrijednostima ranije izgradnje ladanjskog karaktera.
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Prilog br. 35. Dogradnja poslovne zgrada "Prvog dalmatinskog trgovackog drustva", 1940. , ing. Vinko Karlovac,
Izvor: DAD, Gradevinski planovi opcine Dubrovnik

Takva izgradnja u sklopu posjeda nastavila se i nakon Drugog svjetskog rata, pedesetih i Sezdesetih
godina, kada posjed postaje drustveno vlasnistvo i naziva se Tvornica ulja "Radeljevi¢". Nakon
Domovinskog rata i drustvenih promjena tvornica prestaje s radom i posjed prelazi u privatno vlasnistvo.
Sukladno planiranoj prenamjeni prostora, od 2005. godine pristupa se postupnom uklanjanju
industrijskih i skladiSnih zgrada i postrojenja. lako se radilo, kako je ve¢ re€eno, o arhitekturi utilitarnog
karaktera, uglavnom minimalne estetske vrijednosti, treba ipak naglasiti da se rusenju pristupilo bez
pravog sagledavanja i valorizacije postojecih struktura u urbanom kontekstu. Pri tom se prvenstveno
misli na ruSenje 40 metara visokog ciglenog tvornickog dimnjaka, iz 1928. godine, projektiranog i
gradenog od strane specijalizirane becCke tvrtke Alfons Custodis. Gradevina je bila uodljivi orijentir,
landmark u slici Guza, simbol industrijalizacije 20. stolje¢a, te je njeno zadrzavanje moglo jedino

pridonijeti kvaliteti prostora, bez obzira na budu¢u namjenu.

Opis postojeceg stanja ljetnikovca Bassegli-Gozze

Zgrada ljetnikovca, visoka jednokatnica, pravokutnog tlocrta izduzene forme, smjestena je u Sirem dijelu
nepravilne, trokutne vrtne parcele. Zidna platna ljetnikovca gradena su kamenim kvadrima
neujednacene kvalitete, s vidljivim tragovima popravaka i dogradniji, $to se posebno o€ituje na glavnom,
jugozapadnom procelju. Otvori prizemlja nepravilnog su rasporeda i raznorodnog oblikovanja. Za razliku
od prizemlja raspored otvora kata je pravilan, s po pet identi¢no oblikovanih prozora na procelju i
zaCelju. Prozori kata imaju okvire linearne stepenaste profilacije, glatki friz i profilirani vijenac.

Procelje zavrsava profiliranim krovnim kanalom koji nose zaobljene kamene konzole. Na za&elnoj strani
krovni kanal je bez profilacije, a bo¢na proCelja zavrSavaju zabatima, pri vrhu rastvorenim prozorom
manjih dimenzija. Kamena plastika procelja je na vise mjesta oSteCena neprimjerenim zahvatima, a

svijetli otvori prozora su u viSe sluajeva u potpunosti ili djelomi¢no zapunjeni. Sjeverno prodelje
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potpuno je zatrpano malo nize od razine drugog kata. Kroviste je dvostreSno, pokriveno kupom
kanalicom.

Razlicit pristup u oblikovanju zone prizemlja i kata, odrazava se i u prostornoj dispoziciji; dok je raspored
prostorija kata tipi¢an za dubrovacku renesansnu ladanjsku izgradnju, sa srediSnjom dvoranom i po
dvije bocCne prostorije, raspored prizemlja odstupa od uobiCajene tlocrtne sheme. Naime, smjestaj
cisterne uz bo¢ni zid sredisnje dvorane, onemogucio je unutrasnju komunikaciju sa dvjema prostorijama
smjeStenim zapadno. Pri tom, srediSnja dvorana - saloéa neuobi¢ajeno je uska i izmaknuta prema
istoku. Stubisno tijelo odvojeno punim zidom, smjesteno je uz boéni, isto¢ni zid saloCe. Istocno se
nalaze jo$ dvije prostorije. Sve prostorije prizemlja su nadsvodene jedrastim svodovima, osim cisterne

koja ima bacvasti svod.

Prilog br. 36. Ljetnikovac Basseqli

UnutraSnjost kuce degradirana je viSedesetljetnim neprimjerenim koristenjem; uklonjeno je stubiste za
kat, spustena je stropna konstrukcija kata kako bi se dobio prostor u potkroviju, oSteéeni su kameni

portali prostorija kata.
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e Kompleks ljetnikovca Gradi-Vui¢

Ladanjski kompleks Gradi-Vui¢ smjesten je na dnu Gruskog zaljeva u neposrednoj blizini prometnog
raskrizja kojim je smanjen njegov vrini areal. Vrt je prema Vukovarskoj ulici (neko¢ Put od Gruza,
trasiran 1810. godine) omeden niskim parapetom s ogradom od kovanog Zelieza a prema sjeveru
visokim kamenim zidom. Posjedu ljetnikovca nepravilne trapezaste forme pristupa se sa zapada preko
Setnice natkrivene odrinom.

Ladanjski kompleks sastoji se od ladanjske kuce, kapelice i gospodarskih zgrada uokoljenih vrtnim
prostorom. Ladanjska kuca pravokutne tlocrtne forme i nekada gospodarska zgrada s njene sjeverne
strane tvore cjelinu "L" tlocrtne forme. Dalje u unutrasnjosti parcele, uz ogradni zid ulice S. S. Kranjcevi¢

nalazi se niz manjih gospodarskih zgrada koje su povijesno pripadale ladanjskoj cjelini.

Prilog br. 37. Kompleks ljetnikovca Gradi-Vui¢ na arhivskoj karti iz 1837./1878.

U odnosu na stanje zabiliezeno arhivskom katastarskom kartom iz 1837., moze se reci da je posjed
vecim dijelom zadrzao integritet, no tijekom 20. stolje¢a doslo je do nekoliko korekcija rubnih zona vrta.
Pravac juznog ogradnog zida korigiran je zbog proSirenja prometnice i porusena je manja pomocna
zgrada u jugozapadnom uglu posjeda, a 1928. godine dio straznjeg vrta ustuplien je "Dubrovackoj
elektritnoj Zeljeznici" za potrebe remize. Nekadasnje manje gospodarske zgrade u straznjem dijelu vrta,
tijekom 20. stolje¢a su dogradivane i adaptirane za stanovanje, a uz zacelje ladanjske kuce izvedene su

prizemne dogradnje.
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Opis postojeceg stanja ljetnikovca Gradi-Vui¢

Ljetnikovac Gradi-Vui¢, tlocrta dinami¢nog pravokutnika, visinski razvedenog volumena zavrSava
modificiranom lodom koja je zatvorena nizom prozorskih otvora. Netipina prostorna organizacija
lietnikovca odredena je ulaznim predvorjem i zasebnom stubisnom komunikacijom dok su boc¢no u
punoj duzini tlocrta postavljene dvije ovece prostorije. Veliko ulazno predvorje oblikovano je zrcalnim
stropom koji je oslikan klasicistickom fresko dekoracijom u tehnici grisaillea. Siroko dvokrako kameno
stubiste vodi do prostora prvog kata trodijelne prostorne raspodjele. Loda kao zavrSetak visinom
istaknutog zasebnog volumena zatvorena je nizom velikin prozora izmedu kojih su zidani pilastri
obradeni $tuko dekoracijama i marmorizacijom. Kroviste je izvedeno s prepustom i pokriveno kupom
kanalicom.

Glavno, zapadno procelje ima otvore rasporedene u tri vertikalne osi. U prizemnoj je zoni juzno portal, a
sjeverno dva prozora, koji kao i prozori kata imaju neprofilirane okvire, jastucasti friz i viSestruko
profilirani vijenac.

Kapelica, pravokutnog tlocrta, locirana je u sjeverozapadnom uglu vrta i proCeljem orijentirana prema
jugu. Presvodena je Siljastim bacvastim svodom. ProCelie joj je rastvoreno portalom s viSestruko
stepenasto profiliranim okvirom i profiliranim prekinutim zabatom, nad kojim je u osi mala rozeta.
Profilirani zabatni krovni vijenac zavrsava proCelje, odvajajuéi ga od postolja na kojemu je preslica za
jedno zvono. Kapelica je izuzetno fine tvorbe, zidana kamenim korSevima s uskim sljubnicama, s

kvalitetnim detaljima arhitektonske plastike.

Prilog br. 38. i 39. Ljetnikovac Gradi-Vuic sa kapelicom
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e Upravna zgrada "dubrovacke elektricne Zeljeznice"

Smjestaj i prostorni razvoj posjeda

Posjed "Dubrovacke elektrine Zeljeznice", danas poduzeca "Libertas" nalazi se sa sjeverne strane
Vukovarske ulice. Na zapadu granici s vrtom ladanjskog sklopa Gradi-Vui¢, na sjeveru s Ulicom Silvija
Strahimira Kranjéevica, a sa istoCne strane se nalaze skladista gradena pred Drugi svjetski rat za
potrebe vojnog erara, a koja su danas u privatnom vlasnistvu.

Dubrovacka opéina je u srpnju 1910. godine, za potrebe izgradnje spremista tramvaja, remize, kupila od
drzavnog erara 3005 m zemljista (katastarska Cest. zgr. 416/3 k.0. Gruz), a zatim sklopila ugovor s
poduzetnikom Karlom Weigmanom. Ugovoreni su radovi za izgradnju remize u iznosu od 35000 kruna.
Zgrada spremista izgradena je do mjeseca studenog, a krajem godine, 22. prosinca 1910., tramvaj je
pusten u promet. Locirana je u sjeveroistotnom dijelu parcele, pravokutnog je tlocrta, uzom, pro¢elnom
stranom orijentirano prema ulici.

Dioni¢ko drustvo "Dubrovacka elektricna zeljeznica" 1913. godine odluilo je na posjedu podiéi i
upravnu zgradu, a projekt je povjeren CeSkom arhitektu Vaclavu V. Chytryu. Jednokatna zgrada
razvedenog tlocrta, smjeStena je u jugozapadnom dijelu parcele. Krajem dvadesetih godina u
sjeverozapadnom uglu posjeda, po projektu ing. Fridriha Valente, sagradena je jednokatnica ,L*
tlocrtnog oblika, koja je u prizemlju imala prostor za spremiste, radionice, skladiste, a na katu stanove i
spavaonicu. Zgrada je naknadno produzena prema istoku, naslonivsi se uz zacelje glavnog spremista.
Da bi se do zgrade omogucio prilaz tramvaju, otkupljen je dio parcele straznjeg vrta ljetnikovca Gradi-
Vui¢. Posjed se nakon drugog svjetskog rata prosSirio i prema istoku, na nekadasnje zemljiste vojnog
erara (katastarska Cest. zgr. 416/1 k.o. Gruz), na kojemu su 1940. sagradena vojna skladista kao
zamjena za eksproprirane i porusene dvije istocne lade tzv. Solske baze, prilikom trasiranja ceste.
Zahvati vrSeni na posjedu od Drugog svjetskog rata do danas, uglavnom dogradnje ranijih gradevina,
degradirale su izgled cjeline.
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Prilog br. 40. i 41. Situacija, Véclav Vitézslav Chytry, Upravna zgrada "Dubrovacke elektri€ne Zeljeznice", 1913.
Izvor: DAD, Gradevinski planovi opcine Dubrovnik
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Opis postojeceg stanja

Jednokatna zgrada s mansardom, razvedenog je nepravilnog tlocrtnog oblika. Prostorna organizacija
zgrade zasniva se na grupiranju uredskih prostora oko stubiSne komunikacije i predvorja. Kvalitetom
oblikovanja izdvaja se stubiste, smjeSteno u zasebno, na fasadi istaknuto zaobljeno tijelo, a u

unutrasnjosti opremljeno secesijski dekoriranom ogradom od lijevanog Zeljeza.

Prilog br. 40. Situacija, Vaclav Vitézslav Chytry, Prilog br. 41. Stanje danas
Upravna zgrada ,Dubr. elektr. Zeljeznice®, 1913.,
Izvor: DAD, Gradevinski planovi opéine Dubrovnik

Glavno procelje orijentirano prema jugu, simetri¢no je organizirano, s naglasenim sredisnjim trostranim
rizalitnim istakom, perforiranim na sa sve tri strane otvorima prizemlja i kata. Rizalit zavrSava profiliranim
vijencem nad kojim je balkon s balustradom i krovnim mansardnim balkonskim vratima. Na isto¢nom
proCelju trostrani istak je samo u razini prizemlja, a nad njim na katu balkon sa Zelieznom ogradom.
Zapadno procCelie je bez istaka, dok je najrazvedenije sjeverno procelie, na kojem se istie zaobljeni
volumen stubista. Prozorski otvori su karakteristiénog pravokutnog i secesijski vertikalno izduzenog
oblika, jednostavne obrade, s naglasenim kamenim klupCicama. Zidna platna svih procelja su zbukana,
a vertikalna raS¢lamba provedena je s dva jednostavno profilirana plitka razdjelna vijenca postavljena u
razini gornje tre¢ine prozora prizemlja i kata. Vijenci se kontinuirano pruzaju duz svih proCelja, izuzev
sjevernog, koje je, iako je na njemu ulaz, liseno dekoracije. Progelja zavrSavaju istaknutim profiliranim
vilencem, a kroviste je mansardnog tipa, s dva nagiba i pokriveno etermitom s naknadno, recentno

izvedenim belvederima. Zgrada je u dobrom gradevinskom stanju, koristi se i odrzavana je.
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1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Postojeci vazeci planovi, koji predstavljaju odredene smjernice za izradu UPU-a Radeljevi¢-Llbertas su:

. Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije
Odluka o donoSenju Prostornog plana Dubrovacko neretvanske Zupanije objavljena je u Sluzbenom

glasniku Dubrovacko-neretvanske Zupanije 06/03 od 30.12.2003.

. Uskladenje Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije s Uredbom o uredenju i zastiti
zasticenog obalnog podrucja mora

Zaklju€ak o Uskladenju Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije s Uredbom o uredenju i

zastiti zasticenog obalnog podrucja mora objavljena je u Sluzbenom glasniku Dubrovacko-neretvanske

Zupanije 03/05 od 2.04.2005.

. Izmjene i dopune Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije
Odluka o donoSenju Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko neretvanske zupanije objavljena je
u Sluzbenom glasniku Dubrovacko-neretvanske Zupanije 03/06 od 30.12.2006

. Prostorni plan uredenja grada Dubrovnika
Odluka o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika objavljena je Sluzbenom glasniku
Grada Dubrovnika 07/2005 od 21.11.2005.

. Generalni urbanisticki plan grada Dubrovnika
Odluka o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Dubrovnika objavljena je u sluzbenom
glasniku Grada Dubrovnika 10/2005 od 28.12.2005.

. Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana grada Dubrovnika
Odluka o donoSenju Izmjena i dopuna Generalnog Urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika objavljena je
u Sluzbenom Glasniku Grada Dubrovnika 10/2007 od 05.11.2007.

. Ostali dokumenti vezani za pracenje stanja u prostoru
lzvieSce o stanju u prostoru Grada Dubrovnika za razdoblje 2003.-2005.
Program mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Dubrovnika za razdoblje 2005-2009.
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Glavni dio uvjeta koji odreduju namjenu, nacin i rezime uredivanja prostora utvrden je kartografskim
prikazima i provedbenim odredbama GUP-a Grada Dubrovnika. S obzirom na zakonsku obavezu
uskladenosti planova vise i nize razine daje se izvod iz navedenih odredbi vezano za predvidene

namjene i uvjete koristenja promatranog prostora.

1.1.5.1. lzvod iz Generalnog urbanisticCkog plana Dubrovnika sa unesenim
Izmjenama i dopunama Generalnog urbanistickog plana Dubrovnika - tekstualni
dio

1.1.5.1.1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrSina javnih i drugih namjena

e  Koristenje i namjena povrsina

e MjeSovita - ve¢inom poslovna namjena - M2

Clanak 11.
Na povrSinama mjeSovite - vecinom poslovne namjene mogu se graditi jednonamjenske poslovne
gradevine i stambeno-poslovne gradevine.
Gradevine za stanovanje u prizemlju obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje.
PovrSine za pretezno poslovnu namjenu nalaze se ili se planiraju uz znacajnije gradske poteze i u
srediSnjim gradskim prostorima.
Na povrsinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene mogu se graditi i uredivati sadrzaji za:
- poslovnu i stambenu namjenu
- javnu i drustvenu namjenu
- ugostiteljsko-turistiCku namjenu
- trznice, robne kuce
- sport i rekreaciju
- parkove i djecja igralista

- javne garaze

infrastrukturne objekte
Na povrSinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene ne mogu se graditi trgovacki centri (sukladno

posebnim propisima), skladita i proizvodne gradevine.
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Postojeci objekti iz prethodnog stavka (skladista i proizvodne gradevine) ne smiju se rekonstruirati i

Siriti, ve€ se moraju prenamijeniti u sadrZaje primjerene predmetnoj zoni.

I RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

&) STAMBENA NAMJENA

MIESOVITA NAMIENA, .

b1 - PRETEZITO STANOVANJE, M1.- PRETEZITO STANOVANJE U ZELENILU (povijesni wiow),
1.~ WILE U ZELENILU, M1 .- PRETEATO STAMOWANJE LU RURALKIM SKLOPOMIMA

| AMBIJENT ALNIW CJELINAM &

SREDMIA GUSTOCA (gustoéa od 100 do 200 &tha)

PRETEATO STANOVANIE

VISOKA GUSTOGA foustota veta od 200 stha

PRETEATO STANOVANIE

PRETEZITO POSLOVNA
POVLIESHA JEZGRA - KULTURN CENTAR

JAVNA| DRUSTVENA NAMIENA

D - JAVNA] DRUSTYENANAMIENA, D1 - UPRAYNA, D2 - SOCIIALNA, D3 - ZDRAVST VENA,
D4 -PREDSKOLSKA éKOLSKA,DS-V\SOKO UEIUQTE,DS-KULTUF{A‘ D7 -VJERSHA
GOSPODARSKA NAMIENA

PROIZYODNA NAMIENA

11 -FRETEZITO INDUSTRIJSKA, 12 - PRETEATO ZANATSKA

POSLOVINA MAM.JENA

K1 - PRETEATO USLUZMA, K2 - PRETEITO TROOVAC KA,

K3 - KOMUMALNO SERMISHA, K4 - GARATNG POSLOVNE GRABEVINE

UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA
T1 -HOTEL, T2 - TURISTICKO MASELJE

B B B88E &
B B COBE b

=]

c [e]
E

Prilog br. 42. Generalni urbanisti¢ki plan Dubrovnika, graficki dio: Kartografski prikaz 1. Koridtenje i namjena

povrsina
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e (Gospodarska namjena

Clanak 14.
Povrsine gospodarske namjene odredene su za:
Poslovnu namjenu (naranéasta):
Garazno-poslovne gradevine K4
Poslovna namjena - K obuhvaca poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne sadrzaje, gradske
robne kuce, proizvodnju, komunalno-servisne i garazno-poslovne prostore, poslovne hotele, stanovanje
u manjem postupku i sl.
Na povrsinama proizvodne namjene (1) i poslovne namjene (K) mogu se graditi i:
- izlozbeno-prodajni saloni
- poslovni i usluzni sadrzaji
- obrtni sadrZaji
- veletrgovine i trgovine
- prometne gradevine, javne garaze, sportske povrsine
- gradski komunalni servisi
- gradevine za malo poduzetnistvo
- tehnoloski parkovi
- stambeni i turisticki sadrzaji, maksimalno 40 % BRP

- infrastrukturni objekti

e Povrsine i koridori infrastrukturnih sustava-1S

Clanak 18.
Na povrSinama odredenima za linijske, povrsinske i druge infrastrukturne gradevine prometa grade se i
ureduju:

- uliéna mreza i trgovi

- autobusni kolodvori, taksi-stajalista i druge prometne povrsine

- javne garaze

- pjeSacke zone, putovi i sl.

- javna parkiralista

- benzinske postaje s prate¢im sadrzajima

- trafo-stanice i ostali komunalni objekti i uredaji

Objekti i uredaji komunalne infrastrukture grade se na prostorima svih namjena.
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e Posebno razgranicene zone - gospodarska namjena pretezno poslovna (K)

Clanak 41. i Clanak 21. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

U okviru posebno razgrani¢enih gospodarskih zona K1 - preteZito usluzna, K2 - preteZito trgovacka, K3

- komunalno-servisna, K4 - garazno-poslovne gradevine na uzem urbanom podrucju Grada Dubrovnika

od Orsule do Kantafiga planirani su sljedeci sadrzaji:

izloZbeni-prodajni saloni

poslovni, usluzni i drustveni

obrtni

trgovine

prometne gradevine, garazno-poslovne gradevine

gradski komunalni servisi

gradevine za malo poduzetnistvo

stambeni i turistiCki sadrzaji, maksimalno 40% gradevinske povrSine

infrastrukturni objekti

Gradevine iz prethodnog stavka valja graditi prema uvjetima:

djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis

gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu
javnoprometnu povrSinu kolnika S$irine najmanje 5,5 m ili je za javnoprometnu povrsinu
prethodno izdana lokacijska dozvola

najmanja veliCina gradevinske Cestice iznosi 800m?

najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi 0,4, ako urbanim pravilima nije
propisan veci koeficijent

najveéi Kis iznosi 2,0 za izlozbeno-prodajne salone, poslovne i usluzne sadrzaje, 3,5 za
garazno-poslovne gradevine (ako urbanim pravilima nije propisan veci koeficijent iskoristenosti),
1,0 za obrtne i trgovacke sadrZaje, servise, obrte i usluge te ostale sadrzaje

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2 (H = visina
gradevine mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do njezine vijenca), a ne
manje od 3,0 m

najmanja udaljenost gradevine od javnoprometne povrsine iznosi 5,0 m

najmanje 20 % povrSine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno

parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevinskoj ¢estici prema normativima propisanima u &l.
72.
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1.1.5.1.2. Uvjeti i nacin gradnje

Clanak 49. i Clanak 28. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)
Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, planira se u zonama stambene - S, mjeSovite - preteZzito
stambene - M1, mjeSovite - pretezito poslovne namjene - M2, dok je u nekim od ostalih namjena

stanovanije zastupljeno iznimno kao prate¢i sadrza;.

Clanak 52.. i Clanak 32. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Nacin gradnje stambenih i stambeno poslovnih i poslovnih gradevina razlikuje se razlikuje se prema
sljede¢im uvjetima:

Poslovne i stambeno-poslovne gradevine u pretezno poslovnim zonama (M2)

Grade se kao srednje i visoke gradevine, prema urbanim pravilima za doti¢nu zonu ili prostornim

planovima detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 33. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Clanak 52a.

Koeficijenti navedeni u &lanku 52. ove odluke vrijede za pojedinane zahvate u prostoru, na jednoj
gradevinskoj Cestici (jedna lamela dvojne ili gradevine u nizu).

Pri gradnji viSe od jedne podrumske etaze, na kojima je, sukladno ¢lanku 49. predvideno uredenje
isklju¢ivo garaze, moguce je povecati kis za maksimalno 1, s time da se navedeno povecanje moze
primijeniti samo na dodatne podrumske - garazne prostore, te se time ne moze povecati prethodno
definirani kis za preostale dijelove gradevine. U navedenom slu¢aju, maksimalni kis bi iznosio — za niske

gradevine 3,0; za srednje gradevine 3,5; za visoke gradevine 4,5.

Clanak 53.i Clanak 34. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Niske i srednje gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne mede u
izgradenom i neizgradenom dijelu naselja. U izgradenom dijelu naselja niska i srednja gradevina moze
biti udaljena od susjedne mede manje od 3,0 m, ali ne manje od 1,0 m. Otvori na toj strani od mede
moraju biti udaljeni najmanje 3,0 m, s iznimkom fiksnog otvora ispunjenoga translucentnim, a ne
transparentnim materijalom.

Otvori se mogu postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od susjedne mede udaljeni vise
od 3,0 m. Isto se odnosi na sve vanjske prohodne povrsine (terase, balkoni, lode i sl.).

Visoke gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje H/2 od susjedne mede u neizgradenom

dijelu naselja ili 4,0 m od susjedne mede u izgradenom dijelu naselja.”
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Na podruéju obuhvata UPU-a Poslovnog centra Gruz omogucava se i smjestaj visokih gradevina na
manjoj udaljenosti od susjednih gradevina, uz obvezno postovanje minimalne udaljenosti od 4,0 m od

postojecih ili planiranih trasa obodnih prometnica.

Clanak 54.

Minimalna udaljenost gradevinskog smjera od regulacijskog smjera iznosi 5,0 m.

Iznimno, udaljenost iz stavka 1. ovog Clanka moZe biti i manja pri interpolaciji gradevine izmedu
postojec¢ih gradevina (poStovanje postojecega gradevinskog smijera) koje su smjestene na manjoj
udaljenosti, osim za drzavnu cestu.

Pri dogradnji izgradenih gradevina, dogradeni dio zadrzava postojeci gradevinski smjer.

Udaljenost gradevine od regulacijskog smjera ne vrijedi u zonama stroge zastite ili za pojedinacne

gradevine.

Clanak 35. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Clanak 54a.

Postoje¢e gradevine u stambenim zonama (S), mjeSovitim, pretezno stambenim zonama M11, M12,
M14 i M16, mjeSovitim, pretezno poslovnim zonama M2, izgradene na gradevnim Cesticama manjim od
onih propisanih u ¢lanku 52. ove odluke mogu se rekonstruirati

- nadograditi (npr. rekonstrukcija tavana, povecanje visine nadozida postojeceg potkrovlja i sl.) u

okviru postojecega horizontalnog gabarita bez povecanja koeficijenta izgradenosti. Postojece
gradevine u stambenim zonama (S), mjeSovitim, pretezno stambenim zonama M11, M12, M14 i
M16, mjeSovitim, pretezno poslovnim zonama M2, izgradene na gradevnim Cesticama u skladu
s odredbama propisanima u ¢lanku 52. ove odluke mogu se rekonstruirati do maksimalno 10%
vise od postojeceg koeficijenta izgradenosti i rekonstruirati,

- nadograditi do maksimalne visine propisane u ¢lanku 49. sukladno namjeni povrsina.
Rekonstrukcija postoje¢ih niskih, srednjih i visokih samostojecih, dvojnih i skupnih gradevina kojih je
namjena sukladna planiranoj namjeni, a veli¢ina je Cestice ve¢a od one propisane ¢lankom 52. ove
odluke, moguca je na nacin da maksimalni kig i kis budu odredeni za povrSinu gradevne Cestice koja je
propisana Clankom 52. za odredenu namjenu gradevine, bez uvjetovanja parcelacije te ¢estice koja je
ve¢ definirana gradevinskom dozvolom ili na drugi zakonski nacin (npr. rieSenje o zemljistu za redovitu
uporabu gradevine i dr.).

Rekonstrukcija postojecih gradevina koje su izgradene protivno odredbama ovoga Plana, na podrucjima

za koje nije propisana obveza izradbe dokumenata prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade
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poradi sanacije zateCenog stanja, moguca je, sukladno lokalnim prilikama, poStujuéi maksimalni
koeficijent izgradenosti od 0,7 i udaljenosti od granica gradevinske Cestice manjima od 1,0 m.

Postojece stambene gradevine kojima gradevinska Cestica odgovara povrsini pod zgradom (minimalna
povrSina pod zgradom 50 m2) mogu se rekonstruirati - nadograditi u okviru postoje¢eg horizontalnog
gabarita izgradene zgrade, i to:

- U mijeSovitim, pretezno stambenim zonama (M12) i pretezno poslovnim zonama (M2) za
gradevine kojima je postoje¢a visina maksimalno jedna etaza, moze se odobriti nadogradnja do
visine 4,50 m s kosim krovom.

Visina se nadogradnje raduna od zavréne kote poda do vijenca.

U stambenim zonama (S), mjeSovitim, preteZzno stambenim zonama M1+, M12, M14i M16 i mjeSovitim,
pretezno poslovnim zonama M2, moguca je rekonstrukcija postojecih ravnih krovova u kose i postojecih
potkrovlja uz moguc¢nost nadogradnje nadozida do maksimalno 1,2 m od postojeceg vijenca radi

koriStenja tako dobivenim prostorom za formiranje stambenog ili poslovnog prostora.

e Nacin gradnje pomocnih gradevina

Clanak 55. i Clanak 36. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Na gradevinskoj Cestici moze se graditi samo jedna stambena ili stambeno-poslovna gradevina i
pomoéne gradevine, kao garaze, spremita, lietne kuhinje, radne prostorije, bazeni i sl., koje
funkcionalno sluze stambenoj gradevini i zajedno Cine jednu stambeno-gospodarsku cjelinu. Pomoéne
gradevine mogu se graditi:

- u gabaritu osnovne gradevine

- kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevinskoj Cestici

Pomocne gradevine mogu imati najve¢u visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20 - 30°, {;.
najvise 4,0 m, mjereno od najnize tocke konac¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, i
najvecu tlocrtnu povrsinu od 50 m2 ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevinskoj estici.
Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevinske Cestice i mogu se postavljati
na gradevinskom smijeru ili iza njega.

U slucaju kada se pomoéna gradevina postavija iza gradevinskog smjera, moze biti smjestena i na
samom rubu gradevinske Cestice ako se na toj fasadi ne izvode otvori.

Garaze se redovito grade u gabaritu stambene gradevine. Iznimno, na kosom terenu, garaza se moze

graditi odvojeno i na granici Cestice prema javno prometnoj povrsini na udaljenosti od najmanje 3,0 m
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od ruba kolnika ako se takvom izgradnjom ne ugrozava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni
prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti. Udaljenost garaze prema drzavnoj ili zupanijskoj cesti
najmanje je 5,0 m od ruba kolnika ceste.

Nije dopustena prenamjena postojecih garaza.

Pri gradnji dvojnih ili skupnih gradevina moguce je spajati potpuno ukopane podzemne, iskljucivo
parkiraliSne etaze koje mogu imati zajednicki ulaz.

U podzidu se mogu izvoditi pomocni objekti-garaze kojih visina moZze biti maksimalno 0,85 m visa od
kote terena. Garaza u podzidu moze se izgraditi na samoj granici gradevinske Cestice. Ako je uredena

kao zelena povrsina (travnjaci, nisko zelenilo), ne uraunava se u izgradenost gradevinske &estice.”

Clanak 56. i Clanak 37. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Otvorene bazenske Skoljke povrSine vece od 12 m? obraCunavaju se u Kkoeficijent izgradenosti
gradevinske Cestice

Bazeni s pripadajucim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) moraju biti udaljeni najmanje

3,0 m od granice gradevinske Cestice.

e Uredenje gradevinske Cestice

Clanak 39. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Pri gradniji gradevine obvezno je Cuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice tako da se
iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 3,0 m
bez smicanja zidova i interpolacije zelenila. 1znad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle,
pizule i sl. Visina tih elemenata ne smije premasiti 0,85 m.

Pri gradnji velikin podzemnih garaza, kapaciteta ve¢ih od 100 parkirnih mjesta, visina potpornih zidova

moze biti i veca, sukladno projektnom rjeSeniju.

Clanak 60.
Na gradevinskim Cesticama za visoke gradevine potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje
kuénog otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javnoprometne povrSine i treba biti

zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.
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e  Oblikovanje stambene gradevine

Clanak 61.

Podrum moze biti smjeSten na samoj granici gradevinske Cestice. Pritom, podrum mora biti izveden
ispod razine terena a povrSina terena nad podrumom izvan povrSine nadzemne gradevine mora biti
uredena kao parkiralidte, terase i uredene zelene povrsine (travnjaci, nisko zelenilo, umjetno oblikovani

humci, zelene ograde i sl.).

Clanak 41. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)
Sve gradevine mogu imati ravni, kosi, bacvasti ili sli¢ni i kombinirani krov. Ako se gradevine izvode s

kosim krovom, minimalni nagib moze iznositi 20°, a maksimalni nagib 30°.

Clanak 41. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)
Omogucuje se ugradnja sun¢anih kolektora na svim gradevinama, osim u zasti¢enim dijelovima naselja.

Suncani kolektori mogu zauzeti najviSe 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.
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1.1.5.1.3. Uvjeti za utvrdivanje trasa i povrSina prometne, telekomunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreze

Prilog br. 43. Generalni urbanisticki plan Dubrovnika, graficki dio: Kartografski prikaz 3.1. Promet
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Clanak 65.
Generalnim planom osigurane su povrsine i koridori za gradnju i rekonstrukciju infrastrukturnih sustava,
i to:

- prometnog

- telekomunikacije i poste

- komunalne infrastrukturne mreze

- vodoopskrbe

- odvodnje

- elektroopskrbe

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima, pravilima struke i ovim odredbama.

Clanak 66.
Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu dopusteno je graditi i uredivati gradevine,
instalacije i uredaje:
Cestovni promet
- uliéna mreza, trgovi
- parkirali$ta i garaze
- biciklistiCke staze
- pjeSacke zone, putovi
- benzinske postaje

- ostali prometni sadrzaji i gradevine

Clanak 67.i Clanak 43. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Generalnim planom odreduje se gradnja i uredivanje osnovne cestovne i uliéne mreze, trgova i ostalih
ulica, tako da se osigura uskladen razvoj javnog prijevoza i osiguraju uvjeti za afirmaciju postojece i
formiranje nove mreZe javnih urbanih prostora.

Pri planiranju, projektiranju, gradnji i uredenju trgova, cestovne i uliéne mreze osigurat e se propisane
mjere zastite okoli$a i uvjeti za kretanje osoba sa smanjenom pokretljivoS¢u.

Generalnim planom predvida se gradnja i uredivanje trgova kao vaznih fokusa prometnih tokova, te
Zarita otvorenog javnog urbanog prostora.

Planirana cestovna i uliéna mreza funkcionalno je razvrstana sukladno danasnjem stanju i oCekivanoj

funkciji odredenih trasa u buducoj mrezi.
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Generalnim planom odredena je gradnja novih dionica gradskih ulica i rekonstrukcija postojeéih
prometnica do izgradnje prometnica planiranin GUP-om. Moguéa su manja odstupanja od planirane
trase koridora radi boljeg prilagodavanja trase ceste terenskim uvjetima.
Pri gradnji novih dionica, kao rekonstrukciji postojec¢ih cesta i ulica, potrebno je obaviti sanaciju povrsina
tako da se planiraju drvoredi uz prometnicu gdje god tehnicke moguénosti uporabe i odrzavanja trase to
dopustaju.
Generalnim planom odredene su funkcije pojedinih cestovnih i uli¢nih dionica: U skladu s tim utvrdene
su sljedece razine cesta i ulica:

- glavna gradska ulica

- gradska ulica

- sabirna ulica

- ostale ulice

- alternativna trasa (koridor za istrazivanje)

- pjeSacki smjerovi
Sukladno kategoriji cesta u hijerarhijskom sustavu odredene su trase, koridori i poprecni profili i
prikazani su u grafickom dijelu Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1. Promet, u mjerilu 1:5000.
U okviru prikazanih koridora nije moguca gradnja novih gradevina.

Clanak 71.

Potrebno je prihvatiti uvjete vodenja komunalne infrastrukture kroz pojas ulica, tako da se jednom
stranom ceste ili ulice vode vodovodne instalacije i TK-instalacije, a drugom stranom elektroenergetske
instalacije i odvodnja, te odvodnja oborinskih voda sredinom ulice.

Pri rekonstrukciji odredene cestovne i uliéne dionice obvezna je rekonstrukcija pripadaju¢eg dijela
telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze koja se nalaziili je planirana u cestama ili
ulicama, uz uspostavu zastitnog zelenila minimalne Sirine od 2,0 m s obje strane dionice koja se
rekonstruira, ako to dopustaju prostorni uvjeti.

Udaljenost regulacijskog smjera od osi kolnika ulice ne moze biti manja od 4,5 m, osim u ve¢
izgradenim dijelovima grada s formiranim ulicama, gdje iznimno moze biti manja, ali ne manja od 2,5 m.
Pristupni put do gradevinske Cestice najmanje je Sirok 3,0 m ako se njime koristi za kolni i pjeSacki
promet, i najmanje Sirok 1,5 m ako sluzi za pjeSacki promet, s time da je njegova najve¢a duzina 50 m i
na njega se vezu najvise dvije gradevinske Cestice.

Iznimno, pristupnim se putem smatraju postojece pjeSacke stube.

Slijepa ulica moZe biti najvece duZine do 180 m uz uvjet da na kraju ima obvezno okretiSte za

komunalna i druga vozila.
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Iznimno, za postojece slijepe ulice moze se zadrzati postoje¢a duzina, te postojeca Sirina ako nije
manja od 5,5 m.

Gradevinska Cestica ulice moze biti i Sira od povrSine planirane za gradnju ulice, zbog prometno-
tehnickih uvjeta kao $to su: formiranje krizanja, prilaz krizanju, autobusna ugibali$ta, posebni trak za
javni prijevoz, podzidi, nasipi i sl.

Nije dopusteno razgraditi i uklanjati povijesne ulice i njihove obrubne zidove i vrine ogradne zidove.

Na kosom terenu i u izgradenim dijelovima naselja (povijesna jezgra i kontaktno podrucje, Gruz i sl.),

pristupnim putem za nisku i srednju stambenu gradevinu mogu se drZati postojece pjeSacke stube.

e Vodnogospodarski sustav

e Vodoopskrba

Clanak 89.

Trase glavnih i opskrbnih cjevovoda moraju se Stititi sanitarnim koridorom $irokim 5 m sa svake strane
poCevsi od osi cjevovoda, a za svako uredivanje prostora u tom koridoru potrebna je prethodna
suglasnost tijela zaduZenoga za vodoprivredu.

e  QOdvodnja otpadnih voda

Clanak 90.

Odvodnja otpadnih voda na gradskom podru¢ju Dubrovnika rijeSena je jedinstvenim sustavom s
uredajem za procCi¢avanije i podmorskim ispustom.

Kanalizacija se, redovito, izvodi kroz prometnice uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija
i TK-instalacija. Prikljucni se spojevi gradevina mogu polagati u pristupne putove.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mreZi izvode se u skladu s posebnim propisima. Nije dopusteno
projektirati i graditi kolektore i ostale gradevine u sustavu odvodnje otpadnih voda tako da se
nepotrebno ulazi u prostore drugih gradevinskih Cestica, i to radi sprje¢avanja eventualnih naknadnih

izmjestanja uvjetovanih gradnjom ili rekonstrukcijom tih gradevina.
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e Parkiralista i garaZe

Clanak 72. i Clanak 45. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Promet se u mirovanju rieSava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom. Postojeéi deficiti
parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih parkiraliSta/garaza, na uzem
urbanom podrucju naselja Dubrovnik (Dubrovnik, MokoSica).

Uz svako novo parkiraliSte potrebno je urediti drvored.

PoloZaj osnovnih javnih parkiralista i javnih garaza prikazan je u grafickom dijelu elaborata Generalnog
plana, kartografski prikaz broj 3.1. "Promet”, u mjerilu 1:5000.

Za parkiranje se koristi i dijelovima ulica, osim glavnih gradskih ulica, ako se time ne ugrozava sigurnost
odvijanja prometa i, posebno, kretanje pjeSaka. ParkiraliSna se mjesta na cesti postavljaju uzduzno,
koso ili okomito na kolnik ceste, ovisno o moguénostima, uz obvezno osiguranje zadanoga popre¢nog
profila ceste, posebno pjeSackog ploénika.

ParkiraliSna se mjesta organiziraju na udaljenosti od najmanje 10,0 m od pjeSackog prijelaza preko
ulice. Ako se parkiraliSta grade uz kolnik gradske ulice, dopustena brzina kretanja za motorna vozila ne
smije biti ve¢a od 50 km/h.

Na podru¢ju obuhvata UPU-a Gruz problem prometa u mirovanju rieSavat ¢e se mrezom garaznih
objekata, a sve prema prostorno-prometnoj studiji i UPU Gruz.

Potrebni broj parkirali$nih mjesta odreden je prema namjeni gradevina. Kada zbog prostornih
moguénosti nije moguce osigurati propisani parkirali$ni prostor u gusto izgradenim dijelovima grada,
tada je obveza investitora platiti odgovarajuci iznos za gradnju javnog parkiralidta ili garaze Sto sluzi
planiranoj gradevini. Placanje se regulira posebnom odlukom.

Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojeCih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti
parkiralita/garaze na gradevinskoj estici.

U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene, javne,
gospodarske, turisticke, sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta
(na gradevinskoj Cestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji odreduje dokumentom prostornog
uredenja detaljnijeg stupnja razrade) prema tablici - Potrebni broj parkirali$nih ili garaznih mjesta.

Osim zahtjeva o potrebnom broju parkirali$nih mjesta potrebno je ispuniti i zahtjev 0 minimalnoj povrsini
javnih parkiralista, koja iznosi 20 m? po jednom PM bez prilaznih cesta, rampa i nogostupa.

Iznimno je moguce graditi garaze i urediti parkiraliSne povrSine u svim zonama, kao zasebne gradevine,
na gradevinskim Cesticama koje svojim oblikom i veli¢inom ne udovoljavaju parametrima za gradnju

stambenih i javnih gradevina uz ispunjavanje sljedecih uvjeta:
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- za pristup treba ishoditi odobrenje mjerodavnoga tijela ovisno o kategoriji prometnice s koje se
rieSava pristup
- maksimalna udaljenost do gradevine kojoj parkiraliste ili garaza sluze, treba biti 100 m
U gradskim dijelovima gdje je izraZzen nedostatak parkirali$ta, a posebno u zonama visoke gustoce
(Gruz), omogucuje se uredenje parkirali$ta i gradnja zajednickih garaza na dijelovima gradevinskih

Cestica na kojima su izgradene stambene i stambeno-poslovne gradevine prema lokalnim prilikama.

Clanak 73.

Javne garaze planirane su na 23 lokaliteta na uzem urbanom podruéju Dubrovnika, ukupnog
minimalnog kapaciteta 5650 GM (garaznih mjesta) i na podrucju MokoSice na Cetiri lokacije ukupnog
kapaciteta do 1100 GM. Polozaj i kapacitet garaza sadrzani su u grafickom dijelu Generalnog plana,
kartografski prikaz broj 3.1. Promet, u mjerilu 1:5000.

Omogucuje se i gradnja poslovno-garaznih gradevina koje u nizim etazama imaju javnu garazu
propisanog minimalnog kapaciteta, a u viS§im etazama mogu imati javne, poslovne, stambene i
ugostiteljsko-turisticke sadrzaje. U tom slu¢aju, propisani minimalni kapacitet garaze se povecava za
potrebe parkiranja za predvidenu namjenu sadrzanu u dijelu gradevine. Javna garaza moze sadrzavati i
dvonamjensko skloniste za stanovnistvo.

Razmijestaj i okvirni kapaciteti javnih garaza prikazani su na grafickom prikazu br. 3.1. Promet, u mjerilu
1:5000, a detaljno ¢e se definirati detaljnim planovima uredenja na temelju prostorno-prometnih studija.
Po potrebi, javne garaze gradit e se i na drugim lokacijama ako to nije u suprotnosti s odredbama ove

odluke.
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1.1.5.1.4. Uvjeti uredenja posebno vrijednih podrucja

Clanak 95.
Osim povijesnih vrtova u sklopu gradske povijesne zone potrebna je zastita povijesnih vrtova izvan

povijesne prigradske vrtne zone nabrojenih u tablici:

4. Ogradeni, cjelovito oCuvani vrt s bosketom goti¢ko-renesansnog ljetnikovca Buni¢-Gradi¢ na
Obali S. Radi¢a

U povijesnoj vrtnoj zoni na podrucju gradskog naselja Dubrovnik i u pojedinacno upisanim povijesnim
vrtovima zabranjeno je bilo kakvo zadiranje u gradbenu komponentu izvorne ili zateCene uredajne
osnove vrtnog prostora, kao $to je razgradivanje ili mijenjanje:

ogradnih zidova vrtnog prostora

terasiranosti zemljista i potpornih zidova vrinih terasa i vidikovca

predvorja, vrinih staza, vrtnih stubista i oplo¢enja

odrina, stuporeda i stupova za odrinu te obrubnih zidica

gustijerna, vrtne plastike i kamenog namjestaja

drugih vrtnih uredaja (kanali za natapanije i dr.)
Zabranjeno je uklanjati zelenilo prve, druge i trece kategorije boniteta.
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Prilog br. 44. Generalni urbanisticki plan Dubrovnika, grafi¢ki dio: Kartografski prikaz 4.3. Podru¢ja posebnih

uvjeta koristenja - krajobraz
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e Posebno vrijedna izgradena podrucja

Clanak 98.

Zona stroge zastite obuhvaca registrirano i preventivno zastiCeno kulturno dobro s pripadajucom

Cesticom i neposrednim kontaktnim prostorom. Postupak zaStite usmijeren je na potpuno ocuvanje
izvornosti kulturnog dobra i njegova povijesnog i prostornog okoliSa a moguénoséu rekonstrukcije na

temelju prethodnih istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije.

Strogo zasticene spomenicke cieline podrazumijevaju registrirane i preventivno zasticene cjeline visoke

spomenicke vrijednosti. Postupak zastite usmjeren je na potpuno oCuvanje izvornosti cjeline i njezina
povijesnog i prostornog okolisa.

Rekonstrukcija je moguc¢a na osnovi istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije.

Clanak 102.

Posebna ograni¢enja u koristenju prostorom istaknuta su uz sve izdvojene spomenike i spomenicke

cieline, te uz spomenike i spomenicke cjeline unutar urbanih, poluurbanih i ruralnih sredina te su
prikazana radijusima zastite (u skladu s grafickim prikazom Konzervatorskog elaborata u mj. 1:5000 koji
je sastavni dio Generalnog plana). Radijus obuhvaca registrirano i preventivno zasticeno kulturno dobro
s pripadajuc¢om Cesticom i neposrednim kontaktnim prostorom. Postupak zatite usmjerenje na potpuno
oCuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegova povijesnog i prostornog okoliSa s moguéno$éu

rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije
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Prilog br. 45. Generalni urbanisticki plan Dubrovnika, graficki dio: Kartografski prikaz 4.2. Podru¢ja posebnih
uvjeta koridtenja - graditeljska bastina
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1.1.5.1.5. Urbana pravila
Opée odredbe

Clanak 105.i Clanak 51. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Urbanim pravilima utvrduju se uvijeti i oblici koriStenja, uredivanja i zastite prostora te urbanisticko-
tehnicki uvjeti za gradnju u podruéju obuhvata Generalnog plana.

Urbana se pravila temelje na vrednovanju prostora prema prirodnim i urbanisticko-arhitektonskim
obiliezjima, posebno tipu dovrSenosti urbane strukture, postojanju mreze javnih prostora i sadrzaja,
urbanog zelenila i komunalne opremljenosti.

Na zelenim povrSinama, ako nisu posebno zasticene, moguca je gradnja infrastrukture (pristupnih
prometnica do gradevinskih podrucja ako je to, zbog konfiguracije terena, prijeko potrebno).
Rekonstrukcija i gradnja ulica, trgova i komunalne infrastrukiure obvezna je na citavom gradskom
podrucju, bez obzira na propozicije iz urbanih pravila.

Ako za pojedine homogene cjeline nisu propisana posebna urbana pravila, primjenjuju se uvjeti
smjestaja gradevina propisani za pojedine namjene utvrdene ovom odlukom.

Prigodom osnivanja gradevinske Cestice u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja gradnja je moguca
i na gradevinskoj Cestici povrsine do 50 % manje od povrSine propisane ovim odredbama ako se dio

Cestice zemljista prikljucuje javnoj ili javnoprometnoj povrsini.

e Uvjeti za koristenje, uredivanje i zastitu prostora

e Konsolidirana podrucja

Clanak 109.
Op¢a pravila:
- oblikovno vrijedna podrucja grada, zastita, uredivanije i rekultivacija zelenih povrsina
- uredivanje, sanacija i urbana obnova podru¢ja niske, srednje i visoke gustote mijeSovite,
pretezito
- stambene namjene
- obvezna je realizacija planiranih garazno-poslovnih gradevina
- zaStita i rekultivacija povijesnih vrtova

- uredivanje, izgradnja i dogradnja cjelovitih kompleksa jedne namjene (T, K, D)
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2.20. Poslovni centar - Gruz - obuhvat 55,8 ha:

obuhvaca podruéje Gruza, od Solske baze do Ulice Andrije Hebranga, podruéje uz Splitsku
ulicu do Ulice bana Josipa Jelaci¢a, zaokruzeno putem Od Mihajla,

zbog sloZenosti problema prometa nuzna je prije izradoe UPU-a prometna studija na temelju
koje Ce se odabrati najpovoljnije prometno rieSenje i prometni koridori naznaceni Generalnim
planom i objasnjeni u poglavlju 6. ove odluke,

formiranje javnih otvorenih prostora prvenstveno za pjeSake,

visina poslovnih gradevina $to se odreduje UPU-om moze biti i veca od visine propisane za
visoke gradevine,

preoblikovanje je prijeko potrebno i na podrucju Gruskog polja (poslovni centar), na kojem je
prostor u velikoj mjeri devastiran neprimjerenim industrijskim postrojenjima, prometnim
optere¢enjima, zapustenim povijesnim vrtovima; lokacije postojecih radnih pogona potrebno je,
radi preoblikovanja cijelog podruéja, prenamijeniti, tj. zamijeniti novim poslovnim i javnim
sadrzajima,

obvezna je realizacija planiranih garazno-poslovnih gradevina

Poradi interpolacije novih niskih i srednjih gradevina u izgradeni dio gradevinskog podrucja pretezno

poslovne namjene (M2), primjenjuju se uvjeti iz ¢lanaka 49. i 52. ove odluke. Poradi interpolacije visokih

gradevina u izgradeni dio gradevinskog podrucja (gradevna Cestica manja od 5.000 m2), primjenjuju se

sliedeci uvjeti:

maksimalni koeficijent izgradenosti od 0,65, maksimalna visina 22,0 m mjereno od najnize
tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, uz poStovanje postoje¢ih ifili

planiranih regulacijskih i gradevinskih smjerova prema gradskim prometnicama.

2.20.a Kompleks Libertas i Radeljevi¢:

moguca je izradba zasebnog urbanistickog plana uredenja cjelovitog kompleksa postojece
radne zone koja se u cijelosti prenamjenjuje (ex Radeljevi¢, Libertas) u suvremenu poslovnu
zonu uz obveznu gradnju javnih garaza

prilikom izrade UPU-a potrebno je oCuvati koridore glavnih gradskih prometnica definiranih
GUP-om

zona Radeljevi¢ se prenamjenjuje u suvremenu poslovnu zonu na kojoj je planirana gradnja
podzemne garaze, trgovackog centra, ugostiteljsko-turistiCkin sadrzaja, poslovnih i uredskih
sadrZaja i stanovanja; maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75 a koeficijent 4,5
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zona Libertas se prenamjenjuje u suvremeni polivalentni poslovni centar s otvorenom i
zatvorenom trznicom s prate¢im sadrzajima (skladista), poslovnim i stambenim sadrzajima;
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75 a koeficijent iskoristenosti 4,5

UPU- om je moguce planirati smjestaj gradevina i na regulacijskoj liniji prometnice

1.1.5.1.6. Mjere za ocuvanje i zaStitu krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina

Clanak 112.
Podrucja posebnih ograniCenja u prostoru prikazana u grafickom dijelu elaborata Generalnog plana,
kartografski prikaz br. 4.3., u mjerilu 1:10000, odnose se na slijedece povrsine i zone:

- osobito vrijedan predijel - kultivirani krajobraz

- oblikovno vrijedno podrucje gradskih urbanih, poluurbanih i ruralnih cjelina

- zastitna podru¢ja uz posebno vrijedne spomenike i spomenicke cjeline

e Mjere za sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis

e Mjere za zastitu tla

Clanak 116.
Radi ocuvanja kvalitete tla na gradskom podrucju naselja Dubrovnik, potrebno je djelovati preventivno,
pa se preporucuju sliedece mjere:

radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevinskoj estici

i ograniCavati udjel nepropusnih povrsina pri uredenju javnih otvorenih prostora
e Mjere zastite od pozara i uvjeti gradnje sklonista za sklanjanje stanovnistva

Clanak 121. i Clanak 57. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)
Urbanisticke mjere zastite od pozara u gradskom podru¢ju Dubrovnika obuhvacaju sljedece:
valja ograniciti visinu izgradenosti u pojedinim urbanim cjelinama na maksimalno 30 m od puta
za intervenciju do poda etaza s prostorima za boravak
radi nesmetanog pristupa ugroZenim objektima Grada Dubrovnika, valja poduzeti mjere da se
prometnice i javne povrSine odrzavaju prohodnima te oznaditi bojom vatrogasne pristupe i

onemoguciti parkiranje na njima
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hotelske, turisticke i druge javne objekte valja izvoditi u skladu s propisima, a posebnu
pozornost posvetiti evakuaciji gostiju iz prostora objekata i pravilnom pozarnom sektoriranju
objekata; autokampove treba pravilno zonirati i grupirati, te opremiti adekvatnim sredstvima i

opremom te vodom za gasenje pozara

Sve pristupne putove kojima se moze Koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno je oznaditi i
odrzavati prohodnima. Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na kraju imati uredeno okretiste.
Ako za odredenu gradevinu nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku izdavanja gradevinske
dozvole potrebno je ishoditi potvrdu za glavni projekt od ovlastene policijske uprave za mjere zastite od
pozara, na nacin i u postupku propisanom posebnim Zakonom, osim za gradevine za koje nisu potrebni
posebni uvjeti gradenja glede zastite od poZara, na temeliem posebnih zakonskih propisa i
podzakonskih akata.

Radi sprje¢avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze, uzimajuci u obzir pozarmno opterecéenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i
dr., da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine, ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min, koji ako gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi
se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duljine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duljini konzole.

Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreza mora se, ako ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza. To se posebno
odnosi na zasticene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene ugrozenosti i planove zastite
sukladno posebnim propisima i za njih zatraziti suglasnost MUP-a. Tu je zastitu potrebno planirati na
Sumskim i poljoprivrednim podrucjima koja neposredno okruzuju gradsko naselje. Na tim povr§inama je
potrebno predvidjeti provodenje svih preventivnih mjera zastite od pozara, sukladno propisima.

Pri planiranju skladista i postrojenja zapaljivih tekuéina i plinova, te eksploziva, treba se pridrzavati
propisa.

Deponije komunalnog i krutog otpada potrebno je predvidjeti na mjestima koja udovoljavaju propisima.
Za svaku slozeniju gradevinu ili gradevinu koja spada u visoke, treba ishoditi posebne uvjete gradenja iz
podrucja zastite od pozara.

Na mjestima i trasama dalekovoda ne dopusta se gradnja gradevina.
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U okviru ugostiteljsko-turistiCkin gradevinskin podru¢ja moraju se poStovati propisi posebnih
podzakonskih akata.
Pri gradnii ili rekonstrukciji vodoopskrbnih mreZa potrebno je voditi ra¢una o izvedbi vanjske i unutarnje

hidrantske mreZe za gaSenje pozara, a sve prema posebnim podzakonskim aktima

e Uvjeti za gradnju sklonista za sklanjanje stanovnistva

Clanak 122.i Clanak 58. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Radi osiguranja gradnje sklonista unutar gradskog podrucja naselja Dubrovnik, moraju se odrediti zone
ugrozenosti na temelju kriterija propisanih podzakonskim aktima. Osnovni kriterij za odredivanje stupnja
ugrozenosti je broj stanovnika.

Za stambene gradevine (S) i gradevine mjeSovite namjene - ve¢inom stambene (M1) do 2000 m2 neto
razvijene povrsine obvezna je izgradnja zaklona koji mogu biti dvonamjenski prostori (garaza, spremiste

isl.).

e Mjere za uredenje i zastitu zemljista

Clanak 130.

Mjere za uredenje i zastitu gradskog zemljista sadrzane su u organizaciji, koristenju, namjeni, uredeniju,
zastiti prostora i obvezi izrade planova detaljnijeg stupnja razrade kojima se utvrduje potreba urbane
komasacije.

Uredenje i zaStita zemljiSta osigurava se gradskim sustavom gospodarenja i upravijanja zemljistem te
stvaranjem gradskog fonda za otkup zemljista i njegovo preuredenje u gradevinske Cestice
(preparcelacija).

IzvlaStenje se provodi samo u sluCajevima koji su utvrdeni zakonom i utemeljeni na pravovaljanom

planu detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 131.i Clanak 64. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Planom se odreduju obvezni uvjeti uredenja gradevinskih Cestica:
tijekom izvodenja zahvata na gradevinskom podru¢ju izvoda¢ je duZan djelovati tako da u
najmanjoj mogucoj mjeri oStecuje prirodu, a po zavrSetku radova mora u zoni utjecaja zahvata

uspostaviti ili pribliZiti stanje u prirodi onom stanju koje je bilo prije izvodenja zahvata
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prije planiranja zahvata na gradevinskom podruju potrebna je izradba elaborata valorizacije
postojeCeg zelenila te, pri potrebi uklanjanja, odredivanje kompenzacijskih uvjeta, tj. vrijednosti
zamjenskog zelenila

zelenilo 1. i Il kategorije boniteta ne smije se uklanjati

projekt hortikulturnog uredenja je sastavni dio gradevinske dozvole

Clanak 132.
Kako bi se ublazile Stetne posljedice za prirodu nastale zahvatima u prirodu koristenjem prirodnim

dobrima, sukladno posebnom zakonu uvodi se primjena kompenzacijskih uvijeta.

Kad nije moguce provesti sanacijske ili druge kompenzacijske uvjete, odreduje se placanje nov€anog
iznosa u vrijednosti prouzro¢enog ostecenja prirode sukladno posebnom zakonu, posebnim propisima i

posebnom dokumentu Gradskog vijeca.
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1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na

demografske i gospodarske podatke, te prostorne pokazatelje

1.1.6.1. Ocjena moguénosti nove izgradnje

Osnovnu podlogu za daljnju izgradnju i uredenje prostora predstavlja Generalni urbanisticki plan grada
Dubrovnika kojim su definirana podrucja gradenja i njihova namjena te uvjeti za izgradnju gradevina i
uredenje prostora.

Razli¢ite namjenske strukture utvrdene u okvirima GUP-a grada Dubrovnika pruzaju dobre mogucnosti
daljnjeg uredenja i urbano-prostornog te oblikovnog kompletiranja predmetnog dijela naselja.
Osiguranjem prostora pogodnih za novu izgradnju stvorena je dobna razvojna podloga koja ¢e se
realizirati kroz planske dokumente nize razine.

Druga povoljna mogucnost daljnjeg razvoja proizlazi iz prostora koji je danas neadekvatno koristen,
uvazavajuci pri tom uvjet da se predmetna podrucja nalaze u okvirima zona izgradnje odredenih GUP-
om grada Dubrovnika.

Demografski pokazatelji utvrdeni na razini gradskog naselja Dubrovnik, a definirani kroz GUP grada
Dubrovnika ukazuju na povecanje broja stanovnika sa postoje¢ih 30436 (uze podrucje Grada 2001.
godine), na oko 35000 stanovnika planske 2015. godine. Navedeni demografski pokazatelji ukazuju na
potrebu daljnje stambene izgradnje koja Ce se dijelom realizirati i unutar granica obuhvata ovog Plana.
Vrlo dobar poloZaj predmetne lokacije u odnosu na postoje¢u prometnu mrezu, te u odnosu na okolna
ZariSta prostornog razvoja, koja predstavijaju i emitivne tocke za koriStenje planiranih resursa
kompleksa, predstavlja znaCajan priviacni faktor za realizaciju ovog poslovnog centra. Ekonomska
isplativost i tempo realizacije planiranog zahvata zavisit Ce i 0 umjesnosti investitora i njegovih timova u

tehnicko-funkcionalnoj i marketinskoj organizaciji pri formiranju planiranih sadrzaja.
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1.1.6.2. Ograniéenja razvoja i uredenja prostora

Ve¢ je naprijed konstatirano da je vazecim planskim dokumentom - GUP-om Grada Dubrovnika
rezerviran kvalitetan prostor na kojemu se moze ostvariti daljnja izgradnja kao dio ukupnog razvitka
Grada, pa u tom segmentu ne postoje posebna ograniéenja.

Takoder, iz naprijed iznesenog vidljiva je povoljna demografska situacija sa pozitivnim demografskim
prognozama za buduci period do 2015. godine.

Radi toga se moze zakljuciti da sa aspekta prostornih, demografskih i gospodarskih pokazatelja ne
postoje ogranicenja koja bi utjecala na planirano prostorno uredenje predmetnog podrucja.

Postoje¢a ograniCenja vezana su prvenstveno uz zateene prirodne uvjete (konfiguraciju terena) i
postojeCu zauzetost prostora. Ljetnikovac Bassegli i bivSi upravni objekt Dubrovackog elektrinog
tramvaja koji su preventivno zasticeni predstavijaju ograniéenja $to se tice buduce izgradnje jer ¢e

trebati voditi obzira o njihovom budu¢em ambijentu.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacenja

S obzirom na odliCan prometni polozaj, odnos prema okolnim ZzariStima prostornog razvoja, stanje
izgradenosti, te sadasnju neprimjerenu namjenu, lokacije bivse tvornice Radeljevi¢ i J.P.Libertas
predstavljaju logi¢an izbor za formiranje uzeg dijela novog gradskog poslovnog centra. Planirani centar
trebao bi biti generator buduceg prostornog razvoja ovog dijela grada, koji bi ubrzao urbanu
konsolidaciju gradskog podrucja, koje trenutno prolazi kroz istovremeni proces planirane i
autogenerirane transfomacije. Realizaciju planiranog centra omogucit ¢e ulaganje privatnog kapitala, te
su pokazatelji ekonomske isplativosti jedan od bitnih ¢imbenika pri definiranju i organiziranju nacelno
definiranin grupa namjena. U smislu oblikovnih karakteristika korpus novog centra trebao bi afirmirati
suvremenost novokonsolidiranog gradskog podrucja, definirajuci nove prostorne repere, kao i moguce

modele planiranih novogradniji u Siroj zoni poslovnog centra Gruz.

2.1.1. Demografski razvoj

Osiguranje ravnomjernijeg razmjeStaja stanovniStva na podru¢ju grada, $to je intencija GUP-a
Dubrovnika, moguce je ostvariti posebnim investicijskim programima revitalizacije kojima je neophodno
prioritetno obuhvatiti infrastrukturno opremanje naselja i bolju prometnu povezanost sa sredistem -
Gradom Dubrovnikom.

U kontekstu demografskog razvoja UPU se prvenstveno bavi potonjim: razvijanjem prometne mreze,
podizanjem standarda komunalne opremljenosti i uredenjem podcentra grada. Kao posljedicu za
oCekivati je razvoj poslovnih sadrzaja i znatna pobolj$anja opremljenosti prostora u Sirem podrucju $to

za krajnju posljedicu rezultira demografskim razvojem.

Vazeéim prostorno-planskim dokumentom (GUP grada Dubrovnika) dana je prognoza demografskog
razvoja, koja na uzem podrucju Grada predvida povecanje broja stanovnika do planske 2015. godine za
oko 5000 Zitelja. Posve je jasno da ¢e se dio buduceg stanovniStva smijestiti i na prostoru obuhvata

UPU-a u okvirima planiranih poslovno-stambenom namjenom.
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POKAZATELJI PLOCE MONTOVJERNA LAPAD PILE GRUZ GRAD

Broj stanovnika GK 2001. 2780 6005 6736 4759 7138 3119
Broj stanovnika GK 2015. 6162 6425 7909 5101 8269 3119
Gustoca stanovanja (neto)-Gst 163,34 235,77 142,19 146,58 213,54 251,88
2015.

Gustoca stanovanja (uk. neto) 99,89 170,50 97.85 101,88 146,30 176,31
- Gust 2001.

Gustoca stanovanja (uk. neto) 119,69 138,53 100,23 93,78 125,52 176,31
- Gust 2015.

Bruto gustoca stanovanja —Gbst 62,81 66,46 4592 77,80 105,58 165,90
2001.

Bruto gustoca stanovanja —-Gbst 70,09 63,30 50,46 74,08 97,63 165,90
2015

Gustoca kotara — Gnst 2001. 7,26 51,77 2372 13,79 44 61 165,90
Gustoca kotara — Gnst 2015. 16,09 55,39 2'-(,35 14,'-(8 51,68 165,90

Prilog br. 47. GUP grada Dubrovnika: Broj stanovnika i gusto¢a stanovanja po kotarima do 2015. godine

Ovim se Planom, u daljnjoj razradi namjene povrsina utvrdene GUP-om grada Dubrovnika, predvidaju
nove strukture stambene izgradnje koje mogu zadovoljiti potrebe za stambenim prostorom, vezano uz
novo, ali i postojeCe stanovnistva. Pri tome se uz novim zonama treba ostvariti znacajno visi urbani
standard te oblikovna kvaliteta urbanog prostora i samih stambenih gradevina. Radi osiguranja
odgovarajuce gustoce osnovnih sadrzaja javne namjene (trgovina, servisi, usluge i dr.) potrebnih novom
stanovnitvu, namjenska tipologija stambenih gradevina tretirana je kao stambeno-poslovna (dijelom
poslovno-stambena) sa poslovnim prostorima prvenstveno u prizemnim dijelovima stambenih
gradevina.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Za Siri prometni sustav grada vrijedi princip, po kojemu temeljna destinacija svih modaliteta eksternih
dijelova, drZavnih, prometnih sustava mora biti ostvarena u jednoj za to podobnoj i receptivno
organiziranoj zoni. Posebnim uvjetima destiniranja svih modaliteta u jednoj makrozoni udovoljava
prostor danasnje luke Gruz za kojega se predlaze postupna transformacija u prometno-turisticko-
poslovni centar. Obuhvat Plana bavi se transformacijom radne zone u podcentru makrozone Gruz.

U odabiru gospodarske i prostorne strukture grada prioritetni ciljevi su:

- funkcionalno osposobljavanje gradskog naselja Dubrovnik primjereno ulozi razvojnog i kulturnog
sredista, vodenje politike naseljavanja slabo naseljenih podrucja te smanjenje i kontrola rasta
doseljavanja na uze gradsko podrucje,

- prilagodavanje gospodarstva (posebno turizma) uvjetima i osobitostima prostora, naro€ito s
gledista nosivog kapaciteta prostora, fleksibilnosti, integriranosti u strukture naselja i krajobraza,

energetskih ogranicenja, zastite okoliSa i stvaranja prihoda iz domicilnih resursa.
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Sadrzaji planirane gradnje su u okvirima M2 mjeSovite-pretezno poslovne namjene, zona Radeljevic¢ je

dodatno oznacena sa K4 garazno-poslovna namjena.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Generalnim urbanistickim planom Grada Dubrovnika predvidena je realizacija nove glavne gradske ulice
u zaledu postojece obalne prometnice Stjepana Radica. Ova cesta preuzela bi glavninu sadasnjeg
kolnog prometa, koji prolazi ulicom Stjepana Radica, $to bi omogucilo drugadiji rezim prometa obalnom
cestom i bitno smanjilo zaguSenost ove ceste u dnevnim i sezonskim prometnim "Spicama”. Kao trasa
za istraZivanje predloZena je i prometnica razine glavne gradske ulice, koja bi trebala preko zemljiSta
kompleksa Radeljevi¢ u vrlo kratkoj duZini povezati Vukovarsku ulicu i Ulicu Andrije Hebranga.

Glavni kolni prilaz planiranom obuhvatu ostvarit ¢e se na jugoistocnom dijelu obuhvata, realizacijom
prve faze novoplanirane glavne gradske ulice u zaledu Obale Stjepana Radi¢a. Mogucnost realizacije
ove prometnice ispitana je kroz idejni i glavni projekt Instituta gradevinarstva Hrvatske, kojim su
utvrdene nivelete trase, potrebni profili i nacin spajanja na postojecu obalnu prometnicu u zoni gradskog
parka kod sadasnje otvorene trznice. U sklopu UPU-a planira se izgradnja prve faza ove prometnice do
zapadne granice zone obuhvata. Sa ulice Andrije Hebranga ostvarit ¢e se i drugi dodatni kolni prilaz .
Potrebe prometa u mirovanju zadovoljavaju se u gospodarskoj poslovnoj namjeni izgradnjom podzemne
garaze.

PjeSacki pristupi odvijat ¢e se preko postoje¢eg ulaza u kompleks Radeljevi¢ s Obale Stjepana Radica,
iz ulice S. Strahimira KranjCevi¢a, iz Vukovarske ulice, nogostupom novoplanirane gradske ceste, te
nogostupom dodatnog kolnog prilaza sa ulice A. Hebranga.

lzgradnja gradevina te uredivanje novih otvorenih povrSina rezultirati ¢e proSirenjem i dogradnjom
gradskih infrastrukturnih sustava (cjevovoda, kabelske mreze i dr.) kao i izgradnju pratecih gradevina
(vodospreme, trafostanice). Nove trase komunalne infrastrukture vode se u pravilu unutar koridora
prometnica ili pjeSackih staza odnosno zelenih povrsina, dok se samo priklju¢ni vodovi polazu unutar

zona izgradnje.
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2.1.4. Ocuvanije prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Prostorne posebnosti predmetnog podrucja, kao dijela naselja Dubrovnik, oCituju se prvenstveno u
prisutnosti kulturne bastine u obuhvatu UPU-a i izvan njega. U to spadaju kompleks ljetnikovca Vuic,
lietnikovac Bassegli, bivSi upravni objekt Dubrovackog elektriénog tramvaja koji se nalaze unutar
obuhvata UPU-a, te goticko-renesansni ljetnikovci Buni¢-Gradi¢ i Majstorovi¢ koji se u neposrednom
okruzenju predmetnog obuhvata. Buduca izgradnja bi trebala ostvariti skladne odnose sa navedenim
objektima kako bi se postigla kvalitetna ravnoteza prostora. Poseban akcent treba staviti na krajobrazno

uredenje kao poveznice u ostvarivanju suZivota nove izgradnje i visokovrijednog kultiviranog prostora.
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2.2.

Ciljevi prostornog uredenja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Osnovni parametri racionalnog koriStenja prostora uspostavljeni su temeljem namjene povrsina i uvjeta

gradenja unutar pojedine zone utvrdene vazecim GUP-om grada Dubrovnika.

Unutar tako odredenih smjernica i okvirnih uvjeta cilievi prostornog uredenja vezano uz racionalno

koriStenje i zastitu prostora utvrdeni ovim Planom obuhvatili bi:

uredenje novog podcentra u skladu s propozicijama GUP-a kao generatora razvoja Sire zone
gradskog kotara Gruz te ustanovljenje modela izgradnje prostora u skladu sa smjericama
GUP-a.

formiranje prikladnog nacina koristenja prostora u odnosu na graditeljsku bastinu i potrebe
novog gradskog centra.

rieSavanje potrebnog parkiraliSnog prostora izgradnjom podzemnih garaza u ciliu o¢uvanja
slobodnih zelenih i drugih povrsina.

osiguranje zastite prostora primjenom odgovarajucih zakonskih propisa i planskih rezima za
podru¢ja prirodnih vrijednosti i kulturna dobra,

minimalno komunalno - infrastrukturno opremanje prostora kao dio zastite prostora,
prvenstveno u segmentu zastite od pozara, ali i drugim aspektima zastite (uklanjanje ,divljih®
odlagalista otpada, prihva¢anje otpadnih i oborinskih voda).

zastitu ambijentalnih, urbanistickih i graditeljskih vrijednosti te njihovog kvalitetnog ukljuivanja
u suvremeni zivot definiranjem zahvata na povijesnoj graditeljskoj strukturi sukladno
standardima konzervatorske struke, s teZistem na unapredenju i poboljSanju stanja u prostoru,

te planiranje njegova razvoja na nacin kojim ¢e se oCuvati prepoznate vrijednosti.

Planom treba transformirati radnu zonu u podcentar Grada Sto je planirano kroz uredenje, program i

koncentraciju sadrzaja:

izmjestanje radne zone Radeljevi¢

izmjestanje remize JP Libertas te uklanjanje skladista uz JP Libertas

uredenje ljetnikovca u zoni Radeljevi¢a (uklanjanje nadogradnje i uredenje javnog prostora te
rekonstrukcija stare upravne zgrade Radeljevic¢a)

izmjestanje TS Radeljevi¢ 2

gradnja poslovnog centra sa prate¢im sadrzajima te podzemnom garazom

gradnja gradske trznice na prostoru ex Libertas sa prate¢im sadrzajima

stambeno - poslovne gradevine
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2.2.2. Valorizacija i uredenje vrijednih kulturno-povijesnih cjelina

Kao $to je ve¢ spomenuto, u sklopu obuhvata UPU-a nalaze se tri objekta; preventivno zasticeni
kompleks ljetnikovca Vui¢, (rieSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216), preventivno zastiCeni objekt
lietnikovca Bassegli-Gozze unutar kompleksa bivse tvornice Radeljevi¢ (rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/06-
05/9012), te takoder preventivno zasticeni bivsi upravni objekt Dubrovackog elektriénog tramvaja
(rieSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05). Konzervatorskom dokumentacijom je i zgrada "Prvog
dalmatinskog trgovackog drustva" valorizirana kao kulturno dobro iako nije pod zastitom, Sto je sve

potrebno adekvatno vrednovati i zastititi u okviru izrade UPU-a.

2.2.3. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Urbanistickim planom uredenja obuhvaceno je pretezito izgradeno podrucje. Planskim rjeSenjima treba
ostvariti poboljSanje uvjeta unutar izgradenih dijelova kao i odgovaraju¢i standard na novim zonama
izgradnje. Obzirom na nuznost daljnjeg unaprijedenja uredenja naselja, glavni ciljevi vezani uz potrebne
zahvate u prostoru obuhvacaju:
- izgradnju novih prometnica u planiranom obuhvatu
- osiguranje potrebnog prostora za promet u mirovanju u sklopu buduceg kompleksa pri Cemu
isti treba realizirati kao podzemne garaze kapaciteta (400 PGM) radi oCuvanja postojecih ili
formiranja novih uredenih zelenih - parkovnih ili rekreativnih prostora.
- uredenje i komunalno opremanie ulice S. S. KranjCevica
- gradnja i komunalno opremanje nove javne prometnice (1. etapa)
- uredenje javnih povrsina

- gradnja nove gradske trznice
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Buducim ¢e se planom predmetno podrucje organizirati kao poslovno-stambena zona sa nizom javnih
prate¢ih sadrzaja, kao $to je podzemna garaza, trznica, skladidni prostori i sl.

S obzirom na prethodno iznesene uvjete i nacine koristenja predmetnog zemljista definirane Generalnim
urbanistickim planom Grada Dubrovnika moguce je utvrditi okvirmni programski kapacitet prostora, unutar

kojeg se moze planirati izgradnju;

- povrSina parcele Radeljevic 16 470 m?
- povrSina parcele Libertas 6 000 m?
- povrsina parcele Villa Zaton 1435 m2
- ukupna povrsina zemljista za izgradnju 23905 m2

Primjenom maksimalno dopustenih koeficijenata izgradenosti (0,75) i iskoristenosti (4,5) za kompleks
Radeljevi¢-Libertas mogu se utvrditi orijentacijski pokazatelji maksimalne moguce veliCine izgradenog
prostora za to podrucje:

parcela Radeljevic : 70690 m® (s event. dodatnim garazama 83 506 m?)
parcela Libertas: do 21600m? (s event. dodatnim garazama 26 250 m?)

Odredbama Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika maksimalna dopustena visina planirane
izgradnje za ovo podrucje nije egzaktno definirana, vec ¢e proizaci iz odnosa koeficijenta izgradenosti i
koeficijenta iskoriStenosti za predmetno zemljiSte, kao i iz arhitektonske vizije planiranog kompleksa.
Cijeli obuhvat UPU-a potrebno je prometno i komunalno opremiti kako bi se stvorili uvjeti za izgradnju
planiranih sadrzaja, Sto ¢e se podrobnije opisati u narednom poglavlju.

Zemljiste ¢e se preparcelirati sukladno potrebama investitora te rjeSenjima i uvjetima iz ovoga Plana.
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3.2. Osnovna namjena prostora

Generalni parametri raspodjele prostora prema odredenoj namjeni utvrdeni su GUP-om te preuzeti u
potpunosti prilikom izrade UPU-a Radeljevié-Libertas obzirom na Zakonom uvjetovanu uskladenost
planova vie i nize razine.

Unutar generalno utvrdenih zona mjeSovite namjene-pretezno poslovne (M2) i garazno-poslovne (K4)
ovim Planom provedeno je detaljnije strukturiranje namjene povrsina, poStujuéi pri tom odredene

smjernice GUP-a .

Kompleks Radeljevi¢
Prostorno-funkcionalna organizacija parcele Radeljevi¢ uvjetovana je planiranim koridorom nove
gradske ulice kao i obavezom oC€uvanja zasticenog ladanjskog objekta smjestenog u juznom dijelu
kompleksa. Takoder se radi o€uvanja postojece slike ulice S. Strahimira KranjCevi¢a postojeci upravni
objekt bivSe tvornice ulja namjerava se zadrzati i rekonstruktivnim zahvatom prilagoditi novoj namjeni.
Prizemlje i prvi kat mogli bi se privesti odgovarajucoj poslovnoj namjeni; uredima, agencijama ili
poslovnicama, dok bi se prostori drugog kata namijenili stanovanju.
Zasticeni ladanjski objekt sukladno konzervatorskim smijernicama i planiranim istraznim radovima
obnovit ¢e se u izvornim gabaritima, a planirana namjena je ugostiteljstvo. Ovim Planom se naglasava
potreba primjerenog partemnog oblikovanja okolnog terena, kako bi se zastiéenom objektu osigurao i u
kvantitativnom i kvalitativnom smislu adekvatan kontaktni prostor i prostor razgrani¢enja prema
planiranim novogradnjama.
U sjevernom dijelu parcele predvida se koncentrirati novoplanirane sadrzaje, koji bi se mogli podijeliti u
Cetiri osnovne grupe; hotelske, trgovacke, stambene i garazno -servisne.
U zoni Radeljevi¢ planira se gradnja:

- podzemne garaze, javne garaze kapaciteta 400 PGM (K4 garazno-poslovna namjena) + 700

PGM za potrebe korisnika

- trgovackog centra,

- ugostiteljsko-turistickih sadrzaja,

- poslovnih i uredskih sadrzaja i stanovanja,

- maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75,

- ukupni maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 4,5,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti nadzemnih etaza (Kis) iznosi 3,0,

- prenamjena postojece zgrade pod zastitom/u zoni stroge zastite.
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Kompleks J.P. Libertas

Zona Libertas se prenamjenjuje u suvremeni polivalentni poslovni centar s otvorenom i zatvorenom
trznicom s prate¢im sadrzajima (skladista), poslovnim i stambenim sadrzajima; maksimalni koeficijent
izgradenosti iznosi 0,75, a koeficijent iskoriStenosti 4,5.

Takoder se planira prenamjena postojece zgrade pod zastitom/u zoni stroge zastite.

Za zonu poslovnog centra "Radeljevic"i "Libertas" moguce je UPU-om planirati smjestaj gradevina i na

regulacijskoj liniji prometnice

Zasticeni kompleks ljetnikovca Vui¢
Zona osobito vrijednog kultiviranog krajobraza ujedno i pripada u zastitno podrucje povijesne jezgre i
spomenicku cjelinu-zona stroge zastite, te se sukladno Zeliama vlasnika na tom podruéju ne predvida

izgradnja.

Zona poslovne stambenog objekta investitora Villa Zaton d.o.o.
Za poslovno-stambeni objekt je ve¢ izdana gradevinska dozvola te je time ve¢ definirana njena namjena

i nacin koristenja.
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i

uredenja povrsina

3.3.1. Prostorni pokazatelji za namjenu

* Napomena: Korisnicka povrsina M2, na podrucju parcele Radeljevi¢ prelazi preko javne prometnice, tako da u

njezinu povrsinu ulazi i dio javnih prometnih povrsina
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* Napomena: Ukupna povrsina i zastuplienost su vece jer korisnicka povrsina na parceli Radeljevi¢
prelazi preko javnih prometnih povrsina
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3.3.2. Prostorni kapaciteti (Kis, Kig i katnost) za korisni¢ke zone

Na povrsini zone Radeljevi¢ gradevine se grade prema sljedecim uvjetima:

veliéina Gestice iznosi 16 470 m2,

gradevine se grade kao samostojece,

na gradevnim Cesticama moze biti viSe gradevina koje Cine funkcionalnu cjelinu,

maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,75,

ukupni maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 4,5,

maksimalni koeficijent iskoridtenosti nadzemnih etaza (Kis) iznosi 3,0,

katnost i visina objekata ovisiti ¢e o rezultatima urbanisticko-arhitektonskog natje¢aja,

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2 (H=visina
gradevine mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca), a ne
manje od 3,0 m,

promet u mirovanju rieSava se obvezno izgradnjom podzemne garaze,

razina suterena/prizemlja definira se i ureduje se kao javni prostor u obliku trgova, parkovnih
nasada i uredenih zelenih povrsina,

najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i zelenilo.

Na povrsini zone Libertas gradevine se grade prema sliede¢im uvjetima:

veliCina Cestice iznosi 6 000 m?,

gradevine se grade kao samostojece,

na gradevnim Cesticama moze biti vise gradevina koje Cine funkcionalnu cjelinu,

maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,75,

maksimalni koeficijent iskoridtenosti (Kis) iznosi 4,5,

katnost i visina objekata ovisiti ¢e o rezultatima arhitektonsko-urbanisti¢kog natje¢aja,

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2 (H=visina
gradevine mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca), a ne
manje od 3,0 m,

promet u mirovanju rieava se obvezno izgradnjom podzemne garaze,

najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i zelenilo.
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Zasticeni kompleks lietnikovca Vui¢ kao zona osobito vrijednog kultiviranog krajobraza ujedno i pripada
u zastitno podrucje povijesne jezgre i spomenicku cjelinu-zona stroge zastite, te se sukladno zeljama

vlasnika na tom podrucju ne predvida izgradnja.

Za parcelu tvrtke Villa Zaton d.o.o. izdana je gradevinska dozvola za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta (RjeSenje Klasa:UP/I-361-03/08-10/163), te je ovim ve¢ definirana namjena i uvjeti koristenja

predmetne parcele.
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3.4. Promet

3.4.1. Ulicna mreza

RjeSenjem ovog Plana dograditi ¢e se postojeca uliéna mreza s ciliem osiguranja pristupa u nove zone,
na nacin prikazan na kartografskom prikazu br. 2.1.

Okosnica prometnog rjeSenja je realizacija prve faze Generalnim urbanistickim planom Grada
Dubrovnika predvidene nove dvosmjerne glavne gradske ulice u zaledu postojece obalne prometnice
Stjepana Radi¢a, od ulice Grada Vukovara do zapadne granice zone obuhvata ovog Plana (0s_1). Kako
bi se i u uvjetima prve faze osiguralo nesmetano odvijanje kolnog prometa, prvi dio trase zavrsit ¢e
okretistem tipa "Ceki¢" do izgradnje cjelokupne trase nove prometnice.

Planirana prometnica prolazi sredinom zemljista, koje je obuhvaceno izradom ovog plana i prikljuéuje se
u nivou na ulicu Grada Vukovara. U najve¢em dijelu prolaska preko parcele Radeljevi¢ ova prometnica
zamisljena je kao podvoznjak, koji ¢e nadsvoditi planirani objekti hotelske i trgovacke namjene. Krizanje
nove prometnice s pjeSackom ulicom S. S. KranjCevi¢a izvodi se u dvije razine. Preko planirane ceste
izvodi se pjeSacki most raspona od cca. 23 m, na nacin da se postojeca pjeSacka ulica lokalno
denivelira kako bi bio osiguran slobodni profil visine 4,5 m na novoj prometnici. Uz pjeSacki most, sa
sjeverne strane izvodi se blaga rampa za pjeSacku komunikaciju izmedu nove ulice i pjeSacke ulice S.
S.Kranjcevica.

Neposredno prije pjeSackog mosta (s juzne strane) predviden je kolni priklju¢ak kompleksu Ex DM s
jedne i pristup vozilima opskrbe trznice i trgovackih sadrzaja kompleksa Libertas s druge strane nove
ceste.

S obzirom da se na predmetnoj lokaciji namjerava ostvariti novi gradski centar sa poslovno trgovackim
sadrzajima profil nove planirane ulice daje viSe prostora pjeSaku i drvoredima zbog stvaranja ugodnog
gradskog ambijenta. Nova ulica izvodi se sa minimalnom Sirinom kolnika od 7.0 m, te sa obostranom
pjeSackom stazom Sirina od 2.5 m. Uz ulicu na nenatkrivenom dijelu predvideni su obostrano i zeleni
pojasevi s drvoredom Sirine od 2.0 m. U zoni priklju¢ka na ulicu Grada Vukovara dodaje se jo$ jedan
prometni trak za desne skretace Sirine 3.5 m. Kod planiranog ulaza u hotel, na zapadnom kraju
obuhvata, izvodi se povrSina namijenjena manevriranju i zaustavljanju autobusa $irine 5.5 m, koja je
odvojena od kolnika zelenim otokom Sirine 2.0 m. Sirina planuma nove gradske ulice varira izmedu 12.0
i19.5m.

Na novu gradsku ulicu prikljuCuje se nova dvosmjerna slijepa ulica na istocnom kraju kompleksa
Radeljevi¢ (0s_2) na kojoj se nalaze ulazi/izlazi u gospodarski i garazni dio kompleksa. Cesta ima Sirinu

kolnika od 6.0 m i zeleni pojas varirajuce Sirine do potpornog zida na granici obuhvata. Sa zapadne
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strane prometnice ostavljena je servisna povrsina Sirine 5.0 m koja je namijenjena odvozu komunalnog
otpada i drugim potrebama kompleksa. Na slijepom kraju ulice izvodi se okretiste tipa "Ceki¢" dimenzija

ny:

za mjerodavno vozilo - vozilo "Cistoce".

Na zapadnoj strani kompleksa predvidena je kolno-pjeSacka povrSina koju bi koristila dostavna vozila
hotela.

S ulice Grada Vukovara predviden je kolni ulaz/izlaz u garazni prostor kompleksa Libertas .

Sa ulice Andrije Hebranga, preko postojece stambene ulice ostvarit e se dodatni kolni prilaz kompleksu
Radeljevi¢ namijenjen interventnim vozilima, ali i dodatni ulaz u garazu za korisnike (0s_3). Do sjeverne
granice obuhvata zadrzava se postoje¢a dvosmjerna stambena ulica, a unutar obuhvata cesta postaje
jednosmjerna Sirine kolnika od 3.5 m, s pjeSackom stazom Sirine minimalno 1.5 m. Niveleta ceste do
kruzne rampe koja vodi na najviSu etazu garaze, prati postojeci kolni put, a zatim se spusta na terasu
kompleksa u funkciji vatrogasnog prilaza. PjeSacka staza se izvodi s nizom visinom rubnjaka (do 8 cm)
kako bi u slu¢aju intervencije vatrogasno vozilo moglo koristiti i tu povr§inu za manevriranje. Kruzna
rampa Ce sluZiti pretezito za osobne automobile i potrebno je posebnom projektnom dokumentacijom
predvidjeti njezin spoj sa ulicom Sip&ine.

Dodatni kolni pristup u svrhu pristupa interventnih vozila planira se i s obale Stjepana Radica, na kraju
obuhvata na zapadnoj strani, kroz postojeci prolaz u bivéem upravnom objektu tvornice ulja koji
osigurava kolni pristup ljetnikovcu i upravnoj zgradi ex Radeljevi¢ (0s_4). Cesta je jednosmjerna i
povremenog karaktera, a Sirine kolnika od 3.0 m i pjeSacke staze od 1.5 m.

Prometne povrsine i objekte potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i drugom
urbanom opremom koja povecava standard javnih povrsina

MreZa prometnica u zoni obuhvata definirana je primarno u funkciji pristupa buduc¢im zonama razliite
namjene i ne ukljuCuje interni promet unutar pojedine zone. Nivelete cesta prilagodene su kotama
terena na rubovima obuhvata i visinskim kotama platoa buducih zona.

Prilikom izrade projekine dokumentacije za ceste, potrebno je paziti na prijelaze preko postojecih
instalacija (vodovod, TK, energetika...), s ciliem da se izbjegne njihovo osteéivanje. To podrazumijeva
striktno postivanje uvjeta dobivenih od poduzeéa u Cijem se vlasnidtvu nalaze te instalacije.

S obzirom na moguca potrebna prelaganja instalacija, skuéenosti pojedinih postoje¢ih prolaza i s
obzirom na potrebu izvodenja potpornih zidova, zbog konfiguracije terena i visinskog polozaja
predvidenih platoa za budu¢e komplekse, dopustene su manje horizontalne i visinske korekcije, kao i
lokalno, minimalne korekcije profila buducih prometnica. Investitori, prema potrebi mogu malo korigirati
visinske kote platoa i mjesta prilaza pojedinim platoima, ali sve te promjene moraju biti u skladu s

predlozenim prometnim rieSenjem i vaze¢im propisima.
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3.4.2. Promet u mirovanju

Na cestama nije planirano zaustavljanje i parkiranje teskih i ostalih vozila, ve¢ se problem prometa u
mirovanju rjeSava u okviru izgradnje podzemnih garaza.

PjeSacki promet reguliran je razgranatom mrezom pristupa i pravaca kretanja unutar planiranog
kompleksa. PjeSacki pristupi ostvaruju se preko postoje¢eg ulaza u kompleks Radeljevic s Obale
Stjepana Radica, iz ulice S. Strahimira Kranj¢evica, iz Vukovarske ulice, te nogostupom novoplaniranih
prometnica. Centralne pjeSacke prostore Cine ulazni trg na parceli Radeljevi¢, na razini postojeceg
terena oko zasticenog ladanjskog objekta, stambeni trg na razini tre¢eg kata na istoj parceli, te ulazni
trg na razini prizemlja na parceli Libertas. PjeSacka veza do trgovackih sadrZaja na prvom katu
kompleksa Radeljevi¢ i stambenog trga na treCem katu planira se realizirati kroz objekt, dizalima i
unutarnjim stubiStem, te preko vanjskog prostora odgovaraju¢im eskalatorima i vanjskim stubistima.
Planirano je vanjsko stubiste od nove glavne gradske ulice (os_1) do kolnog prilaza sa sjevera (0s_3)
uz sjevernu granicu obuhvata. Planirani sadrzaji na parcelama Radeljevi¢ i Libertas povezani su i
pjeSackim mostom preko novoplanirane gradske ceste. Ulica S.S. Kranjevi¢a pjeSackim mostom ¢uva
kontinuitet.

Biciklisticki promet nije planiran.

Kvalitetna prometna rjeSenja kompleksa treba traziti i kroz urbanisticko-arhitektonski natjecaj za koji je
odredena potreba raspisivanja prema posebnom propisu, a sukladno odredbama ovog Plana.
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3.5. Komunalna infrastruktura

3.5.1. Elektroenergetika

KB 20 (10) kV rasplet

ZemljiSte bivSe tvornice "Radeljevi¢" i kompleks J.P. Libertas zauzimaju priblizno 2,25 ha ( Radeljevi¢
1,65 ha, Libertas 0,6 ha ).

Za elektroenergetsku opskrbu zone bivse tvornice "Radeljevi¢" i kompleks J.P. Libertas, a obzirom na
raspolozivu povrSinu izgradnje objekata ( max. brutto povrSina svih objekata moze iznositi cca. 92 300
(110 000) m2).

Ukupno vréno opterecenje iznosi cca 3 400 kW ,te uz postojeéu jednu TS10(20)/0,4kV-RADELJEVIC 1
predvidena je izgradnja dvile nove trafostanice TS10(20)/0,4kV LIBERTAS1, TS10(20)/0,4kV-
RADELJEVIC 2 i polaganie prikljuénih vodova 20 kV .

Interpolacija navedenih TS u postojecu 10 kV mrezu predvidena je kabelom 20 kV tip XHE 49A
3x(1x150mm?) iz TS 35/10 Kv SIPCINE , kako je prikazano u nacrtu.

Kompletan novi visokonaponski kabelski razvod izvodi se 20 kV kabelima tipa XHE 49A poloZenim
dijelom u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi ( gdje kabeli prolaze ispod betoniranih ili

asfaltiranih povrsina).

Kabeli koji se polazu u zemljanom rovu polazu se na dubini od 80 cm. U rovu kabeli se polazu na
posteljicu od pijeska debljine 10 cm, a potom se pokriju drugim slojem pijeska debljine 30 cm iznad
kojeg se postavljaju plasticni Stitnici i traka za upozorenje. Potom se rov zatrpava zemljom u slojevima
od 10 cm, a na dubini od 20 cm postavlja se traka za upozorenie. Ispod ceste i prolaza kabeli se polazu
u krute PVC ili ACC cijevi u prethodno iskopani rov na dubini od min 1,1 m. Prijelaz kabela se vrSi
okomito na os prometnice.

Pri paralelnom polaganju energetskih i telefonskih kabela minimalni razmak iznosi 50 cm. Minimalna
horizontalna udaljenost pri paralelnom polaganju KB 20 kV i vodovoda iznosi min 0,5 m odnosno 1,5 m
za magistralni cjevovod.

Spajanje kabela izvodi se toploskupljaju¢im kabelskim spojnicama.

UzZe za uzemljenje polaze se duz cijele KB trase i na taj nacin spajamo dva uzemljivacka sustava
trafostanice. Kao uzemljiva¢ duZ cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mm2.Uzemljivacko uze &titi kabel

od direkinog udara groma.
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Na uze za uzemljenje spaja se :
* metalno kuciste KB spojnice
* metalni plast kabela i svi metalni dijelovi KB zavrSetka , koji u normalnom pogonu nisu pod
naponom
» zastitne metalne cijevi ( telefonskih kabela i vodovodnih cijevi i sl. )

Ispitivanje izolacije kabela poslije polaganja ispitnim naponom 50 kV

- istosmjernim naponom - 15 min
- izmjeniCnim naponom - 5 min
- radnim naponom - 24 sata

Ispitivanje plasta poslije polaganja istosmjernim naponom 5 kV - 5 min

Planirana trafostanica TS 10(20) / 0,4 kV - Libertas 1
Planirana transformatorska stanica je u gradevinskom smislu armiranobetonska gradevina tlocrtnih
dimenzija cca. 200x410 cm, ima dvoja metalna vrata, jedna dvokrilna i jedna jednokrilna .
Transformatorsku stanicu ¢ine energetski transformator, SN i NN postrojenje. Energetski transformator
smjesten je u trafo komori, te je u prostor trafo komore mogu¢ pristup kroz posebna vrata. Kroz druga
vrata moguc je pristup SN i NN postrojenjima.
Napajanje TS izvodi se KB 20 kV 3x(XHE49-A 1x150 mm?) koji ulaze u TS kroz kabelske uvodnice
postavljene u temeljnoj kadi TS.
Po projektnim i konstrukcijskim rjeSenjima uklapa se u zahtjeve norma HEP N. 012.01. Trafostanica je
smjestena tako da je mogu¢ kamionski pristup.
Transformatorska stanica sastoji se od:

- srednjenaponskog (SN) postrojenja

- niskonaponskog (NN) postrojenja

- energetskog transformatora

- ostale spojne i prikljucne opreme
Planirana TS zadovoljava slijedece uvjete

INSTALIRANA SNAGA 1000 kVA

VISOKONAPONSKA POLJA 4 (TP + 2VP + GRAD. REZERVA)
NISKONAPONSKA POLJA 11 (TP +8VP + KOMP + JR)

TIP STANICE Gradska u skladu s tipizacijom HEP-a N.012.01
MJERENJE

- struje u TP 0,4 kV dvosustavnim ampermetrom s maksimalnim (15') trenutnim pokazivanjem

- napona 3 fazna i 1 linijski preko voltmetarske preklopke
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- energije potrosnje JR brojilom radne energije
ZASTITA

- transformatora od kratkog spoja i preopterecenja

- izvoda 0,4 kV visokoucinskim rastalnim osigura¢ima

- zastita od prenapona metal-oksidnim odvodnicima prenapona 0,5kV/5kA
STRUJE KRATKOG SPOJA

- struja tropolnog kratkog spoja 12,5kA

- struja zemnog spoja ( ograniCenje struje jednopolnog kvara)  50A(300A)
UZEMLJIVACKI SUSTAV

- uzemljenje TS: zdruzeno

- zastita od dodirnog napona TN sustavom
LOKACIJA PREDMETNE GTS

- U neposrednoj blizini predmetnog objekta
OSTALI UVJETI

- osigurati nesmetan kamionski pristup za transport transformatora i opreme te za posluzivanje.

Planirana trafostanica TS 10(20) / 0,4 kV - Radeljevi¢ 2
Planirana transformatorska stanica je u gradevinskom smislu armiranobetonska gradevina tlocrtnih
dimenzija cca. 200x500 cm , ima dvoja metalna vrata, jedna dvokrilna i jedna jednikrilna.
Transformatorsku stanicu ¢ine energetski transformatori, SN i NN postrojenje. Energetski transformator
smjesten je u trafo komori, te je u prostor trafo komore mogu¢ pristup kroz posebna vrata. Kroz druga
vrata moguc je pristup SN i NN postrojenjima.
Napajnje TS izvodi se KB 20 kV 3x(XHE49-A 1x150 mm?) koji ulaze u TS kroz kabelske uvodnice
postavljene u temeljnoj kadi TS.
Po projektnim i konstrukcijskim rijeSenjima uklapa se u zahtjeve norma HEP N. 012.01. Trafostanice su
smjestena tako da je mogu¢ kamionski pristup.
Transformatorska stanica sastoji se od:

- srednjenaponskog (SN) postrojenja

- niskonaponskog (NN) postrojenja

- energetskih transformatora

- ostale spojne i prikljucne opreme
Planirana TS zadovoljava slijedeée uvjete
INSTALIRANA SNAGA 2x1000 kVA
VISOKONAPONSKA POLJA 5 (2TP + 2VP + GRAD. REZERVA)
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NISKONAPONSKA POLJA 16 (2TP +12VP + KOMP + JR)
TIP STANICE Gradska u skladu s tipizacijom HEP-a N.012.01
MJERENJE
- struje u TP 0,4 kV dvosustavnim ampermetrom s maksimalnim (15') trenutnim pokazivanjem
- napona 3 fazna i 1 linijski preko voltmetarske preklopke
- energije potrosnje JR brojilom radne energije
ZASTITA
- transformatora od kratkog spoja i preopterecenja
- izvoda 0,4 kV visokoucinskim rastalnim osiguracima
- zastita od prenapona metal-oksidnim odvodnicima prenapona 0,5kV/5kA
STRUJE KRATKOG SPOJA
- struja tropolnog kratkog spoja 12,5kA
- struja zemnog spoja (ogranicenje struje jednopolnog kvara) 50A(300A)
UZEMLJIVACKI SUSTAV
- uzemljenje TS: zdruzeno
- zastita od dodirnog napona TN sustavom
LOKACIJA PREDMETNE GTS
- U neposrednoj blizini predmetnog objekta
OSTALI UVJETI

- osigurati nesmetan kamionski pristup za transport transformatora i opreme te za posluzivanje.

Postojeca trafostanica TS 10(20) / 0,4 kV - Radeljevi¢ 1

Postoje¢u transformatorsku stanicu TS 10(20) / 0,4 kV - Radeljevi¢ 1 treba rekonstruirati i uskladiti sa
novonastalim uvjetima kako u gradevnom smislu, tako i u smislu pove¢anja snage na 1000 kVA.
Transformatorska stanica je u gradevinskom smislu armiranobetonska gradevina tlocrinin dimenzija
cca. 200x410 cm, ima dvoja metalna vrata, jedna dvokrilna i jedna jednikrilna .

Transformatorsku stanicu €ine energetski transformator, SN i NN postrojenje. Energetski transformator
smjesten je u trafo komori, te je u prostor trafo komore moguc¢ pristup kroz posebna vrata. Kroz druga

vrata moguc je pristup SN i NN postrojenjima.

Napajanje TS izvodi se KB 20 kV 3x(XHE49-A 1x150 mm?) koji ulaze u TS kroz kabelske uvodnice
postavljene u temeljnoj kadi TS.
Po projektnim i konstrukcijskim rijeSenjima uklapa se u zahtjeve norma HEP N. 012.01. Trafostanica je

smjestena tako da je mogu¢ kamionski pristup.
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Transformatorska stanica sastoji se od:
- srednjenaponskog (SN) postrojenja
- niskonaponskog (NN) postrojenja
- energetskog transformatora

- ostale spojne i priklju¢ne opreme

Planirana TS zadovoljava slijedece uvjete

INSTALIRANA SNAGA 1000 kVA

VISOKONAPONSKA POLJA 4 (TP + 2VP + GRAD. REZERVA)
NISKONAPONSKA POLJA 11 (TP +8VP + KOMP + JR)

TIP STANICE Gradska u skladu s tipizacijom HEP-a N.012.01
MJERENJE

- struje u TP 0,4 kV dvosustavnim ampermetrom s maksimalnim (15') trenutnim pokazivanjem

- napona 3 fazna i 1 linijski preko voltmetarske preklopke

- energije potrosnje JR brojilom radne energije
ZASTITA

- transformatora od kratkog spoja i preopterecenja

- izvoda 0,4 kV visokoucinskim rastalnim osigura¢ima

- zastita od prenapona metal-oksidnim odvodnicima prenapona 0,5kV/5kA
STRUJE KRATKOG SPOJA

- struja tropolnog kratkog spoja 12,5kA

- struja zemnog spoja (ogranicenje struje jednopolnog kvara) 50A(300A)
UZEMLJIVACKI SUSTAV

- uzemljenje TS: zdruzeno

- zastita od dodirnog napona TN sustavom
LOKACIJA PREDMETNE GTS

- U neposrednoj blizini predmetnog objekta
OSTALI UVJETI

- osigurati nesmetan kamionski pristup za transport transformatora i opreme te za posluzivanie.
KB 1 kV rasplet iz TS 10(20)/0,4 kV
Kompletan niskonaponski kabelski razvod iz svake TS izvodi se kabelima tipa 3x(PPO0OA 4x150 mm?)
polozenim dijelom u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi ( gdje kabeli prolaze ispod

betoniranih ili asfaltiranih povrsina).
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Kabeli koji se polazu u zemljanom rovu polazu se na dubini od 80 cm. U rovu kabeli se polazu na
posteljicu od pijeska debljine 10 cm, a potom se pokriju drugim slojem pijeska debljine 30 cm iznad
kojeg se postavljaju plasticni Stitnici i traka za upozorenje. Potom se rov zatrpava zemljom u slojevima
od 10 cm, a na dubini od 20 cm postavlja se traka za upozorenije. Ispod ceste i prolaza kabeli se polazu
u krute PVC ili ACC cijevi u prethodno iskopani rov na dubini od min 1,1 m.

Prijelaz kabela se vrsi okomito na os prometnice.U pravilu kabeli se polazu izvan kolnika . Ukoliko se
polazu u kolniku treba povecati dubinu kanala.

Pri paralelnom polaganju energetskih i telefonskih kabela minimalni razmak iznosi 50 cm. Minimalna
horizontalna udaljenost pri paralelnom polaganju KB 1 kV i vodovoda iznosi min 0,5 m odnosno 1,5 m
za magistralni cjevovod

UZe za uzemljenje polaZe se duz cijele KB trase.

Kao uzemljiva¢ duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50 mm2. Uzemljivacko uZe $titi kabel od direktnog
udara groma.

Na uze za uzemljenje spaja se :

- metalni plast kabela i svi metalni dijelovi KB zavrSetka, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom

- zaStitne metalne cijevi (telefonskih kabela i vodovodnih cijevi i sl.)

Kabelski razvodni ormari se koriste za razvod el. energije slogova osiguraca 400 A s odgovarajucim
sistemom sabirnica . Koriste se tipski kabelski ormari izradeni od armiranog poliestera, (to garantira
trajnu otpornost prema atmosferskim utjecajima).Montiraju se na tipizirane armirano - betonske temelje
pomocu vijaka. Betonski temelj se ukopava u zemlju do 900 mm, tako da jo$ 300 mm ostaje iznad nivoa

zemlje.

U cijeloj niskonaponskoj mrezi odabran je TN-S sistem napajanja, koji kroz cijeli sistem ima razdvojeni
neutralni i zastitni vodi€. Svi izlozeni vodljivi dijelovi instalacije spojeni su sa uzemljenom to¢kom
sistema pomoc¢u zastitnog vodica. Karakteristika zaStitnog uredaja i impendencija strujnog kruga
odabrani su tako da u sluCaju nastanka kvara bilo gdje u instalaciji nastupi automatsko iskljucenje
napajanja u vremenu utvrdenom tehnickim propisima. Presjeci zastitnih vodi¢a odabrani su prema
vazecéim propisima.

Zastita kabela od preopterecenija i kratkog spoja izvedena je osiguracima velike prekidne modéi.

Javna rasvjeta
Javna rasvjete obuhvacéena je u liniji zahvata uredenja terena. Napajanje javne rasvjete izvodi se iz
postojece i planiranin TS 10(20)/0,4 kV.
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Kompletan niskonaponski kabelski razvod javne rasvijete iz TS izvodi se kabelima tipa PPO0A 4x16 mm?
polozenim dijelom u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi (gdje kabeli prolaze ispod
betoniranih ili asfaltiranih povrsina),kako je opisano pod dijelom 1.3. Kao uzemljiva¢ duZ cijele KB trase
koristi se Cu uze 50 mm.

Javna rasvjeta kolne ulice i parkiralista izvodi se svijetiljkama sa natrijevom zaruljom 150 W i 250 W
montiranim na rasvjetne stupove visine 7 - 9 m , Sto ¢e biti definirano glavnim projektom.

Navedeni stupovi postavljaju se na betonske temelje sa sidrenim vijcima. Zastita od hrdanja izvedena je
vruéim cin¢anjem. U temeljima je ubetonirana PVC cijev @ 70 mm za ulaz i izlaz kabela.

Spajanja kabela vrSe se u razdjelnicima montiranim u rasvjetnim stupovima. Svi rasvjetni stupovi
spajaju se sa uzemljivatem, uze Cu 50 mmz,

Upravljanje vanjske rasvjete vrsi se u TS.

U cijeloj niskonaponskoj mrezi odabran je TN-S sistem napajanja, koji kroz cijeli sistem ima razdvojeni
neutralni i zastitni vodi€. Svi izlozeni vodljivi dijelovi instalacije spojeni su sa uzemljenom to¢kom
sistema pomocu zastitnog vodica. Karakteristika zastitnog uredaja i impedencija strujnog kruga
odabrani su tako, da u slu€aju nastanka kvara bilo gdje u instalaciji nastupaju automatsko iskljucenje
napajanja u vremenu utvrdenom tehnickim propisima.

Presjeci zastitnih vodia odabrani su u ovisnosti o presjecima faznih vodic¢a, a sve prema tehnickim
propisima.

Zastita kabela od kratkog spoja izvedena je niskonaponskim v.u. osiguracima u TS , odnosno topljivim
instalacijskim osigura¢ima u razdjelnicama montiranim u svakom rasvjetnom stupu.

Odabir osigura¢a izvrSen je prema struji potroSaca i zakonu selektivnosti.

Zastita od statiCkog elektriciteta izvedena je uzemljenjem svih metalnih masa.
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3.5.2. Telekomunikacije

Na kartografskom prikazu br. 2.3. Elektroenergetika i telekomunikacije prikazano je tehnicko rjeSenje
koje spaja postojeci izgradeni dio DTK mreze UPS Stadion/Grawe, sa dijelom planirane DTK mreze.
Glavna os distributivne planirane TK kanalizacije izvodi se sa dvije cijevi PHDE promjera 110 mm i Cetiri
cijevi PHDE promjera 50 mm i planiranin DTK zdenaca.

Distributivna planirana TK kanalizacija treba takoder omoguditi uvlacenje kabela za distribuciju signala
kabelske TV.

Ulaz izvoda u pojedine objekte planira se izvesti iz planiranin DTK zdenaca sa dvije cijevi PHDE
promjera 70 mm ,a $to Ce biti definirano glavnim projektom.

Glavnim projektom je potrebno predvidjeti i poseban prostor veli¢ine 20 m? u nekom od objekata radi
eventualne instalacije aktivne opreme.

Razvoj mobilne telekomunikacijske mreze provoditi ¢e se u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i
propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

3.5.3. Odvodnja otpadnih voda

U planiranom obuhvatu je predvidena potpuno nova otpadna i oborinska odvodnja, koja Ce biti sastavni
dio odvodnje grada Dubrovnika.

Glavni kolektor otpadne odvodnije je predviden u glavnoj prometnici i pjeSackoj ulici zone "Radeljevi¢" s
spojem na postojecCi glavni kolektor na obali S. Radica.

Zona "Libertas" Ce se spojiti na postojeéi kolektor u ulici Vukovarskoj.

Za odvodnju pojedinih gradevina predvidena je sekundarna mreza odvodnje poloZena kroz kolne i
pjeSacke ulice.

Cijevi odvodnje moraju osiguravati potpunu vodonepropusnost i zadovoljiti HRN.

Na svim lomovima trase i spojevima, te na max. razmaku od 50,0 m predvidena su revizijska okna. U
dijelu ispod razine mora okna su iz PEHD-a, a na ostalim dijelovima iz PEHD-a ili armiranog betona.
Poklopci su 600 x 600 mm iz lijevanog zeljeza za odgovarajuce opterecenje s natpisom "ODVODNJA"
("KANALIZACIJA"), a postavljaju se u razini ulice.

Pojedine gradevine imaju svoje zasebne prikljucke.

Kontrolno okno je na pripadajucoj ili zajednickoj parceli.

Priklju¢ci se izvode sukladno Zakonskim propisima i uvjetima Vodovoda Dubrovnik d.0.0.

Cjevovodi odvodnje se u nacelu polazu uzbrdnom stranom ulice na propisanom razmaku od ostalih

instalacija, a ukopavaju se do dubine min 1,0 miznad cijevi.
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Prije upustanja otpadnih voda u javnu odvodnju, sve se otpadne vode moraju dovesti na razinu
Komunalnih otpadnih voda (ugradnja odjeljiva¢a ulja, masti i sl. za otpadne vode iz kuhinja, garaza,

praonica, servisa i sl.).

Planirane maksimalne dnevne kolicine otpadnih voda

Za ovu razinu obrade uzet ¢e se da su koliCine otpadnih voda jednake koli¢inama potroSene vode.
Zona "Radeljevic"

Zadovoljava @ 250 mm - najmaniji dozvoljeni presjek za javnu otpadnu odvodnju

Zona "Libertas"

Zadovoljava @ 200 mm - priklju¢ak na javnu odvodnju

Odvodnja oborinskih voda

Glavni kolektor oborinske odvodnije je predviden u glavnoj prometnici i pjeSackoj ulici zone "Radeljevic".
Spoj je na planirani glavni kolektor oborinske odvodnije prije izlieva u more.

Zona "Libertas" ¢e se spojiti na postojeci kanal oborinske odvodnje u ulici Vukovarskoj.

Za odvodnju krovnih, dvoridnih i uliénih oborinskih voda predvidena je sekundarna mreza odvodnje
polozena kroz kolne i pjeSacke ulice.

Cijevi odvodnje moraju osiguravati potpunu vodonepropusnost i zadovoljiti HRN.

Na svim lomovima trase i spojevima, te na max razmaku od 50,0 m predvidena su revizijska okna. U
dijelu ispod razine mora okna su iz PEHD-a, a na ostalim dijelovima iz PEHD-a ili armiranog betona.
Poklopci su 600 x 600 mm iz lijevanog zeljeza za odgovarajuce opterecenje s natpisom "ODVODNJA"
("KANALIZACIJA"), a postavljaju se u razini ulice.

Pojedine gradevine imaju svoje zasebne prikljucke.

Kontrolno okno je na pripadajucoj ili zajednickoj parceli.

Prikljucci se izvode sukladno Zakonskim propisima i uvjetima Vodovoda Dubrovnik d.0.0.

Cjevovodi odvodnje se u nacelu polazu uzbrdnom stranom ulice na propisanom razmaku od ostalih
instalacija, a ukopavaju se do dubine min 1,0 m iznad cijevi.

Prije upustanja oborinskih voda u javnu odvodnju, sve se oborinske vode moraju dovesti na zakonom
propisanu razinu za ispustanje u prijemnik druge kategorije (ugradnja odjeljivaca ulja, masti i benzina za
oborinske vode s parkiralista, rampa i sl.).

U projektima ulica, gradevina i parkiraliSta projektirati ¢e se slivnici i slivne reSetke, koji moraju imati
taloznice.

Cijevi oborinske odvodnje (@ 300 mm) poloZit ¢e se u pjeSacku ulicu predvidenu zapadnim rubom zone

"Radeljevic".
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Planirane koli¢ine oborinskih voda

Zona "Radeljevic"

Kanal 2 - 3:

P=0,25ha Q2-3=0,25x240x0,40=24,01/s
| =0,02 @ 300 mm

Kanal 2 -4 :

P=0,65x1,65=1,07 ha Q2-4=1,07x240x0,75=192,6 I/s

[ =0,005 @ 400 mm

Kanal1-2:

P=0,35x1,65=0,58 ha Q1-2=0,58x240x0,75=104,4 /s
Q1-2=24,0+192,6 + 104,4 =321,0 /s
[=0,02 @ 400 mm

Zona "Libertas"

P =0,60 ha QLib.=0,60 x 240 x 0,75=108,0 I/s
[ =0,006 @ 300 mm
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3.5.4. Vodoopskrba

U planiranom obuhvatu je predvidena potpuno nova vodovodna mreZa, koja e biti sastavni dio
vodovodnog sustava grada Dubrovnika.

Predviden je glavni cjevovod @ 200 mm u glavnoj prometnici kroz centar kompleksa, koji ¢e nastavno
pratiti buduéu prometnicu do spoja na obalu Stjepana Radica. Glavni cjevovod @ 200 mm ¢e se spojiti
na postoje¢i vodovodni cjevovod @ 300 mm u ulici Vukovarskoj, te na postojece cjevovode u obali S.
Radica i ulici A. Hebranga.

Za opskrbu vodom pojedinih gradevina i zastitu od pozara predvidena je sekundarna vodovodna mreza
polozena kroz kolne i pjeSacke ulice.

Postojeci vodovodni cjevovod u ulici S. S. KranjCevica Ce se rekonstruirati.

Za zaStitu od poZara, na vodoopskrbnim cjevovodima su predvideni vanjski protupozarni hidranti @ 80
mm na razmaku 80,0 m. Planirani hidranti pokrivaju sve gradevine u kompleksu.

Sukladno posebnim propisima, u projektima gradevina ¢e se predvidjeti unutarnja zastita od pozara.
Cjevovodi su iz visokokvalitetnih vodovodnih cijevi i fazonskih komada koji zadovoljavaju HRN.

Sve vodovodne armature su u vodovodnim armiranobetonskim oknima s lijevano zeljeznim poklopcem
600 x 600 mm za odgovarajuce opterecenje. Poklopci su u razini ulice i imaju natpis "VODA".

Pojedine gradevine imaju svoje zasebne prikljucke. Vodomjerna okna su na pripadajucoj ili zajednickoj
parceli.

Svaka stambena jedinica i svaki poslovni prostor ¢e imati svoj vodomjer u vodomjernom oknu. Sve
sukladno Zakonskim propisima i uvjetima Vodovoda Dubrovnika d.o.o.

Vodovodni cjevovodi se polazu nizbrdnom stranom ulice na propisanom razmaku od ostalih instalacija,
a ukopavaju se do dubine min 0,90 m iznad cijevi.

Spojni cjevovod @ 200 mm poloZit ¢e se u pjeSacku ulicu predvidenu zapadnim rubom zone

"Radeljevi¢"».

Planirani broj potrosaca

Zona "Radeljevic"

SEANOVNICT ...t 366
TURISE e 183
Prolazni gosti (restorani, kafiCii sl.) .........c.cccceivviininneinininneieine e, 200
Zaposlenici u restoranima, prodavaonicama i sl. .......c.ccccceveeenninneenn. 100
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Zona "Libertas"

SEANOVNIC ..
Prolazni gosti (restorani, kafiCi i 1) ..........cooviniinieice

Zaposlenici u restoranima, prodavaonicama i Sl. .............eeceeenrirnninnns 100

Planirana maksimalna dnevna potro$nja vode

Zona "Radeljevic"

Stanovnici ............ccoeeeeeeee...366 X 0,45 = 164,7 m3/dan
TUASE e 183 x 0,60 = 109,8 m¥dan
Prolazni gosti .........cccoeevennee. 200x 0,10 = 20,0 m¥dan
ZaposleniCi .........c.cee.ovve.....100 X 0,08 = 8,0 m3/dan
UKUPNO .o, 302,5 m¥/dan = 3,50 I/s

Zona "Libertas"

StanovniCi .......ccevvveeevvvnnenne 138 X0,45= 62,1 m¥dan

Prolazni gosti .........cccoevvinnee 200x0,10= 20,0 m¥dan

ZaposIeniCi .....cocveveeeieeeeereennn, 100x0,08= 8,0 m¥dan
UKUPNO v 90,1 md/dan= 1,04 /s

Glavni cjevovod kroz stambeno poslovni kompleks je @ 200 mm.

Sekundarna vodovodna mreza je <= @ 100 mm.

Koli¢ina vode za zastitu od poZara

Voda za zastitu od pozara je iz vodovodnog sustava grada Dubrovnika.

Zastita od poZara se temelji na zakonu o zastiti od poZara, te vaze¢im Pravilnicima i normama.

Vanjski javni protupozarni hidranti osiguravaju propisanih Q = 10,0 I/s vode uz tlak >= 2,5 bara na

svakom hidrantu.

Predvideni cjevovodi osiguravaju potrebne protupozarne koliCine vode i tlak na hidrantima.

Unutarnja zatita od poZara rieSavat ¢e se projektom svake gradevine, a sve sukladno vazeéim

Zakonima i Pravilnicima.
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3.6. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. Uvjeti i na€in gradnje

Ovim Planom utvrduju se razli¢iti uvjeti i nadini gradnje za predmetni obuhvat kako je prikazano u
grafickom dijelu Plana, na kartografskim prikazima br. 3.0. Uvjeti koristenja i zastite prostora, br. 3.1.

Oblici koristenja i br. 4.0. Nacini i uvjeti gradnje.

3.6.2. Uvjeti i mjere zastite osobito vrijednih krajobraznih cjelina, te

objekata kulturne bastine

Kao Sto je ve¢ spomenuto, u sklopu obuhvata UPU-a nalaze se tri objekta; preventivno zasticeni
kompleks ljetnikovca Vuic, (rieSenje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216), preventivno zasticeni objekt
lietnikovca Bassegli-Gozze unutar kompleksa bivse tvornice Radeljevi¢ (rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/06-
05/9012), te takoder preventivno zasticeni bivsi upravni objekt Dubrovackog elektriénog tramvaja
(rjeSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05).

U sklopu izrade nacrta UPU-a je izradena konzervatorska dokumentacija, koja sadrZzava detaljnu
analizu postoje¢eg stanja, kulturno-povijesnu valorizaciju obuhvaéenog prostora, te sustav mjera zastite
pojedinacnih kulturnih dobara. Konzervatorskom dokumentacijom je i zgrada “Prvog dalmatinskog
trgovackog drustva” valorizirana kao kulturno dobro iako nije pod zastitom, Sto je sve potrebno
adekvatno vrednovati i zastititi u okviru izrade UPU-a.

Na osnovi stilskin karakteristika ljetnikovac Bassegli-Gozze mozZe se datirati u kraj 16. - poCetak 17.
stolje¢a, a temeljem analize zidnih struktura i prostorne dispozicije prizemlja uocava se postojanje ranije
faze izgradnje. Usprkos zapustenom danasnjem stanju i brojnim zahvatima vrSenim tijekom 20. stoljeca,
a ocitanim kao devastacije - ljetnikovac predstavlja kvalitetno ostvarenje unutar korpusa dubrovacke
ladanjske izgradnje, morfolo$kih odlika kasne renesanse.

Zgrada “Prvog dalmatinskog trgovackog drustva” primjer je reprezentativne poslovne zgrade prve
Cetvrtine 20. stoljeca, oblikovane u duhu kasnog historicizma, primjenom stilizirane visokorenesansne
morfologije. Dobro uklopliena u povijesno okruzje, zgrada ujedno ¢uva memoriju na pogetke formiranja
Gruza kao poslovnog srediSta grada.

Ljetnikovac Gradi-Vui¢ nastao je temeljitom pregradnjom starijeg zdanja, pa se prema stilsko-
morfoloSkoj analizi moze datirati u 18. stolje¢e. Oblikovanje lode, oslik predvorja i smjestaj stubista

ukazuju na vrijeme nastanka u posliednjoj Cetvrtini 18. ili prvim desetlje¢ima 19. stoljeca. Kulturno
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povijesnom obradom i analizom oblikovnih elemenata gradnje kapela se datira u vrijeme prve polovice
17. stolje¢a. ProSirenjem prometnice u drugoj polovici 20. stoljeca korigiran je pravac juznog ogradnog
zida te je porusena i manja pomoc¢na zgrada u jugozapadnom uglu vrta. Dogradnje uz zacelje kuce
narusile su izvornost povijesnog vrta.

Ljetnikovac Gradi-Vui¢ svjedoCi o transformaciji ladanjske izgradnje u poslijepotresnoj fazi, a posebnu
vrijednost daje mu netipiéna prostorna organizacija ladanjske kuce, jedinstvena klasicisticka oprema
lode, te iznimno kvalitetna arhitektonska plastika kapele.

Upravna zgrada "Dubrovacke elekiriCne zeljeznice", sagradena 1913. godine po projektu praskog
arhitekta Véclava Vitézslava Chytrya, pripada u malobrojna ostvarenja secesijske arhitekture na
dubrovackom podrucju te uva memoriju na poCetke prometovanja dubrovackog tramvaja, tog vaznog

dogadaja za nacionalnu tehniCku i prometnu kulturu, te stoga predstavlja kulturno dobro.

Prilog br. 48. Situacija sa registriranim i evidentiranim kulturnim dobrima

Izvor: Omega engineering d.o.0.: Konzervatorska dokumentacija
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ReZimi zastite prostora

Pojedinaéna kulturna dobra

Obuhvaca zastiCene/registrirane i preventivno zasticene gradevine s pripadajucom Cesticom i
neposrednim kontaktnim prostorom. Sustavom mjera zastite uvjetuje se zastita i oCuvanja izvornosti
kulturnog dobra njegovog povijesnog i prostornog okolisa s moguénoséu rekonstrukcije na temelju
prethodnih istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije.

Prilagodavanje postojecih povijesnih funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama moze se prihvatiti uz
minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture. Prihvatlive su metode sanacije, konzervacije,
restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

Evidentirana kulturna dobra

Obuhvaca evidentirana kulturna dobra ili cjeline ambijentalne vrijednosti. Rezim zastite uvjetuje
ocuvanje izvornih karakteristika pojedinacnih kulturnih dobara ili cjelina s ograniCenim mogucénostima
gradevnih intervencija. Za ovaj rezim zastite prihvatljive su sve intervencije uz pridrzavanje osnovnih
nacela zastite graditeljskog naslijeda. Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove
postojecih struktura i izgradnja novih, uz uvjet oCuvanja ambijentalnih karakteristika, napose tradicijskih

oblika, krajobraznog karaktera prostora.

3.6.2.1. Konzervatorska smjernice

e [jetnikovac Bassegli — Gozze (sklop "Prvog dalmatinskog trgovackog drustva", kasnije tvornice

ulja "Radeljevic")

Pristup obnovi ljetnikovca Bassegli-Gozze temelji se na zastiti i o€uvanju zate¢enih kulturno povijesnih
vrijednosti unato€ devastacijama nastalim zbog neprimjerene namjene, promjene oblika izvorne parcele
te unistenja vrtnih prostora.

Za sve zastitne i druge radove u postupku obnove uvjetuje se izrada konzervatorskog elaborata i vrtne
studije s detaljnim arhitektonskim snimkom postojeCeg stanja izradenim po usvojenoj metodologiji
dokumentiranja kulturnih dobara ("Sadrzaj i obrada arhitektonskog snimka postojeéeg stanja
graditeljskog naslijeda" Split,1983.g.) kako bi se upotpunile spoznaje o graditeljskom razvoju i tipologiji
ladanjske izgradnje, te utvrdile smjernice za njegovu obnovu.

Konzervatorski elaborat treba obuhvatiti analizu povijesnih i arhivskih istrazivanja, analizu sondaznih
arheolo$kih, konzervatorsko-restauratorskih i konstruktivnih istrazivanja unutar ljetnikovca te izradu

konzervatorskih smjernica za projekt obnove. Istraznim radovima potrebno je definirati izvornu tlocrtnu
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dispoziciju ljetnikovca, nacin oblikovanja proéelja, postojanje oslika na unutarjim zidovima, te obim i
nacin konstruktivne sanacije.

Vrtnom studijom ispitat ¢e se areal i nacin oblikovanja nekadasnjeg vrta kako bi se osiguralo oCuvanje
neposrednog povijesnog i prostornog okolisa ljetnikovca.

Rekonstrukcijom ladanjske kuce u pristupu obnove predvida se zadrzavanje postojeceg tlocrtnog
gabarita, dok Ce se volumen gradevine odrediti nakon konzervatorske obrade sklopa.

Rekonstrukcijom je potrebno predvidjeti uspostavu karakteristicne tlocrtne dispozicije kata s centralno
postavljenom dvoranom i bo¢nim prostorijama, stubiSnom komunikacijom uz poprecni nosivi zid saloce,
te gospodarskim prostorima prizemlja.

Sukladno stilskoj analizi otvora proCelja i rezultata istraznih radova ispitati ¢e se moguénost
rekonstrukcije u smislu izmjene ili dorade arhitektonske plastike i proporcije otvora.

Pri obnovi konstruktivnog sklopa predvida se maksimalno postivanje izvornih elemenata i tehnika
gradnje. Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i
prezentacije.

U okviru planskog zahvata predvida se moguénost prenamjene lietnikovca u turistiCke i ugostiteljske
svrhe, uz oéuvanje postojecih vrijednosti i specificnosti prostora.

Ljetnikovac Bassegli-Gozze smjeSten je u vrijedni kultivirani prostor, pa se programom mjera plana
zahtijeva kvalitetno odrZavanje ravnoteze prostora u njegovom neposrednom okruzenju. Stoga se isti¢e
vaznost krajobraznog uredenja kao poveznice u ostvarivanju suzivota nove izgradnje i visokovrijednog
kultiviranog prostora.

Op¢im uvjetima zastite i oCuvanja u okviru planskog zahvata za Poslovnu zgradu "Prvog dalmatinskog
trgovackog drustva" uvjetuje se ograni¢ena mogucnost gradevinskih intervencija prilagodbom funkcija i
sadrzaja suvremenim potrebama.

Osnovna postavka za bilo koji zahvat u prostoru je izrada arhitektonskog snimka postojeceg stanja i
analize arhivske grade u cilju upotpunjavanja spoznaja o tipologiji gradnje i definiranja smjernica za
kvalitetnu obnovu.

Rekonstrukcijom gradevine predvida se ocuvanje tlocrtnih i visinskin gabarita, oblikovnih elemenata
uliénih procelja, te vrsnih stolarskih i bravarskih dijelova prozorskih otvora u postojecoj oblikovnosti. Bilo
bi potrebno preoblikovati juzno proCelje uspostavom izvorne proporcije glavnog ulaza.

U okviru planskog zahvata predvida se moguénost nove izgradnje u unutradnjem dijelu parcele.

Kako bi se odredili urbanistiCki parametri nove izgradnje nuzno je istraziti zadatosti lokacije, njenu
topografiju, uvaziti povijesnu matricu gradnje u Sirem mjerilu predjela kako bi se planirani zahvat $to
bolie uklopio u tkivo grada. PreporuCuje se suvremeni arhitektonski koncept, uvodenjem Ciste i

jednostavne morfologije, svedene na osnovne geometrijske oblike koji slijede prostornu funkciju zgrade.
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Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru unutar prostornih meda odredenih rjeSenjem o zastiti mogu se

poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

e Kompleks ljetnikovca Gradi-Vui¢

Sukladno valorizaciji i stanju o€uvanosti za ladanjski sklop Gradi-Vui¢ predvidaju se dva pristupa u
njegovoj obnovi i revitalizaciji. Za oCuvanu jezgru ladanjskog sklopa, koja se sastoji od ladanjske zgrade
i kapelice zahtjeva se potpuno o€uvanje izvornosti kulturnog dobra, njegovog povijesnog i prostornog
okoliSa. U straznjem dijelu parcele, razliCitog stupnja oCuvanosti, potrebno je ispitati moguénost
zadrZzavanja i preoblikovanja recentnih nelegalnih dogradnji (nad nekadasnjim gospodarskim zgradama)
koje su narusile izvornost kulturnog dobra.

Za sve zastitne i druge radove unutar ladanjske cjeline potrebno je predvidjeti izradu konzervatorske
dokumentacije i vrine studije s arhitektonskim snimkom postojeceg stanja kako bi se upotpunile
spoznaje o graditeljskom razvoju i nekarakteristi¢noj tipologiji ladanjske izgradnije.

Posebnu pozornost treba usmjeriti na rekonstrukciju lode i restauraciju jedinstvenog interijera
klasicistiCckog stilskog izriCaja. Za navedeni zahvat potrebno je izraditi detaljni elaborat koji osim
prijedloga rekonstrukcije mora sadrzavati postojece stanje s prikazom oStecenja, te fotodokumentaciju i
troSkovnik restauratorskih stavki s opisom radova. Rekonstrukcija ostecenih dijelova lode izradit ¢e se
sukladno stanju oCuvanosti, dok ¢e se eventualni nepoznati detalji rjeSavati analizom analognih
primjera.

Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

e Upravna zgrada "dubrovacke elektricne Zeljeznice"

Op¢im uvjetima zastite i o€uvanja za Upravnu zgradu "Dubrovacke elekiriCne Zeljeznice", predvida se
oCuvanje osnovnih karakteristika arhitekture secesijskog obiljezja, nastale pocetkom 20. stoljeca.
Polazna postavka za bilo koji zahvat je izrada dokumentacije postojeceg stanja.

Obnovu gradevine potrebno je planirati u postojeéim tlocrtnim i visinskim gabaritima, uvazavajuci
osobitosti secesijske arhitekture uz o€uvanje i rekonstrukciju oblikovnih elemenata procelja.

U postupku obnove potrebno je zadrZati plastiCnost i ras¢lanjenost zidnog plasta, o€uvanje oblika i
obrade izvornih otvora procelja. Potrebno je ispitati mogucnost rekonstrukcije razdjelnih vijenaca te
elemenata balustrade balkonskih ograda prema izvornoj projektnoj dokumentaciji. Kod rekonstrukcije
svih elemenata moraju se koristiti izvorni materijali i tehnika gradnje. Obnovom je potrebno predvidjeti

oCuvanje postojeceg stubista s kvalitetnim elementima kovane ograde.
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Planskim zahvatom predvida se uklanjanje ili preoblikovanje pomo¢nih gradevina unutar parcele. U
unutrasnjem dijelu parcele moguce je predvidjeti novu izgradnju koja Ce uvaZziti zadatosti lokacije i
postojeu matricu gradnje u Sirem mijerilu predjela kako bi se planirani zahvat Sto bolje uklopio u
gradsko tkivo. U arhitektonskom konceptu istiCe se vaznost hortikulturnog oplemenjivanja parcele

autohtonim vrstama zelenila.
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3.7.

Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Zastita tla

Radi oCuvanja kvalitete tla na gradskom podrucju naselja Dubrovnik, potrebno je djelovati preventivno,

pa se preporucuju sliedece mjere:

radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevinskoj ¢estici

i ograni¢avati udjel nepropusnih povrsina pri uredeniju javnih otvorenih prostora

Zastita voda

Prema ¢lanku 117. GUP-a Dubrovnika (sazetak) i u skladu sa zakonskim odredbama propisane su

slijedece mjere:

predtretman otpadnih voda iz gospodarskih pogona i njihovo dovodenje na razinu tzv. gradskih
otpadnih voda prije upustanja u gradski sustav odvodnje otpadnih (fekalnih) voda,

ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i taloznica,
zabrana ili ograni¢enje ispuStanja opasnih tvari propisanin Uredbom o opasnim tvarima u
vodama,

odvodnja otpadnih voda planira se izvesti u razdjelnom sistemu za fekalnu i oborinsku

odvodnju.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda

Urbanisticke mjere zastite od pozara u gradskom podru¢ju Dubrovnika obuhvacaju sljedece:

ograniciti visinu izgradenosti u pojedinim urbanim cjelinama na maksimalno 30 m od puta za
intervenciju do poda etaza s prostorima za boravak.

u objektima naselja gdje odnos razvijene povrsine etaza i bruto povrsine zone prelazi 1 ne smije
se povecavati etaznost s obzirom na zate¢eno stanje.

pri rekonstrukciji starih dijelova naselja treba osigurati po moguénosti prostor za nesmetan
pristup vatrogasnih vozila i tehnike.

radi nesmetanog pristupa ugroZenim objektima Grada Dubrovnika, valja poduzeti mjere da se
prometnice i javne povrSine odrzavaju prohodnima te oznaditi bojom vatrogasne pristupe i
onemoguciti parkiranje na njima.

hotelske, turistiCcke i druge javne objekie valja izvoditi u skladu s propisima, a posebnu
pozornost posvetiti evakuaciji gostiju iz prostora objekata i pravilnom pozarnom sektoriranju

objekata.
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- svi vazniji javni objekti na podru¢ju Dubrovnika moraju se projektirati s potrebnim instalacijama
za dojavu pozara. Pozarne zone treba uspostaviti u svim naseljima, a gustocu izgradenosti
izvesti u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora.

- dokumentima prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade valja rijeSiti pristupe do objekata
te izbjegavati zatvorene blokove.

- za potrebe Grada Dubrovnika uspostavit ¢e se ucinkovita dimnjaCarska sluzba koja ¢e uoCi
sezone loZenja provoditi operativno-preventivne mjere na Ciséenju i odrzavanju dimovodnih
kanala.

- ukoliko za odredenu gradevinu, nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku izdavanja
gradevne dozvole potrebno je ishoditi potvrdu na glavni projekt od nadlezne policijske uprave
na mjere zastite od poZara, na nacin i u postupku propisanom posebnim Zakonom, osim za
gradevine za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja glede zastite od poZara, temeliem
posebnih zakonskih propisa i podzakonskih akata.

- u svrhu sprjeavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaZze uzimajuéi u obzir poZzarmno
optereéenje, brzinu Sirenja pozara, poZamne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora
na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se poZar neée prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u
sluCaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m

- ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova
krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

- radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom
gradnije ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreza. Ovo se posebno odnosi na zasticene dijelove prirode za koje je potrebno
donijeti procjene ugrozenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraZiti
suglasnost MUP-a. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima
koja neposredno okruzuju gradsko naselie. Na ovim povrSinama je potrebno predvidjeti
provodenije svih preventivnih mjera zastite od pozara, sukladno propisima.

- u sluaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekuéina i plinova, te eksploziva, pridrzavati

se propisa
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deponije komunalnog i krutog otpada potrebno je predvidjeti na mjestima koja udovoljavaju
propise

za svaku sloZeniju gradevinu ili gradevinu koja spada u visoke, ishodovati posebne uvjete
gradenja iz podrucja zastite od pozara

na mjestima i trasama dalekovoda ne dozvoliti gradnju gradevina

prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza potrebno je voditi raduna o izvedbi
vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje pozara, a sve prema posebnim podzakonskim

aktima.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova provoditi ¢e se u skladu s

vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za

izgradnju na podrucju intenziteta potresa X stupnjeva po MCS ljestvici uskladiti s posebnim propisima

za navedenu seizmiéku zonu.

Pri projektiranju svih gradevina planiranih za izgradnju nuzno je provesti mjere koje omogucavaju

lokaliziranje i ograniCavanje dometa posljedica prirodnih opasnosti - potresa:

proraCun povredivosti fizickih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica),

geoloska i geotehnicka ispitivanja tla,

kartogram zaruSavanja tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i normativa.

razmjeStaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji Ce se koristiti u iznimnim

uvjetima,

te mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje, evakuacija i

zbrinjavanje stanovnitva i materijainih dobara):

sklanjanje - mreZa sklonista s kapacitetima i vrstom sklonista te radijusom gravitacije,

na¢in uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja stanovnistva uz lokacije i domet Cujnosti sirena za
uzbunjivanje i sustava za obavjes¢ivanje stanovnistva,

plan provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva,

putovi evakuacije i lokacije za kampove ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva i materijalnin

dobara.
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Unutar obuhvata Plana odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine niti
koristiti zemljiste za djelatnosti koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno,
ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima

zastite Covjekova okoliSa u naselju.

Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje zanatske radionice
(prvenstveno kemijske Cistionice i dr.) u pogledu onecis¢enja zraka, vode i produkcije otpada u skladu s

minimalnim dozvoljenim standardima.

Obvezno je izmjestanje tvornice ulja "Prvo industrijsko dalmatinsko drustvo" i tvornice boja "Astra-
Dubrovnik" sa sadasnje nepovoljne lokacije u gospodarsku zonu.

Sve pristupne putove kojima se moze koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno je oznaditi i
odrzavati prohodnima.

Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na kraju imati uredeno okretiste.

Primjenom Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09), Zakona o zastiti
okolia (Narodne novine 110/07, 139/08) te Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (Narodne
novine 64/08, 67/09) za ovaj projekt nije potrebno provoditi ocjenu o potrebi procjene utjecaja zahvata

na okolis.

Sukladno Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti zahvata za prirodu (Narodne novine 89/07) kojim se odreduju
zahvati za koje je obvezna ocjena prihvatljivosti za prirodu, sadrzaj, rok i nacin utvrdivanja ocjene
prihvatljivosti zahvata za prirodu, nacin obavje$¢ivanja javnosti i nacin izracuna jamcevine za otklanjanje
mogucih posljedica na prirodu, za ovaj projekt nije potrebno provoditi ocjenu prihvatljivosti zahvata za

prirodu.
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PRILOG II.

IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
(Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije 06/03, 03/05, 03/06, 07/10)

IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA DUBROVNIKA
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07)

IZVOD IZ GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA DUBROVNIKA
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07)






I1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
(Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije 06/03, 03/05, 03/06, 07/10)

UVJETI RAZGRANICENJA PROSTORA PREMA OBILJEZJU, KORISTENJU | NAMJENI

PPDNZ sadrzi prostornu i gospodarsku strukturu Zupanije, sustav sredi$njih naselja
regionalnog znacenja, sustav razvojne regionalne infrastrukture, osnove za uredenje i
zastitu prostora, mjerila i smjernice za gospodarski razvoj, za ocuvanje i unapredenje
prirodnih, kulturno-povijesnih i krajobraznih vrijednosti, mjere za unapredenje i zastitu
okolisa te druge elemente od vaznosti za Zupaniju.

Razvitak sredisnjih naselja se temelji na nacelu policentricnog razvitka, poticajima
investicijske politike i decentralizaciji gospodarskih struktura, a ostvaruje se, uz prethodno
osiguranje prostornih preduvijeta, izgradnjom kvalitetnog prometnog, vodnogospodarskog i
energetskog sustava, u opsegu koji omogucava planirani razvitak gradskih i ostalih vaznijih
naselja. Gospodarenje prostorom Zupanije provoditi ¢e se na nacelima odrZivog razvoja,
racionalnog koristenja i zastite prostora.

Prostor Zupanije podijeljen je u skladu s prirodno-geografskim, drustveno-gospodarskim i
funkcionalno-gravitacijskim obiljezjima na fizicki gotovo odvojene tri vece geografske
cjeline:
e Dubrovacko priobalje: grad Dubrovnik i opéine Konavle, Zupa dubrovacka,
Dubrovacko primorije
e otocno i poluotocno podrucje: Grad Korcula te opcine Lastovo, Vela Luka, Blato,
Smokvica, Lumbarda, Mljet, Orebi¢, Trpanj, Janjina i Ston
¢ Donjoneretvanski kraj: Gradovi Metkovic, Ploce i Opuzen te opcine Pojezerije,
Slivno, Kula Norinska i Zazablje.

Gradevinsko podrucje naselja namijenjeno je izgradnji naselja, a sastoji se od izgradenog
dijela i neizgradenog dijela predvidenog za daljnji razvoj. U gradevinskom podrucju se
zadovoljavaju funkcije stanovanja i drugih funkcija sukladnih znacenju i vaznosti naselja
(javna i drustvena namjena, gospodarska - proizvodna, poslovna, ugostiteljsko-turisticka,
turisticka - luke posebne namjene i sl., Sportsko-rekreacijska, javne zelene povrsine,
povrsine infrastrukturnih sustava, groblja, posebna namjena - obrana i dr.).

Gradevinsko podrucje izdvojene namjene izvan naselja je povrsina odredena za
gospodarsku (proizvodna, iskoristavanje mineralnih sirovina, akvakultura, poslovna,
ugostiteljsko-turisticka), Sportsko-rekreacijsku, posebnu namjenu te komunalnu namjenu
(groblja koja se zbog svoje veliCine, strukture i nacina koristenja smjesta izvan naselja).

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, isjecak kartografskog prikaza 1. Koristenje i
namjena prostora

Izvor:  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10), OBRADA INSTITUT IGH d.d.



Izvan gradevinskog podru¢ja moze se prema smjernicama i kriterijima utvrdenim
prostornim planu uredenja opcine/grada planirati zahvati u prostoru za:
e infrastrukturne gradevine (promet, energetika, vodno i pomorsko gospodarstvo i
dr.),
e gradevine obrane,
e stambene i gospodarske gradevine za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma,
ako su u funkciji poljoprivrednih djelatnosti,
e rekonstrukciju legalno izgradenih stambenih gradevina u postojec¢im gabaritima.

U gradnji izvan gradevinskog podrucja obvezno je sprijeciti:
e formiranje naselja, ulica i skupina gradevnih Cestica,
e zauzimanje obalnog podrucja,
e koristenje prostora vrijednih, posebno uredenih poljoprivrednih zemljista.

Nacin koristenja prostora za odredenu namjenu utvrduje se vodeci racuna o vrsti i opsegu
zastite i oCuvanja:

e prirodnih resursa: vode, sume, plodno tlo, biljni i Zivotinjski svijet, krajobraz,
bioloska raznolikost i dr. u cilju zadrzavanja biofizicke strukture i daljnjeg razvoja
relativno stabilnih ekosustava,

e osobito vrijednih predjela u cilju racionalnog koristenja i zauzimanja prostora i
ocuvanja identiteta osobito ruralnog krajolika,

e okolisa unutar izgradenih (urbanih podrucja) u cilju zastite zdravlja i unapredenja
zZivota ljudi i ostalih zivih bica (tlo, voda, zrak, buka, otpad i dr.).

U planiranju infrastrukturnih sustava treba prvenstveno Kkoristiti postoje¢e trase i
zajednicke koridore za vise novih vodova, radi zastite Suma i osobito vrijednog
poljoprivrednog zemljista i sprjeCavanja razaranja cjelovitosti prirodnih i od covjeka
stvorenih struktura.

Na poljoprivrednim povrsinama kao kultiviranim podrucjima, ljudske aktivnosti se odvijaju
u funkciji poljoprivrede, vocarstva, vinogradarstva, stocarstva i marikulture.

Na sumskim i vodnim povrsinama, ljudske aktivnosti se odvijaju iskljucivo u funkciji zastite
i ocCuvanja relativno stabilnih ekosustava ili u funkciji ogranicenog i kontroliranog
gospodarskog iskoristavanja prirodnih resursa (Sumarstvo, vodno gospodarstvo, lovstvo,
rekreacija i turizam).

UVJETI ODREDIVANJA PROSTORA GRADEVINA OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
Na podrucju Dubrovnika gradevine od vaznosti su sljedece:
Prometne gradevine
Cestovne gradevine s pripadajuc¢im objektima i uredajima:
e Jadransko-Jonska autocesta (autocesta A1 Zagreb - Dubrovnik) (planirano)
e spojne prometnice izmedu Jadransko-Jonske autoceste i prometne mreze nizeg
reda
¢ lokalne ceste 5
Jadransko - Jonska autocesta ne prolazi podruc¢jem Opdcine Zupa Dubrovacka ve¢ na cvoru
Osojnik napusta teritorij Republike Hrvatske. Na ¢voru Osojnik pocinje brza cesta koja ide
sve do granicnog prijelaza Debeli Brijeg koja prolazi podru¢jem Opcine.

Pomorske gradevine:
¢ luka osobitog (medunarodnog) gospodarskog znacaja Gruz - putnicka luka

Gradevine za koristenje voda:
e vodoopskrbni sustav Dubrovnik
Energetske gradevine



Elektroenergetske gradevine:
e dalekovod 2x110 kV DS HE ,,Dubrovnik* - Komolac

Gradevine za zastitu voda:
e sustav za odvodnju otpadnih voda Dubrovnika

UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH | OSTALIH SADRZAJA U PROSTORU
Planom se omogucuje smjestaj gospodarskih sadrzaja u :
e gradevinskom podrucju naselja
e gradevinskim podrucjima izdvojene namjene izvan naselja
e izvan gradevinskih podrucja.
U zonama gospodarskih sadrzaja mogu¢ je smjestaj:
e sadrzaja proizvodne namjene (industrijske, zanatske, prehrambeno-preradivacke i
gradevinske)
e sadrzaja poslovne namjene (usluznih, trgovackih, komunalno-servisnih, reciklaznih
te mjesovitih)
e ugostiteljsko-turistickih (hotel, turisticko naselje, kamp i konaciste, golf) i ostalih
sadrzaja kao pratecih sadrzaja u zoni
e infrastrukturnih sadrzaja (kao dio infrastrukture zone).
U razmjestaju sadrzaja tezit ce se boljem iskoristenju prostora i infrastrukture,
popunjavanju postojecih industrijskih i drugih zona namijenjenih tim djelatnostima te
sprjecavanju neopravdanog zauzimanja novih povrsina.

U ZOP-u se ne moze planirati, niti se moze izdavati lokacijska dozvola ili rjesenje o
uvjetima gradenja za gradevine namijenjene za:
e privez i luke nautickog turizma te nasipavanje obale i/ili mora izvan gradevinskog
podrucja,
e sidrenje, ako smjestaj sidriSta nije objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama.

U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne
crte ne moze se planirati niti se moZe graditi nova pojedinacna ili vise gradevina osim
gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, pratecih sadrzaja
ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na
obali (brodogradilista, luke i sl.) te uredenje javnih povrsina.

U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja prostornim planom Zupanije moze se
odrediti veci broj prostornih cjelina jedinstvenog urbanistickog koncepta, tako da pojedina
cjelina ima:
e povrsinu do 15 ha,
e osiguran najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale Sirine najmanje
15 m, ako je cjelina duzobalne Sirine veca od 500 m,
e osiguran pripadajuéi broj parkiraliSnih mjesta unutar svake cjeline i pristup na
prometnu povrsinu.

Izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja i povrSine unutar naselja ugostiteljsko-
turisticke namjene mogu se planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne
vrijednosti tako da:

e smjestajne gradevine i pratedi sadrzaji (otvoreni Sportski, rekreacijski,
ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) budu, uz mjere poboljsanja komunalne
infrastrukture i zastite okoliSa, viSe kategorije te polozajem, veli¢inom, osobito
visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika,

e smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje budu oblikovanjem
sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim obiljezjima,



smjestajne jedinice u autokampu i kampu nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin,

vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrsina budu odredeni razmjerno svakoj

fazi gradenja smjestajnih gradevina,

gustoca koristenja iznosi najvise 120 kreveta/ha,

izgradenost pojedinacne gradevne Cestice nije veca od 30%, a koeficijent

iskoristivosti nije veci od 0,8,

e najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i

prirodno zelenilo,

odvodnja otpadnih voda bude rijesena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s

procis¢avanjem,

e ima osiguran prikljuc¢ak na javnu vodoopskrbnu mrezu,

povrsina (auto) kampa iznosi najvise 15 ha uz postivanje zateCene prirodne

vegetacije i dijelova obale,

e unutar golf igralisSta bude osiguran pojas od najmanje 25 m od obalne crte ureden
kao javno zelenilo,

e broj vezova jednog ili vise priveza plovila iznosi najvise 20% ukupnog broja

smjestajnih jedinica.

U ZOP-u u gradevinskom podrucju naselja ugostiteljsko-turisticka namjena planira se tako
da:
e ukupna povrsina takve namjene iznosi najvise 20% gradevinskog podrucja tog
naselja,
e kapacitet pojedinacne smjestajne gradevine (hotel, pansion, prenociste i sl.) ako se
nalazi unutar povrsine mjesovite namjene iznosi do 80 kreveta,
e smjestajna gradevina s pripadajucim zemljistem bude izvan postojecih javnih
povrsina uz obalu.

Rekonstrukcija postojecih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene planira se tako da se
ne povecava postoje¢a gusto¢a koriStenja, izgradenost gradevne cestice i koeficijent
iskoristivosti.

Radi Sto kvalitetnije pripreme projekta na razini UPU-a c¢e se za izdvojena gradevinska
podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene utvrditi potreba, nacin i
smjernice rjesenja rekonstrukcije, dogradnje, izgradnje, te ukidanje postojecih
infrastrukturnih sustava koje se nalaze unutar ili utjecu na projekt. Na razini UPU-a ce se
odrediti i stvarni iznosi za infrastrukturne standarde (kapaciteti) u pogledu elektroopskrbe,
vodoopskrbe, odvodnje oborinskih i otpadnih voda i zbrinjavanja otpada za izdvojena
gradevinska podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene.

Nova izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene mogu
se planirati samo ako su postojeca podruc¢ja te namjene izgradena 80% i vise svoje
povrsine.

Razmjestaj, kategorija, kapacitet, veli¢ina i ostali pokazatelji ugostiteljsko-turistickih
podrucja primijeniti ¢e se u skladu s kvalitativnim znacajkama prostora prema sljedec¢im
smjernicama:
e prilagoditi nuzno ponudu na turistickom trZistu globalnoj strategiji razvoja
Zupanije,
e ulagati prilikom investiranja u turizam u prilagodbu po namjeni postojecih ruralnih
naselja postujuci nacela zastite kulturnih dobara i tradicionalne gradnje,
e poticati razvoj turistickih kapaciteta kod privatnih iznajmljivaca soba,
e usmjeriti gradnju novih kapaciteta u turizmu pretezito na kvalitetnu dopunu
postojece turisticke ponude,



e stimulirati gradnju samo visih i visokih kategorija (npr. hoteli sa Cetiri i pet
zvjezdica) investiranjem u postojece ili nove objekte,

e dati prednost poboljsanju unutarnje i vanjske infrastrukture i zastiti okolisa,

e ostvariti gradnju novih gradevina na prirodno manje vrijednim podrucjima i
uskladiti ih s lokalnim oblicima gradnje,

e osigurati prostore za nove i atraktivne sadrzaje

U funkciji poboljsanja turisticke ponude kao dio komunalne infrastrukture u svakom
gradevinskom podruéju i naseljenom mjestu na obali predvida se mogucnost uredenja
priveza prema prostornim mogucénostima, PPUO/G i PPPPO.

U ZOP-u se ne moze planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinacna ili vise gradevina
namijenjenih za privez izvan gradevinskog podrucja.

U ZOP-u se moze planirati i izdavati lokacijska dozvola ili rjeSenje o uvjetima gradenja za
gradevine namijenjene za:

- luke nautickog turizma u gradevinskom podrucju,

- sidrenje, ako je smjestaj sidrista objavljen u sluzbenim pomorskim publikacijama.

Sidriste je dio morskog ili vodenog prostora pogodnog za sidrenje plovnih objekata
opremljeno napravama za sigurno sidrenje. Moguce ga je planirati u naseljima, izdvojenim
gradevinskim podrucjima te izvan naselja s najvise 60 plutaca.

Sidrista ce se detaljnije planirati u PPUO/G na temelju maritimne studije/strucne podloge
vrednovanja akvatorija.

UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI U PROSTORU

U skladu s planiranim razmjestajem stanovniStva, njihovim potrebama, gospodarskim
mogucnostima i postavljenim kriterijima predvida se razvijanje planiranog sustava
sredisnjih naselja u Zupaniji do 2015. godine na sljededi nacin:

Definicija sredista Naselje

vece regionalno srediste Dubrovnik - sjediste Zupanije, vaznije regionalno srediite
u sustavu Republike Hrvatske, veée razvojno srediste, veci
srednji grad

Za sadrzaje sredisnjih funkcija na Zupanijskoj, gradskoj, opcinskoj i mjesnoj razini i za
djelatnosti ostalih opcih sluzbi i institucija treba osigurati prostorne uvjete rada i razvoja.
Ekonomican, racionalan i funkcionalan razvitak, razmjestaj i struktura sredisnjih usluznih
funkcija uvjet je za ostvarivanje njihove zadace podizanja obrazovne i kulturne razine,
zdravstvene kulture i standarda stanovnistva, povecanja socijalne sigurnosti i skrbi o
stanovnistvu, kvalitetnijeg ustrojstva opskrbe, servisa i drugih usluga te rekreacije i
odmora.

Razmjestaj i razvitak sredisnjih funkcija biti ¢e u odredenim sredistima prema izvrsenoj
klasifikaciji sredisnjih funkcija za pojedine kategorije sredisnjih naselja. Sve funkcije u
gradovima i u drugim sredisnjim naseljima potrebno je razvijati i dimenzionirati u skladu s
razvitkom podruc¢ja te brojem stanovnika, koji gravitira i koristi te usluge u cilju
ostvarivanja priblizno jednakih uvjeta Zivota, porasta kvalitete i standarda njihova
zivljenja.

Svi elementi mreza uprave prisutni su u gradu Dubrovniku, sjegi§tu Zupanije.

Svi segmenti mreze kulture prisutni su u Dubrovniku, sjediStu Zupanije.

Razmjestaj skolsko-Sportskih dvorana povezan s lokacijama samostalnih osnovnih i srednjih
Skola zbog racionalizacije troskova izgradnje i odrzavanja tih gradevina. Na podrucju
Zupanije nuzno je istaknuti i potrebu izgradnje zatvorenih bazena i drugih Sportskih



objekata, temeljem planirane mreze sportskih objekata, utvrdene na razini prostornog
plana uredenje opc¢ine/grada.

UVJETI ODREDIVANJA  GRADEVINSKIH PODRUCJA | KORISTENJA IZGRADENOG |
NEIZGRADENOG DIJELA PODRUCJA

Granice gradevinskih podrucja utvrditi ¢e se prostornim planovima uredenja
opc¢ina/gradova na temelju detaljne analize demografskog i gospodarskog potencijala,
odredenih prostornih pokazatelja i iskaza povrSine izgradenog i neizgradenog dijela,
uvazavajudi sljedece smjernice:

e ispitati mogucénost gradnje unutar postojecih granica gradevinskog podrucja, a
posebno unutar nedovrsenih dijelova te u odnosu na kapacitet postojece
infrastrukture,

e povecati povrsinu gradevinskog podrucja samo ako je iscrpljena moguénost gradnje
unutar postojeéih granica tih podrucja i na temelju argumentiranih razvojnih
potreba (porast broja stanovnika, sredisSnje funkcije, razvoj gospodarstva), koje
prati program izgradnje i uredenja zemljiSta, a prijedlozi za povecanje moraju
sadrzavati podatke o iskoriStenosti postojeceg gradevinskog podrucja, osobito kada
je neizgradena povrsina veca od 10% ukupne povrsine gradevinskog podrucja,

e prilagoditi gustocu stanovanja i gustocu stanovnistva prema tipu naselja sukladno
pripadnosti prostoru odredenom u ovim Provedbenim odredbama,

e oblikovati gradevinska podrucja primjereno geomorfoloskim znacajkama kao
naseljsku cjelinu, odvojeno od druge takve cjeline.

Zauzetost prostora se preporuca najvise 300 m2/st pri ¢emu se uzima u obzir izgradena
cjelina i kompaktni dijelovi naselja unutar gradevinskog podrucja, bez poljoprivrednih, te
sumskih i vodnih povrsina koje nisu u funkciji naselja.

Gradevinska podrucja u Zupaniji se dijele na:
- gradevinska podrucja obalnog podrucja,
- gradevinska podrucja ostalog dijela Zupanije.

Na podrucju Zupanije s obzirom na racionalnost koritenja utvrduju se:
1. prostori visokog intenziteta koristenja,
2. prostori srednjeg intenziteta koristenja,
3. prostori niskog intenziteta koristenja.

Prostori visokog intenziteta koristenja su dijelovi naseljenih i izgradenih podrucéja s
visokom koncentracijom gospodarskih kapaciteta i zaposlenih i to:
e podruéje od Cavtata do Orasca, koje obiljezava monofunkcionalna gospodarska
orijentacija (turizam i komplementarne usluzne djelatnosti).
U navedenom podruéju predvida se nastavak koncentracije stanovnistva i djelatnosti,
nastavak gradnje i koncentracija svih namjena, s mogucnoscu prosirenja gradevinskih
podrucja, odnosno razrjedivanja, ako su infra/suprastrukturno substandardna.

Glavne prostorne cjeline obalnog podrucja su: uzi obalni pojas, akvatorij, zaobalje i otoci.

Glavne sastavnice su: izgradena obala, naselja (povijesni i novi dio), izdvojeni turisticki

kompleksi, gospodarski sklopovi uz obalu, prirodna obala i zasti¢eni dijelovi obale,

morfoloske cjeline (uvale, rtovi, hridi, usca vodotoka, potezi strme obale, prirodne plaze)

za koje treba osigurati zastitu prirodne i funkcionalne cjelovitosti i jedinstven planski

obuhvat.

Uredenje obalnog podrucja temeljiti ¢e se na sljedec¢im osnovnim smjernicama:

e planirati i provoditi izgradnju i uredenje prostora tako da se ocuvaju prirodne,

kulturne i tradicijske vrijednosti obalnog i zaobalnog krajolika te provoditi mjere za
sanaciju ugrozenih i vrijednih podrucja prirodne i graditeljske bastine,



e povecati, ako je nuzno, gradevinska podrucja gradova i naselja smjestenih u
obalnom podru¢ju uz morsku obalu ili us¢a vodotoka, u pravilu na prostorima
udaljenim od obale, a samo iznimno uz obalu, da se izbjegne neprekinuta izgradena
duzobalna zona,

e osigurati dostupnost obali i javni interes za koriStenje tog prostora za rekreaciju i
pomorske djelatnosti te provoditi osobito mjere ocuvanja prirodnih plaza,

e temeljiti na funkcionalnim kriterijima i prirodnim uvjetima cjelovito uredenje i
zastitu obalnog podrucja kao i pomorskog dobra na kopnu, tako da se osigura
cjelovitost planskog obuhvata i koristenja prostora pojedinih morfoloskih jedinica,

e ocCuvati znacajke otoka, otocica i hridi s pretezito ili potpuno prirodnim ambijentom
mora i namijeniti prvenstveno istrazivanju i ograni¢enom, iskljucivo rekreativhom
posjecivanju, bez mogucnosti formiranja gradevinskih podrucja.

Odreduju se kriteriji za veli¢inu, prostorni razmjestaj i oblik gradevinskih podrucja.
Dimenzioniranje gradevinskih podrucja naselja temeljiti ¢ée se na projekciji broja
stanovnika Zupanije 2015. godine koja iznosi 125 000-135 000 stanovnika. Procjenjuje se
sljededi broj stanovnika i gustoca stanovnistva sredi$njih naselja Zupanije:

Definicija sredista Naselje Optimalna veli¢ina naselja Gustoca stanovnistva

2015.g. (broj stanovnika) 2015.g. (stanovnika/ha)
Vece regionalno Dubrovnik 45.000 - 50.000 25-50
srediste

Za razvoj gradova i ostalih naselja odreduje se primjerenim sljedeci pravac preobrazbe:
e urbana obnova ili reurbanizacija za gradska podrucja (Dubrovnik), kojoj su glavni
ciljevi postizanje odgovarajuce kakvoce uvjeta i nacina Zivota.
Za grad Dubrovnik koji pripada u skupinu vecih gradova u Hrvatskoj, predvida se razvojno
osposobljavanje za funkciju veceg regionalnog sredista.

U urbanistickim planovima uredenja potrebno je primijeniti sljedec¢e normative:

Namjena Okvirni odnosi povrsina % Prosjecna vrijednost %
Stanovanje 31 - 47 36
Centralne funkcije 3-10 5
Industrija 9-18 11
Parkovi 9-29 4
Zastitne zelene povrsine 8-26 15
Promet 10 - 25 16
Ukupno orijentacijski 100

UVJETI (FUNKCIONALNI, PROSTORNI, EKOLOSKI) UTVRDIVANJA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA U PROSTORU

U cestovhom prometu treba osigurati optimalno povezivanje unutar Zupanije, te
povezivanje Zupanije sa ostalim dijelovima Hrvatske i Europom gradnjom prometnica
kojima ¢e se brzo i u¢inkovito odvijati tranzitni promet podru¢jem Zupanije na nacin da se
stvori optimalan cestovni prometni sustav s poticajnim utjecajem na Zivot stanovnika.

To se planira postici:
e izgradnjom auto-cesta i brzih cesta koje bi trebale omoguciti izlazak iz prometne
izoliranosti Zupanije u odnosu na uZe i Sire okruzenje, a osobito Jadransko-Jonske
autoceste - autoceste A1 Zagreb-Dubrovnik



poboljsanjem postojece cestovne prometne mreze (rekonstrukcija, modernizacija,
pojacano odrzavanja) s naglaskom na obnovi i rekonstrukciji, a dijelom izgradnji
novih trasa na drzavnim cestama, koje ¢ine okosnicu cestovne mreZe Zupanije,
omogucéavanjem bolje prometne povezanosti izmedu gradova i opéina u Zupaniji,
izgradnjom obilaznica naselja u kojima prolaz tranzitnog prometa stvara
funkcionalni problem,

uredivanjem cestovne prometne mreze unutar podrucja naselja radi omogucavanja
njihovog normalnog funkcioniranja,

Varijantna rjesenja pojedinih koridora prometnica, odnosno koridori u istrazivanju,
sastavni su dio PPDNZ do izgradnje prometnice, a na preostalim koridorima prostor ce se

potom

koristiti prema postoje¢oj namjeni.

Cestovni prometni sustav Cini mreza sljedecih cestovnih koridora i pripadajucih gradevina:

Jadransko-Jonska autocesta (autocesta A1 Zagreb - Dubrovnik), dionica granica
Splitsko-dalmatinske zupanije - ¢vor Ploce - ¢vor Metkovi¢ - Cvor Opuzen - ¢vor
Peljesac -cvor Rudine - ¢vor Doli - ¢vor Slano - ¢vor Osojnik (Dubrovnik) - granica
BiH,

planirane spojne prometnice sa Jadransko-Jonske autoceste na cestovnu mrezu
nizeg reda

brza cesta Dubrovnik - Debeli brijeg,

ostale drzavne, zupanijske i lokalne ceste.

Na podrucju Dubrovnika sustav pomorskog prometa cine luke otvorene za javni promet:

naselje naziv/lokalitet Nazivi luka premaNaredbi Vrsta Znacaj Napomena
o razvrstaju luka... (PL, TL) (M, D,
(96/96) Z,L)
Dubrovnik Gruz - Luka Gruz — PL, TL M ProSirenje
Putni¢ka luka Putni¢ka luka
Gruz Luka Gruz PL L ProSirenje
550 vezova

PL - putnic¢ka luka; TL - trajektna luka

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, isjeCak kartografskog prikaza 2.1.1.
Infrastrukturni sustavi - cestovni promet

Izvor:

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10), OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, isjeCak kartografskog prikaza 2.1.2.
Infrastrukturni sustavi - Zeljeznicki, pomorski i zra¢ni promet

Izvor:  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10), OBRADA INSTITUT IGH d.d.

Na podruéju Zupanije sukladno Odluci o popisu iskrcajnih mjesta za ribarska plovila koja
obavljaju gospodarski ribolov na moru (,,Narodne novine“, broj 64/09. i 66/09.) odreduju
se unutar luka otvorenih za javni promet:
iskrcajna mjesta za ribarska plovila duljine preko 15 metara:

- Gruz (Grad Dubrovnik)
Pri izradi planova nizeg reda, na mjestima koja se tradicionalno koriste za privez plovila
lokalnog stanovnistva predvidaju se sidrista i komunalna privezista u sklopu luka otvorenih
za javni promet.

Telekomunikacijski promet

Na podrucju Zupanije razvoj telekomunikacijske mreze temelji se na unaprjedenju
postojeceg, relativno visokog stupnja razvijenosti i pra¢enju novih tehnoloskih dostignuca.
Postojeci telekomunikacijski sustav veza, odnosno podzemni i podmorski svjetlovodni
kabeli (Adria 1 i Jadranko) planira se dodatno povezati svjetlovodnim kabelima s
telekomunikacijskim sustavima susjednih zapadnih zemalja (Italija).

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, isjeCak kartografskog prikaza 2.2.1.
Infrastrukturni sustavi - posta i telekomunikacije

Izvor:  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10), OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Ovisno o budu¢im potrebama moguca su odstupanja na planiranoj mrezi. Podrzava se
polaganje elektronickih komunikacijskih kabela (trasa) u koridorima cestovne i zeljeznicke
infrastrukture radi zastite i oCuvanja prostora, te sprjecavanja nepotrebnog zauzimanja
novih povrsina, Zbog potreba za novim uslugama u svim naseljima u novoplaniranim
prometnicama potrebno je prostornim planovima uzih podrucja predvidjeti koridore za
ugradnju elektronicke komunikacijske mreze .

Potrebno je izgraditi preostali dio mreze radijskih i TV odasiljaca i pretvaraca radi
postizanja planirane pokrivenosti teritorija Zupanije.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja,
dijeli se na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojeéim
gradevinama (antenski prihvat), i elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu na samostojecim antenskim stupovima.

Smjestaj samostojecih antenskih stupova na podrucju Dubrovacko-neretvanske Zupanije
utvrden je temeljem strucne podloge ,,Zajednicki plan razvoja pokretne komunikacijske
infrastrukture“ izraden od Udruge pokretnih komunikacija Hrvatske i potvrden od Hrvatske
agencije za postu i elektronicke komunikacije.

Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
na postojec¢im gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim
posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, isjeCak kartografskog prikaza 2.2.2.
Infrastrukturni sustavi - posta i telekomunikacije - javne telekomunikacije u pokretnoj mrezi

Izvor:  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10), OBRADA INSTITUT IGH d.d.

Energetski sustav 5
Sustav opskrbe elektricnom energijom na razini PPDNZ obuhvaca proizvodna postrojenja,
te prijenosna i transformatorska postrojenja od 35 (20) kV na vise.

Predvida se realizacija Il. faze HE "Dubrovnik” i izgradnja HE "Ombla", postrojenja za
energetsko koristenje podzemne akumulacije u zaledu izvora Rijeke Dubrovacke,
izgradnjom injekcijske pregrade.
U cilju unapredenja elektroenergetske mreze potrebno je izgraditi sljedece gradevine:
na elektroprijenosnom sustavu:

TS 110 kV "Komolac”, planirana rekonstrukcija,

U izgradnji elektroenergetske mreze treba koristiti u najvecoj mjeri postojece koridore i
teziti Sto manjem zauzimanju novih povrsina.

Programu koristenja obnovljivih izvora energije se daje poseban znacaj zbog velikog
potencijala prostora Zupanije obnovljivim izvorima energije (sunce, vjetar. biomasa) i
pogodnosti s obzirom na zastitu prirode i okolisa.

12



Vodoopskrba

Usporedo sa radovima na unapredenju vodoopskrbnih sustava provodit ce se sanitarna
zastita i uredenje izvorista. Potrebno je izvrsiti hidrogeoloske radove za utvrdivanje zona
sanitarne zastite i na razini Zupanije donijeti odluke o tim zonama.

Vodoopskrba Grada Dubrovnika sa susjednim naseljima osiguravati ¢e se s vodoopskrbnog
sustava Dubrovnik s vodozahvatom na izvoristu rijeke Omble. Buduci radovi vezani su uz
sanitarnu zastitu izvora rijeke Omble, rekonstrukcije crpnih postaja na crpilistu, izvedbu
filterskog uredaja, nabavi opreme za stalno pracenje kakvoée vode na izvoru Omble,
uspostavljanje daljinskog nadzora i upravljanja sustavom, rekonstrukcije dotrajale
vodovodne mreze i prikljucenje preostalih naselja bez javnog vodovoda na sustav. Na uzem
podru¢ju Grada planira se izgradnja vodospremnika "Babin Kuk" uz pripadaju¢u crpnu
postaju i cjevovode. Izgradnjom planirane HE "Ombla" podzemna akumulacija
hidroelektrane ce se ukljuciti u vodoopskrbu Dubrovnika, te ovisno o potrebama i Sireg
obalnog podrucja zapadno od Dubrovnika do Slanoga i Stona.

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, isjeCak kartografskog prikaza 2.3.
Infrastrukturni sustavi - energetski sustavi

Izvor:  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10), OBRADA INSTITUT IGH d.d.

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zzupanije, isjeCak kartografskog prikaza 2.4.-2.5.
Infrastrukturni sustavi - vodnogospodarski sustav i obrada, skladistenje i odlaganje otpada

Izvor:  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10), OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Sustavi za zastitu voda i mora

Zastita voda i mora od onecis¢enja otpadnim vodama ce se osigurati izgradnjom
kanalizacijskih sustava naselja, turistickih, poslovnih i proizvodnih objekata s uredajem za
prociscavanje i ispustom u prijamnik, kojima ce se sprijeciti nekontrolirano ispustanje u
vodotoke, obalno more i poluzatvorene morske zaljeve, s tim da se ne pretpostavlja
prikupljanje svih nabrojanih kategorija otpadnih voda jednim sustavom, odnosno njihovo
procis¢avanje na jednom mjestu.

Sustavi odvodnje se planiraju kao razdjelni, kojima ce se otpadne vode odvojeno
prikupljati i prociscavati od oborinskih voda, kako oborinske vode ne bi opterecivale
sustave odvodnje otpadnih voda.

Izgradnja unutar ZOP-a moguca je samo uz prethodno izgradenu mrezu odvodnje s
uredajem za prociscavanje i ispustom u prijamnik. Iznimno, u izgradenim dijelovima
naselja, do izgradnje javne mreze odvodnje gradevine kapaciteta potrosnje do 10 ES
(ekvivalent stanovnika) mogu se spojiti na vodonepropusne sanitarno ispravne septicke ili
sabirne jame na nacin prihvatljiv za okolis. Izgradnja gradevina (stambenih, stambeno-
poslovnih, javno-drustvenih, poslovnih i proizvodnih) sa kapacitetom preko 10 ES moguca
je samo uz realizaciju vlastitog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda sa odgovarajué¢im
ispustom u prijamnik, prema posebnim vodopravnim uvjetima.

Za naselja izvan ZOP-a, koja se zbog topografskih uvjeta i male gustoce naseljenosti, te
relativno malog broja stanovnika nece obuhvatiti javnim kanalizacijskim sustavima
predvida se individualno zbrinjavanje otpadnih voda sa septickim jamama ili nepropusnim
sabirnim jamama koje bi se praznile na uredajima za prociscavanje. Ukoliko bude iskazan
odgovarajuci interes ova naselja mogu formirati izdvojene sustave odvodnje s vlastitim
uredajima za procis¢avanje otpadnih voda i ispustom u prijamnik.

Kanalizacijski sustavi se planiraju za sva veca naselja, naselja u obalnom podrucju, naselja
uz vodotoke i jezera te naselja u vodozastitnom podruéju izvorista koja se koriste u
vodoopskrbi.

Potrebno je izvrsiti predtretman otpadnih voda ugostiteljsko-turistickih objekata, servisa i
industrijskih pogona na vlastitim uredajima za procis¢avanje prije upustanja u javni
kanalizacijski sustav. Prociscene otpadne vode ce se ispustati u more dugim podmorskim
ispustima. Stupanj procis¢avanja na uredajima za prociscavanje (l., Il., Ill.), kao i duljina
podmorskog ispusta, mora zadovoljiti standarde zastite prijamnika, te ovisi o veliini
uredaja (ES) i osjetljivosti podrucja.

Uredaji za procis¢avanje mogu se realizirati etapno odnosno fazno. Etapnost odnosno
faznost uredaja moze se odnositi na kapacitet uredaja za procis¢avanje i stupanj
prociscavanja otpadnih voda, a detaljnije se definira tehnickom dokumentacijom i
vodopravnim uvjetima.

MJERE OCUVANJA KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI

Krajobraznu osnovu treba uspostaviti i odrzavati na drzavnoj, Zzupanijskoj i
gradskoj/opcinskoj  razini, pri nadleznim sluzbama prostornog uredenja, uz
multidisciplinarnu suradnju sluzbi zastite prirodne i graditeljske bastine, zastite okolisa te
nositelja relevantnih znanstvenih i struénih projekata.

Do uspostave Krajobrazne osnove vrednovanje krajolika na zupanijskoj razini treba
provoditi na temelju smjernica za oCuvanje krajobrazne raznolikosti podrucja, seoskih
krajolika i prostornog identiteta gradova utvrdenih Programom prostornog uredenja
Republike Hrvatske, kao i smjernica u PPDNZ za polazista u izradi prostornih planova uzih
podrucja.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOST! | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Na podruéju Dubrovacko-neretvanske zupanije zasticeno je i potencijalno vrijedno za
zaStitu 68 podrucja prirodne bastine. Prema stupnju zastite (Zakon o zastiti prirode,
Narodne novine broj 70/08. VI. 2005.), do sada su zasti¢ena 43 prirodno vrijedna podrucja.
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Potencijalno vrijednih za zastitu je 25 prirodnih podrucja.

S ciljem sustavne skrbi o svim prirodnim vrijednostima, a posebno zasticenim i
evidentiranim prirodnim vrijednostima te podrucjima ekoloske mreze, potrebno je
uspostaviti propisanu zastitu i donijeti odredene prostorne planove.

Radi eventualnog utvrdivanja novih podrucja vrijednih zastite potrebno je nastaviti rad na
vrednovanju prirode u Zupaniji.

Za zasti¢ena podrucja i podrucja ekoloske mreze potrebno je izraditi planove upravljanja i
godisnji program =zastite i odrzavanja, ocuvanja, promicanja i koristenja zasSti¢enog
podrucja i mjere zastite sukladno Zakonu o zastiti prirode i Uredbi o proglasenju ekoloske
mreze.

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, isjeCak kartografskog prikaza 3.1.1. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora - podrucje posebnih uvjeta koristenja - prirodna i
graditeljska bastina

Izvor:  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10), OBRADA INSTITUT IGH d.d.

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, isjeCak kartografskog prikaza 3.1.2. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora - uvjeti zastite graditeljske bastine

Izvor:  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10), OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Potrebno je sustavno suzbijati divlju gradnju u podrucjima prirodnih vrijednosti i uklanjati
bespravne objekte. Do donosenja opcih i pojedinacnih upravnih akata sukladno Zakonu o
zastiti prirode, unutar prostora podrucja predloZenih za zastitu, potrebno je ograniciti
izgradnju novih objekata izvan podruc¢ja namijenjenih izgradnji naselja i drugim zonama
izgradnje objekata.

Sukladno Zakonu o zastiti prirode svi prostorni planovi opcina i gradova koji obuhvacaju
zasticeno podrucje i Cija provedba moze imati znacajan utjecaj na ciljeve ocuvanja i
cjelovitost podrucja ekoloske mreze moraju prije donosenja ishoditi suglasnost sredisnjeg
tijela drzavne uprave nadleznog za poslove zastite prirode.

Smjernice za prostorno uredenje u naseljima sa zasticenim kulturnim dobrima
U prostornim planovima za naselja sa zasticenim povijesnim cjelinama potrebno je u
najvecoj mogucoj mjeri zadrzati i revitalizirati povijesnu matricu jezgre naselja, a izmjena
strukture i tipologije postojecih objekata funkcionalnim povezivanjem u vele prostorne
sklopove, zbog gubitka prostornog identiteta nije opravdana.
U zonama okoline povijesne jezgre Dubrovnika treba primijeniti mjere urbane
rekonstrukcije, odnosno uspostaviti primjereno stanje radi poboljsanja uvjeta zivota i
rada.
Mjerama urbane rekonstrukcije se odreduje:

e nova gradnja u zonama pojedinih kontaktnih podrucja s manje zahtjevnim uvjetima
gradnje (stil, gustoca i dr.),
formiranje (vecih) stambeno-gospodarskih cjelina,
zastita “prava na vidik” od prve etaZe na vise,
rjesenje povrsina namijenjenih prometu u kretanju/mirovanju podzemno,
pojacanje javnog gradskog prometa i stvaranje prostornih preduvjeta za njegovo
nesmetano odvijanje.

Osnovno obiljezje aktivne zastite naslijeda u prostoru je provedba zastite kroz prostorne
planove i projektnu dokumentaciju, temeljem valorizacije zatecenih i prepoznatih
povijesnih vrijednosti primjenjujuci pritom prihvatljive metode konzervacije, adaptacije,
revitalizacije, restauracije, rekompozicije, tipoloske rekonstrukcije i interpolacije na svim
razinama zastite naslijeda.

Buduéi da je prostorno planiranje u jedinstvenom sustavu drustvenog i gospodarskog
planiranja, valja teziti da u taj sustav bude Sto vise integrirana i zastita i obnova kulturne
bastine kroz integralni proces rada.

Kulturna dobra upisana su u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske na temelju
rjesenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, u skladu sa Zakonom o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara (NN br.69/99) na nacin:

Z - Zasticeno kulturno dobro (nadlezan pomocnik ministra kulture)

PZ - Preventivno zasti¢eno kulturno dobro (nadlezan Konzervatorski odjel na podruéju na
kojem se pretpostavljeno kulturno dobro nalazi)

Kulturna dobra od nacionalnog znacaja (nadlezan ministar kulture)

E - Evidentirano kulturno dobro (sukladno ¢l. 17 Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara (NN 69/99) kojim je pruzena mogucnost tijelima lokalne uprave i samouprave
proglasenje zasti¢enog dobra od lokalnog znacenja)

Rjesenjem o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra obavezno se, u skladu s ¢lankom 12.

stavak 4. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, za gradevinu ili kulturno-povijesnu
cjelinu, za koju se utvrduje svojstvo kulturnog dobra, utvrduje sustav mjera zastite.
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Pojedinacne gradevine, kompleksi gradevina

e Zasticena i preventivno zasticena kulturna dobra
- potpuno ocuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegovog povijesnog i prostornog okolisa.
Moguénost rekonstrukcije na temelju istraznih radova i detaljne konzervatorske
dokumentacije.

e Evidentirana dobra
- nacin njihove zastite utvrditi uz prethodnu suglasnost nadleznog tijela (Konzervatorski
odjel u Dubrovniku).

Evidentirana kulturna dobra (Grad Dubrovnik):

NAZIV NASELJE OZNAKA VRSTA
Ex ljetnikovac, Dubrovnik - Gruz ev - 1l/24 Ex
Upravna zgrada Radeljevic¢

POSTUPANJE S OTPADOM

Utvrduje se cjeloviti sustav gospodarenja otpadom (izdvojeno skupljanje otpada,
recikliranje otpada, kompostiranje organskog otpada, termicku obradu ostatnog organskog
otpada iz procesa predobrade i sortiranja otpada, te odlaganje ostatka nakon obrade) i
odreduju potencijalne lokacije za objekte u sustavu gospodarenja otpadom.

Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom sa zupanijskim centrom za gospodarenje otpadom
Luc¢ino razdolje u Opcini Dubrovacko primorje, pretovarnim stanicama, reciklaznim
dvoristima, zelenim otocima, pogonima za obradu gradevinskog otpada i dr. ce se
realizirati do 2015. godine.

Sanirana odlagalista otpada (Grabovica - Dubrovnik) ¢e se zadrzati u funkciji zbrinjavanja
otpada sukladno zakonskoj regulativi, odnosno do otvaranja Zupanijskog centra za
gospodarenje otpadom Lucino razdolje u Opcini Dubrovacko primorje.

Nakon izgradnje Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom, ostale lokacije moguce je
koristiti iskljuCivo kao odlagalista inertnog otpada, te za smjestaj pretovarnih stanica,
gdlagali§ta (skladista) izdvojeno skupljenih vrsta otpada do otpreme na sredisSnje mjesto u
Zupaniji.

U prostornim planovima uzih podruéja (PPUG/0, UPU) ce se utvrditi lokacije sabiralista
otpada (reciklazna dvorista, zeleni otoci). Lokacije reciklaznih dvorista se mogu odrediti i
unutar poslovnih zona.

Za izgradnju Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom i izgradnju pretovarnih stanica
moguce je temeljem Plana ishoditi potrebite dozvole sukladno Zakonu.

Planiranje i gradnja pojedinacnih ili vise gradevina namijenjenih za skladistenje, obradu i
odlaganje otpada se ne moze dopustiti u ZOP-u, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i
konfiguracija terena.

Radi sprjeCavanja mogucih negativnih utjecaja odlagaliSta na okoliS (podzemne i
povrsinske vode, tlo, zrak) potrebno je provoditi mjere sanitarne zastite i stalan
monitoring sukladno propisima.

Sve otpadne vode koje nastanu u Zupanijskom centru za gospodarenje otpadom moraju se
sakupljati i obraditi sukladno posebnim vodopravnim uvjetima.

Oborinske vode c¢e se sakupljati obodnim kanalom u bazen za oborinske vode prije
ispustanja u prijamnik.

Sanitarne otpadne vode ce sakupljati u nepropusni sabirni bazen odakle se prema potrebi
povremeno odvoze autocisternama, odnosno odvoditi na vlastiti uredaj za procis¢avanje sa
ispustom u prijamnik.

Procjedne vode iz odlagalista koje se skupljaju u sabirni bazen drenaznim sustavom
poloZenim na vodonepropusnu podlogu i otpadne vode nastale u procesu obrade otpada ce
se odvojeno obradivati do kvalitete za ispust u prijamnik.
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Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, isjeCak kartografskog prikaza 3.1.3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora - podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja - stanista

Izvor:  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10), OBRADA INSTITUT IGH d.d.

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, isjeCak kartografskog prikaza 3.2. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora - podruc¢je posebnih uvjeta koristenja

Izvor:  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10), OBRADA INSTITUT IGH d.d.

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zupanija je obvezna donijeti lzvje$¢e o stanju okolisa i Program zastite okolisa za
Cetverogodisnje razdoblje.

U Programu zastite okolisSa se posebice utvrduje stanje okoliSa po pojedinim dijelovima
prirode (vode, more, Sume, tlo, zrak) i prostornim cjelinama, mjere za sprjecavanje
onecis¢enja, smjernice za oCuvanje i unapredenje stanja okoliSa, interventne mjere u
iznenadnim slucajevima onecisé¢enja.

U svrhu zastite okolisa potrebno je:

e provoditi mjere sanacije ugrozenih dijelova prostora i okolisSa u okviru djelovanja
svih subjekata koriStenja prostora, osobito sustava s velikim utjecajem na okolis
(industrija i rudarstvo, energetika, promet, intenzivna poljoprivreda, vodno
gospodarstvo),

e ispitati i uskladiti prema smjernicama odrzivog i ravnomjernijeg razvitka, koje
uvazavaju znacajke i osjetljivost prostorne strukture, postojece prostorno-planske i
razvojne projekcije, osobito s gledista pretezito deklarativnih postavki zastite
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okolisa i oslonca na predvideni neutemeljen trend rasta svih razvojnih veli¢ina s
uéincima zauzimanja prostora,

e osnaziti udjel ulaganja u infrastrukturu i kvalitativhu transformaciju postojecih
gospodarskih sustava (uklanjanje necistih i zastarjelih tehnologija), a u postupcima
odredivanja novih lokacija i trasa obuhvatiti bitne elemente okolisa i osigurati
interdisciplinaran pristup,

e uspostaviti mehanizme informiranja i donosenja odluka temeljenih na
vjerodostojnosti i povjerljivosti podataka te teziti suradnji i konsenzusu svih
relevantnih subjekata i lokalne zajednice

e sprjeCavati onecis¢enja na mjestu moguceg ili stvarnog nastanka (u okviru
tehnologija i funkcionalnih cjelina), uspostaviti ekonomske i pravne instrumente
poticanja i sankcija, a konflikte rjesavati prvenstveno prevencijom i poticajnim
mjerama.

Na podrucju Zupanije potrebno je radi ucinkovitije zastite okolisa, organizirati praenje
(monitoring) kakvoce zraka, tla i voda te povecati broj plaza na kojima se ispituje kakvoca
mora za kupanje.

Za podruéje Zupanije potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara.

Vode
U cilju zastite voda i mora od otpadnih voda potrebno je:

e izvrsiti predtretman otpadnih voda raznih servisa i industrijskih pogona na vlastitim
uredajima za Ciscenje prije upustanja u javni kanalizacijski sustav.

e razmotriti moguénost upotrebe mulja u poljoprivredi, cvjecarstvu i Sumarstvu u
sklopu programa zbrinjavanja mulja sa uredaja za c¢iséenje,

e provesti sanitarnu zastitu izvorista koja se koriste u vodoopskrbi. Za slijevna
podrucja izvorista potrebno je izraditi hidrogeoloske studije zona sanitarne zastite
izvorista kao strucne podloge kojima ce se utvrditi zastitne zone i mjere zastite,

e ograniCiti upotrebu i uvesti nadzor nad upotrebom umjetnih gnojiva i kemijskih
sredstava za zastitu bilja,

e zabraniti izgradnju gospodarskih objekata koji ispustaju Stetne i opasne tvari u
slijevnim podrucjima izvorista,

e zabraniti odlaganje otpada na nesanitarnim odlagalistima,
uspostaviti redovitu kontrolu kakvoce vode na vodotocima, jezerima i izvorima.

More
Planiranje, gospodarenje i zastita mora kao najznacajnijeg obnovljivog prirodnog resursa
Hrvatske ima stratesko znacenje za odrzivi prostorni razvitak, a kao velik i cjelovit eko
sustav osigurava uvjete kvalitetnog zivljenja.
Program koristenja i zastite obalnoga podrucja i mora u okviru Integralnog programa
upravljanja obalnim podruc¢jem i morem na nacionalnoj razini treba uvazavati specifi¢nosti
obalnog podruéja na podru¢ju Zupanije. U Programu je potrebno:
e identificirati i ocijeniti probleme,
e uspostaviti prioritete i odrediti nacin rjesavanja prioritetnih problema,
e identificirati, ocijeniti i izvrsiti odabir strategije i mjera za odabrani nacin
rjesavanja pojedinog prioritetnog problema,
e definirati kriterije za ocjenjivanje ucinkovitosti prihvacenih strategija i programa,
e odrediti programe elemenata potrebnih za podrsku u rjesavanju prioritetnih
problema.
Dugorocni cilj nacionalnog programa treba biti razvoj integriranih strategija i programa u
usmjeravanju prioriteta svih aktivnosti u odnosu na utjecaj s kopna na morsku sredinu, a
Program aktivnosti mora biti integriran s cjelokupnim nacionalnim ciljevima i drugim
odgovarajucim programima za odrzivi razvitak.
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Za potrebe zastite mora na podru¢ju Zupanije, gradova i opcina, a prema stanju kvalitete
mora, djelatnostima i izvorima onecis¢enja, potrebno je prioritetno uspostaviti katastar
zagadivaCa mora i obalnog podrucja te redovito pratiti opterecenje mora otpadnim
tvarima. 5

Na podrucju Zupanije potrebno je uspostaviti cjeloviti sustav praéenja stanja oneciséenja
mora i podmorja, osobito u urbaniziranim podrué¢jima Zupanije.

Sume
Na podrué¢ju Zupanije je ofuvanje i sprefavanje daljnjeg smanjenja Sumskog fonda
prioritetna zadaca.
Za Sume posebne namjene i zaStitne Sume potrebno je odrediti nacin gospodarenja i
regeneracije te smjernice za zastitu Suma u skladu sa svrhom i aktom o proglasenju.
Programima gospodarenja Sumama potrebno je obuhvatiti i privatne sume radi ocuvanja i
unapredenja Sumskog fonda i provodenja zajednicke politike gospodarenja drzavnim i
privatnim sumama.
Programima za gospodarenje Sumama na krsu, Cije se koristenje pretezito zasniva na
opcekorisnim funkcijama, potrebno je dati posebnu pozornost.
Potrebno je provoditi preventivne mjere radi zastite od pozara i to osobito:

e njegu i prorjedivanje mladih kultura,

e probijanje i odrzavanje protupozarnih putova,

e uspostavu motrilacke sluzbe s patroliranjem.
Radi zastite od pozara oko obradivih tala posebice maslinika i vinograda potrebno je
smanjiti neracionalan i divlji rast borove sume.
Programima jednostavne i prosirene bioloske reprodukcije Suma osim opozarenih i
erozijskih povrsina potrebno je obuhvatiti posebice podruéja uz glavne prometnice i na
atraktivnim povrsinama uz turisticka naselja.

Tlo
Funkcije tla potrebno je dugorocno kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrZavati
mjerama koje su usmjerene poglavito na koristenje tla primjereno stanistu, smanjenje
uporabe povrsSina, izbjegavanje erozije i nepovoljne promjene strukture tla kao i
smanjenje unosenja tvari.
Funkcionalnost i mogucnosti koristenja tla za razlicite namjene kao i buduca raspolozivost
tla postize se preventivnom zastitom. Preventivna zastita funkcija tla provodi se:

e odredivanjem prioritetnih podrucja za odredeno koristenje,

e osiguranjem vrijednih tla i lokacija posebnim mjerama, ukljucivo i njihovo

koristenje.

Smanjivanje trosenja povrsina tla potrebno je osigurati usmjeravanjem razvoja naselja,
prioritetno na postojece dijelove (strucno "zguscivanje" naseljenosti uz poboljsanje
stambenog okruzenja, ocuvanje sadrzaja unutar opc¢ina i obnova zgrada i objekata,
prenamjena povrsina koristenih za industriju, obrt i vojne svrhe) i ogranicavanjem rasta
naselja na novim povrsinama.
Potrebno je poticati jacanje ekoloskog odnosno bioloskog poljodjelstva, kao i sve aktivnosti
radi zastite tla i ekoloski usmjerenog koristenja tla.
Nesanitarna odlagalista otpada potrebno je sanirati.

Zrak

U svrhu zastite i poboljsanja kakvoce zraka potrebno je uspostaviti katastar emisija
oneciscujucih tvari u zrak i pracenje kakvoce zraka.

Zupanije, gradovi i opcine ¢e donijeti programe zastite i poboljsanja kakvoce zraka s
ciljem da gospodarski razvitak ne utjeCe na prekoracenje utvrdene kategorije kakvoce
zraka odredenog podrucja, odnosno da sanacijske mjere omoguce vecu kategoriju kakvoce

zraka.
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Potrebno je uspostaviti podru¢nu mrezu za pracenje kakvoce zraka, provoditi mjerenja
emisije u zrak, te uspostaviti ovisno o potrebama, posebna mjerenja kakvoce zraka.
Smanjivanje onecis¢enja zraka od prometa u naseljima treba provoditi gradnjom osnovnog
prometnog sustava na podrué¢ju Zupanije (koridor Jadranske autoceste prolazi zaledem
obalnog pojasa, te bi se tranzitni promet koji uzrokuje najveci dio onecis¢enja zraka,
odvijao u slabije naseljenim podrucjima), unapredenjem gradske mreze prometnica radi
ubrzanja protoka vozila, poboljsanjem regulacije prometa te gradnjom obilaznica vecih
naselja.

Sanitarno uredenje odlagalisSta otpada potrebno je uvjetovati sa skupljanjem bioplina radi
energetskog iskoristavanja.

Zastita od pozara
Vatrobrani pojasevi, odnosno pozarne zapreke mogu biti ulice, parkovi i drugi slobodan
prostor gdje nije dopustena izgradnja, kao i prirodne prepreke - vodotoci i jezera. Zapreke
Il. reda treba koristiti za izgradenost vecu od 30 %, bez obzira na pozarno opterecenje.
S obzirom na gustocu izgradenosti, poZarno opterecenje i medusobnu udaljenost gradevina
provoditi prema kriterijima utvrdenim propisima, pravilnicima i normativima. Za
gradevinska podrucja s gustocom izgradenosti vecom od 30 %, kao i vec¢im nepokretnim
pozarnim opterecenjem, prostornim planovima uzih podrucja treba utvrditi pojacane
mjere zastite:

e ograniCenje broja etaza,

e obvezatnu interpolaciju gradevina veceg stupnja otpornosti (najmanje F 120),

e izgradnju pozarnih zidova,

e ogranicenje namjene na djelatnosti s minimalnim pozarnim opasnostima

e izvedbu dodatnih mjera zastite (vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze).
Mjere zastite od pozara temelje se na procjeni ugrozenosti od pozara i planu zastite od
pozara.

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije, isjecak kartografskog prikaza 3.3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora - podrucje primjene posebnih uvjeta uredenja i zastite

Izvor:  Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije
06/03, 03/05, 03/06, 07/10), OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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IZVOD I1Z PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA DUBROVNIKA
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07)

Prostornim se planom, u skladu sa Strategijom i Programom prostornog uredivanja
Republike Hrvatske i Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske zupanije, utvrduje
temeljna organizacija prostora, zastita prirodnih, kulturnih i povijesnih vrijednosti,
koristenje i namjena povrsina s prijedlogom uvjeta i mjera njihova uredivanja.
Prostorni plan sadrzava i uvjete i smjernice za uredivanje i zastitu prostora, mjere za
unapredivanje i zastitu okoliSa, podrucja s posebnim i drugim istaknutim obiljezjima, te
granice gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja.
Provedba ovog prostornog plana temelji se na odredbama za provodenje ove odluke,
kojima se definira namjena i koriStenje prostorom, nacini uredivanja prostora i zastita svih
vrijednih podrucja unutar obuhvata Prostornog plana.
Organizacija prostora Grada Dubrovnika temelji se na prikladnosti prostora za pretezne ili
karakteristicne namjene kao i na utvrdivanju dinamic¢nih djelovanja i ucinaka funkcija u
prostoru (prometni sustavi, urbana mreza, gravitacije, poticaji razvoju i revitalizaciji
pojedinih podrucja, opc¢oj zastiti i uredenju prostora i sl.).
U bududoj organizaciji prostora i dalje ce najznacajniju ulogu imati gradsko naselje
Dubrovnik, kao zupanijsko i gradsko srediste, tj vece regionalno - veée razvojno srediste te
najvece i najvaznije srediste rada i usluga.
Obzirom da obalna podrucja predstavljaju posebnu problemsku cjelinu na razini Strategije
prostornog uredenja RH, da se zastiti i oCuvanju obalnog pojasa pridaje izuzetno znacenje,
to se i kroz utvrdivanje namjene i buduceg koristenja ove prostorno-planske cjeline vodilo
racuna o slijede¢im postavkama:
e nezauzimanju vrijednih neizgradenih dijelova obale novom izgradnjom bilo
stambenih ili turistickih gradevina,
e potrebi oCuvanja i rekultivacije svih zelenih povrsina u cilju o¢uvanja “dozivljajnih”
komponenti prostora,
e zastiti obale na nacin da se njen Sto veci dio (izuzev obale u samim naseljima)
saCuva u prirodnom obliku,
e usmjeravanju buducée gradnje u naseljima na nacin da se maksimalno stite kulturno
povijesne cjeline i spomenici graditeljske bastine.

U obuhvatu Generalnog urbanistickog plana uredenja Dubrovnika odredbe za provodenje
utvrdene ovom odlukom mogu biti razradenije, posebno u odnosu prema maksimalnoj
velicini gradevinske Cestice te visini stambenih i stambeno- poslovnih gradevina, i to kako
slijedi:

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, isjeCak kartografskog prikaza 4. Gradevinska
podrucja naselja

Izvor:  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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¢ maksimalna veli¢ina gradevinske Cestice moZe iznositi 2.500 m2,

e visina stambenih i stambeno-poslovnih gradevina moze iznositi:

- srednje gradevine na ravhom terenu mogu se graditi do maksimalne visine od
13,0 mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine,

- srednje gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine od
16,0 m mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine,

e u okviru obuhvata UPU-a Gruz utvrdenoga ovim Prostornim planom, visina poslovnih
gradevina moze biti visa od visine visokih gradevina propisanih u clanku 42. ove
odluke,

e Generalnim urbanistickim planom mogu se definirati koeficijenti izgradenosti i
iskoristivosti gradevinske Cestice veci od propisanih ovim Prostornim planom.

Odredbe Prostornog plana neposredno se primjenjuju:

e za podrucja za koja nije utvrdena obveza izradbe dokumenata prostornog uredenja
detaljnijeg stupnja razrade,

e u izgradenim dijelovima gradevinskog podruc¢ja naselja mjesovite i iskljucive
namjene pod kojim se podrazumijevaju izgradene gradevinske Cestice i druge
pozvr§ine privedene razli¢itoj namjeni kojima povrsina ne moze biti veca od 5.000
m-,

e za rekonstrukciju postojecih gradevina.

UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA
Odredivanje namjene povrsina temelji se na prikladnosti prostora za pretezne ili
karakteristicne i iskljuCive namjene te na utvrdivanju dinamicnih djelovanja i ucinaka
funkcija u prostoru (prometni sustavi, sustav sredisnjih naselja i razvojnih sredista,
gravitacije, poticaji razvoju i revitalizaciji podrucja i djelatnosti, opcoj zastiti i uredenju
prostora i sl.).
Utvrdivanje namjene povrsina polazi od:
e vrijednosti pojedinih podrucja (prirodnih i kulturno-povijesnih),
e zatecenog stanja koristenja prostorom,
e prostorno-funkcionalnih cjelina (gradskog naselja, prigradskih naselja i izdvojenih
naseljskih cjelina).
Planirano koristenje i namjena povrsina temelji se na posebnostima pojedinih podrucja
(prostorno-funkcionalnih cjelina):
- zastic¢eno obalno podrudje,
- kopneno zalede.
Zasticeno obalno podrucje je krajobrazna cjelina sa statusom podrucja s posebnim
ograni¢enjima u koristenju a obuhvada sve otoke na podru¢ju Grada Dubrovnika, pojas
kopna u Sirini od 1.000 m od obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte a
prema prikazu u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana u mjerilu 1:25000 i 1:5000.
Uvjeti odredivanja namjene povrsina u okviru zasticenoga obalnog podru¢ja odredeni su
tako:
e da se u najve¢oj mogucoj mjeri saCuvaju neizgradeni dijelovi obale od izgradnje
stambenih, turistickih i ostalih gradevina,
e da se Sto veci dio obale (izuzev dijelove obale u naseljima) sacuva u prirodnom
izgledu,
e da se zastite i hortikulturno urede zelene povrsine u gradevinskim podrucjima
naselja radi oCuvanja i unapredenja krajobraza,
e da se potakne aktivno koristenje kultiviranim poljoprivrednim povrsinama,
¢ da se maksimalno stite kulturno-povijesne cjeline i spomenici graditeljske bastine.
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U zasticenome obalnom podrucju, na neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja nije
dopustena gradnja na udaljenosti od najmanje 70,0 m od obalne crte, izuzevsi gradevine u
funkciji koristenja morem i obalom (luke, kupalista, Setnice - "lungo mare" i sl.).

U buducem koristenju i namjeni prostora Grada Dubrovnika razlikuju se slijedece povrsine:
1. Razvoj i uredenje povrsina naselja

2. Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja

Razvoj i uredenje povrSina naselja; obuhvaca cjelinu izgradenog i neizgradenog dijela
naselja tj. prostore izgradenih naseljskih struktura, kao i povrsSine namijenjene razvoju i
Sirenju naselja. U okviru cjelina naselja posebno su izdvojene zone namijenjene razvoju
odredenih djelatnosti (gospodarskoj namjeni, poslovnoj namjeni, ugostiteljsko-turistickoj
namjeni, Sportsko-rekreacijskoj namjeni i sl.), kako bi se sacuvale od gradnje iskljucivo
stambenih gradevina i doprinijele unapredenju naseljskih struktura.

Kao gradevinska podrucja isticu se i graditeljski sklopovi (evidentirane povijesne
graditeljske cjeline) za koje nije predvidena oprema naseljskim sadrzajima i utvrdivanje
gradevinskih podrucja, ve¢ obnova i revitalizacija u funkciji poljoprivredne proizvodnje i
turizma. Obnova ovih sklopova od izuzetne je vaznosti za reafirmaciju povijesnih i
graditeljskih vrijednosti prostora zaleda i dubine tj. kopnenih dijelova otoka.

Struktura namjene povrsina po naseljima i prostorno-funkcionalnim cjelinama odraz je
potreba za prosirenjem gradevinskih podruc¢ja naselja pretezito za potrebe stanovanja po
pojedinim podrucjima te za unaprjedenjem strukture namjene prostora naselja povrsinama
za razvoj djelatnosti (poslovne, ugostiteljstvo i turizam, javna-drustvena, Sportsko-
rekreacijska namjena).

Rezimima gradnje, tj. predvidenim gustocama i postocima izgradenosti i iskoristivosti
gradevinskih parcela namijenjenih stanovanju, namece se specifican oblik “stanovanja u
zelenilu”.

Gradevinska podrucja za razvoj i Sirenje naselja namijenjena su i unapredenju naseljskih
struktura tj. razvoju proizvodnih, poslovnih, turisti¢kih i ostalih gospodarskih djelatnosti,
drustvenih i javnih funkcija, Sportu i rekreaciji, parkovima .

Dakle, struktura gradevinskog podrucja namijenjena razvoju i Sirenju naselja se znatno
diverzificira, te se u skladu sa znacajem i ulogom naselja u hijerarhijskoj strukturi mreze
naselja, namjena povrsina svakog naselja obogacuje povrSinama za razvoj specificnih
djelatnosti, rekreacije i uredenih i zastitnih zelenih povrsina.

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, isjeCak kartografskog prikaza 1. Koristenje i
namjena prostora

Izvor:  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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M1 - pretezito stambena namjena podrazumijeva kompleksnu gradsku strukturu sa
stanovanjem kao osnovnom funkcijom uz moguénost smjestaja pratec¢ih sadrzaja
stanovanja koji ne zahtijevaju posebne zone (manji turisticki objekti, trgovine, radni
sadrzaji komplementarni osnovnoj funkciji, vrti¢i, jaslice, ugostiteljski objekti,
zdravstvene stanice, ljekarne, objekti u funkciji Sporta i rekreacije i sl.). Primarna
namjena je stanovanje, a sekundarna radne djelatnosti koristenjem dijela gradevine,
zasebne gradevine, dijela parcele i posebne parcele.

M2 - pretezito poslovna namjena podrazumijeva kompleksnu gradsku strukturu s
pretezitom gradnjom poslovnih objekata i stanovanjem u manjem postotku. Primarna
namjena ove zone je poslovna, a sekundarna stambena. Najznacajnija poslovna zona
predvidena je na podruc¢ju Gruskog polja.

Gradevinarstvo

Moguénosti daljnjeg razvitka gradevinarstva povezane su s veli¢inom i dinamikom
investicijskih radova na ovom podrucju, s daljnjim tijekom programa obnove gospodarskih i
stambenih objekata, s prestrukturiranjem kapaciteta sukladno zahtjevima trzista.
Navedeni pogoni mogu se graditi u okviru gospodarskih (radnih) zona i u okviru naselja
(mjesovite zone) ukoliko svojim postojanjem ne ometaju realizaciju pretezne namjene
(npr. stanovanje).

Trgovina

U razvitku ove djelatnosti potrebna je modernizacija kapaciteta, poboljsanje opskrbe na
izvangradskom podrucju, specijalizacija i funkcionalno uredenje skladiSnog prostora,
razvitak vanjske trgovine i sl. Rjesavanje pogranicnog prometa povecat ¢e znacaj trgovine,
medutim geoprometni polozaj Grada i buduci razvitak Grada odreduju trgovini ulogu
pratece djelatnosti. Prostor namijenjen trgovackim sadrzajima (skladiStima) moguce je
realizirati u okviru predvidenih radnih (gospodarskih) zona, te su predvidene posebne zone
namijenjene pretezito trgovackim sadrzajima (opskrbnim centrima, robnim kucama i sl.).

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, isjeCak kartografskog prikaza 2.1. Infrastrukturni
sustavi - Promet

Izvor:  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Promet i prometne djelatnosti

Promet ce i u buduénosti imati znacajan udjel u strukturi gospodarstva Grada Dubrovnika.
Poseban znacaj treba pridati revitalizaciji pomorskog prometa, obnovom i modernizacijom
flote i razvitkom luckog prometa. Razvitak luckog prometa odvijat ¢e se sukladno razvitku
luckih kapaciteta i odredenju dubrovacke luke kao putnicke luke od medunarodnog znacaja
za Republiku Hrvatsku.

U cestovnom prometu realno je ocekivati kvalitetnije pruzanje prijevoznih usluga sukladno
rastu potreba podrucja i izgradnji suvremene cestovne mreze.

Planom su predvidene povrsine infrastrukturnih sustava cestovnih (JAC, brze ceste) te
prostori za razvoj luckih djelatnosti.

Pomorski promet se obavlja putem luke Gruz i stare gradske luke te na Elafitima, sezonski
na otoku Lokrumu, naseljima na obali (BrseCine, Trsteno, Orasac i Zaton).

Dio luke Gruz je organiziran kao putnicka luka od osobitog (medunarodnog) gospodarskog
znacaja za RH, dok je preostali dio Luke Gruz lokalnog znacaja.

Prostor Gruskog zaljeva posjeduje velike mogucnosti razvoja. U posljednje vrijeme
izradeno je niz studija koje pokusavaju Sto cjelovitije obraditi razli¢ite segmente ovog
prostora (promet, nauticki turizam). U strukturi gospodarstva Grada Dubrovnika i dalje ce
biti znacajan udio turizma i pomorstva, pa luka poprima pretezno putnicko-turisticko
obiljezje i postupno se transformirati u turisticko-trgovacko srediste i jedno od znacajnijih
prometnih Cvorista grada.

Ugostiteljstvo i turizam;

Obzirom na raspolozive prirodne resurse, izgradene i dijelom obnovljene hotelske
kapacitete, Grad Dubrovnik ¢e i ubuduce razvijati ugostiteljstvo i turizam ali s potpuno
novom razvojnom koncepcijom.

Uz boravisno - kupalisni i izletnicki turizam i prihvatljive oblike masovnog turizma koji ¢e i
u buducnosti imati znacajnu ulogu, razvijat ¢e se novi oblici turizma-kongresni, nauticki,
zdravstveni, ruralni, Sportsko-rekreacijski, zdravstveni i sl.

UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Dubrovacko-neretvansku zupaniju

Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku odredene su posebnim propisom i Prostornim
planom Dubrovacko-neretvanske zupanije, i na podrucju Grada Dubrovnika jesu:

Drzavne prometne gradevine s pripadajucim objektima i uredajima

Cestovne gradevine

Autoceste:

e Jadranska autocesta (Jadransko-jonska autocesta), od granice Grada Dubrovnika na
zapadu i dalje po mogucoj trasi do drzavne granice s mogucim krizanjem s brzom
cestom na podrucju Osojnika,

e Autocesta (alternativno brza cesta) od cvora Osojnik desnom obalom Rijeke
dubrovacke do istocne granice Grada Dubrovnika na tunelu Parez.

Brza cesta:

e brza cesta od ¢vora Ilijina glavica do granice Grada Dubrovnika - istok,

e drzavna cesta (alternativno brza cesta) od Cvora Pobrezje do mosta preko Rijeke
dubrovacke, s tunelom.

Ostale drzavne ceste:

e postojeca drzavna cesta D8 od granice Grada Dubrovnika - zapad do ¢vora llijina
glavica - most preko Rijeke dubrovacke,

e od Sustjepana do Gruske luke (postojeca dionica D420) i dionica s tunelom Kaboga,

Pomorske gradevine

¢ luka otvorena za javni promet osobitoga medunarodnog znacaja (Gruz),

¢ luke nautic¢kog turizma:
marina “Miho Pracat” - Komolac, kapaciteta 450 postojecih vezova,
Nauticko-turisticki centar, kapaciteta 400 vezova.
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Zeljeznicke gradevine

Brza duzjadranska zeljeznica (planirano)

Energetske gradevine:

HE Ombla, snage 68,5 MW (planirano),
DV 220 kV DS HE Dubrovnik - TS Plat (planirano),
DV 2x400kV Plat - Zagvozd (planirano).

Gradevine za transport plina s pripadaju¢im objektima, uredajima i postrojenjima:

magistralni plinovod Opuzen - Dubrovnik

Vodne gradevine

gradevine za iskoristavanje voda.

Sportske gradevine

- golf igraliste - plato Srda (planirano)

Gradevine od vaznosti na podrucju Grada Dubrovnika su:
Prometne gradevine s pripadajuc¢im objektima i uredajima
Cestovne gradevine

Zupanijske ceste (postojece i planirane):

76237 Dubrovnik: D420 - Obala S. Radica - Put Republike - V. Nazora - P. Bakica - D8
(postojeca dionica),
Dubrovnik: 26236 - 26237 (nova dionica s tunelom),

Energetske gradevine

dalekovod 110 kV HE Dubrovnik - TS Plat (planirano),
podzemni kabel 2x110 kV HE Ombla - TS Komolac (planirano).

Vodne gradevine
Gradevine za zastitu voda:

sustav za odvodnju otpadnih voda Dubrovnika.

Prilikom utvrdivanja koridora (JAC), trasa brzih cesta i ostalih drzavnih cesta potrebno je:

preispitati podobnost prolaska koridora Jadranske autoceste podru¢jem Grada
Dubrovnika, tj. preispitati povoljniju varijantu realizacije brze Cetverotracne ceste;
istim je koridorom potrebno preispitati mogucnost prolaska jadranske Zeljeznice,

gradnjom ne zauzimati podruéja zasticenih ili evidentiranih spomenika i

spomenickih cjelina i arheoloskih zona,

gradnjom ne zauzimati poljoprivredne povrsine u zaledu, izgradnjom autoceste ne
prekidati postoje¢u i planiranu cestovnu mrezu kojom se osigurava dostupnost
svakom naselju,

rijesiti odvodnju oborinskih voda zbog poroznosti krskog podrucja i zastite izvorista
pitke vode (Palata, Ombla i niz lokalnih vrela),

u sklopu izradbe strucne podloge u jedinstvenom postupku pronaci i rjesenje trasa
pristupnih cesta do gradskog i obalnog podrucja,

pri utvrdivanju trase istocnog cvorista na mostu preko Rijeke dubrovacke (Cvor i
tunel Kantafig) oblikovati zemljiste uz infrastrukturni koridor te zastititi trasu
starog dubrovackog vodovoda (spomenika kulture), zastititi povijesni vrt dvorca
¢voristu (Svor Zarkovica),

prilikom utvrdivanja moguceg koridora dionice brze ceste, tunel kroz Srd, ne
predvidati polozaj portala tunela zapadnije od odredenog (na grafickom prilogu
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broj 2.1. "Promet", 1:25.000) krizanje Zarkovica a poradi ocuvanja krajobraznih
vrijednost padina Srda,

e u slucaju prolaska drzavne/brze ceste kroz naselje oblikovati cestu kao gradsku, sto
znaci obvezno predvidati nogostup odgovarajuce Sirine, javnu rasvjetu, oblikovati
podzide, cestovne objekte, stubista i sl.).

U koridoru ceste moguca je gradnja gradevina benzinskih postaja, odmorista, vidikovaca i
sl., koji nece ugrozavati sigurnost odvijanja prometa ni krajobrazne vrijednosti podrucja.

Gradevinska podrucja naselja
Gradevinska podrucja naselja su povrsine:
1. mjesovite (prevladavajuce) namjene u kojima prevladava stambena izgradnja (primarna
namjena), te sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): javni i
drustveni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji kapaciteta do 80 kreveta, igralista i
prometne i parkovne povrsine, komunalni objekti i uredaji;
2. isklju¢ive namjene, tj. zone u kojima je koristenje prostorom podredeno jednoj
(osnovnoj) funkciji a Cine ih:
e zone javne i drustvene namjene (D):
- upravna (D1),
- socijalna (D2),
- zdravstvena (D3),
- predskolska i skolska (D4),
- kultura (D6),
- vjerska (D7);
e zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T):
- postojece ugostiteljsko-turistickih gradevine,
- neizgradena podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene:

Negradivi dio gradevinskog podrucja naselja Cine zastitne i pejzazne zelene i kultivirane
povrsine. U zastitnom i pejzaznom zelenilu i kultiviranim povrSinama (negradive povrsine)
u okviru gradevinskih podru¢ja naselja moguce je uredenje putova i staza, te stuba za
prilaz moru. Sirina pristupnih putova ne moze biti veca od 2,0 m.

Gradnja u gradevinskom podrucju naselja

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja u pojasu do 70,0 m od obalne crte ne
mogu se graditi sadrzaji za proizvodnju, osim ako su funkcionalno povezani s morem i
obalom, niti trgovina veca od 1.500 m2 neto povrsine gradevine.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, izvan obuhvata GUP-a Dubrovnika,
ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju, trgovinu, usluge ugostiteljskog smjestaja,
apartmanske gradevine za trziste i ku¢e za odmor u pojasu od 70,0 m od obalne crte.
Zemljiste za redovitu uporabu postoje¢e gradevine za koju nije utvrdena gradevinska
Cestica Cini pojas zemljista oko gradevine minimalne Sirine 1,0 m, tj. maksimalne Sirine
H/2 visine gradevine (H je visina gradevine mjerena od najnize tocke konacno uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine).

U zemljiste za redovitu uporabu gradevine ne mogu biti ukljuCene javne prometne
povrsine, povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrSine ni dijelovi
susjedne vec formirane gradevinske Cestice.

Svaka gradevinska Cestica u gradevinskom podrucju mora imati neposredni kolni pristup na
javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m, ako nije drukcije odredeno ovim
odredbama.

Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ne moze omoguditi kolni pristup gradevinskoj
Cestici, obvezno je urediti pjesacki pristup minimalne Sirine od 1,5 m.

Kolni pristup gradevinskoj Cestici smjestenoj uz javnu prometnu povrSinu moze zauzeti
najvise 3,5 m Sirine fronte Cestice.
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Gradevinska Cestica na spoju ulica razli¢itog znacenja obvezno se prikljucuje na ulicu nizeg
znacenja.

Sabirne ulice unutar naselja moraju imati Sirinu koja omogucuje nesmetano odvijanje
dvosmjernog prometa, tj. najmanje 5,5 m, i minimalno s jedne strane pjesacki plocnik
najmanje Sirine od 2,0 m.

Javne prometne povrsine i prilazi gradevinama moraju imati elemente kojima se osigurava
nesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.

Prikljucenje na cestu drZzavnog i Zupanijskog znacenja moguce je na temelju prethodnog
odobrenja ovlastenog tijela za ceste u postupku dobivanja lokacijske dozvole ili na temelju
detaljnog plana uredenja.

Prikljuenje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja
ovlastenog tijela gradske uprave u postupku dobivanja lokacijske dozvole ili na temelju
dokumenta prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade.

Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Pri gradnji gradevine obvezno je oCuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice
tako da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja a kosi teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije
biti ve¢a od 1,5 m. Pod kosim se terenom podrazumijeva njegov nagib veéi od 12%.
Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom
nacinu gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine. Izmedu ceste (ulice) i kuce
obvezno je urediti predvrtove.

Podrum moze imati vecu povrsinu od povrsine nadzemnog dijela gradevine i moze zauzeti
najvise 70% povrsine gradevinske Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio
gradevine. Podrum moze biti smjesten na manjoj udaljenosti od granice gradevinske
Cestice od one koja je odredena za nadzemni dio gradevine, tj. i na samoj granici
gradevinske Cestice.

Suterenom se drzi najniza etaza gradevine ako je ukopana u terenu izmedi 1/2 i 1/4 svojeg
volumena.

Suterenom na kosom terenu drzi se najniza etaza ako kota gornjeg ruba stropne
konstrukcije te etaze ne prelazi 1,0 m i ide do izjednacavanja kote gornjeg ruba podne
konstrukcije s kotom konacno zaravnanog terena na visem dijelu i ako je kota konacno
zaravnanog terena na najnizem dijelu maksimalno 3,0 m od kote gornjeg ruba stropne
konstrukcije.

Gradevine mogu imati samo jednu podrumsku ili suterensku etazu. Suteren je moguce
graditi samo na kosom terenu.

Na gradevinskim je Cesticama potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine i treba
biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

U zonama mjesovite namjene mogu se graditi niske, srednje i visoke gradevine.

Niska gradevina u smislu ovih odredaba je gradevina stambene ili stambeno-poslovne
namjene s najvise dvije stambene jedinice. Na gradevinskoj Cestici, uz nisku gradevinu
mogu se graditi pomoc¢ne gradevine. Niska gradevina ne moze biti manja od 50 m2 bruto
razvijene povrsine.

Srednja gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najvise Cetiri
stambene jedinice. Najvise 30% BRP srednje gradevine moze biti poslovne namjene.

Visoka gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s vise od cetiri
stambene jedinice.

Ako se neposredno primjenjuju ove odredbe o veliini gradevinske Cestice, intenzitet
izgradenosti gradevinske Cestice za gradnju ili rekonstrukciju niske, srednje i visoke
gradevine odreduje se prema nacinu izgradnje kako slijedi:
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Koeficijent iskoristenosti (kis) za gradnju niske gradevine moze biti najvise 1,2, za gradnju
srednje gradevine moze biti najviSe 1,5 a za gradnju visoke gradevine moze biti najvise
2,0. Visoke gradevine moguce je graditi samo unutar obuhvata Generalnog urbanistickog
plana Dubrovnika.

Niske gradevine mogu se graditi na ravhom terenu do maksimalne visine Po+P+1 (podrum,
prizemlje, kat), tj. maksimalne visine od 7,0 m mjereno od najnize tocke uredenog terena
uz gradevinu do njezina vijenca.

Niske gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po) S+P+1 (podrum
ili suteren, prizemlje, jedan kat), tj. do maksimalne visine od 9,0 m mjereno od najnize
tocke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca.

Srednje gradevine na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+1+Pk
(suteren ili podrum, prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 9,0 m
mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Srednje gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po) S+P+1+Pk
(podrum ili suteren, prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 11,0 m
mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Visoke gradevine na ravhom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+4 (podrum,
prizemlje, Cetiri kata), tj. do maksimalne visine od 16,0 m mjereno od najniZze tocke
uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca. Visoke gradevine mogu se graditi do mak
simalne visine (Po)S+P+4 (podrum ili suteren, prizemlje, Cetiri kata), tj. do maksimalne
visine od 18,0 m mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do njezina
vijenca.

Na gradevinskoj Cestici moZe se graditi samo jedna stambena ili stambeno-poslovna
gradevina i pomocne gradevine, kao garaze, spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije,
bazeni i sl., koje funkcionalno sluze stambenoj gradevini i zajedno Cine jednu stambeno-
gospodarsku cjelinu.

Pomocne gradevine mogu se graditi:

- u gabaritu osnovne gradevine,

- kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevinskoj Cestici.

Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu - podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov
nagiba 20-30°, tj. najvise 4,0 m mjereno od najnize tocke konacno uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine, i najvecu povrsinu od 50 m2 ako se grade kao izdvojene
tlocrtne povrsine na gradevinskoj Cestici. Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 3,0
m od granice gradevinske Cestice i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno-
poslovne gradevine i javne prometne povrsine.

Garaze se redovito grade u gabaritu stambene gradevine. lzuzetno, na kosom terenu,
garaza se moze graditi odvojeno i na granici Cestice prema javnoj prometnoj povrsini na
udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba kolnika ako se takvom izgradnjom ne ugrozava
sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema drZavnoj cesti.
Udaljenost je garaze od drzavne ili zupanijske ceste najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste.
Garaze nije moguce postavljati na procelju gradevinskih cCestica uz more (prvi red
gradevina uz more).

UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Gospodarske djelatnosti mogu se smjestati:
e unutar gradevinskih podrucja naselja (mjeSovita namjena),
e uzonama iskljucive namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja,
e uizdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja.

Uvjeti gradnje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima naselja - mjeSovita
namjena
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Unutar gradevinskih podruc¢ja naselja (mjesovita namjena) omogucuje se uredenje prostora
i gradnja gradevina pretezito poslovne namjene (usluzne, manje trgovacke, komunalno-
servisne) i ugostiteljsko-turisticke namjene.

Visina gradevina i njihova udaljenost od ruba gradevinske cestice odredene su za
gospodarske pretezito poslovne i manje ugostiteljske gradevine (restorani, zabavni sadrzaji
i sl. gradevine):

e visina: najvise 9,0 m mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine,

e udaljenost gradevine od ruba gradevinske Cestice: najmanje H/2, gdje je H visina
gradevine od kote konacno zaravnanog terena do vijenca u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja, i najmanje 3,0 m u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja,

¢ minimalna povrsina gradevinske Cestice iznosi 800 m2, a maksimalna 1.000 m2.

Unutar gradevinskog podrucja naselja (mjeSovita namjena) mogu se graditi hoteli
kapaciteta do 80 lezajeva prema sljedecim uvjetima:
e visina: najvise 12,0 m mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine,
e udaljenost gradevine od ruba gradevinske Cestice: najmanje H/2, gdje je H visina
gradevine do vijenca,
¢ najmanja povrsina gradevinske Cestice iznosi 1.000 m2, a najveca 1.500 m2.
Najveci koeficijent izgradenosti (kig) za gradevine iz stavka 1. ovog clanka je 0,3, a
najveci koeficijent iskoristenosti (kis) je 1,2.

Uvjeti gradnje gospodarskih (poslovnih) djelatnosti u zonama isklju¢ive namjene u okviru
gradevinskog podrucja naselja

Gospodarske zone iskljucive namjene u okviru gradevinskih podrucja naselja odredene su
za:
e poslovnu namjenu (pretezito usluzne, pretezito trgovacke, skladista i komunalno
servisne gradevine), (K1, K2, K3).

Gradevine se trebaju graditi prema sljedec¢im uvjetima:

e djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

e gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz
sagradenu javnu prometnu povrsinu kojoj je kolnik najmanje 5,5 m Sirok, ili je za
javnu prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola,
velic¢ina gradevinske Cestice ne moZe biti manja od 800 m2,

Sirina gradevinske Cestice ne moze biti manja od 16,0 m,

koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi najvise 0,4,

visina gospodarskih gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do

vijenca gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, i ne veéa

od 13,0 m,

¢ najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2
visine zabata; ako je polovica visine zabata manja od 3,0 m, najmanja udaljenost

do mede susjedne gradevinske Cestice iznosi najmanje 3,0 m,

e najmanje 40% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno a uz rub

obuhvata zone obvezno je osigurati pojas zastitnog zelenila minimalne Sirine od 5,0

m.
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Ugostiteljstvo i turizam

Ugostiteljsko-turisticki sadrzaji grade se sukladno posebnim propisima (Pravilnik o
razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih
objekata iz skupine hoteli - u daljnjem tekstu: posebni propisi).

Sport i rekreacija

Sadrzaji Sporta i rekreacije planiraju se u gradevinskim podrucjima naselja mjesovite
namjene, u zonama iskljuCive namjene u okviru gradevinskog podrucja naselja i u
izdvojenim gradevinskim podruc¢jima sportsko-rekreacijske namjene.

Uvjeti gradnje Sportsko-rekreacijskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima naselja

- mjesovita namjena

Sportski sadrzaji s pripadaju¢im pomoc¢nim sadrzajima (teren, gledalidte, svlacionice,
spremista i sl.), tj. zatvorena Sportska gradevina (sadrzaj) mogu zauzeti maksimalno 30%
povrsine gradevinske Cestice (kig 0,3).

Iznimno, pri interpolacijama nenatkrivenih Sportskih sadrzaja (igralista) u izgradenu
naseljsku strukturu, gdje postoji mogucnost rjesavanja parkiralista na javnim povrsinama,
najveci koeficijent izgradenosti (kig) je 0,7.

Visina pojedine Sportske gradevine (sadrzaja) odreduje se prema namjeni. Najveca visina
Sportskih dvorana uskladuje se s posebnim propisima. Visina pratec¢ih gradevina
(garderobe, sanitarni ¢vorovi, ugostiteljske gradevine i sl.) uz otvorene Sportske sadrzaje
iznosi najvise 6,0 m mjereno od najnize tocke konacno uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine.

UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Drustvene djelatnosti obuhvacaju sadrzaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge
namjene ili grade kao samostalne gradevine namijenjene upravi, socijalnoj i zdravstvenoj
zastiti, predskolskoj i obrazovnoj (skolskoj), kulturnoj, vjerskoj, administrativnoj svrsi i dr.
Gradevine za drustvene djelatnosti mogu se graditi u zonama iskljuc¢ive namjene u okviru
gradevinskog podrucja naselja:

e ako se gradevinska Cestica na kojoj ce se graditi gradevina nalazi uz vec izgradenu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu ¢iji je kolnik najmanje sirok 5,0 m, ili je za
javnu prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola,

e ako se na gradevinskoj Cestici ili uz javnu prometnu povrsinu osigura odgovarajuci
prostor za parkiranje vozila sukladno normativima iz ¢lanka 98. ove odluke,

e ako je udaljenost skola i predskolskih ustanova od stambenih i drugih gradevina
najmanje H/2 vise gradevine (H je visina gradevine do vijenca).

Ako se grade gradevine drustvenih djelatnosti unutar zona mjesovite namjene, potrebni su
sljededi uvjeti:

e gradevinska Cestica mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu minimalne
Sirine od 5,0 m,

e udaljenost gradevina iz stavka 1. ove tocke od susjednih gradevina ne moze biti
manja od polovice visine vise gradevine do vijenca (H/2),

¢ minimalna veli¢ina gradevinske Cestice iznosi 600 m2, a izuzetno je moguca i manja
gradevinska Cestica ako zadovoljava propisani standard,
najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4,

e visina gradevina mozZe biti najvise (S)P+3, tj. najvise 12,0 m,

e na gradevinskoj Cestici potrebno je osigurati prostor za parkiranje sukladno
normativima iz ¢lanka 98. ove odluke.

Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina
druge namjene (stambene, poslovne i slicne gradevine).

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije unutar povrsine
naselja mogu imati i manju gradevinsku Cesticu od minimalno definirane, tj. koeficijent
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izgradenosti (kig) moze im biti maksimalno 0,8, a koeficijent iskoristenosti (kis)
maksimalno 3,0. Pojedinacni javni i drustveni sadrzaji te Sportski sadrzaji mogu se graditi
unutar gradevinskog podrucja naselja i prije donosenja urbanistickog plana uredenja.

UVJETI ZA UTVRDIVANJE KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Planom se odreduje da koridori, trase i povrsine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava
cine:

e gradevine cestovnog i pomorskog prometa,

e gradevine sustava veza,

e gradevine vodoopskrbe i odvodnje, te uredenja bujica,

e gradevine u sustavu energetike.
Koridori, trase i povrsine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava realiziraju se sukladno
rjesenjima iz Prostornog plana, planova sireg podrucja i planova uzeg podrucéja. Zasebna
gradevinska Cestica formira se za sve gradevine (prometnice, trafostanice, vodospreme,
prepumpne stanice i dr.) prometnih i infrastrukturnih sustava.
Gradevinska Cestica za pojedine sadrzaje, u odnosu prema velicini projektirane gradevine,
formira se u skladu s posebnim propisima. Do svake infrastrukturne gradevine obvezna je
izvedba odgovarajucega kolnog pristupa, osim za bazne stanice mobilne telefonije.
Gradevine u sustavu infrastrukture ne smiju imati visinu ve¢u od 6 m i ne mogu biti
locirane na kvalitetnim poljoprivrednim povrsinama. Infrastruktura se vodi tako da se prije
svega koristi postoje¢im koridorima i formiraju zajednicki za vise vodova, kako bi se
izbjegle Sumske povrsine, vrijedno poljoprivredno zemljiste, vrijedne prirodne i stvorene
strukture.

Javne telekomunikacije

Sustav komutacije u dva komutacijska Cvorista (AXE Dubrovnik i AXE Mokosica) daje
riesenje s izdvojenim digitalnim stupnjevima i po potrebi pripadajucim digitalnim
pretplatnickim modulima. Sustav se prijenosa planira u cjelini kao digitalni prijenosni
sustav. Povecanje TK-usluga, kapacitet komutacije i prijenosa planira se postavljenjem
podmorskog svjetlovodnog kabela kojim se u prsten povezuju Dubrovnik, Elafiti i, dalje,
prema Mljetu i KorcCuli. Potrebno je posti¢i dobru pokrivenost podrucja mobilnom
telefonijom, tj. sustavom baznih stanica.

Bazne se stanice mobilne telefonije postavljaju izvan obalnog pojasa na kopnu koji tvori
prostor izmedu Jadranske turisticke ceste i obale te na udaljenosti od postojecih
gradevina i izvan zona stroge zastite spomenika kulture.

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, isjeCak kartografskog prikaza 2.2. Infrastrukturni
sustavi - Posta i telekomunikacije

Izvor:  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Svaka postojeca i novoplanirana gradevina treba imati osiguran priklju¢ak na telefonsku
mrezu. TK-mreza redovito se izvodi podzemno, i to kroz postojece prometnice, prema
rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira ili izvodi izvan
prometnica, mora to biti tako da ne onemogucuje gradnju na gradevinskim cesticama, tj.
izvodenje drugih instalacija. To se odnosi i na mozebitnu zra¢nu mrezu - vodove.
Projektiranje i izvodenje TK-mreZe rjesava se sukladno posebnim propisima, a prema
planskim rjesenjima ovoga prostornog plana. Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja
mogu se rjesavati kao samostalne gradevine na vlastitim gradevinskim cCesticama ili unutar
drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

Energetski sustav

Na izvoristu Omble planirana je gradnja podzemne hidroelektrane instalirane snage od 68,5
MW. Uz energetsko iskoriStavanje voda rijeke Omble, poboljsat ce se uvjeti vodoopskrbe
Dubrovnika i Sireg podru¢ja s mogucénoséu transporta vode na vece udaljenosti (bez
uporabe crpke). HE Ombla ¢e se povezati na elektroenergetsku mrezu s pomocu dva 110 kV
podzemna kabela do TS 110/35 kV Komolac.

Planira se gradnja kvalitetnije elektroenergetske veze na 110 kV i 400 kV naponskom nivou
(u l. fazi 220 kV), ¢ime se trajno osigurava kvalitetnije napajanje elektricnom energijom
Dubrovacko-neretvanske Zzupanije a visak energije iz HE Dubrovnik se usmjerava u
elektroenergetski sustav Hrvatske.

Uz postojecu TS 110/35/10 kV u Komolcu, planira se izgradnja nove trafostanice
110/20(10) kV Bosanka, koja ¢e se povezati na mrezu dalekovodom 2x110 kV na juznu
trojku postojeceg dalekovoda 2x110 kV Plat - Komolac.

Na uzem podrucju grada Dubrovnika i u ostalim obalnim i oto¢nim naseljima obvezno je
kablirati elektroenergetsku mrezu. Kabeli se postavljaju redovito u javnu prometnu
povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Podrucje Grada Dubrovnika opskrbljuje se dvama nezavisnim vodopskrbnim sustavima koji
su oslonjeni na dva glavna i dva pomocna izvorista (Ombla, Palata, Vrelo, Ra(:vevica).
Vodoopskrbni sustav Dubrovnika oslonjen je na izvor Omble i pomocni izvor Vrelo u Sumetu
a pripadajuéi dio Dubrovackog primorja i Elafitski otoci na izvor Palatu u Malom Zatonu.
Predvida se mogucnost povezivanja ukupnog podruc¢ja Grada Dubrovnika na izvor Omble.
Gornja sela (Ljubac - Ridica) i Dubravica bit ¢e vezani na sustav s izvoristem Palata, dok ce
istocni dio (Osojnik, Pobrezje i Petrovo Selo) biti opskrbljeni vodom iz sustava sizvoristem
Ombla.

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, isjeCak kartografskog prikaza 2.3. Infrastrukturni
sustavi - Energetski sustav

Izvor:  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Trase glavnih i opskrbnih cjevovoda moraju se stititi sanitarnim koridorom Sirine 5 m sa
svake strane od osi cjevovoda, a za svako uredivanje prostora u tom koridoru potrebna je
prethodna suglasnost ovlastenog tijela vodoprivrede.

Zahvatom na gradnji podzemne hidrocentrale Ombla, podizanjem uspora podzemne
akumulacije na kotu 130 mnm, omogucuje se ekonomicnija i sanitarno sigurnija buduéa
opskrba grada Dubrovnika i Sireg podrucja.

Vodoopskrbni sustav Dubrovnika uglavhom je definiran i zadovoljava sagledive potrebe
gradskog naselja Dubrovnik i naselja uz Rijeku dubrovacku. Opskrbljuje pitkom vodom
podrucje grada Dubrovnika u tri odijeljene zone:

- uze gradsko podrucje naselja Dubrovnik, od Orsule do Sustjepana, s Bosankom,

- podrucje Rijeke dubrovacke, od Komolca do MokoSice (Lozice), ukljucujusi i naselja
Petrovo Selo, Pobrezje i Osojnik,

- podrucje Sumeta.

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 2.5. Infrastrukturni
sustavi - Vodnogospodarski sustav (Odvodnja otpadnih (fekalnih) voda); Obrada, skladistenje i
odlaganje otpada

Izvor:  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 2.6. Infrastrukturni
sustavi - Vodnogospodarski sustav - Odvodnja otpadnih (oborinskih) voda

Izvor:  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Odvodnja otpadnih voda

Odvodnja otpadnih voda na podrucju Grada Dubrovnika rjesava se u vise zasebnih sustava s
uredajima za procisc¢ivanje i podmorskim ispustima.

Planirani su sustavi odvodnje razdjelni sustavi sa zasebnim vodenjem otpadnih i oborinskih

voda. Postojeéi sustav odvodnje Dubrovnika (od Orsule do Kantafiga) funkcionira kao
polurazdjelni sustav u kojemu se planira gradnja zasebnog sustava za odvodnju oborinskih
voda.

Koncepcija razvoja sustava odvodnje

obuhvaca dvije osnovne prostorne cjeline:

a) podrucje gradskog naselja Dubrovnik,

b) izvangradsko podrucje.

Zastita voda i mora

U kopnenom zaledu gdje je planirano procis¢ivanje otpadnih voda uredajima, potrebno je
izvrsiti prethodno mikrozoniranje s obzirom na tok podzemnih voda, uz postovanje mjera
sanitarne zastite izvorista.

Zastita akvatorija Grada Dubrovnika predlaze se svrstavanjem obalnog mora u kategoriju:
"osjetljivo podrucje" (prema Drzavnom planu za zastitu voda more u zoni utjecaja
ispustanja otpadnih voda, izvan kruga difuzora radijusa 300 m).

Stupanj prociséivanja u uredajima za procisc¢ivanje otpadnih voda, prije ispustanja u more
podmorskim ispustima, utvrduje se na temelju informacija o maksimalnom opterecenju
otpadnim vodama i o prijemnoj modi akvatorija, Sto se utvrduje oceanografsko-
hidrografskim mjerenjima.

Difuzor podmorskog ispusta treba locirati na podrucjima s vecom ucestalos¢u pojava

morskih struja paralelnih s obalom, uz odredivanje optimalnog rjesenja vrjednovanjem
pokazatelja troskova gradnje i rizika.

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 2.4. Infrastrukturni
sustavi - Vodnogospodarski sustav - KoriStenje voda

Izvor:  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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POSTUPANJE S OTPADOM

Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom (njegovo izdvojeno skupljanje, recikliranje,

kompostiranje njegova organskog dijela, termicka obrada ostatka organskog otpada iz

procesa predobrade i sortiranja otpada te odlaganje ostatka otpada nakon obrade) i

potencijalne makrolokacije za gradevine u sustavu gospodarenja otpadom, odredeni su u

Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske zupanije.

Planiranje i gradnja pojedinacnih ili vise gradevina namijenjenih za skladistenje, obradbu i

odlaganje otpada nije dopusteno u zasti¢enom obalnom podrucju, osim ako to zahtijevaju

prirodni uvjeti i konfiguracija terena.

Postoje¢im odlagaliStem Grabovica, prema rjeSenju ovlastenog ministarstva, moze se

koristiti jos pet godina, tj. do popune kapaciteta. Na Sirem podrucju Osojnika potrebno je

istraziti mikrolokaciju odlagalista Il. kategorije za odlaganje inertnoga gradevinskog otpada

te pogona za njegovo recikliranje.

Generalnim urbanistickim planom Dubrovnika i prostornim planovima uzih podrucja, u

najgus¢e naseljenim podru¢jima moraju se osigurati lokacije za daljnji razvoj i

unapredenje sustava razdvajanja otpada kojim ce se odvojiti korisne tvari za ponovnu

uporabu, a preostali otpad u najvec¢em dijelu odloziti ili spaliti, kako bi se samo ostatni dio

trajno odlagao na odlagalistu.

Radi neposrednog rjesavanja problema onecis¢enja okolisa nekontroliranim odlaganjem

razlicitih vrsta otpada, utvrduju se ove mjere:

e potrebno je sanirati sva “divlja” odlagaliSta otpada, posebno gradevinskog otpada
uz ceste i otpada u akvatoriju Grada Dubrovnika (Gruski zaljev),
e treba izbjegavati i smanjiti nastajanje otpada uz mjere iskorisStavanja vrijednih

osobina otpada, tj. program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr.
mora se provoditi prema zakonskoj regulativi.

PRIRODNA BASTINA

Na slikovitom i vrlo vrijednom prostoru obuhvata Grada Dubrovnika postoji niz lokaliteta
koji su vec pod posebnom zastitom prema Zakonu o zastiti prirode, te drugi dio lokaliteta
evidentiran za stavljanje pod posebnu zastitu prema Prostornom planu Dubrovacko
neretvanske zupanije, ili stavljanje pod zastitu prema Prostornom planu uredenja grada
Dubrovnika.

Na zasticene dijelove prirode primjenjuju se mjere zastite utvrdene Zakonom o zastiti
prirode.

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, isjeCak kartografskog prikaza 3.1. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora podrucja posebnih uvjeta koristenja - Prirodna bastina

Izvor:  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita okolisa

Na podrucju obuhvata Prostornog plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja
gradevina sto ugrozavaju zdravlje ljudi i stetno djeluju na okolis.

Mjere sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis jesu:

e Ocuvanje i poboljsanje kvalitete tla:

u okviru katastra emisija u okoli§ vode se ocevidnici za emisije
onecisc¢avajucih tvari u tlo,

opozarene povrsine predvidene Prostornim planom za posumljavanje
posumljavat ¢e se kako bi se smanjio ucinak erozije tla,

izgradnja naseljskih cjelina, gospodarskih gradevina, prometnica i sl.
planirana je izvan osobito vrijednog i vrijednog poljoprivrednog zemljista,

uz ceste s velikom koli¢inom prometa planirani su pojasevi zastitnog zelenila i
drvoredi primjerene Sirine.

e Ocuvanje i poboljsanje kvalitete voda:

planirana je gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za
procis¢ivanje otpadnih voda,

predviden je obvezan predtretman otpadnih voda iz gospodarskih pogona i
dovodenje otpadne vode na razinu tzv. gradskih otpadnih voda prije upustanja
u gradski sustav odvodnje otpadnih (fekalnih) voda,

planirano je povecati kapacitet prijemnika gradnjom potrebnih vodnih
gradevina,

divlji deponiji moraju se sanirati u sljedecem petogodisnjem razdoblju uz
osiguranje kontroliranog odlaganja otpada,

nije prevideno gradevinsko podrucje u blizini postojeceg izvorista za opskrbu
vodom - Ombla,

planira se ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije,
a po potrebi i taloznika,

ugradit ce se fine resetke ili neka druga rjesenja na ispustima preljevnih voda
radi sprjecavanja ispustanja krupnih suspenzija u more.

e Ocuvanje i poboljsanje kvalitete mora:

ogranicena je izgradnja u obalnom podrudju,

izrada planova sanacije ugrozenog obalnog mora od onecis¢enja s kopna,
obvezna je izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda za dijelove naselja s
vecim brojem stanovnika i turistickih sadrzaja.

e Ocuvanje Cistoce zraka:

redovito ce se pratiti emisija i voditi registar izvora emisija s podacima o
prostornom smjestaju, kapacitetu te vrsti i koli¢ini emisija, na temelju kojih
se vodi katastar emisija na gradskoj i zupanijskoj razini.

e Smanjenje prekomjerne buke:

za potrebe utvrdivanja i pradenja razine buke potrebno je izraditi karte buke
za podrucje Grada Dubrovnika (osim povijesne jezgre Dubrovnika, za koju je
vec izradena),

razina buke uvjetovana prometom smanjit c¢e se optimalizacijom utjecaja
prometa na okolis, razdvajanjem pjesackih i glavnih kolnih prometnih tokova,
rjesavanjem prometa u mirovanju izgradnjom podzemnih garaznih objekata,
izgradnjom zapadnog ulaza u grad, pretvaranjem Sire gradske zone u
pjesacku, izgradnjom kompleksa autobusnog terminala u Gruskoj luci,
dislokacijom pogona JP Libertas i drugim mjerama urbane politike,

razina buke uzrokovana radom industrijskih pogona smanjit ¢e se tako da se
industrijski pogoni dislociraju iz centralnog gradskog podrucja, i to na
dopustenu udaljenost od naseljenih mjesta sukladno zakonu,
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- razina buke uzrokovana bukom iznad dopustene razine radom ugostiteljskih
objekata regulirat ¢e se reguliranjem vremena rada ugostiteljskih objekata
sukladno zakonskoj regulativi, primjenom karte buke za odredeno podrucje i

inspekcijskim nadzorom.

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 3.3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora - podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju (krajobraz)

Izvor:  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Podrucja i dijelovi ugozenog okolisa

Izgradnjom novog sustava odvodnje fekalnih voda Dubrovnika znacajno smanjeno
zagadenje obalnih voda ukljucujuéi Gruski zaljev i eustuarij Rijeke Dubrovacke, medutim
ne u potpunosti i na zadovoljavajucoj razini.

Voda Gruskog zaljeva, pored fekalnog zagadenja, opterecena je i drugim zagadivalima
porijeklom od lokalne industrije, servisa i prometa. Nisu zanemariva onecis¢enja koja
putem oborinskih voda dospiju u zaljev. Odvodnja oborinskih i fekalnih otpadnih voda u
gornjem dijelu Rijeke Dubrovacke nije rijesena. Preljevna stanica (kanalizacija) nije
tehnoloski ispravna, te se povremeno sve otpadne vode ispustaju u Rijeku Dubrovacku, sto
zbog strujnog rezima oneciséuje cijeli akvatorij.

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 3.3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zasStite prostora - podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju (krajobraz)

Izvor:  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 3.4. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora - podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju (tlo, vode, more)

Izvor:  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 11/05, 07/07, 11/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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IZVOD 1Z GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA DUBROVNIKA
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07)

Odluka o donosenju Generalnog urbanistickog plana grada Dubrovnika objavljena je u
sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika 10/2005 od 28.12.2005.

Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana grada Dubrovnika

Odluka o donosenju lzmjena i dopuna Generalnog Urbanistickog plana Grada Dubrovnika
objavljena je u Sluzbenom Glasniku Grada Dubrovnika 10/2007 od 05.11.2007.

Obuhvat UPU-a nalazi se unutar uzeg podrucja Grada Dubrovnika u jugoistocnom rubu
Gruskog zaljeva u podruéju izmedu dvaju brzih gradskih prometnica, Vukovarske ulice i
ulice Andrije Hebranga. Kompleks presijeca i javna pjeSacka ulica Silvija Strahimira
Kranjcevica.

U odnosu na uze gradsko podrucje Dubrovnika predmetni obuhvat ima centralni polozaj,
smjesten uz raskrizje glavnih prometnih komunikacija prema zoni luke, kao i prema staroj
gradskoj jezgri i turistickim zonama Lapada. S obzirom na stanje djelomicne izgradenosti
gospodarskih djelatnosti, sadasnju neprimjerenu namjenu te navedeni centralni polozaj
ovaj dio grada predstavlja logican izbor za formiranje uzeg dijela novog gradskog
poslovnog centra.

Lokacija "Radeljevic-Libertas" u Sirem kontekstu GUP-a
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U Generalnom urbanistickom planu (GUP) Grada Dubrovnika ova lokacija prepoznata je kao
buduca suvremena, centralna zona Sireg poslovnog centra Gruza, te je upravo iz tog
razloga i odredena obveza izrade posebnog UPU-a za ovo podrucje, smjestenog unutar
obuhvata sireg UPU-a za cijelu poslovnu zonu Gruza od Solske baze do Ilijine glavice.
Rekonstrukcijom i razvojem predmetnog obuhvata namjerava se oformiti novi gradski
centar, koji bi predstavljao generator buduceg prostornog razvoja tog dijela grada, te bi
ubrzao urbanu konsolidaciju gradskog podrucja, koje trenutno prolazi kroz istovremeno
proces planirane i autogenerirane transformacije.
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Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

e KoriStenje i namjena povrsina
e Mjesovita - vec¢inom poslovna namjena - M2

Clanak 11.
Na povrsinama mjesovite - vec¢inom poslovne namjene mogu se graditi jednonamjenske
poslovne gradevine i stambeno-poslovne gradevine.
Gradevine za stanovanje u prizemlju obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje.
Povrsine za pretezno poslovnu namjenu nalaze se ili se planiraju uz znacajnije gradske
poteze i u sredisnjim gradskim prostorima.
Na povrSinama mjesovite - pretezito poslovne namjene mogu se graditi i uredivati sadrzaji
za:

- poslovnu i stambenu namjenu

- javnu i drustvenu namjenu

- ugostiteljsko-turisticku namjenu

- trznice, robne kuce

- sport i rekreaciju

- parkove i djecja igralista

- javne garaze

- infrastrukturne objekte

Na povrsinama mjesovite - pretezito poslovne namjene ne mogu se graditi trgovacki centri
(sukladno posebnim propisima), skladiSta i proizvodne gradevine.

Postojeci objekti iz prethodnog stavka (skladista i proizvodne gradevine) ne smiju se
rekonstruirati i Siriti, ve¢ se moraju prenamijeniti u sadrzaje primjerene predmetnoj zoni.

e Gospodarska namjena

Clanak 14.
Povrsine gospodarske namjene odredene su za:
Poslovnu namjenu (narancasta):
Garazno-poslovne gradevine K4
Poslovna namjena - K obuhvaca poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne sadrzaje,
gradske robne kuce, proizvodnju, komunalno-servisne i garazno-poslovne prostore,
poslovne hotele, stanovanje u manjem postupku i sl.
Na povrsinama proizvodne namjene (l) i poslovne namjene (K) mogu se graditi i:
- izlozbeno-prodajni saloni
- poslovni i usluzni sadrzaji
- obrtni sadrzaji
- veletrgovine i trgovine
- prometne gradevine, javne garaze, sportske povrsine
- gradski komunalni servisi
- gradevine za malo poduzetnistvo
- tehnoloski parkovi
- stambeni i turisticki sadrzaji, maksimalno 40 % BRP
- infrastrukturni objekti
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Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjeCak kartografskog prikaza 1. Koristenje i
namjena povrsina

I RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

STAMBENA NAMIENA

MIESOVITA NAMJENA .

M1 - PRETEZTO STANOVANIE, M1.- PRE TEZITO STAMOVENJE U ZELENILU (povijesni wiovi),
M1, -VILE U ZELENILLI, M1 .- PRETEATO STANOVANJE Ll RURALNIM SKLOPOWIMA

| AMBIJENT ALNIM CUELINAMA

SREDMJA GUSTOCA (gustoéa od 100 da 200 stihg)
PRETEATO STANOVAN.JE

VISOKA GUSTOCA (gustoéa veta od 200 stha)
PRETEATO STAMOVANJE

PRETEZITO POSLOYNA
PCVIJESMA JEZGRA - KULTURNI CENTAR

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

D - JAWNA| DRUSTYENANAMJENA, DT -UPRAVNA, D2 - SOCIJALMA, D3 - IDRAVSTVEN A,
D4 - PREDSHOLSKA| SKOLSKA, DS - VISOKO UCILISTE, D6 -KULTURA, D7 - VJERSHA,
GOSPODARSKA MAMIENA

FPROIZYODNA NAMIENA

11 -PRETEFITO INDUSTRIJSKA, 12 - PRE TEFITO ZANATSKA

POSLOVNA NAMJENA

K1 - PRETEAITO LISLUZNA, K2 - PRETEATO TRGOVASKA,
K3 - KOMUNALNO SERVISNA, Ké - GERAING POSLOVNE GRADEVINE

UBOSTITELISKO TURISTIEKA NAMJENA
T1 -HOTEL, T2 - TURISTICKO MASELJE

B
8

Izvor:  Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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e Povrsine i koridori infrastrukturnih sustava-IS

Clanak 18.
Na povrSinama odredenima za linijske, povrsSinske i druge infrastrukturne gradevine
prometa grade se i ureduju:

ulicna mreza i trgovi

autobusni kolodvori, taksi-stajalista i druge prometne povrsine
javne garaze

pjesacke zone, putovi i sl.

javna parkiralista

benzinske postaje s prate¢im sadrzajima

trafo-stanice i ostali komunalni objekti i uredaji

Objekti i uredaji komunalne infrastrukture grade se na prostorima svih namjena.

e Posebno razgranicene zone - gospodarska namjena pretezno poslovna (K)

Clanak 41. i Clanak 21. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, SluZbeni glasnik 10/07)
U okviru posebno razgranicenih gospodarskih zona K1 - pretezito usluzna, K2 - pretezito
trgovacka, K3 - komunalno-servisna, K4 - garaZno-poslovne gradevine na uzem urbanom
podrucju Grada Dubrovnika od Orsule do Kantafiga planirani su sljededi sadrzaji:

izloZbeni-prodajni saloni

poslovni, usluzni i drustveni

obrtni

trgovine

prometne gradevine, garazno-poslovne gradevine

gradski komunalni servisi

gradevine za malo poduzetnistvo

stambeni i turisticki sadrzaji, maksimalno 40% gradevinske povrsine
infrastrukturni objekti

Gradevine iz prethodnog stavka valja graditi prema uvjetima:

djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okoli$

gradevinska cCestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz
sagradenu javnoprometnu povrSinu kolnika Sirine najmanje 5,5 m ili je za
javnoprometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska dozvola

najmanja veli¢ina gradevinske Cestice iznosi 800m?

najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Ccestice iznosi 0,4, ako urbanim
pravilima nije propisan vedi koeficijent

najvedi Kis iznosi 2,0 za izlozbeno-prodajne salone, poslovne i usluzne sadrzaje, 3,5
za garazno-poslovne gradevine (ako urbanim pravilima nije propisan veci koeficijent
iskoristenosti), 1,0 za obrtne i trgovacke sadrzaje, servise, obrte i usluge te ostale
sadrzaje

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2
(H = visina gradevine mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do
njezine vijenca), a ne manje od 3,0 m

najmanja udaljenost gradevine od javnoprometne povrsine iznosi 5,0 m

najmanje 20 % povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno
parkiranje vozila mora se rjesavati na gradevinskoj Cestici prema normativima
propisanima u cl. 72.

Uvjeti i nacin gradnje

Clanak 49. i Clanak 28. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)
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Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, planira se u zonama stambene - S, mjesovite -
pretezito stambene - M1, mjeSovite - pretezito poslovne namjene - M2, dok je u nekim od
ostalih namjena stanovanje zastupljeno iznimno kao pratedi sadrzaj.

Clanak 52.. i Clanak 32. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)
Nacin gradnje stambenih i stambeno poslovnih i poslovnih gradevina razlikuje se razlikuje
se prema sljedec¢im uvjetima:

Poslovne i stambeno-poslovne gradevine u pretezno poslovnim zonama (M2)

Grade se kao srednje i visoke gradevine, prema urbanim pravilima za doticnu zonu ili
prostornim planovima detaljnijeg stupnja razrade.

VCVlanak 33. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Clanak 52a.

Koeficijenti navedeni u clanku 52. ove odluke vrijede za pojedinacne zahvate u prostoru,
na jednoj gradevinskoj Cestici (jedna lamela dvojne ili gradevine u nizu).

Pri gradnji vise od jedne podrumske etaze, na kojima je, sukladno clanku 49. predvideno
uredenje iskljucivo garaze, moguce je povecati kis za maksimalno 1, s time da se navedeno
povecanje moze primijeniti samo na dodatne podrumske - garazne prostore, te se time ne
moze povecati prethodno definirani kis za preostale dijelove gradevine. U navedenom
slucaju, maksimalni kis bi iznosio - za niske gradevine 3,0; za srednje gradevine 3,5; za
visoke gradevine 4,5.

Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 2. Mreza
gospodarskih i drustvenih djelatnosti

Izvor:  Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Clanak 53.i Clanak 34. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, SluZbeni glasnik 10/07)
Niske i srednje gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne
mede u izgradenom i neizgradenom dijelu naselja. U izgradenom dijelu naselja niska i
srednja gradevina moze biti udaljena od susjedne mede manje od 3,0 m, ali ne manje od
1,0 m. Otvori na toj strani od mede moraju biti udaljeni najmanje 3,0 m, s iznimkom
fiksnog otvora ispunjenoga translucentnim, a ne transparentnim materijalom.

Otvori se mogu postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od susjedne mede
udaljeni vise od 3,0 m. Isto se odnosi na sve vanjske prohodne povrsine (terase, balkoni,
lode i sl.).

Visoke gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje H/2 od susjedne mede u
neizgradenom dijelu naselja ili 4,0 m od susjedne mede u izgradenom dijelu naselja.”

Na podruéju obuhvata UPU-a Poslovnog centra Gruz omogucava se i smjestaj visokih
gradevina na manjoj udaljenosti od susjednih gradevina, uz obvezno postovanje minimalne
udaljenosti od 4,0 m od postojecih ili planiranih trasa obodnih prometnica.

Clanak 54.

Minimalna udaljenost gradevinskog smjera od regulacijskog smjera iznosi 5,0 m.

Iznimno, udaljenost iz stavka 1. ovog ¢lanka moze biti i manja pri interpolaciji gradevine
izmedu postojecih gradevina (postovanje postojecega gradevinskog smjera) koje su
smjestene na manjoj udaljenosti, osim za drzavnu cestu.

Pri dogradnji izgradenih gradevina, dogradeni dio zadrzava postojeci gradevinski smjer.
Udaljenost gradevine od regulacijskog smjera ne vrijedi u zonama stroge zastite ili za
pojedinacne gradevine.

Clanak 35. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, SluZzbeni glasnik 10/07)

Clanak 54a.

Postojece gradevine u stambenim zonama (S), mjesSovitim, pretezno stambenim zonama

M11, M12, M14 i M16, mjeSovitim, pretezno poslovnim zonama M2, izgradene na gradevnim

Cesticama manjim od onih propisanih u clanku 52. ove odluke mogu se rekonstruirati

- nadograditi (npr. rekonstrukcija tavana, povecanje visine nadozida postojeceg

potkrovlja i sl.) u okviru postojecega horizontalnog gabarita bez povecanja
koeficijenta izgradenosti. Postojece gradevine u stambenim zonama (S),
mjesovitim, pretezno stambenim zonama M11, M12, M14 i M16, mjesovitim,
pretezno poslovnim zonama M2, izgradene na gradevnim cesticama u skladu s
odredbama propisanima u clanku 52. ove odluke mogu se rekonstruirati do
maksimalno 10% vise od postojeceg koeficijenta izgradenosti i rekonstruirati,

- nadograditi do maksimalne visine propisane u ¢lanku 49. sukladno namjeni povrsina.
Rekonstrukcija postojecih niskih, srednjih i visokih samostojecih, dvojnih i skupnih
gradevina kojih je namjena sukladna planiranoj namjeni, a veliCina je Cestice veca od one
propisane clankom 52. ove odluke, moguca je na nacin da maksimalni kig i kis budu
odredeni za povrsinu gradevne Cestice koja je propisana clankom 52. za odredenu namjenu
gradevine, bez uvjetovanja parcelacije te Cestice koja je vec¢ definirana gradevinskom
dozvolom ili na drugi zakonski nacin (npr. rjesenje o zemljiStu za redovitu uporabu
gradevine i dr.).

Rekonstrukcija postojecih gradevina koje su izgradene protivno odredbama ovoga Plana, na
podru¢jima za koje nije propisana obveza izradbe dokumenata prostornog uredenja
detaljnijeg stupnja razrade poradi sanacije zatecenog stanja, moguéa je, sukladno
lokalnim prilikama, postujué¢i maksimalni koeficijent izgradenosti od 0,7 i udaljenosti od
granica gradevinske Cestice manjima od 1,0 m.

Postojece stambene gradevine kojima gradevinska Cestica odgovara povrsini pod zgradom
(minimalna povriina pod zgradom 50 m?) mogu se rekonstruirati - nadograditi u okviru
postojeceg horizontalnog gabarita izgradene zgrade, i to:
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- U mjesovitim, pretezno stambenim zonama (M12) i pretezno poslovnim zonama (M2)
za gradevine kojima je postojeca visina maksimalno jedna etaZa, moze se odobriti
nadogradnja do visine 4,50 m s kosim krovom.

Visina se nadogradnje racuna od zavrsne kote poda do vijenca.

U stambenim zonama (S), mjesovitim, pretezno stambenim zonama M11, M12, M14 i M16 i
mjesovitim, pretezno poslovnim zonama M2, moguca je rekonstrukcija postojec¢ih ravnih
krovova u kose i postojecih potkrovlja uz mogucnost nadogradnje nadozida do maksimalno
1,2 m od postojeceg vijenca radi koriStenja tako dobivenim prostorom za formiranje
stambenog ili poslovnog prostora.

e Nacin gradnje pomocnih gradevina
Clanak 55. i Clanak 36. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Na gradevinskoj Cestici moZe se graditi samo jedna stambena ili stambeno-poslovna
gradevina i pomocne gradevine, kao garaze, spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije,
bazeni i sl., koje funkcionalno sluze stambenoj gradevini i zajedno Cine jednu stambeno-
gospodarsku cjelinu. Pomocne gradevine mogu se graditi:

- u gabaritu osnovne gradevine

- kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevinskoj Cestici

Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba
20 - 30°, tj. najvise 4,0 m, mjereno od najnize toCke konacno uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine, i najve¢u tlocrtnu povrsinu od 50 m? ako se grade kao
izdvojene tlocrtne povrsine na gradevinskoj Cestici. Mogu se smjestiti na udaljenosti od
najmanje 3,0 m od granice gradevinske Cestice i mogu se postavljati na gradevinskom
smjeru ili iza njega.

U slucaju kada se pomocna gradevina postavlja iza gradevinskog smjera, moze biti
smjestena i na samom rubu gradevinske Cestice ako se na toj fasadi ne izvode otvori.
Garaze se redovito grade u gabaritu stambene gradevine. lznimno, na kosom terenu,
garaza se moze graditi odvojeno i na granici Cestice prema javno prometnoj povrsini na
udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba kolnika ako se takvom izgradnjom ne ugrozava
sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti.
Udaljenost garaze prema drzavnoj ili zupanijskoj cesti najmanje je 5,0 m od ruba kolnika
ceste.

Nije dopustena prenamjena postojecih garaza.

Pri gradnji dvojnih ili skupnih gradevina moguce je spajati potpuno ukopane podzemne,
iskljucivo parkiralisSne etaze koje mogu imati zajednicki ulaz.

U podzidu se mogu izvoditi pomocni objekti-garaze kojih visina moze biti maksimalno 0,85
m visa od kote terena. Garaza u podzidu moZe se izgraditi na samoj granici gradevinske
Cestice. Ako je uredena kao zelena povrsina (travnjaci, nisko zelenilo), ne uracunava se u
izgradenost gradevinske Cestice.”

Clanak 56. i Clanak 37. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, SluZbeni glasnik 10/07)
Otvorene bazenske skoljke povrsine veée od 12 m’ obraunavaju se u koeficijent
izgradenosti gradevinske Cestice

Bazeni s pripadaju¢im prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) moraju biti
udaljeni najmanje 3,0 m od granice gradevinske Cestice.

e Uredenje gradevinske Cestice

Clanak 39. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, SluZzbeni glasnik 10/07)
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Pri gradnji gradevine obvezno je Cuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice
tako da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a
kosi se teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu. Visina
potpornih zidova ne smije prijeéi 3,0 m bez smicanja zidova i interpolacije zelenila. Iznad
potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl. Visina tih elemenata ne
smije premasiti 0,85 m.

Pri gradnji velikih podzemnih garaza, kapaciteta vecih od 100 parkirnih mjesta, visina
potpornih zidova moze biti i veéa, sukladno projektnom rjesenju.

Clanak 60.

Na gradevinskim Cesticama za visoke gradevine potrebno je urediti prostor za kratkotrajno
odlaganje kuc¢nog otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javnoprometne
povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

e Oblikovanje stambene gradevine

Clanak 61.

Podrum moze biti smjeSten na samoj granici gradevinske Cestice. Pritom, podrum mora biti
izveden ispod razine terena a povrsina terena nad podrumom izvan povrSine nadzemne
gradevine mora biti uredena kao parkiraliste, terase i uredene zelene povrsine (travnjaci,
nisko zelenilo, umjetno oblikovani humci, zelene ograde i sl.).

Clanak 41. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Sve gradevine mogu imati ravni, kosi, bacvasti ili slicni i kombinirani krov. Ako se
gradevine izvode s kosim krovom, minimalni nagib moZe iznositi 20°, a maksimalni nagib
30°.

Clanak 41. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Omogucuje se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, osim u zasti¢enim
dijelovima naselja. Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih
ploha.
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Uvjeti za utvrdivanje trasa i povrSina prometne, telekomunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreze

Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 3.1. Promet

Izvor:  Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Clanak 65.
Generalnim planom osigurane su povrSine i koridori za gradnju i rekonstrukciju
infrastrukturnih sustava, i to:

- prometnog

- telekomunikacije i poste

- komunalne infrastrukturne mreze

- vodoopskrbe

- odvodnje

- elektroopskrbe
Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima, pravilima struke i ovim
odredbama.

Clanak 66.
Na povrsinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu dopusteno je graditi i
uredivati gradevine, instalacije i uredaje:
Cestovni promet
- ulicna mreza, trgovi
- parkiralista i garaze
- biciklisticke staze
- pjesacke zone, putovi
- benzinske postaje
- ostali prometni sadrzaji i gradevine

Clanak 67.i Clanak 43. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, SluZbeni glasnik 10/07)
Generalnim planom odreduje se gradnja i uredivanje osnovne cestovne i ulicne mreze,
trgova i ostalih ulica, tako da se osigura uskladen razvoj javnog prijevoza i osiguraju uvjeti
za afirmaciju postojece i formiranje nove mreze javnih urbanih prostora.

Pri planiranju, projektiranju, gradnji i uredenju trgova, cestovne i ulicne mreze osigurat ¢e
se propisane mjere zastite okolisa i uvjeti za kretanje osoba sa smanjenom pokretljivoscéu.
Generalnim planom predvida se gradnja i uredivanje trgova kao vaznih fokusa prometnih
tokova, te ZariSta otvorenog javnog urbanog prostora.

Planirana cestovna i ulicna mreza funkcionalno je razvrstana sukladno danasnjem stanju i
ocekivanoj funkciji odredenih trasa u buducoj mrezi.

Generalnim planom odredena je gradnja novih dionica gradskih ulica i rekonstrukcija
postojec¢ih prometnica do izgradnje prometnica planiranih GUP-om. Moguca su manja
odstupanja od planirane trase koridora radi boljeg prilagodavanja trase ceste terenskim
uvjetima.
Pri gradnji novih dionica, kao rekonstrukciji postojecih cesta i ulica, potrebno je obaviti
sanaciju povrsina tako da se planiraju drvoredi uz prometnicu gdje god tehnicke
mogucnosti uporabe i odrZavanja trase to dopustaju.
Generalnim planom odredene su funkcije pojedinih cestovnih i ulicnih dionica: U skladu s
tim utvrdene su sljedece razine cesta i ulica:

- glavna gradska ulica

- gradska ulica

- sabirna ulica

- ostale ulice

- alternativna trasa (koridor za istrazivanje)

- pjesacki smjerovi
Sukladno kategoriji cesta u hijerarhijskom sustavu odredene su trase, koridori i poprecni
profili i prikazani su u grafickom dijelu Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1.

53



Promet, u mjerilu 1:5000. U okviru prikazanih koridora nije moguca gradnja novih
gradevina.

Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isje¢ak kartografskog prikaza 3.2. Posta i
telekomunikacije

Izvor:  Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.

Clanak 71.

Potrebno je prihvatiti uvjete vodenja komunalne infrastrukture kroz pojas ulica, tako da se
jednom stranom ceste ili ulice vode vodovodne instalacije i TK-instalacije, a drugom
stranom elektroenergetske instalacije i odvodnja, te odvodnja oborinskih voda sredinom
ulice.

Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjeCak kartografskog prikaza 3.3. Energetski
sustav

Izvor:  Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Pri rekonstrukciji odredene cestovne i ulicne dionice obvezna je rekonstrukcija
pripadajuceg dijela telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze koja se
nalazi/ili je planirana u cestama ili ulicama, uz uspostavu zastitnog zelenila minimalne
Sirine od 2,0 m s obje strane dionice koja se rekonstruira, ako to dopustaju prostorni
uvijeti.

Udaljenost regulacijskog smjera od osi kolnika ulice ne moze biti manja od 4,5 m, osim u
vec izgradenim dijelovima grada s formiranim ulicama, gdje iznimno moze biti manja, ali
ne manja od 2,5 m.

Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjeCak kartografskog prikaza 3.4.
Vodnogospodarski sustav-koristenje voda

Izvor:  Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.

Pristupni put do gradevinske Cestice najmanje je Sirok 3,0 m ako se njime koristi za kolni i
pjesacki promet, i najmanje sirok 1,5 m ako sluzi za pjesacki promet, s time da je njegova
najveca duzina 50 m i na njega se vezu najvise dvije gradevinske Cestice.

Iznimno, pristupnim se putem smatraju postojece pjesacke stube.

Slijepa ulica moze biti najvece duzine do 180 m uz uvjet da na kraju ima obvezno okretiste
za komunalna i druga vozila.

Iznimno, za postojece slijepe ulice moze se zadrzati postojec¢a duzina, te postojeca Sirina
ako nije manja od 5,5 m.

Gradevinska Cestica ulice mozZe biti i Sira od povrSine planirane za gradnju ulice, zbog
prometno-tehnickih uvjeta kao Sto su: formiranje krizanja, prilaz krizanju, autobusna
ugibalista, posebni trak za javni prijevoz, podzidi, nasipi i sl.

Nije dopusteno razgraditi i uklanjati povijesne ulice i njihove obrubne zidove i vrtne
ogradne zidove.

Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjeCak kartografskog prikaza 3.5.
Vodnogospodarski sustav-odvodnja otpadnih voda, postupanje s otpadom

Izvor:  Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Na kosom terenu i u izgradenim dijelovima naselja (povijesna jezgra i kontaktno podrucje,
Gruz i sl.), pristupnim putem za nisku i srednju stambenu gradevinu mogu se drzati
postojece pjesacke stube.

e Vodnogospodarski sustav
e Vodoopskrba

Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjeCak kartografskog prikaza 3.6.
Vodnogospodarski sustav- odvodnja oborinskih voda

Izvor:  Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.

Clanak 89.

Trase glavnih i opskrbnih cjevovoda moraju se stititi sanitarnim koridorom Sirokim 5 m sa
svake strane pocevsi od osi cjevovoda, a za svako uredivanje prostora u tom koridoru
potrebna je prethodna suglasnost tijela zaduZenoga za vodoprivredu.

e Odvodnja otpadnih voda

Clanak 90.

Odvodnja otpadnih voda na gradskom podru¢ju Dubrovnika rijesena je jedinstvenim
sustavom s uredajem za prociscavanje i podmorskim ispustom.

Kanalizacija se, redovito, izvodi kroz prometnice uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija i TK-instalacija. Prikljucni se spojevi gradevina mogu polagati u
pristupne putove.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se u skladu s posebnim propisima. Nije
dopusteno projektirati i graditi kolektore i ostale gradevine u sustavu odvodnje otpadnih
voda tako da se nepotrebno ulazi u prostore drugih gradevinskih cestica, i to radi
sprjecavanja eventualnih naknadnih izmjestanja uvjetovanih gradnjom ili rekonstrukcijom
tih gradevina.

e Parkiralista i garaze

Clanak 72. i Clanak 45. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)
Promet se u mirovanju rjesava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom.
Postojeci deficiti parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih
parkiralista/garaza, na uzem urbanom podrucju naselja Dubrovnik (Dubrovnik, MokoSica).
Uz svako novo parkiraliste potrebno je urediti drvored.

Polozaj osnovnih javnih parkiralista i javnih garaza prikazan je u grafickom dijelu elaborata
Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1. “Promet”, u mjerilu 1:5000.
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Za parkiranje se koristi i dijelovima ulica, osim glavnih gradskih ulica, ako se time ne
ugrozava sigurnost odvijanja prometa i, posebno, kretanje pjesaka. ParkiraliSna se mjesta
na cesti postavljaju uzduzno, koso ili okomito na kolnik ceste, ovisno o mogucnostima, uz
obvezno osiguranje zadanoga poprecnog profila ceste, posebno pjesackog plocnika.
ParkiraliSna se mjesta organiziraju na udaljenosti od najmanje 10,0 m od pjeSackog
prijelaza preko ulice. Ako se parkiralista grade uz kolnik gradske ulice, dopustena brzina
kretanja za motorna vozila ne smije biti veca od 50 km/h.
Na podrucju obuhvata UPU-a Gruz problem prometa u mirovanju rjesavat ¢e se mrezom
garaznih objekata, a sve prema prostorno-prometnoj studiji i UPU Gruz.
Potrebni broj parkiralisnih mjesta odreden je prema namjeni gradevina. Kada zbog
prostornih mogucnosti nije moguce osigurati propisani parkiraliSni prostor u gusto
izgradenim dijelovima grada, tada je obveza investitora platiti odgovarajuéi iznos za
gradnju javnog parkiralista ili garaze sto sluzi planiranoj gradevini. Placanje se regulira
posebnom odlukom.
Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno
je urediti parkiraliSta/garaze na gradevinskoj Cestici.
U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene,
javne, gospodarske, turisticke, sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati
parkiraliSna mjesta (na gradevinskoj Cestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji odreduje
dokumentom prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade) prema tablici - Potrebni
broj parkiralisnih ili garaznih mjesta.
Osim zahtjeva o potrebnom broju parkiraliSnih mjesta potrebno je ispuniti i zahtjev o
minimalnoj povrsini javnih parkiralidta, koja iznosi 20 m* po jednom PM bez prilaznih
cesta, rampa i nogostupa.
Iznimno je moguce graditi garaze i urediti parkiraliSne povrsine u svim zonama, kao
zasebne gradevine, na gradevinskim cesticama koje svojim oblikom i veli¢inom ne
udovoljavaju parametrima za gradnju stambenih i javnih gradevina uz ispunjavanje
sljedecih uvjeta:

- za pristup treba ishoditi odobrenje mjerodavnoga tijela ovisno o kategoriji

prometnice s koje se rjesava pristup
- maksimalna udaljenost do gradevine kojoj parkiraliste ili garaza sluze, treba biti
100 m

U gradskim dijelovima gdje je izrazen nedostatak parkiraliSta, a posebno u zonama visoke
gustoce (Gruz), omogucuje se uredenje parkiraliSta i gradnja zajednickih garaza na
dijelovima gradevinskih Cestica na kojima su izgradene stambene i stambeno-poslovne
gradevine prema lokalnim prilikama.

Clanak 73.

Javne garaze planirane su na 23 lokaliteta na uZzem urbanom podru¢ju Dubrovnika,
ukupnog minimalnog kapaciteta 5650 GM (garaznih mjesta) i na podrucju Mokosice na Cetiri
lokacije ukupnog kapaciteta do 1100 GM. Polozaj i kapacitet garaza sadrzani su u
grafickom dijelu Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1. Promet, u mjerilu 1:5000.
Omoguduje se i gradnja poslovno-garaznih gradevina koje u nizim etazama imaju javnu
garazu propisanog minimalnog kapaciteta, a u visim etazama mogu imati javne, poslovne,
stambene i ugostiteljsko-turisticke sadrzaje. U tom slucaju, propisani minimalni kapacitet
garaze se povecava za potrebe parkiranja za predvidenu namjenu sadrzanu u dijelu
gradevine. Javna garaza moze sadrzavati i dvonamjensko skloniste za stanovnistvo.
Razmjestaj i okvirni kapaciteti javnih garaza prikazani su na grafickom prikazu br. 3.1.
Promet, u mjerilu 1:5000, a detaljno ce se definirati detaljnim planovima uredenja na
temelju prostorno-prometnih studija.

Po potrebi, javne garaze gradit ce se i na drugim lokacijama ako to nije u suprotnosti s
odredbama ove odluke.

Uvjeti uredenja posebno vrijednih podrucja
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Clanak 95.
Osim povijesnih vrtova u sklopu gradske povijesne zone potrebna je zastita povijesnih
vrtova izvan povijesne prigradske vrtne zone nabrojenih u tablici:

4.

Ogradeni, cjelovito ocCuvani vrt s bosketom goticko-renesansnog ljetnikovca Bunié¢-
Gradi¢ na Obali S. Radica

Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 4.1. Podrucja
posebnih uvjeta koriStenja-prirodna bastina

Izvor:

Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.

U povijesnoj vrtnoj zoni na podrucju gradskog naselja Dubrovnik i u pojedinacno upisanim
povijesnim vrtovima zabranjeno je bilo kakvo zadiranje u gradbenu komponentu izvorne ili
zatecCene uredajne osnove vrtnog prostora, kao sto je razgradivanje ili mijenjanje:

ogradnih zidova vrtnog prostora

terasiranosti zemljista i potpornih zidova vrtnih terasa i vidikovca
predvorja, vrtnih staza, vrtnih stubista i oploCenja

odrina, stuporeda i stupova za odrinu te obrubnih zidica
gustijerna, vrtne plastike i kamenog namjestaja

drugih vrtnih uredaja (kanali za natapanje i dr.)

Zabranjeno je uklanjati zelenilo prve, druge i trece kategorije boniteta.
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Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 4.2. Podrucja
posebnih uvjeta koriStenja - graditeljska bastina

Izvor:  Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 4.3. Podrucja
posebnih uvjeta koriStenja - krajobraz

Izvor:  Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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e Posebno vrijedna izgradena podrucja

Clanak 98.

Zona stroge zastite obuhvaca registrirano i preventivho za$ticeno kulturno dobro s
pripadaju¢om cesticom i neposrednim kontaktnim prostorom. Postupak zastite usmjeren je
na potpuno ocuvanje izvornosti kulturnog dobra i njegova povijesnog i prostornog okolisa a
mogucnos¢u rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne
konzervatorske dokumentacije.

Strogo zasticene spomenicke cjeline podrazumijevaju registrirane i preventivno zasticene
cjeline visoke spomenicke vrijednosti. Postupak zastite usmjeren je na potpuno ocuvanje
izvornosti cjeline i njezina povijesnog i prostornog okolisa.

Rekonstrukcija je moguéa na osnovi istraznih radova i detaljne konzervatorske
dokumentacije.

Clanak 102.

Posebna ograniCenja u koristenju prostorom istaknuta su uz sve izdvojene spomenike i
spomenicke cjeline, te uz spomenike i spomenicke cjeline unutar urbanih, poluurbanih i
ruralnih sredina te su prikazana radijusima zastite (u skladu s grafickim prikazom
Konzervatorskog elaborata u mj. 1:5000 koji je sastavni dio Generalnog plana). Radijus
obuhvaca registrirano i preventivno zasti¢eno kulturno dobro s pripadaju¢om cesticom i
neposrednim kontaktnim prostorom. Postupak zastite usmjerenje na potpuno ocuvanje
izvornosti kulturnog dobra, njegova povijesnog i prostornog okolisa s mogucénoséu
rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne konzervatorske
dokumentacije

Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 4.4. Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite - uredenje zemljiSta sanacija

Izvor:  Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.d.
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Urbana pravila
Opce odredbe

Clanak 105.i Clanak 51. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)
Urbanim pravilima utvrduju se uvjeti i oblici koristenja, uredivanja i zastite prostora te
urbanisticko-tehnicki uvjeti za gradnju u podrucju obuhvata Generalnog plana.

Urbana se pravila temelje na vrednovanju prostora prema prirodnim i urbanisticko-
arhitektonskim obiljezjima, posebno tipu dovrsenosti urbane strukture, postojanju mreze
javnih prostora i sadrzaja, urbanog zelenila i komunalne opremljenosti.

Na zelenim povrsinama, ako nisu posebno zasti¢ene, moguca je gradnja infrastrukture
(pristupnih prometnica do gradevinskih podrucja ako je to, zbog konfiguracije terena,
prijeko potrebno).

Rekonstrukcija i gradnja ulica, trgova i komunalne infrastrukture obvezna je na c¢itavom
gradskom podrucju, bez obzira na propozicije iz urbanih pravila.

Ako za pojedine homogene cjeline nisu propisana posebna urbana pravila, primjenjuju se
uvjeti smjestaja gradevina propisani za pojedine namjene utvrdene ovom odlukom.
Prigodom osnivanja gradevinske Cestice u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja gradnja
je moguca i na gradevinskoj Cestici povrsine do 50 % manje od povrsine propisane ovim
odredbama ako se dio Cestice zemljista prikljucuje javnoj ili javnoprometnoj povrsini.

e Uvjeti za koristenje, uredivanje i zastitu prostora
e Konsolidirana podrucja

Clanak 109.
Op¢a pravila:
- oblikovno vrijedna podruéja grada, zastita, uredivanje i rekultivacija zelenih
povrsina
- uredivanje, sanacija i urbana obnova podruc¢ja niske, srednje i visoke gustoce
mjesovite, pretezito
- stambene namjene
- obvezna je realizacija planiranih garazno-poslovnih gradevina
- zastita i rekultivacija povijesnih vrtova
- uredivanje, izgradnja i dogradnja cjelovitih kompleksa jedne namjene (T, K, D)

Clanak 110.i Clanak 53. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)

Oblikovno vrijedna podrucja Grada
Podrucja u transformaciji
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Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 4.5. Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Izvor:

2.20

Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07), OBRADA
INSTITUT IGH d.d.

. Poslovni centar - GruZ - obuhvat 55,8 ha:

obuhvaca podrucje Gruza, od Solske baze do Ulice Andrije Hebranga, podrucje uz
Splitsku ulicu do Ulice bana Josipa Jelacica, zaokruzeno putem Od Mihajla,

zbog slozenosti problema prometa nuzna je prije izradbe UPU-a prometna studija
na temelju koje ¢e se odabrati najpovoljnije prometno rjesenje i prometni koridori
naznaceni Generalnim planom i objasnjeni u poglavlju 6. ove odluke,

formiranje javnih otvorenih prostora prvenstveno za pjesake,

visina poslovnih gradevina sto se odreduje UPU-om moze biti i veéa od visine
propisane za visoke gradevine,

preoblikovanje je prijeko potrebno i na podru¢ju Gruskog polja (poslovni centar),
na kojem je prostor u velikoj mjeri devastiran neprimjerenim industrijskim
postrojenjima, prometnim opterecenjima, zapustenim povijesnim vrtovima;
lokacije postojec¢ih radnih pogona potrebno je, radi preoblikovanja cijelog
podrucja, prenamijeniti, tj. zamijeniti novim poslovnim i javnim sadrzajima,
obvezna je realizacija planiranih garazno-poslovnih gradevina

Poradi interpolacije novih niskih i srednjih gradevina u izgradeni dio gradevinskog podrucja
pretezno poslovne namjene (M2), primjenjuju se uvjeti iz ¢lanaka 49. i 52. ove odluke.
Poradi interpolacije visokih gradevina u izgradeni dio gradevinskog podrucja (gradevna
Cestica manja od 5.000 m2), primjenjuju se sljedeci uvjeti:

maksimalni koeficijent izgradenosti od 0,65, maksimalna visina 22,0 m mjereno od
najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, uz postovanje
postojecih i/ili planiranih regulacijskih i gradevinskih smjerova prema gradskim
prometnicama.

2.20.a Kompleks Libertas i Radeljevic¢:

moguca je izradba zasebnog urbanistickog plana uredenja cjelovitog kompleksa
postojece radne zone koja se u cijelosti prenamjenjuje (ex Radeljevi¢, Libertas) u
suvremenu poslovnu zonu uz obveznu gradnju javnih garaza

prilikom izrade UPU-a potrebno je ocuvati koridore glavnih gradskih prometnica
definiranih GUP-om

zona Radeljevi¢ se prenamjenjuje u suvremenu poslovnu zonu na kojoj je planirana
gradnja podzemne garaze, trgovackog centra, ugostiteljsko-turistickih sadrzaja,
poslovnih i uredskih sadrzaja i stanovanja; maksimalni koeficijent izgradenosti
iznosi 0,75 a koeficijent 4,5
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- zona Libertas se prenamjenjuje u suvremeni polivalentni poslovni centar s
otvorenom i zatvorenom trznicom s pratecim sadrzajima (skladista), poslovnim i
stambenim sadrzajima; maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75 a koeficijent
iskoristenosti 4,5

- UPU- om je moguce planirati smjestaj gradevina i na regulacijskoj liniji prometnice

Mjere za ocuvanje i zastitu krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih
cjelina

Clanak 112.
Podrucja posebnih ogranicenja u prostoru prikazana u grafickom dijelu elaborata
Generalnog plana, kartografski prikaz br. 4.3., u mjerilu 1:10000, odnose se na slijedece
povrsine i zone:

- osobito vrijedan predjel - kultivirani krajobraz

- oblikovno vrijedno podrucje gradskih urbanih, poluurbanih i ruralnih cjelina

- zastitna podrucja uz posebno vrijedne spomenike i spomenicke cjeline

e Mjere za sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis
Mjere za zastitu tla

Clanak 116.
Radi oCuvanja kvalitete tla na gradskom podrucju naselja Dubrovnik, potrebno je djelovati
preventivno, pa se preporucuju sljedece mjere:
- radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na
gradevinskoj Cestici i ograni¢avati udjel nepropusnih povrsina pri uredenju javnih
otvorenih prostora

e Mjere zastite od pozZara i uvjeti gradnje sklonista za sklanjanje stanovnistva

Clanak 121. i Clanak 57. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)
Urbanisticke mjere zastite od pozara u gradskom podrué¢ju Dubrovnika obuhvadaju
sljedece:
- valja ograniciti visinu izgradenosti u pojedinim urbanim cjelinama na maksimalno
30 m od puta za intervenciju do poda etaza s prostorima za boravak
radi nesmetanog pristupa ugrozenim objektima Grada Dubrovnika, valja poduzeti
mjere da se prometnice i javne povrsine odrZavaju prohodnima te oznaciti bojom
vatrogasne pristupe i onemoguditi parkiranje na njima
hotelske, turisticke i druge javne objekte valja izvoditi u skladu s propisima, a
posebnu pozornost posvetiti evakuaciji gostiju iz prostora objekata i pravilnom
pozarnom sektoriranju objekata; autokampove treba pravilno zonirati i grupirati, te
opremiti adekvatnim sredstvima i opremom te vodom za gasenje pozara

Sve pristupne putove kojima se moze koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno je
oznaciti i odrzavati prohodnima. Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na kraju
imati uredeno okretiste.

Ako za odredenu gradevinu nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku izdavanja
gradevinske dozvole potrebno je ishoditi potvrdu za glavni projekt od ovlastene policijske
uprave za mjere zastite od pozara, na nacin i u postupku propisanom posebnim Zakonom,
osim za gradevine za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja glede zastite od pozara,
na temeljem posebnih zakonskih propisa i podzakonskih akata.

Radi sprjecavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaZe, uzimajuci u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja poZara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veliCinu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr., da se pozar nece prenijeti na susjedne
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gradevine, ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 min, koji ako gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 min) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5m ili zavrsava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duljine najmanje 1 m ispod pokrova krovista,
koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duljini konzole.

Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a
prilikom gradnje ili rekonstrukcije

vodoopskrbnih mreza mora se, ako ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza. To se
posebno odnosi na zasti¢ene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene
ugrozenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i za njih zatraziti suglasnost
MUP-a. Tu je zaStitu potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima koja
neposredno okruzuju gradsko naselje. Na tim povrsinama je potrebno predvidjeti
provodenje svih preventivnih mjera zastite od pozara, sukladno propisima.

Pri planiranju skladista i postrojenja zapaljivih tekudina i plinova, te eksploziva, treba se
pridrzavati propisa.

Deponije komunalnog i krutog otpada potrebno je predvidjeti na mjestima koja
udovoljavaju propisima.

Za svaku slozeniju gradevinu ili gradevinu koja spada u visoke, treba ishoditi posebne
uvjete gradenja iz podrucja zastite od pozara.

Na mjestima i trasama dalekovoda ne dopusta se gradnja gradevina.

U okviru ugostiteljsko-turistickih gradevinskih podruc¢ja moraju se postovati propisi
posebnih podzakonskih akata.

Pri gradnji ili rekonstrukciji vodoopskrbnih mreza potrebno je voditi racuna o izvedbi
vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gasenje poZara, a Ssve prema posebnim
podzakonskim aktima

e Uvjeti za gradnju sklonista za sklanjanje stanovnistva

Clanak 122.i Clanak 58. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, SluZbeni glasnik 10/07)
Radi osiguranja gradnje skloniSta unutar gradskog podrucja naselja Dubrovnik, moraju se
odrediti zone ugrozenosti na temelju kriterija propisanih podzakonskim aktima. Osnovni
kriterij za odredivanje stupnja ugrozenosti je broj stanovnika.

Za stambene gradevine (S) i gradevine mjesovite namjene - vecinom stambene (M1) do
2000 m? neto razvijene povr$ine obvezna je izgradnja zaklona koji mogu biti dvonamjenski
prostori (garaza, spremiste i sl.).

e Mjere za uredenje i zastitu zemljista

Clanak 130.

Mjere za uredenje i zastitu gradskog zemljista sadrzane su u organizaciji, koristenju,
namjeni, uredenju, zastiti prostora i obvezi izrade planova detaljnijeg stupnja razrade
kojima se utvrduje potreba urbane komasacije.

Uredenje i zasStita zemljiSta osigurava se gradskim sustavom gospodarenja i upravljanja
zemljistem te stvaranjem gradskog fonda za otkup zemljiSta i njegovo preuredenje u
gradevinske Cestice (preparcelacija).

Izvlastenje se provodi samo u slucajevima koji su utvrdeni zakonom i utemeljeni na
pravovaljanom planu detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 131.i Clanak 64. (izmjene i dopune GUP Grada Dubrovnika, Sluzbeni glasnik 10/07)
Planom se odreduju obvezni uvjeti uredenja gradevinskih Cestica:
tijekom izvodenja zahvata na gradevinskom podrucju izvodac je duzan djelovati
tako da u najmanjoj mogucoj mjeri ostecuje prirodu, a po zavrsetku radova mora u
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zoni utjecaja zahvata uspostaviti ili pribliziti stanje u prirodi onom stanju koje je
bilo prije izvodenja zahvata

prije planiranja zahvata na gradevinskom podrucju potrebna je izradba elaborata
valorizacije postojeceg zelenila te, pri potrebi uklanjanja, odredivanje
kompenzacijskih uvjeta, tj. vrijednosti zamjenskog zelenila

zelenilo I. i Il kategorije boniteta ne smije se uklanjati

projekt hortikulturnog uredenja je sastavni dio gradevinske dozvole

Clanak 132.

Kako bi se ublazZile stetne posljedice za prirodu nastale zahvatima u prirodu koriStenjem
prirodnim dobrima, sukladno posebnom zakonu uvodi se primjena kompenzacijskih uvjeta.
Kad nije moguce provesti sanacijske ili druge kompenzacijske uvjete, odreduje se pladanje
novcanog iznosa u vrijednosti prouzrocenog oste¢enja prirode sukladno posebnom zakonu,
posebnim propisima i posebnom dokumentu Gradskog vijeca.

Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika, isjecak kartografskog prikaza 4.6. Podrucja i
dijelovi primjene planskih mjera zastite

Izvor:

Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07),
OBRADA INSTITUT IGH d.
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PRILOG IlI.

POPIS PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO POSTIVATI U IZRADI PLANA






POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA OD VAZNOSTI ZA IZRADU PROSTORNOG

PLANA

Zakon o prostornom uredenju i gradnji, (Narodne novine 76/07, 38/09)

Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98,
39704, 45/04, 163/04)

Zakon o podrucjima Zupanija, gradova i opcina u Republici Hrvatskoj (Narodne
novine 86/06)

Zakon o zastiti prirode (Narodne novine 70/05)

Zakon o zastiti okolisa (Narodne novine 110/07)

Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis (Narodne novine 64/08)

Pravilnik o proglasenju i razvrstavanju turistickih mjesta u razrede (Narodne novine
75/94, 69/97, 60/98, 78/99, 127/07, 88/08)

Pravilnik o razvrstavanu, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti
smjestajnih objekata iz skupine hoteli (Narodne novine 108/02, 1321/03, 73/04,
67/06, 48/02, 108/02, 132/03 i 73/04)

Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (Narodne novine broj 69/99, 151/03,
157/03-ispravak)

Zakon o Sumama (procisceni tekst) (Narodne novine 52/1990)

Zakon o obrani (Narodne novine broj 33/02 i 58/02)

Zakon o vodama (Narodne novine 107/95)

Zakon o zastiti zraka (Narodne novine 178/04, 60/08)

Zakon o ustanovama (Narodne novine 76/93)

Zakon o upravljanu ustanovama u kulturi (Narodne novine 50/95)

Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zaStite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku
dozvolu (Narodne novine 116/07)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine 26/03 (prociséeni tekst),
82/04, 178/04)

Zakon o grobljima (Narodne novine 19/98)

Pravilnik o grobljima (Narodne novine 99/02)

Pravilnik o zaStitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata (Narodne novine 175/03)
Uredba o kakvoci mora za kupanje (Narodne novine 73/08).

Plan intervencija kod iznenadnog onecis¢enja mora u RH (Narodne novine 92/08)
Plan intervencija u zastiti okoliSa (Narodne novine 82/99, 86/99 i 12/01)

Nacionalna strategija zaStite okoliSa (Narodne novine 46/02)

Nacionalni plan djelovanja za okolis (Narodne novine 46/02)

Uredba o strateSkoj procjeni utjecaja plana i programa na okoli§ (Narodne novine
64/08)

Uredba o tvarima koje oStecuju ozonski sloj (Narodne novine 120/05)

Uredba o ozonu u zraku (Narodne novine 133/05)

Plan zastite i poboljSanja kakvoce zraka u Republici Hrvatskoj za razdoblje od 2008.
do 2011. godine (Narodne novine 61/08)

Uredba o odredivanju podrucja i naseljenih podrucja prema kategorijama kakvoce
zraka (Narodne novine 68/08)

Zakon o otpadu (Narodne novine 178/04, 111/06, 60/08)

Uredba o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom
opasnog otpada (Narodne novine 50/05)

Pravilnik o ambalaZi i ambalaznom otpadu (Narodne novine 97/05, 115/05)
Strategija gospodarenja otpadom Republike Hrvatske (Narodne novine 130/05)
Pravilnik o gospodarenju otpadom (Narodne novine 23/07, 111/07)



Pravilnik o nacinima i uvjetima termicke obrade otpada (Narodne novine 45/07)
Pravilnik o gospodarenju medicinskim otpadom (Narodne novine 72/07)

Pravilnik o gospodarenju otpadnim elektricnim i elektronickim uredajima i
opremom (Narodne novine 74/07)

Plan gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj za razdoblje 2007. - 2015. godine
(Narodne novine 85/07)

Pravilnik o nacinima i uvjetima odlaganja otpada, kategorijama i uvjetima rada za
odlagalista otpada (Narodne novine 117/07)

Pravilnik o gospodarenju gradevnim otpadom (Narodne novine 38/08)

Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (Narodne novine 101/07)

Zakon o gradnji (Narodne novine 175/03, 100/04)

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti (Narodne novine 151/05)

Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zaStite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku
dozvolu (Narodne novine 116/07)

Pravilnik 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora - redakcijski procisceni tekst (Narodne
novine 29/83, 36/85 i 42/86)



PRILOG IV.
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. REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJA |
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republika Austrije 20
Tel: 01737 82-444 Fax; 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje
Kiasa: UP/1-350-02/09-07/33
Urbroj:  531-06-10-3

- Zagreb, 22. SITECNJA 2010.

Ministarstvo zadtite okoli¥a, prostomo uredenja i graditeljstva, povodom zahtjeva
»INSTITUT IGH" d.d. iz Zagreba, Janka Rakuse br. 1, zastupanog po direktoru: Prof.dr.sc. -
Jure Radi¢, dipl.ing.grad., za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¥nih postova prostornog
uredenja, na temelju Slanka 9. Zakona o earhitektonskim i inZenjerskim poslovima i
djelatnostima u prostornom iredenju i gradnji ("Narodne novine®, br. 152/08), donosi

RIESENJE

L ,INSTITUT IGH® d.d. — v iz Zagreba, Janka Raku¥e br, 1, daje se

suglasnost za obavljanje strufnih poslova izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja.

i nacrta izvjeléa o stanju u prostory, te obavijanje poeslova u vezi s pripremom i
denosenjem dokumenata prostornog uredenja,

IL. Osoba iz to¥ke L. izreke ovoga fjedenja duina je Ministarstvu zadtite okoliga,
prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o naknadnoj promjeni

uvjeta znaéajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30 dana od dana nastanka
promjene. :

IIf. Suglasnost iz totke I. izreke ovoga tjeenja oduzet ¢e se ako pravna osoba
prestanc ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili-ako poslove navedene u
suglasnosti obavija protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

Obrazlozenje

HINSTITUT IGH“ d.d. iz Zagreba, Janka Rakue br. 1, podnio je ovom Ministarstvu
zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova izrade nacrta dokumenata
prostornog uredenja i nacrta jzvies¢a o stanju u prostoru, te obavljanje poslova u vezi s
pripremom i donoSenjem dokumenata prostomog uredenja.

Zahtjev je osnovan,

Prema odredbi Slanka 2, Pravilnika o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za
obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (,,Narodne novine® br. 118/09), suglasnost za
obavljanje stru¢nih poslova izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja i nacrta izvje§éa o
stanju u prostory te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donofenjem dokumenata

. prostomog uredenja daje se pravnoj osobi koja u punom radnom vremenu na neo’d;ede:;o_
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vrijeme ima zaposlenu najmanje jednu osobu: -koja ima pravo uporabe strukovnog naziva
ovladteni arhitekt, poloZeni stru¢ni ispit za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja,
najmanje 5 godina radnog iskustva na strugnim poslovima prostornog uredenja i koja je.
sudjelovala u izradi dokumenata prostornog uredenja, -arhitektonske struke koja ima
akademski naziv magistar inZenjer, stru¢ni naziv strudni specijalist inZenjer, akademski naziv
sveutilidni prvostupnik (baccalaurens), strudni naziv strugni prvostupnik (baccalaureus) ili
strudni naziv strudni pristupnik, odnosno osobu arhitektonske struke koja je na drugi na¥in
propisan posebnim propisom stekla odgovarajuéi stupanj obrazovanja, te koja ima poloZen
strudni ispit za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja i — tehnifke, biotehnitke,
prirodoslovne ili drustvene struke koja ima akademski naziv magistar, struéni naziv stru¢ni
specijalist, odnosno siruéni specijalist inZenjer, akademski naziv sveudilidni prvostupnik
(baccalaureus), struéni naziv struni prvostupnik (baccalavreus) ili strudni naziv strudni
prvostupnik, odnosno osobu navedene struke koja je na drugi nain propisan posebnim
propisom stekla odgovarajuéi stupanj obrazovanja.

Podnositelj zahtjeva priloZio je dokaze propisane ¢lankom 5. navedenog Pravilnika i to
za slijedeéeg zaposlenika:

- Ivana Boji¢, dipl.ing.arh., ovladteni arhitekt, br, ovl. 3167,

- Darija Maleti¢ Mirko, dipl.ing.arh., ovlaiteni arhitekt, br. ovl. 3070,

- Berislav Xrtali¢, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br. ovl. 755,

- Dr.sc. Zrinka RudeZ, dipl.ing.arh., ovladteni arhitekt, br. ovl. 854,

- Sanja Saban, dipl.ing.arh., oviateni arhitekt, br. ovl. 3160,

- Natalija Mavar, dipl.ing.arh., ovl. arhitekt (sudionik u gradnji), br. ov1.3306,

- Filip Draksler, dipl.ing.arh.,

- Lea Purovi¢ Ruso, dipl.ing.ath.,

- Ines Horvat, dipl.ing.arh.,

- Stipe KalajZi¢, dipl.ing.arh.,

- Antica Gurdulié, ing.arh,

- Mr.sc. Stjepan Kralj, dipl.ing.grad., ovlasteni inZ, gradevinarstva, br. ovl, 659,

- Stjepan Kordek, dipl.ing.grad., ovlateni in¥. gradevinarstva, br. ovl. 628,

- Mir.sc. Mirjana Magala-Buhin, dipl.ing.grad., ovl. inZ. grad., br., ovl, 662,

- Dr.sc. Krunoslav Perié, dipl.ing.grad., ovlast. in?. gradevinarstva, br. ovl. 3951

- Igor Plei¢, dipl.ing.grad., ovladteni inZ. gradevinarstva, br. ovl. 666,

- Valentina Smit, dipl.ing.grad.,

- Dusan Cigovagki, dipl.ing.prom.,

- Zdravko Duplangié, dipl.ing.prom.,

- Slobodan Kljajié, dipl.ing.prom.,

- Aleksandar Londaric, dipl.ing.prom.,

- Zvonimir Peji¢, dipl.ing.prom.,

- Ena Bi¢ani¢, dipl.ing.agr.-ur.kraj., ovl. krajobrazpa arh., br. ovi. 3531,

- Valentina Habdija, dipl.ing.agr.-urkraj., ovl. krajobrazna arh., br. ovl. 3530,

- Vanda Sabolovi¢, dipl.ing.agr.-ur kraj., ovl. krajobrazna arh., br. ovl, 3529,

- 1 Domagoj Vranje§, dipl.ing.agr.-ur.kraj., ovl. krajobrazna arh., br. ovl. 3372,

- Mr.sc. BlaZenka Banjad Ostojié, dipling. biologije,

- Nik$a Begovié, ing.

- Jure Marié, prof.

- Marija Pavi¢, magistar prostornog planiranja.
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Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatraZene suglasnosti, propisane odredbom &lanka 2. navedenog
Pravilnika. '
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Slijedom izloZenog, a na temelju odredbe &lanka 202. stavak i. Zakona o opéem
upravnom postupku u Republici Hrvatskoj ("Narodne novine”, br. 53/91 i 103/96 — Presude
Ustavnog suda), rijefeno je kao u to&ci 1. izreke ovog rjiefenja,

U tolei I1. izreke ovoga rjefenja odludeno je u skladu s &lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje strudnih poslova
prostornog uredenja.

Upozorenje iz tog. 111, izreke ovog rjeSenja u skladu je s &lankom 10, Zakona o
arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji
("Narodne novine", br. 152/08).

Upravna pristojba u drZavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tarbr. 1.1 2.
Tarife upravnib pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (“"Narodne novine", br. 8/96 i
110/04) naljepljena je na zahtjevu i ponitena je.

UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Ovo rje¥enje je konadno u upravnom postupku, te se protiv njega ne moZe izjaviti
Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske

Upravni spor pokreée se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana

dostave ovog riefenja i predaje se neposredno ili prepomsesespostom Upravnom sudu

Republike Hrvatske. \ ﬁ
; Vs M

7

Dostaviti: '
L),INSTITUT IGH* d.d., Zagreb, Janka Rakuse br, 1,.

- Odjel za inspekeijski nadzor ovla$. osoba 7a izradil dokumenata prostornog uredenja, ovdje —-—-
3. Evidencija suglasnost, ovdje
4. Spis, ovdje
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Ja, Javni bilje#nik VESNA PUCAR iz Zagreba, Miramarska 24,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

Rje¥enje Ministarstva zaStite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva
izdano u Zagrebu 22.01.2010.

Isprava &iji se preslik ovjerava je ispisana radunalom. Ovjereni preslik se sastoji
od 3 (irf) stranice, a izdan je u 6 (%est) primjeraka. Podnositelj isprave je
INSTITUT IGH dd., Zagreb, Janka Raku$e 1. Izvornik se nalazi ked
podnositelja isprave

Javnobiljeinidka pristojba za ovieru po Tarbr.it st ZJP napladena u iznosu od 23,00 kn,
Biljezi naljepljeni i poniSteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
Javnobiljefnitka nagrada po 1.17 PPIT zaratunata u iznosu od 280,00 kn. Zaratunat frofiak u

Za javnog blfjeznika

savjetnik
BROJ: OV-1347/10 ivana Cvetkovié
U Zagrebu, 26,01,2010
: JAVNI BILIEZNIK
VESNA PUCAR
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