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1. METODOLOGIJA

PromiSljanje o odnosu prostornog planiranja i oCuvanja graditeliskog naslieda moglo bi
zapocCeti poznatim navodom kako je svaka arhitektura interpolacija, kako se svakim novim
arhitektonskim ostvarenjem zahvaca u odredenu povijesnu situaciju. Za kvalitetu tog zahvata
odluéujuce je uspijeva li se to novo opskrhiti svojstvima koja stupaju u smisleni odnos napetosti
s onim $to je ve¢ tu bilo. Jer da bi novo moglo naéi svoje mjesto najprije nas mora potaknuti da
iznova vidimo ono postojece.!

Vaznost i znaCaj konzervatorske dokumentacije pri izradi urbanistickih planova, ogleda se u
Jfiksiranju karaktera“ prostora, sagledavanjem njegovih kulturno-povijesnih vrijednosti.
Temeljena na sustavno provedenom proucavanju zate¢enih struktura, terenskim i arhivskim
istrazivanjima, konzervatorska dokumentacija kao svoju bitnu sastavnicu ima valorizaciju
kulturno-povijesnog prostora. Upravo valorizacija predstavlja najzahtjevniji i najodgovorniji
posao i uz vrednovanje i kontekstualizaciju pojedinacnih struktura, ukljucuje razmatranje
prostornih odnosa u ambijentu, matrica izgradnje, suodnosa s krajolikom, Sto je od posebne
vaznosti za sve budue zahvate, gdje ispravna valorizacija znaci “svojevrstan predtekst
stvaralackog cina, stvaranje svih potrebnih preduvjeta da se intervencija identificira s
prostorom”.2

Valjano vrednovanje zateCenih datosti rezultirati ¢e konzervatorskim smjernicama, koje,
ugradene u prostorno-plansku dokumentaciju, usmjeravaju buduce intervencije bilo da se radi
0 odrZzavanju, revitalizaciji ili novoj izgradnji. lako svaka pojedina prostorna situacija zahtijeva
specifican pristup, kao nacelno odredenje navodimo stav vodeceg teoretiara suvremene
konzervacije, sir Bernarda Feildena, koji piSe: “Intervencije u povijesnim gradovima trebaju biti
primjerene postojecim tipologijama i poStivati odnose, mjerila, volumene, mase, obrise, ritmove,
teksture i boje, vrijednosti koje zajednicki ¢ine njihove bitne oznake.”

Svjestan zahtijeva Sto ih postavlja suvremenost, ali i brojnih promaSaja uzrokovanih ishitrenim
odlukama, neukoS¢u i nepostivanjem struke, Radovan Ivancevic je, na sebi svojstven nacin,
zadiru¢i u srz problema, uveo pojam “radijus ozracja spomenika”, definirajuéi ga kao "radijus

(nevidljivog) kruga ili, tocnije, hemisferu u prostoru oko spomenika, koja oznacava optimalnu ili

LP. Zumthor, Misliti arhitekturu, Zagreb, 2003., str.17-18.
2|, Maroevi¢, SadaSnjost bastine, Zagreb, 1986, str.207.
8 B. M. Feilden, nav. dj.(1), str. 32.
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minimalnu nuznu zastitnu zonu prostora, $to omogucuje spomeniku normalno trajanje i
slobodno ,disanje®.4

Da bi ukazali na potrebu za Sto Sirim sagledavanjem prostornog konteksta i Sto toCnijim
percipiranjem njegovih vrijednosti, izdvojimo i pristup Kevina Lyncha, koji je definirao pojam
slike grada analiziraju¢i njeno paméenje i moguénost reprodukcije urbanih prostornih odnosa i
karakteristika.> Postavio je tezu o postojanju pet svojstvenih gradskih elemenata koji tvore
kostur urbane vizualne slike svakog grada. To su pet najsnaznijih ¢initelja memorije vizualnosti
grada: putovi, putanje kojima se promatra¢ krece, ivice ili granice Sto razgraniCuju razliCite
povrSine i oznaCavaju prekide kontinuiteta, distrikti — veliki ili srediSnji dijelovi grada tipicnog
karaktera, ¢vorista ili strateSke tocke grada, te obiljezja odnosno uodljivi orijentiri.

Kako je ranije istaknuto, svaka pojedina prostorna situacija zahtijeva poseban pristup, stoga je
za potrebe UrbanistiCkog plana uredenja Radeljevi¢ - Libertas potrebno posebno obraditi
aspekt ladanjske arhitekture kao i pojasniti pojam industrijske bastine odnosno sveobuhvatniji
termin ,spomenik tehnicke kulture*. Naime, ovaj termin uz gradevine manufakturne ili
industrijske proizvodnje, medu ostalim ukljuéuje zgrade i komplekse vezane za razvoj
transporta, npr. kolodvore, spremista i skladista.

Industrijska je bastina u svijetu privukla Siru pozornost javnosti sredinom 1980-ih godina, kada
je zbog naglih ekonomskih promjena u najrazvijenijim zemljama, postala ugroZzena prijetnjom
fiziCkog uniStenja.6 Od tada se postupno razvija svijest o velikoj materijalnoj, ali i estetskoj
vrijednosti industrijskog nasljeda koje, ¢esto zbog svog polozaja u gradskom tkivu, predstavlja
znaCajan element gradske morfologije i slike grada te se stoga praviinom transformacijom, u
skladu s novim druStvenim potrebama, nastoji pridonijeti oCuvanju identiteta pojedine gradske
Cetvrti, grada ili regije. Takva revitalizacija nije sama sebi svrhom, vec je dio mehanizma kojim
drustvena zajednica na najbolji nacin koristi postoje¢i gradevni fond.” Brojni svjetski primjeri
sviedoCe o napusStenim kompleksima, koji su zahvaljuju¢i promiSlienim prenamjenama, uz
postivanje izvornog karaktera i vrijednosti industrijske arhitekture, postali Zarista kulturnog

Zivota i poZeljne lokacije stalnog ili privremenog boravka. Nosec¢i u sebi memoriju na protekla

4 R. Ivan€evic, “Radijus ozracja spomenika®“, Radovi Instituta za povijest umjetnosti, 20, Zagreb, 1996., str.27-40.

5 K. Lynch,Slika jednog grada, Beograd 1974.

6 T. Rogi¢, ,Sustav kriterija zastite i njen znacaj*, u: Grad za 21. stoljece, Karlovac, 2001., str.35-47.

7 LJ. Sepi¢, ,Svijetla buduénost — vrijeme spaSavanja i revitalizacije industrijskog naslieda’, u: Grad za 21. stoljece,
Karlovac, 2001., str.275-283.
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razdoblja razvoja grada, opiru se uniformiranju, Sto ga Cesto donosi rutinski projektirana

suvremena gradnja, te pridonose raznolikosti Zivotnog okruzja.

Felix Laforest, Gruz oko 1930. godine (detalj), Drzavni arhiv Dubrovnik (dalje DAD)

U skladu s usvojenom metodologijom izrade konzervatorske podloge bitnu sastavnicu €ini
pravni aspekt zastite i oCuvanja kulturnin dobara, izrazen kroz vazec¢i Zakon o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara (“Narodne novine” 69/99), kao i Pravilnik o Registru kulturnih dobara
Republike Hrvatske (“Narodne novine” 37/01), te Uputu o nainu utvrdivanja sustava mjera
zaStite za nepokretna kulturna dobra predlozena za upis u Registar kulturnih dobara (donesena
28. 05. 2004. god.)
ReZimi zastite u granicama obuhvata Urbanisti¢kog plana za podru¢je Gruza utvrdili su se na
sliedec¢i nacin:
. Povijesne cjeline /ljetnikovci Obala S. Radi¢a/

Unutar prostornin meda kulturno-povijesne cjeline utvrdili su se sljedeéi stupnjevi rezima

zastite:
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- Potpuna zastita povijesnih struktura ( zona A)
Odnosi se na kulturno povijesnu cjelinu ili njezine dijelove koji sadrze dobro ocuvane
osobito vrijedne povijesne strukture. Sustavom mjera zastite u ovoj zoni, uvjetovati ¢e se
mjere cjelovite zastite i oCuvanja svih kulturno povijesnih vrijednosti uz najve¢e moguce
postivanje tradicije i funkcija prostora i sadrzaja. Na podru¢ju ove zone strogo se kontrolira
unoSenje novih struktura i sadrzaja stranih ili neprikladnih sacuvanim kulturno - povijesnim
vrijednostima. Prilagodavanje postojeCih povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama moze se prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture.
Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i
prezentacije.
- Djelomi¢na zastita povijesnih struktura ( zona B)
Uvjetuje se u dijelovima kulturno — povijesne cjeline koji sadrze vrijedne elemente povijesnih
struktura razli¢itog stupnja oCuvanosti. Sustavom mijera zastite u ovoj zoni, odnosno
zonama koje se nalaze na podru¢ju kulturno povijesne cjeline unutar prostornih meda,
utvrdenih rjeSenjem o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, uvjetovat ¢e se zastita i
ocuvanje osnovnih elemenata povijesne planske matrice i karakteristicnih skupina
gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost odredene kulturno — povijesne cjeline
vaznih vrijednosti, a prije svega oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih sadrZaja.
Na podru¢ju ove zone uvjetovat ¢e se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i
sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena saCuvanih elemenata
povijesnih struktura. Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije,
rekompozicije i integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima
koji proizlaze iz suvremenih potreba.

l. Zasti¢ena pojedinacna kulturna dobra
Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru i unutar prostornih meda odredenih rjeSenjem
mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog tijela.

[1I. Zastita kulturnih dobara od lokalnog znacenja
Prema €l. 17. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 68/99) predstavnicko tijelo
grada predlaze zastitu kulturnih dobara dok ¢e nacin njihove zaStite utvrditi uz prethodnu
suglasnost nadleznog tijela.

Kulturna dobra upisuju se u Registar kulturnih dobara na temelju rjeSenja o utvrdivanju svojstva

kulturnog dobra, koja u skladu sa Zakonom o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara donosi:
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1. za Listu preventivno zasti¢enih kulturnih dobara (Konzervatorski odjel nadleZzan na
podrucju na kojem se pretpostavljeno kulturno dobro nalazi)
2. za Listu zasti¢enih kulturnih dobara ( pomoc¢nik ministra kulture)

3. ZaListu kulturnih dobara od nacionalnog znacaja ( ministar kulture)

2. KULTURNO-POVIJESNI PREGLED PREDJELA

PodruCje Gruza valja razmatrati unutar opsega Dubrovacke Astareje, prvotnog kopnenog
teritorija Dubrovnika, koji je obuhvacao danasnju Zupu, Sumet, Gruz, Rijeku, Zaton i Poljice. U
Astareu nije spadao sam grad (civitas), ni otoci (insulae). Veli¢ina teritorija se mijenjala 1253. i
1357. godine, no kona¢na granica odredena je 1366. godine podjelom zemlje na 24 decena od

rijeke Ljute u Platu do Rijeke dubrovacke.®

GruZ unutar granice Astareje do 1366,
prema J. Luéicu, Dubrovacka Astareje (Granice i podrucje do 1366.), Beriticev zbornik, Dubrovnik, 1960.

8 J. Luci¢, Dubrovacka Astareje (Granice i podrucje do 1366.), Beriticev zbornik, Dubrovnik, 1960., str. 49-57.

7
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Astarea je bila podijeljena na nekoliko teritorijalnih jedinica, a podrucje GruZa koje se prostiralo
od Kantafiga do zapadnih zidina Grada u dokumentima se navodi kao Gravosa, Gravossium,
Gravoxium, Grausium. U jednoj odluci Maloga vije¢a iz 1319. godine sasvim jasno je zapisano

kako se podrucje Gruza prostire sve od zapadnih gradskih vrata (dakle, samih vrata Od Pila),
do Kantafiga.® lako se dio od zapadnih gradskih zidina do Orsule u dokumentima opcenito
naziva “extra muros’, “post muros civitati”, “extra moenia civitatis”, ipak se u jednom
dokumentu iz 1361. Citavo podrucje od Kantafiga do Sv. Jakova ubraja u teritorij Gruza.10 Tek

kasnije su se vremenom predjeli Pila, Danaca i llijine Glavice izdvojili iz teritorija Gruza.

Lorenzo Viteleschi, Gruz pocetkom 19. stoljeca

Gruski zaliev zbog svojih geomorfoloSkih svojstava, osobitih klimatskih uvjeta i drugih
pogodnosti bit ¢e iskoristen za smjeStaj prvih vlasteoskih kuéa ve¢ u 14. stoljeéu o ¢emu
svjedoce brojni arhivski izvori.1? Kasnije, od 15. stolje¢a podrucje Gruza, posebno onaj dio uz
obale Gruskog zaljeva, postat ¢e mjestom ladanjske izgradnje, gdje ¢e dubrovacka vlastela
podizati svoje lietnikovce u neposrednoj blizini gradskog sredista.

9 DAD, Div. Can., sv. 16., str. 151. u A. Marinovic, GruZ, kratki povijesni pregled, nav. dj.( bilj. 11.), str. 175.
10 DAD, Venditiones Cancellariae, 1, str. 187., u A. Marinovié, Gruz, kratki povijesni pregled, nav. dj. (bilj. 11.), str. 175.
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Pod uplivom novih shvacanja liepote prirode i krajolika, ladanjska zdanja u Gruzu gradili su
dubrovacki i korCulanski graditelji i oblikovali ih po narudzbama prosvije¢enih i bogatih
posjednika. U pocCetku vlasnici imanja grade jednostavne gradevine u svrhu nadgledanja
posjeda, odnosno agrara, te za povremene boravke. Kasnije se podizu vece ladanjske kuce,
najprije prilagodene zahtjevima obrane, da bi od 15. stoljeca, kada postupno gube obrambene
elemente, prerasle u raskosSne ljetnikovce s obvezatnim vrtnim arealom, u skladu s okolnim
prirodnim krajolikom.

Godine 1440. Filip de Diversis opisuje Gruz kao prostranu i sigurnu luku koja je naokolo
okicena mnogim plodnim vinogradima i veli¢anstvenim pala¢ama i divnim vrtovima. U svom
djelu Opis slavnoga grada Dubrovnika nadalje navodi da se s obje strane Rijeke dubrovacke
pruzaju lijepi vinogradi i privatne kuce s vrtovima.l2 Nije sluéajno da u Gruzu spominje
“veliCanstvene palace i divne vrtove”, a u Rijeci dubrovackoj tek “privatne kuce s vrtovima”.
Nedvojbeno je ladanjska izgradnja 15. stolje¢a jo$ uvijek intenzivnija u neposrednoj okolici

grada i na otocima uz naselja, gdje su ljudi i njihov imetak bili bolje zasticeni.

Giovanni Battista Fabri (1736.), detal] slike Dubrovnika prije potresa

11 C. Fiskovi¢, Prvi poznati dubrovacki graditelji i kipari, Dubrovnik, 1955.
12 Filip de Diversis de Quartigianis, Opis poloZaja, zgrada, drzavnog uredenja i pohvalnih obicaja
slavhog grada Dubrovnika, “Dubrovnik” 3, 1973., Dubrovnik, str. 19.
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Meduovisnost grada i neposrednog gradskog okruZenja kao prostora intenzivne izgradnje
najbolje izrazava Alberti u svom Traktatu. Govoreci o izgradnji vila u okolici grada savjetuje da
se za njih izabere takvo mjesto na kojem Ce one bhiti izlozene pogledu, ali i s kojeg ¢e se
istodobno modi vidjeti grad, more, prostrane doline i druge dobro poznate vizure.

U filozofskom djelu ,O upravljanju obitelji Niko Vitov Gozze iznosi misli koje je izlagao u
razgovorima sa Stjepanom Nika Bona.23 U toj knjizi iz 1589. god. izmedu ostalog date su upute
kako treba smjestiti u prostor i zidati ladanjsku kuéu potvrdujuéi koliko su se njegovi
suvremenici vodili racuna o prirodnom okruzenju.

Ladanjsku cjelinu tvori jedinstvo izgradenih i obradenih, zasadenih dijelova kompleksa.
Osnovni prostorni oblik ladanjskih cjelina nastaje grupiranjem gradevina razliite namjene, a
njihovim se ortogonalnim rasporedivanjem oblikuju vrtovi. Ladanjska kuca, s kapelicom,
orsanom, i prate¢im gospodarskim sadrZajima, okruZzena posebno uredenim vrtnim prostorima
te omedena kamenim ogradnim zidom tvori osnovni koncept dubrovackog ladanjskog sklopa.
Tlocrtni oblik prostornih sklopova dubrovackih ljetnikovaca u osnovi je pravilnog, ponaj¢eSce
Cetverokutnog oblika, a nepravilnost je obi¢no uvjetovana konfiguracijom terena. Nacin
uredenja i rad¢lanjenost vrtnih likova uvjetovani su oblikom parcele i konfiguracijom terena, a
glavno im je obiljeZje arhitektonska artikulacija.14 Prilagodavajuci se terasastom terenu, vjesti
graditelji oblikovali su vrtne terase, stubista, Setnice natkrivene odrinama, vidikovce primjereno
mogucénostima prirodnog okruzenja. Konstanta tlocrtne sheme ladanjske kuce srediSnja je
dvorana u prizemlju i na katu, te lateralno rasporedene prostorije. Polozaj stubiSta mijenjao se i
Imao je najviSe utjecaja na razvoj prostorne sheme ladanjske kuce. Neki primjeri iz sredine 15.
stolieéa upucuju kako je stubiSte najranije ladanjske kuce bilo prigradeno, Sto znaéi da
srediSnja prostorija prizemlja i kata nisu izravno povezane, ukazuju¢i na njihove razliCite
namjene. U drugoj polovini 15. stoljeca stubiSte se ukljuCuje u stambeni prostor i to unutar
granicnih zidova dvorane i ta prostorna shema se zadrzava do sredine 16. stoljeca. Prvu teznju
da se sredisnja dvorana oslobodi stubiSta nalazimo potkraj 16. stolje¢a u ljetnikovcu Klementa
Gucetica u Rijeci dubrovackoj. U Skocibuhinom ljetnikovcu kod Tri crkve stubiSte se izdvaja
kao samostalna prostorna jedinica i takva prostorno-organizacijska shema ustalit ¢e se kasnije

u gradskoj stambenoj i ladanjskoj arhitekturi.

13 J, Luci¢, Goze/Gucetic i Trsteno u XV. XVI. stoljecu,Dubrovacko povijesno iverje, Dubrovnik1997., str. 269-290.
14 N. Grujié, Ladanjska arhitektura dubrovackog podrucja, Zagreb 1991., str. 104.

10
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Vecina ljetnikovaca uz more, a svi su gruski takvi, uspjedno rjeSavaju otvaranje vrtnog prostora
okolini izgradnjom terase vidikovca. NajceS¢e je gradena kao izduzeni boéni krak, lociran
okomito na ladanjsku kuc¢u tvoreéi ,L* tlocrtnu formu. Pruzajuci se u vrtni prostor u razini prvog
kata, terasa je djelomi¢no izlozena i prema moru, a uz ogradne zidove bile su izvedene klupe
za sjedenje, odmaranje i uzivanje u krajoliku.

Premda su kod vecine ljetnikovaca terase nad orsanom zavrSavale natkrivenom lozom,
“pavijunom”, u samom dnu Gruskog zaljeva, na primjeru ljetnikovca Vui¢, nalazimo njeno
modificirano rjeSenje u oblikovanju zavrSne etaze ladanjskog zdanja. Ta loza, kao i ona
renesansnog Sorkogeviceva kompleksa u Sipanskom polju, Sarakina ljetnikovca u Slanom, te
Buniceva ljetnikovca u Gruzu, podsjecaju na sli¢na rjeSenja u stambenoj gradskoj izgradnii.
Upravo je uspostava odnosa s okolnim prostorom najveca vrijednost dubrovackih ljetnikovaca.
Usporeduju¢i dubrovacke i talijanske renesansne vrtove moZe se uoiti kako se talijanski vrtovi,
za razliku od dubrovackih, u razvojnoj liniji sve viSe okre¢u unutraSnjim prostoru, iako su bili
smjesteni u priviacne prirodne predjele.

Poetski izrazen doZivljaj ljepote GruSkog prostora u tekstovima kroni¢ara, putopisaca i samih
stanovnika koji ve¢ u 16. stoljeéu hvale udobnost ljetnikovaca i juzne kulture uzgojene u
dubrovackim perivojima razumljiv je i danas kada ocjenjujemo vrijednosti sacuvanih ladanjskih

gradevina.

Lorenzo Viteleschi, Gruz pocetkom 19. stoljeca
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Poznati prirodoslovac i pisac Alberto Fortis spominje poetske veleri s Citanjem strane
knjizevnosti i zabave u lietnikovcima Gruza i Zupe dubrovagke koje usporeduje s onim u
lletnikovcima Napulja i Palermal>. Ova usporedba je vrlo zanimljiva jer upucuje da je
dubrovacka vlastela, odgojena na najboljim iskustvima talijanske kulture, bila uvjerena u
naroCitu prirodnu liepotu svoga kraja i svjesna stvaralacke vrijednosti pjesniStva i znanosti, koje
su se od 15. do 19. stolje¢a stvarale na ovim prostorima.

Prostorna organizacija, to¢nije “model” ladanjske izgradnje imat ¢e i kasnije, tijekom ukupnog
razvoja ovoga prostora bitnog utjecaja na formiranje stambene izgradnje. Naime, principi kuce
smisljeno postavljene u vrtu i otvorene prema pejzazu zadrzao se i do danas.

Na prostoru Gruza nije stoga dolazilo do formiranja i nastanka zaokruzenih naselja, ve¢ su se
stvarali duZobalni nizovi skladnoga slijeda izgradenog i ozelenjenog. U prirodnoj pitomosti
Gruza s raznim pogodnostima nastale su zone ladanjske izgradnje, jednako kao i u Rijeci
dubrovackoj, dok se na ostalom teritoriju Republike ljetnikovci javljaju kao pojedinacne cjeline,
a sva ta izgradnja i po kolicini i kakvoéi jedno je od najkvalitetnijih poglavlja domace povijesti
umjetnosti.16

Zakljucit ¢emo ovo kratko razmatranje o ladanjskoj dubrovackoj izgradnji poetskim mislima
Milana Preloga, koji izmedu ostaloga, sedamdesetih godina 20. stoljeca, o njima biljeZi: “ TeSko
je naci u naSim opustoSenim prostorima skup spomenika koji nam daje pravo da s toliko

ponosa izgovorimo rijeci kulturna bastina, kao Sto su dubrovacki ljetnikovci.”1?

Povijesnom krajoliku Gruza, Sirokog i prostranog podrucja nekadasnje GruSke parokije, koja je
obuhvacala podrucje Kantafiga, Nuncijate, triju Konala do llijine Glavice, a od 1857. godine do
Boninova, Montovjernu, poluotok Lapad i otoCi¢ Daksu, valja neizostavno dodati i sakralnu
izgradnju. 18 Sakralna gradnja naj¢eSce se javljala na posjedima vlastele, u sklopu ladanjske
izgradnje, ili na posjedima brodovlasnika i drugih Gruzana. Njihovu gradnju, osobito u vrijeme

15 C. Fiskovié, Kulturni znacaj povijesnih ladanjskih vrtova u Dalmaciji, str. 22.
16 C. Fiskovi¢, Kultura dubrovackog ladanja, JAZU, Split 1966.
M. Prelog, Djela I, Prostor Vrijeme, Zagreb 1989.
N. Grujié, Ladanjska arhitektura dubrovackog podrucja, Zagreb 1991.
B. Sisi¢, Dubrovacki renesansni vrt, Dubrovnik, 1991.
17 M. Prelog, “Bastina bez bastinika”, Djela, svezak I., Prostor Vrijeme, Zagreb 1994., str. 24-26.
18 |, Bradari¢, Crkvice i kapele u nekadasnjoj Gruskoj parokiji, rukopis, Dubrovnik, 1985.
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haranja kuge polovicom 14. st. mogla se vezivati uz oporuku ili zavjet.2 Mnoge su od tih
crkvica i kapela nestale, neke su saCuvane u ostacima, a o0 nekima svjedoCe arhivski

dokumenti.

Obala Gruza nocetkom 20. stolieca

Idiliéna i u prostornom smislu uravnotezena slika Gruza, temeljena na geomorfoloSkim i
klimatskim uvjetima, pogodnostima obala GruSkoga zaljeva za stanovanje i uzgoj
poljoprivrednih kultura, a sve to na 3 km udaljenosti od Grada potrajala je do 19. stoljeca, do
kada se sacuvala izvornost predjela Gruza.

U 19. stoljecu uSao je GruZ u novo razdoblje svoje povijesti. Poetkom stoljeca, 1806. godine,
Napoleonove su trupe usle u Dubrovnik, Sto je oznacilo i skori kraj dubrovacke nezavisnosti,
utrnuée Dubrovacke Republike, koja je formalno-pravno prestala postojati 1815., nakon Beckog
kongresa. U borbama s francuskim trupama na dubrova¢kom podruéju osobito je teSko stradao

Gruz i Kono, a te je predjele dodatno opustoSila najezda rusko-crnogorskih Ceta.

19|, Bradari¢, Crkvice i kapele u nekadasnjoj Gruskoj parokiji, (nav. dj., bilj. 26.)

Uz crkvu maticu GruSke parokije, crkvu Sv. Mihajla na Lapadu, na razmatranom podrucju izdvajamo
crkvicu Svetoga Nikole od Skara, crkvicu Sv. Antuna nekad u vlasnistvu obitelji Krtica, crkvicu Sv. Marije
u sklopu ljetnikovca Natali, kapelicu Sv. Vlaha i Sv. lvana Krstitelja u sklopu ljetnikovca Gundulié,
crkvica Blazene Djevice Marije, odnosno Sv. Mihajlo na Mulu, kompleks samostana i crkve Sv. Kriza,
kapelica Velike Gospe u sklopu ljetnikovca Gradi¢-Bunic, kapelica u sklopu ljetnikovca Vuic, kapelica
Sv. Frana Borgie u sklopu ljetnikovca Zago na Batali kapelica Sv. Ignacija uz ljetnikovac Giorgi-
Matijevic( danas kemijska Cistionica).
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Razdoblje francuske okupacije donijelo je odredene izmjene u prostoru, najviSe u pogledu
osiguranja i utvrdenja strateSko-sigurnosnih pozicija daleko manje u smislu urbanistickih
zahvata. No ipak, najvazniji projekt u razdoblju francuske uprave u Dubrovniku, bilo je
trasiranje i izgradnja puta od Pila do Gruza, kojom se osigurao dugorocni razvoj i objedinjenje
grada s prigradskim podru¢jem.20

Dugo razdoblje austrijske uprave na dubrovackom podrucju donijelo niz promjena koje su imale
presudan utjecaj na razvoj cijelog dubrovackog podrucja, posebice Gruza. Pod austrijskom
vlaS¢éu Dubrovnik je kao dio “Kraljevine Dalmacije” bio sjediste jednog od Cetiriju dalmatinskih
okruzja. U tom se razdoblju privredni zivot izrazavao najvise u pomorstvu, brodogradniji, trgovini

i zanatstvu.

Arhivska katastarska karta po stanju iz 1837./1878. Gruz orto-foto

Privredni potencijal Gruskog zaljeva prepoznat je i razvijan u razdoblju francuske okupacije od
1806.-1814.godine, potom austrijske uprave od 1815.- 1918.godine, u vrijeme trajanja dvije

Jugoslavije, doCekavsi najposlije i uspostavu samostalne hrvatske drZzave.

20 Acta Gallica, 1808., F. VI, 78, 94, 1625, 2362, 2864; A.G. 1809. F. VI. 1104.
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Gruz pocetkom 20. stoljeca (detalj), DAD, Aloum Novakovi¢
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3. URBANISTICKI RAZVOJ PREDJELA

U urbanizaciji izvangradskog prostora nesporna je uloga ladanjske izgradnje, te ¢e ladanjski
arhitektonski oblici i u kasnijim vremenima posluziti kao model za izgradnju ku¢a za stalno
stanovanje. Ladanjska izgradnja nastaje kao rezultat smisljenog pristupanja prostoru i
postupanja s njime. To se naro€ito ogleda u odabiru prirodnog predjela, polozZaja i zemljista na
kojem ¢ée se podignuti i urediti ladanjski sklop, a potom u kreativnom strukturiranju odabranog
prostora, Sto se vrSilo kako smiSlienom postavom ladanjskog zdanja i prate¢ih objekata unutar
njega, tako i formiranjem vrtnih povrsina koje su temeljene na prirodnoj konfiguraciji terena, a u
cilju postizanja sklada i neposrednosti gradevine s okolnim prostorom i pejzazom.

Ljetnikovci su odigrali vaznu ulogu u kulturnom, knjizevnom i privrednom Zivotu vremena u
kojem su nastali, te su bili zapaZeni od stranih i domacih putopisaca koji su hvalili njihovu
ljlepotu i prikladnost polozaja.

Tijekom 18. stoljea na cijelom Sirem kontaktnom podruéju Grada javlja se tip stambene
izgradnje koja je u tlocrtnoj organizaciji zadrzala ladanjsku dispoziciju prostora s obvezatnom i
pripadaju¢om vrtnom parcelom.

Intenzivniji urbani razvoj prigradskih podrucja zapocinje u razdoblju francuske okupacije, nakon
propasti Republike, izgradnjom puta od Pila do Gruza kojim se osigurao dugoro€ni razvoj i
objedinjenje grada s prigradskim podruc¢jem.2t Gruski put je pocinjao pred zapadnim, gradskim
vratima Od Pila, neizravno se nastavljaju¢i na os Straduna. Predstavljao je okosnicu urbanog
razvoja zapadnog, prigradskog prostora kroz daljnja stolje¢a. Dubrovnik se poCeo organizirati i
formirati kao grad vrtova, Sto je bila sjajna protuteZza povijesnom gradu opasanom zidinama i
utvrdama.

Dugo razdoblje austrijske uprave na dubrovackom podrucju donijelo je niz promjena koje su
imale presudan utjecaj na razvoj cijelog dubrovackog podrucja, posebice Gruza.

Odraz izvrsno ustrojene administracije Carevine u prvom redu odnosi se na preciznu izradu
katastarskih karata, s popisom posjeda, tj. katastarskih operata, po stanju iz 1837.godine, s
reambulacijom 1876. godine. Sve se te karte Cuvaju u Arhivu mapa u Splitu. Austrijske

katastarske karte, crtane koloriranom tehnikom u mjerilu 1:2880, dragocjen su izvor podataka

21 Acta Gallica, 1808., F. VI, 78, 94, 1625, 2362, 2864; A.G. 1809. F. VI. 1104.
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pri obradi graditeljskog nasljeda, pa se koriste i u izradi ove dokumentacije. Na karti je precizno

prikazan sustav parcelacije, izgradnje, vlasnistva, a djelomi¢no i namjena pojedinih Cestica.

Arhivska katastarska karta po stanju iz 1837./1878.

Urbanizacija podruja Gruza u tijesnoj je vezi s razvojem privrednog zivota koji se odrazavao
najviSe u pomorstvu, brodogradnji, trgovini i zanatstvu. U razdoblju na prijelazu 19. i 20.
stolje¢a, izveden je ¢itav niz komunalnih radova. Godine 1898. uvedena je elektriCna rasvjeta.
Na mjestu nekadasnjih Skara gradi se nova, zidana obala za pristajanje vec¢ih brodova, pa se

time Gruz postupno, ali ve¢ tijekom 19 stolje¢a preobraZzava i pocinje razvijati kao trgovacka i
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putnicka luka. Izgradnjom Zeljeznice 1901. godine osigurana je prometna povezanost sa
zaledem, te je omogucen razvoj robnog prometa u Gruskoj luci, kao i skladiStenje velikih
koliCina ugljena za austrijske parobrode (posebice vojne), Sto rezultira izgradnjom i danas
postojeCe Solske baze. Daljnja izgradnja u Gruzu uslijedila je etapno: Zeljeznicki kolodvor
1902. 1 1909. godine, a tzv., Nova obala trasirana je 1929. godine. Opisani, obimni gradevinski
radovi, povezani s propadanjem starih Skara i promjenom nacina Zivota, u potpunosti su
promijenili idilicnu sliku predjela.

Izgradnjom elektriCne centrale na Batali 1901. godine omoguceno je da 1910. g. Dubrovnik
dobije i tramvaj.2? Slijedom toga izgradena je zgrada Uprave elektri¢ne Zeljeznice s remizom u
Gruzu, za izgradnju koje je Opcina Dubrovnik sklopila dva ugovora s graditeliem Karlom

Weigmanom. 23

Elektriéna centrala u Gruzu, 1904.
preuzeto iz: Niko Kapetanic, Bozo Lasi¢, Dubrovacki tramvaj 1910-1970., Dubrovnik, 2007.

Krajem 19. stolje¢a, 1892. godine, na sjevernoj strani Gruskoga polja gradi se Upravna zgrada
Duhanske stanice zajedno sa zgradom za skladiStenje duhana, da bi se 1937. izgradnjom nove
zgrade zaokruzio kompleks posjeda Duhanskog ureda u Gruzu, tada Uprave drzavnog
monopola. Uzduz cijele sjeverne strane zida Duhanskog ureda radi se op¢inski put, u duljini od

200 m, s posebnim elektriénim postrojenjem za osvjetljenje toga dijela Gruza.*

22 |, Bradari¢, Zapisi iz lapadske proSlosti, Dubrovnik, 2001., str. 121.
23|, Peri¢, Razvitak turizma u Dubrovniku | okolici od pojave parobrodarstva do 1941.godine, Dubrovnik, 1983. str. 104.
24 DAD, Gradevinski planovi Op¢ine Dubrovnik, kut. Br. 77/41- 1914,
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Kompleks Duhanskog ureda oko 1900. godine

Godine 1896. donosi se odluka o gradnji kompleksa Vojarne, Landwehr Infanterie Kaserne,
kao sredisnjeg dubrovackog vojnog punkta koji nosi karakteristike austrijske vojne arhitekture s
kraja 19. stolje¢a. Vrsnom urbanistiCkom i funkcionalnom organizacijom parcele ovaj kompleks

odredio je razvoj toga prostora, trasiraju¢i novo poslovno srediste grada smjera istok- zapad.

Vojarna u Gruzu oko 1900. godine
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Stambena izgradnja tog razdoblja, formirana uz trasu Novog puta joS uvijek nosi tradicionalne
oznake, dok je utjecaj novog stila secesije vidljiv prvenstveno u nacinu apliciranja oblikovnih
elemenata na proceljima.

Tridesete godine dvadesetog stolje¢a bile su vrijeme naglog procvata gradevinske djelatnosti u
Dubrovniku koje je ostavilo niz vrhunskih ostvarenja moderne hrvatske arhitekture, nastalih kao
izraz suvremenih htijenja i uvazavanja povijesnog prostora. Jaki utjecaji postojece spomenicke
bastine i ukorijenjenost tradicionalne kulture gradenja odrazio se na specificnost dubrovacke
moderne arhitekture.

Otegotna okolnost u ovom razdoblju intenzivne graditeljske djelatnosti, bila je Cinjenica da jos
uvijek nije bio izraden regulacijski plan.2> Prema navodima tiska, koje prenosi D. KeCkemet,26
na njegovoj izradi pocelo se raditi 1940. god. (za urbanizam arh. Lavoslav Horvat, a za
hortikulturu inZ. Smiljan Klai¢). Osvréu¢i se na tu problematiku povjesni¢ar Vinko Foreti¢ 1941.
godine piSe: “Arhitekt urbanist morat ¢e pri njegovoj izradbi (regulacioni plan) da povede
racuna o dvjema vrlo vaznim stvarima: o potrebi da se novi Dubrovnik razvija kao vrtni grad sa
Sto viSe zelenila i 0 tome da sacuva svoje lijepe otvorene i Siroke vidike."??

Razdoblje nakon Il. Svjetskog rata do ranih Sezdesetih, joS uvijek zadrzava i poStuje tradiciju
kvalitetne izgradnje meduratnog razdoblja.

Jacanjem industrije i ekspanzijom turizma sedamdesetih i osamdesetih godina 20. st. dolazi do
naglog porasta broja stanovnika, te se Dubrovnik intenzivno i neplanski Siri. Podrucje Gruza se,
obzirom na blizinu luke pretvara u industrijsko — poslovnu zonu gradnjom proizvodnog pogona
tvornice ugljenografitnih proizvoda, tvornice boja i lakova, tvornice za preradu ulja “Radeljevi¢” i
poduzeca za preradu i promet liekovitim biljem “Dalmacijabilje”. Ukidanjem Zeljeznice dolazi do
postupnog odumiranja funkcija teretne luke, i njenog preorijentiranja na putnicki promet. U
Gruzu se smjesta sjediste “Elektrojuga”, “Dubrovacke elektricne Zeljeznice", koju je po ukidanju
tramvaja naslijedilo autobusno poduzece “Libertas, trgovacki centar s dviema robnim ku¢ama,
sjediSte “Dubrovacke banke” i DTS-a, te niz skladiSta i ureda trgovackih poduzeca. lako su
smjernice plana Juzni Jadran usmjerene formiranju artikuliranog sekundarnog gradskog centra
u Gruzu, opisani procesi dogadaju se kaoti¢no, bez sveobuhvatne vizije tako da u Gruskom

polju dolazi do spontanog formiranja administrativnog i poslovnog sredista.

%V, Foreti¢, “Gradevni razvitak novog Dubrovnika”, Narodna svijest, br. 14, 5. travnja 1939. str. 3.
% D. KeCkemet, «Moderna arhitektura u Dalmaciji», Arhitektura XXX, 1976. br.156-157., str. 77.
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DinamiCan urbani razvoj predjela nastavlja se i u novije vrijeme, nakon Domovinskog rata.
Procesi uvjetovani promjenama vlasniCke strukture i opcedrustvenih prilika doveli su do
ukidanja vecine industrijskih pogona, preoblikovanja i prenamjene postojecih gradevina u velike
trgovacke centre, banke, urede lokalne i drzavne uprave Sto je izazvalo dodatne poremecaje u
svakodnevnom, narocito prometnom funkcioniranju grada.

Zahvati u prostoru dogadaju se mimo prostorno-planske regulative, a usmjereni su prema
neinventivnim dogradnjama postojecih i gradnji novih predimenzioniranih gradevina, negiranju
urbane matrice i uniStavanju zelenog pojasa, bez uvazavanja prirodnih i povijesnih zadatosti
prostora i socijalno-ekonomskih ogranicenja.

Sve to dovelo je do formiranja vrlo zanimljive vizure gruskog zaljeva, u kojoj se ispreplecu
vrijednosti idiliéne prirodne uvale bogatog graditeljskog nasljeda u vidu ladanjskih sklopova, s
gustom izgradnjom obiteljskih kuéa na razmjerno malim parcelama, predimenzioniranim
poslovnim gradevinama, te gustim kolnim prometom, bez urbanisti¢ki artikuliranih javnih

prostora integriranih u tkivo grada.

Gruz 2004. godine

21V, Foreti¢, «Vegetacija kao vazni cinilac dubrovackog urbanizma», Dubrava br. 113, Dubrovnik 4. veljace 1941. str. 19.
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Situacija — obuhvat Plana

4. PRAVNA ZASTITA - POPIS DOBARA KULTURNE BASTINE

= | JETNIKOVAC BASSEGLI - GOZZE (sklop ,Prvog dalmatinskog trgovackog drustva“,
kasnije tvornice ulja ,Radeljevic®)
Cest. zgr. 194/1 k.0. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/06-05/9012, URBROJ: 532-04-
19/6-MN-06-01, od 28. oZujka 2006.
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=  KOMPLEKS LJETNIKOVCA GRADI - VUIC
¢est. zgr. 195/2 k.0. Gruz
Cest. zem. 412, 414 k.o0. Gruz
RjeSenje Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne bastine,
KLASA: UP/I°-612-08/07-06/0216, od 12. srpnja 2007.

= UPRAVNA ZGRADA «DUBROVACKE ELEKTRICNE ZELJEZNICE»
Cest. zgr. 492 k.0. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/08-05/05, URBROJ: 532-04-
21-MU-08-01, od 18. oZujka 2008.

5. OSNOVNE KARAKTERISTIKE | VALORIZACIJA KULTURNIH DOBARA

5.1.  LADANJSKI KOMPLEKS BASSEGLI - GOZZE (sklop ,,Prvog
dalmatinskog trgovaékog drustva“, kasnije tvornice ulja ,,Radeljevi¢*)

e Lokacija
Ljetnikovac je smjeSten u dnu Grudkoga zaljeva, u sklopu kompleksa nekadasnje
tvornice ulja «Radeljevic»

e Adresa
Obala Stjepana Radica 2

5.1.1. SmjeStaj i prostorni razvoj posjeda

Ladanjski sklop Bassegli - Gozze, smjesten je u jugoistocnom dijelu Gruskog zaljeva. Vrtna
parcela ljetnikovca nepravilne tlocrtne forme, na sjeverozapadu granici sa posjedom ljetnikovca
Junija Buni¢a (Gradi, Pozza, Cobenzl), sa juga s ljetnikovcem Gradi — Vui¢, a na sjeveroistoku
se nalazi zemljiSte oznaceno kao katastarska Cest. zem. 417/1 k.o. GruZ, koja je vjerojatno
takoder bila u vlasnistvu obitelji Bassegli — Gozze, a kasnije je zajedno s ljetnikovcem doSla u

posjed ,Prvog dalmatinskog trgovackog drustva“.
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Posjed Bassegli-Gozze na arhivskoj karti iz 1837./1878.

Posjed Bassegli — Gozze ucrtan je na arhivskoj karti iz 1837. godine, s reambulacijom iz 1878.
godine. Zgrada ljetnikovca smjeStena je u srediStu vrtne parcele. Pred juznim, glavnim
proCeljem proteZe se Setnica, na koju se u sredisnjoj osi ku¢e okomito veze druga Setnica Sto
vodi do sredine juznog ogradnog zida. Kasnija izgradnja negirala je taj dio ogradnog zida,
prema danasnjoj Ulici S.S. KranjCevi¢a, te tako nije saCuvan ulazni vrtni portal. U vrtnom
arealu, ucrtane su 1878. godine dvije gradevine, naslonjene na zapadni dio juznog ogradnog
zida. Obje su poruSene prilikom gradnje, odnosno proSirenja Poslovne zgrade ,Prvog

dalmatinskog trgovackog drustva“.

Ljetnikovac Bassegli-Gozze, situacija iz 1922. Tvornica ulja ,Radeljevi¢®, situacija iz 1955.
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Od pocetka treeg desetljeca 20. stolje¢a posjed ljetnikovca prelazi u vlasnistvo ,Prvog
dalmatinskog trgovackog drustva“. Medusobnom pogodbom nekoliko dubrovackih trgovaca i
poslovnih ljudi, te dva nov¢arska zavoda iz Dubrovnika, ,Prvo dalmatinsko trgovacko drustvo*
osnovano je 1907. godine i bavilo se agenturnim, komisionarskim i otpremnickim poslovima,
kupovinom i prodajom robe. Drustvo je uspjeSno poslovalo do drugog svjetskog rata, a od
pocetka dvadesetih godina 20. stolje¢a imalo je i Parobrodarski odsjek, s nekoliko parobroda u
vlasniStvu. Drustvo se takoder, od 1925. godine pocelo baviti ekstrakcijom ulja (iz komina,
pomocCu trikloretilena). UspjeSnost trgovackog, te industrijskog poslovanja ogledala se u
postupnom izgradivanju zgrada, skladista i pogona u sklopu svog posjeda.

Ing. Ivan Juraci¢, Poslovna zgrada ,Prvog dalmatinskog trgovackog drustva“, DAD, Gradevinski planovi
opcine Dubrovnik

lzuzevsi reprezentativnu Poslovnu zgradu iz 1923. godine, radilo se uglavnom o utilitarnim
gradevinama, smjeStajem i oblikovanjem prilagodenim potrebama poslovanja odnosno
proizvodnje, pri ¢emu se nije ni najmanje vodilo raduna o zateCenim vrijednostima ranije

izgradnje ladanjskog karaktera.
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Ing. Vinko Karlovac, dogradnja poslovne zgrada ,Prvog dalmatinskog trgovackog drustva“, 1940./ DAD,
Gradevinski planovi opcine Dubrovnik

Takva izgradnja u sklopu posjeda nastavila se i nakon Drugog svjetskog rata, pedesetih i
Sezdesetih godina, kada posjed postaje druStveno vlasniStvo i naziva se Tvornica ulja
,Radeljevi¢*. Nakon Domovinskog rata i drustvenih promjena tvornica prestaje s radom i posjed
prelazi u privatno vlasnistvo. Sukladno planiranoj prenamjeni prostora, od 2005. godine
pristupa se postupnom uklanjanju industrijskih i skladisnih zgrada i postrojenja. lako se radilo,
kako je vec reCeno, o arhitekturi utilitarnog karaktera, uglavnom minimalne estetske vrijednosti,
treba ipak naglasiti da se ruSenju pristupilo bez pravog sagledavanja i valorizacije postojecih
struktura u urbanom kontekstu. Pri tom se prvenstveno misli na ruSenje 40 metara visokog
ciglenog tvornickog dimnjaka, iz 1928. godine, projektiranog i gradenog od strane
specijalizirane becke tvrtke Alfons Custodis. Gradevina je bila uocljivi orijentir, landmark u slici
GuZa, simbol industrijalizacije 20. stolje¢a, te je njeno zadrZavanje moglo jedino pridonijeti

kvaliteti prostora, bez obzira na budu¢u namjenu.

5.1.2. Ljetnikovac Bassegli — Gozze

e Opis postojeéeg stanja

Zgrada ljetnikovca, visoka jednokatnica, pravokutnog tlocrta izduzene forme, smjeStena je u
Sirem dijelu nepravilne, trokutne vrtne parcele. Zidna platna ljetnikovca gradena su kamenim
kvadrima neujednacene kvalitete, s vidljivim tragovima popravaka i dogradnji, Sto se posebno
o€ituje na glavnom, jugozapadnom procelju. Otvori prizemlja nepravilnog su rasporeda i
raznorodnog oblikovanja. SmjeSten u srediSnjoj osi proCelja, glavni portal, ima glatke

dovratnike s profiliranom kapitelnom zonom, glatki nadvratnik i friz, te profilirani vijenac.
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Ostali otvori prizemlja tijekom vremena znatno su preoblikovani te je teSko iScitati njihov izvorni
raspored i oblikovanje. Za razliku od prizemlja raspored otvora kata je pravilan, s po pet
identicno oblikovanih prozora na proCelju i zacelju. Prozori kata imaju okvire linearne

stepenaste profilacije, glatki friz i profilirani vijenac.

Ljetnikovac Bassegli - Gozze

ProCelje zavrSava profiliranim krovnim kanalom koji nose zaobljene kamene konzole. Na
zaCelnoj strani krovni kanal je bez profilacije, a bocna procelja zavrSavaju zabatima, pri vrhu
rastvorenim prozorom manjih dimenzija. Kamena plastika procelja je na viSe mjesta oStecena
neprimjerenim zahvatima, a svijetli otvori prozora su u viSe slu¢ajeva u potpunosti ili djelomi¢no
zapunjeni. Sjeverno procelje potpuno je zatrpano malo nize od razine drugog kata. Kroviste je
dvostresno, pokriveno kupom kanalicom.

Razlicit pristup u oblikovanju zone prizemlja i kata, odrazava se i u prostornoj dispoziciji; dok je
raspored prostorija kata tipi¢an za dubrovacku renesansnu ladanjsku izgradnju, sa srediSnjom
dvoranom i po dvije bo¢ne prostorije, raspored prizemlja odstupa od uobiCajene tlocrtne

sheme. Naime, smjeStaj cisterne uz boéni zid srediSnje dvorane, onemogucio je unutraSnju
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komunikaciju sa dvjema prostorijama smjeStenim zapadno. Pri tom, srediSnja dvorana - salo¢a
neuobiCajeno je uska i izmaknuta prema istoku. StubiSno tijelo odvojeno punim zidom,
smjeSteno je uz bocni, istocni zid saloCe. Isto¢no se nalaze joS dvije prostorije. Sve prostorije
prizemlja su nadsvodene jedrastim svodovima, osim cisterne koja ima bacvasti svod.

Unutradnjost ku¢e degradirana je viSedesetljetnim neprimjerenim koriStenjem; uklonjeno je
stubiSte za kat, spustena je stropna konstrukcija kata kako bi se dobio prostor u potkroviju,

oSteceni su kameni portali prostorija kata.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Na osnovi stilskin karakteristika ljetnikovac Bassegli - Gozze moze se datirati u kraj 16. -
poCetak 17. stolie¢a, a temeljem analize zidnih struktura i prostorne dispozicije prizemlja
uoCava se postojanje ranije faze izgradnje. Usprkos zapuStenom danasnjem stanju i brojnim
zahvatima vrSenim tijekom 20. stolje¢a, a ocitanim kao devastacije — ljetnikovac predstavlja
kvalitetno ostvarenje unutar korpusa dubrovacke ladanjske izgradnje, morfoloskih odlika kasne

renesanse.

5.1.3. Poslovna zgrada “Prvog dalmatinskog trgovaékog drustva”

e Opis postojeéeg stanja

Poslovna zgrada ,Prvog dalmatinskog trgovackog drustva“ smjeStajem je zauzela jugozapadni,
rubni dio nekadasnje vrtne parcele ladanjskog posjeda Bassegli — Gozze, formiraju¢i na potezu
ranijeg ogradnog zida reprezentativno uliéno procelie. Horizontalno izduZeni volumen
jednokatnice pruzanjem prati usku, pjeSacku Ulicu S. S. KranjCevica, da bi se zapadnim dijelom

prilagodio uglu nepravilne parcele.
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Ing. Ivan Juracic¢, Poslovna zgrada ,Prvog dalmatinskog trgovackog drustva“, 1922., DAD, Gradevinski
planovi opcine Dubrovnik

Osim u zoni dodira s tlom, koja je zidana rusti¢nim kamenim kvadrima, zidna platna uli¢nih
proCelja zavrSno su obradena glatkom zbukom, dok su detalji arhitektonske plastike (okviri
otvora, razdjelni vijenci, konzole) izvedeni kamenom fine obrade.

Usko zapadno procelje u prizemlju je rastvoreno monumentalnim ulaznim portalom, kolnim i
pjeSackim pristupom zgradi i posjedu. Izvorno portal se sastojao od sredisnjeg, Sirokog lu¢nog
otvora, obrublienog kvadrima stilizirane rustike, a sa Cijih su strana bila uska, visoka vrata
namijenjena pjeSacima. Recentnim zahvatom ulaz je proSiren, te je dijelom negirano izvorno
oblikovanje. Nad ulazom, u razini kata je terasa, prema zapadu ogradena punim parapetnim

zidom, a prema jugu balustradom s kamenim stupi¢ima.
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Juzno procelje, je horizontalno rasSclanjeno plitko istaknutim dvama rizalitima; zapadnim
ugaonim i sredisnjim. Rizaliti, rubova naglasenih rustikom, rastvoreni su trodijelnim prozorima u
prizemlju i na katu. Vertikalna ra3¢lamba progelja provedena je razdjelnim vijencima. Sirinom,
istakom i jednostavnom profilacijom istiCe se vijenac Sto dijeli procelie u visini medukatne
konstrukcije nad prizemljem. Od tri uza, neprofilirana vijenca, jedan dijeli rusticnu kamenu bazu
od Zbukanog zidnog plasta, a druga dva teku u razini prozorskih klupCica prizemlja i kata.
ProCelje zakljuCuje jednostavno profilirani zavrsni vijenac, koji lezi na zaobljenim kamenim
konzolama, ispod kojih je provucen joS jedan uZi profilirani vijenac. Ima trinaest vertikalnih
prozorskih osi. Okviri prozora su stepenasto profilirani, a posebno je istaknuta klupcica koju s
donje strane pridrzavaju dvije stilizirane konzole. Prozori prizemlja, oblika poloZenog
pravokutnika, malih su dimenzija i smjeSteni su visoko od tla. Osigurani su jednostavno
dekoriranom reSetkom od kovanog Zeljeza. Prozori kata Sirinom prate otvore prizemlja, ali su
vertikalnog usmjerenja i znatno prostraniji. Iznad natprozornika imaju ravni friz, na krajevima i

sredini ukraSen stiliziranim listom, a nad frizom istaknuti profilirani vijenac.

Poslovna zgrada ,Prvog dalmatinskog trgovackog drustva®, detalj juznog procelja

30



OMEGA ENGINEERING d.0.0

URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADELJEVIC-LIBERTAS = KONZERVATORSKA DOKUMENTACIJA

Sjeverno, dvoriSno proCelje zgrade oblikovano je znatno skromnije, bez kamenih detalja
arhitektonske plastike. Prozorski otvori imaju okvire naglaSene u zbuci, a dimenzijama i
rasporedom prilagodeni su potrebama unutrasnjeg rasporeda. Nad srediSnjim dijelom procelja
podignuto je visoko potkrovlje.

Poslovna zgrada funkcionalno je objedinila potrebe ,Prvog dalmatinskog trgovackog drustva*
za upravnim, uredskim i skladiSnim prostorima. Prostrani prolaz — veza smjeSten je u
zapadnom dijelu prizemlja, a isto¢no se nalaze skladiSni prostori kojima se pristupa iz dvorista.
Kameno stubiSte iz veze vodi u uredske prostorije smjeStene na katu. U istoénom dijelu kata
prostorije se nizu uz dugi, centralno postavljeni hodnik, dok su u zapadnom dijelu postavljene
uz obodne zidove i pristupa im se iz hodnika organiziranog oko sredisSnjeg svjetlarnika.
Medukatna konstrukcija izmedu prizemlja i kata je rebrasta armirano-betonska, a izmedu kata i
potkrovlja drvena. Kroviste ima drvenu konstrukciju, pokriveno je kupom kanalicom.

Zgrada se koristi, u dobrom je gradevinskom stanju i odrZavana.

Ing. Ivan Juracic¢, Poslovna zgrada ,Prvog dalmatinskog trgovackog drustva“, 1922., DAD, Gradevinski
planovi opcine Dubrovnik
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e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Poslovnu zgradu “Prvog dalmatinskog trgovackog drustva”, projektirao je 1922. godine ing.
Ivan Jurievi¢, a izgradnja je dovrSena sljedece, 1923. godine. Pred pocetak Drugog svjetskog
rata gradevinski poduzetnik Vinko Karlovac izradio je projekt za dogradnju zgrade, produzivsi je
za Sest prozorskih osi prema istoku. Tijekom rata dogradnja je i ostvarena, dosliedno
ponavljajuci oblikovanje starijeg dijela.

Zgrada “Prvog dalmatinskog trgovackog druStva” primjer je reprezentativne poslovne zgrade
prve Cetvrtine 20. stolje¢a, oblikovane u duhu kasnog historicizma, primjenom stilizirane
visokorenesansne morfologije. Dobro uklopliena u povijesno okruzje, zgrada ujedno Euva
memoriju na pocetke formiranja Gruza kao poslovnog sredista grada.

5.2. KOMPLEKS LIJETNIKOVCA GRADI - VUIC

e Lokacija
Kompleks je smjeSten u samom dnu Gruskog zaljeva, sjeveroistocno, u neposrednoj
blizini prometnog raskrizja

e Adresa

Obala Stjepana Radica 1

5.2.1. SmijeStaj i prostorni razvoj posjeda

Ladanjski kompleks Vui¢ smjeSten je na dnu Gruskog zaljeva u neposrednoj blizini prometnog
raskrizja kojim je smanjen njegov vrtni areal. Vrt je prema Vukovarskoj ulici (neko¢ Put od
GruZa, trasiran 1810. godine) omeden niskim parapetom s ogradom od kovanog Zeljeza a
prema sjeveru visokim kamenim zidom. Posjedu ljetnikovca nepravilne trapezaste forme
pristupa se sa zapada preko Setnice natkrivene odrinom.

Ladanjski kompleks sastoji se od ladanjske kuce, kapelice i gospodarskih zgrada uokoljenih
vrtnim prostorom. Ladanjska kuca pravokutne tlocrtne forme i nekada gospodarska zgrada s
njene sjeverne strane tvore cjelinu ,L“ tlocrtne forme. Dalje u unutrasnjosti parcele, uz ogradni
zid ulice S. S. KranjCevi¢ nalazi se niz manjih gospodarskih zgrada koje su povijesno pripadale

ladanjskoj cjelini.
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Kompleks ljetnikovca Gradi — Vui¢ na arhivskoj karti iz 1837./1878.

U odnosu na stanje zabiljezeno arhivskom katastarskom kartom iz 1837., moze se reCi da je
posjed vecim dijelom zadrzao integritet, no tijekom 20. stoljeca doSlo je do nekoliko korekcija
rubnih zona vrta. Pravac juznog ogradnog zida korigiran je zbog proSirenja prometnice i
porusena je manja pomoc¢na zgrada u jugozapadnom uglu posjeda, a 1928. godine dio
straznjeg vrta ustupljen je ,Dubrovackoj elektri¢noj Zeljeznici* za potrebe remize. Nekadasnje
manje gospodarske zgrade u straznjem dijelu vrta, tijekom 20. stoljeta su dogradivane i

adaptirane za stanovanje, a uz zacelje ladanjske kuce izvedene su prizemne dogradnje.

Ljetnikovac Gradi-Vuié
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5.2.2. Ljetnikovac Gradi - Vuié

e Opis postojeéeg stanja

Ljetnikovac Gradi-Vui¢, tlocrta dinami¢nog pravokutnika, visinski razvedenog volumena
zavrSava modificiranom lodom koja je zatvorena nizom prozorskih otvora. Netipi¢na prostorna
organizacija lietnikovca odredena je ulaznim predvorjem i zasebnom stubiSnom komunikacijom
dok su bo¢no u punoj duzini tlocrta postavljene dvije ovece prostorije. Veliko ulazno predvorje
oblikovano je zrcalnim stropom koji je oslikan klasicistickom fresko dekoracijom u tehnici
grisaillea. Siroko dvokrako kameno stubiste vodi do prostora prvog kata trodijelne prostorne
raspodjele. Loda kao zavrSetak visinom istaknutog zasebnog volumena zatvorena je nizom
velikih prozora izmedu kojih su zidani pilastri obradeni Stuko dekoracijama i marmorizacijom.

KroviSte je izvedeno s prepustom i pokriveno kupom kanalicom.

Ljetnikovac Gradi — Vuic, loda

Glavno, zapadno procelje ima otvore rasporedene u tri vertikalne osi. U prizemnoj je zoni juzno
portal, a sjeverno dva prozora, koji kao i prozori kata imaju neprofilirane okvire, jastucasti friz i

visestruko profilirani vijenac.

34



OMEGA ENGINEERING d.0.0

URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADELJEVIC-LIBERTAS = KONZERVATORSKA DOKUMENTACIJA

Kapelica, pravokutnog tlocrta, locirana je u sjeverozapadnom uglu vrta i proceljem orijentirana
prema jugu. Presvodena je Siljastim bacvastim svodom. Procelje joj je rastvoreno portalom s
visestruko stepenasto profiliranim okvirom i profiliranim prekinutim zabatom, nad kojim je u osi
mala rozeta. Profilirani zabatni krovni vijenac zavrSava procelje, odvajajuci ga od postolja na
kojemu je preslica za jedno zvono. Kapelica je izuzetno fine tvorbe, zidana kamenim korSevima

s uskim sljubnicama, s kvalitetnim detaljima arhitektonske plastike.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Ljetnikovac Gradi-Vui¢ nastao je temeljitom pregradnjom starijeg zdanja, pa se prema stilsko-
morfoloSkoj analizi moze datirati u 18. stolje¢a. Oblikovanje lode, oslik predvorja i smjestaj
stubiSta ukazuju na vrijeme nastanka u posljednjoj Cetvrtini 18. ili prvim desetliecima 19.
stolje¢a. Kulturno povijesnom obradom i analizom oblikovnih elemenata gradnje kapela se
datira u vrijeme prve polovice 17. stoljeca. ProSirenjem prometnice u drugoj polovici 20.
stolje¢a korigiran je pravac juznog ogradnog zida te je poruSena i manja pomoc¢na zgrada u

jugozapadnom uglu vrta. Dogradnje uz zacelje kuce narusile su izvornost povijesnog vrta.

Ljetnikovac Gradi - Vui¢, kapela

Ljetnikovac Gradi-Vui¢ svjedoci o transformaciji ladanjske izgradnje u poslijepotresnoj fazi, a
posebnu vrijednost daje mu netipiCna prostorna organizacija ladanjske kuce, jedinstvena

klasicisticka oprema lode, te iznimno kvalitetna arhitektonska plastika kapele.
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5.3. UPRAVNA ZGRADA ,DUBROVACKE ELEKTRICNE ZELJEZNICE*

e Lokacija

Zgrada je izmaknuta sjeverno od Vukovarske ulice
e Adresa

Vukovarska ulica 42

5.3.1. SmjeStaj i prostorni razvoj posjeda

Posjed «Dubrovacke elektrine zeljeznice», danas poduzeca ,Libertas* nalazi se sa sjeverne
strane Vukovarske ulice. Na zapadu grani¢i s vrtom ladanjskog sklopa Gradi - Vui¢, na sjeveru
s Ulicom Silvija Strahimira KranjCevia, a sa istone strane se nalaze skladiSta gradena pred
Drugi svjetski rat za potrebe vojnog erara, a koja su danas u privatnom vlasnistvu.

Dubrovacka opéina je u srpnju 1910. godine, za potrebe izgradnje spremista tramvaja, remize,
kupila od drZzavnog erara 3005 m zemljiSta (katastarska Cest. zgr. 416/3 k.0. Gruz), a zatim
sklopila ugovor s poduzetnikom Karlom Weigmanom. Ugovoreni su radovi za izgradnju remize
u iznosu od 35000 kruna. Zgrada spremista izgradena je do mjeseca studenog, a krajem
godine, 22. prosinca 1910., tramvaj je puSten u promet. Locirana je u sjeveroisto¢nom dijelu

parcele, pravokutnog je tlocrta, uzom, pro¢elnom stranom orijentirano prema ulici.

Posjed ,Dubrovacke elektricne Zeljeznice®, situacija 1928. godine, DAD, Gradevinski planovi opcine
Dubrovnik
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Dioni¢ko drustvo «Dubrovacka elektri¢na Zeljeznica» 1913. godine odlucilo je na posjedu podiéi
i upravnu zgradu, a projekt je povjeren ¢eSkom arhitektu Vaclavu V. Chytryu. Jednokatna
zgrada razvedenog tlocrta, smjeStena je u jugozapadnom dijelu parcele. Krajem dvadesetih
godina u sjeverozapadnom uglu posjeda, po projektu ing. Fridriha Valente, sagradena je
jednokatnica ,L“ tlocrtnog oblika, koja je u prizemlju imala prostor za spremiste, radionice,
skladiste, a na katu stanove i spavaonicu. Zgrada je naknadno produzena prema istoku,
naslonivsi se uz zacelje glavnog spremista. Da bi se do zgrade omogucio prilaz tramvaju,
otkupljen je dio parcele straznjeg vrta ljetnikovca Gradi — Vui¢. Posjed se nakon drugog
svjetskog rata prosirio i prema istoku, na nekadasnje zemljiSte vojnog erara (katastarska cest.
zgr. 416/1 k.o. Gruz), na kojemu su 1940. sagradena vojna skladiSta kao zamjena za
eksproprirane i poruSene dvije istocne lade tzv. Solske baze, prilikom trasiranja ceste.

Zahvati vrSeni na posjedu od Drugog svjetskog rata do danas, uglavnom dogradnje ranijih

gradevina, degradirale su izgled cjeline.

Situacioni plan, Vaclav Vitézslav Chytry, Upravna zgrada ,Dubrovacke elektricne Zeljeznice®, 1913.,
DAD, Gradevinski planovi opcine Dubrovnik

37



OMEGA ENGINEERING d.0.0

URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADELJEVIC-LIBERTAS = KONZERVATORSKA DOKUMENTACIJA

Véclav Vitézslav Chytry, Upravna zgrada ,Dubrovacke elektricne Zeljeznice", 1913., DAD, Gradevinski
planovi opcine Dubrovnik
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5.3.2. Upravna zgrada ,,Dubrovaékog elektriénog tramvaja“

e Opis postojeéeg stanja

Jednokatna zgrada s mansardom, razvedenog je nepravilnog tlocrtnog oblika. Prostorna
organizacija zgrade zasniva se na grupiranju uredskih prostora oko stubiSne komunikacije i
predvorja. Kvalitetom oblikovanja izdvaja se stubiSte, smjeSteno u zasebno, na fasadi istaknuto
zaobljeno tijelo, a u unutradnjosti opremljeno secesijski dekoriranom ogradom od lijevanog

Zeljeza.

Upravna zgrada ,Dubrovacke elektricne Zeljeznice®, oko 1930.,
preuzeto iz: Niko Kapetanic, BozZo Lasi¢, Dubrovacki tramvaj 1910-1970., Dubrovnik, 2007.

Glavno proCelje orijentirano prema jugu, simetri¢no je organizirano, s naglasenim srediSnjim
trostranim rizalitnim istakom, perforiranim na sa sve tri strane otvorima prizemlja i kata. Rizalit
zavrSava profiliranim vijencem nad kojim je balkon s balustradom i krovnim mansardnim
balkonskim vratima. Na istonom procelju trostrani istak je samo u razini prizemlja, a nad njim
na katu balkon sa Zeljeznom ogradom. Zapadno procelje je bez istaka, dok je najrazvedenije

sjeverno procelje, na kojem se isi¢e zaobljeni volumen stubista. Prozorski otvori su

39



OMEGA ENGINEERING d.0.0

URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADELJEVIC-LIBERTAS = KONZERVATORSKA DOKUMENTACIJA

karakteristiénog pravokutnog i secesijski vertikalno izduzenog oblika, jednostavne obrade, s
naglasenim kamenim klupCicama. Zidna platna svih proCelja su Zbukana, a vertikalna
raS€lamba provedena je s dva jednostavno profilirana plitka razdjelna vijenca postavljena u
razini gornje trecine prozora prizemlja i kata. Vijenci se kontinuirano pruzaju duz svih procelja,
izuzev sjevernog, koje je, iako je na njemu ulaz, liSeno dekoracije. ProCelja zavrSavaju
istaknutim profiliranim vijencem, a kroviSte je mansardnog tipa, s dva nagiba i pokriveno
eternitom s naknadno, recentno izvedenim belvederima. Zgrada je u dobrom gradevinskom

stanju, koristi se i odrzavana je.

Projekt krova Vaclava Vitézslava Chytry-ja Krov danas, pogled sa sjevera
(bez belvedera) (s limenim belvederima i recentnim dimnjacima)

e Stilsko- kronoloska pripadnost i valorizacija
Upravna zgrada “Dubrovacke elektriCne Zzeljeznice”, sagradena 1913. godine po projektu
praskog arhitekta Vaclava Vitézslava Chytrya, pripada u malobrojna ostvarenja secesijske
arhitekture na dubrovac¢kom podrucju. Dok su kod veéine dubrovackih gradevina toga vremena
secesijska obilieZja uglavnom izrazena u oblikovanju procelja standardnom dekoracijom,
arhitekt Chytry unosi, za sredinu netipi¢no, slobodnije tlocrtno rjeSenje, koje prati visinsko
diferenciranje volumena i razlamanje krovnih ploha. SuzdrZzan u primjeni dekoracije, proelja

oblikuje jednostavnim elementima — razdjelnim vijencima koji uokviruju gornje zone prozora.
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SpremiSte tramvaja 1910. godine, preuzeto iz: Niko Kapetanic, BoZo Lasi¢, Dubrovacki tramvaj 1910-
1970., Dubrovnik, 2007.

Osim Sto ovakvo, dublje poimanje suvremenog stila Upravnu zgradu “Dubrovacke elektri¢ne
Zelieznice” izdvaja iz korpusa dubrovaCke secesijske arhitekture, zgrada, zajedno sa
spremiStem i pomoénim gradevinama, ¢uva memoriju na poCetke prometovanja dubrovackog
tramvaja, tog vaznog dogadaja za nacionalnu tehni¢ku i prometnu kulturu, te stoga predstavija
kulturno dobro.
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6. REZIMI ZASTITE PROSTORA

e Pojedinaéna kulturna dobra

Obuhvaca zasticene/registrirane i preventivno zastiCene gradevine s pripadajucom Cesticom i
neposrednim kontaktnim prostorom. Sustavom mjera zastite uvjetuje se zastita i oCuvanja
izvornosti  kulturnog dobra njegovog povijesnog i prostornog okoliSa s moguénoséu
rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije.
Prilagodavanje postoje¢ih povijesnih funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama moZe se
prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture. Prihvatlive su metode

sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

e Evidentirana kulturna dobra

Obuhvaca evidentirana kulturna dobra ili cjeline ambijentalne vrijednosti. Rezim zastite uvjetuje
ocuvanje izvornih karakteristika pojedinaénin kulturnih dobara ili cjelina s ograni¢enim
mogucénostima gradevnih intervencija. Za ovaj rezim zastite prihvatljive su sve intervencije uz
pridrzavanje osnovnih nacela zastite graditeljskog naslijeda. Pri radovima na uredenju prostora
prihvatlive su metode obnove postojeCih struktura i izgradnja novih, uz uvjet oCuvanja

ambijentalnih karakteristika, napose tradicijskih oblika, krajobraznog karaktera prostora.
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7. KONZERVATORSKE SMJERNICE

7.1. LJETNIKOVAC BASSEGLI - GOZZE (sklop ,,Prvog dalmatinskog trgovaékog

drustva“, kasnije tvornice ulja ,,Radeljevic*)

Pristup obnovi ljetnikovca Bassegli-Gozze temelji se na zastiti i o€uvanju zate¢enih kulturno
povijesnih vrijednosti unato¢ devastacijama nastalim zbog neprimjerene namjene, promjene
oblika izvorne parcele te uniStenja vrtnih prostora.

Za sve zaStitne i druge radove u postupku obnove uvjetuje se izrada konzervatorskog
elaborata i vrtne studije s detaljnim arhitektonskim snimkom postojec¢eg stanja izradenim po
usvojenoj metodologiji dokumentiranja kulturnih dobara (“SadrZaj i obrada arhitektonskog
snimka postojeceg stanja graditeljskog naslijeda“ Split,1983.g.) kako bi se upotpunile spoznaje
0 graditeljskom razvoju i tipologiji ladanjske izgradnje, te utvrdile smjernice za njegovu obnovu.

Konzervatorski elaborat treba obuhvatiti analizu povijesnih i arhivskih istrazivanja, analizu
sondaznih arheoloskih, konzervatorsko-restauratorskih i konstruktivnih istrazivanja unutar
ljetnikovca te izradu konzervatorskih smjernica za projekt obnove. Istraznim radovima potrebno
je definirati izvornu tlocrtnu dispoziciju ljetnikovca, nacin oblikovanja procelja, postojanje oslika
na unutarnjim zidovima, te obim i nacin konstruktivne sanacije.

Vrtnom studijom ispitat ¢e se areal i nain oblikovanja nekadasnjeg vrta kako bi se osiguralo
ocuvanje neposrednog povijesnog i prostornog okolisa ljetnikovca.

Rekonstrukcijom ladanjske kuée u pristupu obnove predvida se zadrZavanje postojeceg
tlocrtnog gabarita, dok ¢e se volumen gradevine odrediti nakon konzervatorske obrade sklopa.

Rekonstrukcijom je potrebno predvidjeti uspostavu karakteristicne tlocrtne dispozicije kata s
centralno postavlijenom dvoranom i bo¢nim prostorijama, stubiSnom komunikacijom uz
poprecni nosivi zid saloCe, te gospodarskim prostorima prizemija.

Sukladno stilskoj analizi otvora proéelja i rezultata istraznih radova ispitati ¢e se moguénost
rekonstrukcije u smislu izmjene ili dorade arhitektonske plastike i proporcije otvora.

Pri obnovi konstruktivnog sklopa predvida se maksimalno postivanje izvornih elemenata i
tehnika gradnje. Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske

rekonstrukcije i prezentacije.
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U okviru planskog zahvata predvida se moguénost prenamjene ljetnikovca u turisticke i
ugostiteljske svrhe, uz o€uvanje postojecih vrijednosti i specifiénosti prostora.

Ljetnikovac Bassegli-Gozze smjesten je u vrijedni kultivirani prostor, pa se programom mjera
plana zahtijeva kvalitetno odrzavanje ravnoteze prostora u njegovom neposrednom okruzenju.
Stoga se istiCe vaznost krajobraznog uredenja kao poveznice u ostvarivanju suzivota nove

izgradnje i visokovrijednog kultiviranog prostora.

Ljetnikovac Bassegli —-Gozze,
prizemlje, 2008.

Opéim uvjetima zastite i ouvanja u okviru planskog zahvata za Poslovnu zgradu ,Prvog
dalmatinskog trgovackog druStva“ uvjetuje se ograniéena moguénost gradevinskih intervencija

prilagodbom funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama.
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Osnovna postavka za hilo koji zahvat u prostoru je izrada arhitektonskog snimka postojeceg
stanja i analize arhivske grade u cilju upotpunjavanja spoznaja o tipologiji gradnje i definiranja
smjernica za kvalitetnu obnovu.

Rekonstrukcijom gradevine predvida se oCuvanje tlocrtnih i visinskih gabarita, oblikovnih
elemenata ulicnih procelja, te vrsnih stolarskih i bravarskih dijelova prozorskih otvora u
postojecoj oblikovnosti. Bilo bi potrebno preoblikovati juzno procelje uspostavom izvorne
proporcije glavnog ulaza.

U okviru planskog zahvata predvida se moguénost nove izgradnje u unutradnjem dijelu parcele.
Kako bi se odredili urbanistiCki parametri nove izgradnje nuzno je istraziti zadatosti lokacije,
njenu topografiju, uvaziti povijesnu matricu gradnje u Sirem mjerilu predjela kako bi se planirani
zahvat Sto bolje uklopio u tkivo grada. PreporuCuje se suvremeni arhitektonski koncept,
uvodenjem Ciste i jednostavne morfologije, svedene na osnovne geometrijske oblike koji slijede
prostornu funkciju zgrade.

Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru unutar prostornih meda odredenih rjeSenjem o zastiti

mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleZznog Konzervatorskog odjela.

7.2. KOMPLEKS LJETNIKOVCA GRADI - VUIC
7.3.

Sukladno valorizaciji i stanju oCuvanosti za ladanjski sklop Gradi-Vui¢ predvidaju se dva
pristupa u njegovoj obnovi i revitalizaciji. Za o€uvanu jezgru ladanjskog sklopa, koja se sastoji
od ladanjske zgrade i kapelice zahtjeva se potpuno oCuvanje izvornosti kulturnog dobra,
njegovog povijesnog i prostornog okoliSa. U straznjem dijelu parcele, razliéitog stupnja
oCuvanosti, potrebno je ispitati moguénost zadrZavanja i preoblikovanja recentnih nelegalnih
dogradnji (nad nekadaSnjim gospodarskim zgradama) koje su naruSile izvornost kulturnog

dobra.
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Za sve zaStitne i druge radove unutar ladanjske cjeline potrebno je predvidjeti izradu
konzervatorske dokumentacije i vrtne studije s arhitektonskim snimkom postojeceg stanja kako
bi se upotpunile spoznaje o graditelskom razvoju i nekarakteristicnoj tipologiji ladanjske
izgradnje.

Posebnu pozornost treba usmjeriti na rekonstrukciju lode i restauraciju jedinstvenog interijera
klasicistickog stilskog izriCaja. Za navedeni zahvat potrebno je izraditi detaljni elaborat koji osim
prijedloga rekonstrukcije mora sadrzavati postojece stanje s prikazom oSteCenja, te
fotodokumentaciju i troSkovnik restauratorskih stavki s opisom radova. Rekonstrukcija
oSte¢enih dijelova lode izradit ¢e se sukladno stanju oCuvanosti, dok ¢e se eventualni
nepoznati detalji rjeSavati analizom analognih primjera.

Prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i

prezentacije.

7.4.  UPRAVNA ZGRADA ,DUBROVACKE ELEKTRICNE ZELJEZNICE*

Opéim uvjetima zaStite i ouvanja za Upravnu zgradu «Dubrovacke elektricne Zeljeznice,
predvida se ocuvanje osnovnih Kkarakteristika arhitekture secesijskog obiljezja, nastale
pocetkom 20. stolje¢a. Polazna postavka za bilo koji zahvat je izrada dokumentacije postoje¢eg
stanja.

Obnovu gradevine potrebno je planirati u postoje¢im tlocrtnim i visinskim gabaritima,
uvazavajuci osobitosti secesijske arhitekture uz oCuvanije i rekonstrukciju oblikovnih elemenata
procelja.

U postupku obnove potrebno je zadrzati plastiCnost i raS¢lanjenost zidnog plasta, oCuvanje
oblika i obrade izvornih otvora procelja. Potrebno je ispitati mogucnost rekonstrukcije razdjelnih
vijenaca te elemenata balustrade balkonskih ograda prema izvornoj projektnoj dokumentaciji.
Kod rekonstrukcije svih elemenata moraju se Kkoristiti izvorni materijali i tehnika gradnje.
Obnovom je potrebno predvidjeti oCuvanje postoje¢eg stubiSta s kvalitetnim elementima
kovane ograde.

Planskim zahvatom predvida se uklanjanje ili preoblikovanje pomoénih gradevina unutar
parcele. U unutradnjem dijelu parcele moguce je predvidjeti novu izgradnju koja Ce uvaZziti

zadatosti lokacije i postoje¢u matricu gradnje u Sirem mijerilu predjela kako bi se planirani
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zahvat $to bolje uklopio u gradsko tkivo. U arhitektonskom konceptu istiCe se vaznost
hortikulturnog oplemenjivanja parcele autohtonim vrstama zelenila.
Za Upravnu zgradu ,Dubrovacke elektricne Zeljeznice® preporucljivo je uvodenje namjene

kojom Ce se promicati tehnicka dostignuca s pocetka 20. stoljeca na dubrovackom podrudju.

Upravna zg\rada ,Dubrovacke elektricne Zeljeznice", stubiste
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Zavoda za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Klasa: 612-08/08-
10/07, Urbroj: 532-04-08-21/8-MN-08-04.

02. srpnja 2009.
Poziv na prethodnu raspravu o Nacrtu prijedloga UPU-a Klasa: 350-01/06-01/051, Urbroj:
2117/01-06-09-39.



15. srpnja 2009.
U skladu sa ¢l. 83. Zakona, odrzana je prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga UPU-a u
Velikoj vijeénici Grada Dubrovnika, s pocetkom u 09.00 sati.

27. listopada 2009.

Zakljuckom Gradonacelnika, Klasa: 350-01/06-01/51, Urbroj: 2117/01-01-09-52 prihvaceno
je Izvjesce o prethodnoj raspravi i Nacrt prijedloga UPU - a, te je utvrden Prijedlog UPU - a
za Javnu raspravu.

09. studenog 2009. do 08. prosinca 2009.
Javni uvid Prijedloga UPU - a odrzan je od 09.studenog 2009. do 08. prosinca 2009. u
Velikoj vijeénici Grada Dubrovnika i putem sluzbene internet stranice Grada Dubrovnika.

25. studenog 2009.
Javno izlaganje o Prijedlogu UPU - a u Velikoj vijec¢nici Grada Dubrovnika u 11.00 sati.

09. studenog 2009. do 16. prosinca 2009.
Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog Plana zaprimali su se od 09. studenog 2010. do
zakljucno 16. prosinca 2009.

Sukladno clanku 94. Zakona izraden je Nacrt konacnog prijedloga Urbanistickog uredenja
"Radeljevic¢-Libertas" u skladu s prihvacenim ocitovanjima, misljenjima, primjedbama i
prijedlozima u lzvjescu o javnoj raspravi.

16.lipnja 2010.

Nacrt konacnog prijedloga UPU - a dostavljen je tijelima i osobama odredenim posebnim
propisima radi davanja misljenja o postivanju zahtjeva iz clanka 79. odnosno ocitovanja iz
¢lanka 90. Zakona, dopisom Klasa: 350-01/06-01/51, Urbroj: 2117/01-01-06-10-69.

Ocitovala su se slijedeca tijela i osobe odredene posebnim propisima radi davanja
misljenja o postivanju zahtjeva iz clanka 79. Odnosno ocitovanja iz clanka 90. Zakona,
dopisima kako slijedi:

e dopis Drzavne uprave za zastitu i spasavanje, podrucnog ureda Dubrovnik, Klasa:
350-02/09-05/18, Urbroj: 543-04-01-10-4 od 07. srpnja 2010.

e dopis T-Hrvatskog Telekoma, oznake 09738383 od 06. srpnja 2010.

e dopis t-Com, planiranje i razvoj fiksne mreze, oznake T43b-3311/4/20087/D.R. od
09. srpnja 2010.

e dopis Javne ustanove za upravljanje zasti¢enim prirodnim vrijednostima na
podruc¢ju Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Klasa: 612-07/09-01/100, Urbroj:
2117/1-17-10-2 od 22. srpnja 2010.

e dopis MUP-a, PU Dubrovacko-neretvanske, Odjel upravnih, inspekcijskih i poslova
zastite i spasavanja, broj: 511-03-06/4-2374/2-10 od 23. srpnja 2010.

e dopis U.0. za prostomo uredenje, gradnju i =zastitu okoliSa Dubrovacko-
neretvanske zupanije, Klasa: 350-01/09-01/79, Urbr. 2117/1-23/1-13-10-5, od 22.
srpnja 2010. (U privitku dopis od 16. prosinca 2009.)

e dopis DAD-a Dubrovnik, broj 02/10-18 od 23. srpnja 2010.

19. listopada 2010.

Zakljuckom Gradonacelnika, Klasa: 350-01/06-01/51, Urbroj: 2117/01-01-10-84 od 19.
listopada 2010. na temelju prihvacéenog Izvjes¢ée o javnoj raspravi i Nacrta konacnog
prijedloga UPU-a, utvrden je Konacni prijedlog UPU-a "Radeljevi¢ - Libertas" koji se
upucuje na ishodenje Zakonom propisanih misljenja i suglasnosti.



09. prosinca 2010.

Zakljuckom Gradonacelnika, Klasa: 350-01/06-01/51, Urbroj: 2117/01-01-10-95, utvrduje
se provedba ponovna Javna rasprava o Prijedlogu UPU-a "Radeljevi¢-Libertas" radi nastupa
uvjeta iz clanka 95. Stavka 4. Zakona o prostornom uredenju i gradnji.

28. prosinca 2010. do 18. sijecnja 2011.
Javni uvid Prijedloga UPU-a odrzan je od 28. prosinca 2010. do 18. sijecnja 2011. u Velikoj
vije¢nici Grada Dubrovnika i putem sluzbene internet stranice Grada Dubrovnika.

22, prosinca 2010.
Javno izlaganje o Prijedlogu UPU - a u Velikoj vijec¢nici Grada Dubrovnika u 14.00 sati.

20. prosinca 2010. do 20. sije¢nja 2011.
Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog Plana zaprimali su se od 20. prosinca 2010. do zakljucno
20. sijecnja 2011.

veljaca 2011.
Izrada Izvjesca o ponovljenoj Javnoj raspravi.

14. ozujka 2011.

Konacni prijedlog UPU - a dostavljen je Ministarstvu zastite okolisa, prostornog uredenja i
graditeljstva radi ishodenja suglasnosti sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji
(Narodne novine 76/07, 38/09), Klasa: 350-01/06-01/51, Urbroj: 2117/01-06-11-117 od 14.
ozujka 2011.

21. ozujka 2011.

Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09) izdalo je suglasnost na
Konacni prijedlog UPU-a Radeljevi¢-Libertas, Klasa: 350-02/11-13/30, Urbroj: 531-06-11-2
od 21. ozujka 2011.

07. travnja 2011.
Na 19. sjednici Gradskog vijeca Grada Dubrovnika jednoglasno je usvojena Odluka o
donosenju Urbanistickog plana uredenja Radeljevic¢-Libertas
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevic-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevic-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevic-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi

ODLUKA GRADSKOG VIJECA O IZRADI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "RADELJEVIC-
LIBERTAS"

Institut IGH d.d., Sektor IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevi¢-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi

izmjenama i dopunama Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika ("SluZbeni glasnik
Grada Dubrovnika", broj 10/07.) (u nastavku teksta. GUP Grada Dubrovnika).

OBUHVAT PLANA
Clanak 4.

Obuhvat Urbanistitkog plana uredenja ,Radeljevi¢ — Liabertas” (u nastavku teksta: Plan)
odreden je GUP-om Grada Dubrovnika, te prikazan u grafickom dijelu elaborata GUP-a
Grada Dubrovnika, na kartografskom prikazu 4) Uvjeti za koristenje, uredivanje i zatitu
prostora — 4.6. Podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite — Podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite 1:10 000.

Obuhvat plana je prostor povrSine cca 2,81 ha.

OCJENA STANJA U OBUHVATU UPU ,RADELJEVIC — LIBERTAS
Clanak 5.

Kompleks bivie tvornice Radeljevié i J.P. Libertas, koji se nalazi u jugoistofnom rubu
gruskog zaljeva, u odnosu na uZe gradsko podrugje ima centralni poloZaj, smjeSten uz
raskriZje glavnih prometnih komunikacija prema zoni luke, kao i prema staroj gradskoj jezgri
i turisti¢kim zonama Lapada.

Zonu obuhvata osim zemljista bivie tvornice Radeljevié i zemljiSta J.P. Libertas Cine i parcele
zatiéenog kompleksa ljetnikovca Vujié i parcela bivie tvrtke Dubrovkinje nuova. Takoder u
girem kontaktnom prostoru zone obuhvata UPU-a Radeljevi¢ trenutno egzistira nekolicina
vrijednih i zaSticenih objekata graditeljskog naslijeda, koji su zaStieni kao dijelovi
registriranih povijesnih sklopova ili kao pojedinaéni objekti (goticko-renesansni ljetnikovci
Buni¢-Gradi¢ i Majstorovic)

Zemljiste karakterizira izrazita visinska razlika izmedu najviSe sjeverne tocke na razini +25,5
mnm i najniZe jugozapadne to¢ke na razini+1,5 mnm od cca 24 m, §to je i jedno od najveéih
ogranienja postojeceg terena.

Kolni pristup predmetnom zemljitu danas je osiguran postoje¢im prilazima s Vukovarske
ulice, te s improviziranog nelegalnog puta, koji je oformljen kao nastavak postojece stambene
ulice sa sjeverne strane kompleksa, s izlazom na ulicu A. Hebranga. Ukupni kompleks
zemljita u obuhvatu UPU-a presijeca i postoje¢a pjesatka, stambena ulica Silvija Strahimira
Kranjéevica, koja spaja Vukovarsku ulicu s ulicom A. Hebranga.

U cilju izbjegavanja veéih prostornih incidenata i u cilju artikulirane urbane konsolidacije
zateenog stanja, nuZno je 3to prije izvriiti reorganizacijske i rekonstruktivne prostorne
zahvate, kako bi se postavili parametri jasnog i sustavno osmiljenog daljnjeg razvoja ovog
dijela grada. Poznati moguéi nositelji razvoja i usugladeni i uskladeni programski planovi
jedan su od preduvjeta buduéeg sustavnog razvoja.

Institut IGH d.d., Sektor IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevi¢-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi

CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA UPU-A ,,RADELJEVIC — LIBERTAS*
Clanak 6.
Ciljevi i programska polazi§ta plana su slijedeca:

S obzirom na odligan prometni poloZaj, odnos prema okolnim Zaristima prostornog razvoja,
stanje izgradenosti, te sada$nju neprimjerenu namjenu, lokacije bivie tvornice Radeljevi¢ i J.
P. Libertas predstavljaju logi¢an izbor za formiranje uZeg dijela novog gradskog poslovnog
centra. Planirani centar trebao bi biti generator buduéeg prostornog razvoja ovog dijela grada,
te ubrzati urbanu konsolidaciju gradskog podrudja, koje trenutno prolazi kroz istovremeni
proces planirane i autogenerirane transformacije.

Zona Radeljevi¢ se prenamjenjuje u suvremenu poslovnu zonu na kojoj je planirana gradnja
podzemne garaZe, trgovatkog centra, ugostiteljsko-turistitkih sadrZaja poslovnih i uredskih
sadrzaja i stanovanja, maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75, a koeficijent
iskoristenost 4,5.

Zona Libertas se prenamjenjuje u suvremeni polivalentni poslovni centar s otvorenom i
zatvorenom trZnicom s prateéim sadrZajima (skladista), poslovnim i stambenim sadrZajima,
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75, a koeficijent iskoritenosti 4.5.
Prilikom izrade UPU-a potrebno je otuvati koridore glavnih gradskih prometnica definiranih
GUP-om.
POPIS STRUCNIH PODLOGA POTREBNIH ZA IZRADU PLANA

Clanak 7.
Za izradu Plana potrebno je izraditi konzervatorsku dokumentaciju, koja bi trebala sadrzavati
detaljnu analizu postojeceg stanja, kulturno-povijesnu valorizaciju obuhvacenog prostora, te
sustav mjera zadtite pojedina&nih kulturnih dobara.
Za izradu Plana nije potrebno pribavljati ostale posebne stru¢ne podloge, jer se postupak
izrade moZe provesti temeljem podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata koja ce
dostaviti nadleZna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga..
Struéna resenja / podloge ( podaci, planske smjernice, drugi propisani dokumenti) koja za
potrebe izrade Plana osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima pribavit ée se
sukladno &lanku 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji.
NACIN PRIBAVLIJANJA STRUCNIH RIESENJA

Clanak 8.

Struéno rjesenje Plana izradit ée struéni izradiva& ovlasten u postupku prema Pravilniku o
davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja

Institut IGH d.d., Sektor IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevi¢-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi

(,,Narodne novine 24/08), u suradnji s nositeljem izrade Plana Upravnim odjelom za zastitu
okolisa i prostorno uredenje Grada Dubrovnika.

VRSTA I NACIN PRIBAVLJANJA KATASTARSKIH PLANOVA I ODGOVARAJUCI
POSEBNIH GEODETSKIH PODLOGA

Clanak 9.

Sukladno Zakonu kartografski prikazi Plana biti ¢e izradeni na geodetskoj podlozi za izradu
Plana (topografski prikaz s uklopljenim katastarskim planom) u formi digitalnog zapisa u dwg
formatu.

Plan ée se izraditi u mjerilu 1:1000.

Geodetsku podlogu, ovjerenu od DrZzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar u
Dubrovniku, osigurava Grad Dubrovnik.

POPIS TIJELA 1 OSOBA ODREDENIH PROPISIMA KOJA DAJU ZAHTJEVE (PODACI,
PLANSKE SMIJERNICE I PROPISANI DOKUMENTI) ZA IZRADU PROSTORNOG
PLANA IZ PODRUCJA SVOG DJELOKRUGA, TE DRUGIH SUDIONIKA KOJI CE
SUDJELOVATI U IZRADI PROSTORNOG PLANA

Clanak 10.

1. Ministarstvo zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva, uprava za inspekcijske
poslove, Ul Republike Austrije 20, Zagreb

Ministarstvo kulture, Uprava zadtitu kulturne badtine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, Cvijete Zuzorié 6, Dubrovnik

Ministarstvo kulture, Uprava za zatitu prirode, Cvijete Zuzori¢ 6, Dubrovnik
Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Ured Zupanice, Gunduliéa poljana 1, Dubrovnik
Ured gradonaéelnice, Pred Dvorom 1, Dubrovnik

Poglavarstvo Grada Dubrovnika:

N

Sl e L

- Mr. Milivoj Bender, Od fontane 15, 20236 MokoSica

- Miho Kati¢i¢, ovdje

- Teo Andri¢, V. Lisinskog 38, Dubrovnik

- Tonéi Peovié¢, Uz Giman 7a, Dubrovnik

- Puro Market Vlastelin, Zlatni potok 30, Dubrovnik

- Dr.sc. Milan Karlovac, dipl.ing.arh., Dubrovnik, Ivana Matija$eviéa 4

Ured za obranu, Dr. A, Starevi¢a 2, Dubrovnik

Zavod za prostorno uredenje Dubrovatko—neretvanske Zupanije, Petilovrijenci 2

Dubrovnik

9. Dubrovatko- neretvanska Zupanija, Upravni odjel za gospodarstvo i poduzetnistvo,
Pred dvorom 1, Dubrovnik

10. Dubrovatko- neretvanska Zupanija, Upravni odjel za komunalne djelatnosti i zaStitu

okolisa, Pred dvorom 1, Dubrovnik

i)

Institut IGH d.d., Sektor IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevic-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevic-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevic-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevic-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi

OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE NACRTA PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA "RADELJEVIC-LIBERTAS" U "DUBROVACKOM VJESNIKU" 04.srpnja 2009.

Institut IGH d.d., Sektor IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevic-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi

OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE NACRTA PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA "RADELJEVIC-LIBERTAS" U "SLOBODNOJ DALMACIJI" 11.SRPNJA 2009.

Institut IGH d.d., Sektor IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevic-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi

OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE NACRTA PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA "RADELJEVIC-LIBERTAS" PUTEM PLAKATA

Institut IGH d.d., Sektor IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevic-Libertas"
Izvjesce o prethodnoj raspravi

POPIS POZVANIH SUDIONIKA U PRETHODNOJ RASPRAVI PREMA POSEBNOJ OBAVIJESTI

Dubrovacko-neretvanska zupanija, Ured Zupana

Ministarstvo kulture, Uprava za zaStitu kulturne baStine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku

Ministarstvo kulture, Uprava za zaStitu prirodne baStine

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije

Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za poduzetni$tvo, pomorstvo i turizam

Dubrovacko-neretvanska zupanija, Upravni odjel za zastitu okoli$a i komunalne djelatnosti

Drzavna geodetska uprava, Podrucni ured za katastar

Ured drZavne uprave u Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji

Javna ustanova za upravljanje zaSticenim prirodnim vrijednostima na podrucju Dubrovacko-

neretvanske Zupanije

10. Hrvatske ceste

11. Hrvatska uprava za ceste, Tehnicka ispostava Dubrovnik

12. Zupanijska uprava za ceste na podruc¢ju Dubrovacko-neretvanske Zupanije

13. HT - Hrvatske telekomunikacije d.d., Regija 2 - jug, Sektor za regionalnu mrezu

14. HT - Hrvatske telekomunikacije d.d., Sektor za dokumentaciju i telekomunikacijsku
infrastrukturu

15. T-mobile Hrvatska d.o.o0., Sektor za planiranje i izgradnju radijskih pristupnih mreZa

16. VIPnet d.d.

17. TELE2 d.o.0.

18. Vodovod d.o.0. za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku

19. Vodovod d.o.o., Odjel odvodnje

20. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., DP "Elektrojug"

21. PU Dubrovacko-neretvanska, Odjel upravnih, inspekcijskih i poslova zastite i spaSavanja

22. Hrvatske vode, Vodnogospodarska ispostava Dubrovnik

23. Drustvo arhitekata Dubrovnik

24. Gradski kotar Gruz

25. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i mjesnu samoupravu

26. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za opce poslove i gospodarenje nekretninama

27. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za turizam i gospodarstvo

28. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za kulturu i druStvene djelatnosti

29. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i

gradnje

©CRNOAEWDE
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OBRAZLOZENJA O OCITOVANJIMA, PRIJEDLOZIMA | PRIMJEDBAMA SUDIONIKA U
PRETHODNOJ RASPRAVI

PRIMJEDBE ZAPRIMLJENE POSTOM

1. Drustvo arhitekata Dubrovnik
Cvijete Zuzori¢ 6
20000 Dubrovnik
Datum: 15. srpnja 2009.

1. Primjedba DruStva arhitekata Dubrovnik (u daljnjem tekstu DAD) odnosi se na koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti s obzirom da su u GUP-u date maksimalne vrijednosti, a
plan detaljnije razrade ima mogucénost biti restriktivniji, upucuje se na rjesenja kojem bi se
smanjenjem maksimalne visine, izmjenom koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoristivosti
uz zadrZavanje istog BRP-a, te drugacijom urbanistickom tipologijom izgradnje postigla
prihvatljiva urbanisticka rjesenja pogotovo u kontekstu losih iskustava nebodera na ovom
podrucju.

2. Primjedba DAD odnosi se na "alternativni prometni koridor" i to:

- spoj ulice Hebrangove preko Vukovarske do Starcevic¢eve, koji prolazi sjevernim i istocnim
dijelom promatranog podrucja zadrzi tj. ostavi slobodan od izgradnje kao glavna gradska ulica.

- glavna gradska prometnica tzv. “zaobalna“ koja ide od Vukovarske do robne kuce Srd, u dijelu
koji prolazi promatranim podrucjem ostavi slobodan od bilo kakve nadgradnje/natkrivanja.

3. Primjedba DAD odnosi se na preispitivanje broja planiranih parkiralisno - garaznih mjesta
obzirom na cinjenicu da se Prometnom studijom ocekuje realnije sagledavanje potreba za
prometom u mirovanju.

4. Primjedba DAD se odnosi na ispitivanje odnosa planirane izgradnje promatranog podrucja prema
pjesackom i prostorno - oblikovnom spajanju Grada i Luke GruZ preko Vukovarske ulice.

5. Primjedba DAD se odnosi na osjetljivost lokaliteta te DAD predlaZze da se lokalitet razradi kroz
niz rjeSenja putem javnog urbanisticko-arhitektonskog natjecaja.

ODGOVOR:

UvaZzava se.

1. Predmetno rjesenje ostavlja mogucnost za trazenja kvalitetnih arhitektonskih rjesenja.

2. Prometno rjeSenje predmetnog UPU-a je sukladno Generalnom urbanistickom planu Grada
Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br.10/05 i 10/07). Prijedlog iz primjedbe treba
razmatrati kroz izradu Prostorno-prometne studije Grada Dubrovnika i kroz eventualne Izmjene i
dopune GUP-a.

Predmetno rjesenje ostavlja moguénost za trazenja kvalitetnih arhitektonskih rjesenja.

3. Prometno rjeSenje predmetnog UPU-a je sukladno Generalnom urbanistickom planu Grada
Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 10/05 i 10/07). Prijedlog iz primjedbe treba
razmatrati kroz izradu Prostorno-prometne studije Grada Dubrovnika i kroz eventualne Izmjene i
dopune GUP-a.

4. Pitanje oblikovanja ¢e trebati regulirati kroz izradu arhitektonskih projekata.

5. Navedena primjedba treba biti upuc¢ena investitoru. Napominjemo kako je Grad Dubrovnik vec

proveo arhitektonsko-urbanisticki natjecaj.

Institut IGH d.d., Sektor IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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2. Javna ustanova za upravljanje zaSti¢enim prirodnim vrijednostima na podrucju Dubrovacko-
neretvanske Zupanije
Branitelja Dubrovnika 41
20000 Dubrovnik

Datum 30. srpnja 2009.

- Ljetnikovci Bassegli-Gozze te kompleks ljetnikovca Gradi-Vuic¢ detaljno su opisani te je dan Citav
povijesni prikaz razvoja Gruza. Za ljetnikovac Bassegli-Gozze navedeno je kako je potrebno
krajobrazno urediti ljetnikovac. Isticu kako ni u tekstualnom, ni u grafickom dijelu nije opisana
niti oznacena zona zastitnog zelenila koja je nuZna kako bi ovaj vrijedan objekt odvojila od
visoke izgradnje koja je predvidena u zoni Radeljevic.

- Misljenja su da je oCuvanje i zadrZavanje zelenila 1. i 2. kategorije boniteta, ve¢ u ovoj fazi
izrade plana potrebno valorizirati te graficki prikazati.

ODGOVOR:

Djelomiéno se usvaja.

Navedene konstatacije su inkorporirane u grafickom prikazu 3.1 Uvjeti koriStenja i zaStite prostora
gdje je u smislu zastite i rekonstrukcije ljetnikovca Bassegli-Gozze zahvacen i prostor nekadasnjeg
renesansnog vrta. Vezano za ljetnikovac Gradi-Vui¢ i u tekstualnom dijelu i u grafickom dijelu plana
je vidljivo kako se zadrZzava postojece stanje izgradenosti i postojeca vegetacija.

Ostali dio primjedbi je opcenit i neprecizan.

3. urbis.72 d.d.
Sv. Teodora 2
52100 Pula

Datum 10. kolovoza 2009.

- Primjedba se odnosi na prometno rjeSenje s obzirom na neuskladenost prometnih rjeSenja
UPU-a Radeljevi¢ - Libertas i UPU-a poslovnog centra Gruz.

- Analizom dostavljenog im materijala utvrdeno je da predloZzenim rjeSenjem nije poStivano
urbanisticko rjesenje predloZeno natjecajnim radom vec¢ je kao podloga za izradu UPU-a
"Radeljevi¢ - Libertas" prihvacena Prostorno-programska studija. S obzirom da navedeno
rieSenje utjece na Siru zonu, a pogotovo na podrucje obuhvata UPU-a "Poslovnog centra
Gruz", traze zauzimanje stava o eventualnom odstupanju od natjecajnog rjeSenja, a s

obzirom na izradu UPU-a "Poslovnog centra Gruz".

ODGOVOR:

Odbija se.

Prometno i prostorno rje$enje unutar obuhvata UPU "Radeljevic-Libertas" uskladeno je s Generalnim
urbanisti¢kim planom Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br.10/05 i 10/07), $to
nije sluc¢aj s UPU-om "Poslovni centar Gruz" u dijelu obuhvata UPU-a "Radeljevi¢-Libertas". Ta tema
je na ovaj nacin dogovorena i na posebnom sastanku izradivaca oba UPU-a s predstavnicima gradske
uprave 07.rujna 2009.

Isto se odnosi i na dio primjedbe vezan za prostorne kapacitete lokacije Radeljevic-Libertas.
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4. VIPnetd.o.o
pp 470
10002 Zagreb

Datum: 10.kolovoza 2009.

Primjedba se odnosi na potrebu u dokumentima prostornog uredenja predvidjeti odredbe za
provodenje koje ¢e moci prilagoditi dinamici razvoja mreze pokretnih komunikacija.
Predlagatelj predlaze da se dolje navedeno ugradi u tekstualni dio prijedloga UPU-a Radeljevi¢ -
Libertas:

1.

Potrebno je brisati odredbe prema kojima svi samostojeci antenski stupovi osnovnih postaja
moraju biti ucrtani ili odredeni u PPUO/G. U vrijeme izrade PPUO/G-a operatori pokretne
komunikacije nisu u mogucnosti predvidjeti sve potrebne lokacije za vremenski period za
koji se izraduje PPUO/G. Vecinom lokacije koje su ucrtane u PPUO/G su postojece lokacije
u vrijeme dostavljanja podataka a planirane lokacije za stupove nisu ucrtane. Ova odredba
onemogucuje razvitak VIPnet mreze.

Preporuka da se osnovne postaje ne ucrtavaju u PPUO/G §to je u suglasnosti s pravilnikom o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine, br. 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).
Prostornim planom bi se trebao odrediti daljnji razvoj postojecih sustava javnih pokretnih
komunikacija na podrucju naselja. Osnovne postaje pokretnih komunikacija mogu se graditi
sukladno potrebama mreZa pojedinog operatora, a u svrhu daljnjeg poboljSanja pokrivanja,
povecanja kapaciteta mreza i uvodenja novih tehnologija. Antenski sustavi osnovne postaje
mogu biti postavljeni na samostojece antenske stupove razlicitih izvedbi ili na antenske
prihvate na postoje¢im gradevinama. Osnovnu postaju sa antenskim stupom cini antenski
stup sa antenskim sustavom i telekomunikacijskom opremom smjeStenom u kontejneru.
Prostornim planom se odreduje veliCina gradevinske parcele za osnovnu postaju i
elektroenergetski prikljucak osnovne postaje na elektric¢ni elektroenergetski sustav, odnosno
u slucaju tehnicke nemogucnosti napajanja preko distributera, napajanje preko agregata ili
sunceva kolektora. Prostorna distribucija osnovnih postaja s antenskim prihvatima na
postojecim gradevinama moguca je gdje god to uvjeti omogucavaju.

Preporuca se koristenje jednog stupa od strane veceg broja korisnika gdje god je to tehnicki
moguce i uz postivanje uvjetovanosti ve¢ izgradene mreZe. Za samostojece stupove
osnovnih postaja treba gdje god to tehnoloSki uvjeti zahtijevaju osigurati prostor s
prometne povrsine.

ODGOVOR:

Uvazava se.

Primjedbe su nacelne naravi i odnose se na prostorni plan vise razine, a ne na predmetni
Urbanisticki plan uredenja.

5. Ministarstvo kulture
Konzervatorski odjel u Dubrovniku
Cvijete Zuzoric¢ 6
20000 Dubrovnik

Datum: 14. rujna 2009.

Misljenja su kako je potrebno dopuniti i korigirati Nacrt prijedloga plana u sljedec¢im stavkama:

prostorno plansku dokumentaciju, u skladu s konzervatorskim smjernicama i ¢lankom 70.
Nacrta plana potrebno je dopuniti analizom postojeceg stanja zone Radeljevi¢ i zone
Libertas kojom ce se istraZiti zadatosti lokacije, njena topografija, te povijesnu maticu
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izgradnje na Sirem podrucju, a da bi se opravdali urbanisti¢ki parametri nove izgradnje
unutar zone Radeljevi¢ i zone Libertas (opisani u ¢lanku 19. i ¢lanku 20. nacrta prijedloga
plana).

- obzirom na kulturno-povijesnu valorizaciju Upravne zgrade Dubrovacke elektricne
Zeljeznice, te utvrdene reZzime zaStite potrebno je brisati dio ¢lanka 68. Nacrt prijedloga
plana koji kaZe: "S obzirom na recentnost arhitekture potrebno je objekt bivie uprave
Dubrovacke elektricne Zeljeznice inkorporirati u suvremenu arhitekturu objekata na lokaciji
Libertas".

ODGOVOR:

Djelomic¢no se usvaja.

Prvi dio konstatacije prikazan je na karti 0. Postojeca namjena povrsina, dok je drugi dio
konstatacije analiziran i obrazloZzen u konzervatorskoj dokumentaciji koja je analizirana i
prihvacena od strane Konzervatorskog odjela.

6. Grad Dubrovnik
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zaStitu okolisa
Pred Dvorom 1
20000 Dubrovnik

Datum: 21.rujna 2009.

Vezano za promet isticu kako planirana veza izmedu ulica Andrije Hebranga i Vukovarske u stvari
predstavlja prolaz kroz pristupnu rampu planirane garazne kuce i to iskljucivo za osobna vozila, $to
sigurno smanjuje propusnu moc¢ ove veze. Stoga smatraju kako bi se trebalo dodatno posvetiti
provjeri ove komunikacije po pitanju njenih prometno-tehnickih elemenata, te po pitanju njene
propusne modi.

Takoder predlazu da se pojedini od izlaza iz planiranih dijelova podzemnih garaza oznace kao
spojevi s ogranicenim ulazom i izlazom (po principu samo ulaza i izlaza desnim skretanjem s glavne
prometnice i na glavnu prometnicu) kako bi se smanjio broj krizanja i povecala njihova medusobna
udaljenost te osigurala mogucnost normalnog odvijanja prometa.

ODGOVOR:
Usvaja se.
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PRIMJEDBE IZNESENE NA PRETHODNOJ RASPRAVI

Sve primjedbe iznesene na prethodnoj raspravi obradene su kroz odgovore sudionika.
Primjedba DruStva arhitekata Dubrovnik iznesena na prethodnoj raspravi pristigla je takoder i
postom te je stoga na taj nacin i obradena.
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ZAPISNIK 'S PRETHODNE RASPRAVE NACRTA PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA "RADELJEVIC-LIBERTAS"

Zapisnik s Prethodne rasprave o Nacrtu prijedloga Urbanistickog plana
uredenja Radeljevi¢-Libertas

VRIJEME ODRZAVANJA: 15. srpnja 2009. s potetkom u 9 sati
MJESTO ODRZAVANJA: Velika vije¢nica, Pred Dvorom 1

Gda Nike Sudarevi¢ pozdravila je sve nazocne te istaknula da su na Prethodnu
raspravu po zakonu pozvane 32 nadlezne institucije. Pozvala ih je da zaklju¢no sa
30. srpnja dostave svoje primjedbe i prijedloge Upravnom odjelu za zastitu okolisa i
prostorno uredenje.

Gda Zrinka Rudez, predstavnica lzradivata ovog plana, ukratko je obrazlozila Nacrt
prijedloga Urbanistickog plana uredenja. Zona obuhvata iznosi 2,81 Ha. Izrada ovog
UPU-a predvidena je lzmjenama i dopunama GUP-a. Zonu obuhvata ¢ine kompleks
bivée tvornice Radeljevi¢, zemljiste javnog poduzeca Libertas, parcela ljetnikovca
Vuji¢ ( obitelji koja ne Zeli nikakve promjene u odnosu na postojece stanje), parcela
bivée tvrtke Dubrovkinja nova te nesto stambenih sadrzaja. Sukladno GUP-u tu se
predvida jedno od najvaznijih raskrizja u gradu, a koje bi rijesilo prometne probleme u
ovoj zoni. Prometnica koja vodi prema luci ima drzavni znacaj. Unutar kompleksa
nalaze se 2 velika poslovna kompleksa na podrucju remize. Planirana je izgradnja
podzemne garaZe, trgovatkog centra, ugostiteljsko-turistickin sadrzaja...Na
kompleksu Libertas predvida se izgradnja trZnice sa pratecim poslovno-stambenim
sadrzajima te prenamjena postojece zgrade uprave Libertas...Planiraju se 3 grupe
unutar Libertasa — garazna, trgovacka i stambena. Predvida se izgradnja interne
prometnice paralelno s gruskom obalom, te bi se time povezala ulica Andrije
Hebranga sa Vukovarskom ulicom. Ovim planom predvida se izgradnja garaze sa
oko 400 garaznih mjesta. Prostorno-programsku studiju izradio je Alfaplan na zahtjev
Grada Dubrovnika, a istu je Savjet za urbanizam Gradskog poglavarstva i prihvatio.
Grad Dubrovnik zatraZio je rijesiti sva pitanja vezana za zastiCene spomenike
kulture(konzervatorska dokumentacija) te definirati planiranu internu prometnicu.
Zatim je gda Nike Sudarevi¢ otvorila prethodnu raspravu i pozvala prisutne da se
jave zarijec.

Za rije¢ se javio Slobodan Vukovi¢, ispred Drustva arhitekata Dubrovnik. Njihove
primjedbe i prijedlozi su:

. Na temelju élanka 60. stavka 4. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
prediaze se da se UPU-om predvidi manji koeficijent izgradenosti i koeficijent
iskoristenosti s obzirom da su u GUP-u date maximalne vrijednosti, a plan
detaljnije izrade ima mogucénost biti restriktivniji. Utvrdeno je da se maksimalna
izgradenost u smislu visine i koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti ne moze
prihvatiti kao jedino rie$enje veé se upucuje na alternativna rjeSenja kojem bi
se smanjenjem maksimalne visine, izmjenom koeficijenta izgradenosti i
koeficijenta iskoristivosti — uz zadrzavanje iste gradevine (bruto) povrsine
(BRP), te drugadijom urbanistickom tipologijom izgradnje postigla prihvatljivija
urbanisticka rie$enja, pogotovo u kontekstu losih iskustava nebodera na ovom
podrudju.

2. Da se ,alternativni prometni koridori* (koridori za istrazivanje)

- spoj ulice Hebrangove preko Vukovarske do Stareviceve, koji prolazi
sjevernim i istoénim dijelom promatranog podrucja zadrzi t. da se
rezervira i ostavi slobodan od izgradnje kao glavna gradska ulica
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- glavna gradska prometnica tzv. zaobalna koja ide od Vukovarske do
robne kuce Srd, u dijelu koji prolazi promatranim podrugjem, ostavi
slobodan od bilo kakve nadgradnje/natkrivanja

S obzirom da je jo$ uvijek Prometna studija Grada Dubrovnika u izradi, ne bi se
trebala niti jedna alternativa predvidena GUP-om odbaciti.

3. Predlazu preispitivanje broja planiranin parkiraliSno-garaznin mjesta
(Nacrtom prijedloga cca 1200-1600), posebno s obzirom na Cinjenicu da se
Prometnom studijom ocekuje realnije sagledavanje potreba za prometom u
mirovanju, kao i nacinom rjesavanja gradskog prometa davanjem prioriteta javnom
gradskom prometu.

4. Predlazu da se ispita odnos planirane izgradnje promatranog podrucja
prema pjesackom i prostorno — oblikovnom spajanju Grada i Luke Gruz preko
Vukovarske ulice.

5. S obzirom na osjetljivost lokaliteta i dvojbe kona¢nog odabira urbanisticko-
arhitektonskog rie$enja koja se namecu iz Nacrta prijedioga plana, predlazemo da se
lokalitet razradi kroz niz alternativnin rjesenja putem javnog urbanisti¢ko-
arhitektonskog natjecaja.

Gda Rudez odgovorila je na primjedbe. Smatra da se obzirom na primjedbe
treba sagledati $iri kompleks Gruza. UPU Radeljevi¢-Libertas sukladan je GUP-u, a
da bi se unijele promjene iz primjedbi potrebno je mijenjati GUP. Smatra da su
ovakve primjedbe predetaljne, jer UPU nije detaljni plan, te se o planu ne moze
govoriti na takav nacin.

Za rijec se javio gospodin Vinko Bakuli¢, €lan Drustva arhitekata Dubrovnik.
Napomenuo je da drustvo ne zZeli mijenjati GUP. VaZne se dvije spojne ceste
(zaobalna i ona koja vodi do ulice A. Hebranga). Treba zadrZati postojeCe prometne
koridore sve dok se prometnim studijama Grad ne odiuci za najbolie riesenje.
Takoder, smatra da se u 28000 m2 moze dobit i drukgiji naéin izgradnje osim visokih
nebodera. Dakle, smatra da je moguca realizacija na drugi nacin tj. da postoji neko
kvalitetnije rie$enje.Neboderi nisu dobro riesenje, kao ni pjedacki koridor( Vukovarska
ulica).

Gda Sudarevié ponovno je pozvala institucije da dostave svoje primjedbe u pisanom
obliku.

Zatim je gradonacelnik Grada Dubrovnika Andro Viahu$i¢ ukratko iznio planove
grada u svezi svih prostorno-planskih dokumenata na podrucju grada Dubrovnika, s
posebnim naglaskom na ovaj plan. Napomenuo je vaZnost rieSavanja prometa u
gradu, a prije dono$enja svih planiranih dokumenata prostornog uredenja na uzem
podruéju Grada Dubrovnika. Smatra da se svi planovi uredenja za gradski predio
Gruz trebaju objediniti u jedan plan, tj. u jednu objedinjenu raspravu, te ¢e on kao
gradonacelnik spomenuto realizirati u rujnu. Smatra da je puno planova uredenja
isplanirano za jedno podrugje. Istaknuo je kako je gradu potreban 3D model, te
naglasio da je Grad Dubrovnik spreman sufinancirati ga. To bi ujedno bio zacetak
Zavoda za urbanizam.

Gda Sudarevié naglasila je da se ¢eka dostavljanje Prometne studije za Centar Gruz
od strane lzradivaca najkasnije do 31. srpnja.

Za rije¢ se javio gospodin lvica Banovi¢. Postavio je nekoliko pitanja kao konzultant
Grada Dubrovnika za promet. Zanimao ga je nacin povezivanja Hebrangove i
Vukovarske ulice, kao i na koji ¢e se nacin vozila iz garaze povezati sa Sirom
prometnom mrezom.
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POPIS SUDIONIKA NA PRETHODNOJ RASPRAVI
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Urbanisticki plan uredenja "Radeljevi¢ - Libertas" PRIJEDLOG PLANA

URBANISTICKI PLAN UREDENJA "RADELJEVIC - LIBERTAS" - PRIJEDLOG PLANA
SAZETAK

Zona obuhvata planiranog UPU-a "Radeljevic - Libertas" obuhvada povrsinu od cca 2,81 ha.
Zonu obuhvata osim zemljista bivée tvornice Radeljevi¢ i zemljista J.P. Libertas cine i
parcele zasticenog kompleksa ljetnikovca Vuic¢ i parcela bivse tvrtke "Dubrovkinje Nuova".
U odnosu na uze gradsko podrucje Dubrovnika kompleks bivse tvornice Radeljevic¢ i J.P.
Libertas ima centralni poloZzaj, smjeSten uz raskrizje glavnih prometnih komunikacija

prema zoni luke, kao i prema staroj gradskoj jezgri i turistickim zonama Lapada.

U Generalnom urbanistickom planu Grada Dubrovnika ova lokacija prepoznata je kao
buduca suvremena, centralna zona Sireg poslovnog centra Gruza, te je upravo iz tog
razloga i odredena obveza izrade posebnog UPU-a za ovo podrucje, smjestenog unutar
obuhvata Sireg UPU-a za cijelu poslovnu zonu GruZa od Solske baze do llijine glavice.

Unutar GUP-a namjena zone definirana je oznakama M2 i K4.

Slika 1. Obuhvat UPU-a "Radeljevié¢ - Libertas"

Izvod iz GUP-a Grada Dubrovnika (SluZzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07)

IGH d.d., Sektor: IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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Slika 2. Obuhvat UPU-a "Radeljevi¢ - Libertas"

Slika 3. Prometna infrastruktura

Izvod iz GUP-a Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07)

IGH d.d., Sektor: IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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Na temelju osnovne namjene prostor unutar obuhvata Plana sastoji se od cetiri osnovne
namjenske zone:

e Zona "Radeljevic"

e Zona "Libertas"

e Zona poslovno-stambenog objekta investitora Villa Zaton d.o.o.

e Zasticeni kompleks ljetnikovca Gradi-Vuic

Tab. 1. Prostorni pokazatelji za namjenu - korisnicke povrSine, prema Prostorno-programskoj studiji

Radeljevi¢-Libertas

UDIO U POVRSINI

ZONA NAMJENA POVRSINA (m?) OBUHVATA PLANA (%)
Radeljevic mjeSovita - pretezito poslovna (M2) 14 131* 47,65
Libertas mjeSovita - pretezito poslovha (M2) 4221 14,23
Villa Zaton mjeSovita - preteZito poslovna (M2) 1435 4,83
Ljetnikovac Gradi-Vui¢ | stambena (S) 3560 12,00
UKUPNA KORISNA
POVRSINA 23 310 78,60
* Napomena: Ukupna povrsina i udio su veci jer korisnicka povrsina na parceli Radeljevi¢ prelazi preko

javnih prometnih povrsina (2 446 m?)

Slika 4. KoriStenje i namjena povrSina unutar obuhvata UPU-a "Radeljevi¢ - Libertas"

Izvod iz GUP-a Grada Dubrovnika (SluZzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07)

IGH d.d., Sektor: IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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Kompleks Radeljevié

Zona Radeljevi¢ prenamjenjuje se u zonu mjesovite - pretezito poslovne namjene (M2).

U sjevernom dijelu parcele predvida se koncentracija planiranih sadrzaja, koji bi se mogli
podijeliti u Cetiri osnovne grupe; hotelske, trgovacke, stambene i garazno-servisne.

U prostorima od podrumskih etaza do prizemlja grupirani su pretezito garazno-servisni i
skladisni prostori.

Prostor prve tri nadzemne etaZze namijenjen je prvenstveno hotelskim i trgovackim
sadrzajima, te garazi. Na razini prizemlja rijeSeni su glavni ulazi i vertikalne komunikacije
prema hotelskim, trgovackim i stambenim sadrzajima.

Prostori od Cetvrte do jedanaeste razine kompleksa namijenjeni su hotelskim i stambenim

sadrzajima.

Unutar zone Radeljevic planirana je gradnja:

e podzemne garaze,

e trgovackog centra,

e ugostiteljsko-turistickih sadrzaja,

e poslovnih i uredskih sadrzaja,

e stambenih sadrZaja,

e prenamjena postojece zgrade pod zaStitom/u zoni stroge zaStite - preventivno
zaSticeni objekt ljetnikovca Bassegli-Gozze (rjeSenje Klasa: UP/1-612-08/06-
05/9012),

e rekonstrukcija postojece zgrade - evidentirano kulturno dobro - poslovna zgrada

"Prvog dalmatinskog trgovackog drustva".

Na povrsini zone Radeljevic¢ gradevine se grade prema sljedecim uvjetima:

e velitina Cestice iznosi 16 470 m?,

e gradevine se grade kao samostojece,

e na gradevnim Cesticama mozZe biti vise gradevina koje cCine funkcionalnu cjelinu,

¢ maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,75,

¢ maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 4,5,

e visina gradevine maksimalno 50 m, a mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog
terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, Cija visina ne moze
biti viSa od 1,2 m,

e prosjecna katnost od 8 nadzemnih etaza,

IGH d.d., Sektor: IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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e najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2
(H = visina gradevine mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do
njezina vijenca), a ne manje od 3,0 m,

e promet u mirovanju rjeSava se obvezno izgradnjom podzemne garaze.

Podloga za odredivanje gore navedenih uvjeta biti ¢e Idejni projekt planiranih objekata,

odnosno Prostorno-programska studija Radeljevi¢-Libertas.

Slika 5. Prostorni model kompleksa "Radeljevi¢ - Libertas" - pogled iz zraka

Izradio: Alfaplan d.o.o.

IGH d.d., Sektor: IGH Projekt, Odsjek za urbanizam



Urbanisticki plan uredenja "Radeljevi¢ - Libertas" PRIJEDLOG PLANA

Kompleks J.P. Libertas

Unutar kompleksa Libertas planira se organizirati tri glavne grupe sadrzaja; garazne

trgovacke i stambene. Unutar grupe trgovackih sadrzaja sukladno odredbama Generalnog

urbanistickog plana Grada Dubrovnika, za parcelu Libertas osigurat ¢e se i prostor za

gradsku trznicu.

Zona Libertas prenamjenjuje se u zonu mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2)

unutar koje je planirana gradnja:

trznice s pratecim sadrzajima (skladista),

poslovnih i stambenih sadrzaja,

prenamjena postojece zgrade pod zaStitom/u zoni stroge zaStite - preventivno
zasticeni bivsi upravni objekt Dubrovackog elektri¢nog tramvaja (rjeSenje Klasa:
UP/1-612-08/08-05/05).

Na povrsini zone Libertas gradevine se grade prema sljedeéim uvjetima:

velicina Eestice iznosi 6 000 m?,

gradevine se grade kao samostojece,

na gradevnim cesticama moZe biti vise gradevina koje ¢ine funkcionalnu cjelinu,
maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,75,

maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 4,5,

visina gradevine maksimalno 50 m, a mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog
terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, Cija visina ne moze
biti viSa od 1,2 m,

prosjecna katnost od 8 nadzemnih etaza,

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2
(H = visina gradevine mjereno od najniZe tocke uredenog terena uz gradevinu do
njezina vijenca), a ne manje od 3,0 m,

promet u mirovanju rjesava se obvezno izgradnjom podzemne garaze.

Podloga za odredivanje gore navedenih uvjeta biti ¢e Idejni projekt planiranih objekata,

odnosno Prostorno-programska studija Radeljevié-Libertas.

IGH d.d., Sektor: IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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Zakljucak

S obzirom na odlican prometni poloZaj, odnos prema okolnim Zaristima prostornog razvoja,
stanje izgradenosti, te sadasnju neprimjerenu namjenu, lokacije bivse tvornice Radeljevic¢
i J.P. Libertas predstavljaju logican izbor za formiranje uZeg dijela novog gradskog
poslovnog centra. Planirani centar trebao bi biti generator buduceg prostornog razvoja
ovog dijela grada, koji bi ubrzao urbanu konsolidaciju gradskog podrucja, koje trenutno
prolazi kroz istovremeni proces planirane i autogenerirane transfomacije. Realizaciju
planiranog centra omogudit ¢e ulaganje privatnog kapitala, te su pokazatelji ekonomske
isplativosti jedan od bitnih ¢imbenika pri definiranju i organiziranju nacelno definiranih
grupa namjena. U smislu oblikovnih karakteristika korpus novog centra trebao bi afirmirati
suvremenost novokonsolidiranog gradskog podrucja, definirajuci nove prostorne repere,
kao i moguc¢e modele planiranih novogradnji u Siroj zoni poslovnog centra Gruz, dok sam
Plan osigurava izgradnju:

e javne garaZe sa cca. 900 PM,

¢ longitudinalne ulice paralelne gruskoj obali,

e transverzalne veze Vukovarska - Hebrangova,

e modernog centra Dubrovnika.

Slika 6. Prostorni model kompleksa "Radeljevi¢ - Libertas" - sjeverozapadni pogled

Izradio: Alfaplan d.o.o.

IGH d.d., Sektor: IGH Projekt, Odsjek za urbanizam
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Izvjesée o javnoj raspravi

izmjenama i dopunama Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika ("SluZbeni glasnik
Grada Dubrovnika", broj 10/07.) (u nastavku teksta. GUP Grada Dubrovnika).

OBUHVAT PLANA
Clanak 4.

Obuhvat Urbanistitkog plana uredenja ,Radeljevi¢ — Liabertas” (u nastavku teksta: Plan)
odreden je GUP-om Grada Dubrovnika, te prikazan u grafickom dijelu elaborata GUP-a
Grada Dubrovnika, na kartografskom prikazu 4) Uvjeti za koriStenje, uredivanje i zatitu
prostora — 4.6. Podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite — Podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite 1:10 000.

Obuhvat plana je prostor povrsine cca 2,81 ha.

OCJENA STANJA U OBUHVATU UPU ,RADELJEVIC — LIBERTAS
Clanak 5.

Kompleks bivie tvornice Radeljevié i J.P. Libertas, koji se nalazi u jugoistonom rubu
gruskog zaljeva, u odnosu na uZe gradsko podrudje ima centralni poloZaj, smjeSten uz
raskriZje glavnih prometnih komunikacija prema zoni luke, kao i prema staroj gradskoj jezgri
i turisti¢kim zonama Lapada.

Zonu obuhvata osim zemljista bivie tvornice Radeljevié i zemljista J.P. Libertas Cine i parcele
zaltiéenog kompleksa ljetnikovca Vujié i parcela bivie tvrtke Dubrovkinje nuova. Takoder u
Sirem kontaktnom prostoru zone obuhvata UPU-a Radeljevié trenutno egzistira nekolicina
vrijednih i zaStiCenih objekata graditeljskog naslijeda, koji su zaStieni kao dijelovi
registriranih povijesnih sklopova ili kao pojedinaéni objekti (gotitko-renesansni ljetnikovci
Bunié-Gradié¢ i Majstorovi¢)

Zemljiste karakterizira izrazita visinska razlika izmedu najviSe sjeverne tocke na razini +25,5
mnm i najniZe jugozapadne to¢ke na razini+1,5 mnm od cca 24 m, §to je i jedno od najveéih
ogranifenja postojeceg terena.

Kolni pristup predmetnom zemljistu danas je osiguran postoje¢im prilazima s Vukovarske
ulice, te s improviziranog nelegalnog puta, koji je oformljen kao nastavak postojece stambene
ulice sa sjeverne strane kompleksa, s izlazom na ulicu A. Hebranga. Ukupni kompleks
zemljita u obuhvatu UPU-a presijeca i postoje¢a pjesatka, stambena ulica Silvija Strahimira
Kranjeviéa, koja spaja Vukovarsku ulicu s ulicom A. Hebranga.

U cilju izbjegavanja veéih prostornih incidenata i u cilju artikulirane urbane konsolidacije
zateenog stanja, nuZno je 3to prije izvrsiti reorganizacijske i rekonstruktivne prostorne
zahvate, kako bi se postavili parametri jasnog i sustavno osmiljenog daljnjeg razvoja ovog
dijela grada. Poznati moguéi nositelji razvoja i usugladeni i uskladeni programski planovi
jedan su od preduvjeta buduceg sustavnog razvoja.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA UPU-A ,,RADELJEVIC — LIBERTAS*
Clanak 6.
Ciljevi i programska polazi§ta plana su slijedeca:

S obzirom na odli¢an prometni poloZaj, odnos prema okolnim Zari§tima prostornog razvoja,
stanje izgradenosti, te sada$nju neprimjerenu namjenu, lokacije bive tvornice Radeljevi¢ i J.
P. Libertas predstavljaju logi¢an izbor za formiranje uZeg dijela novog gradskog poslovnog
centra. Planirani centar trebao bi biti generator buduéeg prostornog razvoja ovog dijela grada,
te ubrzati urbanu konsolidaciju gradskog podrudja, koje trenutno prolazi kroz istovremeni
proces planirane i autogenerirane transformacije.

Zona Radeljevi¢ se prenamjenjuje u suvremenu poslovnu zonu na kojoj je planirana gradnja
podzemne garaZe, trgovatkog centra, ugostiteljsko-turistitkih sadrZaja poslovnih i uredskih
sadrzaja i stanovanja, maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75, a koeficijent
iskoristenost 4,5.

Zona Libertas se prenamjenjuje u suvremeni polivalentni poslovni centar s otvorenom i
zatvorenom trZnicom s prateéim sadrZajima (skladista), poslovnim i stambenim sadrZajima,
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75, a koeficijent iskoristenosti 4.5.
Prilikom izrade UPU-a potrebno je otuvati koridore glavnih gradskih prometnica definiranih
GUP-om.
POPIS STRUCNIH PODLOGA POTREBNIH ZA IZRADU PLANA

Clanak 7.
Za izradu Plana potrebno je izraditi konzervatorsku dokumentaciju, koja bi trebala sadrzavati
detaljnu analizu postojeceg stanja, kulturno-povijesnu valorizaciju obuhvacenog prostora, te
sustav mjera zadtite pojedina&nih kulturnih dobara.
Za izradu Plana nije potrebno pribavljati ostale posebne stru¢ne podloge, jer se postupak
izrade moZe provesti temeljem podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata koja ce
dostaviti nadleZna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga..
Struéna reenja / podloge ( podaci, planske smjernice, drugi propisani dokumenti) koja za
potrebe izrade Plana osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima pribavit ée se
sukladno &lanku 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji.
NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA

Clanak 8.

Struéno rjesenje Plana izradit ée struéni izradiva& ovlasten u postupku prema Pravilniku o
davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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Izvjesée o javnoj raspravi

(,,Narodne novine 24/08), u suradnji s nositeljem izrade Plana Upravnim odjelom za zastitu
okolisa i prostorno uredenje Grada Dubrovnika.

VRSTA I NACIN PRIBAVLJANJA KATASTARSKIH PLANOVA I ODGOVARAJUCI
POSEBNIH GEODETSKIH PODLOGA

Clanak 9.

Sukladno Zakonu kartografski prikazi Plana biti ¢e izradeni na geodetskoj podlozi za izradu
Plana (topografski prikaz s uklopljenim katastarskim planom) u formi digitalnog zapisa u dwg
formatu.

Plan ¢e se izraditi u mjerilu 1:1000.

Geodetsku podlogu, ovjerenu od Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar u
Dubrovniku, osigurava Grad Dubrovnik.

POPIS TIJELA I OSOBA ODREDENIH PROPISIMA KOJA DAJU ZAHTJEVE (PODACI,
PLANSKE SMJERNICE I PROPISANI DOKUMENTTI) ZA IZRADU PROSTORNOG
PLANA 1Z PODRUCJA SVOG DJELOKRUGA, TE DRUGIH SUDIONIKA KOJI CE
SUDJELOVATI U IZRADI PROSTORNOG PLANA

Clanak 10.

1. Ministarstvo zadtite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva, uprava za inspekcijske
poslove, Ul Republike Austrije 20, Zagreb

2. Ministarstvo kulture, Uprava zadtitu kulturne badtine, Konzervatorski odjel u

Dubrovniku, Cvijete Zuzori¢ 6, Dubrovnik

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu prirode, Cvijete Zuzori¢ 6, Dubrovnik

Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Ured Zupanice, Gunduliéa poljana 1, Dubrovnik

Ured gradonaéelnice, Pred Dvorom 1, Dubrovnik

Poglavarstvo Grada Dubrovnika:

S

- Mr. Milivoj Bender, Od fontane 15, 20236 MokoSica

- Miho Kati¢i¢, ovdje

- Teo Andri¢, V. Lisinskog 38, Dubrovnik

- Tonéi Peovié, Uz Giman 7a, Dubrovnik

- Puro Market Vlastelin, Zlatni potok 30, Dubrovnik

- Dr.sc. Milan Karlovac, dipl.ing.arh., Dubrovnik, Ivana Matija$eviéa 4

Ured za obranu, Dr. A, Starevi¢a 2, Dubrovnik

Zavod za prostorno uredenje Dubrovatko-neretvanske Zupanije, Petilovrijenci 2

Dubrovnik

9. Dubrovacko- neretvanska Zupanija, Upravni odjel za gospodarstvo i poduzetni$tvo,
Pred dvorom 1, Dubrovnik

10. Dubrovacko- neretvanska zupanija, Upravni odjel za komunalne djelatnosti i zatitu

okolisa, Pred dvorom 1, Dubrovnik

Gt
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Izvje$ce o javnoj raspravi

OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "RADELJEVIC-
LIBERTAS" OD STRANE GRADONACELNIKA GRADA DUBROVNIKA

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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Urbanisticki plan uredenja RADELJEVIC-LIBERTAS
Izvje$ce o javnoj raspravi

OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "RADELJEVIC-
LIBERTAS" U "DUBROVACKOM VJESNIKU" 24. listopada 2009.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "RADELJEVIC-
LIBERTAS" U "SLOBODNOJ DALMACIJI" 30. listopada 2009.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "RADELJEVIC-
LIBERTAS" PUTEM "RADIO DUBROVNIKA" - tekst

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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Izvje$ce o javnoj raspravi

OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "RADELJEVIC-
LIBERTA"S PUTEM PLAKATA

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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POPIS POZVANIH SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI PREMA POSEBNOJ OBAVIJESTI

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
17



Urbanisticki plan uredenja RADELJEVIC-LIBERTAS
Izvje$ce o javnoj raspravi

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
18



Urbanisticki plan uredenja RADELJEVIC-LIBERTAS
Izvje$ce o javnoj raspravi

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
19



Urbanisticki plan uredenja RADELJEVIC-LIBERTAS
Izvje$ce o javnoj raspravi

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam

20



Urbanisticki plan uredenja RADELJEVIC-LIBERTAS
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OBRAZLOZENJA O OCITOVANJIMA, PRIJEDLOZIMA |
PRIMJEDBAMA SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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Izvje$ce o javnoj raspravi

PRIMJEDBE ZAPRIMLJENE POSTOM

1. VIPnet d.o.o.
pp 470
10002 Zagreb

Datum: 12.11.2009.

Dostavljene su opcenite primjedbe na Odredbe za provodenje prostornih planova te su predloZena i
rjeSenja:

1. Trazi se brisanje odredbe prema kojima svi samostojeci antenski stupovi osnovnih postaja
moraju biti ucrtani ili odredeni u PPUO/G. U vrijeme izrade PPUO/G-a operatori pokretne
komunikacije nisu u mogucnosti predvidjeti sve potrebne lokacije za vremenski period za
koji se izraduje PPUO/G. Vecinom lokacije koje su ucrtane u PPUO/G su postojece lokacije
u vrijeme dostavljanja podataka, a planirane lokacije za stupove nisu ucrtane. Ova odredba
onemogucuje daljnji razvitak VIPnet-ove mreze.

2. Preporuka je da se lokacije za osnovne postaje ne ucrtavaju u PPUO/G Sto je u suglasnosti s
Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima
i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

3. Prostornim planom bi se trebao odrediti daljnji razvoj postojecih sustava javnih pokretnih
komunikacija na podrucju naselja. Osnovne postaje pokretnih komunikacija mogu se graditi
sukladno potrebama mreZa pojedinog operatora, a u svrhu daljnjeg poboljsanja pokrivanja,
povecanja kapaciteta mreZa i uvodenja novih tehnologija. Antenski sustavi osnovne postaje
mogu biti postavljeni na samostojece antenske stupove razliCitih izvedbi ili na antenske
prihvate na postojecim gradevinama. Osnovnu postaju sa antenskim stupom cini antenski
stup sa antenskim sustavom i telekomunikacijskom opremom smjeStenom u kontejneru.

4. Prostornim planom se odreduje velicina gradevinske parcele za osnovnu postaju i
elektroenergetski prikljucak osnovne postaje na elektricni elektroenergetski sustav, odnosno
u slucaju tehnicke nemogucnosti napajanja preko distributera, napajanje preko agregata ili
suncevih kolektora. Prostorna distribucija osnovnih postaja s antenskim prihvatima na
postojec¢im gradevinama moguca je gdje god to uvjeti omogucavaju.

5. Preporuca se koristenje jednog stupa od strane veceg broja korisnika gdje god je to tehnicki
moguce i uz postivanje uvjetovanosti vec izgradene mreze. Za samostojece antenske
stupove osnovnih postaja treba gdje god to tehnoloski uvjeti zahtijevaju osigurati prostor sa
prometne povrsine.

Predlaze se da se navedeni prijedlozi ugrade u Odredbe za provodenje UPU-a "Radeljevi¢-Libertas"
te se moli nadlezno tijelo da uzme u obzir prijedloge ViPnet-a kao zainteresirane strane, a sve
sukladno Naputku, Klasa: 350-01/08-02/643, Ur. broj: 531-01-08-2, izdanom od strane Ministarstva
zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva dana 19. studenog 2008. godine, te Smjernice za
izradu Izmjena i dopuna Prostornog plana Zupanija i Prostornog plana Grada Zagreba, Klasa: 350-
01/08-02/643, Ur. br: 531-01-08-3 izdanom od strane Ministarstva zaStite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva od 19. studenog 2008. godine, a koji se odnosi na problematiku izdavanja
lokacijskih dozvola za postavljanje osnovnih postaja operatora pokretne telekomunikacijske mreze,
te cinjenicu da elektronicka komunikacijska infrastruktura sukladno Zakonu o elektronickim
komunikacijama predstavlja infrastrukturu od drZzavnog interesa.

ODGOVOR:
Uvazava se.

Svi propisi vezani za telekomunikacije ugradeni su u UPU "Radeljevic-Libertas" sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09) te ostalim zakonskim i podzakonskim
aktima koji se odnose na navedenu problematiku.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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Izvje$ce o javnoj raspravi

2. REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
POLICIJSKA UPRAVA DUBROVACKO-NERETVANSKA
Odjel upravnih, inspekcijskih i poslova zaStite i spaSavanja

Datum: 18.11.2009.

TraZi se da se u UPU "Radeljevi¢-Libertas" osim vec postojecih stavki iz oblasti zastite od pozara,
ugrade i slijedece stavke:

u slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova, te eksploziva,
pridrZavati se pozitivnih hrvatskih propisa,

na mjestima i trasama prolaza dalekovoda ne dopustiti gradnju objekata,

kada se radi o turistickom podrucju potrebno je, kod odredenih objekata, ispostovati
propise Pravilnika o zaStiti ugostiteljskih objekata (Narodne novine 100/99),

prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza posebnu paznju obratiti na izvedbu
vanjske i unutarnje hidrantske mreZe za gaSenje poZara, a sve prema Pravilniku o
hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (Narodne novine 08/06),

kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti Pravilnik o tehnic¢kim
normativima za zaStitu visokih objekata od poZara (SL 07/84),

kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaZza obvezno primijeniti austrijske smjernice
TRVB N106 za zaStitu od pozara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku
domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse temeljem clanka 2. stavka 1. Zakona o
zastiti od pozara.

ODGOVOR:
Usvaja se.

3. REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE
PODRUCNI URED DUBROVNIK
Liechtensteinov put 31

Datum: 23.11.2009.

Dostavljeni zahtjevi vezani za zastitu od prirodnih i drugih nesre¢a odnose se na potrebu
poduzimanja slijedec¢ih mjera pri izradi i dono$enju UPU-a "Radeljevic¢-Libertas" :

1.

Mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ogranicavanje dometa posljedica prirodnih opasnosti
- potresa:

e proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, S$irina prometnica),
sukladno clanku 11. stav 1. podstavak 2. Pravilnika o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju u uredivanju
prostora (Narodne novine 29/83, 36/85 i 42/86),

e obveze geoloskih i geotehnickih ispitivanja tla,

e seizmicnost i seizmoloske karte podrucja,

e kartogram zaruSavanja tj. prikazi provjere primjene gore navedenih standarda i
normativa pozivom na Clanak 25. i 27. istog Pravilnika.

Mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:
e analiza opskrbe vodom i energijom
o kartografski prikaz razmjeStaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji
e se koristiti u iznimnim uvjetima.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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Mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mijera civilne zastite (sklanjanje,
evakuacija i zbrinjavanje stanovniStva i materijalnih dobara):
e sklanjanje - mreza skloniSta s kapacitetima i vrstom sklonista,
o kartografski prikaz mreze sklonista i radijusom gravitacije,
e nacin uzbunjivanja i obavjesc¢ivanja stanovnistva sukladno clanku 4. Pravilnika o
postupku uzbunjivanja stanovniStva (Narodne novine 47/06) te ¢lanka 21. Zakonu o
zastiti i spaSavanju (Narodne novine 174/04, 79/07 i 38/09),
e kartografski prikaz lokacije i dometa Cujnosti sirena za uzbunjivanje i sustava za
obavjesc¢ivanje stanovnistva,
e nacin provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva sukladno ¢lanku 29. Zakonu
o zastiti i spaSavanju (Narodne novine 174/04, 79/07 i 38/09),
o kartografski prikaz putova evakuacije i odredivanja lokacija za kampove ili drugi
nacin zbrinjavanja stanovnistva i materijalnih dobara.

Za navedene zahtjeve trazi se da budu sastavni dio izrade Urbanistickog plana uredenja "Radeljevic-
Libertas", prema ¢lanku 76. stavak 1. tocka 9. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne
novine 76/07) te sukladni Zakonu o zastiti i spaSavanju (Narodne novine 174/04, 79/07 i 38/09),
Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (Narodne novine 29/83, 36/85 i 42/86), te Pravilniku o postupku uzbunjivanja
stanovniStva (Narodne novine 47/06).

ODGOVOR:
Usvaja se.

4. Udruga za o€uvanje urbanog izgleda Gruza "Na$ Gruz"
Padre Perice 7
20000 Dubrovnik

Datum: 30.11.2009.

Dostavljene su slijedece primjedbe na UPU "Radeljevic¢-Libertas":

1.

Prometno rjesenje kroz zonu "Radeljevic¢-Libertas" u suprotnosti je s postoje¢im prometnim
rieSenjem na podruéju Centra GruZ, i prejudicira buduée pravce pruzanja prometnica,
unato¢ nedefiniranom prometnom rjesenju Centra Gruz u GUP-u Dubrovnik.

TraZi se definiranje prometnog rje$enje na podruéju Centra Gruz od Solske baze do llijine
Glavice te uskladivanje prometnog rjesenja zone "Radeljevic¢-Libertas" s istim.

Izbjeci rjesenje kojim glavne prometnice Grada "tranzitni promet" iz jednog gradskog kvarta
u drugi usmjeravaju kroz ovo podrucje.

Postojeca komunalna infrastruktura (elektroenergetska, vodovodna, kanalizacijska i
oborinska) na podrucju Centra Gruz ve¢ sada ne udovoljava minimalnim uvjetima za
normalan Zivot, pa je upitno kako ¢e se buduci kompleks "Radeljevic-Libertas" moci uopce
prikljuéiti na postojecu infrastrukturu, a da to ne izazove kolaps sustava, prvenstveno
napajanja elektricnom energijom, ali i u segmentu sustava oborinskih voda i kanalizacije.
TraZi se prvo saniranje i poboljSanje stanja komunalne infrastrukture, a tek potom izgradnja
i prikljucivanje novih korisnika.

Trazi se ponovno razmatranje opravdanosti izgradnje u navedenom obimu u zoni
"Radeljevic¢-Libertas".

Trazi se razmatranje opravdanosti odluke o neizdavanju akata za zahvate u prostoru
(dozvola za gradnju) na cijelom podrucju Centra Gruz, tijekom izrade urbanistickog plana
uredenja, Sto iznimno oteZava i ometa uvjete Zivota vlasnika stambenih objekata na ovom
podrucju.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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ODGOVOR:
Uvazava se

1. Prometno rjeSenje unutar obuhvata UPU-a "Radeljevi¢-Libertas" sukladno je GUP-u Grada
Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07) i u cjelosti odgovara
potrebama buduceg kompleksa te ostalih podruc¢ja u neposrednom okruzenju.

2. Koncept prostornog uredenja iz UPU-a "Radeljevic-Libertas" razraden je po pravilima struke
te sukladno GUP-u Grada Dubrovnika (SluZzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07)
predvida izgradnju novih odgovarajucih infrastrukturnih objekata i trasa c¢ime nece biti
ugrozen standard kori$tenja istovrsne infrastrukture u drugim podrucjima.

U navedenim konceptima sudjelovala su i javna poduzeca Grada Dubrovnika u cijoj su
nadleznosti predmetni infrastrukturni objekti.

3. Obim izgradnje u zoni "Radeljevi¢-Libertas" uskladen je s GUP-om Grada Dubrovnika
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07) koji predstavlja obvezujuci podzakonski
akt za sve svoje korisnike.

4. Predmetno pitanje ne odnosi se na izradu i dono$enje UPU-a "Radeljevi¢-Libertas".

5. SVEUCILISTE U ZAGREBU
AGRONOMSKI FAKULTET
CENTAR ZA POVIJESNE VRTOVE | RAZVOJ KRAJOBRAZA
20000 Dubrovnik

Datum: 07.12.2009.

Primjedba se odnosi na akvatorij Batale prikazan na simulaciji objavljenoj "Dubrovackom vjesniku" i
na internetu u sklopu ¢lanaka o UPU-u "Radeljevi¢-Libertas".

Akvatorij je prikazan na nacin da su preko njega protegnuta Cetiri pontonska gata i to od Lapadske
obale prema Gruskoj obali pred Radeljevicem, a u funkciji nove marine (nije vazno-komunalne ili
kakve druge) na Batali.

Jos od 1984.godine, kada je po prvi put bila javno izloZzena ideja pretvaranja Gruskog zaljeva i u
marinu tipa postavljenih pontonskih cesljeva preko zaljeva za vezivanje barki i brodica, pa do
novijeg vremena, kadgod se obnavljala takva i slicna ideja, Centar za povijesne vrtove i razvoj
krajobraza u Dubrovniku pri Zavodu za krajobraznu arhitekturu Agronomskog fakulteta Sveucilista u
Zagrebu uvijek joj se kategoricki protivio.

Gruski zaljev u prostoru danasnjeg Dubrovnika bitna je prirodna odrednica u ras¢lambi njegova
urbanog prostora. Jedna je od glavnih prirodnih identifikacijskih tvorbi ukupnog dubrovackog
gradskog prostora i krajobraza, koji je, i pored beskrupuloznog unakaZivanja osobito tijekom
posljednjin dvaju desetljeca, jo$ uvijek svojim potencijalom jedinstveno atraktivan na citavom
jadranskom prostoru (dakle, ne samo zahvaljuju¢i Gradu, svojoj staroj jezgri, ¢ega su mnogi
ovdasnji relevantni faktori nazalost nesvjesni).

Svako vizualno skradivanje i suzavanje GruSkog zaljeva, a ono se postize narocito poprijekom
pregradnjom pontonskim gatovima (neovisno koliko ih je) skracujuci otvoren pogled u dubinu
zaljeva i suzavaju¢i njegov otvoreni akvatorij u uski vidljiv kanal nalik na crijevo, sa stajalista
ocuvanja postojecih krajobraznih i prostornih vrijednosti apsolutno je neprihvatljivo i predstavlja
krajobrazno, odnosno, prostorno nedjelo u ovom posve¢enom prostoru. Stoga nema mjesta takvom
tipu marine u Gruskom zaljevu.

MiSljenja su da je lucki red u uredenju sidrista za barke i brodice gradana u Gruskom zaljevu,
poglavito u njegovu dijelu na Batali, moguce je uspostaviti jedino nacinom kako je to uredeno u
starom portu u Gradu, a da to bude prihvatljivo i sa stajaliSta oCuvanja prirodnog krajobraznog
naslijeda.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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ODGOVOR:
Uvazava se

Navedene primjedbe ne odnose se na izradu i donoSenje UPU-a "Radeljevic¢-Libertas" s obzirom da se
predmetno podrucje nalazi izvan obuhvata Plana.

6. GP DUBROVNIK d.d.
Diva Natali 7
20000 Dubrovnik

Datum: 14.12.2009.

Primjedbe se odnose na Cesticama zemlje 413/2, 415/1, 415/2, 416/1 i 416/3 sve K.O. Gruz u
vlasniStvu GP Dubrovnik d.d.:

1.

ne slazu se sa pozicioniranjem prometnice na nacin da se niveleta polaZze po postojecem
terenu te na taj nacin smanjuje kvadratura postojece parcele,

ne slaZu se sa davanjem prikljucka s iste prometnice na parcelu ex-DM-a, bududi da ista ima
prikljucak sa Vukovarske ulice na osnovu kojeg se ishodovala postojeca gradevinska dozvola.

obzirom na katnost, ne slaZzu se da objekt na niZoj koti terena (podrucje ex-Remize) ima
dosta manju katnost od objekta pozicioniranog na podruc¢ju ex-Radeljevica.

traZi se se dozvola izgradnje dvije podzemne etaze u svrhu rjeSavanja prometa u mirovanju,
te da iste ne ulaze u izgradenost nadzemnog dijela objekta,

zahtijevaju da koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice iznosi 4,5 za cijelu parcelu.

ODGOVOR:
Uvazava se

1.

Polaganje prometnice po postoje¢em terenu proizaslo je iz varijantnih razmisljanja o trasi
nove buduce gradske ulice te je sukladno rjeSenju iz GUP-a Grada Dubrovnika (Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07) kao i sukladnosti Ministarstva Kkulture,
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku koji je bio aktivno uklju¢en u donosenje odluke o trasi
navedene prometnice.

Ulaz u podzemnu garazu na parcelu ex-DM-a prema vazecoj gradevinskoj dozvoli za isti
obuhvat je substandardan jer je osovinski udaljen manje od 50 m od osi buduceg raskrizja
Lapad-stanica cime je ugrozena sigurnost odvijanja prometa Vukovarskom ulicom.

Osim navedenog razloga cCinjenica je i da u Odredbama za provodenje GUP-a Grada
Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07) stoji da se prikljucci na
parcele moraju osigurati s prometnica nizeg ranga $to je u predlozenom rjesenju slucaj.

U Odredbama za provodenje UPU-a "Radeljevic¢-Libertas" spominje se prosjecna katnost od 8
etaza, medutim u kartografskom prikazu 4. Nacini i uvjeti gradnje, se i za kompleks
Radeljevi¢ i za kompleku Libertas spominje jednaka maks. visina od 50 m, $to znaci da ¢e
konacan izgled objekta ovisiti o dogovoru s buducim projektantom i nositeljem investicije.

UPU omogucuje izgradnju podzemne garaze ispod kompleksa Libertas na nacin da se moze
ostvariti podzemna veza sa kompleksom Radeljevi¢, a i na nacin da ima vlastiti ulaz i izlaz iz
podzemne garaze.

Podzemna garaza nazalost ulazi u brutto razvijenu povrsinu (BRP) i koeficijent iskoriStenosti
(Kis) jer je to sukladno GUP-u Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05,
10/07) i Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09).

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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5. Koeficijent iskoriStenosti (Kis) u pravilu predstavlja urbanisticki pokazatelj o odnosu
ukupnog zbroja povrSina svih etaZa i povrSine parcele na kojoj se nalazi objekt, medutim
povrsina parcele za izracun Kis-a dobije se tek nakon $to se osigura koridor prometnice koji
je zahvaca.

7. JAVNA USTANOVAZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM PRIRODNIM VRIJEDNOSTIMA NA PODRUCJU
DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
Branitelja Dubrovnika 41
20000 Dubrovnik

Datum: 15.12.2009.

Dostavljeni su slijededi prijedlozi vezani za izradu UPU-a "Radeljevic¢-Libertas":
e za ocCuvanje i zadrzavanje zelenila 1. i 2. kategorije boniteta iste je potrebno valorizirati te
graficki prikazati;
e zelenilo 1. i 2. kategorije potrebno je zadrzati, a u sluaju uklanjanja zelenila nize
kategorije boniteta na gradevinskoj Cestici, obvezna je nadosadnja iste ili vise kategorije
boniteta.

ODGOVOR:
Usvaja se

8. DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zaStitu okoliSa
Dubrovnik

Datum: 15.12.2009.
Dostavljene su slijedece primjedbe:

1. traZi se uskladivanje cijelog prometnog sustav sadasnjeg i buduceg Poslovnog centra Grada
kako bi se mogli realizirati planirani sadrzaji u obuhvatu sva tri urbanisticka plana (UPU
Poslovni centar Gruz, UPU Gruski akvatorij i UPU "Radeljevic¢-Libertas"),

2. isto se trazi i radi cjelovitog planiranja javnih i komunalnih sadrzaja planiranih na Sirem
podrucju Gruskog polja (npr. luke posebne namjene Zupanijske i drzavne nadleznosti),

3. predlaze se ovim Planom propisati izradu Urbanisticko-arhitektonskog natjecaja kako bi se
urbanisticki parametri navedeni u Planu preispitali, a bududi sadrZaji kvalitetno uklopili u
prostor,

4. predlaZe se detaljnija razrada prostora planiranog za izgradnju glavne gradske trznice, a
sukladno specifi¢nim prometnim rjesenjima, prije svega se to odnosi na zatvoreni i otvoreni
dio planiranih sadrZaja za trznicu,

5. Isto se traZi iz razloga $to se radi o poslovnom sredidtu Grada i jako je bitno kako ce se
bududi sadrzaji uklopiti u cijeli prostor,

6. PredlaZe se da Podloga za Program za izradu urbanisticko-arhitektonskog natjecaja uz ovaj

Plan bude i Prostorno-programska studija izradena 2004. godine za podrucje cijelog
Poslovnog centra GruZ.

ODGOVOR:

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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UvaZava se

1. Gradske sluzbe intenzivno rade na uskladivanju prometnih i infrastrukturnih sustava unutar
obuhvata svih navedenih UPU-ova koji su izradi.

2. Gradske sluzbe intenzivno rade na uskladivanju prometnih i infrastrukturnih sustava unutar
obuhvata svih navedenih UPU-ova koji su izradi.

3. Urbanisti¢ko-arhitektonski natjecaj nije predviden unutar GUP-a Grada Dubrovnika (Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07). Takoder niti Zakon o javnoj nabavi (Narodne
novine 110/07) ne predvida provodenje javnog natjecaja za Urbanisticko-arhitektonsko
planiranje privatnih trgovackih drustava.

4. Predmetni sadrzaj trznice nacelno je predviden unutar obuhvata predmetnog UPU-a, a sve
sukladno zahtjevima gradske uprave Grada Dubrovnika.

5. Predmetni sadrZaj trznice nacelno je predviden unutar obuhvata predmetnog UPU-a, a sve
sukladno zahtjevima gradske uprave Grada Dubrovnika.

6. Urbanisticko-arhitektonski natjecaj nije predviden unutar GUP-a Grada Dubrovnika (Sluzbeni

glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07). Takoder niti Zakon o javnoj nabavi (Narodne
novine 110/07 )ne predvida provodenje javnog natjecaja za Urbanisticko-arhitektonsko
planiranje privatnih trgovackih drustava.

9. GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa
Pred Dvorom 1
20000 Dubrovnik

Datum: 08.01.2010.

Dostavljene su slijedece primjedbe:

1. Potrebno je prometno rjeSenje uskladiti sa:

1.1. Planiranim tunelom kroz povijesne vrtove.,

1.2. Projektom zgrade Atlantske plovidbe,

1.3. Nacrtom prijedloga UPU-a Poslovni centar Gruz u dijelu spoja ulice Andrije
Hebranga i Vukovarske ulice (preko Sipéinske ulice),

1.4. Prikazati prometno rjeSenje krizanja s Vukovarskom ulicom (rotor, semafori,
protocnost...).

2. Smatra se da je maks. visina od 50 m i katnost od 15 katova nadzemnih etaza u zoni Radeljevic
prevelika te ju je potrebno uskladiti sa zonom Libertas gdje je planirana katnost od maks. 8
nadzemnih etaza, a posebno uzimajuci u obzir visinsku razliku terena ove dvije zone.

3. Potrebno je ispraviti tehnicku pogresku u Odredbama za provodenje, clanak 20. koji se odnosi
na zonu Radeljevi¢, a u stavku 2. istog ¢lanka navodi se zona Radeljevic.

4. Na zahtjev gradonacelnika, a prije zavrsetka lzvje$¢a o javnoj raspravi potrebno je izraditi
maketu cijele zone u mjerilu 1:500.

ODGOVOR:
Djelomiéno se usvaja

1. Prometno rjeSenja pod:

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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1.1. je uskladeno,

1.2. je uskladeno,

1.3. je uskladeno,

1.4. raskrizje Lapad-stanica nacelno je razradeno kako bi ishodenje lokacijske i
gradevinske dozvole kao i prethodna izrada potrebne projektne dokumentacije bila
uskladena s prometnom studijom cija izrada je jo$ u tijeku.

Navedena primjedba ¢e se uskladiti i uvrstiti u Nacrt konacnog prijedloga UPU-a Radeljevic-
Libertas.

Navedena tehnicka greska u ¢lanku 20. Odredbi za provodenje UPU-a "Radeljevic¢-Libertas" ¢e se
ispraviti.

3D model izradivati ¢e se sukladno dogovoru Gradonacelnika Grada Dubrovnika, gosp. Andra
Vlahusica i direktora projekta gosp. Ante Stojana kako bi bio gotov prije donosenja Plana.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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PRIMJEDBE IZ KNJIGE PRIMJEDBI

1. lvan Supraha
Hrvatske mornarice 9
21000 Split

Datum:

Predlaze se za zonu Libertas iskljucivo trgovacka zona maks. katnosti 3-4 nadzemne etaZe uz maks.
tlocrtnu izgradenost od 1500 m?.

Ako se ostane pri mjeSovitoj (M2) namjeni trazi se ista katnost i izgradenost jer viSekatni objekti
onemogucavaju ili oteZavaju implementaciju trgovackih sadrZaja zbog previse staticki neophodnih
potpornih stupova $to zbog strukture interijera ne odgovara trgovackoj djelatnosti.

Gospodin Supraha zainteresiran je za vise modela poslovne suradnje te je zato posebno
zainteresiran za navedenu problematiku.

Trazi se pismeno ocitovanje na primjedbu kao i da pri izradi i donoSenju plana ne budu presudna
komunalna davanja koja su veca za visekatne objekte.

ODGOVOR:
UvazZava se

Direktor projekta stupiti ¢e u kontakt s predlagateljem primjedbi.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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PRIMJEDBE IZNESENE NA JAVNOJ RASPRAVI

Sve primjedbe iznesene na javnoj raspravi odgovorene su za vrijeme javne rasprave, a naknadna
pismena ocitovanja obradena su kroz ovo Izvjesce.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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ZAPISNIK S JAVNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "RADELJEVIC-
LIBERTAS"

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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POPIS SUDIONIKA NA JAVNOJ RASPRAVI

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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OBRAZLOZENJE

na oc€itovanja pristigla od tijela i osoba odredenih posebnim propisima sukladno ¢élanku
94. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09), a na

NACRT KONACNOG PRIJEDLOGA U,RBANISTI(‘fKOG PLANA UREDENJA
"RADELJEVIC-LIBERTAS"

kojega je izradio Struéni izradivac¢

INSTITUT IGH d.d., Odjel za urbanizam, Dubrovnik

Dubrovnik, kolovoz 2010.



Poziv upuéen od strane Nositelja izrade, Grada Dubrovnika, tijelima i osobama
odredenim posebnim propisima sukladno €lanku 94. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09), a na Nacrt kona¢nog prijedloga Urbanisti¢kog
plana uredenja Radeljevié-Libertas.












ObrazloZenje na oc€itovanja pristigla od tijela i osoba odredenih posebnim propisima
sukladno €lanku 94. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07,
38/09), a na Nacrt kona¢nog prijedloga UrbanisticCkog plana uredenja Radeljevi¢-
Libertas kojega je izradio Strucni izradiva¢ INSTITUT IGH d.d., Odjel za urbanizam,
Dubrovnik.

Pristigla su slijedeca misljenja i oCitovanja, za koje je pregledom dostavnica od strane
Nositelja izrade tj. Grada Dubrovnika utvrden zakonski rok do 03. kolovoza 2010. godine, a
skenirani originali navedenih ocitovanja i misljenja nalaze se kao prilog u nastavku ovog
dokumenta:

1. Hrvatski Telekom d.d.
Odjel za planiranje i izgradnju radijskih pristupnih mreza
Horvatova 82
10000 Zagreb

Datum: 06.07.2010

Nakon uvida u dostavljenu dokumentaciju nadlezno tijelo nema primjedbi na Nacrt
konacnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja Radeljevic-Libertas.

2. Republika Hrvatska
Drzavna uprava za zastitu i spaSavanje
Podruéni ured Dubrovnik
Liechtensteinov put 31
20000 Dubrovnik

Datum: 07.07.2010

Primjedba se odnosi na to da u Nacrt konacnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja
Radeljevi¢-Libertas nisu uvrsteni zahtjevi ovog nadleznog tijela dostavljeni pod brojem
Klasa: 350-02/09-05/18, Ur.broj: 543-04-01-09-2 od 23. studenog 2009. godine iako je
njihovo uvrStavanje preduvjet za izdavanje suglasnosti na navedeni Plan.

ODGOVOR:
Navedeno misljenje nije to¢no s obzirom da su traZeni zahtjevi ugradeni u clanak 72.
Odredbe za provodenje Nacrta konacnog prijedloga UPU-a Radeljevic-Libertas.

.....

3. Hrvatski Telekom d.d.
Odjel za planiranje i razvoj fiksne pristupne mreze
Kupska 2
10000 Zagreb

Datum: 09.07.2010

Nakon uvida u dostavljenu dokumentaciju nadlezno tijelo nema primjedbi na Nacrt
konacnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja Radeljevic-Libertas.



4. JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM PRIRODNIM VRIJEDNOSTIMA NA
PODRUCJU DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
Branitelja Dubrovnika 41
20000 Dubrovnik

Datum: 22.07.2010

Navedeno nadlezno tijelo smatra da njihovo ocitovanje na Prijedlog plana UPU-a
Radeljevi¢-Libertas nije potpuno ugradeno u Nacrt konacnog prijedloga istog Plana iako je
u lzvjescu o javnoj raspravi obradeno kao usvojeno.
Smatraju da nije dovoljno objasnjenje u tekstualnom dijelu ve¢ da je potreban i graficki
prikaz valorizacije zelenila unutar obuhvata Plana.

ODGOVOR:
Navedeni zahtjevi obradeni su u tekstualnom dijelu UPU-a Radeljevi¢-Libertas, kako u

ObrazloZenju tako i u Odredbama za provodenje iz cega je jasno vidljiva intencija
ocuvanja zelenila prve i druge kategorije boniteta.

5. DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zaStitu okolisa
Pred Dvorom 1
20000 Dubrovnik

Datum: 22.07.2010
Navedeno nadlezno tijelo smatra da njihovo ocitovanje na Prijedlog plana UPU-a
Radeljevi¢-Libertas nije ugradeno u Nacrt konacnog prijedloga istog Plana te ponavljaju
misljenje.
ODGOVOR:

Sva ponovno postavljena pitanja unutar ovog misljenja obradena su kroz lzvjes¢e o javnoj
raspravi.

6. Drustvo arhitekata Dubrovnik
Frana Supila 36
20000 Dubrovnik
Datum: 23.07.2010
Drustvo arhitekata Dubrovnik u misljenju iznosi prijedloge i primjedbe koje su zaprimili od
svojih ¢lanova, a na Konacni prijedlog UPU-a Radeljevi¢-Libertas.

ODGOVOR:



Drustvo arhitekata Dubrovnik je kao pozvano tijelo sudjelovalo u Prethodnoj kao i u Javnoj
raspravi o nacrtu prijedloga te Prijedlogu UPU-a Radeljevi¢-Libertas $to je vidljivo iz
Izvjesca o prethodnoj raspravi te Izvjeséa o javnoj raspravi.

lako je bilo pozvano ovo tijelo nije dostavilo svoje pismeno ocitovanje na Prijedlog
Urbanistickog plana Uredenja Radeljevi¢-Libertas koje bi takoder bilo obradeno u Izvjescu
0 javnoj raspravi.

Napominjemo da su ista pitanja ovog tijela ve¢ obradena kroz Prethodnu raspravu o Nacrtu
prijedloga UPU-a Radeljevi¢-Libertas $to je obradeno i vidljivo u Izvjes¢u o prethodnoj
raspravi.

7. REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
POLICIJSKA UPRAVA DUBROVACKO-NERETVANSKA
Odjel upravnih, inspekcijskih i poslova zastite i spaSavanja

Datum: 23.07.2010

Navedeno nadlezZno tijelo ponovno je poslalo iste zahtjeve koje bi trebalo ugraditi u Plan.

ODGOVOR:

Trazeni zahtjevi ve¢ su ugradeni u Odredbe za provodenje Nacrta konacnog prijedloga
UPU-a Radeljevic-Libertas.



SKENIRANI ORIGINALI OéITOVANJA | MISLJENJA PRISTIGLIH NA NACRT KONACNOG
PRIJEDLOGA UPU-A RADELJEVIC LIBERTAS | OBRADENIH U OVOM DOKUMENTU.

1. Hrvatski Telekom d.d.
Odjel za planiranje i izgradnju radijskih pristupnih mreza
Horvatova 82
10000 Zagreb



2. Republika Hrvatska
DrZavna uprava za zastitu i spaSavanje
Podruéni ured Dubrovnik
Liechtensteinov put 31
20000 Dubrovnik
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3. Hrvatski Telekom d.d.
Odjel za planiranje i razvoj fiksne pristupne mreze
Kupska 2
10000 Zagreb
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4. JAVNA USTANOVAZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM PRIRODNIM VRIJEDNOSTIMA NA
PODRUCJU DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE
Branitelja Dubrovnika 41
20000 Dubrovnik

12



5. DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zaStitu okolisa

Pred Dvorom 1
20000 Dubrovnik
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6. Drustvo arhitekata Dubrovnik
Frana Supila 36
20000 Dubrovnik
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7. REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
POLICIJSKA UPRAVA DUBROVACKO-NERETVANSKA
Odjel upravnih, inspekcijskih i poslova zastite i spaSavanja
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UrbanistiCki plan uredenja "Radeljevié - Libertas” PRIJEDLOG PLANA

URBANISTICKI PLAN UREDENJA "RADELJEVIC - LIBERTAS" - PRIJEDLOG PLANA ZA
PONOVLJENU JAVNU RASPRAVU

Javna rasprava o UPU-u "Radeljevi¢ - Libertas" ponavlja se sukladno stavku 4. ¢lanka
95. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09).

U dosadasnjoj fazi izrade i dono3enja plana pribavljene su sve potrebne suglasnosti i
pozitivna misljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima:

e Hrvatske vode - Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova,
Split

e Ministarstvo regionalnog razvoja, Sumarstva i vodnoga gospodarstva

e Uprava za zaStitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Dubrovniku

e Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije

SAZETAK

Zona obuhvata planiranog UPU-a "Radeljevi¢ - Libertas" obuhvaca povrsinu od cca 2,81 ha.
Zonu obuhvata osim zemljista bivse tvornice Radeljevi¢ i zemljista J.P. Libertas cine i
parcele zasticenog kompleksa ljetnikovca Vui¢ i parcela bivse tvrtke "Dubrovkinje Nuova'.
U odnosu na uze gradsko podrucje Dubrovnika kompleks bivse tvornice Radeljevi¢ i J.P.
Libertas ima centralni polozaj, smjeSten uz raskrizje glavnih prometnih komunikacija
prema zoni luke, kao i prema staroj gradskoj jezgri i turistickim zonama Lapada.

U Generalnom urbanistickom planu Grada Dubrovnika ova lokacija prepoznata je kao
buduca suvremena, centralna zona Sireg poslovnog centra Gruza, te je upravo iz tog
razloga i odredena obveza izrade posebnog UPU-a za ovo podrucje, smjestenog unutar
obuhvata Sireg UPU-a za cijelu poslovnu zonu GruZa od Solske baze do llijine glavice.

Unutar GUP-a namjena zone definirana je oznakama M2 i K4.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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Slika 1. Obuhvat UPU-a "Radeljevi¢ - Libertas"

Izvod iz GUP-a Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07)

Slika 2. Obuhvat UPU-a "Radeljevic¢ - Libertas"
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Na temelju osnovne namjene prostor unutar obuhvata Plana sastoji se od Cetiri osnovne
namjenske zone:

e Zona "Radeljevi¢”

e Zona 'Libertas"

e Zona poslovno-stambenog objekta investitora Villa Zaton d.o.o.

e Zasticeni kompleks ljetnikovca Gradi-Vuic

Tab. 1. Prostorni pokazatelji za namjenu - korisnicke povrsine

POVRSINA UDIO U POVRSINI
Ao NS (m?) OBUHVATA PLANA (%)
Radeljevi¢ mjeSovita - prete2|vt0 poslovna (M2) 14 134* 47.66
gospodarska - garazno-poslovna (K4)
Libertas mjeSovita - prete2|vt0 poslovna (M2) 4306 14,52
gospodarska - garazno-poslovna (K4)
Villa Zzaton mjeSovita - pretezito poslovna (M2) 1435 4,83
Ljetnikovac Gradi-Vui¢ | stambena (S) 3 606 12,10
UKUPNA KORISNA
POVRSINA 23481 79,11
* Napomena: Ukupna povrsina i udio su vedi jer korisnicka povrsina na zoni Radeljevic prelazi preko javnih

prometnih povrsina

Slika 3. Prometna infrastruktura

Izvod iz GUP-a Grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07)
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Kompleks Radeljevi¢

Zona Radeljevi¢ prenamjenjuje se u zonu mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2) te
zonu garazno-poslovne namjene (K4).

U sjevernom dijelu parcele predvida se koncentracija planiranih sadrzaja, koji bi se mogli
podijeliti u Cetiri osnovne grupe; hotelske, trgovacke, stambene i garazno-servisne.

U prostorima od podrumskih etaZza do prizemlja grupirani su pretezZito garaZzno-servisni i

skladisni prostori.

Prostor prve tri nadzemne etaZze namijenjen je prvenstveno hotelskim i trgovackim
sadrzajima, te garaZi. Na razini prizemlja rijeSeni su glavni ulazi i vertikalne komunikacije
prema hotelskim, trgovackim i stambenim sadrzajima.

Prostori od Cetvrte do jedanaeste razine kompleksa namijenjeni su hotelskim i stambenim

sadrzajima.

Unutar zone Radeljevic planirana je gradnja:

e podzemne garaZe,

e trgovackog centra,

e ugostiteljsko-turistickih sadrzaja,

e poslovnih i uredskih sadrzaja,

e stambenih sadrzaja,

e prenamjena postojece zgrade pod zastitom/u zoni stroge zastite - preventivno
zasti¢eni objekt ljetnikovca Bassegli-Gozze (rjeSenje Klasa: UP/1-612-08/06-
05/9012),

e rekonstrukcija postojec¢e zgrade - evidentirano kulturno dobro - poslovna zgrada

"Prvog dalmatinskog trgovackog drustva“.

Na povrsini zone Radeljevi¢ gradevine se grade prema sljedec¢im uvjetima:
e veli¢ina Cestice iznosi 16 470 m?,
e gradevine se grade kao samostojece,
e na gradevnim Cesticama moze biti viSe gradevina koje ¢ine funkcionalnu cjelinu,
o maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,75,
e ukupni maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 4,5,
¢ maksimalni koeficijent iskoristenosti nadzemnih etaza (Kis) iznosi 3,0,
e katnost i visina objekata ovisiti ¢e o rezultatima urbanisti¢ko-arhitektonskog

natjecaja,

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2
(H=visina gradevine mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do
njezina vijenca), a ne manje od 3,0 m,

promet u mirovanju rjeSava se obvezno izgradnjom podzemne garaze,

razina suterena/prizemlja definira se i ureduje se kao javni prostor u obliku trgova,
parkovnih nasada i uredenih zelenih povrsina,

najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i

zelenilo.

Kompleks J.P. Libertas

Unutar kompleksa Libertas planira se organizirati tri glavne grupe sadrzaja; garazne

trgovacke i stambene. Unutar grupe trgovackih sadrzaja sukladno odredbama Generalnog

urbanistickog plana Grada Dubrovnika, za parcelu Libertas osigurat ce se i prostor za

gradsku trznicu.

Zona Libertas prenamjenjuje se u zonu mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2) te

zonu garazno-poslovne namjene (K4) unutar kojih je planirana gradnja:

trznice s pratec¢im sadrzajima (skladista),

poslovnih i stambenih sadrzaja,

prenamjena postoje¢e zgrade pod zastitom/u zoni stroge zastite - preventivno
zasti¢eni bivsi upravni objekt Dubrovackog elektricnog tramvaja (rjesenje Klasa:
UP/1-612-08/08-05/05).

Na povrsini zone Libertas gradevine se grade prema sljedeéim uvjetima:

veli¢ina Cestice iznosi 6 000 m?,

gradevine se grade kao samostojece,

na gradevnim Cesticama mozZe biti vise gradevina koje Cine funkcionalnu cjelinu,
maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,75,

maksimalni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 4,5,

katnost i visina objekata ovisiti ¢e o rezultatima arhitektonsko-urbanistickog
natjecaja,

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi H/2
(H=visina gradevine mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do

njezina vijenca), a ne manje od 3,0 m,
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e promet u mirovanju rjeSava se obvezno izgradnjom podzemne garaze,
e najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i

zelenilo.

Slika 4. KorisStenje i namjena povrSina unutar obuhvata UPU-a "Radeljevic¢ - Libertas"

Izvod iz GUP-a Grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika 10/05, 10/07)

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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Zakljucak

S obzirom na odlican prometni polozaj, odnos prema okolnim zaristima prostornog razvoja,
stanje izgradenosti, te sadasnju neprimjerenu namjenu, lokacije bivse tvornice Radeljevic¢
i J.P. Libertas predstavljaju logican izbor za formiranje uzeg dijela novog gradskog
poslovnog centra. Planirani centar trebao bi biti generator buduceg prostornog razvoja
ovog dijela grada, koji bi ubrzao urbanu konsolidaciju gradskog podrucja, koje trenutno
prolazi kroz istovremeni proces planirane i autogenerirane transfomacije. Realizaciju
planiranog centra omogudit ¢e ulaganje privatnog kapitala, te su pokazatelji ekonomske
isplativosti jedan od bitnih ¢imbenika pri definiranju i organiziranju nacelno definiranih
grupa namjena. U smislu oblikovnih karakteristika korpus novog centra trebao bi afirmirati
suvremenost novokonsolidiranog gradskog podrucja, definirajuci nove prostorne repere,
kao i mogué¢e modele planiranih novogradnji u Siroj zoni poslovnog centra Gruz, dok sam
Plan osigurava izgradnju:

e javne garaze sa cca. 400 PM uz zadovoljavanje potrebe korisnika prema
normativima definiranim u GUP-u Grada Dubrovnika (SI. gl. Grada Dubrovnika
10/05, 10/07),

¢ longitudinalne ulice paralelne gruskoj obali,

e transverzalne veze Vukovarska - Hebrangova,

¢ modernog centra Dubrovnika.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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TUMAC ZNAKOVA

GRANICA OBUHVATA UPU-a
STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA

Na povrSinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene

mogu se graditi i uredivati sadrzaji za:

- poslovnu i stambenu namjenu, - javnu i drustvenu namjenu, - ugostiteljsko -turistiCku namjenu, - trznice, robne kuce,
- sport i rekreaciju, - parkove i djecja igralita, - javne garaze, - infrastrukturne objekte

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA

Moguce nadsvodenije ulice. Potrebno preispitati arhitektonsko-urbanistickim natjeajem.

GARAZNO-POSLOVNA GRADEVINA
GARAZNO-POSLOVNA GRAPEVINA

Moguce nadsvodenije ulice. Potrebno preispitati arhitektonsko-urbanistickim natjeajem.

JAVNE ZELENE POVRSINE
ULAZ / IZLAZ U PODZEMNU GARAZU

CESTOVNE POVRSINE

KOLNO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

POVRSINA ZA OKRETANJE VOZILA

ISTRAZNI KORIDOR
POTREBNA RAZRADA PUTEM POSEBNE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. raskrizje na Vukovarskoj ulici
2. spiralna rampa - veza na ulicu Sipine

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA

=» > W o

GRADITELJSKI SKLOP - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO
- Ljetnikovac Gradi-Vui¢ (Rje3enje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)

CIVILNA GRABEVINA - registrirano kulturno dobro
1. Ljetnikovac Bassegli-Gozze (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/06-05/9012 )
2. Biv8a upravna zgrada "Dubrovacog elektriénog tramvaja” (RjeSenje Klasa: UP/I-612-08/08-05/05)

CIVILNA GRADEVINA - evidentirano kulturno dobro

-Poslovna zgrada "Prvo dalmatinsko trgovacko drustvo"

SAKRALNA GRADEVINA
-kapelica ljetnikovca Gradi-Vuic (Rje3enje Klasa: UP/I-612-08/07-06/0216)

PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - REGISTRIRANO

-zadrzava se postojece stanje

OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE - PREDLAZE SE

-predlaze se valorizacija i rekonstrukcija nekadadnjeg renesansnog vrta
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ODLUKA GRADSKOG VIJECA O IZRADI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "RADELJEVIC-LIBERTAS"
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Urbanisticki plan uredenja "RADELJEVIC - LIBERTAS"
Izvjesce o ponovljenoj javnoj raspravi

izmjenama i dopunama Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika", broj 10/07.) (u nastavku teksta. GUP Grada Dubrovnika).

OBUHVAT PLANA
Clanak 4.

Obuhvat Urbanistitkog plana uredenja ,Radeljevi¢ — Liabertas” (u nastavku teksta: Plan)
odreden je GUP-om Grada Dubrovnika, te prikazan u grafickom dijelu elaborata GUP-a
Grada Dubrovnika, na kartografskom prikazu 4) Uvjeti za koriStenje, uredivanje i zatitu
prostora — 4.6. Podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zadtite — Podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite 1:10 000.

Obuhvat plana je prostor povrSine cca 2,81 ha.

OCJENA STANJA U OBUHVATU UPU ,RADELJEVIC — LIBERTAS*
Clanak 5.

Kompleks bivie tvornice Radeljevi¢ i J.P. Libertas, koji se nalazi u jugoistofnom rubu
gruskog zaljeva, u odnosu na uZe gradsko podrudje ima centralni poloZaj, smjeSten uz
raskriZje glavnih prometnih komunikacija prema zoni luke, kao i prema staroj gradskoj jezgri
i turistitkim zonama Lapada.

Zonu obuhvata osim zemljita bivie tvornice Radeljevi¢ i zemljista J.P. Libertas €ine i parcele
zaltiéenog kompleksa ljetnikovca Vuji¢ i parcela bive tvrtke Dubrovkinje nuova. Takoder u
girem kontaktnom prostoru zone obuhvata UPU-a Radeljevi¢ trenutno egzistira nekolicina
vrijednih i zaSticenih objekata graditeljskog naslijeda, koji su zastiéeni kao dijelovi
registriranih povijesnih sklopova ili kao pojedina&ni objekti (gotitko-renesansni ljetnikovci
Buni¢-Gradi¢ i Majstorovic)

Zemljiste karakterizira izrazita visinska razlika izmedu najviSe sjeverne toke na razini +25,5
mnm i najniZe jugozapadne totke na razini+1,5 mnm od cca 24 m, §to je i jedno od najveéih
ogranifenja postojeceg terena.

Kolni pristup predmetnom zemlji$tu danas je osiguran postoje¢im prilazima s Vukovarske
ulice, te s improviziranog nelegalnog puta, koji je oformljen kao nastavak postojece stambene
ulice sa sjeverne strane kompleksa, s izlazom na ulicu A. Hebranga. Ukupni kompleks
zemljita u obuhvatu UPU-a presijeca i postojeca pjesatka, stambena ulica Silvija Strahimira
Kranjeviéa, koja spaja Vukovarsku ulicu s ulicom A. Hebranga.

U cilju izbjegavanja veéih prostornih incidenata i u cilju artikulirane urbane konsolidacije
zateenog stanja, nuZno je 3to prije izvrSiti reorganizacijske i rekonstruktivne prostorne
zahvate, kako bi se postavili parametri jasnog i sustavno osmisljenog daljnjeg razvoja ovog
dijela grada. Poznati moguéi nositelji razvoja i usugladeni i uskladeni programski planovi
jedan su od preduvijeta buduceg sustavnog razvoja.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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Urbanisticki plan uredenja "RADELJEVIC - LIBERTAS"
Izvjesce o ponovljenoj javnoj raspravi

CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA UPU-A ,,RADELJEVIC — LIBERTAS*
Clanak 6.
Ciljevi i programska polazista plana su slijedeca:

S obzirom na odligan prometni poloZaj, odnos prema okolnim Zari$tima prostornog razvoja,
stanje izgradenosti, te sada$nju neprimjerenu namjenu, lokacije bivie tvornice Radeljevi¢ i J.
P. Libertas predstavljaju logi¢an izbor za formiranje uZeg dijela novog gradskog poslovnog
centra. Planirani centar trebao bi biti generator buduéeg prostornog razvoja ovog dijela grada,
te ubrzati urbanu konsolidaciju gradskog podrudja, koje trenutno prolazi kroz istovremeni
proces planirane i autogenerirane transformacije.

Zona Radeljevi¢ se prenamjenjuje u suvremenu poslovnu zonu na kojoj je planirana gradnja
podzemne garaZe, trgovatkog centra, ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja poslovnih i uredskih
sadrzaja i stanovanja, maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75, a koeficijent
iskoristenost 4,5.

Zona Libertas se prenamjenjuje u suvremeni polivalentni poslovni centar s otvorenom i
zatvorenom trZnicom s prate¢im sadrZajima (skladista), poslovnim i stambenim sadrZajima,
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75, a koeficijent iskoristenosti 4.5.
Prilikom izrade UPU-a potrebno je oZuvati koridore glavnih gradskih prometnica definiranih
GUP-om.
POPIS STRUCNIH PODLOGA POTREBNIH ZA IZRADU PLANA

Clanak 7.
Za izradu Plana potrebno je izraditi konzervatorsku dokumentaciju, koja bi trebala sadrzavati
detaljnu analizu postojeceg stanja, kulturno-povijesnu valorizaciju obuhva¢enog prostora, te
sustav mjera zadtite pojedina&nih kulturnih dobara.
Za izradu Plana nije potrebno pribavljati ostale posebne stru¢ne podloge, jer se postupak
izrade moZe provesti temeljem podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata koja ¢e
dostaviti nadleZna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga..
Struéna resenja / podloge ( podaci, planske smjernice, drugi propisani dokumenti) koja za
potrebe izrade Plana osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima pribavit ée se
sukladno &lanku 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji.
NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA

Clanak 8.

Stru¢no rjesenje Plana izradit ée strugni izradiva& ovlasten u postupku prema Pravilniku o
davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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Urbanisticki plan uredenja "RADELJEVIC - LIBERTAS"
Izvjesce o ponovljenoj javnoj raspravi

(,,Narodne novine 24/08), u suradnji s nositeljem izrade Plana Upravnim odjelom za zadtitu
okolisa i prostorno uredenje Grada Dubrovnika.

VRSTA I NACIN PRIBAVLJANJA KATASTARSKIH PLANOVA I ODGOVARAJUCI
POSEBNIH GEODETSKIH PODLOGA

Clanak 9.

Sukladno Zakonu kartografski prikazi Plana biti ¢e izradeni na geodetskoj podlozi za izradu
Plana (topografski prikaz s uklopljenim katastarskim planom) u formi digitalnog zapisa u dwg
formatu.

Plan ¢e se izraditi u mjerilu 1:1000.

Geodetsku podlogu, ovjerenu od DrZavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar u
Dubrovniku, osigurava Grad Dubrovnik.

POPIS TIJELA I OSOBA ODREDENIH PROPISIMA KOJA DAJU ZAHTJEVE (PODACI,
PLANSKE SMJERNICE I PROPISANI DOKUMENTTI) ZA IZRADU PROSTORNOG
PLANA IZ PODRUCJA SVOG DJELOKRUGA, TE DRUGIH SUDIONIKA KOJI CE
SUDJELOVATI U IZRADI PROSTORNOG PLANA

Clanak 10.

1. Ministarstvo zajtite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva, uprava za inspekcijske
poslove, Ul Republike Austrije 20, Zagreb

2. Ministarstvo kulture, Uprava zadtitu kulturne badtine, Konzervatorski odjel u

Dubrovniku, Cvijete Zuzorié¢ 6, Dubrovnik

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu prirode, Cvijete Zuzori¢ 6, Dubrovnik

Dubrovac¢ko-neretvanska Zupanija, Ured Zupanice, Gunduli¢a poljana 1, Dubrovnik

Ured gradonaéelnice, Pred Dvorom 1, Dubrovnik

Poglavarstvo Grada Dubrovnika:

S

- Mr. Milivoj Bender, Od fontane 15, 20236 Mokosica

- Miho Kati¢i¢, ovdje

- Teo Andri¢, V. Lisinskog 38, Dubrovnik

- Tonéi Peovié, Uz Giman 7a, Dubrovnik

- Puro Market Vlastelin, Zlatni potok 30, Dubrovnik

- Dr.sc. Milan Karlovac, dipl.ing.arh., Dubrovnik, Ivana MatijaSeviéa 4

7. Ured za obranu, Dr. A. Staréeviéa 2, Dubrovnik

8. Zavod za prostorno uredenje Dubrovako—neretvanske Zupanije, Petilovrijenci 2
Dubrovnik

9. Dubrovacko- neretvanska Zupanija, Upravni odjel za gospodarstvo i poduzetnidtvo,
Pred dvorom 1, Dubrovnik

10. Dubrovacko- neretvanska Zupanija, Upravni odjel za komunalne djelatnosti i zadtitu
okolisa, Pred dvorom 1, Dubrovnik

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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ODLUKA O IZRADI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "RADELJEVIC - LIBERTAS" OBJAVLJENA
PUTEM SLUZBENOG GLASNIKA GRADA DUBROVNIKA (06/08):

stranica 276 - broj 6

SLUZBENI GLASNIK GRADA DUBROVNIKA

19. studencga 2008,

3. u 8umi, na $umskom zemljistu ili na
zemljistu u neposredngj blizini Sume loZi
otvorenu vatru ili pali drveni ugljen pro-
tivno odredbama &lanka 43. stavka L.
Zakona o dumama,

4. podigne vapnaru, poljsku ciglanu ili dru-
gu gradevinu s otvorenim ognjistem te
odlaZe otpad protivno odredbama &lanka
44, stavaka 1. 1 2. Zakona o Sumama,

5. obavlja promet u $umama izvan $umskih
prometnica bez dopustenja trgovatkoga
drustva i/ili Sumoposjednika (Slanak 46.
stavak 5. Zakona o Sumama),

6. podini neovladteno zauzimanje $uma ili
sumnskoga zemljista u vlasniStvu Republike
Hrvatske (Clanak 54. Zakona o Sumama),

7. Sumarskom inspektoru ne omoguéi pro-
vodenje nadzora ili mu ne pruZi potrebne
podatke ili obavijesti (Slanak 74. Zakona
o Sumama),

8. ne postupi po rjesenju Sumarskog inspek-
tora (¢lanak 77. stavak I. Zakona o 5u-
mama).

XIl. ZAVRENA ODREDBA

Clanak 24.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana

od dana objave u “Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika™

KLASA: 214-01/08-01/18
URBROJ: 2117/01-08-09-3
Dubrovnik, I8. studenoga 2008.

Predsjednilk Gradskog vijeca:
Ivan Margaretic, prof., v. 1.

50

Na temelju &lanka 78. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (“Navodne novine”, broj
76/07), €lanka 31. Statuta Grada Dubrovnika
(“Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika™, broj
9/01., 7/03. 1 2/06), &lanka 123. QOdluke o
donodenju  Generalnog urbanistitkog plana
Grada  Dubrovnika  (“Sluzbeni  glasnik

Grada Dubrovnika”, broj 10/05) i ¢lanka 59.
Odluke o izmjenama i dopunama Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika
(“Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika”, broj
10/07), Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na
26. sjednici, odrzanoj 18. studenoga 2008,
donijelo je

ODLUKU
o izradbi Urbanisti€kog plana uredenja
“Radeljevi¢ — Libertas”

PREDMET ODLUKE I POLAZNE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradbi Urbanistitkog
plana uredenja “Radeljevi¢ — Libertas™

Clanak 2.

Odlukom o izradbi utvrduje se pravna
osnova za izradbu Urbanisti¢kog plana uredenja
»Radeljevi¢ — Libertas™ (u daljinjem tekstu:
Plan), obuhvat ocjena stanja u obuhvatu Plana,
cilievi i programska polazifta Plana, nadin
pribavijanja strunih rjeSenja, vrsta i nadin
pribavljanja geodetskih podloga, popis tijela
i osoba odredenih posebnim propisima koje
izdaju zahtjeve za izradbu prostornog plana iz
podrugja svog djelokruga, te drugih sudionika
koji ¢e sudjelovati u izradbi Plana, zatim rokovi
za izradbu Plana i izvori njegova financiranja.

PRAVNA OSNOVA

Clanak 3.

Odluka se donosi na temelju ¢lanaka 26.,
75.176. Zakona o prostornom uredenju 1 gradnji
(u nastavku teksta: Zakon), te élanka 123,
Odluke o donogenju Generalnog urbanisti¢kog
plana Grada Dubrovnika (“Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika®™, broj 10/05.) i ¢lanka 59.
Odluke o izmjenama i dopunama Generalnog
urbanistikog  plana Grada Dubrovnika
(“Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika”,
broj 10/07) (u nastavku, teksta: GUP Grada
Dubrovnika).

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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stranica 280 - broj 6

SLUZBEN] GLASNIK GRADA DUBROVNIKA

19. studenoga 2008.

Nositelj izradbe Plana objavit ée obavijest o
podetku izradoe i o roku za dostavu zahtjeva.

Prethodna rasprava o ciljevima i moguéim
rieenjima vaZnima za razvoj, uredenje i
oblikevanje prostora u obuhvatu Plana provest
¢e s u tijeku izradbe Nacrta prijedloga Plana,
i trajat ¢e 15 dana od dana objave u dnevnom
tisku, a objava prethodne rasprave provest ¢e se
u roku od 8 dana od dana isteka roka za dostavu
zahtjeva iz prethodnoga stavka,

IzvjeSée o prethodnoj raspravi, zajedno s
Nacrtom prijedioga Plana, nositelj izradbe Plana
pripremit ¢e i dostaviti Gradskom poglavarstvu
da utvrdi Prijedlog plana za javnu raspravu
u roku od 15 dana od isteka roka za dostavu
misljenja, smjernica i preporuka po osnovi
prethodne rasprave.

Javna rasprava o Prijedlogu Plana objavit
¢e se u roku od 3 dana od dana utvrdivanja
Prijedioga Plana za javau raspravu na sjednici
Gradskog poglavarstva — u dneviiom tisku, a
pocetak javne rasprave utveduje se u roku od
8 dana od dana objave oglasa javne rasprave
u dnevnom tisku, dok se rok trajanja javnog
uvida u Prijedlog Plana i rok za dostavu pisanih
otitovanja, misljenja, prijedloga i primjedaba na
Prijedlog Plana odreduje u trajanju od 30 dana
od dana pocetka javne rasprave.

Nositelj izradbe Plana s odgovornim
voditeljem pripremit ée Izvjeide o javnoj
raspravi u roku od 20 dana od isteka javne
rasprave,

Nositelj izradbe Plana izradit ¢e Nacrt
konaénog prijedioga Plana u skladu s prilvace-
nim o€itovanjima, misljenjima, primjedbama i
prijedlozima u roku od 20 dana od isteka javne
rasprave, te ga uputiti na pribavljanje misljenja
propisanih ¢lankom 94. Zakona s rokom od 30
dana od dana zaprimanja zahtjeva,

Nositelj izradbe Plana uputit ¢e Nacrt
konaénog prijedloga Plana, Izvjesde o javnoj
raspravi i misljenja iz tlanka 94. Zakona na

razmatranje i utvrdivanje Konaénog prijedloga
Plana Gradskom poglavarstvu u roku od 15
dana od dana isteka roka za dostavu misljenja
iz tlanka 94. Zakona.

Gradsko ¢e poglavarstvo razmotriti i
cdluditi o utvrdivanju Konagnog prijedioga
Plana u roku od 15 dana od dana kad nositelj
izradbe Plana dostavi materijal.

Nakon utvrdivanja Konagnog prijedloga
Plana, a prije njegova upuéivanja na donogenje
Gradskom vijeéu Grada Dubrovnika, nositelj
izradbe dostavit ¢e sudionicima javne rasprave
pisanu obavijest s obrazloZenjem o razlozima
neprivaéanja ili djelomignog prihvadanja
njihovih prijedloga i primjedaba.

Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika odlugit
¢e o donofenju Plana na planiranoj iducoj
sjednici nakon $to Gradsko poglavarstvo kao
predlagatelj dostavi materijal.

Rokovi za provedbu pojedinih faza izradbe
i donosenja Plana utvrdeni ovom odlukom mogu
se korigirati u uvjetima propisanima Zakonom.,

ZABRANA [ VRIJEME TRAJANJA
ZABRANE IZDAVANIA AKATA KOJIMA
SE ODOBRAVAJU ZAHVATI U PROSTORU,
TO JEST GRADENJE, TIJEKOM IZRADBE 1
DONOSENJA PROSTORNOG PLANA

Clanak 12.

Do donosenja Plana dopusteno je izdavati
akte za zahvate u prostoru prema odredbama
¢lanka 123. Odluke o donosenju GUP-a Grada
Dubrovnika i élanka 59. Odluke o izmjenama
i dopunama Generalnog urbanisti¢kog plana
Grada Dubrovnika.

IZVOR FINANCIRANIJA IZRADBE PLANA

Clanak 13.
Sredstva za izradbu Plana osigurana su na

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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OBJAVA PONOVLJENE JAVNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
"RADELJEVIC - LIBERTAS":
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C. OBVEZATNI PRILOZI

PRILOG L. ObrazloZenje Plana

PRILOGII. Izvod iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podruéja

PRILOG III. Popis propisa koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana

PRILOG V. Dokumetacija o ovladtenju strudnog izradivada Plana za izradu

prostornih planova

II. ODREDBE ZA PROVOBENJE

Uvijeti odredivanja i razgrani¢avanja povriina javnih i drugih namjena

Uvijeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvijeti smjestaja gradevina dru$tvenih djelatnosti

Uvjeti i nadin gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije 1 opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreZe s pripadajuéim objektima i povrSinama
5.1, Uvjeti gradnje prometne mreZe

5.1.1. Javna parkiralista 1 garaZe

5.1.2. Trgovii druge vece pjeSacke povriine

5.2.  Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreZe

5.3.  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.3.1. Elektronergetski sustav

5.3.2. Vodoopskrbni sustav

5.3.3. Odvodnja otpadnih voda

ok B2

6. Uvijeti uredenja javnih zelenih povrSina

7. Mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

7.1.  Konzervatorska smjernice

8. Postupanje s otpadom

9 Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolig

10.  Mjere provedbe plana
10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja
10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

OBRAZLOZENJE PLANA

1. POLAZISTA

Zakonske pretpostavke

PoloZaj, znacaj i posebnosti promatranog podruéja u prostoru Grada
Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorno razvojne znacajke

Infrastrukturna opremljenost

Promet

Elektroenergetika

Odvodnja

Vododopskrba

Telekomunikacijski promet

— et e b et s
e e e e e

N N
el Sl

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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3.4.2,
3.5.

3.5.1.
3.5.2.
3.53.
3.5.4.
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3.6.1.
3.6.2,

3.6.2.1.
3.7.

>
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Promet u mirovanju

Komunalna infrastruktura
Elektroenergetika

Telekomunikacije

Odvodnja otpadnih voda

Vodoopskrba

Uvjeti kori3tenja, uredenja i zatite povrsina
Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i mjere zaltite osobito vrijednih krajobraznih cjelina, te objekata
kulturne bastine

Konzervatorska smjernice

Sprecavanje nepovolina utjecaja na okoli§

KONZERVATORSKA DOKUMENTACIJA izradena od Omega engineering d.o.o.

iz Dubrovnika

N

JZVJESCE O PRETHODNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA
IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA
PRIKUPLJENA MISLJENJA TJELA I OSOBA ODREDENIH POSEBNIM

PROPISIMA NA NACRT KONACNOG PRIJEDLOGA PLANA

b

3.

EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOSENJA PROSTORNOG PLANA

Javni uvid u Prijedlog plana iz tocke 1. ovog Zakljucka odrZat ée se u Velikoj vijeénici
Grada Dubrovnika, svakim radnim danom od 08,00 do 16,00 sati, u trajanju od 30
dana od 20. prosinca 2010. do 18, sijeénja 2011. te putem sluzbene internet stranice
Grada Dubrovnika.

Javno izlaganje odrzat ce se u Velikoj vijeénici Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1, u
Dubrovniku 22. prosinca 2010. u 14.00 sati. Stru&na obrazloZenja na prijedloge i
primjedbe sudionika u javnoj raspravi daje Izradivad Prijedloga plana: Institut IGH
d.d. Sektor: IGH Projekta, Odsjek za urbanizam, Vukovarska 8/I1 iz Dubrovnika i
Nositelj 1zrade — Grad Dubrovnik.

Obavijest o objavi ponovne javne rasprave o Prijedlogu plana iz totke 1. ovog
Zakljucka, a sukladno &lanku 87. Zakona o prostornom uredenju i gradniji, uputiti ée se
tijelima i osobama koja su dala zahtjeve (podaci, planske smjernice i propisani
dokumenti) za izradu plana iz podrudja svog djelokruga, tijelima jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave i Gradskom kotaru Gruz.

Primjedbe i prijedloge sudionici u ponovnoj javnoj raspravi mogu dati sukiadno
odredbi clanka 90. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, u roku od 20. prosinca
2010. do zakljuéno 20, sijeénja 2011.

Prijedlozi i primjedbe moraju biti itko napisani, te moraju sadrzavati ime i prezime,
adresu i potpis podnositelja.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
19 /55



Urbanisticki plan uredenja "RADELJEVIC - LIBERTAS"
Izvjesce o ponovljenoj javnoj raspravi

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
20 /55



Urbanisticki plan uredenja "RADELJEVIC - LIBERTAS"
Izvjesce o ponovljenoj javnoj raspravi

OBJAVA PONOVLJENE JAVNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
"RADELJEVIC - LIBERTAS" U "SLOBODNOJ DALMACIJI" 10. prosinca 2010. GODINE:

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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OBJAVA PONOVLJENE JAVNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
"RADELJEVIC - LIBERTAS" U "DUBROVACKOM VJESNIKU" 11. prosinca 2010. GODINE:
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OBJAVA PONOVLJENE JAVNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
"RADELJEVIC - LIBERTAS" PUTEM RADIO DUBROVNIKA - tekst
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OBJAVA PONOVLJENE JAVNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
"RADELJEVIC - LIBERTAS" PUTEM PLAKATA / OGLASNE PLOCE:

REPUBLIKA HRVATSKA .
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolida
Dubrovnik, Pred Dvorom 1, tel.: 351-811, fax.: 351-839

KLASA:  031-02/10-01/01
URBROJ: 2117/01-06-10-47
Dubrovnik, 09. prosinca 2010.

Upravni odjel za opce poslove i mjesnu
samoupravu
- ovdje -
PREDMET: Ponovna javna rasprava o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja
"Radeljevi¢-Libertas” u Dubrovniku
- oglasavanje na oglasnoj plodi, traZi se

Postovani,

Molimo Vas da Oglas za ponovnu Javnu raspravu o Prijedlogu Urbanisti¢kog
plana uredenja “Radeljevié-Libertas”, objavite na oglasnim plotama Grada
Dubrovnika, u razdoblju od 11. prosinca 2010. do zakljuéno 21. sije€nja 2011. te
isti proslijedite radi objavijivanja na oglasnu ploéu Gradskog kotara Gruz, radi
obavjestavanja gradana.

U privitku Vam dostavljamo predmetni Oglas.

Prilog:
- Oglas za ponovnu javnu raspravu

S postovanjem,

Proéelnica:

Jelena Lond&ari¢, dipl.iur.

Pripremila: Davorka Cecié-Premuzak, dipl.ing.arh

T.P.
DOSTAVITI:
1. Naslovu

2. Upravni odjel za opée poslove

Qdsjek za mjesnu samoupravil

nip voditelja gosp. Tomislav Zaja, ovdje
3. Evidencija, ovdje
4. Pismohrana

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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OBJAVA

Urbanisticki plan uredenja "RADELJEVIC - LIBERTAS"
Izvjesce o ponovljenoj javnoj raspravi

PONOVLJENE JAVNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

"RADELJEVIC - LIBERTAS" PUTEM SLUZBENOG GLASNIKA GRADA DUBROVNIKA (10/10):

“ISSN 1332-6295

SLUZBENI GLASNIK

GRADA DUBROVNIKA

Uredni’tvo:
Broj 10. Godina XLVII. Dubrovnik, 10. prosinca 2010. Pred Dvorom 1 - Telefon 351-800
List izlazi po potrebi
Sadriaj stranica

OGLASNI DIO

103. Pornovnu Javau raspravu o Prijedlogu
Urbanistickog palan uredenja
.. Radeljevi¢ - Libertas™ u Dubrovniku
233

OGLASNI DIO

103

Temeljem odredbi &l. 95. stavak 4. i
&lanka 86. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (,,Narodne novine“ 76/07 i 38/09) i
Zakljutka Gradonatelnika Klasa: 350-
01/06-01/51, Urbroj: 2117/01-06-10-95 od

09. prosinca 2010. Grad Dubrovnik,
Upravni odjel za urbanizam, prostorno
planiranje i zadtitu okolida objavljuje:

PONOVNU JAVNU RASPRAVU
o Prijedlogu Urbanisti¢kog plana
uredenja ,Radeljevi¢-Libertas“ u
Dubrovniku

(u daljnjem tekstu: UPU)

Ponovna javna rasprava o Prijedlogu UPU-
a odrZat ée se u razdoblju od

20. prosinca 2010. do 18. sijefnja 2011.

godine.

Za vrijeme trajanja ponovne javne rasprave, za
sve zainteresirane osobe osiguran je javni uvid

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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stranica 340-broj 10 SLUZBEN] GLASNIK  GRADA DUBROVNIKA 10 . prosinca 2010

u Prijedlog UPU-a, svakim radnim danom
od 08,00 do 16,00 sati u Velikoj vijecnici
Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1, te putem
web stranice Grada Dubrovnika.

Tijekom ponovljene javne rasprave odrzat
¢e se javno izlaganje o Prijedlogu UPU-a
dana 22. prosinca 2010. godine u 14.00
sati, u Velikoj vijeénici Grada
Dubrovnika, Pred Dvorom 1.

Za vrijeme trajanja ponovne javne rasprave
prijedlozi i primjedbe mogu se:

- upisati u Knjigu prijedloga i
primjedbi koja se nalazi uz izloZeni
UPU-a na mjestu javnog uvida,

- unijeti u zapisnik na javnom
izlaganju,

- uputiti u pisanom obliku na adresu:
Grad Dubrovnik, Upravni odjel za
urbanizam, prostorno planiranje i
zastitu okolisa, Pred Dvorom 1,
Dubrovnik u razdoblju od 20.
prosinca 2010. do zakljuéno 20.
sije€nja 2011,

Prijedlozi i primjedbe koji nisu C¢itko
napisani i potpisani imenom i prezimenom
uz adresu podnositelja ili nisu dostavljeni u
roku, nefe se uzeti u obzir u pripremi
izvjesc¢a o ponovnoj javnoj raspravi.

GRAD DUBROVNIK
Gradonaéelnik

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
27 /55




Urbanisticki plan uredenja "RADELJEVIC - LIBERTAS"
Izvjesce o ponovljenoj javnoj raspravi

POPIS POZVANIH SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI PREMA POSEBNOJ OBAVIJESTI:

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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OBRAZLOZENJA O OCITOVANJIMA, PRIJEDLOZIMA | PRIMJEDBAMA SUDIONIKA U
PONOVLJENOJ JAVNOJ RASPRAVI

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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PRIMJEDBE ZAPRIMLJENE POSTOM:

1. Villa Zaton d.o.o.
Novi Kupari 18A
20207 MLINI

Datum: 23.04.2010.

Primjedba se odnosi na izmjeStanje ulazne rampe na straznju stranu objekta, zbog
buduceg kvalitetnijeg prometnog rjesenja planiranog krizanja. Ukoliko se ustanovi da je to
tehnicki moguce, Villa Zaton d.o.0. ce se usuglasiti.

ODGOVOR:
Uvazava se.

Predmetno rjeSenje izmjestanja ulazne rampe na straznju stranu objekta je vec¢ ugradeno
u plansko rjesenje.

2. Luko Gojan
Ulica S. S. Kranjceviéa 3a
20000 Dubrovnik

Datum: 10.01.2011.

Primjedba se odnosi na Cest. zem. 417/3 k.o. Gruz. Trazi se da se u okviru izrade DPU-a
"Radeljevic - Libertas" predvidi stalni pristup s planirane ulice koja treba proci uz SZ dio
navedene Cestice.

ODGOVOR:
Uvazava se.

Pitanje kolnog pristupa garazno - parkirnim mjestima na predmetnoj Cestici ce se rijesiti u
okviru arhitektonsko - urbanistickog natjecaja.

3. Villa Zaton d.o.o.
Novi Kupari 18A
20207 MLINI

Datum: 19.01.2011.

Primjedbom se naglasava da kod izrade dijela Plana nije uzeta u obzir ¢injenica da za Cest.
zem. 416/4 k.o. Gruz postoji pravomocna gradevinska dozvola te da predloZzeno rjesenje
nije u potpunosti u skladu s istom.

ODGOVOR:

Uvazava se.

Predmetna cinjenica je uzeta u obzir, medutim, buduéi da se radi o privremenoj
suglasnosti o prikljucku rampom podzemne garaze i Vukovarske ulice, izmjenom i dopunom
gradevinske dozvole ce se predmetno rjesenje valorizirati.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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4. Stanari zgrade na adresi
A. Hebranga 53
20000 Dubrovnik

Datum: 19.01.2011.

Primjedba se odnosi na veci dio Cest. zem. 378/32, tj. dvoriste zgrade. Stanari su
suvlasnici predmetne Cestice, koju koriste za parkiranje i redovitu uporabu, te traze da to
ostane nepromijenjeno, buduéi da je Planom predlozeno da taj prostor postane
alternativni pristupni put za planiranu podzemnu garaZzu kapaciteta do 400 PM u kompleksu
Radeljevic.

Napominju i da je pocetkom 2011. godine stupio na snagu novi Pravilnik o
sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima, standardu
elaborata i obveznih priloga prostornih planova ("Narodne novine", br. 148/10.).

U prijelaznim i zavrsnim odredbama novog Pravilnika u ¢lanku 31. propisuje se da danom
stupanja na snagu novog Pravilnika prestaje vaZiti stari Pravilnik o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova ("Narodne novine", b. 106/98., 39/04., 45/04. ispravak), osim za
prostorne planove u izradi, za koje je utvrden konacni prijedlog prostornog plana do
dana stupanja na snagu novog Pravilnika.

Kako za UPU Radeljevi¢ do dana stupanja na snagu novog Pravilnika nije utvrden konacni
prijedlog prostornog plana, potrebno je isti uskladiti s novim Pravilnikom, te ponovno
provesti javnu raspravu.

ODGOVOR:
Uvazava se.

Ovdje se radi o imovinsko - pravnom pitanju kojeg ¢e regulirati Grad Dubrovnik sa svojim
sluzbama nadleznim za tu problematiku, a na nacin da se navedeno pitanje rjesi na
najbolji nacin.

5. Vodovod Dubrovnik d.o.o.
Vladimira Nazora 19
20000 Dubrovnik

Datum: 20.01.2011.

Primjedba se odnosi na odvodnju oborinskih voda zone obuhvata.

Studijom sustava oborinske odvodnje grada Dubrovnika predvideno je kroz dio navedenog
podrucja postaviti kolektor oborinske odvodnje, kojim ce se oborinske vode slivnog
podrucja koje gravitira istocnom dijelu ulice A. Hebranga svesti do mora ispred
Radeljevica.

PredlaZze se da se novoplanirani kolektori (kanali 1-2 i 2-3) dimenzioniraju na nacin da
prihvacaju sve oborinske vode tog slivnog podrucja.

ODGOVOR:
Uvazava se.

Predmetna tematika je ve¢ ugradena u dokument.
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6. DAD

Frana Supila 36
20000 Dubrovnik

Datum: 20.01.2011.

Dostavljene su sljedece primjedbe:

1.

Predlaze se da se maksimalna izgradenost i iskoristivost obuhvata propisana
odredbama UPU-a smanji na nacin da se koeficijenti iskoristivosti od 4,5, odnosno
nadzemno 3,0, zadrze - ali samo za neizgradenu zonu, odnosno formiranu gradevnu
Cesticu.

U RH postoji Pravilnik o organizaciji i provodenju natjecaja s podrucja arhitekture i
urbanizma. PredlaZe se da se svakako uvrsti u promatrani UPU da natjecaj mora biti
javni i otvoreni, Cime ce biti osigurana veca transparentnost postupka i vise
rjeSenja za odabir.

U clanku 110. GUP-a za oblikovna vrijedna podrucja Grada, tocka 2.20 Poslovni centar
Gruz, u koju spada i podrucje Radeljevic-Libertas, izriCito stoji: "zbog slozenosti
problema prometa nuzno je prije izrade UPU-a izrada prometne studije na temelju
koje ce se odabrati najpovoljnije prometno rjesenje i prometni koridori naznaceni u
GUP-u i objasnjeni u poglavlju 6 ove odluke". Opravdanje da se zona Radeljevic¢-
Libertas istrgne iz ukupnosti Prometne studije Poslovnog centra Gruz nema uporista
i Stetna je za to gradsko podrucje i za Grad u cjelini.

PredlaZu se alternativni koridori:

- spoj Hebrangove ulice preko Vukovarske do Starceviceve, koji prolazi sjevernim i
istocnim dijelom promatranoga podrucja zadrzati, tj. da se rezervira i ostavi
slobodan od izgradnje kao glavna gradska ulica;

- glavna gradska prometnica, tzv. Zaobalna koja ide od Vukovarske do robne kuée
Srd, u dijelu koji prolazi promatranim podrucjem, treba ostati slobodna od bilo
kakve nadgradnje ili natkrivanja.

Predlaze se preispitivanje broja parkiraliSno-garaznih mjesta s obzirom da cinjenicu da
se Prometnom studijom ocekuje realnije sagledavanje potreba za prometom u
mirovanju, kao i nacinom rjesavanja gradskog prometa davanjem prioriteta javhom
gradskom prometu.

Predlaze se da se ispita odnos planirane izgradnje promatranog podrucja prema
pjesacko - oblikovnom spajanju Grada i Luke Gruz preko Vukovarske ulice.

Nuzno je predvidjeti povrSine za visoko zelenilo odnosno prirodni teren u skladu s
odredbama GUP-a na neizgradenom dijelu gradevne cCestice - i u odredbe navesti
minimum 20-30% ozelenjenih povrsina.

ODGOVOR:

1.

Odbija se.
Navedeni kis i kig su zadani prostornim planom Sireg podrucja, a predmetno pitanje
e se detaljnije razraditi kroz provedbu arhitektonsko - urbanistickog natjecaja.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
35 /55



Urbanisticki plan uredenja "RADELJEVIC - LIBERTAS"
Izvjesce o ponovljenoj javnoj raspravi

Uvazava se.
Navedeni prijedlog je vec ugraden u provedbene odredbe, a u skladu sa Zakonom.

. Uvazava se.

Navedena pitanja su respektirana i ugradena u planska rjesenja.

UvaZava se.
Navedena pitanja su respektirana i ugradena u planska rjesenja.

Uvazava se.
Navedena pitanja su respektirana i ugradena u planska rjesenja.

Uvazava se.
Prijedlog ¢e biti preispitan kroz arhitektonsko - urbanisticki natjecaj, koji je
predviden planskim rjesenjem.

UvaZava se.
Prijedlog je vec ugraden u predlozeno plansko rjesenje.

. UdruzZenje hrvatskih arhitekata

10000 Zagreb

Datum: 21.01.2011.

Dostavljene su sljedece primjedbe:

1. Plan ne respektira prirodnu konfiguraciju prometnica - buducih ulica, nego prioritet
stavlja na jedinstvenost parcele bivieg industrijskog kompleksa te, slijedom toga,
propisuje prometno rjesenje koje je neopravdano tehnicki zahtjevno i
neprimjereno urbanom okruzenju; takoder, ovaj prijedlog predvida prostoru
neprikladnu i upitnu gradnju iznad prometnih koridora.

2. Plan predocuje izracun moguce izgradenosti koji u obracun s ionako visokim
koeficijentom 4.5 ukljucuje i povrsine pod prometnicama Sto je suprotno dobroj
praksi urbanistickog planiranja.

3. Predlaze se javna prometnica kroz bivsi industrijski kompleks koja prati prirodnu
konfiguraciju i postojece urbane silnice.

4. Predlaze se izrada obracuna moguce izgradivosti koji ¢e u izradun s
koeficijentom iskoristivosti ukljuciti isklju¢ivo povrsSinu pod buduéim gradevnim
parcelama, a sukladno prvom prijedlogu.

ODGOVOR:

1. UvaZava se.

Planska rjesenja su ostavila mogucnost raspisa arhitektonsko - urbanistickog
natjecaja.

2. UvaZava se.

PredloZeno plansko rjesenje je respektiralo dobru praksu urbanistickog planiranja.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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Uvazava se.
Predlozeno plansko rjesenje je respektiralo dobru praksu urbanistickog planiranja.

Uvazava se.
Prijedlog ce biti razraden kroz arhitektonsko - urbanisticki natjecaj.
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PRIMJEDBE 1Z KNJIGE PRIMJEDBI:

U knjizi primjedbi nije bilo primjedbi.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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PRIMJEDBE IZNESENE NA JAVNOJ RASPRAVI:

Sve primjedbe iznesene na javnom izlaganju su obradene kroz odgovore sudionika javne
rasprave.
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POZITIVNO MISLIJENJE MINISTARSTVA REGIONALNOG RAZVOJA, SUMARSTVA | VODNOGA
GOSPODARSTVA, NA PONOVLJENU JAVNU RASPRAVU, PRISTIGLO JE 1ZVAN ROKA:
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ZAPISNIK S PONOVLJENE JAVNE RASPRAVE PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
"RADELJEVIC - LIBERTAS"

ZAPISNIK

O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVA O PRIJEDLOGU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
«RADELJEVIC-LIBERTAS»

VRIVEME ODRZAVANJA: 22.prosinca 2010. godine s poCetkom u 14.00 sati
MJESTO ODRZAVANJA: Velika vijecnica Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1

Ponovnu favnhu raspravu o prijedlogu Urbanisti¢kog plana uredenja «Radeljevié-
Libertas » vodila je pro€einica Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i
zastitu okolia Grada Dubrovnika Jelena Lonéari¢ i predstavnica lzradivata plana
Institut IGH gda. Zrinka Rudez.

Gda. Jelena Loncari¢ pozdravila je sve nazoéne i ukratko obrazloZila uviete koji su
doveli do ove ponovne javne rasprave. Javna rasprava o prijedlogu plana
Radeljevi¢-Libertas bila je odrzana od 09. studenog 2009. do 08. prosinca 2009.
Sukladno &lanku 94. Zakona o prostornom uredenju i gradnji izraden je Nacrt
konaénog prijedloga plana i u skiadu s tim dostavijen svima tijelima koji su odredeni
propisom o izdavanju misljenja. U zakonskom roku ocitovalo se ukupno sedam tijela,
takoder je odrzano viSe radnih sastanaka s Drustvom arhitekata Dubrovnik i drugim
osobama koje sudjeluju u postupku izrade ovoga plana. Zakljuékom Gradonacelnika
od 19. listopada 2010. utvrden je Konaéni prijedlog plana Radeljevi¢-Libertas, a koji
je sukladno &lanku 97. Zakona, upuéen na misljienje i suglasnost odredenim tijelima.
Ta tijela su Ministarstvo kulture Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Hrvatskim
vodama u Spiitu, Zavodu za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
Ministarstvu regionainog razvoja, Sumarstva i vodnog gospodarstva te Ministarstvu
zastite okolisa i prostornog uredenja i graditeljstva. Ishodena su sva pozitivha
misljenja i suglasnosti od svih tijela osim od Ministarstva zastite okcli$a i prostornog
uredenja. Buduéi da je u meduvremenu protekao zakonski rok od devet mjeseci od
odrzavanja javne rasprave i radi takvih uvjeta tj. uvjeta iz &lanka 95 stavak 4. Zakona
o prostornom uredenju i gradnji, plan je morao biti upuéen na ponovnu javnu
raspravu. Javni uvid o ovom prostornom planu odrZzava se u velikoj vijec¢nici Grada
Dubrovnika od 20. prosinca 2010. do 18. sije€nja 2011. svakim radnim danom od 08.
do 16 sati i putem web stranice Grada Dubrovnika. Obavijest o ovoj javnoj raspravi
upuéena je svim propisanim fijelima, takoder je objavijeno u svim medijima na
zakonom propisani naéin. Primjedbe i prijedlozi mogu se dati sukladno zakonu od 20.
prosinca 2010. do zaklju&no 20. sije¢nja 2011. Prijedlozi i primjedbe moraju biti ¢itko
napisani i moraju sadrZavati ime i prezime uz adresu. Prijediozi koji nisu
dostavijeni u roku, nece se uzeti u obzir u pripremi izvie§¢a o ponovnoj javnoj
raspravi. Gda. J.Loncari¢ pozvala je gdu. Zrinku Rudez predstavnicu izradivaéa plana
Radeljevi¢-Libertas da struéno obrazlozi novi prijediog plana.
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Gda. Zrinka RudeZ, pozdravila je sve nazo¢ne i predstavila Institut IGH kao struénog
izradivata plana Radeljevi¢-Libertas. Naglasila je da je ovaj plan proao dosta dugu
proceduru te je u meduvremenu skupio odredene suglasnosti. Prvo je pokazala na
orto foto snimci obuhvat plana. Zona obuhvata Urbanistitkog plana uredenja
Radeljevi¢-Libertas cbuhvada oko 3 hektara . Ona obuhvaéa zemijiste bivse tvornice
Radeljevi¢ , zemljigte javnog poduzeda Libertas fj Remiza kao i parcele zastiéenog
kompleksa ljetnikovea Vuji¢, te parcela bivée tvrtke Dubrovkinja nova. Ovaj obuhvat
se nalazi u sredi$tu tj ZariStu glavnih prometnica u gradu Dubrovniku. Tu se nalaze
prometnice koje spajaju Luku Gruz s starom gradskom jezgrom, te spaja prometnice
koje vode prema turisticke] zoni Lapada. Ovaj plan se nalazi na izvanrednom
poloZaju u prometnom smislu. Tu se nalaze i neprimjereni sadrzaji kao $to je bivsa
tvornica Radeljevi¢ te prostor Remize. Radi se o jednom dinami¢nom prostoru za koji
nije izradena jedna 8ira percepcija $to zahtjeva jedan ozbiljan pristup. Ovo podrugje
je prema GUP-u predvideno kao jedno od urbanih gradskih podrugja i izrada UPU
Radeljevi¢-Libertas je trebala tome pridonijeti. Realizacija ovog plana se trebala
ostvariti putem privatnog kapitala. Samim planom predvideno je nekoliko zona. Ovaj
UPU je raden sukiadno GUP-u Grada Dubrovnika. 1z karte namjene je vidijivo da je
ovo podrucje namijenjeno za mjeSovitu namjenu, poslovnu namjenu, garaznu i
namjenu M2 i K4. Na karti namjena je vidljivo da se ovaj prostor sastoji od &eti zone,
to je zona Radeljevica, zona Remize Javnog poduzeca Libertas, zona vile Zaton i
zona stambene namjene u Kkojoj dominira kompleks zasticenog ljetnikovca VLujié.
Kada se govori o buduéim namjenama ovih zona gda. Rudez je rekla, da unutar zone
Radeljevi¢ koja ima povrsinu od 16 470 m2 je planirana izgradnja podzemne garaZe,
koja je predvidena za najmanje 400 parkirno garaZnih mjesta za ovo podruéje grada.
Osim tih 400 parkirno-garaZnih mjesta tu ée biti predvideni i trgovadki sadrzaji,
ugostiteljsko turisti€ki, poslovni, uredski, stambeni sadrzaji. Tu se nalazi zgrada u
zoni stroge zastite: objekt Vazeli-Goce koji ima rje§enje o zastiti. Tu se takoder nalazi
kao evidentirano kulturno dobro upravna zgrada Prvog dalmatinskog trgovagkog
drustva koja je predvidena za rekonstrukciju. Na povrsini zone Radeljevi¢ zgrade ée
se graditi kao samostojece, na nadin da ¢e vise gradevina &initi jednu funkcionalnu
cjelinu. Maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,75 na cijelu zonu, maksimalni
koeficijent iskoriStenosti 4,5 za cijelu zonu, katnost visine objekata ovisit ée o
rezultatima arhitektonsko-urbanisti¢kog natjeéaja koji ¢e biti raspisan prema
posebnom propisu. Najmanje 30 % Cestice mora biti uredeno kao parkovi i zelenilo.
Za kompleks Javnog poduzecéa Libertas gda. Rude? je naglasila je da to podrugje
ima slozene imovinsko pravne odnose. Na ovom podrucju je oznadena zona M2 i K4
gdje Grad Dubrovnik Zeli smjestit gradsku trznicu s prate¢im sadrzajima, skladista
itd., Tu su namijenjeni poslovni | stambeni sadrZaji treba i izvrsiti prenamjenu zgrade
koja je oznaCena kao spomenik kulture. Stru¢ni izradiva¢ je financirao i izradu
konzervatorske dokumentacije koja se nalazi uz Prijedlog plana za ponovnu javnu
raspravu. Izradivac je na tu studiju dobio suglasnost. Na povr§ini zone Libertas &ija
Cestica iznosi negdje oko 6 000,00 m2 takoder se grade zgrade kao samostojece,
maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,75, koeficijent iskoridtenosti je 4,5, promet u
mirovanju se rieava obaveznom izgradnjom podzemne garaZe, isto tako najmanje
30 % povrsine mora biti uredeno kao parkovni nasadi i zelenilo. Ovim planom je
predvideno da svaka zona bude kao jedna funkcionalna cjelina. Za druge dvije zone
naglasila je da je to zona vile Zaton. Za taj objekt je ishodena pravomoéna
gradevinska dozvola, zapoceti su radovi, tu se radi o stambeno poslovnom objektu

o
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koji ima takoder viastitu podzemnu garazu i zona stambene namjene, kojom bi se
rasteretio sami Gruz.

Gda. Jelena Loncari¢ je otvorila javnu raspravu i pozvala sve zainteresirane da
postavite pitanje te da dodu za govornicu i predstave se, kako bi sve moglo biti
zabiljezeno u zapisnik koji se vodi sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji.
Ukoliko danas netko nema primjedbi moZe se primjedba, prijedlog ili zahtjev upisati i
u Knjigu primjedbi do zakljuéno 20. sijednja 2011., a takoder se primjedbe mogu
uputiti pisano na adresu Upravnog odjela za urbanizam, prostornc planiranje i zagtitu
okali$a, Pred dvorom 1.

Gosp. Slobodan Vukovi¢ predstavija Drustvo arhitekata Dubrovnik Mi§lienja je da
ovom prostoru treba donijeti jednu novu kvalitetu u urbanistiSkom smislu. Naglasio je
da su se neke stvari ipak promijenile s obzirom na prvobitni prijedlog. Promijenile su
se u jednom suzdrZanijem smislu s obzirom na promet i sadr?aj. Smatra da je ostalo
otvoreno jedno bitno pitanje, a to je funkcioniranje prometa. To je ostalo na istoj
razini kao §to je bilo i prvobitno, to posebno misli na funkcioniranje Vukovarske ulice,
jednog Sireg prometnog sustava prema Gruzu. Mislienja je da je promet trebalo
definirati kroz prometnu studiju. U Prostornom planu su predlozene tri varijante
povezivanja Vukovarske ulice s Gruzom, jedna varijanta bi i§la podzemnim tunelom
ispod, druga varijanta je tzv. zaobalna iza ljetnikovaca isto nekakvim tunelom i treéa
varijanta je ova koja bi trebala i¢i prema Hebrangovoj. Smatra da se dok se ne
definira prakti¢no jedna realna opcija tog prometnog rjedenja ne bi trebalo iskljugiti
mogucnost provjere i te varijante. Misli da se favorizira ovaj zaobalni put iza
lietnikovaca i podmorski, smatra da je on priliéno upitan, jer je to prilino
problemati¢an pravac, financijski, tehnicki i funkcionalno. Postavio je pitanje i broja
parkiralisnih i garaznih mjesta. Utvrdeno je da je 400 parkirnih mjesta za javne
potrebe a ostalo je za korisnike. Smatra da broj parkirali§nin mjesta za korisnike
prolazi daleko vi§e dimenzije nego za javne potrebe. U nekim izradunima to bi trebalo
biti preko 1000 parkirali§no-garaznih mjesta na ovoj lokaciji. Pitanje je funkcicniranja,
tu treba uci i izadi a to je velika koligina auta. Milienja je da bi taj broj trebalo svesti
na jednu normainu mjeru, favorizirati javni gradski prijevoz, ipak bi to trebao biti jedan
buduci centar Dubrovnika.

Gda. Jelena Lonéari¢ je odgovorila da ée prometna studija uskoro krenuti u izradu.
Grad Dubrovnik je pri kraju postupka javne nabave. Naglasila je da je jedan od
prioriteta Grada Dubrovnika da se nade prometno rjesenje ovog najosjetljivijeg dijela
grada, jer bez te prometne studije ne moZe se krenuti ni u izradu UPU-a Poslovni
centar Gruz. Dosta tog je ostalo nerijeSeno, upravo zbog toga $to ée se raspitati
arhitektonsko-urbanisticki natjeéaj za ovo podrugje.

Gda. Zrinka Rudez je rekla da se oni slaZu da treba nastojati da se pitanje prometa
jos kvalitetnije rijesi od ovoga $to su oni nacrtali. Smatra da je prometna studija
previse precijenjena, ne moZe se govoriti o prometu ako se ne govori o krajnjoj togki,
ako se ne govori o fizickim strukturama kojima taj promet slui i koji potiéu njegovo
odvijanje. Misljenja je da je Dubrovnik zasi¢en studijama, da Dubrovniku punc vide
trebaju razna mala i srednja rjeSenja nekih situacija koje su veé u GUP-u dobro
rijeSene, kako bi se mogli otkloniti neki ¢epovi koji bi pomogli da odredene stvari
relativno brzo rijee. Ima takvih raskrizju u gradu. Sto se tide garazno parkirnih
mjesta misli da se taj dio uklopio, oni su poku$ali ispo&tovati standarde.
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Gosp. Davor Bunja predstavija Drustvo arhitekata. Oni su utvrdili i smatraju da je
maksimalna izgradenost i iskoristivost cvog obuhvata propisana odredbama
neprihvatljiva. 1z toga proiziazi daleko veca izgradenost i iskoristivost dijela obuhvata
na kojem je moguca gradnja. Naime, zona Radeljevi¢ obuhvaca evidentirano kulturnc
dobro, tj. zgradu Prvog dalmatinskog trgovadkog drustva i registrirano kuiturno dobro
ljetnikovac, tu je naravno sjeveroistoéni dio zone koji je neizgraden i na kojem je
jedino moguca nova gradnja. U obradunu koeficijenata uzet je cijeli obuhvat zone,
ukljuéujuéi navedena kulturna dobra s pripadajucim Cesticama, time je koeficijent
izgradenosti i iskoristivost ispao puno manji. Upitha je moguénost formiranja
otvorenih javnih prostora. Podupiru i pozdravijaju to $to ¢e biti propisan
medunarodni arhitektonsko — urbanisti¢ki natje€aj, ali nije navedenc po kojim ¢e se

posebnim propisima to propisati. Smatra da svakako natjeaj mora biti javan i
otvoren.

Gda. Zrinka Rudez se ne slaZe s primjedbama gosp. Busnje, te smatra da se mora
razlikovati urbaniranje od planerskog postupka. Rekla je da treba dati konkretnu
primjedbu, pa ¢e oni na nju odgoveriti. Sto se tide arhitektonsko- urbanistikog
natjeaja i posebnog propisa na osnovu koji ¢e se on donijeti, to je zato §to se vrlo
Cesto zna dogoditi s obzirom na brzinu realizacije prostorno-planskih dokumenata da
se spominju zakoni i podzakonski akti koji vise nisu na snazi. Propisivanje
arhitektonsko-urbanistickog natjecaja je slijedeéa faza nakon ovog postupka.

Gosp. Davor Busnja, je rekao da $to se tie izraduna koeficijenata baratalo se s 71
300 m2 koliko je navedeno. Iz toga proizlazi i da maksimalni koeficijent iskoristivosti
ako se uzme ova cijela zona od 4,5, nije ni mogué. Smatra da bi to trebalo pojasniti.

Gda. Zrinka Rudez je odgovorila da javna rasprava nije dijalog izmedu dva ili tri
Covjeka, te da je uglavnom namijenjena, fizickim i pravnim oscbama i vitalno
zainteresiranim gradanima. Misli da je nekolegijalno da se oni medusobno kao
arhitekti na javnoj raspravi razgovaraju.

Gosp. Dinko Bakuli¢ je rekao da je pohvalno da se ide na natjeéaj, to je jedan od
uvjeta kvalitete. Postavio bi pitanje povrsine glavnih koridora te buduée prometnice,
oni su otprilike Siroki samo 16 m i dugacki su jedno 500 m znadi sve skupa 8000
kvadrata. Da li su to oni raunali na parcelu na koju mogu ostvariti 4,5 koeficijent, ili
su kao svi drugi projektanti kad negdje imaju ceste koje ée pripadati gradu ? Kada
imaju situaciju da je ta cesta javno dobro, onda se na njoj ne moze nista graditi, pa
se ne moZe na to obraunati ni koeficijent. Trazi da mu se odgovori da li su i na to
radunali, pa i na tome gradili program i obragunali koeficijent 4,5 i dali se i zelenilo
isto tako racuna, iako se ni tamo ne moze graditi.

Gda. Zrinka Rudez je odgovorili da su se oni u tabelarnom prikazu ogradili po pitanju
izrauna te javne prometnice po pitanju sveukupne povrsine na koju je radunata. Nije
postojao podatak na koju su se mogli uhvatiti i koji bi bio vjerodostojan i bilo je
potrebno izraditi posebnu geodetsku podlogu ne samo radi zakonske procedure, veé
i da se sazna koji objekti imaju koju Cesticu. Mora naglasiti da je unutar kompleksa
Radeljevi¢ to bilo te$ko definirati, recimo podrugje ljetnikovea ima &udno formiranu
Cesticu koja mu i ne pripada imovinsko pravno i u zemljinim knjigama se to ne mozZe
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vidjeti, taj kompleks je prije funkcionira kao jedan funkcionalna industrijska zona. Kad
se ide ratunati tu ima nekoliko prostornih cjelina, sjeveroistoéna zona je relativno
slobodna, tu je lietnikovac koji je strogo zastiéen kao kulturno dobro i oni bez svake
sumnje zahtijevaju rjeSavanje vlastitih pripadajuéih parcela koje ée funkcionirati kao
cielina sa samim objektom. Oni su dali prosjeéne vrijednosti §to govori da ¢e ti kis-ovi
kig-ovi biti manji od 4,5, slaze se da se 4,5 ne moZe postiéi i ovaj projekt se s
buducom izgradnjom pomice u gornji dio te parcele, iz razioga &to je ta spomenicka
bastina u neposrednoj blizini.

Gosp. Dinko Bakuli¢ je mislienja da je natjelaj rezultat koji investitor i izradivag UPU
nametne sudionicima, zato Je to vazno. Ne mogu sudionici raditi natjedaj ako ne
znaju koliko je maksimalno razvijena bruto povrina. On smatra da se treba toéno
tabelarno vidjeti koliko je izradun povréina.

Gda. Zrinka RudeZ je odgovorila da ¢e pokusati pronaéi u obrazioZenju.

Gosp. Pero Jovi¢ je stanar susjedne kuce kraj Radeljeviéa, njega zanima put od
Hebrangove s gornje strane $to ide u Radeljevi¢ i izlazi u Libertasu, (pokazao je na
karti) da |i e se taj put na taj nagin rijesiti u projektu ili ¢e se kada se sve izgradi
napraviti korekcija puta.

Gda. Zrinka RudeZ je odgovorila da su oni pokusali osigurati ono §to je GUP traio,
a to je vezu s Hebrangovom ulicom, tu su malo iza8li izvan obuhvata u Zelji da
osiguraju po standardima viSe kolnih pristupa ovom kompleksu. Zato &to su tu
izgradeni objekti koji ée oteZati rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa tog puta. Bez
idejnog rieSenja taj koridor se nede modi napraviti za to je potrebno ishoditi lokacijsku
dozvolu. Popretni presjek oznagen s C1 je ukupno 9 m, ako se uzimaju nogostupi
obostrano, medutim oni se ne mogu provuéi kroz cijeli profil, tako da ée ostati na
pojedinim miestima da ne bi do$lo do rugenja. Na pitanje gosp. Bakuliéa je odgovorila
da na strani 4 Odredbi Je reeno o zonama o odnosu samih namjena, na strani 83 je
reCeno da je mjeSovita pretezno poslovna namjena veligine 14 131 m2 ako se moze
tako govoriti na razini urbanistitkog plana uredenja, gdje je reeno da se nije uzimala
u obzir javna prometnica na koju otpada od 16 470 - 14 131 m2, sliéno je s
kompleksom Libertas ukupno je oko 6000 m2, a na samu namjenu otpada nekih

4 300 m2, Vila Zaton je ostala istih povréina s obzirom da ima pravomoénu
gradevinsku dozvolu.

Gosp. Dinko Bakuli¢, je predloZio da bi bilo najbolie da se taj izuzetno veliki
koeficijent 4,5 kis da se on primjenjuje striktno samo na gradevinsko podrudje, to
znaci niti na ceste niti na zelene povrsine. S tim se arhitekti mogu sloZiti, a sve preko
toga misli da ée drustvo biti protiv.

Slaven Tolj, iz art radionice Lazereti, smatra da bi trebalo saduvati spomen na
industrijsku arhitekturu tog podruéja, i postavio je pitanje zasto misle da je cvaj novi
sadrZaj primjereniji od onog starog.

Gda. Zrinka RudeZ je odgovorila da je ona to veé obrazloZila u svom uvodnom
izlaganju. Ponovila je da je industrijski objekt Prvog dalmatinskog poduzeéa bio
tvornica ulja koja je imala tehnologiju kakvu je imala i koja je upropastila cijeli Gruski
zaljev i proizvela devastaciju jednog od ljepsih {jetnikovaca u tom podrugju. Ta
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tvornica je bila veliki zagadiva¢ u smislu mirisa. Smatra da je industriji kac namjeni
mjesto uz dobru prometnu povezanost. Cijeli Gruski zaljev je postao industrijska zona
jos u doba Austro Ugarske, prije pada Republike je bio zona ladanja, danas je to

Hirogima taj cijeli prostor je u potpunosti devastiran, tamo ima samo jedna palma koja
raste.

Gosp. Slaven Tolj, smatra da je Radeljevi¢ bio identitet oveg grada i taj smrad isto
tako. Htio je pitati da Ii ¢e taj trag industrijske arhitekture ucpée ostati i na koji nagin, i
zanima ga novi sadrZaj, koja je njegova kvaliteta, da li ¢e on imati istc tako neke
negativne posljedice ili samo pozitivne.

Gda. J.Loncari¢ je odgovorila da ostaje ta stara upravna zgrada koja je pod zastitom,
i koja je dio te stare industrijske arhitekture, a novi sadr2aji su propisani GUP-om a to

je da je cijelo tc podrugje Gruskog polja namijenjeno jednom novem poslovnom
centru.

Gda. Marija Kojakovi¢, predstavija Drustvo arhitekata Dubrovnik, bi postavila pitanje
prezentacije urbanistickih planova javnosti, prvenstveno gradanima Dubrovnika &iju
sudbinu odreduju. Kako objasniti gradanima §to znade 360 stranica plana. Rekla je
da bi donoSenja planova trebala biti jedna demokratska procedura, sa stvarnim
u¢eScem javnosti s donoSenjem planova. Za svaki plan definicija javnog interesa je
bitna, odnosno $to taj plan znaci za Zivot grada. Smatra da primjedbe na planove ne
moze samo ocjenjivati izradiva¢ plana jer bi to bio sukob interesa. Ovaj plan je bio
predoen kao prostorne planska studija prije dvije godine. Osnova primjedba na plan
je tada bila,predimenzioniranost izgradnje koja razara strukturu Gruskog zaljeva, ista
primjedba stoji i danas za ovaj plan. Pita se kako Konzervatorski odjel moze biti
suglasan s UPU-om koji se danas prezentira. Milienja je da je 360 stranica teksta
preopsirnc za javnu raspravu, treba toéno sagledati §to je s planom predogeno i 10
stranica grafickih prikaza kojih isto tako treba pomno prouéiti. To je i za njih arhitekte
vremenski i stru¢no zahtjevan posao, a za druge struke neizvediv, i zato je postavila
pitanje prezentacije urbanistickih planova javnosti, kao osnovno pitanje od koje zavisi
zatita javnog interesa. Dio Gruskog zaljeva je u zelenilu to je ovim UPU-om
potpuno zanemareno, $to je nedopustivo. Takoder je apsolutno neprihvatijiva
izgradnja nad prometnicama $§to je u suprotnosti s GUP-om. Vrlo je pozitivno $to i
Drustvo arhitekata pozdravija da se za ovu lokaciju provede javni arhitektonsko-
urbanisti¢ki natjeaj. Grad Dubrovnik je grad svjetske bastine i kao takav i dio
hrvatske bastine | duznost arhitekata je da to saduvaju.

Gda. Jelena Loncari¢ zahvalila je Drustvu arhitekata na sudjelovanju. Naglasila je da
je opsezna i obuhvatna dokumentacija svih prostornih planova, medutim sadrzaj je
propisan Zakonom i Pravilnikom i on ne moZe biti kra¢i. Smatra $to je Sire i §to je
vecCe cbrazloZenje, to je bolje. Zna da je to tegko sve proditati obiénom gradaninu, ali
zato su tu struéne sluzbe Grada, zato se na ovoj javno] raspravi moze uputiti svako
pitanje, a moze se i svakim radnim danom do¢i u Upravni odje! i zatraZiti dodatna
pojasnjenja.

Gda. Branka Martinovié-Vukovi¢ danas neée iznositi miljenje Zupanijskog upravnog
odjela za prostorno uredenje i gradnju, iz razloga §to je i njima potrebno nesto vise
vremena da razmotre ovu opseZnu dokumentaciju, ali u skladu s utvrdenim rokom ée
se pismeno oditovati. Ali bi upozorila da ovakvu javnu raspravu treba prezentirati da
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svim gradanima bude dostupna informaciia o onome &to se planira na ovom
podrugju. Konkretno ovo je nuzno organizirati izvan redovnog radnog vremena. Rijed
je prostoru za koji gradani jo§ ne znaju §to se togno planira. Potrebno je iziagati na
nacin da demokratski omoguéimo svima da mogu dobiti uvid u ove dokumente.

Gda. Jelena Loncari¢ je odgovorila da se ne bi slozila s konstatacijom gospode
Martinovic Vukovi¢ da nije transparentno. Naime, plan je izloZzen svih ovih 30 dana
od 0-24 na sluZbeno Internet stranici dakie svatko to moze pregledati. A o tome da i
¢e netko to razumjeti ovisi | 0 umjednosti izradivaga a t samom predznanju gradanina,
to je nesto individualno. Sto se tiée termina odrZavanja javne rasprave to nije nigdje
propisano. Nastoje javne rasprave odrzati van radnog vremena koliko je to mogude,
javne rasprave su se znale odrzavati i do 22.00 sata i do 24,00 sati $to nije nimalo
jednostavno nakon napornog radnog dana ni onima koji izlazu ni onima koji slusaju.

Gosp. Ivo Karapesi¢ iz Udruga grad prvo bi rekac opasku, a to je kako netko tko je
arhitekt moze reéi da je Dubrovniku previse studija, a drugo da treba parcijalno
intervenirati u prostoru. Takvih intervencija u prostoru u Dubrovniku imama zbilja
puno. Postavio je kako ¢e poslovni centar izgledati, koja je opravdanost izgradnje
novog poslovnog centra u gradu gdje se poslovanje gasi, gase se velike tvrtke a obrti

jedva prezivijavaju. Zanima ga studija isplativosti novog poslovnog centra u
Dubrovniku.

Gda. Zrinka Rudez je odgovorila da na ovu prvu primjedbu gosp. Karape$iéa ne bi
rekla nista. A $to se ti¢e ekonomske isplativosti poslovnog centra to je pitanje koje
treba sagledati iz vi§e kutova, jedan kut je $to dobiva grad, drugi kut je §to dobiva
investitor. Ona je po struci arhitekta, magistar prostornog planiranja i urbanizma, |
doktor tehni¢kih znanosti, a ne ekonomista, ali posjeduje saznanja iz kojih se da
zakljuciti da ¢e doéi do otvaranja novih radnih mjesta §to je svakako dobro.

Gda. Jelena Loncari¢ je rekla da je u svakom sluéaju to rizik investitora ako se bude
odludio investirati u izgradnju.

Gda. Marija Kojakovi¢ je rekla da je gospodin Karapes$i¢ postavio pravo pitanje, znali
li ovaj grad cemu 8to sluzi, gdje je tu interes grada, gdje je tu javni interes. Smatra da
je infrastruktura grada preoptere¢ena raznim pojedinanim intervencijama, grad je u
kaosu. Ne moZe se doéi u Gruz autom zbog preopterecenosti prometnica, pucaju
cijevi, gore trafostanice, preoptereéena je infrastrukturu grada, a sada se tu jo$
projektira 70 000 kvadrata novog prostora. Misli da je Grad odgovoran za ovo, tu
sigurno nije odgoveran izradivag, izradivad i investitor ¢e ponuditi §to treba a grad
treba da zna §to mu treba.

Gda. Jelena Lonadari¢ je odgovorila da sada nisu na sjednici Gradskog vije¢a, veé
na javnoj raspravi Radeljevi¢-Libertas. Cdluku o izradi ovoga plana donijelo je
Gradsko vijece 2008. Upravni odjel mora nastaviti postupak kakav je i po Zakonu.
Interes Grada je da ée dobiti nova radna mjesta, dobiti ¢e komunalni doprinos, dobit
¢e komunalne naknade. GUP koji je osnovna podloga ovog plana je donesen 2005. |

2007. i on je donio ove podatke. Grad ne mozZe zaustaviti Zivot i stati sa svim
planovima.

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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Urbanisticki plan uredenja "RADELJEVIC - LIBERTAS"
Izvjesce o ponovljenoj javnoj raspravi

POPIS SUDIONIKA NA JAVNOJ RASPRAVI:

Institut IGH d.d., Odjel za urbanizam
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SUGLASNOSTI | POZITIVNA MISLJENJA
dobivena na

Konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja "Radeljevic¢ - Libertas"
kojega je izradio strucni izradivac

INSTITUT IGH, d.d., Odjel za urbanizam, Dubrovnik
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as HRVATSKE VODE
lf VODNQGOSPODARSKI ODJEL
ZA VODNO PODRUCIE DALMATINSKIH SLIVOVA
M SPLIT, Vukovarska 35
i3 Talafon: 021 308 400, fax: 021 306 491

Klasa: 350-02/09-01/000049 1

Us.broj: 374.24-1-10-5

Split, 09.11,2010.
MINISTARSTVO REGIONALNOG RAZVOJA,
SUMARSTVA I VODNOGA GOSPODARSTVA

UPRAVA GOSPODARENJA VODAMA
Ulica grada Vukavara 220, p.p.286
10002 ZAGREB

Predmet: Nacrt konatnog prijedoga Urbanfatitkog plana uredenja ,Radeljevié -
Libertas®, Grad Dubrovnik '
= pozitivoo prethodno mi§ljenje

U dostavljenom Nacrtu konacnog prifedoga Urbanistickog plana uredemja , Radeljevié —
Libertas", Grad Dubrovnik, (izradivag: INSTITUT IGH d.d., Odjel za urbanizam - Dubrovnik,
listopad 2010. god.) predvidena rjefenja vodoopskrbe, nadina zastite od $tetnog djelovanja voda i
natina zaftite voda i mora od zagadivanja kroz realizaciju sustava odvodnje i ohjckaa za
protidtavanje, keo i odredbe za provodenje plana, uskladeni su s planskim dokumentima vodnog
gospodarstva, te se na Nacrt konacnog prijedoga Urbanistickog plana uredenjo ,, Radeljevic -
Libertas", Grad Dubrovnik mote Izdati pozitivno predhodno mi¥ljenje Hrvaiskih voda.

Prilog: - Zahtjev
- Nacrt konalnog prijedloga UPU-a na CD-u

S postovanjem!

Direktor:

\pl.ing.geod.
\ ing.ge

1. SluZbe 24-1, 24-2, 24-3, 24-4, 24-B - ovdje
2. Arhiva '
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO REGIONALNOG RAZVOJA,
SUMARSTVA | VODNOGA GOSPODARSTVA

10000 Zagreb, Trg kralja Petra Kre&imira IV br. 1

KLASA: 325-01/10-01/0695
URBROJ: 538-10/1-2-124-10/03
Zagreb, 11. studenog 2010.

REPUBLIKA HRVATSKA
PUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje i zastitu okoliéa
20 000 DUBROVNIK, Pred Dvorom 1

PREDMET: Nacrt konatnog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja +Radeljevi¢-Libertas”,

Grad Dubrovnlk
- prethodno misljenje, dostavija se

Postovani,

Ministarstvo regionalnog razvoja, Sumarstva i vodnoga gospodarstva zaprimilo Je dana 11.
_studenog 2010, godine prethodno migljsnje Hrvatskih voda, KLASA: 350-02/08-01/491, URBROJ:
374-24-1-10-5, od 9, studenog 2010. godine na Nacrt konacnog prijedioga Urbanistitkog plana
uredenja ,Radeljevié-Libertag’, Grad Dubrovnik, sukjadno glanku 36. Zakona o vodama (,Narodne

novine", bro] 153/09).

Po dobivenom pozitivnom prethodnom miéljenju Hrvatskih voda te uvidom u tekstuaini i grafiéki
dlo navedenog Plana, s aspekta gospodarenja vodama, ovO Ministarstvo sukladno &lanku 36. stavku .
7. Zakona o vodama daje svoje pozitivno midljenje na gore navedeni prijedlog.

S postovanjem,

Potpredsjednik Viade Republike Hrvaiske i ministar
regionalnog razvoja, gumarstva i vodnoga gospodarstva

L

L)

W RGN

! 5"‘, ,
wimr. sc. Bozidar

DOSTAVITI

1. Naslov;

2. Heferada, ovdje;
3. Plsmohrana, ovdle,
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Zavod za prostorno uredenje
Dubrovaéko-neretvanske 2upanije
Dubrovnik, Petilovrijenci 2

Tel: 322-800, fax; 321055

8-mail: zzpu-dubrovnik@net.hr

Klasa: 350-01/10-01/85
Ur.broj: 2117/1-21/1-10-4

Dubrovnik, 16. studenog 2010.

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel 2a prostomno uredenje i zastitu okolifa
Pred dvorom 1

20 000 Dubrovnik

Predmet: Urbanistitki plan uredenja “Radeljevié - Libertas” - kona&ni prijedlog plana -
misljenje, daje se

U skladu s va8im traZenjem Klasa: 350-01/8-01/051, Urbroj: 2117/01-06-10-87 od 12. studenog
2010., a po pregledanom matsrijalu koji ste nam dostavili (Konagni prijediog Umanistifkog plana
uredenja "Radeljevi¢ - Libertas"), te sukladno Zakonu o prostornom uredenju | gradnji (,Narodne
novine*, broj 76/07. | 38/08), &lanku 60. | 97. Zavod za prostorno uredenjo Dubrovatko-
neretvanske 2upanije, izdaje

MISLJENJE

da Je Konalni prijediog Urbanistitkog plana uredenja “Radeljevi¢ - Libertas” uskladen s

odredbama Prostornog plana Dubrovadko-neretvanske Zupanije (“Siu2beni glasnik DN2” broj 8/03.,

3/05., 3/06. i 7/10.) Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada
; Dubrovnika“ broj 7/05. i 10/07.) i Generalnog urbanistitkog plana Grada Dubrovnika (~Siuzbeni
! glasnik Grade Dubrovhika” broj 10/05. i, 10/07.), i s drugim dokumentima prostomog uredenja od
i utiecaja na Prostomi plan.

Obrazlo2enje:
f Predmetno mi&ljenje je izdano temeljem zahtjeva Grada Dubrovnika kojem su priloZeni:

- Kona&nl prijediag UPU-a ,Radeljevi¢ ~ Libertas* (tekstualni dio / odredbe za provoden]e | kartografakl prikaz! te obvazn!
prilozi);

- ZakijuZak o utvrdivanju Kena&nog prijediogs UPU-n Radeljavié — Libartas*,

- Misljenje MUP-a, Policljske uprave Dubravadke - neretvansks, Broj: 511-03-06/4-2374/2-10 od 23, srpnia 2010,

- Migljenje Hrvatskog Telekom-a, znak: 09738383 od 08, srpnja 2010,

MiBljenje T-com, Znak: T43b-3311/4/200%/DR od 09. erpnja 2010,

. Struéro mitllenje Ministarstva kuiture, Uprave za kulturne baktina, Konzervaterski odjel u Dubrovniku Klasa: 612-
08/09-10/0567, Urbroj. 532-04-20/3-20/14-10-07 od 10. studenog 2010,

- Pozitivna prethodne milljenje Hrvatskih voda, Kiaga: 350-02/08-01/00300481, Urbroj: 374-24-1-10-5 od 09. studanog
2010.
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Pregledom dostavljenih matenjala utvrdill smo da je Konakni prijedlog Urbanistitkog plana
uredenja “Radaljavié - Libertas” u Dubrovniku u cjelost uskladon sa s odredbama Prostomog
plana Dubrovagko-neretvanske 2upanije, Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika,
Generalnog urbanistitkog plana Grada Dubrovnika i s drugim dokumentima prostornog uredenja, te

se moZe izdati pozitivno misljenje.
Konstatiramo da sukladno &lanku 94. Zakona nedostaju:

- Misljenie Minlstarstva reglonainog razvoja, 3umarstva | vodnog goapodaretva, Uprave za gospodaren)é vodama,
- Suglesnost Dr2avne uprave ze 2aétitu | apakavanje, Podru&nt ured Dubrovnik,

S podtovanjem,

AT
ENNVEICE

Na 2nanje:

- Ministarstvo zastite okoli$a, prostomog uredenja | graditeljstva
Uprava 2a prostomo uredenje
Republike Austrije 20
10 000 Zagreb
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Zavod za prostorna uredenje
Dubrovaéko-neratvanske Zupanije
Dubrovnik, Pstijovrijenci 2

Tel: 322-800, fax: 321-055

g-mail: zzpu-dubrovnik@net.hr

Klasa: 350-01/10-01/85
Ur.broj: 2117/1-21/1-11-7

Dubrovnik, 16, ozujka 2011,

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okolisa
Pred dvorom 1

20 000 Dubrovnik

Predmet: Urbanisti¢ki plan uredenja “Radsljevié - Libertas” — konaéni prijedlog plana -
migljenje, daje se

U skiadu s va$im ‘razenjem Klasa: 350-01/6-01/051, Urbroj: 2117/01-06-11-116 od 14. cZujka
2011., a po pregledanom materijaiu koji ste nam dostavili (Konaéni prijedlog Urbanistitkog plana
uredenja "Radeljevié - Libertas®), ta sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne
novine", broj 76/07. i 38/09.), ¢lanku 60. i 97. Zavod za prostorno uredenje Dubrovacke-
nerstvanske zupanije, izdaje

MISLJENJE

da ja Konadnl prijediog Urbanistitkog plana uredenja “Radeijevié - Libertas” uskladen s
odredbama Prostornog plana Dubrovadko-neretvanske Zupanije (“Sluzbeni glasnik DNZ" broj 6/03.,
3/05., 3/08. i 7/10.), Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika {,SluZbeni glasnik Grada
Dubrovnika® broj 7/05. i 10/07.) i Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika {,SluZbeni
glasnik Grada Dubrovnika® broj 10/05. i, 10/07.) i ¢ drugim dokumentima prostornog uredenja od
utjscaja na Prosiomi plan.

ObrazioZenje:
Predmetno mislienie je izdano temeljern zahtjeva Grada Dubrovnika kejem su prilozeni:

Kanatnl prijediog UPU-a .Radeljevit - Libertas” (tekstualni dio / odredbe 2a provodenje i kartografski prikazl 12 obvezni
prilozi);
ZakljuGak o utvrdivanju Konatnog prijedloge UPU-a Radajevit - Libertas”, Klasa: 350-01/08-01/51. Urbroj: 2117101
01+«11.115 od 14, pujka 2011.
Mikjenje MUP-a3, Policijske uprave Dubrovalko - nesetvanske, Broj: 591-03-06/4-2374/2-10 od 23. srpnja 2010,

- Mistienja Hrvatskog Telekome-a, znak: 09736383 od 06. srpnja 2010,

. Mislienje T-com, znak: T43b-3311/4/2008/DR od 09. srpnja 2010,

. Struéno mislienje Minislarsiva kullure, Uprave za kulturne baftine, Konzervatorski odiel u Dubrovniku Kinsa: 612-
08/09+10/0567, Urbroj: 532-04-20/3-20/14-10.07 od 10, studenog 2010,

. Pozitivno prethodno milienje Hrvatskih voda, Kiasa: 350-02/09-01/0000481, Urbroy: 374-24-1-10-5 od 09, stwdenog
2010.
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Pregledom dostavijenin materijala utvrdili sma da je Keonaéni prijediog Urbanisti¥kog plana
uredenja “Radeljevic - Libertas” u Dubrovniku u cjelosti uskladen s odredbama Prostarnog piana
Dubrovaiko-neretvanske Zupanije, Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika i s drugim dokumantima prostornog uredenja, le se moZa
izdati pozitivno misljsrje.

S postovanjem,

RAVNATELJ

ir.sc. Marina O

Na znanje:
Ministarstvo zaktite okolida, prostornog uredenja i ¢graditeljsiva
i Uprava za prostorno uredenje
' Republike Austrije 20
10 000 Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA"
MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za zastitu kulturne bastine

Konzervatorski odjel u Dubrovniku
Cvijete Zuzoric 6, 20000 Dubrovnik
Tel. 0201323 191; 323-452 fax 323 488

KLASA:  612-08/09-10/0567
URBROJ: 532-04-20/3-20/8-10-09

Dubrovnik, 26. studenog 2010.

Institut IGH d.d. - PC Dubrovnik V'
Odje! za urbanizam
Vukovarska 8/l
20 000 Dubrovnik

Predmet: UPU ,Radeljevi¢-Libertas* - konacni prijediog

Veza: Vas broj: 3250-642/10
Znak: NB/LMM, od 25. studenog 2010.

U svezi vaSeg zahtjeva kojim ste zatrazili izdavanje suglasnosti na korigirani Konaéni prijediog
UPU .Radeljevi¢-Libertas", nakon provedenog postupka utvrdeno je sliedece:

Konzervatorski odjel u Dubrovniku prihvaca Konaéni prijediog UPU ,Radeljevic-Libertas" koji je
izradio Institut IGH d.d., voditelj izrade plana dr. sc. Zrinka Rudez, dipl. ing. arh.

Dostavlieni korigirani Konatni prijedlog UPU ,Radeljevic-Libertas* uskladen je sa struénim
mislienjem Konzervatorskog odjela u Dubrovniku (Klasa: 612-08/09-10/0567, od 10. studenog
2010.).

Na znanje:

* GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za urbanizam, prostorno uredenje i zastitu okolisa, Nip
gda. Jelena Loncaric, procelnica, Pred Dvorom 1, 20 000 Dubrovnik

Pg:
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