URBANISTICKI PLAN UREDENJA
"KOMOLAC"

IZVORNIK

UBRBANIZZM

kolovoz 2021.



UBBANIZIAM

Naziv prostornog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"

Razina plana: 1IZVORNIK

Nositelj izrade:

GRAD DUBROVNIK
Pred dvorom 1
20000 Dubrovnik

Odgovorna osoba: Jelena Loncari¢, dipl.iur., univ.spec.admin.urb.

Predsjednik predstavnickog tijela: mr.sc. Marko Potrebica

Strucni izradivac:

Broj radnog naloga: 18006
Odgovorni voditelj izrade: dr. sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.
Autori plana: Ivan Goluza, dipl.ing.grad.

Danka Grbac Nikolac, dipl.ing.kraj.arh.
Visnja Gudac, dipl.ing.prom.

Jurica Knego, mag.geogr. i mag.ing.geod.et geoinf..
Jure Mari¢, prof.

Josip Mikuli¢, dipl.iur.

Slavica Poli¢, mag.ing.arch.

dr. sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.
Bajro Saric, dipl.oec.

Davor Suli¢, dipl.ing.grad.
Antonio Saki¢, arh.teh.

Franciska Siljeg, mag.ing.aedif.
Karolina Suvak, dipl.ing.grad.

Direktor Urbanizam Dubrovnik d.o.o.: dr. sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh.

Mjesto i datum: Dubrovnik, kolovoz 2021.






URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"

Izvornik

SADRZAJ:

A TEKSTUALNI DIO

. UVOD

Il. ODREDBE ZA PROVODENIJE

B GRAFICKI DIO

KARTOGRAFSKI PRIKAZI:

0.

1.

2.1.
2.2.
2.3.
3.1.
3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
3.7.
4.1.
4.2.

Koristenje i namjena povrsina-postojece stanje

KoriStenje i namjena povrsina

Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet

Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Plinifikacija i telekomunikacije
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Vodoopskrba i odvodnja
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina - Prirodna i graditeljska bastina

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina - Krajobraz i uredenje voda

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina - Stanista

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina - Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina - Podrucja primjene posebnih ogranicenja
u koristenju i podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina - Podrucja primjene planskih mjera zastite
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina - Uredenje voda
Nacin i uvjeti gradnje - Oblici koristenja

Nacin i uvjeti gradnje - Nacin gradnje

C OBVEZNI PRILOZI

1:2000
1:2000
1:2000
1:2000
1:2000
1:2000
1:2000
1:2000

1:2000

1:2000

1:2000
1:2000
1:2000
1:2000

PRILOG I. ObrazloZenje Plana

PRILOG II. Popis propisa koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana

PRILOG lII. Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja “Komolac” (SluZbeni glasnik
Grada Dubrovnika, 15/17.)

PRILOG IV. Misljenje o provedenom postupku strateske procjene utjecaja na okolis

PRILOG V. Dokumentacija o ovlastenju stru¢nog izradivac¢a Plana za izradu prostornih

planova

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"
Izvornik

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"
Izvornik

A TEKSTUALNI DIO

I uvobD
. ODREDBE ZA PROVODENIJE

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"
Izvornik

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"
Izvornik

. UVOD

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"
Izvornik

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"
Izvornik

UvoD

Prostorno-planskom dokumentacijom viSeg reda, odnosno Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07., 03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-prociséeni tekst,
25/18.) i Generalnim urbanistickim planom grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05.,
10/07., 08/12., 03/14., 09/14.-procisceni tekst, 04/16., 25/18.) predvidena je izrada planova uZeg podrudja 1.6.
UPU Komolac — obuhvat obavezne izradbe urbanistickog plana uredenja i 1.8a. UPU Mjesovita zona Komolac —
obuhvat obavezne izradbe urbanistickog plana uredenja, koji obuhvacaju prostor bivSe industrijsko-
gospodarske zone Komolac te neuredene i neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja, a proteZe se na
teritoriju naselja Komolac, Cajkovica i KneZica.

Prema kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena prostora vazeéeg Generalnog urbanistickog plana grada
Dubrovnika, obuhvat UPU-a sastoji se od:
— povrsine mjeSovite namjene (M1,-preteZito stanovanje srednje gustoce) — neizgradeni dio
— povrsina poslovne namjene (K1-pretezito usluzna, K2-pretezito trgovacka, K3-komunalno-servisna) -
izgradeni dio
— povrsine poslovne namjene (K1-pretezito usluzna, K2-pretezito trgovacka, K3-komunalno-servisna) —
neizgradeni dio
— povrsine poslovne namjene (K1-pretezito usluzna) — izgradeni dio
— povrsine poslovne namjene (K3-komunalno-servisna) — neizgradeni dio
— povrsine proizvodne namjene (l1-pretezito industrijska) — neizgradeni dio
—  zastitnih zelenih povrsina (Z) — zastitno zelenilo i pejzaZzne povrsine.

Obveza izrade UPU-a proizlazi iz ¢lanka 79. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17.),
prema kojem se urbanisti¢ki plan uredenja donosi obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za
izgradene dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju.

Stavkom (2) clanka 89. Zakona o prostornom uredenju omoguceno je da se Odlukom o izradi urbanistickog
plana uredenja mozZe odrediti uzi ili Siri obuhvat tog plana od obuhvata odredenog prostornim planom lokalne
razine Sireg podrucja. S obzirom na spomenuti ¢lanak Zakona, ovim UPU-om se planovi uzeg podrucja 1.6. UPU
Komolac i 1.8a UPU MijeSovita zona Komolac spajaju u Urbanisti¢ki plan uredenja ""Komolac", ¢iji se obuhvat
sastoji od obuhvata oba spomenuta UPU-a.

Grad Dubrovnik u srpnju 2017. pokrenuo je postupak izrade i donoSenja Urbanistickog plana uredenja
"Komolac". Na sjednici Gradskog vijeca, odrzanoj 21. srpnja 2017., donesena je Odluka o izradbi Urbanistickog
plana uredenja "Komolac", koja je objavljena u SluZzbenom glasniku Grada Dubrovnika, broj 15/17..

Razlog pokretanja postupka izrade i donoSenja Urbanistickog plana uredenja "Komolac" je inicijativa gradskog
kotara Komolac, kojom se zahtjeva:
— urbana sanacija bivse industrijsko-poslovne zone Komolac
— urbana preobrazba dijelova bivse gospodarske zone uz osiguranje odrZivog razvoja Sireg podrucja
odnosno urbanizacija neuredenih i neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja M1, mjesovita
namjena-preteZito stanovanje srednje gustoce.

Ukupna povrsina obuhvata UPU-a iznosi cca 22 ha, a obuhvaca veci broj katastarskih Cestica u katastarskim
opéinama Komolac, Cajkovica i KneZica.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Odluka o izradi, sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, dostavljena je nadleznim javnopravnim
tijelima s pozivom da u roku od najviSe 40 dana dostave zahtjeve za izradu prostornog plana koji nisu sadrzani u
informacijskom sustavu. U zahtjevima za izradu morale su se navesti odredbe propisa, sektorskih strategija,
planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima na kojima se temelje zahtjevi.

Na Odluku o izradi svoje su zahtjeve dostavili:
— Ministarstvo zastite okolisa i energetike
— Drzavna uprava za zastitu i spasavanje-Podrucni ured za zastitu i spasavanje Dubrovnik
— Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti
— Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznoga Jadrana
— HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o. — DP Elektrojug
— Vodovod d.o.0. za vodoopskrbnu i komunalnu hidrotehniku
— Dubrovacko-neretvanska Zupanija, UO za zastitu okolisa i prirode
— Javna ustanova za upravljanje zasticenim prirodnim vrijednostima na podrucju Dubrovacko-
neretvanske Zupanije
—  Libertas Dubrovnik d.o.o.
— Grad Dubrovnik, Upravni odjel za obrazovanje, Sport, socijalnu skrb i civilno drustvo
— Grad Dubrovnik, Upravni odjel za promet.

Prema misljenju nadleznog Upravnog odjela za zastitu okolisSa i prirode Dubrovacko-neretvanske Zupanije
(KLASA: 351-01/17-01/21, URBROJ: 2117/1-53/1-17-02), pokrenut je postupak Strateske procjene utjecaja na
okolis.

U svibnju 2018. godine izradena je Krajobrazna studija s pedoloskim separatom, kao podloga za izradu
Urbanistickog plana uredenja "Komolac".

Na temelju razloga za pokretanje postupka izrade i donoSenja Urbanistickog plana uredenja "Komolac",
dostavljenih zahtjeva od strane nadleznih javnopravnih tijela i Krajobrazne studije, u rujnu 2018. izradeno je
strucno rjeSenje UPU-a, koje se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela te obveznih priloga.

U lipnju 2019. godine izraden je Nacrt prijedloga UPU-a.

U lipnju 2019. godine odrZana je sjednica Povjerenstva za stratesku procjenu utjecaja Urbanistickog plana
uredenja Komolac na okolis, nakon provedenog postupka sukladno Uredbi o strateskoj procjeni utjecaja
strategije, plana i programa na okolis (Narodne novine, 03/17.), na kojem je doneseno Misljenje da je Strateska
studija utjecaja Urbanistickog plana uredenja Komolac na okoli$ cjelovita i stru¢no utemeljena.

Temeljem misljenja Povjerenstva i StrateSke studije utjecaja Urbanistickog plana uredenja "Komolac" na okolis,
u srpnju 2019. godine izraden je ispravljeni nacrt prijedloga, koji se dostavlja gradonacelniku Grada Dubrovnika

radi utvrdivanja Prijedloga Plana za javnu raspravu.

U srpnju 2019. godine izraden je Prijedlog Plana za javnu raspravu.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Sukladno Zakonu o prostornom uredenju odrzana je javna rasprava o prijedlogu plana. Prijedlog Plana stavljen
je na javni uvid, u trajanju od 30 dana, od 29. kolovoza do 27. rujna 2019. godine. Javno izlaganje odrzano je 13.
rujna 2019. godine, u velikoj vije¢nici Grada Dubrovnika, u Dubrovniku. Sudionici u javnoj raspravi bili su duzni u
roku odredenom u objavi javne rasprave dostaviti pisano ocitovanje na Prijedlog Plana. Za one koji to nisu
ucinili, smatra se da na Prijedlog Plana nisu imali primjedbi.

Na protokolu su zaprimljena misljenja, prijedlozi i primjedbe od strane pravnih i fizickih osoba, kao i misljenja i
suglasnosti javnopravnih tijela:
— Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti (HAKOM), KLASA: 350-05/17-01/262,
URBROJ: 376-05-3-19-6, od 16. kolovoza 2019.
Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, KLASA: 350-02/17-01/10,
URBROJ: 511-01-369-19/05, od 30. kolovoza 2019.

— Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku,
KLASA: 612-08/18-10/0188, URBROJ: 532-04-02-17/8-19-6, od 9. rujna 2019.

— Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, KLASA: 350-02/17-01/0000409,
URBROJ: 374-24-1-19-6, od 02. rujna 2019.

—  Vodovod Dubrovnik, BROJ: 9003-19-C/ZS, od 10. rujna 2019.

— Ministarstvo zastite okolisa i energetike, KLASA: 612-07/17-57-267,
URBROJ: 517-05-2-3-19-4, 21. kolovoza 2019.

Na osnovu misljenja, prijedloga i primjedbi iznesenih u javnoj raspravi izradeno je izvjesée o javnoj raspravi.

Nakon odrzane javne rasprave, pristiglih misljenja i suglasnosti javnopravnih tijela te ispravaka u Prijedlogu
Plana temeljem IzvjeS¢a o javnoj raspravi, pristupilo se izradi Prijedloga Plana za ponovnu javnu raspravu.
Naime, temeljem usvojenih primjedbi iz IzvjeS¢a o javnoj raspravi, osobito radi promjene poloZaja prometnica
te namjena povrsina, formalno se utjecalo na imovinsko-pravne odnose, te je shodno stavku (1) ¢lanka 104.
Zakona o prostornom uredenju za tako izmijenjeni prijedlog Plana potrebno provesti ponovnu javnu raspravu.

Na temelju prethodno navedenog izraden je Nacrt prijedloga Plana za ponovnu javnu raspravu koji se sastoji od
tekstualnog i grafickog dijela te obrazloZenja i koji se, sukladno Uredbi o strateskoj procjeni utjecaja strategije,
plana i programa na okoli$ dostavlja Povjerenstvu za stratesku procjenu utjecaja Urbanistickog plana uredenja
Komolac na okolis.

U kolovozu 2020. odrzana je prva sjednica prije ponovne javne rasprave Povjerenstva za strateSku procjenu
utjecaja Urbanistickog plana uredenja "Komolac" na okolis. Nakon provedenog postupka sukladno Uredbi o
strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoli$ doneseno je Misljenje da je Strateska studija
utjecaja Urbanistickog plana uredenja Komolac na okolis cjelovita i stru¢no utemeljena.

Temeljem misljenja Povjerenstva i Strateske studije utjecaja Urbanistickog plana uredenja "Komolac" na okolis,
u rujnu 2020. godine izraden je ispravljeni Nacrt prijedloga za ponovnu javnu raspravu te Prijedlog plana za
ponovnu javnu raspravu, koji je dostavljen gradonacelniku Grada Dubrovnika radi utvrdivanja za potrebe
provodenja ponovne javne rasprave.

Ponovna javna rasprava odrzana je od 1. do 10. listopada 2020. godine. Prijedlog Plana stavljen je na javni uvid
u spomenutom razdoblju, a javno izlaganje odrzano je 8. listopada 2020. godine u Velikoj vijeénici Grada
Dubrovnika. Misljenja, prijedlozi i primjedbe sudionici u ponovnoj javnoj raspravi mogli su podnositi samo u
vezi s dijelovima Prijedloga Plana koji su u odnosu na prvi prijedlog izmijenjeni.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Na protokolu Grada Dubrovnika zaprimljena su misljenja, prijedlozi i primjedbe pravnih i fizickih osoba te
misljenja i suglasnosti javnopravnih tijela:
— Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM), KLASA: 350-05/17-01/262, URBROJ:
376-05-3-20-09, od 1. listopada 2020.
— Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana:
— KLASA: 350-02/17-01/0000409, URBROJ: 374-24-1-20-8, od 16. listopada 2020.
— KLASA: 351-03/18-01/0000159, URBROJ: 374-24-1-20-6, od 16. listopada 2020.
—  Vodovod Dubrovnik d.o.0., BROJ: 8129-20-C/ZS, od 28. rujna 2020.
— Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, KLASA: 350-02/17-01/0000409,
URBROJ: 374-24-1-21-11, od 01. travnja 2021.

Na osnovu misljenja, prijedloga i primjedbi iznesenih u ponovnoj javnoj raspravi u studenom 2021. godine
izradeno je izvjeS¢e o ponovnoj javnoj raspravi. U travnju 2021. godine Hrvatske vode dostavile su dopunu
suglasnosti izdane u listopadu 2020., a na provedene ispravke u grafickom dijelu Plana temeljem usvojenih i
djelomi¢no usvojenih misljenja, prijedloga i primjedbi iz IzvjeS¢a o ponovnoj javnoj raspravi.

Po dostavi dopune suglasnosti Hrvatskih voda iz travnja 2021., a temeljem usvojenih i djelomi¢no usvojenih
misljenja, prijedloga i primjedbi iz Izvjes¢a o ponovnoj javnoj raspravi, u travnju 2021. izraden je Nacrt
konacénog prijedloga koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela. U odnosu na Prijedlog Plana za ponovnu
javnu raspravu, u Nacrtu konacnog prijedloga izmijenjena je trasa glavne prometnice u sjevernom dijelu
obuhvata radi racionalnijeg planiranja prostora, a sukladno trazenju stvarnih vlasnika cestice na kojoj se nalazi
spomenuti dio prometnice. Izmjenom trase nije se utjecalo na imovinsko-pravne odnose jer navedena izmjena
ne izlazi iz okvira vlasniStva podnositelja zahtjeva.

Nacrt konacnog prijedloga dostavljen je zajedno sa lzvjeSéem o ponovnoj javnoj raspravi Gradonacelniku Grada
Dubrovnika koji je utvrdio Konacni prijedlog Plana.

Konacni prijedlog Plana, sukladno ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju, upucuje se Ministarstvu
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine radi ishodenja suglasnosti u pogledu uskladenosti sa
Zakonom o prostornom uredenju i propisima donesenim na temelju tog Zakona.

U lipnju 2021. Ministarstvo je zatrazilo dopunu Plana (KLASA: 350-02/21-13/39, URBROJ: 351-06-01-01/02-
21/2, od 11. lipnja 2021.). Ispravljeni konacni prijedlog temeljem traZene dopune dostavljen je u Ministarstvo,
na koji je u srpnju 2021. godine ishodena suglasnost temeljem clanka 108. Zakona o prostornom uredenju
(KLASA: 350-02/21-13/39, URBROJ: 351-06-01-01/02-21-4, od 05. srpnja 2021.).

Konacni prijedlog na kojeg je ishodena suglasnost upucen je Gradskom vije¢u Grada Dubrovnika na donosenje,
sukladno ¢lanku 109., stavak (4) Zakona o prostornom uredeniju.

Urbanistic¢ki plan uredenja ,,Komolac” donesen je na 3. sjednici Gradskog vijeéa Grada Dubrovnika, odrzanoj 30.
kolovoza 2021. godine, i objavljen u Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika, broj 16/21.

Postupak izrade i donoSenja Urbanistickog plana uredenja "Komolac" kao prostorno-planskog dokumenta
reguliran je sukladno:
—  Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17.)

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98., 39/04., 45/04.-isp., 163/04., 148/10., 09/11.)
Prostornom planu uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07.,
10/07., 03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-procisceni tekst, 25/18.)

Generalnom urbanistickom planu grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05.,
10/07., 08/12., 03/14., 09/14.-procisceni tekst, 04/16., 25/18.)

posebnim zakonima i propisima.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Il. ODREDBE ZA PROVODENIJE

UVIJETI ODREBDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4. !

Urbanisticki plan uredenja '"Komolac" (u daljnjem tekstu: Plan) utvrduje osnovne uvjete koriStenja i
namjene povrsina te smjernice kojim se omogudava uredenje prostora za izgradnju novih gradevina,
uredenje zemljista kao i obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povrsini zemlje.

Clanak 5.
Obuhvat Plana odreden je prostorno-planskom dokumentacijom Sireg podrucja, odnosno Generalnim

urbanistickim planom Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12.,
03/14., 09/14.-prociséeni tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20.-prociséeni tekst, 05/21., 08/21.-prociséeni
tekst), koji je definirao izradu UPU-a 1.6. Komolac i 1.8a Mjesovita zona Komolac.

Odlukom o izradi Plana (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 15/17.), a sukladno Zakonu o prostornom
uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18.) odreden je obuhvat Plana koji je nastao spajanjem
obuhvata UPU-a 1.6. Komolac i 1.8a MjeSovita zona Komolac te prosirenjem na zonu zastitnog zelenila u
blizini krizanja nerazvrstane ceste Lozica-Mokosica-Komolac-Sustjepan (bivSsa magistrala) s nerazvrstanom
cestom BP Ina-Komolac-administrativna granica Grada Dubrovnika (predio Sumet). Povriina obuhvata
Plana iznosi 23,2 ha.

Obuhvat Plana obuhvaca prostor bivse industrijsko-gospodarske zone Komolac te neuredene i neizgradene
dijelove gradevinskog podru¢ja naselja na teritoriju tri katastarske opéine: Komolac, Cajkovica i KneZica.
ProteZe se u smjeru sjeverozapad-jugoistok, prateci udolinu bujicnog vodotoka Slavjan. Sjevernim rubom
prolazi nerazvrstana cesta Lozica-MokoSica-Komolac-Sustjepan, zapadnim rubom nerazvrstana cesta BP Ina
Komolac-administrativna granica Grada Dubrovnika (predio Sumet), dok istoénim i juznim rubom obuhvata
proteZe se zona zastitnog zelenila (Z).

Obuhvat Plana najveéim se dijelom nalazi unutar prostora ogranic¢enja zasticenog obalnog podrucja mora.
Uvjeti i naCini gradnje unutar obuhvata Plana moraju biti u skladu s odredbama ovog Plana.

Clanak 6.
Uvjeti gradnje i uredenja prostora temelje se na smjernicama proizaslim iz Generalnog urbanistickog plana

Grada Dubrovnika, kojim su u okviru namjene povrSina utvrdeni prostori za daljnje zahvate unutar
obuhvata Plana, ukljuivo i uvjeti vezani uz nacin gradnje, tipologiju i visinu gradevina, te intenzitet
koriStenja prostora (gustoce, kapaciteti, izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice).

Ovim Planom se uvjeti i nacini gradnje i urbana pravila nadopunjuju sa smjernicama za uredenje, obnovu i
zastitu krajobraza temeljem Krajobrazne studije, koja je izradena kao podloga za ovaj Plan.

Clanak 7.
Planom su definirane namjene povrsina Ciji prikaz je sadrzan u tekstualnom dijelu Plana i u grafickom dijelu

Plana na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:1000.
Unutar obuhvata Plana odredene su i razgranicene:
1. namjene povrsina unutar gradevinskog podrucja naselja:

1.1. MJESOVITA NAMJENA (M)
1.1.1. preteZito stambena (M1)

1.2. JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)
1.2.1. skolska (D4)

1
Odredbe za provodenje zapocinju s ¢lankom 4. kako bi bile uskladene s Odlukom o donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja "Komolac".

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1.3. GOSPODARSKA NAMJENA-PROIZVODNA (1
1.3.1. preteZito industrijska (12)
1.3.2. preteZito zanatska (12)
1.4. GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA (K)
1.4.1. preteZito usluzna (K1)
1.4.2. preteZito trgovacka (K2)
1.4.3. komunalno-servisna (K3)
1.5. JAVNE ZELENE POVRSINE
1.5.1. Javni park (21)
1.6. ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)
1.7. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)
1.8. VODOTOK NADZEMNI/PODZEMNI (V)
2. namjena povrsina izvan gradevinskog podrucja naselja:
2.1. ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)
2.2. VODOTOK NADZEMNI/PODZEMNI (V)
Clanak 8.

(1)

(2)

(3)
(4)

(1)

(2)

(3)

(1)

Detaljno razgranic¢enje pojedinih namjena na podruéju obuhvata Plana, kao i zahvati na gradevnim
Cesticama provoditi ¢e se i utvrdivati aktima o gradnji, u skladu s odredbama Plana te vazeéim propisima i
standardima Republike Hrvatske.

Oblikovanje novih gradevnih Cestica podrazumijeva uspostavu nove parcelacije prema funkcionalnom
nacelu u skladu s Planom.

Parcelacija objekata infrastrukturnog sustava provodi se u skladu s Planom.

Prilikom realizacije zahvata u prostoru predvidenih ovim Planom potrebno je provesti detaljna geodetska
mjerenja radi utvrdivanja stvarnog polozaja Cestica. U tu svrhu, utvrdena odstupanja u polozZaju Cestica
nece se smatrati odstupanjem od Planom predvidenih namjena za te Cestice.

Clanak 9.
Oblici koristenja povrsina unutar obuhvata Plana prikazani su na kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti

gradnje-Oblici koristenja, u mjerilu 1:1000, a obuhvacaju sljedece:
1. oblike koriStenja:

1.1. rekonstrukciju, u kojoj se dozvoljava:

1.1.1. promjena koristenja radi poboljsanja funkcionalnosti dijelova naselja
1.1.2. novagradnja

1.2. nova gradnja
2. podrucja primjene posebnih ogranicenja u koristenju:

2.1. zastita visokovrijednog zelenila, kojeg je potrebno sacuvati i ukomponirati u buduéu kompoziciju
Iznimno, unutar zastite visokovrijednog zelenila prikazanog na kartografskom prikazu 3.5., a u svrhu
regulacije i zastite od poplava bujicnih vodotoka Slavjan i Kaboga, omogucuje se uredenje vodotoka u
skladu sa projektom regulacije buji¢nih vodotoka, te uvjetima nadleznog tijela za upravljanje vodama i
tijela za zaStitu okolisa i prirode.

Unutar obuhvata Plana posebno su razgraniceni oblici koristenja infrastrukture i ostalih namjena.

Clanak 10.
Nacini gradnje unutar obuhvata Plana prikazani su na kartografskom prikazu 4.2. Nacin i uvjeti gradnje-

Nacin gradnje, u mjerilu 1:1000, a obuhvacaju sljedece:
1. mjeSovitu gradnju:

1.1. samostojedi

1.2. dvojni
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(2)
(3)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

1.3. unizu
2. proizvodnu gradnju:
2.1. samostojeci
2.2. dvojni
2.3. unizu
3. poslovnu gradnju:
3.1. samostojeci
3.2. sloZena funkcionalna cjelina
3.3. dvojni
3.4. unizu
4. javnuidrustvenu gradnju:
4.1. samostojedi.
Za slozene funkcionalne cjeline, sukladno kartografskom prikazu 4.2., potrebno je provesti urbanu sanaciju.
Nacini gradnje iz stavka (1) ovog ¢lanka detaljno su propisani u poglavljima 2., 3. i 5. ovih odredbi.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKE NAMJENE

Clanak 11.
Gradevine gospodarske namjene smjestaju se na povrsini gospodarske-proizvodne (), gospodarske-

poslovne namjene (K) i mjesSovite-pretezito stambene namjene (M1).
Uvjeti i nacin gradnje za gradevine gospodarske namjene unutar mjeSovite-preteZito stambene namjene
(M1) propisani su u poglavlju 5. Uvjeti smjestaja gradevina mjesovite namjene.

Clanak 12.
Na povrsinama gospodarske-proizvodne (l) i gospodarske —poslovne namjene (K) obvezno je:

1. uklonitii sanirati sve neuredene povrsine, nelegalna parkiralista i odlagaliSta materijala
2. povrsine ograditi ogradom zelenih nijansi boje te ih fiksirati na zidne stupove, uz osiguranje minimalno
1 m tampona zastitnog zelenila uz vanjski rub ograde za sadnju visokog zelenila.

2.1. Uvjeti smjestaja gradevina na povrsini gospodarske-proizvodne namjene (1)

Clanak 13.
Na povrsini gospodarske-proizvodne namjene () omogudluje se smijeStaj industrijskih, obrtnih i

gospodarskih pogona, poslovnih, uredskih i trgovackih gradevina te skladisnih prostora.
Na povrsini iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se graditi i:

izlozbeno-prodajni saloni

poslovni i usluzni sadrzaji

obrtni sadrzaji

veletrgovine i trgovine

1
2
3
4
5. prometne gradevine, javne garaze, Sportske povrsine
6. gradski komunalni servisi

7. gradevine za malo poduzetniStvo

8. tehnoloski parkovi

9. infrastrukturni objekti.

Ovim Planom na povrsini gospodarske-proizvodne namjene predvideni su sadrzaji pretezito industrijske
(11) i pretezito zanatske (12) namjene.

Iznimno od stavka (3) ovog clanka, unutar povrSine gospodarske-proizvodne namjene omoguduje se

gradnja poslovno-privredne gradevine sukladno ishodenom pravomoénom aktu o gradnji.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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(5)

(1)

(2)

Uvjeti i nacin gradnje propisani su poglavljem 2.1.1., ukoliko za pojedine zone urbanim pravilima u
poglavlju 9. nije propisano drugacije.

2.1.1. Uvjeti i nacin gradnje

Clanak 14.

Na povrsini gospodarske-proizvodne namjene propisuju se sljededi uvjeti i nacin gradnje:

1. najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m’

2. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4

3. visina gospodarskih gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnologijom
proizvodnog procesa, ali ne vise od 9,0 m, osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevina, primjerice
dimnjaka

minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 16,0 m

minimalna udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi h/2, ali ne manje od 3,0 m

minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m

najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno

9 & @ S ¢S

na kartografskom prikazu 4.1. prikazan je negradivi dio gradevne Ccestice koji ulazi u izracun

koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoriStenosti (kis), na kojem se obvezno mora formirati

tampon zastitnog zelenila sa visokom vegetacijom

9. gradevna Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz izgradenu javno prometnu
povrsinu minimalne Sirine 5,5 m ili je za javnoprometnu povrsinu prethodno izdan akt o gradniji

10. do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske mreze s
uredajem za procis¢avanje otpadnih voda

11. parkirne i/ili garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u poglavlju 6.2. moraju
biti osigurane na gradevnoj Cestici, nije dozvoljen otkup nedostaju¢eg broja parkiraliSnih mjesta
temeljem posebne odluke Grada Dubrovnika

12. uz svako parkiraliste potrebno je formirati drvored

13. uz rub povrsine gospodarske-proizvodne namjene potrebno je urediti zelene povrsine, na kojima treba
saditi visoku vegetaciju.

Prilikom rekonstrukcije i/ili nove gradnje unutar povrsine gospodarske-proizvodne namjene obavezno je

postivati planirane profile prometnica.

Unutar povrsSina iz stavka (1) ovog ¢lanka obvezno je osigurati sigurno odvijanje pjeSackog prometa i

prometa vozilima.

2.2. Uvjeti smjestaja gradevina na povrsini gospodarske-poslovne namjene (K)

Clanak 15.
Povrsine gospodarske-poslovne namjene (K) unutar obuhvata Plana obuhvacaju:

1. komunalno-servisnu zonu '"Komolac", koja obuhvada zone gospodarske-poslovne namjene u
sjeverozapadnom dijelu obuhvata ("Libertas", "Frendy" i nekadasnji kamenolom)

2. zonu "Komolac-Podgaj", koja obuhvaca preostale povrsine gospodarske-poslovne namjene (''Kaboga-
istok", ""Jamnica", "Podgaj'", "TUP")

Unutar zona iz stavka (1) ovog clanka predvideni su sadrzaji pretezito usluzne (K1), pretezito trgovacke (K2)

i komunalno-servisne (K3) namjene.

Zone iz stavka (1) ovog clanka prikazane su na kartografskom prikazu 3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i

zastite povrsina-Podrucja primjene planskih mjera zastite.

Uvjeti i nacin gradnje unutar zona iz stavka (1) ovog Clanka propisani su poglavljem 2.2.1.., ukoliko za

pojedine zone urbanim pravilima u poglavlju 9. nije propisano drugacije.
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2.2.1. Uvjeti i nacin gradnje

Komunalno-servisna zona '"Komolac"

Clanak 16.

(1) Na povrsinama gospodarske-poslovne namjene omogucuje se smjestaj:

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

1.
2.
3.
4.

gradskih komunalnih servisa i njihove uprave
garaze

parkiralista

poslovnih objekata.

Na povrsinama gospodarske-poslovne namjene propisuju se sljedeci uvjeti i nacin gradnje:

1.
2.
3.

6.

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6

najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 2,6

najvec¢a dozvoljena katnost odreduje se prema uvjetima za srednje visoke gradevine odredenim u
poglavlju 5. odredbi za provodenje

minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m

najmanja dozvoljena udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca nerazvrstane ceste Lozica-
Mokosica-Komolac-Sustjepan iznosi 10 m

iznimno, na povrsini gospodarske-poslovne namjene, koja se sukladno kartografskim prikazima 1.
Koristenje i namjena povrSina i 3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsSina-Prirodna i
graditeljska bastina nalazi u obuhvatu Znacajnog krajobraza "Rijeka dubrovacka'" potrebno je obvezno
formirati tampon zastitnog zelenila uz nerazvrstanu cestu Lozica-MokoSica-Komolac-Sustjepan u Sirini
od 10 m uz obvezno krajobrazno uredenje.

uz svako parkiraliste potrebno je formirati drvored.

Clanak 17.

Omogucuje se funkcionalna reorganizacija povrsine gospodarske-poslovne namjene (K) na kojoj je

smjesteno komunalno poduzece Libertas d.o.o. (zona 'Libertas'), a radi osiguravanja poveéanih potreba

zone i nesmetanog odvijanja tehnoloskog procesa.

Tehnoloski proces iz stavka (1) ovog ¢lanka podrazumijeva osiguranje prostora i neometano odvijanje svih

aktivnosti sa postojecim i planiranim sadrzajima.

U svrhu zastite od buke, uz rub povrsine iz stavka (1) ovog ¢lanka, na negradivom dijelu gradevne cCestice

sukladno kartografskom prikazu 4.1., obvezno je osigurati tampon zastitnog zelenila sa visokom

vegetacijom minimalne Sirine 5,0 m, koji ulazi u izraCun koeficijenata izgradenosti (kig) i koeficijenata

iskoristenosti (kis).

Za nekadasnji kamenolom na sjeverozapadnom dijelu obuhvata obvezna je izrada plana sanacije.

Zona "Komolac-Podgaj"

Clanak 18.

Na povrSinama gospodarske-poslovne namjene omogucuje se smjestaj poslovnih, upravnih, uredskih,

trgovackih i usluznih sadrZaja, proizvodnja te komunalno-servisni i garazno-poslovni prostori.

Na povrsinama iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se graditi i:

1
2
3.
4.
5
6

izlozbeno-prodajni saloni

poslovni i usluzni sadrzaji

obrtni sadrzaji

veletrgovine i trgovine

prometne gradevine, javne garaze, Sportske povrsine
gradski komunalni servisi
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(3)

(1)

(2)

(3)

7. gradevine za malo poduzetnistvo
8. tehnoloski parkovi
9. javni i drustveni sadrzaji (zdravstveni, predskolski, kulturni, vjerski i sl.) maksimalno 40% gradevinske
bruto povrsine
10. infrastrukturni objekti.
Na povrsinama gospodarske-poslovne namjene propisuju se sljedeci uvjeti i nacin gradnje:
1. minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m?
2. najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4
3. visina gospodarskih gradevina od najniZze tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine
mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne vise
od 13,0 m, osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevina, primjerice dimnjaka
minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 16,0 m
minimalna udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi h/2 visine zabata
6. ukoliko je polovica visine zabata manja od 3,0 m, najmanja udaljenost gradevine do mede susjedne
gradevne Cestice iznosi najmanje 3,0 m
7. minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m
najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno
9. na kartografskom prikazu 4.1. prikazan je negradivi dio gradevne Ccestice koji ulazi u izracun
koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoriStenosti (kis), na kojem se mora obvezno formirati
tampon zastitnog zelenila sa visokom vegetacijom
10. gradevna Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz izgradenu javno prometnu
povrsinu, kolnika najmanje Sirine 5,5 miili je za javnoprometnu povrsinu prethodno izdan akt o gradnji
11. do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske mreze s
uredajem za procis¢avanje otpadnih voda
12. parkirne i/ili garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u poglavlju 6.2., moraju
biti osigurane na gradevnoj cCestici, nije dozvoljeno zadovoljavanje nedostajuceg broja parkiraliSnih
mjesta uplatom temeljem posebne odluke Grada Dubrovnika
13. uz rub povrsina gospodarske-poslovne namjene potrebno je urediti zelene povrsine, na kojima treba
saditi visoku vegetaciju.

Rekonstrukcija postojecih zgrada gospodarske-poslovne namjene

Clanak 19.
Na povrsinama gospodarske-poslovne namjene unutar obuhvata Plana, za postojece zgrade Cija je namjena
sukladna planiranoj namjeni omogucuje se:
1. rekonstrukcija
2. gradnja zamjenskih zgrada.
Prilikom rekonstrukcije iz stavka (1) ovog ¢lanka potrebno je isposStovati uvjete i nacine gradnje propisane u
poglavlju 2.2. U slucaju da je veli¢ina gradevne Cestice manja te izgradenost i iskoriStenost vec¢a od
propisane u poglavlju 2.2., gradevine se rekonstruiraju u postoje¢im gabaritima uz zadrzavanje postojece
udaljenosti.
Za zone gospodarske-poslovne namjene ,Libertas”, ,Jamnica“, ,Podgaj“ i, TUP“ potrebno je provesti mjere
urbane sanacije, sukladno odredbama poglavlja 10..
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3.

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)
(2)

(3)

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA JAVNIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 20.
Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti i prateci sadrzaji smjeStaju se na povrsini javne i drustvene
namjene (D).
Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka obuhvacaju moguénost smjestaja osnovne skole (D4-skolska), pratecih
sadrzaja, Sportskih terena, dvorane, gledalista i sl..
Potrebe za osnovnim Skolama te standardi za iste odreduju se na temelju posebnih propisa.
Pri projektiranju i gradnji Skolskih ustanova primjenjuju se posebni propisi i pedagoski standardi Republike
Hrvatske te uzimajudi u obzir lokalne uvjete.
Uvjeti i nacin gradnje propisani su poglavljem 3.1., ukoliko za pojedine dijelove urbanim pravilima u
poglavlju 9. nije propisano drugacije.

3.1. Uvjeti i nacin gradnje

Clanak 21.
Na povrsini javne i drustvene namjene (D) obvezno je sanirati sve neuredene povrsine, nelegalna
parkiralista i odlagalista materijala.
Na povrsini iz stavka (1) ovog ¢lanka propisuju se sljededi uvjeti gradnje:
1. minimalna povrsina gradevne cCestice iznosi 6000 m’
2. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi: 0,4
3. najveca dozvoljena ukupna visina gradevine iznosi 13,0 m
4. najveca visina mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz
procelje gradevine do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata

iz

minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m

6. najmanja udaljenost gradevine od ruba katastarske Cestice iznosi h/2

7. parkirne i/ili garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u poglavlju 6.2., moraju
biti osigurane na vlastitoj gradevnoj Cestici

8. parkiraliSne potrebe moraju se ostvariti parkiranjem na terenu

9. uz parkiraliste potrebno je formirati drvored

Prije projektiranju i gradnji Skolskih ustanova primjenjuju se posebni propisi i pedagoski standardi

Republike Hrvatske.

Nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji unutar povrSine javne i drustvene namjene prije sanacije

nelegalnog odlagalista materijala.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA STAMBENE NAMJENE (S)

Clanak 22.
U obuhvatu Plana nije planirana gradnja gradevina stambene namjene (S).

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA MJESOVITE NAMJENE (M)

Clanak 23.
Gradevine mjeSovite namjene smjestaju se na povrSinama mjesovite-pretezito stambene namjene (M1).
Obuhvacaju sljedece zone: zona "Sjever", zona ""Kaboga-zapad", zona "kuca Zec", zona "Srediste" i zona
"Jug", sukladno kartografskom prikazu 3.6..
Na povrSinama iz stavka (1) ovog ¢lanka planirane su:
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(4)

(5)

(7)

(8)

1. gradevine mjeSovite-preteZito stambene namjene, a moguci su i sljedeci sadrzaji:

1.1. trgovine do 400 m’ gradevinske (bruto) povrsine (GBP)

1.2. predskolske ustanove, skole

1.3. ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi

1.4. tihi obrt i usluge (krojac, frizer, fotograf, servis kucanskih aparata i sl.) i intelektualne usluge —

uredi, poslovni prostori i sl.
1.5. drustvene organizacije, sadrzaji kulture, uprave, vjerske zajednice i sl. sadrzaji javne i drustvene
namjene

1.6. poste, bankeiisl.

1.7. Sport i rekreacija

1.8. parkovii djecja igralista

1.9. ugostiteljstvo i turizam

1.10. javne garaze

1.11. infrastrukturni objekti.
Na zasebnim gradevnim Cesticama unutar povrsina iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se graditi gradevine
javne i drustvene namjene (predskolske ustanove i Skole, socijalne ustanove, vjerske gradevine i sl.),
uredski prostori, ugostiteljsko-turisticka namjena, hoteli, javne garaze, Sportsko-rekreacijske povrsine i
igraliSta te uredivati javne i zastitne zelene povrsine.
Na dijelovima zone mjesovite-pretezito stambene namjene (M1) uz koje prolazi pjesacka Setnica, sukladno
kartografskim prikazima 1. i 2.1., omogucuje se uredenje rekreacijske zone sa pripadajuéim sadrzajima
(djecje igraliste, bocaliste, sportski sadrzaji).
Na povrSinama iz stavka (1) ovog c¢lanka ne mogu se graditi trgovacki centri (sukladno posebnim
propisima), bucni obrti i proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrzZaji koji zahtijevaju intenzivan promet
ili na drugi nacin (bukom, prasinom i sl.) ometaju stanovanje.
Na povrsinama iz stavka (1) ovog ¢lanka dozvoljene su djelatnosti koje ne premasuju razine buke odredene
posebnim propisima.
Uvjeti i nacin gradnje propisani su poglavljem 5.1. , ukoliko za pojedine zone urbanim pravilima u poglavlju
9. nije propisano drugacije.

5.1. Uvjeti i nacin gradnje

Clanak 24.
Na povrsinama mjesovite-pretezito stambene namjene (M1) obvezno je:

1. sanirati sve neuredene povrsine, nelegalna parkiralista i odlagalista materijala

2. na povrsini mjeSovite-pretezito stambene namjene koja se sukladno kartografskim prikazima 1.
KoriStenje i namjena povrSina i 3.1. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina-Prirodna i
graditeljska bastina nalazi u obuhvatu Znacajnog krajobraza '"Rijeka dubrovacka" potrebno je
formirati tampon zastitnog zelenila uz nerazvrstanu cestu Lozica-MokoSica-Komolac-Sustjepan u Sirini
od 10 m uz obvezno krajobrazno uredenje.

Gradevine mjesSovite-pretezito stambene namjene

Clanak 25.
Na povrSinama mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1) predvidena je gradnja srednje visokih
gradevina.
Srednje visoka gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s
najvise osam funkcionalnih jedinica.
Najvise 30% gradevne bruto povrSine srednje visoke stambeno-poslovne gradevine moze biti poslovne
namjene.
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(4)

(5)

(1)

(2)

Sadrzaji poslovne namjene iz stavka (3) ovog c¢lanka mogu biti smjesteni u gradevini sukladno posebnim
propisima na raznim etazama.

Na povrsinama mjesovite-preteZito stambene namjene omogucuje se gradnja i:

1. jednonamjenskih poslovnih gradevina

2. pojedinacnih smjestajnih gradevina (hotel, pansion, prenociste) kapaciteta do 80 kreveta.

Clanak 26.
Za gradevine mjeSovite-pretezito stambene namjene najmanja i najveca dozvoljena povrsina gradevne

Cestice, najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kis), najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) i
nacini gradnje propisani su tablicom 01.

Tablica 01.. Nacin gradnje i prostorni pokazatelji za srednje visoke gradevine na povrSinama mjesovite-
preteZito stambene namjene (M1)

Najmanja i najveca | Najve¢i  dozvoljeni | Najvedi dozvoljeni
Nacin gradnje dozvoljena povrsina | koeficijent koeficijent

gradevne Cestice izgradenosti (kig) iskoristenosti (kis)
Samostojeée gradevine | 400-800 0,40 1,5
Dvojne gradevine 300-600 0,40 1,5
Niz 250-500 0,50 1,5

Za gradevine iz stavka (1), uz tablicu 01. propisuju se sljededi uvjeti i nacini gradnje:

1. ukoliko je gradevna cCestica povrSine vece od najvece dozvoljene povrsine propisane tablicom 01.,
koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) obradunavaju se na najvecu dozvoljenu
povrsinu gradevne Cestice propisane tablicom 01.

2. naravnom terenu mogu se graditi do najvece visine P+2+Pk (prizemlje, dva kata i potkrovlje), odnosno
do najvece visine 11,0m

3. na kosom terenu mogu se graditi do najvece visine S+P+2+Pk (suteren, prizemlje, dva kata i
potkrovlje), odnosno do najvece visine 13,0m

4. najveca visina mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz
procelje gradevine do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, Cija visina ne moze biti visa od 1,2 m

5. najmanja Sirina gradevine Cestice mjerena na gradevnom pravcu iznosi:

5.1. 16,0 m za samostojece gradevine
5.2. 13,0 m za dvojne gradevine
5.3. 10,0 m za niz
6. minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m
7. najmanja udaljenost gradevine od ruba katastarske Cestice iznosi 3,0 m
otvori se mogu postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od ruba katastarske Cestice
udaljeni vise od 3,0 m, a navedeno se odnosi i na sve vanjske prohodne povrsine (tarace, balkoni,
loggie i sl.)

9. parkirne i/ili garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u poglavlju 6.2., moraju
biti osigurane na gradevnoj cestici, nije dozvoljeno zadovoljavanje nedostajuceg broja parkiralisnih
mjesta uplatom temeljem posebne odluke Grada Dubrovnika

10. uz svako parkiraliste potrebno je formirati drvored
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(4)

(1)

11. uz rub povrSina mjeSovite-pretezito stambene namjene obvezno je formirati tampone zastitnog
zelenila sa visokom vegetacijom minimalne Sirine 5 m, radi zaStite od buke i podizanja vizualne
vrijednosti podrucja, sukladno kartografskim prikazima 4.1. Nacin i uvjeti gradnje-Oblici koristenja i
4.2. Nacin i uvjeti gradnje-Nacin gradnje.

12. zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta te vrijedna soliterna stabla u zonama "kuéa Zec",
"Kaboga-zapad" i dijelu zone "Jug", a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece
vegetacije, prikazanog na kartografskom prikazu 3.6..

13. obvezna je izrada elaborata iz podstavka 11. prije izrade projektne dokumentacije.

Gospodarske gradevine

Clanak 27.
Na povrSinama mjesSovite-preteZito stambene namjene (M1) omogudluje se gradnja gospodarskih

gradevina.

Namjena gospodarskih gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka mora biti komplementarna stanovaniju.

Nije dozvoljena gradnja trgovackih centara, koji su definirani posebnim propisima.

Za gradevine iz stavka (1) propisuju se sljedeci uvjeti i nacin gradnje:

1. najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m?, a najveca dozvoljena 800 m?

2. najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3

3. najvedi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,0

4. visina gospodarskih gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnologijom
proizvodnog procesa, ali ne visSe od 13,0 m, osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevina,
primjerice dimnjaka

5. djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okoli$

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi h/2 (h= visina gradevine

mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine), ali ne manje od 3,0 m

7. minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m

8. iznimno od podstavka 7., na povrSini mjeSovite-pretezito stambene namjene koja se sukladno
kartografskim prikazima 1. Koristenje i namjena povrsina i 3.1. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina-Prirodna i graditeljska bastina nalazi u obuhvatu Znacajnog krajobraza "Rijeka dubrovacka",
minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca nerazvrstane ceste Lozica-Mokosica-
Komolac-Sustjepan iznosi 10 m

9. najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno

10. gradevna Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz izgradenu javno-prometnu
povrsinu, kolnika najmanje Sirine 5,5 m ili je za javno-prometnu povrSinu prethodno izdan akt o
gradnji

11. parkirne i/ili garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u poglavlju 6.2., moraju
biti osigurane na gradevnoj cCestici, nije dozvoljeno zadovoljavanje nedostajuceg broja parkiraliSnih
mjesta uplatom temeljem posebne odluke Grada Dubrovnika

12. uz svako parkiraliste potrebno je formirati drvored.

Rekonstrukcija postojecih gospodarskih gradevina

Clanak 28.
Omogucuje se rekonstrukcija postojeéih gospodarskih gradevina na povrSinama mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1) i to:
1. gradevina Ciji su lokacijski uvjeti sukladni uvjetima propisanim za gospodarske gradevine unutar
mjesovite-pretezito stambene namjene (M1)
2. gradevina ¢iji lokacijski uvjeti nisu sukladni uvjetima iz podstavka 1. ovog stavka.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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(1)
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Postojece gospodarske gradevine iz stavka (1), podstavka 1. ovog ¢lanka rekonstruiraju se prema uvjetima i
nacinima gradnje propisanim za gospodarske gradevine.
Postojece gospodarske gradevine Ciji lokacijski uvjeti nisu sukladni uvjetima propisanim za gospodarske
gradevine unutar mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1) rekonstruiraju se prema sljedecim
uvjetima:
1. ukoliko je veli¢ina gradevne Cestice manja od propisane, rekonstrukcija je moguca uz postivanje:
1.1. najveceg dozvoljenog koeficijenta izgradenosti (kig)
1.2. najveceg dozvoljenog koeficijenta iskoristenosti (kis)
1.3. najmanje udaljenosti od susjednih meda
2. ukoliko je velicina gradevne cestice veca od propisane, rekonstrukcija je moguca tako da najvedi
dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) i najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) budu
odredeni u odnosu na maksimalnu povrSinu gradevne cestice koja je ovim Planom propisana za
gospodarske gradevine, pri ¢emu nije potrebno uvjetovati parcelaciju Cestice koja je ve¢ definirana
aktom o gradniji ili na drugi zakonski nacin (rjeSenje o zemljistu za redovitu uporabu gradevine i dr.).
Za zapadni dio zone mjeSovite-pretezito stambene namjene "Srediste" potrebno je provesti mjere urbane
sanacije, sukladno odredbama poglavlja 10..

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCUE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 29.
Povrsine infrastrukturnih sustava su povrsine na kojima se mogu graditi linijske i povrSinske gradevine za

prometnu i komunalnu infrastrukturu, te infrastrukturne gradevine i uredaji (telekomunikacijski,
elektroenergetski, plinoopskrbni, te sustavi vodoopskrbe i odvodnje) na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama.

Trase i povrsine gradevina prometne mreZe prikazani su u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu
2.1. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza-Promet, u mjerilu 1:2000.

Prometne povrsine — kolne i pjesacke definirane tom namjenom u kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina su povrSine namijenjene javhom prometu, a na tim povrSinama je moguce graditi i
postavljati prometne i komunalne gradevine, uredaje i instalacije svih vrsta.

6.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe - cestovni promet

Clanak 30.
U obuhvatu Plana nalaze se postojeée nerazvrstane ceste, staze i parkiraliSta. Sve postojece i planirane

ceste unutar obuhvata Plana su nerazvrstane.
Cestovnu mreZzu Cine:
1. glavne gradske ceste, izvedene u dvije dionice:
1.1. od priklju¢ka na postoje¢u prometnu mrezu do pocetka profila B (do sjevernog krizanja zone
"Srediste"), ukljuCujuci i novoplanirani priklju¢ak u predjelu Bizzaro
1.2. od zavrSetka juznog krizanja zone "Srediste" do izlaska iz obuhvata kod TUP-a, uklju€ujudéi i sve
slijepe odvojke na istoku Plana
glavna gradska cesta koja obuhvada dio prstena do novoplaniranog spoja u predjelu Bizzaro
glavna gradska cesta od prikljucka gradske ceste prema GUP-u do zone kamenoloma
gradske ceste:
4.1. dionica oznacena profilom B
5. sabirne ceste:
5.1. prsten profila C

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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(2)
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(4)

(5)

(6)

6. postojece ceste:

6.1. BP Ina-Komolac-administrativna granica Grada Dubrovnika (predio Sumet)

6.2. nerazvrstana cesta Lozica-Mokosica-Komolac-Sustjepan

6.3. postojeca cesta-jedini ulaz u Plan
Sve prometnice unutar obuhvata Plana potrebno je izgraditi i rekonstruirati sukladno planskim rjesenjima
ovog Plana.
Moguca su manja odstupanja trasa i pripadajuéih profila radi boljeg prilagodavanja trase terenskim
uvjetima.

Clanak 31.
Glavna gradska cesta je osnovna prometnica unutar obuhvata Plana, koja se na sjevernom dijelu obuhvata

preko novog kolnog priklju¢ka spaja na postoje¢u prometnu mrezu, sukladno kartografskom prikazu 2.1.
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa-Promet.

Omogucuje se izvedba glavne gradske ceste u dvije dionice, sukladno kartografskom prikazu 2.1. Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa-Promet.

Clanak 32.
Omogucuje se gradnja nove prometnice prema ljetnikovcu Bizzaro, a na trasi postojece pjeSacke Setnice, za
potrebe prometnog povezivanja dijela naselja Komolac.
U svrhu gradnje prometnice iz stavka (1) ovog clanka, a radi osiguranja potrebnog profila prometnice
prikazanog na kartografskom prikazu 2.1. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa-Promet,
potrebno je nadsvodenje postojeceg vodotoka.
Omogucuje se rekonstrukcija:
1. postojeceg kolnog prikljucka sredisnjeg i juznog dijela obuhvata Plana na nerazvrstanu cestu BP Ina-
Komolac-administrativna granica Grada Dubrovnika (predio Sumet)
2. postojeceg kolnog prikljucka za zonu Libertas, s obje strane Slavjana, na nacin prikazan na
kartografskom prikazu 2.1..
Na krajnjem juznom dijelu obuhvata omogucuje se gradnja novog odvojka na cestu koja se nalazi izvan
obuhvata UPU-a i spaja na nerazvrstanu cestu BP Ina-Komolac-administrativna granica Grada Dubrovnika
(predio Sumet).
Jugoistocno od zone ,,Srediste” omogucuje se gradnja prikljucka za cestu izvan obuhvata planiranu GUP-om
grada Dubrovnika.
Sva postojeca raskrizja potrebno je rekonstruirati da ista budu izvedena u nivou.

Pjesacke povrsine

(1)

(2)

(3)
(4)

Clanak 33.
Omogucuje se uredenje postojeéih pjesackih staza u jugozapadnom, sredisSnjem i sjeveroistocnom dijelu
obuhvata prikazanih na kartografskom prikazu 2.1. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa-
Promet.
Kod uredenja pjesackih staza iz stavka (1) ovog ¢lanka propisuju se sljedeci uvjeti:
1. uredenje uklopiti u krajobraz na nacin da se ne provode znacajni gradevinski radovi
2. ocuvati postojecu vegetaciju u najve¢oj mogucoj mjeri
3. prilikom sadnje koristiti autohtone vrste biljaka.
Sve pjesacke povrsine moraju biti prilagodene osobama smanjene pokretljivosti.
Za pjesacke povrsine potrebno je primijeniti uvjete iz stavka (2) i (3) ovog €lanka te sljedece uvjete:
1. postaviti odgovarajuc¢u urbanu opremu (rasvjetu, klupe, koseve za otpatke)
2. postaviti rekreacijske sadrzaje (trim staze, vjezbaliste i dr.)
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(2)

(1)

(2)
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3. za potrebe pjesacke Setnice urediti i odrzavati postojeci kameni most.

Clanak 34.
Unutar Plana omoguduje se smjestaj autobusnih stajalista.
Autobusna stajaliSta iz stavka (1) ovog Clanka detaljnije ¢e se razraditi kroz projektnu dokumentaciju,
sukladno posebnim propisima i pravilima struke.

6.2. Promet u mirovanju

Clanak 35.
RjeSavanje prometa u mirovanju predvideno je na Cesticama unutar povrsina svih predvidenih namjena
unutar obuhvata Plana, izuzev javnih zelenih povrsina (Z1) i zastitnih zelenih povrsina (2).
Za sve namjene unutar obuhvata Plana potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta sukladno normativima u
tablici 02..
Nije dozvoljeno zadovoljavanje nedostajuceg broja parkiraliSnih mjesta uplatom temeljem posebne odluke
Grada Dubrovnika.

Tablica 02. Normativi parkirnih mjesta unutar obuhvata Plana

Potreban broj parkirali$nih i/ili garaznih

Ugostiteljstvo lintegralni hotel (udruzeni)
turizam minimalno 1 PM na 150 mz, osim ako nije drugacije specificiranoj

Namj ITi devi . .
amjena P gradevine mjesta (PM) po m” neto povriine gradevine
Stanovanje stambene gradevine 2PM/1 funkcionalna jedinica
restoran, kavana 1 PM/25 m?
caffe bar, slasticarnicaii sl. 1 PM/10 m?

hostel, hotel, hotel bastina, difuzni
hotel, aparthotel

pansioni

posebnim propisom ili ovom tablicom

hoteli posebnog standarda

Trgovina i skladista

1 PM na 15 m?

robna kuéa, supermarket . -
prodajne povrsine

1 PM na 30 m? najmanje 2 PM, od kojih jedno

ostale trgovine . - M .
prodajne povrsine posebno oznaceno za vozila opskrbe

najmanje 1 PM, za skladista preko|
skladista 1 PM na 100 m* 100 m® minimalno jedno posebno
oznaceno za vozila opskrbe
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banke, agencije, poslovnice . .
Poslovna i javna(javni diog) 12 1PM na 25 m’ najmanje 2 PM
namjena 5
uredi i kancelarije 1PMna50m
industrijski objekti 1 PM na 70 m?
Industrija i obrt obrtni objekti 1PM na 50 m’
autoservis 1PM na 20 m’
djecji vrtici i jaslice 1 PM/100 m®
osnovne i srednje Skole 1 PM/100 m?
!(lna, kazaliste, dvorane za 1 PM/50 m?
Kultura, odgoj jiavne skupove
b .
obrazovanje crkve 1 PM/50 m’
. o 2 minimalno 4 PM, za muzeje
muzeji, galerije, biblioteke 1 PM/50 m 1 PM za autobus
kongresne dvorane 1 PM/50 m?
studentski domovi 1 PM/200 m? minimalno 2 PM za autobus
klinike 1 PM/100 m’
Zdravstvo i socijalna iklini
j ambulante,. poliklinike, 1 PM/20 m?
skrb dom zdravlja
domovi za stare 1 PM/200 m*
Sportski objekti otvoreni, bezJl PM/250 m?
gledalista povrsine

Sport i rekreacija

Sportski objekti zatvoreni,

1 PM/200 m? &
bez gledalista / m-povrsine

Sportski objekti i igralista

[ - 1 PM/10 sjedeéih mjesta

trznice 1 PM/20 m? povrsine
Komunalni i prometni
sadrzaji » . . 2 .
tehnicko-tehnoloske gradevine 1 PM/50 m minimalno 1 PM
Groblja sukladno posebnim propisima
(4) Potreban broj parkiraliSnih mjesta definiran tablicom primjenjuje se iskljucivo na povrsinu, broj stambenih

(1)

(2)

(3)

jedinica i namjenu onog dijela koji se gradi. U slucaju kada se gradevina dograduje, nadograduje, odnosno
mijenja namjenu, primjenjuje se tablica 02. za reCene zahvate ako je dokazano da postojeci prostori
gradevine imaju vec osiguran potreban broj parkiraliSnih mjesta.

Clanak 36.
Kod gradnje novih i rekonstrukcije postojecih gradevina, obvezno je osigurati parkiralista i/ili garaze na
vlastitoj gradevnoj Cestici, sukladno normativima propisanim u tablici 02, nije dozvoljeno zadovoljavanje
nedostajuceg broja parkiraliSnih mjesta uplatom temeljem posebne odluke Grada Dubrovnika.
Za zgrade za koje se predvida poslovni, trgovacki, ugostiteljski, turisticki ili slican sadrzaj koji zahtjeva
dostavu, obavezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnog vozila propisane veli¢ine na samoj
gradevnoj Cestici.
Na povrsini mjesovite-pretezito stambene namjene (M1) u sredisSnjem dijelu obuhvata Plana planira se
formiranje javnog parkiraliSta, kao paralelnog parkiranja uz pripadaju¢e prometnice, iskljucivo za potrebe
posjetitelja predmetne zone, sukladno kartografskom prikazu 2.1. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreZa-Promet.
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(1)

(2)
(3)
(4)

(5)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

Clanak 37.
Kod rjesavanja parkiralisSnih mjesta na vanjskim parkiraliStima mora se osigurati zasjenjivanje parkiralista
prirodnom komponentom ili posebnom konstrukcijom (tende, pergole, odrine i sl.).
Uz svako parkiraliSte potrebno je formirati drvored.
Drvored je potrebno urediti na nacin da maksimalna udaljenost izmedu dva susjedna debla iznosi 10 m.
Izmedu dvaju susjednih okomito polozenih parkirnih mjesta obvezno je ozelenjavanje te u tu svrhu
osiguranje prostora za sadnu jamu izmedu dva parkiraliSna mjesta minimalne Sirine 1,0 m.
ParkiraliSna mjesta na javnim povrSinama potrebno je projektirati sukladno pravilima struke i posebnim
propisima.

6.3. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 38.
Telekomunikacijski sustav na podrucju obuhvata Plana prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa — Plinifikacija i telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.
Trase uredaja za prijenos sustava telekomunikacija detaljno ¢e biti odredene u postupcima izdavanja akata
o gradniji.

Clanak 39.
Potrebno je pojacati kapacitet postojece telekomunikacijske mreze te istu prosiriti povezivanjem na
postojedi sustav.
Svi objekti moraju biti priklju¢eni na telekomunikacijsku mrezu, koja se u pravilu izvodi podzemno.

Clanak 40.

Nove trase i nacin izvodenja elektronicke komunikacijske infrastrukture za postavljanje nepokretne

zemaljske mreZe potrebno je odrediti sukladno odredbama Pravilnika koji regulira tehnicke uvjete za

kabelsku kanalizaciju, Pravilniku koji regulira nacine i uvjete odredivanja zone elektronicke komunikacijske

infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili

gradevine i Pravilnika koji regulira pitanje svjetlovodnih distribucijskih mreza

Detaljnije kroz projektnu dokumentaciju, a sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela,

potrebno je:

1. odrediti mjesta konekcije na postojecu elektronicku komunikacijsku mrezu kao i eventualno potrebno
prosirenje elektronicke komunikacijske infrastrukture vodeéi racuna da se ne narusi integritet
postojece elektronicke komunikacijske mreze

2. uz postojecu i planiranu trasu postaviti eventualno potrebne gradevine (vanjski kabinet-ormaric¢) za
smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa
novih operatora odnosno rekonfiguraciju mreze.

Ovisno o pokrivenosti podrucja radijskim signalom svih davatelja usluga i buduéim potrebama prostora,

omogucuje se postavljanje baznih stanica i njihovih antenskih sustava, odnosno nove elektronicke

komunikacijske infrastrukture za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova
bez koristenja vodova.

Za bazne stanice i njihove antenske sustave odreduju se sljededéi uvjeti:

1. mogu biti postavljeni na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocijevnim stupovima, bez detaljnog definiranja (tockastog oznacavanja) lokacija

2. potrebno je voditi racuna o mogucénosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati
antenskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove), uz nacelo zajednickog
koriStenja od strane svih operatora gdje god je to moguce
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(5)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(1)

(3)

(4)

3. moguce je postavljanje mikrobaznih stanica i pripadaju¢ih malih antena (obojenih bojom kao podloga
na koju se uévrséuje tako bude $to manje uodljiva) na vrijednim i/ili zasticenim objektima kulturne
bastine, uz suradnju nadleznog konzervatorskog odjela, a u svrhu pokrivanja podrucja signalom
mobilnih komunikacija.

Detaljnija mreza i nacin izvodenja elektronicke komunikacijske infrastrukture odrediti ¢e se kroz izradu

projektne dokumentacije, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela.

6.4. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 41.
Komunalna infrastruktura smjesta se u koridoru prometnica sukladno posebnim propisima te uvjetima
nadleznih sluzbi.
Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno se
pridrzavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te
pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.
Komunalna infrastruktura unutar obuhvata Plana prikazana je u grafickom dijelu Plana na kartografskim
prikazima: 2.2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa-Plinifikacija i telekomunikacije, 2.3.
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza-Vodoopskrba i Odvodnja, u mjerilu 1:2000.

Clanak 42.
Detaljniji uvjeti i nacin izvodenja komunalne infrastrukture odrediti ¢e se kroz izradu projektne
dokumentacije, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela.
Nije dozvoljeno postavljanje komunalne infrastrukture unutar zastitnog pojasa buji¢nih vodotoka Slavjan i
Kaboga prije regulacije korita predmetnih bujicnih vodotoka. Projektiranje i postavljanje komunalne
infrastrukture iz ovog stavka mora biti u skladu sa projektom regulacije bujicnih vodotoka i uvjetima
nadleznog tijela za upravljanje vodama.
Manja odstupanja od trasa podzemne linijske infrastrukture i mjesta priklju¢aka gradevnih Cestica, a radi
eventualnih posebnih uvjeta tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima, ili tehnoloskih zahtjeva pojedinog
sustava kod izrade projektne dokumentacije, nece se smatrati odstupanjem od ovog Plana.

6.4.1. Elektroenergetski sustav

Clanak 43.
Potrebno je pojacati kapacitet postojec¢eg elektroenergetskog sustava prikazanog na kartografskom prikazu
2.2. te isti proSiriti povezivanjem na postojeéi sustav.
Postojeci elektroenergetski sustav €ine:
srednjenaponski kabelski vod 35 kV
srednjenaponski zra¢ni vod 35 kV
srednjenaponski kabelski vod 10(20) kV
srednjenaponski zra¢ni vod 10(20) kV

R

transformatorske stanice : ''Betonjerka", ''Vodikana'", "Hladnjaca', "Rudine", "TUP"

Omogucuje se gradnja novih srednjenaponskih kabelskih vodova 10(20) kV i novih transformatorskih
stanica.

Obvezno je kabliranje zra¢nih dalekovoda, na nacin prikazan na kartografskom prikazu 2.2..

Clanak 44.
Prilikom projektiranja i izgradnje elektroenergetskih gradevina naponskog nivoa 10(20) kV potrebno je
primijeniti sljedece uvjete:
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1. sva planirana srednjenaponska mreza treba biti gradevina za 20 kV napon
svi srednjenaponski kabelski vodovi moraju biti sa izolacijom od umreZenog polietilena (XHE)
3. sve nove transformatorske stanice srednje/niski napon do uvodenja 20 kV napona moraju se izvoditi
sa transformacijom 10 (20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa transformacijom 20/0,4 kV
4. kod prijelaza na pogon s 20 kV naponom 10 kV opremu postojecih transformatorskih stanica zamijeniti
s odgovarajuc¢om 20 kV opremom.
Clanak 45.
Prilikom planiranja nove srednjenaponske mrezZe potrebno je:
1. koristiti jednozilne srednjenaponske kabele koji ¢e neposredno nakon pustanja u rad raditi pod 10 kV
naponom
2. ugraditi PEHD cijevi duz trasa srednjenaponskih vodova sa potrebnim zdencima (T-spoj pokraj svih
trafostanica 10 (20)/0,4 kV)
3. sve transformatorske stanice unutar obuhvata moraju imaju moguénost dvostranog napajanja
za planirane 10 (20) kV srednjenaponske kabele osigurati Sirinu koridora koji iznosi 2 m.

Clanak 46.

Uvjeti gradnje transformatorskih stanica propisani su kako slijedi:

1. mehanicka otpornost i stabilnost, sigurnost u slucaju pozara, higijena, zdravlje i okolis, sigurnost u
koristenju, zastita od buke, usteda energije i toplinska zastita

2. lokacija transformatorskih stanica treba omoguditi neometan pristup u posluzne prostore sa
prometnice

3. za izgradnju distributivne transformatorske stanice 10 (20)/0,4 kV nije potrebno osigurati parkirno
mjesto

4. za potrebe priklju¢enja novih kupaca na elektroenergetski sustav, nove distributivne transformatorske
stanice 10(20)/0,4 kV mogu se graditi i na lokacijama gdje Planom na kartografskom prikazu 2.2. one
nisu predvidene.

Clanak 47.
Za niskonaponske vodove mreze i prikljucaka odreduje se koridor od 1 m.

Clanak 48.
Prilikom gradnje novih i rekonstrukcije postojeéih elektroenergetskih objekata, trase iz Plana se mogu
korigirati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.
Prikljucci na distributivnu niskonaponsku mrezu trebaju se izvoditi podzemno, te je u tu svrhu potrebno
zamijeniti postojece izvedene zra¢ne mreze sa kabelskom mrezom, sukladno posebnim propisima i prema
uvjetima nadleznog tijela.

Javna rasvjeta

(1)

()

Clanak 49.
Potrebno je uvodenje cestovne rasvjete i rasvjete parkiralista, Cije ¢e vrste, visina, razmjestaj u prostoru,
odabir i nacin izvodenja biti odredene kroz projektnu dokumentaciju, a sukladno posebnim propisima i
uvjetima nadleznog tijela.
U svrhu smanjenja razine svjetlosnog onecis¢enja potrebno je koriStenje LED izvora svjetla i zasjenjenih
rasvjetnih tijela, uz primjenu mjera zastite od svjetlosnog oneciS¢enja propisane poglavijem 13.9..
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6.4.2. Plinoopskrbni sustav

Clanak 50.
Omogucuje se gradnja plinoopskrbnog sustava, sukladno kartografskom prikazu 2.2. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza-Plinifikacija i telekomunikacije koji se sastoji od:
1. visokotlac¢nog distribucijskog plinovoda DN koji ¢e se odrediti prema projektu
2. redukcijske stanice ""Komolac'.

Clanak 51.
Redukcijska stanica "Komolac" predvidena je unutar zastitne zelene povrsine (Z) u sjevernom dijelu
obuhvata.
Uvjeti i nacin gradnje redukcijske stanice "Komolac" su sljededi:
1. maksimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m’
2. minimalne dimenzije gradevne Cestice su 10x10 m
3. najveca etaznost gradevina je jedna nadzemna etaza, pri ¢emu je najveéa dopustena visina gradevine
5m
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,8
najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevine Cestice iznosi 0,8
neizgraden prostor treba ozeleniti
ograde se moraju izvoditi prema svim medama kao zastitna Zi¢ana ograda minimalne visine 2,0 m
uz ogradu je obvezna sadnja tampona zastitnog zelenila sa visokom vegetacijom

© 0N s

gradevna Cestica mora imati izravan kolni pristup na javnu prometnu povrsinu

10. prikljucenje gradevne Cestice na vodove komunalne infrastrukture treba obaviti u pojasu prometnice s
kojom gradevna Cestica ima medu na regulacijskoj liniji.

Akte o gradnji redukcijske stanice iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se ishoditi tek nakon regulacije buji¢nih

vodotoka Kaboga i vodotoka Slavjan.

6.4.3. Vodoopskrbni sustav

Clanak 52.
Omogucuje se gradnja novih vodoopskrbnih cijevi na sljedeci nacin:
1. usredisnjem ijuznom dijelu obuhvata uz potok Slavjan i u trasi glavne gradske ceste
2. nasjevernom dijelu obuhvata u trasi glavne gradske ceste
Novi vodoopskrbni sustav iz stavka (1) ovog ¢lanka potrebno je spojiti na postojeci vodoopskrbni sustav.
Omogucuje se paralelno vodenje vodoopskrbnih cijevi od srediSnjeg prema sjevernom dijelu obuhvata,
ukoliko se isto pokaZe potrebnih iz tehnickih i drugih razloga.

6.4.4. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 53.
Omogucuje se gradnja objekata i infrastrukture sustava odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda.

Sanitarne otpadne vode
Clanak 54.
Potrebna je gradnja cjevovoda za potrebe javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda, sa smjerom otjecanja
jugoistok-sjeverozapad, sa glavhom i sekundarnom kanalizacijom te gravitacijskim kanalima i tla¢nim
cjevovodima.
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Cjevovod iz stavka (1) ovog ¢lanka spojiti na postojeci sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda i lokaciji
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda izvan obuhvata Plana.

Naselja Komolac i Cajkovica sa zaseocima isto¢no od obuhvata UPU-a moraju se spojiti na buduéi cjevovod
odvodnje sanitarnih otpadnih voda iz stavka (1) ovog ¢lanka.

Omogucuje se gradnja trasa cjevovoda u trupu javnih prometnih povrsina, uz koridor potoka Slavjan te
javnih povrsina.

Clanak 55.

Do realizacije sustava javne odvodnje omogucuje se:
1. prihvat otpadnih voda u vodonepropusnu sabirnu jamu i odvoz putem ovlastenog pravnog subjekta ili
2. izgradnja vlastitog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem upojnog

bunara odgovarajuceg kapaciteta na samoj Cestici.
Nacin rjeSavanja sustava javne odvodnje iz podstavaka 1. i 2. stavka (1) ovog ¢lanka moguce je realizirati
ovisno u uvjetima na terenu i uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog tijela.
Uvjeti na terenu iz stavka (2) ovog ¢lanka odnose se na ugrozenost od visoke razine podzemnih voda i
potencijalnu ugrozenost od poplava.

Oborinske otpadne vode

Clanak 56.
U svrhu provodenja viska oborinskih otpadnih voda iz obuhvata Plana te oborinskih otpadnih voda Sireg
prostora potrebna je regulacija bujicnog vodotoka Kaboga i vodotoka Slavjan, prikazanih na kartografskom
prikazu 3.2.Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina-Krajobraz i uredenje voda.
Regulacija iz stavka (1) ovog ¢lanka obuhvaca rekonstrukciju bujicnih vodotoka Kaboga i Slavjan unutar
postojecih korita/Cestica vodotoka.
Regulacija buji¢nih vodotoka Slavjan i Kaboga izraduje se na osnovu detaljne projektne dokumentacije u
koju ¢ée biti uklju€eni svi krajobrazni elementi navedeni unutar ovog UPU-a. Projektna dokumentacija radi
se odvojeno i prije provedbe krajobraznog natjecaja koji je propisan za podrucje od zone ,,TUP“ do zone
,Srediste”.
Regulacija iz stavka (1) ovog ¢lanka detaljnije ¢e se razraditi kroz projektnu dokumentaciju, na nacin da ista
bude sto manje nepovoljna na postojeci vegetacijski pojas uz potoke.

Clanak 57.
Potrebno je poSumljavanje te urediti zate¢ene vododerine na padinama Srda te regulacijama
(produbljivanje, preusmjeravanje, kanaliziranje i dr.) omoguciti provodenje do buji¢cnih vodotoka Slavjan i
Kaboga.
Uredenjem vododerina iz stavka (1) ovog ¢lanka mora se sacuvati vodopropusna podloga i procjedivanje
vode u tlo.

Clanak 58.
U trupu javnih prometnih povrsSina predvideni su kanali oborinske odvodnje kao gravitacijski kanali.
Omogucuje se spajanje kanala oborinske odvodnje iz stavka (1) ovog ¢lanka na buji¢ne vodotoke Slavjan i
Kaboga.
Oneciséene oborinske vode sa javnih prometnih povrsina, parkiraliSnih povrsina iznad 10 parkiraliSnih
mjesta i slicnih povrsina, potrebno je prije disponiranja u vodotok, procistiti na separatoru ulja i masti.
Pored separatora ulja i masti ugraditi i taloZnice, ukoliko se ukaze potrebnim.
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6.4.5. Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Clanak 59.
ZasStita od Stetnog djelovanja voda buji¢nih vodotoka Slavjan i Kaboga te oborinskih odvodnih kanala
provoditi ¢e se izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim
odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema
programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru posebnog plana.

Clanak 60.
Na kartografskim prikazima 1., 2.1., 3.2. prikazan je zastitni pojas, koji za buji¢ni vodotok Kaboga iznosi 3,0
m s obje strane ruba korita, a za buji¢ni vodotok Slavjan 5,0 m od sjevernog ruba korita i 3,0 m od juznog
ruba korita.
Zastitni pojas iz stavka (1) ovog ¢lanka sluzi za odrZavanje i regulaciju-prosirenje korita bujice.
U zastitnom pojasu iz stavka (1) ovog ¢lanka zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze:
1. onemoguditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina
2. na bilo koji na¢in umanijiti proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim te
3. povecati stupanj ugrozenosti od stetnog djelovanja vodotoka.
Iznimno od stavka (2) ovog ¢lanka, zastitni pojas se moZe smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
uvjetima za svaki objekt posebno.

Clanak 61.
Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili ¢estice smjestene uz korito vodotoka ili ¢esticu javno vodno
dobro duzan je omogucditi nesmetano izvrsavanje radova na ¢is¢enju i odrzavanju korita vodotoka.
Izgradnjom gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu ne smije se umanijiti propusna mo¢
vodotoka, niti uzrokovati erozija u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije se niti privremeno
odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

Clanak 62.
Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko bujicnih vodotoka i odvodnih kanala
omogucduje se gradnja mostova ili propusta takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne
protoke.
Omogucuje se rekonstrukcija postojecih propusta ukoliko imaju malu propusnu mo¢ ili radi dotrajalosti.
Na mjestima gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka, konstrukciju i dimenzije osnovnih
elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi
umanjio projektirani slobodni profil korita.

Clanak 63.
Polaganje povrsinskih i linijskih objekata komunalne infrastrukture zajedno sa svim oknima i ostalim
prate¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno cestice javnog vodnog dobra, nije
dopusteno.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se
osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita te nesmetano odrzavanje ili buduca
rekonstrukcija korita.
Poprecni prijelaz pojedinog linijskog objekta komunalne infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucénosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta.
Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢cnom sluzbom
nadleZnog tijela.
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UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA (1)

Clanak 64.
Javne zelene povrsine obuhvacaju postojece i planirane zelene povrsine predvidene za uredenje i boravak
ljudi, sukladno kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina.
Unutar javnih zelenih povrsina iz stavka (1) ovog c¢lanka, odnosno za javne parkove veée od 0,25 ha,
omogucuje se gradnja:
1. pjesackih Setnica, sukladno poglavlju 6.1. Uvjeti gradnje prometne mreze-cestovni promet
2. adekvatne urbane opreme (rasvjeta, klupe, kosevi za otpad, stupovi javne rasvjete, skulpture, fontane,
paviljoni, gradevine sanitarno-higijenskog standarda i dr.)
3. boravisnih (odmorisnih) zona i
rekreacijskih sadrzaja (vjezbaliste, trim staza, bocaliSte, djecja igraliSta, pojedinacno rekreacijsko
igraliste i drugi sportski sadrzaji)
5. manjih i neophodnih komunalnih sadrzaja
i drugih sadrZaja (nadstresnice, glorijeti, info-table, pozornice i gledalista, ograde i dr.) za potrebe
stanovnika i posjetitelja.
Uklanjanje zatecenih stabala dozvoljava se iskljucivo na povrsini koju zauzimaju planirani sadrzaji iz ovog
¢lanka, dok se ostala stabla moraju zadrzati.

Clanak 65.

U javnom parku (Z1) omoguduje se realizacija sadrzaja koji su u funkciji koristenja parka.
U zonama javnog parka (Z1) omogucuje se gradnja paviljona tlocrtne povrsine do 50 m’, ukupne visine do
5 m, koji moraju biti jednostavni i od laganih materijala.
Rekreacijski sadrzaji obuhvacaju sportske sadrzaje na otvorenom, te se propisuje maksimalno dozvoljena
povrsina za:
1. pojedinacna igralista za nogomet: do 1000 m’
2. skupne manje sportske sadrzaje i igraliSta (trim staza, bocaliSte, igraliSte za koSarku, stolni tenis i dr.):

do 500 m”.
U slucaju gradnje gledalista u sklopu igraliSta na otvorenom, podno gledalista (tribina) omoguduje se
gradnja svlacionica, spremista, sanitarno-higijenskih objekata i drugih sadrzaja za potrebe igralista.
U jedinstvenoj zoni javnog parka (Z1) izmedu pjesacke staze u gornjem dijelu vodotoka Slavjan i zone
"Jug", koja je razgrani¢ena na kartografskom prikazu 1., sadrZaji iz stavaka (1), (2), (3) i (4) ovog clanka
moraju zauzeti do najvise 10% povrsine ovog javnog parka.
Unutar zone javnog parka (Z1) uz zonu "Kaboga-zapad" omogucuje se uredenje manjeg djecjeg igralista sa
iskljuCivo sljede¢im sadrzajima: ljuljacke, konj, tobogani, njihaljke, klizalice, penjalice i sl., koji moraju
zauzeti do najviSe 50% povrsine ovog javnog parka. Obzirom na blizinu vodotoka Kaboga s juzne i
prometnice sa sjeverne strane, park je obvezno ograditi ogradom odgovarajuce konstrukcije i dimenzija.
Uklanjanje zatecenih stabala dozvoljava se isklju¢ivo na povrsini koju zauzimaju planirani sadrzaji iz ovog
¢lanka, dok se ostala stabla moraju zadrzati.

Clanak 66.
U zastitnom pojasu ruba korita/Cestice javnog vodnog dobra vodotoka Slavjan potrebno je uredenje javnih
zelenih povrsina (Z1-javni park) koje ¢e obuhvatiti:
1. jedinstvenu pjeSacku Setnicu, koja mora obuhvatiti i postojeée Setnice
2. sadrzaje unutar javnog parka (Z1)
3. ostale pratece sadrzaje.
Prilikom uredenja javnih zelenih povrsina potrebno je ocuvati grmlje i stabla postojeceg vegetacijskog
pojasa uz korito vodotoka.
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Regulacija buji¢nih vodotoka Slavjan i Kaboga izraduje se na osnovu detaljne projektne dokumentacije u
koju ¢e biti ukljuceni svi krajobrazni elementi navedeni unutar ovog UPU-a. Projektna dokumentacija radi
se odvojeno i prije provedbe krajobraznog natjecaja koji je propisan za podrucje od zone ,,TUP” do zone
,Srediste”.

UVJETI UREDENJA ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA (2)

Clanak 67.
Zastitne zelene povrsine obuhvacdaju postojece i planirane zastitne zelene povrsine sukladno kartografskom
prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina.

Clanak 68.
Unutar postojecih i planiranih zastitnih zelenih povrSina potrebno je odrzavanje i oplemenjivanje
autohtonim biljnim fondom.
Zabranjuje se rusenje stabala, osim ako ugrozavaju sigurnost.
Unutar postojecih i planiranih zastitnih zelenih povrSina moguce je uredenje pristupnih putova i staza te se
omogucuje smjestaj gradevina infrastrukture.
Iznimno, na planiranoj zastitnoj zelenoj povrsini zapadno od zone gospodarske-poslovne namjene (K)
,Libertas”, do privodenja svrsi planirane namjene omogucuje se zadrZavanje vozila komunalnog poduzeca
Libertas d.o.o.
Iznimno, unutar zastitnih zelenih povrsina uz buji¢cne vodotoke Slavjan i Kaboga, u svrhu regulacije i zastite
od poplava, omogucuje se uredenje vodotoka u skladu sa projektom regulacije bujicnih vodotoka, te
uvjetima nadleZznog tijela za upravljanje vodama i tijela za zastitu okolisa i prirode.

URBANA PRAVILA

Clanak 69.

Urbanim pravilima propisuju se detaljniji urbanisticko-tehnicki uvjeti, oblici i nacin koristenja, uredenja i

zastite prostora u odnosu na odredbe propisane poglavljima 2., 3., 5., 7. i 8. ovog Plana obzirom na:

1. ugrozZenost od visoke razine podzemnih voda i potencijalnu ugroZenost od poplava buji¢cnih vodotoka
Slavjan i Kaboga, koja je na kartografskom prikazu 3.7. prikazana kao podrucje srednje i podrucje
male vjerojatnosti pojavljivanja poplava.

2. prirodne, graditeljske i krajobrazne vrijednosti obuhvata Plana definirane u poglavlju 11. ovog Plana.

Zone za koje se primjenjuju urbana pravila prikazana su na kartografskom prikazu 3.6. Uvjeti korisStenja,

uredenja i zastite povrsina-Podrucja primjene planskih mjera zastite, a obuhvacaju:

1. gospodarsku-proizvodnu namjenu

2. gospodarsku-poslovnu namjenu:

2.1. zona '"Libertas"
2.2. zona "Frendy"
2.3. zona nekadasnjeg kamenoloma
2.4. zona "Kaboga-istok"
2.5. zona "Jamnica"
2.6. zona "Podgaj"
2.7. zona "TUP"
3. mijeSovitu namjenu:
3.1. zona'Sjever"
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3.2. zona "Kaboga-zapad"
3.3. zona "kuéa Zec"

3.4. zona "Srediste"

3.5. zona'"Jug"

Gospodarska-proizvodna namjena

1.1. Zona gospodarske-proizvodne namjene

(1)

(2)

(3)

(4)

Clanak 70.
Zona gospodarske-proizvodne namjene (l1-pretezito industrijska, 12-pretezito zanatska) u cijelosti se nalazi
unutar podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava.
Obzirom na stavak (1) ovog clanka, nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji unutar obuhvata zone prije
regulacije korita buji¢nih vodotoka Kaboga i Slavjan.
Obvezno je nasipavanje i podizanje kote ulaza prizemlja na kotu visokog prizemlja izdignuto za razinu koja
¢e osigurati optimalnu zastitu od poplavnih voda, a Sto ¢ée odrediti projektant prema uvjetima nadleznog
tijela za upravljanje vodama. Pri tome, ukupna visina objekta ne smije odstupiti od visine propisane u
poglavlju 2.1.1. Uvjeti i nacin gradnje.
Nije dozvoljena gradnja podruma ni suterena.

Gospodarska-poslovna namjena
2.1. Zona "Libertas"

(1)

(2)

Clanak 71.

Zona "Libertas" obuhvada zonu gospodarske-poslovne namjene (K1, K2, K3) u sjevernom dijelu obuhvata

Plana, sjeverno od bujicnog vodotoka Slavjan.

Zona se nalazi unutar:

1. dijelom unutar podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava

2. dijelom unutar zasti¢enog podrucja Znacajni krajobraz "Rijeka dubrovacka"

3. dijelom unutar osobito vrijednog predjela kultivirani krajobraz.

Unutar zone "Libertas" nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji prije izrade akcijskog plana upravljanja

bukom, na osnovu kojeg ¢e se odrediti posebni uvjeti gradnje.

U dijelu zone koji se prema kartografskom prikazu 3.7. nalazi unutar podrucja srednje vjerojatnosti

pojavljivanja poplava, propisuje se sljedece:

1. nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji prije regulacije korita buji¢nih vodotoka Kaboga i Slavjan

2. obvezno je nasipavanje i podizanje kote ulaza prizemlja na kotu visokog prizemlja izdignuto za razinu
koja ¢e osigurati optimalnu zastitu od poplavnih voda, a Sto ¢e odrediti projektant prema uvjetima
nadleznog tijela za upravljanje vodama. Pri tome, ukupna visina objekta ne smije odstupiti od visine
propisane u poglavlju 2.2.1. Uvjeti i nacin gradnje.

3. nije dozvoljena gradnja podruma.

U dijelu zona koji se nalaze unutar obuhvata zasticenog podrucja Znacajni krajobraz "Rijeka dubrovacka" i

osobito vrijednog predjela kultiviranog krajobraza, u cilju Sto boljeg uklapanja u zasticeno podrucje

propisuje se sljedece:

1. minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca nerazvrstane ceste Lozica-MokoSica-
Komolac-Sustjepan iznosi 10 m

2. obvezan je tampon zastitnog zelenila sa visokom vegetacijom, minimalne Sirine 10 m, koji ¢e biti u
funkciji zastite od buke i zastite vizura

3. srednje i visoko raslinje iz podstavka 2. mora tvoriti organsku, a ne linijsku strukturu

najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno
5. uslucaju gradnje ravnog krova, obvezno je njegovo ozelenjavanje
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2.2,
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2.3.
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2.4.

(1)

(2)
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6. u postupku izdavanja akata o gradnji potrebno je ishoditi uvjete nadleznog tijela za upravljanje
vodama.

Iznimno od uvjeta propisanih poglavljem 2.2.1, za gradnju unutar gradivog dijela zone gospodarske-

poslovne namjene (K1, K2, K3) u krajnjem sjevernom dijelu obuhvata odreduju se sljedeéi parametri:

1. koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristenosti (kis) smanjuju se za 20% u odnosu na uvjete
propisane poglavljem 2.2.1.

2. najveca visina na ravnom terenu iznosi 10,0 m, a na kosom terenu 12,0 m.

Unutar planiranog tampona zastitnog zelenila, sukladno kartografskom prikazu 4.1., ne dozvoljava se

uredenje pristupnih putova i staza te smjestaj gradevina infrastrukture.

Zona "Frendy"
Clanak 72.
Zona "Frendy'" obuhvada zonu gospodarske-poslovne namjene (K1, K2, K3) u sjevernom dijelu obuhvata
Plana, juzno od buji¢nog vodotoka Slavjan.
Rekonstrukcija unutar zone nije dozvoljena prije:
1. osiguranja parkiraliSnih i garaznih potreba za postojece objekte i rekonstruirane dijelove unutar zone
2. regulacije bujicnih vodotoka Kaboga i Slavjan, i to u dijelu koji se sukladno kartografskom prikazu 3.7.
nalazi unutar podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava, ako se rekonstrukcijom mijenjaju
postojeci lokacijski uvjeti.
Unutar planiranog tampona zastitnog zelenila, sukladno kartografskom prikazu 4.1., ne dozvoljava se
uredenje pristupnih putova i staza te smjestaj gradevina infrastrukture.

Zona nekadasnjeg kamenoloma
Clanak 73.

Zona nekadasnjeg kamenoloma obuhvada zone gospodarske-poslovne namjene (K1, K2 K3) u
sjeverozapadnom dijelu obuhvata Plana:
1. zonajuZno od sabirne ceste koja vodi prema sjeverozapadnom dijelu
2. zonaizmedu sabirne ceste i ceste BP Ina-Komolac-A.G.Grada Dubrovnika
Unutar obuhvata zone nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji prije izrade plana sanacije kamenoloma.
Iznimno od uvjeta propisanih poglavljem 2.2.1, u dijelu zone koji se nalazi uz postojecu cestu (nerazvrstana
cesta BP Ina-Brgat) zbog vizualne izloZenosti odreduju se sljedeéi parametri:
1. koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) smanjuju se za 20% u odnosu na uvjete

propisane poglavljem 2.2.1.
2. najveca visina na ravnom terenu iznosi 10,0 m, a na kosom terenu 12,0 m.
Unutar planiranog tampona zastitnog zelenila, sukladno kartografskom prikazu 4.1., ne dozvoljava se
uredenje pristupnih putova i staza te smjestaj gradevina infrastrukture.

Zona "Kaboga-istok"
Clanak 74.
Zona "Kaboga-istok' obuhvaca dvije zone gospodarske-poslovne namjene (K1, K2 K3) u srediSnjem dijelu
obuhvata Plana, koje su na kartografskom prikazu 3.6. oznacene kao zone 2.4.i 2.4.*,
Zona se nalazi:
1. dijelom unutar podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava, sukladno kartografskom prikazu
3.7.
2. dijelom unutar osobito vrijednog predjela-kultivirani krajobraz.
U dijelu zone koji se prema kartografskom prikazu 3.7. nalazi unutar podrucja srednje vjerojatnosti
pojavljivanja poplava, propisuje se sljedece:
1. nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji prije regulacije korita buji¢nih vodotoka Kaboga i Slavjan
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2. obvezno je nasipavanje i podizanje kote ulaza prizemlja na kotu visokog prizemlja izdignuto za razinu
koja ¢e osigurati optimalnu zastitu od poplavnih voda, a Sto ¢e odrediti projektant prema uvjetima
nadleznog tijela za upravljanje vodama. Pri tome, ukupna visina objekta ne smije odstupiti od visine
propisane u poglavlju 2.2.1. Uvjeti i nacin gradnje.

3. nije dozvoljena gradnja podruma.

Za zonu 2.4.*%, iznimno od uvjeta i nadina gradnje propisanih poglavljem 2.2.1., visina gospodarskih

gradevina od najniZe tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine moze biti najvise 9,0 m,

osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevina propisanih ovim Planom.

Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno.

Ne dozvoljavaju se sadrZaji i aktivnosti koji proizvode buku ve¢u od 60 dB(A).

Zona "Jamnica"

Clanak 75.
Zona "Jamnica" obuhvaca postojecu zonu gospodarske-poslovne namjene (K1, K2 K3) u sredisSnjem dijelu
obuhvata Plana.
Zona se dijelom nalazi unutar podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava, sukladno kartografskom
prikazu 3.7.
Omogucuje se uredenje terena oko postojeceg objekta u svrhu zastite od poplava.

Zona "Podgaj"
Clanak 76.

Zona "Podgaj" obuhvaca dvije postojece zone gospodarske-poslovne namjene (K1, K2 K3) zapadno i

istocno od glavne gradske ceste, koje su na kartografskom prikazu 3.6. oznacene kao zone 2.6.i 2.6.*.

Omogucuje se uredenje terena oko postojecih objekata u svrhu zastite od poplava.

Za zonu 2.6* koja se sukladno kartografskom prikazu 3.7. u potpunosti nalazi unutar podrucja srednje

vjerojatnosti pojavljivanja poplava, propisuje se sljedece:

1. nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji unutar obuhvata zone prije regulacije korita bujicnih
vodotoka Kaboga i Slavjan

2. obvezno je nasipavanje i podizanje kote ulaza prizemlja na kotu visokog prizemlja, izdignuto za razinu
koja ¢e osigurati optimalnu zastitu od poplavnih voda, a Sto ¢e odrediti projektant prema uvjetima
nadleznog tijela za upravljanje vodama. Pri tome, ukupna visina objekta ne smije odstupiti od visine
propisane u poglavlju 2.2.1. Uvjeti i nacin gradnje

3. iznimno od uvjeta i nacina gradnje propisanih poglavljem 2.2.1.:

3.1. visina gospodarskih gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine moze biti najvise 9,0 m, osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevina propisanih
ovim Planom

3.2. nije dozvoljena gradnja podruma.

Zona "TUP"
Clanak 77.

Zona "TUP" obuhvaca zonu gospodarske-poslovne namjene (K1, K2, K3) na krajnjem juznom dijelu
obuhvata Plana.
Za dio zone na kojoj je predvidena nova gradnja, sukladno kartografskom prikazu 4.1., a koja se dijelom
nalazi unutar podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava, sukladno kartografskom prikazu 3.7.,
propisuje se sljedece:
1. nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji prije regulacije korita buji¢nih vodotoka Kaboga i Slavjan
2. obvezno je nasipavanje i podizanje kote ulaza prizemlja na kotu visokog prizemlja izdignuto za razinu

koja ¢e osigurati optimalnu zastitu od poplavnih voda, a Sto ¢e odrediti projektant prema uvjetima
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(3)

nadleznog tijela za upravljanje vodama. Pri tome, ukupna visina objekta ne smije odstupiti od visine
propisane u poglavlju 2.2.1. Uvjeti i nacin gradnje.

3. nije dozvoljena gradnja podruma.

Omogucuje se uredenje terena oko postojecih objekata u svrhu zastite od poplava.

Mjesovita namjena, javna i druStvena namjena

3.1. Zona "Sjever"

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Clanak 78.

Zona "Sjever" obuhvaca zone mjesSovite-preteZito stambene namjene (M1) u sjevernom dijelu obuhvata

Plana. Kolni pristup mora se ostvariti iskljucivo prikljuckom na glavnu gradsku cestu formiranjem

simetri¢nog raskriZja za zonu zapadno i istoc¢no od glavne gradske ceste.

Nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji unutar obuhvata zona prije uklanjanja i/ili sanacije nelegalnog

odlagalista materijala.

Zone se nalaze:

1. dijelom unutar podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava

2. unutar osobito vrijednog predjela kultivirani krajobraz,

a dijelom unutar zasticenog podrucja Znacajni krajobraz "Rijeka dubrovacka".

Za dio zone isto¢no od glavne gradske ceste, koji se sukladno kartografskom prikazu 3.7. nalazi unutar

podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava, propisuje se sljedece:

1. nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji prije regulacije korita buji¢nih vodotoka Kaboga i Slavjan

2. obvezno je nasipavanje i podizanje kote ulaza prizemlja na kotu visokog prizemlja izdignuto za razinu
koja ¢e osigurati optimalnu zastitu od poplavnih voda, a Sto ¢e odrediti projektant prema uvjetima
nadleznog tijela za upravljanje vodama. Pri tome, ukupna visina objekta ne smije odstupiti od visine
propisane u poglavlju 5.1. Uvjeti i nacin gradnje.

3. nije dozvoljena gradnja podruma.

Obzirom da se nalazi unutar obuhvata zasticenog podrucja Znacajni krajobraz "Rijeka dubrovacka" i

osobito vrijednog predjela kultiviranog krajobraza, radi sto boljeg uklapanja u zasti¢eno podrucje propisuje

se sljedece:

1. minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca nerazvrstane ceste Lozica-Mokosica-
Komolac-Sustjepan iznosi 10 m

2. obvezan je tampon zastitnog zelenila sa visokom vegetacijom, minimalne Sirine 10 m, koji ¢e biti u

funkciji zastite vizura, osobito na kapelicu sv.Duha

srednje i visoko raslinje iz podstavka 2. mora tvoriti organsku, a ne linijsku strukturu

najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno

u slucaju gradnje ravnog krova, obvezno je njegovo ozelenjavanje

o W S O

obzirom na specifican polozaj izmedu zone "Libertas" i glavne gradske ceste te blizine vaznih

infrastrukturnih objekata (buji¢ni vodotoci, raskriZje nerazvrstanih cesta, blizina plinskih postrojenja),

u ovoj zoni iznimno se propisuje gradnja iskljuCivo jednonamjenskih poslovnih gradevina, garaza i

drugih infrastrukturnih gradevina.

7. u postupku izdavanja akata o gradnji potrebno je ishoditi uvjete nadleznog tijela za upravljanje
vodama.

Unutar planiranog tampona zastitnog zelenila propisanog stavkom (5) ovog clanka, sukladno

kartografskom prikazu 4.1., ne dozvoljava se uredenje pristupnih putova i staza te smjestaj gradevina

infrastrukture.

Unutar zone '"Sjever" dozvoljene su poslovne djelatnosti koje emitiraju buku vec¢u od maksimalno

propisane stavkom (7) ¢lanka 23. ovih odredbi.
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3.3.
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(1)

Zona "Kaboga-zapad"
Clanak 79.

Zona 'Kaboga-zapad' obuhvaca zone mijeSovite-pretezito stambene namjene (M1) u sjevernom dijelu

obuhvata Plana, izmedu kojih prolazi buji¢ni vodotok Kaboga.

Zone mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1) iz stavka (1) ovog ¢lanka na kartografskom prikazu 3.6.

oznacene su kao zone 3.2., 3.2.% i 3.2.**,

Za dio zone koji se sukladno kartografskom prikazu 3.7. nalazi unutar podrucja srednje vjerojatnosti

pojavljivanja poplava, propisuje se sljedede:

1. nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji prije regulacije korita bujicnih vodotoka Kaboga i Slavjan

2. obvezno je nasipavanje i podizanje kote ulaza prizemlja na kotu visokog prizemlja izdignuto za razinu
koja ¢e osigurati optimalnu zastitu od poplavnih voda, a Sto ¢e odrediti projektant prema uvjetima
nadleznog tijela za upravljanje vodama. Pri tome, ukupna visina objekta ne smije odstupiti od visine
propisane u poglavlju 5.1. Uvjeti i nacin gradnje.

3. nije dozvoljena gradnja podruma.

Za dio zone koji se sukladno kartografskom prikazu 3.3. nalazi unutar ugrozenog i rijetkog stanisnog tipa

E.8.1.1. MjeSovita Suma i makija crnike s crnim jasenom, uklanjanje zatecenih stabala dozvoljava se

isklju¢ivo na povrsini pod objektom, dok se ostala stabla moraju zadrzati.

Za zonu 3.2.*%, iznimno od uvjeta i nacina gradnje propisanih poglavljem 3., za gradevine mjeSovite-

pretezito stambene namjene i gospodarske gradevine propisuje se sljedece:

1. mogu se graditi do najvece visine P+K+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje), odnosno do najvede visine 9,0 m,
osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevina propisanih ovim Planom

2. obvezna orijentacija vrtova prema polju

3. zadrzavanje i nadosadnja visoke vegetacije u organskoj strukturi.

Za zonu 3.2.** propisuje se gradnja iskljucivo jednonamjenskih poslovnih gradevina, garaza i drugih

infrastrukturnih gradevina koje ne premasuju razine buke odredene posebnim propisima.

Zona "kuca Zec"
Clanak 80.

Zona "kuca Zec'" obuhvaca kucu Zec i pripadajucu zonu mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1) iznad

buji¢nog vodotoka Slavjan.

Za kucu Zec, koja je evidentirano kulturno dobro, omogucuje se rekonstrukcija sukladno odredbama Plana

Sireg podrucja i uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Za nize dijelove zone, koji se sukladno kartografskom prikazu 3.7. nalaze unutar podruéja srednje

vjerojatnosti pojavljivanja poplava, propisuje se sljedece:

1. nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji prije regulacije korita buji¢nih vodotoka Kaboga i Slavjan

2. obvezno je nasipavanje i podizanje kote ulaza prizemlja na kotu visokog prizemlja, izdignuto za razinu
koja ¢e osigurati optimalnu zastitu od poplavnih voda, a Sto ¢e odrediti projektant prema uvjetima
nadleznog tijela za upravljanje vodama. Pri tome, ukupna visina objekta ne smije odstupiti od visine
propisane u poglavlju 5.1. Uvjeti i nacin gradnje.

3. nije dozvoljena gradnja podruma.

Zona "Srediste"
Clanak 81.
Zona "SrediSte" obuhvadéa:
1. dvije zone mjesovite-preteZito stambene namjene (M1) u srediSnjem dijelu obuhvata Plana, zapadno i
isto¢no od bujicnog vodotoka Slavjan
2. zonu javne i drustvene namjene (D4-Skolska)
koje su na kartografskom prikazu 3.6. oznacene kao zone 3.4. i 3.4.*.
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Nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji unutar obuhvata zone prije sanacije nelegalnog odlagalista

materijala.

Unutar obuhvata zone najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno.

Za dijelove zone mjeSovite-preteZito stambene namjene (M1) isto¢no od bujicnog vodotoka Slavjan, zone

javne i drustvene namjene (D4-skolska) koje se sukladno kartografskom prikazu 3.7. dijelom nalaze unutar

podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava propisuje se sljedede:

1. nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji prije regulacije korita bujicnih vodotoka Kaboga i Slavjan

2. obvezno je nasipavanje i podizanje kote ulaza prizemlja na kotu visokog prizemlja izdignuto za razinu
koja ¢e osigurati optimalnu zastitu od poplavnih voda, a Sto ¢e odrediti projektant prema uvjetima
nadleznog tijela za upravljanje vodama. Pri tome, ukupna visina objekta ne smije odstupiti od visine
propisane u poglavlju 3.1. Uvjeti i nacin gradnje za javnu i drustvenu namjenu i od visine propisane u
poglavlju 5.1. Uvjeti i nacin gradnje za mjeSovitu-pretezno stambenu namjenu.

3. nije dozvoljena gradnja podruma.

Za zonu 3.4.%, iznimno od uvjeta i nacina gradnje propisanih poglavljem 5.1., za gradevine mjeSovite-

pretezito stambene namjene i gospodarske gradevine propisuje se sljedece:

1. mogu se graditi do najvece visine P+K+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje), odnosno do najvede visine 9,0 m,
osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevina propisanih ovim Planom

2. obvezna orijentacija vrtova prema polju

3. zadrzavanje i nadosadnja visoke vegetacije u organskoj strukturi.

Zona "Jug"
Clanak 82.

Zona '"Jug'" obuhvaca dvije zone mjeSovite-pretezZito stambene namjene (M1) u juznom dijelu obuhvata

Plana, izmedu kojih prolazi glavna gradska cesta.

Za dio zone koji se nalazi unutar podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava sukladno

kartografskom prikazu 3.7., propisuje se sljedece:

1. nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji prije regulacije korita buji¢nih vodotoka Kaboga i Slavjan

2. obvezno je nasipavanje i podizanje kote ulaza prizemlja na kotu visokog prizemlja izdignuto za razinu
koja ¢e osigurati optimalnu zastitu od poplavnih voda, a Sto ¢e odrediti projektant prema uvjetima
nadleznog tijela za upravljanje vodama. Pri tome, ukupna visina objekta ne smije odstupiti od visine
propisane u poglavlju 5.1. Uvjeti i nacin gradnje.

3. nije dozvoljena gradnja podruma.

Omogucuje se uredenje terena oko postojecih objekata u svrhu zastite od poplava.

URBANA SANACIA

Clanak 83.

Zone za koje se primjenjuje urbana sanacija prikazane su na kartografskom prikazu 4.1., a obuhvacaju:
1. gospodarsku-poslovnu namjenu:

1.1. zona '"Libertas"

1.2. zona"Jamnica"

1.3. zona "Podgaj"

1.4. zona"TUP"

1.5. dionica glavne gradske ceste ''zona gospodarske-proizvodne namjene- TUP"
2. mjeSovitu-preteZito stambenu namjenu:

2.1. zona'Srediste"- zapadni dio.
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Propisuju se sljede¢e mjere urbane sanacije zone 1.1., 1.2, 1.3, 1.4. i 2.1. iz stavka (1) ovog clanka,

prikazane na kartografskom prikazu 4.1.:

1. osigurati parkiraliSne i garazne potrebe unutar zone

2. rekonstrukcija unutar zone nije dozvoljena prije:

2.1. osiguranja parkiralisnih i garaznih potreba iz podstavka 1. za postojece objekte i rekonstruirane
dijelove

2.2. regulacije bujicnih vodotoka Kaboga i Slavjan, ako se rekonstrukcijom mijenjaju postojeci
lokacijski uvjeti, u dijelovima zona koji se prema kartografskom prikazu 3.7. nalaze unutar
podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava

obvezno sanirati sve neuredene povrsine

obvezna izrada hortikulturnog projekta

obvezno sacuvati sva evidentirana i vrijedna soliterna stabla

o @ o> 9

obvezno osiguranje minimalno 60 cm tampona zasStitnog zelenila sa visokom vegetacijom uz
prometnicu, ukoliko se na tom potezu ne nalazi zgrada, a u svrhu zaklanjanja postojece izgradnje
Rekonstrukcijom iz stavka (2) ovog clanka obvezno je zadovoljiti odgovarajuce standarde energetske
ucinkovitosti, sukladno posebnim propisima.

Prilikom rekonstrukcije i nove gradnje obvezno je postivati zadani gradevni pravac u odnosu na glavnu
gradsku cestu, sukladno kartografskom prikazu 4.1..

Unutar zone "Podgaj" potrebno je osigurati prostor za manevar i okretanje teskih vozila.

Za dionicu glavne gradske ceste od zone gospodarske-proizvodne namjene do zone TUP (1.5.) u svrhu
sanacije postojeceg stanja i poboljSanja protocnosti i sigurnosti odvijanja prometa, obvezno je izvesti u
propisanom profilu te se zabranjuje ishodenje akata o gradnji gradevina prije akta o gradnji, odnosno
rekonstrukciji glavne gradske ceste na spomenutoj dionici.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBUENTALNIH
VRIJEDNOSTI

11.1.Zasticeni dijelovi prirode i ekoloski znacajna podrucja

Clanak 84.

Unutar obuhvata Plana, na krajnjem sjevernom dijelu, nalazi se dio Znacajnog krajobraza Rijeka

Dubrovacka, zasti¢enog temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode.

Za dio obuhvata, sukladno kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina-Prirodna

i graditeljska bastina, koji se nalazi unutar zasticenog podrucja iz stavka (1) ovog c¢lanka propisuju se

sljededi uvjeti zastite prirode:

1. pri gradnji infrastrukturnih gradevina potrebno je voditi ra¢una da njihova izgradnja ne uzrokuje
gubitak rijetkih i ugroZenih stanisnih tipova i gubitak staniSta strogo zasticenih biljnih i Zivotinjskih
vrsta

2. gradnju izvoditi na nacin da se uklopi u postojece krajobrazne vizure i morfologiju terena

3. prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente autohtone flore
saCuvati i integrirati u krajobrazno uredenje

4. prociSc¢avati otpadne vode.

Clanak 85.
Unutar obuhvata Plana ne nalaze se podrucja ekoloske mreZze RH (Ekoloska mreza NATURA 2000),
temeljem Uredbe koja regulira pitanje ekoloske mreze.
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Stanista
Clanak 86.
Prema dokumentu Krajobrazna studija kao podloga za izradu Urbanistickog plana uredenja "Komolac"
(Zelena infrastruktura, svibanj 2018.), unutar obuhvata Plana, sukladno kartografskom prikazu 3.3. Uvijeti
koriStenja, uredenja i zastite povrsina-Stanista, prisutni su sljededi tipovi stanista:
A.2.2.1. Povremeni vodotoci
C.3.6.2. Jadranski travnjaci brcka
D.3.4. Busici
E.3.5.1. Suma i $ikara medunca i bijeloga graba
E.8.1.1. MjeSovita Suma i makija crnike s crnim jasenom
E.8.2.5. Makija primorske crnjuse i kapinike
E.9.5. Sumski nasadi s prirodnom $umskom vegetacijom
1.1.2.1. Okopavinski korovi primorskih krajeva

O oK N UE WN R

1.2.1.1. Mozai¢ne poljoprivredne povrsine

[uny
2

1.2.1.2. Mozaik poljoprivrednih povrsina i prirodne vegetacije

[ERN
[N

. J.1.1. Aktivna seoska podrucja

[uny
N

. J.1.2. Napustena seoska podrucja

[EEY
w

. J.4.1.1. Industrijska podrucja bez zelenih povrsina

[any
5=

J.4.1.5. Napustena industrijska postrojenja i pogoni
. J.4.2. Odlagalista krutih tvari
. J.4.3.2. Napusteni povrsinski kopovi (nesanirani)

T
o U

17. J.4.4.2. PovrSine za cestovni promet

MjesSovita Suma i makija crnike s crnim jasenom predstavlja ugroZeni i rijetki stanisni tip.

Unutar obuhvata Plana nisu zastupljena stanista ugrozenih i endemicnih vrsta.

Iznimno od stavka (3) ovog ¢lanka, unutar obuhvata Plana moZe se ocekivati pojava rijetkih i ugrozenih
svojti vezanih za otvorena stanista (travnjaci i garig) te prisutnost rijetkih i ugrozenih SiSmisa koji su vezani
za Sumska stanista.

Potrebno je uklanjanje svih invazivnih vrsta unutar obuhvata Plana.

11.2.Zasticene kulturno-povijesne cjeline i gradevine

Clanak 87.
Unutar obuhvata Plana, sukladno kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina-
Prirodna i graditeljska bastina, nalazi se civilna gradevina ""Stambeni objekt Zec", kao evidentirano kulturno
dobro, temeljem Zakona koji regulira zastitu i o¢uvanje kulturnih dobara.
Propisuju se sljedeée smjernice za zastitu kulturne bastine unutar obuhvata Plana:
1. radi ocuvanja izvornih karakteristika civilne gradevine ''Stambeni objekt Zec" prilikom rekonstrukcije
obvezno je zatraziti uvjete nadleznog konzervatorskog odjela
2. razmotriti mogucénosti uredenja okolnog prostora civilne gradevine posjetiteljskom infrastrukturom i
turistickom signalizacijom u cilju promoviranja kulturnog dobra

Clanak 88.
U srediSnjem dijelu obuhvata nalazi se stari kameni most sa krajobraznom i povijesnom vrijednoscu.
Za most iz stavka (1) ovog clanka obvezna je izrada projekta obnove, sukladno konzervatorskim
smjernicama i tradicijskim obiljezjima.
Sacuvati most prilikom rekonstrukcije vodotoka Slavjan i Kaboga.
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11.3. Zastita krajobraznih vrijednosti i arhitektonsko-krajobraznih cjelina

Clanak 89.
Krajobrazne vrijednosti unutar obuhvata Plana, sukladno kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite povrsSina-Krajobraz i uredenje voda, obuhvacdaju sljedece:
1. osobito vrijedan predjel-kultivirani krajobraz
2. tocke i potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza
3. kutevi kvalitetnih panoramskih vizura.

Clanak 90.
Najvrjednije krajobrazno podrucje obuhvata Plana je podrucje gornjeg dijela vodotoka Slavjan.
U svrhu zastite podrucja iz stavka (1) ovog C¢lanka, od zone "TUP" do zone 'Srediste", prije provodenja
zahvata gradnje u obuhvatu naznacenom u kartografskom prikazu 3.6., obvezna je izrada krajobraznog
natjecaja, kako bi se predloZena rjeSenja uklopila u sve kasnije zahvate.
Iznimno od stavka (2) ovog ¢lanka projektna dokumentacija regulacije buji¢nih vodotoka Slavjan i Kaboga
radi se odvojeno i prije provedbe krajobraznog natjecaja koji je propisan za podrucje od zone ,TUP“ do
zone ,,Srediste”.
Potrebno je ocuvati cempresatu uz vodotok Slavjan u postoje¢im gabaritima, obzirom na funkciju zastite
od erozije i buke te vizualnog zaklanjanja podrucja izvan obuhvata Plana.

Clanak 91.
Tocke i poteze znacajnih za panoramske vrijednosti krajobraza potrebno je zastititi od zaklanjanja vecom
izgradnjom.
Potrebno je zastititi vidike i u slucaju pogleda s nizih kota, kako se ne bi zaklonili vrijedni dijelovi krajobraza
(uzvisenja poput sv. Duha, zatim dvije cempresate i zona Slavjana u obuhvatu Plana).

Clanak 92.

Na podrucju obuhvata Plana gradnju treba realizirat sukladno ovim odredbama, uz sto manji utjecaj na
okolis i uz preporuku da objekti budu visoke energetske ucinkovitosti.

Radi $to manje izloZenosti i Sto kvalitetnijeg uklapanja u okolis, predvideno je ocuvanje postojecih zelenih
povrsina te ozelenjavanje novih povrsina, na povrSinama predvidenim za tu namjenu, te obvezna sadnja
tampona zastitnog zelenila sa visokom vegetacijom minimalne Sirine 5,0 m u svrhu zaklanjanja gradevina
mjeSovite-pretezito stambene, gospodarske-proizvodne i gospodarske-poslovne namjene sukladno
odredbama ovog Plana.

POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 93.
Obveza je sanirati postojeca ilegalna i ekoloski neprihvatljiva odlagalista gradevnog otpada, sukladno
kartografskom prikazu 0. KoriStenje i namjena povrSina-postojeée stanje, kao i zateenu reciklazu
gradevnog otpada.
Kroz projektnu dokumentaciju potrebno je na povrSsinama mjesovite-pretezito stambene namjene (M1),
gospodarske-proizvodne (I), gospodarske-poslovne (K) te javne i drustvene namjene (D4) odrediti lokacije
zelenih otoka.
Ovim Planom odreduje se lokacija zelenih otoka (ZO) na povrsini mjeSovite-pretezito stambene namjene
(M1) u sredisnjem dijelu te na povrsini zastitnih zelenih povrsina u sjevernom dijelu obuhvata Plana.
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Clanak 94.
Sve gradevine unutar gradevne Cestice moraju osigurati prostor za odlaganje ku¢nog otpada.
Lokacija odlaganja iz stavka (1) ovog ¢lanka treba biti pristupacna gradanima i specijalnim vozilima za
odvoz smeca.
Velicina (kapacitet) odlagaliSta mora zadovoljiti realne potrebe stanovnika.
Omogucuje se postava podzemnih spremnika za odlaganje otpada.
Tehnicko rjesenje podzemnih spremnika iz stavka (4) ovog clanka i njihovog prainjenja potrebno je
razraditi i usuglasiti sa nadleznim komunalnim poduzecem prije izrade projektne dokumentacije.

Clanak 95.
Postupanje s otpadom na podrucju obuhvata Plana detaljnije e se rijeSiti kroz projektnu dokumentaciju, u
skladu sa vaze¢im Zakonom koji regulira gospodarenje otpadom, vaze¢im Planom gospodarenja otpadom
Grada Dubrovnika te ostalim posebnim propisima.

MIJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 96.
Mijere zastite okolisa treba provoditi:
1. trajnim ocuvanjem ekoloske stabilnosti prostora
ocuvanjem kakvode Zive i neZive prirode
racionalnim koriStenjem prirode i njenih dobara
unapredenjem stanja okolisa

o PN

osiguravanjem boljih uvjeta Zivota i rada.

13.1.Zastita tla

Clanak 97.

U cilju zastite tla potrebno je:

1. izraditi plan sanacije lokacija na kojima se ilegalno odlaZe otpad

2. omogucuje se koristenje sortiranog kvalitetnog materijala iz ilegalnih odlagaliSta otpada, sukladno
planu sanacije, za potrebe uredenja terena u neposrednoj blizini i drugih gradevinskih zahvata

3. preostali otpad zbrinuti sukladno posebnim propisima iz oblasti gospodarenja otpadom, vazeéem
Planu gospodarenja otpadom Grada Dubrovnika te planu Sireg podrucja

4. sustavno zbrinjavanje vrijednog tla visokog boniteta tijekom izvodenja radova, kojim bi se omogudilo
njegovo svrhovito naknadno koristenje, tj. oporaba u svrhu poljoprivrednog i ekoloSkog poboljsanja
manije vrijednih tala u skladu sa propisima

5. humusni sloj potrebno je deponirati, zastititi od oneciséenja, te kasnije koristiti za uredenje zelenih
povrsina, odnosno iskoristiti za eventualne druge potrebe u skladu s propisima, a nikako ''zaravnati" u
sustav prirodne vegetacije

6. obnoviti povrsSine ostecene erozijom i klizanjem.

13.2.Zastita voda

Clanak 98.
U cilju zastite voda potrebno je:
1. u sto kracem roku dovrsiti sustav javne odvodnje (sanitarne i oborinske) kako bi se sprijecilo ispustanje
neprocis¢enih otpadnih voda u povrsinske vodotoke i podzemne vode
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(1)

(2)

(3)

(4)

2. usvrhu sprjecavanja tockastih izvora zagadenja sanirati ilegalna odlagalista otpada
3. sprijeciti povrsinsko oneciséenje vodotoka uzrokovano ljudskim djelovanjem
4. zastita voda mora se provoditi sukladno odredbama posebnih propisa i odredbama ovog Plana

13.3. Mjere zastite zraka

Clanak 99.
U cilju zastite zraka potrebno je:
1. zadrzati preporucene vrijednosti kakvoée zraka (TV) te preventivno djelovati ukoliko se polaze
potrebnim
2. prometnim rjeSenjima racionalizirati koristenje vozila, te smanjiti utjecaj prometa na oneciséenje zraka
3. pri gradnji koristiti najbolje raspolozive tehnike, Ciste tehnologije i obnovljive izvore energije, a u svrhu
osiguranja energetski najucinkovitije gradnje.

13.4. Mjere zastite od erozije

Clanak 100.

U cilju zastite od erozije potrebno je provesti sljedece:
1. aktivnosti:

1.1. regulaciju buji¢nih vodotoka

1.2. (ciscenje korita

1.3. zemljane radove uredivanja otvorenih prostora

1.4. saditi odredene biljne vrste radi konsolidacije zemljista

1.5. odrzavati postojece zastitne vegetacije procis¢avanjemi sl..
2. mjere:

2.1. zabranaiogranic¢avanje sjece drveca i grmlja

2.2. zabrana odlaganja otpadnih tvari

2.3. odgovarajuci nacin koristenja zemljista i sl..

13.5. Mjere zastite od buke

Clanak 101.
U cilju zastite od buke potrebno je:
1. za nove gradevine-sadrZzaje primijeniti mjere zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije tako da se osigura $to manja emisija zvuka
kroz ugradnju projektantskih rjesenja otkloniti mogudi izvor buke u prostorima za boravak i rad ljudi
3. umanijiti buku uzrokovanu prometom na nacin da se okoli$ uz prometnice uredi i oplemeni zastitnim
zelenilom
4. izraditi akcijski plan upravljanja bukom za zonu "Libertas", koji ¢e odrediti mjere na temelju specificnih
proracuna
Na povrsinama mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1) dozvoljene su djelatnosti koje ne premasuju
razine buke odredene posebnim propisima, osim u zoni "Sjever".
U cilju smanjenja utjecaja buke koja nastaje u postojecoj zoni "Libertas" propisuje se izrada karte buke i
akcijski plan upravljanja bukom, a obzirom na namjenu okolnih zona i moguée utjecaje na njih, na osnovu
kojih ¢e se odrediti mjere za smanjivanje utjecaja od buke (postavljanje bukobranaidr.)
Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona koji regulira zastitu od buke te provedbenih
propisa koji se donose temeljem tog zakona.
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(5) Do donosenja odgovarajuceg provedbenog propisa primjenjuje se poseban propis koji odreduje najvise

dopustene razine buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

13.6. Mjere zastite od pozara

Clanak 102.

(1) Propisuju se sljede¢e mjere zastite od pozara:

1.

uvjeti za sprjecavanje Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine:
1.1. gradevina mora biti izgradena u skladu sa posebnim propisom koji regulira otpornost na pozar i
druge zahtjeve koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju pozara
1.2. potrebno je pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih gradevina
1.3. kod gradevina s malim poZarnim optereéenjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje
od 3 m od susjedne gradevine (postojece ili planirane) potrebno je sprijeciti Sirenje pozara na
susjedne gradevine izgradnjom poZarnog zida
1.4. kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim pozZarnim opterecenjem potrebno je
medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti proracunom
1.5. umjesto pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na
pozar koju bi imao pozarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati otpornost
na pozar kao i vanjski zidovi.
radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima.
u slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova te eksploziva, potrebno se
pridrzavati pozitivnih hrvatskih propisa.
u nedostatku domacih propisa za garaze, primjenjuju se strane smjernice OiB 2.2. protupoZarna zastita
u garaZama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etaZzama
u nedostatku domadih propisa za visoke objekte, primijeniti strane smjernice OiB 2.3. protupozarna
zasStita u zgradama cija je kota poda najviSeg kata najmanje 22 m iznad kote povrsine na koju je
moguc pristup
na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi, ne dopusta se gradnja objekata.
prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza potrebno je obratiti paznju na izvedbu vanjske
i unutarnje hidrantske mreze za gasenje pozara, sukladno posebnom propisu koji regulira pitanje
hidrantskih mreza za gasenje pozara.

(2) U postupku projektiranja obvezno je primijeniti i ostale posebne propise iz oblasti protupoZarne zastite.

13.7.Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Clanak 103.

(1) Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesre¢a unutar obuhvata obuhvacaju sljede¢e mjere-zahtjeve:

1.

mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti-potresa:

1.1. proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusSevina, Sirina prometnica), sukladno
posebnom propisu koji regulira mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora

mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:

2.1. kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti
u iznimnim uvjetima

mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mijera civilne zastite (evakuacija i zbrinjavanje

stanovnistva, uposlenika i materijalnih dobara):

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

34



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"
Izvornik

(2)

(3)

(1)

(2)
(3)

(1)
(2)

(3)

14.

3.1. nacin uzbunjivanja i obavjesc¢ivanja stanovnistva, sukladno posebnom propisu koji regulira
postupak uzbunjivanja stanovnistva
3.2. kartografski prikaz puteva evakuacije ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva, kao i materijalnih
dobara.
Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesreca trebaju biti sukladni:
1. Procjeni ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa za Grad Dubrovnik
2. Zahtjevima zastite i spasavanja u dokumentima prostornog uredenja Grada Dubrovnika
3. Planu zastite i spasavanja Grada Dubrovnika.
Zahtjevi iz stavka (2) ovog c¢lanka moraju biti sukladni posebnim propisima koji reguliraju prostorno
uredenje, sustav civilne zastite, mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora te posebnom propisu koji se tice postupka uzbunjivanja stanovnistva.

13.8.Zastita od poplava

Clanak 104.
Obzirom da se dio obuhvata Plana nalazi unutar podrucja srednje i male vjerojatnosti pojavljivanja poplava,
sukladno kartografskom prikazu 3.7., predvidena je regulacija buji¢nih vodotoka Kaboga i vodotoka Slavjan,
na nacin propisan u poglavlju 7.4.4. Odvodnja otpadnih voda.
Regulacija iz stavka (1) ovog ¢lanka detaljnije e se razraditi kroz projektnu dokumentaciju.
Obzirom na rizik od visokih voda:
1. u podrucjima koja su urbanim pravilima oznacena kao podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja
poplava, akti o gradnji mogu se ishoditi tek nakon regulacije buji¢nih vodotoka Kaboga i Slavjan
2. biti ¢e potrebno primijeniti posebne mjere realizacije sustava odvodnje otpadnih voda kako je
propisano u poglavlju 7.4.4. Odvodnja otpadnih voda.

13.9. Zastita od svjetlosnog onecisc¢enja

Clanak 105.
MreZa javne rasvjete mora zadovoljavati standard niske razine svjetlosnog oneciséenja.
Standard iz stavka (1) ovog ¢lanka potrebno je postici na sljedeci nacin:
1. postavljanjem svjetiljki koje su odozgo zasjenjene i ne svijetle iznad horizontalne ravnine
2. postavljanjem potpuno zasjenjenih svjetiljki, koje ne svijetle iznad 90° vec izravno u tlo
Detaljna nacela zastite, subjekti, nacin utvrdivanja, mjere zastite i druge teme od interesa propisani su
posebnim zakonom koji regulira zastitu od svjetlosnog oneciséenja.

MIJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 106.
Temeljna mjera provedbe ovog Plana je izgradnja predvidene infrastrukture i uredenje povrsina na nacin
kako je Planom odredeno, a obuhvaca:
gradnju gradevina mjesovite-preteZito stambene namjene (M1)
gradnju gradevina gospodarske-proizvodne (l) i gospodarske-poslovne (K) namjene
gradnju gradevina javne i drustvene namjene (D)
gradnju prometno-komunalne infrastrukture
uredenje javnih zelenih povrsina

en G0 > BN =

urbanu sanaciju.
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Clanak 107.
Uvjeti i nacin gradnje za sve namjene unutar obuhvata Plana utvrduju se temeljem odredbi za provodenje i
kartografskih prikaza ovog Plana, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.
U slucaju donoSenja posebnih propisa koji su strozi od normi iz ovih odredbi, kod izdavanja akata o gradnji
primijeniti ¢e se stroze norme.

Clanak 108.
Zabranjuje se ishodenje akata o gradnji prije regulacije bujicnog vodotoka Kaboga i vodotoka Slavjan te
prije uklanjanja i sanacije lokacija ilegalnog odlagalista materijala, na nacin kako je propisano urbanim
pravilima u poglavlju 9..

Clanak 109.
Obvezna je izrada krajobraznog natjecaja, sukladno kartografskom prikazu 3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite povrsina-Podrucja primjene planskih mjera zastite, u mjerilu 1:2000.
Prije provodenja zahvata gradnje u obuhvatu jedinstvene zone Z1, kako je naznaceno kartografskim
prikazom 3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina - Podrucje primjene planskih mjera zastite -
Obuhvat krajobraznog natjecaja, potrebno je provesti krajobrazni natjecaj, kako bi se predloZena rjesenja
uklopila u sve kasnije zahvate.
Iznimno od stavka (2) ovog Clanka projektna dokumentacija regulacije bujicnih vodotoka Slavjan i Kaboga
radi se odvojeno i prije provedbe krajobraznog natjecaja koji je propisan za podrucje od zone ,TUP“ do
zone ,Srediste”.
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0. UvVOD

0.1. Zakonske pretpostavke

Podrucje obuhvata UPU-a u odnosu na prostor Grada i naselja Dubrovnik prikazano je na grafickom prikazu 01..

" B, ol
Graficki prikaz 01. Lokacija obuhvata UPU-a ""Komolac" (bijelo) u odnosu na grad Dubrovnik
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

Na 3. sjednici Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika, odrzanoj 21. srpnja 2017. godine, donesena je Odluka o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja "Komolac" i objavljena u Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika, broj 15/17..
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Obveza izrade UPU-a proizlazi iz ¢lanka 79. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17.),
prema kojem se urbanisticki plan uredenja donosi obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za
izgradene dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju.

Clankom 148. odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada
Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07., 03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-procisceni tekst, 25/18., 13/19., 07/20.-
procisceni tekst, 02/21., 05/21.-isp., 07/21.-procis¢eni tekst) i ¢lankom 123. odredbi za provodenje Generalnog
urbanistickog plana grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12., 03/14.,
09/14.-procisceni tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20.-procisceni tekst, 05/21., 08/21.-prociséeni tekst)
propisana je obaveza donosenja planova uzeg podrucja 1.6. UPU Komolac i 1.8a UPU MjesSovita zona Komolac,
koji se Odlukom o izradi, sukladno ¢lanku 89. stavku (2) Zakona o prostornom uredenju, spajaju u Urbanisticki
plan uredenja "Komolac".

Obuhvat UPU-a obuhvaca prostor bivse industrijsko-gospodarske zone Komolac te neuredene i neizgradene
dijelove gradevinskog podrucja naselja, a proteZe se na teritoriju naselja Komolac, Cajkovica i KneZica.

Postupak izrade i donosenja UPU-a kao prostorno-planskog dokumenta reguliran je sukladno:

—  Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17.)

—  Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98., 39/04., 45/04.-isp., 163/04., 148/10., 09/11.)

—  Prostornom planu uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07.,
10/07., 03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-procisceni tekst, 25/18., 13/19., 07/20.-prociséeni tekst, 02/21.,
05/21.-isp., 07/21.-prociséeni tekst)

— Generalnom urbanistickom planu grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05.,
10/07., 08/12., 03/14., 09/14.-prociséeni tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20.-prociséeni tekst, 05/21.,
08/21.-procisceni tekst)

—  posebnim zakonima i propisima.
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0.2. Obuhvat Urbanistickog plana uredenja "Komolac"

Obuhvat UPU-a prema kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena prostora Generalnog urbanistickog plana
grada Dubrovnika sastoji se od:
— izgradenog dijela:
— povrsina poslovne namjene (Kl-preteZito usluzna, K2-pretezito trgovacka, K3-komunalno-
servisna)
— povrsine poslovne namjene (K1-preteZito usluzna)
— neizgradenog dijela:
— povrsine mjesovite namjene (M1,-preteZito stanovanje srednje gustoce)
— povrsine poslovne namjene (Kl-preteZito usluzna, K2-preteZito trgovacka, K3-komunalno-
servisna)
—  povrsine poslovne namjene (K3-komunalno-servisna)
—  povrsine proizvodne namjene (I1-preteZito industrijska, 12-preteZito zanatska)
—  zastitnih zelenih povrsina (Z) — zastitno zelenilo i pejzazne povrsine.

Lokacija obuhvata UPU-a nalazi se na teritoriju naselja Komolac, Cajkovica i KneZica u Rijeci dubrovackoj, a 3 km
sjeveroistocno od naselja Dubrovnik, upravnog sredista Grada Dubrovnika (graficki prikaz 02.).

Obuhvat Plana ¢ine dva spojena plana koja su definirana planovima Sireg podrucja 1.6. UPU Komolac i 1.8a UPU
Mijesovita zona Komolac uz korekcije prema stanju na terenu, postujuci granice katastarskih Cestica, gdje je to
moguée. Obuhvat UPU-a proSiren je na zonu zastitnog zelenila u blizini krizanja nerazvrstane ceste Lozica-
Mokosica-Komolac-Sustjepan (bivsa magistrala) s nerazvrstanom cestom benzinska crpka Ina-Komolac-
administrativna granica Grada Dubrovnika (predio Sumet).

Obuhvat UPU-a proteZe se u smjeru sjeverozapad-jugoistok prateci udolinu bujicnog toka Slavjan. Sjevernim
rubom prolazi nerazvrstana cesta Lozica-MokoSica-Komolac-Sustjepan, zapadnim rubom nerazvrstana cesta
benzinska crpka Ina- Komolac-administrativna granica Grada Dubrovnika (predio Sumet) (izvan obuhvata).
Isto¢nim i juznim rubom obuhvata UPU-a prolazi zona zastitnog zelenila (Z).

Ukupna povrsina obuhvata UPU-a iznosi 23,2 ha i obuhvada veci broj katastarskih Cestica u katastarskim
opéinama Komolac, Cajkovica i KneZica, sukladno postojeéoj parcelaciji.

Za potrebe izrade UPU-a koristiti ¢e se sluzbena digitalna katastarska podloga u mjerilu 1:1000 sa izohipsama
terena ekvidistance 1 m (graficki prikaz 03.), na kojoj ¢e se izraditi svi kartografski prikazi UPU-a, sukladno
posebnom propisu koji regulira izradu prostornih planova.

Obuhvat UPU-a najveéim se dijelom nalazi unutar prostora ograni¢enja zasti¢enog obalnog podrucja mora,
izuzev juznog dijela obuhvata.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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F - = v b
Graficki prikaz 02.: Obuhvat UPU-a na digitalnoj ortofoto podlozi (DOF) i linija prostora ogranicenja zasti¢enog
obalnog podruéja mora (plavo)
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o., DGU Geoportal
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Graficki prikaz 03.: Obuhvat UPU-a na podlozi koja se koristi za potrebe izrade UPU-a i

ogranicenja zasti¢enog obalnog podrucja mora (plavo)
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

linijja prostora
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0.3. Osvrt na Stratesku procjenu utjecaja Urbanistickog plana uredenja "Komolac" na okolis

Za Urbanisticki plan uredenja "Komolac" izraduje se Strateska procjena utjecaja na okolis, za koju je u lipnju
2019. godine odrzana sjednica Povjerenstva za stratesku procjenu utjecaja Urbanistickog plana uredenja
Komolac na okoli$. Nakon provedenog postupka sukladno Uredbi o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana
i programa na okolis (Narodne novine, 03/17.) doneseno je Misljenje kako je Strateska studija utjecaja
Urbanistickog plana uredenja Komolac na okolis cjelovita i stru¢no utemeljena (KLASA: 351-01/16-01/68,
URBROJ: 2117/01-06/13-19-56, od 17. srpnja 2019. godine).

Strateskom studijom opisana je najprihvatljivija alternativa Urbanistickog plana uredenja Komolac te je
prikazan njen utjecaj na okolis. Takoder, odredene su mjere za sprje¢avanje, smanjenje i ublazavanje
potencijalnih negativnih, pojedinacnih i kumulativnih utjecaja (mjere zastite okolisa) uzrokovanih provedbom
UPU-a Komolac, na ciljeve zastite okolisa strateSke procjene.

Dio mjera odredene strateSkom studijom predvidene su kao smjernice za planiranje na razini UPU-a (oznaka
"IP"), koje je bilo potrebno ugraditi u Nacrt prijedloga prije provodenja javne rasprave. Pojedine mjere nisu
ugradene iz razloga jer su ve¢ ugradene u plan, nisu planerska kategorija ili su detaljnija razrada koja se mora
provesti na razini izrade projektne dokumentacije.

Mijere koja su usvojene ili djelomi¢no usvojene ugradene su u tekstualni (odredbe za provodenje, obrazloZenja)
i graficki dio Plana.

Redom, rije¢ je o sljede¢im mjerama sa kratkim osvrtom stru¢nog izradiva¢a na mjere koje se ti€u UPU-a te
ostalih mjera koje se odnose na projektnu dokumentaciju ili procjenu utjecaja, ali su planska mjera:

1. FAZA 1IZRADE PRIJEDLOGA PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

CILJIEVI ZASTITE

OKOLEEA Prijedlog mjera Svrha
Postizanje Sve radne, manipulativne, parkiraliSne i slicne povrsine gospodarskih zona moraju biti

dobrog stanja uredene na nacin da imaju ¢vrstu gornju kolnu plohu te izraden sustav prikupljanja i

vodnih tijela i procis¢avanja onecisé¢enih oborinskih voda sa svih povrsina PR
zastita tla

URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina plana.

Sve gospodarske i stambene/mjesSovite zone moraju se prikljuéiti na infrastrukturni
sustav odvodnje otpadnih (fekalnih) voda te prema potrebi /namjeni gradevine
prethodno ugradit procistace, a sve sukladno posebnim propisima PR

URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina plana.

Zastita tla Predvidjeti sustavno zbrinjavanje vrijednog tla visokog boniteta tijekom izvodenja
radova, kojim bi se omogudilo njegovo svrhovito naknadno koristenje, tj. oporaba u
svrhu poljoprivrednog ili ekoloSkog poboljSanja manje vrijednih tala, predajom tla
ovlasteniku IP

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (Ugradeno u clanak 100. odredbi za
provodenje i poglavlje 3.8.1. Obrazlozenja UPU-a).

Zastita Sumske Za zastitu Sumske vegetacije primjenjuju se mjere propisane za ciljeve oc€uvanja
vegetacije bioraznolikosti i ambijentalnih vrijednosti.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Ocuvanje
bioraznolikosti
stanista i vrsta te
temeljnih
obiljezja ZP
prirode

Uskladiti kartografski prikaz 3.3. stanista UPU-a Komolac sa kartom staniSta u
Krajobraznoj studiji izradenoj temeljem terenskog obilaska, a za potrebe UPU-a.

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (Ugradeno u clanak 89. odredbi za
provodenje, poglavlje 3.7.2. ObrazloZenja UPU-a te kartografski prikaz 3.3.).

Prenamijeniti istoCni dio juzne zone i zapadni dio sjeverne zone ,Kaboga-zapad” u
zone zastitnog zelenila (sukladno karti stanista iz Krajobrazne studije)

URBANIZAM DUBROVNIK: Uvazava se. Vec se Stite zastitne zelene povrsine uz
potok, a za javne zelene povrsine clancima 67. i 68. propisano je kako se uklanjanje
zatecenih stabala dozvoljava iskljucivo na povrsini koju zauzimaju planirani sadriaji,
dok se ostala stabla moraju zadrzati. Clankom 82. propisana je ista mjera za
povrSine unutar zone Kaboga-zapad koje se nalaze unutar obuhvata ugroZenog i
rijetkog staniSnog tipa ""Mjesovita Suma i makija crnike s crnim jasenom'. Takoder,
pronaden je kompromis sa trasom kabliranja 35kV, koja je radi o¢uvanja ugrozenog
i rijetkog staniSnog tipa izmijenjena na nacin da prolazi trupom ceste prema Bizzaru.

Provesti istrazivanje znacajki stanista i prisutnosti rijeCne i barske kornjace na Sirem
podruéju obuhvata UPU-a, te sukladno nalazima prilagoditi projekte regulacije
vodotoka Kaboga.

URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina plana.

PR/PU

Propisati zabranu izdavanja akata o gradnji na podruc¢ju zone ,Kaboga“ prije
provedenog istraZivanja prisutnosti populacije rijecne (Mauremys rivulata) i barske
(Emys orbicularis) kornjace na Sirem podruc¢ju obuhvata UPU-a, tj. u komolackom
polju.

URBANIZAM DUBROVNIK: Ne usvaja se. Navedena mjera se tice ponajprije
planerske razine jer se direktno utjece na mogucnost gradnje, no istu nije moguce
propisati kroz UPU bududi istrazivanja rijecne i barske kornjace jos nisu dovrsena te
nije poznato da li ista obitava unutar i u kontaktnom podrucju obuhvata UPU-a.

PR

Na projektnoj razini koridor kabliranja vodova 110 kV i 35 kV uskladiti s granicom
rasprostranjenja ugrozenog i rijetkog staniSnog tipa MjeSovite Sume i makije crnike s
crnim jasenom, na nacin da se kabliranje provodi izvan njegovog obuhvata. Tamo gdje
mora, kroz staniste je potrebno prodi najkracom rutom, uz primjenu odredbe iz ¢lanka
71. stavak (2).

URBANIZAM DUBROVNIK: Djelomicno se usvaja. Predmetna trasa kabliranja
izmjestena je na nacin da prolazi najkra¢om rutom kroz obuhvat UPU-a, odnosno u
trupu planirane ceste prema Bizzaru.

PR

Clankom 52. potrebno je propisati obvezu, a ne moguénost primjene propisanih
mjera, uz uskladenje sa ¢lankom 108.

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (Clanak 52. je doraden na nadin da je
definirana ''potreba", a ne "mogucnost" uvodenja cestovne rasvjete i drugih
sadrzaja, te je povezan sa mjerama propisanim ¢lankom 108. odredbi za provodenje
UPU-a).

Preformulirati stavak (2) ¢lanka 9. na nacin:

(2) lznimno, unutar zastite visokovrijednog zelenila prikazanog na kartografskom
prikazu 3.5., a u svrhu regulacije i zastite od poplava buji¢nih vodotoka Slavjan i
Kaboga, omoguduje se uredenje vodotoka u skladu sa projektom regulacije buji¢nih
vodotoka, te uvjetima nadleznog tijela za upravljanje vodama i tijela za zastitu okolisa
i prirode”

PR

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

12




URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"

Izvornik

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (Preformuliran je stavak (2) ¢lanka 9.)

Preformulirati stavak (3) ¢lanka 59. na nacin:

»(3) Regulacija buji¢nih vodotoka Slavjan i Kaboga izraduje se na osnovu detaljne
projektne dokumentacije u koju ¢e biti ukljuceni svi krajobrazni elementi navedeni
unutar ovog UPU-a. Projektna dokumentacija radi se odvojeno i prije provedbe
krajobraznog natjecaja koji je propisan za podruéje od zone ,TUP“ do zone
,Srediste”.”

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (Preformuliran je stavak (3) ¢lanka 59.)

PR

U ¢lanku 69. iza stavka (2) dodati novi stavak (3):

»(3) Regulacija buji¢nih vodotoka Slavjan i Kaboga izraduje se na osnovu detaljne
projektne dokumentacije u koju ¢e biti ukljuceni svi krajobrazni elementi navedeni
unutar ovog UPU-a. Projektna dokumentacija radi se odvojeno i prije provedbe
krajobraznog natjecaja koji je propisan za podruéje od zone ,TUP“ do zone

“ u

,Srediste”.

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (U ¢lanku 69. dodan je novi stavak (3))

PR

Preformulirati stavak (4) ¢lanka 71. na nacin:

»(4) Iznimno, unutar zastitnih zelenih povrsina uz buji¢ne vodotoke Slavjan i Kaboga, u
svrhu regulacije i zastite od poplava, omogucuje se uredenje vodotoka u skladu sa
projektom regulacije buji¢nih vodotoka, te uvjetima nadleznog tijela za upravljanje
vodama i tijela za zastitu okolisa i prirode.”

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (U ¢lanku 71. preformuliran je stavak (4)).

PR

Dopuniti stavak (2) ¢lanka 93. na nacin:

»(2) U svrhu zastite podrudja iz stavka (1) ovog ¢lanka, od zone "TUP" do zone
"Srediste', prije provodenja zahvata gradnje u obuhvatu naznatenom u
kartografskom prikazu 3.6., obvezna je izrada krajobraznog natjecaja, kako bi se
predloZena rjeSenja uklopila u sve kasnije zahvate.”

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (U clanku 93. dopunjen je stavak (2)).

PR

- U ¢lanku 93. iza stavka (2) dodati novi stavak (3):

»(3) lznimno od stavka (2) projektna dokumentacija regulacije bujicnih vodotoka
Slavjan i Kaboga radi se odvojeno i prije provedbe krajobraznog natjecaja koji je

“« u

propisan za podrucje od zone ,, TUP“ do zone ,,Srediste”.

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (U clanku 93. dodan je novi stavak (3)).

PR

U ¢lanku 112. iza stavka (1) dodati nove stavke (2) i (3):

»(2) Prije provodenja zahvata gradnje u obuhvatu jedinstvene zone Z1, kako je
naznaceno kartografskim prikazom 3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina -
Podrucje primjene planskih mjera zastite - Obuhvat krajobraznog natjecaja, potrebno
je provesti krajobrazni natjecaj, kako bi se predlozena rjesenja uklopila u sve kasnije
zahvate.”

»(3) lznimno od stavka (2) projektna dokumentacija regulacije bujicnih vodotoka
Slavjan i Kaboga radi se odvojeno i prije provedbe krajobraznog natjecaja koji je

propisan za podrucje od zone ,TUP“ do zone , Srediste”.”

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (U ¢lanku 112. dodani su novi stavci (2) i (3)).

PR
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Propisati obvezu uklanjanja svih invazivnih vrsta, ali osobito vrste pajasen (Ailanthus
altissima (Mill.) Swingle) sa svojih posjeda i tijekom izvodenja radova. Vrstu pajasen
zabranjeno je koristiti u krajobraznom uredenju. Preporuditi izradu plana kontrole ove
vrste.

URBANIZAM DUBROVNIK: Djelomicno se usvaja. lako je njena primjena propisana
na projektnoj razini i ¢injenice da je ista iskljuivo bioloSka mjera, zbog vaZnosti
uklanjanja invazivnih vrsta i nepovoljnog utjecaja na ekosustav, u clanku 89.
odredbi za provodenje dodan je novi stavak (5) koji propisuje obvezu uklanjanja
svih invazivnih vrsta unutar obuhvata Plana.

PR

Ocuvanje
kulturno-
povijesnih i
ambijentalnih
vrijednosti
prostora

Za primjenu ¢lanka 71. u pojasu odredenom ¢lancima 16. i 74. potrebno je nadopisati
iznimku, kojom se unutar njega zabranjuje moguénost uredenja pristupnih putova i
staza te smjestaj gradevina infrastrukture.

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (U ¢lanku 71. dodan je novi stavak (5) kojim se
unutar planiranih zastitnih zelenih pojaseva u zonama 'Libertas", "Frendy" i
nekadasnji kamenolom ne dozvoljava uredenje pristupnih putova i staza te smjestaj
gradevina infrastrukture.

Za primjenu ¢lanka 71. u pojasu odredenom ¢lancima 24. i 81. potrebno je nadopisati
iznimku, kojom se unutar njega zabranjuje moguénost uredenja pristupnih putova i
staza te smjestaj gradevina infrastrukture.

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (U ¢lanku 71. dodan je novi stavak (5) kojim se
unutar planiranih zastitnih zelenih pojaseva u zoni "Sjever" ne dozvoljava uredenje
pristupnih putova i staza te smjestaj gradevina infrastrukture.

U sjevernom dijelu zone ,Kaboga-istok” smanijiti visinu gradevine na max. 9 m, te uz
rub prema komolackom polju formirati zastitni zeleni pojas u negradivom dijelu
Cestice

URBANIZAM DUBROVNIK: Djelomicno se usvaja. (U ¢lanku 77. u stavku (6) za novu
zonu 2.4* propisuje se visina do 9,0 m, na nacin propisan odnosnom odredbom. Na
kartografskom prikazu 3.6., unutar zone 2.4. prikazana je nova zona 2.4* na koju se
odnosi predmetna odredba.).

PR/IP

Za objekte uz rub zone ,Kaboga-zapad” i ,Srediste”, prema komolackom polju
propisati katnost P+K+Pk, te max. visinu na 9m, uz obaveznu orijentaciju vrtova
prema polju, te zadrzavanje i nadosadnju visoke vegetacije u organskoj strukturi.

URBANIZAM DUBROVNIK: Djelomicno se usvaja. (lako se navodi projektna razina,
rijec je o planskoj mjeri. U ¢lanku 82. u stavku (4), a u ¢lanku 84. u stavku (6), za
zonu 3.2.%, odnosno zonu 3.4.* propisuje se spomenuta katnost i visina te ostali
spomenuti uvjeti. Na kartografskom prikazu 3.6., unutar zone 3.2. prikazana je nova
zona 3.2.%, a unutar zone 3.4. nova zona 3.4.*%, na koje se odnosi odredba clanka
82., stavka (4), odnosno odredba ¢lanka 84., stavka (5)).

PR

Za objekte u zoni ,Pekara” i istocnom dijelu zone ,Podgaj“, ograniciti maksimalnu
veli¢inu gradevina na 9m.

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (lako se navodi projektna razina, rijec¢ je
ponajprije o planskoj mjeri. U ¢lanku 14., koji propisuje uvjete i nacine gradnje za
zonu "pekara'" smanjena je visina gospodarskih gradevina na 9,0 m, dok je u ¢lanku
79. dodan novi stavak (4) koji iznimno za istocni dio zone ""Podgaj' propisuje visinu
od 9,0m. Na kartografskom prikazu 3.6., unutar zone 2.6. prikazana je nova zona
2.6* na koju se odnosi predmetna odredba.).

PR
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"

Izvornik

Za zonu , Kaboga-zapad” propisati zabranu izdavanja akata o gradniji prije realizacije
prometnice unutar zone.

URBANIZAM DUBROVNIK: Ne usvaja se. lzdavanje akata o gradnji objekta
podrazumijeva najprije ishodenje akata o gradnji prometnica predvidenih ovim
UPU-om, ukljucujudi i gradnju kolnih pristupa, a Sto se osobito odnosi na dijelove
obuhvata UPU-a koji nisu infrastrukturno opremljeni.

U sjeveroisto¢nom dijelu zone ,,Srediste” potrebno je prema polju formirati negradivi
zastitni zeleni pojas Sirine 5m.

URBANIZAM DUBROVNIK: UvaZzava se. Obzirom na odabrani koncept urbanizacije,
vec propisanu zastitu zelenih povrsina uz potok, veci udio povrsina predvidenih za
hortikulturno uredenje na gradevnoj cestici, kao i ostale ugradene mjere
(ogranicenje visina i katnosti za buduce objekte) nije moguce proglasiti dodatni
negradivi zastitni zeleni pojas.

Za zonu ,Srediste” potrebno je propisati obvezu hortikulturnog uredenja 40 %
gradevinske Cestice.

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (lako se navodi projektna razina, rijec je
ponajprije o planskoj mjeri. U c¢lanku 84. stavkom (4) unutar obuhvata zone
"Srediste" propisuje se da najmanje 40% povrSine gradevne cCestice mora biti
hortikulturno uredeno.)

PR

Jacanje
otpornosti na
klimatske
promjene

U sklopu projekta regulacije i zastite od poplava bujicnih vodotoka Slavjan i Kaboga,
potrebno je provesti detaljnija istrazivanja utjecaja izgradnje na podruéju zona
,Kaboga“, ,Jamnica” i ,Srediste” na kretanja povrsinskih i podzemnih voda, te
provedbama osigurati mogucénost provodenja dodatnih radova za odvodnju viska
voda.

URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina plana.

PR/PU

Pri projektiranju vodoopskrbne infrastrukture, opreme u sustavu hidrantske mreze, te
odvodnje otpadnih voda, uzeti u obzir ostedivanje uslijed ucestalijih i ekstremnijih
mrazova, prvenstveno zbog odredivanja dubine zapostavljanje instalacija.

URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina plana.

PR/PU

Pri projektiranju sustava odvodnje otpadnih voda te regulacije vodotoka, s ispustom u
more, uzeti u obzir predviden porast razine mora za oko 10 cm, do 2040. godine.

URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina plana.

PR/PU

Odrzivo
gospodarenje
otpadom

Nisu predvidene dodatne mjere.

Zastita zdravlja
ljudi

Propisati obvezu izrade karte buke i akcijski plan upravljanja bukom za autobusnu
remizu, a s obzirom na namjenu okolnih zona i moguce utjecaje na njih, sukladno
kojoj ce se ispitati mogucnosti i efikasnost provedbe mjera za smanjivanje utjecaja —
detaljni raspored aktivnosti unutar zone, bukobrani i sl..

URBANIZAM DUBROVNIK: Djelomicno se usvaja. (lako se navodi projektna razina,
rijeC je ponajprije o planskoj mjeri. U ¢lanku 74. dodan je stavak (3) kojim se u zoni
"Libertas" zabranjuje ishodenje akata o gradnji prije izrade akcijskog plana
upravljanja bukom, a na osnovu kojeg ce se odrediti posebni uvjeti gradnje. U
¢lanku 104., u stavku (2) propisana je izrada karte buke i akcijski plan upravljanja
bukom.)

PR
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"

Izvornik

Ukoliko se Akcijskim planom utvrdi da se nikakvim mjerama imisijske razine na
podrucju zona preteZito stambene namjene ne mogu smanjiti na prihvatljivu razinu,
potrebno je pokrenuti izmjene i dopune GUP-a u svrhu prenamjene predmetnih zona
u skladu s pretpostavljenim emisijama uz primjenu propisanih mjera.

URBANIZAM DUBROVNIK: Ne usvaja se. Planom uzZeg podrucja ne moze se planirati
Izmjena i dopuna plana Sireg podrucja iste razine. Iz tog razloga rijec nije rije¢ o
mijeri koja se radi na razini ovog Plana nego kroz procjenu utjecaja (PU).

Iz plana izostaviti odredbe koje pojas vegetacije Sirine 5 m navode kao mjeru zastite
od buke, obvezu planiranja objekata i postrojenja koji su izvor prekomjerne buke na
dovoljno udaljenim lokacijama od povrSina mjeSovite-pretezito stambene namjene, te
prijedlog gradnje zida oko zone Libertas, buduci da je odredbe potrebno formirati na
temelju specifi¢nih proracuna iz akcijskog plana upravljanja bukom.

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (Izmijenjen je ¢lanak 104., stavak (1) na naéin
da su izbrisani podstavci 4. i 5.te stavak (2) istog c¢lanka, na nacin da su izbrisani
podstavci 1. i 2. U podstavku 4. stavka (1) propisana je izrada akcijskog plana
upravljanja bukom koji ¢e odrediti mjere na temelju specificnih proracuna, dok je
stavkom (2) propisana izrada karte buke i akcijski plan upravljanja bukom, a
obzirom na namjenu okolnih zona i mogucée utjecaje na njih, na osnovu kojih ce se
odrediti mjere za smanjivanje utjecaja od buke (postavljanje bukobranai dr.))

Zabraniti izdavanje akata o gradnji u zonama , Libertas”, ,Sjever” i ,Kaboga-zapad“
prije izrade akcijskog plana upravljanja bukom na podrucju zone Libertas i dono$enja
plana njegove provedbe, te u skladu s tim odredivanja posebnih uvjeta gradnje ili
ovisno o zakljuécima, izmjene GUP-a.

URBANIZAM DUBROVNIK: Djelomicno se usvaja. U ¢lanku 74. dodan je stavak (3)
kojim se u zoni "Libertas" zabranjuje ishodenje akata o gradnji prije izrade akcijskog
plana upravljanja bukom, a na osnovu kojeg ce se odrediti posebni uvjeti gradnje. U
¢lanku 81., stavku (5), podstavak 6. ispravljen je na nacin da je u zoni "Sjever"
propisana gradnja iskljuivo jednonamjenskih poslovnih gradevina. Napomena:
Planom uzeg podrucja ne moZe se planirati Izmjena i dopuna plana Sireg podrucja
iste razine. Iz tog razloga rijec nije rije¢ o mjeri koja se radi na razini ovog Plana nego
kroz procjenu utjecaja (PU).

Radi zastite planiranih zona mjesovite, pretezito stambene namjene od buke buduce
aktivnosti na podrucju zone , Frendy“ s pojacanom emisijom buke mogu se odvijati
iskljucivo u sjevero-zapadnom dijelu zone.

URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina plana.

PR

U dijelu zone ,Sjever”, odvojenom prometnim ¢vorom, formirati negradivi dio
zelenog pojasa visokog zelenila i grmlja, Sirine 5 m uz rub prometnice, uz obvezu
izgradnje jednonamjenskih poslovnih gradevina.

URBANIZAM DUBROVNIK: Djelomicno se usvaja. U clanku 81., stavku (5),
podstavak 6. ispravljen je na nacin da je u zoni "'Sjever" propisana gradnja iskljucivo
jednonamjenskih poslovnih gradevina. Nije moguce formiranje novog negradivog
dijela zelenog pojasa Sirine 5 m uz rub prometnice u predmetnoj mjesovitoj zoni iz
razloga jer preostala 'gradiva" povrSina ne bi zadovoljavala minimalne uvjete
potrebne za gradnju.

U zoni , Kaboga-istok” ne planirati procese koji ¢e na otvorenom u duzem kontinuitetu
proizvoditi buku ve¢u od 60 dB(A).

PR
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"

Izvornik

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (U ¢lanku 77. dodan je novi stavak (5) koji je
propisano navedeno).

Pri rekonstrukciji odvojka prometnice s glavne ceste u obuhvatu UPU-a prema
prometnici Komolac-Brgat potrebno je procijeniti utjecaje buke, te provesti

primjerene mjere njihova umanjivanja (postavljanje bukobrana). PR/PU
URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina plana.
Sve radne, manipulativne, parkiraliSne i slicne povrsine gospodarskih zona moraju biti
uredene na nacin da imaju ¢vrstu gornju kolnu plohu, zbog umanjenja utjecaja buke i
onecis¢enja zraka. PR
URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina plana.
2. FAZA IZRADE PRIJEDLOGA PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU:
CILJEVI ZASTITE . .
OKOLEEA Prijedlog mjera Svrha
Ocuvanje
bioraznolikosti Prenamijeniti istoCni dio juzne zone i zapadni dio sjeverne zone "Kaboga-zapad" u zone
stanista i vrsta te | zastitnog zelenila (sukladno karti stanista iz Krajobrazne studije) P
temeljnih
obiljezja ZP URBANIZAM DUBROVNIK: UvaZava se. Ve¢ ugradeno u plan.
prirode
Pri projektiranju vodoopskrbne infrastrukture, opreme u sustavu hidrantske mreze, te
odvodnje otpadnih voda, uzeti u obzir oStedivanje uslijed ucestalijih i ekstremnijih
mrazova, prvenstveno zbog odredivanja dubine zapostavljanje instalacija.
lacanje URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina plana.
otpornosti na
. PR
klimatske - T - - = -
romiene Pri projektiranju sustava odvodnje otpadnih voda te regulacije vodotoka, s ispustom u
promj more, uzeti u obzir predviden porast razine mora za oko 10 cm, do 2040. godine.
URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina plana.
U Clanaku 78., koji se odnosi na zonu ,Sjever” - mjeovite-preteZito stambene namjene
(M1), ukinuti dio odredbe koji glasi ,, ali pod uvjetom da se ne proizvodi buka“.
IP
URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se.
U zapadnom dijelu zone ,Kaboga-zapad®, na dijelu koji je pod utjecajem zone Libertas,
et adee u svrhu umanjlvz'anja utjefaj'a buke,'proplsatl da se pIanlrz'AJu isklju¢ivo jednonamjenske
e poslovne gradevine, garaze i druge infrastrukturne gradevine.
IP
URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (U ¢lanku 79. dodan je novi stavak (6) kojim se
propisano navedeno).
U zonama M1 ne smiju se dopustiti poslovne djelatnosti koje emitiraju buku ve¢u od 55
dB danju, tj. 45 dB nodu, osim u zoni ,,Sjever”. IP

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"

Izvornik

URBANIZAM DUBROVNIK: Usvaja se. (U clanak 23. dodan je novi stavak (7), u ¢lanak
78. novi stavak (7) i u ¢lanak 101. novi stavak (2) kojim je propisano postivanje razina
buke odredenih posebnim propisima).

Ukoliko se Akcijskim planom upravljanja bukom za zonu Libertas utvrdi da se nikakvim
mjerama imisijske razine na podrucju susjednih zona pretezito stambene namjene (M1)
ne mogu smanjiti na prihvatljivu razinu, biti ¢e potrebno izvrsiti prenamjenu
predmetnih zona u skladu s pretpostavljenim emisijama uz primjenu propisanih mjera
(izmjena GUP-a).

URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina obrade ovog plana. Ovim Planom nije moguce
planirati izmjenu GUP-a kao plana Sireg podrucja.

Radi zastite planiranih zona mjesSovite, pretezito stambene namjene od buke budude
aktivnosti na podrucju zone ,Frendy” s pojacanom emisijom buke mogu se oduvijati
iskljucivo u sjevero-zapadnom dijelu zone.

URBANIZAM DUBROVNIK: Nije razina plana.

PR

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

18



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"
Izvornik

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podruéja obuhvata UPU-a u naseljima Komolac, Cajkovica i KneZica
i u prostoru Grada Dubrovnika

Obuhvat UPU-a povrsine cca 22 ha smjesten je na sjevernom dijelu Komolacke udoline u Rijeci dubrovackoj, na
teritoriju naselja Komolac, Cajkovica i Knefica. S jugozapadne strane omeduju ga sjeveroistocne padine Srda, sa
sjeverne strane nerazvrstana cesta Lozica-MokoSica-Komolac-Sustjepan, sa zapadne nerazvrstana cesta
benzinska crpka Ina-Komolac-administrativna granica Grada Dubrovnika (predio Sumet) (izvan obuhvata UPU-
a), a sa sjeveroistocCne, isto¢ne i juzne strane zelena povrsina, koja je prema planu Sireg podrucja oznacena kao
zona zastitnog i pejzaznog zelenila.

Obuhvat UPU-a ima izduzen oblik u smjeru sjeverozapad-jugoistok, duzine cca 1300 m, smjeSten na rubnim
dijelovima teritorija naselja Komolac, Cajkovica i KneZica (graficki prikaz 04.). Sva tri naselja predstavljaju jace
urbanizirana naselja1 prema stupnju urbanizacije gradske regije Dubrovnika. Prema popisu stanovnistva 2011.
godine, u sva tri naselja Zivjelo je ukupno 613 stanovnika, Sto je Cinilo 1,44% stanovnistva Grada Dubrovnika
(Popis 2011.: 42615 stanovnika).

Grafi¢ki prikaz 04. PoloZaj proizvodnih i poslovnih objekata unutar udoline Sumet, podno sjevernih padina Srda,
u smjeru sjeverozapad-jugoistok
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

! Udio poljoprivrednog stanovniStva manji od 6%, a udio zaposlenih u aktivnom stanovnistvu iznosi vise od 75%, sukladno modelu Vreska
(2002) i Klempié¢ Bogadi (2008).
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"
Izvornik

Podrucje Komolacke udoline u Rijeci dubrovackoj, s obzirom na svoj rubni polozaj u odnosu na grad Dubrovnik,
znacajno je po lokaciji proizvodnih i poslovnih djelatnosti (trgovacke, usluzne i komunalno-servisne) za potrebe
grada Dubrovnika i dijela Dubrovacko-neretvanske Zupanije (graficki prikaz 04.). Predmetne djelatnosti
zaposljavaju vedi broj ljudi i nalaze se u blizini postojecih stambenih zona u Komolcu, Cajkovici i KneZici.

Naselje Komolac radi predmetnih i ostalih djelatnosti (ACl marina i ostale trgovacke radnje) predstavlja lokalni
centar rada, koji je formirao manju gravitacijsku zonu radne snage, koja obuhvada susjedna naselja.

Graficki prikaz 05. Lokacija prijevoznog poduzeca Libertas d.o.o. u sjevernom dijelu obuhvata UPU-a
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Izvornik

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Unutar obuhvata UPU-a nalaze se:
— postojedi proizvodni i poslovni objekti (usluzni, trgovacki, komunalno-servisni)
— postojeéi stambeni objekti
— prometna (nerazvrstane ceste, staze, parkiralista) i komunalna infrastruktura (telekomunikacije,
elektroopskrba, vodoopskrba), koja prolazi obuhvatom i spaja ga na-postojec¢u mrezu
— ostali sadrzaji definirani kartografskim prikazom 0. Koristenje i namjena povrsina-postojece stanje,
medu kojima se isticu vece neizgradene i slobodne povrsine.

Na postojecu prometnu mrezu ostvaruje se kolni priklju¢ak UPU-a na tri lokacije:

— na nerazvrstanu cestu Lozica-MokoSica-Komolac-Sustjepan: sjeverno, u blizini benzinske crpke, preko
kolnog prilaza koji trenutno sluzi za potrebe prijevoznog poduzeéa Libertas d.o.o. i potrebe zone
nekadasnjeg GP-a (graficki prikaz 05.)

— na nerazvrstanu cestu benzinska crpka Ina-Komolac-administrativna granica Grada Dubrovnika (predio
Sumet):

— zapadno, preko kolnog prilaza za potrebe sjeverozapadnog dijela poslovne (K) namjene sa
nekadasnjim kamenolomom (graficki prikaz 06.), kojeg sa preostalim dijelom obuhvata fizi¢ki dijeli
predmetna nerazvrstana cesta

— juZno, preko kolnog prikaza koji veZe nerazvrstanu prometnicu koja osigurava pristup ostalim
korisnicima prostora i obiteljskih kuca.

Postojeca izgradnja zauzima 36% ukupne povrsine UPU-a i nize se duZ cijelog planskog podrucja, od
sjeverozapada prema jugoistoku.

U sjevernom i srediSnjem dijelu obuhvata nalaze se ilegalna odlagaliSta gradevinskog otpada.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Izvornik

Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

Graficki prikaz 07. Kanalizirano korito potoka Slavjan i kué¢a Zec u pozadini
Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Izvornik

1.1.2. Prostorno - razvojne znacajke
1.1.2.1. Prirodno-geografske karakteristike
Geoloska i geomorfoloska obiljezja

Na temelju kriterija homogenosti morfolitogenih i morfostrukturnih obiljezja na podrucju Dubrovackog
primorja mogu se izdvojiti dvije subregionalne geomorfoloske cjeline:

—  brdsko-udolinsko podrucje Dubrovackog primorja u uzem smislu, nizovi pobrda (Osojnik-Mrcevo-
Majkovi s udolinama, Zaton-Oragac-Trsteno-Slano s udolinama i Cepikuée s nizom udolina, zaravni
rudine)

—  gorski hrbat Male Zabe

U prvoj subregiji, jedna od mikrogeomorfoloskih regija je zaljev-udolina Rijeke dubrovacke s dolinom rijeke
Omble i udolinom Sumet. Unutar udoline Sumet prostire se obuhvat UPU-a.

Unutar udoline Sumet mogu se pronadi svi geoloski i geomorfoloski oblici koji karakteriziraju reljef Dubrovackog
primorja. Ponajprije, to su sedimentne stijene mezozojske i kenozojske starosti, koje su karbonatnog razvoja
(od gornje jure do eocena). Litostratigrafski sudjeluju sedimenti gotovo cijelog mezozoika, od gornjeg trijasa, do
senona, dok su paleogenske (tercijarne) naslage zastupljene vapnencima i fliSem, a dio terena je mjestimicno
prekriven kvartarnim naslagama. Fli$ je predstavljen tipskim fliSnim sekvencama.

Unutar obuhvata UPU-a osobito su razvijene kvartarne naslage, osobito uz buji¢ni tok Slavjan, gdje su utvrdeni
aluvijalno-fluvijalni nanosi u obliku pjeskovitih Sljunaka, pijesaka i mulja, odredenog prostranstva i debljine.

Obuhvat UPU-a i $ire podruéje koje zahvaca udolinu Sumet u reljefnom pogledu ima dolinski karakter, koji je u
svom nastanku rasjedno predisponiran u zoni reversnih rasjeda Dinarika. Postojeéi povremeni (buji¢ni) tok
Slavjana oblikovao je relativno usku naplavnu ravan sa razvijenom plavinom na uséu toka u Omblu.

Seizmicke karakteristike

Stupanj seizmi¢nosti unutar podruéja obuhvata UPU-a, udoline Sumet i $ireg podruéja iznosi X stupnjeva po
MCS ljestvici.

Klimatska obiljezja

Obuhvat UPU-a prema Koppenovoj klasifikaciji ima sredozemnu klimu s vruéim ljetom (oznaka "Csa"), unutar
kategorije umjereno tople vlazne klime. Obiljezje ove klime je postojanje pravilnog ritma godisnjih doba, buduci
se ve¢inom nalazi u umjerenim pojasevima. Glavne osobine su duga, suha i vedra ljeta, a kratke, blage i vlazne
zime.

U udolini Sumet relativna vlaga u odnosu na naselje Dubrovnik je poveéana od 15 do 25%, a amplituda
temperature iznosi i viSe od 5 °C.

Obzirom na razlicite orijentacije padina unutar obuhvata UPU-a, navedeno se ocituje i u razli¢itoj osuncanosti
(insolaciji) podrucja obuhvata. Opcenito, zbog smjera pruZanja sjeverozapad-jugoistok, u tektonski
predisponiranoj cjelini (udolini) izmedu masiva Srda i masiva VrasStica-Golubov kamen, podrucje obuhvata
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karakterizira slabija osuncanost. Obzirom da obuhvat UPU-a obuhvada nize dijelove udoline, u srediSnjem i
istocnom dijelu je prisutna veca osuncanost, dok iduci prema zapadu osuncanost se smanjuje.

Pedoloska obiljezja

Na osnovu bonitetnog vrednovanja poljoprivrednog zemljista Dubrovacko-neretvanske Zupanije, obuhvat UPU-
a vec¢im dijelom pripada antropogeniziranom dijelu intenzivnijeg gradenja, a manjim dijelom zastupljene su
poljoprivredne povrsine.

Na podrucju obuhvata UPU-a prisutni su sljedeci tipovi tala: vapnenacko dolomitna crnica (organomineralna i
posmedena (ili ocrvenicena), rendzina na dolomitu, smede na vapnencu te antropogena tla (tla na flisu (laporu)
terasa.

Vapnenacko-dolomitna crnica zauzima povrsinu od 3,61 ha, rendzina 2,17 ha, smede tlo na vapnencu 1,44, a
antropogena (rigolana) tla zauzimaju 15,11 ha.

S obzirom na bonitet, unutar obuhvata UPU-a evidentirane su sljedece kategorije zemljiSta: P2- vrijedna
obradiva zemlji$ta, PS-ostala poljoprivredna zemljita.

Unutar obuhvata UPU-a potencijalni rizik od erozije tla je umjeren (44%) ili mali (36%). Najveci rizik od erozije
tla prisutan je duZz toka potoka Slavjan te na podrucju usjeka nekadasnjeg kamenoloma. Vrlo mali rizik od
erozije zastupljen je u manjem postotnom udjelu (12%), dok su veliki rizik od erozije tla (6%) i vrlo veliki rizik od
erozije tla (2%) zastupljeni u vrlo malom postotnom udjelu.

Vegetacijska obiljezja

Biljni pokrov odrzava ekoloske prilike i pokazatelj je klimatskih i pedoloskih obiljezja. Prevladava mediteranska
vegetacija, medu kojima najrasirenije biljne zajednice imaju klimazonalno obiljezje.

Unutar obuhvata UPU-a klimazonalnu vegetaciju predstavlja vazdazeleno-listopadna Suma/makija crnike te
¢empresate. Sumska i prirodna vegetacija prekriva 21% povr$ine obuhvata UPU-a, no zbog dugotrajnog
antropogenog utjecaja rije¢ je o degradiranom stadiju Sumske vegetacije: makiji (53% povrsine Sumske
vegetacije), garigu (10% povrsine Sumske vegetacije), prijelazna podrucja makije i Sume (15% povrsine Sumske
vegetacije), oskudna vegetacija na stijeni (10% povrsine Sumske vegetacije), grmolika vegetacija (7% povrsine
Sumske vegetacije) i Sikara (1% povrsine Sumske vegetacije). Crnogori¢na Suma zauzima 4% povrsine Sumske
vegetacije unutar obuhvata UPU-a.

Degradirani oblici Sume crnike nastale su ve¢inom stalnim sjeCama na povrSinama na kojima zbog suse i topline
nije moguée zadrZavanje tla i ponovni rast vegetacije, a manje radi dobivanja poljoprivrednih povrsina.

Ukoliko se napravi zoning obuhvata prema vegetacijskim obiljezjima, moze se istaknuti kako se u:

— sjeverozapadnom dijelu obuhvata nalazi dobro ofuvana Sumska vegetacijska cjelina, gdje se uz visoku
vegetaciju makije s pripadajué¢im vegetacijskim vrstama (najceséi lovor, crni jasen, planika, zelenika)
nalaze visoki i dobro oCuvani primjerci cempresa

— U jugozapadnom dijelu obuhvata, izmedu poslovne zone i stambenih objekata, nalazi Sumska
vegetacijska cjelina nasada visokih i dobro oCuvanih ¢empresa

— uz buji¢ni tok Slavjan, u sredisSnjem i jugoisto¢nom dijelu obuhvata, proteZu potezi visoke vegetacije
crnike i lovora,a koje zajedno podiZzu vizualne kvalitete podrucja obuhvata UPU-a.
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Hidroloska obiljezja

Sukladno litoloSkom sastavu i gradi stjenskih masa, tektonskim odnosima i njihovom hipsometrijskom polozaju,
unutar udoline Sumet pojavljuju se brojna vrela i izvori. Intenzivnim tektonskim pokretima i krkim procesima
formirana je kolektorska sredina, koja je procesima okrSavanja dosegnula do velikih dubina, pa su se u
podzemlju oblikovali kanali, Supljine i vrlo gusta mreZza medusobno povezanih pukotina. Sva padalinska voda
odmah ponire u podzemlje. Nakon intenzivnih i kratkotrajnih kiSa formiraju se povremeni, najéesce kratkotrajni
tokovi.

Unutar udoline Sumet, u dijelu koji se nalazi unutar obuhvata UPU-a, protjece buji¢ni tok Slavjan sa pripadnim
pritocima.

S obzirom na karakter bujicnih tokova i pripadajucih pritoka u kojem se uslijed dotoka vece koli¢ine oborinske
vode isti prelijevaju na okolni teren, podrucje obuhvata UPU-a smatra se podrucjem koje je potencijalno
ugrozeno od poplava, koje je na kartografskom prikazu 3.7. prikazano kao podrucje srednje i podrucje male
vjerojatnosti pojavljivanja poplava.

Ekoloski znacajna podrucja

Unutar obuhvata UPU-a, na krajnjem sjevernom dijelu, nalazi se dio zasticenog podrucja Znacajni krajobraz
Rijeka dubrovacka, temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode.

Unutar obuhvata UPU-a nema podrucja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza NATURA 2000), temeljem Uredbe
koja regulira pitanje ekoloske mreZe.

UgroZena i rijetka stanista

Prema Nacionalnoj klasifikaciji stanista, prisutni su sljededi tipovi stanista:

- CJ3.5.1. —isto¢nojadranski kamenjarski pasnjaci submediteranske zone
- C.3.6.1. — EU- i stenomediteranski kamenjarski pasnjaci rascice

- D.3.1.1. — Dracici

- D.3.4.2. — Isto¢nojadranski busici

- E —Sume

- l.2.1. — Mozaici kultiviranih povrsina

- 1.5.2. — Maslinici

- L - lzgradena i industrijska stanista

Radi detaljnije razrade, ovim UPU-om kao referentna stanista razmatraju se staniSta definirana Krajobraznom
studijom izradenom za potrebe ovog UPU-a, a koja su opisana u poglavlju 3.7.2. i prikazana na kartografskom
prikazu 3.3.

Stanista ugrozenih i endemicnih vrsta

Unutar obuhvata UPU-a ni u kontaktnom podrucju UPU-a nema registriranih stanista ugrozenih i endemicnih
vrsta.
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Bududi je podrucje obuhvata UPU-a relativno slabo istrazeno, moze se ocekivati pojava rijetkih i ugrozenih
svojti vezanih za otvorena stanista poput travnjaka i gariga. Takoder, moZze se oCekivati prisutnost faune manjih
sisavaca, prvenstveno rijetkih i ugrozenih SiSmisa koji su vezani za Sumska stanisa poput rideg SiSmisa i velikog
potkovnjaka. Na Sirem podrucju zahvata moZe se olekivati pojava deset vrsta ptica koje su ugrozene i/ili strogo
zasticene. MoZe se ocekivati pojava onih kojima u velikoj mjeri ne smeta uznemiravanje, a vezu se za razliita
otvorena ili mozai¢na stanista, poput sivog sokola i zmijara.

Ekoloski koridori i selidbeni putovi Zivotinja

Unutar podrucja obuhvata UPU-a na krajnjem sjevernom dijelu nalazi se dio zasticenog podrucja Znacajni
krajobraz Rijeka dubrovacka. Obuhvat UPU-a ne nalazi se unutar podrucja ekoloske mreze RH (Ekoloska mreza
NATURA 2000). S obzirom na karakter stanista unutar obuhvata, opisan u prethodnom tekstu, te ¢injenicu kako
je podrucje obuhvata relativno slabo istrazeno iz aspekta flore i faune, na Sirem podrucju zahvata moze se
ocekivati pojava ptica koje su ugrozene i/ili strogo zasti¢ene te prisutnost faune manjih sisavaca, prvenstveno
rijetkih i ugrozenih SiSmisa.

Obiljezja postojece parcelacije

Obuhvat UPU-a, koji je definiran Odlukom o izradi, obuhvaca veéi broj katastarskih cestica unutar tri
katastarske opcine: Komolac, Cajkovica i KneZica. Obuhvat UPU-a odreden je na nacin da se postuju granice
katastarskih Cestica, gdje god je to moguce.

Obzirom na netocCnost postojece katastarske podloge, osobito na granicama katastarskih opcina, prilikom
realizacije zahvata u prostoru potrebno je provesti detaljna geodetska mjerenja radi utvrdivanja stvarnog
polozaja Cestica. U tu svrhu, utvrdena odstupanja u polozaju Cestica nece se smatrati odstupanjem od UPU-om
predvidenih namjena za te Cestice.

Biti ¢e potrebno rijesiti imovinsko-pravne odnose i provesti parcelaciju prema funkcionalnom nacelu sukladno
namjeni povrsina, na nacin propisan odredbama za provodenje i kako je prikazano na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina.

1.1.2.2. Demografska osnova

Analiza demografske osnove temelji se na statistickim podacima od posljednja dva Popisa stanovnistva (2001. i
2011. godine), koji su dostupni na mreznim stranicama DrZavnog zavoda za statistiku (www.dzs.hr). Na
predmetnim mreznim stranicama dostupni su i ostali podaci o strukturi stanovnistva. Pri usporedbi podataka
izmedu popisnih godina potrebno je uzeti u obzir ¢injenicu kako se metodologija popisivanja kroz povijest
znacajno mijenjala, osobito u pogledu definiranja "stalnog stanovnika". Prostorna razina obrade demografske
osnove su naselja Komolac, Cajkovica i KneZica.

U blizini stambenih zona ovih naselja nalaze proizvodne i poslovne djelatnosti (trgovacke, usluzne i komunalno-
servisne), ne samo za potrebe predmetnih naselja, ve¢ i Citavog Grada Dubrovnika i dijela Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, Sto po pitanju opskrbe, tako i po pitanju radnih mjesta. Oko predmetne zone formirano
je manje gravitacijsko podrugje radne snage, koje obuhvada dijelove Grada Dubrovnika i Opéine Zupa
dubrovacka. 1z navedenog razloga potrebno je obraditi demografsku osnovu sva tri naselja, a potencijalno i
grada Dubrovnika, zbog prethodno definirane uzrono-posljedi¢ne veze gospodarskog i demografskog razvoja.
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Komolac, Cajkovica i KneZica su tri naselja od ukupno 32 naselja Grada Dubrovnika. Prema Popisu stanovnistva
2001. u Komolcu, Cajkovici i KneZici Zivjelo je ukupno 602 stanovnika, a prema Popisu iz 2011. 613 stanovnika. S
druge strane, Grad Dubrovnik 2001. godine imao je 43 770, a 2011. godine 42 615 stanovnika. Komolac,
Cajkovica i KneZica biljeZe ukupni porast broja stanovnika (1,8%), dok Grad Dubrovnik pad broja stanovnika (-
2,6%) izmedu posljednja dva Popisa. Izmedu spomenuta tri naselja, najveci porast broja stanovnika ostvario je
Komolac (8,8%).

U dobnoj strukturi stanovnistva, prema Popisu 2001. godine mlado stanovnistvo (0-19 godina) Cini 28,9%, zrelo
(20-59) 53,9%, a staro (60 i vise) 17,2% ukupnog stanovnistva sva tri naselja. Popisom 2011. godine
ustanovljena je sljedeca struktura: mlado 18,9%, zrelo 58,7% i staro stanovnistvo 22,4%.

Moze se zakljuciti kako je u posljednjem medupopisnom periodu doslo do blagog porasta broja stanovnika, ali i
do povecanja udjela starog, a smanjenja udjela mladog stanovniStva. Porast broja stanovnika, osobito naselja
Komolac, posljedica je procesa suburbanizacije grada Dubrovnika, odnosno procesa urbanizacije Rijeke
dubrovacke, kao najblize okolice Dubrovnika.

Za ocekivati je daljnji porast broja stanovnika, s obzirom na blizinu grada Dubrovnika i gospodarski znacaj ovog
prostora, kojem gravitira podrucje Grada Dubrovnika i susjednih Opcina, a s obzirom na koncentraciju radnih
mjesta i opskrbno podrucje.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Obuhvat UPU-a je samo dijelom komunalno opremljen, i to u svom izgradenom dijelu. Obuhvat UPU-a je
potrebno opremiti nuznom komunalnom infrastrukturom, a za postojeéu komunalnu infrastrukturu je
potrebno podiéi standard. Opremljen je prometnim sustavom (cestovni i telekomunikacijski promet),
elektroenergetskim i vodoopskrbnim sustavom.

1.1.3.1. Prometni sustav
Cestovni promet

Unutar obuhvata UPU-a nalaze se postoje¢e nerazvrstane ceste, staze i parkiraliSta. Predmetna prometna
infrastruktura prolazi obuhvatom i spaja ga na postoje¢u prometnu mrezu preko tri lokacije:
— na nerazvrstanu cestu Lozica-MokoSica-Komolac-Sustjepan: sjeverno, u blizini benzinske crpke
— na nerazvrstanu cestu benzinska crpka Ina-Komolac-administrativna granica Grada Dubrovnika (predio
Sumet):
— zapadno, preko kolnog prilaza za potrebe sjeverozapadnog dijela poslovne (K) namjene
— juZno, preko kolnog prilaza koji veZe nerazvrstanu prometnicu koja osigurava pristup ostalim
korisnicima prostora i obiteljskih kuca.

Preko nerazvrstanih cesta unutar obuhvata UPU-a ostvaruje se prometna povezanost naselja Cajkovica i
KneZica s ostatkom Grada Dubrovnika.

Zeljezni¢ki promet
Unutar obuhvata UPU-a nema postojecih objekata ni izgradene infrastrukture u svrhu Zeljezni¢ckog prometa.

Pomorski promet
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Unutar obuhvata UPU-a nema postojecih objekata ni izgradene infrastrukture u svrhu pomorskog prometa.
Zracni promet
Unutar obuhvata UPU-a nema postojecih objekata ni izgradene infrastrukture u svrhu zracnog prometa.

1.1.3.2. Elektroenergetski sustav

Sjevernim dijelom obuhvata UPU-a izveden je zracni vod dalekovoda 35 kV. U smjeru sjever-jug cijelom
duZinom obuhvata UPU-a prolazi zra¢ni vod dalekovoda 10 kV.

Unutar obuhvata UPU-a nalazi se pet postojeéih trafostanica TS 10/0.4 kV: "Betonjerka", 'Vodikana",
"Hladnjaca", "Rudine" i "TUP".

1.1.3.3. Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrba

Sjevernim dijelom obuhvata UPU-a prolazi magistralni opskrbni cjevovod u smjeru jugozapad-sjeveroistok, kao i
opskrbni cjevovod uz sjevernu granicu obuhvata.

U srediSnjem i juznom dijelu obuhvata prolazi opskrbni cjevovod za potrebe poslovnih sadrzaja unutar
obuhvata i naselja koja se nalaze izvan obuhvata.

Odvodnja
Unutar obuhvata UPU-a nema izgradenih objekata ni infrastrukture sustava odvodnje otpadnih voda.
1.1.3.4. Telekomunikacijska mreza

Obuhvatom UPU-a, u smjeru sjever-jug, prolazi podzemni kabel javnih telekomunikacija. Predmetni kabel grana
se od glavnog podzemnog kabela na pravcu sjever-jug prema istocnom dijelu obuhvata i opskrbljuje prostor i
naselja isto¢no od obuhvata UPU-a.

1.1.3.5. Zbrinjavanje otpada

Zbrinjavanje otpada unutar obuhvata UPU-a za postojece proizvodne i poslovne te stambene objekte vrsi se
temeljem vazecih propisa koji reguliraju gospodarenje otpadom, prostornim planom Sireg podrucja te ostalim
posebnim propisima.

Na sjevernom i u srediSnjem dijelu obuhvata UPU-a evidentirana su ilegalna, nesanirana i ekoloski
neprihvatljiva odlagaliSta gradevnog otpada i reciklaza gradevnog otpada. Rijec je o sljede¢im lokacijama:

— uz potok Slavjan u Komolcu —iskop zemlje i kamena

—  dvije lokacije uz potok Slavjan u Cajkovici — iskop zemlje i kamena.

Kroz izradu projektne dokumentacije potrebno je odrediti lokacije zelenih otoka u zoni mjeSovite-pretezito
stambene namjene (M1) te u zonama ostalih namjena, sukladno vazecem Planu gospodarenja otpadom Grada
Dubrovnika.
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1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti

Unutar obuhvata UPU-a, na krajnjem sjevernom dijelu, nalazi se dio zasti¢enog podrucja Znacajni krajobraz
Rijeka dubrovacka, temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode.

Unutar obuhvata UPU-a nema podrucja ekoloske mreZze RH (Ekoloska mreza NATURA 2000), temeljem Uredbe
koja regulira pitanje ekoloske mreze.

Kulturno-povijesne cjeline unutar obuhvata UPU-a odnose se na graditeljsku bastinu, koja obuhvacda povijesne
sklopove i gradevine, odnosno civilnu gradevinu Stambeni objekt Zec (evidentirano).

U kontaktnom podrucju nalazi se sljedeca graditeljska bastina:
— sakralna gradevina Komolac-Crkva Svetog Duha D/12 (registrirano i preventivno zasticeno) sa
pripadajuc¢im podru¢jem spomenika kulture
— sakralna gradevina Kapela Male Gospe (registrirano i preventivho zasStiéeno) sa pripadajucim
podrucjem spomenika kulture
— civilne gradevine (registrirano i preventivno zasti¢eno):
—  Stambena kuca Govic sa pripadajuc¢im podrucjem spomenika kulture
—  Komolac-Ljetnikovac Bizzaro-Facenda D/2 sa pripadajué¢im podruéjem spomenika kulture
—  trasa starog dubrovackog vodovoda

graditeljski sklop Stambeno-gospodarski kompleks Buslje-Pavlovi¢ (evidentirano).

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gusto¢a stanovanja i
izgradenosti)

Prostornim planom Sireg podrucja podrazumijeva se Generalni urbanisticki plan grada Dubrovnika (SluZbeni
glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12., 03/14., 09/14.-prociséeni tekst, 04/16., 25/18., 13/19,,
08/20.-procisceni tekst, 05/21., 08/21.-procisceni tekst).

Tekstualni dio
- Poglavlje 1. i poglavlje 3. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti:
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SLUZBENI GLASNIK GRADA DUBROVNIKA

Broj 8. Godina LVIII

Dubrovnik, 15. travnja 2021. od stranice
Sadrzaj
GRADSKO VIJECE

67. Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika — procisceni tekst

1.2.6. Gospodarska namjena—-G
Clanak 14.

(1) Zonama gospodarske namjene pripadaju proizvodne - pretezito industrijske i obrtne,
poslovne — pretezito usluzne, trgovacke, komunalno servisne i garazno-poslovne gradevine,

ugostiteljsko-turisticke gradevine — hotelski kompleksi, turisticka naselja te luke posebne
namjene.
(2) Povrsine gospodarske namjene odredene su za:

1. Proizvodnu namjenu (ljubicasta)

1.1. Pretezito proizvodna namjena 1

1.2. Pretezito obrtna 12
2. Poslovnu namjenu (narancasta)

2.1. Pretezito usluzna K1

2.2. Pretezito trgovacka K2

2.3. Komunalno servisna K3

2.4, Garazno-poslovne gradevine K4
3. Ugostiteljsko-turisticku namjenu (crvenay

3.1. Hotelski kompleksi T1

3.2, TuristiCko naselje T2

(3) Proizvodna namjena — | odnosi se na industrijske, obrtne i gospodarske pogone, skladisne
prostore, poslovne, uredske i trgovacke gradevine.
(4) Poslovna namjena — K obuhvaéa poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne
sadrZaje, gradske robne kuce, proizvodnju, komunalno-servisne, garazno—poslovne prostore,
poslovne hotele, stanovanje u manjem postotku i sl.
(5) Na povrsinama proizvodne namjene (I) i poslovne namjene (K) mogu se graditi i :
izlozbeno-prodaijni saloni
poslovni i usluzni sadrzaiji
obrtni sadrzaji
veletrgovine i trgovine
prometne gradevine, javne garaze, Sportske povrsine
gradski komunalni servisi
gradevine za malo poduzetnistvo
tehnoloski parkovi
stambeni i turisti¢ki sadrzaji maksimalno 20% gradevinske bruto povrsine,
0. javni i drustveni sadrZaji (zdravstveni, predskolski, kulturni, vjerski i sl.) maksimalno
40% gradevinske bruto povrsine
11. infrastrukturni objekti
(6) Ugostiteljsko-turistiCka namjena — T1 obuhvacéa hotele, ugostiteljske, Sportsko-rekreacijske
gradevine, specijalizirane trgovine, zastitne zelene i parkovne povrsine.
(7) Ugostiteljsko-turisticka namjena - T2 su turisticka naselja u zelenilu sa prateéim
ugostiteljskim i rekreacijskim sadrzajima, zastitnim zelenim i parkovnim povrsinama.

EEEREEEEEE

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"

Izvornik

10. planirana izgradnja na platou Srda ne smije narusiti prirodni krajobraz u vizurama
cjeline povijesne jezgre Dubrovnika i njene neposredne okoline, odnosno ne smije biti
vidljiva iz prostora obuhvacenog zastitom.

11. podruéje se ureduje tako da ni jedna gradevina ne narusi prirodni krajobraz Srda
prema uzem gradskom podrucju, tj. ne smije biti vidljiva s obalne strane Grada.

(2) Trase i polozaj ostalih ulica su nacelni te je mogucéa njihova promjena u skladu s
topografijom terena i tehnoloskim zahtjevima u rjeSavanju golf igralista i ne¢e se smatrati
izmjenom ovoga Plana.

Sustav svih cestovnih prometnica biti ¢e detaljno definiran kroz izradu UPU-a predmetnog
podrucja

(3) Detaljnija prostorna rjesenja utvrdit ¢e se planom uzeg podrucja i prethodno donesenim
Programom $porta i rekreacije.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 37.

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti na povrsinama gospodarske namjene
tj. proizvodne namjene — |, poslovne namjene - K, ugostiteljsko-turisticke namjene — T,
mjesovite, pretezno stambene namjene — M1 i mjesovite, pretezno poslovne namjene — M2.

3.1 Posebno razgrani¢ene zone - gospodarska namjena pretezno industrijska (1) i
pretezno obrtna (12)

Clanak 38.

(1) Pobrezje (11, 12) - 14,3 ha

U okviru posebno izdvojene zone Pobrezje planirani su sljedeci sadrzaji:
preradivacko-proizvodni pogoni

obrtni sadrzaji

veletrgovacki i trgovacki sadrzaji

servisi, obrti i usluge

komunalni sadrzaiji

. objekti infrastrukture

(2) Komolac (I11) - 0,23 ha

(3) Uvjeti i nacin gradnje unutar cbuhvata zona iz 1. i 2. stavka su:

1. gradevna Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu
javno-prometnu povrsinu, minimalne Sirine kolnika 5,5 metara, ili je za javno-
prometnu povrsinu prethodno izdan akt o gradnji,
povrsina gradevne estice iznosi minimaino 800 m?;

§irina gradevne cestice ne moze biti manja od 16,0 m

koeficijent izgradenosti (kig) iznosi maksimalno 0,4

visina gospodarskih gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine

te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne viSe od 13,0 m (osim tehnoloski

uvjetovanih dijelova gradevine, npr. dimnjaci);

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih ¢estica iznosi H/2, ane

manje od 3,0 m

7. najmanje 30% povrsine gradevne ¢estice mora biti hortikulturno uredeno, a uz rub
obuhvata zone obvezno je osigurati pojas visokog zastitnog zelenila minimalne Sirine
50m,

8. do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite
kanalizacijske mreze s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda,

9. minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

10. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim

Planom moraju biti osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se

DR
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11.

3.2,

graditi na udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javnom prometnom povrSinom i
minimalno 1 m od granice sa susjednom cesticom ako na ¢estici nema vrijednog
postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece
vegetacije.

kroz izradu plana uzeg podrucja za zonu Pobrezje, potrebno je definirati lokaciju
reciklaznog dvorista.

Posebno razgrani¢ene zone- gospodarska namjena pretezno poslovna (K)

Clanak 39.

(1) Gradevine unutar gospodarske namjene - poslovne (K) grade se prema sljedecim uvjetima:

1.

R wN

gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz
sagradenu javno-prometnu povrsinu, kolnika najmanje $irine 5,5 metara, ili je za
javno-prometnu povrsinu prethodno izdan akt o gradnji,

veliina gradevinske &estice ne moze biti manja od 800 m?,

Sirina gradevinske Cestice ne moze biti manja od 16,0 m

koeficijent |zgradenost gradevinske cestice iznosi najvise 0,4

visina gospodarskih gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te
tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne vise od 13,0 m (osim tehnoloski uvjetovanih
dijelova gradevine, npr. dimnjaci);

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih ¢estica iznosi H/2 visine
zabata. Ako je polovica visine zabata manja od 3,0 m, najmanja udaljenost do mede
susjedne gradevne &estice iznosi najmanje 3,0 m;

najmanje 30% povrsine gradevinske ¢estice mora biti hortikulturno uredeno a uz rub
obuhvata zone obvezno je osigurati pojas zastitnog zelenila minimalne Sirine 5,0 m,
do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite
kanalizacijske mreZe s uredajem za prociscavanje otpadnih voda,

minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog praveca iznosi 5,0 m.

. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim

Planom moraju biti osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se
graditi na udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javnom prometnom povrsinom i
minimalno 1 m od granice sa susjednom ¢&esticom ako na cestici nema vrijednog
postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece
vegetacije.

(2) Rekonstrukcija (dogradnja i nadogradnja) postojecih gradevina i gradnja zamjenskih
gradevina u zonama gospodarske pretezno poslovne djelatnosti ¢ija je namjena sukladna
planiranoj namjeni moguca je uz postivanje uvjeta iz stavka (1). U slucaju da je velicina
gradevne Cestice manja te izgradenost i iskoriStenost veca od propisane u prethodnom stavku,
gradevine se rekonstruiraju u postojecim gabaritima uz zadrzavanje postojece udaljenosti.

Clanak 40.
(1) Zone gospodarske namjene — poslovne, izvan uzeg urbanog podrucja grada jesu:
Naziv Lokalitet Namjena Aol POStc.'JEée ’
(ha) planiranc
Petrovo selo Petrovo selo 12, K1, K2, K3 3,50 planirano
Komolac Komolac-Podgaj K1, K2, K3 8,890 postojece
Brodogradiliste MokoSica Rt Zalo K1, K3 1,40 postojece
sjeverozapadno od L

Poslovna zone Komolac bivée D8 K2 0,70 postojece
Komunalna zona na Zarkovici Zarkovica K3 0,95 planirano
Komunalno servisna zona kraj kraj Opce bolnice K3 051 lanirano
Opée bolnice Dubrovnik Dubrovnik ! P
Komunalno-servisnaizona Komolac K3 1,68 planirano
Komolac
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(2) Petrovo Selo (12, K1, K2, K3) — 3,5 ha
U okviru zone planirani su sljedeci sadrzaji:
1. servisi, skladista, obrti, usluge,
2. veletrgovine,
3. komunalni,
4. infrastrukturni objekti,
(3) Komolac (11, K1,K2,K3) - 8,9 ha
U okviru posebno izdvojene zone Komolac planiraju se sadrzaji sukladno odredbama ¢lanka
14. ovog Plana, a koja se odnose na predmetne namjene.
(4) Brodogradiliste MokoSica (K1,K3) — 1,4 ha
U okviru posebno izdvojene zone brodogradilista Mokosica planirani su sadrzaji:
poslovni i usluzni,
obrtni,
servisi, obrti i usluge
ugostiteljski,
infrastrukturni objekti
pumpna stanica za brodove
(5) Poslovna zone Komolac (zona sjeverozapadno od bivée D8) - K2
U okviru posebno izdvojenih, pretezito trgovackih zona, planirani su sljedeci sadrzaji:
1. trgovacki,
2. poslovni i usluzni
3. ugostiteljski,
4. komunalno-servisni,
5. infrastruktumi objekti
(6) Komunalna zona na Zarkovici — K3 — 0,95 ha
U okviru posebno izdvojene komunalne zone planirani su sadrzaji:
1. skloniste za Zivotinje,
2. higijenski servis sa hotelom za Zivotinje
(7) Komunalno servisna zona kraj Opée bolnice Dubrovnik (K3) - 0,51 ha
U okviru posebno izdvojene komunalno servisne zone planirani su prostori za smjestaj
Hrvatske gorske sluzbe spasavanja (HGSS) — Stanice Dubrovnik, a prema sljedec¢im uvjetima:
1. maksimalna katnost Po+Pr+1+Pk,
2. maksimalna bruto razvijena povrsina (BRP) gradevine iznosi 800m?,
3. obvezno krajobrazno uredenje cijele zone.
(8) Komunalno servisna zona Komolac (K3) — 1,68 ha
U okviru posebno izdvojene komunalno servisne zone planirani su sadrzaiji:
1. gradski komunalni servisi i njihova uprava, garaze, parkiralista i slicno, - Cija je
realizacija prioritetna u okviru ove zone
objekt za kondicioniranje pitke vode,
punionica,
poslovni objekti.
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,6,
maksimalni koeficijent iskori$tenosti iznosi 2,6.
maksimalna katnost prema uvjetima za srednje visoku gradnju
parkiranje za cijelu zonu ce se djelomicno rijesiti u sklopu izgradnje nove garaze na
sjeveru obuhvata, a djelomiéno na samim parcelama.
zatvoreni prostori od oko 12 500 m2 GBP (gradski komunalni servisi sa garaiom za

OORLN=
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punionica, poslovni objekt, prateci sadrzau]
10. otvoreni prostori: parkiraliSta za cca 40 osobnih vozila i potrebnih vatrogasnih vozila.

Posebno razgranié¢ene gospodarske zone (K1,K2,K3,K4) u na podruéju grada
Dubrovnika od Orsule do Kantafiga

Clanak 41.
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Poglavlje 5.2. Smjestaj gradevina u zonama stambene i mjesovite namjene:

kombinirani krov kao i tradicijski kosi krov s pokrovom od kupe kanalice moraju imati nagib od
20 do 30 stupnjeva.

Belvederi se mogu postavljati u potkrovnoj etazi uz zadovoljenje uvjeta da zbroj Sirina
belvedera ili abaina na svakom procelju gradevine ne prelazi 30% ukupne duljine tog procelja.
Belvederima se ne smije prekidati krovni vijenac. Sirina pojedinog belvedera ne smije biti veéa
od 1,50 m. lznimno $irina pojedinog belvedera moze biti veca od 1,50 m te zbroj Sirina
belvedera ili abaina na svakom pojedinom podrucju gradevine moze biti i veci od 30 % ukupne
duljine tog procelja, a na temelju konzervatorskih smjernica, odnosno uz prethodnu suglasnost
Konzervatorskog odjela. Ne dopusta se izvedba terasa ,urezanih” unutar kosog krova.

(20) Prostor ispod kosog krova i zadnje plote (bez nadozida) moze se koristiti kao stambeni
prostor.

(21) Brise se.

Clanak 49.a
Brise se.
Clanak 50.

(1) Na uzem gradskom podrucju gdje se mogu graditi gradevine, mora postojati sljedeca
komunalna opremljenost zemljista: pristupna ulica ili pristupni put, prikljuci na mrezu za
opskrbu elektricnom energijom i vodom te priklju¢ak na mrezu odvodnje otpadnih voda.

(2) 1znimno, do izgradnje javnog sustava odvodnje, samo za niske gradevine sa maksimalno
3 funkcionalne cjeline predvidena je izgradnja vodonepropusne sanitarno ispravne sabirne
jame s osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sustav s adekvatnim uredajem za
proc¢i§éavanje i ispustanje otpadnih voda, osim za uze podrucje Grada Dubrovnika.

5.2. Smjestaj gradevina u zonama stambene (S) i mjeSovite (M) namjene
Clanak 51.

(1) Stambene i stambeno poslovne i poslovne gradevine se mogu graditi kao:

1. samostojece gradevine

2. dvojne gradevine

3. niz
(2) Gradevna Cestica moze biti i vece povrsine od maksimalnih propisanih u ¢lanku 52. ove
Odluke ali se u tom slucaju koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristenosti (kis) ne mogu
obracunavati na cijelu povrsinu gradevne Cestice ve¢ na maksimalnu povrsinu cestice kako je
propisano u tablici 1. iz ¢lanka 52.

Clanak 52.

(1) Naéin gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina razlikuje se prema sljedec¢im
uvjetima:

5.2.1. Uvjeti i naéin gradnje u zonama stambene (S) i mjeSovite namjene niske gustoce
(M14)

U ovim zonama predvidena je gradnja niskih gradevina ukoliko za pojedine zone urbanim
pravilima nije odredeno drugacije.

Zone na koje se odnose posebna urbana pravila oznacene su u grafickom dijelu Plana na
kartografskom prikazu 4.5. Podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite - Oblici
koristenja i nacin gradnje — Urbana pravila, u mjerilu 1:5.000.

Uvjeti gradnje za gradevine stambene (S) i mjeSovite namjene niske gustoce (M14)
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Minimalna i
maksimalna Maksimalni Maksimalni
Nacin izgradnje povréina koeficijent koeficijent
gradevinske &esti izgrad ti (kig) iskoristenosti (kis)
(m?)
Samostojece
Pretezito gradevine 300 -600 0.40 12
izgradeni dijelovi | Dvojne
ij gradevine 250 - 500 0,50 1,2
Niz 200 - 400 0,60 1,2
Samostojece _
Preteiito gradevine 400 - 600 030 12
neizgradeni Dvojne 300 — 500 0.40 12
dijelovi naselja | gradevine ' !
Niz 250 - 500 0,50 1,2

Navedeni koeficijenti vrijede za pojedinacne zahvate u prostoru, na jednoj gradevnoj cestici
(jedna lamela dvojne ili gradevine u nizu).

5.2.2. Uvijeti i nagin gradnje u zonama mjeSovite namjene srednje gustoce (M12)
(2) U ovim zonama predvidena je gradnja srednje visokih gradevina ukoliko za pojedine zone
urbanim pravilima nije odredeno drugacije.

Uvjeti gradnje za gradevine mjeSovite namjene srednje gustoce (M1

Minimalna i
maksimalna Maksimalni Maksimalni
Nagin izgradnje povrsina koeficijent koeficijent
gradevinske éestice izgradenosti (kig) iskoristenosti (kis)
s stojec -
. amostojece
:gr:e;eézjtfl radevine 400 - 800 040 1,5
neizgradeni D:a‘g::ine 300 - 600 0,40 15
diplcimasala g, 250 - 500 050 15

U zonama mjeSovite namjene srednje gustoce, kada se radi o ¢esticama koje su manje od
propisanih ovim ¢lankom, dopusta se gradnja niske gustoée prema uvjetima za tu (nizu)
gustocu i urbanim pravilima.

5.2.3. Uvjeti i nacin gradnje u zonama mjesovite namjene visoke gustoce (M13,
(3) U ovim zonama predvidena je gradnja visokih gradevina ukoliko za pojedine zone urbanim
pravilima nije odredeno drugacije.

Uvjeti gradnje za gradevine mje$ovite namjene visoke gustoée (M1s3)

Minimalna i
maksimalna Maksimalni Maksimalni
Nacin izgradnje povriina koeficijent koeficijent
gradevinske cestice izgradenosti (kig) iskoritenosti (kis)
(m?)
PreteZito
izgradeni i Samostojece _
neizgradeni gradevine 1.000 - 5.000 030 2.0
dijelovi lj

U zonama mjesovite namjene visoke gustoce, kad se radi o ¢esticama koje su manje od
propisanih ovim ¢lankom, dopusta se nova gradnja prema uvjetima za srednju gustocu, te
rekonstrukcija postojecih srednje visokih i niskih gradevina prema uvjetima za srednju i nisku
gustoéu i urbanim pravilima.

Uvjeti gradnje za gradevine mjeSovite namjene visoke gustoée (M13*) — Nas dom (Nova
MokosSica)
(4) Urbanisticki parametri za akte o gradnji izdaju se za svaki objekt prema izvedenom stanju.
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Poglavlje 8. Urbana pravila (zone 3.3.i 3.9.):

3. NISKOKONSOLIDIRANA PODRUCJA
Clanak 111.

Posebna pravila
3.1. Brise se.
3.2. Brise se.
(1) 3.3. Sanacija dijelova grada
1. uvjeti sanacije detaljno ¢e se odrediti kroz ovim Planom propisanu izradu prostorno-
programske studije ili plana uzeg podrucja, ovisno o odnosnoj lokaciji s ciliem
definiranja to€nih prometnih koridora i urbanih pravila.
(2) 3.4. Sportsko rekreacijska zona na Nuncijati
1. obvezna je izrada prostornog plana detaljinijeg stupnja razrade (detaljni plan
uredenja),
2. na predmetnom podrucju moguce je urediti otvorene Sportske terena s gledaliStem i
pratece turistiCko-ugostiteljske sadrzaje,
3. maksimalni koeficijent izgradenosti podruéja iznosi 0,3,
4. visina pratecih gradevina odgovara visini propisanoj za srednje visoke gradevine.
(3) 3.5. Zona visoke gradnje po posebnim uvjetima
. moguce je odstupiti za maksimalno 2 etaze od broja etaza propisanih za zone M1a.

inkorporiralo u koncept novog krajobraznog uredenja,

— izvedene terasaste elemente dolacai podzidane suhozidne mede po moguénosti
djelomicno zadrzati,

— u svrhu zastite od sunca za parkiraliste planirati drvored,

— uz podzidove unutar cijelog podruéja planirati sadnju puzavica ili drugih vrsta kako
bi se dobili tzv. zeleni zidovi.

— doizgradnje sustava javne odvodnje obvezno je skupljanje otpadnih voda putem
sanitarno ispravne sabirne jame ili viastitog uredaja za proci$éavanje otpadnih voda
sa upustanjem prociséenih voda u upojni bunar ili drenaznu cijev na gradevnoj
Cestici, a sve prema uvjetima Hrvatskih voda.

(11) 3.6. Podruéje mjeSovite namjene niske gustoc¢e na Srdu (M1 - neizgradeno)
Gradnja unutar obuhvata dopusta se sukladno sljedecim uvjetima:

1. unutar obuhvata UPU-a grade se niske gradevine,

2. obzirom na vizualnu izlozenost podrucja gradevine treba projektirati prema slojnicama
terena, orijentacijom i oblikovanjem uklopljene u okolis,

3. nove gradevine ne smiju ugroziti vizure prema Gradu, tj. padine Srda moraju ostati
neizgradene,

4. za obuhvat UPU-a se zahtijeva uklapanje gradnje na nacin da se njezin utjecaj na
prostor i ukupnu sliku Grada svede na minimum.

5. detaljnija prostorna rie$enja utvrdit e se prostornim planom uZeg podrugja.

(12) Sustav svih cestovnih prometnica biti ¢e detaljno definiran kroz izradu UPU-a predmetnog
podrucja.

(13) 3.7. Sportsko-rekreacijski centar s golfom na Srdu (Gradevinsko podruéje izdvojene
namjene izvan naselja)- R1, R2, R5

1. za izgradnju pratecih sadrzaja i Sportskih objekata obavezno je provodenje
arhitektonsko-urbanistickog natjecaja

2. planirana izgradnja na platou Srda ne smije narusiti prirodni krajobraz u vizurama
cjeline povijesne jezgre Dubrovnika i njene neposredne okoline, odnosno ne smije biti
vidljiva iz prostora obuhvacenog zastitom.

3. Nove gradevine ne smiju ugroziti vizure prema Gradu tj. padine Srda moraju ostati
neizgradene.

3.8. Brise se.

(14) 3.9. Za zone za koje nije propisano posebno urbano pravilo, a uvrstene su u
niskokonsolidirano podrucje, primjenjuju se uvjeti za izgradnju odgovarajuceg tipa gradevina
utvrdeni ovim odredbama.

(15) 3.10. Zastitno zelenilo s postoje¢im objektima — Z

Dopustena je rekonstrukcija postojecin gradevina uz povecanje gradevinske bruto povrsine do
10%.
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Poglavlje 12. Mjere provedbe plana (UPU 1.6.i1.8a.):

1. Utvrdivanje izloZzenosti svjetlosnom oneciS¢enju i prekomjernom rasvijetljenosti
kontinuiranim svjetlo-tehnickim mjerenjem te izradom karata rasvijetlienosti za
odgovarajuca izloZzena podrucja,

2. lzraditi i sustavno provoditi akcijski plan za odrzavanje i rekonstrukciju postojece

rasvjete i rasvjetljavanja na podruéju Grada,

Izrada i provedba programa energetske ucinkovitosti, ukljucujuéi zavrsetak projekta

"Rasvjete Grada Dubrovnika",

Zastitom ugrozenih vrsta biljnog i Zivotinjskog svijeta i njihovih zasti¢enih stanista,

Ograni¢enja i zabrane vezano za rasvjetljavanje i razdoblja rasvjetljavanja tijekom 24

sata.

U

12. MJERE PROVEDBE PLANA

12.1. Obveza donosenja prostornih planova
Clanak 123.

(1) Planom su odredene povrsine za koje je obvezno donosenje urbanistickih planova uredenja
i detaljnih planova uredenja, a prikazane su u grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu
4.6 Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite — podrucja i dijelovi primjene planskih
mijera zastite, u mjerilu 1:10.000.

(2) Unutar obuhvata Plana analizirana je obveza izrade planova uzeg podrucja te su
predlozene odredene promjene uz uvodenje dodatne tri kategorije:

1. obavezna izrada javnog arhitektonsko—urbanistickog natje€aja iz podruéja prostornog
uredenja prema programu koji prethodno mora odobriti posebno povjerenstva Grada
Dubrovnika.

2. obuhvat obavezne izrade prostorno-programske studije s ciliem definiranja toénih
prometnih koridora i urbanih pravila (obvezno mora sadrzavati elemente namjene
povrsina, cestovne infrastrukture i uvjeta za gradnju na posebnoj geodetskoj podiozi,
u mjerilu 1:1.000/2.000, s tekstualnim obrazloZenjem koje mora propisati uvjete
gradnje, a prema standardima izrade DPU-a). Navedenu studiju mora odobriti
posebno povjerenstva Grada Dubrovnika.

(3) lzrada planova uzeg podruéja

Kategorija Napomena
- obuhvat obavezne izrade Prostornog plana podruéja posebnih
PPPPO Lokrum obiliezia

UPU 1.1 Neizgradeni dio naselja

Bosanka (M11) - obuhvat obavezne izrade urbanistitkog plana uredenja

UPU 1.2 Sportsko rekreacijski centar

s golfskim igralitem i turisti€kim - urbanisti¢ki plan uredenja na snazi

zonama Bosanka jug i Bosanka sjever

UPU 1.3 Babin kuk - urbanisticki plan uredenja na snazi

UPU 1.4 Gruski akvatorij - Urbanisticki plan uredenja na snazi

UPU 1.5 Radeljevi¢-Libertas - Urbanisticki plan uredenja na snazi

UPU 1.6 Komolac - obuhvat obavezne izrade urbanistickog plana uredenja

UPU 1.7 Zona poslovne namjene

e - obuhvat obavezne izrade urbanisti¢kog plana uredenja

UPU 1.8 PobreZje - obuhvat obavezne izrade urbanisti¢kog plana uredenja
UPU 1.8a MjeSovita zona Komolac - obuhvat obavezne izrade urbanistickog plana uredenja
DPU 2.1 Belvedere - detaljni plan uredenja na snazi

DPU 2.2 Sveti Jakov - obuhvat obavezne izrade detaljnog plana uredenja
DPU 2.3 Grad - obuhvat obavezne izrade detaljnog plana uredenja

- obuhvat sukladan smjernicama konzervatorskog odjela

- potrebu izrade preispitati kroz izradu cjelovitih ID GUP-a s

ALz el obzirom na KP MKIM

~potrebu izrade preispitati kroz izradu cjelovitih 1D GUP-a s

DPU 2.4.2 PioCe Il obzirom na KP MKIM

DPU 2.5 Stara bolnica - obuhvat obavezne izrade detaljnog plana uredenja

DPU 2.6 Gorica sjever - detaljni plan uredenja na snazi
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Graficki dio

Izvodi iz kartografskih prikaza Generalnog urbanistickog plana grada Dubrovnika obuhvaéaju izvode iz sljedecih

kartografskih prikaza:

1
2.
3.1.
3.2

3.3
3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Koristenje i namjena prostora, u mjerilu 1:5000 (graficki prikaz 08.)

MreZa gospodarskih i drustvenih djelatnosti, u mjerilu 1:10000 (graficki prikaz 09.)

Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa-Promet u mjerilu 1:10000 (graficki prikaz 10.)

Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa-Posta i telekomunikacije, u mjerilu 1:10000 (graficki
prikaz 11.)

Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa-Energetski sustav, u mjerilu 1:5000 (graficki prikaz 12.)
Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa-Vodnogospodarski sustav-Koristenje voda, u mijerilu
1:10000 (graficki prikaz 13.)

Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa-Vodnogospodarski sustav-Odvodnja otpadnih voda, u
mjerilu 1:10000 (graficki prikaz 14.)

Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa-Vodnogospodarski sustav-Odvodnja oborinskih voda, u
mjerilu 1:10000 (graficki prikaz 15.)

Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora-Podrucja posebnih uvjeta koristenja-prirodna bastina, u
mjerilu 1:10000 (graficki prikaz 16.)

Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora-Podrucja posebnih uvjeta koristenja-graditeljska
bastina, u mjerilu 1:10000 (graficki prikaz 17.)

Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora-Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju-krajobraz, u
mijerilu 1:10000 (graficki prikaz 18.)

Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora-Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite-
Uredenje zemljista, zastita posebnih vrijednosti, u mjerilu 1:10000 (graficki prikaz 19.)

Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora-Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite-
Oblici koristenja i nacin gradnje-urbana, u mjerilu 1:10000 (graficki prikaz 20.)

Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora-Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite-
Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera, u mjerilu 1:10000 (graficki prikaz 21.)

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

38



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"

Izvornik

£
N

\

TUMAC ZNAKOVA
------- GRANICA GUPa
- GRANICA GRADEVINSKIG PODRLICA RASELUA

1 RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA
-

[#E]F STAUBENA MALLENA
MIESOVITA NAMJENA
M. . PRETENTO STANCNARE WL « PRETEDITO STANOVAMUE U TELENLU (oovisss wiowll.
e VL U TFLEWL, s - PRETERTE STANGVANE 1 RLAGK Nl S CPOVM
| AMIDLE NTAL WA CIELNAA,
PR SREDNIA GUSTOCA igesiots o 100 85200 b
(= PRETERTO ST
~ L
! - PRETEDTO POSLOVNA
=11 POVUESNA JEZGRA - KLLTURN CENTAR

AN | DRUSTVENS NAMJENA

GOSPODARSHA NAMIENA

PROIZVODNA NAMIENA

1 PRETERTO NOUSTRLEAA, - PRETENTD TARATEHA,

PO ONNA NAMUENA

1 PRETERTO L s, 2 PRETERTE) TROCOVACRA,
"

D1 PREDADL B EH0LBU, 06 WSOHOUCLITE O GATIEN 67 VS

UBOSTITELIKD TURETEKN NMLERA
RN T2 FUASPERD ASELE
SPORTSKD REKREACLISKA NAMIENA

|2
|

w R s ke,
R - SRORTSRO-REXREACLEY) PR

Pu - UREDENA FLAEA, Py PRIBCONAPLAZA

= : JAVNE ZELENE POVRSHE
bl r:- 1| 1~ Jsvha PARSEN, 22 VTN PERIVELL Y- SPCAEN PARK SRS

ZASTITNE ZELENE POVRANE
- IASTITNG L1 | PLEARNE SRS

GAoBLE

I VRUJEDHG $UMSHD PODRUCE

Il RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA [ZVAN NASELJA
GOSPODARSKA NAMJENA

- — UGOSTITELISKD TURISTICKA KAMIENA

B nonesmoowns
SPORTSHD REKRERCUSKA NAMJENA.
IRl wsorsommseamcsnsa

P LREDENA PLAZA, P PRATDNA LN,

) ZASTITNG ZELENRLO | FEZAINE POVRENE

P TLO 5L
| CA0BTE VRUEEND GIRADNVD TLO
]

WRLJEDND QERADVT TLD

CHTALL CRRADNA TLA.

SUna ERLAUED OSNOVNE NAMIERE
ZAETITNA S,

SUMA POSERNE NAMENE

CETALD POLICERIVREDAG TLO, SUNE | SLUNSI0 JEVLESTD

OBALA Ll FRIRODNOM OBLIKL

) POVRSINA INFRASTRUKTURNI SUSTAVA
ferstatyd GROBLE

03/14., 09/14.

-procisceni

Graficki prikaz 08.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena prostora
Izvor: Generalni urbanisticki plan grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12.,
tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20.-procisceni tekst, 05/21., 08/21.-prociséeni tekst)
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Graficki prikaz 09.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 2. Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti

Izvor: Generalni urbanisticki plan grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12.,

03/14., 09/14. tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20.-procisceni tekst, 05/21., 08/21.-procisceni tekst)
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Graficki prikaz 10.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 3.1. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza-

Promet

vev s

Izvor: Generalni urbanisticki plan grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12.,

03/14., 09/14.-procisceni tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20.-procisceni tekst, 05/21., 08/21.-prociséeni tekst)
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Graficki prikaz 11. Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 3.2. Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa-

Posta i telekomunikacije

vev 7z

Izvor: Generalni urbanisticki plan grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12.,

03/14., 09/14.-procisceni

tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20.-procisceni tekst, 05/21., 08/21.-procisceni tekst)
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Graficki prikaz 12.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 3.3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza-
Energetski sustav

Izvor: Generalni urbanisticki plan grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12.,
03/14., 09/14.-procisceni tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20.-procisceni tekst, 05/21., 08/21.-prociséeni tekst)
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Graficki prikaz 13.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 3.4. Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa-
Vodnogospodarski sustav-Koristenje voda

Izvor: Generalni urbanistic¢ki plan grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12.,
03/14., 09/14.-procisceni tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20.-prociséeni tekst, 05/21., 08/21.-prociséeni tekst)
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Graficki prikaz 14.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 3.5. Prometna i komunalna infrastrukturna mrezZa-
Vodnogospodarski sustav-Odvodnja otpadnih voda

tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20.

vev 7z

Izvor: Generalni urbanisticki plan grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12.,
03/14., 09/14.-procisceni -prociséeni

tekst, 05/21., 08/21.-procisceni tekst)
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Graficki prikaz 15.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 3.6. Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa-

vev s

Izvor: Generalni urbanisticki plan grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12.,
03/14., 09/14.-procisceni -prociséeni

tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20. tekst, 05/21., 08/21.-prociséeni tekst)
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Grafic¢ki prikaz 19.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 4.4. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu
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Izvor: Generalni urbanistic¢ki plan grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12.,
03/14., 09/14.-procisceni tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20.-prociséeni tekst, 05/21., 08/21.-prociséeni tekst)

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

44



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"
Izvornik

14 ACI Mari Dubrovei
215 Mok e (V1 | 1 Ly
16 Neva Wkobics -rasele hisd dom M1,
1T Ureacpe | g b prinkoc rke st ke (5 111
L1 Stanica 53 b kan
i 218 Geriea - (U1}

s Pretebis et graja i | e ustote - W1, MY, g Porutia s st

185 Protaban sarsten pradn rke | e gsite - M1, 1AL |m-mu| 220 Fosiom cortar. G sttt 885

G e e e My 220 Morrpleks Lbsrtss | Hasisfenit

i (T o A T ——

17 Partow Gratae i Bogges pak - 11 231 Luda Gt - 7T

13 Loam-2 232 NIC- 4410

:; MM"HWO' el 270 Sprtsio - ekreincishi puek - Dsging e - 10500

. ?mwmﬁnrm»r»n Lagimwss, Ramte. Boccian Sacpriancy s atoga

1.1 Gl Borintres P dsbacom | bickisithon stazom

112 Freiebitc poskovoe zoee V2 @  Z55 oo pesioms gdeves

113 Gty s Graey” @ L e o

2 wmwm.mmm”u [T wsumonsocommn roosutan

22 Frdute Moniowns - mjedonta namiend 34— Seavevarie vl jecs Bty

23 mmmwmurmumw-m;l 31 wm«uwmn “4

24 Ve rgieks [0V} - Gonpins poke

25 Zonw Bk praceies - 4 r.w prusice - v reglac

26 Hacrica, Pet, et - mjekoves ramprd 34 rekreacieka zona na Nunchat

27 Zona bempleksa Ot bolice Cbecwei - 2011 38 Zona veoke radye po posstem vgina

28 Garudne posicuns shjek! - (anduk wadion Lsgad” - K4 - ‘Mﬂ'ﬂ"xw"mm“

;‘:ﬂm‘w‘m""‘lﬁ 36 ol miskoderorfore e ot S U et

: 37 pormiesirescisti centar s gofom ra ek -1, AR ERS

210 s Ligd | Zvrimitne b 38 womunsing zoea na S K1

;:‘:‘g:;';:o"" 35 Torm eakp e prsan posebee Wi sevla

212 Wyedowin 7o amcrie | ke usiods - Babin Kk (M1, T il | st

o de i 31 Sambers sasels ra s

Graficki prikaz 20.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 4.5. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu
prostora-Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite-Oblici koristenja i nacin gradnje-urbana,

Izvor: Generalni urbanisticki plan grada Dubrovnika (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12.,
03/14., 09/14.-procisceni tekst, 04/16., 25/18., 13/19., 08/20.-procisceni tekst, 05/21., 08/21.-prociséeni tekst)
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Graficki prikaz 21.: Obuhvat UPU-a na kartografskom prikazu 4.6. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu
prostora-Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite-Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera

Izvor: Generalni urbanistic¢ki plan grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07., 08/12.,
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1.1.6. Ocjena stanja, mogucnosti i ogranienja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Izradom UPU-a omoguditi ¢e se kvalitetan razvoj podrucja obuhvata UPU-a "Komolac", koji je do sada bio
obiljezen neplanskom izgradnjom objekata radne zone i improviziranom gradnjom komunalne infrastrukture.

Kao posljedica toga, proizaslo je da je postoje¢a prometna infrastruktura u obuhvatu nezadovoljavajuceg
kapaciteta i prometno-tehnickih elemenata (Sirina prometnica, radijusi i dr.) za potrebe postojecih i planiranih
sadrzaja unutar zone, kao i potrebe susjednih naselja Cajkovice i KneZice, koji svoj pristup ostvaruju kroz
obuhvat UPU-a. Takoder, promet u mirovanju nije adekvatno rijeSen i neplanski se koriste razne povrsine za
parkiranje. Dio bujicnog toka Slavjan je reguliran, ali nije iskoriSten njegov krajobrazni potencijal. Buduci je
predmetni buji¢ni tok od srediSnjeg prema sjevernom dijelu obuhvata znacajno uzdignut u odnosu na okolni
prirodni teren, prilikom vecih oborina stvaraju se preljevi vode na okolni teren, a probleme stvaraju i kanali koji
su u posjednistvu fizickih i pravnih osoba koji se ne ureduju i nisu protocni. Postojece staze dijelom su
prohodne (staza od skladista "Cempresate d.o.0." do ljetnikovca Bizzaro). Na sjevernom i u sredidnjem dijelu
obuhvata evidentirana su ilegalna, nesanirana i ekoloski neprihvatljiva odlagalista gradevinskog otpada.

Gospodarski podaci ukazuju da su postojece proizvodne i poslovne djelatnosti doprinjele razvoju gospodarske
funkcije naselja Komolac, Cajkovica i KneZica, koji su prema Popisu stanovnistva 2001. godine imali ukupno 164
radna mjesta. Naselje Komolac s ukupno 158 radnih mjesta, od kojih dio u cijelosti zahvacda i radna mjesta u
obuhvatu UPU-a, predstavlja lokalni centar rada koji je formirao manju gravitacijsku zonu radne snage, koja
obuhvaca susjedna naselja. Ovim UPU-om omoguciti Ce:

— planiranje novih gospodarskih proizvodnih i poslovnih sadrZaja i uredenje i podizanje standarda

postojecih, Sto ¢e doprinjeti poveéanju broja radnih mjesta
— rekonstrukcija i povecanje standarda postojece prometne i komunalne infrastrukture.

Demografski podaci ukazuju na blagi porast broja stanovnika naselja Komolac, Cajkovica i KneZica u
posljednjem medupopisnom periodu. S obzirom na prostornu blizinu grada Dubrovnika, procese
suburbanizacije koji su zapoceli jos 1981. godine i predvidene stambene zone unutar obuhvata UPU-a, za
ocekivati je daljnji porast broja stanovnika koji strukturalno mora biti takav da se poveca udio mladog i radno
sposobnog, a smanji udio starog stanovnistva.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Osnovni ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja su:
- urbana sanacija bivse industrijsko-gospodarske zone Komolac
- urbana preobrazba dijelova bivse gospodarske zone
- urbanizacija neuredenih i neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja M1,-mjeSovita
namjena, pretezito stanovanje srednje gustode, a sve uz osiguranje odrzivog razvoja Sireg podrudja.

Postojeci i buduéi razvoj gospodarskih kapaciteta na podrudju udoline Sumet vaZan je za cjelokupan razvoj
Grada Dubrovnika. Ovaj je prostor vazan i za naseljavanje, bududi je rije¢ je najblizoj okolici grada Dubrovnika,
gdje je proces jace urbanizacije zapoceo joS pocetkom 80-ih godina 20. stoljeca.

Naseljavanje i smjestaj/planiranje gospodarskih djelatnosti u udolini Sumet, kao najblizoj okolici grada, na tragu
je procesa suburbanizacije, koji podrazumijeva dislokaciju vecih proizvodnih i poslovnih sadrzaja na rubove
grada. Dislokaciju djelatnosti je potrebno i dalje poticati i usmjeravati na nacin propisan Generalnim
urbanisti¢kim planom i ovim UPU-om, Sto ¢e doprinjeti ravhomjernijem gospodarskom, ali i demografskom
razvoju Grada Dubrovnika u cjelini.

2.1.1. Demografski razvoj

Ovim UPU-om planiranim opremanjem prometnom i komunalnom infrastrukturom i podizanjem razine
standarda postojece, kao jedan od indirektnih ciljeva namecée se poboljSanje uvjeta i standarda Zivota na
podrugju udoline Sumet.

Sukladno prikazanoj demografskoj osnovi naselja Komolac, Cajkovica i KneZica u poglavlju 1.1.2.2. Demografska
osnova, poboljSanjem uvjeta i standarda Zivota omoguciti ¢e se daljnji demografski rast, koji mora biti usmjeren
prema zadrzavanju mladog i radno sposobnog stanovniStva te smanjenju udjela starog u ukupnom
stanovnistvu. S obzirom da je rije¢ o rubnom podrucju grada Dubrovnika te da su predmetna naselja ve¢ u
kategoriji jaCe urbaniziranih naselja, za ocekivati je i pozitivan migracijski saldo, s obzirom na poveéane potrebe
za radnom snagom.

Buducim stanovnicima zone mjesSovite namjene potrebno je omoguciti zadovoljavanje potreba za drustvenim
sadrzajima.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabir prostorne i gospodarske strukture mora bit takav da se zadovolje principi odrzivog razvoja, odnosno da
se postigne ravnoteza izmedu:
— zabiljeZenog porasta broja stanovnika
— gospodarskog razvoja u smislu sve veceg broja gospodarskih sadrzaja koji se lociraju na podrucju
udoline Sumet i
— ocuvanja okolisa, koji obuhvaca zatecene prirodne i antropogene krajobrazne vrijednosti.

UPU-om je potrebno na racionalan i ekoloski prihvatljiv nadin odrediti uvjete gradnje u zonama mjeSovite, zoni
gospodarske-proizvodne i zonama gospodarske-poslovne namjene. ZateCene prostorne posebnosti, koje
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obuhvadaju prirodnu i kulturnu bastinu, potrebno je o¢uvati te posebnim mjerama omoguciti njihovo koristenje
na nacin da se ne umaniji njihova vrijednost.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

S obzirom na uocene probleme u postojec¢oj prometnoj infrastrukturi u obuhvatu UPU-a, osnovni ciljevi su
sljededi:
— saniranje postojeée i planiranje suvremene prometne mreze s pripadajucim raskrizjima
— odredivanje trasa i planiranje prometne i ostale infrastrukture unutar neuredenih i neizgradenih
dijelova gradevinskog podrucja naselja M1,
— prometnicama povezati i susjedna gradevinska podrucja, koja se nalaze u obuhvatu planova uzeg
podrucdja
— omoguditi nesmetano odvijanje prometa bez uskih grla i ¢epova
— datirjeSenje i kapacitirati promet u mirovanju
— osigurati sigurnost pjesaka i omoguciti protoCnost i dostupnost svakog dijela obuhvata UPU-a
osobama sa smanjenom pokretljivoséu
— ostale intervencije, prema potrebi.

U pogledu komunalne infrastrukture, potrebno je ispuniti sljedece ciljeve:
— rekonstrukcijom podici standard postoje¢e komunalne infrastrukture (vodoopskrbe, elektroopskrbe,
telekomunikacije)
—  potpuno opremanje komunalnom infrastrukturom obuhvata UPU-a
— izgraditi sustav odvodnje otpadnih voda
— planiranje oborinske odvodnje, osobito na kriticnim mjestima bujica pri podnozju masiva Srd

Koncepcija prometnog rjeSenja izmijenjena je na nacin prikazan na kartografskom prikazu 2.1. Trasa
prometnice predvidene GUP-om uz gornji dio potoka Slavjan je ukinuta iz ekonomskih i krajobraznih razloga.

Potrebno je poboljsanje infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu sa ciljevima i rjeSenjima utvrdenim prostornim
planovima Sireg podrucja, posebnim propisima i pravilima struke.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti podrucja obuhvata UPU-a

Prostornu posebnost podrucja obuhvata UPU-a Cine:

- krajobrazna slika udoline Sumet unutar mikrogeomorfoloske regije zaljev-udolina Rijeke dubrovacke s
dolinom rijeke Omble i udolinom Sumet

- sjeverni dio obuhvata UPU-a koji se nalazi unutar obuhvata zasti¢enog podrucja "Znacajan krajobraz
Rijeka dubrovacka", temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode

- evidentirano kulturno dobro, odnosno civilna gradevina ""Stambeni objekt Zec"

- buji¢ni tok Slavjan i ostali buji¢ni tokovi sa svojim slivovima

- komolacki doci, cempresate i ostale prirodne vrijednosti.

U cilju o€uvanja dijelova obuhvata UPU-a koji se nalaze unutar obuhvata zasti¢enog podrucja "Znacajni
krajobraz Rijeka dubrovacka" potrebno je propisati odrziva rjesenja.

Krajobrazna slika udoline Sumet narusena je postoje¢om izgradnjom, stoga je potrebno propisati nacin sanacije
i propisati uvjete za buducdu izgradnju koji ¢e respektirati prirodne vrijednosti.
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Za ostale definirane prostorne posebnosti biti ¢e potrebno ispostovati posebne uvjete nadleznih tijela,
ponajprije uvjete nadleznog tijela koje upravlja vodama, uvjete zastite prirode i konzervatorske uvjete.
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja obuhvata UPU-a

Osnovni ciljevi prostornog uredenja unutar obuhvata UPU-a su:

- urbana sanacija izgradenih i djelomic¢no izgradenih komunalnih podrucja

- urbanizacija neuredenih i neizgradenih dijelova gradevinskog podruéja naselja M1, zone,
odredivanjem trasa i planiranjem prometne i ostale infrastrukture

- planiranje i organizacija zelenih povrsina

- sanirati postojecu i planirati suvremenu prometnu mrezu i pripadajuca raskrizja

- planiranje oborinske odvodnje, osobito na kriticnim mjestima bujica pri podnoZzju masiva Srd

- regulacija buji¢nih vodotoka Kaboga i vodotoka Slavjan u svrhu rjeSavanja problema preljevnih voda u
suradnji s nadleznim institucijama

- iskoriStavanje prirodnih vrijednosti (bujicni tok Slavjan, Komolacki doci, ¢empresate) i njihovo
integriranje u krajobrazno uredenje cijele zone

- saniranje nelegalnih odlagalista gradevinskog otpada.

Prostorno uredenje unutar obuhvata UPU-a detaljnije se razraduje kroz izradu ovog UPU-a, temeljem Strateske
procjene utjecaja na okoliS UPU-a, Krajobrazne studije uz pedolodki separat, posebnih propisa, zahtjeva
javnopravnih tijela i pravila struke.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika,
gustocu stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Jedan od opdih ciljeva izrade ovog UPU-a je integralno planiranje uredenja, unaprjedenja i zaStite prostora
cijele zone, u skladu s ciljevima i rjeSenjima utvrdenim prostornim planovima Sireg podrucja i posebnim
propisima.

S obzirom da se krajnji sjeverni dio obuhvata UPU-a nalazi unutar zasticenog podrucja "Znacajan krajobraz
Rijeka dubrovacka" temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode, a u sredisSnjem dijelu obuhvata evidentirano
kulturno dobro civilna gradevina ""Stambeni objekt Zec", potrebno je voditi rauna o navedenom. Potrebno je
uzeti u obzir i ostale prirodne i krajobrazne resurse, prvenstveno bujicni tok Slavjan i ostale buji¢cne tokove sa
pripadaju¢im slivovima, komolacke doce, ¢empresate i ostale prirodne vrijednosti, a sve u cilju o¢uvanja
krajobrazne slike udoline Sumet, koja je ve¢ narusena postoje¢om izgradnjom. Za navedeno su propisane
posebne mjere.

Glede koncepcije prometnog rjesenja, trasa predvidena GUP-om uz gornji dio potoka Slavjan je ukinuta iz
ekonomskih i krajobraznih razloga te je ovim UPU-om dano novo prometno rjesenje.

2.2.2. Unaprjedenje uredenja obuhvata UPU-a i komunalne infrastrukture

Unaprjedenje uredenja obuhvata UPU-a i komunalne infrastrukture jedan je od ciljeva izrade UPU-a i omoguditi
¢e podizanje razine komunalnog standarda i standarda Zivljenja.

Saniranje postojec¢ih hala te postojeCe prometne mreze, kao i planiranje suvremene prometne mreze,
unaprijediti ¢e strukturu prostora u obuhvatu UPU-a, Sto ¢e omoguditi funkcioniranje osnovnih sadrzaja i
uvodenje novih sadrzaja. Gradnju nove i sanaciju postojece prometne mreze pratiti ¢e izgradnja komunalne
infrastrukture. Potrebno je izgraditi sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda, kao i odvodnju oborinskih voda,
osobito na kriticnim mjestima bujica pri podnoZju masiva Srd. Sukladno planu Sireg podrucja i planovima viseg
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reda, ponajprije Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije, predvidena je gradnja mreze
plinoopskrbnog sustava, koja se sastoji od plinovoda i redukcijske stanice "Komolac".

Predvidena je regulacija bujicnih vodotoka Kaboga i vodotoka Slavjan u svrhu zastite od plavljenja prostora.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Obuhvat UPU-a odreden je Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja "Komolac" (SluZbeni glasnik Grada
Dubrovnika, 15/17.), a obuhvada dva urbanisti¢ka plana uredenja odredena vazeéim Generalnim urbanisti¢kim
planom grada Dubrovnika, 1.6. UPU Komolac i 1.8a UPU Mijesovita zona Komolac, koji su se predmetnom
Odlukom spojili u jedan UPU, sukladno ¢lanku 89. Zakona o prostornom uredenju.

Povriina obuhvata definirana planom Sireg podrucja iznosi cca 22 ha i u naravi obuhvaca prostor bivse
industrijsko-gospodarske zone Komolac te neuredene i neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja, a
protee se na teritoriju triju naselja: Komolac, Cajkovica i KneZica.

Temeljni ciljevi izrade UPU-a su urbana sanacija bivSe industrijsko-poslovne zone Komolac, urbana preobrazba
dijelova bivse gospodarske zone uz osiguranje odrzZivog razvoja Sireg podrucja te urbanizacija neuredenih i
neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja, dok su specifi¢ni ciljevi saniranje postojece i planiranje
suvremene prometne mreze, planiranje oborinske odvodnje, rjeSenje problema preljevnih voda potoka Slavjan,
iskoriStavanje prirodnih vrijednosti te saniranje nelegalnih odlagalista otpada.

Buduci se podrucje obuhvata UPU-a nalazi unutar potencijalno poplavnog podrudja, predloziti ¢e se na nacin
rjeSavanja problema poplavljivanja i ugroze postojecih i planiranih objekata.

Buduci se u obuhvatu UPU-a nalaze medusobno konfliktne namjene (mjeSovita i komunalna), omoguciti ¢e se
uspostava zastitnog zelenila radi zastite od Stetnog utjecaja buke i vizualnog utjecaja. S tim u vezi, omoguciti ¢e
se planiranje drustvenih sadrZaja za potrebe stanovnika i posjetitelja zone mjeSovite namjene. Dati ¢e se
smjernice za daljnje krajobrazno uredenje.

Unutar obuhvata UPU-a odredene su namjene povrsina, dok ¢e se parcelacija odrediti prema funkcionalnom
nacelu. Parcelacija je obavezna za objekte infrastrukturnih sustava. Prilikom parcelacije, potrebno je zadovoljiti
uvjete gradnje propisane za svaku pojedinu namjenu sukladno Generalnom urbanistickom planu grada
Dubrovnika, kao plana Sireg podrudja.

Zbog geometrijske netoc¢nosti katastarskih podloga na kojima se izraduje UPU, realizacije zahvata u prostoru
potrebno je provesti detaljna geodetska mjerenja radi utvrdivanja stvarnog polozaja Cestica. U tu svrhu,
utvrdena odstupanja u poloZaju Cestica neée se smatrati odstupanjem od UPU-om predvidenih namjena za te
Cestice.
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3.2. Postojece stanje koristenja i namjene povrsina unutar obuhvata UPU-a

Tablica 1. Iskaz udjela povrsina prema postoje¢em stanju unutar obuhvata UPU-a

NAMJENA SADRZA) POVRSINA ubIo
(ha) (%)
MJESOVITA NAMJENA - )
.. stambeni i stambeno-poslovni 0,15 0,67

(M1-pretezito stambena) L
objekti

GOSPODARSKA NAMJENA-poslovna

(K1-pretezito usluzna, K2-pretezito zgrade gospodarske-proizvodne i 877 39 45

trgovacka, K3-komunalno-servisna) poslovne namjene ’ !

o . nisko raslinje i degradirani oblici

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2) ; N 4,04 18,17
Sumske vegetacije
obradene i neobradene

POLJOPRIVREDNO TLO (P) . .. 2,34 10,53
poljoprivredne povrsine

. visoka Suma hrasta crnike, cempresa

SUMA/VISOKA VEGETACIJA . 2,53 11,38
i ostalo

NEZAKONITO ODLAGALISTE odlagaliste gradevinskog otpada u 141 634

GRADEVINSKOG OTPADA sredidnjem dijelu obuhvata ’ ’
prometna i komunalna

» infrastruktura (prometnice, promet

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA . . o 2,99 13,45
u mirovanju, povrsinski i linijski
objekti komunalne infrastrukture)

UKUPNO OBUHVAT 22,23 100,0

Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

Prema postojecem stanju koriStenja povrsina unutar obuhvata UPU-a, prisutne su sljede¢e namjene:

— unutar gradevinskog podrucja naselja:

— mjeSovita namjena-pretezito stambena (M1)

— gospodarska namjena-poslovna (K1-preteZito usluzna, K2-pretezito trgovacka, K3-komunalno-

servisna)

—  zaStitne zelene povrsine (Z)
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— poljoprivredno tlo (P)

—  $uma/visoka vegetacija (5)

— nezakonito odlagaliste gradevinskog otpada (GO)
— izvan gradevinskog podrucja naselja:

—  zastitne zelene povrsine (2)

—  povrsine infrastrukturnih sustava (IS).

U obuhvatu UPU-a nalazi se i postoje¢a prometnica osnovnog profila, pjesSacke povrsine i parkiraliSta. Postojeéu
prometnicu karakterizira nedostatak nogostupa, neujednacenost profila, nepostojanje raskrizja, slaba
preglednost, parkiranje korisnika na prometnoj povrsini i drugi problemi.

Postojece stanje koriStenja i namjene povrsina unutar obuhvata UPU-a prikazan je na kartografskom prikazu 0.
Koristenje i namjena povrsina-Postojece stanje, u mjerilu 1:2000.
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3.3. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora unutar obuhvata UPU-a detaljno je prikazana i razgrani¢ena na kartografskom

prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2000.

Obuhvaca sljedece namjene:

— unutar gradevinskog podrucja naselja:

mjeSovita namjena (M1-preteZito stambena)

javna i drustvena namjena-skolska (D4)

gospodarska namjena-proizvodna (I1-pretezito industrijska, 12-preteZito zanatska)
gospodarska namjena-poslovna (K1-pretezito usluzna, K2-pretezito trgovacka, K3-komunalno-
servisna)

javne zelene povrsine (Z1-javni park)

zastitne zelene povrsine (Z)

povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

vodotok nadzemni/podzemni (V)

— izvan gradevinskog podrucja naselja:

zastitne zelene povrsine (Z)
vodotok nadzemni/podzemni (V).

Uvjeti gradnje za predmetne namjene odredeni su u poglavlju 3.7.1. Uvjeti i nacin gradnje, ukoliko za pojedine

zone urbanim pravilima u odredbama za provodenje nije propisano drugacije.
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3.4. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenje povrsina

Tablica 2. Iskaz udjela povrsina prema osnovnoj namjeni prostora unutar obuhvata UPU-a

NAMJENA* SADRZA) POVRSINA uDIO
(ha) (%)
zgrade mjeSovite-
MJESOVITA NAMJENA (M1-preteZito stambena | preteZito stambene 5 61 25 24
namjena) namjene, ! !
gospodarske zgrade
JAVNA | DRUSTVENA NAMIJENA (D4-8kolska) osnovna skola 0,63 2,83
GOSPODARSKA NAMJENA-proizvodna (11- zgrade gospodarske-
v . . . . 0,29 1,30
pretezito industrijska, 12-pretezito zanatska) proizvodne namjene
GOSPODARSKA NAMJENA-poslovna (K1- serade gospodarske-
preteZito usluzna, K2-pretezito trgovacka, K3- & gosp . 8,08 36,35
. poslovne namjene
komunalno-servisna)
postojece i planirane
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2) zastitne zelene 3,52 15,83
povrsine
JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1) javni park 0,42 1,89
objekti i trase
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) prometne | 2,84 12,78
komunalne
infrastrukture
VODOTOK NADZEMNI/PODZEMNI (V) cestice javnog 0,84 3,78
vodnog dobra
UKUPNO 22,23 100,0

Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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3.5. Prometna i ulicna mreza

3.5.1. Cestovni promet

U obuhvatu Plana nalaze se postojece nerazvrstane ceste, staze i parkiraliSta. Sve postojece i planirane ceste
unutar obuhvata Plana su nerazvrstane.

Cestovnu mrezu Cine:
—  glavne gradske ceste, izvedene u dvije dionice:
- od prikljuc¢ka na postoje¢u prometnu mrezu do pocetka profila B (do sjevernog krizanja zone
"Srediste"), ukljucujuci i novoplanirani priklju¢ak u predjelu Bizzaro
- od zavrsetka juznog krizanja zone "Srediste" do izlaska iz obuhvata kod TUP-a, ukljucujuci i sve
slijepe odvojke na istoku Plana
—  glavna gradska cesta koja obuhvaca dio prstena do novoplaniranog spoja u predjelu Bizzaro
—  glavna gradska cesta od prikljucka gradske ceste prema GUP-u od zone kamenoloma
—  gradske ceste:
- dionica oznacena profilom B
—  sabirne ceste:
- prsten profila C
- dio prstena do novoplaniranog spoja u predjelu Bizzaro

postojece ceste:
- BP Ina-Komolac-administrativna granica Grada Dubrovnika (predio Sumet)
- nerazvrstana cesta Lozica-MokoSica-Komolac-Sustjepan
- postojeca cesta-jedini ulaz u Plan

Sve prometnice unutar obuhvata Plana potrebno je izgraditi i rekonstruirati sukladno planskim rjeSenjima ovog
Plana.

Moguca su manja odstupanja trasa i pripadajucih profila radi boljeg prilagodavanja trase terenskim uvjetima.

Preko nerazvrstanih cesta unutar obuhvata UPU-a ostvaruje se prometna povezanost naselja Cajkovica i
KneZica s ostatkom Grada Dubrovnika.

Ovim UPU-om predvidena je potpuna rekonstrukcija postoje¢e prometne mreZe i novo prometno rjesenje koje
obuhvaca rekonstrukciju postojece mreze i gradnju nove mreZe, $to je prikazano na kartografskom prikazu
2.1.Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa-Promet, u mjerilu 1:2000.

Sve prometnice unutar obuhvata UPU-a potrebno je izgraditi i rekonstruirati sukladno planskim rjeSenjima ovog
UPU-a.

Prometno rjeSenje obuhvata UPU-a
Glavna gradska cesta osnovna je prometnica unutar obuhvata UPU i na njoj se temelji koncepcija novog

prometnog rjeSenja. Od glavne gradske ceste kao prometne osovine granaju se ostale ceste prema postojeéem
prikljucku na nerazvrstanu cestu prema Brgatu, zonama mjeSovite, poslovne i proizvodne namjene te prema
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podrucju koje se nalazi izvan obuhvata UPU-a. Na sjevernom dijelu obuhvata predviden je novi kolni priklju¢ak
na postoje¢u prometnu mrezu sukladno kartografskom prikazu 2.1..

Prometno rjesenje srediSnjeg i juznog dijela obuhvata UPU-a

Prema postoje¢em stanju, sredisnji i juzni dio obuhvata UPU-a spoj na nerazvrstanu cestu benzinska crpka Ina-
Komolac-administrativna granica Grada Dubrovnika (predio Sumet) ostvaruju preko posebnog kolnog prilaza.
Buduci predmetni kolni prilaz ne zadovoljava osnovne prometno-tehnicke elemente i s obzirom na nepovoljnu
lokaciju prikljucka koji ne zadovoljava osnovne prometno-sigurnosne standarde, ovim UPU-om predvida se
njegova rekonstrukcija i zadovoljavanje svih spomenutih standarda. Na kraju kolnog prilaza, na lokaciji
njegovog spoja sa prometnom mrezom obuhvata UPU-a, planira se izgradnja rotora.

U svrhu povezivanja obuhvata UPU-a na prometnu mrezu sukladno kartografskom prikazu 2.1. Promet,
predvidena je nova prometnica, na kartografskom prikazu 2.1. prikazana kao glavna gradska cesta koja se
sukladno kartografskom prikazu 2.1. Promet spaja u sjevernom dijelu obuhvata UPU-a na nerazvrstanu cestu
Lozica-MokoSica-Komolac-Sustjepan.

Glavna gradska cesta sukladno kartografskom prikazu 2.1. Promet prolazi kroz obuhvat juzno od skladista
Jamnice koja ¢e se u tu svrhu rekonstruirati, dok ¢e od Jamnice prema sjevernom dijelu obuhvata biti potrebno
izgraditi preostali dio prometnice, temeljem kartografskog prikaza 2.1. Promet ovog UPU-a.

Planira se kolni prilaz do kuce "Zec" juzno od glavne gradske ceste. Na glavnoj gradskoj cesti mora se formirati
simetri¢no raskrizje, radi pristupa zonama mjesovite-pretezito stambene namjene zapadno i isto¢no od glavne
gradske ceste , sukladno kartografskom prikazu 2.1..

Sjeverozapadno od skladiSta Jamnice, na trasi postojece pjeSacke Setnice, predvidena je nova prometnica koja
vodi do dijela naselja Komolac. U tu svrhu, radi osiguranja potrebnog profila prometnice, biti ¢e potrebno
nadsvodenje postojeceg vodotoka.

Jugoistocno od zone ,Srediste” omogucuje se gradnja prikljucka na cestu izvan obuhvata planu GUP-om grada
Dubrovnika, kao i na cestu koja se nalazi izvan obuhvata UPU-a i spaja na nerazvrstanu cestu BP Ina-Komolac-
A.G. grada Dubrovnika (predio Sumet).

Sva postojeca raskriZja potrebno je rekonstruirati da ista budu izvedena u nivou.
Prometno rjesenje sjevernog dijela obuhvata UPU-a

U sjevernom dijelu obuhvata UPU-a predviden je priklju¢ak glavne gradske ceste preko rotora na nerazvrstanu
cestu Lozica-MokoSica-Komolac-Sustjepan, sa odvojkom za priklju¢ak na nerazvrstanu cestu benzinska crpka
Ina-Komolac-A.G. Grada Dubrovnika (predio Sumet) te posebnim odvojkom za benzinsku crpku Ina na nacin
prikazan na kartografskom prikazu 2.1..

S obzirom na karakter glavne gradske ceste, koja u ve¢em dijelu obuhvata UPU-a prolazi uz buji¢ni tok Slavjana,
kao i ostalih prometnica koje su predvidene na nizim kotama terena, biti ¢e potrebno:
— krajobrazno urediti prostor izmedu prometnice i potoka Slavjan i ukljuciti ga u javne povrsine
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— nasipavanje radi uklapanja u postoje¢u prometnu mrezu i pronaci ostala tehnicka rjesenja (prijelazi
preko korita bujice i dr.), sukladno uvjetima nadleznog tijela koji su propisani pod naslovom "Uredenje
voda i zastita vodnog rezima" u poglavlju 3.6.5. ovog UPU-a.

Omogucuje se rekonstrukcija postojeceg kolnog prikljucka za zonu Libertas, s obje strane Slavjana, na nacin
prikazan na kartografskom prikazu 2.1..

PjeSacke povrsine

Pjesacke povrsine obuhvacaju postojece pjesacke staze u jugozapadnom, srediSnjem i sjeveroisto¢nom dijelu
obuhvata UPU-a, uglavnom uz postojece bujicne tokove, s ciljem povezivanja prirodnih i kulturnih vrijednosti
ovog podrucja. Osobito je znacajna Setnica uz gornji dio korita potoka Slavjan.

Za uredenje pjesackih staza odreduje se minimalni profil Sirine 2 m, maksimalnog uzduznog nagiba 8%.

Njihovo uredenje mora se uklopiti u krajobraz na nacin da se ne provode znacajni gradevinski radovi i da se u
najve¢oj mogucoj mjeri oCuva postojeéa vegetacija. Za uredenje okoliSa uz Setnicu prilikom sadnje koristiti
autohtone vrste biljaka.

Za pjesacke povrsine potrebno je primijeniti sljedece uvjete:
—  uredenje uklopiti u krajobraz na nacin da se ne provode znacajni gradevinski radovi
—  ocuvati postojecu vegetaciju u najvecoj mogucéoj mjeri
—  prilikom sadnje koristiti autohtone vrste biljaka.
—  postaviti odgovarajuéu urbanu opremu (rasvjetu, klupe, koSeve za otpatke)
—  postaviti rekreacijske sadrzaje (trim staze, vjezbaliste i dr.)
—  za potrebe pjesacke Setnice urediti i odrzavati postojeci kameni most.

Za potrebe pjeSackih Setnica koristiti postojeci kameni most preko puta skladista Leda.
U ostalom dijelu obuhvata gdje ne postoje iskljucivo pjesacke povrsine, pjesacki promet odvijati ¢e se

nogostupom koji je predviden u profilu prometnica.

Sve pjesacke povrsine moraju biti prilagodene osobama smanjene pokretljivosti, maksimalnog uzduznog nagiba
8%.

Promet u mirovanju

RjeSavanje prometa u mirovanju (parkirne i/ili garazne povrsine) predvideno je na ¢esticama unutar povrsina
svih predvidenih namjena, izuzev javnih zelenih povrsina (Z1) i zastitnih zelenih povrsina (Z).
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Tablica 4. Normativi parkirnih mjesta unutar obuhvata UPU-a

Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih

integralni hotel (udruzeni)

hoteli posebnog standarda

Namjena Tip gradevine . - .
J PE mjesta (PM) po m” neto povrsine gradevine
Stanovanje stambene gradevine 2PM/1 funkcionalna jedinica
restoran, kavana 1PM/25 m?
caffe bar, slasti¢arnicai sl. 1PM/10 m?
hostel, hotel, hotel bastina,
difuzni hotel, aparthotel
pansioni
Ugostiteljstvo i

turizam minimalno 1 PM na 150 mz, osim ako nije drugacije

specificirano posebnim propisom ili ovom tablicom

Trgovina i skladista

robna kuca, supermarket

1PM na 15 m’
prodajne povrsine

ostale trgovine

1 PM na 30 m*
prodajne povrsine

najmanje 2 PM, od kojih jedno
posebno oznaceno za vozila
opskrbe

skladista

1 PM na 100 m’

najmanje 1 PM, za skladista
preko 100 m’ minimalno jedno
posebno oznaceno za vozila
opskrbe

banke, agencije, poslovnice

Poslovna i javna (javni dio) 1PM na25m’ najmanje 2 PM

ramjens janidio)_ :
uredi i kancelarije 1PMna50m

industrijski objekti 1PM na 70 m*

Industrija i obrt obrtni objekti 1 PM na 50 m’

autoservis 1PM na20m’

djecji vrtici i jaslice 1 PM/100 m’

. oshovne i srednje skole 1 PM/100 m*
Kultura, Odg.oj ! kina, kazaliste, dvorane za 1 PM/50 m?

obrazovanje javne skupove
crkve 1 PM/50 m*
muzeji, galerije, biblioteke 1 PM/50 m’ minimalno 4 PM, za muzeje

1 PM za autobus
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"

Izvornik
kongresne dvorane 1 PM/50 m’
studentski domovi 1 PM/200 m? minimalno 2 PM za autobus
klinike 1 PM/100 m’
Zdravstvo i socijalna iklini
] ambulante, po|||'<||n|ke, 1 PM/20 m?2
skrb dom zdravlja
domovi za stare 1 PM/200 m*
Sportski objekti otvoreni, bez 1 PM/250 m’
gledalista povrsine

Sportski objekti zatvoreni,
bez gledalista
Sportski objekti i igralista
s gledalistem

Sport i rekreacija 1 PM/200 m’ povrgine

1 PM/10 sjedeéih mjesta

N trinice 1 PM/20 m’ povriine
Komunalni i
PemEG] S )] tehnicko-tehnoloske gradevine 1 PM/50 m’ minimalno 1 PM
Groblja sukladno posebnim propisima

Potreban broj parkiraliSnih mjesta definiran tablicom primjenjuje se isklju¢ivo na povrsinu, broj stambenih
jedinica i namjenu onog dijela koji se gradi. U slu¢aju kada se gradevina dograduje, nadograduje, odnosno
mijenja namjenu, primjenjuje se tablica 4. za reCene zahvate ako je dokazano da postojeci prostori gradevine
imaju ve¢ osiguran potreban broj parkiraliSnih mjesta.

Kod gradnje novih i rekonstrukcije postojecih gradevina, obvezno je osigurati parkiralista i/ili garaze na vlastitoj
gradevnoj Cestici, sukladno normativima propisanim u tablici 4. Nije dozvoljen otkup nedostajuceg broja
parkiraliSnih mjesta temeljem posebne odluke Grada Dubrovnika

Kod rjesavanja parkiraliSnih mjesta na vanjskim parkiraliStima, mora se osigurati zasjenjivanje parkiraliSta
prirodnom komponentom ili posebnom konstrukcijom (tende, pergole, odrine i sl.). Uz svako parkiraliste
potrebno je formirati drvored. (graficki prikaz 22.).

Za zgrade za koje se predvida poslovni, trgovacki, ugostiteljski, turisticki ili slican sadrzaj koji zahtjeva dostavu,
obavezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnog vozila propisane veli¢ine na samoj gradevnoj
Cestici.

U zoni mjeSovite-preteZito stambene namjene (M1) u srediSnjem dijelu obuhvata UPU-a planira se formiranje
javnog parkiraliSta, kao paralelnog parkiranja uz pripadaju¢e prometnice, iskljuCivo za potrebe posjetitelja
predmetne zone, Sto je prikazano u profilu za ostale ceste.
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Graficki prikaz 22. Shematski prikaz profila prometnica i nacina rjeSavanja drvoreda

Izvor: Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Graficki prikaz 23. Shematski prikaz nacina rjeSavanja parkinga na otvorenom

Izvor: Neufert, 2002.
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3.6. Komunalna infrastrukturna mreza

Razvoj komunalne infrastrukturne mreze temelji se na Generalnom urbanistickom planu grada Dubrovnika i
posebnim propisima koji reguliraju pitanje komunalne infrastrukture.

Obuhvat UPU-a je samo dijelom komunalno opremljen, i to u svom izgradenom dijelu. Potrebno ga je opremiti
nuznom komunalnom infrastrukturom, a za postojecu komunalnu infrastrukturu je potrebno podiéi standard.

Komunalna infrastruktura smjesta se u koridoru prometnice, sukladno posebnim propisima te uvjetima
nadleZnih tijela.

Prikljucak na komunalnu infrastrukturu ostvaruje se na mrezu poloZzenu u prometnoj povrsini (elektro, TK, plin,
vodovod, odvodnja), u skladu s rjeSenjem infrastrukture sadrzane u ovom UPU-u i prema posebnim uvjetima
tijela drZzavne uprave, javnih poduzeca i pravnih osoba s javnim ovlastima.

Profili i ostali elementi komunalne infrastrukture odrediti ¢e se kroz projektnu dokumentaciju. Manja
odstupanja od trasa podzemne linijske komunalne infrastrukture i mjesta prikljucaka gradevnih Cestica, a radi
eventualnih posebnih uvjeta tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima, tehnoloskih zahtjeva pojedinog sustava
kod izrade projektne dokumentacije za ishodenje akata za gradenje, imovinsko-pravnih odnosa ili stanja na
terenu, neée se smatrati odstupanjem od ovog UPU-a.

Nije dozvoljeno postavljanje komunalne infrastrukture unutar zastitnog pojasa buji¢nih vodotoka Slavjan i
Kaboga prije regulacije korita predmetnih bujicnih vodotoka. Projektiranje i postavljanje komunalne
infrastrukture iz ovog stavka mora biti u skladu sa projektom regulacije buji¢nih vodotoka i uvjetima nadleznog
tijela za upravljanje vodama.

Obzirom na tehnicka obiljezja i svojstva planirane infrastrukture oborinske odvodnje koje ¢e se dobiti
regulacijom vodotoka Kaboga i Slavjan, prilikom njenog vodenja preostalu komunalnu infrastrukturu (TK,
elektro, plin, vodovod, odvodnja) potrebno je prilagoditi ovoj infrastrukturi, Sto je detaljnije potrebno razraditi
kroz projektnu dokumentaciju.

3.6.1. Posta i telekomunikacije

Razvoj telekomunikacijske infrastrukture temelji se na Generalnom urbanistickom planu grada Dubrovnika i
posebnim propisima koji reguliraju pitanje telekomunikacijske infrastrukture.

Obuhvatom UPU-a, u smjeru sjever-jug prateéi bujiéni tok Slavjan, prolazi podzemni kabel javnih
telekomunikacija. Predmetni kabel grana se od glavnog podzemnog kabela na pravcu sjever-jug prema
istocnom dijelu obuhvata i opskrbljuje prostor i naselja isto¢no od obuhvata UPU-a.

Potrebno je pojacati kapacitet postojeée telekomunikacijske mreze te istu prosiriti povezivanjem na postojeci
sustav. Svi objekti moraju biti prikljuceni na telekomunikacijsku mrezu, koja se u pravilu izvodi podzemno. Izvan
obuhvata UPU-3, ali u neposrednoj blizini, planirana je lokacija TV-odasiljaca.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Elektronicka komunikacijska infrastruktura i druga povezana oprema

Unutar obuhvata UPU-a ucrtana je elektronicka komunikacijska infrastruktura, sukladno planu Sireg podrucja.
Nove trase i nacin izvodenja buduce elektronicke komunikacijske infrastrukture za postavljanje nepokretne
zemaljske mreze potrebno je odrediti sukladno odredbama Pravilnika koji regulira tehni¢ke uvjete za kabelsku
kanalizaciju, Pravilniku koji regulira nacine i uvjete odredivanja zone elektronicke komunikacijske infrastrukture
i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili gradevine i Pravilnika koji
regulira pitanje svjetlovodnih distribucijskih mreza.

Detaljnije kroz projektnu dokumentaciju, a sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela, potrebno
je:

— odrediti mjesta konekcije na postojecu elektronicku komunikacijsku mrezu kao i eventualno potrebno
prosirenje elektronicke komunikacijske infrastrukture vodeci racuna da se ne narusi integritet
postojece elektronicke komunikacijske mreze

— uz postojecu i planiranu trasu postaviti eventualno potrebne gradevine (vanjski kabinet-ormaric¢) za
smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa
novih operatora odnosno rekonfiguraciju mreze.

Ovisno o pokrivenosti podrucja radijskim signalom svih davatelja usluga i budué¢im potrebama prostora,
omogucuje se postavljanje baznih stanica i njihovih antenskih sustava, odnosno nove elektronicke
komunikacijske infrastrukture za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova bez
koristenja vodova.

Isti mogu biti postavljeni na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocijevnim
stupovima, bez detaljnog definiranja (tockastog oznacavanja) lokacija.

Potrebno je voditi racuna o mogucénosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati
antenskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove), uz nacelo zajednickog
koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

Moguce je postavljanje mikrobaznih stanica i pripadajuc¢ih malih antena (obojenih bojom kao podloga na koju
se uévrséuje tako bude $to manje uodljiva) na vrijednim i/ili zasticenim objektima kulturne bastine, uz suradnju
nadleznog konzervatorskog odjela, a u svrhu pokrivanja podrucéja signalom mobilnih komunikacija. Za
ucvrscivanje je pritom potrebno koristiti isklju¢ivo nosace od nehrdajuéeg Celika ili vru¢e pocincanog Celika i
vijke od nehrdajuéeg Celika.

Detaljnija mreza i nacin izvodenja odrediti ¢e se kroz izradu projektne dokumentacije, sukladno posebnim
propisima i uvjetima nadleznog tijela.

Sustav posta i telekomunikacija unutar obuhvata UPU-a prikazani su na kartografskom prikazu 2.2. Prometna,
uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZa-Plinifikacija i telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.
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3.6.2. Elektroenergetski sustav

Unutar obuhvata UPU-a nalaze se postojeéi elektroenergetski vodovi i objekti.

Sjevernim dijelom obuhvata UPU-a izveden je zra¢ni vod dalekovoda 35 kV. U smjeru sjever-jug cijelom

duZinom obuhvata UPU-a prolazi zracni vod dalekovoda 10 kV. Unutar obuhvata UPU-a nalazi se pet postojecih
transformatorskih stanica TS 10/0.4 kV: "Betonjerka", "Vodikana", "Hladnjac¢a", ""Rudine" i "TUP".

Za potrebe novih sadrzaja potrebno je pojacati kapacitet postojeceg elektroenergetskog sustava te isti prosiriti

povezivanjem na postojeci sustav.

Unutar obuhvata Plana predvidena je gradnja novih srednjenaponskih kabelskih vodova 10(20) kV i novih

transformatorskih stanica.

Prilikom projektiranja i izgradnje elektroenergetskih gradevina naponskog nivoa 10 (20) kV potrebno je

primijeniti sljedece uvjete:

sva planirana srednjenaponska mreza treba biti gradevina za 20 kV napon

svi srednjenaponski kabelski vodovi moraju biti sa izolacijom od umreZenog polietilena (XHE)

sve nove transformatorske stanice srednje/niski napon do uvodenja 20 kV napona moraju se izvoditi
sa transformacijom 10 (20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa transformacijom 20/0,4 kV

kod prijelaza na pogon s 20 kV naponom trebati ¢e 10 kV opremu postojecih transformatorskih stanica
zamijeniti s odgovaraju¢om 20 kV opremom.

Prilikom planiranja nove srednjenaponske mreze potrebno je:

koristiti jednozilne srednjenaponske kabele koji ée neposredno nakon pustanja u rad raditi pod 10 kV
naponom

nakon Sto distributer stvori sve nuzne preduvjete za prelazak na 20 kV naponski nivo na cjelokupnom
podrucju, predmetni 10 kV kabelski vodovi omoguciti ¢e rad pod 20 kV naponom

omogucuje se ugradnja PEHD cijevi duZ trasa srednjenaponskih vodova sa potrebnim zdencima (T-spoj
pokraj svih trafostanica 10 (20)/0,4 kV)

omogucuje se da sve transformatorske stanice unutar obuhvata imaju moguénost dvostranog
napajanja, Sto osigurava urednu opskrbu elektricnom energijom i u slu¢ajevima kvarova na pojedinim
srednjenaponskim kabelskim vodovima

za planirane 10 (20) kV srednjenaponske kabele Sirina koridora iznosi 2 m

Prilikom planiranja nove srednjenaponske mreze potrebno je ispoStovati uvjete nadleznog tijela.

Transformatorske stanice mogu biti:

tipski samostojeci objekti sa jednim ili dva energetska transformatora (tipska rjesenja)
zidani samostojeci objekti sa jednim ili dva energetska transformatora (netipska rjesenja)
stupna transformatorska stanica na betonskom ili ¢eli¢no-resetkastom stupu.

Uvjeti gradnje transformatorskih stanica propisani su kako slijedi:

mehanicka otpornost i stabilnost, sigurnost u slucaju poZara, higijena, zdravlje i okolis, sigurnost u
koristenju, zastita od buke, usteda energije i toplinska zastita

lokacija transformatorskih stanica treba omoguditi neometan pristup u posluzne prostore sa
prometnice

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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— za izgradnju distributivne transformatorske stanice 10 (20)/0,4 kV nije potrebno osigurati parkirno
mjesto

— za potrebe prikljucenja novih kupaca na elektroenergetski sustav nove distributivne transformatorske
stanice 10(20)/0,4 kV mogu se graditi i na lokacijama gdje UPU-om na kartografskom prikazu 2.2. one
nisu predvidene.

Niskonaponsku mrezu iz distributivnih transformatorskih stanica Cine distributivni kabelski sa pripadnim
distributivnim razvodnim ormarima.

Distributivni ormari su prikljuéne tocke za spajanje potroSaca na elektroenergetski sustav i moraju biti
samostojedi te montirani na odgovarajuce temelje.

Za niskonaponske vodove mreze i priklju¢aka odreduje se koridor od 1 m.

Prilikom gradnje novih i rekonstrukcije postoje¢ih elektroenergetskih objekata, trase iz UPU-a se mogu
korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.

Priklju¢ci na distributivnu niskonaponsku mrezu trebaju se izvoditi podzemno, te je u tu svrhu potrebno
zamijeniti postojece izvedene zracnhe mreze sa kabelskom mrezom, sukladno posebnim propisima i prema
uvjetima nadleznog tijela. Nacin priklju¢enja korisnika na elektroenergetski sustav definirati ¢e se prilikom
postupka izdavanja suglasnosti od strane nadleznog tijela.

Obvezno je kabliranje zracnih dalekovoda, na nacin prikazan na kartografskom prikazu 2.2..
Javna rasvjeta

Unutar obuhvata UPU-a potrebno je uvesti cestovnu rasvjetu i rasvjetu parkiralista, Cije ¢e vrste, visina,
razmjestaj u prostoru, odabir i nacin izvodenja biti odredene kroz projektnu dokumentaciju, a sukladno
posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela. U svrhu smanjenja razine svjetlosnog oneciséenja potrebno je
koriStenje LED izvora svjetla i zasjenjenih rasvjetnih tijela, uz primjenu mjera zastite od svjetlosnog oneciséenja
propisanih ovim Planom.

Detaljniji uvjeti i nacin izvodenja odrediti ¢e se kroz izradu projektne dokumentacije, sukladno posebnim
propisima i uvjetima nadleznog tijela.

Elektroenergetski sustav unutar obuhvata UPU-a prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreZa-Plinifikacija i telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

3.6.3. Plinoopskrbni sustav

Unutar obuhvata UPU-a predvidena je:

— trasa visokotlacnog distribucijskog plinovoda, DN-a koji ¢e se odrediti prema projektu, koji se pruza od
mjerno-redukcijske stanice "Dubrovnik" na podrucju Opéine Zupa dubrovacka (zaseok Bratitovo) do
redukcijske stanice ''Komolac" i u obuhvat UPU-a ulazi s juine strane, te prolazi koridorom
nerazvrstane ceste Lozica-MokoSica-Komolac-Sustjepan

— redukcijska stanica ""Komolac'", preko koje ¢e se obuhvat UPU-a spojiti na plinski opskrbni sustav
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Redukcijska stanica "Komolac" predvidena je unutar zastitne zelene povrsSine u sjevernom dijelu obuhvata.
Propisuju se sljededi uvjeti i nacin gradnje redukcijske stanice:
— maksimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m’
— minimalne dimenzije gradevne Cestice su 10x10 m
— najveca etaznost gradevina je jedna nadzemna etaza, pri ¢emu je najveéa dopustena visina gradevine
5m
— akti o gradnji redukcijske stanice mogu se ishoditi tek nakon regulacije buji¢nih vodotoka Kaboga i
vodotoka Slavjan
— najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,8
— najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevine Cestice iznosi 0,8
— neizgraden prostor treba ozeleniti
— ograde se moraju izvoditi prema svim medama kao zastitna Zicana ograda minimalne visine 2,0 m
— uzogradu je obvezna sadnja tampona zastitnog zelenila sa visokom vegetacijom
— gradevna Cestica mora imati izravan kolni pristup na javnu prometnu povrsinu
—  prikljucenje gradevne Cestice na vodove komunalne infrastrukture treba obaviti u pojasu prometnice s
kojom gradevna Cestica ima medu na regulacijskoj liniji.

Koristenje plina i nadin izvodenja plinoopskrbnog sustava unutar obuhvata UPU-a detaljnije ¢e se odrediti
projektnom dokumentacijom, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela.

Plinoopskrbni sustav unutar obuhvata UPU-a prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. Prometna, uli¢cna i
komunalna infrastrukturna mreZa-Plinifikacija i telekomunikacije, u mjerilu 1:2000.

3.6.4. Vodoopskrbni sustav

Sjevernim dijelom obuhvata UPU-a prolazi magistralni opskrbni cjevovod (vodovod vise razine) u smjeru
jugozapad-sjeveroistok, kao i opskrbni cjevovod (vodovod) uz sjevernu granicu obuhvata. U sredisSnjem i
juznom dijelu obuhvata prolazi opskrbni cjevovod za potrebe poslovnih sadrzaja unutar obuhvata i naselja koja
se nalaze izvan obuhvata.

Predvidena je gradnja novih vodoopskrbnih cijevi, koje u srediSnjem i juznom dijelu obuhvata prolaze uz potok
Slavjan i trasom glavne gradske ceste , dok na sjevernom dijelu obuhvata trasom glavne gradske ceste.
Priklju¢enje novog vodoopskrbnog sustava biti ¢e rijeSen spojevima na postojecu vodoopskrbnu mrezu.

Od sredisnjeg prema sjevernom dijelu obuhvata omogucuje se paralelno vodenje vodoopskrbnih cijevi ukoliko
se isto pokaze potrebnim iz tehni¢kih i drugih razloga.

Detaljniji uvjeti i nacin gradnje vodoopskrbnog sustava unutar obuhvata UPU-a i priklju¢ak na postojeéi sustav
odrediti ¢e se projektnom dokumentacijom, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.

Vodoopskrbni sustav unutar obuhvata UPU-a prikazan je na kartografskom prikazu 2.3. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreZa-Vodoopskrba i odvodnja, u mjerilu 1:2000.
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3.6.5. Odvodnja otpadnih voda

Unutar obuhvata UPU-a nema izgradenih objekata ni infrastrukture sustava odvodnje sanitarnih i oborinskih
otpadnih voda.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Planirana mreza sanitarnih otpadnih voda spojiti ée se na postojeci sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda
izvan obuhvata UPU-a.

Predviden je razdjelni tip odvodnje otpadnih voda, pri ¢emu se otpadne vode stanovnistva i gospodarskih
djelatnosti prikupljaju i odvode zasebnom kanalskom mreZzom prema lokaciji uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda.

Unutar obuhvat UPU-a predvidena je gradnja cjevovoda za potrebe javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda,
sa smjerom otjecanja jugoistok-sjeverozapad. Od krajnjeg jugoistocnog dijela prikupljati ée se sve sanitarne
otpadne vode obuhvata UPU-a i dovoditi do cjevovoda u koridoru Lozica-MokoSica-Komolac-Sustjepan. Naselja
Komolac i Cajkovica sa zaseocima istoéno od obuhvata UPU-a moraju se spojiti na buduéi cjevovod odvodnje
sanitarnih otpadnih voda. Predvida se izgradnja glavne i sekundarne kanalizacije, u sklopu koje treba izgraditi
gravitacijske kanale i tla¢ne cjevovode te crpne stanice "Komolac" i "Cajkoviéi", koje se nalaze izvan obuhvata
UPU-a. Omogucuje se gradnja trasa cjevovoda u trupu javnih prometnih povrsina, uz koridor potoka Slavjan te
javnih povrsina.

Cjevovodi i crpne stanice predvidene su kao podzemne gradevine.

Do realizacije sustava javne odvodnje moguc je:
— prihvat otpadnih voda u vodonepropusnu sabirnu jamu i odvoz putem ovlastenog pravnog subjekta ili
— izgradnja vlastitog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem upojnog
bunara odgovarajuceg kapaciteta na samoj Cestici,

a sve ovisno o uvjetima na terenu uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog tijela. Unutar obuhvata UPU-a
prevladavaju specifi¢ni uvjeti na terenu obzirom na visoku razinu podzemnih voda i poplave, sto je potrebno
uzeti u obzir prilikom lociranja vodonepropusnih sabirnih jama i njenih tehnickih karakteristika.

Odvodnja oborinskih otpadnih voda

Postojec¢a odvodnja oborinskih otpadnih voda svodi se na prirodno i spontano otjecanje vode, koje se oslanja
na karakteristike terena, ponajprije njegovu vodopropusnost, i postojeca korita nereguliranih i reguliranih
potoka, sa smjerom otjecanja jugoistok-sjeverozapad.

Problem ne stvaraju samo oborinske vode obuhvata, vec i oborinske vode Sireg prostora, bududi su pojedini
dijelovi obuhvata najnizi dijelovi udoline Sumet opéenito.

Rjesenje odvodnje oborinskih otpadnih voda unutar obuhvata UPU-a temeljiti ¢e se na slivovima bujicnih
tokova, ponajprije Slavjana i Kaboge. lako manjeg protoka, ovdje je osobito vazan buji¢ni tok Kaboga koji se
nalazi na nesto nizoj koti u odnosu na korito bujicnog toka Slavjan i opéenito na najnizoj koti u obuhvatu UPU-a.
Predmetni tok bitan je za oborinsku odvodnju ¢itavog obuhvata UPU-a, ali i sprje¢avanje Sirenja preljevnih voda
potoka Slavjan.
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U tu svrhu predvidena je regulacija buji¢nih vodotoka Kaboga i bujicnog vodotoka Slavjan, Sto obuhvaca njihovu
rekonstrukciju unutar postojeéih korita/Cestica vodotoka. Regulacija bujiénih vodotoka Slavjan i Kaboga
izraduje se na osnovu detaljne projektne dokumentacije u koju ¢e biti ukljuceni svi krajobrazni elementi
navedeni unutar ovog UPU-a. Projektna dokumentacija radi se odvojeno i prije provedbe krajobraznog
natjecaja koji je propisan za podrucje od zone ,TUP“ do zone ,Srediste.

Predmetna regulacija detaljnije ¢e se razraditi kroz projektnu dokumentaciju, pri ¢emu treba voditi raCuna da
ista mora biti Sto manje nepovoljna na postojeci vegetacijski pojas uz vodotoke.

Iznimno, unutar zastite visokovrijednog zelenila prikazanog na kartografskom prikazu 3.5., a u svrhu regulacije i
zastite od poplava bujicnih vodotoka Slavjan i Kaboga, omogucuje se uredenje vodotoka u skladu sa projektom
regulacije bujicnih vodotoka, te uvjetima nadleznog tijela za upravljanje vodama i tijela za zastitu okolisa i
prirode.

Za cjelovito rjesavanje problema velikih voda i zadrzavanja nanosa buji¢cnih vodotoka, potrebna je izgradnja
retencije u gornjem toku Slavjana, u dijelu koji se nalazi izvan obuhvata Plana.

Problem predstavlja i podrucje iznad lijeve obale potoka Slavjan zbog veceg dotoka oborinskih voda sjevernim
padinama Srda. U tu svrhu potrebno je provesti poSumljavanje padina te urediti zateCene vododerine i
regulacijama (produbljivanje, preusmjeravanje, kanaliziranje i dr.) omoguditi lakSe provodenje do temeljnih
tokova Slavjan i Kaboga, koji ¢e nakon spomenute regulacije predmetne vode provesti do mora. Uredenje
vododerina mora biti na nacin da se saCuva vodopropusna podloga i omoguci procjedivanje u tlo.

Kanali oborinske odvodnje predvideni su u trupu prometnih povrsina obuhvata UPU-a kao gravitacijski kanali te
se spajaju na kanale oborinske odvodnje u nerazvrstanoj cesti Lozica-Mokosica-Komolac-Sustjepan. Omoguduje
se spajanje kanala oborinske odvodnje na buji¢ne tokove Slavjan i Kaboga u svrhu odvodnje oborinskih voda sa
javnih prometnih povrsina.

Oneciscene oborinske vode sa javnih prometnih povrsina, parkiralisnih povrsina iznad 10 parkiralisSnih mjesta i
slicnih povrsina, potrebno je prije disponiranja u vodotok, procistiti na separatoru ulja i masti. Pored separatora
ulja i masti ugraditi i taloZnice, ukoliko se ukaZe potrebnim.

UPU-om, kao planom niZeg reda, dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje ne odstupaju od
koncepcije rjesenja sustava odvodnje.

Detaljniji uvjeti i nacin gradnje sustava odvodnje otpadnih (sanitarnih i oborinskih) voda odrediti ¢e se
projektnom dokumentacijom, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.

Sustav odvodnje otpadnih (sanitarnih i oborinskih) voda unutar obuhvata UPU-a prikazan je na kartografskom
prikazu 2.3. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa-Vodoopskrba i odvodnja, u mjerilu 1:2000.
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Zastita od stetnog djelovanja voda

Obuhvat UPU-a nalazi se veéim dijelom unutar potencijalno poplavnog podrucja. Unutar obuhvata nalazi se
veci broj buji¢nih tokova sa pripadajuc¢im slivovima, medu kojima su najvazniji buji¢ni tok Slavjan i bujicni tok
Kaboga. Predmetni tokovi vaini su radi oborinske odvodnje ¢itave udoline Sumet prema zaljevu Rijeka
dubrovacka. Prilikom vedih oborina stvaraju se preljevi vode na okolni niZi teren, ponajprije iz bujicnog toka
Slavjan, a probleme stvaraju i kanali u posjednistvu fizi¢kih i pravnih osoba koji se ne ureduju.

Predmetni buji¢ni tokovi, odnosno Cestice javnog vodnog dobra i vodnog dobra, prikazani su na kartografskom
prikazu 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina-Krajobraz i uredenje voda, u mjerilu 1:2000, kao
vodotoci ("'V").

U svrhu zastite od Stetnog djelovanja voda, predvidena je regulacija bujicnog vodotoka Kaboga i vodotoka
Slavjan, na nacin opisan u naslovu "Odvodnja oborinskih otpadnih voda'", a detaljnije ¢e se razraditi kroz
projektnu dokumentaciju.

Uredenje voda i zastita vodnog rezima

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala, kada moZze dodi do
plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih slicnih Stetnih pojava, te posredno do
ugroZavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremeéaja u vodnom rezimu, provoditi ¢e se
izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem
vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema dokumentima i
uvjetima nadleZnog tijela.

U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, potrebno je osigurati zastitni pojas:
— uz buji¢ni vodotok Kaboga s obje strane korita u Sirini od 3,0 m
— uz buji¢ni vodotok Slavjan od sjevernog ruba korita 5,0 m, a od juznog ruba korita 3,0 m.

U zastitnom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguditi izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti protocnost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati
stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Samo u iznimnim slucajevima se zastitni pojas mozZe
smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim uvjetima za svaki objekt posebno.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili ¢esticu javno vodno dobro
duZzan je omoguditi nesmetano izvrSavanje radova na C¢iS¢enju i odrzavanju korita vodotoka. lzgradnjom
predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu ne smije umanjiti propusnu moc¢
vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakvi materijal u korito vodotoka.

Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka potrebno je regulacijskim radovima povezati i
urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrsinske vode do uljeva u more, a sve u
skladu s posebnim uvjetima, idejnim rjeSenjima i ostalim aktima i planovima predvidenim posebnim zakonom.

Projektno rjesenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima potrebno je maksimalno smjestiti na Cesticu
"javno vodno dobro" iz razloga izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja
vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguciti siguran i blagovremen protok voda
vodotoka, te odrzavanje i ¢iS¢enje istog.
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Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao
rezultat primjene neke od empirijskih metoda. U iznimnim slucajevima, u svrhu osiguranja i formiranja sto
kvalitetnijeg prometnog koridora ne isklju¢uje se regulacija ili izmjestanje vodotoka u obliku odgovarajuce
otvorene ili natkrivene armirano-betonske kinete (minimalne propusne modéi 100-god velika voda) i na nacin
koji ¢ée omoguciti njeno Sto jednostavnije odrZavanje i C(iS¢enje (natkrivanje izvesti pomicnim
armiranobetonskim plo¢ama duz Sto viSe dionica i sa Sto viSe revizijskih okana). Trasu regulirane natkrivene
kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubova prometnice ili ispod samog plo¢nika kako bi
ostao osiguran pojas za Cesticu javnog vodnog dobra u kontinuitetu. lzradu projektnog rjeSenja treba uskladiti
sa stru¢nim sluzbama nadleZznog tijela.

Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala predvidjeti
mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke. Ukoliko je potrebno,
predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta zbog male propusne modi ili dotrajalosti. Takoder, treba
predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih propusta u duZini najmanje 3,0 m,
odnosno izraditi tehnicko rjeSenje eventualnog upustanja "Cistih" oborinskih voda u korita vodotoka kojim ée se
osigurati zastita korita od erozije i neometan protok vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda treba
usuglasiti sa stru¢nim sluzbama nadleznog tijela. Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati neometan
protok kroz korito vodotoka.

Na mjestima gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno obloZeno korito, betonska
kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama
treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati staticka
stabilnost postojece betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se ne¢e poremetiti postojeci vodni
rezim. Os mosta ili propusta postaviti Sto okomitije na uzduZnu os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna za
prijelaz planiranih vozila. Konstrukcijsko se rjeSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski uklopiti u
plansko rjesenje ovog UPU-a za taj prostor.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski kablovi itd.)
zajedno sa svim oknima i ostalim pratec¢im objektima uzduZno unutar korita vodotoka, odnosno Cestice javnog
vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanije ili
buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba
korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja zastitnog pojasa za bududu regulaciju. U
samo odredenim slucajevima udaljenost polaganja se moZe smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
uvjetima i za svaki objekt posebno.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti je potrebno
izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprecno i po mogucénosti Sto
okomitije na uzduZnu os korita. Ukoliko instalacije prolaze ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza
osigurati na nacin da je uvucCe u betonski blok cija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili
projektiranog dna vodotoka.

Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa strucnom sluzbom
nadleznog tijela. Na mjestima prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identi¢nim
materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu
potrebno je dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.
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Uredenje potoka Slavjan

Uredenje potoka Slavjan provoditi ¢e se integralno, na sljedeéi nacin:

sukladno kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, zastitni pojas Sirine 3,0 m, mjereno
od ruba korita potoka, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra, urediti kao javne zelene povrsine
(Z1-javni parkovi), za koje su propisani uvjeti u poglavlju 3.7.2.
unutar javnih zelenih povrsina iz prethodnog stavka moraju biti prisutni grmlje i stabla koji su vec
prisutni unutar vegetacijskog pojasa u gornjem dijelu potoka
izraditi projekt krajobraznog uredenja radi zastite i oCuvanja postojecih zelenih povrsina uz korito
potoka, osobito postojec¢ih Sumskih povrSina te poteza visoke vegetacije uz korito od zone "TUP" do
zone "Srediste" te je obvezna izrada krajobraznog natjecaja, koji ¢e obuhvatiti i javne zelene povrsine
uz korito potoka, sukladno kartografskom prikazu 3. te odredbama za provodenje ovog Plana
kroz uredenje javnih zelenih povrsina potrebno je urediti jedinstvenu pjesacku Setnicu uz korito, uz
koju se planira odgovarajuca urbana oprema (rasvjeta, klupe, kosevi za otpatke)
na dijelovima gdje uz korito potoka prolazi prometnica, pjesacki promet odvijati ¢e se nogostupom koji
je predviden u profilu prometnice
jedinstvena pjesacka Setnica mora obuhvatiti postojece Setnice, osobito u gornjem dijelu potoka, koji
je najvrjednije krajobrazno podrucje obuhvata UPU-a
izraditi projekt revitalizacije korita potoka, pri ¢emu se prednost treba dati:

— Sto prirodnijem nacinu uredenja, prate¢i morfologiju terena uz maksimalno uklapanje u

krajobraz (posumljavanje, sadnja zastitne vegetacije i dr.)
— zadrzavanju postojeéih kamenih obala korita u gornjem toku, a obalu u donjem toku sacuvati

u prirodnom stanju.

Uredenje potoka Kaboga

Sukladno kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, po zavrSetku predvidene regulacije,

primjenjuje se zastitni pojas Sirine 3,0 m, u kojem je zabranjena svaka gradnja.

Zastita voda

Obuhvat UPU-a se nalazi u blizini izvorista Ombla, za koje nisu proglasene zone sanitarne zastite izvorista.

Potrebno je primijeniti sve zakonom propisane mjere zastite voda i priobalnog mora od onecis¢enja koje moze

izazvati planirano koristenje prostora.
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3.7. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
3.7.1. Uvjeti i nacin gradnje

3.7.1.1. Mjesovita namjena-pretezito stambena (M1)

MjeSovita namjena unutar obuhvata UPU-a obuhvaca povrSine mjeSovite-preteZito stambene namjene (M1), u
kojoj su planirane gradevine pretezito stambene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

Iznimno, u sjevernom dijelu obuhvata UPU-a posebno su razgrani¢ene zone sa mjeSovitom-pretezitom
stambenom namjenom (M1) i gospodarskom namjenom-poslovnom (K1-pretezito usluzna, K2-pretezito
trgovacka, K3-komunalno servisna), iz razloga sukladnosti sa planom Sireg podrucja koji je predvidio mjesovitu-
pretezito stambenu namjenu te postojecem koriStenju prostora koje je gospodarske namjene. U predmetnim
zonama mogudéa je realizacija sadrZaja predvidenih mjeSovitom-preteZito stambenom namjenom (M1) i
gospodarskom-poslovnom namjenom (K).

Na povrSinama mjesSovite — preteZito stambene namjene, pored osnovne — stambene namjene, mogu se graditi
i uredivati sljededi sadrzaji:
—  trgovine do 400 m?’ gradevinske (bruto) povriine (GBP)
— predskolske ustanove, skole
— ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi
—  tihi obrt i usluge (krojac, frizer, fotograf, servis ku¢anskih aparata i sl.) i intelektualne usluge — uredi,
poslovni prostori i sl.
— drustvene organizacije, sadrzaji kulture, uprave, vjerske zajednice i sl. sadrzaji javne i drustvene
namjene
— poste, banke i sl.
— Sport i rekreaciji
— parkovi i djecja igraliSta
— ugostiteljstvo i turizam
— javne garaie
— infrastrukturni objekti.

Na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se graditi gradevine javne i drustvene namjene (predskolske ustanove
i Skole, socijalne ustanove, vjerske gradevine i sl.), uredski prostori, ugostiteljsko-turisticka namjena, hoteli,
javne garaze, Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista te uredivati javne i zastitne zelene povrsine.

Na dijelovima zone mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1) uz koje prolazi pjesacka Setnica, sukladno
kartografskim prikazima 1. i 2.1., omoguduje se uredenje rekreacijske zone sa pripadajuéim sadrzajima (djecje
igraliste, bocaliste, sportski sadrzaji).

Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene ne mogu se graditi trgovacki centri (sukladno
posebnim propisima), bucni obrti i proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan
promet ili na drugi nacin (bukom, prasinom i sl.) ometaju stanovanje.

Na povrSinama mjeSovite-pretezito stambene namjene ne dopustaju se poslovne djelatnosti sukladno
posebnim propisima iz podrucja zastite od buke.
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Uvjeti i nacin gradnje na povrsini mjesSovite namjene-pretezito stambene (M1)

Na povrsinama mjeSovite-preteZito stambene namjene (M1) predvidena je gradnja srednje visokih gradevina.

Srednje visoka gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najvise osam funkcionalnih

jedinica. Najvise 30% gradevne bruto povrsine srednje visoke stambeno-poslovne gradevine moZze biti poslovne

namjene.

Sadrzaji poslovne namjene mogu biti smjesteni u gradevini sukladno posebnim propisima na raznim etazama.

Moguce je graditi i jednonamjenske poslovne gradevine i stambeno-poslovne gradevine.

Unutar povrSine mjesSovite namjene dopustena je gradnja pojedinacne smjestajne gradevine (hotel, pansion,

prenodiste i sl.) kapaciteta do 80 kreveta.

Na rubovima zone mjesSovite namjene obvezno je formirati tampone zastitnog zelenila sa visokom vegetacijom

minimalne Sirine 5 m radi zastite od buke i podizanje vizualne vrijednosti podrucja.

Propisuju se sljededi uvjeti i nacin gradnje srednje visokih gradevina u obuhvatu UPU-a:

na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne visine P+2+Pk (prizemlje, dva kata i potkrovlje),
odnosno do maksimalne visine 11,0 m.
na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine S+P+2+Pk (suteren, prizemlje, dva kata i
potkrovlje), odnosno do maksimalne visine 13,0 m.
minimalna Sirina gradevne Cestice mjerena na gradevnom pravcu iznosi:

— 16,0 m za samostojece gradevine

— 13,0 m za dvojne gradevine

— 10,0 m za gradevine u nizu
maksimalna visina mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz
procelje gradevine do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, Cija visina ne moze biti visa od 1,2 m
minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m
mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne mede
otvori se mogu postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od ruba katastarske cestice
udaljeni vise od 3,0 m, a navedeno se odnosi i na sve vanjske prohodne povrsine (tarace, balkoni,
loggie i sl.)
parkirne i/ili garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim UPU-om, moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici, nije dozvoljen otkup nedostajuéeg broja parkiraliSnih mjesta temeljem
posebne odluke Grada Dubrovnika

Uz svako parkiraliSte potrebno je formirati drvored. . (graficki prikazi 24. i 25.).
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Graficki prikaz 24. Nacin ozelenjavanja parkiralista sa zelenim otocima
lzvor: Krajobrazna studija kao podloga za izradu Urbanistickog plana uredenja Komolac, Zelena infrastruktura
d.o.o., svibanj 2018.
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Graficki prikaz 25. Nadin ozelenjavanja parkiralista sa zelenim otocima — presjek
lzvor: Krajobrazna studija kao podloga za izradu Urbanistickog plana uredenja Komolac, Zelena infrastruktura
d.o.o., svibanj 2018.

Prostorni pokazatelji za srednje visoke gradevine prikazani su tablicom 3.
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Tablica 3. Nacin gradnje i prostorni pokazatelji za srednje visoke gradevine unutar obuhvata UPU-a

Najmanja i najveca Najveci dozvoljeni Najveci dozvoljeni
Nacin gradnje dozvoljena povrsina koeficijent koeficijent
gradevne Cestice izgradenosti (kig) iskoristenosti (kis)
Samostojece gradevine | 400-800 0,40 1,5
Dvojne gradevine 300-600 0,40 1,5
Niz 250-500 0,50 1,5

Gradevna Cestica moze biti i vece povrSine od maksimalne propisane, ali se u tom slucaju koeficijent
izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristenosti (kis) obracunavaju na maksimalnu povrsinu gradevne Ccestice
propisane tablicom 3.

Na povrsini mjesovite-pretezito stabmene namjene (M1) potrebno je primijeniti i sljedece specificne uvjete
gradnje, sukladno smjernicama iz Krajobrazne studije:
— sanirati sve neuredene povrsine, nelegalna parkiralista i odlagaliSta materijala
— udijelu koji se nalazi u obuhvatu zasti¢enog podrucja Znacajni krajobraz ''Rijeka dubrovacka" potrebno
je:
— formirati tampon zastitnog zelenila uz bivsu magistralu u Sirini od 10 m uz obvezno krajobrazno
uredenje
— tijekom projektiranja zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta te vrijedna soliterna stabla
u zonama "kuca Zec", "Kaboga-zapad" i dijelu zone "Jug", a na temelju posebnog elaborata
vrednovanja postojece vegetacije koji se mora izraditi prije projektne dokumentacije.

Unutar zone mjesovite namjene-preteZito stambene (M1) na sjeverozapadnom dijelu obuhvata nalazi se kuca
""Zec", kao evidentirano kulturno dobro.

Uvjeti i nacin gradnje gospodarskih gradevina na povrSinama mjesSovite-preteZito stambene
namjene (M1)

Na povrSinama mjesSovite-pretezito stambene namjene (M1) omogucuje se gradnja gradevina namjene koja je
komplementarna stanovanju. Prilikom gradnje ovih gradevina potrebno je primijeniti sljedece uvjete:
— minimalna je veli¢ina gradevinske Cestice 400 m’ a maksimalna 800 m’
— maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,3
— maksimalni je koeficijent iskoriStenosti 1,0
— visina gospodarskih gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnologijom
proizvodnog procesa, ali ne vise od 13,0 m (osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevine, npr.
dimnjaci)
— djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis
— gradevna Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javno-prometnu
povrsinu, kolnika najmanje Sirine 5,5 metara, ili je za javno-prometnu povrsinu prethodno izdan akt o
gradnji
— minimalna udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 (H= visina gradevine
mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine), ali ne manje od 3,0 m
— najmanje 40% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno
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— minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m

— iznimno od prethodnog podstavka, minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca
nerazvrstane ceste Lozica-Mokosica-Komolac-Sustjepan iznosi 10 m

— parkirne i/ili garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim UPU-om, moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici, nije dozvoljen otkup nedostajuéeg broja parkiraliSnih mjesta temeljem
posebne odluke Grada Dubrovnika

Uz svako parkiraliSte potrebno je formirati drvored.

Rekonstrukcija postojecih gospodarskih gradevina na povrSinama mjeSovite-preteZito stambene
namjene (M1)

Omogucuje se rekonstrukcija postojeéih gospodarskih gradevina na povrSinama mjesSovite-pretezito stambene
namjene (M1) i to:
—  gradevina ciji su lokacijski uvjeti sukladni uvjetima propisanim za gospodarske gradevine unutar
mjesovite-pretezito stambene namjene (M1)
—  gradevina ¢iji lokacijski uvjeti nisu sukladni uvjetima iz podstavka 1. ovog stavka.

Postojece gospodarske gradevine iz stavka (1), podstavka 1. ovog ¢lanka rekonstruiraju se prema uvjetima i
nacinima gradnje propisanim za gospodarske gradevine.

Postojece gospodarske gradevine Ciji lokacijski uvjeti nisu sukladni uvjetima propisanim za gospodarske
gradevine unutar mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1) rekonstruiraju se prema sljedecim uvjetima:
—  ukoliko je veli¢ina gradevne Cestice manja od propisane, rekonstrukcija je moguca uz postivanje:
- najveceg dozvoljenog koeficijenta izgradenosti (kig)
- najveceg dozvoljenog koeficijenta iskoristenosti (kis)
- najmanje udaljenosti od susjednih meda
—  ukoliko je veli¢ina gradevne Cestice veca od propisane, rekonstrukcija je mogucéa tako da najveci
dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) i najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) budu
odredeni u odnosu na maksimalnu povrsinu gradevne Cestice koja je ovim Planom propisana za
gospodarske gradevine, pri ¢emu nije potrebno uvjetovati parcelaciju Cestice koja je ve¢ definirana
aktom o gradniji ili na drugi zakonski nacin (rjeSenje o zemljistu za redovitu uporabu gradevine i dr.).

Na povrsini mjesovite-preteZito stambene namjene (M1), obzirom da se dijelom nalazi unutar podrucja srednje
vjerojatnosti pojavljivanja poplava, zasticenog podrucja Znacajni krajobraz "Rijeka dubrovacka" i osobito
vrijednog predjela kultivirani krajobraz, potrebno je primijeniti i urbana pravila, koja su propisana poglavljem 9.
Urbana pravila u odredbama za provodenje.

Za zapadni dio zone mjesSovite-pretezito stambene namjene "Srediste" potrebno je provesti mjere urbane
sanacije, sukladno odredbama za provodenje.
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3.7.1.2. Javna i drustvena namjena (D)

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti i prateéi sadrzaji smjestaju se na povrsini javne i drustvene namjene

(D).

Obuhvacaju mogucénost smjestaja osnovne Skole, pratecih sadrzaja, Sportskih terena, dvorane, gledalista i sl..

Unutar javne i druStvene namjene propisuju se sljededi uvjeti gradnje:

minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 6000 m’

najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi: 0,4

najveca dozvoljena ukupna visina gradevine iznosi 13,0 m

najveca visina mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz
procelje gradevine do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata

minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m

najmanja udaljenost gradevine od ruba katastarske Cestice iznosi h/2

parkirne i/ili garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim u poglavlju 7.2., moraju
biti osigurane na vlastitoj gradevnoj Cestici

parkiraliSne potrebe moraju se ostvariti parkiranjem na terenu

uz parkiraliSte potrebno je formirati drvored

Prije projektiranju i gradnji Skolskih ustanova primjenjuju se posebni propisi i pedagoski standardi Republike

Hrvatske.

Nije dozvoljeno izdavanje akata o gradnji unutar povrsine javne i drustvene namjene prije sanacije nelegalnog

odlagalista materijala.

3.7.1.3. Gospodarska namjena — proizvodna (I1-preteZito industrijska, 12-preteZito zanatska)

Na povrsini proizvodne namjene planiraju se industrijski, obrtni i gospodarski pogoni, skladisni prostori,

poslovne, uredske i trgovacke gradevine.

Na povrsini gospodarske-proizvodne namjene mogu se graditi i:

izloZzbeno-prodajni saloni

poslovni i usluzni sadrzaji

obrtni sadrzaji

veletrgovine i trgovine

prometne gradevine, javne garaze, Sportske povrsine
gradski komunalni servisi

gradevine za malo poduzetniStvo

tehnoloski parkovi

infrastrukturni objekti.

U sredisnjem dijelu obuhvata UPU-a previdena je povrsina gospodarske-proizvodne namjene (I1-preteZito
industrijska, 12-pretezito zanatska), za koju se propisuju sljedeci uvjeti i nacin gradnje:

gradevna Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javno-prometnu
povrsinu, minimalne Sirine kolnika 5,5 metara, ili je za javno-prometnu povrsinu prethodno izdan akt o
gradnji

povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 800 m’

Sirina gradevne Cestice ne moze biti manja od 16,0 m
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— koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) iznosi najvise 0,4

— visina gospodarskih gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnologijom
proizvodnog procesa, ali ne vise od 9,0 m (osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevine, npr.
dimnjaci)

— minimalna udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2, a ne manje od 3,0 m

— najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno

— na kartografskom prikazu 4.1. prikazan je negradivi dio gradevne Cestice koji ulazi u izracun
koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoristenosti (kis), na kojem se obvezno mora formirati
tampon zastitnog zelenila sa visokom vegetacijom

— do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske mreze s
uredajem za procis¢avanje otpadnih voda

— minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m

— parkirne i/ili garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim UPU-om moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici, nije dozvoljen otkup nedostajuéeg broja parkiralisnih mjesta temeljem
posebne odluke Grada Dubrovnika

—  prilikom gradnje i/ili rekonstrukcije postivati zadane profile prometnica

— omoguciti sigurno odvijanje pjeSackog prometa i prometa vozilima

Uz svako parkiraliste potrebno je formirati drvored.

Na povrsini gospodarske-proizvodne namjene potrebno je primijeniti i sljedece specificne uvjete gradnje,
sukladno smjernicama iz Krajobrazne studije:
— sanirati sve neuredene povrsine, nelegalna parkiralista i odlagalista materijala
— zonu gospodarske namjene ograditi ogradom zelenih nijansi boje i fiksiranjem ograde na zidne
stupove, ostaviti minimalno 1 m tampona zastitnog zelenila uz vanjski rub ograde za sadnju visokog
zelenila

— uzrub zone gospodarske namjene urediti zelene povrsine, na kojima treba saditi visoku vegetaciju.
Detaljniji uvjeti propisani su odredbama za provodenje.

Na povrsini gospodarske namjene-proizvodne (l1-preteZito industrijska, 12-preteZito zanatska), obzirom da se
nalazi unutar podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava potrebno je primijeniti i urbana pravila, koja
su propisana poglavljem 9. Urbana pravila u odredbama za provodenje.

3.7.1.4. Gospodarska namjena — poslovna (K1l-preteZito usluina, K2-preteZito trgovacka, K3-
komunalno-servisna)

PovrSine gospodarske-poslovne namjene (K1-pretezito usluzna, K2-pretezito trgovacka, K3-komunalno-
servisna) nalaze se u sjevernom, sjeverozapadnom, sredisnjem, juznom i jugoisto¢nom dijelu obuhvata UPU-a.

Navedene povrsine grupiraju se u dvije veée zone gospodarske-poslovne namjene (K1, K2, K3):

— jedinstvena komunalno-servisna zona ""Komolac", koja obuhvac¢a zonu 'Libertas", zonu "Frendy" te
zonu u sjeverozapadnom dijelu obuhvata UPU-a, iznad nerazvrstane ceste benzinska crpka Ina-
Komolac-administrativna granica Grada Dubrovnika (predio Sumet), a obuhvaéa HEP, prostor
nekadasnjeg kamenoloma i dr.

— zona "Komolac-Podgaj", koja obuhvaca preostale povrsine gospodarske-poslovne namjene, fizicke
rascjepkane, ispod nerazvrstane ceste benzinska crpka Ina-Komolac-administrativna granica Grada
Dubrovnika (predio Sumet): ""Kaboga-istok", "Jamnica", ""Podgaj", "TUP"
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Predmetne zone prikazane su na kartografskom prikazu 3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina-Podrucja primjene planskih mjera zastite.

Komunalno-servisna zona "Komolac" (K1, K2, K3)

Za komunalno-servisnu zonu "Komolac" (K1-preteZito usluzna, K2-pretezZito trgovacka, K3-komunalno servisna)
omogucduje se smjestaj gradskih komunalnih servisa i njihove uprave, garaze, parkiraliSta i poslovnih objekata,
uz primjenu sljedeéih uvjeta gradnje:
— maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,6
— maksimalni koeficijent iskoriStenosti iznosi 2,6
— maksimalna katnost odreduje se prema uvjetima za srednje visoke gradevine odredenim u poglavlju
3.7.1.

Potrebna je funkcionalna reorganizacija zone Libertasa u sjevernom dijelu obuhvata UPU-a radi osiguravanja
nesmetanog odvijanja tehnoloskog procesa i poveéanih potreba zone. Tehnoloski proces podrazumijeva
osiguranje prostora i neometano odvijanje svih aktivnosti sa postoje¢im i planiranim sadrzajima: zgradu uprave,
servisne i ostale pomocne zgrade, parkiraliSte te prometno-manipulativne povrsine.

Zona "Komolac-Podgaj'" (K1, K2, K3)

Unutar zone "Komolac-Podgaj" (K1-pretezZito usluzna, K2-preteZito trgovacka, K3-komunalno-servisna)
planiraju se poslovni, upravni, uredski, trgovacki i usluzni sadrzaji, proizvodnja, komunalno-servisni, i garazno-
poslovni prostori. Na povrsini gospodarske-poslovne namjene mogu se graditi i:

— izloZbeno-prodajni saloni

— poslovni i usluzni sadrzaji

—  obrtni sadrZaji

— veletrgovine i trgovine

— prometne gradevine, javne garaZe, Sportske povrsine

—  gradski komunalni servisi

— gradevine za malo poduzetnistvo

— tehnoloski parkovi

— javni i drustveni sadrZaji (zdravstveni, predskolski, kulturni, vjerski i sl.) maksimalno 40% gradevinske

bruto povrsine

infrastrukturni objekti.
Unutar zone "Komolac-Podgaj'" propisuju se sljededi uvjeti gradnje:

— gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javno-prometnu
povrsinu, kolnika najmanje Sirine 5,5 metara, ili je za javno-prometnu povrsinu prethodno izdan akt o
gradnji

— velicina gradevne Cestice ne mozZe biti manja od 800 m’

— Sirina gradevne Cestice ne moze biti manja od 16,0 m

—  koeficijent izgradenost gradevne Cestice (kig) iznosi najvise 0,4

— visina gospodarskih gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine

mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne vise
od 13,0 m (osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevine, npr. dimnjaci)
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— minimalna udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 visine zabata. Ako je
polovica visine zabata manja od 3,0 m, minimalna udaljenost do mede susjedne gradevne Cestice
iznosi najmanje 3,0 m

— najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno

— na kartografskom prikazu 4.1. prikazan je negradivi dio gradevne Ccestice koji ulazi u izracun
koeficijenta izgradenosti (kig) i koeficijenta iskoristenosti (kis), na kojem se obvezno mora formirati
tampon zastitnog zelenila sa visokom vegetacijom

— do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske mreze s
uredajem za prociséavanje otpadnih voda

— minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m

— parkirne i/ili garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim UPU-om moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici, nije dozvoljen otkup nedostajuéeg broja parkiraliSnih mjesta temeljem
posebne odluke Grada Dubrovnika

Uz svako parkiraliste potrebno je formirati drvored.

Na povrsini gospodarske namjene-poslovne potrebno je primijeniti i sljedece specificne uvjete gradnje,
sukladno smjernicama iz Krajobrazne studije:
— sanirati sve neuredene povrsine, nelegalna parkiralista i odlagaliSta materijala
— zone gospodarske namjene ograditi ogradom zelenih nijansi boje i fiksiranjem ograde na zidne
stupove, ostaviti minimalno 1 m tampona zastitnog zelenila uz vanjski rub ograde za sadnju visokog
zelenila
— minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca nerazvrstane ceste Lozica-
Mokosica-Komolac-Sustjepan iznosi 10 m
— u zoni gospodarske namjene koja se nalazi u obuhvatu zasticenog podrucja Znacajni krajobraz Rijeka
dubrovacka potrebno je formirati zeleni koridor uz bivSsu magistralu u Sirini od 10 m uz obvezno
krajobrazno uredenje, sukladno kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina
— uzrub zona gospodarske namjene urediti zelene povrsine, na kojima bi se sadila visoka vegetacija
— izraditi plan sanacije nekadasnjeg kamenoloma na sjeverozapadnom dijelu obuhvata.

Detaljniji uvjeti propisani su odredbama za provodenje UPU-a.

Rekonstrukcija postojecih zgrada gospodarske-poslovne namjene

Moguéa je rekonstrukcija postojecih zgrada i gradnja zamjenskih zgrada u komunalno-servisnoj zoni ""Komolac"
i zoni "Komolac-Podgaj" za zgrade cija je namjena sukladna planiranoj namjeni. Prilikom rekonstrukcije
potrebno je ispostovati propisane uvjete i nacine gradnje. U slucaju da je veli¢ina gradevne Cestice manja te
izgradenost i iskoriStenost veca od propisanih uvjeta, gradevine se rekonstruiraju u postoje¢im gabaritima uz
zadrZzavanje postojece udaljenosti.

Rekonstrukcija je moguca nakon provedbe urbane sanacije propisane urbanim pravilima u odredbama za
provodenje.

Na povrSinama gospodarske namjene-poslovne (K1, K2, K3), obzirom da se dijelom nalaze unutar podrucja
srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava, zasticenog podrucdja Znacajni krajobraz "Rijeka dubrovacka" i
osobito vrijednog predjela kultivirani krajobraz, potrebno je primijeniti i urbana pravila, koja su propisana
poglavljem 9. Urbana pravila u odredbama za provodenje.
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Za zone gospodarske-poslovne namjene "Libertas", "Jamnica", "Podgaj" i "TUP" potrebno je provesti mjere
urbane sanacije, sukladno uvjetima propisanim u odredbama za provodenje.

3.7.1.5. Zastitne zelene povrsine (2)

Zastitno zelenilo obuhvaca postojece i planirane zelene povrsine koje se nalaze unutar i izvan granica
gradevinskog podrucja naselja.

Postojece i planirane zastitne zelene povrsine potrebno je odrzavati i oplemenjivati autohtonim biljnim
fondom. Zabranjuje se sjeca stabala, osim ako ugroZavaju sigurnost. Unutar postojeéih i planiranih zastitnih
zelenih povrSina mogudée je uredenje pristupnih putova i staza te se omogucuje smjeStaj gradevina
infrastrukture. lznimno, ne dozvoljava se uredenje pristupnih putova i staza te smjestaj gradevina
infrastrukture unutar planiranih zastitnih zelenih pojaseva unutar gospodarske-poslovne namjene (K)
"Libertas", "Frendy" i nekadasnji kamenolom te zone mjeSovite-preteZito stambene namjene (M1) "Sjever".

Mjere zastite postojecih i planiranih zelenih povrSina te smjernice za njihovo uredenje propisani su pod
naslovom "Zastita krajobraznih vrijednosti i arhitektonsko-krajobraznih cjelina".

Iznimno, unutar postojecih i planiranih zastitnih zelenih povrsina uz buji¢ne vodotoke Slavjan i Kaboga, u svrhu
regulacije i zastite od poplava, omogucuje se uredenje vodotoka u skladu sa projektom regulacije bujicnih
vodotoka, te uvjetima nadleZznog tijela za upravljanje vodama i tijela za zastitu okolisa i prirode.

Detaljniji uvjeti propisani su odredbama za provodenje UPU-a.

3.7.1.6. Javne zelene povrsine

Javne zelene povrsine obuhvacdaju postojece i planirane zelene povrsine predvidene za uredenje i boravak ljudi,
sukladno kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina.

Unutar javnih zelenih povrsina, odnosno za javne parkove vece od 0,25 ha, omoguduje se gradnja pjesackih
Setnica, adekvatne urbane opreme, boravisnih (odmorisnih) zona, rekreacijskih sadrzaja, manjih i neophodnih
komunalnih sadrzaja te drugih sadrZaja za potrebe stanovnika i posjetitelja, Ciji su detaljniji uvjeti i nacini
gradnje propisani odredbama za provodenje.

U zastitnom pojasu od ruba korita/Cestice javnog vodnog dobra, osobito vodotoka Slavjan, predvideno je
uredenje javnih zelenih povrsina sa prethodno opisanim sadrzajima, pjeSackom Setnicom te ostalim pratec¢im
sadrzajima. Prilikom uredenja javnih zelenih povrSina potrebno je ocuvati grmlje i stabla postojeceg
vegetacijskog pojasa uz korito potoka te primijeniti ostale mjere propisane u naslovu "Uredenje voda i zastita
vodnog rezima-Uredenje potoka Slavjan'.

3.7.1.7. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava unutar obuhvadaju prometnu infrastrukturu te postojeée i planirane
povrsinske i linijske objekte komunalne infrastrukture.

3.7.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
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Zasticene prirodne vrijednosti

Unutar obuhvata UPU-a, na krajnjem sjevernom dijelu, nalazi se dio zasticenog podrucja Znacajni krajobraz
Rijeka dubrovacka, temeljem Zakona koji regulira zastitu prirode.

Propisuju se sljededi uvjeti zastite prirode:

—  pri gradnji infrastrukturnih gradevina potrebno je voditi raCuna da njihova izgradnja ne uzrokuje
gubitak rijetkih i ugroZenih stanisnih tipova i gubitak stanista strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih
vrsta

— gradnju izvoditi na nacin da se uklopi u postojeée krajobrazne vizure i morfologiju terena

— prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojec¢e elemente autohtone flore
sacuvati i integrirati u krajobrazno uredenje

—  prociséavati otpadne vode.

EkoloSka mreza RH (Ekoloska mreza NATURA 2000)

Unutar obuhvata UPU-a nema podrucja ekoloske mreze RH (EkoloSka mreza NATURA 2000), temeljem Uredbe
koja regulira pitanje ekoloSke mreze.

U blizini se nalazi podrucje ekoloske mreZe znacajno za vrste i stanisSne tipove (POVS) HR2001010-Paleoombla-
Ombla.

Stanista

Prema dokumentu Krajobrazna studija kao podloga za izradu Urbanistickog plana uredenja "Komolac" (Zelena
infrastruktura, svibanj 2018.), unutar obuhvata Plana, sukladno kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite povrsSina-Stanista, prisutni su sljedeci tipovi stanista:

— A.2.2.1. Povremeni vodotoci

— C.3.6.2. Jadranski travnjaci brcka

— D.3.4. Busici

—  E.3.5.1.Sumai $ikara medunca i bijeloga graba

— E.8.1.1. MjeSovita Suma i makija crnike s crnim jasenom

— E.8.2.5. Makija primorske crnjuse i kapinike

—  E.9.5. Sumski nasadi s prirodnom umskom vegetacijom

— 1.1.2.1. Okopavinski korovi primorskih krajeva

— 1.2.1.1. Mozaicne poljoprivredne povrsine

— 1.2.1.2. Mozaik poljoprivrednih povrsina i prirodne vegetacije

— J.1.1. Aktivna seoska podrucja

— J.1.2. Napustena seoska podrucja

— J.4.1.1. Industrijska podrugja bez zelenih povrsina

— J.4.1.5. Napustena industrijska postrojenja i pogoni

— J.4.2. Odlagalista krutih tvari

— J.4.3.2. Napusteni povrsinski kopovi (nesanirani)

— J.4.4.2. Povrsine za cestovni promet
MijeSovita Suma i makija crnike s crnim jasenom predstavlja ugroZeni i rijetki stanisni tip.
Detaljniji uvjeti propisani su odredbama za provodenje.
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Stanista ugrozenih i endemicnih vrsta

Unutar obuhvata UPU-a ni u kontaktnom podrucju UPU-a nema registriranih stanista ugrozenih i endemicnih
vrsta.

Buduc¢i je podrucje obuhvata UPU-a relativno slabo istrazeno, moZe se ocekivati pojava rijetkih i ugrozenih
svojti vezanih za otvorena stanista poput travnjaka i gariga. Takoder, moZe se oCekivati prisutnost faune manjih
sisavaca, prvenstveno rijetkih i ugrozenih SiSmisa koji su vezani za Sumska staniSa poput rideg SiSmisa i velikog
potkovnjaka. Na Sirem podrucju zahvata moZe se olekivati pojava deset vrsta ptica koje su ugrozene i/ili strogo
zasticene. MozZe se ocekivati pojava onih kojima u velikoj mjeri ne smeta uznemiravanje, a vezu se za razliita
otvorena ili mozai¢na stanista, poput sivog sokola i zmijara.

Kulturna bastina

Kulturno-povijesne cjeline unutar obuhvata UPU-a odnose se na graditeljsku bastinu, koja obuhvaéa povijesne
sklopove i gradevine, odnosno civilnu gradevinu Stambeni objekt Zec (evidentirano).

U srediSnjem dijelu obuhvata nalazi se stari kameni most, ispred i preko puta skladista Leda, sa krajobraznom i
povijesnom vrijednos¢u. Potrebno je izraditi projekt obnove mosta, u skladu sa konzervatorskim smjernicama i
tradicijskim obiljezjima. Prilikom rekonstrukcije vodotoka Slavjan i Kaboga obvezno je sacuvati most.

U kontaktnom podrucju nalazi se sljedeca graditeljska bastina:
— sakralna gradevina Komolac-Crkva Svetog Duha D/12 (registrirano i preventivho zasti¢eno) sa
pripadajuc¢im podru¢jem spomenika kulture
— sakralna gradevina Kapela Male Gospe (registrirano i preventivno zastiéeno) sa pripadajuéim
podrucjem spomenika kulture
— civilne gradevine (registrirano i preventivno zasti¢eno):
—  Stambena kuca Govic sa pripadajuc¢im podrucjem spomenika kulture
—  Komolac-Ljetnikovac Bizzaro-Facenda D/2 sa pripadajué¢im podruéjem spomenika kulture
—  trasa starog dubrovackog vodovoda

graditeljski sklop Stambeno-gospodarski kompleks Buslje-Pavlovi¢ (evidentirano).
Smjernice za zastitu kulturne bastine unutar obuhvata UPU-a i u kontaktnom prostoru su sljedede:
— za evidentirana kulturna dobra, reZzim zastite uvjetuje o€uvanje izvornih karakteristika pojedinacnih
kulturnih dobara ili cjelina s ograni¢enim moguénostima gradevnih intervencija
—  za zaSticene gradevine koje su u loSem stanju, sukladno konzervatorskoj podlozi, potrebno je izraditi
planove obnove, revitalizacije i u suradnji s vlasnicima odrediti namjenu koja je objekte nece ugroziti
— potrebno je analizirati mogucnosti uredenja pristupnih puteva i komunikacija do pojedinacnih
lokaliteta graditeljske bastine, kao i mogucnost uredenja okolnog prostora posjetiteljskom
infrastrukturnom i turisti¢kom signalizacijom

— ocuvati i poboljsati okolinu povijesnih cjelina i zgrada od vizualnih ugrozavanja.

Prirodna i graditeljska bastina prikazani su na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina-Prirodna i graditeljska bastina, dok su stanista prikazana na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina-Stanista, obje u mjerilu 1:2000.

Zastita krajobraznih vrijednosti i arhitektonsko-krajobraznih cjelina
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Krajobrazne vrijednosti unutar obuhvata UPU-a su:
— osobito vrijedan predjel-kultivirani krajobraz
— tocke i potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza
—  kutevi kvalitetnih panoramskih vizura.

Obuhvat UPU-a nalazi se unutar udoline Sumet, kao jedinstvene krajobrazne cjeline i osobito vrijednog
predjela-kultivirani krajobraz. Navedena cjelina vazna je radi brojnih objekata kulturno-povijesne bastine i
kompleksa polja, koji predstavljaju rijedak, jedinstven i zasticen kompleks. Rije¢ je o vrijednim mozaicima
poljoprivrednih povrSina u zaravnjenom dijelu udoline i trakastim poteza terasa koje se penju uz padine brda na
istoku doline.

Najvrjednije krajobrazno podrucje unutar obuhvata UPU-a je podrucje gornjeg dijela potoka Slavjan. S obzirom
na navedeno biti ¢e potrebno primijeniti mjere uredenja i zastite propisane poglavljem 3.7.

S obzirom na vizualno-doZivljajnu, prirodno-ekolosku i kulturno-povijesnu vrijednost ¢empresate uz potok
Slavjan, potrebno ju je oCuvati u gabaritima u kojima je danas. Navedena Cempresata ima izraZenu zastitnu
funkciju (zastita od erozije i buke te vizualno zaklanjanje nerazvrstane ceste izvan obuhvata UPU-a).

Potrebno je zastititi vidike i u slu¢aju pogleda s nizih kota, kako se ne bi zaklonili vrijedni dijelovi krajobraza
(uzvisenja poput sv. Duha, zatim dvije cempresate i zona Slavjana u obuhvatu Plana).

Krajobrazne vrijednosti unutar obuhvata UPU-a prikazane su na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina-Krajobraz, u mjerilu 1:2000.
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3.8. Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Na podrucju obuhvata UPU-a mjere zastite okoliSa treba provoditi:

3.8.1.

3.8.2.

3.8.3.

trajnim o¢uvanjem ekoloske stabilnosti prostora
oCuvanjem kakvoce Zive i neZive prirode
racionalnim koriStenjem prirode i njenih dobara
unapredenjem stanja okolisa

osiguravanjem boljih uvjeta Zivota i rada.

Zastita tla
locirati potencijalne izvore oneciséenja (ilegalna odlagalista otpada, gospodarske zone), te izraditi plan
sanacije tih lokacija
omogucuje se koristenje sortiranog kvalitetnog materijala iz ilegalnih odlagalista otpada, sukladno
planu sanacije, za potrebe uredenja terena u neposrednoj blizini i drugih gradevinskih zahvata
sustavno zbrinjavanje vrijednog tla visokog boniteta tijekom izvodenja radova, kojim bi se omogudilo
njegovo svrhovito naknadno koristenje, tj. oporaba u svrhu poljoprivrednog i ekoloskog poboljSanja
manje vrijednih tala u skladu sa propisima
humusni sloj potrebno je deponirati, zastititi od onecis¢enja, te kasnije koristiti za uredenje zelenih
povrsina, odnosno iskoristiti za eventualne druge potrebe u skladu s propisima, a nikako "zaravnati' u
sustav prirodne vegetacije
obnoviti povrsine osStecene erozijom i klizanjem

Zastita voda

u Sto kra¢em roku dovrsiti sustav javne odvodnje (sanitarne i oborinske) unutar obuhvata UPU-a kako
bi se sprijecilo ispustanje neprocis¢enih otpadnih voda u povrsinske vodotoke i podzemne vode

u svrhu sprjecavanja tockastih izvora zagadenja, potrebno je sanirati ilegalna odlagalista otpada
sprijeciti povrsinsko oneciséenje vodotoka uzrokovano ljudskim djelovanjem

zastita voda na podrucju obuhvata UPU-a mora se provoditi sukladno odredbama posebnih propisa

Mjere zastite zraka

izgradnjom i razvojem podrucja ne smiju se prekoraciti preporucene vrijednosti kakvocée zraka (TV), pa
je u cilju toga potrebno preventivno djelovati

prometnim rjeSenjima potrebno je racionalizirati koriStenje vozila, te sa odrzavanjem prometnih
povrsina i ozelenjavanjem zastitnih koridora uz prometnice smanjiti utjecaj prometa na onecis¢enje
zraka

pri gradnji potrebno je koristiti najbolje raspoloZive tehnike, Ciste tehnologije i obnovljive izvore
energije, a u svrhu osiguranja energetski najucinkovitije gradnje
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3.8.4. Mjere zastite od erozije

smanjenje utjecaja erozije provodi se realizacijom sljedecih gradevnih i ostalih zahvata u prostoru, koje
se u ovom slucaju odnose na buji¢ne tokove u obuhvatu UPU-a i kontaktnom prostoru:
— regulacijom buji¢nih tokova
—  Cis¢enjem korita
— zemljanim radovima uredivanja otvorenih prostora
— sadnjom odredenih biljnih vrsta radi konsolidacije zemljista
— odrzavanjem postojece zastitne vegetacije procis¢avanjem
mjerama za zastitu od erozija i bujica smatraju se:
— zabranai ogranic¢avanje sjece drveca i grmlja
— zabrana odlaganja otpadnih tvari
— odgovarajuci nacin koristenja zemljista i sl..

3.8.5. Mjere zastite od buke

za nove gradevine-sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, osigurati Sto manju emisiju zvuka

ugradnjom projektantskih rjeSenja unutar projekata za izgradnju otklanja se mogudi izvor buke u
prostorima za boravak i rad ljudi

buka uzrokovana prometom umanjiti ¢e se na nacin da ¢e se okolis uz prometnice urediti i oplemeniti
zastitnim zelenilom

na povrsinama mjesovite-preteZito stambene namjene (M1) dozvoljene su djelatnosti koje ne
premasuju razine buke odredene posebnim propisima, osim u zoni "Sjever"

u cilju smanjenja utjecaja buke koja nastaje u postojecoj zoni "Libertas" propisuje se izrada karte buke
i akcijski plan upravljanja bukom, a obzirom na namjenu okolnih zona i moguce utjecaje na njih, na
osnovu kojih ¢e se odrediti mjere za smanjivanje utjecaja od buke (postavljanje bukobrana i dr.)

mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona koji regulira zasStitu od buke te
provedbenih propisa koji se donose temeljem tog zakona

do donosenja odgovaraju¢eg provedbenog propisa primjenjuje se Pravilnik koji odreduje najvise
dopustene razine buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

3.8.6. Mjere zastite od poZara

Uvjeti za sprjecavanje Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine:

gradevina mora biti izgradena u skladu sa posebnim propisom koji regulira otpornost na pozar i druge
zahtjeve koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara

potrebno je pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih gradevina

kod gradevina s malim pozarnim opterecenjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje od 3 m
od susjedne gradevine (postojece ili planirane) potrebno je sprijediti Sirenje poZara na susjedne
gradevine izgradnjom poZarnog zida

kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim pozarnim optereéenjem potrebno je
medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti prora¢unom

umjesto pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na pozar
koju bi imao poZarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati otpornost na pozar kao i
vanjski zidovi.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

87



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "KOMOLAC"
Izvornik

Radi omogudavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima.

U slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova te eksploziva, potrebno se pridrzavati
pozitivnih hrvatskih propisa.

U nedostatku domadih propisa za garaZe, primjenjuju se strane smjernice OiB 2.2. protupoZarna zastita u
garaZama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etaZzama.

U nedostatku domacih propisa za visoke objekte, primijeniti strane smjernice OiB 2.3. protupoZarna zastita u
zgradama Cija je kota poda najviSeg kata najmanje 22 m iznad kote povrsine na koju je moguc pristup.

Na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi, ne dopusta se gradnja objekata.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza potrebno je obratiti paznju na izvedbu vanjske i
unutarnje hidrantske mreZze za gasenje pozara, sukladno posebnom propisu koji regulira pitanje hidrantskih
mreZa za gasenje pozara.

U postupku projektiranja obvezno primijeniti i ostale posebne propise iz oblasti protupoZarne zastite.

3.8.7. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesre¢a unutar obuhvata obuhvacaju sljede¢e mjere-zahtjeve:
— mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti-potresa:
— proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica), sukladno
posebnom propisu koji regulira mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora
— mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:
— kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se
koristiti u iznimnim uvjetima
— mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mijera civilne zastite (evakuacija i zbrinjavanje
stanovnistva, uposlenika i materijalnih dobara):
— nacin uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja stanovnistva, sukladno posebnom propisu koji regulira
postupak uzbunjivanja stanovnistva
—  kartografski prikaz puteva evakuacije ili drugi nacin zbrinjavanja stanovniStva, kao i
materijalnih dobara.

Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesreca trebaju biti sukladni:
—  Procjeni ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa za Grad Dubrovnik
—  Zahtjevima zastite i spasavanja u dokumentima prostornog uredenja Grada Dubrovnika
—  Planu zastite i spasavanja Grada Dubrovnika,

a sve sukladno posebnim propisima koji reguliraju prostorno uredenje, sustav civilne zastite, mjere zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora te posebnom propisu
koji se tice postupka uzbunjivanja stanovnistva.
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Izvornik

3.8.8. Zastita od poplava

S obzirom da se veci dio obuhvata UPU-a nalazi unutar podrucja srednje vjerojatnosti pojavljivanja poplava,
zabranjuje se ishodenje akata o gradnji a prije realizacije projekta regulacije buji¢cnog vodotoka Kaboge i
vodotoka Slavjan, na nacin kako je propisano u odredbama za provodenje i u naslovu "Odvodnja oborinskih
otpadnih voda'" ovog ObrazloZenja, a Sto Ce se detaljnije odrediti kroz izradu projektne dokumentacije.

3.8.9. Mjere zastite od svjetlosnog onecisé¢enja

MreZu javne rasvjete potrebno je planirati na nacin da se u $to vecoj mjeri smanji svjetlosno oneciséenje.

Zastita od svjetlosnog oneciséenja postize se:
— mjerama zastite od nepotrebnih, nekorisnih ili Stetnih emisija te
— mjerama zastite noénog neba od prekomjernog osvjetljenja.

Kod novih instalacija trebalo bi postavljati svjetiljke koje su odozgo zasjenjene i ne svijetle iznad horizontalne
ravnine. S ekoloskog gledista i sigurnosti u prometu, najprimjerenije za javnu rasvjetu su potpuno zasjenjene
svjetiljke, koje ne svijetle iznad 90° vec izravno u tlo.

Detaljna nacela zastite, subjekti, nacin utvrdivanja, mjere zastite i druge teme od interesa propisani
su posebnim zakonom koji se tice zastite od svjetlosnog onecis¢enja.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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PRILOG II.

POPIS PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO POSTIVATI U IZRADI PLANA






POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA OD VAZNOSTI ZA IZRADU
PLANA

e Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja "Komolac" (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 15/17.)

e Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07.,
03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-procisceni tekst, 25/18.)

e Generalni urbanisticki plan grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 10/05., 10/07.,
08/12., 03/14., 09/14.-procisceni tekst, 04/16., 25/18.)

e Krajobrazna studija kao podloga za izradu Urbanistickog plana uredenja Komolac, Zelena
infrastruktura d.o.o., svibanj 2018.

e Studija regulacije bujicnog vodotoka Kaboga i dijela vodotoka Slavian na predjelu Komolac u
Dubrovniku — idejno rjesenje, Convexus d.o.o., prosinac 2018.

e  Program zastite okoliSa Dubrovacko-neretvanske Zupanije (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, 06/10.)

e Program zastite zraka, ozonskog sloja, ublaZavanje klimatskih promjena i prilagode klimatskim
promjenama za podrucje Dubrovacko-neretvanske Zupanije za razdoblje od 2017. do 2020. godine
(Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 07/17.)

e  Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18.)

e  Zakon o gradnji (Narodne novine, 153/13., 20/17.)

e  Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98., 39/04., 45/04.-isp., 163/04., 148/10., 09/11.)

e Zakon o podrucjima Zupanija, gradova i opcina u Republici Hrvatskoj (Narodne novine 86/06., 125/06.,
16/07., 95/08., 46/10., 145/10., 37/13., 44/13., 45/13., 110/15.)

e Zakon o zastiti prirode (Narodne novine, 80/13., 15/18., 14/19.)

e Zakon o zastiti okolisa (Narodne novine, 80/13., 153/13., 78/15., 12/18., 118/18.)

e  Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (Narodne novine, 69/99., 151/03., 157/03., 87/09., 88/10.,
61/11., 25/12., 136/12., 157/13., 152/14., 98/15., 44/17., 90/18.)

e Zakon o vodama (Narodne novine, 153/09., 63/11., 130/11., 56/13., 14/14., 46/18.)

e Zakon o zastiti zraka (Narodne novine, 130/11., 47/14., 61/17., 118/18.)

e Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite okolisa, prostornog
uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku dozvolu (Narodne novine, 116/07., 56/11.)

e Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine, 68/18., 110/18.)

e Plan intervencija u zastiti okolisa (Narodne novine, 82/99., 86/99., 12/01.)

e Nacionalna strategija zastite okoliSa (Narodne novine, 46/02.)

e Nacionalni plan djelovanja za okolis (Narodne novine, 46/02.)

e Uredba o tvarima koje ostecuju ozonski sloj i fluoriranim staklenickim plinovima (Narodne novine,
90/14.)

e Uredba o odredivanju podrucja i naseljenih podrucja prema kategorijama kakvoce zraka (Narodne
novine, 68/08.)

e  Zakon o odrZivom gospodarenju otpadom (Narodne novine, 94/13., 73/17., 14/19.)

e Pravilnik o postupanju s viSkom iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu kod izvodenja gradevinskih
radova (Narodne novine, 79/14.)

e Uredba o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom opasnog otpada
(Narodne novine, 50/05., 39/09.)

e  Pravilnik o ambalaZi i ambalaZznom otpadu (Narodne novine, 97/05., 115/05., 81/08., 31/09., 156/09.,
38/10., 10/11., 81/11., 126/11., 38/13., 86/13.)

e Strategija gospodarenja otpadom Republike Hrvatske (Narodne novine, 130/05.)



Pravilnik o gospodarenju otpadom (Narodne novine, 117/17.)

Pravilnik o gospodarenju medicinskim otpadom (Narodne novine, 50/15.)

Pravilnik o gospodarenju otpadnim elektricnim i elektronickim uredajima i opremom (Narodne novine,
74/07., 133/08., 31/09., 156/09., 143/12., 86/13.)

Pravilnik o gospodarenju otpadnom elektricnom i elektronickom opremom (Narodne novine, 42/14.,
107/14.)

Plan gospodarenja otpadom Grada Dubrovnika za razdoblje od 2018. do 2023. godine (SluZbeni glasnik
Grada Dubrovnika, 09/18.)

Plan gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdoblje 2017.-2022. godine (Narodne novine,
03/17.)

Pravilnik o nacinima i uvjetima odlaganja otpada, kategorijama i uvjetima rada za odlagalista otpada
(Narodne novine, 114/15., 103/18.)

Pravilnik o gospodarenju gradevnim otpadom (Narodne novine, 38/08.)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (Narodne novine, 112/17.)

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
(Narodne novine, 78/13.)

Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom (Narodne novine 123/97, 112/01)

Zakon o zastiti od buke (Narodne novine 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18.)

Pravilnik o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (Narodne novine
145/04)

Uredba o razinama onecis¢ujucih tvari u zraku (Narodne novine, 117/12., 84/17.)

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija onecis¢ujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (Narodne
novine, 87/17.)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (Narodne novine, 80/13., 43/14., 27/15.,
03/16.)

Pravilnik o granicnim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (Narodne novine,
94/08.)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima izloZenosti opasnim tvarima pri radu i o bioloskim graniénim
vrijednostima (Narodne novine, 13/09, 75/13)

Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (Narodne novine, 128/15.)
Zakon o sustavu civilne zastite (Narodne novine, 82/15., 118/18.)

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i spasavanja (Narodne novine,
30/14., 67/14.)

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (Narodne novine, 69/16.)

Zakon o zastiti od poZara (Narodne novine, 92/10.)

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (Narodne novine, 108/95., 56/10.)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (Narodne novine, 35/94., 55/94., 142/03.)

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (Narodne novine, 54/99.)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara (Narodne novine, 08/06.)

Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (Narodne novine, 100/99.)

Pravilnik o zastiti od poZara u skladistima (Narodne novine, 93/08.)

Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari (Narodne
novine, 26/09., 41/09., 66/10.)

Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadlezno za zastitu od poZara ne sudjeluje u postupku
izdavanja rjesenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (Narodne novine, 115/11.)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara elektroenergetskih postrojenja i uredaja
(Narodne novine, 146/05.)



Zakon o sigurnosti prometa na cestama (Narodne novine, 67/08., 48/10., 74/11., 80/13., 158/13,,
92/14., 64/15., 108/17.)

Zakon o cestama (Narodne novine, 84/11., 22/13., 54/13., 148/13., 92/14.)

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (Narodne novine,
95/14.)

Zakon o elektronickim komunikacijama (Narodne novine, 73/08., 90/11., 133/12., 80/13., 71/14.,
72/17.)

Pravilnik o nacinu i uvjetima pristupa i zajednickog koristenja elektronicke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme (Narodne novine, 36/16.)

Uredba o mjerilima razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme
(Narodne novine, 131/12., 92/15.)

Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kv do 400 kv (Narodne novine, 65/88., 24/97.)

Zakon o tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocjenivanju sukladnosti (Narodne novine, 80/13., 14/14.)

Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju poZara
(Narodne novine, 29/13., 87/15.)



PRILOG IIl.

ODLUKA O IZRADI
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA “KOMOLAC”
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 15/17.)



SLUZBENI GLASNIK GRADA DUBROVNIKA
Broj15.  Godina LIV

Dubrovnik, 21.srpnja 2017. od stranice

Sadrzaj

GRADSKO VIJECE

68. Odluka o raspodjeli financijskog rezultata — prenesenog viska iz 2016. godine
69. Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Komolac
70. Odluka o izradbi Urbanistickog plana uredenja ,,Tehni¢ko-tehnoloski blok Osojnik*

71. Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o organizaciji i na¢inu naplate i kontrole
parkiranja u Gradu Dubrovniku

72. Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu javnih povrSina

73. Odluka o dodjeli koncesije za posebnu upotrebu pomorskog dobra za privremeni smjestaj
gradevina, strojeva i opreme na cest. zem.1347/1 k. o. Gruz

74. Program javnih potreba u Sportu Grada Dubrovnika za 2017. godinu

75. Program javnih potreba za obavljanje djelatnosti Hrvatske gorske sluzbe spaSavanja —
Stanica Dubrovnik za 2017. godinu

76. Plan odrzavanja nerazvrstanih cesta na podru¢ju Grada Dubrovnika u 2017. godini
77. Pravilnik o sufinanciranju nabave udzbenika uc¢enicima srednjih skola
78. Pravilnik o provedbi postupaka jednostavne nabave

79. Godisnji provedbeni plan unaprjedenja zastite od poZara na podru¢ju Grada Dubrovnika
za 2017. godinu

80. Rjesenje o razrjesenju ravnateljice Folklornog ansambla ,,Lindo*

81. Rjesenje o imenovanju vrsitelja duznosti ravnatelja Folklornog ansambla Lindo*



1. Program 108 Ulaganja u ostale gradevinske objekte, 3.122.621 kuna
a) Projekt 108001 lzgradnja groblja na Dubcu 3.122.621 kuna

Clanak 5.

Ukupan viSak prihoda proracunskih korisnika Grada Dubrovnika u iznosu od 377.753 kune
utrosit ¢e u namjene utvrdene u odlukama upravnih vijeca i Skolskih odbora istih.

Zapisnici sa sjednica i predmetne odluke pohranjeni su u nadleznim upravnim odjelima Grada
Dubrovnika.

Clanak 6.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika®.

KLASA: 400-06/15-02/04
URBROJ: 2117/01-09-17-123
Dubrovnik, 21. srpnja 2017.

Predsjednik Gradskog vijeca
mr. sc. Marko Potrebica, v.r.
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Na temelju ¢lanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj
153/13), ¢lanka 32. Statuta Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj
4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13, 6/13.- prociscen tekst, 9/15 i 12/15), Gradsko vijece Grada
Dubrovnika na 3. sjednici, odrzanoj 21. srpnja 2017., donijelo je

ODLUKU

O 1ZRADBI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
»KOMOLAC*

PREDMET ODLUKE | POLAZNE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradbi (dalje: Odluka) Urbanisti¢ckog plana uredenja ,,KOMOLAC*

PRAVNA OSNOVA ZA IZRADBU | DONOSENIJE PLANA



Clanak 3.

Izradba Urbanisti¢ckog plana uredenja ,,KOMOLAC* pokre¢e se temeljem ¢l. 79. i ¢l. 86.
Zakona o prostornom uredenju Narodne novine 153/13 (dalje: Zakon)

Obveza izradbe i donosSenja Urbanistickog plana uredenja ,,KOMOLAC* (dalje: Plan)
utvrdena je:
— Clankom 148. Odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika

(,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14-
prociséen tekst 1 19/15 galje: PPU) kojim se propisuje obveza donoSenja planova uzeg
podru¢ja 1.6 UPU Komolac - obuhvat obavezne izradbe urbanisti¢kog plana uredenja
te 1.8a UPU MjesSovita zona Komolac - obuhvat obavezne izradbe urbanistickog plana
uredenja

Clankom 123. Odredbi za provodenje Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika
(,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika‘* 10/05, 10/07, 08/12, 3/14, 9/14- prociscen tekst
i 4/16-ispr. dalje: GUP) kojim se propisuje obveza donoSenja planova uzeg podrucja
1.6 UPU Komolac - obuhvat obavezne izradbe urbanistickog plana uredenja te 1.8a
UPU MjeSovita zona Komolac - obuhvat obavezne izradbe urbanistickog plana
uredenja

Plan ¢e se izradivati u skladu s:

Zakonom,

Pravilnikom o sadrZzaju mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova ,,Narodne novine* br. 106/98,
39/04, 45/04 - ispravak i 163/04

Uredbi o informacijskom sustavu prostornog uredenja ,,Narodne novine* br. 115/15
drugim propisima koji se ticu specifi¢nog stru¢nog podrucja.

Nositelj izradbe plana je Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje 1 zaStitu okoliSa
Grada Dubrovnika.

RAZLOZI DONOSENJA PLANA

Clanak 4.

Inicijativa gradskog kotara Komolac kojom se sukladno GUP-u zahtjeva:

urbana sanacija bivse industrijsko-gospodarske zone KOMOLAC

urbana preobrazba dijelova bivSe gospodarske zone uz osiguranje odrzivog razvoja
Sireg podrucja odnosno urbanizacija neuredenih i neizgradenih dijelova gradevinskog
podrucja naselja M12 mjeSovita namjena, pretezito stanovanje srednje gustoce.

OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

Clanak 5.

Obuhvat plana ¢ine dva spojena plana koja su definirana planovima Sireg podrucja ,,1.6 UPU
Komolac* te ,,1.8a UPU MjeSovita zona Komolac* uz korekcije prema stanju na terenu,



postujuci granice katastarskih Cestica gdje je to moguce, ukupne povrSine cca 22ha (dalje:
plansko podrucje)

Planskom podrucju je u cijelosti pridruzena zona Z-zastitno zelenilo zona u blizini krizanja
bivse drzavne ceste D-8 s prometnicom Komolac-Brgat

Obuhvat grani€i s nerazvrstanom cestom Komolac — Brgat osim na dijelu gdje prometnica
prolazi kroz Plan.

Graficki prikaz planskog podruéja nalazi u privitku ove Odluke i njezin je sastavni dio.

SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA
Clanak 6.

Plansko podruc¢je proteze se u smjeru sjeverozapad-jugoistok povrSine cca 22 ha prateci
udolinu potoka Slavjan. Sjevernim rubom podruéja prolazi nerazvrstana prometnica (bivsa
drzavna cesta D-8). Glavninu zapadne ,,granice” ¢ini prometnica Komolac-Brgat, koja na
krajnjem sjevernom dijelu ulazi u plansko podrucje. Isto¢nim 1 juznim rubom plansko
podrucje uglavnom grani¢i s Z-zastitnim zelenilom. Plansko podruéje se nalazi na teritoriju
triju prigradskih naselja: Komolca, Cajkovice i KneZice.

Pristup planskom podruc¢ju danas je mogu¢ na tri mjesta, odvojcima s prometnice Komolac —
Brgat. Sjeverno u blizini bivSe drzavne ceste D-8 i benzinske postaje, povezuje se podruéje
nove Remize javnog poduzeca ,,Libertas®, neSto juZnije u samom zavoju povezuje se krajnji
sjeverozapadni (i nadmorski najvisi) dio K-poslovne namjene. Treéi - zapadni ulaz u plansko
podrucje nalazi se koju stotinu metara viSe (u smjeru Brgata) te na sebe veze centralnu internu
prometnicu koja osigurava pristup ostalim korisnicima prostora ali i nizu obiteljskih kuca koje
se dijelom nalaze izvan planskog podrucja, u blizini njegova jugozapadnoga ruba. Sva tri
odvojka su nedovoljne preglednosti, sigurnosti i u suprotnosti sa pravilima struke te ne mogu
zadovoljiti niti sadasnje prometne potrebe.

Postojeca izgradnja, koja od ukupno cca22 ha zauzima priblizno 8,09 ha tj. 36 % grupirana je
u tri cjeline koje se nizu duz cijelog planskog podrucja, ostavljaju¢i izmedu sebe vece
slobodne povrsine (12 ha). Planirane prometne povrSine unutar planskog podruc¢ja zauzimaju
povrsinu od cca 2,13 ha.

Dosadasnji razvoj radne zone Komolac uglavnom je pratilo improvizirano grananje
komunalne infrastrukture, pa je uz nastavak opremanja prostora nuznom komunalnom
infrastrukturom potrebno podizati njezin standard. Unutar planskog podrucja nalaze se sustavi
elektroopskrbe, vodoopskrbe i telekomunikacija, dok je u pripremi gradnja sustava odvodnje
otpadnih i oborinskih voda.

Clanak 7.

Prometna infrastruktura je neorganizirana i nefunkcionalna. Nedovoljna Sirina postojecih
nerazvrstanih prometnica, onemogucuje sigurno mimoilazenje vozila, narocito gospodarskih.
Cesto nastaju prometni &epovi, sigurnost za pjesake je nedopustivo opasna. Promet u
mirovanju nije adekvatno rijeSen i1 neplanski se koriste razne povrSine za parkiranje.



Vidljiva je neplanska gradnja i postavljanje vodovodne infrastrukture nadzemno gumenim
cijevima.

Uredenje kanala, od strane Hrvatskih voda, obavljeno je po pravilima struke: u protocnim
novoobnovljenim lateralnim kanalima Koristili su se lokalni materijali (neklesani kamen) i
omogucen je razvoj flore 1 faune. Dio korita potoka Slavjan je reguliran, ali nije iskoriSten
njegov krajobrazni potencijal. Problem s plavljenjima i podzemnim vodama je uocen, ali
predlozeno rjeSenje do sada nije uvrsteno u prostorno plansku dokumentaciju. Kanali koji su u
posjednistvu fizickih ili pravnih osoba uglavnom se ne ureduju, neprotoc¢ni su te izazivaju
probleme prilikom vecih oborina, osobito na samom sjeveru gdje uz biv§u magistralu.

Staza uz potok, iako u javnom vlasni§tvu, nije prohodna. Staza od skladiita ,,Cempresate
d.0.0.“ do ljetnikovca Bizzaro u dobrom je stanju, koristi se i trebalo bi je iskoristiti u
daljnjem planiranju.

Ilegalna, nesanirana, i ekoloski neprihvatljiva odlagalista gradevinskog otpada evidentirana su
na samom sjeveru plana nasuprot zemljista Libertasa i u srediSnjem dijelu planskog podrucja.

Clanak 8.
Prostorno planska dokumentacija

Sukladno kartografskom prikazu 1. KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA u planskom
podrucju nalaze se slijede¢e namjene:

— M12 mjeSovita namjena

— K- poslovna namjena, izgradena i neizgradena,

- Pretezito usluzna K1
- PreteZito trgovacka K2
- Komunalno servisna K3

— 12 - GOSPODARSKA NAMIJENA Proizvodna namjena (ljubi€asta) pretezno obrtna
— Z- zastitno zelenilo,
— povrsine koje zauzima infrastruktura tj. prometnice.

Sve zone koje su planirane kao M1 nisu privedene svrsi, K-gospodarska namjena djelomi¢no
je u funkciji, ali uz vidljive infrastrukturne probleme. I> namjena nije u funkciji, a prometne
povrsine ne zadovoljavaju osnovne standarde. GUP-om u planskom podrucju nije planirana
(predvidena) drustvena namjena, iako je planirano naselje sa znatnim brojem stanovnika.

Sukladno kartografskim prikazima 3. PROMETNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA u planskom podrudju predvidena je mreZa osnovnih
prometnica s krizanjima te poveznice prometnice za DPU 2.10. Cajkovica i DPU-om 2.11
Podgaj, kojima je ovo jedini moguci pristup.

Energetski sustav - u planskom podrucju izveden je zrac¢ni vod dalekovoda od 35kV koji
presijeca sjeverni dio plana, a planiran je jo§ i zracni vod od 110kV te kabelski vod od
110kV.(GUP§88.3) U smjeru sjever jug cijelom duzinom planskog podrucja poloZen je zracni
vod od 10kV, planirana je joS trasa novog kabelskog voda od 20kV s brojnim (7)
trafostanicama, od kojih su neke izvedene, druge planirane. Cijelo sjeverno podrucje
oznaceno je kao zona u kojoj treba pronaci lokaciju smjestaja za RS (redukcijske stanice)
Komolac, sto je vrlo diskutabilno obzirom na mjeSovitu namjenu.



Glede vodoopskrbe od bivse magistrale tj. od postoje¢eg magistralnog cjevovoda trasom
potoka Slavjan planirani su vodoopskrbni cjevovodi. Planirani su kanali fekalne odvodnje
(istom trasom) dok je oborinska odvodnja registrirana samo kao korito potoka Slavjan. Visoka
razina podzemnih voda kao 1 buji¢ni karakter potoka Slavjan i pripadaju¢ih mu pritoka kroz
planove Sireg podru¢ja nije dovoljno valorizirana, §to predstavlja izazov u buducéem
planiranju.

Sukladno kartografskim prikazima koja obraduju Podrucja posebnih uvjeta koriStenja —
prirodna bastina sjeverni dio planskog podrucja nalazi se na podru¢ju zasti¢enog prirodne —
»,Zasti¢eni krajobraz Rijeke dubrovacke®. Veéina planskog podrucja pripada stani§tu mozaici
kultiviranih povrsina. Sto se ti¢e graditeljske bastine u ,,strogom* obuhvatu planskog podru¢ja
nalazi se evidentirano kulturno dobro ,.ku¢a Zec*. Izvan obuhvata planskog podrucja, nalazi
se veci broj vrlo znacajnih evidentiranih 1 zastiCenih spomenika kulture koje bi bilo dobro
povezati s podcentrom Komolac -predvideno GUP-om, koje bi ovaj Plan mogao uzeti u
obzir.

Sukladno kartografskom prikazu 4.4. Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite -
Uredenje zemljista, zaStita posebnih vrijednosti podrucje uz potok Slavjan i pritoku oznaceno
kao tlo oSteeno erozijom, za podrucje zapadno od ceste Komolac-Brgat planirano je
posumljavanje, polje (isto¢no od planskog podruc¢ja u Z-namjeni) oznaceno je kao: podrucje,
cjelina i dio ugrozenog okoli$a tla, a uz infrastrukturne koridore (cijevovod) uz Potok Slavjan
predvideno je zastitno podrucje uz infrastrukturne objekte. Uz biv§u magistralu nalazi se pojas
ugrozenosti bukom te ugroZenost zraka.

Sukladno kartografskom prikazu 4.5. Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite -
Oblici koristenja i nacin gradnje — urbana pravila postoje dva urbana pravila vezana za
plansko podrucje:

— Zone M-12 namjene jesu u urbanom pravilu 3.9 koje nalaZe: Za zone za koje nije
propisano posebno urbano pravilo, a uvrstene su u nisko-konsolidirano podrucje, primjenjuju se
uvjeti za izgradnju odgovarajuéeg tipa gradevina utvrdeni ovim odredbama.

— Zone K-namjena jesu u urbanom pravilu 3.3: wvjeti sanacije detaljno ¢e se odrediti kroz
ovim Planom propisanu izradbu prostorno-programske studije ili plana uzeg podrudja, ovisno o
odnosnoj lokaciji s ciljem definiranja tocnih prometnih koridora i urbanih pravila.

Sukladno kartografskom prikazu 4.6. Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite -
Podrugja 1 dijelovi primjene planskih mjera na podrucju planskog podrucja predvidena su dva
prostorna plana UPU 1.6 Komolac - obuhvat obavezne izradbe urbanistickog plana uredenja
te UPU 1.8a MjeSovita zona Komolac - obuhvat obavezne izradbe urbanistickog plana
uredenja koja se ovom Odlukom spajaju u jedan.

Clanak 9.

Za ovo podrucje bio je donesen Detaljni urbanisti¢ki plan servisno-industrijske zone
KOMOLAC 1971. godine, te je obnovljen netom prije rata DPU “Servisno industrijska zona
Komolac* (“Sluzbeni glasnik Op¢ine Dubrovnik”, broj 7/87.), koji je iznio koncept
industrijske zone, ali koji u praksi nije zazivio. Nedavno pokrenuta izradba novog UPU
KOMOLAC, prekinuta je 2009., nakon Sto se doslo faze javne rasprave. Usprkos tome sva tri
plana nude vrijednu arhivu poglavito na analizi zateCenog prostora i kao komparativni ogledni
primjerak Planu ove Odluke.



Izmjenama i dopunama GUP-a i PPU-a (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika broj: 03/14,
09/14-prociscéen tekst) usvojena je potpuno nova koncepcija ove zone koja je neizgradenu
povrsinu rezerviranu za komunalnu djelatnost prenamijenila u mjeSovitu pretezito stambenu
Zonu.

Katastar i vlasniStvo

Clanak 10.

Katastarske podloge ne prikazuju realno stanje na terenu, a osobito se to odnosi na objekte
cestovne infrastrukture koji nisu zabiljeZeni, gospodarske objekte koji u naravi imaju
drugadiji polozaj, a pojedini objekti nisu evidentirani. Posljedicno klju¢ni objekti nisu

evidentirani i u zemljiSnim knjigama.

Granice izmedu katastarskih opéina nisu precizno utvrdene te se na nekim mjestima
preklapaju 1 viSe metara.

Na gotovo cijelom neizgradenom podruc¢ju povrSinama prevladava poljoprivredna parcelacija
(uske 1 izduzene parcele) koje nisu prikladne za izgradnju komunalne ili mjeSovite pretezito

stambene zone.

U katastru 1 zemljiSnim knjigama je zabiljeZen vrlo velik broj kanala 1 potoka kao 1 razgranata
mreza javnih putova koja nije razradena u prostorno-planskoj dokumentaciji

Vlasni$tvo u K-zoni strukturirano je na nacin da su cestice uglavnom u vlasniStvu pravnih
osoba. Problem je u tome §to su dio Cestica nalazi na prometnicama ili su nepovoljnog oblika.

VlasniStvo u M12-zoni strukturirano je na nacin da su cestice uglavnom u vlasniStvu fizickih
osoba.

CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA

Clanak 11.

Cilj

Urbana sanacija izradenih 1 djelomic¢no izgradenih komunalnih podrugja.

Sanirati postojecu i planirati suvremenu prometnu mrezu 1 pripadajuca raskrizja.

Urbanizacija neuredenih i1 neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja M12 zone,
odredivanjem trasa i planiranjem prometne i ostale infrastrukture.

Planiranje i organizacija zelenih povrsina.
Planiranje oborinske odvodnje osobito na kriticnim mjestima bujica pri podnozju masiva Srd.

Rjesenje problema prelijevnih voda potoka Slavjana u suradnji s nadleznim institucijama.
Saniranje divljih odlagalista gradevinskog otpada.



Clanak 12.
Programska polazista za izradbu Plana
Integralno planiranje uredenja, unaprjedenja i zastite prostora cijele zone.

PoboljSanje infrastrukturnih 1 drugih uvjeta u skladu s ciljevima 1 rjeSenjima utvrdenim
prostornim planovima Sireg podrucja i pozitivnim propisima.

Posti¢i da se promet odvija nesmetano bez uskih grla i Cepova. Predloziti rjeSenje i
kapacitirati promet u mirovanju

Osigurati sigurnost djece i omoguciti proto¢nost i dostupnost svakog dijela planskog podrucja
osobama sa smanjenom pokretljivoséu.

Prometnicama u planskom podruéju povezati i DPU 2.10. Cajkovica i DPU 2.11 Podgaj

Predloziti odrziva rjeSenja u zoni koja se nalazi u zasticenom dijelu prirode — znac¢ajnom
krajobrazu Rijeke dubrovacke

Predloziti naCin sanacije postoje¢om izgradnjom narusenu krajobraznu sliku Komolacke
doline kroz odredbe za provodenje Plana te detaljno propisati uvjete za buducu izgradnju koji
¢e respektirati prirodne vrijednosti (npr. uvodenjem uvjeta za tzv. 5. fasadu i dr.)

POPIS SEKTORSKIH STRATEGIA, PLANOVA, STUDIJA I DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM PROPISIMA KOJIMA, ODNOSNO U
SKLADU S KOJIMA SE UTVRDBUJU ZAHTJEVI ZA IZRADBU PLANA

Clanak 13.

Za izradbu Plana potrebno pribavljati posebne strategije, planove, studije i druge
dokumente propisane posebnim zakonima:
— Krajobrazna studija uz pedoloski separat
— Strateske procjena utjecaja na okoli§ sukladno ¢l. 63. Zakona o zastiti okolisa (NN
80/13, 153/13 i 78/15) i misljenju nadleznog Upravnog odjela za zastitu okolisa i
prirode Dubrovacko-neretvanske zupanije KLASA:351-01/17-01/21 URBROJ:
2117/1-53/1-17-02

Ukoliko se ne bi moglo za dijelove planskog podrucja utvrditi €injenicno stanje iz
raspoloZzivih podloga bit ¢e izradeno sljedece:
— Geolosko-inzenjerska podloga za dijelove planskog podrucja na kojima se planiraju
znacajniji objekti, trasiranja prometnica ili ostale infrastrukture

Ukoliko se tijekom izradbe Plana ukaze potreba za drugim stru¢nim podlogama od znacaja za
prostorno — plansko rjesenje, iste ¢e biti izradene

Ostali podatci bit ¢e prikupljeni u postupku izradbe temeljem podataka, planskih smjernica i
propisanih dokumenata koja ¢e dostaviti nadlezna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz
svog djelokruga:



Za potrebe izradbe Plana koristit ¢e se sluzbena digitalna katastarska podloga u myjerilu
1:1000, digitalni ortofoto snimak te prethodno spomenute podloge

NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA PLANA
Clanak 14.

Struc¢no rjeSenje Plana izradit ¢e stru¢ni izradiva€ ovlasten u postupku prema Pravilniku o
izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (,,Narodne novine®,
broj 136/15), u suradnji s nositeljem izradbe Plana Gradom Dubrovnikom.

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA
DAJU ZAHTJEVE ZA IZRADBU PROSTORNOG PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA
KORISNIKA PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADBI
PROSTORNOG PLANA

Clanak 15.

Zahtjevi za izradbu Plana zatraZit ¢e se od slijedec¢ih sudionika u izradbi Plana:

1. MINISTARSTVO KULTURE: KONZERVATORSKI ODJEL U DUBROVNIKU,
Cvijete Zuzoric¢ 6, 20000 Dubrovnik

2. MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA I PRIRODE, Uprava za zaititu prirode,
Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb

3. MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA I PRIRODE, Uprava za procjenu utjecaja na
okoli$ 1 odrzivo gospodarenje, Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb

4. MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA, PU DUBROVACKO-
NERETVANSKA Odjel upravnih, inspekcijskih 1 poslova zastite 1 spasavanja, Dr. Ante
Starcevica 13, 20000 Dubrovnik

5. MINISTARSTVO UNUTARNIIH POSLOVA, PU DUBROVACKO-
NERETVANSKA Sluzba policije, >> stanje sigurnosti cestovnog prometa<<, Dr. Ante
Starcevica 13, 20000 Dubrovnik

6. URED DRZAVNE UPRAVE U DUBROVACKO-NERETVANSKOJ ZUPANIJI,
Sluzba za gospodarstvo, Vukovarska 16, Dubrovnik

7. URED DRZAVNE UPRAVE U DUBROVACKO-NERETVANSKOJ ZUPANIJI,

Sluzba za imovinsko-pravne poslove, Vukovarska 16, Dubrovnik

HGK - ZUPANIISKA KOMORA DUBROVNIK, Pera Cingrije 6, 20000 Dubrovnik

9. DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA, PODRUCNI URED ZA KATASTAR, Ante
Starceviéa 67, Dubrovnik

10. HERA- Hrvatska energetska regulatorna agencija, Ulica grada Vukovara 14, 10000
Zagreb

11. OPT-AGENCIJA, Ulica grada Vukovara 237, 10000 Zagreb

12. HRVATSKA AGENCIJA ZA OKOLIS I PRIRODU, Radnicka cesta 80/7, Zagreb

13. DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU 1 SPASAVANIJE, Podruéni ured za zatitu i
spasavanje, Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik

14. HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Ulica
Roberta Frangesa Mihanoviéa 9, 10110 Zagreb
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15. HRVATSKE VODE - Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova
Split, Vukovarska 35, Split

16. HRVATSKE VODE — Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova
Ispostava Dubrovnik, Vukovarska 8, 20000 Dubrovnik

17. HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.0., DP Elektrojug, Nikole Tesle 3, 20000
Dubrovnik

18. VODOVOD d.o0.0. za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku, V. Nazora 19, 20000
Dubrovnik

19. VODOVOD d.o.0., Odjel odvodnje, Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik

20. CISTOCA d.o.o, Put od Republike 14 20000 Dubrovnik

21. DURA, Branitelja Dubrovnika 15, 20000 Dubrovnik

22. AGENCJA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA
DUBROVNIKA, Cire Cariéa 2, 20000 Dubrovnik

23. DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA UO ZASTITU OKOLISA 1
PRIRODE, Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

24. JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM PRIRODNIH
VRIJEDNOSTIMA NA PODRUCJU DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE,
Branitelja Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik

25. UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE DJELATNOSTI | MJESNU SAMOUPRAVU,
ovdje

26. UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE DJELATNOSTI I MJIESNU SAMOUPRAVU
— gradski kotar Komolac, ovdje

27. UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE DJELATNOSTI | MJIESNU SAMOUPRAVU,
ovdje ,,za StoZer zastite i spasavanja” , ovdje

28. UPRAVNI ODJEL ZA IZDAVANJE | PROVEDBU DOKUMENATA
PROSTORNOG UREBENJA I GRADNIE, ovdje

29. UPRAVNI ODJEL ZA PROMET, STANOGRADNJU | RAZVOINE PROJEKTE,
ovdje

30. UPRAVNI ODJEL ZA TURIZAM, MORE I PODUZETNISTVO, ovdje

31. UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARENJE NEKRETNINAMA, Zeljarica 1, 20000
Dubrovnik

32. UPRAVNI ODJEL ZA OBRAZOVANIJE, SPORT, SOCIJALNU SKRB I CIVILNO
DRUSTVO, Ulica Iva Vojnoviéa 31, 20000 Dubrovnik

PLANIRANI ROKOVI ZA IZRADBU PLANA ODNOSNO NJEGOVIH POJEDINIH
FAZA | ROK ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA 1ZRADBU PROSTORNOG PLANA
TIJELA | OSOBA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA, AKO JE TAJ ROK,
OVISNO O SLOZENOSTI POJEDINOG PODRUCJA, DUZI OD TRIDESET DANA
Clanak 16.

Rokovi za izradbu pojedinih faza Plana sukladni su odredbama Zakona o prostornom
uredenju.

Pribavljanje zahtjeva javnopravnih tijela i drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju
sudjelovati u izradbi Plana je najviSe 40 dana od dostave poziva.

U sklopu postupka izradbe Plana bit ¢e odrzana javna rasprava u trajanju od 30 dana

Izvjesée o javnoj raspravi objavljuje se na oglasnoj ploci i internetskim stranicama



nositelja izradbe prostornog plana te u informacijskom sustavu u trajanju od 30 dana.
Planirani rok za izradbu Plana je najvise 26 mjeseci od stupanja na snagu ove Odluke s time
da se u sluc¢aju ponavljanja javne rasprave rok produzuje se za 9 mjeseci.

IZVORI FINANCIRANJA IZRADBE PLANA

Clanak 17.

Sredstva za izradbu ovog Plana osigurana su Proratunom Grada Dubrovnika

DRUGA PITANJA ZNACAJNA ZA IZRADBU NACRTA PROSTORNOG PLANA
Clanak 18.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika®.

KLASA: 350-01/16-01/06
URBROJ: 2117/01-09-17-12
Dubrovnik, 21. srpnja 2017.

Predsjednik Gradskog vijeca:
mr. sc. Marko Potrebica, v. r.
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Na temelju ¢lanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj:
153/13 1 65/17), €lanka 32. Statuta Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®,
broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13.- prociséen tekst, 9/15 i 12/15), Gradsko vije¢e Grada
Dubrovnika na 3. sjednici, odrzanoj 21. srpnja 2017., donijelo je

ODLUKU
O IZRADBI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
, TEHNICKO - TEHNOLOSKI BLOK OSOJNIK*
PREDMET ODLUKE | POLAZNE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradbi Urbanistickog plana uredenja "Tehnicko — tehnoloSki blok
OSOJNIK* (u daljnjem tekstu: Plan).



PRILOG IV.

MISLIENJE O PROVEDENOM POSTUPKU STRATESKE PROCJENE UTJECAJA NA OKOLIS
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Dubrovnik, 8. veljace 2021.
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno
planiranje i zastitu okolisa
Pred Dvorom 1
20000 Dubrovnik

PREDMET: Strateska procjena utjecaja na okolis Urbanisti¢kog plana uredenja ,Komolac”
- misljenje o provedenom postupku strateske procjene, dostavlja se

Postovani,

Vadim zahtjevom, KLASA: 351-01/16-01/68, URBROJ: 2117/01-06-21-85, od 25. sijecnja 2021.,
traZite midljenje Upravnog odjela za zadtitu okolisa, imovinsko-pravne i komunalne poslove,
Dubrovacko-neretvanske Zupanije (dalje u tekstu: Upravni odjel) o provedenoj strateskoj procjeni
utjecaja na okoli Urbanistickog plana uredenja ,Komolac” {dalje u tekstu: Plan). Uz zahtjev je
prilozena cjelokupna dokumentacija proizisla iz postupka izrade sadriaja strateske studije: prijedlog
Plana {izradiva& Urbanizam Dubrovnik d.0.0.), strateska studija {izradivac Ekoinvest d.o.o. Zagreb),
misljenje Povjerenstva, rezultati sudjelovanja javnosti te misljenja tijela i/ili osoba odredenih
posebnim propisima u javnoj raspravi i ponovnoj javnoj raspravi.

Sukladno &lanku 71. stavku 1. Zakona o zastiti okoli$a {,Narodne novine", brojevi 80/13, 153/13,
78/15, 12/18 i 118/18); u daljnjem tekstu Zakon, te u vezi s €élankom 25. stavkom 7. Uredbe o
stratekoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okolis (,Narodne novine”, br. 3/17, u
daljnjem tekstu: Uredba), a prije upucivanja Plana u postupak dono3enja, Upravni odjel za zastitu
okoliga, imovinsko-pravne i komunalne poslove Dubrovatko-neretvanske Zupanije je obvezan o
provedenom postupku strateike procjene strateskoj procjene za predmetni plan donijeti midljenje.

Obveza provedbe postupka strateske procjene utjecaja Plana na okolis proizlazi iz £lanka 63. Zakona.
Strateiku procjenu proveo je Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zadtitu okoli3a
Grada Dubrovnika, a prije utvrdivanja konaénog prijedloga Plana i upucivanja istog u postupak
donosenja.

Na temelju Elanka 63. Zakona te élanka 5. Uredbe, gradonaéelnik Grada Dubrovnika donio je Odluku
o zapofinjanju postupka strateske procjene utjecaja na okoli§ Urbanistickog plana uredenja
Komolac” (KLASA: 351-01/16-01/68, URBRO)J:2117/01-01-17-6, od 27. rujna 2017). Informacija o
Odluci je objavljena na internetskim stranicama Grada Dubrovnika. Prije dono3enja navedene
Odluke proveden je postupak Prethodne ocjene prihvatljivosti Plana za ekolosku mrezu temeljem



kojeg je Ministarstvo zastite okolisa i energetike donijelo RjeSenje (KLASA: UP/I-612-07/17-71/292,
URBROJ: 517-07-2-2-17-2, od 31. kolovoza 2017.) da je Plan prihvatljiv za ekolosku mreiu te
sukladno tome nije potrebno provesti glavnu ocjenu Plana.

Postupak utvrdivanja sadrZaja strateske studije utjecaja Plana na okoli3 proveden je sukladno élanku
8. Uredbe na nadin da je upucen poziv tijelima i osobama odredenim posebnim propisima na
davanje misljenja o sadrzaju strateske studije o ¢emu je informirana javnost objavom informacije na
internetskim stranicama Grada Dubrovnika 09. oZujka 2018. Tijekom razdoblja prikupljanja
misljenja, u cilju usugladavanja misljenja i utvrdivanja konafnog sadriaja strateske studije, 11.
travnja 2018., u Velikoj vije¢nici Grada Dubrovnika u Dubrovniku, odrZane su konzultacije o sadrZaju
strateske studije.

Odluka o sadriaju strateSke studije utjecaja Plana na okoli§ (KLASA:351-01/16-01/68, URBROI:
2117/01-01-18-29 ) donesena je 22. svibnja 2018. i ista je objavljena na internetskim stranicama
Grada Dubrovnika.

Stratesku studiju izradio je ovlastenik Ekoinvest d.o.0. Zagreb, kojemu je Ministarstvo zastite okoliga
i energetike izdalo rje3enje o suglasnosti za izradu studija o znacajnom utjecaju strategije, plana ili
programa na ckolid (KLASA: UP/I-351-02/15-08/84, URBROJ: 517-06-2-1-1-17-9, od 10. studenog
2017.)

Odlukom Gradonacelnika Grada Dubrovnika od 29. svibnja 2018. (KLASA: 351-01/16-01/68,
URBROJ: 211701-01-18-31) imenovano je savjetodavno strucno povjerenstvo za stratesku procjenu
utjecaja Plana na okolis.

Po izradi strate3ke studije, Povjerenstvo je na sjednici odrzanoj 28. lipnja 2019., utvrdilo da je studija
cjelovita i strucno utemeljena, temeljem ega je doneseno i miiljenje Povjerenstva (KLASA: 351-
01/16-01/68, URBROJ: 2117/01-06/13-19-56, od 17. srpnja 2019.) Temeljem misljenja Povjerenstva
i rezultata Strateske studije, u srpnju 2019. je izraden Nacrt prijedloga Plana. U razdoblju od 28.
kolovoza do 27. rujna 2019. provedena je javna rasprava Prijedloga plana i strateske studije. Nakon
odriane javne rasprave, temeljem pristiglih misljenja i suglasnosti javnopravnih tijela uéinjeni su
ispravci Prijedloga Plana te je bilo nuzno pristupiti izradi Prijedloga Plana za ponovnu javnu raspravu.
Naime, temeljem usvojenih primjedbi iz lzvjeS¢a o javnoj raspravi, osobito radi promjene poloZaja
prometnica te namjena povriina, formalno se utjecalo na imovinsko-pravne odnose, te je sukladno
stavku 1. élanka 104. Zakona o prostornom uredenju za tako izmijenjeni prijedlog Plana bilo
potrebno provesti ponovnu javnu raspravu. Na temelju prethodno navedenog izraden je Nacrt
prijedloga Plana za ponovnu javnu raspravu te dopunjena strateika studija za isti.

26. kolovoza 2020. odriana je sjednica Povjerenstva prije ponovljene javne rasprave Prijedloga
Plana, na kojoj je utvrdeno da je doradena strateska studija cjelovita i struéno utemeljena te je
doneseno novo misljenje Povjerenstva (KLASA: 351-01/16-01/68, URBROJ: 2117/01-06/13-20-80,
od 31. kolovoza 2020.). Ponovna Javna rasprava strateske studije i Prijedloga Plana provedena je u
razdoblju od 1. do 10. listopada 2020. Uvid u dokumentaciju omogucen je u LuZi 1, u Dubrovniku,
na internetskim stranicama Grada Dubrovnika te u informacijskom sustavu prostornog uredenja.
Javno izlaganje odrZano je 8. listopada 2020. u Velikoj vijecnici Grada Dubrovnika. Istodobno sa
stavljanjem strateske studije i Prijedloga Plana na ponovnu javnu raspravu, Upravni odjel za



urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a Grada Dubrovnika zatraZio je misljenje i od tijela i
osoba sukladno Zakonu i Uredbi.

Nakon provedene ponovne javne rasprave Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu
ckolia Grada Dubrovnika dostavio je sva misljenja, primjedbe i prijedloge s javne rasprave kao i
misljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima na ofitovanje izradivacima Plana i strateske
studije. Sve primjedbe, misljenja i prijedlozi razmotreni su od strane izradivaca Plana i stratelke
studije te su obrazloieni razlozi njihova prihvacanja, odnosno neprihvacanja temeljem cega su
doradeni strateska studija i Prijedlog Plana.

Slijedom svega prethodno navedenog, Upravni odjel za zastitu okolisa, imovinsko-pravne i
komunalne poslove Dubrovacko-neretvanske Zupanije je misljenja da je postupak strateske
procjene utjecaja Plana na okoli3 proveden sukladno Zakonu, Uredbi te Uredbi o informiranju i
sudjelovanju javnosti i zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okolisa (,Narodne novine®, broj
64/08).

VIETNICA-SPECUALISTICA

Dostaviti:

(1. /Naslovu
2. Evidencija
3. Pismohrana



PRILOG V.

DOKUMENTACIJA O OVLASTENJU STRUCNOG IZRADIVACA PLANA ZA IZRADU PROSTORNIH
PLANOVA



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822
Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/16-07/23

Urbroj:  531-05-17-5

Zagreb, 03. studenog 2017.
URBANIZAM DUBROVNIK d.o.o.
20 000 Dubrovnik, Vukovarska 8/I1

n/p direktorica dr.sc. Zrinka Rudez

PREDMET: IGH URBANIZAM d.o.0. / URBANIZAM DUBROVNIK d.o.o. iz Dubrovnika,
obavijest o promjeni imena tvrtke i zahtjev za izmjenom Rjesenja o suglasnosti
za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja - odgovor, daje se

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja zaprimilo je 02. studenog 2017.
Vasu obavijest o promjeni imena tvrtke i zahtjev za izmjenom Rje$enja o suglasnosti za
obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja. Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje
trgovackog suda u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku, MBS: 060284806, Tt-17/9521-2 od
30. listopada 2017. o promjeni tvrtke te Povijesni izvadak iz sudskog registra.

RjeSenje o suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja tvrtki
IGH URBANIZAM d.o.0. iz Dubrovnika, Klasa: UP/I-350-02/16-07/23 Urbroj: 531-05-16-3
izdano je od ovog Ministarstva 12. prosinca 2016. godine.

Uvidom u prilozeni Povijesni izvadak iz sudskog registra, utvrdeno je da je URBANIZAM
DUBROVNIK d.o.0. iz Dubrovnika ista pravna osoba kojoj je navedena suglasnost izdana,
ali pod drugom tvrtkom (nazivom) - IGH URBANIZAM d.o.o. iz Dubrovnika. Navedenom
promjenom ne mijenjaju uvjeti za davanje suglasnosti za tvrtku IGH URBANIZAM d.c.0.,
ne mijenja se izreka te Rjesenje ostaje na snazi

Slijedom navedenog, u popis pravnih osoba kojima su izdane suglasnosti, objavijen na
mreznoj stranici Ministarstva, umjesto IGH URBANIZAM d.o.0., upisuje se IGH URBANIZAM
d.o.o. / URBANIZAM DUBROVNIK d.o.0.
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SPOMOC NISTRA
|& mr.sc..Danijet-Zatbboki
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: 350-07/17-04/347
Urbroj: 505-07-17-2
Zagreb, 2. studenog 2017.

Hrvatska komora arhitekata na temelju ¢lanka 159. Zakona o op¢em
upravnom postupku (Narodne novine, br. 47/09), po zahtjevu koji je podnijela dr. sc.
Zrinka Rudez, dipl. ing. arh., Lazarina 2 a, Dubrovnik, izdaje

POTVRDU

1. Uvidom u sluzbenu evidenciju koju vodi Hrvatska komora arhitekata
razvidno je da je dr. sc. Zrinka Rudez, dipl. ing. arh., Dubrovnik,
upisana u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, s danom upisa 25. 04.
2016. godine, pod rednim brojem 466, te je stekla pravo na uporabu
strukovnog naziva "ovlastena arhitektica urbanistica”, zaposiena u:
URBANIZAM DUBROVNIK d. o. 0., DUBROVNIK.

2. Ova potvrda se mozZe Kkoristiti samo u svrhu dokazivanja da je
imenovana ¢lanica Hrvatske komore arhitekata.

Vi 1 ‘Ro.ovlastenju glavne tajnice Komore:

([ t=-8trucna referentica za ¢lanstvo i Tijela Komore
| 'l Ines Fabijanié, upr. referent
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URBANIZZM

Dubrovnik, 10. travnja 2018.
Broj: 01-34/18

Direktor URBANIZMA Dubrovnik d.o.0. donosi slijedecu

ODLUKU

o imenovanju odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga dokumenata prostornog
uredenja

Odgovornim voditeljem izrade nacrta prijedloga ,Urbanistickog plana uredenja Komolac”, po Zakonu
o prostornom uredenju (,NN“ 153/13, 65/17), &lanak 82. imenuje se dr.sc. ZRINKA RUDEZ
dipl.ing.arh.

Ova odluka stupa na snagu 10. travnja 2018.

Direktor

Py
dr.sc. Zrinka R'ud;i\adisifl..i;ng_,_arh.

4 ;.‘I. £ _’/.’ ‘I

Dostaviti:
1. Imenovanom
2. Arhiv OJ

URBANIZAM Dubrovnik d.o.0. a:Vukovarska 8/1l, 20 000 Dubrovnik tel: 020/638-371 fax:020/638-374
IBAN: HR8724840081106244983 (Raiffeisenbank d.d.) OIB: 26152630322 MB: 2914573
Trgovaéki sud u Splitu stalna sluzba u Dubrovniku registarski ulozak s maticnim brojem (MBS) 060284806
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