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3. ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

  
 

B.   GRAFIČKI DIO 
 

1. POSTOJEĆE STANJE         1:2000 
2. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA      1:2000 
3. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
 3.1. Promet         1:2000 
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1. UVOD 
 
 

Zakonske pretpostavke 
 
Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja „Babin kuk“ su izrađene na temelju Odluke o 
izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja „Babin kuk“ („Službeni glasnik Grada 
Dubrovnika“,  05/14.).  
 
Postupak izrade i donošenja Plana kao prostorno-planskog dokumenta reguliran je sukladno: 
-  Zakonu o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj 153/13.), 
-  Pravilniku o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima 
i standardu elaborata prostornih planova („Narodne novine“, broj 106/98., 39/04., 45/04. – 
ispravak, 163/04., 148/10., 9/11.), 
- Generalnom urbanističkom planu Grada Dubrovnika („Službeni glasnik Grada 
Dubrovnika“, 10/05., 10/07., 08/12., 03/14.), 
- drugim relevantnim zakonima i propisima. 
 
 
Obuhvat  
 
Prostorni obuhvat Urbanističkoga plana uređenja „Babin kuk“ („Službeni glasnik Grada 
Dubrovnika“, 02/09.) ovim se Izmjenama i dopunama ne mijenja i iznosi cca 87,9 ha. 
 
Izmjene i dopune Plana odnose se isključivo na dio neizgrađene, pretežno stambene zone 
oznake M1-1, niske gustoće, koja se nalazi na južnim padinama Babina kuka, između Ulice A. 
Stepinca i planiranoga produžetka Kliševske ulice, u nastavku teksta „tematska zona“.  
Tematska zona obuhvaća kat. čest. zem. 1092/2, 1091/2, 1092/3, 1091/3, 1092/6, 1092/7 i 
1092/8, sve k. o. Gruž. Obuhvat tematske zone iznosi cca 0,3 ha. 
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2. OBRAZLOŽENJE 
 
 

Visinska razlika od najnižeg dijela pješačke ulica položene u obliku serpentina na vrlo strmom 
terenu u sklopu tematske zone, od Ulice A. Stepinca do neizgrađenog dijela Kliševske ulice, 
iznosi cca 50 m. Zbog činjenice da je izgradnja i uređenje navedene ulice planirano na 
građevinskom zemljištu u privatnom vlasništvu, te da izgradnja ulice iziskuje veće korekcije 
terena, ovaj zahvat je procjenjen kao vrlo skup i neekonomičan. Ulice A. Stepinca i buduću 
Kliševsku ulicu moguće je povezati na području manje strmog terena, uz jednostavnije i jeftinije 
građevinske zahvate i zadržavanje efikasnosti mreže pješačkih ulica, te poštivanje svih uvjeta 
glede zaštite prirode i okoliša. Stoga se predlaže izmještanje pješačke površine u prostore 
parkovnog, zaštitnog ili krajobraznog zelenila na zapadni dio brežuljka.  
Na lokaciji pješačkog koridora planirano je polaganje vodoopskrbne mreže i (fekalne i oborinske) 
kanalizacijske mreže što bi se omogućilo unutar građevinske čestice. 
U grafičkom dijelu Plana, u tablici na kartografskom prikazu „6. Način i uvjeti gradnje II“, uvjeti 
gradnje su povezani s odgovarajućim člancima Odredbi za provođenje. 
U periodu od donošenja Urbanističkog plana uređenja „Babin kuk“ došlo je do promjene 
zakonskog okvira donošenja Plana te su neki stavci dodani u svrhu dodatnog pojašnjenja. 
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3. ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

 
Iza članka 31. dodaje se članak 31a. koji glasi: 
Zahvat oznake 1.7 na kartografskom prikazu „6. Način i uvjeti gradnje II“, gradi se prema 
sljedećim uvjetima: 
  

- površina građevne čestice iznosi 400 - 600 m2, 
- građevna čestica može biti i veće površine od maksimalnih propisanih ovom Odlukom, ali 

se u tom slučaju koeficijent izgrađenosti (Kig) i koeficijent iskorištenosti (Kis) 
obračunavaju na maksimalnu površinu čestice propisane prethodnim stavkom, a ne na 
cijelu površinu građevne čestice, 

- maksimalni koeficijent izgrađenosti, Kig=0,3, 
- podrum koji se izvodi kao potpuno ukopan može imati veću površinu od površine 

nadzemnog dijela građevine i može zauzeti najviše 70% površine građevinske čestice 
ako na čestici nema vrijednog postojećeg visokog zelenila, a na temelju posebnog 
elaborata vrednovanja postojeće vegetacije, 

- maksimalni koeficijent iskorištenosti, Kis=1,2, 
- najveća visina građevine na kosom terenu iznosi Po+S+P+1+Pk ili najviše 10,0 m 

mjereno od konačno uređenog zaravnanog terena uz pročelje suterenske etaže 
građevine na njegovom najnižem dijelu, do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg 
kata,  

- podrum (Po) je dio građevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan više od 50% svoga 
volumena u konačno uređeni zaravnani teren i čiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, 
odnosno suterena, 

- ako je potkrovlje oblikovano ravnim ili mješovitim krovom, može imati najviše 75% 
površine karakteristične etaže, 

- minimalna udaljenost građevine od međe iznosi 3,0 m, a do regulacijskog pravca 5,0 m,  
- minimalna udaljenost dijela građevine bez otvora od međe iznosi 1 m, 
- dio podruma koji se koristi kao garaža može biti smješten na manjoj udaljenosti od 

granice građevinske čestice od one koja je određena za nadzemni dio građevine, ali ne 
manje od 1 m od granice građevinske čestice, 

- parkirne i garažne površine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom 
moraju biti osigurane na građevinskoj čestici, ako se promet u mirovanju rješava 
podzemnim etažama iste se izuzimaju iz izračuna koeficijenta iskorištenosti (Kis), 

- planira se koridor komunalne infrastrukture, širine 3 m, uz istočni rub tematske zone, 
unutar koje je moguće smjestiti nove vodove komunalne infrastrukture u okviru 
građevinske čestice mješovite namjene,  

- koridor je načelnog karaktera i podložan je promjenama na temelju detaljnije projektne 
dokumentacije ili posebnih uvjeta komunalnih tvrtki, 

- građevina se ne može graditi unutar infrastrukturnog koridora, 
- građevina može biti smještena uz granicu infrastrukturnog koridora, 
- najmanje 30% građevinske čestice mora biti zadržano kao prirodni teren, odnosno vrt 

zasađen stablašicama, 
- moguće je natkrivanje nenatkrivenih terasa ili suterenskih pomoćnih građevina na 

tradicionalan način (pergole, glorijeti i sl.) bez mogućnosti formiranja zatvorenih prostora, 
što se ne obračunava u koeficijent izgrađenosti Kig. 
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gradnja kongresnog centra uvjeti gradnje prema članku 18.

održavanje i sanacija postojećih hotela unutar 

postojećih gabarita, uz moguće izmjene na 

uvjeti gradnje prema članku 22. točka A.

uvjeti gradnje prema članku 22. točka B.
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TLO studio za arhitekturu i urbanizam d.o.o.    stranica 1 
 

 
 
 
    SADRŽAJ PO KNJIGAMA 
   
 
 
Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Babin kuk sastoje se od slijedećih knjiga: 
 
 
K1   Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Babin kuk  
 Tekstualni i grafički dio 
 
Izrađivač:   TLO studio za arhitekturu i urbanizam d.o.o. 
     Gorica sv. Vlaha 8, Dubrovnik 
Nositelj izrade:   Grad Dubrovnik 
     Upravni odjel za urbanizam,  
     prostorno planiranje i zaštitu okoliša 
     Pred dvorom 1, Dubrovnik 
Odgovorna osoba:   mr.sc.Andro Vlahušić, dr.med. 
Koordinator:   Jelena Lončarić dipl.iur. 
Odgovorni voditelj izrade: Vanda Ivanković Kontić, dipl.ing.arh. 
 
 
K2   Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Babin kuk 
 Obvezni prilozi 
 
Izrađivač:   TLO studio za arhitekturu i urbanizam d.o.o. 
     Gorica sv. Vlaha 8, Dubrovnik 
Nositelj izrade:   Grad Dubrovnik 
     Upravni odjel za urbanizam,  
     prostorno planiranje i zaštitu okoliša 
     Pred dvorom 1, Dubrovnik 
Odgovorna osoba:   mr.sc.Andro Vlahušić, dr.med. 
Koordinator:   Jelena Lončarić dipl.iur. 
Odgovorni voditelj izrade: Vanda Ivanković Kontić, dipl.ing.arh. 
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SADRŽAJ KNJIGA 2: 
 
 

OBVEZNI PRILOZI 
 
 
A.   OPĆI DIO  
 
1. Izvadak iz sudskog registra        
2. Rješenje o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata 
3. Suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja za obavljanje stručnih poslova 

izrade nacrta provedbenih dokumenata prostornog uređenja 
   
B.   TEKSTUALNI DIO  
 
1. Evidencija postupka izrade Prostornog plana 
2. Izvješće o zahtjevima za izradu Prostornog plana 
3. Izvješće o Javnoj raspravi 
4.  Naknadno pristiglo očitovanje na javnu raspravu 
5. Suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja  
 
 
C.   SAŽETAK ZA JAVNOST 
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2. IZVJEŠĆE O ZAHTJEVIMA ZA IZRADU PLANA 
 
 
 

IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA „BABIN KUK“ 
U DUBROVNIKU 

 
O izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Babin kuk prethodno su obaviještena 
tijela i osobe određene posebnim propisima koje su osigurale podatke i dokumente iz svog 
djelokruga. Tražene podatke dostavili su: 
− Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, 

− Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za zaštitu i spašavanje, Dubrovnik, 
− Zavod za prostorno uređenje Dubrovačko-neretvanske županije, Dubrovnik, 
− Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovačko-neretvanska, Odjel upravnih i 

inspekcijskih poslova, Dubrovnik, 

− Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije, Zagreb, 
− Vodovod Dubrovnik d.o.o. za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku, Dubrovnik, 

− Grad Dubrovnik, Upravni odjel za gospodarenje nekretninama, Dubrovnik, 
− Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove južnog Jadrana, Split, 
− Državni zavod za zaštitu prirode, Zagreb, 
− Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i 

zaštitu okoliša, Zagreb, 
− HEP, Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug Dubrovnik 
 
 
Svi zaprimljeni prijedlozi su razmotreni, te je o njima izrađivač zauzeo stručni stav, a prihvaćene 
primjedbe ugrađene su u Prijedlog Plana. 
 
 
U privitku: 
 
1. Pristigli prijedlozi nadležnih javnopravnih tijela u svrhu izrade Izmjena i dopuna Urbanističkog 

plana uređenja Babin kuk u Dubrovniku. 
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PRIMJEDBE I ODGOVORI 

na pisane i usmene primjedbe dostavljene do 23.srpnja 2014. 

Red. 
br. 

Ponuditelj: Sažetak prijedloga  
Oblik ugradnje u 
Prijedlog UPU-a 

 
1. Ministarstvo kulture,  

Konzervatorski odjel u 
Dubrovniku 

− Prijedlog ne obrađuje 
prostor unutar tematske 
zone 

  

2. Državna uprava za zaštitu i 
spašavanje,  
Područni ured za zaštitu i 
spašavanje, Dubrovnik 

− Prijedlog ne obrađuje 
prostor unutar tematske 
zone 

Nije u okviru 
tematske zone 

3. Zavod za prostorno  
uređenje Dubrovačko-
neretvanske županije, 
Dubrovnik 

− Prijedlog ne obrađuje 
prostor unutar tematske 
zone 

Nije u okviru 
tematske zone 

4. Ministarstvo unutarnjih poslova, 
Policijska uprava Dubrovačko – 
neretvanska,  Odjel upravnih i 
inspekcijskih poslova, 
Dubrovnik 

− Prijedlog ne obrađuje 
prostor unutar tematske 
zone 

Nije u okviru 
tematske zone 

5. Hrvatska agencija za poštu i 
elektroničke komunikacije, 
Zagreb 

− Prijedlog ne obrađuje 
prostor unutar tematske 
zone 

Nije u okviru 
tematske zone 

6. Vodovod Dubrovnik d.o.o. za 
vodoopskrbu i komunalnu 
hidrotehniku, Dubrovnik 

− Prijedlog ne obrađuje 
prostor unutar tematske 
zone 

Nije u okviru 
tematske zone 

7. Grad Dubrovnik, 
Upravni odjel za gospodarenje 
nekretninama, Dubrovnik 

− Prijedlog ne obrađuje 
prostor unutar tematske 
zone 

Nije u okviru 
tematske zone  

8. Hrvatske vode, 
Vodnogospodarski odjel za 
slivove južnog Jadrana, Split 

− Prijedlog ne obrađuje 
prostor unutar tematske 
zone 

Nije u okviru 
tematske zone  

9. Državni zavod za zaštitu 
prirode, Zagreb 

-   Prijedlog ne obrađuje prostor 
unutar tematske zone 

Nije u okviru 
tematske zone 

10. Ministarstvo obrane,  
Uprava za materijalne resurse, 
Sektor za nekretnine, 
graditeljstvo i zaštitu okoliša, 
Zagreb 

− Prijedlog ne obrađuje 
prostor unutar tematske 
zone 

Nije u okviru 
tematske zone 

11. HEP, Operator distribucijskog 
sustava d.o.o., 
Elektrojug Dubrovnik 

-   Prijedlog ne obrađuje prostor 
unutar tematske zone 

Nije u okviru 
tematske zone 

 
U Dubrovniku, srpanj 2014.  
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SAŽETAK ZA JAVNOST 

 
Visinska razlika od najnižeg dijela pješačke ulica položene u obliku serpentina na vrlo strmom 
terenu u sklopu tematske zone, od Ulice A. Stepinca do neizgrađenog dijela Kliševske ulice, 
iznosi cca 50 m. Zbog činjenice da je izgradnja i uređenje navedene ulice planirano na 
građevinskom zemljištu u privatnom vlasništvu, te da izgradnja ulice iziskuje veće korekcije 
terena, ovaj zahvat je procjenjen kao vrlo skup i neekonomičan. Ulice A. Stepinca i buduću 
Kliševsku ulicu moguće je povezati na području manje strmog terena, uz jednostavnije i jeftinije 
građevinske zahvate i zadržavanje efikasnosti mreže pješačkih ulica, te poštivanje svih uvjeta 
glede zaštite prirode i okoliša. Stoga se predlaže izmještanje pješačke površine u prostore 
parkovnog, zaštitnog ili krajobraznog zelenila na zapadni dio brežuljka.  
Na lokaciji pješačkog koridora planirano je polaganje vodoopskrbne mreže i (fekalne i oborinske) 
kanalizacijske mreže što bi se omogućilo unutar građevinske čestice. 
U grafičkom dijelu Plana, u tablici na kartografskom prikazu „6. Način i uvjeti gradnje II“, uvjeti 
gradnje su povezani s odgovarajućim člancima Odredbi za provođenje. 
U periodu od donošenja Urbanističkog plana uređenja „Babin kuk“ došlo je do promjene 
zakonskog okvira donošenja Plana te su neki stavci dodani u svrhu dodatnog pojašnjenja. 
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