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REEFUBLIEA HRVATSEA
TREOVACKI SUD U SFLITU

IZVADAK IEZ SUDSEOG REGISTRA

SUBJEKT UPFISA

MBS :
0e0095200
OIB:
01409263192
TWETEA:
1 URBOS, biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu
ockoliZfa, d.o.o,
1 URBOS, d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

4 5plit (Grad Split)
Earamanowva 11

PRAVNI OBLIK:
1 drustve s cgranienom odgovornodén

PREDMET POSLOVANIA:

- idl - Gradevinarstvo

1 7o = Poslovanje nekretninama

L. T2 = Racunalne i srodne aktivnosti

1. 74.4 - Fromidiba (reklame i propaganda)

1 74,83 - Tajniéke i prevoditeljske djelatnosti

Zre e - 3tru¢ni poslovi prostorncg uredenja u svezi s

izradom dokumenata prostorncg uredenja i
strufnih podlaga za izdavanje lokacijskih

dozvola;
& - Obavljanije struénih poslova irrade struénih
podlogz i elaborata zadtite okoliZa; *
2 - Struéni poslovi struéne pripreme i izrads

studija utjecaja ra okolis,

3 74.13 - Istradivanje trZista i ispitivanje javnoga
mnijenia

i & - Kupnja i prodaja robe;

3 - Trgovacke posredovanje na domadem 1 inozemnot
trZistu;

e R — Savjetovanje i poslovi u arhitekteonskoj
djelatnosti: izrada nacrta (projektiranije)
ckiekata, nadzor nad gradnjom;

3 %k - Izrada nacrta za strojeve i industrijska
postrojenja;

3 F - InZinjerstvo, upravljanje projektima i tehnidke
dielatnosti;

3 =* - Frojekti iz podruéja niskogradnie,
hidrogradnie, prijevoza:

3 i - Izrada i izvedba projekata iz podrudija
2lektrike i elektronike, rudarstwva, kemije,
mehanike, industrije i sustava sigurnosti;

3 & — Izrada projekata za kondicioniranje zraka,
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REFUBLIKA HEVATSEA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IEVADAK 17 SUDSKOG REGISTERA

SUBRJEKT UPISA

PREDMET POSLOVENIL:
hladenje, projekata za sanitarnu kontrolu i
xontrolu oneciicavanja i projekata akustidnosti
itd.
6 # - organiziranje 1 odrfavanie savijelovania,
seminara i tefaljeva za koristenje 1 upravlijanie
europskim projektima

I - savjetovanje u wvezi s poslovanjem 1
upravljanjem

o ok = organiziranje sastanaka i poslovnih sajmova

5 = - ratuncvodstveni poslovi

T — usluge informaciijskog druitva

o - zastupanje inozemnih tyrtki

B - usluge grafidkog dizaijna

6 F — energetsko certificiranje, ensrgetski pregled
zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

& F — izrada procjene ugrefencsti Jjedinica lokalne i
podrucne (regionalne)] zamouprave

6 = izrada plancva zastite 1 spasavanja jedinica

lekalne i podrudne (regicnalne) samouprave
OSNIVACI/CLANGYVI DRUSTVA:

7 GORDANE BADMAEM, OIB: 193630824511
Maslinica, FPUT LOEVE 23
5 - &£lan druitva

5 Maja Madiraca, O0IB: 62534404707
Split, Stardéevicewa 13
5 - &lan druitwva

OSCBE OVLASTENE 2h ZASTUPANJE:

7  GORDANA BADMAN, ©OIB: 19863082511
Mazlinica, PUT LOEVE 23
1 - &lan uprawve
il - zastupa Druitvo pojedinadno i samostalno

1 Maja Madiraca, OIB: 62534404707
Split, Stardeviceva 13
1 - &lan uprave
1 - zastupa Druitvo pojedinacne 1 smostalne

TEMELJNI KE&LFITAL:
1 19.600,00 kuna

PRAVNI QODNOSI:
Cenivadki akt:
4 0dlukom &lanowa druftva od 03, ofuika 200&8. godine,
izmijenjen je Drustveni ugowveor o uskladeniu cod 0&. cZujka
2000. godine, u uvodu akta 1 u &l. 4 adredbe o sjedistu
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REPUBLIEZ HEVATSER
TEGOVLCKL SUD U SPLITU

I2vaDhaE IZ SUDSKOG REGISTERA

SUBJEET UPISA

PRAVNI CDNOST:

Osniwadki akt:
drustva. ProfiSceni tekst Druitvenog ugovora o uskladenju od
02. oZujka 2006. godine, pohranjen je u Zbirku isprava.

6 Odlukom &£lanova druZtva od 30. cfujka 2015. godine,

izmijenjen je Drudtveni ugovor od 3. ofujka 2006. godine, u
uvodu, u &l. 2. odredbe ¢ &lancvima drudtva, u &1. 4.
odredbe o sjediftu, u &1. 5. odredbe o predmetu poslevanija,
u £l. 7. gdredbe o ulozima 1 peslovnim udjelima, u &1. 9.
cdredbe o raspolaganju poslovnim udjelima, u &1. 12. odredbe
o skupitini, upravi i prokuri.
U cijelem tekstu rijedi "osnivaé&/&lanovi druitva" i
"temelini uleg/ulozi®, zamjenjuju se rijefima "#lanovi
drustva"” i "uleg/ulozi" u’ cdgovarajudem padezu.

OSTALI PODACT:
l RUL - I - 11023

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Pradano Gad,  Ea razdoblie Vrsta dzviedtaja

eu 19.06.17 2016 01.01.16 - 31.12.16 GFI-POD izvijeitaj

Upise u glavnu krjigu proveli su:

RBU T Datum MNaziw suda
0001 Tt-95/5418-5 16.06.19%8 Trgovadki sud u Splitu
0002 TL=-9%/1022-4 02.07.159%% Trgevadki sud u Splitu
0003 Tt-00/508-4 05.04,2000 Trgovadki sud u Splirtu
d004 Tt-06/586-2 13.03.2006 Trgovacki sud u Splitu @
GO05 Tt=10/3867-4 23.11.2010 Trgovadki sud u Splitu
008 Te-15/1%87-2 13.04.2015 Trgovatki sud u Splitu

oo07 Tt-16/12057-1 08.12.2016 Trgova®ki sud u Splitu

eu ! 30.06.200% elektronidki upis
au 7 21.06.2010 elektroniéki upis
1 i £3.08.2011 elektroniéki upis
ey i 30.06.2012 elektroniski upis
eu i 28.06.2013 elektroni&ki upis
21U ! 24.06.2014 elektronidéki upis
ail ! 29.06.2015 elektroniski upis
eu Fi 28.06.201¢ elektroni&ki upis
£1 i 12.06.2017 elektroniéki upis
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RLPUBLIKH HEVATSER
RGOVACKI SUD U SPLITU

TEVADAK T2 S0DSKOG REGISTERA

SUBJEKT UFPILSA

U Splitu, 05. lipnja 2018,

Ov1a;;;na oso?ﬁ”
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b. Suglasnost Ministarstva prostornog uredenja za upis u sudsKi
registar poduze¢a URBOS doo Split




REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/17-07/45
Urbroj: 531-05-17-2
Zagreb, 20. rujna 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
URBOS d.o.o. iz Splita, Karamanova 11, zastupane po direktorici Gordani Radman,
dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na
temelju Clanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

E URBOS d.o.c. iz Splita, Karamanova 11, daje se suglasnost za obavlianie
struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvje$éa o
stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i dono$enjem svih
prostornih planova i izvje§¢a o stanju u prostoru svih razina iz &lanka 2. stavka 1. togke 1.
Praviinika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
(-Narodne novine* br. 136/15.).

I. Pravna osoba iz tocke I. izreke ovog riesenja duzna je jednom godignje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja.

1. Suglasnost iz tocke I. izreke ovoga rjesenja ukinuti ¢e se rje$enjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uviete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako stru¢ne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje
URBOS d.o.0. iz Splita, Karamanova 11, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za

izdavanje suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom ¢lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1. fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je URBOS d.o.o0. iz Splita,
registriran za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja te \



2
Klasa: UP/I-350-02/17-07/45

2. dokaze da ima zaposlenog ovlastenog arhitekta urbanista :
Gordana Radman, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 158

a) rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana te

3. dokaze da u izradi nacrta prostornog plana moze osigurati sudjelovanje najmanje

3 struénjaka razlicitih struka iz &lanka 15. stavka 1. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje :

= Miaden Zani¢, dipl,ing.el., ovlasteni inzenjer elektrotehnike br.ovl. E 394,
. Margita Radman, mag.biol.ekol.mora i
- Maja Madiraca, dipl.oec.,

i to za svakog stru¢njaka :

a) fotokopiju rieSenja o upisu u imenik ovlastenih inzenjera odredene struke, odnosno
fotokopiju diplome za stru¢njaka koji se ne upisuje u imenik ovlastenih inZenjera,
b) fotokopiju ugovora o poslovnoj suradnji, odnosno izvornik potvrde o podacima

evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje ne
starije od 30 dana za stru¢njaka zaposlenog u pravnoj osobi i

c) dokaz o dvije godine radnog iskustva na poslovima prostornog uredenja (fotokopije
sastavnica prostormh planova u ¢&ijoj je izradi strucnjak sudje!ovao)

Uvidom u navedenu dokumentacuu utvrdeno je da podn03|telj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a sukladno odredbi clanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki |. izreke ovog
rieSenja. ,

Sukladno odredbi ¢lanka 10 stayak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u to&ki Il. izreke ovoga riesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rije$eno je kao u toéki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pnsto;ba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne rovine®, broj 8/17) uplacena je na racun drzavnog
proracuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjeSenje izvr$no u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokreée se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rie$enja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se $alje posStom, odnosno dostavlja elektronicki. s

&

Dostaviti:

1,) URBOS d.0.0., 21 000 Split, Karamanova 11
n/p Gordana Radman, direktorica

2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje



C. RjeSenje o upisu u Imenik ovlasStenih arhitekata Hrvatske komore
arhitekata i inzenjera u graditeljstvu za odgovornu osobu u
poduze¢u URBOS doo Split (Gordana Radman, dipl.ing.arh.)




REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/1-034-02/16-02/1590
Urbroj: 505-04-16-2
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odlucujuci o zahtjevu GORDANE RADMAN, dipl.ing.arh.,
OIB: 19863082511, iz KLISA, PLESTINICI 4 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih
arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata | komorama
inzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i Clanka
37. Statuta Hrvatske komore arhitekata {Namdne novine broj 140/18), po zahtjevu
stranke donosi .

RJESENJE :

1. U Imenik ovilastenih arhitekata urbanista upisuje se GORDANA
RADMAN, dipl.ing.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4, pod rednim brojem 158,
s danom upisa 25.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANA
RADMAN, dipling.arh., stie¢e pravo na uporabu strukovnog naziva
ovlastena arhitektica urbanistica i pravo na obavljanje struénih poslova
temeljem clanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gfﬂdﬂje i clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pecat i iskaznicu ovladtene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista GORDANI RADMARN,
dipling.arh., Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplacena je na raéun Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog rieéenja ne odgada njegovo izvréenje.

Obrazlozenje

GORDANA RADMAN, dipling.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 15.04.2016, godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno &lanku 64. st 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i €l. 4. Pravilnika o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
GORDANA RADMAN:

- upisana u Imenik ovlastenih arhitekata — struéni smjer oviadteni arhitekt
temellem rjesenja Klasa: UP/I-350-07/00-01/1863, Urbroj: 314-01-00-1, od
06.07.2000. godine,

- da je polozila struéni ispit dana 27.09.1973. godine,

- da je zavrsila odgovarajuci studij i stekla akademski naziv diplomirani inZenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuce struéno iskustvo,

- da ima prebivalite na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i élanarine Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipl.ing.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlastenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt | po toj osnovi obavljala poslove-oviastenog arhitekta.

Prema odredbi ¢l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovana je temeljem steéemh prava upisana u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZzenjera u graditeljstvu i prostornom

uredenju i ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipling.arh., upisom u Imenik oviastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stjeée pravo na uporabu
strukovnog naziva ovladtena arhitektica urbanistica, pravo na pedat i iskaznicu, te
sva prava | obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostc:-rnom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Sljedom ovako utvrdenog cEinjeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja |
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog riedenja.

L



Upravna pristojba po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi.Zakona o
upravnim pristojbama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
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Obrazlozenje Urbanisticki plan uredenja JAKLJAN

OBRAZLOZENJE
1. POLAZISTA

Pravna osnova

Sukladno ¢lanku 79. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine® broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19, dalje u tekstu: Zakon), urbanisti¢ki plan uredenja donosi se obvezno za
neuredene dijelove gradevinskog podrucja i za izgradene dijelove tih podruéja planiranih za
urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar gradevinskog podrucja.

Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 07/05,
06/07, 10/07, 03/14, 9/14, 19/15, 18/16-procisceni tekst, 25/18, 13/19 i 2/21, dalje u tekstu: PPU
Grada Dubrovnika) odredena je obveza izrada Urbanisti¢kog plana uredenja Jakljan za izdvojeno
gradevinsko podrucja izvan naselja (¢lanak 148.).

Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika je donijelo Odluku o izradi UrbanistiCkog plana uredenja
JAKLJAN (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ 14/20. na 33. sjednici Gradskog vije¢a odrzanoj
5. listopada 2020. godine). Izradi Urbanisti¢kog plana uredenja JAKLJAN (dalje u tekstu: UPU)
se pristupa radi stvaranja prostorno-planskih pretpostavki za uredenje ugostiteljsko turisticke
namjene, odnosno uredenje napustenog bivSeg djeCjeg odmaralista te urbana preobrazba
izgradenog prostora, a sve u skladu s nacelima odrzivosti i zastite prostornih vrijednosti i
prirodnih resursa. Kao podloga za izradu Urbanistickog plana uredenja “Jakljan” izradena je
objedinjena Krajobrazno-konzervatorska studija iz kolovoza 2020. kao struéna podloga za
integralnu zastitu krajobraza i kulturne bastine, te odrzivi razvoj otoka Jakljan.

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja

Obuhvat UPU-a odreden je Odlukom o izradi UPU-a i obuhvaéa povrSinu od priblizno 3,4 ha
kopna od &ega je za ugostiteljsko turistiCku namjenu (T4) oko 0,8 ha, za javnu i drustvenu
namjenu (D7) oko 0,2 ha dok je za ostalo podru¢je odredena rekreacijska namjena (R2) te dio
Cestica zemljiSta izvan gradevinskog podrucja na koje se obuhvat proSiruje.

Odlukom o izradi je navedeno da je linija obale neprecizno utvrdena pa su moguca i odstupanja
u povrsini i prikazu granice obuhvata. Granica obuhvata morskog dijela je nacelno prikazana u
grafiCkom prilogu Odluke o izradi UPU-a.

U obuhvatu plana, a unutar granica gradevinskog podrucja izvan naselja, nalaze se Cest. zem.
2671/2, 2671/1, 2866/3, 2673, 2884, 2680/7, 2870/2, 2870/1, 2681, 2740/1, 2740/3, 2881,
2741/3, 2680/1 i kat Cest. zgr. 397, 458, 396 i 459, sve k.o. luka Sipan.

Granica obuhvata se proSiruje na Cest. zem. 2880, 2565, 2566, 2575, 2574, 2576, 2883,
2578/2, 2577, 2882 i 2744/2 sve k.o. Luka Sipan.

Uvala Veliki Jakljan unutar koje je smjesteno podrucje obuhvata Urbanistickog plana pruza se
juznim dijelom otoka, od rta Perice do rta Krst, uz padine Pod gorom do vrha Dimoviéi i vrha od
Ledina, ukljuCujuci i akvatorij uvale. Na pocetku ove Siroke i uvuéene uvale, u njenom
zaravnjenom dijelu, smjestilo se napusteno djecje odmaraliste. Cine ga dvije glavne zgrade,
viSe bungalova smjestenih i vizualno zaklonjenih unutar okolne Sumske vegetacije, kao i
objekti infrastrukture (TS, dalekovod, a u prostoru se o€itava i prosjeka za navedeni zracni
dalekovod). Objekti su povezani mrezom zapustenih betonskih staza, i obalnom Setnicom koja
ujedno spaja dva pomorska gata na sjeveru i jugu uvale. Ispred glavnog objekta u srediSnjem
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dijelu uvale, uz Setnicu je smjestena i pjeS€ana plaza. Na povisenom terenu u blizini glavnog
objekta odmaraliSta smjeStena je manja i zapustena crkva, Sv. Izidora.

Razlozi za izradu i donosSenje Urbanistickog plana

Odlukom o izradi odredeni su razlozi za pokretanje postupka izrade UrbanistiCkog plana, a

obuhvacaju slijedece:

- obveza iz Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika kojim su odredene granice
obuhvata Urbanistickog plana,

- Pismo namjere privatnog investitora KLASA:350-02/20-01/05 URBROJ: 378-20-01 od
19.0zujka.2020.,

- Zaklju¢ak o prihva¢anju pisama namjere od strane Gradonacelnika KLASA:350-02/20-
01/05 URBROJ: 2117/01-01-20-5 od 03. travnja 2020.,

- osiguranje preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima koridtenja i
zastite prostora te stupnjem uredenja i izgradenoSc¢u podruéja obuhvata,

- potreba za programskom promjenom sadrZaja te revitalizacijom postojecih planiranih zona,

- utvrdivanja uvjeta gradnje novih gradevina sukladno krajobraznim i konzervatorskim
smjernicama u odnosu na zastitu otoka kao cjeline,

- poboljSanje i uskladenje infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s ciljevima i rieSenjima
utvrdenim prostornim planovima Sireg podrucja i pozitivnim propisima.

Slika 1. Uvala Jakljan sa postojecom izgradnjom, pogled

Zahtjevi javnopravnih tijela

Nakon donoSenja Odluke o izradi UrbanistiCkog plana uredenja 1. 24 JAKLJAN (,Sluzbeni

glasnik Grada Dubrovnika 14/20.) Nositelj izrade uputio je pozive za dostavu zahtjeva za izradu

Urbanistickog plana, a odazvala su se slijedec¢a javnopravna tijela:

1. HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

2. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zastite Split, Sluzba civilne zastite Dubrovnik

3. HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava doo, Sektor za razvoj, priklju¢enja, izgradnju i
upravljanje imovinom

4. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski udjel za slivove Juznog Jadrana
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5. MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku (dostavljena dva zahtjeva)

6. Javna ustanova za upravljanje zasticenim dijelovima prirode Dubrovacko neretvanske
Zupanije

7. VODOVOD Dubrovnik

U zahtjevima - smjernicama HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

(Klasa: 350-05/20-01/319, Urbroj: 376-05-3-20-02 od 16. listopada 2020. godine), za izradu

UrbanistiCkog plana navodi se obveza planiranja elektronicke komunikacijske infrastrukture i

druge povezane opreme, a prema navedenim uvjetima.

U zahtjevu MUP-a, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Split, Sluzba
civilne zastite Dubrovnik (Klasa: 350-02/20-01/201, Urbroj: 511-01-369-20-2 od 22. listopada
2020. godine), propisane su mijere zastite od prirodnih i drugih nesre¢a koje trebaju biti
sadrzane u UrbanistiCkom planu.

U ocitovanju HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava doo ( (Klasa: 700/20-16/162,
Urbroj: 3-200-012-06/JM-20-02 od 20. listopada 2020. godine), navodi se da nema posebnih
uvjeta i dodatnih trazenja jer nema niti se planiraju energetski vodovi i postrojenja napona 400,
220i 110 kV.

U zahtjevu Hrvatskih voda, Vodnogospodarski odjel za slivove Juznog Jadrana (Klasa: 350-
02/20-01/0000386 Urbroj: 374-24-1-20-2 od 27.10.2020. godine) navedeno je da je potrebno
osigurati zakonom propisane mjere za Kkoristenje te za zastitu voda i priobalnog mora od
onecis¢enja koje moze izazvati planirano koriStenje prostora. Za sve potroSace koji ¢e na javni
sustav odvodnje otpadnih voda priklju€iti svoje otpadne vode Cija je kvaliteta razliita od
standarda komunalnih otpadnih voda (tehnoloSke otpadne vode), Planom je potrebno propisati
obavezu predtretmana do standarda komunalnih otpadnih voda. RjeSenje odvodnje oneciséenih
oborinskih voda predvidjeti uz progiS¢avanje na propisani nacin (putem odgovarajuéih sustava
proCiS¢avanja oborinskih onecis¢enih voda) prije dispozicije.

U zahtjevu MINISTARSTVA KULTURE, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u Dubrovniku (Klasa: 612-08/20-10/0197, Urbroj: 532-04-02-17/8-20-4 od 30. studenog
2020. godine), navodi se slijedece: Prihvac¢a se Krajobrazno konzervatorska studija kao podloga
za izradu UrbanistiCkog plana uredenja Jakljan, pa je u izradu Urbanistickog plana potrebno
temeljiti na toj studiji. Takoder se navodi da je za podvodni arheolo$ki lokalitet s ostacima
ribnjaka u uvali Veliki Jakljan doneseno rjedenje o preventivnoj zastiti, Registar kulturnih dobara
pod brojem P-6307.

U drugom zahtjievu MINISTARSTVA KULTURE, Uprave za za$titu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Dubrovniku (Klasa: 532-04-02-17/8-20-01, Urbroj: 532-04-02-17/8-20-
01 od 22. 10. 2020. godine) dostavljeno je rieSenje o preventivnoj zastiti i obuhvat zastite na
orto foto snimku. Arheolosko podvodno nalaziste Veliki Jakljan na otoku Jakljanu, grad
Dubrovnik, stavlja se pod preventivhu za$titu do donoSenja rjedenja o utvrdivanju svojstva
kulturnoga dobra, sukladno €lanku 10. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, a najduze
Sest godina od dana donoSenja ovoga Rjesenja (do 22.10.2026.).

U zahtjevu Javne ustanove za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode Dubrovacko
neretvanske zZupanije (Klasa: 361-01/20-01/06, Urbroj: 2117/1-17-20-04 od 13. studenog 2020.
godine) navedeni je da je otok Jakljan dio ekoloSke mreze HR4000028 Elafiti, podrudja
oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove. Naglasen je znacaj morske cvjetnice (Posidinia
oceanica), endem Sredozemnog mora, koja gubi liS¢e i obnavlja ga svake godine, a odbadeno
se liS¢e krajem ljeta i poCetkom jeseni akumulira na obali. Te naplavljene naslage lis¢a imaju

3

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa



Obrazlozenje Urbanisticki plan uredenja JAKLJAN

veliku vaznost u ublaZzavanju djelovanja erozije, odnosno odnoSenja i troSenja sedimenata s
obale, posebno za vrijeme velikih valova. Posidonija je strogo zasti¢ena vrsta sukladno Zakonu
o zastiti prirode. Napominje se potreba za oCuvanje tih nanosa prirodnog porijekla, odnosno
morske vegetacije na planirano uredeno kupaliste i prirodne plaze. Sukladno Zakonu o zastiti
prirode, pri planiranju uredenja i koristenju prirodnih dobara potrebno je osigurati oCuvanje
znacajnih i karakteristi¢nih obiljeZja krajobraza, koja su temeljem svoje linearne ili kontinuirane
strukture ili funkcije bitna za migracije, Sirenje i genetsku razmjenu divljih vrsta.

U zahtjevu Vodovod Dubrovnik (Broj: 8634-20-C-MT/MT od 24. prosinca 2020. godine) navodi
se da na otoku Jakljanu nema infrastrukture u odrzavanju. Da bi se izdali trazeni uvjeti potrebno
je dostaviti potrebe za vodom. Pod istim brojem i datumom dostavljen je dodatni zahtjev
Vodovoda Dubrovnik u kojemu su ponudene dvije moguénosti za rjeSenje vodoopskrbe otoka
Jakljan s prilozenom situacijom.

Sukladno ¢lanku 64. Zakona o zastiti okolisa (,Narodne novine® br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18
i 118/18.) proveden je postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja UPU-a na okoli$
kojim je utvrdeno da nije potrebno provesti StrateSku procjenu utjecaja UPU-a na okoli§
(,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®“, broj 14/20.). Jednako tako provedena je prethodna
ocjena prihvatljivosti UrbanisticCkog plana za ekoloSku mrezu te je ishodeno obvezujuce
mislienje nadleznog upravnog odjela u Zupaniji (KLASA:351-01/20-01/24, URBROJ:2117/1-
09/2-20-07 od 20. srpnja 2020. godine) da je Urbanisti¢ki plan uredenja ,Jakljan“ prihvatljiv za
ekolodku mrezu uz slijedeée uvjete zastite prirode:

- osigurati zbrinjavanje otpadnih voda s odgovarajuc¢im stupnjem prociscavanja,

- u planiranoj luci izvesti ekoloSki prihvatljiva sidriSta kako bi se oCuvali prisutni ugrozeni rijetki

stanisni tipovi.

1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Otok Jakljan se nalazio na intenzivnim pomorskim rutama jo$§ u rimsko doba. Tome u prilog
govore i saCuvani toponimi, prvenstveno sam latinski naziv otoka Jakljana — Insula Liciniana koji
se dovodi u vezu s rimskim carskim posjedom i imenom cara Licinija (308-324.godine) te drugi
naziv za morski prolaz Harpoti izmedu Sipana i Jakljana — Pompejev prolaz koji se povezuje s
ratom izmedu Cezara i Pompeja u 1.st.pr.Kr. U srednjem vijeku otok, iako nenaseljen, kao
posjed Dubrovacke republike koristen je u svrhu poljoprivrednih djelatnosti (obrada tla i
stodarstvo) za susjedne stanovnike otoka Sipana. U tom periodu benediktinci borave i
periodicki Zive na otoku. Uz samostanske komplekse dubrovacke regije Cesto su se nalazile
poljoprivredne povrSine za potrebe samostanskih stanovnika, pa su se vjerojatno i terasirane
povrdine uz crkvu Sv. lzidora i samostanskih objekata koristile za njihove potrebe.
Katastarska mapa iz 1837 godine (prva katastarska izmjera), pokazuje kulture koje su tada
sadene i daje sliku agrikulturnog prostora u 19. st. Vidljivo je da su padine uz uvalu Veliki
Jakljan, i prostor uz juznu uvalu bili obradivani, te su na terasiranim povrSinama uspijevali
nasadi maslina, vinove loze, smokava i rogac¢a. Ostale poljoprivredne povrSine otoka, to¢kasto
rasprostranjene, bile su pod maslinama, agrumima, te manjim zonama vinograda, ali postojale
su i padnjacke povrSine. Ostali dijelovi otoka su bili pod Sumom.

Sagledavajuéi povijesno koristenje prostora, srednjevjekovne graditeljske strukture oCuvane su
u terasiranim povrsinama te kanalima za odvodnju buji¢nih voda koje se mogu primijetiti unutar
ovog podrucja. Vegetacijska obiljezja pritom dokumentiraju povijesno koridtenje, zastupljeno
stablima maslina, rogaca, smokava, posebno oko navedene crkve. Danas su ovi suhozidni
elementi zarasli u (visoku) Sumsku vegetaciju te ih je moguée primijetiti tek dolaskom na to€¢nu
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lokaciju. | unutar morskog dijela obuhvata ovog podrucja ocitava se utjecaj ¢ovjeka, u obliku
ostataka ribnjaka u danas plitkom dijelu uvale

Nakon Drugog svjetskog rata, tj. nakon izgradnje djeCjeg odmaraliSta, pocinje proces
napustanja poljoprivrede. Prije nekoliko je godina raskréena veca Sumska povrSina u svrhu
stvaranja poljopriviednog nasada smokava. Pri tome nisu koriSteni tradicionalni oblici
podzidavanja kamenom, a sam zahvat je rezultirao stvaranjem prostorno dominantne vizure.
Ostale tradicionalne poljoprivredne povrSine su danas potpuno napustene i zarasle visokom
vegetacijom.

Mjerilom, nac€inom izvedbe i smjeStajem neprilagoden novi nasad smokava na vizualno
izloZenim i nekad prirodnim padinama, cijeloj uvali V. Jakljan daje nisku vizualno-dozivljajnu
vrijednost kojoj kontriraju tek netaknute, prirodne Sumovite padine na istoku uvale. Navedene
prirodne karakteristike ipak ne uspijevaju ublaziti izrazen utjecaj ovog izgradenog elementa -
StoviSe, naglaSavaju ga.

Lk, 1527

Slika 2. Katastarska mapa otoka Jakljan, izmjera 1837. godine s prikazom
poljoprivrednih povrsina
Izvor: Krajobrazno - konzervatorska studija kao podloga za izradu Urbanistickog
plana Jakljan, kolovoz 2020. godine

Vegetacija

Najveci dio povrSine danas je obraslo Sumskom vegetacijom, dok je manje povrSina livada i
izgradenog prostora. Sumska vegetacija uglavnom se nalazi uz rub podrugja, s iznimkom
centralne povrsine ispred glavnog objekta odmaralidta na kojoj pojedinadno rastu zasadena
razliCita stabla Sumske vegetacije.

Na sjevernom i sjeveroistoénom dijelu nalazi se Suma alepskog bora. To su rubni dijelovi

poveceg Sumskog kompleksa koji se penje prema vrhu od Ledina. Rije€ je o zreloj sastojini
gotovo bez podrasta, u dijelu koji se nalazi unutar obuhvata.
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Neposredno uz crkvu (kapelicu) Sv. Izidora na istom podrucju, u kontaktnoj zoni s livadom koja
se nalazi ispred Sume, u duzini od 50-ak metara nalazi se predio mjeSovite vegetacije u kojem
se nalaze pojedinacna stabla Cempresa (Cupressus sempervirens L.), rogaca (Ceratonia siliqua
L.), masline (Olea europaea L.), smokve (Ficus carica L.) i drugih mediteranskih vrsta.

b

Sa 3. et/ji krajbraa i autohtone vgetacije

Ispred glavne zgrade odmaralista nalazi se parkovna povrdina mjeSovitog sastava, unutar
kojega se istiCe drvored pitospora (Pittosporum tobira (Thunb. ex Murray) W.T.Aiton) i nekoliko
izdvojenih (soliternih) odraslih stabala alepskog bora. Na nekoliko pozicija na toj povrSini rastu
grmovi oleandra (Nerium oleander L.). Od alohtonih vrsta pojedinaéno pridolaze stabla
kanarske datulje (Phoenix canariensis hort. ex Chabaud). Ovo je jedna od najces¢ih palmi na
jadranskoj obali. Vrlo se lako samorazmnozava, $to se moze primjetiti po obilnom pomlatku na
spomenutoj povrsini.

Na juznom i jugozapadnom rubnom podru€ju takoder se nalazi alepski bor. Neposredno uz
obalu proteZze se uzak pojas borovih stabala, predstavljajuéi granicu prema novopodignutom
nasadu smokava. U produzetku s juzne strane, iza vece zgrade odmaraliSta uz obalu, nastavlja
se mjeSovita borova Suma s vrlo gustim slojem grmlja, u kojem mjestimi¢no ima puno lovora. To
su obronci borove Sume koja se uzdize prema vrhu Dimoviéi, juzno od promatranog podrucja.
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ka 4. Poglena cu v. idora
Izvor: www.kumstvo.ba
Nagib terena

Raspon visina terena kre¢e se do najvise 35 m. To je pretezno zaravnjen teren dijelom s
visinama do 5 m n.v., a samo krajnji jugoisto¢ni dio na padinama biljezi viSe nadmorske visine.

Najveci dio otoka je na padinama nagiba 20-32°, a kategorije 0-2° i 2-5° prisutne su
prvenstveno na podru¢ju obuhvata UrbanistiCkog plana, odnosno u zaravnjenom srediSnjem
dijelu uz napusteno turistiCko naselje, kao i na terasiranim padinama uz obalni pojas navedenog
podrucja.

Uvala Veliki Jakljan, posebno u obuhvatu UrbanistiCkog plana, je plitka. Na najve¢em dijelu
akvatorija dubine su ispod 5,0 m, a pli¢ina mora (dubina do 2,0 m) zauzima viSe od polovine
obuhvaéenog akvatorija.

Ekspozicija

Podrucje obuhvata moguce je podijeliti u tri dijela — sjeverni dio u kojem prevladavaju tople
ekspozicije (juzne i jugozapadne), obalni dio u podnoZju terasiranih padina sjeveroisto¢ne
ekspozicije i sredisnji (najveci) dio orijentiran prema sjeverozapadu.

Izgradene strukture

Na podru¢ju obuhvata UrbanistiCkog plana izgradene su Cetiri zgrade i upisane u katastar s
oznakom kat. Cestica zgrade. Dakle to su postoje¢e zgrade u smislu Zakona, a sve ostale
zgrade nisu ozakonjene. Postojecom gradevinom se moze smatrati trafostanica koja se napaja
preko 10 kV dalekovoda koji sa Sipana preko prolaza Harpoti vodi do TS u sklopu bivseg
dje€jeg odmaralista na Jakljanu. Za postavljenje zraénog voda izvrSen je pravocrtni Sumski
prosjek od obale do TS unutar odmaralista.

Kompleks bivSeg djeCjeg odmaraliSta (beogradsko odmaraliSte) izgraden u drugoj polovini
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proslog stolje¢a, a sastoji se od dvije vece zgrade i 25 bungalova s viSe od 200 lezajeva.
Smijesten je na najnizem, ravnom dijelu uvale u blizini pjeS€ane plaze. U srediStu prostorne
kompozicije je glavna zgrada udaljena od mora, do koje vodi pravocrtna, osno postavljena staza
asociraju¢i na moguc¢u kompoziciju vrta benediktinskog samostana. Stazu obostrano naglasava
drvored grmolikih stabalaca pitospora. Druga zgrada nalazi se uz morsku obalu na juzZnom
dijelu uvale, dok su bungalovi smjesteni na sjevernom, nesto poviSenijem terenu. Od pogleda s
mora zasti¢eni su visokim, starim stablima borova. Sportski tereni i parkovno uredene povrsine
protezale su se izmedu glavne zgrade i plaze.

Glavna zgrada odmaralista (Cest.zgr. 458), smjestena je u srediSnjem dijelu podruc¢ja sa kotom
prizemlja od 4,0 m i visine Po+P+3+dvostresni krov, odnosno 14,16 m. Procelje prema moru
oblikovano je sustavom loda koje se proteZzu njegovom cijelom duzinom. Do zgrade vodi
pjeSacka povrSina s drvoredom pitospora u okruzenju parkovski obradene povrsine. Tlocrtna
povrSina zgrade (ZK) iznosi 461 m?, izgradeno je ukupno 565 m?, a gradevinska bruto povrsina
iznosi 1840 m?2. Zgrada je u loSem stanju radi neodrzavanja.

Druga zgrada (Cest.zgr. 459), visine P+2+Pk smjestena je uz uredenu obalu unutar pomorskog
dobra, uz tzv mali mul. Zgrada je izgradena puno prije gradenja vezanih za odmaraliste. Zgradu
je gradila obitelj Herman na temeljima i ostacima postoje¢e ruSevine. Obitelj je zgradu koristila
do 1958. godine a kasnije je prodana beogradskom odmaralistu. Prema dostupnim
fotografijama razvidna je velika razlika od zgrade u izvornom obliku do one rekonstruirane (tek
nakon gradnje druge velike zgrade odmaralista). Sada$nja zgrada ima visinu P+2+Pk, odnosno
9,42 m, a tlocrtna povrsina (ZK) iznosi 320 m?, izgradena povrsina je 397 m2 a ukupna bruto
gradevinska povrsina je 995 m2. U potkrovlju su izvedene krovne kucice s obje duze strane
zgrade. Zgrada je u loSem stanju radi neodrzavanja, mada je jo$ uvijek skladnih dimenzija.

Slika 5. Pogled na zgradu uz obalu prije rekonstrukcije
Izvor: Miro Bronzi¢
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Slika 6. Pogled na uvalu V.Jakljan sa zgradom uz obalu prije rekonstrukcije
Izvor: Miro Bronzié

Pomocéne zgrade nalaze se u unutraSnjem dijelu uvale, na viS§im padinama. Jedna od njih je
nadogradena povijesna gospodarska zgrada (Cest.zgr. 396), prikazana na katastarskoj karti iz
1830. godine od koje su ostali prepoznatljivi kameni dovratnici. Nadogradena je i preoblikovana
u vrijeme gradnje odmaraliSta. Ta postoje¢a zgrada se nalazi na krajnjem jugoisto¢nom dijelu
podrucja, visine je prizemlje i tlocrtne povrsine 36 m2. Zgrada je dogradena pa ukupna povrsina
iznosi 70 m2.

Slika 7. Detalji postoje

ce gradnj

Najznacajnija zgrada na ovom podrucju je crkva Sv. lzidora (Cest.zgr. 398) i zastiéena samo
odredbama prostorno planske dokumentacije.

Sve ostale zgrade, uglavnom prizemni bungalovi za smjestaj, nisu ozakonjene.

Na vrhu brda nalazi se vodosprema i vjerojatno kaptaza izvora. Osim crkve ni jedna od zgrada
nema arhitektonsku ni kulturno-povijesnu vrijednost. Zgrade su danas bez namjena,
neodrZavane i zapustene, iako su konstruktivno u dobrom stanju.
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Uz sportske terene smjestene uz obalu, nalazi se manja zgrada prizemne visine. Druge dvije
gospodarske zgrade nalaze se na istoénim padinama u Sumom obraslom podrucju. Jedna od
zgrada djeCjeg odmaraliSta prizemne visine poloZzena okomito na smjer obale nedavno je
sruSena. ProcCelja svih zgrada su Zbukana i bojana svijetlim tonom (bijela boja).

Uz crkvu Sv. Izidora te isto¢no od glavne zgrade, prirodni teren se dize te su oCuvane terase
podzidane kamenim zidovima koji vrlo lijepo prate konfiguraciju terene. Dio tih zidova je u loSem
stanju.

Na dijelu 8est.zem. 2578 (2578/2) k.o. Luka Sipan, na dio koji se odnosi na pomorsko dobro, na
povrsini od 30 m2 dodijeljena je koncesija za posebnu upotrebu pomorskog dobra. Odlukom
Zupanijske skupstine koncesija za upotrebu pomorskog dobra je u svrhu postavljanja spomen
obiljezja zrtvama zlo¢ina pocinjenog nakon Il Svjetskog rata.

Obala i pomorski gatovi, iako gradeni u razli€itim razdobljima, u funkciji su i u relativno dobrom
stanju. Pristanidte na sjevernoj strani uvale gradeno je kamenim blokovima krajem 19. stoljeca,
dok je ono na juznoj strani betonsko iz druge polovine 20. stoljeca. Uz njega je izveden mali
pristan - luCica za dva ¢amca. Na obalnoj crti na rubu pjeS€ane plaze, odnosno nekadasnjeg
ribnjaka, u vrijeme gradnje dje€jeg odmaralista izvedena je Setnica zavrSno obradena betonom
koja je danas u zapustenom stanju.

Obala je uglavnom izradena do visine 1,0 do 1,3 m nm. lzgradena su dva gata, juzni koji
zaklanja malu “lu€icu” i sjeverozapadni gat uz koji je dubina mora na njegovom vrhu oko 3,0 m.
Najvazniji su i trenutno jedini prometni pristup za buduée goste turisticke zone jer se na otok
stize isklju€ivo morskim putem. LuCka kapetanija Dubrovnik na svojim mreznim stranicama
navodi taj, sjeverozapadni gat kao luku otvorenu za javni promet lokalnog znacaja. Oba gata s
prilaznom obalom su u dobrom stanju.

Na podrucju je izgradena javna rasvjeta. Na viSsem dijelu podru¢ja izvedena je stara
vodosprema s vjerojatnom kaptazom izvora. Kako nema vode postoje dvije vecCe cisterne s
bunarima. Otpadne vode (fekalne) odvodile su se u sabirne jame.

1.2 Prostorno razvojne znacajke

Podru¢je obuhvaceno UPU-om pruza dobre mogucnosti za uredenje kvalitetnih ugostiteljsko
turistiCkih sadrzaja. To je mogucée posti¢i uredenjem i revitalizacijom trenutno zapustenog
podrucja (izgradnja novih i/ili rekonstrukcija postoje¢ih objekata, uredenje Setnice uz more,
otvorenih sportskih igraliSta, djecjih igralista, tematskih vrtova i sl.).

Potrebna je rekonstrukcija, uredenje i prenamjena postojecih objekata te revitalizacija okolnih
sadrzaja u turisticke svrhe (planiranje novih smjestajnih kapaciteta sa popratnim sadrzajima).

Postoje¢a pristanista kao prometni morski pristup za prihvat buducih gostiju i posjetitelja
turistiCke zone treba osuvremeniti za dobru daljnju funkciju.

Svi zahvati na uredenju prostora trebaju se temeljiti na oluvanju krajobraza i prirodnih
vrijednosti .

Povijesna slojevitost ostavila je traga na kopnu i moru pa je moguca revitalizaciju povijesnih i
kulturnih vrijednosti podrucja te njihovo uvrstavanje u turistiCku ponudu uz osiguranje posebnih
mjera zastite.

10

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa



Obrazlozenje Urbanisticki plan uredenja JAKLJAN

1.3  Zasti¢ene prirodne, kulturno povijesne cjeline, ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Na samom otoku nema pojedinacnih zasti¢enih podrudja, no cijeli su Elafitski otoci (medu njima
i otok Jakljan) i Sv. Andrija predloZeni za zastitu u kategoriji Regionalnog parka.

Cjelokupan prostorni sustav Elafitskog otocja je prema PPU Grada Dubrovnika zasti¢en kao
osobito vrijedan predjel - kultivirani krajobraz, dok je prema PPDNZ navedeno podrucje
zasti¢eno kao kulturni ladanjski krajolik.

Na podrucju obuhvata UrbanisticCkog plana nema zasti¢enih dijelova prirode ali je Citav otok
Jakljan u smislu krajobraza vrlo vrijedan.

Vrednovanjem krajobraza s aspekta bioraznolikosti (prema Krajobrazno konzervatorskoj studiji)
na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nema niti jednog dijela prostora koji je dobio najvisu
ocjenu prilikom vrednovanja, s obzirom da nema podru¢ja s makijom. StaniSta s najviSom
ocjenom su borove $ume koje okruzuju turisticki kompleks. Suma alepskog bora s trljom'
okruzuje kompleks s juzne i istoCne strane, dok ga staniSte mjeSovite Sume alepskoga bora i
crnike okruzZuje sa sjeverne strane. Kako borove Sume zauzimaju skoro polovinu povrsine to je
ocjenjeno kao podrucje visoke vrijednosti za bioraznolikost. Medutim, ostatak podrudja je
ocijenjen kao prostor vrlo niske vrijednosti za bioraznolikost, s obzirom da se radi o
antropogeno iznimno izmijenjenim stanistima, s niskom propusno$¢u podloge, malim udjelom
vegetacije te povremenim izvorom uznemiravanja. Stoga je brojnost i raznolikost flore i faune
vezane uz takva stanista relativno malena. Jedine iznimke tako niskoj ocjeni su dijelovi obalnog
pojasa koji nisu antropogeno mijenjani, odnosno zadrzali su svoj prirodan izgled.

U morskom dijelu podrucja obuhvata, vrlo visoka vrijednost dodijeljena je staniStu posidonije

koje je vazno staniSte za morske organizme u Jadranu i zna€ajno doprinosi bioraznolikosti u
moru.
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Slika 8. Prikaz prirodno-ekoloSkih kvaliteta krajobraza s aspekta bioraznolikosti
Izvor Krajobrazno konzervatorska studija kao podloga za izradu Urbanistickog plana

Vrijednu vegetacija predstavlja odrasla, kompaktna sastojina alepskog bora koja se pruza uz
sjeveroistocni rub odmaralista. Posebno je vrijedan njen rub uz crkvu Sv. Izidora u kojem raste
nekoliko pojedinacnih stabala drugih vrsta (masline, rogaci, ¢empres...) koja su individualno
prepoznata kao vrlo vrijedni primjerci Sumske vegetacije. Visoka vrijednost je i izrazeniji sloj
makije kao degradacijski stadij autohtone vegetacije na otoku. Vegetacija u srediSnjem dijelu
(neposredno ispred odmarali§ta) ima umjerenu vrijednost kao Sumska sastojina. To je parkovna
povrSina koju treba odrzavati individualnim odabirom i njegom stabala. Kao vrijedni primjerci
istiCu se soliterna stabla borova koja svakako treba uklopiti u buduée uredenje prostora. U
neposrednoj blizini oko objekata odmaraliSta nalazi se jo§ nekoliko manjih livadnih povrSina na
kojima mjestimi¢no (povrSina juzno od srediSnje zgrade) raste niza ukrasna (grmolika)
vegetacija. Na njima nema vecih stabala te su s aspekta vrednovanja vegetacije dobila
najmanju ocjenu.
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Slika 9. Prikaz vrednovanja vegetacije na uZzem podrucju obuhvata
Izvor Krajobrazno konzervatorska studija kao podloga za izradu UrbanistiC¢kog plana

Prostor obuhvaéen UPU-om nalazi se unutar podrucja ekoloSke mreZze vaznog za ocuvanje
vrsta i staniSnih tipova (POVS) HR4000028 Elafiti koje obuhvaca prostor nekoliko juzno
dalmatinskih otoka (Olipa, Tajana, Jakljana, Crkvina, Misnjaka, Kosmeéa, Sipana, Lopuda,
Koloc¢epa).

Kulturna bastina

Na temelju Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara preventivno je zasticen arheoloki
podmorski lokalitet ribnjaka u uvali Veliki Jakljan temeljem RjeSenja o preventivnoj zastiti i
upisan u Registar kulturnih dobara pod brojem P-6307. Osim pozicije samog ribnjaka
preventivha zastita nalazista odnosi se i na podruc¢je u radijusu od 200 metara od pozicije
sredisSnje toCke nalazista.

Na podrucju ribnjaka primjenjuje se sljedeci sustav mjera zastite:

- na poziciji na kojoj se kulturno dobro nalazi i unutar njegovih prostornih meda nije
dopusteno sidrenje plovila;

- unutar prostornih meda kulturnoga dobra ne dozvoljava nikakva ronilacka aktivnost bez
prethodnog odobrenja nadleznoga tijela;

- ne dopusta se bilo kakvo diranje, premjestanje ili oStecivanje artefakata;

- ne dopusta se foto ili video snimanje za javnu objavu bez prethodne dozvole nadleznoga
tijela;

- ne dopusta se bilo kakvo kopanje dna ili dizanje mulja radi otkrivanja artefakata ili
nepokretnih nalaza;

- zastitni i drugi radovi na podrucju ribnjaka i na podru¢ju u radijusu od 200 m mogu se
poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznoga tijela.
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Ostaci ribnjaka u uvali Veliki Jakljan predstaviljaju jedinstveni primjer takove arhitekture na
dubrovackom podrucju s tek rijetkim analogijama na isto¢noj jadranskoj obali, a konacCna
valorizacija i utvrdivanje starosti lokaliteta biti ¢e moguéa nakon obavljenih istraZivanja.

Slika 10. Uvala Veliki Jakljan

S obzirom na izvjesni arheolo$ki potencijal Citave uvale Veliki Jakljan sa zaledem te Cinjenicu da
je prostor unutar obuhvata UPU-a u potpunosti arheoloski neistrazen, kao jedna od mijera
zastite potreban je stalni arheoloSki nadzor tijekom izvodenja svih zemljanih gradevinskih
radova. Prema trazenju konzervatora predvida se moguénost prenamjene ili uskladivanja
granica koridtenja povrsina u slu€aju pozitivnih arheoloskih rezultata.
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Slika 11. PoloZaj ribnjaka u uvali Veliki Jakljan

Znacajna zgrada na ovom podrucju je crkva Sv. lzidora koja nije evidentirana kao kulturno
dobro u smislu Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobar ali je zasti¢éena odredbama prostorno
planske dokumentacije. Crkva Sv. Izidora dakle nije formalno zasti¢éena upisom u Registar
kulturnih dobara. U izvorima se prvi put spominje 1285. godine. Na mjestu izvorne crkve, 1455.
godine dao je sagraditi vlastelin Nikola Pavov Gondola-Gunduli¢ novu crkvu o ¢emu svjedodi
saCuvani natpis na nadvratniku ulaza te je uz nju planirana izgradnja benediktinskog samostana
koja nije nikad realizirana. Posjed sa crkvom pripao je benediktincima 1465. godine koji ga
povremeno koriste, a uz crkvu grade manju redovni¢ku kuéu ¢iji su ostaci navodno bili vidljivi jos
60-ih god. 20. stolje¢a. Tako bi se i ostaci ribnjaka mogli povezati s djelatno$¢u benediktinaca,
no s obzirom na ranije navedene analogije, mogli bi potjecati i iz ranijeg, rimskog razdoblja.
Crkva je gradena na mjestu starije crkve, kao jednostavno oblikovana kamenom gradena
jednobrodna zgrada s polukruzno istaknutom apsidom, zaklju¢ena dvostreSnim kroviStem
pokrivenim kupom kanalicom. Zbog viSegodiSnjeg neodrzavanja crkva je u loSem gradevinskom
stanju, urudenog krovista, stati¢ki ugrozenog zida zapadnog procelja, obrasla vegetacijom te joj
prijeti uruSavanje.

Unutar 8ire zone obuhvata UPU-a postoje povrdine koje su terasirane i pripadaju strukturno
pravilnima, ali zapustenim terasama. Kako nema velike varijacije njihovih Sirina, pripadaju jednoj
kategoriji koja je odredena na temelju strukture (duljine i Sirine terasa), uzimajuéi u obzir nagib
terena i pedoloska obiljezja podrugja. Cine tako kategoriju zapu$tene pravilne terase. Njihova
struktura je odredena pruzanjem koje je paralelno sa slojnicama i time usko povezano s
reljefom. Istovremeno one skladiSte znanja o tehnikama izgradnje, ali se o€ituju i kao infomacije
o vremenu u kojem su nastale i bile aktivhe, te se stoga moraju sagledavati kao element
graditeljstva kulturne bastine mediteranskog ruralnog prostora. Danas su povijesne terasirane
povrdine vec¢inom zapustene, mjestimiéno ostecenih ili urusenih potpornih zidova i nisu jasno
vidljivi njihovi elementi s obzirom na sukcesivne procese, {j. €injenicu da su danas prekrivene
gustom borovom Sumom.
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Slika 12. Zapadno procelje crkve Sv. Izidora Slika 13. Unutrasnjost crkve Sv. Izidora
Izvor: Krajobrazno - konzervatorska studija kao podloga za izradu Urbanisti¢kog plana Jakljan

Memorijalno obiljezje postavljeno je na mjestu stradanja zarobljenika koji su se predali
partizanima u Istri i kod Trsta. Brodom su prevezeni do Jakljana, ubijeni i pokopani u jami
nastaloj prijadnjim iskapanjem pijeska. lako postavljeno obiljeZje nema skulptorsku ni oblikovnu
vrijednost, njegovo znaéenje je memorijalnog karaktera te ga treba odrzavati. Memorijalno
obiljezje nalazi se uz obalnu Setnicu, priblizno na polovini puta od namjene R2 do sjevernog
gata luke otvorene za javni promet u uvali Veliki Jakljan. Prilikom izvodenje svih zemljanih
radova potreban je arheoloSki nadzor jer su moguci nalazi posmrtnih ostatak i na Sirem
podrucju.

1.4 Obveze iz Prostornog plana uredenja grada Dubrovnika

Kako je ve¢ navedeno Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“, broj 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 9/14, 19/15, 18/16-procisceni tekst, 25/18 i 13/19.)
odredena je izrada Urbanisti¢kog plana uredenja Jakljan za izdvojeno gradevinsko podrucja
izvan naselja (¢lanak 148. Odredbi za provodenije).
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Slika 14. Izvod iz PPU Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 3.6 Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite prostora - Podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite - Podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite u mjerilu 1:25000

Za izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turistiCke namjene izvan naselja (izgradeno) na
prostoru ograni¢enja odredeni su slijedeci uvjeti (¢lanak 70. Odredbi za provodenje):

3} i koeficijenti

broj| naselje lokalitet Vi | e b,r 9 - -

zone (ha) lezaja kig kis

OraSac OraSac-vrtovi sunca | T1,T2 36,00 1700 0,3 0,8

2. Zaton Rt-Gaj-Zaton T3 1,00 70 - -

3. | Sipanska Jakljan T4 1,00 80 0,3 0,8
luka

Ugostiteljsko turisticka namjena T4 - turistiCke vile odredena je samo za otok Jakljan. Na
kartografskom prikazu 1. Koridtenja i namjene prostora, za podrucje Jakljan (T4) odredeno je:

- ugostiteljsko turisticka namjena T4 — turistiCke vile, izgradena

- cjelina izgradenog dijela naselja (zuto)

- Sportsko rekreacijska namjena R2

- $portsko rekreacijska namjena R3 — kupaliSne zone,

- morska luka lokalnog znacaja simbol - lokalni znacaj

- luka nauti¢kog turizma LN — Zupanijski znacaj

- mogucnost intervencija na obali (oznacen obalni rub)

- prirodna plaza Pp

Prema tumacu znakova u kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena prostora oznacene
namjene:

- sportsko rekreacijska namjena R2 — Sportska igralista i

- zona cjeline izgradenog dijela naselja (Zuto)

odredene su samo za povrsina za razvoj i uredenje naselja a ne i za razvoj i uredenje povrsina
izvan naselja.

17

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa



Obrazlozenje Urbanisticki plan uredenja JAKLJAN

N ¢

3

P

T4

\ -

Slika 15. l1zvod iz PPU Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena prostora u
mjerilu 1:25000

Na kartografskom prikazu Gradevinska podru¢ja odreden je obuhvat Urbanistickog plana i
granica gradevinskog podrucja izvan naselja. Sve namjene, osim izgradenih gradevina unutar
ugostiteljsko turisticke namjene (T4) i javne i drustvene namjene (D7 vjerska) su planirane kao
neuredene.

TUMAC ZNAKOVA

GRADEVINSKA PODRUCJA [ZVAN MASELJA

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCIA IZVAN MASELIA

GOSPODARSKA NAMIENA

| UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
] T1 « hotel, T2 - brigtiflo nassde. T - kamp, T4 - ol e
1 JAVNA | DRUSTVENA MAMJENA

jj 01 - wprevna, D2 - sociaing. 00 - zdmvetna

[ - predfioisia | kolska, D - kutura, D7 - versia

‘.\\\‘\l SPORTSKO REKREACISKA NAMJENA
3 A2 - rekreacisks poviirag, R - kupaldts, R4 - Sportsii osntar

Slika 16. /zvod_iz PPU Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 4. Gradevinska podrucja
JAKLJAN u mjerilu 1:5000

Od znacaja je i pojas 100 m od obalne crte unutar kojega prema Zakonu, ¢lanak 49. st. 1., nije
moguce planirati smjestajne gradevine za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
ugostiteljsko turisticke namjene. Isto je planirano u PPU Grada Dubrovnika (Clanak 71. Odredbi
za provodenje) ali samo za sadrzaje neizgradene ugostiteljsko turisticke namjene. Za izgradene
ugostiteljsko turistiCke namjene to ograni€enje u PPU Grada Dubrovnika nije eksplicitno
navedeno.
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Odredbama Prostornog plana uredenja grada Dubrovnika nisu propisani uvjeti uredenja ili
rekonstrukcije izgradenih ugostiteljsko turistickih namjena izvan naselja. Odredbama za
provodenje daju se prostorno planski pokazatelji samo za izdvojeno neizgradeno gradevinsko
podrucje ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja.

Clankom 71. PPU Grada Dubrovnika odredeno:

(1) Za izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene (neizgradena) izvan

naselja namijenjena su gradnji hotela, turistiCkih naselja, kampova i prateéih sadrzaja obvezno

je postivanje sljedecih uvjeta:

- minimalna povrsina zemljista turisticke zone je 120 m? po lezaju,

- minimalna udaljenost smjestajnih kapaciteta od granice obalne crte je 100m

- vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduju se proporcionalno u
odnosu prema svakoj fazi izgradnje smjestajnih gradevina,

- gustoca kori$tenja za nova ugostiteljsko-turisticka podruc¢ja moze biti od 50 do 120
kreveta/ha,

- izgradenost gradevinske Cestice ne moZze biti ve¢a od 30%,

- koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice ne moze biti veci od 0,8,

- najmanje 40% svake gradevinske Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
hortikulturno urediti,

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
pro€iSCavanjem,

Clankom 78. PPU Grada Dubrovnika odredeno je:

(1) U izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja i neizgradenom dijelu izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja u pojasu najmanje od 100 m obalne crte ne moze
se planirati gradenje gradevina, osim gradevina komunalne infrastrukture koje po svojoj
prirodi zahtijevaju smjeStaj na obali i podzemne infrastrukture, prateéih sadrzaja
ugostiteljsko-turisticke namjene gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na
obali (brodogradiliste, luke i sl.) te uredenje javnih povrsina.

(2) Uz morsku obalu u gradevinskim podrucjima naselja, turistiCkim zonama i zastitnim
zelenim i pejzaznim povrS§inama u naselju, predvidena je izgradnja Setnica "lungo
mare", minimalne Sirine 1,5, a maksimalne 3,0 m, namijenjenih samo biciklistima i
pjeSacima.

(3) Uvjete za izgradnju Setnica potrebno je prilagoditi uvjetima zastite okoliSa i prirode
uz maksimalno o€uvanje prirodne sredine i stanista.

(4) Obala mora izvan gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene c¢uva se u prirodnom obliku, bez moguénosti
intervencija.

(5) Unutar obuhvata Plana je sukladno moguénostima na terenu moguca izgradnja
biciklisti¢kih staza.

Clankom 80. Prostornog plana uredenja grada Dubrovnika, za zonu rekreacije (R3)
unutar ugostiteljsko-turisticke zone odreduje se:

(1) Prostornim se planom odreduje da se unutar gradevinskih podru¢ja naselja i
izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene na obalnom podrucju
ureduju kupalista (u smislu uredenih plaza prema posebnim propisima), oznacena
simbolom: “R3”.
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(2) Uredena kupaliSta obuhvaéaju otvorene povrSine namijenjene suncanju i kupanju,
nadzirane i pristupaéne svima s morske i kopnene strane, a Cine ih SljunCane ili
pjeS€ane povrsine i kamena obala.

(38) Uredena kupalista mogu se opremati tuSevima, platoima, suncalistima, prilazima
moru za osobe sa smanjenom pokretljivoS¢u, djecjim igralistima.

(4) Prate¢a gradevina iz prethodnog stavka namijenjena je za ugostiteljstvo, svlacionice
i smjesStaj rekvizita za plazu, a moze imati najviSe 100 m2 BRP-a, visine prizemlja, tj.
najvise 4,0 m.

(5) Na podrucju uredenih kupaliSta nije dopusteno ogradivati plaze, prekidati javne
Setnice i onemogucivati pristup moru.

(6) Prirodne plaze smjeStene su izvan gradevinskih podrucja naselja i gradevinskih
podrucja turistiCke namjene, infrastrukturno su neopremljene, potpuno ocuvanoga
zateCenog prirodnog obiljeZja.

Graditeljska bastina na Jakljanu obuhvaéa crkvu Sv. lzidora s neposrednim kontaktnim
prostorom.

A CRKVA
1| sv.1zIDORA

Slika 17. Izvod iz PPU Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 3.2e Uvjeti koriStenja, uredenja i
zaStite prostora - Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite — Graditeljska bastina u
myjerilu 1:25000

Planirana infrastruktura obuhvaca trafostanicu 10/0,4 kV koja je priklju¢ena na 10 kV dalekovod
Jakljan - Sipanska Luka.

Za rje$enje vodoopskrbe planirana je gradnja vodospreme na jugoistoCnom rubu podrucja s

dovodom vode iz vodospreme Sipanska luka. Planiran je zasebni sustav odvodnje otpadnih
voda s crpnom stanicom, uredajem za procis¢avanje i podmorskim ispustom u otvoreno more.
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W5, SIPANSIA LLIKA®

-

Slika 18. Izvod iz PPU Grada Dubrovnika, kartografski prikéz 24 VODNOE;‘-OSPODARSKI
SUSTAV, Koristenje voda u mjerilu 1:25000

Slika 19. Izvod iz PPU Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 2.4 VODNOGOSPODARSKI
SUSTAYV, Odvodnja otpadnih (fekalnih) voda u mjerilu 1:25000

1.5 Ocjena stanja, moguénosti i ograni¢enja razvoja

Prostor bivSeg odmaralista, koje je izgradeno u drugoj polovini proslog stolje¢a, smjesten je na
najnizem, ravnom dijelu uvale u blizini pjeS€ane plaze. Izgradene zgrade uglavhom nemaju
znacajne arhitektonske ili stilske vrijednosti ali su gradevinski u dobrom stanju. Moguce je
rekonstruirati zakonite zgrade i prilagoditi ih novim potrebama uredenja ugostiteljsko turisticke
namjene. Uredenjem kopnenog dijela treba osigurati zastitu krajobraznih vrijednosti i vizura,
posebno prema crkvi Sv. Izidora kojoj je i planiran vrijedan kontaktni prostor kojega treba urediti
prema konzervatorskim smjernicama.

Vrijedne sastojine stabala u nizim dijelovima treba ocCuvati i obnavljati novim primjerenim
vrstama. Rub Sume i Sumu treba oCuvati a na dijelovima na kojima je mogucéa nova gradanja
(povrSine iza pojasa Sirine 100 m od obalne crte) potrebno je istu podrediti vrijednostima
pojedinih stabala.

Infrastruktura Jakljana je skromna i pretezno rijeSena lokalno (vodoopskrba, odvodnja,

odlaganje otpada). Unutar ugostiteljsko turisticke namjene izgradena je trafostanica 10/0,4 kV
koja je prikljuCena na 10 kV dalekovod Jakljan - Sipanska Luka.
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Vodoopskrba je rijeSena lokalno s vlastitom vodospremom (bunar) a odvodnja fekalnih voda bio
jamama. U parcelaciji je vidljiv poloZaj dva kanala oborinske odvodnje kojima se nekada
odvodila voda s poljoprivrednih povrsina.

U morskom akvatoriju uvale prema obvezi iz PPU Grada Dubrovnika planirano je uredenje luke
otvorene za javni promet lokalnog znacaja. Postoje sjeverni i juzni gat s izgradenom obalom koji
su u dobrom stanju. Za koristenje mora vazno je naglasiti da se u plitkom dijelu uvale nalazi
zasticeni podvodni arheolo$ki nalaz, ribnjak za koji se pretpostavlja da mozda seze iz rimskog
razdoblja. Dio akvatorija (dubine viSe od 5,0 m) zauzimaju naselja posidonije — visoko vrijedna i
zasti¢ena morska stanista. Stoga su moguénosti za razvoj i planiranje luke nauti¢kog turizma
vrlo ograniene te istu nije moguce planirati jer za to ne postoje uvjeti. Radi o€uvanja stanista
posidinije i podvodnog arheoloskog lokaliteta, povrSina akvatorija za eventualno sidriste se
ograni¢ava na prostor uz juznu obalu.

Ocjene moguénosti razvoja ovog prostora su usmjerene na razvoj ekskluzivne turisticke ponude
sa planiranom gradnjom na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti uz oCuvanje i
zastitu postoje€eg krajobraza. Bududi turistiCki kompleks ¢e zasigurno pridonijeti proSirenju
turistiCke ponude u dubrovackoj regiji, a osobito na Elafitima gdje postoji potreba za
povecanjem kvalitete turistiCke ponude.

2. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA

UrbanistiCkim planom treba obuhvatiti evaluaciju i uredenje, kako zateCenih elemenata, tako i
planiranje novih sadrzaje, te uspostaviti nove kvalitete prostornih odnosa. U tom smislu
definiraju se slijede¢a programska polazista:

- zadrzati osnovni koncept postojeCih zakonito izgradenih sadrzaja te omoguciti njihovu
rekonstrukciju s definiranim planskim smjernicama koje bi ih se uvrstilo u turisticku ponudu
kao visokokvalitetne smjesStajne kapacitete,

- izgradnjom novih struktura i planiranjem novih sadrZzaja o€uvati ambijentalne karakteristike
prostora i ostvariti harmonican sklad cjeline,

- maksimalno sacuvati i zastititi krajobrazne i kulturno-povijesne vrijednosti osobito vrijednoga
prostora,

- po potrebi predvidjeti rekonstrukciju jednog od postojecih pristaniSta sa svim potrebnim
prateCim sadrzajima kako bi kao jedini prometni morski pristup bio pogodan za prihvat
buducih gostiju,

- smanijiti utjecaj planirane luke nautiCkog turizma prema PPU Grada Dubrovnika na
minimalnu razinu radi neuklapanja koncepta takve vrste luke u planirani zahvat na
predmetnom podruéju. Luku nautiCkog turizma zamijeniti planiranjem sidrista koja su
vizualno i u kontekstu zastite prostora prihvatljivija.

Ugostiteljsko turisticka namjena T4 — turisti¢ke vile

Na podrudju obuhvata UPU-a izgradene su Cetiri postojeée gradevine, upisane u Katastar s

brojem &est. zgr. To su slijedece zgrade:

- glavna zgrada ex odmaralista (Cest.zgr. 458), smjestena je u srediSnjem dijelu podrucja sa
kotom prizemlja od 4,0 m i visine Po+P+3+dvostredni krov, odnosno 14,16 m do vijenca
zgrade. Omogucava se rekonstrukcija zgrade za smjestaj turista u viSoj kategoriji;

- zgrada na obali (Cest.zgr. 459), visine P+2+Pk smjeStena unutar pomorskog dobra i bila je u
funkciji smjeStaja u ex odmaralidtu. Visine je P+2+Pk, odnosno 9,42m do vijenca zgrade.
Omogucava se rekonstrukcija zgrade, za potrebe rekreacije i ugostiteljsko turistiCke svrhe;

- pomocna zgrada (Cest.zgr. 396) je nadogradena povijesna gospodarska zgrada u vrijeme
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gradnje odmaralista. Omogucava se rekonstrukcija ili zamjena uz povecanje horizontalnog i
vertikalnog volumena do visine P+2 za potrebe ugostiteljsko turisticke zone;

- Znacajna povijesna zgrada je crkva Sv. lzidora (Cest.zgr. 397) koja je zastiCena samo
odredbama prostorno planske dokumentacije. Potrebna je njena obnova i uredenje okolnog
prostora u skladu sa konzervatorskim smjernicama,

- Postoje¢om gradevinom smatra se trafostanica 10(20)/0,4 kV.

Sve ostale zgrade, uglavhom prizemni bungalovi za smijestaj ili pomoc¢ne zgrade nisu
ozakonjene pa ih je potrebno ukloniti.

Prema Prostornom planu uredenja grada Dubrovnika ugostiteljsko turistiCka namjena T4 —
turistiCke vile planirana je samo na Jakljanu i to kao dijelom izgradena a dijelom kao neuredena
zona povrsine 1,0 ha i kapaciteta 80 lezaja. U izgradenom dijelu zone omogucava se
rekonstrukcija (ili zamjena) postoje¢ih zakonitih zgrada. To se odnosi na glavnu zgradu i
pomocnu legalnu zgradu. Potrebno je oCuvati pjeSacki prilaz od mora prema glavnoj zgradi ove
ugostiteljsko turistiCke namjene, §to asocira na mogucéu kompoziciju benediktinskog samostana.

Nove smjestajne sadrzaje - vile moguce je graditi na prostoru izvan pojasa 100 m od obalne
crte. To je prostor Sume sa Sumskim prosjekom za dalekovod do trafostanice. Novu gradnju
treba uskladiti s krajobraznim vrijednostima Sume.

Uredenje zone treba omoguciti kvalitetnu gradnju sadrzaja viSih kategorija uz o€uvanje vizura te
krajobraznih, povijesnih i drugih vrijednosti prostora. U tom smislu treba postivati smjernice
objedinjene u Krajobrazno-konzervatorskoj studiji izradenoj za potrebe ovog Plana te propise
koji reguliraju razvrstavanje, kategorizaciju i posebni standard ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli.

Sportsko rekreacijska namjena R2 i R3
Sportsko rekreacijska namjena obuhvaéa rekreacijske povrsine (R2), kupaliSnu zonu (R3) i
prirodnu plazu (Pp).

UrbanistiCkim planom je potrebno odrediti trasu i nain uredenja duzobalne Setnice ali i druge
otvorene pjeSacke povrsine. Kako na otoku nema kolnog prometa planiraju se samo pjeSacke
povrSine uzduz obale koje povezuju sve buduée sadrzaje unutar obuhvata UPU-a. Sredi$nje
podrucje koje je namijenjeno za rekreacijske i sportske sadrzaje te parkovnu povrsinu potrebno
je urediti na nacin da se oCuvaju vizure i krajobrazne vrijednosti.

Detaljno ¢e se prikazati optimalna mjesta za kupaliSte, rekreacijske sadrzaje, ostale pomoéne
objekte te mjere zaStite krajobraza i vegetacije, a s obzirom na smjernice Krajobrazno-
konzervatorske studije kao podloge za izradu Urbanistickog plana uredenja “Jakljan” iz
kolovoza 2020.

Javna i drustvena namjena (D7 vjerska)

Javna i druStvene namjena — D7 vjerska obuhvaéa sjeverni dio podru¢ja na kojemu se nalazi
skupina bungalova djecjeg odmaralista smjestenih u Sumi. Ocuvat ¢e se krajobrazne i kulturno-
povijesne vrijednost prostora i visoko vrednovana Suma. Uzimajuéi u obzir povijest otoka zastiti
¢e se spomenicki predio uz obalni dio Setnice. Sukladno krajobrazno konzervatorskoj studiji
omogucava se uredenje okolia i Sume, postavljanje klupa, uredenje pjesackih staza i otvorenih
odmorista.
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Pomorski sadrzaji

Luka nautickog turizma, koja je planirana Prostornim planom uredenja grada Dubrovnika nije
moguca u uvali Veliki Jakljan. Umjesto te luke planira se sidriSte za oko 15 plovila, smjesteno
prema juznoj obali. Sidriste mora biti izvan zone preventivnho zasticenog podmorskog
arheoloskog nalazista (ribnjak). Nije dopusteno slobodno sidrenje ve¢ postavljanje fiksnih sidra
(ankeri upucani u morsko dno) s lancima koji ne smiju strugati morsko dno. Nije dopusteno
postavljenje sidrenih blokova (corpomorto).

Po potrebi predvidjeti rekonstrukciju postojecih pristanista sa potrebnim prate¢im sadrzajima
kako bi kao jedini prometni morski pristup bio pogodan za prihvat buducih posjetitelja turisticke
zone. Za izvodenje rekonstrukcije pristanista obvezan je arheoloski nadzor.

Ostala infrastruktura

UPU-om ¢e se rijesiti potrebna infrastrukturu, osobito odvodnja, pro€iS¢avanje otpadnih voda,
oborinsku odvodnju i zbrinjavanje otpada, a sve sukladno posebnim propisima. U skladu s
Prostornim planom uredenja grada Dubrovnika rijeSit ¢e se vodoopskrba gradnjom
odgovarajuée vodospreme i dovodom vode s otoka Sipana. Planira se rekonstrukcija postojeée
trafostanice i izvedene elektroopskrbne mreze ukljuujuéi i planiranje odgovarajuce javne
rasvjete.

Zakljuéna razmatranja

Planiranjem bududih turistiCkih sadrZaja ovog podrucja treba omoguciti uklapanju novih sadrzaja
u krajobraz tako da se oCuva kvaliteta i cjelovitost prirodnog prostora pogodnog za rekreaciju, a
da se buduc¢a gradnja usmjeri na predjele manje vrijednosti. Stoga se buduéa gradnja mora
uklopiti u krajobraz na nacin da se oCuvaju kvalitetni i vrijedni vidici i vizure.

Za podrucje je karakteristicno da se ne planira zna€ajna nova gradnja, pretezno su predvidene
rekonstrukcije izgradenih i legalnih gradevina te dopuna novim potrebnim sadrzajima.

Za potrebe UPU-a izradena je objedinjena Krajobrazno-konzervatorska studija kao podloga za
izradu Urbanistickog plana uredenja “Jakljan” iz kolovoza 2020.

U kontaktnom podrucju, uz juznu obalu, realizirao se projekat visegodiSnjih nasada badema i

smokava pa je takvom kultivacijom zemljiSta iz prirodnog krajolika u veée obradive povrSine
bitno izmijenjeno prirodno okruzenje obuhvata UPU-a.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1 Program gradnje i uredenja prostora

UrbanistiCkim planom uredenja Jakljan utvrdena je osnovna namjena, nacin i uvjeti gradnje
novih i rekonstrukcije postoje¢ih gradevina, uvjeti uredenja rekreacijskih i zelenih povrSina te
potrebna prometna i komunalna infrastruktura.

Program gradnje proizlazi iz regulative odredene Prostornim  planom uredenja grada
Dubrovnika, obzirom da je za ovo podrucje odredeno izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja ugostiteljsko turisticke namjene - T4. Nadalje program gradnje i uredenja prostora
donekle je odreden postojec¢im stanjem na terenu jer je UPU obuhvatio prostor napustenog
djecjeg odmaralista.

Prostorno planski pokazatelji ugostiteljsko turisticke namjene odredeni Prostornim planom
uredenja grada Dubrovnika:

% i koeficijenti

broj| naselje lokalitet Vi | e b,r 9 - -

zone (ha) lezaja kig kis

3. | Sipanska Jakljan T4 1,00 80 0,3 0,8
luka

Ugostiteljsko turisticka namjena T4 - turisti¢ke vile i prostor obuhvata UPU-a sadrzava slijedece:
- ugostiteljsko turistiCka namjena T4 — turistiCke vile, izgradena

- cjelina izgradenog dijela naselja (Zuto)

- Sportsko rekreacijska namjena R2

- $portsko rekreacijska namjena R3 — kupaliSne zone,

- morska luka lokalnog znacaja simbol - lokalni znacaj

- luka nauti¢kog turizma LN — Zupanijski znacaj

- mogucnost intervencija na obali (oznacen obalni rub)

- prirodna plaza Pp

lzdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turistiCke namjene izvan naselja T4 — turisticke
vile - namijenjena je za rekonstrukciju postojec¢ih objekata te za gradnju novih gradevina tipa -
turistiCke vile s prate¢im sadrzajima koji upotpunjuju turistiCku ponudu, a u okviru su planirane
namjene. Ukoliko postoje¢e gradevine ne udovoljavaju standardu iste se mogu zamjeniti novim
gradevinama smjestenim priblizno na istoj lokaciji

Sportsko rekreacijska namjena obuhvaca slijedece:
- rekreacijske povrsine - R2

- kupaliste - R3 (uredena plaza),

- prirodna plaza - Pp

Javna i drudtvena namjen D7 - vjerska

- uzimajuci u obzir povijest otoka zadrzati i zastiti spomenicki predio uz obalni dio Setnice,

- S8tititi  krajobrazne i kulturno povijesne vrijednost prostora uvazavaju¢i smijernice
Krajobrazno-konzervatorske studije kao podloge za izradu Urbanistickog plana uredenja
"Jakljan" iz kolovoza 2020. godine.
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Uvidom u stanje na terenu i temeljem dostupne dokumentacije utvrduje se da su na podrucju

obuhvata Plana izgradeni sljedec¢i sadrzaiji:

a) Kompleks bivSeg dje€jeg odmaralista sastoji se od dvije veée postojece zgrade (kat Cest.
zgr. 458 i 459, obje k.o Luka Sipan) i 25 bungalova koji su zbog dugogodi$nje neuporabe
zapusteni, ali konstruktivno u dobrom stanju. Takoder postoje pomoéne zgrade od kojih je
samo jedna postoje¢a u smislu Zakona, a koja je nezakonito dogradena (kat ¢est. zgr. 396)

b) Crkva Sv. lzidora (Gunduli¢eva kapela), katastarske oznake ké&.br. 397 na cest. zem.
268011, sve k.o. Luka Sipan koja se nalazi u loSem gradevinskom stanju te joj prijeti
uru$avanje.

c) Vidljivi su ostaci preventivno zasticenog podmorskog arheoloskog lokaliteta — benediktinski
ribnjak u uvali Veliki Jakljan.

d) Luka otvorena za javni promet lokalnog znaCaja ima dva izdvojena bazena. Prvi je
izgradeno na zapadnom dijelu obuhvata UPU-a, ispred postojeCeg objekta djecjeg
odmaralidta i to na kat.Gest.zem. 2881 k.o. Luka Sipan, a drugi na sjevernom dijelu
obuhvata UPU-a na kat. dest.zem. 2880 k.o. Luka Sipan Lugki bazeni su u funkciji te se
nalaze u vrlo dobrom stanju. Vazni su i trenutno jedini prometni pristup za buducée goste i
posjetitelje ugostiteljsko turisticke zone jer se na otok stize isklju€ivo morskim putem.

e) Kanalizacija za postojece objekte je rjeSavana parcijalna i to bio-jamama

f)  Infrastruktura vodoopskrbe i elektri¢ne energije je postojeca dok telekomunikacijska mreza
nije rijeSena

U proteklom razdoblju ukazala se potreba za:

- Uredenjem i revitalizacijom trenutno zapusStenog podruja (izgradnja novih i/ili
rekonstrukcija postojecih objekata, uredenje Setnice uz more, otvorenih sportskih igralista,
djecjih igralista, tematskih vrtova i sL),

- Rekonstrukcijom, uredenjem i prenamjenom postojecéih objekata te revitalizacijom okolnih
sadrzaja u turistiCke svrhe (planiranje novih smjestajnih kapaciteta s prate¢im sadrzajima),

- Rekonstrukcijom luke otvorene za javni promet,

- Oc¢uvanjem krajobraza i prirodnih vrijednosti uz propisivanje posebnih mjera zastite,

- lIstrazivanje i oCuvanje zasti¢enih i potencijalnih arheolo$kih nalazista,

- Revitalizaciju povijesnih i kulturnih vrijednosti podrucja te njihovo uklapanje u turisticku
ponudu.

Potrebno je napomenuti da se u neposrednoj blizini realizirao projekat podizanja viSegodisnjih
nasada badema i smokava te da se takvom kultivacijom zemljista iz prirodnog krajolika u vece
obradive povrSine bitno utjecalo na prirodno okruZenje samog obuhvata UPU-a.

Podrucje treba planirati tako da se o€uvaju i unapreduju krajobrazni potencijali otoka imajuéi u
vidu cjelovita djelovanje otoka kao odrzive i jednim dijelom samodostatne cjeline.

Program se temelji i na prirodnim i stvorenim osobitostima podrucja koje je dio Sireg
krajobraznog podruc¢ja (Uvala Veliki Jakljan) koje osim kopnenog dijela, obuhvacéa i akvatorij
navedene uvale. Stoga ono predstavlja kombinaciju vide krajobraznih uzoraka i elemenata
(Sumskih, poljoprivrednih, sakralnih/kulturno - povijesnih, turisti¢kih, infrastrukturnih, ali i onih
morskih), a koji se medusobno prozimaju. Podru¢je UPU-a je mjerilom maleno i premda je
okruzeno Sumskom vegetacijom, vizualno je gotovo u cijelosti sagledivo iz uvale, pogotovo
krecuci se Setnicom uz samu obalu, odnosno more. Vizualnu izlozenost (objekata) djelomi¢no
umanjuje visoka vegetacija kako se promatrac kre¢e po Setnici, dok su zbog iste krajnji dijelovi u
zaledu vizualno u potpunosti izolirani, pogotovo dva objekta smjeStena unutar guste vegetacije.
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UPU obuhvaéa evaluaciju i uredenje, kako zateCenih elemenata, tako i planiranje novih
sadrzaje, na nacin da se uspostave novi kvalitetni prostorni odnosi. Osnovna programska
polazista obuhvacaju:

- zadrzan je osnovni koncept postojecih zakonito izgradenih sadrzaja uz mogucnost njihove
rekonstrukcije s definiranim planskim smjernicama koje bi ih uvrstile u turistiCku ponudu kao
visokokvalitetne smjestajne kapacitete,

- izgradnjom novih struktura i planiranjem novih sadrzaja potrebno je oCuvati ambijentalne
karakteristike prostora i ostvariti harmoni¢an sklad cjeline,

- oCuvati i zastititi krajobrazne i kulturno-povijesne vrijednosti prostora,

- omoguciti rekonstrukciju luke otvorene za javni promet s potrebnim prateéim sadrzajima
kako bi se osigurao odgovarajuci prometni morski pristup otoku,

- radi izmjene propisa, luka nautickog turizma moze biti iskljuivo marina, a za koju ne
postoje prostorni i drugi uvjeti. Stoga se planira sidriSte koje spada u druge objekte za
pruzanje usluga veza i smjestaja plovnih objekata.

3.2 Osnovna namjena prostora

U UrbanisticCkom planu uredenja Jakljan utvrdene su povrsine slijedec¢ih namjena:

- Ugostiteljsko turisticka namjena (T4)

- Javna i drustvena namjena — vjerska (D7)

- Sportsko rekreacijska namjena — rekreacija (R2), uredena plaza (R3) i prirodna plaza (Pp)

- Zelene povrdine — uredene zelene povrdine (Z1) i zastitne zelene povrsine (Z)

- Prometne povrsine — obalna Setnica i ostale pjeSacke povrsine

- Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacCaja sa svojim izdvojenim dijelom
(simbol)

- Sidriste (S)

- Akvatorij u obuhvatu Urbanistickog plana

Povrsine razli€itih namjena razgrani¢ene su bojom s rubnom linijom i planskom oznakom.

Ugostiteljsko turisticka namjena (T4)

PovrSina ugostiteljsko turistiCke namjene zauzima oko 0,8 ha, odnosno 24,9 % od ukupne
kopnene povrsine obuhvata UPU-a.

Na podruéju obuhvata UPU-a omoguc¢ava se, radi povecanja kvalitete ponude, rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina djeCjeg odmaralista te gradnja novih gradevina sukladno Odredbama za
provodenje, Krajobrazno - konzervatorskoj studiji i posebnim uvjetima javnopravnih tijela.
Ugostiteljsko turistitka namjena je planirana kao izgradeno gradevinsko podruéje izvan naselja.
Sukladno Zakonu o prostornom uredenju (Clanak 49. stavak 1. i stavak 2.) odredeno je da se
rekonstrukcija postojeéih gradevina ugostiteljsko turistiCke i sportske namjene planira tako da
se ne povecava postojeca gustoéa, izgradenosti gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti, ako
su te veli€ine vece od propisanih (kig=0,3, kis=0,8, 40% zelenila).

Gospodarske djelatnosti ugostiteljsko turisticke namjene (T4) ukljuCuju postoje¢e i planirane
gradevine, a mogu imati i prateCe sadrzaje u skladu s prostornim moguénostima i kategorijom
sukladno posebnim propisima. Planirani kapacitet ugostiteljsko turisticke namjene iznosi 80
kreveta.

Kako je u smijernicama Krajobrazno-konzervatorske studije odredeno da nije prihvatljiva
promjena geometrije povijesnih Cestica (dijeljenje postojeéih Cestica) koje, osim Sto imaju
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dokumentarnu vrijednost, utje€u i na stvaranje prostornih odnosa, tako se ovim UPU-om
takoder ne preporucuje daljnja parcelacija zemiljista.

Neprimjereni bungalovi i pomoéne zgrade u pojasu 100 m od obalne crte, a isto¢no od glavne
gradevine (hotel) ¢e se ukloniti, osim postoje¢e trafostanice koja ¢e se obnoviti. Mogu¢ je
smijestaj turistiCkih vila i pomocénih gradevina izvan pojasa 100 m od obalne crte. Moguca je
gradnja prateéih sadrzaja, smjesStaj osoblja, gospodarski sadrzZaji, wellness, spa, usluzni
sadrzaiji, igraonice za djecu, trgovine, infrastrukturne povrSine, pomoéno gradevine, spremista i
sl.

Javna i drustvena namjena — vjerska (D7)

Prostorni planom uredenja grada Dubrovnika odredena je zona javne i druStvene namjene koja
je obrasla Sumom i u kojoj se nalazi sedam izgradenih bungalova i manijih prateéih gradevina.
Izgradnja unutar te zone je neprimjerena pa se planira njeno uklanjanje te zastita i uredenje
Sume s pjeSackim stazama, odmoristima i slicnim sadrzajima na otvorenom.

PodruCje oko crkve Sv. lzidora s ostacima terasa, maslinama, smokvama i rogaCima te
Sumskim rubom u zaledu, ambijentalno je vrijedan prostor koji treba urediti uvazavajuci njegovo
povijesno stanje. Popraviti oStecene podzide terasiranih povrSina te rekultivirati povijesno
agrarni krajolik.

Javna i druStvena namjena zauzima oko 0,32 ha, odnosno 9,9 % od ukupne kopnene povrSine
obuhvata UPU-a.

Sportsko rekreacijska namjena (R)

Sportsko rekreacijska namjena zauzima oko 0,81 ha, odnosno 25,2 % od ukupne povrsine
obuhvata UPU-a a obuhvaca slijede¢e namjene:

- rekreacija (R2)

- uredena plaza (R3)

- prirodna plaza (Pp)

U sklopu sportsko rekreacijskih povrSina s oznakom R2 grade se igralista za sportove na
otvorenom kao $to su tenis, djecja igraliSta, teretana na otvorenom ko$arka, otvoreni bazeni sl.,
prateCe gradevine, pjeSacke povrsine te hortikulturno ureduju uz opremanje urbanom opremom.

- Rekreacijska namjena (R3, Pp)

Kupalisne zone dijele se prema namjeni na prirodne plaze (Pp) i uredena plaza (R3). Prirodna
plaza (Pp) je plaza potpuno ocCuvanog zateCenog prirodnog obiljezja, a planirana je na
zapadnom dijelu obuhvata UPU-a uz nasad smokava i na sjevernom dijelu podrugja. Uz
prirodnu plazu planirana je trasa obalne Setnice Sirine 1,5 m koja se prilagodava konfiguraciji
terena i visokom zelenilu te uz minimalnu intervenciju u prostoru tako da u najveéoj mijeri
sacuva prirodni oblik.

Na povrsini uredene plaze (R3) mogu se uredivati sunéalista izmedu obalne Setnice i mora sa
zavrSnom obradom u prirodnom materijalu (kamen, drvo) i bez fiksnih konstrukcija. Oblikovanje
obale uredene plaze mora se prilagoditi uvjetima zastite podmorskog arheoloskog nalazista
(ostaci ribnjaka).

Zelene povrsine
Na podrucju obuhvata UPU-a utvrdene su zelene povrsine, slijedeéih oznaka:
- uredene zelene povrSine (Z1),
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- zastitne zelenile povrsine (Z).

Uredene zelene povrSine (Z1) su neizgradena podrucja oblikovana vegetacijom i parkovnom
opremom, namijenjena Setnji i odmoru. Uredenje parkovskih povrSina treba referirati na
povijesni koncept oblikovanja ladanjskih i samostanskih vrtova.

Zastitne zelene povrSine su najveéim dijelom obrasle Sumom. Potrebno je u najvecoj mijeri
oCuvati visoku i kompaktnu Sumsku vegetaciju.

Zelene povrSine zauzimaju oko 0,93 ha, odnosno 29,1 % od ukupne kopnene povrsine
obuhvata UPU-a.

Prometne povrsine

Prometne povrSine obuhvacéaju obalnu Setnicu i ostale pjeSacke povrSine. Namijenjene su
prvenstveno kretanju pjeSaka, a izuzetno je moguce prometovanju motocikla, manjih radnih
strojeva i elektricnih automobila (prijevoz osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti) a
uklju€uju platoe, pristupe, Setnice, stepenista i sl.

Prometne povrSine zauzimaju oko 0,29 ha, odnosno 9,0 % od ukupne povrSine kopnenog
obuhvata UPU-a.

Morska luka otvorena za javni promet

Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja sa svojim izdvojenim dijelom namijenjena je za:
- privez brodova, jahti, ribarskih, sportskih brodica,

- ukrcaj i iskrcaj roba i drugih materijala

- ukrcaj i iskrcaj putnika.

Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znagaja sa svojim izdvojenim dijelom zauzima
oko 0,06 ha, odnosno 1,8 % od ukupne kopnene povrSine obuhvata UPU-a. Uredenje luke i
plaze mora se prilagoditi uvjetima zastite podmorskog arheolo$kog nalazista (ostaci ribnjaka).

Sidriste (S)
Povrsina sidriSta namijenjena je za sidrenje plovnih objekata, a opremljena je napravama za
sigurno sidrenje uz za$titu morskog dna. SidriSte zauzima oko 1,0 ha mora u obuhvatu UPU-a.

3.3 lIskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja
povrsina

Ukupna povrsina obuhvata UPU-a iznosi 7,7 ha (3,21 ha kopnenog dijela i cca 4,5 ha morskog
dijela). Naprijed prikazani program gradnje i uredenja prostora realizira se temeljem osiguranih
povrsina razli€ite namjene u okvirima kojih se ostvaruje dogradnja postojecih ili izgradnja novih
gradevina u svrhu funkcioniranja buducih ugostiteljsko turisti¢kih sadrzaja visoke kategorije i uz
oCuvanije krajobraznih i povijesnih vrijednosti prostora.

Iskaz planirane namjena povrsina prikazan je na slijedecoj tablici:
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L POVRSINA
NAMJENA POVRSINA
ha %
1. | UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA (T4) 0,80 24,9
2. | JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - vjerska (D7) | 0,32 99
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA ukupno | 0,81 25,2
R2 — rekreacija 0,62
3. R3 — uredena plaza (postojeci dio) 0,05
(akvatorij uredene plaze 0,46 ha)
Pp — prirodna plaza 0,14
ZELENE POVRSINE ukupno 0,93 291
4. | Z1 - uredene zelene povrsine 0,45 '
Z — zastitne zelene povrSine 0,48
PROMETNE POVRSINE ukupno 0,35
Obalna Setnica 0,23 | 10,9
5. | Ostale pjeSacke povrsine 0,06
Morska luka otvorena za javni promet lokalnog 0,06
znacaja
(akvatorij luke 0,29 ha)
KOPNENI DIO UKUPNO 3,21 100
AKVATORIJ U OBUHVATU UPU-a 4,50
6. » L
od toga povrsina sidrista 1,00
UKUPNO (obuhvat Urbanisti¢kog plana) 7,70 | 100,0

3.4 Prometna i ulicna mreza

Prometni sustav unutar podrucja obuhvata UPU-a podijeljen je na obalnu Setnicu i ostale javne
povrSine. Navedene prometnice prikazane su na kartografskom prikazu 2.1. Promet i
telekomunikacije. U otoku Jakljan ne postoji i ne planira se kolni cestovni promet.

Prometne povrsine u obuhvatu UPU-a su:

- obalna Setnica

- ostale pjeSacke povrSine

- morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja sa svojim izdvojenim dijelom

- sidriste

Gradenje novih i rekonstrukcija postojec¢ih prometnih povrsina te gradevina pomorskog prometa
vri se neposrednom provedbom UPU-a uz posebne uvjete nadleznih javnopravnih tijela.

Prometne povrSine na kopnu namijenjene su kretnju pjeSaka, prometu motobicikla, manijih
radnih strojeva i elektri¢nih automobila (prijevoz osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti).
Na pjedackim povrSinama koje nisu predvidene za kolni (ograni¢eni) promet moguce je
uredenje platoa, pristupa do pojedinih sadrzaja, Setnice, stepenista i sl. PjeSaCke povrsine se
namjenjuju i vodenju odgovarajucih infrastrukturnih vodova na nacin da se jednom stranom
polazu elektroenergetski kabeli, drugom stranom telekomunikacija i vodoopskrba a sredinom
odvodnja otpadnih voda.
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Obalna 3etnica zauzima najviSe prostora u odnosu na druge pjeSacke povrsine, a poloZzena je
duz Citave obale u obuhvatu UPU-a. Kako obalna Setnica povezuje oba bazena morske luke
otvorene za javni promet lokalnog znacaja na toj povrSini se o¢ekuje odredeni, ograni¢eni kolni
promet i promet radnih vozila za pristup okolnim poljoprivrednim povrSinama. Mogu se graditi
nove trase obalne $etnice, a postojeée se ureduju kroz odgovarajuéu rekonstrukciju. Sirina
Setnice se krece od oko 10,0 m na srediSnjem dijelu i od 3,0 m do 1,5 m na ostalim pravcima.

Za gradnju i rekonstrukciju obalne S$etnice potrebno je izraditi cjelovito urbanistiCko
arhitektonsko rje$enje, uklju€ujuci i povrsinu luke otvorene za javni promet. Urbanisti¢ko
arhitektonsko rjeSenje treba obuhvatiti kupaliSne zone, odnosno uredene plaze u skladu s
posebnim konzervatorskim uvjetima. Obalnu Setnicu na jugozapadnim djelu uz prirodnu plazu,
potrebno je izvesti uz minimalnu intervenciju u prostoru tako da u najvecoj mjeri saCuva prirodni
oblik.

Ostale pjeSacke povrSine uglavnom slijede postojece pjeSacke pravce i u pravilu imaju Sirinu od
2,0 m do 1,5 m. Moguc¢a je gradnja i drugih pjeSackih staza uklopljenih u krajobraz i morfologiju
terena. UPU-om je naglasen sredisnji prilaz od obale do buduceg hotela.

Prometne povrsine trebaju omoguditi nesmetano kretanje osoba s invaliditetom i osoba smanjene
pokretljivosti. PjeSacke povrsine treba projektirati na nacin da su rijeSene u jednoj razini bez izdignutih
rubnjaka i drugih elemenata koji mogu otezati kretanje pje$aka i invalida.

Pomorski promet

Za odvijanje pomorskog prometa, koji je od posebnog znacaja za otok Jakljan, jer je to jedini
nacin pristupa otoku i planiranoj ugostiteljsko turistickoj namjeni, odredena je luka otvorena za
javni promet lokalnog znacaja i sidriste.

Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja smjestena na sjevernom dijelu obuhvata
UPU-a, ima operativni dio (gat), dio uredene obale i manje istezaliste brodica. Omogucava se
rekonstrukcija i oprema luke. PovrSina unutar koje su dopusteni zahvati oznaCena je L1 na
kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

U svrhu razvoj izdvojenog lu¢kog podrucja, oznake L2 (na kartografskom prikazu broj 4. Nacin i
uvjeti gradnje u mijerilu 1:1000 mogucéa je rekonstrukcija postojeCeg gata u skladu s
konzervatorskim uvjetima radi o€uvanja i zastite ostataka ribnjaka u moru, odnosno preventivno
zasti¢enog arheoloskog podmorskog nalazista. Taj izdvojeni dio luke u funkciji je ugostiteljsko
turistiCke namjene, sastoji se od manjeg zasticenog akvatorija, gata i istezali$ta brodica.

Sidriste je dio morskog ili vodenog prostora pogodnog za sidrenje plovnih objekata opremljeno
napravama za sigurno sidrenje. Sidriste se gradi prema Pravilniku o kategorizaciji luka
nauti¢kog turizma i razvrstavanju drugih objekata za pruzanje usluga veza i smjestaja plovnih
objekata (NN broj 120/2019.). Donosenjem toga Pravilnika prestaje vaziti dugovje¢ni Pravilnik o
razvrstavaniju i kategorizaciji luka nauti¢kog turizma iz 2008. godine. Najveéu novost predstavlja
odredba prema kojoj je marina jedina luka nautiCkog turizma, Sto znaci da sidriSte, odlagaliste
plovnih objekata i suha marina viSe nisu luke nautiCkog turizma. Nauticko sidriSte, nauticko
priveziste, odlagaliSte plovnih objekata i suha marina, od sada su iskljucivo drugi objekti za
pruzanje usluga veza i smjestaja plovnih objekata. Stoga je na morskom dijelu uvale Veliki
Jakljan odredena povrSina za smjestaj (nautiCkog) sidrista u kojemu se planira najvise 15
vezova.

Planira se dakle uredenje sidrista sa maksimalno 15 vezova. Sidrenje plovila dopusta se samo
unutar odredene povrsine sidriSta. SidriSte je planirano na jugozapadnoj strani uvale (uz nasad
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smokava), povrdine oko 1,0 ha. Obvezno je izvesti fiksni sidreni sustav s pilotima ubusenim u
morsko dno, povezan lancima na koji se vezuju plovila. Lanci moraju biti dovoljno odignuti do
plutate za sidrenje da ne struzu po morskom dnu. Sidriste treba izvesti na nacin da se u
najvecoj mjeri zastiti podmorsko staniSte zasticene posidinije.

3.5 Komunalna infrastrukturna mreza

Obzirom na zateCenu stanje izgradenosti i zapuStenosti prostora bivieg odmaralista i
opremljenost postojecom komunalnom infrastrukturom mreZzom je nedovoljna. To se posebno
odnosi na odvodnju otpadnih voda i vodoopskrbu koja je rijeSena lokalno. Elektronicka
komunikacijska mreze nije izgradena. Elektroopskrba je djelomiéno rijeSena ali su nuzni zahvati
rekonstrukcije, odnosno izgradnju novih dijelova u skladu s planiranom gradnjom. Objekti i
uredaji sustava za opskrbu vodom, sustava odvodnje, elektroenergetskog sustava, elektronicka
komunikacijska mreza te drugi komunalni objekti i uredaji grade se i ureduju na pjeSackim,
zelenim i drugim povrSinama, a UPU-om su date nalelne trase i lokacije koje su podlozne
promjenama temeljem detaljnije dokumentacije ili posebnih uvjeta javnopravnih tijela. Moguce
su izmjene ftrasa i infrastrukturnih gradevina u skladu s konfiguracijom terena, detaljnijim
hidrauli¢kim proracunom, detaljnijim geodetskim podlogama i konacno odabranim sustavima, a
Sto se ne smatra izmjenom UPU-a.

3.5.1 Telekomunikacijska mreza

UPU-om je definiran osnovni polozaj i trase elektroniCke komunikacijske mreze na
kartografskom prikazu broj 2.1 Promet i telekomunikacijska mreza u mjerilu 1:1000.

Planira se gradnja telekomunikacijske mreze s odgovaraju¢om telefonskom centralom. Osim
ucrtanih vodova omogucava se gradnja i dugih vodova koji se u pravilu polazu u pjesacke i/ili
zelene povrSine. Telefonska centrala i drugi uredaji mogu se rjeSavati unutar drugih gradevina
kao samostalne funkcionalne cjeline.

Novu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odredit ¢e se ovisno o pokrivenosti podrucja
radijskim signalom davatelja usluga i buduéim potrebama prostora, planiranjem osnovnih
postaja i njihovih antenskih sustava, bez detaljnog definiranja lokacija. Potrebno je voditi raduna
0 mogucnostima pokrivanja podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavom
smjesStenim na antenske prihvate.

Prilikom gradnje osnovnih postaja za potrebe pokretne elektroniCke komunikacijske mreze
potrebno je voditi raCuna o urbanistiCko arhitektonskim i krajobraznim osobitostima okolnog
prostora i vizualnom uklapanju, za $to je potrebno ishoditi posebne uvjete nadleznog
javnopravnog tijela iz oblasti zastite spomenika kulture.

Izgradnju planirane kabelske kanalizacije i ostale elektroniC¢ke komunikacijske infrastrukture te

bazne postaje pokretnih elektroni¢kih komunikacija u potpunosti je potrebno izvesti u skladu sa
odredbama posebnih propisa koji reguliraju to podrudje.
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3.5.2 Elektroenergetska mreza

Napajanje podrucja vrSi se iz postojeée 10(20)/0,4 kV transformatorske stanice koja je
povezana 10(20) kV dalekovodom s transformatorskom stanicom na Sipanu. Planira se
rekonstrukcija TS 10(20) kV i po potrebi rekonstrukcija (ili zamjena) 10 kV dalekovoda i
podmorskog kabela do Sipana, a sve u skladu s procjenom vréne snage nakon detaljnije
razrade ugostiteljsko turisti¢ke zone i pratecih sadrZaja unutra obuhvata UPU-a.

Trasa dalekovoda 10(20) kV, polozaj transformatorske stanice i elektrovodova prikazani su na
kartografskom prikazu broj 2.2 Komunalna infrastrukturna mreza u mijerilu 1:1000. Osim
ucrtanih vodova mogucée je graditi i druge vodove. Vodovi se u pravilu polazu u pjeSacke i
zelene povrSine. Iznimno se dopusta odstupanje u vodenju trasa planiranih elektrovodova u
odnosu na poloZaje i trase utvrdene UPU-om, ukoliko odstupanja osiguravaju racionalnije i
tehnicki pogodnije rieSenje elektroopskrbne mreze.

U skladu s rjeSenjem pjeSaCke mreze putova izgradit ¢e se javna rasvjeta ulica i otvorenih
povrSina. Javna rasvjeta kao i rasvjeta u svrhu isticanja ambijentalnosti prostora, zbog
ekoloskih razloga mora biti projektirana kao zasjenjena i/ili pretezno kao niska parkovna
rasvjeta, kako ne bi doslo do svjetlosnog onecis¢enja podrucja.

UrbanistiCkim planom se predvida racionalno koristenje energije koriStenjem dopunskih izvora,
prvenstveno energija sunca. Dopusta se postavljanje opreme za iskoriStavanje energije sunca
na gradevinama osim na gradevinama (i okolnom prostoru) koje imaju obiljeZje spomenika
kulture, odnosno crkvi Sv. Izidora.

3.5.3 Vodoopskrbna mreza

Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja prikazani su na kartografskom
prikazu broj 4.2 Komunalna infrastrukturna mreza u mijerilu 1:1000. Osim ucrtanih vodova
moguce je graditi i druge vodove do pojedinacnih planiranih sadrzaja. Vodovi se u pravilu
polazu u pjeSacke i zelene povrsine. Iznimno se dopusta odstupanje u vodenju trasa planiranih
vodova u odnosu na poloZaje i trase utvrdene UPU-om, ukoliko odstupanja osiguravaju
racionalnije i tehnicki pogodnije rjieSenje vodoopskrbne mreze.

Potrebe za pitkom vodom mogu se u cijelosti osigurati priklju¢enjem na vodoopskrbnu mrezu
otoka Sipana. Na pogodnom mjestu na otoku Jakljanu planira se izgradnja crpne stanice sa
tlacnim cjevovodom do buduce vodospreme. Smjestaj buduc¢e vodospreme planiran je izmedu
vrhova Vrh od ledine (118 m) i Dimovi¢i (163 m). Od buduée vodospreme planira se
vodooprskrbna mreza do pojedinih potroSaca.

Predlozene lokacije i trase gradevina i uredaja vodoopskrbnog sustava bit ée toéno tvrdene
temeljem detaljnije razrade i odgovarajuéim aktom za gradenje na osnovu tehnicke
dokumentacije.

Za planiranje potrebe za vodom ove ugostiteljsko turistiCcke zone izvrSen je slijedeci proracun
mjerodavnih koli€ina potro$nje vode u turistitkom naselju. Potrebne koli¢ine vode za turisti¢ku
zonu su dobivene analizom potreba pojedinih potroSac¢a, odnosno potreba za:

- turisti¢ku izgradnju,

- gaSenje pozara.
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Proradun se provodi na temelju sliedec¢ih podataka i pretpostavki potroSnje vode ovisno o
kategoriji potrosaca.

Broj lezaja:
- hotel: Nh=72
- vile: N,= 8
- osoblje: No = 20
Specifi€na potroSnja vode:
- hotel: Qspec = 400 I/dan/lez
- vile: Qspec = 300 l/dan/lez
- osoblje: Qspec = 200 I/dan/lez
Koeficijenti neravnomjernosti:
- koef. dnevne neravnom;.: Kon = 1,6
- koef. satne neravnom;.: Ksn=2,2

Mjerodavne koli€ine potroSnje vode za turistiCki smjestaj i prate¢e sadrzaje su:

Srednja dnevna potrosnja: Qsr,ON = Qspec X N
Qsrpn = 400 l/dan/lez x 72 + 300 I/dan/lez x 8 +
200 l/dan/lez x 20
Qsrpon = 35 200 I/dan = 35,2 m3¥/dan

Maksimalna dnevna potro$nja: Qumax,on = Qsron X Ko
Quaxpon = 35,2 m¥/dan x 1,6
Quiaxon = 56,3 m¥/dan

Srednja satna potro$nja: Qsr,saT = Quaxpn / 24
QsrsaT = 56,3 m3/dan / 24
Qsr sat = 2,34 m¥/sat

Maksimalna satna potros$nja: Quax,sat = Qsr,sat X Ksn
Quax sat = 2,34 m3/sat x 2,2
Quaxsat = 5,15 m3/sat = 1,43 I/s
Quaxsat = 2,0 l/s

Ocekivana protoka u vodoopskrbnoj mrezi u maksimalnom satu iznosi 2,0 I/s unutar ukupnog
obuhvata u sto nisu kalkulirani gubici u mreZi i protupozZarne koli€ine.

Za dodatne potrebe omogucava se koriStenje postojecih bunara i cisterne ukoliko se iste mogu
zadrzati iz tehnickih ili sanitarnih razloga.

Ukoliko raspoloziv tlak u vodoopskrbnoj mrezi nije dovoljan za potrebe i opskrbu potrosaca vodom
moguce je ugraditi uredaj za povecavanje tlaka vode (hidroforska stanica). Uredaj za povecéanje
tlaka treba postaviti u sklopu dijela interne vodoopskrbne mreze gdje tlakovi ne zadovoljavaju ili
na Cesticu zemlje odnosno u gradevinu za koju je potreban.

U ciliu efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoline koli¢ine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju &ine nadzemni hidranti.
Razmak izmedu hidranata ne smije prelaziti 150 m, a udaljenost bilo koje vanjske tocke
gradevine ili neke toCke sticenog prostora i najblizeg hidranta podlijeze Pravilniku o hidrantskoj
mrezi za gasenje pozara. Oznaceni polozaj hidranata na kartografskom prikazu je orijentacijski.
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Za snabdijevanje vodom, moguce je Kkoristiti uredaje za dobivanje vode iz mora, kao i
autonomne i alternativhe sustave vodoopskrbe (gustirne za prikupljanje kiSnice, buSotine za
zahvat podzemnih voda, itd.). Ukoliko se koristi morska voda tada se planira zahvat morske
vode iz buSotine udaljene od mora koja ima nizi salinitet i zahtjeva manje energije za
desalinizaciju. U tom slu€aju se odgovarajuci ispust mora usmijeriti ka moru.

Iznimno, do izgradnje planiranog sustava vodoopskrbe omogucéava se koriStenje vode iz
postoje¢ih bunara i cisterni ukoliko se iste mogu zadrzati iz tehnickih ili sanitarnih razloga, a
prema uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela.

3.5.4 Odvodnja otpadnih voda

Trase kolektora te lokacija gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda prikazani su na
kartografskom prikazu broj 2.2 Komunalna infrastrukturna mreza u mijerilu 1:1000. Osim
ucrtanih vodova moguce je graditi i druge vodove do pojedinacnih sadrzaja. Vodovi se u pravilu
polazu u pjeSacke i zelene povrdine. Iznimno se dopusta odstupanje u vodenju trasa planiranih
vodova i polozaja infrastrukturnih gradevina u odnosu na polozaje i trase utvrdene UPU-om,
ukoliko odstupanja osiguravaju racionalnije i tehniCki pogodnije rjeSenje sustava odvodnje
otpadnih voda i uz obveznu suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.

Odvodnju sanitarnih otpadnih voda treba rijeSiti gradnjom kanalizacijske mreze u smijeru
planirane lokacije uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, a koji je smjeSten na juznoj obali
otoka Jakljan i izvan obuhvata UPU-a. ProliS¢ene otpadne vode ¢e se putem podmorskog
ispusta ispustati u more

Prikupljene otpadne vode dovode se uglavnom gravitacijskim kolektorima do crpne stanice i
dalje tlaCe prema uredaju za procis¢avanje otpadnih voda s podmorskim ispustom u otvoreno
more.

Prije ispustanja u sustav odvodnje, sve otpadne vode iz restorana i kuhinja moraju se obraditi
na uredajima za predtretman otpadnih voda sukladno propisima.

Instalacijski kanal te eventualno potrebna revizijska i zasunska okna na trasama cjevovoda, kao
i crpna stanica izvest e se kao podzemne gradevine.

Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda konacno ¢e se

utvrditi odgovaraju¢im aktom za gradenje na temelju projektne dokumentacije, vodeéi racuna o:

- sustavnom sagledavanju problematike sanitarnih otpadnih voda,

- vazec€im, propisima, konfiguraciji zemljista, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.

Oborinske vode s krovova, pjesackih i drugih povrSina zasebno ¢e se prikupiti i upustiti u teren,
ili prikupiti u spremnike vode. ViSak oborinskih voda mozZe se upustiti u postoje¢e oborinske
kanala koje treba urediti i ocistiti.

Do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda, a kako je planirano Prostornim planom
uredenja grada Dubrovnika, omogucava se rjeSenje odvodnje otpadnih voda vlastitim
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem unutar obuhvata UPU-a.

Uredenje voda i zastita vodnog rezima
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U sklopu obuhvata UPU-a nema povrsina javnhog vodnog dobra, odnosno vodnog dobra.

Trasa postojece bujice je uglavhom izvan obuhvata UPU-a. Zastita od Stetnog djelovanja
povremenih buji¢nih vodotokova (bujica), kada moze doc¢i do plavljenja. ispiranja, podrivanja ili
odronjavanja zemljiSta i drugih slicnih Stetnih pojava, te posredno do ugroZavanja Zivota i
zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremeéaja u vodnom rezimu, provoditi e se i dalje
izgradnjom zastitnih i regulacijskin vodnih gradevina, odnosno tehniCkim i gospodarskim
odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i za&titnih vodnih gradevina koje se provodi
prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

Postoje¢a neregulirana korita povremenih buji¢nih tokova i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i
druge povrsinske vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski
kabeli i dr.), zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima, nije dopusteno uzduzno
unutar korita vodotoka.

Zastita voda

Prilikom gradnje i uredenja prostora obuhvaéenog UPU-om potrebno je osigurati zakonom
propisane mijere zastite voda i mora od oneciS¢enja koje moze nastati kao posljedica tih
aktivnosti u prostoru. To se posebno odnosi na obvezu gradnje sustava odvodnje otpadnih voda
prikljuenjem na ustav odvodnje s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda i podmorskim
ispustom. Nije dopusteno upustanje otpadnih zagadenih voda u povremene bujice i oborinske
odvodne kanale.

3.6 Uvjeti smjestaja gradevina pojedinih namjena

Na podrucju obuhvata UPU-a omogucava se, radi povecanja kvalitete ponude, rekonstrukcija,
dogradnja i zamjena postoje¢ih gradevina te gradnja novih gradevina sukladno ovim
odredbama, Krajobrazno - konzervatorskoj studiji i posebnim uvjetima javnopravnih tijela.
Predvidena je gradnja i rekonstrukcija gradevina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene
(T4), gradnja i uredenje sportsko rekreacijskih sadrzaja i pjeSackih povrSina, uredenje luka i
drugih planiranih sadrzaja. Povr$ina i oznaka prostorne cjeline i prostorno planskih pokazatelja
gradnje prikazani su u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4.
Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

Uvjeti i nacin gradnje unutar podruéja obuhvata UPU-a detaljno su definirani:

- odredbama za provodenje

- kartografskim prikazima: br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, 4. Nacin i uvjeti gradnje
- zakonskim odredbama.

Osim iznesenog uvjeti i na€in gradnje uskladeni su smjernicama vazeceg prostornog plana
Sireg podruéja (PPUG Dubrovnika) pri éemu se odstupanja provode samo u slu€ajevima
primjene strozih reZzima i uvjeta gradnje.

Uredenje gradevinskog zemljista: priprema zemljidta za izgradnju, izvodenje pjeSackih povrSina
te komunalne infrastrukture mora se provoditi organizirano i medusobno uskladiti u dinamici
projektiranja i realizacije.

3.6.1 Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarske djelatnosti
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Gradevine gospodarskih djelatnosti smjestaju se unutar povrSina gospodarske - ugostiteljsko
turistiCke namjene (T4). Gospodarske djelatnosti ugostiteljsko turisticke namjene (T4) ukljucuju
postojece i planirane gradevine, a mogu imati i pratece sadrZaje u skladu s prostornim moguénostima i
kategorijom sukladno posebnim propisima. Planirani kapacitet ugostiteljsko turisticke namjene iznosi 80
lezaja.

Planirane su dvije prostorne cjeline unutar ugostiteljskom turisticke namjene (T4) i to jedna
prostorna cjelina koja je formirana izvan pojasa 100 m od obalne crte, oznake T4 i druga
prostorna cjelina koja je smjestena unutar pojasa 100 m od obalne crte, oznake T44. Prostorne
cjeline iz ovog stavka prikazane su na kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u
mijerili 1:1000.

Prostorna cjelina ugostiteljsko turistiCke namjene izvan pojasa 100 m od obalne crte,
oznake T42

Za prostornu cjelinu ugostiteljsko turisticke namjene, oznake T4, koja se nalazi izvan pojasa 100 m od
obalne crte odreduje se promjena rezima koristenja radi poboljSanja funkcionalnosti (nova gradnja, i
uklanjanje nezakonitih zgrada). Omogucava se rekonstrukcija postoje¢e gradevine i gradnja novih
gradevina prema slijede¢im uvjetima:

- |-najvecdi koeficijent izgradenosti ugostiteljsko turisticke namjene unutar ove prostorne cjeline
iznosi kig=0,3,

- najveci koeficijent iskoristivosti iznosi kis=0,8,

- prema navedenim koeficijentima, unutar te prostorne cjeline povrsine oko 5.600 m? moze se
izgraditi oko 1.680 m? tlocrta zgrada (postoje¢a zgrada i nove zgrade), a ukupna gradevinska
bruto povrsina svih zgrada iznosi oko 4.480 m?,

- omogucava se nova gradnja smjedtajnih sadrzaja - turistiCke vile i gradnja prateéih sadrzaja
za smjeStaj osoblja i druge potrebne prateée sadrzaje (zabavni, gospodarski sadrzaiji,
spremiste i sl.),

- uvazavajuéi povijesnu i prirodnu vrijednost, potrebno je visoko kvalitetno arhitektonsko
urbanisti¢ko krajobrazno|rjeSenje svih gradevina unutar ove prostorne cjeline, a u skladu s
konzervatorskim uvjetima,

- zavanjsku obradu procelja koristiti prigu$eni kolorit u obradi procelja,

- sve gradevine se moraju smjestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba ove prostorne
cjeline.

- 40% povrSine ove prostorne cjeline, ili oko 2.240 m? mora predstavijati prirodno ili uredeno
parkovsko zelenilo,

- Priklju¢ak na komunalnu i drugu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rieSenjem infrastrukture
sadrzane u UPU-u i prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela. TehnolosSke
otpadne vode i otpadne vode iz kuhinja i praonica, prije ispustanja u fekalnu kanalizaciju,
moraju se prodcistiti do razine kuéanskih otpadnih voda.

Omogucava se gradnja viSe turisti¢kih vila prema slijedec¢im uvjetima:

- najveca visina turistiCke vile iznosi P+2 odnosno najvise 10,0 m, mjereno od najnize kote
uredenog terena uz procelje gradevine do vijenca gradevine,

- turistiCke vile mogu imati kosi ili ravni krov,

- vile se moraju uklopiti u konfiguraciju i morfologiju prirodnog i zate€enog terena uz ouvanje
vrijedne-sumske sastojine,

Gradevine za prate¢e sadrzaje za smjestaj osoblja i druge potrebne prateée sadrzaje (zabavni,
gospodarski sadrzaji, spremiste i sl.) grade se prema slijedec¢im uvjetima:
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prema slijedećim uvjetima:
-
-
-
...pa uvjete iz članka 7. nabrojati na način kao i u čl. 8.

iraguz
Odvojiti riječi ako nisu odvojene

iraguz
Zašto smo ono rekli da nova gradnja – tipa vile može imati katnost samo P?
Ja bi jasnije odredila podjelu nove gradnje...
.Moguća nova gradnja smještajnih sadržaja:
-turističke vile pa nabrojati njihove uvjete...
-prateći sadržaji (smještaj osoblja i drugi sadržaji) pa nabrojati njihove uvjete...


Obrazlozenje Urbanisticki plan uredenja JAKLJAN

- gradevine se mogu smjestiti uz postojeci put, odnosno nekadasnji kanal oborinske odvodnije i
priblizno na mjestu izgradenih gradevina koje se uklanjaju. Jedna postoje¢a gradevina se
moze rekonstruirati ili zamijeniti novom gradevinom,

- visina gradevina iznosi do Po+P+2, odnosno najvise 10,0 m mjereno od najnize kote
uredenog terena uz proCelje zgrade do donjeg ruba vijenca zgrade,

- omogucava se gradnja dvostreSnog kosog krova bez nadozida i uredenje potkrovlja.

Prostorna cjelina ugostiteljsko turistiCke namjene unutar pojasa 100 m od obalne crte,
oznake T44

Za prostornu cjelinu ugostiteljsko turisticke namjene, oznake T4+, koja se nalazi unutar pojasa 100 m

od obalne crte, odreduje se rezim promjena koristenja radi poboljSanja funkcionalnosti (rekonstrukcija i

uklanjanje nezakonitih zgrada). PovrSina prostorne cjeline je oko 2.400 m?, omogucéava se

rekonstrukcija postojeceg objekta bivSeg odmaralidta, prema slijedeéim uvjetima:

- omogucava se rekonstrukcija postoje¢e gradevine u funkciji hotela kao samostojece
gradevine u postoje¢im gabaritima

- visina zgrade iznosi Po+P+3, odnosno najvise 15,0 m mjereno od najnize kote uredenog
terena uz procelje gradevine do donjeg ruba preteznog vijenca gradevine,

- omogucava se gradnja kosog viSestreSnog krova i uredenje potkrovlja ispod krova,

- iznad preteznog vijenca gradevine omogucava se gradnja belevedera na najvise 20%
povrdine krovne plohe,

- arhitektonskim oblikovanjem zgradu treba integrirati u krajobraz, poS$tuju¢i zatecenu
konfiguraciju i morfologiju prirodnog i zate€enog terena,

- uvazavajuci povijesnu i prirodnu vrijednost, potrebno je visoko kvalitetno arhitektonsko
urbanisti¢ko krajobrazno riedenje u skladu s konzervatorskim uvjetima,

- za vanjsku obradu procelja koristiti priguseni kolorit u obradi procelja,

- glavni pristup zgradi se zadrzava na sjeverozapadnom procelju i to pjeSackom ulicom od
obale,

- potrebno je rekultivirati i urediti okolne terasasto formirane povrsine.

- prikljuéak na komunalnu i drugu infrastrukturu se rieSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UPU-u i prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela,

- tehnoloSke otpadne vode i otpadne vode iz kuhinja, prije ispuStanja u fekalnu kanalizaciju,
moraju se procistiti do razine ku¢anskih otpadnih voda.

- priklju¢ak na komunalnu i drugu infrastrukturu se rieSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UPU-u i prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela,

- tehnoloSke otpadne vode i otpadne vode iz kuhinja i praonica, prije ispustanja u fekalnu
kanalizaciju, moraju se prodcistiti do razine ku¢anskih otpadnih voda.

3.6.2 Uvjeti smjeStaja gradevina drustvene djelatnosti

Na podrugju obuhvata UPU-a nalazi se, Prostornim planom uredenja grada Dubrovnika,
evidentirana, crkva Sv. Izidora. Terasaste povrSine oko crkve odredene su kao prostorna cjeline
javne i drustvene namijene - D7 vjerska. Crkva Sv. lzidora je u vrlo loSem stanju i potrebna je
temeljita rekonstrukcija i obnova. Potrebno je izraditi arhitektonsku snimku i staticki elaborat
kojim ¢e se utvrditi stupanj oste¢enja te predloziti metode sanacije. Osim uru$enog krovista koje
je moguce rekonstruirati prema oCuvanim elementima i geometriji, najveci problem predstavlja
odvajanje juznog zida od ostatka zgrade za koji treba predvidjeti moguéi nacin ponovnog
povezivanja s korpusom zgrade. Osim rjeSavanja pitanja statike, konzervatorskim istrazivanjem
potrebno je utvrditi nadin obrade unutrasnjih i vanjskih zidnih ploha (vidljivi ostaci Zbuke na
portalu,..). Nedostaju¢e elemente preslice moguce je oblikovati metodom analogije. Nakon
provedenih statiCkih i konzervatorsko-restauratorskih istrazivanja potrebno je izraditi projekt
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statiCke i gradevinske sanacije te prijedlog restauratorskih radova na konzervaciji nadvratnika s
natpisom te na rekonstrukciji nedostajucih elemenata preslice.

Prostor oko crkve Sv. Izidora s ostacima terasa, maslinama, smokvama i rogaCima te
Sumskim rubom u zaledu, ambijentalno je najvrijedniji prostor unutar podruc¢ja UPU-a,
uz koji se ne smiju smjestati sportski sadrzaji niti bilo kakvi pomoc¢ni objekti. To bi trebao
postati reprezentativni dio podrucja obuhvata koji je potrebno dodatno urediti uvazavajucéi
njegovo povijesno stanje — popraviti oSteCene podzide terasiranih povrSina, sacuvati stabla
maslina, roga€a, smokava i po potrebi zasaditi nova te opcenito teziti rekultiviranju povijesnog
agrarnog krajolika.

U skladu s Prostornim planom uredenja grada Dubrovnika odredena je zona javne i drustvene
namjene — D7 vjerska, sjeverno od rekreacijske namjene — R2. Na tom podruéju je planirana
sanacija i uklanjanje izgradenih bungalova te rekultivacija i oCuvanje Sumske sastojine. Prije bilo
kakvih intervencija u prostoru potrebno je izvrditi sustavna arheoloska istraZivanja. Sukladno
krajobrazno konzervatorskoj studiji omogucava se uredenje okoliSa i Sume, postavljanje klupa,
uredenje pjeSackih staza i otvorenih odmorista.

Sacuvati zelenilo prve i druge kategorije boniteta. Potrebno je ukloniti stabla koja su opasna,
stara, oSteCena, a umjesto njih planirati sadnju zamjenskih stabala borova. Visoku i kompaktnu
Sumsku vegetaciju maksimalno oCuvati. Moguc¢e je uklanjati i uredivati tek njenu donju etazu
(sloj grmlja) i svakako o&uvati postojeéi Sumski rub.

Na ostalom dijelu kopnenog podruc&ja obuhvata UPU-a potrebno je prilikom izvodenja zemljanih
radova osigurati arheoloski nadzor. U slu€aju nalaza potrebno je obavijestiti nadlezni
Konzervatorski odjel koji ¢e odrediti mjere i daljnje postupanije.

Na podru¢ju zona javne i druStvene namjene - D7 vjerska nije dopustena gradnja novih
gradevina.

3.7 Uvjeti uredenja zelenih povrsina

Zelene povrSine u obuhvatu Urbanistickog plana su prikazane u grafickom dijelu
elaborata UrbanistiCkog plana. Zelene povrsine, odredene u kartografskom prikazu broj
1. KoriStenje i namjena povrsina obuhvacaju slijedece povrsine:

- uredene zelene povrsine (Z1)

- zastitne zelene povrsine (2)

Uredene zelene povrSine (Z1) planirane su na srediSnjem dijelu obuhvata UPU-a.
lzvode se kao planski osmisljene, hortikulturno uredene povrSine s pjeSackim
komunikacijama, odmoriStima te prateCom urbanom opremom (klupe, koSevi za
otpatke, javna rasvjeta i dr.). Potrebno je saCuvati razvijene i ambijentalno vrijedne
borove ispred hotela.

Formirati zelenu tampon zonu (drvored) koja bi u vizuri s mora predstavljala zelenu kulisu plaZi

i unutar koje bi se smijestili i vizualno zaklonili razli€iti sportsko rekreacijski i plazni sadrzaji te
zgrada hotela i vile.
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Razmijestajem vegetacije moguce je oblikovati scene koje ¢e dramatiéhom smjenom u obuhvatu
formirati prostore ugodnog boravka i visokih vizualno dozivljajnih vrijednosti, pri tome voditi
racuna o mijerilu prilagodenom Covjeku. Potrebno je valorizirati i u najvecoj mjeri zadrzati
postojeéu vrijednu vegetaciju. Setnice, stepenista i parkovnu opremu je potrebno obnoviti i
preoblikovati u skladu s krajobraznim i kulturno povijesnim vrijednostima.

Neprimjereno uredene prostore ex odmaralista (staze, parternu obradu, neplanske zgrade i dr.)
treba ukloniti te hortikulturno primjereno oblikovati prostor. Unutar novog rjeSenja potrebno je
predvidjeti primjerenu rasvjetu i odvodnju povrSina.

Visoku i kompaktnu Sumsku vegetaciju, zastitnih zelenih povrSina (Z), koja se proteze isto€nim,
juznim i jugozapadnim rubnim dijelom maksimalno o€uvati. Moguce je uklanjati i uredivati tek
njeno donju etazu (sloj grmlja) te ukloniti pokoje stablo zbog gradnje objekata, ali nije dopusteno
uklanjati cijelu Sumsku zonu i svakako oCuvati Sumsku rub.

Prilikom uredivanja podrucja potrebno je izraditi projekt krajobraznog uredenja, s detaljnim
prikazom postojeceg stanja terasa (geodetska snimka), biljnih vrsta i njihovog boniteta. Projekt
treba sadrzavati, osim rjeSenja prostorne kompozicije (koja se treba referirati na povijesni
koncept oblikovanja ladanjskih i samostanskih vrtova), plan sadnje s primjerenim odabirom
mediteranskih biljnih vrsta, prijedlog uredenja i oblikovanja svih vanjskih povrSina (Setnice,
terase, podzidi, i sl.), uvazavajuéi geomorfolodka obiljezja (pjeS€ana plaza, prirodna plaza). To
znaci da odabir materijala parternog uredenja i urbane opreme treba biti u skladu s
karakteristikama ambijenta, a koji sugerira odredenu mekoc¢u i prirodnost, umjesto tvrdih i
urbanih oplo¢enja kamenom. U konceptu buduéeg uredenja i obnove prostora maksimalno se
treba rukovoditi naCelom ekoloSke i energetske odrzivosti.

3.8 Uvjeti uredenja sportsko rekreacijskih povrsina

Sportsko rekreacijska namjena obuhvaca slijedece:
- sportirekreacija (R2)

- uredena plaza (R3)

- prirodna plaza (Pp)

U sklopu sportsko rekreacijskih povrsina, planske oznake R2 omogucava se gradnja otvorenih
igraliSta (tenis i drugo), djecjih igralista, teretana na otvorenom, bocalista i sl., pratecih
gradevina, pjeSackih povrdina uz hortikulturno uredenje i opremanje urbanom opremom.
Takoder se omogucava gradnja otvorenih bazena s prateCim sadrzajima. Uredivati tematske
sadrzajne cjeline sa sadrzajima djeCje igre, rekreacije i sporta te boravka i edukacije na
otvorenom te ih uklopiti u cjelovito i jedinstveno uredenje podrucja tako da postuju postojece
kulturno povijesne vrijednosti i kvalitetno visoko zelenilo. Prateéi prizemni sadrzaji sportsko
rekreacijske namjene mogu zauzeti do 5 % povrSine ove namjene, odnosno oko 310 m2 i
trebaju biti udaljene 3,0 m od prometnih povrsina.

Osigurati slobodan pristup obali kao javni interes u koristenju pomorskog dobra. Nije dopustena
gradnja gradevina unutar povrsina uredene i prirodne plaze. S posebnom paznjom oblikovati
obalnu zonu (uredenu plazi i pojas obalne Setnice) izbjegavajuci bilo kakvu gradnju
pojedinaénih volumena, veé taj pojas koristiti za rekreativne i sportske sadrzaje, Setnice, terase,
razizemne programske sadrzaje na otvorenom.

Prostorna cjelina koja se nalazi unutar sportsko rekreacijske namjene (R2), oznacena je na
kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000 oznakom R24. Radi se o
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zgradi izgradenoj (kasnije rekonstruiranoj) prije gradnje dje€jeg odmaraliSta. Za predmetnu

zgradu koja se nalazi uz obalu na pomorskom dobru i uz juzni izdvojeni dio morske luke

otvoren za javni promet omogucava se rekonstrukcija postojeCe zgrade prema slijedeéim

uvjetima:

- omogucava se rekonstrukcija gradevine u postoje¢im gabaritima, odnosno visine do
P+2+Pk, odnosno do 9,5 m,

- tlocrtna povrsina zgrade iznosi oko 400 m?,

- u gradevini se omogucava smjestaj sadrzaja za potrebe luke, ugostiteljsko turisti¢ki sadrzaji i
sadrzaiji vezani uz koriStenje sportskih terena i ugostiteljskih sadrzaja,

- prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine u dijelu gradevine se omoguéava uredenje i
smijestajnih kapaciteta u-funkciji sporta i rekreacije.

Na povrsini uredene plaze (R3) mogu se uredivati sunc€alista i kupaliSta izmedu obalne Setnice i
mora sa zavrSnom obradom u prirodnom materijalu (drvo, kamen) te oblikovati obalna crta.
Zahvati se izvode kao mobilni i nikako kao fiksni zahvati.

Na povrsini uredene plaze (R3) prije bilo kakove intervencije u prostoru nuzno je izvrsiti
odgovarajuéa arheolo$ka istrazivanja te zastititi ostatke ribnjaka u moru.

Prirodna plaza (Pp) je nadzirana i pristupacna s kopnene i/ili morske strane, infrastrukturno
neopremljena i potpuno oCuvanog zate€enog prirodnog obiljezja. Planirana je na jugozapadnom
dijelu obale uz nasade smokava te na sjevernom dijelu. U cijelosti postivati prirodnu liniju obale.

3.9 Mjere zasStite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno povijesnih i
ambijentalnih cjelina

3.9.1 Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

Podru¢je obuhvata UPU Jakljan nalazi se unutar granica podrucja koje je temeljem Zakona o
zastiti prirode predloZeno za zastitu kao regionalni park Elafiti i Sveti Andrija.

Propisuju se slijede¢e mjere zastite prirode:

- u 8to vecoj mjeri treba zadrZati prirodne kvalitete prostora, posebno u oc€uvanju cjelokupnog
prirodnog krajobraza i okruZenija;

- postoje¢u prirodnu vegetaciju oCuvati u Sto veéoj mjeri i uklopiti je u krajobrazno uredenje. Ostale
zelene povrsine ozeleniti autohtonom niskom ili visokom vegetacijom.

Na podruc¢ju uvale Veliki Jakljan naselje zastiCene posidonije rasprostire se od dubine pet
metara pa do granice rasprostiranja ove vrste, na otprilike 30 metra dubine. S aspekta
bioraznolikosti u moru, naselja posidonije vrlo su vazna jer predstavljaju podrucja visoke
primarne produkcije i sluZze kao vazno staniSte za hranjenje, razmnoZzZavanje i zaklon mnogim
morskim organizmima. Zbog svega navedenog, biomasa naselja posidonije i raznolikost Zivog
svijeta u njima vrlo je velika, te tvori vazan tip sredozemnog, odnosno jadranskog stanista.

Podrucje obuhvata plana nalazi se unutar podruCja ekoloSke mreze Republike Hrvatske
(podrucja ekoloSke mreze Europske unije Natura 2000) — Podrucja oCuvanja znacajna za vrste i
stanidne tipove (POVS) HR4000028 Elafiti, prikazanog na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina — Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju.
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 Prostorna cjelina koja se nalazi unutar sportsko rekreacijske namjene (R2), označena je na kartografskom prikazu broj 4. Način i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.
Radi se o zgradi izgrađenoj (kasnije rekonsturiranoj)prije gradnje dječjeg odmarališta. Za predmetnu zgradu koja se nalazi uz obalu na pomorskom dobru i uz  južni izdvojeni dio morske luke otvoren za javni promet mogućava se rekonstrukcija postojeće zgrade prema slijedećim  uvjetima:
- 
-
-......
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Ciljni stanidni tipovi ovog podrucja ekoloske mjere odnose se na Spilje i jame zatvorene za
javnost, grebene, naselja posidonije (Posidonia oceanica), preplavljene ili dijelom preplavljene
morske S$pilje, stijene i strmce (klifove) mediteranskih obala obrasli endemiénim vrstama
Limonium spp., termo-mediteranske (stenomediteranske) grmolike formacije s Euphorbia
dendroides, pjeS€ana dna trajno prekrivena morem, muljevita i pjeS€ana dna izloZena zraku za
vrijeme oseke, vazdazelene Sume Cesmine (Quercus ilex), eumediteranske travnjake Thero-
Brchypodietea, embrionske obalne sipine — prvi stadij stvaranja sipina i karbonatne stijene sa
hazmofitskom vegetacijom.

Mjere zastite za navedena stanista su:

- kontrolirati ili ograni€iti gradnju objekata i luCica na muljevitim i pjeskovitim morskim
obalama,

- sprjeCavati nasipanje i betonizaciju obala,

- ograniciti sidrenje,

- ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna i obale,

- oduvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- sanirati ostecene dijelove obale gdje god je to moguce,

- gradevinska podrucja planirati na na€in da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih i
ugrozenih stanisnih tipova te gubitak stanista strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svojti,

- Stiti speoloSke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloSkim objektima, njihovom
nadzemlju i neposrednoj blizini, ne dozvoliti ispustanje otpadnih voda u more u cilju zastite
podmorskih stanista posidonije,

- ocCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri postojeée krajobrazne vrijednosti i osigurati pro¢is¢avanje
otpadnih voda,

- odrzati povoljne staniSne uvjete.

Na kartografskom prikazu 3.2 Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — Podrucja posebnih
ograni¢enja u prostoru prikazani su:

- osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz,

- osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz,

- drvored uz obalnu Setnicu,

- tocke i potezi zna€ajni za panoramske vrijednosti krajobraza.,

- Sumska vegetacija

- Sumski rub

- vrijedna morska stanista (naselja posidonije).

Osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz na predmetnom podruc¢ju ukljuduje uvalu Veliki
Jakljan. Unutar prirodnog krajobraza uvale Veliki Jakljan Stite se staniSni tipovi te obalni pojas
sa oCuvanjem vizura sa obale i sa mora na podru€je sportsko rekreacijske i ugostiteljsko
turisticke namjene. Unutar uredene zelene povrsine §titi se njihova struktura te visoko vrijedna
vegetacija.

Osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz podrazumijeva prostor oko crkve Sv. Izidora s
ostacima terasa i druge nekada obradive povrSine koje se terasasto uspinju iznad udoline.
Omoguciti rekultivaciju povijesnog agrarnog krajolika.

Prilikom uredivanja i izgradnje ovog prostora potrebno je u najve¢oj moguéoj mijeri zadrzati

postojecu strukturu terasa i suhozida te ih uklopiti u buduce rjeSenja. Takoder je potrebno voditi
racuna o postoje¢oj morfologiji terena koju bi takoder trebalo postivati kod buduce izgradnje.
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3.9.2 Mjere zastite kulturno povijesnih gradevina i ambijentalnih cjelina

lako nije bio trajno naseljen, otok Jakljan sadrzi povijesne fiziCke strukture i arheoloSke ostatke
koji sviedoCe o kontinuitetu obitavanja i koriStenja ovog prostora u uskoj vezi sa susjednim
otokom Sipanom. Navedene povijesne graditeljske strukture oguvane su u uvali V. Jakljan, na
sjevernom dijelu otoka (ostaci utvrde) te na pojedinim juznim dijelovima otoka koji je oCuvao
tragove intenzivne agrarne obrade.

Bitno identitetsko obiljezje prostora uvale V. Jakljan (Peskijera) je kulturno - povijesna dimenzija
povezana s benediktinskom opatijom, crkvom Sv. lzidora i povijesnim agrarnim nacinom
koriStenja prostora. Navedeno identitetsko obiljezje manifestira se u ouvanim povijesnim
fiziCkim strukturama:

- crkvi Sv. Izidora, koja iako je u loSem gradevnom stanju, svojim arhitektonskim elementima
dokumentira srednjovjekovno razdoblje u razvoju otoka;

- utilitarnim gradevinama i obalnoj infrastrukturi $to ukljuCuje ostatke ribnjaka kojeg su
podignuli benediktinci, i staro pristaniSte smjeSteno na sjevernoj strani uvale izvedeno u
kamenu;

- graditeljskim strukturama srednjovjekovnog agrarnog krajolika koje su ocuvane u
terasiranim povrSinama te kanalima za odvodnju buji¢nih voda;

- vegetacijskim obiljeZjima koja dokumentiraju povijesno koristenje, zastuplijeno stablima
maslina, roga¢a, smokvi (posebno oko crkve Sv. |zidora).

Na temelju Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara preventivno je zasticen arheoloski

lokalitet ribnjaka u uvali Veliki Jakljan temeljem RjeSenja o preventivnoj zastiti i upisan u

Registar kulturnih dobara pod brojem P-6307. Osim pozicije samog ribnjaka preventivna zastita

nalazista odnosi se i na podruCje u radijusu od 200 metara od pozicije srediSnje toCke

nalazista. Na podrucju ribnjaka primjenjuje se sljedeci sustav mjera zastite:

- na poziciji na kojoj se kulturno dobro nalazi i unutar njegovih prostornih meda nije
dopusteno sidrenje plovila;

- unutar prostornih meda kulturnoga dobra ne dozvoljava nikakva ronilacka aktivnost bez
prethodnog odobrenja nadleznoga tijela;

- ne dopusta se bilo kakvo diranje, premjestanje ili ostecivanje artefakata;

- ne dopusta se foto ili video snimanje za javnu objavu bez prethodne dozvole nadleznoga
tijela;

- ne dopusta se bilo kakvo kopanje dna ili dizanje mulja radi otkrivanja artefakata ili
nepokretnih nalaza;

- za$titni i drugi radovi na podrucju ribnjaka i na podrudju u radijusu od 200 m mogu se
poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleZnoga tijela.

Znacajna zgrada na ovom podrucju je crkva Sv. Izidora koja nije formalno zasti¢ena upisom u
Registar kulturnih dobara ali je zasticena odredbama prostorno planske dokumentacije. Crkva je
u vrlo loSem stanju, potrebna je temeljita rekonstrukcija i obnova. Prostor oko crkve s ostacima
terasa, maslinama, smokvama i rogaCima te Sumskim rubom u zaledu, ambijentalno je
najvrijedniji prostor. Potrebno ga je urediti uvazavajuéi njegovo povijesno stanje — popraviti
oStecene podzide terasiranih povrSina, saCuvati stabla maslina, smokava i roga¢a i po potrebi
zasaditi nova uz rekultiviranje povijesnog agrarnog krajolika.

Memorijalno obiljeZje postavljeno je na mjestu stradanja zarobljenika uz obalnu Setnicu u smjeru

sjevernog dijela luke otvorene za javni promet. Obiljezje nema skulptorsku ni oblikovnu
vrijednost, njegovo znacenje je memorijalnog karaktera te ga treba odrzavati.
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3.10 Postupanje s otpadnom

PoZeljno je, ve¢ na mjestu nastanka otpada, vrsiti primarnu selekciju otpada i u tom cilju
planirano je uredenje tzv. zelenog, odnosno reciklaznog otoka, na kojemu ¢e se postaviti
kante/kontejnere za razliCite vrste otpada, a treba biti smjeSten na podrucju izvan pomorskog
dobra. To je dakle prostor za sakupljanje posebnih vrsta otpada, odnosno prikupljanje i
sortiranje otpada po vrsti i priprema za transport na kopno. Tako se neée ugrozZavati koridtenje
okolnog prostora niti ugroZavati krajobrazne vrijednosti podrucja.

Nije dopusteno trajno odlaganje otpada kao i ostavljanje, istovar i/ili odlaganje otpada na
mjestima koja za to nisu odredena. Uvjete i provedbu mjera za gospodarenje komunalnim
otpadom osigurava Grad Dubrovnik, a skuplja ga ovlastena pravna osoba. Mjere postupanja s
otpadom utvrduje se Planom gospodarenja otpadom koje donosi nadlezno tijelo Grada
Dubrovnika.

Treba izbjegavati i smanijiti nastajanje otpada uz mjere iskoridtavanje vrijednih osobina otpada
tj. program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr. mora se provoditi prema
zakonskoj regulativi. Izdvojeno prikupljanje otpada potrebno je omoguciti u posebnim posudama
smjeStenim na odgovarajuéim povrsinama u kojima ¢e se otpad odvajati prema vrsti.

U more i na morsku obalu zabranjeno je bacati, odlagati ili ispustati krute, tekuce ili plinovite
tvari kojima se onecis¢éuje pomorsko dobro.

Prilikom ruSenja i rekonstrukcije postojecih objekata potrebno je razdvajati otpad po
kategorijama te ga odvojeno i zbrinuti u skladu s propisima.

3.11 Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Unutar obuhvata UPU-a ne planiraju se djelatnosti koje ugroZavaju zdravlje ljudi ili $tetno djeluju
na okolis.

3.11.1 Mjere prilagodne klimatskih promjena

Klimatske promjene mogu uzrokovati probleme vrucine, poplave, poplave obala, suse,
nestasSice vode i kakvoéa vode, kliziSta, Sumske pozare, oluje, tuce i ekstremno hladne dane.

Identifikacija o€ekivanih izazova kao posljedica klimatskih promjena na podrucju obuhvata UPU-
a odnosi se prvenstveno na pojavu vrucina, pozara, poplave povrsinskih voda, poplave obale i
su$a (nestasica vode i kakvoca vode).

PozZeljna je primjena prirodnih rieSenja koja se mogu primijeniti prema pojedinom navedenom
problemu.

Prirodna rjeSenja za ublaZzavanje vrucine su:

- mjere izgradnje (zeleni krovovi, urbani vrtovi/zajedni¢ka dvorista i ozelenjavanje prostora
izmedu gradevina koji mogu ublaziti urbani efekt toplinskog otoka a pritom koriste za
smanjenje povrsinskog otjecanja, razvoj bioraznolikosti i i koristenje svijetlih reflektirajucih
boja gradevina),

- mjere na otvorenim prostorima obuhvacaju parkove, zelene povrsine i Sumske povrsine Koji
imaju svojstvo hladenja zbog stvaranja sjena i pojaane evapotranspiracije. Povezivanje
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isprekidanih zelenih prostora sa ekoloSkim koridorima mozZe poboljSati urbanu ventilaciju,
koja zatim ublazuje urbani efekt toplinskog otoka dopustajuc¢i hladnom zraku izvana da
prodire u gusce izgradena podrucja.

Prirodna rjeSenja za ublazavanje utjecaja suSe, nestaSice vode i kakvoée vode obuhvacaju
mjere opskrbe vodom (prikupljanje i skladistenje kiSnice, upojni bunari, kisni vrtovi).

Zastita od pozara

U svrhu osiguranja mjera zastite od pozara Urbanistickim planom je vodeno raCuna o

slijedecem:

- mogucénost evakuacije i spasavanja ljudi i imovine;

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju;

- osiguravaniju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila;

- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimaju¢i u obzir gradevine,
postrojenja i prostore te njihova pozarna optereéenja i zauzetosti osobama.

Mijere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji

reguliraju ovu problematiku a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste

se poznate metode proracuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na slijedece propise.

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94, 142/03);

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu¢aju pozara (NN broj 29/2013. 87/15.);

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN broj 08/06);

Za potrebe gaSenja pozara u hidrantskoj mreZi treba, ovisno o broju korisnika, osigurati
potrebnu koli¢inu vode i odgovarajuceg tlaka. Prilikom gradnje i/ili rekonstrukcije vodoopskrbne
mreze treba predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu sukladno propisima.

Mjere zastite tla
U cilju oCuvanja kvalitete tla potrebno je osigurati vodopropusnost tla i ograni€iti udio
vodonepropusnih povrSina pri uredenju javnih otvorenih prostora.

Na prostoru unutar obuhvata podrucje je opcenito povoljnih geotehnickih karakteristika za
gradnju, a moguénost erozije je vrlo mala.

Unutar granica obuhvata UPU-a ima posebnih vrijednosti kao $to je Sumsko tlo koje treba Stititi.
Nije dopusten unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda te nije
dopusteno nepropisno odlaganje tehnoloSkog i drugog otpada, kojim se moze prouzrociti
zagadenje tla i podzemnih voda.

Prilikom izvodenja zemljanih radova kod izgradnje gradevinskih podrucja humusni sloj je
potrebno deponirati, zastiti od moguceg oneciScenja te kasnije koristiti za uredenje zelenih
povrSina, a nikako zaravnati u sustav prirodne vegetacije.

Mjere zastite podzemnih voda

Svi sadrzaji moraju se priklju€iti na planirani sustav odvodnje otpadnih voda kada se izgradi,
brinuti se o za$titi i odrzavanju vodovodne mrezZe, hidranata i drugih vodovodnih uredaja te
Stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja.

Planiranim sustavom odvodnje sanitarnih voda otpadne se vode usmjeravaju prema uredaju za
procis¢avanje pri Cemu se otpadne vode hotela i drugih vecih sadrzaja moraju prije upustanja u
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sustav odvodnje obraditi na uredajima za predtretman otpadnih voda (mastolov) radi uklanjanja
opasnih ulja, masti i drugih tvari.

Otpadne vode od pranja radnih povrSina, vozila, strojeva i sl, oneciS¢ene deterdzentima i
drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

U realizaciji planiranih aktivnosti oc€uvati prirodna obiljezja vodenih tijela i ne zatrpavati
buji¢njake.

Mjere zastite mora
U cilju zastite pripadaju¢eg morskog akvatorija uvale Veliki Jakljan i podzemnih voda stvaraju se

vvvvv

proc€iS¢avanja i podmorskog ispusta.

Druge mjere zastite morskog akvatorija podrazumijevaju ograni€avanje izgradnje u obalnom
pojasu i provedbu pracenja stanja kakvoée mora na temelju zakonske regulative. Ocuvati
povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode.

Ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnih podrucja. O&uvati bioloske
vrste znacCajne za staniSni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane
organizme.

Provoditi prikladan sustav upravljanja i nadzora nad balasthim vodoma brodova, radi
sprieCavanja Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda. Uklanjati strane invazivne
vrste.

Ocuvati muljeviti, pjeskovite, Sljunkovite i kamenite obale u njihovom prirodnom obliku s
prirodnom vegetacijom te sanirati devastirana podrucja gdje god je moguce.

Za postavljanje sidrisSta koristiti sustave ekolo$kog sidrenja i u $to manjoj mjeri utjecati na
prirodnu obalu.

Zastita zraka
Na podru¢ju obuhvata UPU-a nema izvora oneciS¢enja zraka. Mjere za zastitu zraka od
zagadenja prometom na podrucju obuhvata plana predlazu uredenje zastitnih zelenih povrSina.

U organizaciji tehnoloSkog procesa i uredenjem podrucja treba sprijeCiti raznoSenje prasine,
Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se mozZe pogorsati uvjete koristenja prostora.

Zastita od poplava (bujice)

Mjere zastite od poplava izazvane bujicama ukljuCuju gradenje regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina, kao i obavljanje svih potrebnih radova tehni¢kog odrzavanja vodotoka buijica i ostalih
vodnih gradevina te gradnja sustava oborinske odvodnje koja obuhvaca povrSinske i podzemne
vode.

Gradevinske mjere zastite od bujica uklju€uju obavljanje svih potrebnih radova gospodarskog i
tehni¢kog odrzavanja bujica i vodnih gradevina te sustavnog obavljanja tehniCkog promatranja
kljuénih vodnih gradevina, te je sukladno tome potrebno:

- Prosiriti i urediti tokove buijica.

- lzgraditi pregrade na bujicama i izvrSiti poSumljavanje bujica.
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- Onemoguciti gradnju u zahvatu buijica te sprijeciti izazivanje erozije tla zbog gradnje putova i
drugih objekata i odlagalista otpada.

3.11.2 Zastita od potresa

Podrucje grada Dubrovnika pripada zoni ugroZenosti od potresa intenziteta potresa od IX
stupnja MSK. S obzirom na mogudi intenzitet potresa moze doci do katastrofe ili velike nesrece
sa ljudskim zrtvama, razaranjem i oSte¢enjem velikog broja zgrada i infrastrukture, te velikim
materijalnim Stetama.

Sukladno navedenom, u postupku planiranja, priprema i provodenja potrebnih mjera zastite i
spasavanja ljudi i materijalnih dobara od posljedica potresa, potrebno je voditi raCuna o
osiguranju protupotresnih mjera prilikom projektiranja zgrada, moguéim stupnjevima ostec¢enja i
kvantitativnim posljedicama koje se mogu oCekivati za predvidivi najveci intenzitet potresa,

U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju uskladiti sa zakonskim i pod zakonskim propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu uz
odgovarajuée geomehanicko ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost
konstrukcija. Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija izradivati u skladu s HRN EN 1998-
1:2011/NA:2011, Eurokod 8, Cija Ce primjena osigurati gradnju primjereno seizmicki otpornih
gradevina.

Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguditi
nesmetan pristup svih vrsta pomodéi u skladu s vazecéim propisima o zastiti pozara, elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti.

Planirane gradevine a koje koristi veéi broj razli€itih korisnika, te javno prometne povrsine i
prometne povrSine u javnoj upotrebi, moraju biti gradene na nacin da se sprijeCi stvaranje
arhitektonsko - urbanistickih barijera.

3.11.3 Mjere zastite i spasavanja

U primjeni urbanisti¢kih mjera zastite u prostornim planovima prema smjernicama Ravnateljstva

civilne zastite RH primijenjene su odredbe vazedih propisa i dokumenata propisanih posebnim

zakonom, a osobito:

* Procjena rizika od velikih nesre¢a za Grad Dubrovnikr

» Zakon o sustavu civilne zastite ("Narodne novine", broj 82/15, 118/18, 31/20)

* Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostorom
planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine", broj 29/83, 36/85 i 42/86)

» Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti te
nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog donosenja (,,Narodne novine", broj 49/17.)

* Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva ("Narodne novine", broj 69/16)

* Pravilnik o tehniCkim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (,,Narodne
novine", broj 69/16.)

* Uredba o sprjeCavanju velikih nesre¢a koje ukljuCuju opasne tvari ("Narodne novine", broj
44/14, 31/17.)

» Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19.)

» Zakon o zastiti okolisa ("Narodne novine" broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18.).

Obveza izrade planova ,mjera zastite” je propisana Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti (,Narodne novine®, broj 29/83, 36/85 i 42/86.).
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Jedinice lokalne samouprave sukladno Zakonom o sustavu civilne zastite (,Narodne novine®,
broj 82/15, 118/18, 31/20.), Clankom 17. osiguravaju uvjete za sklanjanje ljudi kao organizirano
upucivanje gradana u najblizu namjensku gradevinu za sklanjanje ili u drugi pogodan prostor
koji omogucava optimalnu zastitu sa ili bez prilagodbe (podrumske i druge prostorije u
gradevinama koje su prilagodene za sklanjanje te komunalne i druge gradevine ispod povrSine
tla namijenjene javnoj uporabi kao §to su garaze, trgovine i drugi pogodni prostori).

Ukoliko postoji moguénost gradnje objekata u kojem ¢e se okupljati viSe od 250 ljudi, obvezno
primijeniti ¢lanka 39. Zakona o sustavu civilne zastite (,Narodne novine®, 82/15.), odnosno
obvezno je postavljanje posebnog sustava uzbunjivanja.

3.11.4 Mjere zastite morskih stanista

Posebne mjere zastite morskih stanista pri gradnji i uredenju sidrista:

- Radi zastite biocenoza morskog dna, te spre€avanja unosa alohtonih invazivnih vrsta, treba
omoguciti postavljanje sidrenih sustava na lokalitetu odredenom za sidriste te zabraniti
sidrenje u ostalim dijelovima akvatorija, posebice staniStima oceanskog porosta
(posidonije).

- Ovisno o karakteristikama morskog dna omoguditi izvedbu sidrenih sustava s pilotima
kojom se pomocu svrdla u morsko dno ubusuju piloti koji €ine bazu sidrenog sustava, pri
¢emu se dodatno smanjuje rizik od negativhog utjecaja na biocenoze morskog dna i
unoSenje alohtonih invazivnih vrsta.

- lzvedba sidrista bi trebala biti na na€in da se izbjegne mogucnost da lanac koji povezuje
sidreni blok s plutaéom struze po dnu i time unistava stanista.

- Zabranjeno je sidrenje sidrom u uvali izvan sustava za sidrenje, kako bi se sprijecilo
oStecivanje rizoma posidonije sidrenjem i izbjegao potencijalni unos vrsta roda Caulerpa u
ovaj osjetljivi stani$ni sustav.

3.11.5 Mjere zastite od svjetlosnog oneciséenja

Pod pojmom ,svjetlosno oneciscenje” se u prvom redu podrazumijeva svaka nepotrebna emisija
svjetlosti odnosno emisija u prostor izvan zone koju je potrebno osvijetliti. Prema Zakonu o
zastiti od svjetlosnog oneciséenja definicija svjetlosnog onecisSéenja je promjena razine prirodne
svjetlosti u nocnim uvjetima uzrokovana unoSenjem svjetlosti proizvedene ljudskim djelovanjem.

U cilju zastite od svjetlosnog oneciS¢enja obvezno je postaviti vanjska rasvjetna tijela tako da

ona svojom konstrukcijom rasipaju svjetlost prema tlu koje treba biti osvijetlieno uz postavljanje
ekoloskih rasvjetnih tijela.
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Odredbe za provodenje Urbanisticki plan uredenja JAKLJAN

OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja JAKLJAN (dalje u tekstu: UPU). UPU obuhvaca
ugostiteljsko turisticku namjenu, sportsko rekreacijsku namjenu te javnu i druStvenu namjenu, a
sve kako je odredeno Prostornim planom uredenja grada Dubrovnika. Uz navedene javne
sadrzaje, odredena je namjena za prirodnu i uredenu plazu, morsku luku otvorenu za javni promet
lokalnog zna€aja, sidridte, uredene i zastitne zelene povrsine.

(2) UPU utvrduje osnovne uvjete korisStenja planiranih sadrzaja, uredenje uli¢ne i komunalne
infrastrukturne mreze te smjernice za oblikovanje, koristenje i uredenje prostora. Planiranim
uredenjem prostora u cijelosti ¢e se urediti danas zapusteni prostor bivdeg odmaralista.

(3) Obuhvat UPU-a odreden je Odlukom o izradi UPU-a i obuhvac¢a povrsinu od priblizno 3,4
ha kopna od Cega je za ugostiteljsko turistiCku namjenu (T4) oko 0,8 ha, za javnu i drustvenu
namjenu (D7) oko 0,2 ha dok je za ostalo podruéje odredena rekreacijska namjena (R2) te dio
Cestica zemljiSta izvan gradevinskog podrucja na koje se obuhvat proSiruje.

(4) Granica obuhvata UPU-a ucrtana je u grafickom dijelu elaborata UPU-a u mjerilu 1:1000.

Clanak 2.
(1) UPU je sadrzan je u elaboratu 'Urbanisticki plan uredenja JAKLJAN izradenom od strane
tvrtke URBOS doo Split, broj elaborata 812/20., a sastoji se od slijedeceq:
A TEKSTUALNI DIO

OBRAZLOZENJE

ODREDBE ZA PROVOBDENJE
1. UVJETI ODREDBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH
| DRUGIH NAMJENA
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE
| OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA
5.1 Uvijeti gradnje prometne mreze
5.2 Uvijeti gradnje telekomunikacijske mreze
5.3 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
6 UVJETI UREDENJA ZELENIH | REKREACIJSKIH POVRSINA
7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
| GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
8. POSTUPANJE S OTPADOM
9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
10. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA

B GRAFICKI DIO

abrwd

0. Analiza postojeceg stanja 1:1000
1. Koristenje i namjena povrsina 1:1000
2. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza:

2.1 Promet i telekomunikacije 1:1000
2.2 Komunalna infrastrukturna mreza 1:1000
3. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina:

3.1 Podrucja posebnih uvjeta koristenja 1:1000
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3.2 Podrucja posebnih ogranienja u koristenju 1:1000
4. Nacin i uvjeti gradnje 1:1000

C SAZETAK ZA JAVNOST

ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 3.
Provedba UPU-a temeljit ¢e se na ovim Odredbama kojima se definira namjena i koriStenje
prostora, nacin i uvjeti gradnje te zastita vrijednih podrucja unutar obuhvata UPU-a. Svi uvjeti
kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama obuhvata Urbanisti¢kog plana
sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu UPU-a, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih
planskih postavki.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 4.

(1) Osnovna namjena povrsina dijela podrucja otoka Jakljan je ugostiteljsko turisti¢ka. Izradi
UPU-a se pristupa radi stvaranja prostorno-planskih pretpostavki za uredenje ugostiteljsko
turisticke namjene, odnosno uredenje napustenog bivSeg djeCjeg odmaralista te urbana
preobrazba izgradenog prostora, a sve u skladu s nacelima odrzivosti i zastite prostornih
vrijednosti i prirodnih resursa. Podloga za izradu UPU-a je objedinjena Krajobrazno-
konzervatorska studija iz kolovoza 2020. godine, kao stru¢na podloga za integralnu zastitu
krajobraza i kulturne bastine, te odrZivi razvoj otoka Jakljan.

(2) Kako je prikazano u grafickom dijelu UPU-a, kartografski prikaz broj 1 Koristenje i namjena
povrsina u mjerilu 1:1000, odredene su slijedece povrsine:

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA T4
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA — VJERSKA D7

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
R2- rekreacjja

R3 — uredena plaza

Pp — prirodna plaza

ZELENE POVRSINE
Z1 — uredene zelene povrsine
Z — zastitne zelene povrSine

PROMETNE POVRSINE

Obalna Setnica

Ostale pjeSacke povrsine

Morska luka otvorena za javni promet
S — sidriste

AKVATORIJ U OBUHVATU UPU-a
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(3) Iskaz planirane namjena povrsina prikazan je na slijedecoj tablici:
. POVRSINA
NAMJENA POVRSINA
ha %
1. | UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA (T4) 0,80 24,9
2. | JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - vjerska (D7) | 0,32 9,9
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA ukupno | 0,81 25,2
R2 - rekreacija 0,62
3. R3 — uredena plaza (postojeéi dio) 0,05
(akvatorij uredene plaze 0,46 ha)
Pp — prirodna plaza 0,14
ZELENE POVRSINE ukupno 0,93 291
4. | Z1 — uredene zelene povrsine 0,45 ’
Z — za8titne zelene povrSine 0,48
PROMETNE POVRSINE ukupno 0,35 10.9
Obalna Setnica 0,23 ’
5. | Ostale pjeSacke povrsine 0,06
Morska luka otvorena za javni promet 0,06
(akvatorij luke 0,29 ha)
KOPNENI DIO UKUPNO 3,21 100
6 AKVATORIJ U OBUHVATU UPU-a 4,50
" | od toga povrsina sidrista (S) 1,00
UKUPNO (obuhvat Urbanisti¢kog plana) 7,70 | 100,0

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 5.

Na podrucju obuhvata UPU-a omogucava se, radi povec¢anja kvalitete ponude, rekonstrukcija postojecih
gradevina te gradnja novih gradevina sukladno ovim odredbama, Krajobrazno - konzervatorskoj studiji i
posebnim uvjetima javnopravnih tijela. Predvidena je gradnja i rekonstrukcija gradevina gospodarske -
ugostiteljsko turisticke namjene, gradnja i uredenje Sportsko-rekreacijskih sadrzaja i pjeSackih povrsina,
uredenje luka i drugih planiranih sadrzaja. Sve nezakonite zgrade ¢e se ukloniti. PovrSina i oznaka
prostorne cjeline i prostorno planskih pokazatelja gradnje prikazani su u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

Clanak 6.
(@) Gospodarske djelatnosti ugostiteljsko turisticke namjene (T4) ukljuuju postojece i planirane
gradevine, a mogu imati i prate¢e sadrZaje u skladu s prostornim mogucnostima i kategorijom sukladno
posebnim propisima. Planirani kapacitet ugostiteljsko turisticke namjene iznosi 80 kreveta.

(2) Kako je u smjernicama Krajobrazno-konzervatorske studije odredeno da nije prihvatljiva
promjena geometrije povijesnih Cestica (dijeljenje postojecih Cestica) koje, osim Sto imaju dokumentarnu
vrijednost, utjeCu i na stvaranje prostornih odnosa, tako se ovim UPU-om takoder ne preporucuje daljnja
parcelacija zemljista.
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(3) Planirane su dvije prostorne cjeline unutar ugostiteliskom turisticke namjene (T4) i to jedna
prostorna cjelina koja je formirana izvan pojasa 100 m od obalne crte, oznake T4, i druga prostorna
cjelina koja je smjeStena unutar pojasa 100 m od obalne crte, oznake T44. Prostorne cjeline iz ovog
stavka prikazane su na kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mijerili 1:1000.

Clanak 7.

@) Za prostornu cjelinu ugostiteljsko turisticke namjene, oznake T4», koja se nalazi izvan pojasa 100

m od obalne crte odreduje se rezim promjena KkoriStenja radi poboljSanja funkcionalnosti (nova gradnja,

uklanjanje nezakonitih zgrada). Omogucava se rekonstrukcija postoje¢e gradevine i gradnja novih

gradevina prema slijedec¢im uvjetima:

- najvedi koeficijent izgradenosti ugostiteljsko turistiCke namjene unutar ove prostorne cjeline
iznosi kig=0,3,

- najveci koeficijent iskoristivosti iznosi kis=0,8,

- prema navedenim koeficijentima, unutar te prostorne cjeline povrsine oko 5.600 m? moze se
izgraditi oko 1.680 m? tlocrta zgrada (postoje¢a zgrada i nove zgrade), a ukupna gradevinska
bruto povrsina svih zgrada iznosi oko 4.480 m?,

- omogucava se nova gradnja smjestajnih sadrzaja - turistiCke vile i gradnja pratecih sadrzaja
za smjestaj osoblja i druge potrebne prateée sadrzaje (zabavni, gospodarski sadrzaji,
spremiste i sl.),

- uvazavajuci povijesnu i prirodnu vrijednost, potrebno je visoko kvalitetno arhitektonsko
urbanisti¢ko krajobrazno rjeSenje svih gradevina unutar ove prostorne cjeline, a u skladu s
konzervatorskim uvjetima,

- za vanjsku obradu procelja koristiti priguseni kolorit u obradi procelja,

- sve gradevine se moraju smjestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba ove prostorne
cjeline.

- 40% povrsine ove prostorne cjeline, ili oko 2.240 m? mora predstavljati prirodno ili uredeno parkovsko
zelenilo,

- prikljuéak na komunalnu i drugu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UPU-u i prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela. TehnoloSke
otpadne vode i otpadne vode iz kuhinja i praonica, prije ispustanja u fekalnu kanalizaciju,
moraju se procistiti do razine kuéanskih otpadnih voda.

(2) Omogucava se gradnja viSe turisti¢kih vila prema slijede¢im uvjetima:

- najveca visina turistiCke vile iznosi P+2 odnosno najvise 10,0 m, mjereno od najnize kote
uredenog terena uz procelje gradevine do vijenca gradevine,

- turisti¢ke vile mogu imati kosi ili ravni krov,

- vile se moraju uklopiti u konfiguraciju i morfologiju prirodnog i zate€enog terena uz oCuvanje
vrijedne Sumske sastojine,

(3) Gradevine za prateCe sadrzaje za smjestaj osoblja i druge potrebne prateé¢e sadrzaje

(zabavni, gospodarski sadrzaji, spremiste i sl.) grade se prema slijedeéim uvjetima:

- gradevine se mogu smjestiti uz postojeci put, odnosno nekadas$nji kanal oborinske odvodnje i
priblizno na mjestu izgradenih gradevina koje se uklanjaju. Jedna postojeca gradevina se
moze rekonstruirati ili zamijeniti novom gradevinom,

- visina gradevina iznosi do Po+P+2, odnosno najvise 10,0 m mjereno od najnize kote uredenog
terena uz procelje zgrade do donjeg ruba vijenca zgrade,

- omogucava se gradnja dvostreSnog kosog krova bez nadozida i uredenje potkrovija.

Clanak 8.

Za prostornu cjelinu ugostiteljsko turisticke namjene, oznake T4+, koja se nalazi unutar pojasa 100 m
od obalne crte, odreduje se rezim promjena koriStenja radi poboljSanja funkcionalnosti (rekonstrukcija,
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uklanjanje nezakonitih zgrada). PovrSina prostorne cjeline je oko 2.400 m?, omoguc¢ava se

rekonstrukcija postojeceg objekta bivseg odmaralidta, prema slijedeéim uvjetima:

- omogucava se rekonstrukcija postoje¢e gradevine u funkciji hotela kao samostojeée gradevine
u postojeéim gabaritima

- visina zgrade iznosi Po+P+3, odnosno najvise 15,0 m mjereno od najnize kote uredenog
terena uz procelje gradevine do donjeg ruba preteZnog vijenca gradevine,

- omogucava se gradnja kosog visestreSnog krova i uredenje potkrovlja ispod krova,

- iznad preteznog vijenca gradevine omogucava se gradnja belevedera na najviSe 20% povrsine
krovne plohe,

- arhitektonskim oblikovanjem zgradu treba integrirati u krajobraz, poStujuéi zatecenu
konfiguraciju i morfologiju prirodnog i zate€enog terena,

- uvazavajuéi povijesnu i prirodnu vrijednost, potrebno je visoko kvalitetno arhitektonsko
urbanisti¢ko krajobrazno rieSenje u skladu s konzervatorskim uvjetima,

- za vanjsku obradu procelja koristiti priguseni kolorit u obradi procelja,

- glavni pristup zgradi se zadrZava na sjeverozapadnom procelju i to pjeSackom ulicom od obale,

- potrebno je rekultivirati i urediti okolne terasasto formirane povrsine.

- prikljuéak na komunalnu i drugu infrastrukturu se rjeSava u skladu s rjeSenjem infrastrukture
sadrzane u UPU-u i prema posebnim uvjetima nadlezZnih javnopravnih tijela,

- tehnoloske otpadne vode i otpadne vode iz kuhinja, prije ispustanja u fekalnu kanalizaciju,
moraju se procistiti do razine kué¢anskih otpadnih voda.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 9.

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a nalazi se, Prostornim planom uredenja grada Dubrovnika,
evidentirana, crkva Sv. Izidora. Terasaste povrSine oko crkve odredene su kao prostorna cjeline
javne i drustvene namjene - D7 vjerska. Crkva Sv. lIzidora je u vrlo lodem stanju i potrebna je
temeljita rekonstrukcija i obnova. Potrebno je izraditi arhitektonsku snimku i stati¢ki elaborat kojim
¢e se utvrditi stupanj osteéenja te predloziti metode sanacije. Osim urusenog krovista koje je
mogucée rekonstruirati prema oCuvanim elementima i geometriji, najveéi problem predstavlja
odvajanje juznog zida od ostatka zgrade za koji treba predvidjeti moguci nadin ponovnog
povezivanja s korpusom zgrade. Osim rjeSavanja pitanja statike, konzervatorskim istrazivanjem
potrebno je utvrditi naCin obrade unutradnjih i vanjskih zidnih ploha (vidljivi ostaci Zbuke na
portalu,..). Nedostajuce elemente preslice moguce je oblikovati metodom analogije. Nakon
provedenih statiCkih i konzervatorsko-restauratorskih istraZivanja potrebno je izraditi projekt
statiCke i gradevinske sanacije te prijedlog restauratorskih radova na konzervaciji nadvratnika s
natpisom te na rekonstrukciji nedostajucih elemenata preslice.

(2) S obzirom na moguénost arheoloskih nalaza u neposrednoj blizini crkve Sv. Izidora (starija
crkva, samostanska zgrada), predlaZze se provesti arheolosko istraZivanje, te ovisno o rezultatima
predloziti prezentaciju i uredenje okolisa. Okoli§ crkve treba urediti uvazavajuéi njegovo
povijesno stanje — popraviti oste¢ene podzide terasiranih povrsina, stabla maslina, rogaca, i sl.
sanirati i po potrebi zasaditi zamjenska, te opcenito teziti rekultiviranju povijesnog agrarnog
krajolika.

(3) U skladu s Prostornim planom uredenja grada Dubrovnika odredena je zona javne i drustvene
namijene - D7 vjerska, sjeverno od rekreacijske namjene — R2. Na tom podrucju je planirano uklanjanje
izgradenih bungalova te rekultivacija i oCuvanje Sumske sastojine. Prije bilo kakvih intervencija u prostoru
potrebno je izvrsiti sustavna arheoloSka istrazivanja. Sukladno krajobrazno konzervatorskoj studiji
omogucava se uredenje okolisa i Sume, postavljanje klupa, uredenje pjeSackih staza i otvorenih
odmorista.
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4) Potrebno je saCuvati zelenilo prve i druge kategorije boniteta. Ukloniti stabla koja su
opasna, stara i oStecena. Umjesto njih planirati sadnju zamjenskih stabala borova. Grmoliku
parkovnu vegetaciju moguce je ukloniti ili uklopiti u novo uredenje prostora. Visoku i kompaktnu
Sumsku vegetaciju maksimalno oCuvati. Moguce je uklanjati i uredivati tek njenu donju etazu i
svakako oCuvati postojeci Sumski rub.

(5) Na ostalom dijelu kopnenog podrucja obuhvata UPU-a potrebno je prilikom izvodenja
zemljanih radova osigurati arheoloski nadzor. U slu€aju nalaza potrebno je obavijestiti nadlezni
Konzervatorski odjel koji ¢e odrediti mjere i daljnje postupanje.

(6) Na podrudju zona javne i drustvene namjene - D7 vjerska nije dopustena gradnja novih
gradevina.

4, UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 10.
Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nije predvidena gradnja stambenih gradevina ni gradnja
stanova za stalno stanovanje u sklopu gradevina druge namjene.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 11.
(@)) UPU-om su odredeni infrastruktumi objekti i uredaiji koji su prikazani u grafickom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikazi broj 2.1 i 2.2 u mjerilu 1:1000.

(2) Izmjena trasa i nivelata pje$ackih povrsina je moguc¢a u daljnjoj razradi radi prilagodavanja
stvarnom stanju i detaljnijem mijerilu i neée se smatrati izmjenom UPU-a.

(3) UrbanistiCkim planom je prikazana komunalna infrastrukturna mreza sa planiranim
gradevinama, instalacijama i uredajima kao nacelnim lokacijama a kona¢no ¢e se odrediti u
postupku izdavanja odgovarajueg akta za gradenje, odnosno prema uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela, vazeéim propisima i stvarnim mogucénostima na terenu. Moguce su izmjene
trasa i gradevina u skladu s konfiguracijom terena, detaljnijim hidrauli€¢kim proracunom, detaljnijim
geodetskim podlogama i kona¢no odabranim sustavima, a $to se ne smatra izmjenom UPU-a.

5.1  Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 12.
1) Na podrucju otoka Jakljana nije predvideno odvijanje javnog kolnog prometa. Prometne
povrSine u obuhvatu UPU-a su:
- obalna Setnica
- ostale pjeSacke povrsine
- morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja sa svojim izdvojenim dijelom
- sidriste

(2) Gradenje novih i rekonstrukcija postoje¢ih prometnih povrSina te gradevina pomorskog
prometa vrsi se neposrednom provedbom UPU-a uz posebne uvjete nadleznih javnopravnih
tijela.
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(3) Prometne povrsine na kopnu namijenjene su prvenstveno kretnju pjeSaka, a i prometu
motobicikla, manjih radnih strojeva i elektricnih automobila (prijevoz osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti). Na pjeSackim povrS§inama koje nisu predvidene za kolni (ograni¢eni)
promet moguce je uredenje platoa, pristupa do pojedinih sadrzaja, Setnice, stepenista i sl.
PjeSacke povrSine se namjenjuju i vodenju odgovarajucih infrastrukturnih vodova na nacin da se
jednom stranom polazu elektroenergetski kabeli, drugom stranom telekomunikacija i
vodoopskrba a sredinom odvodnja otpadnih voda.

(4) Obalna Setnica zauzima najviSe prostora u odnosu na druge pjeSaCke povrdine, a
poloZzena je duz Citave obale u obuhvatu UPU-a. Kako obalna Setnica povezuje oba bazena
morske luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja na toj povrsini se oCekuje odredeni,
ograniCeni kolni promet i promet radnih vozila za pristup okolnim poljoprivrednim povrdinama.
Sirina Setnice se kre¢e od oko 10,0 m na srediSnjem dijelu i od 3,0 m do 1,5 m na ostalim
pravcima.

(5) Rekonstrukciju obalne Setnice treba izvrsiti u skladu s cjelovitim urbanisti¢ko
arhitektonskim rjeSenjem ugostiteljsko turistiCke namjene. RjeSenje treba obuhvatiti kupaliSne
zone, odnosno uredenu plazu u skladu s posebnim konzervatorskim uvjetima. Obalnu Setnicu na
jugozapadnim djelu uz prirodnu plazu, potrebno je izvesti uz minimalnu intervenciju u prostoru
tako da u najvecoj mjeri sacuva prirodni oblik.

(6) Ostale pje$acke povrSine uglavnom slijede postojece pjeSacke pravce i u pravilu imaju
Sirinu od 2,0 m do 1,5 m. Moguc¢a je gradnja i drugih pjeSackih staza uklopljenih u krajobraz i
morfologiju terena. UPU-om je naglasen sredisniji prilaz od obale do zgrade buduceg hotela.

(7) Prometne povrsine trebaju omoguditi nesmetano kretanje osoba s invaliditetom i osoba
smanjene pokretljivosti. PjeSacke povrSine treba projektirati na nacin da su rijeSene u jednoj razini bez
izdignutih rubnjaka i drugih elemenata koji mogu otezati kretanje pjeSaka i invalida.

Pomorski promet

Clanak 13.
(1) Za odvijanje pomorskog prometa, koji je od posebnog znacaja za otok Jakljan jer je to jedini nacin
pristupa otoku i planiranoj ugostiteljsko turistickoj namijeni, odredena je morska luka otvorena za javni
promet lokalnog znacaja i sidriste.

(2) Morska Luka otvorena za javni promet lokalnog zna€aja smjestena na sjevernom dijelu obuhvata
UPU-a, ima operativni dio (gat), dio uredene obale i manje istezaliSte brodica. Omogucava se
rekonstrukcija i oprema luke, uz obvezno prethodno arheolosko istraZivanje i konzervaciju nalaza.
Povrsina unutar koje su dopusteni zahvati oznacena je L11 na kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti
gradnje u mjerilu 1:1000.

(3) U svrhu razvoja izdvojenog lu¢kog podrucja na juznom dijelu uvale, moguca je rekonstrukcija
postojeceg gata u skladu s konzervatorskim uvjetima radi o€uvanja i zastite ostataka ribnjaka u moru.
Taj izdvojeni dio luke u funkciji je ugostiteljsko turisticke namjene, sastoji se od manjeg zasticenog
akvatorija, gata i istezalista brodica. Preduvjet rekonstrukcije gata tzv. malog mula (koji se djelomi¢no
nalazi unutar obuhvata zastite kulturnog dobra) je prethodno zastitno arheolo$ko istrazivanije i
konzervacija ostataka ribnjaka u podmorju uvale, zasti¢enog kulturnog dobra (reg.br. 6307).

4) Sidriste (S) je dio morskog ili vodenog prostora pogodnog za sidrenje plovnih objekata
opremljeno napravama za sigurno sidrenje. Sidriste je planirano u smislu Pravilnika o kategorizaciji
luka nauti¢kog turizma i razvrstavanju drugih objekata za pruzanje usluga veza i smjestaja plovnih
objekata (NN broj 120/2019.). Planira se uredenje sidriSta sa maksimalno 15 vezova. Sidrenje plovila
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dopusta se samo unutra podredene povrsine sidriSta. SidriSte je planirano na jugozapadnoj strani uvale
(uz nasad smokava), povrsine oko 1,0 ha. Obvezno je izvesti fiksni sidreni sustav s pilotima ubusenim u
morsko dno, povezan lancima na koji se vezuju plovila. Lanci moraju biti dovoljno odignuti da ne struzu
po morskom dnu. SidriSte treba izvesti na nacin da se u najvecoj mjeri zastiti podmorsko staniste
posidonije.

5.2  Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 14.
(1) UPU-om je definiran polozaj i trase elektroniCcke komunikacijske mreze na kartografskom
prikazu broj 2.1 Promet i telekomunikacije u mjerilu 1:1000.

(2) Planira se gradnja telekomunikacijske mreze s odgovaraju¢om telefonskom centralom.
Osim ucrtanih vodova omoguc¢ava se gradnja i dugih vodova koji se u pravilu polazu u pjeSacke
i/ili zelene povrdine.Telefonska centrala i drugi uredaji mogu se rjeSavati unutar drugih gradevina
kao samostalne funkcionalne cjeline.

(3) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruZanje komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odredit ¢e se ovisno o pokrivenosti
podrucja radijskim signalom davatelja usluga i buduc¢im potrebama prostora, planiranjem
osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava, bez detaljnog definiranja lokacija. Potrebno je voditi
rauna o mogucnostima pokrivanja podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim
sustavom smjestenim na antenske prihvate.

(4) Prilikom gradnje osnovnih postaja za potrebe pokretne elektroniCke komunikacijske mreze
potrebno je voditi raCuna o urbanistiCko arhitektonskim i krajobraznim osobitostima okolnog
prostora i vizualnom uklapanju, za $to je potrebno ishoditi posebne uvjete nadleznog
javnopravnog tijela iz oblasti zastite spomenika kulture.

(5) Izgradnju planirane kabelske kanalizacije i ostale elektroniCke komunikacijske
infrastrukture te bazne postaje pokretnih elektroni¢kih komunikacija u potpunosti je potrebno
izvesti u skladu sa odredbamaposebnih propisa koji reguliraju to podrucje.

5.3 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1 Elektroenergetska mreza

Clanak 15.
(1) Napajanje podrucja vrsi se iz postojec¢e 10(20)/0,4 kV transformatorske stanice koja je
povezana 10(20) kV dalekovodom s transformatorskom stanicom na Sipanu. Planira se
rekonstrukcija TS 10(20) kV i po potrebi rekonstrukcija (ili zamjena) dalekovoda i podmorskog
kabela do Sipana, a sve u skladu s procjenom vréne snage nakon detaljnije razrade ugostiteljsko
turisticke zone i pratecih sadrzaja unutra obuhvata UPU-a.

(2) Trasa dalekovoda 10(20) kV, polozaj transformatorske stanice i elektrovodova prikazani
su na kartografskom prikazu broj 2.2 Komunalna infrastrukturna mreza u mjerilu 1:1000. Osim
ucrtanih vodova moguce je graditi i druge vodove. Vodovi se u pravilu polazu u pjeSacke i zelene
povrsine. Iznimno se dopusta odstupanje u vodenju trasa planiranih elektrovodova u odnosu na
polozaje i trase utvrdene UPU-om, ukoliko odstupanja osiguravaju racionalnije i tehnicki
pogodnije rieSenje elektroopskrbne mreze.

(3) U skladu s rjeSenjem pjeSacke mreze putova izgradit Ce se javna rasvjeta ulica i otvorenih
povrdina.Javna rasvjeta kao i rasvjeta u svrhu isticanja ambijentalnosti prostora, zbog ekoloskih
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razloga mora biti projektirana kao zasjenjena i/ili pretezno kao niska parkovna rasvjeta, kako ne
bi doSlo do svjetlosnog onecid¢enja podrugdja.

Clanak 16.
Urbanistickim planom se predvida racionalno koristenje energije koristenjem dopunskih izvora,
prvenstveno energija sunca. Dopusta se postavljanje opreme za iskoriStavanje energije sunca na
gradevinama osim na gradevinama (i okolnom prostoru) koje imaju obiljeZje spomenika kulture.

5.3.2 Vodoopskrbna mreza

Clanak 17.
(1) Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja prikazani su na
kartografskom prikazu broj 2.2 Komunalna infrastrukturna mreza u mjerilu 1:1000. Osim ucrtanih
vodova moguce je graditi i druge vodove do pojedinacénih planiranih sadrzaja. Vodovi se u pravilu
polazu u pjeSacke i zelene povrsine. Iznimno se dopusta odstupanje u vodenju trasa planiranih
vodova u odnosu na polozaje i trase utvrdene UPU-om, ukoliko odstupanja osiguravaju
racionalnije i tehnicki pogodnije rjeSenje vodoopskrbne mreze.

(2) Potrebe za pitkom vodom mogu se u cijelosti osigurati priklju¢enjem na vodoopskrbnu
mrezu otoka Sipana. Na pogodnom mijestu na otoku Jakljanu planira se izgradnja crpne stanice
sa tlaénim cjevovodom do buduée vodospreme. Smjestaj buduce vodospreme planiran je izmedu
vrhova Vrh od ledine (118 m) i Dimovi¢i (163 m). Od buduée vodospreme planira se
vodooprskrbna mreza do pojedinih potroSaca.

(3) Ocekivana protoka u vodoopskrbnoj mrezi u maksimalnom satu iznosi 2,0 I/s unutar
ukupnog obuhvata u $to nisu kalkulirani gubici u mreZi i protupozarne koli¢ine. Za dodatne
potrebe omogucava se koriStenje postojecih bunara i cisterne ukoliko se iste mogu zadrzati iz
tehnickih ili sanitarnih razloga.

(4) Ukoliko raspoloZiv tlak u vodoopskrbnoj mrezi nije dovoljan za potrebe i opskrbu potroSaca
vodom moguce je ugraditi uredaj za povecavanje tlaka vode (hidroforska stanica). Uredaj za
povecanje tlaka treba postaviti u sklopu dijela interne vodoopskrbne mreze gdje tlakovi ne
zadovoljavaju ili na ¢esticu zemlje odnosno u gradevinu za koju je potreban.

(5) U cilju efikasne protupozarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju €¢ine nadzemni hidranti. Razmak
izmedu hidranata ne smije prelaziti 150 m, a udaljenost bilo koje vanjske toCke gradevine ili neke
toCke &ticenog prostora i najblizeg hidranta podlijeze Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje
pozara. Oznaceni polozaj hidranata na kartografskom prikazu je orijentacijski.

(6) Za snabdijevanje vodom, moguce je koristiti uredaje za dobivanje vode iz mora, kao i
autonomne i alternativne sustave vodoopskrbe (gustirne za prikupljanje kiSnice, buSotine za
zahvat podzemnih voda, itd.). Ukoliko se koristi morska voda tada se planira zahvat morske vode
iz busotine udaljene od mora koja ima nizi salinitet i zahtjeva manje energije za desalinizaciju. U
tom slu€aju se odgovarajuéi ispust mora usmijeriti ka moru.

(7) Iznimno, do izgradnje planiranog sustava vodoopskrbe omogucéava se koristenje vode iz
postojecih bunara i cisterni ukoliko se iste mogu zadrzati iz tehnickih ili sanitarnih razloga, a prema
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela. Omogucava se koriStenje i postojece kaptaze i
vodospreme ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

5.3.3 Odvodnja otpadnih voda
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Clanak 18.

(1) Trase kolektora te lokacija gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda prikazani
su na kartografskom prikazu broj 2.2 Komunalna infrastrukturna mreza u mjerilu 1:1000. Osim
ucrtanih vodova moguce je graditi i druge vodove do pojedinacnih sadrZaja. Vodovi se u pravilu
polazu u pjeSacke i zelene povrsine. 1znimno, dopusta se odstupanje u vodenju trasa planiranih
vodova i polozaja infrastrukturninh gradevina u odnosu na polozaje i trase utvrdene UPU-om,
ukoliko odstupanja osiguravaju racionalnije i tehniCki pogodnije rjeSenje sustava odvodnje
otpadnih voda i uz obveznu suglasnost nadleZznog javnopravnog tijela.

(2) Odvodnju sanitarnih otpadnih voda treba rijesiti gradnjom kanalizacijske mreze u smjeru
planirane lokacije uredaja za procis¢avanje otpadnih voda. ProcCiS¢ene otpadne vode Ce se putem
podmorskog ispusta ispustati u more, a podmorski ispust je smjesten na juznoj obali otoka
Jakljan i izvan obuhvata UPU-a.

(3) Prikupljene otpadne vode dovode se uglavnom gravitacijskim kolektorima do crpne
stanice i dalje tlate prema uredaju za procid¢avanje otpadnih voda s podmorskim ispustom u
otvoreno more.

(4) Prije ispustanja u sustav odvodnje, sve otpadne vode iz restorana i kuhinja moraju se
obraditi na uredajima za predtretman otpadnih voda sukladno propisima.

(5) Instalacijski kanal te eventualno potrebna revizijska i zasunska okna na trasama

cjevovoda, kao i crpna stanica izvest ¢e se kao podzemne gradevine. Trase cjevovoda i lokacije

gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda konac¢no ¢e se utvrditi odgovaraju¢im aktom

za gradenje na temelju projektne dokumentacije, vodeéi racuna o:

- sustavnom sagledavanju problematike sanitarnih otpadnih voda,

- vazecim, propisima, konfiguraciji zemljiSta, zastiti okoliS§a, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.

(6) Oborinske vode s krovova, pjeSackih i drugih povrsina zasebno ¢e se prikupiti i upustiti u
teren, ili prikupiti u spremnike vode. ViSak oborinskih voda mozZe se upustiti u postojece oborinske
kanala koje treba urediti i odistiti.

(7) Do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda, a kako je planirano Prostornim
planom uredenja grada Dubrovnika, omogucava se rjeSenje odvodnje otpadnih voda vlastitim
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem unutar obuhvata UPU-a.

Clanak 19.
(1) U sklopu obuhvata UPU-a nema povrsina javnog vodnog dobra, odnosno vodnog dobra.
Trasa postojece bujice je uglavnom izvan obuhvata UPU-a.

(2) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujica, kada moze doéi do plavljenja. ispiranja,
podrivanja ili odronjavanja zemiljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te posredno do ugroZavanja
Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom rezimu, provoditi ¢e se i dalje
izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehniCkim i gospodarskim
odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi
prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

(3) Postoje¢a neregulirana korita povremenih buji¢nih tokova i oborinskih kanala potrebno je

regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrSinske vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima.
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(4) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektriéni i
telekomunikacijski kabeli i dr.), zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢cim objektima, nije
dopusteno uzduzno unutar korita vodotoka.

Zastita voda
Clanak 20.

Prilikom gradnje i uredenja prostora obuhvacenog UPU-om potrebno je osigurati zakonom
propisane mjere zastite voda i mora od oneciSc¢enja koje moZe nastati kao posljedica tih aktivnosti
u prostoru. To se posebno odnosi na obvezu gradnje sustava odvodnje otpadnih voda
prikljuCenjem na ustav odvodnje s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda i podmorskim
ispustom. Nije dopusteno upustanje otpadnih zagadenih voda u povremene bujice i oborinske
odvodne kanale.

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH | REKREACIJSKIH POVRSINA

6.1  Uredenje zelenih povrsina

Clanak 21.
)] Zelene povrSine u obuhvatu Urbanistickog plana su prikazane u grafickom dijelu elaborata
UrbanistiCkog plana. Zelene povrsine, odredene u kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena
povrsina obuhvacaju slijedeée povrsine:
- uredene zelene povrsine (Z1)
- zastitne zelene povrsine (Z)

(2) Uredene zelene povrsine(Z1) planirane su na srediSnjem dijelu obuhvata UPU-a. Izvode se kao
planski osmisliene, hortikulturno uredene povrSine s pjeSackim komunikacijama, odmoristima te
prateCom urbanom opremom (klupe, koSevi za otpatke, javna rasvjeta i dr.). Potrebno je saluvati
razvijene i ambijentalno vrijedne borove ispred hotela.

(3) Formirati zelenu tampon zonu (drvored) koja bi u vizuri s mora predstavljala zelenu kulisu
plazi i unutar koje bi se smjestili i vizualno zaklonili razli€iti sportsko rekreacijski i plazni sadrZaji
te zgrada hotela i vile.

(4) RazmjeStajem vegetacije oblikovati scene koje ¢e dramatiénom smjenom u obuhvatu
formirati prostore ugodnog boravka i visokih vizualno doZivljajnih vrijednosti, pri tome voditi
rauna o mijerilu prilagodenom ¢&ovjeku. Potrebno je valorizirati i u najvecoj mjeri zadrzati
postojeéu vrijednu vegetaciju. Setnice, stepenista i parkovnu opremu je potrebno obnoviti i
preoblikovati u skladu s krajobraznim i kulturno povijesnim vrijednostima.

(5) Neprimjereno uredene prostore ex odmaralista (staze, parternu obradu, neplanske zgrade i dr.)
treba ukloniti te hortikulturno primjereno oblikovati prostor. Unutar novog rjeSenja potrebno je predvidjeti
primjerenu rasvjetu i odvodnju povrsina.

Clanak 22.
)] Sacuvati zelenilo prve i druge kategorije boniteta i masline uz crkvu Sv. Izidora. Posebno sacuvati
razvijene i ambijentalno vrijedne borove ispred objekta odmaralista. Ukloniti stabla koja su opasna, stara,
osteCena, a nalaze se uz spomen-obiliezje stradalim zrtvama, u sjeveroisto€nom dijelu podrucja
obuhvata. Umjesto njih planirati sadnju zamjenskih stabala borova. Grmoliku parkovnu vegetaciju
moguce je ukloniti ili uklopiti u novo uredenje prostora.

(2) Visoku i kompaktnu Sumsku vegetaciju, koja se proteze istocnim, juznim i jugozapadnim
rubnim dijelom potrebno je maksimalno o€uvati. Moguce je uklanjati i uredivati tek njenu donju
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etazu (sloj grmlja) te ukloniti pokoje stablo zbog gradnje objekata, ali nije dopusteno uklanjati
cijelu Sumsku zonu i svakako o€uvati Sumsku rub.

(2) U skladu sa smjernicama Krajobrazno-konzervatorske studije potrebno je izraditi projekt
krajobraznog uredenja, s detaljnim prikazom postojeceg stanja terasa (geodetska snimka), biljnih
vrsta i njihovog boniteta. Projekt treba sadrzavati, osim riedenja prostorne kompozicije (koja se
treba referirati na povijesni koncept oblikovanja ladanjskih i samostanskih vrtova), plan sadnje s
primjerenim odabirom mediteranskih biljnih vrsta, prijedlog uredenja i oblikovanja svih vanjskih
povrdina (Setnice, terase, podzidi, i sl.), uvazavajuc¢i geomorfoloSka obiljezja (pjeS€ana plaza, ..).
To znaCi da odabir materijala parternog uredenja i urbane opreme treba biti u skladu s
karakteristikama ambijenta, a koji sugerira odredenu mekodu i prirodnost, umjesto tvrdih i urbanih
oploenja kamenom. U konceptu buduéeg uredenja i obnove prostora maksimalno se treba
rukovoditi naCelom ekolo$ke i energetske odrzivosti.

6.2 Sportsko rekreacijska namjena - R

Clanak 23.
(1) Sportsko rekreacijska namjena obuhvaca slijedece:
- sport i rekreacija (R2)
- uredena plaza (R3)
- prirodna plaza (Pp)

(2) U sklopu sportsko rekreacijskih povrSina, planske oznake R2 omogucava se gradnja
otvorenih igraliSta (tenis i drugo), djecjih igralista, teretana na otvorenom, bocalista i sl., pratecih
prizemnih gradevina, pjeSackih povrSina uz hortikulturno uredenje i opremanje urbanom
opremom. Takoder se omogucava gradnja otvorenih bazena s prate¢im sadrzajima. Moguce je
uredivati tematske sadrZajne cjeline sa sadrzajima djecje igre, rekreacije i sporta te boravka i
edukacije na otvorenom te ih uklopiti u cjelovito i jedinstveno uredenje podrucja tako da postuju
postoje¢e kulturno povijesne vrijednosti i kvalitetno visoko zelenilo. Prateéi prizemni sadrzaji
sportsko rekreacijske namjene mogu zauzeti do 5 % povrsine ove namjene, odnosno oko 310 m?
i trebaju biti udaljene 3,0 m od prometnih povrsina.

3) Osigurati slobodan pristup obali kao javni interes u kori§tenju pomorskog dobra. Nije
dopustena gradnja gradevina unutar povrsina uredene i prirodne plaze. S posebnom paznjom
oblikovati obalnu zonu (uredenu plazu i pojas obalne Setnice) izbjegavajuci bilo kakvu gradnju
pojedinacnih volumena, vec taj pojas Koristiti za rekreativne i sportske sadrzaje, Setnice, terase,
razizemne programske sadrZzaje na otvorenom.

(4) Prostorna cjelina koja se nalazi unutar sportsko rekreacijske namjene (R2), ozna¢ena je

na kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000 oznakom R24. Radi se o

zgradi izgradenoj (kasnije rekonstruiranoj) prije gradnje djeCjeg odmaralista. Za predmetnu

zgradu koja se nalazi uz obalu na pomorskom dobru i uz juzni izdvojeni dio morske luke otvoren

za javni promet omogucéava se rekonstrukcija postojeCe zgrade prema slijede¢im uvjetima:

- omogucava se rekonstrukcija gradevine u postoje¢im gabaritima, odnosno visine do P+2+Pk,
odnosno do 9,5 m,

- tlocrtna povrsina zgrade iznosi oko 400 m?,

- u gradevini se omogucava smjestaj sadrzaja za potrebe luke, ugostiteljsko turisti¢ki sadrzaji i
sadrzaji vezani uz koriStenje sportskih terena i ugostiteljskih sadrzaja,

- prilikom rekonstrukcije postojece gradevine u dijelu gradevine se omogucava uredenje i
smijestajnih kapaciteta u funkciji sporta i rekreacije.

Clanak 24.
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(1) Na povrSini uredene plaze (R3) mogu se uredivati suncalista i kupalista izmedu obalne
Setnice i mora sa zavrSnom obradom u prirodnom materijalu (drvo, kamen) te oblikovati obalna
crta. Zahvati se izvode kao mobilni i nikako kao fiksni zahvati.

(2) Na povrsini uredene plaze (R3), prije bilo kakove intervencije u prostoru, nuzno je izvrsiti
odgovarajuéa arheolo3ka istraZivanja te zastititi ostatke ribnjaka u podmorju uvale.

(3) Prirodna plaza (Pp) je nadzirana i pristupatna s kopnene i/ili morske strane,
infrastrukturno neopremljena i potpuno o€uvanog zate€enog prirodnog obiljeZja. Planirana je na
jugozapadnom dijelu obale uz nasade smokava te na sjevernom dijelu. U cijelosti postivati
prirodnu liniju obale.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1  Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 25.
(1 Podrucje obuhvata UPU Jakljan nalazi se unutar granica podrucja koje je temeljem Zakona o
zastiti prirode predlozeno za zastitu kao regionalni park Elafiti i Sveti Andrija.

(2) Propisuiju se slijedece mjere zastite prirode:

- u Sto vecoj mjeri treba zadrzati prirodne kvalitete prostora, posebno u o€uvaniju cjelokupnog prirodnog
krajobraza i okruZenja;

- postojeéu prirodnu vegetaciju oCuvati u $to vecoj mjeri i uklopiti je u krajobrazno uredenje. Ostale
zelene povrSine ozeleniti autohtonom niskom ili visokom vegetacijom.

(3) Na podrudju uvale Veliki Jakljan naselje zasti¢ene posidonije rasprostire se od dubine pet
metara pa do granice rasprostiranja ove vrste, na otprilike 30 metra dubine. S aspekta
bioraznolikosti u moru, naselja posidonije vrlo su vazna jer predstavljaju podrucja visoke primarne
produkcije i sluze kao vazno staniSte za hranjenje, razmnozavanje i zaklon mnogim morskim
organizmima. Zbog svega navedenog, biomasa naselja posidonije i raznolikost Zivog svijeta u
njima vrlo je velika, te tvori vazan tip sredozemnog, odnosno jadranskog stanista.

Clanak 26.
(1) Podrucje obuhvata plana nalazi se unutar podruc€ja ekoloSke mreze Republike Hrvatske
(podrucja ekoloske mreze Europske unije Natura 2000) — Podrucja oCuvanja znacajna za vrste i
staniSne tipove (POVS) HR4000028 Elafiti, prikazanog na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti
koridtenja, uredenja i zastite povrSina — Podru&ja posebnih ograni€enja u koristenju.

(2) Ciljni stanisni tipovi ovog podrucja ekoloske mjere odnose se na Spilje i jame zatvorene
za javnost, grebene, naselja posidonije (Posidonia oceanica), preplavljene ili dijelom preplavljene
morske Spilje, stijene i strmce (klifove) mediteranskih obala obrasli endemiénim vrstama
Limonium spp., termo-mediteranske (stenomediteranske) grmolike formacije s Euphorbia
dendroides, pjeS€ana dna trajno prekrivena morem, muljevita i pjeS€ana dna izlozena zraku za
vrijeme oseke, vazdazelene Sume Cesmine (Quercus ilex), eumediteranske travnjake Thero-
Brchypodietea, embrionske obalne sipine — prvi stadij stvaranja sipina i karbonatne stijene sa
hazmofitskom vegetacijom.

(3) Mijere zastite za navedena stanista su:
- kontrolirati ili ograni€iti gradnju objekata i lu€ica na muljevitim i pjeskovitim morskim obalama,
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- sprjeCavati nasipanje i betonizaciju obala,

- ograniciti sidrenje,

- oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna i obale,

- ocCuvati bioloske vrste znaCajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme,

- sanirati odtecene dijelove obale gdje god je to moguce,

- gradevinska podrucja planirati na nacin da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih i
ugrozenih stanisSnih tipova te gubitak staniSta strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svaijti,

- Stititi speoloSke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom
nadzemlju i neposrednoj blizini, ne dozvoliti ispustanje otpadnih voda u more u cilju zastite
podmorskih stanista posidonije,

- ocCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri postojeée krajobrazne vrijednosti i osigurati pro¢iS¢avanje
otpadnih voda,

- odrzati povoljne staniSne uvjete,

- mjera zastite za navedena stanista je i uredenje sidriSta prema uvjetima propisanim ovim
Odredbama za provodenje.

(4) Na kartografskom prikazu 3.2 Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina — Podrudja
posebnih ograni¢enja u prostoru prikazani su:

- osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz,

- osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz,

- drvored uz obalnu Setnicu,

- toCke i potezi zna€ajni za panoramske vrijednosti krajobraza,

- Sumska vegetacija,

- Sumski rub,

- vrijedna morska stanista (naselja posidonije).

(5) Osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz na predmetnom podruc¢ju ukljuCuje uvalu
Veliki Jakljan. Unutar prirodnog krajobraza uvale Veliki Jakljan &tite se stanidni tipovi te obalni
pojas sa oCuvanjem vizura sa obale i sa mora na podrucje sportsko rekreacijske i ugostiteljsko
turisticke namjene. Unutar uredene zelene povrsine §titi se njihova struktura te visoko vrijedna
vegetacija.

(6) Osobito vrijedan predijel — kultivirani krajobraz podrazumijeva prostor oko crkve Sv. Izidora
s ostacima terasa i druge nekada obradive povrSine koje se terasasto uspinju iznad udoline.
Omoguciti rekultivaciju povijesnog agrarnog krajolika.

(7) Prilikom uredivanja i izgradnje ovog prostora potrebno je u najveéoj mogucéoj mjeri zadrzati
postojecu strukturu terasa i suhozida te ih uklopiti u buduce rjeSenja. Takoder je potrebno voditi
raéuna o postoje¢oj morfologiji terena koju bi takoder trebalo postivati kod buduce izgradnje.

7.2  Zastita kulturno povijesnih gradevina i ambijentalnih cjelina

Clanak 27.
1) lako nije bio trajno naseljen, otok Jakljan sadrzi povijesne fizicke strukture i arheoloske
ostatke koji svjedoCe o kontinuitetu obitavanja i koristenja ovog prostora u uskoj vezi sa susjednim
otokom Sipanom. Navedene povijesne graditeljske strukture oduvane su u uvali V. Jakljan, na
sjevernom dijelu otoka (ostaci utvrde) te na pojedinim juznim dijelovima otoka koji je o€uvao
tragove intenzivne agrarne obrade.
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(2) Bitno identitetsko obiljezje prostora uvale V. Jakljan (PeS$kijera) je kulturno - povijesna

dimenzija povezana s benediktinskom opatijom, crkvom Sv. lzidora i povijesnim agrarnim

nac¢inom KkoriStenja prostora. Navedeno identitetsko obiljezje manifestira se u ocuvanim

povijesnim fizi¢kim strukturama:

- crkvi Sv. Izidora, koja iako je u loSem gradevnom stanju, svojim arhitektonskim elementima
dokumentira srednjovjekovno razdoblje u razvoju otoka;

- utilitarnim gradevinama i obalnoj infrastrukturi Sto uklju€uje ostatke ribnjaka kojeg su podignuli
benediktinci, i staro pristaniste smjesteno na sjevernoj strani uvale izvedeno u kamenu;

- graditeljskim strukturama srednjovjekovnog agrarnog krajolika koje su oCuvane u terasiranim
povrSinama te kanalima za odvodnju bujiénih voda;

- vegetacijskim obiljezjima koja dokumentiraju povijesno koriStenje, zastupljeno stablima
maslina, roga¢a, smokvi (posebno oko crkve Sv. Izidora).

(3) Na temelju Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara preventivno je zasticen arheoloski

lokalitet ribnjaka u uvali Veliki Jakljan temeljem RjeSenja o preventivnoj zastiti i upisan u Registar

kulturnih dobara pod brojem P-6307. Osim pozicije samog ribnjaka preventivha zastita nalazista

odnosi se i na podrucje u radijusu od 200 metara od pozicije srediSnje to¢ke nalazista. Na

podrucju ribnjaka primjenjuje se sljededi sustav mjera zastite:

- na poziciji na kojoj se kulturno dobro nalazi i unutar njegovih prostornih meda nije dopusteno
sidrenje plovila;

- unutar prostornih meda kulturnoga dobra ne dozvoljava nikakva ronilacka aktivnost bez
prethodnog odobrenja nadleznoga tijela;

- ne dopusta se bilo kakvo diranje, premjestanje ili osStecivanje artefakata;

- ne dopusta se foto ili video snimanje za javnu objavu bez prethodne dozvole nadleznoga
tijela;

- ne dopusta se bilo kakvo kopanje dna ili dizanje mulja radi otkrivanja artefakata ili nepokretnih
nalaza;

- zastitni i drugi radovi na podrucju ribnjaka i na podrucju u radijusu od 200 m mogu se poduzeti
samo uz prethodno odobrenje nadleZznoga javnopravnog tijela.

(4) Znacajna zgrada na ovom podrucju je crkva Sv. Izidora koja nije formalno zasticena
upisom u Registar kulturnih dobara ali je za&ticena odredbama prostorno planske dokumentacije.
Crkva je u vrlo loSem stanju, potrebna je temeljita rekonstrukcija i obnova. Prostor oko crkve s
ostacima terasa, maslinama, smokvama i roga€ima te Sumskim rubom u zaledu, ambijentalno je
najvrijedniji prostor. Potrebno ga je urediti uvaZzavajuéi njegovo povijesno stanje — popraviti
oSteCene podzide terasiranih povrSina, saCuvati stabla maslina, smokava i roga¢a i po potrebi
zasaditi nova uz rekultiviranje povijesnog agrarnog krajolika.

(5) S obzirom na izvjesni arheoloski potencijal €itave uvale Veliki Jakljan sa zaledem te
Cinjenicu da je prostor unutar obuhvata UPU-a, arheoloSki neistrazen, kao jedna od mjera zastite
propisuje se stalni arheoloSki nadzor tijekom izvodenja svih zemljanih gradevinskih radova.
Potrebno je naglasiti moguc¢nost prenamjene ili uskladivanja granica koridtenja povrsina u slu€aju
pozitivnih arheolo$kih rezultata, a Sto se posebno odnosi na Sire okruzenje crkve sv. lzidara
(planirana R2 zona u sjevernom dijelu uvale) te opcéenito rubne dijelove obuhvata s predlozenim
T4 i R2 zonama u juznom dijelu uvale, a Sto se ne¢e smatrati izmjenom UPU-a.

(6) Memorijalno obiljeZje postavljeno je na mjestu stradanja zarobljenika uz obalnu Setnicu u
smijeru sjevernog dijela luke otvorene za javni promet. ObiljeZje nema skulptorsku ni oblikovnu
vrijednost, njegovo znacenje je memorijalnog karaktera te ga treba odrzavati. Radi moguceg
nalaza posmrtnih ostataka na ¢itavom podrucju obuhvata UPU-a, potreban je poseban oprez
prilikom radova na uklanjanju ili novoj gradnji uz pijetet prema moguéim posmrtnim ostacima
Zrtava, a moguc je i nalaz srednjovjekovnog groblja.

15

URBOSdoo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okoliSa



Odredbe za provodenje Urbanisticki plan uredenja JAKLJAN

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 28.

(1) PoZeljno je, ve¢ na mjestu nastanka otpada, vrsiti primarnu selekciju otpada i u tom cilju
planirano je uredenje tzv. zelenog, odnosno reciklaznog otoka, na kojemu ¢e se postauviti
kante/kontejnere za razliite vrste otpada. To je dakle prostor za sakupljanje posebnih vrsta
otpada, odnosno prikupljanje i sortiranje otpada po vrsti i priprema za transport na kopno. Tako
se nece ugrozavati koriStenje okolnog prostora niti ugrozavati krajobrazne vrijednosti podrucja.
Smijestaj zelenog, odnosno reciklaznog otoka odredit ¢e se u daljnjoj razradi i na prostoru izvan
javnog pomorskog dobra.

(2) Nije dopusteno trajno odlaganje otpada kao i ostavljanje, istovar i/ili odlaganje otpada na
mjestima koja za to nisu odredena. Uvjete i provedbu mjera za gospodarenje komunalnim
otpadom osigurava Grad Dubrovnik, a skuplja ga ovlastena pravna osoba. Mjere postupanja s
otpadom utvrduje se Planom gospodarenja otpadom koje donosi nadlezno tijelo Grada
Dubrovnika.

(3) Treba izbjegavati i smanijiti nastajanje otpada uz mjere iskoriStavanje vrijednih osobina
otpada tj. program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr. mora se provoditi prema
zakonskoj regulativi. 1zdvojeno prikupljanje otpada potrebno je omoguciti u posebnim posudama
smjestenim na odgovarajuéim povrSinama u kojima ¢e se otpad odvajati prema vrsti.

(4) U more i na morsku obalu zabranjeno je bacati, odlagati ili ispustati krute, tekuce ili
plinovite tvari kojima se onecis¢uje pomorsko dobro.

(5) Prilikom ruSenja i rekonstrukcije postojeih objekata potrebno je razdvajati otpad po
kategorijama tega odvojeno i zbrinuti u skladu s propisima.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 29.
Unutar obuhvata UPU-a ne planiraju se djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi ili Stetno djeluju
na okolis.

9.1  Mijere prilagodne klimatskih promjena

Clanak 30.
(1) Klimatske promjene mogu uzrokovati probleme vruéine, poplave, poplave obala, suse,
nestasSice vode i kakvoca vode, kliziSta, Sumske pozare, oluje, tu€e i ekstremno hladne dane.

(2) Identifikacija o€ekivanih izazova kao posljedica klimatskih promjena na podrucju obuhvata
UPU-a odnosi se prvenstveno na pojavu vrucina, pozara, poplave povrsinskih voda, poplave
obale i suSa (nestaSica vode i kakvoc¢a vode).

(3) Pozelina je primjena prirodnih rijeSenja koja se mogu primijeniti prema pojedinom
navedenom problemu.

(4) Prirodna rjeSenja za ublazavanje vrucine su:
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- mjere izgradnje (zeleni krovovi, urbani vrtovi/zajedniCka dvoriSta i ozelenjavanje prostora
izmedu gradevina koji mogu ublaziti urbani efekt toplinskog otoka a pritom koriste za smanjenje
povrsinskog otjecanja, razvoj bioraznolikosti i koriStenje svijetlih reflektirajucih boja gradevina),

- mjere na otvorenim prostorima obuhvacaju parkove, zelene povrsine i Sumske povrsine Koji
imaju svojstvo hladenja zbog stvaranja sjena i pojaane evapotranspiracije. Povezivanje
isprekidanih zelenih prostora sa ekoloskim koridorima mozZe poboljSati urbanu ventilaciju, koja
zatim ublazuje urbani efekt toplinskog otoka dopustajuci hladnom zraku izvana da prodire u
guscée izgradena podrudja.

(5) Prirodna rjeSenja za ublaZzavanje utjecaja suSe, nestaSice vode i kakvoée vode
obuhvacaju mjere opskrbe vodom (prikupljanje i skladistenje kiSnice, upojni bunari, kisni vrtovi).

Zastita od pozara
Clanak 31.
(1) U svrhu osiguranja mjera zastite od pozara Urbanisti¢kim planom je vodeno racuna o
slijede¢em:
- moguénost evakuacije i spasavanja ljudi i imovine;
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju;
- osiguravanju pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila;
- osiguranju dostatnih izvora vode za ga$enje, uzimajuci u obzir gradevine, postrojenja i
prostore te njihova pozarna optereéenja i zauzetosti osobama.

(2) Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivhim hrvatskim i preuzetim propisima

koji reguliraju ovu problematiku a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi

koriste se poznate metode proraCuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na slijedec¢e propise.

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN broj 35/94, 142/03);

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu¢aju pozara (NN broj 29/2013. 87/15.);

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN broj 08/06);

(3) Za potrebe gaSenja pozara u hidrantskoj mrezi treba, ovisno o broju korisnika, osigurati
potrebnu koli¢inu vode i odgovarajuceg tlaka. Prilikom gradnje i/ili rekonstrukcije vodoopskrbne
mreze treba predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu sukladno propisima.

(4) U slu€aju promjene propisa koji su havedeni u ovom ¢&lanku primjenjuju se vazeci propisi.

Mjere zastite tla

Clanak 32.
(1) U cilju oCuvanja kvalitete tla potrebno je osigurati vodopropusnost tla i ograniciti udio
vodonepropusnih povrSina pri uredenju javnih otvorenih prostora.

(2) Na prostoru unutar obuhvata podrucje je opcenito povoljnih geotehnickih karakteristika za
gradnju, a mogucnost erozije je vrlo mala.

(3) Unutar granica obuhvata UPU-aima posebnih vrijednosti kao $to je Sumsko tlo koje treba
Stititi. Nije dopusten unos &tetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda te nije
dopusteno nepropisno odlaganje tehnoloSkog i drugog otpada, kojim se moze prouzrociti
zagadenije tla i podzemnih voda.

(4) Prilikom izvodenja zemljanih radova kod izgradnje gradevinskih podru¢ja humusni sloj je
potrebno deponirati, zastiti od moguceg onecis¢enja te kasnije koristiti za uredenje zelenih
povrSina, a nikako zaravnati u sustav prirodne vegetacije.
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Mjere zastite (podzemnih) voda

Clanak 33.
(1) Svi sadrzaji moraju se priklju€iti na planirani sustav odvodnje otpadnih voda kada se
izgradi, brinuti se o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze, hidranata i drugih vodovodnih uredaja
te Stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja.

(2) Planiranim sustavom odvodnje sanitarnih voda otpadne se vode usmjeravaju prema
uredaju za procis¢avanje pri ¢emu se otpadne vode hotela i drugih vecih sadrzaja moraju prije
upustanja u sustav odvodnije obraditi na uredajima za predtretman otpadnih voda (mastolov) radi
uklanjanja opasnih ulja, masti i drugih tvari.

(3) Otpadne vode od pranja radnih povrsina, vozila, strojeva i sl., onelis¢ene deterdzentima
i drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

(4) U realizaciji planiranih aktivnosti oCuvati prirodna obiljeZja vodenih tijela i ne zatrpavati
bujicnjake.

Mjere zastite mora

Clanak 34.
(1) U cilju zastite pripadaju¢eg morskog akvatorija uvale Veliki Jakljan i podzemnih voda
stvaraju se preduvjeti za izgradnju sustava odvodnje, uredaja za prociSc€ivanje odgovarajuceg
stupnja proc€iScavanja i podmorskog ispusta.

(2) Druge mijere zaStite morskog akvatorija podrazumijevaju ograni€avanje izgradnje u
obalnom pojasu i provedbu pracenja stanja kakvoce mora na temelju zakonske regulative.
Ocuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode.

(3) Oc¢uvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnih podrugja. Ocuvati
bioloSke vrste znaajne za stanisni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane
organizme.

(4) Ocuvati muljeviti, pjeskovite, Sljunkovite i kamenite obale u njihovom prirodnom obliku s
prirodnom vegetacijom te sanirati devastirana podrucja gdje god je moguce.

(5) Za postavljanje sidrisSta koristiti sustave ekolo$kog sidrenja i u $to manjoj mjeri utjecati na
prirodnu obalu.

Zastita zraka

Clanak 35.
(1) Na podrucju obuhvata UPU-a nema izvora oneciS¢enja zraka. Mjere za zastitu zraka od
zagadenja prometom na podrucju obuhvata plana predlazu uredenje zastitnih zelenih povrsina.

(2) U organizaciji tehnoloSkog procesa i uredenjem podrucja treba sprijeciti raznoSenje
praSine, Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moze pogorsati uvjete koriStenja prostora.

Zastita od poplava (bujice)

Clanak 36.
(1) Mjere zastite od poplava izazvane bujicama ukljuéuju gradenje regulacijskih i zastitnih
vodnih gradevina, kao i obavljanje svih potrebnih radova tehni¢kog odrzavanja vodotoka buijica i
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ostalih vodnih gradevina te gradnja sustava oborinske odvodnje koja obuhvacéa povrSinske i
podzemne vode.

(2) Gradevinske mjere zastite od bujica ukljuuju obavljanje svih potrebnih radova

gospodarskog i tehni¢kog odrzavanja bujica i vodnih gradevina te sustavnog obavljanja tehni¢kog

promatranja kljuénih vodnih gradevina, te je sukladno tome potrebno:

- Prosiriti i urediti tokove bujica.

- lzgraditi pregrade na bujicama i izvrSiti poSumljavanje bujica.

- Onemoguciti gradnju u zahvatu buijica te sprijeciti izazivanje erozije tla zbog gradnje putova i
drugih objekata i odlagalista otpada.

9.2 Zastita od potresa

Clanak 37.
(1) Podrucje grada Dubrovnika pripada zoni ugroZenosti od potresa intenziteta potresa od IX
stupnja MSK. S obzirom na moguc¢i intenzitet potresa moze do¢i do katastrofe ili velike nesrecée
sa ljudskim zrtvama, razaranjem i oSte¢enjem velikog broja zgrada i infrastrukture, te velikim
materijalnim Stetama.

(2) Sukladno navedenom, u postupku planiranja, priprema i provodenja potrebnih mjera
zastite i spaSavanja ljudi i materijalnih dobara od posljedica potresa, potrebno je voditi raCuna o
osiguranju protupotresnih mjera prilikom projektiranja zgrada, mogucim stupnjevima ostecenja i
kvantitativnim posljedicama koje se mogu oc€ekivati za predvidivi najveci intenzitet potresa,

(3) U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju uskladiti sa zakonskim i pod zakonskim propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu uz
odgovarajuée geomehanicko ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost
konstrukcija. Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija izradivati u skladu s HRN EN 1998-
1:2011/NA:2011, Eurokod 8, €ija ¢e primjena osigurati gradnju primjereno seizmicki otpornih
gradevina.

(4) Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omogucditi
nesmetan pristup svih vrsta pomoci u skladu s vazeéim propisima o zastiti pozara, elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti.

(5) Planirane gradevine a koje koristi veci broj razli€itih korisnika, te javno prometne povrsine
i prometne povrSine u javnoj upotrebi, moraju biti gradene na nacin da se sprijeci stvaranje
arhitektonsko - urbanisti¢kih barijera.

9.3 Mjere zastite i spasavanja
Clanak 38.
(1) U primjeni urbanistickih mjera zaStite u prostornim planovima prema smjernicama
Ravnateljstva civilne zastite RH primijenjene su odredbe vazeéih propisa i dokumenata
propisanih posebnim zakonom, a osobito:
* Procjena rizika od velikih nesre¢a za Grad Dubrovnik
» Zakon o sustavu civilne zastite ("Narodne novine", broj 82/15, 118/18, 31/20)
* Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine", broj 29/83, 36/85 i 42/86)
* Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti te
nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog donoSenja (,,Narodne novine", broj 49/17.)
* Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva ("Narodne novine", broj 69/16)
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+ Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (,,Narodne novine",
broj 69/16.)

» Uredba o sprjecavanju velikih nesre¢a koje ukljuuju opasne tvari ("Narodne novine", broj
44/14, 31/17.)

» Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19.)

+ Zakon o zastiti okoliSa ("Narodne novine" broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18.).

(2) Obveza izrade planova ,mjera zastite“ je propisana Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti (,Narodne novine®, broj 29/83, 36/85 i 42/86.).

(3) Jedinice lokalne samouprave sukladno Zakonom o sustavu civilne zastite (,Narodne
novine®, broj 82/15, 118/18, 31/20.), &lankom 17. osiguravaju uvjete za sklanjanje ljudi kao
organizirano upucivanje gradana u najblizu namjensku gradevinu za sklanjanje ili u drugi pogodan
prostor koji omoguéava optimalnu zastitu sa ili bez prilagodbe (podrumske i druge prostorije u
gradevinama koje su prilagodene za sklanjanje te komunalne i druge gradevine ispod povrsine
tla namijenjene javnoj uporabi kao §to su garaze, trgovine i drugi pogodni prostori).

(4) Ukoliko postoji mogucénost gradnje objekata u kojem ¢e se okupljati vise od 250 ljudi,
obvezno primijeniti ¢lanka 39. Zakona o sustavu civilne zastite (,Narodne novine®, 82/15.),
odnosno obvezno je postavljanje posebnog sustava uzbunjivanja.

9.4 Mijere zastite morskih stanista
Clanak 39.

Posebne mjere zastite morskih stanista pri gradnji i uredenju sidrista:

- radi zastite biocenoza morskog dna, te spreCavanja unosa alohtonih invazivnih vrsta, treba
omoguciti postavljanje sidrenih sustava na lokalitetu odredenom za sidriSte te zabraniti
sidrenje u ostalim dijelovima akvatorija, posebice stanistima oceanskog porosta (posidonije),

- u Sto manjoj mjeri utjecati na prirodnu obalu,

- ovisno o karakteristikama morskog dna omoguciti izvedbu sidrenih sustava s pilotima kojom
se pomocu svrdla u morsko dno ubusuju piloti koji ¢ine bazu sidrenog sustava, pri ¢emu se
dodatno smanjuje rizik od negativhog utjecaja na biocenoze morskog dna i unoSenje
alohtonih invazivnih vrsta,

- izvedba sidriSta bi trebala biti na nacin da se izbjegne moguénost da lanac koji povezuje
sidreni blok s plutaom struze po dnu i time unidtava stanista,

- zabranjeno je sidrenje sidrom u uvali izvan sustava za sidrenje, kako bi se sprijecilo
ostedivanje rizoma posidonije sidrenjem i izbjegao potencijalni unos vrsta roda Caulerpa u
ovaj osjetljivi stanisni sustav.

9.5 Mijere zastite od svjetlosnog oneciSéenja

Clanak 40.
1) Pod pojmom ,svjetlosno oneciS¢enje“ se u prvom redu podrazumijeva svaka nepotrebna
emisija svjetlosti odnosno emisija u prostor izvan zone koju je potrebno osvijetliti. Prema Zakonu
o zaéstiti od svjetlosnog onecidc¢enja definicija svjetlosnog onecidéenja je promjena razine prirodne
svjetlosti u no¢nim uvjetima uzrokovana unoSenjem svjetlosti proizvedene ljudskim djelovanjem.

(2) U cilju zastite od svjetlosnog oneciséenja obvezno je postaviti vanjska rasvjetna tijela tako

da ona svojom konstrukcijom rasipaju svjetlost prema tlu koje treba biti osvijetlieno uz
postavljanje ekoloskih rasvjetnih tijela.
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10. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA

Clanak 41.
(1) Provedba UPU-a primjenjuje se neposrednim provodenjem sukladno ovim Odredbama za
provodenje. Omogucava uredenje prostora i zahvata u prostoru, odnosno gradevnih Cestica, u
fazama i/ili etapama.

(2) Za provedbu UPU-a, osim ovih Odredbi za provodenije, sluze i odnosni tekstualni i graficki
dio UPU-a, odredbe vazeCeg Zakona o prostornom uredenju u mijeri i na nacin kako je to
predvideno Zakonom te drugim posebnim propisima koji reguliraju pojedine aspekte uredenja
prostora.

(3) S obzirom na ambijentalnu, povijesnu i prirodnu vrijednost, potrebno je izraditi kvalitetno
arhitektonsku urbanisticko i krajobrazno rjesenje u skladu s konzervatorskim uvjetima. Planiranu
gradnju je potrebno integrirati u krajobraz, postujuéi zate€enu konfiguraciju i morfologiju
prirodnog i artificijelnog terena.

(4) Za gradnju i rekonstrukciju obalne Setnice potrebno je izraditi cjelovito urbanisti¢ko
arhitektonsko rjeSenje, uklju€ujuci i povrSinu morske luke otvorene za javni promet. Urbanisti¢ko
arhitektonsko rje$enje treba obuhvatiti kupaliSsne zone, odnosno uredene plaze u skladu s
posebnim konzervatorskim uvjetima radi zaStite podmorskog arheoloSkog nalaziSta (ostaci
ribnjaka).

Clanak 42.
(1) UPU je izraden na geodetskoj podlozi s ukloplijenim katastrom pa su moguéa manja
neslaganja. Omogucava se uskladenje stvarnog stanja s katastrom i geodetskom podlogom koja
je koriStena za izradu UrbanistiCkog plana i to se ne smatra izmjenom UPU-a.

(2) Pri prijenosu linija iz kartografskih prikaza UPU-a na druge podloge odgovaraju¢eg mjerila
dopustena je prilagodba granica odgovaraju¢em mijerilu podloge.

(3) Detaljno odredivanje, razgraniCavanje i definiranje morske obale, javnih povrsina,
komunalne, energetske i druge infrastrukture koji su odredeni UPU-om utvrdit ¢e se aktom kojim
se dozvoljava gradnja ovisno o lokalnim uvjetima.

(4) Pri gradnji koristiti najbolje raspolozive ekoloSki Ciste tehnologije i obnovljive izvore
energije, a u svrhu osiguranja energetski najucinkovitije gradnje.
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C SAZETAK ZA JAVNOST

Pravna osnova

Sukladno ¢&lanku 79. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19, dalje u tekstu: Zakon), urbanisti¢ki plan uredenja donosi se obvezno za
neuredene dijelove gradevinskog podrudja i za izgradene dijelove tih podru€ja planiranih za
urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar gradevinskog podrucja.

Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 07/05,
06/07, 10/07, 03/14, 9/14, 19/15, 18/16-prociSéeni tekst, 25/18, 13/19 i 2/21), dalje u tekstu: PPU
Grada Dubrovnika) odredena je obveza izrada UrbanistiCkog plana uredenja 1.24 Jakljan za
izdvojeno gradevinsko podrucja izvan naselja (¢lanak 148.).

Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika je donijelo Odluku o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja 1.24
JAKLJAN (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“ 14/20. na 33. sjednici Gradskog vije¢a odrzanoj
5. listopada 2020. godine). Izradi Urbanisti¢kog plana uredenja 1.24 JAKLJAN (dalje u tekstu:
UPU) se pristupa radi stvaranja prostorno-planskih pretpostavki za uredenje ugostiteljsko
turisticke namjene, odnosno uredenje napustenog bivSeg djeCjeg odmaralista te urbana
preobrazba izgradenog prostora, a sve u skladu s nacelima odrzivosti i zastite prostornih
vrijednosti i prirodnih resursa. Kao podloga za izradu UrbanistiCkog plana uredenja “Jakljan”
izradena je objedinjena Krajobrazno-konzervatorska studija iz kolovoza 2020. kao stru¢na
podloga za integralnu zastitu krajobraza i kulturne bastine, te odrzivi razvoj otoka Jakljan.

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja

Obuhvat UPU-a odreden je Odlukom o izradi UPU-a i obuhvaéa povrSinu od priblizno 3,4 ha
kopna od &ega je za ugostiteljsko turistiCku namjenu (T4) oko 0,8 ha, za javnu i drustvenu
namjenu (D7) oko 0,2 ha dok je za ostalo podruéje odredena rekreacijska hamjena (R2) te dio
Cestica zemljiSta izvan gradevinskog podruéja na koje se obuhvat proSiruje.

Odlukom o izradi je navedeno da je linija obale neprecizno utvrdena pa su moguca i odstupanja
u povrsini i prikazu granice obuhvata. Granica obuhvata morskog dijela je naelno prikazana u
grafiCkom prilogu Odluke o izradi UPU-a.

U obuhvatu plana, a unutar granica gradevinskog podrucja izvan naselja, nalaze se Cest. zem.
2671/2, 2671/1, 2866/3, 2673, 2884, 2680/7, 2870/2, 2870/1, 2681, 2740/1, 2740/3, 2881,
2741/3, 2680/1 i kat Cest. zgr. 397, 458, 396 i 459, sve k.o. luka Sipan.

Granica obuhvata se proSiruje na (“:evst. zem. 2880, 2565, 2566, 2575, 2574, 2576, 2883, 2578/2,
2577, 2882 i 2744/2 sve k.o. Luka Sipan.
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PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Urbanistickim planom uredenja Jakljan utvrdena je osnovna namjena, nacin i uvjeti gradnje novih
i rekonstrukcije postojecih gradevina, uvjeti uredenja rekreacijskih i zelenih povrSina te potrebna
prometna i komunalna infrastruktura.

Program gradnje proizlazi iz regulative odredene Prostornim planom uredenja grada Dubrovnika,
obzirom da je za ovo podru€je odredeno izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
ugostiteljsko turisticke namjene - T4. Nadalje program gradnje i uredenja prostora donekle je
odreden postoje¢im stanjem na terenu jer je UPU obuhvatio prostor napustenog djecjeg
odmaralista.

Prostorno planski pokazatelji ugostiteljsko turistiCke namjene odredeni Prostornim planom
uredenja grada Dubrovnika:

& koeficijenti
bro,  naselje lokalitet Vrsta zo| P O\Z’sma broj leza - -
(ha) kig kis
3. §ipanska Iu Jakljan T4 1,00 80 0,3 0,8
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U UrbanisticCkom planu uredenja Jakljan utvrdene su povrsine slijedec¢ih namjena:

- Ugostiteljsko turisticka namjena (T4)

- Javna i drustvena namjena — vjerska (D7)

- Sportsko rekreacijska namjena — rekreacija (R2), uredena plaza (R3) i prirodna plaza (Pp)
- Zelene povrdine — uredene zelene povrdine (Z1) i zastitne zelene povrsine (Z)

- Prometne povrsine — obalna Setnica i ostale pjeSacke povrSine

- Luka otvorena za javni promet lokalnog znac¢aja sa svojim izdvojenim dijelom

- Nauticko sidriste (NS)

- akvatorij u obuhvatu Urbanisti¢kog plana

Povrsine razli€itih namjena razgrani¢ene su bojom s rubnom linijom i planskom oznakom.

Ugostiteljsko turisticka namjena (T4)

Na podruéju obuhvata UPU-a omogucava se, radi povec¢anja kvalitete ponude, rekonstrukcija, iili
zamjena postoje¢ih gradevina djeCjeg odmaralidta te gradnja novih gradevina sukladno
Odredbama za provodenje, Krajobrazno - konzervatorskoj studiji i posebnim uvjetima
javnopravnih tijela. Ugostiteljsko turisticka namjena je planirana kao izgradeno gradevinsko
podru¢je izvan naselja. Sukladno Zakonu o prostornom uredenju (Clanak 49. stavak 1. i stavak
2.) odredeno je da se rekonstrukcija postoje¢ih gradevina ugostiteljsko turisticke i sportske
namjene planira tako da se ne povecava postoje¢a gustoCa, izgradenosti gradevne Cestice i
koeficijent iskoristivosti, ako su te veli€ine vece od propisanih (kig=0,3, kis=0,8, 40% zelenila).

Ugostiteljsko turisticka namjena nalazi se na jugoistoéhom dijelu obuhvata UPU-a i manjim
dijelom u pojasu 100 m od obalne crte, a na kojemu je izgradena glavna zgrada (buduéi hotel).
Za gradnju planiranih sadrzaja na povrsini ugostiteljsko turisticke namjene od oko 8000 m?,
omogucava se rekonstrukcija i nova gradnja na nacin da se osigura:

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig=0,3), odnosno najvise 2400 m?

- najveci koeficijent iskoristivosti (kis=0,8), odnosno ukupna gradevinska bruto povrsina svih

6400 m?
- najmanije 40% prirodnog ili uredenog parkovskog zelenila, odnosno najmanje 3200 m?2.

Omogucava se rekonstrukcija ili zamjena postojeceg objekta bivSeg odmaralista, pribliZno na istoj
lokaciji, u funkciji hotela kao samostoje¢e zgrade i prema propisanim uvjetima.

Neprimjereni bungalovi i pomo¢ne zgrade isto¢no od glavne gradevine (hotel), unutar 100 m od
obalne crte, ¢e se ukloniti, osim postojece trafostanice koja ée se obnoviti. Mogu¢ je smjestaj vila
istoCno od hotela te nova gradnja u pojasu izvan 100 m od obalne crte. Planira se gradnja
smjestajnih sadrzaja tako da ukupni kapacitet ugostiteljsko turistiCke namjene iznosi 80 leZajeva.

Moguca je rekonstrukcija postojeéih zgrada, njihova zamjena ili nova gradnja za prateée sadrzaje
(smjestaj osoblja, gospodarski sadrzaji, wellness, spa, usluzni sadrzaji, igraonice za djecu,
trgovine, infrastrukturne povrSine, pomoéne gradevine i sl.).

Povrsina ugostiteljsko turisticke namjene zauzima oko 0,8 ha, odnosno 24,9 % od ukupne
kopnene povrsine obuhvata UPU-a.

Javna i drustvena namjena — vjerska (D7)

Prostorni planom uredenja grada Dubrovnika odredena je zona javne i drustvene namjene koja
je obrasla Sumom i u kojoj se nalazi sedam izgradenih bungalova i manjih pratec¢ih gradevina.
Izgradnja unutar te zone je neprimjerena pa se planira njeno uklanjanje te zastita i uredenje Sume
s pjeSackim stazama, odmoristima i sli€nim sadrzajima na otvorenom.
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Podrucje oko crkve Sv. Izidora s ostacima terasa, maslinama, smokvama i roga¢ima te Sumskim
rubom u zaledu, ambijentalno je vrijedan prostor koji treba urediti uvazavajuci njegovo povijesno
stanje. Popraviti o8tecene podzide terasiranih povrSina te rekultivirati povijesno agrarni krajolik.

Na podrucju zona javne i drustvene namjene - D7 vjerska nije dopustena gradnja novih gradevina.

Javna i drustvena namjena zauzima oko 0,32 ha, odnosno 9,9 % od ukupne kopnene povrsine
obuhvata UPU-a.

Sportsko rekreacijska namjena (R)

Sportsko rekreacijska namjena obuhvaca slijedece namjene:
- rekreacija (R2)

- uredena plaza (R3)

- prirodna plaza (Pp)

U sklopu sportsko rekreacijskih povrSina s oznakom R2 grade se igralista za sportove na
otvorenom kao $to su tenis, djecja igralista, teretana na otvorenom kosSarka, otvoreni bazeni sl.,
prateCe gradevine, pjeSacke povrsine te hortikulturno ureduju uz opremanje urbanom opremom.

Omogucava se rekonstrukcija postoje¢e zgrade uz obalu na pomorskom dobru i uz juzni izdvojeni
dio luke otvorenu za javni promet. Zgrada ima visinu P+2+Pk i tlocrtnu povrSinu od gotovo 400
m2. U zgradi se omoguc¢ava smjestaj sadrzaja za potrebe luke, ugostiteljsko turisticki sadrzaji i
sadrzaji vezani uz koristenje sportskih terena i ugostiteljskih sadrzaja. Prilikom rekonstrukcije
postoje¢e zgrade omogucava se uredenje i smjestajnih kapaciteta.

Rekreacijska namjena (R3, Pp) obuhvaca kupaliSne zone koje se dijele prema namjeni na
prirodne plaze (Pp) i uredene plaze (R3). Prirodna plaza (Pp) je plaza potpuno o¢uvanog
zate€enog prirodnog obiljezja, a planirana je na zapadnom dijelu obuhvata UPU-a uz nasad
smokava. Uz prirodnu plaZu planirana je trasa obalne Setnice Sirine 1,5 m koja se prilagodava
konfiguraciji terena i visokom zelenilu te uz minimalnu intervenciju u prostoru tako da u najveco;j

mjeri sacuva prirodni oblik.

Na povrSinama uredenih plaza (R3) mogu se uredivati suncali$ta izmedu obalne Setnice i mora
sa zavrSnom obradom u prirodnom materijalu (kamen, drvo) i bez fiksnih konstrukcija.
Oblikovanje obale uredene plaze mora se prilagoditi uvjetima zastite podmorskog arheoloskog
nalazista (ostaci ribnjaka).

Sportsko rekreacijska namjena zauzima oko 0,81 ha, odnosno 25,2 % od ukupne kopnene
povrsine obuhvata UPU-a.

Zelene povrsine

Na podrucju obuhvata UPU-a utvrdene su zelene povrsine, slijedecih oznaka:
- uredene zelene povrsine (Z1),

- zaStitne zelenile povrsine (2).

Uredene zelene povrSine (Z1) su neizgradena podrucja oblikovana vegetacijom i parkovnom
opremom, namijenjena Setnji i odmoru. Uredenje parkovskih povrsina treba referirati na povijesni
koncept oblikovanja ladanjskih i samostanskih vrtova.

Zastitne zelene povrsine su najvecim dijelom obrasle Sumom. Potrebno je u najvecoj mjeri oCuvati
visoku i kompaktnu Sumsku vegetaciju.
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Zelene povrsine zauzimaju oko 0,93 ha, odnosno 29,1 % od ukupne kopnene povrSine obuhvata
UPU-a.

Prometne povrsine
Prometne povrSine obuhvacaju obalnu Setnicu i ostale pjeSacke povrSine. Namijenjene su
kretanju pjeSaka, prometovanju motocikla, manjih radnih strojeva.

Prometne povrsine u obuhvatu UPU-a su:

- obalna Setnica

- ostale pjeSacke povrSine

- luka otvorena za javni promet sa svojim izdvojenim dijelom
- nauti¢ko sidriste

Prometne povrsine na kopnu namijenjene su kretnju pjedaka, a izuzetno je moguce prometovanje
motobicikla, manijih radnih strojeva i elektriénih automobila (prijevoz osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti) a uklju€uju platoe, pristupe, Setnice, stepenista i sl. PjeSacke povrsine se
namjenjuju i vodenju odgovarajucih infrastrukturnih vodova na nacin da se jednom stranom
polazu elektroenergetski kabeli, drugom stranom telekomunikacija i vodoopskrba a sredinom
odvodnja otpadnih voda.

Obalna 3etnica zauzima najviSe prostora u odnosu na druge pjeSacke povrsine, a poloZzena je
duz Citave obale u obuhvatu UPU-a. Mogu se graditi nove trase obalne Setnice, a postojece se
ureduju kroz odgovarajuéu rekonstrukciju. Sirina $etnice se kreée od oko 10,0 m na sredi$njem
dijelu i od 3,0 m do 1,5 m na ostalim pravcima. Obalnu Setnicu na jugozapadnim djelu uz prirodnu
plazu, potrebno je izvesti uz minimalnu intervenciju u prostoru tako da u najvec¢oj mjeri saCuva
prirodni oblik.

Ostale pjeSacke povrSine uglavnom slijede postojece pjeSacke pravce i u pravilu imaju Sirinu od
2,0 m do 1,5 m. Moguc¢a je gradnja i drugih pjeSackih staza uklopljenih u krajobraz i morfologiju
terena. UPU-om je naglasen sredidniji prilaz od obale do buduceg hotela

Prometne povrSine zauzimaju oko 0,29 ha, odnosno 9,0 % od ukupne kopnene povrSine obuhvata
UPU-a.

Luka otvorena za javni promet

Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja sa svojim izdvojenim dijelom namijenjena je za:
- privez brodova, jahti, ribarskih, sportskih brodica,

- ukrcaj i iskrcaj roba i drugih materijala

- ukrcaj i iskrcaj putnika.

Luka otvorena za javni promet lokalnog znacdaja sa svojim izdvojenim dijelom zauzima oko 0,06
ha kopna i 0,29 ha akvatorija. odnosno 1,8 % od ukupne kopnene povrsine obuhvata UPU-a.

Nautic¢ko sidriSte (NS)
PovrSina nautiCkog sidriSta namijenjena je za sidrenje plovnih objekata, a opremljena je
napravama za sigurno sidrenje uz zastitu morskog dna.

Planira se uredenje nautickog sidriSta sa maksimalno 15 vezova. Sidrenje plavila dopusta se
samo unutar odredene povrsine sidrista. SidriSte je planirano na jugozapadnoj strani uvale (uz
nasad smokava), povrsine oko 1,0 ha. Obvezno je izvesti fiksni sidreni sustav s pilotima ubusenim
u morsko dno, povezan lancima na koji se vezuju plovila. Lanci moraju biti dovoljno odignuti do
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plutaCe za sidrenje da ne struzu po morskom dnu. Sidriste treba izvesti na nacin da se u najvecéo;j
mjeri zastiti podmorsko staniste zastiCene posidinije. Nauti¢ko sidriste zauzima oko 1,0 ha mora
u obuhvatu UPU-a.

Komunalna infrastrukturna mreza

Obzirom na zateCenu stanje izgradenosti i zapuStenosti prostora bivSeg odmaralista i
opremljenost postoje¢om komunalnom infrastrukturom mrezom je nedovoljna. To se posebno
odnosi na odvodnju otpadnih voda i vodoopskrbu koja je rijeSena lokalno Elektronickih
komunikacijska mreze nije izgradena. Elektroopskrba je djelomi¢no rijeSena ali su nuzni zahvati
rekonstrukcije, odnosno izgradnju novih dijelova u skladu s planiranom gradnjom. Objekti i uredaiji
sustava za opskrbu vodom, sustava odvodnje, elektroenergetskog sustava, elektronicka
komunikacijska mreza te drugi komunalni objekti i uredaji grade se i ureduju na pjeSackim,
zelenim i drugim povrSinama, a UPU-om su date nacelne trase i lokacije koje su podlozne
promjenama temeljem detaljnije dokumentacije ili posebnih uvjeta javnopravnih tijela.

Mjere zastite prirodnih i kulturno povijesnih vrijednosti

lako nije bio trajno naseljen, otok Jakljan sadrzi povijesne fizi€ke strukture i arheoloSke ostatke
koji sviedo€e o kontinuitetu obitavanja i koriStenja ovog prostora u uskoj vezi sa susjednim otokom
Sipanom. Navedene povijesne graditeljske strukture o&uvane su u uvali Veliki Jakljan, na
sjevernom dijelu otoka (ostaci utvrde) te na pojedinim juznim dijelovima otoka koji je ocuvao
tragove intenzivne agrarne obrade.

Podrucje obuhvata UPU Jakljan nalazi se unutar granica podrucja koje je temeljem Zakona o
zastiti prirode predloZeno za zastitu kao regionalni park Elafiti i Sveti Andrija.

Propisuju se slijede¢e mijere zastite prirode:

- u Sto vec€oj mjeri treba zadrzZati prirodne kvalitete prostora, posebno u ocuvanju cjelokupnog prirodnog
krajobraza i okruZenja;

- postojecu prirodnu vegetaciju oCuvati u Sto vecoj mjeri i uklopiti je u krajobrazno uredenje. Ostale
zelene povrsine ozeleniti autohtonom niskom ili visokom vegetacijom.

Na podrucju uvale Veliki Jakljan naselje zasti¢ene posidonije rasprostire se od dubine pet metara
pa do granice rasprostiranja ove vrste, na otprilike 30 metra dubine. S aspekta bioraznolikosti u
moru, naselja posidonije vrlo su vazna jer predstavljaju podrucja visoke primarne produkcije i
sluze kao vazno staniSte za hranjenje, razmnozavanje i zaklon mnogim morskim organizmima.
Zbog svega navedenog, biomasa naselja posidonije i raznolikost Zivog svijeta u njima vrlo je
velika, te tvori vazan tip sredozemnog, odnosno jadranskog stanista.

Podrucje obuhvata plana nalazi se unutar podruéja ekoloske mreZe Republike Hrvatske (podrucja
ekoloSke mreze Europske unije Natura 2000) — Podruéja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne
tipove (POVS) HR4000028 Elafiti, prikazanog na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrSina — Podrucja posebnih ogranienja u koristenju.

Bitno identitetsko obiljezje prostora uvale Veliki Jakljan je kulturno - povijesna dimenzija povezana

s benediktinskom opatijom, crkvom Sv. Izidora i povijesnim agrarnim nac¢inom koriStenja prostora.

Navedeno identitetsko obiljezje manifestira se u o€uvanim povijesnim fizickim strukturama:

- crkvi Sv. Izidora, koja iako je u loSem gradevnom stanju, svojim arhitektonskim elementima
dokumentira srednjovjekovno razdoblje u razvoju otoka;

- utilitarnim gradevinama i obalnoj infrastrukturi Sto ukljuéuje ostatke ribnjaka kojeg su
podignuli benediktinci, i staro pristaniste smjesteno na sjevernoj strani uvale izvedeno u
kamenu;
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- graditeljskim strukturama srednjovjekovnog agrarnog krajolika koje su o€uvane u terasiranim
povrSinama te kanalima za odvodnju bujiénih voda;

- vegetacijskim obiljezjima koja dokumentiraju povijesno koristenje, zastuplieno stablima
maslina, rogaca, smokvi (posebno oko crkve Sv. Izidora).

Na temelju Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara preventivno je zasti¢en arheolo$ki lokalitet
ribnjaka u uvali Veliki Jakljan temeljem RjeSenja o preventivnoj zastiti i upisan u Registar kulturnih
dobara pod brojem P-6307.

- ey
Polozaj ribnjaka u uvali Veliki Jakljan

Znacajna zgrada na ovom podrucju je crkva Sv. lzidora koja nije formalno zasti¢ena upisom u
Registar kulturnih dobara ali je zasti¢ena odredbama prostorno planske dokumentacije. Crkva je
u vrlo loSem stanju, potrebna je temeljita rekonstrukcija i obnova.

Memorijalno obiljezje postavljeno je na mjestu stradanja zarobljenika uz obalnu Setnicu u smjeru
sjevernog dijela luke otvorene za javni promet. ObiljeZje nema skulptorsku ni oblikovnu vrijednost,
njegovo znacenje je memorijalnog karaktera te ga treba odrzavati.

Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis
Unutar obuhvata UPU-a ne planiraju se djelatnosti koje ugroZavaju zdravlje ljudi ili Stetno djeluju
na okolis.

UrbanistiCkim planom uredenja Jakljan propisane su slijedeée mjere zastite:
- Mjere prilagodbe klimatskih promjena

- Zastita od pozara

- Mijere zaétite tla

- Mjere zastite podzemnih voda

- Mijere zastite mora
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- Zastita zraka
- Zastita od poplava (bujice)
- Zastita od potresa
- Mijere zastite i spaSavanja
- Mijere zastite morskih stanista
- Mijere zastite od svjetlosnog oneciscenja.
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