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REPUBLIKiyﬂRVATSKA

TRGOVACKY SUD U DUBROVNIKU
QQQQEQL/’/ IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

MBS
060025047
TVRTKA/NAZIV:
1 ATRIUM dru$tvo za prostorno planiranje, arhitekturu 1 inZenjering
d.o.o.

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:

1 ATRIUM d.o.o.
SJEDISTE:
1 Dubrovnik, Zaton Mali 91
PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:
i 22 ~ Izdavadcka 1 tiskarska djelatnost
1 45 - Gradevinarstvo
1 50 - Trgovina mot. vozilima; popravak mot. vozila
1 51 - Trgovina na veliko i posredovanje u trgovini
1 52 - Trg. na malo; popravak predmeta za kuc¢anstvo
1 55 - Ugostiteljstvo
1 63.3 - Djelatnost putnic¢kih agencija 1 turoperatora
1 71.1 - Iznajmljivanje automobila
1 92.33 - Djelatnost sajmova 1 zabavnih parkova
1 92.34 - Ostale zabavne djelatnosti, d. n.
1 * - Zasnivanije i izrada nacrta (projektiranje) zgrada,
nadzor nad gradnjom, inZenjering, projektni
menadzment i tehniéke djelatnosti, izrada i
izvedba projekata iz podru¢ja gradevinarstva,
elektrike, elektronike, rudarstva, kemije,
mehanike i industrije
1 * - Prostorno uredenje 1 izrada struénih podloga za
izdavanje lokacijskih dozvola (planiranje)
1 * - Izrada projekata za kondicioniranje zraka,
hladenja i akustic¢nosti
1 * - Posredovanje i zastupanje u prometu roba 1 usluga
1 * - Zastupanje inozemnih tvrtki
1 * - Mjenjacki poslovi
1 * - Turistic¢ki poslovi s inozemstvom

CLANOVI DRUSTVA / OSNIVACI

1 Miroslav 8&koda, JMBG: 2211949330123
1 - jedini osniva¢ d. o. o0.

D004, 2005.02.07 12:02:21 Stranica:
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO
PROSTORNOG UREDENIJA,
GRADITELISTVA 1 STANOVANIA
41000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 78
Tel:01/633-444 fax: 01/612-131

Sektor prostornoyg uredenia

Klasa: 350-02/95-01/21
Urbroj: 531-05/01-95-2
Zagreb, 22. veliate 1985,

"ATRIUM" p.o.

DUBROVNTIK
P.Bakica 11

PREDMET: Suglasnost za upis u sudski registar
- dostavliia se

Na temelju odredbe ¢lanka 8. stavak 3. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, broj 30/94) 1 odredbe C¢lanka
2. totke 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za upis u sudski
registar pravnih osoba koje obavljaju strutne poslove prostornog
uredenja (Narodne novine, broj 93/94) Ministarstvo prostornog
uredenja, graditeljstva 1 stanovanja daje

SUGLASNOST
ZA UPIS U SUDSKI REGISTAR

pravne osobe: "ATRIUM" poduzec¢e za arhitekturu, opremanje i zas-
tupanje s p.o.

adresa: Dubrovnik, P.Bakic¢a 11

da obavlja stru¢ne poslove prostornog uredenja u svezi s ilzradom:

- dokumenata prostornog uredenja
- stru¢nih podloga za izdavanje lokacijskih dozvola.

/{”’TJ“C;E@N,OCNICA MINISTRICE
\ ? \

gipa BlaZev

3-Perusic¢, dipl.inZ.arh.
v (/‘
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/1-350-07/91-01/ 1018
Urbroj: 314-01-99-1
Zagreb, 21. rujna 1999.

Na temelju ¢lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Ocbor za upise razreda arhitekata, rjeSavajuéi po

zahtjevu koji je podnio SKODA MIROSLAV, dipl.ing.arh., Zaton, Soline 91, za upis u Imenik
ovlastenih arhitekata, donio je sljedece

RIJESENJE

1. U Imenik ovlaitenih arhitetat+ upisnje se SKODA MIROSLAV, (IMBG
2211949330123), dipl.ing.arh., Zaton, u struéni smjer Qvlasteni arhitekt, pod
rednim brojem 1463, s danom upisa 28.09.99.

2. Upisom u Imenik ovlaStenih arhitekata, SKODA MIROSLAV, dipl.ing.arh.,
Zaton, stjee pravo na uporabu strukovnog naziva "QOvlasteni arhitekt” i
pravo na obavljanje poslova temeljem ¢lanka 25. Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svezi sa ¢lankom 4. stavkom 1. Statuta
Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duZnosti

sukladno posebnim propisima.

3. Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica" i stje€e pravo na
uporabu "pecata"’

ObrazlozZenje

SKODA MIROSLAV, dipling.arh. podnio je Zahtjev za upisu Imenik
ovlastenih arhitekata. .



Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem ¢lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99), a u svezi sa Elarkkom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijeSeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlatenih arhitekata imenovani Stje¢e pravo na izradu i
uporabu pecata, sukladno &lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju ¢lanka 141. stavka 1. tocke 1. Zakona o opcem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet Je rijeSen po skra¢enom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog Rje3enja Zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podnoSenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja.

Dostaviti:

1. SKODA MIROSLAV

Zaton, Soline 91

uz povrat potvrde o izvrenoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore



CUFANIJA DUBROVACKO-KERETVANT
GRAD DURROVNIXK

Pomoro. = 2 -08- 2008 _
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REPUBLIKA }S-IRVATSK.g [qf Cratertees, Fing | Ve
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA, _ —
PROSTORNOG UREDENJA | Vo foc-é5 i
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : 350-02/06-04/086
Ur.br:531-06-06-5 AMT
Zagreb , 28. srpnja 2006.

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel zastitu okoliSa i prostorno uredenje

Dubrovnik

Predmet :suglasnost na konaéni prijedlog UPU-a ..Orasac-Vrtovi sunca™
- dajese

Veza:Vasa klasa: 350-01/05-01/065 Ur.br:2117/01-06/3-06-66

U svezi vaSeg zahtjeva, a temeljem odredbe ¢lanka 45a. Zakona o prostornom uredenju
("Narodne novine™ br. 30/94. 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) . Ministarstvo zaitite okoliza. prostornog
uredenja i graditeljstva , izdaje

SUGLASNOST

da je konaéni prijedlog Urbanistickog plana uredenja turistiCke zone ,,OraSac- Vrtovi sunca*

izraden u skladu s odredbama Uredbe o uredenju i zastiti obalnog podrucja mora ( “Narodne novine™ br.
128/04).

O TOM OBAVIJEST:

- URED DRZAVNE UPRAVE
U DUBROVACKO-NERETVANSKOJ ZUPANIJI
Sluzba za prostorno uredenje, DUBROVNIK




RERPUBLIKA HRVATSKA

ED DRZAVNE UPRAVE

U DUBROVACKO-NERETVANSKOJ ZUPANLJI
Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
graditeljstvo i imovinsko pravne poslove

Klasa: 350-01/06-01/56
Ur. broj: 2117-04/2-06-3

Dubrovnik, 27. srpnja 2006.

Ured drzavne uprave u Dubrovatko - neretvanskoj zupaniji, SluZzba za
prostorno uredenje, zadtitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove , Odsjek
za prostorno uredenje i zastitu okoliga, postupaju¢i po zahtjevu GRADA
DUBROVNIKA , Upravnog odjela za ,aititu okolia i prostornog uredenja, temeljem
¢lanka 24. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine Republike Hrvatske 7, br.
30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04), po pribavljenom migljenju Zupanijskog zavoda
za prostorno uredenje Dubrovnika,izdaje

SUGLASNOST

Kojom se potvrduje da je konalni prijedlog Urbanistickog plana uredenja
turisticke zone "Oralac-Vrtovi sunca” uskladen s odredbama Prostornog plana
uredenja Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika" br.07/05.),
Prostornim planom Dubrovatko-neretvanske 7upanije("Sluzbeni glasnik DNZ"
6/2003. i 3/2005.) i Izmjenama i dopunama PPDNZ("SluZzbeni glasnik DNZ" 3/2006.)

Sastavni dio ove suglasnosti je Misljenje Zupanijskog zavoda za prostorno
uredenjeDubrovnik KLASA:350-01/05-01/74, URBROJ:2117/1-11/5-06-6 od 26.srpnja
2006. :

Dostaviti :
(1, GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okolisa
2. Evidencija
3. Pismohrana

Obavijestiti:
1. Ministarstvo zaStite okolisa , prostornog uredenja i graditeljstva
Zagreb , Ulica Republike Austrije 20
2. Zupanijski zavod za prostorno uredenje
Dubrovnik, Petilovrijenci 2. n/r Ravnateljice dr. Zrinke RudeZ



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE
Uprava za zadtitu kultume bastine
Konzervatorski odjel y Dubrovniku
Cvijete Zuzori¢ 6, 20 000 Dubrovnik
Tel: 323-191, 323-452, fax: 323-488

KLASA: §12.08/06-10/9005
URBROJ: 532-04-19/4-NN-06-04

Dubrovnik, 05. svibnja 2006,

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za zastitu okolisa i prostorno
uredenje
Pred Dvorom 1
20 000 Dubrovnik

Predmet: suglasnost na Konacni prijediog Urbanistickog plana uredenja turisticke zone
Orasac - Vriovi sunca, daje se

Veza: Vasa KLASA: 350-01/05-01/065
URBROJ: 2117/01-06/3-06-52, od 13. travnja 2006.

Temeljem vaseg zahtjeva upucenog ovom Konzervatorskom odielu za izdavanje miSlienja po
pitanju prijedioga Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Oradac - Vrtovi sunca, nakon
provedenog postupka obaviestavamo vas sliedece:

Ovaj Konzervatorski odjel suglasan je s dostavijenim konadnim prijediogom Urbanistickog plana
urecenja tunsticke zone Oradac - Vrioyi sunca te od sfrane Uprave za zastitu kuttyme bastine,
Kenzervatorskeg odjela u Dubrovniky nema zapreke u daljenjem postupku usvajanja spomenutog
plana.




URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE
ORASAC- VRTOVI SUNCA

SADRZAJ :

TEKST :

I OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. PoloZzaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru grada Dubrovnika

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.2. Prostorno-razvojne znacajke

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.14. Zadti¢ene prirodne i kulturno-povijesne cjeline, ambijentalne vrijednosti i posebnosti

1.1.5. Obaveze iz Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika

1.1.6. Ocjena moguénosti i ogranitenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke
te prostorne pokazatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

2.14. OcCuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika,
gustocu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza,
prirodnih i kulturno-povijesnih ambijentalnih cjelina

2.2.2. Unapredenje uredenja prostora i komunalne infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 Program gradnje i uredenja prostora

3.2. Osnovna namjena prostora

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na¢in koristenja i uredenja povrsina

34. Prometna i uli¢éna mrezZa

3.5. Komunalna infrastrukturna mreZa

3.6. Uvjeti koritenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

3.6.2. Mjere zadtite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

3.7. Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okoli3

I ODREDBE ZA PROVODENJE

l. UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMIJENA

2. UVIJETI SMJESTAJA I NACIN GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH

DJELATNOSTI

ATRIUM d.o.0. DUBROVNIK
za prostorno planiranje, arhitekturu i inZenjering
kolovoz, 2006. str, 3.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE
ORASAC- VRTOVI SUNCA

3. UVIJETI UREDENJA, GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACISKE I KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA I POVRSINAMA

3.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

3.1.1. Javna parkiralista i garaze

3.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povriine

3.2 Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

3.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

4. UVIJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

5. MIERE ZASTITE PRIRODNIH 1 KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA 1
GRADEVINA [ AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

6. POSTUPANIJE S OTPADOM

7. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

8. MIJERE PROVEDBE PLANA

8.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja
Konzervatorska dokumentacija

KARTOGRAFSKI PRIKAZI :

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

2.1. PROMET

2.2. ELEKTROENERGETSKI SUSTAV
TELEKOMUNIKACIJSKI SUSTAV / SAT / TV / RADIO SUSTAV

2.3. VODOOPSKRBNI SUSTAV 1 SUSTAV ODVODNIJE

2.4. PLINOOPSKRBA

3.1. UVIJETI KORISTENJA I ZASTITE PROSTORA

3.2. OBLICI KORISTENJA I NACIN GRADNJE

ATRIUM d.0.0. DUBROVNIK
za prostorno planiranje, arhitekturu i inZenjering
kolovoz, 2006. str. 4.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE
ORASAC- VRTOVI SUNCA

I OBRAZLOZENJE
1. POLAZISTA

Temeljem Zakona o prostornom uredenju, Uredbe o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podrucja
mora, Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova, a na osnovu prostorno-planske dokumentacije, Prostornog
plana uredenja Grada Dubrovnika, te elaborata Izvje$éa o stanju u prostoru i Programa mjera za
unapredenje stanja u prostoru Grada Dubrovnika, priSlo se realizaciji izrade UPU Vrtovi sunca -
Orasac.

Temeljem tripartitnog ugovora medusobno zainteresiranih stranaka isfinancirat ¢e se izrada UPU-a
Vrtovi sunca - OrasSac.

Podru¢je obuhvaéeno izradom ovog UPU-a do sada je razmatrano Projektom Juzni Jadran iz 1969.
godine, Prostornim planom zajednice Opé¢ine Split, Prostornim planom Opéine Dubrovnik i
Provedbenim urbanisti¢kim planom Soderini (izradiva¢: Zavod za izgradivanje Dubrovnika 1986.g.) .
Danasnji obuhvat odreden je vazec¢im Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije
(Sl.glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije br 6/03 i 3/05 ) i  Prostornim planom  Grada
Dubrovnika  (SI. glasnik Dubrova¢ko—neretvanske Zupanije br. 7/05 ). Postujuci Uredbu o uredenju
i zastiti zaStiCenog obalnog podru¢ja mora ( NN br.128/04 ), a preko vazecih prostornih planova, ovaj
UPU Vrtovi sunca-Ora$ac nastavit ée kontinuitet u urbanistickom projektiranju i dovrsiti ovu veé
djelomic¢no izgradenu zonu.

1.1. PoloZzaj, znafaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru grada
Dubrovnika

Turisti¢ka zona Ora$ac — Vrtovi sunca obuhvacena ovim Planom nalazi se na prostoru mjesta Ora3ac i
zauzima prostor izmedu Jadranske magistrale i mora. Kao turisti¢ka zona, zauzima jedno od vodeéih
mjesta izmedu turisti¢kih zona Dubrovalkog primorja. Nazalost domovinskim ratom prekinut je
razvoj i izgradnja ove turisti¢ke zone. Zona je izgradivana temeljem Provedbenog urbanisti¢kog plana
"Soderini" iz 1986. godine. Izgradeno je turisti¢ko naselje kao dio ukupnog turisti¢kog kompleksa.
Daljnjim razvojem ove zone, temeljem novog Urbanistickog plana uredenja, Dubrovacko primorje
kao i Grad Dubrovnik dobit ¢e jednu veoma znacajnu i atraktivnu turistiCku destinaciju.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Ukupni se prostor zahvata ovog UPU-a dijeli na na isto¢ni i zapadni dio od po 15 hektara koji su sa
dva cestovna priklju¢ka vezani na Jadransku magistralu.

Na isto¢nom dijelu prostora zahvaéenog ovim planom nalazi se umjetno devastirani dio morske obale
nastao tokom gradnje postojeéeg turistickog naselja kao i uredaj za proci¢avanje otpadnih voda. U
centralnom je dijelu kompleksa izgradeno turisti¢ko naselje u nizu smjestajnih objekata povezanih
vanjskim stepenicama i pjeSackim ulicama sa kapacitetom od 1700 lezajeva. Uz ovaj kompleks
uredeno je veliko parkiraliste kao i Sportski tereni za tenis sa prate¢im objektima. U obalnom pojasu
izgradena su dva odvojena bazenska kompleksa sa prate¢im otvorenim i zatvorenim

prostorima (restorani, kafe barovi, gaderobe, svlacionice, tuSevi, sanitarije i dr.). Na zapadnom dijelu
centralne zaravni nalazi se auto-kamp sa prate¢im objektima. Kompleks zavr$ava zgradom
gospodarskog centra koji je izgraden kao objekt sa svim prateéim sadrzajima za turisticku djelatnost
(velika praona rublja, spremista, hladnjace, skladiSta, postrojenja i dr.). Na cijelom prostoru nalaze se
i tri privatna stambena objekta -kucée, te objekti pod konzervatorskom zastitom — ljetnikovac
"Soderini" i ladanjsko-gospodarski kompleks Marteletti.

Na obali je djelomiéno izgradena lucica odnosno lukobran za privez brodova i prateci objekti. Na
zapadnoj strani prirodna je uvala sa pjeSackom plazom.
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1.1.2. Prostorno-razvojne znaéajke

PoloZaj turisti¢ke zone Oradac — Vrtovi sunca u odnosu na Dubrovagko primorje i Grad Dubrovnik,
njegova blizina te blizina zratne luke Dubrovnik daje ovom prostoru veliki znacaj kao prostoru
atraktivne turistiCcke destinacije. Direktan priklju¢ak na Jadransku magistralu predstavlja izuzetnu
prednost ovog kompleksa. Opremljenost infrastrukturom ovog prostora takoder daje veliki podstrek za
daljnji razvoj zone. Izgradeni glavni cestovni koridori u potpunosti prate smjestaj buduce strukture
hotelskih kapaciteta. JuZna orjentacija kompleksa kao stvorena za turisticke sadrzaje kao i
zaklonjenost od otvorenog mora takoder je velika prednost ovog prostora. Blizina stambenog naselja
Orasac, ostale okolice Dubrovackog primorja pa i Dubrovnika, pridonjet ¢e da ¢e ovaj turisticki
kompleks sa raznolikim sadrzajima biti zanimljiv i iskoristiv tokom cijele godine.

OgraniCavajuci elementi za razvoj ove zone i turisti¢ke djelatnosti su prije svega sadasnji zapusteni i u
domovinskom ratu unisteni postoje¢i objekti i dijelom infrastruktura koje ée biti potrebno preurediti i
obnoviti.

Geografski poloZaj :

Turistitka zona Orasac — Vrtovi sunca podrugje je koje se nalazi na 42°40' sjeverne geografske Sirine i
18°3 istotne geografske duzine i to kao priobalni dio naselja Ora3ac. Jugozapadna padina otvara se
prema morskom Koloepskom kanalu, kanalu Elafitskih otoka i njima je zaklonjena od otvorenog
mora.

Klimatske znacajke :

Podrucje Ora3ca kao i cijela okolica imaju umjerenu i ugodnu mediteransku klimu sa toplim i suhim
lietima, tople i vlaZne jeseni i prolje¢a te blage i kiSovite zime. Ova etezijska klima (prema
Koopenovoj klasifikaciji) pod utjecajem je ciklonalne aktivnosti, monsunske cirkulacije, a uvjetovana
Je juznom ekspozicijom kraja te direktnim kontaktom s otvorenim morem i konfiguracijom zemljista
prema zaledu. U takvom okruzenju ja¢i su maritivni od kontinentalnih utjecaja. Prosje¢na temperatura
zraka iznosi 16.3° C, u ljetnim mjesecima 24,6° C, a zimi prosje&na 9° C. Ovo podrucje obrasca ima
cca 100 kiSnih dana godiSnje sa 1194 mm padalina. Broj sun¢anih sati tokom cijele godine iznosi
2.500 sati, ljeti 12 sati na dan te 2 sata na dan zimi sa godi3njim dnevnim prosjekom od cca 7 sati
iradacije.

Tri vjetra koja puSu na ovom podruju su hladna bura u smjeru NE, vlaZzno jugo u SE i ugodan
maestral u NW koji najéesce puse u ljetnim mjesecima. Ovaj uski priobalni pojas kao i $ire podrucje
spadaju u klimatski izuzetno pogodne prostore na Jadranu.

Biljni pokrov :

Blaga padina koja se spusta od Jadranske magistrale do mora pogodovala je stvaranju dolaca pa se
nekada ovaj prostor koristio isklju¢ivo kao poljoprivredni prostor za uzgoj maslina i vinove loze.
Danas je obradenih maslina relativno malo no nalazimo mediteranske kulture i to smokve, rogace,
bajame, Sipak te vinovu lozu i agrume. Hortikulturnim rje$enjem Prostornog plana iz 1986.godine na
ovaj su prostor donesene i neke egzoti¢ne biljke poput palmi i sl. Od domicilnih nasada nalazimo
Cempres, hrast, bor te korov koji pokriva neuredene prostore kompleksa.

Pedoloske karakteristike :

U granici zahvata plana nalazimo smede tlo na vapnencima, plitka i srednje duboka oranica sa
bonitetom zemljista u skali 29 $to je nedovoljno za znadajni razvoj poljoprivrede. Pojas uz obalu vrlo
Je razlicit te se u ovom podrudju izmjenjuju laporovito i litogeno — karbonantno tlo, litogeno —
karbonantno, sa eocentskim vapnencima, litogeno — karbonantno tlo na Sljun¢anim nanosima,
crvenica ili smede primorsko tlo, kao i goli kr$ te skeletno tlo.
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Seizmicke karakteristike :

Na Dubrovackom podrudju kroz povijest biljeZe se jaki potresi jagine od VII do IX° M.C.S. a 1667
zabiljeZen je potres katastrofalne jadine vjerojatno X° M.C.S. kao nedavni potres u Stonu. U
seizmi¢kom smislu ovo podru¢je pripada takozvanom velikom seizmickom Dubrovatkom bloku ili
preciznije manjem Lopudskom seizmogenom bloku sa vlastitom seizmi¢kom inicijativom u
seizmic¢kim pokretima.

Zbog sastava tla, seizmickih karakteristika podrugja, potrebno je prije izgradnje izvrsiti detaljna
inZenjersko-geoloska, hidroloska i seizmotektonska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom.
Ovo podrugje je kao Dubrovacko podruéje svrstano u IX zonu ° M.C.S.

Topografske znacajke :

Na podrucju zahvata plana koji spada u Dubrovacko primorje proteze se dinarski smjer masiva s
paralelizmom uzvisenja i udolina. Kao oblici pretezno prisutnog krsa vezanog za vapnenacku podlogu
Javljaju se Skarpe, pukotine i zaravni. Medu ovim reljefnim osobinama na prostoru obuhvata plana
naroCito se istiCu zaravni i vapnenalki grebeni sa slabo razvijenom morskom obalom. Centralni
prostor zahvata predstavlja terasasti zaravan koji se od morske obale proteZzu u dubinu kontinenta cca
300 m i to u visinskom pomaku od 10-30 m nadmorske visine. Taj centralni dio nalazi se izmedu
Uvale Potok i Uvale Poljica nakon ¢ega se teren strmo podiZe prema Jadranskoj magistrali u nagibu
ve¢em od 30 %. Na zapadnoj strani kompleksa nalazi se rt Orasac (Glavica) ispod kojeg postoji jedina
pjeskovita plaza na ovom podrudju. Na cijelom podrugju plana obala je stjenovita, strma i sa puno
klifova tako da je pristupadna samo na nekoliko mjesta uz uredena silazita i suncalifta koja su
napravljena betoniranjem i zidanjem kamenom.

ObiljeZja postojece parcelacije :

Katastarska podloga prostora otkriva ruralnu parcelaciju razli¢itih i malih pojedinaénih parcela.
Smjer pruzanja istih je vrlo razli¢it i ne moZe biti osnova za urbano planiranje. Ovim Urbanisti¢kim
planom uredenja predvida se racionalno koriStenje prostora za vee zahvate u prostoru pa ¢e se
temeljem lokacijskih dozvola izvr§iti nova parcelacija prostora.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

STANJE INFRASTRUKTURNIH KORIDORA I OBJEKATA

Sva postojea infrastruktura planirana je PUP-om SODERINI, te je u velikoj mjeri i izgradena.
Devastacijom ovog prostora tijekom Domovinskog rata unisten je i veliki dio infrastrukturne mreze
koju je potrebno rekonstruirati i dograditi za nove sadrzaje i funkcije.

Cestovna mreza

Danasnji razvoj cestovne mreZze na podrudju zone u potpunosti zadovoljava danasnje kapacitete i
njihovu opskrbu. U cijeli kompleks ulazi se sa jednog cestovnog &vorista, te se tom pristupnom
cestom danas koristi i postojeci auto-kamp, kao i postojeée turisticko naselje. Uz turisti¢ko naselje
danas egzistira dovoljan broj parking mjesta, te je rijeSen prostor za promet u mirovanju. Za pjesacki
promet odvojeni su pjeSacki koridori. Cijelo postojece turisti¢ko naselje zapravo je pjesacki koridor.

Vodovod

Za potrebe turisti¢kog naselja Dubrovacki vrtovi sunca, kao i za dio Primorja izgraden je i opremljen
vodovodni sustav Zaton — OraSac sa podmorskim priklju¢kom za Elafite i hidrantskim prstenom koji
pokriva prostor turistikog naselja.

Postojeca odnosno planirana turistika zona prikljuena je na vodovod sa izvora Palata u Zatonu i
izgradena je sukladno PUP-u SODERINI.

Postojecu vodovodnu mrezu potrebno je rekonstruirati i dograditi prema planiranim kapacitetima te
uspostaviti novi sistem protupozarne hidrantske mreze.
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Odvodnja
Postojeci sustav odvodnje otpadnih voda turistitkog naselja Vrtovi sunca u Orascu rijesen je kao

razdjelni sustav odvodnje. Sve sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar turisti¢kog kompleksa
sluziti i kao sabirno mjesto kanalizacijskog sistema naselja Orasac i Zaton i izgradena je sukladno
PUP-u SODERINI. Kanalizacija je postavljena temeljem sistema zacrtanih u provedbenom planu
Soderini iz 1986.godine i svodi se na postojec¢i uredaj za pro¢iscavanje koji se nalazi na isto¢noj strani
kompleksa.

Odvodnja oborinskih voda bila je djelomi¢no rijeSena postojecim sistemom odvodnje i uporabom
prirodnih odvodnih tokova (potoka). Odvodnja oborinskih voda rjeSavana je putem otvorenih
odnosno zatvorenih kanala, sa ispustom u buji¢ne kanale i u more, ovisno o lokaciji objekta, terenu i
prometnicama.

Elektricna energija

Cijeli turisticki kompleks vezan je sa nekoliko trafostanica na dalekovode visokog napona, te je za
potrebe novih objekata potrebno planirati vanjsku napojnu mreZu, javnu rasvjetu i rasvjetu sportskih
terena, te sportskih i rekreacionih objekata uz obalu, kao i pjesackih puteva.

Na istoénom dijelu kompleksa sagradena je energetska stanica sa dizel agregatima i toplinskim
pumpama. U istom objektu smjestena je i trafostanica kapaciteta 2x100 kVA, dok je trafostanica
kapaciteta 630 kVA bila predvidena na sjevernom dijelu pored parkiraliSta. Danas su svi objekti
infrastrukture u loSem stanju ili devastirani pa je potrebna njihova obnova odnosno rekonstrukcija.
Elektrifikacija i javna rasvjeta takoder je devastirana i unistena. Elektrifikacija postojeéeg kampa
zajedno sa prate¢im objektima je u funkciji.

Telefon i telekomunikacija

Postojecu telefonsku centralu izradena je za potrebe kompleksa.Razorena je u domovinskom ratu i
zastarjele je tehnologije.PTT opskrba temelji se na izgradenoj mreZzi od 500 prikljutaka no istu je
potrebno unutar kompleksa sanirati, preurediti i privesti novim namjenama. Takoder je potrebno
uvesti i nove telekomunikacijske sisteme.

Energetski izvori

Postojece turisticko naselje imalo je razvijen poseban energetski sistem koji danas vi3e nije u funkciji.
Zbog ekonomskih razloga kao i razloga zastite okolisa na prostoru ovog kompleksa potrebno je razviti
plinsku energetsku mrezu tim viSe $to se u sjevero-zapadnom dijelu kompleksa veé nalazi prostor
plinske stanice. U odnosu na kapacitet i potrebe potrosaca, potrebno je preispitati kapacitete postojece
odnosno potrebu za izgradnjom nove plinske stanice.

Plinifikacijom ovog prostora, koja je pridonjela ekonomi¢nom postupanju pri rjeSavanju potrebe
energenata, dobila se i ekoloSka zastita prostora. U tu svrhu sagradena je plinska stanica kapaciteta za
cijeli kompleks. Ona je danas devastirana no namece se kao racionalno rjeenje za buduénost.

Promet

Jadranska cesta dodiruje rubno turistiCku zonu na visinskoj koti od cca 40 m.n.v. Prometni poloZaj
turisticke zone je vrlo povoljan. Zona je &voristem koje je izvedeno sa lijevim skretadima i otokom
primjereno priklju¢ena na Jadransku magistralu. Ovaj se priklju¢ak nastavlja na centralnu sabirnu
ulicu kroz kompleks iz kojeg se ratvaju odvojci za pojedine objekte i zone. Na dijelu kompleksa
uredeno je veliko parkiraliste.

Gospodarski centar

Gospodarski centar zadovoljio je potrebu skladistenja prehrambenih proizvoda na svim temperaturnim
rezimima, proizvodnju pekarskih proizvoda i slastica, pripremu i preradu mesa, voéa, povréa u toploj i
hladnoj kuhinji, praonicu rublja, servisne sluzbe, punionicu plina, skupljaliste smeca, parking za teska
vozila te dostupne pumpe (2.780 m2).
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Auto-kamp
Postojeéi auto-kamp organiziran je i ureden na cca 60.000 m2 prostora. Unutar kampa organizirane su
i izvedene pjeSacke i kolne asfaltirane staze. Uredeni su smjestajni prostori, te sanitarni &vorovi.

1.1.4. Zasticene prirodne i kulturno-povijesne cjeline, ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Od zasti¢ene prirode na ovom prostoru pojavljuje se osobito vrijedan predio - prirodni krajobraz kao i
osobito vrijedan predio — kultivirani krajobraz. Na prostoru mora odredena je zona zadtiéenog
podmorja dok je uz obalni pojas zona zahvata za koju je potrebna izrada elaborata procjene utjecaja
na okolis.
Kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti nisu posebno evidentirane.
Neupitne su ambijentalne vrijednosti prirodnog prostora, kopnenog i morskog krajobraza. Od
povijesnih objekata spominju se :

- civilna gradevina — ljetnikovac Morovo-Arapovo-Soderini

- graditeljski sklop — ladanjsko-gospodarski kompleks Marteletti

- civilna gradevina — ostaci slobodnostoje¢e mlinice

1.1.5. Obveze iz Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika

Plan Sireg podru¢ja ovog UPU-a te Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Odluka o donosenju
Sl.glasnik br. 7/2005)

- granica obuhvata UPU-a kao i obveza izrade plana odredena je ¢l. 68 Provedbenih odredbi
PPU Grada Dubrovnika i grafickim dijelom Plana — karta br. 3.6. — Podru¢je primjene
posebnih mjera uredenja i zastite podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zastite.

- prema tekstualnim i kartografskim prikazima koristenja prostora, te odredbama &lanka 70.
provedbenih odredbi, ovaj prostor predstavlja izdvojeno gradevinsko podrugje obuhvata cca
30 ha ugostiteljsko - turisticke namjene izvan naselja (izgradeno.) Na ovom prostoru — Oraac
— Vrtovi sunca predvidena je realizacija ito :

- T1 - hotelski kapacitetei

T2 — turisticko naselje
R3 — kupaliste
Maksimalni kapacitet zone iznosi : 1700 lezajeva

Clankom 67. Odredbi PPUG Dubrovnika nalaZe se da se ugostiteljsko turisticki sadrzaji grade
sukladno posebnim propisima (Pravilnik o razvrstavanju,kategorizaciji,posebnim standardima i
posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine hoteli) . Isto tako ovi se kapaciteti mogu
rekonstruirati u cilju kvalitete ponude §to podrazumijeva visu kategoriju smjestajnih gradevina i
prate¢ih sadrzaja (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje
otvorenih prostora, plaZa, kupalista i sve drugo $to je u funkciji turizma i turisti¢ke ponude).
Clanak 80. Odredbi PPUG Dubrovnika nala¥e da su otvorene povriine namjenjene Kupanju i
suncanju (R3) pristupaéne svima s morske i kopnene strane, a &ine ih $ljundane i pjedéane
povrsine, odnosno kamena obala.

Clanak 78. Odredbi PPUG Dubrovnika nalaze da se uz morsku obalu u gradevnom podrudju
naselja i turisti¢kih zona i zastitnih zelenih i pejzaznih povriina predvidi izgradnja Setnica "lungo
mare" minimalne $irine 1,5 m, maksimalne $irine 3,0 m namjenjeno isklju¢ivo pjesacima.

Ostale moguénosti uredenja prostora propisane su Uredbom o uredenju i zastiti zasti¢enog
obalnog podru¢ja mora (Narodne novine br. 128/04).
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Na primjerenom prostoru odredena je PPUG Dubrovnika, izgradnja manje ludice — priveza.
Posebna ogranicenja u koritenju prostora prema ¢&l. 139 Odredbi PPUG Dubrovnika predstavljaju
izdvojeni spomenici i spomenicke cjeline ¢éiji je postupak zastite usmjeren na oluvanje izvornosti
kulturnog dobra, njegovog povijesnog i prostornog okolia sa moguéno$éu rekonstrukcije.

Clan 137. Odredbi PPUG Dubrovnika nalaze uredenje zemljista koje se odnosi na unapredenje
krajobraznih vrijednosti prostora. Prirodni krajobraz potrebno je poSumljavati autohtonim
vrstama. Podru¢je kultiviranog krajobraza potrebno je ozelenjeti.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke

Znacajke dosadas$njeg prostornog razvoja i koristenja ovog prostora bile su :

e doneSen dobar Detaljan plan uredenja Turistickog naselja Soderini

e veoma brzi razvoj cestovne i infrastrukturne mreze

e veoma brza realizacija izgradnje i uredenja I. faze

e izgradnja turistickog kompleksa od 1700 lezajeva sa kampom i prate¢im sadrzajima u veoma
kratkom roku
zaposlenost veceg broja domicilnog stanovni$tva posebno iz Orasca, Zatona i okolnih mjesta

razvoj i uredenje zone do njezine pune funkcionalne razine

Demografski podaci okolnih naselja kao relevantni pokazatelji pokazuju relativno blagi pad broja
stanovnika. Gospodarski podaci govore da je domicilno stanovni$tvo Oraskog podru¢ja orjentirano
prije svega na turizam i poljoprivredu. Mjesta; OraSac i Zaton imaju izmedu 10 i 20 %
poljoprivrednog stanovnistva odnosno 50 — 75 % radno aktivnog stanovnistva.
Izgradenost turisticke zone OraSac — Vrtovi sunca danas predstavlja izgradeno turisticko naselje sa
kampom i prate¢im sadrzajima

Bilanca postojeéih povriina :

zona o0.zone opis zone sadrZaj zone povriina udio
ZAPAD zone
Ukupna velitina turistitke zone 16,30 ha 100 %
A T PRATECI SADRZAJ - postojece gospodarski objekt 1,677 10.30
B T2 UGOST.TURIST.NAMIJENA - planirano
C T1 UGOST.TURIST.NAMIJENA - planirano
H T UGOST.TURIST.NAMJENA - postoje¢e stamb. objekt 0.170 1.00
R3 SPORT I REKREACIJA - planirano kupali§ta
7,73 ZELENE POVRSINE - postojece neuredene 6.970 42.80
IS INFRAST.OBJEKT - postojece redukcijska stanica 0.120 0.70
PROMETNE POVRSINE +P -postojeée 0.720 5,00
Ukupno 9.647
zona
ISTOK
Ukupna veli¢ina turisti¢ke zone 18,74 ha
D T1 UGOST.TURIST.NAMJENA - planirana
E T2 UGOST.TURIST.NAMJENA - postojece turistitko naselje 4.640 24.76
K Tl UGOST.TURIST.NAMIJENA - planirano
G T UGOST.TURIST.NAMIJENA -postojece dvorac Soderini 0.120 0.60
1 T UGOST.TURIST.NAMJENA -postojece stamb.objekt 0.100 0.50
F R1 SPORT-REKR.NAMJENA - planirano
J L-1 PRIVEZ -postojece privez 0.230 1.20
R3 SPORT I REKREACIJA -planirano kupaliste
2,73 ZELENE POVRSINE -postojece neuredene 4.060 22.0
PROMETNE POVRSINE +P -postojece uredene 1.350 7.20
Ukupno 10.550
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Ocjena moguénosti razvoja ovog prostora su veoma dobre buduéi uz prirodni resurs izuzetno
povoljnog slobodnog prostora kojeg dodiruje Jadranska magistrala i razvijenom cestom i ostalom
infrastrukturom, te ljudskim potencijalom u okolnim naseljima, ovaj prostor predstavlja idealni
prostor za razvoj turisticke djelatnosti.

2. CILJEVIPROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Ovaj Prostorni plan izraduje se sa ciljem da sada$njim i budu¢im vlasnicima i korisnicima prostora
ponudi optimalni koncept organizacije i uredenja prostora maksimalno valorizirajuéi sve prostorno
pejzazne vrijednosti i karakteristike istog, valorizirajuéi ujedno i graditeljsko nasljede ovog prostora.
Ovim ¢e se utvrditi smjernice razvoja i uredenja ovog prostora i osigurati uskladenost cjelokupnih
aktivnosti i sadrZaja u ovom prostoru.

Prostor ¢e se valorizirati kao jedinstveni urbanisti¢ko.-arhitektonski kompleks, funkcionalno i
oblikovano zaokruzen i dovrSen. PostojeCa turistiCka izgradnja ostat ée osnova za daljnji razvoj
koncepta ove turisti¢ko ugostiteljske zone.

Prema planovima iz pro$log razdoblja ova turistiCko-ugostiteljska zona u mnogome je smanjena
svojim obimom i kapacitetom zahvata mada je na ovom prostoru izvr§eno dimenzioniranje,
projektiranje i uredenje infrastrukture za gotovo dvostruko veéi kapacitet turisti¢ke ponude nego $to je
danas odredeno Prostornim planom Grada Dubrovnika.

Dijelovi prostora koje danas zahvacaju izgradene strukture turisti¢kog naselja Vrtovi sunca
namjenjeni turistiCkoj djelatnosti kao i prostori postojeCeg auto-kampa preuzet ¢e nove funkcije
dogradnje i izgradnje hotelskog kompleksa primjenom i podizanjem ponude na visi standard unutar
postojecih i novih turisti¢kih objekata. S tim u vezi izvr§it ée se valoriziranje postojeéih prostora i
objekata te preuredenje i transformacija ukupnog koristenja prostora u odnosu na njegove izgradene i
neizgradene dijelove.

To ¢&e biti popraceno preprojektiranjem, redizajnom i uredenjem izgradenih postojeéih struktura te
uskladenje sa novim potrebama i trendovima u modernom turizmu. Potrebno je zadovoljiti nove
standarde, osmisliti nove strukture, te oblikovanjem i pristupom udovoljiti buduce uvjete turisti¢ke
potraznje. Krajobrazne vrijednosti ovog prostora te nacin gradnje i oblikovanje postojecih i buduéih
objekata, potrebno je zajedniCki rjeSavati i uklopiti u jedinstvenu prostornu, urbanistitku i
arhitektonsku cjelinu maksimalno §titeéi prirodne i krajobrazne vrijednosti ovog prostora.
Opéi ciljevi :
e osigurati racionalnu organizaciju i koriStenje prostora sa aspekta ekonomskih i prostornih
odnosa
e osigurati uklju¢ivanje svih subjekata planiranja, vlasnika i potencijalnih korisnika prostora
putem javne rasprave i javnog izlaganja
¢ planirati integralni sistem infrastrukture za potpuno zadovoljenje potreba buduéeg razvoja
e valorizirati prirodne, kulturne i spomenicke datosti prostora
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2.1.1. Demografski razvoj

Za demografski razvoj ovog prostora, razvoj i izgradnja Turisti¢ke zone OraSac — Vrtovi sunca vrlo je
znacajna. Ovom prostoru orjentirana su mjesta OraSac, Zaton, Trsteno, sela Dubrovackog primorja te
sve do Dubrovnika na koji prostor ova zona ima dalakosezne pozitivne utjecaje. U ovom Ce
turistickom kompelksu naci posao cca 300 ljudi $to ée biti znacajan podstrek razvoju i demografskoj
obnovi ovog kraja i Sire okolice, te ¢e utjecati na naseljavanje obalnih podruéja i zadrzavanje
stanovniStva na podrucju Gornjih sela. Do 2015.godine, Orasko podruéje prema predvidanjima PPU
Grada Dubrovnika trebalo bi imati od 3000-3500 stanovnika.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Na odabir prostorno-razvojne strukture utjecat ¢e prije svega daljnji tok procesa urbanizacije,
prestrukturiranje gospodarstva, te uz privatizaciju i promjene nacina koristenja i uredenja prostora.
Promjene na podrudju turisticke promidzbe i visoke razine ponude novih sadrzaja i turisti¢kih
kapaciteta visoke kategorije kao dogoro¢na orjentacija turisticke ponude na rezidencijalni odnosno
visoko razvijeni turizam. Mjesto Zaton odredeno je kao lokalno srediste, a Orasac kao pomoéno
srediSte naselja. Njihov dobar polozaj u odnosu na Dubrovacko okruZenje , te izgradnjom cestovnog
mosta preko Rijeke dubrovacke, veliki su i novi podstrek za razvoj turizma pa tako i Turisticke zone
OraSac — Vrtovi sunca. Svi ovi prostorno razvojni elementi utjecat ¢e na druStveno gospodarski
preobrazaj ovih naselja Dubrovackog primorja. Turisti¢ka ponuda novim sadrzajima bit ¢e pro$irena
na ponudu: nautickog turizma, izletni¢kog, poslovnog, znanstvenog, eko-turizma, zdravstvenog,
kulturnog, Sportskog i zabavnog turizma. Sve ovo zahtjeva prestrukturiranje prostorne i gospodarske
strukture iz predratne ponude masovnog turizma u moderan turizam Siroke ponude i visoke razine
kvalitete.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Turisticka zona Orasac — Vrtovi sunca u prometnom je smislu u potpunosti ukljuéena u prometne
tokove Grada Dubrovnika i Zupanije Dubrovagko-neretvanske. Ova veoma dobra povezanost sa
cestovnim i zra¢nim koridorima kako Grada Dubrovnika tako i drzave, predstavlja veliku razvojnu
prednost ove turisticke zone.

Komunalna infrastruktura ovog prostora pretrpjet ¢e znaCajne promjene u smislu preuredenja i
izgradnje modernih infrastrukturnih sistema adekvatnih namjeni i visokim zahtjevima uredenja
turistitkog kompleksa visoke razine ponude.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti turisti¢ke zone

Prostor Turisticke zone OraSac — Vrtovi sunca veoma je atraktivan prostor kojeg €ini prirodni i
kultivirani krajobraz izmedu Jadranske magistrale i obale mora uglavnom obrastao autohtonim
raslinjem i uvijek zelenom vegetacijom. Postojece izgradeno turisti¢ko naselje svojom je razbijenom
strukturom i ozelenjenim povrsinama uspjelo odrZati kontinuitet prirodnog okolisa. Buduéu izgradnju
kao i koriStenje prostora bit ¢e potrebno podrediti vrijednostima krajobrazne osnove te ée u tom
smislu biti potrebno sacuvati §to vise postojeceg visokog zelenila.

Vrijedno graditeljsko nasljede, prije svega ljetnikovac Soderini, ofuvat ¢e se kao afirmativni prostor
graditeljskog nasljeda, a sa okolnim prostorom uspostavit ¢e funkcionalni odnos i vizualnu ravnoteZu.
Ocuvanje prostornih posebnosti obalnog pojasa kao i podmorja bit ¢e prioritet ovog Urbanisti¢kog
plana uredenja prostora
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja turisti¢ke zone Orasac — Vrtovi sunca

Dijelovi prostora koje danas zahvadaju izgradene strukture Turistitkog naselja Vrtovi sunca
namjenjeni turistickoj djelatnosti kao i prostori postojeeg auto-kampa preuzet ée nove funkcije
dogradnje i izgradnje hotelskog kompleksa te primjenom i podizanjem ponude na vi$i standard unutar
postojecih i novih turisti¢kih objekata buduci izgradena turistiCka struktura ne moze zadovoljiti
zahtjeve danaSnjeg odnosno buduceg turistickog trziSta. S tim u vezi izvrSit ¢e se valoriziranje
postojecih prostora i objekata te preuredenje i transformacija ukupnog koristenja prostora u odnosu na
njegove izgradene i neizgradene dijelove.

To ¢e biti popradeno preprojektiranjem, redizajnom i uredenjem izgradenih postojecih struktura te
uskladenje sa novim potrebama i trendovima u modernom turizmu. Potrebno je zadovoljiti nove
standarde, osmisliti nove strukture, te oblikovanjem i pristupom udovoljiti buduce uvjete turisti¢ke
potraznje. Krajobrazne vrijednosti ovog prostora te nacin gradnje i oblikovanje postojecih i buduéih
objekata, potrebno je zajedni¢ki rjeSavati i uklopiti u jedinstvenu prostornu, urbanisticku i
arhitektonsku cjelinu maksimalno §tite¢i prirodne i krajobrazne vrijednosti ovog prostora.

Op¢i ciljevi :
e osigurati racionalnu organizaciju i koriStenje prostora sa aspekta ekonomskih i prostornih
odnosa
e osigurati ukljucivanje svih subjekata planiranja, vlasnika i potencijalnih korisnika prostora
putem javne rasprave i javnog izlaganja
e planirati integraini sistem infrastrukture za potpuno zadovoljenje potreba buduéeg razvoja
e valorizirati prirodne, kulturne i spomenicke datosti prostora

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na obiljezja
izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih ambijentalnih cjelina

Racionalno koristenje i zastita prostora temelji se na slijede¢im postavkama :
e moguénostima opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom
realnim demografskim potencijalom uzeg podruéja kao radna snaga u turisti¢koj zoni
nekoriStenje za izgradnju prostora uz obalu u cilju maksimalnog o€uvanja obalnog pojasa
nekoriStenje za izgradnju uz glavnu prometnicu — Jadransku magistralu
sacuvati vrijedno poljoprivredno zemljiste
poSumljavati i ozelenjavati te dopunjavati postojecu strukturu zelenila
koristiti prirodne i ambijentalne vrijednosti krajolika u turisti¢koj ponudi

2.2.2. Unapredenje uredenja turisticke zone i komunalne infrastrukture

Prema Provedbenim odredbama PPUG Dubrovnika na ovom prostoru Turisti¢ke zone Orasca-Vrtovi
sunca, predvidena je realizacija izdvojenog gradevinskog podrué¢ja ugostiteljsko turisticke namjene
(T1,T2) izvan naselja-izgradena zona veli¢ine obuhvata cca 30 ha te kupali$ta R3 .

Uvjeti za zonu iz Odredbi PPUG Dubrovnika su sljedeci:
- maksimalni kapacitet zone iznosi 1700 kreveta
- primjenjuju se odredbe propisane ¢lankom 68. PPUG

Turisticke se zone mogu rekonstruirati u cilju povecanja kvalitete ponude §to podrazumjeva visu
kategoriju smjestajnih gradevina i prate¢ih sadrzaja (prateci sadrZaji ; §portsko rekreacijski sadrzaji ,
ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje otvorenih prostora, plaza, kupalista i sl.)
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Nove smjestajne gradevine s pripadaju¢im zemljistem planiraju se izvan postojeéih javnih povrsina
uz obalu. Clanak 80. Odredbi PPUG nalaZe da su otvorene povrsine namjenjene sun¢anju i kupanju,
pristupaCne svima s morske i kopnene strane, a ¢ine ih 3ljundane ili pje3Cane povrsine, odnosno
kamena obala. Uredena kupaliSta mogu se opremati tuSevima, platoima, sunéaliStima, prilazima moru
za osobe s smanjenom pokretljivos§¢u, djedjim igralistima i dr.

Pratece gradevine iz prethodnog stavka namijenjena je za ugostiteljstvo, svlagionice, smjestaj plaznih
rekvizita te moZe imati najvise 100 m*> BRP-a, visine suteren ili prizemlje, odnosno najvise 4,0 m od
najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine. Na podru&ju uredenih kupalista nije
dopusteno ogradivanje plaza, prekidanje javne Setnice, kao i onemogucavanje pristupa moru.

Cl. 78. Odredbi PPUG nalaZe se da se uz morsku obalu u gradevinskom podruéju naselja, turisti¢kim
zonama i zaStitnim zelenim i pejsaZznim povr§inama, predvidi izgradnja Setnica «lungo marey,
minimalne Sirine 1,5 m , maksimalne $irine 3,0 m, namijenjene iskljudivo biciklistima i pjeSacima.
Uvjete izgradnje 3etnice potrebno je prilagoditi uvjetima zastite okolisa i prirode uz maksimalno
oCuvanje prirodne sredine i staniita.Ostale moguénosti uredenja prostora propisane su Uredbom o
uredenju i zaStiti zasticenog obalnog podrucja mora (Narodne novine, br. 128/04).

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora
Turisti¢ka zona OraSac —Vrtovi sunca sastoji se od dva turisti¢ka dijela ; isto¢ni i zapadni dio zone od
pocca 15,0 ha.

PRVA FAZA - isto¢ni dio zone
Planirani rok realizacije 3 godine

Potpuna rekonstrukcija objekata i infrastrukture isto¢nog dijela kompleksa $to podrazumijeva :

¢ rekonstrukciju i preuredenje postojetih smjestajnih kapaciteta smjestajnog naselja koji sada
broji 1700 lezajeva te prekategorizaciju objekata u visoku kategoriju sa smanjenim brojem
lezajeva na 575 uz paralelno podizanje kvalitete ponude .

e izgradnja dvaju hotela (istok) ukupnog kapaciteta 725 lezajeva visoke Kkategorije sa
pripadajucim sadrZajima visoke kategorije ponude.

¢ izgradnja i rekonstrukcija sportsko-rekreacijskih prostora i povrsina sa izgradnjom objekta za
rekreacijske sportove na otorenom i zatvorenom prostoru

¢ rekonstrukcija postojecih bazena i plaznih objekata te izgradnja bazena i pratedih objekata u
funkciji turistiCke ponude uz hotelske objekte.

e izgradnja potrebnih objekata infrastrukture, ceste, parking prostora, garaze, plinske stanice,
servisnih radionica i dr.
uredenje obalnog pojasa i plaza (R3)
obavezna sanacija devastiranog prostora isto¢nog dijela obale izgradnjom hotela i hotelskih
smjestajnih kapaciteta.

DRUGA FAZA - zapadni dio zone
Planirani rok realizacije 3 godine

e izgradnja hotela (zapad) kapaciteta 360 leZajeva visoke kategorije sa pripadaju¢im sadrzajima
visoke kategorije ponude.

e dogradnja i nadogradnja gospodarskog objekta sa proSirenjem sadrzaja u funkciji turisti¢ke
ponude te opskrbu zone .

® izgradnja turistiCkog naselja - vila (zapad) kapaciteta 40 leZajeva
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e izgradnja pratece infrastrukture, cesta i parking prostora
¢ uredenje obalnog pojasa i plaze - kupaliste (R3)

Sukladno uvjetima i moguénostima investitora trebalo bi da se ove dvije planirane faze isto¢nog i
zapadnog dijela zone ve¢im dijelom u izgradnji vremenski poklapaju kako bi se dovrsene strukture
kompleksa mogle privesti svrsi sa §to manje ometanja pri eksploataciji istih.

3.2. Osnovna namjena prostora

Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina prikazuje osnovnu namjenu prostora i to :

® zona
® zZona
¢ zona
e zona
® 7ona
® 7ona
& 7Zona

zona
® 7Zona
e zZona
e 7Zona
® zona
¢ z7Zona
® 7Zona
® 7Zona
L

A -

B-

E-

G-
H -

R3 -
J -
73 -
Z -
IS -

postojeci gospodarski objekt -rekonstrukcija, dogradnja i
nadogradnja sadrzajima u funkciji ugostiteljstva i turizma-T
ugostiteljsko-turisti¢ka namjena T2 — turisti¢ko naselje —
vile planirano do 40 lezaja

ugostiteljsko-turisticka namjena T1 — hotel

planirano max. 360 lezaja

ugostiteljsko — turisti¢ka namjena T1 — hotel

planirano 410 leZaja te prateci objekti sportske i

servisne namjene u zatvorenom prostoru odnosno
Sportsko-rekreacijska namjena

u funkciji ugostiteljstva i turizma-R1

sportski tereni na otvoreni i zatvoreni.
ugostiteljsko-turisticka namjena T2 — turisti¢ko naselje —
postojeci apartmani sa 575 lezajeva sa

postojecim otvorenim bazenima i pripadajuc¢im sadrzajima

u funkciji ugostiteljstva i turizma

ugostiteljsko-turisticka namjena T1 — hotel

planirano 315 lezaja sa pripadaju¢im

pomoénim i servisnim prostorima.

turisti¢ko ugostiteljska namjena- ljetnikovac SODERINI — T
postojeci individualni objekti —ladanjsko gospodarski kompleks Marteletti

moguca dogradnja i rekonstrukcija u funkciji ugostiteljsko-turisticke

namjene -T

postojeci individualni objekt —moguéa dogradnja i
rekonstrukcija u funkciji ugostiteljsko—turisticke namjene -T

sportsko-rekreacijska namjena — R3 — kupaliste

privez — L1

zelene povrsine

zaStitne zelene povrSine

povrsina infrastrukturnog sustava

prometne povrsine i parkirali§ta - P

U svim je zonama moguca i preraspodjela broja leZaja no ukupan broj unutar granica
obuhvata ovog plana ne mozZe biti veéi od 1700 lezajeva.

ATRIUM d.o.o. DUBROVNIK
za prostorno planiranje, arhitekturu i inZenjering
kolovoz, 2006. str. 15.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE
ORASAC- VRTOVI SUNCA

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na¢in koriStenja i uredenja povrSina

Tabelarni iskaz planiranih turisti¢kih sadrzaja.

Bilanca povrsina :

zona ozn. opis zone sadrzZaj zone povrSina zone (ha)
zapad zone
A T PRATECI SADRZAJ - postojece gospodarski objekt 1,042
B T2 UGOST.TURIST.NAMJENA - planirano tur, nas./ vile 1.940
C T1 UGOST.TURIST.NAMJENA - planirano hotel 2,063+0,787
H T UGOST.TURIST.NAMIJENA - postojece stamb. objekt 0.173
R3 SPORT I REKREACIJA - planirano kupalista 0.570
73 ZELENE POVRSINE - planirano parkovi, odmoriita 1,173
N POSEBNA NAMJENA - postojece redukcijska stanica 0.319
PROMETNE POVRSINE +P -planirano A+C 0.537+0,582
zona
istok
D Tl UGOST.TURIST.NAMIJENA - planirana hotel 1,426+0,718
F R1 SPORT ] REKREACIJA - planirana otvor. i zatv .obj. 1.086
E T2 UGOST.TURIST.NAMIJENA - postojece turisti¢ko naselje 4,795
K T1 UGOST.TURIST.NAMIJENA - planirano hotel 2,302
G T UGOST.TURIST.NAMIJENA -postojece ljetnikovac Soderini 0,116
1 T UGOST.TURIST.NAMIJENA -postojeée stamb.objekt 0.121
J L-1 PRIVEZ -postojece privez 0,526
R3 SPORT I REKREACIJA -planirano kupaliste 0,518+0,626
PROMETNE POVRSINE +P -planirano 1,067+0,298+0,374
ZASTITNE ZELENE POVRSINE istok+zapad 11,846
Prometnice sveukupno istok+zapad 3,00
Sveukupno 38,00

Velicine iz tabele su orjentacione

3.4. Prometna i uli¢na mreza

Cestovna prometna mreza

Cestovni koridori namjenjeni su odvijanju cestovnog motornog prometa. Povr§ine u osnovnoj razini
koridora cestovnih prometnica treba dimenzionirati tako da se omoguéi sigurno odvijanje prometa
svih vrsta u svim vremenskim razdobljima i uvjetima. Glavna i sabirna ulica predstavljaju osnovnu

cestovnu mreZu, a ostale ulice koristit ¢e se kao pristupne ulice do objekata odnosno kao dostavne,
servisne i pjesacke ulice.

Preko cestovnih koridora ostvaruje se kolni i pjeSacki pristup do svih gradevinskih Gestica te
osiguravaju pojasi unutar kojih je omoguéeno polaganje vodova prometne i komunalne infrastrukture.
Poprecni nagibi pjeSackih hodnika su jednostre$ni i usmjereni su prema rubu kolnika, dok su popreéni
nagibi kolnika dvostresni.

Predvidena je izgradnja asfaltnih kolnika. Svi kolnici unutar podrugja obuhvata namjenjeni su za
dvosmjerno kretanje vozila.

Sirina kolnika prometnice koja se proteze duz cijelog kompleksa “Vrtovi sunca" iznosi 6 m (dva
prometna traka po 3,0 m). Dok Sirina pristupne ceste iznosi 7 m (dva prometna traka po 3,5 m). U zoni
kriZanja (spoja pristupne ceste sa magistralnom cestom) izvedeni su dodatni trakovi za ljeve skretace.
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Za osiguranje preglednosti u zonama kriZzanja nije dozvoljena sadnja drveca, grmlja ili drugog visokog
zelenila, niti postavljanje ograda, reklama, naprava ili drugih predmeta koji smanjuju punu
preglednost u svim privozima ili svojim sadrZzajem mogu ugrozavati sigurnost odvijanja prometa.
Postavljanje prometne signalizacije i opreme treba biti u skladu s prometnim projektom.

Sve javne prometne povrSine su predvidene za pristup i operativni rad vatrogasnih vozila. Moraju biti
odgovarajuce dimenzionirane na osovinski pritisak od min. 100 kN.

Parkiralista i garaze

Zadovoljenje parkirali$nih potreba predvideno je na parkiraliSno-garaznim povrsinama pojedinih
gradevnih Cestica. Kako isto¢na zona kompleksa predstavlja jednu tehnolosku cjelinu, to je
zadovoljenje parking mjesta moguce i na drugoj gradevnoj &estici u toj zoni.

Potrebni broj parkiraliSta na pojedinoj gradevnoj &estici bit ¢e detaljno utvrden u postupku izdavanja
lokacijske dozvole.

Na parkiraliSno garaznim povrSinama min 5% od sveukupnog broja parkirnih mjesta mora biti
namjenjeno za parkiranje vozila invalidnih osoba.

Pjesacke povrsine

Za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka predvideno je urediti pjesatke hodnike, pjesatke puteve te
prilaze.

Za kretanje pjeSaka u svim cestovnim koridorima planirano je uredenje pjeSackih hodnika.

Oni su predvideni za dva reda pjesaka u $irini od 1.60 m.

Za potrebe kretanja invalidnih osoba, osoba s dijecom u kolicima i sl., na mjestima pjeSackih prijelaza
predvideno je izvesti upustene pjesacke hodnike. Hodnici u kontaktnom dijelu s kolnikom moraju biti
izvedeni u priblizno istoj razini (nadvienje do 3cm). Nagibi kao i povriinska obrada skoSenih
dijelova hodnika moraju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima. Visina
rubnjaka na svim mjestima gdje pjeSake hodnike ili zelenilo odvajaju od kolnika iznosi 15 cm. Na
parkirali$tima visina rubnjaka ne smije prelaziti 12 cm, a na mjestima vatrogasnih pristupa 8 cm.

Sustav javnog prijevoza

Ova turisticka zona unutar je sustava javnog prijevoza kojeg obavlja javno poduzeée za prijevoz
putnika "Libertas" iz Dubrovnika, a prevoz putnika vr3i se autobusima. Autobusna postaja je
postojeca i formirana je na oba smjera voznje i to tako da je uredeno desno skretanje i stajaliste za
nesmetan ukrcaj putnika. StajaliSte bi trebalo opremiti klupama i natkriti ga laganom metalnom
konstrukcijom.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Telekomunikacijska mreZa

Telekomunikacijska mreZa na prostoru obuhvac¢enim Urbanisti¢kim planom uredenja turistitke zone
Ora3ac ~ Vrtovi sunca prikazana je na kartografskom prikazu broj 2.2.

Infrastruktura mreZe bazirana je na novoj distribucijskoj telekomunikacijskoj kanalizaciji (DTK), jer
postojeca je ili unistena ili nepouzdana za nove tehnologije koje ée se primijeniti.

Izgradnja TK kanalizacije izvest ¢e se unutar koridora postojeéih ili novih prometnica. Trasa
kanalizacije ¢e se uskladiti s ostalim vodovima komunalne infrastrukture, a to ée detaljno biti
odredeno u postupku izdavanja lokacijskih dozvola.

Glavna ¢vorna tocka unutar turistitke zone je glavna kuéna telefonska centrala (KTC), koja se vezuje
na javnu telekomunikacijsku mrezu preko jednog svjetlovodnog kabela i jednog TK kabela. Prijenosni
kapaciteti ovih kabela trebaju zadovoljiti potrebe svih sadrZaja unutar turisti¢ke zone, a odredit ée se u
fazi izrade izvedbene projektne dokumentacije.
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U cijelom naselju predvidena su Cetiri udaljena stupnja centrale LIM (Line Interface Module), koji se
na glavnu centralu KTC vezuju svjetlovodnim kabelom. Time se povezuje telefonija i informatitka
mreza te razvodi sustav SAT/TV/RADIO mreze.

U istoj trasi sa svjetlovodom, od glavne &vorne tocke KTC do ostalih korisni¢kih sredista, polaze se i
TK kabel koji ¢e se koristiti za prijenos signala u funkciji signalizacije, vatrodojave i ostalih sustava.
U priloZzenom kartografskom prikazu broj 2.2. predloZena je lokacija smjestaja glavne kuéne
telefonske centrale i Cetiri udaljena modula LIM na mjestima najveée koncentracije telefonskih
priklju¢aka. Detaljni polozaj, i kapaciteti KTC i LIM modula odredit ée se u kasnijim fazama razrade
projektne dokumentacije, nakon $to se definiraju svi sadrzaji unutar turistitkog naselja.

Na najpogodnijim mjestima unutar naselja, a u sklopu telekomunikacijske mreZe, postavit ée se javne
telefonske govornice. Kod odredivanja lokacija za smjestaj javne telefonske govornice, voditi raéuna
da to budu dostupna mjesta i mjesta ve¢ih okupljanja.

Planira se pokrivanje kompletnog prostora turistickog naselja OraSac — Vrtovi sunca, signalom iz
sustava pokretnih komunikacija. U tom smislu T-Mobile ve¢ planira izgradnju jedne ili dvije bazne
postaje u neposrednoj blizini turisti¢kog naselja Ora3ac — Vrtovi sunca.

Planiraju se GSM mreZa, UMTS mreza (3. generacija) kao i mreZe narednih generacija.

Sat/Tv/Radio mreza

TV signal se prenosi, sa TV stanice, svjetlovodnim kabelom preko &vorne to¢ke KTC na svjetlovodni
sustav cijelog naselja. Na pojedinim &vornim mjestima, signal se preko konvertera dalje distribuira
koaksijalnim kabelima.

Pozicija TV stanice odredit ¢e se izravno na terenu, na nacin da se uklopi u predvidene sadrzaje a isto
tako mjerenjem se mora potvrditi kvaliteta signala.

Elektroenergetska mreza

Elektroenergetska mreza na prostoru turistikog naselja Orasac — Vrtovi sunca, predvida se na osnovu
planiranih smjestajnih kapaciteta naselja (1700 lezaja), sadrzaja u naselju i visokih standarda novih
turistickih objekata.

Ocekivana vr$na snaga buduceg konzuma iznosi 7.000 kVA.

Novi objekti koji se grade (tri nova hotela najvise kategorije s ukupno cca. 900 lezaja), preuredenje
postojeCih kapaciteta i uskladivanje sa novim potrebama i trendovima u turizmu, uvjetuju
preispitivanje postojece srednjenaponske mreZe u naselju kao i dislokaciju i poveéanje kapaciteta
postojecih trafostanica.

Takoder e trebati izvrsiti rekonstrukciju glavne transformat. stanice 35/10 kV OraSac. U sklopu ove
rekonstrukcije treba izvrSiti zamjenu postojecih transformatora 35/10 kV snage 2x4 MVA novim
transformatorima snage 2x8 MVA. Ovo zahtijeva i rekonstrukciju visokonaponske opreme i relejne
zadtite u 35 i 10 kV transformatorskim poljima.

Unutar turistickog naselja postoje tri trafostanice 10/0,4 kV, koje ¢e trebati ili dislocirati ili
preprojektirati da bi se prilagodile potrebama i novim tehnologkim zahtjevima. Osim one trafostanice
u «Gospodarskom centru» ostale trafostanice ¢e se dislocirati odnosno graditi nove, prilagodavajugi se
novim objektima koji se grade u naselju. Dakle bit ¢e ukupno pet trafostanica 10/0,4 kV za pokrivanje
glavnih pet teZidta potro$nje: Gospodarski centar na zapadnoj strani turistickog naselja ukljuéujuéi i
turistitko naselje - vile, tri nova hotela, postojece apartmansko naselje na istoénom dijelu i sportski
centar.

Priblizna pozicija trafostanica data je na kartografskom prikazu broj 2.2. Mikrolokacija i snaga svake
pojedinacne trafostanice odredit Ce se u fazi izrade detaljnije projektne dokumentacije.

Trafostanice se mogu izgraditi kao slobodno stoje¢i objekti ili u sklopu objekata za &iju namjenu je i
predvidena. Smjestaj treba biti takav da im je osiguran stalni i neometan pristup vozila od pet tona.
Sve trafostanice su medusobno povezane tipskim kabelom XHE 49-A 3x(1x150 mm®), napona 10(20)
kV. Vazno je da se izgradi potpuno nova srednjenaponska mreZa unutar naselja jer postojeéi kabeli

su ili osteceni ili ne odgovaraju danasnjoj tipizaciji.
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Trasa ovih kabela smjeStena je unutar posebnog koridora, zajedno sa distributivnim kabelima 0,4 kV i
kabelima javne rasvjete, u trupu postojecih ili novih prometnica.

Kompletna elektroenergetska mreza turisti¢kog naselja Ora3ac — Vrtovi sunca, napaja se preko dva
srednjenaponska kabela 10kV iz TS 35/10 kV Ora3ac. Ova dva kabela nisu dovoljna za sigurno i
kvalitetno napajanje kompletnog elektroenergetskog sustava Turisti¢kog naselja, a osim toga nisu u
skladu sa dana$njom tipizacijom.

Zato je potrebno poloZit pet novih 10(20) kV kabela tipa XHE 49-A 3x(1x150 mm?) iz TS 35/10 kV
OraSac do glavne ¢vorne trafostanice u naselju, pored onih starih. Nagin raspleta 10(20) kV kabela
unutar naselja i nain spajanja svake pojedinacne trafostanice dat e se u detaljnijim fazama projektne
dokumentacije. Stari kabeli se napustaju i ostaju u rezervi, odnosno pogonskoj pripravnosti.

VN postrojenje predmetnih transformatorskih stanica izvesti koriste¢i vakumske distribucijske
aparature kao npr. VDA i VDAP.

Distributivna niskonaponska (NN) mreza izvest ¢e se tipskim kabelima PP00-A 4x150 mm?. Trasa
ovih vodova postavlja se u posebnim koridorima zajedno sa srednjenaponskim kabelima i kabelima
Javne rasvjete u trupu postojecih ili novih prometnica, a sukladno zakonskoj regulativi i uz suglasnost
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Detalji izvedbe NN distributivne mreZe dat ¢e se u glavnim i izvedbenim projektima.

Izradu projektne dokumentacije kao i sve radove na elektroenergetskoj mrezi u sklopu Urbanisti¢kog
plana OraSac — Vrtovi sunca, treba izvesti u punoj suradnji i uz suglasnost HEP-a DP "Elektrojug".

Javna rasvjeta
Potrebno je izgraditi novu mreZzu javne rasvjete svih prometnica u naselju, pjeSackih staza,

parkiraliSta, parkovnih zelenih povrSina, sportskih terena i svih ostalih mjesta veéeg ili manjeg
okupljanja ljudi.

Kompletnu mreZzu stare javne rasvjete treba demontirati.

Javna rasvjeta razvodi se podzemnim kabelima tipa PPOO 4x16 mm’. Svi ostali elementi javne
rasvjete: stupovi, tipovi svjetiljke, temeljenje i sl. zavisno o namjeni, definirati ée se u projektnoj
dokumentaciji.

Nivo rasvijetljenosti povrsina na koje se postavlja javna rasvjeta, treba uskladiti s preporukama za
rasvjetu cesta s motornim pogonom i pje$ackim prometom.

VODOOPSKRBA
Vodoopskrbni sustav Dubrovacko primorje (ukljucujué¢i Gornja sela Orasca) i Elafitski otoci
Za potrebe turisti¢kog naselja Dubrovacki vrtovi sunca, kao i za dio Primorja izgraden je vodovod
Zaton — Ora$ac sa podmorskim priklju¢kom za Elafite i hidrantskim prstenom koji pokriva prostor
PUP-a Soderini. Vodoopskrbni sustav Dubrovacko primorje i Elafitski otoci ,,pokriva‘“ vodoopskrbom
s izvoriSte "Palata" u Zatonu Malom naselja koja po teritorijalnom ustroju pripadaju Gradu
Dubrovniku: Lozica, Vrbica, Stikovica, Mali i Veliki Zaton, Orasac i Gornja sela Ora$ca, Trstreno,
Brse¢ine, Elafitski otoci - Kologep, Lopud i Sipan, te dio op¢ine Dubrovacko primorje (Slano) do
Dola (kao jedna od varijanti).
U crpnoj postaji ,,Palata“, ¢ija je rekonstrukcija u tijeku, ugradene su dvije uronjene crpke u busenim
zdencima za opskrbu vodom cijelog opisanog podrugja. Crpke su pojedinanog kapaciteta 50,0 I/sek.
a mogu raditi pojedina¢no ili usporedno.
Voda se crpkama od izvora doprema u glavnu distribucijsku vodospremu ,,Zaton 1%, iz koje se potom
pune sljedece vodospreme:
* vodosprema ,Zaton 2“ za podruje Velikog i Malog Zatona, Stikovice, i vodospremu
»Vrbica“ za naselja Vrbice i Lozice
= vodospreme "Kolo&ep, "Lopud, "Sudurad" i "Luka Sipanska" na Elafitskim otocima
» vodosprema ,,OraSac 1¢
Iz vodospreme ,,OraSac 1“ voda se crpkama doprema u vodospreme ,,Orasac 2% i ,,Ora$ac 3.
Iz vodosprema ,,Orasac 3 gravitacijski se vodom opskrbljuju vodospreme za Trsteno i
Brsecine, te se crpkama voda doprema u vodospremu "Gromaéa", crpnu stanicu "Mréevo" i
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vodospremu "Mravinjac" koji u cjelini vodom opskrbljuju Gornjih sela Oraica: Ljubag,
Gromaca, Klisevo, Mréevo, Mravinjac i Ridica

Postojece turistitko naselje Dubrovacki vrtovi sunca opskrbljuje se vodom iz vodospreme ,,Oragac 1
izgradenom u tu svrhu. Od vodospreme do samog naselja izgraden je glavni opskrbni PVC cjevovod
DN 300 mm te sekundarna vodoopskrbna mreza za opskrbu pojedinih cjelina u naselju -
gospodarskog centra, auto kampa te apartmanskog kompleksa.

Za potrebe planirane turistitke zone Dubrovacki vrtovi sunca vodosprema "Orasac 1" zadovoljava u
pogledu potrebnih kapaciteta dok postojeci glavni opskrbni cjevovod te sekundarna vodoopskrbna
mreZa ne zadovoljava u pogledu sigurnosti i pouzdanosti u vodoopskrbi za sanitarnu potrosnju i
protupoZarnu zastitu uslijed Cestih pucanja cijevi izgradenih od PVC-a, §to prouzrokuje visednevne
prekide u vodoopskrbi i velike gubitke vode. Osim toga prostorna dispozicija sekundarne vodovodne
mreze ne zadovoljava planirane potrebe.

Vodoopskrba planirane turisticke zone rijesiti ¢e se na nadin da se izvr$i rekonstrukcija glavnog
opskrbnog cjevovoda DN 300 mm od vodospreme "Orasac 1" do ex. gospodarskog centra vrtova
sunca, izgradnjom glavnog vodoopskrbnog prstena na podrudju turistitke zone na koje bi bili
prikljuceni svi postojeci te bududi turisti¢ki kompleksi unutar i izvan prstena izgradnjom ogranaka i
sekundarne vodoopskrbne mreze

Planirana potrosnja vode

Broj potrosaca:
Vodovodni sustav planirane turisticke zone Dubrovacki vrtovi sunca:

Turisti:
= hoteli 600
» postojeci apartmani 900
= vile 200
= gosti (izletnici i sl.) 500
POTROSNJA VODE:
Vodovodni sustav planirane turisti¢ke zone Dubrovacki vrtovi sunca
» hoteli 600 x 0,60 = 360,00 m*/dan
=  postojeci aparmani 900 x 0,50 = 450,00 m*/dan
= vile 200 x 0,20 = 40,00 m*/dan
* prolazni gosti 500 x0,085 = 42,50 m*/dan

UKUPNO  892,50m’/dan
Q= 892,50 x 1000/86400 = 10,30 I/s

ODVODNIJA OTPADNIH VODA

Sustav odvodnje otpadnih voda je izraden na uzem gradskom podrugju Dubrovnika, novom naselju
Mokosica i hotelskom naselju ,Vrtovi sunca® u Ora3cu, dok je ostalo podruéje Grada bez
organizirane odvodnje otpadnih voda.

Odvodnja otpadnih voda naselja Orasac i Zaton, razmatrana je prilikom izgradnje hotelskog naselja
Vrtovi sunca, na nalin da je, u sklopu izgradnje turistickog kompleksa, izgraden uredaj za
pro¢iS¢avanje s podmorskim ispustom koji je dimenzioniran da moZe primiti otpadne vode naselja
Ora3ac i Zaton.
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Postoje¢i sustav odvodnje otpadnih voda turistikog naselja ,,Vrtovi sunca® u Ora3cu rijesen je kao
razdjelni sustav odvodnje.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Veci dio sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar turistitkog kompleksa (isto¢ni dio) gravitacijski
se cjevovodima dovodi prema postojecem mehani¢kom pro¢iséivatu na istoénom dijelu kompleksa
koji ¢e ujedno sluZiti i kao sabirno mjesto kanalizacijskog sistema naselja Oradac i Zaton, i izgradena
je sukladno PUP-u SODERINI.

Preostali dio sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar turistitkog kompleksa (juzni dio)
gravitacijski se cjevovodima dovodi prema postoje¢oj crpnoj stanici te se tlaénim cjevovodom

vvvvv

sustav kapacitiran za cca 5000 kreveta. Mehanicki proista¢ rekonstruiran je 1993. godine.

Za potrebe planirane turisticke zone Dubrovalki vrtovi sunca postojeéi sustav odvodnje sanitarne
otpadne vode proSiriti ¢e se na zapadnom, sjeveroistoénom i istoénom dijelu izgradnjom
gravitacijskih kolektora koji ¢e se spojiti na postojece gravitacijske kolektore kojima se otpadna voda
odvodi prema postoje¢em mehani¢kom pro¢is¢ivadu.

Odvodnja oborinskih voda

Odvodnja oborinskih voda prometnih i drugih povriina rjeSavana je putem slivnicke mreze spojene
sustavom otvorenih i zatvorenih kanala, sa ispustom u buji¢ne kanale i u more.

Za potrebe planirane turisticke zone Dubrovacki vrtovi sunca postoje¢i sustav oborinske odvodnje
prosiriti ¢e se na dijelu novoplaniranih turisti¢kih kompleksa, prometnih povrsina te u to¢kama ispusta
u buji¢ne kanale ugradnjom pjeskolova.

CESTOVNA MREZA

Dana3nji razvoj cestovne mreze na podru¢ju zone u potpunosti zadovoljava danasnje kapacitete i
njuhovu opskrbu. U cijeli kompleks ulazi se sa jednog cestovnog &voridta, te se tom pristupnom
cestom danas koristi i postoje¢i autokamp, kao i postojece turistitko naselje. Uz turisti¢ko naselje
danas egzistira dovoljan broj parking mjesta, te je rijeSen prostor za promet u mirovanju. Za pjesacki
promet odvojeni su pjesacki koridori. Cijelo postojece turisti¢ko naselje zapravo je pjesacki koridor.

PLINSKA MREZA

Na podru¢ju turisticke zone ,,VRTOVI SUNCA" planira se plinski cjevovod uz glavnu (uzduznu)
sabirnu cestu u trasi njenog juznog nogostupa sa prikljudcima za svaku pojedinaénu gradevnu zonu.
Plinski cjevovod spojen je na plinsku stanicu kapaciteta za 1700 lezaja hotelskog kapaciteta i ostalih
prate¢ih sadrzaja koja ¢e u potpunosti zadovoljavati kako postojece tako i planirane turistitke
kapacitete.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina
3.6.1. Uvjeti i nadin gradnje

Detaljni uvjeti i nacin gradnje gospodarskih djelatnosti, posebno ugostiteljsko-turisticke namjene,
drustvenih djelatnosti, stambenih gradevina, rekonstrukcije i opremnja prometne, telekomunikacijske
i komunalne mreZe s pripadaju¢im objektima i povr§inama, gradnja prometne mreZe, parkiralista,
garaZa, pjeSaCkih povrina, uredenje javnih zelenih povrsina, zastita kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina, te ostalo za pojedine zone navedeni su u Odredbama za provodenje ovog Plana.

Nacin gradnje u strukturnom i oblikovnom smislu mora postivati dosadasnju strukturnu izgradnju, a
upotrebljenim materijalima se mora uklopiti u jedinstvenu oblikovnu cjelinu naselja.
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3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Klimatske i pedoloske karakteristike prostora ¢ine ovo podrugje vrlo pogodnim za uzgoj i rast
razliCitih vrsta biljaka niskog i visokog zelenila. Od mediteranskih kultura isti¢u se nasadi maslina,
smokava, rogaca, badema, Sipka, te vinove loze i agruma. Na isto¢nom dijelu zone pojavljuje se
Cempres, hrast i bor. Kako ove povriine predstavljaju zapustene dijelove nekad poljoprivrednih
povrsina to su danas zarasle u korov. Hortikulturno rjesenje iz 1986. godine uvelo je u kompleks i
dosta novog egzoti¢nog raslinja koje se relativno dobro uklopilo u cjelovit kompleks.
Obalni pojas
Na isto¢nom dijelu turisticke zone, a na samoj obali izvrSeni su veliki gradevinski radovi i iskopi
zemljiSta Cime je ovaj prostor u potpunosti devastiran te predstavlja osteéeni prirodni krajobraz (zona
K). Cijeli potez obalnog morskog pojasa u ovom dijelu je unisten, a prirodnog terena gotovo da i
nema. Uz velike iskope koji su nekada u€injeni na tom prostoru izvr$eno je i nasipavanje obalnog
pojasa bez ikakvog reda i plana. U svrhu sanacije neodrZivog stanja ovog prostora potrebno je buduéu
hotelsku gradevinu unutar zone K smjestiti tako da ista gradevinski ispuni te vizuelno uredi i
preoblikuje ovaj devastirani prostor. Sam obalni pojas je potrebno sanirati i privesti planiranoj svrsi —
kupalistu.
Kulturna bastina
Na prostoru obuhvata UPU-a zabiljezeni su objekti kulturne bastine, a koji su  obradeni i
evidentirani u Konzervatorskoj dokumentaciji PPU Grada Dubrovnika.
U prilogu: karta [V/2 -Karta zona zastite. Ovim Planom §titi se slijede¢e kulturno povijesno nasljede
unutar zone zahvata, koji su obradeni i evidentirani u konzervatorskoj dokumentaciji PPU Grada
Dubrovnika :
Evidentirani objekti :

e Ljetnikovac - Arapavo - Soderini (G)
Objekt se nalazi izvan naselja, neposredno nad morskom obalom. Izvorna namjena bila mu je
stambena, a danas je turistitko-ugostiteljska. Ovim se planom predvida da se objekt uredi u
turistiC¢ko-ugostiteljske svrhe na temelju posebne separatne konzervatorske dokumentacije koja je
sastavni dio ovoga plana.

¢ Ladanjsko - gospodarski kompleks Marteletti (H)
Objekt je smjesten na lokaciji Polje, a predstavlja ladanjsko-gospodarski i stambeni prostor. Kroz
povijest dozivio je rekonstrukcije i dogradnje, no njegova je dana3nja vrijednost vise ambijentalnog
nego stvarnog karaktera. U namjeni ostaje i dalje stambeni objekt sa dopunom turisti¢ko-
ugostiteljskih sadrzaja i ponude.

¢ Mlinica (M)
Temeljne rusevine ovog objekta predstavljaju vjerojatno slobodnostojeéu mlinicu na potoku ispod
Jadranske magistrale. Ostaci rudevine nema nekih detaljnih elemenata te je ista ni%e ambijentalne
vrijednosti.

3.7. Sprec¢avanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Na podru€ju zahvata Turisticke zone OraSac-Vrtovi sunca ne predvidaju se djelatnosti koje
ugroZavaju okoli3 niti Stetno djeluju na zdravlje ljudi, ali sve elemente okoli$a potrebno je tititi u §to
prirodnijem obliku.

3.7.1. Zatita tla

* unutar planskog obuhvata postoji osobito vrijedan predio prirodni krajobraz kojeg je u nekim
podrugjima potrebno odistititi, prokr¢iti i urediti te izvrsiti adekvatno posumljavanje.

® prostor osobito vrijednog predjela-kultivirani krajobraz predstavija veliki prostor ureden i
kultiviran vinovom lozom, agrumima i maslinom. Ovaj prostor potrebno je i dalje Suvati i
ozelenjavati.
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osteceno tlo erozijom — biolosko- kojeg predstavlja postoje¢i bui¢ni potok na zapadnom kraju
kompleksa, potrebno je sanirati i urediti tako da se formira korito te da se isti u veéem dijelu
natkrije i zatvori kako bi se taj natkriveni prostor iskoristio kao pjesacki prilaz morskoj obali i
plazi

na prostoru isto¢nog dijela kompleksa na kojem je izvr$en veliki iskop te nasipavanje obalnog
pojasa bez ikakvog reda i plana potrebno je izvrsiti radove na sanaciji u funkcionalnom i
oblikovnom smislu ovog prostora te ga privesti namjenjenoj svrsi turisti¢ko-ugostiteljske
namjene odnosno uredenju (R3) plaze-kupalista

radi zaStite tla od oborinskih voda potrebno je u $to vecoj mjeri osigurati vodopropusnost tla
na gradevnu Cesticu, a s tim u vezi i urediti odnosno sanirati postojece buiéne potoke.

3.7.2. Zastita voda

unutar planskog obuhvata ne postoji zona zastite izvorista vode za pice

ugradnjom separatora ulja i masti na kanalizacijskim sistemima odnosno na kanalima
oborinske kanalizacije vecih parkirnih prostora kao i taloznika osigurat ¢e se i adekvatna
Cistoca oborinskih voda koje se upustaju u more

zabranjuje se odnosno ogranifava ispustanje opasnih tvari propisanih Uredbom o opasnim
tvarima u vodama

izgradnjom kanalizacijske mreZe, otpadne vode objekata prikljuiti na postojeéi uredaj za
prociScavanje

svi objekti unutar planskog obuhvata moraju biti prikljudeni na kanalizacijsku mrezu

sanacija odnosno spre¢avanje nastajanja divljih deponija smeéa

3.7.3. Zastita mora

u svrhu zastite podmorja ovaj Plan prema obavezama iz PPU Grada Dubrovnika donosi
detaljniju zonu zasti¢enog podmorja prikazanog na kartografskom prikazu 3.1. Zastiéeno
podmorje titi se odredbama posebnog zakona o zastiti mora

dnevna kontrola sustava i uredaja odvodnje otpadnih voda kako ne bi doslo do akcidentskih
situacija i izljevanja $tetnih tvari u more

sustavno pracenje stanja kakvoce mora temeljem zakonske regulative kako bi isto svojom
kakvo¢om bilo pogodno za kupanje

kao produkt pro¢iS¢avanja komunalnih otpadnih voda potrebno je izvrsiti zbrinjavanje
otpadnog mulja i komunalnog otpada temeljem zakonske regulative

djelatnosti turistiCke luke uz pomorski promet predstavljaju stalnu opasnost za morski okoli§
(izlijevanje nafte, teskih ulja, boja, kemikalija i sl). Sustav zastite mora biti stalna kontrola i
izvidanje radi utvrdivanja $to ranije pojave one¢id¢enja sa uredenom organizacijskom $emom
i postupkom sprecavanja i uklanjanja onegi$¢enja

organizaciju i koriStenje povr§ina mora za potrebe lu¢kih i turistickih djelatnosti na moru
izvesti sukladno Odredbama ove Odluke te zakonskoj regulativi i pravilima struke

unutar povrSine sportsko-rekreativnih namjena (kupanje, veslanje, jedrenje, rekreacijski
ribolov, ronjenje, vaterpolo i dr.) uz sportsko-rekreacijsku povriinu R3 potrebno je definirati
sigurnosna podruc¢ja na moru te ih po potrebi ograditi sigurnosnim plutadama

u Sirini od 30 m od obalne linije oznaditi sigurnosno podruéje unutar kojeg nije moguce
kretanje bilo kakvih plovila

vrsiti kontinuirano ¢i$¢enje morskog dna i priobalja

3.7.4. Mjere zastite zraka

podru¢je obuhvaceno ovim Planom spada u 1. kategoriju kakvoée zraka — &ist ili neznatno
oneciscen zrak.

kakvocu zraka potrebno je zadrzati na postojeéoj razini i potencijalne zagadivate unutar
kompleksa projektirati i kontrolirati sukladno zakonskoj regulativi i Zakonu o zatiti zraka
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redovita kontrola ugradenih uredaja i aparata, pratenje potencijalnih zagadivada te
pravovremeno otklanjanje zagadenja, osnovni su uvjeti za L. kategoriju kakvoée zraka

3.7.5. Mijere zastite od buke

ugradnjom projektantskih rjeSenja unutar projekata za izgradnju otklanja se moguéi izvor
buke u prostorima za boravak i rad ljudi

razinu buke uzrokovane radom ugostiteljskih objekata, a koja bi mogla biti iznad dozvoljenih
vrijednosti potrebno je regulirati radnim vremenom ugostiteljskih i dr.objekata sukladno
zakonskoj regulativi

najviSe dopustena razina emisije buke na otvorenom prostoru za zonu namjenjenu odmoru i
boravku — ugostiteljsko-turisti¢koj zoni iznosi : za dan — 50 dB (A) odnosno za no¢ — 40 dB
(A)

u slucaju prekoracenja dopustenih razina buke, a prema Pravilniku o najvi§im dopustenim
razinama buke potrebno je osigurati smanjenje buke izmjestanjem, uredenjem zastite od buke
izgradnjom i postavljanjem zvuénih barijera ili ukidanjem odredene djelatnosti

3.7.6. Mjere zastite od poZzara

ugradnjom projektantskih rjeSenja unutar projekata za izgradnju otklanja se moguéi izvor
nastanka poZzara opasnih po ljude i imovinu i osiguravaju se evakuacijski putevi i poZzarni
sektori posebno za hotelske objekte

unutar kompleksa turisticke zone izgradit ¢e se u tu svrhu sistem protupozarnih hidranata,
postaviti sistem protupozarnih aparata i ostalih pomagala za spreavanje gaSenja poZara.
MreZa vanjskih hidranata mora biti postavljena na maksimalnoj medusobnoj udaljenosti od 80
m i s vodovodnim priklju¢kom ne manjeg profila od & 100 mm

ugradnjom vatrodojavnih sistema kompleks ée biti povezan sa vatrogasnom postrojbom

ovim Planom osigurani su vatrogasni prilazi do svih zona po planiranoj prometnici ¢ime je
omogucen nesmetan pristup vatrogasnih vozila i tehnike do svakog gradevinskog objekta
prema odredbama posebnih propisa

radi sprecavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine iste ¢e biti udaljene prema Odredbama
ovog Plana

susjedne gradevine koje se dodiruju svojim zidovima moraju imati pozarni zid izmedu sebe
vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

za postojeci i novi visokotlaéni plinovod unutar podrugja obuhvata uredit ée se i izgraditi za
to poseban prostor sa svim mjerama zastite prema zakonskim propisima sa primjenom
preventivnih mjera zastite od eksplozije koje se prvenstveno odnose na primjenu minimalnih
sigurnosnih udaljenosti od gradevina i drugih vodova komunalne infrastrukture

lokali i skladiSta moraju biti nisko-poZarno optereéeni i ograni¢eni na 500 MJ/m2 u
prodajnom i skladisnom prostoru

3.7.7. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

za ovu turisti¢ku zonu sa manje od 2000 korisnika nije obaveza izgradnja sklonista

u izgradenim objektima u podrumskim prostorima kao dvonamjenskim prostorima moguée je
organizirati prostore za zaklon ljudi u slu¢aju ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda.

u obuhvatu ovog Plana najveci olekivani intezitet potresa je IX° MCS, pa svi objekti i
gradevine moraju biti dimenzionirani na najmanje o¢ekivani intezitet

najmanja udaljenost izmedu gradevina u slu€aju urusavanja kao posljedica potresa iznosi H/2,
a li ne manje od 5,0 m od regulacijskog pravca
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REPUBLIKi\ HRVATSKA .
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK

Gradsko vijece

KLASA: 350-01/05-01/065
URBROJ: 2117/01-09-06-74
Dubrovnik, 21. kolovoza 2006.

Na temelju ¢lanaka 24. i 26. ai b Zakona o prostornom uredenju («Narodne novine», broj 30/94.,
68/98., 61/00., 32/02. i 100/04.), Uredbe o uredenju i zadtiti za3ti¢enoga obalnog podrugja mora
(«Narodne novine», broj 128/04.), Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada
Dubrovnika («Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika», broj 11/05.), &lanka 31. Statuta Grada
Dubrovnika («Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika», broj 2/06. — progiséeni tekst), suglasnosti
Ministarstva zastite okolida, prostornog uredenja i graditeljstva Klasa:350-02/06-04, Ur.broj:531-06-
06-5, suglasnost Ureda drzavne uprave u Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji, Sluzba za prostorno
uredenje, zastitu okoli$a, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove Klasa:350-01/06-01/56, Ur.broj:
2117/01-11/5-06-6, Ministarstva kulture, Uprava za zatitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku Klasa: 612-08/06-10/9005, Ur.broj: 532-04-19/4NN-06-04, misljenja Zupanijskog zavoda
za prostorno uredenje, Dubrovnik, Klasa: 350-01/05-01/74, Ur.broj: 2117/1-11/5-06-6, Gradsko
Vije¢e Grada Dubrovnika na 11. sjednici, odrzanoj 21. kolovoza 2006., donijelo je

ODLUKU
o donoSenju Urbanisti¢kog plana uredenja Turisti¢ke zone Orasac — Vrtovi sunca

Clanak 1.

Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja Turisti¢ke zone Orasac — Vrtovi sunca (dalje u tekstu:
Urbanisti¢ki plan).

Clanak 2.

Urbanisti¢ki plan uredenja Turisti¢ke zone OraSac — Vrtovi sunca sastavni je dio ove odluke i
sadrzava:

A. Tekstualni dio s naslovom «Urbanisti€ki plan uredenja Turisti¢ke zone Oragac — Vrtovi sunca»:
L. ObrazloZenje
II. Odredbe za provodenje

B. Graficki dio koji sadrZava kartografske prikaze u mjerilu 1:2000 i to:
l. KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA
2.1. PROMET
2.2. ELEKTROENERGETSKI SUSTAV
TELEKOMUNIKACIJSKI SUSTAV /SAT/TV//RADIJSKI SUSTAV
2.3.  VODOOPSKRBNI SUSTAV I SUSTAV ODVODNIJE
24. PLINOOPSKRBA
3.1.  UVIJETI KORISTENJA [ ZASTITE PROSTORA
3.2. OBLICIKORISTENJA INACIN GRADNIE



Clanak 3.

Urbanisti¢ki plan uredenja donosi se za Turisti¢ku zonu Ora$ac — Vrtovi sunca (T1, T2), utvrdenu
Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika, obuhvata 30 ha i kapaciteta 1.700 lezajeva.
Granice Urbanistickog plana prikazane su na kartografskim prikazima iz &lanka 2. tocke B ove
odluke.

Clanak 4.

Provedba Urbanistickog plana temelji se na odredbama za provodenje ove odluke, kojima se
definira namjena i koritenje prostora, nadini uredivanja prostora i zaStita svih vrijednih podrudja
unutar obuhvata Urbanisti¢koga plana. Svi uvjeti kojima se regulira buduée uredivanje prostora u
granicama obuhvata Urbanisti¢kog plana, sadrzani su u tekstualnom i grafi¢kom dijelu Urbanisti¢kog
plana, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavka.

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

’ Clanak 5.
OPCE ODREDBE

Urbanisti¢ki plan uredenja donosi se za obuhvat u k.0.Ora3ac, kao Turisticke zone — Orasac —
Vrtovi sunca s kapacitetom od 1.700 lezajeva u cijeloj turisti¢koj zoni. Granice obuhvata prikazane su
na kartografskom prikazu br. 1 — "Koritenje i namjena povrsina" i obuhvaéaju prostor od cca 30 ha.

1. UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMJENA

Clanak 6.

Planom se na kartografskom prikazu 1. "Koristenje i namjena povrsina" utvrduje prostorno
rjeSenje s planom namjene povriina.

Na kartografskom prikazu oznacene su zone razli¢itih namjena pojedinim planskim oznakama s
obzirom na nadin kori$tenja, namjenu i organizaciju prostora:

T - ugostiteljsko-turisticka namjena

T — postojeci objekti, zone A, G, H, I

T1 - hotel, zone C,D,K

T2 - turisti¢ko naselje / vile, zona B

T2 - postojece apartmansko naselje, zona E
R1 - 3portsko-rekreacijska namjena, zona F

R3 - S3portsko-rekreacijska namjena, kupalita

L1 - povrsina luke — privez, zona J

V4 - zaStitne zelene povrSine

Z3 - zelene povrsine, odmorista, parkovi, pjesacke staze
IS - povrdina infrastrukturne namjene

P - javne prometne povr§ine i parkiralista

- sadrzaji u funkciji turizma u pojasu 70-100 m prema Uredbi o uredenju i zastiti obalnog
podru¢ja mora (vanjski bazeni, fitness, spa-centar...).



Clanak 7.

Op¢i uvjeti uredenja prostora

Osnovni uvjeti uredenja unutar Turisticke zone Orasac - Vrtovi sunca

Turisticka zona OraSac — Vrtovi sunca kao izdvojeno gradevinsko podruéje ugostiteljsko-
-turistitke namjene izvan naselja, namijenjena je gradnji hotela, turistickih naselja i prateéih
sadrzaja s osnovnim uvjetima izgradnje prema PPUG Dubrovnika.

Treba osigurati slobodan pristup obali i prolaz uz obalu te javni interes u koristenju, osobito
pomorskoga dobra.

Treba sanirati postojeCe naruSene pejsazne vrijednosti obalnoga pojasa pejsaznom
rekultivacijom i planiranjem ugostiteljsko-turisticke i Sportsko-rekreacijske namjene na tom
devastiranom prostoru.

Nova gradnja mora se planirati u neizgradenim dijelovima postoje¢ih gradevinskih podrugja
samo kao kvalitativna i kvantitativna dopuna postojeéoj turistitkoj ponudi s visom
kategorijom smjestajnih gradevina i pratecih sadrzaja (Sportsko-rekreacijski, ugostiteljski,
usluzni, zabavni i sl.) uz poboljsanje infrastrukture i zastite okoli3a.

Najmanje 40 % povrsine isto¢noga i zapadnog dijela Turisti¢ke zone Orasac - Vrtovi sunca
zajedno moraju se urediti kao parkovi, nasadi i prirodno zelenilo (jer se u zapadnomu dijelu
Turisti¢ke zone Orasac - Vrtovi sunca pretezno nalaze prostori zastitnoga zelenila te prirodni
i osobito vrijedan predio - kultivirani krajobraz).

Isto¢ni i zapadni dio Turistitke zone Oraac - Vrtovi sunca moraju imati odgovarajuéi pristup
na javnoprometnu povr§inu i unutar zona uredene prostore za parkiranje prema odredbama
ove odluke.

Osim hotelske izgradnje kao osnovne izgradnje mogu se graditi gradevine ugostiteljskih,
drutvenih, Sportsko-rekreacijskih, trgovatkih i ostalih usluznih sadrzaja kao prateée
gradevine koje s osnovnim gradevinama moraju formirati funkcionalnu i arhitektonski
oblikovnu cjelinu.

Nacin prikljuenja gradevina na mreze javne infrastrukture mora biti u skladu s odredbama
ovoga plana. Poradi postizanja vece ekonominosti, ne naruavaju¢i pritom cjelovitost
prostora, moguca su i alternativna tehnicka rjesenja.

Tehnoloski uvjetovani dijelovi gradevine i antenski stupovi mogu biti vi$i od zadanih visina
gradevina.

Gradevine mogu imati i viSe etaza podruma ako to teren omogucuje, to jest mogu se graditi i
kaskadno koristeéi se prirodnim nagibom terena.

Ukupni broj lezaja u zapadnom dijelu Turisticke zone Ora3ac - Vrtovi sunca ne moze biti veéi
od 400.

Ukupni broj lezaja u isto¢nom dijelu Turisti¢ke zone Ora3ac - Vrtovi sunca ne moZe biti veéi
od 1.300.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 8.

Izgradnja unutar povrsina ugostiteljsko-turisti¢ke namjene

Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene planirane su za hotelsku i drugu izgradnju u funkciji

turisti¢ko-ugostiteljske namjene. U zoni ugostiteljsko-turistitke namjene mogu se:

- graditi hoteli,
- graditi turisti¢ka naselja za vile,
- graditi Sportsko-rekreacijski sadrzaji: spa centri, fitness, wellness, aerobic, vanjski bazeni,

suncalista,



- graditi djecje igraliste, polivalentne dvorane, igrali$ta na otvorenom,
- graditi sadrzaji drustvenih djelatnosti u sklopu hotela i turisti¢kih naselja: igraonice, djegji
vrti¢, ljekarna, kapelica, ambulanta,
- graditi gospodarski objekti, trgovine u funkciji turizma, ili se mogu rekonstruirati:
- rekonstruirati postojedi stambeni objekti i prenamijeniti u objekte namijenjene turizmu,
- rekonstruirati postojece turistiCko naselje.

Opdi uvjeti unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene

e Obuhvat zahvata (zone A, B, C, IS i zona istok) mora imati neposredan pristup s
Jjavnoprometne povrsine.

e Zone u pravilu predstavljaju gradevinsku Cesticu koja se formira tako da moZe i ne
mora ukljuivati javne zelene povrsine i moZe i¢i do linije javnoga pomorskog dobra.

e Svaka gradevinska Cestica (zona) mora imati osigurane prostore za parkiranje, prema
broju smjestajnih jedinica. Jedna smjestajna jedinica ( SJ ) predstavlja: za hotele — 2
kreveta /18], turisti¢ko naselje — 3 kreveta/1S]J.

¢ SmjesStajni kapaciteti ugostiteljsko-turistitke namjene mogu se planirati i graditi izvan
pojasa najmanje 100 m od obalne crte.

e U zoni od 70 do 100 m ne mogu se graditi smjeStajni kapaciteti, ve¢ samo prateéi
sadrZaji u funkciji turizma, kao $to su: vanjski bazeni, fitness, wellness, spa-centar,
aerobic.

UVJETI IZGRADNJE PO ZONAMA
Clanak 9.

Zona — A (T) Postojeci gospodarski objekt — rekonstrukcija,
dogradnja i nadogradnja sadrZajima u funkciji
ugostiteljstva i turizma.

Uvjeti izgradnje

Unutar Turisticke zone Ora$ac — Vrtovi sunca nalazi se postoje¢i objekt Gospodarskog centra,
koji ¢e se, uz postoje¢e namjene skladistenja i hladnjaca, pripreme pekarskih proizvoda i slastica
za hotele, skladiStenje voca i povréa i drugih namirnica, te praonicu rublja, servisne prostore i dr.
biti dopunjen sadrzajima trgovagke i usluzne ponude u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene.
Prostori za ove nove sadrZaje sagradit ¢e se i nadograditi kao nova etaZza sadadnjega objekta
Gospodarskoga centra.

e Zadrzava se postojeca namjena i nadopunjuje se sadrzajima trgovacke i usluzne ponude
u funkciji turizma i ugostiteljstva.

e Maksimalni broj etaza iznosi 3 nadzemne etaZe (2 postojeée + 1 nova).

e Maksimalna visina gradevine od nivelacijske kote terena prizemlja do visine krovnoga
vijenca iznosi 18 m.

e Uz ovaj prostor potrebno je osigurati jedno PM na 30 m2 prodajne povrsine ili jedno
PM na 100 m2 skladi$ne povrsine; treba osigurati minimalno 25 PM.

e Najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevine (osim od javne prometne
povr3ine) iznosi pola visine vijenca pro&elja prema toj medi, ali ne manje od 5 m.

® Moguca je uporaba ravnih krovova.



® lzgradenost gradevinske Cestice ne moze biti veca od 30 %, koeficijent iskoristivosti ne
mozZe biti ve¢i od 0,8 a najmanje 40 % povrsine gradevinske &estice mora se urediti kao
prirodno zelenilo.

Zona - B (T2) Zona izgradnje turistikog naselja/vila kapaciteta maksimalno 40

leZajeva i pratecih $portsko-rekreacijskih sadrzaja
koji su u funkciji turisti¢ke ponude.

Uvjeti izgradnje vila:

Maksimalna visina gradevina — iznosi (Po)S+P+1 (podrum ili suteren, prizemlje i jedan
kat), ili najviSe 9 m mjereno od najnize totke uredenoga terena uz gradevinu do vijenca
gradevine.

Kosi krov maksimalnoga je nagiba 30 stupnjeva ili ravni krov ili njihova kombinacija.
Minimalna udaljenost gradevina od ruba gradevinske &estice (zone) iznosi H/2.

Parkirali3ta ¢e se graditi individualno uz svaki objekt, i unutar objekta. Broj parkirnih mjesta
odredit ¢e se prema veli¢ini, kategoriji i broju smjestajnih jedinica u skladu s odrednicama
PPUG Dubrovnika; potrebno je osigurati minimalno 14 parkirali$nih mjesta.

Uz objekte moguce je graditi otvorene bazene maksimalne veli¢ine od 50 m2 vodene
povrsine, dje¢ja igralista i parkovne povrsine.

Izgradenost gradevinske Cestice ne moze biti veca od 30 %, koeficijent iskoristivosti ne
mozZe biti ve¢i od 0,8 a najmanje 40 % povriine gradevinske &estice mora se urediti kao
prirodno zelenilo.

Zona - C (T1) Izgradnja hotela s 360 lezajeva i manjih prateéih

gradevina $portsko-rekreacijskih sadrzaja (otvorenih
i zatvorenih ) koji su u funkciji turisticke ponude.

Uvjeti izgradnje hotela

Smjestajni kapaciteti ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi izvan pojasa najmanje
100 m od obalne crte.

Ukupni broj lezajeva u hotelu iznosi maksimalno 360.

Maksimalna visina gradevina iznosi 5 nadzemnih etaZa za smjestajne hotelske kapacitete
(Pot+S+P+4), ili najvise 25,0 m mjereno od najnize to¢ke uredenoga terena uz gradevinu do
njezina vijenca.

Maksimalno dopustena bruto povr$ina izgradnje moze iznositi 31.500 m2.

Potrebni broj parkirali$no-garaznih mjesta ostvarit ¢e se djelomi¢no u podzemnoj garazi
hotela, a djelomi¢no na terenu; ukupno je potrebno 180 parkirali$no-garaZnih mjesta.

Uvjeti izgradnje manjih prateéih gradevina

U zoni od 70 do 100 m ne mogu se graditi smjeStajni kapaciteti, ve¢ samo manje pratece
gradevine sa Sportsko-rekreacijskim sadrzajima: spa-centar, fitness, wellnes, aerobic, vanjski
bazeni, svlaCionice, sun¢alista, glorijeti i nadstre3nice, dje&ja igralista, plazni lift.

Manje pratece gradevine imaju visinu prizemlja (P) a mogu biti smjestena u jednoj ili vise
manjih gradevina ukupne maksimalne bruto povr3ine od 4.500 m2.

Gradevine mogu imati i jednu tehnolo$ku podzemnu etazu.

Krovovi su maksimalnoga nagiba od 30° ili su ravni krovovi (ili kombinacija).

Dopustena je izgradnja novoga vanjskog bazena (ili vide njih) ukupne vodene povrsine od
1.000 m2, te suncalista na uredenim ili zelenim povrsinama.



® Izgradenost gradevinske Cestice ne moze biti veéa od 30 %, koeficijent iskoristivosti ne
moze biti veéi od 0,8 a najmanje 40 % povriine gradevinske &estice mora se urediti kao
prirodno zelenilo.

Zona istok
gradevinska estica formirana od zona D, E,.Fi K

Uvjeti za formiranje gradevinske Cestice :

e Oblik i veli¢ina gradevinske Cestice formira se od zona D, E, F. i K, ukljuéujuéi zastitni
obalni pojas izmedu 70 i 100 m, s pripadaju¢im parkirali$nim prostorom P, zelenim
povrSinama Z i Z3 te Sportsko-rekreacijskim povrSinama R3 sve do linije javnoga
pomorskog dobra, i to tako da u konagnici Cestica bude jedinstvena tehnologka i
funkcionalna cjelina.

® lzgradenost gradevinske Cestice ne moze biti veca od 30 % a koeficijent iskoristivosti ne
veci od 0,8.

¢ Na gradevinsku Cesticu smjestit ¢e se gradevine ove namjene:

- hotel u zoni D (T1) kapaciteta maksimalno 410 lezaja,

- postojece turistiko naselje E (T2) smjestajnog kapaciteta od maksimalno 575 lezaja,

- Sportsko-rekreacijski objekti u zoni F (R1),

- hotel u zoni K (T1) kapaciteta od maksimalno 315 lezaja,

- manje pratece gradevine wellnes centra sa sadrzajima u funkciji turizma u pojasu izmedu 70 i
100 m,

- Sportsko-rekreacijska namjena R3 - kupalista.

Zona - D (T1) Izgradnja hotela s 410 leZaja i manjih pratecih
gradevina Sportsko-rekreacijskih sadrzaja (otvorenih
i zatvorenih) koji su u funkciji turisti¢ke ponude.

Uvjeti izgradnje hotela:

* SmjeStajni kapaciteti ugostiteljsko-turistitcke namjene mogu se graditi izvan pojasa najmanje
100 m od obalne crte.

¢ Ukupni broj lezaja u hotelu iznosi maksinalno 410.
Maksimalna visina gradevina je 10 nadzemnih etaZa za smjestajne hotelske kapacitete,
ili najviSe 38,0 m mjereno od najnize tocke uredenoga terena uz gradevinu do njezina
vijenca.

¢ Maksimalno dopustena bruto povr$ina izgradnje moze biti 34.000 m2.

* Potrebni broj parkirali$no-garaznih mjesta ostvarit ¢e se djelomi¢no u podzemnoj garaZi
hotela a djelomi¢no na terenu; ukupno je potrebno 205 parkirali$no-garaznih mjesta.

Uvjeti izgradnje manjih pratec¢ih gradevina:

* U zoni od 70 do 100 m nije dopusteno graditi smjestajne kapacitete, ve¢ samo manje pratece
gradevine sa Sportsko-rekreacijskim sadrzajima: wellnes centar, sunéalista, djedja igralista.

* SadrZaji: maksimalna visina wellnes centra je prizemlje a moZe biti smjesten u jednoj ili
vise manjih gradevina ukupne maksimalne bruto povriine od 2.500 m2.

¢ Krovovi su maksimalnoga nagiba od 30°ili su ravni krovovi (ili kombinacija).

¢ Dopustena je izgradnja suncaliSta na uredenim ili zelenim povriinama.



Zona —E (T2) Rekonstrukceija i uredenje postojecega turistickog naselja

kapaciteta maksimalno 575 leZaja.

Uvjeti izgradnje gradevina:

Maksimalno dopustena bruto povrsina izgradnje iznosi 31.000 m2.

U zoni je potrebna preraspodjela postojecih kapaciteta jer turisticki kapaciteti od 1.700
lezaja turistickoga naselja ne zadovoljavaju ni minimalne kriterije za kategorizaciju
hotelskih i turistickih objekata, pa je nemoguéa njihova uporaba u ovakvu obliku u funkciji
turizma.

Treba formirati vece turisticke apartmane visoke kategorije ponude tako da se smanji broj
postoje¢ih lezaja od 1.700 na maksimalno 575, i to tako da se spajanjem od 2 ili vise
postoje¢ih manjih jedinica formiraju veéi ili veliki turisticki apartmani.

Mogu¢i su manji zahvati, dogradnje i prigradnje radi postizanja vise kvalitete ponude unutar
postojecega turistitkog naselja i pripadajucih postoje¢ih vanjskih bazena i njihovih povrsina.
Treba urediti i uspostaviti horizontalnu i vertikalnu komunikaciju primjerenu invalidima.
Visina je izgradnje u granicama postojece izgradnje turistickoga naselja.

Gradevni i oblikovni elementi dogradenih ili nadogradenih prostora moraju biti u stilu i
materijalu gradnje istovjetni izgradenoj strukturi.

Moguca je rekonstrukcija postojecih bazena i plaznih objekata te izgradnja manjega bazena
u zoni pristupa lu¢ici maksimalne povr§ine od 300 m2 i pratecih objekata u funkciji
turisticke ponude uz turisti¢ke sadrzaje.

Dopustena je rekonstrukcija i dogradnja do 10% postojecih bazena i plaZznih objekata novim
sadrzajima (manjih specijaliziranih bazena, fitness i wellness prostora, sunéali$ta, sjenica,
vodnih tobogana i dr.) a sve radi kvalitetnije i atraktivnije ponude sadrZaja uz kupanje.
Potrebni broj parkirali$nih mjesta ostvarit ¢e se na terenu u zoni sredi$njega parkiralisnog
prostora; ukupno su potrebna 192 parkirali$na mjesta.

Zona —F (R1) Izgradnja $portsko-rekreacijskih sadrzaja (otvorenih i

zatvorenih) koji su u funkciji turisti¢ke ponude.

Wvjeti izgradnje gradevina:

Maksimalno dopustena bruto povrsina izgradnje moze iznositi 6.000 m2.
Sportsko-rekreacijski sadrzaji (zatvoreni) imaju maksimalnu visinu Po+P+1, ili 16,0 m
mjereno od najniZe to¢ke uredenoga terena uz gradevinu do njezina vijenca.
Sportsko-rekreacijski sadrzaji:

vanjski tereni - tenis, mali nogomet, kosarka, odbojka na pijesku,

zatvoreni prostori - polivalentna dvorana; squash, kuglanje, slobodno penjanje, street-
ball, bo¢anje, sauna, fitness, dje¢ja igraonica.

Moguc¢a je izgradnja pomocnih sadrzaja u funkciji turistickih kapaciteta, kao $to su
kotlovnica, trafostanice, praonice i sl.

Zona — K (T1) Izgradnja hotela s maksimalno 315 lezaja sa

Sportsko-rekreacijskim sadrzajima u funkciji turisti¢ke ponude.

Uvjeti izgradnje hotela:

Izgradnja hotelske gradevine mora obavezno biti unutar zone K kako bi se u potpunosti
sanirao, oblikovao i krajobrazno uredio taj osteceni prirodni krajobraz. U dijelu parcele koji
Je potrebno sanirati moguce su maksimalne visine do 12 etaza, ili 41 m, mjereno od najnize
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tocke uredenoga terena uz gradevinu do vijenca gradevine, a objekti se mogu graditi iznimno
i na manjoj udaljenosti od 100 m od obalne crte; sve poradi sanacije i uredenja obalnog
pojasa u cjelokupnoj $irini devastirane obale. U ovom prostoru potrebno je urediti i pjesacki
pristup plaznim povrSinama uz more i pjesatkom koridoru "lungo mare".

e Maksimalno dopustena bruto povrsina izgradnje moze biti 24.000 m2.

e Sportsko-rekreacijski sadrZaji su u zatvorenim prostorima: manja polivalentna dvorana,
sauna, fitness, dje¢ja igraonica.

e Potrebni broj parkirali$no-garaznih mjesta ostvarit ¢e se djelomi¢no u podzemnoj garazi
hotela a djelomi¢no na terenu; ukupno je potrebno 158 parkirali$no-garaznih mjesta.

Postojece gradevine koje se prenamjenjuju u turisti¢ku namjenu
Zona - G (T) Turisti¢ko-ugostiteljska namjena ljetnikovca Morovo-Arapovo-Soderini.
Uvjeti uredenja:

e Kao spomenicku bastinu, objekt i zonu treba urediti i privesti ugostiteljsko-turisti¢koj svrsi, a
uredenju i rekonstrukeiji temelj su konzervatorske smjernice koje su sastavni - separatni dio
ovoga plana.

e Potrebna je uporaba autohtonih materijala (kamen, drvo) i sadnja niskoga i visokog zelenila te
raslinja. Posebnu pozornost valja posvetiti odabiru materijala i uskladivanju fasada kako bi se
u konacnici prezentiralo jedinstvo prostora i arhitektonskoga izraZaja te skladnost cijeloga
kompleksa.

Zona - H (T) Postojeci individualni objekti — ladanjsko-gospodarski kompleks Marteletti.
Uvjeti uredenja:

* PostojeCi individualni stambeni objekt ostaje u gradevinskim gabaritima, osim u dijelu
prizemlja, gdje je moguca dogradnja prostora za turisti¢ku ponudu — restoran ukupne veli¢ine
od 200 m2 neto. Rekonstrukcija i dogradnja moguéa je jedino u funkciji ugostiteljsko-
turisticke namjene prema odrednicama Konzervatorskoga odjela.

e Potrebna je uporaba autohtonih materijala (kamen, drvo) i sadnja niskoga i visokog zelenila te
raslinja. Posebnu pozornost treba posvetiti odabiru materijala i uskladivanju boja fasada, $to
u kona¢nici mora prezentirati jedinstvo prostora i arhitektonskoga izraZaja te skladnost cijelog
kompleksa.

Zona - 1 (T) Postojeci individualni objekt.
Wvjeti uredenja:

¢ Za postojeéi individualni stambeni objekt dopusta se rekonstrukcija i dogradnja samo u
funkciji ugostiteljsko-turisti¢ke namjene.

¢ Gradevinska Cestica zadrzava se kao postojeca Cestica, dakle u veligini i gabaritima zone "I".

o Izgradenost gradevinske Cestice ne moZze biti veca od 30 % a koeficijent iskoristivosti ne moze
biti veci od 0,8.

* Ako postojeci objekt ne zadovoljava zadane kriterije, zadrzava se u prostoru u postojeéim
gabaritima.



Zona — IS Infrastrukturna namjena.

¢ Postoje¢i objekt infrastrukture je - energetska podstanica. On se moZe rekonstruirati i
dogradivati, a sve u uporabnoj funkciji turisti¢ko-ugostiteljske namjene.

¢ Minimalna gradevinska parcela formira se u veli€ini i gabaritima zone "IS", ili prema
tehnoloskim potrebama, a visina pomo¢ne gradevine mora biti prizemna (P).

* Glavni kolektor otpadnih voda prolazi zonom zahvata plana, a uredaj za pro¢iscavanje
otpadnih voda koji je sastavni dio $irega sustava odvodnje ovog prostora, nalazi se izvan zone
zahvata, te je do njega osigurana i servisna prometnica.

Izgradnja gradevina Sportsko—rekreacijske namjene

Clanak 10.

Povrsine Sportsko-rekreacijske namjene R-3 planirane su za gradnju rekreacijskih sadrzaja s
naglaskom na uredenju plaznih povrsina i kupalita. Unutar Turisticke zone Orasac — Vrtovi
sunca predvidene su tri lokacije kupalista.

Zone - R3 Kupalista - uredene plaze

Uvjeti uredenja:

Uredeno kupaliste namijenjeno je kupanju i sun€anju i pristupaéno je svima s morske i
kopnene strane. Uredenje kupali$ta moguce je u obliku $ljunéane ili pjes¢ane povrsine, te
kamene obale.

U ovoj zoni moguca je izgradnja parkovnih povr§ina, odmori3ta i povrsina otvorena tipa
za rekreativne aktivnosti.

Pratece gradevine namijenjene su za ugostiteljstvo, za svladionice, garderobe i smjestaj
plaznih rekvizita te mogu imati najvise 100 m2 BRP-a, visine prizemlja, ili najvise 4,0 m
od najniZze to¢ke uredenoga terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Povrinu je potrebno opremiti adekvatnom urbanom opremom i primjerenim sanitarnim
¢vorom.

Moguce je postaviti gradevine privremenog tipa.

Uredenje kupali$nog dijela moguce je uz uporabu prirodnih materijala (drvo, kamen).
Zona mora biti adekvatno priklju¢ena na potrebnu infrastrukturnu mrezu.

Uredena morska plaza mora biti nadzirana i pristupana svima pod jednakim uvjetima s
kopnene i morske strane, ukljuujuci i osobe s teskocama u kretanju. Uz veéim dijelom
uredeno i izmijenjeno prirodno obiljezje, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i
sanitarni uredaji), to mora biti ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem,
oznacen i zaStiCen s morske strane, jer nije dopusteno ogradivati plaze, prekidati javne
Setnice i onemogucavati pristup moru.

Clanak 11.

Zona - J (L.1) Privez

Na prostoru zone "J" izgradeni su objekti lu¢ice (priveza) temeljem gradevinske dozvole broj
UP-1-05/5-3137-86 od 5.9.1986. Uz pristupne putove izgraden je dijelom i lukobran, a sve prema
Detaljnom planu uredenja Soderini iz 1986. godine. Ovaj prostor potrebno je privesti kona&noj
svrsi turisticke namjene — luke s privezom za 20 plovila.



Uvjeti uredenja za rekonstrukciju postojeé¢ih gradevina:

e Potrebno je dograditi postojeci lukobran i urediti manji privez.

* Mogucéa je rekonstrukcija i adaptacija postojeCega objekta kao prateée gradevine
namijenjene za svladionice i garderobe, za smjestaj plaznih rekvizita, opreme za jedrenje
1 ronjenje i sl., s bruto povr§inom od 104 m2, visine prizemlja, ili najvise 4,0 m od
najnizZe toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

* Povrsinu treba opremiti adekvatnom urbanom opremom i primjerenim sanitarnim &vorom.

e Graficki prikaz zone J u kartografskom prikazu 1. «Koridtenje i namjena povrsina»
predstavlja obuhvat maritimnoga dijela.

Clanak 12.
Zona - Z3 Zelene povriine

e Unutar cijeloga kompleksa zahvacenoga UPU-om potrebno je osigurati zelene povriine i
urediti ih kao parkove, nasade i prirodno zelenilo, u kojemu je moguca izgradnja odmorista,
pjedaCkih staza, dje¢jih igraliSta, mini-golfa, fontana, sadrZaja rekreacije i odmorista na
otvorenomu prostoru.

Zone -7 Zadtitne zelene povrsine

e Unutar cijeloga kompleksa zahvacenoga UPU-om treba osigurati zatitne zelene povrsine i
urediti ih kao parkove, nasade i prirodno zelenilo, $tite¢i postojece nasade i autohtono
zelenilo. Zastitne zelene povrSine u funkciji ouvanja okolifa treba zasaditi visokim
autohtonim zelenilom.

3. UVJETI UREDENJA I GRADNJE, REKONSTRUKCIJE 1 OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

3.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 13.

Urbanisti¢kim planom uredenja odredene su povriine za gradnju prometnica na kartografskom
prikazu 2.1. "Promet". Povriine u osnovnoj razini koridora cestovnih prometnica dimenzionirane su
tako da se omoguci sigurno odvijanje prometa svih vrsta u svim vremenskim razdobljima i uvjetima.
Glavna i sabirna ulica predstavljaju osnovnu cestovnu mrezu cijele turisticke zone Oragac — Vrtovi
sunca, koja se ne moZe mijenjati, dok se ostale ulice i parkirali$ni prostori mogu korigirati u smislu
svrsishodnijih rjeSenja te ¢e se njihovi konacni elementi utvrditi u postupku ishodenja lokacijskih
dozvola. Minimalna $irina koridora osnovne cestovne mreze (glavne i sabirne ulice) iznosi 9,2 m, a
Sirina kolnika 6,0 m (2 prometna traka po 3,0 m) s nogostupom na jednoj strani ulice, $irine 1,6 m.
Ostale ulice unutar zone planirane su kao pristupne ulice do pojedinih objekata, to jest kao dostavne,
servisne i pjeSacke ulice Sirine kolnika od 3,0 do 6,0 m. Ulice ovog karaktera koje ujedno sluze i za
povremeni promet vozila (vatrogasna vozila, vozila hitne pomo¢i, komunalna, dostavna vozila i dr.)
mogu imati odvojeni pjesacki plo¢nik min. $irine 1,6 m ili mogu biti bez plo¢nika ako sluZze
prvenstveno kao pjesacke.
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Preko cestovnih koridora ostvaruje se kolni i pje3acki pristup do svih gradevinskih &estica i
osiguravaju se pojasi unutar kojih je omoguceno polaganje vodova prometne i komunalne
infrastrukture.

Poprec¢ni nagibi pjesackih hodnika su jednostre3ni i usmjereni su prema rubu kolnika, dok su popre&ni
nagibi kolnika dvostresni.

Predvidena je izgradnja asfaltnih kolnika. Da bi se osigurala preglednost u zonama raskrija, nije
dopusteno saditi drvece, grmlje ili drugo visoko zelenilo, niti postaviti ograde, reklame, naprave ili
druge predmete koji smanjuju punu preglednost u svim privozima ili svojim sadrzajem mogu
ugroZavati sigurnost odvijanja prometa. Postavljanje prometne signalizacije i opreme treba biti u
skladu s prometnim projektom.

Sve su javne prometne povriine predvidene za pristup i operativni rad vatrogasnih vozila. Moraju
biti odgovarajuce dimenzionirane na osovinski pritisak od min. 100 kN.

Javna prometna povrsina (glavna ulica) je zasebna gradevinska &estica.

3.1.1. Parkirali$ta i garaze
Clanak 14.

Za parkiraliSne potrebe planirane su parkirali$no-garazne povrsine pojedinih gradevinskih &estica
koje su jedinstvena tehnoloska cjelina. Kako isto¢na zona kompleksa Vrtova sunca predstavlja jednu
tehnolosku i funkcionalnu cjelinu, to su parkirali3na mjesta osim na pojedinim gradevinskim
Cesticama moguca i na drugoj gradevinskoj &estici u toj zoni, a sve u skladu s propisanim minimalnim
brojem parkirali$nih mjesta.

Minimalni broj potrebnih parkirali¥nih mjesta po zonama i sadrZajima unutar zona, prema
odrednicama ¢lanka 98. PPU-Grada Dubrovnika

Namjena Tip gradevine Potrebni broj parkirnih ili | Zona
garaZnih mjesta (PM) po m2
neto povr§ine gradevine

Ugostiteljstvo i turizam - smjeStajni objekti iz skupine hotela | 1 PM po smjeitajnoj jedinici C,D,E, K
i turisti¢kih naselja
- vile 1 PM po smjestajnoj jedinice B
Sportsko-rekreacijski - vanjski tereni i §portski centar Kao sastavni dio hotelskih | F
sadrZaji u funkciji turizma sadrZzaja, PM su osigurana

unutar zahtjeva za smjeStajne
objekte iz skupine hotela i

tur.naselja.
Gospodarski sadrzaji - postoje¢i gospod.objekt s novim | 1 PM/30 m2 prodajne povrdine, | A
sadrZajima ili

1 PM/100 m2 skladi$ne povriine

Kategorizacijom hotela, vila i smjestajnih turistickih kapaciteta odredit ée konagan broj potrebnih
parkiraliSnih mjesta, od kojih jedan dio (ovisno o kategoriji hotela) moZe biti i u podzemnim
garaZama.

Minimalne dimenzije mjesta za parkiranje osobnih vozila iznose 2,5 x 5,0 m.

Na parkiraliSno-garaznim povr§inama min. 5% sveukupnoga broja parkirali$nih mjesta mora biti
namijenjeno invalidnim osobama. U zonama koje su oznalene kao parkiraliita obvezna je sadnja
stabala, i to tako da izmedu svaka &etiri parkiralina mjesta bude zasadeno po jedno autohtono stablo.
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3.1.2. PjeSacke povrsine
Clanak 15.

Osnovni koncept pjeSatkoga prometa koji se odvija izvan hotelskog kompleksa i otvoren je
nesmetanomu javnom pjeSackom prometu, predvida dva glavna pjeSatka smjera. Prvi ulazi u
kompleks na isto¢noj strani preko postojecega puta na poetku kompleksa, koji se dalje nadovezuje na
otvorenu 3etnicu uz more ("lungo mare"). Drugi pjesacki smjer ide preko parcele buji¢noga potoka od
glavne ulice zone do kupalista i nastavlja se obalom ("lungo mare") te se spaja s istoénim smjerom.
Prostor buji¢noga potoka uredit ¢e se i natkriti kako bi mogao posluziti novoj dodatnoj namjeni.
Poradi nesmetanoga prolaska pjeSaka koristit ¢e se i dana$njim pjeSackim pothodnikom ispod
Jadranske magistrale. Detaljni koridor pjesackih staza i "lungo mare" uredit ¢e se i postaviti
trasiranjem na samom terenu. Uz obalu potrebno je formirati $etnicu minimalne $irine od 1,5 m, a
maksimalno 3,0 m ("lungo mare").

Za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka planirano je urediti pjesatke hodnike, pjesacke putove i
prilaze. Za kretanje pjeSaka u svim cestovnim koridorima planirano je urediti pjesacke hodnike. Oni
su predvideni za dva reda pjesaka u $irini od min.1,60 m.

Za kretanja invalidnih osoba, osoba s djecom u kolicima i sl., na mjestima pje3ackih prijelaza
predvideno je izvesti upustene pjesacke hodnike. Hodnici u kontaktnom dijelu s kolnikom moraju biti
izvedeni u priblizno istoj razini (nadvi$enje do 3 cm). Nagibi i povrSinska obrada skoSenih dijelova
hodnika moraju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima. Visina rubnjaka na
svim mjestima gdje pjeSacke hodnike ili zelenilo odvajaju od kolnika, iznosi 15 cm. Na parkirali$tima
visina rubnjaka ne smije prelaziti 12 cm, a na mjestima vatrogasnih pristupa 8 cm. Moguéa je uporaba
vanjskih i unutarnjih dizala za slobodnu komunikaciju ljudi.

3.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 16.

Telekomunikacijska mreza na prostoru obuhvaéenom Urbanisti¢kim planom uredenja Turisticke
zone OraSac — Vrtovi sunca prikazana je na kartografskom prikazu broj 2.2. "Elektroenergetski i
telekomunikacijski sustav".

Potrebno je izgraditi potpuno novu telekomunikacijsku kanalnu mrezu(DTK).
Izgradnja TK-kanalizacije izvest ¢e se unutar koridora postojecih ili novih prometnica. U kabelskim
kanalima odredenima za telekomunikaciju mora biti dostatno pricuvnih cijevi radi dopune ili zamjene
svjetlovodnih i TK bakrenih kabela.

Kompletna telekomunikacijska kabelska mreZa izvodi se podzemno.

Glavna ¢vorna tocka razvoda telekomunikacijske mreze unutar Turisticke zone Ora$ac — Vrtovi
sunca, glavna je ku¢na telefonska centrala (KTC), koja se vezuje na javnu telekomunikacijsku mrezu
preko jednoga svjetlovodnog kabela i jednoga TK-kabela. Pozicija KTC bit ¢e u sklopu tehnitke sobe
u krugu oko recepcije zgrade A postojecega apartmanskog naselja.

U cijelom naselju planirana su Cetiri udaljena stupnja centrale LIM (Line Interface Module), koji
se na glavnu centralu KTC vezuju svjetlovodnim kabelom. LIM-moduli se postavljaju u &etiri glavna
CvoriSta: Gospodarski centar, ukljuéujuéi turistitko naselje — vila na zapadnom dijelu turisti¢kog
naselja, u oba hotela i na krajnjem istoénom dijelu naselja, u prostoru vila.

Prijenosni kapaciteti svjetlovodnih kabela trebaju zadovoljiti potrebe svih sadrzaja unutar
turistitke zone, a odredit e se u fazi izradbe izvedbene projektne dokumentacije.

Mrezom svjetlovodnih kabela razvodi se telefonija, informati¢ka mreZa i sustav SAT/TV/RADIO
mreze.
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U istoj trasi sa svjetlovodom, od glavne &vorne tocke KTC do ostalih korisni¢kih sredista, polaze
se i TK-kabel koji ¢e sluziti za prijenos signala u funkciji signalizacije, vatrodojave i ostalih
pomo¢nih veza.

Na najpogodnijim mjestima unutar naselja, a u sklopu telekomunikacijske mreze, postavit ¢e se
Jjavne telefonske govornice. Pri odredivanju lokacija za javne telefonske govornice treba voditi ra¢una
da to budu dostupna mjesta i mjesta veéega okupljanja.

SAT/TV/RADIJISKA mreza

TV signal se prenosi sa TV stanice svjetlovodnim kabelom preko &vorne totke KTC na
svjetlovodni sustav cijelog naselja. Na pojedinim ¢vornim mjestima signal se preko konvertora dalje
distribuira koaksijalnim kabelima.

Pozicija TV-stanice odredit ¢e se izravno na terenu. Glavni kriterij za odabir njezine pozicije je
kvalitetan signal §to se mora utvrditi mjerenjem. PoloZaj TV-stanice ne smije ugroZavati ostale
sadrzaje u blizini.

3.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

3.3.1. Vodoopskrba i odvodnja (dodatne potrebe i sada¥nje stanje) -
sustav postoji i funkcionira

Clanak 17.

Vodoopskrbni sustav i sustav odvodnje prikazan je u kartografskom prikazu broj 2.3. Trase
komunalne infrastrukturne mreze i lokacije uredaja komunalne infrastrukture su orijentacijske, a
detaljno ¢e biti odredene u postupku izdavanja lokacijskih dozvola. Izgradnja i polaganje vodova
komunalne infrastrukture redovito se planira unutar javnoprometnih povrsina u za tu svrhu osiguranim
koridora za svaku vrstu instalacija, a u skladu s naelnim rasporedom odredenim u popreénim
presjecima.

Komunalna se infrastruktura moze polagati i izvan koridora javnoprometnih povr§ina pod uvjetom
da se omoguc¢i nesmetani pristup i pravo sluznosti radi izgradnje ili odrzavanja. Pri izgradnji
prometnica treba poloziti sve planirane vodove komunalne infrastrukture.

Polaganje vodova komunalne infrastrukture mora biti uskladeno s posebnim uvjetima gradenja
Javnih komunalnih trgova¢kih drustava. Oni ¢e biti odredeni u postupku izdavanja lokacijskih
dozvola. Treba izbjegavati gradnju vodova komunalne infrastrukture u povrSinama zastitnoga
razdjelnog zelenila kako bi se omoguéila sadnja drveca.

3.3.2. Vodoopskrba
Clanak 18.

Postoje¢i i planirani vodoopskrbni cjevovodi unutar podru¢ja obuhvata prikazani su u
kartografskom prikazu broj 2.3. "Sustav vodoopskrbe", u mjerilu 1:2.000. Prema proradunu iz
poglavlja 3.5. "Komunalna infrastrukturma mreza", potrebno je osigurati ukupno 892,50 m3
vode/dan, ili 10,30 I/s. Ta ¢e se koli¢ina osigurati tako da se rekonstruira glavni opskrbni cjevovod
DN 300 mm od vodospreme "Orasac 1" do gospodarskog objekta u zoni"A", te se izgradi glavni
vodoopskrbni prsten na podruju cijele turistitke zone, na koju se prikljuduju svi postojeéi i buduéi
sadrzaji unutar toga prstena i izvan njega. Cjevovodi trebaju biti u prvomu podzemnom sloju
prvenstveno ispod pjesackih hodnika, biciklistickih staza ili razdjelnih pojasa zelenila. Gdje to nije
moguce, cjevovodi se mogu polagati ispod povr$ina kolnika. Vodoopskrbnu mrezu treba formirati
prstenasto radi osiguranja dvostrane moguénosti opskrbe vodom. Trase se cjevovoda moraju uskladiti
s ostalim vodovima komunalne infrastrukture u skladu s posebnim uvjetima njihovih korisnika.
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Mreza vodoopskrbnih cjevovoda treba osigurati potrebne koli¢ine sanitarne i protupozarne vode te
imati izgradenu vanjsku podzemnu hidrantsku mrezu. Hidranti se obvezno projektiraju kao podzemni
i postavljaju se izvan prometnih povr$ina. Najveca dopustena udaljenost izmedu pojedinih hidranata
je 80 m. Potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara treba osigurati u skladu s odredbama posebnih
propisa.

Prikljuéci na objekte izvode se do glavnoga vodomjernog okna s kombiniranim impulsnim
brojilom za sanitarnu i protupozarnu vodu. Vodomjerno okno mora biti postavljeno izvan gradevine i,
ako je moguce, unutar njezine estice. Na ku¢nom priklju¢ku unutar javne povrsine treba biti zasun s
ugradbenom armaturom.

Izbor materijala za izvedbu cjevovoda te armatura i fazonskih komada valja prilagoditi uvjetima
gradenja javnih komunalnih trgovac¢kih drustva a preporuduje se da cijevi budu od duktila a sustav
spajanja "BAIO".

Cjevovodi, poradi mjera protupoZzarne zastite, ne mogu imati profil manji od DN 100 mm. Ako se
predvida polaganje vodoopskrbnog cjevovoda s obje strane ulice, sekundarni cjevovod moZe biti i
manjih dimenzija, od DN 100 mm.

Sve gradevine moraju biti spojene na sustav vodoopskrbe.

3.3.3. Odvodnja otpadne i oborinske vode
Clanak 19.

Postoje¢i i planirani cjevovodi u funkciji sustava javne odvodnje otpadne i oborinske vode
prikazani su u kartografskom prikazu broj 2.3. "Sustav odvodnje", u mjerilu 1 : 2.000.

Sustav javne odvodnje je razdjelni, a sluZit ¢e za prihvat otpadnih i oborinskih voda u medusobno
odvojene cjevovode. Dio je jedinstvenoga sustava javne odvodnje za naselja Orasac i Zaton prema
gradskoj odluci o izgradnji sustava otpadnih voda. Postoje¢i sustav odvodnje unutar turisti¢koga
kompleksa "Vrtovi sunca”, kapacitirani za cca 5.000 kreveta, a na postojeée gravitacijske kolektore
kojima se otpadna voda odvodi prema postoje¢emu mehani¢kom pro¢iséivacu, prosirit ée se na
zapadnom, sjeveroisto¢nom i istoénom dijelu izgradnjom gravitacijskih kolektora koji ¢e se spojiti na
postojeci.

Natin i uvjeti odvodnje odredit ¢e se u idejnim rjeSenjem odvodnje za podru&je obuhvata. Za sve
planirane cjevovode otpadnih voda odredeno je da se polazu u drugomu, a cjevovode odvodnje
oborinskih voda u prvomu podzemnom sloju. Veé¢i dio otpadne vode s podrudja obuhvata
gravitacijski se dovodi prema postoje¢em mehani¢kom pro¢is¢ivadu na istoénomu dijelu kompleksa,
dok preostali dio sanitarne otpadne vode koji nastaje unutar turistickog kompleksa (juzni dio)
gravitacijski se cjevovodima dovodi prema postojecoj crpnoj stanici i tlaénim se cjevovodom otpadna
crpnu stanicu i mehaniCki proci$¢iva¢ potrebno je rekonstruirati i pustiti u rad u skladu s uvjetima
gradenja javnih komunalnih trgovackih drustva.

Poklopce revizijskih okana u kolnim povrSinama ulica treba postavljati u sredini prometnog traka.
Ako to nije moguce, onda ih treba postavljati u sredini kolnika. Sabirna prikljuéna okna trebaju biti
unutar Cestice neposredno uz rub regulacijske linije prometnice.

Interna odvodnja mora se izvoditi i koristiti u skladu s odredbama Zakona o vodama i Zakona o
komunalnom gospodarstvu, te s Odlukom o odvodnji voda, Odlukom o prikljuéenju na komunalnu
infrastrukturu Grada Dubrovnika i Smjernicama za izvedbu interne kanalizacije.

Preporucljivo je da cijevi budu okrugla presjeka i izradene od poliestera armiranoga staklenim
vlaknima. Spajaju se naglavcima s integriranom brtvom od elastomera, &ime ée biti osigurana
vodonepropusnost, trajnost i brza montaza i ugradnja.

Upustanje sanitarne otpadne vode ugostiteljsko-turisti¢kih objekata, praonica i dugih objekata s
tehnolokim procesom potrebno je provoditi preko separatora ulja i masti.
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Cijevi za polaganje cjevovoda obvezno moraju imati provjereno dobra mehanit¢ka svojstva
(vodonepropusnost, trajnost, nepropusni naéin spajanja, brza montaZa i ugradnja).

Oborinske ¢e se vode transportirati sustavom otvorenih i zatvorenih kanala, s ispustom u buji¢ne
kanale i dalje u more. U tockama ispusta u buji¢ne kanale i more potrebno je ugraditi pjeskolove.
Oborinske vode sa svih prometnih povriina prikupljat ¢e se slivnicima koji trebaju biti projektirani i
izvedeni kao tipski. Stijenke slivnika od gotovih cijevi moraju biti s oblogom betona MB-20 oko
cijevi. Debljina podloge mora biti 0,15 m. Dubina taloznice u slivniku mora biti najmanje 1,5 m.
Priklju¢ak slivnika na odvodni cjevovod mora biti izveden u vodonepropusnoj izvedbi. Slivnici ne
smiju biti medusobno spojeni, a nije dopusteno ni uvodenje odvoda jednoga slivnika u drugi. Pad
prikljucka slivnika moze iznositi najviSe 3 %. Ako je pad prikljucka veéi od 1,5%, treba ga izvesti s
betonskom podlogom i oblogom.

Odvodnja oborinskih voda s parkirali$nih povrsina do 10 parking-mjesta moguéa je upustanjem u
teren, dok je za parkiraliSne povrsine od 10 i viSe parking-mjesta potrebno prikljuenje povrsine na
javnu mrezu odvodnje preko separatora.

Sve gradevine moraju biti spojene na sustav otpadne i oborinske odvodnje.

Gradevine na gradevinskim Cesticama koje se jednim dijelom naslanjaju na buji¢ne kanale i
vodotoke, gradit ¢e se u skladu s vodoprivrednim uvjetima, to jest na udaljenosti koja ée omogugiti
uredenje korita vodotoka i izvedbu inundacije potrebne za najveéi protok vode, i na udaljenosti koja
¢e omogucditi pravilan i siguran pristup vodotoku.

Zabranjuje se podizati ograde i potporne zidove, te izvoditi druge radove koji bi mogli smanijiti
propusnu mo¢ korita, onemoguditi ¢iS¢enje i odrzavanje ili ga ugroziti na neki drugi nadin. Za bilo
kakve intervencije ili zahvate na Cesticama javnog dobra vode ili u njihovoj blizini - koje mogu
poremetiti vodni reZim, mora se dobiti suglasnost mjerodavnoga tijela.

3.3.4. Elektropskrba
Clanak 20.

Elektroenergetska mreza

Elektroenergetska mreza na prostoru Turisti¢koga naselja Ora3ac — Vrtovi sunca prikazana je na
kartografskom prikazu 2.2. "Elektroenergetski i telekomunikacijski sustav", a predvidena je na osnovi
planiranih smjestajnih kapaciteta naselja (1.700 lezaja), sadrZaja u naselju i visokih standarda novih
turistickih objekata.

Ocekivana vrSna snaga buduce potrosnje iznosi 7.000 kVA.

Za kvalitetan priklju¢ak Turistitke zone OraSac — Vrtovi sunca na elektroenergetski sustav
potrebno je obaviti rekonstrukciju distributivne transformatorske stanice 35/10 kV Orasac. U sklopu
rekonstrukcije trafostanice treba postojece transformatore 35/10 kV snage 2x4 MVA zamijeniti novim
transformatorima, snage 2x8 MVA. Povezano s tim, potrebna je rekonstrukcija i visokonaponske
opreme i relejne zastite u 35 i 10 kV transformatorskim poljima.

Unutar turistickoga naselja tri su trafostanice 10/0,4 kV, koje ¢e trebati ili dislocirati ili
preprojektirati da bi se prilagodile potrebama i novim tehnoloskim zahtjevima.

Od tri postojece trafostanice dvije ¢e se dislocirati, a izgradit ¢e se i dvije nove trafostanice.
Ukupno pet trafostanica 10/0,4 kV pokrivat ¢e pet glavnih teZista potro$nje: Gospodarski centar na
zapadnoj strani turistitkog naselja, ukljuujuéi i turisti¢ko naselje - vile, tri nova hotela, postojece
apartmansko naselje na isto¢nom dijelu i $portski centar.

Priblizna pozicija trafostanica dana je na kartografskom prikazu broj 2.2. Mikrolokacija i snaga
svake pojedina¢ne trafostanice odredit ¢e se u fazi izradbe detaljnije projektne dokumentacije.
VN-postrojenje predmetnih transformatorskih stanica izvest ée se koriste¢i se vakumskom
distribucijskom aparaturom kao npr. VDA i VDAP.
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Trafostanice se mogu izgraditi kao slobodno stoje¢i objekti ili u sklopu objekata za koje su
namijenjene. Smjestaj treba biti takav da im je osiguran stalan i neometan pristup vozila od pet tona.

Sve su trafostanice su medusobno povezane novim tipskim kabelom XHE 49-A 3x(1x150 mm?),
napona od 10(20) kV. Stari se kabeli napustaju i ostaju u rezervi, u pogonskoj pripravnosti.

Trasa 10(20) kV kabela smjestena je unutar posebnoga koridora, zajedno s distributivnim kabelima
0,4 kV i kabelima javne rasvjete, u trupu postojecih ili novih prometnica i staza.

Potrebno je poloziti pet novih 10(20) kV kabela tipa XHE 49-A 3x(1x150 mm?) iz TS 35/10 kV
OraSac do glavne ¢vorne trafostanice u naselju. Nacin raspleta 10(20) kV kabela unutar naselja,
odredivanje glavne ¢vorne trafostanice i nadin spajanja svake pojedinaéne trafostanice dat ée se u
detaljnijim fazama projektne dokumentacije.

Distributivna niskonaponska (NN) mreZa izvest ¢e se tipskim kabelima PP00-A 4x150 mm?®.

Trasa tih vodova postavlja se u posebnim koridorima zajedno sa srednjonaponskim kabelima i
kabelima javne rasvjete u trupu postojecih ili novih prometnica, a sukladno zakonskoj regulativi i uz
suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Detalji izvedbe NN distributivne mreZze dat ¢e se u glavnim i izvedbenim projektima.

Izradbu projektne dokumentacije i sve radove na elektroenergetskoj mrezi u sklopu Urbanisti¢kog
plana Ora3ac — Vrtovi sunca, treba izvesti u punoj suradnji i uz suglasnost HEP-a DP "Elektrojug".

Javna rasvjeta

Potrebno je izgraditi novu mrezu javne rasvjete svih prometnica u naselju, pjesackih staza,
parkiralita, parkovnih zelenih povrsina, Sportskih terena i svih ostalih mjesta veéega ili manjeg
okupljanja ljudi. Kompletnu mreZu stare javne rasvjete treba demontirati.

Javna rasvjeta razvodi se podzemnim kabelima tipa PP00 4x16 mm’. Svi ostali elementi javne
rasvjete: stupovi, tipovi svjetiljke, temeljenje i sl., ovisno o namjeni, definirat ¢e se u projektnoj
dokumentaciji.

Razinu rasvijetljenosti povrsina na koje se postavlja javna rasvjeta treba uskladiti s preporukama
za rasvjetu cesta s motornim i pjeSackim prometom.

3.3.5. Plinocopskrba .
Clanak 21.

Opskrba plinom uredit ¢e se kao lokalni plinovod za cijeli kompleks iz jedne postojeée lokacije
plinske stanice. Uz nove spremnike plina bit ¢e poloZen i novi plinovod, prikazan na kartografskom
prikazu 2.4. "Plinoopskrba".

Uvjeti uredenja:

¢ Planirana je srednjotlaéna plinska mreZa radnoga tlaka do 4 bara.

e Za plinovodne cijevi treba se koristiti polietilenskim cijevima PEHD visoke gustode.

¢ Sigurnosne udaljenosti od ostalih instalacija i objekata moraju biti sukladne s Odlukom o
minimalnim sigurnosnim udaljenostima za plinovode i kuéne plinske priklju¢ke (GPZ od
27.4.1998.).

e Pri projektiranju i izgradnji plinovoda valja se drzati Odluke o nadinu postavljanja traka
upozorenja i traka za detekciju (otkrivanja) plinovoda i kuénih priklju¢aka (GPZ od
14.4.1999.)

e Cjevovod treba poloziti u prvomu podzemnom sloju unutar koridora javnih prometnih
povrina, to jest ispod kolnika u jednom prometnom traku s tim da $irina pojasa bude
minimalno 1,0 m.
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e Situativno polaganje plinoopskrbnih cjevovoda obvezno je uskladiti s uvjetima za
provodenje mjera zastite od poZara i uz postovanje obveznih udaljenosti od razli¢itih
objekata i druge vrste infrastrukture pri paralelnom vodenju i na mjestima krizanja s drugim
vodovima.

* Planom se odreduju sljedeci obvezujuéi uvjeti za polaganje srednjotlaénih plinovoda :

- min. 0,5 m po vertikali pri krizanju s drugim vrstama komunalne infrastrukture s tim
da se pri krizanju s vrelovodima ili parovodima, ako je svijetli razmak manji od 0,70
m, dodatno uporabi zastitna ¢eli¢na cijev na jednoj instalaciji,

- min. 1,0 po horizontali pri paralelnom polaganju,

- min. 1,0 m od stupova javne rasvjete visine do 6,0 m

- min. 1,5 m od stupova javne rasvjete visine vece od 6,0 m,

- min. 1,0 m od okana drugih vrsta komunalne infrastrukture,

- min. 1,5 m od visokog raslinja,

- min. 0,5 m od grmolikoga raslinja,

- min. 5,0 m od transformatorskih postrojenja, potencijalnih mjesta istjecanja tehni¢kih
ugljikovodika, otpada i drugih agresivnih tekucina,

- min. 2,0 m od izgradenih gradevina.

e Projektiranje i postupci pri trasiranju i polaganju plinovoda moraju biti uskladeni s posebnim
propisima iz podruéja zastite od poZara.

4. UVJETI UREDENJA JAVNIH I OSTALIH ZELENTH POVRSINA
Clanak 22.

Na prostoru obuhvata ovoga plana nema javnih zelenih povr3ina, veé su zelene povrsine odredene
ovim planom funkcionalni i oblikovni hortikulturni dio turisticke zone dijelom u privatnom
vlasnidtvu. Rije¢ je o viSe malih individualnih parcela koje su nekad imale poljodjelski karakter
(pretezno maslinici na terasastim povr§inama). Ove prostore, koji su u Planu navedene kao osobito
vrijedan predjel -prirodni krajobraz, treba privoditi uzgoju maslina i poSumljavati autohtonim
visokim raslinjem.

5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA TE AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 23.

Zatitne mjere prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti prikazane su na
kartografskom prikazu 3.1. "Uvjeti koriStenja i zastite prostora".

Kultivirani krajobraz oznacen ovim Planom predstavlja postojece kultivirane povriine koje je
potrebno odrzavati, unapredivati i ozelenjivati.

Zone zelenila unutar gradevinskih zona pratit ¢e buduéi arhitektonski koncept tvoreéi zelene
povrsine uredenih Setnica, parkova, parkirali§nih prostora, igralista i prostora za odmor i rekreaciju,
suncali$ta i plaza.

Ovim planom §tite se sljedece kulturno-povijesno gradevine unutar zone zahvata, koje su obradene
i evidentirane u konzervatorskoj dokumentaciji PPU Grada Dubrovnika:
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Zona G

e [jetnikovac - Arapavo - Soderini

Objekt se nalazi izvan naselja, neposredno nad morskom obalom. Izvorna mu je namjena bila
stambena, a danas je turisticko-ugostiteljska. Predvida se ovim planom da se ovaj objekt uredi i
dalje u turistiCko-ugostiteljske svrhe. Pri uredenju, konzervaciji ili rekonstrukciji ovoga
zadtienog kompleksa potrebno je drzati se mjera i postupaka propisanih u konzervatorskoj
dokumentaciji koja je separatni i sastavni dio ovog UPU-a.

Zona H
¢ Ladanjsko-gospodarski kompleks Marteletti
Objekt je smjesten na lokaciji Polje, a predstavlja ladanjsko-gospodarski i stambeni prostor.
Tijekom povijesti dozZivio je rekonstrukcije i dogradnje, no njegova je danasnja vrijednost, vise
ambijentalnoga nego stvarnog karaktera. U namjeni ostaje i dalje stambeni objekt s moguéno$éu
pruzanja ugostiteljsko-turisticke usluge u seoskom kucanstvu (prodaja i priprava zdrave hrane) s
maksimalnom gradnjom prizemnoga objekta do 200 m2 uz obveznu suglasnost konzervatorske
sluzbe.

e Mlinica-M

Temeljne ruSevine ovoga objekta predstavljaju vjerojatno slobodnostojeéu mlinicu na potoku
ispod Jadranske magistrale. Ostatci ru§evine nemaju nekih detaljnih elemenata pa je ona nize
ambijentalne vrijednosti. Rekonstrukciju objekta mora voditi i nadzirati konzervatorska sluzba.

6. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 24.

Na prostoru obuhvata Plana u postupanje s otpadom moraju se osigurati odgovarajuce lokacije za
svaku turistiCcku zonu zasebno, i to tako da se on sa svih lokacija prikuplja i odvozi na gradski
deponij. Za svaku gradevinsku &esticu treba pri izdavanju lokacijske dozvole odrediti uvjete
postupanja s otpadom, i to :

Uvjeti uredenja :

¢ Otpad se ne smije odlagati izravno na tlo ni na zelene povrsine, veé za to treba biti osigurana
nepropusna podloga (asfalt, beton) s padovima i ispustom u kanalizacijski sustav.

e Posude za prikupljanje otpada moguce je smjestiti i unutar izgradenih objekata.

* Na javnim pjeSackim i zelenim povrSinama valja osigurati posude za odlaganje otpada i
pjescanike za kuéne ljubimce.

¢ Potrebno je osigurati pristup komunalnog vozila do mjesta i posuda za prikupljanje otpada.

e Otpad treba obvezno pri prikupljanju i odlaganju razvrstavati.

¢ Komunalni otpad i neopasni tehnoloski otpad =zbrinjava se na postojeéem odlagalistu
Grabovici.

e Tehnoloski otpad koji nastaje kao nusprodukt obavljanja osnovne djelatnosti, potrebno je
zbrinjavati sukladno zakonskoj regulativi.

e Otpad iz taloZnika sakuplja se u posebni kontejner i posebnim se kontejnerom za to
registriranoga poduzeca odvozi na odlagalite.
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7. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNOGA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 25.

Na podru¢ju zahvata Turisticke zone OraSac - Vrtovi sunca ne predvidaju se djelatnosti koje
ugrozavaju okoli3 i Stetno djeluju na ljudsko zdravlje, ali je sve elemente okolisa potrebno tititi u §to
prirodnijem obliku.

7.1. Zastita tla
Clanak 26.

e Unutar planskoga obuhvata postoji osobito vrijedan prirodni krajobraz koji je u nekim
podru¢jima potrebno o€istititi, prokr¢iti i urediti te obaviti primjereno posumljavanje.

® Prostor osobito vrijednog predjela - kultivirani krajobraz veliki je prostor ureden i kultiviran
vinovom lozom, agrumima i maslinom. Ovaj prostor potrebno je i dalje Suvati i ozelenjivati.

* Tlo osteceno erozijom — koje &ini postojeéi bujicni potok na zapadnom kraju kompleksa,
potrebno je sanirati i urediti tako da se formira korito i da se on u veéem dijelu natkrije i
zatvori kako bi se taj natkriveni prostor iskoristio kao pjesacki prilaz morskoj obali i plazi.

* Na prostoru isto¢noga dijela kompleksa na kojemu je izvrien veliki iskop i nasipavanje
obalnog pojasa bez ikakva reda i plana, potrebno je sanirati u funkcionalnom i oblikovnom
smislu ovog prostora te ga privesti namijenjenoj svrsi (R3 - uredena plaZa, kupaliste).

* Radi zatite tla od oborinskih voda treba u 3to veéoj mjeri osigurati vodopropusnost tla na
gradevinsku Cesticu, a s tim u vezi i urediti i sanirati postojeée buji¢ne potoke.

7.2. Zastita voda
Clanak 27.

Unutar planskog obuhvata nema zone zastite izvori$ta vode za piée.

e Ugradnjom separatora ulja i masti na kanalizacijskim sustavima i na kanalima oborinske
kanalizacije ve¢ih parkirali$nih prostora i taloZnika, osigurat ée se i adekvatna &istoéa
oborinskih voda koje se upustaju u more.

* Zabranjuje se ili ograniuje isputanje opasnih tvari propisanih Uredbom o opasnim tvarima u
vodama.

® Izgradnjom kanalizacijske mreZe, otpadne ¢e se vode iz objekata prikljuéiti na postojeéi
uredaj za proc¢iséivanje.

*  Svi objekti unutar planskog obuhvata moraju biti prikljugeni na kanalizacijsku mrezu,

o Treba sanirati i sprijegiti nastajanje divljih deponija smeéa.

7.3. Zastita mora
Clanak 28.

* Radi zadtite podmorja, Plan prema obvezama iz PPU Grada Dubrovnika donosi detaljniju
zonu zasti¢enog podmorja prikazanoga na kartografskom prikazu 3.1. Zagtiéeno podmorje
Stiti se odredbama posebnoga zakona o zatiti mora.

® Treba provoditi dnevnu kontrola sustava i uredaja odvodnje otpadnih voda kako ne bi doslo
do akcidentskih situacija i izlijevanja $tetnih tvari u more.
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Potrebno je sustavno pratiti stanje kvalitete mora temeljem zakonske regulative kako bi ono
bilo pogodno za kupanje.

Pri pro¢is¢avanju komunalnih otpadnih voda potrebno je zbrinjavati otpadni mulj i komunalni
otpad temeljem zakonske regulative.

Djelatnosti turisti¢ke luke uz pomorski promet stalna su opasnost za morski okoli§ (izlijevanje
nafte, teSkih ulja, boja, kemikalija i sl). Poradi toga mora biti stalna kontrola i izvidanje radi
Sto ranijeg utvrdivanja pojave one¢is¢enja, s uredenom organizacijskom shemom i postupkom
sprje¢avanja i uklanjanja one¢i$¢enja.

Organizacija i koristenje morske povrsine za potrebe lu¢kih i turistickih djelatnosti na moru
moraju se izvesti sukladno odredbama ove odluke i zakonskoj regulativi te pravilima struke.
Unutar povrSine Sportsko-rekreacijskih namjena (kupanje, veslanje, jedrenje, rekreacijski
ribolov, ronjenje, vaterpolo i dr.) uz $portsko-rekreacijsku povrsinu R3 potrebno je definirati
sigurnosna podrugja te ih po potrebi ograditi sigurnosnim pluta¢ama.

U Sirini od 30 m od obalne linije valja oznagiti sigurnosno podrugje unutar kojega nije
moguce kretanje bilo kakvih plovila.

Potrebno je kontinuirano ¢istiti morsko dno i priobalje.

7.4. Mjere zastite zraka
Clanak 29.

Podrucje obuhvaceno Planom pripada I. kategoriji kvalitete zraka — ¢ist ili neznatno onegigéen
zrak.

Kvalitetu zraka potrebno je zadrzati na postojecoj razini i potencijalne oneéiséivae unutar
kompleksa projektirati i kontrolirati sukladno zakonskoj regulativi i Zakonu o zastiti zraka.
Redovita kontrola ugradenih uredaja i aparata te pracenje potencijalnih oneéi¥éivada i
pravodobno otklanjanje onecis¢enja osnovni je uvjet za 1. kategoriju kvalitete zraka

7.5. Mjere zastite od buke

Clanak 30.

Ugradnjom projektantskih rjeSenja u projekt za izgradnju otklanja se moguéi izvor buke u
prostorima za boravak i rad ljudi.

Razinu buke uzrokovane radom ugostiteljskih objekata, a koja bi mogla biti vise od
dopustenih vrijednosti, potrebno je regulirati radnim vremenom ugostiteljskih i drugih
objekata sukladno zakonskoj regulativi.

Najvide dopustena razina emisije buke na otvorenomu prostoru za zonu namijenjenu odmoru i
boravku (ugostiteljsko-turistitka zona) iznosi: za dan 50 dB(A) i za no¢ 40 dB (A).

Pri prekoracenju dopustenih razina buke, a prema Pravilniku o najvidim dopustenim razinama
buke, potrebno je osigurati smanjenje buke izmjeStanjem, uredenjem zastite od buke
izgradnjom i postavljanjem zvu¢nih barijera ili ukidanjem odredene djelatnosti.

7.6. Mjere zastite od pozara
Clanak 31.
Ugradnjom projektantskih rjeSenja u projekt za izgradnju otklanja se moguéi izvor nastanka

poZara opasnih po ljude i imovinu i osiguravaju se evakuacijski putovi i pozarni sektori
posebno za hotelske objekte.

20



Poradi sprjecavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine mora gradevina biti udaljena od
susjednih najmanje 4 m ili manje ako se dokaZe, uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje,
brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na
vanjskim zidovima gradevina i drugo - da se poZar neée prenjeti na susjedne gradevine. Ili
zgrada mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje
90 minuta koji ako zgrada ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrotpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavriava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivoga materijala najmanje na duzini konzole.

Radi omoguéivanja spadavanja osoba iz gradevina i galenja poZara na njima i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ako ne postoji, osigurati vanjska
hidrantska mreza. To se posebno odnosi na zasti¢ene dijelove prirode, za koje je potrebno
donijeti procjene ugrozenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i za njih zatraziti
suglasnost Minisatarstva unutarnjih poslova. Tu je zatitu potrebno planirati na $umskim i
poljoprivrednim podrucjima koja neposredno okruZuju gradska naselja, da se tijekom pozarne
sezone onemoguci zahvacanje s otvorenih prostora. Na tim je povr§inama potrebno provoditi
sve preventivne mjere zaStite od pozara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, postujuéi
sve specifiCnosti ove Zupanije.

U planiranju skladi$ta i postrojenja zapaljivih tekudina i plinova, te eksploziva, ali i
deponiranja komunalnoga i drugog otpada treba pridrzavati se pozitivnih hrvatskih propisa.
Unutar kompleksa turistiCke zone izgradit ¢e se u tu svrhu sustav protupozarnih hidranata
(vanjskih i unutarnjih), postavit ¢e se sustav protupozarnih aparata i ostalih pomagala za
sprjecavanje i gaSenje poZara. Mreza vanjskih hidranata mora biti postavljena na maksimalnoj
medusobnoj udaljenosti od 80 m i s vodovodnim prikljutkom profila ne manjega od & 100
mm. - Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za ga$enje pozara (SL, 30/91.).
Ugradnjom vatrodojavnih sustava kompleks ¢e biti povezan s vatrogasnom postrojbom.

Ovim Planom osigurani su vatrogasni prilazi do svih zona po planiranoj prometnici, &ime je
omogucen nesmetan pristup vatrogasnim vozilima i tehnici do svakoga gradevinskog objekta,
prema odredbama posebnih propisa.

Radi sprje¢avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine one moraju biti udaljene u skladu s
odredbama ovoga Plana.

Susjedne gradevine koje se dodiruju svojim zidovima, moraju imati pozarni zid izmedu sebe
vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Za postojeci ili novi visokotlaéni plinovod unutar podrugja obuhvata uredit ée se i izgraditi za
to poseban prostor sa svim mjerama zaltite prema zakonskim propisima, uz propisane
preventivne mjere zastite od eksplozije koje se prvenstveno odnose na minimalne sigurnosne
udaljenosti od gradevina i drugih vodova komunalne infrastrukture.

Lokali i skladidta moraju biti niskopoZarno optereceni i ograni¢eni na 500 MJ/m2 u
prodajnom i skladi$nom prostoru.

Za protupoZarnu zastitu ugostiteljskih objekata treba ispostovati odredbe Pravilnika o zatiti
ugostiteljskih objekata ( NN, br. 100/99. ).

7.7. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
Clanak 32.
Za ovu turisti¢ku zonu, s manje od 2.000 korisnika, nije obavezna izgradnja sklonista.

U izgradenim objektima u podrumskim prostorijama kao dvonamjenskim prostorima mogude
Je organizirati zaklon ljudi u ratnim opasnostima i elementarnim nepogodama.
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* U obuhvatu ovog Plana najveéi oGekivani intenzitet potresa je IX. stupanj MCS, pa svi objekti
i gradevine moraju biti dimenzionirani na najmanje o&ekivani IX. stupanj intenziteta.

* Najmanja udaljenost izmedu gradevina za slu¢aj urufavanja kao posljedica potresa, iznosi
H/2, ali ne manje od 5,0 m od regulacijskoga smjera.

8. MJERE PROVEDBE PLANA
8.1.Obveza izradbe planske i ostale dokumentacije
Clanak 33.

¢ Potrebna je izradba konzervatorske dokumentacije za objekte pod zastitom.

* Potreban je projekt sanacije oSte¢enoga prirodnog krajobraza u istoénom obalnom dijelu
zone, a prema kartografskom prikazu 3.1. "Uvjeti koristenja i zastite prostora".

* Poradi detaljnijega obja3njenja ovih odredaba potrebno je za njihovo provodenje konzultirati
uvodne tekstove Plana i njegove graficke dijelove.

Clanak 34.
Donosenjem ovoga Plana prestaje vrijediti PUP Soderini ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika",
broj 9/86.1 14/88.).
PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 35.
Urbanisticki plan izraden je u pet (5) izvornika ovjerovljenih petatom Gradskoga vije¢a Grada
Dubrovnika i potpisom predsjednika Gradskoga vijeca.
Izvornici Urbanistickoga plana ¢uvaju se u Upravnom odjelu za zaititu okolisa i prostorno
uredenje — u Dokumentaciji prostora.
Clanak 36.
Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od objave u «Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnikay.
Predsjednik Gradskog vijeéa:
Zoran Cikatié, dr. med.
Dostavlja se:
1. "Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika"
2. Upravnom odjelu za zastitu okolia i

Prostorno uredenje, ovdje  x 10
3. Pismohrani
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Konzervatorska dokumentacija = Urbanisti¢ki plan uredenja Turisticke zone Orasac -~ Vrtovi sunca

Sadrzaj:

1. Metodologija

2. Smjestaj, topografske karakteristike i vegetacija

3. Povijesni pregled

4. Osnovne karakteristike i valorizacija prostora

5. Osvrt na postojecu prostorno plansku dokumentaciju
6. Kompleks ljetnikovca Arapovo-Morovo-Soderini

6.1. Analiza postojeceg stanja
6.2. Analiza povijesnih izvora
7. Pristup obnovi kompleksa ljetnikovca i preporuke za buduéu namjenu

Suradnice:
Zehra Laznibat, dipl. ing. arh.
Mr. sci. Maja Nodari, prof.



1. Metodcologija

Vaznost i znac¢aj konzervatorske podloge, jedne od osnova pri izradi Urbanistickog
plana uredenja, ogleda se u «fiksiranju karaktera» prostora, sagledavanjem i
analizom njegovih kulturno povijesnih vrijednosti. Temelji se na opazanju,
prikupljanju i analizi povijesnih podataka, objedinjenih u dokumentaciju kulturnog
nasljeda, koja sluzi kao grada urbanistickog plana.

U postupku analize zateCenog stanja prostora i izrade konzervatorske podloge,
valorizacija kulturno-povijesnog prostora predstavija najzahtijevniji i
najodgovorniji posao. Valorizacija ukijuCuje i razmatranje prostornih odnosa u
ambijentu, mogudée matrice izgradnje, suodnose s krajolikom, te postovanje i
uvaZavanje kvaliteta u pojedinom prostoru. To je posebno vazno za sve
intervencije u prostoru, gdje ispravna valorizacija znaci “svojevrstan pretekst

stvaralatkog ¢&ina, stvaranje svih potrebnih preduvjeta da se intervencija

identificira s prostorom”.*

Pozivajudi se na teoretiCara Bernarda Feildena, kada osamdesetih godina 20. st.
pie o konzervaciji kulturnog naslijeda, navodedi: «Povijesno-umjetniCke poruke
gradevine trebalo bi odrediti zajedno s njezinim kulturnim, emotivnim i upotrebnim
vrijednostima, tako da ni jedna od predlozenih intervencija ne skrije njihove
poruke ili reducira kulturne vrijednasti.”?

Nezaobilazan je analitiCko-kriti¢ki pristup planiranju  prostora uvaZenog
povijesni¢ara umjetnosti, istrazivaca, konzervatora, teroreti¢ara umjetnosti, Milana
Preloga, koji s erudicijom i intelektulnom Sirinom elaborira i razvija metodu
dokumentarne  arhitektonske obrade | postavija temelje suvremenoj
interdisciplinarnoj analizi i valorizaciji povijesnih naselja. 3

Za integralno ocuvanje kulturnih vrijednosti zalaZe se i Tomislav Marasovi¢ - od
zastite pojedinacnih povijesnih gradevina do oCuvanja cjelovitih naselja, gradova i
girih prostora.*

U novije vrijeme, nakon stradanja u Domovinskom ratu, Radovan Ivancevic izloZio
je pristup problematici obnove i zastite graditeljske bastine, isticudi kljucni
problem i definiciju pojma “radijus ozraCja spomenika”, pa taj pojam definira:
»Radijus ozralja spomenika klju¢ni je pojam, prije svega, za spoznavanje
spomenika - odnosno da bismo cjelovito i dubinski shvatili one osobitosti kaje
neku gradevinu ili gradevni kompleks ¢ini spomenikom - a zatim i za odrzavanje ili

' lvo Maroevié, Sadasnjost bastine. Zagreb, 1986., str.207.

2B. M. Feilden, Uvod u konzerviranje kulturnog naslijeda, Zagreb 1981.g., sir. 28.
3 Milan Prelog, Djela svezak |, Prostor Vrijeme, Zagreb, 1994,

¢ Tomislav Marasavié, Aktivni pristup graditeljskom nasfjiedu. Split, 1985.



obnovu spomenicke vrijednosti, kad je ugrozena ili unistena."® Taj radijus zadtite

spomenika ozna¢ava optimalni ili nuZni prostor koji omogucava spomeniku da

normalno traje.

U skladu s usvojenom metodologijom izrade konzervatorske podloge bitnu

sastavnicu ¢ini pravni aspekt zastite i oCuvanja kulturnih dobara, izraZen kroz

varedi Zakon o zastiti i ofuvanju kulturnih dobara (“Narodne novine” 69/99), kao i

Pravilnik o Registru kulturnih dobara Republike Hrvatske (“Narodne novine”

37/01).

Kulturna dobra upisuju se u Registar kulturnih dobara na temelju rjesenja o

utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, koja u skladu sa Zakonom o zastiti |

ofuvanju kulturnih dobara donosi:

1. za Listu preventivno zasti¢enih kulturnih dobara (Konzervatorski odjel nadleZan
na podru&ju na kojem se pretpostavljeno kulturno dobro nalazi)

2. za Listu zagticenih kulturnih dobara (pomoc¢nik ministra kulture)

3. Za listu kulturnih dobara od nacionalnog znacaja (ministar kulture)

Konzervatorska dokumentacija za obuhvat UPU Turistike zone Orasac - Vrtovi
sunca osim zasticenog kulturnog dobra (kompleks ljetnikovca Arapovo Morovo -
Soderini) nuZno sagledava Siri ambijent i njegove kulturno-pejzazne karakteristike
da bi se u najuzim okvirima stvorila kvalitetna osnova za buducu organizaciju
prostora.

2. Smjestaj, topografske karakteristike i vegetacija

Podruéje obuhvata UPU «Turisti¢ke zone Orasac-Vrtovi sunca» proteZe se juzno od
sela Oradca, ispod Jadranske magistrale, u jugoistoCnom, pricbalnom dijelu
naselja.

i

i

Selo Oragac u Dubrovalkom primorju, magistralom od Dubrovnika udaljeno 15km.
Prema jugu gleda na Kolo¢ep (Kalamota) i Jadransko more, na istoku granici sa
Zatonom, sa sjevera selom KliSevom, dok mu je na zapadu Trsteno. Naselje
razvedenog tipa leZi u podnozju VraCeva brda (442m), i Golog brda (298m), a

§ Radovan Ivandevic, ‘Dvojbe graditeliskog i konzervatorskog pristupas obnovi spomenika”, Zbornik Sabora
hrvatskih graditeija ‘96", Cavtat, 1996.



prote¥e se duljinom od 3km. Selo dijeli na dvije polovine Potok koji se slijeva sve
do mora u duljini od 4km, a preko kojega prolaze 3 kamena mosta. Na njegovom
istoku su Poljice, a na zapadu je Orasac.

Reljef Dubrovadkog primorja po svom obli¢ju i sastavu slican je reljefu ostalih
dijelova naSeg primorja. Ima dinarski smjer pruZanja s paralelizmom uzvisina i
udubina; kréki je kraj s «dalmatinskim» tipom obale i drugim obiljezjima
svojstvenim nasem primorju.

Viga vapnenacka uzviSenja u granicnom pojasu Dubrovackog primorja, zbog svoje
visine, pravca pruzanja | strmine - prema uzem zemljistu priobalnog pojasa,
ote?avaju veze izmedu obale | zaleda. Zato u ovom dijelu primorja, osim priobaine
ceste, postoje jod samo tri mogude popretne prometnice, kojima je zalede
povezano s Dubrovackim primorjem.

U sastavu i gradi prevladavaju vapnenci i dolomiti, flis i naplavni materijal.
Vapnencima odgovaraju uzvisine, dolomitu strmi odsjeci | udubljenja, flisu blago
polofene padine, a naplavinama nizinski dijelovi i polja. ©

Vegetacijski pokrov podru¢ja Orasca, kao i cijelog dubrovackog kraja, predstavija
jednu od elementarnih vrijednosti ovog podrudja. Zeleni je pokrov od narolitog
znacaja kao fizionomijska i prostorno-krajobrazna, dakle konstitutivna panoramska
komponenta ovoga kraja.

PejzaZ podru&ja Orasca obdaren je skiadnim pejzaznim kombinacijama, trajno
zelenog vegetacijskog pckrova, gdje se predjeli spontane vegetacije izmjenjuju s
kultiviranim predjelima. Tereni oko Oradca najvedim su dijelom pod maslinicima,
voénjacima, vinogradima i drugim poljoprivrednim kulturama.

Predio juzno od Jadranske magistrale obuhvaéen ovim Planom, pretezno je
terasiran teren, koji je u proslosti potpuno bio kultiviran, a danas je vedim dijelom
zona zapustenog kulturnog terasiranog tla pod maslinama. Kulture maslina, kao
izrazito mediteransko obilje¥je pejzaZa, osobito se istiCu u sjeverozapadno
obuhvatu’ obradivanog prostora, uokvirujuci utvrdeni ljetnikovac Arapovo-Morovo-
Soderini. Terase s maslinicima predstavijaju trajnu ambijentalnu vrijednost,
sraslost ¢ krajolikom, keji se u vegetacijskoj raznolikosti javlja s autohtonim
bilinim vrstama, poput Cesvine, rogaca, kedlele, lovorike | ostalih. U priobalnom
se pojasu pojavijuje makija, s karskteristiénim svojim vrstama: trsijom,
smrdljikom, mirtom, sominom, kapinikom, zelenikom, planikom, businom i
vrijesom.

3. Povijesni pregled

Historiografija éireg obradivanog prostora, temeljena na kronikama, pojedinacnim
povijesnim podacima i materijalnim ostacima u prostoru, svijedoci o kontinuitetu
nastanjenosti zapadnog priobalja dubrovatke regije. Nalazi ilirskog i rimskog
perioda u Slanom, predslavenski ostaci na otocima, te toponomastika podrucja
Zatona i Poljica koji pripadaju najstarijem dubrovackom teritoriju Astareji, dokaz
su takvoj tvrdnji.

Selo Orafac se u povijesti kao i danas dijeli na dva dijela: na Poljice i Orasac.
Poljice se prvi put spominju 1040. g, dok se selo Orasac u dostupnim podacima
navodi 1333.¢., kada Dubrovnik dolazi u posjed podrulja Peljedca i izricito se
navodi da ono ostaje u sastavu Zehumlja. Na dubrovackom teritoriju, u Zatonu se
spominje izgradnja «castella» na imanju Sorgo 1348. g., koje su Dubrovcani
gradili na svim pogranicnim dijelovima Astareje.®

Prvobitni dubrovadki teritorij nije uvijek imao postojanu granicu. Prema prilikama u
zaledu teritorij se sirio ili smanjivac, 8 konafne granice postiZe 1366. god.
Zapadna granica Astareje i Zahumlja utvrduje se vodotokom potoka u Orascu

¢ Geografija SR Hrvatske, knjiga 6., Juzno Hrvatsko primorje, Institut za geografiju Sveucilidta u Zagrebu, razni
autori, Zagreb 1974., str. 203 - 207,

"nav. Dj (bilj.6.)

8 Josip Lucic, Prosiost dubrovatke Astareje, Dubrovnik, 1970, str. 110,



(,patagus comunis"-prvi put se spominje 1326. god.) s tim da Poljica (,in Polica
1282" 1 Obrovo (od 1250. god.) pripadaju Astareji.®

Crkvu sv. Nikole na Obrovu sa starokrdéanskim fragmentom moguce je dovesti u
vezu s podatkom o postojanju crkve sv. Usmata, ,a Malfo ala montagna grande a
santo Usmato® (1363.)."°

Bosanski kralj Ostoja, nakon pobjede nad suparnicima u Zahumlju, poveljom
1399. g. daruje Dubrovéanima «Zemlje od Kurila do Stona, sa svim selima i
zaseocima, s ljudima i sa svim medama, s vodama, padnjacima...»'’ Utvrduju se
granice novosteenog podrucja, u dokumentima poznatog pod imenom «Terrae
Novae», odnosno «Nove zemlje», te se pristupa organiziranju sustava uprave,
postavivéi kao prvog kneza Andriju Menze.'? Dana 30. svibnja 1399. u vezi diobe
ovih krajeva, spominje se u Velikom vije¢u selo OraSac i pod imenom Dobre, sto

dolazi od "dobra voda" (ona pokraj crkve).
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Precizni podaci o podjeli zemije na desetine i dijelove dodijeljene viastelinskim
porodicama, pu¢anima i crkvama, predstavijaju prvorazredni povijesni dokument o
organizaciji prostora, gdje se vodilo raCuna i o obradivosti zemlje, vodotokovima i
putovima, postoje¢im nastambama i crkvama.®®

Na katastarskoj karti podrudja i danas se odraZavaju pravci ove podjele, a granice
desetina pojedinih sela su i dalje zadrzane. Zanimljiv podatak koji prati ovu
podijelu zemlje je obiljezavanje granica krizevima uklesanim u stijenu ili u kamenu
medadu, saduvani i danas u Oradcu™.

Zna&ajan je podatak o dodjeli 24. desetine Orasca Milsi Cepisucchia, pucaninu, Sto
upuéuje na zakljufek da je poglavar sela preuzec obvezu podjele unutar desetine
svojim stanovnicima.

¢ Nav. di.(bilj. 8). str. 19.

1t J Lugic, Proslost dubrovadke Astareje, Dubrovnik, 1870, str. 18,

11 lvan Mustac, “Dubrovadke primorje od 1398. godine do mira u Srijemskim Karloveima (1718.)", Zbornik
Dubrovatkog primorja, br. VL., Dubrovnik, 1997, str. 93-113.

12 Antun Baburica, Podaci o povijesti Orasca i Gospina svetiSta, orasac, 1870, str. 4.

Prema Giono resti, annales, sir. 185.

12 Ana Kaznadié-Hrdalo.»Dioba i ubikacija dijelova slanskog primorja u doba pripojenja Dubrovniku godine 1399..»,
Anall JAZU, svezak XV, Dubrovnik, 1979.
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Zakljucuje se kako je upravo razdoblje u kojem je orasko podrudje zivjelo kao
sastavni dio teritorija Dubrovacke Republike, posebno u posljednjim stoljecima
njenog postojanja, dalo trajno obiljeZje kultiviranog prostora.

Iz bogate kulturne povijesti OraSca izdvaja se, zacijelo, najupecatljivija sekvenca,
boravak jednog renesansnog disidenta, Cije je je ime uzrokovalo da mali Orasac
ude u evropsku historiografiju.’® Zbaceni firentinski gonfalonijer Pietro di Tommaso
Soderini skrivac se u utvrdenom ljetnikovcu Arapovo-Morovo-Soderini, uz morsku
obalu nekoliko mjeseci 1512. g. Jo$ se jedan dogadaj zbio u Kolo¢epskom kanalu,
nadomak Oradca. Brodolom nepoznatog trgovackog broda koji se dogodio krajem
17. i po¢etkom 18. st. s bogatim teretom u 47 drvenih sanduka, medu kojima je
roba praktiéne uporabe sjevernoevropske provenijencije, s posebno zanimljivim
garniturama nozeva umotanih u papir iz knjiga razli¢itih zdanja 16., 17, i 18. st.
Hidroarheoloska istrazivanja brodoloma i opsezna akcija vadenja brodske opreme i
tereta, vréena su 1976.g., a neki su eksponati izlozeni u Pomorskom muzeju u
Dubrovniku.®

Austrija 1850. spaja Poljice i Orasac u jedno selo "OraSac" u Zatonskoj opcini, te
ga provodi u katastar. Orasac kao izrazito pogodan prostor, blagih klimatskih
uvjeta, s bogatim kulturnim nasljedem, uz tradicijske gospodarske grane, zadnjih
desetljeda razvija i turisti¢ku djelatnost. Recentna izgradnja turistickog kompleksa
Vrtovi sunca ubrzala je razvoj Orasca unutar dubrovacke turisticke regije.

4, Osnovne karakteristike i valorizacija prostora

Podru¢je Orasca ne karakterizira koncentrirana ruralna izgradnja, ve¢ njegovu
povijesnu cjelinu formiraju zaseoci, koji nose imena pojedinih lokaliteta i obitelji.
Najstarije selo Orasac locirano je zapadno od Potoka, s jaCom koncentracijom
izgradnje oko crkve sv. Durda. Rano podrijetio titulara i postojanje groblja s
najstarijim sa¢uvanim grobljanskim plo¢ama svjedoce o kontinuitetu nastanjenosti
ovoga predjela. 1z ranoga su razdoblja i ruSevine crkve sv. VraCeva Kuzme |
Damjana na vrhu Vraceva brda, kao i rusevine crkvice sv. Tekle na putu iz Orasca

¥ Slobodan Prosperov Novak, Dubrovnik iznova, Zagreb, 1987, str. 128.
' Anica Kisi¢, "Nasto o trgovackom brodu koji je nastradao u Kologepskom kanalu kod Dubrovnika kraje, XVIi. i
poGetkom XVIII stoljeda.”, Anali JAZU, br. XIXAXX., Dubrovnik, 1982, str. 143-164.



u Gromacu, koja se spominje u ugovoru s bugarskim carem Asenom, 1253.9.17 1z
razdoblja prije dubrovackog stjecanja Orasca potjeCu i ruSevine crkvice sv. Andrije
u Lovorikama na Obrovu, koja je bila predmetom spora izmedu Dubrovnika i
Zahumlja. Jo$ se spominju rusevine crkvice sv. Pavla Pustinjaka i kapele sv. Nikole
na Obrovu. Osobito znacajna za OraSac je crkva Gospe od Oradca, Zupna crkva
podignuta 1529. g., gdje se Stuje i Casti cudotvorna slika Gospe od Orasca, koja je
po legendi doplivala ispod Arapova nakon nekog brodoloma. '® U okviru ladanjsko-
gospodarskog kompleksa Marteletti, bila je i kapelica sv. Josipa. Orasac i Poljice
1700. g. spojeni su u crkvenu Zupu Orasac.

Zbog nepristupacnosti obale kao i finjenice da je prostor OraSca zadugo bio
graniéni teritorij Republike, priobalni pojas naselja je bio slabo nastanjen i
orijentiran na kopnene veze sa zaledem.

Istoéno od Potoka, na prostoru nekadasnje Astareje, od Orasca do Zatona, protezu
se uglavnom posjedi na kojima prije 14. st. nije moglo biti guste, intenzivne
gradnje, s obzirom na opce prilike i odnose na granicama. Preteziti dio radno
sposobnog stanovnista Zivi u okolnim selima ili u Gradu, a za vrijeme trajanja
poljodjelskih radova boravi se na imanjima u nastambama od suhozida i drva. I
nakon dubrovackog preuzimanja Primorja na tom prostoru ne dolazi do gusce
izgradnje, jer je to podrucje Dubrovniku znacCajnije u strateskom nego u
privrednom pogledu, o ¢emu svjedodi niz odredbi iz 15. st. Zabrana gradnje kuca
vrijedila je do 1428. g., zabrana sadnje vinograda ponovijena je ¢ak 1490.g.
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Ranija sela se | dalje razvijaju, a ladanjsko-gospodarska izgradnja koja se
mjestimiéno javlja na posjedu u svrhu zastite imanja i plodina, ima obiljezZia

7 Josip Luci¢, nav. dj. (bil]. 8. )
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utvrdenog sredista gospodarstva.’” Od 15. st. moze se pratiti tijek izgradnje na
Orascu koja se intenzivira u skladu s politicki mirnijim razdobljem Republike. U
vezi s ustaljenim agrarnim odnosima i napretkom zemljoradnje, sva znaclajnija
izgradnja se koncentrira oko ladanjsko-gospodarskih posjeda, $to se ne odraZava
na formiranje naselja. Ladanjska izgradnja zadrzava uvijek gospodarsku funkciju,
dok se obrambeni elementi sklopa, prisutni u starijim primjerima uz more,
postupno gube i primaju rezidencijalni karakter. Prisutna stambena izgradnja u
rastrkanim zaseocima OrasSca, uglavnom se moZe datirati u 17. i 18. st., jer se
stariji slojevi zbog trosnosti nisu mogli odrzati. PoloZaj zgrada je na granic
obradivanog zemljista, u sklopu vedeg gospodarstva, uz seosku komunikaciju, s
dobrom orijentacijom na pregled posjeda.

Navedena dominantna obiljeZja prostora uz relativho male promjene, koje je
donijelo 1. i 20. st., zadrzala su se do danasnjih dana. Osipanje stanovnistva od
poCetka 20. st. uvjetovalo je i stagnaciju zemljoradnje, suzivsi opseg obradivanja
zemlje, pa je rijetka izgradnja slijedila tradicionalne oblike. Posljednjih desetljeca
na sSirem prostoru OrasSca pojavijuje se nova stambena izgradnja i manje
adaptacije postoje¢ih gradevina, dok je u okviru planiranog zahvata izgraden
turisticki kompleks Vrtovi sunca.

5. Osvrt na postojelu prostorno plansku dokumentaciju

Provedbeni urbanisticki plan Soderini, koji je 1985. g. izradio «Zavod za
izgradivanje Dubrovnika», OOUR za prostorno planiranje i urbanizam iz
Dubrovnika, obuhvatio je Siri prostor ispod Jadranske magistrale. Navedeni Plan
priobalnog pojasa predstavljao je prvu fazu planske obrade Sireg prostora Orasca.
Konzervatorska dokumentacija za potrebe toga Plana osim Sireg razmatranja
prostora, detaljnije obraduje neka vaznija kulturna dobra u zadanom obuhvatu te

za njih definira prijediog pristupa u okviru planskog zahvata.

' Nada Gruji¢, Prostori dubrovacke ladanjske arhitekiure, Rad JAZU, knjiga 399, Zagreb, 1982, str. 15,



6. Kompleks Hetnikovea Arapovo-Maorovo-Soderint - U zoni G

Komplel’s Arapove-Morovo-Soderini, podignut je unutar najstarijeg dubrovalkog
kopnenog teritorije Astareje, na samoj granici sa Zahumljem, na podrucju koje je
1399. g., uslo u sastav teri*orija Republike. Lociran je na ravnom, visokom platou,
neposredno nad morskom obalom, na rubu oraskog peljs, | dominantnem poloZaju
prema r\olocepskom kanalu, sto mu je uvjetovalo fortifikacijski karakler.
Valoriziran keo kulturno dobro izrazite vrijednosti, tipoloskih i stilskih vrijednosti
15. i 16. st., odavno je poznat u strucnoj javnosti zbﬂ karakteristitnog
fortifikacijskog sustave zastite posjeds. Uz ljetnikovac se veze D"Edajc 0 beravicu
firentinskog gonfzalonijere Pietra di Torrm so Soderinija, koji je tu baravio tijekom
1512, g Prema predaji i pripovijesti dubrovackog kancelara Sfondratije, & pisanju
poviesniCara Gjeldica,”® u ljatnikoveu je nekoliko mjeseci 1512. kao paoliticki
Lge:un f t
prognan od tada u Firenci viadzjule chitelji Madici, iz koje je potjeczo | modni papa
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Kronicar Orasca don Antun Baburica piSe, da je podno Poljica postojala neka stara
gradevina koju je 1512. g. doSavsi iz Italije, brodom iz Ancone, nastanio svrgnuti
kancelar Pietro Soderini. Dubrovacki Senat je zapravo skrivao Soderinija, a u isto
vrijeme posalo u Rim sveéenika Benka s Kolocepa, koji je posredovao pomirenje
Soderinija s Papom. Kako se vidi iz arhiva Republike, Soderini je u Orascu boravio
od 1. rujna 1512. g. do svibna mjeseca 1513. Utoliko je umro papa Julije II., a
tada je od novoga pape Leona X. bio pozvan u Rim i tom prilikom napustio Orasac.
No, kao i svaka predaja i ova o gonfalonijeru Soderiniju ima i privatne naglaske.
Naime, kada je 1513. g. Pietro Soderini napustio Orasac, u ljetnikovcu je ostavio
djevojku iz mjesne obitelji Marteletti iz Polja i svog nezakonitog sina. Za dijete i
majku pobrinuo se tako da im je ostavio veliko imanje na Poljicima. Soderinijevo
je prezime ostalo u narodu kao SodrnJa Taj Soderinijev potomak, kao i njegovi
nasljednici stanovali su u ljetnikovcu pri morskoj obali, sve do propasti ljetnikovca
u vrijeme velike dubrovacke treSnje 1667. Kronike mjesta OraSca dalje navode
kako je posljednji Soderinijev potomak umro 1852.g., a njegov se grob nalazi na
groblju sv. burda u Oradcu. A U Becu Je 1920.g. umro jo$ jedan potomak Sodrnje,
kao marinski oficir u bitci pod Visom.?

I danas se sjeverno od ljetnikovca Soderini nalazi ladanjsko-gospodarski kompleks
Marteletti.

6.1. Analiza postojeceg stanja

Utvrdeni ljetnikovac Arapovo-Morovo-Soderini prvotno je zauzimao sredisnji dio
posjeda, podijelivéi ga na dva ogradena vrtna prostora, medusobno razgranicena,
ovisno o njihovoj rezidencijalnoj ili gespodarskej funkciji. Takvom organizacijom
ogradenog posjeda ladanjska kuca je bila okrenuta proceljem i zacCeljem prema
vrtu.

Ljetnikovac je iednokatnica pravokutne ferme, trodjetne tlecrtne podjele,
orjentirana sjever-jug, uz Cije je zapadno proclelje priljubljen dvorisni prostor
ograden visokim obrambenim zidom. Bolna fasada ljetnikovca, okrenuta moru,
izrazite je fortifikacijske oblikovnosti zatvorenih donjih dijelova i s kulisnom
merlaturom na vrhu. Prozori su jo$ uvijek maleni u odnosu na puni zid, a
razmjerna zatvorenost donjih dijelova proCelja naglasava vertikalitet gradevine, pa

21 Antun Baburica (nav. dj.bilj 12.)
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je utoliko jasnija veza s gradskom stambenom arhitekturom, svojstvena razdoblju
15. stoljeca.?

Prvotnu jezgru kuce moguce je ubicirati u austrijskoj katastarskoj karti iz 1837. g.,
a tvorile su je dvije zasvodene prostorije od juga prema sjeveru, koje su u razini
prizemlja uz obrambenu imale i gospodarsku namjenu. Preobrazba prvotne jezgre
u ladanjski kompleks odvija se postupno, uspostavom rezidencijalnog kata s
reprezentativhom goticko-renesansnom triforom na juznom procelju, te nizom
stilski uskladenih otvora razdoblja 15./16. st. na ostalim proceljima. Sukladno
vanjskom bio je opremljen i unutrasnji prostor, pa se na temelju analize
fotografske dokumentacije zakljuCuje da je na istoCnom zidu kata bilo ugradeno
zidno pilo i kamin. Isti¢e se kako se nije saCuvao niti jedan ulomak arhitektonske
plastike, a na ¢ije postojanje upucuju tragovi s fotografske dokumentacije prije
zahvata rekonstrukcije.

U kasnijem razdoblju kuca je obuhvatila i trecu, sjevernu prostoriju, obuhvativsi
ukupnu $irinu ogradenog posjeda i povezavsi sjeverni i juzni ogradni zid. Glavni
ulaz u kompleks bio je u sjevernom ogradnom zidu, uz zapadno prolelje kuce, koji
je naknadno priklju¢en gospodarskoj prizemnici. Iz kompleksa je postojala veza s
obalom unutar juZnog ogradnog zida, rastvorenog Sirokim vratima goticke
oblikovnosti. Takoder, u strukturi zapadnog ogradnog zida vide se tragovi zapune
vrata.

Sa zapadne strane ljetnikovca formirao se ogradeni prostor, nepravilne pravokutne
forme, s izvucenim, jugozapadnim uglom i kulisnom interpretacijom fortifikacijskih
elemenata na svim istaknutim pozicijama posjeda. Qgradni zid kompleksa u dobroj
je mjeri zadriao svoju izvornu gradu, zidanu nizovima vecih kamenih kvadera sa
irokim fugama, objedinivsi viSe obrambenim elementima u jedinstveni sustav.
Geometrija ogradnog zida koji okruzuje zapadni vrtni prostor izrazito je
fortifikacijskog oblikovanja, naglasavajudi jugozapadni izvuceni dio, poput utvrde,

2N, Grujié, Ladanjska arhitektura dubrovackog podrucja, Zagreb, 1991. g.. str. 40-43,
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Na zidnom plastu te «utvrde» sacuvano je vise izduljenih pusSkarnice koje su
okruZene strijelnicama, perforiranim na razlicitim visinama zida, Ccinedi
fortifikacijski sustav. Ukupni potez juZznog ogradnog zida zavrSava krunistem.
Zapadni potez ogradnog zida takoder je fortifikacijski perforiran s nagiasenim
ugaonim pojacanjima. U sustavu obrane narocito je bila zahtijevna sjeverozapadna
pozicija sklopa, pa se na tom dijelu nalazi osmatracnica, izdignuta od visine
ogradnog zida.

Istoctni dio kompleksa, koji je osim gospodarskih prizemnih zgrada | ostataka
pomoc¢nih gradevina ukljucivao i cisternu, prema podacima arhivske katastarske
karte takoder je bio ograden.

Bududi da je ljetnikovac do 1967. g. bio u ruSevnom stanju, znatno devastiran, bez
vedine elemenata dekorativne plastike, danasnji izgled pokazuje stanje nakon
rekonstrukcije 1967. g., kada je zgrada u potpunosti razliozena, te ponovno
rekonstruirana. Arhitektonsko oblikovanje ladanjske kuce tijekom rekonstrukcije
1967.g. provedeno je tek komparativnim izborom dekorativne plastike morfolosko-
stilskih odlika te ephe gradnje na dubrovackom podrudju. Danasnji zapadni vrtni
prostor kompleksa nije se u potpunosti odrZzao prema izvornom stanju, vel je
nastao tijekom zahvata rekonstrukcije 1967. g. Tom intervencijom zapadni ogradni
zid nje obuhvacen, pa se moze zakljuliti da se u velikoj mjeri oCuvao izvorni izgled
i fortifikacijski karakter posjeda.

Iz navedenih razloga organizaciju negdasnjeg kompleksa moguce je isitati iz
saCuvane deskriptivne dokumentacije, pohranjene u Konzervatorskom odjelu u
Dubrovniku, nastale tijekom 1963. g, kao rad Instituta za povijest umjetnosti
SveudiliSta u Zagrebu pod vodstvom dr. Milana Preloga, te fotografske
dokumentacije snimljene u vrijeme rekonstrukcije ljetnikovca 1967., koju je u
sklopu programa zastitinih radova tada provodio Zavod za zadtitu spomenika
kulture u Dubrovniku, pod vodstvom Dubravke Beritié, prof.



6.2. Analiza povijesnih izvora

Austrijska katastarska karta

Austrijska katastarska karta po stanju iz 1837. god., crtana u mijerilu 1:2880
znacajan je izvor podataka za proucCavanje prostorne organizacije utvrdrnog
ljetnikovca Arapovo-Morovo-Soderini u  Orascu. Definiran je opseg istoénog
prestora koji je po svoj prilici bio obujmijen ogradnim zidom sa fortifikacijskim
elementima, kao i zapadna strana kompleksa.

Analizom arhivske katastarske karte i usporedbom s postojedim stanjem moze se
zakljuciti kako je prvotnu jezgru ladanjskog zdanja zahvacao korpus gradevine od
dvije zasvedene prostorije. Na karti je prikazan i dio gradevine koji pripada trecoj
prostoriji uz sjeverni ogradni zid, ali u razlicitoj grafi¢koj oznaci.

Viasnicki ispis po stanju austrijskog katastra navodi za kat. Cest. 218 u Orascu,
odnosno ljetnikovac Soderini, viasnistvo pl. Poca Sorgo Nikola, u naravi-rusevina,
kucni broj 554.

Fotografije iz dokumentacije Konzervatorskog odjela u Dubrovniku

Fotograska dokumentacija vrio je vazna za utvrdivanje nekadasnjeg izgleda
rusevnog ljetnikovca Soderini, koji je 1967.g. dozZivio temeljitu rekanstrukciju.

To se u prvom redu odnosi na rasvjetljavanje slojevitosti stanja gradevine, od
razli¢itih struktura zida, koje su po svoj prilici odgovarala razliitim graditeljskim
fazama, do perforacija otvora bez okvira arhitektonske kamene plastike, osim
fragmenta vanjskog okvira procCelne trifore i poneke konzole. Radovi
rekonstrukcije ljetnikovca 1967. g. fotografski su dokumentirani, pa je razvidno da
je gradevina u potpunosti razlozena, te ponovno ozidana.

Slijedom navedenog, nisu potrebni sondazni istrazni radovi na gradevini prilikom
planirane rekonstrukcije ljetnikovca.



7. Pristup obnovi kompleksa ljetnikovca i preporuke za buducu namjenu

Pristup obnovi kompleksa Arapovo-Morovo-Soderini u Orascu temelji se na
njegovoj kulturno-povijesnoj valorizaciji i oCuvanosti fortifikacijskog zapadnog
ogradenog prostora.

Ljetnikovac Soderini obnavlja se graditeljski, a rekultivira hortikultuno uz

podtivanje svih zateCenih izvornih elemenata, te spoznaja proizislih iz

konzervaterske dokumentacije.

» Polazna postavka za bilo koji zahvat na kompleksu Arapovo-Morovo-Soderini je
izrada detaline dokumentacije postojeceg stanja zgrade ljetnikovca, kao i
ukupnog ogradencg posjeda, koji je posebice zanimljiv zbog intaktnog
fortifikacijskog sustava.

= U okviru obuhvata Plana, prema dokumentaciji Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku, nalazi se potencijaini arheoloski lokalitet «Arapovo», pa bilo
kakvoj intervenciji na tom prostoru trebaju prethoditi arheoloska sondaZna
istrazivanja.

» Ladanjska kuéa u pristupu obnove zadrzat ce svoj tlocrtni i korigirati visinski
gabarit, dok ¢e se u oblikovanju otvora ispitati mogucnost dodatne intervencije
u smislu izmjene ili dorade arhitektonske plastike.

» Potrebno je uspostaviti trodjelnu tlocrtnu dispoziciju prostora, s mogudim
upudtanjem nivelete poda srediSnje prostorije prizemlja, kako bi se uspostavila
naznaka izvorne situacije i osigurala povoljnija veza s vanjskim prostorom,
prema stanju prije rekonstrukcije 1967. g.

= S obzirom da nema podataka o izvornom polozaju stubiSta, moguce ga je
organizirati unutar srediSnje prostorije, i oblikovati ga kao drveno stubiste.
Prostor potkrovlja podnosi slobodnu prostornu organizaciju, dok ga je nuzno
visinski korigirati prema zateCenom kamenom krovnom kanalu.

»  Vanjskom oblikovanju ljetnikovca pristupit ¢e se na nacin da se poboljsa
struktura zidnog plasta, otucanjem fuga neprimjerene recepture wuz
preispitivanje mogudénosti dorade | oplemenjenja kamene arhitektonske
plastike.

= Uredenjem zapadnog vrtnog prostora zadriat e se terasasta konfigura
terena i osnovni komunikacijski pravci, dok ¢e se uz unutrasnje rubove
ogradnih zidova uspostaviti ophodna Setnica.

Za valjanu rekultivaciju zapadnog vrtnog prostora nuzno je izraditi dendroloSku
studiju starih stabala maslina, a za hortikulturno oplemenjivanje potrebno je
predvidjeti autohtone vrste zelenila.
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* Potrebno je izvrsiti konzervaciju i rekonstrukciju otvora puskarnica i strijelnica
unutar ogradnih zidova kompleksa .

U okviru planskog zahvata moguce je zadrZzati dosadasnju turisticku namjenu, uz
oCuvanje postojecih vrijednosti i specifi¢nosti prostora.

Utvrdeni ladanjski kompleks Arapovo-Morovo-Soderini u Orascu izvrsno je
smjesten u kultivirani prirodni pejzaZ, pa se programom mjera Plana zahtijeva
kvalitetno ekolodko odrzavanje ravnoteze prostora u njegovom neposrednom
okruzenju. Osnovna zadaca turisticke privrede, tj. njezina planiranja, ako se i dalje
zeli oslanjati na kultivirani prirodni pejzaZz kao na svoju osnovnu sirovinu, jest
osiguranje samoreprodukcije.?® Kulturno - povijesno naslijede Orasca predstavlja
izvrsnu potku za razmisljanje o kreiranju grane kulturnog turizma, pogodnog za
mnoge osmisljenene i utemeljene programe.

2 Sonja jurkovié,»Mogucnosti kontrole | ogranitenja potrodnje pejzaza uzrokovane turistickim koristenjemy.
Prostor.sv. 3., znanstveni ¢asopis za arhitekturu i urbanizam, Zagreb, 1995.g., str. 245-260.
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8. Zastita kulturnikt dobara od tokalnog znacenja - U zoni H

Prema Cl. 17. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN £8/99) predlaze se
zadtita ladanjsko-gospodarskog kompleksa Marteletti kao kulturnog dobra od
lokalnog znacenja. Predstavnicko tijelo grada moZe predloZiti zastitu navedenog
kompleksa, dok ¢e se naclin njegove zastite utvrditi uz prethodnu suglasnost
nadleznog tijela — Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

Ladanjsko-gospodarski kompleks Marteletti

Kompleks je smjesten na platou polja, sjeverozapadno od ladanjskog kompleksa
Morovo-Arapovo-Soderini, unutar ogradene parcele. Kompleks je ukljulivao
ladanjsku kucu, gospodarske pratece zgarde i kapelicu sv. Josipa. Djelomicno je,
sa zapadne strane, sacuvan ogradni zid s izvornim kamenim vratima, s ukrasom
Kristova monograma. Ladanjska kuca je jednokatnica s pctkrovijem, pravokutnog
tlocrta, smjera pruzanja istok-zapad, zbukanih procelja, i dvostresnim krovistem
sa Sirim belvederom, na juznoj krovnoj piohi. Kompleks se datira krajem 17. i
poCetkom 18. st., s parcijalnom uporabom kamenog inventara ranijih razdoblja.
Ljetnikovac je dozivio brojne intervencije, od rekonstrukcije 1912. g., do recentnih
zahvata, kada mu je s istoCne strane izgradena nova zgrada, znatno narusavajudi
izvornost kompleksa.

Ukoliko se kompleks lietnikovca Marteletti predlozi za zastitu od lokalnog znacenja
mjere zastite su sljedece:

- lLadanjska kucda kompleksa, zadrzava se u tlocrtnim i visinskim gabaritima s
oluvanjem oblikovnih elemenata;

- Ofuvane djelove ogradnog zidz s vratima u njegcvom zapadnom potezu
potrebno je sanireti i konzervirati;

- Planiranom namijenom nuzino je sagledati csnovine karakteristike prostora uz
mogucénost prilagodbe za potrebe domacdinsko-ugostiteljske svrhe.




URBANISTICKI PLAN UREBPENJA
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1
ZAPAD | ISTOK
1

NA JAVNU MREZU

Svjetlovodni kabel

URBANISTICKI PLAN UREBPENJA
TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA

5x Kb 10(20) KV (novi kabeli tipa XHE49-A 3 x 1 x 150/25 mm2)
2x Kb 10 KV (postojeci kabeli tipa NPO 13 3 x 70 mm2))

----- GRANICA OBUHVATA UPU-a
TELEKOMUNIKACIJSKI SUSTAV ELEKTROENERGETSKI SUSTAV

@ JEDINICA POSTANSKE MREZE
O TS 35kV

MREZNI KABEL (GLAVNI PRAVCI)
(o] TS 20kV

KABELSKI VOD 10 kV

E GLAVNA CENTRALA U NASELJU (KTC)

E UDALJENI STUPANJ CENTRALE (LIM)

SAT/TV/RADIO SUSTAV
= = — = KABELSKA MREZA

@ KTV POSTAJA
@ KTV PRIJEMNI ANTENSKI SUSTAV

S DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANLIA
GRAD DUBROVNIK
z | URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE ORASAG - VRTOVI SUNCA
J ELEKTROENERGETSKI | TELEKOMUNIKACIJSKI SUSTAV / SAT/TV/RADIO SUSTAV
KARTOGRAFSKI PRIKAZ 22 | MJERILO 1:2000
7o s oo ke prodetaviTERog Vjeta o ncBerf Flars
atx. 11105 Stz Dubrowika br. 52008
sprava (datum objave): Javni uvid odrzan:
03022006, Dubrovatkvesnk | od 10,02 2008 do 10,03 2006

‘rovodar]a javne rasprave "Gagovorna osoba 28 provodanje Javne rasprave:
Protelnica upravnog odjela za zastitu okolia | prostormo wredenje

EVIC, diplagr.

6/95,61/00,32/02 1 100109
od 28 srprja 2006,

"ATRIUM" d.0.0. ZA

Patat pravne osobe koja ja xadia Pan: ‘Odgovorna osob:

MIROSLAV $KODA, dipling.arh.

MIROSLAV $KODA, dipl.ing.arh.

3 NIKO KRAMPUS, diping ol
4 BORIS LEOVIC, Ing gad.

Petat Jjola, Gradskog vjea Grada Dubrovnika - [Preds) Jednik

I ZORAN CIKATIC dr.

s Petat 0g tela , Gradskog
Gradskog vieca Grada Dubrovnika

DUBROVNIK

KOLOVOZ 2006. ZORAN CIKATIC dr. e




URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA

= = == = GRANICA OBUHVATA UPU-a

‘ODVODNJA OTPADNIH VODA VODOOPSKRBNI SUSTAV

e MAGISTRALNI OPSKRBNI CJEVOVOD

@ UREDAJ ZA PROCISCAVANJE
OTPADNIH VODA e OSTALI VODOOPSKRBNI CJEVOVODI
@ CRPNA STANICA . VODOSPREMA
s GLAVN| DOVODNI KANAL (KOLEKTOR) VODE
—— OSTALI DOVODNI KANALI EEEEEN  \ODOTOK
s KANAL OBORINSKE VODE

) DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

I TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA

VODOOPSKRBNI SUSTAV | SUSTAV ODVODNJE

J KARTOGRAFSKI PRIKAZ 2.3 | MJERILO 1:2000
Program era 22 unapeGere S P ke prodetaviTERog Vjeta o ncBerf Far
Stuzboni gasnik Grada Dubrovnika. 1105 Sluzben glasnik Grada Dublovnika b 92006
bjave).
03022006, Dubrovatkvesnk | od 10,02 2008 do 10,03 2006
Potal ljsla odgovornog za provoder]e Javne rasprave: "Odgovorna 05oba za provodenje javie fasprave:
‘ubror Proseinica upravnog odjela 22 2281 a prostorourederfe

i
Upravai odjel za zastitu okollsa | prostormo uedenje

MP NIKE SUDAREVIC, dipl.agr.

"Sugasnost na Plan prema Elanku 453 Zakona o prostomom uredenu (-Narodne novine” br 30164 | 6598,61/00,.32102 1 100109}
Ministarstuo zastite okolisa , prostormog uredenja | graditaljstva br. 350-02/06-04086, U br. 531-08-05-5AMT od 28 srprja 2006,

Fravna osoba koja Jo Exadia Pan

"ATRIUM" d.0.0. ZA LANIRANJE,

Patat pravne osobe koja ja xadia Pan: ‘Odgovorna osob:

MIROSLAV $KODA, dipling.arh.

MIROSLAV $KODA, dipl.ing.arh.

Struenltm u larad! Plana:
S 1. MIROSLAV $KODA, dpting.a. 3. NIKO KRAMPUS, cpkingof
= 2 DEJA DRAGOUEVIE, diplng.arh 4 BORIS LEOVIC, ing g

/“‘U‘\\\“\\\Q\\LQ'

= o o Fredsean

mp ZORAN CIKATIC dr.

Patat 0g tela , Gradskog

Gradskog vijeta Grada Dubrovnika

ZORAN CIKATIC dr. e

DUBROVNIK
KOLOVOZ  2006.




URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA

mmmmm GRANICA OBUHVATA UPU-a
PLINOOPSKRBA

e LOKALNI PLINOVOD

REDUKCIJSKA STANICA

s DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANLJA
GRAD DUBROVNIK
URBANISTICKI PLAN UREDENJA
z | TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA
PLINOOPSKRBA
J KARTOGRAFSKI PRIKAZ 2.4 | MJERILO 1:2000
Progtam era 22 unapeGene S P ke prodeiavATERog Vjeta o GoncBers Flara
Stuzbeni gasnik Grada Dubrouika br 1105 Siuzbon glasnk Grada Dubrovnika br: 9 12008
03.02. 2006 . | Dubrovatka vesni | o0 0 ;06 do 10032006
Petat tijela odgovomog za provodenje javne rasprave: ‘Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
Grad Dubrowm Proseinica upravnog odjela 22 2281 a prostorourederfe

Upravnoi ocjel za zastitu okolia | prostormo urederje

MP NIKE SUDAREVIC, dipl.agr.

Sugiasnost na Plan prema Gianku 46a Zakona o prostormom uredenu (' Narodne novine” br 30754, 66/98, 61100 32/02 | 00104 )
Ministarstvo zastits okolisa,prostornog uredenja | graditalstva br. 350-02108-041086,u.br. 531-06.06-SAMT od 28.srprja 2006.

Fravna osoba koja Jo Exadia Pan

"ATRIUM" d.0.0. ZA LANIRANJE,

Patat pravne osobe koja ja xadia Pan: ‘Odgovorna osob:

ZAPAD ISTOK

MIROSLAV SKODA, dipling arh.

MIROSLAV $KODA, dipl.ing.arh.

‘Strugnl tn u lzrad Plana:

1. MIROSLAV SKODA, dipl.ing.arh. 3. NIKO KRAMPUS, dipling.el.
2. DEJA DRAGOJEVIC, dipling.arh. 4. BORIS LEOVIE, ing.grad.
Fotat 7 = [Frossioantk
mp ZORAN CIKATIC , dr
TS o Gradkog
Gradskog Vieca Grada Duseovka
DUBROVNIK ZORAN CIKATIC , dr e

KOLOVOZ 2006.




URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA

mmmmm  GRANICA OBUHVATA UPU-a

POSUMLJAVANJE CIVILNA GRADEVINA - R
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2. LADANJSKO-GOSP. KOMPLEKS MARTELETTI
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a
H
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X
a
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T======= - Prirodni krajobraz CIVILNA GRADEVINA - E
E OSOBITO VRIJEDAN PREDJEL 3. SLOBODNOSTOJECA MLINICA
- kultivirani krajobraz
OSTECENO TLO EROZIJOM
bioloska
ZASTICENO PODMORJE OSTECENI PRIRODNI KRAJOBRAZ
LUCKO PODRUCJE GRANICA IZGRADENOSTI - 70 m
s DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANLJA
GRAD DUBROVNIK
URBANISTICKI PLAN UREDENJA
z | TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA
UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
J KARTOGRAFSKI PRIKAZ 3.1 | MJERILO 1:2000
Program era 22 unapeGere S P ke prodetaviTERog Vjeta o ncBerf Far
Stuzboni gasnik Grada Dubrovnika. 1105 Sluzben glasnik Grada Dublovnika b 92006
bjave).
I T 03.02.2006. /Dubrovacki viesnik/ od  10.02 2006 do 10. 03, 2006.
IS \ 2 oSt Tjela odgovomog 2a provoder Javee raswave: "Odgovorna os0ba za provoder]e Javie Fasprave:
& NiiAAT NG 7 v s / > A Proseinica upravnog odjela 22 2281 a prostorourederfe

T | i ~
T £ 5 i = 3 = X e NIKE SUDAREVIC, diplagr

AT S 2 > R "Sugiasnost ma Plan prema ATk 453 Zakona o prostorom Urederu ('Narodns novine br 3014 | 68198,61/00,32002 1 100109
ik Minstarstvo zastite okolifa  prostormog Uredenja | graditejstva br. 350.02/06.044086, .. 531-06.06-SAT od 28 spnja 2006

Fravna osoba koja Jo Exadia Pan

"ATRIUM" d.0.0. ZA LANIRANJE,

Patat pravne osobe koja ja xadia Pan: ‘Odgovorna osob:

MIROSLAV $KODA, dipling.arh.

MIROSLAV $KODA, dipl.ing.arh.

Struenltm u larad! Plana:
_ 1. MIROSLAV $KODA, dipling.arh 3. NIKO KRAMPUS, dipling o

= - 2 DEJA DRAGOJEVIC, dipting.arh 4. BORIS LEOVIC, ing.grad.

Fetat e, Fredsjednic

e ZORAN CIKATIC dr.
B Petat 0g tjela , Gradskog
Gradskog vieca Grada Dubrovka
ZORAN CIKATIC dr.
DUBROVNIK P

KOLOVOZ  2006.




URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA
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m il f | . mmmmE  GRANICA ZASTICENOG OBALNOG PODRUCJA MORA
i h i i | S —=\ - 70 m - pojasa od obalne crte
ﬁm””m' I I 4 = N - 100 m - pojasa od obalne crte

) DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

ya I TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA

OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE

KARTOGRAFSKI PRIKAZ 3.2 | MUERILO 1:2000
Program mjera za unapradens st u prostons "Odluka predstavniEkog vijeta o doncBenju Plana
Siuzbeni glasnik Grada Dubrovrika br. 11105 Sluzben glasnik Grada Dubrovnika b 912008
Baver
03.02.2006. /Dubrovatki viesnik od 10,02 2006 do 10,03 2006,

Fogat fijela odgovornog 2a provodens Javne rasprave: Odgovorna osoba za provoden]e jawno rasprave:
o Prosinica upravnog odjela a zastitu okoiia | prostomo urednjo

Upravai odjel za zastitu okollsa | prostormo uedenje

MP NIKE SUDAREVIC, dipl.agr.
Suglasnost na Plan prema Slanku 45a Zakona o prostornom uredenju (*Narodne novine™ br. 30/94 | 68/98,61/00,32/02 | 100/04))
Ministarsto 2astie okoliSa . prostornog uredenja | raditlstva br. 350-02/06 04088, u x 531.06-08 SAMT od 28 sprja 2006

Fravna osoba koja Jo Exadia Pan
"ATRIUM" d.00. A NIRANJE,
Patat pravne osobe koja ja xadia Pan: ‘Odgovorna osob:

MIROSLAV $KODA, dipling.arh.

MIROSLAV $KODA, dipl.ing.arh.

Struenltm u arad! Plana:
1. MIROSLAY $KODA, dpl.ng ah. 3. NIKO KRAMPUS, cpkingof
2. DEJA DRAGOJEVIC, dit.ing arh. 4 BORIS LEOVIC, ing gt

Petat T [Predsjednix

[ ZORAN CIKATIC dr.

s Peéat nadleznog tjsla , Gradskog
Gradskog vijeta Grada Dubrovnika

DUBROVNIK ZORAN CIKATIC dr. e

KOLOVOZ  2006.




