GRAD DUBROVNIK

Sluzbeni glasnik

Naslovnica

SLUZBENI GLASNIK BROJ 5. - 17. TRAVNJA 2023, OBJAVLIENO: 17.04.23.

53. Generalni urbanisticki plan Grada Dubrovnika (procisceni tekst)

Na temelju Zaklju€ka o davanju ovlastenja Odboru za Statut i Poslovnik Gradskoga vije¢a Grada Dubrovnika za
utvrdivanje prociscenih tekstova akata Gradskoga vije¢a Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika", broj 5/97.), Odbor za Statut i Poslovnik Gradskoga vije¢a Grada Dubrovnika, na sjednici odrzanoj
16. i 27. ozujka 2023., utvrdio je prociS¢eni tekst Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika.

ProciSc¢eni tekst Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika obuhvac¢a Odluku o donosenju Generalnog
urbanistickog plana Grada Dubrovnika objavljenu u "Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika", broj 10/05,
Odluku o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika
objavljenu u "Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika", broj 10/07, Odluku o donoS$enju Ciljanih izmjena i
dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika objavijenu u "Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika", broj 08/12, Odluku o donoSenju lzmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika objavljenu u "Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika", broj 03/14, Proci$éeni tekst Generalnog
urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika objavljen u "Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika", broj 09/14, Odluku
0 obustavi od primjene Clanka 44a stavak 2. Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog
plana Grada Dubrovnika objavljenu u "Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika" broj 04/16), Odluku o izmjenama
i dopunama Odluke o donoSenju Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika objavljenu u "Sluzbenom
glasniku Grada Dubrovnika", broj 25/18, Odluku o donos$enju IV. Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog
plana Grada Dubrovnika objavljenu u ,Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika®, broj 13/19, ProciSc¢eni tekst
Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika objavljen u "Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika" broj
8/20, Odluku o donoSenju Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika objavljenu u
"Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika" broj 5/21, ProciS¢eni tekst Generalnog urbanistickog plana Grada
Dubrovnika objavljen u "Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika" broj 8/21 i Odluku o izmjenama i dopunama
Odluke o donos$enju Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika objavljenu u “Sluzbenom glasniku
Grada Dubrovnika” broj 19/22.

U tim aktima naznac&eno je vrijeme njihova stupanja na snagu.

GENERALNI URBANISTICKI PLAN
GRADA DUBROVNIKA
(prociséeni tekst)

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Generalni urbanisti¢ki plan Grada Dubrovnika objavljen u "Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika",
broj 10/05, 10/07, 8/12, 03/14, 09/14 — procisceni tekst, 04/16 — Odluka, 25/18, 13/19, 08/20 — procisceni tekst,
5/21, 08/21 — procisceni tekst i 19/22 (u daljnjem tekstu: GUP) kojeg su izradili Urbos d.o.o., Split, Institut IGH
d.d., Zagreb, IGH Urbanizam d.o.o., Dubrovnik, Akteracija d.o.0., Zagreb i Zavod za prostorno uredenje
Dubrovacgko-neretvanske Zupanije.


https://www.dubrovnik.hr/
https://www.dubrovnik.hr/
https://www.dubrovnik.hr/sluzbeni-glasnik
https://www.dubrovnik.hr/sluzbeni-glasnik?sluzbeni-glasnik=179
https://www.dubrovnik.hr/uploads/20160317/BR.4-17.3.16.pdf

Clanak 2.

GUP se sastoji od tekstualnoga i grafickog dijela:
A TEKSTUALNI DIO

.  UVOD

I. ODREDBE ZA PROVOBENJE

B GRAFICKIDIO
KARTOGRAFSKI PRIKAZI :

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA 1:5000
2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI 1:10000
3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.1. Promet 1:5000
3.2. Posta i telekomunikacije 1:10000
3.3. Energetski sustav 1:10000
3.4. Vodno gospodarski sustav — Koridtenje voda 1:10000
3.5. Vodno gospodarski sustav — Odvodnja otpadnih voda 1:10000
3.6. Vodno gospodarski sustav — Odvodnja oborinskih voda 1:10000
4. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
4.1. Podruéja posebnih uvjeta koriStenja — prirodna bastina 1:10000
4.2. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja - graditeljska bastina 1:10000
4.3. Podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju — krajobraz 1:10000
4.4. Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
- Uredenje zemljista, zastita posebnih vrijednosti 1:10000
4.5. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
- Oblici koristenja i nacin gradnje — urbana pravila 1:5000
4.6. Podrugja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
- Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite 1:10000

C OBVEZNI PRILOZI

PRILOG I. Obrazlozenje Plana

PRILOG Il. Popis propisa koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana

PRILOG lll. Dokumentacija o ovlastenju struénog izradivaca Plana za izradu prostornih planova

Clanak 3.

(1) Generalnim se planom, u skladu sa Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske,
Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije i Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika,
utvrduje temeljna organizacija prostora, zastita prirodnih, kulturnih i povijesnih vrijednosti, koriStenje i namjena
povrsina, s prijedlogom uvjeta i mjera njihova uredenja.

(2) Generalni plan sadrzava nacin i oblike zastite i kori$tenja, uvjete i smjernice za uredivanje i zastitu prostora,
mjere za unapredivanje i zastitu okoliSa, podrué¢ja s posebnim i drugim istaknutim obiljezjima te druge elemente
od znacenja za Grad Dubrovnik.

Clanak 4.

(1) Generalni plan donosi se za dio podru¢ja Grada Dubrovnika utvrden Prostornim planom Dubrovacko-
neretvanske Zupanije i Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika, i obuhvac¢a oko 3.517 ha.
(2) Granice Generalnog plana prikazane su na kartografskim prikazima iz ¢lanka 2. to¢ke B. ove odluke.

Clanak 5.

Izmjene i dopune GUP-a iz ¢lanka 2. ove odluke, ovjerovljene pe€atom Gradskog vije¢éa Grada Dubrovnika i
potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika, sastavni su dio ove Odluke.

Clanak 6.

Provedba Generalnog plana temelji se na odredbama za provedbu ove odluke, kojima se definira namjena i
koriStenje prostorom, nacini uredivanja prostora i zastita svih vrijednih podru¢ja unutar obuhvata Generalnog
plana. Svi uvjeti kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama obuhvata Generalnog plana,
sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu Generalnog plana, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih
planskih postavka.

ODREDBE ZA PROVEDBU



1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1. Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina za javne i druge namjene
Clanak 7.

(1) Radi odredivanja namjene povrsina u okviru obuhvata Generalnog plana te razgranic¢enja nacina i oblika
koristenja povrsina javnih i drugih namjena, a zbog karakteristika gradnje i uredenja prostora, kao i karaktera
podrucja, prostor je podijeljen na dvije prostorno- funkcionalne cjeline:

1. Uze urbano podrucje obuhvaca prigradsko urbano podrucje Rijeke dubrovacke i uze urbano podrucje
grada Dubrovnika, povrsine 1065,24[1] ha tj. kompleksne naseljske strukture uz jadransku turisticku
cestu, Komolacku dolinu, podruéje do Sumetske prometnice (“stare streke”) te na dijelu gradskog
naselja Dubrovnik podrucje do Jadranske turistiCke ceste.

Na uzem urbanom podrucju predvidene su zone javhe namjene pod kojima se podrazumijevaju
povrsine drzavnih, zupanijskin i gradskih institucija, kao i povrSine infrastrukturnih sustava
(prometnice, javna parkiralista, vodovodni sustavi s uredajima, sustavi odvodnje s uredajima,
elektroenergetska postrojenja, prometni terminali, groblja) kao i zemljiste namijenjeno javnoj
upotrebi i koristenju (administrativne institucije, socijalne, zdravstvene institucije, kulturne,
prosvjetne, visokoskolske institucije, vjerske institucije), povrsine za Sport i rekreaciju, kupalista,
igralista i javni parkovi, kao i povrsine od opceg interesa utvrdene posebnim zakonima (pomorsko
dobro).

PovrSine i sadrzaji javnih namjena su od opceg (javnog) interesa, moraju biti dostupni svim
stanovnicima te uredeni sukladno standardima i kriterijima za gradnju javnih gradevina i uredenja
javnih zona.

Zone i lokacije sadrzaja javne i drustvene namjene te koridori prometne infrastrukture (javne
prometnice i javni putovi) prikazane su u grafickom dijelu Generalnog plana, kartografski prikaz broj
1. Koristenje i namjena povrsina”" u mjerilu 1:5.000.

2. Sire urbano podrudje, povriine 2452 ha, je podrudje pretezito ruralnog karaktera izgradnje i Zivljenja i
obuhvaca izdvojene dijelove gradskih naselja, izdvojene gospodarske, rekreacijske i vjierske povrsine
s grobljima te poljoprivredno i Sumsko tlo.

(2) Uvjeti za odredivanje koristenja povrsina za javne i druge namjene u Generalnom planu su:

1. poticanje razvoja i transformacije pojedinih gradskih prostornih cjelina na nacin da se poseban znacaj
pridaje javnim prostorima (gradski projekti) i novim pjesackim komunikacijama

2. unapredenje turisticke ponude grada formiranjem novih rekreacijskih podrucja i zona

(3) Granice uzeg i Sireg urbanog podrucja prikazane su na kartografskom prikazu br. 2. "Mreza drustvenih i
gospodarskih djelatnosti” u mj. 1:10.000.

1.2. Koristenje i namjena povrsina

Clanak 8.

PovrSine javnih i drugih namjena razgranicene su i oznacene bojom u grafickom dijelu Generalnog plana,
kartografski prikaz broj 1. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:5.000, i to:

1. RAZVOJI|UREDENJE POVRSINA NASELJA

11 STAMBENA NAMJENA (zuta) S
1.1.1. Izgradene/neizgradene stambene zone

1.2. MJESOVITA NAMJENA (oker) M1
1.2.1. Niske gustoce (do 100 stanovnika/ha)

1211 PretezZito stanovanje - izgradeno/neizgradeno M1y
1212 Pretezito stanovanje u zelenilu
(povijesnim vrtovima) - izgradeno Mly
1213. Vile u zelenilu - neizgradeno Mlg
1214, Pretezito stanovanje u ruralnim sklopovima i
ambijentalnim cjelinama - izgradeno Mlg
1.2.2. Srednja gustoca (od 100 do 200 st/ha)
1221 Pretezito stanovanje - izgradeno/neizgradeno Ml>
1.2.3. Visoka gustoca (veca od 200 st/ha)
1231 Pretezito stanovanje - izgradeno/neizgradeno Mil3
123.2. Pretezito poslovna M2
12.3.3. Povijesna jezgra-kulturni centar M5
1.3. JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (narancasta)
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2.

131 Javnaidrustvena namjena D
132 Upravna D1
13.3. Socijalna D2
134. Zdravstvena D3
13.5. Predskolska i Skolska D4
13.6. Visoko uciliste D5
13.7 Kultura D6
13.8. Vjerska D7
1.4. GOSPODARSKA NAMJENA
1.4.1. Proizvodna namjena (liubicasta)
1411 pretezno industrijska 1
1412. pretezno obrtna 12
1.4.2. Poslovna namjena (narancasta)
14.13. Pretezito usluzna K1l
14.14. Pretezito trgovacka K2
14.15. Komunalno servisna K3
14.16. Garazno-poslovne gradevine K4
1.4.3. Ugostiteljsko-turisti¢ka namjena (crvena)
1431 Hoteli Tl
14.3.2. Turisticko naselje T2
15. SPORTSKO REKREACIJSKA (tamno zelena)
151 Sportska igralista R2
15.2 Kupalisne zone R3
15.3 Uredene plaze Pu
15.4. Prirodne plaze Pp
15.5. Sportski centar "Gospino polje” R4
15.6. Sportsko-rekreacijski park R5
1.6. JAVNE ZELENE POVRSINE (svjetlije zelena)
16.1 Javni park Z1
16.2. Vrtovi, perivoji z2
16.3. Spomen park Daksa Z3
17. ZASTITNE ZELENE POVRSINE (svijetlo zelena)
171 Zastitno zelenilo i pejzazne povrsine VA
172 PARK SUMA PETKA Ps
1.8. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS
19. GROBLJA (znak)

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA

21 SPORTSKO REKREACIJSKA

211 Sportsko-rekreacijski centar s golfom

(tamno zelena)

(Gradevinsko podrucje izdvojene namjene izvan naselja) R1, R2,R5
2.2. POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE

2.2.1. Osobito vrijedno obradivo tlo (narancasta)

2.2.2. Vrijedno obradivo tlo (oker)

2.2.3. Ostala obradiva tla (zuto)
2.3. SUMA ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE

2.3.1. Zastitna Suma (zelena)

2.3.2. Suma posebne namjene (zelena)

2.4. OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJISTE(BIJELO)

25.GROBLJE
2.6. INTERVENCIJE NA OBALI
2.7.OBALA U PRIRODNOM OBLIKU

(znak)
(plava crta)
(bez oznake)

Clanak 8.a

(1) Pojmovnik

1. Dijelovi (etaze) i visina gradevine:

11 Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad podruma ili iznad suterena. Prizemlje se na
ravhom terenu nalazi najvise 1,0 m iznad konac¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj
toCki uz procelje gradevine, odnosno na kosom terenu najvise 3,5 m mjereno na najnizoj tocki uz
pro€elje gradevine. Prizemlje se nalazi iznad podruma ili kao prva nadzemna etaza (u slucaju da nema

suterena).
12 Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga%
volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno nalazi se jednim cijelim
svojim proceljem izvan terena, dok su ostale tri strane djelomicno ili potpuno ukopane. Gradevine



10.

1.

mogu imati samo jedan suteren a ostale nadzemne etaze (prizemlje, katovi) takoder mogu biti
djelomicno ukopane, postivajuci maksimalnu visinu u metrima propisanu ovim odredbama.

1.3. Potpuno ukopani podrum (Po) je dio gradevine Eiji je volumen 100% ukopan u konacno uredeni
zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Potpuno ukopane
podrumske etaze ne smiju se namjenjivati stambenim ili poslovnim prostorima za boravak ljudi. Iznimno,
kod gradevina Sportsko-rekreacijske namjene unutar Sportsko-rekreacijskog parka "Gospino polje" moguce
je u potpuno ukopanim podrumskim etazama planirati poslovne prostore za boravak ljudi. Potpuno ukopani
podrum koji sluzi isklju¢ivo kao garaza, osim u gradevinama Sportsko-rekreacijske namjene unutar
Sportsko-rekreacijskog parka "Gospino polje", moze imati tlocrtnu povrSinu do najviSe 70% gradevne
Cestice i biti na udaljenosti najblize 1,0 m od granice vlastite gradevne Cestice i na udaljenosti od
minimalno 5 m od granice s javhom prometnom povrsinom ako na tom dijelu nema vrijednog postoje¢eg
zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postoje¢e vegetacije. Krovna ploha dijela potpuno
ukopanog podruma koji je Siri od tlocrtne povrSine nadzemnih dijelova gradevine treba biti uklopljena u
uredenje konaéno zaravnanog i uredenog terena.

Podrum se moze izvesti i dijelom kao djelomiéno ukopani. Djelomi¢no ukopani podrum je dio gradevine
koji je ukopan viSe od 50% svoga volumena u konaéno uredeni zaravnani teren, niti jedno procelje se u
cjelosti ne nalazi izvan terena, nije namjenjen stambenim prostorima i Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Najveéa dopustena visina nadzemnog dijela iznosi 1,2 m. Podrumom ili
suterenom neée se smatrati etaza Cija su sva procelja u potpunosti odvojena od okolnog terena, bez
obzira da li je u terenu izveden podzid ili je zasjek terena ureden bez podzida.

Ukoliko se u podrumu planira uredenje garaze tada je moguca gradnja rampe i liftova iskljuéivo za kolni
ulaz u garazu Sirine do 5,5 m. Ostatak podruma treba biti potpuno ukopan. Kota rampe za ulaz u
podrumsku garazu ne obraCunava se kao najniza kota uredenog terena uz gradevinu i smatra se
podzemnom etazom. Zgrade mogu imati viSe potpuno ukopanih podrumskih etaza.

1.4. Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.

15 Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaoblienog krova. Moguce ga je oblikovati i s ravnim krovom i to s etazom koja se upisuje u
pretpostavljeni volumen gradevine s kosim krovom. Kod tako formiranoga potkrovlja sa ravnim krovom
stubisna jezgra (dizalo sa stubistem) mora biti unutar etaze koja se upisuje bez mogucnosti formiranja
dodatnih servisnih prostora i kucica na ravnom krovu takve etaze potkrovlja.

Formirana ulica predstavlja postoje¢u ulicu koja zadovoljava minimalne tehnicke uvjete za odvijanje
prometa.

Funkcionalna jedinica

Skup prostorija jednoznacne namjene koje Cine samostalnu uporabnu cjelinu.

Gradevna Cestica

Gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u prostoru i veli¢ina u skladu

odredbama za provodenje, te koja ima pristup na prometnu povrsinu sukladan odredbama za provodenje

ovog Plana, ako Zakonom nije propisano drugacije.

U gradevnu cesticu ne mogu biti uklju¢ena javna dobra u opcoj uporabi (pomorsko dobro, vodno dobro,

cestovna, komunalna infrastruktura itd.).

Gradevinska (bruto) povrsina zgrade — GBP

Zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po,S,Pr.K,Pk) odredenih prema vanjskim

mjerama svih obodnih zidova s oblogama. U gradevinsku (bruto) povrSinu ne uraCcunava se povrsina

vanjskog dizala koje se dograduje na postojecu zgradu, toplinske izolacije kojom se poboljSavaju energetska
svojstva zgrade koja se stavlja na postojecu zgradu, dijelovi etaze svijetle visine manje od 2,0 m, galerije
unutar funkcionalne jedinice zgrade, otvorenih dijelova zgrade (natkrivene i nenatkrivene terase,
nadstresnice, lode balkoni, strehe vijenca i drugih istaka, vanjska stubista, vanjske rampe za ulaz u zgradu,
konstrukcije za zastitu od sunca, rasvjetne dimne i ventilacijske kupole i sl). Nacin izracuna gradevinske

(bruto) povrsine definiran je posebnim propisima.

Gradevinski pravac predstavlja obvezni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj Cestici, a

odreduje se u odnosu na regulacijski pravac.

Hortikulturno ureden teren ( hortikulturno uredena povrsina)

Teren koji se obracunava kao minimalni postotak zelenila na gradevnoj Cestici a odnosi iskljucivo na vrijedno

prirodno i uredeno zelenilo, bez poplocanja, terasa i parkiralista.

Koeficijent iskoriStenosti gradevne ¢estice- ukupni (kis)

Odnos gradevinske (bruto) povrsine gradevine i povrsine gradevne Cestice. Ovim odredbama propisuje se

maksimalni ukupni kis.

Koeficijent iskoriStenosti nadzemni (KisN)

Odnos gradevinske (bruto) povrsine hadzemnih etaza gradevine i povrsine gradevne Cestice.

Koeficijent iskoriStenosti podzemni (KisP)

Odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih etaza gradevine i povrsine gradevne Cestice.

Koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig)

Odnos izgradene povrsine zemljista pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice (zemljiSte pod

gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine

osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljuCivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaze). Nenatkriveni bazeni do 100 m2 ukopani u tlo ne obracunavaju se u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice.

@
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27.

Konaéno zaravnan i ureden teren

Uredeni parter gradevne Cestice neposredno uz gradevinu (zemljana podloga, oplo¢enja i sl) Cija najniza
visinska kota uz procelje gradevine u odnosu na visinsku kotu prirodnog terena prije gradnje moze varirati do
+ili = 1,5 m na kosom terenu. Pod konac¢no zaravnanim i uredenim terenom ne smatra se i ulazna rampa u
podrumsku etazu najvece Sirine 55 m, iskljuCivo za ulaz u garazu, smjesStena uz procelje. Kako bi se
nedvojbeno mogao dokazati status konacno zaravnanog i uredenog terena, potrebno je prilikom ishodenja
akta za gradnju priloziti geodetski snimak s visinskim kotama prirodnog terena prije gradnje.

Koridor prometnice - predstavlja prometni pravac, unutar kojeg se moze razviti trasa prometnice s
pripadaju¢om infrastrukturom, rezerviran za izgradnju autoceste, brze ceste i ostalih cesta kao i jadranske
Zeljeznice.

Kosi teren

Teren Ciji je nagib veci od 12% u presjecima paralelnim sa smjerom nagiba gradevne Cestice na dijelu na
kojem je planirana gradnja gradevine.
Nadzemne etaze
Nadzemne etaze su: suteren, prizemlje, etaze katova i potkrovlje (S,PKPk). Nadzemnom etazom se ne
smatraju gradevinski dijelovi zgrade iznad ravnog krova zgrade, kao Sto su zatvoreni dijelovi konstrukcije
stubista, strojarnice lifta, klimatizacije, ventilacije i sl, Ciji gabariti nisu veci od tehnoloskih potreba,
maksimalne povrsine 20 m2 i maksimalne visine 3,5 m i koji ne omogucuju koristenje tog prostora u smislu
osnovne namjene gradevine. Zbog konfiguracije terena, pored suterena i druge nadzemne etaze mogu biti
djelomicno ukopane,
Podrum koji nije potpuno ukopan smatra se nadzemnom etazom, u smislu ovih Odredbi.
Os ceste - predstavlja polovinu Sirine popre¢nog profila izvedenog stanja ceste.
Osnovna gradevina
Gradevina iste ili pretezite namjene sukladno prostorno-planskoj namjeni.
Podzemne etaze
Podzemna etaza je potpuno ukopan podrum (Po) ¢iji je volumen ukopan 100% u konacno ureden i zaravnan
teren. Podzemnom etazom smatra se i potpuno ukopani podrum sa ulaznom rampom u podrumsku etazu
najvece Sirine 55m izvedenu iskljucivo za ulaz u garazu, koja je smjestena uz procelje gradevine. Zgrade
mogu imati vise podzemnih, potpuno ukopanih etaza.
Pomoc¢na gradevina
Gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji osnovne gradevine, a Cija je namjena u
funkciji osnovne gradevine, kao Sto su: garaza, bazen, spremiste, drvarnica, vrtna sjenica, nadstresnica i
slicna gradevina.
Pomocnom gradevinom smatra se i sabirna jama, spremnik i slicha gradevina, ukoliko je njena visina na
najnizoj tocki konacno zaravnanog i uredenog terena uz gradevinu visa od 1,0 m.
Predvrt je hortikulturno ureden teren minimalne Sirine 1,0 m od regulacijske linije javnoprometne povrsine s
koje se pristupa gradevini.
Prirodni teren
Neizgradena povrsina zemljista (gradevne cestice), bez promjene kote terena u odnosu na zateceni teren,
koja je uredena kao zelena povrsina bez podzemne ili nadzemne gradnje i natkrivanja, parkiranja, bazena,
sportsko-rekreacijskih igralista i slicno, a prikazana na geodetskom snimku zatecenog stanja, geodetskom
situacijskom nacrtu ili drugoj odgovarajucoj geodetskoj podlozi s prikazom visinskih kota. U tehnickoj
dokumentaciji za ishodenje akta za gradenje potrebno je u presjeku gradevine obavezno ucrtati linjju
prirodnog (zateCenog) terena.

Profil prometnice — predstavlja karakteristiCan poprecan presjek ceste sa utvrdenim dimenzijama za kolni i

pjeSacki promet. U profil prometnice nije uklju¢ena Sirina bankine i odvodnog jarka

Regulacijski pravac predstavlja pravac koji razgrani€uje povrSine gradevnih Cestica i postojecih ili planiranih

prometnih povrsina s kojih se ostvaruje kolni pristup gradevini te prema ostalim dodirnim kolnim ili pjeSackim

povrSinama (pjeSackim stazama, prilazima i sl.). U smislu reZima koriStenja regulacijski pravac odvaja javnu
povrsinu od privatne povrSine. Gradevna Cestica mozZe imati jedan ili viSe regulacijskih pravaca.

Tihi obrt

Tihi obrt u smislu ovih odredbi predstavlja obavljanje gospodarskih aktivnosti koje su kompatibilne

stanovanju, tj. koje ne proizvode buku vecu od dopustene sukladno posebnom propisu, ne proizvode

neugodne mirise, ne zahtijevaju znacajan promet te nemaju utjecaja na zdravlje ljudi kao npr. intelektualne
usluge, financijske usluge, servisi, umjetnicke djelatnosti i sl., a sve sukladno odluci 0 komunalnom redu.

Visina gradevine mjeri se od najnize kote kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na

njenom najnizem dijelu do vijenca gradevine.

Vijenac gradevine je:

— kod gradevina s ravnim krovom kota gornjeg ruba nosive stropne konstrukcije posljednje etaze
bez slojeva krova zadnjega kata,

— kod gradevina s kosim krovom i gradevina s etazom koja se upisuje u pretpostavljeni volumen gradevine
s kosim krovom vrh nadozida potkrovlja, odnosno kota sjecista unutarnje plohe nadozida i unutarnje
plohe stropne konstrukcije kosog krova.

Kod izvedbe kosog krova visina nadozida mjerena od gotovog poda ne moze biti visa od 1,2 m.

Kod izvedbe ravnog krova maksimalna visina krovne atike iznad gornje kote stropne konstrukcije moze

iznositi 1,2 m.

Pri iskazivanju naziva etaza potrebno je pridrzavati se propisanog broja nadzemnih etaza i propisanih visina.

Vrste gradevina (po tipu)



27.1. Niska
Gradevina s najviSe tri funkcionalne jedinice, maksimalne visine 8 m na ravnom i 10 m na kosom
terenu.
27.2.  Srednje visoka gradevina
Gradevina s najviSe osam funkcionalnih jedinica, maksimalne visine 11Im na ravnom i 13 m na
kosom terenu.
27.3. Visoka
Gradevina s najvisSe dvadeset funkcionalnih jedinica., visine 16 m na ravnom i 18m na kosom terenu.
Generalnim urbanistickim planom moguce je odrediti i drugaciji broj funkcionalnih jedinica za
pojedine vrste gradevina.
Gradevine ostalih namjena (pretezno poslovne (M2), poslovne namjene (K), gospodarske (T) i dr.),
ovisno o urbanim pravilima definiranim ovim Odredbama, grade se kao niske, srednje visoke ili
visoke.
27.4. Slobodnostojeca gradevina (SS)
Gradevina koja sa svih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu),
uz gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina.
27.5. Dvojna gradevina (D)
Gradevna cjelina koja se sastoji od dvije fizicki spojene gradevine (lamele). Svaka lamela dvojne
gradevine jednom se cijelom stranom ili najmanje jednom polovinom (1/2) duljine jedne
strane nalazi na granici gradevne Cestice i na toj strani se naslanja na susjednu gradevinu, dok s
ostalih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu). Uz dvojnu gradevinu moze biti
prislonjena pomoc¢na gradevina. Dvojne gradevine se na kosom terenu ne mogu smjestati jedna
.iza“ druge, ve¢ samo prislanjati bo€nim stranama jedna uz drugu, paralelno sa slojnicama
terena. Visina vilenca obje lamele mozZe odstupati maksimalno 1,0m. Arhitektonsko oblikovanje
mora biti ujednaceno arhitektonskim izriajem i tipologijom.
27.6. Niz (N)
Gradevna cjelina (sklop) od najmanje tri medusobno prislonjene osnovne gradevine priblizno
jednakih gabarita i oblikovanja, odnosno gradevina koja se s najmanje dvije cijele strane, i to
najmanje jednom polovinom (1/2) duljine svake od tih strana, nalazi na granicama gradevne Cestice
prema susjednim gradevinama dok s ostalih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu
Cesticu). Visina vijenca gradevina u nizu moze odstupati maksimalno 1,0 m. Uz gradevinu moze biti
prislonjena pomoc¢na gradevina. Arhitektonsko oblikovanje mora biti ujednaceno arhitektonskim
izriajem i tipologijom.
(2) Kada se u pojmovniku u stavku 1. ovog ¢lanka navode pojmovi definirani zakonskim propisima i podzakonskim
aktima (GBP, Kis, Kig,.....) u slucaju promjene zakonskih propisa primjenjivat ce se definicije sukladne istima.
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1.2.1. Stambena namjena-S
Clanak 9.

(1) PovrSine stambene namjene su one na kojima su postojece i planirane gradevine stambene ili stambeno
poslovne. Najvise 30% GBP niske, srednje visoke i visoke stambeno-poslovne gradevine moze biti poslovne
namjene.

(2) Na povrsinama stambene namjene mogu se uredivati prostori za sliedece pratece sadrzaje:

1. parkoviidjecja igralista,

2. prodavaonice robe za dnevnu potrosnju i poslovni prostori do 150 m2 gradevinske (bruto) povrsine
(GBP).

3. infrastrukturni objekti

4. ostale namjene koje dopunjuju stanovanje kao osobne usluge (krojac, frizer, fotograf, servis kucanskih
aparata i sl) i intelektualne usluge - uredi, javni i drustveni sadrzaji (djedji vrtici, kapelice) i sl.

(3) Brise se.

(4) Na povrsinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju, skladista, servisi i drugi
sadrzaji koji bukom, mirisom i drugim nepovoljnim utjecajima ometaju stanovanje.

1.2.2. Mjesovita - pretezito stambena namjena - M1

Clanak 10.

(1) Na povrSinama mjeSovite-pretezito stambene namjene postojece i planirane gradevine su pretezito
stambene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje. Najvise 30% BRP niske, srednje visoke i
visoke stambeno-poslovne gradevine moze biti poslovne namjene.

(2) Na povrsinama mjesSovite - pretezito stambene namjene, mogu se graditi i uredivati sadrzaji za:



trgovine do 400 m2 gradevine (bruto) povrsine (GBP)

predskolske ustanove, skole

ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi

tihi obrt i usluge (krojac, frizer, fotograf, servis kucanskih aparata i sl) i intelektualne usluge - uredi,
poslovni prostori i sl

drustvene organizacije, sadrzaji kulture, uprave, vjerske zajednice i sl. sadrzaji javne i drustvene
namjene

6. poste, bankeisl

7. Sport i rekreaciju

8. parkove i djec¢ja igralista
9. ugostiteljstvo i turizam
10. javnhe garaze

11. infrastrukturne objekte

(3) Na zasebnim gradevnim cCesticama mogu se graditi gradevine javne i drustvene namjene (predskolske
ustanove i Skole, socijalne ustanove, vjerske gradevine i sl), uredski prostori, ugostiteljsko-turisticka namjena,
hoteli, javne garaze, Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista te uredivati javne i zastitne zelene povrsine.

(4) Na povrSinama mjesovite - pretezito stambene namjene ne mogu se graditi trgovacki centri (sukladno
posebnim propisima), bucni obrti i proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan
promet ili na drugi nacin (bukom, prasinom i sl.) ometaju stanovanje.

(5) Postojeci sadrzaji iz prethodnog stavka ne smiju se rekonstruirati i Siriti, vec se moraju prenamijeniti u sadrzaje
primjerene predmetnoj zoni.

(6) Mjedovita - pretezito stambena namjena, razradena je na podcjeline (niska gustoca -M1y, Mly, Mlg, Mlg;
srednja gustoca - Mly; visoka gustoca M13), koje se razlikuju u odnosu prema izgradenosti, nacinima i
uvjetima gradnje i uredenja prostora.

A wn e

o

1.2.3. MjesSovita- pretezito poslovna nhamjena - M2

Clanak 11.

(1) Na povrsinama mjesovite - pretezito poslovne namjene mogu se graditi jednonamjenske poslovne gradevine i
stambeno - poslovne gradevine .
(2) Gradevine za stanovanje u prizemlju obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje.
(3) Povrsine za pretezno poslovhu hamjenu nhalaze se ili se planiraju uz znacajnije gradske poteze i u sredisnjim
gradskim prostorima.
(4) Na povrsinama mjesovite - pretezito poslovne namjene, mogu se graditi i uredivati sadrzaji za:
1. poslovnu i stambenu namjenu
javnu i drustvenu namjenu
ugostiteljsko-turisticku namjenu
trznice, robne kuce
Sport i rekreaciju
parkove i djecja igralista
javne garaze
8. infrastrukturne objekte
(5) Na povréinama mijesovite - pretezito poslovne namjene, ne mogu se graditi trgovacki centri, (sukladno
posebnim propisima) skladista i proizvodne gradevine.
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1.2.4. Povijesna jezgra-kulturni centar - M5

Clanak 12.

(1) Povijesna jezgra obuhvaca prostor unutar gradskih zidina i utvrda omeden gradskim jarkom tj. prostor grada u
zidinama s Lazaretima i Lovrijiencom registrirana je 1966. godine kao kulturno dobro, a preregistrirana
RjeSenjem o zastiti Povijesne cjeline grada Dubrovnika i njene neposredne okoline 2008. godine | upisana u
Registar kulturnih dobara pod brojem Z 3818. Od 1979. godine uvrstena je u UNESCO-ov registar Svjetske
kulturne bastine.

Potrebno je ocuvati izvornu strukturu spomenika i cjeline, u skladu s posebnim uvjetima tijela mjerodavnog za
zastitu spomenicke bastine.

(2) Povijesna jezgra ima polivalentnu namjenu u sklopu koje odgovaraju¢om organizacijom i strukturom sadrzaja
treba omoguciti odvijanje sljedecih funkcija:

1. stanovanje

2. kultura

3. turisticko-ugostiteljska

4. specijalizirane trgovine %
5. administrativno-upravna funkcija

6. vjerska



7. Skolstvo,
8. prometna (morska luka)

tj. zadrzavanje tradicionalnog kulturnog, znanstveno-umjetnickog sredista s institucijama gradskog, zupanijskog,
drzavnog i medunarodnog znacenja.

1.2.5. Javna i drustvena namjena - D

Clanak 13.

(1) Na povrSinama javne i drustvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i drustvenu namjenu i pratece

sadrzaje.
(2) Gradevine za javnu i drustvenu namjenu su:
1. Javnaidrustvena namjena D
2. Upravne D1
3. Socijalne D2
4, Zdravstvene D3
5. Predskolske i Skolske D4
6.  Visoko uciliste D5
7. Kulturne D6
8.  Vjerske D7

(3) Pod javnom i drustvenom namjenom s oznakom D razumijeva se mogucnost smjestaja raznovrsnih sadrzaja tj.
upravnih i socijalnih sadrzaja, sadrzaja visokog ucilista, i, osobito, kulturnih sadrzaja.

(4) Unutar povrsina javne namjene za visoka ucilista 30% gradevinske (bruto) povrsine (GBP) moze biti u funkciji
smjestaja studenata i nastavnika (dormitorij i sL) to jest, mogu se uredivati i graditi prateci smjestajni kapaciteti
u funkciji odvijanja nastave.

(5) Unutar povrsina javne i drustvene namjene, gradi se prema programu i hormativima osnovne namjene.

(6) Vrsta i broj gradevina drustvenih djelatnosti iz prethodnog stavka prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.
“Mreza drustvenih i gospodarskih djelatnosti* u mjerilu 1:10000.

1.2.6. Gospodarska namjena - G

Clanak 14.

(1) Zonama gospodarske namjene pripadaju proizvodne - pretezito industrijske i obrtne, poslovne - pretezito
usluzne, trgovacke, komunalno servisne i garazno-poslovne gradevine, ugostiteljsko-turisticke gradevine -
hotelski kompleksi, turisticka naselja te luke posebne namjene.

(2) Povrsine gospodarske namjene odredene su za:

1. Proizvodnu namjenu (ljubic¢asta)

1.1. PreteZito proizvodna namjena 11

1.2. Pretezito obrtna 12
2. Poslovnu namjenu (narancasta)

2.1. Pretezito usluzna K1

2.2. PreteZito trgovacka K2

2.3. Komunalno servisna K3

2.4. Garazno-poslovne gradevine K4
3. Ugostiteljsko-turisticku namjenu (crvena)

3.1. Hotelski kompleksi T

3.2. TuristiCko naselje T2

(3) Proizvodna namjena - | odnosi se na industrijske, obrtne i gospodarske pogone, skladisne prostore, poslovne,
uredske i trgovacke gradevine.

(4) Poslovna namjena - K obuhvaca poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne sadrzaje, gradske robne
kuce, proizvodnju, komunalno-servisne, garazno-poslovne prostore, poslovne hotele, stanovanje u manjem
postotku i sl.

(5) Na povrsinama proizvodne namjene (1) i poslovne hamjene (K) mogu se graditi i :

1. izlozbeno-prodajni saloni

poslovni i usluzni sadrzaji

obrtni sadrzaji

veletrgovine i trgovine

prometne gradevine, javhe garaze, Sportske povrsine

gradski komunalni servisi

gradevine za malo poduzetnistvo
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tehnoloski parkovi

stambeni i turisticki sadrzaji maksimalno 20% gradevinske bruto povrsine, %
10. javni i drustveni sadrzaji (zdravstveni, predskolski, kulturni, vjerski i sl) maksimalno 40% gradevinske

bruto povrsine



11. infrastrukturni objekti
(6) Ugostiteljsko-turisticka namjena - T1 obuhvaca hotele, ugostiteljske, Sportsko-rekreacijske gradevine,
specijalizirane trgovine, zastitne zelene i parkovne povrsine.
(7) Ugostiteljsko-turisticka namjena - T2 su turisticka naselia u zelenilu sa pratecim ugostiteljskim i
rekreacijskim sadrzajima, zastitnim zelenim i parkovnim povrsinama.

1.2.7. Sportsko-rekreacijska namjena - R

Clanak 15.

(1) Sportsko-rekreacijska namjena odnosi se na povrsine za sport i rekreaciju:

1 Sportska igralista R2
2. Kupalisne zone R3
3. Sportski centar (Gospino polje) R4
4. Sportsko-rekreacijski park R5

(2) Sportska igralista - R2
Na tim se povrsinama mogu uredivati otvorena igralista, bazeni, pratece gradevine i objekti infrastrukture.
Pratece gradevine obuhvacaju sadrzaje koji upotpunjavaju i sluze osnovnoj djelatnosti (drustveni i
ugostiteljski prostori, garderobe, sanitarije, smjestaj opreme i rekvizita i dr). Pratece gradevine mogu biti
maksimalne velicine BRP do 150 m2/ha obracunato na ukupnu povrsinu sportsko-rekreacijske namjene s
gradevinom visine do P+1+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje), to jest 85 m od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine (ukljucivo podrum ili suteren).

(3) Kupalisne zone - R3
Kupalisne zone oznacene s R3 su plaze na poluotoku Babinu kuku i plaza u Uvali Lapad. Uredenje plaza iz
prethodnog stavka obavlja se sukladno odredbama propisanim u prethodnom stavku za Sportska igralista -
R2.
Uredene plaze - Pu oznacene su na kartografskom prikazu br. 1. “Koristenje i namjena povrsina" i mogu se
uredivati za boravak na otvorenom uz obvezno hortikulturno uredenje.
Moguca je gradnja pratecih gradevina Sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije,
manji ugostiteljski sadrzaji) ukupne gradevinske bruto-povrsine (GBP-e) do 100 m2, visine prizemla ili najvise
4,0 m od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine. Uredena kupalista obuhvacaju
otvorene povrsine namijenjene suncanju i kupanju, nadzirane i pristupacne s morske i kopnene strane, mogu
se opremati tusevima, platoima, suncalistima, prilazima moru za osobe sa smanjenom pokretljivoscu. Na
podrucju uredenih kupalista nije dopusteno ogradivati plaze, prekidati javnu Setnicu i onemogucavati pristup
morul.
Prirodne plaze - Pp oznacene su na kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje i namjena povrsina", zadrzavaju se
u prirodnom obliku, potpuno o¢uvanoga zatecenog prirodnog obiljezja.

(4) Sportski centar (Gospino polje) - R4
Na tim povrsinama mogu se graditi Sportske dvorane s ili bez gledalista, stadioni, bazeni i druge Sportske
gradevine, objekti infrastrukture te drugi prostori sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja
na tim povrsinama i u gradevinama (Gospino polje).

(5) Sportsko-rekreacijski centar - R5
Glavica/Babin kuk, juzni vréni dio poluotoka Babin kuk izmedu ulice I. DulCica i ulice od Babinog kuka uz
mogucnost izgradnje pratecih sadrzaja.

(6) Zona parka Montovjerna obuhvaca prostor pejzazno vrijednih zelenih sjevernih padina brda Montovjerna,
izmedu Ulice od Montovjerne i ulice M. Hamzica.
Unutar zone planira se uredenje umjetnog penjalista, gradnje vidikovca, uredenja botanickog vrta, trim staze
te gusce pjeSacke mreze Sireg podrudja.

1.2.8. Javne zelene povrsine

Clanak 16.

(1) Javne zelene povrsine planirane su na povrsinama koje se moraju krajobrazno urediti, a unutar kojih je moguce
uredenje pjesackih staza, odmorista, paviljona, djecjih igralista, javne rasvjete i opremanje urbanom
opremom.

(2) Javne zelene povrsine obuhvacaju postojece i planirane parkove, igralista te ostale javne zelene povrsine uz
prometne koridore, biciklistiCke ili pjeSacke staze te zelene povrSine na podrucjima koja nisu primjerena
gradnji, a u kontakthom su podrucju s prometnim povrsinama.

(3) Planom se povecavaju navedene povrsine s obzirom da unose nove vrijednosti u strukturu naselja te
povecavaju njegovu atraktivnost.

Unutar ove zone moguca je rekultivacija i odrzavanje autohtone vegetacije bez mogucnosti nove izgradnje.

(4) Javni park - Z1 je javni neizgradeni prostor oblikovan vegetacijom i parkovnom opremom, namijenjen Setnji i%
pasivnom odmoru gradana.



Park Orsula odreden je na istocnoj strani obuhvata plana, juzno od drzavne ceste D8. Svi zahvati uredenja
terena (pristupi, pjeSacke staze, javni zahod i sl) sluze javnoj namjeni i moraju se uklopiti u postojecu
konfiguraciju terena uz postivanje smjernica zastite prirode te konzervatorskih smjernica.

Zahvati se prvenstveno odnose na zastitu i unapredenju krajobraza, Cijim karakteristikama je podredena
namjena u cjelini.

(5) Vrtovi, perivoji - Z2 su podrucja ladanjskin kompleksa Gucetic-Lazarevic¢, Rastic- Donovina, Bozdari-
Skaprlenda i Buni¢-Bona-Kaboga u Rijeci Dubrovackoj te perivoji na Lokrumu. Uredenju ovih podruéja treba
prethoditi suglashost nadleznog konzervatorskog odjela te izrada projekta krajobraznog uredenja.

U zoni Botanickog vrta na Lokrumu moguca je gradnja staklenika, iskljucivo u svrhu poboljSanja znanstvenog,
stru¢nog i obrazovnog rada, a koja ce biti uskladena s Planom upravljanja Rezervatom te smjernicama i
uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela i tijela nadleznog za zastitu prirode i okolisa.

(6) Spomen park (Daksa) - Z3 je neizgradeni prostor Cije su oblikovne karakteristike zadane sadrzajem i ima
naglasenu vegetacijsku komponentu. U spomen parku predvida se gradnja spomen obiljezja.

Clanak 17.
(1) Zastitne zelene povrsine Cine:
1 Zastitno i krajobrazno zelenilo Z
2. Spomen park Daksa Z3
3. Park suma Petka PS

(2) Zastitno i krajobrazno zelenilo - Z je pretezno neizgradeni prostor oblikovan radi potrebe zastite krajobraza i
okolisa (nestabilne padine, tradicijski krajolici, zastita od buke, zastita zraka, zastita spomenika kulture) u
kojem se zadrzavaju postojece a zabranjuje gradnja novih gradevina. Uz postojece gradevine Cuvaju se i
pripadajuci perivoji. Postojece gradevine mogu se rekonstruirati na nacin da se postojeca gradevinska (bruto)
povrsina poveca za maksimalno 10%.

(3) U zastitnom i pejzaznom zelenilu mogude je urediti pristupne putove i staze te stepenice za prilaz moru. Sirina
pristupnih putova ne moze biti vec¢a od 2,0 m.

(4) Prethodni stavak ne odnosi se zastitne i pejzazne povrsine koje se nalaze unutar granica Park sume Velika i
mala Petka koja je zasticena temeljem Zakona o zastiti prirode.

(5) Park suma Velika i Mala Petka - PS, je prirodna $uma, velike krajobrazne vrijednosti namijenjena odmoru i
rekreaciji. U park-sumi su dopusteni samo oni zahvati i radnje Cija je svrha njezino odrzavanje ili uredenje.
Potrebno je afirmacija zastitnog zelenila koje tako postaje pristupacnije gradanstvu radi pasivnog i aktivhog
uzivanja u kontaktu sa prirodom.

(6) Mjere zastite, oCuvanja i uredenja odredit ¢e se Pravilnikom o unutarnjem redu i Planom upravljanja. Iste
donosi ustanova nadlezna za upravljanje zasticenim podrucjem.

1.2.9. Povrsine i koridori infrastrukturnih sustava - IS

Clanak 18.

(1) Povrsine infrastrukturnih sustava su linije i povrsine na kojima se mogu graditi znacajnije komunalne gradevine
i uredaji te gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim cesticama te linijske i povrsinske
gradevine za promet.

(2) Na povrSinama namijenjenim za gradnju komunalnih gradevina i uredaja i gradevina infrastrukture na
posebnim prostorima grade se:

1. morska luka otvorena za javni promet osobitog medunarodnog znacaja
2. morske luke drzavnhog i zupanijskog znacaja

(3) Na povrsinama odredenim za linijske, povrsinske i druge infrastrukturne gradevine prometa grade se i
ureduju:

1. ulicna mreza i trgovi

autobusni kolodvori, taksi stajalista i druge prometne povrsine

javne garaze

pjesacke zone, putovi i sl.

Jjavna parkiralista

benzinske postaje s pratecim sadrzajima

7. trafostanice i ostali komunalni objekti i uredaji
(4) Objekti i uredaji komunalne infrastrukture grade se na prostorima svih namjena.

SEGIINEANN

1.2.10. Groblje

Clanak 19.

(1) Groblja su povrsine na kojima se osim uredenja ukopnih mjesta mogu graditi prateci sadrzaji koji sluze
osnovnoj funkciji groblja (crkve, kapele, obredne dvorane, mrtvacnice, cvjecarne i sl). Groblja moraju biti
ogradena.

@



(2) Povrsine groblja s mogucnoscu prosirenja ucrtane su na kartografskom prikazu broj 1. “Koristenje i namjena
povrsina" u mjerilu 1:5.000.

(3) Generalnim planom Dubrovnika je odredena mogucnost da se prosire postojeca groblja, gdje za to ima
mogucnosti i da se grade nova groblja.

(4) Novo gradsko groblje Dubrovnika planira se na podrucju izvan obuhvata Generalnog plana i izvan granice
Grada Dubrovnika (Dubac u Zupi Dubrovackoj).

(5) Postojeca groblja u Dubrovniku-sv.Mihajla, na Danc¢ama, zidovsko, vojno groblije u Gospinom polju nemaju
uvjeta za Sirenje, potpuno su prostorno odredena i uglavnom popunjena. | dalje se moze koristiti postojecim
grobnim mjestima i grobnicama. Groblja je potrebno odrzavati u sanitarnom smislu sukladno propisima te ih
hortikulturno uredivati i odrzavati u skladu s prirodnim i kulturnim nasljedem podrudja.

(6) Do groblja se mora osigurati kolna prometnica minimalne Sirine 5,0 m. U sklopu parcele groblja potrebno je
osigurati parkiraliste sukladno normativu propisanom u clanku 73. te minimalno 30% povrsina namijenjenih
zelenilu.

(7) Generalnim planom je utvrdena mogucnost prosirenja groblja Boninovo.

(8) Postojece groblie u Mokosici ne moze se Siriti ha postojecoj lokaciji pa se predlaze prosirenje/koristenje
groblja u susjednim naseljima Rozatu ili Petrovom Selu. Omogucuje se prosirenje groblja u Petrovom selu
(osim predlozenih ¢est.zem. 636 i 637 k.o. Petrovo Selo) i izvan granica odredenih za Sirenje groblja, ako se za
to ukaze potreba a na temelju potrebnih prethodnih istrazivanja. U tom je slucaju potrebna rekonstrukcija
pristupne ceste a moguce je rekonstruirati i postojeci “pozarni put” od smjera istoka.

(9) Groblje u Sustijepanu omogucuje Sirenje i gradnju novih grobnica zadnjom (gornjom) grobnom terasom, ili
Sirenjem izmedu te, zadnje terase i ceste na jugu (Cest.zem. 67/1, 70/3- dio k.o. Sustjepan).

(10) Moguci smjer Sirenja groblja u Komolcu je jugoistok, duz slojnice terena na kojoj se nalazi i glavni dio
postojeceg groblja, ¢ime se zaposjeda Citava cestzem 320 k.o. Komolac. Na novoprosirenom dijelu, na
krajnjem jugoisto¢nom dijelu potrebno je rezervirati prostor za rjeSavanje dodatnog kolnog ulaza na groblje.

(11) Groblje u Knezici moguce je Siriti jednostavno na cestzem. 28, 30 i 31 ko. Knezica (mogucnost rjeSavanja
imovinsko pravnih odnosa) jer postojece groblie nema zidanu ogradu. U Sumarku, koji se prostire juzno i
zapadno od groblja, treba sacuvati sto vise stabala u slucaju prosirenja groblja.

(12) Vrlo povoljne mogucnosti za Sirenje prema sjeveru (estzem. 601/1,2 ko. Sumet) ima groblie u Sumetu.
Postojecu Skrapu je potrebno sanirati (zatrpati i stabilizirati) a "divlje" grobnice uz nju izmjestiti. ProsSirenje
groblja u novi red prema sjeveroistoku ne zahtjeva posebno saniranje terena.

(13) Pri prosirivanju groblia u Rozatu vazno je posebno ocuvati njegovu specificnu “sliku’, grobnih redova
poredanih u koncentricnim krugovima duz slojnica brda. Postoji mogucnost Sirenja groblja prema sjeveru, ali
na nizim nivoima terena (Cestzem. 65/2, 67/2 ko. Rozat). Potrebno je uspostaviti veze medu pojedinim
grobnim terasama i omoguciti kolni pristup groblju.

(14) Ako je prosirenje groblja vece od 20% postojeceg, neophodna je izrada detaljnog plana uredenja.

(15) Mjesna groblja

Grad Lokacija Unutar naselja
gradsko katoli¢ko groblje Boninovo da
gradsko pravoslavno groblje Boninovo da
gradsko muslimansko groblje Boninovo da
Sv. Mihajla da
Dance da

Dubrovnik | staro vojno groblje u Gospinu polju, zidovsko da
groblje
Bosanka (Sv. Spasitel)) da
Knezica (Sv. Kuzma i Damjan) ne
Komolac (Duh Sveti) da
Mokosica (Sv. Spasitelj) da
Petrovo selo (Gospa od zdravlja) ne
Rozat (Velika Gospa) da
Sustjepan (Sv. Stjepan) da
Sumet (Sv. Martin) ne

1.2.11. Luke posebne namjene
Clanak 20.

(1) Prema djelatnostima koje se u njima obavljaju, a sukladno posebnim propisima, Generalnim planom
su utvrdene sljedece luke:

1 Luka nautickog turizma LN
2. Brodogradiliste LB
3. Sportska luka LS
4. Ribarska luka LR

(2) Da bi se realizirale gradevine iz stavka 1. tocke 1, 2. i 3. potrebna je izrada prostornog plana uzeg podrucja:
urbanistickog plana uredenja.



(3) Sidriste je posebno obiljezen morski akvatorij koji omogucuje sigurno sidrenje plovnih objekata i koji moze
biti opremljen opremom za sidrenje plovnih objekata, a Ciji smjestaj je objavljen u sluzbenim pomorskim
publikacijama.

Il. RAZVOJIUREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA

Clanak 21.

Povrsine izvan naselja obuhvacaju:
1 Sportsko-rekreacijska namjena
11.  Sportsko-rekreacijski centar s golfom
(Gradevinsko podrucje izdvojene namjene izvan naselja) R1 R2, R5

2. Poljoprivredno tlo

2.1 Osobito vrijedno obradivo tlo

2.2. Vrijedno obradivo tlo

2.3. Ostala obradiva tla
3. Sumskotlo

31 Zastitna Suma

32. Suma posebne namjene
4. Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

13. Uvjeti za detaljno razgrani¢avanje namjena povrsina

Clanak 22.

(1) Detaljno razgrani¢enje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice kojih se grafickim prikazom ne mogu
utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se detaljnijim planovima uredenja ili urbanisticko tehnickim uvjetima za
zahvat u prostoru.

(2) Gradevna cCestica za odredeni zahvat u prostoru moze se temeljem razgranicenja oblikovati od jedne ili vise
katastarskih Cestica uz uvjet da je veci dio gradevne Cestice unutar osnovne namjene.

(3) Iznimno, gradevna cestica moze biti i manjim dijelom u osnovnoj namjeni, ali ne manjim od polovice
minimalne povrsine gradevne Cestice odredene urbanim pravilom, ako je preostali dio u zoni zastitnih zelenih
povrsina, uz uvjet da se gradevina smjesti na povrsinu na kojoj je gradnja dopustena.

(4) Urbanisticki parametri za gradevnu ¢€esticu oblikovanu temeljem detaljnog razgranicenja odreduju se prema
minimalnoj gradevnoj Cestici definiranoj urbanim pravilom, ili u odnosu na dio gradevne Cestice u osnovnoj
namjeni ako je on veci od minimuma propisanog urbanim pravilom.

(5) U slucaju kada granica obuhvata ovog plana sijeCe gradevnu Cesticu, ako su 2/3 te Cestice unutar obuhvata,
raCuna se da je cijela gradevna Cestica unutar obuhvata Plana.

Clanak 23.

Za svaku gradevinu unutar gradevinskog podrucja obvezno je formirati gradevinsku cesticu povrsine i oblika koji
omogucuje njeno racionalno koristenje te gradnju sukladno ovim odredbama.
U gradevinsku cesticu ne moze biti ukljuc¢ena neevidentirana komunalna infrastruktura u vanknjiznom vlasnistvu
Jjedinice lokalne samouprave.

Clanak 24.

Postojecom gradevinom drzi se ona koja je sagradena na temelju akta o gradniji ili ima legalan status na temelju
posebnoga propisa.

Clanak 25.

Zemljiste za redovnu uporabu postojece gradevine za koju nije utvrdena gradevna Cestica Cini pojas zemljista
oko gradevine minimalne Sirine 1,0 m, tj. maksimalne Sirine H/2 visine gradevine.

Clanak 26.

U zemljiSte za redovnu upotrebu gradevine ne mogu biti ukljucene javno prometne povrsine, povrsine javnog
park ili druge uredene zelene javne povrsine kao ni dijelovi susjedne vec formirane gradevne Cestice.

Clanak 27. %



Kiosci i pokretne naprave razmjestaju se prema Planu koristenja javnih povrsina Grada Dubrovnika.
Clanak 28.

(1) Gradevine na gradevnim cesticama, koje se jednim dijelom naslanjaju na bujice, gradit ¢ce se u skladu s
vodoprivrednim uvjetima tj. na udaljenosti koja ¢e omoguciti uredenje korita vodotoka i izvedbu inundacije
potrebite za najveci protok vode, dakle na udaljenosti koja ¢e omoguciti pravilan pristup vodotoku.

(2) Zabranjuje se podizati ograde i potporne zidove, tj. izvoditi druge radove koji bi mogli smanjiti propusnu moc
korita, onemoguciti Ciscenje i odrzavanje ili ga ugroziti na neki drugi nacin. Za bilo kakve intervencije ili
zahvate na Cesticama "javnog dobra vode" i u njihovoj blizini koje mogu poremetiti vodni rezim, mora se dobiti
suglasnost mjerodavnog tijela.

2. UVJETI UREDENJA PROST ORA ZA GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU /
ZUPANIJU

Clanak 29.

Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Zupaniju - prometne, energetske, vodne, proizvodne, §portske,
gradevine za gospodarenje s otpadom, nepokretna kulturna dobra, gradevine javne i drustvene namijene i
gradevine posebne namjene - grade se, dograduju, hadograduju i rekonstruiraju u skladu s posebnim propisima i
urbanim pravilima ove odluke.

2.1. Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku

Clanak 30.

Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku unutar obuhvata plana su sljedece:
1. Prometne gradevine s pripadajucim objektima i uredajima:
11. Cestovne gradevine:
1.1.1. Autocesta (alternativno brza cesta)
12. Cestovne gradevine s pripadajucim objektima i uredajima:
1.2.1. dionica Jadransko-Jonske autoceste (autocesta Al Zagreb - Dubrovnik) (planirano),
12.2. spojne prometnice izmedu Jadransko-Jonske autoceste i prometne mreze nizeg reda
sa ¢vorova (planirano),
1.2.3. dionica brze ceste Dubrovnik (Osojnik) - Cilipi - Debeli Brijeg (planirano),
1.2.4. drzavne ceste:
1241 postojeca drzavna cesta D8 od granice Grada Dubrovnika - zapad do ¢vora Ilijina
glavica,
12.4.2. most preko Rijeke dubrovacke,
12.4.3. postojeca drzavna cesta D420, most preko Rijeke dubrovacke -Sustjepan - Luka
Gruz.
1.3. Pomorske gradevine:
1.3.1 luka osobitog (medunarodnog) gospodarskog znacaja Gruz - putnicka luka,
1.3.2. luka nautickog turizma ACI marina Dubrovnik - Komolac,
1.3.3. luka nautickog turizma Marina Gruz - Lapad (planirano),
2. Energetske gradevine:
21 HE Ombla, snage 68,5 MW (planirano),
2.2. DV 220 kV DS HE Dubrovnik - TS Plat (planirano),
2.3. dalekovod 2x220 kV kV DS Plat - PeljeSac - Nova Sela s podmorskom kabelskom dionicom ispod
Malostonskog zaljeva, alternativno preko BiH (planirano),
3. Gradevine za transport plina s pripadajucim objektima, uredajima i postrojenjima
3.1 Jonsko-jadranski plinovod, dionica: ¢vor Ploc¢e - Dubrovnik - Prevlaka sa prijelazom ispod
Malostonskog zaljeva, preko doline Neretve i BiH kod Neuma
4. Vodne gradevine
4.1, Gradevine za koristenje voda
4.1.1. vodoopskrbni sustav Dubrovnik

2.2. Gradevine od vaZnosti za Zupaniju

Clanak 31.

Gradevine od vaznosti za Zupaniju na podrucju obuhvata ovog plana jesu:
1. Prometne gradevine s pripadajucim objektima i uredajima
11 Pomorske gradevine:



111, luke otvorene za javni promet zupanijskog znacaja,
11.2. luke nautickog turizma kapaciteta do 200 vezova,
11.3. brodogradilisna luka Mokosica (Grad Dubrovnik),
114. ribarska luka Sustjepan

2. Energetske gradevine

2.1 Elektroenergetske gradevine:
211 solarne elektrane (toplinske i fotonaponske),
212. dalekovod 2x110 kV DS HE "Dubrovnik" - Komolac,
2.13. dalekovod 2x110 kV Komolac - Ston (rekonstrukcija),
2.14. dalekovod D110 kV Trebinje - Komolac,
2.15. dalekovod 2x110 kV, uvod DS HE "Dubrovnik™ - Komolac u TS "Plat" (planirano),
216. dalekovod 2x110 kV, uvod DS HE "Dubrovnik" - Komolac u TS "Srd", alternativa s
kabelskom dionicom 2x110 kV preko golf terena na Srdu (planirano),
2.17. podzemni kabel 110 kV K Srd - Lapad (planirano),
2.18. podzemni kabel 110 kV K Komolac - Lapad (planirano),
2.19. podzemni kabel 2x110 kV, uvod D Komolac - Ston u TS "Lapad" (planirano),
2.110. podzemni kabel 2x110 kV K HE "Ombla" - Komolac (planirano),
2111 TS 110/35 kV "Komolac",

2112. TS 110/20(10) kV "Srd" (planirano),
2113. TS 110/20(10) kV "Lapad" (planirano).

3.

4

5.

6.

Vodne gradevine

3.1 vodoopskrbni sustav i sustav za odvodnju otpadnih voda Dubrovnika,

Regulacijske i zastitne vodne gradevine:

41 bujicne gradevine na podrucju Srda, Komolacke kotline, MokoSice, kao i na ¢itavom nizu manje
znacajnih kopnenih priobalnih bujica i bujica Elafita,

Gradevine za transport plina s pripadajucim objektima, odnosno uredajima i postrojenjima:

51 visokotlacni distribucijski plinovodi,

Ostale gradevine:

6.1. Opca bolnica Dubrovnik,

6.2. Sveuciliste u Dubrovniku.

Clanak 32.

Pri utvrdivanju koridora trasa brzih cesta i ostalih drzavnih cesta potrebno je:

1

2.

gradnjom ne zauzimati podrucja zasticenih ili evidentiranih spomenika i spomenickih cjelina i
arheoloskih zona,
gradnjom ne zauzimati poljoprivredne povrsine u zaledu, izgradnjom autoceste ne prekidati postojecu i
planiranu cestovnu mrezu kojom se osigurava dostupnost svakom naselju,
rijesiti odvodnju oborinskih voda zbog poroznosti krskog podrucja i zastite izvorista pitke vode (Palata,
Ombla i niz lokalnih vrela),
u sklopu izrade stru¢ne podloge u jedinstvenom postupku sagledati i rjeSenje trasa pristupnih cesta do
gradskog i obalnog podrucja

na kartografskom prikazu 3.1. Promet ucrtane su 3 varijante vanjske prometne mreze iz Prostornog

plana Dubrovacko-neretvanske zupanije koje se odnose na dionicu ¢vor Osojnik - ¢vor Brgat te ce se
pri projektiranju odrediti ona koja je tehnicki i ekonomski najpovoljnija.

pri projektiranju brze ceste treba voditi racuna da se ocuvaju letnikovci Rijeke dubrovacke s
pripadajucim vrtovima te stara trasa zeljeznice.

pri prolasku drzavne/brze ceste kroz naselje, oblikovati cestu kao gradsku, Sto znaci obvezno
predvidati nogostup odgovarajuce Sirine, javne rasvjete, oblikovati podzide, cestovne objekte,
stepenista i sL).

Clanak 33.

(1) Sirine koridora i minimalnog popreénog presjeka prometnica odredene su u grafickom dijelu Plana, na
kartografskom prikazu 3.1. Promet, u mjerilu 1:5.000. Moguca su manja odstupanja od planirane trase koridora
radi boljeg prilagodavanja trase ceste terenskim uvjetima. Akti za gradnju utvrduju se na temelju stru¢ne
podloge za gradnju nove dionice ili rekonstrukcije postojecih dionica prometnica.

(2) U koridoru ceste je moguca gradnja gradevina benzinskih postaja, odmorista, vidikovaca i sl. koji nece
ugrozavati sigurnost odvijanja prometa ni krajobrazne vrijednosti podrucja.

(3) Sve zahvate na terenu koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom ceste (npr. usjeci i nasipi) potrebno je sanirati
radi oCuvanja krajobraza. Usjeke je potrebno izvesti u odgovarajucoj Sirini i uz primjenu mjera zastite od
odronjavanja kamenja i zemlje po kolniku ceste.

Clanak 34.



Prilikom izradbe stru¢ne podloge za izgradnju, rekonstrukciju i uredenje pomorskih gradevina od drzavnhog
interesa, potrebno je:
1. Organizacijom prostora Luke Gruz kao putnicke luke omoguciti;

11 razvitak Luke kao sredista sa cjelovitim putnicko-turistickim obiljezjem, koje ce prerasti u glavno
turisticko-trgovacko-prometno srediste Grada Dubrovnika,

12. posti¢i odredenje Dubrovnika kao cjelogodisnje luke kruznih putovanja racunajuci na
mogucnost prosirenja turisticke ponude,

13. uredenjem postojecih i gradnjom novih obala omoguciti operativnost za nesmetan pristan
linijskih i brodova-hotela.

14. izgradnjom pratecih objekata i sadrzaja omoguciti Luci pruzanje usluge prihvata velikog broja
putnika, uz opskrbu i servis brodova,

15. izgraditi trajektno pristaniste na podrucju Batahovine

16. osnivanje slobodne carinske zone

17. uredenje terminala javnog gradskog prijevoza i taksi stajalista

18. osiguranje parkiraliSnog prostora (garaze) i javnog parkiralista radi rasterecenja prometa u
mirovanju kontaktnog podrucja te terminala javhog gradskog prijevoza,

19. izgradnju novih sadrzaja i multifunkcionalnih prostora (tehnicki muzej, izlozbeno-prodajni
prostori, trgovine, ugostiteljstvo)

1.10. osiguranje sadrzaja za prihvat i sjeciste svih vrsta prometa (cestovni, pomorski i zracni.

111. maksimalni koeficijent izgradenosti podrucja iznosi 0,5, a minimalni postotak zelenila iznosi 10%.

112. prosirenjem podrucja luke od Kaboge do pocetka odvojka za Sustjepan (u duzini od oko 500 m)
omoguciti izgradnju pristana i RO/RO prometovanja te omoguciti manipulacije potrebne
potroSacke robe

2. Nauticko-turisticki centar (planirani maksimalni kapacitet 400 vezova):

21 potrebno cjelovito sagledavanje gruskog akvatorija, a ne samo zone Nauticko- turistickog
centra,

22. pri planiranju pojedinih sadrzaja na podrucju gruskog akvatorija respektira se prirodna
konfiguracija zaljeva i ogranicena mogucnost manevra brodova, a sto ¢e se odrediti detaljnijim
analizama i planom uzeg podrucja

23 pri uredivanju ili rekonstrukciji pomorskih gradevina respektirati krajobraznu i kulturno-
povijesnu matricu prostora ta uvjete nadleznog konzervatorskog odjela, jer se radi o podrucju
oblikovno vrijedne urbane cjeline Dubrovnika.

24. prostor nauticko-turistiCkog centra ne smije se izdvajati ogradom od ostalog dijela naselja,

25, u kontaktnom obalnom dijelu unutar zone NTC-a planira se mogucnost oblikovanja obale u
svrhu gradnje nuznih sadrzaja marine. VeliCina, polozaj i nacin gradnje detaljnije ¢e se odrediti
prethodnim konzervatorskim uvjetima

3. ACl marina "Dubrovnik" - Komolac

31 kapacitet marine je 450 postojecih vezova u moru

32 planirano je prosirenje obuhvata luke nautickog turizma u moru, a navedeno prosirenje
obuhvaca prostor akvatorija unutar dopustenih 10 ha

3.3.  planira se rekonstrukcija ladanjskog kompleksa "Sorkocevic" u turisticko- ugostiteljski objekt
visoke kategorije u skladu s posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela

3.4. izgradnja pratecih komunalnih gradevina (hangara, dogradnja za dizalicu i sl.)

Clanak 35.

Pri izradbi strucne podloge za gradnju energetskih gradevina potrebno je:
1. HE Ombla:
11 razraditi nacin koristenja prostora u funkciji gradnje HE (privremeni objekti), transporta u funkciji
gradnje te nacin dispozicije materijala tijekom gradnje objekta,
12. osigurati mjere zastite okolisa (flore i faune na podrucju Viline Spilje i rijeke Omble).
2. DV 2x220 Plat-Zagvozd
21 nakon izgradnje dalekovoda potrebno je dovesti okolis i koristene prometnice u prijasnje stanje,
obaviti kontrolna mjerenja utjecaja na druge gradevine (metalni cjevovodi i ograde te
komunikacijski vodovi).

Clanak 36.

(1) Pri uredenju Sportsko-rekreacijskog centra s golfom na platou Srda potrebno je zadovoljiti sljedece uvjete:
1. povrSina hamijenjena Sportsko-rekreacijskom centru s golf igralistem te pratecim sadrzajima iznosi
310 ha,
2. ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise 10 % povrsine
Sportskih terena i sadrzaja, koji $portski tereni i sadrzaji iznose maksimalno 40 % ukupnog obuhvata

Sportsko-rekreacijskog centra,

3. najmanje 60% povrsine tog gradevinskog podrucja mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno %
zelenilo,

4. maksimalni smjestajni kapacitet u okviru rekreacijskog centra s golfom iznosi 1200 kreveta,



5. Vodu za potrebe SRC-a GOLF na Srdu ( voda za potrebe navodnjavanja i rada za potrebe javne
vodoopskrbe) osigurava Vodovod Dubrovnik d.o.0. iz vodozahvata Ombila i to u okviru koli¢ina koje su
im odobrene Ugovorom o koncesiji. U tu svrhu potrebno je izraditi cjevovod od izvora do nove crpne
stanice, tlacni cjevovod od nove crpne stanice do platoa Srd te objekte za akumuliranje vode
(vodospreme, umjetna jezera, akumulacije i sl.).

6. Jednako tako, potrebno je zastititi postojeci kanal sa ukopanim vodospremama u hidrotehnickom
tunelu"Srd"” (osigurati vodonepropusnost kanala kroz sanaciju ili zacjevljenje) i po potrebi sanirati
oblogu tunela. Sve predvidene zahvate potrebno je izvesti uz preciznu koordinaciju i odobrenje
Vodovoda Dubrovnik d.o.o.

7. sustav odvodnje treba imati vlastiti sustav za prociscavanje naprednog stupnja prociscavanja s
ponovnom upotrebom procis¢ene vode za navodnjavanje golf terena. Takoder je pitanje fekalne i
atmosferske odvodnje potrebno rijesiti neovisno o sustavu javne odvodnje Grada u obliku
zatvorenog sustava.

8. faze izgradnje infrastrukture moraju pratiti faze izgradnje svih navedenih sadrzaja i biti uskladene s
posebnim propisima u smislu zastite prirode i okolisa.

9. izbjegavati rasprsenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima i uzvisenjima te
vrhovima jer to narusava krajobraznu sliku.

10. planirana izgradnja na platou Srda ne smije narusiti prirodni krajobraz u vizurama cjeline povijesne
jezgre Dubrovnika i njene neposredne okoline, odnosno ne smije biti vidliva iz prostora
obuhvacenog zastitom.

11, podrucje se ureduje tako da ni jedna gradevina ne narusi prirodni krajobraz Srda prema uzem
gradskom podrudju, tj. ne smije biti vidljiva s obalne strane Grada.

(2) Trase i polozaj ostalih ulica su nacelni te je moguca njihova promjena u skladu s topografijom terena i
tehnoloskim zahtjevima u rjeSavanju golf igralista i nece se smatrati izmjenom ovoga Plana.
Sustav svih cestovnih prometnica biti ce detaljno definiran kroz izradu UPU-a predmetnog podrucja

(3) Detaljnija prostorna rjesenja utvrdit ¢e se planom uzeg podrucja i prethodno donesenim Programom Sporta i
rekreacije.

3. UVJET | SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELAT NOSTI

Clanak 37.

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama gospodarske namjene tj. proizvodne
namjene - |, poslovne namjene - K, ugostiteljsko-turisticke namjene - T, mjeSovite, pretezno stambene namjene
- M1imjeSovite, pretezno poslovne namjene - M2.

3.1 Posebno razgrani¢ene zone - gospodarska namjena pretezno industrijska (11) i pretezno obrtna (12)
Clanak 38.

(1) Pobrezje(l1,12) - 14,3 ha

U okviru posebno izdvojene zone Pobrezje planirani su sljedeci sadrzaji:
1. preradivacko-proizvodni pogoni

obrtni sadrzaji

veletrgovacki i trgovacki sadrzaji

servisi, obrti i usluge

komunalni sadrzaji

objekti infrastrukture
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(2) Komolac(I1) - 0,23 ha

(3) Uyjeti i nacin gradnje unutar obuhvata zona iz 1. i 2. stavka su:

1. gradevna Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javno-prometnu
povrsinu, minimalne Sirine kolnika 5,5 metara, ili je za javno- prometnu povrsinu prethodno izdan akt o
gradniji,
povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 800 m2;

Sirina gradevne Cestice ne moze biti manja od 16,0 m

koeficijent izgradenosti (kig) iznosi maksimalno 0,4

visina gospodarskih gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnologijom
proizvodnog procesa, ali ne vise od 13,0 m (osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevine, npr.
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dimnjaci);
6. najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2, a ne manje od 3,0 m %



7.

najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno, a uz rub obuhvata zone
obvezno je osigurati pojas visokog zastitnog zelenila minimalne Sirine 5,0 m,

8. do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske
mreze s uredajem za procis¢avanje otpadnih voda,

9. minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

10. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od minimalno 5 m
od granice s javhom prometnom povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom cesticom ako na
Cestici nema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja
postojece vegetacije.

11. kroz izradu plana uzeg podrucja za zonu Pobrezje, potrebno je definirati lokaciju reciklaznog dvorista.

3.2. Posebno razgrani¢ene zone- gospodarska namjena pretezno poslovna (K)
Clanak 39.
(1) Gradevine unutar gospodarske namjene - poslovne (K) grade se prema sljedecim uvjetima:

1 gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javno-
prometnu povrsinu, kolnika najmanje Sirine 5,5 metara, ili je za javno-prometnu povrsinu prethodno
izdan akt o gradnji,

veli¢ina gradevinske Cestice ne moze biti manja od 800 m2,

Sirina gradevinske Cestice ne moze biti manja od 16,0 m

koeficijent Izgradenost gradevinske Cestice iznosi najvise 0,4

visina gospodarskih gradevina od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine

mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne

vise od 13,0 m (osim tehnoloski uvjetovanih dijelova gradevine, npr. dimnjaci);

6. najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 visine zabata. Ako je
polovica visine zabata manja od 3,0 m, najmanja udaljenost do mede susjedne gradevne Cestice
iznosi najmanje 3,0 m;

7. najmanje 30% povrsine gradevinske cestice mora biti hortikulturno uredeno a uz rub obuhvata zone
obvezno je osigurati pojas zastitnog zelenila minimalne Sirine 5,0 m,

8. do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda obvezna je izgradnja vlastite kanalizacijske mreze s
uredajem za prociscavanje otpadnih voda,

9. minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

10. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti

osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od minimalno 5

m od granice s javnom prometnom povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom cesticom

ako na cCestici nema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata

vrednovanja postojece vegetacije.
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(2) Rekonstrukcija (dogradnja i hadogradnja) postojecih gradevina i gradnja zamjenskih gradevina u zonama
gospodarske pretezno poslovne djelatnosti Cija je namjena sukladna planiranoj namjeni moguca je uz

post

ivanje uvjeta iz stavka (1). U slucaju da je veliCina gradevne Cestice manja te izgradenost i iskoristenost

veca od propisane u prethodnom stavku, gradevine se rekonstruiraju u postoje¢im gabaritima uz zadrzavanje
postojece udaljenosti.

Clanak 40.
(1) Zone gospodarske namjene - poslovne, izvan uzeg urbanog podrucja grada jesu:
Naziv Lokalitet Namjena el Sl
(ha) /
planirano
Petrovo selo Petrovo selo 12, K1, K2, K3/3,50 planirano
Komolac Komolac-Podgaj K1, K2, K3 18,90 postojece
BrodogradiliSte MokoSica |Rt Zalo K1,K3  [1,40 postojece
Poslovna zone Komolac | Siéverozapadno |, 0,70 postojece
od bivée D8

Komunalna zona na| Zarkovica K3 0,95 planirano
Zarkovici

Kor.nunalno 'serwsna zo'na kraj . Opce K3 0,51 planirano
kraj Opce bolnice bolnice

Dubrovnik Dubrovnik

Komunalno-gervisna Komolac K3 1,68 planirano
zona Komolac

Petrovo Selo (12, K1, K2, K3) - 3,5 ha

1. servisi, skladista, obrti,
2. veletrgovine,

U okviru zone planirani su sljedeci sadrzaji:

usluge,




3. komunalni,
4. infrastrukturni objekti,
(3) Komolac (11, K1 K2 K3) — 8,9 ha
U okviru posebno izdvojene zone Komolac planiraju se sadrzaji sukladno odredbama clanka 14. ovog Plana, a
koja se odnose na predmetne namjene.
(4) Brodogradiliste Mokosica (K1,K3) — 1,4 ha
U okviru posebno izdvojene zone brodogradilista MokoSica planirani su sadrzaji:
1. poslovni i usluzni,

2. obrtni,

3. servisi, obrti i usluge
4. ugostiteljski,

5. infrastrukturni objekti

6. pumpna stanica za brodove
(5) Poslovna zone Komolac (zona sjeverozapadno od bivse D8) - K2
U okviru posebno izdvojenih, pretezito trgovackih zona, planirani su sljedeci sadrzaji:
1. trgovacki,
2. poslovni i usluzni
3. ugostiteljski,
4. komunalno-servisni,
5. infrastrukturni ol:zjekti
(6) Komunalna zona na Zarkovici — K3 — 0,95 ha
U okviru posebno izdvojene komunalne zone planirani su sadrzaji:
1. skloniste za zivotinje,
2. higijenski servis sa hotelom za zivotinje
(7) Komunalno servisna zona kraj Opc¢e bolnice Dubrovnik (K3) — 0,51 ha
U okviru posebno izdvojene komunalno servisne zone planirani su prostori za smjestaj Hrvatske gorske sluzbe
spasavanja (HGSS) - Stanice Dubrovnik, a prema sljedec¢im uvjetima:
1. maksimalna kathost Po+Pr+1+Pk,

2. maksimalna bruto razvijena povrsina (BRP) gradevine iznosi 800 m?
3. obvezno krajobrazno uredenje cijele zone.

(8) Komunalno servisna zona Komolac (K3) — 1,68 ha

U okviru posebno izdvojene komunalno servisne zone planirani su sadrzaji:
1. gradski komunalni servisi i njihova uprava, garaze, parkiralista i slicno, - Cija je realizacija prioritetna u

okviru ove zone

objekt za kondicioniranje pitke vode,

punionica,

poslovni objekti.

maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0,6,

maksimalni koeficijent iskoriStenosti iznosi 2,6.

maksimalna katnost prema uvjetima za srednje visoku gradnju

parkiranje za cijelu zonu ce se djelomicno rijesiti u sklopu izgradnje nove garaze na sjeveru obuhvata, a

djelomi¢no na samim parcelama.

,
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9. zatvoreni prostori od oko 12500 m“= GBP (gradski komunalni servisi sa garazom za cca 95 parkiralista

sadrzaji),
10. otvoreni prostori: parkiralista za cca 40 osobnih vozila i potrebnih vatrogasnih vozila.

Posebno razgrani¢ene gospodarske zone (K1,K2,K3,K4) u na podruéju grada Dubrovnika od Orsule do
Kantafiga

Clanak 41.

(1) U okviru posebno razgranicenih gospodarskih zona Kl-pretezito usluzna, K2 -pretezito trgovacka, K3 -
komunalno servisna, K4 garazno poslovne gradevine na uzem urbanom podru&ju grada Dubrovnika od Orsule
do Kantafiga planirani su sljedeci sadrzaji:
1. izlozbeno-prodajni saloni,
poslovni, usluzni i drustveni,
obrtni,
trgovine,
prometne gradevine, garazno poslovne gradevine,
gradski komunalni servisi,
gradevine za malo poduzetnistvo,
stambeni i turistiCki sadrzaji, maksimalno 20% gradevinske (bruto) povrsine
9. infrastrukturni objekti
(2) Gradevine iz prethodnog stavka trebaju se graditi prema uvjetima:
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djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javno-prometnu
povrsinu, kolnika Sirine najmanje 5,5 metara, ili je za javno prometnu povrsinu prethodno izdan akt o
gradniji,

najmanja veliCina gradevinske Cestice iznosi 800 m2;
najveci koeficijent izgradenosti gradevne cCestice iznosi 0,4, ako urbanim pravilima nije propisan veci
koeficijent
najveci koeficijent iskoristenosti iznosi 2,5.
najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2, a ne manje od 4,0 m.
najmanja udaljenost gradevine od javno-prometne povrsine iznosi 5,0 m,
najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno,
minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od minimalno 5 m
od granice s javhom prometnom povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom Cesticom ako na
Cestici nema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a ha temelju posebnog elaborata vrednovanja
postojece vegetacije.

(3) Rekonstrukcija (dogradnja i nadogradnja) postojecih gradevina i gradnja zamjenskih gradevina u zonama
gospodarske pretezito poslovne Cija je namjena sukladna planiranoj namjeni, moguca je uz postivanje uvjeta iz
stavka (2). U slucaju da je veliCina gradevne Cestice manja te izgradenost i iskoristenost veca od propisane u
prethodnom stavku, gradevine se rekonstruiraju u postojecim gabaritima.

3.3 Posebno razgranic¢ene zone - gospodarska namjena pretezito turisticka (T)

Clanak 42.

Gradevinsko podrucje izdvojene namjene izvan naselja - Turisticko naselje Bosanka (T2) - sjever — obuhvata

10 ha

(1) Za ugostiteljsko turisticku zonu na podrucju Bosanke odreduju se ovi uvjeti:

1

2.
3.
4.
5.

6.

7.

8.

9.

maksimalni kapacitet zone iznosi 800 kreveta,

minimalna velicina gradevne Cestice iznosi 1.500 m2,
maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cCestice iznosi 0,2,
maksimalni koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice iznosi 0,6,

maksimalna je visina gradevine podrum ili suteren i dvije nadzemne etaze - dakle najvise 8,0m
mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine
najmanje 40% gradevinske Cestice treba biti hortikulturno uredeno,

obvezno je planirati pristupnu prometnicu minimalne Sirine kolnika 6,0 m, a interne prometnice
minimalne Sirine 5,5 m,

parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od minimalno 5
m od granice s javnom prometnom povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom ¢esticom
ako na cestici hema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata
vrednovanja postojece vegetacije.

povrsine za izgradnju pratecih sadrzaja (ugostiteljskih, zabavnih, Sportsko rekreacijskih i dr) moraju
iznositi minimalno 30% povrsine zahvata.

(2) Ako se u sklopu turistickog naselja planira gradnja hotela obvezni su sljedeci uvjeti:

Gradevinsko podrucje izdvojene namjene izvan naselja - Turisticko naselje Bosanka (T2) - jug - obuhvata 10

ha

1

2.
3.

4.

5.

6.

minimalna je velicina gradevinske Cestice 2.000 m2
maksimalni koeficijent izgradenost gradevne Cestice iznosi 0,3
maksimalni je koeficijent iskoristenosti 0,8
maksimalna visina gradevina iznosi Po(S) + P+3 (podrum ili suteren, prizemlje, tri kata, odnosno najvise
13,0 m mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine),

obvezno je planirati pristupnu prometnicu minimalne Sirine kolnika 6,0 m, a interne prometnice
minimalne Sirine 5,5 m.

parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od minimalno 5
m od granice s javnom prometnom povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom cesticom
ako na cestici nema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata
vrednovanja postojece vegetacije.
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(3) Za ugostiteljsko turisticku zonu na podrucju Bosanke odreduju se ovi uvjeti:
1. maksimalni kapacitet zone iznosi 800 kreveta

minimalna veliCina gradevinske Cestice iznosi 1500 m?2
maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,2,
maksimalni koeficijent iskoristenosti gradevinske ¢estice iznosi 0,6,
maksimalna je visina gradevine podrum ili suteren i dvije nadzemne etaze -odnosno najvise 8,0 m
mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine
najmanje 40% gradevinske Cestice treba biti hortikulturno uredeno,
obvezno je planirati pristupnu prometnicu minimalne Sirine kolnika 6,0 m, a interne prometnice
minimalne Sirine 5,5 m,
8. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od minimalno 5
m od granice s javnom prometnom povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom cCesticom
ako na cestici nema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata
vrednovanja postojece vegetacije.
9. povrsine za izgradnju pratecih sadrzaja (ugostiteljskih, zabavnih, Sportsko rekreacijskih i dr) moraju
iznositi minimalno 30% povrsine zahvata.
(4) Ukoliko se u sklopu turistickog naselja planira gradnja hotela primjenjuju se sljedeci uvjeti:
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1. minimalna je veliCina gradevinske Cestice 2.000 m2,
2. maksimalni je koeficijent izgradenost gradevinske Cestice 0,3,
3. maksimalni je koeficijent iskoristenosti 1,0,
4. maksimalna je visina gradevina Po(S)+ P+3 (podrum ili suteren, prizemlje, tri kata), odnosno najvise
13,0 m mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,
5. obvezno je planirati pristupnu prometnicu minimalne Sirine kolnika 6,0 m, a interne prometnice
minimalne Sirine 55 m,
6. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od minimalno 5
m od granice s javnom prometnom povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom cesticom
ako na cestici nema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata
vrednovanja postojece vegetacije.
(5) Detaljni uvjeti za predmetne zone ugostiteljsko-turisticke namjene na podrucju Bosanke odrediti ce se kroz
izradu plana uzeg podrudja.

3.4. Posebno razgrani¢ene gospodarske zone (T1,T2) na podrucju grada Dubrovnika od Orsule do Kantafiga

Clanak 43.

(1) Gospodarske - ugostiteljsko turisticke zone (T1-hotelski kompleksi, T2-turisticka naselja) na uzem urbanom
podrucju od Orsule do Kantafiga ureduju se gradnjom novih ugostiteljsko turistiCkih gradevina i pratecih sadrzaja
te zamjenom, dogradnjom ili nadogradnjom postojecih gradevina.

(2) Izgradene ugostiteljsko turisticke zone mogu se rekonstruirati radi povecanja kvalitete ponude (smjestajnih
kapaciteta i pratecih sadrzaja; Sportsko rekreacijski sadrzaji, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje
otvorenih prostora, bazena, kupalista, parkiralista ili garaza i sl) prema sljedec¢im uvjetima:

1 prilikom rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje i gradnje zamjenskih gradevina u sklopu postojecih
(izgradenih) turistickih zona obvezno je postivati kriterij zadrzavanja postojece udaljenosti od morske
obale u kojem je zabranjena bilo kakva nova gradnja, osim uredenja kupalista, bazena, ugostiteljskih
objekata, Setnica, odmorista, parkova i ostalih uredenih zelenih povrsina.

2. nije dopustena prenamjena zona i gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1- hotel, T2- turisticko
naselje) u stambenu/mjesovitu namjenu, to jest u viseapartmanske ili visestambene objekte

3. u okviru izgradenih ugostiteljsko-turistickinh zona za zasticene gradevine i povijesne vrtove, u svrhu
rekonstrukcije, zamjene, dogradnje i nadogradnje, potrebno je ishoditi konzervatorske uvjete

4. postojeci koeficijent izgradenosti moguce je povecati samo ako je zadovoljena minimalna udaljenost
od susjedne gradevinske Cestice od 4,0 m

5. postojece gradevine visine do S+P+4+Pk ne mogu se nadogradivati

6. koeficijent iskoristenosti (kis) moguce je povecati za 1,0 ako postojeci koeficijent izgradenosti (kig) nije
veciod 0,7

7. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od minimalno 5 m
od granice s javhom prometnom povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom cesticom ako na
Cestici nema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja
postojece vegetacije.

(3) Odredbe ovog ¢lanka se primjenjuju ukoliko urbanim pravilima nisu propisani posebni uvjeti.
(4) Gospodarske zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T1- hotelski kompleksi, T2 -turisticka naselja) unutar%
naselja, na uzem urbanom podrucju od Orsule do Kantafiga jesu:
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Koeficijent Koeficijent Kapacitet | Postojece/
Naziv Lokalitet Namjena | izgradenosti | iskoriStenosti p L. i )
. . smjestaja | planirano
(kig) (kis)
i uvjeti se odreduju sukladno ovom Planu
Hoteli . . o . .
Babin kuk T1 odnosno  eventualnim  izmjenama i | postojece
Valamar N ”
dopunama prostornog plana uzeg podrucja
. uvjeti se odreduju sukladno ovom Planu
Hoteli . . . . .
Babin kuk T2 odnosno  eventualnim  izmjenama i | planirano
Valamar . "
dopunama prostornog plana uzeg podrucja
Hoteli uvjeti se odreduju sukladno ovom Planu
Importanne | Babin kuk T odnosno  eventualnim  izmjenama i | postojeCe
Resort dopunama prostornog plana uzeg podrucja
uvjeti se odreduju sukladno ovom Planu
Hotel More | Babin kuk T1 odnosno  eventualnim  izmjenama i | postojece
dopunama prostornog plana uzeg podrucja
Hoteli Lapad T1 t t 964 tojec
Maestral apa pos pos postojece
Hotel Lapad T1 ost ost 631 ostojece
Palace P P P P )
Hotel Vis 2 | Lapad T1 post post -- postojece
Hotel Lapad T1 ost ost 223 ostojece
Kompas p p! p posto)
Hotel .
Jadran Lapad T1 post post -- postojece
Hotel Vila L
Wolf Lapad T1 post post 15 postojece
Hotel Park Lapad T1 post post 488 postojece
Hotel Vila
1 Lapad T2 post post 238 postojece
Rasica
Hotel Lapad T1 t t 94 tojec
Sumratin apa pos pos postojece
Hotel Lapad T1 ost ost 48 ostojece
| zagreb p p! p posto)
Hotel uvieti se odreduju sukladno planu uZeg .
1 Lapad T1 .. postojece
Kazbek podrucja
Hotel . Lapad - uvjeti ,.Se odreduju sukladno planu uzeg postojede
Lapad podrucja
Hotel Lero Montovjerna | T1 post post 310 postojece
Hotel Montovj T1 t t 196 tojec
Bellevue ontovjerna pos pos postojece
Hotel Petka | Gruz T1 post post 200 postojece
Hotel
1 Pile T post post 296 postojece
Imperial
H.otel Rixos Go§plno T1 post post 508 postojece
Libertas polje
Adriatic
Luxury
hoteli: y -
Excelsior, Ploce T1 post post 654 postojece
Argentina,
Orsulal
Hotel Vila
1 PlocCe T post post 112 postojece
Dubrovnik
Hotel Orsula T uvjeti wse odreduju sukladno planu uzeg postojece
Belvedere podrucja
Hotel Ivka Lapad T1 0,60* post 144 postojece
Hotel Adria | Gruz T post post - postojece
Hotel Pucic ) Nalazi se u zoni povijesne o
1 Stara jezgra | T1 . 38 postojece
Palace jezgre

nije dopusteno prosirenje i dogradnja. Za svaku planiranu obnovu i rekonstrukciju potrebno odobrenje

konzervatorskog odjela.
Postojece velicine.

@



(5) Unutar zone "Mali Stradun" moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina poslovne, ugostiteljsko turisticke,
usluzne i sl. namjene sukladno provedenom urbanisticko arhitektonskom natjecaju (oznaka: 71-19/DU-AU/N).

Clanak 43.a

(1) U sklopu postojeceg hotelskog kompleksa "Neptun” radi podizanja kategorije hotela i usluga planira se
rekonstrukcija i dogradnja postojecih hotela koja obuhvaca:
1. izgradnju novog smjestajnog objekta kapaciteta do 140 lezajeva sjeverozapadno od hotela Neptun, s
podzemnom garazom i prate¢im sadrzajima,
2. izgradnju otvorenih bazena koji se nalaze u kupalisnoj zoni R3, a koji su sastavni dio hotelskog
kompleksa "Neptun".
3. izgradnja kongresne dvorane i wellness centra u sklopu objekata jugoistocno od hotela Neptun
(depadansa) unutar zone.

(2) Planirani zahvati izvode se prema uvjetima propisanima urbanim pravilima za ovu zonu (¢lanak 110., tocka
213)

Clanak 43.b

Na zasebnoj cestici zapadno od postojeceg hotela More predvida se gradnja depadansa postojeceg hotela ili
novi hotel kapaciteta do 80 kreveta. U sklopu planirane gradevine ¢e se osim smjestajnih kapaciteta smjestiti i
podzemna garaza za cijelu zonu te ostali prateci sadrzaj.

Clanak 43¢

Za hotel Berkeley se dozvoljava nadogradnja jedne etaze na postojeci objekt ugostiteljsko- turisticke namjene,
bez povecanja kig-a i uz zadrzavanje postojece udaljenosti od granica Cestice.

Clanak 44.

(1) Planirano turisticko naselje - T2 na Babinom Kuku obuhvata 13,8 ha namijenjeno je gradnji ugostiteljsko-
turistickih gradevina (vila u zelenilu) i manjih hotela (kao slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu) sa
bazenima, teniskim terenimaii sl.
(2) Uvjeti za zonu su sljedeci:

1. maksimalni je kapacitet zone 830 kreveta,

. minimalna je velicina gradevne cestice 800 m2,

. najmanje 50% zone treba biti u funkciji otvorenih, zelenih i rekreacijskih povrsina,

. maksimalni koeficijent izgradenost gradevinske cestice iznosi 0,3

. maksimalna visina gradevina iznosi Po(S)+ P+2+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje), to
jest najvise 13,0 m mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine

6. obvezno je planirati pristupnu prometnicu minimalne Sirine kolnika 6,0 m, a interne prometnice
minimalne Sirine 5,5 m.

7. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od minimalno 5 m
od granice s javhom prometnhom povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom Cesticom ako na
Cestici nema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja
postojece vegetacije.

(3) Ako se u sklopu turistickog naselja planira gradnja hotela obvezni su sljedeci uvjeti:
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1. minimalna veli¢ina gradevinske Cestice iznosi 1500 m2,

2. maksimalni koeficijent izgradenost gradevinske cestice iznosi 0,3,

3. maksimalna visina gradevina iznosi Po(S)+ P+4+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, Cetiri kata i potkrovlje), to
jest najvise 19,0 m mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Clanak 44.a

(1) Postojece zone ugostiteljsko-turisticke namjene - hoteli (T1) mogu se sukladno mogucnostima na terenu i
posebnim propisima prosirivati i rekonstruirati (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela
gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.) Navedeno je moguce
u svrhu postizanja poboljsanja u poslovanju ("tehnoloskom procesu”) sto moze podrazumijevati i podizanje
kvalitete na usluge vise kategorije, a kako je regulirano posebnim propisima.

(2) Obustavlja se od primjene.

3.5. Uvjeti smjestaja gospodarskih gradevina u mjesovitim zonama (M1-pretezno stambenim i M2-pretezno

poslovnim) ﬁ

Clanak 45.



Ako se u mjesovitim zonama grade gradevine komplementarne osnovnoj namjeni kao sto su usluzni i proizvodni
obrti, servisni, trgovacki, komunalni i sl. sadrzaji, obvezni se sljedeci uvjeti:

2 2

1. minimalna je veli¢ina gradevinske cestice 400 m< a maksimalna 800 m<,
maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,3,

maksimalni je koeficijent iskoristenosti 1,0;
djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

gradevna cCestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javno-prometnu
povrsinu, kolnika najmanje Sirine 5,5 metara, ili je za javho-prometnu povrsinu prethodno izdan akt o
gradnji
6. najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2 (H= visina gradevine
mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine), ali ne manje od 3,0 m

7. najmanje 40% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj cestici prema normativima propisanim u
Clanku 72.
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Clanak 45.a

(1) Rekonstrukcija postojecih gospodarskih gradevina u zonama M1 i M2 kojima je namjena sukladna planiranoj
namjeni, a veliCina Cestice manja od propisane clankom 45. ove Odluke, moguca je uz postivanje maksimalno
propisanih koeficijenata izgradenosti i iskoristenosti i minimalne udaljenosti od susjednih meda.

(2) Rekonstrukcija postojecih gospodarskih gradevina, kojima je namjena sukladna planiranoj namjeni, a veliCina
Cestice je veca od one propisane clankom 45. odredbi za provodenje, moguca je tako da maksimalni kig i kis
budu odredeni za povrsinu gradevne Cestice koja je propisana clankom 45. bez uvjetovanja parcelacije te Cestice
koja je vec definirana gradevnom dozvolom ili na drugi zakonski nacin (npr. rjieSenje o zemljistu za redovitu
upotrebu gradevine i dr.).

Clanak 45.b

(1) Zbog nedostatka parkiralisnih mjesta omogucava se gradnja javnhih garaza i na drugim lokacijama od onih
propisanih u grafickom dijelu plana na kartografskom prikazu 3.1 ,Prometna i komunalna infrastrukturna
mreza - Promet" u mjesovitim zonama namijenjenim pretezito stanovanju (M1) i pretezito poslovnim zonama
(M2),,
(2) 1zuzetno, zbog velikih potreba i ogranicene povrsine za realizaciju vecih garaznih kapaciteta, omogucava se
gradnja javne garaze do 250 garaznih mjesta i u okviru poslovne zone oznake K4 u ulici Frana Supila.
(3) Gradevina moze imati jednu ili viSe podzemnih etaza. Sve nadzemne i podzemne etaze obvezno je koristiti
kao javnu garazu za parkiranje vozila.
(4) Krovnu etazu gradevine po mogucnosti izvesti kao prohodnu, koja moze sluziti kao uredena javnha povrsina s
otvorenim rekreacijskim sadrzajima (kosarkasko igraliste, djecje igraliste i sl) s hortikulturnim uredenjem, moguce
i u kombinaciji s manjim ugostiteljskim objektom (kafi¢, restoran). Ukoliko se i krovnha etaza koristi za parkiranje,
moguce je postavljanje nadstrednica za zastitu od sunca uz obvezno ozelenjavnje uz granicu gradevne Cestice.
(5) Nacin i uvjeti gradnje:

— gradevine se grade kao slobodnostojece

— najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m2, a hajveca povrsina 2.500 m?

— koeficijent izgradenosti (Kig) se odreduje kako slijedi:
od 400-800 m2, maksimalni Kig 0,8
od 801-1200 m2, maksimalni Kig 0,7
od 1201- 2500 m2, maksimalni Kig 0,65
— najveci koeficijent iskoristenosti iznosi 4,5
— najveca katnost iznosi Po + (S) ili P +1 ili podrum, suteren ili prizemlje i kat, maksimalna visina 8,0 m
— omogucava se gradnja vise podzemnih, potpuno ukopanih etaza.
(6) Minimalna udaljenost nadzemne etaze od ruba gradevne cCestice iznosi 40m i od ruba javnoprometne
povrsine 5,0 m. Ovisno o kategoriji prometnice s koje je osiguran prilaz javnoj garazi, moguca je i manja
udaljenost od javnoprometne povrsine, uz obveznu suglasnost nadleznog tijela.
(7) Podzemne etaze mogu biti udaljene minimalno 1,0m od ruba gradevne Cestice ako se zadovolje konstruktivni
uvjeti i okolnih gradevina, a od javnhoprometne povrsine minimalno 3,0m, sve uz postivanje preporuka iz
geomehanickog elaborata i uputa ovlastenog projektanta i revidenta glavnog projekta ukoliko je takva revizija
(kontrola) propisana. Iznimno, udaljenost podzemnih etaza od javne prometne povrsine moze biti i manja, ali ne
manja od 1m, ukoliko geomehanicke karakteristike tla definirane elaboratom to dopustaju, a projektno riesenje
odobrava ovlasteni revident kada je takva revizija (kontrola) propisana na nacin da se javna prometna povrsine ne
ugrozava.
(8) Gradevna Cestica mora se nalaziti uz izgradenu javno-prometnu povrsinu, kolnika Sirine najmanje 5,0 metara,
(9) Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno.

Clanak 46. ﬁ



Ukoliko se u mjesSovitim zonama namijenjenim pretezito stanovanju (M1) te pretezito poslovnim zonama (M2)
grade gospodarske gradevine namijenjene turizmu i ugostitelistvu, kao Sto su manji hoteli s pratecim
ugostiteljskim sadrzajima, vrijede sljedeci uvjeti:
1. minimalna je veliina gradevne Cestice 1.000 m2. Maksimalna veli¢ina ¢estice se ne propisuje, ali se
maksimalne vrijednosti koeficijenata izgradenosti i iskoristenosti izracunavaju na veli¢inu parcele od

3.000 m2,
2. maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,4
maksimalni je koeficijent iskoristenosti 1,5;
4. gradevinska cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz sagradenu javno-
prometnu povrsinu, kolnika Sirine najmanje 5,5 metara,
najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi H/2, a ne manje od 4,0m.
najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno,
7. parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj cestici prema normativima propisanim u
Clanku 72.
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3.6. Gradnja izvan granica gradevinskog podrucja

Clanak 46.a

(1) Gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljieno u krajobraz tako da se:

1. ocuva kvaliteta i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma,

2. ocCuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmjeri na predjele koji nisu

pogodni za rekreaciju,

3. ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,
sukladno posebnim propisima rijesi odvodnja, prociscavanje otpadnih voda i zbrinjavanje
otpada.
(2) Izvan granica gradevinskog podrucja naselja, a u okviru zasticenog obalnog podrucja, moguca je gradnja
gradevina za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih
usluga u seljackom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za
obavljanje poljoprivrede postujuci sljedece uvjete:

1. minimalna povrsina parcele 3 ha,

2. udaljenost od obalne crte najmanje 100 m

»

3. moze imati prizemlje (P) do 400 m?2 gradevinske (bruto) povrsine i najvece visine do 5 m (mjereno uz
procelje gradevine od najnize tocke konacno zaravnanog i uredenog terena do gornjeg ruba

krovnog vijenca) i/ili potpuno ukopan podrum (Po) do 1.000 m? gradevinske (bruto) povrsine.
(3) Izvan granica gradevinskog podrucja naselja, a izvan zasticenog obalnog podrucja, moguca je gradnja
gradevina za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickin
usluga u seljackom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za
obavljanje poljoprivrede postujuci sljedece uvjete:
1. minimalna povrsina parcele iznosi 1 ha

2. mogu se izgraditi gradevine do ukupne gradevinske bruto povrsine do 300 m? | najvece visine do 5

m (mjereno uz procelje gradevine od najnize tocke konacno zaravnanog i uredenog terena do

gornjeg ruba krovnog vijenca) i/ili potpuno ukopan podrum (Po) do 600 m?2 gradevinske (bruto)
povrsine.
(4) Izvan zasticenog obalnog podrucja, u funkciji poljoprivredne proizvodnje (spremiste i obrada poljoprivrednih
proizvoda) moze se graditi i gospodarska gradevina kao dio sklopa sa stambenom gradevinom, ili kao zasebna

gradevina, najvece tlocrtne bruto povrsine do 150 m2 i najvece visine suteren ili podrum, prizemlje i krov, {j.
najvece visine do 5 m (mjereno uz procelje gradevine od najnize tocke konacno zaravnanog i uredenog terena
do gornjeg ruba krovnog vijenca).
(5) Cestica treba imati prilazni put i vodu za natapanje, rijeseno prema lokalnim prilikama te elektriénu energiju.
(6) Gradevine iz stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka moraju se graditi izvan:
1. koridora prometnica prikazanih na kartografskom prikazu 31 u 1:5.000.
mjerilu
2. podrugja posebnih uvjeta koristenja
— prirodna bastina prikazanih na kartografskom prikazu 4.1. u mjerilu  1:10.000.
3. podrugja posebnih uvjeta koristenja
— graditeljska bastina prikazanih na kartografskom prikazu 4.2. u 1:10.000.
mjerilu
(7) Izvan granica gradevinskog podrugja naselja i izvan prostora ograniéenja moguca je gradnja Sportsko-
rekreacijskih igraliSta na otvorenom s pratecim zgradama.
(8) Sportsko rekreacijsko igraliSte na otvorenom moze se izgraditi tako da se svi zahvati uredenja terena (pristup,
pjesacke staze i sl) moraju uklopiti u postojecu konfiguraciju terena, ne narusavajuci prirodne i krajobrazneﬁ
vrijednosti i to na nacin da:



— izgradenost zgradama u obuhvatu zahvata u prostoru sportsko-rekreacijskog igralista na otvorenom nije
veca od 4%,
— najmanje 30% obuhvata zahvata u prostoru sportsko-rekreacijskog igralista na otvorenom bude
uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
Oprema i rekviziti moraju biti mobilni, montazno - demontazni te uklopljeni u karakteristike krajobraza. Prateca

zgrada moze biti maksimalne povrsine 50 m?2

neeksponiranom dijelu zone.
(9) Radi poticanja poljodjelske proizvodnje, izvan granica gradevinskog podruc¢ja naselja i izvan ZOP-a, na

poljopriviednom zemljistu najmanje povrsine od 1.000 m? omogucuje se gradnja gradevina za vlastite
gospodarske potrebe. Gradevina za vlastite gospodarske potrebe moze se graditi kao prizemnica najvece

gradevinske (bruto) povrsine do 30 m=.

Sljeme krova mora biti usporedno s duzom stranicom gradevine i obvezno usporedno sa slojnicama terena.
Postojece gradevine za vlastite gospodarske potrebe izgradene na zemljistu manje povrsine od povrsine
odredene u stavku 1. ovog ¢lanka, ne mogu povecavati tlocrtnu povrsinu.
(10) Gradevina za vlastite gospodarske potrebe mora biti gradena tako da:

1. bude smjestena na najmanje plodnom, tj. neplodnom dijelu poljodjelskog zemljista,

2. treba rabiti lokalne materijale (kamen) i treba biti izgradeno po uzoru na tradicijsku gradnju,

3. visina do vijenca ne moze biti veca od 2,40 m.

, visine prizemlja, te treba biti locirana na krajobrazno

4,  UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA JAVNIH | DRUST VENIH DJELAT NOST |

Clanak 47.

(1) U Generalnom planu su osigurani prostorni uvjeti smjestaja i razvitka sustava javnih i drustvenih djelatnosti:

1. predskolskih ustanova, osnovnih, srednjih skola i visokoskolskih institucija,
znanstvenih institucija, gradevina kulture i Sporta,
zdravstvenih i socijalnih ustanova,
vjerskih gradevina,
. uprave i sudstva
(2) Vrsta i broj gradevina javnih i drustvenih djelatnosti odreduju se mrezom gradevina za svaku djelatnost na
oshovi posebnih zakona i standarda.
(3) Mreza javnih i drustvenih djelatnosti prikazana je na kartografskom prikazu br. 2. "Mreza drustvenih i
gospodarskih djelatnosti”, 1:10.000.
(4) Javne i drustvene sadrzaje moguce je smjestiti na povrSinama javne i drustvene(D), stambene (S), mjeSovite
(M) i poslovne (K) namjene sukladno odredbama ovog Plana za odnosnu namjenul.
(5) U zonama javnih i drustvenih sadrzaja kao i u mjesovitim, pretezito stambenim zonama M1 i pretezito
poslovnim zonama M2 odredeni su normativi za razvoj mreze predskolskih, osnovnih i srednjoskolskih ustanova.
(6) Potrebe za predskolskim ustanovama i osnovnim skolama odreduju se na temelju pretpostavljenog udjela
djece u ukupnom stanovnistvu i to:

1. za predskolske ustanove 8%, s tim da je obuhvat djece u predskolskim ustanovama oko 60%,

2. zaosnovne skole 10%, obuhvat djece u skolama 100%
(7) Pri projektiranju i gradnji predskolskih ustanova primjenjuju se posebni propisi i pedagoski standardi Republike
Hrvatske te uzimajuci u obzir lokalne uvjete.
(8) Pri projektiranju i gradnji osnovnih skola primjenjuju se posebni propisi i pedagoski standardi Republike
Hrvatske te uzimajuci u obzir lokalne uvjete.
(9) Pri odredivanju lokacija u pretezno mjesovitim zonama (M1 i M2) mora se osigurati dostupnost prilaza i
prijevoza i njihova sigurnost. Pjesacki put korisnika od stanovanja do predskolske/skolske ustanove ne smije biti
prekidan jakim (glavnim) gradskim prometnicama.
(10) Dvorista i vrtovi kao pripadajuci dijelovi zona javne i drustvene namjene moraju biti dostupni gradanima
izuzev za gradevine za koje posebni propisi daju posebne uvjete (vrtici, Skole i sl.).
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Javna i drustvena namjena -D

(11) Pod javnom i drustvenom namjenom s oznakom D podrazumijeva se mogucnost smjestaja raznih javnih i
drustvenih sadrzaja tj. upravnih i socijalnih sadrzaja, sadrzaja visokog ucilista te osobito kulturnih sadrzaja.

Uprava i sudstvo D1

(12) Ove institucije obuhvacaju sudove, administrativna sjediSta gradskog, zupanijskog i drzavnog znacaja,
politicke stranke i organizacije, sindikate i sl.
(13) Smjestaj gradevina za upravu i sudstvo moguc je i u podrucjima mjesovitih sadrzaja.

Socijalna skrb - D2

poremecajima u ponasanju, osobe s tjielesnim i mentalnim ostecenjima, za starije i nemocne osobe, za psihicki
bolesne odrasle osobe, za osobe ovisne o alkoholu, drogama i sl, za djecu i odrasle osobe - zrtve obiteljskog
nasilja.

(14) Ustanove za socijalnu skrb obuhvacaju skrb za djecu bez odgovarajuce roditeljske skrbi, djecu s$



(15) Buduci razvoj sustava temelji se na djelomic¢noj deinstitucionalizaciji organizacije, koja bi se vise oslanjala na
stambene zajednice, udomiteljstvo i savjetovalista, a manje na izgradnju gradevina za smjestaj.
(16) Smjestaj gradevina za socijalnu skrb moguc je i u podrucjima mjesovitih sadrzaja.

Zdravstvo - D3

(17)Ustanove za zdravstvo obuhvacaju javne zdravstvene ustanove - bolnicki kompleks Opce bolnice Dubrovnik i
Dom zdravlja.

(18) Ambulante i ostale zdravstvene ustanove se mogu uredivati i u sklopu zona stambene (S), mjeSovite (M),
gospodarske - poslovne (K) i ugostiteljsko-turisticke namjene (T).

Predskolski odgoj - D4

(19) Predskolska ustanove (djedji vrtici i jaslice) smjestit ce se na nacin da pokriju potrebe odredenog podrudja, u
pravilu gradskog kotara i da se stvori optimalna gravitacija podrucja za svaku gradevinu.

(20) Djegji vrtici i jaslice smjestaju se u posebnim gradevinama ili u prizemljima stambenih i drugih gradevina.
Potrebno je osigurati dovoljne povrSine unutrasnjih i vanjskih prostora sukladno vazecim pedagoskim
standardima i propisima.

Ako se vrti¢c smjesta u prizemlju stambene ili stambeno-poslovne gradevine, potrebno je osigurati poseban ulaz
te ogradeni i uredeni prostor za igru djece na otvorenom, sukladno vazecim pedagoskim standardima i
propisima.

(21) Smjestaj gradevina za djelatnosti predskolskog odgoja moguc je i u drugim podrucjima mjesovitih sadrzaja.

Osnovne Skole - D4

(22) Osim na definiranim lokacijama koje su prikazane u Generalnom planu, osnovne skole moguce je locirati na
podrucjima namijenjenim mjesovitim sadrzajima.

(23) Osnovne skole smjestit ce se na nacin da pokriju potrebe odredenog podrudja, u pravilu gradskog kotara i da
se stvori optimalna gravitacija podrucja za svaku gradevinu.

(24) Potrebno je osigurati dovoljne povrsine unutrasnjih i vanjskih prostora sukladno vazec¢im osnovnoskolskim
standardima i propisima.

Radi rjeSavanja dijela problema osnovnog i srednjeg skolstva na uzem gradskom podrucju potrebno je prostor za
Osnovnu Skolu Marina Getaldica osigurati prenamjenom odgovarajuce gradevine u staroj jezgri, Cime bi se
oslobodio prostor potreban za normalno funkcioniranje Gimnazije Dubrovnik.

Clanak 47a

Srednje skole (D4)

(1) Osim na definiranim lokacijama koje su odredene Planom, srednje Skole moguce je locirati i unutar zona
mjesovite namjene (M).
Potrebno je osigurati dovoljne povrSine unutrasnjih i vanjskih prostora sukladno vazec¢im srednjoskolskim
standardima i propisima.
(2) Optimalan broj ucenika skole je 400 do 500 ucenika u 16-20 razrednih odjela, a svaka Skola treba imati
vlastitu Sportsku dvoranu:
1. do 16 razrednih odjela dvodijelnu dvoranu,
2. preko 16 razrednih odjela trodijelnu dvoranu.

(3) Zbog zadovoljavanja zakonskih pretpostavki te propisanih pedagoskih standarda potrebno je predvidjeti nacin
rjeSavanja prostorne problematike srednjih skola unutar obuhvata Plana, a navedene potrebe realizirati ce se na
osnhovu projektne dokumentacije i sukladno odredbama ovog plana, ovisno o namjeni svake pojedine lokacije.
Turisticka i ugostiteljska skola
(4) Zbog neodgovarajucih uvjeta na sadasnjoj lokaciji predlaze se nova lokacija, Babin kuk - Glavica za
izmjestanje postojece Skole. Unutar planirane zone predvidena je i gradnja trodijelne Sportske dvorane.
Za Siri obuhvat predmetne zone je zbog istaknute lokacije te planiranih sadrzaja (Skola, trodijelna Sportska
dvorana, hotelijersko-ugostiteljski praktikum, javne povrsine) odredena obveza provodenja javnog arhitektonsko-
urbanistickog natjecaja iz podrucja prostornog uredenja kojim ce se inzistirati na ocCuvanju panoramskinh
vrijednosti ovog dijela Grada Sto je izrazito vazno s obzirom na postojecu konfiguraciju terena i njegovu
izlozenost. Spomenuti dio prostora stiti se namjenom (2) komplementarnoj javnoj i drustvenoj namjeni (D), a koja
osigurava slobodan pristup i aktivnosti gradana.
Nova gradnja ne smije visinom konkurirati postojecoj reljefnoj topografiji.
Na navedenoj zoni (cca 4,2 ha) moguce je smjestiti:

— Skolu za 800 ucenika,

— trodijelnu Sportsku dvoranu,

— hotelijersko-ugostiteljski praktikum,

— javne povrsine,

— vanjske sadrzaje - sportske terene, ulazni trg i dr.,

— pomocne i zajednicke objekte (uprava, zajednicki prostori, viSenamjenska dvorana, biblioteka i sl),

— parkovne povrsine,

— parkiraliste koje ce zadovoljiti potrebe prometa u mirovanju za skolu, sportsku dvoranu i ugostiteljsko-
turisticke sadrzaje
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Omogucava se izgradnja novih gradevina temeljem ovog Plana: visinu gradevine uskladiti s prevladavajucom
visinom gradevina iste tipologije i lokalnim uvjetima, najveca izgradenost kig=0,4, maksimalni kis=1,0.

Navedeni uvjeti ¢e detaljnije razraditi sukladno posebnim propisima kroz Program koji ¢e posluziti kao osnova za
raspis obveza provodenja javnog arhitektonsko-urbanistickog natjeCaja iz podrucja prostornog uredenja koji ¢ce
obuhvatiti kompletan obuhvat Plana kako bi se dobilo cjelovito i funkcionalno riesenje.

Propisanim raspisivanjem javnog arhitektonsko-urbanistiCkog natjecaja ¢e se osim projekta zone u cjelini te
projekta krajobraznog uredenja definirati i poplocenje vodoravnih povrsina, razina urbane opreme kao i
moguchosti za realizaciju otvorenih, parkovnih i pjeSackih povrsina.

Nacin i uvjeti gradnje gradevina unutar obuhvata moraju biti sukladni posebnim propisima Republike Hrvatske jer
se radi o sadrzajima javne i drustvene namjene, a u potpunosti ¢ce se definirati kroz obvezu provodenja javnog
arhitektonsko-urbanistickog natjecaja iz podrucja prostornog uredenja.

Pitanje rjeSavanja prometa u mirovanju predvideno je osiguravanjem parkiralista ili/i garaze unutar gradevinske
Cestice, a ako se promet u mirovanju osigurava podzemnom garazom, ista se izuzima iz izraCuna koeficijenta
iskoristenosti (kis).

Potrebno je u sklopu obuhvata ili u neposrednoj blizini osigurati okretiste za javni gradski prijevoz.

Za ostale sadrzaje planirane unutar cjelokupnog obuhvata uvjeti ¢ce se odredivati prema mogucnostima na
terenu maksimalno vodeci racuna o mjerilu i medusobnom odnosu volumena gradevina, odnosu prema ulicnoj
mrezi, pristupu objektima, orijentaciji i oblikovanju objekata te hortikulturnom rjeSenju i organizaciji otvorenih
povrsing, a sukladno zadanim standardima za objekte javne i drustvene namjene.

Potrebno je posebno voditi racuna o velicini, izgledu te polozaju planiranih objekata i infrastrukture unutar zone, a
da ne bi doslo do narusavanja postojecih krajobraznih vrijednosti. U tom smislu preporuca se gradnja garaze.
Obrtnicka skola

(5) Optimalna lokacija za izmjestanje Obrtnicke Skole, a koja ¢e imati potrebne uvjete i za smjestaj radionica i
praktikuma je dio postojece gradevine u ulici Cira Cari¢a koju koristi Sveugiliste u Dubrovniku (kraj Pomorsko-
tehnicke skole).

Prevideno izmjestanje s trenutne lokacije Sto ujedno rjeSava i problem nedostatka prostora Ekonomske skole
moguc je nakon sto Sveuciliste napusti spomenute prostore.

Ekonomska i trgovacka Skola

(6) Postojeca lokacija zadovoljava uz uvjet preseljenja Obrtnicke Skole. Time bi se ostvarili uvjeti za odrzavanje
jednosmjenskog rada dok bi se nastava tjelesne i zdravstvene kulture odrzavala u Sportskoj dvorani u Gospinom
polju ili u novoplaniranoj skolskoj Sportskoj dvorani na istoj lokaciji.

Pomorsko-tehnicka skola

(7) Kao reprezentativan objekt moderne arhitekture postojeca gradevina zasticena je od strane Konzervatorskog
odjela. Obzirom da je za osiguravanje uvjeta za jednosmjenski rad potrebno osigurati osam dodatnih ucionica
isto je moguce osigurati nakon sto Sveuciliste napusti postojecu zgradu. Tako bi se u navedenim prostorima
osigurao smjestaj Obrtnicke skole te dijela Pomorsko-tehnicke skole. Da bi se ostvarili svi zakonski uvjeti i
pedagoski standardi potrebno je izgraditi i djelomi¢no ukopanu trodijelnu Sportsku dvoranu unutar gradevne
Cestice Pomorsko-tehnicke Skole na prostoru sadasnjeg parkiralista, a istu bi koristile i Obrtnicka i Pomorsko-
tehnicka skola.

Medicinska Skola

(8) Zbog povecanja broja odjela, uvodenja petogodisnjeg obrazovanja medicinskih sestara te osnovnih zakonskih
pretpostavki nuzno je povecanje skolskog prostora.

Povecanje se planira rekonstrukcijom gradevine na postojecoj lokaciji.

Gimnazija Dubrovnik

(9) Za osiguravanje potrebnih uvjeta potrebno je osigurati lokaciju za preseljenje Osnovne Skole Marina Getaldica
te izgraditi novu skolsku Sportsku dvoranu na gradevnoj Cestici Skole.

Umjetnicka skola Luke Sorkocevica

(10) Potreban prostor za odvijanje nastave likovnog i baletnog odjela moguce je smijestiti unutar sveuciliSnog
kampusa kao prvostupanjsko obrazovanje uz studije vizualnih i glazbenih umjetnosti te u prostor ex. Tiskare (ulica
brace Andrica 4-6) za potrebe balethog odjela.

Visoko obrazovanje i znanost (D5)

(11) Razvoj i Sirenje s temeljiti ce se na dugorocno utvrdenim potrebama pojedinih struka i ustanova u skladu s
njihovim razvojem i potrebama stanovnika.

(12) Kroz proces razvijanja Sveucilista u Dubrovnika predvidena je i gradnja studentskog doma na podrucju
Montovjerne (bivsa Stanica za juzne kulture)

Kultura (D6)

(13) Kulturne institucije obuhvacaju muzejsko-galerijske i izlozbene djelatnosti, kazalisne i glazbeno-scenske
djelatnosti, knjiznice, multimedijalne i kulturne centre.

(14) Osim na definiranim lokacijama koje su prikazane u Planu, kulturne djelatnosti moguce je locirati i unutar
zona mjesovite hamjene (M).

(15) Obvezni kulturni sadrzaj na razini gradskog kotara je knjiznica s ¢itaonicom te centrom za slobodno vrijeme,
koju je potrebno locirati u sastavu ili blizini ostalih drustvenih sadrzaja (Skola, vjerski objekt, park i sL).

Vjerski sadrzaji (D7) %
(16) Vjerski sadrzaji podrazumijevaju crkve, druge bogomolje, samostane, zupne dvorove i sl. Postojeci sakralni
objekti definirani su na lokacijama koje su prikazane u Planu te je za njih sto se tice oblika koristenja predvideno



odrzavanje te sanacija.

Potrebno je adekvatno urediti okucnice i okolis navedenih lokacija s obzirom da se radi o lokacijama koje
predstavljaju i turistiCke znamenitosti.

(17) Na podru¢jima koja kroz novu stambenu izgradnju nastanjuje vise od 5000 stanovnika, a nema
odgovarajuceg prostora za crkvu, predvida se gradnja nove zupne crkve.

Osim na definiranim lokacijama koje su prikazane u ovom planu vjerske sadrzaje moguce je locirati unutar zona
mjesovite namjene (M).

(18) U svrhu realizacije gradevina javnih i drustvenih djelatnosti obvezno je provodenje javnog arhitektonsko-
urbanistickog natjecaja iz podrucja prostornog uredenja ukoliko urbanim pravilima nije propisano drugacije, osim
za rekonstrukciju postojecih objekata.

Crkva sa pastoralnim centrom SOLITUDO

(19) Za Siri obuhvat zone Solitudo te planiranih sadrzaja (crkva s pastoralnim centrom i pratecim sadrzajima, javne
povrsine) odredena je obveza provodenja arhitektonsko- urbanistickog natjecaja.

Na navedenoj zoni (cca 0,8 ha) moguce je smjestiti:

— crkvu s pripadajucim trgom i otvorenim parkingom te pratecim sadrzajima;

— Caritas Dubrovacke biskupije i njemu pripadajuci prostor te

— Skolu i djeciji vrtic s pripadajucim otvorenim prostorima i igralistima.

— zelene povrsine.

Promet u mirovanju planira se u podzemnim etazama planiranih gradevina.

Gradevine na juznom dijelu svojom ce pozicijom i oblikovanjem zatvoriti urbanisticki pravac zadan postojecim
stambenim gradevinama.

Kod projektiranja navedenog objekta treba posebno voditi racuna o mjerilu i gabaritima gradevine, odnosu
prema ulicnoj mrezi, pristupu, orijentaciji i oblikovanju te hortikulturnom rjeSenju i organizaciji otvorenih povrsina,
a sukladno zadanim standardima za vjerske objekte.

Obzirom da je unutar podrucja obuhvata predvidena izgradnja vanjskih sadrzaja s otvorenim trgom za okupljanje,
druzenje i odmor, treba naglasiti da spomenuti vanjski prostor/trg treba imati mogucnost za okupljanja
stanovnistva, vjerske i kulturne manifestacije te biti ureden kao ne samo vjerski nego i urbani prostor.

Urbanisticki parametri:

Min. i max. povrsina gradevinske Cestice: 1000 - 4000 m2

Koeficijent izgradenosti: (Kig)= 0,4

Koeficijent iskoristenosti: (Kis)= 1,8

Katnost: Po+S+P+2+PK

Max. visina vijenca: 15 m

S obzirom na specificne arhitektonske elemente vjerskih gradevina za zvonik se dozvoljava veca maksimalna
dopustena visina vijenca. Tocna visina ¢e se odrediti kroz propisani javni arhitektonsko-urbanisticki natjecaj iz
podrucja prostornog uredenja.

Navedeni uvjeti ¢e detaljnije razraditi sukladno posebnim propisima kroz Program koji ¢e posluziti kao osnova za
raspis javnog arhitektonsko-urbanistickog natjecaja iz podrucja prostornog uredenja koji ¢e obuhvatiti kompletan
obuhvat kako bi se dobilo gjelovito i funkcionalno rjesenje.

Propisanim raspisivanjem javnog arhitektonsko-urbanistiCkog natjecaja ¢e se osim projekta zone u cjelini te
projekta krajobraznog uredenja definirati i poplocenje vodoravnih povrSina, razina urbane opreme kao i
mogucnosti za realizaciju otvorenih, parkovnih i pjesackih povrsina.

Nacin i uvjeti gradnje gradevina unutar obuhvata moraju biti sukladni posebnim propisima Republike Hrvatske jer
se radi o sadrzajima javne i drustvene namjene, a u potpunosti ¢e se definirati kroz obvezu provodenja javnog
arhitektonsko-urbanistickog natjecaja iz podrucja prostornog uredenja.

Pitanje rjeSavanja prometa u mirovanju predvideno je osiguravanjem parkiralista ili/i garaze unutar gradevinske
Cestice, a ako se promet u mirovanju osigurava podzemnom garazom, ista se izuzima iz izracuna koeficijenta
iskoristenosti (kis).

Za ostale sadrzaje planirane unutar cjelokupnog obuhvata uvjeti ¢ce se odredivati prema mogucnostima na
terenu maksimalno vodeci racuna o mjerilu i medusobnom odnosu volumena gradevina, odnosu prema ulicnoj
mrezi, pristupu objektima, orijentaciji i oblikovanju objekata te hortikulturnom rjeSenju i organizaciji otvorenih
povrsina, a sukladno zadanim standardima za objekte javne i drustvene namjene.

Potrebno je posebno voditi racuna o velicini, izgledu te polozaju planiranih objekata i infrastrukture unutar zone, a
da ne bi doslo do narusavanja postojecih krajobraznih vrijednosti. U tom smislu preporuca se promet u mirovanju
osigurati izgradnjom podzemne garaze.

Clanak 48.

(1) Ako se u mjesSovitim zonama namijenjenim pretezito stanovanju (M1) i pretezito poslovnoj zoni (M2) grade
gradevine komplementarne osnovnoj namjeni na zasebnoj gradevnoj Cestici kao sto su upravne, socijalne,
zdravstvene, predskolske, skolske, kulturne i vierske gradevine primjenjuju se sljedeci uvjeti:
1. gradevna Cestica mora imati pristup na javho-prometnu povrsinu minimalne Sirine 5,5m,
2. udaljenost gradevina iz stavka 1. ovog clanka od granica gradevne cCestice ne moze biti manja od
polovine visine gradevine (H/2),
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3. minimalna je veli¢ina gradevne cestice 800 me,

4. maksimalni je koeficijent izgradenosti 0,4,

5. maksimalni je koeficijent iskoristenosti 3,0
(2) Za gradnju novih gradevina drustvenih djelatnosti obvezna je provedba arhitektonsko- urbanistickog
natjecaja.
(3) Smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti odredeni su u grafickom dijelu Generalnog plana, kartografski
prikazi broj 2. "Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti®.
(4) Pri potrebi rekonstrukcije i dogradnje postojecih gradevina namijenjenih osnovnom i srednjem Skolstvu
koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti mogu biti i veci od propisanih u drugom stavku ovog ¢lanka.
(5) Pri rekonstrukciji postojecih gradevina drugih drustvenih djelatnosti na povrSinama javne i drustvene namjene
, stambene (S), mjesSovite, pretezno stambene (M1), mjeSovite, pretezno poslovne namjene (M2) koeficijenti
izgradenosti i iskoristenosti mogu biti 30% veci od navedenih u stavku l.ovog ¢lanka.
(B) Iznimno se dozvoljava nadogradnja postojecih domova umirovljenika prema smjernicama nadleznog
ministarstva i konzervatorskog odjela.

5. UVJETIINACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

5.1. Uvjeti i nac¢in gradnje stambenih gradevina
Clanak 49.

(1) Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, planira se u zonama stambene - S, mjeSovite - pretezito
stambene - M1, mjeSovite - pretezito poslovhe namjene - M2, dok je u nekim od ostalih namjena stanovanje
zastupljeno iznimno kao prateci sadrzaj.

(1a) Kapacitet stambenih i stambeno poslovnih gradevina definira se brojem funkcionalnih jedinica.

(2) Stambene gradevine grade se kao niske, srednje visoke i visoke. Niska gradevina u smislu ovih odredbi je
gradevina stambene ili stambeno poslovne namjene s najvise tri funkcionalne jedinice. Srednje visoka gradevina
Jje gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najvise osam funkcionalnih jedinica. Visoka gradevina je
gradevina stambene ili stambeno- poslovne namjene s najvise 20 funkcionalnih jedinica

(3) Niske gradevine mogu se graditi na ravnom terenu do maksimalne visine Po+P+1+Pk (podrum, prizemlje, kat i
potkrovlje), tj. maksimalne visine 8,0 m.

(4) Niske gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po(S)+P+1+Pk (podrum ili suteren,
prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. maksimalne visine 10,0 m.

(5) Srednje visoke gradevine na ravhom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+2+Pk (podrum,
prizemlje, dva kata i potkrovlje), tj. do maksimalne visine 11,0m.

(6) Srednje visoke gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po(S)+P+2+Pk (podrum ili
suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje), dakle do maksimalne visine 13,0m.

(7) Visoke gradevine na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+4 (podrum, prizemlje,
Cetiri kata) tj. do maksimalne visine 16,0m.

(8) Visoke gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po)S+P+4 (podrum ili suteren,
prizemlje, Cetiri kata) tj. do maksimalne visine 18,0 m.

(9) U okviru obuhvata planova uzeg podrucja i propisanih arhitektonsko-urbanistickih natjecaja na prostoru
Gruskog polja, visina visokih gradevina moze biti i veca od propisane ovim Planom, ali ne veca od 22,0 m.

(10) Za gradevine s bacvastim, kombiniranim, ravnim, kosim i sli¢nim krovom vrijedi pravilo da se volumen takve
gradevine mora moci upisati u volumen pretpostavljene gradevine s ravnim ili kosim krovom iste katnosti.

(11) Brise se.

(12) Brise se.

(13) Brise se.

(14) Brise se.

(15) Brise se.

(16) Brise se.

(17) Pri gradnji dvojnih ili gradevina u nizu moguce je spajati potpuno ukopane podzemne, iskljucivo parkiraliSne
etaze.

Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javnhom prometnom
povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom Cesticom ako nha Cestici nema vrijednog postojeceg visokog
zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije

(18) Suteren se ne smije graditi na ravnom terenu.

(19) Gradevine mogu imati ravni, kosi, bacvasti ili slicni i kombinirani krov. Nagib ravnog krova uvjetovan je
potrebnim padom za odvodnju oborinske vode s krova. Kosi, bacvasti ili slicni i kombinirani krov kao i tradicijski
kosi krov s pokrovom od kupe kanalice moraju imati nagib od 20 do 30 stupnjeva.

Belvederi se mogu postavljati u potkrovnoj etazi uz zadovoljenje uvjeta da zbroj Sirina belvedera ili abaina na
svakom procelju gradevine ne prelazi 30% ukupne duljine tog procelja. Belvederima se ne smije prekidati krovni
vijenac. Sirina pojedinog belvedera ne smije biti veca od 1,50 m. Iznimno Sirina pojedinog belvedera moze biti
veca od 150 m te zbroj Sirina belvedera ili abaina na svakom pojedinom podrucju gradevine moze biti i veci od



30 % ukupne duljine tog procelja, a na temelju konzervatorskih smjernica, odnosno uz prethodnu suglasnost
Konzervatorskog odjela. Ne dopusta se izvedba terasa ,urezanih® unutar kosog krova.

(20) Prostor ispod kosog krova i zadnje ploce (bez nadozida) moze se koristiti kao stambeni prostor.

(21) Brise se.

Clanak 49.a
Brise se.
Clanak 50.

(1) Na uzem gradskom podrucju gdje se mogu graditi gradevine, mora postojati sliedeca komunalna
opremljenost zemljista: pristupna ulica ili pristupni put, prikljucci na mrezu za opskrbu elektricnom energijom i
vodom te priklju¢ak na mrezu odvodnje otpadnih voda.

(2) 1znimno, do izgradnje javnog sustava odvodnje, samo za niske gradevine sa maksimalno 3 funkcionalne
cjeline predvidena je izgradnja vodonepropusnhe sanitarno ispravne sabirne jame s osiguranim odvozom
prikuplienog efluenta u sustav s adekvatnim uredajem za prociscavanje i ispustanje otpadnih voda, osim za uze
podrucje Grada Dubrovnika.

5.2. Smjestaj gradevina u zonama stambene (S) i mjeSovite (M) namjene

Clanak 51.

(1) Stambene i stambeno poslovne i poslovne gradevine se mogu graditi kao:

1. samostojece gradevine

2. dvojne gradevine

3. niz
(2) Gradevna cestica moze biti i vece povrsine od maksimalnih propisanih u ¢lanku 52. ove Odluke ali se u tom
slucaju koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristenosti (kis) ne mogu obracunavati na cijelu povrsinu
gradevne Cestice vec na maksimalnu povrsinu Cestice kako je propisano u tablici 1. iz ¢lanka 52.

Clanak 52.
(1) Nacin gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina razlikuje se prema sljede¢im uvjetima:

5.2.1. Uvjeti i nadin gradnje u zonama stambene (S) i mjeSovite namjene niske gustoée (M14)

U ovim zonama predvidena je gradnja niskih gradevina ukoliko za pojedine zone urbanim pravilima nije
odredeno drugacije.

Zone na koje se odnose posebna urbana pravila oznacene su u grafickom dijelu Plana na kartografskom
prikazu 4.5. Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite - Oblici koriStenja i nacin gradnje — Urbana
pravila, u mjerilu 1:5.000.

Uvjeti gradnje za gradevine stambene (S) i mjeSovite namjene niske gustoée (M14)

Minimalna i . .
maksimalna Maksimalni h:::fsi:?::qntl
Nagin izgradnje povrsina koeficijent orist e’nosﬁ
gradevinske izgradenosti (kig) (Kis)
Cestice (mz)
S tojec
_ D 300 - 600 0,40 12
Pretezito | gradevine
. deni Dvoi
lzgradent ) Bvone 250 - 500 0,50 12
dijelovi naselja | gradevine
Niz 200 — 400 0,60 1,2
s toied
.. amos_o;ece 400 - 600 0,30 1,2
Pretezito | gradevine
. deni Dvoi
nefzgracent | =veine 300 - 500 0,40 12
dijelovi naselja | gradevine
Niz 250 - 500 0,50 1,2

Navedeni koeficijenti vrijede za pojedinacne zahvate u prostoru, na jednoj gradevnoj Cestici (jedna lamela
dvojne ili gradevine u nizu).

5.2.2. Uvjeti i nadin gradnje u zonama mjeSovite namjene srednje gustoée (M15)
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(2) U ovim zonama predvidena je gradnja srednje visokih gradevina ukoliko za pojedine zone urbanim pravilima

nije odredeno drugacije.

Uvjeti gradnje za gradevine mjeSovite namjene srednje gustoce (M1

Minimalna i . .
maksimalna Maksimalni Takfs-eraIT
o oeficijen
Nacin izgradnje povrsina koeficijent . . ! .
. i Lo iskoristenosti
gradevinske izgradenosti (kig) (kis)
Cestice (mz)
Samostojece
Pretezito . 400 - 800 0,40 1,5
. .. | gradevine
izgradeni i .
N . Dvojne
neizgradeni . 300 - 600 0,40 1,5
. g . | gradevine
dijelovi naselja -
Niz 250 - 500 0,50 1,5

U zonama mjeSovite namjene srednje gustoée, kada se radi o Cesticama koje su manje od propisanih ovim
¢lankom, dopusta se gradnja niske gustoée prema uvjetima za tu (nizu) gusto¢u i urbanim pravilima.

5.2.3. Uvjeti i nacin gradnje u zonama mjeSovite namjene visoke gustoce (M13)

(3) U ovim zonama predvidena je gradnja visokih gradevina ukoliko za pojedine zone urbanim pravilima nije
odredeno drugacije.

Uvjeti gradnje za gradevine mjeSovite namjene visoke gusto¢e (M13)

Minimalna i . .
maksimalna Maksimalni h::::i:;}:rt‘
Nacin izgradnje povrsina koeficijent . . .
gradevinske izgradenosti (kig) |skor|:.tenost|
Cestice (m2) (ls)
Pretezito
izgradeni i- Samosfojeée 1.000  5.000 0,30 20
neizgradeni gradevine
dijelovi naselja

U zonama mjeSovite namjene visoke gustoce, kad se radi o Cesticama koje su manje od propisanih ovim
¢lankom, dopusta se nova gradnja prema uvjetima za srednju gustoCu, te rekonstrukcija postojecih srednje
visokih i niskih gradevina prema uvjetima za srednju i nisku gustocu i urbanim pravilima.

Uvjeti gradnje za gradevine mjeSovite namjene visoke gusto¢e (M13*) — NaS dom (Nova Mokosica)
(4) Urbanisticki parametri za akte o gradnji izdaju se za svaki objekt prema izvedenom stanju.

5.2.4. Uvjeti i nacin gradnje u zonama mjesovite namjene — pretezno stanovanje u zelenilu -povijesnim
vrtovima (M1y4)
(5) Uvjeti rekonstrukcije postoje¢ih gradevina i gradnja novih gradevina u zonama preteznog stanovanja u
povijesnim vrtovima - M14:
1.  pretezito izgradeno, specifian oblik stanovanja u dubrovackim povijesnim vrtovima,
2. nove gradevine grade se kao niske, samostojece i mogu se interpolirati na minimalnoj gradevnoj

Cestici od 400m2, maksimalan koeficijent izgradenosti iznosi 0,3.

3.  minimalna udaljenost nove gradevine od susjedne mede mora iznositi 3,0 m

4. BriSe se.

5. garaze se obvezno grade u gabaritu osnovne gradevine, ako nije moguce rieSavanje parkiranja na
gradevinskoj Cestici i mjestima gdje nije moguée ostvariti kolni pristup, zadovoljavajuéi broj
parkiraliSnih mjesta osigurati ¢e se uplatom u skladu s posebnom odlukom Grada Dubrovnika,

6. BriSe se.

7. BriSe se.

8. Brise se.

9. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina (samostojecih, dvojnih i gradevina u nizu) moguca je ukoliko

zadovoljajvaju urbanistiCke parametre za neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja propisane
u Clanku 52. toCka 5.2.1. (povrSinu gradevne cestice, Kig i Kis), te propisanu udaljenost od
minimalno 3,0 m od granice gradevne Cestice, maksimalnu visinu propisanu u ¢lanku 49. to¢kama
3. i 4. za niske gradevine. U svim ostalim sluCajevima postoje¢e gradevine se mogu rekonstruirati
isklju€ivo u postoje¢im gabaritima bez moguénosti otvaranja otvora na onoj strani gradevine koja ﬁ
ne zadovoljava propisanu udaljenost.

10. minimalni postotak hortikulturno uredenog terena na gradevnoj Cestici je 40%.



11.  za gradnju i rekonstrukciju gradevina u zoni povijesnih vrtova porebno je ishoditi konzervatorske
uvjete.

5.2.5. Uvjeti i nacin gradnje u zonama mjesovite namjene — vile u zelenilu (M15)

(6) U ovim zonama grade se stambeni i stambeno-poslovni objekti s prate¢im i pomoénim sadrzajima sukladno
zadanim urbanim pravilima.
Uvjeti gradnje novih gradevina za zone niske izgradnje u zelenilu - M15

1. gradnja vila (jedna stambena jedinica s prate¢im sadrzajima) u zelenilu moguca je na gradevnim

Gesticama veéima od 2.000 m2, uz rekultivaciju vrtova,
gradevine se grade kao niske, samostojece,

maksimalni je koeficijent izgradenosti (kig) gradevne cestice 0,2,
visina gradevina odgovara visini propisanoj za niske gradevine,

maksimalna gradevinska (brutto) povrsina iznosi 1.000 m2,

najmanje 50% povrsine gradevne Cestice mora biti krajobrazno uredeno i vodopropusno, bez
betoniranja i poplo¢avanja.
7. potrebno je gradevinu/e maksimalno uklopiti u teren
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5.2.6. Uvjeti i nacin gradnje u zonama mjeSovite namjene — pretezno stanovanje u ruralnim sklopovima
i ambijentalnim cjelinama (M1g)

(7) U ovim zonama moguca je izgradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih stambenih i stambeno poslovnih

objekata i sklopova s prateé¢im i pomoc¢nim sadrzajima sukladno uvjetima za nisku stambenu izgradnju.

(8) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina (samostojec¢ih, dvojnih i gradevina u nizu) mogucéa je ukoliko

zadovoljajvaju urbanisticke parametre za neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja propisane u ¢lanku 52.

to¢ka 5.2.1. (povrSinu gradevne Cestice, Kig i Kis), te propisanu udaljenost od minimalno 3,0 m od granice

gradevne Cestice, maksimalnu visinu propisanu u ¢lanku 49. to¢kama 3. i 4. za niske gradevine. U svim ostalim

slu¢ajevima postojece gradevine se mogu rekonstruirati iskljuivo u postojeéim gabaritima bez mogucnosti

otvaranja otvora na onoj strani gradevine koja ne zadovoljava propisanu udaljenost.

(8a) Kod rekonstrukcije gradevina moguée je =zadrzati postoje¢u udaljenost gradevinskog pravca prema

regulacijskom pravcu.

(8b) Minimalni postotak hortikulturno uredenog terena na gradevnoj Cestici je 30%.

(8c) Za zasticene ruralne sklopove potrebno je ishoditi konzervatorske uvjete.

5.2.7. Uvjeti i nain gradnje u zonama mjesovite - pretezito poslovne namjene (M2)

(9) U ovim zonama predvidena je rekonstrukcija postoje¢ih gradevina i gradnja srednje visokih i visokih
gradevina sukladno odredbama iz tocke 5.2.2. (M1o) i 5.2.3. (M13) kao i urbanim pravilima za doti¢nu zonu,
prostornim planovima uzeg podrucja te arhitektonsko-urbanistickim natjecajima,

(10) Za zone mijeSovite-pretezito poslovne (M2) i mjeSovite-pretezito poslovne (M2)/garazno-poslovne (K4)

namjene planirane na neizgradenim povrsinama u izgradenom dijelu naselja, povrsine 5.000-20.000 m2, a koje
su infrastrukturno opremljene, moguce je akte o gradnji ishoditi bez plana uzeg podrucja prema sljedec¢im
uvjetima:

1. maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,75,
2. maksimalni nadzemni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 3,5
3. parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti

osigurane na gradevnoj Cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od
minimalno 5 m od granice s javhom prometnom povr§inom i minimalno 1 m od granice sa
susjednom Cesticom ako na Cestici nema vrijednog postoje¢eg visokog zelenila, a na temelju
posebnog elaborata vrednovanja postojeée vegetacije.
4. unutar zone predviden je sadrzaj koji ¢e se definirati posebnim projektnim zadatkom
4.1. turistiCko-ugostiteljska namjena
4.2. stambena namjena
4.3. uredska
44. trgovacka
4.5. javnaidruStvena namjena
4.6. za predmetne zone obvezno se provodi arhitektonsko-urbanisti¢ki natje€aj prema
programu koji prethodno mora odobriti posebno povjerenstva Grada Dubrovnika.
(10a) Minimalni postotak hortikulturno uredenog terena na gradevnoj Cestici je 30%.

5.2.8. Uvjeti i nacin gradnje u zoni povijesne jezgre i kontaktnog podrucja (M5)

(11) Povijesna jezgra obuhvaca prostor unutar gradskih zidina i utvrda omeden gradskim jarkom tj. prostor
grada u zidinama s Lazaretima i Lovrijencom registrirana je 1966. godine kao kulturno dobro, a preregistrirana
RjeSenjem o zastiti Povijesne cjeline grada Dubrovnika i njene neposredne okoline 2008. godine | upisana u
Registar kulturnih dobara pod brojem Z 3818. Od 1979. godine uvr$tena je u UNESCO-ov registar Svjetske
kulturne bastine. Potrebno je oCuvati izvornu strukturu spomenika i cjeline, u skladu s posebnim uvjetima tijela
mjerodavnog za zastitu spomenicke bastine.
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U okviru rjeSenja o registraciji povijesne jezgre je i neposredna, kontaktna zona grada. Kontaktna zona
povijesne jezgre obuhvaéena je takoder rezimom stroge zastite. Medutim, obzirom na povrsinu zone kao i na
karakter prostora i postojece izgradnje, na pojedinim mjestima su moguce gradevne intervencije interpolacijom
novih gradevina
Povijesna jezgra ima polivalentnu namjenu u sklopu koje odgovaraju¢om organizacijom i strukturom sadrZaja
treba omogucéiti odvijanje sljedecih funkcija:

1. stanovanje,
kultura,
Skolstvo,
turisticko-ugostiteljska,
vjerska,
specijalizirane trgovine,
administrativno-upravna funkcija,

8. prometna (morska luka),
tj. zadrzavanje tradicionalnog kulturnog, znanstveno umjetni¢kog sredista s institucijama gradskog, Zupanijskog,
drzavnog i medunarodnog znacenja.
U svrhu revalorizacije namjene i planiranih sadrzaja za zonu povijesne jezgre i kontaktne zone (sukladno
smjernicama Ministarstva kulture, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku) predvidena je izrada prostorno
programske studije s ciliem redefiniranja namjene, a $to ¢e posluziti kao podloga za eventualnu izradu DPU-a
"Grad" odnosno za izradu Plana upravljanja povijesne jezgre.
(12) Povijesna jezgra - kulturni centar - M5;

Noos~ON

1. zastita i revitalizacija kulturno-povijesne bastine u skladu s Planom upravljanja Povijesne jezgre
grada Dubrovnika,
2. cuvanje primarne namjene, zastita stanovanja (do usvajanja Plana upravljanja, nije moguéa

prenamjena kvalitetnog stambenog prostora u neku drugu namjenu u prizemljima gradevine kao i
na viSim etazama) uz isklju€ivanje sadrzaja koji nisu u skladu s vrijednostima prostora,

3. oCuvanje javnih prostora i