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JAVNOPRAVNA TIJELA I DRUGI SUDIONICI KOJI 
TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI PLANA 

DATUM 
ZAPRIMANJA ZAHTJEV 

HRVATSKA AGENCIJA ZA CIVILNO 
ZRAKOPLOVSTVO, 
Ulica grada Vukovara 284, 10000 Zagreb 

05. prosinca 2014. ugraditi posebne uvjete za 
izgradnju i uređenje helidroma   

DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE, 
PODRUČNI URED ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE 
DUBROVNIK, Liechtensteinov put 31, 20000 
Dubrovnik 

04. kolovoza 2014. ugraditi mjere zaštite od prirodnih i 
drugih nesreća 

DRŽAVNI ZAVOD ZA ZAŠTITU PRIRODE, 
Trg Mažuranića 5, 10000 Zagreb 03. rujna 2014. 

ugraditi mjere zaštite iz studije 
''Obilježja područja sa stanovništva 
zaštite prirode s prijedlogom mjera 
zaštite za potrebe Izmjena i dopuna 
Urbanističkog plana uređenja 
turističke zone ''ORAŠAC-VRTOVI 
SUNCA'' 

HAKOM – HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA 
MREŽNE DJELATNOSTI,  
Roberta Frangeša Mihanovića 9, 10110 Zagreb 

08. kolovoza 2014. 
ugraditi uvjete planiranja 
elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i povezane opreme 

HRVATSKE CESTE – TEHNIČKA ISPOSTAVA 
DUBROVNIK, 
Vladimira Nazora 8, 20000 Dubrovnik 

25. rujna 2014. 

u narednom razdoblju ne planiraju 
se nove građevinske aktivnosti na 
državnoj cesti D8 niti se planira 
izgradnja novih cesta. 

HEP – OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA 
d.o.o., ELEKTROJUG DUBROVNIK, 
Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik 

04. rujna 2014. 

ugraditi uvjete izgradnje i razvoja 
elektroenergetske srednjenaponske 
mreže i pripadnih distirbutivnih 
transformatorskih stanica 

HRVATSKE VODE – VODNOGOSPODARSKI ODJEL ZA 
SLIVOVE JUŽNOGA JADRANA,  
Vukovarska 35, 21000 Split 

14. svibnja 2015. 

na grafički prikaz i u legendi ucrtati 
javno vodno dobro, a u odredbama 
za provođenje propisati uvjete 
gradnje u javnom vodnom dobru, 
uvjete uređenja voda i zaštite 
vodnih režima te zaštite voda i 
mora 

JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZAŠTIĆENIM 
PRIRODNIM VRIJEDNOSTIMA NA PODRUČJU 
DUBROVAČKO-NERETVANSKE ŽUPANIJE, 
Branitelja Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik  

01. rujna 2014. 

terminologiju, postupke te 
korištenje i namjenu prostora 
uskladiti sa Zakonom o zaštiti 
prirode. 

MINISTARSTVO ZAŠTITE OKOLIŠA I PRIRODE – 
UPRAVA ZA ZAŠTITU PRIRODE, 
Ulica Republike Austrije 14, 10000 Zagreb 

06. listopada 2014. ugraditi uvjete zaštite prirode 

HRVATSKE ŠUME d.o.o. – UPRAVA ŠUMA 
PODRUŽNICA SPLIT, 
Kralja Zvonimira 35, 21000 Split 

13. kolovoza 2014. 

nemaju zahtjeva, ali se potrebno 
pridržavati relevantnih zakona i 
propisa iz područja šumarstva, 
zaštite prirode i okoliša 
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TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI PLANA 

DATUM 
ZAPRIMANJA ZAHTJEV 

HAKOM – HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA 
MREŽNE DJELATNOSTI,  
Roberta Frangeša Mihanovića 9, 10110 Zagreb 

04. prosinca 2018. 
ugraditi uvjete planiranja 
elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i povezane opreme 

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA – PODRUČNI 
ODBOR DUBROVNIK 14. prosinca 2018. 

Kroz izradu prostornog plana jasno 
propisati najkvalitetniji način 
realizacije potpune komunalne 
opremljenosti ukupne turističke 
zone uz primjenu najsuvremenijih 
tehničkih i tehnoloških rješenja svih 
sustava i instalacija; radni prijedlog 
Plana dostaviti na uvid kako bi se 
sve kvalitetno sagledalo 

HRVATSKE CESTE d.o.o., Poslovna jedinica Split, 
Tehnička ispostava Dubrovnik, 
Vladimira nazora 8, 20000 Dubrovnik 

07. prosinca 2018. 
nemaju dodatnih zahtjeva u odnosu 
na očitovanja iz kolovoza i 
studenoga 2014. godine 

HRVATSKE VODE – Vodnogospodarski odjel za 
slivove južnoga Jadrana, 
Vukovarska 35, 21000 Split 

22. siječnja 2019. 

predvidjeti sve zakonom propisane 
mjere i do sada prihvaćena rješenja 
vezana uz zaštitu od štetnog 
djelovanja voda i poplava, 
korištenje voda te zaštitu voda i 
priobalnog mora od onečišćenja, na 
način kako je navedeno u zahtjevu 

MINISTARSTVO KULTURE, Konzervatorski odjel u 
Dubrovniku, 
Restićeva 7, 20000 Dubrovnik 

12. prosinca 2018. 

unutar obuhvata Plana nalazi se 
zaštićeno kulturno dobro – 
ljetnikovac Arapovo-Morovo-
Soderini, upisano u registar 
kulturnih dobara RH. Mjere zaštite 
propisane su konzervatorskim 
elaboratom iz 2006. te se potrebno 
pridržavati istoga 

MINISTARSTVO DRŽAVNE IMOVINE,  
Ulica Ivana Dežmana 10, 10000 Zagreb 17. prosinca 2018. 

daju mišljenje, odnosno suglasnost 
na prostorni plan uređenja 
općine/grada  

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, PU 
DUBROVAČKO-NERETVANSKA, SLUŽBA UPRAVNIH I 
INSPEKCIJSKIH POSLOVA 

04. prosinca 2018. propisati mjere zaštite od požara na 
način kako je navedenu u zahtjevu 
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1. UVOD 
 
Postupak izrade i donošenja Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja turističke zone ''Orašac-Vrtovi 
sunca'' kao prostorno-planskog dokumenta reguliran je sukladno: 

• Zakonu o prostornom uređenju (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18.) 
• Pravilniku o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu 

elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98., 39/04., 45/04.-isp., 163/04., 148/10., 09/11.) 
• Uredbi o informacijskom sustavu prostornog uređenja (Narodne novine, 115/15.) 
• Prostornom planu Dubrovačko-neretvanske županije (Službeni glasnik Dubrovačko-neretvanske 

županije, 06/03., 03/05.-uskl., 03/06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskl., 07/16., 02/19., 06/19.-
pročišćeni tekst) 

• Prostornom planu uređenja Grada Dubrovnika (Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 
10/07., 03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-pročišćeni tekst, 25/18.,13/19.) 

• posebnim zakonima i propisima. 
 
Urbanistički plan uređenja turističke zone ''Orašac-Vrtovi sunca'' donesen je u kolovozu 2006. godine i objavljen 
u Službenom glasniku Grada Dubrovnika, broj 09/06. Obuhvaća turističku zonu ''Orašac-Vrtovi sunca'' koja je 
prema tada važećim prostorno-planskim dokumentima višeg reda definirana kao zona izdvojenog građevinskog 
područja izvan naselja gospodarske-ugostiteljsko-turističke namjene (T1, T2), površine 30 ha i kapaciteta do 
1700 kreveta.  
 
Izmjenama i dopunama Prostornog plana Dubrovačko-neretvanske županije (Službeni glasnik Dubrovačko-
neretvanske županije, 06/03., 03/05.-uskl., 03/06.*, 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskl., 07/16., 02/19. i 
06/19.-pročišćeni tekst) te Prostornog plana uređenja Grada Dubrovnika, kao planovima višeg reda, površina 
zone je proširena na 36 ha a kapacitet je povećan na najviše 2500 kreveta.  
 
Obveza izrade Izmjena i dopuna UPU-a proizlazi iz: 

• članka 61. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18.) kojim se nalaže 
usklađenje sa prostornim planovima višeg reda 

• pisma namjere privatnog investitora-vlasnika zemljišta KFK Tehnika d.o.o. 
• potrebe stvaranja prostorno-planskih preduvjeta za realizaciju turističkih sadržaja-hotela i turističkog 

naselja, obzirom da važeći UPU nije u skladu s potrebama daljnjeg korištenja i razvoja neuređenog 
dijela turističke zone.  

 
Obuhvat Izmjena i dopuna UPU-a obuhvaća prošireni dio obuhvata građevinskog područja i obuhvata UPU-a na 
zapadu, ukupne površine 9,55 ha. 
 
 
Slijedom izrečenog započet je postupak izrade i donošenja Izmjena i dopuna UPU-a. 
 
Na sjednici Gradskog vijeća Grada Dubrovnika u studenom 2018. godine donesena je Odluka o izradi Izmjena i 
dopuna Urbanističkog plana uređenja turističke zone „Orašac-Vrtovi sunca”, koja je objavljena u Službenom 
glasniku Grada Dubrovnika, broj 23/18..  Prije donošenja Odluke, sukladno Zakonu o zaštiti okoliša (Narodne 
novine, 80/13., 153/13., 78/15., 12/18.) proveden je postupak Ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na 
okoliš, u okviru kojeg je provedena i prethodna ocjena prihvatljivosti zahvata za ekološku mrežu. Temeljem 
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provedenog postupka donesena je Odluka kojom se utvrđuje kako za Izmjene i dopune Urbanističkog plana 
uređenja turističke zone ''Orašac-Vrtovi sunca'' nije potrebno provesti stratešku procjenu utjecaja na okoliš.  
 
Sukladno članku 90. Zakona o prostornom uređenju, Odluka o izradi dostavljena je nadležnim javnopravnim 
tijelima s pozivom da u roku od najviše 30 dana dostave zahtjeve za izradu prostornog plana koji nisu sadržani u 
informacijskom sustavu. Očitovali su se: 

• HAKOM – Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti 
• Hrvatska komora arhitekata – Područni odbor Dubrovnik 
• Hrvatske ceste d.o.o. – Poslovna jedinica Split – Tehnička ispostava Dubrovnik 
• Hrvatske vode – Vodnogospodarskih odjel za slivove južnoga Jadrana 
• Ministarstvo kulture – Konzervatorski odjel u Dubrovniku 
• Ministarstvo državne imovine 
• Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Dubrovačko-neretvanska, Služba upravnih i inspekcijskih poslova.  

 
 
Na temelju razloga za donošenje, zahtjeva javnopravnih tijela, dostavljenih idejnih rješenja te krajobrazne 
studije, u veljači 2020. izrađeno je stručno rješenje Izmjena i dopuna UPU-a.  
 
U travnju 2020. godine izrađen je nacrt prijedloga Izmjena i dopuna UPU-a, a u svibnju 2020. prijedlog plana za 
javnu raspravu koji se sastoji od tekstualnog (uvod, odredbe za provođenje pročišćene i amandmanske) i 
grafičkog dijela te obrazloženja i sažetka za javnost. 
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2. KONCEPT PROSTORNOG UREĐENJA 
 
Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja turističke zone ''Orašac-Vrtovi sunca'' odnose se na obuhvat 
površine 9,55 ha u zapadnom, proširenom dijelu građevinskog područja i obuhvata UPU-a. U grafičkom dijelu 
UPU-a posebno je obilježen predmet Izmjena i dopuna, a u tekstualnom dijelu mijenjaju se dijelovi koji se 
odnose na predmetni obuhvat. 
 
Koncept prostornog uređenja proširenog dijela zone i obuhvata uklopljen je u koncept prostornog uređenja 
važećeg UPU-a na način opisan u nastavku.  
 
 
2.1. OSNOVNA NAMJENA POVRŠINA 
 
2.1.1. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti (Izgradnja unutar površina ugostiteljsko-turističke 
namjene, Opći uvjeti unutar površina ugostiteljsko-turističke namjene, Uvjeti izgradnje po zonama) 
 
Unutar zone ugostiteljsko-turističke namjene: 

1. redefinirani su uvjeti i načini gradnje unutar zona A i B sukladno novim potrebama u prostoru 
2. dodana je nova zona B1 na proširenom dijelu obuhvata građevinskog područja i UPU-a 
3. planirane su uslužne djelatnosti (T*) 
4. planirani su sadržaji u funkciji turizma (odmorišta, parkovi, pješačke staze). 

 
Prošireni kapacitet turističke zone (2500 kreveta) raspodjeljen je na način da je unutar obuhvata Izmjena i 
dopuna UPU-a predviđeno do 840 kreveta. 
 
Unutar zone A planirana je rekonstrukcija postojećeg objekta gospodarske namjene u hotelski objekt (T1), 
sukladno uvjetima i načinima rekonstrukcije propisanim u članku 9. odredbi za provođenje. Najveći dozvoljeni 
kapacitet hotelskog objekta iznosi 466 kreveta, najveće dozvoljene katnosti pet etaža. Potrebno je ostvariti što 
višu kategoriju hotela, sukladno posebnom propisu iz oblasti kategorizacije hotela. Propisani su uvjeti uklapanja 
objekta u morfologiju terena te uvjeti uređenja zelenilom, uz obveznu rekonstrukciju postojeće i izgradnju nove 
elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreže. U svrhu zaštite krajobraza i vizurnih vrijednosti, najviša 
kota objekta ne smije premašiti nadmorsku visinu 67 m. Pitanje prometa u mirovanju riješiti će se prema 
normativima važećeg propisa iz oblasti kategorizacije hotela. Unutar zone A omogućeni su i dodatni 
komplementarni sadržaji ugostiteljskoj ponudi te sadržaji u funkciji turizma (odmorišta, parkovi, pješačke 
staze), osobito uz potez postojećeg potoka sa šetnicama. 
 
Unutar zone B planirana je gradnja turističkog naselja-vila, sukladno uvjetima i načinima gradnje propisanim u 
članku 9. odredbi za provođenje. Najveći dozvoljeni kapacitet iznosi 72 kreveta, najveće dozvoljene katnosti tri 
etaže. Potrebno je ostvariti što višu kategoriju turističkog naselja, sukladno posebnom propisu iz oblasti 
kategorizacije. Propisani su uvjeti uklapanja objekta u morfologiju terena te uvjeti uređenja zelenilom, uz 
obveznu izgradnju nove elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreže. U svrhu zaštite krajobraza i 
vizurnih vrijednosti, najviša kota objekta ne smije premašiti nadmorsku visinu 89 m. Potrebno je izgraditi novu 
prometnu infrastrukturu unutar obuhvata zone prema propisanim uvjetima. Pitanje prometa u mirovanju 
riješiti će se prema normativima važećeg propisa iz oblasti kategorizacije hotela.  
 
Unutar zone B1 planirana je gradnja turističkog naselja-vile, sa centralnom hotelskom građevinom, sukladno 
uvjetima i načinima gradnje propisanim u članku 9. odredbi za provođenje. Najveći dozvoljeni kapacitet iznosi 
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302 kreveta, najveće dozvoljene katnosti hotela u kontinuitetu i katnosti vila tri etaže. Potrebno je ostvariti što 
višu kategoriju turističkog naselja, sukladno posebnom propisu iz oblasti kategorizacije. Propisani su uvjeti 
uklapanja objekta u morfologiju terena, uvjeti ekološki osvještene gradnje te uvjeti uređenja zelenilom, uz 
obveznu izgradnju nove elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreže. U svrhu zaštite krajobraza i 
vizurnih vrijednosti, najviša kota objekta ne smije premašiti nadmorsku visinu 89 m. Potrebno je izgraditi novu 
prometnu infrastrukturu unutar obuhvata zone prema propisanim uvjetima. Pitanje prometa u mirovanju 
riješiti će se prema normativima važećeg propisa iz oblasti kategorizacije hotela. Unutar zone B1 omogućeni su 
sadržaji u funkciji turizma (odmorišta, parkovi, pješačke staze).  
 
Zone – Z (Zaštitne zelene površine) 
 
Obzirom da se zone B i B1 realiziraju na padinama Glavice, propisana je obveza očuvanja postojeće visoke 
vegetacije, osobito čempresate i mješovite šume bora.  
 
 
2.2. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREŽE 
 
Člankom 13. odredbi za provođenje propisani su uvjeti gradnje prometne mreže.  
 
Svaka zona mora imati jedan kolni priključak u punom profilu glavne ceste. Ukoliko zona ima više prometnih 
priključaka, drugi prometni priključak mora se ostvariti u profilu interne prometnice. 
 
Za potrebe zone A kolni priključak ostvaruje se produžetkom glavne ceste iz smjera istoka, sa dva planirana 
ulaza u zonu. 
 
Za potrebe zona B i B1 kolni priključak ostvariti će se preko glavne/interne ceste istočno/sjeveroistočno od 
obuhvata zone priključkom na postojeću prometnu infrastrukturu unutar obuhvata UPU-a, koja će se produžiti 
do ovih zona. 
 
Za potrebe zona B i B1 omogućuje se i ostvarivanje novog kolnog priključka sa zapadne strane povezivanjem s 
postojećom nerazvrstanom cestom uz suglasnost mjerodavnih tijela. 
 
Profil glavne ceste zadržan je iz važećeg UPU-a, dok se ovim Izmjenama i dopuna uvodi interna prometnica, čiji 
je profil ukupne širine 3,5 m i predstavlja kolno-pješačku površinu, duž koje je potrebno osigurati ugibališta 
svakih 50 m na nepreglednom dijelu, odnosno svakih 100 m na preglednom dijelu prometnice.  
 
Obzirom da svaka hotelska građevina mora imat osiguran pristup i okretište za autobuse, propisan je način 
smanjivanja vizualnog utjecaja na krajobraz predmetnih okretišta.  
 
Položaj glavnih i internih prometnica je načelan, a detaljnije će se odrediti kroz izradu projektne dokumentacije 
potvrđenom od strane nadležnog upravnog tijela Grada. 
 
 
Pješačke površine 
 
Za šetnicu uz obalu propisana je minimalna širina 2,0 m i uređenje drvoredom.  
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2.3. POŠTA I TELEKOMUNIKACIJE 
 
Člankom 16. odredbi za provođenje propisani su uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže. 
 
Omogućena je gradnja udaljenih stupova centrale LIM i na lokacijama koje nisu prikazane na kartografskom 
prikazu 2.2., a sukladno posebnim propisima i uvjetima nadležnog tijela.  
 
Propisani su uvjeti planiranja elektroničke komunikacijske infrastrukture za obuhvat čitavog UPU-a, koja 
obuhvaća gradnju trase kabelske kanalizacije, određivanje mjesta konekcije i postave vanjskih građevina te 
gradnju baznih stanica, sukladno uvjetima HAKOM-a kao nadležnog tijela.  
 
 
2.4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
 
Elektroenergetski sustavi 
 
Člankom 20. odredbi za provođenje propisani su uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže. 
 
Omogućena je gradnja novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu prikazane na kartografskom 
prikazu 2.2., a sukladno posebnim propisima i uvjetima nadležnog tijela.  
 
Sukladno uvjetima HEP-a kao nadležnog tijela, propisani su: 

• uvjeti lokacije i gradnje transformatorskih stanica 
• uvjeti gradnje srednjenaponske mreže 
• uvjeti i način gradnje javne rasvjete.  

 
 
Plinoopskrba 
 
Člankom 21. odredbi za provođenje propisani su uvjeti gradnje plinoopskrbnog sustava. 
 
Omogućeno je povećanje kapaciteta planirane plinoopskrbne mreže definirane važećim UPU-om za potrebe 
novih sadržaja.  
 
 
Odvodnja otpadnih voda 
 
Člankom 19 . odredbi za provođenje propisani su uvjeti gradnje plinoopskrbnog sustava. 
 
Izmjenama i dopunama UPU-a propisano je poštivanje svih zakonom propisanih mjera vezanih uz korištenje 
voda te zaštitu voda i priobalnog mora od onečišćenja. Za potrošače koji na javni sustav odvodnje priključuju 
svoje otpadne vode čija je kvaliteta različita od standarda komunalnih otpadnih voda, propisana je obveza 
predtretmana. Propisano je i pročišćavanje onečišćenih otpadnih voda sa različitih površina putem 
odgovarajućih sustava za pročišćavanje.  
 
Unutar obuhvata Izmjena i dopuna nalazi se bujica Veliki potok – Kočišta. Sukladno uvjetima Hrvatskih voda, 
kao nadležnog tijela, a obzirom da zbog prisutnosti potoka dio obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a predstavlja 
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potencijalno poplavno područje, propisani su uvjeti zaštite od štetnog djelovanja voda i uređenje voda te 
zaštita vodnog režima.  
 
 
2.4. MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRAĐEVINA TE AMBIJENTALNIH 
VRIJEDNOSTI 
 
Unutar obuhvata UPU-a nema područja zaštićenih temeljem važećeg Zakona o zaštiti prirode niti područja 
ekološke mreže RH NATURA 2000, temeljem važeće Uredbe o ekološkoj mreži.  
 
Za potrebe zona A, B i B1 u zapadnom dijelu obuhvata UPU-a izrađena je Krajobrazna studija koja je valorizirala 
krajobrazne vrijednosti prostora zona i propisala smjernice koje su ugrađene u uvjete i načine gradnje. 
 
 
Obuhvat Izmjena i dopuna UPU-a predstavlja krajobrazno vrijedno područje. U svrhu zaštite krajobraznih 
vrijednosti propisano je sljedeće: 

• buduću gradnju locirati na erozijom manje ugrožene predjele 
• buduću gradnju krajobrazno uklopiti visinom, materijalom, bojom, ozelenjavanjem i orijentacijom u 

odnosu na slojnice.  
 
 
Od kulturno-povijesnih cjelina, unutar obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a nalaze se ostaci slobodnostojeće 
mlinice, kao evidentirano kulturno dobro. Propisani su očuvanje i valorizacija predmetne mlinice sa okolnim 
kontaktnim prostorom prilikom rekonstrukcije postojeće zgrade u zoni A.  
 
 
2.5. MJERE SPRJEČAVANJA NEPOVOLJNOGA UTJECAJA NA OKOLIŠ 
 
Za obuhvat Izmjena i dopuna UPU-a propisane su mjere: 

• zaštite tla (članak 26.): oštećeno tlo biološkom erozijom (bujični potok) sanirati i urediti te primijeniti 
mjere zaštite i sanacije tla od erozije 

• zaštite voda (članak 27.): očuvati potok Kočišta od potencijalnog onečišćenja te očuvati čistoću 
oborinskih voda koje se upuštaju u more ugradnjom separatora ulja i masti te taložnika, sanirati sve 
neuređene površine i odlagališta materijala 

• mjere zaštite od požara (članak 31.), sukladno uvjetima MUP-a 
• mjere zaštite od prirodnih i drugih nesreća (članak 32.), sukladno uvjetima Civilne zaštite 
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3. ZAKLJUČAK 
 
 
Temeljem članka 102. Zakona o prostornom uređenju odgovorni voditelj u suradnji s nositeljem izrade 
obrađuje mišljenja, prijedloge i primjedbe iznesene u javnoj raspravi i priprema Izvješće o javnoj raspravi, u 
roku propisanom Zakonom. Izvješće o javnoj raspravi objavljuje se na oglasnoj ploči i mrežnim stranicama 
Grada Dubrovnika i u informacijskom sustavu prostornog uređenja.  
 
Nakon što je provedena javna rasprava i izrađeno Izvješće o javnoj raspravi, stručni izrađivač u suradnji s 
nositeljem izrade izrađuje Nacrt konačnog prijedloga Izmjena i dopuna UPU-a, koji sadrži tekstualni i grafički 
dio. 
 
Nacrt konačnog prijedloga i Izvješće o javnoj raspravi dostavljaju se Gradonačelniku, koji potom utvrđuje 
Konačni prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a.  
 
Prije donošenja Izmjena i dopuna UPU-a mora se pribaviti suglasnost Ministarstva u pogledu usklađenosti sa 
Zakonom o prostornom uređenju i propisima donesenim na temelju tog Zakona.  
 
Po donošenju Plana na Gradskom vijeću Grada Dubrovnika, Odluka o donošenju objavljuje se u Službenom 
glasniku Grada Dubrovnika, u skladu sa člancima 110. i 111. Zakona o prostornom uređenju.  
 
Sukladno stavku (3) i (4) članka 113. Zakona o prostornom uređenju, Gradsko vijeće Grada Dubrovnika dužno je 
objaviti pročišćeni tekst odredbi za provođenje i grafičkog dijela UPU-a u elektroničkom i analognom obliku u 
roku od 30 dana od dana stupanja na snagu Odluke o donošenju.  
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UVOD 
 

Sukladno članku 95.  Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18.), članka 67. stavka 

(3) Zakona o  zaštiti okoliša  (Narodne novine, 80/13., 153/13., 78/15., 12/18., 118/18.),  članka 48. Zakona o 

lokalnoj  i područnoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine, 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 

150/11,  144/12  i  19/13.‐pročišćeni  tekst,  137/15.‐ispravak,  123/17.)  i  članka  41.  Statuta Grada Dubrovnika 

(Službeni  glasnik Grada Dubrovnika,  04/09.,  06/10.,  03/11.,  14/12.,  05/13.,  06/13.‐pročišćeni  tekst,  09/15.), 

Gradonačelnik Grada Dubrovnika zaključkom je utvrdio Prijedlog Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja 

Turističke zone Orašac‐Vrtovi sunca (KLASA: 350‐02/11‐02/05, URBROJ: 2117/01‐01‐20‐133, od 13. svibnja 2020.) 

i uputio ga na javnu raspravu.  

 

Javni uvid u Prijedlog Plana održao se u Luži (ispod zvonika, kraj trgovine Kraš), Luža 1, Dubrovnik, na mrežnim 

stranicama Grada Dubrovnika te u informacijskom sustavu prostornog uređenja, u trajanju od 15. do zaključno 

29. srpnja 2020. godine, svaki dan od 9.00 do 21.00 sati.  

 

Posebna pisana obavijest o javnoj raspravi, sukladno članku 97. Zakona o prostornom uređenju, dostavljena je 

javnopravnim tijelima određenim posebnim propisima koja su dala ili trebala dati zahtjeve za izradu prostornog 

plana. U skladu sa člankom 101. Zakona o prostornom uređenju, javnopravna tijela koja su dala ili su trebala dati 

zahtjeve za izradu prostornog plana, u javnoj raspravi sudjeluju davanjem mišljenja o prihvaćanju tih zahtjeva.  

 

Mišljenja, prijedlozi i primjedbe mogli su se dati u roku od 15. do zaključno 29. srpnja 2020. godine. 

 

Obavijest o javnom uvidu i javnom izlaganju objavljeni su na oglasnoj ploči i mrežnoj stranici Grada Dubrovnika, 

na mrežnoj stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja, mrežnim stranicama Zavoda za prostorno 

uređenje Dubrovačko‐neretvanske županij, Dubrovačkom vjesniku te u Slobodnoj Dalmaciji. 

 

 

Ukupno devet podnesaka raščlanjeno je na 16 primjedbi, od čega su: 

‐ tri usvojene 

‐ sedam nije usvojeno 

‐ dvije djelomično usvojene 

‐ četiri uvažene. 

 

 

Unutar izvješća o javnoj raspravi nalaze se i mišljenja javnopravnih tijela, koja se sukladno Zakonu o prostornom 

uređenju  smatraju  mišljenjem,  suglasnosti,  odobrenjem  i  drugim  aktom  javnopravnih  tijela  koji  se  prema 

posebnim propisima moraju pribaviti u postupku izrade i donošenja prostornog plana. 
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1. POPIS SVIH ZAPRIMLJENIH MIŠLJENJA, PRIJEDLOGA I PRIMJEDBI 

 

1.1. POPIS SVIH MIŠLJENJA I ISTIM REDOM SKENIRANA MIŠLJENJA 
 

M‐01.  Hrvatska  regulatorna  agencija  za mrežne  djelatnosti  (HAKOM),  KLASA:  350‐

05/18‐01/432, URBROJ: 376‐05‐3‐20‐04, od 16. srpnja 2020.  18 

M‐02.  Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove južnog Jadrana, KLASA: 350‐

02/18‐01/0000648, URBROJ: 374‐24‐1‐20‐4, od 21. srpnja 2020.  19 

M‐03.  Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo  civilne  zaštite, Područni ured 

civilne zaštite Split, Služba civilne zaštite Dubrovnik, KLASA: 350‐02/14‐01/03, 

URBROJ: 511‐01‐369‐20/05, od  22. srpnja 2020.  21 

M‐04.  Vodovod Dubrovnik, BROJ: 5566‐20‐C/ŽS, od 22. srpnja 2020.  22 

M‐05.  Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 

Dubrovniku, KLASA: 612‐08/20‐10/0254, URBROJ: 532‐04‐02‐17/9‐20‐2, od 28. 

srpnja 2020.  23 

 

 

1.2. MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE ZAPRIMLJENE NA PROTOKOLU GRADA DUBROVNIKA 
 

1.2.1. Pravne osobe 

 

PRIMJEDBA: P‐001.  Dubrovačko primorje d.o.o.  25 

PRIMJEDBA: P‐002.  Javna  ustanova  za  upravljanje  zaštićenim  dijelovima  prirode  Dubrovačko‐

neretvanske županije  28 

PRIMJEDBA: P‐003.  Hrvatske ceste, Poslovna jedinica Split, Tehnička ispostava Dubrovnik  29 

PRIMJEDBA: P‐004.  Zavod za prostorno uređenje Dubrovačko‐neretvanske županije  30 

PRIMJEDBA: P‐005.  Mjesni odbor Orašac  32 

 
 

1.2.2. Fizičke osobe 

 

PRIMJEDBA: F‐001.  Sonja Zlošilo  35 

PRIMJEDBA: F‐002.  Ivica i Ana Lujak  38 

PRIMJEDBA: F‐003.  Kristina Čurčija  40 

PRIMJEDBA: F‐004.  Lujo Mozara  43 

 
 

   



IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA TURISTIČKE ZONE ''ORAŠAC‐VRTOVI SUNCA'' 
Izvješće o javnoj raspravi 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
_________________________________________________________________________________________________________________ 
  Urbanizam Dubrovnik d.o.o.  4 

2. PODACI O OBJAVI JAVNE RASPRAVE 

2.1. ZAKLJUČAK  GRADONAČELNIKA  O  UTVRĐIVANJU  PRIJEDLOGA  IZMJENA  I  DOPUNA 
URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA TURISTIČKE ZONE ''ORAŠAC‐VRTOVI SUNCA'', 13. SVIBNJA 2020. 
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2.2.  OBJAVA  JAVNE  RASPRAVE  O  PRIJEDLOGU  IZMJENA  I  DOPUNA  URBANISTIČKOG  PLANA 
UREĐENJA TURISTIČKE ZONE ''ORAŠAC‐VRTOVI SUNCA'' NA OGLASNOJ PLOČI GRADA DUBROVNIKA, 
06. SRPNJA 2020. 
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2.3. OBJAVA  JAVNE  RASPRAVE  O  PRIJEDLOGU  IZMJENA  I  DOPUNA  URBANISTIČKOG  PLANA 
UREĐENJA  TURISTIČKE  ZONE  ''ORAŠAC‐VRTOVI  SUNCA''  NA  MREŽNIM  STRANICAMA  GRADA 
DUBROVNIKA, 06. SRPNJA 2020.  
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2.4. OBJAVA  JAVNE  RASPRAVE  O  PRIJEDLOGU  IZMJENA  I  DOPUNA  URBANISTIČKOG  PLANA 
UREĐENJA TURISTIČKE ZONE ''ORAŠAC‐VRTOVI SUNCA'' U DUBROVAČKOM VJESNIKU, 11. SRPNJA 
2020.  
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2.5. OBJAVA  JAVNE  RASPRAVE  O  PRIJEDLOGU  IZMJENA  I  DOPUNA  URBANISTIČKOG  PLANA 
UREĐENJA  TURISTIČKE  ZONE  ''ORAŠAC‐VRTOVI  SUNCA''  U  SLOBODNOJ  DALMACIJI,  06.  SRPNJA 
2020. 
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2.6. OBJAVA  JAVNE  RASPRAVE  O  PRIJEDLOGU  IZMJENA  I  DOPUNA  URBANISTIČKOG  PLANA 
UREĐENJA TURISTIČKE ZONE  ''ORAŠAC‐VRTOVI SUNCA'' NA MREŽNIM STRANICAMA ZAVODA ZA 
PROSTORNO UREĐENJE DUBROVAČKO‐NERETVANSKE ŽUPANIJE 
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2.7. OBJAVA  JAVNE  RASPRAVE  O  PRIJEDLOGU  IZMJENA  I  DOPUNA  URBANISTIČKOG  PLANA 
UREĐENJA TURISTIČKE ZONE ''ORAŠAC‐VRTOVI SUNCA'' NA MREŽNIM STRANICAMA MINISTARSTVA 
GRADITELJSTVA I PROSTORNOG UREĐENJA 
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3. POZIV  NA  JAVNU  RASPRAVU  O  PRIJEDLOGU  IZMJENA  I  DOPUNA  URBANISTIČKOG  PLANA 
UREĐENJA TURISTIČKE ZONE ''ORAŠAC‐VRTOVI SUNCA'' UZ POPIS POZVANIH SUDIONIKA U JAVNOJ 
RASPRAVI PREMA POSEBNOJ PISANOJ OBAVIJESTI 
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4. POPIS SVIH MIŠLJENJA I ISTIM REDOM SKENIRANA MIŠLJENJA  

 
M‐01. Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti (HAKOM), KLASA: 350‐05/18‐01/432, URBROJ: 

376‐05‐3‐20‐04, od 16. srpnja 2020. 
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M‐02. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel  za  slivove  južnog  Jadrana, KLASA: 350‐02/18‐01/0000648, 

URBROJ: 374‐24‐1‐20‐4, od 21. srpnja 2020. 
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M‐03. Ministarstvo  unutarnjih  poslova,  Ravnateljstvo  civilne  zaštite,  Područni  ured  civilne  zaštite  Split, 

Služba civilne zaštite Dubrovnik, KLASA: 350‐02/14‐01/03, URBROJ: 511‐01‐369‐20/05, od  22. srpnja 

2020. 
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M‐04. Vodovod Dubrovnik, BROJ: 5566‐20‐C/ŽS, od 22. srpnja 2020.       
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M‐05. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, KLASA: 

612‐08/20‐10/0254, URBROJ: 532‐04‐02‐17/9‐20‐2, od 28. srpnja 2020. 
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5. MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI, PRIMJEDBE I ODGOVORI 

5.1. MIŠLJENJA, PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE ZAPRIMLJENE NA PROTOKOLU GRADA DUBROVNIKA 
 

5.1.1. Pravne osobe 

PRIMJEDBA: P‐001. Dubrovačko primorje d.o.o. 
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Traže sljedeće:  

1. U sjeverozapadnom dijelu zone A omogućiti šest etaža obzirom da se to i dalje nalazi ispod državne ceste te 
ne postoji vizualna ugroza.  Tražena katnost neće nadmašiti visinu dimnjaka na postojećem objektu. 
2. U  tekstualnom dijelu UPU‐a eksplicitno navesti da objekti u  zonama B  i B1 ne  smiju  svojim položajem ni 
gabaritom zatvoriti i ugroziti pogled objektu iz zone A. 
3.  U  tekstualni  i  grafički  dio  Plana  u  zoni  A  ostaviti/dodati  gospodarsku‐poslovnu  namjenu  K1  i  K2  radi 
rekonstrukcije  postojećeg  gospodarskog  objekta,  a  sve  do  privođenja  svrsi  buduće  ugostiteljsko‐turističke 
namjene.  
 

ODGOVOR: 

1. Usvaja se.  

Napomena: Navedeno je moguće realizirati pod uvjetom da se ispoštuje odredba članka 9., stavak (2), podstavak 

8. odredbi za provođenje IIDUPU‐a, kojom je naglašeno kako ''najviša kota objekta, uključujući nadozid krova i 
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sve elemente opreme (strojarnica dizala, klima uređaji, solarni paneli i slično) ne smije premašiti nadmorsku visinu 

67 m''.  

2. Ne usvaja se. 

Nije planerska kategorija.  

3. Djelomično se usvaja. 

Odredbama  za  provođenje, u  članku  9.  te  u  poglavlju  3. Mjere  provedbe  plana,  omogućiti  će  se  korištenje 

predmetnog  objekta  u  funkciji  dosadašnje  gospodarske  namjene,  a  sve  do  privođenja  objekta  budućoj 

ugostiteljsko‐turističkoj namjeni.  
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PRIMJEDBA: P‐002. Javna  ustanova  za  upravljanje  zaštićenim  dijelovima  prirode  Dubrovačko‐

neretvanske županije 

 
 

Daju mišljenje kako Prijedlog Plana ne može imati utjecaj na područja europske ekološke mreže Natura 2000, a 

koja se pritom u potpunosti nalaze izvan obuhvata Izmjena i dopuna.  

 

ODGOVOR: 

Usvaja se.   
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PRIMJEDBA: P‐003. Hrvatske ceste, Poslovna jedinica Split, Tehnička ispostava Dubrovnik 

 
 
Traže sljedeće: 

Nemaju primjedbi na Prijedlog Plana.  

 

ODGOVOR: 

Usvaja se. 
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PRIMJEDBA: P‐004. Zavod za prostorno uređenje Dubrovačko‐neretvanske županije 

 
 
Traže sljedeće: 

1. Vizualno preispitati  i  rasporediti mase objekata  turističkog naselja  i pojedinih hotela,  a osobito  centralne 
hotelske građevine katnosti devet etaža, obzirom na odredbu PPDNŽ 203d. 
2. U dijelovima teksta gdje se spominju ugostiteljsko‐turističke građevine preispitati opetovano napominjanje 
posebnih propisa (npr. članak 9. te na drugim mjestima u Planu) 
3. Na kartografskom prikazu 3.2. Oblici korištenja  i način gradnje u  zoni B1 označiti  zonu centralne hotelske 
građevine (preporuka). 
 

 

 

 



IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA TURISTIČKE ZONE ''ORAŠAC‐VRTOVI SUNCA'' 
Izvješće o javnoj raspravi 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
_________________________________________________________________________________________________________________ 
  Urbanizam Dubrovnik d.o.o.  31 

ODGOVORI: 

1.Uvažava se. 

Već ugrađeno u Plan.  

Člankom  9.  odredbi  za  provođenje,  za  zonu B1 propisane  su  vrlo  detaljne  odredbe  u  cilju  zaštite  prirodno‐

ekoloških i vizualnih kvaliteta prostora, a koje su proizašle iz Krajobrazne studije izrađene za potrebe ovih IID, a 

koja  je  ispoštovala predmetne odredbe PPDNŽ. Gradnja unutar obuhvata ove  zone, kao  i ostalih dviju  zona, 

dodatno je ograničena propisivanjem najveće dozvoljene katnosti u kontinuitetu, najviše kote objekta, odredbi 

o uklapanju u morfologiju terena, uređenje zelenilom (očuvanje postojeće visoke vegetacije, osobito postojećeg 

zaštitnog  zelenila  koje  pridonosi  stabilizaciji  padina  i  zaštiti  od  erozije),  prilagođavanje  nove  prometne 

infrastrukture prirodnim oblicima terena i dr., a sve vodeći računa o postojećim krajobraznim vrijednostima ovog 

prostora identificiranim i analiziranim kroz spomenutu Krajobraznu studiju. 

2. Ne usvaja se. 

Nije moguće udovoljiti primjedbi  iz  razloga  što  „posebni propis“ nije  istoznačnica  već  se odnosi na  različite 

propise u kontekstu spominjanja kroz odredbe za provođenje te je iz tog razloga potrebno zadržati predmetnu 

formulaciju. Također, izričito spominjanje naziva posebnog propisa nije preporučljivo iz razloga čestih izmjena i 

dopuna takvih propisa koje često  ''ne prati'' izmjena i dopuna prostorno‐planske dokumentacije, zbog čega se 

mogu javiti poteškoće prilikom provedbe plana.  

3. Ne usvaja se. 

Položaj centralne hotelske građevine nije moguće egzaktno odrediti iz razloga što položaj ovisi o smjeru odakle 

će se pristupiti hotelu, obzirom da je ovim IIDUPU‐a predviđen i alternativni priključak, sukladno kartografskom 

prikazu 2.1. te članku 11., a osobito članku 12. odredbi za provođenje  Izmjena  i dopuna UPU‐a. Pritom će se 

maksimalno poštivati krajobrazne vrijednosti, na način da se ne naruše prirodno‐ekološke  i vizualne kvalitete. 

Također, ucrtavanje predmetne građevine nije u maniri važećeg UPU‐a, a koja je poštivana prilikom izrade ovih 

IID.                        
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PRIMJEDBA: P‐005. Mjesni odbor Orašac 
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Traže sljedeće: 

1. Voditi računa o zadržavanju funkcije putova na k.č. 2091, 2068, 2078 i 2104 te pješačkog prolaza na k.č. 2112 
k.o. Orašac, a kojim se dolazi na kupalište ''Veliki potok'' te do visokovrijednih poljoprivrednih zemljišta. Ukoliko 
je neophodno izmještanje nekog od navedenih putova, traže da se prethodno napravi alternativni put. 
2. Očuvanje korita potoka ''Kočište'' na k.č. 1997/1, 1997/2 te 2032/1 k.o. Orašac. 
3. Predlažu smanjenje predviđenog smještajnog kapaciteta kao  i smanjenje dozvoljene katnosti objekata. Niti 
jedan novoizgrađeni objekt ne smije prelaziti visinu magistrale. 
4. Predlažu zajednički obilazak terena kako bi se na licu mjesta raspravilo sve prethodno navedeno.  
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ODGOVORI: 

1. Uvažava se. 

Već ugrađeno u Plan.  

Od svih navedenih k.č., samo se k.č. 2104 i 2112 k.o. Orašac djelomično nalaze unutar obuhvata ovih IID. K.č. 

2104  k.o. Orašac  nalazi  se  u  namjeni  ''zaštitne  zelene  površine  (Z)''  te  unutar  namjene  ''sadržaji  u  funkciji 

turizma'', u okviru kojih  je kroz odredbe za provođenje predviđena gradnja pješačkih staza. Na k.č. 2112 k.o. 

Orašac u grafičkom dijelu Plana ucrtana je pješačka staza.  

Ostale k.č. nalaze se u potpunosti izvan obuhvata i nisu predmet ovih IID. No uvidom u važeći UPU ustanovljeno 

je sljedeće:  

‐ na k.č. 2091 u grafičkom dijelu Plana ucrtana je pješačka staza 

‐ k.č. 2068 predstavlja postojeću cestu unutar obuhvata UPU‐a, a koja je istim svrstana u kategoriju 

glavnih cesta 

‐ na k.č. 2078 nije ucrtana pješačka staza. 

Napominjemo kako je ovim IID planirana i gradnja novih šetnica, tj. pješačkih koridora, kojima će se moći, 

između ostalog, pristupiti i do kupališta ''Veliki potok''.  

2. Uvažava se. 

Već ugrađeno u Plan. 

Potok  ''Kočišta''  kroz  ove  IID  prepoznat  je  kao  bujica  i  neregulirano  korito,  kao  i  da  je  područje  oko  njega 

potencijalno  poplavno  područje.  Sukladno  tome,  kroz  odredbe  za provođenje  propisani  su  uvjeti  zaštite  od 

štetnog djelovanja voda, uređenja voda, zaštite vodnog režima te zaštite od onečišćenja, a sve sukladno uvjetima 

Hrvatskih voda kao nadležnog tijela. Također, korito bujičnog potoka sa pripadajućom vegetacijom prepoznato 

je kao krajobrazno vrijedno područje te se isto ovim Planom štiti.  

Napomena: K.č. 2032/1 k.o. Orašac nalazi se u potpunosti izvan obuhvata IIDUPU‐a. 

3. Djelomično se usvaja. 

Dozvoljena  katnost  i najviša  kota objekta ograničeni  su odredbama  za provođenje na način da  isti ne  smiju 

premašiti propisanu nadmorsku visinu, kao niti visinu magistrale. U pogledu kapaciteta zone,  isti  je predviđen 

sukladno prostorno‐planskim dokumentima  višeg  reda  te  je  iste potrebno  ispoštovati  i ugraditi u ovaj Plan, 

sukladno Zakonu o prostornom uređenju.  

4. Ne usvaja se. 

Predmetni teren je tijekom izrade Krajobrazne studije i ovih Izmjena i dopuna više puta obiđen, stoga smatramo 

kako nije potreban ponovni obilazak terena. Uzete su u obzir sve zatečene šetnice unutar obuhvata te se  isti 

čuvaju. Osim  toga, kroz ove  IID planirana  je gradnja nove  šetnice, uz potok Kočišta do plaže Veliki potok,  te 

spajanje na šetnice (lungomare) izvan obuhvata ovih IID.  
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5.1.2. Fizičke osobe 

 

PRIMJEDBA: F‐001. Sonja Zlošilo 
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Traži sljedeće: 

Sačuvati  put  koji  ide  preko  k.č.  891/4  k.o.  Orašac,  nalazi  se  u  obuhvatu  IID  UPU‐a,  ali  nije  prikazan  na 

kartografskim prikazima Plana. Predmetni put danas se koristi kao pristup na k.č. 941, 944/5 i 944/1 k.o. Orašac 

na kojima se obavlja poljoprivredna djelatnost (OPG Sonja Zlošilo). 
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ODGOVOR: 

Ne usvaja se. 

Nije predmet ovih Izmjena i dopuna niti planerska kategorija. Predmetni put prolazi preko k.č. 891/4 k.o. Orašac 

koja je u privatnom vlasništvu i ovim IID predviđena je sa ugostiteljsko‐turističkom namjenom. Navedeno pitanje, 

odnosno korištenje prolaza preko predmetne k.č. u svrhu pristupa spomenutim  česticama može se  regulirati 

pomoću prava služnosti, a što je potrebno riješiti u dijalogu sa vlasnikom zemljišta. 
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PRIMJEDBA: F‐002. Ivica i Ana Lujak 

 

 
 
 
Traže sljedeće: 

Pokrenuti postupak proširenja UPU‐a Orašac sa širenjem zona izgradnje za čitavo naselje, a kako bi se omogućila 

gradnja kuća domaćem stanovništvu  i život na selu. U to proširenje obuhvatiti  i k.č. 763/13, 763/16, 763/19  i 

763/22 k.o. Orašac, ukupne površine 4722 m2.  

 

ODGOVOR: 

Ne usvaja se. 

Nije predmet ovih  IID‐a. Ove  IID, kao  i čitav UPU turističke zone  ''Orašac‐Vrtovi sunca'', obuhvaćaju  isključivo 

predmetnu  turističku  zonu  koja  se nalazi  ispod državne  ceste D8,  odnosno  jadranske magistrale.  Proširenje 
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građevinskog područja naselja Orašac ostvaruje se kroz prostorno‐plansku dokumentaciju višeg reda, odnosno 

postupak Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Dubrovnika, te je ovaj zahtjev potrebno uputiti u 

taj postupak.  
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PRIMJEDBA: F‐003. Kristina Čurčija 
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Traži sljedeće: 

U idućim IIDPPU‐a k.č. 1226, 1234, 1235, 1236, 1238/1, 1238/2, 1233/1, 1233/2, 1233/3 i 1239, sve k.o. Orašac, 

uvrstiti u neizgrađeni dio građevinskog područja, obzirom da su k.č. 1231/1 i 1231/2, koje se nalaze u susjedstvu, 

postale izgrađene. Sve čestice predstavljaju jednu cjelinu i pristup prometnici.  

 

ODGOVOR: 

Ne usvaja se. 

Nije predmet ovih  IID‐a. Ove  IID, kao  i čitav UPU turističke zone  ''Orašac‐Vrtovi sunca'', obuhvaćaju  isključivo 

predmetnu  turističku  zonu koja  se nalazi  ispod državne ceste D8, odnosno  jadranske magistrale. Predmetne 

čestice, kao i traženo uvrštenje, predmet su prostorno‐planske dokumentacije višeg reda, odnosno Prostornog 
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plana uređenja Grada Dubrovnika. Shodno  tome, predmetni  zahtjev potrebno  je uputiti u postupak budućih 

Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Dubrovnika.  
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PRIMJEDBA: F‐004. Lujo Mozara 
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Traži sljedeće: 

Protivi  se  izgradnji unutar obuhvata  IID UPU‐a obzirom da  je  riječ o gradnji u prostoru koje  je oduvijek bilo 

zaštićeno zelenilo  i gdje se prije nije moglo graditi. Smatra kako će navedenom gradnjom doći do devastacije 

prostora, osobito njegovih vrijednih prirodnih obilježja (vegetacija, suhozidi i dr.). 

 

ODGOVOR: 

Ne usvaja se. 

Obuhvat IID UPU‐a najprije  je temeljem IID Prostornog plana Dubrovačko‐neretvanske županije, a potom  i IID 

Prostornog  plana  uređenja  Grada  Dubrovnika  proglašen  kao  zona  izdvojenog  građevinskog  područja 

ugostiteljsko‐turističke namjene, odnosno kao proširenje već postojeće  zone ugostiteljsko‐turističke namjene 

''Orašac‐Vrtovi  sunca'' na kojem  je moguće graditi građevine ugostiteljsko‐turističke namjene. Prije  i  tijekom 

izrade ovog Plana  vodilo  se  računa o postojećim prirodno‐ekološkim  te  vizualnim  kvalitetama prostora  te o 
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njihovom očuvanju na način da  je prije postupka  izrade  IID  izrađena Krajobrazna studija koja  je  identificirala  i 

analizirala cjelokupan prostor obuhvata. Na osnovu rezultata Krajobrazne studije, u ove IID ugrađene su odredbe 

koje  su  za  buduće  objekte  propisale  najveću  dozvoljenu  katnost,  najvišu  kotu,  uklapanje  svih  objekata  u 

morfologiju  terena, uređenje zelenilom  i ostale odredbe, a sve kako bi se u najvećoj mogućoj mjeri sačuvale 

spomenute kvalitete prostora.   
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6. ZAPISNIK  S  JAVNOG  IZLAGANJA  O  PRIJEDLOGU  IZMJENA  I  DOPUNA  URBANISTIČKOG  PLANA 
UREĐENJA TURISTIČKE ZONE ''ORAŠAC‐VRTOVI SUNCA'' 
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7. POPIS SUDIONIKA NA JAVNOM IZLAGANJU O PRIJEDLOGU IZMJENA I DOPUNA URBANISTIČKOG 
PLANA UREĐENJA TURISTIČKE ZONE ''ORAŠAC‐VRTOVI SUNCA'' 
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IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA  
TURISTIČKE ZONE ORAŠAC-VRTOVI SUNCA 

 
 

EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PLANA 
na osnovu Zakona o prostornom uređenju 

(Narodne novine, 153/13., 65/17.) 
 
 
 

studeni 2018. 

Gradsko vijeće donijelo je Odluku o izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Orašac-

Vrtovi sunca, KLASA: 350-02/11-02/05, URBROJ:2117/01-09-18-87, od 09. studenoga 2018. (Službeni 

glasnik Grada Dubrovnika, 23/18.) 

 

ožujak 2020. 

Izrađeno je Stručno rješenje Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja turističke zone ''Orašac-

Vrtovi sunca''. 

 

travanj 2020. 

Izrađen je Nacrt prijedloga Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja turističke zone ''Orašac-

Vrtovi sunca''. 

 

svibanj 2020. 

Izrađen je Prijedlog Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja turističke zone ''Orašac-Vrtovi 

sunca'' za javnu raspravu. 

 

srpanj 2020. 

Objava javne rasprave o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Turističke zone 

Orašac-Vrtovi sunca (KLASA: 350-02/11-02/05, URBROJ: 2117/01-06/18-20-62 od 6. srpnja 2020.). 

 

srpanj 2020. 

Poziv na javnu raspravu o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Turističke zone 

Orašac-Vrtovi sunca (KLASA: 350-02/11-02/05, URBROJ: 2117/01-06/18-20/139, od 03. srpnja 2020.). 

 
srpanj 2020. 

Javni uvid u Prijedlog Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Turističke zone Orašac-Vrtovi 

sunca za javnu raspravu održan je od 15. do zaključno 29. srpnja 2020. godine u Luži (ispod zvonika), 

Luža 1, Dubrovnik, na mrežnim stranicama Grada Dubrovnika (www.dubrovnik.hr), te u 

informacijskom sustavu prostornog uređenja. 

 



srpanj 2020. 

Javno izlaganje o Prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Turističke zone Orašac-

Vrtovi sunca održano je 16. srpnja 2020., s početkom u 11:00 sati u Velikoj vijećnici Grada 

Dubrovnika, Pred dvorom 1, Dubrovnik. 

 

kolovoz 2020. 

Izrađeno je Izvješće o javnoj raspravi. 

 

rujan 2020. 

Izrađen je Nacrt konačnog prijedloga Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Turističke zone 

Orašac-Vrtovi Sunca.  

 

listopad 2020. 

Izrađen je Konačni prijedlog Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Turističke zone Orašac-

Vrtovi Sunca.  

 

studeni 2020. 

Na Konačni prijedlog Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Turističke zone Orašac-Vrtovi 

Sunca ishođena je suglasnost Ministarstva prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine 

(KLASA: 350-02/20-13/63, URBROJ: 531-06-1-2-20-3, od 27. studenog 2020.), sukladno članku 108. 

Zakona o prostornom uređenju. 

 

prosinac 2020. 

Konačni prijedlog Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Turističke zone Orašac-Vrtovi Sunca 

donesen je na 35. sjednici Gradskog vijeća Grada Dubrovnika i objavljen u Službenom glasniku Grada 

Dubrovnika, broj 16/20.. 

 

prosinac 2020. 

Izrađen je Izvornik Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Turističke zone Orašac-Vrtovi 

Sunca. 
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