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uvoD

Urbanisticki plan uredenja turisticke zone "Orasac-Vrtovi sunca' izraden je za predmetnu turisticku zonu, koja je
definirana Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05.), s
obuhvatom od 30 ha i kapacitetom od 1 700 kreveta. Urbanisticki plan donesen je u kolovozu 2006. godine i
objavljen u ,,Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika“, broj 09/06.

U Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
06/03., 03/05.-uskl., 03/06.*, 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskl., 07/16., 02/19. i 06/19.-procisceni tekst) za
turisticku zonu kao zonu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske-ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1-hotel, T2-turisticko naselje, T3-autokamp) odredena je povrsina od 36,0 ha i kapacitet do 2500
kreveta. lzmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika iz 2014. godine odredena je
povrsina od 36 ha, a kapacitet do 2500 kreveta.

Sukladno navedenim izmjenama i s ciljem realizacije zahvata u prostoru, pokrenut je postupak izrade i
donosenja lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisticke zone ""OraSac-Vrtovi sunca", i to temeljem:
— obveze definirane ¢lankom 61. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17.,
114/18.) kojim se nalaZze uskladenje sa Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika, kao prostornim
planom Sireg podrucja, te Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije, kao prostornim
planom viseg reda
— pisma namjere privatnog investitora-vlasnika zemljista KFK Tehnika d.o.o0., te
zbog stvaranja prostorno-planskih preduvjeta za realizaciju turistickih sadrzaja — hotela i turistickog naselja,
obzirom da vazeci UPU vise nije u skladu s potrebama daljnjeg koriStenja i razvoja neuredenog dijela turisticke
zone, a koji je predviden za urbanu preobrazbu.

Obuhvat Izmjena i dopuna UPU-a odnosi se na prosireni dio obuhvata gradevinskog podrucja i obuhvata UPU-a
na zapadu, sukladno planu Sireg podrucja, a obuhvada katastarske Cestice u katastarskoj opéini Orasac, ukupne
povrsine 9,55 ha.

Postupak izrade i donosenja Izmjena i dopuna UPU-a zapoceo je jos 2014. godine, kada je na 5. sjednici Gradskog
vije¢a Grada Dubrovnika donesena Odluka o izradbi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisticke
zone "Orasac-Vrtovi sunca' (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 08/14.).

Sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, Odluka o izradi dostavljena je nadleznim javnopravnim
tijelima s pozivom da u roku od najvise 30 dana dostave zahtjeve za izradu prostornog plana koji nisu sadrzani u
informacijskom sustavu. U zahtjevima za izradu morale su se navesti odredbe propisa, sektorskih strategija,
planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima na kojima se temelje zahtjevi.

Na Odluku o izradi svoje su ocitovanje i zahtjeve dostavili:

— Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo

— Drzavna uprava za zastitu i spasavanje-Podrucni ured za zastitu i spasavanje Dubrovnik
— Drzavni zavod za zastitu prirode

— HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

— Hrvatske ceste — Tehnicka ispostava Dubrovnik

— HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o. — Elektrojug Dubrovnik

— Hrvatske vode — Vodnogospodarski odjel za slivove juznoga Jadrana
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— Javna ustanova za upravljanje zasti¢enim prirodnim vrijednostima na podrucju Dubrovacko-neretvanske
Zupanije
— Ministarstvo zastite okolisa i prirode — Uprava za zastitu prirode

— Hrvatske Sume d.o.o. — Uprava Suma podruznica Split

Na temelju razloga za donosenje Izmjena i dopuna UPU-a definiranih ¢lankom 4. Odluke o izradi i zahtjeva
javnopravnih tijela, u travnju 2015. godine izradeno je stru¢no rjeSenje, koje se sastoji od:
— grafickog dijela:
— kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena prostora
— kartografski prikaz 2.1. Promet
— tekstualnog dijela:
— obrazloZenje (uvod, polazista, ciljevi i plan prostornog uredenja).

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna UPU-a, u ¢lanku 11., stavak (2), propisana je izrada Krajobrazne studije za
obuhvat Izmjena i dopuna, obzirom da ovu lokaciju karakterizira osobito vrijedan kultivirani krajobraz te vizualna
izloZenost pogledu s mora. Krajobrazna studija izradena je i verificirana u prosincu 2019. godine te je ista
sastavni dio ovih Izmjena i dopuna UPU-a.

Obzirom da je ¢lankom 202. Zakona o prostornom uredenju propisano kako Odluka o izradi prestaje vaziti
ukoliko se u roku od dvije godine od njenog donosenja ne objavi javna rasprava, Odluka o izradi ovog UPU-a u
meduvremenu je prestala vaZiti radi isteka propisanog roka te je bilo potrebno donijeti novu Odluku o izradi.

U studenom 2018. godine, na 17. sjednici Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika donesena je nova Odluka o izradi:
Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisticke zone "OrasSac-Vrtovi sunca" (Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika, 23/18.).

Prije donosenja Odluke o izradi, sukladno Zakonu o zastiti okoliSa (Narodne novine, 80/13., 153/13., 78/15.,
12/18.), proveden je postupak Ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okoli$, u okviru kojeg je
provedena i prethodna ocjena prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu. Utvrdeno je kako su predmetne
Izmjene i dopune UPU-a prihvatljive za ekolosSku mreZu, a potom temeljem procjene mogucih znacajnih utjecaja
na okolis i na temelju pribavljenih misljenja javnopravnih tijela donesena je Odluka kojom se utvrduje kako za
Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja turisticke zone "OrasSac-Vrtovi sunca'" nije potrebno provesti
strateSku procjenu utjecaja na okoli$ (KLASA: 351-01/18-01/55, URBROJ: 2117/01-01-18-17, od 16. listopada
2018. godine).

Sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, nova Odluka o izradi dostavljena je nadleznim
javnopravnim tijelima s pozivom da u roku od najviSe 30 dana dostave zahtjeve za izradu prostornog plana koji
nisu sadrzani u informacijskom sustavu. U zahtjevima za izradu morale su se navesti odredbe propisa, sektorskih
strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima na kojima se temelje zahtjevi.
Na novu Odluku o izradi svoje su oCitovanje i zahtjeve dostavili:

— HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

— Hrvatska komora arhitekata — Podrucni odbor Dubrovnik

— Hrvatske ceste d.o.o. — Poslovna jedinica Split — Tehnicka ispostava Dubrovnik

— Hrvatske vode — Vodnogospodarskih odjel za slivove juznoga Jadrana

— Ministarstvo kulture — Konzervatorski odjel u Dubrovniku

— Ministarstvo drzavne imovine

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 4
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— Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Dubrovacko-neretvanska, Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova.

Na temelju razloga za donoSenje Izmjena i dopuna UPU-a definiranih ¢lankom 5. Odluke o izradi, zahtjeva
javnopravnih tijela sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju dostavljenih na Odluku o izradi iz 2014. i
Odluku o izradi iz 2018. godine, dostavljenih idejnih rjeSenja za planirane gradevine te krajobrazne studije
izradene u prosincu 2019. godine, u veljaci 2020. izradeno je strucno rjesenje, koje se sastoji od:
grafickog dijela:

—  kartografski prikazi:

0. Problemska karta
— 1. KoriStenje i namjena povrsina
— 2.1. Promet
— 3.2. Oblici koristenja i nacin gradnje
— tekstualnog dijela:
- uvod
— obrazloZenje (uvod, polazista, ciljevi i plan prostornog uredenja)
— zahtjeva javnopravnih tijela sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju
— evidencije postupka izrade i donoSenja
— ostale dokumentacije sukladno Zakonu o prostornom uredenju.

U travnju 2020. godine izraden je nacrt prijedloga Izmjena i dopuna UPU-a, koji se sastoji od tekstualnog (uvod,
odredbe za provodenje) i grafickog dijela (svi kartografski prikazi) te obrazlozenja.

U svibnju 2020. godine izraden je prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a za javnu raspravu, koji se sastoji od
tekstualnog (uvod, odredbe za provodenje) i grafickog dijela (svi kartografski prikazi) te obrazloZenja i sazetka za
javnost.

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju odrzana je javna rasprava o Prijedlogu Izmjena i dopuna UPU-a.
Prijedlog plana stavljen je na javni uvid, u trajanju od 15 dana, od 15. do zaklju¢no 29. srpnja 2020. godine. Javno
izlaganje odrzano je 16. srpnja 2020. u Velikoj vije¢nici Grada Dubrovnika u Dubrovniku. Misljenja, prijedlozi i
primjedbe na Prijedlog lzmjena i dopuna UPU-a mogli su se dati na nacin da sudionici u javnoj raspravi
postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja, daju prijedloge i primjedbe u zapisnik te svoje prijedloge i primjedbe
u pisanom obliku dostave na adresu Nositelja izrade.

Na protokolu Grada zaprimljena su misljenja, prijedlozi i primjedbe od strane pravnih i fizickih osoba.

Svoja su misljenja i suglasnosti dostavili:

e Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM), KLASA: 350-05/18-01/432, URBROJ: 376-
05-3-20-04, od 16. srpnja 2020.

e Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juinog Jadrana, KLASA: 350-02/18-01/0000648,
URBROJ: 374-24-1-20-4, od 21. srpnja 2020.

e Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Split, Sluzba
civilne zastite Dubrovnik, KLASA: 350-02/14-01/03, URBROJ: 511-01-369-20/05, od 22. srpnja 2020.

e Vodovod Dubrovnik, BROJ: 5566-20-C/ZS, od 22. srpnja 2020.

e Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, KLASA:
612-08/20-10/0254, URBROJ: 532-04-02-17/9-20-2, od 28. srpnja 2020.

Na osnovu misljenja, prijedloga i primjedbi iznesenih u javnoj raspravi izradeno je izvjesée o javnoj raspravi.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 5
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Temeljem Prijedloga Plana za javnu raspravu te usvojenih prijedloga i primjedbi iz lzvje$¢a o javnoj raspravi
izraden je Nacrt konacnog prijedloga, koji je dostavljen Gradonacelniku Grada Dubrovnika zajedno sa lzvjeS¢em
0 javnoj raspravi i koji je u listopadu 2020. godine Zaklju¢kom utvrdio Konacni prijedlog Plana.

Konacni prijedlog Plana, sukladno ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju, upuéen je Ministarstvu
prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine radi ishodenja suglasnosti u pogledu uskladenosti sa
Zakonom o prostornom uredenju i propisima donesenim na temelju tog Zakona.

Suglasnost Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprave za prostorno uredenje i
dozvole drzavnog znacaja, ishodena je u studenom 2020. godine (KLASA: 350-02/20-13/63, URBROJ: 531-06-1-2-
20-3, od 27. studenog 2020.).

Konacni prijedlog na kojeg je ishodena suglasnost Ministarstva upucen je na donosenje Gradskom vijecu Grada
Dubrovnika, sukladno ¢lanku 109. Zakona o prostornom uredenju, te je isti donesen na 35. sjednici Gradskog
vije¢a odrzanoj 17. prosinca 2020. godine i objavljen u Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika, broj 16/20..

U sijecnju 2021. izraden je lzvornik Izmjena i dopuna UPU-a.

Postupak izrade i donoSenja Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisticke zone "OraSac-Vrtovi
sunca' kao prostorno-planskog dokumenta reguliran je sukladno:

—  Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18.)

—  Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98., 39/04., 45/04.-isp., 163/04., 148/10., 09/11.)

—  Uredbi o informacijskom sustavu prostornog uredenja (Narodne novine, 115/15.)

—  Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, 06/03., 03/05.-uskl., 03/06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskl., 07/16., 02/19., 06/19.-
prociséeni tekst)

— Prostornom planu uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07.,
10/07., 03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-procis¢eni tekst, 25/18.,13/19.)

— posebnim zakonima i propisima.

U sijecnju 2021. godine izraden je prociséeni tekst UPU-a, koji se sastoji od:
— Urbanistickog plana uredenja turisticke zone "Orasac-Vrtovi sunca' (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika,
09/06.)
— Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisticke zone "Orasac-Vrtovi sunca" (SluZbeni glasnik
Grada Dubrovnika, 16/20.),
te je isti objavljen u Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika, broj 04/21..

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 6
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1l. ODREDBE ZA PROVODENIJE

OPCE ODREDBE

Clanak 5.
Urbanisticki plan uredenja donosi se za obuhvat u k.o.Orasac, kao Turisticke zone — Orasac — Vrtovi sunca s
kapacitetom od 2500 lezajeva u cijeloj turisti¢koj zoni. Granice obuhvata prikazane su na kartografskom
prikazu br. 1 — "Koristenje i namjena povrsina" i obuhvacaju prostor od cca 36 ha.

1. UVIETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 6.
(1) Planom se na kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena povrsina" utvrduje prostorno rjesenje s
planom namjene povrsina.
(2) Na kartografskom prikazu oznacene su zone razli¢itih namjena pojedinim planskim oznakama s obzirom na
nacin koriStenja, namjenu i organizaciju prostora:
1. T - ugostiteljsko-turisticka namjena
1.1. T-postojeci objekti, zone A, G, H, |
1.2. T1-hotel, zone C,D,K
1.3. T2 - turisticko naselje / vile, zone B, B1
1.4. T2 - postojece apartmansko naselje, zona E
1.5. T*-usluZna djelatnost

2. R1 -S3portsko-rekreacijska namjena, zona F

3. R3 -S3portsko-rekreacijska namjena, kupalista

4. L1 - povrsina luke — privez, zonaJ

5. Z - zaStitne zelene povrsine

6. Z3 -zelene povrsine, odmorista, parkovi, pjesacke staze
7. IS -povrsina infrastrukturne namjene

8. P - javne prometne povrsine i parkiralista

9.

- sadrzaji u funkciji turizma u pojasu 70-100 m prema Uredbi o uredenju i zastiti obalnog
podrucja mora (vanjski bazeni, fitness, spa-centar...)
10. sadrzaji u funkciji turizma (odmorista, parkovi, pjeSacke staze)

Clanak 7.
Op¢i uvjeti uredenja prostora
(1) Osnovni uvjeti uredenja unutar Turisticke zone Orasac - Vrtovi sunca

1. Turisticka zona Orasac — Vrtovi sunca kao izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-

-turisticke namjene izvan naselja, namijenjena je gradnji hotela, turistickih naselja i pratecih sadrzaja s
osnovnim uvjetima izgradnje prema PPUG Dubrovnika.

2. Treba osigurati slobodan pristup obali i prolaz uz obalu te javni interes u koriStenju, osobito
pomorskoga dobra.

3. Treba sanirati postojeée narusene pejsazne vrijednosti obalnoga pojasa pejsaznom rekultivacijom i
planiranjem ugostiteljsko-turisticke i Sportsko—rekreacijske namjene na tom devastiranom prostoru.

4. Nova gradnja mora se planirati u neizgradenim dijelovima postojecéih gradevinskih podrucéja samo kao
kvalitativna i kvantitativna dopuna postojecoj turistickoj ponudi s viSom kategorijom smjestajnih
gradevina i pratecih sadrzaja (Sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) uz poboljsanje
infrastrukture i zastite okolisa.
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5.

10.

11.
12.

2.

Najmanje 40 % povrsSine istocnoga i zapadnog dijela Turisticke zone Orasac - Vrtovi sunca zajedno
moraju se urediti kao parkovi, nasadi i prirodno zelenilo (jer se u zapadnomu dijelu Turisticke zone
Orasac - Vrtovi sunca pretezno nalaze prostori zastitnoga zelenila te osobito vrijedan predio -
kultivirani krajobraz).

Istocni i zapadni dio Turisticke zone Orasac - Vrtovi sunca moraju imati odgovarajuéi pristup na
javnoprometnu povrsinu i unutar zona uredene prostore za parkiranje prema odredbama ove odluke.
Osim hotelske izgradnje kao osnovne izgradnje mogu se graditi gradevine ugostiteljskih, drustvenih,
Sportsko-rekreacijskih, trgovackih i ostalih usluznih sadrzaja kao pratece gradevine koje s osnovnim

gradevinama moraju formirati funkcionalnu i arhitektonski oblikovnu cjelinu.

Nacdin prikljuenja gradevina na mreZe javne infrastrukture mora biti u skladu s odredbama ovoga
plana. Poradi postizanja ve¢e ekonomicnosti, ne narusavajuci pritom cjelovitost prostora, moguca su i
alternativna tehnicka rjeSenja.

Tehnoloski uvjetovani dijelovi gradevine i antenski stupovi mogu biti visi od zadanih visina gradevina.

Gradevine mogu imati i viSe etaza podruma ako to teren omogucuje, to jest mogu se graditi i kaskadno
koristeci se prirodnim nagibom terena, ukoliko nije drugacije odredeno detaljnijim odredbama ovog
Plana

Ukupni broj leZzaja u zapadnom dijelu Turisticke zone Orasac - Vrtovi sunca ne moZze biti veci od 1200.

Ukupni broj lezaja u istoénom dijelu Turisticke zone Orasac - Vrtovi sunca ne moze biti veéi od 1.300.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 8.

(1) Izgradnja unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene

Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene planirane su za hotelsku i drugu izgradnju u funkciji turisticko-

ugostiteljske namjene. U zoni ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi:

1.
2.

5.
6.

hoteli

turisti¢ka naselja-vile sa gradevinom u kojoj ¢e biti smjeSteni recepcija, restoran i ostali zajednicki
sadrzaji turistickog naselja

Sportsko-rekreacijski sadrzaji: spa centri, fitness, wellness, aerobic, vanjski bazeni, suncalista, djecje
igraliste, polivalentne dvorane, igralista na otvorenom

sadrzaji drustvenih djelatnosti u sklopu hotela i turisti¢kih naselja: igraonice, djecji vrti¢, ljekarna,
kapelica, ambulanta,

gospodarski objekti, trgovine u funkciji turizma

usluzne djelatnosti (T*), na lokaciji sukladno kartografskom prikazu 1.

ili se mogu rekonstruirati:

- postojeci stambeni objekti i prenamijeniti u objekte namijenjene turizmu

- postojece turisticko naselje.

(2) Opé€i uvjeti unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene

1.

Obuhvat zahvata (zone A, B, B1, C, IS i zona istok) mora imati neposredan pristup s javhoprometne
povrsine.

Svaka zona mora imati osigurane prostore za parkiranje, prema broju smjestajnih jedinica. Promet u
mirovanju rijesiti unutar zone prema normativima iz vazeceg propisa kojim se regulira kategorizacija
smjestajnog objekta.

Smjestajni kapaciteti ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se planirati i graditi izvan pojasa najmanje
100 m od obalne crte.

U zoni od 70 do 100 m ne mogu se graditi smjestajni kapaciteti, ve¢ samo prateci sadrzaji u funkciji
turizma, kao Sto su: vanjski bazeni, fitness, wellness, spa-centar, aerobic.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 2



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE "ORASAC-VRTOVI SUNCA"
lzvornik — prociséeni tekst

UVIETI IZGRADNJE PO ZONAMA

Clanak 9.

Zona A (T1-hotel)

(1) Un

utar zone A, ukupne povrsine 2,46 ha, na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene predvidena je

rekonstrukcija postojeceg objekta gospodarske namjene u hotelski objekt (T1).

(2) Propisuju se sljededi uvjeti i nacin rekonstrukcije:

© Nk wDN R

10.

11.

12.
13.
14.

15.

16

17

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig): 0,3
najvedi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis): 0,8
koeficijenti iz podstavka 1. i 2. obra¢unavaju se na cijelu zonu A
najmanja dozvoljena udaljenost objekta od ruba zone: 5 m
najveci dozvoljeni kapacitet: 466 kreveta
najveca dozvoljena katnost: Sest etaza
najveéa dopustena katnost u kontinuitetu: tri nadzemne etaze
najvisa kota objekta, ukljucujuci nadozid krova i sve elemente opreme (strojarnica dizala, klima uredaji,
solarni paneli i sli¢no) ne smije premasiti nadmorsku visinu 67 m
ostvariti Sto visu kategoriju hotela sukladno posebnom propisu
gradnja mora biti izvedena na nacin da se maksimalno uklopi u morfologiju terena, odnosno:
10.1. ocuvati uklopljenost objekta u krajobraz visinom, materijalom, bojom, ozelenjavanjem i drugim
tehnikama tako da se ne primjecuje
10.2. obvezno je razbijanje volumena gradevina, sto obuhvaéa smicanje i/ili rotiranje te kaskadnu
gradnju
10.3. ozeleniti krovove, terase i kontaktni prostor
10.4. gradevine formirati tako da njihove mase i fasade budu vizualno prekinute ukoliko su duZine
vece od 60 m, $to se mora postici na jedan od dva sljedeéa nacina:
10.4.1. fizickim prekidanjem dugacke mase objekta
10.4.2. zaklanjanjem dijela fasade visokim zelenilom u duljini od najmanje 1/3 fasade
10.5. gradnja mora biti ekoloski osvijeStena, Sto podrazumijeva minimalne intervencije u prostoru i
promjenu topografskih znacajki pri izgradnji gradevina i cjelokupne infrastrukture
uredenje zelenilom propisano je na sljedeci nacin:
11.1. najmanje 40% zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Uz potez
postojeceg potoka sa Setnicama moraju se urediti odmorista, parkovi i zelene povrsine.
11.2. obvezno je ozelenjavanje prema moguénostima na terenu, sa autohtonim vegetacijskim
pokrovom, lokalnog podrijetla i vegetacijskog sastava koji odrazava prirodni sastav
11.3. zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta te oCuvati sva vrijedna soliterna stabla
11.4. ocuvati postojece zastitno zelenilo koje pridonosi stabilizaciji padina i zastiti od erozije
primijeniti ostale mjere zastite i sanacije tla od erozije
sanirati sve neuredene povrsine i odlagalista materijala
rekonstruirati postojecu te izgraditi novu elektroenergetsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu,
sukladno odnosnim kartografskim prikazima
omoguduje se gradnja novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu prikazane na
kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetski i telekomunikacijski sustav/SAT/TV/Radio sustav,
sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela
. pitanje prometa u mirovanju rijeSiti unutar zone prema normativima vazeceg propisa kojim se regulira
kategorizacija hotela
. kolni priklju¢ak ostvaruje se produZetkom glavne ceste iz smjera istoka, sa dva planirana ulaza u zonu.

(3) Unutar ove zone:

1.

na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene omogucuju se dodatni komplementarni sadriaji
ugostiteljskoj ponudi prema posebnim propisima.
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2.

omogucduju se sadrzaji u funkciji turizma (odmorista, parkovi, pjesacke staze), sukladno kartografskim
prikazima 1. Koristenje i namjena povrsina i 3.2. Oblici koristenja i nacin gradnje.”

(4) lznimno od odredbi ovog clanka, omogucuje se koriStenje postojeceg gospodarskog objekta u funkciji

dosadasnje gospodarske namjene sve do privodenja objekta buduéoj ugostiteljsko-turistickoj namjeni.

Zona B (T2-turisticko naselje-vile)

(5) Unutar zone B, ukupne povrsine 1,98 ha, predvidena je gradnja turistickog naselja-vila.

(6) Propisuju se sljedeci uvjeti i nacin gradnje:

ok wWwN R

10.

11.
12.
13.
14.

15.

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig): 0,3
najvedi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis): 0,8
najmanja dozvoljena udaljenost objekta od ruba zone: 5 m
najveci dozvoljeni kapacitet: 72 kreveta
najveca dozvoljena katnost: tri etaze
od ukupno tri etaZe iz podstavka 5. ovog stavka, najviSe dvije mogu biti u kontinuitetu dok se treca
etaZa ne moze graditi u punim gabaritima objekta
najvisa kota objekta, ukljucujuci nadozid krova i sve elemente opreme (strojarnica dizala, klima uredaji,
solarni paneli i slicno) ne smije premasiti nadmorsku visinu 89 m
ostvariti $to viSu kategoriju turisti¢kog naselja-vila sukladno posebnom propisu
gradnja mora biti izvedena na nacin da se maksimalno uklopi u morfologiju terena, odnosno:
9.1. bududi objekti svojom visinom, materijalom, bojom, ozelenjavanjem i drugim tehnikama se
moraju uklapati tako da se ne primjecuju
9.2. obvezno je razbijanje volumena gradevina smicanjem i/ili rotiranjem te kaskadnom gradnjom
9.3. za dijelove gradevine koji se nalaze iznad kote 67 m n.v., duZa strana mora biti usporedba sa
slojnicama (izohipsama) terena
9.4. za dijelove gradevine koji se nalaze ispod kote 67 m n.v., isti mogu biti postavljeni okomito na
slojnice terena
9.5. gradevine postavljene duZzom stranom usporedno sa slojnicama terena moraju se formirati tako
da njihove mase i fasade budu vizualno prekinute ukoliko su duZine ve¢e od 60 m, Sto se postize
na jedan od dva sljedeca nacina:
9.5.1. fizickim prekidanjem dugacke mase objekta
9.5.2. zaklanjanjem dijela fasade visokim zelenilom u duljini od najmanje 1/3 fasade
9.6. gradnja mora biti ekoloski osvijeStena, Sto podrazumijeva minimalne intervencije u prostoru i
promjenu topografskih znacajki pri izgradnji gradevina i cjelokupne infrastrukture
uredenje zelenilom propisano je na sljedeci nacin:
10.1. najmanje 40% zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo
10.2. zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta te oCuvati sva vrijedna soliterna stabla
10.3. ocuvati postojece zastitno zelenilo koje pridonosi stabilizaciji padina i zastiti od erozije
10.4. kod posSumljavanja obvezno ozelenjavati autohtonim vegetacijskim pokrovom
primijeniti ostale mjere zastite i sanacije tla od erozije
sanirati sve neuredene povrsine i odlagalista materijala
izgraditi novu elektroenergetsku i komunalnu infrastrukturu
omogucuje se gradnja novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu prikazane na
kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetski i telekomunikacijski sustav/SAT/TV/Radio sustav,
sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleinog tijela
izgraditi novu prometnu infrastrukturu na sljededi nacin:
15.1. minimizirati zauzimanje i fragmentaciju stanista, vizualni utjecaj i buku te trase prilagoditi
prirodnim oblicima terena uz minimalno koristenje podzidima, usjecima i nasipima
15.2. sve usjeke i nasipe potrebno je uklopiti u prirodni ambijent, sa zidovima koje je potrebno obloziti
slaganim kamenom i ozelenjavanjem terasa u skladu s krajobraznim obiljezjima ove zone
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16.

pitanje prometa u mirovanju rijesiti unutar zone prema normativima vazeceg propisa kojim se regulira
kategorizacija hotela.

(7) Uvjeti kolnog prikljucka propisani su na sljede¢i nacin:

(8)

(9)

1.

2.

kolni prikljuak zone ostvariti ¢e se preko glavne/interne ceste isto¢no od obuhvata zone priklju¢kom
na postojecu prometnu infrastrukturu unutar obuhvata UPU-a, koja ¢e se produziti do ove zone

omogucuje se ostvarivanje novog kolnog priklju¢ka sa zapadne strane povezivanjem s postoje¢om
nerazvrstanom cestom uz suglasnost mjerodavnih tijela.

Zona B1 (T2-turisticko naselje-vile sa centralnom hotelskom gradevinom, a sve prema posebnom

propisu)

Unutar zone B1, ukupne povrsine 2,52 ha, predvidena je gradnja turistickog naselja-vile sa centralnom

hotelskom gradevinom, a sve prema posebnom propisu.

Propisuju se sljedeci uvjeti i nacin gradnje:
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11.
12.

13.

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig): 0,3

najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis): 0,8

koeficijenti iz podstavaka 1. i 2. obracunavaju se na cijelu zonu B1

najmanja dozvoljena udaljenost objekta od ruba zone: 5 m

najveci dozvoljeni kapacitet: 302 kreveta

najveca dozvoljena katnost hotela: devet etaza

najveéa dopustena katnost u kontinuitetu iznosi tri nadzemne etaze

najveca dozvoljena katnost vila: tri nadzemne etaze

od ukupno dozvoljenog broja etaza vila u podstavku 8. ovog stavka, najvise dvije etaze mogu biti u

kontinuitetu dok se treca etaza ne moze graditi u punim gabaritima objekta
najvisa kota objekta, ukljuc¢ujuci nadozid krova i sve elemente opreme (strojarnica dizala, klima uredaji,
solarni paneli i slicno) ne smije premasiti nadmorsku visinu 89 m

ostvariti Sto visu kategoriju turistickog naselja-vila sukladno posebnom propisu

gradnja mora biti izvedena na nacin da se maksimalno uklopi u morfologiju terena, odnosno:

12.1. bududéi objekti svojom visinom, materijalom, bojom, ozelenjavanjem i drugim tehnikama se
moraju uklapati tako da se ne primjecuju

12.2. obvezno je razbijanje volumena gradevina smicanjem i/ili rotiranjem te kaskadnom gradnjom

12.3. za dijelove gradevine koji se nalaze iznad kote 67 m n.v., duZa strana mora biti usporedba sa
slojnicama (izohipsama) terena

12.4. za dijelove gradevine koji se nalaze ispod kote 67 m n.v., isti mogu biti postavljeni okomito na
slojnice terena

12.5. gradevine postavljene duZzom stranom usporedno sa slojnicama terena moraju se formirati tako
da njihove mase i fasade budu vizualno prekinute ukoliko su duZine vece od 60 m, Sto se postize
na jedan od dva sljedeca nacina:

12.5.1. fizickim prekidanjem dugacke mase objekta
12.5.2. zaklanjanjem dijela fasade visokim zelenilom u duljini od najmanje 1/3 fasade

12.6. obzirom na osjetljivost podrudja s aspekta prirodno-ekoloskih (nagibi terena) i vizualnih kvaliteta
(vizualna izloZenost prostora i veoma vrijedan vizualni potencijal) gradnja mora biti ekoloski
osvijeStena, Sto podrazumijeva minimalne intervencije u prostoru i promjenu topografskih
znacajki pri izgradnji gradevina i cjelokupne infrastrukture

uredenje zelenilom propisano je na sljedeci nacin:

13.1. najmanje 40% zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

13.2. urediti odmorista, parkove i zelene povrsine te planirati Setnice koje ¢e se spojiti s Setnicama uz
potok koje se spustaju prema prirodnoj plazi na jugu obuhvata

13.3. ocuvati postojecu visoku vegetaciju, osobito cempresatu i mjesovitu Sumu bora te istu uklopiti u
namjenu prostora
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13.4. na gradevnim Cesticama zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta te ocuvati sva vrijedna
soliterna stabla

13.5. ocuvati postojece zastitno zelenilo koje pridonosi stabilizaciji padina i zastiti od erozije

13.6. kod poSumljavanja obvezno ozelenjavati autohtonim vegetacijskim pokrovom lokalnog podrijetla
i vegetacijskog sastava koji odrzava prirodni sastav

14. primijeniti ostale mjere zastite i sanacije tla od erozije

15. sanirati sve neuredene povrsine i odlagalista materijala

16. izraditi novu elektroenergetsku i komunalnu infrastrukturu

17. omogucuje se gradnja novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu prikazane na
kartografskom prikazu 2.2. Elektroenergetski i telekomunikacijski sustav/SAT/TV/Radio sustay,
sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznog tijela

18. izraditi novu prometnu infrastrukturu na sljedeéi nacin:

18.1. minimizirati zauzimanje i fragmentaciju stanista, vizualni utjecaj i buku te trase prilagoditi
prirodnim oblicima terena uz minimalno koristenje podzidima, usjecima i nasipima

18.2. sve usjeke i nasipe potrebno je uklopiti u prirodni ambijent, sa zidovima koje je potrebno obloZiti
slaganim kamenom i ozelenjavanjem terasa u skladu s krajobraznim obiljeZjima ove zone

19. pitanje prometa u mirovanju rijesiti unutar zone prema normativima vazeéeg propisa kojim se regulira
kategorizacija hotela.

(10) Uvjeti kolnog prikljucka propisani su na sljedeci nacin:

1. kolni priklju¢ak zone ostvariti ¢e se preko glavne/interne ceste sjeveroistoéno od obuhvata zone
prikljuckom na postoje¢u prometnu infrastrukturu unutar obuhvata UPU-a, koja ¢e se produZiti do ove
zone

2. omogucuje se ostvarivanje novog kolnog prikljucka sa zapadne strane povezivanjem s postojecom
nerazvrstanom cestom uz suglasnost mjerodavnih tijela.

(11) Unutar ove zone omogucuju se sadrzaji u funkciji turizma (odmorista, parkovi, pjesacke staze), sukladno
kartografskim prikazima 1. Koristenje i namjena povrsina i 3.2. Oblici koriStenja i nacin gradnje.

Zona — C (T1) Izgradnja hotela s 360 leZajeva i manjih pratecih gradevina Sportsko-rekreacijskih sadrzaja
(otvorenih i zatvorenih) koji su u funkciji turisticke ponude.

(12) Uvjeti izgradnje hotela:
1. Smjestajni kapaciteti ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi izvan pojasa najmanje 100 m od
obalne crte.
2. Ukupni broj lezajeva u hotelu iznosi maksimalno 360.
3. Maksimalna visina gradevina iznosi 5 nadzemnih etaZza za smjestajne hotelske kapacitete (Po+S+P+4), ili
najvise 25,0 m mjereno od najnizZe tocke uredenoga terena uz gradevinu do njezina vijenca.
Maksimalno dopustena bruto povrsSina izgradnje moze iznositi 31.500 m2.
5. Potrebni broj parkiraliSno-garaznih mjesta ostvarit ¢e se djelomi¢no u podzemnoj garazi hotela, a
djelomi¢no na terenu; ukupno je potrebno 180 parkiraliSno-garaznih mjesta.
(13) Uvjeti izgradnje manjih pratecih gradevina
1. U zoniod 70 do 100 m ne mogu se graditi smjestajni kapaciteti, ve¢ samo manje prateée gradevine sa
Sportsko-rekreacijskim sadrzajima: spa-centar, fitness, wellnes, aerobic, vanjski bazeni, svlacionice,
suncalista, glorijeti i nadstresnice, djecja igralista, plazni lift.
2. Manje prateée gradevine imaju visinu prizemlja (P) a mogu biti smjeStene u jednoj ili viSe manjih
gradevina ukupne maksimalne bruto povrsine od 4.500 m2.
3. Gradevine mogu imati i jednu tehnolosku podzemnu etazu.
Krovovi su maksimalnoga nagiba od 30°ili su ravni krovovi (ili kombinacija).
5. Dopustena je izgradnja novoga vanjskog bazena (ili visSe njih) ukupne vodene povrsine od 1.000 m2, te
suncaliSta na uredenim ili zelenim povrsinama.
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6. lzgradenost gradevinske Cestice ne moze biti veca od 30 %, koeficijent iskoristivosti ne moZze biti veci od
0,8 a najmanje 40 % povrsine gradevinske Cestice mora se urediti kao prirodno zelenilo.

Zona istok
gradevinska Cestica formirana od zona D, E, Fi K

(14) Uvjeti za formiranje gradevinske Cestice :

1. Oblik i veli¢ina gradevinske Cestice formira se od zona D, E, F. i K, ukljuujuéi zastitni obalni pojas
izmedu 70 i 100 m, s pripadajuc¢im parkiraliSnim prostorom P, zelenim povrSinama Z i Z3 te Sportsko-
rekreacijskim povrsinama R3 sve do linije javnoga pomorskog dobra, i to tako da u konacnici Cestica
bude jedinstvena tehnoloska i funkcionalna cjelina.

2. lzgradenost gradevinske Cestice ne moze biti veéa od 30 % a koeficijent iskoristivosti ne veci od 0,8.

3. Na gradevinsku Cesticu smjestit ¢e se gradevine ove namjene:

3.1. hotel u zoni D (T1) kapaciteta maksimalno 410 leZaja,

3.2. postojece turisticko naselje E (T2) smjestajnog kapaciteta od maksimalno 575 lezaja,

3.3. Sportsko-rekreacijski objekti u zoni F (R1),

3.4. hotel u zoni K (T1) kapaciteta od maksimalno 315 lezaja,

3.5. manje pratece gradevine wellnes centra sa sadrzajima u funkciji turizma u pojasu izmedu 70 i
100 m,

3.6. Sportsko-rekreacijska namjena R3 - kupalista.

Zona - D (T1) lzgradnja hotela s 410 leZaja i manjih prateéih gradevina Sportsko-rekreacijskih sadrzaja

(otvorenih i zatvorenih) koji su u funkciji turisticke ponude.

(15) Uvjeti izgradnje hotela:
1. Smijestajni kapaciteti ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi izvan pojasa najmanje 100 m od
obalne crte.
2. Ukupni broj lezaja u hotelu iznosi maksimalno 410.
3. Maksimalna visina gradevina je 10 nadzemnih etaza za smjestajne hotelske kapacitete, ili najvise
38,0 m mjereno od najnize tocke uredenoga terena uz gradevinu do njezina vijenca.
Maksimalno dopustena bruto povrsina izgradnje moZze biti 34.000 m2.
5. Potrebni broj parkiraliSno-garaznih mjesta ostvarit ¢e se djelomi¢no u podzemnoj garazi hotela a
djelomi¢no na terenu; ukupno je potrebno 205 parkiraliSno-garaznih mjesta.
(16) Uvjeti izgradnje manjih prateéih gradevina:
1. U zoniod 70 do 100 m nije dopusteno graditi smjestajne kapacitete, ve¢ samo manje pratece gradevine
sa Sportsko-rekreacijskim sadrzajima: wellnes centar, suncaliSta, djecja igralista.
2. Sadrzaji: maksimalna visina wellnes centra je prizemlje a moZe biti smjeSten u jednoj ili viSe manjih
gradevina ukupne maksimalne bruto povrsine od 2.500 m2.
3. Krovovi su maksimalnoga nagiba od 30°ili su ravni krovovi (ili kombinacija).
4. Dopustena je izgradnja suncalista na uredenim ili zelenim povrsinama.

Zona —E (T2) Rekonstrukcija i uredenje postojecega turistickog naselja kapaciteta maksimalno 575
lezaja.

(17) Uvjeti izgradnje gradevina:
1. Maksimalno dopustena bruto povrsina izgradnje iznosi 31.000 m2.
2. U zoni je potrebna preraspodjela postojeéih kapaciteta jer turisticki kapaciteti od 1.700 lezaja
turistickoga naselja ne zadovoljavaju ni minimalne kriterije za kategorizaciju hotelskih i turistickih
objekata, pa je nemoguca njihova uporaba u ovakvu obliku u funkciji turizma.
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3. Treba formirati vece turisticke apartmane visoke kategorije ponude tako da se smanji broj postojecih
lezaja od 1.700 na maksimalno 575, i to tako da se spajanjem od 2 ili viSe postojeé¢ih manjih jedinica
formiraju vedi ili veliki turisticki apartmani.

4. Moguéi su manji zahvati, dogradnje i prigradnje radi postizanja viSe kvalitete ponude unutar
postojecega turistickog naselja i pripadajucih postojecih vanjskih bazena i njihovih povrsina.

5. Treba urediti i uspostaviti horizontalnu i vertikalnu komunikaciju primjerenu invalidima.

Visina je izgradnje u granicama postojece izgradnje turistickoga naselja.

7. Gradevni i oblikovni elementi dogradenih ili nadogradenih prostora moraju biti u stilu i materijalu
gradnje istovjetni izgradenoj strukturi.

8. Moguca je rekonstrukcija postojeéih bazena i plaznih objekata te izgradnja manjega bazena u zoni
pristupa lucici maksimalne povrsine od 300 m2 i pratecih objekata u funkciji turisticke ponude uz
turisticke sadrzaje.

9. Dopustena je rekonstrukcija i dogradnja do 10% postojecih bazena i plaznih objekata novim sadrzajima
(manjih specijaliziranih bazena, fitness i wellness prostora, suncalista, sjenica, vodnih tobogana i dr.) a
sve radi kvalitetnije i atraktivnije ponude sadrzZaja uz kupanje.

10. Potrebni broj parkiraliSnih mjesta ostvarit ¢e se na terenu u zoni srediSnjega parkiraliSnog prostora;
ukupno su potrebna 192 parkiraliSna mjesta.

Zona —F (R1) lzgradnja Sportsko-rekreacijskih sadrZaja (otvorenih i zatvorenih) koji su u funkciji turisticke
ponude.

(18) Uvjeti izgradnje gradevina:
1. Maksimalno dopustena bruto povrsina izgradnje moze iznositi 6.000 m2.
2. Sportsko-rekreacijski sadrzaji (zatvoreni) imaju maksimalnu visinu Po+P+1, ili 16,0 m mjereno od
najniZe tocke uredenoga terena uz gradevinu do njezina vijenca.
3. Sportsko-rekreacijski sadraji:
3.1. vanjski tereni - tenis, mali nogomet, kosarka, odbojka na pijesku,
3.2. zatvoreni prostori - polivalentna dvorana; squash, kuglanje, slobodno penjanje, street-ball,
bocanje, sauna, fitness, djecja igraonica.
4. Moguca je izgradnja pomocnih sadrzaja u funkciji turistickih kapaciteta, kao Sto su kotlovnica,
trafostanice, praonice i sl.

Zona — K(T1) lzgradnja hotela s maksimalno 315 leZzaja sa Sportsko-rekreacijskim sadrzajima u funkciji

turisticke ponude.

(19) Uvjeti izgradnje hotela:

1. lzgradnja hotelske gradevine mora obavezno biti unutar zone K kako bi se u potpunosti sanirao,
oblikovao i krajobrazno uredio taj osteceni prirodni krajobraz. U dijelu parcele koji je potrebno sanirati
moguce su maksimalne visine do 12 etaza, ili 41 m mjereno od najniZe tocke uredenoga terena uz
gradevinu do vijenca gradevine, a objekti se mogu graditi iznimno i na manjoj udaljenosti od 100 m od
obalne crte; sve poradi sanacije i uredenja obalnog pojasa u cjelokupnoj Sirini devastirane obale. U
ovom prostoru potrebno je urediti i pjeSacki pristup plaznim povrSinama uz more i pjeSackom
koridoru "lungo mare".

2. Maksimalno dopustena bruto povrsina izgradnje moZze biti 24.000 m2.

3. Sportsko-rekreacijski sadrzaji su u zatvorenim prostorima: manja polivalentna dvorana, sauna, fitness,
djecja igraonica.

4. Potrebni broj parkiraliSno-garaznih mjesta ostvarit ¢e se djelomi¢no u podzemnoj garaZi hotela a
djelomi¢no na terenu; ukupno je potrebno 158 parkiraliSno-garaznih mjesta.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 8



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE "ORASAC-VRTOVI SUNCA"
lzvornik — prociséeni tekst

Postojece gradevine koje se prenamjenjuju u turisticku namjenu

Zona - G (T) Turisticko-ugostiteljska namjena ljetnikovca Morovo-Arapovo-Soderini.

(20) Uvjeti uredenja:
1. Kao spomenicku bastinu, objekt i zonu treba urediti i privesti ugostiteljsko-turisti¢koj svrsi, a uredenju i
rekonstrukciji temelj su konzervatorske smjernice koje su sastavni - separatni dio ovoga plana.
2. Potrebna je uporaba autohtonih materijala (kamen, drvo) i sadnja niskoga i visokog zelenila te raslinja.
Posebnu pozornost valja posvetiti odabiru materijala i uskladivanju fasada kako bi se u konacnici
prezentiralo jedinstvo prostora i arhitektonskoga izraZaja te skladnost cijeloga kompleksa.

Zona - H (T) Postojeci individualni objekti — ladanjsko-gospodarski kompleks Marteletti.

(21) Uvjeti uredenja:

1. Postojedi individualni stambeni objekt ostaje u gradevinskim gabaritima, osim u dijelu prizemlja, gdje je
moguca dogradnja prostora za turisticku ponudu — restoran ukupne veli¢éine od 200 m2 neto.
Rekonstrukcija i dogradnja mogudéa je jedino u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene prema
odrednicama Konzervatorskoga odjela.

2. Potrebna je uporaba autohtonih materijala (kamen, drvo) i sadnja niskoga i visokog zelenila te raslinja.
Posebnu pozornost treba posvetiti odabiru materijala i uskladivanju boja fasada, sto u konaénici mora
prezentirati jedinstvo prostora i arhitektonskoga izrazaja te skladnost cijelog kompleksa.

Zona - I (T) Postojeci individualni objekt.

(22) Uvjeti uredenja:
1. Za postojedi individualni stambeni objekt dopusta se rekonstrukcija i dogradnja samo u funkciji
ugostiteljsko-turisticke namjene.
2. Gradevinska Cestica zadrZava se kao postojeca Cestica, dakle u veli¢ini i gabaritima zone "I".
3. lzgradenost gradevinske Cestice ne moZze biti veca od 30 % a koeficijent iskoristivosti ne moze biti vedi
od 0,8.

4. Ako postojeci objekt ne zadovoljava zadane kriterije, zadrzava se u prostoru u postojeé¢im gabaritima.

Zona—1S Infrastrukturna namjena.

(23) Postojeci objekt infrastrukture je - energetska podstanica. On se moZe rekonstruirati i dogradivati, a sve u
uporabnoj funkciji turisticko-ugostiteljske namjene.

(24) Minimalna gradevinska parcela formira se u veliCini i gabaritima zone "IS", ili prema tehnoloskim
potrebama, a visina pomocéne gradevine mora biti prizemna (P).

(25) Glavni kolektor otpadnih voda prolazi zonom zahvata plana, a uredaj za procis¢avanje otpadnih voda koji je
sastavni dio Sirega sustava odvodnje ovog prostora, nalazi se izvan zone zahvata, te je do njega osigurana i
servisna prometnica.

Izgradnja gradevina Sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 10.
(1) Povrsine Sportsko-rekreacijske namjene R-3 planirane su za gradnju rekreacijskih sadrzaja s naglaskom na
uredenju plaznih povrsina i kupalista. Unutar Turisticke zone OraSac — Vrtovi sunca predvidene su tri
lokacije kupalista.
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(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

Zone - R3 Kupalista - uredene plaze

Uvjeti uredenja:
1. Uredeno kupaliste namijenjeno je kupanju i sunéanju i pristupacno je svima s morske i kopnene strane.
Uredenje kupaliSta moguce je u obliku sljuncane ili pjes¢ane povrsine, te kamene obale.

2. U ovoj zoni moguca je izgradnja parkovnih povrsina, odmorista i povrSina otvorena tipa za rekreativne

aktivnosti.

3. Pratece gradevine namijenjene su za ugostiteljstvo, za svlacionice, garderobe i smjeStaj plaznih
rekvizita te mogu imati najviSe 100 m2 BRP-a, visine prizemlja, ili najviSe 4,0 m od najniZe tocke
uredenoga terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Povrsinu je potrebno opremiti adekvatnom urbanom opremom i primjerenim sanitarnim ¢vorom.

Moguce je postaviti gradevine privremenog tipa.

Uredenje kupalisnog dijela moguce je uz uporabu prirodnih materijala (drvo, kamen).

Zona mora biti adekvatno priklju¢ena na potrebnu infrastrukturnu mrezu.

© N o Uk

Uredena morska plaZza mora biti nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i
morske strane, ukljucujuéi i osobe s teSkoéama u kretanju. Uz ve¢im dijelom uredeno i izmijenjeno
prirodno obiljezje, te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi, kabine i sanitarni uredaji), to mora biti
ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasticen s morske strane, jer nije
dopusteno ogradivati plaze, prekidati javne Setnice i onemogucavati pristup moru.

Clanak 11.
Zona- J(L1) Privez

Na prostoru zone "J" izgradeni su objekti luice (priveza) temeljem gradevinske dozvole broj UP-1-05/5-

3137-86 od 5.9.1986. Uz pristupne putove izgraden je dijelom i lukobran, a sve prema Detaljnom planu

uredenja Soderini iz 1986. godine. Ovaj prostor potrebno je privesti konacnoj svrsi turisticke namjene — luke

s privezom za 20 plovila.

Uvjeti uredenja za rekonstrukciju postojecih gradevina:

1. Potrebno je dograditi postojeci lukobran i urediti manji privez.

2. Moguca je rekonstrukcija i adaptacija postojeéega objekta kao prateée gradevine namijenjene za
svlaCionice i garderobe, za smjestaj plaznih rekvizita, opreme za jedrenje i ronjenje i sl., s bruto
povrsinom od 104 m2, visine prizemlja, ili najviSe 4,0 m od najnize tocke uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine.

3. PovrsSinu treba opremiti adekvatnom urbanom opremom i primjerenim sanitarnim ¢vorom.

Graficki prikaz zone J u kartografskom prikazu 1. «Koristenje i namjena povrsina» predstavlja obuhvat
maritimnoga dijela.

Clanak 12.
Zona-2Z3 Zelene povrsine

Unutar cijeloga kompleksa zahvacenoga UPU-om potrebno je osigurati zelene povrsine i urediti ih kao
parkove, nasade i prirodno zelenilo, u kojemu je moguda izgradnja odmorista, pjesackih staza, djecjih
igralista, mini-golfa, fontana, sadrzaja rekreacije i odmorista na otvorenomu prostoru.

Zone -7 Zastitne zelene povrsine
Unutar cijeloga kompleksa zahvac¢enoga UPU-om treba osigurati zastitne zelene povrsine i urediti ih kao

parkove, nasade i prirodno zelenilo, Stiteci postojec¢e nasade i autohtono zelenilo. Zastitne zelene povrsine
u funkciji o€uvanja okoliSa treba zasaditi visokim autohtonim zelenilom lokalnog podrijetla i vegetacijskog
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(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

sastava koji odrazava prirodni sastav.

Obvezno je oCuvati postojecu visoku vegetaciju, osobito cempresatu i mjesovitu Sumu bora na zapadnom
dijelu obuhvata.

Ocuvati postojece zastitno zelenilo koje pridonosi stabilizaciji padina i zastiti od erozije.

3. UVIETI UREDENJA | GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACISKE |
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

3.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 13.
Urbanistickim planom uredenja odredene su povrsSine za gradnju prometnica na kartografskom prikazu 2.1.
"Promet". PovrSine u osnovnoj razini koridora cestovnih prometnica dimenzionirane su tako da se omoguci
sigurno odvijanje prometa svih vrsta u svim vremenskim razdobljima i uvjetima. Unutar obuhvata UPU-a
predvidena je gradnja glavne, sabirne i ostale ulice (interne prometnice) te Setnice i pjesackog koridora.
Glavna i sabirna ulica predstavljaju osnovnu cestovnu mreZu cijele turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca,
koja se ne moze mijenjati, dok se ostale ulice i parkiraliSni prostori mogu korigirati u smislu svrsishodnijih
rjeSenja te ¢e se njihovi konacni elementi utvrditi u postupku ishodenja lokacijskih dozvola. Minimalna
Sirina koridora osnovne cestovne mrezZe (glavne i sabirne ulice) iznosi 9,2 m, a Sirina kolnika 6,0 m (2
prometna traka po 3,0 m) s nogostupom na jednoj strani ulice, Sirine 1,6 m. Ostale ulice unutar zone
planirane su kao pristupne ulice do pojedinih objekata, to jest kao dostavne, servisne i pjesacke ulice Sirine
kolnika od 3,0 do 6,0 m te kao interne prometnice, koje su detaljnije opisane u stavku (2) ovog ¢lanka. Ulice
ovog karaktera koje ujedno sluze i za povremeni promet vozila (vatrogasna vozila, vozila hithe pomodi,
komunalna, dostavna vozila i dr.) mogu imati odvojeni pjesacki plocnik min. Sirine 1,6 m ili mogu biti bez
plo¢nika ako sluZe prvenstveno kao pjesacke.
Profil interne prometnice (*-*) iz stavka (1) ovog ¢lanka ima ukupnu Sirinu 3,5 m i predstavlja kolno-
pjeSacku povrsinu, duz koje je potrebno osigurati ugibaliSta svakih 50 m na nepreglednom dijelu, odnosno
svakih 100 m na preglednom dijelu prometnice. Profil Setnice i pjeSackog koridora (2-2) ima najmanju Sirinu
2 m i predstavlja pjesacku povrsinu.
Preko cestovnih koridora ostvaruje se kolni i pjeSacki pristup do svih gradevinskih Cestica i osiguravaju se
pojasi unutar kojih je omoguceno polaganje vodova prometne i komunalne infrastrukture.
Svaka zona mora imati jedan kolni prikljuc¢ak u punom profilu glavne ceste. Ukoliko zona ima viSe prometnih
priklju¢aka, drugi prometni prikljuéak ostvariti ¢e se u profilu interne prometnice. Ukoliko interna
prometnica zavrsava slijepo i ima duZinu ve¢u od 100 m, mora imati uredeno okretiste na kraju. Interne
prometnice unutar pojedinih zona rjesavaju se sukladno projektnoj dokumentaciji.
Svaka hotelska gradevina mora imati osiguran pristup i okretiSte za autobuse. Potrebno je smanjiti vizualni
utjecaj na krajobraz predmetnih okretiSta za autobuse za Sto se omoguduje natkrivanje okretista
gradevinom hotela, odnosno omogucuje se gradnja gradevine iznad glavne prometnice i okretista za
autobuse.
Poprecni nagibi pjeSackih nogostupa su jednostresni i usmjereni su prema rubu kolnika, dok su poprecni
nagibi kolnika dvostresni.
Predvidena je izgradnja asfaltnih kolnika. Da bi se osigurala preglednost u zonama raskrizja, nije dopusteno
saditi drvece, grmlje ili drugo visoko zelenilo, niti postaviti ograde, reklame, naprave ili druge predmete koji
smanjuju punu preglednost u svim privozima ili svojim sadrZzajem mogu ugrozavati sigurnost odvijanja
prometa. Postavljanje prometne signalizacije i opreme treba biti u skladu s prometnim projektom.
Sve su javne prometne povrsine predvidene za pristup i operativni rad vatrogasnih vozila. Moraju biti
odgovarajuce dimenzionirane na osovinski pritisak od min. 100 kN.
Javna prometna povrsina (glavna ulica) je zasebna gradevinska Cestica.
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Prometna mreZa u zonama A, B i B1
Clanak 13a.

(1) Pristup zonama A, B i B1 predviden je glavhom ulicom koja prolazi kroz turisticku zonu "'OraSac-Vrtovi
sunca' na nacin da se ista produzi te:
1. naisto¢nom dijelu zone A duz trase glavne ulice formiraju dva ulaza za potrebe te zone
2. naisto€nom dijelu zone B formira ulaz za potrebe te zone
3. nasjeveroisto¢nom dijelu zone B1 formira ulaz za potrebe te zone,
a sve na nacin prikazan na kartografskom prikazu 2.1..

(2) Zonama B i B1 omogucuje se ostvarivanje novog kolnog prikljucka sa zapadne strane povezivanjem s
postojeCcom nerazvrstanom cestom uz suglasnost mjerodavnih tijela.

(3) Gradnja glavne/interne prometnice sa zapadne strane obuhvata UPU-a za zone B i B1 ovisi o poloZaju
hotelske gradevine, a u skladu sa odredbama ¢lanka 13. odredbi za provodenje.

(4) Polozaj glavnih i internih prometnica iz ovog c¢lanka je nacelan, a detaljnije ¢e se odrediti kroz izradu
projektne dokumentacije potvrdenom od strane nadleznog upravnog tijela Grada.

3.1.1. Parkiralista i garaze

Clanak 14.

(1) Za parkiralisne potrebe planirane su parkiraliSno-garazne povrsine pojedinih gradevinskih Cestica koje su
jedinstvena tehnoloska cjelina. Kako isto¢na zona kompleksa Vrtova sunca predstavlja jednu tehnolosku i
funkcionalnu cjelinu, to su parkiraliSsna mjesta osim na pojedinim gradevinskim cesticama moguca i na
drugoj gradevinskoj Cestici u toj zoni, a sve u skladu s propisanim minimalnim brojem parkiraliSnih mjesta.

Minimalni broj potrebnih parkiraliSnih mjesta po zonama i sadrzajima unutar zona obuhvata UPU-a

. . . Potrebni broj parkirnih ili garaznih mjesta (PM)
Namjena Tip gradevine Zona

2 - .
po m* neto povrsine gradevine

Sukladno posebnim propisima RH kojima se
o o smjestajni objekti iz | definira broj parkirnih mjesta za smjestajne
Ugostiteljstvo i turizam . . . . . . . A B,B1,CD,E,K
skupine hoteli objekte iz skupine hotela, kampova i drugih

vrsta ugostiteljskih objekta za smjestaj

Sportski objekti

. . |1PM/250 m* povriine
otvoreni, bez gledalista

Sportski objekti

Sportsko-rekreacijski o . | zatvoreni, bez 1 PM/200 m? povrsine
L vanjski tereni i Sportski N
sadrzaji u funkciji gledalista F
centar

turizma Sportski objekti i

igralista s gledalistem |1 PM/10 sjedecih
mjesta

(2) Kategorizacijom hotela, vila i smjestajnih turistickih kapaciteta odredit ¢e konacan broj potrebnih
parkiralisnih mjesta, od kojih jedan dio (ovisno o kategoriji hotela) moze biti i u podzemnim garazama.

(3) Minimalne dimenzije mjesta za parkiranje osobnih vozila odredene su posebnim propisom kojim se
reguliraju prometni znakovi, signalizacija i oprema na cesti.

(4) Na parkiraliSno-garaznim povrSinama min. 5% sveukupnoga broja parkiralisnih mjesta mora biti
namijenjeno invalidnim osobama. U zonama koje su oznacene kao parkiraliSta obvezna je sadnja stabala, i
to tako da izmedu svaka Cetiri parkiraliSna mjesta bude zasadeno po jedno autohtono stablo.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

(9)

3.1.2. PjeSacke povrsine

Clanak 15.
Osnovni koncept pjesackoga prometa koji se odvija izvan hotelskog kompleksa i otvoren je nesmetanomu
javnom pjesackom prometu, predvida dva glavna pjeSacka smjera. Prvi ulazi u kompleks na isto¢noj strani
preko postojeéega puta na pocetku kompleksa, koji se dalje nadovezuje na otvorenu Setnicu uz more
("lungo mare"). Drugi pjeSacki smjer ide preko parcele bujicnoga potoka od glavne ulice zone do kupalista i
nastavlja se obalom ("lungo mare") te se spaja s isto¢nim smjerom. Prostor bujicnoga potoka uredit ¢e se i
natkriti kako bi mogao posluZiti novoj dodatnoj namjeni. Poradi nesmetanoga prolaska pjesaka koristit ¢e se
i danasnjim pjeSackim pothodnikom ispod Jadranske magistrale. Detaljni koridor pjesackih staza i "lungo
mare" uredit ¢e se i postaviti trasiranjem na samom terenu. Uz obalu potrebno je formirati Setnicu
minimalne Sirine od 2,0 m, a maksimalno 3,0 m ("lungo mare"). Uz Setnicu je potrebno urediti drvored.
Za nesmetano i sigurno kretanje pjesaka planirano je urediti pjeSacke nogostupe, pjesacke putove i prilaze.
Za kretanje pjeSaka u svim cestovnim koridorima planirano je urediti pjeSacke nogostupe. Oni su predvideni
za dva reda pjesaka u Sirini od min.1,60 m.
Za kretanja invalidnih osoba, osoba s djecom u kolicima i sl., na mjestima pjesackih prijelaza predvideno je
izvesti upustene pjesacke nogostupe. Nogostupi u kontaktnom dijelu s kolnikom moraju biti izvedeni u
priblizno istoj razini (nadvisenje do 3 cm). Nagibi i povrSinska obrada skosenih dijelova nogostupa moraju
biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima. Visina rubnjaka na svim mjestima gdje
pjesacke nogostupe ili zelenilo odvajaju od kolnika, iznosi 15 cm. Na parkiraliStima visina rubnjaka ne smije
prelaziti 12 cm, a na mjestima vatrogasnih pristupa 8 cm. Moguca je uporaba vanjskih i unutarnjih dizala za
slobodnu komunikaciju ljudi.

3.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 16.
Telekomunikacijska mreza na prostoru obuhvac¢enom Urbanistickim planom uredenja Turisticke zone
Orasac — Vrtovi sunca prikazana je na kartografskom prikazu broj 2.2. "Elektroenergetski i
telekomunikacijski sustav".
Potrebno je izgraditi potpuno novu telekomunikacijsku kanalnu mrezu(DTK).
Izgradnja TK-kanalizacije izvest ¢e se unutar koridora postojecih ili novih prometnica. U kabelskim kanalima
odredenima za telekomunikaciju mora biti dostatno pri¢uvnih cijevi radi dopune ili zamjene svjetlovodnih i
TK bakrenih kabela. Kompletna telekomunikacijska kabelska mreza izvodi se podzemno.
Glavna ¢vorna tocka razvoda telekomunikacijske mreze unutar Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca, glavna
je kucna telefonska centrala (KTC), koja se vezuje na javnu telekomunikacijsku mrezu preko jednoga
svjetlovodnog kabela i jednoga TK-kabela. Pozicija KTC bit ¢e u sklopu tehnicke sobe u krugu oko recepcije
zgrade A postojecega apartmanskog naselja.
U cijelom naselju planirana su tri udaljena stupnja centrale LIM (Line Interface Module), koji se na glavnu
centralu KTC vezuju svjetlovodnim kabelom. LIM-moduli se postavljaju u tri glavna ¢vorista: u oba hotela i
na krajnjem istocnom dijelu naselja, u prostoru vila. Omogucuje se gradnja udaljenih stupova centrale LIM i
na lokacijama koje nisu prikazane na kartografskom prikazu 2.2., sukladno posebnim propisima i uvjetima
nadleZnog tijela.
Prijenosni kapaciteti svjetlovodnih kabela trebaju zadovoljiti potrebe svih sadrzaja unutar turisticke zone, a
odredit ée se u fazi izradbe izvedbene projektne dokumentacije.
MreZom svjetlovodnih kabela razvodi se telefonija, informati¢ka mreza i sustav SAT/TV/RADIJSKE mreZe.
U istoj trasi sa svjetlovodom, od glavne ¢vorne tocke KTC do ostalih korisnickih sredista, polaze se i TK-kabel
koji ¢e sluziti za prijenos signala u funkciji signalizacije, vatrodojave i ostalih pomoc¢nih veza.
Na najpogodnijim mjestima unutar naselja, a u sklopu telekomunikacijske mreze, postavit ée se javne
telefonske govornice. Pri odredivanju lokacija za javne telefonske govornice treba voditi racuna da to budu
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dostupna mjesta i mjesta veéega okupljanja.

SAT/TV/RADUSKA mreZa

(10) TV signal se prenosi s TV-stanice svjetlovodnim kabelom preko ¢vorne tocke KTC na svjetlovodni sustav

cijelog naselja. Na pojedinim ¢vornim mjestima signal se preko konvertora dalje distribuira koaksijalnim
kabelima.

(11) Pozicija TV-stanice odredit ¢e se izravno na terenu. Glavni kriterij za odabir njezine pozicije je kvalitetan

(1)

(1)

(2)

(3)

signal $to se mora utvrditi mjerenjem. PoloZaj TV-stanice ne smije ugroZavati ostale sadrzaje u blizini.

Planiranje elektronicke komunikacijske infrastrukture
Clanak 16a.

Unutar obuhvata UPU-a omoguduje se:

1. gradnja trasa kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreZe, sukladno odredbama
pozitivnih propisa iz podrudja tehnickih uvjeta za kabelsku kanalizaciju, nacina i uvjeta odredivanja
zone elektronic¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora
te obveza investitora radova i gradevina te tehnickih i uporabnih uvjeta za svjetlovodne distribucijske
mreze

2. odredivanje mjesta konekcije na postojeéu elektroni¢ku komunikacijsku mrezu kao i eventualno
potrebno prosirenje/rekonstrukciju postojeée elektronicke komunikacijske infrastrukture vodedi
racuna da se ne narusi integritet postojecée elektronicke komunikacijske mreze

3. postava eventualno potrebnih gradevina (vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj elektronicke
komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora
odnosno rekonfiguracije mreze.

U slucaju gradnje nove elektronicke komunikacijske infrastrukture za pruzanje javne komunikacijske usluge

putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, omogudéuje se postavljanje baznih stanica i

njihovih antenskih sustava iskljucivo na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili

jednocijevnim stupovima vodec¢i racuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom i uz

nacelo zajednickog koristenja od strane svih operatora.

3.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

3.3.1. Vodoopskrba i odvodnja (dodatne potrebe i sadasnje stanje) - sustav postoji i funkcionira

Clanak 17.
Vodoopskrbni sustav i sustav odvodnje prikazan je u kartografskom prikazu broj 2.3. Trase komunalne
infrastrukturne mreze i lokacije uredaja komunalne infrastrukture su orijentacijske, a detaljno ce biti
odredene u postupku izdavanja lokacijskih dozvola. Izgradnja i polaganje vodova komunalne infrastrukture
redovito se planira unutar javnoprometnih povrsina u za tu svrhu osiguranim koridora za svaku vrstu
instalacija, a u skladu s nacelnim rasporedom odredenim u popre¢nim presjecima.
Komunalna se infrastruktura moZe polagati i izvan koridora javnhoprometnih povrsina pod uvjetom da se
omogudi nesmetani pristup i pravo sluznosti radi izgradnje ili odrZavanja. Pri izgradnji prometnica treba
poloziti sve planirane vodove komunalne infrastrukture.
Polaganje vodova komunalne infrastrukture mora biti uskladeno s posebnim uvjetima gradenja javnih
komunalnih trgovackih drustava. Oni ¢e biti odredeni u postupku izdavanja lokacijskih dozvola. Treba
izbjegavati gradnju vodova komunalne infrastrukture u povrSinama zastitnoga razdjelnog zelenila kako bi se
omogucila sadnja drveéa.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

3.3.2. Vodoopskrba

Clanak 18.
Postojedi i planirani vodoopskrbni cjevovodi unutar podrucja obuhvata prikazani su u kartografskom prikazu
broj 2.3. "Sustav vodoopskrbe", u mijerilu 1:2.000. Prema proracunu iz poglavlja 3.5. "Komunalna
infrastrukturNa mreza", potrebno je osigurati ukupno 892,50 m3 vode/dan, ili 10,30 I/s. Ta ¢e se koli¢ina
osigurati tako da se rekonstruira glavni opskrbni cjevovod DN 300 mm od vodospreme "Orasac 1" do
gospodarskog objekta u zoni"A", te se izgradi glavni vodoopskrbni prsten na podrucju cijele turisticke zone,
na koju se prikljucuju svi postojedi i bududi sadrzaji unutar toga prstena i izvan njega. Cjevovodi trebaju biti
u prvomu podzemnom sloju prvenstveno ispod pjesackih nogostupa, biciklistickih staza ili razdjelnih pojasa
zelenila. Gdje to nije moguce, cjevovodi se mogu polagati ispod povrsina kolnika. Vodoopskrbnu mrezu
treba formirati prstenasto radi osiguranja dvostrane moguénosti opskrbe vodom. Trase se cjevovoda
moraju uskladiti s ostalim vodovima komunalne infrastrukture u skladu s posebnim uvjetima njihovih
korisnika. Mreza vodoopskrbnih cjevovoda treba osigurati potrebne koli¢ine sanitarne i protupoZarne vode
te imati izgradenu vanjsku podzemnu hidrantsku mrezu. Hidranti se obvezno projektiraju kao podzemni i
postavljaju se izvan prometnih povrsina. Najve¢a dopustena udaljenost izmedu pojedinih hidranata je 80 m.
Potrebne koli¢ine vode za gasenje poZara treba osigurati u skladu s odredbama posebnih propisa.
Priklju€ci na objekte izvode se do glavnoga vodomjernog okna s kombiniranim impulsnim brojilom za
sanitarnu i protupozarnu vodu. Vodomjerno okno mora biti postavljeno izvan gradevine i, ako je moguce,
unutar njezine cCestice. Na kué¢nom prikljucku unutar javne povrSine treba biti zasun s ugradbenom
armaturom.
Izbor materijala za izvedbu cjevovoda te armatura i fazonskih komada valja prilagoditi uvjetima gradenja
javnih komunalnih trgovackih drustva a preporucuje se da cijevi budu od duktila a sustav spajanja "BAIO".
Cjevovodi, poradi mjera protupozarne zastite, ne mogu imati profil manji od DN 100 mm. Ako se predvida
polaganje vodoopskrbnog cjevovoda s obje strane ulice, sekundarni cjevovod mozZe biti i manjih dimenzija,
od DN 100 mm.
Sve gradevine moraju biti spojene na sustav vodoopskrbe.

3.3.3. Odvodnja otpadne i oborinske vode

Clanak 19.

Postojeci i planirani cjevovodi u funkciji sustava javne odvodnje otpadne i oborinske vode prikazani su u
kartografskom prikazu broj 2.3. "Sustav odvodnje", u mjerilu 1 : 2.000.

Sustav javne odvodnje je razdjelni, a sluzit ¢e za prihvat otpadnih i oborinskih voda u medusobno odvojene
cjevovode. Dio je jedinstvenoga sustava javne odvodnje za naselja Orasac i Zaton prema gradskoj odluci o
izgradnji sustava otpadnih voda. Postojeci sustav odvodnje unutar turistickoga kompleksa "Vrtovi sunca",
kapacitirani za cca 5.000 kreveta, a na postojece gravitacijske kolektore kojima se otpadna voda odvodi
dijelu izgradnjom gravitacijskih kolektora koji ée se spojiti na postojeci.

Nacin i uvjeti odvodnje odredit ¢e se u idejnim rjeSenjem odvodnje za podrucje obuhvata. Za sve planirane
cjevovode otpadnih voda odredeno je da se polazu u drugomu, a cjevovode odvodnje oborinskih voda u
prvomu podzemnom sloju. Veéi dio otpadne vode s podrucdja obuhvata gravitacijski se dovodi prema
vode koji nastaje unutar turistickog kompleksa (juzni dio) gravitacijski se cjevovodima dovodi prema
postojecoj crpnoj stanici i tlacnim se cjevovodom otpadna voda dovodi do gravitacijskoga cjevovoda prema
rekonstruirati i pustiti u rad u skladu s uvjetima gradenja javnih komunalnih trgovackih drustva.

Poklopce revizijskih okana u kolnim povrSinama ulica treba postavljati u sredini prometnog traka. Ako to
nije moguce, onda ih treba postavljati u sredini kolnika. Sabirna priklju¢na okna trebaju biti unutar Cestice
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(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

neposredno uz rub regulacijske linije prometnice.

Interna odvodnja mora se izvoditi i koristiti u skladu s odredbama Zakona o vodama i Zakona o
komunalnom gospodarstvu, te s Odlukom o odvodnji voda, Odlukom o priklju¢enju na komunalnu
infrastrukturu Grada Dubrovnika i Smjernicama za izvedbu interne kanalizacije.

Preporucljivo je da cijevi budu okrugla presjeka i izradene od poliestera armiranoga staklenim vlaknima.
Spajaju se naglavcima s integriranom brtvom od elastomera, ¢ime ¢e biti osigurana vodonepropusnost,
trajnost i brza montaza i ugradnja.

Potrebno je primijeniti sve zakonom propisane mjere vezane uz koristenje voda te zastitu voda i priobalnog
mora od oneciscenja.

Za potrosace koji na javni sustav odvodnje otpadnih voda prikljucuju svoje otpadne vode cija je kvaliteta
razli¢ita od standarda komunalnih otpadnih voda (tehnoloSke otpadne vode), propisuje se obaveza
predtretmana do standarda komunalnih otpadnih voda.

Cijevi za polaganje cjevovoda obvezno moraju imati provjereno dobra mehanicka svojstva
(vodonepropusnost, trajnost, nepropusni nacin spajanja, brza montaza i ugradnja).

(10) Oborinske ¢e se vode transportirati sustavom otvorenih i zatvorenih kanala, s ispustom u buji¢ne kanale i

dalje u more. U to¢kama ispusta u buji¢ne kanale i more potrebno je ugraditi pjeskolove. Oborinske vode sa
svih prometnih povrsina prikupljat ¢e se slivnicima koji trebaju biti projektirani i izvedeni kao tipski. Stijenke
slivnika od gotovih cijevi moraju biti s oblogom betona MB-20 oko cijevi. Debljina podloge mora biti 0,15 m.
Dubina taloznice u slivniku mora biti najmanje 1,5 m. Prikljucak slivnika na odvodni cjevovod mora biti
izveden u vodonepropusnoj izvedbi. Slivnici ne smiju biti medusobno spojeni, a nije dopusteno ni uvodenje
odvoda jednoga slivnika u drugi. Pad prikljucka slivnika moZe iznositi najvise 3 %. Ako je pad prikljucka veci
od 1,5%, treba ga izvesti s betonskom podlogom i oblogom.

(11) Rjesenja odvodnje onecis¢enih oborinskih voda sa radnih, manipulativnih, prometnih, parkiralisnih i sli¢nih

povrsina u obuhvatu Plana potrebno je prodistiti na odgovaraju¢i nacin, odnosno putem odgovarajuéih
sustava procis¢avanja oborinskih onecis¢enih voda, a prije njihove dispozicije.

(12) Sve gradevine moraju biti spojene na sustav otpadne i oborinske odvodnje.

(1)

(2)

(1)

(2)

Zastita od Stetnog djelovanja voda i uredenje voda te zastita vodnog rezima

Clanak 19a.
Unutar obuhvata UPU-a nalazi se bujica Veliki potok — Kocista, u naravi neregulirano korito i u kojeg se
slijeva glavnina oborinskih voda zapadnog dijela obuhvata i kontaktnog prostora. Na kartografskom prikazu
1. obiljeZen je oznakom (V).
Podrucje uz bujicu predstavlja potencijalno poplavno podrucje.

Clanak 19b.
Postojeca korita bujicnih vodotoka i oborinskih kanala regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da
se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrsinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s posebnim
uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim posebnim zakonom.

Clanak 19c.

Zastitu od Stetnog djelovanja bujicnog vodotoka Kodcista sa pritocima, kada moZe dodi do plavljenja,
ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih slicnih Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja
Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom rezimu, provoditi izgradnjom zastitnih i
regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema dokumentima i uvjetima nadleznog tijela.

U svrhu tehnickog odrzavanja, te radova gradenja, osigurati zastitni pojas minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg
ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 16



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE "ORASAC-VRTOVI SUNCA"
lzvornik — prociséeni tekst

(1)

(2)

(1)
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(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

Clanak 19d.
Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili ¢esticu javho vodno
dobro mora omoguditi nesmetano izvrSavanje radova na Cis¢enju i odrzavanju korita vodotoka.
Izgradnjom gradevina ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu ne smije se umanijiti propusna mo¢
vodotoka, niti uzrokovati erozija u istom, te se za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno
odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

Clanak 19e.
Nije dopusteno polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i
telekomunikacijski kablovi i dr.) zajedno sa svim oknima i ostalim pratec¢im objektima uzduzno unutar korita
vodotoka, odnosno Cestice javnhog vodnog dobra.
Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka mora se izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom
¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduca
rekonstrukcija korita.
Kod nereguliranih korita, udaljenost iz stavka (2) ovog ¢lanka treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba
korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja zastitnog pojasa za buduéu regulaciju.
Iznimno od stavka (3) ovog ¢lanka, u samo odredenim sluc¢ajevima udaljenost polaganja se moze smanijiti,
ali to bi trebalo utvrditi posebnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

Clanak 19f.
Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po mogucnosti je potrebno
izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta.
Mijesto prijelaza iz stavka (1) ovog clanka izvesti poprecno i po mogucnosti Sto okomitije na uzduznu os
korita.
Ukoliko instalacije prolaze ispod korita, investitor je duZzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u
betonski blok Cija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka.
Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom
nadleZznog tijela.
Na mjestima prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identi¢nim materijalom i
na isti nacin.
Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu potrebno je dovesti u prvobitno
stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

3.3.4. Elektropskrba

Clanak 20.
Elektroenergetska mrezZa
Elektroenergetska mreza na prostoru Turistickoga naselja Orasac — Vrtovi sunca prikazana je na
kartografskom prikazu 2.2. "Elektroenergetski i telekomunikacijski sustav", a predvidena je na osnovi
planiranih smjestajnih kapaciteta naselja, sadrZaja u naselju i visokih standarda novih turisti¢kih objekata.
Ocekivana vrsna snaga buduce potrosnje iznosi 7.000 kVA.
Za kvalitetan priklju¢ak Turisticke zone OraSac — Vrtovi sunca na elektroenergetski sustav potrebno je
obaviti rekonstrukciju distributivne transformatorske stanice 35/10 kV Orasac. U sklopu rekonstrukcije
trafostanice treba postojeée transformatore 35/10 kV snage 2x4 MVA zamijeniti novim transformatorima,
snage 2x8 MVA. Povezano s tim, potrebna je rekonstrukcija i visokonaponske opreme i relejne zastite u 35 i
10 kV transformatorskim poljima.
Unutar turistitkoga naselja tri su trafostanice 10/0,4 kV, koje Ce trebati ili dislocirati ili preprojektirati da bi
se prilagodile potrebama i novim tehnoloskim zahtjevima.
Od tri postojece trafostanice dvije e se dislocirati.
Transformatorske stanice moraju pokrivati glavna teZista potrosnje: planirani hotelski objekt te turisticka
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naselja-vile na zapadnom dijelu, tri nova hotela, postojece apartmansko naselje na istocnom dijelu i
Sportski centar.

(7) Omogucuje se gradnja novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu prikazane na kartografskom
prikazu 2.2. Elektroenergetski i telekomunikacijski sustav/SAT/TV/Radio sustav, sukladno posebnim
propisima i uvjetima nadleznog tijela.

(8) Lokacija transformatorske stanica mora biti takva da se omoguc¢i neometan pristup do iste.
Transformatorske stanice moraju zadovoljiti sljedece zahtjeve:

mehanicka otpornost i stabilnost

sigurnost u slucaju pozara, higijene, zdravlja i okolisa

sigurnost u koristenju

zastita od buke

vk wnN PR

usteda energije i toplinska zastita.

(9) Priblizna pozicija trafostanica dana je na kartografskom prikazu broj 2.2. Mikrolokacija i snaga svake
pojedinacne trafostanice odredit ¢e se u fazi izradbe detaljnije projektne dokumentacije. VN-postrojenje
predmetnih transformatorskih stanica izvest ¢e se koristeéi se vakumskom distribucijskom aparaturom kao
npr. VDA i VDAP.

(10) Trafostanice se mogu graditi kao:

1. tipski samostojeci objekti sa jednim ili dva energetska transformatora

2. zidani samostojeci objekti sa jednim ili dva energetska transformatora.

(11) Omoguéuje se gradnja novih distributivnih transformatorskih stanica prijenosnog omjera 10(20)/0.4 kV
sukladno potrebama.

(12) Sve su trafostanice su medusobno povezane novim tipskim kabelom XHE 49-A 3x(1x150 mm?), napona od
10(20) kV. Stari se kabeli napustaju i ostaju u rezervi, u pogonskoj pripravnosti.

(13) Trasa 10(20) kV kabela smjestena je unutar posebnoga koridora, zajedno s distributivnim kabelima 0,4 kV i
kabelima javne rasvjete, u trupu postojecih ili novih prometnica i staza.

(14) Potrebno je poloziti nove 10(20) kV kabele tipa XHE 49-A 3x(1x150 mm?) iz TS 35/10 kV Oragac do glavne
¢vorne trafostanice u naselju. Nacin raspleta 10(20) kV kabela unutar naselja, odredivanje glavne ¢vorne
trafostanice i nacin spajanja svake pojedinacne trafostanice dat ¢e se u detaljnijim fazama projektne
dokumentacije.

(15) Prilikom projektiranja i izgradnje elektroenergetskih gradevina naponskog nivoa 10(20) kV, potrebno je
ispostovati sljedece uvjete:

1. sva planirana srednjenaponska mreza treba biti gradena za 20 kV napona

2. svisrednjenaponski kabelski vodovi moraju biti sa izolacijom od umreZenog polietilena (XHE)

3. sve nove transformatorske stanice srednji/niski napon do uvodenja 20 kV napona planiraju se sa
transformacijom 10(20)/0.4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa transformacijom 20/0,4 kV

4. kod svih postojecih transformatorskih stanica s 10 kV opremom prilikom prijelaza na pogon s 20 kV
naponom svu postojecu opremu zamijeniti s 20 kV opremom.

(16) Distributivna niskonaponska (NN) mreza izvest ée se tipskim kabelima PPOO-A 4x150 mm’.

(17) Trasa tih vodova postavlja se u posebnim koridorima zajedno sa srednjonaponskim kabelima i kabelima
javne rasvjete u trupu postojeéih ili novih prometnica, a sukladno zakonskoj regulativi i uz suglasnost ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora.

(18) Kod projektiranja i gradnje nove srednjenaponske mreze potrebno je ispostivati sljedede:

1. koristiti jednozilne srednjenaponske kabele koji ¢e neposredno nakon pustanja raditi pod 10 kV, a
nakon Sto distributer stvori sve nuzne preduvjete za prelazak na 20 kV naponski nivo na cjelokupnom
podrucju predmetni kabelski vodovi omoguéuju rad istih pod 20 kV naponom

2. omogucuje se ugradnja PEHD cijevi duZ trasa srednjenaponskih vodova sa potrebnim zdencima (T —
spoj pokraj svih transformatorskih stanica 10(20)/0.4. kV

3. srednjenaponska mreza planira se na nacin da sve transformatorske stanice na predmetnom lokalitetu

imaju moguénost dvostranog napajanja
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4. smjestaj elektrodistribucijskih vodova odreduje se koridorom Sirine 2m za planirane 10(20) kV
srednjenaponske kabele
5. prilikom projektiranja i gradnje elektroenergetske mreze potrebno je uskladenje sa planovima razvoja
primarne distributivne mreze nadleznog tijela.
(19) Detalji izvedbe NN distributivne mreze dat e se u glavnim i izvedbenim projektima.
(20) Za niskonaponske vodove mreZe i prikljucaka odreduje se koridor Sirine 1 m.
(21) Izradbu projektne dokumentacije i sve radove na elektroenergetskoj mrezi u sklopu Urbanistickog plana
Orasac — Vrtovi sunca, treba izvesti u punoj suradnji i uz suglasnost HEP-a DP "Elektrojug".

Javna rasvjeta

(22) Potrebno je izgraditi novu mrezu javne rasvjete svih prometnica u naselju, pjesackih staza, parkiralista,
parkovnih zelenih povrSina, Sportskih terena i svih ostalih mjesta vecega ili manjeg okupljanja ljudi.
Kompletnu mreZu stare javne rasvjete treba demontirati.

(23) Za mrezu javne rasvjete propisuju se sljedeci uvjeti i nadin gradnje:
1. moraju se izvesti kabelima tipa PPO0-A 4x25 mm2
2. rasvjetni stupovi moraju biti srednje visoki (3,5 do 4,5 m) sa dekorativnim rasvjetnim tijelima na

razmaku od 15 do 20 m

3. iznimno od podstavka 2., na raskrizjima moraju biti stupovi veéih visina.

(24) Razinu rasvijetljenosti povrsina na koje se postavlja javna rasvjeta treba uskladiti s preporukama za rasvjetu
cesta s motornim i pjeSackim prometom.

(25) Tip i vrsta rasvjetnog stupa i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom izrade
projektne dokumentacije, sukladno uvjetima ovog Plana, posebnim propisima i pravilima struke.

3.3.5. Plinoopskrba
Clanak 21.

(1) Opskrba plinom uredit ¢e se kao lokalni plinovod za cijeli kompleks iz jedne postojece lokacije plinske
stanice. Uz nove spremnike plina bit ¢e poloZen i novi plinovod, prikazan na kartografskom prikazu 2.4.
"Plinoopskrba".

(2) Uvjeti uredenja:

1. Planirana je srednjotlacna plinska mreza radnoga tlaka do 4 bara.

2. Za plinovodne cijevi treba se koristiti polietilenskim cijevima PEHD visoke gustoce.

3. Sigurnosne udaljenosti od ostalih instalacija i objekata moraju biti sukladne s Odlukom o minimalnim
sigurnosnim udaljenostima za plinovode i ku¢ne plinske prikljucke (GPZ od 27.4.1998.).

4. Pri projektiranju i izgradnji plinovoda valja se drzati Odluke o nacinu postavljanja traka upozorenja i
traka za detekciju (otkrivanja) plinovoda i kuénih priklju¢aka (GPZ od 14.4.1999.)

5. Cjevovod treba poloZziti u prvomu podzemnom sloju unutar koridora javnih prometnih povrsina, to jest
ispod kolnika u jednom prometnom traku s tim da Sirina pojasa bude minimalno 1,0 m.

6. Situativno polaganje plinoopskrbnih cjevovoda obvezno je uskladiti s uvjetima za provodenje mjera
zasStite od poZara i uz poStovanje obveznih udaljenosti od razliCitih objekata i druge vrste
infrastrukture pri paralelnom vodenju i na mjestima krizanja s drugim vodovima.

7. Planom se odreduju sljedeci obvezujuéi uvjeti za polaganje srednjotlacnih plinovoda:

- min. 0,5 m po vertikali pri krizanju s drugim vrstama komunalne infrastrukture s tim da se
pri krizanju s vrelovodima ili parovodima, ako je svijetli razmak manji od 0,70 m, dodatno
uporabi zastitna Celi¢na cijev na jednoj instalaciji,

- min. 1,0 po horizontali pri paralelnom polaganju,

- min. 1,0 m od stupova javne rasvjete visine do 6,0 m

- min. 1,5 m od stupova javne rasvjete visine veée od 6,0 m,

- min. 1,0 m od okana drugih vrsta komunalne infrastrukture,

- min. 1,5 m od visokog raslinja,
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- min. 0,5 m od grmolikoga raslinja,
- min. 5,0 m od transformatorskih postrojenja, potencijalnih mjesta istjecanja tehnickih
ugljikovodika, otpada i drugih agresivnih tekucina,

- min. 2,0 m od izgradenih gradevina.

8. Projektiranje i postupci pri trasiranju i polaganju plinovoda moraju biti uskladeni s posebnim propisima
iz podrucja zastite od pozara.

Omogucuje se povecanje kapaciteta planirane plinoopskrbne mreze definiranog u stavku (2) ovog ¢lanka, a
za potrebe novih sadrzaja unutar obuhvata UPU-a.

4. UVIETI UREDENJA JAVNIH | OSTALIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 22.
Na prostoru obuhvata ovoga plana nema javnih zelenih povrsina, veé su zelene povrsine odredene ovim
planom funkcionalni i oblikovni hortikulturni dio turisticke zone dijelom u privatnom vlasnistvu. Rijec je o
vise malih individualnih parcela koje su nekad imale poljodjelski karakter (pretezno maslinici na terasastim
povrsinama). Ove prostore treba privoditi uzgoju maslina i poSumljavati autohtonim visokim raslinjem.

5. MIERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA TE AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

Clanak 22a.
Unutar obuhvata UPU-a nema podrucja zasti¢enih temeljem vaZeceg Zakona o zastiti prirode niti podrucja
ekoloske mreze RH NATURA 2000, temeljem vazece Uredbe o ekoloskoj mrezi.

Clanak 22b.
Planom Sireg podrucja obuhvat UPU-a odreden je kao osobito vrijedan predjel-kultivirani krajobraz, a pojas
uz more odreden je kao zasti¢eno podmorije.
Za potrebe zona A, B i B1 u zapadnom dijelu obuhvata UPU-a izradena je Krajobrazna studija koja je
valorizirala krajobrazne vrijednosti prostora zona i propisala smjernice koje su ugradene u uvjete i nacine
gradnje.

Clanak 23.
Zastitne mjere prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti prikazane su na
kartografskom prikazu 3.1. "Uvjeti koristenja i zastite prostora".
Kultivirani krajobraz oznacen ovim Planom predstavlja postojece kultivirane povrsine koje je potrebno
odrzavati, unapredivati i ozelenjivati.
Zone zelenila unutar gradevinskih zona pratit ¢e bududi arhitektonski koncept tvoreéi zelene povrsine
uredenih Setnica, parkova, parkiralisnih prostora, igralista i prostora za odmor i rekreaciju, suncalista i plaza.
Ovim planom Stite se sljedece kulturno-povijesno gradevine unutar zone zahvata, koje su obradene i
evidentirane u konzervatorskoj dokumentaciji PPU Grada Dubrovnika:

Zona G

Ljetnikovac - Arapavo - Soderini

Objekt se nalazi izvan naselja, neposredno nad morskom obalom. Predstavlja zasti¢eno kulturno dobro koje
je upisano u Registar kulturnih dobara RH (oznaka Z-5580). Izvorna mu je namjena bila stambena, a danas
je turisticko-ugostiteljska. Predvida se ovim planom da se ovaj objekt uredi i dalje u turisti¢ko-ugostiteljske
svrhe. Pri uredenju, konzervaciji ili rekonstrukciji ovoga zasticenog kompleksa potrebno je drzati se mjera i
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postupaka propisanih u konzervatorskoj dokumentaciji koja je separatni i sastavni dio ovog UPU-a.

Zona H

(6)

(7)

(1)
(2)

(3)

Ladanjsko-gospodarski kompleks Marteletti

Objekt je smjesten na lokaciji Polje, a predstavlja ladanjsko-gospodarski i stambeni prostor. Tijekom
povijesti dozZivio je rekonstrukcije i dogradnje, no njegova je danasnja vrijednost, vise ambijentalnoga nego
stvarnog karaktera. U namjeni ostaje i dalje stambeni objekt s moguénosS¢u pruzanja ugostiteljsko-
turisticke usluge u seoskom kucanstvu (prodaja i priprava zdrave hrane) s maksimalnom gradnjom
prizemnoga objekta do 200 m2 uz obveznu suglasnost konzervatorske sluzbe.

Ostaci slobodnostojeé¢e mlinice - M

Ostaci slobodnostojec¢e mlinice ispod Jadranske magistrale, na trasi potoka Kocista, predstavlja evidentirano
kulturno dobro. Prilikom rekonstrukcije postojeée zgrade u zoni A potrebno je ocuvati i valorizirati
predmetnu mlinicu zajedno sa okolnim kontaktnim prostorom.

Zastita krajobraznih vrijednosti
Clanak 23a.
Obuhvat UPU-a, a osobito njegov neizgradeni zapadni dio, predstavlja krajobrazno vrijedno podrucje.
Krajobraznu vrijednost neizgradenog zapadnog dijela obuhvata UPU-a Cine:
1. korito bujicnog potoka Kocista sa pripadaju¢om vegetacijom
2. padine Glavice s visokom vegetacijom
3. pojedinacni primjerci visoke vegetacije, osobito cempresata.
U svrhu zastite krajobraznih vrijednosti iz stavka (2) ovog ¢lanka za buduc¢u gradnju potrebno je ispostovati
sljedece:
1. locirati na erozijom manje ugroZene predjele
2. krajobrazno uklopiti visinom, materijalom, bojom, ozelenjavanjem i orijentacijom u odnosu na slojnice.

6. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 24.
Na prostoru obuhvata Plana u postupanje s otpadom moraju se osigurati odgovarajuce lokacije za svaku
turisticku zonu zasebno, i to tako da se on sa svih lokacija prikuplja i odvozi na gradski deponij. Za svaku
gradevinsku Cesticu treba pri izdavanju lokacijske dozvole odrediti uvjete postupanja s otpadom, i to :
1. Uvjeti uredenja:
1.1. Otpad se ne smije odlagati izravno na tlo ni na zelene povrsine, vec za to treba biti osigurana
nepropusna podloga (asfalt, beton) s padovima i ispustom u kanalizacijski sustav.
1.2. Posude za prikupljanje otpada mogucde je smjestiti i unutar izgradenih objekata.
1.3. Na javnim pjeSackim i zelenim povrSinama valja osigurati posude za odlaganje otpada i
pjescanike za kuéne ljubimce.
1.4. Potrebno je osigurati pristup komunalnog vozila do mjesta i posuda za prikupljanje otpada.
1.5. Otpad treba obvezno pri prikupljanju i odlaganju razvrstavati.
1.6. Komunalni otpad i neopasni tehnoloski otpad zbrinjava se na postojecem odlagalistu Grabovici.
1.7. Tehnoloski otpad koji nastaje kao nusprodukt obavljanja osnovne djelatnosti, potrebno je
zbrinjavati sukladno zakonskoj regulativi.
1.8. Otpad iz taloZznika sakuplja se u posebni kontejner i posebnim se kontejnerom za to
registriranoga poduzeca odvozi na odlagaliste.

7. MIERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINOGA UTJECAJA NA OKOLIS

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 21



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE "ORASAC-VRTOVI SUNCA"
lzvornik — prociséeni tekst

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Clanak 25.
Na podrucju zahvata Turisticke zone Orasac - Vrtovi sunca ne predvidaju se djelatnosti koje ugroZavaju
okoli$ i stetno djeluju na ljudsko zdravlje, ali je sve elemente okolisa potrebno Stititi u Sto prirodnijem
obliku.

7.1. Zastita tla

Clanak 26.
Prostor osobito vrijednog predjela - kultivirani krajobraz veliki je prostor ureden i kultiviran vinovom lozom,
agrumima i maslinom. Ovaj prostor potrebno je i dalje ¢uvati i ozelenjivati.
Osteceno tlo bioloskom erozijom, kojeg predstavlja postojeéi buji¢ni potok na zapadnom dijelu obuhvata,
sanirati i urediti.
Na prostoru isto¢noga dijela kompleksa na kojemu je izvrsen veliki iskop i nasipavanje obalnog pojasa bez
ikakva reda i plana, potrebno je sanirati u funkcionalnom i oblikovhom smislu ovog prostora te ga privesti
namijenjenoj svrsi (R3 - uredena plaza, kupaliste).
Radi zastite tla od oborinskih voda treba u $to vecoj mjeri osigurati vodopropusnost tla na gradevinsku
Cesticu, a s tim u vezi i urediti i sanirati postojece bujicne potoke.
Primijeniti ostale mjere zastite i sanacije tla od erozije.

7.2. Zastita voda

Clanak 27.
Unutar planskog obuhvata nema zone zastite izvoriSta vode za pice.
Ocuvati buji¢ni vodotok Kocista od potencijalnog oneciséenja, sukladno uvjetima nadleznog tijela.
Ugradnjom separatora ulja i masti na kanalizacijskim sistemima, odnosno na kanalima oborinske
kanalizacije veéih parkirnih prostora kao i taloZnika osigurati adekvatnu Cistocu oborinskih voda koje se
upustaju u more.
Zabranjuje se ili ogranicuje ispustanje opasnih tvari propisanih Uredbom o opasnim tvarima u vodama.
Izgradnjom kanalizacijske mreZe, otpadne ¢e se vode iz objekata prikljuciti na postojeéi uredaj za
prociséivanje.
Svi objekti unutar planskog obuhvata moraju biti prikljuceni na kanalizacijsku mrezu,
Sanirati sve neuredene povrsine i odlagalista materijala.

7.3. Zastita mora

Clanak 28.
Radi zastite podmorja, Plan prema obvezama iz PPU Grada Dubrovnika donosi detaljniju zonu zasticenog
podmorja prikazanoga na kartografskom prikazu 3.1. Zasticeno podmorje stiti se odredbama posebnoga
zakona o zastiti mora.
Treba provoditi dnevnu kontrola sustava i uredaja odvodnje otpadnih voda kako ne bi doslo do akcidentskih
situacija i izlijevanja Stetnih tvari u more.
Potrebno je sustavno pratiti stanje kvalitete mora temeljem zakonske regulative kako bi ono bilo pogodno
za kupanje.
Pri prociséavanju komunalnih otpadnih voda potrebno je zbrinjavati otpadni mulj i komunalni otpad
temeljem zakonske regulative.
Djelatnosti turisticke luke uz pomorski promet stalna su opasnost za morski okolis (izlijevanje nafte, teskih
ulja, boja, kemikalija i sl). Poradi toga mora biti stalna kontrola i izvidanje radi $to ranijeg utvrdivanja pojave
oneciséenja, s uredenom organizacijskom shemom i postupkom sprjecavanja i uklanjanja onecis¢enja.
Organizacija i koristenje morske povrsine za potrebe luckih i turistickih djelatnosti na moru moraju se izvesti
sukladno odredbama ove odluke i zakonskoj regulativi te pravilima struke.
Unutar povrsine Sportsko-rekreacijskih namjena (kupanje, veslanje, jedrenje, rekreacijski ribolov, ronjenje,
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vaterpolo i dr.) uz Sportsko-rekreacijsku povrSinu R3 potrebno je definirati sigurnosna podrucja te ih po
potrebi ograditi sigurnosnim plutacama.

U Sirini od 30 m od obalne linije valja oznaciti sigurnosno podrucje unutar kojega nije moguce kretanje bilo
kakvih plovila.

Potrebno je kontinuirano Cistiti morsko dno i priobalje.

7.4. Mjere zastite zraka

Clanak 29.
Podrucje obuhvacéeno Planom pripada I. kategoriji kvalitete zraka — Cist ili neznatno oneciscen zrak.
Kvalitetu zraka projektiranjem i kontroliranjem potrebno je zadrzati na postojeéoj razini i potencijalne

,,,,,

.....

otklanjanje oneciséenja osnovni je uvjet za I. kategoriju kvalitete zraka

7.5. Mjere zastite od buke

Clanak 30.
Ugradnjom projektantskih rjeSenja u projekt za izgradnju otklanja se mogudi izvor buke u prostorima za
boravak i rad ljudi.
Razinu buke uzrokovane radom ugostiteljskih objekata, a koja bi mogla biti viSe od dopustenih vrijednosti,
potrebno je regulirati radnim vremenom ugostiteljskih i drugih objekata sukladno zakonskoj regulativi.
NajviSe dopustena razina emisije buke na otvorenomu prostoru za zonu namijenjenu odmoru i boravku
(ugostiteljsko-turisticka zona) iznosi: za dan 50 dB(A) i za no¢ 40 dB (A).
Pri prekoracenju dopustenih razina buke, a prema vazec¢em Pravilniku o najvisSim dopustenim razinama
buke, potrebno je osigurati smanjenje buke izmjeStanjem, uredenjem zastite od buke izgradnjom i
postavljanjem zvucnih barijera ili ukidanjem odredene djelatnosti.

7.6. Mjere zastite od pozara
Clanak 31.
Uvjeti za sprjeCavanje Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine propisani su kako slijedi:
1. gradevina mora biti izgradena u skladu sa posebnim propisom koji regulira otpornost na pozar i druge
zahtjeve koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara
potrebno je pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih gradevina
3. kod gradevina s malim poZarnim opterecenjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje od 3,0
m od susjedne gradevine (postojece i planirane) potrebno je sprijeiti Sirenje poZara na susjedne
gradevine izgradnjom poZzarnog zida
4. kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim pozarnim optere¢enjem potrebno je
medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti proracunom
5. umjesto poZarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na pozar koju
bi imao pozarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati otpornost na pozar kao i
vanjski zidovi.
Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje i rekonstrukcije
vodoopskrbne mreZe propisuje se izvedba vanjske i unutarnje hidrantska mreza za gasenje pozara, sukladno
posebnom propisu. Ovo je osobito vazno na Sumskim podrucjima, na kojima je potrebno provoditi sve
preventivne mjere zastite od poZara na koje obvezuju posebni propisi.
U slucaju gradnje skladista i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova te eksploziva, potrebno se pridrzavati
posebnih propisa.
U nedostatku domacih propisa primjenjuju se strane smjernice, i to za:
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(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)
(2)

(3)

1. garaze: smjernice OiB 2.2. protupoZarna zastita u garaZama, natkrivenim parkirnim mjestima i
parkirnim etaZama

2. visoke objekte: smjernice QiB 2.3. protupoZarna zastita u zgradama cija je kota poda najviseg kata
najmanje 22 m iznad kote povrsine na koju je moguc pristup.

Budu¢i se radi o turistickom podrucju, potrebno je ispostovati posebni propis koji regulira zastitu

ugostiteljskih objekata.

Na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi, ne dopusta se gradnja objekata.

7.7. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Clanak 32.
U izgradenim objektima u podrumskim prostorijama kao dvonamjenskim prostorima moguce je organizirati
zaklon ljudi u ratnim opasnostima i elementarnim nepogodama.
U obuhvatu ovog Plana najvedi ocekivani intenzitet potresa je IX. stupanj MCS, pa svi objekti i gradevine
moraju biti dimenzionirani na najmanje oéekivani IX. stupanj intenziteta.
Najmanja udaljenost izmedu gradevina za slucaj urusavanja kao posljedica potresa, iznosi H/2, ali ne manje
od 5,0 m od regulacijskoga smjera.

Clanak 32a.
U svrhu zastite od prirodnih i drugih nesreca propisuju se sljedec¢e mjere koje je potrebno razraditi:
1. mjere koje omogucavaju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti-potresa:
1.1. proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica)
2. mijere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:
2.1. kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti
u iznimnim uvjetima
3. mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (evakuacija i zbrinjavanje
zaposlenika, gostiju i materijalnih dobara):
3.1. nadin uzbunjivanja i obavjes¢ivanja zaposlenika i gostiju
3.2. nacin provodenja evakuacija i zbrinjavanja zaposlenika i gostiju
3.3. kartografski prikaz puteva evakuacije ili drugi nacin zbrinjavanja zaposlenika, gostiju i
materijalnih dobara.
Zahtjevi zaStite i spasavanja moraju biti sukladni vaZzecem Zakonu o zastiti i spaSavanju, Pravilniku o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora te Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva.

8. MIERE PROVEDBE PLANA

8.1. Obveza izradbe planske i ostale dokumentacije

Clanak 33.
Potrebna je izradba konzervatorske dokumentacije za objekte pod zastitom.
Potreban je projekt sanacije oSte¢enoga prirodnog krajobraza u istocnom obalnom dijelu zone, a prema
kartografskom prikazu 3.1. "Uvijeti koriStenja i zastite prostora".
Poradi detaljnijega objasnjenja ovih odredaba potrebno je za njihovo provodenje konzultirati uvodne
tekstove Plana i njegove graficke dijelove.

Clanak 33a.
Iznimno od odredbi ¢lanka 9., omogucuje se koristenje postojec¢eg gospodarskog objekta u zoni A u funkciji

dosadasnje gospodarske namjene sve do privodenja objekta bududoj ugostiteljsko-turistickoj namjeni.

Clanak 34.
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Donosenjem ovoga Plana prestaje vrijediti PUP Soderini ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 9/86. i

14/88.).
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PRILOG I.
PRILOG II.

PRILOG Ill.a

PRILOG lll.b

PRILOG IV.

PRILOG V.

C OBVEZNI PRILOZI

ObrazloZenje Plana

Popis koristene dokumentacije i propisa koje je bilo potrebno postivati u
izradi Plana

Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisticke zone
"Orasac-Vrtovi sunca" (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 23/18.)

NevaZeéa Odluka o izradbi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
turisticke zone '"Orasac-Vrtovi sunca' (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika,
08/14.) na koju se vazeéa Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistic¢kog
plana uredenja turisticke zone "Orasac-Vrtovi sunca" (SluZzbeni glasnik Grada
Dubrovnika, 23/18.) poziva

Odluka kojom se utvrduje da nije potrebno provesti Stratesku procjenu
utjecaja na okolis

Dokumentacija o ovlastenju struénog izradiva¢a Plana za izradu prostornih
planova
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1. POLAZISTA

Temeljem Zakona o prostornom uredenju, Uredbe o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podrucja mora,
Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova, a na osnovu prostorno-planske dokumentacije, Prostornog plana uredenja
Grada Dubrovnika, te elaborata lzvje$¢a o stanju u prostoru i Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru
Grada Dubrovnika, prislo se realizaciji izrade UPU Vrtovi sunca — Orasac, koji je donesen na Gradskom vijecu
Grada Dubrovnika 2006. godine. Temeljem tripartitnog ugovora medusobno zainteresiranih stranaka
isfinancirala se izrada UPU-a Vrtovi sunca - Orasac.

Podrucje obuhvaceno izradom ovog UPU-a do sada je razmatrano Projektom Juzni Jadran iz 1969. godine,
Prostornim planom zajednice Opcine Split, Prostornim planom Opdéine Dubrovnik i Provedbenim urbanisti¢kim
planom Soderini (izradivac: Zavod za izgradivanje Dubrovnika 1986.g.). Obuhvat iz 2006. godine odreden je
tada vazeé¢im Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sl.glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije br 6/03 i 3/05 ) i — Prostornim planom — Grada Dubrovnika (SI. glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije br. 7/05 ). Postujuci Uredbu o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podruéja mora ( NN br.128/04 ), a
preko vazecih prostornih planova, UPU Vrtovi sunca-OrasSac nastavio je kontinuitet u urbanistickom
projektiranju i dovrSavanju ove ve¢ djelomicno izgradene zone.

Izmjenama i dopunama Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije i Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika, povrsina zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske-ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1-hotel, T2-turisticko naselje, T3-autokamp) povecéana je na 36 ha, a kapacitet je poveéan sa 1700 na
2500 kreveta.

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru grada Dubrovnika

Turisticka zona Orasac — Vrtovi sunca obuhvaéena ovim Planom nalazi se na prostoru mjesta Orasac i zauzima
prostor izmedu Jadranske magistrale i mora. Kao turisticka zona, zauzima jedno od vodecih mjesta izmedu
turistickih zona Dubrovackog primorja. NaZalost domovinskim ratom prekinut je razvoj i izgradnja ove turisticke
zone. Zona je izgradivana temeljem Provedbenog urbanistickog plana "Soderini" iz 1986. godine. Izgradeno je
turisticko naselje kao dio ukupnog turistickog kompleksa.

Godine 2009. u predmetnoj turisti¢koj zoni otvoren je turisticki kompleks ,, The Radisson Blu Resort & Spa,
Dubrovnik Sun Gardens”, kao dio medunarodnog hotelskog lanca ,,Radisson Blu“.

Polozaj turisticke zone Orasac-Vrtovi sunca u odnosu na naselje Orasac, Grad Dubrovnik, Dubrovacko primorje i
blizina Zra¢ne luke ,, Dubrovnik” te direktan priklju¢ak na drzavnu cestu D8 daju ovom prostoru veliki znacaj i
predstavljaju njegovu veliku razvojnu prednost.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Ukupni se prostor zahvata ovog UPU-a dijeli na na istoc¢ni i zapadni dio, od kojih zapadni dio zauzima 21 ha, a
isto¢ni 15 ha, koji su sa dva cestovna prikljucka vezani na Jadransku magistralu.

Na istocnom dijelu prostora zahvacenog ovim planom nalazi se umjetno devastirani dio morske obale nastao
tokom gradnje postojeceg turistickog naselja kao i uredaj za procis¢avanje otpadnih voda. U centralnom je
dijelu kompleksa izgradeno turisticko naselje u nizu smjestajnih objekata povezanih vanjskim stepenicama i
pjesackim ulicama sa kapacitetom od 1700 lezajeva. Uz ovaj kompleks uredeno je veliko parkiraliSte kao i
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Sportski tereni za tenis sa prateéim objektima. U obalnom pojasu izgradena su dva odvojena bazenska
kompleksa sa prate¢im otvorenim i zatvorenim prostorima (restorani, kafe barovi, gaderobe, svlacionice,
tusevi, sanitarije i dr.). Na zapadnom dijelu centralne zaravni nalazi se auto-kamp sa prateé¢im objektima.
Kompleks zavrsava zgradom gospodarskog centra koji je izgraden kao objekt sa svim prate¢im sadrzajima za
turisticku djelatnost (velika praona rublja, spremista, hladnjace, skladista, postrojenja i dr.). Na cijelom prostoru
nalaze se i tri privatna stambena objekta -kuce, te objekti pod konzervatorskom zastitom — ljetnikovac
"Soderini" i ladanjsko-gospodarski kompleks Marteletti.

Na obali je djelomi¢no izgradena lucica odnosno lukobran za privez brodova i prateci objekti. Na zapadnoj
strani prirodna je uvala sa pjeSackom plazom.

Unutar prosirenog dijela obuhvata na jugozapadnom dijelu nalaze se neizgradene jugozapadne, juzne,
jugoistocne i sjeveroistocne padine uzviSenja Glavica, koje su neizgradene i prekrivene Sumskom vegetacijom
te maslinicima.

1.1.2. Prostorno — razvojne znacajke

1.1.2.1. Prirodno-geografske karakteristike

Turisticka zona Orasac — Vrtovi sunca nalazi se 15 km sjeverozapadno od Dubrovniku, uz drZavnu cestu D8.
Postojeci turisticki kompleks se smjestio u priobalnom dijelu juzno od drzavne ceste D8 dok se naselje Orasac
proteze vec¢im dijelom iznad ceste a izmedu naselja Zatona i Trstenog. Podrucje obuhvata je juzno orijentirano i
otvara se prema Kolocepskom kanalu s pogledom na Elafitsko otocje.

Klimatska obiljezja

Kada se govori o klimatskim znacajkama podrucja kao dijela Sireg obuhvata primorske Hrvatske, osobito treba
istaknuti maritimnost kao modifikator klime jer more djeluje termoregulacijski (zimi utjeCe na povedanje
temperature, a ljeti na sniZzavanje temperature u odnosu na kontinentalne predjele iste geografske Sirine).

Podrucje Orasca kao i cijela okolica imaju umjerenu i ugodnu mediteransku klimu s toplim i suhim ljetima, tople
i vlaZzne jeseni i proljeca te blage i kiSovite zime. Prosje¢na temperatura zraka iznosi 16,3°, u ljetnim mjesecima
24,6° dok je zimi prosjecna temperatura 9°. Ovo podrucje obrasca ima cca. 100 kiSnih dana godisnje sa 1194
mm padalina. Broj suncanih stanica tijekom cijele godine iznosi 2500 sati.

Vjetrovi koji pusu na ovom podrudju su hladna bura (sjeveroistok), vlazno jugo (jugoistok) i ugodan maestral
(sjeverozapad) koji je najcesdéi vjetar u ljetnim mjesecima.

Ovaj uski priobalni pojas kao i Sire dubrovacko podrucje spadaju u klimatski izuzetno pogodne prostore na
Jadranu.

Geoloske i geomorfoloSke znacajke

Dubrovacko podrucje, kojem pripada i Orasac, geoloski je istrazeno brojnim regionalnim i detaljnim lokalnim
istraZzivanjima te se ustanovila prisutnost sedimenata trijasa, jure, krede, tercijara i kvartara.
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U sastavu stijena prevladavaju vapnenci, dolomiti, fli§ i naplavni materijal. Vapnencima odgovaraju uzvisine,
dolomitu strmi odsjeci i udubljenja, fliSu blago poloZene padine, a naplavinama nizinski dijelovi (polja).

Dubrovacko obalno podrucje se odlikuje vrlo slozenom tektonskom gradom tektonskih jedinica cija je osnovna
znacajka velika tektonska poremecenost - boranje, rasjedanje, navlacenje i ljuskanje.

Geoloski slojevi u ¢&itavom ovom prostoru imaju dinarski smjer boranja SZ - JI.

Zbog prevage karbonatnih stijena (vapnenci i dolomiti) prevladavajuce forme su krski reljefni oblici, uzvisine
uglavnom grade vapnenci, a strme odsjeke i udoline dolomiti.

Pedoloske znacajke

Petrografski sastav zemljista i klimatske prilike utjecale su na stvaranje odredenih tipova tla. Prevladavaju tla
razvijena pod dominantnim utjecajem litoloskog sastava podloge, a glavni predstavnik je crvenica (terra rossa),
nastala kao rezultat korozije karbonatne osnove, vapnenca i dolomita. Osim crvenice rasprostranjena su
najces¢e smeda tla na vapnencima, a u znatnoj mjeri je zastupljen i krski kamenjar.

Uski pojas uz obalu koji ¢ini juznu granicu Plana vrlo strma je stjenovita obala s postoje¢om sljunc¢anom plazom.
Vegetacijski pokrov

S obzirom na klimazonalnu vegetaciju podrucje pripada zoni sredozemne vazdazelene vegetacije za koje su
karakteristicni hrast crnika ili ¢esvina, alepski ili meki bor te dalmatinski crni bor. Vegetacijski pokrov cine
uglavnom brojne eumediteranske vrste, ali ima i viSe submediteranskih vrsta.

Medutim, intenzivnim antropogenim djelovanjem prvobitni biljni pokrov u velikoj mjeri je zamijenjen razli¢itim
degradacijskim stadijima, odnosno makijom, garigom ili kamenjarom.

UgroZene i strogo zasticene vrste

lako ne postoji cjelovita inventarizacija ovog podrudja, ipak treba naglasiti mogucénost povremenog pojavljivanja
nekih zasti¢enih vrsta :
— od ugroZene i strogo zasti¢ene ornitofaune koja moguce obitava na ovom podrucju valja istaknuti
sljedece vrste: primorska trepteljka, zmijar, africka kukavica, sivi sokol i volji¢ maslinar
— od ugrozenih vrsta vodozemaca moguce obitava na ovom podrucju: dalmatinski zZuti mukac; i
gmazova: Cetveroprugi kravosas, Silac, krSka gusterica, crnokrpica, kopnena kornjaca i crvenkrpica.
— od ugrozenih vrsta leptira moguée na ovom podrucju obitava: obic¢ni lastin rep, kozlincev plavac,
Zzednjakov plavac, Rottemburgov debeloglavac i uskrsnji leptir.

Ekoloski znacajna podrucja
Unutar obuhvata UPU-a ne nalaze se podrucja ekoloSke mreze NATURA 2000 niti podrucja zasticena temeljem

vazeceg Zakona o zastiti prirode. U zapadnom dijelu obuhvata nalazi se osobito vrijedan kultiviran krajobraz koji
je valoriziran kroz Krajobraznu studiju. Pojas uz more odreden je kao zasti¢eno podmaorije.
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UgroZena i rijetka stanista

Na dijelu obuhvata odredena su ugrozena i rijetka kopnena staniSta stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume
i makija crnike te manjim dijelom mozaici kultiviranih povrsina.

Sukladno Nacionalnoj klasifikaciji stanista prisutni su sljededi tipovi stanista:
— C.3.6.1. Eu-istenomediteranski kamenjarski pasnjaci rascice
— D.3.1.1. Dracici
— D.3.4.2. Isto¢nojadranski busici
- E Sume
— 1.1.8.  Zapustene poljoprivredne povrsine
— L5.2.  Maslinici
— 15.3. Vinogradi
- Izgradena i industrijska stanista.

U blizini nalaze se jos i:
— L2.1.  Mozaici kultiviranih povrsina

— F.4.1. Povrsine stjenovitih obala pod halofitima.

0Od morskog bentosa prisutno je:
— G.3.5. Naselja posidonije

Stanista ugrozenih i endemicnih vrsta
UgroZene vrste (regionalno izumrle, kriticno ugroZzene, ugroZene i rizicne vrste) na podrucju turisticke zone
"Orasac - Vrtovi sunca" obitavaju na stanistima istaknutim u opisima ugroZenih vrsta navedenim u poglavlju

UgrozZene i strogo zasticene vrste.

Na podrucju turisticke zone "Orasac - Vrtovi sunca" nema hrvatskih endemicnih vrsta odnosno endemicnih
vrsta za Republiku Hrvatsku.

Ekoloski koridori i selidbeni putovi Zivotinja

Na podrucju turisticke zone "Orasac - Vrtovi sunca" nisu definirani ekoloski koridori i selidbeni putovi Zivotinja.
Seizmicke karakteristike

Dubrovacko Sire podrucje kao i podrucje obuhvata u cijelosti pripada IX® seizmi¢nosti po MCS.

Obiljezja postojece parcelacije

Katastarska podloga podrucja obuhvata pokazuje parcelaciju razlicitih vecih i manjih pojedinacnih parcela.
Parcelacija je heterogena i ne moze biti osnova za urbanisticko planiranje. Predvida se racionalno koristenje

prostora za veée zahvate u prostoru uz oblikovanje Cestica prema funkcionalnom nacelu, na nacin kako je
propisano ovim Planom.
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1.1.2.2. Infrastrukturna opremljenost

1.1.2.2.1. Prometni sustav

Cestovni promet

Postojece stanje infrastrukturnih koridora i objekata u velikoj mjeri je izgradeno kako je planirano kroz PUP
Soderini. Tijekom Domovinskog rata veliki dio infrastrukturne mreZe bio je devastiran. DonoSenjem
Urbanistickog plana uredenja, obnovom i izgradnjom turistickog kompleksa , The Radisson Blu Resort & Spa,
Dubrovnik Sun Gardens” vecina koridora je obnovljena i vrac¢ena u funkciju te prilagodena novim sadrzajima i

potrebama.

Postojecem turistickom kompleksu ulazi se sa samo jednog cestovnog ¢vorista s drzavne ceste D8. Tom cestom
pristupa se cjelokupnom turistickom kompleksu Radisson Blu.

Pomorski promet

Unutar obuhvata UPU-a nalazi se postojedi privez u zoni J.

Zracni promet

Unutar obuhvata UPU-a nema postoje¢ih objekata ni izgradene infrastrukture u svrhu zracnog prometa. U
kontaktnom podrucju, izvan obuhvata UPU-a, na uzvisini Glavice predvidena je lokacija helidroma.

1.1.2.2.2. Elektroenergetski sustav

Na podrucju obuhvata UPU-a nalaze se postojeci objekti elektroenergetskog sustava. Prosireni dio obuhvata na
padinama Glavice nije opremljen elektroenergetskom infrastrukturom.

1.1.2.2.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Za potrebe turistickog naselja Dubrovacki vrtovi sunca izgraden je i opremljen vodovodni sustav Zaton - Orasac
s podmorskim priklju¢kom za Elafite i hidrantskim prstenom koji pokriva prostor turistickog naselja.

Postojec¢a odnosno planirana turisticka zona priklju¢ena je na vodovod sa izvora Palata u Zatonu.

Postoje¢u vodovodnu mreZu potrebno je rekonstruirati i dograditi prema planiranim kapacitetima te
uspostaviti novi sistem protupozarne hidrantske mreze.

Odvodnja

Postojeci sustav odvodnje otpadnih voda turistickog naselja Vrtovi sunca u Orascu rijeSen je kao razdjelni
sustav odvodnje. Sve sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar turistickog kompleksa cjevovodima se

vvvvv

mjesto kanalizacijskog sistema naselja Orasac i Zaton.
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U izgradenom dijelu obuhvata odvodnja oborinskih voda djelomic¢no je rjeSena postoje¢im sistemom odvodnje i
uporabom prirodnih odvodnih tokova (potoka). Takoder, rjeSavana je putem otvorenih odnosno zatvorenih
kanala, s ispustom u buji¢ne kanale i u more.

1.1.2.2.4. Telekomunikacijska mreza

Posta i telekomunikacijski sustav veza

PTT opskrba temelji se na izgradenoj mrezi od 500 priklju¢aka no istu je potrebno unutar kompleksa sanirati te
pojacati kapacitet.

1.1.2.3. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnost
Unutar obuhvata UPU-a ne nalaze se podrucja zasticena temeljem vaZeéeg Zakona o zastiti prirode, kao niti

podrucja ekoloSke mreze sukladno vazecoj Uredbi o ekoloSkoj mrezi. U posrednom kontaktnom podrucju UPU-
a nalaze se tri podrucja ekoloske mreze NATURA 2000 (POVS-Podrucja oCuvanja znacajna za vrste i stanisne

tipove):
— HR2001007 Orasac-kanjon
—  Hr2001481 Spiljice kod mola od Orasca
— HR2001337 Podrucje oko Rafove (Zatonske) Spilje.
Od kulturno-povijesnih cjelina i posebnosti, obuhvata UPU-a nalazi se civilna gradevina — ostaci

slobodnostojece mlinice, civilna gradevina-ljetnikovac Morovo-Arapovo-Soderini te graditeljski sklop-ladanjsko-
gospodarski kompleks Marteletti.

Planom S$ireg podrucja, zapadni dio obuhvata UPU-a odreden je kao osobito vrijedan predjel-kultivirani
krajobraz, a pojas uz more odreden je kao zasti¢eno podmorije.

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoca stanovanja i
izgradenosti)

Prostornim planom viseg reda podrazumijeva se Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (SluZzbeni
glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 06/03., 03/05.-uskl., 03/06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskI.,
07/16., 02/19., 06/19.-procisceni tekst), a prostornim planom Sireg podrucja Prostorni plan uredenja Grada
Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07., 03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-
prociséeni tekst, 25/18.,13/19.)

Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije i Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika
prosiren je obuhvat predmetne turisticke zone sa 30,0 na 36,0 ha i povecan je ukupni kapacitet, sa 1700 na
2500 lezaja.

. POVRSINA
OPCINA/GRAD | NASELJE | LOKALITET VRSTA (ha) KAPACITET POST/PLAN | ZOP
a
Dubrovnik Orasac Vrtovisunca | T1,T2,T3 | 36 2 500 pt/pl da

Tablica 01. Turisticka zona Orasac-Vrtovi sunca, kao izdvojeno gradevinsko podrucje (izvan naselja)
ugostiteljsko-turisticke namjene

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Izvor: Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
06/03., 03/05.-uskl., 03/06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskl., 07/16., 02/19., 06/19.-procisceni tekst)

Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika podrucje obuhvata Urbanistickog plana predvideno je kao zona

ugostiteljsko-turisticke namjene (T1-hotel, T2-turisticko naselje), te ukljucuje jos Sportsko-rekreacijsku namjenu

(R3-kupalisne zone) te prirodnu (Pp) i uredenu plazu (Pu) (graficki prikaz 04.).

Rije¢ je o izdvojenom gradevinskom podrucju iskljuive (osnovne) namjene izvan naselja, odnosno

ugostiteljsko-turisticke namjene, koja je djelomicno izgradena, sa sljede¢im prostornim pokazateljima (Tablica

02.):
. . Koeficijenti
Naselje | Lokalitet Vrsta zone Povrsina (ha) | Broj lezaja - - 0P
Kig Kis
Orasac | Orasac-Vrtovi sunca T1,T2 36,0 2 500 0,3 0,8 da

Tablica 02. 1zdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja (izgradena) — Orasac-

Vrtovi sunca
Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07.,
03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-procisceni tekst, 25/18.,13/19.)

4

\

Graficki prikaz 03. Turisti¢ka zona Oragac-Vrtovi sunca na karti kori§te'nja i namjené pbv%ina Prostornog plana

uredenja Grada Dubrovnika

Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07.,

03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-procisceni tekst, 25/18.,13/19.)
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1.1.4. Ocjena mogucénosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te prostorne
pokazatelje

Ocjena mogucnosti razvoja ovog prostora su vrlo dobre, buduéi uz prirodni resurs izuzetno povoljnog
slobodnog prostora kojeg dodiruje drzavna cesta D8 i razvijenom cestovnom i ostalom infrastrukturom, te
demografskim potencijalima u okolnim naseljima, ovaj prostor predstavlja idealni prostor za razvoj turistickih i
pratecih djelatnosti. Krajobraznom studijom predloZena je zastita postojecih zate€enih krajobraznih vrijednosti
neizgradenih povrsina u prosirenom dijelu obuhvata UPU-a, Cije su mjere zastite i smjernice sastavni dio ovog
Plana.

Znacajke dosadasnjeg prostornog razvoja i koristenja ovog prostora bile su :
e donesen dobar Detaljan plan uredenja Turistickog naselja Soderini
e veoma brzi razvoj cestovne i infrastrukturne mreze
e veoma brza realizacija izgradnje i uredenja I. faze
e izgradnja turistickog kompleksa od 1700 leZajeva sa kampom i prateé¢im sadrzajima u veoma
kratkom roku
e zaposlenost veceg broja domicilnog stanovniStva posebno iz Orasca, Zatona i okolnih mjesta
e razvojiuredenje zone do njezine pune funkcionalne razine.

Usporedbom namjene, povrsine i kapaciteta predvidenih vazeéim Urbanistickim planom sa sadasnjim stanjem,
moZe se zakljuciti kako postoji znacajan neiskoristeni dio, osobito u realizaciji smjeStajnih kapaciteta
ugostiteljsko-turisticke namjene.

Povecanjem obuhvata i kapaciteta, Sto je omoguceno Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije i
Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika kroz povecanje obuhvata sa 30,0 na 36,0 ha i kapaciteta sa
1700 na 2500 kreveta, otvara se mogucnost planiranja i realizacije turistickih zona te ostalih sadrzaja, a sto je
prethodno potrebno uskladiti sa Zakonom, detaljnijim uvjetima i nainima gradnje iz spomenutih prostornih
planova i ostalim posebnim propisima.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Urbanisticki plan turisticke zone OraSac — Vrtovi sunca (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, broj 09/06.) je
nastavio kontinuitet u urbanistickom planiranju za ve¢ tada djelomi¢no izgradenu turisticku zonu. Plan je tada
izraden s ciljem da sadasnjim i buducim vlasnicima i korisnicima prostora ponudi optimalni koncept organizacije
turisticke zone i uredenja prostora maksimalno valorizirajuci sve prostorno pejzazne vrijednosti i karakteristike
istog, valorizirajuéi ujedno i graditeljsko nasljede ovog prostora.

Vlasnicima i buduc¢im korisnici prostora osigurati ¢e se sljedece:

— optimalni uvjeti koriStenja planiranih sadrzaja uvaZzavaju¢i sve postojeCe uvjete (izgradnja,
infrastrukturna opremljenost i sl.) na terenu s ciljem o€uvanja krajobraznih vrijednosti ovoga prostora

— racionalna organizacija i koristenje prostora s aspekta ekonomskih i prostornih odnosa

— prosirenje postojeceg infrastrukturnog sustava i izgradnja novog koji ¢e zadovoljiti potrebe buducih
korisnika

— ocuvanje neiskoristenih razvojnih resursa, prostora, okolisa, zraka, podzemlja i dr.

— unaprjedenje i obogacenje postoje¢ih potencijala u turistickoj zoni novim kapacitetima i
komplementarnim sadrzajima i djelatnostima.

2.1.1. Demografski razvoj

Gospodarska vaznost ove turisticke zone za obliznja mjesta je vrlo znacajna. Uz Orasac, sva naselja
Dubrovackog primorja te potez naselja prema Dubrovniku uklju€ujuéi Zaton, orijentirani su i imaju posredne ili
neposredne koristi od razvoja ponude ove turisticke zone.

Razvojem i planiranjem novih sadrZaja i ponuda ovaj prostor ¢e otvoriti radna mjesta za domace stanovnistvo
pa Ce tako gospodarski razvoj pozitivno utjecati na demografsku obnovu i razvoj cijelog podrudja.

Analiza demografskog razvoja temelji se na statistickim podacima od Prvog popisa stanovnistva 1857. godine
do posljednjeg Popisa 2011. godine, koji su dostupni na mreznim stranicama Drzavnog zavoda za statistiku
(www.dzs.hr).

Razina obrade je statisticko podrucje danasnjeg naselja Orasac i administrativno podrucje Grada Dubrovnika.
Naselje Orasac danas je sastavni dio administrativnog podrucja Grada Dubrovnika, kao jedno od ukupno 32
naselja. Pri usporedbi podataka izmedu popisnih godina i usporedbi s podacima Grada Dubrovnika potrebno je
uzeti u obzir ¢injenicu kako se metodologija popisivanja kroz povijest znacajno mijenjala, osobito u pogledu
definiranja ,stalnog stanovnika“. U istrazivanju demografskih obiljeZja i medusobnu usporedbu podataka
navedeno je potrebno uzeti u obzir.

Od prvog Popisa stanovniStva 1857. do posljednjeg Popisa 2011. godine doslo je do ukupnog pada broja
stanovnika na razini naselja Orasac u iznosu od 29%. Od kada postoje sluzbeni Popisi, najveci broj stanovnika
zabiljezen je upravo za vrijeme prvog Popisa 1857. godine. Nakon toga uslijedio je kontinuirani pad broja
stanovnika, koji je potrajao sljedecih gotovo 100 godina (Popis 1948.). U relativhom iznosu, taj je pad bio skoro
50% (tablica 03. i graficki prikaz 04.).

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Podrucje (razina obrade)
Popisna godina

naselje Orasac Grad Dubrovnik
1857. 888 14445
1869. 849 13398
1880. 846 15666
1890. 794 15329
1900. 701 17384
1910. 697 18396
1921. 596 16719
1931. 506 20420
1948. 463 21778
1953. 464 24296
1961. 461 27793
1971. 458 35628
1981. 456 46025
1991. 515 51597
2001. 546 43770
2011. 631 42615

Tablica 03.: Broj stanovnika naselja Orasac i Grada Dubrovnika 1857.-2011. godine
Izvor: DrZavni zavod za statistiku (ww.dzs.hr)

Tijekom 19. stoljeda, pa sve do druge polovice 20. stolje¢a, u Orascu je prevladavao agrarni krajolik, uz
dominantne poljoprivredne djelatnosti. Orasac se isticao i po pomorstvu, s obzirom da je veliki broj
dubrovackih pomoraca tradicionalno potekao iz Orasca. Agrarna prenaseljenost, koja je nastupila ve¢ sredinom
19. stolje¢a zbog niske nosivosti krske prirodne osnove, zatim Ceste prirodne nepogode (suse, filoksera) i
problemi vezani uz poljoprivredu, te problemi jedrenjacke plovidbe, u tom su razdoblju uvjetovali emigraciju,
najces¢e u prekomorske zemlje. S obzirom da je Orasac bio naselje Cija je egzistencija uglavhom ovisila o
poljoprivrednoj proizvodniji, a dijelom i o pomorstvu, navedeni problemi odrazili su se na demografska kretanja.

U razdoblju od 1948. do 2011. godine ostvaren je porast broja stanovnika na razini naselja u relativnom iznosu
od 36%. Od 50-ih godina 20. stoljeca, s naglim porastom funkcije rada u Dubrovniku, dolazi do
socioekonomskih i demografskih promjena u okolici Dubrovnika, iz cijih se prometno izoliranih i udaljenijih
naselja dio stanovnika preseljava u Dubrovnik. Najintenzivnija transformacija se odvija upravo na podrucju
sjeverozapadno od Dubrovnika, kao posljedica agrarne prenaseljenosti, ograni¢enosti poljoprivrednih povrsina i
infrastrukturnih problema (pitanje vodoopskrbe i sl.).

Gradnjom Jadranske magistrale 1965. godine uspostavljaju se kvalitetnije funkcionalne veze izmedu Orasca i
Dubrovnika. Naime, dio stanovnistva OraSca se deagrarizira i zaposljava u Dubrovniku. Sve veca ukljucenost u
dnevne migracije poti¢e proces urbanizacije naselja u okolici, medu kojima i Orasca, Sto ukljucuje njegovu
funkcionalnu i fizionomsku transformaciju.

lako je do 1981. godine broj stanovnika i dalje opadao, porast je nastupio tek u sljedecih 30 godina. Time je
zapoceo proces suburbanizacije, odnosno urbanizacije okolice pod utjecajem razvoja gradskih funkcija. Prostor
OrasSca se poceo znacajno transformirati u demografskom, funkcionalnom i fizionomskom pogledu. Od 1981.
do 2011. godine broj stanovnika je porastao za 38%. Godine 1988. izgraden je hotelski kompleks ,Dubrovacki
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vrtovi sunca”, Sto je dovelo do porasta broja radnih mjesta na razini naselja i ¢itavog Grada Dubrovnika. Time je
formirano odredeno gravitacijsko podrucje radne snage, koje je obuhvatilo nekoliko naselja oko Orasca.

Suburbanizacija okolice naglo je prekinuta Domovinskim ratom, no ponovno je nastavljena nakon 2001. godine.
Godine 2009. obnovljen je hotelski kompleks , Dubrovacki Vrtovi sunca“, ¢ime su ponovno otvorena brojna
radna mjesta. U posljednjem medupopisnom razdoblju (2001.-2011.), naselje Dubrovnik biljezi pad broj
stanovnika, dok naselja okolice porast, medu kojima i Orasac (15,5%). VaZzan faktor porasta broja stanovnika su
doseljavanja, pri ¢emu dominira doseljavanje iz drugih dijelova Zupanije i Bosne i Hercegovine, a udio
doseljenika u ukupnom stanovnistvu iznosi vise od 50% (Popis 2001.).

Orasac se danas razvija kao sastavni dio gradske regije Dubrovnika i karakterizira ga povoljan prometni polozaj i
prostorna blizina Dubrovnika, s kojim je u svakodnevnoj intenzivnoj interakciji u pogledu migracije radne snage
i koristenja funkcija.

Transformacijski procesi u posljednjih 30 godina, medu kojima i porast broja stanovnika, ukazuju na stupanj
razvoja koji ¢e se nastaviti i u buduénosti. Tome u prilog ide Cinjenica da je Orasac dio blize okolice Dubrovnika,
Cije su prednosti u usporedbi s Dubrovnikom: niZa cijena zemljista, moguénost gradnje obiteljskih kuda,
ugodnija prirodna sredina i dr. U procesu suburbanizacije, koja je sada dosegnula stadij da okolica biljezi porast,
dok maticni grad (Dubrovnik) pad broja stanovnika, za ocekivati je porast funkcije rada u okolici i funkcionalno
opremanje okolice za potrebe lokalnog stanovnistva i susjednih manjih naselja, sto ¢e s vremenom dovesti do
odredene funkcionalne samostalnosti naselja, odnosno manje ovisnosti o Dubrovniku kao mati¢nom gradu.

Jacanje funkcije rada (otvaranje novih radnih mjesta) i nove funkcionalne promjene na podrudju naselja
pozitivno ¢e se odraziti na demografski razvoj naselja, odnosno dovesti ¢e do porasta broja lokalnog
stanovnistva i radnika koji gravitiraju Orascu. Doseljeno stanovniStvo bi u konacnici trebale predstavljati mlade
obitelji, Sto ¢e dovesti do pozitivhog prirodnog kretanja stanovnistva, odnosno prirodnog prirasta.
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Graficki prikaz 04. Kretanje broja stanovnika naselja Orasac u razdoblju od 1857. do 2011. godine
Izvor: DrZavni zavod za statistiku (www.dzs.hr)
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2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Na odabir prostorne i gospodarske strukture prvenstveno utjece:
— demografski razvitak podrucja
— daljnji tijek procesa urbanizacije
—  prestrukturiranje gospodarstva
— promjena politike koristenja i uredenja prostora.

Zbog opcih karakteristika faze izgradnje i uredenja prostora cjelokupno podrucje obuhvata UPU-a moze se
podijeliti na dvije prostorno-funkcionalne cjeline:
— istocni dio: podrucje u potpunosti izgradenog turistickog kompleksa hotelskog lanca Radisson Blu
—  zapadni dio: manjim dijelom izgradeni dio s postoje¢im objektom gospodarskog centra te proSireni dio
obuhvata na padinama Glavice.

U odabiru gospodarske i prostorne strukture prioritetni ciljevi su:
—  potpuno funkcionalno osposobljavanje cijelog turistickog kompleksa Orasac — Vrtovi sunca
—  funkcionalno osposobljavanje postojecih infrastrukturnih mreza s izgradnjom novih
— prilagodavanje turisticke namjene s komplementarnim djelatnostima, uvjetima i osobitostima
prostora, narocCito s glediSta nosivog kapaciteta prostora, fleksibilnosti, integriranosti u krajobraza,
energetskih ogranicenja, zastite okolisa i stvaranja novih radnih mjesta.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Turisticka zona Orasac — Vrtovi sunca u prometnom je smislu u potpunosti uklju¢ena u prometne tokove
Grada Dubrovnika i Zupanije Dubrovacko-neretvanske. Ova veoma dobra povezanost sa cestovnim i zraénim
koridorima kako Grada Dubrovnika tako i drzave, predstavlja veliku razvojnu prednost ove turisticke zone.

U izradi prometne mreze u obuhvatu UPU-a tezilo se zadovoljenju slijedecih ciljeva:
— sagledavanje Sire prometne mreze, te da se zahvati na prometnoj mrezi u obuhvatu plana
uklope u Sire promisljanje prometne mreze
— zadovoljavanje potreba internog prometa u skladu s planiranim sadrzajima
— osiguravanje kvalitetnog kolnog prikljucka svim sadrzajima i korisnicima zone
— funkcionalno rjesavanje mreze na nacin da se prethodno izneseni ciljevi ostvare s minimalnim
zahvatima na prometnoj infrastrukturi.

Osnovni cilj rjesenja elektroenergetskog napajanja predmetnog podrucja je omogucavanje izgradnje elektricne
mreze u sklopu rjesenja kompletne infrastrukture koja ¢e uz minimalne troskove izgradnje i eksploatacije
pruziti maksimalnu sigurnost i pouzdanost napajanja planiranih potrosaca. Podrucje obuhvaéeno Planom je
djelomi¢no komunalno opremljeno, glede vodoopskrbe i odvodnje, u odnosu na planiranu komunalnu
opremljenost Sireg predmetnog obuhvata.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti turisticke zone

Prostor Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca veoma je atraktivan prostor kojeg Cini prirodni i kultivirani
krajobraz izmedu Jadranske magistrale i obale mora uglavnhom obrastao autohtonim raslinjem i uvijek zelenom
vegetacijom. Postojece izgradeno turisticko naselje svojom je razbijenom strukturom i ozelenjenim povrSinama
uspjelo odrzati kontinuitet prirodnog okolisa.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE "ORASAC-VRTOVI SUNCA"
Izvornik — procisceni tekst

Vrijedno graditeljsko nasljede, prije svega ljetnikovac Soderini, ofuvat ¢e se kao afirmativni prostor
graditeljskog nasljeda, a sa okolnim prostorom uspostavit ¢e funkcionalni odnos i vizualnu ravnotezu.

Bududéa izgradnja se planira tako da se maksimalno oc€uvaju krajobrazne vrijednosti zateenog prostora uz
maksimalno ocuvanje postojeceg visokovrijednog zelenila, a koja u zapadnom dijelu obuhvata (obuhvat
posljednjih 1ID) mora postivati detaljne smjernice proizasle iz Krajobrazne studije. Sukladno Krajobraznoj studiji,
najvrjedniji dijelovi u zapadnom dijelu obuhvata koji se stite su:

— korito buji¢nog potoka Kocista sa pripadaju¢om vegetacijom

— padine Glavice s visokom vegetacijom te

— pojedinacni primjerci visoke vegetacije, osobito ¢empresata.

Od vrijednog graditeljskog nasljeda, unutar zapadnog dijela obuhvata nalaze se ostaci slobodnostoje¢e mlinice
(Cest.zg. 216) koji ¢e se prilikom nove izgradnje i rekonstrukcije na obliznjem gospodarskom objektu ocuvati i
adekvatno valorizirati.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca

Opci ciljevi :
e osigurati racionalnu organizaciju i koriStenje prostora sa aspekta ekonomskih i prostornih odnosa
e osigurati ukljucivanje svih subjekata planiranja, vlasnika i potencijalnih korisnika prostora putem javne
rasprave i javnog izlaganja
e planirati integralni sistem infrastrukture za potpuno zadovoljenje potreba buduéeg razvoja
e valorizirati prirodne, kulturne i spomenicke datosti prostora

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih ambijentalnih cjelina

Racionalno koristenje i zastita prostora temelji se na slijedeé¢im postavkama :
e mogucnostima opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom
e realnim demografskim potencijalom uZeg podrucja kao radna snaga u turistickoj zoni
e nekoristenje za izgradnju prostora uz obalu u cilju maksimalnog o¢uvanja obalnog pojasa
e nekoriStenje za izgradnju uz glavnu prometnicu — Jadransku magistralu
e sacuvati vrijedno poljoprivredno zemljiste
e posumljavati i ozelenjavati te dopunjavati postojecu strukturu zelenila
e  koristiti prirodne i ambijentalne vrijednosti krajolika u turisti¢koj ponudi

Planirani zahvati unutar obuhvata UPU-a manjim ¢e dijelom utjecati na rast stanovnika. 1z bududih sadrzaja
proizlazi ve¢a dnevna koncentracija ljudi i aktivnosti, Sto ¢e dovesti do stvaranja jednog novog dijela turistickog
kompleksa u Orascu s komplementarnim sadrzajima.

Planirana namjena s razli¢itim sadrzajima u ovo ¢e podrucje dovesti nove korisnike prostora i zaposlenike.

Kako bi se prostor obuhvata zapadnog dijela obuhvata UPU-a Sto bolje ocuvao sa svim svojim krajobraznim
vrijednostima, izradena je Krajobrazna studija koja je propisala smjernice za gradnju zgrada, infrastrukture i
uredenje vegetacije.

2.2.2. Unapredenje uredenja turisticke zone i komunalne infrastrukture

Nova izgradnja turisti¢kih sadrZaja ¢e pridonijeti ukupnoj kvaliteti i sadrZajnosti ponude unutar turisticke zone
Orasac — Vrtovi sunca. Novu izgradnju pratiti ¢e i povecanje kapaciteta postojeée i gradnja nove prometne,
telekomunikacijske, elektroenergetske i komunalne infrastrukture. Djelomicna infrastrukturna opremljenost, u
zapadnom i prosSirenom dijelu obuhvata UPU-a olaksati ¢e planiranje spomenute infrastrukture.

U planiranju spomenute infrastrukture posebnu paznju treba usmijeriti na rjeSavanje odvodnje sanitarnih
otpadnih voda razdjelnim sustavom odvodnje, kao i pitanje odvodnje oborinskih otpadnih voda.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

18



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE "ORASAC-VRTOVI SUNCA"
Izvornik — procisceni tekst

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Ukupni se prostor zahvata ovog UPU-a dijeli na istocni i zapadni dio, od ¢ega zapadni dio zauzima 21 ha, a

isto¢ni 15 ha, koji su sa dva cestovna prikljucka vezani na Jadransku magistralu.

UPU-om iz 2006. godine odredene su faze realizacije tadasnjeg hotelskog kompleksa koji nije bio u funkciji, na

povrsini 30 ha i kapaciteta 1700 kreveta, na sljedeéi nacin:

PRVA FAZA > istocni dio zone
Planirani rok realizacije 3 godine

Potpuna rekonstrukcija objekata i infrastrukture isto¢nog dijela kompleksa Sto podrazumijeva :

rekonstrukciju i preuredenje postoje¢ih smjestajnih kapaciteta smjestajnog naselja koji broji 1700
leZajeva te prekategorizaciju objekata u visoku kategoriju sa smanjenim brojem lezajeva na 575 uz
paralelno podizanje kvalitete ponude.

izgradnja dvaju hotela (istok) ukupnog kapaciteta 725 leZajeva visoke kategorije sa pripadajué¢im
sadrzajima visoke kategorije ponude.

izgradnja i rekonstrukcija sportsko-rekreacijskih prostora i povrSina sa izgradnjom objekta za
rekreacijske sportove na otorenom i zatvorenom prostoru

rekonstrukcija postojecih bazena i plaznih objekata te izgradnja bazena i pratecih objekata u funkciji
turisticke ponude uz hotelske objekte.

izgradnja potrebnih objekata infrastrukture, ceste, parking prostora, garaze, plinske stanice, servisnih
radionica i dr.

uredenje obalnog pojasa i plaza (R3)

obavezna sanacija devastiranog prostora istocnog dijela obale izgradnjom hotela i hotelskih
smjestajnih kapaciteta.

DRUGA FAZA - zapadni dio zone
Planirani rok realizacije 3 godine

izgradnja hotela (zapad) kapaciteta 360 leZajeva visoke kategorije sa pripadajuéim sadrzajima visoke
kategorije ponude.

dogradnja i nadogradnja gospodarskog objekta sa prosirenjem sadrzaja u funkciji turisticke ponude te
opskrbu zone.

izgradnja turistickog naselja - vila (zapad) kapaciteta 40 lezajeva

izgradnja pratece infrastrukture, cesta i parking prostora

uredenje obalnog pojasa i plaze - kupaliste (R3)

Takoder, 2006. godine definirano je kako bi, sukladno uvjetima i mogucnostima investitora, trebalo da se dvije

faze isto¢nog i zapadnog dijela zone ve¢im dijelom u izgradnji vremenski poklapaju kako bi se dovrsene

strukture kompleksa mogle privesti svrsi sa Sto manje ometanja pri eksploataciji istih.

Izmjenama i dopunama UPU-a iz 2020. godine, zapadni dio obuhvata Plana je prosiren te predviden kapacitet

Citave zone, na nacin da ukupna povrsina zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske-
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ugostiteljsko-turisticke namjene '"Orasac-Vrtovi sunca" iznosi 36,0 ha, a kapacitet 2500 kreveta. Zapadni dio

obuhvata UPU-a koji je bio predmet izmjena i dopuna podijeljen je na tri razlicite zone:
1. ZONAA-T1-HOTEL
2. ZONAB -T2 —TURISTICKO NASELIJE - vile
3. ZONA B1 -T2 —TURISTICKO NASELJE — vile.

U tablici u nastavku prikazan je predvideni kapacitet unutar predmetnih zona.

KAPACITET UGOSTITELISKO-TURISTICKE NAMJENE PO ZONAMA

ZONA UKUPNO
ZONAA
466

T1-HOTEL
ZONA B 72
T2 — TURISTICKO NASELJE - VILE
ZONA B1

v 302
T2 — TURISTICKO NASELJE - VILE
UKUPNO 840
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3.2. Osnovna namjena prostora

Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina prikazuje osnovnu namjenu prostoraito :

Zona

zZona

Zona

Zona

Zona

Zona

Z0nha

Zona

Z0ha
zZona

Z0oha

Zonha
zZona
Zona
Zona
zZona

A-

ugostiteljsko-turisticka namjena T1 - hotel, planirano do 466 kreveta, do privodenja
objekta buducoj ugostiteljsko-turistickoj namjeni omogucuje se koristenje postojeceg
gospodarskog objekta u funkciji dosadasnje gospodarske namjene; sadrzaji u funkciji
turizma

ugostiteljsko-turisticka namjena T2 — turisticko naselje — vile planirano do 72
kreveta

ugostiteljsko-turisticka namjena T2-turisticko naselje-vile sa centralnom hotelskom
gradevinom, a sve prema posebnom propisu, planirano do 302 kreveta; sadrzaji u
funkciji turizma

ugostiteljsko-turisticka namjena T1 — hotel

planirano max. 360 kreveta

ugostiteljsko — turisticka namjena T1 — hotel

planirano 410 kreveta te prateci objekti sportske i servisne namjene u zatvorenom
prostoru odnosno

Sportsko-rekreacijska namjena

u funkciji ugostiteljstva i turizma-R1

sportski tereni na otvoreni i zatvoreni,

ugostiteljsko-turisticka namjena T2 — turisticko naselje —

postojeci apartmani sa 575 kreveta sa postojeé¢im otvorenim bazenima i pripadaju¢im
sadrzajima u funkciji ugostiteljstva i turizma

ugostiteljsko-turisticka namjena T1 — hotel

planirano 315 kreveta sa pripadaju¢im pomoénim i servisnim prostorima.

turisti¢ko ugostiteljska namjena- ljetnikovac SODERINI — T

postojedi individualni objekti —ladanjsko gospodarski kompleks Marteletti

moguca dogradnja i rekonstrukcija u funkciji ugostiteljsko—turisticke namjene -T
postojedi individualni objekt-moguéa dogradnja i

rekonstrukcija u funkciji ugostiteljsko—turisticke namjene -T

sportsko-rekreacijska namjena — R3 — kupaliste

privez-L1

zelene povrsine

zastitne zelene povrsine

povrsina infrastrukturnog sustava

prometne povrsine i parkiralista — P

U svim je zonama moguca i preraspodjela broja kreveta no ukupan broj unutar granica obuhvata ovog plana ne

moze biti veéi od 2500 kreveta.

Detaljni uvjeti i nacini gradnje propisani su odredbama za provodenje.
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina

Tabelarni iskaz planiranih turistickih sadrzaja.

Bilanca povrsina :

Zona

Oznake

Opis zone Sadriaj zone Povrsina zone (ha)
zapad | zone
A T1 UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — planirano hotel 1,90 + 0,50
B T2 UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — planirano tur.naselje/vile 1,89
. tur.naselje/vile sa centralnom
B1 T2 UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — planirano . 2,12+0,45
hotelskom gradevinom
C T1 UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — planirano hotel 2,063+0,787
H T UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — postojece stamb.objekt 0,173
R3 SPORT | REKREACIJA — planirano kupalista 0,52
Z3 ZELENE POVRSINE — planirano parkovi, odmorista 1,90
N POSEBNA NAMJENA — postojece redukcijska stanica 0,319
PROMETNEPOVRQNE+P-panano A+C 0,537+0,582
Zona
istok
D Tl UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — planirano hotel 1,426+0,718
F R1 SPORT | REKREACIJA — planirano otvoreni i zatvoreni objekti 1,086
E T2 UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — postojece turisticko naselje 4,795
K Tl UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — planirano hotel 2,302
G T UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — postojece lietnikovac Soderini 0,116
| T UGOSTIT.-TUR. NAMJENA — postojece stambeni objekt 0,121
J L-1 PRIVEZ — postojece privez 0,526
R3 SPORT | REKREACIJA — planirano kupaliste 0,518+0,626
PROMETNE POVRSINE + P - planirano 1,067+0,298+0,374
ZASTITNE ZELENE POVRSINE istok+zapad 8,85
Prometnice sveukupno istok+zapad 4,08
Sveukupno 40,67
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3.4. Prometna i ulicna mreza

Cestovna prometna mreZa

Cestovni koridori namjenjeni su odvijanju cestovnog motornog prometa. PovrSine u osnovnoj razini koridora
cestovnih prometnica treba dimenzionirati tako da se omogudi sigurno odvijanje prometa svih vrsta u svim
vremenskim razdobljima i uvjetima. Glavna i sabirna ulica predstavljaju osnovnu cestovnu mreZu, a ostale ulice
koristit ¢e se kao pristupne ulice do objekata odnosno kao dostavne, servisne i pjesacke ulice.

Preko cestovnih koridora ostvaruje se kolni i pjeSacki pristup do svih gradevinskih Cestica te osiguravaju pojasi
unutar kojih je omogucéeno polaganje vodova prometne i komunalne infrastrukture. Poprecni nagibi pjesackih
nogostupa su jednostresni i usmjereni su prema rubu kolnika, dok su poprecni nagibi kolnika dvostresni.

Predvidena je izgradnja asfaltnih kolnika. Svi kolnici unutar podrucja obuhvata namijenjeni su za dvosmjerno
kretanje vozila.

Sirina kolnika prometnice koja se proteze du? cijelog kompleksa “Vrtovi sunca" iznosi 6 m (dva prometna traka
po 3,0 m). Dok Sirina pristupne ceste iznosi 7 m (dva prometna traka po 3,5 m). U zoni kriZanja (spoja pristupne
ceste sa magistralnom cestom) izvedeni su dodatni trakovi za lijeve skretace.

Za osiguranje preglednosti u zonama kriZzanja nije dozvoljena sadnja drveca, grmlja ili drugog visokog zelenila,
niti postavljanje ograda, reklama, naprava ili drugih predmeta koji smanjuju punu preglednost u svim privozima
ili svojim sadrZzajem mogu ugrozavati sigurnost odvijanja prometa.

Postavljanje prometne signalizacije i opreme treba biti u skladu s prometnim projektom.

Sve javne prometne povrSine su predvidene za pristup i operativni rad vatrogasnih vozila. Moraju biti
odgovarajuce dimenzionirane na osovinski pritisak od min. 100 kN.

Uvjeti gradnje prometne mreZe detaljnije su propisani odredbama za provodenje i na odnosnom kartografskom
prikazu.

Parkiralista i garaZe

Zadovoljenje parkiraliSnih potreba predvideno je na parkiraliSno-garaznim povrsinama pojedinih gradevnih
Cestica. Kako isto¢na zona kompleksa predstavlja jednu tehnolosku cjelinu, to je zadovoljenje parking mjesta
mogucde i na drugoj gradevnoj Cestici u toj zoni.

Potrebni broj parkiraliSta na pojedinoj gradevnoj Cestici bit ¢e detaljno utvrden u postupku izdavanja lokacijske
dozvole.

Na parkiraliSno garaznim povrSinama min 5% od sveukupnog broja parkirnih mjesta mora biti namijenjeno za
parkiranje vozila invalidnih osoba.

Uvjeti potrebnog broja parkirnih mjesta propisani su odredbama za provodenje.

Pjesacke povrsine

Za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka predvideno je urediti pjeSacke hodnike, pjesacke puteve te prilaze.

Za kretanje pjeSaka u svim cestovnim koridorima planirano je uredenje pjesackih nogostupa.

Oni su predvideni za dva reda pjesSaka u Sirini od 1.60 m.

Za potrebe kretanja invalidnih osoba, osoba s dijecom u kolicima i sl., na mjestima pjeSackih prijelaza
predvideno je izvesti upustene pjeSacke nogostupe. Nogostupi u kontaktnom dijelu s kolnikom moraju biti
izvedeni u priblizno istoj razini (nadvisenje do 3 cm). Nagibi kao i povrsinska obrada skosenih dijelova
nogostupa moraju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim uvjetima. Visina rubnjaka na svim
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mjestima gdje pjeSacke nogostupe ili zelenilo odvajaju od kolnika iznosi 15 cm. Na parkiralistima visina rubnjaka
ne smije prelaziti 12 cm, a na mjestima vatrogasnih pristupa 8 cm.

Sustav javnog prijevoza

Ova turisticka zona unutar je sustava javnog prijevoza kojeg obavlja javno poduzece za prijevoz putnika
"Libertas" iz Dubrovnika, a prevoz putnika vrsi se autobusima. Autobusna postaja je postojeca i formirana je na
oba smjera voznje i to tako da je uredeno desno skretanje i stajaliSte za nesmetan ukrcaj putnika. StajaliSte bi
trebalo opremiti klupama i natkriti ga laganom metalnom konstrukcijom.
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreia

Telekomunikacijska mreZa

Telekomunikacijska mreza na prostoru obuhvacenim Urbanistickim planom uredenja turisticke zone Orasac —
Vrtovi sunca prikazana je na kartografskom prikazu broj 2.2.

Infrastruktura mreZe bazirana je na novoj distribucijskoj telekomunikacijskoj kanalizaciji (DTK).

Izgradnja TK kanalizacije izvest ¢e se unutar koridora postojecih ili novih prometnica. Trasa kanalizacije ¢e se
uskladiti s ostalim vodovima komunalne infrastrukture, a to ¢e detaljno biti odredeno u postupku izdavanja
lokacijskih dozvola.

Glavna ¢vorna tocka unutar turisticke zone je glavna kucna telefonska centrala (KTC), koja se vezuje na javnu
telekomunikacijsku mrezu preko jednog svjetlovodnog kabela i jednog TK kabela. Prijenosni kapaciteti ovih
kabela trebaju zadovoljiti potrebe svih sadrzaja unutar turisticke zone, a odredit ¢e se u fazi izrade izvedbene
projektne dokumentacije.

U cijelom naselju predvidena su tri udaljena stupnja centrale LIM (Line Interface Module), koji se na glavnu
centralu KTC vezuju svjetlovodnim kabelom. Time se povezuje telefonija i informaticka mreza te razvodi sustav
SAT/TV/RADIO mreze.

U istoj trasi sa svjetlovodom, od glavne ¢vorne tocke KTC do ostalih korisnickih sredista, polaze se i TK kabel koji
¢e se koristiti za prijenos signala u funkciji signalizacije, vatrodojave i ostalih sustava. U prilozenom
kartografskom prikazu broj 2.2. predlozena je lokacija smjestaja glavne kucne telefonske centrale i tri udaljena
modula LIM na mjestima najvece koncentracije telefonskih prikljuc¢aka. Detaljni polozaj, i kapaciteti KTC i LIM
modula odredit ¢e se u kasnijim fazama razrade projektne dokumentacije, nakon sto se definiraju svi sadrzaji
unutar turistickog naselja.

Na najpogodnijim mjestima unutar naselja, a u sklopu telekomunikacijske mreze, postavit ¢e se javne
telefonske govornice. Kod odredivanja lokacija za smjestaj javne telefonske govornice, voditi racuna da to budu
dostupna mjesta i mjesta vecih okupljanja.

Unutar obuhvata UPU-a omogucuje se:

e gradnja trasa kabelske kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreze, sukladno odredbama
pozitivnih propisa iz podrucja tehnic¢kih uvjeta za kabelsku kanalizaciju, nacina i uvjeta odredivanja
zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora
te obveza investitora radova i gradevina te tehnickih i uporabnih uvjeta za svjetlovodne distribucijske
mreZe

e odredivanje mjesta konekcije na postoje¢u elektronicku komunikacijsku mrezu kao i eventualno
potrebno prosirenje/rekonstrukciju postojeée elektronicke komunikacijske infrastrukture vodedi
racuna da se ne narusi integritet postojece elektronicke komunikacijske mreze

e postava eventualno potrebnih gradevina (vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj elektronicke
komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora
odnosno rekonfiguracije mreze.

U slucaju gradnje nove elektronicke komunikacijske infrastrukture za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, omoguduje se postavljanje baznih stanica i njihovih
antenskih sustava isklju¢ivo na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocijevnim stupovima vodedéi rauna o mogucnosti pokrivanja tih podruéja radijskim signalom i uz nacelo
zajednickog koriStenja od strane svih operatora.
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Sat/Tv/Radio mreZa
TV signal se prenosi, sa TV stanice, svjetlovodnim kabelom preko ¢vorne tocke KTC na svjetlovodni sustav

cijelog naselja. Na pojedinim ¢vornim mjestima, signal se preko konvertera dalje distribuira koaksijalnim
kabelima.

Pozicija TV stanice odredit ¢e se izravno na terenu, na nacin da se uklopi u predvidene sadrzaje a isto tako
mjerenjem se mora potvrditi kvaliteta signala.

Elektroenergetska mreZa

Elektroenergetska mreza na prostoru turistickog naselja OraSac — Vrtovi sunca, predvida se na osnovu
planiranih smjestajnih kapaciteta naselja (2500 kreveta), sadrzaja u naselju i visokih standarda novih turistickih
objekata.

Ocekivana vrsna snaga buduceg konzuma iznosi 7.000 kVA.

Novi objekti koji se grade, preuredenje postojecih kapaciteta i uskladivanje sa novim potrebama i trendovima u
turizmu, uvjetuju preispitivanje postojece srednjenaponske mreZze u naselju kao i dislokaciju i povecanje
kapaciteta postojecih trafostanica.

Takoder c¢e trebati izvrsiti rekonstrukciju glavne transformat. stanice 35/10 kV Orasac. U sklopu ove
rekonstrukcije treba izvr$iti zamjenu postojecih transformatora 35/10 kV snage 2x4 MVA novim
transformatorima snage 2x8 MVA. Ovo zahtijeva i rekonstrukciju visokonaponske opreme i relejne zastite u 35 i
10 kV transformatorskim poljima.

Priblizna pozicija trafostanica data je na kartografskom prikazu broj 2.2. Mikrolokacija i snaga svake
pojedinacne trafostanice odredit ¢e se u fazi izrade detaljnije projektne dokumentacije.

Trafostanice se mogu izgraditi kao slobodno stojeéi objekti ili u sklopu objekata za ¢iju namjenu je i predvidena.
Smjestaj treba biti takav da im je osiguran stalni i neometan pristup vozila od pet tona.

Trasa ovih kabela smjeStena je unutar posebnog koridora, zajedno sa distributivnim kabelima 0,4 kV i kabelima
javne rasvjete, u trupu postojecih ili novih prometnica.

Zato je potrebno poloZit nove 10(20) kV kabela tipa XHE 49-A 3x(1x150 mm?) iz TS 35/10 kV Orasac do glavne
¢vorne trafostanice u naselju, pored onih starih. Nacin raspleta 10(20) kV kabela unutar naselja i nacin spajanja
svake pojedinacne trafostanice dat ¢e se u detaljnijim fazama projektne dokumentacije. Stari kabeli se
napustaju i ostaju u rezervi, odnosno pogonskoj pripravnosti. VN postrojenje predmetnih transformatorskih
stanica izvesti koristeci vakumske distribucijske aparature kao npr. VDA i VDAP.

Distributivna niskonaponska (NN) mreza izvest ce se tipskim kabelima PPOO-A 4x150 mm®“. Trasa ovih vodova
postavlja se u posebnim koridorima zajedno sa srednjenaponskim kabelima i kabelima javne rasvjete u trupu
postojecih ili novih prometnica, a sukladno zakonskoj regulativi i uz suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih
koridora.

Detalji izvedbe NN distributivne mreze dat ¢e se u glavnim i izvedbenim projektima. lzradu projektne
dokumentacije kao i sve radove na elektroenergetskoj mreZi u sklopu Urbanistickog plana Orasac — Vrtovi
sunca, treba izvesti u punoj suradnji i uz suglasnost HEP-a DP "Elektrojug".

Javna rasvjeta

Potrebno je izgraditi novu mreZu javne rasvjete svih prometnica u naselju, pjesackih staza, parkiralista,
parkovnih zelenih povrsina, sportskih terena i svih ostalih mjesta veceg ili manjeg okupljanja ljudi.

Nivo rasvijetljenosti povrsina na koje se postavlja javna rasvjeta, treba uskladiti s preporukama za rasvjetu cesta
s motornim pogonom i pjeSackim prometom.
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VODOOPSKRBA
Vodoopskrbni sustav Dubrovacko primorje (ukljucujuci Gornja sela Orasca) i Elafitski otoci
Za potrebe turistickog naselja Dubrovacki vrtovi sunca, kao i za dio Primorja izgraden je vodovod Zaton —
Orasac sa podmorskim prikljuckom za Elafite i hidrantskim prstenom koji pokriva prostor PUP-a Soderini.
Vodoopskrbni sustav Dubrovacko primorje i Elafitski otoci ,,pokriva“ vodoopskrbom Ss izvoriste "Palata" u
Zatonu Malom naselja koja po teritorijalnom ustroju pripadaju Gradu Dubrovniku: Lozica, Vrbica, Stikovica,
Mali i Veliki Zaton, Orasac i Gornja sela Orasca, Trstreno, Brsecine, Elafitski otoci - Kolo¢ep, Lopud i §ipan, te dio
opc¢ine Dubrovacko primorje (Slano) do Dola (kao jedna od varijanti).
U crpnoj postaji ,,Palata” ugradene su dvije uronjene crpke u busenim zdencima za opskrbu vodom cijelog
opisanog podrucja. Crpke su pojedina¢nog kapaciteta 50,0 I/sek. a mogu raditi pojedinacno ili usporedno.
Voda se crpkama od izvora doprema u glavnu distribucijsku vodospremu ,,Zaton 1%, iz koje se potom pune
sljedec¢e vodospreme:
e vodosprema "Zaton 2" za podrudje Velikog i Malog Zatona, Stikovice, i vodospremu "Vrbica" za naselja
Vrbice i Lozice
e vodospreme "Kolocep, "Lopud, "Sudurad" i "Luka Sipanska" na Elafitskim otocima
e "vodosprema "Orasac 1"
iz vodospreme '"Orasac 1" voda se crpkama doprema u vodospreme "'Orasac 2" i "Orasac 3"
Iz vodosprema "'Orasac 3" gravitacijski se vodom opskrbljuju vodospreme za Trsteno i Brsecine, te se
crpkama voda doprema u vodospremu "Gromaca", crpnu stanicu "Mrcevo" i vodospremu "Mravinjac"
koji u cjelini vodom opskrbljuju Gornjih sela Orasca: Ljuba¢, Gromaca, Klisevo, Mréevo, Mravinjac i
Ridica
Postojece turisticko naselje Dubrovacki vrtovi sunca opskrbljuje se vodom iz vodospreme ,,Orasac 1“
izgradenom u tu svrhu. Od vodospreme do samog naselja izgraden je glavni opskrbni PVC cjevovod DN 300 mm
te sekundarna vodoopskrbna mreza za opskrbu pojedinih cjelina u naselju - gospodarskog centra, auto kampa
te apartmanskog kompleksa.
Za potrebe planirane turisticke zone Dubrovacki vrtovi sunca vodosprema "Orasac 1" zadovoljava u pogledu
potrebnih kapaciteta dok postojeéi glavni opskrbni cjevovod te sekundarna vodoopskrbna mreza ne
zadovoljava u pogledu sigurnosti i pouzdanosti u vodoopskrbi za sanitarnu potrosnju i protupozarnu zastitu
uslijed Cestih pucanja cijevi izgradenih od PVC-a, $to prouzrokuje viSednevne prekide u vodoopskrbi i velike
gubitke vode. Osim toga prostorna dispozicija sekundarne vodovodne mreze ne zadovoljava planirane potrebe.
Vodoopskrba planirane turisticke zone rijesiti ¢e se na nacin da se izvrsi rekonstrukcija glavnog opskrbnog
cjevovoda DN 300 mm od vodospreme "OraSac 1" do ex. gospodarskog centra vrtova sunca, izgradnjom
glavnog vodoopskrbnog prstena na podrucju turisticke zone na koje bi bili prikljuceni svi postojeci te bududi
turisticki kompleksi unutar i izvan prstena izgradnjom ogranaka i sekundarne vodoopskrbne mreze

ODVODNJA OTPADNIH VODA

Odvodnja otpadnih voda naselja Orasac i Zaton, razmatrana je prilikom izgradnje hotelskog naselja Vrtovi
sunca, na nacin da je, u sklopu izgradnje turistickog kompleksa, izgraden uredaj za prociséavanje s podmorskim
ispustom koji je dimenzioniran da moze primiti otpadne vode naselja Orasac i Zaton.

Postojeci sustav odvodnje otpadnih voda turistickog naselja ,,Vrtovi sunca” u OrasScu rijeSen je kao razdjelni
sustav odvodnje.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Veéi dio sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar turistickog kompleksa (istocni dio) gravitacijski se

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

27



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE "ORASAC-VRTOVI SUNCA"
Izvornik — procisceni tekst

sluziti i kao sabirno mjesto kanalizacijskog sistema naselja Orasac i Zaton, i izgradena je sukladno PUP-u
SODERINI.

Preostali dio sanitarne otpadne vode koje nastaju unutar turistickog kompleksa (juzni dio) gravitacijski se
cjevovodima dovodi prema postojecoj crpnoj stanici te se tlachim cjevovodom otpadna voda dovodi na
kreveta. Mehanicki procistac rekonstruiran je 1993. godine.

Za potrebe planirane turisticke zone Dubrovacki vrtovi sunca postojeéi sustav odvodnje sanitarne otpadne vode
prosiriti ¢e se na zapadnom, sjeveroistocnom i istocnom dijelu izgradnjom gravitacijskih kolektora koji ¢e se
spojiti na postojece gravitacijske kolektore kojima se otpadna voda odvodi prema postojecem mehani¢kom

vvvvv v

prociscivacu.

Odvodnja oborinskih voda

Odvodnja oborinskih voda prometnih i drugih povrsina rjeSavana je putem slivnicke mreZe spojene sustavom
otvorenih i zatvorenih kanala, sa ispustom u bujicne kanale i u more. Za potrebe planirane turisticke zone
Dubrovacki vrtovi sunca postojeéi sustav oborinske odvodnje prosiriti ¢e se na dijelu novoplaniranih turistickih
kompleksa, prometnih povrsina te u tockama ispusta u buji¢ne kanale ugradnjom pjeskolova.

PLINSKA MREZA

Na podrucju turisticke zone "VRTOVI SUNCA" planira se plinski cjevovod uz glavnu (uzduznu) sabimu cestu u
trasi njenog juznog nogostupa sa priklju¢cima za svaku pojedinacnu gradevnu zonu. Omogucuje se povecanje
kapaciteta planirane plinoopskrbne mrezZe za potrebe novih sadrzaja unutar obuhvata Plana.

Detaljniji uvjeti i nacini gradnje komunalne infrastrukture propisani su odredbama za provodenje.
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3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Detaljni uvjeti i nac¢in gradnje gospodarskih djelatnosti, posebno ugostiteljsko-turisticke namjene, drustvenih
djelatnosti, stambenih gradevina, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze
s pripadaju¢im objektima i povrSinama, gradnja prometne mreze, parkiralita, garaZa, pjesackih povrsina,
uredenje javnih zelenih povrsina, zastita kulturno-povijesnih cjelina i gradevina, te ostalo za pojedine zone
navedeni su u Odredbama za provodenje ovog Plana.

Nacin gradnje u strukturnom i oblikovhom smislu mora postivati dosadasnju strukturnu izgradnju, a
upotrebljenim materijalima se mora uklopiti u jedinstvenu oblikovnu cjelinu naselja.

Detaljniji uvjeti i nacini gradnje propisani su odredbama za provodenje.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Klimatske i pedoloske karakteristike prostora cine ovo podrucje vrlo pogodnim za uzgoj i rast razli¢itih vrsta
biljaka niskog i visokog zelenila. Od mediteranskih kultura isticu se nasadi maslina, smokava, rogaca, badema,
Sipka, te vinove loze i agruma. Na istocnom dijelu zone pojavljuje se ¢empres, hrast i bor. Kako ove povrsine
predstavljaju zapustene dijelove nekad poljoprivrednih povrsina to su danas zarasle u korov. Hortikulturno
rieSenje iz 1986. godine uvelo je u kompleks i dosta novog egzoti¢nog raslinja koje se relativno dobro uklopilo u
cjelovit kompleks.
Obalni pojas
Na istocnom dijelu turisticke zone, a na samoj obali izvrseni su veliki gradevinski radovi i iskopi zemljiSta ¢ime je
ovaj prostor u potpunosti devastiran te predstavlja osteceni prirodni krajobraz (zona K). Cijeli potez obalnog
morskog pojasa u ovom dijelu je unisten, a prirodnog terena gotovo da i nema. Uz velike iskope koji su nekada
ucinjeni na tom prostoru izvrSeno je i nasipavanje obalnog pojasa bez ikakvog reda i plana. U svrhu sanacije
neodrZivog stanja ovog prostora potrebno je buduéu hotelsku gradevinu unutar zone K smjestiti tako da ista
gradevinski ispuni te vizuelno uredi i preoblikuje ovaj devastirani prostor. Sam obalni pojas je potrebno sanirati
i privesti planiranoj svrsi — kupalistu.
Kulturna bastina
Na prostoru obuhvata UPU-a zabiljeZzeni su objekti kulturne bastine, a koji su obradeni i evidentirani u
Konzervatorskoj dokumentaciji PPU Grada Dubrovnika:
e Ljetnikovac - Arapavo - Soderini (G)
Objekt se nalazi izvan naselja, neposredno nad morskom obalom. lzvorna namjena bila mu je
stambena, a danas je turisticko-ugostiteljska. Ovim se planom predvida da se objekt uredi u turisticko-
ugostiteljske svrhe na temelju posebne separatne konzervatorske dokumentacije koja je sastavni dio
ovoga plana.
e Lladanjsko - gospodarski kompleks Marteletti (H)
Objekt je smjeSten na lokaciji Polje, a predstavlja ladanjsko-gospodarski i stambeni prostor. Kroz
povijest dozivio je rekonstrukcije i dogradnje, no njegova je danasnja vrijednost vise ambijentalnog
nego stvarnog karaktera. U namjeni ostaje i dalje stambeni objekt sa dopunom turisticko-ugostiteljskih
sadrzaja i ponude.
e  Ostaci slobodnostojeée mlinice — M
Ostaci slobodnostoje¢e mlinice ispod Jadranske magistrale, na trasi potoka Kocista, predstavlja
evidentirano kulturno dobro. Prilikom rekonstrukcije postojece zgrade u zoni A potrebno je ocCuvati i
valorizirati predmetnu mlinicu zajedno sa okolnim kontaktnim prostorom.
Mijere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina detaljnije su propisani odredbama za provodenje.
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3.7. Sprecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Na podrucju zahvata Turisti¢ke zone Orasac-Vrtovi sunca ne predvidaju se djelatnosti koje ugrozavaju okolis niti
Stetno djeluju na zdravlje ljudi, ali sve elemente okoliSa potrebno je stititi u Sto prirodnijem obliku.

Uvjeti zastite tla, voda, mora, zraka, zastite od buke, poZara i od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
detaljnije su propisani odredbama za provodenje.
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POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA OD VAZNOSTI ZA IZRADU
PLANA

e Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Orasac-Vrtovi sunca
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 23/18.)

e  Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07., 10/07.,
03/14., 09/14., 19/15., 18/16.-procisceni tekst, 25/18.,13/19.)

e Krajobrazna studija u postupku izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "Orasac-Vrtovi
sunca", Urbanizam Dubrovnik d.o.o., prosinac 2019.

e  Program zastite okoliSa Dubrovacko-neretvanske Zupanije (SluZbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, 06/10.)

e Program zastite zraka, ozonskog sloja, ublaZavanje klimatskih promjena i prilagode klimatskim
promjenama za podrucje Dubrovacko-neretvanske Zupanije za razdoblje od 2017. do 2020. godine
(Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 07/17.)

e  Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13., 65/17., 114/18.)

e  Zakon o gradnji (Narodne novine, 153/13., 20/17.)

e Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98., 39/04., 45/04.-isp., 163/04., 148/10., 09/11.)

e Zakon o podrucjima Zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj (Narodne novine 86/06., 125/06.,
16/07., 95/08., 46/10., 145/10., 37/13., 44/13., 45/13., 110/15.)

e  Zakon o zastiti prirode (Narodne novine, 80/13., 15/18., 14/19.)

e Zakon o zastiti okolisa (Narodne novine, 80/13., 153/13., 78/15., 12/18., 118/18.)

e Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (Narodne novine, 69/99., 151/03., 157/03., 87/09., 88/10.,
61/11., 25/12., 136/12., 157/13., 152/14., 98/15., 44/17., 90/18.)

e Zakon o vodama (Narodne novine, 153/09., 63/11., 130/11., 56/13., 14/14., 46/18.)

e Zakon o zastiti zraka (Narodne novine, 130/11., 47/14., 61/17., 118/18.)

e Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite okolisSa, prostornog
uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku dozvolu (Narodne novine, 116/07., 56/11.)

e Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine, 68/18., 110/18.)

e Plan intervencija u zastiti okolisa (Narodne novine, 82/99., 86/99., 12/01.)

e Nacionalna strategija zastite okolisa (Narodne novine, 46/02.)

e Nacionalni plan djelovanja za okolis (Narodne novine, 46/02.)

e Uredba o tvarima koje ostecuju ozonski sloj i fluoriranim staklenickim plinovima (Narodne novine,
90/14.)

e Uredba o odredivanju podrudja i naseljenih podrucja prema kategorijama kakvoce zraka (Narodne
novine, 68/08.)

e Zakon o odrZivom gospodarenju otpadom (Narodne novine, 94/13., 73/17., 14/19.)

e  Pravilnik o postupanju s viskom iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu kod izvodenja gradevinskih
radova (Narodne novine, 79/14.)

e Uredba o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom opasnog otpada
(Narodne novine, 50/05., 39/09.)

e Pravilnik o ambalaZi i ambalaznom otpadu (Narodne novine, 97/05., 115/05., 81/08., 31/09., 156/09.,
38/10., 10/11., 81/11., 126/11., 38/13., 86/13.)

e Strategija gospodarenja otpadom Republike Hrvatske (Narodne novine, 130/05.)

e Pravilnik o gospodarenju otpadom (Narodne novine, 117/17.)

e Pravilnik o gospodarenju medicinskim otpadom (Narodne novine, 50/15.)



Pravilnik o gospodarenju otpadnim elektricnim i elektronickim uredajima i opremom (Narodne novine,
74/07., 133/08., 31/09., 156/09., 143/12., 86/13.)

Pravilnik o gospodarenju otpadnom elektricnom i elektronickom opremom (Narodne novine, 42/14.,
107/14.)

Plan gospodarenja otpadom Grada Dubrovnika za razdoblje od 2018. do 2023. godine (SluZbeni glasnik
Grada Dubrovnika, 09/18.)

Plan gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdoblje 2017.-2022. godine (Narodne novine,
03/17.)

Pravilnik o nac¢inima i uvjetima odlaganja otpada, kategorijama i uvjetima rada za odlagalista otpada
(Narodne novine, 114/15., 103/18.)

Pravilnik o gospodarenju gradevnim otpadom (Narodne novine, 38/08.)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (Narodne novine, 112/17.)

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
(Narodne novine, 78/13.)

Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom (Narodne novine 123/97, 112/01)

Zakon o zastiti od buke (Narodne novine 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18.)

Pravilnik o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (Narodne novine
145/04)

Uredba o razinama onecis¢ujucih tvari u zraku (Narodne novine, 117/12., 84/17.)

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija onecis¢ujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (Narodne
novine, 87/17.)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (Narodne novine, 80/13., 43/14., 27/15.,
03/16.)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (Narodne novine,
94/08.)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima izloZenosti opasnim tvarima pri radu i o bioloskim granicnim
vrijednostima (Narodne novine, 13/09, 75/13)

Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (Narodne novine, 128/15.)
Zakon o sustavu civilne zastite (Narodne novine, 82/15., 118/18.)

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i spasavanja (Narodne novine,
30/14., 67/14.)

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (Narodne novine, 69/16.)

Zakon o zastiti od poZara (Narodne novine, 92/10.)

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (Narodne novine, 108/95., 56/10.)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (Narodne novine, 35/94., 55/94., 142/03.)

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (Narodne novine, 54/99.)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara (Narodne novine, 08/06.)

Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (Narodne novine, 100/99.)

Pravilnik o zastiti od poZara u skladistima (Narodne novine, 93/08.)

Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari (Narodne
novine, 26/09., 41/09., 66/10.)

Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadlezno za zastitu od poZara ne sudjeluje u postupku
izdavanja rjesenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (Narodne novine, 115/11.)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara elektroenergetskih postrojenja i uredaja
(Narodne novine, 146/05.)

Zakon o sigurnosti prometa na cestama (Narodne novine, 67/08., 48/10., 74/11., 80/13., 158/13,,
92/14., 64/15., 108/17.)

Zakon o cestama (Narodne novine, 84/11., 22/13., 54/13., 148/13., 92/14.)



Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (Narodne novine,
95/14.)

Zakon o elektronickim komunikacijama (Narodne novine, 73/08., 90/11., 133/12., 80/13., 71/14.,
72/17.)

Pravilnik o nacinu i uvjetima pristupa i zajednickog koristenja elektronicke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme (Narodne novine, 36/16.)

Uredba o mjerilima razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme
(Narodne novine, 131/12., 92/15.)

Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kv do 400 kv (Narodne novine, 65/88., 24/97.)

Zakon o tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocjenivanju sukladnosti (Narodne novine, 80/13., 14/14.)

Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju poZara
(Narodne novine, 29/13., 87/15.)
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Rokovi za izradbu pojedinih faza Plana sukladni su odredbama Zakona

Poziv na dostavu zahtjeva uputit ce se danom stupanja na snagu ove Odluke, a rok dostave
zahtjeva za izradu Plana je 30 dana od dana zaprimanja Odluke s pozivom na dostavu
zahtjeva.

U sklopu postupka izradbe Plana bit ée odrzana javna rasprava u trajanju od 30 dana

Izvie$ée o javnoj raspravi objavit ¢e se na oglasnoj ploi i mreznim stranicama nositelja
izrade prostornog plana te u informacijskom sustavu u trajanju od 30 dana.

Planirani rok za izradbu Plana je najvise 26 mjeseci od stupanja na snagu ove Odluke s time
da se u slu€aju ponavljanja javne rasprave rok produzuje za 9 mjeseci.

Ako se iz objektivnih razloga neki od rokova iz ovog €lanka produlji, osim rokova utvrdenih
Zakonom, to se produljenje, uz posebno obrazloZenje, ne smatra protivho ovoj Odluci.
IZVORI FINANCIRANJA IZRADE PLANA

Clanak 12.

Sredstva za izradbu ovog Plana osigurana su Proraéunom Grada Dubrovnika.

ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 13.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada

Dubrovnika®“.

KLASA: 350-02/15-01/02
URBROJ: 2117/01-09-18-12
Dubrovnik, 9. studenoga 2018.

Predsjednik Gradskog vijeca:
mr.sc. Marko Potrebica, v.r.
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Na temelju ¢lanka 86., 113. i 198. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj
153/13 i 65/17) i €&lanka 32. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®,
broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13, 6/13-prociséen tekst, 9/15 i 5/18), Gradsko vije¢e Grada
Dubrovnika na 17. sjednici, odrzanoj 9. studenoga 2018., donijelo je

ODLUKU
O IZRADI IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA



I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Turisticke zone
OraSac — Vrtovi sunca ("Sluzbeni glasnik grada Dubrovnika", broj 9/06), dalje u tekstu:
liDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca.

Clanak 2.

Odlukom o izradi utvrduje se:

pravna osnova za izradu i donosenje prostornog plana,

razlozi dono$enja prostornog plana,

obuhvat prostornog plana,

sazeta ocjena stanja u obuhvatu prostornog plana,

ciljevi i programska polazista prostornog plana,

popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim

propisima kojima, odnosno u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu

prostornog plana,

nacin pribavljanja struénih rjeSenja prostornog plana,

popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu

prostornog plana te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi

prostornog plana,

9. planirani rokovi za izradu prostornog plana odnosno njegovih pojedinih faza i rok za
pripremu zahtjeva za izradu prostornog plana tijela i osoba odredenih posebnim
propisima, ako je taj rok, ovisno o slozenosti pojedinog podrucja, duzi od trideset
dana,

10. izvori financiranja izrade prostornog plana,

11. odluka o drugim pitanjima zna&ajnim za izradu prostornog plana.

oahwh -~
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Clanak 3.

Postupak izrade zapoceo je u listopadu 2011. zaklju¢kom Gradonacelnika KLASA: 350-
02/11-02/05, URBROJ: 2117/01-01-11-4 od 10. listopada 2011. godine kojim je prihvatio
Pismo namijere investitora KFK Tehnika d.o.0. iz Zagreba za financiranje izrade liDUPU-a
Turisti¢cke zone Orasac — Vrtovi sunca.

Dana 5. srpnja 2014. godine Gradsko vijeée donosi Odluku o izradi Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja TuristiCke zone Orasac — Vrtovi sunca. Ugovor o izradi izmedu
Grada Dubrovnika i IGH Urbanizma d.o.o. iz Dubrovnika sklopljen je 25. kolovoza 2014.
godine, temeljem zaklju¢ka Gradonacelnika KLASA: 350-02/11-02/05, URBROJ: 2117/01-
01-14-23, od 19. kolovoza 2014. godine, nakon provedenog postupka javne nabave.

Slijedom navedenog, u travnju 2015. je izradeno Struéno rjeSenje liDUPU-a Turisticke zone
Orasac — Vrtovi sunca. DoSlo je do zastoja u izradi predmetnih Izmjena i dopuna radi
definiranja lokacije prikljuéenja na drzavnu cestu D8 sa Hrvatskim cestama.

Odluka o izradi liDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca je ex lege stavljena izvan
shage zbog proteka roka sukladno odredbi ¢l. 202 Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine* broj: 153/13 i 65/17), dalje u tekstu: Zakon. Radi nastavka postupka izrade
predmetnih izmjena i dopuna potrebno je donijeti novu Odluku o izradi Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca.



Il. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI
SUNCA

Clanak 4.

liDUPU-a TuristiCke zone Orasac — Vrtovi sunca izraduju se u skladu s odredbama Zakona,
Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine®, broj 106/98, 39/04, 45/04 -
ispravak i 163/04), Uredbe o informacijskom sustavu prostornog uredenja (,Narodne novine®,
broj 115/15) i u skladu s drugim propisima koji se ti€u posebnog stru¢nog podrucja.

Nositelj izrade |iDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca je Upravni odjel za
urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa Grada Dubrovnika.

lll. RAZLOZI DONOSENJA IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA

Clanak 5.

Izradi liDUPU-a TuristiCke zone Orasac — Vrtovi sunca, pristupit ¢e se radi uskladenja s
Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije“, broj 06/03, 03/05, 07/10, 04/12, 09/13, 02/15 i 07/16) i Prostornim
planom uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 07/05, 06/07,
10/07, 03/14, 09/14-procisceni tekst, 19/15 i 18/16-procisceni tekst, dalje: PPU Grada
Dubrovnika) te zbog stvaranja planskih preduvjeta za realizaciju turisti¢kih sadrzaja — hotela i
turistickog naselja s obzirom da plansko rieSenje Urbanistickog plana uredenja TuristiCke
zone OrasSac — Vrtovi sunca (dalje u tekstu: UPU TuristiCke zone Orasac — Vrtovi sunca) nije
vise u skladu s potrebama daljnjeg kori$tenja i razvoja neuredenog dijela TuristiCke zone
OraSac — Vrtovi sunca predvidenog za urbanu preobrazbu.

IV. OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA

Clanak 6.

Prostorni obuhvat UPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“, broj 09/06) izmijenjen je lzmjenama i dopunama Prostornoga plana uredenja
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 03/14) te iznosi 36 ha.

liDUPU-a Turisticke zone OraSac — Vrtovi sunca odnose se na dio obuhvata na zapadu, a
obuhvaéa slijedeée katastarske Cestice: 1997/2 (javno vodno dobro), 2064, 2065, 2066,
2069, 2027, 2070, 2028/1, 2028/2, 891/4, 913/8, 913/9, 918, 919, 920, 921/1, 921/2, 921/3,
921/4, 921/5, 921/6, 921/7, 921/8, 922, 923, 924/1, 924/2, 925/1, 925/2, 926/1, 926/2, 926/3,
927/1, 927/3, 928, 929/1, 929/2, 929/3, 929/4, 930, 931/1, 931/2, 932/1, 932/2, 932/4, 932/5,
932/6, 932/7, 933/1, 933/2, 934/2, 939/1, 953 i 954, na &€.zgr. 216, 366, 367, 368, 387, te na
dijelovima €.zem. 1997/1 (javno vodno dobro), 2062 (drzavna cesta D8) i 2104, sve k.o.
OrasSac.

Obuhvat liDUPU-a iznosi cca 9,55 ha, a omeden je postojecom granicom UPU-a sa sjeverne
i zapadne strane te novom granicom s jugozapadne strane. S isto¢ne strane je omeden
postoje¢im pjeSackim koridorom i potokom koji se pruza od gospodarskog objekta do
kupali$ne zone.



Granica obuhvata nacelno je prikazana u grafickom prilogu ove Odluke.

V. SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA

Clanak 7.

UPU Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca izraden je za predmetnu turistiCku zonu koja je
utvrdena PPU-om Grada Dubrovnika s obuhvatom od 30 ha i kapacitetom od 1700 kreveta.
Urbanisti¢ki plan donesen je u kolovozu 2006. godine i objavljen u Sluzbenom glasniku
Grada Dubrovnika, broj 09/06. Svi uvjeti kojima se regulira buduce uredivanje prostora u
granicama obuhvata UPU-a sadrzani su u njegovu tekstualnom i grafiCkom dijelu, koji
predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki. TuristiCka zona izgradivana je jo$
ranije, temeljem Provedbenog urbanistiékog plana ,Soderini“ iz 1986. godine. lzgradeno je
turistiCko naselje kao dio ukupnog turistickog kompleksa. Daljnja gradnja i razvoj naglo su
prekinuti Domovinskim ratom. Predmetni UPU nastavija kontinuitet u urbanistiCkom
projektiranju i dovr§ava tada djelomi¢no izgradenu zonu.

Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (,Narodne Novine“, broj 124/13 i 105/15), na istoénom
dijelu obuhvata UPU-a nalazi se podrucje ekoloske mreze HR2001337, podruje oko Rafove
(Zatonske) Spilje.

Sukladno PPU-u Grada Dubrovnika prostor UPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca
cjelokupan obuhvat UPU-a se nalazi u ZOP-u (zastiéenom obalnom podrucju mora).

Cjelokupan obuhvat [IDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca definiran je PPU-om
Grada Dubrovnika kao osobito vrijedan predijel - kultivirani krajobraz. Pojas uz more odreden
je kao zasti¢eno podmorje te kao osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz.

Obuhvat liDUPU-a Turisticke zone OrasSac — Vrtovi sunca s isto¢ne strane granici s javnim
vodnim dobrom, koje je PPU-om Grada Dubrovnika definirano kao podru¢je pojacane
buji¢ne erozije. Na dijelu obuhvata liDUPU-a utvrdena su ugrozena i rijetka kopnena stanista
stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makija crnike te manjim dijelom mozaici
kultiviranih povrsina.

Sukladno PPU-u Grada Dubrovnika prostor UPU-a TuristiCke zone Orasac — Vrtovi sunca
definiran je kao izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turistiCke namjene izvan
naselja. Obuhvat liDUPU-a Turisti¢ke zone Orasac — Vrtovi sunca definiran je kao neuredeni
dio neizgradenog dijela gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja
planiran za urbanu preobrazbu.

Clanak 8.

Unutar obuhvata liDUPU-a TuristiCke zone Ora$ac — Vrtovi sunca nalazi se civilna gradevina
— ostaci slobodnostojeée mlinice (€.zgr.216, k.o.Orasac) koja predstavlja evidentirani
spomenik kulture, a nalazi se u neposrednoj blizini postojeéeg gospodarskog objekta u
sjeveroistocnom dijelu obuhvata. Teren unutar obuhvata liDUPU-a je u strmom nagibu od
Drzavne ceste na sjeveru obuhvata te lokaliteta Glavice na zapadnom dijelu obuhvata prema
obali mora na jugoistoku obuhvata. Ambijentalnu vrijednost i posebnost podrucja predstavlja
izlozenost pogledu s mora, stoga gabariti novih gradevina moraju biti maksimalno kontrolirani
te je potrebno izbjegavati rasprsene izgradnje po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima i
uzviSenjima.

VI. CILJEVI | PROGRAMSKA I?OLAZIéTA IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA



Clanak 9.

Prostornim Planom Dubrovacko-neretvanske Zupanije i Prostornim planom uredenja Grada
Dubrovnika prosiren je obuhvat predmetne turistiCke zone sa 30 na 36 ha, a kapacitet je
poveéan s 1700 na 2500 lezaja. Navedeno je potrebno ugraditi u liDUPU-a Turisti¢ke zone
Orasac - Vrtovi sunca.

Potrebno je provesti slijedece:
- uskladiti Odredbe za provodenje sa Zakonom i posebnim propisima,
- redefinirati prometnu infrastrukturu za potrebe novih sadrzaja.

Clanak 10.

Potrebne izmjene vazeéeg UPU-a odnose se na:

— formiranje zona planskih oznaka T2 (turistiCko naselje - vile) i R2 (sportsko
rekreacijske povrsine) u prosirenom dijelu obuhvata,

— formiranje zone planske oznake T1 (hotel) umjesto dosadasnje namjene T (postojeci
gospodarski objekt u funkciji ugostiteljstva i turizma) te zone planske oznake R2
(sportsko rekreacijske povrsine) uz pjeSacke koridore,

— preraspodjelu kapaciteta od 840 lezaja unutar granica obuhvata liDUPU-a TuristiCke
zone Orasac — Vrtovi sunca,

— druge potrebne izmjene u svrhu osiguranja planskih preduvjeta za realizaciju
planiranih turisti¢kih sadrzaja.

Plan bi trebao obuhvatiti zate€ene elemente i pretpostavijene nove sadrzaje te uspostaviti
nove kvalitete prostornih odnosa prema slijedecim principima:
— izgradnjom novih struktura potrebno je ostvariti harmoniéni sklad cjeline uz o€uvanje
ambijentalnih karakteristika prostora,
— prepoznati osnovne pravce kretanja i mogucnosti Sirenja i integriranja u postojece
tkivo,
— utvrditi nacin priklju€enja planirane zone na prometnu i komunalnu infrastrukturu,
— suvremeno, atraktivno i kvalitativno oblikovanje gradevina i neizgradenih dijelova,
zbog izlozenosti cjelokupnog podruc¢ja pogledu s mora,
— maksimalno sacuvati i zastititi krajobrazne vrijednosti osobito vrijednog prostora,
— osigurati sve preduvjete za zastitu prostora i okoliSa.

VIl. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH DOKUMENATA
PROPISANIH POSEBNIM PROPISIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA
SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA

Clanak 11.

Za potrebe izrade liDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca koristit ée se sluzbena
digitalna katastarska podloga u mjerilu 1:1000 te postojece stru€ne studije.

Owvu lokaciju karakterizira osobito vrijedan kultivirani krajobraz, ali i vizualna izloZzenost
pogledu s mora stoga je nuzna izrada Krajobrazne studije koja ée nakon analize i valorizacije
zelenila u podru¢ju obuhvata dati smjernice za daljnju razradu i biti sastavni dio liDUPU-a.

Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (,Narodne Novine®, broj 124/13 i 105/15), na istoénom
dijelu obuhvata UPU-a nalazi se podrucje ekoloske mreze HR2001337, podruc¢je oko Rafove
(Zatonske) $pilje. U skladu sa Zakona o zastiti prirode (,Narodne novine®, broj 80/13 i 15/18)
Upravni odjel za komunalne poslove i zastitu okolia, Dubrovacko-neretvanske Zupanije



proveo je postupak prethodne ocjene prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, u kojem je zatrazeno
misljenje Hrvatske agencije za okoli$ i prirodu 0 moguénosti znacajnih negativnih utjecaja
liDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca na ciljeve o€uvanja i cjelovitost podrucja
ekoloske mreze. Razmatrajuéi sve raspolozive Cinjenice te prethodno misljenje Hrvatske
agencije za okoli§ i prirodu Upravni odjel za komunalne poslove i zastitu okoliSa,
Dubrovacko-neretvanske zupanije izdao je misljenje da su liDUPU-a Turisti¢cke zone Orasac
— Vrtovi sunca prihvatljive za ekolosku mrezu, KLASA: 612-07/18-01/123, URBROJ: 2117/1-
09/2-18-04, od 02. listopada 2018. godine.

U skladu sa zakonskim propisima (Zakon o zastiti okoliSa, ,Narodne novine“, broj 80/13,
153/13, 78/15 i 12/18 i Uredba o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na
okoli§, ,Narodne novine®, broj 3/17) proveden je postupak Ocjene o potrebi strateSke
procjene utjecaja na okoli§ liDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca u kojem je
utvrdeno da predmetne liDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca neée imati
vjerojatno znacajan utjecaj na okolis. Na temelju procjene moguéih znacajnih utjecaja na
okoli§ i na temelju pribavljenih misljenja javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima,
Gradonacelnik Grada Dubrovnika donio je Odluku kojom se utvrduje da nije potrebno
provesti strateSku procjenu utjecaja na okoli§ za liDUPU-a TuristiCke zone Orasac — Vrtovi
sunca, KLASA: 351-01/18-01/55, URBROJ: 2117/01-01-18-17, od 16. listopada 2018.
godine.

Ukoliko se tijekom izrade liDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca ukaze potreba za
drugim struénim podlogama od znacaja za prostorno — plansko rje$enje, iste ¢e biti izradene.

Ostali podaci ¢e biti prikupljeni u postupku izrade temeljem podataka, planskih smjernica i
propisanih dokumenata koja ¢e dostaviti nadlezna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz
svog djelokruga.

VIil. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI
SUNCA

Clanak 12.

Struéno rjesenje liDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca izradit ¢e struéni izradivac
ovlasten u postupku prema Pravilniku o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja (,Narodne novine®, broj 136/15), u suradnji s nositeliem izrade Gradom
Dubrovnikom.

IX. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA DAJU
ZAHTJEVE ZA IZRADU TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA PROSTORA KOJI
TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA

Clanak 13.

Slijededi sudionici u izradi liDUPU-a TuristiCke zone Orasac — Vrtovi sunca dostavit ¢e za

potrebe izrade liDUPU-a zatrazene podatke, planske smjernice i dokumente iz podruéja

svojega djelokruga :

- MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, Resticeva 7, 20000 Dubrovnik;

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Policijska uprava Dubrovacko-neretvanska,
Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova, Vladimira Nazora 32, 20 000 Dubrovnik

- MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE, Ulica Ivana Dezmana 10, 10000 Zagreb;



- DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE, Podruéni ured za zatitu i
spasavanje, Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik;

- DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA, Podruéni ured za katastar, Ante Staréeviéa 67,
20000 Dubrovnik;

- ZAVOD ZA PROSTORNO UREPENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE,
Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik;

- HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA, Podruéni odbor Dubrovnik, Dr. Viatka Maceka
122, 20000 Dubrovnik;

- JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM PRIRODNIH VRIJEDNOSTIMA
NA PODRUCJU DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE, Branitelja Dubrovnika 41,
20000 Dubrovnik;

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Vukovarska 35,
21000 Split;

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana,
Vodnogospodarska ispostava za mali sliv ,Dubrovacko primorje®, Vukovarska 8, 20000
Dubrovnik;

- HRVATSKE CESTE, Poslovna jedinica Split, Tehni¢ka ispostava Dubrovnik, Vladimira
Nazora 8, 20000 Dubrovnik;

- HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Ulica Roberta
Frange8a Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb;

- HEP, Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug Dubrovnik, Nikole Tesle 3,
20000 Dubrovnik;

- VODOVOD DUBROVNIK d.o.0., Odjel za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku,
Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik;

- VODOVOD DUBROVNIK d.o.0., Odjel odvodnje, Viadimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik;

- GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za turizam, gospodarstvo i more, ovdje;

- GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za promet, ovdje;

- GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu,
Mjesni odbor Orasac, Na komardi 3, 20234 OraSac;

Ako se tijekom izrade liDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca ukaze potreba, u
postupak izrade mogu se ukljuciti i drugi sudionici.

Clanak 14.

U skladu s odredbama ¢lanka 90. Zakona, javnopravna tijela iz ¢lanka 13. ove Odluke o
izradi plana moraju dostaviti svoje zahtjeve koji nisu sadrzani u informacijskom sustavu. Ako
javnopravno tijelo ne dostavi zahtjeve u tom roku, smatra se da zahtjeva nema. U tom
slu€aju, pri izradi i donosenju liDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca, uzimaju se u
obzir uvjeti koji su od utjecaja na prostorne planove prema odgovaraju¢em posebnom
propisu i/ili dokumentu. U zahtjevima se moraju navesti odredbe propisa, sektorskih
strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima na kojima se
temelje zahtjevi. Ako to nije u€injeno, Nositelj izrade takve zahtjeve nije duzan uzeti u obzir,
ali je to duzan posebno obrazloziti.

X. PLANIRANI ROKOVI ZA 1ZRADU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA ODNOSNO NJEGOVIH
POJEDINIH FAZA | ROK ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA I1ZRADU PROSTORNOG
PLANA TIJELA | OSOBA ODREDPENIH POSEBNIM PROPISIMA, AKO JE TAJ ROK,
OVISNO O SLOZENOSTI POJEDINOG PODRUCJA, DUZI OD TRIDESET DANA

Clanak 15.

Rokovi za izradu pojedinih faza liDUPU-a Turisticke zone Ora8ac — Vrtovi sunca sukladni su
odredbama Zakona.



Rok za pribavljanje zahtjeva javnopravnih tijela i drugih sudionika korisnika prostora koji
trebaju sudjelovati u izradi iDUPU-a je najvise 15 dana od dostave poziva.

U sklopu postupka izrade liDUPU-a Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca bit ¢e odrzana
javna rasprava u trajanju od 15 dana.

Izvje$Ce o javnoj raspravi objavljuje se na oglasnoj plo€i i mreznim stranicama nositelja
izrade prostornog plana te u informacijskom sustavu u trajanju od 30 dana.

Planirani rok za izradu Plana je najviSe 12 mjeseca od stupanja na snagu ove Odluke, a u

slu¢aju ponavljanja javne rasprave rok se produzuje za 6 mjeseci.

Xl. IZVORI FINANCIRANJA IZRADE IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA TURISTICKE ZONE ORASAC - VRTOVI SUNCA

Clanak 16.

Sredstva za izradu ovog Plana osigurana su Ugovorom o financiranju uredenja gradevinskog

zemljista te Proraéunom Grada Dubrovnika, temeljem ¢&lanka 63. i 167. Zakona.

Xll. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 17.

Po donosSenju liDUPU-a Turisti¢cke zone Orasac — Vrtovi sunca predstavnicko tijelo je duzno

u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu Odluke o lzmjenama i dopunama

Urbanisti¢kog plana uredenja turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca objaviti prociSceni tekst

Odredbi za provodenje i grafiCkog dijela u elektroniékom i analognom obliku. Proc&iSc¢eni tekst

se objavljuje na nacin propisan Zakonom.

Clanak 18.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada

Dubrovnika®“.

KLASA: 350-02/11-02/05
URBROJ: 2117/01-09-18-87
Dubrovnik, 9. studenoga 2018.

Predsjednik Gradskog vijeca:
mr.sc. Marko Potrebica, v.r.
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Na temelju ¢lanka 129. Zakona o komunalnom gospodarstvu ("Narodne novine", broj 68/18.)
i lanka 32. Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09, 6/10,



PRILOG lll.b

NEVAZECA ODLUKA O IZRADBI
IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
TURISTICKE ZONE ORASAC-VRTOVI SUNCA
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 08/14.)

NA KOJU SE VAZECA ODLUKA O IZRADI
IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
TURISTICKE ZONE ORASAC-VRTOVI SUNCA
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, 23/18.) POZIVA
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Na temelju clanka 86. stavka 3. i ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine®“, broj 153/13.) i clanka 32. Statuta Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika®, broj 4/09., 6/10., 3/11., 14/12., 5/13. 1 6/13. — pro¢is¢eni tekst), Gradsko vijeée
Grada Dubrovnika na 5. sjednici, odrzanoj 5. srpnja 2014., donijelo je

ODLUKU
o izradbi Izmjena i dopuna Urbanistickoga plana uredenja
turisticke zone OraSac — Vrtovi sunca

Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradbi [zmjena i dopuna Urbanistickoga plana uredenja turisticke zone
Orasac — Vrtovi sunca (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.

Odlukom o izradbi utvrduju se:

1. pravna osnova za izradbu i donoSenje Izmjena i dopuna Plana;

2. razlozi donoSenja Izmjena i dopuna Plana, obuhvat prostornoga plana, osobito dijela

koji je predmet zahtjeva za izmjenama;

3. sazeta ocjena stanja u obuhvatu Plana;

4. ciljevi i programska polazista Plana;

5. popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim
propisima kojima, tj. u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradbu Plana;

nacin pribavljanja stru¢nih rjeSenja Plana;

7. popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradbu
prostornoga plana te drugih sudionika — korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u
izradbi prostornoga plana;

8. planirani rokovi za izradbu plana, tj. njegovih pojedinih faza, i rok za pripremu
zahtjeva za izradbu prostornoga plana tijela i osoba odredenih posebnim propisima,
ako je taj rok, ovisno o sloZenosti pojedinoga podrucja, duzi od trideset dana;

9. izvori financiranja izradbe Plana;

10. odluka o posebnim pitanjima znacajnima za izradbu Plana.

=

I. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADBU I DONOSENJE IZMJENA I DOPUNA PLANA

Clanak 3.



Odluka se donosi temeljem clanka 86., 87., 89. i 113. Zakona o prostornom uredenju
(,,Narodne novine®, broj 153/13.) — u daljnjem tekstu: Zakon i Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (,,Narodne novine“, broj 106/98., 39/04., 45/04. — ispravak, 163/04.,
148/10., 9/11.).

II. RAZLOG DONOSENJA PLANA
Clanak 4.

Razlozi za pokretanje Izmjena i dopuna Urbanisti¢koga plana turisticke zone Orasac — Vrtovi
sunca uskladenje su s Prostornim planom uredenja Dubrovacko-neretvanske Zzupanije i
Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika te Pismo namjere privatnoga investitora —
vlasnika zemljista.

III. OBUHVAT PLANA
Clanak 5.

Prostorni obuhvat Urbanistickoga plana uredenja turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca
(,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 09/06.) izmijenjen je Izmjenama i dopunama
Prostornoga plana uredenja Grada Dubrovnika (,,SluZzbeni glasnik Grada Dubrovnika®,
07/05., 06/07., 10/07. 1 03/14.) i iznosi 36 ha.

Clanak 6.

Izmjene i dopune UPU-a turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca odnose se na dio obuhvata na
zapadu zone kat. Cest. zem. 1977/1 (potok), 1997/2, 2062(D-8)) 2064, 2066, 2065, 2069,
2027, 2070, 2028/1, 2028/2, 2104, 913/8, 913/9, 918, 919, 920, 921/1, 921/2, 921/3, 921/4,
921/5, 921/6, 921/7, 921/8, 922, 923, 924/1, 924/2, 925/1, 925/2, 926, 927/1, 927/3, 928,
929/1, 929/2, 929/3, 929/4, 930, 931/1, 931/2, 932/1, 932/2, 932/4,932/5, 932/6,
932/7,933/1,933/2,934/2 1 954, sve k. o. OrasSac i na Cest. zgr. 216, 366, 367, 368, 387, sve k.
0. Orasac.

Obuhvat tematske zone iznosi cca 9,55 ha, omeden je postoje¢om granicom Urbanistickoga
plana sa sjeverne i zapadne strane te novom granicom s jugozapadne strane, a s istocne strane
pjesackim koridorom i potokom koji se pruza od gospodarskoga objekta do kupalisne zone.

Na grafickom prikazu, na katastarskoj karti i na karti KoriStenja i namjene povrSina
Urbanistickoga plana uredenja turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca oznacen je obuhvat
predmetnih Izmjena i dopuna (crvenom isprekidanom linijom).

Graficki prikaz nalazi se u privitku Odluke o izradbi Izmjena i dopuna UPU-a turisticke zone

Orasac — Vrtovi sunca i njezin je sastavni dio.

IV. SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA



Clanak 7.

Urbanisticki plan uredenja turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca (u daljnjem tekstu:
Urbanisticki plan) izraden je za predmetnu turisticku zonu, koja je utvrdena Prostornim
planom uredenja Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 07/05.), s
obuhvatom od 30 ha i kapacitetom od 1700 kreveta.

Urbanisticki plan donesen je u kolovozu 2006. godine i objavljen u ,,Sluzbenom glasniku
Grada Dubrovnika“, broj 09/06.

Svi uvjeti kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama obuhvata
Urbanistickoga plana sadrzani su u njegovu tekstualnom i grafickom dijelu, koji predstavljaju
cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

Turisticka zona izgradivana je jo§ ranije, temeljem Provedbenoga urbanistickog plana
»doderini® iz 1986. godine. Izgradeno je turistiCko naselje kao dio ukupnoga turistickog
kompleksa. Daljnja gradnja i razvoj naglo su prekinuti Domovinskim ratom. Predmetni
Urbanisticki plan nastavlja kontinuitet u urbanistickom projektiranju i dovrSava ve¢ tada
djelomicno izgradenu zonu.

Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN 124/13.), na dijelu obuhvata Urbanistickoga plana
uredenja nalazi se podrucje ekoloske mreze HR2001337, podru¢je oko Rafove (Zatonske)
Spilje. Za podrucja ekoloske mreze prema ¢lanku 24. Zakona o zastiti prirode (NN 80/13.)
potrebno je provesti ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, ali prema ¢lanku 2. Pravilnika o
ocjeni prihvatljivosti plana, programa i zahvata za ekolosku mrezu (NN 70/05. i 139/08.)
ocjena se ne provodi za zahvate koji se izvode unutar gradevnoga podrucja. Sukladno
Prostornom planu uredenja Grada Dubrovnika prostor Vrtova sunca definiran je kao
izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja) — izgradeno
te za ovaj zahvat navedena ocjena nije potrebna.

U razdoblju od donosenja Urbanistickoga plana, usvajanjem Izmjena i dopuna Prostornoga
plana Dubrovacko-neretvanske zupanije, pojavile su se potrebe za njegovom izmjenom, te se
ovom Odlukom pokreée postupak izradbe Izmjena i dopuna Urbanistickoga plana uredenja
turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca.

Osnovna prostorno-planska odredenja, koja su okvir su za izradbu ovoga Plana, utvrdena su
Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®,
07/05., 06/07., 10/07., 03/14.), tj. planom Sirega podrucja. Od donoSenja Urbanistickoga plana
doslo je do izmjene zakonske regulative, potom Izmjena i dopuna Prostornoga plana
Dubrovacko-neretvanske Zzupanije i Izmjena i dopuna Prostornoga plana uredenja Grada
Dubrovnika, te je slijedom navedenoga potrebno provesti uskladenja.

V. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA

Clanak 8.

Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske Zzupanije i Prostornim planom uredenja Grada
Dubrovnika prosiren je obuhvat predmetne turisticke zone sa 30 na 36 ha i povecan je

kapacitet sa 1700 na 2500 lezaja. Na lokalitetu ,,Glavica“ na zapadnom dijelu turisticke zone,
predvidena je izgradnja i potpuno uredenje heliodroma, a propisani su i uvjeti za opremanje



uredenih i prirodnih plaZa potrebnom opremom i sadrzajima. Navedeno je potrebno ugraditi u
Izmjene i dopune Urbanistickoga plana, ali i provesti sljedece:
— uskladiti odredbe sa Zakonom i ostalim posebnim propisima;
— uskladiti odredbe s Kriterijima za planiranje turistiCkih predjela obalnoga podrucja
mora i povezanim propisima radi planiranja novih turistickih sadrzaja;
— redefinirati prometne infrastrukture tako da se utvrde pristupne i alternativne
prometnice za potrebe novih sadrzaja.

Za izmjene i dopune Plana zahtjeve su dostavili i investitori/potencijalni korisnici:

— U prosirenom dijelu obuhvata Urbanistickoga plana predlaze se lokacija za namjenu
T2 (turisticke vile), ukupne povrine 25000 m% s definiranim pristupom i ostalim
sadrzajima, s najveéim kapacitetom do 200 lezajeva. U planiranju predmetne zone
primjenjivat ¢e se smjernice iz Kriterija za planiranje turistickih predjela obalnoga
podrucja mora.

— U zoni A na zapadnom dijelu turisticke zone (lokacija postojecega gospodarskog
objekta), predlaze se da postojeci objekt ostane u istim gabaritima, s istim sadrzajima i
namjenom, uz gradnju hotela (***) na drugoj etazi, kapaciteta do 300 lezajeva.

Ocjene mogucnosti razvoja toga prostora veoma su dobre jer uz prirodni resurs izuzetno
povoljnoga slobodnog prostora koji dodiruje drzavna cesta D-8, razvijenom cestom, ostalom
infrastrukturom i demografskim potencijalima u okolnim naseljima, taj prostor predstavlja
idealni prostor za razvoj turistickih i prate¢ih djelatnosti.

VI. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA I DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, tj.
U SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA IZRADBU PROSTORNIH
PLANOVA

Clanak 9.

Pri izradbi Plana koristit ¢e se postojece strucne studije i Konzervatorska dokumentacija.

Kao podloga koristit ¢e se ovjerena podloga stare katastarske izmjere jer su na njoj
evidentirane Cestice prema vlasniStvu, §to je u ovim Izmjenama i dopunama od kljucne
vaznosti, a vaze¢i UPU ¢e se takoder uskladiti s njom.

VII. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA
Clanak 10.

Strucno rjesenje Plana izradit ¢e stru¢ni izradiva¢ ovlasten u postupku prema Pravilniku o
uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje strucnih poslova prostornoga
uredenja (,,Narodne novine®, broj 87/10.,23/11.), u suradnji s nositeljem izradbe Plana —
Gradom Dubrovnikom.

VIII. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH PROPISIMA KOJA DAJU
ZAHTIJEVE ZA 1ZRADBU PROSTORNOGA PLANA I DRUGIH SUDIONIKA
PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADBI PROSTORNOGA
PLANA



Clanak 11.

Sljede¢i sudionici u izradbi Plana dostavit ¢e za potrebe izradbe Plana zatrazene podatke,
planske smjernice i dokumente iz podrucja svojega djelokruga:

I.

2.
3.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.
24.

25.

26.

Ministarstvo kulture: Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete Zuzori¢ 6, 20000
Dubrovnik

Drzavni zavod za zastitu prirode, Trg Mazuranic¢a 5, 10000 Zagreb

Drzavna uprava za zaStitu i spaSavanje, Podrucni ured za zaStitu i spaSavanje,
Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije, Petilovrijenci 2, 20000
Dubrovnik

Ministarstvo unutarnjih poslova, PU dubrovacko-neretvanska Odjel upravnih,
inspekcijskih i poslova zastite i spasavanja, Dr. Ante Starceviéa 13, 20000 Dubrovnik
Drzavna geodetska uprava, Podruc¢ni ured za katastar, Ante Starcevica 67, 20000
Dubrovnik

Hrvatske vode — Vodnogospodarski odjel za vodno podruc¢je dalmatinskih slivova
Split, Vukovarska 35, Split

Hrvatske vode — Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova,
Ispostava Dubrovnik, Vukovarska 8, 20000 Dubrovnik

HEP — Operator distribucijskoga sustava d.o.o., DP Elektrojug, Nikole Tesle 3, 20000
Dubrovnik

Hrvatska agencija za posStu i elektronicke komunikacije, Ulica Roberta Frangesa
Mihanovica 9, 10 110 Zagreb

Vodovod d.o.o. za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku, V. Nazora 19, 20000
Dubrovnik

Vodovod d.o.o., Odjel odvodnje, Viadimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik

Upravni odjel za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu, ovdje

Upravni odjel za gospodarenje nekretninama, ovdje

Upravni odjel za promet, stanogradnju i razvojne projekte, ovdje

Upravni odjel za turizam, more i poduzetnistvo, ovdje

Mjesni odbor Orasac

Ministarstvo zastite okoliSa i prirode, Uprava za zastitu prirode, Savska cesta 41/20, 10
000 Zagreb

Ministarstvo zasStite okoliSa i prirode, Uprava za procjenu utjecaja na okoli§ i odrzivo
gospodarenje otpadom, Ulica Republike Austrije 14, 10 000 Zagreb

Ministarstvo poljoprivrede, Uprava poljoprivrede i prehrambene industrije, Ulica
Grada Vukovara 78, 10 000 Zagreb

Ministarstvo poljoprivrede, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije, Planinska 2
a, 10 000 Zagreb

Hrvatske $ume d.o.o., Uprava suma Split, Sumarija Dubrovnik, Bosanka 49 4, 20 000
Dubrovnik

Hrvatske ceste d.o.o0., Ispostava Dubrovnik, Viadimira Nazora 8, 20 000 Dubrovnik
Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za =zaStitu okoliSa i1 prirode,
Vukovarska 16, 20 000 Dubrovnik

Javna ustanova za upravljanje zastiCenim prirodnim vrijednostima na podrucju
Dubrovacko-neretvanske zupanije, Branitelja Dubrovnika 41, 20 000 Dubrovnik
Zupanijska lu¢ka uprava Dubrovnik, Cvijete Zuzori¢ 3, 20 000 Dubrovnik.



IX. PLANIRANI ROK ZA IZRADBU PROSTORNOGA PLANA, tj. NJEGOVIH
POJEDINIH FAZA 1 ROK ZA PRIPREMU ZAHTIJEVA ZA I[ZRADBU
PROSTORNOGA PLANA TIJELA I OSOBA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA

Clanak 12.

Rokovi za izradbu pojedinih faza Plana sukladni su odredbama Zakona o prostornom

uredenju.

Pribavljanje zahtjeva javnopravnih tijela i drugih sudionika — korisnika prostora koji trebaju

sudjelovati u izradbi Plana jest najvise 30 dana od dostave poziva.

Planirani rok za izradbu Plana jest najvise 12 mjeseci od stupanja na snagu ove Odluke.

X. IZVOR FINANCIRANJA IZRADBE PLANA

Clanak 13.

Sredstva za izradbu ovoga Plana osigurat ¢e se Ugovorom o financiranju uredenja
gradevinskoga zemljiSta temeljem Clanaka 63. 1 167. st. 1. 1 2. Zakona te Proracunom Grada
Dubrovnika za 2014. g.

XI. DRUGA PITANJA ZNACAJNA ZA IZRADBU NACRTA PROSTORNOGA PLANA
Clanak 14.

Tijekom izradbe Plana nema zabrane izdavanja akata kojima se odobravaju zahvati u
prostoru, tj. gradenje.

XII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 15.

Nakon izmjene i/ili dopune prostornog plana predstavnicko tijelo po donosenju UPU-a duzno
je objaviti procisceni tekst odredbi za provedbu istog i grafickog dijela prostornog plana u
elektronickom obliku i analognom obliku u roku trideset dana od dana stupanja na snagu
odluke o izmjenama i/ili dopunama prostornog plana. Procis¢eni tekst prostornog plana
objavljuje se na nacin propisan Zakonom.

Clanak 16.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada

Dubrovnika“.

KLASA: 350-02/11-02/05
URBROJ: 2117/01-09-14-10
Dubrovnik, 5. srpnja 2014



PRILOG IV.

ODLUKA
KOJOM SE UTVRDUJE DA NIJE POTREBNO PROVESTI
STRATESKU PROCJENU UTJECAJA NA OKOLIS



GRADONACELNIK
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Na temelju ¢lanka 64. stavka 3. Zakona o zastiti okolisa ("Narodne novine", broj 80/13,
153/13 i 78/15), €lanka 31. Stavka 4. Uredbe o strateSkoj procjeni utjecaja strategije, plana i
programa na okoli§ ("Narodne novine", broj 3/17) i Clanka 41. Statuta Grada Dubrovnika
(,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13, 6/13.-prociscen



tekst, 9/15 i 12/15-Odluka Ministarstva uprave RH), Gradonacelnik Grada Dubrovnika dana
16. listopada 2018. donosi

ODLUKU
kojom se utvrduje da nije potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja na okolis
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Turisti€ke zone Orasac — Vrtovi sunca

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa proveo je postupak Ocjene
0 potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli§ lzmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja TuristiCke zone OraSac — Vrtovi sunca (u daljnjem tekstu IDUPU Turisticke zone
OraSac - Vrtovi sunca), sukladno Odluci o zapocinjanju postupka ocjene o potrebi strateSke
procjene utjecaja na okolis§ IDUPU Turisticke zone OraSac - Vrtovi sunca, (KLASA: 351-
01/18-01/55, URBROJ:2117/01-01-18-04, od 13. srpnja 2018).

U postupku Ocjene o potrebi strateSke procjene utvrdeno da predmetni Plan nece imati
vjerovatno znacajan utjecaj na okoli§ na osnovu Cega se utvrduje da nije potrebno provesti
strateSku procjenu utjecaja na okolis.

Razlozi za donosenje IDUPU TuristiCke zone OraSac - Vrtovi sunca, ciljevi, programska
polazista te obuhvat plana utvrdeni su u Nacrtu odluke o izradi IDUPU Turisticke zone
Orasac - Vrtovi sunca.

U ¢lanku 5. Nacrta odluke o izradi IDUPU-a TuristiCke zone Ora8ac — Vrtovi sunca navedeni
su sljedeci razlozi za donosenje Plana:

Izradi IDUPU-a TuristiCke zone OraSac — Vrtovi sunca, pristupit ¢e se radi uskladenja s
Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske zupanije (,Sluzbeni glasnik Dubrovacko
neretvanske zupanije“, broj 06/03, 03/05, 07/10, 04/12, 09/13, 02/15 i 07/16) i Prostornim
planom uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 07/05, 06/07,
10/07, 03/14, 09/14-procisceni tekst i 19/15, dalje: PPU Grada Dubrovnika) te zbog stvaranja
planskih preduvjeta za realizaciju turistiCkih sadrzaja — hotela i turistickog naselja s obzirom
da plansko rjedenje UrbanistiCkog plana uredenja Turisticke zone Orasac — Vrtovi sunca
(dalje u tekstu: UPU TuristiCke zone OraSac — Vrtovi sunca) nije vise u skladu s potrebama
daljnjeg koriStenja i razvoja neuredenog dijela TuristiCke zone OraSac — Vrtovi sunca
predvidenog za urbanu preobrazbu.

Ciljevi i programska polaziSta dani su u ¢lancima 9. i 10. Nacrta odluke o izradi IDUPU-a
Turisticke zone Ora8ac — Vrtovi sunca.
Programska polazista za izradu Plana:

Plan bi trebao obuhvatiti zateCene elemente i pretpostavljene nove sadrzaje te uspostaviti
nove kvalitete prostornih odnosa prema slijedec¢im principima:
— izgradnjom novih struktura potrebno je ostvariti harmoniéni sklad cjeline uz oCuvanje
ambijentalnih karakteristika prostora,
— prepoznati osnovne pravce kretanja i mogucnosti Sirenja i integriranja u postojece
tkivo,
— utvrditi nacin priklju€enja planirane zone na prometnu i komunalnu infrastrukturu,
— suvremeno, atraktivno i kvalitativno oblikovanje gradevina i neizgradenih dijelova,
zbog izlozenosti cjelokupnog podrucja pogledu s mora,
— maksimalno sacuvati i zastititi krajobrazne vrijednosti osobito vrijednog prostora,
— osigurati sve preduvjete za za$titu prostora i okolisa.



Ciljevi:

formiranje zona planskih oznaka T2 (turisticko naselje - vile) i R2 (sportsko
rekreacijske povrsine) u proSirenom dijelu obuhvata,

formiranje zone planske oznake T1 (hotel) umjesto dosadasnje namjene T (postojeéi
gospodarski objekt u funkciji ugostiteljstva i turizma) te zone planske oznake R2
(sportsko rekreacijske povrsine) uz pjeSacke koridore,

preraspodjela kapaciteta od 840 lezaja unutar granica obuhvata IDUPU-a TuristiCke
zone Orasac — Vrtovi sunca temeljem medusobnog dogovora tri investitora,

druge potrebne izmjene u svrhu osiguranja planskih preduvjeta za realizaciju
planiranih turistiCkih sadrzaja.

U cilju utvrdivanja vjerovatno znacajnog utjecaja na okoli§ Upravni odjel za urbanizam,
prostorno planiranje i zastitu okoliSa zatrazio je misljenja tijela odredenih posebnim propisima
navedenih u Prilogu |. ove Odluke. Zaprimljena su slijede¢a misljenja:

Ministarstvo zastite okoliSa i prirode, Uprava za zastitu prirode (KLASA:612-07/18-
58/465, URBR0J:517-05-2-3-18-2, zaprimljeno 7. kolovoza 2018.) daje miSljenje da
sukladno Zakonu o izmjenama i dopunama Zakona o zastiti prirode (,Narodne
novine®, broj 15/18) Ministartstvo zaStite okoliSa i energetike nema zakonsku
pretpostavku za provedbu ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis,
odnosno strateSke procjene utjecaja na okoli§ 1zmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja TuristiCke zone OraSac — Vrtovi sunca te se upucuje Upravni odjel na
nadlezno tijelo u Zupaniji.

Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za komunalne poslove i zastitu
okoliSa (KLASA:351-01/18-01/94, URBROJ:2117/1-09/2-18-04, zaprimljeno 23.
kolovoza 2018.) smatra da za planirane IDUPU Turisticke zone OraSac — Vrtovi
sunca nije potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja na okoli§ obzirom ¢e se za
zahvat, sukladno Uredbi o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (,Narodne novine®, broj
61/14 i 3/17), Prilogu ll, za izmjenu zahvata turisticke zone OraSac — Vrtovi sunca
detaljno razmotriti moguci utjecaji na okolis.

Javna ustanova za upravljanje zasticenim dijelovima prirode Dubrovacko-neretvanske
zupanije (KLASA:350-01/14-01/01, URBROJ:2117/1-17-18-01/2, zaprimljeno 23.
kolovoza 2018.) daje miSljenje kako zahvati planirani predmetnim Planom ne mogu
imati utjecaj na podruCja ekoloSke mreze HR2001337 Podru¢je oko Rafove
(Zatonske) $pilje i podrugje HR2001481 Spiljice kod mola od Orasca koji se nalaze
najblize Planskom podrucju te da nije potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja
na okoli§ za IDUPU turistiCke zone OraSac-Vrtovi sunca.

Ministarstvo kulture, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku (KLASA:612-08/18-10/0413, URBRO0J:532-04-02-17/10-18-2,
zaprimljeno 30. kolovoza 2018.) navodi da se na podrudju obuhvata predmetnog
plana nalazi zasticeno kulturno dobro — Ljetnikovac Arapovo-Morovo-Soderini za koje
su konzervatorskim elaboratom izradenim za potrebe dono$enja UPU-a TuristiCke
zone Ora8ac — Vrtovi sunca definirane mjere zastite kojih se je potrebno pridrzavati te
da nije potrebno provesti StrateSku procjenu utjecaja na okolis.

Ministarstvo zastite okoliSa i prirode, Uprava za procjenu utjecaja na okoli$ i odrzivo
gospodarenje  otpadom  (KLASA:351-02/18-42/01, URBROJ:517-03-1-1-18-4,
zaprimljeno 3. rujna 2018.) daje misljenje da za predmetni postupak treba kontaktirati
nadlezni upravni odjel za zastitu okoliSa u Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji.
Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana (KLASA:351-
03/18-01/0000430, URBROJ:374-24-1-18-2, zaprimljeno 4. rujna 2018.) smatraju da
s gledista vodnog gospodarstva za predmetni UPU nije potrebno provesti postupak
strateSke procjene utjecaja na okolis

Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za komunalne poslove i za$titu
okolisa (KLASA:612-07/18-01/123, URBRO0J:2117/1-09/2-18-04, zaprimljeno 5.



listopada 2018.) smatra da su IDUPU TuristiCke zone OraSac-Vrtovi sunca prihvatljive
za ekoloSku mrezu.

V.

Odluka kojom se utvrduje da nije potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja na okolis za
IDUPU Turisticke zone OraSac-Vrtovi sunca, donesena je na temelju procjene mogucih
znacajnih utjecaja Plana na okoli§, kao i na temelju pribavljenih misljenja, a uzimajuci u obzir
Uredbom o strateSkoj procjeni plana i programa na okoli$ propisane kriterije za utvrdivanje
vjerojatno znacajnog utjecaja plana na okolis.

Naime, podruéje obuhvata Plana obuhvaéa prostor priblizno 9,5 ha a omeden je postojeCom
granicom UPU-a sa sjeverne i zapadne strane te hovom granicom s jugozapadne strane. S
istoéne strane je omeden postojeéim pjeSackim koridorom i potokom koji se pruza od
gospodarskog objekta do kupaliSne zone.

Sukladno Prostornom planu uredenja Grada Dubrovnika prostor UPU-a Turisticke zone
OraSac — Vrtovi sunca definiran je kao izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko
turisticke namjene izvan naselja. Obuhvat IDUPU-a Turisticke zone OraSac — Vrtovi sunca
definiran je kao neuredeni dio neizgradenog dijela gradevinskog podrucja ugostiteljsko
turisticke namjene izvan naselja planiran za urbanu preobrazbu.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi (,Narodne Novine®, broj 124/13 i 105/15), na istocnom
dijelu obuhvata UPU-a nalazi se podrucje ekoloske mreze HR2001337, podrucje oko Rafove
(Zatonske) Spilje te je u skladu sa Zakonom o zastiti prirode (,Narodne novine®, broj 80/13 i
15/18) u sklopu postupka ocjene o potrebi strateSke procjene proveden postupak prethodnu
ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu te je utvrdeno da su IDUPU TuristiCke zone Orasac
— Vrtovi sunca prihvatljive za ekoloSku mrezu.

Unutar UPU-a ne nalaze se podrucja zasticena temeljem Zakona o zastiti prirode.

Za potrebe UPU-a naselja Sudurad izraditi ¢e se struéna podloga i studija koja obraduje
krajobrazne vrijednosti obzirom se sukladno PPU-u Grada Dubrovnika prostor UPU-a
Turisti¢ke zone OraSac — Vrtovi sunca nalazi u ZOP-u (zasticenom obalnom podrucju mora),
a cjelokupan obuhvat IDUPU-a TuristiCke zone Ora8ac — Vrtovi sunca definiran je PPU-om
Grada Dubrovnika kao osobito vrijedan predjel - kultivirani krajobraz. Pojas uz more odreden
je kao zasticeno podmorije te kao osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz.

Slijedom svega navedenog zaklju¢eno je da nije potrebno provesti strateSku procjenu
utjecaja na okoli$ za IDUPU Turisticke zone Oradac — Vrtovi sunca.

V.

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa ¢e sukladno &lanku 160.
Zakona o zastiti okolisa (,Narodne novine® broj 80/13, 153/13, 78/15 i 12/18) i ¢lanku 5.
Uredbe o informiranju javnosti i zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okoliSa (,Narodne
novine“ broj 64/08 i 80/13) po donoSenju ove Odluke o istoj informirati javnost putem mreznih
stranica Grada Dubrovnika.

V1.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika®.

KLASA:351-01/18-01/55
URBROJ: 2117/01-01-18-17

Dubrovnik, 16. listopada 2018.

Gradonadelnik
Mato Frankovié, v. r.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822
Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/16-07/23

Urbroj:  531-05-17-5

Zagreb, 03. studenog 2017.
URBANIZAM DUBROVNIK d.o.o.
20 000 Dubrovnik, Vukovarska 8/I1

n/p direktorica dr.sc. Zrinka Rudez

PREDMET: IGH URBANIZAM d.o.0. / URBANIZAM DUBROVNIK d.o.o. iz Dubrovnika,
obavijest o promjeni imena tvrtke i zahtjev za izmjenom Rjesenja o suglasnosti
za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja - odgovor, daje se

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja zaprimilo je 02. studenog 2017.
Vasu obavijest o promjeni imena tvrtke i zahtjev za izmjenom Rje$enja o suglasnosti za
obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja. Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje
trgovackog suda u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku, MBS: 060284806, Tt-17/9521-2 od
30. listopada 2017. o promjeni tvrtke te Povijesni izvadak iz sudskog registra.

RjeSenje o suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja tvrtki
IGH URBANIZAM d.o.0. iz Dubrovnika, Klasa: UP/I-350-02/16-07/23 Urbroj: 531-05-16-3
izdano je od ovog Ministarstva 12. prosinca 2016. godine.

Uvidom u prilozeni Povijesni izvadak iz sudskog registra, utvrdeno je da je URBANIZAM
DUBROVNIK d.o.0. iz Dubrovnika ista pravna osoba kojoj je navedena suglasnost izdana,
ali pod drugom tvrtkom (nazivom) - IGH URBANIZAM d.o.o. iz Dubrovnika. Navedenom
promjenom ne mijenjaju uvjeti za davanje suglasnosti za tvrtku IGH URBANIZAM d.c.0.,
ne mijenja se izreka te Rjesenje ostaje na snazi

Slijedom navedenog, u popis pravnih osoba kojima su izdane suglasnosti, objavijen na
mreznoj stranici Ministarstva, umjesto IGH URBANIZAM d.o.0., upisuje se IGH URBANIZAM
d.o.o. / URBANIZAM DUBROVNIK d.o.0.
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SPOMOC NISTRA
|& mr.sc..Danijet-Zatbboki
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

e

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
060284806
OIB
26152630322
EUID:
HRSR.060284806
TVRTKA:
4 URBANIZAM DUBROVNIK d.o.o. za prostorno planiranje,
konzalting i projektiranje '
4 URBANIZAM DUBROVNIK d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

1 Dubrovnik (Grad Dubrovnik)
Vukovarska 8/II

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranicenom odgovorno3éu

PREDMET POSLOVANUJA:

1 * - Savijetovanje u svezi sa poslovanjem i
upravlijanjem

1 * — IstraZivanje trZista 1 javnog mnijenja

1 = — Usluge informacijskog druStva

1 =+ - Izrada projekata, studija i1 analiza za
financiranje razvoja u Republici Hrvatskoj i
inozemstvu

1 * - Struc¢ni poslovi zaStite okolisa

3 = - Projektiranje i gradenije gradevina te struéni

nadzor gradenja

3 =* — Energetsko certificiranje, energetski pregled
zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenija ili klimatizacije u zgradi

3 % — Obavljanje djelatnosti upravljanja projektom
gradnje

3 * - Gospodarsko koristenje prirodnih dobara

3 % — Konzalting iz oblasti graditeljstva,

arhitekture, urbanizma, prostornog planiranja,
za8tite prirode 1 okoliSa te energetske

ucinkovitosti

3 % — Modno dizajnerski poslovi i poslovi uredenja i
dekoriranja interijera i opremanja

3 * - Poslovi opremanija zgrada i javnih prostora

3 * — Poslovi krajobraznog arhitektonskog
projektiranja i planiranja

3 * - Planiranje i projektiranje vrtova i sportskih
terena

3 * — Planiranje i1 opremanje objekata vrtne, parkovne
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

1=y

s

B

W

i pejzaZne arhitekture

Izrada studija utjecaja na okolis i ekoloSka
istraZivanja, mjerenja i opaZanja, izrada
projekata sanitarne kontrole i kontrole
zagadivanja, te geolodke 1 istraZne djelatnosti
i izrada geodetskih elaborata i podloga
Strudni poslovi prostornog uredenja u svezi sa
izradbom: dokumenata, prostornog uredenja,
struéna podloga za izdavanje lokacijskih
dozvola za gradevine visokogradnje

Izrada nacrta strejeva i industrijskih
postrojenija

InZenjering, projektni menadZment i tehnicke
djelatnosti: inZenjering na podrucju
niskogradnije, hidrogradnje, prometa, sistemski
infenjering i sigurnosni inZenjering, izrada i
izvedba projekata iz podrudja gradevinarstva,
elektrike, elektronike, rudarstva, kemije
mehanike i industrije, izrada investicijske
dokumentacije, izrada tehnolofke dokumentacije
i tehnicki nadzor

Izrada projekata za kondicioniranje zraka,
hladenje, projekta sanitarne kontrole 1
kontrole zagadivanja 1 projekata akusticnosti
Geodetsko premjeravanje: premjeravanje terena,
industrijsko i gradevinsko premjeravanje
Kupnja 1 prodaja robe

Trgova&ko posredovanje na inozemnom i domacem
trzisdtu

Poslovanje nekretninama

Savjetovanje u svezi s poslovanjem i
upravljanjem

Djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika i
tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom
prometu

Prijevoz za vlastite potrebe

Posredovanje u potro3alkom kreditiranju

Usluge vezane uz poslove kreditiranja:
prikupljanje podataka, izrada analiza i davanje
informacija o kreditnoj sposobnosti pravnih i
fizi&kih osoba koje samostalno obavljaju
djelatnost

Posredovanje pri sklapanju poslova na novanom
trzistu

Savjetovanje pravnih osoba glede strukture
kapitala, poslovne strategije 1 slié&nih pitanja
te pruZanje usluga koje se odnose na poslovna
spajanja i stjecanje dionica i poslovnih udjela
u drugim drudtvima

Geotehnilke 1 istraZne djelatnosti

Izrada elaborata u podruc¢ju geotehnike,
temeljenja i brana
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

> IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:
4 * - Usluge istrazivanja, te pruzanja i koristenje
informacija i znanja u podru&ju geotehnike,
temeljenja i brana

4 * - Tehni&ko ispitivanje 1 analiza

4 * - Geolodka istraZivanja i prac¢enije ponalanja tla,
stijena i konstrukcija

4 = - Izrada elaborata stalnih geodetskih tocaka za
potrebe osnovnih geodetskih radova

4 % - Izrada elaborata izmjere, oznacivanja i
odrZavanja drZavne granice

4 * - Izrada elaborata izrade Hrvatske osnovne karte

4 * - Izrada elaborata izrade digitalnih
ortofotokarata

4 * - Izrada elaborata izrade detaljnih topografskih
karata

4 * - Izrada elaborata izrade preglednih topografskih
karata

4 * - Izrada elaborata katastarske izmjere

4 * - Izrada elaborata tehnicke reambulacije

4 =* - Izrada elaborata prevodenja katastarskog plana
u digitalni oblik

4 * - Izrada elaborata prevodenja digitalnog
katastarskog plana u zadanu strukturu

4 * - Izrada elaborata za homogenizaciju katastarskog
plana

4 * - Izrada parcelacijskih i drugih geodetskih
elaborata katastra zemljista

4 * - Izrada parcelacijskih i drugih geodetskih
elaborata katastra nekretnina

4 * - Izrada parcelacijskih i drugih geodetskih

elaborata za potrebe pojedinalnog prevodenja
katastarskih &estica katastra zemljista u
katastarske Cestice katastra nekretnina

4 * - Izrada elaborata katastra vodova 1 strucne
geodetske poslove za potrebe pruZanja
geodetskih usluga

4 * - Tehnicdko vodenje katastra vodova

4 * - Izrada posebnih geodetskih podloga za potrebe
izrade dokumenata i akata prostornog uredenja,

4 * - Izrada posebnih geodetskih podloga za potrebe’
projektiranja

4 = - Izrada geodetskih elaborata stanja gradevine
prije konstrukcije

4 * — Izrada geodetskog projekta

4 = - Iskolenje gradevina i izrada elaborata
iskolCenja gradevine

4 * - Izrada geodetskog situacijskog nacrta izgradene
gradevine

4 = — Geodetsko pracdenje gradevine u gradnji 1 izrada
elaborata geodetskog pracenja

4 * - Pracenije pomaka gradevine u njezinom odrZavanju

1 izrada elaborata geodetskog pracenja
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REPUBRLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

4 * - Geodetski poslovi koji se obavljaju u okviru
urbane komasacije
4 * - Izrada projekta komasacije poljoprivrednog

zemljista 1 geodetski poslovi koji se obavljaju
u okviru komasacije poljoprivrednog zemlji3ta

4 * - Izrada posebnih geodetskih podloga za zaSticena
i 3tiéena podrucja

4 % - Strué&ni nadzor nad geodetskim radovima

4 * - Za&tita i oCuvanje kulturnih dobara

4 * - Izrada strudnih poslova za projekte iz fondova
EU

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

5 ZRINKA RUDEZ, OIB: 82256802801
Dubrovnik, LAZARINA 2/A
2 - jedini ¢lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

5 ZRINKA RUDEZ, OIB: 82256802801
Dubrovnik, LAZARINA 2/A
1 - &¢lan uprave
1 - direktor, zastupa drustvo pojedinaéno i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Dru3tveni ugovor od 25. rujna 2012.g.

3 Odlukom Skup3tine od 15.01.2015.g. izmijenjen je akt od
25.09.2012.g. u &l.6. (predmet poslovanja). Potpuni tekst
Izjave od 15.01.2015.9g.

4 Odlukom osnivaca izmijenjen je potpuni tekst Drudtvenog
ugovora od 15. sije&nja 2015. godine, u uvodu i ¢l1l.2.,
¢l.2., €1.3. i &1.4. se brisu, a ¢l.6. postaje &l.4., te
¢l.4. se nadopunjuje novim djelatnostima, &1.5.-32.
zamjenjuje se novim &l. od 5.-30., ¢ime se tekst uskladuje
sa izmjenama zakona i1 doprinosi potpuni tekst Drudtvenog
ugovora od 12. listopada 2017. godine.

FINANCIJSKA IZVJIESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjeStaja
eu 28.07.20 2019 01.01.19 - 31.12.19 GFI-POD izvje3taj

Upise u glavnu knjigu proveli su:
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-12/3858-2 26.09.2012 Trgovacki sud u Splitu
Stalna sluZba u Dubrovniku

0002 Tt-14/6391-3 08.01.2015 Trgovadki sud u Splitu
Stalna sluZba u Dubrovniku

0003 Tt-15/248-2 22.01.2015 Trgovacki sud u Splitu
Stalna sluZba u Dubrovniku

0004 Tt-17/9521-2 31.10.2017 Trgovacki sud u Splitu
Stalna sluzZba u Dubrovniku

0005 Tt-19/943-1 07.05.2019 Trgovacki sud u Dubrovniku

eu / 05.03.2013 elektronicki upis

eu / 24.03.2014 elektronicki upis

eu / 29.06.2015 elektronidki upis

eu / 21.06.2016 elektronilki upis

eu / 26.06.2017 elektronilki upis

eu / 25.05.2018 elektronicki upis

eu / 27.06.2019 elektronicki upis

eu / 28.07.2020 elektronicki upis

U Dubrovniku, 04. rujna 2020,

vlaitena
OV RERA HRTATZRA
TRGOVACK!I SUD U DUBROVNIKU

5
1Y :
A ] 2475

Ovaj Izvadak istovjetan je podacima upisanim u Glavno}

knjizi sudskog registra. 2 5 oo
Sudska pristojba plac * [
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: 350-07/17-04/347
Urbroj: 505-07-17-2
Zagreb, 2. studenog 2017.

Hrvatska komora arhitekata na temelju ¢lanka 159. Zakona o op¢em
upravnom postupku (Narodne novine, br. 47/09), po zahtjevu koji je podnijela dr. sc.
Zrinka Rudez, dipl. ing. arh., Lazarina 2 a, Dubrovnik, izdaje

POTVRDU

1. Uvidom u sluzbenu evidenciju koju vodi Hrvatska komora arhitekata
razvidno je da je dr. sc. Zrinka Rudez, dipl. ing. arh., Dubrovnik,
upisana u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, s danom upisa 25. 04.
2016. godine, pod rednim brojem 466, te je stekla pravo na uporabu
strukovnog naziva "ovlastena arhitektica urbanistica”, zaposiena u:
URBANIZAM DUBROVNIK d. o. 0., DUBROVNIK.

2. Ova potvrda se mozZe Kkoristiti samo u svrhu dokazivanja da je
imenovana ¢lanica Hrvatske komore arhitekata.

Vi 1 ‘Ro.ovlastenju glavne tajnice Komore:

([ t=-8trucna referentica za ¢lanstvo i Tijela Komore
| 'l Ines Fabijanié, upr. referent

W3 \ &, 8/ vl — o/
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UBBANIZZM

Dubrovnik, 27. lipnja 2019.
Broj: 01-58/19

Direktor URBANIZMA Dubrovnik d.o.0. donosi slijedeéu:

ODLUKU

0 imenovanju odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga
prostornog plana

Odgovornim voditeljem izrade nacrta prijedloga “lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
»0rasac — Vrtovi sunca”, po Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19),
¢lanak 82. imenuje se dr.sc. ZRINKA RUDEZ dipl.ing.arh.

Ova odluka stupa na snagu 27. lipnja 2019.

Direktor:

Dostaviti:

1. Naruditelju — Grad Dubrovnik
2. Imenovanom

3. Arhiv

URBANIZAM Dubrovnik d.o.0. a:Vukovarska 8/I1, 20 000 Dubrovnik tel: 020/638-371 fax:020/638-374
IBAN: HR8724840081106244983 (Raiffeisenbank d.d.) OIB: 26152630322 MB: 2914573
Trgovacki sud u Splitu stalna sluzba u Dubrovniku registarski ulozak s mati¢nim brojem (MBS) 060284806
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