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KNJIGA II

SADRZAJ
C. OBVEZNI PRILOZI

I  OPCIPRILOZI

1. Izvadak iz sudskog registra za tvrtku Unifika d.o.o

2. Suglasnost Ministarstva zastite okolis$a, prostornog uredenja i graditeljstva za upis tvrtke
Unifika d.o.o. u sudski registar za obavljanje stru¢nih poslova izrade nacrta provedbenih
dokumenata prostornog uredenja (detaljnih planova uredenja i urbanisti¢kih planova uredenja)

3. RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata za odgovornu osobu Ivu Gredelj
dipl.ing.arh

II. SUGLASNOSTI NA PLAN

1. Suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja prema clanku 108 st 1
Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13), Klasa: 350-02/16-13/43, Urbroj: 531-05-1-1-2-16-2,
od 14. lipnja 2016. godine

1. UvOoD

1. Pravni okvir

2 Cilj izrade Plana

3. Sektorski dokumenti i propisi koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana
4 Prikupljena misljenja drzavnih tijela i osoba s javnim ovlastima

IV. TEKSTUALNI DIO - OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ 1 POSEBNOSTI PODRUCJA OBUHVATA URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA PROSTORU GRADA DUBROVNIKA

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

1.1.2. PROSTORNO RAZVOJINE ZNACAJKE

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE I AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI I
POSEBNOSTI

1.1.5. OBVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKE T
GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELJE

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREPENJA GRADSKOG ZNACAJA

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

2.1.2. ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE

2.13. PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI PODRUCJA UNUTAR OBUHVATA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA PODRUCJA UNUTAR OBUHVATA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

22.1. RACIONALNO KORISTENJE 1 ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA POSTOJECI I

PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCA STANOVANJA, OBILJIEZJA IZGRADENE
STRUKTURE, VRIEDNOSTI I POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH I
KULTURNO-POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH CJELINA
2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA PODRUCJA UNUTAR OBUHVATA URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
3
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PLAN PROSTORNOG UREDENJA

PROGRAM GRADNIJE I UREDENJA PROSTORA

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

POVRSINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE T1

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA I
UREDENJA POVRSINA

PROMETNA 1 ULICNA MREZA

KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

JAVNE TELEKOMUNIKACUE

ELEKTROOPSKRBA

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA

UVJETI I NACIN GRADNJE

MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRUEDNOSTI I POSEBNOSTI I KULTURNO-
POVIJESNIH [ AMBIJENTALNIH CJELINA

SPRIECAVANIJE NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

ZASTITA TLA

ZASTITA VODA I MORA

ZASTITA 1 POBOLJSANJE KAKVOCE ZRAKA

ZASTITA OD PREKOMJERNE BUKE

ZASTITA OD POZARA 1 EKSPLOZUE

MJERE POSEBNE ZASTITE (SKLANJANJE LJUDI, ZASTITA OD RUSENJA I POTRESA,
ZASTITA I SPASAVANIE)

MJERE  OSIGURANJA  PRISTUPACNOSTI GRADPEVINA  OSOBAMA S
INVALIDITETOM I SMANJENE POKRETLIJIVOSTI

POSTUPANJE S OTPADOM

STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA
RJESENJA

Ocitovanje Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Uprave za prostorno uredenje,
pravne poslove i programe Europske unije Klasa: 350-01/14-02/685, Ur.broj: 531-05-01-14-
2 od 04. prosinca 2014. i Ocitovanje Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja,
Uprave za prostorno uredenje, pravne poslove i programe Europske Klasa: 350-01/14-
02/685 Ur.broj: 531-05-01-14-3 od 19. sije¢nja 2015. Gradu Dubrovniku na zahtjev Hoteli
Koloc¢ep d.d. Donje ¢elo, Kolocep o moguc¢nosti uredenja i gradnje novih smjeStajnih
kapaciteta u ugostiteljsko- turisticCkoj zoni T1 i T2 unutar naselja vezano za izradu
Urbanistickog plana uredenja turisticke zone T1 unutar naselja Donje Celo na
Kolocepu

Konzervatorska dokumentacija UPU-a turisti¢ke zone unutar naselja Donje Celo na otoku
Kolocepu TD: 10/15 od rujna 2015. koju je izradila tvrtka HABITAT d.o.0. iz Dubrovnika i
na temelju koje je ishodeno Stru¢no miSljenje Ministarstva kulture, Uprave za zaStitu
kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku KLASA: 612-08/15-10/0408;
URBROIJ: 532-04-02-17/8-15-02 od 21.10.2015.

IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA

SAZETAK ZA JAVNOST

UPU turistitke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kolo&epu
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I.  OPCI PRILOZI
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B

REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/1-350-07/00-01/ 1824
Urbroj: 314-01-00-1
Zagreb, 12. lipnja 2000.

Na temelju ¢lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjesavajuci po

zahtjevu koji je podnijela GREDELJ IVA, dipl.ing.arh., Zagreb, Zelenjak 54, za upis u Imenik
ovladtenih arhitekata, donio je sljedece

RJESENJE

1 U Imenik ovlastenih arhitekata upisuje se GREDELJ IVA, (IMBG
1803973335048), dipl.ing.arh., Zagreb, U strucni smjet Qvla$teni arhitekt, pod
rednim brojem 2406, s danom upisa 30.03.00.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, GREDELJ IVA, dipl.ing.arh., Zagreb,
stjeGe pravo na uporabu strukovnog naziva”Qviasteni arhitekt" i pravo na
obavljanje poslova temeljem ¢lanka 25. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i
inZenjera u graditeljstvu, a u svezi sa ¢lankom 4. stavkom 1. Statuta Hrvatske
komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duznosti sukladno

posebnim propisima.

3 Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica” 1 stjete pravo na
uporabu "pecata”

ObrazloZenje

GREDELJ IVA, dipl.ing.arh. podnijela je Zahtjev za upisu Imenik ovlastenih
arhitekata.

11

UPU turisticke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kologepu




- Yl unifika

doo za prostorno uredenie i projektiranje

Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem Elanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata 1 inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), a u svezi sa ¢lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijeSeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovana stjete pravo na izradu i
uporabu pefata, sukladno Clanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju ¢lanka 141. stavka 1. to¢ke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po skra¢enom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja Zalba nije dopuStena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podnogenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja.

PREDSIEDNIK KOMOQRE

ko Oreékovié,)}ig)‘l.ing.grad.

%

Fet g

Dostaviti:

1. GREDELJ IVA

Zagreb, Zelenjak 54

uz povrat potvrde o izvrenoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore

UPU turisticke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kologepu
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II.

SUGLASNOSTI NA PLAN

UPU turisticke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kologepu
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III. UVOD

1.  Pravni okvir

Clankom 148 Odluke o donosenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (SI. glasnik Grada
Dubrovnika br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14 i 09/14-prociS€en tekst) propisana je obaveza izrade
Urbanisti¢kog plana uredenja 1.35 Kolo¢ep-Donje Celo-turisticka zona (u daljnjem tekstu: Plana).

Narucitelj i investitor izrade Plana: tvrtka Hoteli Kolocep d.d. s Kolocepa uputila je Gradu
Dubrovniku Pismo namjere kojim izrazava interes da na Cesticama u njihovom vlasniStvu koje se
nalaze unutar obuhvata Plana izgradi nove smjeStajne kapacitete uz postojeci hotel, te da u cijelosti
financira izradu Plana. Gradonacelnik Grada Dubrovnika je Zaklju¢kom prihvatio Pismo namjere te
uputio Prijedlog Odluke o izradi Plana Gradskom vijecu na donoSenje. Gradsko vije¢e Grada
Dubrovnika je na 4. sjednici odrzanoj 15. lipnja 2015. donijelo Odluku o izradi Urbanistickog plana
uredenja Turisti¢ke zone T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kolo¢epu; Odluka je objavljena u
Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika broj 8/15.

Narucitelj 1 investitor izrade Plana: tvrtka Hoteli Kolocep d.d. je sklopila Ugovor o izradi Plana s
ovlastenim izradivacem, tvrtkom Unifika d.o.o0. iz Zagreba, Medvedgradska 25.

Grad Dubrovnik, Pred Dvorom 1, Dubrovnik kao Nositelj, tvrtka Hoteli Kolocep d.d. kao Narucitelj
i tvrtka Unifika d.o.0, Medvedgradska 25, Zagreb kao Izradiva¢ Plana sklopili su dana 22. travnja
2015. godine Ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista za izradu Urbanisit¢kog plana
uredenja 1.35 Koloéep-Donje Celo-turisti¢ka zona (Ugovor KLASA: 350-02/14-01/03, URBROYJ:
2117-01-01-15-14).

U skladu s odredbama Ugovora 1 Odluke o izradi Plana te u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju propisanom procedurom, izraden je ovaj Urbanistic¢ki plan uredenja Turisticke zone - T1 i
T2, unutar naselja Donje Celo na Koloc¢epu.

Za potrebe izrade Plana koriStena je:
- digitalna katastarsko-topografska karta.

Plan je izraden u mjerilu 1 : 1000.

2.  Cilj izrade Plana

Izradom Urbanistickog plana uredenja Turisticke zone — T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na
KoloCepu, za prostor unutar obuhvata Plana utvrdit ¢e se uvjeti provedbe svih zahvata, od kojih
narocito:

- uvjeti rekonstrukcije postojecih gradevina;

- uvjeti izgradnje novih smjeStajnih kapaciteta;

- uvjeti rekonstrukcije i izgradnje komunalne infrastrukture.

Cilj izrade Plana je propisati uvjete provedbe planiranih zahvata unutar obuhvata Plana na nacin da
se osiguraju preduvjeti za razvoj zone ugostiteljsko-turistiCke namjene na nacelima odrZivog
razvoja - razvoja "koji kao temeljne kriterije ukljuCuje ekoloSku, gospodarsku i socio-kulturnu
odrzivost, i koji s ciljem unaprjedenja kvalitete Zivota i zadovoljavanja potreba danasnjeg narastaja
uvazava iste mogucnosti zadovoljavanja potreba idu¢ih narastaja, te omogucuje dugorocno
oCuvanje kakvoce okoliSa, georaznolikosti, bioraznolikosti te krajobraza." (¢l 4 st 29 Zakona o
zastiti okoliSa).

15
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3.

Sektorski dokumenti i propisi koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana

Urbanisti¢ki plan uredenja Turisti¢ke zone — T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kolo&epu je
izraden u skladu s:

Odlukom o donosenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika s izmjenama i dopunama
(S1. glasnik Grada Dubrovnika 07/05, 06/07, 10/07, 03/14 i 09/14-prociscen tekst);

Odlukom Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika o izradbi Urbanistickog plana uredenja Turisticke
zone T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kol&epu (SI. glasnik Grada Dubrovnika 08/15);
Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13);

Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima 1
standardu elaborata prostornih planova (NN RH br. 106/98, 39/04, 45/04 1 163/04);

drugim vazec¢im tehnickim propisma, normativima i obveznim standardima.

U izradi Plana postivani su slijedeci propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13);

Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 9/11);

Pravilnik o prestanku vazenja Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima, standardu elaborata i1 obveznih priloga prostornih planova
(NN 90/11);

Zakon o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (NN
78/15);

Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 78/15);

Pravilnik o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja (NN 118/09);

Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13);

Pravilnik o najviSim dopuStenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi radi i borave (NN
145/04);

Zakon o zastiti 1 ocuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12, 136/12, 157/13);

Pravilnik o obliku, sadrzaju i nainu vodenja Registra kulturnih dobara Republike Hrvatske
(NN 89/11, 130/13);

Zakon o zastiti okoliSa (NN 80/13);

Zakon o zastiti prirode (NN 80/13);

Uredba o proglasenju ekoloske mreze (NN 109/07);

Zakon o vodama (NN 153/09, 130/11, 56/13, 14/14);

DrZavni plan mjera za slu¢aj izvanrednih i iznenadnih onecis¢enja voda (NN 5/11);

Uredba o kakvo¢i mora za kupanje (NN 73/08);

Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (NN 78/2010);

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/2013, 43/14,3/16);

Zakon o zastiti zraka (NN 130/11);

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 49/11,
144/12);

Zakon o otpadu (NN 178/04, 111/06, 60/08, 87/09);

Pravilnik o vrstama otpada (NN 27/96);

Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom (NN 123/97, 112/01);

Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10);

Pravilnik o izradi procjene ugroZenosti od poZara 1 tehnoloSke eksplozije (NN 35/94, 110/05,
28/10);
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e Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtijevnosti mjera zastita od pozara (NN
56/12);

Pravilnik o sadrZaju elaborata zasStite od poZara (NN 51/12);

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03);

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara (NN 8/06);

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99);

Zakon o zastiti i spaSavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10);

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i spasavanja (NN
30/14, 67/14);

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 47/06, 110/11);

e Pravilnik o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86);

e Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevinama osoba s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (NN 78/13);

¢ Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12);

e Pravilnik o nacinu utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NN
136/06, 135/10, 14/11, 55/12);

e zakoni, pravilnici, odluke, uredbe i drugi propisi iz oblasti prostornog i urbanisti¢kog planiranja

te

e drugi vaZzeci tehnicki propisi, normativi i obvezni standardi.

4. Prikupljeni zahtjevi javnopravnih tijela odredenih propisima za izradu urbanistickog
plana uredenja

Na temelju clanka 11 Odluke o izradi Plana podaci, planske smjernice i dokumenti iz podrucja
njihovog djelokruga zatrazeni su od slijedec¢ih sudionika u izradi Plana:

1. Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete Zuzori¢ 6, 20000 Dubrovnik;

2. Ministarstvo pomorstva, prometa i infrastrukture, Lucka kapetanija Dubrovnik, Obala Stjepana
Radic¢a 37, 20000, Dubrovnik;

3. DrZzavni zavod za zaStitu prirode, Trg MaZuranic¢a 5, 10000 Zagreb;

4. Drzavna uprava za zastitu i spasSavanje, Podru¢ni ured za zastitu i spasavanje, Liechtensteinov put
31, 20000 Dubrovnik;

5. Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Petilovrijenci 2, 20000
Dubrovnik;

6. Ministarstvo unutarnjih poslova, PU dubrovacko-neretvanska Odjel upravnih, inspekcijskih 1
poslova zastite i spasavanja, Dr. Ante Starcevi¢a 13, 20000 Dubrovnik;

7. Drzavna geodetska uprava, Podru¢ni ured za katastar, Ante Starcevi¢a 67, 20000 Dubrovnik;

8. Hrvatske vode — Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova Split,
Vukovarska 35, Split;

9. Hrvatske vode — Vodnogospodarski odjel za vodno podruc¢je dalmatinskih slivova Ispostava
Dubrovnik, Vukovarska 8, 20000 Dubrovnik;

10. HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o., DP Elektrojug, Nikole Tesle 3, 20000
Dubrovnik;

11. Hrvatska agencija za postu 1 elektroni¢ke komunikacije, Ulica Roberta FrangeSa Mihanovica 9,
10110 Zagreb;

12. Vodovod d.o.o. za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku, V. Nazora 19, 20000 Dubrovnik;

13. Vodovod d.o.0., Odjel odvodnje, Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik;

14. Upravni odjel Grada Dubrovnika za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu;
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15. Upravni odjel Grada Dubrovnika za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu, "Za Stozer
zastite i spasavanja";

16. Upravni odjel Grada Dubrovnika za gospodarenje nekretninama;

17. Upravni odjel Grada Dubrovnika za promet, stanogradnju i razvojne projekte;

18. Upravni odjel Grada Dubrovnika za turizam, more 1 poduzetniStvo;

19. Mjesni odbor Kolocep;

20. Ministarstvo zastite okoliSa 1 prirode, Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb;

21. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava poljoprivrede i prehrambene industrije, Ulica Grada
Vukovara 78, 10000 Zagreb ;

22. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije, Planinska 2a, 10000
Zagreb;

23. Hrvatske Sume d.o.0., Uprava $uma Split, Sumarija Dubrovnik, Bosanka 49A, 20000
Dubrovnik;

24. Dubrovacko-neretvanska zZupanija, Upravni odjel za zaStitu okolisa i prirode, Vukovarska 16,
20000 Dubrovnik;

25. Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Upravni odjel za turizam, pomorstvo, poduzetniStvo i
energetiku;

26. Zupanijska lu¢ka uprava Dubrovnik, Cvijete Zuzori¢ 3, 20000 Dubrovnik.

Od navedenih, na temelju Zahtjeva za izradu Urbanistickog plana uredenja Turisticke zone - T1 1 T2,
unutar naselja Donje Celo na Kolocepu, ocitovali su se (navedeno prema datumu zaprimanja):

1. MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne baStine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, Podaci KLASA: 612-08/14-10/0568, URBROJ: 532-04-02-17/8-14-02 od 05. 12. 2014;
2. VODOVOD DUBROVNIK d.o.o0. za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku, Obavijest Broj:
6712-1/15-C-MJ/MJ od 15. 07. 2015;

3. DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU 1 SPASAVANJE DUZS, Podruéni ured za zastitu i
spasavanje Dubrovnik, Zahtjevi zaStite od prirodnih i drugih nesre¢a Klasa: 350-02/15-01/07,
Ur.br: 543-04-01-15-02, od 15. 07. 2015;

4. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za poduzetniStvo, turizam i more, Odgovor Klasa: 350-
02/14-01/03, Urbroj: 2117/01-02-15-29, od 20. 07. 2015;

5. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti HAKOM, Zahtjevi - smjernice za izradu
KLASA: 350-05/15-01/283, URBROJ: 376-10/DV2-15-2 (HP) od 20. 07. 2015;

6. HRVATSKE SUME d.o.0, O¢&itovanje Ur.broj: ST-06-15-AK-1920/02 od 23. 07. 2015;

7. MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaStitu kulturne baStine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, Stru¢no misljenje KLASA: 612-08/14-10/0568, URBROJ: 532-04-02-17/2-17/8-17/9-
15-06 od 07. 08. 2015;

8. MINISTARSTVO UNUTARNIIH POSLOVA, Policijska uprava Dubrovacko-neretvanska,
Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova, Misljenje BROJ: 511-03-06/4-3/17-15 od 11. 08. 2015;

9. MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA 1 PRIRODE, Zahtjev KLASA: 612-07/15-57/278,
URBROIJ: 517-07-2-2-15-2 od 25. 08. 2015;

10. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove Juznog Jadrana, Dostava podataka,
smjernica,... Klasa: 350-02/15-01/0000400, Ur.broj: 374-24-1-15-3 od 26. 08. 2015;

11. Drzavni zavod za zastitu prirode, Oc¢itovanje KLASA; 612-07/15-32/79, URBROJ: 366-07-4-15-
2 od 10. 09. 2015.
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IV. TEKSTUALNI DIO - OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1.  POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI PODRUCJA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA
UREDENJA U PROSTORU GRADA DUBROVNIKA

Podru¢je unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja turistiCke zone T1 unutar naselja Donje
Celo na KoloGepu (u daljnjem tekstu: Plan) nalazi se u zapadnom dijelu naselja Donje Celo na
otoku Kolocepu.

Od svog sjevernog dijela koji je u Sirini od cca 200m poloZen uz uvalu Donje Celo podruje se u
blagom nagibu (do 31 m.n.m.) pruza u dva smjera: sjever — jugo-istok i sjever — jugo-zapad. Duz
sjeverne granice planskog podrucja postojeca je javna prometna povrSina — pjeSacka staza (obalna
Setnica) kojom je podruéje obuhvata Plana povezano s ostalim dijelovima naselja Donje Celo.

Podru¢je unutar obuhvata Plana nalazi se unutar geografske i prostorno planske cjeline Elafitski
otoci (naseljeni otoci Kolocep, Lopud i Sipan).

Obuhvat Plana odreden je Odlukom o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 07/05, 06/07,10/07,03/14 i 09/14-prociscen tekst), a sastoji se
od katastarskih Cestica zemlje br.:

- 436,

- 437/1, 43772, 437/3, 437/4, 437/5, 4377/6, 437/7, 437/8, 437/9, 437/10, 437/11, 437/12, 437/13,
- 437/14,

- 422,

- 424/1,424/2,

- 426/1, 426/2

- 1katastarskih Cestica zgrade br.*8/1, *8/2, sve k.o.Kolocep.

Povrsina unutar obuhvata Plana iznosi cca 2.6ha.

Slika 1:
Granica obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja turisticke zone T1
unutar naselja Donje Celo na Kolo¢epu
prikazana na katastarskoj podlozi
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1.1.1.  OSNOVNIPODACI O STANJU U PROSTORU

Cijela povrSina unutar obuhvata Plana je gradevinsko podru¢je u privatnom vlasnistvu. Dio
podrucja (cca 1.7ha od ukupno 2.6ha) je izgradeno: unutar obuhvata Plana postojeci je hotel
Kolocep sa smjeStajnim kapacitetima (339 lezaja) i prate¢im sadrzajima (srediSnji hotelski objekt s
restoranom 1 servisnim prostorima, vanjski bazen sa suncaliStem) te komunalnim 1 infrastrukturnim
gradevinama (trafostanica, bio-procistac).

Podru¢je unutar obuhvata Plana ima sredozemnu klimu, kao i cijelo podru¢je Grada Dubrovnika.
Ljeta su vruca s periodima suse, a ostala godiSnja doba karakteriziraju obilnije oborine i umjerene
temperature. Najvise godisnje temperature su u srpnju ili kolovozu - do 34°C. Za jake bure tijekom
sijenja, preko noci, temperatura zraka moze pasti i ispod 0°C. Mrazevi su vrlo rijetki. Srednja
godis$nja temperatura zraka iznosi cca 16.4° C. Uslijed Zive ciklonalne aktivnosti najvise oborina
padne na prijelazu iz jeseni u zimu - prosje¢no 200 mm u prosincu. Ljeti je pak dominantan utjecaj
suptropske anticiklone s najmanjim prosjecnom koli¢inom oborina u srpnju - 35 mm.

Broj suncanih dana u godini je 106 - 111, a oblacnih 87 - 101. U podru¢ju Grada Dubrovnika
prosjecno 313 dana je vjetrovito, a prosje€no 52 dana godiSnje je tiho. Prosje¢na ucestalost
dominantnih vjetrova je: jugo do 30 %, bura 29 %, maestral 24 % i levanat do 15 %. Prosje¢no 88
dana godiSnje je jak vjetar (12,3 m/s), najviSe u prosincu a najmanje u lipnju i kolovozu. Olujnih
dana s brzinom vjetra preko 18,9 m/s je prosjecno 10 godiS$nje, gotovo uvijek u kasnu jesen ili zimi.

Na povrsini unutar obuhvata Plana niti na cijelom otoku nema kolnog prometa. Izvan obuhvata
Plana, duz cijele sjeverne granice Plana, postoje¢a je javna prometna povrSina — pjeSacka staza
(obalna Setnica), profila cca 3,0 m. U koridoru pjeSacke staze (obalne Setnice) izgraden je
vodoopskrbni cjevovod sustava Zaton — OraSac — Elafiti 1 postojeci glavni odvodni kanal kojim se
otpadne vode odvode do crpne stanice CS Plaza te ispustaju u more. U koridoru obalne Setnice
izgraden je i telekomunikacijski kabel. Otpad iz naselja se odvozi na odlagaliSte Grabovicu izvan
obuhvata Plana.

Na Kolocepu bujna je i raznolika vegetacija: na otoku ima viSe od 450 biljnih vrsta i podvrsta od
cega 12 ilirsko-jadranskih endema te Citav niz egzoti¢nih vrsta koje su se uspjeSno aklimatizirale
izvan svog prirodnog stanista. Upravo zbog bogatstva biljnog pokrova otok Kolocep je, kao i cijelo
oto¢je Elafiti, predloZen za zaStitu prirode u kategoriji regionalnog parka. Na otoku su zaSti¢ene
dvije park-Sume i to Suma alepskog bora (Pinus halepensis Mill.) i Makija na Donjem Celu. Od
vegetacije prevladavaju Suma cesvine i alepskog bora, makija crnog jasena i Cesvine i Ciste
vazdazelene makije Cesvine s mirtom. Manji dio nalazi se u garizima, a ostalo su poljoprivredne
povrsine, uglavnom maslinici.

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana nalazi se ArheoloSko nalaziSte Igalo, zaSticeno prema Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (NN 69/99, 151/01, 157/03, 87/09 i 88/10, 61/11, 25/12, 136/12 1 157/13)
RjeSenjem o preventivnoj zastiti Konzervatorskog odjela u Dubrovniku (KLASA: UP/I-612-08/13-
05/0107, URBROJ: 532-04-18/9-13-01 OD 23. srpnja 2013. godine) i upisano u Registar kulturnih
dobara RH pod brojem P-4618, do 23. srpnja 2019, odnosno do donoSenja rjeSenja o utvrdivanju
svojstva kulturnog dobra.

Arheolosko nalaziSte Igalo predstavlja ostatke antickog gospodarskog objekta koji je arheoloski
istrazen 1 konzerviran u sklopu zaStitnih radova 70-ih godina 20. stoljeca, prilikom gradnje
hotelskog kompleksa. S obzirom da tadaSnja istraZivanja nisu obuhvatila okolno podrucje ono
predstavlja potencijalnu arheoloSku zonu unutar koje su moguci novi arheoloski nalazi. Stoga nisu
dopusteni nikakvi radovi bez suglasnosti Ministarstva kulture, Uprave za zaStitu kultune bastine,
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku. Zastitom su obuhvacene katastarske Cestice 436 i 437/1
k.o.Koloc¢ep. K.C.br. 436 je neizgradena. K.C.br. 437/1 k.o. Kolo¢ep uglavnom je izgradena. Na
izgradenom dijelu Cestice postojece su gradevine — vile.
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1.1.2.  PROSTORNO RAZVOINE ZNACAJKE

Atraktivna lokacija - uz pjeskovitu uvalu i glavnu pjeSacku stazu u naselju — obalnu Setnicu te
prirodna konfiguracija terena unutar obuhvata Plana pogoduju razvoju ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti. Planirana izgradnja novih smjeStajnih kapaciteta unutar zone logi¢na je, narocito
obzirom da ve¢ postoje strukture ugostiteljsko-turisticke namjene koje su izgradene i u funkciji.

Buduéi razvoj zone ugostiteljsko-turisticke namjene temeljit ¢e se na oCuvanju i unaprjedenju
autohtonih vrijednosti prostora od kojih narocito kultiviranog krajobraza i arheoloskog nalaziSta
Igalo ali i na poboljSanju komunalne infrastrukture. More i njegova ekoloSka ranjivost zahtijevaju
dodatne napore u zastiti od izgradnje i uniStavanja obalnih prostora te u spreavanju njegovog
zagadenja ispustanjem svekolikog otpada, ¢ime se posredno $titi i njegova fauna i flora.

Uzimajuci u obzir vrijednost 1 osjetljivost mikro i makro lokacije u zoni ugostiteljsko-turisticke
namjene moze se unaprijediti postojeci ugostiteljsko-turisticki sadrzaj izgradnjom novih smjestajnih
kapaciteta te manjih komplementarnih sportsko-rekreacijskih sadrzaja ali na nacelima odrZivog
razvoja-razvoja "koji kao temeljne kriterije ukljucuje ekolosku, gospodarsku i socio-kulturnu
odrZivost, 1 koji s ciljem unaprjedenja kvalitete Zivota i zadovoljavanja potreba danaSnjeg narastaja
uvaZzava iste mogucnosti zadovoljavanja potreba idu¢ih narastaja, te omogucuje dugorocno
ocCuvanje kakvoce okoliSa, georaznolikosti, bioraznolikosti te krajobraza." (¢l 4 st 29 Zakona o
zastiti okolisa).

Osnovni preduvjet za razvoj svakako jest izgradnja planirane gradevinske i komunalne
infrastrukture a dobrodosla posljedica otvaranje novih radnih mjesta kao znacajan element razvoja i
poboljsanja kvalitete Zivota lokalnog stanovniStva.

1.1.3.  INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Cestovni promet

Podru¢je unutar obuhvata Plana dobro je prometno povezano s ostalim dijelovima naselja Donje
Celo preko postojece prometne povriine — obalne $etnice koja je Odlukom o donosenju PPU Grada
Dubrovnika kategorizirana kao pjeSacka staza koja sluzi i kao gospodarska i kao protupozarna.

Posta i telekomunikacije

Podrucje unutar obuhvata Plana je priklju¢eno na nepokretnu mrezu elektronicke komunikacijske
infrastrukture preko postoje¢eg mreznog kabla koji je polozen u koridoru prometne povrSine —
obalne Setnice. MreZni kabel je spojen na udaljeni pretplatnicki stupanj UPS Kolocep u naselju
Donje Celo.

Na podrucju unutar obuhvata Plana nema izgradene niti jedne bazne stanice u pokretnoj mreZi i ne
postoje gradevine za RTV odasiljace, pretvarace i sustave veza.

Unutar obuhvata Plana nema poStanskog ureda.

Elekroopskrba

SrediS$njim dijelom podrucja unutar obuhvata Plana prolazi srednje-naponski 10 kV dalekovod
(zracni): postojeca TS 10/0,4 kV na Lopudu — postojeca TS 10/0,4 kV unutar obuhvata Plana —
postoje¢a TS 10/0,4 kV u naselju Donje Celo.

Unutar postojece turistiCke zone izgradena je trafostanica snage 630 kV (Elektrojug).

Plinoopskrba
Na podrucju unutar obuhvata Plana nije izvedena plinska mreza.

Postojeci hotel koristi plin kao energent i ima izgradenu plinsku stanicu. 4
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Vodoopskrba

Na podruc¢ju unutar obuhvata Plana, u koridoru prometne povrsine — obalne Setnice izgraden je
vodoopskrbni cjevovod sustava Zaton — Orasac — Elafiti. Postoje¢i hotel se opskrbljuje vodom
prikljuc¢kom na taj cjevovod.

Postojec¢i hotel ima hidrantsku mreZu pritiska 8 atm. Potro$nja vode je do 70 m?/dan. Hidrantska
mreZa je priklju¢ena na vodoopskrbni cjevovod u koridoru obalne Setnice.

Odvodnja

Na podrucju unutar obuhvata Plana nije izgraden sustav javne odvodnje.

Hotel ima izgradeni bio pro¢ista¢ s ispustom u more, kapaciteta cca 50 m>/dan za 300-350 ljudi.
Kuhinja ima mastolovac.

Zbrinjavanje komunalnog otpada
Otpad se redovito odvozi na odlagaliSte Grabovicu izvan obuhvata Plana u okviru nadleZzne
komunalne organizacije.

Zbrinjavanje mulja iz uredaja za prociscavanje
Zbrinjavanje mulja vr§i ¢e se preko ovlaStene tvrtke registrirane za zbrinjavanje opasnog 1
neopasnog otpada, u skladu s propisima.

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE I AMBIJENTALNE
VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI

Zasti¢ene prirodne cjeline
Na podru¢ju unutar obuhvata Plana nema zakonom zasSti¢enih prirodnih cjelina koje se Stite
temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 80/2013).

Krajobraz

Odlukom o donosenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (SI. glasnik Grada Dubrovnika
br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14 i 09/14-prociScéen tekst — u daljnjem tekstu: PPU Grada Dubrovnika)
podrucje unutar obuhvata Plana je u smislu prikaza podrucja i lokaliteta osobitih kulturno
krajobraznih vrijednosti i mjera za njihovo ofuvanje oznaceno kao osobito vrijedan predio —
kultivirani krajobraz (oto¢je Elafiti) u kojem osobito treba oCuvati istaknute zone visokovrijednog
zelenila.

Obzirom da je Odlukom o donoSenju PPU Grada Dubrovnika podru¢je unutar obuhvata Plana
odredeno kao gradevinsko podrucje za izgradnu gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene T1, za
potrebe izrade ovog Plana i na temelju zahtjeva javnopravnih tijela koja sudjeluju u postupku izrade
Plana izadena je krajobrazna studija. Krajobrazna studija dio je konzervatorske analize
"Konzervatorska dokumentacija UPU-a turisticke zone unutar naselja Donje Celo na otoku
Kolocepu” koju je izradila tvrtka Habitat d.o.o0. iz Dubrovnika u rujnu 2015. godine. Navedena
studija sastavni je dio Plana: vidi KNJIGA II: PRILOZI, V. STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA
SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA RJESENJA.

Krajobrazna studija (saZetak)

Podrucje unutar obuhvata Plana se prema nacinu koriStenja mozZe podijeliti u dvije osnovne cjeline:

- izgradeni srediSnji i zapadni dio zone s uredenim vanjskim povrSinama (sportsko/rekreacijski i
krajobrazni elementi).

- neizgradeni i neuredeni jugo-isto¢ni dio zone.

Sredisnji izgradeni dio sastoji se od vise relativno nepovezanih cjelina razli¢itih namjena, zbog ¢ega

se i u studiji tretiraju odvojeno. Postojece uredenje krajobraza je na zavidnom nivou pa ne zahtjeva
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drasti¢ne izmjene nego samo manje intervencije kako bi se prostor krajobrazno konsolidirao, te
kako bi se iskoristili svi potencijali koje nudi.

Neizgradeni dio zone obuhvata se nikad nije koristio za ugostiteljsko-turisticku namjenu niti je bio
krajobrazno uredivan. Slijedom navedenog, upravo je taj dio idealna lokacija za potencijalno Sirenje
hotelskih kapaciteta radi obogacivanja kvalitete ponude, dopunjavanje uredenih i uredenje
neuredenih zelenih povrSina.

Planirani zahvati trebaju biti u skladu s planskim smjernicama koje bi osiguralo zadrZavanje i
omogucilo unaprjedivanje krajobrazne kvalitete mikro lokacije.

Osnovna valorizacija krajobraznih elemenata unutar zone obuhvata

Sredisnji dio

Relativno gusta izgradenost u srediSnjem i zapadnom dijelu zone obuhvata kvalitetno je
ukomponirana u krajobraz (dijela naselja ali i cijele uvale) zahvaljujuci velikom broju kvalitetnih
primjeraka srednjeg i visokog zelenila. Postojece kvalitetno srednje i visoko zelenilo (Cupressus
sempervirens, Pinus sp.) u najvecoj mjeri nalazi se uz smjesStajne jedinice hotela (jugo-zapadni dio
zone obuhvata) te tvori iznimno vrijedan krajobrazni element. Spomenuto visoko zelenilo je u
dijelu partera dodatno upotpunjeno razli€itim primjercima srednjeg i niskog zelenila: Laurus
nobilis, Myrta communis, Nerium oleander, Arbutus unedo, Lavandula angustifolia, Salvia
officinalis, Rosmarinus officinalis i1 dr. koji, svi zajedno, nisu osmiSljena i krajobrazno kvalitetna
cjelina. Prostor ispred te zapadno od centralnog hotelskog objekta prvenstveno je namijenjen
ugostiteljskoj namjeni te je primjereno ureden za tu svrhu. U svojem zapadnom dijelu taj je prostor
primjereno krajobrazno ureden primjercima niskog i srednje visokog zelenila. Taj zapadni dio je
djelomicno ureden kao travnjak i to u podrucju uz lounge bar i suncaliste. Prostor neposredno uz
centralni hotelski objekt naZalost nije dovoljno reprezentativno kvalitetno ureden.

Zapadni i jugozapadni dio

Zanimljiv 1 kvalitetan potez zelenila nalazi se na jugo-zapadnom dijelu uz samu granicu zone
obuhvata. Taj potez, prvenstveno sastavljen iz srednje visokih primjeraka razli¢itog rastlinja
(Quercus ilex, Myrta communis, Arbutus unedo, Laurus nobilis) tvori iznimno kvalitetnu barijeru
izmenu prostora unutar zone obuhvata Plana (ugostiteljsko-turisticka namjena) te podrucja s kojim
neposredno graniCi (stambena namjena).

Istocni 1 jugoisto¢ni dio

Neizgradeni dio u jugo-istocnom dijelu zone obuhvata nalazi se na blagoj padini te je pretezno
ozelenjen niskom i srednje visokom makijom. Taj je predio krajobrazno vazan u vizuri
naselja/uvale ali naZalost ne posjeduje kvalitetne primjere srednjega i/ili visokoga zelenila.
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Slika 2:
Prikaz osnovne valorizacije krajobraznih elemenaza unutar obuhvata Plana

Radi lakSeg sagledavanja krajobraznih vrijednosti podru¢je unutar obuhvata Plana je, na temelju
krajobrazne studije (dio "Konzervatorske dokumentacije UPU-a turistiCke zone unutar naselja
Donje Celo na otoku Kologepu" koju je izradila tvrtka Habitat d.o.o. iz Dubrovnika u rujnu 2015.
godine) podijeljeno je u 5 krajobraznih cjelina. Zone su prikazane i u Grafickom dijelu Plana (vidi
KNIJIGA I, Graficki dio, Kartografski prikazu 4.2. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.
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Slika 3:
Prikaz podjele zone obuhvata Plana u krajobrazne cjeline

UPU turisticke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kologepu
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Valorizacija i smjernice za zastitu krajobrznih cjelina

ZONA 1
valorizacija smjernice
Zeleni pﬂjas IzraZen zeleni pas (niska i srednje visoka | lzraZen zeleni pas je potrebno
wvegetacija) izmedu dvije funkcionalne satuvati, odriavati te po potrebi
- cjeline (T1, M1) dopunjavati istim biljnim vrstama
Povezivanje sa Formirana je neuredena pjedacka staza | Potrebno je uspostaviti pjedacku vezu

okolnim prostorom

koja povezuje prostor u zoni 1 sa
setnicom juino od zone obuhvata

prema Setnici juino od zone obuhvata

“Pogled na more U krajinom sjevernom rubu sportskih Ofuvanjem vizure prema moru,
terena otvara se pogled na more- prostor sportskih igralista zadriava
vizualna poveznica sa uvalom i morem ambijentalnu kvalitetu na pozicije koja

je udaljena od sredifnjeg hotelskog
dijela
ZONA 2
. valorizacija smjernice
Reprezentativni Osnove reprezentativnog parternog Parterni prostor je potrebno

parterni prostor

prostora su u urbanistiCkom smislu ved
definirane, ali nazalost u hortikulturnom
smislu vizija prostora nije dosljedno
izvadena.

hortikulturno | programsko osmisliti.
Hortikulturmo uredenje mora biti
reprezentativno (jasno, gisto, jednakih
biljmih vrsta, kako bi nastale homogeni
biljmi volumeni). Preporuca se
koridtenje (autohtonih) lokalno
karakterizirane biljne vrste.

Ulazni
predprostori - atriji

Urbanisticko dobro organiziran prostor
koji je naZalost oblikovno i funkeionalno
prazan

Prostor je potrebno programsko
definirati te primjereno opremiti
urbanom opremom koja inicira

spontano zadriavanje i druienje

Visoka i srednje Daje naglasak prostoru sa velikom Oéuvanje | primjereno struéno

visoka vegetacija | ambijentalnom vrijedno3¢u — definira odriavanje visoke vegetacije.
prostor te stvara mikroklimu - stvara hlad | Uklanjanje grana samo na osnovi
u ljetnim mjesecima. Visoku vegetaciju struéno pripremiljenog plana
tvore primjerci bora i cempresa, srednje odriavanja.
visoku pa primjerci maslina.

Zeleni pojas lzraien zeleni pojas (niska i srednje visoka | lzraZen zeleni pojas je potrebno

vegetacija) izmedu dvije funkcionalne
¢jeline

satuvati, odrzavati te dopunjavati
nowvim biljnim vrstama. Mepravilan
nasad maslina koji postepeno prelazi u
zeleni pojas na rubu parcele.
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ZONA 3

valorizacija

smjernice

Pogled na more

Cijelim prostorom dominira impresivan
pogled na uvalu

Sirinu te impresivne vizure je
potrebno oéuvati te ne dopustiti
postavljanje vecih konstruktivnih

elemenata koji bi zaklonili led
Ot uvanje 1 primjereno struéno

Visoka i srednje Daje naglasak prostoru sa velikom
visoka vegetacija ambijentalnom vrijednodcu — definira | odrZavanje visoke vegetacije.
prostor te stvara mikroklimu —stvara | Uklanjanje grana samo na osnovi
hlad u lietnim mjesecima. Visoku struéno pripremljenog plana
vegetaciju tvore primjerci bora i odrzavanja.
éempresa, srednje visoku pa primjerci
maslina.
ZONA 4
___ valorizacija ____smjernice
Zeleni pojas Rubni dijelovi servisnog prostora Potrebno je popunjavati zeleni
su ozelenjeni kako bi se prostor pojas kako bi se prostor dodatno
izolirao od susjednih prostora izolirao — vizualno i akusticno
namijenjenih gostima hotela
ZONA 5

valorizacija

smjernice

Pogled na more

Sa podruéja unutar zone se pruza
impresivan pogled na cijelu uvalu

Obavezno o¢uvati vizuru sa
Setnice prema moru. Nikakva
izgradnja ne smije zakriti taj
pogled.

Povezivanje sa
okolnim
prostorom

lznad zome 5 a izvan zone
obuhvata prolazi  djelomiéno
uredena setnica

Smisleno bi bilo uspostaviti
pjesatke staze prema 3etnici —
koja predstavija potencijal za
rekreaciju. U zonmi bi bilo
potrebno uspostaviti mini trim
toéke.

Povezivanje sa
okolicom—u

Na postojecem terenu trenutno
raste niska do srednje visoka

Okolica zone 5 je pokrivena
autohtonim rastlinjem, zato je

smislu vegetacije vegetacija — makija, koja nema u potrebno  prilikom  uredenja
hortikulturnom smislu vece zonu ozeleniti  istim/sliénim
vrijednosti. biljnim vrstama.

Zeleni pojas Prvenstveno sa juznog dijela zone Frostor je potrebno izolirati od

5 se otvara pogled prema
servisnom dijelu hotela- Sto nije
prinvatljivo

negativnih vizualnih i akusticnih
utjecaja servisnoqg dijela hotela
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Zakljucak

Podrucje unutar obuhvata Plana ima niz kvalitetnih krajobraznih elemenata koji su omogucili
relativno dobru integraciju hotelskog kompleksa u krajobraznu i urbanisti¢ku strukturu naselja.
Nazalost, krajobrazni elementi unutar zone nisu odabrani na temelju jedinstvenog koncepta i
pristupa oblikovanju, te se zbog toga preporuca njihovo preoblikovanje i popunjavanje kako bi se
iskoristili svi dani potencijali. Vazno je imati na umu da veliki dio parcele nikad nije koriSten (za
turisticku ili drugu namjenu) pa zato predstavlja veliki potencijal u smislu formiranja novih
kvalitetnih krajobraznih elemenata.

U smislu intervencije u zoni obuhvata istaknuta su dva glavna cilja:

1. oblikovna i hortikulturna konsolidacija postojecih ozelenjenih povrSina u zonama 1-3 na nacin
funkcionalnog definiranja i hortikulturnog formiranja te popunjavanja postojecih zelenih povrSina;
2. buducu izgradnju usmjeriti u zonu 5 zbog velikog potencijala za kvalitetno smjeStanje objekta u
prostor. Pri tom je potrebno potpuno preoblikovanje zone 4. Pod pojmom konsolidacija prvenstveno
se misli na program kojim bi se kvalitetne ali oblikovno nedefinirane zelene povrSine oblikovale u
jedinstvenu cjelinu koja bi bila osnova za upotpunjavane i formiranje novih hotelskih sadrzaja.

Zelene povrSine u zoni obuhvata ve¢ u postojecem stanju doprinose krajobraznim kvalitetama Sireg
prostora te vizualno, pozitivno utjeu na hotelski kompleks.

Spomenutim intervencijama dodatno bi se cijeli hotelski kompleks upotpunio kvalitetnim
elementima formiranim u jedinstvenu krajobrazu cjelinu.

Potencijal zone 5 je potrebno primjereno iskoristiti za uredivanje novih zelenih povrSina i/ili
eventualnu izgradnju novih objekata za potrebe hotela. Pri tom je potrebno uzeti u obzir spomenute
smjernice koje bi dovele do formiranja novih kvalitetnih sadrzaja. Takoder, svi novi elementi u
prostoru moraju biti u skladnom suodnosu sa ostalim, kako bi se postigla kvalitetna jedinstvenost
svih elemenata unutar zone.

Drugi aspekt odnosi se na zaStitu krajobraznih elemenata zone, Sto ukljuCuje i poStivanje datih
vizura s mora. Iako naselje Donje Celo nema spomenickih obiljeZja (niti je isto sukladno vazeéem
Zakonu o zastiti kulturnih dobara zasti¢eno) vazno je prilikom planiranja buduce izgradnje sauvati
spomenute morske vizure. Iz istog razloga, kao sastavni dio Konzervatorske dokumentacije
izradena je UrbanistiCko—arhitektonska studija modela moguce izgradnje.

Ekoloska mreza

Podruc¢ju unutar obuhvata Plana se prema podacima iz Odluke o donoSenju PPU Grada Dubrovnika
1 sukladno Uredbi o proglasenju ekoloSke mreze (NN 124/013) nalazi unutar Podrucja ekoloske
mreze znaCajne za vrste i staniSne tipove (POVS), HR4000028 - Elafiti.

Kulturno povijesne cjeline

Cest. zem. 436 i 437/1 k.o. Kologep koje se nalaze unutar zone ugostiteljsko-turisti¢ke zone T1 -
Arheolosko nalaziSte Igalo, RjeSenjem Ministarstva kulture: KLASA:UP/I-612-08/13-05/0107,
URBROIJ:532-04-18/9-13-01 od 23. srpnja 2013, su odredene za preventivnu zastitu do 23. srpnja
2019, odnosno do donosenja RjeSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra. Postupak zastite
kulturnog dobra usmjeren je na potpuno o€uvanje izvornosti kulturnog dobra i njegovog povijesnog
i prostornog okolisa s moguénosc¢u rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne
konzervatorske dokumentacije.

Obzirom na prethodno navedeno radi ocjene utjecaja planirane izgradnje unutar obuhvata Plana na
Arheolosko nalazisSte Igalo, izradena je konzervatorska analiza kao dio Elaborata "Konzervatorska
dokumentacija UPU-a turistitke zone unutar naselja Donje Celo na otoku Kolo¢epu” koju je
izradila tvrtka Habitat d.o.o. iz Dubrovnika u rujnu 2015. godine.

48

UPU turistitke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kolo&epu



~— YLlunifika

doo za prostorno uredenje i projektiranje

Arheolosko istraZivanje na lokalitetu “Igalo”

Tijekom priprema za novogradnju hotela ,,Kolo€ep* 1969. godine u istocnom dijelu uvale naselja
Donje Celo pronadeni su ostaci nepoznate starije gradevine. Hitnom intervencijom Dubravke
Beriti¢, tadaSnje direktorice Zavoda za zaStitu spomenika kulture, pripremni su radovi zaustavljeni 1
zapocela su zaStitna arheoloska istraZivanja koja su trajala tijekom kolovoza i rujna 1969. godine.
Na osnovi ve¢ ranije provedenog rekognosciranja istog terena moglo se po vidljivim dijelovima
zida ustanoviti da je rije¢ o antickom objektu. Tu pretpostavku potvrdili svi brojni povrSinski nalazi
rimske keramike, koja se nalazila posvuda u velikim koli¢inama. Prilikom pocetka istraZivanja prve
dvije sonde povucene su izravno na zid koji se djelomi¢no vidio. Sonde su odmah dale prve
rezultate - bilo je vrlo mnogo fragmenata anticke keramike, dijelova amfora i tegula. Tijekom
radova osloboden je veliki zid u ¢itavoj svojoj duzini, koja iznosi viSe od 60 metara, a da se do kraja
istrazivanja nije naSao njegov drugi kraj. Pokazala se solidna anticka konstrukcija zida koji je
graden od lomljenoga lokalnog kamena, slaganoga u redove i ¢vrsto vezanoga Zbukom. Na citavoj
duzini zid je Sirok 60 cm, bez odstupanja po stalnoj anti¢koj stopi.

Nakon prvih sondi, koje su i s vanjske i unutarnje strane otvorile fasadu, preslo se na unutarnje
popre¢ne sonde, koje su trebale otvoriti objekt po €itavoj Sirini i ujedno utvrditi postoji li pod. U
prvom jugoisto¢nom dijelu objekta naiSlo se nakon 130 cm na Zivu stijenu, ali tragovi poda nisu
nadeni. Tijekom daljnjih istraZivanja naden je zid paralelan prvome i iste Sirine, duZine vise od 60
metara, na udaljenosti od gotovo 10 metara. Oba zida vezana su popre¢nim zidom na juznoj strani,
dok na sjevernoj strani poprecni zid nije naden. Kad su oba zida bila oci$¢ena i oslobodena, preslo
se na otvaranje zidova koji su pod pravim kutem bili vezani za uzduzne zidove. S vanjske strane
prvoga zida nadeni su novi zidovi, koji su formirali dvije manje prostorije.

Sudec¢i prema tehnici zidanja, kasnoantiCka tradicija gradnje je nepobitna. Ispod tih zidova bio je
vidljiv sloj paljevine, koji potvrduje da su zidovi, tj. dvije manje prostorije prvobitnom objektu
dodane kasnije. Na isti zid nastavlja se u ravnoj liniji zid koji spaja oba spomenuta uzduzZna zida.
Taj je zid graden od velikoga masivnog i neobradenog kamena. Prema jacini temelja, moglo se
pretpostavili da je taj zid bio nosa¢ krovne konstrukcije. Popratni sitni arheoloSki materijal redovito
se nalazio u kulturnom sloju u ogromnim koli¢inama. Taj sloj lezi izmedu dva sloja pijeska, pa
kako je Citav taj teren bio klizav i1 kulturni sloj je tijekom vremena klizio, pa je tako bilo dosta
nalaza i daleko izvan zidova samog objekta. Od spomenutoga arheoloSkog materijala nadeno je
mnogo amfora u veéim ili manjim fragmentima. Uz obilne nalaze amfora nadeno je vrlo mnogo
velikih komada pitosa, koji su isto tako sluzili za ¢uvanje Zita i drugih proizvoda. Osobito su vazni
nalazi velikog broja poklopaca za amfore. Oni su kruzni s malom izbocenom bradavicastom drSkom
u sredini, u pravilu promjera 9 cm i debljine 1 cm. Ti poklopci obiluju velikim obiljem ukrasnih
motiva, simbolima i Zigovima pojedinih radionica. Svakako su zanimljivi zbog svoje tipoloske
specifi¢nosti, 1 tim viSe §to mogu govoriti o broju amfora koje su bile u objektu, ako se uzme
logi¢ni 1 uobicajeni postotak onoga Sto je stradalo tijekom stolje¢a. Medu keramickim nalazima
istiCu se brojni fragmenti fine rimske keramike, tanjura s vrlo finim ukrasima i malih posudica u
razli¢itih oblika koje su sve radene na loncarskom kolu i katkad obojene, a katkad ukrasene vrlo
finim i preciznim ukrasima. Uz keramiku naden je i jedan uteg za ribarsku mrezu, raden na
lonc¢arskom kolu, neobi¢no precizne i fine obrade. Od ostalih nalaza je pronadeno dosta komada
Cavala od Zeljeza, jedna broncana udica, dio olovne oplate s vidljivim rupama za Cavle, jedan uteg
za mrezu od olova, komad bakrenog novca i zub divlje svinje. Stru¢no misljenje je dao prof. dr.
Marin Zaninovi¢ s Arheoloskog instituta Filozofskog fakulteta u Zagrebu i on je ocijenio kako je
ovaj objekt vrlo vazan iz nekoliko razloga. Kao arhitektonski objekt kasnije profane rimske
arhitekture s tipicnim nacinom gradnje, kao 1 popratnim arheoloSkim materijalom, on je, prema
njegovu misljenju, vrlo izrazit primjer. U trenutku dok istrazivanja nisu bila zavrSena, definitivna
valorizacija nije bila moguca, a de facto je u cjelini izostala i kasnije. Na osnovi dimenzija, nacina
gradnje i tehnike, te ostalog materijala mogle su se postaviti samo izvjesne hipoteze. Objekt ima
vrlo velike i specifi¢ne dimenzije: njegova sadasnja duZina bez jednoga otkrivenog kraja iznosi vise
od 60 metara. Kroz Citav objekt prati se kulturni sloj s vrlo mnogo vrijednih nalaza, a ¢itav je bio
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izgraden u ogromnom sloju pijeska (prZine) koji je mjestimic¢no prelazio debljinu od dva metra.
Citav objekt sa svim svojim nalazima vrlo je zanimljiv primjer kasne rimske profane, provincijalne
arhitekture. To potvrduje vrlo solidno i dobro obraden zid Sirine koja u cijeloj duzini ne prelazi 60
cm te sav materijal koji je pronaden.

Prema njegovom, mozda donekle egzaltiranom miSljenju: ,,Ako Citav objekt kulturno-povijesno i
materijalno smjestimo u regiju, njegovo je znacenje neprocjenjivo. Otok Kolocep je u znanosti vec
odavno poznat po svojim bogatim kulturno-povijesnim vrijednostima ne samo lokalnog znacenja.
Tu tradiciju i slijed upotpunjuje sada i jedan objekt kasne rimske arhitekture. No njegova vrijednost
nije ¢ak ni samo u tome - on je znatno vazniji. Cijela dubrovacka regija gotovo i nema rimskih
objekata (osim Cavtata), a pogotovo ne objelodanjenih. Sumirajmo sada sve ove znacajke objekta,
sagledajmo ga u svim vidovima, koji se 1 nestru¢njaku namec¢u sami po sebi, pa izvedimo zakljucke.
Objekt treba biti do kraja i temeljito istraZen (a ne samo sondiran) i konzerviran te je prijeko
potrebno da dobije apsolutno prvorazredno znacenje u smislu istraZivanja, konzervacije, kona¢ne
valorizacije i zaStite, jer je zaista sjajan dragulj u cijelom nizu vaznih kulturno povijesnih
spomenika i vrijednosti, ne samo otoka nego i ¢itave dubrovacke regije.*

Postavlja se pitanje koja je bila njegova namjena? Po svemu sudeci radi se o gospodarskom objektu;
moze se reci da se radilo o skladiStu u funkciji neke obliznje ville ili naselja. Zaninovi¢ zakljucuje
da se radi o objektu u funkciji neke lokalne ville rustice (koja nije pronadena) — vjerojatno je to bila
cella vinaria ili cella olearia (spremiSte vina ili ulja) neke vile, posebice s obzirom na prikladnu
blizinu pjeS¢ane morske obale i puca s vodom. Nedostatak sustavnih istraZivanja onemogucio je
sagledavanje cjelovite slike rimskog horizonta nalaziSta, pa su definitivni odgovori ostali
neizreceni.

Nakon zavrSetka istraZivanja nalazi zida su oc¢iS¢eni i1 konzervirani, zidovi su plombirani kamenim
poklopnicama i mjestimi¢no cementnom Zbukom te su prezentirani u blizini novoizgradenog
hotelskog objekta. Jedina intervencija na nalaziStu bila je u proljee 2014. godine kada je u
dogovoru vlasnika i Konzervatorskoga odjela u Dubrovniku na nalaziStu formirana terasa lounge
bara u sklopu hotela. Tom je jednostavnom intervencijom podrucje unutar zidova zaravnjeno
skidanjem sloja zemlje do 10 cm te je stavljena folija koja je ponovno prekrivena pijeskom dok je
prezentacija lokaliteta ostala netaknuta. S obzirom na vaznost lokaliteta i velik broj posjetitelja
nuzno je postaviti plocu s kratkim opisom.

Potencijalna podmorska arheoloska zona uvala Donje Celo

Cijeli prostor uvale Donje Celo predstavlja potencijalno podmorsko arheologko nalaziste. Na to nas
upucuju slucajni, pojedinacni arheoloski nalazi pronadeni na prostoru uvale kao i sam smjestaj
uvale i konfiguracija terena. Naime, rije¢ je o uvali posebice od juZznih i sjeverni vjetrova) koja je
pogodna za sidriSte, a ujedno se nalazi na centralnom isto¢nojadranskom plovidbenom putu.
Navedeno potvrduju i pojedinacni arheoloski nalazi od antickih do novovjekovnih razdoblja, kao
posljedica odbacivanja slomljenog brodskog tereta na mjestima gdje se obavlja sidrenje.

1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA

Osnovni uvjeti za uredenje prostora: namjena, nacin gradnje i reZimi KoriStenja prostora unutar
obuhvata Plana su odredeni Odlukom o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika
(SI. glasnik Grada Dubrovnika br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14 1 09/14-prociscen tekst).

Za podrucje unutar obuhvata Plana dredeno je:
1. obveza donoSenja prostornog plana uzeg podrucja (urbanistickog plana uredenja) - prema
Clanku 148. Odluke - UPU 1.35 Kolocep — Donje Celo.
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2. obuhvat - u skladu s kartografskim prikazom br. 4.5. GRADEVINSKA PODRUCJA
NASELJA — KOLOCEP u mj. 1:5000;

Slika 7:
Izvod iz kartografskog prikaza br.4.5 Gradevinska podrucja naselja - Kolocep

3.  namjena - planirana namjena na podruc¢ju unutar obuhvata Plana jest: ugostiteljsko-turisticka
namjena — hotel (T1) ili turisti¢ko naselje (T2), u skladu s kartografskim prikazom 1: KoriStenje i
namjena povrsina u mjerilu 1:25000 1 ¢lanku 13. Odluke:

Slika 8:

Izvod iz kartografskog prikaza br.1. KoriStenje i namjena povrsina
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4. uvjeti smjeStaja gospodarskih gradevina u ugostiteljsko-turistickim zonama unutar
naselja — prema Clanku 67 . i 68. Odluke:

"3. UVIETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI — Ugostiteljstvo i turizam:

e Clanak 67.:

(1) Ugostiteljsko-turisticki sadrzaji grade se sukladno posebnim propisima (Pravilnik o
razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz
skupine hoteli - u daljnjem tekstu: posebni propisi).

(2) Postojece zone ugostiteljsko-turisticke namjene — hoteli (T1) mogu se sukladno moguénostima
na terenu i posebnim propisima proSirivati i rekonstruirati (dogradivanje, nadogradivanje,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
tehnoloskog procesa i sl.) uz uvjet da se zadrzava postojeCa gustoca koriStenja. Navedeno je
moguc¢e u svrhu postizanja poboljSanja u poslovanju ("tehnoloSkom procesu") Sto moze
podrazumijevati 1 podizanje kvalitete na usluge viSe kategorije, a kako je regulirano posebnim
propisima. Svaka intervencija mora biti odobrena od strane posebnog povjerenstva Grada
Dubrovnika.

e Clanak 68.:

(1) Izgradene i djelomi¢no izgradene zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog
podrucja naselja mogu se rekonstruirati radi povecanja kvalitete ponude, Sto podrazumijeva visu
kategoriju smjeStajnih gradevina i prate¢ih sadrzaja (prate¢i sadrZaji, Sportsko-rekreacijski sadrzaji,
ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje otvorenih prostora, plaza, kupaliSta i sl.).

(2) Nova smjestajna gradevina s pripadaju¢im zemljiStem planira se izvan postoje¢ih javnih
povrSina uz obalu.

(3) Radi povecanja kvalitete ponude omogucuje se rekonstrukcija, dogradnja i zamjena postojecih
gradevina, gradnja novih gradevina uz povecanje postojeceg koeficijenta izgradenosti i postojeceg
koeficijenta iskoriStenosti maksimalno za 30% postojece gradevinske Cestice i postojece bruto-
povrsine gradevine (gradevina).

(4) Ako je potrebna zamjena postojec¢ih gradevina, nove gradevine ne moraju biti na mjestu
postojec¢ih ako je time poveéana kvaliteta ponude i kvaliteta rjeSenja gradevinske cestice. U tom
sluc¢aju kis i kig moraju odgovarati onima propisanim u prethodnom stavku.

(5) Odvodnja otpadnih voda rjeSava se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.

(6) Parkirne i garaZne povrSine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju
biti osigurane na gradevnoj Cestici, ako se promet u mirovanju rjeSava podzemnim etazama iste se
izuzimaju iz izraCuna koeficijenta iskoriStenosti (kis). Nadzemni dio garaZe moze se graditi na
udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javnhom prometnom povr§inom 1 minimalno 1 m od
granice sa susjednom Cesticom ako na Cestici nema vrijednog postoje¢eg visokog zelenila, a na
temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije. Udaljenost podzemne etaze od javne
prometnice moze biti i manja od 5 m ako se zadovolje konstruktivni uvjeti i gradevine i prometnice.
(7) Podrumske etaZe koje se izvode kao potpuno ukopane i koje sluZe iskljuCivo za parkiranje
vozila, mogu zauzeti do 70% gradevinske Cestice.*

5. postojeée pjesaCke staze i pomorski promet — sukladno Kkartografskom prikazu br.
2.1."Infrastrukturni sustavi — Promet" u mj. 1:25000 1 ¢lancima 90a stavak (3), 101.0Odluke.

o Clanak 90.a st. (3):
“Prikljucci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na temelju
dokumenta prostornog uredenja za uze podrucje.*

e Clanak 101.:
“(1) Sve morske luke i drugi zahvati na uredenju obale izvan obuhvata Generalnog urbanistickog
plana Dubrovnika, grade se i ureduju na temelju urbanistickog plana uredenja.
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(2) Morske luke otvorene za javni promet:

- Naselje — Donje Celo

- /lokalitet — Muo

- Nazivi luka — Luka Donje Celo

- Vrsta — putnicka

- Znacaj — lokalna

Morske luke posebne namjene Zupanijskog znacaja — luke nautickog turizma:

- Naselje — Kolocep

- Lokalitet — Donje Celo

- Kapacitet (broj vezova) — do 100

- Postojeca/planirana — planirana

Unutar obuhvata Plana sukladno posebnim propisima odreduju se unutar luka otvorenih za javni
promet:

1. iskrcajna mjesta za ribarska plovila duljine preko 15 metara:

1.1. Sustjepan,

1.2. Gruz,

2. iskrcajna mjesta za ribarska plovila duljine ispod 15 metara

2.1. Gradska luka,

2.2. Zaton,

2.3. Kolocep,

2.4. Lopud,

2.5. Sudurad,

6. Sipanska Luka.

Planom su utvrduju lokacije priveza:

- Naselje — Kolocep

- Lokalitet — Hoteli Koloep — Donje Celo

- Postojeci/planirani — postojeci

Sukladno moguénostima na terenu i maritimnim uvjetima odredene su lokacije priveza za zone
ugostiteljsko-turistiCke namjene (T) gdje broj vezova jednog ili viSe priveza plovila iznosi najvise
20 % ukupnog broja smjesStajnih jedinica zone za koju se planira. Po istom kriteriju je moguce
odrediti priveze i na drugim lokacijama koje zadovoljavaju gornji uvjet.

(8) Luke posebne namjene - luke nautickog turizma, kapaciteta od 50 do 100 vezova, planirane su
na Elafitima (Jakljan, Sipanska Luka, Sufiurafi, Lopud, Donje Celo na Kolo¢epu) i Zatonu.

(9) Detaljni kapacitet luka nauti¢kog turizma utvrdit ¢e se urbanistickim planom uredenja kojim ¢e
se ispitati prostorne mogucnosti te provodenjem postupka procjene utjecaja na okoli§ kojom ¢e se
ispitati kapacitet eko-sustava.

(13) Mogucnost priveza unutar zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T) gdje broj vezova jednog ili
viSe priveza plovila iznosi najvise 20 % ukupnog broja smjestajnih jedinica zone u kojoj se planira,
moguce je sukladno posebnim propisima predvidjeti unutar luke otvorene za javni promet lokalnog
znacCaja

(16) Luke otvorene za javni promet i luke posebne namjene prikazane su u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana na kartografskom prikazu broj: “l. KoriStenje i namjena povrSina” u
mjerilu 1:25.000 i kartografskom prikazu broj: “2. Promet” u mjerilu 1:25.000.
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Slika 9:
Izvod iz kartografskog prikaza br.2.1 Infrastrukturni sustavi - promet

6. telekomunikacijska mreza — sukladno kartografskom prikazu br. 2.2."Infrastrukturni sustavi
— Posta i telekomunikacije" u mj. 1:25000 i €1. 106. Odluke:

“(1) Projektiranje i izvodenje TK-mreze rjesava se sukladno posebnim propisima, a prema planskim
rjeSenjima ovoga prostornog plana.

(2) Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na
vlastitim gradevinskim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.*
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Slika 10:

Izvod iz kartografskog prikaza br.2.2 Infrastrukturni sustavi — PoSta i telekomunikacije

Slika 11:
Izvod iz kartografskog prikaza br.2.3 Infrastrukturni sustavi — Energetski sustav
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7.  elektroopskrba — sukladno kartografskom prikazu br. 2.3."Infrastrukturni sustavi —
Energetski sustav" u mj. 1:25000 i ¢lanak 109. st. (1- 2), ¢lanak 111.- st.(1 1 3), ¢lanci 112-114.:

e Clanak 109. st. (1-2):

“(1) Na ukupnom podruc¢ju Grada Dubrovnika planira se gradnja mjesnih TS 10(20)/0,4 kV u
kabelskoj izvedbi tipske snage od 630 kVA, a izuzetno, na podruéju Gornjih sela i sela na Sipanu
moguca je gradnja stupnih TS 10(20)/0,4 kV odgovarajuce snage.

(2) Mjesne TS 10(20)/0,4 kV postavljaju se tako da je mogu¢ kolni pristup barem jednom procelju i
da su uklopljene u okolis. Ako se grade kao samostalne gradevine, obvezno je hortikulturno urediti
okolis. Udaljenost transformatorske stanice od kolnika ceste iznosi najmanje 3,0 m, a od susjedne
mede najmanje 1,0 m. (3) Na uZem podru¢ju grada Dubrovnika i u ostalim obalnim i oto¢nim
naseljima obvezno je kablirati elektroenergetsku mrezu. Kabeli se postavljaju redovito u javnu
prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.”

e Clanak 111. st. (11 3):

“(1) Planom su predvidene minimalne gradevinske parcele za planirane trafostanice:

1. Za izgradnju transformatorskih stanica 110/ x kV odreduju se sljedeée povrSine:

1.1. otvorena postrojenja izvedba: cca 100x100 m,

1.2. zatvorena izvedba - GIS: cca 60x60 m,

2. za trafostanicu 35/10 (20)kV 1.000 m2 ,

3. za trafostanicu 10/04 kV 40 m2.

(3) Mogucéa odstupanja u pogledu rjeSenja trasa elektroenergetskih vodova 1 lokacije
elektroenergetskih gradevina utvrdenih ovim planom, radi uskladenja s planovima i preciznijim
geodetskim izmjerama, tehnolosSkim inovacijama i dostignu¢ima, nece se smatrati izmjenama Plana.
Veli¢ine transformatorskih stanica 110/x kV zatvorene izvedbe (GIS) prilagodit ¢e se veliCini
postrojenja, tehnoloskim zahtjevima i zoni koja ih okruzuje.*

o Clanak 112.:

“(1) Za svaku postojecu i novoplaniranu gradevinu mora biti osiguran priklju¢ak na elektromrezu.
ElektromreZa se projektira i izvodi sukladno posebnim propisima, a prema planskim rjeSenjima.

(2) Sve trafostanice, osim stupnih, trebaju biti izvedene na zasebnim gradevinskim Cesticama ako
nisu planirane u sklopu drugih gradevina. Dimenzije su im definirane veli¢inom opreme i
postrojenjem koja se u njih ugraduju, a sukladno posebnim propisima. Do svake trafostanice treba
biti osiguran kolni pristup.”

o Clanak 113.:

“(1) Svi podzemni elektrovodovi izvode se kroz prometnice, tj. prikljucci za pojedine gradevine
kroz priklju¢ne kolne putove.

(2) Nije dopusteno projektirati niti polagati elektrovodove kojima bi se ometalo izvodenje
gradevina na gradevinskim Cesticama, tj. realizacija planiranih gradevina, iz razloga izmjeStanja
uvjetovanog naknadnom gradnjom planiranih gradevina.”

o Clanak 114:

“(1) Instalacije javne rasvjete redovito se izvode postoje¢im, tj. planiranim nogostupom uz
prometnice.

(2) U ulicama u koje se polaZzu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski razmjestaj
instalacija — redovito jedna strana prometnice za energetiku, druga strana za telekomunikacije i
vodoopskrbu, a sredina ceste za kanalizaciju 1 oborinske vode. Zastitni pojasevi za podzemne
elektroenergetske vodove jesu:

Podzemni kabeli

KB 110 kV — postojeci 5 m, planirani 10 m

KB 35 kV — postoje¢i 2 m, planirani 5 m

KB 10 kV — postoje¢i 2 m, planirani 5 m

KoriStenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora za kabele trebaju biti u skladu s posebnim
propisima i uvjetima mjerodavnih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.”
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8.  vodoopskrba - sukladno kartografskom prikazu br. 2.4. "Infrastrukturni sustavi -
Vodnogospodarski sustav — koriStenje voda" u mj. 1:25000 i ¢lancima 118, 120. 1 121. Odluke:

Slika 12:
Izvod iz kartografskog prikaza br.2.4 Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustav- KoriStenje voda

o Clanak 118.:

“Vodoopskrbni sustav s izvorom Palata formira Cetiri zone:

1. podrucje Primorja, od Vrbice do Brsecina,

2. podrucje Primorja - Gornja sela, Orasac (Ljubac¢, Gromaca, KliSevo, Mrcevo, Mravinjac, Ricica),
3. Elafitski otoci,

4. podrucje opCine Dubrovacko primorje, od Brse€ina (Grad Dubrovnik) do Dola. U tu je zonu
ukljuc¢eno dubrovacko naselje Dubravica.”

e Clanak 120.:

“(1) Za gradnju novih ili rekonstrukciju postoje¢ih vodoopskrbnih gradevina potrebno je osigurati
kolni pristup do parcele gradevine te zastitnu, transparentnu ogradu visine do najvise 2,0 m. Sve
vaznije gradevine u sustavu vodoopskrbe potrebno je osvijetliti.

(2) Vodoopskrbne se cijevi postavljaju, redovito, u javnu prometnu povrSinu, uskladeno s
rasporedom ostalih komunalnih instalacija. Vodovodne se cijevi, u pravilu, polaZzu s nizbrdne strane
ulice ili ceste. Na istoj su strani 1 TK-kabeli, dok je uzbrdna strana ostavljena za odvodnju i
elektrokabele. Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreZe ili rekonstrukcije ceste potrebno je
istodobno izvrSiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.

(3) Moguca su odstupanja od predvidenih trasa vodovoda ako se tehnickom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije rjesenje.”

o Clanak 121.:

“(1) Svaka postojeca i nova gradevina mora imati osiguran prikljucak na vodoopskrbnu mrezu na
podrucju gdje je izgradena javna mreZa vodoopskrbe. Na podru¢jima gdje mreZa nije izgradena, do
njezine izgradnje objekti se opskrbljuju prema mjesnim prilikama.
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(2) Vodoopskrbna mreza, osim magistralne za koju je Plan definirao koridore, sa svim prate¢im
elementima redovito se izvodi kroz prometnice.

(3) Pojedinac¢ni kuéni prikljucci izvode se kroz pristupne putove do gradevinskih Cestica. Isto se
odnosi i1 na hidrantsku mrezu.

(4) Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukladno propisima i uvjetima
kojima je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.”

9.  odvodnja otpadnih voda — sukladno kartografskom prikazu br. 2.4. "Infrastrukturni sustavi —
Vodnogospodarski sustav — koriStenje voda" u mj. 1:25000 1 ¢lancima 122. St.(4 1 5), 123 st. (1). 1
125. Odluke:

Slika 13:
Izvod iz kartografskog prikaza br.2.5 Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustav
- Odvodnja otpadnih (fekalnih) voda, obrada, skladiStenje i odlaganje otpada

 Clanak 122. St.(4i 5):
“(4) Koncepcija razvoja sustava odvodnje obuhvaca dvije osnovne prostorne cjeline: 1. podrucje
gradskog naselja Dubrovnik, 2. izvangradsko podruc¢je, u koje spada: 2.1. otok Lokrum i Elafitski
otoci, 2.2. obalna naselja: Brsecine, Trsteno, OraSac Zaton, 2.3. naselja u zaledu.
(5) Prostornim planom naznaceni su orijentacijski polozaji gradevina sustava odvodnje i
prociS¢avanja otpadnih voda, a to¢na se lokacija odreduje na temelju razradenih idejnih rjeSenja i
prethodno izradene tehno-ekonomske studije isplativosti.*
o Clanak 123. St.(1):
“(1) Za otok Lokrum i Elafitske otoke (Kolo¢ep, Lopud, Sipan i Jakljan) planiraju se zasebni
sustavi odvodnje s uredajem za prociS¢avanje i podmorskim ispustom u otvoreno more.”
o Clanak 125.:
(1) Za gradnju novih ili rekonstrukciju postoje¢ih gradevina potrebno je osigurati kolni pristup do
Cestice gradevine te zaStitnu, transparentnu ogradu visine do najvise 2,0 m. Sve znacajnije
gradevine treba osvijetliti.
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(2) Cijevi odvodnje postavljaju se u javnu prometnu povrSinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija. Cijevi se odvodnje polazu na uzbrdnu stranu ulice ili ceste. Na istoj su
strani i elektri¢cni kabeli, dok je nizbrdna strana ostavljena za vodovod i TK-kabele. Pri
rekonstrukciji odvodnje ili rekonstrukcije ceste potrebno je istodobno izvrSiti rekonstrukciju ili
gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.

(3) Moguca su odstupanja od predvidenih trasa odvodnje, ako se tehnickom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije rjeSenje.

(4) U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje nema izgraden sustav javne odvodnje, moguce
je do njegove izgradnje niske stambene gradevine i gradevine s kapacitetom manjim od 10 es
(korisnika) prikljuciti na nepropusnu septicku jamu odgovarajuce velicine i tehnickih svojstava.

(5) Pri gradnji sabirne jame potrebno je: 1. izvesti jamu kao trodijelnu i nepropusnu, 2. smjestiti
jamu izvan zaStitnog pojasa prometnice i javnoga pomorskog dobra, 3. udaljiti jamu najmanje 3,0 m
od granice susjedne gradevinske Cestice.

(6) Za gradevine kapaciteta vecega od 10 es potrebno je izgraditi pojedinacni uredaj uz ugradnju
bio-diskova. Ugradnja bio-diskova potrebna je i kad nije moguce osigurati praZnjenje nepropusne
septiCke jame.

Slika 14:
Varijjantna rjeSenja odvodnje otpadnih voda na Kolocepu

10. zasStita mora — sukladno ¢lanku 127. St.(2-3) Odluke:
(2) Stupanj procis¢avanja u uredajima za prociS€avanje otpadnih voda, prije ispuStanja u more
podmorskim ispustima, utvrduje se na temelju informacija o maksimalnom opterecenju otpadnim
vodama i o prijemnoj mo¢i akvatorija, $to se utvriiuje oceanografsko-hidrografskim mjerenjima.
(3) Difuzor podmorskog ispusta treba locirati na podru¢jima s ve¢om ucestaloS¢u pojava morskih
struja paralelnih s obalom, uz odredivanje optimalnog rjeSenja vrjednovanjem pokazatelja trosSkova
gradnje i rizika.
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11. mjere zasStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina

Priroda

e ¢l. 129. St (1) Odluke:

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana predlaze se temeljem Zakona o zaStiti prirode zaStititi sljedece
prirodne vrijednosti: 1. Elafitske otoke i Sv. Andriju u kategoriji regionalni park.

Slika 15:
Izvod iz kartografskog prikaza br. 3.1 Uvjeti koristenje, uredenja i zastite prostora
— Podrucja posebnih uvjeta koriStenja — Prirodna bastina

Krajobraz

e ¢l 130. St (2 1 4) Odluke:

(2) Sukladno prostorno-planskoj dokumentaciji Sireg podrucja, osobito vrijedan predio — kulturni
krajobraz obuhvaca:

1. estuarij rijeke Omble,

2. Elafitski otoci,

3. Sira zona sela Ljubac,

4. obalni potez OrasSca,

5. uvala Brsecine.

(4) Osobito vrijedni predio - prirodni krajobraz prikazan je u grafickom dijelu elaborata prostornog
plana na kartografskom prikazu broj: "3.3. Podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju - krajobraz"
u mjerilu 1:25000.
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Ekoloska mreza

e ¢l. 130.a Odluke:
(1) Ekoloska mreza je sustav funkcionalno povezanih podruc¢ja vaznih za ugroZene vrste i staniSta.
Funkcionalnost ekoloSke mreZe osigurana je zastupljeno$¢u njezinih sastavnica. Podrucja ekoloske
mreze sukladno EU ekoloskoj mrezi NATURA 2000 podijeljena su na podruc¢ja vaZna za ptice te
podrucja vazna za divlje svojte osim ptica i staniSne tipove. Unutar ekoloSke mreZe njezini dijelovi
povezuju se prirodnim ili umjetnim ekoloskim koridorima. Ekoloski koridor je ekoloSka sastavnica
ili niz takvih sastavnica koje omogucuju kretanje populacijama Zivih organizama od jednog
lokaliteta do drugog. U Hrvatskoj je ekoloSka mreza propisana Zakonom o zaStiti prirode, a
obuhvaca tzv. Ekoloski vazna podru¢ja od medunarodne i nacionalne vaznosti koja su medusobno
povezana koridorima. Sukladno mehanizmu EU Direktive o staniStima, Zakon propisuje da se
dijelovi ekoloske mreze mogu S§tititi kao posebno zaSti¢ena podrucja ili provedbom planova
upravljanja, kao i kroz postupak ocjene prihvatljivosti za prirodu svakog ugrozavajuceg zahvata.
Negativno ocijenjen zahvat se moze odobriti samo u slu¢ajevima prevladavajuceg javnog interesa i
uz Zakonom utvrdene kompenzacijske uvjete. Vazan mehanizam je i moguénost sklapanja ugovora
s vlasnicima i1 ovlaStenicima prava na podru¢jima ekoloske mreZe, uz osiguranje poticaja za one
djelatnosti koje doprinose o¢uvanju bioloske raznolikosti.
Vazna podrucja za divlje svojte 1 stani$ne tipove unutar obuhvata plana:
- Naselje — Sudurad, Sipanska luka, Lopud, Kolo¢ep
- Naziv — Elafiti
- Smjernice:

17 — Moguce je provoditi Sumske zahvate ukljucujuci i sanitarnu sjecu uz posebno dopustenje
Ministarstva zaduZenog za zastitu prirode

22 — Kontrolirati ili ograni¢iti gradnju objekata 1 lu¢ica na muljevitim 1 pjeskovitim morskim
obalama

23 — Sprjecavati nasipavanje i betonizaciju obala

25 — Ograniciti sidrenje

30 — Osigurati poticaje za o¢uvanje bioloSke raznolikosti (POP)

31 — Regulirati akvakulturu

32 — Regulirati ribolov povla¢nim ribolovnim alatima

132 — Ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskoga dna, obale, priobalnih podrucja i rije¢nih
usca

133 — Ocuvati bioloSke vrste znacajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

135 — Sanirati ostecene dijelove morske obale gdje god je to moguce, Odrzavati povoljne
staniSne uvjete
(2) Za ugrozena i rijetka staniSta treba provoditi sljede¢e mjere ocuvanja:
1. ocuvati bioloske vrste znaCajne za staniSni tip te zaStiCene 1 strogo zaSti¢ene divlje svojte Sto
podrazumijeva neunoSenje stranih (alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama i
osiguranje prikladne brige za njihovo ocuvanje, oCuvanje njihovog staniSta i njihovo pracenje
(monitoring),
2. sprijeciti nestajanje kamenjarskih paSnjaka i planinskih rudina (putem ispaSe, koSnje, poticati
ekstenzivan nacin stocarstva),
3. u gospodarenju Sumama treba oCuvati Sumske cistine (livade, pasnjake 1 dr.) i Sumske rubove,
produljiti ophodnju gdje je to moguce, prilikom dovrSnog sijeka ostavljati manje neposjecene
povrSine, ostavljati zrela, stara i suha stabla, izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu,
posumljavanje ukoliko je potrebno vrSiti autohtonim vrstama, uzgojne radove provoditi na nacin da
se iz degradacijskog oblika Suma postepeno prevodi u visoki uzgojni oblik,
4. ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna i obale i priobalnih podrucja i ne iskoriStavati
sedimente iz sprudova u priobalju, oCuvati fizikalna i kemijska svojstva morske vode,
5. na podrucjima naselja posidonie preporuca se zabrana sidrenja, odnosno prilikom sidrenja
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obavezno je koriStenje postojeeg mrtvog veza (colpo morto) te je zabranjen ribolov povlacnim
ribolovnim alatima.

Slika 16:
Izvod iz kartografskog prikaza br. 3.3 Uvjeti korisStenje, uredenja i zastite prostora
— Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite — Podrucja posebnih ogranicenja u koriStenju — Krajobraz

Kulturno-povijesne cjeline

e (lanak 132. St (1) Odluke

(1) Radi zastite graditeljske baStine i povijesnih graditeljskih cjelina, utvrdene su zone zastite i
prikazane su u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana na kartografskom prikazu broj: 3.2.a,
3.2.b, 3.2.c, 3.2.d, 3.2.e “Podrucja posebnih uvjeta koriStenja - graditeljska bastina” u mjerilu
1:25000 te detaljnije u konzervatorskom elaboratu (poseban prilog) u mj. 1:5000, koji je sastavni
dio Prostornog plana.

e c(lanak 133. st (1) Odluke:

(1) Unutar zone stroge zastite zasebnu cjelinu €ine registrirani, preventivno zasti¢eni ili evidentirani
arheoloski lokaliteti na kojima su pronadeni materijalni ostatci starijih struktura. Postupak zastite
odnosi se na dokumentaciju te konzervaciju i prezentaciju ostataka kulturnog dobra, bez
mogucnosti izgradnje.

e Clanak 134. Odluke:

Zasti¢eni kultivirani krajobraz izdvojen je kao zasebna kategorija u okviru rezima zastite i oznacen
je rezimom stroge zaStite, koji uvjetuje ocuvanje krajobraznih obiljeZja, a obuhvaca zastitu obalnog
podrucja, istaknutih zona visoko - vrijednog zelenila, obradivih povrSina; prikazan je na
kartografskom prikazu 3.3. u mj. 1:25000.

o Clanak 135. Odluke:

Podruc¢ja posebnih ograni¢enja u prostoru prikazana su na karti broj: 3.3. u mj. 1:25000, i odnose se
na sljedece povrSine i zone:

1. osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz,
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2. osobito vrijedan predjel - kultivirani krajobraz,

3. oblikovno vrijedno podrucje gradskih (urbanih, poluurbanih i ruralnih) cjelina - zona umjerene
zastite,

4. oblikovno vrijedno podrucje gradskih (urbanih, poluurbanih i ruralnih) cjelina - zone stroge
zastite,

5. zastitna podrucja uz posebno vrijedne spomenike i spomenicke cjeline.

e Clanak 137. st. (1 i 3) Odluke:

(1) Mjere uredenja zemljiSta odnose se na o¢uvanje i unapredenje krajobraznih vrijednosti prostora,
tj. na podrucja koja zahtijevaju: 1. poSumljavanje, 2. ozelenjavanje, 3. oblikovanje zemljiSta uz
infrastrukturne koridore.

(3) Ozelenjavati je potrebno podrucja kultiviranog krajobraza, posebno terasastih poljoprivrednih
povrsSina na potezu Trsteno - Orasac - Zaton, padine Rijeke dubrovacke, plodna polja na otocima, u
zaledu i u Komolackoj dolini i kultivirana podrucja ladanjskih sklopova, tj. povijesnih vrtova.

e Clanak 139. Odluke:

Posebna ogranicenja u koriStenju prostorom istaknuta su uz sve izdvojene spomenike i spomenicke
cjeline te uz spomenike i spomenicke cjeline unutar urbanih i poluurbanih te ruralnih sredina, i
prikazana su radijusima zastite. Radijus obuhvaca registrirano i preventivno zasticeno kulturno
dobro s pripadaju¢om Cesticom i neposrednim kontaktnim prostorom. Postupak zaStite usmjeren je
na potpuno ocCuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegova povijesnog i prostornog okolisa, s
moguc¢noS$¢u rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova i1 detaljne konzervatorske
dokumentacije.

Slika 17:
Izvod iz kartografskog prikaza br. 3.2d Uvjeti koriStenje, uredenja i zastite prostora
— Podrucja posebnih uvjeta koriStenja — Graditeljska bastina (Lopud, Kolocep)
12. mjere sprecavanja nepovoljnih utjecaja na okolis
e Mjere zaStite tla, vode, more, zraka, smanjenje prekomjerne buke, zaStita od svjetlosnog
onecis¢enja, zaStita od poZara i mjere sklanjanja stanovniStva, zaStita od potresa i ocjena

prihvatljivosti zahvata za ekoloSku mreZu sukladno ¢l. 144. Odluke:
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Slika 18:
Izvod iz kartografskog prikaza br. 3.4 Uvjeti koriStenje, uredenja i zastite prostora
— Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju — Tlo, vode i more

Slika 19:
Izvod iz kartografskog prikaza br. 3.5 Uvjeti koriStenje, uredenja i zastite prostora
— Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

UPU turistitke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kolo&epu
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8.1. Zastita okolisa

(1) Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoliS jesu:

1. Ocuvanje i poboljsanje kvalitete tla:

1.1. u okviru katastra emisija u okoli§ vode se ocevidnici za emisije one€iS¢avajucih tvari u tlo,

1.2. opoZarene povrsine predvidene Prostornim planom za poSumljavanje poSumljavat ¢e se kako bi
se smanjio ucinak erozije tla,

1.3. izgradnja naseljskih cjelina, gospodarskih grafievina, prometnica i sl. planirana je izvan osobito
vrijednog 1 vrijednog poljoprivrednog zemljista,

1.4. uz ceste s velikom koli¢inom prometa planirani su pojasevi zaStitnog zelenila i drvoredi
primjerene Sirine.

2. Oc¢uvanje i poboljsanje kvalitete voda:

2.1. planirana je gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i dza proci§¢ivanje otpadnih voda,
2.2. predviden je obvezan predtretman otpadnih voda iz gospodarskih pogona i dovodenje otpadne
vode na razinu tzv. gradskih otpadnih voda prije upusStanja u gradski sustav odvodnje otpadnih
(fekalnih) voda,

2.3. planirano je povecati kapacitet prijemnika gradnjom potrebnih vodnih gradevina,

2.4. divlji deponiji moraju se sanirati u sljede¢em petogodiSnjem razdoblju uz osiguranje
kontroliranog odlaganja otpada,

2.5. nije previfieno gradevinsko podrucje u blizini postojeceg izvorista za opskrbu vodom - Ombla,
2.6. planira se ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi 1
taloZnika,

2.7. ugradit ¢e se fine reSetke ili neka druga rjeSenja na ispustima preljevnih voda radi sprjeCavanja
ispustanja krupnih suspenzija u more.

3. OCuvanje 1 poboljSanje kvalitete mora: 3.1. ograni¢ena je izgradnja u obalnom podrucju,

3.2. izrada planova sanacije ugrozenog obalnog mora od onecis¢enja s kopna,

3.3. obvezna je izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda za dijelove naselja s veéim brojem
stanovnika i turistickih sadrzaja.

4. OcCuvanje Cistoce zraka:

4.1. redovito Ce se pratiti emisija i voditi registar izvora emisija s podacima o prostornom smjestaju,
kapacitetu te vrsti i koli¢ini emisija, na temelju kojih se vodi katastar emisija na gradskoj i
Zupanijskoj razini.

5. Smanjenje prekomjerne buke:

5.1. za potrebe utvrdivanja i prac¢enja razine buke potrebno je izraditi karte buke za podrucje Grada
Dubrovnika (osim povijesne jezgre Dubrovnika, za koju je ve¢ izradena),

5.2. razina buke uvjetovana prometom smanjit ¢e se optimalizacijom utjecaja prometa na okolis,
razdvajanjem pjesackih i glavnih kolnih prometnih tokova, rjeSavanjem prometa u mirovanju
izgradnjom podzemnih garaznih objekata, izgradnjom zapadnog ulaza u grad, pretvaranjem Sire
gradske zone u pjesacku, izgradnjom kompleksa autobusnog terminala u Gruskoj luci, dislokacijom
Atlasovih garaza iz Gospina polja, pogona JP Libertas i drugim mjerama urbane politike,

5.3. razina buke uzrokovana bukom iznad dopustene razine radom ugostiteljskih objekata regulirat
¢e se reguliranjem vremena rada ugostiteljskih objekata sukladno zakonskoj regulativi, primjenom
karte buke za odredeno podrucje i inspekcijskim nadzorom.

6. Zastita od svjetlosnog oneciS¢enja

6.1. utvrdivanje izloZenosti svjetlosnom oneciS¢enju i prekomjernom rasvijetljenosti kontinuiranim
svjetlo-tehni¢kim mjerenjem te izradom karata rasvijetljenosti za odgovarajuca izloZzena podrucja,
6.2. izraditi i sustavno provoditi akcijski plan za odrzavanje i rekonstrukciju postojece rasvjete i
rasvjetljavanja na podru¢ju Grada,

6.3. Izrada i provedba programa energetske ucinkovitosti, ukljuujuci zavrsetak projekta "Rasvjete
Grada - Dubrovnika",

6.4. Zastitom ugrozenih vrsta biljnog i Zivotinjskog svijeta i njihovih zasti¢enih stanista,

6.5. OgraniCenja 1 zabrane vezano za rasvjetljavanje i razdoblja rasvjetljavanja tijekom 24 sata.
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8.2. Zastita od pozara i mjere sklanjanja stanovniStva

(2) Mjere zastite od poZara obuhvacaju sljedece:

1. ograniciti visinu izgradenosti u pojedinim urbanim cjelinama na maksimalno 30 m od puta za
intervenciju do poda etaza sa prostorima za boravak.

2. U objektima naselja gdje odnos razvijene povrsine etaza i brutto povrSine zone prelazi 1 ne smije
se povecavati etaznost s obzirom na zateceno stanje. Pri rekonstrukciji starih dijelova naselja treba
osigurati po mogucénosti prostor za nesmetan pristup vatrogasnih vozila i tehnike.

4. Radi nesmetanog pristupa ugroZenim objektima valja poduzeti mjere da se prometnice i javne
povrsine odrZzavaju prohodnima te oznaciti bojom vatrogasne pristupe i onemoguciti parkiranje na
njima.

5. U starim dijelovima grada treba pri adaptacija objekata smanjivati pozarno opterec¢enje zone i
provesti zoniranje izvedbom objekata vatrootporne konstrukcije. Objekte javne namjene na granici
zona, posebno u Staroj jezgri Dubrovnika, potrebno je maksimalno zastititi izvedbom stabilnih
sustava za dojavu i gaSenje poZara.

6. Planirane granice pozarnih zona poStivati. Na mjestima gdje je granica preuska, treba provesti
druge mjere zaStite od poZara.

7. U staroj jezgri ne smije se projektirati i izvoditi gradnja prostora u kojima se odvijaju djelatnosti
koje koriste zapaljivim plinovima i1 teku¢inama. Lokali i skladiSta moraju biti nisko poZarno
optereceni, i to ograniciti na 500 MJ/m2 u prodajnom i skladiSnom prostoru.

8. Sve gorivi dijelovi stropnih i krovnih konstrukcija te pregradnih zidova i stubiSta u Starom gradu
tijekom rekonstrukcija i adaptacija moraju se zamjenjivati negorivim, vatrootpornosti min. 60
minuta.

9. Hotelske, turisticke i druge javne objekte valja izvoditi u skladu s propisima, a posebnu paznju
posvetiti evakuaciji gostiju iz prostora objekata i pravilnom poZarnom sektoriranju objekata.
Autokampove pravilno zonirati i grupirati te opremiti adekvatnim sredstvima i opremom te vodom
za gasenje pozara.

10. Svi vazniji javni objekti na podru¢ju Dubrovnika moraju se projektirati s potrebnim
instalacijama za dojavu pozara. PoZarne zone treba uspostaviti u svim naseljima, a gustocu
izgradenosti izvesti u skladu s Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.

11. Dokumentima prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade valja rijesiti pristupe do objekata
te izbjegavati zatvorene blokove.

12. Za potrebe Grada Dubrovnika uspostavit ¢e se u€inkovita dimnjacarska sluzbu koja ¢e uoci
sezone loZenja provoditi operativno-preventivne mjere na ¢iS¢enju i odrzavanju dimovodnih kanala.
13. Ako za odredenu gradevinu nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku izdavanja
gradevinske dozvole potrebno je ishoditi potvrdu za glavni projekt od ovlastene policijske uprave za
mjere zasStite od poZara, na nacin i u postupku propisanom posebnim Zakonom, osim za gradevine
za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja glede zaStite od pozara, na temelju posebnih
zakonskih propisa 1 podzakonskih akata.

14. Radi sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaZe, uzimajuc¢i u obzir poZarno opterecenje,
brzinu Sirenja pozara, poZarne karakteristike materijala gradevina, veliinu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr., da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine, ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji ako gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov
gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duljine najmanje 1
m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duZini konzole.

15. U svrhu spreCavanja sirenja poZara ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti
izgradena u skladu s propisima o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slucaju pozara. Posebno pripaziti na sigurnosnu udaljenosti dviju susjednih gradevina.
Kod gradevina s malim poZarnim opterecenjem kod kojih je zavr$ni (zabatni) zid udaljen manje od
3,00 metara od susjedne gradevine (postojece ili predvidene planom) potrebno je sprijeciti Sirenje
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pozara na susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa
srednjim ili velikim poZarnim optere¢enjem potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti
proracunom. Umjesto pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu
otpornost na pozar koju bi imao poZarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati
otpornost na pozar kao i vanjski zidovi.

16. Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ako ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.
To se posebno odnosi na zaStiCene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene
ugroZenosti 1 planove zastite sukladno posebnim propisima 1 na iste zatraziti suglasnost MUP-a. Tu
je zaStitu potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima koja neposredno okruzuju
gradsko naselje. Na tim povr§inama je potrebno predvidjeti provodenje svih preventivnih mjera
zastite od pozara, sukladno propisima.

17. Pri planiranju skladiSta i postrojenja zapaljivih teku¢ina i1 plinova te eksploziva, treba se
pridrzavati propisa.

18. Deponije komunalnog i krutog otpada potrebno je predvidjeti na mjestima koja udovoljavaju
propisima.

19. Za svaku sloZeniju gradevinu ili gradevinu koja spada u visoke, ishoditi posebne uvjete gradenja
iz podrucja zastite od poZara.

Na mjestima i trasama dalekovoda ne dopusta se gradnja gradevina.

21. U okviru ugostiteljsko-turistickih gradevinskih podru¢ja moraju se poStovati propisi posebnih
podzakonskih akata.

22. Pri gradnji ili rekonstrukciji vodoopskrbnih mreza potrebno je voditi racuna o izvedbi vanjske i
unutarnje hidrantske mreze za gaSenje poZara, a sve prema posebnim podzakonskim aktima.

23. Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice
TRVB N106 za zastitu od poZara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku
domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse,

24. Unutar obuhvata ovog Plana moguca je gradnja i rekonstrukcija protupoZarnih putova sukladno
posebnim propisima.

25. Sve pristupne putove, kojima se moZze koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno je oznaciti
i odrzavati prohodnim. Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na kraju imati uredeno
okretiSte.

26. Urediti ¢e se i opremiti najmanje etiri motrilacke postaje, i to na Srdu, Velji vrh na Sipanu, na
brdu sv. Nikola izmedu OraSca i Zatona te na koti 639 mnm - Gradina kod Dubravice,

27. Osigurat ¢e se uvjeti za sklanjanje ljudi, materijalnih i drugih dobara. U tu je svrhu potrebno
utvrditi zone ugroZenosti, i to uglavnom za gradsko podru¢je Dubrovnika (potez Rijeke
dubrovacke, od Sustjepana do Orsule, ukljuujuéi Srd i Zarkovicu), s obzirom da ostala naselja
Grada Dubrovnika imaju manje od 2.000 stanovnika pa za njih nije obvezna gradnja sklonista.
Zbog pograni¢nog poloZzaja Grada, potrebna je detaljnija procjena ugrozZenosti i manjih naselja, o
¢emu ovisi hoce li se utvrditi obveza gradnje skloniSta za ljude i materijalna dobra.

28. Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti propise o tehnickim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara.

29. Na trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopusta se gradnja objekata.

8.3. Zastita od potresa

(3) U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih grafievina
planiranih za izgradnju na podrucju intenziteta potresa IX°/X° stupnjeva po MCS ljestvici uskladiti
s posebnim propisima za navedenu seizmicku zonu. Pri projektiranju svih grafievina planiranih za
izgradnju nuzno je provesti mjere koje omogucuju lokaliziranje 1 ograni¢avanje dometa posljedica
prirodnih opasnosti - potresa:

1. proracun povredivosti fizickih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica),

2. geoloska i geotehnicCka ispitivanja tla,
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3. kartogram zaruSavanja tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i normativa.

4. razmjestaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti u iznimnim uvjetima
te mjere koje omogucuju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje, evakuacija i
zbrinjavanje stanovniStva i materijalnih dobara):

5. sklanjanje - mreZa skloniSta s kapacitetima i vrstom sklonista te radijusom gravitacije,

6. nain uzbunjivanja i obavjeS$¢ivanja stanovniStva uz lokacije 1 domet Cujnosti sirena za
uzbunjivanje i sustava za obavje$c¢ivanje stanovniStva,

7. plan provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovniStva,

8. putovi evakuacije i lokacije za kampove ili drugi nacin zbrinjavanja stanovniStva i materijalnih
dobara.

13. mjere provedbe plana

e Clanak 149. St (1) Odluka:
,Planovima uzeg podruc¢ja moguce je obuhvatiti prostor do obalne crte neposredno uz turistiCku
namjenu radi uredenja pristupa obali.*

o Clanak 154. st (2) Odluka

,Pri prijenosu linija iz kartografskih prikaza prostornog plana na druge podloge odgovarajuceg
mjerila, dopuStena je prilagodba granica odgovaraju¢em mjerilu podloge. Detaljno odredivanje,
razgraniCavanje i definiranje morske obale, trasa prometnica, komunalne, energetske i druge
infrastrukture koji su odredeni u Prostornom planu, utvrdit ¢e se detaljnim planovima ili
lokacijskom dozvolom, ovisno o lokalnim uvjetima.*

Slika 20:
Izvod iz kartografskog prikaza br. 3.6 Uvjeti korisStenje, uredenja i zastite prostora
— Podru¢ja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
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1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKE I
GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELIJE

Osnovne smjernice daljnjoj izgradnji i uredenju prostora unutar obuhvata Urbanistickog plana
uredenja turisticke zone T1 unutar naselja Donje Celo na Koloéepu zacrtane su Odlukom o
donosenju PPU Grada Dubrovnika: odredeno je podrucje za gradnju i njegova namjena te uvjeti za
izgradnju gradevina i uredenje prostora; u tom segmentu ograni¢enja nema.

Osnovno obiljezje planskog podru¢ja jest polozaj: u neposrednoj blizini mora, na iznimno
atraktivnoj lokaciji. Podru¢je unutar obuhvata plana je djelomi¢no izgradeno a na neizgradenom
dijelu podrucja planirana je izgradnja novih smjestajnih kapaciteta. Potrebno je odrediti optimalan
nacin koriStenja, uredenja i zaStite kako bi se realizirao koncept cjelovite turistiCke zone i ostvarili
znacajni ucinci na gospodarski razvoj mikro i makro lokacije.

Unutar obuhvata Plana nema gradevina od vaZnosti za Republiku Hrvatsku ili Dubrovacko-
neretvansku Zupaniju. Podrucje unutar obuhvata Plana cijelom je povrSinom se u ZOP-u (Zasticeno
obalno podru¢je mora od posebnog interesa za Drzavu). Vazno je to jer se planiranje i koriStenje
prostora ZOP-a, radi zaStite 1 ostvarenja ciljeva odrzivog, svrhovitog i gospodarski ucinkovitog
razvoja provodi uz ograni¢enja definirana Zakonom o prostornom uredenju. Ograni¢enja razvoja
odnose se u najvecoj mjeri na obavezu ocuvanja prirodne i graditeljske baStine: krajobraznih
vrijednosti i arheoloskih podruc¢ja. Posebnu paZnju treba posvetiti zastiti podzemnih voda i mora te
zastiti tla, te propisati optimalne mjera zastite. Svi planirani zahvati izgradnje i rekonstrukcije
trebaju se svojim smjeStajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem na najbolji moguci
nacin uklopiti u prirodan izgled i strukturu terena. Posebno ogranienje odnosi se na zaStitu
arheoloSkog nalaziSta Igalo koje treba Stititi u skladu s konzervatorskim smjernicama.

Postojeca ograniCenja, uvjetovana nedovoljnom komunalnom opremljenosti zone, rijeSit ¢e se
povecanjem kapaciteta sustava komunalne infrastrukture.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA
2.1.1. DEMOGRAFSKIRAZVO]J

Obzirom da je podrucje unutar obuhvata Plana odredeno za ugostiteljsko-turisticku namjenu
stanovanje nije dopusteno pa demografski razvoj nije relevantan pokazatelj za planiranje unutar
definiranih granica Plana.

2.1.2.  ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE

Osnovne smjernice za odabir prostorne i gospodarske strukture zacrtane su Odkulom o donoSenju
PPU-a Grada Dubrovnika - odredivanjem veli¢ine pojedinih zona i njihovom namjenom, te
kapacitiranjem nove izgradnje.

PPU-om je za podrucje unutar obuhvata Plana odredena ugostiteljsko-turisticka namjena T1 koja se
sukladno moguénostima na terenu 1 posebnim propisima moze proSirivati 1 rekonstruirati
(dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi
promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa i sl.) uz uvjet zadrZzavanja postojece gustoce
koristenja, pri ¢emu je osnovni cilj je unaprijediti postojecu ugostiteljsko-turisticku djelatnost u
zoni.
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Ugostiteljsko-turisticki sadrzaji na podrucju unutar obuhvata Plana grade se sukladno posebnim
propisima (Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti
smjestajnih objekata iz skupine hoteli - u daljnjem tekstu: posebni propisi).

Razvitak turizma pretpostavlja visoku razinu zastite okoliSa i ekoloSke svijesti ali i odgovarajucu
kvalitetu Zivota, bez koje nije moguce posti¢i ni odgovarajucu razinu kvalitete turizma.
Prostorno-planska intervencija bit ¢e usmjerena na propisivanje uvjeta za izgradnju gradevina uz
visoki standard opremanja objekata i okolnog prostora te potpunu komunalnu opremljenost zone.

2.1.3.  PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Unutar obuhvata Plana nema kolnog prometa. PjeSacki promet se odvija pjeSackom stazom-
obalnom Setnicom kojom je moguce i prometovanje interventnih i opskrbnih vozila.

U oblasti pomorskog prometa i luka planirana je obnova postojece infrastrukture i suprastrukture.
Potrebno je optimirati povezivanje otoka s kopnom i otoka medu sobom, osigurati obnovu luka
Zupanijskog i lokalnog znacenja, te osigurati preduvjete za izgradnju luka posebne namjene.
Postojeca luka izvan je obuhvata ovog Plana.

Komunalno opremanje zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar obuhvata Plana odnosi se

prvenstveno na:

- rekonstrukciju 1 modernizaciju postojece TK mreze (iznajmljene TK veze, kompjutersko
povezivanja i dr.) ali i postizanje dobre pokrivenosti podru¢ja mobilnom telefonijom, odnosno
sustavom baznih stanica;

- kod distribucijskog sustava elektroenergetike racionalizaciju 10 kV vodova te vrSenje
priprema za prijelaz na 20 kV napon, kombinacijom transformacije 110/25/20 kV i 110/20 kV
te izgradnu dvaju kabelskih vodova od 10 kV iz TS Kolocep 3 koja se nalazi unutar obuhvata
Plana i to jedan prema zapadnoj strani otoka, a drugi do planiranog kabelskog voda 10 kV
izmedu TS Kolocep 11 TS Kolocep 2, uz obvezno kabliranje elektroenergetske mreze;

- izgradnju javnog razdijelnog kanalizacijskog sustava naselja Donje Celo.

2.1.4.  OCUVANIJE PROSTORNIH POSEBNOSTI

Cijelo podru¢je Grada Dubrovnika karakteriziraju artikulirani prostori s obiljem prirodnih
raznolikosti i artificijelnih vrijednosti koje zajedno c¢ine neprocjenjivo vrijednu prirodnu i
kultiviranu krajobraznu osnovu. Prirodni krajobraz, koji je na obali i otocima uglavnom obrastao
vazdazelenim biljnim vrstama, osobito je vrijedan predio i ima ambijentalni karakter.

Osnovni cilj zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti jest:

- oCuvati raznolikost 1 prepoznatljivost fizionomije mediteranskog krajobraza stvaranog
stolje¢ima;

- prilagoditi buducu izgradnju i koriStenje prostora vrijednostima krajobrazne osnove;

- evidentirati i obaviti sustavni pregled povijesnih vrtova, predvrtova, dvorista i sli¢nih prostora
pripadajucih stambenih i1 drugih objekata kao 1 postojecih javnih otvorenih prostora, zabiljeziti
zateCeno stanje, izvrSiti vrednovanje, srediti, pohraniti i objaviti dokumentaciju;

- istraZiti stanje ogradnih zidova, vrtnih terasa, potpornih zidova, Setnih staza, obrubnih zidica,
pergola, vrtnih stubista, vidikovaca, vrtne plastike, inventara i uredaja;

- zelene povrSine poimati akcentom u prostoru pa pored ekoloSkog, rekreacijskog ili
zdravstvenog znacenja, one trebaju imati i “umjetni¢ko” tj. povijesno dokazano oblikovno i
identifikacijsko znacenje. Potrebno je formirati promiSljene 1 oblikovno doreCene tvorevine
krajobrazne arhitekture na tragu tradicijskog prepoznavanja vrta i perivoja kao stvaralacke
vrijednosti 1 kulturnog prostora koji nosi poruku, koji je vidljiv i prepoznatljiv u slici grada.
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Osnovni cilj zastite kulturno-povijesnih cjelina jest:

- s ciljem ucinkovitije zaStite uspostaviti funkcionalni odnos i vizualnu ravnoteZzu zona zaStite
pojedinacnih objekata i graditeljskih cjelina s okolnim prostorom umjesto ¢vrstih ogranic¢enja i
izdvajanja;

- svaki proces planiranja temeljiti na direktnom odnosu s prostornim i kulturno-povijesnim
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- dosljedno provoditi sve oblike pravne zaStite kulturne baStine, od zastitnog popisa preko
preventivne zastite, do registra kulturne baStine u prostoru, uz odredivanje reZima zastite,
odobravanje intervencija, nadzor i primjerene kaznene mjere za oStecivanje ili uniStavanje
bastine u prostoru; neophodna je primjena nacela integralne aktivne zaStite radi izbjegavanja ili
pomirbe moguc¢ih sukoba interesa u procesima zaStite graditeljske bastine u zaSticenim
podruc¢jima ili zonama;

- kontaktnu zonu (preostalo podrucje naselja s specificnim ambijentalnim i ostalim kulturno-
povijesnim elementima) izgradivati na nacin koji ne¢e svojim oblikovanjem, namjenom i
funkcijom obezvrijediti izvorne vrijednosti, odnosno, ograniciti moguc¢nost nove izgradnje;

- zona istraZivanja, odnosno arheoloske zone koje obuhvacaju utvrdeno ili potencijalno podrucje
arheoloskih nalaza znanstvene ili strucne vrijednosti sacuvati od bilo kakve izgradnje.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA UNUTAR OBUHVATA PLANA

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE I ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA POSTOJECI I
PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANIJA, OBILJEZJA IZGRADENE
STRUKTURE, VRJEDNOSTI I POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH I KULTURNO-
POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH CJELINA

Osnovni cilj izrade predmetnog Plana je svrhovita organizacija, koriStenje i namjena prostora te
propisivanje uvjeta za uredenje, unapredenje i zastitu prostora turisticke zone unutar naselja Donje
¢elo u ukupnom obuhvatu oko 2,6 ha. Dodatno, cjelina otoka je zaSti¢ena rjeSenjem PZ UP/I-59/69.
od 12. lipnja 1969. godine. Planom je stoga potrebno propisati uvjete koriStenja u skladu s mjerilom
naselja a zahvate u prostoru unutar obuhvata UPU-a usmjeriti na interpolaciju oblikovno
primjerenih objekata po nacelu uklapanja u postojecu cjelinu. Planom je potrebno odrediti mjere
zastite arheoloSkog nalaziSta Igalo sukladno konzervatorskim smjernicama.

Posebni su ciljevi razvoja specificni za turisticku zonu unutar naselja Donje ¢elo:

- poboljSanje komunalne infrastrukture,

- rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, izgradnja novih smjesStajnih kapaciteta i rekonstrukcija
postojece infrastrukture uz poStivanje zahtjeva ocCuvanja okoliSa, te lokalnih povijesnih i
kulturnih vrijednosti, temeljem smjernica konzervatorske dokumentacije i krajobrazne studije,

- trajno Cuvanje bioloSke izvornosti 1 raznolikosti te ekoloSke stabilnosti, racionalnim
koristenjem prirodnih dobara u cilju zastite obale i podmorja,

- dogradnja i poboljSanje vlastitog razdjelnog sustava odvodnje i pro¢iS¢avanja otpadnih voda.
Obzirom da je planiranom namjenom zone na prostoru unutar obuhvata Plana onemoguceno
stanovanje, demografski razvoj nije relevantan pokazatelj za planiranje unutar definiranih granica
Plana.
U buducoj strukturi gospodarskih djelatnosti na podruc¢ju Grada Dubrovnika i dalje ¢e dominantnu
ulogu imati turizam ali ne kroz gradnju novih turistickih kapaciteta ve¢ onaj koji se temelji na
rekonstrukciji 1 modernizaciji turisticke ponude. Plansko podrucje je dokumentima prostornog
uredenja odredeno kao zona ugostiteljsko-turisticke namjene namjene u kojoj je planiran smjestaj
hotela T1 1ili turistickog naselja T2. Kako na tom prostoru ve¢ posluje hotel, logi¢an je odabir
razvoja zone u smjeru daljnjeg razvitka i modernizacije hotela uz organizaciju ekskluzivne
turisticke ponude, koja ¢e se svojom organizacijom i funkcioniranjem unaprijediti postojecu
strukturu naselja.
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2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA PODRUCJA UNUTAR OBUHVATA PLANA I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Obzirom na djelomi¢nu izgradenost planskog podrucja i nedovoljnu komunalnu opremljenost

planskim rjeSenjem treba osigurati preduvjete za postizanje odgovaraju¢eg nivoa komunalne

opremljenosti cijelog planskog podrucja.

Minimalni komunalni standard obuhvaca izgradnju mreZe i objekata za potrebe vodoopskrbe,
odvodnje otpadnih i oborinskih voda, elektroopskrbe i javne rasvjete te telekomunikacija. Stoga ¢e
prostorno-planska intervencija na podrucju unutar obuhvata Plana biti usmjerena na izgradnju
novog sustava komunalne infrastrukture i rekonstrukciju postojeceg.

Za osiguranje dovoljnih koli¢ina vode i adekvatnih tlakova u mrezi za buduce korisnike zone
potrebno je izvrSiti dogradnju postoje¢e vodoopskrbne mrezZe i proSirenje na cijelu zonu. Glavna
toCka opskrbe zone vodom i dalje ¢e biti postoje¢a vodosprema. Unutar obuhvata plana neophodno
je osigurati dostatne koli¢ine vode za potrebe buduéih potrosaca sukladno predvidenim normama
potros$nje i izvesti vanjsku hidrantsku mrezu za protupozarne svrhe. Novu vodoopskrbnu mrezu
potrebno je izvesti u sklopu pjeSackih staza polaganjem distributivnog vodoopskrbnog cjevovoda
adekvatnog profila.

Do izgradnje sustava javne kanalizacije sanitarne otpadne vode ugostiteljsko-turisticke zone
tretiraju se u vlastititom zatvorenom sustavu — uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda. Postojeci
bio-procista¢ treba optimirati a otpad zbrinjavati sukladno odredbama Zakona o zastiti okoliSa. Za
eventualnu dogradnju postojeceg ili gradnju novog uredaja za procis¢avanje odredit ¢e se lokacija
unutar obuhvata Plana koja nije toliko vizualno izloZena. Nakon tretmana u uredaju za
procis¢avanje otpadne vode se ispustaju u more preko postojeceg podmorskog ispusta.

U sustavu elektroenergetike mrezu 10(20) kV vodova treba izgraditi na nacin da u cijelosti
zadovolji potrebe opskrbe zone. Snaga 1 broj trafostanica odredit ¢e se s ciljem zadovoljavanja
potreba ukupne potroSnje elektricne energije svih potrosaca i javne rasvjete.

U sustavu telekomunikacija treba dopuniti telekomunikacijsku mreZu na nacin da zadovolji potrebe
prema kapacitetu unutar obuhvata Plana. Gradnjom kabelske kanalizacije treba osigurati dovoljan
broj telefonskih priklju¢aka polaganjem prijenosnih medija (Zi¢ni ili svjetlosni komunikacijski
kabeli) u cijevi kabelske kanalizacije. Izgradnjom kabelske kanalizacije omogucit ¢e se elasti¢no
koristenje izgradene elektronicke komunikacijske mreze, povecanje kapaciteta komunikacijske
mreZe, te uvodenje novijih tehnologija povezne opreme bez naknadnih gradevinskih radova.

Na otoku Kolo¢epu nema plinske ditributivne mreze. Dopusteno je koristiti ukapljeni naftni plin za
grijanje i hladenje gradevina i pripremu tople vode u zoni.

Iako na otoku nema vecih pogona koji koriste obnovljive izvore energije Planom se dopusSta
koristenje obnovljivih izvora energije u zoni.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNIJE I UREDENJA PROSTORA

Urbanisti¢kim planom uredenja utvrden je osnovni nacin koriStenja i uredenja povrSina, prometne,
uli¢ne i komunalne mreze.

PovrSina obuhvata iznosi 2,6 ha 1 predstavlja povrSinu za koju je PPU-om Grada Dubrovnika
odredena obveza izrade detaljnijeg plana odnosno Urbanistickog plana uredenja turisticke zone T1,
unutar naselja Donje Celo na Kolocepu.
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Gradenje ili uredivanje prostora provodit ¢e se temeljem osnovnih planskih pokazatelja kojima je
definirana namjena povrsina, standardi komunalnog opremanja te uvjeti zastite prirodnih i stvorenih
vrijednosti.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Osnovna namjena prostora proizasla je koncepcije uredenja Grada Dubrovnika koja je utvrdena
Odlukom o donosenju PPU-a Grada Dubrovnika. Za podrucje unutar obuhvata ovog Plana PPU-om
je odredena ugostiteljsko-turisticka namjena — hotel T1.

Osnovna namjena i1 nacin KoriStenja prostora te razgranienje, razmjesStaj i veliina pojedinih
povrsina detaljno su prikazani na Kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina — razvoj i
uredenje naselja u mj. 1:1000.

3.2.1. POVRSINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE T1

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene T1 unutar obuhvata Plana od 2.6ha je djelomicno
izgradena i komunalno opremljena povrSina (izgradeno cca 1.7ha) namijenjena odrzavanju i
rekonstrukciji postoje¢ih gradevina (postojeéi hotel Kolocep sa smjestajnim kapacitetima: 339
lezajeva 1 prate¢im sadrzajima: srediSnji hotelski objekt s restoranom i servisnim prostorima,
vanjski bazen sa suncaliStem) ali i gradnji novih ugostiteljsko-turistickih gradevina i prateéih
sadrzaja kao S$to su infrastrukturne-komunalne gradevine, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu,
sportsko-rekreacijski sadrzaji i sl.

Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene T1, unutar jedinstvene gradevne cCestice povrsine
2.6ha, moze se realizirati ugostiteljsko-turisticki sadrzaj koji je obzirom na vrstu usluge koju pruza
razvrstan u skupinu “Hoteli” sukladno Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti (NN 85/15) 1 koji sadrzi
smjeStajne jedinice u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 88/07, 58/08, 62/09, 63/13, 33/14192/14).

Kapacitet povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene odreduje se: 511 leZajeva od ¢ega 172 leZaja u novim
gradevinama i1 339 leZajeva u postoje¢im gradevinama.

Ukupni broj lezajeva odnosno broj lezajeva u novim gradevinama odreden je na temelju analize
postojeceg 1 planiranog stanja povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene na nacin da se zadrZi postojeca
gustoca koriStenja sukladno ¢lanku 67 Odluke o donosenju PPU-a Grada Dubrovnika, odnosno, da omjer
ukupnog broja lezajeva u zoni i ukupne povrsine zone bude jednak omjeru postoje¢eg broja lezajeva i
povrsine izgradenog dijela zone, te Ocitovanja Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja,
Uprave za prostorno uredenje, pravne poslove i programe Europske unije Klasa: 350-01/14-02/685,
Ur.broj: 531-05-01-14-2 od 04. prosinca 2014. 1 Ocitovanje Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja, Uprave za prostorno uredenje, pravne poslove i programe Europske Klasa: 350-01/14-
02/685 Ur.broj: 531-05-01-14-3 od 19. sijecnja 2015. na zahtjev Hoteli Kolo¢ep d.d. Donje celo,
Kolocep o moguénosti uredenja i gradnje novih smjeStajnih kapaciteta u ugostiteljsko- turistickoj
zoni T1 i T2 unutar naselja vezano za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja turisticke zone T1 unutar
naselja Donje Celo na Koloepu. Predmetna Og¢itovanja sastavni su dio Plana, vidi: KNJIGA 1I
PRILOZI, V. STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA
RIJESENJA.

Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene T1, unutar jedinstvene gradevne Cestice dopusteno je
graditi viSe gradevina osnovne namjene koje zajedno ¢ine jednu gospodarsku i oblikovnu cjelinu
(hotel) te vise gradevina prate¢ih sadrZaja na nacin i u smislu interpolacija oblikovno primjerenih
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objekata koji ¢e se uklopiti u ve¢ postojecu cjelinu, kao i rekonstruirati ve¢ postojece objekte i
zastititi arheoloSko nalaziste Igalo sukladno konzervatorskim smjernicama.

Postojece i nove gradevine osnovne namjene prema nacinu gradnje grade se i rekonstruiraju kao
slobodnostojece i dvojne.

Gradevine pratec¢ih sadrzaja grade se kao slobodnostojece i dvojne.

Otvoreni sportsko-rekreacijski sadrZaji ne ulaze unutar ovim Planom odredenog maksimalnog
koeficijenta izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice.

Unutar povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene T1 moguce je graditi komunalne gradevine za
potrebe hotela te uredivati interne infrastrukturne — prometne i komunalne povrsine, sportske i
rekreacijske sadrzaje 1 sl.

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMIENU, NACIN KORISTENJA I
UREDENJA POVRSINA

Osnovni pokazatelji za podrucje obuhvata Plana
Za potrebe gradnje i uredenja ugostiteljsko-turistickih gradevina od svih katastarskih Cestica koje se
nalaze unutar obuhvata Plana formirat ¢e se jedinstvena gradevna Cestica Cija je povrSina jednaka

povrsini zone ugostiteljsko-turisticke namjene 1 iznosi 2.6ha.

PovrSina obuhvata Plana - izgradeni i neizgradeni dio

. PovrSina obuhvata = povrSina

jedinstvene gradevinske Cestice =2.60 ha (100%)
o Izgradene povrsine (T1) =1.71 ha (66%)
. Neizgradene povrsine (T1) = 8.90 ha (34%)

PovrSina obuhvata Plana — oblici koriStenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene

. PovrSina obuhvata = povrSina

jedinstvene gradevinske Cestice =2.6 ha (100%)
. Odrzavanje i manji zahvati sanacije gradevina —

dovrSeni dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene =1.2ha (46%)
. Sanacija gradevina i dijelova zone ugostiteljsko-

turisticke namjene te promjena stanja gradevina
(uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova)
. Nova gradnja

0.7 ha (27%)
0.7 ha (27%)

PovrSina obuhvata Plana — smjeStajni kapaciteti
. Povrsina obuhvata = povrSina
jedinstvene gradevinske Cestice

511 lezajeva (100%)

o OdrZavanje i manji zahvati sanacije gradevina —
dovrSeni dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene = 339 lezajeva (66.5%)
. Sanacija gradevina i dijelova zone ugostiteljsko-

turisticke namjene te promjena stanja gradevina
(uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova)
. Nova gradnja

8 lezajeva (1.5%)
164 lezajeva ( 32%)
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3.4. PROMETNA I ULICNA MREZA

Na otoku Kolo¢epu nema kolnog prometa.

Neposredni pristup gradevnoj cCestici je s pjeSacke staze - obalne Setnice koja se nalazi izvan
obuhvata Plana.

Oborinske vode s internih asfaltiranih i/ili poplo€enih prometnih povrSina (prilazi, staze, trgovi i
dr.) u sklopu uredenja gradevne Cestice treba sustavom slivnika i kolektora prikupiti, provesti
mreZom oborinske odvodnje te upustiti u tlo putem upojnih gradevina.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Komunalnu infrastrukturu graditi unutar povrSine postoje¢ih i planiranih pjeSackih staza uz
postivanje minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne mreZze.
Aktom kojim se odobrava gradenje odredit ¢e se detaljan poloZaj vodova komunalne infrastrukturne
mreZe unutar prometnih povrSina kao i infrastrukturnih gradevina unutar povrSine ugostiteljsko-
turisticke namjene. Izgradnju uskladiti s posebnim uvjetima nadleznih komunalnih poduzeca.

3.5.1.  JAVNE TELEKOMUNIKACIJE

Telekomunikacijska mreza na podruc¢ju unutar obuhvata Plana prikazana je na Kartografskom
prikazu 2.1. Prometna, uli¢na 1 komunalna infrastrukturna mreZza — cestovni promet,
telekomunikacije i elektroopskrba u mj.1:1000.

Prikljucak na nepokretnu mrezu elektronicke komunikacijske infrastrukture osiguran je spajanjem
na postoje¢i mrezni kabel koji je polozen u koridoru prometne povrSine — pjeSacke staze. Mrezni
kabel spojen je na udaljeni pretplatni¢ki stupanj UPS Koloéep u naselju Donje Celo.

Kabeli se uvla¢e u PVC ili PE cijevi. DTK zdenci trebaju omogucavati manevriranje prespajanja
prikljuc¢aka svih korisnika, s potrebom ugradivanja i na kriZanjima pjesSackih staza, mjestima loma
DTK, mjestima kabelskih nastavaka i priklju¢nim to¢kama.

Dubina ukopavanja elemenata telekomunikacijske mreze na uredenim povr§inama predvidenim za
promet vozila treba iznositi najmanje 0,8 m, a na ostalim povrSinama 0,6 m. Telekomunikacijski
prikljucci do pojedinih objekata gradit ¢e se podzemno.

Priklju¢ni ormari¢ mora biti od nehrdajuéeg materijala (INOX, PVC) i ugradit ¢e se na fasadu
zgrade okrenutoj prema pjeSackoj povrsini s koje je predviden prikljucak ili u ulazni hol zgrade uz
uvjet da je omogucen nesmetani pristup ormaricu na visini 0,8—1,5 m od terena, odnosno poda.

Kod projektiranja i paralelnog vodenja trase kabela treba se pridrzavati udaljenosti prema
Pravilniku o tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture (NN88/01).

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja, dijeli se
na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojeim gradevinama
(antenski prihvat), i elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
samostojecim antenskim stupovima.

Smjestaj samostojecih antenskih stupova na podruc¢ju Dubrovacko-neretvanske Zupanije utvrden je
temeljem stru¢ne podloge ,,Zajednicki plan razvoja pokretne komunikacijske infrastrukture* izraden
od Udruge pokretnih komunikacija Hrvatske i potvrden od Hrvatske agencije za poStu i
elektroniCcke komunikacije i mora biti u skladu s uvjetima iz Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije.
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Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja odgovaraju¢eg akta za gradnju.

3.5.2.  ELEKTROOPSKRBA

Elektroopskrbni sustav za podrucje unutar obuhvata Plana prikazan je na Kartografskom prikazu
2.2 Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — cestovni promet, telekomunikacije i
elektroopskrba u mj.1:1000.

Opskrba strujom

Izracun potrebne koliéine struje za obuhvat Plana:

Najveci dopusteni broj lezajeva u zoni = 511

Potrebna snaga po leZaju = 1.5kW / lezaju
UKUPNO = 766.5kW
Struja potrebna za optimirani bio-prod¢istac: = 83.5kW

Javna rasvjeta-uredenje parcele, pogoni, i dr: =150kW
UKUPNO obuhvat plana: =1000 kW

Prema izracunu potrebne koli¢ine struje za cjelokupni obuhvat Plana planirana jedna trafostanica:
postojeca TS1 od 10(20)/0,4 kV u kabelskoj izvedbi tipske snage od 630 kVA nadogradit ¢e se do
naponskog nivoa 1000 kV. Proracun je baziran na planiranom broju lezajeva u zoni.

Niskonaponska mreza izvodi se kao podzemna ili nadzemna sa samonosivim kabelskim vodi¢ima
na betonskim ili Zeljeznim stupovima

Svi su planirani vodovi 20 kV naponskog nivoa predvideni za izvedbu isklju¢ivo podzemnim
kabelima. Polaganje kablova vrsi se u trupu buducih pjesackih staza na dubinu od 0,80 m.

Javna rasvjeta

Elektroenergetsko napajanje javne rasvjete (pjeSacke staze - obalne Setnice i povrSine ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar obuhvata Plana) izvest ¢e se iz ormari¢a javne rasvjete koji ¢e biti
prikljuceni na planirane transformatorske stanice.

Mjesta ugradnje i visina stupova javne rasvjete razradit ¢e se zasebnom projektnom
dokumentacijom kojom ¢e se odrediti napajanje i upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u
prostoru, armatura i rasvjetna tijela te trazeni nivo osvijetljenosti.

Pri projektiranju voditi raCuna o minimalnim dopuStenim razmacima izmedu elektroenergetskih
vodova i ostalih komunalnih instalacija.

Opskrba plinom

Planom se ne predvida izgradnja distributivne plinske mreZe.

Planom se dopusta korisStenje ukapljenog naftnog plina za grijanje i hladenje gradevina i pripremu
tople vode.

Trase planirane plinske mreZe definirat ¢e se projektnom dokumentacijom u fazi ishodenja
odgovarajuceg akta za gradnju, sukladno prethodnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenih posebnim
propisima.

Obnovljivi izvori energije
Planom se dopusta koriStenje obnovljivih izvora energije.
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3.53.  VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Rjesenje sustava vodnogospodarskog sustava unutar obuhvata Plana prikazan je na Kartografskom
prikazu 2.2. "Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba i odvodnja" u
mjerilu 1:1000.

3.5.3.1. Vodoopskrba

Planirani sustav vodoopskrbe za podrucje unutar obuhvata Plana prikazan je na Kartografskom
prikazu 2.2. Prometna, ulicna 1 komunalna infrastrukturna mreZa — vodoopskrba i odvodnja u
mjerilu 1:1000.

Gradevna Cestica-zona ugostiteljsko-turisticke namjene priklju¢ena je na vodovodnu mreZu.
Postojec¢i prikljucak planira se zadrZati.

Daljnjoj izgradnji novih turistickih kapaciteta pristupit ¢e se po osiguranju adekvatne vodoopskrbe,
Sto ¢e se konstatirati u suradnji s nadleZnim komunalnim poduze¢em “Vodovod Dubrovnik™ d.o.o.
Na gradevnoj Cestici dopusteno je izgraditi vodospremu, crpnu stanicu, vodoopskrbne cjevovode i
ostalu potrebnu infrastrukturu, Sto ¢e se odrediti u daljnjim fazama izrade projektne dokumentacije.

Planirani vodoopskrbni cjevovodi na gradevnoj Cestici polozit ¢e se unutar internih prometnih
povrsina — pjeSackih staza.

Priklju¢ne vodove vodoopskrbne mreze unutar obuhvata Plana izvesti iz cijevi minimalnog profila
DN 150 mm. Vodopskrbnu mrezu formirati prstenasto radi izjednacenja tlaka u mrezi 1 opskrbe
potrosaca vodom iz dva smjera.

Profile vodoopskrbnih cjevovoda prema objektima odrediti na temelju hidraulickog proracuna za
svaku pojedinu gradevinu. Vodovodne cijevi polagati u rov ¢ija Sirina ¢e se utvrditi u odnosu na
profil samog cjevovoda. Cijevi pri gradnji polagati na adekvatnu pjeS€anu posteljicu uz zatrpavanje
Sljunkom iznad tjemena cijevi, na propisnoj dubini radi zastite od smrzavanja i mehanickog
oStecenja cijevi.

Gradevna Cestica-zona ugostiteljsko-turisticke namjene prikljuena je na hidrantsku mrezu.
Potrebna koli¢ina vode odredit ¢e se projektnom dokumentacijom u fazi ishodenja akata za
gradenje, sukladno zakonskim i podzakonskim aktima koji obraduju problematiku zastite od pozara.

3.5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Za podrucje obuhvata Plana planirano je priklju¢enje na jedinstveni kanalizacijski sustav na otoku
Kolo&epu za oba naselja (Donje i Gornje Celo), uz gravitacijski reZim teenja (preporuéene PVC ili
PEHD cijevi) u kanalizacijskoj mrezi, u kombinaciji s povremenim tlacnim transportom
(preporucene PEHD cijevi nazivnog tlaka 10 bara). Sve cijevi u kanalizacijskoj mreZi predvidene su
min. profila DN/ID 250 mm. Uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda (10000 ES) planiran je na
istocnoj strani otoka (kod rta Ploce) s ispuStanjem prociS¢enih otpadnih voda u Koloc¢epski kanal
koji se nalazi izvan obuhvata Plana. (Idejno rjeSenje odvodnje prociS¢avanja otpadnh voda
Kolocepa izradeno od ,,VODOVOD — DUBROVNIK®, d.o.0. od srpnja 2015.g.).

Sanitarne otpadne vode s podruc¢ja obuhvata Plana odvodit ¢e se planiranim glavnim priobalnim
kanalom poloZenim unutar koridora javne prometne povrSine — pjeSacke staze prema planiranoj
crpnoj stanici Donje Celo (izvan obuhvata Plana) te dalje prema uredaju za pro¢iséavanje otpadnih
voda (izvan obuhvata Plana).

Sastav otpadnih voda koje se upuStaju u kanalizacijski sustav treba biti u skladu s vaze¢im
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda i Uredbi o standardu kakvoce voda.
Do izgradnje planiranog sustava odvodnje, povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene prikljucit ¢e se
na vlastiti zatvoreni sustav — uredaj za prociS¢avanje, kojim se sanitarne otpadne vode tretiraju te
potom upustaju u more.
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Na gradevnoj cestici postoji uredaj za procCiS¢avanje otpadnih voda, kako je prikazano na
Kartografskom prikazu 2.2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba i
odvodnja u mjerilu 1:1000. Postoje¢i podmorski ispust se nalazi izvan obuhvata Plana ali s
uredajem za procis¢avanje Cini jedinstvenu cjelinu.

Postojeci uredaj za procis¢avanje otpadnih voda je bioloski. Izveden je kao armirano betonska
gradevina podijeljena u 3 glavna dijela a to su: aeracijski bazen sa sustavom za aeraciju, 2 komada
sekundarnih taloZnika s ugradenim sustavom za povrat mulja te strojarnica s ugradenom opremom i
elektroormarom s automatikom. Otpadne vode iz kuhinje prethodno prolaze kroz mastolov. Tako
proCiS¢ene, otpadne vode ispuStaju se u more putem postojeCeg ispusta duzine 300 metara od
obalne crte.

Radi ostvarenja preduvjeta za izgradnju novih smjeStajnih kapaciteta postoje¢i uredaj za
prociS¢avanje optimizirat ¢e se na postojecoj lokaciji. Planirani rok za optimizaciju i premjeStanja
postojeceg uredaja za prociS¢avanje je pocetak turisticke sezone 2017. godine.

Obzirom da se postoje¢i podmorski ispust nalazi u morskom dijelu plaze sanirat ¢e se /
rekonstruirati na nacin da se ispuStanjem otpadnih voda u more ne ugrozi kvaliteta morske vode za
kupanje. Eventualno produljenje postoje¢eg podmorskog ispusta odredit ¢e se projektnom
dokumentacijom, u skladu s odredbama Zakona o vodama (NN 153/09, 130/11, 56/13, 14/14),
Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (NN 78/2010), Pravilnika o grani¢nim vrijednostima
emisija otpadnih voda (NN 80/2013, 43/14,3/16) 1 Drzavnog plana mjera za slucaj izvanrednih i
iznenadnih oneciS¢enja voda (NN 5/11), te drugim vaze¢im propisima iz podru¢ja vodnog
gospodarstva.

Osim postojece lokacije uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, na povrsini vlastite gradevne
Cestice Planom je odredena i nova lokacija za eventualno potrebnu dogradnju postojeceg uredaja za
prociS¢avanje ili smjeStaj novog uredaja za prociScavanje, Sto ¢e se odrediti u daljnjim fazama
izrade projektne dokumentacije. Nova lokacija odredena je nacelno.

ProcCiS¢ene otpadne vode iz optimiranog postojeCeg uredaja za prociS€avanje s eventualno
potrebnim dogradenim dijelom ili iz novog uredaja za prociS¢avanje ispustat ¢e se u more putem
podmorskog ispusta ili ¢e se rjesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.

Optimirani uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda bazirat ¢e se na klasicnom bioloskom
aeracijskom tipu uredaja sa aktivnhim muljem i ekstenzivnom aeracijom. Sastojat ¢e se od primarnog
taloznika za separaciju krutih necistoa, aeracijskog bazena u kojem se odvija biokemizam
proCis¢avanja uz suviSak kisika koji se uvodi u otpadnu vodu intenzivhom aeracijom, te od
sekundarnog taloznika u kojem iz vode zasi¢ene sa kisikom izdvajajmo viSak aktivnog mulja i
vra¢amo ga u sustav aeracije pomocu zra¢ne pumpe. ProciS¢ena voda ¢e se bistra, bez mirisa i
sukladna zakonskim standardima ispustati u recipijent. SuviSkom zraka odnosno kisika koji se unosi
u sustav prociS€avanja postize se sigurnija i efikasnija obrada i dobra prozracenost otpadnih voda
¢ime se eliminira moguénost pojave neugodnih mirisa.

Oprema za proc¢iS¢avanje smjestit ¢e se unutar zvucno izolirane strojarnice te ¢e se ugraditi rezervni
dijelovi da u slucaju kvara rezervna oprema preuzme funkciju.

Visak aktivnog mulja koji nastaje na kraju turisticke sezone podvrgnut ¢e se aerobnoj stabilizaciji u
cilju mineralizacije aktivhog mulja, a nakon toga viSestruko manji volumen za zbrinjavanje ili
kompostiranje i ponovnu uporabu kao kompost osigurat ¢e se dehidracijom. Prostor za dehidraciju
osigurat ¢e se u planiranoj strojarnici gdje ¢e se smjestiti 1 ostala strojarska oprema. Strojarnica
treba udovoljiti svim uvjetima smjestanja dehidracijske opreme.
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Zbrinjavanje mulja vrsit ¢e se preko ovlastene tvrtke registrirane za zbrinjavanje opasnog i
neopasnog otpada, u skladu s propisima.

Automatiziranost sustava prociS€avanja osigurat ¢e se preko elektroormara s potrebnim
elektronskim dijelovima i tajmerima koji ¢e osigurati da se programiranim radom minimalizira
potreba ¢ovjeka za nadzor uredaja i maksimalizira pouzdanost sustava prociS¢avanja.

Podrucje unutar obuhvata Plana prema Odluci o granicama vodnih podru¢ja NN (79/10) nalazi se
unutar Jadranskog vodnog podrucja, a prema Pravilniku o granicama podrucja podslivova i malih
slivova i sektora (NN 97/10, 31/13), podrucje zahvata nalazi se unutar podru¢ja malog sliva
"Neretva-Korcula" koje pripada sektoru F.

Radi zastite vodnogospodarskih interesa i omogucavanja nesmetanog odvijanja svih aktivnosti na
plaZzi korisnik internog uredaja za proc¢is¢avanje se obavezuje:

1. sanirati/rekonstruirati postoje¢i podmorski ispust na nacin da kvaliteta morske vode u
akvatoriju izljeva odgovara uvjetima kvalitete mora za uredena kupaliSta;

2. izvrSiti ispitivanje vodonepropusnosti, strukturalne stabilnosti i funkcionalnosti internog
sustava odvodnje, u skladu s Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za gradevine odvodnje otpadnih
voda, kao i rokovima obvezne kontrole ispravnosti gradevina odvodnje i prociS¢avanja otpadnih
voda (NN 3/11);

3. Operativni plan za slucaj izvanrednog i iznenadnog oneciS€enja voda uskladiti s
DrZzavnim planom mjera za slu¢aj izvanrednih 1 iznenadnih oneciS¢enja voda (NN 5/11);

4. vlastiti Plan rada i odrZavanja vodnih gradevina za odvodnju i uredaja za proc¢iS¢avanje
otpadnih voda te vlastiti Pravilnik o zbrinjavanju svih vrsta otpada iz tehnoloskog procesa i mulja iz
obrade otpadnih voda aZurirati s na¢inom rada i odrZavanja te zbrinjavanjem otpada iz uredaja za
obradu 1 dehidraciju mulja;

5. sve zahvate na sustavu odvodnje izvesti u skladu s odredbama Zakona o vodama (NN
153/09, 130/11, 56/13, 14/14), Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata (NN 78/2010), Pravilnika
o granicnim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/2013, 43/14,3/16) i vodopravnim
uvjetima, te drugim vazZecim propisima iz podruc¢ja vodnog gospodarstva.

Oborinske vode sa krovova gradevina i ostalih povrSina zbrinjavaju se u upojne bunare ili
spremnike, pa se mogu iskoristiti za zalijevanje zelenih i drugih povrSina na gradevnoj Cestici. Ne
dopusta se ispustati vode s predmetne gradevne Cestice na susjedne gradevine, gradevne Cestice niti
javne prometne povrsine.

Oborinske vode s internih pjesackih povrSina i s povrSina uredenih dijelova gradevinske Cestice
sustavom slivnika i kolektora prikupiti, provesti mreZom oborinske odvodnje i upustiti u tlo putem
upojnih gradevina.

Kanalizacijski sustav otpadnih voda izvesti od PEHD, poliesterskih, PVC ili jednako vrijednih
cijevi.

Revizijska okna na trasi cjevovoda izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s obaveznom
ugradnjom penjalica i poklopcima za prometno optereCenje prema poziciji na terenu (prometna,
pjesacka povrsina).

Cijeli kanalizacijski sustav izvesti kao vodonepropustan.
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3.6. UVIJETIKORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA
3.6.1. UVIETIINACIN GRADNIJE

Uvjeti i nacin gradnje odredeni su i prikazani na Kartografskim prikazima 4.1 Nacin i uvjeti
gradnje — oblici koriStenja i mjere posebne zastite i 4.2. Uvjeti gradnje u mj. 1:1000.

Na Kartografskom prikazu 4.1 Nacin i uvjeti gradnje — oblici koriStenja i mjere posebne zastite
odredene su i prikazane povrSine unutar kojih je moguca nova gradnja odnosno odrZavanje i
rekonstrukcija postojec¢ih gradevina, odnosno, odreden je oblik koriStenja za pojedini dio gradevne
Cestice.

Na Kartografskom prikazu br. 4.2. Uvjeti gradnje odreden je nacin gradnje gradevina
(slobodnostojece i dvojne), planirani regulacijski pravac, granica gradivog dijela, udaljenost granice
gradivog dijela od granice gradevne Cestice te moguci smjer priklju¢enja na prometnu i komunalnu
infrastrukturu. Gradevinska Cestica se moZe prikljuciti na javnu prometnu povrSinu u bilo kojoj
toCki javne prometne povrSine s kojom neposredno grani¢i a na koju upucuje prikazani smjer
prikljucenja.

U smislu ispunjenja zahtjeva o zadrZavanju postojece gustoce koriStenja propisanih clankom 67
Izmjena 1 dopuna Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (Sl. glasnik Grada Dubrovnika
03/14) gustoca koriStenja odreduje se kako slijedi:

Postoje¢i Hotel Kolocep ima 339 lezajeva. Izgraden je samo na dijelu zone namjene T1 i T2:
ukupna povrsina izgradenog dijela zone iznosi cca 1.7ha (17.070,00m2 u odnosu na 25.832,00m2)
pa se postojeca gustoca koriStenja izraCunava omjerom: 339 lezajeva / cca 1.7ha = ~198 leZajeva /
ha.

Dopusteni broj lezajeva u cijeloj zoni odreden je kao umnozak postojece gustoce i ukupne povrsine
zone: 198 lezajeva / ha x cca 2.6ha = 511 lezajeva. Obzirom da se postojeci Hotel KoloCep planira
zadrzati u postoje¢em tlocrtnom i visinskom gabaritu (nedavno je obnovljen), od dopustenog broja
lezajeva u cijeloj zoni oduzimamo postojeci broj lezajeva pa broj leZajeva u novim smjeStajnim
kapacitetima iznosi 511 - 339 = 172 leZaja.

Planom bi se, dakle, u cijeloj zoni osiguralo 511 lezajeva, odnosno, 172 nova lezaja uz zadrZavanje
339 postojecih lezajeva.

Gore navedeno je i graficki prikazano u tablicama:

Pobuhvata Pizgradenog dijela BI'Oj leiajeVapostojec'e Gustoca koriétenj Apostojede
Plana (ha) (ha)
2.6 1.7 339 ~198 lezajeva / ha
Pobuhvata Plana Gustoca koriStenjaplanirano = Broj Broj
(ha) GUStOéa k0r1§ten_] apostojeée leia_] evay cijeloj zoni lezajevanovi smjeStajni
kapaciteti
2.6 ~198 lezajeva / ha 511 lezajeva 172

Sukladno Analizi planiranog stanja koeficijent izgradenosti zone odreduje se: kig = 0.3 a koeficijent
iskoristivosti kis = 0.7 (prema Analizi postojeceg stanja kig cijele zone iznosi 0.20 a kis 0.37).
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3.6.1.1. UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI —
- Gradevine namijenjene turizmu i ugostiteljstvu — hotel s prate¢im ugostiteljskim
sadrzajima

Unutar gradevne Cestice mogu se graditi gradevine osnovne namjene koje su obzirom na vrstu
usluga koju pruzaju svrstane u skupinu “Hoteli” sukladno Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti (NN
85/15) 1 koji sadrzi smjeStajne jedinice i prate¢e sadrZaje u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 88/07, 58/08, 62/09,
63/13, 33/14192/14).

Osim gradevina osnovne namjene mogu se graditi i gradevine prate¢ih sadrzaja kao Sto su
infrastrukturne-komunalne gradevine, ugostiteljski objekti, objekti brze prehrane, objekti za zabavu,
sportsko-rekeacijski sadrzaji i sl.

Uz gradevine osnovne namjene i gradevine preteCih sadrZaja unutar gradevne Cestice mogu se
graditi i uredivati interne infrastrukturne — prometne i komunalne povrSine, sportski i rekreacijski
sadrzaji i sl.

Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene postojece gospodarske gradevine namijenjene turizmu
1 ugostiteljstvu se rekonstruiraju a nove grade prema slijede¢im op¢im uvjetima:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:
Za potrebe gradnje i uredenja ugostiteljsko-turistickih gradevina od svih katastarskih Cestica
koje se nalaze unutar obuhvata Plana formirat ¢e se jedinstvena gradevna cCestica Cija je
povrsina jednaka povrSini zone ugostiteljsko-turisticke namjene i iznosi 2.6ha;

2. Velic¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Najvedi koeficijent izgradenosti i najveci koeficijent iskoriStenosti jedinstvene gradevne Cestice
ugostiteljsko-turisticke namjene T1 odreduje se: kig = 0.30, a kis = 0.7.

Najveci broj etaza novih gradevina osnovne namjene je P+1 ili S+P. Najveca visina gradevine
(h), tj. visina gradevine mjerena od najniZe tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
odreduje se: 7.0 m.

Najveéi broj etaza novih gradevina pratecih sadrZaja je S+P+1. Najveca visina gradevine (h), tj.
visina gradevine mjerena od najniZze toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca odreduje
se: 11,0 m.

Komunalne gradevine grade se sukladno posebnim propisima izgradnje ali njihova visina ne
moZe biti veca od najvecih visina gradevina propisanih ovim Planom.

Minimalna udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice je 4,0 m, a od regulacijskog
pravca javne prometne povrsSine pjeSacke staze (obalne Setnice) 5,0 m, kako je prikazano na
Kartografskom prikazu 4.2. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

Gradevine graditi isklju¢ivo unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Iznimno, izvan gradivog
dijela gradevinske Cestice mogu se graditi i uredivati:

- pjesSacke staze, stepenista i sl;

- potporni, oblozni, ogradni zidovi i sl;

- urbana i druga nadzemna oprema u funkciji gradevne Cestice.

Bazene s pripadaju¢im pomoc¢nim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) udaljiti od
granice gradevinske Cestice najmanje 4,0 m, , a od regulacijskog pravca javne prometne
povrsine pjeSacke staze (obalne Setnice) 5,0 m, kako je prikazano na Kartografskom prikazu
4.2. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000. Iznimno, udaljenost legalnog postoje¢eg bazena
manja od propisane moZe se zadrZati.
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4.1

Ako je povrSina bazena maksimalno 100 m2 onda se ne uraCunava u ukupni koeficijent
izgradenosti kig na gradevinskoj Cestici na kojoj se nalaze i ostali objekti. Ako je bazen veci od
100 m2 uracunava se u ukupni koeficijent izgradenosti (kig) s ostalim pomo¢nim gradevinama.

Nacin gradnje gradevina

Unutar gradevne Cestice dopusteno je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje zajedno Cine
jednu gospodarsku i oblikovnu cjelinu (hotel) te vise gradevina prate¢ih sadrZaja na nacin i u
smislu interpolacija oblikovno primjerenih objekata koji ¢e se uklopiti u ve¢ postojecu cjelinu,
kao 1 rekonstruirati ve¢ postojeCe objekte i1 zastititi arheoloSko nalaziSte Igalo sukladno
konzervatorskim smjernicama.

Postojece i nove gradevine osnovne namjene prema nacinu gradnje grade se i rekonstruiraju
kao slobodnostojece i dvojne.

Gradevine pratecih sadrZaja grade se kao slobodnostojece i dvojne.

Otvoreni sportsko-rekreacijski sadrzaji ne ulaze unutar ovim Planom odredenog maksimalnog
koeficijenta izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice.

Oblici koristenja gradevne Cestice

Planom su predvidena 3 oblika koriStenja jednistvene gradevne cCestice: Odrzavanje i manji
zahvati sanacije gradevina — dovrSeni dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene, Sanacija
gradevina i dijelova zone ugostiteljsko-turisticke namjene te promjena stanja gradevina
(uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova) te Nova gradnja. Koji oblik koriStenja se odnosi
na koji dio povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene tj. gradevne cestice odredeno je i
prikazano na Kartografskom prikazu 4.1. Nacin 1 uvjeti gradnje — oblici koriStenja i mjere
posebne zastite, u mjerilu 1:1000.

. Dio jedinstvene gradevne cCestice koji je odreden za OdrZavanje i manje zahvate sanacije

gradevina — dovrSeni dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene nalazi se u zapadnom dijelu
gradevne Cestice, kako je prikazano na Kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje —
oblici koriStenja 1 mjere posebne zastite, u mjerilu 1:1000.

Na ovom dijelu gradevne Cestice izgradeno je 8 gradevina-vila.

Na ovom dijelu jedinstvene gradevne Cestice koji je odreden za OdrZavanje i manje zahvate
sanacije gradevina — dovrSeni dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene dopusSteno je
rekonstruirati postojece gradevine-vile i graditi zamjenske gradevine-vile uz zadrzavanje
postojecih legalnih tlocrtnih 1 visinskih gabarita i poStivanje slijedecih uvjeta:

- povrsina dijela gradevne Cestice je 1.2ha;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti je jednak postojecem i iznosi kig max=0.2;

- najveci dopusteni keoficijent iskoristivosti je jednak postoje¢em i iznosi: kis max=0.5;

- najvecéa dopustena vertikalna projekcija gradevine-vile iznosi 210m2;

- najveci dopusteni broj gradevina-vila iznosi 8;

- najveci broj etaZa gradevina-vila odreden je 2 nadzemne etaze: prizemlje i 2 kata (P+2), pri
¢emu je 2. kat oblikovan kosim krovom s nadozidom vi§im od 1.2m i krovnim ku¢icama;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti u skladu s namjenom, tradicionalnog
arhitektonskog izraza;

- najveci dopusteni kapacitet svih gradevina-vila ukupno iznosi 339 lezajeva.

Ako se umjesto postoje¢ih gradevina-vila grade zamjenske gradevine-vile one ne moraju biti na
mjestu postojecih ako se time povecava kvaliteta ugostiteljsko-turisticke ponude i kvaliteta
arhitektonsko-urbanistickog rjeSenja za uredenje gradevinske Cestice.
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4.2.

4.3.

Na dijelu gradevne Cestice koji je odreden za OdrZavanje i manje zahvate sanacije gradevina —
dovrSeni dio zone ugostiteljsko-turistiCke namjene nalazi se arheoloski lokalitet Igalo, zaSticen
RjeSenjem o preventivnoj zastiti sukladno Zakonu o zasStiti i ocCuvanju kulturne baStine.
RjeSenje o preventivnoj zastiti odnosi se na k.C. 437/1 1 436 k.o. Kolocep. Sukladno
Konzervatorskoj dokumentaciji UPU-a turisticke zone unutar naselja Donje Celo na otoku
Kolo¢epu TD: 10/15 od rujna 2015. koju je izradila tvrtka HABITAT d.o.o0. iz Dubrovnika i na
temelju koje je ishodeno Stru¢no misljenje Ministarstva kulture, Uprave za zaStitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku KLASA: 612-08/15-10/0408; URBROJ: 532-
04-02-17/8-15-02 od 21.10.2015 i koja je sastavni dio Plana na sjevernom dijelu k.¢. 437/1 k.o.
Koloc¢ep nalaze se arheoloski ostatci pretpostavljenog antickog gospodarskog objekta te se na
tom dijelu predmetne katastarske Cestice ne predvidaju nikakvi gradevinski radovi izuzev
manjih zahvata na odrZzavanju i adekvatnoj prezentaciji smjeStajnih jedinica i1 njihovih
pristupnih platoa.

Ukoliko bi se Investitor u datom vremenu odlu¢io na prezentaciju ostataka arheoloSkog
lokaliteta Igalo, moguce bi bilo pristupiti njegovoj re-konzervaciji. U tom postupku bilo bi
nuzno ukloniti cement kao vezivni materijal, kao i kamene poklopnice, te na adekvatan nacin,
primjenom usvojenih metoda isti prezentirati. Minimalno potrebno je obiljeziti lokalitet, a sve
u suradnji sa nadleznim Konzervatorskim odjelom;

Dio gradevne cestice koji je odreden za Sanaciju gradevina i dijelova zone ugostiteljsko-
turisticke namjene te promjenu stanja gradevina (uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova)
nalazi se u sjeveroistocnom dijelu gradevne Cestice, kako je prikazano na Kartografskom
prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje — oblici koriStenja i mjere posebne zastite, u mjerilu 1:1000.

Na ovom dijelu gradevne Cestice izgradeni su pratec¢i sadrZaji hotela — srediSnji hotelski objekt
s restoranom, vanjski bazen sa suncaliStem i servisni prostori hotela.

Na ovom dijelu jedinstvene gradevne Cestice koji je odreden za Sanaciju gradevina i dijelova
zone ugostiteljsko-turisticke namjene te promjenu stanja gradevina (uklanjanje, zamjena,
rekonstrukcija, obnova) dopusteno je rekonstruirati postojece gradevine i graditi zamjenske
gradevine uz postivanje slijedecih uvjeta:

- povrsina ovog dijela gradevne Cestice je je 0.7ha;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti odreduje se: 0.5;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti odreduje se: 1.0;

- najveci broj etaza odreden je 3 nadzemne etaze: S+P+1 pri ¢emu je 1. kat oblikovan ravnim ili
zelenim krovom;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti u skladu s namjenom;

- najveci dopusteni kapacitet ovog dijela gradevne Cestice iznosi 8 lezajeva.

Rekonstrukcija podrazumijeva dogradnju, nadogradnju, uklanjanje vanjskog dijela gradevine
ali i izvodenje svih onih radova koji su potrebni radi promjene tehnoloskog procesa i/li
povecanja kvalitete ponude. Postojece gradevine komunalne infrastrukture se mogu dograditi i
nadograditi radi optimizacije tehnologija i uredaja te prilagodbe novim uvjetima prikljucenja i
opskrbe;

Za rekonstrukciju postojeceg srediSnjeg hotelskog objekta s restoranom i servisnim prostorom
potrebno je provesti probna arheoloSka istraZivanja. Probna arheoloska istrazivanja uz
prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela moguce je provesti u fazi pripremnih
radova;

Dio gradevne cCestice koji je odreden za Novu gradnju nalazi se u jugoisto¢nom dijelu gradevne
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Cestice, kako je prikazano na Kartografskom prikazu 4.1. Nacin i uvjeti gradnje — oblici
koriStenja 1 mjere posebne zastite, u mjerilu 1:1000.

Na ovom neizgradenom dijelu gradevne Cestice koji je odreden za Novu gradnju planira se
izgradnja novih gradevina uz postivanje slijede¢ih uvjeta:

- povrsina ovog dijela gradevne Cestice je 0.7ha;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti odreduje se: 0.4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti odreduje se: 0.6;

- najveci dopusteni broj gradevina odreduje se: 4;

- najveci dopusteni broj etaza odreduje se: 2 nadzemne etaze: suteren + prizemlje (S+P) ili
prizemlje + kat (P+1) pri ¢emu je najvisi kat oblikovan ravnim, zelenim, kosim krovom ili
kombiniranim ravnim, zelenim i kosim krovom;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti u skladu s namjenom;

- najveci dopusteni kapacitet svih gradevina ukupno iznosi 164 leZaja.

Dio gradevne CcCestice koji je odreden za Novu gradnju nije obuhvaden RjeSenjem o
preventivnoj zastiti pa u tom smislu nema ogranicenja. Eventualno rekognosciranje terena, te
moguce potrebna probna sondazna arheoloska istraZivanje radi blizine arheoloSkog lokaliteta
provesti u tijeku pripremnih i zemljanih radova u suradnji sa stru¢nim suradnicima nadleZznog
Konzervatorskog odjela;

Nacin i uvjeti prikljuenja gradevina na prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu odredeni
su i prikazani na Kartografskim prikazima 2. PROMETNA, ULICNA 1 KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA te na Kartografskom prikazu 4.2 Nacin i uvjeti gradnje u mj.
1:1000.

osigurati neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu — pjeSacku stazu (obalnu Setnicu)
Sirine najmanje 3,0 m. PovrSina ugostiteljsko-turistiCke namjene moze se prikljuciti i na javnu
prometnu povrsinu — pjeSacku stazu koja se nalazi s juZne strane izvan obuhvata Plana, kako je
prikazano na Kartografskom prikazu br. 4.2 Nacin i uvjeti gradnje.

Kote prilaza gradevnoj cestici prilagoditi niveleti prilazne javne prometne povrSine ili koti
okolnog terena.

U postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradenje potrebno je ishoditi posebne uvjete od
mjerodavnih tijela iz oblasti prometa radi priklju¢enja na javnu prometnu povrSinu-Setnicu.

Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru osigurati vatrogasni pristup prema posebnim propisima;

U svrhu sprecavanja sirenja poZara ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti
izgradena u skladu s propisima o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara. Kod gradevina s malim poZarnim opeterecenjem kod kojih
je zavrSni (zabatni) zid udaljen manje od 3,00 metara od susjedne gradevine (postojece ili
predvidene planom) potrebno je sprijeciti Sirenje poZara na susjedne gradevine izgradnjom
pozarnog zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim pozarnim
opterecenjem potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti proracunom. Umjesto
pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na pozar
koju bi imao poZarni zid a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati istu otpornost
na pozar kao i vanjski zidovi;

gradevine prikljuciti na elektroopskrbu i telekomunikacijsku mreZu na nacin propisan od
mjerodavnih tijela, od kojih se u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradenje za svaku
pojedinu gradevinu unutar obuhvata ovog Plana treba zatraziti posebne uvjete prikljucenja;
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10.

sve gradevine priklju¢iti na vodovod koji ¢e biti izveden prema projektno-tehnickoj
dokumentaciji. Pojedini priklju¢ci i hidrantska mreza izvest ¢e se do pojedine gradevine kroz
interne pjeSacke povrSine.

Prilikom gradnje i/ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu
sukladno posebnom propisu.

Potreba za hidrantskom mreZom pojedine gradevine odredit ¢e se projektno-tehnickom
dokumentacijom, na temelju poZarnog opterecenja sukladno zakonskim i podzakonskim aktima
koji obraduju problematiku zastite od poZara;

otpadne vode gradevina zbrinjavati prikljuenjem na razdjelni kanalizacijski sustav javne
odvodnje, kako je prikazano na Kartografskom prikazu br. 4.2 Nacin i uvjeti gradnje u mj.
1:1000. Do izgradnje sustava javne odvodnje obavezno izvesti vlastiti razdjelni kanalizacijski
sustav odvodnje s prociS¢avanjem. U postupku izdavanja akta za gradenje za svaku pojedinu
gradevinu zatraZiti vodopravne uvjete od Hrvatskih voda;

Uredenje gradevne Cestice

Pri gradnji gradevine Cuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice tako da se iskopi
izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateenom nagibu. Najmanje 40% povrSine gradevne
Cestice urediti kao interne prometne povrSine (Setnice, staze, trgovi i dr.) te parkovne i/ili
zaStitne zelene povrSine pri ¢emu najmanje 20% terena zadrZati u svom prirodnom obliku
odnosno isplanirati i urediti prema Projektu krajobraznog uredenja kao dio terena koji nije
poplo€an nego ima upijajuca svojstva. Podzide planirati na nacin da se zadrZi prirodan nagib
terena. Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 3,0 m bez smicanja zidova i interpolacije
zelenila. Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, piZule i sl. Visina tih
elemenata ne smije premasiti 0,85 m.

Postojece kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim cCesticama u Sto vecoj mjeri sacuvati i
ugraditi u novo uredenje zelenih povrS§ina na gradevnoj Cestici. Predvidjeti sadnju visokog
zelenila i ukrasnog grmlja kako bi se omeksali volumeni novih gradevina i ublaZile vizure na
novoizgradene povrSine. Rubne dijelove gradevne Ccestice prema susjednim gradevnim
Cesticama urediti kao pojaseve zastitnog zelenila.

Ogradu gradevinske Cestice izgraditi do 1,5 m visine, tradicionalnim nac¢inu gradenja.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. izvesti na nacin da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Predvidjeti mogucnost natkrivanja postojecih nenatkrivenih terasa ili suterenskih pomoc¢nih
gradevina na tradicionalan nacin (pergole, glorijeti i sl.) bez moguénosti formiranja zatvorenih
prostora, $to se ne obracunava u koeficijent izgradenosti (kig).

Urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada na nacin da se omoguci odvojeno
prikupljanje otpada. Mjesto za odlaganje treba biti pristupacno s javne prometne povrSine ali ne
i vizualno izloZeno.

Osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje i boravak osoba s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti u najve¢oj mogucoj mjeri.

Mjere zaStite okoliSa
Tijekom rekonstrukcije gradevina kao i tijekom izgradnje zamjenskih i novih gradevina
osigurati mjere zaStite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) u skladu s posebnim propisima.
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3.6.1.2. UVIETI SMIESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana nije dopusteno graditi gradevine druStvenih djelatnosti kao
gradevine osnovne namjene. Iznimno, sadrzaji druStvene namjene se mogu uredivati kao prateci, u
sklopu gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene — hotela, i kada upotpunjuju osnovnu namjenu
gradevne Cestice.

3.6.1.3. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Na podrucju unutar obuhvata Plana nije dopusteno graditi stambene gradevine kao gradevine
osnovne namjene.

3.6.1.4. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Unutar obuhvata Plana nema postojecih niti planiranih javnih zelenih povrSina.

3.6.2.  MIJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI I KULTURNO-POVIJESNIH I
AMBIJENTALNIH CJELINA

Prirodna bastina na podru¢ju unutar obuhvata Plana odredena je i prikazana na Kartografskom
prikazu br. 3.1A Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — prirodna bastina u mj. 1:1000.
Graditeljska basStina na podrucju unutar obuhvata Plana odredena je i prikazana na Kartografskom
prikazu br. 3.1B Uvjeti korisStenja, uredenja i zastite povrsina — graditeljska bastina u mj. 1:1000.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

Na podrucju unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih podrucja niti podrucja predvidenih za zastitu
temeljem Zakona o zastiti prirode ali je podrucje unutar obuhvata Plana Odlukom o donoSenju PPU
Grada Dubrovnika predlozeno za zastitu dijelova prirode u kategoriji regionalnog parka Elafiti i Sv.

Andrija @ .

Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN 124/2013), podruc¢je unutar obuhvata Plana nalazi se u
Podru¢ju ouvanja zna¢ajnim za vrste i staniSne tipove (POVS), HR4000028 — ELAFITI.

Sukladno ¢lanku 21. Zakona o zastiti prirode, za podruc¢je unutar obuhvata Plana utvrduju se
slijedeci uvjeti zastite prirode:

- planirane gradevine smjestiti Sto dalje od obale,

- prilikom planiranja gradevina Koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima
okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

- elemente autohtone flore sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje,

- osigurati proc¢i§¢avanje otpadnih voda koje se ulijevaju u more.

Na podrucju obuhvata Plana prisutni su ugroZeni i rijetki stanis$ni tipovi: Stenomediteranske Ciste
vazdazelene Sume i makija crnike, buSici te primorske, termofilne Sume i Sikare medunca te Citav
niz egzoti¢nih vrsta koje predstavljaju uspjesne pokusaje aklimatizacije. Na otoku raste vise od 450
biljnih vrsta 1 podvrsta od cega 12 ilirsko-jadranskih endema te Citav niz egzoti¢nih vrsta koje su se
uspjesno aklimatizirale izvan svog prirodnog stanista.
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Ugrozena i rijetka staniSta treba oCuvati u Sto prirodnijem stanju, posebice ocuvati biolosSke vrste
znaCajne za staniSni tip, uklanjati strane invazivne vrste, ne unostiti strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme, oCuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu. U
Sto vecoj mjeri oCuvati cjelovitost staniSta buSika te sprjecavati sukcesiju povremenim uklanjanjem
nekih drvenatsih vrsta i kontroliranim paljenjem.

Za cijelo podrucje otoka Kolo¢epa Odlukom o donoSenju PPU Grada Dubrovnika odredena je
mjera ozelenjavanja i poSumljavanja.

Podrucje unutar obuhvata Plana je Odlukom o donosSenju PPU Grada Dubrovnika odredeno kao
osobito vrijedan predio — kultivirani krajobraz te oblikovno vrijedno podrucje gradskih (urbanih,
poluurbanih i ruralnih) cjelina oznaCeno reZimom stroge zaStite 1 koji unutar obuhvata Plana
uvjetuje oCuvanje krajobraznih obiljeZja osobito istaknute zone visoko — vrijednog zelenila.

Obzirom da je podruc¢je unutar obuhvata Plana Odlukom o donoSenju PPU Grada Dubrovnika
odredeno kao gradevinsko podrucje za ugostiteljsko-turisticku namjenu, zbog lakSeg sagledavanja
krajobraznih vrijednosti HABITAT d.o.o. iz Dubrovnika je u rujnu 2015. godine izradilo
Konzervatorsku dokumentaciju UPU-a turisticke zone unutar naselja Donje Celo na otoku
Kolocepu. Sukladno konzervatorskoj dokumentaciji zona obuhvata Plana podijeljena je u 5 zona.
Zone su odredene i prikazane na Kartografskom prikazu 3.1A Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsSina — prirodna bastina u mjerilu 1:1000. Konzervatorska dokumentacija je sastavni dio ovog
Plana.

U smislu intervencija u zoni obuhvata plana dva su glavna cilja:

1. oblikovno i hortikulturno konsolidirati postojece zelene povrSine u zonama 1-3 na nacin
funkcionalnog definiranja i hortikulturnog formiranja te popunjavanja postojecih zelenih povrSina;
2. izgradnju novih gradevina planirati u zoni 5 zbog velikog potencijala za kvalitetno

smjeStanje objekata u prostor. Pri tome je zonu 4 potrebno potpuno preoblikovati a kvalitetne ali
oblikovno nedefinirane zelene povrSine oblikovati i osmisliti kao jedinstvenu cjelinu koja bi bila
osnova za upotpunjavane i formiranje novih hotelskih sadrzaja.

Potencijal zone 5 iskoristiti za uredivanje novih zelenih povrSina i gradnju novih objekata za
potrebe hotela. Pri tome je potrebno uzeti u obzir spomenute smjernice koje bi dovele do formiranja
novih kvalitetnih sadrZaja. Takoder, svi novi elementi u prostoru moraju biti u skladnom
meduodnosu kako bi se postiglo unificirano oblikovanje svih elemenata unutar zone.

Smjernice su:

- Struc¢no uklanjanje i tretiranje neautohtonih biljnih vrsta;

- Setnica juzno od zone obuhvata je iznimno kvalitetan element u prostoru — teZiti
primjerenom uredenju i opremanju urbanom opremom;

- vizure sa Setnice prema moru o€uvati i osigurati da se ne zakrije budu¢om izgradnjom;

- koristiti autohtone (lokalno karakterizirane) biljne vrste;

- reprezentativne prostore partera homogenizirati;

- rubne dijelove zone obuhvata ozeleniti (zeleni pojasevi), postojece dopunjavati i odrzavati.

Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

Na podrucju unutar obuhvata Plana nalazi se Arheolosko nalaziste Igalo, zaSti¢eno prema Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (NN 69/99, 151/01, 157/03, 87/09 i 88/10, 61/11, 25/12, 136/12 i 157/13)
RjeSenjem o preventivnoj zastiti Konzervatorskog odjela u Dubrovniku (KLASA: UP/I-612-08/13-
05/0107, URBROJ: 532-04-18/9-13-01 OD 23. srpnja 2013. godine) i upisano u Registar kulturnih
dobara RH pod brojem P-4618. ZaStitom su obuhvacene katastarske cestice 436 1 437/1
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k.o.Kolocep, kako je prikazano na Kartografskom prikazu br. 3.1B Uvjeti koriStenja, uredenja i
zaStite povrsina — graditeljska bastina u mj. 1:1000.

Arheolosko nalaziSte Igalo predstavlja ostatke antickog gospodarskog objekta koji je arheoloski
istrazen 1 konzerviran u sklopu zaStitnih radova 70-ih godina 20. stoljeca, prilikom gradnje
hotelskog kompleksa. S obzirom da tadaSnja istraZivanja nisu obuhvatila okolno podrucje ono
predstavlja potencijalnu arheoloSku zonu unutar koje su moguci novi arheoloski nalazi. Stoga nisu
dopusteni bilo kakvi radovi bez suglasnosti Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kultune bastine,
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

K.¢.br. 436 je neizgradena. Nikakvi zahvati osim uredenja partera, izgradnje internih pjeSackih
staza i sl. nisu planirani.

K.c.br. 437/1 k.o. KoloCep uglavnom je izgradena. Na izgradenom dijelu Cestice postojece su
gradevine — vile koje se mogu rekonstruirati i graditi zamjenske gradevine uz zadrZavanje
postojecih legalnih tlocrtnih i visinskih gabarita. Na neizgradenom dijelu Cestice ne predvidaju se
nikakvi gradevinski radovi izuzev manjih zahvata na odrZavanju i adekvatnoj prezentaciji
smjestajnih jedinica - vila i njihovih pristupnih platoa.

Izgradnja novih smjesStajnih kapaciteta planirana je u jugoistocnom dijelu zone, na k.C.br. 426/1 i
426/2 k.o. Kolo¢ep koje nisu obuhvacene RjeSenjem o preventivnoj zaStiti. Predmetne katastarske
Cestice nisu izgradene. Eventualno rekognosciranje terena, te eventualno potrebna probna sondazna
arheoloska istraZivanje provest ¢e se u tijeku pripremnih i zemljanih radova u suradnji sa stru¢nim
suradnicima nadleznog Konzervatorskog odjela.

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana zabiljezen je arheoloSki kopneni lokalitet Igalo s ostacima
pretpostavljenog antickog gospodarskog objekta. Postupak zastite usmjeren je na potpuno ocuvanje
izvornosti cjeline lokaliteta s moguc¢noséu njegove sanacije, konzervacije 1 prezentacije.
Rekonstrukcije gradevina i nova izgradnja u kontaktnoj zoni mogucée su na osnovi prethodnih
istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije.

Cijela uvala Donje Celo je arheoloska zona (evidentirani arheologki lokalitet). Sustav mjera zastite
obuhvaca detaljno podmorsko arheolosko rekognosciranje terena, te prema potrebi probno
sondiranje, a koje je nuZno provesti prije bilo kakve intervencije ili zahvata koji zadiru u podmorje
uvale Donje Celo. Ovisno o rezultatima rekognsociranja i sondiranja, nadlezni konzervatorski odjel
odredit ¢e daljnje uvjete i eventualno nastavak sustavnih podmorskih arheoloskih istraZivanja,
dokumentiranja, te konzervacije nalaza i nalazista.

Podru¢je unutar obuhvata Plana je Odlukom o donoSenju PPU Grada Dubrovnika obuhvaceno
zonom zaStite nepokretnih kulturnih dobara 1 to Zonom “B” — djelomi¢na zaStita povijesnih
struktura. ReZim zaStite uvjetuje oCuvanje izvornih karakteristika pojedinacnih kulturnih dobara,
kompleksa i povijesnih ambijenata te izvornu konfiguraciju obale.

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana prema dosada$njim spoznajama i situaciji na terenu (rijetki
povijesni nalazi) postoji moguénost pronalazenja novih arheoloskih nalazista ili nalaza.

Ako osoba koja izvodi gradevinske ili koje druge radove naide na arheolosko nalaziste ili nalaze,
duZzna je radove prekinuti i bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (Ministarstvo kulture,
Konzervatorski odjel u Dubrovniku), koje ¢e dalje postupiti sukladno zakonskim ovlastima.

U slucaju pronalaska arheoloSkog nalaziSta, investitor radova duZan je osigurati provodenje
arheoloskih istraZzivanja, dokumentiranje i konzervaciju pokretnih i nepokretnih nalaza u skladu sa
Clankom 45. i 46. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/01, 157/03, 87/09 i
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88/10, 61/11, 25/12, 136/12 1 157/13) te odgovarajuceg pravilnika o arheoloskim istrazivanjima.
Podrudje unutar obuhvata Plana nalazi se unutar Donjeg Cela, naselja visoke ambijentalne
vrijednosti te ¢e planirani zahvati rekonstrukcije i nove gradnje uzrokovati dodatnu promjenu
fizionomije povijesnog naselja jer je ,mjerilo naselja ve¢ naruSeno jedino izgradnjom
ugostiteljskog objekta na potezu obale* (izvod iz konzervatorske dokumentacije).

Planiranu turisticku izgradnju, kao i rekonstrukciju postoje¢ih objekata potrebno je primjereno
oblikovati te tlocrtnim i visinskim gabaritima prilagoditi konfiguraciji terena na nacin da se uklope
u postojecu cjelinu naselja u najvecoj moguc¢oj mjeri.

3.7. SPRIECAVANJE NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite odredena su i prikazana na Kartografskom
prikazu br. 3.2. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora — podrucja posebnih ograni¢enja u
koristenju.

Prilikom izdavanja akta kojim se odobrava gradenje potrebno je, u skladu s posebnim propisima,
osigurati mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ (zastita od buke, zagadenja zraka,
vibracija, elektroenergetskog zracenja, prociS¢avanje otpadnih voda, tehnoloski otpad i sl.)

3.7.1.  ZASTITA TLA

Unutar obuhvata Plana zabranjeno je odlaganje otpadnog materijala na nezasti¢eno tlo, te unos
Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda.

U sklopu uredenja gradevne Cestice treba Cuvati ozelenjene povrSine u Sto je moguce vecoj mjeri
1/ili urediti nove zelene povrsine u skladu sa uvjetima ovog Plana.

Mjere za uredenje i zaStitu zemljista

Planom se odreduju obvezni uvjeti uredenja povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene:

- tijekom izvodenja zahvata na gradevinskom podrucju izvodac¢ je duzan djelovati tako da u
najmanjoj mogucoj mjeri oSteCuje prirodu, a po zavrSetku radova mora u zoni utjecaja zahvata
uspostaviti ili pribliZiti stanje u prirodi onom stanju koje je bilo prije izvodenja zahvata,

- prije planiranja zahvata na gradevinskom podrucju potrebna je izradba elaborata valorizacije
postojeceg zelenila te, pri potrebi uklanjanja, odredivanje kompenzacijskih uvjeta, tj. vrijednosti
zamjenskog zelenila,

- zelenilo L. 1 II. kategorije boniteta ne smije se uklanjati,

- projekt hortikulturnog uredenja je sastavni dio projektne dokumentacije za ishodenje akata
za gradenje.

3.7.2.  ZASTITA VODA I MORA

Prije izrade tehnicko-projektne dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina unutar obuhvata
Plana duznost je investitora ishoditi vodopravne uvjete u skladu s Zakonom o vodama i posebnim
propisima.

Mjere za sprjecavanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih voda na podru¢ju unutar obuhvata
Plana su:

- prikljuciti gradevine na javni odnosno do izgradnje javnog sustava odvodnje na vlastiti
- ugradivati fine reSetke ili koristiti neka druga rjesenja na ispustima preljevnih voda radi
sprjeCavanja ispuStanja krupnih suspenzija u more.

Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje ili drugi prijemnik, te u vodama koje
se nakon prociS€avanja ispuStaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik,
tretirati sukladno odredbama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN
80/13)

Cijeli kanalizacijski sustav izvesti kao vodonepropustan.
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3.7.3.  ZASTITA I POBOLJSANJE KAKVOCE ZRAKA

te kulturne i druge materijalne vrijednosti.

Suglasno zakonskoj regulativi provoditi potrebne mjere spre¢avanja Stetnih i prekomjernih emisija i
u tom smislu poduzimati sljedece mjere i aktivnosti:

- stacionarne izvore onecisS¢enja zraka (tehnoloski postupci, uredaji i gradevine iz kojih se
ispustaju u zrak oneciS¢ujuce tvari) evidentirati, izvesti, opremiti te koristiti i odrZavati na nacin da
ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije odredenih zakonskim i podzakonskim
aktima od kojih narocito Zakonom o zastiti zraka i Uredbom o grani¢nim vrijednostima emisije
oneciscujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora,

- odrzavati javne povrSina naselja redovitim ciS¢enjem, oCuvanjem postojeceg zelenila te
izvedbom i odrzavanjem novih zastitnih zelenih povrSina,

- redovito odrZavati uredaje za prociS¢avanje otpadnih voda,

- promicati i poticati upotrebu plina i obnovljivih izvora energije.

3.7.4.  ZASTITA OD PREKOMJERNE BUKE

Mjere zasStite od buke provoditi sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke 1 provedbenim
propisima koji se donose temeljem Zakona.

Uredaje redovito kontrolirati i odrZavati kako u radu ne bi doSlo do povecane emisije buke.
Prilikom instalacija novih uredaja kao bitan parametar treba uzeti u obzir njihove akusti¢ne
karakteristike.

Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, osigurati §to manju emisiju zvuka.

3.7.5. ZASTITA OD POZARA I EKSPLOZIJE
Potrebno je dosljedno se pridrzavati vaZece zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz
podrucja zaStite od poZara.

Osnovne preventivne mjere zasStite od pozZara temelje se na procjeni ugroZenosti od poZara za svaku
pojedinu gradevinu ili sklop gradevina u sklopu projektne dokumentacije te osiguranje potrebne
infrastrukture i neophodne protupoZarne otpornosti gradevina.

U svrhu sprecavanja Sirenja poZzara i/ili dima na susjedne gradevine, gradevina mora biti izgradena
u skladu s Pravilnikom o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti
u slucaju pozara (NN br. 29/13). Posebno pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih
gradevina. Kod gradevina s malim pozarnim optere¢enjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen
manje od 3,0 metra od susjedne gradevine (postojece ili planirane) potrebno je sprijeciti Sirenje
pozara na susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa
srednjim ili velikim poZarnim optere¢enjem potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti
proracunom. Umjesto pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu
otpornost na poZar koji bi imao poZarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati
otpornost na pozar kao i vanjski zidovi.

Radi omoguc¢avanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZa mora se predvidjeti vanjska hidrantska mreZa.

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova te
eksploziva, treba se pridrzavati pozitivnih hrvatskih propisa.

Kod gradnje odredenih gradevina koje se grade unutar povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene
postivati propise Pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata (NN br. 100/99).
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Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obavezno primjeniti Pravilnik o tehnickim
normativima za zaStitu visokih objekata od pozara (SL. Br. 7/84), a koji se primjenjuje ¢l. 20.
Zakona o tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti (NN br. 158/03, 79/07).

Na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopusta se izgradnja objekata.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze posebnu paznju obratiti izvedbi vanjske i
unutarnje hidrantske mreze za gaSenje poZara, a sve prema Pravilniku o hidtatanskoj mrezi za
gasenje pozara (NN 08/06).

3.7.6. MJERE POSEBNE ZASTITE (SKLANJANJE LJUDI, ZASTITA OD RUSENJA I POTRESA,
ZASTITA 1 SPASAVANIE)

3.7.6.1. SKLANJANIJE LJUDI

Sukladno vaZze¢em Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se
moraju graditi sklonista i drugi objekti za zaStitu za podrucje unutar obuhvata Plana nije odredena
obaveza izgradnje sklonista.

Sklanjanje ljudi na podru¢ju unutar obuhvata Plana osigurava se putem privremenog izmjeStanja
stanovni$tva, izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem pogodnih podrumskih i drugih pogodnih
gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.

Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladiSta zapaljivih materijala, u razini niZzoj od
podruma zgrade niti u plavnim podruc¢jima.

3.7.6.2. ZASTITA OD RUSENJA I POTRESA

Planom su utvrdene najmanje dopusStene udaljenosti gradevina od javnih prometnih povrsina i
gradevina na susjednim gradevnim Cesticama te najveée dopuStene visine gradevina kako bi se
sprijeCilo da eventualne ruSevine zaprijeCe prometne povrSine i tako onemogucée pristup
interventnim vozilima i evakuaciju.

Gradevine naglaSene ugroZenosti na podru¢ju unutar obuhvata Plana su planirane gradevine
namijenjene turizmu i ugostiteljstvu jer se u njima okuplja vec¢i broj ljudi, pa se iste utvrduju kao

vvvvv

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje provodi se u skladu sa zakonskim i
podzakonskim aktima, tehni¢kim propisima i pravilima struke.

Do izrade nove seizmicke karte Dubrovacko-neretvanske Zupanije, protupotresno projektiranje
provoditi u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, zakonima i propisima, racunajuci na potres
jacine X. stupnja MCS ljestvice.

Kod projektiranja gradevina Koristiti tzv. projektnu seizmicnost sukladno utvrdenom stupnju
eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmickoj rajonizaciji
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period za 500
godina.

Prilikom rekonstrukcije gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno
gradenje potrebno je ojacati konstruktivne elemente na djelovanje potresa.

3.7.6.3. ZASTITA 1SPASAVANJE
Uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje stanovniStva na podrucju obuhvata Plana provodi jedinstveni
operativno-komunikacijski centar — Zupanijski centar 112, Podruénog ureda za zastitu i spasavanje
Dubrovnik.
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Vlasnici i korisnici ugostiteljsko-turistickih objekata na podrucju unutar obuhvata Plana duzni su
poduzeti propisane mjere zaStite i spaSavanja koje mogu sprije€iti nastalu prijetnju za sigurnost,
zdravlje i zivote ljudi te osigurati uvjete za provedbu osobne i uzajamne zastite osoba i zajednicke
imovine, te na tim objektima dopustiti postavljanje instalacija i uredaja za uzbunjivanje gradana
sukladno odredbama Zakona o zastiti i spaSavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09 1 127/10) te Pravilnika
o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06, 110/11 1 10/15).

Moguc¢i izvori tehni¢ko-tehnoloSke nesre¢e na prostoru obuhvata Plana mogu biti podzemni i
nadzemni spremnici energenata (nafte, naftnih derivata i ukapljenog plina) ugostiteljsko-turistickih
sadrZaja u zoni.

PovrSine pogodne za okupljanje evakuiranih osoba (izvan zona uruSavanja) su sve vece zelene
povrSine kako je prikazano na Kartografskom prikazu br. 4.1. Nacin i uvjeti gradnje — oblici
koriStenja i mjere posebne zastite u mj. 1:1000).

Pogodna lokacija za zbrinjavanje (izmjeStanje ljudi) je planirana gradevina namijenjena turizmu i
ugostiteljstvu — hotel (T1).

vvvvv

odlukom Grada. Privremeni deponiji mogu se organizirati i na ve¢im zelenim povrSinama kako je
prikazano na kartografskom prikazu br. 4.1. Nacin i uvjeti gradnje — oblici koriStenja i mjere
posebne zastite u mj. 1:1000.

Obzirom da na podru¢ju unutar obuhvata Plana ne postoji mogucénost urusavanja gradevina na
javnu prometnu povrSinu - pjeSacku stazu, ista je odredena za evakuaciju u izvanrednim uvjetima.
Planom je odreden gradevinski pravac koji ne moZe biti blizi od 5.0 m od regulacijskog pravca, a
najveca visina nove gradevine ne moZe biti ve¢a od 7,0 m odnosno 11,0 metara. Opisano je
odredbama i prikazano na Kartografskom prikazu 4.2 "Uvjeti gradnje" u mjerilu 1:1000.

Sukladno odredbama Zakona o zaStiti na radu (NN 71/14, 118/14 1 154/14.) izraditi plan evakuacije
i spasavanja te osposobiti odgovorne osobe za provodenje evakuacije i spasavanja.

3.7.7. MJERE OSIGURANJA PRISTUPACNOSTI GRADEVINA OSOBAMA S INVALIDITETOM I
SMANJENE POKRETLJIVOSTI

S ciljem osiguranja pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti kod
projektiranja i rekonstrukcije i/ili izgradnje na podru¢ju unutar obuhvata Plana primjenjivati
urbanisticko - tehnic¢ke uvjete i normative, u skladu s posebnim propisima.

3.8. POSTUPANIJE S OTPADOM

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana prikupljanje otpada i njegovo zbrinjavanje na sanitarnom
odlagaliStu lociranom izvan obuhvata ovog Plana provodi se sukladno sustavu za gospodarenje
otpadom u okviru Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad, a prikuplja ga ovlastena
pravna osoba.

Prikupljanje komunalnog otpada do njegovog odvoza na sanitarno odlagaliSte ostvaruje se
spremnicima — kontejnerima. Na gradevnoj Cestici mora se odrediti mjesto za privremeno odlaganje
komunalnog otpada, primjereno ga zastititi, oblikovati i uklopiti u okoli§ na gradevnoj cestici.
Komunalni otpad odvozit ¢e se prema komunalnom redu preko ovlastenoga komunalnog poduzeca.
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Odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada predvida se
postavom tipiziranih posuda, odnosno spremnika postavljenih na gradevnoj Cestici za prikupljanje
pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir i karton, bijelo i obojeno staklo, PET, metalni
ambalaZni otpad, istroSene baterije 1 sl.) koji ¢e biti smjeSteni na prometno dostupna i uocljiva
mjesta u skladu s uvjetima nadlezne sluzbe.

Za postavljanje spremnika iz stavaka (4) ovog ¢lanka potrebno je osigurati odgovarajuci prostor na
rubu javne zelene povrSine prema posebnim uvjetima nadleZne gradske komunalne sluZbe.
Navedeni prostor treba biti dostupan komunalnim vozilima bez ometanja kolnog i pjeSackog
prometa, te mora biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Svi proizvodaci otpada na podruc¢ju obuhvata Plana duZni su se pridrzavati principa ekoloskog
postupanja s otpadom koji obuhvacaju:

- izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja,

- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,

- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada,

- sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- prikupljanje i iznoSenje otpada te privremeno odlaganje otpada na postojece odlagaliste,

- saniranje otpadom oneciS¢enih povrSina.

Svi poslovni i1 gospodarski pogoni trebaju osigurati kontejnere za privremeno skladiStenje vlastitog
tehnoloskog otpada (ulja i sl.), koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija te bez moguénosti
utjecaja na podzemne i povrSinske vode.

Svi proizvodac¢i otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su postupati s otpadom u skladu s
vazecim zakonskim propisima.
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VL.  IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA

Javna rasprava odrzana 18. 01. do 16. 02. 2016. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANDA

GRAD DUBROVNIK

URBANISTICKI PLAN UREDPENJA TURISTICKE ZONE - T11 T2,
UNUTAR NASELJA DONJE CELO NA KOLOCEPU

KNJIGA II
_PRILOZI

IZVIESCE O JAVNOJ RASPRAVI
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Elaborat:

URBANISTICKI PLAN UREDPENJA TURISTICKE ZONE - T11 T2,

UNUTAR NASELJA DONJE CELO NA KOLOCEPU

Dio elaborata:

KNJIGA II: PRILOZI

VL IZVIESCE O JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA

Narucitelj:

GRAD DUBROVNIK

Pred Dvorom 1, Dubrovnik

Gradonacelnik: mr.sc. Andro VLAHUSIC dr.med.

Nositelj:

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa

Pred Dvorom 1, Dubrovnik

Odgovorna osoba: Jelena LONCARIC univ.spec.admin.urb.
Struc¢na osoba:

Izradivac:
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zagreb medvedgradska 25
e-mail iva.gredelj@zg.t-com.hr
tel +385 98 476 742 fax +385 14817 643

Direktor Unifika d.o.o: Iva GREDELJ dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade Plana: Iva GREDELJ dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi Plana: Iva GREDELJ dipl.ing.arh.

Datum:
Svibanj 2016. godine
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SADRZAJ 1ZVIESCA:

L. Uvod;

IL Objava Javne rasprave;

I11. Popis sudionika koji su pozvani posebnom obavijesti o javnoj raspravi;

IV.  Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija su miSljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog Plana
prihvaceni;

V. MiSljenja, prijedlozi i primjedbe sudionika u javnoj raspravi koji nisu prihvaceni ili su
djelomicno prihvaceni s razlozima neprihvacanja;

VI.  Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija miSljenja, prijedlozi i primjedbe nisu razmatrani;

VII.  Zapisnik o Javnom izlaganju odrzanom 08. 02. 2016. u Velikoj vije¢nici Grada Dubrovnika
u Dubrovniku;
Zapisnik o Javnom izlaganju odrZzanom 09. 02. 2016. u Sensimar Kalamota island resort u
Donjem Celu na Kolo¢epu;

VIII. MiSljenja i pitanja sudionika u Javnim izlaganjima s odgovorima i obrazloZenjem stru¢nog
izradivaca.
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L Uvod

U postupku izrade Urbanistickog plana uredenja turisticke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje
Celo na Kolo¢epu, na temelju &l. 96 st 3 Zakona o prostornom uredeju (NN 153/13), Odluke o
izradi Urbanistickog plana uredenja turistitke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na
Kolocepu (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika broj: 8/15) te Zakljucka Gradonacelnika KLLASA:
350-02/14-01/03 URBROJ: 2117/01-01-16-43 od 4. sijecnja 2016. kojim se utvrduje Prijedlog
Urbanisti¢kog plana uredenja turisti¢ke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Koloéepu i
upucuje na Javnu raspravu, u trajanju od 30 dana - od 18. 01. 2016. do 16. 02. 2016. odrZana je
Javna rasprava o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenja turisticke zone - T1 i T2, unutar naselja
Donje Celo na Kologepu.

U sklopu Javne rasprave odrzana su 2 javna izlaganja - 08. 02. 2016. u Dubrovniku, u Velikoj
vijenici Grada Dubrovnika te 09. 02. 2016. u Donjem ¢elu na Koloc¢epu u Sensimar Kalamota
island resort.

Tijekom Javne rasprave, u za to predvidenom roku od 18. 01. 2016. do 19. 02. 2016. godine,
pristigla su slijede¢a misljenja, ofitovanja i primjedbe (navedena prema datumu zaprimanja):

1. Ocitovanje Ministarstva poljoprivrede, Uprave Sumarstva, lovstva i drvne industrije, KLASA:
350-02/16-01/26, URBROJ: 525-11/1499-16-2, od 19. 01. 2016;

2. MiSljenje Hrvatske regulatorne agencije za mrezne djelatnosti HAKOM, KLASA: 350-05/15-
01/283, URBROJ: 376-10/KC-16-4 (HP) od 19. 01. 2016;

3. MiSljenje Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Dubrovacko-neretvanske, Sluzbe
upravnih 1 inspekcijskih poslova, BROJ: 511-03-06/4-3/1-16, od 19. 01. 2016

4. Ocitovanje Hrvatskih Suma d.o.o, Uprave Suma podruznica Split, Ur.broj: ST-06-15-SD-
1920/04, od 21. 01. 2016;

5. Suglasnost DrZzavne uprave za zaStitu i spasavanje DUZS, Podru¢nog ureda za zastitu i
spaSavanje Dubrovnik, Klasa: 350-02/15-01/07, Ur.br: 543-04-01-16-04, od 25. 01. 2016;

6. Ocitovanje Hrvatske agencije za okolis$ i prirodu, KLASA: 612-07/15-32/79, URBROJ: 427-07-
4-16-4, od 28. 01. 2016;

7. Misljenje Vodovod Dubrovnik d.o.o, Klasa: 350-02/14-01/03, Ur.broj: 15-16-58 od 15. 02.
2016;

8. Misljenje Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa, KLASA: 350-
02/14-01/03, URBROJ: 2117/01-06/12-16-61, od 17. 02. 2016;

9. Zamolba Vodovod Dubrovnik d.o.o0, Klasa: 350-02/14-01/03, Ur.broj: 15-16-63 od 19. 02. 2016;
10. Prethodno miSljenje Ministarstva zaStite okoliSa i prirode, KLASA: 612-07/15-57/278,
URBROIJ: 517-07-2-2-16-4, od 19. 02. 2016;

11. Komentar Hoteli Kolocep d.d. od 19. 02. 2016 (naveden datum s pecata poStanskog ureda);

12. Primjedba Drustva arhitekata Dubrovnik DAD-a. Primjedbu je iznio gdin Slobodan Vukovi¢
dipl.ing.arh. na Javnom izlaganju u Velikoj vije¢nici Grada Dubrovnika 08. 02. 2016, a mail-om od
19. 02. potvrdila predsjednica DAD-a, gda Svjetlana Jelavi¢ Dean; urudzbirano 23. 02. 2016;

Nakon roka pristigla su slijedeca o€itovanja i primjedbe (navedena prema datumu zaprimanja):

13. Misljenje Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku, KLASA: 612-08/15-10/0408, URBROJ: 532-04-02-17/8-16-04 od 18. 02. 2106,
urudzbirano 23. 02. 2016;
14. Ocitovanje Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za slivove uznog Jadrana, Klasa: 350-
02/15-01/0000400, Ur. broj: 374-24-1-15-5, od 15. 03. 2016. Pecat posStanskog ureda 17. 03. 2016,
urudZbirano 23. 03. 2016.
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15. Ocitovanje Vodovod Dubrovnik d.o.o. na Prijedlog UPU Turisticke zone T1 i T2 broj:
2739/15-C-VB od 16. 03. 2016. (protokol Grada Dubrovnika Klasa: 350-02/14-01/03, Ur. broj:
378-16-72). Pecat postanskog ureda 18. 03. 2016, urudzbirano 21. 03. 2016. godine.

Sva misljenja i o¢itovanja su prihvacena, neka uz dodatno obrazlozenje, osim primjedbe pod brojem
12. SaZetak primjedbe te odgovor i obrazloZenje stru¢nog izradivaca sastavni su dio ovog Izvjesc¢a o
javnoj raspravi — tocka IV.

Primjedba pod brojem 12 djelomi¢no je prihvacena. SaZetak primjedbe te odgovor i obrazlozenje
struénog izradivaca sastavni su dio ovog Izvjesca o javnoj raspravi — tocka V.

Tijekom Javne rasprave nije bilo sudionika ¢ija miSljenja, prijedlozi i primjedbe nisu razmatrani,
ukljucujudi i one izvan roka, kako je navedeno u tocki VI ovog Izvjes¢a o javnoj raspravi.

Osim navedenih miSljenja, oCitovanja i primjedbi koje su pristigle pismenim putem: poStom ili
mail-om, na oba Javna izlaganja neki od prisutnih su usmenim putem iznijeli svoja misljenja 1/li
primjedbu, ili postavili pitanje, na $to im je stru¢ni izradiva¢ odgovorio odmah, tijekom Javnog
izlaganja. Na pitanja/prijedloge vezane uz produljenje postojee podmorskog ispusta i dinamiku
izrade knalaizacijskog sustava za odvodnju otpadnih voda s cijelog otoka KoloCepa zatrazena su
oc¢itovanja Vodovod Dubrovnik d.o.o. Od korisnika postoje¢eg uredaja za prociS¢avanje zatraZzena
je dokumentacija postojeceg stanja uredaja. Misljenja/primjedbe iznesene usmenim putem, na oba
Javna izlaganju, su:

1. Pitanja gde Branke Martinovi¢ Vukovi¢ u ime Upravnog odjela za zaStitu okoli$a i prirode
Dubrovacko neretvanske Zupanije;

2. MiSljenje gdina Antuna Kisica;

3. Pitanje gde Zlate Vulesa;

4. Prijedlog gde Natalije Stagl Skaro;

5. Prijedlog gdina BoZidara Matijevica.

Navedena MiSljenja/primjedbe vidljiva su u Zapisnicima s Javnih izlaganja koji su sastavni dio
ovog IzvjeS¢a o javnoj raspravi — toCka VII. Sazetak pitanja te odgovor i obrazloZenje stru¢nog
izradivaca sastavni su dio ovog IzvjeS¢a o javnoj raspravi - tocka VIIIL.
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IL Objava Javne rasprave:

U "Slobodnoj Dalmaciji" od 08. 01. 2106. godine
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U "Dubrovackom vjesniku" od 09. 01. 2106. godine;
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Na web stranici Grada Dubrovnika od 05. 01. 2016. godine;
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Na Oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika od 08. 01. do 19. 02. 2016;

180

UPU turisticke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kologepu



- Yl unifika

doo za prostorno uredenie i projektiranje

Na web stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja 05. 01. 2016. godine.
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III. Popis sudionika koji su pozvani posebnom obavijesti 0 javnoj raspravi
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IV.  Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija su misljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog Plana
prihvaceni

Tijekom Javne rasprave od pristiglih misljenja, ocCitovanja i primjedbi prihvacena su slijedeca
(navedena prema datumu zaprimanja):

1. Ocditovanje Ministarstva poljoprivrede, Uprave Sumarstva, lovstva i drvne industrije, KLASA:
350-02/16-01/26, URBROJ: 525-11/1499-16-2, od 19. 01. 2016;

2. MiSljenje Hrvatske regulatorne agencije za mreZne djelatnosti HAKOM, KLASA: 350-05/15-
01/283, URBROJ: 376-10/KC-16-4 (HP) od 19. 01. 2016;

3. MiSljenje Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Dubrovacko-neretvanske, Sluzbe
upravnih i inspekcijskih poslova, BROJ: 511-03-06/4-3/1-16, od 19. 01. 2016;

4. Ocitovanje Hrvatskih Suma d.o.o, Uprave Suma podruznica Split, Ur.broj: ST-06-15-SD-
1920/04, od 21. 01. 2016;

5. Suglasnost Drzavne uprave za zaStitu i spaSavanje DUZS, Podru¢nog ureda za zastitu i
spaSavanje Dubrovnik, Klasa: 350-02/15-01/07, Ur.br: 543-04-01-16-04, od 25. 01. 2016;

6. Oc¢itovanje Hrvatske agencije za okoli§ i prirodu, KLASA: 612-07/15-32/79, URBROIJ: 427-07-
4-16-4, od 28. 01. 2016;

7. MiSljenje Vodovod Dubrovnik d.o.o, Klasa: 350-02/14-01/03, Ur.broj: 15-16-58 od 15. 02.
2016;

8. MiSljenje Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa, KLASA: 350-
02/14-01/03, URBROJ: 2117/01-06/12-16-61, od 17. 02. 2016;

9. Zamolba Vodovod Dubrovnik d.o.o, Klasa: 350-02/14-01/03, Ur.broj: 15-16-63 od 19. 02. 2016;
10. Prethodno miSljenje Ministarstva zaStite okoliSa i prirode, KLASA: 612-07/15-57/278,
URBROIJ: 517-07-2-2-16-4, od 19. 02. 2016;

11. Komentar Hoteli Kolocep d.d. od 19. 02. 2016 (naveden datum s peCata poStanskog ureda);

13. Misljenje Ministarstva kulture, Uprave za zasStitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku, KLASA: 612-08/15-10/0408, URBROIJ: 532-04-02-17/8-16-04 od 18. 02. 2106,
urudZbirano 23. 02. 2016;

14. Oc¢itovanje Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za slivove uznog Jadrana, Klasa: 350-
02/15-01/0000400, Ur. broj: 374-24-1-15-5, od 15. 03. 2016. Pecat poStanskog ureda 17. 03. 2016,
urudZbirano 23. 03. 2016.

15. Oc¢itovanje Vodovod Dubrovnik d.o.0. na Prijedlog UPU Turisticke zone T1 i T2 broj:
2739/15-C-VB od 16. 03. 2016. (protokol Grada Dubrovnika Klasa: 350-02/14-01/03, Ur. broj:
378-16-72). Pecat poStanskog ureda 18. 03. 2016, urudzbirano 21. 03. 2016. godine.
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IV. 1. Ocitovanje Ministarstva poljoprivrede, Uprave Sumarstva, lovstva i drvne industrije,
KLASA: 350-02/16-01/26, URBROJ: 525-11/1499-16-2, od 19. 01. 2016;

Broj | Podnositelj Sazetak primjedbe | Odgovor na | ObrazloZenje
primjedbu

1 | MINISTARSTVO Ocituju se da nisu | Oc¢itovanje | Tijelo se ocitovalo na
POLJOPRIVREDE nadlezni za davanje | se prihvaca. | temelju ¢l 37 st 3 Zakona
miSljenja na o Sumama (NN 140/05,

Urbanisticki plan 82/06, 129/08, 80/10,

uredenja. 124/10, 25/12, 68/12,

148/13 1 94/14).
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IV. 2. Misljenje Hrvatske regulatorne agencije za mrezne djelatnosti HAKOM, KLASA: 350-
05/15-01/283, URBROJ: 376-10/KC-16-4 (HP) od 19. 01. 2016;

Broj | Podnositelj Sazetak primjedbe | Odgovor na | ObrazlozZenje
primjedbu
2 | HAKOM Izdaju Misljenje Misljenje se

kojim potvrduju da | prihvaca.
nemaju primjedbi
na Prijedlog plana.

188
UPU turistitke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kolo¢epu




- Yl unifika

doo za prostorno uredenie i projektiranje

189

UPU turisticke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kologepu



- Yl unifika

doo za prostorno uredenje i projektiranje

IV. 3. Misljenje Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Dubrovacko-neretvanske,

Sluzbe upravnih i inspekcijskih poslova, BROJ: 511-03-06/4-3/1-16, od 19. 01. 2016;

neretvanska

Sluzba upravnih i

Prijedlog plana mora
sadrzavati slijedece

inspekcijskih poslova stavke:

Broj| Podnositelj Sazetak primjedbe Odgovor na | Obrazlozenje
primjedbu
3| MUP Izdaju Misljenje Misljenje se
PU Dubrovacko- kojim traze da prihvaca.

UPU turistitke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kolo¢epu
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spreCavanja  Sirenja stavak 3;
pozara i/ili dima na
susjedne  gradevine,
gradevina mora biti
izgradena u skladu s

Pravilnikom o
otpornosti na pozar i
drugim zahtjevima

koje gradevine moraju
zadovoljiti u slu€aju
pozara (NN br. 29/13).
Posebno pripaziti na
sigurnosnu udaljenost

dviju susjednih
gradevina. Kod
gradevina s malim
pozarnim

optere¢enjem kod
kojih je zavrsni

(zabatni) zid udaljen
manje od 3,0 metra od
susjedne  gradevine

(postojece ili
planirane) potrebno je
sprijediti Sirenje

pozara na susjedne
gradevine izgradnjom
pozarnog zida. Kad je
jedna od susjednih
gradevina sa srednjim
ili  velikim pozarnim
optereéenjem
potrebno je
medusobnu
sigurnosnu udaljenost
odrediti  proracunom.
Umjesto pozarnog
zida mogu se izvesti
vanjski zidovi koji tada
moraju  imati  istu
otpornost na pozar koji
bi imao pozarni zid, a
eventualni otvori u
vanjskim zidovima
moraju imati otpornost
na pozar kao i vanjski
zidovi.

1. U svrhu 1. navedeno u d¢lanku 38

UPU turistitke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kolo&epu
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2, Radi omogucavanja
spaSavanja osoba iz
gradevina i ga$enja
pozara na gradevini i
otvorenom  prostoru,
gradevina mora imati

vatrogasni pristup
prema posebnim
propisima, a prilikom
gradnje ili

rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreza
mora se predvidjeti
vanjska hidrantska
mreza.

2. navedeno u ¢l 38 stavak
4, osim reCenica koje su
primjenjive na prostorne
planove viSeg reda:

"Ovo se posebno odnosi na
zasticene dijelove prirode, za
koje je potrebno donijeti
procjene ugrozenosti [
planove zastite sukladno
posebnim propisima i na iste
traziti suglasnost Ministarstva
unutarnjih  poslova. Ovu
zastitu je potrebno planirati
na Sumskim i poljoprivrednim
podrudjima koja neposredno
okruzuju gradska naselja, da
se tijekom poZarne sezone
onemoguci zahvacanje istih s
otvorenih prostora. Na ovim
povrS§inama je  potrebno
predvidjeti provodenje svih
preventivnih mejra zastite od
pozara, sukladno pozitivnim
hrvatskim propisima,
uvazavajuci specifinosti ove
Zupanije."

3. U slu¢aju planiranja
skladista i postrojenja
zapaljivih tekucina i/ili
plinova, te eksploziva,

pridrzavati se
pozitivnih hrvatskih
propisa.

3. navedeno u clanku 38
st 5 osim rijeCi: eksploziva
koju ¢emo uvrstiti u Nacrt
konacnog prijedloga
plana;

4. U nedostatku
domacih propisa za

garaze, primjeniti
strane smijernice OiB
2.2. protupozarna

zaStita u garazama,
natkrivenim  parkrinim
mjestima i parkirnim
etazama.

4. nije navedeno jer se
Prijedlogom plana ne
predvida gradnja garaza;

5. Kod odredenih
objekata gdje se radi o
turistitkom  podrucju
postivati propise
Pravilnika o zastiti
ugostiteljskih objekata
(NN br. 100/99).

5. navedeno u d¢lanku 38
st 6;
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6. Kod gradnje i 6. navedeno u ¢lanku 38
projektiranja  visokih st7;

objekata obavezno
primjeniti  Pravilnik o
tehnickim normativima
za  zastitu  visokih
objekata od pozara
(SL. Br. 7/84), a koji
se primjenjuje ¢l. 20.
Zakona o tehni¢kim
zahtjevima za
proizvode i ocjeni
sukladnosti (NN br.
158/03, 79/07).

7. Obratiti paznju na 7. navedeno u Clanku 38
to da se mjestima i st 8;

trasama kuda prolaze
dalekovodi ne dopusti
gradnja objekata.

8. Prilikom gradnje ili 8. navedeno u ¢lanku 38
rekonstrukcije st 9.

vodoopskrbne mreze

posebnu paznju

obratiti izvedbi vanjske
i unutarnje hidrantske
mreze za gaSenje
pozara, a sve prema
Pravilniku 0
hidtatanskoj mrezZi za
gaSenje pozara (NN
08/06).
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IV. 4. Oc¢itovanje Hrvatskih Suma d.o.o, Uprave Suma podruznica Split, Ur.broj: ST-06-15-SD-
1920/04, od 21. 01. 2016;

trebalo uvrstiti u
Plan.

Broj| Podnositelj Sazetak primjedbe | Odgovor na Obrazlozenje
primjedbu
4| HRVATSKE SUME Izdaju O¢itovanje Ocitovanje se | Uvidom u  dostavljeni
d.o.o. da nemaju prihvaca. Prijedlog plana i granice
Uprava Suma prijedloga ni obuhvata istog Tijelo je
podruznica Split primjedbi koje bi utvrdilo da Plan ne

predvida zahvate na
povr§inama koje su u
vlasnistvu Republike
Hrvatske kojima
gospodare Hrvatske sume
d.o.o. Zagreb USP Split,
Sumarija Dubrovnik.
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IV. 5. Suglasnost DrZavne uprave za zaStitu i spaSavanje DUZS, Podru¢nog ureda za zaStitu i
spaSavanje Dubrovnik, Klasa: 350-02/15-01/07, Ur.br: 543-04-01-16-04, od 25. 01. 2016;

Broj| Podnositelj Sazetak primjedbe Odgovor na Obrazlozenje
primjedbu
5| DUZS Izdaju Suglasnost | Suglasnost se
Podrucni ured za na Prijedlog plana. uvazava.
zastitu i spasavanje
Dubrovnik
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IV. 6. O¢itovanje Hrvatske agencije za okoli$ i prirodu, KLASA: 612-07/15-32/79, URBROJ: 427-
07-4-16-4, od 28. 01. 2016;

2015. na
zadovoljavajuci
nacin uklopljeni u
Prijedlog plana te
nemaju dodatnih
komentara i
primjedbi.

Broj| Podnositelj SazZetak primjedbe Odgovor na Obrazlozenje
primjedbu
6| HRVATSKA _ | O¢ituju se da su Ocitovanje se
AGENCIJA ZA OKOLIS | zahtjevi koje su uvazava.
| PRIRODU uputili 21. kolovoza

UPU turistitke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kolo¢epu
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7. Misljenje Vodovod Dubrovnik d.o.o, Klasa: 350-02/14-01/03, Ur.broj: 15-16-58 od 15. 02.

2016;
Broj| Podnositelj Sazetak primjedbe | Odgovor na | Obrazlozenje
primjedbu
7| VODOVOD Oc¢ituju se da iz | Ocitovanje se | Predmetni UPU se izraduje

DUBROVNIK d.o.o.

oblasti  odvodnje | prihvaca. za zonu ugostiteljsko-
nemaju posebnih turisticke namjene. UPU-om
primjedbi na Plan je odredeno da c¢e se
jer se radi o zoni otpadne vode zone odvoditi
obuhvata u kojoj ¢e planiranim glavnim kanalom
se odvodnja javne kanalizacije poloZzenim
otpadnih voda unutar koridora  obalne
rjeSavati  internim Setnice dalje prema uredaju
sustavom odvodnje za procCiS¢avanje koji se
a nakon izgradnje nalazi izvan obuhvata Plana.
planiranog sustava Do izgradnje planiranog
javne odvodnje sustava odvodnje otpadne
otpadne vode vode tretirat ¢e se na
turistiCke zone bi vlastitom internom uredaju za
se  spojile na proci§¢avanije kojim se
bududi sustav otpadne vode tretiraju te
javne odvodnje. potom ispustaju u more preko
podmorskog ispusta.

Projektna Prima se na

dokumentacija za | znanje.

sustav javne
odvodnje na otoku
je u izradi a
dovrSetak se
oCekuje najkasnije
do sredine ove
godine.
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Produzenje
postojeceg
podmorskog
ispusta ne bi bilo
loSe ali  puno
vaznije je dobro
odabrati i
dimenzionirati
bioloSki uredaj za
prociS¢avanje
otpadnih voda.

Misljenje se
uvazava.

Ve¢ je Prijedlogom plana,
radi ostvarenja preduvjeta za
izgradnju novih smijestajnih
kapaciteta, bilo predvideno
optimizirati postoje¢i uredaj
za prociSc¢avanije.

Nacrtom konacnog prijedld
plana postojeci uredaj optimiz
¢e se na postojecoj lokaciji te
se Planom odrediti nova loka

za eventualnu dograd
postojeceg ili gradnju noy
uredaja za prociS¢ava

otpadnih voda zone.
ProcCiS¢ene otpadne vode iz
optimiziranog postojeéeg
uredaja za prociS¢avanje s
eventualno potrebnim
dogradenim dijelom ili iz
novog uredaja za
proci§¢avanje ispustat ce se
u more putem podmorskog
ispusta ili ¢e se rjesiti
zatvorenim  kanalizacijskim
sustavom s proci§¢avanjem.
Postojeci podmorski ispust je
dugatak 300 metara od
obalne crte. Obzirom da se
postojeCi podmorski ispust
nalazi u morskom dijelu plaze
sanirat ¢e se / rekonstruirati
na nacin da se ispustanjem
otpadnih voda u more ne
ugrozi kvaliteta morske vode
za  kupanje. Eventualno

produljenje postojeéeg
podmorskog ispusta odredit
ce se projektnom

dokumentacijom, u skladu s
odredbama Zakona o
vodama (NN 153/09, 130/11,
56/13, 14/14), Pravilnika o
izdavanju vodopravnih akata
(NN 78/2010), Pravilnika o
grani¢nim vrijednostima
emisija otpadnih voda (NN
80/2013, 43/14,3/16) i
Drzavnog plana mjera za
slu¢aj izvanrednih [
iznenadnih oneciS¢enja voda
(NN 5/11), te drugim vazeéim
propisima iz podruc¢ja vodnog
gospodarstva.
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8. Misljenje Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa, KLASA: 350-
02/14-01/03, URBROJ: 2117/01-06/12-16-61, od 17. 02. 2016;

Broj| Podnositelj SazZetak primjedbe Odgovor na | Obrazlozenje
primjedbu
8| GRAD DUBROVNIK Dostavljaju MiSljenje se
Upravni odjel za Misljenje kako | prihvaca.
urbanizam, prostorno slijedi:
Planiranje | zastitu 1. KNJGA |, 1. u Odredbama za
ODREDBE ZA provodenje Nacrta
PROVODBENUJE: konacnog prijedloga plana
dopuniti to¢ku 4.3. st u Clanku 7, tocka 4.3,
4: "...ravnim, dopunit ¢e se stavak 3,
zelenim, kosim kako bi se pruzilo vise
krovom ili moguénosti prilikom
kombiniranim ravnim projektiranja;
zelenim i kosim
krovom."

2. u ¢l 19 st 9 ostalo
je pitanje prostora za
dehidraciju mulja;

2. stavkom 3 C¢lanka 20
Odredbi za provodenje
Nacrta konacnog
prijedloga plana prostor za
dehidraciju mulja osigurati
¢e se u planiranoj
strojarnici gdje c¢e se
smijestiti i ostala strojarska
oprema. Strojarnica treba
udovoljiti svim uvjetima
smjeStanja  dehidracijske
opreme;

3. KNJIGA Il,
PRILOZI:

3D prikaz [
prihvacanje idejnog
rjeSenja treba ostati
iskljucivo unutar
konzervatorske
dokumentacije, kao
proviera a ne i
konacno rjieSenje.

3. u KNJIZI I, u Prilozima,

3D prikaz ostat ¢e
iskljucivo unutar
konzervatorske

dokumentacije, kao

provjera ali ne i konacno
rieSenje izgradnje novih
smjestajnih kapaciteta.
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IV. 9. Zamolba Vodovod Dubrovnik d.o.o, Klasa: 350-02/14-01/03, Ur.broj: 15-16-63 od 19. 02.

2016;
Broj| Podnositelj Sazetak primjedbe Odgovor na Obrazlozenje
primjedbu
9| VODOVOD Daju zamolbu da se | Zamolba se | Nacrtom konacnog
DUBROVNIK d.o.0. u Plan u zahvatu | prihvaca. prijedloga plana unutar
zone turisti¢ke zone predvidiet ¢ée se
izgradnje uvrsti moguénost da se u
izgradnja slu¢aju potrebe izgradi
komunalnih  vodnih vodosprema, crpna
gradevina - stanica, vodoopskrbni
vodospreme, crpne cjevovodi [ ostala
stanice, potrebna infrastruktura.
vodoopskrbnih Mogucnost  priklju€enja
cjevovoda i ostale buduéeg vodoopskrbnog
potrebne sustava na postojece

infrastrukture, te da
se ostavi mobucnost
priklju¢enja buduéeg
vodoopskrbnog
sustava na
postojece
vodoopskrbne
cjevovode.

vodoopskrbne cjevovode
predvidena je vec
Prijedlogom plana.
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IV. 10. Prethodno miSljenje Ministarstva zaStite okoliSa i prirode, KLASA: 612-07/15-57/278,
URBROIJ: 517-07-2-2-16-4, od 19. 02. 2016;

Uprava za zastitu
prirode

Urbanistickog plana
uredenja turisticke
zone - T1 i T2,
unutar naselja Donje
Celo na Kolo¢epu
izraden u skladu s
propisima iz
podrucja zastite
prirode te da se
sukladno ¢&lanku 45
Zakona o zastiti
prirode smatra da je
za Urbanisti¢ki plan
uredenja proveden
postupak ocjene
prihvatljivosti za
ekolodku mjeru.

Broj| Podnositelj Sazetak primjedbe | Odgovor na Obrazlozenje
primjedbu
10| MINISTARSTVO Daju prethodno | Prethodno
ZASTITE OKOLISA | misljenje da je | misljenje se
PRIRODE Prijedlog uvazava.
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IV. 11. Komentar Hoteli Kolocep d.d. od 19. 02. 2016 (naveden datum s pecata poStanskog ureda);

Broj

Podnositelj

11

HOTELI KOLOCEP
d.d.

Sazetak primjedbe Odgovor na ObrazlozZenje
primjedbu
Dostavljaju Komentar se
komentare kako | uvazava.
slijedi:
1. lokaciju 1. Nacrtom konacnog
postojeceg prijedloga plana zadrzat
proCistata  ostaviti ¢e se postoje¢a lokacija

na mjestu te novu

proCistata te predvidjeti

lokaciju odrediti kao nova kao potencijalna
potencijalnu dogradnja;

dogradnju  sustava

procistaca za

novoizgradene

objekte;

2. na parceli u 2. Nacrtom konacnog

vlasnistvu hotela ili
izvan nje smjestiti
vodospremu [
prepumpnu  stanicu
za potrebe samog
hotela.

prijedloga plana unutar
zone ugostiteljsko-
turistiCke namjene
dopustit ¢e se smjestaj
vodospreme i prepumpne
stanice za potrebe hotela.
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13. Misljenje Ministarstva kulture, Uprave za zasStitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku, KLASA: 612-08/15-10/0408, URBROIJ: 532-04-02-17/8-16-04 od 18. 02. 2016,
urudZbirano 23. 02. 2016;

Broj| Podnositelj Sazetak primjedbe Odgovor na Obrazlozenje
primjedbu

13| MINISTARSTVO Daju misljenje kako | Misljenje se Clanak 28 st 1 (u Nacrtu
KULTURE slijedi: uvazava. kona¢nog prijedloga ¢l
Uprava za zastitu Suglasni su S 30) i ostali dijelovi Nacrta
kulturne bastine Prijedlogom  plana konacnog prijedloga
Konzervatorski odjel u uz slijedece plana korigirat ¢e se
Dubrovniku korekcije: sukladno Misljenju.
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1. nije jasna
formulacija Odredbi
za provodenje ¢l 28
st 1 jer se moze
zaklju€iti da  se

moguénost
rekonstrukcije
odnosi na sam
lokalitet i da je
uvjetovana

prethodnim istraznim
radovima. Predlazu
da se ¢l 28 st 1 a
sukladno tome i
ostali dijelovi Plana
korigiraju na slijedeci

nacin:

"Na podrucju unutar
obuhvata Plana
zabiljezen je

arheoloski  kopneni
lokalitet Igalo s
ostacima
pretpostavljenog
anti¢kog
gospodarskog
objekta.  Postupak
zaStite usmijeren je
na potpuno ocuvanje

izvornosti cjeline
lokaliteta ]
mogucnoScu
njegove  sanacije,
konzervacije i
prezentacije.
Rekonstrukcije
gradevina i nova
izgradnja u
kontaktnoj zoni

moguée su na
osnovi  prethodnih
istraznih radova i
detaljne
konzervatorske
dokumentacije."
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14. Ocitovanje Hrvatskih voda. Vodnogospodarskog odjela za slivove uznog Jadrana, Klasa: 350-
02/15-01/0000400, Ur. broj: 374-24-1-15-5 od 15. 03. 2016; pecat postanskog ureda 17. 03. 2016,
urudZbirano 23. 03. 2016;

djelovanja voda i
zaStite voda i mora
od oneciscenja, kao
[ odredbe za
provodenje Plana u
skladu s plasnkim
dokumentima
upravljanja vodama,
tj izdaju Misljenje da
je UPU sukladan s
planskim
dokumentima
upravljanja vodama.

Broj| Podnositelj Sazetak primjedbe | Odgovor na Obrazlozenje
primjedbu
14| HRVATSKE VODE Ocituju se da su | Misljenje se
VODNOGOSPODARSKI | predvidena rje$enja | uvazava.
ODJEL ZA SLIVOVE vodoopskrbe, zatite
JUZNOGA JADRANA od Stetnog
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15. Oc¢itovanje Vodovod Dubrovnik d.o.o. na Prijedlog UPU Turisticke zone T1 i T2 broj:
2739/15-C-VB od 16. 03. 2016; pecat postanskog ureda 18. 03. 2016, protokol Grada Dubrovnika
Klasa: 350-02/14-01/03, Ur. broj: 378-16-72 od 21. 03. 2016. godine.

Investitoru nego da
Ce se takve odredbe
i obveze Investitoru
definirati kroz uvjete
iz podrucja
vodopravne zaStite
a koje izdaju
Hrvatske vode.
Iskljuivo su dali
miSljenje na tvrdnju
da vecina mjestana
traZi da se postojeca
odvodna cijev od
hotela produzi dalje
u more a smisao i
moguénost
produzenja odvodne
cijevi u more moze
se odrediti  tek
razradom projekine

Broj| Podnositelj Sazetak primjedbe | Odgovor na ObrazlozZenje
primjedbu

15| VODOVOD Na Dopis Grada | Ocitovanje se | Postojeci podmorski
DUBROVNIK d.o.o0. Dubrovnika odcituju | uvazava. ispust je dugacak 300
ZA VODOOPSKRBU | |se da, obzirom da metara od obalne crte.
KOMUNALNU se turisticki Obzirom da se postojedi
HIDROTEHNIKU kompleks ne spaja podmorski ispust nalazi u
na sustav javne morskom  dijelu  plaze
odvodnje, nisu sanirat ce se /
pozvani  postavljati rekonstruirati na nacin da
odredbe ili obveze se ispustanjem otpadnih

voda u more ne ugrozi
kvaliteta morske vode za

kupanje. Eventualno
produljenje postojeceg
podmorskog ispusta

odredit ¢e se projektnom
dokumentacijom, u skladu
s odredbama Zakona o

vodama (NN 153/09,
130/11, 56/13, 14/14),
Pravilnika o izdavanju

vodopravnih akata (NN
78/2010), Pravilnika o
graniénim  vrijednostima
emisija otpadnih voda
(NN 80/2013, 43/14,3/16)
i Drzavnog plana mjera za
slucaj izvanrednih i
iznenadnih  oneciscenja
voda (NN 5/11), te drugim

dokumentacije, vaze¢im propisima iz
posrbno hidraulickim podrucja vodnog
proracunom. gospodarstva.
Nemaju  posebnih
odredbi na
dostavljeni prijedlog
UPU-a.
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V.

MiSljenja, prijedlozi i primjedbe sudionika u javnoj raspravi koji nisu prihvaceni ili su
djelomicno prihvaceni s razlozima neprihvacanja

Djelomicno je prihvac¢ena Primjedba Drustva arhitekata Dubrovnik DAD-a - pod rednim brojem
12. Primjedbu je iznio gdin Slobodan Vukovi¢ dipl.ing.arh. na Javnom izlaganju u Velikoj vije¢nici
Grada Dubrovnika 08. 02. 2016, a mail-om od 19. 02. potvrdila predsjednica DAD-a, gda Svjetlana

Jelavi¢ Dean, urudzbirano 23. 02. 2016, sa slijede¢im obrazlozenjem:

12

DAD

gdin Slobodan
Vukovi¢
dipl.ing.arh.

Iznosi primjedbe kako
slijedi:

1. za izradu Plana
potrebno je formirati
Gradsko povjerenstvo

koje ¢e verificirati
zahvate jer se
prostorni planovi
danas izraduju na
nacin da se sve svodi
na numericke
pokazatelje;

2. konzervatorskom
dokumentacijom je
ponudeno samo
jedno od mogucih
rjeSenja izgradnje, to
nikako nije konacno

rieSenje. Idejno
rjeSenje nije trebalo
donijeti u ovoj fazi
Plana;

3. prikazanim
rjeSenjem dobit ¢e se
velika zgusnutost

izgradnje u odnosu na
ostali dio prostora i
smatra primjerenijom
rahlu izgradnju.

Primjedbe se
djelomi¢no
prihvacaju.

1. Gradsko povjerenstvo
postoji ali sudjeluje tek u fazi
ishodenja akata za gradenje;

2. Nacrtom konacnog
prijedloga plana 3D prikaz
ostat ¢e iskljuCivo unutar
konzervatorske
dokumentacije, kao provjera
ali ne i konacno rjeSenje
izgradnje novih smijestajnih
kapaciteta;

3. nova izgradnja moguca je
samo u jednom dijelu zone
obuhvata. Predvidenim
rjeSenjem nastoji se
omoguciti smjestaj najveceg
moguceg broja lezajeva kako
bi se, obzirom na prostorno-
planska ogranicenja,
osigurala isplativost
investicije. Prikazano rieSenje
ostat ¢e iskljuCivo unutar
konzervatorske
dokumentacije, kao provjera
ali ne i konatno rjeSenje
izgradnje novih smjestajnih
kapaciteta.
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VI.  Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija miSljenja, prijedlozi i primjedbe nisu razmatrani

Nije bilo sudionika u javnoj raspravi ¢ija misljenja, prijedlozi ni primjedbe nisu razmatrani.
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VII.  Zapisnik o Javnom izlaganju odrzanom 08. 02. 2016. u Velikoj vije¢nici Grada Dubrovnika
u Dubrovniku;
Zapisnik o Javnom izlaganju odrzanom 09. 02. 2016. u Sensimar Kalamota island resort u
Donjem Celu na Kolo¢epu
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VIIIL.
izradivaca.

Misljenja i pitanja sudionika u Javnim izlaganjima s odgovorima i obrazloZenjem stru¢nog

VIIL 1. Pitanja gde Branke Martinovi¢ Vukovi¢ u ime Upravnog odjela za zastitu okolisa i prirode
Dubrovacko neretvanske Zupanije;

Sudionik u javnoj
raspravi

Pitanje / misljenje

Odgovor stru¢nog izradivaca

Vukovic¢ dipl.ing.arh.

gda Branka Martinovi¢

1. kad je donesena Odluka o

izradi UPU-a? Jer su od 7.
mjeseca 2015. svi JLS
obavezni izraditi Stratesku

procjenu utjecaja na okoli$;

1. Odluka o izradi UPU Kolocep je
doneSena u lipnju 2015. godine kad
joS nije bila propisana obaveza
izrade StrateSke procjene utjecaja
na okolis. Odgovor struénog
izradivaca potvrduje i Prethodno
misljenje  Ministarstva  zaStite
okoliSa i prirode, KLASA: 612-
07/15-57/278, URBROJ: 517-07-2-
2-16-4 od 19. 02. 2016. sukladno
kojem je Prijedlog Urbanistickog
plana uredenja turistiCke zone - T1 i
T2, unutar naselja Donje celo na
KoloCepu izraden u skladu s
propisima iz podru¢ja zaStite
prirode. Sukladno ¢lanku 45 Zakona
o zastiti prirode smatra da je za
Urbanisti¢ki plan uredenja proveden
postupak ocjene prihvatljivosti za
ekolosSku mjeru. Prethodno misljenje
Ministarstva zastite okoli$a i prirode
je sastavni dio ovog lzvjeS¢a
(navedeno pod brojem 10);

2. jedan dio nove izgradnje
zadire u zonu zastitnog
zelenila;

2. zona zastitnog zelenila je izvan
obuhvata Plana;

3. suvremeno  oblikovani
arhitektonski  objekti  nisu
primjereni u zonama ocuvane
ambijentalne vrijednosti;

3. uzimajuci u obzir namjenu novih
gradevina — smjestajni kapaciteti te
zahtjev investitora da svaka soba
ima pogled na more, predlozeno je
rieSenje  longitudinalnih  lamela
visine 2 nadzemne etaze. Veliki
volumen izbjegnut je podjelom na
nekoliko gradevina;

UPU turistitke zone - T1 i T2, unutar naselja Donje Celo na Kolo&epu
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4. kako ¢e se rijeSiti pitanje
zbrinjavanje otpadnih voda jer
i sad ima prekomjernog
onecCiS¢enja mora u uvali
KoloCep.

4. Nacrtom konacnog prijedloga plan
predvideno je optimizirati postojeci uredg
za proCiscavanje otpadnih voda ka
novih smjestajni
Procis¢ene otpadne vod
ispusStaju se more putem postojece
ispusta duljine 300 metara od obalne crte

preduvjet
kapaciteta.

izgradnji

Radi zastite vodnogospodarskih
interesa i omogucavanja
nesmetanog odvijanja svih aktivnosti
na plazi korisnik internog uredaja za
proCiS¢avanje se obavezuje:

1. sanirati/rekonstruirati  postojeci
podmorski ispust na nacin da
kvaliteta morske vode u akvatoriju
izlleva odgovara uvjetima kvalitete
mora za uredena kupalista;

2. izvrSiti ispitivanje
vodonepropusnosti, strukturalne
stabilnosti i funkcionalnosti internog
sustava odvodnje, u skladu s
Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima
za gradevine odvodnje otpadnih
voda, kao i rokovima obvezne
kontrole ispravnosti gradevina
odvodnje i prociS¢avanja otpadnih
voda (NN 3/11);

3. Operativni plan za slucaj
izvanrednog [ iznenadnog
oneCiSéenja voda uskladiti s

Drzavnim planom mjera za slucaj
izvanrednih i iznenadnih onecis¢enja
voda (NN 5/11);

4. vlastiti Plan rada i odrzavanja
vodnih gradevina za odvodnju i
uredaja za prociS¢avanje otpadnih
voda te vlastiti Pravinik o
zbrinjavanju svih vrsta otpada iz
tehnoloSkog procesa i mulja iz
obrade otpadnih voda azurirati s
nacinom rada i odrzavanja te
zbrinjavanjem otpada iz uredaja za
obradu i dehidraciju mulja;

5. sve zahvate na sustavu odvodnje
izvesti u skladu s odredbama
Zakona o vodama (NN 153/09,
130/11, 56/13, 14/14), Pravilnika o
izdavanju vodopravnih akata (NN
78/2010), Pravilnika o graniénim
vrijednostima emisija otpadnih voda
(NN 80/2013, 43/14,3/16) i
vodopravnim uvjetima, te drugim
vaze¢im propisima podrucja
vodnog gospodarstva.

iz
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VIIIL. 2. Misljenje gdina Antuna Kisiéa;

Sudionik u javnoj raspravi

Pitanje / misljenje

Odgovor struénog izradivaca

gdin Antun Kisi¢

Iznosi Misljenje da je propusten
vazan detalj — odvodnja otpadnih
voda u more preko podmorskog
ispusta. Dana$nji ispust je
oSte¢en od djelovanja mora i
dugacak svega 100 metara od
obale. Trebalo bi ga
rekonstruirati i dovesti u stanje
kakvo je bilo 1971. godine kad je
hotel sagraden — najmanje 200
do 300 metara od zadnje porte,
uvale vile Ruze i do dubine gdje
je strujanje mora vece.

Postoje¢i  podmorski  ispust
dugacak je 300m, od Cega je
zadnjih 40 metara oS$teceno.
Obzirom da se postojeci
podmorski ispust nalazi u
morskom dijelu plaZze sanirat ¢e
se / rekonstruirati na nacin da
se ispustanjem otpadnih voda u
more ne ugrozi kvaliteta morske
vode za kupanje. Eventualno
produljenje postojeceg
podmorskog ispusta odredit ¢e
se projektnom dokumentacijom,
u skladu s odredbama Zakona
o vodama (NN 153/09, 130/11,
56/13, 14/14), Pravilnika o
izdavanju vodopravnih akata
(NN 78/2010), Pravilnika o
grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda (NN 80/2013,
43/14,3/16) i Drzavnog plana
mjera za slu€aj izvanrednih i
iznenadnih oneciS¢enja voda
(NN 5/11), te drugim vazeéim
propisima iz podru¢ja vodnog
gospodarstva.
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VIIIL 3. Pitanje gde Zlate Vulesa;

Sudionik u javnoj raspravi

Pitanje / misljenje

Odgovor struénog izradivaca

gda Zlata Vule$a

Kad ¢e se poceti graditi i kad ¢e
se zavrSiti gradnja?

Investitor planira zavrSiti
izgradnju do pocetka turistiCke
sezone 2017. godine.

Obzirom da je jedini pristup zoni
ugostiteljsko-turisticke namjene

obalnom Setnicom, ista c¢e
vjerojatno tijekom gradnje radi
koridtenja gradevinske
mehanizacije biti oStecena ali je
obaveza investitora Setnicu
sanirati i wvratiti u prvobitno
stanje.

Vodovod Dubrovnik d.o.o. je u
fazi izrade projektne

dokumentacije za  cjeloviti
sustav odvodnje otpadnih voda
s otoka Kolo¢epa. Obzirom da
isti nece biti izgraden do
pocetka turistiCke sezone 2017.
investitor ce optimizirati
postojeci uredaj za
prociS¢avanje otpadnih voda
zone ugostiteljsko-turisticke
namjene te prociSéene otpadne
vode ispustati u more preko
podmorskog ispusta.

Postoje¢i  podmorski  ispust
duljine je 300 metara od obalne
crte. Obzirom da se postojeci
podmorski ispust nalazi u
morskom dijelu plaze sanirat ¢e
se / rekonstruirati na nacin da
se ispustanjem otpadnih voda u
more ne ugrozi kvaliteta morske
vode za kupanje. Eventualno
produljenje postojeceg
podmorskog ispusta odredit ¢e
se projektnom dokumentacijom,
u skladu s odredbama Zakona
o vodama (NN 153/09, 130/11,
56/13, 14/14), Pravilnika o
izdavanju vodopravnih akata
(NN 78/2010), Pravilnika o
graniénim vrijednostima emisija
otpadnih voda (NN 80/2013,
43/14,3/16) i Drzavnog plana
mjera za slu€aj izvanrednih i
iznenadnih onecis¢enja voda
(NN 5/11), te drugim vazecim
propisima iz podru¢ja vodnog
gospodarstva.
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VIIL 4. Prijedlog gde Natalije Stagl Skaro;

Sudionik u javnoj raspravi Pitanje / misljenje

Odgovor struénog izradivaca

gda Natalija Stagl Skaro PredleZze da se produlji ispust u
more.

Postoje¢i  podmorski  ispust
duljine je 300 metara od obalne
crte. Obzirom da se postojeci
podmorski ispust nalazi u
morskom dijelu plaze sanirat ¢e
se / rekonstruirati na nacin da
se ispustanjem otpadnih voda u
more ne ugrozi kvaliteta morske
vode za kupanje. Eventualno
produljenje postojeceg
podmorskog ispusta odredit ¢e
se projektnom dokumentacijom,
u skladu s odredbama Zakona
o vodama (NN 153/09, 130/11,
56/13, 14/14), Pravilnika o
izdavanju vodopravnih akata
(NN 78/2010), Pravilnika o
graniénim vrijednostima emisija
otpadnih voda (NN 80/2013,
43/14,3/16) i Drzavnog plana
mjera za slu€aj izvanrednih i
iznenadnih onecdiS¢enja voda
(NN 5/11), te drugim vazecim
propisima iz podru¢ja vodnog
gospodarstva.
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VIIL 5. Prijedlog gdina Bozidara Matijevica;

Sudionik u javnoj raspravi

Pitanje / miSljenje

Odgovor struénog izradivaca

gdin BoZidar Matijevic

Primjedba vezana na postojecu
kanalizaciju. Duinske cijevi su
pomaknute i duZina cijevi je
smanjena. PredlaZe da se sistem
S vremena na vrijeme propuse
¢istom vodom.

U proliece 2014. godine je
napravljen zaron, bilo je
dokumentirano stanje
podvodnog ispusta, izvrSeni su
radovi koliko je bilo moguce da
se stanje postojece cijevi
sanira. Sanirano je koliko god je
bilo moguce. U ovoj godini je
napravljen jo$ jedan zaron da
se vidi u kakvom je stanju cijev.
Ustanovljeno je da je postojeci
podmorski ispust dugacak 300
metara, od ¢ega je zadnjih 40
metara oSte¢eno. Postojeci
podmorski ispust sanirat ¢e se /
rekonstruirati na nacin da se
ispustanjem otpadnih voda u
more ne ugrozi kvaliteta morske
vode za kupanje. Eventualno
produljenje postojeceg
podmorskog ispusta odredit ¢e
se projektnom dokumentacijom,
u skladu s odredbama Zakona
o vodama (NN 153/09, 130/11,
56/13, 14/14), Pravilnika o
izdavanju vodopravnih akata
(NN 78/2010), Pravilnika o
grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda (NN 80/2013,
43/14,3/16) i Drzavnog plana
mjera za slu€aj izvanrednih i
iznenadnih oneciS¢enja voda
(NN 5/11), te drugim vazeéim
propisima iz podru¢ja vodnog
gospodarstva.
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VII. SAZETAK ZA JAVNOST
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE T1

UNUTAR NASELJA DONJE CELO NA KOLOCEPU
SAZETAK ZA JAVNOST

uvobD

Obveza izrade i granica obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja turisticke zone T1 unutar naselja Donje Celo na Koloéepu (u
nastavku teksta: Plan) odredena je Odlukom o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (SI. glasnik Grada
Dubrovnika br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14 i 09/14-prociS¢en tekst — u daljnjem tekstu: PPU Grada Dubrovnika (u nastavku teksta:
PPU).

PovrSina obuhvata Plana iznosi 2.6ha.

izvod iz grafickog dijela PPU: KoriStenje i namjena povrsina i Gradevinska podru¢ja naselja

OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Cijela povrSina unutar obuhvata Plana je gradevinsko podrugje u privatnom vlasnistvu. Dio podruéja (cca 1.7ha od ukupno 2.6ha) je
izgradeno: unutar obuhvata Plana postoje¢i je hotel KoloCep sa smjeStajnim kapacitetima (339 leZaja) i prate¢im sadrzajima
(sredi$nji hotelski objekt s restoranom i servisnim prostorima, vanjski bazen sa suncalistem) te komunalnim i infrastrukturnim
gradevinama (trafostanica, bio-procistac).

Na otoku KoloCepu bujna je i raznolika vegetacija: na otoku ima viSe od 450 biljnih vrsta i podvrsta od ¢ega 12 ilirsko-jadranskih
endema te Citav niz egzotiénih vrsta koje su se uspjedno aklimatizirale izvan svog prirodnog stanista. Upravo zbog bogatstva biljnog
pokrova otok KoloCep je, kao i cijelo oto¢je Elafiti, predloZen za zastitu prirode u kategoriji regionalnog parka.

Na podruéju unutar obuhvata Plana nalazi se Arheolodko nalaziste Igalo, zasticeno prema Zakonu o zastiti kulturnih dobara (NN
69/99, 151/01, 157/03, 87/09 i 88/10, 61/11, 25/12, 136/12 i 157/13) Rjedenjem o preventivnoj zastiti Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku (KLASA: UP/I-612-08/13-05/0107, URBROJ: 532-04-18/9-13-01 OD 23. srpnja 2013. godine) i upisano u Registar
kulturnih dobara RH pod brojem P-4618, do 23. srpnja 2019, odnosno do dono$enja rjeSenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra.
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OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Za podrucje unutar obuhvata ovog Plana PPU-om je odredena ugostiteljsko-turistiCka namjena — hotel T1.

Na povr3ini ugostiteljsko-turisticke namjene T1, unutar jedinstvene gradevne &estice povrSine 2.6ha, moze se realizirati ugostiteljsko-
turistiCki sadrzaj koji je obzirom na vrstu usluge koju pruZa razvrstan u skupinu “Hoteli” sukladno Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti
(NN 85/15) i koji sadrzi smjestajne jedinice u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine hoteli (NN 88/07, 58/08, 62/09, 63/13, 33/14 i 92/14).

Unutar povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene T1 moguce je graditi komunalne gradevine za potrebe hotela te uredivati interne
infrastrukturne — prometne i komunalne povrsine, sportske i rekreacijske sadrzaje i sl.

izvod iz grafickog dijela Plana:
Kartografski prikaz 1.
Koristenje i namjena povrsina -
razvoj i uredenje naselja

PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
PROMET
Na podrucju unutar obuhvata Plana niti na cijelom otoku KoloCepu nema kolnog prometa. Podru¢ju unutar obuhvata Plana se
pristupa pjeSackom povrSinom - obalnom Setnicom koja se nalazi izvan obuhvata Plana.
TELEKOMUNIKACIJE
Priklju¢ak na nepokretnu mrezu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture osiguran je spajanjem na postoje¢i mrezni kabel koji je
poloZen u koridoru prometne povrsine — pjeSacke staze.
ELEKTROOPSKRBA
Na podrucju unutar obuhvata Plana jedna je trafostanica: postoje¢a TS1 od 10(20)/0,4 kV u kabelskoj izvedbi tipske snage od 630
kVA nadogradit ¢e se do naponskog nivoa 1000 kV. Proracun je baziran na planiranom broju leZajeva u zoni.
VODOOPSKRBA
Gradevna Cestica-zona ugostiteljsko-turisticke namjene prikljuéena je na vodovodnu mrezu. PostojeCi prikljuak planira se zadrzati.
Daljnjoj izgradnji novih turistickih kapaciteta pristupit ¢e se po osiguranju adekvatne vodoopskrbe, Sto Ce se konstatirati u suradnji s
nadleznim komunalnim poduzeéem “Vodovod Dubrovnik” d.o.o.
Planirani vodoopskrbni cjevovodi na gradevnoj Cestici poloZit Ce se unutar internih prometnih povrsina — pjeSackih staza.
ODVODNJA
Za podrucje obuhvata Plana planirano je prikljuenje na jedinstveni kanalizacijski sustav na otoku Kolo&epu za oba naselja (Donje i
Gornje Celo). Uredaj za prociséavanje otpadnih voda (10000 ES) planiran je na istocnoj strani otoka (kod rta Ploge) s ispustanjem
procis¢enih otpadnih voda u KoloCepski kanal koji se nalazi izvan obuhvata Plana. Sanitarne otpadne vode s podrucja unutar
obuhvata Plana odvodit ¢e se planiranim glavnim priobalnim kanalom poloZenim unutar koridora javne prometne povrsine —
pjeSacke staze prema planiranoj crpnoj stanici Donje Celo (izvan obuhvata Plana) te dalje prema uredaju za prociséavanje otpadnih
voda (izvan obuhvata Plana).
Do izgradnje planiranog sustava odvodnje, povrdina ugostiteljsko-turisticke namjene prikljucit ¢e se na vlastiti zatvoreni sustav —
postojeci uredaj za prociS¢avanje, kojim se sanitarne otpadne vode tretiraju te potom upustaju u more.
PostojeCi uredaj za proci¢avanje planira se optimirati i premjestiti na novu lokaciju unutar povrsine gradevne Cestice. Planirani rok
za optimizaciju i premjeStanja postojeéeg uredaja za pro€iséavanje je poCetak turisticke sezone 2017. godine. 051
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izvod iz grafickog dijela Plana:
Kartografski prikaz 2.2.
Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza

— vodoopskrba i odvodnja

NACIN | UVJETI GRADNJE

UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Gradevine namijenjene turizmu i ugostiteljstvu — hotel s prateéim ugostiteljskim sadrzajima

Na povrsini ugostiteljsko-turisti¢ke namjene postojece gospodarske gradevine namijenjene turizmu i ugostiteljstvu se rekonstruiraju a
nove grade prema slijede¢im op¢im uvjetima:
1. Oblik i veli¢ina gradevne Eestice:
Za potrebe gradnje i uredenja ugostiteljsko-turistickih gradevina od svih katastarskih Cestica koje se nalaze unutar obuhvata
Plana formirat Ce se jedinstvena gradevna Cestica Cija je povrSina jednaka povrSini zone ugostiteljsko-turistiéke namjene i
iznosi 2.6ha;
2. Veli¢ina i smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici
Najveéi koeficijent izgradenosti i najveéi koeficiient iskoriStenosti jedinstvene gradevne Cestice ugostiteljsko-turistiCke
namijene T1 odreduje se: kig = 0.30, a kis = 0.7.
Najveci broj etaza novih gradevina osnovne namjene je P+1 ili S+P, najveca visina gradevine (h) odreduje se: 7.0 m.
Najveci broj etaza novih gradevina pratecih sadrZaja je S+P+1, najveca visina gradevine (h) odreduje se: 11,0 m.
Komunalne gradevine grade se sukladno posebnim propisima izgradnje ali njihova visina ne moZe biti ve¢a od najveéih visina
gradevina propisanih ovim Planom.
Minimalna udaljenost gradevine od susjedne gradevne Eestice je 4.0 m, a od regulacijskog pravca obalne Setnice 5. 0 m.
3. Nadin gradnje gradevina
Unutar gradevne &estice dopusteno je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje zajedno ¢&ine jednu gospodarsku i
oblikovnu cjelinu (hotel) te viSe gradevina prate¢ih sadrzaja na nacin i u smislu interpolacija oblikovno primjerenih objekata koji
¢e se uklopiti u ve¢ postojecu cjelinu, kao i rekonstruirati ve¢ postojeCe objekte i zastititi arheolosko nalaziste Igalo sukladno
konzervatorskim smjernicama.

3 OBLIKA KORISTENJA GRADEVNE CESTICE

1. Dio jedinstvene gradevne Cestice koji je odreden za OdrZavanje i manje zahvate sanacije gradevina — dovr8eni dio zone
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene nalazi se u zapadnom dijelu gradevne &estice.
Na ovom dijelu gradevne Eestice izgradeno je 8 gradevina-vila.
Dopusteno je rekonstruirati postojece gradevine-vile i graditi zamjenske gradevine-vile uz zadrzavanje postojecih legalnih tlocrtnih i
visinskih gabarita i poStivanje slijedecih uvjeta:

- povr$ina dijela gradevne Cestice je 1.2ha;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti je jednak postojeCem i iznosi kig max=0.2;

- najveci dopusteni keoficijent iskoristivosti je jednak postojecem i iznosi: kis max=0.5;
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- najveca dopustena vertikalna projekcija gradevine-vile iznosi 210m2;

- najveci dopusteni broj gradevina-vila iznosi 8;

- najvedi broj etaza gradevina-vila odreden je 2 nadzemne etaze: prizemlje i 2 kata (P+2), pri &emu je 2. kat oblikovan
kosim krovom s nadozidom visim od 1.2m i krovnim kuéicama;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti u skladu s namjenom, tradicionalnog arhitektonskog izraza;

- najveci dopusteni kapacitet svih gradevina-vila ukupno iznosi 339 lezajeva.
U ovom dijelu nalazi se arheolo$ki lokalitet Igalo, zasticen RjeSenjem o preventivnoj zastiti sukladno Zakonu o zastiti i o€uvanju
kulturne bastine. RjeSenje o preventivnoj zastiti odnosi se na k.C. 437/1 i 436 k.o. Kologep. Ovdje se nalaze arheoloki ostatci
pretpostavljenog antitkog gospodarskog objekta te se na tom dijelu predmetne katastarske Cestice ne predvidaju nikakvi gradevinski
radovi izuzev manjih zahvata na odrZavanju i adekvatnoj prezentaciji smjestajnih jedinica i njihovih pristupnih platoa.

2. Dio gradevne Cestice koji je odreden za Sanaciju gradevina i dijelova zone ugostiteljsko-turisticke namjene te promjenu stanja
gradevina (uklanjanje, zamjena, rekonstrukcija, obnova) nalazi se u sjeveroistoénom dijelu gradevne &estice.
Na ovom dijelu gradevne &estice izgradeni su prateci sadrzaji hotela — sredinji hotelski objekt s restoranom, vanjski bazen sa
suncaliStem i servisni prostori hotela.
Dopusteno je rekonstruirati postojece gradevine i graditi zamjenske gradevine uz postivanje slijedecih uvjeta:

- povrsina ovog dijela gradevne Cestice je je 0.7ha;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti odreduje se: 0.5;

- najvecti dopusteni koeficijent iskoristivosti odreduje se: 1.0;

- najveci broj etaZa odreden je 3 nadzemne etaze: S+P+1 pri emu je 1. kat oblikovan ravnim ili zelenim krovom;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti u skladu s namjenom;

- najveci dopusteni kapacitet ovog dijela gradevne Eestice iznosi 8 lezajeva.
Za rekonstrukciju postojeceg srediSnjeg hotelskog objekta s restoranom i servisnim prostorom potrebno je provesti probna
arheolo$ka istrazivanja. Probna arheoloSka istrazivanja uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela moguée je
provesti u fazi pripremnih radova;

3. Dio gradevne Cestice koji je odreden za Novu gradnju nalazi se u jugoisto¢nom dijelu gradevne Cestice.
Na ovom neizgradenom dijelu gradevne Eestice planira se izgradnja novih gradevina uz postivanje slijedecih uvjeta:

- povrSina ovog dijela gradevne &estice je 0.7ha;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti odreduje se: 0.4;

- najvec¢i dopusteni koeficijent iskoristivosti odreduje se: 0.6;

- najveci dopusteni broj gradevina odreduje se: 4;

- najveci dopusteni broj etaza odreduje se: 2 nadzemne etaze: suteren + prizemlje (S+P) ili prizemlje + kat (P+1) pri éemu
je najvisi kat oblikovan zelenim krovom;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti u skladu s namjenom;

- najveci dopusteni kapacitet svih gradevina ukupno iznosi 164 lezaja.
Dio gradevne Cestice koji je odreden za Novu gradnju nije obuhvacen RjeSenjem o preventivnoj zastiti pa u tom smislu nema
ograni¢enja.

izvod iz grafitkog dijela Plana:
Kartografski prikaz 4.1.

Nacin i uvjeti gradnje —

oblici koridtenja i mjere posebne zastite

KoloCep, sijeanj 2015.
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