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ODREDBE ZA PROVOðENJE 
 
II RAZVOJ I UREðENJE POVRŠINA IZVAN GRAðEVINSKOG PODRUČJA 
 
 
4. UVJETI SMJEŠTAJA GRA ðEVINA JAVNIH I DRUŠTVENIH 

DJELATNOSTI  
Članak 47. 

U Generalnom planu su osigurani prostorni uvjeti smještaja i razvitka sustava 
javnih i društvenih djelatnosti:  

• predškolskih ustanova, osnovnih, srednjih škola i visokoškolskih 
institucija,  

• znanstvenih institucija, grañevina kulture i športa,  
• zdravstvenih i socijalnih ustanova,  
• vjerskih grañevina,  
• uprave i sudstva 

 

Vrsta i broj grañevina javnih i društvenih djelatnosti odreñuju se mrežom 
grañevina za svaku djelatnost na osnovi posebnih zakona i standarda. 

 

Mreža javnih i društvenih i društvenih djelatnosti prikazana je na kartografskom 
prikazu br. 2. „Mreža društvenih i gospodarskih djelatnosti“, 1:10000. 

Grañevine društvenih djelatnosti mogu se smjestiti na površinama javne i društvene - 
D, stambene - S, mješovite - pretežito stambene M1, mješovite - pretežito poslovne 
namjene M2. 
U zonama javnih i društvenih sadržaja kao i u mješovitim, većinom stambenim zonama 
M1 i pretežito poslovnim zonama M2 odreñeni su normativi za razvoj mreže 
predškolskih, osnovnih i srednjoškolskih ustanova. 
Potrebe za predškolskim ustanovama i osnovnim školama odreñuju se na temelju 
pretpostavljenog udjela djece u ukupnom stanovništvu i to: 

• za predškolske ustanove 8%, s tim da je obuhvat djece u predškolskim 
ustanovama oko 60%, 

• za osnovne škole 10%, obuhvat djece u školama 100% 
 

Za gradnju grañevina predškolskih ustanova potrebno je osigurati  15-20 m2 
grañevinske čestice po djetetu, uzimajući u obzir lokalne uvjete.  

 

Pri gradnji grañevina osnovnih škola primjenjuju se slijedeći normativi: 
• broj djece školske dobi odreñuje se s 10% broja stanovnika 
• veličina grañevinske čestice odreñuje se tako da se osigura 30-50m2 po 

učeniku. 
 

Pri odreñivanju lokacija u pretežno mješovitim zonama (M1 i M2) mora se 
osigurati dostupnost prilaza i prijevoza i njihova sigurnost. Pješački put korisnika 
od stanovanja do predškolske/školske ustanove ne smije biti prekidan jakim 
(glavnim) gradskim prometnicama. 

Lokacija grañevina treba biti planirana na kvalitetnom terenu s primjerenom 
mikroklimom.  
 

Javna i društvena namjena -D 
Pod javnom i društvenom namjenom s oznakom D podrazumijeva se mogućnost 
smještaja raznih javnih i društvenih sadržaja tj. upravnih i socijalnih sadržaja, 
sadržaja visokog učilišta, te osobito kulturnih sadržaja. 
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Predškolski odgoj – D4 
Predškolska ustanove  (dječji vrtići i jaslice) smjestit će se na način da pokriju 
potrebe odreñenog područja, u pravilu gradskog kotara i da se stvori optimalna 
gravitacija područja za svaku grañevinu. 
 
Dječji vrtići i jaslice smještaju se u posebnim grañevinama ili u prizemljima 
stambenih grañevina. Po polazniku je potrebno osigurati minimalno 5m2 zatvorenog 
prostora, odnosno 20 m2 terena. Kad se vrtić smješta u prizemlju stambene ili 
stambeno poslovne grañevine, potrebno je osigurati poseban ulaz, te ograñeni i 
ureñeni prostor za igru djece na otvorenom, minimalne površine 5 m2 po polazniku. 
 
Smještaj grañevina za djelatnosti predškolskog odgoja moguć je i u drugim 
područjima  mješovitih sadržaja. 

 
Kultura – D6 
Kulturne institucije obuhvaćaju muzejsko-galerijske i izložbene djelatnosti, 
kazališne i glazbeno-scenske djelatnosti, knjižnice, multimedijalne i kulturne centre. 
 
Osim na definiranim lokacijama koje su prikazane u Generalnom planu, kulturne 
djelatnosti moguće je locirati na područjima namijenjenim mješovitim sadržajima. 
 
Obvezni kulturni sadržaj na razini gradskog kotara je knjižnica s čitaonicom, te 
centrom za slobodno vrijeme, koju je potrebno locirati u sastavu ili blizini ostalih 
društvenih sadržaja (škola, vjerski objekt, park i sl.). 
 
 

5. UVJETI I NAČIN GRADNJE STAMBENIH GRA ðEVINA 
 
5.1 Uvjeti i na čin gradnje stambenih gra ñevina 
 

Članak 49. 
Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, predviña se u zonama stambene - S, 
mješovite  - pretežito stambene - M1, mješovite - p retežito poslovne namjene - 
M2, dok je u nekim od ostalih namjena stanovanje zastupljeno iznimno kao prateći 
sadržaj. 
 

Stambene grañevine grade se kao niske, srednje i visoke. Niska grañevina u smislu 
ovih odredbi je grañevina stambene ili stambeno poslovne namjene s najviše četiri 
stambene jedinice. Srednja grañevina je grañevina stambene ili stambeno-poslovne 
namjene s najviše osam stambenih jedinica. Visoka grañevina je grañevina stambene 
ili stambeno-poslovne namjene s više od osam stambenih jedinica. 
Niske gra ñevine  mogu se graditi na ravnom terenu  do maksimalne visine Po 
(S)+P+1+Pk  (podrum ili suteren, prizemlje, kat i potkrovlje), tj. maksimalne visine 8,0 
m mjereno od najniže točke ureñenog terena uz grañevinu do vijenca. 
Niske gra ñevine na kosom terenu  mogu se graditi do maksimalne visine Po+ 
S+P+1+Pk (podrum, suteren, prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. maksimalne visine 
10,0 m mjereno od najniže točke ureñenog terena uz grañevinu do vijenca grañevine. 
Srednje gra ñevine  na ravnom terenu  mogu se graditi do maksimalne visine Po 
(S)+P+2+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje), tj. do maksimalne 
visine 13,0 m mjereno od najniže točke ureñenog terena uz grañevinu do vijenca 
grañevine. 
Srednje gra ñevine na kosom terenu  mogu se graditi do maksimalne visine Po+ 
S+P+2+Pk (podrum, suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje), dakle do maksimalne 
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visine 15,0 m mjereno od najniže točke ureñenog terena uz grañevinu do vijenca 
grañevine. 
Visoke gra ñevine na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+4 
(podrum, prizemlje, četiri kata) tj. do maksimalne visine 17,0 m mjereno od najniže 
točke ureñenog terena uz grañevinu do vijenca grañevine. 
Visoke gra ñevine na kosom terenu  mogu se graditi do maksimalne visine 
(Po)S+P+4 (podrum ili suteren, prizemlje, četiri kata) tj. do maksimalne visine 19,0 m 
mjereno od najniže točke ureñenog terena uz grañevinu do vijenca grañevine.  
U obuhvatu poslovnog centra Gruž (UPU-a Gruž- M2) visina visokih grañevina može 
biti i veća od propisane u prethodnom stavku. 
 Za grañevine s bačvastim, kombiniranim, ravnim, kosim i sličnim krovom vrijedi pravilo 
da se volumen takve grañevine mora moći upisati u volumen pretpostavljene grañevine 
s ravnim ili kosim krovom iste katnosti. 
Pri rekonstrukcije (nadogradnje) postojećih grañevina u izgrañenom dijelu naselja  
(samostojećih, dvojnih, skupnih) u zonama stambene(S) i pretežno stambene namjene 
(M11, M12, M14), potrebno je poštivati visinu propisanu u metrima od najniže točke 
ureñenog terena uz grañevinu do vijenca grañevine. 
U slučajevima kada vijenac grañevine na kosom terenu nije viši od 6,0 m od kote kolne 
pristupne prometnice, moguće je oblikovati ravnu ploču nadgraña formiranjem vrtnih 
terasa, i to tako da se dopušta denivelacija krovne ploče do maksimalno 60% površine, 
najviše za ½ svijetle visine nadgraña. 
Moguća je izgradnja kućice za strojarnicu lifta i izlaz na krovnu terasu tako da površina 
kućice  ne može biti viša od površine lifta i stubišta s meñuprostorom na  prethodnoj 
etaži, a visina ne može biti viša od 3 m, pri čemu se površina kućice ne uračunava u 
koeficijent iskorištenosti. 
Podrum  može imati veću površinu od površine nadzemnog dijela grañevine i može 
zauzeti najviše 70% površine grañevinske čestice samo ako se izvodi kao potpuno 
ukopani dio grañevine i ako na čestici nema vrijednog postojećeg visokog zelenila, a 
na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojeće vegetacije. 
Podrum  može biti smješten na manjoj udaljenosti od granice grañevinske čestice od 
onekoja je odreñena za nadzemni dio grañevine. 
Više od jedne podrumske  etaže se omogućava kada se u drugim podrumskim 
etažama predviña ureñenje garaže, i u tom slučaju svijetla visina podrumske etaže 
iznosi maksimalno 2,30  m (osim ako se koriste posebni gotovi parking sustavi). 
Podrumske etaže se ne smiju namjenjivati stambenim ili poslovnim prostorima za 
boravak ljudi. Dopušta se gradnja pristupa u prvu podrumsku etažu koja se ne 
obračunava kao najniža kota ureñenog terena uz grañevinu širine 5,5m. 
Pri gradnje dvojnih ili skupnih grañevina moguće je spajati potpuno ukopane 
podzemne, isključivo parkirališne etaže. 
Suteren  se ne smije graditi na ravnom terenu. 
 

Članak 52. 
Način gradnje stambenih i stambeno poslovnih i poslovnih grañevina razlikuje se 
prema slijedećim uvjetima: 
 
1. S-stambena namjena, M1 1- mješovita namjena niske gusto će: 
U ovim zonama u pravilu se grade niske grañevine ukoliko urbanim pravilima 
(poglavlje 8. ove Odluke) nije odreñeno drugačije. 
– pretežito izgra ñeni dijelovi naselja 
Minimalna i maksimalna površina gra ñevne čestice  iznosi: 
• samostojeće grañevine: 

300 - 600 m2,  
• dvojne grañevine: 

250 - 500 m2,  
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• skupne grañevine: 
      200 – 400 m2,  
Maksimalni koeficijent izgra ñenosti : 
• za samostojeće grañevine 0,4, 
• za dvojne grañevine 0,5, 
• za skupne grañevine 0,6, 
– pretežito neizgra ñeni dijelovi naselja 
Minimalna i maksimalna površina gra ñevne čestice  iznosi: 
• samostojeće grañevine: 
 400 – 600 m2,  
• dvojne grañevine: 
      300 – 500 m2,  
• skupne grañevine: 
      250 – 500 m2,  
Maksimalni koeficijent izgra ñenosti : 
• za samostojeće grañevine 0,3 
• za dvojne grañevine 0,4 
• za skupne grañevine 0,5 
Maksimalni koeficijent iskorištenosti (Kis) iznosi: 
- za niske grañevine – 2,0 (što se odnosi i na M14, M15 i M16 kada je urbanim pravilima 
odreñeno da se grade prema uvjetima za niske grañevine) 
- za srednje grañevine – 2,5 
- za visoke grañevine – 3,5“ 
Navedeni koeficijenti vrijede za pojedinačne zahvate u prostoru, na jednoj grañevnoj 
čestici (jedna lamela dvojne ili grañevine u nizu). 
3. M15- mješovita namjena – vile u zelenilu :  
Uvjeti gradnje novih grañevina odreñene su urbanim pravilima u poglavlju 8. ove 
odluke. 
U ovim zonama grade se stambeni i stambeno poslovni objekti s pratećim i pomoćnim 
sadržajima. 
– pretežito izgra ñeni i neizgra ñeni dijelovi naselja 
Minimalna i maksimalna površina gra ñevne čestice  iznosi: 
• samostojeće grañevine: 
 400 – 800 m2,  
• dvojne grañevine: 

300 – 600 m2, 
• skupne grañevine: 
• 250-500 m2 

 

Maksimalni koeficijent izgra ñenosti : 
• za samostojeće grañevine 0,4 
• za dvojne grañevine 0,4 
• za skupne grañevine 0,5 
• maksimalni koeficijent iskorištenosti za srednje grañevine – 2,5 
 

Maksimalni koeficijent izgra ñenosti : 
• za samostojeće grañevine 0,3 
• maksimalni koeficijent iskorištenosti za visoke grañevine – 3,5 
U zonama mješovite namjene srednje gustoće , kada se radi o česticama koje su 
manje od propisanih ovim člankom, dopušta se gradnja niske gustoće prema uvjetima 
za tu (nižu) gustoću i urbanim pravilima.“ 
U zonama mješovite namjene visoke gustoće, kad se radi o česticama koje su manje 
od propisanih ovim člankom, dopušta se gradnja prema uvjetima za srednju gustoću i  
urbanim pravilima. 
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Članak 52a. 
Koeficijenti navedeni u članku 52. ove Odluke vrijede za pojedinačne zahvate u 
prostoru, na jednoj grañevnoj čestici (jedna lamela dvojne ili grañevine u nizu).  
Pri gradnji više od jedne podrumske etaže, na kojima je, sukladno članku 49. 
predviñeno ureñenje isključivo garaže, moguće je povećati Kis za maksimalno 1, s time 
da se navedeno povećanje može primijeniti isključivo na dodatne podrumske – 
garažne prostore, te se time ne može povećati prethodno definirani Kis za preostale 
dijelove grañevine. U navedenom slučaju, maksimalni Kis bi iznosio – za niske 
grañevine 3,0; za srednje grañevine 3,5; za visoke grañevine 4,5. 
 

Članak 53. 
Niske i srednje grañevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od 
susjedne meñe u izgrañenom i neizgrañenom dijelu naselja. U izgrañenom dijelu 
naselja niska i srednja grañevina može biti udaljena od susjedne meñe maje od 3,0 m 
ali ne manje od 1,0 m. Otvori na toj strani od meñe moraju biti udaljeni najmanje 3,0 m, 
s iznimkom fiksnog otvora ispunjenoga translucentnim a ne transparentnim 
materijalom.  
Otvori se mogu postavljati na svim dijelovima pročelja grañevine koji su od susjedne 
meñe udaljeni više od 3,0 m. Isto se odnosi na sve vanjske prohodne površine (tarace, 
balkoni, loggie i sl.).  

Članak 54. 
Minimalna udaljenost grañevnog smjera od regulacijskog smjera iznosi 5,0 m.  
Iznimno, udaljenost iz stavka 1. ovog članka može biti i manja pri interpolaciji 
grañevine izmeñu postojećih grañevina (poštivanje postojećeg grañevnog smjera) koje 
su smještene na manjoj udaljenosti, osim za državnu cestu.  
Pri dogradnji izgrañenih grañevina, dograñeni dio zadržava postojeći grañevni pravac. 
Udaljenost grañevne od regulacijskog smjera ne vrijedi u zonama stroge zaštite ili za 
pojedinačne zaštićene grañevine. 
 
 
5.2. Način gradnje pomo ćnih gra ñevina 

 
Članak 55. 

Na grañevnoj čestici može se graditi samo jedna  stambena ili stambeno poslovna 
grañevina  i pomoćne grañevine kao garaže, spremišta, ljetne kuhinje, radne 
prostorije, bazeni i sl., koje funkcionalno služe stambenoj grañevini i zajedno 
predstavljaju jednu stambeno-gospodarsku cjelinu. Pomoćne grañevine mogu se 
graditi: 
- u gabaritu osnovne grañevine; 
- kao izdvojene tlocrtne površine na grañevnoj čestici. 
Pomoćne grañevine mogu imati najveću visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov 
nagiba 20-30, odnosno najviše 4,0 m mjereno od najniže točke konačno ureñenog 
terena uz grañevinu do vijenca grañevine i najveću tlocrtnu površinu od 50 m2 ako se 
grade kao izdvojene tlocrtne površine na grañevnoj čestici. Mogu se smjestiti na 
udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice grañevne čestice i mogu se postavljati na 
grañevnom pravcu ili iza grañevnog pravca.  
U slučaju kada se pomoćna grañevina postavlja iza grañevinskog smjera, može  
biti smještena i na samom rubu grañevinske čestice ukoliko se na toj fasadi ne izvode 
otvori. 
Garaže se u pravilu grade u gabaritu stambene grañevine. Iznimno, na kosom terenu, 
garaža se može graditi odvojeno i na granici čestice prema javno prometnoj površini 
na udaljenosti od najmanje 3,0 m od ruba kolnika ako se takvom izgradnjom ne 
ugrožava sigurnost prometa i ne presijecaju važni prometni tokovi, ali ne prema 
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državnoj cesti. Udaljenost garaže prema državnoj ili županijskoj cesti je najmanje 5,0 
m od ruba kolnika ceste. 
Garaže nije moguće postavljati na pročelju grañevnih čestica uz more (prvi red 
grañevina uz more) osim ako se s te strane nalazi javna pristupna prometnica).  
Nije dopuštena prenamjena postojećih garaža. 
Pri gradnji dvojnih ili skupnih grañevina moguće je spajati potpuno ukopane podzemne, 
isključivo parkirališne etaže koje mogu imati zajednički ulaz. U podzidu se mogu 
izvoditi pomoćni objekti-garaže kojih visina može biti maksimalno 0,85 m viša od kote 
terena. Garaža u podzidu može se izgraditi na samoj granici grañevne čestice. Ako je 
ureñena kao zelena površina (travnjaci, nisko zelenilo) ne uračunava se u izgrañenost 
grañevne čestice. 
 
 
6. UVJETI ZA UTVRðIVANJE TRASA I POVRŠINA PROMETA, 

TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE 
MREŽE 

 
Članak 69. 

Gradske ulice  
Glavne gradske ulice  obavljaju temeljnu distribuciju prometa po gradskom području.  
  

Glavna gradska ulica mora imati javnu rasvjetu i ureñena autobusna stajališta. Uz 
glavnu gradsku ulicu nije dozvoljeno ureñenje parkirališta. 
 

Križanja glavnih gradskih ulica redovito su u razini. 
Gradske ulice  provode daljnju distribuciju prometa po zonama.  
Gradske ulice je potrebno urbano opremiti i to: javnom rasvjetom, autobusnim 
stajalištima, odmorištima s klupama i kantama za otpad, oglasnim panoima i sl. 
Sabirne ulice  unutar naselja moraju imati širinu koja omogućava nesmetano odvijanje 
dvosmjernog prometa.  
Ostale ulice  su prikazane do pojedinih zona bez daljnje razrade mreže unutar same 
zone.  Ulična mreža, parkirališta i drugo unutar tih zona se razrañuje putem izrade 
daljnje dokumentacije (urbanistički plan ureñenja, detaljni plan ureñenja), odnosno  
lokacijskih dozvola. 
 
6.1.1.2. Parkirališta i garaže 

Članak 72. 
Promet u mirovanju se rješava javnim ili privatnim parkirališnim/garažnim prostorom. 
Postojeći deficiti parkirališnog prostora nadoknañuju se postupnom gradnjom javnih 
parkirališta/garaža, na užem urbanom području naselja Dubrovnik (Dubrovnik, 
Mokošica).  
 
Uz svako novo parkiralište potrebno je urediti drvored. 
Položaj osnovnih javna parkirališta i javnih garaža prikazan je u grafičko dijelu 
elaborata Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1 «Promet», u mjerilu 1:5.000.  
Za parkiranje se koristi i dijelovima ulica, osim glavnih gradskih ulica, ako se time ne 
ugrožava sigurnost odvijanja prometa i, posebno, kretanje pješaka. Parkirališna se 
mjesta na cesti postavljaju uzdužno, koso ili okomito na kolnik ceste, ovisno o 
mogućnostima, uz obvezno osiguranje zadanog poprečnog profila ceste, posebno 
pješačkog pločnika. Parkirališna se mjesta organiziraju na udaljenosti od najmanje 10,0 
m od pješačkog prijelaza preko ulice.  Ako se parkirališta grade uz kolnik gradske ulice, 
dopuštena brzina kretanja za motorna vozila ne smije biti veća od 50 km/h. 
Na području obuhvata UPU-a Gruž problem prometa u mirovanju rješavat će se  
mrežom garažnih objekata, a sve prema prostorno-prometnoj studiji i UPU Gruž. 
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Potrebni broj parkirališnih mjesta odreñen je prema namjeni grañevina. Kada zbog 
prostornih mogućnosti nije moguće osigurati propisani parkirališni prostor u gusto 
izgrañenim dijelovima grada, tada je obveza investitora platiti odgovarajući iznos za 
gradnju javnog parkirališta ili garaže što služi planiranoj grañevini. Plaćanje se regulira 
posebnom odlukom. 
Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojećih grañevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno 
je urediti parkirališta/garaže na grañevnoj čestici.  
U postupku izdavanja lokacijske i grañevinske dozvole za izgradnju grañevina 
stambene, javne, gospodarske, turističke, športsko-rekreacijske i druge namjene 
potrebno je osigurati parkirališna mjesta (na grañevinskoj čestici ili u sklopu 
jedinstvenog zahvata koji se odreñuje dokumentom prostornog ureñenja detaljnijeg 
stupnja razrade) prema tablici: 
Omogućuje se odstupanje od potrebnog broja parkirališnih mjesta iz tablice ako se 
planirana grañevina ili zahvat u prostoru gradi u zaštićenoj jezgri i kontaktnom 
području. Posebnom odlukom utvrdit će se obveza plaćanja tržišne cijene za svako 
parkirališno mjesto za koje se traži odstupanje, i ta sredstva namjenski trošiti za 
gradnju javnih parkirališta i garaža najbližih lokaciji za koju se traži 
odstupanje.Postojeće garaže ne mogu se prenamijeniti u druge sadržaje. 
Iznimno je moguće graditi garaže i urediti parkirališne površine u svim zonama, kao 
zasebnih grañevina, na grañevinskim česticama koje svojim oblikom i veličinom ne 
udovoljavaju parametrima za gradnju stambenih i javnih grañevina uz ispunjavanje 
slijedećih uvjeta: 
- za pristup ishoditi odobrenje mjerodavnog tijela ovisno o kategoriji prometnice 

s koje se rješava pristup, 
- maksimalna udaljenost do grañevine kojoj parkiralište ili garaža služe treba biti 

100 m. 
U gradskim dijelovima gdje je izražen nedostatak parkirališta, a posebno u zonama 
visoke gustoće (Gruž) omogućuje se ureñenje parkirališta i gradnja zajedničkih 
podzemnih garaža na dijelovima grañevinskih čestica na kojima su izgrañene 
stambene i stambeno-poslovne grañevine prema lokalnim prilikama. 
 

Članak 73. 

Javne garaže su predviñene na 23 lokaliteta na užem urbanom području Dubrovnika, 
ukupnog minimalnog kapaciteta 5.650 GM (garažnih mjesta) i na području Mokošice 
na četiri lokacije, ukupnog kapaciteta do 1.100 GM. Položaj i kapacitet garaža  
sadržan je u grafičkom dijelu Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1 Promet u 
mjerilu 1:5.000. 

 
 Potreban broj parkirališnih ili garažnih mjesta  
Namjena Tip gra ñevine Potreban broj parkirališnih ili garažnih 

Mjesta (PM) po m 2 neto površine gra ñevine 
(NKP)* 

Stanovanje stambene  
grañevine (prema broju 
stambenih jedinica) 
 
 

 
2PM na svakih 100 m2 
i/ ili 
2PM po 1 stambenoj 
jedinici 

pri izradbi detaljnijih 
planova  minimalno 
dodatnih 10% planirati 
na zasebnom javnom 
parkiralištu 
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Ugostiteljstvo i 
turizam 

smještajni objekti iz 
skupine hotela 
 

Sukladno važećem 
„Pravilniku o 
razvrstavanju, 
kategorizaciji, posebnim 
standardima i posebnoj 
kvaliteti smještajnih 
objekata iz skupine 
hoteli. 

 

Sport i 
rekreacija 

športski objekti otvoreni 
bez gledališta 
športski objekti 
zatvoreni, bez gledališta 
športski objekti i igrališta 
s gledalištem 

1PM/250 m2 površine 
 
1PM/200 m2 površine 
 
1PM/10 sjedećih mjesta 

 

 
*u NKP za izračun PM ne uračunavaju se površine garaža, jednonamjenskih skloništa i 
potpuno ukopani dijelovi podruma čija funkcija ne uključuje duži boravak ljudi.  
Potreban broj parkirališnih mjesta definiran tablicom primjenjuje se isključivo na površinu, broj 
stambenih jedinica i namjenu onog dijela koji se gradi. U slučaju kada se grañevina dograñuje, 
nadograñuje, odnosno mijenja namjenu primjenjuje se gornja tabela za rečene zahvate ako je 
dokazano da postojeći prostori grañevine imaju već osiguran potreban broj parkirališnih mjesta. 
 
Omogućuje se i gradnja poslovno-garažnih grañevina koje u nižim etažama imaju 
javnu garažu propisanog minimalnog kapaciteta a u višim etažama mogu imati javne, 
poslovne, stambene i ugostiteljsko turističke sadržaje. U tom slučaju, propisani 
minimalni kapacitet garaže se povećava za potrebe parkiranja za predviñenu namjenu 
sadržanu u dijelu grañevine. Javna garaža može sadržavati i dvonamjensko sklonište 
za sklanjanje stanovništva.  
 
6.1.1.3 Pješačke zone i pravci 

Članak 74. 
Za kretanje pješaka osim pločnika, trgova i ulica gradit će se i ureñivati pješački 
putovi, pothodnici, nathodnici, stubišta i prečaci, te prolazi i šetališta. Osim pješačke 
zone u staroj gradskoj jezgri i na Babinom Kuku, nove će se pješačke zone urediti u 
Gruškom polju i manje pješačke zone u drugim dijelovima grada.  
Značajni pješački smjerovi i potezi uredit će se uz obalu Rijeke Dubrovačke (dijelom 
nasipanjem i ureñenjem obale), te u koridoru prometnice uz rekonstruiranu ulicu 
Stjepana Radića u Gružu. Novim rješenjem Gruškog polja kao značajne pješačke 
zone s trgom, pješačko će se kretanje produžiti ulicom A. Stračevića do stare gradske 
jezgre. Kontinuiran pješački smjer će se urediti od gradskih zidina prema  Sv. Jakovu i 
Orsuli. Pješačke komunikacije moraju se osigurati i na Lapadskoj obali duž cijele obale 
i oko poluotoka Babin Kuk i Lapad. 
Na području Gruškog zaljeva omogućuje se nasipanje obale radi 
gradnje/rekonstrukcije obalne ulice uz osiguranje dužobalne šetnice i odgovarajućeg 
pojasa zelenila kojim se odvaja kolni od pješačkog prometa. 
 
6.1.1.4 Biciklisti čke staze 

Članak 75. 
Biciklističke staze i trake mogu se graditi i ureñivati odvojeno od ulica, kao zasebna 
površina unutar profila ulice te kao dio kolnika ili pješačke staze obilježen prometnom 
signalizacijom.  
Najmanja širina biciklističke staze ili trake za jedan smjer vožnje je 1.0 m, a za 
dvosmjerni promet 1.60 m. Ako je biciklistička staza ili traka neposredno uz kolnik, 
dodaje se zaštitna širina od 0,75 m. Iznimno, zaštitna širina nije obvezna ako je u ulici 
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trajno ograničena brzina kretanja motornih vozila na 40 km/h. Uzdužni nagib 
biciklističke staze ili trake u pravilu ne može biti veći od 8%. 
 
 
7. UVJETI UREðENJA POSEBNO VRIJEDNIH PODRU ČJA  
 

Posebno vrijedna podru čja prirode 
 

Članak 93. 
Posebno vrijedna područja u obuhvatu Generalnog plana su zašti ćene prirodne 
vrijednosti: 

• Otok Lokrum , posebni rezervat šumske vegetacije, površine 72,0 ha,  

• Rijeka dubrova čka, značajni krajobraz, 

• Mala i Velika Petka , park šuma,  

• Močiljska špilja, geomorfološki spomenik prirode. 
 

Za zaštićene prirodne vrijednosti iz  prethodnog stavka primjenjuju se mjere zaštite 
utvrñene Zakonom o zaštiti prirode i drugim posebnim zakonima. 

 

Osobito vrijedan predjel – prirodni krajobraz 
 

Članak 94. 
Prema Prostornom planu Dubrova čko-neretvanske županije osobito vrijedan 
predjel – prirodni krajobraz obuhva ća: 
- akvatorij otoka Lokruma,   
- estuarij Rijeke Dubrovačke,  
- otok Daksu,  
- Srñ  s naseljem Bosanka,  
- zapadni dio poluotoka Lapada,   
- skupina stabala kod Kuće starog kapetana u Lapadu,  
- zeleni pojas od rta Mlinac do Orsule, uključujući akvatorij.  

 

Prema Generalnom planu  osobito vrijedan predjel – prirodni krajobraz obuhvaća: 
-     stjenovite obronke Rijeke dubrovačke,  
-     zelene padine Babinog Kuka, Gimana, Hladnice, Montovjerne i Gorice, 
-     prostor povijesne vrtne zone,  

 
Članak 100. 

Zašti ćeni kulturni krajobraz  izdvojen je kao zasebna kategorija u okviru režima 
zaštite i označen je režimom stroge zaštite, koji uvjetuje očuvanje krajobraznih 
obilježja, a obuhvaća zaštitu obalnog područja, istaknutih zona visokovrijednog 
zelenila, obradivih površina i atraktivnosti prostora. 
 

Članak 101. 
Oblikovno vrijedne cjeline  obuhvaćaju strogo zaštićene, preventivno zaštićene ili 
evidentirane cjeline visoke spomeničke ili ambijentalne vrijednosti i prikazane su u 
grafičkom dijelu elaborata Generalnog plana, kartografski prikaz broj 4.3. «Posebna 
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ograničenja u korištenju prostora  - krajobraz (oblikovno vrijedna područja naselja)» u 
mjerilu 1:10000. 
 

Ako se radi o strogo zaštićenoj cjelini, potrebno je očuvati izvornosti cjeline i njezina 
povijesnog i prostornog okoliša, dok je ostale oblikovno vrijedne cjeline naselja 
potrebno pažljivo izgrañivati (ograničene su mogućnosti novih grañevinskih 
intervencija). 
 

Oblikovno vrijedna područja obuhvaćaju: 
• zašti ćenu povijesnu jezgru Dubrovnika s kontaktnim podru čjem i proširenjem 

na isto čnom dijelu  prema Sv. Jakovu radi brojnih povijesnih ladanjskih sklopova 
(ljetnikovaca) i njihovih vrtova te zbog izvornog ostatka dubrovačke 
srednjovjekovne agrikulture –XIII. st., te na zapadnom dijelu  prema Konalu, uvali 
Lapad i Gružu zbog ladanjskih sklopova i njihovih vrtova (XVI. – XVIII. st.). 

• kultivirano podru čje ladanjskih sklopova u Rijeci dubrova čkoj  (ispod 
Jadranske turističke ceste) 

• ruralne cjeline  Petrovog sela, Pobrežja, Prijevora, Dračevog sela, G. i D. Čelopeci, 
Gornje Obuljeno, Rožat, Knežicu, Sustjepan. 
 

 

7.2. Posebno osjetljiva podru čja  
 

Članak 103. 
Posebno osjetljiva područja ili podru čja ošte ćene prirode  su: 
• estuarij rijeke Dubrovačke, 
• područja i dijelovi akvatorija pod negativnim utjecajem djelatnosti s kopna (more 

podno Petke, lokalitet u moru kraj Lokruma, akvatorij od rta Mlinac do Orsule – 
odlagališta u moru), 

• prostori u kojima je povećana buka (uz glavne prometnice), 
• prostori u kojima je ugroženo tlo (zbog nestabilnosti tla, erozije, onečišćenja, 

nepostojanja grañevina i ureñaja za odvodnju otpadnih voda, 
• prostori koncentrirane neplanske izgradnje kojom su ugroženi zeleni vrhovi 

Montovjerne, Babinog Kuka, Gorice i sl. 
• oštećeni kultivirani krajobraz Rijeke dubrovačke neprimjerenom izgradnjom 

skladišnih pogona.  
 

Na posebno osjetljivim područjima i cjelinama treba provoditi propisane mjere ureñenja 
zemljišta i mjere zaštite okoliša. 

 
Članak 104. 

Posebno ugrožena podru čja naselja su: 
• vrijedne graditeljske cjeline s brojnim povijesnim vrtovima i ladanjski sklopovi: u 

Rijeci dubrovačkoj, Gruškom zaljevu i Lapadu, na Konalu, Pilama i Pločama u Sv. 
Jakovu, koje je potrebno rekonstruirati i rekultivirati, uz prenamjenu prostora 
zauzetih skladištima i devastiranih neprimjerenim korištenjem.  
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URBANA PRAVILA  
 

8.1. Opće odredbe 
Članak 105. 

Urbanim pravilima utvrñuju se uvjeti i oblici korištenja, ureñivanja i zaštite prostora te 
urbanističko tehnički uvjeti za gradnju u području obuhvata Generalnog plana. 
Urbana se pravila temelje na vrjednovanju prostora prema prirodnim i urbanističko 
arhitektonskim obilježjima, posebno tipu dovršenosti urbane strukture, postojanju 
mreže javnih prostora i sadržaja, urbanog zelenila te komunalne opremljenosti. 
Na zelenim površinama, ako nisu posebno zaštićene, moguća je gradnja infrastrukture 
(pristupnih prometnica do grañevinskih područja ako je to, zbog konfiguracije terena, 
prijeko potrebno). 
Rekonstrukcija i gradnja ulica, trgova i komunalne infrastrukture obvezna je na čitavom 
gradskom području, bez obzira na propozicije iz urbanih pravila. 
Ako za pojedine homogene cjeline nisu propisana posebna urbana pravila,  primjenjuju 
se  uvjeti smještaja grañevina propisani za pojedine namjene utvrñeni ovom Odlukom.  
Prigodom osnivanja grañevne čestice u izgrañenom dijelu grañevinskog područja 
gradnja je moguća i na grañevinskoj čestici površine do 5% manje od površine 
propisane  ovim  odredbama ako se dio čestice zemljišta priključuje javnoj ili javno-
prometnoj površini. 
 
8.2.  Uvjeti za korištenje, ure ñivanje i zaštitu prostora  
 

Članak 106. 
Generalnim planom su utvrñene razine homogenih urbanih prostornih jedinica . 
Temeljem stupnja konsolidiranosti gradski prostor se dijeli na:  
  

 1. visokokonsolidirana (zašti ćena) podru čja – karakterizira visoka urbanističko 
arhitektonska determiniranost i kvaliteta; u ovim je područjima potreban najviši stupanj  
kontrole - minimalna mogućnost promjena, intervencije u funkciji revitalizacije i 
održavanja, zaštita stanovanja u povijesnoj jezgri, unaprjeñenje javnog prostora; 
potrebna je izrada urbanističkog plana ureñenja u okviru zakonske zaštite (povijesna 
jezgra s kontaktnim područjem) te detaljnih planova ureñenja za neizgrañena područja; 
 

2. konsolidirana podru čja – dijele se na: 
oblikovno vrijedna podru čja grada, pretežito urbanističko-arhitektonski definirana i 
kvalitetna, visok stupanj kontrole – mogućnost promjena, intervencije usmjerene na 
održavanje, dovršavanje i dopunjavanje pretežito javnim sadržajima i prostorima uz 
poštivanje prostornog koncepta koji je generirao postojeću strukturu. 
podru čja grada u transformaciji, dijelom izgrañena, podliježu sanaciji ili urbanoj 
obnovi (regeneraciji) – na temelju urbanističkog plana ureñenja; Gruško polje, Luka 
Gruž, područje NTC-a; 
 

3.niskokonsolidirana podru čja  - obuhvaćaju: 
- neplanski izgrañena područja naselja za koje je potrebna sanacija, osnovna regulacija 
i obnova, 
neizgrañena područja - potrebna osnovna  regulacija - moguć visoki stupanj promjena, 
potrebno definiranje osnovne urbane matrice i mreže javnih prostora – redovito na 
temelju detaljnih planova ureñenja. 
 

Prostorne jedinice prema stupnju konsolidacije prikazane su u grafičkom dijelu 
Generalnog plana, kartografski prikaz broji 4.5. «Oblici korištenja i način gradnje –
urbana pravila» u mjerilu 1:5000. ukopani dijelovi grañevine mogu biti smješteni na 
rubu grañevinske čestice,  
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1.1.1.1. NISKOKONSOLIDIRANA PODRU ČJA 
Članak 111. 

Posebna pravila  
3.1.  Stanovanje u zelenilu u Rijeci Dubrova čkoj - M1 4  

• gradnja srednjih  samostojećih grañevina na minimalnoj grañevinskoj čestici od 400 
m2, 

• postojeće grañevine koje odstupaju od navedenih pravila se zadržavaju, s 
mogućnošću povećanja BRP-a do maksimalno 5%, 

• maksimalni  koeficijent izgrañenosti iznosi 0,4, 
• garaže se obvezno grade u gabaritu osnovne grañevine 
 
 

3.2. Rekreacijska površina u Rijeci Dubrova čkoj – R2 
• cjelovito ureñenje zone na temelju detaljnog plana ureñenja, 
• očuvanje prirodnog ambijenta uz  hotikulturno ureñenje. 
 
3.3. Sanacija dijelova grada  
Stara Mokošica, Komolac, Nuncijata   
 
• potrebna je izradba detaljnog plana ureñenja kojim će se omogućiti maksimalni 

koeficijent izgrañenosti od 0,7 i primjena uvjeta smještaja propisanih za niske 
grañevine, 

• do donošenja propisanog DPU-a moguće je izdavanje lokacijskih dozvola za 
rekonstrukciju postojećih grañevina i sanaciju zatečenog stanja grañevina za čiju  
izgradnju je izdana grañevna dozvola sa odstupanjima do 10% od odobrenog 
horizontalnog gabarita, u slučajevima kada je visina u skladu s odredbama za niske 
grañevine 

• minimalna udaljenost grañevina od susjedne meñe može biti 1,0 m i ako se na toj 
strani grañevine izvode otvori. 

 
Neizgrañeni prostori – nova regulacija 
 
Opća pravila 
• opremanje prometnom i komunalnom infrastrukturom, ureñenje javnih prostora i 

zelenih površina (parkova) te objekata društvenih djelatnosti, 
• osigurati 5,0 m2 tih površina po procijenjenom broju korisnika, 
• broj korisnika se odreñuje po normativu 30 m2 BRP-a planirane stambene, 

turističke i poslovne namjene po korisniku unutar obuhvata detaljnijeg plana 
 

 
Posebna pravila 
3.9. Za zone za koje nije propisano posebno urbano pravilo, a uvrštene su u 
niskokonsolidirano područje, primjenjuju se uvjeti za izgradnju odgovarajućeg tipa 
grañevina utvrñeni ovim odredbama. 
 
 
9.  MJERE OČUVANJA I ZAŠTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH 

VRIJEDNOSTI I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA  
 

Članak 112. 
Područja posebnih ograničenja u prostoru prikazana su u grafičkom dijelu elaborata 
Generalnog plana, kartografski prikaz  broj 4.3. u mjerilu 1: 10000 odnose na slijedeće 
površine i zone: 
• osobito vrijedan predjel – prirodni krajobraz, 
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• osobito vrijedan predjel – kultivirani krajobraz, 
• oblikovno vrijedno područje gradskih (urbanih), poluurbanih i ruralnih cjelina, 
• povijesna jezgra i kontaktno područje (zona ugrožene spomeničke baštine) 
• kontaktno područje povijesne jezgre (prijedlog proširenja obuhvata), 
• zaštitna područja uz posebno vrijedne spomenike i spomeničke cjeline. 

 

Radi očuvanja vrijednosti krajobraza, kako ekoloških, tako i doživljajnih, prirodni je 
krajobraz potrebno sačuvati od prenamjene i hortikulturno ga ureñivati. 
 Pod kultiviranim krajobrazom smatraju se: 
• terasirana tla namijenjena poljoprivrednim kulturama, zastupljena u Rijeci 

dubrovačkoj,  
• kompleks polja u Komolačkoj dolini kao rijetki, za krajobraz jedinstveni i zaštićeni 

kompleks,  
• povijesni vrtovi i perivoji tj. vrtnoarhitektonski ureñeni otvoreni prostori koji su od 

osobite vrijednosti u povijesnoj i kulturnoj matrici dubrovačkog podneblja,  
Kultivirani krajobraz zahtjeva trajnu rekultivaciju i hortikulturno ureñivanje. 
 
Mjere zaštite: 

Članak 113. 
Zašti ćene i evidentirane prirodne vrijednosti - op će mjere zaštite: 
•  potrebno je zabraniti sve radnje i aktivnosti kojima se u zaštićenim i evidentiranim 

prirodnim vrijednostima narušava ili umanjuje svojstva zbog kojih su zaštićeni 
(branje ili uništavanje biljaka, uznemiravanje, hvatanje ili ubijanje životinja, 
uvoñenje novih svojti i sl.), 

• za prirodne vrijednosti zaštićene temeljem Zakona o zaštiti prirode tijelo županijske 
uprave nadležno za zaštitu prirode treba donijeti plan upravljanja sukladno 
člancima 166., 181. i 182. Zakona o zaštiti prirode, 

• temeljem članka 169. zakona o zaštiti prirode, lokaliteti koji su predviñeni za zaštitu 
stupanjem na snagu prostornog plana nalaze se pod privremenom zaštitom (2 
godine) te se za njih primjenjuju odredbe Zakona o zaštiti prirode koje ureñuju 
zaštitu zaštićenih prirodnih vrijednosti, 

• potrebno je provesti istraživanja te izraditi studije i projekte za područja predviñena 
za zaštitu kako bi se utvrdila njihova vrijednost i na osnovi toga treba provesti 
postupak stavljanja pod zaštitu i odrediti režim posjećivanja, 

• prije bilo kakvih zahvata na zaštićenim i evidentiranim prirodnim vrijednostima, 
potrebno je izvršiti potpunu inventarizaciju i valorizaciju staništa i posebno izdvojiti i 
zaštititi vrste i područja. 

Rijeka dubrova čka-značajni krajobraz: 
• nisu dopušteni zahvati i radovi koji narušavaju obilježja zbog kojih je proglašen, 
• uklanjanje neplanskih grañevina koje svojom namjenom i gabaritima odstupaju od 

odredbi Generalnog plana. 
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3. Popis sektorskih dokumenata i propisa poštivanih u izradi Plana 
 
 
 
 
Izrada Dpu-a temelji se na sljedećim zakonima: 
 - Zakon o prostornom ureñenju i gradnji (NN 76/07, 38/09) II Prostorno ureñenje 
 - Zakon o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 106/03, 
129/05,  109/07, 125/08) 
 - Zakon o područjima županija, gradova i općina u Republici Hrvatskoj (NN 125/06, 
 86/06, 16/07) 
 - Zakon o vodama (NN 153/09) 

- Zakon o zaštiti prirode (NN 70/05, 139/08) 
- Zakon o zaštiti od požara (NN 58/93, 33/05, 107/07, 38/09) 
- Zakon o elektroničkim komunikacijama (NN 73/08) 
- Zakon o javnim cestama (NN 180/04) 
- Zakon o zaštiti i spašavanju (NN 174/04, 79/07) 
- Zakon o policiji (NN 129/00) 
- Zakon o standardizaciji (NN 53/91) 

 - Sadržaj  Prostornog  plana ureñenja propisan je  "Pravilnikom o sadržaju, mjerilima  
   kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata  
   prostornih planova" (NN 106/98, 39/04, 45/04, ispravak 163/04). 
  - Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06) 
  - Pravilnik o zaštiti ugostiteljskih objekata (NN 100/99) 
  - Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom 

planiranju  i ureñivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86) 
  - Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovništva (NN 47/06) 
  - Pravilnik o kriterijima za gradove i naseljena mjesta u kojima se moraju graditi skloništa 

i drugi zaštitni objekti (NN 2/91) 
  

 
Postupak izrade i donošenja dokumenata prostornog ureñenja propisna je Zakonom o 
prostornom ureñenju i gradnji (NN 76/07) – II Prostorno ureñenje, točka 2.6. 
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4.   Prikupljena mišljenja tijela i osoba odreñenih posebnim propisima 
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