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Uvjeti uredenja 1 opreme javnih zelenih povr§ina

Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina

Uvijeti 1 naéin gradnje
Mjere zastite prirodnih kulturno — povijesnih cjelina i gradevina i ambijetalnih vrijednosti
Mjere provedbe plana

Mlere za SDT]CC&VaI‘l]C HCDOVOIIHOE ut1eca|a na okoli§

Se®Raw e

0. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
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I. OBRAZLOZENJE

Uvod

Izrada Detaljnog plana uredenja stambenog naselja "Solitudo" u Dubrovniku rezultat je dugotrajnog i
sloZzenog procesa pripreme koji je zapoCeo izradom Programa za urbanisticko — arhitektonski natjecaj,
izborom najprihvatljivijeg natjeCajnog rada (autor prvonagradenog rada je mr.sc. Milenko Musovié,
dipl.ing.arh. — koordinator izrade Plana), usvajanjem GUP-a grada Dubrovnika ¢ije odredbe za provodenje
utvrduju uvjete izgradnje na prostoru "Solituda" te provodenjem postupka izrade Detaljnog plana uredenja.

Siri prostor u kojem se nalazi podru¢je zahvata je sjeverozapadni dio grada Dubrovnika. Podrugje zahvata
nalazi se sjeverno od gradske ceste I. Dul¢ica, tj. sjeverno od Ulice V.Lisinskog, istocno od turisti¢ke zone

Babin Kuk, juzno od podruc¢ja obuhvata Nauticko — turistickog centra i proteze se do postojeceg stambenog
naselja na istoku. Ukupna povrSina zahvata je cca 7,8 ha.

1. POLAZISTA

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podruc¢ja u obuhvatu plana

1.1.1.0biljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Prostor za koji se izgraduje Detaljni plan uredenja stambenog naselja "Solitudo" u Dubrovniku
danas je relativno neizgradeni i neuredeni prostor razli¢itih ambijentalnih posebnosti i
vrijednosti.

Uz obalu nalazi se vrijedni spomenicko — krajobrazni predjel, na kojem se nalazi ladanjski
sklop, ljetnikovac Ghetaldi — Gunduli¢, pojedina¢no zasticeno kulturno dobro — akt o zastiti:
UP/1-612-08/06-05/9035 od 18. rujna 2006. godine uokoljeno zastitnim i pejzaznim zelenilom s
postoje¢im gradevinama. Kompleks ljetnikovca primjer je karakteristicne dubrovacke ladanjske
izgradnje sa specifi¢nim sadrzajima u vidu ladanjske kuce, kapelice, orsana, terasa i kultiviranih
vrtnih povrSina.

Sredi$nji prostor obuhvata Plana zauzima prostor tvrtke "Vrtlar" d.o.o. s dotrajalim i oStecenim
prostorima za uzgoj i obradu sadnog materijala (rasadnik).

Juzni dio prostora (uz Ulicu V.Lisinskog) je padina nastala naknadnim nasipavanjem i
odlaganjem materijala, obrasla samoniklim visokim i niskim raslinjem i danas je nepristupacan
i neureden prostor.
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Prema tome prostor za koji se izraduje Plan karakterizira vrijedan spomenicko — krajobrazni
kompleks uz obalu (u sjevernom dijelu obuhvata) i nedefiniran i neureden sredi$nji i juzni dio
prostora. Detaljnim planom uredenja utvrdit ¢e se uvjeti uredenja i koristenja cjelokupnog
prostora.

1.1.2.Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

Za prostor buduceg naselja "Solitudo" moZe se analizom stanja u prostoru utvrditi da je
komunalno i prometno neureden prostor.

Od prometnica postoji rubna juzna prometnica (Ulica V. Lisinskog) na koju se uz uspon vezuje
novoizgradena prometnica Rijecke ulice.

Od neuredenih — makadamskih prometnica treba navesti produzetak Moluntske ulice, pristupne
prometnice za tvrtku "Vrtlar" d.o.o. i prometnicu uz zapadnu granicu naselja "Solitudo" i uz
autokamp "Solitudo".

Od pjesackih prometnica svakako je najznacajnija pjeSacka Setnica uz more u zaljevu Solitudo.

Kako je prostor buducéeg stambenog naselja "Solitudo" neizgraden prostor to je i komunalnom
infrastrukturom neopremljen prostor, posebice infrastrukturom koja bi svojim kapacitetom
odgovarala novoj funkciji.

Postojeca infrastruktura (vodovod, odvodnja, elektri¢na energija, telekomunikacije ...) nalazi se
u obodnim ulicama (Ulica V.Lisinskog, Moluntska ulica ...) ili u novoizvedenoj Rijeckoj ulici
(novoizgradena trafostanica, vodovod, odvodnja i telekomunikacije).

1.1.3.0bveze iz planova Sireg podrucja

Uvjeti gradenja i uredenja prostora naselja "Solitudo" biti ¢e u ovom Detaljnom planu uredenja
utvrdeni na osnovu Odredbi GUP-a grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik grada Dubrovnika broj
10/2005. od 28. prosinca 2005. godine) i Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika kao plana
Sireg podrucja.

Prema GUP-u grada Dubrovnika prostor stambenog naselja Solitudo nalazi se u zoni mjesovite
namjene — veinom stambene namjene — oznaka M1, a priobalni pojas u zoni zastitno i
krajobrazno zelenilo — oznaka Z.

Na povrSinama mjeSovite — veéinom stambene namjene postojece i planirane gradevine
pretezno su stambene, a moguéi su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

Na povr§inama mjeSovite — ve¢inom stambene namjene mogu se graditi i uredivati sadrzaji za:

— trgovine do 400 m* gradevinske (bruto) povriine (GBP),
— predskolske ustanove, skole,
— ustanove zdravstvene zastite 1 socijalne skrbi,

— tihi obrt i usluge (krojac, frizer, fotograf, servis kucanskih aparata i sl.) i intelektualne
usluge — uredi, poslovni prostori i sl.,

— drustvene organizacije, sadrzaje kulture, uprave, vjerske zajednice i sl. sadrzaje javne i
druStvene namjene,

— poste, banke i sl.,

— Sport i rekreaciju,

ZAVOD ZA URBANIZAM T1ZGRADNJU d.d. OSIJEK



DETALJNI PLAN UREDENJA STAMBENOG NASELJA «SOLITUDO»U DUBROVNIKU {PAGE }

— parkove i djecja igralista,
— ugostiteljstvo i turizam,
— javne garaze,

— infrastrukturne objekte i uredaje.

Na zasebnim gradevinskim cesticama mogu se graditi gradevine javne i druStvene namjene
(predskolske ustanove i Skole, socijalne ustanove, vjerske gradevine i sl.), uredski prostori,
ugostiteljsko-turisticka namjena, hoteli, javne garaze, Sportsko — rekreacijske povrSine i
igraliSta, te uredivati javne i zastitne zelene povrSine.

Na povr§inama mjeSovite — ve¢inom stambene namjene ne mogu se graditi trgovacki centri
(sukladno posebnim propisima), buéni obrti i proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrzaji
koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin (bukom, prasinom i sl.) ometaju stanovanje.

Postoje¢i sadrzaji iz prethodnog stavka ne smiju se rekonstruirati i Siriti, ve¢ se moraju
prenamijeniti u sadrzaje primjerene predmetnoj zoni.

MjeSovita — ve¢inom stambena namjena, razradena je na podcjeline (niska gusto¢a — M1,, M1,,
M1ls, Mlg; srednja gustoca - M1,; visoka gustoca Ml1s3), koje se razlikuju u odnosu prema
izgradenosti, nac¢inima i uvjetima gradnje i uredenja prostora.

Kako se prostor stambenog naselja Solitudo nalazi u mjesovitoj — ve¢inom stambenoj namjeni
visoke gustoée M1; to je u ¢lanku 52. Odredbi GUP-a odredeno da se zonama oznake M1; —
mjeSovita namjena visoke gustoc¢e mogu graditi:
— visoke gradevine (ako urbanim pravilima — poglavlje 8. Odluke nije odredeno drugacije)
maksimalne visine izgradnje:
— mnaravnom terenu Po +P + 4
— na kosom terenu (Po) S+ P + 4
— minimalna i maksimalna povrSina gradevinske Cestice iznosi:
o samostojece gradevine
o 1000 - 5000 m’
— maksimalni koeficijent izgradenosti:
o za samostojece gradevine 0,3.

— maksimalni koeficijent iskoriStenosti za visoke gradevine je do 3,5.

U c¢lanku 110. Odluke GUP-a u poglavlju 8 i ¢lanku 52. Izmjena i dopuna GUP-a — Urbana
pravila za pod brojem 2.11. Zona Solitudo navodi se:

— gradevine se grade kao srednje i iznimno, kao visoke

— obvezno je oCuvati zelenilo I. i II kategorije boniteta te osigurati ozelenjavanje gradevnih
Cestica i javnih prostora

— maksimalni koeficijent izgradenosti grad. Cestice iznosi 0,4, a maksimalni koeficijent
izgradenosti cijele zone iznosi 0,3

— maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,5

— postojeci prostori tvrtke "Vrtlar" d.o.o. mogu se zadrzati u postojec¢oj povrsini ili smanjiti
uz zadrzavanje postojece djelatnosti (komunalno servisna K3 — §to nije u suprotnosti s
osnovnom namjenom). Omogucuje se dogradnja, zamjena i nova izgradnja u ocuvanju i
prosirenju osnovne djelatnosti — uzgoj, obrada i sadnja prodajnog materijala

— obvezna je izrada detaljnog plana uredenja.
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U ¢lanku 52. Odluke u poglavlju 5. M1, — mjeSovita namjena srednje gustoce utvrduju se uvjeti
za izgradnju gradevina srednje gustoce:

minimalna i maksimalna povrSina gradevne Cestice iznosi:

o samostojeée gradevine 400 m*— 800 m’,
o dvojne gradevine 300 m>— 600 m’,
o skupne gradevine 250 — 500 m’

maksimalni je koeficijent izgradenosti

o za samostojece gradevine 0,4
o za dvojne gradevine 0,4.
o za skupne gradevine 0,5

maksimalni koeficijent iskoristenosti za srednje gradevine je do 2,5.

U poglavlju 5. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina (¢lanak 28. Izmjena i dopuna GUP-a
grada Dubrovnika) ¢lanak 49; 50; 51; 52; 53. i 54. GUP-a utvrduju se uvjeti i nain gradnje
stambenih gradevina.

U ¢lanku 49. utvrdeno je da se srednje gradevine s ravnim krovom na ravnom terenu mogu
graditi do maksimalne visine Po+P+2+Pk (podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje) do 13
m mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca;

za iste gradevine na kosom terenu Po+S+P+2+Pk (podrum, suteren, prizemlje, dva kata i
potkrovlje) visina vijenca od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu utvrdeno je s 15,0
m;

za visoke gradevine na ravnom terenu maksimalna visina utvrdena je s odredbom Po+P+4

(podrum, prizemlje, Cetiri kata i nadgrade), maksimalne visine od 17,0 m mjereno do
vijenca gradevine;

za visoke gradevine na kosom terenu utvrdena je maksimalna visina odredbom Po+S+P+4
(podrum, suteren, prizemlje, Cetiri kata i nadgrade), tj. do maksimalne visine od 19,0 m
mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do njezina vijenca.

U istom clanku (¢lanak 49.) utvrduje se da podrum moze imati veéu povrSinu od povrSine
nadzemnog dijela gradevine i moze zauzeti najvise 70% povrsSine gradevinske Cestice, ako se
izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine.

U ¢lancima 57. — 60. Odredbi GUP-a utvrduju se uvjeti uredenja gradevinske Cestice:

pristup na javno — prometnu povrsinu — minimalne Sirine 3,0 m

gradevinska Cestica moZe imati samo jedan kolni pristup s jedne strane granice gradevinske
Cestice

ograde visine 1,5 m
najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice mora biti uredeni teren

kosi se teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prvobitnom ili zateCenom stanju — visina
potpornih zidova max 3,0 m

na gradevnim Cesticama za niske, srednje i visoke gradevine potrebno je urediti prostor za
kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada koji mora biti ozidan i pristupacan vozilima za odvoz
kuénog otpada s maksimalnim nagibom od 8 %.

U c¢lancima 61. — 64. utvrduju se uvjeti oblikovanja stambene gradevine:

polozaj podruma na gradevnoj Cestici i uredenje povrsina iznad podruma (¢lanak 61.),
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Kako je ve¢ navedeno osim stambenih u zoni mjeSovite namjene — ve¢inom stambene mogu se

graditi i uredivati sadrzaji za:

— trgovine do 400 m* gradevinske (bruto) povriine (GBP),

— predskolske ustanove, skole,

— ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi,

— tihi obrt i usluge (krojac, frizer, fotograf, servis kucanskih aparata i sl.) i intelektualne
usluge — uredi, poslovni prostori i sl.,

— drustvene organizacije, sadrzaje kulture, uprave, vjerske zajednice i sl. sadrzaje javne i
drustvene namjene,

— poste, banke i sl.,

— Sport i rekreaciju,

— parkove i djecja igralista,
— ugostiteljstvo i turizam,
— javne garaze,

— infrastrukturne objekte i uredenje.

Osim povrsina — gradevinskih Cestica za izgradnju gradevina, u Detaljnom planu uredenja mogu
se planirati i urediti Sportsko — rekreacijske povrSine, te uredivati javne i zaStitne zelene
povrsine, te izgradivati infrastrukturni objekti i uredaji (¢l. 10 Odluke GUP-a grada
Dubrovnika).

Uvjeti smjestaja gospodarskih gradevina u mjeSovitim zonama (M1 — ve¢inom stambenim i M2
— ve¢inom poslovnim) utvrdeni su u €l. 45 Odluke pri ¢emu se minimalna veli¢ina gradevinske
Zestice odreduje s 400 m”, a maximalna 800 m”.

Clanak 45a stavak 2 Izmjena i dopuna GUP-a grada Dubrovnika omoguéeno je da se postojeca
lokacija tvrtke «Vrtlar» d.o.o. ¢ija osnovna djelatnost nije u suprotnosti s namjenom zadrzi u
povrsini ve¢oj od dopustene u ¢lanku 45.

U ¢lanku 110. tocka 2.11. Zona Solitudo GUP-a grada Dubrovnika i ¢lanku 52. Izmjena i
dopuna GUP-a grada Dubrovnika omogucuje se dogradnja zamjena i nova izgradnja u ocuvanju
1 proSirenju osnovne djelatnosti tvrtke «Vrtlary» d.o.o.

U poglavlju 6. Uvjeti za utvrdivanje trasa i povrSina za prometne, telekomunikacijske i
komunalne infrastrukturne mreze utvrduju se uvjeti osiguranja i uredenja povrsina i koridora za
gradnju i rekonstrukciju infrastrukturnih sustava (¢l. 65 — ¢l. 91).

Osim u Odredbama za provodenje dio uvjeta iscitava se i iz grafickih priloga br. 3 Prometna i
komunalna infrastrukturna mreza (graficki prilozi 3.1. do 3.6.).

U clanku 72 i ¢lanku 73 Odredbi utvrduju se uvjeti za izgradnju parkiraliSta i garaza ovisno o
namjeni prostora u gradevinama.

U poglavlju br. 11. Mjere za sprecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ u ¢l. 122. utvrduju se
Uvjeti za izgradnju skloniSta za sklanjanje stanovniStva prema utvrdenim zonama ugrozenosti,
te mjere za zastitu od pozara (¢l. 121 Odluke.).

U poglavlju br. 12. Mjere za provedbu plana u ¢l. 125. utvrduje se obveza izrade projekta
hortikulturnog uredenja kao dijela detaljnog plana.
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U c¢lanku 133. utvrduju se uvjeti za rekonstrukciju stambenih gradevina kojih je namjena
suprotna planiranoj namjeni radi poboljSanja uvjeta stanovanja, ali samo prema navedenim
uvjetima u ¢lanku 133.

1.1.4.0cjena mogucénosti i ograni¢enja uredenja prostora

Budué¢i se radi o relativno neizgradenom prostoru (posebice u juznom dijelu zahvata), prostoru
koji je u nagibu prema obali mora, te o prostoru uz samu morsku obalu (na granici sa
zaSti¢enim obalnim prostorom) i krajobrazno vrijednom podrucju, ocjenjuje se da postoje sve
moguénosti planiranja i uredenja visokokvalitetnih prostora za stanovanje i Zivljenje uopée pri
¢emu se ocekuje poStivanje naslijedenih vrijednosti prostora, fizickih datosti (padina) i
afirmacija zelenila kao zatecene i nove vrijednosti u prostoru "Solituda".

Ocekuje se stvaranje takovih fizi¢kih struktura koje ¢e koristiti pokrenutost terena (padina),
"orijentaciju" na morsku obalu, povezanost na postoje¢u prometnu i komunalnu infrastrukturu
itd....

Postojeci zasti¢eni ljetnikovac Ghetaldi — Gunduli¢ sa Sirim vrijednim prostorima zelenila uz
obalu pruzaju mogucnost stvaranja javnih prostora za Setnju, rekreaciju, odmor (vidikovci na
najvisim to¢kama) ne samo stanovnika stambenog naselja "Solitudo" nego i Sireg podrucja.

Ogranicenja postoje i mogu se definirati:

— nuzno je geomehanicki ispitati stabilnost pokrenutosti (nagnutosti) padine uz Ulicu
V.Lisinskog,

— postojeca lokacija tvrtke "Vrtlar" d.o.o. i mogucénosti organizacije prostora poStujuci
etapnost reorganizacije prostora tvrtke

— naslijedena parcelacija u Molunatskoj ulici
— neopremljenost prostora komunalnom infrastrukturom

— postojeéi vrijedni primjerci soliternih stabala autohtonih vrsta — moguénosti i potreba
uklapanja u nove fizicke strukture.

2. PLAN PROSTORNOG UREDENIJA

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljiSta

Program gradnje i uredenja povrSina i zemljista utvrden je odredbama GUP-a grada Dubrovnika te
rezultatima Prostorno — programske studije stambenog naselja "Solitudo" u Dubrovniku i
urbanisticko — arhitektonskim natje¢ajem za izbor najprihvatljivijeg prijedloga uredenja prostora
"Solitudo".

Prema odredbama GUP-a, prostor za koji se izraduje detaljan plan uredenja nalazi se dijelom u zoni
mjeSovite namjene — vecinom stambene namjene — oznaka M13, a priobalni pojas u zoni zastitno
zelenilo i krajobrazno zelenilo — oznaka Z.

Na povr§inama mjeSovite — ve¢inom stambene namjene postojece i planirane gradevine pretezito su
stambene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.
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Programskom studijom i rezultatima prethodne rasprave, a u suglasju s odredbama GUP-a utvrden je
slijede¢i programski zadatak:

a) u prostorima namjene M1,

b)

planirati samostojece stambene ili pretezito stambene zgrade na gradevinskim cesticama
ograni¢ene veli¢ine 1000 — 1500 m* primjerene ogranitene visine izgradnje Po(S) + P + 2 +
Pki Po (S)+P+3

maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,4 (a za cijelu zonu 0,3), a maksimalni koeficijent
iskoristenosti 1,5 (planom se moZe propisati i manji koeficijent izgradenosti)

predvidjeti u prizemljima dijela zgrada ili u zasebnim gradevinama prostore javne i
drustvene namjene (predskolske ustanove i s.) odnosno poslovno — trgovatke namjene
(trgovine do 400 m® gradevinske (bruto) povrine, tihi obrt i usluge, poste, banke,
ugostiteljstvo i turizam, javne garaze i sl.)
iskoristiti nagnutost terena za izgradnju podrumskih etaza - garaza
planirati rekonstrukciju prostora tvrtke "Vrtlar" d.o.0. uz zamjenu dotrajalih gradevina
novim prostorima veli¢ine cca 1500 m* BRP pri ¢emu se o¢ekuje slijedeéa struktura
povrsina:

= izlozbeno — prodajni staklenik cca 1000,0 m*

= upravno — prodajni prostori cca 210,0 m*

= gospodarski prostori (radionice, garaze ...) cca 170,0 m>

= terasasti tereni za uzgoj i obradu sadnog materijala

na slobodnim prostorima organizirati povrSine za igru djece, parkovske povrSine i povrSine
za pratecu infrastrukturu.

u prostorima namjene Z (zastitno i krajobrazno zelenilo)

prenamijeniti prostore ladanjskog kompleksa Ghetaldi — Gunduli¢ u prostore javne ili
sportsko — rekreacijske namjene uz primjenu svih mjera zastite i obnove prema posebnim
konzervatorskim uvjetima.

Programskom studijom i odabranim idejnim natje¢ajnim rjeSenjem usvojene su i svojevrsne
preporuke u prostornoj organizaciji novih fizi¢kih struktura pri ¢emu se istice slijedece:

osnovni moto uredenja prostora "Solitudo" je:
"stanovati u parku — zivjeti s prirodom"

Cilj je predloziti takvu fizicku strukturu koja ¢e osigurati:

izgradenost novih struktura — zgrada koje ¢e okruzivati zelenilo (slobodno stoje¢e zgrade u
zelenilu) i time osigurati ostvarenje cilja: stanovanje u parku

iskoristiti 1 slijediti pokrenutost terena

izgraditi svojevrsne terasaste zgrade koje slijede teren

osigurati povezanost prometnih tokova, kako kolnih tako i pjesackih

osigurati pristup vozila s prometnica unutar naselja, a ne iz Ulice V. Lisinskog

osim stanovanja predvidjeti i druge oblike urbanog Zzivota (radni prostori, usluzni i
trgovacki sadrzaji, Setnja, rekreacija, igra djece ...)

osigurati pristup moru i prostorima krajobraznog zelenila uz obalu
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2.2.

— osigurati smjeStaj obveznih parking mjesta u podzemlje (u "brdo") u vidu garaza
natkrivenih zemljom i uredenim zelenilom

— slobodnostoje¢om postavom novih objekata osigurati minimalno dvostranu orijentaciju
stanova, veée vanjske prostore — lode — terase, a uz prizemne stanove i vrtove

—  prostori tvrtke "Vrtlar" d.o.o. sastavni su dio obiljezje i karakteristika prostora u ukupnosti
rjesenja kako oblikovno tako i funkcionalnog.

Prema tome prijedlog u ovom Detaljnom urbanisticCkom planu temelji se na Zelji da se izgradene
strukture — zgrade interpoliraju u zelenilo i pokrenutost terena te orijentiranost na more.

Interpolirane slobodnostoje¢e zgrade okruzene zelenilom vlastite parcele i javnim zelenim
povrsinama omogucuju prozimanje i prodor zelenila u sredistu prostora i povezivanje zelenih
povrsina u jedan sustav.

Specificnom postavkom slobodnostoje¢ih zgrada "okomito na brdo" izbjegnuta je pojava
stvaranja svojevrsnog "zida". Stvorena je "meksSa" i rahlija struktura i vizura na izgradeni
prostor.

Prometnim rjeSenjem povezuju se nove strukture u funkcionalnu i kontinuiranu mrezu
prometnica, a pjeSacki i kolni promet se razdvajaju i prednost daje pjeSackim prometnicama.

U kompleksu vrijednog zelenila uz obalu predvida se iskljucivo pjeSacki pristup — Setnica do
najvisih toc¢aka (vidikovci) ali i uz obalu mora.

Ogranic¢avanjem visine izgradnje na prizemlje + 3 etaze (po GUP-u maksimalno je prizemlje + 4
etaze) uskladuje se Detaljni plan uredenja s odredbama GUP-a (¢lanak 110; toc¢ka 2.11. Zona
Solitudo) kojima se predlaze ogranicenje visine izgradnje.

Detaljna namjena povrsina

Detaljna namjena povrSina utvrdena je u kartografskom prikazu broj 1 - DETALINA NAMJENA
POVRSINA.

Utvrdene su slijede¢e namjene po povrSinama:

mjeSovita namjena — pretezito stambena — M1

javna i drustvena namjena — predskolska — D4
gospodarska namjena — poslovna — pretezito usluzna — K1
gospodarska namjena poslovna . komunalno servisna — K3
javne zelene povrSine — djecje igraliste — Z2

zaStitne zelene povrsine — Z

Sportsko rekreacijska namjena — R2

povrsina infrastrukturnih sustava — IS .

Za svaku pojedinu parcelu utvrdena je detaljna namjena s odgovaraju¢om oznakom i u suglasju s
Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN broj 106/98.) i Pravilnika o izmjenama i dopunama
pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN broj 39/04. i 45/04.).
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2.2.1.Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacéin koristenja i uredenja
2.2.1.1. Namjena

%
Namjena povr. uku}v)pe

(m”) | povrSine

obuhvata

stambena namjena (S_; do Sy) 9.758 12,48

stambena namjena — postoj. (S*; do S*,) 1.360 1,74

mjeSovita namjena pretezito stambena (M1_; do M1 ) 8.704 11,12

§portsko — rekreacijska namjena — Sport (R2_)) 1.120 1,43

javna i drustvena namjena — predskolska (D4.,) 1.034 1,32

gospodarska namjena — poslovna — pretezito usluzna (K1.;) 800 1,02

gospodarska namjena — poslovna — komunalno servisna (K3_;) 7.251 9,27

javna zelena povrSina — djecja igralista (Z2.)) 1.751 2,23

zaStitne zelene povrsine (Z,, do Z;) 32.704 41,78

povrsine infrastrukturnih sustava — postojeée (IS*_; do IS* ;) 1.874 2,39

povrsine infrastrukturnih sustava — postojece (IS.; do IS,) 8.801 11,24
povrsina infrastrukturnog sustava — dijelovi koridora postojeca

ulica (IS_jo) 3.117 3,98

UKUPNO: 78.274 100

2.2.1.2. KoriStenje prostora — obvezni prostorni pokazatelji

—  QGustoca stanovanja
a) neto gustoca

Gy (neto) = odnos broja stanovnika/zbroj povrSina grad.Cestica za stambene

gradevine
Gy (neto) = 564V /1,982 ha'” = 284 st/ha

b) ukupna neto gustoca

Gt (ukupno neto) = broj stanovnika/zbroj povrSina grad.cestica za stambene

gradevine i prateée stambene funkcije = 564 /3,07 ha® = 183 st/ha
¢) bruto gustoca

Gy (bruto) = broj stanovnika/zbroj povrSina grad.Cestica (G,) 1 Sire stambene

funkcije
Gy (bruto) = 564/3,47 ha'¥ = 162 st/ha
—  Gustocéa stanovnistva

G, = broj stanovnika/povrsina obuhvata prostornog plana
G5t = 564/7,82 ha = 72,10 st/ha

W Broj stanovnika dobiven je prema standardu 1 st = 35 m? bruto povriine namijenjene za stanovanje

@ Zbroj povrsina gradevnih Cestica S;-So; M1, do M1 1 S*+S*,

® Osim Sestica navedenih pod (2) ukljudivo i Sestice Z2.1, 1S4-1S. i 18* 3 i Z1o-Z1,

@ Cestice navedene pod (3) i ukljuéivo Cestice D4.;, Z.9 1 Z4

Gy (neto) = odnos broja stanovnika/zbroj povrsina grad.cestica za stambene gradevine

Gy« (ukupno neto) = broj stanovnika/zbroj povrsina grad.cestica za stambene gradevine i pratece stambene funkcije (ulice, parkiralista, zelene
povrsine, djecja igralista)

Gy (bruto) = broj stanovnika/zbroj povrsina grad.cestica (Gys) i Sire stambene funkcije (sabirne ulice, parkovi, vrti¢, povrsina za rekreaciju)

G = odnos broja stanovnika i povr$ine obuhvata prostornog plana
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Pri izracunu i prikazu gustoce stanovanja i gustoe stanovniStva za obracun
izgradene povrsine KoriSteni su podaci iz tablice 1. uz pretpostavku da se kod
gradevinskih cestica M1_; do M1; odredenih za mjeSovitu namjenu — pretezito
stambenu moze raditi i o isklju¢ivo stambenoj namjeni pa su iskazani podaci o
gusto¢i maksimalni moguéi. Ukoliko se dio prostora namijenjenih za izgradnju
u Cesticama M1_; do M1 bude koristio za drugu namjenu (po odredbama ovog
DPU-a) i prikazana gustoca ¢e biti manja. Npr. za maksimalno koristenje 60%
planiranih povrSina za stanovanje izracunati koeficijenti pod a, b, i c biti ¢e
slijedeci:

a) Gy =466 (stoj stanovnika)/1,982 ha = 234 st/ha

b)  Gust (neto) = 466/3,07 = 152 st/ha

€)  Gist (netoy = 466/3,47 = 134 st/ha

a gustoca stanovnistva iznositi ¢e:
Gst = 466/7,82 = 59,6 st/ha

Ocigledno je da ¢e u stvarnosti pokazatelji biti izmedu ovim minimalnih i
maksimalnih vrijednosti.

Primjenom standarda 1 stambena jedinica = 3,5 stanovnika dobije se o¢ekivani
broj domacinstava — stanova = cca 160 do maksimalno 190 ako se primijeni
standard 1 stan = 1 domacinstvo = 3,0 stanovnika.

rema odredbama GUP-a za podru¢je M1; utvrdeno je kao prostor visoke
gustoce (gustota vec¢a od 200 st’/ha) pa se prikazani podaci u potpunosti
uklapaju u planirane pokazatelje.
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Koeficijenti izgradenosti i koeficijenti iskoristenosti —- TABLICA 1

% gagv%\ mg;g ErCm/g;g% & k e
'g 3 A = planirana povrsina g éé‘g 5-% é-g—é%é% é;ég, é§ B/lf\ < § é
=i gradevinske Cestice _}: s ;‘i.g == 5.8 2 o3 = 5.5 g2 S (koeficijent | & ) = ;%
&3 (m?) ESE5 (I ESES 2 E8 2 ET 5 izgradenost g5
g IEREICZE "SIPEEE"TF i) =%
m MYy @ EXY Z | EXNE
S cca 1499 450 2250 1600 max 0,3 max 1,5
S, cca 1499 450 2250 1600 max 0,3 max 1,5
S, cca 1499 450 2250 1600 max 0,3 max 1,5
S, cca 1500 450 2250 1600 max 0,3 max 1,5
S5 cca 1214 364 1820° 1330 max 0,3 max 1,5
Se cca 581 232 871 640 max 0,4 max 1,5
S, cca 573 229 859 630 max 0,4 max 1,5
Sg cca 685 274 1000 630 max 0,4 max 1,5
So cca 708 312 1060 855 max 0,4 max 1,5
MI cca 1500 450 2250* 1600 max 0,3 max 1,5
M1, cca 1500 450 2250%* 1600 max 0,3 max 1,5
Ml ; cca 1500 450 2250* 1600 max 0,3 max 1,5
Ml 4 cca 1375 412 2060* 1460 max 0,3 max 1,5
M1 cca 1329 400 2000%* 1390 max 0,3 max 1,5
Ml cca 1500 450 2250* 1600 max 0,3 max 1,5
K1, cca 800 240 720 420 max 0,3 max 0,9
K3*, cca 7251 1500 220 2000 max 0,2 max 0,3
D4, cca 1034 410 1230 820 max 0,4 max 1,2
S* 4 cca 834 (postojea) | postojeca postojeca postojeca postojea | postojeca
S*, cca 526 | postojeca postojeca postojeca postoje¢a | postojeca
R1, cca 1120 | postojeca postojeca postojeca postojea | postojeca
IS, cca 3617 - - - - -
IS, cca 2301 - - - - -
IS, cca 53 - - - - -
IS4 cca 872 320 320 - max 0,37 max 0,37
IS5 cca 872 320 320 - max 0,37 max 0,37
IS, cca 872 320 320 - max 0,37 max 0,37
IS, cca7l 50 50 50 max 0,7 max 0,7
IS cca42 32 32 32 max 0,76 max 0,76
IS, cca 101 - - - - -
IS0 cca3ll7 - - - - -
IS*, cca78 60 60 60 max 0,72 max 0,77
IS*, cca 198 - - - - -
IS* 4 cca 1598 - - - - -
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2 gZ<E 3588 S5% B ke =
g . SESSREEES 2852 EE BA R
S A = planirana EoSegleToxs eS8 38 >~ . 8 g
o .9 .. . 73285 8 a2 242 g a2 ag| (koeficije <5 8
'® @ | povrsina gradevinske | ¢ S 2 g 5= sy | 35S sENE ¢ IS8
58 gestice (m?) ESEBll ESEEN ESEE 5. n gz
z I E8<TPDZ28BE A7 8= 5 o izgradeno 2 S
3 mENE[E BT S R R - R B A
& N ENEa| ENSg

Z, cca 1673 (postojeca) - - - - -

Z, cca 8311 (postojeca) - - - - -

Z; cca 2412 (postojeca) - - - - -

Z, cca 1315 - - - - -

Zs cca 152 (postojeca) - - - - -

Zg cca 112 (postojeca) - - - - -

Z; cca 328 (postojeca) - - - - -

Zg cca 16285 (postojeca) - - - - -

Zy cca 1620 (postojeca) - - - - -

Zyy cca 223 (postojeca) - - - _ i

Zy, cca 273 (postojeca) - - - _ _

72, cca 1751 - - - i _

2 (A) cca 78.274 9.075 30.942 23.117 9.09 28,24

> (B) cca 31.083 9.075 30.942 23.117 9.09 28,24

2 (O cca 45.570 9.075 30.942 23.117 9.09 28,24

*C = ukupna max. (bruto) izgradena povrSina moze biti povecana za cca max. 75 % povrSine parcele ako se
izgraduje dodatna podrumska etaza ali samo u svrhu izgradnje garaza — parking za vozila, §to znaci i dopusteno
poveéanje ukupne max brutto povrSine za parcelu iskazane u tablici (stupac C)

G = Zkiy/EB = 9,09/31.083 = 0,292 < 0,4 (maksimalno dopusteno)
=9.075 m*/31.038 m* = 0,292 < 0,4

Gi”) = Zki/TA = 9,09/78.274 = 0,12 < 0,3
=9.075 m*/78.274 m* = 0,12 < 0,3

Vidljivo je da je prosjecna izgradenost gradevnih Cestica (Gig(z)) 0,292 < 0,4 (maksimalno dopustena), odnosno
uzme li se u obzir ¢itav zahvat DPU-a izgradenost iznosi 0,12 < 0,3 (maksimalno dopustene za zonu po GUP-u)

(Gig) = Zkie/=C = 9,09/45.570 = 0,2 < 0,3

K ® =3k, /=B = 28,24/31.083 =0,9 < 1,5
=30.2942 m*/31.083 m* = 0,99 < 1,5
K@ =3k, /TA = 28,24/78.274 = 0,36 < 1,5
=30.942 m*/78.274 m* = 0,39 < 1,5
K@ = 3k, /ZC = 28,24/45.570 = 0,62 < 1,5
=30.942 m*/45.570 m* = 0,67 < 1,5
Izgradenost zone M1 (prostor unutar DPU-a umanjen za povrSine zelenila) iznosi 9.075/45.570 =
0,20 < 0,3 i u tom pogledu u suglasju je s ograni¢enjem od 0,3.

2 (A) — ukupna povrsina grad. estica u zahvatu plana

X (B) — ukupna povrsina grad. Cestica na kojima postoji izgradnja

X (C) — ukupna povrsina grad. Cestica u zoni M1.; (bez povrsina zelenila)

© Gig i Kis izratunati na svim grad. &esticama u zahvatu plana (ZA)
@ Gig i Kis izratunati samo grad. ¢esticama na kojima postoji izgradnja(ZB)
® Gig i Kis izratunati na svim grad. &esticama osim zelenih povr$ina(XC)

=9.075 m*/45.570 m* = 0,2 < 0,3 (maksimalno dopusteno po GUP-u za zonu M1 5
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2.2.1.3. Visina izgradnje i broj etaza

U kartografskom prikazu br. 4 — UVJETI GRADNIJE za svaku gradevnu parcelu na kojoj
je predvidena izgradnja utvrdena je visina izgradnje — broj etaza za pojedini dio izgradene
povrsine — gradivog dijela Cestice.

U kartografskom prikazu br. 4b — PRESJECI utvrdena je max. visina vijenca izrazena u
metrima od najnize tocke zaravnatog terena na gradevnoj Cestici (oznaka u graf. prilogu
PT — planirani (zaravnati) teren).

Visina izgradnje izraZzava se prema tome s dva parametra: max. broj etaza i max. visina
vijenca izrazena u metrima od najnize toCke zaravnatog terena na gradevnoj Cestici (u
graf. prilogu br. 4b — PRESJECI oznaka PT = planirani (zaravnati) teren.

— Za gradevne Cestice oznake S; do S, predvida se izgradnja visokih gradevina s ravnim
krovom na ravnom terenu visine: P,+P+3 (podrum, prizemlje, tri kata) ili do max.
visine vijenca od 13,0 m od utvrdene kote zaravnatog terena.

Dio gradevine namijenjen za izgradnju podzemnih garaza («ukopan u brdo») i
oznaCen kao podrum povezan je s izgradenim dijelom garaza u gradevinskim
Cesticama IS-4; IS-5 1 IS-6.

— Za gradevnu Cesticu oznake Ss predvida se izgradnja visokih gradevina s ravnim
krovom na kosom terenu visine: P, (S)+P+3 (podrum ili suteren, prizemlje i tri kata)
ili do max. visine vijenca 13,0 m od utvrdene kote zaravnatog terena.

Gradevina moze imati dodatnu podrumsku etazu ali samo ako se ona koristi za
izgradnju garaza za vozila.

— Za grad. Cestice oznake Sg — Sy predvida se izgradnja srednjih gradevina na kosom
terenu odnosno max. visine izgradnje P, (S)+P+2+Pk (podrum ili suteren, prizemlje,
dva kata i potkrovlje) ili do max. visine vijenca do 15,0 m od utvrdene kote pristupa
na parcelu iz Molunatske ulice.

Gradevina moze imati dodatnu podrumsku etazu ali samo ako se ona koristi za
izgradnju garaZa za vozila.

— Za gradevne Cestice oznake M1, do M1 predvida se izgradnja visokih gradevina s
ravnim krovom na kosom terenu visine: P, (S)+P+3 (podrum ili suteren, prizemlje i tri
kata) ili do max. visine vijenca 13,0 m od utvrdene kote zaravnatog terena.

Gradevine M1, do M1 mogu imati i viSe podrumskih etaza ako se one koriste za
garaziranje vozila.

— Za gradevnu Cesticu oznake K1, predvida se izgradnja niske gradevine na ravnom
terenu visine: P,+P+1 (podrum, prizemlje i kat) ili do max. visine vijenca 8,0 m.

—  Za gradevnu &esticu oznake K3', planira se izgradnja dijelom prizemnih pomoénih
prostora (garaze, radionice i sl.) visine izgradnje: P (prizemlje) ili do max. visine
vijenca 5,0 m. Za izgradnju upravnog trakta visine izgradnje: P, +P+1 (podrum,
prizemlje i kat) ili do max. visine vijenca 8,0 m $to je i max. visina izgradnje
gradevine staklenika za uzgoj rasada naslonjena i prostorno i funkcionalno povezana s
upravnim traktom P,+P+1, ali uz izgradnju samo u jednoj etazi — P (prizemlje).

— Za gradevnu Cesticu oznake D4.| — djecji vrti¢ predvida se izgradnja niske gradevine s
ravnim krovom na ravnom terenu visine P, +P+1 (podrum, prizemlje i kat) ili do max.
visine vijenca 8,0 m.

— Za postojeée gradevine oznaka grad. estice S'-, S™-», R2-; ne predvida se dalje
povecanje izgradnje — zadrzavaju se postojece visine.
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— Za gradevnu Cestice oznake IS4, IS_s, IS, predvida se izgradnja samo u podzemnoj —
suterenskoj etazi, a u svrhu izgradnje garaziranja — parkiranja vozila — gradevina
jednim svojim proceljem nalazi se iznad pristupnogterena.

— Za gradevne Cestice oznake IS 7, IS g, predvida se izgradnja infrastrukturnih gradevina
— trafostanica i uredaja visine : P (prizemlje) ili do max. visine vijenca do 4,0 m.

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

2.3.1.Prometna i uli¢na mreza

Ovim DPU-om predvidena je izgradnja:

— nastavka djelomicno izgradene Moluntske ulice do rubne ceste sa zapadne strane zone
DPU-a (cesta 1)

— cesta izmedu Rijecke i Moluntske ulice uz tvrtku «Vrtlar» d.o.o. (cesta 2)

— ceste paralelne s Ulicom Vatroslava Lisinskog, kao najjuznije ceste u zoni DPU-a koja
opsluzuje prostor stambenog naselja Solitudo — mjeSovite namjene M1 (cesta 3)

— ceste unutar gradevina stambene namjene kao pristup garazno-parkiraliSnom prostoru
(cesta 4, 5, 6)

— Rijecka ulica uz isto¢nu granicu DPU-a je izgradena

Uz kolnik ceste 1, 2 i 3 predvidena je izgradnja pjesackih staza. Postojece pjesacke staze u
Rijeckoj ulici i u Ulici V. Lisinskog povezati s pjeSackim prolazima (7, 8) do ceste 3; izmedu
Rijecke i Moluntske ulice (12); izmedu kolno-pjeSacke staze i Setnice uz more (13).

Pristup do R2-1 i do S-5 omogucen je izgradnjom kolno-pjesackih staza (9, 10).

U najisto¢nijem dijelu predvidena je izgradnja pjesacke povrSine (11) s uklopljenom kolno-
pjeSackom povrSinom.

Dva vidikovca ¢e biti povezana s pjeSackim stazama koje se svojim oblikom uklapaju u
krajobrazno uredenje ovog dijela prostora s ostalim pjesackim povrSinama.

Promet u mirovanju, kao i uvijek delikatno je planersko pitanje. Za osiguranje potrebnog broja
parkiralista bilo je nuzno sagledati broj i raspored parkiraliSnih mjesta za vozila stanovnika,
uposlenika ili posjetitelja. ParkiraliSna mjesta su osigurana uz ceste 2, 4, 5 1 6. U zoni
stanovanja, na krajevima infrastrukturnih koridora ceste 4, 5 i 6, a u njegovoj §irini predviden je
javni garazni prostor, za potrebe stanovnika ili posjetitelja.

Potrebiti broj parkiraliSno — garaznih mjesta osigurava se djelomi¢no na javnim parkiraliSnim
prostorima uz planirane prometnice (za posjetitelje, korisnike javnih sadrzaja, osobe smanjene
pokretljivosti 1 djelomi¢no stanare) dok se ostali potrebiti dio mora osigurati na vlastitoj
gradevinskoj Cestici u principu u podzemnim garaznim prostorima — TABLICA 3. Potrebiti broj
parkirali$nih ili garaznih mjesta ovisno o namjeni prostora u gradevini osigurava se prema
TABLICI 2 i propisanom normativu iz ¢lanka 73 GUP-a grada Dubrovnika:
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TABLICA 2
Namjena Tip gradevine Potrebni broj parkirali$nih ili garaznih mjesta
(PM) po m’ neto povrsine gradevine (NKP)"
Stanovanje stambene gradevine 2 PM/1 stan pri izradi DP minimalno
2 PM/100 m* dodatnih 10 % planira se
na zasebnom javnom
parkirali§tu
obiteljska kuca (vila) 2 PM/1 stan
Ugostiteljstvo i restoran, kavana 1 PM/25 m”
turizam caffe bar, slastiarnica i sl. 1 PM/10 m’
Trgovina i skladi§ta | ostale trgovine 1 PM/30 m” najmanje 2 PM
prodajne
povrsine
skladista 1 PM/100 m’
Poslovna i javna banke, agencije, poslovnice | 1 PM/25 m” najmanje 2 PM
namjena (javni dio)
uredi i kancelarije 1 PM/50 m”
Industrija i obrt
Kultura, odgoj i djecji vrtidi i jaslice 1 PM/50 m”
obrazovanje muzeji, galerije, biblioteke 1 PM/50 m’ minimalno 4 PM, za muzeje
1 PM za autobus
Zdravstvo i socijalna | ambulante, poliklinike, dom | 1 PM/20 m”
skrb zdravlja
Sport i rekreacija sportski objekti otvoreni, | 1 PM/250 m®
bez gledalista povrsine
sportski objekti zatvoreni | 1 PM/200 m’
bez gledalista povrsine
Komunalni i tehnicko —  tehnoloske | 1 PM/50 m” minimalno 1 PM
prometni sadrzaji gradevine

* U NKP za izradun PM ne uradunavaju se povrine garaza, jednonamjenskih skloniita i potpuno ukopani dijelovi podruma funkcija kojih ne ukljuéuje
duzi boravak ljudi. Potreban broj parkiralisnih mjesta definiran tablicom primjenjuje se isklju¢ivo na povrsinu, broj stambenih jedinica i namjenu onog
dijela koji se rekonstruira, dograduje, nadograduje, odnosno mijenja namjenu.
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Potrebiti broj parkiraliSno — garaznih mjesta koje se moraju osigurati na vlastitoj parceli —
TABLICA 3 (konacan broj izratunava se prema normativu iz TABLICE 2)

TABLICA 3
Oznaka gradevinske Cestice .051g%1 rano - Nuzno. osigurd v
na javnoj povrsini na gradevinskoj Cestici
S-1 14 preostali dio potreba
S-2 14 preostali dio potreba
S-3 18 preostali dio potreba
S-4 18 preostali dio potreba
S-5 6 preostali dio potreba
S—-6 - 100 % potreba
S—7 100 % potreba
S-8 - 100 % potreba
S-9 100 % potreba

M1 -1 5 preostali dio potreba

M1 -2 5 preostali dio potreba

M1 -3 5 preostali dio potreba

M1 -4 5 preostali dio potreba

Ml -5 5 preostali dio potreba

M1 -6 5 preostali dio potreba

D4 -1 100 % potreba -

Kl-1 100 % potreba -

K31 10 — garaziranje sluzbenih vozila
— parkiraliSte za uposlenike

R2-1 100 % potreba -

S —1 - 100 % potreba

S -2 - 100 % potreba

— Za sve gradevinske Cestice u zahvatu plana osigurano je dodatnih 10 % potreba na javnim
parkiraliStima unutar zahvata plana.

— Prema vaze¢im propisima i odredbama iz GUP-a nuZno je osigurati propisani broj
parkirali$nih mjesta za vozila osoba smanjene pokretljivosti.

— Unutar zahvata plana ne predvidaju se zasebne staze za bicikle buduéi se biciklisti¢ki

promet moze odvijati po kolniku uz ograni¢enje brzine kretanja vozila na 40 km/h unutar
naselja.

2.3.2.Vodoopskrba i odvodnja

2.3.2.1. Vodoopskrba

Vodoopskrba stambenog naselja Solitudo rijeSena je prema prilozenom grafickom prilogu
broj 2b — VODOOPSKRBA 1 ODBVODNIJA.

Postoje¢i vodovod, duktilne cijevi DN 150, nalazi se na dijelu Rijecke ulice koja je u
obuhvatu DPU-a. Kako bi se zatvorio prsten vodoopskrbe potrebno je izgraditi dio mreze
izvan plana, i to kako slijedi:
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—  spoj na postojeci vod koji je izveden uz obalu A.C.C. ND 150, u duzini cca. 235 m

—  spoj na postoje¢i vod u Moluntskoj ulici, koji je izveden od A.C.C. ND 80, u duZini
cca. 20 m

—  spoj na postojeci vod u Ulici V. Lisinskog , koji je djelomi¢no izveden od A.C.C.
cijevi ND 150, u duzini 200 m

Objekti koji se nalaze uz Ulicu V. Lisinskog spajaju se na planirani vod u toj ulici, izvan
obuhvata DPU-a. Ostali objekti spojeni su na vodove unutar obuhvata plana, prema
prilozenim grafickim prilozima, odnosno, vodoopskrba se rjeSava u infrastrukturnim
koridorima.

Svi hidranti na cjevovodu, koji sluze za gaSenje poZara, moraju biti nadzemni, osim u
slu¢ajevima kada iz tehnickih razloga ne mogu biti nadzemni, tada se dozvoljava ugradnja
podzemnog hidranta. Udaljenost izmedu nadzemnih hidranata moze biti max. 150 m, s
tim da nadzemni krakovi cjevovoda moraju zavrsiti hidrantom.

Sva ¢vorista moraju se izvoditi u armiranobetonskim oknima s odgovaraju¢om armaturom
tako da se pojedini dijelovi vodovodne mreze mogu odvojiti u slu¢aju intervencije na
istom.

Ukupna duljina planiranih vodova unutar DPU-a iznosi cca. 550 m. Duljina potrebnih
vodova izvan plana iznosi cca. 450 m, $to ukupno iznosi 1.000 m.

Prije izrade glavnih projekata potrebno je na postojec¢em cjevovodu ispitati koli¢inu vode
i tlak, radi hidrauli¢ckog prora¢una novih cjevovoda.

2.3.2.2. Odvodnja

Na prostoru obuhva¢enom DPU-om stambenog naselja Solitudo odvodnja je koncipirana
kao separatna.

Oborinska odvodnja rijeSena je kao manji odvojeni sustav odvodnje oborinskih voda do
novog ispusta u more uz Lungo Mare. Polozaj oborinske odvodnje u infrastrukturnim
koridorima vidljiv je u popre¢nim presjecima. Odvodnja prati prometne povrsine i
prirodni nagib zemljista.

Hidraulickim prorac¢unom u glavnim projektima definirat ¢e se nagib i profili cijevi.
Priblizna koli¢ina vode koja se ispusta u more, prema izgradenosti parcela iznosi cca.
1.100 Is.

Ukupna duljina planiranih kanala unutar DPU-a iznosi cca. 850 m. Duljina potrebnih
kanala izvan plana iznosi cca. 15 m, §to ukupno iznosi 865 m.

Prije ispusStanja oborinskih voda u more potrebno je ugraditi separator ulja i masti sa
taloznikom, te ugradnjom resetke na samom ispustu §to ¢e biti regulirano lokacijskom
dozvolom za ispust, s obzirom da je planirani ispust izvan obuhvata DPU-a.

Sanitarna kanalizacija se spaja na planirani vod kanalizacije izvan prostora obuhvata
DPU-a koji je prema razvojnim planovima Vodovod Dubrovnik d.o.o. oznacen kao kanal
«Ay, a prolazi uz obalu do crpne stanice Solidudo. Razvod mreze unutar DPU-a vodi se u
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infrastrukturnim koridorima, u presjecima je sanitarna kanalizacija smjeStena Sto blize
objektima, §to je vidljivo iz grafickih priloga.

Minimalni profil sanitarne kanalizacije je DN 250 mm. Hidrauli¢kim proracunom u
glavnim projektima definirat ¢e se nagib i profili cijevi. Dubinu kanalizacije odrediti
prema nacinu spajanja kuénih priklju¢aka na mrezu.

Ukupna duljina planiranih kanala unutar DPU-a iznosi cca. 750 m. Duljina potrebnih
kanala izvan plana iznosi cca. 350 m, §to ukupno iznosi 1.100 m.

2.3.3. Telekomunikacije

Za potrebe telekomunikacijske mreze predvideno je spajanje na postojecu telekomunikacijsku
mrezu u Rijeckoj ulici i u ulici Vatroslava Lisinskog.

Predvida se izgradnja distributivne telekomunikacijske kanalizacije u svim ulicama i to s
minimalnim brojem cijevi od 4xPEHD @ 110 mm. Broj i veli¢ina zdenaca ¢e se odrediti
glavnim projektima. U jednoj od gradevina predvidjet ¢e se prostorija veli¢ine do 15 m” zbog
postavljanja kabelskog komutacijskog ¢vora (planirane na gradevnoj ¢estici K1.;).

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje
pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza prema planiranom povecanju broja korisnika i uvodenje
novih usluga. Planira se uvodenje novih mreza i sustava pokretnih komunikacija sljedece
generacije (UMTS i sustavi sljedecih generacija). Kako bi se omoguéilo kvalitetno pokrivanje
signalom podrucja obuhvata plana uredenja, uz osiguranje dovoljnog kapaciteta i raspolozivosti
usluga koje ¢e se temeljiti na postojecim i novim mrezama i sustava pokretnih komunikacija,
potrebno je u buduénosti omoguditi izgradnju i postavljanje i dodatnih osnovnih postaja u
principu na izgradenim ili planiranim gradevinama, a ne na slobodnostoje¢im stupovima.

2.3.4. Elektroenergetska mreza i javna rasvjeta

Unutar detaljnog plana uredenja predvidena je izgradnja viSe stambeno-poslovnih gradevina
koje zahtijevaju elektri¢nu energiju.

Za potrebe napajanja tih gradevina predvida se izgradnja dviju transformatorskih stanica i to IS-
7 kao dvostruka transformatorska stanica 2x1000 kVA, 10(20) kV/0,4 kV, te IS-8 kao
jednostruka transformatorska stanica 1x630(1000) kVA, 10(20)kV/0,4 kV.

Prema dugoro¢nim planovima HEP-a predvida se napustanje naponskih nivoa 35 kV i 10 kV, te
prelazak na naponske nivoe 110 kV 1 20 kV. Zbog toga, u ovom detaljnom planu su predvideni
koridori od 110 kV i 20 kV. Ovi koridori se mogu koristiti za kablove naponskog nivoa od 35
kV i 10 kV dok ne dode do napustanja istih naponskih nivoa.

Za potrebe napajanja gradevina, predvidena je niskonaponska kablovska mreza u svim
prometnicama jednostrano.

Javna rasvjeta planirana je uz sve prometnice i parkiraliSta.

Predvidena je rasvjeta sa stupovima visine 6 do 10 m i s medusobnim razmakom od 15 do 30
m. Koridori za javnu rasvjetu se mogu koristiti i za prolaz kabela 0,4 kV. Detalji i potrebni
proracuni za javnu rasvjetu rijesiti ¢e se u glavnim projektima prema vaze¢im propisima i
uvjetima distributera.
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2.3.5. Ostala infrastruktura

U koridorima infrastrukturnih pojasa (oznake IS u graf. prilozima) kao javnim povrSinama
mogu se polagati i drugi infrastrukturni sustavi danas mozda ne sagledani i ne razvijeni u
cijelosti (kablovska TV, Internet i sl.). PredloZeni raspored infrastrukture u graf. prilozima je
nacelan i1 podlozan promijeni uz uskladenje i suglasnost ostalih korisnika prostora u
infrastrukturnom pojasu uz tehnicko ili ekonomsko opravdanje.

2.4. Uyvjeti koriStenja, uredenja i zasStite povrSina i gradevina

2.4.1.Uvjeti i na¢in gradnje

Uyvjeti 1 nacin gradnje iséitavaju se iz kartografskog priloga br. 4 — UVJETI GRADNIE te
tekstualnog dijela iz ovog poglavlja odnosno odredbi za provodenje:

Iz graf. priloga br. 4 — UVJETI GRADNIJE iscitavaju se slijedeéi uvjeti i nacin gradnje:

oblik i veli¢ina gradevne Cestice
namjena gradevine

veli¢ina i povrsina gradevine — gradivi dio Cestice s oznacenim udaljenostima od ruba
gradevne Cestice

nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cCestice, odnosno gradevine na javno — prometnu
povrsinu i komunalnu infrastrukturu.

Uvjeti oblikovanja gradevina, uredenje gradevne Cestice, nain spre¢avanja nepovoljnog
utjecaja na okoli§ te niz drugih elemenata od vaznosti za zahvat u prostoru prema posebnim
propisima (npr. zastita stanovniStva od elementarnih nepogoda) utvrduje se u tekstualnom
dijelu Detaljnog plana uredenja.

2.4.1.1. Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice

U graf. prilogu br. 4a — PARCELACIJA utvrduju se uvjeti za definiranje oblika i veli¢ine
gradevnih Cestica. Iskazana veli¢ina parcela u graf. prilogu br. 4a - PARCELACIJA i
TABLICI 1 izrazena u m’ je priblizna i moguéa su manja odstupanja nastala
uskladivanjem s preciznim geodetskim izmjerama, ali bez promjene koncepta predlozene
parcelacije. Predlaze se izrada geodetskog projekta — elaborata za Citav prostor zahvata
DPU-a, a u svrhu definiranja i uskladivanja parcelacije s odredbama DPU-a.

2.4.1.2. Namjena gradevine

Namjena gradevine is¢itava se iz kartografskog priloga br. 4 — UVJETI GRADNIE.

a) Na grad. Cesticama oznake S (S| — Sg) mogu se graditi iskljucivo gradevine stambene
namjene.
Na grad. Cesticama S; — S5 mogu se graditi visoke gradevine (moguce je i vise od 8
stambenih jedinica) a na S¢ — Sy mogu se graditi srednje gradevine (max. 8 stambenih
jedinica). Na grad. ¢esticama S¢ — Sg mogu se planirati i niske gradevine.
Na grad. Cesticama oznake S mogu se u sastavu stambene gradevine nalaziti prostori:
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b)

d)

—  prodavaonice robe za dnevnu potronju i poslovni prostori do max. 150 m* grad.
bruto povrsine (GBP)

— infrastrukturni objekti i uredaji

— garaZe

Na grad. ¢esticama oznake M; (M; — M)
MjeSovita namjena — pretezito stambena mogu se graditi osim stambene namjene do
min. 60 % - max. 100 % gradevinske (bruto) povrsine (GBP) i prostori za:

—  trgovine do 400 m” gradevinske (bruto) povriine (GBP),
- predskolske ustanove, skole,
—  ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi,

—  tihi obrt i usluge (krojaé, frizer, fotograf, servis kucanskih aparata i sl.) i
intelektualne usluge — uredi, poslovni prostori i sl.,

—  druStvene organizacije, sadrzaje kulture, uprave, vjerske zajednice i sl. sadrzaje
javne i drustvene namjene,

—  poste, banke i sl.,

—  S$port i rekreaciju,

—  parkove i djecja igralista,
—  ugostiteljstvo i turizam,
—  javne garaZe,

—  infrastrukturne objekte i uredaje.

Na grad. Cesticama oznake K1-; — Gospodarska namjena pretezito usluzna mogu se
graditi iskljucivo prostori za dnevnu opskrbu stanovniStva - trgovine robe za dnevnu
potrosnju do max. 400 m® grad. (bruto) povriine (GBP), tihi obrt i usluge i
intelektualne usluge — urede i poslovne prostore, poSte, banke i sl, drustvene
organizacije, sadrzaje kulture, uprave, javne i druStvene namjene, te prostori za
infrastrukturne sustave i uredaje.

Na grad. ¢esticama oznake K3'-; — Gospodarska namjena — poslovna — komunalno
servisna (prostori tvrtke «Vrtlar» d.0.0.) mogu se graditi i rekonstruirati prostori
postojece tvrtke «Vrtlar» d.o.o. i to:

—  prostori za upravu,
—  izlozbeno — prodajni prostori

—  proizvodno — servisni prostori za rasade u vidu otvorenih terasa i zatvorenih
ustakljenih vrtova — staklenika

—  pomoc¢ni prostori (radionice, garaze za vozila, sanitarije i sl.)
—  prostori za infrastrukturu i uredaje

—  prostori za stan (jedna jedinica) domara — ¢uvara

Na grad. Cestici oznake D4-; — Javna i druStvena namjena — predSkolska mogu se
graditi iskljucivo prostori za predskolsku ustanovu — vrti€ i jaslice.

Osim ove namjene u gradevini se mogu nalaziti prostori za infrastrukturne sustave i
uredaje.
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f) Na grad. ¢esticama oznake S-; i S'-, — Stambena namjena — postojea mogu se
nalaziti isklju¢ivo prostori stambene namjene. Gradevine mogu imati max. 3
stambene jedinice. Ne predvida se povecanje postojecih povrsina.

g) Na grad. Cestici oznake R2-; — Sportsko — rekreacijska namjena — $portska igralista
podrazumijeva prenamjenu postojeih prostora u prostore za Sport i rekreaciju i
prate¢ih sadrzaja koji upotpunjuju osnovnu namjenu.(veslanje — jedrenje i sl.) uz
postivanje utvrdenih uvjeta zastite od strane Konzervatorskog odjela.

h) Na grad. Cesticama oznake IS (IS-; - IS-1y) — PovrSine infrastrukturnih sustava mogu
se graditi prometni 1 infrastrukturni sustavi (ceste, parkinzi, pjeSacke staze,
komunalna infrastruktura (vodovod, odvodnja, elektroenergija, telekomunikacije,
javna rasvjeta i sl.) te zeleni prostori (travnjaci, nisko i visoko zelenilo)

1) Na grad. Cesticama oznake Z — Zastitne zelene povrSine mogu se zadrzati postojece
gradevine, ali ne izgradivati nove te urediti prostor visokim i niskim raslinjem u svrhu
zaStite krajobraza i okoliSa. U okviru ovih povrS§ina mogu se nalaziti pjesacke i kolno
pjeSacke staze, infrastrukturni sustavi i uredaji u funkciji zastite prostora (vatroobrana
i s1.) te natkriveni otvoreni prostori — vidikovci max. povriine do 8 m* unutar kojih se
mogu nalaziti javni sanitarni ¢vorovi.

j)  Na grad. Cestici oznake Z2., — Javne zelene povrSine — djecje igraliSte osim visokog i
niskog raslinja mogu se izgradivati pjeSacke staze i djecja igralista za djecu do 15
godina (pjescanici, penjalice, koSevi za koSarku i sli¢no).

2.4.1.3. Veli¢ina i povrSina gradevine

Veli¢ina i povrsina gradevine (ukupna max. bruto razvijena povrSina iznad najniZe tocke
uredenog — zaravnatog terena) utvrdeni su po 3 osnova:

—  max. povr§ina za razvoj tlocrta gradevine — gradivi dio Cestice u kartografskom
prilogu br. 4 UVJETI GRADNIJE

—  iskazanom max. bruto razvijenom povrSinom nadzemnog dijela (iznad kote
zaravnatog terena) u TABLICI 1

—  propisanim max. koeficijentom izgradenosti u TABLICI 1

Svrha plana je osigurati dovoljno fleksibilnu povrSinu za razvoj tlocrta — gradivi dio
Cestice unutar koje povrS§ine se moze u projektima razviti tlocrt gradevine, ali uz
ogranicenje koeficijentom izgradenosti i max. dopustenom brutto razvijenom povrSinom
nadzemnog dijela (iznad zaravnatog terena) — koeficijentom iskoriStenosti.

Da bi se projektantima osigurala sloboda u oblikovanju tlocrta gradevine — povrSina koja
oznacava gradivi dio u nacelu je ve¢a od dopustenog koeficijenta izgradenosti i ne moze
se koristiti za max. razvijanje tlocrta, a da se ne prekoraci propisani koeficijent
izgradenosti. U idejnom i glavnom projektu projektant mora dati prikaz koeficijenta
izgradenosti (ki) 1 koeficijenta iskoriStenosti (k;;).
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2.4.1.4.

Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Kako je ve¢ u prethodnom poglavlju (2.4.1.2.) navedeno buducéa gradevina se moze
smjestiti unutar oznacenog gradivog dijela Cestice — povrSine za razvoj tlocrta gradevine.
U kartografskom prilogu br. 4 — UVIJETI GRADNIJE utvrdene su min. udaljenosti
buduce gradevine od granice grad. Cestice, odnosno minimalna udaljenost utvrduje se i
tekstualnim uvjetima.

Kod niskih i srednjih gradevina minimalna udaljenost od susjedne gradevinske Cestice
iznosi 3,0 m, a kod visokih gradevina ta udaljenost minimalno iznosi h/2 visine
gradevine uz granicu gradevinske Cestice ili prema uvjetima iz graf. priloga DPU-a.
Udaljenost gradevine prema javnoj povrsini moze biti i manja od h/2, ali ne manja od
utvrdenih uvjeta iz grafickih priloga DPU-a.

Izvan gradivog dijela Cestice ne mogu se nalaziti nikakvi nadzemni dijelovi (loggie,
balkoni i sl.) gradevine osim vrtova stanova u prizemlju.

24.1.5. Oblikovanje gradevine

Gradevine se planiraju u pravilu kao slobodnostoje¢e s moguénos¢u orijentacije prostora
na sve strane (osigurava se pravilna insolacija, orijentacija na vrijedne prostore mora,
zelenila 1 sl.), te popre¢no prozracivanje, pa se u oblikovanju gradevina treba osigurati
potpuno koriStenje ovih prednosti i u oblikovnom smislu.

Prilikom oblikovanja gradevina koristiti suvremeni arhitektonski izraz baziran na tragu i
naslijedu tradicionalnih vrijednosti podneblja kako u dizajnu procelja, otvora, ograda ....
tako i u primjeni materijala i zavr$ne obrade te kalorita.

Gradevine se grade kao «terasaste» s uvladenjem (smanjenjem povrSine za izgradnju
drugog kata i tre¢eg kata ili potkrovlja pod kutom od max 45° od prethodne etaze s tim da
povrsina trec¢eg kata ili potkrovlja ne moze biti ve¢a od 75 % povrSine

karakteristicne etaze prvog kata. Ukupna max. (bruto) izgradena povrSina nadzemnog
dijela iznad tocke zaravnatog terena utvrdena je u TABLICI 1 u stupcu D.

Za gradevine s bacvastim, kombiniranim, ravnim, kosim i sli¢nim krovom vrijedi pravilo
da se volumen takve gradevine mora mo¢i upisati u volumen pretpostavljene gradevine s
ravnim ili kosim krovom iste katnosti.

U slu¢ajevima kada vijenac gradevine na kosom terenu nije visi od 6,0 m od kote kolne
pristupne prometnice, moguce je oblikovanje ravne ploe nadgrada formiranjem vrtnih
terasa i to na nacin da se dopusta denivelacija krovne ploc¢e do maksimalno 60 % povrSine
i to najvise za ' svijetle visine etaze.

Moguca je izgradnja kuéice za strojarnicu lifta i izlaz na krovnu terasu tako da povrsina
kucice ne moze biti visa od povrSine dizala i stubista s meduprostorom na prethodnoj
etazi, a visina ne moZze biti viSa od 3 m, pri ¢emu se povrsSina kucice ne uracunava u
koeficijent iskoriStenosti.

Podrum moze imati veéu povrSinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moze
zauzeti najviSe 70% povrSine gradevinske cestice samo na dijelu na kojem nema
vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja
postojece vegetacije.
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Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevinske Cestice od one
koja je odredena za nadzemni dio gradevine.

Vise od jedne podrumske etaze se omogucava u slucaju kada se u drugim podrumskim
etazama predvida uredenje garaze i u tom slucaju svijetla visina podrumske etaze iznosi
maksimalno 2,30 m (osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi). Podrumske
etaze se ne smiju namjenjivati stambenim ili poslovnim prostorima za boravak ljudi.
Dopusta se gradnja pristupa u prvu podrumsku etazu koja se ne obracunava kao najniza
kota uredenog terena uz gradevinu $irine 5,5 m.

Kod gradnje dvojnih ili skupnih gradevina mogucée je spajanje potpuno ukopanih
podzemnih, iskljucivo parkiralisnih etaza.

Suteren se ne smije graditi na ravnom terenu.

Krov je nagiba od 20 do 30 stupnjeva, ako zgrada ima potkrovlje.

Belvederi se mogu postavljati u pokrovnoj etazi uz zadovoljenje uvjeta da zboj Sirina
belvedera odnosno abaina na svakom procelju gradevine ne prelazi 30 % ukupne duZzine
tog procelja. Ako je oblikovano ravnim ili mjeSovitim krovom, moZe imati najvise 75 %
povrsine karakteristi¢ne etaze. Belvederima se ne smije prekidati krovni vijenac. Sirina
pojedinog belvedera ne smije biti veca od 1,20 m.

Prostor ispod kosog krova i zadnje ploce (bez nadozida) smatra se tavanom i moze se
koristiti kao stambeni prostor.

Ako ne postoji oznaka za potkrovlje smatra se da je predviden ravni krov.

Pod kosim se terenom podrazumijeva nagib terena ve¢i od 12 %, ili ukoliko je visinska
razlika najviSe i najniZze kote prirodnog terena uz gradevinu od 1,5 m teren se smatra
ravnim, a ukoliko je ta visinska razlika veca teren se smatra kosim.

Granice max. povrSine za podrumske etaze utvrdene su u kartografskom prilogu br. 4 —
UVIJETI GRADNIJE.

Kod gradnje gradevina na grad. Cestici S; — S4 moguce je spajanje potpuno ukopanih
podzemnih, iskljucivo parkiralisnih etaza.

Gradevine koje se predvidaju s ravnim zavr$nim krovom koji se mora urediti minimalno
50 % kao zelena — travnata terasa, a ostali dio mogu biti prohodne terase.

Gradevine na grad. Cesticama S-; — S-4, M1-; do M1-¢, D4-; i K1—; obvezno imaju ravni
krov, dok gradevine S-s do S-9 te gradevine na gradevinskoj Cestici K3*-; mogu imati
ravni ili kosi ili slican kombinirani krov.

Omogucuje se ugradnja suncanih kolektora. Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3
ukupne povrsine krovnih ploha.

Stambeni prostori — stanovi u prizemlju mogu u okviru granica gradevinske Cestice imati
uredene prostore — vrtove koji mogu biti maksimalno 1,0 m podignuti od najnize kote
uredenog terena uz vrt. Poslovni prostori u prizemlju pod istim uvjetima, kao stambeni
prostori — stanovi, mogu imati pridruzenu terasu.
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Budu¢i vedi dio (60 — 70 %) gradevinske Cestice oznaka S; — So 1 M| — Mg (maksimalna
izgradenost gradevinske cCestice — ki, = 0,3 odnosno 0,4) ¢ine slobodne povrSine uz
gradevinu, a minimalno 30 % povrsine gradevinske ¢estice mora biti uredeno kao uredena
zelena povrs$ina (trava, visoko i nisko raslinje) u idejnom projektu za ishodenje lokacijske
dozvole nuzno je priloziti hortikulturno rjeSenje uredenja neizgradenog dijela gradevinske
Cestice, planiranoj prema uvjetima iz idejnog hortikulturnog uredenja koje je sastavni dio
ovog DPU.

2.4.1.6. Uredenje gradevne Cestice

Svaka formirana grad. Cestica u okviru DPU ima kolni i pjeSacki pristup na javno
prometnu povrsinu.

Gradevinska Cestica na spoju ulica razli¢ita znacenja obvezno se prikljucuje na ulicu
nizeg znacenja.

Gradevinska CcCestica namijenjena veCinom stanovanju uredivat ¢e se poStujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike urbanog prostora, uz upotrebu autohtonoga
biljnog materijala i prema uvjetima iz idejnog hortikulturnog rjesenja koje je sastavni dio
ovog DPU-a.

Pri gradnji gradevine obvezno je Cuvati prirodnu konfiguraciju terena gradevne Cestice
tako da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a
kosi se teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zate¢enom nagibu. Visina
potpornih zidova ne smije preé¢i 3,0 m. Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni
zid, arle, pizule i sl. Visina ovih elemenata ne smije prelaziti 0,85 m.

Izgradnja ograda pojedina¢nih gradevinskih Cestica (S; — Sy 1 M| — M) treba biti sukladna
tradicionalnom nacinu gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine i mogu biti
ozelenjene.

Izmedu ceste (ulice) i ku¢e obvezno treba urediti predvrtove.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da se ne promijeni
prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Predvrtovi se hortikulturno ureduju. Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u
idejnom i glavnom projektu za ishodenje gradevinske dozvole.

Prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevinskoj parceli zadrzati
zelenilo prve i druge kategorije boniteta. «Za eventualno uklonjena stabla nize kategorije
boniteta na gradevnoj Cestici, obvezna je nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije
bonitetay.

Najmanje 30 % povrsine gradevinske Cestice (oznake S; — So, M| — Mg, K1; 1 K3%)))
mora biti uredeni teren.

Uredeni teren predstavljaju Setnice, odmorista, terase, vrtovi, vrtovi u podzidu, sportska i
djecja igralista, parkiraliSta i sl.

Ogradu grad. cestice K3* - 1 (prostor tvrtke «Vrtlar» d.o.0.) urediti kao planiranu
ozelenjenu ogradu.
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Sve niske, srednje i visoke gradevine moraju unutar gradevne cestice osigurati prostor za
odlaganje ku¢nog otpada koji mora biti ozidan i pristupac¢an vozilima za odvoz smeéa s
max. nagibom od 8 %.

U podzidu se mogu izvoditi pomoéni objekti — garaze ¢ija visina moze biti maksimalno
0,85 m visa od kote terena. Garaza u podzidu moze se izgraditi na samoj granici gradevne
cestice. Ako je uredenja kao zelena povrSina (travnjaci, nisko zelenilo) ne uracunava se u
izgradenost gradevne Cestice.

Otvorene bazenske $koljke povriine vece od 12 m’ obratunavaju se u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice.

2.4.1.7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javno — prometnu
povrsinu (komunalna infrastruktura)

Nacin i uvjeti (mjesto) prikljucenja utvrdeni su u kartografskim prikazima br. 4 — UVJETI
GRADNIE i broj 2, 2a i 2b — prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna
mreza.

Definirane nivelacijske kote terena i prometnica (kartografski prikazi br. 4b — PRESJECI i
br. 2 PROMETNA MREZA) su orijentacijske i podlozne su promjeni na osnovi izradenih
glavnih projekata i preciznih geodetskih snimanja terena.

2.4.1.8. Nacin sprjeavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$

U obuhvatu Detaljnog plana uredenja nema postojecih ili planiranih gradevina koje bi

mogle svojom namjenom ili izgradnjom djelovati nepovoljno na okoli$, ali se ovim DPU

— propisuju mjere kojima je cilj osigurati zadrzavanje kvalitetnih prostora ili poboljSanje

uvjeta za oc¢uvanje i unapredenje okolisa:

—  osigurati izgradnju infrastrukture, posebice odvodnje oborinskih i fekalnih voda
prema odredbama i rjesenjima iz DPU-a ¢ime se osigurava zastita kopnenog i
morskog dijela obale,

—  uredenjem slobodnih dijelova grad. Cestica i slobodnih zelenih javnih povrSina
sukladno odredbama DPU-a i Planom hortikulturnog rjesenja prostora stambenog
naselja «Solitudo» koje je sastavni dio DPU-a osigurati ¢e se zastita i unapredivanje
vrijednih prostora zelenila u zahvatu DPU-a.

2.4.1.9. Drugi elementi vazni za zahvat u prostoru, prema posebnim propisima

Detaljni plan uredenja i svi njegovi dijelovi izraden je prema vaZeéim zakonima i
propisima ili se odredbama DPU osigurava obvezna primjena vaze¢ih zakona, pravilnika
1 propisa bez njihovog posebnog navodenja ili prepisivanja. Pri tom se posebno
naglasava obvezna primjena odredbi kojima se u DPU utvrduju zahvati u prostoru u
pogledu:

- Zastite stanovniStva od ratnih razaranja prema utvrdenim zonama ugroZenosti
(GUP —¢l. 122).

Sklonista za =zaStitu stanovniStva pri pojavi ratne opasnosti grade se u
viSestambenim gradevinama, javnim i drustvenim gradevinama (djecji vrti¢i, Skole,
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ucilista, uprava, kultura, vjerske gradevine i dr.), gospodarskim gradevinama i
kompleksima, poslovnim i trgovackim centrima, garazno —

poslovnim kompleksima, turisti¢kim i hotelskim kompleksima, luckim sklopovima
itd.

U obiteljskim i viSeobiteljskim stambenim gradevinama, redovito, potrebno je
graditi podrum kojim se dade koristiti kao zaklonom.

Sva sklonista obvezno se grade kao dvonamjenska. U miru se njime koristi u
skladu s potrebama vlasnika gradevine (skladiSte, spremiste, garaza itd.) i uz
mogucénosti brze prenamjene u skloni$ni prostor.

Do utvrdivanja zona ugrozenosti gradskog podrucja i zona oko ugrozenih objekata,
sklonista ¢e se graditi prema sljede¢im uvjetima:

—  za podrudje 1. stupnja ugroZenosti (uze urbano podrucje Grada Dubrovnika)
obvezno je graditi sklonista za sklanjanje stanovnistva, otpornosti 100 kPa,
za sve gradevine koje imaju 1.000 m® i vi$e neto razvijene povrsine,

—  za podrucje II. stupnja ugrozenosti (prigradsko podrucje) obvezno je graditi
sklonista za sklanjanje stanovnistva, otpornosti 50 kPa, za sve gradevine koje
imaju 1.000 m” i vise neto razvijene povrsine,

—  zastambene gradevine (S) i gradevine mjeSovite namjene-ve¢inom stambene
(M1) do 2.000 m* neto razvijene povriine obvezna je izgradnja zaklona koji
mogu biti dvonamjenski prostori (garaza, spremista i sl.)

Za vise gradevina zajedno moze se izgradivati jedan prostor za skloniste ili zaklon
uz udovoljavanje zakonom ili pravilnikom propisanim uvjetima za udaljenost i broj
osoba.

- Zastite od pozara
Za osiguranje potpune zastite od pozara planirane su prolazne prometnice kojima
se osigurava pristup vatrogasnim vozilima te planira se javna hidrantska mreza.

— U postupku izdavanja gradevinske dozvole potrebno je ishoditi potvrdu na glavni
projekt, od nadlezne policijske uprave na mjere zastite od pozara, na nacin i u
postupku propisanom posebnim Zakonom, osim za gradevine za koje nisu potrebni
posebni uvjeti gradenja glede zaStite od pozara, temeljem Zakona o zastiti od
pozara i Pravilnika o gradevinama za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja
glede zastite od poZzara.

- U svrhu sprjeavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimajuéi u
obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala
gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u slucaju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzini konzole.
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—  Radi omoguc¢avanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim
propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se,
ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza. Ovo se posebno odnosi na
zastiene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene ugrozenosti i
planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraziti suglasnost
Ministarstva unutarnjih poslova. Ovu zastitu je potrebno

planirati na Sumskim i poljoprivrednim podru¢jima koja neposredno okruzuju
gradska naselja, da se tijekom pozarne sezone onemoguéi zahvacanje istih s
otvorenih prostora. Na ovim povrSinama je potrebno predvidjeti provodenje svih
preventivnih mjera zastite od pozara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima,
uvazavajuci sve specifi¢nosti ove Zupanije.

— U slucaju planiranja skladiSta i postrojenja zapaljivih teku¢ina i plinova, te
eksploziva, pridrzavati se pozitivnih hrvatskih propisa.

Bez obzira na donoSenje DPU-a, potrebno je za svaku sloZeniju ili gradevinu koja se
ubraja u visoke, ishoditi posebne uvjete gradenja iz podrucja zastite od pozara.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza posebnu paznju je potrebno
obratiti na izvedbu vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje pozara, a sve prema
Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06).

Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske
smjernice TRVB N106 za zastitu od pozara u srednjim i velikim garazama koji se koriste
u nedostatku domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse temeljem clanka 2. stavka 2.
Zakona o zastiti od pozara.

2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Planom se osiguravaju uvjeti i mjere za zaStitu prirodnih i kulturno povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti kroz:

- izradeni Plan hortikulturnog uredenja (kartografski prilog broj 5 — PLAN
HORTIKULTURNOG UREDENIJA) kojim se daju prostorna rjeSenja i uvjeti uredenja
neizgradenih prostora grad. Cestica i javnih zelenih povrSina, a rjeSenje je sastavni dio
ovog Detaljnog plana uredenja,

—  izradenom konzervatorskom podlogom i utvrdenim uvjetima =zaStite zaSti¢enog,
kompleksa ljetnikovca GHETALDI — GUNDULIC (pojedina¢no zaitieno kulturno
dobro — akt o zastiti: UP/I-612-08/06-05/9035 od 18. rujna 2006. g.) koja sadrzi slijedece
smjernice:

Pristup obnovi kompleksa Ghetaldi — Gunduli¢ temelji se na njegovoj kulturno-povijesnoj
valorizaciji i o€uvanosti.

Ljetnikovac Ghetaldi — Gunduli¢ obnavlja se graditeljski, a rekultivira hortikulturno uz
postivanje svih zateCenih izvornih elemenata, te spoznaja proizislih iz konzervatorske
dokumentacije.

—  Polazna postavka za bilo koji zahvat na kompleksu Ghetaldi — Gunduli¢ je izrada
detaljne dokumentacije postojeceg stanja zgrade ljetnikovca, kao i ukupnog
ogradenog posjeda,
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—  Temeljem izradene dokumentacije postojeceg stanja mogucée je pristupiti izradi
Konzervatorskog elaborata koji ¢e obuhvatiti analizu sondaznih arheoloskih,
restauratorskih i konstruktivnih istrazivanja unutar kompleksa ljetnikovca te izradu
konzervatorskih smjernica za projekt obnove. Istraznim radovima potrebno je
definirati postojanje starijeg zdanja unutar parametra ladanjskog kompleksa, obim i
nacin konstruktivne sanacije, postojanja oslika na unutarnjim zidovima glavnog
zdanja i kapele, te postojanje izvorne komunikacije izmedu terase i Setnice nad
cisternom.

— Ladanjska kuca u pristupu obnove zadrzat ¢e svoj tlocrtni i visinski gabarit, uz
nuzno uklanjanje svih recentnih pregradnji unuta ljetnikovca, kao i uklanjanje
dogradenog sanitarnog ¢vora uz isto¢no procelje, kako bi se ponovno uspostavila
izvorna tlocrtna organizacija prostora.

—  Konstruktivnu sanaciju medukatnih konstrukcija i krovista potrebno je provesti uz
maksimalno ocuvanje svih izvornih elemenata.

—  Vanjskom oblikovanju ljetnikovca pristupit ¢e se na nacin da se konstruktivno
sanira, i to na naéin da se poboljSa struktura zidnog plasta, otucanjem fuga i zbuke
neprimjerene recepture. Konstruktivna sanacija, kao i sanacija /zbukanje/ procelja
treba biti temeljena na koriStenju tradicionalnih materijala i tehnika gradnje.

—  Vanjsko oblikovanje ljetnikovca treba obuhvatiti i uspostavu osnovne komunikacije
isto¢nog i zapadnog dijela terase kroz prolaz u osi glavnog ulaza u kompleks, te
restauraciju maskerona izvedenog u Stuko tehnici.

—  Vanjsko oblikovanje ljetnikovca treba obuhvatiti sanaciju postojecih lukova trijema
terase, a nakon izvrSenih istraznih radova potrebno je razmotriti moguénost
rekonstrukcije lukova terase i uz sjeverno procelje ljetnikovca.

—  Ogradni zid ljetnikovca potrebno je konstruktivno i oblikovno sanirati, prvenstveno
otucanjem fuga neprimjerene recepture, otvaranjem zazidanog otvora uz portal ulaza
u kompleks, kao i uspostavom otvora lukova trijema orsana u njihovom izvornom
obliku. Recentne proboje i dogradnje ogradnog zida potrebno je zapuniti kamenom
koji ¢e vrstom, bojom i kvalitetom odgovarati postoje¢em. Posebnu paznju potrebno
je posvetiti sanaciji kamenih okvira pravokutnih prozora orsana i pripadajucih
infera.

— Kapelu Gospe od Kamena potrebno je obnoviti u njenim izvornim tlocrtnim i
visinskim gabaritima.

—  Oblikovanje terase i Setnice nad cisternom potrebno je pristupiti na nacin da se
maksimalno o€uvaju sve izvorne datosti, uz uklanjanje recentnih intervencija.

—  Uredenjem vrtnog prostora juzno i zapadno od ogradnog zida ljetnikovca zadrzat ¢e
se terasasta konfiguracija terena i osnovni komunikacijski pravci, dok ¢e se uz
rubove ogradnih zidova uspostaviti ophodna Setnica.

Za valjanu rekultivaciju vrtnog prostora nuzno je izraditi dendrolosku studiju starih stabala
maslina, a za hortikulturno oplemenjivanje potrebno je predvidjeti autohtone vrste zelenila.

Ladanjski kompleks Ghetaldi — Gunduli¢ izvrsno je smjeSten u kultivirani pejsaz, pa se
programom mjera Plana zahtijeva kvalitetno ekoloSko odrzavanje ravnoteze prostora u
njegovom neposrednom okruzenju.

U okviru planskog zahvata moguce je uspostaviti tijesnu vezu izmedu hortikulturno
oplemenjenih zona =zastitnog zelenila uz ladanjski kompleks i pretezno stambenog
karaktera planiranog naselja, uz ocuvanje postojecih vrijednosti i specifi¢nosti prostora.

ZAVOD ZA URBANIZAM T1ZGRADNJU d.d. OSIJEK



DETALJNI PLAN UREDENJA STAMBENOG NASELJA «SOLITUDO»U DUBROVNIKU {PAGE }

2.5. Sprjefavanje nepovoljnog utjecaja na okolis§

Kako je ve¢ navedeno u poglavlju 2.4.1.7. Nacin sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ u
zahvatu plana nema postojecih i planiranih gradevina koje mogu nepovoljno djelovati na okolis, a u
istom poglavlju propisuju se mjere za osiguranje od mogucih nepovoljnih utjecaja na okolis.

3. IDEJNO HORTIKULTURNO UREDENJE PROSTORA U ZAHVATU DPU SOLITUDO
U DUBROVNIKU — SASTAVNI JE DIO DETALINOG PLANA UREDENJA

1. Hortikulturno uredenje

Kako je ideja prostornog plana: zgrade u vrtovima i zelenilu, ¢emu je podredena prostorna postava i
razvijanje naselja sukladno morfologiji reljefa, to je odredilo i dimenzije prostoru zelenila. Ono ¢e osim
dimenzioniranja parkovnih povrSina i vrtova unutar prostora naselja, imati temeljnu zadacu zastite postojecih
zelenih povrSina, ponajprije autenti¢nosti krajobraza i sklopa kulturno povijesnog naslijeda.

Kao metoda vizualno oblikovne analize, vrednovanja i planerskih usmjerenja, koriStena je kombinacija
metoda vizualne analize za gradove te za gradski prirodni krajolik', prilagoden posebnostima projektnog
zadatka.

1.1. Metodski pristup u zastiti prostora krajobraza

Filozofija zastite temelji se na ekoloSkom predlosku i znacajkama polozaja i krajobraza, a u spletu kulturno
povijesnog naslijeda, kao i planiranom gradskom razvoju.

U nacelu stite se krajobrazne znacajke, najznacajnije strukture, pogledi i obrisi, a istovremeno i malo humano
mjerilo.

Tako su temeljem analize naznaceni prostori: koje treba strogo Cuvati, prostori gdje se Stite oCuvane
krajobrazne karakteristike, zastiCuju vizure od zaklanjanja, karakteristi¢ni rubovi od promjena.

Daju se preporuke za sanaciju pojedinih dijelova, te onih zona za koje je potrebno posebno hortikulturno
uredenje.

Temeljni plan je oduvati atmosferu” ovog dijela Dubrovnika.

1.2. Ekolosko bioloSka osnova — op¢i prirodni okvir

To je semiaridni pojas. Tu je klimaks uvijek zelena makija kao Ceratonio — Querccion (Br. — Bl. 36) Quez.et
al. 81. U tom potpojasu nalaze se visoke Sume sredozemnih Cetinjaca iz sveze Juniperion Iyciae R. — Mart.75.
(Cisto — Ericion "pinosum" p.p. Hi¢.). To su prirodne zajednice alepskog bora, pinije i dr.

! Sadrzajna i metodska podloga Krajobrazne osnove Hrvatske, Ministarstvo prostornog uredenja graditeljstva i stanovanja — Zavod za prostorno
planiranje, Zagreb 1999
2 Atmosferu kao vizualni pojam
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Time je definiran op¢i prirodni okvir (pokazatelj prirodnih uvjeta), unutar kojeg ¢e se kretati i smjer bioloskih
mjera i parkovnog oblikovanja.

1.3. Prostorne odrednice

Osnovne prostorne odrednice su karakteristicna prirodna krajobrazna struktura i obala mora, vedute urbanog
sklopa ovog dijela Dubrovnika i planirani razvoj grada, te autenti¢ne crte oblikovanja zelenila koje svoje
izvore vuku iz tradicijskog dubrovackog renesansnog vrta.

1.4. Plan hortikulturnog uredenja

Prostor je definiran: zonom prirodnost — o¢uvanje prirodne strukture zelenila, te zonom izgradenog krajolika
u kojoj ¢e dominirati parkovne povrsine i vrtovi.

Osnovna ideja je zastita strukture, pogleda, obrisa. U cilju provedbe, izvrSena je podjela na povrSine (zone i
linije), poteze i toCke zelenila, a koje odreduju postojeca obiljezja, te plan i smjer hortikulturnog uredenja.

1.4.1. Zona prirodnosti/zaStitno zelenilo/ - zastita strukture, pogleda i obrisa
Zasticeno podrucje uz posebno vrijedne ili osjetljive gradske cjeline

To je podrucje ljetnikovca Ghetaldi — Gunduli¢ i sklopa zelenila s katakteristicnim terasama uz obalu mora.
Ona su definirala identitet prostora.

Planira se stroga zastita strukture.

Za ovaj prostor planira se izrada Studije zaStite i projekta obnove zelenila (povijesno — prostorna analiza,
detaljna analiza postojeceg stanja dendroflore, koncept-projekt obnove).

Oblikovno znacajna obalna crta — tocke i potezi znacajni za vizurne vrijednosti
Karakteristi¢na obalna crta i sklop vegetacije.
Stroga zastita strukture obalne crte i sklopa vegetacije.

Planira se izrada studije zastite i projekta obnove u okviru posebnog Projekta hortikulturnog uredenja za
za§titno zelenilo.

Oblikovno znacajne zone zelenila

Zona karakteristicnog zelenila dubrovackog krajolika okrenuto moru.

Prostor zastite krajobraznih karakteristika.

Zastita biljnih vrsta, sklopa i staniSnih uvjeta postojece vegetacije, bioloskim zahvatima.

Za ovaj prostor planira se zastita u okviru posebnog Projekta hortikulturnog uredenja za zastitno zelenilo, a
koji ¢e definirati Sumsko-hortikulturne mjere njege, uredenja i zastite u cilju potrajnosti Sumolikog lika.

Vizualno obezvrijedena povrsina (degradacijski stadij fitocenoze)

To je prostor s degradacijskim stadijem fitocenoze.
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Ovdje se planira poboljSanje ozelenjavanjem interpolacijom grupa stabala karakteristicnim vrstama
dubrovackog krajolika.

Za ovaj prostor se planira u okviru posebnog Projekta hortikulturnog uredenja za zastitno zelenilo, izraditi
plan ozelenjavanja interpolacijom, kao i bioloske mjere njege i uredenja, kako postojece tako i interpolirane
dendroflore, a u cilju osiguranja trajnosti Sumskog izgleda zelene povrSine.

Vidikovci — razgledista

Evidentirane su toc¢ke vidikovci — razgledista.

Planom se predvida zastita vizura od zaklanjanja, a planira se u okviru posebnog Projekta hortikulturnog
uredenja za zastitno zelenilo.

U okviru navedenog projekta (povezano s vidikovcem), planira se i sustav staza i ophodnje’ unutar
cjelokupne zone zastitnog zelenila.

Postojeéa vrijedna stabla i potezi dendroflore (koja nisu obuhvacena u iskazanim povrsinama)

Izvan zone zaititnog zelenila evidentirana® su i vrijedna stabla i potezi dendroflore, koja su povezana u
cjelokupnom sustavu zelenila.

Ona su akceptirana u DPU u najve¢oj mogucoj mjeri.

1.4.2. Zona izgradenog krajolika

Javne parkovne povrsine

Planirane zelene povrsine.

Javne parkovne povrSine planira se urediti na nacin da se odabirom karakteristicnih vrsta dendroflore
dubrovackog krajolika (pinije, alepskog bora, ¢empresa i dr. uz pojedina zateCena stabla dendroflore), u

rasporedu slobodnih formi "uvede" prirodna struktura u prostor naselja.

Arhitektonsko — urbanisticki elementi parka: ulaz, staze, parkovnu opremu, urediti izvornim materijalima od
kamena — stilski kao oblikovne asocijacije na tradiciji renesansnih vrtova Dubrovnika’.

Dio povrSina uz poteze ulica rijesiti u Sirokim potezima autenti¢nih cvjetnica (pokrivaca tla) i u potezima
SiSanih grmolikih formi.

Za javne parkovne povrSine planira se izrada Projekta hortikulturnog uredenja.
Zelenilo u potezu — drvoredi

Uli¢ni dio samo fragmenarno planira se rijesiti drvoredno, u smislu naglasavanja logike prostorne postave
zgrada.

Za drvorede je odabrana osnovna prepoznatljiva vrsta dubrovackog krajolika — Cupressus sempervivens ver.
pyramidelis.

3 Ukljuéujuéi i protupozarnu zatitu.
* Evidencija prema kartografskom prikazu — Geos — comp d.o.0. Dubrovnik.
* Ovdje se ne misli na repliku, ve¢ na elementarne stilske crte — u izvedbi moderno rjesenje.
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Detaljnu postavu i uredenje sadnih mjesta rijeSiti detaljnim hortikulturnim projektom uredenja unutar
gradevinskog projekta prometnica i parkiralista.

Zelenilo unutar poplocene osnove — sa zastitom u razini uredenja terena

Na planiranim poplo¢enjima (trgu), planom su predvidene pozicije sadnih mjesta (njeno uredenje) — planirana
sadnja stablaSica sa zaStitom u razini uredenja terena Odabrana vrsta je Pinus pirca.

Uredenje sadnog mjesta i uskladenja s planiranim poplo¢enjem, predvidena su posebnim hortikulturnim
projektom unutar gradevnog projekta.

Sklop predvrtova — terasa vrtova
Na gradevinskoj parceli planirano je urediti predvrtove — vrtove terase, sukladno orografiji terena.

Predvrtove urediti kao zelene povrsine s: pergolama, balustradama, monolitima, cvjetnim posudama, a sve u
dominaciji zelenila.

Staze i poplocenja planiraju se od kamena ili od materijala osnovne gradevine.

Na dijelovima suhozida se planiraju cvjetnice.

Na svakoj parceli mora biti zasadeno min 7 stabala propisanih Odredbama za provodenje, kako bi se
karakteristicna "zelena nit" provlacila kroz urbani sklop naselja, dok ¢e se prostornim rasporedom,

kompozicijom i dopunom biljnih vrsta osigurati individualnost parcele i ambijetalnih kutaka.

Za svaku parcelu obvezna je izrada posebnog hortikulturnog projekta u postupku ishodenja gradevinske
dozvole.

Obveza je 30 % povrsine parcele urediti kao zelenu povrSinu.
Preuredenje — ozelenjavanje

Prostor unutar predvidene parcele (Vrtlar d.o.0.) planira se posebno hortikulturno urediti koriste¢i postojeci
tubni sklop dendroflore, te orografiju i strukturu terasa.

Kao prostorni predlozak u prostornoj organizaciji, koristiti matricu tradicijskog dubrovackog renesansnog
vrta materijala).

Za ovaj prostor planira se izrada posebnog hortikulturnog projekta.
Oblikovno znacajno vizurno évoriste — poboljsanje

Na poziciji krizanja pjesacke Setnice u okviru ophodnje prostora zastitnog zelenila i puta do Iljetnikovca
Ghetaldi — Gunduli¢, nalazi se (planira) vizurno ¢voriste.

Ovo vizurno ¢voriste planira se posebno urediti kao oblikovni naglasak — prepoznatljivu tocku.

Projektno rjesenje planira se u okviru projekta Studije zastite i projekt obnove zelenila ljetnikovca Ghetaldi —
Gundulié.
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Oblikovno znacajni vizurni naglasci
Na vizuri iz smjera Moluntske ulice, dodirna crta s podru¢jem zelenila uz ljetnikovac Ghetaldi — Gunduli¢
(Zasticeno podrucje uz posebno vrijedne ili osjetljive gradske cjeline), evidentira se kao znacajni vizurni

naglasak.

Predvidena je njena zastita u okviru projekta Studija zastite i projekt obnove zelenila ljetnikoveca Ghetaldi —
Gundulic¢.

Oblikovno pozeljni novi naglasci — nove reperne tocke

Unutar planirane zone izgradenog krajolika, evidentirane su pozicije vizurnih ¢vorista — pozicije pozeljnih
vizurnih naglasaka.

Planira se njih posebno oblikovno rijesiti kao nove reperne tocke (ne veli¢inom ve¢ oblikovnim izrazom).
Oblikovno rjeSenje planira se u okviru detaljnog Projekta hortikulturnog uredenja javnih zelenih povrSina.

U okviru ODREDBI ZA PROVODENIJE detaljno se utvrduju uvjeti za dalju provedbu PLANA
HORTIKULTURNOG UREDENIJA.
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II ODREDBE ZA PROVODENIJE

1.

Uvijeti odredivanja namjene povrsina

Namjena povrSina za svaku gradevnu ¢esticu unutar zahvata plana utvrdena je u kartografskom prilogu
broj 1 - DETALINA NAMJENA POVRSINA.

Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina

Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina utvrduju se u kartografskom
prilogu broj 4. — UVJETI GRADNIJE i ovim odredbama za provodenje.

2.1.

2.2.

Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica (izgradenost, iskoriStenost i gustoca izgradenosti)

U kartografskom prilogu br. 4a — PARCELACIJA utvrduju se uvjeti za definiranje oblika i veli¢ine
gradevnih Gestica. Iskazana veli¢ina parcela u graf. prilogu br. 4a i TABLICI 1 izraZzena u m’ je
priblizna i moguéa su manja odstupanja nastala uskladivanjem s preciznim geodetskim izmjerama,
ali bez promjene koncepta predlozene parcelacije. Predlaze se izrada geodetskog projekta —
elaborata za &itav prostor zahvata DPU-a, a u svrhu definiranja i uskladivanja parcelacije s
odredbama DPU-a.

Izgradenost, iskoriStenost i gusto¢a izgradenosti odreduju se za svaku pojedinu gradevnu Cesticu u
TABLICI 1 koja je sastavni dio ovih odredbi.

Velicina i povrsina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, visina i broj etaza)

Velicina i povrsina gradevine (ukupna max. bruto razvijena povr$ina iznad najnize toc¢ke uredenog —
zaravnatog terena) utvrdeni su po 3 osnova:

—  max. povr§ina za razvoj tlocrta gradevine — gradivi dio Cestice u kartografskom prilogu br. 4
UVIJETI GRADNIJE

—  iskazanom max. bruto razvijenom povr$inom nadzemnog dijela (iznad kote zaravnatog terena)
u TABLICI 1

—  propisanim max. koeficijentom izgradenosti u TABLICI 1

Svrha plana je osigurati dovoljno fleksibilnu povrSinu za razvoj tlocrta — gradivi dio Cestice unutar
koje povrSine se moze u projektima razviti tlocrt gradevine, ali uz ograni¢enje koeficijentom
izgradenosti i max. dopustenom brutto razvijenom povrSinom nadzemnog dijela (iznad zaravnatog
terena) — koeficijentom iskoriStenosti.

U idejnim projektima za ishodenje lokacijske dozvole obvezno je prikazati stvarni koeficijent
izgradenosti (ki) 1 koeficijent iskoriStenosti (kj).
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2.2.1.

Visina izgradnje i broj etaza

U kartografskom prikazu br. 4 — UVJETI GRADNIJE za svaku gradevnu parcelu na kojoj je
predvidena izgradnja utvrdena je visina izgradnje — broj etaza za pojedini dio izgradene
povrsine — gradivog dijela Cestice.

U kartografskom prikazu br. 4b — PRESJECI utvrdena je max. visina vijenca izrazena u
metrima od najnize tocke zaravnatog terena na gradevnoj Cestici (oznaka u graf. prilogu PT —
planirani (zaravnati) teren).

Visina izgradnje izrazava se prema tome s dva parametra: max. broj etaza i max. visina
vijenca izrazena u metrima od najnize tocke zaravnatog terena na gradevnoj Cestici (u graf.
prilogu br. 4b — PRESJECI oznaka PT = planirani (zaravnati) teren.

— Za gradevne Cestice oznake S; do S, predvida se izgradnja visokih gradevina s ravnim
krovom na ravnom terenu visine: P,+P+3 (podrum, prizemlje, tri kata) ili do max. visine
vijenca od 13,0 m od utvrdene kote zaravnatog terena.

Dio gradevine namijenjen za izgradnju podzemnih garaza («ukopan u brdo») i oznacen
kao podrum povezan je s izgradenim dijelom garaza u gradevinskim Cesticama [S-4; IS-5
1 IS-6.

— Za gradevnu Cesticu oznake Ss predvida se izgradnja visokih gradevina s ravnim krovom
na kosom terenu visine: P, (S)+P+3 (podrum ili suteren, prizemlje i tri kata) ili do max.
visine vijenca 13,0 m od utvrdene kote zaravnatog terena.

Gradevina moze imati dodatnu podrumsku etazu ali samo ako se ona koristi za izgradnju
garaza za vozila.

— Zagrad. Cestice oznake S¢ — Sy predvida se izgradnja srednjih gradevina na kosom terenu
odnosno max. visine izgradnje P, (S)+P+2+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, dva kata i
potkrovlje) ili do max. visine vijenca do 15,0 m od utvrdene kote pristupa na parcelu iz
Molunatske ulice.

Gradevina moZe imati dodatnu podrumsku etazu ali samo ako se ona koristi za izgradnju
garaza za vozila.

— Za gradevne Cestice oznake M1 do M1 predvida se izgradnja visokih gradevina s
ravnim krovom na kosom terenu visine: P, (S)+P+3 (podrum ili suteren, prizemlje i tri
kata) ili do max. visine vijenca 13,0 m od utvrdene kote zaravnatog terena.

Gradevine M1, do M1 mogu imati i viSe podrumskih etaza ako se one koriste za
garaziranje vozila.

— Za gradevnu Cesticu oznake K1, predvida se izgradnja niske gradevine na ravnom terenu
visine: P,+P+1 (podrum, prizemlje i kat) ili do max. visine vijenca 8,0 m.

— Za gradevnu Cesticu oznake K3, planira se izgradnja dijelom prizemnih pomo¢nih
prostora (garaze, radionice i sl.) visine izgradnje: P (prizemlje) ili do max. visine vijenca
5,0 m. Za izgradnju upravnog trakta visine izgradnje: P, +P+1 (podrum, prizemlje i kat)
ili do max. visine vijenca 8,0 m S$to je i max. visina izgradnje gradevine staklenika za
uzgoj rasada naslonjena i prostorno i funkcionalno povezana s upravnim traktom P,
+P+1, ali uz izgradnju samo u jednoj etazi — P (prizemlje).

— Za gradevnu Cesticu oznake D4, — djecji vrti¢ predvida se izgradnja niske gradevine s
ravnim krovom na ravnom terenu visine P, +P+1 (podrum, prizemlje i kat) ili do max.
visine vijenca 8,0 m.
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— Za postoje¢e gradevine oznaka grad. Cestice S, S, R2- ne predvida se dalje

povecanje izgradnje — zadrZavaju se postojece visine.

Za gradevnu Cestice oznake IS4, IS, IS, predvida se izgradnja samo u podzemnoj —
suterenskoj etazi, a u svrhu izgradnje garaziranja — parkiranja vozila — gradevina jednim
svojim proceljem nalazi se iznad pristupnogterena.

Za gradevne Cestice oznake IS, IS, predvida se izgradnja infrastrukturnih gradevina —
trafostanica i uredaja visine: P (prizemlje) ili do max. visine vijenca do 4,0 m.

2.3. Namjena gradevina

Namjena gradevine is¢itava se iz kartografskog priloga br. 4 — UVJETI GRADNJE.

a) Na gradevnim Cesticama oznake S (S; — Sy) mogu se graditi isklju¢ivo gradevine stambene
namjene.

b)

Na gradevnim ¢esticama oznake S mogu se u sastavu stambene gradevine nalaziti prostori:

prodavaonice robe za dnevnu potro$nju i poslovni prostori do max. 150 m’ grad. bruto
povrsine (GBP)

infrastrukturni objekti i uredaji

garaze

Na gradevnim Cesticama oznake M1 (M1-; — M1-)
Mjesovita namjena — pretezito stambena mogu se graditi osim stambene namjene do min. 60 % -
max. 100 % gradevinske (bruto) povrsine (GBP) i prostori za:

trgovine do 400 m” gradevinske (bruto) povrsine (GBP),
predskolske ustanove, skole,
ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi,

tihi obrt i usluge (krojag, frizer, fotograf, servis kucanskih aparata i sl.) i intelektualne
usluge — uredi, poslovni prostori i sl.,

drustvene organizacije, sadrzaje kulture, uprave, vjerske zajednice i sl. sadrzaje javne i
drustvene namjene,

poste, banke i sl.,

$port i rekreaciju,
parkove i djecja igralista,
ugostiteljstvo 1 turizam,
javne garaze,

infrastrukturne objekte i uredaje,

Na gradevnoj cestici oznake K1-; — Gospodarska namjena pretezito usluzna mogu se graditi
iskljucivo prostori za dnevnu opskrbu stanovnistva - trgovine robe za dnevnu potro$nju do max.
400 m* gradevne (bruto) povriine (GBP), tihi obrt i usluge i intelektualne usluge — urede i
poslovne prostore, poste, banke i sl, druStvene organizacije, sadrzaje kulture, uprave, javne i
drustvene namjene, te prostori za infrastrukturne sustave i uredaje.
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d)

e)

g)

h)

3

Na gradevnoj Cestici oznake K3*-; — Gospodarska namjena — poslovna — komunalno servisna
(prostori tvrtke «Vrtlar» d.o.0.) mogu se graditi:

—  prostori za upravu,
—  izlozbeno — prodajni prostori

—  proizvodno — servisni prostori za rasade u vidu otvorenih terasa i zatvorenih ustakljenih
vrtova — staklenika

—  pomoc¢ni prostori (radionice, garaze za vozila, sanitarije i sl.)
—  prostori za infrastrukturu i uredaje

—  prostori za stan (jedna jedinica) domara — ¢uvara

Na gradevnoj Cestici oznake D4-; — Javna i druStvena namjena — predskolska mogu se graditi
iskljucivo prostori za predskolsku ustanovu — vrti¢ i jaslice.

Po polazniku nuZno je osigurati min. 5 m* zatvorenog prostora i cca 15 — 20 m” terena. Uredeni
prostor za igru djece mora se osigurati u standardu 5 m* po polazniku.

Osim ove namjene u gradevini se mogu nalaziti prostori za infrastrukturne sustave i uredaje.

. v . * . * . ., ..
Na gradevnim Cesticama oznake S'-; i S -, — Stambena namjena — postoje¢a mogu se nalaziti
iskljuéivo prostori stambene namjene. Gradevine mogu imati max. 3 stambene jedinice. Planom
se ne planira povecanje povrsine.

Na grad. &estici oznake R2-; — Sportsko — rekreacijska namjena — Sportska igralista
podrazumijeva prenamjenu postojecih prostora u prostore za Sport i rekreaciju i pratecih sadrzaja
koji upotpunjuju osnovnu namjenu.(veslanje — jedrenje i sl.) uz postivanje utvrdenih uvjeta
zaStite od strane Konzervatorskog odjela.

Na gradevnim c¢esticama oznake IS (IS-; - IS-jy) — PovrSine infrastrukturnih sustava mogu se
graditi prometni i infrastrukturni sustavi (ceste, parkinzi, pjesacke staze, komunalna
infrastruktura (vodovod, odvodnja, elektroenergija, telekomunikacije, javna rasvjeta i sl.) te
zeleni prostori (travnjaci, nisko i visoko zelenilo)

Na gradevnim Cesticama oznake Z — Zastitne zelene povrSine mogu se zadrzati postojece
gradevine, ali ne izgradivati nove te urediti prostor visokim i niskim raslinjem u svrhu zastite
krajobraza i okolisa. U okviru ovih povr§ina mogu se nalaziti pjeSacke i kolno pjesacke staze,
infrastrukturni sustavi i uredaji u funkciji zaStite prostora (vatroobrana i sl.) te natkriveni
otvoreni prostori — vidikovci max. povriine do 8 m” unutar kojih se mogu nalaziti javni sanitarni
¢vorovi.

Na gradevnoj Cestici oznake Z2, — Javne zelene povrSine — djecje igraliSte osim visokog i
niskog raslinja mogu se izgradivati pjeSaCke staze i djecja igraliSta za djecu do 15 godina
(pjescanici, penjalice, kosSevi za kosarku 1 sli¢no).
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2.4. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

2.5.

Kako je ve¢ u prethodnom poglavlju (2.4.1.2.) navedeno buduc¢a gradevina se moze smjestiti unutar
oznacenog gradivog dijela Cestice — povrSine za razvoj tlocrta gradevine. U kartografskom prilogu
br. 4 — UVJETI GRADNIJE utvrdene su min. udaljenosti buduc¢e gradevine od granice grad. Cestice,
odnosno minimalna udaljenost utvrduje se i tekstualnim uvjetima.

Kod niskih i srednjih gradevina minimalna udaljenost od susjedne gradevinske Cestice iznosi 3,0 m,
a kod visokih gradevina ta udaljenost minimalno iznosi h/2 visine gradevine uz granicu gradevinske
Cestice ili prema utvrdenim uvjetima iz grafickih priloga DPU-a.

Udaljenost gradevine prema javnoj povr§ini moze biti i manja od h/2 ali ne manja od utvrdenih
uvjeta iz grafickih priloga DPU-a.

Izvan gradivog dijela Cestice ne mogu se nalaziti nikakvi nadzemni dijelovi (loggie, balkoni i sl.)
gradevine osim vrtova stanova u prizemlju.

Oblikovanje gradevine

Gradevine se planiraju u pravilu kao slobodnostojee s moguénos¢u orijentacije prostora na sve
strane (osigurava se pravilna insolacija, orijentacija na vrijedne prostore mora, zelenila i sl.), te
popre¢no prozracivanje, pa se u oblikovanju gradevina treba osigurati potpuno koriStenje ovih
prednosti i u oblikovnom smislu.

Prilikom oblikovanja gradevina koristiti suvremeni arhitektonski izraz baziran na tragu i naslijedu
tradicionalnih vrijednosti podneblja kako u dizajnu procelja, otvora, ograda .... tako i u primjeni
materijala i zavrSne obrade te kalorita.

Gradevine se grade kao «terasaste» s uvlacenjem (smanjenjem povrsine za izgradnju drugog kata i
treceg kata ili potkrovlja pod kutom od max 45° od prethodne etaze s tim da povr$ina tre¢eg kata ili
potkrovlja ne moze biti ve¢a od 75 % povrSine karakteristicne etaze prvog kata. Ukupna max.
(bruto) izgradena povrsina nadzemnog dijela iznad tocke zaravnatog terena utvrdena je u TABLICI
1 u stupcu D.

Za gradevine s bacvastim, kombiniranim, ravnim, kosim i slicnim krovom vrijedi pravilo da se
volumen takve gradevine mora moc¢i upisati u volumen pretpostavljene gradevine s ravnim ili kosim
krovom iste katnosti.

U slu€ajevima kada vijenac gradevine na kosom terenu nije visi od 6,0 m od kote kolne pristupne
prometnice, moguce je oblikovanje ravne plo¢e nadgrada formiranjem vrtnih terasa i to na nacin da
se dopusta denivelacija krovne plo¢e do maksimalno 60 % povrSine i to najviSe za % svijetle visine
etaze.

Moguca je izgradnja kucice za strojarnicu lifta i izlaz na krovnu terasu tako da povrsina kucice ne
moze biti viSa od povrSine dizala i stubista s meduprostorom na prethodnoj etazi, a visina ne moze
biti visa od 3 m, pri cemu se povrSina kucice ne uracunava u koeficijent iskoristenosti.

Podrum moze imati ve¢u povrsinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moze zauzeti najvise
70% povrSine gradevinske Cestice samo na dijelu na kojem nema vrijednog postojeceg visokog
zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

ZAVOD ZA URBANIZAM T1ZGRADNJU d.d. OSIJEK



DETALJNI PLAN UREDENJA STAMBENOG NASELJA «SOLITUDO»U DUBROVNIKU {PAGE }

Podrum moze biti smjesten na manjoj udaljenosti od granice gradevinske Cestice od one koja je
odredena za nadzemni dio gradevine.

Vise od jedne podrumske etaze se omogucava u slucaju kada se u drugim podrumskim etazama
predvida uredenje garaze i u tom slucaju svijetla visina podrumske etaze iznosi maksimalno 2,30 m
(osim ukoliko se koriste posebni gotovi parking sustavi). Podrumske etaze se ne smiju namjenjivati
stambenim ili poslovnim prostorima za boravak ljudi. DopusSta se gradnja pristupa u prvu
podrumsku etazu koja se ne obracunava kao najniza kota uredenog terena uz gradevinu Sirine 5,5 m.

Kod gradnje dvojnih ili skupnih gradevina moguce je spajanje potpuno ukopanih podzemnih,
iskljucivo parkirali$nih etaza.

Suteren se ne smije graditi na ravnom terenu.

Krov je nagiba od 20 do 30 stupnjeva, ako zgrada ima potkrovlje.

Belvederi se mogu postavljati u pokrovnoj etazi uz zadovoljenje uvjeta da zboj Sirina belvedera
odnosno abaina na svakom procelju gradevine ne prelazi 30 % ukupne duzine tog procelja. Ako je
oblikovano ravnim ili mjeSovitim krovom, moze imati najvise 75 % povrsine karakteristicne etaze.
Belvederima se ne smije prekidati krovni vijenac. Sirina pojedinog belvedera ne smije biti veéa od
1,20 m.

Prostor ispod kosog krova i zadnje ploce (bez nadozida) smatra se tavanom i moze se koristiti kao
stambeni prostor.

Ako ne postoji oznaka za potkrovlje smatra se da je predviden ravni krov.

Pod kosim se terenom podrazumijeva nagib terena ve¢i od 12 %, ili ukoliko je visinska razlika
najvise 1 najnize kote prirodnog terena uz gradevinu od 1,5 m teren se smatra ravnim, a ukoliko je ta
visinska razlika veca teren se smatra kosim.

Granice max. povrSine za podrumske etaze utvrdene su u kartografskom prilogu br. 4 — UVJETI
GRADNIJE.

Kod gradnje gradevina na grad. cestici S; — S4 moguce je spajanje potpuno ukopanih podzemnih,
iskljucivo parkirali$nih etaza.

Gradevine koje se predvidaju s ravnim zavr$nim krovom koji se mora urediti minimalno 50 % kao
zelena — travnata terasa, a ostali dio mogu biti prohodne terase.

Gradevine na grad. Cesticama S-; — S-4, M1-; do M1-4, D4-; i K1—; obvezno imaju ravni krov, dok
gradevine S-s do S-g te gradevine na gradevinskoj ¢estici K3*-; mogu imati ravni ili kosi ili slican
kombinirani krov.

Omogucéuje se ugradnja suncanih kolektora. Sunc¢ani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne
povrsine krovnih ploha.

Stambeni prostori — stanovi u prizemlju mogu u okviru granica gradevinske Cestice imati uredene
prostore — vrtove koji mogu biti maksimalno 1,0 m podignuti od najnize kote uredenog terena uz vrt.
Poslovni prostori u prizemlju pod istim uvjetima, kao stambeni prostori — stanovi, mogu imati
pridruZenu terasu.
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2.6.

Budu¢i ve¢i dio (60 — 70 %) gradevinske Cestice oznaka S; — Sy 1 M| — Mg (maksimalna izgradenost
gradevinske Cestice — ki, = 0,3 odnosno 0,4) ¢ine slobodne povrsine uz gradevinu, a minimalno 30 %
povrsine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao uredena zelena povrsina (trava, visoko i nisko
raslinje) u idejnom projektu za ishodenje lokacijske dozvole nuzno je priloziti hortikulturno rjesenje
uredenja neizgradenog dijela gradevinske Cestice, planiranoj prema uvjetima iz idejnog
hortikulturnog uredenja koje je sastavni dio ovog DPU.

Uredenje gradevnih Cestica

Svaka formirana grad. Cestica u okviru DPU ima kolni i pjesacki pristup na javno prometnu
povrsinu.

Gradevinska Cestica na spoju ulica razli¢ita znac¢enja obvezno se prikljucuje na ulicu niZeg znacenja.

Gradevinska Cestica namijenjena ve¢inom stanovanju uredivat ¢e se poStujuéi funkcionalne i
oblikovne karakteristike urbanog prostora, uz upotrebu autohtonoga biljnog materijala i prema
uvjetima iz idejnog hortikulturnog rjeSenja koje je sastavni dio ovog DPU-a.

Pri gradnji gradevine obvezno je ¢uvati prirodnu konfiguraciju terena gradevne Cestice tako da se
iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren ureduje
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zate¢enom nagibu. Visina potpornih zidova ne smije preci 3,0
m. Iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl. Visina ovih elemenata ne
smije prelaziti 0,85 m.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih cestica (S; — So i M; — Mg) treba biti sukladna
tradicionalnom nacinu gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine i mogu biti ozelenjene.

Izmedu ceste (ulice) i ku¢e obvezno treba urediti predvrtove.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Predvrtovi se hortikulturno ureduju. Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u glavnom
projektu za ishodenje gradevinske dozvole.

Prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevinskoj parceli zadrzati zelenilo prve i
druge kategorije boniteta. «Za eventualno uklonjena stabla nize kategorije boniteta na gradevnoj

Cestici, obvezna je nadosadnja stabala iste ili viSe kategorije bonitetax.

Najmanje 30 % povrSine gradevinske Cestice (oznake S; — Syg, M; — Mg, K1 1 K3* ) mora biti
uredeni teren.

Uredeni teren predstavljaju Setnice, odmorisSta, terase, vrtovi, vrtovi u podzidu, sportska i djecja
igraliSta, parkiralista i sl.

Ogradu grad. Cestice K3* - 1 (prostor tvrtke «Vrtlary» d.o.o. urediti kao planiranu ozelenjenu ogradu.

Sve niske, srednje i visoke gradevine moraju unutar gradevne Cestice osigurati prostor za odlaganje
kuénog otpada koji mora biti ozidan i pristupacan vozilima za odvoz smeca s max. nagibom od 8 %.
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3.

U podzidu se mogu izvoditi pomo¢ni objekti — garaze ¢ija visina moze biti maksimalno 0,85 m visa
od kote terena. Garaza u podzidu moze se izgraditi na samoj granici gradevne Cestice. Ako je
uredenja kao zelena povrSina (travnjaci, nisko zelenilo) ne uracunava se u izgradenost gradevne

Cestice.

Otvorene bazenske $koljke povrine veée od 12 m* obratunavaju se u koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice.

Nacin opremanja zemlji§ta prometnom, ulicnom, komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom

mrezom

Nacin i1 uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javno — prometnu povrsinu
(komunalna infrastruktura)

Nacin i uvjeti (mjesto) prikljuenja utvrdeni su u kartografskim prikazima br. 4 — UVJETI GRADNIE i
kartografski prikaz broj 2, 2a, 2b i 2c — PROMETNA, TELEKOMUNIKACISKA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA.

Definirane nivelacijske kote terena i prometnica (kartografski prikazi br. 4b — PRESJECI i br. 2
PROMETNA MREZA) su orijentacijske i podloZzne su promjeni na osnovi izradenih glavnih projekata i
preciznih geodetskih snimanja terena.

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i uline mreze

3.1.1. Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacaja
Pristup stambenom naselju «Solitudo» osiguran je iz Ulice V. Lisinskog rubnim cestama
nizeg ranga
Uvjeti gradnje ogitavaju se iz kartografskog priloga broj 2. — PROMETNA MREZA I
PRESJECI.

3.1.2. Gradske i pristupne ulice
U ovu kategoriju ¢e biti svrstane sve prometnice predvidene ovim DPU-om.
1z toga proizlazi slijedece:

da bude osiguran koridor Sirine 3,0 do 8,0 m obostrano od osi (i svaka odgovarajuca
medu-kombinacija prema profilima iz grafickog priloga)

da budu projektirane za racunsku brzini od 50 km/h a da se dionice koje objektivno
omoguéavaju manju brzinu oznace odgovaraju¢om prometnom signalizacijom

da imaju u popre¢nom profilu dvije prometne trake Sirine 3,0 m

da imaju u poprec¢nom profilu barem jednu stazu za pjesacki promet Sirine 2,0 m (2,5 m)
smjestenu uz kolnik

da mogu u gabaritu imati organizirane povrSine za promet u mirovanju
da se biciklisticki promet odvija na kolniku pod op¢im prometnim uvjetima

da konstrukcija kolnika bude izvedena s asfaltnim zastorom ili od betonske galanterije;
povrsine za pjesacki promet i promet u mirovanju sa zastorom od betonske galanterije
(prema profilima iz grafickog priloga)

da su situacijski i1 visinski elementi trasa i krizanja vidljivi iz grafickih priloga

da je na kolniku ceste 3, 4, 5 i 6 podrucje smirenog prometa.
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Povrsine za javni prijevoz

Na predmetnim prometnicama nije predviden javni prijevoz.

Javna parkiraliSta

Parkirali$ta su standardne veli¢ine 2,5x5,0 m, a za invalide prema vaZze¢em pravilniku. U
okviru ovog DPU-a predvidena su parkiraliSna mjesta na slijedeci nacin:

a) jednostrano uz kolnik ceste 1 - 10 parkirali$nih mjesta za okomito parkiranje od kojih su
2 za parkiranje invalidnih osoba

b) jednostrano uz kolnik ceste 2 - 44 parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje od kojih je
6 za parkiranje invalidnih osoba

¢) jednostrano uz kolnik ceste 3 — 25 parkirali$nih mjesta za koso parkiranje (45°) od kojih
su 2 za parkiranje invalidnih osoba

d) obostrano uz kolnik ceste 4 - 23 parkirali$na mjesta za okomito parkiranje od kojih su 4
za parkiranje invalidnih osoba

e) obostrano uz kolnik ceste 5 - 22 parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje od kojih su 4
za parkiranje invalidnih osoba

f)  obostrano uz kolnik ceste 6 - 22 parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje od kojih su 4
za parkiranje invalidnih osoba

Utvrdeni broj parkiraliSnih mjesta u daljoj razradi moZze odstupati u broju samo do 5 %
ukupno predvidenih mjesta.

DPU-om odredeno je da se u parkiralista mogu ugraditi drvoredi tako da je razmak stabala
jednak S$irini 3 parkiraliSna mjesta odnosno 7,5 m a da udaljenost od kraja parkiraliSta bude
1,0 m.

Javne garaze

U Sirini koridora cesta 4,5 i 6 predvidena je izgradnja 18 javnih garaza za potrebe stanara
koje s privatnim garazama uz stambene objekte S; do S, ¢ine jedinstvenu funkcionalnu
cjelinu.

Potrebiti broj parkirali$no — garaznih mjesta osigurava se djelomi¢no na javnim parkiraliSnim
prostorima uz planirane prometnice (za posjetitelje, korisnike javnih sadrzaja, osobe
smanjene pokretljivosti i djelomi¢no stanare) dok se ostali potrebiti dio mora osigurati na
vlastitoj gradevinskoj €estici u principu u podzemnim garaznim prostorima — TABLICA 3.
Potrebiti broj parkirali$nih ili garaznih mjesta ovisno o namjeni prostora u gradevini
osigurava se prema TABLICI 2 i propisanom normativu iz ¢lanka 73 GUP-a grada
Dubrovnika:
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TABLICA 2
Namjena Tip gradevine Potrebni broj parkirali$nih ili garaznih mjesta
(PM) po m’ neto povrsine gradevine (NKP)"
Stanovanje stambene gradevine 2 PM/1 stan pri izradi DP minimalno
2 PM/100 m* dodatnih 10 % planira se
na zasebnom javnom
parkiraliStu
obiteljska kuca (vila) 2 PM/1 stan
Ugostiteljstvo i restoran, kavana 1 PM/25 m”
turizam caffe bar, slastiarnica i sl. 1 PM/10 m’
Trgovina i skladi§ta | ostale trgovine 1 PM/30 m’ najmanje 2 PM
prodajne
povrsine
skladista 1 PM/100 m’
Poslovna i javna banke, agencije, poslovnice | 1 PM/25 m” najmanje 2 PM
namjena (javni dio)
uredi i kancelarije 1 PM/50 m”
Industrija i obrt
Kultura, odgoj i djedji vrtici i jaslice 1 PM/50 m”
obrazovanje muzeji, galerije, biblioteke 1 PM/50 m” minimalno 4 PM, za muzeje
1 PM za autobus
Zdravstvo i socijalna | ambulante, poliklinike, dom | 1 PM/20 m”
skrb zdravlja
Sport i rekreacija sportski objekti otvoreni, | 1 PM/250 m”
bez gledalista povrsine
sportski objekti zatvoreni | 1 PM/200 m’
bez gledalista povrsine
Komunalni i tehnicko —  tehnoloske | 1 PM/50 m’ minimalno 1 PM
prometni sadrzaji gradevine

" U NKP za izratun PM ne uradunavaju se povrine garaza, jednonamjenskih skloniita i potpuno ukopani dijelovi podruma funkcija kojih ne ukljuéuje
duzi boravak ljudi. Potreban broj parkiralisnih mjesta definiran tablicom primjenjuje se isklju¢ivo na povrsinu, broj stambenih jedinica i namjenu onog
dijela koji se rekonstruira, dograduje, nadograduje, odnosno mijenja namjenu.
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Potrebiti broj parkiraliSno — garaznih mjesta koje se moraju osigurati na vlastitoj parceli —
TABLICA 3 (konacan broj izra¢unava se prema normativu iz TABLICE 2)

TABLLICA 3
Oznaka gradevinske Cestice _Omgpranow . Nuzno. osigura v
na javnoj povrsini na gradevinskoj Cestici
S-1 14 preostali dio potreba
S-2 14 preostali dio potreba
S-3 18 preostali dio potreba
S-4 18 preostali dio potreba
S-5 6 preostali dio potreba
S—-6 - 100 % potreba
S-7 100 % potreba
S—-8 - 100 % potreba
S-9 - 100 % potreba
M1 -1 5 preostali dio potreba
M1 -2 5 preostali dio potreba
M1 -3 5 preostali dio potreba
Oznaka gradevinske Cestice .051g%1 rano - Nuzno‘ ostgurd 1 ..
na javnoj povrsini na gradevinskoj Cestici
M1 -4 5 preostali dio potreba
M1 -5 5 preostali dio potreba
M1 -6 5 preostali dio potreba
D4-1 100 % potreba -
Kl-1 100 % potreba -
K31 10 — garaziranje sluzbenih vozila
— parkiraliSte za uposlenike
R2-1 100 % potreba -
S -1 - 100 % potreba
S -2 - 100 % potreba

— Za sve gradevinske Cestice u zahvatu plana osigurano je dodatnih 10 % potreba na
javnim parkiraliStima unutar zahvata plana.

— Prema vazeCim propisima i odredbama iz GUP-a nuzno je osigurati propisani broj
parkirali$nih mjesta za vozila osoba smanjene pokretljivosti.

— Unutar zahvata plana ne predvidaju se zasebne staze za bicikle buduci se biciklisticki
promet moze odvijati po kolniku uz ogranicenje brzine kretanja vozila na 40 km/h unutar

naselja.

3.1.6. Biciklisti¢ke staze

U okviru DPU-a nije predvidena izgradnja biciklistiCkih staza ve¢ se biciklisticki promet
odvija na kolniku pod opéim prometnim uvjetima.
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3.2

3.3.

3.4.

3.1.7. Trgovi i vece pjeSacke povrsine
Sve pjeSacke i1 kolno — pjesacke povrSine izvest ¢e se sa zavr$nim slojem od betonske
galanterije ili djelomi¢no od prirodnog kamena.

Pjesacke staze i pjesSacki prolazi Sirine su 2,0 m izuzev zapadne pjesacke staze uz kolnik
ceste 2 koja je Sirine 2,5 m i pjeSacke staze uz cestu 3 koja je iznimno S$irine 1,5 m.

U najisto¢nijem dijelu predvidena je izgradnja pjeSacke povrSine (trg). Dio te povrSine
namijenjen je povremenom motornom prometu (servisna i dostavna vozila te stanari zgrada)
sa §irinom od 6,0 m te mora biti dimenzionirana na osovinsko opterec¢enje od 10 kN. Ovaj
dio nije izdvojen iz profila visinski, ali moze biti vidljivo ozna¢en izvedbom zavr§nog sloja u
betonskoj galanteriji druge boje.

Od kolnika ceste 1 do ljetnikovca Ghetaldi - Gunduli¢ predvidena je izgradnja kolno-
pjesacke staze Sirine 3,0 m s okretnicom na Kkraju te mora biti dimenzionirana na osovinsko
opterecenje od 10 kN.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze

Javni gradski prolazi (IS3, IS9, IS2) izvode se kao pjesacki prolazi u vidu stepenista i rampi.
Unutar povrSina zaStitnog zelenila (oznake Z) izvode se pjeSacke povrSine — staze postavljene u
prostoru tako da se ne uklanja vrijedno visoko raslinje, a u zavr$noj obradi koja osigurava kretanje
pjesaka i ne naruSava krajolik. Ucrtani polozaj u DPU smatra se nacelnim i moguce ga je mijenjati
zadrzavajuéi smisao i funkcionalne karakteristike.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Za potrebe telekomunikacijske mreze predvideno je spajanje na postojecu telekomunikacijsku mrezu
u Rijeckoj ulici i u Ulici Vatroslava Lisinskog.

Predvida se izgradnja distributivne telekomunikacijske kanalizacije u svim ulicama i to s
minimalnim brojem cijevi od 4xPEHD @ 110 mm. Broj i veli¢ina zdenaca ¢e se odrediti glavnim
projektima. U jednoj od gradevina predvidjet ¢e se prostorija veli¢ine do 15 m* zbog postavljanja
kabelskog komutacijskog ¢vora (planirano na gradevnoj Cestici K1.).

U razvoju postoje¢ih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje
pokrivanja, povec¢anje kapaciteta mreza prema planiranom povecanju broja korisnika i uvodenje
novih usluga. Planira se uvodenje novih mreza i sustava pokretnih komunikacija sljede¢e generacije
(UMTS i sustavi sljede¢ih generacija). Kako bi se omogudéilo kvalitetno pokrivanje signalom
podrucja obuhvata plana uredenja, uz osiguranje dovoljnog kapaciteta i raspolozivosti usluga koje ¢e
se temeljiti na postoje¢im i novim mreZama i sustava pokretnih komunikacija, potrebno je u
buduénosti omoguditi izgradnju i postavljanje i dodatnih osnovnih postaja u principu na izgradenim
ili planiranim gradevinama, a ne na slobodnostoje¢im stupovima.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova unutar
prometnih i drugih javnih povr§ina

U koridorima infrastrukturnih pojasa (oznake IS u graf. prilozima) kao javnim povrS§inama mogu se
polagati i drugi infrastrukturni sustavi danas mozda ne sagledani i ne razvijeni u cijelosti (kablovska
TV, Internet i sl.). Predlozeni raspored infrastrukture u graf. prilozima je nacelan i podloZzan
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promijeni uz uskladenje i suglasnost ostalih korisnika prostora u infrastrukturnom pojasu uz
tehni¢ko ili ekonomsko opravdanje, a kroz detaljnije sagledavanje moguéih rjeSenja u idejnim

projektima.

34.1.

3.4.2.

3.4.3.

Uyvjeti gradnje vodovodne mreze

priblizna trasa mreze utvrdena je u grafickom prilogu br.2b — VODOOPSKRBA I
ODVODNIJA.

vodovod izgraditi od polietilenskih cijevi visoke gusto¢e (PE-HD cijevi) ili od
lijevanozeljeznih cijevi, profila prema hidraulickom izracunu

minimalni profil cjevovoda ne smije biti manji od NO 100 mm.

na cjevovodu postaviti nadzemne hidrante za gaSenje pozara, podzemni su dozvoljeni
samo u iznimnim slu¢ajevima (preporuka konzervatora)

razmak izmedu hidranata maximalno 150 m
svi slijepi krakovi cjevovoda moraju zavrsSiti hidrantom

sva ¢voriSta distributivnog vodovoda moraju biti u armirano betonskim oknima sa
odgovaraju¢om zasunskom armaturom

svaka zgrada koja se prikljuc¢uje na vodovod mora imati zasunsko okno s odgovaraju¢om
armaturom, ili ako je priklju¢ak manje dimenzije dopusteno je ugraditi zasun sa
garniturom i cestovnom kapom

Prije izrade glavnih projekata potrebno je na postoje¢em cjevovodu ispitati koli¢inu vode i
tlak, radi hidraulickog prora¢una novih cjevovoda.

Uvjeti gradnje sustava odvodnje

priblizna trasa odvodnje utvrdena je u grafickom prilogu br. 2b — VODOOPSKRBA 1
ODVODNIA.

odvodnju rijesiti separatno

odvodnju oborinskih voda rijesiti kao izdvojeni sustav sa ispustom u more izvan prostora
obuhvata Plana

sanitarna odvodnja spaja se na planirani vod sanitarne kanalizacije uz obalu, koji prolazi
do crpne stanice Solitudo, prema podacima dobijenim od Vodovod Dubrovnik d.o.o.

na kraju oborinske kanalizacije ugraditi separator zauljenih voda i taloznik

oborinsku odvodnju voditi prema prilozenim grafickim prilozima, tako da se prati pad
terena

minimalni profil cijevi za oborinsku i sanitarnu odvodnju je DN 250 mm
cijevi moraju biti hidraulicki glatke
okna mogu biti montazna ili monolitna

ispust u more je izvan DPU-a, te ¢e uvjete za njega definirati lokacijska dozvola, te
posebni propisi i zakoni, koji ¢e biti na snazi u trenutku ishodenja dokumentacije

polozaj trase vodova unutar infrastrukturnog koridora je priblizan i moguée ga je
mijenjati u dogovoru sa ostalim vlasnicima instalacija

Elektroenergija i javna rasvjeta
Unutar podrucja koji se ureduje ovim planom nema postoje¢ih transformatorskih stanica
10(20)/0,4 kV.

ZAVOD ZA URBANIZAM T1ZGRADNJU d.d. OSIJEK



DETALJNI PLAN UREDENJA STAMBENOG NASELJA «SOLITUDO»U DUBROVNIKU {PAGE }

Planom je predvidena izgradnja dviju transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV na parcelama
IS-7 1 IS-8 za potrebe poslovne odnosno Siroke potroSnje.

Za povezivanje buduc¢ih transformatorskih stanica s postoje¢im trafostanicama kabelima
10(20) kV osigurani su koridori.

Za prikljucak pojedinih gradevina predvideni su koridori za niskonaponske kabele 0,4 kV.
Javna rasvjeta planirana je uz sve prometnice i parkiralista.

Predvidena je javna rasvjeta na stupovima visine 6 do 10 m i s medusobnim razmakom od 15
do 30 m.

Koridori za javnu rasvjetu se mogu koristiti i za prolaz kabela 0,4 kV

4. Uvijeti uredenja i opreme javnih zelenih povrSina

Na gradevnim cesticama oznake Z — Zastitne zelene povrSine mogu se zadrzati postojece gradevine, ali
ne izgradivati nove te urediti prostor visokim i niskim raslinjem u svrhu zastite krajobraza i okolisa. U
okviru ovih povr§ina mogu se nalaziti pjeSacke i kolno pjeSacke staze, infrastrukturni sustavi i uredaji u
funkciji zastite prostora (vatroobrana i sl.) te natkriveni otvoreni prostori — vidikovci max. povrsine do 8
m” unutar kojih se mogu nalaziti javni sanitarni ¢vorovi.

Na gradevnim Cestici oznake Z2, — Javne zelene povrSine — djecje igraliSte osim visokog i niskog
raslinja mogu se izgradivati pjeSacke staze i djecja igralista za djecu do 15 godina (pjeScanici, penjalice,

kosevi za kosarku 1 sli¢no).

Zastitne zelene povrSine i javne zelene povrSine ureduju se i prema odredbama utvrdenim u dijelu
odredbi hortikulturnog uredenja.

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina

Planom se osiguravaju uvjeti i mjere za zaStitu prirodnih i kulturno povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti kroz:

— izradeno idejno rjeSenje hortikulturnog uredenja kojim se daju prostorna rjeSenja i uvjeti uredenja
neizgradenih prostora gradevnih Cestica i javnih zelenih povrS§ina, a koje rjeSenje je sastavni dio ovog
Detaljnog plana uredenja te uvjetima uredenja utvrdenim u dijelu odredbi hortikulturnog uredenja.

a) Povrine evidentirane: ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI OSJETLJIVE
CJELINE (sklop uz ljetnikovac Ghetaldi — Gunduli¢), te evidentirane tocke OBLIKOVNO
ZNACAINO VIZURNO CVORISTE I OBLIKOVNO ZNACAJINI VIZUALNI NAGLASCI
(kartografski prikaz broj 5 — PLAN HORTIKULTURNOG UREDENIJA) ureduju se uz slijedece
uvjete:

Prije bilo kakvih radova na tom prostoru, obvezna je izrada Studije zastite i projekt obnove prostora
zelenila, koja mora imati slijedeée sadrzaje:

— Povijesno — prostornu analizu (analiza povijesnih izvora, status zastite, prostornu organizaciju,
sadrzaji, reperne tocke, stilsko obiljezje, identitet prostora).
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b)

d)

— Detaljna analiza postojeceg stanja denroflore — utvrditi biljne vrste i njihov raspored u prostoru, te
snimiti njihovo postoje¢e bioloSko stanje (starost, razvijenost, oStecenja, vitalnost) i sve to u
cijelosti kartirati. Izvornost, vrednovanje i ocjena zateCenog stanja.

— Koncept obnove — projekt obnove.

Povriine zaititnog zelenila evidentirane: OBLIKOVNO ZNACAINE ZONE ZELENILA,
VIZUALNO OBEZVRIJEPENE POVRSINE (degradacijski stadij fitocenoze), OBLIKOVNO
ZNACAJINA OBALNA CRTA, te evidentirane tocke VIDIKOVCI — RAZGLEDISTA ureduju se uz
slijedece uvjete:

Obveza je izrada Detaljnog projekta hortikulturnog uredenja za zastitno zelenilo, koji u svom
sadrzaju moraju imati razradu:

—  na prostornoj razini
—  na bioloskoj razini

—  na oblikovnoj razini.

Projekt mora definirati i potrebne biloSke mjere: njege, uredenja i zastite — kao nacin upravljanja
prostorom zastitnog zelenila (provodenja u cilju usmjeravanja i osiguranja potrajnosti zelenila).

Povriine evidentirane: JAVNE PARKOVNE POVRSINE, POSTOJECA VRIJEDNA STABLA 1
POTEZI DENDROFLORE (koji nisu obuhvaceni u iskazanim povr§inama), te tocke OBLIKOVNO
POZELINI NOVI VIZUALNI NAGLASCI ureduju se uz slijedece uvjete:

Obveza je, u uredenju prostora, koristiti karakteristicnu dendrofloru dubrovackog krajolika, 75 %
planiranog fonda stabala (ukljucujuci zatecena stabla).

Obveza je izrada posebnog detaljnog projekta hortikulturnog uredenja u postupku ishodenja dozvole
za gradenje.

Povrsine evidentirane PREDVRTOVI — VRTOVI TERASE (gradevinske parcele) ureduju se prema
slijede¢im uvjetima:

Obveza je 30 % povrSine parcele uredenosti kao zelene povrsine.

Staze i poplo¢enja moraju biti od kamena ili osnovnog materijala zgrade.

Na svakoj parceli minimalno moraju biti zasadena:

3 stabla pinije (Pinus pinea)

2 stabla velecvjetna magnolia (Magnolia grandiflora)

2 stabla masline (Olea europaca)

Za svaku parcelu obveza je izrada Projekta hortikulturnog uredenja u postupku ishodenja lokacijske

dozvole kojim ¢e se definirati prostorni uvjeti i dodatni obim sadnog materijala (grmolike i cvjetne
forme).

Zelenilo u potezu — drvoredi

Odabrana vrsta je cempres (Cupressus senpervivensver pyramidelis).
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g)

Obveza je: daljnju postavu i uredenje sadnih mjesta rijeSiti posebnim hortikulturnim projektom u
postupku ishodenja dozvole za gradenje za prometnice i parkiralista.

Zelenilo unutar poploc¢ene osnove (parkiralista)
Odabrana vrsta je pinjol (Pinus pinea).
Obveza je: uredenje sadnog mjesta i uskladenja vezano za planirana poplo¢enja rijeSiti posebnim

hortikulturnim projektom u postupku ishodenja dozvole za gradenje za projekt kolno pjesacke
povrsine.

Povrsina evidentirana: PREUREDENIJE — OZELENJAVANIJE (Vrtlar d.o.0.):

Obveza je min. 50 % uredenosti parcele kao zelene povrSine (ukljucujuci i povrSine za proizvodnju
sadnog materijala).

Za uredenje obvezna je izrada posebnog Projekta hortikulturnog uredenja.

Uvjeti 1 na¢in gradnje

Uvyjeti i na¢in gradnje utvrduju se iz kartografskih priloga: broj 4 — UVJETI GRADNIE, broj 3 - UVJETI
KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA i broj 5 — PLAN HORTIKULTURNOG
UREDENIJA te odredbi za provodenje.

Detaljni plan uredenja i svi njegovi dijelovi izraden je prema vaze¢im zakonima i propisima ili se
odredbama DPU osigurava obvezna primjena vaze¢ih zakona, pravilnika i propisa bez njihovog
posebnog navodenja ili prepisivanja. Pri tom se posebno naglasava obvezna primjena odredbi kojima se u
DPU utvrduju zahvati u prostoru u pogledu:

zaStite stanovniStva od ratnih razaranja prema utvrdenim zonama ugrozenosti (GUP — ¢l. 122).

Sklonista za zaStitu stanovniStva pri pojavi ratne opasnosti grade se u viSestambenim gradevinama,
javnim i drustvenim gradevinama (djecji vrti¢i, Skole, ucilista, uprava, kultura, vjerske gradevine i
dr.), gospodarskim gradevinama i kompleksima, poslovnim i trgovackim centrima, garazno —
poslovnim kompleksima, turistickim i hotelskim kompleksima, luckim sklopovima itd.

U obiteljskim i viSeobiteljskim stambenim gradevinama, redovito, potrebno je graditi podrum kojim
se dade koristiti kao zaklonom.

Sva sklonista obvezno se grade kao dvonamjenska. U miru se njime koristi u skladu s potrebama
vlasnika gradevine (skladiste, spremiSte, garaza itd.) i uz mogucnosti brze prenamjene u sklonisni
prostor.

Do utvrdivanja zona ugrozenosti gradskog podruéja i zona oko ugrozenih objekata, sklonista ¢e se

graditi prema sljede¢im uvjetima:

—  zapodrucje L. stupnja ugrozenosti (uze urbano podrucje Grada Dubrovnika) obvezno je graditi
skloniSta za sklanjanje stanovniStva, otpornosti 100 kPa, za sve gradevine koje imaju 1.000
m’ i vi$e neto razvijene povrsine,
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—  za podru¢je II. stupnja ugrozenosti (prigradsko podrucje) obvezno je graditi sklonisSta za
sklanjanje stanovnistva, otpornosti 50 kPa, za sve gradevine koje imaju 1.000 m” i vise neto
razvijene povrsine,

—  za stambene gradevine (S) i gradevine mjeSovite namjene-vec¢inom stambene (M1) do 2.000
m’ neto razvijene povriine obvezna je izgradnja zaklona koji mogu biti dvonamjenski prostori
(garaza, spremista i sl.)

Za vise gradevina zajedno moze se izgradivati jedan prostor za skloniste ili zaklon uz udovoljavanje
zakonom ili pravilnikom propisanim uvjetima za udaljenost i broj osoba.

— Zastita od pozara

Za osiguranje potpune zaStite od poZzara planirane su prolazne prometnice kojima se osigurava
pristup vatrogasnim vozilima te planira se javna hidrantska mreza.

— U postupku izdavanja gradevinske dozvole potrebno je ishoditi potvrdu na glavni projekt, od
nadlezne policijske uprave na mjere zaStite od pozara, na naéin i u postupku propisanom
posebnim Zakonom, osim za gradevine za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja glede
zaStite od pozara, temeljem Zakona o zastiti od pozara i Pravilnika o gradevinama za koje nisu
potrebni posebni uvjeti gradenja glede zastite od pozara.

— U svrhu sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimajué¢i u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veliinu otvora na
vanjskim zidovima gradevina i dr. da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti
odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u
slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom
iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole.

— Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje
ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreza. Ovo se posebno odnosi na zasticene dijelove prirode, za koje je potrebno
donijeti procjene ugrozenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraziti
suglasnost Ministarstva unutarnjih poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i
poljoprivrednim podruc¢jima koja neposredno okruzuju gradska naselja, da se tijekom pozarne
sezone onemoguci zahvacanje istih s otvorenih prostora. Na ovim povrSinama je potrebno
predvidjeti provodenje svih preventivnih mjera zastite od pozara, sukladno pozitivnim hrvatskim
propisima, uvazavajuéi sve specificnosti ove Zupanije.

— U slu€aju planiranja skladiSta i postrojenja zapaljivih tekuéina i1 plinova, te eksploziva,
pridrzavati se pozitivnih hrvatskih propisa.

Bez obzira na donoSenje DPU-a, potrebno je za svaku slozeniju ili gradevinu koja se ubraja u visoke,
ishoditi posebne uvjete gradenja iz podrucja zastite od pozara.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza posebnu paznju je potrebno obratiti na
izvedbu vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje pozara, a sve prema Pravilniku o hidrantskoj
mrezi za gasenje pozara (NN 08/06).
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Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice TRVB
N106 za zastitu od pozara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku domacih
smjernica kao pravilo tehnicke prakse temeljem ¢lanka 2. stavka 2. Zakona o zastiti od poZzara.

Mjere zastite prirodnih, kulturno — povijesnih cjelina i gradevina i ambijetalnih vrijednosti

Izradenom konzervatorskom podlogom i utvrdenim uvjetima zastite zaSticenog, kompleksa ljetnikovca
GHETALDI — GUNDULIC (pojedinaéno zaiti¢eno kulturno dobro — akt o zastiti: UP/I-612-08/06-
05/9035 od 18. rujna 2006. g.) koja sadrzi slijede¢e smjernice:

Pristup obnovi kompleksa Ghetaldi — Gunduli¢ temelji se na njegovoj kulturno-povijesnoj valorizaciji i
ocuvanosti.

Ljetnikovac Ghetaldi — Gunduli¢ obnavlja se graditeljski, a rekultivira hortikulturno uz postivanje svih
zateCenih izvornih elemenata, te spoznaja proizislih iz konzervatorske dokumentacije.

Polazna postavka za bilo koji zahvat na kompleksu Ghetaldi — Gunduli¢ je izrada detaljne
dokumentacije postojeceg stanja zgrade ljetnikovca, kao i ukupnog ogradenog posjeda,

Temeljem izradene dokumentacije postoje¢eg stanja moguce je pristupiti izradi Konzervatorskog
elaborata koji ¢e obuhvatiti analizu sondaznih arheoloskih, restauratorskih i konstruktivnih
istrazivanja unutar kompleksa ljetnikovca te izradu konzervatorskih smjernica za projekt obnove.
Istraznim radovima potrebno je definirati postojanje starijeg zdanja unutar parametra ladanjskog
kompleksa, obim i nac¢in konstruktivne sanacije, postojanja oslika na unutarnjim zidovima glavnog
zdanja i kapele, te postojanje izvorne komunikacije izmedu terase i Setnice nad cisternom.

Ladanjska ku¢a u pristupu obnove zadrzat ¢e svoj tlocrtni i visinski gabarit, uz nuzno uklanjanje
svih recentnih pregradnji unuta ljetnikovca, kao i uklanjanje dogradenog sanitarnog ¢vora uz isto¢no
procelje, kako bi se ponovno uspostavila izvorna tlocrtna organizacija prostora.

Konstruktivnu sanaciju medukatnih konstrukcija i krovista potrebno je provesti uz maksimalno
ocuvanje svih izvornih elemenata.

Vanjskom oblikovanju ljetnikovca pristupit ¢e se na nacin da se konstruktivno sanira, i to na nacin
da se poboljsa struktura zidnog plasta, otucanjem fuga i Zbuke neprimjerene recepture.
Konstruktivna sanacija, kao i sanacija /zbukanje/ procelja treba biti temeljena na koriStenju
tradicionalnih materijala i tehnika gradnje.

Vanjsko oblikovanje ljetnikovca treba obuhvatiti i uspostavu osnovne komunikacije isto¢nog i
zapadnog dijela terase kroz prolaz u osi glavnog ulaza u kompleks, te restauraciju maskerona
izvedenog u Stuko tehnici.

Vanjsko oblikovanje ljetnikovca treba obuhvatiti sanaciju postojecih lukova trijema terase, a nakon
izvrSenih istraznih radova potrebno je razmotriti moguénost rekonstrukcije lukova terase i uz
sjeverno procelje ljetnikovca.

Ogradni zid ljetnikovca potrebno je konstruktivno i oblikovno sanirati, prvenstveno otucanjem fuga
neprimjerene recepture, otvaranjem zazidanog otvora uz portal ulaza u kompleks, kao i uspostavom
otvora lukova trijema orsana u njihovom izvornom obliku. Recentne proboje i dogradnje ogradnog
zida potrebno je zapuniti kamenom koji ¢e vrstom, bojom i kvalitetom odgovarati postojecem.
Posebnu paznju potrebno je posvetiti sanaciji kamenih okvira pravokutnih prozora orsana i
pripadajucih infera.

Kapelu Gospe od Kamena potrebno je obnoviti u njenim izvornim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

Oblikovanje terase i Setnice nad cisternom potrebno je pristupiti na nacin da se maksimalno o¢uvaju
sve izvorne datosti, uz uklanjanje recentnih intervencija.
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—  Uredenjem vrtnog prostora juzno i zapadno od ogradnog zida ljetnikovca zadrzat ¢e se terasasta
konfiguracija terena i osnovni komunikacijski pravci, dok ¢e se uz rubove ogradnih zidova
uspostaviti ophodna Setnica.

Za valjanu rekultivaciju vrtnog prostora nuzno je izraditi dendroloSku studiju starih stabala maslina, a za
hortikulturno oplemenjivanje potrebno je predvidjeti autohtone vrste zelenila.

Ladanjski kompleks Ghetaldi — Gunduli¢ izvrsno je smjesten u kultivirani pejzaz, pa je programom
mjera Plana utvrdeno kvalitetno ekoloSko odrzavanje ravnoteze prostora u njegovom neposrednom
okruzenju.

U okviru planskog zahvata uspostavljena je prostorno — funkcionalna veza izmedu hortikulturno
oplemenjenih zona zastitnog zelenila uz ladanjski kompleks i pretezno stambenog karaktera planiranog
naselja, uz o¢uvanje postojecih vrijednosti i specifi¢nosti prostora, §to se o¢ekuje kroz detaljnu provedbu
Plana.

Mjere zastite prirodnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti utvrdene su dijelom i u tocki 5. Odredbi.

Mijere provedbe plana

Mjere provedbe Plana moraju osigurati njegovo cjelovito i potpuno, etapno i viSegodiSnje provodenje
kroz godi$nje programe koje ¢e donijeti nadleZzna gradska uprava, ovisno o interesu investitora te
raspolozivim sredstvima za osiguranje provedbe.

U slobodnim uli¢nim profilima po potrebi se mogu postavljati i drugi infrastrukturni sustavi, odnosno
polozaj infrastrukture u profilu moguce je dogovorno i po potrebi mijenjati i dopunjavati.

Antene i odasiljaci i slicne gradevine mogu se, uz suglasnost vlasnika gradevine postavljati na posljednjoj
etazi ili krovu gradevine, ali se ne mogu postavljati kao zasebne gradevine (stupovi) na javnim
povrSinama ili zasebnim parcelama.

U graf. prilogu br. 4a — PARCELACIJA utvrduju se uvjeti za definiranje oblika i veli¢ine gradevnih
Cestica. Iskazana veli¢ina parcela u graf. prilogu br. 4a i TABLICI 1 izrazena u m” je priblizna i moguéa
su manja odstupanja nastala uskladivanjem s preciznim geodetskim izmjerama, ali bez promjene
koncepta predlozene parcelacije. Predlaze se izrada geodetskog projekta — elaborata za Citav prostor
zahvata DPU-a, a u svrhu definiranja i uskladivanja parcelacije s odredbama DPU-a.

Tablica broj 1 u prilogu ovih Odredbi sastavni je dio Odredbi za provodenje.

Mjere za sprijeavanje nepovoljnog utjecaja na okoli$

U obuhvatu Detaljnog plana uredenja nema postojecih ili planiranih gradevina koje bi mogle svojom
namjenom ili izgradnjom djelovati nepovoljno na okolis, ali se rjeSenjima i odredbama iz ovog DPU —
propisuju mjere kojima je cilj osigurati zadrzavanje kvalitetnih prostora ili poboljSanje uvjeta za ocuvanje
i unapredenje okolisa:

- osigurati izgradnju infrastrukture, posebice odvodnje oborinskih i fekalnih voda prema odredbama i
rjeSenjima iz DPU-a ¢ime se osigurava zastita kopnenog i morskog dijela obale,
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—  uredenjem slobodnih dijelova gradevnih cestica i slobodnih zelenih javnih povrSina sukladno
odredbama DPU-a i Idejnog hortikulturnog rjesenja prostora stambenog naselja «Solitudo» koje je
sastavni dio DPU-a osigurati ¢e se zastita i unapredivanje vrijednih prostora zelenila u zahvatu
DPU-a,

—  ucilju spre¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis, investitor je duzan, tijekom izgradnje, pridrzavati
se uobicajenih mjera zastite, a to su:

o otpad s gradilista odvoziti na, za to, utvrdene gradske deponije,

o otkloniti eventualna oSte¢enja nastala prilikom izgradnje na javnim i zelenim povrSinama i
prometnicama,

o prilikom izgradnje zastititi susjedne gradevine od nepovoljnog utjecaja prasine, buke i
vibracije.

o osigurati gradevinu od moguce pojave klizista.

—  gradnja se moZze zapoceti samo ako je osiguran minimalni standard komunalne opremljenosti
prostora.

10. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Omogucuje se rekonstrukcija stambenih gradevina kojih je namjena suprotna planiranoj namjeni, radi
poboljsanja uvjeta stanovanja.

Rekonstrukcijom stambenih gradevina radi poboljSanja uvjeta stanovanja iz stavka 2. se smatra:
—  izmjena ili sanacija krovista, bez promjene vanjskog oblika,

—  preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora,

—  unutarnje preinake bez povecéanja volumena uz moguénost promjene namjene prostora,

—  izmjena ili sanacija drugih konstruktivnih dijelova gradevine, bez promjene vanjskog oblika
gradevine.

Postoje¢im gradevinama koje je moguce rekonstruirati u skladu s odredbama o rekonstrukeiji smatraju
se:

—  gradevine sagradene do 15. veljace 1968. godine

—  postojece Cestice zgrada.

Omogucuje se promjena namjene ladanjskog kompleksa Ghetaldi — Gunduli¢ prema Odredbama ovog
DPU-a i konzervatorskim uvjetima koji su sastavni dio DPU-a.
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PRILOG: TABLICA broj 1.

o & & § 2 g § g 2
. E£EZ23E | g2 EL|c2278 < ki, =g
Broj o | Ez2F|E2z22EE2258:8 i 52
gradev A = planirana povrsina ze2sc | 2855|288 a-’§:§€ koeficiient , <58
inske gradevinske &estice (m?) E % 55 S's % 3 .)(Z) 5 f g % ] § ( oetieljen ~ 0% 2
Cestice ﬁ 2 g *§ (ﬂ) g) s g"é. é [al7) 2 'g § 2 % 1zgrafi)enost :a,%
S cca 1499 450 2250 1600 max 0,3 max 1,5
S, cca 1499 450 2250 1600 max 0,3 max 1,5
S, cca 1499 450 2250 1600 max 0,3 max 1,5
Sy cca 1500 450 2250 1600 max 0,3 max 1,5
S5 cca 1214 364 1820° 1330 max 0,3 max 1,5
Se cca 581 232 871 640 max 0,4 max 1,5
S, cca 573 229 859 630 max 0,4 max 1,5
Sg cca 685 274 1000 630 max 0,4 max 1,5
Se cca 708 312 1060 855 max 0,4 max 1,5
MI cca 1500 450 2250* 1600 max 0,3 max 1,5
M1, cca 1500 450 2250%* 1600 max 0,3 max 1,5
Ml ; cca 1500 450 2250* 1600 max 0,3 max 1,5
Ml 4 cca 1375 412 2060* 1460 max 0,3 max 1,5
\Y cca 1329 400 2000* 1390 max 0,3 max 1,5
Ml cca 1500 450 2250* 1600 max 0,3 max 1,5
K1, cca 800 240 720 420 max 0,3 max 0,9
K3*, cca 7251 1500 220 2000 max 0,2 max 0,3
D4, cca 1034 410 1230 820 max 0,4 max 1,2
S* cca 834 (postojeca) | postojeca postojeca postojeca postojea | postojeca
S*, cca 526 | postojeca postojeca postojeca postoje¢a | postojeca
R1, cca 1120 | postojeca postojeca postojeca postojea | postojeca
IS, cca 3617 - - - - -
IS, cca 2301 - - - - -
IS5 cca 53 - - - - -
IS4 cca 872 320 320 - max 0,37 max 0,37
IS5 cca 872 320 320 - max 0,37 max 0,37
IS, cca 872 320 320 - max 0,37 max 0,37
IS, cca7l 50 50 50 max 0,7 max 0,7
IS cca4? 32 32 32 max 0,76 max 0,76
IS, cca 101 - - - - -
IS0 cca3ll17 - - - - -
IS*, cca 78 60 60 60 max 0,72 max 0,77
IS*, cca 198 - - - - -
IS* 5 cca 1598 - - - - -
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Broj E 'U‘\E © % © g B e Kig _—
g?ade A = planirana povr§ina g § g 8‘;% g 8 2 .g é % 8 § %’ E =|€ B/A.. 5—. é
vinsk . c Zoom S g8 E =8 g 'y © = g| (koeficije 2 <5 8
o gradevmskze Cestice 12 g E ﬁ?i’ = E % _%_g 7 EE RS % g ot 4523
Zestic (m”) fﬁ Q§€§§Q%8&§§§'§§ 2| izgradeno g2
e m NET S £ &= sti) <+
Z, cca 1673 (postojeca) - - - - -
Z, cca 8311 (postojeca) - - - - -
Z3 cca 2412 (postojeca) - - - - -
Zy cca 1315 - - - - -
Zs cca 152 (postojeca) - - - - -
Zs cca 112 (postojeca) - - - - -
Z; cca 328 (postojeca) - - - - -
Zg cca 16285 (postojeca) - - - - -
Zg cca 1620 (postojeca) - - - - -
Z1o cca 223 (postojeca) - - - - -
71 cca 273 (postojeca) - - - - -
72, cca 1751 - - - - -
2 (A) cca 78.274 9.075 30.942 23.117 9.09 28,24
> (B) cca 31.083 9.075 30.942 23.117 9.09 28,24
(G)] cca 45.570 9.075 30.942 23.117 9.09 28,24

*C = ukupna max. (bruto) izgradena povrsina moze biti povecana za cca max. 75 % povrSine parcele
ako se izgraduje dodatna podrumska etaza ali samo u svrhu izgradnje garaza — parking za vozila, $to
znadi i dopusteno povecanje ukupne max brutto povrsine za parcelu iskazane u tablici (stupac C)

X (A) — ukupna povrsina grad. Cestica u zahvatu plana

2 (B) — ukupna povrsina grad. estica na kojima postoji izgradnja
X (C) — ukupna povrsina grad. estica u zoni M 1.5 (bez povrsina zelenila)
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DETALJNA NAMJENA POVRSINA
TUMAC

- OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

GRANICA GRADEVNE CESTICE - PLANIRANO

........... GRANICA GRADEVNE CESTICE - POSTOJECE

STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA
GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA
GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - KOMUNALNO SERVISNA

JAVNE ZELENE POVRSINE - DJECIJE IGRALISTE

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA- SPORTSKA IGRALISTA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

OZNAKE PARCELA:

S-1 do S-9 STAMBENA NAMJENA-PLANIRANO

S*-1 do §*-2 STAMBENA NAMJENA-POSTOJECE

M1-1 doM1-6 MJESOVITA NAMJENA - PLANIRANO

R2-1 SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - SPORTSKA IGRALISTA - PRENAMJENA

D4-1 JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA - PLANIRANO

K1-1 GOSPODARSKA NAMJENA -POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA - PLANIRANO

K3*-1 (GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA - KOMUNALNO - SERVISNA -POSTOJECE | PLANIRANO
Z2-1 JAVNA ZELENA POVRSINA - DJECIJE IGRALISTE - PLANIRANO

Z-1 do Z-11 ZASTITNE ZELENE POVRSINE - POSTOJECE | PLANIRANE

1S*-1 do IS*-3 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - POSTOJECE

I1S-1 do IS-9 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PLANIRANO

1S-10 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - DIJELOVI KORIDORA POSTOJECIH ULICA

DETALJNI PLAN UREDENJA
STAMBENOG NASELJA "SOLITUDQO"
U DUBROVNIKU

Zupanija: DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA

Grad: DUBROVNIK
Naziv prostornog plana: DETALJNI PLAN UREDENJA STAMB. NASELJA "SOLITUDO" U DUBROVNIKU

Noziv kartografskeg prikaza:  pETA| JNA NAMJENA POVRSINA

Broj kortografskog prikaza: 4 Merilo kartografskog prikaza: 1:1000
Program mjera za unapredenja stanja u prostoru Odluka predstavnitkog tijela o donogenju plana
(sluzbeno glasilo): (sluzbena glasilo):

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA. GEODETSKA"UPRAVA
PODRUCNI, URED ZA KATASTAR DUBROVNIK

K.0. GRUZ

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

PREDJELA SOLITUDO (stara izmjera)

Procelnik :

Mijerilo 11000

Snirnljeno : 20¢

Pero Ljubic

"SLUZBENI GLASNIK" GRADA DUBROVNIKA br.11/05.

"SLUZBENI GLASNIK" GRADA DUBROVNIKA br. 02/08.

Jovna rasprava (datum abjave):

28.02.2007. 01.03.2007.
("Slobodna Dalmacija”) ("Dubrovagki list”)

Javni uvid odrzan

od: 10.03.2007. do: 10.04.2007.

Petat tijela odgovornog za provodjenje jovne rasprave:

Odgovorna osoba za provodjenjejovne rasprave:

NIKE SUDAREVIC, dipling.agr.

(ime, prezime 1 potpis)

i Zakona o prostornom uredjenju i gradnji (NN br. 76,/07
broj suglasnosti klasa: 350-02/07-04/206
urb.broj: 531-06-08-9

Suglusnost na plan prema tlanku Zakona o prostornom uredjerju (NN br.30/94, 68/98 | 61/00,32/02 i 100/04)
)

datum:  25. veljae 2008.

Frawna osoba koja e lzradila plon:  7ay0p ZA URBANIZAM | IZGRADNJU d.d. OSIJEK

Petat pravne osobe koja je izradila plan:

NIKOLA 8KARO, dipl.iur.

(ime, prezime 1 potpis)

Koordinator plana: mr.sc.MILENKO MUSOVIC, dipl.ing.arh.

Strugni tim u izradi plana:
1. mr.sc.MILENKO MUSOVIC, dipl.ing.arh.

2. DENIS STANIC, dipl.ing.grad.
3. DAMIR MILJACKI, dipling.el.
4. VESNA JUKIC, dipling.grad.
5. DAMIR DELALIC, dipl.ing.stroj.

6. mr.sc.RADE MANOJLOVIC, dipl.ing.
7. BRANKA MUSOVIC, arh.tehn.
8. MIRA ZOVKO, grad.tehn.

Petat predstavnitkog tijela:

Predsjednik predstavnitkog tijela:

IVAN MARGARETIC, prof.

(ime, prezime 1 potpis)

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava:

(ime, prezime 1 potpis)

Petat nadlenog tijela:




COENNEPARCEL: POPRECNI PRESJECI UVJETI GRADNJE
S-1 do S-9 'STAMBENA NAMJENA - PLANIRANO
. . TUMAC PROMET
S'-1 do §'-2  STAMBENANAMJENA- POSTOJECE BT KONSTRUKCLE CESTE
M1-1 oM1-6  MIESOVITA NAWENA - PLANIRANO eovare
R2-1 SPORTSKO REKREACIISKA NAIIENA - SPORTSKA IGRALISTA - PRENAMJENA 1 mm—— OBUHVAT PROSTORNOG PLANA ST
[ TANGENTA OSICESTE
D4-1 JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA - PLANIRANO —_— GRANICA GRADEVNE CESTICE - PLANIRANO
K11 ‘GOSPODARSKA NAVIENA -POSLOVNA - PRETEZITO USLUZHA - PLANIRANO A ozmaka ceste. opis
K31 ‘GOSPODARSKA NAVIENA - POSLOVNA - KOMUNALNO - SERVISHA - POSTOLECE | PLANIRANO. 50 6.0 50 GRANICA GRADEVNE CESTICE - POSTOJECE
7241 JAVNA ZELENA POVRSINA - DJECIE IGRALISTE - PLANIRANO . 7 - 7 - A omskaonokaceste
24 60 241 ZASTITNE ZELENE POVRSINE BETONSKA GALANTERUA REGULACISKI PRAVAC
181 do 18*-3 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - POSTOJECE e A1 oonska s angenaa
IS-1 do IS8 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PLANIRANO
: POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - DIJELOVI KORIDORA POSTOJECH ULICA NAVIENA GRADEVINE
18-10 PARKING f7={  KOLNIK PARKING A
o T o —n OZNAKA PRESJEKA CESTE
Elw, 42T . ok ® STAVBENA NAWENA
AT v Y . sl A1
iz e osorkanaL 4 OSTALIELEMENTI CESTE
@ MIESOVITA NAMIENA - PRETEZITO STAMBENA _— RUBNJAK
OSTALI ELEMENTI
25 6.0 5.0 2.0 @O@ oRve
.5, . . 2.
# # ® GOSPODARSKA NAMIENA-POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA
ET.GALANT.  ASFALT BET. GALANT. ] ZELENE POVRSINE
Ed
P ODARSIKA HAMJENA-POSLOVHA - KOMUNALNO SERVISN
® GOSPODARSKANAMENAPOSLOVA - KOMUNALKO SERVISKA [ KOLNOPIESACKE POVRSIE
P.STAZf KOLNjK L% P EPARKING P.STAZ}
o
& 1 @ GOSPODARSKA NAVJENA-POSLOVNA - KOMUNALNO SERVISNA
TR P (GARAZE-PRIRUCNE RADIONICE) PUESACKE POVRSINE
4 P 5 2
AN gi &
8 2
vz JAVNE ZELENE POVRSINE - DJECIE IGRALISTS
¥z g @ JAVNE ZELENE POVRSINE - DJECIE IGRALISTE @ AN PARKING | GARAZA
1.0, 6.0 P 5.0 1.5
i k! i ® SPORTSKO REKREACIISKA NAMJENA- SPORTSKA IGRALISTA
BET. GALANT 2 2
| o ® POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
i
KpSTAZA KoLK PARKING per
g e ——— UVJETI GRADNJE
| o Pk , DETALJNI PLAN UREDENJA
[ ] 1 Pospa2Pk KATNOST GRADEVINE
[ sz
! Led 2 " "
£ &
£ POSTOJECA GRADEVINA
20, 5o 60,30 — GRANICA GRADES DELA GESTIOE OSHANANAWEIA U DUBROVNIKU
kd Ed
BET. GALANT. ASFALT ET_GALANT] [ 1
& A i 1 MAX POVRSINA ZA RAZVOJ TLOCRTA PODRUMSKIH ETAZA
P A I Su— J
i 10
psTazn PARKNG KoujK oLz
o N ZELENILOU POTEZU
= o ] @ o w0 g = Zupaniie: DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
4 5
3 ez x| ZELENILO SA ZASTITOM U RAZINI UREDENOG TERENA orod DUBROVNIK
EH] Naziv prostomog plans: DETALJNI PLAN UREDENJA STAMB. NASELJA "SOLITUDO" U DUBROVNIKU
5 ZELENILO U RASPOREDU SLOBODNIH PEJZAZNIH FORMI Naziv kartografskog prkazd  pROMETNA MREZA | PRESJECI PROMETNICA
° POSTOJECA VRIEDKA EVIDENTIRANA STABLA 8roj kortogratskog prkozs; Mirio kertagrafskeg prikazet 4.4000
20,20, 60 , 20
A 7 ° POSTOJECE DRVEGE KOJE SE UKLANIA Frogram mire 0 unpredinio stenfo  rostors Odua preceianitkon tisla o donodnis plora
. G““‘”‘w ASFALT E:Af““‘” "SLUZBENI GLASNIK” GRADA DUBROVNIKA br.11/05. "SLUZBENI GLASNIK” GRADA DUBROVNIKA br. 02108,
T OBVEZHO PODZENNO CARKZRANIE pr————— PR p—
e A Je AT i (1932007 o) od. 10.03.2007. do. 10.04.2007.
cenip P KoK L 2R oo,
B T - &
AT, S A P ORJENTAGLSKE HVELAGUSKE KOTE UREDENOG TERENA - PROMETHICE NI SUDAREC, dpt e
3 2 2d s 23 1 (ime, prezime 1 potpls)
2 g PRIKLIUCENJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE Suglearost na plan prema Harku Takona o provtoror wredpnis (NN br-30/34, G8/38 T 61/00.32/0Z 1 100704
a8 o [ Zakena. o prostorern uradlants | araang (W br- 76,/07)
broj sualosnost Kase 350-087 0420k ;
6 I MOGUENOST PODZEMNOG POVEZVANA rbbroy 53100060 datum: 25 veiato 200
Frowna esoba kola Jo feradle plen: - 7v0OD ZA URBANIZAM | IZGRADNJU d.d. OSIEK
3.0 s 0GRADA
V' Petat prawme osobe koja Je zradla plan
22 ok B POTRORNIZD
22Ty NIKOLA $KARO, dplir.
| ¥ (ime. prezime 1 potpis)
v VIDKOVAC
zLenio xolvk  zeLenio Koerdhator Pans: .y KO MUSOVIC, dipling arh.
T
w0 | am YT ‘ Strugnt tm u faraat planc:
REPUBLIKA HRVATSKA ° | 1. mrse MILENKO MUSOVIC, dipLing.ar.
o g 2. DENIS STANIC, diphing grad.
DRZAVNA. GEODETSKA UPRAVA 4 2 >
£ g 3. DAMIR MILIACKI dipling.cL. 6. 6. RADE MANOJLOVIC, dipling,
PODRUCNI, URED ZA KATASTAR DUBROVNIK 4. VESNA JUKIC, diling grad. 7. BRANKA MUSOVIC, arh tohn
Ko GRUZ 5. DAMIR DELALIC, dipling st} 8. MIRA ZOVKO, grad ehn.
= Petat predstavnlekog tiela: Predsjednlk predstawitkog tljela:
TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN A OSTALIO YODENE
PJESACKE STAZE IVAN MARGARETIC, prof.
LITUDO {stara zmiera)
2.0 (ime. prezime 1 pote)
Procalnk
. Istovjetnost ovog prostomag plana s Tzvarnikom ovjerava: | Patat nadieznag tlela:
Weriio 1:1000 BET. GALANT
ZEEMO  psTAZA  ZELENLO
Saimlono ;2004 S
X & Pelo {jubie {ime, prezime 1 potpis)
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI, URED ZA KATASTAR DUBROVNIK

K.o. GRUZ

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

PREDJELA SOLITUDO:(stara izmjera)

Procelnik

Mierilo : 1:1000

Snimijeno : 20049 Pefo Ljubic

UVJETI GRADNJE

TUMAC

OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
GRANICA GRADEVNE CESTICE - PLANIRANO
GRANICA GRAPEVNE CESTICE - POSTOJECE

REGULACIJSKI PRAVAC

NAMJENA GRADEVINE

STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - KOMUNALNO SERVISNA

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - KOMUNALNO SERVISNA
(GARAZE-PRIRUCNE RADIONICE)

JAVNE ZELENE POVRSINE - DJECIJE IGRALISTE

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA- SPORTSKA IGRALISTA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

UVJETI GRADNJE

Po+P+2+Pk

KATNOST GRAPEVINE

POSTOJECA GRADEVINA

GRANICA GRADIVOG DIJELA CESTICE-OSNOVNA NAMJENA

MAX POVRSINA ZA RAZVOJ TLOCRTA PODRUMSKIH ETAZA

ZELENILO U POTEZU

ZELENILO SA ZASTITOM U RAZINI UREDENOG TERENA

ZELENILO U RASPOREDU SLOBODNIH PEJZAZNIH FORMI

POSTOJECA VRIJEDNA EVIDENTIRANA STABLA

POSTOJECE DRVECGE KOJE SE UKLANJA

RUBNJAK NOVOPLANIRANE CESTE

RUBNJAK POSTOJECE CESTE

OSTALI ELEMENTI

OBVEZNO PODZEMNO GARAZIRANJE

UDALJENOST GRADEVNOG PRAVCA OD GRANICE GRADEVNE CESTICE

ORJENTACIJSKE NIVELACIJSKE KOTE UREDENOG TERENA - PROMETNICE

PRIKLJUCENJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

MOGUCNOST PODZEMNOG POVEZIVANJA

OGRADA

POTPORNI ZID

VIDIKOVAC

OZNAKE PARCELA:

S-1 do S-9 STAMBENA NAMJENA - PLANIRANO

S*-1 do S*-2 STAMBENA NAMJENA - POSTOJECE

M1-1 doM1-6 MJESOVITA NAMJENA - PLANIRANO

R2-1 SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - SPORTSKA IGRALISTA - PRENAMJENA

D4-1 JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA - PLANIRANO

K1-1 GOSPODARSKA NAMJENA -POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA - PLANIRANO

K3*-1 GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA - KOMUNALNO - SERVISNA - POSTOJECE | PLANIRANO
Z21 JAVNA ZELENA POVRSINA - DJECIJE IGRALISTE - PLANIRANO

Z-1 do Z-11 ZASTITNE ZELENE POVRSINE

IS*-1 do IS*-3 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - POSTOJECE

IS-1 do IS-9 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PLANIRANO

1S-10 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - DIJELOVI KORIDORA POSTOJECIH ULICA
ELEKTROENERGETIKA

mmmmamag ELEKTRIKA 35KV VOD - PLANIRANI

rmmmm— ELEKTRIKA 10kv VOD - PLANIRANI

———————— ELEKTRIKA 0.4kv VOD - PLANIRANI

JAVNA RASVJETA

POSTA | TELEKOMUNIKACIE

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

DETALJNI PLAN UREDENJA
STAMBENOG NASELJA "SOLITUDQO"
U DUBROVNIKU

Grad: DUBROVNIK

Zupanija: DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA

Naziv prostorneg plana: DETALJNI PLAN UREDENJA STAMB. NASELJA "SOLITUDO" U DUBROVNIKU

Naziv kartografskeg prikaza: TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA-ELEKTROENERGIA

Broj kartografskog prikaza: 5

Mjerito kartografskog prikaza: 4.4 00

Program mijera za unapredenjo stanja u prostory
(sluzbeno glasilo):

“SLUZBENI GLASNIK” GRADA DUBROVNIKA br.11/05.

Odiuka predstavnickog tijela o donosenju plana
(sluzbeno glasilo):
"SLUZBENI GLASNIK" br. 02108

Javna rasprava (daturn objave):
28.02.2007. 01.03.200
("Slobodna Dalmaci ("Dubrovatki

ist”)

Jovni uvid odrzan

od 10.03.2007. do: 10.04.2007.

Petat tijela odgovornog za provodjenje javne rasprave:

Qdgovorna osoba za provodjenjejavne rasprave:

NIKE SUDAREVIC, dipling agr.

(ime, prezime i potpis)

broj suglasnosti Klasa: 350-02/07-04720
urb.broj: 531-06-08-9

Suglasnost na plan prema Elanku Zakona o prostornom uredjenju (NN br.30/84, 68/98 i 61/00,52/02 i 100/04)
i Zakona o prostormom uredjenju | gradnji (NN br. 76/07)
6

datum: 25 veljace 2008

Pravna osoba koja je izradila plan:

ZAVOD ZA URBANIZAM | IZGRADNJU d.d. OSIJEK

Petat pravne osabe koja e izradila plan:

NIKOLA SKARO, dipl.iur.

(ime. prezime i potpis)

Koordinator plana:

mr.sc.MILENKO MUSOVIC, dipl.ing arh.

Strugni tim u izradi plana:
mr.sc. MILENKO MUSOVIC, dipl.ing arh.

DENIS STANIC, dipling.grad.
DAMIR MILJACKI, dipling el.
VESNA JUKIC, dipling grad.
DAMIR DELALIC, dipl.ing stro]

ISR

6. mr.sc.RADE MANOJLOVIC, dipling.
7. BRANKA MUSOVIC, arhtehn
8. MIRA ZOVKO, grad tehn.

Petat predstawickog tijela:

Predsjednik predstavnickog. tijela:

IVAN MARGARETIC, prof.

(ime, prezime i potpis)

Istovjetnost avoq prostornog plana s izvornikom ovjerava:

(ime, prezime 1 potpis)

PeZat nadleznog tijela:




OZNAKE PARCELA: UVJETI GRADNJE VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
S-1 do S-9 STAMBENA NAMJENA - PLANIRANO TUMAC
8*-1 do S*-2 STAMBENA NAMJENA - POSTOJECE VODOOPSKRBA
M1-1 do M1-6 MJESOVITA NAMJENA - PLANIRANO ——— OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
R2-1 SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - SPORTSKA IGRALISTA - PRENAMJENA —_— VODOVOD
D4-1 JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA - PLANIRANO — GRANICA GRADEVNE CESTICE - PLANIRANO
K1-1 GOSPODARSKA NAMJENA -POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA - PLANIRANO GRANIGA GRADEVNE GESTICE . FOSTOJECE PLANIRANI VODOVOD
K3*-1 GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA - KOMUNALNO - SERVISNA - POSTOJECE | PLANIRANO
PLANIRANI VODOVOD VAN GRANICE
721 JAVNA ZELENA POVRSINA - DJECIJE IGRALISTE - PLANIRANO I REGULACIISKI PRAVAC OBUHVATA
Z-1 do Z-11 ZASTITNE ZELENE POVRSINE
1S*-1 do |S*-3 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - POSTOJECE
IS-1 do I1S-9 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PLANIRANO
NAMJENA GRADEVINE

1S-10 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - DIJELOVI KORIDORA POSTOUECIH ULICA ODVODNJA OTPADNIH VODA

i~

s STAMBENA NAMJENA

PLANIRANA ODVODNJA-OBORINSKA

M1 MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA PLANIRANA ODVODNJA-OBORINSKA|
VAN GRANICE OBUHVATA
RE— PLANIRANA ODVODNJA-SANITARNA
©9 JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA

PLANIRANA ODVODNJA-SANITARNA
VAN GRANICE OBUHVATA

M PLANIRAI VIZI KNO-OBORII
GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA - LANIRANO REVIZIONO OKNO-OBORINSKA

B PLANIRANO REVIZIONO OKNO-SANITARNA
3
(K3) GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - KOMUNALNO SERVISNA > SMJER ODVODNJE
d=20 OPIS

€3 GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - KOMUNALNO SERVISNA
(GARAZE-PRIRUCNE RADIONICE)

JAVNE ZELENE POVRSINE - DJECIJE IGRALISTE

B -coge- i 0

@) ZASTITNE ZELENE POVRSINE

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA- SPORTSKA IGRALISTA

A R E

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

UVJETI GRADNJE

— DETALJNI PLAN UREDENJA
rostoseth uzen STAMBENOG NASELJA "SOLITUDQO"
GRANIGA GRADIVOG DUELA GESTICE OSMOWNANAMIENA U DUBROVNIKU

I 1 MAX POVRSINA ZA RAZVOJ TLOCRTA PODRUMSKIH ETAZA

Zupanija: DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
ZELENILO U POTEZU

Grad: DUBROVNIK
Naziv prostorneg plana: DETALJNI PLAN UREDENJA STAMB. NASELJA "SOLITUDO" U DUBROVNIKU

ZELENILO SA ZASTITOM U RAZINI UREDENOG TERENA

Noziv kartografskeg prikaza: TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA-VODOOPSKRBA | ODVODNJA

ZELENILO U RASPOREDU SLOBODNIH PEJZAZNIH FORMI Broj kartografskog prikaza: Mjerito kartografskog prikaza: 4.4 00
° POSTOJECA VRIJEDNA EVIDENTIRANA STABLA Program mijera za unapredenjo stanja u prostory Odiuka predstavnickog tijela o donosenju plana
(sluzbeno glasilo): (sluzbeno glasilo):
"SLUZBENI GLASNIK" GRADA DUBROVNIKA br.11/05 "SLUZBENI GLASNIK" GRADA DUBROVNIKA br. 02/08.
° POSTOJECE DRVECE KOJE SE UKLANJA
Javna rasprava (daturn objave): Javni uvid odrzan
28.02.2007. 01.03.200
5 : " 3 od 10.03.2007. do: 10.04.2007.
RUBNJAK NOVOPLANIRANE CESTE ("Slobodna Daimaci ("Dubrovaki list")
Petat tijela odgovornog za provodjenje javne rasprave:  |Qdgovorna osoba za provodjenjejane rasprave:
RUBNJAK POSTOJECE CESTE
NIKE SUDAREVIC, dipling agr.
(ime, prezime i potpis)

OSTALI ELEMENTI Sugiasnost na plan prema Glanku Zakona o prostornom uredjenj (NN br.30/54, 68/98 1 61/00,32/02 1 100/04)
i Zakona o prostornem uredjenju i gradnji (NN br. 76,/07)

broj suglasnosti klasa: 350-02/07-04/206
datum: 25, velate 2008

[ urb.broj_531-06-089
IR OBVEZNO PODZEMNO GARAZIRANJE - — pr—
B — favna oseba kola e fzradla PIaN: - ZAVOD ZA URBANIZAM | IZGRADNJU d.d. OSIEK
s P—
I UDALJENOST GRADEVNOG PRAVCA OD GRANICE GRADEVNE CESTICE Pegat pravne osobe koja je zradila plan:

ol ORJENTACIJSKE NIVELACIJSKE KOTE UREDENOG TERENA - PROMETNICE NIKOLA SKARO, dipl.ir.
(ime. prezime i potpis)

+

50 100 i :
l PRIKLJUCENJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE Koordinator plona: . 111 eNKO MUSOVIC, dplingarh
I MOGUCNOST PODZEMNOG POVEZIVANJA Struzni tim u izradi plana:
—> 1. mr.sc.MILENKO MUSOVIC, dipling arh
REPUBLIKA HRVATSKA I OGRADA 2. DENIS STANIC, dipling grad.
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA 3. DAMIR MILJACKI, dipling.el. 6. mr.sc. RADE MANOJLOVIC, dipling.
I 4. VESNA JUKIC, dipling.grad. 7. BRANKA MUSOVIC, arh.tehn
= POTPORNI ZID . g
PODRUCNT) URED) 2\ KATASTAR DUBROVIYIK 5. DAMIR DELALIC, diplingstroj. 8. MIRA ZOVKO, grad ten,
K.0. GRUZ Eg VIDIKOVAG Pegat predstawnickog tijela: Predsjednik predstavnikog tijlo:
TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN VAN MARGARETIC, pof
PREDJELA SOLITUDO (stara izmjera) (ime, prezime 1 potpis)
Proceil Istovjetnost ovog prostornog plana s fzvornikom ovjerava: |Peat nadiefnog tijela
Mierilo : 1:1000
Sniffjeno ; 2004.g. Pefo Ljuble (ime, prezime | potpis)




UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

TUMAC
KRAJOBRAZ

r———— OBUHVAT PROSTORNOG PLANA B OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUGJE GRADSKIH CJELINA

GRANICA GRADEVNE CESTICE - PLANIRANO

; VIZURNO OSOBITO VRIJEDNI DIJELOVI NASELJA
——————————— ‘GRANICA GRADEVNE CESTICE - POSTOJECE
ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI OSJETLJIVE

—_— —_ REGULACIJSKI PRAVAC GRADSKE CJELINE
NAMJENA GRADEVINE

STAMBENA NAMJENA

AKTIVNO ILI MOGUCE KLIZISTE ILI ODRON

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA

PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - KOMUNALNO SERVISNA
(GARAZE-PRIRUCNE RADIONICE) OZELENJIVANJE
GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - KOMUNALNO SERVISNA

JAVNE ZELENE POVRSINE - DJECIJE IGRALISTE %% OBLIKOVANJE ZEMLJISTA UZ INFRASTRUKTURNE GRADEVINE

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

= m PREPARCELACIJA

R2) SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA- SPORTSKA IGRALISTA
(l@, POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA ZADRZAVANJE POSTOJECE PARCELACIE
Po+P+2+Pk KATNOST GRADEVINE
POSTOJECA GRADEVINA

GRANICA GRADIVOG DIJELA CESTICE-OSNOVNA NAMJENA

I:l MAX POVRSINA ZA RAZVOJ TLOCRTA GRADEVINE - GRADIVI DIO CESTICE

T i MAX POVRSINA ZA RAZVOJ TLOCRTA PODRUMSKIH ETAZA DETALJNI PLAN UREDENJA
STAMBENOG NASELJA "SOLITUDO"

RUBNJAK NOVOPLANIRANE CESTE U D U B ROVN I KU
RUBNJAK POSTOJECE CESTE
OSTALI ELEMENTI
H 7 o ORJENTACIJSKE NIVELACIJSKE KOTE UREDENOG TERENA - PROMETNICE Zupanijo: DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
H CRH
'S Grad: DUBROVNIK
A
i i i x N T POTPORNI ZID Naziv prostorneg plana: DETALJNI PLAN UREDENJA STAMB. NASELJA "SOLITUDO" U DUBROVNIKU
= i ‘
= . Naziv kartografskag prikazo:
; M VIDIKOVAC UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
Broj kartografskog prikaza: 4 Mierilo kartografskog prikoza: 4000
Program miera zo unopredenja stanja u prostoru Odiuka predstavnickog tijela o donogenju plana
(sluzbeno glasilo): (sluzbeno glasilo):
OZNAKE PARCELA: "SLUZBENI GLASNIK" GRADA DUBROVNIKA br.11/05 "SLUZBENI GLASNIK" GRADA DUBROVNIKA br. 02108,
Javna rasprava (datum objave) Javni uvid odrzan
S-1 do S-9 STAMBENA NAMJENA - PLANIRANO (%“3-32&20%7‘- ) (,%1-;)3-22,0 ) ad 10.03.2007. do: 10.04.2007.
S*-1 do S*-2 STAMBENA NAMJENA - POSTOJECE obodna Damedt ubrovatid
M1-1 doM1-7 MJESOVITA NAMJENA - PLANIRANO Petat tijela odgovornog za provedjenje javne rasprave: Odgovorna osoba za provedjenjejavne rasprave:
R2-1 $SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - SPORTSKA IGRALISTA - PRENAMJENA .
D4-1 JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA - PLANIRANO NIKE SUDAREVIC, dipling.2gr.
K1-1 GOSPODARSKA NAMJENA -POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA - PLANIRANO (ime, prezime T potpis)
K3*-1 GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA - KOMUNALNO - SERVISNA - POSTOJEGE | PLANIRANO Suglasnost na plan prema Elanku Zakona o prostornom uredjenju (NN br.30/94, 68/98 | 61/00,32/0Z 1 100/04)
i Zakona o prostornom uredjenju | gradnji (NN br. 76/07)
7241 JAVNA ZELENA POVRSINA - DJECIJE IGRALISTE - PLANIRANO broj suglasnosti klasa:  360-02/07-04/206 25, velice 2008
Z-1 do Z-11 ZASTITNE ZELENE POVRSINE urb.broj:  531-06-08-9 datum: el
IS*-1do IS*.3  POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - POSTOUECE Pravna osoba keoja je izradia plan: - 7 5\/op 74 URBANIZAM | IZGRADNJU d.d. OSIJEK
IS-1 do IS-9 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PLANIRANO
Petat pravne oscbe koja Je izradia plan:
1S-10 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - DIJELOVI KORIDORA POSTOJECIH ULICA
4‘» NIKOLA SKARO, dipl.ur.
(ime, prezime i potpis)
Koardinator plana: mr.sc.MILENKO MUSOVIC, dipling arh.
UVJETI KORISTENJA Strugni tim u fzradi plonas
1. mr.sc.MILENKO MUSOVIC, dipling arh.
REPUBLIKA HRVATSKA POVIJESNI SKLOP | GRADEVINA 2. DENIS STANIC, dipling grad.
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA 3. DAMIR MILJACKI, diplingel. 6. mr.sc.RADE MANOJLOVIC, dipling.
y PODRUGJE SPOMENIKA KULTURE 4. VESNA JUKIC, dipling.grad. 7. BRANKA MUSOVIC, arh tehn.
PODRUENTURED 20\ KATASTAR DIIBROVIYA m 5. DAMIR DELALIC, dipling stro} 8. MIRA ZOVKO, gradtehn
> rSs
K.0. GRUZ x GRADITELISKI SKLOP Petat predstawrickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:
TOPOGRAFSKO KATASTARSKI-PLAN i N BAROARETE et
PREDJELA SOLITUDO (stara izmjera) CIVILNA GRAPEVINA (ime, prezime | potpis)
Procelnik SAKRALNA GRADEVINA Istovjetnost ovoq prostornog plana s izvornikam ovjerava: |Pekat nadieznag tijela:
Mierilo : 1:1000
Sniffjeno ; 2004.g. Pefo Ljuble (ime, prezime 1 potpis)
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI, URED ZA KATASTAR DUBROVNIK

K.0. GRUZ

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

PREDJELA SOLITUDO:(stara izmjera)

Procelnik

Mierilo : 1:1000

Snimijen : 2004.g. Pefo L jubic:

UVJETI GRADNJE

TUMAC
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OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
GRANICA GRADEVNE CESTICE - PLANIRANO
GRANICA GRAPEVNE CESTICE - POSTOJECE

REGULACIJSKI PRAVAC

NAMJENA GRADEVINE

STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA
GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA
GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - KOMUNALNO SERVISNA

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - KOMUNALNO SERVISNA
(GARAZE-PRIRUCNE RADIONICE)

JAVNE ZELENE POVRSINE - DJECIJE IGRALISTE
ZASTITNE ZELENE POVRSINE

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA- SPORTSKA IGRALISTA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

UVJETI GRADNJE

Po+P+2+Pk
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® ® ®

TTTTTITTT

RERRRRRREN

ke

o150

4
|

1

v,

KATNOST GRADEVINE

POSTOJECA GRADEVINA

GRANICA GRADIVOG DIJELA CESTICE-OSNOVNA NAMJENA

MAX POVRSINA ZA RAZVOJ TLOCRTA GRADEVINE - GRADIVI DIO CESTICE

MAX POVRSINA ZA RAZVOJ TLOCRTA PODRUMSKIH ETAZA

OBVEZNI GRADEVNI PRAVAC

ZELENILO U POTEZU

ZELENILO SA ZASTITOM U RAZINI UREDENOG TERENA

ZELENILO U RASPOREDU SLOBODNIH PEJZAZNIH FORMI

POSTOJECA VRIJEDNA EVIDENTIRANA STABLA

POSTOJECE DRVECE KOJE SE UKLANJA

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

RUBNJAK NOVOPLANIRANE CESTE

RUBNJAK POSTOJECE CESTE

OSTALI ELEMENTI

OBVEZNO PODZEMNO GARAZIRANJE

UDALJENOST GRADEVNOG PRAVCA OD GRANICE GRADEVNE CESTICE

ORJENTACIJSKE NIVELACIJSKE KOTE UREDENOG TERENA - PROMETNICE

PRIKLJUCENJE NA JAVNU POVRSINU

PRIKLJUCENJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

MOGUCNOST PODZEMNOG POVEZIVANJA

OGRADA

POTPORNI ZID

VIDIKOVAC

OZNAKE PARCELA:

S-1 do S-9 STAMBENA NAMJENA - PLANIRANO
S*-1 do S*-2 STAMBENA NAMJENA - POSTOJECE
M1-1 do M1-6 MJESOVITA NAMJENA - PLANIRANO

R2-1 SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - SPORTSKA IGRALISTA - PRENAMJENA

D4-1 JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA - PLANIRANO

K1-1 GOSPODARSKA NAMJENA -POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA - PLANIRANO

K3*-1 GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA - KOMUNALNO - SERVISNA - POSTOJECE | PLANIRANO
721 JAVNA ZELENA POVRSINA - DJECIJE IGRALISTE - PLANIRANO

Z-1 do Z-1 ZASTITNE ZELENE POVRSINE

1S*-1 do IS*-3 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - POSTOJECE
IS-1 do IS-9 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PLANIRANO
IS-10 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - DIJELOVI KORIDORA POSTOJECIH ULICA

DETALJNI PLAN UREDENJA
STAMBENOG NASELJA "SOLITUDQO"
U DUBROVNIKU

Zupanija: DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
Grad: DUBROVNIK
Naziv prostorneg plana: DETALJNI PLAN UREDENJA STAMB. NASELJA "SOLITUDO" U DUBROVNIKU

Noziv kartografskog prikaza: |/ JET| GRADNJE

Broj kartografskog prikaza: Mjerito kartografskog prikaza: 4.4 00

Program mijera za unapredenjo stanja u prostory Oduka predstawizkog tiela o donosenu plana
sluzbeno glasilo): sluzbeno glasi
lusbeno glasil uzb

“SLUZBENI GLASNIK” GRADA DUBROVNIKA br.11/05. SLLIZEENI GLASNIK" GRADA DUBROVNIKA br. 02/08.

Javna rasprava (daturn objave):
28.02.2007. 01.03.2007.
("Slobodna Dalmacija”) ("Dubrovaki list")

Jovni uvid odrzan

od 10.03.2007. do: 10.04.2007.

Petat tijela odgovornog za provodjenje javne rasprave:  |Qdgovorna osoba za provodjenjejane rasprave:

NIKE SUDAREVIC, dipling agr.

(ime, prezime i potpis)

Suglasnost na plan prema Elanku Zakona o prostornom uredjenju (NN br.30/84, 68/98 i 61/00,52/02 i 100/04)

i Zakona o prostormom uredjenju | gradnji (NN br. 76/07)

bro] suglasnostl asa: 350-02/07-041206
urb.broj_531-0608-9 daturn: 25 veljaco 2008

Prawna osebo koja je faradia plon: 75y 0 7A URBANIZAM | IZGRADNJU d.d. OSIJEK

Petat pravne osabe koja e izradila plan:

NIKOLA SKARO, dipl.iur.

(ime. prezime i potpis)

Koardinator plana: mr.sc.MILENKO MUSOVIC, dipl.ing.arh,

Strugni tim u izradi plana:
1. mr.sc. MILENKO MUSOVIC, dipling.arh.

2. DENIS STANIC, dipling grad.
3. DAMIR MILJACKI, dipling.el.
4. VESNA JUKIC, dipling grad.
5. DAMIR DELALIC, dipl.ing.stroj,

6. mr.sc.RADE MANOJLOVIC, dipl.ing.
7. BRANKA MUSOVIC, arhtehn
8. MIRA ZOVKO, grad tehn

Petat predstawickog tijela: Predsjednik predstavnickog. tijela:

IVAN MARGARETIC, prof.

(ime, prezime i potpis)

Istovjetnast ovog prostornog plana s izvornikam ovjerava: |Petat nadieznog tijela:

(ime, prezime 1 potpis)




PLAN PARCELACIJE

TUMAC
=== OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
GRANICA GRADEVNE CESTICE - POSTOJECA
BROJ GRADEVNE CESTICE - POSTOJECA
GRANICA GRADEVNE CESTICE - PLANIRANA
Pp** POSTOJECA POVRSINA GRADEVNE CESTICE
Pp POVRSINA NOVOFORMIRANE GRADEVNE CESTICE

OPASKA!

ISKAZANE SU VELI CINE GRADEVNIH CESTICA NA OSNOVI GEODETSKIH PODLOGA
RASPOLOZIVIH ZA IZRADU OVOG PLANA | MOGU ODSTUPATI OD STVARNIH

VRIJEDNOSTI DOBIVENIH NAKON PRECIZNIH GEODETSKIH IZMJERA | IZRADENIH
GEODETSKIH PARCELACIJSKIH ELABORATA, ALI SAMO U OBIMU KOJI DOPUSTAJU
PRAVILA STRUKE | KOJA NE MJENJAJU KONCEPT UTVRDEN DETALJNIM PLANOM
UREDENJA.

SPAJANJE POSTOJECIH GRADEVNIH CESTICA U SVRHU FORMIRANJA CESTICA §*-2 | R1-1
NIJE UVJET ZA REALIZACIJU ZAHVATA U PROSTORU TIH CESTICA.

OZNAKE PARCELA:

S-1 do S-9 STAMBENA NAMJENA - PLANIRANO

S*-1 do S*-2 STAMBENA NAMJENA - POSTOJECE

- M1-1 doM1-6 MJESOVITA NAMJENA - PLANIRANO
R2-1 SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - SPORTSKA IGRALISTA - PRENAMJENA
D4-1 JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA - PLANIRANO

Z8 K1-1 GOSPODARSKA NAMJENA -POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA - PLANIRANO
K3*-1 GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA - KOMUNALNO - SERVISNA - POSTOJECE | PLANIRANO
721 JAVNA ZELENA POVRSINA - DJECIJE IGRALISTE - PLANIRANO
Z-1 do Z-11 ZASTITNE ZELENE POVRSINE
w 1S*-1 do 1S*-3 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - POSTOJECE
I1S-1 do IS-9 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PLANIRANO
IS-10 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - DIJELOVI KORIDORA POSTOJECIH ULICA
R2-1
Pp*
Pp** Pp=1120 m?

74
Pp=1315 m?
D44

2

DETALJNI PLAN UREDENJA
STAMBENOG NASELJA "SOLITUDQO"
U DUBROVNIKU

Zupanija: DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
Grad: DUBROVNIK
Naziv prostornog plana: DETALJNI PLAN UREDENJA STAMB. NASELJA "SOLITUDO" U DUBROVNIKU
Naziv kartografskog prikaza: by AN PARCELACIJE
Broj kortografskog prikazo: Mierlo kartografskog prikoza: 4100
Program mjera za unapredenja stanja u prostoru Odluka predstavnitkog tijela o donosenju plana
(sluzbeno glasilo): (sluzbeno glasilo):
"SLUZBENI GLASNIK" GRADA DUBROVNIKA br.11/05. "SLUZBENI GLASNIK" GRADA DUBROVNIKA br. 02/08.
Javna rasprava (datum abjave): Jawni uvid odrzan
28.02.2007. 01.03.2007. . "
("Slobodna Dalmacija”) ("Dubrovagki list”) od: 10.03.2007. do: 10.04.2007.
Pegat tijela odgovornog za provodjenje javne rasprave: | Odgovorna osoba za provodjenjejavne rasprave:
NIKE SUDAREVIC, dipling.agr.
(ime. prezime i potpis)

Suglosnost na plan prema tlanku Zokana o prostornom uredjenju (NN br.30/94, 68/98 i 61/00,52/02 i 100/04)
i Zakona o prostornom uredjenju i gradnji (NN br. 76/07)
broj suglasnosti klasa: 350-02/07-04/206 i

urb.broj:  531-06-08-9 datum:  25. veljace 2008.

Pravna osoba koja Je izradila plan:

ZAVOD ZA URBANIZAM | IZGRADNJU d.d. OSIJEK

Petat pravne osobe koja je izradila plan:

NIKOLA 8KARO, dipl.iur.

| (ime, prezime 1 potpis)

0 20 50 100 i .
Koordinator plana: mr.sc.MILENKO MUSOVIC, dipl.ing.arh.
Struéni tim u izradi plana:
1. mr.sc.MILENKO MUSOVIC, dipl.ing.arh.
REPUBLIKA HRVATSKA 2. DENIS STANIC, dipling.grad.
DRZAVNA. GEODETSKA UPRAVA 3. DAMIR MILJACKI, dipling.€l. 6. mr.sc.RADE MANOJLOVIC, dipling.
e e T esrabnZ% blekdw 4. VESNA JUKIC, dipling.grad. 7. BRANKA MUSOVIC, arh.tehn.
5. DAMIR DELALIC, dipl.ingstroj. 8. MIRA ZOVKO, grad.tehn.
K.0. GRUZ Pegat predstavnickog tijela: Predsjednik predstavnickog tijela:
TOPOGRAFSKO KATASTARSKI-PLAN A ROARET .
PREDJELA SOLITUDO (stara izmjera) (ime, prezime i potpis)
Procelnik ! Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: |Pegat nadleznog tijela:
Mijerilo 11000
Snimiieno : 20 Pero Liubio (ime, prezime i potpis)
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DETALJNI PLAN UREDENJA
STAMBENOG NASELJA "SOLITUDO"
U DUBROVNIKU

Zupanija: DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA
Grad: DUBROVNIK
Naziv prostornog plana: DETALJNI PLAN UREDENJA STAMB. NASELJA "SOLITUDO" U DUBROVNIKU

Nazlv kartagrafskag prikeza:  ppEg JEC)

Broj kortografskog prikazo: Mierlo kartografskog prioze: 4 g0
Program mjera za unapredjenjo stanja u prostoru Odluka predstavnitkog tijela o donosenju plana
(sluzbeno glasilo): (sluzbeno glasilo):
"SLUZBENI GLASNIK" GRADA DUBROVNIKA br.11/05. "SLUZBENI GLASNIK" GRADA DUBROVNIKA br. 02/08.
Javna rasprava (datum abjave): Jawni uvid odrzan
28.02.2007. 01.03.2007. X "
("Slobodna Dalmacija”) ("Dubrovagki list”) od: 10.03.2007. do: 10.04.2007.
Pegat tijela odgovornog za provodjenje javne rasprave: | Odgovorna osoba za provodjenjejavne rasprave:
NIKE SUDAREVIC, dipling.agr.
(ime. prezime i potpis)

Suglasnost na plan prema Elanku Zakana o prostornom uredjerju (NN br.30/94, 68/98 | 61/00,52/02 i 100/04)
i Zakona o prostornom uredjenju i gradnji (NN br. 76/07)
broj suglasnosti klasa: 350-02/07-04/206

urb.broj:  531-06-08-9 datum:  25. veljace 2008.

Frawna osoba koja e lzradila plon:  7ay0p ZA URBANIZAM | IZGRADNJU d.d. OSIJEK

Petat pravne osobe koja je izradila plan:

NIKOLA SKARO, dipl.iur.

(ime, prezime 1 potpis)

Koordinator plana:

mr.sc.MILENKO MUSOVIC, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:
1. mr.sc.MILENKO MUSOVIC, dipling.arh.

2. DENIS STANIC, dipling.grad.

3. DAMIR MILJACKI, dipling.el. 6. mr.sc.RADE MANOJLOVIC, dipling.
4. VESNA JUKIC, dipling.grad. 7. BRANKA MUSOVIC, arh.tehn.

5. DAMIR DELALIC, dipl.ing.stroj. 8. MIRA ZOVKO, grad.tehn.

Petat predstavnitkog tijela: Predsjednik predstavnitkog tijela:

IVAN MARGARETIC, prof.

(ime, prezime 1 potpis)

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: |Petat nadleznog tijela:

(ime, prezime 1 potpis)




ZONA PRIRODNOSTI - ZASTITA STRUKTURE, POGLEDA | OBRISA
OBLIKOVNO ZNACAJNA OBALNA CRTA - TOCKE | POTEZI ZNACAINI ZA VIZURNE VRIEDNOSTI

ZASTICENO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI OSJETLJIVE GRADSKE CJELINE - ZASTITA
STRUKTURE, OBRISA | VIZURA

OBLIKOVNO ZNACAJNE ZONE ZELENILA - ZASTITA
VIZUALNO OBEZVRIJEDENE POVRSINE (DEGRADACWSKI STAD FOTOCENOZE) - POTREBNO

POBOLJSANJE OZELJENJAVANJEM INTERPOLACIJOM GRUPA STABALA KARAKTERISTICNIH
VRSTA DENDROFLORE DUBROVACKOG KRAJOLIKA

PLAN HORTIKULTURNOG UREDENJA

TUMAC o0 POSTOJECA VRIJEDNA STABLA | POTEZI DENDROFLORE (KOJA NISU OBUHVAGENA U ISKAZANIM
POVRSINAMA)

° POSTOJECE DRVECE KOJE SE UKLANJA

OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

VIDIKOVCI - RAZGLEDISTA - ZASTICENI POGLED
GRANICA GRAPEVNE CESTICE - PLANIRANO

GRANICA GRAPEVNE CESTICE - POSTOJECE ZONA IZGRAPENOG KRAJOLIKA

REGULACISKI PRAVAC PLANIRANE JAVNE PARKOVNE POVRSINE: PRIRODNE STRUKTURE KRAJOBRAZA (RASPORED

BOBO000 SLOBODNIHPEJZAZNIH FORMI KARAKTERISTICNIH VRSTA DENDROFORE DUBROVACKOG

BAAARA KRAJOLIKA) SA KAMENOM PLASTIKOM (IZVORNIM MATERIJALIMA) - OBLIKOVNOM ASOCWACIJOM
NA TRADICIJI RENESANSNIH VRTOVA DUBROVNIKA

NAMJENA GRADEVINE

[oROXO) ZELENILO U POTEZU - DRVOREDI (OSNOVNA PREPOZNATLJIVA VRSTA DUBROVACKOG
KRAJOLIKA)-CUPRESSUS SEMPERVIRENS VARLANTA PYRAMIDALIS

@ STAMBENA NAMJENA

ZELENILO UNUTAR POPLOCANE POVRSINE - ZASTITA U RAZIN| UREDENOG TERENA
(ODABRANA VRSTA: PINUS PINEA)

®

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

SKLOP PREDVRTOVA, VRTOVA | TERASA VRTOVA (POVRSINE UNUTAR GRADEVINSKIH
CESTICA ZA IZGRADNJU OBJEKATA) - UREDENI PREMA OBLIKOVNOJ TRADICIJ| DUBROVNIKA
MINIMALNO 40 % POVRSINE CESTICE UREDITI KA ZELENU POVRSINU

®

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA

PREUREDENJE - OZELENJAVANJE (GRADEVINSKA CESTICA TVRTKE VRTLAR d.0.0.) - KORISTITI
POSTOJEC| RUBNI SKLOP DENDROFORE TE OROGRAFIJU | STRUKTURU TERASA - OBVEZA

JE 60 % POVRSINE CESTICE UREDITI KAO ZELENU POVRSINU U $TO SU UKLJUCENE |

POVRSINE PROIZVODNIH POLJA SADNOG MATERIALA| S

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA

OGRADA SA ZIVICOM NA VANJSKOJ POZICIJI (ODABRANA VRSTA-LAURUS NOBILIS)

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - KOMUNALNO SERVISNA

OBLIKOVNO ZNACAJNO VIZURNO CVORISTE - POBOLJSANJE

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA - KOMUNALNO SERVISNA
(GARAZE-PRIRUCNE RADIONICE)

OBLIKOVNO ZNAGAJNI VIZURNI NAGLASCI

®» & ® 9

JAVNE ZELENE POVRSINE - DJECUE IGRALISTE

OBLIKOVNO POZELJNI NOVI VIZURNI NAGLASCI - NOVE REPERNE TOCKE

™)

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA- SPORTSKA IGRALISTA

DETALJNI PLAN UREDENJA
STAMBENOG NASELJA "SOLITUDQ"
UVJETI GRADNJE U DUBROVN|KU

Po+P+2+Pk KATNOST GRADEVINE

@ POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

POSTOJECA GRADEVINA

MAX POVRSINA ZA RAZVOJ TLOCRTA GRADEVINE - GRADIVI DIO CESTICE

Zupanija: DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIJA

RUBNJAK NOVOPLANIRANE CESTE Grad: DUBROVNIK

Naziv prostorneg plana: DETALJNI PLAN UREDENJA STAMB. NASELJA "SOLITUDO" U DUBROVNIKU
RUBNJAK POSTOJECE CESTE

RS Noziv kartografskog prikaz:
\ PLAN HORTIKULTURNOG UREDENJA
s A : | I J OSTALI ELEMENTI Broj kartografskog prikaza: Wjeilo kartografskog prikaza: 4 000
N AR - \
O AARRND SEAAR” i 5 i denjo ston t Gduka predstownickog Lijla o donogeniu pl
s 1o ragram miera za unapredenja stanja u prastoru uka predstavnitkog fijela o donaseni plana
SRRt LR o5 ORJENTACIJSKE NIVELACIJSKE KOTE UREDENOG TERENA - PROMETNICE (sluzbeno glasilo): (sluzbeno glasilo):
*SLUZBENI GLASNIK” GRADA DUBROVNIKA br. 11105, *SLUZBENI GLASNIK” GRADA DUBROVNIKA br. 02108,
Jowna rasprova (dotum objave): Jovni uvid odrzan
28.02.2007. 01.03.200
(“Slobodna Daimaci (“Dubrovacki list”) od 10.03.2007. d: 10.04.2007.
POTPORNIZID
Petat tijela odgovornog za provodjenje jowne rasprave: |Odgoverna osoba za provodjenjejame raspraves
NIKE SUDAREVIC, diping agr.
(ime, prezime 1 potpis)

Suglasnost na plan prema Elanku Zakona o prostornom uredjenju (NN br.30/84, 68/98 i 61/00,52/02 i 100/04)

i Zakona o prostormom uredjenju | gradnji (NN br. 76/07)

bro] suglasnostl klasa: 350.02/07-04/206
urb.broj: 531-06-08-9 datum: 25 veliate 2008

OZNAKE PARCELA: i .
Prawna osebo koja je faradia plon: 75y 0 7A URBANIZAM | IZGRADNJU d.d. OSIJEK

S-1 do S-9 STAMBENA NAMJENA - PLANIRANO Pezat pravne osebe koja Je izradila plan:
S*-1 do §*-2 STAMBENA NAMJENA - POSTOJECE
+ M1-1 doM1-6 MJESOVITA NAMJENA - PLANIRANO NIKOLA SKARO, diplir.
R2-1 SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - SPORTSKA IGRALISTA - PRENAMJENA (ime, prezime 1 potpis)
50 D4-1 JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA - PLANIRANO -
100 Koordinator plana: e,
K1-1 GOSPODARSKA NAMJENA -POSLOVNA - PRETEZITO USLUZNA - PLANIRANO mr.sc. MILENKO MUSOVIC, dipling.arh
K3*-1 ‘GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA - KOMUNALNO - SERVISNA - POSTOJECE | PLANIRANO
Strugni tim u izradi plana:
Z2-1 JAVNA ZELENA POVRSINA - DJECIJE IGRALISTE - PLANIRANO 1. mr.sc MILENKO MUSOVIC, dipling.arh
REPUBLIKA HRVATSKA Z-1 do Z-11 ZASTITNE ZELENE POVRSINE 2. mr.sc.RADE MANOJLOVIC, dipling.
> IS*.1 do IS*.3 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - POSTOJECE ol i
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA " 3. DENIS STANIC, diling grad. 6. DAMIR DELALIC, dipling stroj
. 1S-1 do IS-9 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PLANIRANO 4. DAMIR MILJACKI, dipling.el. 7. BRANKA MUSOVIC, arh tehn,
PODRUCNI, URED ZA KATASTAR' DUBROVNIK 1S-10 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - DIJELOVI KORIDORA POSTOJECIH ULICA 5. VESNA JUKIC, dipling.grad. 8. MIRA ZOVKO, grad tehn
K.o. GRUZ Petat predstawnitkeg tijela: Predsjednik predstavnigkog tijela:
TOPOGRAFSKO KATASTARSKIPLAN A ARGARETE e
PREDJELA SOLITUDO (stara izmjera) (ime, prezime | potpis)
Procelnik. Istovjetnost ovoq prostornog plana s izvornikam ovjerava: |PeEat nadieznag tijela:
Mierilo : 1:1000
Snimijeno ;2004.g. Pefo Ljublc (ime, prezime i potpis)
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