REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO — NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

Gradsko vijeée

KLASA: 363-01/20-09/15
URBROJ: 2117/01-09-20-03
Dubrovnik, 27. srpnja 2020.

Na temelju ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19), ¢lanka 33. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine,
broj 68/18, 110/18, 32/20) i &lanka 32. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika®, broj 4/0¢., 6/10., 3/11., 14/12., 5/13., 6/13. — prociééeni tekst, 9/15. i 5/18.)
Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na 31. sjednici, odrZzanoj 27. srpnja 2020., donijelo je

) ODLUKU
_O NACINU UGOVARANJA FINANCIRANJA
TROSKOVA UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
TE IZGRADNJE OBJEKATA | UREDAJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

l. UVODNE ODREDBE 5
Clanak 1.

Ovom se odlukom propisuje nadin i uvjeti financiranja uredenja gradevinskog zemljista i
izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su predvideni prostornim planovima
Grada Dubrovnika (u daljnjem tekstu: Grad).

Clanak 2.

Gradevinsko zemljiSte je zemljite koje je izgradeno, uredeno ili prostornim planom
namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenja povrsina javne namjene. Granice gradevinskih
podruja i mogucnost gradnje komunalne infrastrukture na prostoru Grada utvrdene su
prostornim planovima Grada.

Gradevinsko zemljiste ureduje se radi njegova osposobljavanja za gradenje, rekonstrukciju i
koriStenje zgrada u skladu s prostornim planom i pobolj$anja uvje:a Zivota i rada u naseljima.

Clanak 3.
O stjecanju i otudenju zemljiSta, sklapanju ugovora, te davanju suglasnosti Osiguravatelju
sredstava za financiranje izgradnje komunalne infrastrukture vlastitim sredstvima, te o

zakljuCenju Ugovora kojim se utvrduju medusobna prava i obveze izmedu Grada i
osiguravatelja sredstava odlu¢uje Gradonadelnik i/ili Gradsko vijece Grada Dubrovnika.

UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Clanak 4.

Uredenje gradevinskog zemlji$ta sukladno ovoj Odluci provodi se u svrhu:
— pribavljanja projekata i druge dokumentacije, rjieSavanja imovinskopravnih odnosa i
ishodenja akata potrebnih za provedbu radova u svrhu uredenja gradevinskog



zemljista

— gradenja gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i drugih infrastrukturnih
gradevina, gradevina javne i drustvene namjene te uredenja javnih povrsina kojih je
investitor Grad, odnosno njihove rekonstrukcije

Uredenje gradevinskog zemlj'$ta sukladno ovoj Odluci obuhvagéa slijedece radnje i radove:
— pribavljanje projekata i druge dokumentacije
— rje$avanje imovinskopravnih odnosa u skladu s ovom odlukom i posebnim zakonima i
ishodenje akata potreonih za izvodenje/poduzimanje radnji i radova u svrhu uredenja
gradevinskog zemljista
— gradenje infrastrukture i gradevina javne i drustvene namjene odnosno njihovu
rekonstrukciju u skladu s posebnim propisima

Grad ureduje gradevinsko zemljiste u skladu s programom gradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture (u daljnjem tekstu: Program) i temeljem sklopljenih ugovora o iz
¢lanaka 7. i 12. ove odluke.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA | TROSKOVI IZGRADNJE

Clanak 5.

Komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom, odvodnji i
prodi§¢avanju otpadnih vodz, odrzavanju gistoce naselja, sakupljanju i obradi komunalnog
otpada, te uliéna rasvjeta, trznice na malo, groblja, krematoriji i povr§ine javne namjene u
naselju (javne ceste- kada se iste ne odrzavaju kao javne ceste po posebnom zakonu,
nerazvrstane ceste, ulice, biciklistiéke staze, pjeSacke staze i prolazi, trgovi, trznice, igralista,
parkiralita, groblja, parkovne i zelene povrdine u naselju, rekreacijske povrsine i sl.)

Objekti i uredaji komunalne irfrastrukture su:
— objekti i uredaji javne rasvjete;
—  objekti i uredaji za odvodnju i progiscavanje otpadnih voda;
— objekti i uredaji vezeni za nerazvrstane ceste;
—  objekti i uredaji za opskrbu pitkom vodom;
— objekti i uredaji za napajanje elektricnom energijom;
— te drugi objekti i ureclaji komunalne infrastrukture od lokalnog znacaja.

U trogkove izgradnje komunalne infrastrukture ulazi sliedece:

— trogkovi izrade projektne dokumentacije ( idejni projekt, parcelacijski elaborata, glavni
projekt, izvedbeni projekt, projekt privremene regulacije prometa i druga potrebna
dokumentacija);

— tro$kovi gradnje komunalne infrastrukture;

— troskovi izrade parcelacijskog elaborata;

— tro$ak nadzora gradenja;

— rje$avanje imovinsko pravnih odnosa radi formiranja parcele za gradnju komunalne
infrastrukture;

— privremena prometna signalizacija i oprema za upravljanje i nadzor prometa;

INVESTITOR KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Clanak 6.

Investitor komunalne infrastrukture u naselju je Grad ili trgovacko drustvo koje obavlja
odgovarajuc¢u komunalnu dje'atnost, a druge infrastrukture javnopravno tijelo ili druga osoba
koja je istu prema posebnorn propisu ovlastena graditi.



Investitor komunalne infrastrukture moze biti jedna ili vise osoba ¢ijem zemljistu ili gradevini
sluzi infrastruktura ako za to ima suglasnost Grada odnosno trgovackog drustva koje obavlja
odgovarajué¢u komunalnu djelatnost.

Osiguravatelj sredstava je pravna ili fizicka osoba Cijem zemljistu ili gradevini sluze objekti i
uredaji komunalne infrastruktura koja s Gradom sklopi ugovor o financiranju uredenja
gradevinskog zemljista te izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture (dalje u
tekstu: Ugovor).

Il. FINANCIRANJE TROSKOVA IZGRADNJE OBJEKATA | UREDAJA KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE 5
Clanak 7.

Osiguravatelj sredstava Gijem zemljistu ili gradevini sluzi komunalna infrastruktura iz &l. 5. ove
odluke moZe uz suglasnost Grada, izgraditi odnosno financirati izgradnju komunalne
infrastrukture vlastitim sredstvima bez prava na povrat placenih sredstava, kao i komunalnu
infrastrukturu koja premasuje potrebe gradevine osiguravatelja sredstava, ako je ona
planirana prostornim planom.

Nakon utvrdenja prihvatljivosti predloZenog financiranja uredenja gradevinskog zemljista te
izgradnje komunalne infrastrukture, odnosno objekata i uredaja komunalne infrastrukture iz
Clanka 11. ove odluke gradonadelnik i osiguravatelj sredstava sklopit ée Ugovor.

Ugovorom ¢e Grad dati suglasnost osiguravatelju sredstava da izgradi komunalnu
infrastrukturu vlastitim sredstvima u odredenom roku i da izgradenu komunalnu infrastrukturu
preda u viasnistvo Grada.

Odabir stru€nog nadzora izvodenja radova vréi Grad u postupku javne nabave, a njegove
troskove snosi u cijelosti osiguravatelj sredstava.

Ugovor ¢e se sklopit po utvrdivanju prihvatljivosti predloZenog financiranja iz &lanka 11. ove
odluke.

Na postupke javne nabave iz gornjeg stavka se primjenjuju odredbe ¢&lanka 16. ovo Odluke.

Temeljem skloplienog Ugovora osiguravatelj sredstava nema pravo na povrat placenih
sredstava.

Clanak 8.

Osiguravatelju sredstava ¢ijem zemljitu ili gradevini sluzi komunalna infrastruktura, izgradnja
koje nije predvidena Programom, a koji s Gradom sklopi Ugovor mogu se priznati trogkovi koje
placa na temelju Ugovora u visini stvarnih trogkova gradnje, a najviSe do visine obragunatog
komunalnog doprinosa koji se odnosi na izgradnju gradevine osiguravatelja sredstava.

U slucaju kad ukupni troskovi izgradnje komunalne infrastrukture premasuju iznos
komunalnog doprinosa koji ¢e biti utvrden za gradnju gradevina kojima sluzi ta komunalna
infrastruktura, osiguravatelj sredstava ¢e bespovratno osigurati financiranje razlike trogkova
proizaslih iz izgradnje uredaja i objekata komunalne infrastrukture i iznosa komunalnog
doprinosa.

ll. POSTUPAK UGOVARANJA | REALIZACIJE UGOVORA O FINANCIRANJU

PISMO NAMJERE




Clanak 9.

Osiguravatelj sredstava svoju namjeru da sklopi Ugovore temeljem ove odluke iskazuju putem
pisma namjere, upué¢enog Gradonacelniku preko Upravnog odjela za izgradnju i upravijanje
projektima Grada Dubrovnika, kojim izrazavaju spremnost za financiranje troSkova izgradnje
komunalne infrastrukture.

Komunalna infrastruktura iz stavka 1. mora biti predvidena prostorno planskom
dokumentacijom.

Pismu namjere iz stavka 1. ovog ¢lanka prilaze se:

— opis zahvata koji je predmet ugovaranja sukladno vazeéim dokumentima prostornog
uredenja i gradevine koja ¢e se graditi a kojoj ¢e sluziti komunalna infrastruktura;

— naznadene gradevinske Cestice odnosno zemljiste na kojem se planira gradnja s
priloZzenim prostornim prikazom gradevine;

— procjenu svih troSkova gradenja ili uredenja uredaja i objekata komunalne
infrastrukture;

— procjenu veli¢ine gradevine ili gradevina koju podnositelj pisma namjere namjerava
graditi, a kojoj sluze objekti i uredaji komunalne infrastrukture;

— dokaz o spremnosti sudjelovanja drugih subjekata u izgradnji objekata i uredaja
komunalne infrastrukture, ¢ija izgradnja nije u nadleznosti Grada Dubrovnika;

— izvadak iz sudskog registra (izvornik ili od strane javnog biljeznika ovjerena preslika),
ne stariji od mjesec dana do dana podnosenja pisma namjere ili ovjerena preslika
obrtnice, a za investitore koji grade za osobne potrebe preslika osobne iskaznice;

_  obrazac FINA-e BONPLUS, ne stariji od mjesec dana od dana podnosenja pisma
namjere (izvornik), za trgovacka drustva i obrtnike koji posluju po Zakonu o porezu
na dobit;

POSTUPAK PROVJERE

Clanak 10.

Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima Grada Dubrovnika u suradnji sa
osiguravateljem sredstava provodi postupak provjere i :
— utvrduje opravdanost izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture;
— utvrduje opravdanost uredenja javne povrsine;
— provodi imovinsko-pravnu analizu i financijsku analizu zemlji$nih Cestica u obuhvatu
predloZzenog zahvata;
— po potrebi pribavlja provjeru uskladenosti prijedloga s prostornim planom:;
— po potrebi pribavlja mi§ljenja u odnosu na okolne zone javne i drustvene namjene,
moguénost prikljuéenja nerazvrstane ceste na postojece prometnice;
— pribavlja procijenjene troskove tehnicke dokumentacije;
— pribavlja procijenjene troskove vrijednosti gradevinskog zemljista;
— pribavlja procijenjene troSkove gradnje objekata komunalne infrastrukture koji se
financiraju iz komunalnog doprinosa;
— pribavlja procijenjenu vrijednost komunalnog doprinosa gradevine koja se namjerava
graditi na toj lokaciji;
— obavlja i druge poslove potrebne za donosenje odluke o opravdanosti uredenja
gradevinskog zemljista i/ili izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture;

UGOVOR 5
Clanak 11.

Nakon provedenog postupka provjere, na temelju obrazlozenog prijedloga nadleZznog
Upravnog odjela za izgradnju i upravljanje projektima Grada Dubrovnika, Gradsko vijece ¢e
zakljuékom utvrditi prihvatljivost predlozenog financiranja uredenja gradevinskog zemljista,



odnosno izgradnju i financiranje izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture ili ¢e
odbiti prijedlog.

Uz prijedlog iz stavka prvog ovoga ¢lanka dostavija se i prijedlog ugovora o uredenju ili
financiranju uredenja gradevinskog zemlji$ta, odnosno o izgradniji ili financiranju izgradnje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

Gradsko vijece ce ovlastiti gradonadelnika za potpis ugovora o uredenju ili financiranju
uredenja gradevinskog zemljista, odnosno o izgradnji ili financiranju izgradnje objekata i
uredaja komunalne infrastrukture sa osiguravateljem sredstava.

Clanak 12.

Ugovorima iz ¢lanka 7. i 11. ove Odluke izmedu Grada i Osiguravatelja sredstava,
Osiguravatelj sredstava preuzima obvezu financirati uredenje gradevinskog zemljista ifili
izgradnju objekata i uredaja komunalne infrastrukture, u naravi gradnju pristupne, odnosno
nerazvrstane ceste s pripadajuéim objektima i uredajima komunalne infrastrukture za
odvodnju otpadnih i oborinskih voda, gradnju javne rasvjete te distribucijsko
telekomunikacijski kablova.

Osiguravatelj sredstava se obvezuje financirati troskove izrade projektno - tehnicke
dokumentacije potrebne za uredenje gradevinskog zemljista te izgradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture, uz obvezu ishodenja lokacijske dozvole.

Osiguravatelj sredstava se obvezuje financirati troskove provedbe postupka izvlastenja, kao i
isplatiti naknadu za nekretnine koje ¢e se izvlastiti za potrebe izgradnje komunalne
infrastrukture, a koji postupak provodi Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom
Grada Dubrovnika.

U slucaju izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na veé postojecoj
nerazvrstanoj cesti, Ugovorom iz ¢lanka 7. i ¢lanka 11. ove Odluke izmedu Grada Dubrovnika
i Osiguravatelja sredstava, Osiguravatelj sredstava se obvezuije financirati trodkove riesavanja
imovinsko- pravnog stanja koje provodi Upravni odjel za promet Grada Dubrovnika.

Istim ugovorom Osiguravatelj sredstava preuzima obvezu pregovaranja te rjie$avanja pitanja
infrastrukture vodoopskrbe - infrastrukture za opskrbu pitkom vodom, fekalne odvodnje,
napajanja elektricne energije, a sve prije zapocinjanja izgradnje predmetne nerazvrstane
ceste.

IV. REALIZACIJA UGOVORA O FINANCIRANJU

POSTUPAK JAVNE NABAVE

Clanak 13.

Sukladno odredbama Ugovora iz ¢lanka 7. i 11. ove Odluke Grad pokreée postupak javne
nabave za realizaciju ugovora o financiranju izgradnje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture.

Osiguravatelj sredstava moze sudjelovati u radu povjerenstva u postupku javne nabave.

Za radove koji su predmet ugovora o financiranju na temelju provedenog postupka javne
nabave odabiru se izvodaci radova gradenja i strué¢nog nadzora. Nakon odabira izvodada, za
obavljanje konkretnih radova ili usluga sklapaju se ugovori izmedu Grada kao investitora,
osiguravatelja sredstava te odabranih izvodaca radova i usluga.



Ugovorom se utvrduje vrsta i opseg radnji i radova na uredenju zemljiSta te rok za njihovo
dovrdenje, iznos i rok pla¢anja tro§kova uredenja gradevinskog zemljista.

Ugovorom se utvrduje i nacin pla¢anja izmedu Grada kao investitora, osiguravatelja sredstava
te odabranih izvodaca radova i usluga.

Clanak 14.

Ako procijenjena vrijednost tro$kova roba, radova i usluga ne prelazi iznos od 200.000,00
kuna za usluge, odnosno 500.000,00 kuna za radove (sukladno Zakonu o javnoj nabavi NN
br. 120/16) osiguravatelj sredstava ¢e prije poCetka postupka nabave o izvodenju konkretnih
radova ili nabave roba i usluga, u korist Grada predati bjanko zaduznicu na iznos od 100 %
ugovorenih vrijednosti navedenih radova.

Ako procijenjena vrijednost nabave roba, radova i usluga utvrdena u postupku prelazi iznos
od 200.000,00 kuna za usluge, odnosno 500.000,00 kuna za radove, osiguravatelj sredstava
se obvezuje da ¢e prije poéetka postupka javne nabave Gradu dostaviti pismo namjere banke
kojim ona izrazava spremnost da ¢e u korist Grada predati garanciju u visini procijenjene
vrijednosti nabave.

Osiguravatelj sredstava se obvezuje da ¢e prije potpisa ugovora o izvodenju konkretnih
radova ili usluga, u korist Grada predati garanciju banke za pokrice tro8kova prema ugovorima
sklopljenim sa izvodac¢ima radova i usluga u visini od 50% ugovorenih vrijednosti navedenih
radova i bjanko zaduznice za preostali iznos od 50% ugovorenih vrijednosti navedenih radova.

Garancija banke mora biti bezuvjetna, neopoziva i naplativa na prvi pisani poziv.

Ako osiguravatelj sredstava prije poCetka postupka javne nabave u korist Grada Dubrovnika
uplati komunalni doprinos u cijelosti, a dio tog komunalnog doprinosa koji se odnosi na
izgradnju objekata i uredaja komunalne infrastrukture je jednak ili vei od iznosa troskova koje
osiguravatelj sredstava placa na temelju ugovora o financiranju uredenja gradevinskog
zemljita iz ove odluke, nije obvezan dostaviti pismo namjere banke iz stavka 2. ovog Clanka
i garanciju banke iz stavka 3. ovog clanka, ve¢ samo bjanko zaduZnicu u iznosu od 10%
ugovorenih vrijednosti navedenih radova.

Clanak 15.

Grad pokrec¢e postupak javne nabave iz ¢lanka 13. ove Odluke u roku od 30 dana od dana
dostave pisma namjere banke odnosno dostave bjanko zaduznice iz prethodnog Clanka.

Za radove koji su predmet' ugovora o financiranju na temelju provedenog postupka javne
nabave odabiru se izvodaci radova projektiranja, gradenja i stru¢nog nadzora.

Nakon odabira izvodaca, za obavljanje konkretnih radova ili usluga sklapaju se ugovori izmedu
Grada kao investitora, osiguravatelja sredstava te odabranih izvodaca radova i usluga.

Ugovorom se utvrduje vrsta i opseg radnji i radova na uredenju zemljista te rok za njihovo
dovrsenje, iznos i rok placanja troSkova uredenja gradevinskog zemljista.

Na sve uplate u proraéun Grada na ime troSkova izgradnje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture u skladu s ugovorom o financiranju odnose se odredbe Odluke o komunalnom
doprinosu.

ZAVRSETAK POSLOVA FINANCIRANJA

Clanak 16.

Prihvac¢anjem konaénog obracuna i izvr§avanjem korekcije troskova prestaju sve obveze
ugovornih strana vezanih za troskove financiranja objekata i uredaja komunalne infrastrukture.



Clanak 17.

Dijelove gradevinskog zemljiSta na kojima je dokumentom prostornog uredenja odredena za
gradenje gradevina ili uredaj komunalne infrastrukture koji sluzi njegovoj gradevnoj Cestici ili
gradevini koja ¢e se izgraditi na toj Cestici, a u vlasniStvu su osiguravatelja sredstava,
osiguravatelj sredstava mora nakon sklapanja ugovora iz ¢lanka 7. i 11. ove Odluke predati u
vlasnistvo Grada.

Clanak 18.

Svi objekti i uredaji komunalne infrastrukture, kao i zemljista na kojima su izgradeni, ostaju u
trajnom vlasnistvu Grada.

U slucaju da ne dode do realizacije projekta, a sklopi se ugovor o financiranju izrade projektne
dokumentacije i/ili za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i/ili ugovor na temelju kojega je
Grad stekao zemljiste, Grad nije duzan osiguravatelju sredstava isplatiti troskove izrade
projektne dokumentacije i/ili troSkove izvlastenja i/ili kupoprodajnu cijenu za zemljiste koje je
stekao.

V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o nacinu financiranja troskova
uredenja gradevinskog zemljiSta te izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture
(,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj: 14/15i 12/18).

Clanak 20.
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove Odluke dovrsit ¢e se prema Odluke o nacinu
financiranja troskova uredenja gradevinskog zemljiSta te izgradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj: 14/15i 12/18).

Clanak 21.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u/Sluzbenom glasniku Grada

Dubrovnika®“.

inik Gradskog vijeéa:

Dostauviti:

1. ,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®,

2. Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima, ovdje
3. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje

4. Pismohrana






